
NAM HÒA XÃ CHÛ NGHIA VIÊT NAM 
CÔNG TY CP - do - Hanh phúc 

TU' VÁN XÂY DVNG  3 

TP. Chí Minh, ngày 24 tháng 4 2026 

CÔNG THÔNG TIN BÁO CÁO TÀI CHÍNH 

01-B 

HÒA XÃ CHÛ NGHIA VIÊT NAM 
- do - Hanh phúc 

Kính G~o d~h khoán Hà 

quy khoán 3 l4 Thông 96/2020/TT-BTC ngày 
16/11/2020 Tài chính ~g công thông tin trên thi ch~mg 
khoán, CTCP xây 3 công thông tin báo cáo tài chính 
(BCTC) quý l 2026 Giao khoán Hà sau: 

l. Tên chúc: 

- Mã khoán: TV3 

- chi: 32 Ngô Xuân Hòa, TP. Chí Minh 
- liên 028.222.111.69 Fax: 028.393.079.38 

- Email: pecc3@pecc3.com.vn Website: www.pecc3.com.vn 

2. dung thông tin công 

- BCTC quý l 2026 ~ 

O BCTC riêng (TCNY không có công ty con và vi toán trên c 

O BCTC (TCNY có công ty con); 

BCTC (TCNY có toán máy 

toán riêng). 
- Các trình nguyên nhân: 
+ toán ra ý không là ý toàn 

BCTC BCTC soát toán...): 

Có O Không 

trình trong tích có: 

O Có O Không 

+ sau trong báo cáo có chênh và sau 

toán 5% lên, sang lãi BCTC 
toán): 

O Có O Không 

trình trong tích 

O Có O Không 

' 
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+ sau thu doanh báo cáo kinh doanh 
báo cáo thay 10% lên so báo cáo cùng 

O Có ~ Không 

trình trong tích có: 

O Có O Không 

+ sau trong báo cáo lãi báo cáo cùng 
sang này :~ 

O Có 1E1 Không 

trình trong tích có: 

O Có O Không 

Thông tin này công trên trang thông tin công ty vào 

ngày: 24/4/2026 https://www.pecc3.com.vn/quan-he-co-

dong/bao-cao-tai-chinh/

3. Báo cáo các giao dich có giá trj 35% tài lên trong 

2025: Không. 

TCNY có giao nghi báo cáo các dung sau: 

- dung giao 

- trong giá trj giao giá tài doanh (%) c~~ 

trên báo cáo tài chính nhát): ~ ÌO~ 

- Ngày hoàn thành giao N ~ 

Chúng tôi xin cam các thông tin công trên là và hoà~~~ * 

toàn chiu trách pháp dung các thông tin công 

Tài kèm: 
- BCTC quý l 2026. 
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T~P VI~T NAM 
CÔNG TY CP TU' VÁN XÂY DVNG 3 
32 Ngô - P. Xuân Hòa - TP HCM 

M~u B 01 - DN 
~èm t~o Thóng ~ ~ 99~~~7~TC ngày 27 t~ng 

10 2025 cua B() B~ Tài chÍnh) 

BÁO CÁO TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH 
Quý 1 2026 

TÀI Mii s~ S~ 

A. TÀI SAN NGÁN 100 167.497.591.132 175.993.011.357 
I. và các khoán 110 4 15.238.928.897 24.456.232.360 
l. Tiên 111 7.698.928.897 15.916.232.360 
2. Các khoán 112 7.540.000.000 8.540.000.000 
Il. tài chính ng~n 120 5 220.790.000 220.790.000 
1. khoán kÍnh doanh 121 220.790.000 220.790.000 
2. phòng giám giá chi:mg khoán kinh doanh (*) 122 
3. nám ngày ng~n h;3n 123 
4. phòng n~m ngày ngán (*) 124 
5. khác 125 
6. Dv phòng các khoán khác (*) 126 
1II.Các khoãn phãÍthu 130 102.796.424.699 105.940.677.181 
1. Phái thu cúa khách hàng 131 6 116.254.192.629 127.648.851.805 
2. Trà cho bán 132 7 5.291 .634.685 3.549.217.721 
3. Phái thu nôi b0 h~n 133 
4. Phái thu theo hgp xây dvng 134 
5. PháÍ thu khác 135 8 18.008.805.539 1 1.500.815.809 
6. phòng phái thu ngán khó (*) 136 9 (36.758.208.154) (36.758.208.154) 
7. Tài sán Iý 137 
IV. Hàng kho 140 10 47.581.696.727 44.222.481.774 

141 47.581 .696.727 44.222.481 .774 

2. phòng giám giá hàng kho (*) 142 

V. Tài sinh 150 - - 
Vl.TàÍ khác 160 1.659.750.809 1.152.830.042 

1. Chi phÍ phân 161 1 1 1.659.716.957 1.152.796.190 

2. GTGT 162 

3. và các khoán khác phái thu Nhà 163 12 33.852 33.852 

4. Giao djch mua bán trái Chính phú 164 
5. Tài s~n ngán khác 165 

B. TÀI DÀI 200 117.584.828.973 113.754.234.956 

I. Các khoán thu dài 210 43.982.782.711 40.781.607.187 

1. Phái thu dài cúa khách hàng 211 6 43.349.782.71 1 40.148.607.187 

2. Trà cho bán dài 212 

3. Vón kinh doanh vj trvc thuôc 213 

4. Phái thu nôi bô dàÍ 214 

5. Phái thu dài khác 215 8 633.000.000 633.000.000 

6. Dv phòng ph~i thu dài khó (*) 216 

II.Tài 220 12.807.706.711 13.245.953.475 

l. Tài s~n cÓ hinh 221 13 5.127.304.078 5.497.772.652 

- Nguyên giá 222 53.727.401.586 53.727.401.586 

- Giá tri hao mòn (*) 223 (48.600.097.508) (48.229.628.934) 

2. Tài sãn thuê tài chÍnh 224 - - 

- Nguyên giá 225 

- Giá tri hao mòn (*) 226 
227 14 7.680.402.633 7.748.180.823 

- Nguyên giá 228 2 1 .284.885.526 2 1 .284.885.526 

- Giá hao mòn lùy (*) 229 (13.604.482.893) (13.536.704.703) 

III. Tài sán sinh h~c dài 230 - - 

IV. s~in 240 - - 

- Nguyên giá 241 

- Giá tri hao mòn (*) 242 

V. Tài sãn dang dàÍ 250 5.221.466.288 4.039.522.963 

1. Chi phÍ sàn kinh doanh 251 

2. Chi phi xây d\m~ bàn dang 252 5.221 .466.288 4.039.522.963 
VI. tài chính dài 260 5 53.150.000.000 53.150.000.000 

261 

2. vào công ty liên doanh liên 262 

3. góp vón vào vi kh~c 263 53.150.000.000 53.150.000.000 

4. Dv phòng vào vi khác dài (*) 264 

5. ngày dàÍ 265 

6. phòng ngày h~n dài (*) 266 

Vll. Tài sàn dài khác ' 270 2.422.873.263 '2.537.151.331 

1. Chi phÍ phân dài 271 1 1 2.422.873.263 2.537.151.331 

2. Tài sàn thu hoãn 272 

3. bi, tùng thay dài 273 

4. Tài dài khác 274 

T()NG TÀI SAN (280=100+200) 280 285.082.420.105 289.747.246.313 



NGUÒN VÓN Mã ~~ ~~~ nãm 

C. PHÁI 300 1 15.828.642.720 124.311.760.574 

I. 310 115.828.642.720 124.311.760.574 

1. Phái trá bán 311 15 8.811.281.471 13.505.769.129 

2. mua trá ngán 312 16 48.373.057.218 33.586.695.393 

3. Phái trá lsyi 313 17 915.867.375 924311.375 

4. và các k~oàn phái nop Nhà ng~n 314 12 3.850.051 .315 4.004.664.753 

5. PhàÍ trà lao 315 35.442.063.150 48.944.282.600 

6. Chi phÍ phái trá 316 18 5.209.558.669 6.055.209.027 

7. PháÍ trá nôi b~ 317 

8. Phài trà theo hgp xây 318 
9. Doanh thu phân ngãn 319 
10. PháÍ tr~ ngán khác 320 19 3.846.656.910 10.068.975.230 

11. Vay và ng thuê tài chÍnh 321 20 4.988.700365 1 .652.600.000 

12. phòng phài trà ngán 322 

13. khen phúc IgÍ 323 4391.406.247 5.569.253.067 

14. bình giá 324 

15. Giao djch mua bán trái Chính phú 325 

1I. dài 330 - - 

331 

2. mua trá dài 332 

3. và các khoán phái nôp Nhà dài 333 

4. Chi phí phài tr~ dài 334 

5. Phái trá bô kinh doanh 335 

6. Phái trà nôi bô dài 336 

7. Doanh thu phân dài 337 

8. Phái trà dài khác 338 

9. Vay và ng thuê tài chinh dài 339 

10. Trái 340 

11. 341 

12. thu hoãn phái trà 342 

13. Dlr phòng phái trà dài 343 

14. phát khoa và công 344 

D. VÓN 400 169.253.777.385 165.435.485.739 

411 21 95.173.030.000 95.173.030.000 

_ thông có 411a 95.173.030.000 95.173.030.000 

- 41 lb - - 

2. 412 

3. chQn trái 413 

4. khác cúa chij 414 

5. Cô mua cúa chÍnh mÍnh (*) 415 (140.000) (140.000) 

6. Chênh giá 1~itàisán 416 

7. Chênh tý giá 417 

8. phát 418 39.056.000.000 39.056.000.000 

9. khác thuôc chú 419 - 

10. sau phân 420 35.024.887.385 31.206.595.739 

- LNST phân Iûy cuói 420a 29.343.214.337 31.206.595.739 

- LNST phân này 420b 5.6:1.673.048 

TÕNG CONG NGUÒN VÒN (440=300+400) 440 ~~.~85~·;~·. ~ 289.747.246.313 

~ 
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TÁP LV'C NAM 

CÔNG TY CP TU' VÁN XÂY DVNG 3 

32 Ngô - P.Xuân Hòa - TP HCM 

B 02 - DN 
(Kèm theo Thông n~ 99/2025/77'-BTC ngày 27 tháng 1O nãm 2025 cúa 

B~ Bô Tài chính) 

BÁO CÁO KÉT KINH DOANH 
Ký toán ngày 01/01/2026 ngày 31/03/2026 

Chi tiêu 1,~~ ~~ QUÝ nàY Iûy quý này 

minh ,,~~ Nãm naY 

l. Doanh thu bán hàng và cung cáp 01 49.572.864.368 41.605.227.830 49.572.864.368 41.605.227.880 

2. Các khoán giàm doanh thu 02 

3. Doanh thu thuàn bán hàng và cung 
(10 = 01 - 02) 10 22 49.572.864.368 41.605.227.880 49.572.864.368 41.605.227.880 

4. Giá hàng bán 11 23 31.571.471.203 30.017.513.111 31.571.471.203 30.017.513.111 

5. bán hàng và cung 
(20=10-11) 20 18.001.393.165 11.587.714.769 18.001.393.165 11.587.714.769 

6. cúa bán, thanh lý sàn 21 

7. Doanh thu tài chính 22 25 2.719.200.460 5.088.476.052 2.719.200.460 5.088.476.052 

8. ChÍ phi tài chÍnh 23 26 496.789.294 446.864.479 496.789.294 446.864.479 

24 91.890.931 182.981.074 91,890.93] 182.981.074 

9. Chi phÍ bán hàng 25 27 5.000.119.570 3385.335.106 5.000.119.570 3.385.335.106 

10. Chi phÍ quán lý doanh nghiêp 26 27 11.043.704.024 8.708.701.907 1 1.043.704.024 8.708.701.907 

11. L9i kinh doanh 

{30=20+21+22-(23+25+26)} 30 4.179.980.737 4.135.289.329 4.179.980.737 4.135.289.329 

12. Thu khác 31 3.181.818 47.454.545 3.181.818 47.454.545 

13. Chi phí khác 32 

14. L~yi khác (40=31-32) 40 3.181.818 47.454.545 3.181.818 47.454.545 

15. l~yi toán (50=30+40) 50 4.183.162.555 4.182.743.874 4.183.162.555 4.182.743.874 

16. ChÍ phÍ TNDN hi~n hành 51 28 364.870.909 364.870.909 

17. Chi phi hoãn 52 

18. sau thu doanh 
(60=50-51-52) 60 3.818.291.646 4.182.743.874 3.818.291.646 4.182.743.874 

19. Lãi bàn trên (*) 70 29 401 439 401 439 

20. Lãi suy giám trên (*) 71 ~~~~~ 

~7~"~u~~--
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NAM 
CÔNG TY CP VÁN XÂY 3 
32 Ngô - P.Xuân Hòa - TP HCM 

M~u B 03 - DN 
(Kèm theo Thông tu: 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng ]0 

2025 cúa Bô Bô Tài chinh) 

BÁO CÁO LUÚ CHUYEN TIÈN 
(Theo phuong pháp gián 

toán ngày 01/01/2026 ngày 31/03/2026 

Chi tiêu Mã 
,~.~ ~ 
~~ cu6i quý này 

nay) 

Lûy 
quý này 

I. Liru ho,~t kinh doanh 

01 4.183.162.5S5 4.182.743.874 
2. chinh cho các khoán - - 

- Kh~u hao 02 438.246.764 628.817.160 
- Các dv phòng 03 
- Lãi, chênh lý giá do giá l~ các ~ mvc tièn có 
gôc t~ 04 

- Lãi, tài chính 05 (1.555.532) (814.334) 
- Chi phÍ vay 06 91.890.931 182.981.074 
- Các khoán chinh khác 07 · . 

08 4.711.744.718 4.993.727.774 

- giám các kho~n thu 09 14.753.733.751 (8.844.174.993) 

- giám hàng kho 10 (3.359.214.953) (3.965.904.731) 
- giám các khoán phái trá (Không lãi vay phái trá, thu 
doanh nghi~p phái nôp) 11 (24.223.323.266) (10.630.240.748) 

- Tãng, gi~m chÍ phí ch~ phân 12 (392.642.699) (67361.761) 

- giám chímg khoán kinh doanh 13 - - 

- Chi phí vay 14 

- Tliuê thu doanh nghi~p n0p 15 (577.346.149) (600.000.000) 

- Tièn thu khác kinh doanh 16 20.000.000 

-Tiên chi cho ho~ doanh 17 (1.128.160.000) (854.510.000) 

I~u~u chuyên tÍ~n thuàn kinh doanh 20 (10.215.208.598) (19.948.464.459) 

II. ti~ t,r 

1.Tièn chi mua xây d,mg và các sán dài h~n khác 21 (539.352.000) 

2.Tiên ~ thanh lý ~~ bán và các sàn hon khác 22 

chi cho vay mÚa các công cv cúa vi khác 23 

4.Tièn thu hÒi choÝay bán các công cv n,7 cúa vi khác 24 

5.Tièn góp Ý~n vào vi khác 25 (1.181.943.325) 

thu hÒi góp vào vÍ khác 26 

7.Tiènthulãichovay 27 2.719.200.460 5.057.744.502 

L,ru chuy~n tiÈn th~,àn tw 30 997.905.135 5.057.744.502 

III. Liru chuy~n tài chính 

31 

2.Ti~n t~~ 1:~i v~n góp cho các ch~ mua phát 32 

3.Tièn thu t~ vay 33 

4.Tièn trá nv vay 34 ~ (10.257.269.053) 

5.Tièn trá g6c thuê tài chfnh 35 

6. Cô ls,i nhu~ trá cho chú 36 (39.975.525) 

Lin, chÚ~n ti~n thu~n hogt tài chinh 40 - (10.297.244.578) 

Liru ti~n trong (50=20+30+40) 50 (9.217.303.463) (25.187.964.535) 

Ti~n và ti~n 60 24.456.232.360 38.941.438.605 

~nh cùathay tý giáh6i quy ngo~ 61 

Ti~n và (70=50+60+61) 70 ,~~5 ~''·:·'897 13.753.474.070 

Kê toán 

^ '~ 

, 

CÓ PHÁI~~~' 
TIJ VÁN XÂY ~ NG 

3 

y 24 tháng 04 2026 

m 

Nguyên Tràn Thúy Hoàng Vinh Thái 



THUYÉT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH 

1. THÔNGTINKHÁIQUÁT 

Hình 

Công ty vân Xây 3 (gQi là ~~Công tý') là doanh 
hóa Công ty Xây 3 theo ngày 26 tháng 01 

2007 cúa Bô Công (nay là Công Công ty 
theo Chímg ký doanh 0301475102 ký ngày 17 

tháng 11 2007 do và Thành Chí Minh và Chímg 
ký thay 16 ngày 26 tháng 08 2025. 

Côngty là: 95.173.030.000 VND chiathành 9.517.303 giá là 
10.000 

Ngày 01/12/2009 Công ty chính niêm trên thj khoán 
Giao Chímg khoán Hà Nôi mã là T'V3 . 

lao cúa Công ngày 31 tháng 03 20261à 382 

Ngành ~nh doanh và ch~h 

Ngành kinh doanh và chính cúa Công t~ bao 

trúc và có liên quan. Chi xây 
d\mg; ch~hig báo an toàn chiu và phù 

công trình xây bán và bán chính. qui 
các dv án phát báo cáo án 

thàu án các nhà máy và 
án công trình dân công án tái 
gió khí sinh nhi~t) dv án dây và 

toán trình. Quán lý án xây dimg công trình và 

thí mâu cát bê tông, thép và xây 
và thu éác éônÉ trìnl~ nhà máy thúy công trình 

dây tái và áp các công trÌnh xây d,mg. Thi công khÓan bê 

tông lý móng công trình xâÝ Kháo sát xây d,mg công trình 
hình công trình. công trình (nhà máy dây 

tái công trình thúy hâm, kênh 

công tr~h báo sông). xây công trình' 

trúc công trình dân và công công trình công 

Giám sát thi công xây cônÉ trình lgi thúy Giám sát thi công 

xây công trình dân và công Giám sát éông tác kh~o sát công 

trình. Giám sát công tác phân công trình côn~ Giám sát công tác 
và công trình dây và biên áp. quán lý án. 

thông tin liên công trình dân và công tra 
công trình. bù giái phóng bàng, di dân tái canh, 
các công trình và các công trình xây d~g khác. Thiêt xây 

công trình ha công trình bô. Giám sát thi công xây 
công trình b~. Giám sát công tác xây và hoàn công trình thoát 

theo Giám sát xây và hoàn công trình Giám sát công 
tác xây và hoàn công tr!nh giao thông Giám sát công tác xây 

và hoàn công trình tâng 
- chuyên môn khoa hoc và công khác phân vào Chi 

~iá tác môi ' 



- Xây công trình dân kliác. Chi xây kinh doanh 
công trình công trình dân công giao thông, 

Chu~n bi bàng. Chi Khoan dò, tra chi tiêu lý, 
chât; 

- tra và phân tích Chi công trình. Dich thí 
tra hoc bê tông, xây Khoan phun 

gia lý móng công trình xây 
Kinh~ doanh sán chû chú 
thuê. Chi tiêt: kinh doanh sán. 
Sán xuât kim phân vào Chi Gia công 

các bj sinh và công gia công khí, tái 
thá~, xi 

Chu kinh doanh thông 

Chu kinh doanh thông Công ty trong gian không 
quá 12 tháng. 

Cáu trúc Công ty 

Các vi không có cách pháp nhân toán 

Tên 
Chi nhánh Trung 

Xí sát và 
Xây 

Lô13 14 
Thôn V~nh TrÚng, Tây Nha Trang, 
Tinh Khánh Hòa 
32 Ngô Xuân Hòa, TP. 
Chí Minh 

chính 
kháo sát, 

sát, 

2. NÃM TÀI CHÍNH, CHUÂN KÉ TOÁN VÀ CHÉ KÉ TOÁN 

tài chính 

tài chính cúa Công ty ngày 01 tháng 01 và thúc vào ngày 31 tháng 12 hàng 

~án áp 

Công ty áp các toán toán doanh Nam ban 

hành theo Thông 99/2025/TT-BTC n~ày 27 tháng 10 2025 và các thông 

toán Tài chính trong và trình bày Báo cáo tài chính 

Tuyên ~ân ~án và ~n 

Ban Giám báo tuân yêu các toán, toán 

doanh Nam ban hành theo Thông 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 

2025 và các thông hiên toán cûa Bô Tài chính trong 

Báo cáo tài chính tông hop. 

Báo cáo tài chÍnh kèm theo không nhàm phán ánh tình hình tài chính, quá 

kinh doanh và tình hình theo các nguyên và thông toán 

chung các khác ngoài Nam. 



Tuyên so sánh thông tÍn trên Báo cáo tài chính 

Các so sánh nay. 

3. TÓM CÁC CHÍNH SÁCH KÉ TOAN YÉU 

báo cáo tài chính hop 

Báo cáo tài trên toán tích các thông tÍn 1iên quan 
các luông tiên). 

Các có công tác toán riêng, toán Báo cáo tài chính 
toàn Công ty trên Báo cáo tài chính các vi 

. Giao và các vj khi Báo cáo tài 
chính 

Báo cáo tài chính kèm theo trình bày Nam (VND) theo nguyên 
giá và phù toán Nam toán doanl~ 

Nam và các quy pháp lý có liên quan và tr~nh bày báo cáo tài chính. 

Sau 1à các chính sách toán Công ty áp trong báo cáo tài 
chính 

tÍnh toán 

báo cáo tài chính tuân thú theo toán Nam, toán 

doanh Nam và các quy pháp lý có liên quan và trình bày báo cáo 

tài chính yêu Ban Giám phái có tính và ánh 
báo cáo công tài sán và trình bày các khoán công và tài tàng ngày 
báo cáo tài chính các báo cáo doanh thu và chi phí trong tài chính. 

dù các tính toán cúa Ban Giám 

phát sinh có khác các tính, giá ra. 

~á và ghi theo giá lý 

toán có ngày 01 tháng 01 2017, trong bao 

giá và Ghi theo giá trj lý, tuy nhiên có cho này; theo 

Ban Giám xem xét và áp sau: 

a) tài chính ghi và giá theo giá tri lý trên giá 

các khoán phòng trích có) theo quy hành; 

b) Các khoán có giá theo l~ giá giao dich 

c) tài sán và phái trá (ngoài a và b trên Công ty không có xác 

giá trj cách tin do Công ~ ghi theo giá 

và các 

và các bao tièn các không 

và các khoán có không quá 03 tháng. 

Các tài chính 

khoán kinh doanh 

khoán kinh doanh Ià các khoán Công ty nám kinH 

doanh. khoán kinh doanh ghi ngày Công ty có và 



xác giá tri ban theo giá lý các thanh toán giao 
dich phát sinh các chi phÍ liên quan giao dich mua khoán kinh doanh. 

các tài chính theo các khoán xác theo giá 
các giá khoá~ kinh doanh. 

phòng giám gÍá khoán kinh doanh cho khoán mua bán 
trên thi và có giá thi giá xác giá trj lý 
khoán kinh doanh nÍêm trên khoán, giá tri lý khoán là giá 

ngày thúc tài chính. ngày thúc tài chính thi 
1~oán không giao djch thì giá 1ý khoán là giá phiên giao dich 
liên ngày thúc tài chính. 

giám phòng giám giá khoán kinh doanh phái trích ngày thúc 
~i chính ghi vào chÍ phí tài chính. 

vào công vi khác 

vào công cúa vi khác ánh các công Công ty 
không có soát, soát có ánh bên 

Khoán vào công các vi khác ánh theo giá các khoán 

phòng giám giá 

phòng cho các vào công vi khác trích 
sau: 

· vào niêm giá lý khoán xác 
tin phòng trên giá tri 

· khoán không xác giá tri lý báo cáo 
phòng vào khoán cúa bên trích bàng chênh 

góp cúa các bên vi khác và chú có nhân 

góp cûa Công ty so sô góp các bên khác. 

thu 

phái thu là có thu khách hàng các khác. thu 

trình bày theo giá tri ghi các phòng thu khó 

phòng phái thu khó trích cho khoán thu quá thanh toán, 

các khoán phái thu mà khó có thanh toán do thanh lý, phá hay 

các khó 

Hàng kho 

Hàng kho xác trên gÍá giá và giá tri có 

Giá hàng kho bao chi phí mua và các chi phí khác có liên quan 

mua hàng kho, chi phí nguyên chi phÍ lao và chi 
phí chung có có hàng kho và thái Giá 

hàng kho xáé theo pháp bình quân gia Hàng kho 
toán theo pháp kê khai xuyên. Giá trj thuàn có 

xác bàng gÍá bán tính các chi phí tính hoàn thành cùng chi phí 

thj, bán hàng và phân phát sinh. 

phòng gÍám giá hàng kho ty trích theo các quy hành. Theo 

Công ty phép trích phòng giá hàng kho kém 



và trong giá cúa hàng kho cao giá tri có 
ngày thúc tài chính, 

Các chÍ phí phân 

Chi phí phân bao các chi phí phát sinh có liên quan 
sán xuât kinh doanh tài chính. Chi phí phân Công ty bao 

các chi phí sau: 

Công cu, dung cu: Các công vào phân vào chi phí theo 
pháp gian phân không quá 03 

khác: Chi phí phân khác ghi theo giá và phân 
vào chi phÍ theo pháp gian phân không quá 03 

Tài hình và hao 

Tài sán hình trình bày theo nguyên giá giá trj hao mòn lûy 

Nguyên giá tàÍ hình bao giá mua và toàn các chi phí khác liên quan 
tài sán vào thái sàng 

Tài hình hao theo pháp trên gian 
tính, sau: , , 

Nhà trúc 
Sô khâu hao 

12 - 25 
Máy móé bi 05 = 06 

t~n tái 06- 1 0 

bi, qÚán lý 03 _ 05 

Các khoán lãi, phát sinh khi thanh lý, bán tài là chênh thu thanh lý và 

giá tri còn tài sán và ghi vào báo cáo kinh doanh. 

Tài vô hÌnh và hao 

trình bày theo nguyên giá giá tri hao mòn 
phân theo pháp trên gian lô 

vô th2ii thì không trích hao. 

máy tính 

máy tÍnh ghi ban theo giá mua và hao theo pháp 

trên gian tÍnh. 

Các và chi phí phái 

Các khoán phái và chi phí phái ghi cho phái trong lai liên 
quan hàng hóa và Chi phí ghi trên các 

tÍnh lý pháÍ trá· 

phân các phái trá là bán, chi phÍ phái và 
trá khác theo nguyên sau: 

· trà bán phán ánh các phái trá mang tính phát sinh giao 

dich mua hàng hóa, dich tài và bán là vi Công ty. 

=~ 



· Chi phí ánh các trá cho hàng hóa, dich bán 
cung cho mua chi do có hóa 

tài toán và các khoán chi phÍ kinh doanh phái trích 
· Phái ánh các khoàn trá~ Công ty và vi không có 

cách pháp nhân toán 
. trá khác phán ánh các khoán không có tính không liên quan 

giao djch mua, bán, cung hàng hóa djch 

lgi 

Các phái trá phán ánh tình hình thanh toán 
cho các cÔ thành viên góp công ty. công ty ghi 

vê là công ty không có nghTa chi 
chÓ các thành viên góp công ty theo quy pháp 1iên qÚan. 

chi trá theo Nghi 
niên Công ty. 

Ghi 

cúa ánh là góp các 

Phân Công ty theo Nghi 
quy Quy quán lý tài chính cûa Công ty. 

Ghi doanh thu 

Doanh thu ghÍ khi Công ty có ích kinh có xác 
cách Doanh thu xác theo giá tri lý cúa các khoán thu 

thu sau khi các khoán giám giá hàng bán và hàng 
bán bi trá Các ghi sau phái khi ghi doanh 
thu: 

Doanh thu giao dich cung dich ghi khi giao dich 
xác cách tin giao djch cung djch liên quan 

thì doanh thu ghi trong theo công hoàn thành ngày 
Báng cân toán cúa quá giao dich cung dich xác 

khi mãn (4) sau: 

(a) Doanh thu xác 
(b) Có khá thu ích kinh giao dich cung dich 
(c) Xác công hoàn thành ngày cân toán; và 

(d) Xác chi phí phát sinh cho giao dich và chi phí hoàn thành giao djch cung 
dich vu 

Lãi ghi trên tích, xác trên các tài 

và lãÍ áp Lãi các khoán ghi khi Công ty có khoán 
lãi. 

Các phát sinh theo giá ngày phát sinh 
các khoán có ngày thúc niên toán 

theo tý giá ngày này. Chênh giá phát sinh ghi vào Báo cáo 
kinh doanh. Lãi chênh tý giá do giá các ngày thúc niên 

toán không dùng chia cho ' 



Chi phí vay 

các chÍ phí lãi vay khác ghi vào báo cáo quá kinh doanh khi 
phát sinh. 

thu doanh giá tri trá và hoãn 

phái trá tính trên thu chju trong Thu chiu thuê 
khác thuân trình bày trên Báo cáo kinh doanh vì thu 
chiu không bao các thu hay chi phí tính trong các 

khác (bao cá mang sang, có) và ngoài ra không bao các chi tiêu không 
chiu không 

thu hoãn tính trên các khoán chênh giá ghi và tính 
thu các khoán tài sán công trên báo cáo tài chính và ghi theo 

pháp cân toán. thu hoãn trá ghi cho 
cá các chênh còn tài sán thu hoãn chi ghi khi 

có tính trong lai các chênh 

thu hoãn xác theo suát tính áp cho tài sán 
thu hay phái trá thanh toán. thu hoãn ghi vào Báo cáo 
quá kinh doanh và chi ghi vào khi khoán có Iiên quan các 

ghi vào 

Tài sán thu hoãn và thu hoãn trá bù khi Công ty có 
pháp bù tài sán thu hành thu hành phái 

và khi các tài thu hoãn và thu hoãn trá liên quan 
thu doanh quán lý cùng quan và Công ty có 

thanh toán thu hành trên 

xác thu Công ty vào các quy hành Tiiy nhiên, 

quy này thay theo và xác sau cùng thu 

doanh tùy vào quá tra quan có quyên. 

Các khác áp các hành 

Bên liên quan 

Các bên coi là liên quan bên có soát có ánh kê 

bên kia trong ra các chính sách tài chính và Các bên 
xem là bên liên quan cùng soát chung hay chiu ánh 

chung. 

Trong xem xét quan các bên liên quan, bán cúa quan chú 
trong hình pháp Iý. 

Bên liên quan 
Nam 

Công ty TNHH VP ~VVEST 
Bà Bùi Kim 
Các Công ty con Công ty liên vi 

Nam và c~c vi thành viên' 
tri, Ban Giám Ban soát, và 

toán 

Iiên quan 

Bên liên quan 

Quán lý 



4. TIÈN VÀ CÁC TIÈN 

31/03/2026 
VND 

01/01/2026 
VND 

627344.779 342.088.197 

ngân hàngkhông 7.071.584.118 15.574.144.163 

Các (*) 7.540.000.000 8.540.000.000 

15.238.928.897 24.456.232.360 

5. TÁI CHÍNH 

31/03/2026 01/01/2026 

Giá 
VND 

Giá lý 
VND 

phòng Giá 
VND VND 

Giá Iý phòng 
VND VND 

a) khoán doanh 220.790.000 1.521.301.500 220.790.000 1.580.018.400 

- Công ty CP Trung 220.790.000 1.521301.500 220.790.000 1.580.018.400 

b) góp vào khác 53.150.000.000 7.182.000.000 53.150.000.000 8.284.500.000 

- CôngtyCP EVN 3.150.000.000 7.182.000.000 - 3.150.000.000 8.284.500.000 

- Công ty CP Phong Bình 50.000.000.000 - - 50.000.000.000 - 



6* THU KHÁCH HÀNG 

31/03/2026 
VND 

01/01/2026 
VND 

a) 116.254.192.629 127.648.851.805 

al) Bên liên quan 90.334.554.418 96.393.357.105 

Ban QLDA các công trình Nam 26.279.504.543 18311.117.101 

Ban QLDA Sông Bung 2 19.437 .236.964 19.437 .236.964 

Ban QLDA các công trình Trung 10.747.500.089 4.805.512.830 

Bên liên quan khác 33 .870312.822 53.839.490.210 

a2) khác 25.919.638.211 31.255.494.700 

Nam Neun 1 Hydropower Sole Co.,Ltd 15.163.760.814 16.131.051.294 

Khác 10.755 .877397 1 5 .124.443 AO6 

b) Dài 43.349.782.711 40.148.607 .187 

bl) Bên liên quan 28.530.451 .750 26.024.457.800 

Ban QLDA các công trình Nam 4.923394.271 3.798.884A85 

Ban QLDA các công trình Trung 8.458.064.179 8.071.547.943 

Ban QLDA các công trình 5.262.843300 4.812.560.257 

Bên Iiên quan khác 9.886.150.000 9.341.465.115 

b2) khác 14.819.330.961 14.124.149.387 

Khác 14.819.330.961 14.124.149.387 

159.603.975.340 167.797.458.992 

) 

.-

,. 



7. CHO BÁN NGÁN 

31/03/2026 01/01/2026 

Giá có Giá có 
Giá thu Giá thu 
VND VND VND VND 

Côngty CP ITEKO 932.045.454 932.045.454 862.045.454 862.045.454 

Cty TNHH Công Bán 24H 662.000.000 662.000.000 662.000.000 662.000.000 

Khác 3 .697 .589 .231 3 .697 .589 .231 2.025 .172.267 2.025 .172.267 

5.291 .634.685 5.291.634.685 3.549.217.721 3.549.217.721 

8. 

31/03/2026 01/01/2026 

Giá 
VND 

phòng Giá phòng 
VND VND VND 

a) Ngán 18.008.805.539 11.500.815.809 

- cho nhân vÍên 17.422.649.995 10.579358.524 

-khác 586.155.544 921A57.285 

b) DàÍ 633.000.000 633.000.000 

- Ký ký 633.000.000 - 633.000.000 

18.641.805.539 12.133.815.809 



9. 

31/03/2026 

Giá 
VND VND 

01/01/2026 

VND VND VND 

a) Bên Iiên quan 25.461.624.837 210.209.488 (25.251.415.349) 25.461.624.837 2 10.209.488 (25.251 .415.349) 

Ban Quán lý án 
sông Bung 2 19.437 .236.964 (l9.437 .236.964) 19.437 .236.964 (19.437 .236.964) 

Các bên liên quan khác 6.024.387.873 210.209A88 (5.814.178.385) 6.024.387.873 2 l 0.209.488 (5.814.178.385) 

b) Các khác 11.642.465.665 135.672.860 (11.506.792.805) 11.642.465.665 135.672.860 (11.506.792.805) 

Công ty 'TNHH 
7 .038 .527 .2,72 (7.038.527.272) 7.038.527.272 (7.038.527.272) 

Các khách hàng khác 4.603.938.393 135.672.860 (4.468.265 .533) 4.603 .938393 1 35 .672.860 (4A68 .265 .533) 

37.104.090.502 345.882.348 (36.758.208.154) 37.104.090.502 345.882.348 (36.758.208.154) 

10. HÀNGTÒNKHO 

31/03/2026 01/01/2026 

Giá 
VND 

phòng Giá phòng 
VND VND VND 

Nguyên 98.941.136 80.580.449 

Công 3355.253 980.066 

Chi phÍ kinh doanh dang 47.479AOO338 
- 

44.140.921.259 

47.581.696.727 44.222.481.774 

11 



11. 

a) 

31/03/2026 
VND 

01/01/2026 
VND 

1.659.716.957 1.152.796.190 

~ Công 74.291363 464.031.969 

~ ChÍ phÍ 1 .585A25593 688.764.221 

b) Dài 2.422.873.263 2.537.151.331 

- Công 1.436.433.229 2.176.698.850 

- Chi phí 986.440.033 360.452.481 

4.082.590.219 3.689.947.521 

12 



12. 

và các 

01/01/2026 
VND 

trong 
VND 

trong 
VND 

31/03/2026 

- gÍá ra 3.191 .992.460 2398.130.992 3.302.892,296 2.287.231.156 

- thu doanh 779.968.798 364.870.909 577.346.149 567.493.558 

- thu cánhân 32.703.495 4.596.317.344 3.633.694.238 995.326.601 

- nhà thuê - 467.775 467.775 - 

- môi và các khác 87.972.556 87.972.556 - 

- Phí, phí và các khoán phái khác (33.852) (33.852) 

4.004.630.901 7.447.759.576 7.602.373.014 3.850.017.463 



13. TANG, TÀI 

NGUYÊN GIÁ 

01/01/2026 

- Mua trong 

- Thanh lý, bán 

31/03/2026 

HAO MÒN KÉ 

01/01/2026 

- hao trong 

- Thanh lý, bán 

31/03/2026 

GIÁ CÒN 

01/01/2026 

31/03/2026 

HÌNH 

~ ~ 

VND 

~áY moc, ~ 

VND 

p~~~ ~ 

VND 

~ ~~ 

VND VND 

13.196.031.024 

- 

- 

14.461.022.077 17.039.068.306 9.031.280.179 53.727.401.586 

_ 

= 

13.196.031.024 14.461.022.077 17.039.068.306 9.031.280.179 53.727.401.586 

11.353.096.539 

152.434311 

13.611.107.676 

41.718.198 

14.584.156.549 

95.813.664 

8.681.268.170 

80.502.401 

48.229.628.934 

370.468.574 

- 

11.505.530.850 13.652.825.874 14.679.970.213 8.761.770.571 48.600.097.508 

1.842.934.485 849.914.401 2.454.911.757 350.012.009 5.497.772.652 

1.690.500.174 808.196.203 2.359.098.093 269.509.608 5.127.304.078 

Nguyên giá hÌnh hao còn ngày 31/03/20261à 35.746.523.691 
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14. TÃNG, TÀI 

NGUYÊN GIÁ 

CÓ VÔ HÌNH 

VND 

máy vi 
tín h 
VND VND 

01/01/2026 10.257.146.572 11.027.738.954 21.284.885.526 

- Mua trong _ _ 

- Giám trong 

31/03/2026 10.257.146.572 11.027.738.954 21.284.885.526 

GIÁ HAO MÒN 

01/01/2026 2.551.625.253 10.985.079.450 13.536.704.703 

- hao trong 43.111.524 24.666.666 67.778.190 

- Thanh bán 

31/03/2026 2.594.736.777 11.009.746.116 13.604.482.893 

GIÁ CÒN 

01/01/2026 7.705S21.319 42.659.504 7.748.180.823 

31/03/2026 7.662.409.795 17.992.838 7.680.402.633 

Nguyên giá tài vô hình hao còn ngày 31/03/20261à 10.947.738.954 



15. 

31/03/2026 01/01/2026 

Giá 
VND 

có 

VND 
Giá 
VND 

có 

VND 

- Công ty CP và Xây 5 946.770.498 946.770.498 946.770.498 946.770.498 

- Côngi~ CP KBC 847.478.871 847.478.871 1.247A78.871 1 .247.478.871 

- Khoa hoc thúy Nam 1.187345.018 1.187345.018 

- các khoa hoc trái 775.000.000 775.000.000 _ - 

- Công ty CP ván Xây 1 1376.516.732 1 .376.516.732 l 376.516.732 1 .376.516.732 

- Công ty TNHH TVTK XD An Bình 68 200.636.754 200.636.754 200.636.754 200.636.754 

- Khác 3.477.533.598 3.477533.598 9.734366.274 9.734366.274 

8.811.281.471 8.811.281.471 13.505.769.129 13.505.769.129 



16. 

31/03/2026 01/01/2026 
VND VND 

a) Bên liên quan 43.449.111.559 29.582.471.249 

Ban QLDA Nam 5.092.899.235 5.092.899.235 

Ban QLDA các công trình Trung 4.217390.771 4.217390.771 

Ban QLDA các công trình miên Nam 9.330.454.334 8.629.838.042 

Khác 24.808367.219 1 1 .642343.201 

b) khác 4.923.945.659 4.004.224.144 

Khác 4.923.945.659 

48.373.057.218 33.586.695.393 

17. 

31/03/2026 01/01/2026 
VND VND 

trá cho thành viên góp 

18. 

31/03/2026 01/01/2026 
VI~ÍD VND 

a) 5.209.558.669 6.055.209.027 

= Trích chi phí cho các án, công trình  5.209.558.669 6.055.209.027 ~ 
-´

5.209.558.669 6.055.209.027 ;( 
;( 
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19. 

31/03/2026 
VND 

01/01/2026 
VND 

3.846.656.910 1 0.068.975.230 

- Kinh phí công 185.634.700 709.067.746 

- Báo xã y 406.340.004 70.872.737 

= Chi phí công trình phái trá 1.209,145.746 1324.704.832 

- trá TNCN cho CBNV 1 .195.087346 3.828.532.259 

- Các trá, khác 692.653.566 3.953340.661 

- trà CBCNV hoàn chi phí 157.795.548 182.456.995 

3.846.656.910 10.068.975.230 

l 8 



20. VAY VÀ THUÊ TÀI CHÍNH NGÁN 

01/01/2026 Phát sinh trong  31/03/2026 

có có 

Giá Giá trá 
VND VND VND VND VND VND 

NH và phát 
Nam - CN TP. HCM 1 .652.600.000 1 .652.600.000 3.336.100.365 4.988.700.365 4.988.700.365 

1.652.600.000 1.652.600.000 3.336.100.365 4.988.700.365 4.988.700.365 
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21. 

21.1 

cúa Côngty là 95.173.030.000 chiathành 9.517303 giá là 
10.000 

Tình hình góp các 

31/03/2026 01/01/2026 

Giá (VND) Tý Giá (VND) 

Nam 48,78% 46.427.040.000 48,78% 46.427.040.000 

Công ty TNHH VP Invest 18,03% 17.156.480.000 18,03% 17.156.480.000 

Bùi Thi Kim 11,00% 10.470.000.000 1 1,00% 10.470.000.000 

khác 22,19% 21.119370.000 22,19% 21.119370.000 

0,00% 140.000 0,00% 140.000 

100% 95.173.030.000 100% 95.173.030.000 
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21.2 

mua sau 
góp chính phân 

mình phát 
VND VND VND VND 

01/01/2025 95.173.030.000 (140.000) 35.530.000.000 24.014.831.538 154.717.721.538 

- Lãi trong - - 16.949.408.701 l 6.949.408.701 

_ Chia - (4.758 .644 .500) (4.758 .644 .500) 
- Trích các phát 

- - 3.526.000.000 (3.526.000.000) - 

- TrÍch khen phúc 
khen Ban hà~~h - - (1.473.000.000) (1 .473.000.000) 

31/12/2025 95.173.030.000 (140.000) 39.056.000.000 31.206.595.739 165.435.485.739 

01/01/2026 95.173.030.000 (140.000) 39.056.000.000 31.206.595.739 165.435.485.739 

.· Lãi trong 3.818.291 .646 3 .818.291 .646 
- Ti:ích các phát 

- TrÍch khen phúc 
khen Ban hành 

- - 

- ChÍa 

31/03/2026 95.173.030.000 (140.000) 39.056.000.000 35.024.887.385 169.253.777.385 

21 



21.3 

31/03/2026 01/01/2026 

ký phát hành 9.517.303 9.517.303 

bán ra công chúng 9517303 9517303 

+ thông 9.517.303 9.517.303 

+ 
- = 

mua 14 14 

+ thông 14 14 

hành 9.517.289 9.517.289 

+ thông 
~ 

+ 

giá 10.000 10.000 

22. DOANH THU CUNG 

Quý 1/2026 Quý 1/2025 
VND VND 

- Doanh thu sát, 49.572=864368 49.572=864368 41.605.227.880 41.605.227.880 

49.572.864.368 41.605.227.880 

Các doanh thu - 

- Giàm giá dich - 

Doanh ~ bán hàng và cung ~ch 49.572.864.368 49572~64~68 41.605.227.880 41~05~27~80 

Trong doanh thu v~ các bên liên quan 46.621.096.898 21.073.926.052 

Ban QLDA các công trình Nam 26.858.022.120 12.656.855.567 

Ban QLDA các công trình Trung 7 .730324.726 

Ban QLDA 7.274 .065 .091 

Bên liên quan khác 4.758.684.96 l 8.4 l 7.070.485 

23. GIÁ VÓN CUNG CÁP 

Quý 1/2026 Quý 1/2025 
VND ~TND 

Giá 31.57lA7l.203 30.017.513.111 

31.571.471.203 30.017.513.111 
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24. CHI PHÍ XUÁT, KINH DOANH THEO YÉU 

Quý 1/2026 
VND 

Quý 1/2025 
VND 

Chi phí nguyên 1.731.641.602 911.548.443 

Chi phí nhân công 27.191.765.236 18.925.399.957 

hao tài sán 438.246.764 628.817.160 

Chi phí dich mua ngoài 10.739.008.666 14365.336.637 

Chi phí khác 10.606.563.478 10.684.083.886 

50.707.225.746 45.515.186.083 

25. DOANH THU TÀI CHÍNH 

Quý 1/2026 
VND 

Quý 1/2025 
VND 

Lãi cho vay 161.917.460 57.744.502 

2.557 .283 .000 5 .000.000.000 

Lãi chênh gÍá phát sinh trong 30.731 .550 

2.719.200.460 5.088.476.052 

26. CHI PHÍ TÀI CHÍNH 

Quý 1/2026 Quý 1/2025 
VND VND 

Chi phí lãi vay 91.890.931 182.981.074 

CP tài chính khác 395.975.184 263.883.405 

chênh tý giá 8.923.179 

496.789 .294 446.864.479 .~ 

/, 
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27. CHI PHÍ LÝ DOANH NGHI~P VÀ CHI PHÍ BÁN HÀNG 

Quý 1/2026 Quý 1/2025 
VND VND 

a) các chi phí lý doanh 11.043.704.024 8.708.701.907 

- Chi phí nhân viên lý 5.518.756.060 3.663.012.360 

- Chi quán lý ll2.128.928 113.976.797 

- Chi phí dùng phòng 154.559.695 74.059.214 

- Chi phí hao 281.964.902 370.568.286 

- phí và phí 467.775 1 .467.775 

- Chi phí phòng 

- Chi phí dich mua ngoài 2.431.747.953 2.837318.005 

- ChÍ phí khác 1.272.767.731 1.253.904.837 

- Chi phí quán lý doanh khác 1.271.310.980 394394.633 

b) Các chÍ phí bán hàng 5.000.119.570 3.385.335.106 

- Chi phí bán hàng khác 5.000.119.570 3385335.106 

28. CHI PHÍ THUÉ THU NH~P DOANH NGHI~P HI~N HÀNH 

Quý 1/2026 Quý 1/2025 
VlvD VND 

loi toán 4.183.162.555 4.182.743.874 

chinh các thu 30.000.000 17.940.000 

- Thù 1ao 30.000.000 1 7.940.000 

- Chi phí không ~ 

các thu ~ 
2.557.283.000 5.000.000.000 ~ 

- chia 2.557.283.000 5.000.000.000 

- giá chênh giá 

thu trong 1.655.879.555 (799.316.126) 

20% 20% 

TNDN phái 33l.175.911 

TNDN NN 33.694.998 - 

Chi phí TNDN hành 364.870.909 
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29. LÃI TRÊN PHIÉU 

sau thu doanh 
(VND) 

Các chinh 

chênh giá do giá 

Trích khen phúc 

bình quân 

lãi suy trên (VND/CP) 

Quý 1/2026 
VND 

ND) 

~ chinh 

bình quân 

suy trên (VND/CP) 

Quý 1/2025 
VND 

3.818.291 .646 4.182.743.874 

= 

- 

- 

9.517.303 9.517.303 

40 l 439 

30. THÙ LAO BAN TÓNG GIÁM BAN KIÉM SOÁT, VÀ KÉ 
TOÁN 

này ~ 

Thù lao cûa 
975.944.925 584.870.000 

Ông Hoàng 188.700.000 107.490.000 

Thành viên kiêm 
Ông Thái Giám 270.732.825 1 03.590.000 

Thành viên kiêm Phó 
Ông GÍám 243.256.050 91.890.000 

Thành viên kiêm Phó 
Ông Lê Minh Giám 243.256.050 263.960.000 

Ông Võ Thành viên 30.000.000 1 7.940.000 

Thu Ban Giám 337.998.900 409.792.574 
// 

Ông Công Phó Giám 173325 .075 209 ,230 .000 

?3~~ 

Ông Hoàng Vinh toán 164.673.825 200.562.574 

Thu Ban soát 306.445.424 1 50.620.000 
Ban 

Bà Thi Anh soát 158.700.000 18.720.000 

Bà Tô Thành viên 30.000.000 17.940.000 

Ông Thành viên 117.745.424 113.960.000 

1.620.389.249 1.145.282.574
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31. 

Không có ký nào gây ra nghi liên và Công ty 
không có ý phái phái thu quy mô 

cúa mình. 

Phê ngày 24 tháng 04 2026 

toán ~~014751. ò~ , giám 

Thúy Hoàng Vinh ~ '~ ~~ác Thái 

'~1,475iò 
Í- - 

. CÔNG TY 

CÓ PHÁN 
XÂY D~JNG 

3 

~ (5 HÓ ~ 
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