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BAO CÁO TA! CHINH 
RIENG 

QUY I - 2026 

1- Báo cáo tmnh hinh tâi chmnh riêng (Mu s BO1 - DN) 
2- Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh riêng (Mu s B02 - DN) 

3- Báo cáo luu chuyn tin t riêng (Mu s B03 - DN) 
4- Thuyt minh báo cáo tái chInh (Mu so B09 - DN) 



CONG TY CP KHOANG sAN vA XAY DUNG B1NH DUONG Mu s6 B 01 - DN 

MA s6 thug : 3700148825 (Ban hành theo Thông he s 99/2025/TT-BTC 
ngày 2 7/1 0/2 025 cüa Bó trw&ng B Tài chIn/i,) 

BAO CÁO TINH HNH TA! CH!NH RIENG 
QUY I NAM 2026 

Tgi ngày 31 thang 03 nám 2026 
Dun vi tInh: dng 

TAI SAN 
- 

Ma so 
A Thuyet 

minh Si cuM qu' So dãu näm 
1 2 3 4 5 

A - TA! SAN NGAN H4LN 100 2.383.488.849.898 2.419.508.150.129 

I. Tin vA các khoAn tLrong throng tin 110 V.01 57.698.836.236 102.687.013.762 

1.Tin 111 7.698.836.236 52.687.013.762 

2. Các khoãn tuang throng tin 112 50.000.000.000 50.000.000.000 

II. Du hr tAi chInh ngán han 120 V.02 8.360.000.000 8.360.000.000 

3. Du hr nm gict dn ngày dáo hn ngn han 123 8.360.000.000 8.360.000.000 

III. CIc khoãn phAi thu ngn han 130 2.270.352.856.203 2.265.236.045.822 

1. Phãi thu ngân han  cUa khách hang 131 V.03 158.541.446.369 149.721.389.615 

2. Trã truâc cho ngu?ii ban ng.n hn 132 879.468.662.496 583.262.331.134 

5. Phãi thu ngân hn khác 135 V.04 1.272.837.450.816 1.572.747.028.551 

6. Di,r phông các khoãn phãi thu ngân han  khó dôi (*) 136 (40.494.703.478) (40.494.703.478) 

IV. Hang tn kho 140 18.621.874.750 15.775.064.195 

1. Hàngthn kho 141 V.05 18.621.874.750 15.775.064.195 

VI. TAi san ngan han  khäc 160 28.455.282.709 27.450.026.350 

1. Chi phi ch? phan bO ngán han 161 V.10 28.455.282.709 27.450.026.350 

B - TA! SAN DAI HALN 200 2.852.415.304.181 2.762.177.247.390 
I- Các khoAn phãi thu dài han 210 1.416.330.489.378 1.416.540.589.378 

5. Phai thu dAi hn khác 215 V.04 1.416.330.489.378 1.4 16.540.589.378 
II. TAI sAn c dlnh 220 25.286.733.944 25.569.906.306 

1. Tài san cS djnh httu hInh 221 V.07 25.139.150.610 25.569.906.306 
- Nguyen gia 222 119.217.364.983 118.643.904.983 
- Giátrj hao mon 1u k (*) 223 (94.078.214.373) (93.073.998.677) 

3. Tài sAn c djnh vô hinh 227 V.08 147.583.334 - 
-Nguyêngiá 228 1.743.262.990 1.582.262.990 
- GiAtrj hao mOn 1u5 k (*) 229 (1.595.679.656) (1.582.262.990) 

IV. Bt dng sAn du hr 240 V.09 101.585.413.397 102.641.349.353 
-Nguyen giA 241 - 157.508.210.885 157.508.210.885 
- Giá trj hao mOn luy ké (*) 242 (55.922.797.488) (54.866.861.532) 

V. TAI sAn dO dang dAi han 250 467.857.433.321 437.171.968.627 
2. Chiphixaydi,rngcabAndâdang 252 V.06 467.857.433.321 437.171.968.627 

VI. Du hr tAi chInh dAl han 260 722.362.635.438 653.512.635.438 
1. Du tuvAo cong ty con 261 653.803.700.000 653.803.700.000 
3. Du tugóp v6n vào don vi khãc 263 68.850.000.000 - 
4. Du phOng thn that du ti.r vAo don vj khác dài han (*) 264 (29 1.064.562) (291.064.562) 

VII. TAi sAn dAl han  khAc 270 118.992.598.703 126.740.798.288 
1. Chi phi chO phân b dAi han 271 V.10 113.446.756.023 121.431.440.464 
2. Thi sAn thud thu nhp hon lai 272 V.16 5.545.842.680 5.309.357.824 

TONG CQNG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 5.235.904.154.079 5.181.685.397.519 



CONG TY CP KHOANG SAN VA XAY DuNG B1NH DU(ING 
Ma s thus : 3700148825 

MusB01-DN 
(Ban hành theo Thông Lw s 99/2025/Tf-BTC 
ngày 2 7/1 0/2025 cüa Bô trw&ng B5 Tài chInh) 

BAO CÁO TNH HNH TAI CHINH RIENG 
QUY I NAM 2026 

Tqi ngày 31 tháng 03 nàm 2026 

La ay thán 04 nArn 2026 

Luong TrQng TIn Nguyn bang Tam Trn DInh Ha 
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Doii vi tInh 

NGUON VON Ma SO 
Thuyêt 

minh So cuOi qu So du näm 

A - Nç1 PHAI IRA 300 2.531.952.369.781 2.487.823.448.586 

I. Ncr ngän hn 310 823.018.364.989 1.208.212.151.551 

1. Phãi trã nguii ban ngn han 311 114.020.609.681 79.650.311.405 

2. Ngiiôi muatrãtin truUc ngân han 312 20.145.696.020 7.968.818.154 

3.PhàitrãctUc,1çiinhun 313 - - 

4. Thud và câc khoàn phãi np nhà nuàc ngân han 314 V.11 147.940.684.85 1 138.626.000.202 

5. Phãi trã ngi.rOi lao dng 315 2.708.253.935 2.615.885.672 

6. Chi phi phãi trã ngân han 316 41.723.386.775 5 1.557.424.747 

9. Doanh thu chr phân b ng.n han 319 V.14 14.592.764.672 19.255.303.529 

10. Phãi trã ngn han  khác 320 V.12 174.964.391.463 163.901.393.975 

11. Vay va ncrthuê tài chmnh ngin han 321 V.13 268.536.902.919 696.429.409.800 

13. Qu khen thuàng, phi'ic lçii 323 3 8.385.674.673 48.207.604.067 
II. Nq dM hn 330 1.708.934.004.792 1.279.611.297.035 

7. Doanhthuchphanb6dai han 337 V.14 515.905.124.912 515.905.124.912 
8.Phãitrãdàihankhác 338 V.12 170.193.290.715 170.193.290.715 
9. Vay vã nqthuê tãi chinh dài han 339 V.13 997.243.036.901 569.102.753.423 
13. Drphông phãi trã dài han 343 V.15 25.592.552.264 24.410.127.985 

B - VON CHU S1 HtJU 400 2.703.951.784.298 2.693.861.948.933 
I. V6n chü s?r hfru 410 V.17 2.703.951.784.298 2.693.861.948.933 

1. Vn gop cüa chü sâ httu 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2.Thngdtrvn 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. C phiu mua lai  cUa chInh mlnh (*) 415 (3.354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu dutLrpháttrin 418 214.440.824.570 211.604.734.900 
10. Lçii nhun sauthu chua phân phi 420 1.117.410.005.228 1.110.156.259.533 

-Lqinhunsauthuchua 
phan phoi luy ke den cuoi ky tn.rac 420a 1.110.156.259.533 1.110.156.259.533 

- Lçii nliuân sau thu chra 
phan phot ky nay 420b 7.253.745.695 - 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.235.904.154.079 5.18 . 85.397.519 
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Luong Tr9ng TIn 

CONG TY CP KHOANG SAN & xAY D1JNG B1NH DII€ING Mu s B 02- DN 

M só thud: 3700148825 (Ban hành theo Thông tit s 99/2025/Tf-BTC 
ngày 27/10/2025 cüa B3 trwàngB Tài chIn/i) 

BAO CÁO KET QUA HOJT DQNG KINH DOANH RIENG 
QUYI NAM 2026 

Don vi tInh: 

CR! TIEU 
Ma 

A so 
Thuyt 

minh 
Quy 

Lu5 k tir du nãm 
A A. den cuo quy nay 

Näm nay Nãrn truóe Nm nay Nãm trLthc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hàngvà cung cp djch v 01 VI.! 192.011.287.582 76.547.189.902 192.011.287.582 76.547.189.902 

2. Các khoãn giãm trir doanh thu 02 VI.2 - - - - 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung Cap 
djch vii (10=01 - 02) 

10 VI.3 192.011.287.582 76.547.189.902 192.011.287.582 76.547.189.902 

4. Giá vM hang ban 11 VI.4 135.086.370.010 54.537.681.195 135.086.370.010 54.537.681.195 

22.009.508.707 5. Lçi nhun gp v ban hang Va cung Cal) 
djchv20=10-11) 

20 56.924.917.572 22.009.508.707 56.924.917.572 

6. Läi/1 cüa hoat dng ban, thanh 19 bAt dng 
san dAu tu 

21 - - - - 

7. Doanh thu hot dng tài chinh 22 VI.5 16.819.424.277 92.644.177.590 16.819.424.277 92.644.177.590 

8. Chi phi tài chinh 23 VI.6 33.738.298.591 50.904.923.668 33.738.298.591 50.904.923.668 

- Trong do: Chip/il Mi vay 24 VI.6 32.675.832.838 32.436.244.703 32.675.832.838 32.436.244.703 

9. Chi phi ban hang 25 10.196.953.654 2.295.510.594 10.196.953.654 2.295.510.594 

10. Chi phi quán 19 doanh nghip 26 9.930.302.329 9.979.987.187 9.930.302.329 9.979.987.187 

11. Lçi nhun thuAn tfr hot dung kinh 
doanh{30=20+21+22-(23+25+26)} 30 19.878.787.275 51.473.264.848 19.878.787.275 51.473.264.848 

12. Thu nhâp khác 31 497.657.522 12.569.468.415 497.657.522 12.569.468.415 

13. Chi phi khác 32 647.303.299 7.263.682.104 647.303.299 7.263.682.104 

14. Lçi nhuân khac (40 = 31 -32) 40 (149.645.777) 5.305.786.311 (149.645.777) 5.305.786.311 

15. Tng lçi nhuân k toán tru*c thuA 
(50=30 + 40) 50 19.729.141.498 56.779.051.159 19.729.141.498 56.779.051.159 

16. Chi phi thu TNDN hin hành 51 VI.7 4.655.265.451 - 4.655.265.451 - 

17. Chi phi thus TNDN hon 1i 52 VL8 (236.484.856) 231.197.140 (236.484.856) 231.197.140 

18. Lqi nhuân sau thus thu nhâp doanh 
nghip (60=50 - 51 - 52) 60 15.310.360.903 56.547.854.019 15.310.360.903 

Lap, ngày  8'  tháng 0 näm2026 
NGUfl LAP BIEU KE TOAN TRU1NG TI NG GL4 DOC 



NGUJI LAP BIEU 

Luong Tryng TIn 

CONG TY CF KHOANG SAN & xAv DTNG BINH DUONG Mu s B 03 - DN 
Ma s thug: 3700148825 (Ban hành theo Thông twsd 99/2025/77'-BTC 

ngay 27/10/2025 cña B5 trwöng B$ Tài chInh) 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG 
(Theo p/u:'o'ng pháp trij'c tiép) 

QUY I NAM 2026 
Dcin vj tmnh : c1ng 

Chl tiêu 
Ma 
so 

Thuyt 
minh 

Lu5 k tir dAn nãm dn cu6i quy nay 

Nãm nay Nam trtroc 

1 2 3 4 5 

1. Luu chuyn tiAn tfr hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ti'r ban hang, cung cAp djch vi và doanh thu khác 01 323.072.382.153 145.688.234.474 

2. Tin chi trà cho nguii cung cAp hang hóa và djch v11i 02 (515.237.126.994) (146.708.927.809) 

3. Tin chi trâ cho ngtrii lao dng 03 (7.209.783.919) (3.816.927.388) 

4. TiAn lAi vay datra 04 (46.578.930.095) (27.620.772.884) 

5. Thud thu nhp doanh nghip da np 05 - - 

6. Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 70.717.682.460 1.734.302.159 

7. Tièn chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (38.204.730.217) (15.404.581.290) 

Lwu chuyln tiên thun tfr hoat dng kinh doanh 20 (213.440.506.612) (46.128.672.738) 

II. Liru chuyn tin tfr hot dng dAu tir 

1.Tin chi dA mua sm xây dmg TSCD và các TS dãi hn khác 21 (28.109.724.581) (193.000.000.000) 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci ncr cOa don vj khác 23 (52.500.000.000) (262.189.705.3 10) 

4.Tin thu hi cho vay, ban 1i các cong ciii nq cOa don vj khác 24 316.840.264.385 28.527.260.275 

5. Tin chi dAu tu gOp vn vào dan vj khác 25 (68.850.000.000) - 

S 6. Tien thu hoi dau tu gop von vao dan VI khac 26 - 
- 

39.630.000.000 

7. TiM thu lAi cho vay, c tan và lcri nhun dtrcrc chia 27 761.376.503 63.75 1.367.130 

Lwu chuyin tthn thun fit hoyt d5ng du fit 30 168.141.916.307 32.718.922.095 

III. Urn chuyAn tiM tfr hoOt  dng tài chInh 

3. TiM thu tü di vay 33 457.427.364.842 277.194.608.162 

4. TiM trã ncr gc vay 34 (457.116.952.063) (273.763.169.301) 

Lwu chuyen tin thuân tIrhortdngtàich1nh 40 310.412.779 3.431.438.861 

(9.978.311.782) 

13.343.676.794 

Urn chuyM tiM thuAn trong k' (50 =20+30+40) 50 (44.988.177.526) 

TiM và twang drorng tiM dâu näm 60 102.687.013.762 

Anh huOng cOa thay &i t giá Mi doái quy d6i ngoai t 61 - 

TiM và tirong throng tiM cu6i ky (70 =50+60+61) 70 57.698.8p6.236 ,Al5.365.012  

th 04 närn 2026 
KETOANTRUONG /  NG Gi MDOC 

/CNG 1-v 
'!'f COPHAN 

- NG SAN 
/ 

AxAYoVN  , 

Nguyn bang Tam Trn DInh Ha 
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CONG TV CP KIIOANG sAN VA XAY DIING BiN!! DUONG 
MA s6 thus : 3700148825 

Mu só B 09- DN 
(Ban hành theo Thông tws6 99/2025/7T-BTC 
ngay 27/10/2025 cüa B rzthngB5 Tài chin/i) 

BÀN THIJYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH RIENG 
QUINAM 2026 

I- Dc dim boat dng cOa doanh nghip 

1- Hinh thtrc sO h0u v6n: COng ty c phn. 

- Cong ty C phn Khoáng san và Xây dijng Binh Duong (goi tt là "Cong ty") dtrçc thành 1p tai  Vit Nam theo Giy chüng nhn dang k kinh doanh s6 4603000226 
ngày 27 thang 4 näm 2006 do SO K hoach và Du tu Tlnh Blnh Duong cap. Cong ty dtrqc chuy&i di tir Cong ty Khoang san và xây dimg Binh Duong (goi t&t là 
"BIMICO") là doanh nghip nhA rnrOc hire thuOc Uy ban Nhân dan tlnh Blnh Duong. 

- Theo Gthy chrng nhn dng k' doanh nghip cong ty c&ui  phAn S6 3700148825 ngày 19/04/2024, COng ty ting v6n di6u l len 1.147.791.030.000 d6ng. 

- Tn,i sO chinh cOa Cong ty dt tai  s6 8 Nguyn Thi Minh Khai, PhuOng Thun Giao, Thành ph6 H6 Chi Minh 

2- Ltnh vi,re kinh doanh: Khai thàc ch bin khoáng san; San xut cong nghip; kinh doanh thuong mai; dlch v; xAy l&p. 

3- Nganh ngh kinh doanh: 

- Thim dO, khai thác, ch6 bin khoáng san. 

- San xuAt, kinh doanh càc loal vt lieu xAy dmg (khOng san xut gach  nung, ngOi nung tai  tr1 sO chinh) 

- San xu.t và kinh doanh nuOc u6ng tinh khi&. 

- XAy dwig  co sO ha tng k thut, các cong trmnh giao thong, cOng frmnh dan diing, cim cong nghip, din co mO. 

- XAy dirng co sO ha t6ng k5 thut cpm cOng nghip. 

- Cung cAp dich vi,' và kinh doanh bAt dOng  san. 

- Kinh doanh nhà 0. 

- San xuAt, gia cong và kinh doanh các loai thép hinh, cAu kin be tong due sk. 

- DAu vi kinh doanh khu du ljch (thi,rc hin theo quy hoach cüa tinh) 

- KhAo sat, do dac dja hmnh, thäm dO dja chAt vá thi cOng ging khoan khai thác nuOc ngAm. 

4- Dc diem hoat dng cOa doanh nghip trong näm tai chinh cO ãnh huOng d6n bào cáo tai chInh: 

5- T6ng s6 can bO cong nhàn viên COng ty tai  ngày 31/03/2026 là 127 nguo'i 

6- CAu true doanh nghip: 

- Tai ngày 31 tháng 03 näm 2026, COng ty cO 03 cong ty con tri,rc tiCp và 01 cong ty con gián tiep: 

+ Hcip Tàc Xi Djch Vz Vn Tat - Khai Khoáng Thing Long. T' l gOp v6n là 100% 

+ COng ty trách nhi4m  hthi  han  Cao lanh Minh Long KSB. T' l gOp v6n là 100 % 

+ COng ty tràeh nhiin hthi han  DAu tu Phàt triCn Cong Nghip KSB (truOc day là Cty TNHH DAu Tu KSB). T' 1 gop v6n là 100% 

+ COng ty C6 phAn DAu tu Hoa Lu Binh PhuOc. T l gOp v6n là 93,24 % (cong ty con gián tiCp) 

- Tai ngáy 31 tháng 03 nim 2026, COng ty co 01 cong ty lien kAt giàn tiep: 

+ Cong ty C6 phAn Xây dung và SX VLXD Bién HOa. T' l gOp v6n là 22,05 % (Cong ty lián k& gián tiép) 

II- Niên d iie twIn, do'n vj tien t sfr dung trong tie twIn 

1- Nién d ké toán bat dAu tir ngày 01/01/2026 kAt thüc váo ngày 31/12/2026 

2-Don vi tiCn t sO di.ing trong ké toán: Vit Nam d6ng 

III- ChuAn misc vi ChA d kA tom áp ding 

1- ChC d ké toán áp di,ing: Theo Thong tix S6 99/20251TT-BTC ngày 27 tháng 10 nim 2025 cUa B Tài ChInh. 

2- Tuyen b6 vC vic tuin thu ChuAn mi,rc kC toán và Ché dO kA toán 

Bao cào tat chinh kern theo duqc trinh bay bang D6ng Vit Nam (VND), theo nguyen tAc già g6c và phu hcip vOi càc ChuAn mvc  K toán Vit Narn, H thng Kë 
toán Vit Nam và các quy djnh hin hành khác ye ké toán tai  Vit Nam. 

IV- Cic chInh sich ké twIn áp dung 

- Sau dày là các chinh sàch ké toán chO yCu dtrqc Cong ty áp di,ing trong vic 1p báo cáo tai chfnh rieng: 

1- Nguyen tAc ghi nhn dc khoin tiCn vi dc khoAn tirong throng tiAn: 

- Tin mat  và càc khoãn tuong duong tién mat  bao g6m tièn mat tai qu5', các khoàn k' cuqc, k' qu, các khoán dAu Hi ngAn hn hoac các khoãn dAu Hi cO khá nang thanh 
khoin cao. Càc kiioan cO khá ning thanh khoàn cao là các khoin cO khá nang chuyen d6i thành can khoán tién mat  xác dinh và it rüi ro lien quan den vic bieri dOng  già Hj 
chuyCn d6i cUa càc khoàn nay. 
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2- Nguyen tAc ghi nhn hang tn kho: 

- Hang thn kho duçic xàc dinh then ca sO già thp han gitra giá g6c và già trj thun cO th thirc hin ducc. Giá g6c hang tn kho bao gm chi phi nguyen vt lieu tri,rc tie1,, 

chi phi lao dng trrc tiép và chi phi san xuAt chung, n&i cO, d cO dtrcic hang thn kho 0 dia dim và trang thai hin tai.  Giá gc cOa hang tn kho duçcc xàc djnh theo 

phuong phàp binh quân gia quyn. Giá tn thuM cO th thrc hin duc duçrc xác dnh bang giá bàn uOc tInh trO các chi phi irOc tinh d hoàn thành san phm cOng chi phi 
tiêp thi, bàn hang và phan ph& phat sinh. 

- Dtr phOng giâm giá hang tn kho cOa Cong ty dtrqc trIch 1p theo các quy dnh k toán hin hành. Theo dO, Cong ty ducic phép trich 1p dr phOng giâm giá hang thn kho 
li th&i, hOng, kern phm chAt và thong tnthng hcip gia góc cUa hang tn kho cao han già tn thuAn cO th thrc hin duqc tai  ngày kt thOc näm k toàn. 

3- Nguyen tAc ghi nhn dc khoãn dAu tir tài chmnh: 

Các khoán ddu tzr ncm gii dn ngay dao hqn 

- Các lthoán dAn hr nam git dAn ngày dáo hn bao gm càc khoãn dAn tu ma Cong ty cO ' djnh và khã näng giü dAn ngày dáo han.  Càc khoàn dAn hr nàm gitk dAn ngày dáo 
han là các khoàn tiAn gth ngAn hang cO nàm han  vOi mi,ic dich thu lài hang näm. 

Gác khoán cho vay 

- Càc khoàn cho vay ducic xác djnh theo giá g6c trir di các khoàn dr phOng phái thu khO dOi. Dir phOng phái thu kho dOi cac khoin cho vay cOa Cong ty duvc trich 1p 
theo các quy djnh kA toán hin hãnh. 

Ddu hi vào cong ty con 

- Cong ty con là cac cOng ty do Cong ty kiAm soàt. Vic kiAm soàt dat  ducic khi Cong ty cO khã nng kiAm soàt các chinh sách tài chinh và boat dOng cOa các cong ty nhn 
dAu tu nham thu dirqc lçii ich tin hoat dng cOa các cong ty nay. 

Ddu hi vào cong ty lien kit 

- Cong ty lien kAt là mt cOng ty ma Cong ty cO ãnh hirOng dáng kA nhung khOng phãi là cong ty con hay cong ty liCn doanh cOa Cong ty. Anh huOng dáng kA thA hin 0 
quyAn tharn gia vio vic dtra ra các quyAt dinh  vA chinh sàch tài chinh và boat dOng cOn ben nhn dAn tin nhung khong có ãnh hinting vA rnt kiAm soát hoac dAng hAm soàt 
nhinng chinh sàch nay. 

- COng ty ghi nhn ban dAu khoàn dAu tin vào cOng ty con, lien kAt theo gia g6c. Cong ty hach  toán vào thu nhp then Bào cào kAt qua boat dng kinh doanh khoãn dtrcrc 
chia tin lçii nhun thuAn tOy kA cOa ben nhn dâu tin phát sinh sau ngày dAu tin. Các khoãn khác ma Cong ty nhn duçic ngoài lcni nhun dirqc chia duçrc coi là phAn thu h& 
các khoàn dAu tu và duqc ghi nhn là khoàn giãm trir già g6c dAu tin. 

- Càc khoàn dAu tin vào cOng ty con, cOng ty lien doanh, cOng ty lien kAt dtrcic tnInh bay thong Bào cáo tinh hInh tài chinh niêng theo già g6c thin di càc khoàn di,r phOng 
giãm gia (nAu cO). Dir phOng giàm giá cOa các khoàn dAn tu duçic thinc hin khi cO bang chinng chic chân cho thAy cO sir  suy gum giá tn cOn càc khoàn dAn tin nay tai  ngày 
kAt thUc nien dO kA toán. 

Hqp dng hQp tác kinh doanh 

- Hcip dAng hqp tác kinh doanh là thOa thun bang hcip dAng cOn hal hoc nhiAu ben dA cOng thi,rc hin hoat dOng kinh tA nhirng khOng hinh thánh pháp nhãn dOc lOp. Càc 
hcip dAng hqp tàc kinh doaxth (BCC) ma Cong ty dA tham gia k kAt cho ph6p ben tham gia hçrp dAng dirçrc hinting lcni nhuOn dirçic chia phat sinh tin hoat dOng cOa hcrp tác 
kinh doanh. Vi vOy,  càc hqp dAng nay ducic hach  toán theo quy dinh hiOn hãnh. 

4- Nguyen tac ghi nhOn nc phAi thu: 

- Ncr phãi thu là sA tiAn cO the thu hAi cOn khàch hang hoc các d6i tucrng khác. Ncr phãi thu ducic trInh bay theo già tn ghi s thin di càc khoân dir phOng phài thu khó dOi. 

- Dir phOng phai thu khO dOi duçcc tnich lOp  cho nhftng khoãn phãi thu cIA qua han  thanh tom tin sáu thàng trir len, hoac các khoân phai thu ma ngu0i ncr khO cO khã nang 
thanh toán do bj thanh 1, pM san hay các khO khàn tuang tin. 

5-Nguyen tAc ghi nhOn tii sin cA djnh hUu hlnh vi khAu hao: 

- Tài san cA djnh hinu hinh dircrc tninh bay theo nguyen già thin già hi hao mOn lUy kA. 

- Nguyen già tài san c djnh Mu hinh bao gAm già mua và toàn hO càc chi phi khác liCn quan tnirc tiAp dAn vic dua tài san vào trang thai sn sang sir di,ing. Nguyen giá tài 
san a6 djnh hinu hinh do xây di,rng hoc san xuAt bao gAm chi phi xáy dirng, chi phi são xuAt thirc tA phát sinh cOng chi phi lap dt va chay thin. Tài san c6 dinh  hOn hinh 
dtnçic kh&u hao theo phirang phàp thrOng thâng di,ra then thOu gian hOn dimg uOc tinh. 

- Chi tiAt thOu gian khAu hao thin sau: 

S6nAm 

Nhaxtrtingva4tkiAntnuc 05-30 

MáymOcvàthiAtbj 03-20 

Phuangtinvntài 06-10 

ThiAtbjquànl 03-10 

PhAn mAnn may tInh 03 - 06 

QuyAn sin dung dAt 6 

- Càc khoin lAi, 16 phàt sinh khi thanh 1, bàn tai san là chenh lOch  gina thu nhOp tin thanh l' và già tn cOn lai  cOa tài são và ducrc ghi nhOn vào bào cào kAt qua boat dOng 
kinh doanh niêng. 
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6- Nguyen tc ghi nhn tIi san c djnh vô hinh và hao mm: 

h A A A _ h A A A 

- Tal san co dinh  vo binli, ban gom quyen six ding dat va giá ti-i phân mem may tmh, duqc tnnh bay theo nguyen gia tnr gia tn hao mon luy ke. Quyen six dung dat the hiçn 
các chi phi phát sinh d cO quyn si- dung  khu dat nhà van phing Xi Nghip Thn Dong Hip, phurng Tan DOng Hip, Thành Ph H Chi Minh. Quyên si- dung dat duqc 
phan b theo phucing pháp duO'ng thing trong 06 nam. Phan mki may tinh ducrc phân b theo phirong pháp &thng thang trong thO'i gian 03 näm. 

7- Nguyen tc ghi nhn thue tài san: 

- Mt khoãn thuà dixçrc xem là thuê tài chinh khi phan iOn các quyan lçri và ni no va quyên sO hiu tài san duçrc chuyan sang cho nguri di thuê. Tat Ca càc khoãn thua khác 
ducrc xem là thuê hoat dng. 

- Cong ty ghi nhn tai san thuô tái chinh là tai san cia Cong ty theo giá ti-i hcip l' cia tài san thuê tai  thri diam khOi dan thuê tái san hoc theo giá tij hin tai  cia khoân 

thanh toán tian thuê t& thiau, néu già ti-i nay thap han. Ncr  phãi ti-a ben cho thuC Prong i-ng dirçic ghi nhn tnên Báo cáo thth hinh tài chinh nhu mt khoán nq phài ti-a Va 
thuê tài chinh. Càc khoàn thanh toán tin thuC duçrc chia thành chi phi tài chinh và khoãn phãi trâ ncr gc nhñm dam bão t' l lài suat djnh kSi  C6 djnh ti-en S6 dix ncr cOn lai. 
Chi phi thuC tai chinh duçic ghi nhmn vào k& qua hoat dOng kinh doanh, tri- khi các chi phi nay trrc tiap hinh thành nén tài san di thuê, trong trLthng hcxp dO se dircic van 

hOa theo chinh sàch ka toán cia Cong ty va chi phi di vay. 

- Các tai san di thuê tài chinh dixcrc khau hao tnên thOi gian hi-u dung  ui-c tinh Prong ti,r nhu áp dung vOi tài san thuc sO hi-u cia Cong ty. Tuy nhiên, nan khOng chic chin 
là ban thuC se cO quyèn sO hi-u tài san khi hat han hccp dOng thuC thi tài san thuC sC ducrc khau hao theo thOri gian ngân hon gui-a thi-i han  thue hoc thi-i gian sO dung  hi-u 
ich cia tài san dO: 

- Chi ti& thOi gian khau hao nhir sau: 
So nãm 

May mOe và thit bj 05- 10 
Thiat bj van phOng 05- 10 

8- Nguyen tc ghi nhn thue ho3t dng: 

- Mt ldioãn thuô duçrc xem là thue hoat dOng khi ben cho thue vn duçrc hirling phan li-n các quyn lçn và phãi chiu ni ro v quyan sO hi-u tài san. (;o
. 
 

Cong ty là ben cho thuê 

- 

- Doanh thu cho thuê hoat dng tha hin phan doanh thu cho thuê dAt tai  Khu Cong nghip DAt Cu6c tai  xa Bc Tan Uy&i, Thành Ph6 H6 ChI Minh và cho thue ca sO ha 
tAng, may mOe thiét bj tai  Thing tam HOi  nghj tic cu-i Thanh Binh. Doanh thu cho thuC hoat dOng duçrc ghi nhn theo phuong phap dung thAng trong 5u6.t thai gian cho 
thuê. 

9- Nguyen tAc ghi nhn bAt dng san dAn tu và khAu hao: 

- BAt dOng san dau tu bao g6m quyAn si-dung dAt, co sO ha tang tai  Khu Cong nghip DAt Cu6c tai xa BAn TAn Uyën, Thành Ph6 H6 Chi Minh ; vã quyAn si- dung  dAt, co 
sO ha tang và may mOe thiAt bj cia Tnung tam Hi ngh4 Tic cudi Thath Blnh, Nhà may gach  Binh Phi do Cong ty nAm gui- nhàm muc  dich thu lqi tin vic cho thuê dircrc 
tninh bay theo nguyen gia tm gia tnj hao mOn liy kA. Nguyen gia cia bat dOng  sAn dAu tix duqe mua bao g6m gia mua và các chi phi lien quan tnrc tiAp nhu phi djch vii  Pr 
vAn vA lust pháp liCn quan, thuA tnt-c ba và chi phi giao djch lien quan khàc. Nguyen gia bat dOng sAn dau Pr ti,r xay là giá tn quyat toAn cOng trinh hoc các chi phi lien 
quan trijc tiep den bat dong san dAu Pr. 

- Bat dng san dAn Pr cho thuC duçrc kJiau hao then phuong phàp duOng th&ng bat dAu tin khi dura bAt dOng  sAn vào khai thác và sin dung  den hét thOi gian dAu Pr cia dir an 
vào nám 2056 dói vOi quyAn si-dung dAt, co si-ha tAng ta.i  Khu COng nghip Dat CuAc, hat nAm 2045 d6i vOi co si-ha tAng và may móc thiêt bj cia Tnung tAm Hi ngh4 
Tic cur-i Thanh Birth và nAm 2040 d6i vdi quyAn si-dung dAt, co si-ha tAng và may mOe thiAt bi cia Nhà may gach Binh Phi. 

10- Nguyen tAc ghi nhn chi phi xây dijng c bàn di- dang: 

- Càc tai sAn dang trong qua trinh xAy dung phiic vii muc dich san xuAt, cho thuê, quãn l hoc cho bat nAni muc  dich nào khác durçrc ghi nhn thea giá g6c. Chi phi nay 
bao gAm các chi phi cAn thiat dA hInh thành tài sAn phi hçrp vOi chlnh sàch kA toán cia COng ty. Vic tinh khau hao cia các tAi sAn nay durçrc áp dung  giAng nhix vOl các tai 
san khàc, bat dAu tin khi tai sAn 0 vào trang thai sn sAng si-dung. 

11- Nguyen tAn ghi nhn các khoin chi phi chi- phin bA dài han: 

- Chi phi chi- phan bA dài han  bao gAm eàc khoAn ehi phi dAn bi, giAi tOa, chi phi chuyAn nhucrng quyAn sin dung  dat dA khai thác các mO dat, dà và chi phi cii tao  các mO 
dá durçrc coi là cO khã nAng dem lai  lcd ich kinh tA tnong Prong lai cho COng ty vOi th&i han tin mt nAm trO len. Các chi phi nay duqc vAn hOa dir-i hinh th(rc cAc khoan chi-
phAn b6 dAi han  và duçcc phan bA vao kAt qua hoat dng kinh doanh thea phurong phap thrOng thAng tin mt nAm dAn ba nAm. Rieng the chi phi clii- phan b6 dái han  liCn 
quan dAn mO dà Tan M, mO dá Phurc Vinh, mO sat PhirOc HOa va mO cao lath Minh Long duçrc phan b6 thea san lirçrng khai thác hang nAm tinh tren t6ng trfr lucrng cia 
mO. 

12- Nguyen tAc ghi nhn trIi phiAu phát hành: 

- (lid tn ghi s6 cia trái phiAu thuOng durqc phAn Anh trCn co sO thuAn bAng tnj già trái phiAu then mnh gia trlr (-) ChiAt khAu trAi phiAu cOng (+) Phi  tnOi  tmái phiAu. 

- Cong ty thea dOi chiAt khAu và phu trOi cho tOng loai tnái phiAu phát hãnh và tinh hinh phan b6 tOng khoAn chiAt khau, phii tmOi khi xác dnh chi phi di vay tinh vão chi 
phi sAn xuAt kinh doanh hoac  vAn hoá thea tOng nAm, cl,i thA: 

+ ChiAt khAu trài phiAu duçrc phAn b6 dAn dA tinh vào chi phi di vay tOng nAm tnong suAt thi-i han  cia tnái phiAu; 
+ Phu trOi trái phiAu durcrc phAn bA dAn dA giam tnir chi phi di vay tOng nAm tnong suAt thin han  cia ti-Al phiAu. 

- Vic phAn bA khoAn chiAt khAu hoac phu tnOi cO thA si-dung phucrng pháp lAi suAt thire tA hoc phtrong pháp dir-mg thAng: 

+ Then phurong phap lAi suAt thirc tA: KhoAn chiAt khAu hose phii trOi phan bA vào m6i nAm dirçrc tinh bAng chênh lch gilta chi phi lai vay phai tnà cho m6i nAm tnA lai 
(durcic tinh bAng già ti-i ghi sA dAu nAm cia trái phiAu than (x) vOi t l lAi thiic tA frên thi tnux?ing) vOl sA tiAn phAi trA tOng nAm; 
+ Theo phuong pháp dulrng thAng: Klioin chiAt khAu hoac phii tmOi phan bA dAu tnong suAt k' han  cia tnái phiAu. 
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13- Nguyen tc ghi nhn doanh thu 

- Doanh thu ducic ghi nhn khi k& qua giao djch duqc xic dinh mt each dáng tin cy và Cong ty cO khi ning thu duçic cic lçii ich kinh té tir giao dich nay. 

- Doanh thu bin hang duçic ghi nhn khi dng thOi thOa mm tat ci nim (05) diu kin sau: 

(a) Cong ty di chuyén giao phn iOn rOi ro vi lcii ich gn lien vOl quyéri sO hiru san phm hoac hang hóa cho ngtrOi mua; 
(b) Cong ty khOng cOn nm gitk quyén quin hang hóa nhtr nguo'i sO hitu hang hóa hoac quyén kiém soit hang hóa; 
(c) Doanh thu duçic xic djnh tiwng dói chic chen; 
(d) Cong ty sC thu duçic lçii ich kinh té tir giao djch bin hing; vi 
(e) Xic dinh  ducic ehi phi lien quan den giao djeh bin hang. 

- Doanh thu cOa giao djch v cung cp djch vi dtrcic ghi nhn khi két qui cOa giao dich do duqc xic dinh mOt  cich ding tin cay. TnrOng hçrp giao djch ye cung cp djch vi 
lien quan den nhiêu nim thi doanh thu duçrc ghi nhn trong nim theo két qua phen cong vic di hoin thinh tai  ngiy kCt thüc nãm k tom cUa nim do. Két qua cira giao 

djch cung cp djch vti  ducic xic djnh khi thOa mm tat ci bn (4) diéu kin sau: 

(a) Doanh thu duqc xic djnh lirong dói chic ch.n; 
(b) Co khi nang thu duqc lçii Ich kinh té tir giao dich cung cp djch vtl dO; 
(c) Xic djnh ducrc phn cong vic di hoin thinh tal  ngiy két thOc nim ké tom; vi 
(d) Xic dinh  ducic chi phi phit sinh cho giao dich vi chi phi dC hoàn thinh giao djch cung c&p dich vi,i dO. 

- Lii tiCn gui &rqc ghi nhn tren co sir dn tIch duçrc xic dnh trCn s6 dir cic tii khoin tiCn gui vi lii sut ap dung. 

14- Nguyen tc ghi nhn trQ cp thôi vic phii tn: 

- Tr cp thOi viec  cho nhin viCn dtrçrc trich tnxOc vio cu& mi nAmbio cáo cho tom bO ngiriri lao dng di lam vic tai  COng ty tir di 12 thing trir len. Th&i gian urn vic 
dé tinh trq cAp thOi vic là t&ig thin gian ngirOi lao dng di lam vic thijc tC cho nguii sir dung  lao dOng trir di thin gian ngithi lao dOng  di tham gia bin hiém thAt nghip 
theo quy dinh cüa phip lust  va thin gian urn vic di dirçcc ngoni sir dung  lao dng chi tn trçr cAp thOi vic. Mire trich cho mi nmm lam vic bang mt nira mire hrcmg binh 
quin thing theo Lust  Lao dng, Lust Bin hiAm Xi hi vi cic yin bin hiring dn cO lien quan. Mire hrcmg binh quin thing dC tinh trcr cAp thOi vic se duqc diéu chinh vio 
cu6i mi nim bio cáo theo mire luang binh quan cüa siu thing gAn nhAt tinh dAn ngiy kAt thin nim kC tom. Tang hay gum cOa khoin trich truic niy sê ducic ghi nhn 
vio Bio cáo kAt qui hoat dng kinh doanh rieng. 

15- Ngoi te: 

- Các nghip vu phát sinh bng ngoai t duçrc ehuyAn d& theo t' gii tan  ngiy phit sinh nghip vi. S dir cic khoin muc  tiAn t cO gAc ngoai t tai  ngày kAt thin niCn d kA 
toin dirçic chuyAn dAi theo t gii tan ngày nay. Chenh loch t gii phit sinh dirçrc hach  toin vio bio cáo kAt qui hoat dng kinh doanh. 

16- Nguyen tAc ghi nhn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay duqc ghi nhân vio chi phi sin xuAt, kinh doanh trong nim khi phit sinh, trir khi dirge v6n hoi theo quy dinh cOa ChuAn mi,rc kC toin Vit Nam s 16 "Chi 
phi di vay". Theo dO, chi phi di vay lien quan tri,re tiAp dAn vic mua, den tu xiy dung hoc sin xuAt nhltng tii sin cAn mt thin gian ttrclng d6i dii dA hoàn thinh dira vào 
sir di,ing hoac kinh doaith dirge cong vio nguyen gii tii sin cho dAn khi tii sin dO dirge dua vào sir dung hoac kinh doanh. Cic khoin thu nhp phit sinh tir vic dAu tu tam 
thin cic khoin vay dugc ghi gum nguyen gii tii sin cO lien quan. [)& vii khoin vay riCng phuc vi,I vic xay dung  tai sin có djnh, bAt dOng sin dAu tu, lii vay dirge yen 
hOa kA ci khi thin gian xAy dung  dun 12 thing. 

17- ThuA: 

- ThuA thu nhp doanh nghip the hin ting gii fri cOa s thuC phii fri hin ti vi s6 thuA hoin lan. 

- S6 thuC hin tal  phil fri dugc tmnh dtra tren thu nhp chu thuA trong nim. Thu nhp chju thuA khác vOl lgi nhun truie thuC dirge trmnh bay trCn báo cáo kAt qua hoat 
dng kinh doanh vI thu nhp chju thuA khOng bao gm cic khoin thu nhp hay chi phI tinh thuA hoac dirge khAu tnir frong cic nim khic (bao gm ci l mang sang, nAu cO) 
vi ngoii ra khOng bao gm cic chi tieu khOng chju thuC hoc khOng dirge khAu ti-fr. 

- ThuA thu nhp hoin lan  dirge tinh tnCn cic khoin chênh 1ch giira gii fri ghi s vi co sir tinh thuA thu nhp cOa cic khoin mi,ic til sin hoc cOng ncr trCn bin cáo tii chinh 
nieng vi dirge ghi nhn theo phucmg phip báo cáo tinh hmnh tin ehfnh. ThuA thu nhOp  hoin  lal  phil fri phil dirge ghi nhn cho tAt ci cic khoin chCnh lch tam  thin cOn tmi 
sin thuC thu nhp hoin Ial  chi dtrgc ghi nhn khi chic chin cO di lgi nhun tlnh thuA frong tirong lai dA khAu trir cic khoin chenh lch t?m  thin. 

- ThuC thu nhp hoin lal dirge xic dinh  theo thuA suAt dr tlnh sC ip dung  cho nim tii sin dirge thu hi hay ncr phil ti-i dirge thanh toin. ThuA thu nhp hoin lan dirge ghi 
nhan yin kAt qui hoat dOng kinh doanh vl chi ghi vio vAn chit sir hiru khi khoin thuC dO cO lien quan dAn cic khoin muc  dirge ghi theng yin vAn chit sir hUn. 

- Tii sin thuC thu nhp hoin lan vi ng thuA thu nhp hoin lan phil ti-i dirge bit trir khi Cong ty cO quyCn hgp pháp dC bit tiIr giira til sin thuA thu nhp hin hinh vii thuA 
thu nhp hin hinh phil nOp vi khi cic tai sin thuA thu nhp hoin lai vi ng thuA thu nhp hoin lal phil fri liCn quan tin thuC thu nháp doanh nghip dirge quin l' bin cOng 
mt co quart thuC và COng ty cO di,r djnh thanh toin thuA thu nhp hin hinh ti-en co sir thuAn. 

- Vic xie djnh thuA thu nhp doanh nghip cia Cong ty cm cir yin cic quy djnh hian hinh vA thuC. Tuy nhiCn, nhung quy djnh niy thay dAi theo tirng thin nim vi vic 
xic djnh sau cOng yC thuC thu nhap doanh nghip toy thuOc vio kAt qui kiArn fra cia co quan thuC cO thArn quyAn. 

- Cic loal thuC khic dirge ip dung  theo cie 1ut thuA hin hinh tai  Vit Nam. 

18- Cic qu: 

- Cáe qu dAu tu phit triAn, khen thirOng, phic lgi và cic qu5' khic nAu cO SC dirge frIch 1p theo ngh quyAt cia Dal hi dAng cA dOng Cong ty. 
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V-Thông tin b6 sung cho các khoán myc trInh bay trong Báo cáo tInh hlnh tái chinh: 
Doi v/ tinh: ddng 

01- Tin và các khoãn tirong throng tin 3 1-03-2026 01-01-2026 

7.698.836236 52.687.013.762 - Tith 

- Các khoân tl.rcxng dircing tién 50.000.000.000 50.000.000.000 

57.698.836.236 102.687.013.762 

02- Các khoãn du tir tài chinh 31-03-2026 01-01-2026 

8.360.000.000 8.360.000.000 - Du tu n.m giü dn ngày dáo han 

8.360.000.000 8.360.000.000 

03- Phái thu cUa khách hang 31-03-2026  0 1-01-2026  

-Phãi thu cOa hoat dng san xut kinh doanh 44.346.442.666 32.019.559.421 

-Phái thu cOa hoat dng cho thud khu cong nghip 114.195.003.703 117.70 1.830. 194 

158.541.446.369 149.721.389.615 

04- Phái thu khác 

a) Ngn han 

31-03-2026 0 1-01-2026 

Giá tn Dir phOng Giá tn Di.r phOng 

- Phái thu Iai cho vay vá lai tin hcip tác dãu tin 222.859.104.620 206.801.056.846 

- Phãi thu tin hcip dng htip tác dAu tir 679.000.000.000 645.000.000.000 

- Phái thu tin thanh 1 cOng ty lien kt 33.500.000.000 

-Tam ingvãdnbU dt 71.540.150.830 121.636.645.569 

- Cho vay ngAn hn 297.785.017.274 564.156.200.659 

- Các khoàn phãi thu khác 1.653.178.092 1.653.125.477 

b) Dài han 

- K cucc, k qu$'; 

1.272.837.450.816 1.572.747.028.551 

30.065.298.073 30.065.298.073 

- Cho vay dài han 164.285.191.305 164.495.291.305 

- Khoàn dn bO gui phOng m.t bang 1.221.980.000.000 1.221.980.000.000 

1.4 16.330.489.378 1.4 16.540.589.378 

05- Hang t6n kho 

31-03-2026 01-01-2026 
Giág6c Dir phOng Giágc Dir phOng 

- Nguyen 1iu, vat 1iu 279.814.590 397.285. 832 

- Thành phm 18.263.781.998 15 .299.500.20 1 

-HànghOa 78.278. 162 78.278.162 

C9ng gia goc hang ton kho 18.621.874.750 15.775.064.195 

31-03-2026 01-01-2026 
06- Chi phi xáy dng co ban dà dang 

- Tng chi phi XDCB dO' dang 467.857.433.321 437.171.968.627 

Trong do: NhIng cOng trInh iOn: - 

+ KCN DAt Cuôc 194. 193.944.280 194.084.219.699 

+ MO dá Tam Lap 190.623.676.906 163.425.973.024 

+ MO set Phi.rinc Hoà 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO dáTân M 2.415.541.181 2.415.541.181 

+XDCB Uác 25.317.002.061 21.938.965.830 

467.857.433.321 437.171.968.627 
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7- Tãni'. iäm tãi san c6 dinh hüu hInh 

Khoan muc Nha cua 
Mly mOc 

. . 
thiet bi 

Phirnng tien van 
.. tai truyen dan 

Thit bi dung cu 
quan ly 

Tong cQng 

N2uvên 2i1 TSCD hfru hinh 

s6 dir du nAm 57.791.553.414 44.159.427.719 11.808.750.094 4.884.173.756 118.643.904.983 

- Muatrongk' 573.460.000 - - - 573.460.000 

So dir cu6i k' 58.365.013.414 44.159.427.719 11.808.750.094 4.884.173.756 119.217.364.983 

Gil tn hao mOn Mv k 

SO dir dOu nm 38.797.424.738 39.715.492.552 9.890.061.681 4.671.019.706 93.073.998.677 

- KhOu hao trong k' 408.761.736 368.187.976 175.673.862 51.592.122 1.004.215.696 

sO dir cuOi k' 39.206.186.474 40.083.680.528 10.065.735.543 4.722.611.828 94.078.214.373 

Gil tn cOn Iai cUa TSCD HH 

- Tai  ngly dOu nlm 18.994.128.676 4.443.935.167 1.918.688.413 213.154.050 25.569.906.306 

- Tai ngAy cuOi k5r 19.158.826.940 4.075.747.191 1.743.014.551 161.561.928 25.139.150.610 

* Nguyen gil TSCD cuOi k' dl khOu hao h& nhung vn con s dmg: 62.343.085.3 59 dOng 

8- TIng, gilm tãi san c6 dnh vô hinh 

Khoanmuc Quyn sfr 
d9ng dat 

Phn mm 
. . 

may vi tinh 
TongcQng 

Nguyen giá TSCD vO limb 

SO dir du näm 200.000.000 1.382.262.990 1.582.262.990 

-Muafrongk' - 161.000.000 161.000.000 

SO dir cuOi Id' 200.000.000 1.543.262.990 1.743.262.990 
Gil tn hao mOn lily k 

SO dir du näm 200.000.000 1.382.262.990 1.582.262.990 

- KhAu hao trong k' - 13.416.666 13.416.666 

SO dir cuOi Id' 200.000.000 1.395.679.656 1.595.679.656 

Gil tn cOn lai cOn TSCD VII 
- Tai ugly du nAm - - - 

- T0i ngly cu6i k5' - 147.583.334 147.583.334 

- Tli sIn c djnh vo hInh, bao gOm quyOn sir ding dOt va gil trj phAn mOm may tinh, dtrçic trinh bay theo nguyen giá trir gil tn hao mon Ily kO. QuyOn sCr di,ing dOt thO hin 
cac chi phi phat sinh dO cO quyOn sir dung khu dOt nha yIn phOng Xi Nghip TIn DOng Hip, phirOng TIn Dong Hip, Thành PhO Ho Clii Minh. QuyOn sir dung dOt dtrçcc 
phIn bO theo phuong phlp duong thing trong 06 nIm. PhOn mOm may tinh dtrçrc phAn b6 theo phucmg phap duing thOng trong th?ii gian 03 nlm. 

9- TIng, giIm bOt dng sIn dOu tin 

Kholn mic Nhà cira Csha dng May mOc thiOt bi TOng cong 

N2uvên eil 

SO dir dOu nIm 23.354.040.227 1.607.721.600 119.146.570.573 13.399.878.485 157.508.210.885 

SO dir cu0i k' 23.354.040.227 1.607.721.600 119.146.570.573 13.399.878.485 157.508.210.885 

Gil tn hao mOn lily kO 
SO dir dOn nlm 10.954.483.501 1.029.008.836 29.733.133.638 13.150.235.557 54.866.861.532 

- KhOuhaotrongk' 239.638.770 10.577.115 798.849.165 6.870.906 1.055.935.956 

56 dir cu6i Id' 11.194.122.271 1.039.585.951 30.531.982.803 13.157.106.463 55.922.797.488 
Gil tn cOn Iai 

- Tai ngly dOn nlm 12.399.556.726 578.712.764 89.413.436.935 249.642.928 102.641349353 
- T;i ngly cuOi k' 12.159.917.956 568.135.649 88.614.587.770 242.772.022 101.585.413.397 

BAt dng sIn dOn tin thO hin gil trj en sir ha tAng tai Khu Cong nghip DOt Cu6c tai XI BAc TIn Uy6n, TP HO Chi Minh; nhl cira vl may móc thiAt bj eisa Trung tOrn 
Hi nghj tic ciii Thanh Binh; quyOn sir thing dOt eisa nhà may gach  Binh Phis. 

10- Chi phi chin phln bO 

a) NgOn han 

31-03-2026 01-01-2026 

- Cáo khoOn khác 
b) Dli han 

- Clc kholn khác 

28.455.282.709 

113.446.756.023 

27.450.026.350 

121.431.440.464 

COnp 141.902.038.732 148.881.466.814 
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11- Thud và các khoãn phái np nhà nu*c S du nàm 
S phãi np 

trong k' 
S6danp 

trong k5i 
S cui ka 

- Thud giã tn gia tang 37.959.453.916 8.106.410.122 12.981.451.902 33.084.412.136 

- Thug thu nhp doanh nghip 64.096.522.585 4.655.265.451 68.751.788.036 

- Thuê thu nhp Ca nhân 3.028.789.461 2.063.782.521 340.149.230 4.752.422.752 

- Thuê tài nguyen 23.611.940.384 18.612.255.344 13. 874.8 11.893 28.349.383. 83 5 

- PhI bào v mOi truäng 9.929.293.856 6.875.874.877 3.802.490.641 13.002.678.092 

138.626.000.202 40.3 13.588.315 30.998.903.666 147.940.684.85 1 

Trong do: 
Các khoãn phãi tn 3 1-03-2026 01-01-2026 

- Thu thu nhp Ca nhãn 4.752.422.752 3.028.789.461 

- Thuê giá trj gia tang 33.084.412.136 37.959.453.916 

- Thud thu nhap doanh nghip 68.751.788.036 64.096.522.585 

- Thus tài nguyen 28.349.383.835 23.611.940.384 

- PhI bâo v mOi trtthng 13.002.678.092 9.929.293.856 

147.940.684.851 138.626.000.202 

12- Phãi trã khác 
a) NgAn han 

- ThO lao, ngãn sách hoat dOng cOa HDQT vâ các Oy ban; và 
thirOng can b quãn 1 diu hánh 

31-03-2026 01-01-2026 

12.779.996.0 19 13 .79 1. 142. 187 

- Nhn dAt ccc hc,p d6ng cho thuê dt 137.708.067.304 127.694.699.144 
C 

- Cãc khoân phái trá khác 24.476.328.140 22.4 15.552.644 

174.964.391.463 163.901.393.975 'IA 

.8 
b) Dài han 

- Nhn k qu, k ctrcc dài han 170.193.290.715 170.193.290.715 

170.193.290.715 170.193.290.715 

13- Vay 

a) Vay ngn han 31-03-2026 01-01-2026 

Vay ngân hang 

- Ngãn Hang TMCP Vit Nam Thuong TIn - Chi nhánh 
94.187.625.000 516.960.000.000 

Sài GOn 

- Ngân hang TNHH Indovina 49.848.797.624 49.959.368.954 

- Ngân hang TMCP DT và PT Viêt Nam - Chi nhánh Nam 
Binh Duong 

16.566.569.236 16.566.569.236 

- Ngân hang TMCP Cong Thtrcmg Vit Nam - Chi nhánh 
Dông Thành Ph H Chi Minh 

50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay khác 

- Cong ty C6 phán Chüng khoán VNDIRECT 2.933.911.059 2.943.471.610 

- Ca nhân 30.000.000.000 35.000.000.000 

- Cong ty TNHH Thiwng Mai  Hoàng Phát Lçn 25.000.000.000 25.000.000.000 

268.536.902.919 696.429.409.800 

b) Vay dâi han 31-03-2026 01-01-2026 

Vay ngân hang 

- Ngln Hang TMCP Vit Nam Thiiong Tin - Chi nhánh 
Sal GOn 

545.029.625.000 116.029.625.000 

Vay khác 

- Cong ty TNHH Thixong Mai Hoang Phát LcO 75.000.000.000 75.000.000.000 

Vay cong ty con 

- Hcxp tác xg Djch vi Vn tãi - Khai khoáng ThIng Long 65.293.174.589 66.000.598.589 

- COng ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 21.255.233.312 21.338.889.652 

Phát hành trái phiu dãi ban 

- Trái phiu KSBH2429001 300.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi phát hãnh trái phiéu (9.334.996.000) (9.266.359.8 18) 

ng 997.243.036.90 1 569.102.753.423 
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14- Doanh thu ch& phân b6 

a) Ngn hn 

- Doanh thu chi phIn b 

31-03-2026 01-01-2026 

14.592.764.672 19.255.303.529 

QI1g 

b) Dãi han 

- Doanh thu chophânbô 

14.592.764.672 19.255.303.529 

515.905.124.912 515.905.124.912 

515.905.124.912 515.905.124.912 

15- Di phong phãi trl 

a) Dài hn 
- Di,r phong phãi trã khác 

3 1-03-2026 01-01-2026 

25.592.552.264 24.410.127.985 

25.592.552.264 24.410.127.985 

16- Tài san thu thu nhâp hoAn Ii và thu thu nhp hoän Ii phãi trã 

a - Tai san thue thu nhp hoan Ia, 

- Tài san thu thu nhp holn lai 

31-03-2026 01-01-2026 

5.545.842.680 5.309.357.824 

5.545.842.680 5.309.357.824 

17- V6n chü s& hfru 

a- Bang di chiu bin dng cOa Vn chii s& h&u: 

Chitiêu 
Vn du tir 

cüa chil s& hfru 
Thng dir 

VOfl co phan 
Qu5 du tir 

phát trin 
C(i phiu 

qu 

LQi nhun 
sau thug 

chira phan phol 
Cong 

A 1 2 3 4 5 6 

S dir du nlm trurc 1.147.791.030.000 227.663.924.500 196.287.118.254 (3.354.000.000) 813.271.266.312 2.381.659.339.066 

- Lâi trongnam - - - - 338.647.273.171 338.647.273.171 

-Trich1pqu9dutixpháttriên - - 15.317.616.646 - (15.317.616.646) - 

- Trich 1p qu9 khen thuüng, phOc 
lçñ 

- - - - (21.444.663.304) (21.444.663.304) 

- ThO lao, ngln sách hoat d5ng 
cQaHDQTvacacUyban 

- - - - (5.000.000.000) (5.000.000.000) 

S6 dir Cuói nàm trinrc 
Sdirdu näm nay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 211.604.734.900 (3.354.000.000) 1.110.156.259.533 2.693.861.948.933 

- Läi trongk' - - - - 15.310.360.903 15.310.360.903 

- Trich lap qu du tir phãt trin - - 2.836.089.670 - (2.836.089.670) - 

- Trich lap qu9 khen thung, 
phOc 1i 

- - - - (3.970.525.538) (3.970.525.538) 

- Thu lao, ngln sách hot dng 
cUa HDQT và các üy ban 

- - - - (1.250.000.000) (1.250.000.000) 

S dir Cui k' 1.147.791.030.000 227.663.924.500 214.440.824.570 (3.354.000.000) 1.117.410.005.228 2.703.951.784.298 

b- Chi tit vn du tir thu sr hfru 31-03-2026 0 1-01-2026 

- Vcn gop cOa các c dOng 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- Vn gop cOa các di tuccng khác 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- Các giao djCh v vn vói CáC chü s& hfru và phân phii cii tfrc, 

- Vim du ti.r cUa chO sO hthi 

± Vn gop du nIm 

chia I9i nhun 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ Vim gop tang trong k' 

+VongOpgiãmtrongk' - 

+ Vingop cu6ik' 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- Cii tOe, lçii nhun dã chia 

- Vim khác cOa chO sO hOu 
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d- C tire 

d- C phiu 3 1-03-2026  01-01-2026 

- S hr'ng c phiu dAng k phát hAnh 114.779.103 114.779.103 

- S hr'ng c phiu dA ban ra cong chüng 114.779.103 114.779.103 

+ C phiu ph thông 114.779.103 114.779.103 

+ Co phiu uu dAi 

- s6 hrç'ng c phiu dirçc mua Ii (335.400) (335.400) 

+ C phiu ph thông (335.400) (33 5.400) 

+ Ct phiu iru dAi 

- s6 Iuiyng c phiu dang Itru hanh 114.443.703 114.443.703 

+ C phi6u ph thông 114.443.703 114.443.703 

+ C phiu uu dli 

* Mnh giá c phiu dang hru hanh: 10.000 10.000 

e- Các qu5 cüa doanh nghip: 3 1-03-2026 01-01-2026 

- QuS' du hr phlt triên 214A40.824.570 ;211.604.734.900 

g- Thu nhp và chi phi, III hoc I dirçc ghi nhn triyc tip yb v6n chU 

- Lu nhun chua phIn phi 

VI - Thông tin b sung cho cbc khoAn mic trinh bay trong Bao cáo kt qua hoyt 

s h&u theo qui dnh ella cbc chun mijc k tobn cij th 

l.j17.41O.005.228 L1iOA5625i53 

:4 

dng kinh doanh 

OuI-2026 
Don vi tInh: dng 

Qu'I-2025 

1 - Ting doanh thu ban hang và cung cp djch vy (MA s 01) j92.011.287.582 76.547.189.90Z 

Trong do IH 
- Doanh thu ban hIng hOa vl cung cp dch viji 184.007.517.859 76.547.189.902 - 

- Doanh thu cho thuê dt dl phát trin ca so ha tang 
ghi nhn phAn b theo thOi gian 

8.003.769.723 

2 - Các khobn giãm trir doanh thu (MA s 02) 

- 1-lang ban trã 1i 

3 - Doanh thu thun v ban hbng vA cung cp dich  vi (MA s 10) 192.011.287 58Z 76.547.189.902 

Trong dO 

- Doanh thu bIn hang hóa vI cung cap djch vii 184.007.517.859 76.547.189.902 

- Doanh thu cho thuê dAt dl phIt trin co sO ha tAng 
ghi nhn phln b6 theo thai gian 

8.003.769.723 

A A 4- Gia von hAng ban (MA so 11) Ou',I-2026 QuI-2025 

- Gil vAn dlla thInh phAm cIA bIn vl djch vi1 dl cung 
cAp 

133.615.283.170 54.537.681.195 

- Giá vAn cho thuê dAt dl phIt trin co sO ha tAng ghi 
nhán phln hA theo thOi gian 

1.471.086.840 

ug 135.086.370.010 54.537.681.195 

5- Doanh thu hoat dng tbi chInh (MA sA 21) Ou' 1-2026 Qu 1-2025 

- LAi tin gOi 761.376.503 178.626.130 

- Lli cho vay 16.058.047.774 33.465.551.460 

- CA tirc, lçui nhun dirçuc chia 59.000.000.000 

16.819.424.277 92.644.177.590 

6- Chi phi tbi chmnh (MA sA 22) Ou 1-2026 Ou', I -2025 

- Chi phi ili vay 32.675.832.838 32.436.244.703 

- (HoIn nhp dv phOng) dv phOng 
cickholndlutu 18468 407 271 - . - 

- Chi phi khlc 1.062.465.753 271.694 

33.738.298.591 50.904.923.668 
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7 - Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành (Ml s 51) 

- Chi phi thuê thu nháp doanh nghip tinh tr6n 
thu nhp chiu thud k' hiên hânh 

Qu'I-2026  

4.655.265.451 

Qu' I - 2025 

4.655.265.451 

8 - Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoãn li (Ml s 52) Ou I - 2026 Ou' I - 2025 

- Chi phi thu thu nhp doanh nghip holn lai (236.484.856) 23 1. 197. 140 

(236.484.856) 231.197.140 

9- Chi phi sIn xut kinh doanh theo yu t Ouv 1-2026 Qus I - 2025 

- Chi phi nguyen 1iu, vt 1iu 31.022.677.506 20.951.770.052 

- Chi phi nhln cOng 14.797.249.856 10.717.716.985 

- Chi phi khu hao 2.271.786.145 915.676.188 

- Chi phi djch vi mua ngoài 92.321.266.086 28.518.544.133 

- Chi phi khãc bang tin 14.800.646.400 5.709.471.618 

155.213.625.993 66.813.178.976 

VII — Thông tin b6 sung cho dc kholn mc trinh bay trong báo cáo liru chuyn tin t (Do'n v tinh:  

1-Các giao d1ch không bang tin ãnh hirOng dn báo cáo liru chuyn tin t và các khoän tin do doanh nghip nm gifr nhirng khOng thrçrc sü ding. 

2 - Nghip vi và s dir các ben có lien quan 

Thu lao và tin hrong cUa dc thành viên Hi dng QuIn trj, Ban Tng Giám Dc và Uy ban kim toán trlic  thuc HDQT: 

Thu lao vá tin hang cOa dc thành vi6n HOi  dng Quan trj, Ban Tong 
GiIm Dc và Üy ban kim toán trijc thuc HDQT: 

Trong qu, cong ty dl CO dIC giao djch vOl cong ty con nhtr sau: 

BIn hIng, cung cp dlch  v 

COng ty TNHH Du Tu Phát Trin Cong Nghip KSB 

Qu I - 2026 Ou' I - 2025 

3.054.516.667 

Qu' I - 2026 

3.233.082.143 

Ou' I - 2025 

3.300.000.000 

3.300.000.000 

Lãi cho vay Qu',I-2026 Qu I - 2025 

Cong ty TNHH Du Tis Phát Trin Cong Nghip KSB 5 .228.273. 80 1 23 .672. 8 11.733 

Cong 5.228.273.801 23.672.811.733 

Chi phi Ili vay Ou I - 2026 Ouv I - 2025 

Hcip tIc xl Djch vij Vn tIi - Khai khoIng ThIng Long 1.324.357.367 1.156.839.477 

Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 420.445.800 422.778.009 

1.744.803.167 1.579.617.486 

Vào ngly cui k' bIo cáo, s6 dir dc khoán phãi thu vá phIi trI vol cong ty con, ben lien quan, cong ty lien kt nhir sau: 

Vay dli hn 3 1-03-2026 0 1-01-2026 

Flccp tIc xl Djch vi Van tIi - Khai khoáng ThIng Long 65.293.174.589 66.000.598.589 

Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 21.255.233.312 21.338.889.652 

86.548.407.901 87.339.488.241 

PhIi thu khIc ngn h?n 31-03-2026 0 1-01-2026 

Cong Ty C6 Phn Du Tu Hoa Lu Binh Phuâc 46.334.118 46.334.118 

Cong ty TNHH Du Tu PhIt Trin COng Nghip KSB 128.961.008.401 123 .732.734.600 

129.007.342.519 123.779.068.718 

Phli thu v cho vay 31-03-2026 01-01-2026 

COng ty C6 PhIn Du Tu Hoa Lu Buiih PhuOc 3.547.943.200 3.758.043.200 

COng ty TNHH DAu Tu PhIt Trin COng Nghip KSB 28 1.356.175.489 599.227.358.874 

284.904.118.689 602.985.402.074 
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Luong Trçng TIn 

Chi phi phii trã ngn hn 31-03-2026 01-01-2026 

Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 5.163.619.307 4.743.173.507 

Hqp tác xA Djch vi,i Vn tãi - Khai khoáng Th8ng Long 14.272.580.301 12.948.222.934 

19.436.199.608 17.691.396.441 

Phãi trA ngn h3n khác 3 1-03-2026 01-01-2026 

Ba Vu T Uyên 10.000.000.000 10.000.000.000 

Trä trtthc cho ngtrOi ban ngAn h3n 31-03-2026 01-01-2026 

Cong ty CP DT Hoa Lu Binh Phuàc 43 1.300.000.000 43 1.300.000.000 

3 - Giái trinh chênh Ich Iqi nhun sau thud cña qu 1/2026 so vOl cüng k' qu 1/2025: 

Chi tiêu Ou I -2026 Ou' 1-2025 Chênh Itch % tän/&iam 

Doanh thu 209.328.369.381 181.760.835.907 27.567.533.474 15% 

Chi Phi 189.599.227.883 124.981.784.748 64.617.443.135 52% 

Li nhun sau thu thu nhp doanh nghip 15.310.360.903 56.547.854.019 (41.237.493.116) -73% 

Nguyen nhân: 

- Lçii nhun sau thu thu nhp doanh nghip qu' 1/2026 giam 73% so vOi qu' 112025 chU yu là: 

+ Doanh thu hoat dOng tái chinh giám 82% (giam 16,8 t dng tin li và giam 59 t' dng lçn nhun duqc chia tir cong ty con) so vOl cOng kr 

+ Chi phi tài chinh giam 34% (giam 17 t dng) so vol cOng k' 

VIII- Nhung thông tin khác 
- Nhung khoãn nq tkm tang, khoân cam k& vá nhttng thông tin tài chinh khác. 

2 - Nhung sr kiin  phát sinh sau ngáy kt thOc k' k toán kr. 

3 - Thông tin yE the ben cO lien quan. 

4 - Thông tin so sánh (nhtkng thay di yE thông tin trong báo cáo tái chinh cOa các niên d kE toán trtràc). 

5 - Thông tin yE hoat dOng lien tzc. 

6- Nhftng thông tin khác. 

NGU41I LAP BIEU KE TOAN TRUNG 

Nguyn HoIng Tam - Trn DInh Ha 
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