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CHATBOT i So s6_ minh VND VND
DONG N AI Foxit Reader Versioi9.0.T e

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN 100 942.278.405.645 552.928.204.010
|. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 17.054.234.917 17.725.007.502
1. Tién 111 12.054.234.917 17.725.007.502
2. Cac khoan twong dwong tién 112 5.000.000.000 -
Il. DAu tw tai chinh ngén han 120 5.2 340.086.927.233 251.213.914.849
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. D phong giam gia chirng khodn kinh 122 - -
doanh (*) )

3. BAu b ndm gilr dén ngay ddo han ngan 123 340.086.927.233 251.213.914.849
han

4. Dy phong dau t ndm gitr dén ngay ddo 124 - =
han ngén han (*)

5. Dau tw ng#n han khéc 125 - -
6. Dy phong tén that cac khodn dau tuw 126 - -
ngan han khac (*)

lil. Céc khoan phai thu ngén han 130 206.417.298.691 174.543.168.769
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 53 178.090.508.141 #6.667.900.117
2. Tra truére cho nguréi ban ngén han 132 54 47.121,742.478 49.953.367.986
3. Phai thu theo tién dé hop dong xay dung 134 - -
4. Phai thu ngan han khac 135 5.5 3.417.468.090 44.826.285.136
6. Dy phong phai thu ngén han kho doi(*) 136 56 (26.126.227.812) (10.818.192.264)
6. Tai san thiéu chér xir Iy 137 5.7 3.913.807.794 3.913.807.794
IV. Hang tén kho 140 58 362.584,077.529 109.298.746.951
1. Hang ton kho 141 362.584.077.529 109.298.746.951
2. Dir phong gidm gia hang tén kho 142 - -
V. Tai san sinh hgc ngén han , 150 - -
1, Suc vat nudi lay san pham mot 1an ngdn 151 - s
han

2, Cay tnfmg theo mua vy hodc lay san 152 - 5
pham mét lan ngén han ,

3. Dy phong tén that tai san sinh hge ngdn 153 - =
han (*)

V. Tai san ngén han khac 160 16.135.867.275 147,365.939
1. Chi phi ché phan bd ngén han 161 59 608,167,086 147.365.939
2. Thué GTGT duwoc khau triv 162 15.627.700,189 -
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha 163 -

nuoc

4. Giao dich mua bén lai trai phieu Chinh 164 - .
phi

5. Tai san ngan han khac 165 -




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
255B Pham Véan Thuén, Phuwéng Tam Hiép, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

01/01/2026
VND

cHI TIEU Ms g6 Thuyét 31/03/2026

minh VND
B - TAI SAN DAI HAN 200 116.838.125.068
I. Céc khodn phai thu dai han 210 3.859.286.000
1. Phéi thu dai han cla khach hang 211 -
2. Tra trirdre cho ngudvi ban dai han 212 5.4 3.074.496.000
3. Phai thu dai han khac 216 55 784,790.000
4. Dy phong phai thu dai han kho dai (*) 216 -
Il. Tai san ¢ djnh 220 20.009.399.507
1. Téi sdn ¢6 dinh hiku hinh 221 510 8.807.360.207
- Nguyén gia 222 44.991,064.214
- Gi trj hao mén luy ké 223 (36.183.704.007)
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gia 225 -
- Gi& tri hao mon luf ké 226 -
3. Tai san co dinh vo hinh 227 511 11.202.039.300
- Nguyén gia 228 12.893.077.564
- Gia tri hao mén lu§ ké 229 (1.691.038.264)
IV. Tai san sinh hoc dai han 230 -
1. Sde vat nudi cho sén pham dinh ky 231 -
a) Slic vat nudi cho san pham dinh ky chua 232 -

dén giai doan trrdng thanh

b) Stic vat nudi cho san phdm dinh ky dén gial 233 -
doan triedng thanh

- Nguyén gid 234 5
- Gia tri khau hao lu§ ké (%) 235 -
2. Stic vat nudi lay sdn pham mét [4n dai han 236 -
3. Cay trong theo mua vy hodc lay sén phdm 237 -

mét lan dai han

4. Dy phong tén that tai san sinh hoc dai han (*) 238 -
IV. Bét dong san déu tw 240 -
- Nguyén gia 241 -
- Gia trj hao mon luj ké 24 -
V. Tai san dé dang dai han 250 282.899.988
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 251 -
2. Chi phi xay dwng co ban dé dang 252 5.12 282.899.988
VL. Déu tw tai chinh dai han 260 52 11.089.482.144
1. BAu tr vao cong ty con 261 -
2. DAu tr vao cong ty lién doanh, lign két 262 1,216.167.938
3. Dau tw gop vbn vao don vi khac 263 10.000.000.000
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (%) 264 (126.685.794)

5. Dau tw nam gitr dén ngay dao han dai han 265
6. Dy phong dau tw ndm gilr dén ngay dao han 266 -

dai han (*)

VI. Tai san dai han khac 270 81.597.057.429
1. Chi phi ché phan b dai han 271 5.9 3.149.883.098
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 -
3. Thiét bi, vat tu, phy tung thay thé dai han 273 -
4. Tai sén dai han khac 274 9.174.010
5. Lgi thé thwong mai 279 78.438.000.323

91.069.765.730
4,085.826.000

3.465.936.000
©19.890.000

19.699.821.907
8.626.363.470
39.188.172.922
(30.561,809.452)

11,073.458.437
12.677.677.564
(1.604.219.127)

282.899.988

282.899.988
64.382.331.352

54.508.017.146
10.000.000.000
{126.685,794)

2.618.886.483
2.609.716.996

9.169.487

TONG CONG TAI SAN 280 1.059.116.530.713

643.997.969.740




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT DONG NAI
2558 Pham Van Thuan, Phwéng Tam Hiép, Tinh Dbng Nai, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

CHI TIEU Ma so
NGUON VON

C - NQ' PHAI TRA 300
I. No ngén han 310
1. Phai tra ngwéi ban ngén han 311
2. Ngur&i mua trd tign trude ngén han 312
3. Phai tra ¢b tirc, lgi nhuan 313
4, Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 314
6. Phai tra ngui lao ding 315
6. Chi phi phai tré ngan han 316
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng 318
xay dirng )

8. Doanh thu ché phan bo ngan han 319
9. Phai trd ngén han khac 320
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321
11. Dir phong phai tra ngan han 322
12. Qu§ khen thuwdng, phuc lgi 323
13. Qu§ binh 6n gia 324
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh 325
pht

IIl. Nor dai han 330
1. Phai trd ngudi ban dai han 331
2. Nguoi mua tra tién trdc dai han 332
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 333
dai han

4. Chi phi phai tra dai han 334
5. Doanh thu chéy phan bd dai han 337
&. Phai tra dai han khac 338
7. Vay va ng thué tai chinh dai han 339
9. Trai phiéu chuyén ai 340
10. C& phiéu wu dai 341
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 342
12. D phéng phai tra dai han 343
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 344

Thuyét
minh

5.13
5.14

515
5.16

517
5.18

5.19

517

31/03/2026 01/01/2026

VND WVND
843.773.455.198 449.358.905.390
836.116.388.531 443.443.139.806
58.910.981.264 2.407.228.983
4.616,337.664 6.091.088.633
4.924.274.367 2.200.177.887
3.685.086.253 1.510.611.615
2.189.252.255 2.729.941.863
150.436.364 123.545.455
3.411.305.408 3.236.496.325
757.171.264.880 424,246.860.530
1.057.450.076 B97.178.515
7.667.066.667 5.915.765.584
7.657.066.867 5.815.765.6584

-



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT PONG NA|
255B Pham Van Thuan, Phiréing Tam Hiép, Tinh Déng Nai, Vist Nam

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
CHI TIEU Ma sé i e UND
D - VON CHU s& Hlru 400 5.20 215.343.075.515 194.639.064.350
1. Vén gop ciia chii s& hiru 411 168.480.630,000 158.480.630.000
- CO phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét  411a 158.480.630.000 158.480.630.000
- C6 phiéu wu dai 411b . -
2. Thang duw vén 412 - -
3. Quyeén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Von khéc cia chi s& hivu 414 - -
5. C6 phiéu mua lai ciia chinh minh (%) 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh l&ch ty gia hoi doai 417 - -
8. Quf dau tw phat trién 418 = -
9. Quy khac thude vén chii s& htru 419 - -
11. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 420 49.662.133.349 36.158.434.350
- Loi nhuén sau thué chwra phan phéilty  420a 37.111.785.343 20.784.264.235
ké dén cudi ky trudc
- Loi nhuén sau thué chua phan phdiky  420b 12.550.348.006 15.374.170.115
nay
12. Loi ich ¢6 déng khéng kiém soat 429 7.200.312.166 -
TONG CONG NGUON VON 440 1.069.116.530.713 643.997,969.740

GUYEN HOANG THAI TRONG V(O TH] KIM THANH NGUYEN HOANG LINH
Ngwéi 1ap biéu Ké toan trwdng Giam dbc
Béng Nai, ngay 24 thang 04 nam 2026




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
2558 Pham Van Thuan, Phuéng Tam Higp, Tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2026

Ma Thuyét
CHI TIEU b hiah
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuédn vé ban hang va cung 0 61
cép djch vu (10 = 01 - 02) -
4. Gia vén hang ban 1 B2
5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cép i
dich vu (20 =10 - 11) o il
6. &I/l cla hoat dong ban, thanh Iy batdng
san dau tw
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 B3
8. Chi phi tai chinh 6.4
- Trong dd: Chi phi di vay 23
9. Chi phl ban hang 24 65
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 66
11. Phén 1ai hogc 18 trong cong ty lién ket, lién
doanh
12. Lo nhuén thuén tir hoat ddng kinh
doanh {30 = 20 + 21 + (22 - 23) - (26 + 26) + 30
27} — i
13. Thu nhap khéc 31 67
14. Chi phi khac 32 6.8
16. Lo nhun khic (40=31-32) 40
16. Téng Igi nhudn ké toan trwéc thué (50= .,
30 + 40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh 51 514
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoéin 5,
|ai
17. Loi nhuén sau thué thu nhép doanh 80
nghiép (60 = 50 - 51 - 52)
18.1. Loi nhudn sau thué ciia o dong cla 61
cong ty me
18.2 Loi nhudn sau thué ctia cd ddng khéng 62
kiém sodt
19. L&l co ban trén cé phiéu 70 6.9

NGUYEN HOANG THAI TRONG
Nguwéi lap bidu

VO TH| KIM THANH
Ké toan trweéng

Giam doc
Pbng Nai, ngay 24 thang 04 nam 2026

Tiv 01/01/2026
dén 31/03/2026

VND

995.695.072.807

995.695.072.807
941.545.290.709
54.149,782.098

3.274.180.415
7.242.140.429
7.242.140.429
9.503.803.815
23.252.385.098

(65.338.973)

17.360.294.198

 64.901.669
157.700.920
(92.799.251)

17.267.494.947

4.001.024.353
13.266.470.594
12.550.348.006

716.122.588
792

L

1

B 2



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
255B Pham Van Thuan, Phueng Tam Higp, Tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuang phép gién tiép)

Cho ky ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

Ma
CHI TIEU 0
I. LU CHUYEN TIEN TU* HOAT PONG KINH
DOANH
1. Loi nhuén trwde thué 01
2. Bidu chinh cho céac khoan
Khéu hao tai san ¢b dinh va BDSPT 02
Céc khoan dy phéng 03
(L&)A6 chénh lech ty gia hbi doai do danh gia lai 04
céc khoan muyc tién té co gbe ngoai té
(L&i)I6 tir hoat dong dAu tw, tai chinh 05
Chi phl di vay 06
Céc khoan diéu chinh khac 07
3. Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh tréc 08
thay d8i von lwu dng | -
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09
(Tang)/gidm hang tbn kho 10
Tang/(giam) cac khoan phai trd (Khong ké laivay 11
phai trd, thué TNDN phai nop)
(Tang)/giam chi phi chér phan hd 12
(Tang)/giam ching khoan kinh doanh 13
Chi phi @i vay d4 tra 14
Thué thu nhap doanh nghigp da nop 15
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17,
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong kinh doanh 20
Il. LU'U CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG DAU TU'
1. Tién chi dé mua sém, xay dyng taisan cb dinh 21
va cac tal san dai han khac
2. Tign thu t thanh Iy, nhirgng ban TSCH va 22
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua c&c cong cu ng cliadon 23
vj khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cung clia 24
don vj khac
6. Tién chi dAu tw gbp vén vao don vi khac 25
6. Tién thu héi dAu tu gop vén vao don vi khac 26
7. Tién thu 1ai cho vay, cg tire va lgi nhuén duoc 27
chia
Lwu chuyén tién thudn tie hoat dong diu tw 30
lll. LU'U CHUYEN TIEN TU* HOAT DONG TAI
CHINH
1. Tién thu ttr phat hanh cb phiéu, nhan vén gép 31
cla chi s& hiu
2, Tién tré lai vén gop cho cac chil s& hiry, mua lai 32
cd phiéu da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tign trd n¢ gbc vay 34
5. Tién tra no gbe thué tai chinh 35
6.CO e, loinhuan datrdchochi s htu 36
Lwu chuyén tién thuln tiv hoat dong tai chinh 40

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND

17.267.494.947

2.805.084.947
15.308.035.548

{3.274.180.415)
7.242.140.429

39.348.575.456
(63.873.476.733)
(267.616.503.162)
55.176.683.638
(1.186.061.002)

(7.158.452.242)
(2.023.011.667)

(267.193.000)

_ (247.599.438.712)

(331.567.281)

(118.210.000.000)
28.000.000.000

4.545.829.058

956.763.688.350
(623.839.284.000)

_ 332.924.404.350




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT DONG NAI
2558 Pham Van Thuan, Phudng Tam Hiép, Tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ky ké toadn 03 thang két thic ngay 31 thang 03 ndm 2026

" Ma
CHI TIEU sb
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY i
(50 = 20 + 30 + 40)

TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU NAM 60
Anh huéng clia thay ddi ty gia héi doai quy déi 61
ngoai &

TI|EN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM 70

(70 = 50 + 60 + 61)

-
NGUYEN HOANG THAI TRONG
Nguwai lap biéu

VO THI KIM THANH

Ké toan trwdng

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VMD

{(670.772.585)
17.7256.007.502

17.054.234.917

pdng Nai, ngay 24 thang 04 nam 2026



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT DONG NA|
255B Pham Van Thuan, Phiéng Tam Hiép, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2026

Bén thuyét minh nay 1a mot bo phén khong thé téch réi duge doc ciing vdi cée bdo cdo tai chinh dinh kém.

1.
1.1

12

1.3

DAC DIEM HOAT BONG
Hinh thive s& hivu vén

Céng ty Cé phan Vat ligu Xay dyng va Chét aét Bng Nai ("Cong ty Me”) Ia doanh nghiép dugc
¢b phan héa tir doanh nghiép nha nuée theo Quyét dinh s6 2863/2003/QBD.CT.UBT ngay 05
théng 08 nédm 2003 do Uy ban Nhan dén tinh Béng Nai cip. Céng ty hoat dong theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép cb phan s6 4703000089 (sb mdi 1a 3600661303) do S& Ké hoach
va Dau tur tinh Béng Nai c&p IAn dAu ngay 06 thang 01 nam 2004 va dang ky thay ddi lan thir 21
ngay 21 thang 11 ndm 2024.

Vién diéu 16 clia Cong ty tai thei didm 31/03/2026 va 01/01/2026 13 158.480.630.000 VND, tuong
dwong 15.848.063 co phén v&i ménh gig 10.000 VND/cd phén,

C6 phiéu clia Céng ty duoc giao dich trén san chitng khoan UPCoM tai S& Giao dich Ching
khoan Ha N§i véi ma chirng khodn 1a BMF va ngay giao dich diu tién 1a ngay 16 thang 04 nam
2018.

Tru s& chinh ciia Céng ty Me dat tai 2558 Pham Van Thuan, Phuéng Tam Higp, Tinh Bong Nai,
Vigt Nam.,

Linh vire kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia Céng ty (gdm cong ty Me va cac cong ty con} I& thuwong mai, dich vu.
Ngéanh nghé kinh doanh

Theo Gidy chivng nhéan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ciia Cang ty Me &

- Bané nhién ligu déng co trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tidt: X&ng, dAu, nhét, cac
chét béi tron (chl hoat déng khi cé dd didu kign kinh doanh theo quy dinh cla phap luat);

- Nha hang va céc dich vy an ubng phuc vu lvu d@6ng. Chi tiét: Nha hang, quan an, hang an
ubng (khéng bao gém kinh doanh quan bar va céc dich vu giai khat ¢t kém khiéu vi) (chi
hoat dong khi co' quan cé tham quyén chép thuén va cé da diéu kién kinh doanh theo quy
dinh clia phéap luat);

- Baily 616 va xe cb dng co khéc. Chi tiét: Dai Iy 6 t6 con (loai 12 chd ngdi tré xudng):

- Ban bubn néng, 1am san nguyén ligu (trir g, tre, niva) va dong vat séng. Chi tiét: Ban busn
néng san (thire hién theo Quyét dinh sb 62/201 3/QB-TTg ngay 25/10/2013 cla Thi twéng
Chinh pha);

Ban lé hang hoa khac méi trong cac clva hang chuyén doanh. Chi tiét: Khi dAu mé hoa Idng,
chét dét (chl hoat ddng khi cé a0 didu kién kinh doanh theo uy dinh clia phap luat);

- Ban bubn vat ligu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dyng. Chi tiét: Ban buén vat ligu xay dung;

- Sdn xuat vat lidu xay ding tir G4t sét (khong san xudt tai try sé, chi hoat déng khi co quan
co tham quyén chép thuan vé dia diém va co dd didu kién kinh doanh theo quy dinh cta
phap luat);

- Khai thac da, cat, séi, dat sét. Chi tiét: Khai thac da (chi hoat ddng khi cb du digu kién kinh
doanh theo quy djnh clia phap luat);

- Ban phu ting va cac bd phan phu tro clia 6 t6 va xe c6 dong co khac;

- Bén bubn @6 dung khae cho gia dinh. Chi tiét: Db dién gia dung, dén va bd dén dién;

- Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dat thugc chii sé& hitu, chii st dung hodc di thué
(chi hoat dgng khi c d0 diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat);

- Bao dudng, sira chika & t6 va xe c6 ddng co khac (chi hoat déng khi c6 di didu kién kinh
doanh theo quy dinh clia phap luat); :

- Ban | db ngt kim, son, kinh va thiét bj l&p dat khac trong xay dung trong céc civa hang
chuyén doanh. Chi tiét: Ban 18 vat liéu xay dung;

Ban budn nhién ligu ran, Idng, khi va céc sdn pham lién quan. Chi tiét: Xang, dau, nhét, khi
dau ma hoa Iéng va cdc chét boi tron (chi hoat déng khi cé dt didu kién kinh doanh theo quy
dinh cta phap luat);

- Trdng cay 1au nam khéc. Chi tiét: Tréng cay céng nghiép (khéng hoat dong tai try sd),

Trong ky, hoat ddng chinh ctia Cong ty Me 13 ban 1& xang, dau, nhét, cac chéat bai trom va khi
dau mé hoa 16ng, chét dét,




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
256B Pham V&n Thuan, Phwrdng Tam Higp, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2026
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1.4

1.5

Chu ki san xuét kinh doanh théng thwong

Chu ki san xuét kinh doanh théng thudng clia Cong ty khdng qua 12 thang.

Céu trac coa Cong ty

Cong ty bao gdm Céng ty Me, 1 cong ty con truc tiép va 1 cong ty lién két, chi tiét nhw sau:

Cong ty con

Céng ty Me c6 1 cang ty con trigc tiép bao gbm:
Tén cong ty Bija chi

Cdng ty C6 phan S6 286, Budng Lé Duan,
Thuwong mai Long  Khu Van Hai, Xa Long
Thanh Thanh, Tinh Bdng Nai
Céng ty lién két

Céng ty cb 1 céng ty lién két bao gdm:

Tén cong ty Bja chi

Cong ty TNHH Thie  01A Xa 16 Ha Noi, Phudng
phidm RangBéng  Long Binh, Tinh Béng Nai

Nganh, nghé kinh doanh chi Ty 1@ phén
yéu s¢ hibu
Kinh doanh nhién liéu, cdng 70,61%
nghé thirc pham, dién may va

dich vy thureng mai

Nganh, nghé kinh doanh chii Ty 1§ phan
yau so hivu

An udng céng cong, ché bién  44%

bita &n cdng nghiép, kinh

doanh thyc pham va giét md

gia stc
Théng tin vé chi nhanh
Cong ty co cac don vi tree thuge nhur sau:
STT Té1n don vj . 1 Ega chi .
1 Cira hang Xang dAu Hung Nghla - Chi S6 1, Ap Hung Nghia, Quéc 16 1A, X4 Dau Gidy,

nhanh Céng ty GA phan Vat liéu Xay  Tinh Bdng Nai, Viét Nam

dirng va Chét dét Bbng Nai

2 Cira hang X&ng dau Nui Le - Chi Quéc 16 1A, Té 14, Ap 8, Xa Xuan Hoa, Tinh
nhanh Céng ty C& phan Vat lisu Xay  Béng Nai, Viét Nam

dwng va Chét dét Bong Nai

3 Ctra hang X&ng dau Long Phudc - Chi S6 1289, Quéc 19 51, Td 25, Ap Bat M6i, Xa
nhanh Céng ty C& phén VAt ligu Xay  Long Phuéce, Tinh Bong Nai, Vigt Nam

dirng va Chét g6t Bdng Nai

4 Cira hang Xang dau Trang Bom - Chi  S6 242, Buong Nguyén Hiru Canh, Khu phd 3,
nhénh Cong ty C& phan VAt liéu Xay X4 Trang Bom, Tinh Bong Nai, Viét Nam

dyng va Chét dét Bbng Nai

5 Civa hang Xang du S6 2 - Chi nhanh  S6 219, Budng Pham Vén Thuan, Phirang Tam
Céng ty C& phan Vat ligu Xay diung va  Higp, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

Chét dot Déng Nai

6 Clra hang Xang dAu Tan Bién- Chi  S6 474/8, KP 5B, Nga 3 Cau Sap, Xa 1o Ha Noi,
nhanh Céng ty Co phan Vat ligu Xay  Phuéng Long Binh, Tinh Bbng Nai, Viet Nam

dung va Chéat dét Ddng Nai

7 Cira hang Xang dau An Binh - Chi Sé 1A, KP 10, Xa 16 Ha Noi, Phudng Trén Bién,
nhanh Cong ty CA phén VAt ligu Xay  Tinh Bong Nai, Viét Nam

dwng va Chéat dét Bong Nai

8 Ctra hang X&ng dau Phu Binh - Chi  S6 2823, Quéc 16 20, Td 4, Ap Pht Tan, Xa Phu
nh&nh Céng ty C& phan Vat liéu Xay  Lam, Tinh Bong Nai, Vigt Nam

dirng va Chét dét Bong Nai
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1.6

1.7

2.2

31

3.2

STT Tén don vi Bia chi

9 Tram Xang d4u Trang Dai Il - Chi S0 36, KP.3, T 10, Buéng Bli Trong Nghia,
nhénh Cong ty C6 phan Vat lidu Xay  Phuéng Trang Dai, Tinh Ddng Nai, Viet Nam
duyng va Chat dét Bong Nai

10 Van phong dai dién tai Thanh phé H6  L10-06, Tang 10, Téa nha Vincom Center, 72 Lé
Chi Minh - Cong ty Cb phan Vatliéu  Thanh Tén, Phiwdng Sai Gon, Thanh phé Hb Chi
Xay ding va Chét D6t Bbng Nai Minh, Viét Nam

11 Ctlra hang X&ng dau Sudi Nho - Chi  Hwong 16 16, Té 7, Ap 5B, Xa Xuén Béc, Tinh
nhanh Céng ty Cd phan Vat liéu Xay  Bdng Nai, Viét Nam
dirng va Chét dbt Béng Nai

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh hop nhit

Céc sb liéu trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhét cho ky ké todn 03 thang két thiic ngay 31
thang 03 nam 2026 khang so sanh dwoc véi s6 ligu twong (rng cha nam trde, do déay la ndm
dau tién Cong ty 1ap bao cao tai chinh hop nhét.

MNhén vién

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, tong s6 nhan vién clia Céng ty 12 159 nguai (tai ngay 31 thang
12 nam 2025: 162 ngudri).

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Mam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty diroe bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang n&m.

Bon vi tién té st dung trong ké toan

Bon v tién & duoc siv dung trong ké todn 14 Dng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chil yéu
dugc thiee hién bang don vj tién t& VND.

CHUAN ML'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Chuan myc va ché dé ké toan 4p dung

Béo céo tai chinh hgp nhét dugc lap va trinh bay phil hop véi Ché dé ké toan doanh nghiép ban
hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014, Théng tw 6 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016, Thong tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
va Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 nam 2026 cla Bf Tai Chinh hwéng dén
phuong phap lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat va Chudn mue ké toan Viét Nam.

Céng ty ap dyng céc chuan myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC, Théng tw s 53/2016/TT-BTC, Thong tw sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 nam 2026 va cac
théng tw khéc huwdng dan thire hién chudn muc ké toan Viét Nam ciia Bo Tai Chinh trong vige
lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat.

Tuyén bé vé vigc tudn thi Chudn muyc ké toan va Ché dé ké toan

Ban Giam déc Céng ty ddm bdo da tuan thil yéu ciu cla cac chudn muc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC, Théng tur sé
53/2016/TT-BTC, Théng tw sb 202/2014/TT-BTC, Théng tw s6 43/2026/TT-BTC cling nhu cac
théng tu huéng dan thire hién chuan myc ké toan clia Bo Tai Chinh trong viée 1ap Bao cao tai
chinh hop nhat.
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4.
4.1

4.2

4.3

4.4

cAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sé& hop nhat bao cao tai chinh

B#o céo tai chinh hop nhat bao gém bao céo tai chinh clia Cong ty Me va béo céo tai chinh clia
céc cong ty con do Cong ty Me kiém soét cho dén ngay lap bao céo hang ky. Vigc kiém soat nay
dat duoc khi Céng ty Me c6 kha néng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dgng cla cac
céng ty nhan du tr nham thu dwgc i [ch tir hoat dgng cla cac céng ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh cla cac cong ty con dugc mua lai ho&c ban di trong nam duwgc
trinh bay trong bé&o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua ho#c cho dén ngay
ban khoan d4u tw & cong ty con do.

Trong trdng hop cén thiét, bao cdo tai chinh clia céc cong ty con duee diéu chinh dé céc chinh
séch ké toan dwoce 4p dung tai Cong ty Me va cac céng ty con la giéng nhau,

T4t ca cac nghigp vu va s du gitka cac cong ty trong cling tap doan dwoc loai bo khi hop nhét
b&o céo tai chinh.

Loi ich cta cb ddng khong kiém soat trong tai san thuén cla céng ty con hop nhét duoc xac
dinh 13 mét chi tieu thude phan vén chii s& hibu clia béng can déi ke toan hop nhat. Loi ich cia
cd dbng khong kiém soét bao gom gia tri cac loi ich cla cb dong khong kiém soét tai ngay hop
nhét kinh doanh ban d4u va phén lgi fch ciia cb dong khéng kiém soat trong sy bién dong cla
thng vén chil s& hivu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Cac khodn I6 phét sinh tai cong ty con
phai duge phan bé twong (ng véi phan s& hitu clia cd dong khong kiém soat, ké ca truong hop
sb 18 @6 Ion hon phén s& htiu ciia cb dong khong kiém sodt trong tai san thuan clia céng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai sdn, céng no va cdng ne tiém tang cda cong ty con dugc xéc dinh theo gia tri hop 1y tai ngay
mua céng ty con. BAt ki khodn phy trdi ndo gitka gia mua va téng gia tri hop Iy cta tai san duoc
mua duoc ghi nhan 1a loi thé thiwong mal. BAt ky khoan thiéu hut nao gita gia mua va tong gia
tri hop Iy clia tai san duge mua dwgce ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh cla ky ké toan
phat sinh hoat déng mua céng ty con.

Loi feh clia cb déng khdng kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau duge xéc dinh trén
co s& 1y 18 clia cd déng khong kiém soat trong tong gia trj hop Iy cla tai san, cdng no va cong
net tidm tang duoe ghi nhan.

Wée tinh ké toan

Viéc 13p bao c4o tai chinh hop nhét tuan thi theo chudn murc ké toan, ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhat yéu cAu Ban Giam déc phai cé nhiing wéc tinh va gia dinh &nh hudng dén s6 ligu bao
c4o vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiem tang tai ngay lap
bao cao tai chinh hop nhét cling nhur c4c sé liéu bao céo veé doanh thu va chi phi trong suot ky
hoat déng. Méc dii cac uéc tinh ké toan dugc 1ap biing tat ca sy hiéu bist cla Ban Giam déc,
s6 thirc té phat sinh cd thé khac véi cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Céc giao dich bing ngoai té

Trong ki, cac nghiép vy phat sinh bing déng tién khéc voi VND duoc quy ddi ra VND theo ty
gi4 giao dich thirc & tai thei diém phat sinh nghigp vu. Véo thei diém két thic ky ke foan, Cong
ty danh gia lai cac khoan muc tién t& co gbc ngoai té theo ty gié tai ngay nay.

Chénh lach ty gia phat sinh trong ky tir céc giao dich bang ngoai t¢ dugc ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh ho&c chi phi tai chinh. Chénh Igch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tign té cd gde ngoai té tai ngay k& thiic ki ké toan sau khi b trir chénh léch téng va chénh léch
giam dwere ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién
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4.5

Tién bao gom tién mét, tién gl ngan hang khong ky han va tién dang chuyén, Céc khodn twong
duong tién 1a cac khodn dau tr ngén han c6 thei han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau
tw, ¢6 khd nang chuyén déi dé dang thanh mét lrgng tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong viéc
chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

Céc khoan ddu tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay ddo han

Khoan déu tw duoc phan loai 1a ndm git dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang
gitr dén ngay dao han. Cac khodn d4u tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gdm: cac khoan tién
gl ngén hang cé ky han va céc khodn cho vay ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu lai
hang ky va cac khoan dau tu ndm gil dén ngay déo han khac.

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay do han dugc ghi nhan ban d4u theo gia géc bao gém gia
mua va cac chi phl lién quan dén giao dich mua cac khodn d4u tw, Sau ghi nhan ban dau, cac
khodn dau tw nay dugc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Thu nhap I4i t cac khodn dau t
ndm giir dén ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& dir thu. Lai dwgc huéng trede khi Cong ty ndm gitk duge ghi gidm trir vao gia
géc tai thei diém mua.

Khi ¢6 cac béing chirng chéc chén cho thay mét phén hodc toan bé khodn d4u tu ¢6 thé khong
thu héi dugre va sb ton thét dugc xac dinh mot cach dang tin cay thi tn thit dwoc ghi nhén vao
chi ph tai chinh trong ky va gidm trir tryc tiép gid trj dAu tu.,

Khi thanh Iy mot khodn dau tur, phan chénh léch gitka gia tri thanh Iy thuin va gia tri ghi s duoc
hach toan vao thu nhap hoac chi phi.

Khi c6 cac baing chirng chéic chan cho thdy mot phan hosic toan bé khodn dAu tur cé thé khéng
thu héi duoc va s6 tén that duoc xéc dinh mot cach dang tin cay thi tn that dwgc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ky va gidm trir tryc liép gia trj dau tw,

Céc khodn diu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hwdng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat doi véi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham
gia vao viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng ciia doanh nghigp nhan
dau tw nhurng khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tw vao cong ty lién két durge ghi nhan ban dau theo gid gée, bao gém gia mua
hogc khodn gop vén céng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viec dau tw. Trudng hop dau tu
bang tai san phi tién t&, gia phi khodn du tw duoe ghi nhan theo gia tri hop Iy clia tai san phi
tién té tai thei diém phat sinh.

Co tlre va lgi nhuan cia cac ky trwée khi khodn dAu tw dwoc mua duoc hach toan giam gia trj
cia chinh khodn diu tw dé. Cb tirc va loi nhudn clia cac ki sau khi khoan dau tv dwgc mua
duoc ghi nhén doanh thu. C6 tire dwge nhan bang ¢ phiéu chi dwoc theo di sé lugng cb phiéu
téng thém, khang ghi nhan gi4 trj cd phiéu nhan duoc.

Dy phéng tén that cho céc khodn ddu tw vao cong ty lign két dugc trich 1ap khi cong ty lién két
bi 16 v&ri mirc trich 1ap béng chénh lgch gitra vén gop thirc té cha cac bén tai cong ty lign két va
von chii s& htu thire ¢ nhan véi ty 18 gép vén clia Cong ty so véi tdng s6 vén gop thue té cia
céc bén tai céng ty lign két,

Téng, gidm s6 dy phong tdn that dau tir vao céng ty lign két can phai trich Iap tai ngay két thic
ky ke toan va duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Khi thanh ly mét khodn dau tw, phan chénh léch gitra gid trj thanh Iy thun va gia tri ghi sé dwoc
hach toan vao thu nhap hoac chi phi.
Céc khodn dau tw gép vén vao don v| khéac
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4.7

4.8

PAu tu gop vén vao don vi khéc 14 céc khodn dau tu vao cong oy vén cia don vi khac nhung
Cong ty khong c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodc khong co dnh hurong dang ké dbi vai
bén dwoc dau tu.

Cac khodn dau tw ndy duoc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gbm gid mua ho&c khoan gép
vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tir. Ban Giam déc thire hién ra soat
aéi véi cac khodn dAu tu dé ghi nhan dy phong véo cudi ki ké toan.

D phang tén tht cho c4c khoan dau tu vao cong cu vén clia don vj khac dugc trich lap nhw

sau:

- Dbi véi khodn dhu tw vao cb phiéu niem yét hodic gia tri hop Iy khodn dau tu duoc xac dinh
tin cay, viéc |ap dw phong dua trén gia tr thi trréing cla cb phiéu.

- péi v&i khoan dau tw khéng xac dinh dugc gia tri hop Iy tai thoi didm bao céo, viéc lap dy
phong dugc thyc hién c&n clr vao khoan 16 cla bén dugc dhu tw voi mire trich 1ap béng
chénh léch gira vdn gop thuc té clia céc bén tai don vi khac va vén chi s& hiru the c6 nhan
véi 1y 1& g6p von clia Cdng ty so véi thng s6 von gop thue té clia céc bén tai don vj khac.

Téng, %lérn s6 dy phong tén that dAu tw vao cong cu vén ciia don vi khdc cén phai trich lap tai
ngay ket thic ky ké toan dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan cho vay

Cac khodn cho vay dugc xac dinh theo gid gde trir cac khoadn dy phong phai thu kho dol. Dy
phéng phai thu khé doi clia cac khodn cho vay dwgc lap can ol vao di kién mtrc ton that co thé
xay ra.

Céc khoan phai thu
Cé4c khoan no phai thu duge phan anh theo gia goc trir di dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khedn phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac duwge thire hign theo

nguyén tic sau:

. Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh ché&t mua ~ ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi dge lap véi Cong
ty.

- Phai thu khac phan &nh cac khodn phai thu khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén
giao djch mua — ban.

Dip phang ng' phai thu kho doi thé hién phan gia tr di kién bj tBn that do cdc khodn phai thu
khéng dwoc khéch hang thanh toan phat sinh dbi voi s6 du cac khoan phai thu tai thoi diém lap
Bang can dbi ké toan. Viéc trich 1ap hoéc hoan nhap khoan dy phong ng phai thu kho dol duoc
ghi nhan véao chi phi quén Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia trj thudn co thé thuc hign
dugce.

Gia gbc hang tdn kho dugc xac dinh nhw sau:
- Hang hoa, cbng cu du:{g cu bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan trygc tiép khac phat
sinh d& c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hign tai.

Gi4 trj thun c6 thé thue hign duoc la gid ban wée tinh cia hang tén kho trong ki san xuat, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wc tinh can thiét cho viéc tiéu
thy chiing.

Gia trj hang tdn kho duge tinh theo phwang phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan theo
phweng phap ké khai thudng xuyén.

D phong giam gia hang ton kho dwgc lap cho tirng mét hang tén kho c6 gia goc lén hon gia tri
thudn ¢6 thé thee hién dugc. Tang, gidm sé du dy phong gidm gi4 hang ton kho can phai trich
lap tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhén vao gia von hang ban.

Chi phi che» phan bb
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4.9

410

4.1

Chi phi cher phan bo bao gém cac chi phi thyc 1é da phat sinh nhung o6 lign quan dén két qua
hoat ddng san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi che phan bé clia Cong ty bao gém
cac chi phi sau:

Céng cy, dung cu va chi phi ché phan bé khéc

Cac cong ey, dung cy va chi phi ché phan bd khac da dua vao siv dung duroe phan bé vao chi
phi theo phwong phap dwéng thdng véi thei gian phén bd khéng qua 36 thang.

Tai sén c6 djnh hiku hinh

Tai sén cb dinh hieu hinh dugc thé hign theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san
¢6 dinh hivu hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra d& c6 dwoe tai san cb dinh
tinh dén thoi diém duwa tai sén 66 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic chén 1am
téng loi ich kinh té trong twong lai do sty dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man
diéu kién trén duoc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi ban hay thanh Iy tai san, nguyén gia va gia trj hao mén Ity ké clia tai sén duoc x6a sb trong
bao cdo tai chinh va bét ky cac khoan 13 16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu dwoc hach toan
vao béo co két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao tai sdn ¢b dinh hteu hinh dwoe tinh theo phurong phap khdu hao dwéng thdng theo
thevi gian hiru ich wére tinh clia cac tai san nhu sau:

Sé nam
Nha cira, vat kién tric 04 - 25
May méc thiét bj 03-10
Phueng tign van tai 04 - 08
Thiét bj, dung cu quan Iy 04 - 10

Tai san c6 djnh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iiy ké, Nguyén gia tai san
co dinh v6 hinh bao gdm toan b6 cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cé duoc tai san cb dinh
tinh dén thoi diém dura tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san
c6 dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dAu dwoc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky trir khi cac chi phi nay gégn lién v&i mot tai san cb dinh v hinh cu thé va lam téng loi ich
kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai sén c6 dinh vo hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén liy ké dugc
x6a b va 13, 16 phat sinh do thanh Iy durgic ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai s&n co dinh v6 hinh ciia Cong ty bao gém:
Quyén st dung dét

Quyén sir dung dat 14 toan bd cac chi phi thuc té Céng ty d4 chi ra c6 lién quan tryc tiép toi dat
st dung, bao gdm: tién chira dé co quyén s dung dAt, chi phi cho dén bu, giai phong mét béng,
san l4p mat bang, 1& phi truc ba... Quyén stk dung d4t dwoc khéu hao theo phuwong phap duéng
thang trong vang 46 - 50 nam.

Phén mém méy tinh

Gia mua ciia phan mém méy tinh ma khéng phai la mét bo phan gén két vei phan cling c6 lign
quan thi dwrgc vén hoa. Nguyén gia ciia phan mém may tinh |4 toan bé chi phi ma Cong ty a4
chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc khiu hao theo
phuwong phap duwdng thang trong vang 5 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra
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2558 Pham Van Thuan, Phuding Tam Hiép, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 ndm 2026

Bén thuyét minh ndy la mét b phéan khéng thé tach rii dupe doc cing véi céde bdo cdo tal chinh dinh keém.

412

4.13

4.14

4.15

4.16

417

C4c khodn no phai tré va chi phi phai trd dwere ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang hda va dich vu da nhan dugc. Chi phl phai trd dwgc ghi nhén dya trén cac wdc
tinh hop Iy vé 6 tién phai trd,

Viéc phan loai cac khodn phai tra Ia phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc
thire hién theo nguyén téc sau:

Phai trd ngudi ban phan anh cac khodn phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tdr
giao dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj doc lap v Cong ty.

- Chi phi phai tra phan anh céac khoan phdi trd cho hang hoa, dich vy da nhan duge tr ngudi
ban hoic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tré do chwa cb héa don hodc chuwa
Al hd so, tai liéu ké todn va cac khoan phai tra cho ngurdi lao dong ve tien luong nghi phep,
cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudce,

- Phai tré khac phan anh cac khodn phai trd khéng c6 tinh thirong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Tién lwong

Tién lrong phan bd vao chi ghi trong ky dwoc cin clr vao mirc lwong va cac khodn phy cp 44
dwrgc thda thuan trén Hop dong lao ddng.

Cac khoan trich theo lwong

Bao hiém xa hai dwoe trich trén tién lwong theo hop déng lao ddng vao chi phi 1a 17,5% va trv
lirerng can bd cong nhan vién la 8%.

Bao hiém y té dugc trich trén lwong vao chi phi 1a 3% va trir vao lrong can b cdng nhan vien
14 1,5%.

Béo hiém thét nghiép duwgc trich trén lwong vao chi phi 1a 1% va trir vao lrong can bé céng nhan
vién la 1%.

Kinh phi cfng doan dwgc trich trén lwong vao chi phi 1a 2%.

Vén gép chi s& hivu

Vén gop ciia chii s& hiru dwoe ghi nhan theo sé vén thye té da gop clia cac cb dong.
Cac quy

Céc quj duge trich lap va siv dung theo Digu 1§ Cong ty.

Phan phoi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghigp dugc phan phédi cho céc cb déng sau khi da trich 1ap
cac qui theo Bidu Ié clia Cong ty Me ciing nhw cac quy dinh ctia phap luat va da duoc Bai hi
dbng cd ddng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho céc cb déng dwoc can nhic dén céc khodn muc phi tién té& nédm
trong loi nhuan sau thué chura phan phéi cé thé anh hudng dén lubng tién va kha nang chi tra
cb térc nhir 181 do dénh gia lai tai san mang di gd:p vbn, |5i do danh gia lai cac khoan muc tién té,
cac cong cu tai chinh va cac khodn muyc phi tien té khac.

G tire duge ghi nhan 1 ng phai trd khi dwoc Bai hii dbng cb déng Cong ty Me phé duyét.
L#i co' ban trén co phiéu

L&i co ban trén méi cb phidu duge tinh biing cach chia loi nhuan sau thué phan bd cho cb déng
s& hivu cb phidu phé théng ciia Cong ty Me cho sb Iwgng binh quén gia quyén cla so ¢ phiéu
phd théng dang lwu hanh trong ky.

Doanh thu
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bén thuyét minh ndy 1a mit b phan khéng thé téch roi duge doc cing voi céc bao cdo tai chinh dinh kém.

4.18

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi dbng théi thda man nam didu kign sau:

(a) Céng ty da& chuyén giao phan Ién rdi ro va i Ich gén lién quyén sé& hitu san pham hodc
hang héa cho ngwdi mua;

(b) Céng ty khéng con nam gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngwdi s& hivu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwge xac dinh twong déi chic chdn. Khi hep déng quy dinh ngwdi mua duoc
quyén tra lai san phdm, hang hoa da mua theo nhirng didu kién cu thé, Cong ty chi dugrc
ghi nhé&n doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va nguei mua khéng
dwoe quyén iré lai san phdm, hang hoa (trir treeing hop tra lai dudi hinh thirc d6i lai dé 1Ay
hang héa, dich vu khac);

(d) Céng ty da hodc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dwoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich dé duoc
xac dinh mot cach dang tin c&y. Tredng hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thl doanh thu dwoc ghi nhéan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ciia
Béng can déi ké toan cia ky dé. Két qua ciia giao dich cung cap dich vu dwoe xac dinh khi thoa
man tat ca bén (4) didu kien sau:

(a) Doanh thu dwoe xac dinh twong ddi chic chdn, Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc
quyeén tré lai dich vy d& mua theo nhivng didu kién cu thé, Céng ty chi duge ghi nhan doanh
thu khi nhirng diéu kién cy thé a6 khdng cdn tén tai va nguei mua khéng duoc quyén tré lai
dich vy da cung cap;

(b) D& hodc sé thu dugrc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(c) Xac dinh duwge phan cong viéc da hoan thanh vao thei didm béo céo: va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vy 0.

Tién lai

Tién I&i duoc éghi nhén trén co sé& don tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khodn tign gl va
18i suét thuc 6 tirng ky.

Cé tivc va lgi nhuén dwee chia

Cé tirc va loi nhuén dwoc chia dwge ghi nhan khi Céng ty dwoe quydn nhan cb tie hodc loi
nhuén tir viéc gop von. C6 tire dirge nhén béing cb phidu chi dwoc theo dai s luong cb phibu
tang thém, khong ghi nhan gia trj cd phiéu nhén duoc.

Chi phi di vay

Chi phl di vay bao gbm I&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky trie khi chi phi di vay lién quan trec
tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xult tai san dé dang duoc tinh vao gia trj cla tai san dé
(duoc vén hoa). Viéc vén hoa chi phi @i vay s& chdm dirt khi cac hoat dong cht yéu cin thiét
cho vigc chuan bj dwa tai s&n d& dang vao sl dung hodc ban da hoan thanh.



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
2558 Pham Van Thuan, Phurérng Tam Higp, Tinh Bong Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bdn thuyét minh ndy Ia mot b phan khéng thé tach roi duge doc cting véi cée béo cdo tai chinh dinh kém.

4.18

4.20

4.21

5.1

Thué thu nhép hign hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghigp hién hanh.
Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hign hanh & khoan thué dwgc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh l&ch so véi lgi nhuan ké todn 1 do diéu chinh cac khodn chénh lgch tam thoi gilra
thué va ké toan, cac chi phi khéng duge triv cling nhu digu chinh cac khodn thu nhép khong phai
chiu thué va cac khoan 16 dwoe chuyén.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé duge kiém tra bdi co quan thué. Do sy &p dung cia luat thué
cho tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhi chap thuén theo nhidu cach khac nhau
nén sb lidu ciia bao céo tai chinh c6 thé sé khac vai sb liéu clia co quan thué.

Béo cao b phéan

B phan theo linh vire kinh doanh 1& mét phan cé thé xac dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh
san xuét hodc cung cp san pham, dich vy va cb rli ro va lgi ich kinh té& khac véi cac b phan
kinh doanh khac.

B& phan theo khu vire dia ly la mot phéin 6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hozc cung cép san pham, dich vy trong pham vi mét méi trdng kinh té cu thé va ¢ rli ro
va o ich kinh t& khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cée méi treéng kinh té khac,

Céc bén lién guan

Cac bén dwoc coi 1a lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cé dnh hudng dang ké
déi v&i bén kia trong viée ra quyét dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cﬂng
dwoc xem & bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chju anh hwong dang k
chung. Céc cé nhan/ cong ty sau day dugc xem la céc bén cd lién quan:

Ca nhan/ Céng t Pja diém  Quan hé

Tap doan Xang dau Viét Nam Vigt Nam  CB ddng ndm gite tir 5% sb cb
phén c6 quyén bidu quyét

Téng Cﬁn% ty Thuong mai K¢ thuat va Dautw —  VigtNam  C& déng ndm gitr tir 5% s6 co

Céng ty Co phén phén c6 quyén bidu quyét

Cong ty CO phén Bén xe Quang Ninh Vigt Nam  C& déng ngrn gitr tir 6% s6 cd
phén c6 quyén bidu quyét

Céng ty TNHH Thue phdm Rang Bang Viet Nam  Céng ty lign két

Céng ty Co phan S4u riéng Tay Nguyén VigtNam  Cong ty ddu tw gop vén khac

Haéi dbng Quan tri, Ban Kiem soat, Ban Giam dbc Thanh vién chi chbt

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH
TAI CHINH HQ'P NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mét - VND 3.215.313.591 5.215.568.334

Tién glri ngan hang - VND 8.838.921.326 12.518.618.655
Céc khoan tuong duong tién i 5.000.000.000

17.054.234.917 17.734.176.989
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHIN

H HOP NHAT

Cho ky ké toan 03 thang két thuc ngay 31 thang 03 nam 2026

Bén thuyét minh ndy fa mt b phén khéng thé téch roi duoe doc ciing véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

5.2 Céc khoan diu tw tai chinh

521  PAu tw tai chinh ngin han

Khodn dau tw tai chinh ngén han ctia Céng ty bao gbm tién giri c6 ky han va cho vay, chi tiét

nhuw sau;

31/03/2026 i
Gia trj c6 th
Glé gée thu hoi
VND VND
Ngén han
Tien guvi c6 ky
han (a)
Cho vay
Néng Quang
Binh
Nguyén Chi Anh

326.895.146.411 326.895.146.411

10.036.054.795 10.036.054.795

3.155.726.027  3.155.726.027

340.086.927.233 340.086.927.233

__ 0to1/2026 T

Duw Gia trj co th D
phéng Gia gbe thu hdi  phéng
VND WVND WVND VND

- 244.136.818.958 244.136.818.958

7.077.095.891  7.077.095.891

251.213.914.849 251.213.914.849

(a)

Khodn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han |4 tién alii ¢6 ky han tai cac ngan hang thuwrong mai vii

lai suat 4,1% dén 4,7%/nam. Khoan tién g c6 ky han nay 44 dugc thé chap cho céc khodn vay

cla Céng ty (xem thuyét minh s6 5.18).

5.2.2 DAu tw tai chinh dai han
Khodn @Au tu tai chinh dai han cla Céng ty bao gbm @Au tw vao cong ty lién két va dau tw gép
von vao don vj khac, chi tiét nhu sau:
Déu tw vao cong ty lign két
3032008 oflot/02
Gia gbc Gia tr thudn ghi sé Gi gbc Gia trj thudn ghi sé
VND VND VND VND
Déu tw vao céng ty lién két
Céng ty TNHH Thue pham 1.100.000.000 1.216.167,938 1.100.000,000 1.100.000.000
Rang Bong (a)
Cong ty Co phan Thuong mai 53.409.017.146 53.409.017.146
Long Thanh S— - 5 I
1.100.000.000 1.216.167.938  54.500.017.146 64.509,017.146

()

Khoan dau tw vao Cong ty TNHH Thuc phdm Rang Doéng véi gia tri vén gop 12 1.100.000,000

VND, chiém ty I& 44% vén diéu & ciia Céng ty nay. Cong ty TNHH Thyc phdm Rang Déng I
cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tré 1én, hoat déng theo Giay chirng nhan ding ky
doanh nghiép s 3600248537 cAp lan dau ngay 20 thang 06 nam 1996 va thay dbi lan thir 9
ngay 25 thang 09 nam 2025. Hoat déng chinh clia céng ty nay 1a dich vy &n ubng khac, chi tiét:

cung (¢ng dich vy &n ubng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bdn thuyét minh nay 1a mét b phén khéng thé tach réi duge doc cling v6i céc béo céo tai chinh dinh kém.

Bién déng trong déu tw vao cong ty lign két dugc trinh bay nhw sau:

Sé dw dau nam

Pau tu vao céng ty lién két

L#i/(18) cong ty lién két cac nam trude
L&i/(16) cong ty lien két nam nay

Pidu chinh hop nhét do tang tj 1& dau tw vao
cong ty lign két thanh céng ty con

S6 dw cudi ndm

Piu tw gép von vao don vj khac

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND

54.509.017.146
41.846.640.000
976.957.279
(65.338.973)
(96.051.107.514)

1.216.167.938

310372026 B _01ot/2026
Giagéc  Dwphong Giatr Giagbc Dwphéng  Gidtr
hop 1y hop Iy
VND VND  VND VND VND VND
Déau tw gop von vao don vi khdc
Cong ty C6 phén SAuriéng  10.000.000.000 (126.685.794) (*) 10.000.000.000 (126.685.794) (*)

Tay Mguyén (c)

(b)

5.3

~10.000.000.000 (126.685.794) 10.000.000.000 (126.685.794)

Khoan @4u tw vao Céng ty C& phan Sau rieng Tay Nguyén véi gia tri vén gop la 10.000.000.000
VND twong ¢ng véi 1.000.000 cd phén, chiém ty 1& 4,16% von dieu 1¢ clia Cong ty nay. Cong ty

Cd phan Sau riéng Tay Nguyén |a cong ty cb phan hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky
doanh nghiép sé 6001394460 cAp 1an dau ngay 07 thang 10 ném 2013 va thay doi lan thee 12

ngay 22 thang 01 ndm 2026. Hoat ddng chinh cla cong ty nay la

ché bién trai cay céc loai, xay

dwng va phét trién cum cong nghiép, trong cay &n trai theo chuén cong nghé cao.

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026 va ngay 01 thang 01 nam 2026, gia tr] khodn déu tu vao don vi

khac dang ghi nhan theo gia gbc. Céng ty chura xac dinh dwoc gia tr

hop Iy clia cac khodn dau

tw nay dé thuyét minh trang bdo céo tai chinh do khéng cé gia niém yét trén thi tredng va Chudn

muc ké toan Viét Nam, Ch

dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chwa c6 huéng dan vé céch

tinh gia tri hop Iy slr dung céc k§ thuat dinh gia. Gia tri hop Iy clia khodn dau tu nay o thé khac

voi gia tri ghi s0.

Phal thu ngén han cta khach hang

Phal thu cac khach hang khac

Cong ty Xi mé&ng Nghi Son

Céng ty C6 phan Hoa du Binh Trigu

Céng ty Nhiét dién Vinh Tan - Chi Nhanh Téng
Céng Ty Phat Dién 3 - Céng ty CO phan

Chi nhanh Céng ty C6 phan Xi méng Vicem Ha

Tién
Cong ty C& phan Lizen
Cac khach hang khéc

31/03/2026
VND

10.948.342.753
48.260.000.000
15.715.876.373

18.832.986.364
13.230.221.661

71.094.080.990
178.090.508.141

01/01/2026
WD

12.482.526.636

5.325.479.415

11.145.055.791
57.714.838.275

86.667.900.117

Cong ty da thé chap quyén ddi ng cho cac khodn vay (xem thuyét minh sé 5.18).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thuc ngay 31 thang 03 nam 2026

Ban thuyét minh nay Id mot bé phén khéng thé tach réd duoe doc cung véi cde hdo céo tai chinh dinh kém.

54 Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han, dai han
541 Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Tré trwére ngwidvi ban khac
Coéng ty Cé phan Viét Ol (*) 37.991.800,000 37.991.800.000
Céng ty TNHH X&ng d&u Hung Hau 3.017.080.440 5.011.115.000
Cong ty Thuong mai Dau khi Béng Thap 3.787.070.000 -
Cac nha cung cap khac _ 2.325.792.038 _6.850.452.986
47.121.742.478 49.953.367.986

(*) Bay la khoan tra trwée cho Céng ty C6 phan Viét Oil hién dang duorc ba Mai Thj Ngoc Trinh cam
ket tra no' thay bang viéc chuyén nhugng quyén st dung GAt va tai san gén lién trén dat theo
Ban cam két ngay 03 thang 11 nam 2022. Ben ngay 1ap bao co nay, Céng ty van chwa hoan

tat thai tuc chuyén nhuong quyén si dung dAt va tai san gén lién trén dét néu

khoan tra trude cho ngudi ban clla Céng ty C& phan Viét Oil van ch
54.2 Tra trwée cho nguwdi ban dai han

wa dugce can trir.

trén, nén qgia tri

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tra trivéc ngwdi ban khac
Cdng ty TNHH Mot thanh vién Quy Nhw Ngoc 1.658.496.000 1.977.936.000
B& Bi Thi Hdng Nhung ~1.416.000.000  1.488.000.000
3.074.496.000 3.465.936.000
5.5  Phai thu khac
5.5.1  Phai thu ngén han khac
310372026 _01/01/2026 :
Gidtrj Dw phong Gia trj Dy phdng
VND VND VND VND
Phai thu céc tb chiic va ¢& nhéan khac
Phai thu v& nhan chuyén nhuong - - 41.846.640.000 -
¢O phan (*)
Thué thu nh&p ca nhan truy thu 33.503.597 £ 17.794.279
Cong ty TNHH O t6 Viét Nhat (*)  2.354.545.464 - 2.354,545.464 -
Phai thu vé vé binh gas 329.720.000 - 367.950.000 -
Tam (ng nhén vién 466.059.029 - 238.355.393 -
Céac khodn phai thu ngén han khaec  233.640.000 - 1.000.000
3.417.468.09 - 44.826.285.136

* Bay la khodn phai thu lién quan dén tién thué mat bang clia Cong ty TNHH O t& Viat Nhat theo
hop dong thué s6 15/VLCD-TN ngay 25 thang 12 nam 2014. Dén ngay 31 thang 03 nam 2026,

Cong ty chira xuat hoa don cho khodn tién thué nay.

5.5.2 Phai thu dai han khac

_31/03/2026 S
Giatrf Dw phong
VND VND

Phai thu céc td chivc va ¢4 nhan khac
Ca&m cb, thé chép, ky quy, ky crgc  784.790.000 -
784.790.000 -

01/01/2026

Gia tri Dw phong

WND

619.890.000

VND




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
255B Pham V&n Thuén, Phwéng Tam Hiép, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2028

Bén thuyét minh nay & mot bg phén khong thé tach roi duge doc cing voéi cée bdo cdo tai chinh dinh keém.

56 N xdu

Phai thu khach hang

Céng ty Cb phén Nam Thinh
Phat

Cdng ty TNHH Thireng mai
Dich vy 211

Cong ty TNHH Nguyén Hoa
Binh

Cdng ty TNHH MTV Ngoc Tan
Thanh

Gong ty TNHH Van tai Thanh
B

Céng ty TNHH Tri Minh Phat
Cdng ty TNHH MTV TM DV
XNK Vén 1ai Van Anh

Cong ty TNHH Hai Au Phat
Céng ty C4 phan TM Lagom -
Chi nhanh Sdc Trang

Cong ty TNHH Nhién liéu Van
1ai Vinh Phat

Cong ty Cb phén Van i Toan
CAu Vit Nam

Céc khach hang khéc

Tré trde cho ngwdi ban
Céng ty Cb phén Viét Oil

Tal san thigu chér xie ly
Céng ng bién tha

3.913.807.794
26.302.478.593

31/03/2026

Gid goc Gia tr] c6 thé Dy phéng
thu hoi

VND VND VND
470,919,993 (470.919.993)
244,950,000 (244.950.000)
318.868.900 - (318.868.900)
204.365.800 - (204.365.800)
150.526.460 - (150.526.460)
159.668.050 - (159.668.050)
402.140.000 - (402.140.000)
1.218.680.003 (1.218.680.003)
518.622.120 (518.622.120)
847.200.000 (847.200.000)
2.162.967.200 (2.162.967.200)
2.607.962.273 176.250.781 (2.521.711.492)
12.991.800.000 - (12.991,800.000)

- (3913807.794) 3913807794
176.250.781 (26.126.227.812) 26.302.478.593 15.484.286.329 (10.818.192.264)

. 0ot

Gia goc  Gid tri c6 thé Dy phong

thu hél
VND VWD VND
470.919.993 (470.919.893)
244,950,000 - (244.950.000)
318.868.900 - (318.868.900)
204.365.800 {204.365.800)
150.526.460 {150.526.460)
1569.668.050 (159.668.050)
402.140.000 (402.140.000)
1.218.680.003 {1.218.680.003)
518.622.120 (518.622.120)
847,200,000  138.915.000 (708.285.000)

2.162.967.200 2.162.967.200
2807.962.273 190804120 (2.507.358.144)

12.991.800.000 12.991.800.000
3.913.807. - (3.913.807.794)

57  Taisan thiéu ché xiv Iy

Céng no bién thi (*)

31/03/2026
WND

3.913.807.794

3.913.807.794

01/01/2026
VND

3.913.807.794

3.913.807.794

* Khodn céng ng phai thu tién hang bj bién thi bai 6ng Nguyén Xuan Toan, dugc phat hién vao
thang 11 nam 2018, Theo Ban an s6 09/2022/HS-ST ngay 13 thang 01 ndm 2022 ciia Toa &an
Nhan dan tinh Dbng Nai, sb tién dng Nguyén Xuan Todn phai bdi thuong cho Cong ty 1a
3.913.807.794 VND. Céng ty d4 trich lap du phong ng phai thu kho doi véi ty 1€ 100% cho khoan

cdng ng' nay.



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT DONG NAI
255B Pham Van Thuén, Phudng Tam Hiép, Tinh Bbng Nai, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bén thuyét minh néy la mot bé phan khéng thé tach réi duoe doc cing véi cac bdo cdo tai chinh dinh kém.

58  Hang tdn kho
31/03/2026 _ 01/01/2026
Gia trj Dw phﬁng Giatri Duw phéng
VIND VND VND VND
Hang mua dang di dudng 1.572.220.000 - - -
Céng cu, dyng cy 544 260,845 - 332.242.350 -
Hang héa 360.467.596.684 - 108.966.504.601 -
362.584.077.529 - 109.298.746.951 -
Hang hoa ctia Céng ty dugc thé chap cho céc khodn vay clia Céng ty (xem thuyét minh sé 5.18).
5.9  Chiphi ché phdn bd ngén han, dai han
5.9.1  Chiphi ché phan bd ngén han
31/03/2026 01/01/2026
VND WVND
Chi phi chér phan bd ngan han khac 608.167.086 ~ 147.365.939
608.167.086 147.365.939
5.9.2 Chi phi ch& phan bd dai han
31/03/2026 01/01/2026
VND VIND
Chi phi céng cu dung cu 122.999,958 144.070.522
Chi phi chér phén bd dai han khac 3.026.883.137 2.465.646.474
3.149.883.096 2.609.716.996
6.10  Tinh hinh tdng, gidm tai san cé djnh hiru hinh
Nha cira, May méc  Phwong tién Thiét bj, Téng
vat kién tric thiét bj vén tai dung cy
quan ly
VIND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2026  17.274.043.374 11.408.398.733 10.154.697.246 351.033.569 39.188.172.922
Tang tir hop nhat 2.849.245914  2.346.623.552 275454 545 - 5.471.324,011
Mua trong ky 261.075.463 70491818 - - 331.567.281
Tai ngay 31/03/2026  20.384.364.7561 13.825.514.103 10.430.151.791 351,033.569 44.991.064.214
GIA TR| HAO MON LOY KE
Taingay 01/01/2026  16.073.316.211 8.936.277.457 5384868226 167.347.558 30.561.809.452
Tang tir hep nhét 2600.781.604 2.077.425.643 179.810.608 - 4.858.017.853
Khéu hao trong ky 276.536.997  240.826.143  235671.146 11.842.416  763.876.702
Tai ngay 31/03/2026  18.949.634.812 11.254.529,243  5.800.349.978 179.189.974 36.183.704.007
GIA TR] CON LAI
Taingay 01/01/2026  1.200.727.163 2.472.121.276  4.769.829.020 183.686.011 8.626.363.470
Tai ngay 31/03/2026 1.434.729.939  2.570.984.860 4.629.801.813 171.843.595 8.807.360.207

Nguyén gia tai sdn cb dinh @3 khéu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31 thang 03 nam
2026 la 23.862.891.344 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2026 la 20.928.679.605 VND).

Gid trj con lai cla tai sdn cd dinh dang thé chip cho khodn vay ctia Céng ty tai ngay 31 thang
03 nam 2026 Ia 874,709.283 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2026 1a 984.270.228 VND) (xem

thuyét minh 5.18).



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
255B Pham Van Thuan, Phudng Tam Higp, Tinh Bdng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bén thuyét minh nay 18 mit bG phan khéng thé tach réi duge doc cing véi cée béo céo tai chinh dinh kém.

5.1

512

513

5.14

Tinh hinh ting, giam tai san c¢o6 dinh v6 hinh

NGUYEN GIA
Tai 01/01/2026

Tang tir hop nhét kinh doanh

Tai 31/03/2026

GIA TRI HAO MON LOY KE

Tal 01/01/2026

Tang tir hop nhét kinh doanh

Khau hao trong ky
Tai 31/03/2026

GIA TR| CON LAl
Tai 01/01/2026

1.327.935.229 363.103.035

Quyén st dt_még Phan mém Téng cdng
dat may tinh

VND VND WVND

12.380.391.200 207.286.3684 12.677.677.564

= - 215.400.000  215.400.000

12.380.391.200 512.686.364 12.893.077.564

1.222.922 899 2097.286.364 1.520.209.263

- 56.841.670 56.841.670

21.002 466 8.975.001 29 977 467

1.691.038.264

11.073.458.437

Tai 31/03/2026

11.052,455,971

11.073.458.437

149.583.329  11.202.039.300

Tai ngay 31 thang 03 nadm 2026, gia tri con lai clia Quyén sl dung dat dung @& thé chap dam
bdo cho céc khodn vay la 3.780.092.335 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2026 1a 3.801.084.801

VND) (xem thuyét minh 5.18).
Chi phi xdy dwng co bdn dé dang

01/01/2026 Phatsinh  Két chuyén tai  31/03/2026
trong ki san c¢b djnh
VND VND VND VND
Chi phi xay ding cay xang 282 895.988 — - 282.899.588
An Phuére - -
'282.899.988 - - 282.899.988
Phai tra ngwdi ban ngén han
31/03/2026 01/01/2026
VIND VND
Phai tra cdc nha cung cép khéac
Céng ty C6 phan Hoa d&u Binh Triéu 48.258.258.860 -
Céng ty TNHH Mot Thanh Vién Xang Dau Dau Khi 3.477.846.130 -
Thanh Héa
Céc nha cung cép khac 7.174.876.274 2.407.226.983
58.910.981.264 2.407.228.983
Ngwéi mua tra tién trwdc ngén han
31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Tra trwwére clia cac khach hang khac

Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dich vy San xuat
Quéc Khanh

Cong ty TNHH MTV Petro Quynh Mai

Cong ty TNHH Xé&ng Dau Nam Thanh Céng

Cac khéch hang khac

1.276.030.000
980.000.000
2.360.307.664

4.616.337.664

1.430.980.000
982.530.000

 2.975.438.633
6.091.098.633




CONG TY GO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
255B Pham Véan Thuén, Phuding Tam Hiép, Tinh Bbng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Cho ki ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2026

Bén thuyét minh ndy 1a mdl bo phén khéing thé tach rdi duoc doc cing véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

515  Thué va cac khoan phal nép Nha nwéc
01/01/2026 _ Phatsinhtrongky _ 31/03/2026
Phéi nop $6 phai nop Sédd Diéu chinh Phal ngp
nép/Chuyén  hop nhit
khéu trie

VND VND VND VND VND
Thué GTGT néi dia 611.300.193  68.388.983.286 (68.330.264 654) . 670.018.825
Thué thu nhdp doanh nghiép 1.545.564.694  3.972.861.027  (2.023.011.667) 402.588.196 3.898.002.250
Thué thu nhap ¢4 nhan 43,313.000 402.819.836  (945.954.095) 564.188.759 64.367.500
Thué nha d4t, tién thud dat - 1.101.385792  (809.500.000) - 291885792
Céc loai thué va khodn phai - 11.277.715 (11.277.715) . -

ndp khac

12.200177.887  73.877.327.656 (72.120.008.131) 966.776.955 4.924.274.367

Thué gié trj gia tang

Cong ty Me va céng ty con ndp thué gia tri gia tang theo phurong phap khéu trir. Thué suét thué
gia trj gia tAng cho hang tiéu thy, dich vy trong nwée 14 5%, 8% va 10%.

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhéap doanh nghiép (“TNDN") phai nép trong ky duoe du tinh nhw sau:

Tir 01/01/2026

dén 31/03/2026

VND

Tong loi nhudn ké toan trwéc thué 17.267.494,947
Céac khoan digu chinh ting, gidm loi nhuan ké

toan dé xac dinh lpi nhuan chiu thué TNDN:

Céc khoan diéu chinh tang . 403.923.184

Thu nhép chiu thué 17.671.418.131

Thué sué': thué TNDN 20%

Thué TNDN phai nép 3.949,597.576

Diéu chinh TNDN cac nam trude 51.426.777

Chi phi thué TNDN hién hanh

_4.001.024.353

Céng ty Me va céng ty con ¢6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20% tinh
trén thu nhap chiu thué.

Ciéc loai thué khéc

Céng ty Me va cong ty con ké khai va ndp theo quy dinh.

516  Chi phi phai tra ngén han

31/03/2026 01/01/2026
WVND VND

Phai tra céc td chivc va ca nhan khéc
Chi phl 18i vay 511.380.822 427.692.635
Trich lrong thang 13 398,700,000 2.086.815, 758
Chi phi van chuyen 1.160.756.484 97.018.521
Chl phl phai tra khac i 118.414.949 118.414.949

2.189.252.255 2.729.941.863




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
255B Pham Van Thuan, Phwéng Tam Hiép, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nim 2028
Bén thuyét minh ndy Ia mdt bd phan khéng thé téch réi duge doc ciing véi cée béo céo tal chinh dinh kém.

5.17  Phai tra ngén han, dai han khac
5.17.1 Phai tra ngan han khéac

31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Phai tra céc td chivc va c4 nhén khac
Tai san thira chér gidi quyét 114,540.349 114.540.349
Kinh phi céng doan 40,592,000 55.486.000
Phai tra v& vo binh gas 531.940.000 491.110.000

2.278.181.828 2.278.181.828

Phai tra vé tién thué mat béng - Céng ty TNHH
O t6 Vit Nhat (%)
Céc khodn phai tra ngén han khac 297.178.148

446.051.231 148
3.236.496.325

3.411.305.408

(*) Pay 1a khodn phai tra lién quan dén tién thué mat bang cla Céng ty TNHH O to Viét Nhat theo
hop dbng thué s6 15/VLCB-TN ngay 25 thang 12 ndm 2014. Dén ngay 31 thang 03 nam 2026,
Cong ty chwa xuat héa don cho khoén tién thué nay.

5.17.2 Phai tra dai han khac

31/03/2026 01/01/2026
VND WND
Phai tra céc td chirc va c4 nhan khéac
Nhan ky quf, ky cuoc 7.657.086.667 5.915.765.584
7.657.066.667 5.915.765.584
518  Vay va ng thué tai chinh ngan han

31/03/2026 .. 01/01/2026
Gia trj S6 ¢6 kha néng Gléa tr] S6 c6 kha niing
tra no trd ng
VIND VND VND VND

Vay va no thué tai chinh ngdn han phai tra céc to chikc va cd nhan khac

Ngén hang TMCP Céng Thwong 54.971.550.000 54.971.550.000 28.289.000.000 28.289.000.000
Viét Nam - Chi nhanh Bdng Nai

(@)

Ngan hang TMCP Mgoai Thuong 125.171.249.330 125.171.249.330 124.940.157.080 124.940.157.080
Viét Nam - Chi nhénh Béng Nai

(b)

N%Eln hang TMCP PAu tw va Phat  198.726.380.000 198.726.380.000 169.256.831.570 169.256.831.570
trien Viét Nam - Chi nhanh Nam

Bdng Nai (c)

Ngan hang TNHH MTV Shinhan
Yiét Nam - Chi nhanh Pha Mi
Huwng (d)

Nian hang Néng nghigép va Phat
trién Nong thén Viét Nam - Chi
nhénh Tam Phué'c Bbng Nai (g)
Ngén hang TMCP Quén B6i— Chi  144.426.250.000 144.426.250.000  39.914.000.000 39.914.000.000
nhanh Béng Nai (f)

38.256.080.000 38.256.080.000 38.212.211.880 36.212.211.880

23.450.755.550 23.459.755550 23.634.660.000 23.634.660.000

V(i Phi HA 126.360.000.000 126.360.000.000 -
Nguy&n Thi Thu 5.300.000.000  5.300.000.000 -
Tran Thi Hai Ha 15.000.000.000  15.000.000.000 -
Nguy&n Thj Thanh Thily 5.500.000.000  5.500.000.000 -
Trén Thj Kiéu Hung 10.000.000.000  10.000.000.000
Phan Huy Qué 10.000.000.000  10.000.000.000

757.171.264.880

757.171.264.880

424.246.860.530 424.246.860.530




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
255B Pham Van Thuén, Phwéng Tam Hiép, Tinh Béng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thuc ngay 31 thang 03 nam 2026

Ban thuyét minh nay la mét b phéin khéng thé tach réi duoc doc cting vii céc bao cdo tai chinh dinh kém,

(@)

(b)

Bay Ia khodn vay ngan han Ngan hang TMCP Coéng Thurong Viét Nam - Chi nhanh Déng Nai
theo hg'p dong cho vay han mirc sé 300039854/2025-HBCVHM/NHCTE80-CHATDOT ngay 29
thang 08 nam 2025. Han mirc vay & 55.000.000.000 VND. Théi han vay tir ngay 29 thang 08
ném 2025 dén ngay 29 thang 08 nam 2026, Myc dich vay d& bd sung vén lwu ddng phuc vy hoat
déng kinh doanh xang dau. Lai vay theo tirng khé Lréc nhan ng. Khodn vay dugc dam béo bing
cdc tai san thé chap sau:

- Quyén s dun%dét va tai sén gan lién voi dat tai X& Phi Binh, Huyén Tan Phu, Tinh Bang
Nai, thira dat s6 8, t& ban dé s6 5 v6i gid tri dam bao 1a 15.790.000.000 VND theo hop dbng
thé chép bat dong san sb 01-13.62.9584/HDTC ngay 14 thang 08 nam 2013 va bién ban
dinh gia tai sdn dam bao ngay 20 thang 07 nam 2025.

Toan b hang héa 14 nhién ligu xang dau, nhét mé, gas, hang khac... véi gid tri dam bao 13
32.000.000.000 VND theo hop ddng thé chap hang hoa sb 14.62.300039854/HETC-CH
ngay 18 thang 09 ndm 2014.

Quyén doi ne véi gid trj d&m bao 4 77.800.000.000 VND theo hop dbng thé chap quyén tai
sdn s6 01/2019/HDBB/NHCTE80-CHATDOT ngay 30 thang 12 n&m 2018,

- Quyén sir dyng @4t va tal san gén lién voi d4t cla Civa hang xang diu Long Phudc, Cira
hang x&ng dau Nui Le, Ctra hang xéng diu Trang Bom, Cira hang x&ng dau sé 2 va van
phang Cong ty voi tri gia ddm bao |a 448.000.000 VND theo hgp déng thé chip bét dong
san s6 300039854/2020/HDBB/NHCTE80-CHATDOT-BDS ngay 01 thang 12 nadm 2020,

- May méc thiét bj, phurong tién van tai véi gia tri dam bdo 1a 3.982.000.000 VND theo hep
dbng thé chép déng sén sb 300039854/2020/HDBB/NHCTE80-CHATDOT ngay 01 thang 12
nam 2020,

Cac khodn tién gl tai Ngan hang TMCP Cﬁgég Thuong Vigt Nam ky han 12 thang véi lai
sudt 4,2%/nd&m theo cac hop ddng cAm cb tién gii twong (ng véi tbng ménh gid
12.500.000.000 VYND,

Day 14 khodn vay ngén han Ngan hang TMCP Ngoai thieng Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai
theo Hop déng cap tin dung s 2025100/HDTD/QLN ngay 05 thang 11 nam 2025, Hop déng cho
vay theo han muic s6 2025100A/HDTD/QLN va sé 2025100B/HDTD/QLN ngay 05 thang 11 nam
2025. Han mtrc vay la 125.666.000.000 VND. Thai han duy trl han mdc vay 12 thang kg tr ngay
ky hop dbng. Muc dich vay @& phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh xang dau. Lai sudt vay
theo tirng khé wde nhan ng. Khoan vay duirgc dam bao bng cac tai san thé chap sau:

Quyen st dung dat va tai san gan lién véi G4t clia thira dAt s6 628 to ban db sé 17 va thira
dat s0 58 to ban db sb 17 tai X& Xuan Thanh, Huyén Théng Nhat, Tinh Béng Nai véi gia tri
dam bdo 14 4.906.151,000 VND theo hop dong thé chdp quyén s dung dat sb
2019050/HDBD/ALN ngay 26 thang 06 ndm 2019 va bién ban dinh gia tai sdn dam bao ngay
11 thang 11 nam 2024.

- Quyén st dung d4t cia thira dat s6 3 t& ban db sb 30 tai X& Hung Loc, Huyén Théng Nhét,
Tinh Bong Nai v&i gia tr| ddm bao 1a 11.451.317.000 VND theo hop déng thé chap sb
20120230/HDBD/SME/NHNT ngay 10 thang 09 nam 2012 va bién ban dinh gia tai san dam
bdo ngay 05 thang 11 nam 2025.

Hang héa luan chuyén trong qué trinh sén xuét, kinh doanh nhw xang diu, nhét, m&, gas
véi gid tri dam bdo la 36.626.000.000 VND theo hop ddng thé chap hang héa sb
2020080/HEBBD/QLN ngay 28 thang 07 nam 2020, hop dong sla dbi bd sung sb
2020090/HBBD/QLN-02 ngay 07 thang 07 nam 2022 v4 bién ban dinh gia tai sdn dam bao
ngay 05 thang 11 ndm 2025,

- Quyén tai san phat sinh tir cac hop dong mua ban hang héa véi gia trj tai san dam béo
quyén tai san Ia 35.909.000.000 VND theo hop ddng thé chap quyén tai sén phat sinh tie
hop déng sb 2020091/HDBB/QLN ngay 28 thang 07 nam 2020, hop déng stra déi bé sung
s6 2020091/HDBB/QLN-02 ngay 05 thang 11 nadm 2025 va bién ban dinh gia tai san dam
bao ngay 05 thang 11 nam 2025.



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
2558 Pham Van Thuén, Phwéng Tam Hiép, Tinh Pong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

Ban thuyét minh nay I mdt bd phén khong thé téch réi duge doc cing voi cée béo cdo tai chinh dinh kém.

(c)

(f)

- Cac khoan tién gli tai Ngan hang TMCP Ngoai throng Viét Nam ky han 12 thang vai 1
sudt 4,1%/n&m theo cac hop dbng cAm cb tién giri twong (ng vdi tdng ménh gia
63.700.000.000 VND.

Pay 1a khodn vay ngén han Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh Nam
Péng Nai theo Hop dbng cép tin dung sb 114/2025/13819238/HDTD ngay 30 thang 08 n&m
2025, Han mirc vay |a 200.000.000.000 VND.Th&i han duy trl han mic vay 12 thang ké tir ngay
ky hop déng. Muc dich vay d& bd sung vén leu ddng, béo lanh, m& LC. Lai suat vay theo timg
khé ude nhan ng. Khoan vay dwgc ddm bao béng céc tai san thé chap sau:

- Quydn 481 no véi gia tri dam bdo 14 90.626.084.676 VND theo Hop déng thé chép quyén doi
noledc khoan phai thu sb 365/2023/13819238/HDBD ngay 10 thang 11 ndm 2023 va bién
ban dinh gia ngay 07 thang 05 nadm 2025,

- Hang hoéa luan chuyén trong qua trinh sdn xudt, kinh doanh nhu xang dau, nhét, m&, gas
véi gia tri dam bdo 13 180.109.257.063 VND theo Hop déng khung thé chép tai san s6
364/2023/13819238/HDBD ngay 10 thang 11 ndm 2023 va bién ban dinh gia ngay 07 thang
05 nam 2025.

- Khoan vay dwgc dam bao bing cac khoan tién gii tai Ngan hang TMCP Bau tu va Phat
trién Viet Nam ky han tir 6 dén 12 thang v&i 18i suét tir 4,2% dén 4,6%/nam theo cac hop
ddng cam cb tign gl twong tng véi tdng ménh gia 105.000.000.000 VND.

Day la khoan vay ngan han Ngén hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi nhanh Phi M§ Hirng
theo Hop dbng cép tin dung s SHBPMH/HDTD/2023/C018 ngay 22 thang 06 n&dm 2023, Phu
luc stra dbi bd sung sb 1 ngay 05 thang 09 nam 2023, Hop dong Gia han - Sira déi, B6 sung
Hop ng tin dung sé 02 ngay 22 thang 06 nam 2024 va Hop dbng Gia han - Sira dbi, B sung
Hop dbng tin dung s6 03 ngay 27 thang 06 nam 2025. Han mic vay 1a 38.400.000,000 VND.
Théi han duy trl han mirc vay 12 thang k& tir ngay ky hop ddng. Myc dich vay dé bd sung von
lwu dgng. Lai suat vay theo tirng khé wée nhén ng.

Khoan vay dwoce dam bao béng céc khodn tién glvi tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam
ky han 12 thang véi 18 suét 4,4%/nam theo cac hop dong cAm cb tién gl twong (g voi thng
ménh gia Ia 23.040,000.000 VND.

Pay la khodn vay ngén han Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Nong thon Vit Nam - Chi
nhanh Tam Phudc Déng Nai theo Hyp dbng tin dung s6 5903-LAV-202500283 ngay 01 théng
10 nam 2025. Han mtrc vay |2 40,000.000.000 VND. Thei han duy trl han mirc vay 12 thang k
tr ngay ky hop @dng. Muc dich vay dé bd sung vén lvu déng, béo lanh, m& LC. L& suat vay
theo tirng khé wée nhan ne.

Khodn vay duroc dam bao béng céc khodn tién giri tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Tam Phuéc Bong Nai ky han 12 thang véi lai sudt tir 4,8%/nam
theo cac hop dbng cAm cb tién gl twong ting véi tdng ménh gia 4 13.000.000.000 VND.

Pay Ia khodn vay ngén han Ngan hang TMCP Quan Boi — Chi nhanh Béng Nai theo Hop dong
cap tin dung sb 352423.25.720.30366329.TD ngay 30 thang 11 nadm 2025. Han mic vay la
170.000.000,000 VND. Théi han duy tri han mirc vay ké tir ngay ky hop ddng dén ngay 14 thang
11 n&m 2026. Muyc dich vay dé bd sung vén lru déng, bdo lanh, m& LC. L&i suat vay theo tirng
khé wée nhan ng. Khodn vay duwoc ddm bdo bing céc tai sén thé chap sau:

- Toan bd hang hoa d4, dang va s& hinh thanh trong qu4 trinh san xuét, kinh doanh theo hop
ddng thé chép sb 356358,25.720.30366329.BD ngay 30 thang 11 ném 2025.

Khodn vay dwoc dam bao bdng cac khodn tién giri tai Ngan hang TMCP Quéan Béi — Chi
nhanh Déng Nai ky han 12 thang v&1 131 sut 4,7%/mam theo cac hop ddng cam cb tién g
tirong ting véi tbng ménh gia & 20.000.000.000 VND.



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI
255B Pham Van Thuan, Phudng Tam Hiép, Tinh Bbng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bén thuyét minh nédy & mot bo phén khong thé tach réi duoe doc cting v céde bdo cdo tai chinh dinh kém.

Chi tiét s6 phét sinh vé cac khodn vay va ng thué tai chinh ngén han trong ki nhu sau;

01/01/2026  S6 tién vay phat  Sé tidn vay da tra 31/03/2026
sinh trong ky trong ky
VND VND VND WND
Vay ngén han 424.246.860.530 776.603.688.350 (615.839.284.000) 585.011.264.880
ngén hang
Vay ngén han ca - 180.160.000.000 (8.000.000,000) 172.160.000.000
nhan
424.246.860.530  956.763.688.350  (623.839.284.000) 757.171.264.880
519  Qu¥ khen thwéng, phic lgi
01/01/2026 Téng tiv didu Chi quy 31/03/2026
chinh hop nhit trong ky
VND VND VND VND
Qu§ khen thudng 95.989.015 - - 95.969.015
Quy phtic loi 19.923.407 427.464.561 (267.193.000)  180.194.968
Quf thieding Ban quanly  781.266.093 - - 781.266.003
digu hanh Cong ty = e T
897.178.515 427.464.561  (752.000.000) 1.057.450.076
5.20  Vébn chiis& hivu

5.20.1 Béng abi chidu bién déng vén chi sé hiku

Vén gép clia chii  Loi nhuan sau thué

sé hiku
WND
Tai ngay 01/01/2026 158.480.630.000
Lei nhuén trong ky -
Biéu chinh 151/(18) -
cong ty lién két
Bigu chinh hop nhét -
cdng ty con
Biéu chinh khac — _ -
Tai ngay 31/03/2026 158.480.630.000

Loi ich ¢c6 Téng céng
chwa phén phéi  déng khéng
kiem sodt
VND VND VND
36.158.434.350 - 194.639.064.350
12.6560.348.006 716.122.588 13.266.470.594
976.957.279 - 976.9567.279
- 6.494.015.292 6.494 015292
~_(25606.286)  (9.825.714) (33.432.000)
49,662,133.349 7.200.312.166 215.343.075.515

5.20.2 Chi tiét vén gop ciia chu sé hivu

Theo Gidy chitng nhén déng ky doanh nghiép (stra ddi), vén didu 18 cla Céng ty Me la
168.480.630.000 VND. Tai ngay 31 thang 03 ndm 2026, von didu |& 44 duoc cd dong gop du

nhuw sau;

31032026
S6 cb phdn  Gié trj cd phén
VND
Cong ty Co phan Bén xe Quang Ninh 5562734  55.627.340.000
Hoang Thi Thanh Héng 3517400  35.174.000.000
Luu Céng Quang 1480657  14,906.570.000
Tap doan X4ng dau Vit Nam 1.310.221  13.102.210.000
Téng Cong ly Thuong mai K§ thuat 792 481 7.924.810.000

va Bau tw - Céng ty Cb phén
Cd déng khac 3.174.570  31.745.700.000
15.848,063 158.480.630.000

%
%

35,10
2219
9,41
B.2v
5,00

20,03

100,00

01012026
Sbcdphdn Gidtqcophdn Ty I8
VND %
5.562.734  55627.340.000 35,10
3517400  35.174.000000 22,19
1490657  14.906.570.000 941
1310221 13.102.210.000 827
792 .481 7924810000 5,00
3174570  31.745.700.000 20,03
15.848.063 158.480.630.000 100,00




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BONG NAI

2558 Pham Van Thuan, Phudng Tam Hiép, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2026

Ban thuyét minh ndy 1a mdt bé phan khong thé tach rod duge doc ciing véi céc béo céo L&l chinh dinh kém.

5.20.3 Cb phiéu

5.21

6.1

6.2

6.3

31/03/2026 01/01/2026

Cé phiéu Cé phiéu

S6 lweng ¢b phidu dang ky phat hanh 15.848.063 15.848.063
Sé lwong cb phiéu da ban ra cong chiing 15.848.063 15.848.063
Cé phiéu phé théng 15.848.063 15.848.063

Cé phiéu wu déi - -

Sé lwgng cb phiéu duge mua lai - -
C6 phiéu phé théng - -

C6 phiéu wu di - -

Sb lwgng b phigu dang Iru hanh 15.848.083 15.848.063
C4 phiéu phé théng 15.848.063 15.848.063

C6 phiéu wu asi - -

Ménh gia co phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phieu,
Céc khoan muc ngoai bang cén dbi ké toan
Tal sén thué ngoai

Téng sé tién thué tbi thidu trong tirong lai clia cac hgp déng thué hoat dong tai san khong thé
hiy ngang theo cac théi han nhuwr sau:

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Tir 1 ndm trér xubng 2.477.421.421 1.820.396.421
Trén 1 nam dén 5 nidm 9.909.685.683 6.671.685.683
Trén 5 n&m 23.480.433.957 23.897.414.312

35.867.541.061 = 32.389.496.416

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT BDONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Tie 01/01/2026
dén 31/03/2026
WND
Doanh thu ban hang hoa §94.684.143.236
Doanh thu cung cép dich vu ~ 1.010.929.571
Céc khodn giam trir R -
Doanh thu thuén 995.695.072.807
Gi& vén hang ban
Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
WND

Gia vbn hang hoa da ban 941.545,290.709

941.545.290.709

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND

3.274.180.415

L&i tién g, 15 cho vay _ 3.274.18(
3.274.180.415




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT DONG NAI
2558 Pham Van Thuén, Phudng Tam Hiép, Tinh Béng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bén thuyét minh ndy Ia mét bo phan khéng thé tach roi duge doc ciing voi cde bo cédo i chinh dinh kém.

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Chi phi tal chinh

Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién ban hang

Chi phl vat ligu, bao bi

Chi phi dung cuy, d& ding

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dijch vu

Chi phi ban hang khac

Chi phi quan |y doanh nghiép

Chi phl nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi dung cu, & diing

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dy phang

Chi phi dich vu

Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

Thu nhép khac

Thu nhap khac
Chi phi khac
Thi lao Hi ddng Quan tri, Ban Kiém soat khéng

trirc tiép tham gia didu hanh
Chi phi khac

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
WVND

7.242.140.429
7.242.140.429

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND

G.839.469.884
35.255.068
71.514.734

286,839,212
1.758.420.185

512.304.722

9.503.803.815

Tiv 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND

2.684.775.899
989,791,782
8.980.479
474.918.890
561.719.128
15,308.035.548
1.771.069,766
2.143,093.506.
23.252.385.098

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND

_64.901.669
64.901.669

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND

126.000.000

31.700.920
157.700.920




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT DOT PONG NAI
255B Pham V&n Thuén, Phudng Tam Hiép, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bén thuyét minh ndy la mot bo phéan khdng thé tach roi duge doc ciing voi cde béo céo tai chinh dinh kém.

6.9

6.10

7.1

7.2

L&i cor ban trén cd phiéu

Viéc tinh toan 1ai co ban trén cb phiéu phan bd cho cdc cb déng sé hiku cd phidu phd théng cla
Cang ty Me duge thire hién trén cor sér cac sb ligu sau:

Tir 01/01/2026

dén 31/03/2026

VND

Loi nhuan sau thué cia co dong clta Cong ty Me 12.550.348.006
Triv: S6 tam trich quif khen thudng, phic i .
Lgi nhuén dé tinh 1ai co ban trén cd phiéu 12.550.348.006
S6 cb phiéu binh q(;;an Iy hanh trong ki 15.848.063
L&i cor ban trén c¢6 phiéu (VND/cd phiéu) 792

S6 lwgng cb phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong ki dwge tinh nhu sau:

Tie 01/01/2026
dén 31/03/2026
C6 phiéu
Co phiéu pho théng dang |ty hanh dAu nam 15.848.063
Anh huéng clia cb phiéu phd théng phat hanh -
trang kj
Cé phiéu phé théng dang lwru hanh binh quan
trong ky 15.848.063
Chi phi sén xuét kinh doanh theo yéu t6
'I:fP 01/01/2026
dén 31/03/2026
WYND
Chi phi nguyén ligu, vat ligu 135.046.850
Chi phi nhan céng 9.724.245.883
Chi phi khau hao tai san cé dinh 761.758.102
Chi phi dich vy mua ngoai 1.771.069.766
Chi phi khac 18.352.837.534
30.744.958.135

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Tién thu tie di vay
Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuwéng  956.763.688.350

Tién tra ng gbc vay Tir 01/01/2026
v 01/01/202

dén 31/03/2026

VND

Tién tré ng gbe vay theo khé wéc théng thuwdng 623.839.284.000




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT DONG NAI
2558 Pham Van Thuan, Phwdng Tam Hiép, Tinh Béng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

Bén thuyét minh nay 1a mot bo phéan khéng thé tach roi duge doc cing véi cac bao cdo fai chinh dinh kém.

iv. Gia trj hop ly
(1) So sénh gid tri hop Iy va gia tri ghi sé

Gia trj ghi sb Gia tri hop 1y (*)
3/03/2026 01/01/2026 31/03/2026 01/01/2026
VND VND WND VND

Tai san tai chinh
Céc khoan diu tw ndm 340.086.927.233 251.213.914.849 340.086.927.233 251.213.914 840
gitr d&n ngay ddo han

Phai thu khach hang 178.090.508.141  86.667.900.117 168.869.888.123 79.783.515.647
Phai thu khéc 2.951.409.061 2.741.289.743 2.951.409.061 2.741.289.743
Céc khodn cim cb, ky 784.790.000 619.8280.000 784.790.000 619.890.000
qui, ky curge

Tai san tal chinh s&n sang dé ban

Tién va céc khodn turong 17.054.234.917  17.725.007.502  17.054.234.917  17.725.007.502
duong tién

Béu tu déi han khac 10.000.000.000  10.000.000.000  10.000.000.000  10.000.000.000

548.967.869.352 368.968.002.211 539.747.249.334 362.063.617.741

N phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bb

Phai tra nguwéri ban 58.910.981.264 2407228983 58.910.981.264 2.407.228.983
Chi phi phai tra 2.189.252.255 2.729.941 863 2.189.252.255 2.729.941.863
Phai tra khac 3.256.173.059 3.066.469.976 3.256.173.059 3.066 469.9786
Cac khoan nhan ky quy 7.657.066.667 5915,765.584 7.657.066.667 5.915,765.584
va ky clrgc

Cac khoan vay va ng thué  757.171.264.880 424.246.860.530 757.171.264.880 424.246.860.530
tai chinh

)

829.184.738.126 _438.366.266.936 829.184.738.125 _438.366.266.936

Gia trj hop ly cla tai san va ng phai tra tai chinh khéng dwrge danh gia va xac dinh mét cach
chinh thirc vao ngay 31 thang 03 ndm 2026 va ngay 01 thang 01 ndm 2026. Tuy nhién, Ban
Giam déc danh gia gié tri hop Iy ciia nhirng tai san va phai tra tai chinh nay khdng cé chénh
léch trong yéu véi gid tri ghi sb clia chiing tai ngay két thiic ky ké toan.

(2) Co sé xac dinh gid frj hop ly

Céc khoan phai thu khach hang va céc khoan phél thu khdc

Gia tri hop Iy clia cac khodn phdi thu khach hang va céc khodn phai thu khéc, khéng bao gbm
céc khodn phai thu va phai tra theo tién do ké hoach hop dbng xay dirng, dugc wdc tinh theo
gid trj hién tai ctia dong tién trong twong lai, durgc chiét khau theo 12 sut thi truréng tai ngay bao
céo. Gia trj hop Iy clia céc cong cy ndy dugc xac dinh chi nhdm mue dich thuyét minh théng tin.
N phal tra tai chinh phi phéi sinh

Gid trj hop Iy, x&c dinh chi nhdm muc dich thuyét minh théng tin, dwoc tinh dwa trén Qid tri hign
tal ctia dong tién twong lai trd gde va 18i, dwoc chiét khau theo 1ai sut thi trwéng tai ngay két
thiic nién do ké toan.

v. Phong ngira riii ro

Cong ty khéng ap dung chinh séch ké toan phéng ngira riii ro.



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA CHAT BOT BANG NAI
255B Pham Van Thuan, Phung Tam Hiép, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2026
Bén thuyét minh ndy I mot bo phén khong thé téch réi duoe doc cing vdi cdc bédo cédo tai chinh dinh kém.

9, CAC THONG TIN KHAC
9.1 Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gém: céc thanh vién quan 1y chl chét, cac ca nhan cé lién
quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc bén lién quan khac.

Thu nhép cla céc thanh vién quén Iy chi chét Cong ty Me nhu sau:

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026
VND
Lwong, thwéng, thi lao
Ban Giam d6c (chwa bao gbm thanh vién
H$i ddng Quan tr] kidm nhiém)
Ong Nguyén Hoang Linh Giam déc 199.500.000
Ba Nguyén Thij Kim Oanh Pho Giam dbc 129.040.000
Héi déng Quan trj, Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thanh Hoa Ch tich HBQT 136.000,000
Ong Nguyén Hoang Linh Thanh viéen HEQT 30.000.000
Ong Vi Hoang Huynh Thanh vien HEQT 30.000.000
Ong L& Minh Khué Thanh vién HBQT 30.000.000
Ong Nguyén Van Chi Thanh vién HDQT 30.000.000
Ba V0 Thi Mai Phirong Trudng BKS 22.500.000
Ba Nguyén Thi Thém Thanh vién BKS 13.500.000
Ong Nguyén Quéc Dwong Thanh vién BKS ~13.500.000
634.040.000

9.2 Théng tin bd phén
9.21 B¢ phén theo linh vy kinh doanh

Cong ty hoat ddng trong mét linh vire kinh doanh duy nhat la kinh doanh cac san pham ®ang
dau, nhét, cac chat bdi tron va khi dau mé hoa I6ng, chét dét.

9.2.2 Bg phén theo khu vy dja ly

Hoat dgng Codng ty dién ra trén toan lanh thé Viet Nam, tap trung & céc tinh thanh mién Béng
Nam B9 va Tay Nguyén nhw Bdng Nai, Thanh phd H& Chi Minh, ...

9.3  Cac sw kign phat sinh sau ngay két thic ky ké toén

Khéng co st kién quan trong nao phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan (ngay 31 thang 03 nam
2026) cho dén thoi diém I&p Béo céo nay, yéu cau phai didu chinh sé liéu hosic cbng bo trong
B&o cao tai chinh hop nhat. — -

i . /

{/f Z S
NGUYEN HOANG THAI TRONG VI TH| KIM THANH YEN HOANG LINH
Ngwéi lap bidu Ké toan trwéng Giam déc

Bong Nai, ngay 24 thang 04 n&m 2026







