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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR]

Héi ddng quan trj Cong ty C6 phin Dau tu va Phét trién Bit déng san Hudland trinh by Bdo cdo niy cling
voi Béo cao tai chinh Quy 12026 cia Céng ty cho ki hoat dong tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 31/03/2026

CONG TY

Céng ty Cb phiin Piu tu vA Phat trién Bit déng sin Hudland (goi tit 13 “Céng ty") duge thanh lip theo
Gidly chirng nhén ding ky kinh doanh Céng ty cd phin sé 0103018988 do S& K& hoach va Pau tw thanh
phé Ha Npi cip ngay 10 thdng 8 nam 2007, ding ky thay dbi va cp lai Ma so doanh nghiép 0102340326
lin 9 ngay 23 thang 7 ndm 2025 vé cde bin sira ;%i, hé sung.

Tén giao dich bang tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

JOINT STOCK COMPANY,
Tén viét tit: HUDLAND., JSC.
Tru sé chinh: Téng 12, Toa nhi HUDLAND TOWER, Lé ACC7 Khu Dich Vy Téng

hop Linh Bam, Phudmg Dinh Céng , TP Ha Nji.
Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Ha Ngi. Ma cb phiéu: HLD.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM bOC

H{i dbng Quén tri

Ong Pham Cao Son Chii tich

Ong Nguyén Thanh Tt Thénh vién

Ong Vii Tuéin Linh Thénh vién

Ba Pong Thi Clic Thanh vién HBQT dée lip
Ba Trin Thj Hai Ly Thanh vién ,
Uy Ban kiém todn

Ba Péng Thj Ciic Chii tich

Ba Trén Thj Hai Ly Thanh vién

Ban Gidm dbe

Ong Vii Tuén Linh Gigm dbec

Ong Neuyén Nam Cubng Pho Gidm dbc

Ong Trin Diing 5§ Phé Gidm dbe

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cta Hai ddng quan frj, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong ¢6 sy kién bat thuong
ndio xdy ra sau ngdy khoa sb ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dng cta Céng ty cin
thiét phéi diéu chinh hojc trinh bay trén Béo cdo tii chinh Quy 1/2026.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TR]

Hi déng quéan trj Cong ty ¢é trach nhiém 1ip Béo cdo tai chinh phan anh mét cich trung thye va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhir két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ciia Céng ty trong
k. Trong viéc lip Bdo cdo tai chinh ndy, Ban Gidm dic duge yéu chu phai:

e Lyra chon cdc chinh sdch ké todn thich hop va ép dung céc chinh sédch dé mt céch nhat quén;

s  Pura ra céc phan dodn v wde tinh mét cach hgp 1y va thin trong;

e Néu rd cde nguyén tic ké todn thich hop ¢ dugce tudn thi hay khéng, c6 nhimg dp dung sai léch trong
yéu chn dugc cdng b v gidi thich trong Béo cdo tai chinh hay khing;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan tdi viée ldp va trinh biy hop ly Béio
cdo tai chinh dé Bdo cdo ti chinh khong bj sai sot trong yéu ké ca do gian 1dn hofic bj 15i.

« Lap Béo co thi chinh trén co sé hoat déing lién tyc trir truémg hop khdng thé cho riing Cong ty sé tiép
tuc hoat dng kinh doanh,

Héi ddng quén tri xéic nhiin ring Cang ty d tudin thi cdc yéu clu néu trén trong viée ldp Bdo cdo tai chinh.

Héi ddng quén trj Céng ty chiu trach nhigm dam bao ring sb sach ké todn duge ghi chép mt cdeh phit hop
dé phan dnh mot céch hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty ¢ bét ky the diém ndo va dim bio ring Bdo
c#o tai chinh duge liip phit hop véi cde Chufin myc ké toan Vigt Nam, Ché @3 ké todn doanh nghigp Viét
Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vigc Idp va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Gidm
déic cling chju trich nhi¢m dim bdo an toin cho tai san cia Cong ty va vi vily thue hién cde bién phép thich
hop dé ngin chin vi phét hién céc hinh vi gian ldn va sai pham khac.

{
t va dai digép Hoi dbng quén tri, d‘y
CHU TICH HE@T

CONG TY
2 cOpHAN \
* [ Al TUVAPHAT TRIEN
BAT BONG SAN
o\ HUDLAND /¥

Pham Cao Son
Clui tich Hgi dang quan tri
Ha Ngi,ngay 20 Thang 4 niim 2026



CONG TY CO PHAN PAUTU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND

Biio cdo tai chinh Quy 01/2026 cho ky hogt ding tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2026

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150+-160)
Tién vi cic khodn twong duong tién
Tién
Ciéc khoan tuong duong tién
Ciic khodan dfiu tw thi chinh ngfin han
Chirng kho#én kinh doanh
doanh
Brfiu tr ndm giir dén ngay ddo han
. Ciic khodn phii thu ngin han
Phai thu ngﬁn han cia khich hang
Tra trudic cho ngudi bin ngéin han
Phai thu ndi bd ngdn han
Phai thu theo tién d hop déng xdy dung
Phai thu ngfin han khéc
Dir phéng phai thu ngin han kha doi
Tai san thidu chir xir 1y
. Hang tiin kho
Hang thn kho
Diyr phéng giam gid hang ton kho
. Tii siin ngiin han khie
Chi phi chér phéin b ngdn han
Thué GTGT duge khiu trir
Thué va cdc khodn phai thu Nha nude
Giao djch mua lgi trdi phidu chinh phi
Tai san ngin han khac
TAI SAN DAL HAN
(200 = 210+22042404+250+260)
Ciic khodn phai thu dii han
Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngdi ban dai han

. Tai siin ¢b djnh

Tai sén ¢b dinh hitu hinh

Negwvén gid

Gid tr hao mon Tuf ke
2. Tai sin cb dinh thué 1ai chinh
3. Tai san cd dinh v6 hinh

Nguyén gid
Gidi tri hao mdn lup ké

111, Biit djng sin ddu tw
1. Ngién gid
2. Gid tri hao mon luf ké
IV, Tai sin dé dang dai hao
Chi phi san xudt, kinh doanh der dang dai
han
Chi phi xiy dyng co ban dé dang
Thai sin dai han khac
Chi phi trd truedrie dai han
Tai san thud thu nhiip hofin lai
Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han
. Tai san dai han khac
TONG TAIL SAN (280 = 100+200)
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Ms
100

110
111

112
120
121

122
123
130
131

132
133
134
135
136
137
140
141

142
160
lal

162
163
164
165

200

210
211
212

220
221
222
223
224
227
228
229

240
241
242
250

251
252
270
271
272
273
274
280

™

6.1

6.2
6.2

6.3

6.4

6.5

6.0

6.7

6.8

J1M03/2026
YND

2.724.678.878.850

428.143.756.851

59.143.756.851
369.000.000.000

169.036.330.761
125.208.042.448
3B.108.658.541

1.719.629.772

2.127.248.463.946
2.127.248.463.946

250.327.292
239.882.785
10.444.507

86.437.973.810

24.559.311.288
24.559.311 288
73.007.516.426
(49.348.205.138)

200.000.000
(200.000.000)

53.928.013.480
06.055.631.848
(42.127.618.368)
7.195.704.739

7.195.704.739
754.944.303
754.944.303

2.811.116.852.660

Miiu B 01-DN

01/01/2026
VIND

2.620.396.136.861

269.858.567.219
261.858.567.219
£.000.000.000
9.601.000.000

9.601.000.000
160.309.940.412
112.408.885.015
46.002.956.046

1.898.099.351

2.168.533.248.057
2.168.533.248.057

12.093.381.173

12.093.381.173

B7.:415.099.674

25.350.697.134
25.350.697.134
73.907.516.426
(48.556.819.292)

200.000.000
{200.000.000)

54.822.866.506
D6.055.631.848
(41.232.765.342)
6.3458.244,739

6.348.244.739
893.291.295
893,291,295

2.707.811.236.535

8= i
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT BONG SAN HUDLAND

Biio cio tai chinh Quy 01/2026 cho ky hoat ding tir ngay 01/01/2026 dién ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nim 2026

NGUON VON

C

O W E N

=

10.
11.
12.

13,

11.

[

olth = W L B o

et~ g L o

NG PHAI TRA

(300 = 310+330)

Mg ngin han

Phai trd ngudn béin ngén han
Nguiri mua trd tién truée ngln han
Phai tra cé tire, loi nhudn

Thué va cic khodn phai ndp nha nrée
Phai trd nguedi lao ding

Chi phi phai trd ngfin han

Doanh thu ché phan b ngin han
Phai tra ngin han khie

Vay v ng thué tii chinh ngin han
Dir phing phai tra ngén han

Quf khen thudmg, phic lei

Mg dai han

Phai trd ngirdi bén dai han

Nagurtri mua ted tidn trude dii han
Thué va eée khodn phai ndp Nha nude
dai han

Chi phi phai tra dai han

Doanh thu chir phin b dai han
Phai tra dai han khéc

WVay va ng thué tai chinh dai han

VON CHU SO HO'U

Vi diu tir cia chit s¢ hitu

Cd p.f!l:é’ﬂ phc‘; thing co qu_}-'én bidu qu_}'é'.r
Cd phidu 1o dai

Thang du vén cé phin

Wén khic cia chi sd hitu

Cd phiéu quy

Qu¥ diu tu phat trién

Qu¥ khie thude vén chi 56 hitu

. Lei nhudn sau thué chua phin phéi

LNST chica phdn phdi Iy ké dén cudi kp
trge
LNST chura phdn phdi ki rdy

TONG NGUON VON (440 = 300+400)

Newdi lip

o

=

Nguyén Anh Ti

NS
300

310
3l
31z
313
314
315
il6
39
320
321
322

323

330
331
332

333
334
337
338
339

400
411
411a
411
412
414
415
413
419
420

420a
420h

440

4

™

6.10

6.9

6.12
6.13

6.11

6.13
6.14

Phuy trich ké toin

Nguyén Hong Nhung

31/03/2026
VND

2.135.630.911.687

1.124.818.467.029
17.268.064.965
222.823.707.644
274.689.270
3.326.798.837
1.054.210.540
61.136.783.044
1.418.397.188
8.806.926.899
795.283.542.559

13.425.346.083
1.010.812.444.658

1.010.812.444.658

675.485.940.973
549.999.610.000
549,990 610,000

(378.200.000)

80.832.092.113

45.032.438.860
32.985.254.117
12.047.184.743
2.811.116.852.660

. COPHAN

BAT BOMNG 54N

DAY TUVA PrsT TiEly |

Miu B 01a-DN

01/01/2026
VND

2.029.362.498.830

1.094.91 1.667.496
16.255.782.698
30.686.648.996

222.499.500
60.558.953.707
10.855.304.250
49.545.223.929

1.418.397.188
90.597.946.487
810.150.924.658

15.619.986.083
934.450.831.334

934.450.831.334

678.448.737.705
549.999.610.000
S49.999.610.000

(378.200,000)

80.832.092.113

47.995.235.592
29.024.927.410
18.970.308. 182
2.707.811.236.535



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Bio cio thi chinh Quy 01/2026 cho k¥ hoat ding tir nghy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

N gt Tl W am

Miu B 02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH
Cho ki hoat dgng tir nghy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026
Quy 1/2026 Quy 1/2025
CHi TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu bén hing v cung cép dich vu 01 615  169.318.054.842 9.383.933.934
2. Cac khodn gidm trir doanh thu 02 - &
3. Doanh thu thufin ban hing va cung cﬁp dich vy 10 169.318.054.842 09.383.933.934
(10 =01-02)
4. Gid von hing bén 11 616  116.555.241.758 6.569.565.169
Loi nhudin bén hiing va cung ch
5. diTh v f‘zﬂ"-‘__ﬁ‘:u_“} e e 20 52.762.813.084 2.814.368.765
‘ Lai/d ciia hogt dgng bin, thanh Iy bt 5
ding sin diu tur
7. Doanh thu hogt ding tai chinh 22 617 2.385.544.450 76.440.963
Chi phi tii chinh 23 617 16.393.980.524 189.789.610
Trong dé: Chi phi Idi vay 24 16.393.980.524 189.789.610
9. Chi phi ban hing 25 6.18 - 399.371.819
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 6.19 9.846.361.969 213.212.556
11. Lgi nhudn thudn tir hogt djng kinh doanh 30 28.908.015.041 2.088,435.743
{30 = 20+21422-(23+25426)}
12, Thu nhdp khac 31 13.449.082 39.379.182
13. Chi phi khéc 32 11.087.019.122 1.422.171
14, Loi nhudn khéc (40 = 31-32) 40 (11.073.570.040) 37.957.011
15. Ting lgi nhufn ké todn trude thué 50 17.834.445.001 2.126.392.754
(50=30+40)
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51 620 5.787.260.258 342.884.662
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - -
18. Lyi nhudin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 12.047.184.743 1.783.5058.092
(60 = 50-51-52)
19, Lai co ban trén cd phiéu 70 621 219 32
20. Lii suy giam trén cd phiéu 71

Nguwivi lip Phy trich ké todn <P, h HBQT
_ ( cOpHAN \¢
{ ) ~ | Bl TUVA PHAT TRIEN
i BAT BONG SAN
il HUDLAND /
Nguyén Anh Ti Nguyén Hbng Nhung Pham Cao Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo thi chinh Quy 01/2026 cho ky hogt dfng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(theo phurong phip true tiép}

CHIi TIEU

Liru chuyén tién tir hoat ding kinh doanh:

Tién thu tir ban hiing, cung cfip dich v

vi doanh thu khic

Tién chi tra cho ngudd cung cip hang héa va dich v
Tién chi tra cho ngweai las ding

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khée tir hogt ddng kinh doanh

Tién chi khée cho hoat ding kinh doanh

Lirwe chuyén tién thadn tiv hogt ding kinh doanh

. Luru chuyén tién tir hoat d@ing diiu tu:

Tién chi & mua sfm, xdy dyng TSCH va cae TS
dai han khic

Tién thu tir thanh 1§, nhugng bin TSCH v céc tai
san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cde cing oy ng cia don vi
khac

Tién the hdi cho vay, bin lgi cic cdng oy ng cia
don vi khac

Tién chi ddu tr gép vin vio don vi khic

6. Tién thu hdi ddu tr gop vén vio don v khée

1L

D B R

Tidn thu 14 cho vay, ¢ tire va Igi nhudin dige chia
L chu _pén tién thudn tir hoat ding diu tir

Luru chuyén tién tir hoat djng tii chinh:

'Tién thu tir phat himh ¢ phidu, nhin vin gop cia
chi s& him

Tién chi trd vin gdp cho cde chid s hing, mua lai
o phiéu ciia doanh nghiép dd phat hanh

Tién thu tir di vay

Tien tra ng gic vay

Tiln tra ng gdc thué thi chinh

Ci tirc, Igi nhusin da trd cho chil sé him

Liewe chuyin tién thadn tic hogt ding tii chinh
Liru chuyén tién thufin trong ki (20+30+40)

Tién v twomg dwong tién diu ky
Anh hurémg cia thay déi TG héi dodi quy ddi ngogi
Tign vi twong dwong tién cudi ki (S0+60-+61)

Nguyén Anh Ti

MS

ol

02

03
04
05
06
07

20

21

22

23

24

25
26
27
30

31

12

33
34
a5
i6
40

50
6o
6l
70

Phu tréch ké todn

Nguyén Hong Nhung

7

Miam nay
YND

272.259.857.435

(59.801,487.151)
(12.862.567.276)
(31.165.380.553)
(5.898.057.680)
527.509.734
(63.664.970.332)
99.394.904.177

9.601.000.000

2.385.544.450
[1.986.544.450

86.749.649.400
{25.255.418.175)

(14.590.490.220)
{6.903.741.005

158.285.189.632
269.858.567.219

428.143.756.851

Miu B 03-DN

Liy ké tir déu nfim nay dién cuil quy niy

MNaAm trudc
VND

12.534.423.656

(90.131.498.792)
(8.873.138.175)
(191.671.297)
(661.423.322)
3.044.772.730
(R.111,116.654)

(92.389.651.854)

76.440.963
To.440. 963

108.751.373.544
(7.002.874.327)

101.748.499.217
9.435.288.326
28.483.991.638

37.919.279.964




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miiu si B09 - DN
Téng 12, Tha nhi HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu djch vy Ban hanh theo Thong tu sih 99/2015/TT- BTC
tdng hgp Linh Pam, P. Dinh Cong, TP. Ha N Ngay 27/10/2025 ciia Bj tréng B Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

L

PAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc si hivu vin

Céng ty C6 phin Diu tu va Phét trién Bit dong san HUDLAND (goi tit 1a “Céng ty”) dwge thinh
lap theo Gifly chimg nhén ding ky kinh doanh Céng ty cd phén sé 0103018988 do S& K& hogch va
Piu ti thanh phé Ha Ni cap ngdy 10 thing 8 nam 2007, dang ky thay dbi lin 9 ngay 23 thang 7
niim 2025 vé céc ban sira ddi, bd sung

Tén giao dich bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

‘ JOINT STOCK COMPANY,
Tén viét tit: HUDLAND., JSC.
Tru sé chinh: Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 A CC7 Khu dich vu

tng hop Linh Bam, Phudmg Binh Cong, TP Ha Ni
Téng sé Vén didu 1¢ theo Gily chimg nhin dang ky kinh doanh li 549.999.610.000 déng. dugc chia
thanh 54.999.961 c6 phin (ménh gid cb phdn 10.000 dong). Vén phap dinh cia Céng ty 14
6.000.000.000 déng.

Nganh nghé kinh doanh vi hoat djng chinh:

« Kinh doanh bt ding san, qu:r'én sir dung diit thude chi sé hivu, chi st dyng hodic di thug;
Chi tiét: Kinh doanh bét ddng san.
« Hoat ddng kién triic va tur viin k¥ thudt ¢6 lién quan;

Chi tiét: Tu vAn diu tr xdy dyng nha va cde cong trinh k¥ thudt ha ting do thi; Quéan ly dy 4n cic
cong trinh xiy dumg,

« Hoat ddng xdy dymg chuyén dung khic;

« Lip dat hé thong xdy dyng khéc;

« Hoan thign cing trinh xdy dymg;

» Pha dé,

« Chuéin bj mit biing;

. Lﬁp diit hé th&ng dién;

» Ban budn vit ligu, thiét bj lip dat khic trong xiy dung;
« Ban budn may mée, thiét bj va phu ting méy khac;

« Dijch vy luu trdl ngén ngy;

« Nha hing va céc dich vy &n udng phye vu luu déng;

« Dich vy phyc vy db udng;

« Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri;

s Hoat déng dich vy hb trg kinh doanh khae con lai chwa duge phir vio diu;

Chi tiét: Xudt nhip khiu vit liéu xay dung, trang bi ndi ngogi that, may méc thiét bj chuyén nganh
xdy dymng.

« Djch vy chiim sdc va duy tel cdnh quan;
» Hoat ddng vui chei giai tri khdc chua duge phin vao diu;



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miu si B09 - DN

Téing 12, Tda nhi HUDLAND TOWER, L& ACCT, khu dich vg Ban hinh theo Théng tir 54 99/2015/TT- BTC
tng hgp Linh Dam, P. Dinh Cong, TP. Ha Noi Nghy 27/10/2025 cita B3 truémg B3 Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
2 Ngiinh nghé kinh doanh v hoat dgng chinh (Tiép theo)
« Xiy dyng nha dé o,
+ Dich vy tim hoi, massage vé cdc dich vu ting cudng stic khde tuong ty (trir hoat déng thé thao);
Chi tiét: Dich vy tim hoi, massage.
« Xdy dung nha khéng dé &;
« Hoat déng ciia cc cng vién vui choi va cdng vién theo chii d& (BSi véi cac nganh ngh kinh deanh
¢6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 dd digu kién theo quy dinh ciia Phap ludt);
» Xiy dimg cong trinh k¥ thudt dén dung khic;
« Xy dung cing trinh dién;
« Xy dyng céng trinh ciip, thoat nurdie;
« Xdy dung cong trinh vién thing, théng tin lién lac;
« Bén 1 db udng trong cdc cira hing chuyén doanh;
« Bén 1é thiét bi, dung cy thé duc, thé thao trong céc cira hang chuyén doanh;
» iy dymg cong trinh cing ich khéc;
« Lip dat hé thong cép, thodt nudrc, he thong sudi va diéu hoa khéng khi;
« Bén |é theo yéu ciu dat hang qua buu dién hoiic internet;
Chi tiét: Logi trir hoat dgng déu gia ban lé qua internet.
« Djch vu @in udng khic;
« Gido duc thé thao va giai tri;
« Hoat dfing cia cic ciu lac b thé thao;
Chi tiét: Loai trir hoat déng cia cdc ciu lac bd thé thao chuyén nghiép.
Hoat déng chinh cia Céng ty trong ndm l4: PAu tir phét trién cic Dy dn bt ddng san, kinh doanh
bét ddng sén theo hinh thirc bén va cho thué...
3 Chu k§ sin xuiit, kinh doanh théng thwimg;
Chu ky san xudt kinh doanh théng thuémg ciia Céng ty 14 12 théng.
4. S& lwgng ngudi lao dgng tai thoi diém cudi nien dj: 58 lao déing
5. Tuyén bo vé kha niing so sdnh thing tin trén Bio cio thi chinh gilra nién d
Céing ty 4p dung nhit quén céc chinh sich ké todn theo Ché dj Ké todn Doanh nghiép ban hinh kém
theo Théng tr s& 99/2025/TT-BTC do BY Tai chinh ban hinh, thay thé cho Théng tr sb
200/2014/TT-BTC v# céic thdng tir sira @i, bd sung lién quan trude diy. S6 lidu so sanh (néu c6 yéu
cu phin loai lai dé phit hyp véi quy dinh trinh bay cia Théng tu 99/2025/TT-BTC) d3 duge Cong
ty thyre hién day di. Do G, théng tin v s6 ligu trinh bay trén Béo cdo tai chinh nay Ii hodn todn c6
thé so sdnh duge
1. KYKETOAN, DPON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim
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Ting 12, Tda nha HUDLAND TOWER, L8 ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Thong tu‘sfir 99/2015/TT-BTC
tiing hgp Linh Dam, P. Binh Céng, TP. Ha Ngi Medy 27/10/2025 cua B truomg B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

32

Ky ké todn ciia Céng ty bit diu tir ngdy 01 thing 01 va két thic vio ngdy 31 thang 12 dugng lich
héng nim.

K3 ké todn quy 1 clia Céng ty duge lip tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 duong lich hiing
nam hing nam,

Pon vi tién t§ si dung trong ké todn

Bio cdo tai chinh giita nién dd kém theo duge trinh bay bing Dong Viét Nam (VND),

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d ké todn ap dyung

Céng ty dp dung Ché dj Ké toan doanh nghigp Viét Nam duge ban hanh kém theo Théng tu sb
99/2025/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh, thay thé cho Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé& viéc tuiin thii Chudin mye ké todn vi Ché d§ ké todn

Ban Diu hinh Céng ty dim bao da tuin thi ddy di cde Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché df ké
todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lip va trinh
béy Béo céio tai chinh cho k¥ hoat djng tir ngay 01/01/2026 dén nghy 31/03/2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co siv lip Bdo cdo thi chinh

Béo cho tii chinh kém theo duge trinh by bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tc gi4 gbe
v phit hop véi cde Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam hign
hénh vi cde quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viée lp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

U'ée tinh ké todn

Viéc Iap Béo céo tai chinh giifa nién d9 tuin thi theo cac Chufn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké
Viét Nam hién hanh v& céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh biy Bdo cdo tai
chinh gifra nién 46 yéu chu Ban Gidm dbc phai co nhimg uéc tinh v gia dinh anh huéng dén s6
litu Bdo cdo vé cong ng, tai san vi viée trinh bay cdc khoan cing ny va tai sin tiém ting tai ngay
lip Béo cdo tai chinh ciing nhu c4c s6 ligu Bdo céo vé doanh thu va chi phi trong subit ky hoat ding.
Két qua hoat ddng kinh doanh thye té c6 thé khde véi cde ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khodn tuong duong tién

Tién: Bao gbm Tién mit, Tién gl ngdn hang (khong ky han).
Ti&n mét, Tién giri ngén hang dirge ghi nhin tén co sé thire té phét sink thu - chi.

Ciic khodn trong drong tién

L4 céc khoan ddu tu ngéin han, tién giri 6 k¥ han co thai han thu héi hoiic ddo han khéng qud 3
théng k& tir ngay déu tu, giri tién c6 kha nang chuyén dbi d€ ding thinh mét luong tién xéc dinh va
khéng c6 i ro trong chuyén doi thanh tién tai thivi diém biéo cdo.
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Téng 12, Toa nhia HUDLAND TOWER, Ld ACCT, khu dich vy Ban hinh theo Thong tu 56 99/2015/1T- BTC
tdng hop Linh Dam, P. Dinh Céng, TP. Ha Nai Ngdy 27/10/2025 ciia Bg trudng Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn ng phii thu

N phai thu 14 s6 tién c6 thé thu héi ciia khdch hing hofic edc dbi twrgng khic. Ny phai thu dige
trinh bay theo gid trj ghi 50 trir di cc khodn du phong phai thu kho doi.

Dir phong ng phai thu kho doi duge dénh gid v xem xét lip cho nhimg khoan ng phai thu di qua
han thanh todn va gip kho khin trong viéc thu hdi, hofic cée khodn ng phai thu ma ngudi ng khoé co
kha niing thanh todn do bj thanh 1y, pha sin hay cdc khé khin twrong tr.

Nguyén tic ké todn hing ton kho

Hing tén kho dugc xéc dinh trén co s¢ gi4 thép hon gitta gid gde va gid tri thudn c6 thé thye hién
durge. Gi goe hang ton kho bao Eﬁm chi phi ngur‘m viit liéu tryre tiép, chi phi lao déng tnre tiép va
chi phi san xuft chung, néu co, dé co dirge hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gid gbe cla hang thn kho dugce xdc dinh theo phirong phép thyuc té dich danh.

Gid tri thudn cé thé thue hién duge duge xéc dinh bing gid bén ude tinh trir céc chi phi uée tinh dé
hoén thanh san phdm cing chi phi tiép thi, ban hing va phan phdi phét sinh. Hang tén kho dwge
hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gid theo phuong phap thye té dich danh.

Dy phong gidm gid hénE ton kho cia Céing ty dugce trich 1ap khi ¢6 nhﬁ'nahﬁng chimg tin cly v& sir
suy gidm cua gid trj thuin c6 thé thyc hign duge so véi gia goc cia hang ton kho,

Nguyén tic ké todn va khilu hao Tai sin ¢b dinh hiru hinh

Tii san eé dinh hitu hinh duge phan dnh theo gid gic, trinh by theo nguyén gid trir gia tri hao mdn
ity ké. Nguyén gid thi sin cé dinh bao gdm todn bd cic chi phi ma Céng ty phai bo ra dé 6 duge
tai sén ¢b dinh tinh dén thiri diém dwa tai san d6 vio trang thai siin sdng sir dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dwémg thing dya trén thivi gian hiru
dung wrée tinh. Thoi gian khu hao ey thé nhir sau:

Thii gian khiu hao

(S niim)
Nhi xudng vé vit kién tric 07-25
Miéy méc va thiét bj 05-07
Thiét b véin phang 05
Phuomg tién viin tai 07

Khi tai san cb dinh duge bén hay thanh Iy, nguyén gid va khiu hao liy ké dugc xda sb va bt ky
khoan 18, 16 ndo phat sinh do viée thanh ly déu duge tinh vio thu nhip khéc hay chi phi khéc
trong ky,

Nguyén tic ké todn vi khiu hao Tai sin ¢o dinh vd hinh

Téi san b dinh vé hinh ciia Céng ty 14 phin mém ké todn duge phan dnh theo gid gbe va trinh bay
theo nguyén gi trir hao mon lily ké.

Nguyén gid tai sin cd djnh vé hinh 14 todn b cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cd duge ti sin
dinh vé hinh tinh dén thii diém dua tai sin d6 véo trang thdi sfin sing st dyng.

Phin mém mdy tinh duge khiu hao theo phuong phép dimg thing dya trén théi gian hitu dung
wrdie tinh 14 3 nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miu sé B9 - DN
Téing 12, Toa nhi HUDLAND TOWER, L8 ACCT, khu dich vy Ban hanh theo Thong tu sb 99/2015/TT- BTC
téng hgp Linh Bam, P. Dinh Céng, TP, Ha Noi Negdy 27/10/2025 cia Bj trudmg B) Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UOC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn biit djng sin diu tw

Bt dong san diu tr bao gbm nhi cira, vit kién tric do Cang ty nam gifr nhdm muyc dich thu lgi tir
viée cho thué hofic chir ting gid duge trinh by theo nguyén gia trir gia trj hao mdn Iiiy ké. Nguyén
pid bt dong sin ddu twr ty xdy 1A gid trj quyét todn cdng trinh hodic céc chi phi lién quan trre tidp
clia bt ddng sén diu tur,

Bt déng sin diu tu cho thué duge khiu hao theo phuong phép duémg thing dya trén thoi gian sir
dung hitu fch. Thai gian khau hao cy thé nhu sau:
Thivi gian khiu hao
S niim
Nha cira, vit kién tric 10-25

Thanh Iy: Li va 15 do thanh 1y bit ddng san ddu tr duge xdc dinh bing s chénh léch gifra sb tién
thu thuéin do thanh ly véi gid trj con lai cla biit ddng sin déu tw va duge ghi nhin 13 thu nhép hodic
chi phi trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ké toin chi phi chir phiin bd

Chi phi chér phéin b phan nh céc chi phi thye té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat
d6ng sin xudt kinh doanh ctia nhidu ki ké todn va viéc phan bd cdc khoan chi phi ndy vio chi phi
san xuft kinh doanh ciia cde ky ké todn sau.

Chi phi chds phiin bd: duge ghi nhén theo gid goc va duge phan logi theo ngén han va dii han trén
Béng bdo cfo tinh hinh t3i chinh cin cir vio thii gian phin bé ciia timg khoan muc chi phi.

Chi phi chdr phiin bd duge phin bé theo phuong phap dutmg thiing, theo théi gian sir dung hitu ich
nhimg khéng qud 03 ndm.

Nguyén tic ké todn Chi phi xiiy dyng co bin dé dang

Cic tAi sin dang trong qud trinh xdy dyng phuc vy myc dich san xudt, cho thug, quan trj hofic cho
bat ki myc dich ndo khe durge ghi nhin theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi
phi & vay c6 lién quan phtt hop véi chinh sich ké todn ciia Céng ty. Viée tinh khfiu hao clia céc tai
sin ndy duge dp dung gidng nhir véi céc tai sin khdc, bt du tir khi tii sin & vdo trang thii sin
siing sir dyng,

Nguyén tiic ké toin Ny phai tri

Cic khodn no phai tra duge theo ddi chi tiét theo k¥ han phai tra, d6i tuong phai trd, va céc yéu to
khac theo nhu ciu quan 1y ciia Céng ty.

Céc khoén ng phai trd bao ghm phai tra ngudni bin, phii tra ng vay, v céc khoan phai tra khic la
céc khoin ng phéi trd duge xdc dinh gﬁn nhur chiic chin vé gid tri va thii gian va duge ghi nhin
khéng thip hon nghia vu phai thanh todn, dwgc phén logi nhir sau:

« Phii trd ngudi ban: Gom cde khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua héing hda, djch wy, tai sin gitta Céng ty va ngudi bin,

« Phai tri khic gbm céc khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cap hang héa dich vu.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 BO9 - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Ld ACCT, khu dich vy Ban hinh theo Théng t s 99/2015/TT- BTC
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tie ghi nhiin cic khodn vay vi ng thué tai chinh

Bao gbm cdc khoén tién vay, ng thu tai chinh, khéng bao gbm cdc khoan vay duéi hinh thirc phat
hénh trai phiéu hodc b phiéu wu dai co diéu khoan bt budc bén phat hanh phai mua lai tai mét
thoi didm nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo déi cée khoén vay va ng thud tai chinh chi tiét theo timg dbi tugng ng va phin logi
ngfn han va dai han theo thiv gian tri ng.

Chi phi lién quan trie tiép dén khoan vay duge ghi nhin vio chi phi tii chinh, ngoai trir cdc chi phi
phit sinh tir khoén vay riéng cho muc dich diu tu, xdy dumg hofic sén xuat tai san d& dang thi dugc
vin héa theo Chudin myc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhiin vi vin héa edc khodn chi phi di vay

Tét ca cde chi phi liii vay duge ghi nhiin vio Bdo cdo Két qua hoat ddng kinh doanh khi phét sinh,
trir khi dugc von hoa theo quy dinh cia chufn mirc ké todn “Chi phi di vay”. Trong nm chi phi li
vay duge viin héa vio tai sin dé dang clia Cong ty khong phét sinh.

Nguyén tic ghi nhiin von chi sé hiru

Vén ddu tr cta chi sé hitu duge ghi nhin theo 56 vin thue gép cla chi s& hifu.

Lai nhuin chira phiin phéi xéc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhiip doanh nghigp
vé vigc phén phéi lgi nhugn cia Céng ty.

Loi nhufin sau thué cia Cong ty duge trich chia cb tire cho cdc cb dng sau khi duge phé duyét bai
Hai déng cb dong tai Pai hdi thudmg nién cla Cong ty va sau khi da trich lip cde quy dy trit theo
Diéu 18 ciia Céng ty.

C tire duge ghi nhiin 13 ng phéi tra trén BCDKT sau khi ¢6 Nghi Quyét clia Dai hdi dong Cd déng
théng bio tiy quyén chia ¢ tirc cho Hoi déng quén trj Cdng ty thuc hién va Théng béo ngy chbt
quyén nhin cb tirc clia Trung tdm luwu ky chimg khodn Vigt Nam.

Nguyén tiic ghi nhiin doanh thu, thu nhip khéc

Doanh thu ciia giao djch vé cung céip dich vy duge ghi nhin khi két qua ciia giao dich d6 duge xéc
dinh mét cach dang tin ciy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu ki thi
doanh thu dirge ghi nhiin trong ném theo két qua phin cong viéc di hodn thinh tai ngdy cia Bang

Cén déi ké todn cua ky dé. Két qua cia giao dich cung cép dich vy duge xéc dinh khi théa man tat

ci bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc djnh tuong dbi chic chén;

(b) C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung cdp dich vy dé;

(¢) Xéc dinh duge phin cong viéc di hodn thanh tai ngdy cla Bang bdo cdo tinh hinh tii chinh; va

(d) Xic dinh duge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thianh giao dich cung
cép dich vy da.

Lii tién giri duge ghi nhin trén co siv don tich, duge xdc dinh trén sb dir céc tai khoan tién gl va
| suit dp dung.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s BO9 - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Thong t sb 99/2015/TT- BTC
tfﬁng hEJ'IJ' Linh Bam, P. Bjnh Cﬁﬂg! TP, Ha Moi Ngﬁ}" 2072025 cia B trrong B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Doanh thu kinh doanh bit ddng sin

Doanh thu dirge ghi nhén khi cde rii ro trong yéu va quyén sé hiu da duge chuyén giao sang ngui
mua, thudmg 13 tring véi viée chuyén giao v diéu kién ciia cic hop dong, D6i véi viée chuyén giao
¢t diéu kién, doanh thu chi duge ghi nhiin khi tit ca céc didu kign trong yéu dugc thoa man,

Doanh thu cho thué mit bing
Doanh thu cho thué tai sin duge ghi nhin trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh theo phuong
phép dirémg thiing dya vio théi han ciia hop ddng thug.

Nguyén tic ké toin gid von hiang bin

Bao gom gid von cha dich vy, bét ding sin ddu tir ban trong niim (ké ci chi phi khiu hao; chi phi
sira chita; chi phi nghiép vy cho thué BDS diu tu theo phuong thirc cho thué hoat ddng, chi phi
nhirgng bén, thanh 1y BDS diu tw...) duge ghi nhin phit hop véi doanh thu trong nam.

Nguyén tic vi phwong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh, chi phi
thué thu nhiip doanh nghi¢p hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (hodic thu nhip thué thu nhip doanh nghiép): La tdng chi phi
thué thu nhép hién hanh v chi phi thué thu nhip hoan lai (hodic thu nhdp thué thu nhip hién hinh
vé thu nhéip thué thu nhip hodn lai) khi xdc dinh lgi nhugn hofic 16 cia mét ky.

¢ Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: La st thué thu nhip doanh nghiép phai nip tinh
trén thu nhip chiu thué trong nim va thué sufit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh duge tinh dya trén thu nhip chju thué va thué sudt 4p dung trong nam tinh thué.

Khoan thu nhiip chiju thué chénh léch so vdi lgi nhudn ké todn 14 do difu chinh cdc khoan chénh
léch gitta lgi nhugin ké todn vA thu nhdp chiju thué theo chinh séch thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai: LA s6 thué thu nhiip doanh nghigp s& phai ndp
trong tirong lai phat sinh tir viée: ghi nhdn thué thu nhiip hodn lai phai tra trong ndm; hoin nhip tai
san thué thu nhép hofin lai d duge ghi nhn tir cde nam trude; khdng ghi nhén ti sin thué thu nhip
hotin lai hodc thué thu nhap hodin lai phéi teé phat sinh tir cac giao dich duge ghi nhin trre tiép vio
von chi sé hiu,

Céng ty 4p dung thué sudt thué thu nhip doanh nghiép 1a 20% dbi voi thu nhép tir hoat ding sin
xufit kinh doanh théng thudmg, vi 10% véi thu nhp tir Dy dn nha thu nhéip thép.

Viée xdc dinh thué thu nhip cia Céng ty cin cir vio cdc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh ndy thay doi theo timg théi ky va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhip doanh
nghiép tity thude vao két qué kidm tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Lii co bén trén cb phiéu

Lai co bin trén cd phiéu ddi véi cic cb phiéu phé théng duge tinh biing céch chia loi nhudn hofic 16
thudc v& cb dong s& hitu cé phiéu phd thong cho sb hrgng binh quan gia quyén ¢é phidu phd théng
[ hanh trong ndm.

Cc bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mt bén 6 kha nang kiém sodt hofic ¢6 dnh huéng déng ké doi
viri bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh vi hoat déng. Céic bén ciing duge xem
I bén lién quan néu ciing chiu sy kiém sodt chung hay chiu dnh huéng déng ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé ciia cée bén lién quan, ban chiit cia mbi quan hé duge chi trong
nhic¢u hon hinh thire phip ly
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miiu s6 BO9 - DN

Téng 12, Toa nhi HUDLAND TOWER, La ACCT, khu dich vy Ban hanh theo Thang tu s6 99/2015/TT- BTC
thng hop Linh Bam, P. Dinh Cong, TP. Ha Ngi Medy 27/10/2025 cua B trugmg B Tad chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

THONG TIN KHAC

Théng tin vé cic Bén lién quan

a ) 86 du véi cic bén lién quan

Tinh chat giao 31/03/2026 01/01/2026
Mbi quan bi dich VND VND
Tri trurde cho ngudi bin 5.689.129.276 5.680.129.276
Téng Cong ty Du i va - Trit triede ngudi
Phit trién Nha va D6 thi Cong ty mg bén 5.689.129.276 5.689.129.276
Phdi thu ngiin han
lchich hing
= Ngudi lign quan cia  Phéi thu khdch
i $3.420.889
Neuyén Béo Lic ngicti ni b Hing I
Phai trd khéc ngin han 38.310.305.316
B4 Pham Thi Linh b dang lén i il 22.073.270.128
mua BES
. Newdi lién quanciia  Tién dit coc
Ong BB Hoang Phuong ngwdsi ni b mua BDS 16.237.035.188
Vay ci nhfin
186.500.000.000 187.200.000.000
Ong Pham Cao Son Chi tjch HPQT Vay cé nhin 24.500.000.000 24.500.000.000
Ong Neguyén Thanh Ta Thénh vién HBQT Vay ci nhin £.500.000.000 8.500.000.000
, Ban kiém sodt ( Mign
Ba Bang Thanh Binh nhiém trong 2025) Way c4 nhén 0 500,000,000
B4 Pham Thi Hai An Neguvi lién quancia. o, 5 e 1.000.000.000 1.000.000.000
ngurdi ngi bg
MNgudi lién quan cia
Ba Mguyén Thé Binh Minh nguwdi ndi bo ( da Way ca nhin 0 200.000.000
mién nhigm)
: Ngurii lién quan cua 5
Ong Nguyén Bao Lic ngardi ndi b Vay ca nhin 500.000.000 500.000.000
§ o MNgwiri lién quan cia
, 2.000.000.000 2.000.000.
Ba Nguyén Hai Yén ngedi ndi b Vay ¢4 nhin 000.00 000
B4 Pham Thi Linh Nptd Renquancln: oo ke 150.000.000.000 150.000.000,000
ngurdi ndi b
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT BONG SAN HUDLAND

Tﬁng 12, Toa nhd HUDLAND TOWER, Ld ACCT, khu dich vu
téng hgp Linh Bam, P. Binh Cang, TP, Ha MNji

Miu sd B09 - DN

Ban hinh theo Thong tur sb 99/2015/TT- BTC
Mgdy 27/10/2025 cia BO trudmg B Thi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

b) Giao dich véi ciic bén liégn quan

Tinh chiit
ién qus Moi é v 1/ 2026
Bén lién quan i quan hé o dich Quy 1/20 Quy 172025
Giao dich mua hang T4.071.800 41.374.300
Cong ty TNHHMTV DV . o Tien murtc sinh
i Thénh vién ciing TCT 74071, 41,374,300
Nik & va KBT - HUDS avaR s hoat WHNP
Giao djch ban hing 106.600.054.927
% vros Newiri lién quan clia Doanh thu kinh
0 i 45.180.403.987
g DoHotog Phwong. o g 4 doanh
' - Ngwdi lién quan cia Doanh thu kinh
jinh gl 61.419.650. -
Bé Pham Thi Lin neuti i bg doah 50.940
¢) Thit lao va thu nhip ciia Hji dong quin tri, Uy ban kiém todn va Ban gidm doc
Thii lao ciia Hji ddng quan trj
. Ky hoat ding  K¥ hoat ding tir
= g Sl vy I TI";'; “:‘f;‘. the 112026 aén 1712025 adn
B e g 31/03/2026 31/03/2025
: YND VND
Ba Eli?:ng Thj Cuc Uy vién HBQT Thii lao 45,000.000 45.000.000
Ba Trin Thi Hai Ly Uy vién HBQT Thii lao 27.000.000 0
5 z U}" vién HBQT {
B Nguyén Thanh Huong e "o 0 Thil lao 27.000.000
Uy vién HDQT (
Ong Vi Tuin Linh khéng kiém nhiém Thi lao 27.000.000
dén hét thang 4/2025)
Céng 72.000.000 99.000.000
Thit lao ciia Uy ban kiém todn
Ky hoat diing tir  Kj hoat ding tir
. Tinh chit thu 1/1/2026 dén  1/1/2025 dén
Howh e e yp/Vi it nhdp/ Gino dich 3103/2026  31/03/2025
_ VND VND
Ba Dﬁng Thi Ciic Chi tich UBKT Thi lao - -
Bé Trén Thi Hai Ly Thiinh vién UBKT Thit leo -
Ting
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu sé BO9 - DN

Téng 12, Toa nhi HUDLAND TOWER, Ld ACC7, khu dich vy Ban hinh theo Thang tw 5 99/2015/TT- BTC
mng hw Linh Pam, P. Binh Céng, TP. Ha Nji Ngﬂ.}' 2TN0F2025 caa B tml.’n'ng B{ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Tién lwong ciia chii tich HPQT, Ban giam die va ngwdi quén 1y khic
Ky hoat ding Ky hoat ding tir

Tinh chiit thu
. : tir 1/1/2026 dén ~ 1/1/2025 dén
Ho v tén Chiire vy /Vj tri nhﬁ]l:r'! llh}:au 31032026 31/03/2025
o VND VND

Chii tich HBQT -
Ong Pham Cao Son MNgudi dai dién theo Lirong 489.289.878 193.100.364

phap ludt
Ong Nguyén Thanh TG~ Thénh vién HDQT Lucmg 155.735.620 188.161.451
Ong Vii Tuln Linh i L Luong 275.784.576 27.894.549

HPQT
Ong Nguyén Nam Cudng  Pho gidm dée Luong 318.295.536 184.426.790
Ong Trin Diing S§ Pho giam doc Luong 324,352,476 167.024.775
Ung LE Qude Chung
(Mién nhiém tir Ké Todn trudng Luong 0 167.775.495
e/ TSN
Ba Nguyén Hong Nhung

i Ph 223.379.060
(BS nhigm tir 06/12/2025) ¥ réch KE todn Ewog v
n i Mgl phu trich quin
- L 705, 119.319.004

Ong Nguyén Vin Huong i chegty wong 258.705.743
Cing 2.245.542.889 1.047.702.428

Cong cu tai chinh - quin 1§ rai ro

Quin Iy riii ro von .
Cong ty quéan fri nguén vén nhiim dam bio riing Céng ty c6 thé vira hoat déng lién tuc vira toi da héa lgi ich
ctia cde ¢6 dong thong qua toi wu hda sé du ngudn von va cong ng.

Céu trie vén cim Cong ty gbm co cac khodn ng bao gdm céc khodn vay, tién va cdc khodn trong duong
tién, phdn vin thuge s& hir ciia céc ¢b dong ciia Cdng ty me gom vén gop, cic qui dy trir vi lyi nhudn sau
thué chura phin phii.

Céce chinh sich lé todn chii yéu

Chi tiét cde chinh sdch ké todn chii yéu va cie phuong phip ma Céng ty 4p dung (bao gom céc tidu chi dé
ghi nhin, co s& xéc dinh gid trj va co s& ghi nhin cic khodn thu nhip va chi phi) dbi véi timg logi tai sén tai
chinh, céng ng tai chinh va ¢éng ey von duge trinh bay chi tiét tai Thuyét minh sé 4
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Milu s BO9 - DN

Thng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACCT, khu dich vy Ban hitnh theo Thong tur s6 99/2015/TT- BTC
téng hgp Linh Bém, P. Dinh Cong, TP. Ha Noi Ngdy 27/10/2025 cita B4 trudmg BY Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Ciic logi cing cu thichinh

— 31/03/2026 01/01/2026
Tién va céc khoan tuong duong tién 428.143.756.851 269.858.567.219
Phai thu khich hang va phai thu khac 129.208.042.448  112.408.885.015
Péu tir ngdn han - 9.601.000.000
Déu tir dai han - .
Téng 557.351.799.299  391.868.452.234
Ciing ng tai chinh

Céc khodn vay 1.806.095.987.217  1.744.601.755.992

Phii trd ngudni bén va phai tra khdc
Chi phi phai tra

Tlﬁng

26.074.991.864
61.136.783.044

106.853.729.185
49.545.223.929

1.893.307.762.125

1.901.000.709.106

Muc tiéu qudin 1§ rii ro tii chinh

R ro thi chinh bao gdm i ro th trubng (bao gdm rili ro ty gid, nii ro I5i sudt vi rii ro vé gid), rii ro tin
dung, rdi ro thanh khoan va rii ro 14 suft clia dong tién. Céng ty khdng thire hién cde bién phip phong ngira
cic nii ro ndy do thiu thi truémg mua céc cdng cy tai chinh nay.

Riii ro thj trudmg

Hoat déng kinh doanh cita Céng ty s& chii yéu chiju riii ro khi c6 sy thay dbi vé ty gid héi dodi va lai sudt,
Céng ty khéng thire hién céc bién phap phong ngira riii ro niy do thiéu thi trrémg mua cde cong cy tai chinh,

Qucin Iy riii ro li sudt

Céng ty chju rii ro 1di sut trong yéu phit sinh tir céc khodn vay chiu 1ai sudt dii duge ky két. Rili ro ndy sé
do Céng ty quan trj biing cdch duy tri & mire d hop 1y céc khoan vay lai suft cf dinh va 18i sudt tha ndi.

Rii ro tin dung

Rili ro tin dung x&y ra khi m{t khéch hang hodic dbi tae khéng dép img duge cic nghia vy trong hop déng
dfin dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh séich tin dung phii hgp va thudmg xuyén theo
disi tinh hinh dé danh gi4 xem Céng ty c6 chju nii ro tin dung hay khéng. Cong ty khing co bét ky nii ro tin
dung trong yéu ndo vai cde khich hing hodc dbi tc boi vl cdc khoan phai thu dén tir mét s6 lugng lén
khéch hing hoat déng trong nhidu nganh khac nhau vi phén bd & céc khu vy dja 1y khéc nhau,

Quidin Iy rii re thanh khoin

Muc dich quén 1§ riii ro thanh khodn nhiim ddm béo di ngudn von dé dap img cde nghia vy tai chinh hign tai
vé trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing duge Céng ty quan Iy nhim dam bdo mirc phy trfi gitta cdng n
dén han va tii sin dén han trong trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat dbi véi s6 von ma Céng ty tin rang
6 thé tao ra trong ki dé. Chinh séch cita Céng ty 1a theo dai thudng xuyén cdc yéu cdu vé thinh khodn hién
tai va du kién trong trong lai nhim dém bdo Céng ty duy tri dit mirc dy phong tién mit, cic khodn vay vi
dit vén mé céc chi sé hivu cam két gop nhiim dép tmg cac quy dinh vé tinh thanh khodn ngin han va dai han
hom.,

}'Ié@i déng quén trj tin twémg ring Cong ty co thé tao ra dii ngudn tién dé ddp img cdc nghia vu thi chinh khi
den han.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miiu sb B09 - DN

Thng 12, Toa nhi HUDLAND TOWER, L8 ACC7, khu dich vy Ban hinh theo Thang tu s 99/2015/TT- BTC
tbng hop Linh Dam, P, Dinh Cong, TP. Ha Noi Ngdy 27/10/2025 cia B trudng B Tai chinh

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho thi sin tii chinh phi phdi sinh. Bang duge I8p trén co s& mire
d4o han theo hop ddng chira chiét khéu cia t4i sin ti chinh gdm Idi tir cdc tai sin d6, néu cé. Viée trinh biy
théng tin tai sin tai chinh phi phai sinh 14 cin thiét dé hiéu duge viéc quan 1y rdi ro thanh khodn cita Céng ty khi
tinh thanh khodn duge quén Iy trén co st cong ng va ti sin thudn.

Dudi 1 nim Tir 1- 5 niim Tong
31/03/2026 VND VND VYND
Tién va céc khoan twong duong tién 428.143.756.851 - 428.143.756.851
Phai thu khdch hang va phai thu khi  129.208.042.448 - 129.208.042.448
Péu tir ngdn han - = F
Biéu tir dai han - : .

Duréi 1 niim Tir 1- 5 niim Tong
01/01/2026 VND VND VND
Tién va cdc khoan tvong duong tién  269.858.567.219 - 269.858.567.219
Phai thu khich hing va phai thu khac 112.408.885.015 - 112408 885.015
Piiu ti ngdn han 9.601.000.000 - 9.601.000.000

S ligu so sanh

56 lidu so sénh 14 sb lidu trén Béo cdo cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025 va Bao
cdo tai chinh cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025 d duge kiém todn.

Hé: Noi, ngay 20 theng 04 ndm 2026

Ngudi lip Phy trich ké todn : _gxﬁ'ﬂi"jﬂ_g Sk tich HDQT
CONG TY

) of  COPHAN |
— E | DAUTUVAPHAT TRIEN
.ﬁ:i____d_ - BAT BONG SAN /.
HUDLAND /
Gy Py -
C—ENE_;:;-
Nguyén Anh T Nguyén Hong Nhung —  FigmCassion
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