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CONG TY CO PHAN AAY GROUP

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky» ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 31/03/2026

Hgi dong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo ndy ciing vii cde Bdo cdo tai chinh cho ki ké todn tir ngdy
01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

1. Théng tin chung vé Céng ty
Thanh Lip:

Cong ty C phin AAV Group (duge doi tén tir Cong ty Co phin Viét Tién Son Dia b¢) duge thanh lip va hoat
dong theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phin s6 0800819038 do S¢ ké hoach va Dau fur
tinh Hai Dwong cép lan diu ngdy 12 thang 04 nim 2010, thay doi 1in thir 17 ngay 10 thing 04 nim 2024,

Hinh thike sé hiru vin: Céng ty 1a Cing ty cb phén.
Hoat ding kinh doanh cia Cing ty:
Xiy dymg, kinh doanh bit déng san va budn ban hang hoa

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP

Mi chirng khodn:  AAV

Tru siv chinh: Toda nha Viét Tién Son, KDC phia Dang dudmg Yét Kidu, P, Trin Hung Pao, TP Hai
Phong, Viét Nam

2. Tinh hinh tai chinh va két qué hoat déng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng trong nim ciia Céng ty dwoc trinh bay trong céc bdo cdo tai chinh
dinh kém.

3. Thanh vién Hji dbng Quin tri, Ban Kiém soét, Ban Tong Gidm doc va K& toan trwdng:

Thénh vién Héi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va K& todn trudng trong nim va dén nghy
lip bao céo tai chinh gom cé:

Hii dong Quin tri
Ong  Pham Thanh Ting Chil tich Hai ddng quan trj
Ong  Pham Quang Khanh Thanh vién HBQT
Ong  Pham Manh Hing Thénh vién HDQT dic lap
Ban Kiém soat
Ong  Ding Hf."'nng Bnrc Trurdmg ban
Ba D& Thi Nhung Thanh vién
Ba Luu Thi Héng Ngoc Thanh vién
Ban Tong Giam doc va Ké todn trwing
Ong  Phan Vin Hai Téng Giam ddc
Ong  Nguyén Thanh Hai Phé Tong Giam déc
Ba Ding Thi Tuyét Minh K& toan tnrémg

Trang 1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 31/03/2026

Ngwii dai dién theo phip luét ciia Céng ty trong ki va dén ngay lip bdo cdo thi chinh nhu sau:
Ong  Pham Thanh Ting Ch tich Héi ddng quén tri
4, Cam két ciia Hpi ddng quén tri va Ban Tong Gidm déc

Hoi déng Quan trj va Ban Téng Gidm déc chiu trich nhiém 1dp céc bdo cdo tai chinh thé hién trung thue va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thing 03 ndm 2026, két qua hoat djng kinh doanh va céc
ludng liru chuyén tién t& cho ki ké toan 12 thang két thiic cing ngay. Trong viéc soan lip cc béo cdo tai chinh
niy, Héi dong Quan trj va Ban Téng Gidm déc da xem xét va tuan thi cic van dé sau day:

- Chon lya céc chinh séch ké todn thich hgp va 4p dung mét cch nhét quan;

- Thire hién céic xét dodn v wde tinh mét cich hop 19 va thin trong;

- Béo céo tai chinh dugc lip trén co s& hoat déng lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh ring Céng

ty s¢ tiép tuc hoat déng lién tuc.
Héi déng Quan tri va Ban Téng Gidm déc chiju trach nhiém ddm béo ring cac s6 sach ké todn thich hop da
duge thiét 1ap va duy tri dé thé hign tinh hinh tai chinh ciia Céng ty véi dd chinh xdc hop 1y tai moi théi diém
va lim co s& dé soan ldp cdc bdo cdo tai chinh phit hop véi ché d ké toan duge néu & Thuyét minh cho cée
Béo céo tai chinh, Hi déng Quan tri va Ban Téng Giadm dbc ciing chiu trach nhiém déi vdi viéc bao vé cac tai
sin clia Cong ty v thire hién cde bién phdp hop Iy dé phong ngira va phét hién cdc hanh vi gian 1an va cdc vi
pham khéc.

5. Xdcnhdn

Theo ¥ kién ctia Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Giam déc, ching tbi xéc nhan ring cic Béo céo tai chinh bao
gbm Béng céin di ké toan giira tai ngdy 31 thing 03 nam 2026, Bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh gitra
nién d3, Bo ¢do luu chuyén tién té gilra nién d6 va cac Thuyét minh gitra nién dd dinh kém duoc soan thao di
thé hién quan diém trung the va hop 19 vé tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc
ludng lru chuyén tidn t& ciia Céng ty choky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026,

Béo co tai chinh ciia Cong ty duge 1dp phi hop véi chuiin mye va hé thong ké todn Viét Nam.

Ll BN dy 28 thing 04 nim 2026
Thay mitH§ o Quén tri vi Ban Tong Giam dic

Pham Thanh Ting
Chui tich Hoi dbng Quén tri

Trang 2
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 thdng 03 ndm 2026

MAusb BO1-DN

BDon vi tinh: Dong Vigt Nam

II.

-l ol

1L

Bein thuyét minh bdo cdo taf chinh ld phdn khdng thé theh rot cia bdo edo ndy.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cde khodn twong dwong tién

. Tién

Cie khodn @4u tw tai chinh ngén han

. Phu tu nim giit dén ngdy ddo han

Ciic khodin phai thu ngfin han
Phai thu ngéin han ciia khach hang
Tra trée cho ngudi bin ngin han
Phai thu ngfin han khéc
Dy phomg phai thu ngin han khé doi
Tai sin ngdin han khic

. Chi phi tré tnrée ngén han
. Thué GTGT duge khau trir
. Thué v cdc khodn khéic phai thu Nha nude

TAI SAN DAI HAN
Cac khodn phai thu dai han

. Phai thu dai han khéc

Tai sian c6 dinh

. 'Tai sén ¢6 dinh hitu hinh

- Nguveén gid
- Giid trf hao mon lup ké

. Téi sdn cb dinh v hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké
Bit ddng sin diu tw

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon huy ké

. Tai sin dir dang dii han
. Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han

Cic khoan déu tir tai chinh dai han

. Piu tu vio cong ty con

. Déu tu viio cong ty lién doanh, lién két
. Dy phong déu tir tai chinh dii han

. Tai san dai han khic

1.

Chi phi trd trirée dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma sb

100

110
111

120
123

130
131
132
136
137
150
151
152
153

200
210
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
241
250

251
252

254
260
261

270

Th:_‘:ﬁ‘ 31/03/2026 01/01/2026
163.736.686.223 163.751.402.209
Vi 186.061.807 4.364.450.943
186.061.807 4.364.450.943
V.2 4 :
152.405.748.943 148.823.831.452
V3 2.771.003.000 2.771.003.000
V.4 155.530.777.443 151.948.859.952
V.5a - -
V6 (5.896.031.500) (5.896.031.500)
11.144.875.473 10.563.119. %
V.11 ; A
10.882.525.750 10.300.770.0p1) %
V.14b 262.349.723 262.349.723 %
1.217.283.503.558 1.205.125.662.80
293,543.107.785 293.543.107.
V.5b 293.543.107.785 293,543,107.785
11.628.402.203 11.852.062.454
V.8 11.609.992.335 11.831.136.960
21.951.728.511 21.951.728.511
(10.341.736.176) (10.120.591.551)
V.9 18.409.868 20.925.494
122.500.000 122.500.000
(104.0090.132) {(101.574.506)
V.10 4.328.972.215 4.364.881.948
6.605.445.474 6.605.445.474
(2.276.473.259) (2.240.563.526)
VI 717.883.405.819 705.463.246.381
717.883.405.819 705.463.246.381
V.2 189.898.533.710 189.898.533.710
169.898.533.710 169.898.533.710
20.000.000.000 20.000.000.000
1.081.826 3.830.522
V.11 1.081.826 3.830.522

1.381.020.189.781

1.368.877.065.009

Trang 3




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 niam 2026

Miiu sé B 01 - DN

Bon vi tinh: Pong Viét Nam

NGUON VON

C. NQ PHAITRA
I. Ng ngin han
Phai tra cho ngudi bin ngfin han
Thué va céc khodn phai ndp Nhi nudc
Phéi trd ngudi lao djng
Chi phi phai tra ngin han
Doanh thu chira thye hién ngfin han
Phai trd ngfin han khéc
Vay vii ng thué tai chinh ngin han
II. Ng dai han
1. Nguiri mua tré tién trede dai han
2. Doanh thu chura thire hién dai han
8. Vay va ng thué tdi chinh dai han
D. VONCHU SO Hiy

. Vin chii si hiru
1. Vén gop ciia chi sés hitu

T E W R B

- C phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét

2. Thing dw von ¢d phin
3. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi

- LNST chura phén phéi Ity ké dén cudi ky tnede

- LNST chua phén phéi ki nay
TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

|

= o

Ding Thi Tuyét Minh

31/03/2026

650.660.921.854

326.368.572.486
720,699,134
237.516.0R3.585
197.434.350
31.818.452
125.354.545

B7.777.182.420

324.292.349.368
35.024.231.619

3.618.117.749
285.650.000.000

730.359.267.927

730.359.267.927
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000
(25.229.320.073)
(24.074.567.539)

(1.154.752.534)

01/01/2026

637.363.044.548

313.040.137.306
4.152.777.189
237.529.555.833
176.048.867
J1.B18.452
125.354.545

71.024.582.420

324.322.907.242
35.024.231.619

1.648.675.623
2R5.650.000.000

731.514.020.461

731.514.020.461
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000
(24.074.567.539)

17.832.484.274
(41.907.051.813)

. ¢ Thuyét
Ma s inl
300
30
311 V.12
313 V.lda
14
315 V.13
318 V.l6a
319 V.17
320 VIR
330
332 V.13
336 V.16b
338 V.23
400
410 V.19
411
411a
412
421
421a
421b
440
KE TOAN TRUONG

=

Ping Thi Tuyét Minh

B thuyét mink bdo cdo tdi chink I phin khing thé wick vt cia béo edo ndy.

1.381.020.189.781

1.368.877.065.00%

Pham Thanh Ting

Tricng 4
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sb B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky ké toan tie ngay 01/01/2026 dén 31/03/2026 BPam vj tinh: Pong Vit Nam
. Thuyét , Quy IV nim 03 thing déu 03 thing diu
CHETIER MES e QUF TV ok 2025 2024 nim 2026 nim 2025
1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 VL1 30.557.874 32.857.874 30.557.874 32.857.874
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu 0 V2 30.557.874 32.857.874 30.557.874 32.857.874
4. Gi vbn hiang ban 11 VL3 35.909.733 35.909.733 35.909.733 35.909.733
5. Loi nhudn gdp vé ban hang vi cung cip dichvu 20 (5.351.859) (3.051.859) (5.351.859) (3.051.859)
(20=10-11) - -
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL4 417.543 514.388.249 417.543 514.388.249
7. Chi phi tai chinh 22 VLS = (226.319.768) = (226.319.768)
Trong do: Chi phi lai vay 23 = - ”
8. Chi phi ban hing 25 2 672.000 2 672.000
8. Chi phi quin 1y doanh nghiép 26 VL6 1.149.661.739 668.610.500 1.149.661.739 668.610.500
9. Loi nhudn thufin tir hoat djng kinh doanh 30 (1.154.596.055) 68.373.658  (1.154.596.055) 68.373.658
(30 =20+ (21 - 22) - (25 + 26)) - -
10. Thu nhip khéc 31 - - - .
11. Chi phi khac 32 VL7 156.479 3.511.000 156.479 3.511.000
12. Loi nhugn khic (40 = 31 - 32) 40 (156.479) (3.511.000) (156.479) (3.511.000)
13. Téng lgi nhugn ké todn trude thué 50 (1.154.752.534) 64.862.658  (1.154.752.534) 64.862.658
(50 =30 + 40) - -
14, Chi phi thué TNDN hign hanh 51 V1.9 - - - 2
15. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . 5 . .
16. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (1.154.752.534) 64.862.658  (1.154.752.534) 64.862.658
(60 =50 - 51 -52)
Trang 5

Bin thuyét mink bdo edo tai chinh 1d phin khing thé tdch réi ciia bdo cdo ndy.
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Hai WEF.., ngdy 28 thdng 04 ndm 2026
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG U/ 3
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Diing Thi Tuyét Minh Diing Thj Tuyét Minh

N
N opRa® .
ham Thanh Ting

Bin thiyét minh bdo cio ti chinh 14 phin Ehéng thé téck roi ctia bido cdo ndy. Trang 6



CONG TY CO PHAN AAYV GROUP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phrong phap gidn tiép)
Cho ki ké todn tic ngay 01/01/2026 dén 31/03/2026

B vi tinh: Bc';ng Vit Nam

Miusi B 03 - DN

CHIi TIEU

I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.
2,

Loi nhudin trirde thué

Ditu chinh cho cdc khodn :

- Khiu hao tii sin ¢b dinh va bit dong sin diun tw

- Cac khodn di phong

- Lii, 13 tir hoat déng déu fir

- Chi phi 131 vay

Lo nhufin tir hoat djng kinh doanh trwrére thay dii viin
luu ding

- Tang (-), giam (+) cdc khoan phai thu

- Tang (-), gidm (+) hing tén kho

- Tang (+), gidm (-) cdc khoan phai trd (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhip phai ndp)

- Tang (-), gidm (+) chi phi trd trude

- Tién 1i vay di tra

- Thué thu nhip doanh nghiép da nip

Liru chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

L.
2

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia don vi khic
Tién thu héi cho vay, bin lai céc efng cy ng cta don vi
khac

Tién chi diu tr gop von vao don vi khic

. Tién thu héi diu tr gdp von vao dom vj khic

Tién thu tir 13 cho vay, cd tire v lgi nhufn duge chia
Luru chuyén tién thudn tir hoat ddng diu tur

IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Biin thuyeét mink bdo cdo tdi ehinh (d phdn Khdng thé tdeh rod e bho cde niv.

1, Tién thu tir di vay

2. Tién trd ng ghe vay

5

6. Cb tire, loi nhudn da trd cho chi sé hiru

Tién tré ng gic thué tai chinh
Liru chuyén tién thudin tir hoat djng tai chinh
Liru chuyén tién thuin trong ki (50 = 20+ 30 + 40)

Tién va twong dwong tién diu ky
Tién va twong dwong tién cubi ki (70 = 50+60+61)

NGUOT LAP BIEU

Béng Thi Tuyét Minh

Mi sb

Ping Thi Tuyét Minh

{20.931.406.679)

(160.000.000.000)

160.000.000.000

417.543
417.543

16.752.600.000

16.752.600.000
(4.178.389.136)
4.364.450.943

03 thing diu nim 03 thang diu ndm

2026 2025

(1.154.752.534) 64.862.658

259.569.984 286.901,533

= (226.319.768)

(417.543) (514.388.249)

(895.600.093) (388.943.
(4.163.673.150)  (95.593.8765 AAV
(12.420.159.438)  (17.314.7 55.5{5

\\\STO .
(3.454.722.694) (26.028.61372 M
2,748,696 43.608.060 )

138.000.000.
;I\__

(972.156.153})
137.027.843.847

102.099.750

102.099.750
23.849.946.390
1.415.236.810

25.265.183.200

hanh Ting

Trang 7



CONG TY CO PHAN AAY GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho &y ké todn tie ngay 01/01/2026 dén 31/03/2026

M#fu 58 B 09 - DN

Bram vi tinh: Bc“;ng Figt Nam

1. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lip:

Céng ty C5 phén AAV Group (duge ddi tén tir Céing ty C6 phin Viét Tién Son Pja 6¢) dugc thanh 1ap va hoat déng
theo Gity chimg nhiin ding ky doanh nghigp cing ty ¢ phin s6 0800819038 do Sé ké hoach va Péu tu tinh Hai Dwong
cép lan déu ngay 12 thang 04 nim 2010, thay déi lin thir 17 ngay 10 thing 04 nim 2024

Hinh thire sé hitu vin:

Céng ty 1a Céng ty c6 phén.

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP

Ma chirng khodn: AAV

Tru s& chinh: Toa nha Viét Tign Son, KDC phia Déng duémg Yét Kidu, P. Trin Hung Bao, TP Hi

Phéng, Viét Nam

. Linh vire kinh doanh:

Xiy dyng, kinh doanh bét déng san va buén bin hang hoa

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh ciia céng ty 1a: Kinh doanh cho thué bt dong san

. Chu k¥ sin xuiit, kinh doanh théng thuimg,

Chu ky sin xufit, kinh doanh théng thuémg don vj 14 12 thang dwong lich.

. Téng s0 nhiin vién dén ngay 31 thang 03 nim 2026: 11 nhin vién, (Ngay 31 thing 12 ndm 2025: 11 nhan vién)
. Ciiu triic doanh nghiép
6.1,

Danh sach cic cing ty con

Tai ngiy 31 thing 03 niim 2026, Céng ty 6 hai (02) cdng ty con sé& hira tryre tiép nhr sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chink Ty Ié vén gop TV I¢ sc hiru D6 qupin bics

L q;fye‘f!
Cong ty Co phan AAV Land Kinh doanh BDS 76,96% 76,96% 76.96%
Céng ty TNHH Huy Ngdn Kinh doanh xing 80,00% 80,00% 80,00%
dau
6.2. Danh séch cic cong ty lién doanh, lién két
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, Céng ty co mit (01) céng ty lién két nhur sau:
Tén Céng tv va dja chi Hoat ding chink Ty I¢ vén gop TV I¢ 36 hitu T4 ‘:r’:;i”: b
Céng ty CO phin Trong Rimg Tréng, chim séc
AAV Rimg 40% 40% 40%,
7. Tuyén bo vé khi ning so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Cae I'huj."é.' mitnh ndy I bd phan hpp thanh cde Bdo cdo @i chinh.

Viée Iua chon s6 liéu va thong tin cén phai trinh bay trong bdo cdo tai chinh duce thue hién theo nguyén tic cé thé so
sanh diroc gitta cde ki ké todn trong img.

Trang &




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho k) ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 31/03/2026 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

1L
1.

Iv.

NIEN BO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién a9 ké todn
Nién do ké todn ciia Céng ty bt diu tir ngay 01 thing 01 va két thiic ngdy 31 théng 12 hang nam,

. Don vi tién t¢ siv dyng trong ké toan

Béng Viét Nam (VND) duge sir dung lim don vi tién t& dé ghi s8 ké toén.

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
. Ché a5 ké todn #p dung

Céng ty 4p dung Ché dé K& toin doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC hudng din chi tiét ché d§ ké
tofin doanh nghiép ngay 27/10/2025 cha B Tai chinh.

. Tuyén bé vé vigc tudin this chudn mye ké todn vi ché 4§ ké todn,

Chiing t6i dd thye hién cong viée ké toan lap va trinh biy bio cdo tai chinh theo cic chudn myc ké todn Viét Nam, ché
db ké toan doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phdp 1§ ¢6 lién quan. Béo cdo tai chinh di duge trinh by mit cich
trung thire v hop 1§ vé tinh hinh tai chinh, két qui kinh doanh vi cée ludng tién ctia doanh nghidp.

WViéc hya chon 86 lidu va théng tin cin phai trinh bay trong bin Thuyét minh bdo céo 14 chinh dwge thye hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuén myc ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bdy Béo Céo Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Ciic logi ty gi4 héi dodi 4p dung trong ké todn

Céng ty thyre hién quy dbi ddng ngoai t ra dbng Viét Nam efin oir vio ty gid giao dich thye té va ty gid ghi sd ké todn.
Nguyén tic xdc djnh ty gid giao dich thye té
Tt ca cde giao dich bing ngoai t phét sinh trong k¥ (mua bin ngoai t&, gop von hodc nhin vén gop, ghi nhin ng phai

thu, ny phai tr, cdc giao dich mua sfim tdi sin hodc cdc khodn chi phi duge thanh todn ngay béng ngoai t&) dwoe hach
toan theo ty gid thirc 1€ tai thai diém giao dich phat sinh.

Sé dir cudi k¥ ciia cde khoan muyc tién t (tién, twong dwomg tidn, cac khodn phai thu vi phai trd, ngoai trir cdc khoin
mue khoan trd trude cho ngudi bén, ngudd mua tra tién trude, chi phi tra trude, cée khoan dit coc va cic khoan doanh

thu nhin trrde) cb goc ngoai té duge danh gid lai theo t gid giao dich thyre té cong bo tai thir diém 1p béo cdo thi chinh:

Nguyén tie xdc dinh ty gid ghi s ké todn

Khi thu hdi cic khoin ng phii thu, cic khoan ki cuge, ki qui hodc thanh toén céc khodn ng phai trd bing ngoai té,
Comg ty sir dung ty gid ghi sb thyre té dich danh,

Khi thanh todn tién bing ngoai t&, Cong ty sit dung t¥ gid ghi sd binh quin gia quyén di dong

. Nguyén tic ghi nhin cde khodn tién v twong dwong tién

Tién bao ghm tién mat, tién giri ngan hang khéng ky han, tién dang chuyén.

Céc khodn twong dwong tién bao gdm cdc khoan tidn giri c6 ky han vi cic khoan déu t ngin han cé théi han ge
khéng qud ba thing ke tir ngay diu tw, ¢d tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh céc lwgmg tién
xéc dinh va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén di thanh tién.

Cie I.Hu_}rét mink nay 13 bg phan hpp thank ode Bdo edo (i chinh. Trang &
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3. Nguyén tic ké todn cde khodn déu tw tai chinh
Nguyén tic ké todn d6i véi cde khodn diu tw nim giir dén ngiy ddo han

Céc khoan déu ti ndm gir dén ngay déo han bao gdm: cic khoan tién giri ngin hing ¢6 ky han (bao gdm ca cdc loai tin
phiéu, ki phiéu), tréi phiéu, c6 phiéu wu dai bén phat hanh bit bujc phéi mua lai tai mot thévi diém nhét djnh trong tuong
lai va céc khoan cho vay nim giit dén ngdy ddo han véi mye dich thu 13i hang ky va cc khoin déu tw ndm gift dén ngay
dao han khac.

Céc khodn diu tu nim giit dén ngiy ddo han dugc ghi nhan ban déu theo gid gée bao gbm gid mua va cic chi
quan dén giao dich mua céic khodn diu tr, Sau ghi nhiin ban dau, néu chwa duoc Kip dy phong phai thu kho doi t 80 quy
dinh ctia phép ludt, cac khoan dau tu niy dwoe dénh gid theo gia tri o6 thé thu hoi. Khi cb bing chimg chic chif cho
thiy mt phin hofic toan bj khoan dau tir c6 thé khong thu hdi duge thi sé tdn thit duge ghi nhan vio chi phi tai chith
trong nam/ky va ghi gidm gié tri déu nr. :‘;;

&
Nguyén tic ké toan d6i véi cae khodn cho vay /

Cac khodn cho vay 14 cdc khodn cho vay bing khé wc, hop dong, thoa thudn vay gitta 2 bén véi myc dich thu Iai hing
k¥ va duge ghi nhin theo gid gdc trir cde khoan dy phong phai thu khé déi. Dy phong phai thu khé ddi cha cic khoan
cho vay duge 13p ciin cir vio mitre wéc tinh cho phin gid tri bj tén thit da qué han thanh todn, chua qua han nlwmg c6 thé
khong doi duge do khéch vay khéng cb kha ning thanh toén.

Nguyén tiic ké todn cdc khodn diu tir viio ciing ty con, ebng ty lién doanh, céng ty lién két

Khodn diu tw vio cong ty con duge ghi nhan khi Céng ty ndm gilt trén 50% quyén biéu quyét vi ¢b quyén chi phii cac
chinh séch tai chinh va hoat déng, nhim thu dugce lgi ich kinh té tir cdc hoat ddng clia cong ty do. Khi Cang ty khéng
con ndm gilt quyén kiém soat cong ty con thi ghi gidm khodn déu tr vao cong ty con.

Khoin dau tu vao cong ty lién doanh duge ghi nhin khi Cang ty c6 quyén déng kidm sodt céc chinh séch tai chinh vi
hoat dong cia cong ty nay. Khi Cong ty khong cdn quyén dong kiém soét thi ghi gidm khodn diu tr vio cong ty lién
doanh.

Khoan du tur vio cong ty lién két duge ghi nhin khi Céng ty nim gilr tir 20% dén duéi 50% quyén bidu quyét cia cac
cong ty duge dau tu, co anh huémg déng ké trong cée quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng tai cic cong ty niy.
Céc khodn diu tu vio céng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc ghi nhiin ban dau theo gia gbe, sau dé
khong dugc diéu chinh theo nhing thay ddi ciia phin sé hivu cia cie nha diu tr trong tai san thudin cla bén nhin diu f,
Gia gbe bao gbm gid mua vi cac chi phi lién quan true tiép dén vige diu tu, Truémg hop déu tir bing ti san phi tidn té,
gid phi khodn diu tr duge ghi nhén theo gid tr] hop 1y cla tai sdn phi tién té ta then diém phit sinh,

Dy phong ton thit diu tur vio cdng ty con, lién doanh, lién két dige trich 1ip khi doanh nghiép nhin vén gép dhu tu bi 15
din dén Céng ty c6 kha ning miit von hofic khi gid tri cdie khodn déu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi
suy gidm gid trj. Can cir d& trich 1ip du phong ton thét diu tu 13 béo cdo tai chinh hgp nhét cia cong ty duge diu tr (néu

cong ty ndy 1 cong ty mg), 1d bdo cdo tai chinh cla cong ty duge ddu tr (néu céng ty ndy 14 doanh nghiép déc lip khéng
©0 cdng ty con).

3. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tai chinh (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tu gbp von vao don vj khic

Khodn dau tr gbp von vio don vi khie 14 khoin Céng ty diu tr vio cong cu vén cia don vi khéc nhung khéng ¢6 quyén
kiém sodt hodic dong kiém sodt, khéng co dnh huémg ding ké dbi vai bén dwge diu or.

Céc khoan déu tr dwoe ghi nhin theo gid gic, bao gdm gid mua va cde chi phi lién quan trye tip dén vide diu .
Truémg hop diu tr biing tai sin phi tién 2, gid phi khoan diu tw duge ghi nhin theo gid tri hop 1¥ cia tai san phi tién t&
tai théri diém phat sinh,

Cac thuyét mink nay 1d b phan o tharh ede Bdo cdo tdi chink, Trang [
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Khoan diu tw ma Céng ty nim gilt liu ddi (khéng phén loai I3 chimg khodn kinh doanh) va khéng c6 anh hwéng ding ké
déi véi bén duge diu b, vide l§p dy phong ton that duge thre hién nhwr sau:

+ Khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hodic gid tri hop 1§ khoan ddu tr dwge xéc dinh tin ciiy, viée lip du phong dya trén
gid trj thi tririmg ciia ¢d phiéu.

+ Kho#n diu tir khéng xac dinh duoc gid tf hop 1y tai théi d@ém bio cdo, viéc lip dy phing duwge thye hién cdn of vao
khoan 15 ctia bén dugc diu tw. Cin cir dé trich lip du phong tén thét diu ti vio don vi khéc 14 béo céo tai chinh hop nhit

cia cbng ty duree diu tr (néu cong ty ndy la céng ty me), 1d bio cdo ti chinh cia cong ty dwge diu tw (néu cdng ty niy
14 doanh nghiép ddc lip khong co cong ty con).

. Nguyén tie ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai v phii thu khée:

Nguyén tic ghi nhin cic khoin phii thu: theo gié gc trir d phong cho cée khoan phai thu kho dai,

Vige phin loai cic khodn phai thu 13 phai thu khich hang, phai thu ndi bd vi phai thu khac tiy thudc theo tinh chét cia
giao dich phit sinh hodic quan hé giita cong ty va déi trong phai thu,

Phurong phiép lip dy phong phdi thu khé doi: dy phong phdi thu khé doi duge wée tinh cho phin gid tri bi tén thit ciia
céc khodn ng phai thu va cic khodn ddu tr ndm giit dén ngiy ddo han khic ¢ ban chét twong ty cic khoan phai thu kho
¢6 kha ning thu hdi di qua han thanh todn, chua qué han nhung co thé khéng déi dwge do khach ng khéng ¢o kha ning
thanth todn vi lim vao tinh trang pha san, dang 1am thil tue giai thé, mét tich, bé trén...

. Nguyén tic ghi nhiin hing tin kho:

Nguyén tiic ghi nhin hang tin I:thn: I:Iﬁng ton kho duge ghi nhin theo gid gbe (-) trir dye phing giam gid va du phing
cho hing ton kho 15i thési, mét phim chit.

Gid ghe hang tin kho dwge xéc dinh nhu sau:

- Nguyén liéu, vt liéu, hang hoa: bao gbm gid mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh
dé o dwge hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

- Thanh phiim: bao gdm chi phi nguyén vit liéu, nhan cong tryc tiép va chi phi san xuit chung cé lién quan duge phan
b dira theo chi phi nguyén vét liéu chinh/mirc do hoat déng binh thiémg/chi phi quyén sir dung ddt va cdc chi phi chung
c6 lién quan phét sinh trong qué trinh diu tu xiy dyng bit dong san.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vit liéu chinh, nhan cong tryc tiép va chi phi san xuit
chung phat sinh trong qué trinh sin xudt thye hién xy l3p cic cong trinh xiy dyng co ban dér dang
Phurong phép tinh gis trj hing thn kho: Theo gia binh quén gia quyén

Hach todn hang ton kho: Phiromng phap ké khai thwdng xuyén,

Phuwong phép lip dy phing gidm gid hing ton kho: Dy phong cho hing tén kho dwoe trich lap khi gi tri thuén cé thé
thire hién duge cia hing ton kho nho hon gid gqflc. Gid tri thuiin co thé thye hign duge 14 gid bin wée tinh trir di chi phi
e tinh dé hoan thanh san phém va chi phi ban hing wéc tinh. 86 du phong gidm gia hang ton kho 1 sé chénh léch gitra
gid géc hang tdn kho 16n hon gi tri thufin c6 thé thye hién duge clia ching. Du phéng gidm gid hang thn kho duoc lip
cho timg miit hang tdn kho c6 gia gde 1ém hon gid tri thuiin cé thé the hign doc.

. Nguyén tie ghi nhén vi khiu hao tii san cd dinh (TSCD):
. Nguyén tiic ghi nhin TSCPD hiru hinh:

Téi san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid trir di (-) gid trj hao mon iy ké. Nguyén gid I3 todn b cic chi
phi mé doanh nghiép phéi bo ra dé ¢6 duge tii sin cb dinh tinh dén thivi didm dira thi sin d6 vao trang thai sin sing sir
dyng theo dy tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhéin ban du chi duge ghi ting nguyén gid tii sin c¢é dinh néu cic chi
phi ndy chiic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung téi san d6, Céc chi phi khéng thoa min diéu kién
trén dwge ghi nhéin 1a chi phi trong k.

Khi tdi sin b dinh duge bin hofic thanh 1y, nguyén gid va khiu hao lily ké duoc x6a sé va bt ki khodn 1ai 18 ndo phat
sinh tir vigc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhip hay chi phi trong k.

e thads mink nay i bg phdn hop thanh cde Bdo cdo 131 chink, Trang 11
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6.2,

6.3

Nguyén tic ghi nhin TSCP v hinh:

Tii sén cé dinh va hinh duge ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gid trj hao mon liy ké. Nguyén gia tai san c6 dinh vo
hinh 14 todn b cic chi phi ma doanh nghiép phai bo ra d& ¢6 dwge tii san ¢b dinh v6 hinh tinh dén thei diém dua tii san
dé vao sir dyung theo dy kién.

Phwong phép khéiu hao TSCD

Téi sén cb dinh duge khiu hao theo phuomg phip dudmg thing dya trén thii gian sir dung wée tinh cta tai san, Thiv gian
hitu dung wde tinh 14 thid gian ma tai sdn phat huy duge tie dung cho sdn xuit kinh doanh,

Thai gian hitu dung woce tinh ciia cde TSCD nhur sau:

Nhd xwdng, vdt kién trie 5- 50 nam
My méc, thiét bi 6 - 20 nam
Phieomg tién vén tdi, truyén ddn 6 - 10 nam
Thiét bi, dung ey gudn Iy 3 M nam
Tdi san cé dinh vé hinh 6- 8 nim

. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dyng co bin d& dang:

Chi phi xdy dyng co ban d&r dang duge ghi nhén theo gid goe. Chi phi ndy bao gbm todn bd chi phi cin thiét dé mua sim
méi i san eb dinh, xy dung mdi hofic sira chita, cai tao, md ring hay trang bj lai k¥ thufit cong trinh nhu: Chi phi xdy
dyng; chi phi thiét bj; chi phi boi thwémg, hd trg va tai dinh cu; chi phi quén 1f du 4n; chi phi tr vin du tw xdy dung va
céc chi phi khae,

Chi phi ndy duge két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thinh, viéc nghiém thu tdng thé dd thue hién xong, thi
san duge ban giao va dua vao trang thai sin sing sir dung,

. Nguyén tic ghi nhn va khiiu hao béit djng sin diu tu:

Nguyén tiic ghi nhin Bét djng sin diu tr: dwee ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gia trj hao mén Iy ké.

Nguyén gid ciia bt dfng sin diu tu: La toan by cac chi phi bing tién hodc twong duong tién ma doanh nghiép phai bo
ra hofic gid tri hop 1y cta céc khodn dwa ra dé trao dbi nhim 6 duge bt dong san diu tu tinh dén théd diém mua hodc
xiiy dyng hodn thanh bit dong sén ddu tu do.

Nguyén gi4 cia bit dong san diu tr dwge mua bao gém gid mua va cic chi phi lién quan trye tiép nhu: phi dich vu tu
viin vé phap luit lién quan, thué tnrde by, céc chi phi lién quan khéc.

Chi phi lién quan dén bt dong san ddu tu phit sinh sau ghi nhin ban diu dwgc ghi nhin 4 chi phi kinh doanh trong ki,
trir khi chi phi niy c6 kha ning chiic chin lim cho bit déng san ddu tw tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon
mirc hoat déng duge dinh gia ban diu thi dwoe ghi ting nguyén gia bt déng san dau tu.

Khi bit dong san diu tu duge bin, nguyén gid vi khiu hao iy ké duge xo4 sb va bt ky khodn 13i 18 ndo phét sinh déu
duec hach todn vio thu nhip hay chi phi trong ky.

Phwong phép khfiu hao Bit djng sin diu tw: khiu hao dugc ghi nhin theo phirong phap duimg thing dya trén thid
gian hiru dung uée tinh ciia bit dong san dau t dé.

Céng ty khéng trich khéu hao dbi véi Bit dong san diu tr nim giir chés ting gid. Truémg hop cé bing chimg chic chin
cho thiy Biit dong san diu tir bj giam gid so véi gid trj thi trudng va khoan giam gid duge xée dinh mét cich déng tin ciy
thi Céng ty d4nh gid gidm nguyén gid Bat dong san déu tw va ghi nhin khodn ton thit vao gid von hing ban. Khi Bét
ding sin dAu tr ting tré lai thi Céng ty thye hién hodn nhip toi da bing sb da ghi gidm trude diy.

Thri gian hitu dung woe tinh cia cde bit ding san diu tw nhi sau:

Nhd xuwedng, vt kién triic 5 - 50 nam

Ouyén st dung ddt 6 théi han dipe khiu hao phi hop véi théi han trén gidy chimg nhin quyén sit dyng dat.

Ciie thuvét mink ndy ld g phin hop thénh cde Bdo cdo t3i chinh, Trang 12
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc

Chi phi trd trwéc tai Cong ty bao gom cdc chi phi thyc t& d& phét sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trude ciia cdng ty bao gdm cdc chi phi sau: Chi phi mua bao hiém (bao hidm
chdy, nd, bio hiém xe, bio hiém tai san...); cong cu dung cu; chi phi sita chita TSCD; tién thué &bt tra tnrde; lgi thé kinh
doanh; Lei thé thuong mai ...

Phuong phép phin bo chi phi tra tnrde: Viée tinh va phin bé chi phi trd trieére vao chi phi hoat déng kinh doanh timg ki
theo phuong phép duémg thing. Ciin cir vao tinh chit vi mire 6 timg loai chi phi ma c6 théri gian phan bd nhu sau: chi
phi trd tnede ngiin han phin bd trong vong 12 théng; chi phi trd trnrée dai han phin bé tir 12 thang tré 1én. Riéng tién thué
diit tri trude duge phin bd vao chi phi theo phwong phép dwémg thing tirong (mg véi thoi gian thug.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Ciae khodn ng phai trd duge ghi nhin theo nguyén gia va khong thip hon nghia vu phéi thanh todn.

Cong ty thyre hign phin loai cac khoan ng phai tré 14 phai trd ngudi ban, phéi tra ndi b, phai trd khic tiy thujic theo tinh
chét ciia giao dich phat sinh hodie quan hé gitta edng ty va doi teong phai ted,

Tai thiri diém 1dp bdo cdo tai chinh, Céng ty ghi nhin ngay mdt khodn phai trd khi ¢ céc biang chimg cho thiy mit
khodn ton thit ¢6 kha ning chiic chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tic ghi nhin vay vi ny phii tra thud tii chinh

Gié tri cde khodn vay dwgc ghi nhin 14 tong s6 tién di vay ciia cdc ngiin hing, t6 chire, cong ty tai chinh vi cac di trong
khéc (khing bao gbm céc khodn vay duéi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hodic phat hanh ¢é phiéu wu dai cé didu khoan
bét bugc bén phat hanh phai mua lai tai mt thai diém nhét dinh trong twong lai).

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tri:

Chi phi phai trd bao gom chi phi s phéi chi trong thisi gian ngirmg sén xudt, kinh doanh; chi phi 1ai tién vay; chi phi dé
tam tinh gi4 von hing hoa, thanh phim bét ddng sin da bén; chi phi phéi tré vé tién lwong nghi phép... di phét sinh trong
ky bdo cdo nhung thuc té chua chi tra. Céc chi phi ndy dwge ghi nhin dua trén cic uée tinh hop 1y vé sb tién phai tra
theo cac hop dﬁng, théa thudn,...

Nguyén tic ghi nhiin doanh thu chira thue hién

Doanh thu chwa thye hién 14 doanh thu s& duge ghi nhin twong mg voi phin nghia vy ma Céng ty s& phai thye hign
trong mét hodic nhidu ki ké todn tiép theo.

Doanh thu chura thye hién bao gom sb tién ciia khach hang d tra trude cho mét hofic nhidu kit ké ton vé cho thué tai
san; khoin 1di nhén trude khi cho vay von hojic mua cac céing cu no; khodn chénh léch gitra gid ban hang trd chim, trd
£6p theo cam két véi gia ban trd tién ngay, khoin doanh thu twong tmg véi gid tri hang hoa, dich vu hodc sb phai chiét
khéiu gidm gid cho khich hing trong chuong trinh khich hang truyén thong...

Phuong phap phén bd doanh thu chia thue hién theo nguyén tic phi hop véi phin nghia vy ma Céng ty s& phai thue
hién trong mét hode nhidu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhin von gép cia chi sé hivu:

Vén gép ciia chii & hitu duge hinh thanh tir s6 tién da gop von ban dhu, gép bd sung ciia cée cd ding, Vén gop ciia chi
5@ hitu dugc ghi nhin theo sd von thye té di gop bing tién hodc bing tai san tinh theo ménh gid cita cb phiéu da phat
hinh khi méi thanh 13p, hodic huy déng thém dé mé réng quy md hoat dgng cua Cang ty.

Ceic thuyét mink néy I bg phin hop think ede Béo céo t3i chinh, Trang 13
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Nguyén tic ghi nhin thing du vin cb phin, quyén chon tréi phiéu chuyén ddi va von khéc.

Thing dir vin ¢ phiin: Phan énh khoan chénh léch ting gifta gia phat hianh cd phiéu so véi ménh gid khi phét hinh
lin déu hodic phét hinh bé sung co phiéu va chénh 1éch ting, gidm giira s6 tién the té thu dwge so véi gid mua lai khi ti
phat hanh ¢b phiéu quy. Truémg hop mua lai ¢é phiéu dé hiy bo ngay tai ngdy mua thi gid tri c6 phiéu dirge ghi gidm
ngudn vén kinh doanh tai ngay mua 13 gia thyc t& nma Ipi va ciing phai ghi gidm ngudn vén kinh doanh chi tiét theo
ménh gid va phén thing dw von cd phén cia cb phidu mua lai.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chua phin phii.

Loi nhudn san thué chua phan phdi dwge ghi nhin I3 s6 lgi nhudn (hodc 18) tir két qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty
sau khi trir (<) chi phi thué thu nhép doanh nghiép cia ki hién hanh vi cée khodn diéu chinh do dp dung héi t6 thay dbi
chinh sach ké todn, diéu chinh hdi 16 sai sot trong yéu cta cic nam trde.

Viéc phéan phdi lgd nhufin due cin o vao diéu 18 Cong ty va thong qua Pai hii dong ¢6 ddng hing nam.
Nguyén tic va phwong phép ghi nhiin Doanh thu vé thu nhiip khic
Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu bén hing

Doanh thu bén hang duge ghi nhin khi dbng théi thoa man 5 diéu kign sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phin lém
riti ro va lgi ich gin lién quyén s& hiru sin phiam hodc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con ndm giir
quyén quén Iy hing hoa nhu ngudi sé hiru hing hoa hode quyén kiém sodt hing hoa; 3. Doanh thu dugce xdc dinh trong
dbi chic chiin, Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén trd lai san pham, hang héa di mua theo nhing diéu kién
cu thé, doanh nghiép chi duge ghi nhin doanh thu khi nhitng diéu kién cy thé d6 khdng con ton tai va ngudi mua khing
duge quyén trd lai san phim, hang héa (trir trudng hop tra lai dudi hinh thirc déi lai dé 1dy hang hoa, dich vy khic); 4
Doanh nghiép dd hojic s& thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh duge céc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu cung cfp djch vy

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich v duge ghi nhin khi két qu& ctia giao dich dé dige xbe dinh mit cich G.’mg
tin efiy. Trirémg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dirge ghi nhé_n trong ki theo két
qua phﬁn uﬁng vige dd hoan T.hanl'l vao ngay lap Bang Céan d6i ké toan cia ky d6. Doanh thu cung cap chch v duge gh
nhéin khi ddng thii thoa man it ¢a bn (4) didu kién: 1. Doanh thu duge xée dinh twong dbi chic chin. Khi hop ddng
quy dinh ngudi mua duge quyén trd lai dich vu dd mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh nghiép chi dwge ghi nhin
doanh thu khi nhimg diéu kién cy thé do khdng con ton tai vA ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu di cung cép;
2. Doanh nghiép da hodic s& thu duge loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; 3. Xéc dinh dugc phin cong viée
d3 hoan thanh vao ngiy lip bang Cén d6i ké toan; 4. Xac dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich vi chi phi hoin
thanh giao dich cung cép dich vy dé.

Néu khéng thé xdc dinh dugc két qua hop déng mit cach chiic chén, doanh thu s& chi dugc ghi nhin & mire c6 thé thu
héi duee cia céc chi phi d8 dwge ghi nhin.

Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin doanh thu cho thué tai sin

Doanh thu cho thué tii san duge ghi nhin theo nguyén tic phiin b s tidn cho thué nhin tnrde phi hop véi théi gian cho
thué,

Truémg hop théi gian cho thué chiém trén 90% thii gian sir dung hitu ich cia tai sin, Céng ty dp dung phuong phip ghi
nhiin doanh thu mét lin déi véi todn b s6 tién cho thué nhin tredc khi thoa man dong théi 4 didu kign: 1. Bén di thué
khong cé quyén hity ngang hop déng thué vi doanh nghiép cho thué khang c6 nghia vu phai trd lai s6 tién da nhén trude
trong moi trirémg hop va dudi moi hinh thive; 2. 86 tién nhiin trude tir viée cho thué khang nhé hon 90% ting sé tien cho
thué dyr kién thu dugc theo hop ding trong subt thixi han cho thud va bén di thué phai thanh todn toan bd sd tién thué
trong vong 12 théng ké tir théri diém khai diu thué tai san; 3. Hiu nhur todn bé i ro va lgi ich gan lién vai quyén sé him
tai san thué di chuyén giao cho bén di thug; 4. Ude tinh duge twong déi diy du gid vin ciia hoat ddng cho thué.

Cde thuyét mink nay I bg phin hgp thank cde Bdo cdo tai chin. Trang 14
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15.

16.

17

Nguyén tic vi phwong phip ghi nhin doanh thu bén bt djng sin

Dii véi ede cing trinh, hang myc céng trinh ma Céng ty 14 chii déu tw: doanh thu ban bit dong sin dwoe ghi nhin
khi déng théi thod mén 5 diéu kién: 1. Bt dong san di hoan thanh todn bé va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiép da
chuyén glara rii ro v lgi ich gin lién véi quyén s hiru bt diing sin cho ugu‘m mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim
giir quyén quin 1§ bt dtjmg san nhu ngudi sé hiru bit dong sén hodc quy@n kiém sodt bét dq;-ng san: 3. Doanh thu duge
xéc dinh trong ddi chiic chiin: 4. Doanh nghiép da thu dwoc hodc s thu duoc loi ich kinh té tir giao djch ban bit dong
sén; 5. Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit ding san.

Trudmg hop Céng ty cé hgp dong hoan thién ndi thit bit ddng sin riéng voi khach hang, trong d6 quy dinh 16 yéu ciu
ciia khich hing vé thiét ké, k¥ thuat, miu ma, hinh thirc hodn thién néi thit bit déng sén va bién ban ban giao phin xéy
thé cho khach hing, doanh thu duge ghi nhén khi hodn thinh, ban giao phin xiy thé cho khich hing.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhiin Doanh thu vi thu nhip khac {tlép theo)

Péi véi doanh thu bén bit djng sin phén 16 bén nén: doanh thu duwoc ghi nhin khi déng théi thoa man 4 didu kién:
1. P chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua; 2. Doanh thu duge xéc dinh tuomg dbi
chiic chiin; 3. Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén ddt; 4. Doanh nghiép da thu dige hodic chiic chin
s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dit.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat ding tai chinh

"'TL_,'
Doanh thu hoat déng tai chinh phin dnh doanh thu tir tién I&, tién ban qu}ren c6 tirc, Igi nhuan dirge chia va doan
hoat ddng tai chinh khde ctia doanh nghiép (d4u tu mua bén chimg khoén, thanh 1y cde khoan vén gop lién doanh, da

viio céng ty lién két, cong ty con, diu tr von khéc; 13 ty gig héi doai; Lai chuyén nhugng vén)...

Doanh thu phét sinh tir tién 13, tién ban quyén, cb tirc vé loi nhuan dioe chia cia doanh nghiép duge ghi nhin khi
min dong thoi 2 didu kién; 1. C6 kha nang thu duge loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dwge xée dinh turomg di
chin.

- Tién I3 dwgc ghi nhin trén co sé théd gian va 1ai sudt thye té tmg k.

- Tién ban quyén dwge ghi nhin trén co sé don tich phit hop véi hop déng.
- C6 tire va lgi nhudn duge chia duge ghi nhin khi cd déng dwge quyén nhin cb tire hodic cic bén tham gia gop von dugc
quyen nhén lgi nhudn tir viéc gép von.

Khi khéng the thu hdi mt khodn mé trude dé di ghi vao doanh thu thi khoan cé khi ning khéng thu héi duge hodc
khéng chiic chiin thu hdi duge d6 phai hach todn vio chi phi phat sinh trong ki, khéng ghi gidm doanh thu.

Nguyén tic vi phwrong phép ghi nhin gid vén hang bin

Gid von hing bén phén dnh trj gid von cia sin phim, hang hoa, dich vu, bit déng sin ddu tr: gi4 thanh san xuét cia o
phéim xay ldp (d6i véi doanh nghiép xdy 1ip) ban trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng sin
dau tir vi céc chi phi khac duge ghi nhan vao gié vin hodc ghi gidm gid vin trong ki bdo cdo. Gid von duge ghi nhin tai
thosi diém giao dich phét sinh hofic khi ¢6 kha ning twong ddi chic chin s& phat sinh trong trong lai khéng phan biét da
chi tién hay chwa. Gia von hing ban va doanh thu duge ghi nhin dong thoi theo nguyén tic phi hop. Cic chi phi vuot
trén mire tiéu hao binh thuomg dirge ghi nhin ngay vao gia von theo nguyén tic thin trong.

. Nguyén tie va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: Céc khoan chi phi hofc khodn 15 lién quan dén cic hoat déng du tu ti chinh, chi phi cho
vay va di vay vin, chi phi gép vin lién doanh, lién két, 18 chuyén nhugng chirng khodn ngén han, chi phi giao dich ban
chimg khodn..; Dy phéng gidm gia ddu tr tii chinh, khoan 18 phat sinh khi bin ngoai &, 18 t gia héi dodi va cic khoan
chi phi tai chinh khéc.

Khodn chi phi tii chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thue té phit sinh trong ki vi duge xdc dinh
mét cach dang tin cdy khi c6 déy di bang chimg vé cic khodn chi phi niy.

Cibe thuyet mink ndy I bg phin hop thinh cie Bdo cao tdi chink, Trang 15
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18.

19,

Nguyén tic vi phwong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gém chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hodn lai phét sinh trong nim lam ciin cir xdc dinh két qua hoat ddng kinh doanh sau thué cia Céng ty trong
nim tai chinh hién hanh,

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hinh 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhip chiu thué
trong nim va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai la s6 thué thu nhip doanh nghiép s& phai nép trong twong lai phét sinh tir
viéc ghi nhin thué thu nhip hoén lai phai trd trong nim vi hodn nhip tai sn thué thu nhap hodn lai da duge ghi nhan tir
céc nim trude. Cong ty khong phin dnh vio tai khoan niy tai sn thué thu nhép hodin lai hodc thué thu nhdp hodn lai
phai tré phat sinh tir cc giao dich duge ghi nhin trie tiep vio von chi sé hiru.

Thu nhip thué thu nhip doanh nghiép hodin lai 14 khoan ghi gidm chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai phat sirh
tir viéc ghi nhén tii san thué thu nhip hodn lai trong niim va hoan nhap thué thu nhap hodn lai phéi tra di dugc ghi nhin
tir cic ndm tordc.

Cong ty chi bl trir cdc tai sdn thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai trd khi Céng ty ¢6 quyén hop phip
durgre b trir giira tii san thué thu nhip hién hanh v&i thué thu nhép hién hanh phai ndp vi cde tii san thué thu nhép hodn
lai i thué thu nhip hodn lai phai tré lién quan téi thué thu nhip doanh nghiép dwgc quén 1y béi cling mét co quan thué
dbi véi cling mdt don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh todn thué thu nhip hién hanh phai tra va ti sdn thué
thu nhip hién hinh trén co s& thudn.

Céc khodn thué phii nop ngén séch nha nuéc s& duge quyét todn cy thé véi co quan thué. Chénh léch gilta sé thué phai
nip theo 6 sach v 3o ligu kiém tra quyét todn s& duge didu chinh khi c6 quyét todn chinh thite véi co quan thué,

Ciing cu tai chinh;
Ghi nhin ban déu:

Téi sén tai chinh

Theo théng tr s 210/2009/TT-BTC ngay 6 thing 11 nim 2009 ("Théng tr 210"), tai sén tai chinh dwge phin loal mt
cach phit hop, cho myc dich thuyét minh trong cic bao céo tai chinh, thinh tai sén tai chinh duge ghi nhin theo gid 1
hop 1 théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khodn cho vay vi phai thu, cac khoan déu tr giir dén ngay
d;; han v tii san tai chinh sin sing dé bén. Céng ty quyét dinh phén loai céc tai san tai chinh ndy tai thoi diém ghi nhin
lin déu,

Tai thoi diém ghi nhiin 1an diu, tai sén tai chinh duge xdc dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich trye tidp o
lién quan.

Céc thi san ti chinh cia Céng ty bao gom tién va cdc khodn tién giri ngdn han, cdc khoan phai thu khéch hing vi phai
thu khdc, cic khodn cho vay, céc cong cu tai chinh dugc niém yét, khéng duge niém yét va cic céng cu tii chinh phai
sinh.

Ne phai tr tai chinh

N phdi trd tdi chinh theo pham vi ciia Thong tw 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, duge phin
logi mjt cach phi hop thinh cde khodn ng phai tré tai chinh duge ghi nhin théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh, céc khodn ng phai tré tii chinh duge xde dinh theo gia trj phin b, Cong ty xéc dinh viée phin loai céc khoan ng
phi trd tai chinh tai thési diém ghi nhin 14n déu.

Tét ¢4 ng phai trd ti chinh duge ghi nhin ban diu theo nguyén gi4 cong véi cic chi phi giao dich trye tiép co lin quan.

No phii tra tai chinh cita Céng ty bao gdm cdc khoan phai trd nguisi ban, cic khoan phai trd khée, no va vay vi céc cong
cu tai chinh phéi sinh.

Cic thuyét mink nay 1& b phdn hop thank cde Bdo cdo 13 chinh, Trang 16
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19. Céing cu tai chinh (Tiép theo):
Gii trj sau ghi nhin lin diu
Hign tai khong co yéu ciu xde dinh lai gid tri cia cde cong cy tai chinh sau ghi nhin ban din.
Bii trir cde cing cu tai chinh

Céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dwge bl trir vé gid tri thudn s& duge trinh bay trén cic bdo cdo tii chinh néu,
va chi néu, don vi ¢6 quyén hop phép thi hanh viée bi trir céc gid tr d duwoc ghi nhin nay va cé v dinh bii trir trén co sé
thudn, hodic thu duge cic tii sin va thanh todn ng phi tra dﬁng than,

20. Céc bén lién quan

Ciic bén lién quan 14 cde doanh nghiép, cdc ca nhén, tryc tiép hay gian tiép qua mdt hay nhiéu trung gian, co qu}fen kiém
soat ho{s.c chiu sy kiém soét cia Cong ty. Céc bén lién két, cdc ca nhén nao tnye tlep hodc gidn tlép nim giii quyen biéu
quyét v co anh hudmg dang ké doi vai Céng ty, nhitng chire trach quan Iy cha chét nhw Ban Tong Giam dic, Hai ﬂnug
Quin trf, nhitng thanh vién thin cin trong gia dinh ciia nhilmg cé nhin hodc cde bén lién két hodc nhimg cong ty lién két
vii ca nhin ndy ciing dwge coi la cdc bén lién quan. Trong viée xem xét timg mbi quan hé gitta cde bén lién quan, bin
chit ciia moi quan hé duge chit y chir khéng phai 13 hinh thitec phép 19.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va céc khodn twong dwong tién 31/03/2026 01/01/2026
Tién 186.061.807 4.364.450.943
Tién mét 85.431.031 306.543.734

Tién giri ngéin hang khéng ki han 100.630.776 4,057.907.209
Cing 186.061.807 4.364.450.943

2, Cic khodin déu tw tii chinh (xem phu luc 01)

3. Phii thu eda khéch hing 31/03/2026 01/01/2026
Gid tri Du phing Gid tri Dy phong
a. Ngin han 2.771.003.000 (2.763.413,000) 2.771.003.000 (2.763.413.000) |
Cong ty C6 phin Tu vin
Déu tw va Xay dyng GTVT 2.763.413.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
Céic @6i tuong khic 7.590.000 - 7.590.000 -
Cing 2.771.003.000  (2.763.413.000) 2.771.003.000 (2.763.413.000)

Ciie thuyét mink ndy 14 b3 phin hop think cde Béo cdo t6i chink Trang !7
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4, Tri trwde cho ngwdi bin 31/03/2026 01/01/2026
Gid tri Dy phing Gid tri Dy phing

a. Ngiin han 155.530.777.443 (3.132.618.500) 151.948.859,952 (3.132.618.500)
Cing ty C:?n phin Xay dimg
vi Phat trién B thi Tan
Duomg (1) 52.717.600.000 - 52.717.600.000 -
Cong ty TNHH Enre Ting
HD (2) 25.495.445.000 - 25.495 445,000 -
Céng ty TNHH Mianata (3) 54.000.000.000 - 54.000.000.000
Céc doi tugng khic 23.317.732.443 {3.132.618.500) 19.735.814.952 {3.132.618.500)
Cing 155.530.777.443 (3.132.618.500) 151.948.859.952 {3.132.618.500)

Cec thuyét minh nay 1a b phin hop thinh ede Bdo edo tai chinh,

(1) Déy 1a khoan (mg tnréc nha thau thi céng cc hang myuc dwémg giao théng, thoat mréc mua, nudce thai, ké dé
thude dyr 4n diu tr xdy dyng khu dén cu phia déng dudng Yét Kiéu. Theo Bién bin lim viée ngay 07 théng 02 nim
2024 giira Céng ty Cong ty C6 phin Xay dung v4 Phét trién Da thj Tan Duong va Céng ty C6 phin AAV Group, hai
bén di tién hanh xéc nhin khéi lugng thi cong da dat 75% gia tri khéi lwong cée hang myc theo hop déng di ky két.

(2) Diy 1a khoan img trude cho nha thiu thi céng hang mue dién thude du 4n Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay
31 thang 12 nim 2023 giita Céng ty TNHH Bire Tiing HD va Cong ty C6 phin AAV Group, hai bén d3 tién hinh xéc
nhan khéi lugng thi cong da dat 70% gid trj khdi hrong céc hang myc theo hop déng di ky két. Npdy 23122025
Cong ty TNHH Birc Tiing HD d thyre hién ky xuat hod don theo bién bin nghidm thu ngay 23/12/2025.

(3) Dy la khodn {mg trude cho nha thau thi cong xiy dimg ha ting k¥ thudt, thue dy én Yéu Kiéu theo hop dong sb
1508/2025/ HDXD/AAV-MINATA ngiy 15/08/2024 vé viée thi cong xiy dyng ha ting ki thuit khu dén cu phia
Déng duimg Yét Kiéu , phuomg Trin Hung Pgo, TP Hai Phong.

5. Phal thu khic 31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phing Gia trj D phong
a. Ngfin han - - - -
b. Dai han 293.543.107.785 - 293.543.107.785 =

Cém cb, thé chip, ki qu¥,

ki euge (2) 3.543.107.785 . 3.543.107.785 .
Phai thu khéc (4) 290.000.000.000 - 290.000.000.000 :
Cing 293,543.107.785 - 293.543.107.785 .

. Phai tho khéc 14 cdc bén lién quan
Phai thu khdc (vem chi tiér
tai thuyét minh VIL2)

290.000.000.000 - 140.000.000.000

140.000.000.000 -

Cing 290.000.000,000

Trang 1&
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(1): Chi tiét cc khodn phii thu khdc

31/03/2026 01/01/2026
Dii han 290.000.000.000 290.000.000.000
Céng ty TNHH BT va KD TM Quéc Té (%) 140.000.000.000 140.000.000.000
Céng ty TNHH MTV xdy dyng va TM Ngoc Son (**) 150, 001,000,000 150.000.000.000

(*) Péy 1a khoan hop tic diu tr kinh doanh véi Céng ty TNHH Déu tu va Kinh doanh thurong mai Quéc Té, dé thye

hién dy 4n Déu tu xiy dyng "Td hop biét thy, nha & lién k& va nha dich vu thirong mai Khu din cur Ciu Yén" tai thi

trin Tir K, huyén Tir Ky, tinh Hai Duong, d3 duge HPQT Céng ty Cé phin AAV Group (tén trude diy 1a Céng ty

Cé phan Viét Tién Son Dia Oc) théng qua Nghi Quyét so 0710-2/2021/NQ/HPQT-VTSR ngay 07/10/2021.

Théng tin chung vé dir 4n: Chit ddu fir dyr 4n 13 Céng ty TNHH Diu tir va Kinh doanh Thuong mai Quéc t&; tong dién

tich dw 4n 14 47.065 m2; tdng dién tich duge phép kinh doanh 16.240 m2; tong mirc déu tr tam tinh cia dy én 1a 475

ty déng, trong 46 Céng ty C6 phin AAV Group (tén trude dy 13 Cong ty C6 phin Viét Tién Son Dia e) gop 35%

tong von diu ti (khodng 165 ty ddng), Céng ty TNHH Diu tir va Kinh doanh Thuong mai Quéc té gop 65% téng vén
déu tr (khodng 310 ty dfﬁng}; leri nhudn duge phin chia cho cac bén (sau khi trir di nghia vu tii chinh phai ndp cho

nha mréc theo quy dinh) ciin cir theo tj 18 von thuc gép cia mbi bén tai théi diém phin chia. Theo Quyét dinh sé

754/QD-UBND cia tinh Hai Duong ngiy 25/03/2020, théi gian thuc hién dir 4n 13 24 théng ké tir ngdy ky quyét dinh.
Ngay 03/03/2022, UBND tinh Hai Duong c6 théng bao déng ¥ gia han thii gian thi céng, thue hién du dn Cu Yén

thém 18 thang. Tinh dén thoi diém hién tai, dw dn da hodn thinh 100% ha ting k¥ thudt, tong s6 cin di xay dung

xong vi hodn thién thd miit ngodi 14 44 cin trong d6 ¢6 26 ciin lién k& va 18 cin dich vu thuong mai, Dy 4n da dioc
gia hgn dén ngay 30/6/2025 theo quyét dinh s6 1754/QD-UBND ngay 19/7/2024. Cong ty TNHH Dédu tr vi Kinh

doanh Thuong mai Quéc té di nhin duge thing béo ndp tién thué dht theo Van ban sé 1966/5/TB/CTHDU ngiy
01/03/2024 cia Cyc thué tinh Hai Duong, dén ngay 06/03/2025 Céng ty di thyc hién ndp todn b tién thué theo

théng bao thué. Céng ty dang hodn thién cic thi tue dé @& nghi Co quan Nha nuéc co thim quyén cip Gidy chimg
nhiin Quyén st dung dit theo quy dinh. Ngiy 25/6/2025 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sé 2419/QD-
UBND vé viéc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & gén lién véi déit cho Cong ty TNHH diu
tir vi kinh doanh thuong mai Quoc té thye hién dy én xdy dung Khu din cr Ciu Yén, thi trdn T K, huyén Tir K,
kém Gidly chimg nhin quyén si dung dit, quyén sé hiru nha & gin lién vai dét do UBND tinh Hai Duong cip ngay
25/6/2025. Ngay 29/6/2025 ctia UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét djnh s6 2747/QD-UBND vé viée chip thuin
diéu chinh chi truong diu tr Dy &n khu din er Ciu Yén, thi trén Tir Ky, huyén Tir Ky,

5. Phii thu khéc (Tiép theo)

(**) Piy 12 khoén hgp tic diu tu kinh doanh véi Cong ty TNHH MTV xay dung va TM Ngoc Som, dé thire hién du
dn: "Déiu tr xiy dung va kinh doanh dy 4n Khu nha & Ngoe Son” tai phieémg Hai Tén, Thanh phd Hai Duong, tinh
Hai Duong, nay |2 Phuéng Tén Hung, Thanh phé Hai Phéng da duge HDQT Céng ty C6 phin AAV Group théng
qua Nghi Quyét s6 1006/2025/NQ/HPQT-AAV ngay 10/06/2025. Théng tin chung vé dur dn: Chit ddu tir dur an 13
Céng ty TNHH MTV xéy dyng va TM Ngoc Son; thng mire déu tir tam tinh ciia dy n 1a 499.362.000.000 déng,
trong d6 Cong ty CH phiin AAV Group gép 150 ty déng (khodng 30,03% téng von diu tr), Cong ty TNHH MTV xay
dyng va TM Ngoc Son gop 349.362,000.000 démg (khodng 69,97% tong von diu tr); lgi nhudn dwoe phin chia cho
cac bén cin cir theo ty 18 viin thyc gop cia moi bén tai thai diém phin chia, Théi zian xfy dl,ﬂlE hoan thanh dén hét
ngﬁy 30/06/2027. Tinh dén thii diém hign tai. Di dn &ang trong qua trinh fual phong mit bing, trén co s& dién tich
dét giao theo quy dinh cia UBND tinh, nha diu tw da phdi hop véi chinh quyén dia phuong vi cée don vj lién quan
thyre hién boi thuimg GPMB vi duge ban giao dit ngoai thue dia dé thye hign dw dn véi tng dién tich dit duge ban
giao (02 dot) 18 125,806, 7m*126.401m? (dat 99,53%,).

(2): La l-:l‘lmén dit cpc 2 hgp dﬁng tién giti c6 ki han: Hop dong 56 01-12/2018/VTS-BIDV/HDTG ngay 25/12/2018
v hop dbng sb 01/2024/HDTG/BIDV-AAV ngay 03/12/2024 cém cd tai BIDV cho dit 4n Trdn Hung Dao.

Cibe thupét mink ndy ld b phdn hgp thetah ede Bdo odo i ohinh. Trang 19
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cha k) ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 31/03/2026 Don vi tinh: Béng Viét Nam

6. Nor xéiu (xem phu luc 02)

7. Thi sin dir dang dai han 31/03/2026 01/01/2026
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong

Chi phi san xufit kinh

- doanh dd& dang dai han 717.883.405.819 - 705.463.246.381 -
Dy dn Yet Kiéu (i) 406,311.157.030 - 306.666.061.968 -
De an Can Son (i) 4.957.854.909 - 4.987.854.909
Dy éin Trdn Himg Bao (iii) 306.060.269.863 - 303.285.205.487 -
Cac dir dn khdc 524.124.017 524.124.017 -
Ciing 717.883.405.819 - 705.463.246.381 -

(i) : La chi phi xdy dyng co bin di dang dy dn Yét Kiéu.

Dy én Péu tw xdy dumg Khu din cu phia Péng duimg Yét Kiéu, phuémg Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy én trién khai trén dién tich 199.559 m2, téng mire déu tr cée hang muc ha ting kv thudt theo Gidy chimng
nhin diu tr 13 214,65 ty dﬁng. B co 10 hang myc ciia dir én dang trién khai thi cong: Hang myc san nén dat 90%:
Buimg giao thing dat 85%; Trong ciy xanh, thdm co (ciy xanh via hé) dat 80%; Thoat nude mua dat 85%; Thoat
nude mede thai dat 85%:; Cép nurde va PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Dign chiéu sing dat 85%; Di
chuyén duémg diy trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muc chura trién khai
thi céng: Duimg day 22kV va Tram bién dp; Tram xir Ij mrde thai; Dao ho, d6 dit mau, xiy ho trdng cdy, duimg dao
(cay xanh tip trung); Kénh T1, T2 va hai ciu qua Kénh T1.

(ii) : L chi phi xdy dung co bin dé dang dy dn Cén Sen

Dy én diu tw Cym du lich bigt thy nha vuém Cén Son - Kiép Bac tai phudmg Céng Hoa, thinh phé Chi Linh, tinh Hai
Duwong. Dy én trién khai trén dign tich 906,800 m2, téng mirc dau tr du kién 1a 550.005.370.000 VND. Dy 4n da
duge chilp thufin dau ti theo viin bin $6 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 cia UBND tinh Hai Duong. Céc chi phi dd
phit sinh I3 cde chi phi lién quan dén céng téc lip hé so, xin cip gidy chimg nhin diu tr, do dac. Hoi déng GPMB da
tién hanh kiém ké va ban giao 68/73 h so GPMB dé td chirc xét duyét, Dy 4n dang déanh gid DTM va tham dinh tai
B Tai nguyén va Méi trudmg.

Cde thupét mink ndy 13 bg phdn hop thdnh cde Bdo cdo t4i chinh, Trang 20



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho I ké todn tie ngdy 01/01/2026 dén 31/03/2026 Dan vi tinh; Déng Viét Nam

7. Tai san d& dang dai han {tiép theo)
(iii) : La chi phi xiy dung co ban di dang dy én Trin Hung Bao

Dur 4n Xay dyng khu din cr phia déng dwémg Trin Hung Dao, téng dién tich quy hoach 14 89,146 m2. Du 4n da
duge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s6 3846 ngay 11 thang 12 nim 2017, Céng ty C6 phin AAV
Group (tén goi trwde diy 14 Céng ty cb phin Viét Tién Son Dia dc) dd triing thiu va k¥ hop ding diu tr s6
01/2019/HD- BT xéiy dyng khu din cu phia déng duémg Trin Hung Pao, phuémg Sao Pé, thanh phé Chi Linh. Céc
chi phi phat sinh 1a chi phi dén bl gidi phong mit bing, 1ap hé so thiét ké, do dac. Dy 4n d3 duge UBND tinh Hai
Duromg ra quyét dinh phé duyét gid dit vi Cuc thué tinh Hai Duong 83 ra thing bdo ndp tién thué dit va thué sir dung
dat. Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh 56 1461/QB-UBND vé viéc chip thuin chi
trirong diéu chinh Dy dn ddu tr x4y dyng Khu din cur phia Déng duéng Trin Himg Dao, thianh phé Chi Linh (Theo
Quyét dinh dy én gia han tien di thye hién dy an dén 30/9/2026). Mady 19/03/2025, don vi dd thue hién ndp
12.494.454.000 déng tién dén bu Giai phong mit bing theo CV s6 109/CV-HPGPMB ngay 19/3/2025 va hoan thanh
nghia v GPMB cho dy dn nay

8. Tii sin c6 dinh hiru hinh (Xem phy lyc 03)
9. Tii sin ¢b dinh vd hinh

Bin quyén, bing

Khodn muye Phiin mém ké todn ; ing_ché Tong cing
Neuyén pid
S6 dir déu ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000
S6 dur cubi ki 90.000.000 32.500.000 122.500.000
Gia tri hao mon liy ké
S dur dau ky 77.655.957 23.918.549 101.574.506

Khau hao trong ky 2.147.323 368.304 2.515.626
S6 du cudi ki 79.803.280 24.286.853 104.090.132
Gid trj cdn lai
S6 dir déu ky 12.344.043 8.581.451 20,925,494
Sb du cubi ky 10.196.721 §.213,148 18,400,868

* (Gid trj con lai cia TSCDVH di diing dé thé chip, cim b dam bao cic khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gid tai sin c6 dinh vé hinh cubi ki d3 khiu hao hét nlumg vin con st dyng: 0 VND.

Cac Hm’}rérr minh nay Id bi phdn hop thanh cae Bdo cdo tdi chinkh. Trang 21




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cha ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 31/03/2026

Miu s B 09 - DN

Ban vi tinh: Déng Viét Nam

10. Ting, gidgm bét djng san diu tw

Khodin mye Sb ddu ndm Tiing trong nim Gidm trong nim S6 cudi nam

a. Biit djng sin diu tw cho thué

Nguyén pid 6.605.445.474 - - 6.605.445.474
Quyén sir dung dit 1.722.214.000 - - 1.722.214.000
Co 56 ha tang 4.883.231.474 - 4.883.231.474

Gid tri hao mbn liy ki 2.240.563.526 35.909.733 - 2.276.473.259
Quyén sir dung dit 522.826.673 9.406.959 - 532.233.632
Co sc ha tang 1.717.736.853 26.502.774 1.744.239.627

Gid tri con lai 4.364.881.948 - 35.909.733 4.328.972.215
Quyén sit dung dat 1.199.387,327 9.406.959 1.189.980.368
Cor 56 ha ting 3.165.494.621 - 26.502.774 3.138.991.847

* (i tr con lai cudi ki ciia BDSDT ding dé thé chip, cim cd dim hao khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gia BDSDT da khiu hao hét nhung vin cho thué hode nim giir chér ting gid: 0 VND.,

11. Chi phi trd trude 31/03/2026 01/01/2026
Chi phi tra truée ngiin han - -
Chi phi tra trwdc dii han 1.081.826 3.830.522
Cang cu, dung cu xudt ding 1.081.826 3.830.522
Ciing 1.081.826 3.830.522
12. Phai trd ngwi bin 31!1]3;’1!]22 'Ill.n’l]lﬂiﬂg
Gié tri 5 c{'::r l;il :qnﬁ.ng G trj 8 mz:;h: ; ing

a. Ngiin han 720.699.134 720.699.134 4.152.777.189 4.152.777.189
Doanh nghigép tr nhin co
khi Xy dymg va Thuong
mai Hai Dirong 28.810.306 B8.810.306 58.810.306 88.810.306
Cong ty TNHH Xiy dung
vt Méi tnrémg Minh An 73.434.793 73.434.793 73.434.793 73.434.793
Céc khodn khic 558.454.035 358.454.035 3.990.532.090 3.990,532.090
Cing 720.699.134 720.699.134 4.152,777.189 4,152,777.18%

13. Ngwiri mua tri tién trirdc 3170372026 01/01/2026
a. Ddi han 35.024.231.619 35.024.231.619

Ngudi mua tra tién trude tai Dy dn Yét Kiéu 35.024.231.619 35.024.231.619
Cing 35.024.231.619 35.024.231.619

Ciie thupét mink ndy la b phin hgp thanh cde Bio cdo tdi chink.

Trung 22
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ki) ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 31/03/2026

M#u 56 B 09 - DN

Bon vi tinh: Pong Viét Nam

14. Thué vi cic khodn phii nép nhi nwde

S phai njp Sb da thye nép
01/01/2026 trong ky trong ky 31/03/2026
a. Phai np
Thué thu nhip cé nhin 24.472.030 22.479.400 35.951.648 10.999.782
Thué nha dét va tién thud dit 195.467.952,501 10.086.000 10.086.000 195.467.952.501
Cic khoan phi, 1& phi va cdc
khodn phéi ndp khie 42.037,131.302 - - 42.037.131.302
Ciing 237.529.555.833 32.565.400 46.037.648 237.516.083.585
b. Phii thu
Thué thu nhip doanh nghiép 262.349.723 - - 262.349,723
Cing 262.349.723 - - 262.349.723

Quyét todn thué cta Céng ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc &p dyung ludt va cdc quy dinh vé thué déi
véri nhidu loai giao dich khéc nhau ¢6 thé dwoc gidi thich theo nhicu cdch khie nhau, 36 thué duge trinh bay trén Béo
céo tai chinh c6 thé bj thay d6i theo quyét dinh ciia co quan thué,

15. Chi phi phai tra
a. Ngin han

Chi phi tr vén thiét ké dién Céng trinh dir én Au Cor

Cing

16. Doanh thu chwa thye hién
a. Ngiin han
Dioanh tho nhin trrde (*)
Cing
b. Dai han
Doanh thu nhin trude (*)
Cing

31/03/2026 01/01/2026
31.818.452 31.818.452
31.818.452 31.818.452
31.818.452 31.818.452
31/03/2026 01/01/2026
125.354.545 125.354.545
125.354.545 125.354.545

3.618.117.749 3.648.675.623

3.618.117.749

(*) Theo cic hop dong cho thué Kidt dom vi thu tign 1 1in cho ca qud trinh va da thue hién xuét hod don, bao ghm 57

Kidt ¢6 thér gian thué tir 45 nam dén 50 nim.

17. Phii tra khic
a. Ngiin han
Céc khodn phai tra, phai nfp khac
Cing

Cée thupét mink nay I bg phdn hpp thinh cde Bio cdo fai chink.

31/03/2026 01/01/2026

3.648.675.623

Trang 23




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho kg ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 31/03/2026

Mbu s6 B 09 - DN

Pern v tinh: Hﬁng Viét Nam

18. Vay va no thué tai chinh 31/03/2026 01/01/2026
Gld tr] S ¢b kha niing Gl tr} S6 ¢ kha ning
tra ny trd ny
a. 1-’3:.' vi ng thué tii chinh
ngin han 87.777.182.420 87.777.182.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Vay ci nhén 87.777.182.420 B7.777.182.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Cing 87.777.182.420 87.777.182.420 71.024.582.420 71.024.582.420

b. Vay va ng thué tii chinh dii han

Vay ngfn hing 285.650.000.000  285.650.000.000 285.650.000.000  285.650.000.000
Cing 285.650.000.000 — 285.650.000.000 _ 285.650.000.000  285,650.000.000
¢. Bién djng vay va ng thué tai chinh
31/03/2026 Tiing Gidm 01/01/2026
Vay ca nhin (1) 87.777.182.420 16.752.600.000 % 71.024.582 420
Vay ngén hang (2) 285.650.000.000 - 285.650.000.000
Ciing 373.427.182.420 16.752.600.000 - 356.674.582.420
(1) Vay cd nhin
- Thdri han: 6 thang va 12 théang;
- Lii sudt: 0% theo timg hep déng cy thé
- Bién phap dam bao: khéng co tai sin dam hao;
(2) Vay ngiin hang
: . o - o Hinh thire
Si hep diiug Thdri han vay Liii suft 86 du diim bl
01/2025-HPCVDAT 42 thang 730%  285.650,000,000 Dombao TS ciiaco
dimg 1ém
19. Vin chii sé hiru
a. Bang doi chiéu bién djng ciia Von chi s& hiru (Xem phy lyc 04)
19. Vin chi si hiru (Tiép theo)
b. Chi tiét von gop ciia chi s¢ hiru T 1é von gop 31/03/2026 01/01/2026
Ong Pham Quang Khénh 23,57% 162.619.200.000 162.619,200.000
Ong Pham Thanh Ting 5,60% 38.615.990.000 38.615.990.000
vin gop cta déi trgng khic 70,83% 488.641.420,000  488.641.420.000
Ciing 100,00% 689.876.610.000  689.876.610.000

¢. Cie giao dich vé vin vii cac chi sé hifu

va phéin phdi cd tirc, chia lyi nhudin
Vién g6p clia chil s¢ hitu

Von gop diu ky

Von gop cudi ky
Cé tirc, lgi nhuén da chia

Céie thuydt mink ney ld bi phin hop thinh cde Bdo cdo tai chinh.

03 théng diu nim

03 thing diu ndm

2026 2025
689.876.610.000 689.876.010.000
689.876.6.10.000 689.876.610.000
G89.876.6.10.000 G890 876.610.000

Trang 24




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 31/03/2026

Min 56 B 09 - DN

Bon vi tinh: ﬂ-:“;ng Viet Nam

d. Co phiéu
S legng cb phiéu ding ki phat hanh
S6 lrgng cb phiéu d3 bin ra cong chiing
Cé phiéu ph thing
Cé phiéu wu dai
S6 hrgng cb phidu dang liu hanh
C6 phiéu phé thong

Cd phiéu wu dai

Ménh gid c6 phiéu dang lheu hanh: dong Viét Nam/cé phién.

3103/2026
68.987.661
68.987.661
68.987.661
68.9587.661
68.987.661

10.000

01/01/2026
68.987.661
68.987.661
68.987.661
68.987.6601
68.987.661

10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH

1. Doanh thu bén hing va cung cfp dich vu

Doanh thu hoat déng kinh doanh BBS dhu wr
Cing

2, Doanh thu thudn v& bin hiang va cung cip djch vy

Doanh thu hoat déng kinh doanh BDS diu tir
Ciing

03 théng déu nim

03 thing déiu nam

. Gid von hing bin

Gi4 vin kinh doanh bét ding san diu tr
Ciing

. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tién giri, tién cho vay
Cing

5. Chi phi tai chinh

(Hoan)/Trich 1ip dy phong
Chi phi 11 vay
Cing

Cee iyt minh ndy i b phin hop thank ede Bio cdo wdi chink,

2026 2025
30.557.874 32.857.874
30.557.874 32.857.874

03 thing déu nim 03 thing diiu nim
2026 2025
30.557.874 32857874 /-
30.557.874 32.857.874 (/.5
| (
1% *
03 théng ddu nim 03 théng diu nam |
2026 2025 R’%‘
35.909.733 35.909.733
35.909.733 35.909.733

03 thing diu nim

03 thang diiu nim

2026 2025
417.543 514.388.249
417.543 514.388.249
5
03 thing diu ndm 03 thing diu nim \
2026 2023 I
: {226.319.?&@“],
)
. (226.319.768)

Trang 25
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 31/03/2026

MAu si B 09 - DN

Bom vi tinh: Déng Viét Nam

6. Chi phi quin 1y doanh nghi¢p 03 thing ddu nim 03 thing diu nim
2026 2025

Chi phi nhéin vién 712.266.133 329.755.250
Chi phi nguyén ligu, vit liéu, CCDC 2.748.696 43.608.060
Chi phi khiu hao TSCH 223.660.251 250.991.800
Chi phi biing tién khac 210.986.659 44,255.390
Cing 1.149.661.739 668.610.500

7. Chi phi khde 03 thing diu nim 03 thing ddu nim
2026 2025

Céc khodn chi phi khic 156.479 3.511.000
Cing 156.479 3.511.000

8. Chi phi sin xufit, kinh doanh theo yéu t6

03 théng diu nim

03 thing diu nim

2026 2025
Chi phi nhin vién 712.266.133 329.755.250
Chi phi nguyén ligu, vit ligu, CCDC 2.748.696 43.608.060
Chi phi khéu hao TSCD 259.569.984 250.991.800
Thué, phi, 1& phi 12.420.159.438 3
Chi phi biing tién khéc 210.986.659 44,255,390 0 f
Cong 13.605.730.910 668.610.500°
N A L AAV
9, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
03 théng dfu nim 03 thing diu nim>._

2026

2025.0 -
(1.154.752.534)

b
64,862,658

1. Tong lgi nhuiin ké todn truwdéc thué . _
2. Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ké toan dé xic dinh lgi nhudn
chiu thué thu nhép doanh nghiép:
2.1.Cdc khodn diéu chinh tang

Chi phi khdng diepre trie
2.2.Cde khodn diéu chinh gidm
3. Thu nhép chiu thué
4, Thu nhép tinh thué - -
5. Thué suit thué thu nhiip doanh nghiép 20% 20%
6. Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp theo thué sudt phé thong - 2
7. Thué thu nhip doanh nghiép phii njp -
7.1. Biéu chinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp clia cdc nfim trude - “
8. Tong Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh E -

(1.154.752.534) 64.862.658

Cec Hm}'e*‘.' minh ndy Id bg phdn hpp thanh cde Bda cdo fai chinh. Trang 26
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Cho ky ké todn tie ngdy 01/01/2026 dén 31/03/2026 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

10.

10.1

Mue tién va chinh sich quan 1¥ rii ro thi chinh

Céc rii ro chinh tir céng cu tdi chinh bao gém mii ro thj truémg, riii ro tin dung va rii ro thanh khoén

Ban Téng Gidm doc xem xét va 4p dung céc chinh sdch quén 1y cho nhitng rii ro néi trén nhw sau:

Riii vo thi traeomg

Rii ro thi trirdmg 14 ri ro ma gid to hop I cia céc ]uung tién trong tuong lai cia mt cong cy uu chinh s bién donh
theo nhing thay dbi ciia gid T.h1 trlrfmg Rili ro thi truémg ¢6 ba logi nii ro; rii ro 13 sudt, rii ro tién t& va rhi ro vé gid

khiae, chﬁng han nhy rii ro vé gia cd phin. Céng cu tai chinh b dnh hurémg bai rii ro thi trudmg bao gdm cac khodn vay
vi ng, tién gir, cde khoan déu tr sin sang dé ban.

Cic phan tich dj nhay nhur duge trinh bay dudi dy lién quan dén tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thing 03
néim 2026 v ngdy 31 thang 12 nim 2025,

Céc phan tich 4§ nhay nay di dwoe lip trén co sé gid trj cic khodn no thuéin, t 18 gifra cac khodn no o6 14i suft cb dinh
vi cde khoin ng ¢6 13i sudt tha ndi va ty 18 tuong quan giira cée cong cy tai chinh ¢6 gbe ngoai té 1a khéng thay déi

Khi tinh toén cdc phén tich d§ nhay, Ban Téng Giim doc gid dinh ring d§ nhay ciia cic cdng cu no sin sing ¢é ban trén
bing cin déi ké todn vi ce khodn muyc ¢6 lién quan trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh bj anh hudmg bdi cde
thay ddi trong gia dinh v& mii ro thj tnrémg twong (mg. Phép phén tich ndy duge dya trén cdc tdi sin va no phai tra tai
chinh ma Céng ty nim giit tai ngay 31 thang 03 nim 2026 vi ngay 31 thing 12 ndm 2025.

Riii ro lii suilt

Riii ro 1i suit 1 rii ro ma gid tri hop 19 hodic ce Iuéng tién trong twomg lai clia mét cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay d6i cia Idi sudt thi truéng, Rii ro thi trwémg do thay doi 13 suat cia Céng ty chi véu lién quan dén khoan
vay vi ng, tién va céc khoan tién giri ngin han cia Céng ty.

Céng ty quan Iy rii ro 13 sudt bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thj trudmg dé co dwgc cac 13i sudt c6 loi cho
muc dich clia Céng ty va vin ndm trong giéi han quan Iy mi ro cha minkh.

B nhay doi vai lai sudt

Céng ty khéng thye hién phén tich d6 nhay d6i vi 151 sudt vi rii ro do thay ddi 14i sudt tai ngay lip bio céo tai chinh 1
khéng ding keé.

Riit ro ngoai té

Rii ro ngoai t€ 14 riii ro ma gia tri hop 1¥ cla céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cy ti chinh s& bién déng theo
nhitng thay ddi clia ty gid ngoai t&. Céng ty chju riti ro do sy thay ddi ciia t¥ gia héi dodi lign quan true tiép dén cic hoat
déng kinh doanh ciia céng ty bing cde don vi tién té khic Déng Viét Nam.

Céng ty quan 1y rii ro ngoai 1& bing cich xem xét tinh hinh thi trwémg hién hanh va dy kién khi Céng ty lip ké hoach
cho céc nghiép vu trong twomg lai bing ngoai t&. Cong ty khong sir dung bit k¥ cong cu tai chinh phai sinh dé phong
ngira i ro ngoai té clia minh.

B¢ nhay doi vai ngogi té

Cong ty khong thire hign phén tich d6 nhay d6i véi ngoai té vi i ro do thay déi ngoal t§ tai ngay lip bao cdo tii chinh 14
khéng déng ké

Riii ro vé bit djng sin

Céng ty dd xic dinh duge céc riii ro sau lién quan dén danh myc déu tr bt déng san: (i) viéc chi phi cic du 4n phat trién
¢6 thé ting néu cb sy chdm tré trong qud trinh 13p ké hoach. Céng ty thué céc chuyén gia cb vin chuyén vé cic yéu ciu
lap ké hogch cy thé trong pham vi dé an nhim oiam cie mii ro cd thé phit sinh trong qud trinh ldp ké hoach: (i) nii ro gid
tri hop 1y eta danh muc diu tr bét dong sin do cdc yéu t6 co bin cla thi tredmg va ngudi mua.

Ciic thuyét minh ndy ld bi phdn hop think cic Bde cdo i chink, Trang 27
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10.2. Riii ro tin dung
Rai ro tin dymg 13 rii o ma rpﬁt hén [ham gia trong mdt céng cy tii chinh hofic hgp ddng khich hing khéng thye hién
céc nghia vu ciia minh, din dén ton thit vé tai chinh. Céng ty ¢ rli ro tin dung tir cée hoat ddng sén xudt kinh doanh cia
minh (chii yéu dbi véi cac khoan phéi thu khach hang) va tir hoat dong tii chinh cta minh, bao gbm tién giri ngin hing,
nghiép vy ngoai héi vi cic cdng cy tii chinh khac.
Phai thu khdch hing
Céng ty giam thifu i ro tin dung bing cdch chi giao dich véi ede dom vi e6 kha niing tai chinh 6t cong ty thudmg xuyén
theo déi chiit ché ng phai thu dé dén d6c thu hoi. Trén co sé nay va khoan phai thu cia Céng ty lién quan dén nhiéu
khéch hing khéc nhau nén i ro tin dung khéng tip trung vio mdt khich hing nhat dinh,
Tién gii ngdn hang
Céng ty chi yéu duy tri s6 tién giri tai cdc ngin hang 16m ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhin thiy mire d6 tip trung rii
ro tin dung déi v tién gixi ngén hang 13 thip.

I0.3. Rut ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip kho khan khi thue hién céc nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
ciia Coing ty chii yéu phét sinh tir viée céc tai san ti chinh va ng phai trd tai chinh ¢6 cac théi diém déo han léch nhau.
Céong ty gidm sit rii to thanh khodn théng qua viéc duy tri mét hrong tién mit va cdc khodn trong dwong tien va cic
khoan vay ngin hang & mitc ma Ban Téng Gidm dbc cho 14 di dé dép (mg cho cie hoat ding cia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudmg ciia nhimg bién ddng vé ludng tién.

Bang dudi diy tong hop thoi han thanh toan clia cac khoan ng phai tré tii chinh ciia Céng ty dya trén céc khoan thanh

/=

toan dir kién theo hop ddng theo co s& chira dirge chiét khiu:

Ngay 31 thing 03 ndm 2026
Céc khodn vay va ng
Phdi trd nguwdd ban
Céc khoin phai ted, phii ndp
khac va chi phi phai tra

Cong
Ngay 31 thing 12 nim 2025
Céac khoan vay va ng
Phai trd nguéi ban
Céc khoan phai trd, phai ndp
khéc va chi phi phai tra

Céng

Durdi 1 nam

Cée thupét mink ndy ld b phin hpp thank cdc Bdo edo t4i chinh,

Tir 1-5 néim Trén 3 nam Tang cing

87.777.182.420 285.630.000.000 373.427.182.420
720.699.134 720.699.134
31.818.452 - 31.818.452
88.529.700.006 285.650.000.000 374.179.700.006
71.024.582.420 285.650.000.000 356.674.582.420
4.152.777.189 4.152.777.189
31.818.453 - 31.818.452
75.209.178.061 285.650.000.000 360.859.178.061

Trang 18
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11. Tai sdn tii chinh va ny phai trd tii chinh (Xem phy lyc 05)

VIL NHUNG THONG TIN KHAC

Cic sy kién phit sinh sau ngay két thiic ki ké todn

Khéng cé sir kién quan trong ndo xéy ra ké tir ngay két thic ki ké todn véu ciu phai ¢é cée didu chinh hadc thuyét minh

trong cic Bao cdo tdi chinh riéng

2. Giao djch véi cdc bén lién quan
a. Thing tin cdc bén lién quan ¢6 giao dich va sb dur trong ky

Bén lién quan

Mibi quan hé

Cong ty TNHH MTV xay dyng va TM Ngoc Son

Céng ty TNHH BT va KD TM Quée Té

Ong Phan Vin Hai

- Ong Pham Quanh Khénh - Thanh vién HPQT Céng ty CP
AAV Group la Chi tich HBTV kiém Téng Giam doc cia Céng
ty TNHH MT xdy dung va TM Ngoc Son

- Ong Pham Quanh Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAV Group 1a Chi tich HBTV Céng ty TNHH Piu tu va Kinh
doanh T™M Qudc té

- Ong Pham Thanh Ting - Chi tich HPQT Céng ty CP AAV
Group 14 Tng Gidm dbc Céng ty TNHH Plu tr va KDTM
Québic té

Téng Gidm Dée Cong ty

h. Céc giao djch trong yéu va sé dw véi ciie bén lidn quan trong ki nhw sau:
03 thing diu nim 03 thing déiu nim
Thu nhép ciia Hji ddng quin trj v Ban Ting Giim ddc 2026 2025
Ong Phan Vin Hai Téng Giam ddc Lirong v thuémg 96.000.000 90,000,000
Cing

S dw véi cic bén lién quan trong ki nhw sau

Phai thu khac
Cong ty TNHH MTV xay dyng va TM Ngoc Son
Tan Ha Do Investment Joint Stock Company

96.000.000 90. 000000

31/03/2026 01/01/2026

290.004.000.000 290.000.000.000
150.000.000.000 150.000.000.000
140.000.000.000 140, 000, 000,000

Ngodi cic thuyét minh véi cic bén lién quan di thuyét minh & cdc phin trén, Ban Téng Gidm ddc cam két khong phat

sinh giao dich vdi cde bén lién quan khic.

e theyét minh ndy la b phin hgp thinh ede Bao odo tdi chinh,

Trang 29

P

Wok, =




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 31/03/2026 Pom vi tinh: Péng Viét Nam

3. Trinh bay ti sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b phén:

Cong ty hoat ding trong 18nh thé Viét Nam va doanh thu trong ndm la doanh thu kinh doanh Bt déng sén diu tr. Do dé
Céng ty khong trinh by béo cio b phin theo linh vire kinh doanh vi Béo cdo b phin theo khu vye dia 1y,

NGUOT L&EEH KE TOAN TRUONG
| A// B}

tring Thj Tuyét Minh Ding Thj Tuyét Minh

Cide thuyét minh ndy la ba phdn hop thank cde Bdo cdo t6i chinh. Trang 30
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Phu Iuc 01
2. Che khodn diu tir tai chinh
a. Piu tw gop vin vio don vi khic 31/03/2026 01/01/2026
Gid mmn Du phong Gid tri hop Iy Gia mmn Dir phing Gid tri hop Iy
- Pdu tw vao cdng ty con 169.898.533.710 - 169.898.533.710 2
- Cong ty C6 phin AAV Land 161.600.000.000 - (*) 161.600,000.000 . (*)
- Céng ty Cb phén phat trién Huy Ngin 8.298.533.710 = g 8,208.533.710 - (*)
- Diu tir viio cing ty lién deanh, lién két 20.000.000.000 - 20.000.000.000 -
- Céng ty Cb phin Tréng rimg AAV 20.000.000.000 : (*) 20.000.000.000 5 *)
Cing 189.898.533.710 - 189.898.533.710 -
(*) Tai ngdy bio cdo, Cang ty chua xéc dinh gid tri hop 1 clia cic cdng cu tai chinh nay dé thuyét minh trong bdo cdo tai chinh béi vi khong ¢6 gid niém yét trén thi trudmg
cho ce eong cu tai chinh ndy va cac Chuan mue Ké todn Vigt Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghigp Viét Nam hién khéng cé hiudng din vé cach tinh gia tri hop Ij sir dung céc
k¥ thuét dinh gia. Gia trj hop Iy cla cdc cong cu tii chinh nay co thé khéc véi gia trj ghi 56 cla ching.
2. Cic khodn diu tur tai chinh (tiép theo)
Théng tin chi tiét vé cic cdng ty con, lidén doanh lién két ciia Cong ty vio ngay 31/03/2026 nhw sau:
Tén cong ty con Noi thanh 1ap va hoat dong Hoat djng sin xuit kinh deanh chinh Ty 1§ s¢ hifu Ty 1 lgi ich
Cym cdng nghiép Viét Hoa, Phudmg
- Céng ty Cb phin AAV Land Viét Hoa, TP Hai Phong, Viét Nam Kinh doanh bit dgng sin 76,96% 76,96%
¥om 3, X3 Hai Quang, Tinh Ninh
- Cong ty C6 phin Phat trién Huy Ngin Binh, Viét Nam Kinh doanh xing diu 80,00% £0,00%
85 Nguyén Khang, Phuomg Yén Hoa,  Trong rimg, chdm séc rimg va wom
- Cong ty CP Trong ring AAV TP Ha Néi giong chiy 1am nghiép 40,00% 40,00%
Trung 31

Cide thuyés minh ndy [a bg phin hpp thinh cde Bdo cdo tdi chinh.
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Phuy lyc 02
6. No xiu

- Téng gia trj cc khoin phai thu, cho vay qud han thanh todn
hode chura qua han nhung khé 6 khi niing thu hii

Céng ty C6 phin T van Déu tu v Xdy dyng GTVT
Trung tim Quan tric Méi truémg (CONSON)

Céng ty c6 phan tu van xdy dumg Hoang Phiic

Céng ty CP diin tir xay dymg ha ting An Thinh Phét
Céng ty TNHH MTV Bién luc Hai Duong

Cong ty Cb phin Mbi trudmg Luong Tai

Ciie thuyér mink ndy ld bg phin kop thénh cde Bdo cdo tdi chinh.

31/03/2026

01/01/2026

Gia goc

Gid tri c6 thé thu hdi

Gii goc

Gid trj ¢6 thé thu hoi

5.896.031.500

2.763.413.000
200.000.000
412.618.500
2.150.000.000
235.000.000
135.000.000

5.896.031.500

2.763.413.000
200.000.000
412.618.500
2.150.000.000
235.000.000
135.000.000

Trang 32
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Phu Iuc 03
8. Tii sin co dinh hifu hinh

Nhi cira, vit kién Phuong tién vin  Thiét bj dung cy

“ﬂ“

. . wlh ¥ A
Khodn muc i My méc thiét bj i I Tong cing

Nguyén gia
Sé du ddu nim 16.836.825.571 1.018.882.636 1.142.813.364 2.953.206.940 21.951.728.511
Sé d cudi nam 16.836.825.571 1.018.882.636 1.142.813.364 2.953.206.940 21.951.728.511
Gi4 tri hao mon ldy ké
Sé dur dau nim 5.6%8.714.969 667.921.400 1.142.813.363 2.621.141.819 10.120.591.551

Khau hao trong ndm 101.160.405 19.208.331 I 100.775.888 221.144.625
Sé dw cudi nim 5.789.875.374 687.129.731 1.142.813.364 2.721.917.707 10.341.736.176
Gia tri edn lai
S dir ddu nim 11.148.110.602 350.961.236 1 332.065.121 11.831.136.960
Sé du cudi nim 11.046.950.197 331.752.905 a 231.289.233 11.609.992.335

Cdc ,._.Emn minh nay 1d bd phin hop thank cde Bao cdo i chinh.

Trang 33
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Phu luc 04

19. Vén chi sé hiru
a. Biang dbi chiéu bién déng ctia Vin chii sér hitu

Vin gép cia chii si

Loi nhuin sau thué

e - & Z =
Khodn mue hiry Thiang du vin co phin chira phén phéi Ciing
S du diu ndm trude 689.876.610.000 65.711.978.000 17.832.484.274 773.421.072.274
Loi nhudn - - (41.907.051.813) (41.907.051.813)
S6 dw cubi nim truwde 689.876.610.000 65.711.978.000 (24.074.567.539) 731.514.020.461
S6 du ddu nim nay 689.876.610.000 65.711.978.000 (24.074.567.539) 731.514.020.461

Lot nhudn

56 dir cudi nim na

Cée thiyét minh ndy i bé phin hop think cde Bdo edo tdi ehinh.

689.876.610.000

65.711.978.000

(1.154.752.534)

25.229.320.073

(1.154.752.534)

730.359.267.927

Trang 34
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Phu luc 05

13.

Tai sin tai chinh v4 ng phai tra tai chinh:

Gié tri hop 1§ cila céc tai san tai chinh va ng phéi trd tai chinh duge phin dnh theo gid tri ma cong cy ti chinh c6 thé chuyén dbi trong mét giao dich hién tai giira cdc
bén tham gia, ngoai trir treémg hop bit bude phai ban hodc thanh 1y.

Céng ty sir dung phuong phip va gia dinh sau day duge ding dé wdc tinh gid trj hop 1§:

Gid tri hop Iy coa tién mit va tién etri ngdn han, cic khoan phai thu khéch hing, cic khodn phdi trd nguéi ban va ng phdi tra ngin han khic twong duong véi gia tri ghi
s6 cua cac khoan muc nay do nhimg cong cu nay cd k¥ han ngan.

Gid tri hop 1§ ciia cdie chimg khodn v cic cdng cu ng tai chinh niém yét duge xac dinh theo gid trj thi trudng.

Déi véi cac khoan déu tr chimg khodn chua niém yét nhumg ¢6 giao dich thudmg xuyén thi gi4 tri hop Iy dwge xéc dinh 14 gia binh quin cung cfip bdi ba cong ty chimg
khoan ddc 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh.

Gié tri hop 1§ cita cdc chimg khoén, cac khoan diu tu tai chinh ma gid tri hop 1y khong the xdc dinh duge mdt cich chic chin do khong c6 thi trutmg cd tinh thanh
khoan cao cho cde chimg khoén, cdc khoan déu tw tai chinh nay duge trinh by bang gia trj ghi s.

Bang dudi day trinh bay gid trj ghi s6 va gid trj hop 1§ clia cdc cong cu tai chinh dwge trinh bay trong bao céo tai chinh cia Cong ty.

Gid tri ghi sb Gid tri hop Iy
31/03/2026 01/01/2025 31/03/2026 01/01/2025
Gid tri Dy phing Gid trj Dy phing

Tii sén tai chinh

- Tién va cac khodn tirong duong tién 186.061.807 - 4.364.450.943 - 186.061.807  4.364.450,943
- Déiu tir néim giir dén ngay d4o han - 2 . - - =
- Phai thu khéch hang 2.771.003.000 (2.763.413.000) 2.771.003.000  (2.763.413.000) 7.590.000 7.590.000
- Phai thu khic 293.543.107.785 - 293.543.107.785 - 293.543.107.785  293.543.107.785
TONG CONG 296.686.234.399 _ (2.763.413.000) _ 305.043.012.671 _(2.763.413.000) _ 293.922.821.399 302.279.599.671
N phii tri tai chinh T o T o -

- Vay vi ng 373.427.182.420 - 71.024.582.420 - 373.427.182.420  71.024.582.420
- Phéi tra nguiri ban 720.699.134 . 4.152.777.189 - 720.699.134  4.152.777.189
- Phai trd khdc va chi phi phai tra 31.818.452 - 31.818.452 “ 31.818.452 31.818.452
TONG CONG 374.179.700.006 - 75209.178.061 - 374.179.700.006 _ 75.209.178.061

Cite thuvét minh ndy 1 b phan hop thank cde Bdo cdo tdi chink.

Trang 35



