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Cong ty Co phin Tip doin Ha Dé Bio cio tii chinh hgp nhit
5608 - Ling Ha - Gidng V5 - Ha Nji Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

CONG TY

Céng ty C8 phin Tap doan Ha D6 (“Céng ty”) la mét Cong ty C6 phén duge thanh 18p theo Ludt
Doanh nghiép cia Vigt Nam theo Gidy Ching nhdn Biang ky Doanh nghiép s6 0100283802 do
S Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Ngi cdp vao ngdy 11 théang 4 nam 2005. Giay chimg nhén
dang ky doanh nghiép sira ddi ldn gin nhat |4 1in thir 33 duge cdp ngay 21 thing 07 nam 2025.

Cé phiéu ctia Cong ty da dugc chinh thirc giao dich tai 8¢ Giao dich Chimg khoén thanh phé Ha
Chi Minh (“HOSE™) ké tir ngdy 2 thang 2 ndm 2010 theo Quyét dinh s6 07/QD-SGDHCM do
Giam dée S& Giao dich Chimg khodn thanh phé HS Chi Minh ky ngiy 19 thang 1 ndm 2010.

Céng ty c6 try s& chinh tai sé 8 Lang Ha, Phuomg Giang V, thinh ph6 Ha Ngi, Viét Nam. Céng
ty ¢6 hai chi nhanh: Chi nhanh mién Nam (dang tién hanh thi tyc chdm dit hoat dong) cé dia chi
tai 6 60 dutmg Trutmg Som, Phuémg Tén Son Hoa, thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam va Chi
nhénh Khéch san IBIS Ha D6 c6 dja chi tai 6 2 duémg Hong Ha, phudmg Tén Son Hoa, thanh
phé Ho Chi Minh, Viét Nam,

TAPDOAN

Céng ty va cic cong ty con (sau ddy goi chung 18 “Tép dodn”) hién dang kinh doanh todn qube,
chi yéu la Ha Ngi, TP Hd Chi Minh, Khénh Hoa, Ba Ning va & nude ngoai (Lao).

Hoat ding chinh trong k¥ hién tai clia Cdng ty va cic cong ty con 14 ddu tw xdy dimg va kinh
doanh bét déng sdn; cung cﬁp dich vy khach san; cho thué van phong, dfiu tu tai chinh, dau tr
%y dung, vin hinh cdc dy dn ndng lugng dign bao gém 5 nhd may thiy dién, 2 dy dn dién mat
trdvi, 1 dir dn dién gi6 voi téng cong sudt dat 462MW va ede dich vu khae theo Gidy chimg nhdn
Bing ky Kinh doanh.

Tén va 16 gb duge dang ky doc quyén tai Cyc s& hitu Céng nghiép Viét Nam.
Vi chinh sdch bdan hang phi hop v&i nhu cdu thi trurdmg, tai moi mirc gia, hién tai Tép dodn

khéng bj tén dong vé bt dong san, tinh hinh tai chinh linh manh va vin ddm bio cdng viée on
dinh cho CBCNYV,
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Cdng ty Co phin Tép doan Ha Dé Biio edo tai chinh hop nhit
S& 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha Nai Tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

KET QUA HOAT PONG

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit cho giai doan tai chinh tir ngay
01/01/2026 dén ngay 31/03/2026 ctia Tép dodn duge trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhit
clia Tdp doan tir trang 06 dén trang 43 kém theo.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
Cic thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Giam dbc va Uy ban kiém todn cua Céng ty trong nam
va vio ngdy ldp bo cdo tai chinh hop nhat cia Tép doan ndy nhur sau:

HOI PONG QUAN TR]

Ong L& Xuén Long Cha tich

Ong Nauyén Trong Minh Pho Chi tich

Ong Neuyén Hoang Trung Thénh vién

Ba Cao Thj Tdm Thanh vién

B4 Trén Thi Quynh Anh Thénh vién déc 1ap
UY BAN KIEM TOAN

B4 Trén Thi Quynh Anh Chi tich

Ba Cao Thj Tém Thanh vién

BAN TONG GIAM DOC

ﬁng Nguyén Trong Minh Téng Giam dbc
Ong L& Xuén Tudn Phé Téng Gidm dbc
Ong Trdn Tién Diing Pho Téng Giam dic
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Cong ty C6 phin Tap doan Ha Do Bio cdo thi chinh hop nhit
S6 08 - Lang Ha - Gidng Vo - Ha Ni Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Ban Gidm déc Cong ty trinh bay bio cdo ndy va Béo cdo tai chinh hop nhat ciia Tdp dodn cho
giai doan tai chinh tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 31/03/2026,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém vé viée 1dp Béo cdo tai chinh hop nhit ctia Tép dodn

phin dnh trung thye, hop Iy tinh hinh heat déng, ket qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh lwu

chuyén tién t& ctia Tép doan cho giai doan tai chinh tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026.

Trong qué trinh lip Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Tép doin, Ban Gidm dic Cong ty cam két d3

tudn thii cdc yéu cdu sau:

> Lua chon cdc chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh sdch niay mdt cach nhit
quén;

» Bua ra cdc ddnh gid va du doan hop Ly va thin trong;

» Néu ré cde chudn mue ké todn duge dp dung c6 duge tudn thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung
sai léch - trong yéu dén mirc cdn phéi céng bo va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

» Lip vi trinh bdy céc bdo cdo tai chinh trén co s tudn tha céc chudn muec ké todn, ché do ké
todn va cée quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

# LAp cdc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lign tuc,

Ban Giam déc Céng ty dam bao ring cdc s0 k& todn duoc luu gitr dé phan dnh tinh hinh tai chinh
cia Tép doan, véi mirc dd trung thyc, hop I tai bt el thoi diém ndo va dam bao ring Bdo cdo
tai chinh hop nhét ctia Tap doan tudn thi cdc quy dinh hién hanh cia Nha nude.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhit ciia Tip doan d3 phan dnh trung
thye v& hop 1§ tinh hinh tai chinh ciia Tap dodn tai théri diém nghy 31/03/2026, két qua hoat ding
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho giai doan tai chinh tir ngay
01/01/2026 dén ngay 31/03/2026 phi hep véi chudn mye, ché do ké todn Viét Nam vé tudn thd
cde quy dinh hién hanh cd lién quan,

ONG QUAN TRI TM. BAN GIAM POC
- e TONG GIAM POC' 11
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Céng ty Co phin Tip doan Ha Dd
56 08 - Lng Ha - Giang V& - Ha Nai

Béio cdo tai chinh hop nbit
Tir ngay 01/01,2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngiy 31 thang 03 ndm 2026

TAI SAN
A-TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khoin tuong duong tién
Tien
Cdic khodn wrong duong tien

Béiu tw tai chinh ngiin han
Chimg khodn kinh doanh
Béu tr ndm gitt dén ngay ddo han
[ phong déu tu ndm gir dén ngay
ddo han ngin han

Cie khoan phii thu ngin han
Phai thu ngdn han cia khich hing
Tra trurde cho ngudi béan ngdn han
Phai thu ngdn han khéc
Dy phang phai thy ngdn han khé déi

Hang ton kho
Hing thn kho
Dur phing giam gid hang tén kho

Tai sin ngiin han khic
Chi phi ché phin bd ngén han
Thué GTGT duge khau trir
Thué va cde khodn khde phai thu NN
Tdi san neén han khic

100

110
11
112

120
121
123
124

130
131
132
135
136

140
141
142

160
161
162
163
165

™

¥.1

V.2

V.3
VA

V.5

V.6a

3032026

Bern vi tink: FND

01012026

3.485.552.998.9%0

290.014.872.498
112.089.963.138
177.924.909.340

1.312.238.150.107
900.492.934.250
468.045.117.565
(56.299.901.708)

1.053.057.879.715
1.485.443.032.155
103.171.893.532
228.320.868.006
(758.877.913.998)

772.356.434.474
782.580.635.238
(10,224, 200.764)

52.885.662.202
7.304.228.234
31.712.785.535
13.867.147.233
1.301.200

3.621.267.664.514

265.730,670.677
106.060.336.625
159.670,.334.052

1.147,638.951.603
629.907.434.246
374.031.419.065
(56.299.901.708)

1.395.850,688.077
1.609.991.922.773
103.443.222.467
270.941.765.088
(588.526.222.251)

T68.889.297.109
19113497873
(10.224.200,764)

43.158.057.048
T.446.366.252
31231146547
4 480544 249
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Cong ty Co phiin Tip doan Ha Pa

S6 08 - Lang Ha - Gidng Vo - Ha Ngi

Bio cdo tai chinh hop nhit

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nim 2026

TAI SAN
B-TAI SAN DAl HAN

Cie lchodn phai thu dii han
Tra trede cho ngudi ban dai han
Phii thu @i han khéc

Thi san e dinh
T4i sén cd dinh hitu hinh
Negwyén gic
Gid tri hao man liy ké
Téi sén cd dinh vé hinh
Nguyén gid
Gt trf Frao mon iy ké

Bit dijng sin du tw
Meuyén gid
Gid tr] hao mon Iy ké

Tai sin di dang dai han
Chi phi san xufit, kinh doanh dér
dang dai hgn
Chi phi xdy dung co ban di dang

Biiu tir tai chinh dai han

B tr vao cong ty hén két

B tr ném giir dén ngiay ddo han dai
han

Tai san dii han kKhae
Chi phi chér phdn bé ddi han
Téi san thué thu nhip hodn lpi
Tai san dai han khde
L thé thirong mai

TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200)

Ms
200

210
212
213

220
221
232
223
227
228
229

240
241
242
250
251
252

260
262

265

270
271
272
274
279

280

™

V.7

VR

Y9

Vo0

V.12

31/03/2026

Evan vi tink: VND
01/01/2026

10.961.930.471.200

290.869.103.077
267.041.724.39%
23.827 378.681

T.935. 108,674,752
7.753.432.858.312
F1.072.123.951 157
(3318697092843}
181675816420
223.732.234.300
(42,076,438 080}

TTE.137.197.304
[.071.595.425.628
{293.458.228.324)

1.764.298.307.859

78.079.571.154
1.686.218.736.705

TR S0.000.000
150,000,000

T8.0G0.000.0:00

115.367.188.228
14.778.573,247
47.923.928.709
3.000,000
52.659.686.272

1. 447.483.470. 196

11.064.622.484.960

289.426.294.311
267.041.724.396
22.384.569.915

8.053.642.241.899
7.869.860, 122.066
11072023950 157
{3.202.263 829.091)
183.782.119.833
223,752 234500
(39,970, 1 34.667)

T88.557.881.523
1.065.381.063,183
(276.823.183.662)

1.756.587.657.874
T3.981.038.894
1.682.606. 358,973

56. 150, 000,000
150,000,000

56000, 000,000

120.258.409.353
15.897.036.034
47.923.928.709

56,437 444,610

14.685.890.149.474
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Céong ty Cé phin Tip doan Ha Dé
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Nai

Béo cdo tai chinh hgp nhit

Tir ngiy 01/01/2026 dén ngiy 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Tai ngiy 31 thang 03 nam 2026

NGUON VON
NO PHAI TRA

Ny ngiin han
Phai tra ngudi ban ngdn han
Ngwér mua trd tién treée ngdn han
Phai trd ¢d tirc, loi nhudn
Thue va cde khodn phai ngp Nha mrée
ngdn han
Phai tra ngwii lao déng
Chi phi phai trd ngdn hmn
Doanh thu chir phin b ngin han
Phai tri ngin han khic
".-'a?-' va no thué thi chinh
ngdn han
Dy phomg phai trd ngin han
Cuy khen thwomg, phic Iy

Ny dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra dai han khac
Vay vi ng thué tai chinh déi han
Thué thu nhip hofin bi phai tr

MS
300

310
il
312
Jl3

il4

313
Jle
319
320
321

322
323

330
334
338
339
342

™

V.6b

V.13

V.4
V.15a

V.15b

31/03/2026

Bearn vi tink: VND
01012026

6.132.093.643.113

2,108,017.502,605
41.526.439.213
17.618.399.260
10.865.705.57

J1.846.525 558

13 864,137,757
851.016.966.138
L10.860.065
285.929.596. 166

637.389.349.585

144.707.974 264
33.137.149.024

4.024.076. 140.508
0.596.603.774
|8.887.569.419
3.935,138.896 467
60,453, 070,848

6.287.507.448.282

2.185.537.567.213
B2.188.540.960
60.875.755322
11.438.611.070

83.411.376,998

36.749 345477
802.503.920.852
799.936.193
276.567.621.748

081.143.776.613

95.765.690.735
34.092,771.245

4.101.969.881.0649
3.714.633.229
15,474, 135,524
4.018.328.04 1 468
60.453,070.848
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Céng ty Co phiin Tip doin Ha P

Biio cio thi chinh hop nhit
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nim 2026

Bern vj tinh: FND

NGUON VON MS T™ 31/03/2026 01/01/2026
YON CHU 80 HU'U 400 8.315.389.827.083  £.398.382.701.192
Vién chi s hifu 410 V.16 8.315.389.827.083  8.398.382.701.192
Viin gop ciia chii s hiru 411 3.699.630.350.000  3.699.630.350.000
Thing du vén 6 phin 412 374.867.728.678 374.867.728.678
Viin khdc cia chi sé hitu 414 288.862.064.814 288.862.064.814
Chénh [Enh ty g héi dodi 417 (242.259,706.522)  (242.259.706.522)
Quy diu fr phét trién 418 23.516.835.886 23.516.835 886
Loi nhudn sau thué chua phin phii 420 2.581.941.908.833  2.716.972.170.049
SANST clva phdn phct e hE 000 g, 2.531.990.652.549 1 946.581,895.873
cuai ky trede
- LNST chura phén phdi kp nay 420b 49.951.256. 284 77(0:390.274.1 76
Lei fich ¢ déng khing kiém sodt 429 1.588.830.645.394  1,536,793.258.287
TONG CONG NGUON VON 440 14.447.483.470.196  14.685.890.149.474

(440 = 300 + 400)

Ngwivi lip biéu

#
/

Bd Thanh Ting

Pao Hirn Tang
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Bio cdo tii chinh hop nhit
Tir ngay 01012026 dén ngay 31/03/2026

Céng ty C6 phin Tap doan Ha Db
S4 08 - Lang Ha - Gidng V4 - Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
{Theo phwong phap giin tiép)

Cho nam tai chinh tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026
B vf tinh: VND
Cho giai doan két thie ngiy

Chi tiéu
MS 31/03/2026 31/03/2025

I. Luu chuyén tién tir hogt dijng kinh doanh
Lypi nhudn frwde thué o1 123.812.057.062 220,201.189.414
Bliéu chink cho cde khodn:
b b TSCE) v T v BRSET oo gm0 g 135.168.611.529 135.427.849.843
thé thuemg mai
Céc khoan dy phong 03 219.293.975.276 22.378.247.947
(La), b clsénh JAH 1 gl hol dod do by 04 : 28,580.952.449
2& lai cac khoan muc tién té cd gic ngoal té
(L), 16 tir hoat ddng déu tu, tai chinh 05 (24.303.105.742) (20.4 14 380.320)
Chi phi 1 vay 06 73.896.341.266 75.464.169.059
o el s et 08 527.867.879.601 470.638.028.392
thay daf vin T ding
(Tang), giam cdc khoan phai thu 09 165.998.307 849 32.730.629.533
(Tang). giam hang tbn kho 10 (3.467.137.365) (4.923.777.689)
Tang, (gidm) céc khoan phai tra (Khong ké & vay .

post 2 11 149.713.656.321 40.293.747.488
phidi tra, thué TNDN phai ndp) ( ) ¢ )
(Tang) giam chi phi ché phan b 12 1.260.600,805 5,733.762.389
(Tang), giam chirng khoén kinh doanh 13 (320.310.715.861) {15.873.628.025)
Ti#n I§i vay da tra 14 (66.001.582.399) {48.875.149.892)
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 (48.339.424.321) (60.029.357.525)
T#n chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (2.077.053.053) -
Lus chupén tén thuds ok hogt djng 20 105.217,217.023 339, 106,759,695
Kinh doanh
IL Luu chuyén tién tir hoat ding diu tw
SRyt g SRS 21 (15.313.090.428) (4.251.266.852)
cac tail san dai han khac !
Tra sALeho YAy, i ee Song el 1y 73 (62.000,000.000)  (35.000.000.000)
etla dom vj khic
Tlén thu h.é” c!m vay, bin lai cdc cong cy ng 54 131, 386301500 =
cua dom vj khac
Tién thu 1§ cho vay, ¢f tire v lgi nhu@in duge chia 27 23.146.200.754 2.161.200.076
Lun chuyén tién thuin tic hogt ding diu fir 30 67.219.411.826 (37.090.066.776)

2 CHS.



Céng ty C phin Tdp doan Ha Db
56 08 - Lang Ha - Giang Vo - Ha Nai

Biio co tai chinh hyp nhit
Tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

(Theo phuwng phip gidn tiép)

Cho niim thi chinh tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Chi tiéu

111, Luru chuyén tién tir hoat didng tii chinh
Tién thu tir di vay

Tién trd ng goe vay

Lum chaayén tién thwin tiv hogt ding tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ki
(50 = 20H-304-40)

Tién v twong duong tién Eu ki

Tién vi twong duong tién cudi ky
(70 = 50+60461)

Ngwivi lip bidu
7’
/

Bé Thanh Tang

33
34
40

0

K& todn trodmg

Bern vi tlnh: VND

Cho giai dogn két thic ngay

[—

Bio Hiiu Ting

—_—
LM.:’

310372026 J03/2025
5.968.000.000 409,999,999
(138,120,427 028) (130.919.834.158)
(148, 152.427.028) {130.419.834,159)

24.284.201.821

265.730.670.677

290.014.572.498

171.5%.858.760

332316, 767,582

503.913.626.342
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Céng ty C6 phin Tap doan Ha Db Bio cdio tai chinh hop nhét
S6 08 - Lang Ha - Gidng V6 - Ha Nbi Tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sér hiru vén

Céng ty Cb phan Tap doan HA D6 tién thin 13 Cong ty Xdy dung Ha D& dugc thanh 1dp
ndm 1990 v duoe thanh ldp lai theo Quyét dinh s6 514/QD-QP ngdy 18/04/1996 cia Bg
Quéc Phong trén co sé sap nhip Cong ty Xay dyng Ha D6 va Cong ty Thiét b Co dién ldy
tén la Céng ty Ha D6 v6i tén giao dich qudc té Hadoco, tén giao dich ndy da duge ding ky
dc quyén tai Cuc S& hitu Céng nghiép Viét Nam.

Céng ty Ha D6 duge ¢b phin hoa theo Quyét dinh s6 1928/QB-BQP ngay 09/09/2003;
Quyét dinh sb 163/2004/QB-BQP ngay 09/12/2004 ctia Bd Qudc Phong vé viée chuyén
ddi Cong ty Ha Pé thude Trung tim Khoa hoc k¥ thudt va Céng nghiép qude phong thanh
Céng ty C& phiin Ha D, nay 1a Cang ty C6 phan Tip doan Ha Dé.

Linh vwe kinh doanh chinh

Hoat déng chinh trong ndm hién tai cia Cong ty va cic cdng ty con (sau ddy goi chung la
“Tip doan™) la kinh doanh bét ddng sn; sin xudt va kinh doanh dién; cung cip dich vu
khach san, cho thué van phéng va cdc dich vu khac.

A
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Céng ty Co phin Tip doan Ha Dé Bio cdo tii chinh hop nhat
S8 08 - Léng Ha - Giang V& - Ha Noi Tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

3. Danh sdch cdc cong ty con, cong ty lién két dwge hop nhit:
3.1, Ciang ty con

-
Tai ngdy 31 thang 03 nim 2026 Tip dodn cd 18 cong ty con. Thing tin chi tiét vé cac cong g
ty con vé ty [& loi ich, ty 18 biéu quyét, cla Tdp dodn trong cdc cong ty con ndy nhu sau:

| Quyén | Ty ¢ \
STT Tén cing ty Dia chi bidu quydt| Wi teh Q\
WAl
1 |Céng ty CP Tép doan ZaHung Ha Nji 51,75%| 51,75% .
=
2 |Céngty CP Thiy dién Séng Tranh 4 |Ha Nai 89,88%| 62,92%
g, [CRy Chpm Bonthe Tre TRy 56,00%|  28,08%
Ham Kigm
Céng ty CP diu tr xdy dung Thuy o e g
4 dién Son Linh Chuding ™ gdi 99.84%| 351.23%
Cang ty CP Quén I - Van hanh - : ol ! 2 =
5 Khai thic Bdt déng sén Ha Db (PM) Thénh Pha Ha Chi Minh 90.95%( 99,95%
Céang ty CP Quin W va K inh doanh .
6 BDS Ha D6 ( NPM) Ha MNai 99.99%| 99,99%
g (CAdey LIELMEY B Vién Chan, Lao 100,00%]| 100,00%
Ha Ba
g |Conety COphin DAuts BDS Bioh | b oye s ot vk 99,97%| 99,97%
An Riverside
9 |Céngty Cd phan Thiét bi Gido duc | |Ha Nai 99.86%| 99,86%
g [SOnety Co phan MinhLong BONg |, 1 i 18 Chi Wik 99,98%| 99.98%
S5ai Gon
11 |Congty CP Ha D5 - 756 S4i Gon | Thanh Phé Ho Chi Minh 63.00%| 63,00%
12 |Cong ty Co phin Ddunr Khish Hd  |Khanh Hoa 70,92%|  70,92%
Cong ty Cb phin Nang Lurgng vi Ddu .
13 tur Ha thng Ha Db Ha Ngi 99.98%| 99,97%
e s
i [o0mEdy o piin BRNE TGS S ER e o 99.98%| 97.57%
Quang Nam
Cong ty TNHH Nang romg Surya ; - %
15 Prakash Viét Nam Khanh Hoa 100,00%  99,97%
16 |Cong ty TNHH Ha B6 Binh Thudn Lim Bdng 90,00%| 83,23%
p (o8l THHELMIV DR GO ERB0 | v 100,00%| 99,97%
Thudn Mam
18 ﬁn’f o A o Tty i T Quéng Tri 50.99%| 26,39%

|4



Cong ty C3 phiin Tip doan Ha D Biio ciio tai chinh hgp nhit

S5 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Nai

Tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

Céng ty lién két

. . Quyén Ty 1§
SR Tonog Y Ghitiaz biéu quyét| loiich
Cong ty TNHH Hn hop £ G ;
Vo, H
1 Dich Vong S0 8 Lang Ha, Giang Vo, Ha Nai 50,00%  50,00%

IL.

1L

3.

Ngoai trir Cong ty TNHH MTV Déu tu Quée t& Hi D6 duge thanh 18p tai Lao, cdc cong ty
con va cong ty lién két con lai duoe thanh 14p tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh hop nhit ctia Tép dodn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2026 bao
gdm cong ty me, cAc cong ty con vé cdc loi ich ciia Tip dodn tai cong ty lién két.

NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién dé ké todn
Nién do ké todn cia Tap doan bat ddu tir ngdy 01/01 va két thile vao ngdy 31/12 hing nam.

Pon v tién té sir dung trong ké toin
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 14 déng Viét Nam (VND),

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké todn ap dung

Béo cdo tai chinh hop nhét duge 14p phi hop véi Chudn mye Ké todn Viét Nam, cde quy
dinh ¢6 lién quan ciia Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép Iy co
lién quan.

Tuéin thit Chuén mue ké todn va Ché a3 ké toan Viét Nam
Béo cio tdi chinh hop nhét ciia Cong ty va cdc cong ty con (“Tap doan™) duge trinh by
bing ddng Viét Nam (“VND™) phit hop véi Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va
Chudn muyc ké todn Viét Nam sé 27 — Béo cdo tai chinh vi céc Chuéin muce ké todn Viét
Mam khdc do Bd Tii chinh ban hinh theo:
» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 12 nim 2001 v& viéc ban hanh bon
Chuén mye ké todn Viét Nam (Dot 1);
» Quyét dinh so 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nidm 2002 vé viéc ban hanh séu
Chudn mire ké todn Viét Nam (Bot 2);
» Quyét dinh so 234/2003/QD-BTC ngay 30 thing 12 nam 2003 vé viée ban hanh séu
Chuin mue ké todn Viét Nam (Dot 3);
> Quyét dinh sb 12/2005/QP-BTC ngdy 15 thing 2 nim 2005 vé viéc ban hénh séu
Chudn mue ké todn Viét Nam (Dot 4); va
> Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thing 12 nim 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn mue ké todn Viét Nam (Bot 5).
Hinh thire ké todn dp dyng
Tap doan 4p dyng hinh thirc ké todn: $6 Nhit ky chung trén méy tinh.




Céng ty C phin Tap doan Ha Dd Bio cio tai chinh hop nhiit

Sé 08 - Léng Ha - Gidng V& - Ha Nai

Tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

IV. CAC CHINHSACH KE TOAN AP DUNG

L.

Co sir lip Béo cdo tai chinh hop nhit

Bdo cdo tai chinh hop nhét duoe trinh bay theo nguyén tic gid goc.

Co sir hop nhit

Béo cdo tii chinh hgp nhét bao gém cac bdo céo tai chinh clia Céng ty me va cic cong ty
con cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 03 ndm 2026.

Cée cong ty con duoc hop nhit todn bé ké tir ngdy mua, 1a ngay Tdp doan thuc sy ndm
quyén kiém sodt cong ty con, v tiép tuc duoe hop nhit cho dén ngay Tip doan thyc su
chiim dirt quyén kiém sodt dbi véi cong ty con, trir trutmg hop quyén kiém soat cia Tdp
doan chi 14 tam théi khi céng ty con chi dwoc mua va ndm giir cho mue dich ban lai trong
théti gian khéng qua 12 thing.

Céc bao cdo tai chinh cia Céng ty me va cdc cdng ty con sirdyng dé hop nhét duge lap cho
cting mot ndm tai chinh vi duge dp dung cdc chinh sich ké todn mét cach théng nhat.

S6 dur céce thi khodn trén bdo céo tinh hinh tai chinh gifta cdc don vi trong ciing Tép dodn,
céc khodn thu nhdp v chi phi, cic khodn 1&i hodc 16 ndi bd chura thuc hién phat sinh tir cac
giao dich ndy duoe logi trlr hodn toan,

Loi ich cta cac c6 déng khéng kiem sodt la phén loi ich trong 18, hofic 18, va trong tai sdn
thudn clia cong ty con khong duge ndm gitr béi Tap dodn va duge trinh bay riéng bigt trén
bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va trong phin vin chii s& hiru trén béo cdo
tinh hinh tai chinh hop nhét.

Anh hudng do céc thay doi trong ty 1& s& hitu cong ty con ma khéng lam mét quyén kiém
sodt duge hach todn vao lgi nhudn sau thué chua phén phoi.

Trudng hop Tap doan thodi mét phdn von ndm giit tai cdng ty con, sau khi thodi von Téap
doan mét quyén kiém sodt va céng ty con trd thanh céng ty lién doanh clia Tép doan thi
khoan ddu tu vdo céng ty lién doanh duoc trinh bay theo phuong phap vin chii sé hin, Két
qué clia viéc thodi von duge ghi nhin vio béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nht.

Trudmg hop Tip doan thodi mét phdn vin ndm gilt tai céng ty con, sau khi thodi vén Tap
doan mat quyén kiém sodt v cong ty con trd thanh khodn dau tu théng thudmg cia Tip
doan thi khodn diu tu duoe trinh bay theo phuong phép gid gde. K&t qua cia viée thodi vin
dugre ghi nhin vio bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit.

Tién va cde khodn twong dwong tién

Tién vé cic khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gl ngan hing va cic
khodn dau tr ngdn han cé thod han gée khéng qué ba thing, ¢6 tinh thanh khoan cao, cé
kha ning chuyén dbi dé dang thanh cic lugng tién xdc dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong
chuyén déi thanh tién.



Céng ty C phin Tip doan Ha Dé Béo cho tai chinh hop nhit

$6 08 - Lang Ha - Gidng V6 - Ha Noi

4.

4.1

4.2

4.3,

Tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Hang ton kho
Hang ton kho bt djng sin

Biét déng san duge mua hode duge xdy dung dé bén trong qué trinh hoat déng binh thudng
cua Tép doan, khéng phai dé cho thué hofic chir ting gid, dugc ghi nhin la hing ton kho
bét ddng sdn theo gia thip hon gira gid thanh dé dua mdi san phdm dén vi tf va didu kién
hién tai vi gié tri thudn cé thé thuc hién duge.

Gi4 thinh cta hang tdn kho bit dong san bao gdm:
> Chi phi tién str dung dat;
» Chi phi xdy dyng trd cho nha thau; va

> Chi phi li vay, chi phi tu vin, thiét ké, chi phi san 14p, dén b gidi phéng mat bang, chi
phi quan Iy dur dn va cac chi phi lién quan khiéc.

Gid tri thudn c6 thé thyc hién duge |4 gid ban ude tinh cia hang tén kho bt déng sén trong
diu kién kinh doanh binh thuimg, dya trén gid thi trudmg vio ngdy bdo cdo va chiét khiu
cho gid tr théi gian clia dong tién, néu déng k&, va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh v
chi phi ban hang udc tinh.

Gi4 vén clia bét déng san d4d ban duge ghi nhin trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hgp nhit dya trén céc chi phi trye tiép tao thanh bét déng san dé vi chi phi chung duge
phiin b theo tiéu thire phi hop.

Hing ton kho khic

Hing tén kho duge ghi nhan theo gid thdp hon gitta gid thinh dé dua mdi san phim dén vi
t1f va didu kién hién tai va gid tri thuén c6 thé thue hién duoge.

Gié trj thudn co thé thyc hién duge 13 gid bin wéc tinh clia hang tén kho trong dicu kién
kinh doanh binh thutng trlr chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi bén héang wée tinh.
Péi véi hang tén kho thudc bd phin kinh doanh dich vy khach san du lich va cde dich vy
lién quan, Tép dodn 4p dyng phuong phép kiém ké dinh ky dé hach todn hang tén kho. Déi
véi hang ton kho khdc, Tap doan 4p dung phuong phdp ké khai thudmg xuyén dé hach todn
hang tén kho vdi gid trj cta hing tdn kho duge xdc dinh theo phuong phdp binh quén gia
)
quyén.

Dir phong giam gid hang ton kho

Dur phéng giam gid hang ton kho duge trich 1ap cho phén gid trj dy kién bi tén thit do cdc
khoan suy giam trong gié tri (do giam gi4, hu hong, kém phim chat, 18i thoi, v.v.) c6 thé
xdy ra doi véi bit dong san d& ban, nguyén vat liéy, thanh pham, hang hod ton kho khéc
thudc quyén s& hitu cla Tap doan dua trén bing chimg hop Iy vé su suy giam gid tri tai
ngiy két thic ky ké toan.

S6 ting hodic gidm khoan dyr phéng gidm gid hang tdn kho duoe hach todn vio gid vin
héng bén trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

S W* /&
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Céng ty Cd phiin Tip doan Ha Dd Béo edo tai chinh hop nhit
$6 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Noi Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Cic lhodn phai thu

Céc khoan phai thu duoe trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhit theo gia tri ghi sb cde
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi cdn trir cde khoan dy phong duge
ldp cho cdc khodn phai thu kho doi.

Du phong ng phéi thu khé dai thé hign phén gid trf elia cde khodn phai thu ma Tép doan dy
kién khong o6 kha ning thu héi tai ngay két thic ky ké todn. Ting hojc gidm sé dur tai
khodn du phong duge hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong béo cdo két qud
hoat dfng kinh doanh hop nhét.

Tai sin ¢b djnh hitu hinh
Tai san cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mén 10y ké,

Nguyén gid tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan trye
tiép dén viée dua tii sin vAo sin sang hoat déng nhur du kién,

Céc chi phi mua sim, ndng cdp va doi mdi tai sdn c6 dinh hitu hinh duge ghi ting nguyén
gid clia tai san va chi phi bdo tri, stra chita duge hach todn vao béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai sdn ¢é dinh hiu hinh duge ban hay thanh Iy, cdc khoan 181 hodc 16 phat sinh do
thanh 1§ t&i san (14 phdn chénh léch gitta tién thu thuan tir vige bdn tai sdn vai gid tri con lai
clia tai san) duge hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat.

Tai sin c6 dinh v6 hinh
Téi san c6 dinh vb hinth duge ghi nhin theo nguyén gid wir di gid trj hao mon liy ké.

Nguyén gid tai sdn ¢t dinh v6 hinh bao gbm gid mua va nhimg chi phi ¢d lién quan true
tiﬁ‘%p dén viéc dua tii san vao str dung nhu dy kién.

Céc chi phi ndng cdp va déi mdi tai san ¢t dinh v6 hinh ducc ghi ting nguyén gid cla tai
sdn va cac chi phi khdc duge hach todn vio bao cdo két qui hoat dong kinh doanh hop nhit
khi phat sinh.

Khi tai san ¢d dinh v6 hinh durge bin hay thanh 1y, cdc khodn Iai hofc 1& phat sinh do
thanh 1y t&i sdn (14 phan chénh l&ch giita tién thu thuin tir viéc ban tai sin véi gid u con
lai ciia ti san) duge hach todn vio béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nht.

Thué tii sin

Viée xdc dinh mat thoa thudn cd Phﬂi 14 théa thudn thué tii sian hay khing dua trén bdn
chit ciia théa thudn do tai thoi diem khéi ddu: ligu vige thue hién thoéa thudn ndy c6 phy
thude vao viée str dung mot tai san nhét dinh va thoa thudn co bao gdm diéu khoan vé
quyén st dung tai san hay khéng.

Thoa thudn thué tai sin duge phan logi 14 thué tai l;.:]‘]il'l!:l néu theo hgp dong thué tai san bén
cho thué chuyén giao phsﬁn lém ri ro va led ich gln lign voi quyén s¢ hiru tai san cho bén
di thué. Tét ca céc thoa thudn thué tai san khéc duge phén loai 1a thué hoat dong.

vASY
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Céong ty C6 phin Tip doan Ha Pa Biio cdo tai chinh hop nhét

86 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Nai

Tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

10.

Trong triecmg hop Tdp doan la bén di thué

Céc khodn tién thué theo hgp dong thué hoat dong duge hach todn vio bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat theo phuong phap dutmg thing trong théi han cia hop
déng thué,

Trong tricong hop Tap doan la bén cho thué

Téi sin theo hgp dong cho thué hoat dong diroe ghi nhan 1a bét dng san ddu tu trén béo
cdo tinh hinh tai chinh hop nhat. Chi phi trye tiép ban ddu dé thuong thao thoa thudn cho
thué hoat dng duge ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat
sinh,

Thu nhdp tir tién cho thué hoat déng duge hach todn vio béo céo két qua hogt dong kinh
doanh hgp nhat theo phuong phap dubng thing trong thoi gian cho thué.

Khéu hao va hao mon
Khéiu hao tai san cb djnh hitu hinh va hao mon tai san cd dinh vé hinh duge trich theo
phueng phap dudng thing trong sudt théi gian hiu dung wde tinh cia cée (a4 sdn nhur sau:

Nha cira, vét kién tric 03 - 30 nim
My mée, thiét bj 03 - 20 nim
Phuong tién vén tai, thiét bj truyén dén 04 - 25 nam
Thiét bi vin phong 02 - 15 nim
Phén mém may tinh 03 - 07 nim
Quyén sir dung dit ¢6 thiri han 25 - 47 nam
Quyén sir dung dét lau dai Khong khéu hao

Thén gian sir dung hitu ich cha tai san ¢b dinh v6 hinh khéc 12 chi phi giai phong mit bén
cla cde dyr dn nhd mdy dign duoc xdc dinh dua trén thoi gian con lai cia hop dong thué dat
ké tir ngay nha may di vio vin hanh thuong mai.

Bat ding san diu ti

Bt dong san ddu tr duge thé hién theo nguyén gid bao gbm cd cdc chi phi giao dich lién
quan trir di g1 tr] hao man Iy keé.

Céc khodn chi phi lién quan dén bit dong san ddu tu phét sinh sau ghi nhan ban ddu duge
hach todn vao gid tri con lai clia bit dong san ddu tr khi Tdp doan c6 kha ning thu duge
cdc loi fch kinh té trong tuong lai nhifu hon mire hoat déng dige danh gid ban diu ciia bét
déng san diu tr da.

Khiu hao v& hao mon bét déng san déu tr duge trich theo phuong phip dung thing trong
suot thin gian hitu dyung wée tinh cia cdc bat ddng san nhur sau:

Nha etra, vit kién tric 05 - 44 nim
May mac, thiét bj 08 - 15 nim
Quyén sir dyng dit 44 - 50 ndm

Quyén sir dung dit lau dai Khéng khéu hao
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Cédng ty Co phin Tip doan Ha Dé Biio cio tai chinh hgp nhét

86 08 - Ling Ha - Gidng Vo - Ha N

Tir ngdy 01/01/2026 dén nedy 31/03/2026

11.

12

13.

Bit dong san diu tr khéng con duge trinh biy trong béo cdo tinh hinh tai chinh hop nhit
sau khi dd bén hodc sau khi but déng san déu tr 43 khong con duge sir dung v xél thay
khong thu duge lgi ich kinh té trong tuong lai tir viée thanh 19 bt déng sén dau tu do.
Chénh léch giia tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gid tri con lal clia bit dong san dau
tr duoe ghi nhén vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong k¥ thanh 17.

Vige chuyén tir bit déng sdn chii s&r hiru sir dyng hofic hang ton kho thénh bét déng san
ddu tr chi khi ¢d sy thay doi vé muc dich s dung nhur trudmg hop chi sd hitu chdm diit sir
dung tai san d6 va bit ddu cho bén khdc thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay
dung.

Viée chuyén tir bat dong san diu tu sang bét dong san chii s& hitu sir dyung hay hang ton
kho chi khi co sur thay ddi vé muye dich sir dung nhu cde truémg hop chi sé hiru bt dau s
dung tai san nay hodc bit dau trién khai cho muye dich ban. Vige chuyén tir bat déng san
diu tu sang bit dong san chl s& hiu sir dung hodic hing ton kho khéng 1am thay d6i
nguyén gia hay gid trj con lai cla bat dong san tai ngay chuyén ddi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom 13 tién vay va cdc chi phi khdc phét sinh lién quan tryc tiép dén
cac khoan vay ciia Cdng ty. Chi phi di vay duge hach todn nhur chi phi phét sinh trong ky.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gbm céc chi phi tra trude ngan han hoiic chi phi trd trude dai han trén
bdo cdo tinh hinh tii chinh hop nhdt va duge phén bé trong khodng thoi gian tra tnrée hodic
thisi gian céc loi ich kinh té twong {mg duee tao ra tir cde chi phi nay.

Chi phi trd trudc dai han bao gbm quyén str dung dét, cong cy dung cu xudt ding va céc
chi phi trd trure khae mang lai g ich kinh té trong khodng thési gian trén mdt ndm.

Hop nhiit kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hep nhét kinh doanh duge hach todn theo phwong phdp gia mua. Gid phi hop nhét kinh
doanh bao gdm gid tri hop Iy tai ngiy dién ra trao ddi cia cdc tai san dem trao doi, cdc
khodn no hdi trd da phdt sinh hodc da thira nhiin v céc cong cu von do bén mua phat
hanh dé ddi 14y quyén kiém sodt bén bi mua va cic chi phi lién quan trye tiép dén vige hop
nhat kinh doanh. T4i san, ng phdi trd cé thé xac dinh dugc va nhimg khodn ng tiém ting
phai ganh chiu trong hop nhit kinh doanh cta bén bi mua déu ghi nhin theo gid tri hgp Iy
tai ngdy hop nht kinh doanh.

Khi mng cu vin duge phét hanh duge cdu thanh tmng gia phi hop nht kinh doanh, gid phi
hop nhét kinh doanh bao gom gid trj hop 1y tai ngiy trao ddi ciia cde eong cy von do,
Truéng hop khéng cé gid cong bé dang tin cdy, thi gia tri hop j cda cong vy viin co thé
wrére tinh bang céch tham chiéu dén gid tri h:;q:r Iy clia bén mua hodc tham chiéu dén gid tri
hop Iy cia doanh nghiép bi mua, mien |4 gia ndo ¢o biing chimg rd rang hon.

Trong trudmg hop trede ngdy kiém soat, khoan diu tur la cng ty lién doanh hode khodn
dau tu tii chinh dai han cta cong ty me va giao dich mua cong ty con duge danh gid 14
giao dich hop nhét kinh doanh, khi ldp béo cdo tai chinh hop nhat bén mua ddnh gid lai
khodn déu tir trude diy theo gia tri hop Iy tai ngay dat dugc quyén kiém sodt va ghi nhin
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phin chénh léch gifta gid tri hop 1y va gid tri ghi s ctia khodn dau tu vio bdo cio két qua
hogt dong kinh doanh hgp nhat.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh duge ghi nhan ban diu theo gid goe,
14 phén chénh l&ch giita gid phi hep nhit kinh doarh so v&i véi phin & hitu cia ben mua
trong gid trf hop 1y cla i san, ey phai tra oo thé xdc dinh duge va cde khodn ng t:em témg
da ghi nhin, Néu gia phi hop nhit kinh doanh Ihﬁp hon phén s& hiru clia bén mua déi voi
gid tri hop Iy cla tai sén thudn ctia bén bj mua, phin chénh 1&ch do s& duge ghi nhidn vao
bdo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp th;‘it

Sau ghi nhn ban diu, I:;u thé thuong mai duge xéc dinh gid trj béng nguyén gia trir di gid
trj phén bd liy ké. Loi thé thuong mai duge phin b theo phuong phép dudmg thang trong
théri gian hitu ich duge wée tinh khong qua mudi (10) nam. Binh ky I‘ap dodn dénh gia ton
thét loi thé thuong mai tai céing ty con, néu ¢t biing chimg cho thay 50 lgi thé Ihurmg mai
bi tén thit lém hon sé phéin hés hang nam thi phin b % theo sd ler thé thucmg mai bi tdn thit
ngay trong ky phit sinh,

Mua tai san vét hop nhat kinh doanh

Trong trutmg hop Tép dodn mua cde cdng ty con s& hitu du &n bat dong san, dy én ddu tu,
tai thcn diém mua, Tép doan sé xdc dinh vi¢c mua cong ty con cd phﬁl 4 giao dich hgp
nhit kinh doanh ha}-‘ khong. Giao dich néy duge coi 14 hoat dijng hop nhit kinh doanh néu
cdng ty con cé cdc hoat dong san xudt kinh doanh gin lién véi bt dong sin, dy 4n diu

durgre mua.

Néu vige mua lai céng ty con khéng phai 14 giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich dé
duoc hach todn nhu 14 mét giao dich mua mdt nhém céc tai san va ny phil trd. Gid phi
mua duoe phin bd vao céc tai sin va ng phai trd dyra trén gia tri hop Iy trong (mg cla cac
tai san va ng phai trd, va khong c6 loi the thuong mai hay thué thu nhip hodn lai duge ghi
nhan. Phén lgi ich cia co déng khong kiém sodt ciing duge ghi nhin cho gid trj clia cdc tai
san, ng phai trd duge mua. Céce tai san, ng phai trd duge mua duge trinh by trong cing
nhém vé&i cac tai san, ng phdi trd tuong tir cla Tap dodn.

Trong trutmg hop trude ngay kiém sodt, khoan dfu tir 12 céng ty lién doanh hodc khodn
diu tu tai chinh dii han cla céng ty me va giao dich mua cong ty con khéng phai 14 giao
dich hop nhét kinh doanh, khi Iap bda cdo tai chinh hop nhét, cong ty me khﬁng dinh gid
lai khoan diu tir trude diy ma tién hanh phin bé gid tri ghi s6 cia khoan diu tu va gla phi
mua vao cdc tai san va no phai trd dya trén gid tri hop Iy tuong (mg cla cdc tai sn va ng
phdi tra,

Thay déi ty 1é s hitu trong eéng ty con nhung khéng mdt qw‘én kiém sodt

Khi Tép dodn mua thém lgi ich trong cing ty con, chénh lgch gitra gid mua va g}m tri ghi
50 clia phan lgi ich mua thém duge ghi nhén vao lm nhudn sau thué chua phén phai.

Khi Tép doan chuyén nhugng mét phin lgi ich trong céng ty con ma khan mit quyén

kiém sodt, phin chénh léch gitra gia chuyén nhugng va gid trj ghi sé cia phén lgi ich da
chuyén nhuong duge ghi nhin vio lgi nhudn sau thue chua phin phai.
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14.

Cde khodn diu tir tii chinh
BPdu tir vao eong tv lién doanh

Khoian ddu tu cia Tdp dodn vio co s& kinh doanh duge dong kiém sodt duoe hach todn
theo phuong phép von chi sé hini. Theo phuong phdp ndy, khodn diu tr cia Tép dodn véo
co s¢r kinh doanh ddng kiém sodt duge trinh bay trén bdo cdo tinh hinh tai chinh hop nhét
theo gia gbe, sau d6 duge ditu chinh theo nhimg thay déi clia phin sé hitu cia Tép dodn
trong tai san thudn cia co sér kinh doanh duge déng kiém soét sau khi lién doanh. Béo cho
két qua kinh doanh hgp nhdt phan 4nh phin sé hiu ctia Tap dodn trong két qua hoat déng
kinh doanh cia co sé kinh doanh dugc dong kiém sodt sau khi lién doanh.

Phén s& hiru ctia Tép dodn nha ddu tr trong loi nhudn cia co s kinh doanh duge déng
kiém sodt sau khi thanh Idp duge phan dnh trén béo cdo két qua kinh doanh hop nhat va
phin s& hitu clia nha ddu tu trong thay doi sau khi lién doanh ctia cde qui cla co 56 kinh
doanh duge ddng kidm soat duge ghi nhin vio quy. Thay d6i liy ké sau khi lién doanh
duge didu chinh véo gid tri con lai cla khodn dAu tir véo co s kinh doanh duoc dong kiém
sodt. Lo nhudn duoe chia tir co sé kinh doanh duge dong kiém sodt duge cén trir vio gid
trj khodn déu tu vao co sé kinh doanh duge dong kiém sodt.

Béo cdo tai chinh cia co s& kinh doanh duge dong kiém sodt dugce 1dp cling ki véi bao cdo
tai chinh hop nhit ciia Tdp dodn va sit dung cde chinh sach ké todn nhél quin véi Tap
dodn. Céc didu chinh hgp nhat thich hop da duge ghi nhin dé bao dam cdc chinh sach ké
todn duge ap dung nhét quan vai Tép dodn trong trudmg hop cén thiét,

Chibng khodn kinh doanh
Chimg khodn kinh doanh dirge ghi nhan theo gia géc.

Dy phing gidm gid tri ede khodn dau he

Dy phong cho viée gidm gid trj cla cac khoan ddu tu duge 14p khi c6 bing chimg chic
chiin cho thy c6 sur suy giam gia tr ciia céc khodn ddu tu ndy vao ngiy két thie ky ké
todn,

Tang hodc giam 56 du du phong duge hach todn vao chi phi tai chinh trong bio cdo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhit.

Déu tie ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan déu t ndm gitr dén ngdy ddo han duge ghi nhén theo gid goe. Sau khi ghi nhin
ban dAu, cdc khodn du tir nay duge ghi nhin theo gid tri co thé thu hdi. Cac khodn suy
gidm gi4 trj cta khoan ddu tir néu phat sinh duge hach toan vao chi phi tii chinh trong béo
ciio két qua hoat déng kinh doanh hep nhét va gidm trix tryre tiép gid tri diu tu.
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15.

16.

Cic khoan phai trd vi chi phi trich trude

Céac khoan phai trd va chi phi trich trude duge ghi nhén cho 50 tién phai trd trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vy dii nhin duge khang phy thude vao viée Tdp doan da
nhin dugc hoa don cia nha cung cdp hay chua.

Cic lkhodn dy phong

D phong chung

Tép dodn ghi nhén dy phong khi ¢6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vy
lién d6i) 14 két qua ctiia mdt sy kién da xay ra trong qud khir. Vige thanh todn nghia vu ng
ndy c6 thé s& din dén sy gidm sat vé& nhimg lgi ich kinh té va Tip doan cé thé dua ra duge
miit wée tinh dang tin cdy vé gia t cla nghia vy ng do.

Khi Tép dodn cho rang mot ]:rhz}in hodic todn bé chi phi dé thanh toan mdt khodan dy phong
s& duoc hoan lai, boi mt bén thit ba, vi du nhur théng qua hgp ddng bao hiém, khoan boi
hoan ndy chi duge ghi nhan 12 mot 13i san riéng biét khi viéc nhan duoe bdi hodn 1a gan
nhir chiic chén. Chi phi lién quan dén céc khodn du phong duge hach todn vao bdo céo két
qué hoat ddng kinh doanh hop nhét sau khi d trir di cée khoan béi hoan.

Tép doan dénh gid hop déng rili ro 16n 14 hop ddng ma trong do, chi phi bt bude phéi trd
cho cdc nghia vu lién quan dén hop ddng vuot qua lgi ich kinh té dy tinh thu duwge tir hop
déng dé. Céc chi phi bat buge phai tra theo didu khodn ctia hgp déng phan dnh chi phi thp
nhdt néu tir bé hop déng. Mire chi phi d6 s& thdp hon mirc chi phi @& thyc hién hop dong,
ké ca cdc khoan boi thutmg hodc dén bl phat sinh do viée khong thye hién duge hop dong.
Tip doan ghi nhin va danh gia nghia vy ng hién tai theo hop ﬂéng rid ro lén nhur mét
khoan dyr phong va khoan dy phong duge 1ap rigng bigt cho timg hop déng c6 i ro ldn.

Néu anh hudng vé gid tri thoi gian cla tién 14 trong yéu thi gid t cia mét khoan dy phong
cin duge chiét khiu vé gid tri hién tai sit dung ty 18 chiét khdu 1 ty 1€ trde thué va phén
4nh 18 nhimg riii ro cy thé ciia khodn ng dé. Khi gia tri clia khodn dy phong duge chigt
khiu, phin ting 1én theo thii gian clia khoan dy phéng duge ghi nhén 14 chi phi tai chinh
trén béo céo két qua kinh doanh hop nht.

D phing tror cﬁ}:.r mat vige lam

Dy phong trg cip mét viée 1am duge trich theo mirc bing mét thang luong cho méi nam
Jam viéc tinh dén ngdy 31 thang 12 nam 2008 va mirc trich 14p t6i thiu cho ngudi lao
déng biang hai théng luong theo Ludt Lao dong v cdc hudng dan cd lién quan. Ting hodc
gidm s6 du du phong dwoc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong k¥ ngoai trir
phin thanh todn cho ngudi lao déng.

Khodn trg cip mét viée lam trich trude ndy duge sir dung dé trd tro cap mét viée 1am cho
ngwdd lao dong khi chédm dit hop déng lao déng theo Diéu 47 cia Bé luét Lao ding,
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17.

Cic nghiép vu biing ngoai té

Céc nghiép vy phat sinh béng cac don vi tién t& khic véi don vi tién té trong ké todn cla

Tip dodn (VND) duoe hach todn theo ty gia giao dich thuc t& vao ngay phét sinh nghigp vu

theo nguyén téc sau:

» MNghiép vu lam phat sinh céc khoan phai thu duge hach todn theo ty gia mua cia ngin
hing thuomg mai noi Tép doan chi dinh khach hang thanh todn;

= Giao djch gdp vin dwoe hach toan theo ty gid mua ngoai t& cia ngdn hang noi doanh
nghigp ma tai khodn dé nhan vén ciia nha dau tu;

» Nghiép vu lam phét sinh cdc khoan phai tra duoc hach todn theo ty gid ban cta ngin
hang thuong mai noi Tap dodn dy kién giao dich; vd

» Giao dich mua s&m tai sdn hodc céc khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai t&
(khong qua céc tai khoan phai tra) duge hach todn theo ty gid mua cia ngin hang
thuomg mai noi Tép dodn thye hién thanh todn.

Tai ngdy két thic ki k& todn , cde khodn muyc tién 1& c6 gde ngoai té duge dinh gid lai theo

ty gid giao dich thye té tai ngay cia béo cdo tinh hinh tai chinh hgp nhét theo nguyén tic

sau:

» Céc khodn myc tién té duge phin loai 14 tai sin dugc dénh gia lai theo ty gid mua cia
ngan hang thuomg mai noi Tép doan thudng xuyén co giao djch; va

» Céc khodn muyc tién té duge phén loai |4 ng phai trd duoe danh gid lai theo ty gid ban
¢iia ngdn hang thuong mai noi Tép doan thudmg xuyén c6 giao dich.

Tét cd cdc khodn chénh léch ty gia phat sinh duge hach todn vio bo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit.

Chuyén doi bdo edo tai chinh ciia co s hogt dgng & nrde ngodi

Viéc chuyén déi bdo cdo tai chinh ctia céng ty con ma viée ghi chép st sach duge thye hign

béng dem vi tién 1é khic véi don vi tidn té ké toan cia Tip doan |4 VND, cho mye dich hop

nhit bao cdo tai chinh, duoe thue hién nhu sau:

» Tai sin va no phai tra duge quy ddi tuong (g theo t¥ gid mua va bén cia ngn hang
thuong mai noi Tép dodn thutmg xuyén b giao dich vio ngiy két thic ky ké toan ; va

# Doanh thu, thu nhip khic vi cie khodn chi phi duge quy doi theo ty gid tai ngdy giao
dich, hofic 1y gia binh quin néu ¥ gia binh quin chénh léch khong quéa 2% so véi ty
gid tai thivi diém phat sinh giao dich.

Tét ci cde khoan chénh léch ty gid hdi dodi khi chuyén ddi béo cdo tai chinh cia céng ty
con cho muc dich hop nhét duge ghi nhin vao khoan muc “Chénh l&ch ty gid hdi dodi”
thude ngudn vén chil s& hitu trén béo cao tinh hinh tai chinh hop nhit va duge hach todn
véio bio céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi khoan diu tur duge thanh 1y,
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18. Phéin chia lgi nhudin

15.

20.

Loi nhudin thudn sau thué thu nhip doanh nghiép (khéng bao gém céc khoan I&i tir giao
dich mua gid ré) co thé duge chia cho eb déng sau khi dirge Pai héi dong cd dong thong
qua vi ¢d Quyét dinh cia HPQT, va sau khi di trich ldp cdc quy du phong theo Piéu Ié
ciia Cong ty va cac quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

Tép dodn trich ldp cde qu§ dy phong tir loi nhudn thuin sau thué thu nhdp doanh nghiép
ciia Tip doan theo dé nghi ciia HDQT vi duge cdc ¢b dong phé duyét tai Dai héi dong o
déng thudmg nién.

Ouf ddu ti vé phdt trién
Quy ndy duoc trich ldp nhim phuc vu vigc mé rong hoat dong hodc dau tir chiéu sdu cla
Tép doén.

Qui khen thiedng, phiic loi

Qui niy duge trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va
ning cao phic lgi cho cong nhin vién, va duge trinh biy nhu mét khoan phai tra trén bio
co tinh hinh tai chinh hop nhat,

Tién tra true khdch hang mua nha

Céc khoan tién khich hing (mg truée dé mua nha & trong trong lai ma chua du diéu kién
dé duge ghi nhan 14 doanh thu trong ki duge phén dnh trong tai khodn “Ngudi mua trd tién
trirdc” trong phé‘m no phii trd trén bdo cdo tinh hinh tai chinh hgp nhat. Céc khoan hé trg
theo chuong trinh bén hing mang tinh chat gidm trir véo doanh thu duge ghi gidm vao chi
tidu “Ngudi mua trd tidn trude” di voi nha & trong tuong lai chua dii diéu kién ghi nhan 1a
doanh thu trong ky.

Céc khoan tién khéch hang dat coc dé mua nha & trong tuong lai, chua thyre hién ky két hop
ddng mua ban gifra Tdp dodn v khach hang dugce thye hién trinh bay trén tai khodn Phéi
tra khdc trén béo cdo tinh hinh tai chinh hgp nhat.

Ghi nhiin doanh thu

Doanh thu ch:g#écn ninegng bt ddng san

Doanh thu chuyén nhuong bét dong sin duge ghi nhan khi phdn lén rii ro va lgi ich gan
lién v&i quyén s hiru bét ding san duge chuyén giao cho ngudi mua, thudng 14 tring voi
théi diém bin glao bat dong san.

Doanh thu kinh doanh dién ning

Doanh thu tir kinh doanh dién ndng duge ghi nhdn dua trén san lrong dién cung cdp vio hé
théng truyén tai dién va c¢d xdc nhin cia khich hang. Doanh thu khong duge ghi nhén néu
nhu c6 nhimg yéu 16 khéng chéc chin trong yéu lién quan dén kha ning thu héi cic khoan
phai thu.
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22,

Doanh thu cung cdp dich vu

Lién quan dén hoat ddng khach san va céc dich vu ¢d lién quan khée, doanh thu dugc ghi
nhdn khi cdc dich vy duge thye hién va co thé x4c dinh duoe két qua hgp dﬁng mdt cach
chic chén.

Tién ldi
Doanh thu duge ghi nhén khi tién i phét sinh trén co s dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma
i san dem Tai) trir khi kha néng thu héi tién |5 khéng chic chén.

Cé hic
Doanh thu duoe ghi nhin khi quyén duge nhén khoan thanh todn ¢ tire clia Tép doan duge
xdc lép.

Tién cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng duge hach todn vio két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét theo phuong phip dutmg thing trong suft thiri gian cho
thué,

Hop déng xiy dung

Khi két qua thue hién hop dong xﬂ}f dung c6 thé duge wde tinh mét cach déng tin cdy, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugce ghi nhén trong (mg voi phén cong viée
da hodn thanh vio ngiy két thic k¥ ké toan ndm bing cach dya vio khéi lwong cong vide
hoan thanh duge nghiém thu cta dy 4n. Céc khodn ting gidm khi thye hién hop dong, cdc
khodn tién thuémg va cdc khoan thanh toan khade chi duge tinh vao doanh thu khi da dugc
théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thye hién hop ddng xdy dung khéng thé duge ude tinh mét cach déng tin cdy,
thi doanh thu chi duoe ghi nhin trong duong voi chi phi clia hop dong da phat sinh ma
viée hoan tré 1a tuong di chdc chn. Chi phi cla hep déng chi duge ghi nhdn 1a chi phi
trong nam khi cdc chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhip phai ndp cho ky hién hanh va cac k¥ trucc durgre xic
dinh bing 50 tién du kién diec thu hdi tir hode phai ndp che co quan thué, dua trén céc
mie thué sudt va cde ludt thué cé hiéu luc dén ngay két thic ky ké todn.

Thué thu nhdp hién hinh duge ghi nhin vaoe bao co két qua hogt dong kinh doanh hep
nhit ngoai trir trudmg hop thué thu nhdp phat sinh lién quan dén mét khodn myc duge ghi
thing vio vén chil s& hitu, trong truong hgp ndy, thué thu nhap hign hinh ciing duge ghi
nhén tryge tiép vao von chi so i,
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Tap doan chi duge b trir cde tai sdn thué thu nhap hién hinh va thué thu nhép hién hanh
phai nép khi Tdp doédn co quyén hep phap duge bl trir gitia tai sdn thué thu nhép hién hanh
v thué thu nhap hién hinh phai ndp va Tép doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hénh phai ndp va tii san thué thu nhiip hién hanh trén co sé thudn.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhp hoan lai duge xéc dinh cho cdc khodn chénh 1§ch tam thi tai ngay k&t thie
ky ké todn gifta co s tinh thué thu nhip clia cAc tai san va ng phai tra v gia tri ghi s6 clia
cdc khodn muc ndy trong bdo cdo tai chinh hop nhét,

Thué thu nhip hofin lai phai trd duge ghi nhéan cho tit ca cdc khoan chénh léch tam thii

chiu thué, ngoai trir

> Thué thu nhip hodn lai phai tra phét sinh tir ghi nhin ban dau cia mét tai sin hay ng
phdi tr tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 dnh hugng dén lgi nhudn ké todn
va lgi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

» Chc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién voi cdc khoan ddu tw vio cdc cdng ty con,
céing ty lién doanh va céc khoan vén gép lién doanh khi Tdp doan c6 kha nang kiém
soft thoi gian hoan nhép khodn chénh léch tam thoi va chac chiin khoan chénh léch tam
thori s& khéng duge hodn nhap trong tuong lai c6 the dyr dodn.

Téi san thué thu nhap hodn lai cin duoe ghi nhén cho tit ca cdc chénh 1&ch tam thii duge
khdu trlr, gi4 trj dwoe khéu trir chuyén sang cdc ném sau ctia céc khoan 18 tinh thué va céc
khodn wu dai thué chua sir dung, khi chic chin trong tuong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué dé
sir dung nhiing chénh 1éch tam thoi duoe khdu trir, cée khodn I8 tinh thué va cdc wvu dii
thué chura sir dung nay, ngoai trir:
» Tai san thué thu nhip hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai sdn hodc ng
phai tré tir mét giao dich ma giao dich niy khing ¢6 dnh huéng dén lgi nhudn ké todn
vi loi nhudn tinh thué thu nhip (hodc 18 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va
» Tht ci cdc chénh léch tam théi duge khéu trir phat sinh tir cde khoan diu tir vio cic
cfng ty con, cong ty lién doanh va eéc khodn vén gop lién doanh, i san thué thu nhip
hoan lai duge ghi nhin khi chdc chin 1a chénh 1gch tam thoi s& duge hoan nhip trong
twong lai ¢d thé dy doén duge va co loi nhugn tinh thué dé sir dung duge khoan chénh
léch tam théd do.

Gid tri ghi sb ciia tai san thué thu nhdp hodn lai phai duge xem xét lai viio ngay két thiic k§
ké todin v& phai gidm gid tri ghi sé ciia i sdn thué thu nhip hodn lai dén mixc béo ddm chéc
chin 6 di Igi nhudn tinh thué cho phép lgi ich clia mdt phﬁn hodc todn bd 1ai san thué thu
nhip hoan lai duoe sir dung.

Cic tai san thué thu nhép hodn lai chua duge ghi nhén trirdre ddy duge xem xet lai vio ngay
két thiic ki ké todn va duge ghi nhin khi ¢héc chin cé d0 lgi nhudn tinh thué trong tuong
lai dé c6 thé sir dung cdc tai san thué thu nhip hodin lai chua ghi nhin nay.
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Céng ty Cd phiin Tap doan Ha D Bdo edo tai chinh hop nhit

S6 08 - Lang Ha - Giang Vi - Ha Nai

Tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

23.

24,

Tai san thué thu nhdp hodin lai v4 thué thu nhdp hodn lai phai tra duge xde dinh theo thué
suét dy tinh s& 4p dung cho ndm ti chinh khi tai sin duge thu hoi hay no phéi tré duge
thanh todn, dia trén cde mirc thué sudt va [t thué ¢ hiu lue vio ngiy két thic k3 ké todn,

Thué thu nhip hodn lai duoe ghi nhin vdo bio cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit
ngoai trir trudng hop thué thu nhip phét sinh lién quan dén mdt khodn myce duge ghi thing
vao vbn chil sé hity, trong trudmg hop ndy, thué thu nhdp hodn lai cfing duge ghi nhin truc
tiép vdo von chi s& him.

Tdp doan chi dugc bi trir cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhip hodn lai phai

nép khi Tap dodn ¢6 quyén hop phip duge bit trir gitra tai sn thué thu nhip hién hanh voi

thué thu nhap hién hanh phai nép va céc tai sin thué thu nhip hoin lai va thué thu nhip

hodin lai phai tra nay lién quan téi thué thu nhip doanh nghiép duoc quan Iy béi cling mit

co quan thué:

» dbi vai cing mat don vi chiu thué; hoic

= Tép doan du dinh thanh todn thué thu nhép hién hinh phai ngp va 1ai sén thué thu nhép
hién hanh trén co s thudn hodc thu hdi tai san dong thoi véi vige thanh todn no pha
trd trong timg k¥ twong lai khi cde khodn trong yéu cia thué thu nhép hodn lai phai tra
hodic t4i sén thué thu nhap hodn lai duge thanh todn hodc thu hoi.

Chi phi phat hanh trii phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dugc phin bd dén vio bdo cdo két
qua hoat dng kinh doanh hop nhét phit hop véi ki han tri phiéu theo phuong phdp dudng
thing. Tai théri diém ghi nhan ban diu, chi phi phét hanh trdi phiéu duoc ghi giam vao phin
ng goe cla trdi phidu,

Lii trén co phiéu

Lai co ban trén ¢d phiéu duge tinh bang cach chia lgi nhudn hodc 16 sau thué phén bé cho
co déng s& hi co phiéu phé théng cua Tap doan (sau khi di diéu chinh cho viée trich 1ap
quy khen thuémg, phiic lgi va thi lao HPQT) cho s6 lugng binh quén gia quyén ciia s ¢d
phiéu pho thong dang luu hanh trong k.

Lai suy gidm trén ¢d phiéu duge tinh bing cdch chia lgi nhudn hodc 16 sau thué phan bo
cho ¢d déng sov hitu cé phiéu phd théng ciia Tép dodn (sau khi d5 diéu chinh anh huwong cla
chi phi li vay ciia trdi phiéu hodn d6i va cd tic cla cb phiéu wu dai cé quyén chuyén déi)
cho so lugng binh quén gia quyén cla s6 cd phigu phd théng dang luu hanh trong nim va
s6 luomg binh quén gia quyén cia cd phifu phd thong s& duge phat hinh trong tririmg hop
tit ca cdc co phiéu phd thong tiém ning cé tée dong suy giam déu duge chuyén thanh cb
phiéu phé thong.
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Céng ty Co phiin Tip doan Ha D Bdo cdo thi chinh hgp nhit
S6 08 - Ling Ha - Gidng V& - Ha Néi Tie ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

25

26.

Thing tin theo b phin

Mét bd phén 14 mét hgp phén co thé xéc dinh riéng biét duoc ciia Tdp dodn tham gia vio
viéc cung cép céc san pham hodc dich vu lién quan (b§ phéin chia theo hoat déng kinh
doanh) hofic cung cép san phim hodc dich vy trong mdt mdi trudmg kinh té cy thé (b phén
chia theo khu vue dia by). M3i bd phén ndy chiu rii ro vi thu duge lgi ich khéc biét vii cie
bd phéin khac.

B§ phén theo hoat dng kinh doanh cia Tap doédn chil yéu duge x4 dinh dua trén viée
kinh doanh céc san phdm hing héa bt déng san, cung cip hoat dong xdy 1dp, sin xudt vi
kinh doanh dign, hoat déng cho thué v céc hoat déng khéc. Ban Téng Gidm dbc xdc dinh
b phén theo khu vye dja 1y clia Tap doan |4 trong pham vi [&nh thd Viét Nam.

Cic bén lién quan

Céc bén duoe coi 14 bén lién quan cia Céng ty néu mét bén cé kha ning, trye tiép hodc
gidn tiép, kiém sodt bén kia hogc gy anh huéng dang ké téi bén kia trong viée ra céc quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty v bén kia cing chiu sy kiém sodt chung
hodic dnh huong déng ké chung, Cac bén lién quan 6 thé 14 cic céng ty hodc cac ca nhin,
bao gdm cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.
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Cong ty Co phéin Tip doan Ha Pd
S 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Néi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH

HINH TAT CHINH HOP NHAT.

Tién

Tién mit

Tién giri ngin hang khong ky han
Céc khean twong duong tién
Tién dang chuyén

Ciing
Péu tir tai chinh ngiin han

Chirng khoin kinh doanh

Trai phigu va chimg chi tién giri

Déu tw ndm giir dén ngiy ddo han

Tién giri ngin hang c6 ky han va trai phidu
Cho vay Céng ty Cb phin Ha D6 45

D phing du tw niim gii dén ngay
ddo han

Cing

Phii thu ngin han khic

Tam ung
Lai cho vay, tén gir, trai phiéu phai thu
Phdi thu khac

Cing

Taingay 31032026

Barn vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2026

14.526.275.094
97.563.688.064
177.924.909.340

B.513.077.631
95.406.230.195
159.670.334.052
2.141.028.759

290.014.872.498

265.730.670.677

Tai ngay 31/03/2026

Bern vi tinh: FND
Tai ngdy 01/01/2026

900.492.934.250
B00.492.934.250
468.045.117.565

411,745.215.857
56.299.501.708

(56.299.901.708)

629.907.434.2406
625.907.434.246
574.031.419.065

517.931.517.357
56.299.901.703

(56.299.901.708)

1.312.238.150.107

1.147.638.951.603

Tai ngiy 31/03/2026

Ban vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2026

181.663.513.281
3.158.815,641
43,498.539.084

131.114.011.120
13.664. 570.337
126.163.183.131

228.320.868.006

270.941.765.088

30

2 % _COngX



W T = A
{3
SESSITSHT BOGEIGLLEBEL  €8C6TIETIRSL  S8SSITSFL ISTTITY9TISNNS  OEWLEP L RS Budy
SRESITSHT BT IH9L9T FISECCEOLT CRCSITSHT TR DG TN 1T LLU90LEHLT aeip Fuwy Yyovy ov0
< TITOSYLEL 989 TLITEY LEL 989 = TO'985 LHL ETS TONORC Ll T8 iy wed wnja A1 ugs
» DTSRI OIS 1L OZSHR9 0181 DTS FRY 018 11 (25189018711 o] Sunry Sunp Agx ugyd o) 4 Fugh
o
# BOI'ESE 0T 6! S01FEE01T6] o BOIPSE0ITOI SOTHET0ITEL Fuip AEy gam ne veyd o0 A1 TugD Ba
p7 Fuip Amg gam npg ugyd g0 A JugD
o nu.?ﬂ.@..p_..._mm:
STLLEILLS L CTLLEILSL SELLEVLLS L CTLLEILLS L o Sugo Fup Az ugyd g0 4 Sugo
- HIC GOV LLL Y FOE 9 LLL Y - I 60F LY FOC 69 LLL T S od B4 41 Bug
iy gnb dy
gy mp gy Lo N g1
: : Fuoyd : : ) Fi
0o lneny g D paio B R i
DTOT/EWV/IE 9Z0T 1010

NA el fa wog

10p oyy uity ugSu nyy rpyd Suoyd Ag

b

9TOT/E0/1€ ABDU UID 9TOT/10/10 ABSU L]
1pyu doy yuiys 1) 0¥ ovg

10N BH - A BueiD - BH JupT - 80 05
0@ el uvop di ], ugyd 90 &1 Sug)



Cong ty Cb phiin Tip doan Ha Dd Bio cio thi chinh hop nhit
$6 08 - Ling Ha - Gidng V6 - Ha Ni Tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

5. Hang ton kho
o vi tinh: VND

Tai ngay 31/03/2026  Tai ngay 01/01/2026

Bét déng san dang xiy dyng 755.722.301,192 754,434,797, 746
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 7.292.944.771 5.174.387.457
Céng oy, dung cy 16.001.826. 199 18.055.574.358
Hang tén kho khée 3.563.563.076 1.448.738.312
Cing 782.580.635.238 779.113.497.873
Dy phong gidm gid hing ton kho (10.224.200.764) (10.224.200.764)
Cing 772.356.434.474 768.889.297.109
6. Thué

Ban v tinh: FND
o/ Thud vit ede khodn khde phii thu Nha nwede

Chi tiéu Tai nghy 31/03/2026 Tai ngay 01/01/2026

- Thué gia tri gia ting = u
- Thué thu nhip deanh nghiép 13.710.374,940 4.394,150.286
- Thué thu nhip cé nhin 156.772.293 86.393.963
Cing 13.867.147.233 4.480.544.249

b Thui vi cde khodn phii ngp Nha miede

Chi tiéu Tai ngiy 31/03/2026 Tai ngay 01/01/2026
- Thué gi4 tri gia ting 9.553.044.775 18.397.570.397
- 'Thué thu nhip doanh nghiép 22.668.301.384 41,830.536. 145
- Thué thu nhip ¢4 nhin 7.654.102.034 2.181.184.202
- Céc loai thué khac 11.971.477.365 21.002.286.254
Cing 51.846,925.558 83.411,576.998
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Céng ty Cd phiin Tip doan Ha Dd
Sé 08 - Lang Ha - Giang Va - Ha Noi

Biio cdo tai chinh hgp nhit
Tir ngay 01/01/2026 den ngay 31/03/2026

8. Taisin c¢é djnh vé hinh

Do vi tink: VND

Giy ching nhijn | . . o i
: * T4 sdn oo dink Phiin me m -l
Khoin muye i i .Imaltﬁdﬁng L e iy tinh Ting cijng
thuay dién

NGUYEN GIA

S dw Ty 220.000,000.000 3.752.254.500| 223.752.254.500
hfun trong Ky . - -
Chuyén tir Xy dung co ban dor dang

Tang do nhidn chuvén nhweng Céng ty con

Giam do chuyén nhuong céng ty :
Sh dwr cudi k¥ 220,000,000, 000 3.752.254.500| 223.752.254.500
GIA TR HAO MON LOY KE

56 dur dhu ky 37.177.822.935 2792311732 39.970.134.667
E héin hao ting 2,040,953 438 63,309,955 2.106.303.413
Chuyén tir Xy dimg co ban dor dang 3 . .
Tang do nhin chuyén dhurgne Céag ty con = "
Sii dor cuidd ki 39.218.816.393 2.857.621.687 42.076.438.080
GIA TRI CON LAI

Tai ngity déu ki 182.822.177.065 959,942,768 183.782.119.833
Tgi ngdy cubi k¥ 180.781.183.607 J 894.632.813] 181.675.816.420
9,  Bitdjng san diu tw

By v tink: FND
Quyén si

Khodn muc

dung diit vii nha cira

Téung cing

NGUYEN GIA
S dw ddu ki
Téang trong ki

Thanh v trong ky
Sb dur cudi ky

GIA TRI HAO MON LUY KE

Sb dw dhu ki
Khiu hao ting
Thanh Iy trong ky

S dur cuidi ki
GIA TRI CON LAI

Tai ngay diu ki
Tai ngay cudi ky

1.065.381.065.185
6.214.360.443

1.071.595.425.628

276.823.183.662
16,635,044, 662

293.458.228.324

788.557.881.523
778.137.197.304

1.065.381.065.185
£.214.360.443

1.071.595.425.628

276.823.183.662
16.635.044.662

2193.458.228.324

T83.557.881.523
778.137.197.304
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Céng ty Co phin Tip doan Ha P
56 08 - Lang Ha - Gidng V0 - Ha Nii

Biio cdo tai chinh hop nhit
Tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

10,

VP Ha D6 Airport Building

Nha cira vt kién tric 60M trudng Som
Téng thong mai chung cu 151

Tang thiong mai chung cu Z751

Téng T™M chung cu CT1, CT2 H.V.Thdi
Ting TM chung cur N10 Dich Vong
Téng him chung cu N10 Dich Vong
Tang TM chung cur Nguyén Vin Céng
San tens CC2+CC3

Toa nha Ha D6 186 Hodng S4m

Ting TM tém CC1 Dich Vong

Téng him téa CC1 Dich Vong

Téng him du dn Ha D6 Centrosa Garden
Mzt biing TM Ha B6 Centrosa Garden
Quyén phat trién dy an 62 PPG

Dy én Sur Van Hanh

Ciing

Chi phi xfiy dung cot bin diér dang

Dy én khu nghi dutng Bao Bai

Dhr éan Khu d6 thi méi An Khinh - An
Thurgng

Dy an Bién gio Phude Hiu

Dy dan Kho dé thi Linh Trung

Dur an thiy dién Som Linh, Som Nham
Dy én thiy dién Truding Thinh

Dy an khac

Cong

Déu tir vlo cing ty lién két

Céng ty TNHH Hén Hop Dich Vong

Cing

Bern vi tinh: FND

Taingdy 31/03/2026  Tai ngay 01/01/2026
173.073.661.270 173.073.601.270
127.493.042.300 127.493.042.300

4.881.479.260 4.881.479.260
4.057.028.078 4.057,028.078
13.952.126.285 13.952.126.285
21.336.181.353 21.336.181.353
[6.882.854.908 16.882.854.908
10.618.892.068 10L618.892.068
3.135.792.727 3.135.792.727
27.488,274,808 27.488.274.808
23,794,849 BE4 23.794.849.884
9.593.876.960 3.593.876.960
256.171.434.350 249.957.073.907
186.468.2106.855 |86.468.216,835
110.974.524.306 110.974.524.306
81.673.190.216 81.673.190.216

1.071.595.425.6028

1.065.381.065.185

Tai ngay 31/03/2026

Bern vi tinh: YND
Taingay 01/01/20206

206.730.256.648
44.527. 168.632

1.894.596.919
490.291.988.928
77.763.892.98]
781.638.440.206
67.857.994. 141

205.542.434.875
44.927.168.632

490.291,988.928
77.763.892.981
T81.638.440.206
B2 442 673.353

1.686.218.736.705

1.682.606.598.975

Dorn v tinh: VND

Taingay 31/03/2026  Tai ngay 01/01/2026
| 50, 000,000 150,000,000
150.000.000 150.000.000
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Cong ty Ci phiin Tip doan Ha Do
S5 08 - Lang Ha - Giang Va - Ha Noi

Bdo cio tai chinh hop nhét
Tit ngdy 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

12.

13.

14,

Loi thé thwong mai

Gia ghe

Sé dur tai ngay 01/01/2026
S dur tai 31/03/2026

Gié trj phiin b liy ké
$6 du tai ngay 01/01/2026
Phin b trong ko

Sé dur tai 31/03/2026

Gid trj ghi sd

S6 dur tai ngay 01/01/2026
S dur tai ngay 31/03/2026

Chi phi phai trd ngiin han

Chi phi xdy dung va tién SDB cdc duy dn
Ll vay phai tra
Chi phi khie

Cing

Phii tri ngin han khae

Bao hiém x4 hoi, v té, thit nghiép va kinh
phi cong doan

Quy bido tri cac toa nha

Mhin dat coc ngfin han

CAac khodn phai tra khic

Cong

Tai ngay 31/03/2026

Bon vi tink: VND
YNNI

111.857.449.027
111.857.449.027

55.420.004 417
3.777.758.338

59.197.762.753

560.437.444.610
52.659.686.272

Barn vi tink: VND
Tai ngay 01/01/2026

784.689.865.1035
24.285.681.289
42.041.419.744

768.691.665.187
14.659.058. 798
19,113, 196,867

$51.016.966.138

802.503.920.852

e v tink: FND

Tai ngay 31/03/2026  Tai ngay 01/01/2026
1. 145, 142.688 -
12.347.526.656 12.347.526.656
34.277.939.799 33.106.857.764

238.154.987.023

231.113.237.328

285.929.596.166

276.567.621.748
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Céng ty Cb phiin Tip doin Ha Dé
S6 08 - Lang Ha - Gidng V5 - Ha Néi

Biio cdo tai chinh hop nhét
Tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

15, Vay

a/ Vay vi ng thué tii chinh ngin han

Vay ngan han
Vay ca nhdn
Vay daihan dén han tra

Cing

b Vay wi ng thué tai chinh dai han

Yay dai han
Vay cd nhdn
Vay ngdn hang

Cing

Tai ngiy 31/03/2026

Bern v tink; PND

Tai ngay 01/01/2026

19.364.023.000
19.364.023.000
618.025.326.585

3.464.023.000
3.464.023.000
677.679.753.613

637.389.349.585

681.143.776.613

Tai ngay 31/03/2026

Tai ngay 01/01/2026

3.935.138.896.467
33.006.539.000
3.880.132.357.467

4. 018.328.041 468
6).938.539.000
3.957.389.502. 468

3.935.138.896.467

4.018.328.041.468
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Cing ty Cb phiin Tip doin Ha Dé
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha N§i

Bio cio thi chinh hop nhit
Tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

V1.

Cd phiéu

S8 lwrgng ¢b phiéu ding ky phat hanh

S6 lwgng ¢ phiéu di bin ra cing
ching

Cd phigu phé thong

Cé phiéu wu dai

S6 hwgng b phiéu dwye mua lai
Cé phiéu phd thing
Cé phidu wu dai

S8 hrong cb phiéu dang heu hinh
Cd phidu phé thong
Cé phiéu wru dii

Tai ngay 31/03/2026

Tai ngay 01/01/2026

Co phiéu
369.963.035

369.963.035
369.963.035

369.963.035
369.963.035

Cé phiéu
369.963.035

369.963.035
369.963.035

369.963.035
369.963.035

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH.

Doanh thu thudin vé bin hing va cung cip dich vu

Doanh thu
Kinh doanh bét déng san
Doanh thu xay Fp

Cung cép dich vu va cho thué BBS diu tu

khac

Doanh thu tir Thiy dién va Dign mat trid,

Dign gio
Doarh thu dich v khich san
Cée khodn gidm orir doanh thu

Cing

Bon i tinh: VND

Ky ké todn

Quy 1 nim 2026

YND

Quy 1 nim 2025

VND

689.468.630.518
48.857.465.826
417.600.409

86.804.945.278

507.952.031.529

45346.578.478
(5.568.739.653)

623.175.040.858

4,175.182.727

79.192.281.746

502.671.457.7137

37 130.118.648
(24.593.182. 141)

683.899.890.865

598.581.858.717
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Ciong ty Ci phiin Tip doan Ha Pd
$6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Bdo cdo thi chinh hop nhit
Tir ngay 01/01/2026 den ngay 31/03/2026

2. Gid von hang bin

Gid vin bén hang

Kinh doanh bit déng sén

Hoat déng xdy lp

Cung cép dich vy vi cho thué BDS diu tu
Thiry dién va dign mit tréd, dién go
Ehdich san

Cong

3. Doanh thu hogt dgng tii chinh

Lii tién i, tién cho vay

Lai do dénh gia chénh léch ty gid
Doanh thu heat déng tai chinh khac
Ciing

., Chi phi tai chinh

Chi phi Igi vay
Chi phi tii chinh khac

Cing

Bern vi tink; VND

Ky ké todn

Quy 1 nim 2026
YIND

Quy 1 ndm 2025

VND

242.191.787.272
5.637.222.353
391.762.000
64.962.433.314
153.628.039.540
[7.572.330.065

197.727.666.924
(17.308.244.925)
3.539.547.086
48.688.245.271
146.368.213.905
|6.439.905.587

242.191.787.272

197.727.666.924

Pan vi tink: VND

Ky ké todn
Quy 1 ndm 2026 Quy 1 niim 2025
VND VND
21.280.997.791 9.777.829.074
3.022.107.951 4.396.974.596

24.303.105.742

14.174.803.670

Heorn vi tinkh: YND

Ky ké toin
Quy 1 nim 2026 Quy 1 niim 2025
VND VND
73.896.341.266 75.464. 169,059
1.671.249.653 32.170.441.774

75.567.590.919

107.634.610.833
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Bio cdo tii chinh hgp nhit

Céng ty Co phin Tip doan Ha Pd t
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

S6 08 - Lang Ha - Giang Vo - Ha Nai

VIL NGHIEP VU VOT CAC BEN LIEN QUAN.

I, Céc khodn eing ng bén lién quan.
Egrn vi tinh; VND

. 1 - -, i Tai ngay Toi ngay
Bén [ién quan Mai guan hé i dung nghiép vu 31/03/2026 010173026
Phdi thu ngdn han ctia khdch hing
5 i Cha tich HBOT (tir . ;
' h
E:f KEREE o aig 1D Ph’” ”’“B“Egé“ 769.417.000  769.417.000
B nam 2024) B
- Mo cd mii quan » .y
?“iN %‘f‘ie” hé mat thiét vei ::1:’ ”B“];:gé" 643.142.000  643.142.000
rong ThONg 4 anh vién HPQT e

Nguiri e moi quan
Ba Hoang Thi  hé gia dinh mit Phai thu chuyién
Phuang Diéu thiét vai thanh vién nhugng BPS oL7AA AN SLHERE0

HBQT
Céc bén lign Phai thu chuyén

A47 418 447 418,
- nhwgng BOS 1447 418 000 1.447 418.000
B vay 300.000.000
Chi phi 18 vay 13.369.863 -

Ciing 3.091.242.863 3.477.873.000
Phii thu ngin han khic
Ong Nguyén Thanh vién HRQT, Tam img 15.500.000.000 15350000000
Trong Minh Téng giam dic
Ong L& Xudn Phé Téng gidm dbc Tam img 1.350.000.000 1.350.000.000
Tudn
Ong Trdn Tién  Pho Tong gidm doe Tam img 100.000.000 100.000.000
Diing
Cing 16.950.000.000  16.961.800.000
Phiii tra ngiwedi bdn ngin han
Céc bE!’I‘|IEI'I Phai tlra it phi dich 010545450 5 019.545 459
quan khac v thi cong
Cong 2.019.545.459  2.019.545.450
Phai tri ngéin han khic
Céc bén lién Cé tire phai tra §.829.705.571 £.829.705.571
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Céng ty Cd phin Tip doin Ha Da

Bdo edo tai chinh hop nhit
S6 08 - Lang Ha - Gidng Vo - Ha Noi

Tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

quan khac
Cing

8.829.705.5T1 8.819.705.57T1

2. Thu nhiip ciia cae thinh vién Hi ddng Quan tri vi Ban Gidm ddc cia Tip doan.

Ho tén
Ong Lé Xuin Long

Ong Neuyén Trong Minh
Ong Hoang Binh Hing
Ba Cao Thj Tam

Ba Trin Thi Quynh Anh

Cing Nguyén Hoang Trung

Ong L& Xuan Tudn
Ong Trin Tién Diing
Cong

Chire vu

Chu tich HBOQT

Phé CT HBQT, Téng
giam dic

Théinh vién ddc Ep
HBQT (mién nhiém
ngay 26/4/2025)

Thanh vién UBKT
Thénh vién dgc Ep
HBOQT, Chil tich UBKT

Thanh vién HBQT
Pho Ting gidm dbe

Phé Téng giam dic

OQuy 1 nim 2026

Berw vi tinh: VND
Quy 1 nim 2025

VIND YIND
159.000.000 179.000.000
A448.710.000 294,110.000
- 120.000.000
90,000,000 84000000
60.000.000 60, 000000
120,000,000 124,000,000
42.000.000 83.788.571
278.510.000 265.470.000

1.198.620.000

1.206.368.571

VIIL. CAC SU'KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC KY BAO CAO

1. Nhiing sy kién phét sinh sau ngay két thic ki ké todn.

Khéng cé sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky béo céo tai chinh yéu ciu phai
duge diéu chinh hay trinh béy trong bdo cdo tai chinh riéng clia Cong ty.

2. Thing tin so sdnh

Trong ndm tai chinh bt diu tir ngdy 01/01/2026, Céng ty dp dung Théng tu s6
43/2026/TT-BTC thay thé Théng tu sd 202/2014/TT-BTC. Theo d6, Céng ty dd phan
loai lai mét s6 chi tidu trén Béo cdo tai chinh va s6 liéu so sdnh dé phi hop v6i yéu ciu
trinh bay theo quy dinh méi. Viée phin loai lai ndy khéng anh huéng dén tdng tai san,
tong ng phai trd, von chii sé hiu va lgi nhudn sau thué ctia Cong ty.
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Céng ty Co ph%n Tip dodn Hi Bd
S6 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Noi

Biio cdo tai chinh hop nhat
Tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

Anh huéng s6 ddu ndm cla viée phan loai lai sb liéu so sénh nhur sau:

86 diu nim theo
thing tw
202/2014

Chi tiéu

S diu ndm sau
phiin logi theo
thong tw 43/2026

Phiin logi lai

Byiu tr ndm gitr dén ngay dédo han
ngan han

Dy phing ddu tur nim giit dén ngay
dio han

517.731.517.357

Phai thu vé cho vay ngdn han 56.299.901.708

Dur phéng phai thu ngan han khé
dai
Phai tra cb tire, loi nhudn -

(644.826.123.959)

Phai tra ngan han khac 288.006.232.818

Ngwivi lip biéu

o
P T

/

B4 Thanh Ting

Ké todn trwdng

"

Pao Hitu Ting

56.299.901.708 374031419065

(36.299.901.708) (36.299.901.708)
(56.299.901,708)
56.299.901.708 (388.526.222.251)

11.438.611.070
(11.438.611.070)

11438.611.070
276.567.621. 748
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