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MAU SO BO1 - DN/HN

Bon vi tinh: WVND

01/01/2026

1.310.431.582.126
114.336.249.921
45.036.249.921
69.300.000.000
35.125.000.000
35.125.000.000
620.993.769.430
347.066.506.711
111.120.238.563
3.216.523.156

200.968.910.801
(43.034.677.063)
1.656.266.862
523.897.519.866
524 870.044.275
(972.524.409)

16.079.042.909
1.539.306.403
8.986.441.759
5.553.294.747
584.315.474.063
105.000.000
105.000.000
291.768.570.333
265.145.808.052
577.696.219.350
(312.550.411.298)
26.622.762.281
32.592.391.815
(5.969.629.534)
116.473.082.973
217.881.122.048
(101.408.039.075)
80.021.701.510

80.021.701.510

74.941.448.639
72.369.884.332
15.130.617.283

(12.559.053.076)

1.394.314.232.560

189.685.821.650
189.685.821.850
2.010.000.000
2.010.000.000
640.444.619.090
349.162.147.882
126.164.232.125
6.602.668.849

200.522 289.923
(43.662.996.551)
1.656.266.862

537.207.397.712
538.179.922. 121
(972.524.409)

24.966.394.108
11.090.721.331
9.017.741.000
4.857.931.777
565.379.090.242

105.000.000
105.000.000

297.848.498.557
271.088.811.155
577.696.218.350

(306.607.408. 195)

26.759.687.402
32.592.391.815
(5.832.704.413)

118.206.640.265
217.881.122.048
(89.674.481.783)

63.598.656.706
63.598.656.706
72.511.039.242
69.939.474.935
135.130.617.383

(12.559.053.076)

21.005.670.608 13.109.255.472
20.826.520.320 12.733.583.138
179.150.288 375.672.333
1.894.747.056.189 1.959.693.322.802




TONG CONG TY DAU TU NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

MAU SO B01 - DN/HN
Bon vi tinh: VWD

CHI TIEU Ma  Thuyet 31/03/2026 01/01/2026
s0 minh

C -NQ PHAI TRA 300 1.148.615.607.768 1.229.404.240.090
I. Ne'ngédn han 310 991.115.378.916 1.076.514.028.811
1. Phai trd nguéi ban ngén han 311 17 435.7209,965,541 482.103.211.614
2. Ngudi mua trd tién trwéc ngan han 312 18 130.591.116.391 155.614.619.520
3. Phdi trd ¢d tlre loi nhuan 313 655.563.479 986.126.029
4. E‘E vicackhodn phal ngp Nné s ngn. . 26.132.739.879 27.422.812.103
5. Phai tra nguéi lao déng 315 13.707.857.961 16.902.057.901
6. Chi phi phai trd ngan han 316 20 55.038.640.030 51.943.277.301
7. Phdi trd ngan han khac 320 21 121.486.055.069 117.755.895.685
8. Vay va ng thué tai chinh ngn han 321 22 184.313.706.959 202.530,229.271
8. Dy phong phai trd ngn han 322 23 18.834.960.895 18.516.246.675
10 Quy khen thuéng, phac loi 323 524.772.712 1.739.552.712
Il. N¢» dai han 330 157.500.228.852 152.890.211.279
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 501.682.573 501.682.573
2. Deanh thu chuwa thurc hién dai han 337 4.760.976.945 4.790.540.581
3. Phai trd dai han khac 338 21 54.666.222.869 57.193.269.324
4. Vay \a ng thué tai chinh dai han 339 22 83.317.705.098 76.151.077.434
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 342 14.253.641.367 14.253 641,367
D -VON CHU S& HOFU 400 746.131.448.421 730.289.082.712
1. Vén gép cia chi s& hiru 411 580.186.000.000 580.186.000.000

- C6 phiéu phé théng e6 quyédn bidu quyét 411a 580. 186.000.000 580. 186.000.000
2. Thang dv vén 412 6.291.961.461 6.291.961.461
3. Vén khac clia chi s& hiru 414 3.317.187.130 3.317.187.130
4. Chénh léch danh gia lai tai san 418 (5.093.884.177) (5.093.884.177)
5. Chénh Igch ty gia héi doai 417 3.018.813.284 3.007.500.631
6. Quy diu tw phat trién 418 39.744.103.745 39.744.103.745
7. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 (958.885.541) (9.377.677.264)

- Loi nhudn sau thué chua phén phdi liy ké  420a {9.377.677.264) (24.760.960.503)

dén cudi ky trude

- Lo nhudn sau thué chua phan phéi 420b 8.418.791.723 15.383.283.239

ky nay
8. Lei ich cb déng khéng kiém soat 429 119.626.152.519 112.213.891.186

TONG CONG NGUON VON 440 1.894.747.056.189 1.959.693.322.802

Ha Noi, ngay o8 thang 04 nam 2026
Nguwéi lap Ké toan trwéng
e /
Vid Minh Thuy Boan Vi Tién Nguyéen Hai Dang
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TONG CONG TY BAU TU NUO'C VA MOI TRUFGNG VIET NAM - CTCP

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Quy | ndm 2026

MAU SO B02 - DN/HN
Bon vi tinh: VND

MY Thuyét Ly ké tir dau Liy ké tir diu
CHi TIEU 5 m‘;‘:: Quy I ndm 2026  Quyj | Nam 2025 ndm déncubi nam dén cudi
Quf | Nam 2026  Quy | Nam 2025
1. Doanh thu bén hang va cung 01 24  184.746.733.820  156.086.132.023  184.746.733.829  156.066.132.023
cﬁ'p dich vu
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn vé bin hang 10 184.746.733.829  156.066.132.023  184.746.733.820  156.066.132.023
va cung cﬁp dich vu
4. GI4vin hang ban 11 25  154.086.400.385  130.310.968.368  154,086.400.386  130.310.968.368
5. Loi nhuan gép vé ban hang 20 30.660.333.443  25.755.163.655  30.660.333.443  25.755.163.655
va cung cip dich vy
6. Doanhthu hoat 6ng tai chinh 22 25 726.736.570 715.994.772 726.736.570 715.984.772
7. Chi phi tai chinh 23 27 6.155.222.321 5217.855014  6.155.222.321 5.217.855.014
- Trong d6: Chi phi 1ai vay 24 3.760.577.725 5174582287  3.760.577.725 5 174.582287
8. Chi phiban hang 25 28 123.976.085 255 573,259 123.676.095 255,573,250
5. Chiphiquinly doanhnghisp 26 28 12.461.204.273 12603252803 12461204273  12.603.252.803
10. Phan 18 hogc 16 trong cong ty 27 2.430.400.397 (06.767.815)  2.430.409.397 (96.767.815)
li&én doanh,
11, L1 nhudn thudn tir hoat ddng 15.076.986.721 8.297.709.536  15.076.986.721 B.297.709.536
kinh doanh
12, Thu nhap khéc a1 8.007.418 92.171.812 8.007.416 92.171.812
13, Chi phi khéc 32 144,527 525 §17.283.533 144527 525 517.283.533
14. Loi nhuan khac 40 (136.520.109) (425.111.721) {136.520.109) (425.111.721)
15, 1‘_’&9 i ahugn k8 todn truse 14.940.466.612 7.872.507.815  14.040.466.612  7.872.597.815
16, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 2.496.017.008 1.876.997.384  2496.017.008  1.875.997.384
17. Chi phi thué TNDN haan lai 52 (196.522.045) (77.541,388) (196.522.045) (77.541.388)
Lod nhudn sau thué thu nhap
e e 60 12.640.971.651 6.073.141.819  12.640.971.651  6.073.141.819
19, m”’; Ahugn sau thué cla Cong ty o, 8418791.723  3919.589.062  8418791.723  13.919.580.082
20 Loi nhugn sau thud cia c dong 62 4222179.928 2153552737  4.222179.528  2153.552 737
khing kidm sodt
21. L& cor ban trén cé phiéu 70 145 68 145 68

Ha Noi, ngay o/ ¥ thang 0% nam 2026

Ngwéi lap Ké toan trwéng
Lﬂ A s
s Wb
Vil Minh Thiy Doan Vii Tien =—=Nguyén Hai Dang



TONG CONG TY DAU TU NUFO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép gian tidp)

Quy | n&m 2028

CHIi TIEU

. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
. Loi nhudn trde thué
. Diéu chinh cho cac khoan

- Khéu hao TSCP va BESHT

- Cac khoan duw phéng

- L&i, 18 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac khodn
muc tién té cé gbc ngoai té

- L&i, 18 tir hoat déng dAu tw, tai chinh

- Chi phi di vay

- Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trude

thay déi von luu déng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Téng, gidm hang tén kho

- Tang, giam khodn phai tra (khdng ké 1ai vay phai tra, thué
TNDN phai nép)

- Tang, gidm chi phi ché phan bd

- Chi phi di vay da tr3

- Thué thu nhép doanh nghiép da nép

- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

- LUU CHUYEN TIEN T(’ HOAT PONG DAU TU
- Tien chi @& mua sdm, xay ding TSCP & cac TSDH khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu no clia don vi khac
Tien thu I3l cho vay, cb tire va loi nhuan dwoc chia

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng diu tu

- LUU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG TAI CHiNH
. Tién thu tir di vay

Tién tra no gbc vay

Co tire, lof nhudn da tra cho chi sé hiru

Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh

Luwu chuyén tién thudn trong ky

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh hiréng cia thay 6di ty gia héi doai quy dbi ngoai té
Tién va twong duong tién cudi ky

i

2 8888%8y

MAU SO B03 - DN/HN

Quy | ndm 2026

14.940.466.512

7.813.485.516
(1.209.605.268)
(44.178.666)

(3.115.291.714)
3.760.577.725
22.145.454.205

19.430.481.660
13.309.877.846
(85.304.113.005)

1.458.477.747
3.496.344 725

(3.838.382.679)
(1.214.780.000)

(30.516.629.501)

(975.403.712)
(33.115.000.000)
866.018.121

(33.224.385.591)

40.636.502.921
(51.686.397.569)
(560.162.550)
(11.610.057.198)
(75.351.072.290)
189.685.821.650

1.500.561
114.336.249.921

Bon vi tinh: WND

Quy | nam 2025

7.872.597.815

8.363.172.881

(619.226.957)
5.174.582.287
20.791.126.026

12.293.250.168
(38.369.874.408)
24.017.056.811

(706.040.563)
(4.947.220.150)

(4.495.385.025)
(2.425.351.814)

6.157.561.047

(2.233.603.952)
(35.840.508.494)
715.994.772

(37.358.117.674)

72.902.825.405
(108.284.342.524)

(35.381.517.119)

(66.582.073.746)
123.267.648.998

56.685.575.252

Ha Ngi, ngay oF thang 04 nam 2026

Nguwéi lap Ké todn trréng
il -__‘__,...----"‘______
Vi Minh Thay Doan Vi Tién




TONG CONG TY DAU T NUG'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phéan hop thanh va can duoc doc dng thi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo
1.  THONG TIN KHAI QUAT

1.1.  Hinh thire s& hiru vén

Téng céng ty Pau tv nudc va Moi lrwdng Vigt Nam - CTCP dwoc thanh Iap theo Quyét dinh sé
2188/QD-BXD ngay 25/11/2005 cla Bo trieéng B Xay duwng va Quyét dinh sé 242/2005/QB-TTg ngay
04/10/2005 clia Thi tweng Chinh phi vé viéc Tén Céng ty dwoc thanh lap va hoat dong theo mo
hinh Cong ty me - Céng ty con. Trong n&m 2014, T ng Céng ty d& chao ban cb phén 1an dau ra cén

ching theo Quyét dinh so 2438!&9-1‘I’g ngay 16/12/2013 ciia Thi twéng Chinh phi va chuyén ddi

sang heat dong theo mé hinh Céng ty ¢

phan ké tir ngay 01/07/2014 theo Gidy chirng nhan dang ky

doanh nghiép s6 0100105876 do S& ké hoach va Dau tr Thanh ph6 Ha Néi cip va thay ddi lan thir 6

do S¢& Tai chinh thanh phé Ha Ngi cip ngay 09/12/2025.

Try 6 chinh cla Tong cong ty tai sé 52 Quéc T Giam, Phiedng Van Miéu - Quéc T Giam, Thanh

phé Ha Noi.

Tdng cong ty c6 van phong giao dich tai s6 48 Té Hiu, phwéng Bai M3, Thanh phé Ha Nai.

Von diéu le cla Tdng céng ty 14 580.186.000.000 dong twong (eng voi 58.018.600 cé phan, ménh gia

co phan | 10.000 déng/cd phan.

Tong sb can bd cong nhan vién cla Téng céng ty (Cong ty me) tai ngay 31/03/2026 Ia: 100 nguoi (tai

ngay 31/12/2025 |2 119 nguwéi).
1.2. Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Khai thac, x& Iy va cung ¢ap nwérc;
- Thoat nuwée va x& ly nwde thai:

- Thu gom rac thai khéng déc hai:

- Xay dung, lap dat hé théng cip thoat nwéc:

- Xay durng nha cac loai; Xay dwng cong trinh kT thuat dan dung khac;
- XU ly & nhiém va hoat dong quan Iy chat thai khac;

- Xay dung cong trinh cong ich:

- XU Iy va tiéu hiy rac thai khong déc hai;

- Kiém tra va phan tich kyj thuat cac di 4n phat trién nha &, db thi, khu céng nghiép, khu du lich,

cap thoat nwée, vé sinh mai trrong va ha tang ky thuat:
. Ban budn vat liéu, thiét bj IéP dat trong xay dung va méi trudng;
i Hoat déng kién triic va tw van ki thuat co lién quan;
- San xuat, truyén tai va phan phdi dién;
- Sén xuat may bom nuwéc; San xudt cac ciu kign kim loai;
- San xuét éng, véi nhyra, thiét bj lap dat bang nhua;
- Bc sét, thep;
Tw van vé mai treong:

- Nghién clru va phét trién thyc nghiém khoa hoc tw nhién va ky thuat chuyen nganh cap thoat

nwae, méi trwdng; )
Hoat déng tham do dia chét, nguén nuwéc:

- Giao dyc nghé nghiép vé& chuyén nganh clp thoat nwée va mai trwong; Day nghé chuyén nganh
xéy dung cap thoat nudc va méi truong (Chi hoat dong sau khi droc co quan Nha nudc co

tham quyen cho phep); 3
- Hoan thién céng trinh xay dung; Xay dwng cong trinh duéng sét va duéng ba;
s XIF ly va tiéu hdy rac thai doc hai:
- Lap dat hé théng dién:
= San xuat thiét bj do luwdng, kiém tra, dinh hudng va diéu khién:

Lap di &n Gau twr xay ding cong trinh; Quan I du an dau tw xay dung cong trinh; Thi nghiém
chuyén nganh xay dung; Kiém dinh chat lvong cong trinh xay dwng; Chirng nhan dd diéu kién
bao dam an toan chju lwc cong trinh xay digng va chirng nhan sw phi hop vé chét lwgng cong

trinh xay dung; Lap bdo cao kinh té - ky thuat xay dyng céng trinh;
. Xuat nhap khau cac mat hang Tdng Cong ty kinh doanh:
i Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thuéc chii s& hiru, chi st dung hoac di thué:
- Cho thué may mac, thiét bi va dd ding hGu hinh khac.



TONG CONG TY BAU TU NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyét minh nay la mét b§ phan hop thanh va cin duge doc dong thei véi bao céo tai chinh hop nhit kém theo

1.3.  Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwérng
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thurérng cia Téng cong ty duoc thuee hién trong théi gian khong qua
12 thang.
14, Cau tric Tong Céng ty
Tong s6 Céng ty con: 13 Cong ty. Trong d6: S6 lvong cac cong ty con duoc hop nhat 1 11 Céng ty,
80 lweng cac cong ty con khong dwoc hop nhét 13 2 Céng ty.
Tong céng ty ¢6 cac Cong ty con dwoc hep nhit Béo céo tai chinh tai ngay 31/03/2026 gom:
5 ) . iachi VI8 Ty @ quyén Hoat déng
Teén cong ty con dau tw tryc tiép  Dia chi s& hiru bidu quyét kinh doanh chinh
1. Cong ty C6 phan Dau t va Xay Thanh phé  60,00%  60,00% Biu tu, xay ding cip thoat
dung Cap thoat nuée - Waseco H& Chi Minh nuge, cho thué vén phong
2. Cong ty C4 phan Co khi Xay dwng HaNoi  55,13% 58,08%  Xay dung, cap thoat nuée
Cap thot nudre - Viwaseen.2
3. Céng ty C8 phan Viwaseen3 HaNGi  57,00% 59,32%  Xay dung, chp thodt nur
4. Céng ty Co phan Viwaseen.6 HaNoi  6057% 63.02% Xay dung, cap thoat nude
5. Cong ty C6 phan Khoan va Xay Bp  Thanh phd 5310% 5451% Xay dung, cép thodt nude
Cép thoat nuée Viwaseen, 11 H& Chi Minh
6. Cong ty C& phén Xay dungCap  Khanh Hoa 55.91%  59.64% Xay dung, cap thoat nuéc
thodt nuwoc sé 12 - Viwaseen.12
i Céng ty C6 phan Xay ip va San Dong Nai  62,76% 62,76%  San xult thidt bi nganh
xuat thiét bi nganh nuwéc - nude, Xy dung, cap thoat
o Jwaseen 14 nwoc
8. Cong ty C6 phan Phat trién Nhan HaNGi  5547% 5547% Du lich, kinh doanh theong
e, Thirong mai & Du lich Viwaseen mai
9. Cong ty C6 phan Dau fw Phat trign Gialai  51,00% 51,00% X& Iy 6 nhidm va hoat déng
Méi trrong Viwaseen - Phuong quan ly chat thai
~ Hudng
10. Céng ty C6 phan Dién nwée Lap HaNoi  5161% 52,17% Xay dung, cép thoat nuwde
may va Xay dieng - Viwaseen.4
. ey . . Tylé Tyl quyén Hoat déng
Tén cong ty con dau tu gian tiép Bia chi s& hiru biéu quyét kinh doanh chinh
1. Céng ty C6 phan Twr van va Cép Kién Giang 53,85%  89,75% Lé&p dat hé thong dién, cép,
nwéc Bong Nam A - MéKang Rach thoat nurée, hé théng khac,
Gia (Céng ty con clia Cang ty Cé ban budn vat ligu thiét bi I5p
phan BAu tw va Xay dung cép thoat dat khac

nwece - Waseco)

Céng ty Viwaseen 1 va Céng ty Viwaseen 15 hién da dirng hoat déng do két qua kinh doanh thua 16
nhieu n&m, khéng dd ngudn Iwc tai chinh d& duy tri hoat dong, bi co quan thué cwéng ché hoa don.
Hoat ddng clia Cong ty con nay van sé tiép tuc dirng trong thei gian t&i do khéng 6 nguédn Iyc tai
chinh dé gidi quyét cac han ché hoat dong. Do vay, Téng céng ty khéng thue hign hop nhat sé lisu
Bao cao tai chinh clia hai cong ty con nay.

Tbng céng ty co cac céng ty lién doanh, lién ket drroc phan anh trong Bao cao tai chinh hop nhat theo
phwrong phap vén chli s& hivu tai theri didm 31/03/2026 bao gom:



TONG CONG TY DAU TU NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT _ MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1& mit bé phén hop thanh va cén duroe doc dong thoi véi bao céo tai chinh hgp nhét kém theo

Tén céng ty lién doanh, lién két Diachi V' T¥Iéquyén Hoat dong

s& hiru __ biéu quyét kinh doanh chinh

- Cong ty TNHH Ong gang cdu Dai Viét  Béng Nai  33.34% 33,34%  San xuat kinh doanh éng

....................... e ——— - LL.* 1.+ "
2. Cong ty Cé phan Dau t Xay ding Ha HaNGi  26,00%  26,00%  Xay dung, cap thodt nuée
ting Viwaseen _ o
3. C_r:'.u':g ty E_:_En phan QEch vy Ky thudt TSC Ha Nai EU,OU%_ 20,00% ~ Kinh doanh thvong mai
4. Céng ty C6 phan Xang dau, Dau khi Pha Tho  15,00% (* Kinh doanh xéng da
Phi Tho
5. Cong ty C6 phan Dau tw Xay dung CAp Khanh Hoa 50.00% 50,00%  Pau tw xdy dyng nha
thoat nwére Sudi Déu may nuwde, san xudt kinh
doanh nuwée sach
6. Cong ty CO phan Bat dong san DAukhi  HaNGi | 24.90% 24,90%  Pau tw kinh doanh bét
- Petrowaco 3 _ déng sén_
7. Cong ty C6 phin DAu tir va Xay dung HaNoi  37,09%  37,09%  Xay dung, cap thoat nude
Trwdrng An - Viwaseen
2. NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké toan cia Téng cong ty va cac cong ty con bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic vao
ngay 31 thang 12 nam duorng lich.
Bon vj tién t& s dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND)
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Béo cao tai chinh hop nhét dwoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac
ngu‘_.rén tac ké toan phu hop véi quy dinh cla Ché d6 ke toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw
SC 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014; Théng tir sé 99/2025/TT-BTC oiig B& Tai chinh; Théng tu
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh vé hudng dan phuong phap lap va trinh bay
bao c&o tai chinh hop nhat: Chudn muc ke toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén
vigéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.
4.  TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
4.1. Co s ldp bao cdo tai chinh hop nhit

Bao cdo tai chinh hop nhét duroc lap trén co s& ké toan don tich (trir mét sé théng tin lién quan dén
lyu chuyén tién t&), theo nguyén tic gia géc, dua trén gia thiét hoat déng lién tuc.

Béo cao tai chinh hop nhét bao gém Bao cdo tai chinh riéng cla Téng cong ty va Bao céo tai chinh cia
cac cong ty do Téng cong ty kiém soat (cac cdng ty con). Viéc kidm soat nay dat duoc khi Téng cong ty
€O kha nang chi phoi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla cac cong ty nhan dau ty nhim thu duoc
lor ich tir hoat déng cla cac cng ty nay.

K&t qua hoat dong kinh doanh ciia céng ty con dwoc dwa vao Bao cao tai chinh hop nhét ké tir ngay
cong ty me nam quyén kiém soat cong ty con va cham dirt vao ngay céng ty me thirc s cham dirt
quyén kiém sodt cong ty con.

Trong trréng hop cén thiét, Bao cao tai chinh ciia cac cong ty con dugc digu chinh dé cac chinh sach
ké toan duge ap dung tai cong ty me va cac cong ty con khac 1a giéng nhau.

Cac giao dich va st du phat sinh tir cac giao dich gilra cac cong ty trong Téng céng ty dwoc loai trir
toan bd khi hep nhat béo co tai chinh.

Loi ich ¢ dong khong }ciém soat duoc trinh bay trong Bang can déi ké toan hop nhat thanh mat chi
tiu riéng thudc phan vén chi sé hiru. Gia tri loi ich c& ddng khong kiém soat trong tai san thuan cia
cac cong ty con hop nhét bao gém: loj ich clia cé déng khong kiem soat tai ngay mua duoc xac dinh

3
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay I mot bé phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

theo gia tri hop Iy tai san thuér] clia cong ty con tai ngay mua: loi ich cla cb déng khong kiém soat
trong sir bién dong ciia tdng vén chd s& hiru ké tir ngay mua dén dau ky bao cao va loi ich cla o
dong khong kiém soét trong s bién déng cia tong von chli s& hiru phét sinh trong ki bao céo. Phan
s& hiru cda cd ddéng khéng kiém soat trong Bao céo két qua kinh doanh hop nhat cling dugc trinh bay

thanh chi tiéu riéng biét.

4.2. LPéc tinh ké toan

Vigc 1ap bao cao tai chinh hop nhét tuan thd Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén vigc lap va trinh bay bdo cao tai chinh hop nhat yéu
cau Ban Téng giam déc phai co nhitng wée tinh va gia dinh anh hwdng dén sé licu bao cao vé céng
no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cONg no va tai san tiem tang tai ngay Iap bao cao tai chinh
clng nhu cac s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suot nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh

doanh thuc té c6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra,

4.3. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bé s tién hién c6 cia Téng cong ty va cac cong ty con tai ngay két thic nién d6 ké

toan, bao gom: tién mat, tién g¥i ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan trong duong tién phan anh cac khoan dau ty ngan han co thoi han thu hoi khéng qua 03
thang ke tir ngay dau tw, co kha nang chuyén dai d& dang thanh mét lrong tién xac dinh va khéng co
rli ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thai diém bao cao, durge ghi nhan phi hep véi quy dinh cia

Chuan muc ké toan Viét Nam s 24 - Bao cso Luu chuyén tién té.

4.4. Chuyén d6i ngoai té

Nguyén tic chuyén ddi ngoai té duroc thire hién theo quy dinh ctia Chudn murc ke toan Viét Nam (VAS)

$6 10 - Anh hwdng ca viéc thay déi ty gid hoi doai va Ché 6o ké toan doanh nghiép hién hanh,

Trong nam, cac nghiép vy kinh t& phat sinh bén ngoai t& dwoc chuyén déi sang VND theo tj gia giao
dich thre té tai ngay phat sinh hoac ty gia ghi s6 ké toan. Chénh lech ty gia phat sinh dwoc phan anh
vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 13i) va chi phi tai chinh (néu 18). Cac khoan muc tién té c6 géc
ngoai t& dwoc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay ket thic nién d6 ké toan. Chénh léch ty

gia do danh gia lai duvoc phan anh vao chénh lech ty gia héi doai, sé dir khoan muc nay dwoc ket

chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh (néu Ii) hoac chi phi tai chinh (néu 1) tai ngay két thac

nién dé ké toan.

4.5. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Theo Théng tv sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cilia B6 Tai chinh, tai san tai chinh duoc phan loai
mit cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo cao tai chinh, thanh tai san tai chinh duwoc
ghi nhan theo gia trj hop Iy thdng qua bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, cac khodn cho vay va phai
thu, cac khoan dau tw ndm gicr dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty xac dinh

phan loai cac tai san tai chinh nay tai thai diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan Ian d4u, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia géc cong vai cac chi phi giao
dich trirc tiép lién quan den viéc mua sim tai san tai chinh dé. Cac tai san tai chinh cia Céong ty bao
gom tién va cac khoan tuong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm git dén ngay dao

han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac,

Mo phai tr3 tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla Bé Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach pha hep, eho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duwgc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh va ne phai
tra tai chinh duwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac ng phai tra tai chinh

nay tai thoi diém ghi nhan 1an gau.
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Cac thuyét minh nay Ia mot b6 phan hop thanh va cin duge doc dong thoi voi bao céo tai chinh hop nhat kém thee

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, no phai tra tai chinh duoe xac dinh theo gia goc cong véi cac chi phi
giao dich trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh @6. Ng phai tra tai chinh cia

Cong ty bao gbém phai tra nguai ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va no thué tai chinh.
Gié tr sau ghi nhan ban déu

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cy tai chinh dwee phan anh theo gia tri hep ly. Trueéng hep
chua co quy dinh vé viéc xac dinh lai gia trj hop Iy cla c&c cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj

ghi so,
Bu trir céc céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dirge bl trir va gia trj thuin sé dugce trinh bay trén bang
can doi ké toan, néu va chi néu, Cong ty €0 quyen hop phap thurc hién viéc bl trir cac gia tri @3 duoc
ghi nhan nay va ¢6 ¥ dinh bu trir trén co s& thudn, hodc thu duoc cac tai san va thanh toan n¢ phai trd

dong théi.
4.6. Cac hop déng hep tac kinh doanh (BCC)

BCC la thoa thuan bang hop déng clia hai hoac nhidy bén dé cung thuc hién hoat déng kinh té nhing
khong hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat dong nay co thé dugc dong kiém soat bdi cac bén gop vén

theo théa thuan lién doanh hodc kiém soat béi mot trong s6 céc bén tham gia.

Trong moi trrdng hop, khi nhan tién, tai sin cia cac bén khac dong gop cho hoat déng BCC, bén

nhan hach toan 1a ng phai tra.
4.7. Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han goc, ky han con lai tai théi diém bao céo, déi
trang phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo yéu cau quan ly clia Téng céng ty. Viéc
phan loai cac khodn phai thu 14 phai thu clia khach hang, phai thu khac duroc thire hién theo nguyén

tac:

- Phaithu cla khach hang gém cac khoan phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich co
tinh chat mua-ban, bao gém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xudt khau y thac cho don vi

khac;

- Phai thu khac gom cac khodn phai thu khéng €6 tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom: Phai thu vé 1ai cho vay, 18i tién giri; cac khodn da chi hd; cac khoan bén nhan
Uy thac xuét khau phai thu hé cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién phat, boi thuwéng; cac khoan

tam (ing; cam co, ky cuoe, ky quy, cho muon tai san..

Téng cong ty can clr ky han con lai tai théi diém béo cao clia cac khoan phai thu dé phan loai Ia phai
thu dai han hodc ngan han va danh gia lai cac khodn phai thu co géc ngoai t& theo nguyén tic nhu

trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.

Cac khoan phai thu duge ghi nhan khéng vuot qua gia tri ¢6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé dai
duoc trich l&p cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khoan
phai thu ma ngwai no kho cé kha nang thanh todn do bj gidi thé, pha san hay cac kho khan twvong tw

phi hop véi quy dinh cla Ché a6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
4.8. Hang tén kho

Hang ton kho dwroc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gdc va gia tri thudn o6 the thire hién
dugc. Gia goc hang tn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lign quan triee tiép
khac phat sinh dé cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia goc cla hang ton kho
dwoc xac dinh theo phuong phap gia dich danh. Gia tri thuan 6 thé thire hién duoc xac dinh bang gig
ban woc tinh trir cac chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi o tinh can thiét cho viéc tigu thy chiing.

Hang tn kho duoe hach toan theo phurong phép ké khai thueng xuyén,

Du phong giam gia hang tén kho 1 sé chénh lech gitra gia goc cla hang tén kho Ién hon gia tri thuan
co thé thye hién duroc cla ching tai ngay két thic nién do ké toan, duoc trich Iap phi hop véi quy

dinh cla Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cdc thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cdn durre doe dbng thol voi bédo céo i chinh hop nhat kém theo

4.9,

4.10.

4.11.

412,

Tai sdn ¢6 dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san ¢o dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man IGy ké. Nguyén gia tai san
c6 dinh hiru hinh duge xac dinh theo gia gbc, ngoai trir mét sb tai san cb dinh dwoc danh gia lai khi
xac dinh gia tri doanh nghiép d& cb phan héa.

Nguyén gia tai sén ¢ dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sdm va xay dung chuyén giao la bao gém gia
mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Nguyén gia tai sdn co dinh hiru hinh do ti lam, tw xay dyng bao gdm chi phi x&y dyng, chi phi san
xuat thirc té phat sinh cong chi phi 13p aat va chay thi.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau duwoc ghi tang nguyén gia cla tai sdn néu ching thue sy

cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban déu cla tai san do. nhu:

- Thay ddi bd phan cia tai san ¢b dinh htru hinh lam tang th&i gian st dung hiru ich, hosc lam tang
cbng suat st dung clia ching; hodc

- Caitién bd phan cla tai san cé dinh hiru hinh lam téng dang ké chét lvgng san phdm san xuét ra:
hodc
Ap dung quy trinh cong nghé san xuét m&i lam gidm chi phi hoat dong clia tai sin so véi triréc,

Cac chi phi phat sinh dé slra chira, bdo dwdng nhim muc dich khéi phuc hoéc duy tri kha néng dem
lai lgi ich kinh té cua tai san theo trang thai hoat dong tiéu chudn ban dau, khdng théa man mét trong
cac diéu kién trén, drroc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢b dinh hiru hinh droc khau hao theo phuong phap dudng thing dwa trén thai gian s dung
woc tinh cla tai san pha hgp véi khung khdu hao quy dinh tai Théng tw s& 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cda Bo Tai chinh. Théi gian khau hao cu thé cla cac loai tai san ¢b dinh nhuw sau:

Nam
Nha cira vat kién tric 05 - 40
May mac thiét bj 05-25
Phuwong tién van tai, truyén dan 06 - 30
Thiét bj quan ly 03-10

Tai san c6 dinh vé hinh va khiu hao

Tai s&n cb dinh vo hinh cla Téng cong ty bao gdm quyén sir dung dét, phan mém may tinh, gia tri
thirong higu va tai san vo hinh khac. Téng cong ty khong trich khiu hao déi vai gia tri quyén st dung
dat khong thoi han. Gia tri quyén si dung dat c6 thei han dugc khdu hao theo thei gian st dung dat.
Phan mem may tinh dwoc khau hao theo phuwrong phap duéng thang trong thoi gian tir 03 ndm. Gia tri
thurong hiéu dugc khdu hao trong théi gian 20 nam.

Béit dong san dau tw

Bat dong san dau twr bao gdm quyén sl dung @4t, nha, mét phén clia nha hosc co s& ha thng thube s&
htu cta Tdng cong ty dugc st dung nhdm myc dich thu Igi tir viéc cho thué hosc cho tang gia.

Bét dong san dau twr dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy k&. Nguyén gi& bat déng
san dau tv la toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bé ra hoc gia tri hop Iy cla cac khodn khac dwa ra
trao @6i Gé c6 duoc bat dong s&n dau tu tinh Gén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh bét dang
san dau b,

Cac chi phi lién quan dén bat dong san déu twr phat sinh sau ghi nhan ban diu dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay co kha nang chac chén lam cho bat dong san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau thi duoc ghi téng nguyén gia.

Bat dong sén dau t cho thué dwoc khdu hao theo phuong phap duéng thing, diea trén thei gian hu
dung wdec tinh, phi hop véi cac quy dinh tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia Ba Tai
chinh.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia géc, phan anh cac chi phi lién quan truc tiép

(bao gbm ca chi phi Iai vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan cia Téng cong ty) dén cac tai

san dang trong qua trinh xay dung, may méc thiét bi dang I3p dat & phuc vu cho muyc dich san xuét,

cho thué va quan Iy ciing nhw chi phi lién quan dén viéc siva chiva tai san cé dinh dang thye hign. Viéc
11
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mot b6 phan hop thénh va cén duve doc déng théi vii béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

4.13.

4.14.

4.15.

khau hao cac tai san nay duroc 4p dung gidng nhw d6i véi cac tai sdn khac. bt dau tir khi tai san &
Vao trang thai san sang si¥ dung.

Chi phi tra trwére

Chi phi tra truGe duroc ghi nhan theo thise té phat sinh, bao gom chi phi cong cu, dung cu, tidn thué g4t
phuc vu cho hoat déng kinh doanh ciia nhidu ki ké toan, trong dé:

- Chi phi cong cu, dung cu xuét ding duwroc phan b vao két qua hoat déng kinh doanh theo phurong
phap dwong thang trong thei gian khéng qua 03 nam.

- Tién thué dat tra tién mét lan phan b cho gia tri tai san ma Téng céng ty s& hivu, siy dung tai D
an Trung Van duwoc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duérng thang ké
tr thoi diém tai san di vao sir dung dén hét vong devi cla dy an.

- Tién thué @4t tra tién mot Ian tai D an Tram x& ly nwéc sach cap cho khu cang nghiép DEEP C|
va DEEP Cll dwoc phan bd vao két qua hoat ddng kinh doanh theo phirong phap dwéng thang tir
th&ri diém tam téing tai san dén hét véng doi dir an.

Téng cong ty can ot vao thevi gian tra truéc theo hop déng hodc thei gian phan bé cla tirng loai chi phi

dé phén loai chi phi tra trirde ngan han hodc dai han va khéng thire hién tai phan loai tai thei didm bao

céo.

Cac khoan diu tw tai chinh

Béu tw vao céng ty lién doanh

Phan anh céc khoan dau tv ma Téng cong ty cé quyén déng kiém soat cac chinh sach tai chinh va
hoat dong cla bén nhan dau tw (céng ty lign doanh).

Cong ty lién doanh I doanh nghiép duoc thanh 1ap trén co s& théa thuan theo hop déng ma trong dé
Tong cong ty va cac bén tham gia thic hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Déng kiém
soat duoc hiéu 1a viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién Iwgc lién quan @én cac chinh sach hoat
dong va tai chinh cda cong ty lién doanh phdi c6 sv déng thuan clia cac bén tham gia lién doanh.

Bau tw vao céng ty lién két

Phan anh cac khodn @au twr ma Téng cong ty ndm gite tryc tiép hodc gian tiép tir 20% dén dui 50%
quyen biéu quyét clia bén nhan dau ty (céng ty lien két) ma khong cé thda thuan khac.

Cong ty lién két Ia doanh nghiép ma Téng céng ty co anh hudng dang ké nhung khéng cé quyén kiém
soat doi vai céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hirding dang ké thé hien & quy%n tham gia vao
vigc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dng cla doanh nghiép nhan diu tu nhirng
khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Cac khodn dau tv vao cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay trén bao céo tai chinh hep nhéat theo
phuong phap vén chii s& hitu. Theo pPhirong phap von chi s& hivu, khodn d&u tw vao cong ty lién
doanh, lién ket duoc ghi nhan ban du theo gia goc. Sau do, gia tri ghi sd clia khodn du tv duge didu
chinh tang hodc giam tuong (ng voi phan s& hiru coa Téng cong ty trong Iai hoac 16 cla bén duge

dau tw sau ngay dau tu.,

Khi phan s& htru clia Tdng céng ty trong khodn 15 cla cong ty lién doanh, lién két bang hosc virgt qua
gia tri ghi 6 clia khodn dau tw, T, ng cong ty khong tiep tuc phan anh cac khodn 13 phat sinh sau do.
Neu sau do céng ty lién doanh, lién két hoat 4ong co 14, Téng ©ong ty chi ghi nhan phan s& hiru cia

minh trong khodn Iai d6 sau khi d& bu d4p duoc phan 16 thuén chira dwoc hach toan truee day.

Cac khoan ne phai tra
Cac khodn ng phai tra duoe theo dai chi tidt theo ky han gée, ky han con lai tai thevi diém bao cao, ddi

twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy cia Tong cong ty. Viee
phan loai céc khodn phai tra I3 phai trd nguéi ban, phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban gém cac khoan phdi tra mang tinh thueng mai phat sinh tir giao dich o tinh
chat mua-ban, bao gom ca cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngui nhan ty thac;

- Phai tra khac gém cac khodn phai tra khéng co tinh thirong mai, khéng lién quan Gén giao dich
mua, ban, cung cép hang hoa dich vu, bao gom: Phai tra vé |3i vay; cac khoan phai tra do bén tho
ba chi h; cac khoan tién bén nhan Uy thac nhan cta céc bén lién quan Gé thanh toan theo chi dinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh na y 1a mGt ba phan hop thanh va cén dige doc déng thoi vii bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

trong giao dich dy thac xudt nhap khdu: mwon tai san; phai tra vé tién phat, bai thudng; tai san
phat hién thira chira ré nguyén nhan; phai trd vé cac khoan bdo hiém xa héi, bao hidm y t&, bdo
hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cic khoan nhan ky cuwoc, ky quy...

Téng céng ty can o ky han con lai tai thei diém bao cdo cda cac khoan ne phai tra @& phan loai I3
phai tra dai han hodc ngén han va danh gia lai cac khoan phai tra cé géc ngoai té theo nguyén tic nhu
trinh bay tai thuyét minh s6 4.4,

Cac khodn no phai trd dwgc ghi nhan khong thap hon nghfa vu phai thanh toan. Khi co céc béng
chirng cho thay mét khodn tén thét o6 kha nang xay ra, Tong cong ty ghi nhan ngay mat khodn phai tra
theo nguyén téc than trong.

4.16. Chi phi phai tra

Chi phi phai trd duoc ghi nhan dua trén cac wée tinh hop Iy vé s6 tién phai trd cho cac hang héa, dich
vu d3 st dung trong ky do chira cé hoa don hodc chwa dd hd so, tai lieu ké toan, bao gom: chi phi tién
lwong, chi phi tién I3i vay; chi phi phai tra thau Phu va cac khoan chi phi phai tra khag, trong do:

- Chi phi I&i vay duwroc wéc tinh dua trén sé tidn vay, thei han va Iai sudt thuc té tirng ky theo tirng
khé wéc vay:

Chi phi phai tra thau phu cla cac hang muc cong trinh @& dwroc khach hang nghiém thu xac nhan
gia tri khdi legng hoan thanh, duoc trich trude vao gia von @& phi hop véi doanh thu ghi nhan
trong ky.

4.17. Vay va no thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh cia Téng cang ty bao gom céc khoan di vay cia cac 8 chire tin dung, céc
doanh nghiép va ca nhan khac.

Cac khoan di vay duoc theo déi chi tiét theo tieng déi trong cho vay, cho no, tirng khé wéc vay no:
theo ky han phai trd cla cac khodn vay, no thué tai chinh va theo nguyén te (néu c6). Cac khodn c6
thoi gian tra no' con lai trén 12 thang k& tr thoi didm b&o cao duoc trinh bay 13 vay va no thué tai
chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo k& tir thoi diém bao cao duroc trinh
bay |a vay va ng thué tai chinh ngén han. Cac khodn vay, ng thué tai chinh bang ngoai té dwoc danh
gia lai theo nguyén tic nhw trinh bay tai thuyét minh sé 4.4,

4.18. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém I3i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan trc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi @i vay Guoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh tron ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép @én viec dau tu, xay dung hodc san xuat tai san dé dang can co maét thévi
gian du dai (frén 12 thang), d& c6 thé dwa vao st dung theo muc dich dinh tredc hodc ban, dwore tinh
vao gia tri cla tai san d6 (dugc vén héa) khi co dd cac didy kién quy dinh ciia Chudn muyc ké toan Viet
Nam sb 16 - Chi phi di vay. Boi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, 13 vay
duoc von héa ké ca khi thai gian xay dung tr 12 thang tré xuéng.

D6 v&i cac khodn vén vay chung, trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tu xa@y dung hodc san xuét
tai san do dang thi sgfn chi phi di vay duoc von hea dwoc xéc dinh theo ty 1& vén hoa ddi véi chi phi Iay
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tir xay dung hodc sdn xuat tai san a6,

Ty |& vén héa dworc tinh theo ty I 1&i suat binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chira tra trong nam,
ngoai trix cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.19. Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng théri thda man tét ca cac didu kién sau:
(a)  Téng céng ty @ chuyén giao phén I6n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hi*u san phém
hodc hang héa cho nguéi mua:
(b)  Tong cong ty khéng con nam gi quyén quan ly hang hoa nhw ngudi s& hivu hang héa hosc
quyen kiém soat hang hoa:

(¢)  Doanh thu duoc xac dinh teong déi chéc chén. Khi hop dong quy dinh nguwoi mua duoc quyén
tré lai sdn phdm, hang hoéa d3 mua theo nhirng diéu kién cu thé, Téng cong ty chi ghi nhan
doanh thu khi nhirng Giéu kién cu thé do khong con ton tai va nguwoi mua khang droc quyén tra
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh néy la mét b phan hop thanh va cén dupe doc déng théi véi bao cdo tai chinh hop nhét kém theo

lai san pham, hang héa (trir trrdng hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa dudi hinh thire
doi lai dé I4y hang héa, dich vy khac);

(d)  Téng céng ty s& thu duoc loi ich kinh € tir giao dich ban hang; va

()  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi thaa man tat ca céc didu kién sau:

(@)  Doanh thu dugce xac dinh twong déi chéc chén; Khi hop déng quy dinh Nguei mua duge quyén
tr Iai dich vu d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, Cang ty chi dugc ghi nhan doanh thu khi
nhing dieu kién cu thé do khang con tén tai va ngwei mua khéng duoc quyén tra lai dich vy g
cung cap;

(b)  Co kha nang thu duoc Igi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(€)  Xac dinh droc phén cong viee a3 hoan thanh tai ngay cla bang can déi ké toan: va

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
vy da.

Truong hop giao dich vé cung cép dich vy thure hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu
cla dich vu trong tng ky thuwong duoc thue hién theo phuwrong phap ty I& hoan thanh. Theo phurong
phap nay, doanh thu duoc ghi nhan trong ky ké toan dwoc xac dinh theo ty 1& phén céng viéc da hoan
thanh. Phan cong viéc da hoan thanh duge xac dinh theo mot trong ba phweong phap sau, tiy thude
vao ban chat cla dich vu:

(a)  Danh gia phan céng viéc da hoan thanh;

(b)  So sanh ty & (%) gilra khdi Irgng cong viéc da hoan thanh vei tong khéi legng céng viec phai
hoan thanh:

(€) Ty I& (%) chi phi d& phat sinh so vai téng chi phi wérc tinh @& hoan thanh toan b giao dich cung
cap dich vy.

Phan céng viéc da hoan thanh khéng phu thudc vao cac khoan thanh toan djnh ky hay cac khoan trng
trrde cda khach hang.

Trudng hep dich vu duoc thye hién béng nhiéu hoat dong khac nhau ma khéng tach biét droc va
duoc thire hign trong nhigu ky ké toan nhat dinh thi doanh thu tirng ky dwoc ghi nhan theo phuong
phap binh quan. Khi co mot hoat dong co ban so véi cace hoat déng khac thi viec ghi nhan doanh thy
duoc thire hién theo hoat dong co ban do.

Doanh thu hop déng xay dwng

(@)  Truong hop hop déng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién a6 ké hoach, khi
két qua thuc hién hop dong xay dung dwoc wée tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va chi
phi cla hop déng xay ding duoc ghi nhan twong ¢ng véi phan cong viéc da hoan thanh do
Coéng ty tw xac dinh vao thdi diém bdo cao ma khéng phu thuge vao héa don thanh toan theo
tién dé ke hoach a3 lap.

(b)  Trwéng hﬂf hop dong xay dwng quy dinh nha thiy duoc thanh toan theo gia trj khéi lugng thire
hién, khi ket qua thic hig¢n hop dong xay dng dwoc xac dinh mot cach dang tin cay va dwoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi Phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong
Ung véi phan céng viée da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa
don da lap.

Khi két qua thue hien hop ddng xay dieng khong thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

{a)  Doanh thu dugc ghi nhan tirong dwong véi chi phi cla hop déng @3 phéat sinh ma viec hoan tra
la trong d6i chac chén.

(b)  Chiphi cda hop déng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Doanh thu ban bit déng san droc ghi nhan khi déng thei théa man cac didu kién sau:

(8)  B&t ddng san a3 hoan thanh toan bo va ban giao cho nguei mua, Cong ty @& chuyén giao rii ro
va lgi ich gan lién véi quyén sé hiru bat ddng san cho ngudi mua:

(b)  Céng ty khong con nam giir quyén quan Iy bat ddng san nhu nguwéi s& hivu bat déng san hodc
quyen kiém soat bat dong san;

(c)  Doanh thu dwrgc xac dinh tirong doi chac chan:
(d)  Céng ty @4 thu dwoc hodc & thy dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy I3 mét b phén hop thanh va cdn due doc dong thoi véi bdo cao tai chinh hop nhat kém theo

4.20.

4.21.

(8)  Xac dinh duroc chi phi lién quan dén giao dich bén bt déng san.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc ghi nhan theo phwong phap duwéng théng trong sudt

thai gian cho thué. Tién cho thué nhan trirée clia nhiéu kj duoe phan bd vao doanh thy phi hop vé&i

thei gian cho thué. Trréng hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thai gian sl dung hiru ich cda tai

san, doanh thu dwec ghi nhan mat lan di v&i toan bd so tién cho thué nhan trwde néu thea man déng

thoi cac diéu kien sau:

- Ben di thué khong co quyén hily ngang hop dong thué va Céng ty khéng cé nghia vy phai tra lai s&
tién da nhan truée trong moi treong ho'p va dudi moi hinh thire;

- S0 tién nhan trwéc tr viec cho thua khong nhé hon 90% téng sb tién cho thué du kién thy dwoe
theo hop déng trong suét thoi han cho thué va ben di thua phai thanh toan toan b s tién thue
trong véng 12 thang ké tir thoi diém khéi dau thus tai san;

- Hau nhw toadn bé rdi ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru tai san thué 45 chuyén giao cho bén di
thué:;

- Gia von cla hoat dong cho thué duoe wée tinh twong aéi day au.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir 13i tién gli, tién b tire, loi nhuan duoc chia, 15 chanh
léch ty gia va céc khodn doanh thu hoat dong tai chinh khac, cu thé nhw sau-

- Tién lai duoce xac dinh frong déi chdc chin trén co s& s6 dw tién givi, cho vay va Iai suét thuc té
tieng ky,

- Co tire, loi nhuan duoc chia duoc ghi nhan theo théng béo ciia bén chia cé tiee, loi nhuan.

Cheénh l&ch tj gia phan 4nh cac khoan I2i chénh l&ch ty gia héi doai thire té phat sinh trong ky cida
cac nghiep vu phat sinh co géc ngoai té va 1ai chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac khodn
muc tién t& c6 gbc ngoai té tai thei didm bao céo.

Thu nh@p khac phan anh cac khodn thu nhap phat sinh tir cac sy kién hay cac nghigp vu riéng bigt
v&i hoat dong kinh doanh théng thuéng cla T ng cong ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.

Gia von

Gia von hang ban dwoc ghi nhan theo thirc té Phat sinh phi hop véi doanh thu, bao gém: tri gja vén
cia s2n pham, hang hoéa, dich vy da ban/cung cap trong nam; gia thanh san xuit cia san pham xay

l3p ban trong nam.
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thy nhép hoan Iai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong
nam va so thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bé sung do phét hien sai st khéng trong yéu cla cac
nNam trrGe. Thu nhap thué thu nhap hien hanh han &nh sé thué thu nhap doanh nghiép phéi nap
dugc ghi gidm do phat hién sai sét khéng trong yéu clia cac nam trurde,

Chi phi thue thu nhap hoan Iai phan &nh sé chénh Ich gilra tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan
nhap trong nam Ién hon tai san thué thy nhap hoan lai phat sinh trong ndm hode thué thu nhap hoén
lai phai tra phat sinh trong n&m Ién hon thud thy nhap hoan lai phai trd dwoc hoan nhép trong nam.
Thu nhép thué thu nhap hoan lai phan &nh sé chénh Iech gilra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh
trong nam Ién hon tai san thué thy nhap hoan lai dirgc hoan nhap trong nd&m hoac thué thu nhap hoan
lai phai tra duwroc hoan nhap trong nam Ion hon thué thy nhap hoan lai phai tra phét sinh trong nam,

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi s va co s& tinh thué ciia
cac khoan muc tai sdn hodc eong no trén bao cao tai chinh, khoan 15 tinh thué va wu dai thué chura sir
dyng. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thevi,
ddi vei tai san thué thu nh&p hodn lai chi durgc ghi nhan khi chic chan o6 du loi nhuén tinh thué trong
twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thue thu nhap hoan lai dwoe xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho ndm ma tai san dwoc thy
hoi hay no phai trd dwroc thanh toan. Thue thu nhap hoan lai dwgre ghi nhan vao bao cao kit qua hoat
dong kinh doanh trir truéng hop khodn thué 66 co lién quan dén cac khoan muyc dugc ghi thang vao
von chii s& hiru, trong trrong hop nay, thué thu nhap hoan ai cling dwgc ghi thdng vao vén chi s&
hiku,
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Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thy nhap hoan lai phai trd dwoc bl trir khi Tdng cong ty co
quyén hop phap dé bi trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thy nhap hign hanh phai nop
va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lign guan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan Iy bdi ciing mot co quan thue va Téng cong ty cé di dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué co thé khac véi tng loi nhuan ké toan trwde thué duwroc trinh bay trén bao céo két
qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gbm cac khoan thy nhap chiu thué hay chi
phi duroc khau trir trong cac nam khac (bao 90m ¢a 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gém
cac thu nhap khéng chiu thué hoac chi phi khong duore khéu trip.

Vigc xac dinh thué thu nhap ciia Téng cong ty can i vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viec xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh
nghip tly thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT

Céc thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va cén duye doc dong théi voi béo céo tai chin

4.22. Bén lién quan

Cac bén duwroc coi I3 bén lién quan vei Téng cong ty néu cé kha nan
dang ké déi vei Tong céng ty trong Viéc ra quyét dinh cac chinh sac

Cac ca nhan co quyén true tiép hosic gian

em rudt).

Cac nhan vién quan Iy chi chét co quyén va trach nhiém
cac hoat dong clia Téng cong ty: nhirng ngueéri
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla c4c c4 nhan nay.

Cac doanh nghiép do céc ca nhan duge néu & trén nam
quyén biéu quyét hoac théng qua viec

bao gom nhirng doanh nghiep duoc s¢ hiru bdi nhitng nguei lan

Tong cong ty va nhirng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan |

5. TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DUONG TIEN

tiép biéu quyét din dén co anh hwén
ty, ké ca cac thanh vien mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (bo, me,

MAU SO B09 - DN/HN

h hop nhit kém theo

9 kiém soét hosc c6 anh huéng
h tai chinh va hoat dong hoéc co

i cla mét cong ty khac {cing thude

trigc tiép hoac gian tié
nay ngudi dé co thé cé anh

g dang ké t&i Téng cong
Ve, chéng, con, anh, chi

vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soat
lanh dao, cac nhan vién quan Iy cia T

ng céng ty va

phan quan trong
huong dang ke téi Téng cong ty,

h dao hodc cac ¢d déng chinh cla

¥ chd chot véi Téng cong ty.

Tién mat
Tién gei ngan hang (*)
Cac khodn twong duong tign

31/03/2026 01/01/2028
VND VND
8.251.320.569 7.958.233.790
36.784.929.352 181.726.587.860
§9.300.000.000

Céng 1

14.336.249.921

189.685.821.650

(") Trong s6 du tién gl ngan hang c6 4.060.597.704 ddng la tién gri tai
khoan tien gtri chuyén chi duge me theo yéu cau cla chi dau tw véi my

chinh céng trinh clia tirng chi dau tw.
6.  TRA TRUOC CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

khoan phong téa. Bay la cac
¢ dich thanh toan chi phi cho

Tra trwée cho ngwdi béan 1a bén lién gquan

Cong ty Cé phan Xay dng Cép thoat nudre sé 1 (Viwaseen, 1)
Céng ty C6 phan Dich w K¢ thuat TsC

Cong ty TNHH Ong gang cu Pai Viet

Céng ty Cé phén Pau tw va Xay dieng Trwdrng An - Viwaseen

Tra trwée cho ddi twong khac

Céng ty Co phén Xay dwng An Khanh

Céng ty C5 phan Vinaseen 5

Céng ty Cé phan Phat trién xay dung ha tang va thwong mai
Phuong Béng

Céc ddi tvong khac

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
15.460.565.026  15.815.537.163
12192.503.171  12.192.503.171
164.550.010 164.550.010
354.972.137

3.103.511.845 3.103.511.845
95.659.673.937  110.348.694.962
3.954.309.000 3.954.309.000
7.843.673.922 7.843.673.922
9.678.829.402  11.811.459.829

74.182.861.613

86.739.252.211

Céng

111.120.238.963

126.164.232.125
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TONG CONG TY PAU TU NUG'C VA MOI TRUGNG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Céc thuyét minh nay 1& mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng théi véi bio cdo tai ch

7. PHAITHU KHACH HANG NGAN HAN

Phai thu khach hang 1a bén lién quan

Cong ty C6 phan Xay ding Cép thodt nudc sé 1 (Viwaseen. 1)
Céng ty Co phan Dau tw Xay dirng Ha tang Viwaseen 7

Cdng ty TNHH Ong gang Cau Dai Viat

Cong ty Cé phén Bau tu Xay dung Cp thodt nude Susi Dau
Céng ty C6 phén Dich wu K§ thuat TSC

Phai thu cac déi twong khéc

Cong ty C6 phan HALCOM Viét Nam

Tap doan Phét trién nha va dé thi Viét Nam - HUD

Ban Quan Iy dw an DAu ty Xay dieng - Céng ty C& phan nuée
sach Thai Nguyén

Cong ty Bau tw san bay quéc té Techo Cambodia

Ban Quan Iy di an Nwée sach Séng B4 - Chi nhanh Céng ty C
phan Bau tw Xay dung Nuwde sach Song ba

Trung tdm Nuwéc sach Nang thén

Cac khach hang khac

Coéng

8. PHAITHU KHAC

MAU SO B09 - DN/HN

inft hop nhat kém theo
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
2.174.472.050 2.174.472.050
1.890.071.530 1.890.071.530
172.164.000 172.164.000
56.169.520 56.169.520
22.230.000 22 230.000
33.837.000 33.837.000
344.892.034.681 346.987.675.832

12.966.528.668
25.719.925.376
15.942 486 450

18.528.953.094
B.257.429.719

12.398.672.000
251.078.039.354

21.256.401.912
25.718.925.378
15.942.486.450

18.528.853.094
8.257.429.719

15.673.301.000
241.609.178.281

347.066.506.711

349.162.147.882

31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phéng Gia tri Dw phéng

VND VND VND VND
Ngan han 200.968.910.801  (5.327.922.301)  200.522.299.923 (5.327.922.301)
Tam ling 124.312.453.917  (2.720.848.086)  124.038.714.343 (2.720.848.066)
Ky quy, ky cuoc 9.576.924.859 9.623.052.289 -
Phai thu v& b tire va loi nhuan duoc 7.045 531 482 7.275.211.482 -
chia
Phai thu tién mua cé phin 22.950.000 22.950.000
Phai thu tién cho vay 1.600.000.000 1.600.000.000
Phai thu Iai tién gi¥i, cho vay 23.863.102.453 23.649.294 234 -
Fhai thu tign thué git 6.219.394.403 6.219.394.403
Phéi thu eéng no truée 3.222.296.749 3.222.296.749
cb phan hoa
Cong ty Cé phén Xay dung thwong 1.000.000.000  (1.000.000.000) 1.000.000.000  (1.000.000.000)

mai An Xuan Thinh
Phai thu khac

Dai han

Ky cuoce, ky quy

Céng

24.306.256.938

(1.807.074.235)

23.871.386.423

(1.607.074.235)

105.000.000 105.000.000 -
105.000.000 - 105.000.000 -
201.073.810.801  (5.327.922.301 )  200.627.299.923 (5.327.922.301)
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TONG CONG TY BAU TU NUG'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

Céc thuyét minh nay 14 mét bs phan hop thanh va ean duge doc ding ther vei

9.

10.

HANG TON KHO

MAU SO B09 - DN/HN

béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

31/03/2028 01/01/2026
Gia géc Dw phéng Gia gée Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat liéu 18.635.915.378  (361.067.058) 24.691 .260.872 (361.067.058)
Céng cu, dung cu 360.510.702 322.918.109

Chi phi sén xuét kinh doanh 505.371.883.493

(611.457.351)

512.664.008.438

(611.457.351)

d& dang (i)
Théanh phém 244 223908 244,223 908 -
Hang hoa 111.494.199 111.494.199 -
Hang gl¥i ban 146.016.595 146.016.595 -
Céng 524.870.044.275 (972.524.409) 538.179.922.127 (972.524.409)
Chi tiét chi phi d& dang theo cac cong trinh:
31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Céng trinh Séng da EPC-02: Thiét ké BVTC. mua
S&M \at tw va thi céng tuyén dng t&r khu xi Iy dén
tram diéu tiét Tay M3

Cong trinh He théng nuérc thai Quy Nhon - Chi
nhanh Da Nang

Géi théu san bay quédc té Techo Cambodia

Gdi thau Séng Ba Tuwr vén thiét ké ban vé thi céng
Dy @n cap nirée chudi @8 thj Son Tay - Hoa Lac-
Xuan Mai- Migu Mén- HN - Ha Béng GB 2

Céng trinh cép nwéc Bén Tre

Céng trinh Thanh Van-Tan wéc

Géi thau 19: Vanh dai 3.5

Céng trinh CW02 Vinh Phuc

Goi thau D315, D280 Ky Anh
Céng trinh CW 05 Vinh Yén

Céc cong trinh khae
Coéng
CHI PHi TRA TRUOC

Ngéan han

Cong cy dung cu

Chi phi tra truére ngan han khac

Dai han

Lo thé kinh doanh, gia tri thrrong hidu Viwaseen
Cdng cy dung cu

Tién st dung @4t phan bé

Chi phi tra trieée dai han khac

Céng
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12.195.589.796
22.027.623.281
92.031.907.177
13.685.929.190

5.788.609.490

10.505.095.162
14.880.051.072

12.195.589.796
22.027.623.281
82.031.907.177
13.685.929.190

5.788.609.490

10.280.013.375
14.829.542. 519

2.031.306.187 2.031.306.187
724.011.518 654.039.784
1.639.411.975 1.622.557.635
329.862.348.645 337.516.890.004
505.371.883.493 512.664.008.438
31/03/2026 01/01/2026

VND VND

1.539.306.403  11.090.721.331
79.326.301 1.628.003.207
1.459.980.102 9.462.718.124
20.826.520.320  12.733.583.139
133.750.000 133.750.000
628.145,933 304.204.324
11.300.007.098  11.388.138.440
8.764.617.289 907.490.375
22.365.826.723  23.824.304.470




(22 98 yuw jahnyy &y

Lereeo Lz 0L

0T

250°808°Sv1°992

L05°LL9'6EZ EL

SPZETL 165 LS

b12°289°ZpS'Z2

GEO'LEL LLLLLL

SS1°118°880°LL2

OLL6ZZ L8V ¥l

698°€65°LEL 89

L50°9bZ 611 EE

SO0ZRL0ZLbLL

86Z° LY 0SS'ZLE

EZEE0L vPE OF

196°8L9°S0Z°66

G0.L'BZI'6ZL 99

608°655°0LE°9L1

EOL'E00EYE 'S
561°80%°L09°90¢

E99°LSSLPT L
09L°s¥l Le6S 6E

PeO0LBBEL L
LEE°8PO'590°86

0BL'€95°909
S26°'¥90°ET5 55

SEDLLDGPE'Z
ELLBYS 1TV ELL

121 1Yo wax) Buey ugbu &y Aea ugoyy sea oy OFq Lugp ues gy we| 9p deya u) 20np Yuly noy yuip 00 UES 18] 0s J01

Bunp s uga oey neyy 19y @oSL BI6 usknby

9z0z/e0/LE Aebu @)
920z/10/10 AeBu &)

IV NOD ML yID
9z0z/eo/1e AeBu 1)

22U wein
ueq Buonyu ‘£ yuey)
Ay Buon oey neyy

9Z0Z/L0/10 AeBu &)
¥ AD7TNOW OVH ML vio

0SE'6L2'969'£45  DEE'SLE'PBO'YS 90Z'Z¥2"L6L°9S1 946'0L€2L9'8.  BEB'06Z'ZPL'88Z 9z0Z/£0/1E AebBu &)
. JBUY WEID
- ueq Budnyu ' Yuey
- Yuey) ugoy ueq o0 Bunp Aex neg@
- A Buosy enpy
0SE'6LZ'969°LLS  DEE'SLE'PBO'YS 90Z'Z¥Z"L6L 951 9.6°0LE°ZL9'8,  BEB'06Z'ZYL'88Z 9z0zZ/L0/10 AebBu @)
VIO NIANON
anA aNA aNA aNA aNA
Bud A1 uenb fo Bung 18) ugA LRETIN N4 ugpy JeA
v iq191yL udn Buonyg oow Kepy BA B0D ByN

HNIH NOH HNiG Qo NYS IVL  “LL

O8Y) gy Jeuyu doy Yuiyo 1e) 082 0Bq 104 1oy Bugp s6p aanp uga ea yuey doy usyd 0 Jouw g Aeu yun Jadnuy oeo
LYHN dOH HNIHD IVL O¥2 Oy8 HNIW 13ANHL

NH/NG - 608 QS NYIN
o dO19 - WYN 131N ONONYL 10N YA DONN NLNYG AL ONQD ONOL




Iz

S92 09902 GLL 286 026 £6F G2
652'Z9¢'€0L 6 6S. 296016

£16'280°CLp OLL Z62°L5G°CEL'} S9Z°0¥9'902°9LL
S.0'6£0°80%°101 262 LSS 'EEL L €8.'18V 1965

8v0'Z2L 188212 8v0ZZL'188LlE

aNA aNA aNA aNA

9Z0Z/c0/Le weig Bug) 9z0z/L0/1L0

CLB6'L99°GEG ZZ

000005 981
V8E'29LZZ99E - - 000°005'628 LBZ'Z9Z°'€6.1'5Z
Z0r'I89'6GL'9Z - - 000°000°198 Z0¥'189°868°5Z
PES'629'696'S 000°000°001 000°005°98 000°005'0Z8"Z PES'629'29%'E
L2l 526°9¢EL 000°005°L£ L2l 'ser'sol
ELP'P0L ZE8'S 000°'000°001 000°'005°98 000°000'682'Z ELY'POZ L50°E
§18°LBE'Z6G ZE 000°000°00} 000'005°98 000°000°054°¢ S18'168'S5Z°6Z
SIB'LBE'ZESZE 000000700} 00000598 000°000°05}°¢ S18°L68'S5Z°6Z
anA aNA aNA aNA anNA
Buso JBYY yuy oa yun 1 Aew naly Buony jep Bunp

- @osl waw ugyy i3 e19 @8 ughnp

NH/ING - 608 QS Ny

OB Wy Jequ doy yuiyo te) opa opq 1oA o) Bugp a6p 26np Ugs ea yuey doy upyd o

Aen ugoysf opo oyo 9o weo | gsag eno g uga iy gio
Bunp o1s uoa oey neyy joy | Gsag eI ugAnBpy

1ep Bunp s ughnb e eyy
I¥INQD M1 yiD

lep Bunp ns ugfnb en eyp
F¥ ANT NOW OVH ML yio

18P Bunp as ugfnb en ey
YI2 NIANON

AL NYQ NYS ONOG Lyg

Aea ugoiyy opo oya o g3 @osy eno el upo 1y gre
Burp 41 uga oy neyy jey Gosy eib ugAnspy
9z0z/c0/1e AeBu )

920Z/1L0/10 AeBu 1@
IV1NQO ML ¥ID

920Z/20/1E Aebu 1@

A3 Buoyy oey neyy
9Z0Z/L0/10 AeBu jé)

1 ADTNOW OVH ML yio

9z0z/e0/1e AeBu 18
920Z/10/10 AeBu &)

VIO NJANON

HNIH QA HNi@ 02 Nys 1yL

€L

zh

10w g Ay yunw jadny oeo

LYHN dOH HNIHD 1YL OYD OVE HNIW LIANHL

dO13 - INVN L13IA ONONYL IQW YA DONN L NYa AL DNQJ SNOL



TONG CONG TY DAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét be Phén hop thanh va edn duge doc déng thoi vér béo cdo taj chinh hop nhét kém theo

14.  CHIPHI XAY DUNG cO BAN DO DANG
Chi phi xay dung co ban d&r dang

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Du &n khu phirc hop Quan 9 - TP. H3 Chi Minh 15.879.941.952  15.854.385.395
Dir &n t6 hop chung cu Ha Binh - Thanh Xuan (i) 24.059.249 052 24.059.249.052
Dur &n xay dwng véin phong cho thué tai 52 Quéc Tir Gidm (i) 8.979.778.579 8.784.539.294
Dur & Khu chung cu va van phong Trung Van Ter Lism iy 3.218.245.846 3.218.245.846
Duwr an Hé théng cép nuée Khu wre Bac Séng Héng 3.724.101.701 3.724.101.701
(Nha méy nuoc Séng Budng) (iv)
Du an di déi Tram x& Iy nwéc sach cho KGN Deep Cl, || 17.099.684.206 919.999.058
Céc di an khac 7.060.700.174 7.038.135.359
Céng 80.021.701.510  63.598.656.708

. D an dwoc diu tir theo hop dong hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Tién Dat Phat vé Vigc xay dung
Nha & chung cir d& ban két hop van phéng cho thué Viwaseen Ha Dinh. Theo do, Téng cong ty s& gép
von bang quyén thue d4t tai s& 96-58 ngd 85, phé Ha Binh va toan b chi phi tinh d&n 31/12/2014. T¢p
ném 2015, Cong ty TNHH Tién Dat Phat S& toan quyén thuc hién dau tr va kink doanh san phim cia
du an va chiu toan bg chi phi. Sau khj hoan thanh céng trinh, Téng cong ty s& duoc hwréing 2.800 m2
san nha thuong pham twong duong 41 ty déng va 2.000 m2 san van phong thirong pham. Dén thei
diém hién tai, Dy an dang trong giai doan thiec hign cac thi tuc phap Iy,

il. D an thye hién theo Quyét dinh cha treong dau tw sé 2191/QD-UBND 29/05/2020 vé vigc xay dung
van phong 1am viéc co quan Téng céng ty Viwaseen, van phong cho thug va ban tai 52 Quée T Giam
voi dien tich dat s& dung Ia 1.282 m2, tong vén day tu 154.254.761.000 déng, trong d6 vén gop chil
dau tw Ia 34.254.761.000 déng. vén vay ngan hang 4 120.000.000.000 déng Ngay 18/01/2024, Oy
ban nhan dan thanh phd Ha N&i 45 ban hanh Quyet dinh sé 365/QD-UBND V& viéc chép thuan didy
chinh chd trrong dau tw di an. Ngay 19/02/12024, Hoi déng quan tri Téng céng ty da ban hanh Quyét
dinh s6 422/QD- HOQT vé viéc phé duyét diéu chinh muc tiéu :;Téu,tur: Xay ding van phéng lam viéc cor
quan Téng céng ty Viwaseen, van phong cho thué; diéu chinh tién d9 thirc hién dv an Gau t Hoan
thign cac thi tuc, khai cong xay dirng, hoan thanh dira vao stk dung dén hét Quy 11/2026.

ii. Dy an Xay ding 16 hop nha & @& ban két hop van phong va dich vy thirong mai tai phueng Dai M3,
thanh pho Ha Naj (trwde 1a phuong Trung Van, quan Nam T Liém va phurdng Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha NGi) duoc thue hién theo Quyét dinh phé duyét gy tu dur an s 559/Q8-
HDQT ngay 24/12/2008 va Quyét dinh sé 43/QD-HBTV ngay 27/11/2021 diéu chinh Quyét dinh sé
959/QD-HBQT. Dy an da nghigm thu dua vao str dung tir thang 06/2019. Dén thei diém hién tai, du
an dang trong giai doan thém tra, quyét toan.

V. Theo Céng van sé 264/TTg-KTN ngay 28/02/2014 cdia Thi twong Chinh phi déng y chuyén giao D
an Pau tw Xay dwng Nha may nwdc Song Buodng cho Céng ty TNHH Mt thanh vien nuée sach Ha Nai
(Hawaco) tiép nhan va trién khai thuc hién. Bén thoi didm hién tai, Téng cong ty va Hawaco chya thire
hién cac thii tuc ban giao vé sé liy taj chinh c6 lién quan dén Dy an.
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TONG CONG TY BAU TU NUO'C VA MOI TRUWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn duoc doc déng théi véi béo cao tai chinh

20. CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN

MAU SO B09 - DN/HN

hop nhét kém theo

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Chi phi 13i vay 15.220.717.995 22.712.574.485
Chi phi trich truéc cac cong trinh 35.635.245.272 27.071.168.440
Chi phi phai trd khac 8.182 676.763 2.159.534.376

Céng 59.038.640.030

51.943.277.301

21. PHAI TRA KHAC

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Ngén han 121.486.055.069 117.755.895.685
Kinh phi céng doan 1.644.228 661 1.838.737.790
Céc khoan bao hiém 6.964.826.400 6.539.142.315
Phai tré tién tam (ng cho céc d@5i thi cong 5.713.152.225 5.716.409.442

Phai trd céng no trede cb phin hoa
Phai tra tién 13i vay

3.980.780.125
21.989.087 651

3.980.780.125
21,989.087.651

Phai trd tién huy dong vdn 13.456,327.378 13.456.327.378
Hb trey di déri nha may tai KON Deep C (i) 21.296.296.296 21.296.296.296
Phi bao tri, phi quan Iy tda nha 14.603.925.290 14.603.925.290
Cac khoan phai tré khac 31.837.431.043 28.335.180.398
Dai han 54.666.222.869 57.193.269.324
Tong Céng ty phat trién nha va d6 thi - dw 4n quan 9 5.837.572.099 5.837.572.099
Cong ty TNHH Tién Bai Phat (ii) 24.168.011.884 24.168.011.884
Cac khoan phai trd dai han khac 24.660.638.886 27.187.685.341
Céng 176.152.277.938 174.949,165.009

(i)  Khodn tién bdi thuerng, hd tro thue hién di doi may moéc, thiét bi, cau tric, tai san tai Nha may x ly
nudc sach dé di déi sang mat vi tri khac trong Khu céng nghiép Deep C, sau khi Cong ty di chuyén
tram x{ Iy nwéc sach thi s& trd lai 16 dat cho Céng ty C& phan Khu céng nghiép Binh Va theo Théa

thuan cham dirt ngay 18/06/2025.

(i)~ Khodn phai trd Céng ty TNHH Tién Dai Phat theo Hop déng hop tac ddu tw sb 03092014/ Viwaseen-
TOP ngay 03/09/2014 gitra Téng cong ty va Cong ty TNHH Tién Dai Phat 6& thure hién dw an Td hop
Nha & chung cu @& ban két hop vén phong cho thué Viwaseen - Ha Dinh tai phd Ha Binh, phréng
Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuan, Ha Néi (nay la phudng Khirong Binh, thanh phé Ha N&i). Téng
mirc dau tw du kién |a 704 ty ddng. Tong céng ty gop vén bang quyén thué dat va cac chi phi da chi
ra, Cong ty TNHH Tién Dai Phat gop vén bang tién dé trién khai dy an. Thoi gian thiee hién di an 12

36 thang ke tir thang 09/2014. Khi du &n hoan thanh, Téng cdng

s& nhan dugc 2.800 m2 san nha &

twrong dwrong 41 ty ddng va 2.000 m2 san van phéng thwong pham cla dy an. Tai thei didém lap bao
cao tai chinh hop nhat nay, cac bén van dang trong giai doan hoan thién cac thl tuc phap Iy cia dw

an.
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TONG CONG TY DAU TU NU'O'C VA MOI TRU'ONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1d mdt bd phén hop thanh va cén duoc doc déng théi véi béo céo tai chinh hep nhat kém theo

23. DV PHONG PHAI TRA NGAN HAN

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Chi phi bao hanh céng trinh 16.270.912.995 16.852.198.775
Cac khodn khac 2.664.047.900 2.664.047.900
Céng 18.934.960.895 19.516.246.675
KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN
31/03/2026 01/01/2026
Ngoai té cac loai
-USD 15,395 64 90.746,84
-EUR 1.344,80 1.354 98
- JPY 410.212,00 411.169,00
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TONG CONG TY BAU TU NUPO'C VA MOI TRPONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH HOP NHAT

Céc thuyédt minh na ¥ la mGt bG phén hop thanh va cén due doe ddng théi voi béo cdo fai chinh

24,

25.

26.

27.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH vU

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu cung cép dich wy

Doanh thu hop déng xay dyng

Doanh thu san xuat cong nghiép (san xudt nude sach)
Doanh thu hoat déng kinh doanh khac

Céng

GIA VON HANG BAN

Gia vén clia hang hoa @3 ban

Gia von cla dich wy ¢ cung cip

Gia von cia hop déng xay dyng

Gi von san xuét cang nghiép (san xuit nuée sach)
Gia von hoat ddng kinh doanh khac

Céong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHiNH

L&i tién gl
Lai chénh l&ch ty gia
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

CHI PHi TAI CHINH
Chi phi 18i vay

L& chénh léch ty gia
Chi phi tai chinh khac

Céng

32

Quy | ndm 2026

VND

5.930.628.378
28.665.592.426
131.239.875.397
17.610.004.901
300.632.727

MAU SO B09 - DN/HN
hop nhét kém theo

Quy I nam 2025

184.746.733.829

VND

15.190.673.450
27.616.710.479
85.610.712.238
17.648.035.856

Quy | ndm 2026

156.066.132.023

VND

4.535.649.008
14.036.049.664
127.029.137.015
8.366.255.790
115.308.911

Quy | ndm 2025

VND

13.883.513.378
24.100.846.507
83.477.714.479

8.848.894.004

154.086.400.386

130.310.968.368

Quy | ndm 2026

Quy | ném 2025

VND

684.882.317
41.561.700
292.553

726.736.570

Quy | ndm 2026

VND

3.760.577.725
9.003
2.394.635.593

6.155.222.321

VND
715,994,772

715.994.772

Quy I nam 2025

VND
5.174.582.287

43.272.727

5.217.855.014




TONG CONG TY BAU T NIFO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cdn duoc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh hep nhét kém theo

28. CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nguyén ligu, vt liéu

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh va loi thé thurong mai
Thug, phi vé & phi

Trich l&p dw phing phai thu khd doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

29. THONG TIN VO CAC BEN LIEN QUAN

Quy | ndm 2026 Quy | nam 2025
VND VND
123.976.095 255.573.259
28.000.000 72.000.000
95.976.095 183.573.259
12.461.294.273 12.603.252.803
119.343.929 302.256.123
7.466,522,267 8.745.258.675
669.760.229 961,342,193
169.888.802 37.749 241
(83.523.300) (100.000.000)
554.355.525 437.480.427
3.564.946.821 2.219.166,144
12.585.270.368 12.858.826.062

Ngoai thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc; cac cong ty lién két nhw @3 trinh bay tai
Thuyét minh s 01, Téng céng ty co cac bén lién quan tai ngay 31/03/2026 nhy sau:

Bén lién quan

Céng ty C6 phan Vinaconex 25
Céng ty Cé phén Xay dung sb 1

_ MJi lién hé
Cac cong ty tré thanh bén lién quan ké tir ngay 30/12/2025
Tong cong ty C6 phan Xuét nhap khau va Xay dyng Viét Nam Céng ty me
Cong ty TNHH MTV Vinaconex Bau twr Cung cong ty me
Cong ty TNHH MTV Vinaconex Xay dyng Cing cong ty me
Céng ty Cé phan Bach Thién Lac Cung céng ty me
Céng ty C6 phan Dau t va Phat trién Dién Mién Bic 2 Cuing cong ty me
Céng ty TNHH MTV Gido duc Ly Thai Té Cung céng ty me
Cong ty TNHH Vinaconex Capital One Clng cong ty me
Clng cdng ty me
Cing cong ty me
Céng ty Cé phan Nudc sach Sapa Cung cong ty me
Céng ty C6 phan Vinaconex Sai Gén Cuing cong ty me

Céng ty Cé phan Viwaco

Céng ty Cé phan Vinaconex Dung Quét
Céng ty C6 phan Xay dwng sb 17

Céng ty Cé phan Vinaconex 27

Céng ty Cé phan Xay dung Vinaconex sb 16
Céng ty Co phén Xay dung so 4

Clng céng ty me
Clng cong ty me
Cing cong ty me
Cing cong ty me

Cing cong ty me
Cing cong ty me

Ngoai cac giao dich va so du véi cac bén lién quan duore trinh bay tai cac thuyét minh khéc clia Bao céo tai
chinh hop nhat nay, trong n&m Téng céng ty co s du v&i cac bén lién quan nhw sau:

Phai thu khac ngin han

Céng ty C6 phén Bat dong san Dau khi-PETROWACO
Cong ty TNHH Ong Gang cau Dai Viét

Cang ty CO phan Xay dung Cép thoat nwoc sb 1

Céng ty Cé phan Xay dyng Cép thoat nudc sb 15
Phai tra khac ngan han

Cong ty C6 phén Xay dung Cép thoat nudc sé 1

33

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
19.285.373.333 18.963.670.952
2.490.000.000 2.4590.000.000
3.838.341.482 3.838.341 482
12.907.031.851 12.585.329.470
50.000.000 50.000.000
3.137.400 3.137.400
3.137.400 3.137.400



TONG CONG TY PAU TU NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1& mdt bé phén hop thanh va cén duge doc déng théi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

30. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khéng co s kién bat thuong nao khac xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan lam anh hisdng dén

tinh hinh tai chinh va hoat déng cta Téng cong ty cin thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cdo
tai chinh hop nhét cho théi diém két thac ngay 31/03/2026.

Ha N6i, ngay o8 thang 04 ndm 2026
Ngwoi lap Ké toan trivéng Tong giam déc
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