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BAO CÁO TA! CHINH 
HP NHAT 

QUYI - 2026 

1- Báo cáo tinh hmnh tài chInh hip nht (Mu s BO1 — DN/HN) 
2- Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh hop nht (Mu s B02 — DN/HN) 

3- Báo cáo lixu chuyn tin t hçp nhât (Mu s B03 — DN/HN) 

4- Thuyt minh báo cáo tái chmnh hcip nht (Mu s B09 — DN) 



Mus6B01-DN/HN 
(Ban hành theo Thông tie s 43/2026/TT-BTC 
ngày 20/04/2026 cüa B3 trzthng B5 Tài chInh) 

BAO CÁO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT 
QUY I NAM 2026 

Tgi ngày 31 tháng 03 näm 2026 

Dol? vi tmnh clông 

TA! SAN Ma so 
Thuyêt 
minh So cu6i qu S du nàm 

1 2 3 4 5 

A - TA! SAN NGAN H4JN 100 2.356.646.183.823 2.094.703.346.161 

I. Ttn và các khoãn thong thnng tin 110 V.01 225.392.849.768 404.335.526.129 

1.Tin 111 175.392.849.768 354.335.526.129 

2. Các khoàn ttwng duong tin 112 50.000.000.000 50.000.000.000 

II. DAn tir tài chlnh ngn han 120 V.02 8.360.000.000 8.360.000.000 

3. DAu tii nm gitt dn ngay dáo han  ngân  han 123 8.360.000.000 8.360.000.000 

Ill. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 2.072.971.712.642 1.635.380.821.809 

1. Phãi thu ngân han  cüakhách hang 131 V.03 165.301.035.752 155.879.740.655 

2. Trãtriiàc cho ngu&i ban ngn han 132 589.489.722.487 152.132.675.176 

5. Phãi thu ngán han  khãc 135 V.04 1.358.675.657.881 1.367.863.109.456 

6. Dr phông các khoãn phai thu ngn han  khó döi (*) 136 (40.494.703.478) (40.494.703.478) 

IV. Hang tn kho 140 19.640.452.889 17.054.179.214 

1. Hang tn kho 141 V.05 19.640.452.889 17.054.179.214 

VI. Tài san ngn han khác 160 30.281.168.524 29.572.819.009 

1. Chiphichvphanbngânhan 161 V.10 28.960.142.553 27.852.083.085 

2. Thud giá tij gia thng dtrcic khAu tr 162 744.433.907 728.275.595 

3. Thud và các khoân khác phai thu Nhà nuâc 163 576.592.064 992.460.329 

B - TA! SAN DAI H3N 200 3.182.993.992.159 3.076.315.942.222 

I- Các khoän phãi thu dài han 210 1.256.580.977.654 1.255.128.041.183 

5. Phãi thu dài han  lthác 215 V.04 1.256.580.977.654 1.255.128.041.183 

II. Tài san c6 dlnh 220 29.407.650.522 29.916.882.352 

1. Tài san c6 djnh httu hlnh 221 V.07 29.260.067.188 29.916.882.352 

- Nguyen giá 222 169.822.477.500 169.249.017.500 
- Giá fri hao mOn 1u5 k (*) 223 (140.562.410.312) (139.332.135.148) 

3. Tài san c6 djnh vô hlnh 227 V.08 147.583.334 - 

- Nguyen giá 228 1.832.862.990 1.671.862.990 
- Giá fri hao mOn 1u k (*) 229 (1.685.279.656) (1.671.862.990) 

IV. BAt dng san dAu tir 240 V.09 101.585.413.397 102.641.349.353 
- Nguyen giá 241 192.805.964.491 192.805.964.491 

- Giátrj hao mOn 1u5'k (*) 242 (91.220.551.094) (90.164.615.138) 

V. Tài san dO dang dài han 250 1.000.064.938.128 900.529.473.434 
2. Chi phi xây drng co bàn dâ dang 252 V.06 1.000.064.938. 128 900.529.473.434 

VI. DAu hr tài chfnh dài han 260 617.483.049.123 601.143.861.054 
2. DAu tix vào congtyliêndoanh, liénkét 262 V.17 617.483.049.123 601.143.861.054 

3.DAutirgópv6nvaodcinvjkhac 263 - - 

4. Dr phOng tn thAt dAu tix vào dm vj khác dài han (*) 264 - - 

VII. Tài san dài han  khác 270 177.871.963.335 186.956.334.846 
1. Chi phi chphân b dài han 271 V.10 155.879.385.223 164.633.545.352 
2. Tài san thuA thu nhp hoàn 1a 272 V.18 5.926.016.674 4.471.054.564 
5. Lciiththucmgmai 279 16.066.561.438 17.851.734.930 

TONG CONG  TA! sAN (280 100 ~ 200) 280 5.539.640.175.982 5.171.019.288.383 

CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY DJ1G B!NH DU'O'NG 

Ma S6 thu6 : 3700148825 
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Ltro'ng Trçng TIn 

CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY D1NG B!NH DU'ONG Mu so B 01- DNIHN 
Ma s6 thu : 3700148825 (Ban hành theo Thông hr s 43/2026177'-BTC 

ngày 20/04/2026 cãa Bc5 trwóng Bc5 Tài chmnh) 

BAO CÁO TiNH HINH TAI CHINH HP NHAT 
QUY I NAM 2026 

TQI ngày 31 tháng 03 nám 2026 

NGUON VON Ma s 
Thiiyêt 

s cuôi qu sO c1u näm 

A - NQ PHA! TRA 300 2.733.145.542.333 2.391.079.215.574 

I. Ncr ngan hn 310 1.108.649.140.053 1.196.747.623.540 

1. Phãi trã ngthi ban ngn hn 311 114.374.126.069 81.296.531.346 

2. NguOi mua trá tin triiàc ngân hn 312 20.220.602.859 8.035.724.993 

3.PhaitracOtic,1qinhun 313 - - 

4. ThuO và các khoãn phãi nOp  nhã nuàc ngn h?n 314 V.11 148.865.852.152 139.536.566.916 

5. Phái trãngiñ lao dng 315 4.286.508.461 4.197.780.012 

6. Chi phi phãi trangnhn 316 22.424.210.307 35.061.133.503 

9.Doanhthuchuathchinngnhn 319 V.14 16.087.179.718 19.255.303.529 

10. Phãi trã ngán hn khác 320 V.12 474.525.446.895 164.726.569.374 

11. Vay và nq thuê tài chfnh ngn han 321 V.13 268.536.902.919 696.429.409.800 

13. Qukhenthung,phOc lçii 323 39.328.310.673 48.208.604.067 
IL Ncr dài han 330 1.624.496.402.280 1.194.331.592.034 

7. Doanhthu chuath?c hin dài hn 337 V.14 515.905.124.912 515.905.124.912 
8.Phàitràdàihankhác 338 V.12 170.193.290.715 170.193.290.715 

9. Vay và nq thuë tài chfnh dài han 339 V.13 910.694.629.000 481.763.265.182 
13. Drphôngphaitrãdaihn 343 V.15 27.703.357.653 26.469.911.225 

B - VON CHU St HCTU 400 2.806.494.633.649 2.779.940.072.809 
I. VOn chü sôr hfru 410 V.19 2.806.494.633.649 2.779.940.072.809 

1. VOn gép cüa thu sâhthi 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2.Thngduv6n 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. CO phiu mua 1a  cüa chmnh mlnh (*) 415 (3.354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu du tii phattrin 418 215.504.422.677 212.668.333.007 
10. Lqi nhun sau thu chira phân phOi 420 1.216.826.120.181 1.193.059.546.464 

- Lçi nhun sauthu
. chua phan phoi luy ke den cuoi ky trucic 420a 1.193.059.546.464 1.193.059.546.464 

- Lqi nhu5n sau thuO chua 
phânphoikynày 420b 23.766.573.717 

13.LciiIchcOdongkhongkiOmsoat 429 2.063.136.291 2. .238.838 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.539.640.175.982 5. 1.019.288.383 

Nguyn bang Tam Trân DInh Ha 

CÔNG TY CỔ 
PHẦN 
KHOÁNG SẢN 
VÀ XÂY DỰNG 
BÌNH DƯƠNG

Digitally signed by CÔNG TY CỔ 
PHẦN KHOÁNG SẢN VÀ XÂY 
DỰNG BÌNH DƯƠNG 
DN: c=VN, st=Hồ Chí Minh, 
l=Thành phố Thuận An, cn=CÔNG 
TY CỔ PHẦN KHOÁNG SẢN VÀ 
XÂY DỰNG BÌNH DƯƠNG, 
0.9.2342.19200300.100.1.1=MST:3
700148825 
Date: 2026.04.29 14:49:47 +07'00'



Z( COPHAI', 
* ( KHOA4G SA 

\'A XAY Oil 

94 
(CqNGV 

* 

L$/'04 nim 2026 

NI DOC 

thin 

GIA 

CONG TY CP KHOANG SAN & xAY DI)NG BINH DU'ONG 
Mi s6 thud : 3700148825 (Ban hành theo Thông Lw so 43/2026/77'-BTC 

Mu s6 B 02- DNIHI'4 

ngày 20/04/2026 cña B5 trw&ng B Tài chInh.) 

BAO CÁO KET QUA HOiT BONG KINU DOANH HoP NHAT 
QUY I NAM 2026 

Do?? vi tInh: dOn, 

CIII TIEU 
Ma 
so 

Thuyt 
minh 

QuI 
Lu k tu dAu nim 

den cuoi quy nay 

Nim nay Närn tru'(yc Närn nay Nim trithc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu bin hang vi cung cp djch vi 01 VI.! 202.169.264.062 126.905.305.203 

- 

126.905.305.203 

202.169.264.062 126.905.305.203 

2. Cic khoin gum trLr doanh thu 02 VI.2 - - - 

3. Doanh thu thuin v bin hing vi cung ap 
d1ch vi (10 01 -02) 

10 VI.3 202.169.264.062 202.169.264.062 126.905.305.203 

4. Giivtnhingbin 11 VI.4 141.087.568.709 69.036.800.370 141.087.568.709 69.036.800.370 

5. Lçi nhun gp v bin hing và cung Cap 
djchvy20=10 -11) 

20 61.081.695353 57.868.504.833 61.081.695.353 57.868.504.833 

6. LAi/1 cia hoat  dng bin, thanh 1 bit dng 
sin diu tu 

21 - . - - 

7. Doanh thu hoat dng tai chInh 22 VL.5 16.372.142.811 16.536.456.628 16.372.142.811 16.536.456.628 

8. Chi phi tai chinh 23 VI.6 32.053.209.040 28.647.874.273 32.053.209.040 28.647.874.273 

- Tronga'ó: Chi phi Mi vay 24 VI.6 30.990.743.287 28.647.602.579 30.990.743.287 28.647.602.579 

9.Chiphibanhing 25 10.415.418.638 4.010.456.669 10.415.418.638 4.010.456.669 

10. Chi phi quin 1 doanh nghip 26 15.024.059.332 15.926.312.442 15.024.059.332 15.926.312.442 

11. Ph.n lâi hoc l trong cong ty lien doanh, liCn 
két 27 16.339.188.069 12.890.179.669 16.339.188.069 12.890.179.669 

12 Lçri nhuen thuin tir hot ding kinh 
doanh (30 = 20+21+(22-23)-(25+26)+27} 

30 36.300.339.223 38.710.497.746 36.300.339.223 38.710.497.746 

13. Thu nhp khic 31 920.199.602 13.577.880.949 920.199.602 13.577.880.949 

14. Chi phi khic 32 1.026.671.852 9.200.705.650 1.026.671.852 9.200.705.650 

15. Lqi nhun khic (40 = 31 -32) 40 (106.472.250) 4.377.175.299 (106.472.250) 4377.175.299 

16. Ting Içri nhu3n k tom trirrc thud 
(50 = 30 + 40) 50 36.193.866.973 43.087.673.045 36.193.866.973 43.087.673.045 

17. Chi phi thué TNDN hin hinh 51 VL7 4.655.265.45 1 6.954.984.595 4.655.265.45 1 6.954.984.595 

18. Chi phi thus TNDN hoin lai 52 VI.8 (236.484.856) 231.197.140 (236.484.856) 231.197.140 

19. Lçri nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip (60 = 50-51 -52) 60 31.775.086.378 35.901.491.310 31.775.086.378 35.901.491.310 

20. Lçri nhun sau thu cOa cong ty mc 61 31.823.188.925 35.981.342.911 31.823.188.925 35.981.342.911 

21. Lqi nhun sau thué cUa c dong khOng kim 
soit 62 (48.102.547) (79.851.601) (48.102.547) 

22. Lii co bin trCn c phiu (*) 70 VI.10 243 270 j 243
,
,' 270 

NGU'ffi LAP BIEU KE TOAN TRUONG 

SINH uUtiN 'i 

Lirong TrQng Tin Nguyen Hoing Tim Trin Dmnh Hi 
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NGUfl LAP BIEU 

Ltro'ng Tr9ng TIn m Nguyn Hoàng Tam iran Dinh Ha 

ICE TOAN TR1J(1NG 
Lp, ngày thang näm 2026 

NGGI DOC 

CONG TV CP KHOANG SAN & XAY DG BINH DIJONG Mu s B 03- DN/NH 

Ma $6 thud : 3700148825 (Ban hành theo Thông lit 56 43/2026/TT-BTC 
ngày 20/04/2026 cüa B trwáng B5 Tà/ chin/i) 

BAO CÁO LUEJ CHUYEN TIEN TE HP NHAT 
(Theophirongpháp trrc hip) 

QUY I NAM 2026 
Do7i vj tin/i : dan, 

Chi tiêu 
Ma 
so 

Thuyêt 
minh 

Lu5 k tfr du näm dn cu6i qu nay 

Näm nay Nãm trtrorc 

1 2 3 4 5 

I. Liru chuyn tin tfr hoat dng kinh doanh 

1. Tin thu tr ban hang, cung cAp dich  vii và doanh thu khác 01 616.750.027.889 219.025.413.994 

2. Tin chi trá cho nguôi cung cAp hang hóa và djch vi 02 (660.859.686.93 1) (104.068.816.120) 

3. TiAn clii trã cho ngtrii lao dng 03 (10.138.735.561) (6.798.217.702) 

4. TiM lAi vay d trâ 04 (46.578.930.095) (27.363.648.596) 

5. Thu thu nhp doanh nghip dA np 05 - (7.434.088.595) 

6. TiM thu khác tr hot dng kinh doanh 06 384.860.965.582 64.528.802.194 

7. TiM chi khác cho hoot dng kinh doanh - 07 (345.282.175.032) (96.888.638.328) 

Lwu chuyn lien lhuiiz tfr /wgt d5ng kin/i dowzl: 20 (61.248.534.148) 41.000.806.847 

II. Lwu chuyM tiM tfr hoot dng dAn tir 

1.TiM chi dA mua sm xây drng TSCD va các TS dài hn khác 21 (28.109.724.581) (193.000.000.000) 

3. TiM chi cho vay, mua các cong ci nçi cOa dcin vi khác 23 (52.805.000.000) (28.635.000.000) 

4.TiM thu h6i cho vay, ban 1i các cOng ci nçi cia don vj khác 24 - 14.500.000.000 

5. Tièn chi dAu ttr gop v6n vào don vj khác 25 (68.850.000.000) - 

6. TiM thu h6i dAu tu gop v6n vào dan vj khác 26 - 173 .927.259.000 

7.Ti6n thu lAi cho vay, C6 trc và lqi nhun duçic chia 27 3 1.698.259.249 25.366.401.048 

Lwu chuye2n lkn thuJn Itt hog! dng tthu lit 30 (118.066.465.332) (7.841.339.952) 

III. Liru chuyAn tiM tfr hot dng tài chInh 

3. TiM thu tr di vay 33 457.427.364.842 127.720.905.162 

4. TiM chi trà nq góc vay 34 (457.055.041.723) (155.264.556.889) 

Lwu chuyin tthn thun Itt hog! d3ng liii chinh 40 372.323.119 (27.543.651.727) 

Liru chuyAn tiM thuAn trong k' 50 =20+30+40) 50 (178.942.676.361) 5.615.815.168 

TiM và tirong duong tiM dAu k' 60 404.335.526.129 15.826.811.638 

Anh huOng cüa thay d6i t giá Mi doái quy d61 ngooi t 61 - - 

TiM và tuong throng tiM cu6i k5' (70 =50+60+61) 70 225.392.849.768 21.4j66 



CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY DWG BiNH DUNG 
M8 S6 thu 3700148825 

MAu s B 09 - DN 
(Ban hành iheo Thông at sd 43/2026/77'-BTC 
ngOy 20/4/2026 ctia 8(3 trzthng B(3 Tài chinh) 

BAN THUYET M!NH BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT 

QU'Y ! NAM 2026 

1- Dc dim hoat  dng cüa doanh nghip 

1- Hinh thCxc sO h&u v6n: Cong ty c6 phAn. 

- Cong ty C6 phAn Khoàng san và Xly dgng Binh Dtwng (goi tAt là "Cong ty") duc thành lip tai Vit Nam theo GiAy chirng nhn Bong k9 kinh doanh sA 4603000226 ngày 27 thang 
4 nOm 2006 do SO K hoach va DAu tu Tlnh Binh Dirong cAp. Cong ty duc chuyAn d6i tr Cong ty Khoang san và xay dmg Binh Duong (goi tAt là "BIMICO") là doanh nghiip nhà 

nuOc trI,rc thuc (Jy ban Nhln dIn tinh Binh throng. 

- Theo GiAy ch(rng nhn Bang k doanh nghiip cong ty c6 phAn s6 3700148825 ngày 19/04/2024, Cong ty tOng v6n diAu Ii len 1.147.791030.000 d6ng. 

- Ti-i,i sO chinh c0a Cong ty BIt tai sA 8 Nguyn Thi Minh lthai, PhuOng Thuln  Giao, ThInh ph6 i-tA Chf M,nh. 

2- LTnh vi,rc kinh doanh: Khai thIc chA biAn khoàng san; San xuAt cong nghiip; kinh doanh th,rang mai; dich vi; xOy lAp. 

3- Ngành nghA kinh doanh: 

- ThOm dO, khai thàc, chA biAn khoàng san. 

- San xuAt, kinh doanh càc ba1 vlt lieu xây di,rng (khOng san xuAt gach nung, ngOi nung tai tri,i sO chinh) 

- San xuAt và kinh doanh nuOc uAng tinh khiAt. 

- Xây dgng co sO ha tAng k thuit, càc cOng trinh giao thông, cong trinh dan di,,ng, cim cOng nghiip, din Ca mO. 

• Xãy di,mg co sO h tAng k9 thult cI,lm cOng nghiip. 

- Cung cAp djch V9 và kinh doanh bAt ding san. 

- Kinh doanh nhà 0. 

- San xuAt, gia cong vi kinh doanh càc loai thep hinh, cAu kin be tong dOe sIn. 

- DAu tu kinh doanh khu du llch  (thgc hin thea quy hoach cOa tlnh) 

- Khào sit, do dac dia hinh, thOrn do dja chAt và thi cong giAng khoan khai thác nuOc ngA.rn. 

4- Dc dirn hoat ding cOa doanh nghiip trong nOrn tii chinh cO ành hirOng dAn bio cáo tii chinh: 

5- TAng so can bi cong nhOn viên Cong ty mc và cong ty con tai ngày 3 1/03/2026 là 195 ng,rOi 

6- CAu trOc doanh nghip: 

- Tai ngày 31 thàng 03 nOm 2026, Cong ty bao gAm Cong ty mc, 04 cOng ty con và 01 Cong ty liOn kAt giàn tiAp. 

- Thông tin chi hAt vA Cong ty con và Cong ty lien kAt: 

Stt TOn cOng ty con 
Ncsi thinh lip 
và hoat ding 

T Ii 
phAn sO hOn 

T 1 quyAn 
biAu quyAt Hoat ding chinh 

1
Hçcp Tàc XO Dch Vg V.n Tài - Khai Khoàng

BAng Nai 
Thong Long 

Cong t3/ tràch nhim hOn han Cao lanh Minh
BAng Nai 2 Long KSB 

Cong ty trich nhim hOn han DAu ax Phát Then TP HA Chi Minh 
Cong Nghiip KSB 

4 Cong ty CA phAn DAu tsr 1-ba Lu Blnh PhtrOc BAng Nai 

Nai thành lip 
Stt TOn cong ty liOn kAt giàn tiAp vi hoat ding 

100% 

100% 

100% 

93,24% 

T l 
phAn sO hOn 

100% 

100% 

100% 

93,24% 

T Ii quyAn 
-2 2 bieu quyet 

Khai thàc, chA biAn khoing san 

Kliai thàc, chA biAn khoàng san 

Hoat ding  dAu tu, dich VI,' tii chinh 

Phàt triAn Khu Cong nghiip 

- 
Hoat Bong chinh 

Cong ty CA phAn Xây di,rng và SX VLXD BiOn 
HOa (VLB) BAng Nai 22,05% 22,05% Khai thàc, chA biAn khoàng san 

H- NiOn d kA toàn, dun vj tin t sfr dung trong kA twin 

1- NiCn dO kA toàn: bAt dAu tO ngày 01/01/2026 kAt thCic vào ngày 31/12/2026 

2- Dan v tiAn t4 sO dong trong kA toàn Vi4t  Narn BAng 



UI- ChuAn myt và Ch d k toán áp dyng 

1- Ch dO ké toán áp ding: Theo Thông ttr s 99/2025/TT-BTC ngày 27/10/2025 cüa H Tài Chinh và Thông tu so 43/2026TtT-BTC ngay 20/04/2026 cUa BO Tài Chlnh ye huong 

dn 1p báo cáo tii chinh hçip nMt. 

2- Tuyên be ye vic tuân thu Chu.n mrc kC toán và ChC dO kC toán 

Báo cáo tii chlnh kern theo duqc trinh bay bang BOng VietNam (VND), theo nguyCn tAc già gOc vi phO hqp vOi càc ChuOn mvc  KO toán Viêt Nam, He thOng KO tom Vit 

Nam và các quy djnh hi4n hành khác ye kO toán tai Vit Nam. 

IV- CIc chinh sách ké toán alp dyng 

- Sau day là các chinh sách kO toán chü yOu duqc Cong ty àp da,ang trong vic 1p báo cáo til chInh hp nht: 

1- Nguyen tAc ghi nhn calc khoaln tién và tirong throng tiOn: 

- TiOn mgt vi cic khoàn tuang darong tiOn mt bao gOm tiOn met t3i qu, càc khoân k cuqc, k qu, các khoán dau tar ngan han hoec các khoàn dAu tu cO khâ nang thanh khoán cao. 
Các khoán cO khà ning thanh khoán cao là các khoán cO khi nang chuyOn dOi thinh càc khoán tiOn met xác djnh Va it rOi ro lien quan dOn viCc biOn dOng  giá trj chuyOn dOi cOa các 

khoán nay. 

2- Lçri the tharong mi: 

- Lqi the thuong mai trCn báo cáo tai chlnh hqp nitAt là phOn pha trOi gilta mfrc giá phi hp nhOt kinh doanh so vOi phan Iqi ich cOa Cong ty trong tOng giá trj hccp l cua tài san, cong 
nq và cong nç tiOm tang cOa cong ty con tgi ngay thc hiCn nghiCp vii dan tic. Lqi the thuong mai duc coi là mOt loi tài san vô hinh, duqc kMu hao theo phiwng phip dudng thIng 
trOn thOi gian huu di,ing arOc tinh cua Iqi the kinh doanh dO là 10 nIm. 

- Khi bàn cong ty con, gia tij cOn lgi cOa khoàn lçn the thuang mai chua kMu hao hOt duçxc tinh vio khoán lai/1O do nghiep via nhuqng bàn cong ty tuong üng. 

3- Nguyen tac ghi nhn hang tOn kho: 

- Hang tOn kho duqc xác dinh trOas co sO gia thAp hicn giita giá gOc vi già trj thuOn cO the tha,rc hiCn ducic. (ha gOc hang tOn kho bao gOm chi phi nguyen 4t liCu tra,rc tiOp, chi phi lao 
dOng tri,rc tiOp vá chi phi san xuAt chung, nOu cO, dO cO duqc hang tOn kho 0 dja diem vi trang thai hiCn tai. Giá gOc cüa hang tOn kho duçic  xác djnh theo phircmg phàp blnh quan gia 

quyOn. Giá trj thuén cO the thi,rc hiCn duc duqc xàc dinh  bang gia bàn udc tinh trir càc chi phi udc tInh dO hoin thành sin pham cOng chi phi tiOp thj, bàn hing vi phln phOi phit 

sink 

- Dg phong giant gia hang tOn kito cCaa COng ty duqc trich lep theo các quy djnh kO toán hiCn hành. Theo 06, Cong ty duqc phCp inch lap dp phOng giam gii hang tOn kho lOi th&i, 
hOng, kern pltAm chAt vi trong truOng hp gia gOc cOn hang tOn kho can han gia Iii thuAn cO thO thrc hien duqc ti ngay kOt thOc Mm kO toán. 

4- Nguyen tac ghi nhan Mc lclioaln dAu tar tài chinh: 
Các khoán cho vay 

- Càc khoán cho vay duc xàc djnh theo gii gOc tnir di càc khoán dir phOng phii thu khO dOi. Dir phOng phâi thu khO dOi các khoán cho vay cOa Cong ty duc trich lap theo càc quy 
djnh kO toán hiCn hành. 

Ddu lwvao cOng ty lien k& 

- Cong ty lien kOt là mOt cong ty ma Cong ty cO Anh huang dang kO nhung khOng phai ii cong ty con hay cong ty liOn doanh cOn Cong ty. Anh huong dang kO thO hiCn 0 quyCn tham 
gia váo viac dua na các quyCt djnh ye chinh sàch tài chlnh vi boat dOng cOn bOn nhan dAu tar nharng khOng cO ánh huOng V0 mat  kiOm soàt hoc dOng kiOm soàt nhOng chinh sàch nay. 

- KOt qua hoat dOng kinh doanh, tái san vi cong n cOn các cOng ty liOn kOt duqc hqp nhAt trong bào cáo tái chlnh theo phuang phàp vOn chO sO hicu. Càc khoãn gOp vOn lien kOt duqc 
tnInh bay trong Bào cào tinh hinh tái chinh theo giá gOc duc thOu chlnh theo nhung thay dOi trong phAn vOn gOp cOn Cong ty váo phAn tài san thuAn cOa cOng ty liOn kOt sau ngiy mua 
khoán dAu tar. Các khoán 10 cOa cOng ty liOn kOt vut gui khoàn gOp vOn cOa Cong ty tai cOng ty liOn kOt do (bao gOm bAt kO càc khoán gOp vOn dii han mi ye thirc chAt tao thinh dan 
tar thuAn cOn Cong ty t3i cong ty liOn kOt do) khOng duqc ghi nhan. 

Hqp d&zg hg'p tác kinh doanh 

- Hqp dOng hiap tác kinh doanh là thOa thuen bang hcrp dOng cCaa hai hoc nhiOu bOn dO cOng thpc hiCn hoat dOng kinh tO nhung khOng hinh thành phàp nhln dOc lap. Càc hp dOng 
hcip tác kinh doanh (BCC) mi Cong ty dl tham gin k kOt cho phép bOn tham gia hcip dOng duqc huong lçn nhuân duçrc chin phit sinh tic hoat dOng cOn hcip tàc kinh doanh. Vi vay, 
Mc hqp alOng My duçrc hach toàn theo quy djnh hiCn hinh. 

5- Nguyaln tic ghi nhan nqphali thu: 

- N phai thu là sO tiOn CO thO thu h6i cOn khàch hang hogc càc dOi tuqng khác. N phil thu ducrc trinh bay theo giá tn ghi sO tnt di các khoàn dir phOng phii thu khO 001. 

- Dir phOng phái thu khO dOi duqc trich lap  cho nhitng khoãn phai thu dl qM han thanh toàn tic sàu tháng trO IOn, hoác các khoán phii thu ma ngirOi n khO cO khi nang thanh toàn do 
bj thanh ty, phá san hay càc khO khAn tarring tar. 
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6- Nguyen tic ghi nhn iii sin c djnh huti hinh vi khiu hao: 

- Tii sin c6 djnh h0u hinh dinyc trinh bay theo nguyen gii trir gii fri hao mOn lily k& 

- Nguyen gii lii sin c dnh hiM hinh bao gm gia mua vi tom bO cic chi phi khác lien quan trrc tiép din vic dua lii sin vio trang thu tin sang sir dung. Nguyen gii tii sin c6 dinh 
hiM hlnh do xiy dung hoec sin xuAt bao gm chi phi xây dung, chi phi sin xuAt thrc t phit sinh cong  chi phi 1&p dt vi chay thCr. Tii sin c dnh hiM hinh duqc kltiu hao theo 

phuong phip dithng thing dun trCn th&i gian hOn dung uOc tinh. 

- Chi tit th&i gian kltiu hao nhu sau:
s6 nim 

NhixuOngvivâtkiintrOc 05-30 

MáymOcvithitbi 03-20 

Phuong tin vn tAi 06-10 

Thi&bjquinI 03-10 

Phinmmmiytinh 03-06 

Quyin sr dg dt 6 

- Cic khoin Iii, 1 phit sinh khi thanh 1, bin tii sin là chCnh lch giva thu nhp tr thanh 1' vi gii iii cOn lai cOa tii sin vi duc ghi nh.n vao báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh 
hp nhAt. 

7- Nguyen tic ghi nh3n iii sin c djnh vO hinh vi hao mOn: 

- Tii sin có djnh vO hinh, bao gm quyèn sCr dung dAt vi gii tn phin mim may tlnh, duqc trinh bay theo nguyen gii trin gii trj hao mOn lily kA. Quyèn 5Cr dung dAt thA hin các chi phi 
phát sinh d cO quyin sCr dg khu dAt nhi vAn phong XI Nghip Tin Bong Hip, phuOng Tin Bong HiGp, Thinh Ph6 H8 CM Minh. QuyAn sO dung dAt duqc phin b theo phuang 
pháp du&ng thing trong 06 nAm. Phin mim may tinh duc phAn b6 theo phuong pháp du&ng thing trong thOi gian 03 nAm. 

8- Nguyen tic ghi nhn thui tii sin: 

- Mt khoin thuC duqc xem Ii thuC tii chInh khi phAn iOn cic quyAn iqi vi rUn ro vA quyAn sO hOti tii sin duqc chuyAn sang cho ngu&i di thuC. TAt ci cic khoin thuC khic duqc xem 
là thuC hoat dng. 

- Cong ty ghi nhn lii sin thuê tii chinh là tii sin cUa Cong ty theo giá tn hcp 1 cUa tii sin thuC ti thOi diim khOi din thuC tii sin hoAc theo giá trj hin tai cUa khoin thanh toin 
tim thuê t61 thiAu, nAu gii tn nay thAp hon. Nçi phii tn ben cho thuC tucng (mg dirqc ghi nhn tress Báo cáo tinh hlnh tii chinh nhu mOt khoin ntn phii tn vA thuê Iii chinh. Các 
khoin thanh tom tiAn thuC dtrcic chia thành cM phi tii chlnh vi khoin phil tn nq g6c nhim dim bin t 1 Iii suit dlnh kS' cii djnh trOn so du nq cOn Iai. Chi phi thue tii chinh duuc 
ghi nh5n vio kAt qua hoat dông kinh doanh, trir khi các chi phi nay trtrc tiAp hinh thành nCn tii sin di thuC, trong tnnOng hqp do sil duçiC vOn hóa theo chlnh sách ki toin cUa Cong ty 
vi chi phi di vay. 

- Cac tii sin di thuê iii chinh duc khAu hao tress thOi gian hOn dung uOc tinh tucng ttr nhir up dung vOi Iii sin thuc sO hiM cUa Cong ty. Tuy nhiCn, niu khOng chic chin là ben thuê 
sC CO quyin sO hiM tii sin khi hit han hc,p ding thuC thi tii sin thuC sC duqc khAu hao then th&i gian ngin han giCra thOi han thuC hoc th&i gian sO dung hOn ich cUa tii sin dO: 

- CM tiAt thOi gian khAu hao nhu sau: 
SO nim 

Miy mOe Va thiit bj 05- 10 

ThiAtbj vAn phOng 05-10 

9- Nguyen tic ghi nhn thuC hot dung: 

- Mt khoin time dune xem là thuê hoat dng khi ben cho thuC vLt duqc huong phin IOn cic quyin lcd vi phil ch4u  rUi novA quyin sO hiM lii sin. 

Cong ly là bênchothuê 

- Doanh thu cho thuê hoat dng thA hin phin doanh thu cho thue dAt tai  Khu Cong nghip DAt CuOc tai Xi Bic Tin Uyen, Thành PhO HO CM Minh vi cho thuC cc sO h tAng, may 
mOc thiAtbi t4i Tnung tins Hi nghj tic cuOi Thanh Binh. Doanh thu cho thuC boat dng duqc ghi nhân theo phuong phap duimg thing trong suOt th&i glass cho thuC. 

10- Nguyen tic ghi nhn bit ding sin diu tir vi khiu hao: 

- BAt dng sin din tu bao gOm quyin sir dung dAt, cc sO hating tgi Khu COng nghip DAt Cu6c tai Xi Bin Tin Uyen, Thinh phO HO CM Minh; vi quyln sir dung  dAt, cc sO ha tAng 
vi may mOc thiAt bj cisa Trung tim H,i nghj Tic cuOi Thanh Binh, Nhi may gach Birth PhU do Cong ty tim gb nhim muc dich thu lqi tin vic cho thuC duqc trinh bay theo nguyen 
gia tnir gia fri hao mOn lily ki. Nguyen gia cUa bit dng sin dAu tu duc mua ban gOm gii mua vi cic chi phi lien quasi trUe tiAp nhu phi djch vi tu vAn vi lut pháp lien quan, thuA 
tnr&c ba vi clii phi giao djch lien quan khac. Nguyen gii bAt dng sin diu tutU xay là gii tn quyittoan cOng tninh hoc cic cM phi liCn quasi trtrc tiip din bAt dOng sin din tin. 

- BAt dng sin dAu tsr cho time ducic khAu hao theo phucng phip thrOng thing bit dAu tin khi dma bAt dng sin vao khai thic vi sir dung din hit thini gian dlu tsr cima d in yin nim 
2056 d61 vOl quyin sir dung  dAt, cc sir hating tai Khu COng nghip DAt CuOc, hit nun 2045 dii vOl cc sir ha tAng vi may mOe thilt bj cUa Trung tim HOi nghi Tic cuOi Thanh Birth 
vi nAm 2040 061 vOn quyin sO dung dit, cc sOn ha sing vi may mOno thiit bj cCia Nba miy gach Binh Ph(i. 

11- Nguyen tic ghi nhn chi phi xiy dg co bin dO' dang: 

- Cic tii sin ding trong qsi tnmnh xiy dung pbc vu muc dich sin xuAt, cho thue, quin i hoàc cho bAt nim muc dich nan khic duqc ghi nhn then gii gic. Chi phi nay ban gim cue 
cM phi cAn thAt dl hiinh thinh tii sin phU hçrp vOl chinh sich ki toin cira Cong ty. Vic tinh khlu bao eCra cue tài sin nay dune ip dung  giOng nhu vOi cic tài sin kbac, bit dAn tin khi 
tii sin irvin tnang thu sin sing sin dung. 
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12- Nguyen tc ghi nhn các khoán chi phi ch& phãn b dãi hgn 

- Chi phi ch& phân b6 dài hanbao g6m các khoán chi phi dn bu, giài tOa, chi phi chuyn nhucmg quyn sCr ding Mt d khai thác các mO dAt, dá vi chi phi cài to can mO di dixqc coi 

là cO khà nang dem 131 lqi Ich kinh tA trong tuong lai cho Cong ty vOl th&i han tir mOt  näm trO len. Cic chi phi nay duqc v6n hOa duOi hinh thIrc cic khoin chi phi chO phAn bA dii 
hn vi dtrqc phan b6 vio kAt qua hoat dng kinh doanh theo phuong pháp duOng thng tir mt nAm dAn ba nam. Rieng các chi phi chO phân b dii han lien quan dAn mO di Tin M, 
mO di PhuOc VTnh, mO set PhuOc HOa và mO cao lanh Minh Long duc phin b6 theo san luqng khai thic hang nam tinh trin tAng tri'r luqng cia mO. 

13- Nguyen thc ghi nhn dc khoin dy phong phil trã: 

- Cic khoàn dg phOng phil tn duqc ghi nhin khi Cong ty cO nghla vl,1 nq hin ti do kAt qua tir mt str kin di xiy ra, vi Cong ty cO khâ nl.ng phil thanh loin nghla vi niy. Cic 
khoãn dr phang duqc xic dinh trCn Ca sO uOc tinh cia Ban Gum dec vA cic khoin chi phi cAn thiAt dA thanh toán nghla vi nq nay tai ngiy kAt thic nAm kA toán. 

14- Nguyen tc ghi nhn trii phiAu phit hinh: 

- Cong ty phit hinh tnii phiAu thudng cho m1c dich vay dii hgn. 

- Gii trj ghi sA cia trái phiAuthirOng duqc phin inh trCn ca sO thuAn bAng tn gui trii phiAu theo mnh gii trfr (-) ChiAt khAu trái phiAu cOng (+) Pha tnOi tnii phiAu. 

- Cong ty theo dOi chiAt khAu Va phi trOi cho ting ba1 tnii phiAu phit hinh vi tbnh hlnh phân bA timg khoàn chiAt khAu, phr trOi khi xác djnh chi phi di vay tInh vio clii phi sin xuAt 
kinh doanh hogc vAn hoi theo tOng näm, ci,i thA: 

- ChiAt khAu trii phiAu diIqc phan b6 dAn dA tinh vio chi phi di vay tOng nlm trong suAt thOi han cia trii phiAu; 
- Ph trOi tnii phiAu duqc phan b6 dAn dA guns trO chi phi di vay tOng nam trong suAt thdi han cia trái phiAu. 

- Vic phân b6 khoin chiAt khAu hogc phi trOi cO thA sO ding phwxng phip läi suAt thrc tA hoc phuang phip thrOng thAng: 

- Theo phucrng phip lai suAt thc tA: Khoin chiAt khAu hogc ph tnOi phân b6 vio mAi näm duqc tinh bAng chênh bch gufta chi phi lei vay phil tn cho mAi nãns tn lAi (dtrc,c tinh 

bang gii trj ghi sA Mu nám cia trii phiAu nhân (x) vOl t l bAi thrc tA trCn thj tnrixng) vOl sA tiAn phil tn tOng Mm; 
- Theo phuang phip thrOng thing: Khoin chiAt khAu hoc phi,i trOi phan b6 Mu trong suAt k' hn cia tnii phiAu. 

15- Nguyen tAc ghi nhn doanh thu: 

- Doanh thu thrc ghi nhn khi kAt qua giao dch duçxc xic dnhi mOt cich ding tin cy vi Cong ty ci khà nangthu dtrçrc cac los ich kinh tA tO giao dich nay. 

- Doanh thu bin hang dtrqc ghi nh.n khi dAng thOi thOa mAn tAt ci Mm (05) diAu kiin  sau: 

(a) Cong ty di chuyAn giao phAn IOn nil ro vi 1i icli gAn hAn vOl quyAn sO hihi san phAm hoc hang Ma cho nguOi mua; 

(b) Cong ty khOng cOn nAm gift quyAn quan 1 hang hOa nhu ngu&i sO hOn hing Ma hogc quyAn kiAm soát hing hOa; 

(c) Doanh thu duqc xic dinh tuong d6i chAc chAn; 

(d) Cong ty sA thu duqc lqi ich kinh tA tO giao dich bin hang; vi 

(e) Xic djnh duqc chi phi lien quan dAn giao dich bin hang. 

- Doanh thu cia giao dich  vA cung cAp dich v duqc ghi nh5n  khi kAt qua cia giao d4ch dO ducrc xic djnh mOt cich ding tin cy. Tnrong hop giao djch vA cung cAp dich vi lien quan 
dAn nhiAu din thi doanh thu duqc ghi nhin trong nim theo kAt qM phAn cOng vic di hoin thinh tai ngiy kAt thic Mm kA tom cia Mm dO. KAt qua cia giao dch cung cAp djch vi 
duqc xic djnh khi thOa mAn tAt ci bAn (4) diAu kign sau: 

(a) Doanh thu ducrc xic djnh thong d61 chAc chAn; 

(b) CO khi nAng thu duqc los lch kinh tA to giao djch cung cAp djch vti dO; 

(c) Xic djnh duccc phAn cOng vic di hoin thinh ti ngiy kAt thic Mm Ice loin; vi 

(d) Xic djnh duqc clii phi phit sinh cho giao dich vi chi phI dA boils thinh giao dich cung cAp djch vo do. 

- Lii tiAn gil duc,c ghi nhân tnCn Ca sO dAn tich dqc xic djnh tnCn sA du cic lii khoán tiAn gil vi lii suAt ip thing. 

16- Nguyen tAc ghi nhn trq cAp thôi vic phil tn: 

- Trçi cAp thai vic cho nhAn viCn dope tnich tnthc via cuAi mAi nim bio cio cho tom bO ngu&i lao dOng di lam vic t3i Cong ty tO di 12 thing trO ten. ThOi glan lim vic dA tlnh trq 
cAp thOl vigc hi tAng thOl gian nguOl lao dOng  di urn vic thc tA cho nguOi sO ding lao dOng tnO di th&i gian nguOl lao dOng di tham gia bio hiAm thAt nghip theo quy dinh  cia 
phip luet vi thai gi  urn vic di ducic nguOi sO dmg lao dng chi tn trO cAp thai viCc. Milc tnich cho mAi nm him viCc bAng mOt nCra mic lirong binh quin thing theo LuAt Lao 
dOng, Lust Bio hiAm Xi hi vi cic vAn bin huOng dAn cO lien quan. Mic huang binh quAn thing dA tinh tno cAp thOi vigc SC dope diCu chlnh vio cuAi mAi nm bio cio theo mic 
lining biah quiss cia siu thing gAit nhAt tinh dAn ngiy kAt thic nim IcC toin. Tang hay giam cia khoin trich tnrOc My si duc ghi nhin vio Bio cio kAt qui hoat dOng kinh doanh 
hqp nhAt. 

17- Ngoi t: 

- Can nghip vi phit sinh bAng ngoai t dtrçic chuyAn dAl theo t gii tai  ngiy phit sinh nghip vl. SA du cic khoin mtic tiAn t cO gAc ngoai t Iai ngiy kAt thic niên d kC loin duc 
chuyAn d6i theo ty gui t31 ngiy niy. Chenh 1ch t gli phit sinh duc hach tom vio bin cáo kAt qua hoat dOng kinh doanh hcip nhAt. 



18- Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay: 

- Clii phi di vay ducrc ghi nhn váo chi phi sIn xuAt, kinh doanh trongnam khi phIt sinh, trü khi duqc vn hoá theo quy dinh cüa Chun misc k toIn Vit Nam s6 16 "Clii phi di vay". 
Theo dO, clii phi di vay lien quan trUc tip dn vic mua, du tu xIy d,,rng hogc sIn xuAt nhftng tIi sIn cn mOt  thai gian tuang di dli d hoIst thInh dua yb sCr dung hoãc kinh 

doanh duçsc cong yb nguyen giá tIi sIn cho dn khi tIi sIn dO duqc dua yb sCr dung hoAc kinh doanh. CIc khoIn thu nhâp phát sinh tfr vic du tsr tm thai dc khoan vay duqc ghi 

giam nguyen gil tIi sIn cO lien quan. D61 vOi khoIn vay riCng phuc vii vic xAy dung tIi sIn c drnh, bt dOng sIn du tsr, Ili vay dirc v6n hOa k cI khi thai gian xIy dung dtthi 12 
thIng. 

19- Thud: 

- Thué thu nhp doanh nghip th hin t6ng gil tij cOa s6 thu phIi trI hin tai vI u.S thué hoAn lai. 

- s6 thué hin tgi phIl trI duçsc  tinh dra trCn thu nhp chju thu trong nAm. Thu nhp chju thu khác vOl lcd nhumn tnrOc thug duqc trinh bly trCn bIo cáo két qua hot dOng kinh 
doanh vi thu nhp chiu thué khong bao gm các khoIn thu nhp hay chi phi tinh thué hoc dixqc khéu trir Irong dc nlm khbc (bao gm CI 1 mang sang, néu dO) vb ngoIi ra khOng 
bao g6m dc clii tiCu khOng chlu thué ho8c khOng ducsc kh.tu trir. 

- Thué thu nhp hoAn 1i duic tInh trCn dc khoan chInh 1ch giia giI tn ghi s6 VI ccs sO tinh thué thu nhp cOa các khoIn mud tIi sIn hoc cOng ncr tren bio cáo tIi chinh vi dtrcrc 

ghi nhn theo phuong pháp bang can d6i kO toán. ThuO thu nhp hoIst 1a1  phIl trI phIl duqc ghi nhin cho tAt cl các khoIn chCnh 1ch tam  thai cOn tii sIn thuA thu nhp hoAn 13i chi 

duqc ghi nhn khi chAc ch&n cii dü lqi nhun tinh thuO trong tuong lai dé khAu trlr các khoIn chênh 1ch tam  thai. 

- ThuA thu nhp hoIst Igi duqc xIc dnh theo thu0 suAt dir tinh sO Ip dung cho nlm tIi sIn duc thu hAl hay ncr phIl trI dsrçrc thanh toIn. ThuO thu nhp hoAn lal dsrçsc ghi nhsin yb kOt 
qua hoat dng kinh doaah vI clii ghi yb vOn cht sO h€tts khi khoIn thu0 dO cii liOn quan dOn các khoIn mud duqc ghi tltAng yb vOn chü sO hOst. 

- Tii sIn thu0 thu nhIp hoAn lal vi nq thu0 thu nhp hoAn lai phli trl duqc bO tnir khi COng ty cii quyOn hun  pháp dO bO tnir gi0a tli sIn thuO thu nhp hin hush viii thu0 thu nhap hin 
hbnh phIl np vl khi các tIi sIn thu0 thu nhp hoIst Igi vi nq thu0 thu nhap holn lai phIl trl lien quan tOi thu0 thu nhp doanh nghtap dirqc quln l bd cOng mOt co quan thu0 vi 
Cong ty cii dir dlnh thanh toIn thu0 thu nhp hin hinh trOn cci sO thuAn. 

- Vic xIc djnh thuO thu nhp doanh nghip cOn Cong ty can cii yb các quy djnh hin hbnh ye thu& Tuy nhiOn, nhiing quy d!nh nay thay dOi theo tOng th&i nIm và vlêc xac dinh sau 
cling vO thuO thu nhgp doanh nghip tOy thuOc yb kOt qd kiOm tra cia cci quan thu0 cii thOrn quyOn. 

- CIc loai thu0 khIc duqc áp dung theo dc 1ut thuO hin hInh tai Vit Nam. 

20- CIc qu$: 

- CIc qu dAu tsr phlt tniOn, khen thuong, phic lcd vI các qu khbc nOu cii sO duqc Inch 1p theo nghj quyOt cia Dai hOi dOng dO dOng Cong ty. 

V-Thông tin bO sung cho dc kholn myc tiInh bly trong Blo cáo tInh hinh tIi chinh: 
DO7I vj lush : &ng 

1- TiOn vI dc khobn tIrong du'o'ng tiOn 1-03-2026 01-01-2026 

- TiCn 175.392.849.768 354.335.526.129 

- Cbc khoIn tircing dining tiCn 50.000.000.000 50.000.000.000 

225.392.849.768 404.335.526.129 

2- CIc khoIss 1iA tu tài chInh 3 1-03-2026 P 1-01 -2026 

- DAu tu n&m gii den ngày dáo han 8.360.000.000 8.360.000.000 

8.360.000.000 8.360.000.000 

3- PhIl thu cia khbch hang I-03-2026 01-01-2026 

PhIl thu cia hoat dOng kinh doanh khobng sIn 44.479.049.340 3 1.610.873.713 

Phi thu cia hoat dong cho thuê khu cOng nghip 120.821.986.412 124.268.866.942 

165.301.035.752 155.879.740.655 

04 - PhIl thu khlc 

a) Ngn hn 

31-03-2O2ft 01-01-2026 

Gib tn Dir phOng Dtr cihOng 

- PhIi thu Ili cho vay vi Ili tO hun tIc dAu tsr 118 006.505.345 102.816.633.842 

- Phli thu tIn hun  dOng  hun  tIc dAu tsr 679.000.000.000 645.000.000.000 

- PhIl thu tIn thanh l cOng ty lien kOt 33.500.000.000 

- Cho vay ngen han 329.371.089. 890 276.566.089.890 

- CO tOn 30.900.000.000 

- Tm 1mg VI den bIt dAt 227.922.090.898 277.384.664. 834 

- Cad khoIn phIl thu khIc 4.375.971.748 1.695.720.890 

öng 

b) Dli hyn 

- K cuqc, k qu9; 

1.358.675.657.881 1.367.863.109.456 

34.600.977.654 - 33. 148.041.183 

IChoIn den bIt gili phong mt b&ng 1.221.980.000.000 - 1.221.980.000.000 

£ng 1.256.580.977.654 1.255.128.041.183 
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5- Ring tn kho 

- Nguyen Iiu, v8t 1iu 

- Cong c, di,mg ci 

- Thinh phAm 

- Hang hOa 

1-03.2026 01-01-2026 

Qjg Dtrphong Giig6c Duj,hôniz 

1.127.900.136 

170.492.593 

18.263.781.998 

78.278.162 

1.505.908.258 

170.492.593 

15.299.500.201 

78.278.162 

Cong gii gc hing t6n kho 19.640.452.889 17.054.179.214 

l-03-2026 0 1-0 1-2026 

6- Chi phi xãy dng cu bin dr dang 

- Tong chi phi XDCB d& dang 1.000.064.938.128 900.529.473.434 

Trong do: Nhung cong trInh IOn: 

+ Chi phi den bü + XDCB KCN Dt Cu6c 194.193.944.280 194.084.219.699 

+ MO di Tam L8p 190.623.676.906 163.425.973.024 

+ MO set Phithc Hoi 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO di Tin M 2.415.541. 181 2.415.541.181 

+ D in Khu cong ngh16p Hoa Lu 520.981.618.907 452. 131.618.907 

+ XDCB khic 36.542.887.961 33. 164.851.730 

1.000.064.938.128 900.529.473.434 

7- Tang, gum tii sin c djnh hOu hinh 

Khoanmuc Nhacua 
Miy móc 

. . 
thiet bt 

1'huog tin yin 
.. 

tat truyen dan 
ThiM bi dung cu 

. . . 
quan ly 

Tài sin 
. . 

co d1nh khac 
Tongcng - 

Nguên gii TSCD hfru hInh - 

S dir dAu nim 80.953.256.058 65.046.607.742 14.860.740.761 5.546.094.519 2.842.318.420 169.249.017.500 

- Mua trong k' 573.460.000 - - 573.460.000 

St dir cui k' 81.526.716.058 65.046.607.742 14.860.740.761 5.546.094.519 2.842.318.420 169.822.477.500 

Cii tn hao mOn Dlv kC 

S dir du nIm 56.883.244.258 61.511.258.371 13.610.805.905 4.940.885.877 2.385.940.737 139.332.135.148 

- KhAu hao trong k' 545.569.683 402.370.300 184.533.192 51.592.122 46.209.867 1.230.275.164 

Si dir cu6i k 57.428.813.941 61.913.628.671 13.795.339.097 4.992.477.999 2.432.150.604 140.562.410.312 

Cii tn cOn Ii cia TSCD HR 

- T8i ngiy du aim 24.070.011.800 3.535.349.371 1.249.934.856 605.208.642 456377.683 29.916.882352 

- T8i ngiy cui kz 24.097.902.117 3.132.979.071 1.065.401.664 553.616.520 410.167.816 29.260.067.188 

* Nguyen gii TSCD cu6i k' di kMu hao hCt nhtmg vn cOn sil ding: 100.152.630.895 ding. 

8- Tang, gum tii sin c djnh vô hInh 

Khoan muc Quyen sir 
d911g Oat 

PhAn mem 
. 

miy vi tinh 
Tài sin .. . . 

vo hinh kliac 
Tong cyng 

Nguyen gii TSCI) vô hinh 

Si dir du nim 200.000.000 1.471.862.990 - 1.671.862.990 

-Muatrongk' - 161.000.000 161.000.000 

So dir cuOi k' 200.000.000 1.632.862.990 - 1.832.862.990 
Cii tn han mOn luv kO 

SO dir dOu nim 200.000.000 1.471.862.990 - 1.671.862.990 

-KhAuhaotrongki - 13.416.666 - 13.416.666 

sO dir cuOi k' 200.000.000 1.485.279.656 - L685.279.656 
Cii tn cOn lai cia TSCD VII 

- Ti ngiy dOn nim - - - - 

- Ti ngiy cuOi k' - 147.583.334 - 147.583.334 

- Tii sin c6 d'nh vO hlnh, bao gOm quyCn sCr ding dOt vi gii tn phOn mOm niiy tinh, duçic trinh bay theo nguyen giá trir gii tij hao mOn lily kO. QuyOn sfr 
dimg dOt thO hien  cic chi phi phit sinh dO cO quyOn sir dvng khu dOt nhi yin phong Xl Nghip Tin DOng Hi4p,  phuleng Tin Dong Hi8p, Thinh Ph6 HO Chi 
Minh. QuyOn sr thing dOt duqc phin b6 theo phuong phap thrOng thing trong 06 nim. PhOn mOm may tinh duqc phin bO theo phuang pháp thrOng th&ng trong 
thOi gian 03 nim. 
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9- Tang, gum bAt dng sin dAn tir 

Khoin myc NbA cOn C s& ha tng May mOc thit bj T6 ng cong 

Nuvên Eu 

s6 dir dAu aIm 23.354.040.227 1.607.721.600 154.444.324.179 13.399.878.485 192.805.964.491 

sA dir cuAi kS' 23.354.040.227 1.607.721.600 154.444.324.179 13.399.878.485 192.805.964.491 

Gil tn hao mAnlEy kA 

SA dir dAu nIni 10.954.483.501 1.029.008.836 65.030.887.244 13.150.235.557 90.164.615.138 

- KhAu hao trong kS' 239.638.770 10.577.! 15 798.849.165 6.870.906 1.055.935.956 

s6 dir cui k 11.194.122.271 1.039.585.951 65.829.736.409 13.157.106.463 91.220.551.094 

Gil tn cAn liii 

- Tai  ngAy dAn nlm 12.399.556.726 578.712.764 89.413.436.935 249.642.928 102.641.349.353 

- Ti ngiy cui k' 12.159.917.956 568.135.649 88.6 14.587.770 242.772.022 101.585.413.397 

BAt dOng sIn dAu tit th hin gia tsj co sâ h tAng tai Khu Cong nghip DAt Cuóc tai xl B&c TIn UyIn, TP H Chi Minh; nhi cOa vI may mOc thit bj cCia 
Trung tAm Hi nghj tic ctthi Thanh BInh; quyn sO ding dAt cOa nhl may gach  Binh Phi). 

10- Chi phi ch6 phAn bA 

a) NgAn han 

- Các khoãn khác 

31-03-2026 01-01-2026 

'1 28.960.142.553 27.852.083.085 

b) Dãi han /1 

- Các kholn khác 155.879.385.223 164.633.545.352 

Côna 184.839.527.776 192.485.628.437 K 

11- ThuA vi dc khoin phIl np nhi nir6rc SA dAn aIm S6 phli np 
trong ky 

S dl flap 
trong k' 

sA cui k' 

-Thugiltrj gia tAng 38.696.207.588 8.835.772.316 13.714.679.847 33.817.300.057 

- ThuA thu nhp doanh nghip 64.220.623.116 4.655.265.45 1 68.875.888.567 

ThuA thu nhp Cl nhIn 3.078.501.972 2.221.342.938 479.243.309 4.820.601.601 

- Thué tli nguyen 23.611.940.384 18.612.255.344 13.874.811.893 28.349.383.835 

- Phi bIn v mOi trtthng 9.929.293.856 6.875.874.877 3.802.490.641 13.002.678.092 

139.536.566.916 41.200.510.926 31.871.225.690 148.865.852.152 

Trong do: 
CIc kboln phil tn 1-03-2026 01-01-2026 

- Thué gil trj gia tAng 33.817.300.057 38.696.207.588 

- Thué thu nhãp doanh nghip 68.875.888.567 64.220.623.116 

- Thué thu nhp Ca nhln 4.820.601.601 3.078.501.972 

- Thu tài nguyen 28.349.383.835 23.611.940.384 

- Phi blo v mOi tnthng 13.002.678.092 9.929.293.856 

148.865.852.152 139.536.566.916 

12- Phii tn khlc 

a) NaAn ban 

- ThO lao, ngln sách hoat dng cOa HDQT Va dc Oy 

1-03-2O26 01-01-2026 

ban; vi thuong cáo bO quln I diAu hlnh 12.779.996.019 13.791.142.187 

- Nhn 68t coc hcip dng cho thuI dAt 434.398.067.304 127.694.699.144 

- Các kholn phil tn khlc 27.347.383.572 23.240.728.043 

b) Dii hn 

- Nhãn ky qu5, k cuqc dli han 

474.525.446.895 164.726.569.374 

170.193.290.715 170.193.290.715 

170.193.290.715 170.193.290.715 
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13-Vay 

a) Vay ngan hgn 

Vay ngân hang 

31-03-2026 01-01-2026 

- Ngãn Hang TMCP Vit Nam Thuang Tin - Chi nhánh 94187.625.000 516.960.000.000 
Sal GOn 

- Ngân hang TN}il{ Indovina 49.848.797.624 49.959.368.954 

- Ngan hang TMCP EMu Tu Va Phát Trin Vit Nam - 16.566.569.236 16.566.569.236 
Chi nhánh Nam Binh Duang 

- Ngan hang TMCP Cong Thixong Vit Nam - Chi 
nhanh Hông Thành Phó H Chi Minh 

50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay khác 

- Cong ty C phn ChOng khoan VNDIRECT 2.933.911.059 2.943.471.610 

- Ca nhân 30.000.000.000 35.000.000.000 

- Cong ty TNHH Thixcing M8i Hoang Pht Lçii 25.000.000.000 25.000.000.000 

268.536.902.919 696.429.409.800 

b) Vay dài hgn 31-03-2026 01-01-2026 

Vay ngãn hang 

- Ngan Hang TMCP Vit Nam Thixong Tin - Chi nhanh 
sai GOn 

545.029.625.000 116.029.625.000 

Vay k.hác 

- Cong ty TNHH Thucing Mai Hoàng Phat Li 75.000.000.000 75.000.000.000 

PhIt hành trái phiu dài h8n 

- Trai phiu KSBH2429001 300.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi pht hinh trai phiu (9.334.996.000) (9.266.359.818) 

ng 910.694.629.000 481.763.265.182 

14- Doanh thu chira thVc hin 
a) Ngn h8n 

- Doanh thu chira thirc hin 

b) Dài han 

- Doanh thu chira thuc hin 

;31-03-2026 01-01-2026 

16.087.179.718 

515.905.124.912 

19.255.303.529 

515.905.124.912 

531.992.304.630 535.160.428.441 

16- fly  phOng phãi trã 

a) Dai h8n 
- Dtr phOng phai tn khac 

31-03-2026 01-01-2026 

26.469.911.225 27.703.357.653 

27.703.357.653 26.469.911.225 

17- Du tir yin cong ty liOn kt 31-03-2026 01-01-2026 

TOn cong ty Tinh trng % sii'hfru Giá gc du tin % s& hiru Giá g6c du tin 

COng ty C phAn Xây dtrng va SX VLXD Hang hoa1 dng 22,05% 566.986.420.000 22,05% 566.986.420.000 
Biên Hôa (VLB) 

566.986.420.000 566.986.420.000 

Chi tit khoin du tu vao cong ty liOn kt vao ngay 31 thang 03 näm 2026 duc tnlnh bay nhu sau: 

VLB TONG CONG 

Gig trj du tin: 

vaongayol thangol nim 2026 566.986.420.000 566.986.420.000 

Tang/(giam) trong ki 

Vào ngay 31 thang 03 nim 2026 566.986.420.000 566.986.420.000 

Phn lqi nhun lily k sau khi mua cong ty liOn kt: 

Vaongayol thangol nàm 2026 34. 157.441.054 34.157.441.054 

Phàn 18i (li) tr cong ty liOn kt 16. 339. 188.069 16.339.188.069 

C ttrc duqc chia 

vao ngay 31 thang 03 näm 2026 50.496.629.123 50.496.629.123 

Giá tn cOn lal: 

vaongayol thangOl näm 2026 601.143.861.054 601.143.861.054 

Vio ngay 31 thang 03 nam 2026 617.483.049.123 617.483.049.123 

:  Ps 
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18- Tai san thu thu nhp hoOn Ii vã thus thu nhp hoOn 101  phãi tra 

a - Tñi sIn thu thu nhp holn lOt 1-03-2026 01-01-2026 

- TIi sIn thuê thu nhap hoIn lai 5.926.016.674 4.471.054.564 

Côno 5.926.016.674 4.471.054.564 

19- Vn rhO sr hfru 

- BInn di chiu bin dOng cOa Vin chO s& hfru 

Chi tiIu 
Vn du tic cIa 

chOsirh&u 
Thng dir 

vncôphn 
Qu5l du hr 
phIttrin 

d phiu 
qu5 

Ici nhun 
San thue 

chira phân phos 

Lci ich cIa 
có dông kbông 

kim soát 
Cng 

A 1 2 3 4 5 6 7 

So du' dIu nOm trinlc 1.147.791.030.000 227.663.924.500 197.350.716.361 (3.354.000.000) 1.078.920.344.647 2.416.439.022,00 2.650.788.454.530 

- LAi trong nAm - - - - 155.901.481.767 (305.200.184) 155.596.281.583 

Trch1p qu idAutuphat 
tri&i - - 

15.317.616.646 - (15.317.616.646) - - 

- Trich 1p qu khen thuong, 
phOc lçii 

- - - - (21.444.663.304) - (21.444.663.304) 

- ThO lao, ogOn slchhoat dOng 
cIa HDQT vI eec ly ban 

- - - - (5.000.000.000) - (5.000.000.000) 

S dir cui n8m trird'c 
S dir du näm nay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 212.668.333.007 (3.354.000.000) 1.193.059.546.464 2.111.238.838 2.779.940.072.809 

-Laitrongk' - - - - 31.823.188.925 (48.102.547) 31.775.086.378 

- Trich Ip qu5 du tic phát 
then - - 

2.836.089.670 - (2.836.089.670) - - 

- Tr1ch 1p qu51 khen thuong, 
phiic lqi 

. - - - - (3.970.525.538) - (3.970.525.538) 

- ThI lao, ngân sách hot 
dng cIa HDQT vâ các ly ban 

- - - - (1.250.000.000) - (1.250.000.000) 

S6dircu&k' 1.147.791.030.000 227.663.924.500 215.504.422.677 (3.354.000.000) 1.216.826.120.181 2.063.136.291 2.806.494.633.649 

b- Chi tiet vn du hr chI sic hUu 3 1-03-2026 0 1-0 1-2026 

- V6n gOp ella các c6 dOng 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- Vn gop cIa câc d61 tuqng khác 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- CIc giao dich ye v6n vOi các chI sI' hfru và phIn ph6i c6 tfrc, chia Iç1 uhun 
- V6n d.4u tsr cIa chU sO hthi 

+ Ven gop deu iitiii 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ V6n gOp tang trong k' - 

+ Von gOp giam trong k' 

+ VOn gop cuOi IrS' 1.147.791.030.000 l,147.791.030.000 

- CO tIc, lqi nhun da chia 

- VOn khác cIa chI sic hu 

0- Co tire 

d- CO phiOu 3 1-03-2026 0 1-01-2026 

- sO hrcrng cO phiEu d8ng kS'  phát hành 114.779.103 114.779.103 

- SO hrçrng cO phiCu 68 ban ra cong thOng 114.779.103 114.779.103 

+COphiOuphOthông 114.779.103 114.779,103 

+ CO phiCu iru dAi 
- SO lirc'ng cO phiOu dirçrc mua 10i (335.400) (335.400) 

+ CO phiCu phO thông (335.400) (335.400) 

+ CO phiCu uu dli 

- SO lirç'ngcO phiOu dang liru hlnh 114.443.703 114.443.703 

+ CO phiCu phO thông 114.443.703 114.443.703 

+COphiCuuisdli - 

+ CO phiCu Nba nuOc nOin gut 
* Mnh giO CO phiCu dang hru hlnh: 10.000 10.000 

e- COc qu5 cia doanh nghip: 3J-03-2026 01-01-2026 

- Qu51  dAu tic phát triOn 215.504.422.677 212.668.333.007 

g- Thu nhp vi chi phi, Mi ho*c  10  dirce  ghi nhn tryc tiCp vio vOn ehi sic hfru tbeo qui djnh cia cite chuOn mlgc kO tom cy thO 

.t4 

SI 

- Li nhuân chira phIn ph6i 1.216.826.120.181 1.193.059.546.464  
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VI - Thông tin b6 sung cho dc khoin mc trinh bly trong Bio cáo kt qua ho#t  dng kinh doanh 

Ou'1-2026 

Don vj lmnh &ng 

Ou'I-2025 

1— Tong doanh thu bin hang vi cung cp dlch  vi (Ma s6 01) 202.169.264.062 126.905.305.203 

Trong do 

- Doanh thu bin hing hOa vi eung cp djch vi 183.556.891.744 89.885.671.591 

- Doanh thu cho thul dAt dl phit triAn co sO ha tAng 
ghi nhn mt IAn 

17.407.064.400 

- Doanh thu cho thud dAt dl phit titAn co sO hg tAng 
ghi nhân phln b6 theo thOi gian 

18.6 12 .372.3 18 19.6 12. 569.2 12 

2 - Cic khoin gum trfr doanh thu (Ma S6 02) 

- Hang bin tn Igi 

ng 

3 - Doanh thu thuAn v6 bin hang vi cung cAp djch v (Ma S6 10) 202.169.264.062 126.905.305.203 

Trong dO 

- Doanh thu ban hang hOa vi cung cAp dich vu 183.556.891.744 89.885.671.591 

- Doanh thu cho thud dAt dl phát triAn co so ha tAng 
ghi nhn mt lAn 

17.407.064.400 

- Doanh thu cho thud dAt dl phit triAn co sO hg tAng 
ghi nhn phan b6 theo th&i gian 

18.612.372.318 19.612.569.212 

4— Gii vAn hing bin (Ma sAil) Ou' 1-2026 Ou' 1-2025 

- Gil vAn cOa thinh phAm dl bin và dlch vtl dl cung cAp 137.004.698.830 63.183.951.073 

- Gil vAn cho thud dAt dl phit triAn Ca sO h8 tAng ghi nhAn 
mt lAn 

782.533.782 

- Gii vAn cho thuê dAt dl phit triAn Ca sO ha tAng ghi nhn 
phân bA theo thOi gian 

4.082.869.879 5.070.315.515 

141.087.568.709 69.036.800.370 

5 Doanh thu h08t  dng tii chinh (Ma sA 21) Ou' 1-2026 Ou" 1-2025 

- Lli tiAn giri 798.259.249 235.362.122 

-Lli chovay 15.573.883.562 16.301.094.506 

16.372.142.811 16.536.456.628 

6- Chi phi tii chinh (Ma S6 22) Ou' 1-2026 Ou' 1-2025 

- Chi phi Ili vay 30.990.743.287 28.647.602.579 

- Chi phi khic 1.062.465.753 271.694 

32.053.209.040 28.647.874.273 

7- Chi phi thu6 thu nhp doanh nghip hin hinh (Ma sA 51) Ou'I-2026  Ou"1-2025  

- Chi phi thu6 thu nhâp doanh nghip tinh 
trdn thu nhlp chiu thuA nlm hin hlnh 

4.655.265.451 6.954.984.595 

4.655.265.451 6.954.984.595 

8- Chi phi thu8 thu nhp doash nghip hoan Igi (Ma sA 52) Ou'I-2O26 Ou'I-2025 

- Chi phi thuê thu nhlp doanh nghiep holn 
Igi (236.484.856) 231.197.140 

(236.484.856) 231.197.140 

9- Chi phi sin At kinh doanh theo yAu tA Ou 1-2026 Ou' 1-2025 

- Chi phi nguyen Iiu, 4t lieu 3 1.753.882.056 22.852.659.5 13 

- Chi phi nhln cOng 18.236.001.185 14.386.301.967 

- Chi phi khAu hao tii sine6 dinh 2.861.762.518 3.295.616.927 

- Chi phi dich v,,i mua ngoii 96.238.572.012 37.25 1.002.830 

- Chi phi khic bAng tiAn 17.436.828.908 11.187.988.244 

166.527.046.679 88.973.569.481 

.J1 
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L .h - So co phieu binh quan lou hanh trong ky de 
tinh Ili co ban trên Co phiu 

114.443.703 114.443.703 

243 270 Lãi co bàn trên cO phiu 

10- Läi co ban trên c phiu (Ma s 70) Ou' I - 2026 Ou' I - 2025 

Li nhuân sau thu 31.823.188.925 35.981.342.911 

Qu9 khen thuang phüc 191 (3.970.525.538) (5.029.981.916) 

L9i nhun thun phân b6 cho c6 dong sà 
h9u cã phiu ph thông cOa Cong ty 

VII — Thông tin hO sung cho các khoãn myc trinh bay trong bIo cáo liru chuyn tin t (Don vi tinh:  

1-Các giao dch không bang tin ãnh hirong dn báo cáo km chuyn tin t vii các khoãn tin do doanh nghip nOm gifr nhirng không dirçrc sfr dyng. 

2- Nghip vy vii sO dir các ben có lien quan 

Thu lao và tiOn lLrong cüa các thiinh viên Hi dOng Quin trj, Ban TOng Clam DOc vii Uy ban kiOm toán trc thuc HDQT: 

Ou'I-2O26 Ou'I-2025  

3.233.082.143 ThO lao và tiOn Iucmg cOa các thânh viên Hi dOng Quan trl, Ban 
3.054.516.667 

TOng Giám B6c vá Uy ban kim toán trxc thu,c HDQT: 

Viio ngiiy cuOi k' báo cáo, sO dir các klioin phai thu va phái tri v&i ben lien quan, cong ty liOn kOt nhir sau: 

Phái thu khác ngOn h8n 31-03-2026 01-01-2026 

VLB 30.900.000.000 

Phái trã ngOn h3n khác 31-03-2026 01-01-2026 

B Vu TO UyOn 10.000.000.000 10.000.000.000 

3- Giái trinh chOnh lch lqi nhun sau thuO cOa qu 112026 so vOl cOng näm qu 112025: 

Chi tiOu Qu 1-2026 Qu 1-2025 ChOnh lOch % tang/gum 

Doanh thu 219.461.606.475 157.019.642.780 62.441.963.695 40% 

Chi PhI 183.267.739.502 113.931.969.735 69.335.769.767 61% 

Lcd nhun sau thug thu nhp doanh nghiOp 31.775.086.378 35.901.491.310 (4.126.404.932) -11% 

Nguyen nhân: 

- L9i nhuân sau thuO thu nhp doanh nghiOp qu 112026 giàm 11% so vài qu 112025 chCi yOu là do: 

+ L9i nhu4n  khác giam 102% (guam 4,5 t' dOng) so vói cimg ki 

VIII- Nhung thông tin khác 

- Nh0ng khoiin nçs tiOm tang, khoãn Cam kOt va nhitng thông tin tài chinh khác. 

2 - Nh&ng sty ki4n phât sinh ssu ngây kOt thOc näm kO toast nám. 

3 - Thông tin vO các ben có lien quan. 

4 - Thông tin so sánh (nhung thay d61 v0 thông tin trong báo cào tài chinh cOa các niOn di kO toán tnthc). 

5 - Thông tin vO hot dng lien tiic. 

6- NhOng thông tin khác: 

ICE TOAN TRING 

Nguyn bang Tam 

15 

27.852.663.387 30.951.360.995 

NGU'fl LAP BIEU 

Liro'ng TrQng Tin 

CONG 
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Trim Dlnh Ha 
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