CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

QUY 1/2026

CONG TY
CO PHAN
DAU TU
VA CONG
NGHE HVC

Digitally signed by CONG TY CO
PHAN PAU TU VA CONG NGHE
HVC i

DN: C=VN, L=THANH PHO HA
NOI, CN=CONG TY CO PHAN
PAU TU VA CONG NGHE HVC,
01D.0.9.2342.19200300.100.1.1=
MST:0104606490, E=CUONGLV
@HVCGROUP.NET

Reason: | am the author of this
document

Location:

Date: 2026.04.28

18:21:28

+07'00'

Foxit PDF Reader Version: 12.1.2




CONG TY cO PHAN PAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dija chi: TAng 8, toa thap C — Hb Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Déng, Tp Ha Noi

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT

Ngay 31 thang 03 ndm 2026

TAI SAN

Thuyét

‘ 31/03/2026
minh

Pon vi: VND

01/01/2026

TAI SAN NGAN HAN 100 850.795.023.457 650.065.519.252
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51 102.918.701.989 92.036.334.104
Tién 111 62.966.204.671 59.368.582.415
Céc khoan twong dwong tién 112 39.952.497.318 32.667.751.689
Dau tw tai chinh ngén han 120 138.478.510.936 58.978.510.936
Chtrng khoan kinh doanh 121 - -
D phéng giam gia chirng khoan kinh doanh(*) 122 - -
DAu tw ndm gilr dén ngay d&o han 123 52 138.478.510.936 58.978.510.936
Dw phong dau tw ndm gitr dén ngay dao han

ngan han 124 - -
PAu tw ngdn han khac 125 - -
Dy phong tdn that cac khoan dau tw ngén

han khac 126 - -
Céc khoan phai thu ngén han 130 493.730.941.260 385.257.815.283
Phai thu ngén han clia khach hang 131 53 312.268.055.414 295.446.955.226
Tra trwde cho ngwdi ban ngén han 132 54 100.217.445.964 37.138.113.354
Phai thu néi b ngén han 133 - -
Phai thu theo tién d he'p ddng xay dyng 134 - -
Phai thu ngén han khac 135 55a 97.458.698.068 71.637.939.999
Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 136 56 (16.213.258.186) (18.965.193.296)
Tai san thiéu che x@ ly 137 - -
Hang tén kho 140 111.343.390.657 111.731.758.779
Hang tén kho 141 57 111.343.390.657 111.731.758.779
Du phéng gidm gia hang tén kho (*) 142

Tai san sinh hoc ngén han 150 « 1
Stc vat nudi Iy sé@n phdm mét 1an ngén han 151 - -
Cay tréng theo mua vy hodc lay san pham

moét 14n ngén han 152 % .
D phong tén that tai san sinh hoc ngén han 153 - -
Tai san ngén han khac 160 4.323.478.615  2.061.100.150
Chi phi chér phan bd ngén han 161 b5.8a 158.561.058 196.296.066
Thué GTGT dwoc khéu trir 162 517.451.502 472.158.441
Thué va cac khodn khéc phai thu Nha nuéc 163 - 8.909.923
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 164 - =
Tai sén ngan han khac 1656 5.9 3.647.466.065  1.383.735.720
TAI SAN DAI HAN 200 407.033.805.354 321.952.655.956
Cac khoan phai thu dai han 210 33.000.000 33.000.000
Phai thu dai han clia khach hang 211 - -
Tra trwée cho ngwdi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & don vi true thude 213 . -

Béo céo tai chinh hop nhét ndy phéi duoc doc chung véi cée thuyét minh kém theo.
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CONG TY €O PHAN BAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, tda thap C — Hb Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phuéng Ha Déng, Tp Ha Noi

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Ngay 31 thang 03 nam 2026 Pon vi: VND
TAI SAN Thuyet 31/03/2026
minh

Phai thu noi bd dai han 214 - -
Phai thu dai han khac 215 55b 33.000.000 33.000.000
Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 216 - -
Tai san ¢é dinh 220 45.836.482.268 46.693.848.784
Tai san cb dinh hitu hinh 221 510  45.834.882.249 46.690.648.766
- Nguyén gia 222 74.596.843.197 74.540.843.197
- Gia tri hao mén lay ké (*) 223 (28.761.960.948) (27.850.194.431)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gi4 tri hao mon ldy ké (*) 226 & 5
Tai san cb dinh vo hinh 227 5.1 1.600.019 3.200.018
- Nguyén gia 228 32.000.000 32.000.000
- Gia trj hao mon Ity ké (*) 229 (30.399.981) (28.799.982)
Tai san sinh hoc dai han 230 - -
Suc vat nudi cho san pham dinh ky 231 - -
Stc vat nudi cho san pham dinh ky chuwa dén

giai doan trwéng thanh 232 - -
Stic vat nudi cho san phadm dinh ky dén giai '

doan truedng thanh 233 = -
Nguyén gia 234 - -
Gia tri khau hao Ity ké 235 - -

Suc vat nu6i ldy s&n phdm mot lan daihan 236 £ “
Cay trdng theo mua vy hoac lay san pham

mot 1an dai han . 237 - -
Dw phong ton that tai sén sinh hoc dai han 238 - -
Bét dong san dau tw 240 5.12 2.814.624.000 2.814.624.000
- Nguyén gia 241 2.814.624.000 2.814.624.000
- Gia trj hao mon Ity ké (*) 242 - -
Tai san dé& dang dai han 250 271.643.430.160 151.482.082.656
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai

han 251 - -
Chi phi XDCB d& dang 252 513 271.643.430.160 151.482.082.656
DAu tw tai chinh dai han 260 85.443.428.986 119.720.047.425
DAu tw vao céng ty con 261 - -
PAu tw vao céng ty lién doanh, lién két 262 514 85.443.428.986 119.720.047.425
Dé&u tw gép vén vao don vi khac 263 - -
Du phong tén that dau tw vao don vi khac

dai han (*) 264 - L

PAu tw ndm gitr dén ngay d4o han daihan 265 - -
Dy phong dau tw ndm gil dén ngay dao han
dai han 266 - -

Béo céo tai chinh hop nhét nay phai duoc doc chung véi cée thuyédt minh kém theo. 2



CONG TY cO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, tda thap C — H6 Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, Tp Ha Néi

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQOP NHAT (Tiép theo)

Ngay 31 thang 03 nam 2026 Pon vi: VND
TAI SAN Thl.'yét 31/03/2026
minh
Tai san dai han khac 270 1.262.839.940  1.209.053.091
Chi phi che” phan bd dai han 271 5.8b 991.628.752 937.841.903
Tai san thué thu nhap hoan lai 272 515 271.211.188 271.211.188
Thiét bi, vat tw, phu tng thay thé dai han 273 - -
Tai san dai han khac 274 - -
Loi thé thuong mai 279 . -

TONG CONG TAI SAN 1.257.828.828.811 972.018.175.208

Béo céo tai chinh hop nhét nay phéi duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 3
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Pia chi: Tang 8, tda thap C — H Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, Tp Ha Noi

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2026

Ma Thuyét

NGUON VON 31/03/2026

s6 minh

Pon vi: VND

01/01/2026

CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
NO PHAI TRA 300 430.642.385.427 380.605.341.296
No ngﬁn han 310 430.642.385.427 380.605.341.296
Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.16 93.314.883.809 110.829.920.175
Nguwoi mua tra tién treéc ngén han 312 617 154.195.110.199 109.915.909.094
Phai tra cb ttre, lgi nhuan 313 . -
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc ngén
han 314 5.18 11.098.475.566 11.576.829.774
Phai tra ngueri lao dong 315 4.258.657.496 5.895.984.103
Chi phi phéi trd ngén han 316 - 850.855.822
Phai tré n6i bd ngén han 317 - =
Phai tra theo tién dd KH hop déng xay dyng
ngan han 318 - -
Doanh thu ché phan bé ngén han 319 - .
Phai trd ngén han khac 320 5.19 445.304.300 -
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 520 166.354.294.774 140.446.387.807
Dy phong phai tra ngén han 322 5.21 975.659.283 1.089.454.521
Quy khen thuwdng, phuc lgi 323 - -
Quy binh én gia 324 - -
Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phli 325 - -
No' dai han 330 - -
Phai tra ngwoi ban dai han 331 - -
Ngudi mua tra tién truée dai han 332 - -
Thué va cac khodn phai nép nha nudc dai
han 333 - -
Chi phi phai tra dai han 334 - -
Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh 335 “ -
Phai tra ngi bo dai han 336 - -
Doanh thu ché phan bé dai han 337 - =
Phai tra dai han khac 338 - -
| Vay va ng thué tai chinh dai han 339 - -
‘ Trai phiéu chuyén déi 340 - -
C4 phiéu wu dai 341 - -
‘ Thué thu nhap hoan lai phai tra 342 % -
| Dy phong phai tré dai han 343 - -
Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 344 - -

Béo céo tai chinh hop nhét nay phai dugc doc chung voi céc thuyét minh kém theo.



CONG TY CO PHAN PAU TU' VA CONG NGHE HVC

Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hd Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, Tp Ha Néi

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Ngay 31 thang 03 ndm 2026

Pon vi: VND

31/03/2026 01/01/2026

827.186.443.384 591.412.833.912

NGUON VON

VON CHU SO H*U 400 522
\Vén gép clia chi s& hitu 411
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét  411a
- Cb phiéu wu gai 411b
Thang dw vén 412
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
Vén khac clia chil & hiru 414
Cb phiéu mua lai ciia chinh minh 415
Chénh léch danh gia lai tai san 416
Chénh léch ty gia héi doai 417
Quy d4u tw phat trién 418
Quy khac thudc vén chili s& hivu 419
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420
- LNST chuwa PP Ity ké dén cudi ky trwéc ~ 420a
- LNST chwa phan phéi ky nay 420b
Loi ich ¢d déng khéng kiém soat 429

TONG CONG NGUON VON

NGU'®'I LAP BIEU KE TOAN TRUONG

ﬂ,/ _,/{m/x/

Nguyén Thj Bich Thuan Cao Hai Ngoc

634.893.340.000 434.893.340.000
634.893.340.000 434.893.340.000

(4.581.602.291) (4.490.693.200)

134.998.022.459 111.196.380.070
111.202.894.884 69.306.649.069
23.795.127.575 41.889.731.001
61.876.683.216 49.813.807.042

1.257.828.828.811 972.018.175.208

Ngay 28 thang 4 ndm 2026

pOC [ﬂx_/

Lé Vin Cwong

Béo céo tai chinh hop nhét ndy phéi duge doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 5
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Pia chi: Tang 8, téa thap C — H6 Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, Tp Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Quy | nam 2026 Pon vi: VND

CHi TIEU

Quy I
N&m 2025

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 1 6.1  286.549.469.719  74.720.448.419
Cac khoan giam trir doanh thu 2 - -
E:“‘“h thu thuan vé bén hangvacung edpdich 4o o4 286540469719  74.720.448.419
Gid vén hang ban 11 6.2  252.054.725.279  60.829.173.011
Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 34.494.744.440 13.891.275.408
tlfiflﬁ clia hoat déng ban, thanh Iy bat déng san dau 21 : )
Doanh thu hoat déng tai chinh 22 6.3 2.423.263.982 565.706.246
Chi phi tai chinh 23 6.4 2.187.035.408 13.756.141
Trong dé: Chi phi di vay 24 2.187.035.408 13.756.141
Chi phif ban hang 25 6.5 288.941.852 119.103.800
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 4.469.478.152 6.831.439.098
Phén I4i ho&c 16 trong cong ty lién doanh, lién két 27 (4.618.440) 9.954.219
Loi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 30 29.967.934.570 7.502.636.834
Thu nhap khac 31 6.7 2.506.343 121.978.049
Chi phi khac 32 6.8 119.785.791 100.120.001
Lei nhudn khac 40 (117.279.448) 21.858.048
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 29.850.655.122 7.524.494.882
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.9 5.986.136.560 1.516.292.138
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 s 62.136.986
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 23.864.518.562 5.947.065.758
Lof nhuén sau thué cta cé déng ciia céng ty me 61 23.795.127.576 5.834.200.555
Lof nhuan sau thué cia cd dong khéng kiém soét 62 69.390.986 112.865.203
Lai co’ ban trén cb phiéu 70 6.10 375 144
Lai suy giam trén cb phiéu 71 375 144
/I;Jg'.":' _,%uhépg“ 4,nam 2026
NGU'O'I LAP BIEU KE TOAN TRUONG :
)Lu,ﬂ/ _JA
Nguyén Thij Bich Thuan Cao Héi goc

Béo céo tai chinh hop nhét ndy phéi duoe doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 6



CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, tda thap C — Hd Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Dong, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | nam 2026

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

KHOAN MUC

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhuan trwée thué 01 29.850.655.122 7.524.494.882
Diéu chinh cho céc khodn
- Kh&u hao tai san cb dinh va bat dong san dau tw 02 913.366.516 900.065.763
- Cac khoan dy phong 03 (2.865.730.348) 210.000.000
- L&i, 16 chénh l&ch ty gia hbi doai do danh gia lai cac

khodn muc tién té c6 gbc ngoai t& 04 - -
- L&i, 16 tir hoat ddng dau tw, tai chinh 05  (2.423.263.982) (125.938.724)
- Chi phi di vay 06 2.187.035.408 13.756.141
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - =
Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh trwére thay doi
vén lwu déng 08 27.662.062.716 8.522.378.062
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 (78.301.501.625) (46.738.348.540)
- Tang, gidm hang tén kho 10 388.368.122 23.017.045.867
- T&ng, gidm cac khoan phai tra (khéng ké 14i vay

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 1 32.431.873.699 (22.864.700.389)
- T&ng, gidm chi phi ché phan bd 12 (16.051.841) 17.060.386
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay da tra 14 (2.477.368.642) (13.756.141)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (8.709.510.337) (6.289.465.150)
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20  (29.022.127.908) (44.349.785.905)

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG PAU TV
Tién chi & mua s&m, xay dyng tai san cb dinh va

cAc tai san dai han khac 21 (119.218.632.800) (501.487.020)
Tién thu tir thanh Iy, nhweng ban tai san cé dinh va cac

tai san dai han 22 - -
Tién chi cho vay, mua céc cong cy no cla don vi khdc 23 (115.167.751.689) (5.603.456.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no clia don vi khac 24 59.667.751.689 10.106.279.252
Tién chi dau tw, gép vén vao don vi khac 25 . -
Tién thu héi dau tw, gép vén vao don vj khac 26 - -
Tién thu 13 cho vay, ¢é t&c va lgi nhuan duoc chia 27 715.221.626 126.390.724
Lwu chuyén tién thudn ti hoat dong ddutw 30 (174.003.411.174) 4.127.726.956

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cia

chii s& hivu 31 212.000.000.000 -
Tién chi trd vén gop cho cac chii s& hiru, mua lai cd

phiéu clia doanh nghiép d& phat hanh 32 - -
Tién thu tir di vay 33 229.560.039.705 56.337.625.129
Tién tra no gbc vay 34 (227.652.132.738) (6.576.302.026)
Tién trd ng gbc thué tai chinh 35 £ .
Cé ttre, loi nhuan da tra cho chi sé hivu 36 - (12.193.449.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 213.907.906.967 37.567.874.103
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 10.882.367.885 (2.654.184.846)

Bdo cdo tai chinh hop nhét nay phéi dugc doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 7



CONG TY €O PHAN BAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, tda thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Phu, phudng Ha Déng, Tp Ha No&i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | ndm 2026

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
60 92.036.334.104 97.975.498.572

KHOAN MUC

Tién va twong dwong tién dau nam
Anh hwéng cla thay doi ty gia héi doai quy ddi ngoai

té 61 = =
Tién va twong dwong tién cudi nam 70  102.918.701.989 95.321.313.726
Ngay 28 thang 04 nam 2026
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG FONG  GIAM DOC

Nguyén Thi Bich Thuén Cao Hai Ngoc Lé Vin Cwing

Béo céo tai chinh hop nhét ndy phéi duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, tda thap C — H& Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, Tp Ha Noi

Quy | ném 2026

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiku vén

Céng ty C& phan DAu tw va Cong nghé HVC (sau day goi tat Ia “Céng ty") 1a doanh nghiép
thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0104606490, dang ky
I&n d4u ngay 23 thang 04 nam 2010, dang ky thay ddi 1&n 25 (1&n gan nhat) ngay 29 thang 01
n&m 2026 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi cap

Vén didu Ié clia Cong ty tai Ngay 31 thang 03 nam 2026 |a: 634.893.340.000 dong.
M4 chirng khoan clia Céng ty 1a HVH.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat déng chinh clia Cong ty la: cung cp, 14p d&t cac thiét bj vui choi, gidi tri cao cdp nhw: san
trwot bang nghé thuat, thily cung dai dwong, céng vién nudc, bé boi, hoat dong I1ap dat hé
théng M&E va hoat dong xay dung ha tdng nha xudng Khu céng nghiép.

Trong ky ké toan tir ngay 01 thang 01 n&m 2026 dén Ngay 31 thang 03 nam 2026 hoat dong
cung cAp, I&p dat cac thiét bj vui choi, gidi tri cao cp nhw cong vién nwéc, bé boi,hoat dong
I&p dat hé théng M&E va hoat dong xay dung ha tang nha xwéng Khu cong nghiép c6 anh
hudng dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh ctia Nhém Céng ty.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong clia Cong ty dugc thye hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.
Céu tric doanh nghiép

Céng ty ¢6 tru s& tai TAng 8, toa thap C — H6 Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwong Ha Boéng,
thanh phd Ha Noi.
Céac cdng ty con cila Cong ty tinh dén Ngay 31 thang 03 n&m 2026 gém:

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bo phéan khong téch roi ctia Béo céo tai chinh hop nhét. 9

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC

Dia chi: Tang 8, tda thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Pha, phwong Ha Béng, Tp Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | nam 2026

Danh séach céac cong ty con dwgc hop nhat

Tén céngty Dijachitryséchinh  Nganh nghé kinh Tylé  Tylé quyén
doanh Igiich  biéu quyét
Céng ty TNHH Thén Tho Binh, xa San xuat san pham 99,00% 99,00%
HVC Hung Triéu Viét Vwong, tinh  bang kim loai
Yén Huwng Yén
CongtyCé  Tang 8, tdathap C—  L&p d&t hé thong cép, 96,67% 96,67%
PhdnTéng  HO Guwom Plaza, 102 thoat nuéc, hé thong
thau Xay Tran Pht, phudrng Ha  swéi va diéu hda khéng
Dung HVC  Dong, thanh phé Ha  khi
Noi
Céng ty TNHH Tang 8, tdathap C—  L&p dat hé théng cép, 95,00% 95,00%
Thiét bj Vui Hé Gwom Plaza, 102  thoat nwéc, hé théng
choi Giditri  Tran Pha, phwong HA  swéi va diéu hoa khong
HVC Park P6ng, thanh phé Ha  khi
Noi
Céng ty C 3 Kinh doanh bat déng 99,00% 99,00%
Xém Nwéce Hang, : sy
phan Béu tw Phutmg Ky Son. Pho san, du lich, nghi dwéng
va Du lich Th
Lakehil g :
Céng ty TNHH Kinh doanh bét déng 81,13%  81,13%
Xém Nwée Hang, S ; :
BT HVCva Phuéng Ky Son, Pha san, du lich, nghi duwé&ng
Hé Guwom Tho
Hoa Binh -
Cong ty lién két ciia Cong ty tinh dén Ngay 31 thang 03 ndm 2026
Tén céngty Djachitrysdchinh  Nganh nghé kinh Tylé  Tyléquyén
doanh lgiich  biéu quyét
Congty CO  Xdém nwéc Hang, Xay dwng nha dé & 32,80% 33,00%
phan Chi Phwong Ky Son, Phu

Thanh (*) Tho

(*) Cong ty C& phan Chi Thanh Ia Céng ty lién két cla Céng ty me do ty 1& bidu quyét truc tiép
la 20% va ty 1& biéu quyét gian tiép théng qua Céng ty TNHH HVC Hung Yén (la Céng ty con
ma Céng ty me n&m gitr 99,00% quyén biéu quyét) Ia 10,00%, Cong ty cé phén Téng thau xay
dwng HVC (la Céng ty con ma Céng ty me ndm git 96,67% quyén biéu quyét) la 3,00%. Theo
do, tai ngay 31/3/2026 ty l& biéu quyét clia Cong ty me tai Cong ty C6 phan Chi Thanh &
33,00% va ty |& loi ich 12 32,8% (tai ngay 31/12/2025 ty 1& biéu quyét clia Cong ty me tai Cong
ty C& phan Chi Thanh 13 45,00% va ty 1& loi ich 1a 44,20%, trong ky céng ty TNHH thiét bj vui

choi gidi tri HVC Park d4 ban cb phan ndm gitr 12% cla Céng ty cé phan Chi Thanh).
Cac don vi trwe thudc ciia Céng ty tinh dén ngay 31 thang 03 ndm 2026 gém:

Tén Dija chi

Chi nhanh Cong ty CA phdn  Tang 2, Toa nha Sophie Building, sé 277B D& Xuén Hop,
DAu tw va Céng nghé HVC —  Phudng Phuéc Long, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

Thanh phé H& Chi Minh

S6 lwgng ngwdi lao dong

Tai ngay két thuc ky ké toan, Nhém Cong ty c6 251 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam la

223 nhan vién).

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mot bo phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 10

g
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | nam 2026

41.

Tuyén b vé kha niing so sanh théng tin trén béo céo tai chinh hgp nhét
Céc sb liéu twong (rng clia Q1/2025 so sanh duoc véi sé liéu clia quy Q1/2026 nay.

KY KE TOAN, DPON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Nhém Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hang nam. Théng tin trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh va Béo céo Iwu
chuyén tién té Ia sé liéu twong (g trong ky trwéc clia ndm tai chinh lién trwoc.

Don vi tién té trong ké toan

Pon vi tién té sz dung trong ké toan 1a d@dng Viét Nam (VND) do phan Ién cac nghiép vu duoc
thic hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

B4o c4o tai chinh dwoc Iap phit hop véi cac Chudn myc ké toan Vit Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép duoc ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cla B Tai
chinh va cac théng tw hwéng dan thye hién chuén myc ké toan cla Bo Tai chinh trong viéc lap
va trinh bay Bao cdo tai chinh.

N&m tai chinh 2026 |a nam dau tién Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép theo Théng
t 99 thay thé cho Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014

Viéc chuyén dbi sang Théng tw 99 dwoc thue hién theo cac phwong phap sau:

+ Pbi voi cac thay ddi chinh sach ké toan ma Thang tw 99 c6 hwéng dan chuyén dbi cu thé,
Céng ty thwe hién theo huéng dan dé.

+ D6i v&i cac thay ddi chinh sach ké toan ma Théng tw 99 khéng c6 quy dinh phai diéu chinh
hdi té hodc hdi tb don gian, Cang ty &p dung phuong phéap phi hdi té.

Tuyén b vé viéc tuan tha chuan myc ké toan va ché do ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thl yéu cau clia cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cling nhw céc théng tw huéng dan the hién chuén mue ké toan clia Bd Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN, WOC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT CO
LIEN QUAN AP DUNG

Co s& lap Bao céo tai chinh hgp nhat

Bdo cdo tai chinh hop nhat dwoc Iap trén co s& ké toan dbn tich (trir cac thong tin lién quan
@én c4c ludng tién) va theo nguyén téc gia gbc.

Bao cao tai chinh hop nhét bao gém Bdo céo tai chinh clia Cong ty me va Bao cdo tai chinh
clia cac Cong ty con. Cong ty con la don vi chju sy kiém soat clia Cong ty me. S kiém soat
tdn tai khi Céng ty me c6 kha nang trwc tiép hay gian tiép chi phoi cac chinh sach tai chinh va
hoat déng clia Céng ty con dé thu dwoc cac lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi xac dinh

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mot b6 phan khéng téch réi ctia Béo céo tai chinh hop nhét. 11
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4.2,

4.3.

quyén kiém soat co tinh dén quyén bidu quyét tiém nang phat sinh tir cac quyén chon mua
hoc céc ¢ong cu no' va cong cu vén co thé chuyén dbi thanh cé phiéu phd théng tai ngay két
thuc nam tai chinh.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac Céng ty con dwgrc mua lai hodc ban di trong ndm dugc
trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc cho dén
ngay ban khoan dau tw & Céng ty con dé.

B&o c4o tai chinh cilia Cong ty me va cac Cang ty con sir dung dé& hop nhét dwoc lap cho cling
mot ky ké& toan va ap dung cac chinh sach ké toan théng nhét cho céc giao dich va sy kién
cting loai trong nhitng hoan canh twong tw. Trong trweng hop chinh sach ké toan clia Cong ty
con khac véi chinh sach ké toan ap dung théng nhét trong Céng ty thi B4o céo tai chinh cla
Cong ty con sé cé nhitng diéu chinh thich hop trude khi st dung cho viéc lap Béo cdo tai chinh
hop nhét.

Sé dw cac tai khoan trén Bang can dbi ké toan gitka Céng ty me va Cong ty con, gitra cac Cong
ty con, c4c giao dich ndi bd, cac khoan Iai ndi bd chwa thire hién phat sinh tir cac giao dich nay
phai dwoc loai trir hoan toan. Cac khodn 16 chua thire hién phat sinh tir cac giao dich néi b
cling duoc loai bé trir khi chi phi tao nén khoan 16 G6 khéng thé thu hdi dwoc

Loi ich clia cb dong khong kiém soat thé hién phan 1ai hosc 16 trong két qua kinh doanh va tai
san thuan ciia Céng ty con khéng dwgc ndm gile bdi Cong ty va dwoc trinh bay & khoan muc
riéng trén Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat va trén Bang can dbi ké toan hop
nhét (thuéc phan vén chili s& hivu). Loi ich clia ¢ déng khong kiém soat bao gom gia tri cac Ioi
ich clia ¢ déng khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan Igi ich clia cd
déng khong kiém soat trong bién dong clia vén chii s& httu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.
Céc khoan 18 phat sinh tai Cong ty con dwoc phan bd twong (ng véi phan s& htku clia cd déng
khéng kiém soat, k& ca tredng hop sbé 16 d6 16n hon phan s& hitu clia cd déng khong kiém
so4t trong tai san thuan clia Céng ty con.

Céc giao djch bang ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai té dwoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.
S6 duw cac khoan muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh dwoc quy ddi theo
ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong n&m tlr cac giao dich béng ngoai té dwec ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh hoc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thiic n&m tai chinh sau khi b trir chénh léch téng va chénh
I&ch giam dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hoéc chi phi tai chinh.

Ty gia st dung dé& quy dbi cac giao dich phat sinh bing ngoai té Ia ty gia giao dich thuc té tai
thoi diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té déi véi cac giao dich béng ngoai té duoc
xac dinh nhw sau:

o Dbi voi hop ddng mua ban ngoai té (hgp déng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng ky
han, hop ddng twong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan ddi): ty gia ky két trong
hop ddng mua, ban ngoai té gitka Nhém Céng ty va ngén hang.

e Dbi v&i ng phai tra: ty gid ban ngoai t& ctia ngan hang thwong mai noi Nhom Céng ty du
kién giao dich tai thdi diém giao dich phét sinh.

Ty gia st dung dé danh gia lai sb dw cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic
n&m tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén téc sau: Péi véi cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai
té dwoc phan loai la ng phai tra: ty gia ban ngoai té clia Ngan hang Nhém Céng ty thudng
xuyén co giao dich. ]

Tién va cac khoan twong dwong tién

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét b6 phén khéng téch roi cua Béo céo tai chinh hop nhat. 12
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4.4,

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gli khéng ky han tai ngan hang va tién dang chuyén. Céc
khoan twong dwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han cé thoi han thu héi khong qua 3 thang
k& tir ngay dau tw (tinh ti ngdy mua dén ngay d4o han), c6 kha nang chuyén ddi dé dang
thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé rdi ro dang ké trong viéc chuyén déi thanh tien tai
thei diém bao cao. Cac khoan tién va tuong dwong tién bi han ché str dung khéng dugc trinh
bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai khoan muc tai san ngan han khac hoac tai san dai han
khéc tuy theo thei han han ché st dung.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dau tw ndm gi® dén ngay dao han

Khoan dau tw dwoc phan loai 1a ndm gitr §én ngay dao han khi Nhém Coéng ty cé y dinh va kha
nang gitr @&n ngdy d4o han. Cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gém: cac khodn
tién gi¥i ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu
dai duoc phan loai 14 no phai tra va cac khoan cho vay ndm gir dén ngay d&o han véi muc
dich thu i hang ky va cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay déo han khac hodc c6 ban chét
twong tw va khéng bao gém céc cong cu phai sinh.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm
gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua (phi giao dich, hoa héng méi gidi,...). Lai
dbdn tich tir ky trwdc tinh Gén ngay mua dwoc ghi gidm trir vao gia géc clia khodn dau tw tai
thei diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo
gia gbe. Thu nhap I4i sau ngay mua dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh trén co
s& du thu.

Trwdng hop cé phat sinh chiét khdu hodc phuy troi tai thdi diém mua, phan chiét khéu duoc
phan bd dan trong subt ky han con lai clia khodn ddu tw theo phuong phép l4i suét thuc
té/duwdng thang, ghi tiing gia tri khodn Gau tw va ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh;
phan phu tréi duoc phan bd dan theo phwrong phap twong tw, ghi gidm gia tri khodn dau tw va
ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Trwdng hop khodn dau tw ndm gitk dén ngay d4o han cb |4i suat tha néi dwoc xac dinh lai hang
ky theo thj trweng ma viéc cap nhat Iai suét tha ndi sé triét tiéu duoc chiét khau, phy trdi lién
quan dén loi thé/bat loi clia cong cu thi chiét khAu, phu tréi duoc phan bd cho giai doan tir
ngay mua t&i ngay chét 1ai sut tiép theo (ngay ma Iai sudt danh nghia clia tréi phiéu duoc xac
dinh theo bién déng l4i suét trén thi trwéng). Truwéng hop khodn dau tw ndm gitr Gén ngay déo
han ¢ I14i suat tha ndi dwoc xac dinh lai hang ky theo thj trwéng déng thoi chiét khau, phu tréi
lien quan dén loi thé/bat loi clia cdng cu ma viéc cap nhat 1ai sudt tha ndi khong triét tieu duoc
thi chiét khau, phu tréi dwoe phan bd trong subt théi gian clia cong cu.

Khi c6 cac béing chirng chéc chén cho thdy mot phan hoac toan bo khoan dau tw c6 thé khéng
thu hdi dwoc va sb tbn that dugc xac dinh mot cach dang tin cay, ton that dwoc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ky va giam trir trirc tiép gid tri dau tw. Trwdng hop cac béng chirng ton
that giam di hodc khéng con trong ky sau, phan tén that @& ghi nhan dwoc hoan nhap va ghi
nhén vao doanh thu hoat déng tai chinh trong ky. '

Céc khoan diu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két
Cébng ty con

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét by phén kh6ng tach roi cla Béo céo tai chinh hop nhét. 13
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Cong ty con la doanh nghiép chiu sw kiém soat clia Nném Cong ty. Viéc kiém soat dat duwoc
khi Céng ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép
nhan d&u tw nhdm thu dwoc loi ich kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép d6.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Nhém Céng ty c6 anh hwéng dang ké nhwng khong c6
quy&n kiém soat dbi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hudng dang ké thé hién &
quy&n tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng ctia doanh
nghiép nhan dau tw nhung khéng kiém soat cac chinh sach nayCéac khoan dau tw vao cong ty
con, ¢éng ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gbm gia mua hozc
khoan gép vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw (chi phi giao dich, moéi gidi,
tw van, kidm toan, 1& phi, thué va phi ngan hang,...). Tredng hep dau tw béng tai san phi tién
té, gia phi khoan dau tw dwgc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay duoc theo ddi theo gia géc.

Cé tire va lpi nhuan cla cac ky trwéc khi khoan dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri
clia chinh khoan d4u tw 6. C4 tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua
dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh. Cé téc duoc nhan bang cb phiéu chi dugc
theo d&i sé luong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan duoc.

D phong tén that cho céc khodn dAu tw vao cong ty con va cong ty lién doanh, lién két

D phong tdn that cho cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc
trich 1&p khi céng ty con, cbng ty lién doanh, lién két bi 16 v&i mure trich 1&p béng chénh léch
gitra vén dAu tw thue té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi s&
htru thwe cd nhan véi ty 1é s& hiku von diéu Ié thye gop cla Nhém Céng ty tai cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a dbi twong 1ap Béo
c4o tai chinh hop nhét thi c&n ctr & xac dinh di phong tdn théat 1a Béo céo tai chinh hop nhét.

Tang, giam sb dy phong tén that dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai
trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céc khodn déu tw vao céng cu vbn ctia don vj khac

Pau tw vao cong cu vén clia don vi khac bao gém céc khoan dau tw céng cu vén nhing Cong
ty khong co quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 &nh hudng dang ké dbi voi bén dugc
dau tw.

Céc khoan d4u tw vao cong cu vén ciia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao
gbm gia mua hodc khodn gép vén cong céc chi phi trirc tiép lién quan dén hoat dong dau tu.
Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dugc theo dbi theo gia gbc. C6 tire va loi nhuan
clia cac ky trude khi khodn dau tw dwge mua dwoc hach toan gidm gia tri clia chinh khoan dau
tw Go. CO tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tv dugc mua dwec ghi nhan vao
doanh thu hoat déng tai chinh. C tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwgc theo d6i sé lwgng cb
phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dugc.

Dw phong tén thét cho céc khoan dau tw vao cbng cu vén cla don vi khac duoc trich 1p nhw
sau:

+ Dbi véi khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hoéc gia tri hop ly khoan dau tw dwoc xac dinh
tin cay, viéc lap dw phong dwa trén gia trj thi trwéng clia ¢ phiéu.

+ DI v&i khoan dau tw khong xac dinh duwoc gia tri hep ly tai thei diém bao céo, viéc lap dw
phong dugc thye hién can cir vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mirc trich |ap bang chénh

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét b phan khong téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhédt. 14
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4.5,

4.6.

lech gitra vén d4u tw thuc té clia cac chli s& htru va vén chi s& hivu tai ngay két thuc ky ké
toan nhan véi ty 1& vén didu |é clia Cong ty so v6i tdng vén diéu Ié thwe gop tai don vj khac.

T&ng, gidm sb dy phong tén that dau tw vao cong cu vén clia don vj khac can phai trich 1ap tai
ngay két thic ky ké& toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Céc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gi4 tri ghi sb trir di cac khoan dw phong phai thu
kho doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu I& phai thu khdch hang, phai thu ndi bd va phai thu khac
dwoc thie hién theo nguyén tic sau:

e Phai thu clia khach hang phan &nh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat
sinh t& giao dich c6 tinh chat mua — ban gitta Nhdm Céng ty va ngwoi mua la don vj
doc lap vai Nhém Cong ty, bao gbm ca cac khodn phai thu v& tién ban hang xuét khdu
ay thac cho don vj khac.

¢ Phéi thu noi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi tric thugec khéng cb tw cach
phap nhan hach toan phu thudc.

e Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua — ban.

Céc khodn phai thu dwoc theo déi chi tiét theo tirng d6i twong, ky han va nguyén té.

D phong phai thu kho ddi duoc 1ap cho tirng khodn no' phai thu khé ddi can cr vao tudi ng
quéa han cia cac khodn no sau khi d4 bu trir véi khodn ng phai tra (néu c6) hodc du kién mirc
tén that c6 thé xay ra, cu thé nhuw sau:

Péi v&i ne phai thu qué han thanh toén:
o 30% gia tri @i v&i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
e 50% gia tri d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.
e 70% gia tri @i v&i khodn no phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
» 100% gia tri ddi véi khodn no phai thu qua han tlr 3 nam tré 1én.

Péi v6i no phai thu chwa qua han thanh toan nhwng khoé c6 kha nang thu hodi: c&n ct vao dw
kién murc ton that dé lap du phong.

Tang, giam s dw dy phong ne' phai thu khé doi tai ngay két thuc ky ké toan dwoc ghi nhan vao
chi phi quan ly doanh nghiép.
Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuén co thé thic hién
duoc.

Gia gbc hang tén kho dugc xac dinh nhu sau:
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4.7.

4.8.

 Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac
phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dja diém va trang thai hién tai.

« Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh/bao gém
chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhan céng va cac chi phi co lién quan truc tiép
khac.

e Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan cong trwc tiép va chi phi san xuéat
chung c6 lién quan tryc tiép dwec phan bd dya trén mirc dd hoat dong binh thudng/chi
phi quyén st dung d4t, cac chi phi truc tiép va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh
trong qua trinh dau tw xay dwng bat dong san. Gia xuét kho dwec tinh theo phwong
phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan theo phuwong phap ké khai thuong
Xuyeén.

Dy phong giam gia hang ton kho dwoc Iap cho tirng mét hang hodc tirng dich vu cung cap d&
dang c6 gia géc Ién hon gia trj thudn co thé thyc hién dwgc. Tang, gidm duw phong tai ngay két
thtic ky ké toan dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

VAt tw, thiét bi, phu tung thay thé c6 théi gian dw tre trén 12 thang hodic hon mét chu ky san
xuét, kinh doanh théng thwéng va san phdm d& dang cé théi gian san xuét, luan chuyén vuot
qué mot chu ky san xuét, kinh doanh thong thwéng khong duoc trinh bay 1a hang tén kho ma
dugc trinh bay la tai san dai han trén Bao cdo tinh hinh tai chinh.

Chi phi ch& phan bd

Chi phi ché&r phan bd bao gdm cac chi phi thic té da phéat sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat déng san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi che phan bd duoc phan bd vao
chi phf theo phuwong phéap dwéng théng trong khoang thi gian phit hep véi thoi gian tao ra loi
ich kinh té twong tng. Chi phi chér phan bd dai han khéng dwec tai phan loai thanh chi phi che
phan bd ngén han khi lap Béo cdo tai chinh.

Céc cong cu, dung cu da dwa vao sl dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap
dwong thang véi thdi gian phan bd khéng qua 3 nam.

Tai san ¢d dinh hivu hinh
Tai san cb dinh httu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon Iy ké. Nguyén gia tai

san ¢ dinh hiru hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Nhém Céng ty phai bd ra dé c6 duoc tai
san ¢b dinh tinh dén thoi diém dwa tai san do vao trang thai s8n sang sl dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu
cac chi phi nay chic chan lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san do. Cac
chi phi phat sinh khéng théa méan diéu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi sdn xuét, kinh doanh
trong ky. Chi phi s(va chi¥a, bdo duéng tai sén cé dinh hteu hinh dwoe ghi nhan vao chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky phat sinh. Trwdng hop chi phi stra chira I6n cb gia tri trong yéu dugc
phén bd dan vao chi phi trong th&i gian hop ly.

Khi tai san ¢d dinh htru hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké duoc
x6a sb va l4i, 16 phat sinh do thanh Iy dwec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh htru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thdng dia trén thoi gian
hiru dung wée tinh.

Sé nam/Ty 1& khAu hao clia cac loai tai san c6 dinh hitu hinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh S6 ndm
Nha ctra, vat kién trac 05 - 50
May méc va thiét bj 03 -07

CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA CONG NGHE HVC
|
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4.9,

4.10.

4.11.

Loai tai san cé dinh Sé nam
Phuong tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét b, dung cu quan ly 04
Tai san ¢é dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Idy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Nhém Céng ty phai bé ra
dé co dwoc tai san tinh dén thei diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang st dung. Chi phi
lien quan dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan Ia chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trtr khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cb dinh vo
hinh cy thé va lam ting Ioi ich kinh té tir tai san nay.

Khi tai san cé dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon Iy ké duoc
x6a sb va |ai, 16 phat sinh do thanh ly dwec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san vo hinh st dung phuong phap kh&u hao theo dwéng théng.

B4t dong san dau tw

Bét dong san dau tw la quyén sl dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co s¢ ha tang thuge
s& htru cia Nhém Céng ty hay thué tai chinh dwec st dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho
thué hodc ché ting gia. Bat dong san dau tw cho thué duoc thé hién theo nguyén gia trir hao
mon Ity ké. BAt dong san dau tw ché téng gia dwoc trinh bay theo nguyén gia triv tén that suy
giam gia tri.

Khi c¢6 bing chirng chéc chin cho thdy bat dong san dau tw ndm gilr ché tang gia bj gidm gia
S0 v&i gid trj thj trwéng va khodn gidm gia dwgre xac dinh mot cach dang tin cay, dw phong ton
that dwoc 1ap va ghi nhan vao chi phi trong ky. Tai thei diém lap Béo céo tai chinh céc ky sau,
néu mirc tdn that cn trich Iap thdp hon sé dw phong da Iap, phan chénh léch dwoc hoan nhap
va ghi nhan vao thu nhap trong ky. S6 hoan nhap khéng vwot qué sb d4 trich 1ap trwde dé.
Nguyén gia clia bat dong san dau tw Ia toan b cac chi phi ma Nhém Céng ty phai bd ra hodic
gia tri hop Iy clia cac khoan dua ra dé trao déi nhdm c6 duwgc bat dong sén dau tw tinh dén
théi diém mua hoac xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong sén dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan
vao chi phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chéc chén lam cho bt d6ng san dau tu tao ra lgi
ich kinh té& trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh giad ban dau thi dwoc ghi ting
nguyén gia.

Khi bt dong san du tw dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc x6a
sb va Iai, 16 phat sinh dwoc trinh bay theo s6 thuan tai chi tiéu "L&i/lb cla hoat dong ban, thanh
ly bat dong san dau tu" trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh

Chi phi xdy dwng dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tric tiép dén cac tai sén dang
trong qua trinh xay dwng, may méc thiét bi dang I&p dat, bao gbm cé chi phi lai vay dwoc vén
hoa phi hop vé&i chinh séch ké toan clia Nném Céng ty. Cac tai san nay dwoc ghi nhéan theo
gia gbc va khong duoc tinh khau hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dwa vao st¥ dung. Khi
hoan thanh, toan bd chi phi dwoc két chuyén sang khodn muc phl hep tuy theo myc dich st
dung thye té, bao gdm tai sén cb dinh hivu hinh, tai sdn ¢ dinh v6 hinh, bat Gong san dau tu
hodc hang tdn kho va dugc xem xét tinh khéu hao tir thdi diém dwa vao siv dung.

Chi phi nang cép, cai tao tai sén cb dinh dang thuc hién dwoc tap hop riéng va khi hoan thanh
dwoc ghi ting nguyén gia tai sén cé dinh twong tng.
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412,

4.13.

Chi phi stra chira I&n tai san ¢b dinh dang thwe hién dwoc tap hop riéng va khi hoan thanh
dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky hodc phan bd dan vao chi phi trong
thevi gian hop ly néu gia trj trong yéu.
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwec. Chi phi phai tra dwec ghi nhan duwa trén cac woc
tinh hop Iy vé sé tién phai tra.
Viéc phan loai cac khodn phai tra |a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd, phai tra ndi b va phai
trd khac dwoc thye hién theo nguyén tac sau:

e Phai tra nguwdi ban phan anh cac khodn phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir

giao dich mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi doc lap véi Nhém
Céng ty, bao gém ca cac khodn phai trd khi nhap khau théng qua ngwdi nhan dy thac.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan chi phi thurc té @& phat sinh hodc dugc wéc tinh hop
ly nhing chwa cé dl hd so, chirng tir G& ghi nhén chinh thirc, bao gém: cac khoan phai
tra cho hang héa, dich vy d& nhan nhung chwa cé héa don; cac khoan trich trwéc chi
phi san xuét kinh doanh nhw lwong nghi phép, chi phi bdo hanh va cac khoan trich
trwéc khac theo quy dinh.

« Phai tra n6i bd phan anh cac khodn phai tra gitka don vi cAp trén va don vj cap dudi tryc
thudc khdng co tw cach phap nhan hach toan phu thude.

e Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khong cé tinh thwong mai, khong lién quan
dén giao dich mua, ban, cung cap hang héa, dich vu.

Céc khoan no phai trd va chi phi phai tra dwoc phan loai ngén han va dai han trén B&o c&o tinh
hinh tai chinh can c theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Cac khoan dw phong phai tra

Céc khoan di phong phai trd dwgc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé nghia vu ne' hién tai (nghia
vu phap Iy hodic nghfa vu lién déi) do két qua tir mot sw kién G xay ra, viéc thanh toan nghia
VU NQ nay co thé sé dan dén sy gidm st vé nhirng lgi ich kinh té va gia trj clia nghta vu ng d6
c6 thé dwoc mot wee tinh dang tin cay.

Nhoém Céng ty cé khodn trich lap dw phong bdo hanh céng trinh xay dwng duoc 1ap cho tirng
cbng trinh xay dwng cé cam két bao hanh.

Mtrc trich 1ap dw phong bao hanh khong qué 5% trén doanh thu céng trinh xay 1&p c6 yéu cau
bao hanh. Ty I& nay dwoc woc tinh dua trén céac dir liéu vé chi phi bdo hanh trong nhirng ndm
trwdc va ty 18 gia quyén clia tat ca cac hau qua cé thé xay ra v&i cac xac suat trong tng. Khi
hét thei gian béo hanh, khoén dy phong bao hanh céng trinh xay dwng khéng st dung hodc st
dung khéng hét dwoc ghi nhan vao thu nhap khac. Coéng ty trong Quy | ndm 2026 dwoc wéc
tinh theo chinh sach trich lap dy phdng bao hanh, cu thé nhu sau:
Céc cong trinh c6 ty trong hang héa chiém tir 80% trd 1&n, nhan céng I&p dat va véat tw phu
chiém dwéi 20% do da co chinh sach bao hanh tir nha cung cap nén Nhém Céng ty khéng tién
hanh trich lap dy phong bao hanh cho cac céng trinh nay.
Céc céng trinh ¢6 ty trong hang héa chiém dwéi 75%, nhan cong lap dat va vat tw phu chiém
tlr 25% tré 1&n thi Nhém Céng ty tién hanh trich 1&p du phdng bdo hanh cho cac céng trinh
trén theo ty 1& cam két bao hanh tai tirng hop déng nhung khéng vwot qua 5% tong gia tri hop
déng.

4.14. V6n chu sé hiru
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4.15.

4.17.

Vén gép cta chi sé hiu
Vén gop clia chli s& hitu dwec ghi nhan theo sé vén thye té da gép cla cac cb dong
Thdng duw vén
Thang dw vén dwoc ghi nhan bao gom:

« Phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh 1an dau hozc
phat hanh b sung.

e Chénh léch gilra gia mua lai va gia ban tai phat hanh cb phiéu mua lai cia chinh minh.

e Phan chénh léch gitra gia tri ng gbc trai phiéu chuyén dbi Ién hon ménh gia cd phiéu
phat hanh thém khi chuyén ddi va toan bd gia tri quyén chon chuyén dbi duoc két
chuyén vao thang duw vén bét ké trai chl c6 thie hién quyén chon hay khong.

Chi phi trigc tiép lién quan d@én phat hanh cb phiéu thanh céng dwoc ghi gidm thang dw von.
Chi phi phat hanh cb phiéu khéng thanh céng dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

Phén phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢ déng sau khi da trich
lap cac quy theo Diéu I& clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dugc Dai hoi
ddng cb déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc ¢ déng dwgce can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam
trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé &nh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra
cb tirc nhu Iai do danh gia lai tai sdn mang di gop von, Iai do danh gia lai cac khodn muc tién
té, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc dwoc ghi nhan la ng phai tra khi Cong ty khéng cé quyén tir chéi nghta vu chi tré cb tirc
cho céac c¢b déng theo quy dinh cla phap luét vé chirng khoan, Luat Doanh nghiép va Diéu I&
ctia doanh nghiép.

CA trc wu dai dwoc x& ly theo ban chéat phan loai clia ¢b phiéu wu dai: treéng hop cb phiéu wu
d&i dwoc phan loai la ng phai trd, khoan cb tirc twong ng khéng dwoc ghi nhén tir loi nhuén
sau thué chwa phan phéi. Truéng hop duoc phan loai la vén chi s& htru, ¢d tire wu dai dugc
xtv ly twong tw cd tirc cb phiéu phd théng. Khi ghi nhan nghta vu chi tra, cb terc phai trd bang
tién dwoc hach toan vao “Phai tra cd tiee, Ioi nhuan” va dwoc trinh bay 12 ng phai tra trén Bao
cao tinh hinh tai chinh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhéap
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi Nhém Céng ty hoan thanh nghfa vu
thuc hién cam két trong hop ddng bang viéc chuyén giao quyén kiém soat hang héa, thanh
pham cho khach hang, déng théi théa man tt ca cac diéu kién sau:

e Nhém Céng ty & chuyén giao phan 16n rti ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hivu hang
héa, s&n phdm cho ngudi mua.

o Nhom Céng ty khéng con ndm gil» quyén quan Iy hang héa, san phdm nhw ngudi sé hiru
hang hoa, san pham ho&c quyén kiém soat hang hoa, san pham.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc
quyén tra lai s&n phdm, hang héa da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi
dwoc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé @6 khdng con tén tai va nguéi mua khéng
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dwoc quyén tra lai hang hoa, san pham (trir trueng hop khach hang c6 quyén tra lai
hang hoa, san phadm dwéi hinh thire déi lai dé Iay hang héa, dich vu khac).

e Cong ty @4 hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cap djch vu

Doanh thu cung cép dich vu dwee ghi nh&n khi Nhém Coéng ty hoan thanh nghia vy thire hién
cam két trong hop ddng, dong thoi thda man tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong @i chic chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc
quyén tra lai dich vu da mua theo nhi¥ng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan
khi nhikng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai
dich vu da cung cép.

o Nhém Céng ty da hodc sé thu dwec lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.
e Xac dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh vao théi diém béo céo.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung
cép dich vu dé.

Trwdng hop dich vu duoc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky duec
can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

L&i/l6 tie ban, thanh ly bat ddéng san dau tw

Khoan 13i hoc 15 tir ban, thanh Iy bat dong san dau tw (gdm bét dong sén dau tw cho thué va
bt dong san dau tw ché ting gia) dwoc xac dinh bing chénh léch gitra doanh thu véi chi phi
lién quan truc tiép va gia tri con lai clia b4t dong san dau tw, dwoc trinh bay theo sb thuan tai
chi tieu "L&i/ld clia hoat déng ban, thanh ly bat dong san dau tw" trén Bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh

Doanh thu hop déng xay dung

Hop ddng xay dwng la mét hop ddng dwec thda thuan dé& xay dwng mot tai san hosc té hop
cac tai san co lién quan chat ché hay phuy thudc 1&n nhau vé mat thiét ké, cong nghé, chic
n&ng hoZc muc dich s dung co ban cla ching.

Doanh thu hop déng xay dwng bao gdm gia tri ban d4u dwoc thda thuén trong hop ddng va cac
khoan diéu chinh phat sinh trong qua trinh thuc hién duwoc hai bén théng nhét, bao gom cac
khoan thay ddi pham vi céng viéc, yéu ciu bd sung, tién thwdng hoan thanh sém tién d6 hoac
cac khoan bdi thwang bu ddp chi phi phat sinh ngoai gia hop dong - véi diéu kién cac khoan
nay c6 thé xac dinh mot cach dang tin cay va cé kha nang dwoc phé duyét.

Khi két qua thuc hién hop déng duoc uée tinh mét céch dang tin cay:

« Déi voi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh toéan theo tién do ké
hoach: doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (ng véi
phén cong viéc da hoan thanh do Nhém Céng ty tw xac dinh vao ngay lap Bao céo tai
chinh.

e D6i voi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khoi
lweng thwe hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng dwoc ghi nhan twong
(rng véi phan céng viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh
trén hoa don da lap.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mot bé phén khong téch roi ca Béo céo tai chinh hop nhédt. 20
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Céc khoan tang, gidm khéi lwgng xay 18p, cac khoan thu bdi thuwéng va cac khoan thu khac chi
dwoc ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop déng xay ding khéng thé uéc tinh duoc mét céch dang tin cay:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hgp déng da phat sinh ma
viéc hoan tra |a twong d6i chéc chén.

« Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Khi di bao tdng chi phi hgp ddng vuot qua tdng doanh thu hep déng, khoan 16 di kién dugc
ghi nhan ngay vao chi phi trong ky phat hién.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Ity ké ctia hgp déng xay dwng da ghi nhan va khoan tién Iy
ké ghi trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach ciia hop dbng dwoc ghi nhan Ia khodn
phai thu ho&c phai tra theo tién a6 ké hoach ciia cac hop ddng xay dung.

Tién 1ai

Tién I3i dwoc ghi nhan trén co sé thdi gian va 1ai suat thire té tieng ky.

Cé tire va loi nhudn duwgce chia

Cd tire va loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Nhém Céng ty nhan duoc thong bao vé
quyén nhan cb tirc hodc lgi nhuén tir hoat déng dau tw. Chi phan cb tire, loi nhuan thube giai
doan sau ngay dau tw méi duge ghi nhan vao doanh thu, phén thudc giai doan trwéc ngay dau
tw duoc ghi gidm gia gbe khoan dau tw. C6 tirc nhan bang cd phiéu khéng dwoc ghi nhan
doanh thu va khéng ghi nhan tang gia trj khoan dau tw, chi theo déi sb Iwgng cb phiéu téng

thém trén thuyét minh Bao c&o tai chinh.
4.18 Cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan gidm trlr doanh thu bao gbm chiét kh&u thwong mai, giam gia hang ban va hang
ban bj tra lai. Cac khodn nay duoc theo doi riéng va két chuyén vao doanh thu ban hang va
cung cép dich vu dé xac dinh doanh thu thuan trong ky bao céo.

Trudng hop san phdm, hang héa, dich vu da tiéu thu tir cac ky trwéde, dén ky sau méi phat sinh
chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban hodc hang ban bi tra lai, Nném Cong ty ghi giam
doanh thu theo nguyén téc:

¢ Néu cac khoan gidm trir phat sinh trwéc thei diém phat hanh B&o céo tai chinh: day 1a sy
kién can diéu chinh phét sinh sau ngay lap Béo c4o tai chinh va dwec ghi gidam doanh
thu trén Bao cao tai chinh clia ky lap bao cao.

o Néu céc khoan giam trir phat sinh sau théi diém phat hanh Bao céo tai chinh: dugc ghi
giam doanh thu cla ky phat sinh.
4.19.Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky khi phat sinh, trir khi du diéu kién dwoc vén
héa.

Chi phi di vay lién quan true tiép dén viéc dAu tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang, la
tai sén can co théi gian da dai (trén 12 thang) dé cé thé duwa vao sl dung theo muc dich dinh
trwdc hodc dé ban, duoc tinh vao gia tri clia tai san d6 khi doanh nghiép chéc chén thu dugc
loi fch kinh té trong twong lai tiv tai sdn d6 va chi phi di vay c6 thé xac dinh dwoc mét cach
dang tin cay.

Viéc vén héa chi phi di vay bat dau khi déng théi théa méan ca ba diéu kién:

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét & mét bo phén khéng téch roi cda Béo céo tai chinh hop nhét. 21
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e Chi phi cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai sén d& phét sinh;
e Chi phi di vay da phat sinh; va

e Cac hoat dong can thiét & chudn bj dua tai san vao st dung hodc ban dang dwoc tién
hanh.

Viéc vén héa tam ngirng trong cac giai doan qua trinh GAu tw xay dwng hodc san xuét bj gidn
doan mét cach bét thuong. Viéc vén héa cham dit khi cac hoat déng chi yéu cén thiét dé
chuén bi dwa tai san vao st dung hoc ban da hoan thanh.

Déi v&i khoan vay riéng biét phuc vu viéc dau tw xay dwng ho#c san xuét tai sén d& dang, chi
phi di vay dwoc vén héa la chi phi di vay thuc té phat sinh trir di cac khoan thu nhap phat sinh
tir hoat dong dau tw tam thdi clia khodn vay nay.

Déi véi cac khodn vén vay chung trong dé cé sir dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san
xuét tai san d& dang, chi phi di vay dwgc von héa dugce xac dinh theo ty 1& vén héa ap dung
cho chi phi Ity k& binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hogic san xuéat tai
san do. Ty 1&é vén hoa dwec tinh theo ty 1& lai suét binh quan gia quyén cla c&c khodn vay
chwa tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai
san cy thé nhét.

4.20.Céac khoan chi phi

4.21

Chi phi la nhtng khoan lam giam loi ich kinh té, duoc ghi nhan tai thei diém giao dich phat sinh
hoac khi co kha nang twong d6i chac chan sé phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi
tien hay chwa. Chi phi dwec ghi nhan ngay ca khi chwa dén ky han thanh toan nhuwng cé kha
n&ng chéc chén sé phat sinh nham dam bao nguyén téc than trong va bao toan vén.

Khi Nhém Céng ty ghi nhan mét khoan doanh thu thl phai ghi nhan mét khodn chi phi tuwong
trng c6 lién quan dén viéc tao ra doanh thu d@é. Chi phi tweng (’ng bao gébm chi phi ciia ky tao ra
doanh thu va chi phi ciia cac ky triéc hodc chi phi phai trd nhwng lién quan dén doanh thu clia
ky d6. Trong trueng hop nguyén tic phu hop xung dét véi nguyén tc than trong, chi phi dwoc
ghi nhan cdn ¢ vao ban chét ciia giao dich va cac chudn muc ké toan Viét Nam dé& dam béo
phan anh giao dich mét cach trung thue, hop ly.

.Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén
lai.
Thué thu nhap hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Ia sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhap tinh thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nha
tinh thué chénh léch so v&i Igi nhuan ké toan |a do diéu chinh cac chénh léch tam thei gilra thu
va ké toan, cac chi phi khong duoc triv, cac khoan thu nhap khéng chiu thué va cac khoan 16
dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoén lai 14 khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai nép hodc sé dwoc hoan lai
do chénh léch tam thoi gitba gia tri ghi 6 cla tai sén va ne phai trd cho muc dich lap Béo céo
tai chinh va co sé tinh thué thu nhap.

Thué thu nhap hoan lai phai tré dwoc ghi nhan cho tat ¢a cac chénh Iéch tam thei chiu thué, trir
trwerng hop phét sinh tir ghi nhan ban dau clia tai san hay no phai tra trong mét giao dich khéng
anh hudng dén loi nhuan ké todn hay thu nhap chju thué tai thoi diém phat sinh.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét bé phén khéng tach réi clia Béo céo tai chinh hop nhat. 22
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Tai san thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam théi dwoc khéu trie
khi chéc chan ¢6 du loi nhuan chiu thué trong twanp lai dé s dung cac chénh |&ch tam thi d6,
ddng thei dwoce ghi nhan cho cac khoan 16 tinh thué va wu dai thug chuwa sl dung khi co du loi
nhuan chiju thué trong twong lai. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra phat sinh tir cac giao dich dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& hivu thi khdéng dugc phan
anh vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai.

Gia tri ghi sb clia tai s&n thué thu nhap hoan lai dwoc xem xét lai vao cubi méi ky ké toan va
dwoc gidm xubng trong pham vi khéng cdn chic chan cé dd lgi nhuan chiju thué dé thu héi toan
bd hodc mét phan tai sén thué thu nhap hoén lai.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suét
dw tinh ap dung cho ndm tai chinh khi tai san dwgc thu héi hay no phai tra dwoc thanh toan,
dwa trén thué suét va quy dinh thué cé hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toan.

Khi l1ap B&o c&o tinh hinh tai chinh, tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd dwoc bl trir véi nhau khi:
o Nhém Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gilra tai sén thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhép hién hanh phai ndp; va
e Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén
thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bdi cling mét co' quan thué.

4.22.Bén lién quan
Cac bén duwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hosc cé anh hwdng dang ké
dbi véi bén kia trong viéc ra cluyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing
duoc xem la bén lién quan néu ciing chiu si kiém soat chung hay chiju anh huwéng dang ké
chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, bén chéat ciia méi quan hé dwoc chi
trong nhiéu hon hinh thire phap ly.

4.23.Bao cao theo bd phéan
B6 phan theo Iinh vwre kinh doanh la mot phan c6 thé x&c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuét hoic cung cap san pham, dich vy va cé rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén

kinh doanh khac.

B6 phéan theo khu vuc dia ly la mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot méi trwdng kinh té cu thé va cé rii ro
va loi ich kinh té khac vé&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Tinh chét rii ro va Ioi ich kinh té 1a c&n cv chli yéu dé x&c dinh bao céo b phan chinh yéu
dwoc Iap theo Iinh vire kinh doanh hay khu vire dia ly. Néu rii ro va ty suét sinh 1&i bj tac dong
chii yéu bdi sw khac biét v& san pham va dich vu thi bo cao chinh yéu duoc Iap theo Iinh vic
kinh doanh va bao cao thir yéu theo khu vuc dia Iy. Ngwec lai, néu rli ro va ty suét sinh i bj
tac dong chl yéu bdi sw khac biét vé khu vire dia ly thi bao céo chinh yéu duoc lap theo khu
vyc dia Iy va bao céo thir yéu theo Iinh vire kinh doanh. Ceo cAu t6 chire, quan ly va hé théng
bao cao tai chinh néi bd ciia Céng ty Ia co s& chinh @& xac dinh bao cdo bé phan chinh yéu hay
thir yéu.

Mbt bd phan phai bao céo khi phan I6n doanh thu cé ngudn gbe tir ban hang va cung cép dich
vu ra bén ngoai va dap (ng it nhat mot trong cac ngwéng: doanh thu ctia bd phan chiém tir 10%
tré 1én tdng doanh thu clia tat ca cac bd phan; két qua kinh doanh clia bé phan chiém tir 10%
tré 1én tng két qua kinh doanh clia tt ca cac bo phan c6 Iai hodc tbng két qua kinh doanh cla
tat ca cac bd phan bj 16 (tuy theo gia tri tuyét d6i nao I&n hon); hodc téng tai sén cla bd phan
chiém tir 10% tr& 1&n téng tai san cla tat ca cac bd phéan.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bo phan khéng tach roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 23
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5.1

5.2

0]

(iiy

(iii)

Thoéng tin bd phan dwoc 1ap va trinh bay phi hep véi chinh sach ké toan &p dung cho viéc lap

va trinh bay Béo c&o tai chinh clia Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH TAI

CHINH HOP NHAT
Tién va céac khoan twong dwong tién
31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Tién mét 5.898.129.605 577.840.539
Tién giti ngan hang 57.068.075.066 58.790.741.876
Céc khodn tuong dwong tién(i) 39.952.497.318 32.667.751.689
Céng 102.918.701.989 92.036.334.104

Khodn muc tién va cac khoan twong dwong tién dau ky cé thay @i gidm di: 1.383.735.720 do
viéc chuyén déi tir théng tw 200 sang théng tw 99. Theo thong tw 200 ghi nhan s6 tién giri ngan
hang bi phong téa 1.383.735.720 trén khodn muc tién va cac khodn twong dwong tién khi
chuyén dbi sang théng tw 99 dworc trinh bay chi tiéu tai sdn ngén han khac.

()Khoan tién giri c6 ky han theo cac hgp ddng théi han 01 thang dén 03 thang.

Diu tw ndm gitv dén ngay d4o han ngan han

31/03/2026 01/01/2026

(VND) (VND)

Phéi thu céc bén lién quan . 12.000.000.000
Ba Vi Thj Nga - 12.000.000.000
Céc khoan dau tw 115.371.880.799 23.871.880799
Tién givi c6 ky han @ 105.329.000.000 13.829.000.000
Chirng chi tién gt @ - 10.042.880.799 10.042.880.799
Phai thu céc t6 chirc va cd nhan khac 23.106.630.137 23.106.630.137
Ong Nguyén Viét Thang (i 8.106.630.137 8.106.630.137
Céng ty C6 phan Gia Phu Capital Viét Nam ™ 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty Cé phan Bé boi thong minh Spool ™ 5.000.000.000 5.000.000.000
Céng 138.478.510.936 58.978.510.936

Khodn muc dau tw ndm gi®* dén ngay d4o han ngén han dau ky co6 thay dbi ting lén:
35.106.630.137 do viéc chuyén dbi tir théng tw 200 sang théng tw 99. Theo théng tw 200, s6
tién nay dwoc trinh bay trén khodn muc phai thu v& cho vay ngén han khi chuyén di sang
théng tw 99 dwoc trinh bay vao khoan muc dau tw ndm gitr Gén ngay do han.

Tién gi¥i co ky han tai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Pau tw va
Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP céng thwong Viét Nam véi lai suét tir 4.5%/nam dén
6.4%/nam.

Chtrng chi tién glvi Bdo Léc do Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam phat hanh, I8 suét
4,6%.

Khoan cho Ong Nguyén Viét Thang vay theo hop dong ngay 15 thang 02 nam 2023. Ngay
02/10/2023 Céng ty ky hop ddng mua lai 10% phan vén gép tai Céng ty TNHH Séng Thao clia
éng Nguyén Viét Thang véi gia tri chuyén nhweng la 11.106.630.137 VND. Khoan cho vay sé
dwoc bu trir véi sé tién chuyén nhwong phai trd Ong Nguyén Viét Thang khi thd tuc chuyén
nhuwong hoan tat. Tuy nhién, do chwa hoan thién xong day du tha tuc chuyén nhwong nén
éng Nguy&n Viét Thang tam tra lai mét phan khoan vay (3.000.000.000 VND) va sé tiep tuc

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét b6 phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 24
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tra lai A khoan vay trén néu khéng hoan thanh xong thi tuc chuyén nhweng. Khoan cho vay

co tai san dam bao.

®™  Céc khodn cho ca nhan va cac td chirc vay véi I8 suat 7,5%/n&m, thoi han vay trong vong 12
thang. Cac khoan cho vay khong c6 tai san dam bao.

5.3 Phai thu ngén han cla khach hang

Cong ty CP CNCTECH Global

Cong ty TNHH Xay dwng dan dung OLYMPIA
Cong ty CP giai phap cong nghé CNC

Cong ty CP Dau tw va phat trién Sapa Lao Cai
Coéng ty TNHH Delta-Valley Binh Thuén

Céng ty CP Phét trién Dja éc Cienco 5

Cac khach hang khac

Cong

5.4 Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty Cé phan Bateco Thang Cuéng

Coéng ty CP Mat Tr&i Ha Nam

Cong ty CP Bé boi théng minh Spool

Coéng ty CP Thwong mai va dich vu co dién lanh Viét Blic
Coéng ty CP thwong mai vat liéu dién Nam Ha Noi

Céng ty TNHH Pau tw & Thwong Mai Hoang Minh

Cac nha cung cap khac

Cong

31/03/2026
(VND)

01/01/2026
(VND)

216.301.287.314
18.615.331.446

194.554.522.225

19.029.989.000

16.758.830.250
8.240.793.950 9.740.793.950
8.118.447.924 8.118.447.924
7.100.000.000 9.600.000.000
37.133.364.530 54.403.202.127
312.268.055.414  295.446.955.226
31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
30.000.000.000

11.751.689.774
11.000.000.000
8.207.991.916
7.006.895.852
2.509.420.513
29.741.447.909

11.751.688.774
11.000.000.000

2.920.095.085
11.466.328.495

100.217.445.964

37.138.113.354

(Xem tiép trang sau)
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5.5 a. Phai thu ngan han khéc

Phai thu cac bén lién quan

Ba Vi Thi Nga - Lai cho vay

Phai thu céc té chirc va ca nhan khac
Tam (rng

Ky cuoc ky quy @

Coéng ty Cé phan Novareal

Trung tam phat trién Quy @&t Khu v
Hoa Binh

Phai thu khoan chuyén nhwong ¢ phén
céng ty Chi Thanh & céng ty HVC Park®™
Lai dw thu tién gvi, 1&i cho vay

Céc khoan phai thu ngén han khac

Cong

31/03/2026 01/01/2026
Gia trj Dw phéng Gia tri Dw phong
- . 14.794.521 =
- = 14.794.521 e
97.458.698.068 - 71.623.145.478 "
- - 608.000.000 -

15.405.046.179
20.338.999.164

24.115.459.000

36.000.000.000

1.599.183.725

- 24.811.877.435
- 20.338.999.164

- 24.,115.459.000

2 343.605.817
- 1.405.204.062

97.458.698.068

- 71.637.939.999

0 Cac khoan ky quy tai cac Ngan hang dé bao lanh cho céc khoan vay.

™ Dt coc theo van ban thoa thuan ngay 28/3/2023, Nhém Cong ty dat coc dé ky két hop dong khi
Chi dau tv Dw an “Khu nha & dién tich 4,2777 ha, tai Phwdng Thanh My Loi thanh pho Thi

Durc” (nay la phuong Cat Lai, thanh phd HS Chi Minh) g diéu kién ban B4t déng san.

@  Khoan tién tam (ng kinh phi gidi phong mat bing Dy an Khu biét thy nha vwon, trdng rirng két
hop du lich sinh thai tai x4 Méng Héa, thanh phé Hoa Binh (nay la phwéng Ky Son, tinh Pha

Tho). Khodn tién nay sé& dwoc bu trir véi tién st dung dat phai ndp khi co théng béo.

™  Khoan tién phai thu vé viec Cong ty TNHH thiét bi vui choi gidi tri HVC Park chuyén nhwong cé
phan cong ty ¢ phan Chi Thanh, Céng ty TNHH thiét bj vui choi gidi trif HVC Park d& nhan du

khodn tién nay vao ngay 13 va 14 thang 04 ndm 2026.

b. Phai thu dai han khéc:
La tién dat coc van phong dai han:

31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phong
- Tién d&t coc van phong
dai han. 33.000.000 - 33.000.000 -
Céng 33.000.000 h 33.000.000 :
(Xem tiép trang sau)

Baén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mot bé phén khéng téch roi ca Béo céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Dong, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | ndm 2026

5.6 Dy phong phai thu ngén han khé doi

31/03/2026 01/01/2026
TG : TG ]
qua Gia goc Dw phong qua Gia goc Dy phong
han han
Coéng ty C
phan Phét >3 >3
trién Piabéc  ndm nam
Cienco 5 9.600.000.000 (7.100.000.000) 9.600.000.000 (9.600.000.000)
Céng ty 5, o
TNHH Delta 3 3
valley Binh A Rt
Thuén 8.118.447.924 (5.682.913.547) 8.118.447.924 (5.682.913.547)
CongtyCd >3 >3
phdn Milton  n&m  334.103.177 (244.103.177)  nam 334.103.177 (334.103.177)
Bénh vién
Pa khoa Kim >3 >3
Thanh Hai nam nam
Duwong 282.800.000 (282.800.000) 282.800.000 (282.800.000)
CtyCPdu >3 >3
lich My An nam 750.144.043 (300.000.000) nam 750.144.043 (750.144.043)
CongtyCé 3 2-
phan Dau tw 5 3
Rivera Nam  629.241.493 (529.241.493)  nam 629.241.493  (629.241.493)
Phai thu cac
td chire va >3 >3
ca nhan nam nam
khac 2.656.513.371 (2.074.199.969) 2.656.513.371 (1.685.991.036)
Céng 22.371.250.006 (16.213.258.186) 22.371.250.008 (18.965.193.296)

Tinh hinh bién ddng céc khoan dy phong phéi thu ngin han khé doi

Ky nay Nam trwéc

(VNB) (VNB)

S6 d&u nam 18.965.193.296 16.430.293.984

Hoan nhap / Trich lap dw phong (2.751.935.110) 2.534.899.312

Sé cubi ky 16.213.258.186 18.965.193.296

(Xem tiép trang sau)
5.7 Hang tén kho
31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)

Gia gbéc Dwphdng  Giagébc Dw phéng
- Nguyeén liéu, vat liéu 4,659.639.130 - 4.226.813.004 -
- Chi phi san xuét d& dang 88.292.957.903 - 89.365.194.592 -
- Hang héa 18.390.793.624 - 18.139.751.183 .
Céng 111.343.390.657 - 111.731.758.779 -

5.8 a.Chiphich® phan bé ngan han

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét bo phan khéng tach roi clia Béo céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, tda thap C — Hb Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwdng Ha Déng, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Quy | n&m 2026

Tang Phan b chi phi
01/01/2026 Trong ky trong ky 31/03/2026
(VND) (VND) (VND) (VND)
gg'&%r’fg dungcu, 4195 296.066 15.259.000 52994008  158.561.058
Céng 196.296.066 15.259.000 52.094.008  158.561.058
b. Chi phi ch® phan b dai han
Ting Phan bd chi phi
01/01/2026 trong ky trong ky 31/03/2026
(VND) (VND) (VND) (VND)
gg’;%;gn dungcy,  937.841.903  224.327.778 170.540.929  991.628.752
Céng 937.841.903  224.327.778 170.540.929  991.628.752
5.9 Taisan ngan han khac:
31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Tai san ngén han khéc: 3.647.466.055 1.383.735.720
Céng 3.647.466.055 1.383.735.720

Tién glri ngan hang bj phong téa trwdc day ndm trong khodn muc tién va twong duwong tién theo TT

200. Hién nay theo thong tw 99, dwoc trinh bay & chi tiéu tai san ngén han khéc.

(Xem tiép trang sau)

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mot bo phén khéng téch roi cdia Béo céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY cO PHAN BAU TU’ VA CONG NGHE HVC

Dia chi: Tang 8, tda thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Phu, phuwdng Ha Déng, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Quy | nam 2026

5.10 Ting, giam tai san cé dinh hivu hinh

Nguyén gia
01/01/2026
Mua trong nam
Pau tw XDCB
hoan thanh
Thanh ly,
nhweng ban

31/03/2026

Trong do:

D& khéu hao hét
nhung van con
strdung

Gia tri hao mon

01/01/2026

Khau hao trong

ky
31/03/2026

Gia trj con lai
01/01/2026

31/03/2026

~ Phwong tién Thiét bi
Nha cira, May moéc, thiét van tai, dung cu
vét kién tric bi truyén dan quan ly Céng
(VND) (VND) (VND) (VND) (VND)
55.344.890.025 12.663.287.563 5.504.528.673 1.028.136.936 74.540.843.197
56.000.000 - - . 56.000.000
55.400.890.025 12.663.287.563 5.504.528.673 1.028.136.936 74.596.843.197
2.686.569.411 872.265.200 1.942.491.582  127.000.000 5.628.326.193
17.272.046.970  6.441.501.281 3.382.413.586  754.232.594 27.850.194.431
526.429.183 235.129.227  123.065.061 27.143.046  911.766.517
17.798.476.153  6.676.630.508 3.505.478.647  781.375.640 28.761.960.948
38.072.843.055 6.221.786.282 2.122.115.087  273.904.342 46.690.648.766
37.602.413.872  5.986.657.055 1.999.050.026  246.761.296 45.834.882.249

5.11 Tang giam tai san c6 dinh vé hinh
La phan mém quan ly dw an.

01/01/2026

T&ng trong ndm

Giam trong nadm
31/03/2026

5.12 Béat dong san dau tw ndm gil ché ting gia

Quyén str dung dét tai phudng Bach
Quang, tinh Thai Nguyén

Cong

Nguyén gia Gia tri hao mon lily ké  Gia trj con lai
(VND) (VND) (VND)
32.000.000 28.799.982 3.200.018
- 1.599.999 -
32.000.000 30.399.981 1.600.019
31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
2.814.624.000 2.814.624.000
2.814.624.000 2.814.624.000

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét I1a mot bé phan khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 29
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, tda thap C — Hb Guom Plaza, 102 Tran Pha, phuong Ha Béng, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | nam 2026

5.13 Chi phi xdy dwng co ban dé dang

31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
- Gia tri bAt d6ng san dau tw tai xém Nwéc
Hang, x& Méng Héa, Phuéng Ky Son,
Tinh Phti Tho 271.643.430.160 151.482.082.656
Céng 271.643.430.160 151.482.082.656
514 Céac khoan dau tw tai chinh dai han khac
DAau tw vao céng ty lién doanh, lién két
Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két:
Phén chia lai
1 (18) tv cac
Tén cong ty 01/01/2026 c“':fn“ "EONG cong tylin  31/03/2026
9 két trong
nam
(VND) (VND) (VND) (VND)
Céng ty Cb phan
Chi Thanh 119.720.047.425  (34.272.000.000) (4.618.440)  85.443.428.986
Céng 119.720.047.425 (34.272.000.000) (4.618.440)  85.443.428.986
01/01/2026 31/03/2026
Tylé Giatrighisd Tylé  Giatrjghisé

Tylé quyén theophwong Tylé¢ quyén theo phwong
lpiich biéu phapVCSH Igiich biéu phap VCSH

quyét (VND) quyét (VND)
Céng ty Co phéan
Chi Thanh (*) 44,00% 45,00% 119.720.047.726 32,80% 33,00%_85.443.428.986
Céng 119.720.047.726 85.443.428.986

(*) Cong ty C& phan Chi Thanh & Céng ty lién két clia Céng ty me do ty 1& biéu quyét truc tiép la 20%
va ty 1& biéu quyét gian tiép théng qua Céng ty TNHH HVC Huwng Yén (la Céng ty con ma Céng ty me
n&m gitr 99,00% quyén biéu quyét) I 10,00%, Cong ty Cé phan Téng thau Xay Dyng HVC (la Cong
ty con ma Céng ty me ndm git? 96,67% quyén biéu quyét) la 3,00% va Cong ty TNHH Thiét bj Vui
choi Gii tri HVC Park (1a Céng ty con ma Cong ty me ndm gitr 95,00% quyén biéu quyét) la 12,00%.
Theo hop ddng chuyén nhwong ngdy 27/03/2026, Céng ty TNHH thiét bi vui choi gidi trf HVC Park
da chuyén nhuong 100% cb phan tai Cong ty CP Chi Thanh cho Ba Nguy&n Thj Thu Hién. Theo &6,
tai ngay 31/03/2026 ty |& biéu quyét clia Céng ty me tai Cong ty C phan Chi Thanh la 33,00% va ty
& lgi ich 1a 32.80%.

(Xem tiép trang sau)

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mot bé phan khong téch roi ciia Bao céo tai chinh hop nhét. 30
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hd Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phudng Ha Béng, Tp Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Quy | nam 2026

5.15 Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén chénh lech tam thoi dwoc kh&u trir do hop nhét bao cao

tai chinh. Chi tiét phat sinh nhw sau:

31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
- Tai san thué thu nhap hoan lai 271.211.188 271.211.188
Céng 271.211.188 271.211.188
5.16 Phai tra ngwei ban ngén han
31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
S6 c6 kha 86 c6 kha ning
Gia tri nang tra n¢ Gia tri tra no
Céng ty TNHH dau tw
cong nghé va thiét bi HT . 4 2491274232  2.491.274.232
Céng ty CP TM va dau tw
Van Long 1.964.837.500  1.964.837.500 286.433.600 286.433.600
Céng ty TNHH dau tw va
TM Gia Vinh - - 9.583.400.572  9.583.400.572
Coéng ty TNHH TB va day

cao dién Bach Viét -
Céng ty CP dau tw Séng

1.500.000.000

1.500.000.000

Thao 71.525.183.176 71.525.183.176  68.019.151.078 68.019.151.078
Nha cung cép khac 19.824.863.133 19.824.863.133  28.949.660.693 28.949.660.693
Cong 93.314.883.809 93.314.883.809 110.829.920.175 110.829.920.175
5.17 Ngwi mua tra tién trwéc ngén han
31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Céng ty CP Téng cbng ty MBLand 6.096.598.642 -
Céng ty CP Tap doan Phuwong Hoang xanh A&A 15.075.000.000 -
Céng ty CP PT va Bau tw xay dung Vincons 10.216.423.026 10.216.423.026
Cong ty Cp Tap doan Xay dwng SCG 17.378.500.386 17.899.793.233
C6ng ty TNHH xay dung va quan ly du an Ho Tay 18.666.078.693 16.352.978.542
Céng ty CP dau tw dia 6¢ Van Phuc 7.266.166.287 7.266.166.287
Pai hoc Phenikaa 18.692.608.872 15.806.823.621
Céng ty TNHH ky thuat XD Béng Phong (Viét Nam) 10.402.519.603 10.634.827.603
Céng ty TNHH dau tw PT sén xuét Ha Long 30.803.830.330 6.659.517.714
Coéng ty TNHH x&y dwng céng nghiép Olympia 13.251.258.043 8.475.461.236
Céc khach hang khac
6.346.126.317 16.603.917.832
Céng 154.195.110.199 109.915.909.094

(Xem tiép trang sau)

B&n thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét Ia mét bé phén khéng téch réi cla Béo céo tai chinh hop nhét. 31
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA CONG NGHE HVC

Dia chi: Tang 8, tda thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Phu, phudng Ha Déng, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | ndm 2026

5.18 Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc

01/01/2026 S6 phat sinh trong ky 31/03/2026

Phai nép _Phai thu S6dandp S6 phai nép Phai nop

Phai
thu

- Thué gia trj gia

892.305.078 8.909.923 892.305.078 3.147.595.472 3.138.685.549

téng )
T SUET N - " 61444829 91444629 - -
- Thué nhap khau ) - 4597614  4597.614 : :
- Thu& TNDN 10.606.594.317 - 8709.510.337 5.986.136.560 7.883.220.540 i
- Thué TNCN 71.686.779 . 86367280 01249978  76.569.477 .
- Thué khéc 6.243.600 . 12487200  6.243.600 : :
Téng cong 11.576.829.774 8.909.923 9.766.712.138 9.297.267.853 11.098.475.566 )

5.19 Phai tra ngdn han khac

31/03/2026 01/01/2026

(VND) (VND)

- Phai trd ngén han khac 445.304.300 -

Céng 445.304.300 -
(Xem tiép trang sau)

Baén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét l1a mét bo phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dija chi: Tang 8, tda thap C — Hé Guom Plaza, 102 Tréan Phu, phudng Ha Béng, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | n@m 2026

5.20 Vay va ne thué tai chinh ngén han

31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
86 c6 kha nang Sé ¢6 kha ning
Gia tri tra no Gia tri tra no

Ngéan hang TMCP Ky
thwong Viét Nam (i) 150.167.320.841 150.167.320.841 135.235.666.817 135.235.666.817
+ Hop dbng tin dung 144.112.619.563 144.112.619.563 122.104.991.468 122.104.991.468
+ Hop déng han mic/han
mike chiét khdu 6.054.701.278 6.054.701.278 13.130.675.349 13.130.675.349
Ngén hang TMCP Quéc dan
-CN Ha Néi (ii) 15.386.973.933 15.386.973.933  5.210.720.990 5.210.720.990
Ngén hang TMCP dau tw va
phét trién Viét Nam (iii) 800.000.000 800.000.000 - -
Cdng 166.354.294.774 166.354.294.774 140.446.387.807 140.446.387.807

Nhém Céng ty c6 kha nang tré dugc cac khoan vay ngan han.
(i) khodn vay Ngan hang TMCP k¥ thwong Viét Nam theo cac hop déng:

-Hop ddng cép tin dung ngay 09/09/2014 va cac phu Iuc kém theo dén ngay 07/01/2026 tai cong ty
me v&i tdng han mire tin dung |2 400 ty VNB dé phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh. Thoi han
vay 6 thang, lai suat 6.4% - 9.58%/ ndm + bién d6 0.96%.

-Hop ddng cép tin dung s6 HS0201912765135/HDTD ky ngay 23/11/2019 va cac phu luc kém theo
dén ngay 07/01/2026 tai Céng ty TNHH vui choi gidi tri HVC Park (cong ty con) vé&i téng han mire
tin dung 1a 60 ty VN dé& phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh. Thoi han vay 6 théang, 14 suét
7.8%/ nam + bién dd 0.96%.

-Hop ddng han mirc chiét khdu hdi phiéu doi ng' ngay 07/01/2026 tai cong ty me va cong ty TNHH
thiét bj vui choi gidi tri HVC Park (cong ty con) véi tong gia tri han mic chiét khau la 75 ty VND.
Murc 14i suét chiét khdu duoc quy dinh cu thé trén tisng Gé& nghij chiét khau va do céac khach hang
clia Nhém Céng ty chi trd. Thei han khoan chiét khdu dwoc quy dinh cu thé trong dé nghi chiét
khéu va t6i da bing thei han thanh toan con lai clia Héi phiéu ddi no' nhwng khéng vwot qua 365
ngay co so.

(i) Khoan vay Ngan hang TMCP Quéc dan theo Hop ddng cép tin dung ngay 10/10/2025 tai cong
ty me, trong d6 han mirc bao thanh toan Ia 50 ty VND. Murc I5i suét bao thanh toan dwec quy dinh
cu thé trén tirng @& xuét bao thanh todn va do céc khach hang clia Céng ty chi trd, thdi han bao
thanh toan du¢i 12 thang.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bo phén khong téch roi cla Béo céo tai chinh hop nhét. 33
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, toa thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Phu, phudng Ha Dong, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | ndm 2026

(iii) Khodn vay Ngan hang TMCP d4u tw va phat trién Viet Nam theo hop dong tin dung han mirc
ngay 12/02/2026 tai céng ty me, trong d6 han murc tin dung la 100 ty VND dé phuc vu hoat déng
san xuét kinh doanh. Thoi han vay 7 thang, lai suét 7.6%/nam.

5.21 Dw phong phai trd ngén han

31/03/2026 01/01/2026

) (VND) (VND)
Ngan han

- Dy phong bao hanh céng trinh xay ding 975.659.283 1.089.454.521

Céng 975.659.283 1.089.454.521

(Xem tiép trang sau)

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bo phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhat. 34
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC

Pia chi: Tang 8, toa thap C — Hb Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Quy | nam 2026

Céc giao djch vé von v6i cac chu s hibu va phéan phéi cé tike, chia lgi nhuén

31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Vén dau tw cia chii s& hivu
Vén gép dau n&dm 434.893.340.000 406.448.300.000
\Vén gbp téng trong ndm - 28.445.040.000
Vén gép gidm trong n&m - -
Phat hanh ¢ phiéu 200.000.000.000 -
Vén gép cubi nam 634.893.340.000 434.893.340.000
Cb tive, lgi nhuén da chia :
Béng tién mat - 12.193.449.000
Béng cé phiéu - 28.445.040.000
Cé phiéu
31/03/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Sé lugng cb phiéu déng ky phat hanh 63.489.334 43.489.334
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 63.489.334 43.489.334
- C6 phiéu phé théng 63.489.334 43.489.334
S6 lvong ¢b phiéu dwoc mua lai (cb phiéu
quy) " ”
- C& phiéu phé théng - -
S6 lwgng ¢ phiéu dang lwu hanh 63.489.334 43.489.334
- Cd phiéu phé théng 63.489.334 43.489.334

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/c phiéu.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQ'P NHAT

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Quy | ndm 2026

Quy | nim 2025

Téng doanh thu
- Doanh thu ban hang héa
- Doanh thu ban thanh pham
- Doanh thu thi céng I&p @4t cong trinh

‘ Doanh thu thuan

(VND) (VND)
286.549.469.719 74.720.448.419
6.903.808.587 15.872.896.596
2.220.883.673 3.369.400.147
277.424.777.459 55.478.151.676
286.549.469.719 74.720.448.419

6.2. Giavén hang ban va dich vu cung cip

Quy | ndm 2026

Quy | nam 2025

- Gia vén hang héa
- Gia vbn thanh phdm
- Gia vén thi cong 18p dat cong trinh

Cong

(VND) (VND)
6.213.427.728 15.500.324.092
1.771.060.065 1.887.194.498

244.070.237.486 43.441.654.421

252.054.725.279 60.829.173.011

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mot bo phén khoéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 36
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC

Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hb Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phutng Ha Béng, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Quy | nam 2026

6.3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

- Lai tién gl ngan hang
- Chénh léch ty gia

Coéng

6.4. Chi phi tai chinh

- Chi phi lai vay
- L& chénh léch ty gia

Cong

6.5. Chi phiban hang

Cong

6.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi vat liéu, @ dung quan ly

- Chi phi khau hao TSCP

- Thué, phi va I& phi

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi béng tién khac

- Chi phi trich lap/hoan nhap dw phong

Cong

6.7. Thu nhap khac

- Thu nhap khac

Cong

Quy | nam 2026 Quy | nam 2025
(VND) (VND)
2.423.263.982 565.706.246
2.423.263.982 565.706.246

Quy | nam 2026

Quy I nam 2025

(VND) (VND)
2.187.035.408 13.756.141
2.187.035.408 13.756.141

Quy | nim 2026

Quy | ndm 2025

Chi phi bdo hanh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi béng tién khac

(VND) (VND)
2.831.440 .
64.900.000 119.103.800
221.210.412 -
288.941.852 119.103.800

Quy | nam 2026

Quy | nam 2025

(VND) (VND)
4.826.062.270 4.876.131.370
92.717.829 166.423.063
851.440.224 752.921.690
122.196.907 135.004.842
410.238.102 668.088.789
918.757.930 22.869.344
(2.751.935.110) 210.000.000
4.469.478.152 6.831.439.098
Quy | ndm 2026 Quy | ndm 2025
(VND) (VND)
2.506.343 121.978.079
2.506.343 121.978.079

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mot bé phén khéng téch roi cla Béo céo tai chinh hop nhédt. 37
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC

Dia chi: Tang 8, toa thap C — H6 Guom Plaza, 102 Tran Phu, phuéng Ha Bong, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Quy | nam 2026

6.8. Chi phikhac

Quy | nam 2026

Quy | nam 2025

(VND) (VND)
- Chi phi khac 119.785.791 100.120.001
Cong 119.785.791 100.120.001

6.9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Quy | ndm 2026 Quy | ndm 2025
(VND) (VND)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén
thu nhap chju thué nam hién hanh

5.986.136.560

1.515.292.138

Céng

5.986.136.560

1.515.292.138

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dwoc dw tinh nhw sau:

Quy | n3m 2026

Quy | ndm 2025

Phat sinh tai cong ty Me (Cong ty Cé
phan DAu tw va Céng nghé HVC)

Phat sinh tai cong ty con (Cong ty TNHH
HVC Hwng Yén)

Phat sinh tai céng ty con (Céng ty CP
Téng thau Xay dwng HVC)

Phat sinh tai cong ty con (Céng ty TNHH
Thiét bi Vui choi Gidi tri HVC Park)

Phat sinh tai cong ty con (Céng ty CP dau
tw va du lich Lakehill)

Phat sinh tai cong ty TNHH Pau tw HVC
va H6 Guom Hoa Binh

Chi phi thué TNDN hién hanh

(VND) (VND)
5.636.587.723 901.883.794
129.446.531 427.031.017
11.564.608 50.235.134
169.897.297 83.710.880

; 4.917.950

38.640.401 47.513.363
5.986.136.560 1.515.292.138

6.10. Lai co’ ban trén cé phiéu
a. Lai co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép ctia cd déng cong ty me

Cac khoan diéu chinh ting, gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh Ioi nhuan phan bd cho cé déng
s& hivu cb phiéu phd théng:

Lgi nhuan tinh I4i co ban trén cb phiéu

S6 Ivong cd phiéu phd théng dang Iwu hanh binh
quan trong nam (*)

Lai co ban trén ¢d phiéu

Quy | ndm 2026

Quy | nam 2025

(VND) (VND)
23.795.127.576 5.834.200.555
23.795.127.576 5.834.200.555

63.489.334 40.644.830
375 144

Nhom céng ty khéng co ¢b phiéu suy gidm tiém tang vao ngay két thuc ky tai chinh.

7 THONG TIN KHAC

7.1. Céc khoan ne tiém tang, khoan cam két va cac théng tin tai chinh khac: khong co

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mt bo phan khong téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhédt. 38
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CONG TY cO PHAN BAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwdng Ha Béng, Tp Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy | nam 2026

7.2. Tinh hoat ddng lién tuc cua Coéng ty

Khéng c6 bat ky si kién nao gay ra sy nghi ngé I6n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty
khéng c6 y dinh cting nhu budc phai ngirng hoat déng, hodc thu hep dang ké quy mé hoat
déng clia minh.

Ngay 28 thang 04 nam 2026

NGUO'I LAP BIEU KE TOAN TRUONG
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Nguyén Thij Bich Thuén Cao Hai Ngoc Lé Vdn Cwong

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét l1a mét bd phén khéng téch rdi etia Béo céo tai chinh hop nhat. 39



