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THUA THIEN HUE THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
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No: 17/CBTT-XL Hue City, April 24", 2026
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Ntk 2. PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE
Kinh giri: - Uy ban Chirng khodn Nha nwéc;

- 8¢ Giao dich chirng khoan TP.HCM.

To: - State Securities Commission of Viet Nam;
- Ho Chi Minh Stock Exchange.

1. Tén to chirc: Céng ty cb phdn Xdy lap Thira Thién Hué

Name of organization: Thua Thien Hue Construction Joint-Stock Corporation
- Ma chirng khoan: HUB
- Stock code HUB

- Pia chi: 72 Pham Vin Déng, phuimg V§ Da, thinh phé Hué, Vigt Nam

- Address: 72 Pham Van Dong, Vv Da Ward, Hue City, Viet Nam

- Pién thoai lién hé: 0234, 3821510 Fax: 0234, 3825152

-Tel : 0234.3821510

- E-mail: infol@xaylaphue.com.vn

2. Noi dung théng tin céng bd: Bao cdo tai chinh riéng quy 1 nam 2026 va cong van giai
trinh chénh léch LNST quy 1 niim 2026 tang so v&i cung ky nam 2025.

Contents of disclosure: The Separate Financial Statements for 01.2026 and
explanatory letter on the increase in net profit after tax in 01.2026 compared to the
same period in 2023.

3. Théng tin nay da dugc cong bé trén trang thing tin dién tr cua cong ty vao ngay
24/4/2026 1ai duomg din: hitp-// xaylaphue.comvn => Quan hé c6 dong => Bdo cdo tai

chinh.

This information was published on the company's website on April 24 ™, 2026 at the
link: http://xaylaphue.com.vn => Quan hé c6 dong => Bo cdo tai chinh.




Chung t6i xin cam két cac théng tin cong bé trén ddy la ding su thit va hoan toan chiu
trdch nhiém trude phap ludt vé ndi dung céc thong tin di cong bd./.

We hereby certify that the information provided is true and correct, and we bear the full
responsibility under the law./.

Tii ligu dinh kém: Pai dién t6 chirc
Attached documents: Nguﬂn ﬂaLﬂif:]!\\QIEG phap lut /b
=T P ! ;;:Empreseman il
- Bdo cdo tai chinh riéng quy 1 nam I/

2026 va cong van giai trinh chénh léch
LNST quy I nam 2026 tang so vai ciing ky
mem 20023,
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- The Separate Financial Statements
for O1.2026 and explanatory letter on
the increase in net profit after tax in
01.2026 compared to the same period in
2025.




CONG TY CO PHAN XAY LAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THUA THIEN HUE Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 36 /CV-CTXL
(Viv: Giai trinh chénh léch LNST cia Quy I
ndm 2026 trén BCTC tang so ciing ky nam 20235)

Tp. Hué, ngéns?4 thang 04 nam 2026

Kinh giri: - Uy ban Chirng khodn Nha nuérc
- S¢ Giao dich chirng khoan Thanh ph6é Hé Chi Minh
Cong ty cb phan X4y lap Thira Thién Hué (tén viét tit HCC), ma chimg khoan HUB
gidi trinh vé viée loi nhuan sau thué trén BCTC Quy I nam 2026 tang so v&i cing k¥ ndm
2025 nhu sau:

1. Bio cdo tai chinh riéng:

BVT: Déng
Chénh léch
Nii dung Quy I nim 2026 | Quy I nim 2025 Tang (+)/Gidm (-) %
Loi nhugn sau thué 8.645.154.452 |  6262.090.563 |  +2.383.063.889 | +38,06%
trén BCTC riéng

2. Bdo cdo tai chinh hop nhit:

DVT: Déng
Chénh léch
o 5 Y nim 2026 o I nim 2025~
Nii dung Quy I nam 5 | Quy I nam Ting (+)/Giam (-) Yo

Lei nhugn sau thué 14.603.394.417 | 11.798.550.526 -+ 2.804.843.891 | +23.77%
| trén BCTC hop nhit ] |

Nguyén nhiin chu yéu:

Do Céng ty da quan ly tot trong hoat déng kinh doanh xdy lip nén lgi nhudn sau
thué Quy 1 nam 2026 trén BCTC ting so voi ciing ky ndm 2023.

Trin trong./.

CONG TY “THIEN HUE
N nliin:
- N trém;
- B6 phan KTNB;
- .r.!.ﬂl' V.I;. .{-,L,j'.\L-"'.

Lé Quy Dinh




CONG TY CO PHAN XAY LAP
THUA THIEN HUE )k

BAO CAO TAI CHINH RIENG

CHO KY KE TOAN
TU 01/01/2026 DEN 31/03/2026

Dia chi: S6 72, duong Pham Van Dong, P.Vy Da, TP.Hué
Tel: +84.234.3821510

Fax: +84.234.38251582

Email: info@xaylaphue.com.un

Website: www.xaylaphue.com.wn




CONG TY CO PHAN
XAY LAP THUPA THIEN HUE

BAO CAO TAI CHINH RIENG

CHO KY KE TOAN
TU NGAY 01/01/2026 PEN 31/03/2026




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH

§4 72, duwimg Pham Vin 8dng, Thanh phd Hué, Vigt Nam Beio cdo tdi chinh kit thic ngdy 31/03/2026
Myc Lyc Trang
Bao c&o cia Héi ddng Quan tri 1-3
Béo céo tinh hinh tai chinh 4-5
Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh 6
Bao cao lwu chuyén tién té 7
Thuyét minh béo cao tai chinh 8 - 40




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
Sé 72, duong Pham Van Bdng, Thanh phé Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thoc ngay 31/03/2026

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR

Héi déng Quan tri Céng ty C& phén Xay I&p Thira Thién Hué trinh bay bao céo clia minh clng véi
B&o cdo tai chinh (riéng) cho ky ké toan két thic vao ngay 31 thang 03 nam 2026.

1. KHAI QUAT VE CONG TY

Cang ty C& phan Xay l&p Thira Thién Hué (sau day goi tat 1a “Céng ty”) la cong ty cb phan duoc cb
phan héa tir Cong ty Xay I&p Thira Thién Hué theo Quyét dinh s6 2660/QB-UBND ngay 23/12/2010
cda Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué. Céng ty hoat dong san xuit kinh doanh theo Giay
chitng nhan dang ky doanh nghiép sé 3300101156 do S¢& Ké& hoach va DAu tw tinh Thira Thién Hué
cAp lan dAu vao ngay 05/01/2011, Luat Doanh nghiép, Piéu 1& Cang ty va cac quy dinh phap Iy hién
hanh c6 lién quan. Tt ngdy thanh Iap @én nay, Céng ty da 14 1an diéu chinh Gidy chirng nhan déng
ky doanh nghiép va I&n diéu chinh gan nhét vao ngay 16/07/2025.

C6 phiéu ciia Cong ty chép thuan niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hd Chi Minh
("HOSE") v6i ma giao dich Ia "HUB" theo Quyét dinh sé 523/QD-SGDHCM ngay 18/12/2018.

Vén didu 1é: 302.428.780.000 déng
Vén gop thie té tinh dén ngay 31/03/2026: 302.428.780.000 dong

2. TRU SO HOAT DONG

Tru sé& chinh

Bia chi : sé 72, dwong Pham Van Béng, phudmg V§ Da, thanh phé Hué, Viet
MNam

Bién thoai 2 (84) 0234.3821510

Fax : (84) 0234.3825152

Website : www.xaylaphue.com .vn

3. NGANH NGHE KINH DOANH
¢ Xay dung cac cong trinh dan duyng, cac cbng trinh céng nghiép, cbng cong thé thao, giao
théng, thiy lgi va ha tang k¥ thuat;

« Tuw vén va giam sat thi cbng xay dyng va hoan thién cac cong trinh dan dyng, cong nghiép,
giao théng va thuy lgi;

« Kinh doanh bt déng san, co s& ha tang khu cong nghiép va dan cu,
« San xut vat liéu xay dung;
« Kinh doanh va khai thac d4a, cat, soi;
« San xuft cac san pham tir gb.
4. HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM DAOC VA KE TOAN TRUONG

C4c thanh vién Héi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbe va Ké toan trudng cia Cong
ty cho @én thei diém lap bao céo nay bao gbm:

Trang 1




CONG TY CO PHAN XAY LAP TH(PA THIEN HUE
sS4 72, dudng Pham Vin Bdng, Thanh phd Hué, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo céo taf chinh két thioc ngdy 31/03/2026

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR] (tiép theo)

4.1. Hoi déng quan trj

Ho va tén Chire vu Ngay bé nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Poan Hiru Thuén Chu tich 15/04/2026
Ong L& Quy Binh P, Chil tich 15/04/2026
Ong Tran Si Chuong Thanh vién 15/04/2026
Ong L& Viét Lién Thanh vién 15/04/2026
Ong Boan Hru Ha Vinh Thanh vién 15/04/2026
4.2. Ban kiém soat
Ho va tén Chre vy Ngay bd nhiém  Ngay mi&n nhiém
Ong H& Dién Tiéu Trwdng ban 15/04/2026
Nguyén Thj Kim Phung Trwéng ban 15/04/2026
Ba Duong Thi Ngec Thanh vién 15/04/2026
Ba Mai Thj Tuyét Lan Thanh vién 15/04/2026
Ong L& Van Tai Thanh vién 15/04/2026
Ong L& Binh Nam Thanh vién 15/04/2026
Ba Phan Ha Béng Phuong Thanh vién 15/04/2026
Ba Phan Thj Suong Thanh vién 15/04/2026
4.3, Ban Téng Giam déc va Ké toan triréng
Ho va tén Chire vy _Ngay bd nhiém _ Ngay mién nhiém
Gng L& Quy Binh Téng Giam déc  16/04/2026
Ong Nguyén Van Quy Giam déc 05/07/2021
Ong Phan Van Gido Giam déc 05/07/2021
Ong Nguyén Bire Thing Giam dbc 01/04/2025
Ong Nguyén Thai Binh Giam dbc 05/07/2021
Ba L& Thi Khanh Van Giam dbc TC kiém 01/07/2022
Ké toan tredng  01/07/2021

5. Dai dién phap ludt
Ngue&i dai dién theo phap ludt cla Cong ty trong ky va cho dén théi diém lap béo cao nay nhu
s5au.

Ho va tén
Ong L& Quy Binh

Ngay bd nhiém
16/04/2026

Chirgc vy
Téng Giam dbéc

6. Trach nhiém ciia Ban Tong giam déc

Ban Téng giam @bc chiu trach nhiém 1ap Bao cao tai chinh (riéng) dé phan anh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va luu chuyén tién té cla Cong ty cho

Trang 2




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUFA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
Sé 72, dutng Pham Vian Béng, Thanh phd Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR (tiép theo)

ky ké toan két thic ngay 31/03/2026. Trong viéc lap Bao céo tai chinh (riéng) nay, Ban Téng
giam déc da:

e« Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat
quan.

e Thuwe hién cac xét doan va cac woc tinh mét cach hgp ly va than trong.

¢ N&u rd cac chudn murc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwgc tuan thd hay khéng va tat ca
cac sai léch trong yéu da duorc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh.

« Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trie trvérng hop khéng thé cho rang Céng
ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.

« Thiét Iap va thic hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro c6
sai sét trong yéu do gian lan hodc nhdm 1an trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Téng giam déc dam bao cac sb ké toan co lién quan duoc lru gite day di @& phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Céng ty vé&i mic d§ chinh xac hop Iy tai bat
ky theri diém nao va cac sb ké toan tuan thi ché d6 ké toan dang ap dung. Ban Téng giam déc
cling chiu trach nhiém quan Iy cac tai san cia Cong ty va do d6 da thyc hién cac bién phap
thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va céac qui dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Téng giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh.
. Phé duyét Bao cao tai chinh

Chang t8i, Hi ddng Quan tri phé duyét Bao céo tai chinh (riéng) dinh kém. Bao cao tai chinh
(riéng) da phan énh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/03/2026,
ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc lubng lwu chuyén tign t& cho ky ké toan két thic
cling ngay phit hop véi cac Chuén murc ké toan, Chg dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
qui dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ong Boan Hiru Thuan — Chil tich HDQT Céng ty dé Uy quyén cho Ong Lé Quy Dinh — Pho Chii
tich HDQT phé duyat Bao cdo tai chinh theo Gidy by quyén so 02/GUQ - XL-HPQT ngay 17
thang 04 nam 2026.

hay mé&tHdi.ddng Quan tri
ONG TY NEN

e

COPHAN A
A Lal :

Lé Quy Pinh
Phé Chd tich HBQT
Thanh phé Hué, ngay 20 thang 04 nam 2026

Trang 3



CONG TY CO PHAN XAY LAP THUFA THIEN HUE
54 72, duimg Pham Viin Béng, Thanh phd Hug, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo cdo tai chinh két thac ngdy 31/03/2026

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH (RIENG)

Miu s B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw 56 98/2025TT-B8TC

B&o céo thi chinh két thoc ngay 31/03/2026 Ngay 27/10/2025 cia B Téi chinh
TAI SAN ma Thuyét 31/03/2026 31/112/2025
sb minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 447534658105  426.936.418.661
I. Tién va céc khodn twong dwong tidn 110 VA 9.994.572.005 20.640.225.201
1. Tién 111 994 572.005 T40.225.201
2. Cac khodn trong duong tien 112 9.000.000.000 19.800.000.000
Il. DAu tr tai chinh ngdn han 120 151.100.000.000  151.948.963.068
1. Dhu v ndm gilr dén ngay dao han 123 V2 151.100.000.000 151,948 963 068
lil. C4c khoan phai thu ngén han 130 36.679.091.777 184.866.617.281
1. Phai thu ngén han khach hang 131 V.3 62756933745 62.925.522.837
2. Tré truréve cho nguéi ban ngan han 132 V.4 7.362.158 917 153.600.389.814
3. Phdi thu ngén han khac 135 V.5 10.880.204 949 11.018.879.328
4. Dy phong phdi thu ngan han kha déi (%) 136 V.3  (44.320205834)  (42687.174.898)
IV. Hang ton kho 140 237.974.906.067 §9.740.003.998
1. Hang tbn kho 141 V& 237974906067 59.740.003 998
V1. Tai san ngén han khace 160 14.786.088.256 9.740.609.113
1. Chi phi chér phén bd ngén han 161 V.7 58.061.133 70.741.004
2. Thud GTGT dugc khau trlr 162 10.456.138.726 B8.397.978.712
3. Thué va céac khodn phai thu Nha nuéc 163 V.8 1.271.888.397 1.271.888.397
B. TAI SAN DAI HAN 200 109.042.930.101 109.277.792.455
II. Tai san cb djnh 220 4.128.360.430 4.292.318.740
1. Tai san c¢é dinh hiru hinh 221 K] 3.785.830.430 3.949.788.740
- Nguyén gia 222 16.391.192.871 16.391.192.871
- Gid tri hao mon luf ké 223 (12.605.362.441) (12.441.404.131)
2. Tai san ¢b dinh v& hinh 227 V.10 342.530.000 242.530.000
- Nguyén gid 228 342.530.000 342,530,000
V. BAt dgng san diu tw 240 V.1 26.604.516.041 27.451.601.868
- Nguyén gié 241 84.715.678.727 84.715.678.727
- Gid trf hao mdn luj ké 242 (58.111.162.686) (57.264.076.859)
V. Tai san do dang dai han 250 V.12 3.017.423.516 2.479.251 577
1. Chi phi xay dirng co bén dé dang 252 3017423516 2479251577
V1. Dau tir tai chinh dai han 260 V43  71.092.545.581 71.092.545.581
1. DAu tr véo cdng ty con 261 53.414,178.189 53.414.178.180
2. DAut vao cang ty lién doanh, lién két 262 25 837.419.085 25837.419.095
3. DAu twr gop vbn vao don vi khac 2863 998.529.297 §98.528.297
4, Dy phong dau tur tai chinh dai han () 264 (9.157.581.000) (9.157.581.000)
VIl. Tai san dai han khac 270 4.200.084.533 3.962.074.689
1. Chi phi ché phan bd dai han 27 V.14 189.781.354 180,281,476
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 V.15 4.010.303.178 3.771.783.213
TONG TAI SAN 280 556,577.568.208 536.214.211.116

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 40 14 b phiin hop thanh cdc bdo cdo tal ehinh néy

Trang 4



CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
86 72, dudng Pham Vén Bdng, Thanh phd Hué, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Bdo cdo 14 chinh kit thic ngdy 31/03/2026

M&u s6 B 01- DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (RIENG)

Ban hanh theo Thing tur s 98/2025/TT-BTC

Bao céo tai chinh kit thic ngay 31/03/2026 Ngay 27/10/2025 cie B9 Tai chinh
NGUON VON Ma Thuyét 31/03/2026 3112/2025
sb minh VND VND
C.NOQ PHAITRA 300 154.668.899.746 142.950.677.108
I. N¢ ngén han 310 148.127.933.348 135.950.015.708
1. Phal tra ngurdi ban ngén han 311 V.16  47.052.511.202 23,384 847.924
2. Nguweéri mua 1ra tidn trére ngdn han 312 V.17  24.846.216.058 27.986.853 462
3. Thué va cac khodn phédi ndp Nha nuére 314 V.18 1.128.525.673 4,098.987.873
4. Phai trd ngudr lao ddng 315 1,276.254.202 6.316.862.392
5. Chi phi phai tra ngén han 318 117.148.800 64.442 615
&, Doanh thu chér phan bd ngan han 318 401.890.385 395.295.815
7. Phai trd ngan han khéc 320 V.18  52.171665239 52.380.193.850
8. Dy phong phai fré ngan han 322 V.20 B.971.370.534 8.971.370534
9. Quj khen thurdng, phic il az3 12.162.351.243 12.341.151.243
Il. Ngr dai han 330 6.540.966.400 7.000.661.400
1. Phdi trd dai han khac 338 - 422.970.000
2. Dy phiing phéi trd dai han 343 V.21 6.540.9566.400 6.577.691.400
D.VON CHU SO HOW 400 V.22 401.908.688.460  393.263.534.008
1. Vén gop cla chii s& hiru 411 302 428,780.000 302 428.780.000
- Cd phibu phd théng o6 quyén bidu quyét 411a 302.428.780.000 302.428.780.000
2. Quj dAu tw phat trign 418 22.310.192.096 22.310.192.096
3. Lgi nhusn sau thué chura phan phdi 420 77.169.716.3584 £8.524.561.912
- Loi nhuéin ST chura phén phii ldy ké clacé 4208 68.524.561.912 3.010.504.536
- Lo nhudin 8T chuwa phén phéi ky ndy 420b 8645 154.452 65.514.057.376
TONG NGUON VON 440 556.577.588.206 536.214.211.116

Hué, ng}' ZU thing 04 nam 2026

Ngwéi lap bié

Ké toan / ' Téng Git
L& Th "

Lé Thj KH{nh Van an’h Van

Ciic thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 40 14 b phan hop thanh cde bdo cdo tdi chinh ndy

L& Quy Binh
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
86 72, dudmg Pham Van Bdng, TP Hué, Viét Nam Béo cdo tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

) M3usd B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG Ean hanh theo Théng tw sé 86/2025/TT-BTC

Bao céo tai chinh két thic ngay 31/03/2026 Ngay 27/10/2025 cha B9 Tai chinh
- , Th i |
CHITIEU Masé | ' | Quy1nam2026  Quy1nam2025
VND VND
1.D ba ; :
oanh thu biin hang va cung c2p 01 Vi 27641734697 |  25.725.609.043
dich vu
2. Cac khoan gidm tri doanh thu [ o2 25.878.182
3.Doanh thu thuan vé ban hang 10 27615856515 | 25.725.609.043
va cung cép dich vu
4, Gia vén hang ban 11 Vi2 92.917.067.548 | 23.783.827.207
6. Loi nhudn gop vé ban hang va 20 4698.788.967 |  1.941.781.836
cung cap dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 VI3 9.259.008.339 7.038.358.723
7. Chi phitai chinh 23 : :
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 Vi4 4.739.986.990 2 526.160.105
9. Loi nhuén thuén tir HD kinh doanh 30 9.217.810.316 6.454.980.454
10, Thu nhap khac 31 VIS : 504.697.368
11. Chi phikhac a2 VLG J 504.697.368
12. L nhudn khac 40 - -
13. Téng loi nhuan ké toan treéc thué 50 9.217.810.316 6.454.980.454
14, Chi phithué TNDN hign hanh 51 V18 811.165.830 34,116,263
15. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 V1B (238.509.966) 158.773.628
16. Loi nhuén sau thué TNDN 60 8.645.154.452 6.262.090.563
Hfi. :ﬁ:gfxiﬂ{hang G-: nam 2026
Ngwi lap biéu Ké toan trdng , r_?;z?ﬁ'!}ﬁﬁﬁ\_ﬁm doc
(sf COPHANATR
"..,, XAY LAl '
W2 \THUA THIEN
W
Lé Thi Khanh Van Lé Thi @h Van Lé Quy Binh

Cdc thuydt minh kém theo i trang § dén trang 40 It b phin bep thénh cde bdo cdo tai chinh ndy Trang 6




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH

Sd 72, dudmg Pham Van Bbng, Thanh phd Hué, Vigt Nam Béo céo {4l chinh két thic ngdy 31/03/2026
Miu s B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG Ban hanh theo Thang tir sb 88/2025/TT-BTC
Bao céo tai chinh két thic ngay 31/03/2026 Ngay 27/10/2025 cia B§ Tai chinh
it Ky ki todn kétthic| Ky ké toan két thic
M3 sb Chi tidu g ngay 31/03/2026)  ngay 31/03/2025)
VNE VN
I LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
01  |1. L nhudn trude thué 9.217.810.316 6.454,980.454
2. Bibu chinh cho cac khodn
02 |- Khdu hao tai sén cb dinh va bt djng san Shu V.11 1.011.044.137 885.138.805
03 |- Céc khodn dy phing 1,505 306.136 (1.656.104.522)
05 |- LAl tir hoat dng dau tu, i chinh (9.250.008 339) (7.030.358.723)
3, Lol nhudn tir hoat ddng kinh doanh trurére nhimg thay
08 |'adivén eu aéng 2.566.152.250 {1.345.343.986)
09 |- Téng, gidm cdc khodn phai thu 144 600,543,300 5 619.418.688
10 |- Téng, gidm hang thn kho (178 234,002.058) 16.061 679.168
_ Téng, giém cac khodn phai ird (khong ké 16i vay phai ird,
1 [ b TNDN phdi o) 15.529.;;2.1?3 :?.BEE.E-QE.TEE{
12 |- Tang, gidm chi phi chér phan bo 13179 993 50327456
15 |- Thué thu nhap doanh nghiép @& nip (3.982 740.370) (1,545.837.555)
17 |- Tin chi khdc tir hogt diing kinh doanh (178.200.000) {156.600.000)
20 |Luu chuyén tién thudn tir hogt dgng kinh doanh (19.687.244.718)  14.724.047.036
I, LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG DAU TU
21 |1, Chi 88 mua sém, xdy dyng TSCE vé céc tai sdn dai han khac (538.171.538) {106.700.000)
23 |2 Tién chi cho vay, mua cac cong cu ne cda don vi khac - {73.800.000.000)
24 |3, Tibin thu hid cho vay, ban lal cde ciing cy ng cla don v khac B48.963.068 £6.300,000.000
27 |4, Tilin thu 18l cho vay, cb tirc vé Igi nhudn durc chia 9.154.800.393 7.118.823.930
30 |Lwu chuyén tibn thudn tir hogt dong ddu b 9.465.591.522 (10.487.876.070)|
I, LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TA CHINH
38 |1, CA tre, loi nhudn 44 trd cho chil s& hiu {414.000.000) {421,674.725)
40  |Lwu chuydn thudn tir hoat dgng tai chinh (414.000.000) {421.674.725)
50 |Luu chuybn tién thudn trong ky {10.645.653.196) 3.814.4965.241
80  |Tién va twong @rong tign diu ky W 20.640.225.201 3.217.676.771
81 |Anh hudng cia thay abi 1y gia hdi dodi quy 801 ngogi t8 - -
70 |Tién va treng Awong tidn cudi ki Vil 9.994.572.005 7.032.173.012
04 nam 2026
Nguwoi lap biéu
f
L& Thj Kifanh Van L& Thj Kitanh Van L& Quy Binh
Céc thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 40 13 b0 phén hep thanh céc béo cdo taf chinh nay Trang 7




CONG TY CO PHAN XAY LAP TH(FA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
56 72, duomg Pham Van Déng, Thanh phd Hué, Viét Nam Béo cdo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céc Thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va cén duroc doc dong thdi véi cac Béo cédo tai chinh)

.  DAC DIEM HOAT BONG
1.  Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C& phan Xay lp Thira Thién Hué (“Cong ty") dugc hinh thanh tir viéc cb phan héa
Céng ty Xay I4p Thira Thién Hué, mét doanh nghiép Nha nwéc, theo Quyét dinh s6 2660/QD-
UBND ngay 23 thang 12 ndm 2010 clia Uy ban Nhan dan Tinh Thira Thién Hué. Céng ty duwrgo
chp Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép céng ty cé phan lan dau sb 3300101156 do S& Ké
hoach va DAu tw Tinh Thira Thién Hué ngay 5 thang 1 ndm 2011 va Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép céng ty cd phan thay déi 1n thir 14 ngay 16 thang 07 nam 2025 do tang von diéu
Ié cia Cong ty.

Cé phiéu ctia Céng ty dugc chap thuan niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hb
Chi Minh (“HOSE”) vé&i ma giao dich la *“HUB" theo Quyét dinh s6 523/QB-SGDHCM do HOSE
cAp ngay 18 thang 12 nam 2018.

2.  Linh vwc kinh doanh
Linh vire kinh doanh chii yéu cta Céng ty 1a xay dyng va kinh doanh bat dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Xay dyng cac cbng trinh dan dung, cac cong trinh cong nghiép, céng céng, thé thao, giao
théng, thly lgi va ha tang ki thuét;

- Tw v&n va gidm sét thi céng xay dyng va hoan thién céc cong trinh dan dung, cong nghiép.
giao théng va thiy loi;

- Kinh doanh bét déng san, co s& ha tang khu céng nghigp va dan cu;
- 5an xuét vat liéu xay dung;
- Kinh doanh va khai thac da, cat, sdi,
- San xuét cac san pham tr gb.
4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky sa@n xuét kinh doanh théng thwong déi voi cac hoat dong clia Cong ty thwong keo dai
khéng qua 12 thang. Riéng abi v&i hoat dong xay 1ap va hoat déng kinh doanh bat ddng san thi
chu ky kinh doanh cé thé kéo dai qua 12 thang.

5. Dic diém hoat ddng ciia Cong ty trong ky cé anh hwéng dén Bao céo tai chinh

Trong ky, difn bién gia ca x&ng dau the gidi va trong nwoc didu chinh ting lién tuc, d&n dén chi
phi nguyén vét ligu dwa vao cac cong trinh tang rat I&n, 1am anh hwong dén hiéu qua kinh

doanh ctia Cong ty trong quy nay va thei gian sép dén.
6. Cau tric Céng ty

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, Céng ty c¢6 5 cong ty con dAu tw trgc tiép, 01 Céng ty con
dAu tw gian tiép va 4 cong ty lién két, cu thé:

- Diu tw vao Céng ty con.

31/03/2026 | 31/12/2025
Ton Cong ty Dia chi Ty 6 E¢| ich |Tyi@ hlﬁ:u quyét | Tylélgiich | Tyié bidu qlfy&t
Tryc | Gian | Trye | Glan | Trpe | Gian Tryc | Gian
tikp | tiép | tiép tibp | tiép tikp | tidp | tiép
1.Céng ty TNHHMTV  |KCN Phi Bai, Phudng | 400 gov 100.00% 100.00% 100,00%
BT & PTHT KCN Phi Bai, TP Hué ' 3 |
2. Céng ty CP gach Kim 9, Phirédrng Kim 79.30% 79.30% 79.30% 75.30%
Tuynensd 1 TT Hué  |Tra, Thanh phd Hué ) .
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THIPA THIEN HUE
Sé 72, duong Pham Vian Bdng, Thanh phé Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo c4o tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céc Thuyét minh ndy Ia bo phan hop thanh va c&n duge doc déng théi véi cc Béo céo tai chinh)

3.Cong ty CP Vatligu  |Thén Bat son, Xa Léc

4. Cong ty CP Khai thac [S6 11 Thong Nhat,

a4 & XD Huong Badng  |Phuwdng Hueong Tra 53,00% 53,00% 53.00% 53,00%

5. Cong ty CP Gach 132 Da L&, Phwérng B

Tuynen Hu Thanh Thily, TP Hué 51,42% 51,42% 51,42% 51,42%

& Céng ty TNHH Gach |Cum TNCN & Lang

Tuynel 86 2 nghé Thay Phurong 78,30% 100,00% 79,30% J 100,00%

- Dau tw vao Cong ty lién két.
31/03/2026 3111212025 |
Tén Céng ty Dia chi Tylélgiich |Tylg@biduquybt| Tylglgiich |Tylé bidu quyét
Tryc | Gian | Trgc | Gian | Trye | Gién | Tryc | Gidn
tiép tiép tiép tidp tibp | tiép tiép tiép
L6 1AKCN , Phudng

1. Céng ty CP Frit Hué Pha Bai, TP Hué 27,13% 27,13% 27,13% 27,13%

2. Cong ty CP Kinh 25 Nguyen Van Cir, :
Doanh Nha TT Hué P.Thun Héa, TP Hué 48,76% 48,76% 48,76% 48,76%

3, Cong ty CP Bé tong & |8/88 Nguyén Khoa

XD TT Hué Ghigm, P.An Cyu, TPH| 48:00% 48,00% 45.00% 80%

4. Congty CPXD & DT [S6 18, Ha Huy Giap,

STHaTAng TTHUE  |[PruomgVyda, TPH | 2000% A% Ll 0%
7. Nhénvién

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, Cong ty co 85 nhan vién dang lam viéc (31 thang 12 nam
2025: 77 nhén vién).

I
Ky ké toan

Ky ké toan clia Céng ty bét

nam.

céng ty st dyng don vi tién
Viét Nam (“VND” ho#c “Bdng"). Céng ty xac dinh do
don vi tién té chd yéu sir dyng trong cac giao dich ban hang,
lon dén gia ban hang hod, cung cap
thanh toan; don vi tién t& st dung chl yéu
|&n dén chi phi nhan céng, nguyén vat liéu, v

Don vi tién té sir dung trong ké toan

thwdng dung dé thanh toan cho cac chi phi do.

]

Céng ty ap dung cac Chudn myc ké
hanh theo Théng tw s& 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 va cac thén

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuin myc va ché do ké toan ap dyng
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duec ban

dAu tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang

t& trong ké toan va trinh bay trén béo cdo tai chinh riéng la Béng
n vi tién té st dung trong ké toan dwa vao
cung cAp dich vy, c6 dnh huéng
dich vu; don vi tién té dung dé niém yét gia ban va nhan
trong viéc mua hang hoa, dich vy cH anh hwang
a cac chi phi san xuét, kinh doanh khac, va théng

g tw huéng
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
Sé 72, duong Pham ViEn Bdng, Thanh phé Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Cac Thuyét minh nay la bd phén hop thanh va cén duwoc doc déng théi véi cac Bédo céo tai chinh)

dan thue hién chudn muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh.

Theo d6, bao cdo tinh hinh tai chinh (riéng) tai ngay 31/03/2026, bao cao két qud hoat déng
kinh doanh (riéng), bao cao luu chuyén tién té (riéng) va cac thuyét minh bao cdo tai chinh
(riéng) cho ky ké toan két thic cling ngay dwec trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao
céo nay khong danh cho cac dbi twong khéng durgc cung cap cac thong tin vé céc thd tuc va
nguyén tic va théng 1& ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng duge chd dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
théng 18 ké toan duroc chap nhan réng réi & cac nwée va 1anh thd khac ngodi Viét Nam.

Tuyén bé vé viéc tun thi chudn mipc ké toén va ché dj ké toan

Ban Téng giam déc dam bdo da tuan thi theo yéu ciu clia cac chudn myc ké toan, ché do ké
to4n doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 98/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 ndm 2025 ciing nhw cac théng tw hwéng dan thye hién chudn muc ké todn cia B
Tai chinh trong viéc ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UOc TINH KE TOAN VA CAC QUY BINH PHAP LUAT co
LIEN QUAN

Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va cac khoan tweng duong tién

Tién ciia Coéng ty bao gbm tién mét tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, tién dang
chuyén. Céc khodn tién nay cé thé bao gém tién Viét Nam, ngoai té, vang tién té...

Céc khoan twong duong tién 1a cac khodn dau tw ngén han khac cé thoi han thu h&i khéng
qué ba thang ké tir ngay dau tw, co kha nang chuyén d@di d& dang thanh mét luong tién xac
dinh va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén déi thanh tien tai thi didm két thic ky ké toan.

Nguyén tic cac khoan ddu tw tai chinh

a. Cdc khoan diu tw ndm gilr dén ngay déo han

Khoan dau tu dwoc phan loai 1a ndm gitr dén ngay déo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang
gitr dén ngay dao han. Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gbm: céc khoan tién
gl¥i ngan hang cd ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phieu vu dai
bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khodn
cho vay ndm gitr 8én ngay déo han véi muc dich thu I&i hang ky va cac khoan dAu tw nam gilr
dén ngay dao han khac.

Céc khoan dAu tw ndm gitt dén ngay G4o han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gom
gia mua va cac chi phi lién quan @én giao dich mua cac khoan dAu tw. Sau khi nhan ban dau,
cac khoan dAu tw nay duoc ghi nhan theo gia tri ¢ thé thu héi. Thu nhép I8i tir cac khoan dau
ter n&m gitr dén ngdy ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat déng
kinh doanh trén co s& du thu. LAl dugce hudng trede khi Céng ty nam git dugc ghi giam tri
vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi c6 cac bing chirng chéc chén cho thay mot phan hodc toan bo khodn dau tw co thé khang
thu hdi duwoc va sé tén that dugc xac dinh mét cdch dang tin cay thi tdn that dwgc ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ném va giam trir tryc tiép gid tri dau tu.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
Sé 72, dimg Pham VEn Bdng, Thanh phd Hué, Vigt Nam Bdo cdo tai chinh két thoc ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céic Thuyét minh nay Ia bd phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi céc Béo cdo tai chinh)

b. Céc khoan cho vay

Cac khodn cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir cac khodn dy phong phai thu khé ddi. Dy
phong phai thu khé d6i cUa céc khodn cho vay duoc I8p can ol vao dy kién mive ton thét cé
thé xay ra.

¢. Ddu tw vao céc céng ty con, Céng ty lién doanh, lién két

Cdng ty con

Céng ty con |4 doanh nghiép chiu sy kiém soat clia Céng ty. Viéc kiém soat dat dugc khi
Céng ty c6 kha néing kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat déng cla doanh nghiép nhan
d4u te nham thu duoc loi Ich kinh té tlr cdc hoat ddng cla doanh nghiép do.

Céng ty lién doanh

Céng ty lién doanh 1a doanh nghiép dugc thanh Iap trén co s& théa thuan trén hop abng ma
theo d6 CAng ty va cac bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat.
Péng kiém soat dugc hidu 1a viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan aén
céc chinh sach hoat déng va tai chinh clia céng ty lién doanh phai co sy dong thuén cla cac
bén tham gia lién doanh.

Cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng dang ké nhung khong co quyén
kidm soat 34 véi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh séach tai chinh va hoat dbéng clia doanh
nghiép nhan dAu tw nhung khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Cac khoan dAu tu vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban d4u theo
gia gbc, bac gbm gid mua hodc khoan gop vén cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc
@Au tw. Trudng hop dau tu bng tai sén phi tién 1§, gia phi khoan @4u tu dugc ghi nhén theo
gid tri horp Iy cUa tai san phi tién té tai thei @iém phét sinh.

CA tire va loi nhuan clia cac ky trudre khi khodn dau tr duge mua duge hach toan gidm gia tri
ciia chinh khoan du tw 86. Cb tire va lgi nhusin cha cac ky sau khi khodn dau tw duge mua
duoe ghi nhan doanh thu. C8 tire duge nhan bang cd phiéu chi dwoc theo dbi s luvgng cd
phiéu tang thém, khong ghi nhan gia trj ¢b phiéu nhan dugc/duoc ghi nhan theo ménh gia.

Duw phong

Dy phang tén thét cho cac khodn dAu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc
trich 1&p khi céng ty con, cbng ty lién doanh, lién két bj I6 véi mire trich 1ap béng chénh l&ch
gitra vén gop thyc té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lien két va wbn chl s&
hiru thue c6 nhan (X) véi 1y 1€ gép vén cua Céng ty so véi tdng sé vén gép thue té clia cac
bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu céng ty con, céng ty lién doanh, lién két |a
a6i tuong 14p Béo céo tai chinh hop nhét thi cén clr dé xac dinh dy phong tén thét |a Bao cao
tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sé dy phéng tdn thét dAu tu vao cdng ty con, céng ty lién doanh, lién két, cin phai
trich Iap tai ngay két thuc ky ké toan dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh.
Trang 11




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
Sé 72, dutmg Pham Van ©dng, Thanh phd Hué, Vidt Nam Béo céo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céc Thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi céc Béo céo tai chinh)

d. Dau tw gop vén vao don vj khic

PAu tw gop vén vao don vi khac 13 cac khodn dau tw vao cong cy von cla don vi khac nhung
khéng c6 quyén kiém sodt hodc dbng kiém sodt, khong cd dnh huwéng dang ké dbi voi bén
dwoc diu tw, Céc khodn dAu tw nay dugc ghi nhan ban du theo gia gdc.

Dy phong tdn thét cho cac khodn dau tr gbp vén vao don vj khac duge thire hién nhur sau:

« Db v&i khodn diu tw vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn déu tw dwgc xac
dinh tin cay, viéc lap dy phang dia trén gid thi trudmg cda co phiéu;

s Trong truéng hop khéng xac dinh dugc gid thi treéng cla cb phiéu thi dy phong dugc
trich lap can ct vao phin vén tén that trén bo cdo tai chinh cla bén nhan dau tu.

Tang, gidm sé dir phdng tdn that d4u tw gop vén vao don vi khac can phai trich 1ap tai ngay

kit thic ky ké toén dugre ghi nhén vao chi phi tai chinh.

3. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Cac khodn no phai thu thd hién gia tri ghi s clia céc khodn phai thu gdm céc khodn phai thu
khach hang mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich ban hang héa, cung cép dich
vi; va cac khodn phai thu khac khéng 6 tinh thong mai, khong lién quan #én giao dich ban
hang héa va cung cAp dich vu. Dy phéng céac khodn phai thu khé ddi dugc lap cho tirng khoan
phai thu can cir vao thoi gian qué han trd no gbc theo cam két ne ban dhu (khoéng tinh dén
viéc gia han ng giira cac bén), hodic ne phéi thu chwa dén thoi han thanh todn nhung khach
no @3 1&m vao tinh trang phé san hodc dang lam thi tuc gidi thé, mat tich, bé tron. Mrc trich
Iap dir phéng ner phai thu khé d8i thire hién theo danh gié kha nang thu héi cia Ban téng gigm
dbc va hbi dbdng danh gia clia Céng ty.

Céc khodn phai thu dwoc phén loai ngan han va dai han trén bang cén @bi ké toan riéng can
cir theo ky han cén lai ciia céc khodn phai thu tai ngay clia bang cén déi ké toan riéng 161 ngay
dén han thu hbi.

4. Nguyén tic ké toan hang tén kho

Hang tn kho duoc ding dé phan anh tri gia hién cé va tinh hinh bién 88ng hang tén kho clia
Céng ty. Duoc mua vao dé sdn xuét hodc @& ban trong ky sén xuat kinh doanh thong thudng.
Hang tn kho thé hién theo gia thép hon giva gia géc va gia trj thuan cb thé thure hién dugc.
Gia gbc bao gbm tt ca cac chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi khac c6 dwgc hang
thn kho & dia @iém va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang hoa bat dong sén d& ban bao gém
cac chi phi di vay lién quan tryc tiép 6én viec mua quyén s dyng dat, san I8p mat bang, dén
bil gidi téa va thi cong ha tAng. Gia gbc dugc xac dinh trén co s¢ sau:

Nguyén vat lidu va cdng cy, dung cy Chi phi mua va cac chi phi li&n quan tryc tiép
khac.

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang Chi phi nguyén vét lidu, nhan cong tryc tiép, chi
phi st dyng mady thi cdng va chi phi chung.

Thanh pham bat dong sén dé ban Chi phi nguyén vét liéu, nhan céng tryc tiép va

chi phi chung c6 lién quan dwgc phan bd dua
trén mirc d6 hoat ddng binh thudng. Chi phi
quyén sir dung dat, cac chi phi triec tiép va céc
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6 72, didng Pham Vian £6ng, Thanh phd Hué, Viét Nam Béo cdo tai chinh két thic ngay 31/03/2026
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chi phi chung cé lién quan phat sinh trong qua
trinh d4u tw xay dung thanh pham bat déng san.

Gi4 trj thuan c6 thé thyc hién dwec la gid ban wéc tinh clia hang ton kho trong ky kinh doanh
binh thuéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham va chi phi wéc tinh cén thiét cho
viéc tiéu thu.

Gia tri hang xuét kho va tdn kho duroc tinh theo phuong phap gia dich danh (d6i véi hoat dong
x4y I&p) va gia binh quan gia quyén (déi véi hoat déng hang héa bat dong san). Hang ton kho
dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thuwong xuyén.

Dy phong gidm gia hang tén kho dugc 1ap cho hang tén kho bi I8i théi, cham Iwu chuyén va bi
héng. Chénh léch gitra khodn du phéng phai lap & cubi ky ké toan nay va khoan dy phong da
lap & cudi ndm tai chinh trwéc duoc ghi nhan tang hodc gidm gia von hang ban trong ky.

5. Nguyén tic ké toan va khiu hao TSCP hiru hinh, TSCB vé hinh, TSCD thué tai chinh,
bat déng san diu tw

Tai san c6 dinh hieu hinh

TSCH hiru hinh dugc phan anh gia tri hién c6 va tinh hinh bién déng tdng, giam toan b tai
san cé dinh hitu hinh clia Cong ty theo nguyénggié. Nguyén gia bao gom cac chi phi lién quan
trwee tiép dén viéc cd duoc TSCE & trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi dwoc ghi tng nguyén gia TSCH néu cac chi phi nay chéc chan lam ting loi
ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d@6. Cac chi phi phét sinh khéng thda man dieu
kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi sdn xuét kinh doanh trong ky.

TSCE hiru hinh la nhirng tai sén cé hinh thai vat chat do Céng ty nadm gitr @& sl dung cho
hoat d8ng san xuét, kinh doanh phi hgp véi tiéu chudn ghi nhan TSCD hdku hinh.

TSCP hiru hinh dwoc khdu hao theo phurong phap dudng thang dyra trén thoi gian hiru dung
wére tinh. S6 nam khau hao cla cac loai tai sdn ¢b dinh hiru hinh nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 12 — 25 nam
May méc thiét bj 4 — 10 ndm
Phuwrong tién van tai 7—10 ndm
Thiét bi dung cu quan ly 4- 5 nadm

Tai san cé dinh vé hinh

TSCPE v hinh dwee phan anh gid tri hién co va tinh hinh bién déng tang, giam TSCE vé hinh
cla Cong ty theo n)quyén gia. Nguyén gida TSCD vé hinh |4 toan bg cac chi phi ma doanh
nghiép phai bé ra dé cé dwoe TSCPB vé hinh tinh den thoi diém duwa tai sdn d6 vao trang thai
¢6 kha nang hoat ddng theo cach thirc du dinh cia Céng ty.

TSCO vé hinh tily vao thei gian phat huy hiéu qué dé trich khau hao tinh tlr TSCD duoc dua

vao st dung. Riéng déi véi tai san cd dinh vé hinh la Quyén st dung dat khéng thei han dugc
ghi nhan theo gia gbc va khong khau hao.
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Tai san cé djnh thué tai chinh

Tai san cb dinh thué tai chinh @& phan anh gia tri hién cé va tinh hinh bién déng ting, giam
cla toan bé TSCP thué tai chinh cla Céng ty. Tai khoan nay ding cho Cong ty hach toan khi
phat sinh thué tai chinh va céc rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hivu cla tai san thuge vé
bén cho thué. Khodn thanh toan duwéi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan vao bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh riéng theo phwong phap duwdng thang dira trén thei han thué
hoat ddng.

B4t déng san diu tw

BAt @6ng san d4u tw 13 quyén st dung d4t, nha, mét phan cla nha hodc co s& ha tang thudc
s& hitu clia Cong ty nham muc dich thu Igi tir viée cho thué hodc chd tang gia.

BAt dong san dAu tw cho thué hoat déng dugc phan anh theo nguyén gia trir di khau hao Iy
ké. Riéng cac bAt ddng san ché ting gia d& ban dwgc phan anh theo gid tri ghi s6 sau khi trir
di phan tbn thét do gidm gia tri.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tAng nguyén gia bat dong san dau tw
néu céc chi phi ndy chic chan lam tang Igi ich kinh té trong twong lai do s dung tai san do.
Cac chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén duwoc ghi nhan 14 chi phi san xuét kinh
doanh trong nam.

B4t dong san dAu tu ndm gitr @& cho thué dugc khau hao theo phuong phap duéng thdng dé
giam dan nguyén gia tai san trong thi gian s dung wéc tinh. Théi gian hiru dung woc tinh
cua cac loai tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 4 — 25 nam
Nguyén tic ké toan chi phi ché phin bd

Chi phi ché phan b bao gdm cac chi phi che phan bd ngén han hoc chi phi chér phan bé dai
han trén bang bao cao tinh hinh tai chinh va duoc phan bo trong khoang thoi gian chér phan
b hodc thei gian cac lgi ich kinh té teong (ng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi ché phan bé bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat d6ng san xuét kinh doanh clia nhidu ky ké toan. Chi phi ché phan bé clia Céng ty bao
gbm céc chi phi sau:

Céng cy, dung cyu

Cac cdng cu, dung cy da dwa vao st dung dugc phan bé vao chi phi theo phwong phap
dwdng thdng véi thoi gian phan bd khong qua 36 thang.

Chi phi tra trurdc khac

Chi phi sira chi¥a tai san phat sinh mét lan co gié tri Ién dwgc phén bd véao chi phi theo
phuong phap dwéng thang khéng qua 36 thang.
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10.

1.

12

Nguyén tic ké toan phai trd ngwéi ban

Phai tré ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh i giao
dich mua hang hda, dich vy, tai sdn va ngwdi ban |a don v dc lap véi Cong ty, bao gbm ca
cac khoan phéi trd khi nhap khau théng qua ngwéd nhén Gy thac.

Nguyén tic ké todn phai tra cd tirc, i nhudn

Loi nhu&n sau thué thu nhap doanh nghiép duoc trd cho céc cd ddng sau khi da trich 1&p cac
quf theo Nghi quyét Dai hdi dbng cb déng thung nién hdng nam.

Viée tra cb tire, loi nhuan cho céc cb déng dugc can nhic dén cac khodn muc phi tién t& nam
trong loi nhuén sau thué chwa phéan phdi co thé anh hudng dén lubng tién va kha nang chi trd
¢ tirc nhu 1] do danh gia lai t3i san mang di gop vén, 13i do danh gid lai cac khodn muc tién
té, cac cong cu tai chinh va cac khodn muyc phi tién té khac.

C4 tirc dwge ghi nhan |a no phai tré khi dwec Dai hdi dbng cb dong phé duyét.
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai trd duge ghi nhan cho sé tién phdi trd trong twong lai lién quan dén hang hoa va
dich vu da nhan dwoe. Chi phi phai trd dugc ghi nhan dia trén céc wdc tinh hop |§r|:i sd tign
phdi trd. Chi phi phai trd phan &nh céc khoan phdi trd cho hang hoa, dich vy da nhan duorc tr
nguroi ban hodc da cung cép cho ngwédi mua nhung chua chi tré do chua ¢6 hdéa don hodc
chira di hd so, tal liéu ké toan va cac khodn phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi
phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

Nguyén téc ghi nhén doanh thu ché phan bb

Doanh thu ché phan b duee ghi nhan khi Céng ty nhan trude tién cho mat hodc nhidu ky ké
toan ddi véi cac dich vu da cung cap cho khach hang.

Doanh thu ché phan bd dwoc phan bé theo sb ky ma Céng ty da nhan tién trude.

Nguyén tic ké toan cac khoan dy phéng phai tra

Cac khodn du phéng dugc ghi nhan khi Céng ty cé nghla vu ng hign tai (nghfa vy phap Iy
ho&c nghia vu lién d&i) do két gua tir mét su» kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vy ng na
c6 thé sé din dén sy gidm st v& nhirng lgi ich kinh té va gia tri clia nghfa vu no @6 ¢ thz
dugre mét wére tinh dang tin cay.

Néu anh hudng cia théi gian Ia trong yéu, du phong s& duec xac dinh bang cach chiét khau
sé tién phai bd ra trong twrong lai g& thanh todn nghla vy ng véi ty & chiét khau trudc thué va
phan dnh nhirng danh gia trén thi trurémg hién tai vé gia trj thoi gian cda tién va nhirng rdi ro
cu thé clia khodn ng d6. Khodn ting 1&n clia so dir phong do théi gian tréi qua dugce ghi nhan
la chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké toan thué TNDN hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hodc s& dugc hoan
lai do chénh léch tam théi gidra gia tri ghi sf cla tai san va ng phai tré cho muc dich |ap Bao
cao tai chinh va co sé& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hon lai phai trd dwge ghi nhén cho
tAt c4 cac khoan chénh l&ch tam théi chiu thué. Tai sén thué thu nhap hoan lai chi duge ghi
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13.

14.

nhan khi chac chén trong twong lai s& cé loi nhuan tinh thué @& sir dung nhitng chénh léch
tam th&i duwgc khéu trir nay.

Gia trj ghi 6 clia ti san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic ky ké toan va sé& dugc ghi gidm dén mirc dam bao chéc chan c6 dii lgi nhuén tinh thué
cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan b tai sdn thué thu nhap hodn lai duoc st dung. Cac
tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai chwa dugc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai
vao ngay két thic ky ké todn va dwoc ghi nhan khi chéc chén ¢ dd lgi nhugn tinh thué dé co
thé st dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chira ghi nhan nay.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xéc &inh theo thué suét
du tinh s& ap dung cho ndm tai sdn dwoc thu hdi hay ng phai trd dugc thanh toan dua trén
cac mirc thué sudt cé hidu luc tai ngay két thic ky k& toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi
nhan vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi trirc tiép vao von chi s& htru khi
khoan thué dé lién guan dén cac khoan muc dwoc ghi thdng véo vén chl s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ne thué thu nhap hodn lai phai tré dwgc bl trir khi:

« Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh vai thué thu
nhap hién hanh phai ndp; va

« Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén
thué thu nh&p doanh nghiép dugc quan Iy béi cling mét co quan thué:

- Déivai cing mét don vi chiu thué; hodc

- ©8ng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phéi tré va tai san thué thu nhap hign
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai sdn dong théi véi viéc thanh toan ng phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dugc thanh todn hoic thu hoi.

Nguyén tic ghi nhan vay va ng thué tai chinh

Vay bao gdm céc khoan tién vay tir cac ngén hang va cac doi tong khac.

Cac khoan vay dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can @6i ké toan riéng can ctr
theo ky han cén lai ciia cac khoan vay tai ngay cla bang can doi ke toan riéng t6i ngay dén
han thanh toan.

Chi phi di vay lién quan truc tiép doi voi hoat déng xay dung hodc san xuat bat ky tai sdn ad
tidu chun sé dugc vén héa trong thé gian ma cac tai san nay duec hoan thanh va chuén bi

dwa vao st dung. Chi phi di vay khac dugc ghi nhan trong béo cao két qud hoat déng kinh
doanh riéng khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhan vén chi s& hivu

- Vbn gop cua chu so hiru

Vén gop clia chil & hivu dwrgc ghi nhin theo s6 vén thire t& @4 gép cla cac cd dong.
- Thing dw von cé phén

Théng duw vén cd phan duoc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gia cd
phiéu khi phét hanh Ian diu. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung cé phiéu
va tai phat hanh cé phiéu qui dwoc ghi gidm thang du: vén cd phan.
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15.

- Loi nhuén chuwra phén phéi

Loi nhuan chuwra phan phéi dwoc ghi nhan két qua kinh doanh (14, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc x Iy 16 clia Céng ty (néu cd) theo quy dinh cla
Phap luat.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap khac

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dwgc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dugc mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gid tri hop Iy cla cac khoan da
thu hodc s& thu dwoc sau khi trie di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va
hang ban bj tra lai

+ Doanh thu xady dung

Khi két qua thuc hién hop ddng duc wéce tinh mét cach dang tin cay thi:

v Dbi véi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau dwgc thanh toan theo tién g6 ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hep déng dwoc ghi nhan tuong ng véi phan céng
vidc da hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thiic ky ké toan.

v Déi véi cac hop dbng xay dwng qui dinh nha thau dugce thanh toan theo gia tri khdi lugng
thwe hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng dugc ghi nhan trong rng voi
phan cdng viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhén va dwoc phan anh trén hoa
don da lap.

Cac khoan tang, gidm khéi lvgng xay Iap, cac khoan thu boi thuding va céc khoan thu khac chi

dwoc ghi nhan doanh thu khi da dwoc thdng nhat véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop déng xay ding khéng thé e tinh dwee mét cach déang tin cay, thi:

v Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dweong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong déi chic chéan.

v Chi phi ciia hgp déng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh l&ch gilra téng doanh thu Iy ké clia hop ddng xay dyng da ghi nhan va khoan tién [Ty

ké ghi trén hda don thanh toan theo tién @8 ké hoach ciia hgp dong dwgc ghi nhan la khoén

phai thu hodc phai tra theo tién do ké hoach clia cac hop déng xay dung.

+ Doanh thu tir cho thué bat dong sén

Doanh thu tir cho thué bat déng san dau tuw theo hop dbng thué hoat dgng dwoc ghi nhén
trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh (riéng) theo phuwong phap duong théng trong
subt theri gian thué.

+ Doanh thu ban dit nén va dat da xdy dyng co s& ha tang

Doanh thu ban d&t n&n va dit da xay dung co s& ha ting dwgc ghi nhan trong bao céo két
qua hoat @6ng kinh doanh (riéng) khi dét nén va dat da xay dyng co s& ha tang da hoan thanh
toan bé va ban giao cho khach hang phan I&n nhirng rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s&
hivu dat nén va dat da xay dwng co s& ha tAng da duwgc chuyen giao cho nguéi mua. Vige ghi
nhan doanh thu ban dat nén va g4t a3 xay dyng co sé ha tang phéi dam bao déng thdi thoa
man tit ca cac diéu kién sau:
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16.

17.

v Dét nén va dét 43 xay dyng co s& ha tng da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi
mua, Céng ty G4 chuyén giao rlii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bat dong san cho
nguwéi mua.

v Céng ty khéng can ndm gilr quyén quan Iy bAt dong san nhu ngudi s& hiru bat dong san
hodc quyén kiém soét bat dong san.

v Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chan.

v Céng ty da thu dwoc hodc sé thu dwerc loi fch kinh té ti giao dich ban bét déng san.

v Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

- Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu dwoc ghi nhan tir thu tién 14i, b tire, loi nhuan dwgc chia va doanh thu hoat dong
tai chinh khac.

+ Tién lai:

Tién 15 dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwgc xac dinh trén sb du céc tai khodn tién gl va
1ai suat thiec té tieng ky.

+ Cé tire, loi nhudn dwge chia:

C& tirc va loi nhuan dwoc chia dwge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan cb tire hodc Igi
nhuan tir viéc gép vén. C4 tire dwoc nhan bing cd phiéu chi dwoc theo dbi sb lwong cb phiéu
ting thém, khéng ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhan duorc.

- Thu nhap khac

Thu nhap khac dwoc khi nhan khi phét sinh céc khoan thu nhap ngoai hoat ddng san xuét kinh
doanh clia Céng ty.

Nguyén tic ké toan cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan dwoc diéu chinh gidm trir vao doanh thu bao gbm giam gia trj quyét toan clia céng
trinh, gidm trie tién cho thué vén phong. Céc khoan gidm trir doanh thu phat sinh cing nam
quyét toan céng trinh dwoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu ndm phat sinh.

Céc khoan gidm trlr doanh thu ddi véi gia tri quyét todn cla cong trinh, gidm tri tién cho thué
vin phéng, phat sinh sau ngay ctia bang cén déi ké toan riéng nhung trudc thoi diém phat
hanh bao céo tai chinh riéng dwoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu cla nam lap béo cao.

Nguyén tic gia vén hang bén

Gia vén hang ban va dich vy cung cap la tdng chi phi phat sinh cla khoi lvgng cong vige va
dich vu cung cAp da hoan thanh dwgc khach hang xac nhén, va tdng chi phi phat sinh khi thyc
hién thi cong cac dur 4n dAt nén va dat nén da xay dyng co s& ha tng da ban giao cho khach
hang trong ky, dwoc ghi nhan theo nguyén tac phl hop véi doanh thu va nguyén téc than
trong.
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18.

19.

20.

21.

22,

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phl tal chinh phan dnh nhirng khodn chi phi thye té& phat sinh trong qua trinh hoat ddng
tai chinh phat sinh trong ky chili yéu bao gém duw phong dau tuw tai chinh, 18 chénh léch ty gia
héi doai da thire hién va chi phi i vay

Nguyén tac ké toan chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thyre té& phat sinh trong qué trinh quén Iy
chung clia Céng ty chi yéu bao gbm chi phi lwong nhan vién bd phan quan ly, khedn du
phéng tre cap thdi viée va chi phi khau hao TSCP ding cho quén Iy doanh nghiép va chi phi
khac.

Nguyén tic ké toan ban, thanh Iy TSCP, bt ddng san diu tu

Khi tai san cé dinh hiu hinh, bat déng sén dau tu dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri
hao man Iy ké duoc xoa s6 va 13i hodc 16 phat sinh do thanh 1§, nhwong ban TSCP duoc xéc
dinh bang s& chénh léch gilra s tién thu thuan do thanh ly véi gia trj con lai cla TSCD va
duoc ghi nhan 13 thu nhap khac hodc chi phi khac trong bao cdo két qua hoat ddng kinh
doanh rigng.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh, chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phét sinh trong ndm ldm cén clr xéc
dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué cia Céng ty trong ndm tai chinh hién hanh.

- Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hi&n hanh bao gém chi phi thué TNDN hién hanh theo quy dinh clia Luat
thué thu nhap doanh nghiép va chi phi thué TNDN bé sung theo quy dinh vé thué tbi thiéu toan
cau.

Chi phi thué TNDN hién hanh I s& thué TNDN phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué trong
ném va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué TNDN bé sung theo quy dinh vé thué t&i thiéu toan cdu la sb thué TNDN ma
Céng ty phai ndp bd sung vao NSNN dwgc xéc dinh theo quy dinh cla phéap luat vé thué tbi
thiéu toan cau.

- Thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai la s thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir viéc ghi nhan tai sén thué thu nhap hoan lai trong ndm va hoan nhap thué thu nhap
hodn lai phai tra dwoe ghi nhan tir cac nadm truedec.

Céac bén lién quan

Céac doanh nghiép, céc ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mt hodic nhidu trung gian, cé
quyn kidm soat Céng ty hodc chiu su kiém soat cia Céng ty, hodic cling chung sy kiém
soat vai Céng ty, bao gbm c¢é céng ty me, cong ty con va cong ty lién két & cac bén lién
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CONG TY GO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE
Sé 72, duimg Pham Van ©4ng, Thanh phé Hud, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo céo 14 chinh két thuc ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Cde Thuyét minh nay & b phan hop thanh véa cén dupc doc dong thoi véi cée Béo cdo tai chinh)

23.

quan. Céc bén lién két, cac ca nhan tnyc tiép hodic gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong
ty ma cé dnh hudng dang ké& déi vai Cong ty, nhirng ca nhan quan Iy ch chét bao gom Hi
dbng Quén tri, Ban Téng Gidm déc Céng ty, nhirg thanh vién mat thiét trong gia dinh cla
céc ca nhan nay hodc cac bén lién k&t nay hodic nhirng céng ty lién két véi cac ca nhan nay
clng duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét ting méi quan hé cla céc bén lién guan, Céng ty can clir vao ban chat
ciia mbi quan hé chiy khong chi hinh thirc phap Iy cla cac quan hé do.

Bao cao bg phan

Mét bd phan la mét phan co thé xéc dinh riéng biét cia Nhém Céng ty tham gia vao viéc ban
héng hodc cung cap dich vu lién quan ("bé phan chia theo hoat dong kinh doanh”), hodc ban
hang ho#c cung cép dich vy trong mdt méi trurémg kinh té cy thé (“bé phén chia theo khu vuc
dia ly"). M&i bd phén nay chju rii ro va thu dwgce lgi ich kinh té khac biét vai céac bd phan
khac. Bao cdo bd phén co ban cia nhém Coéng ty 1a dya theo bd phan chia theo hoat dong
kinh doanh.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HiNH
TAI CHINH.

i )

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BPUONG TIEN

31/03/2026 311122025

VND VND

- Tién mat tai qui 64.300 27.700.552
- Tién gl¥i ngan hang 694,507,705 712.524 649
- Cac khodn twrong dwong tien (*) 9,000.000.000 19.900.000.000
Céng 9.994.572.005 20.640.225.201

(*) L4 céc khodn tign gl c6 ky han khdng qua 3 thang tai cac ngén hang thurang mai. Chi tiét twong

duong tign nhu sau:
31/03/2026 31/12/2025
VND VND
- NH TMCP Ngoai thurong VN - CN Hué 4,000.000.000 17.800.000,000
- NH TMCP Vietinbank - CN Nam Hué 5.000.000.000 2.000.000.000
Céng 9.000.000.000 19.800.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE

Sé 72, duémg Pham Van Béng, Thanh phb Hué, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céc Thuyét minh nay & bo phén hop thanh va cén duge doc dong thoi véi cdc Béo cdo tai chinh)

2. PAU TU NAM GI( DEN NGAY DAO HAN
Tién givi ky han trén 3 thang SN 31”2"2“_25

dén dwéi 12 thang Gis gbe Gi4 trj c6 thé thu Gia gbe Gia tri c6 the thu
héi héi
NH TMCP Ngoai thvong VN 27.000.000.000| 27.000.000.000 | 27.000.000.000, 27.000.000.000
NH TMCP Céng thwong VN 41.700.000.000| 41.700.000.000| 41.700.000.000/ 41.700.000.000
NH Agribank 8.000.000.C00 8.000.C00.C00 8.000.000.000 8.000.000.000
NH TMCP Sai Gon Ha Néi (SHB) 40.900.000.000| 40.800.000.000 | 40.900.000.000, 40.900.000.000
NH TMCP Biau tw & Phat trién VN 5.000.000.000 5.000.000.000 E:u.Elf.:l'lil.t:hi?.il:l.l:H:ID:r 5.000.000.000
NH TMCF Hang Hai Viét Nam 8.000.000.C00 B.000.C00.C00 8.000.000.000 8.000.000.000
NH TMCF Bang Nam A 9.500.000.C00 9,500.C00.000 £.500.000.000 8.500.000.000
NH TMCP Qudc Té (VIB) 3.000.000.000 3.000.000.C00 3.000.000.000 3.000.000.000
NH TMCP Nam A 6.000.000.000 6.000.000.C00 £.000.000.000 §.000.000.000
NH TMCP Bai Ching (PV) 2.000.000.000 2.000.C00.000 2.000.000.000| 2.000.000.000
Cho vay 848.963.068 B48.963.068
CI:IHE 151.100.000.000 | 151.100.000.000 | 151.948.963.068 | 151.948.963.068

13 PHAI THU NGAN HAN KHACH HANG

G i R 31/03/2026 31/12/2025
Gi4 tri ghi sb| Gia trj dyw phong|  Gia tri ghi s0| Gia trj dy phong
Cong ty Cé phan ANINVEST 26.496.219.648| (21.257.168.214) 26.036.620.648| (16.820.011.483)
CT CP XD, TM & CN Ha Nbi R.723.504 676 - 5723.584 678 -
Khach hang khac | 29.114.272.180] (21.640.190.379) 30.421.792.252| (25.293.279.042)
Phai thu céc bén lién quan 1422847.241] (1422847241) 743515261]  (573.884.173)
Céng 62.756.933.745 | (44.320.205.834) 62.925.522.837 | (42.687.174.698)

4. TRA TRU'O'C CHO NGU'O'1 BAN NGAN HAN
31/03/2026 31/12/2025
VND VND
- Cong ty TNHH Mai Anh 4.278.285.817 2,946.425.932
- Céng ty TNHH MTV XD Phtc Thanh 1.356.175.000 1.356.175.000
- Tra truwéc khac 1.727.698.100 1,722.408.068
- Tra trwérc cho cac bén lién quan - 147.584.380.814
Céng 7.362.158.917 153.609.389.814
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE

Sé 72, dudmg Pham V&n ©éng, Thanh phé Hud, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Bdo céo 14 chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céc Thuyét minh nay i bé phén hop thanh va cén dugc doc ddng thii voi céc Béo céo tai chinh)

5, PHAI THU NGAN HAN KHAC

; y 31/03/2026 31/12/2025
Chi tiét khoan phai th
i Gia tri ghi s8] Gié trj dw phong|  Gid trj ghi s8] Gia tr dy phéng
Ban ddu tir & Xay dung TP Hué | 8.578.450.000 8.578.450.000|
Lai dy thu 2.077.893.973 1.973.686.027
Phai thu khac 223.860.976 466.743.301
Céng 10.880.204.949 - | 11.018.879.328 -
6. HANG TON KHO
ehitiby 31/03/2026 31/112/2025
Gid gbe Dy phéng Gia gbe D phéng
| Nguyén figu, vat ligu 2.362.845,008 3.351.005.006
Chi phi SX kinh doanh d& dang |  67.368.164.003 54.116.606.083
San pham 168.243.896.966 2.272.392.819
Céng 237.974.906.067 - | 59.740.003.998 .
- Khéng co hang tén kho kém pham chét, & dong tai ngay 31/03/2026.
- Khéng cb hang tn kho thé chp, cAm cb cac khoan vay tai ngay 31/03/2026.
7. CHI PHi CHO' PHAN BO NGAN HAN
31/03/2026 3111212025
VND VND
- Céing cy, dyung cu 58.061.133 70.741.004
Céng 58.061.133 70.741.004
8.  THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUOC
31/03/2026 31/12/2025
VND VND
- Tién thué a4t 1.271.888.397 1.271.888.397
Céng 1.271.888.397 1.271.888.397
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE

Sd 72, dudmg Pham Van ©dng, Thanh phd Hué, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh nay Ia bd phan hop thanh va can dugc doc dong thei véi cac Béo cdo tai chinh)

9. TAI SAN CO PINH H(PU HINH

MNha cira, May moc P.tién van tai Thiét bi, dung Tong
vat kién tric thiét bi truyén dan cy quan Iy cong
VND VND VND VND VND

Ngyén gia
Tai ngay 01 thang 01 nam 2026
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

2.5665.628.280
2.565.628.280

10.026.125.925
10.026.125.925

2.391.884.393
2.391.884.393

1.407.564.273
1.407.554.273

16.391.192.871
16.391.192.871

Gia trj khau hao liy ké

Tail ngay 01 thang 01 nAm 2026
Kh&u hao trong ky

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

1.660.159.183
15.104.877
1.675.264.060

7.449.037.2186
118.280.207
7.567.2327.423

2.391.884.3932 940.323.339
20.563.226

970.886.565

12.441.404.131
163.858.310
12.605.362.441

2.391.884.393

Gia tri con lai
Tai ngay 01 thang 01 ndm 2026
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

905.469.097
890.364.220

2.577.088.709 -~ -

 2.458.798.502 - 436.667.708

 3.049.788.740
3.785.230.430

10. TAI SAN CO BINH VO HINH

La quyén sl dung dat lau dai tai D1-3, Khu phé Hung Vuwong 2 — R13, Phuwéng Tan Hirng, Thanh phd HO Chi Minh, duwoc st dung dé 1am van
phong dai dién tai Thanh pho Ho Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
Sé 72, dudng Pham Van Bdng, Thanh phd Hud, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Bdo céo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo
(Céc Thuyét minh nay Ia bo phan hep thanh va can duoc doc dong théi véi cac Béo cdo tai chinh)

11. BAT DPONG SAN DAU TU

Nha cho thué Nha cho thué Nha cho thué Nha cho thué 52 Phan Téng cong
28 Ly Thwérng Kiét 72 Pham Van Béng 23 Ha Noi 30 Hing Vwrong Chu Trinh Tong céng
VND VND VND VND VND VND
Ngyén gia
Tai ngay 01/01/2026 52.111.660.183 21.657.878.604 4.131.676.382 6.106.944.556 707.519.002 84.715.678.727
Mua sam trong ky - - - 0
Taingdy 31/03/2026  52.111.660.183 21.657.878.604 4.131.676.382 6.106.944.556 707.519.002 84.715.678.727
Gia trj hao mon loy ké
Tai ngay 01/01/2026 33.495.127.851 14.937.242.837 3.748.167.053 4.568.664.854 514.874.264 57.264.076.859
Kh&u hao trong ky 500.647.618 243 .615.042 41.303.238 49.984.293 11.535.636 847.085.827
Tai ngay 31/03/2026 33.995.775.469 15.180.857.879 3.789.470.291 4.61B.649.147 526.409.900 58.111.162.686
Gia tri con lai i
Tai ngay 01/01/2026 18.616.532.332 6.720.635.767 383.509.329 1.538.279.702 192.644.738 27.451.601.868
Tai ngay 31/03/2026 18.115.884.714 6.477.020.725 342.206.091 1.488.295.409 181.109.102 26.604.516.041

Tramg 24



CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
54 72, dudmg Pham Van £8ng, Thanh phd Hud, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo céo 14l chinh két thic ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh nay la bé phén hop thanh vé cén duoc doc ddng thei véi cde Bao cdo tai chinh)

12.  CHI PHi XAY DUNG CC' BAN DO DANG
31/03/2026 31/12/2025
Chi tiéu Gia trj c6 Gia tr| c6
Gié gbe thé thu hbi Gid gbe thé thu héi
Hé théng PCCC 28 Ly Thuémg | 2.089.176.016]  2.089.176.016 | 1.823.360.077  1.823.350.077
Phan mém ké toan Bravo £18.247.500/ 918.247.500 655.891.500| 655.891.500
Cong 3.017.423.516 3.017.423.516 2.479.251.577 2.479.251.577
13. BDAU TU GOP VON VAO BON V| KHAC
a. BDau tw vao Céng ty con
310312026 311122025
Tén Cong ty Gl tri c6 thé : Gid tr] c6 thé
Gid gbc oy Dy phong| Gid gbc by Dy phéng
;f:’fT”HmNMW 30,000.000.000] 30.000.000.000 30.000,000.000| 30.000.000.000
E{ﬁﬁ Eﬁl'rm 5.651.862202| ©.651.852.292 0.651.062292| ©.651.062.262
’,}S‘LE'; ﬁp VatleU | 63450680000 6.345.068.000 6345068.000| 6 345.088.000
;ﬁ%ﬂmﬁnﬁf 3293814958 2.293.814.950 3293814958 3293814950
5. Cong ty CP Gach 4123432938 4.122.432.928 4123432938 4123432938
Tuynan Hud
Céng 53.414.178.189 | 53.414.178.189 .| 53.414.478.189 | 53.414.178.188 .
b.  Dautwviao Céng ty lién két
3110372026 3112/2025
Tén Cang ty Gia tri co thé Gia tri cd thé
Gia gbe 'ﬂﬂm Y Dy phéng Gia gbe hi“-:“ hai Dy phéng|
1.CongtyCP FritHué | 9.847.128.302| 9847 128.302 9.847.128302]  ©.847,128.302
E‘nﬂ'ﬂmﬁfg"m 9.157.581.000 .| (8.157.581.000)| 9.157.581.000 | 9.157.581.000)
:E;';@;{_IE: BEWNG | 5533050714 6345088000 5533052714| 6 345,068,000
4. ConglyCPXD & BT | 429957, 293.814.959| 1.299.857.079| 3.293814.950
T ek 209,657,079 3.293.814.959
Cong 25.837.419,095 | 19.486.011.264 | (9.157.581,000)| 25.837.419.095 | 19.486.011.261 | (9.157.581.000)
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE

BAO CAD TAI CHINH
Sd 72, dudng Pham Van 88ng, Thanh phd Hué, Viét Nam Béo céo taf chinh két thic ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh ndy Ia b phén hop thénh vé cén duge doc dong thoi vai céc Béo céo tai chinh)

c. DPéu tw vao don vj khac.

31/03/2026 3111212025
Tén Céng ty . Gid tr] ¢6 thé Gid trj ¢6 thé|
Gia gée s Wt Dy phéng| Gia gbe i i Dy phong
1.CongtyCPlongTho|  998520.297|  998529.297 998520207  098.520.207
Céng 998.529.297 |  998.529.297 .| 998.529.297 |  998.529.207 i
14.  CHI PHi CHO PHAN BO DAI HAN
31/03/2026 3111212026
VND VND
- Céng cy, dung cu 189.781.354 190.281.476
Céng 189.781.354 190.281.476
15.  TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI
86 du ngay Ghi:lqaf&wﬁu Bu tr:;;]lthm Sé duw ngly
01/01/2026 frong i Hodin lai phii tra 31/03/2026
Dy phong no kho doi 1.628.175.297 245.854.966 - 1.874.030.263
Dy phéng BH xay Iap 1.749.407.916 - 1.749.407.916
Dy phong try cép thoi viec  394.210.000 (7.345.000) - 386.865.000
3.771.793.213 238.509.966 - 4.010.303.179
16. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN
31/03/2026 31/M12/2025
VND VND
- Phéi tré bén thir ba 13.588.630.354 13.842.039.876
- Phai trd céc bén lién quan 33.463.871.848 9.742.808.048
Céng 47.052.511.202 23.384.847.924
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THIPA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S 72, dudng Pham Van Bdng, Thanh phé Hué, Viét Nam Béo céo tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thdi véi céc Béo céo tai chinh)

17. NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

31/03/2026 J1M 22025
VND VND
- Céng ty TNHH Scavi Quéng Dién 9.678.667.515 12.196.177.294
- Ban QLDA DDTXD & PTET Tinh 9.659.468.000 9.659.468.000
- Chi nhanh Céng ty CP Trye tu‘y‘én Gosu 3.259.658.797 3.882.786.422
- Khac 2.248.421.746 2.248.421.746
Cong 24.846.216.058 27.986.853.462
18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC
uJua':r;gg; 86 phai ndp Cintrr  8Sa4nop 311;;:233:
VND VND VND VND VND
Thué gia trj gia tang - 2312653910  (2.312653.910) -
Thué TNDN 4.008.077.323 811.165.6830 (3.992.740.370) B28.502.783
Thué thu nhap ca nhan 90.820.550 728.408.823 (517.306.483) 302.022.880
Céng 4.098.997.873 3.852.228.563  (2.312.653.910) (4.510.046.853)  1.128.525.673
19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/03/2026 311212025
VND VND
- Ban quan Iy dy an Khu céng nghiép 41.728.297.231 41.720.297 231
- Phadi tra cac dbi Xay dyng 2.023.694.100 2.323.654.100
- Cd tre phai tra 866.517.900 1.280.517.900
- Kinh phi céng doan §52.539.609 546.529.231
- Phai tra tién dat coc thué van phéng 2.682.287.870 2.341.979.150
- Phai tra khac 3.867.328.529 3.868.176.238
TONG CONG 52.171.665.239 - 52.390.193.850
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
54 72, dudng Pham Van Ddng, Thanh phd Hué, Vit Nam

BAO CAOC TAI CHINH

Béio céo t&i chinh két thic ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac Thuyét minh nay la bd phan hop thanh vé cdn duge doc ding théi vai cdc Béo céo tai chinh)

20. DY PHONG PHAI TRA NGAN HAN

31/03/2026 31/12/12026

VND VND

- Du phéng béo hanh céng trinh xay 13p 8.971.370.534 8.971.370.534

TONG CONG 8.971.370.534 8.971.370.534
21. DY PHONG PHAI TRA DAI HAN

31/03/2026 311122025

VND VND

- Dy phong 5% chér quyét toan cac CTVNN 4.606.641.400 4.806.641.400

- Dy phong tro cép thdi viec 1.934.325.000 1.971.050.000

TONG CONG 6.540.966.400 6.577.691.400
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE
56 72, dudmg Fham Van Béng, Thanh phd Hué, Vist Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo cao 1ai chinh kéf thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo
(Cac Thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh vé cén duoc doc dong thoi véi cdc Béo céo tai chinh)

22.  VON CHU s& H(U

a.  Bang déi chiéu bién déng clia vén chii s& hiru.

vén gop Quy dau tw Lei nhudn sau Toéng
ciia chu s& hiru phat trién thué chwa phan phéi cong
VND VMND VND VND

Tai ngay 01 thang 01nam 2025
Lei nhudn trong nam

Trich lap quy dau tw phat trién

Trich l&p quy khen thudng, phic loi
Chia cé tirc bang cé phiéu

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2025
Tai ngay 01 thang 01 nam 2026
Lei nhudn trong ky

262.984.370.000

39.444.410.000
302.428.780.000
302.428.780.000

10.909.765.096

11.400.427.000

22.310.192.096
22.310.192.096

5B.415.512.536
65.514.057.376
(11.400.427.000)
(4.560.171.000)
(39.444.410.000)
68.524.561.912
68.524.561.912
8.645.154.452

332.309.647.632
65.514.057.376

(4.560.171.000)

393.263.534.008
393.263.534.008
B.645.154.452

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

302.428.780.000

22.310.192.096

77.169.716.364

401.908.688.460
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BAO CAO TAI CHINH
Béo cdo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

CONG TY CO PHAN XAY LAP THIPA THIEN HUE
56 72, dudmg Pham Vén Dédng, Thanh phd Hué, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duroc doc déng thoi véi cdc Béo céo tai chinh)

b. Chi tiét vén gép ctia chi sé& hivu

31/03/2026 311212025

Gia trj % Gi tri %
Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria ‘iing Tau 120.880.873.500 3997 120.880.973.500 3987
Céng doan Cong ty 14.354.001.000 475 14.354.001.000 475
Vén gop clia cac cb déng khac 167.193.805.500 5528  167.193.805.500 55,28
302.428.780.000 100,00 302.428.780.000 100,00

& Cac giao djch vé vén véi cac chii s& hivu va phan phéi cé tive lgi nhuén
31/03/2026 31/12/2025
VND VND
- \én dau tw chl s& hiu 302.428.410.000 262.984.370.000
+ \/6n gép dau ndm - 39.444.410.000
+ Vén gép giém trong ném - -
+ \/én gép cubi ném 302.428.410.000 302.428.780.000
- Co tirc da chia - 39.444.410.000

d.  Cé& phiéu

31/03/2026 31/12/2025
VND VND
S6 lwong b phiéu da dang ky phat hanh 30.242.878 30.242.878
S6 lwgng cb phiéu da ban ra céng ching 30.242.878 30.242.878
- C6 phiéu thuong 30.242.878 30.242.878
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lwgng co phiéu dwoc mua lai . .
- Cd phiéu thudng - -
- Cé phidu vu dai . .
S6 lwgng cd phiéu dang Iwu hanh 30.242.878 30.242.878
- C4 phiéu thuéng 30.242.878 30.242.878
- C6 phidu wu dai . -
Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (ddng/cd phis 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
Sé 72, duting Pham Vién Béng, Thanh phd Hud, Viéi Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céec Thuyét minh ndy ia bé phén hop thanh va cén dupc doc ddng théi voi céc Béo céo tai chinh)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH.

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Ky ké toan két thic Ky ké toan két thic
ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025
VND VND
- Téng doanh thu
+ Doanh thu xay lap 22.125.068.305 21.002.734.430
+ Doanh thu cho thué bét déng sén 5.516,666.392 4722874613
TONG CONG 27.641.734.697 25,725.609.043
- Céc khoan giam trir
+ Giam hoat dgng cho thué van phéng 25.878.182 -
TONG CONG 25.878.182 -
- Doanh thu thuan
+ Doanh thu xay lap 22.125.068.305 21.002.734.430
+ Doanh thu cho thué bét ddng san 5.480.788.210 4.722.874.613
TONG CONG 27.615.856.515 25.725.609.043
2, GIA VON HANG BAN
Ky ké toan két thic Ky ké toan két thic
ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025
VND VND
- Gia vén hang xay lap 21.370.276.130 21.051.351.268
- Gia vbn cho thué bét dong san 1.546.791.418 2.732.475.939
TONG CONG 22.917.067.548 23.783.827.207
3. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Ky ké toan két thic Ky ké toan két thic
ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025
VND VND
- LAl tidn glrl ngan hang 2.733.477.339 1.377.827.723
- C& tire lgi nhuén dugc chia 6.525.531.000 5.661.531.000
Céng 9.259.008.339 7.039.358.723
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUFPA THIEN HUE
56 72, dwong Pham Van Bdng, Thanh phd Hué, Vidt Nam

BAD CcAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh ndy Ia bd phén hop thanh vé cén dupe doc ddng thei voi céc Béo cdo tai chinh)

4, CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky ké toan két thic Ky ké toan két thic
ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025
VND VND
- Chi phi nhan vién 2.295.611.727 2.443.914.000
- Chi phi khau hao 42.093.102 121.008.905
- Trich lap/hoan nhap dy phéng ngr khé doi 1.633.031,136 (851.036.702)
- Khéc 769.251.025 812.273.902
Céng 4.739.986.990 2,526.160.105
5. THU NHAP KHAC
Ky ké toan két thic Ky ké toan két thuc
ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025
VND VND
- Thu phi tién ich cho thué van phéng - 504.697.368
Cong - 504.697.368
6. CHI PHi KHAC
Ky ké toan két thac Ky ké toan két thic
ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025
VND VND
- Chi phi tién ich cho thué van phéng - 504.697.368
Céng - 504.697.368
7. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ky ké toan két thiic Ky ké toan két thic
ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat lidu 18.995.828.617 1.809.010,733
Chi phi nhén cong 9.889.284.612 4,562.267.312
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 1.011.044.137 895,138,805
Chi phi dich vy mua ngoai 7.727.774.877 1.218.406.889
Chi phi béng tién khac 2.638.641.291 (84.457.227)
Céng 40.262.573.534 8.400.366.512
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE
Sé 72, duting Pham Vin Bdng, Thanh phb Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va cén duwge doc dong thoi voi cac Béo céo tai chinh)

8. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
a. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Ky ké toan két thiic Ky ké toan két thic

ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025

VND VND

Téng loi nhudn ké toan trwéc thué 9.217.810.316 6.454.980.454
Lei nhuén tlr hoat déng kinh doanh 7.076.553.526 5.086.959.453
Loi nhuan tir hoat déng KD B4t dong san 2.141.256.790 358.021.001
Trong dé: Téng doanh thu 5.490.788.210 4.722.874.613
Téng chi phi 3.349.531.420 4.364.853.612
Diéu chinh cac khoan thu nhip chiu thué (5.161.981.168) (6.284.399.140)
Piéu chinh ting 1.400.274.832 171.000.000
Chi phi khéng tryc tiép san xuat 171.000.000 171.000.000
Trich dy phdng ng khé déi chua Al diéu kién 1.229.274.832 -
Pi&u chinh giam 6.562.256.000 6.455.399.140
Tro cép thoi vige dl didu kién 36.725.000 130.525.000
No khé doi di didu kién - £63.343.140
Nhan c6 tire tir cac Cong ty con, céng ty LK 6.525.531.000 5.661.531.000
Thu nhép tinh thué 4.055.829.148 170.581.314
Téng chi phi thué thu nhap hién hanh 811.165.830 34.116.263
Thué thu nhap tir hoat déng kinh doanh 811.165.830 34.116.263

b. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai

Ky ké toan ket thuc

Ky ké toan két thic

ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025

VND VND

- Dy phong ne phai thu khé doi (245.854.966) 132.688.628
- Du phéng tro cap théi viéc 7.345.000 26.105.000
TONG CONG (238.509.966) 158.773.628

Trang 33




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE BAO CAQ TAI CHINH
Sé 72, dwong Pham Vén Béng, Thanh phd Hué, Vigt Nam Béo cdo tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac Thuyét minh néy I& bo phén hop thanh va cdn dupe doc dong thoi voi cdc Béo cdo tai chinh)

Vil. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

1, Cac giao dich khéng béang tién

31/03/2026 311212025

VND VND

- Chia c0 tirc béng co phiéu - 39.444.410.000
TONG CONG - 39.444.410.000

Viil. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cé4c bén lién quan véi Cong ty bao gdm: Céc thanh vién quan |y chl chot, cac ca nhéan c6 lién
quan v&i cac thanh vién quén Iy chl chét va cac bén lién quan khéc.

a. Giao djch va sb dw céc thanh vién quén Iy chi chét va céc ca nhan c6 lién quan véi
cac thanh vién quan ly chu chot

Cac thanh vién quén ly chi chét gém: Cac thanh vién Hoi déng quén tri, Ban Tdng giam dbc
va Ban kiém soat. Cac ca nhan cd lién quan voi céc thanh vién quan Iy chi chét 1a cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chl chét.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUFA THIEN HUE
S6 72, dudmng Pham VEn Béng, Thanh pht Hud, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Bao céo tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh ndy Ia b phén hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi cac Béo céo tai chinh)

Thu nhép cua cac thanh vién chid chét:

Ky ké toan két thic | Ky ké toan két thic
gpp| Thanh vién ban lanh il ik ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025

dao Lwong, thweng, Lwong, thwérng,
thu lao tha lao
1 |Poan Hiru Thuan Chi tich HBQT 36.000.000 36.000.000
> |Le Quy Binh P;{%LHTDG%T 189.300.000 260.100.000
3 |Trln STChuong Thanh vién HDQT 30.000.000 30.000.000
4 |L& Viét Lién Thanh vién HBQT 30.000.000 30.000.000
5 |Poan Hiru Ha Vinh Thanh vién HOQT 30.000.000 30.000.000
6 |Nguyén Thj Kim Phung Trudng BKS 41.875.000 66.600.000
7 |Dwong Thi Ngoc Thanh vién BKS 15.000.000 15.000.000
8 [Mai Thj Tuyét Lan Thanh vién BKS 15.000.000 16.000.000
9 [L&Van Tai Thanh vién BKS 15.000.000 15.000.000
10 |L& Dinh Nam Thanh vién BKS 50.400.000 47.533.000|
11 |Nguyén Vin Quy Giam dbc 84.900.000 84.900.000
12 |Phan Van Gio Giam dbc 59.400.000 47.520.000
13 _|Nguyén Dirc Thang Giam doc 74.400.000 -
14 |Nguy&n Thai Binh Giam dbc 71.280.000 59.400.000
15 |L& Thi Khanh Van Giirg tg‘:‘; tTrS;“fgm 84.900.000 84.900.000
Céng | 827.455,000 821.953.000

Giao dich céc thanh vién quan Iy chu chét:

Céng ty khéng phét sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu cling nhw giao dich khac véi
céc thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién qudn Iy chd

chét.

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Céng ty bao gdm: Céng ty con, cac céng ty ma Céng ty dang diu
te vén va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia ho, céc doanh nghiép do céc nhan vién
quén Iy ch chdt va cac ca nhan cé quyén true tiép hodc gian tiép biéu quyét clia Céng ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla hg.
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CONG TY GO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE

S8 72, dutmg Pham VEn Bdng, Thanh phé Hué, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Béo cdo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh nay la bd phan hgp thanh vé cén dugc doc ddng thdi véi céc Béo cdo tai chinh)

- C4c bén lién quan khdc véi Céng ty gém:

Tén Céng ty Mbi quan hé
Céng ty CP Gach Tuynen 1 Céng ty con
Céng ty CP Gach Tuynen Hué Céng ty con
Céng ty CP VLXD Léc Dién Céng ty con
Coéng ty CP Gach Tuynen 2 Cong ty con
Cong ty CP Khai théc 4 Heong Béng Céng ty con
Céng ty TNHH BT & PTHT KCN Cong ty con
Céng ty CP Bé& téng & Xay dung TT Hué Céng ty lién ket
Céng ty CP Kinh doanh nha Céng ty lién két
Céng ty CP XD & BTPT HT TT Hue Cang ty lién két
Céng ty CP Frit Hué Cong ty lién két
Céng ty C& phan Phét trién nha Ba Rja Viing Tau Cb déng
Céng ty CP Long Tho Céng ty dau tw
- Giao djch véi cac bén lién quan khac:

Ky ké toan két thic Ky ké toan két thac

Mua ban hang hoéa ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025
VND VND

Céng ty CP Gach Tuynen 1 563.787.742 72.800.926
Céng ty CP Khai thac da & XD Huong Béng 1.640.054.513 -
Céng ty CP Gach Tuynen Hué 160.000.000 -
Congty TNHH DT & PTHT KCN 1.813.934.630 -
Céng ty Cé phén Phét trién nha BARjaVing T 165.971.504.147 -
Céng ty CP Bé tong & Xay dyng TT Hué 6.639.203.700 575.296 295
Céng 176.788.484.732 648.097.221
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUYA THIEN HUE

56 72, duwdng Pham V&n Bng, Thanh phé Hué, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo cao tai chinh két thoc ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh ndy Ia b phén hop thénh va cén duoe doc déng thoi voi cée Béo céo tai chinh)

Nhén cb tic Ky ké toan két thic Ky ké toan két thic
ngay 31/03/2026 ngay 31/03/2025

VND VND

Céng ty CP Bé tong & XD TT Hué 2.592 000.000 1.728.000.000
Céng ty CP Frit Hué 3.933531.000 3.933.531.000
TONG CONG 6.525.531.000 5.661.531.000
Phai thu ngén han khach hang 31/03/2026 31/12/2025
VND VND

Cang ty TNHH MTV BT & PTHT KCN - 97.368.288
Céngty CP XD & BTPT HT TT Hué 573.884.173 573.884.173
Céng ty Cé phén Kinh doanh nha TT Hué 848.963.068 .
Cong ty cb phan Bé téng & Xay dyng TT Hué - 72.262.800
TONG CONG 1.422.847.241 743.515.261
Tra trwdre cho ngwéi ban ngan han 31/03/2026 31112/2025
VND VND

Céng ty CP PT Nha Ba Rja Viing Tau - 147.584.380.814
TONG CONG - 147.584.380.814
Phai tra ngwoi ban ngan han 31/03/2026 31/12/2025
VND VND

Céng ty CP Gach Tuynen 1 302.880.000 229.180.000
Céng ty CP Khai thac da & XD Huong Béng 1.800.010.300 901.377.500
Céng ty CP Gach Tuynen Hué 79.686.000 101.296.000
Céng ty TNHH BT & PTHT KCN 58,130.400 58.130.400
Céng ty CP Bé tong & Xay dung TT Hué B8.668,185.362 5.897.864.362
Céng ty CP Kinh doanh nha 44.618.000 44 616.000
Céng ty CP PT Nha Ba Ria Ving Téu 20.000.000.000 -

Céng ty CP XD & BTPT HT TT Hué 2.510.343.786 2.510.343.786
TONG CONG 33.463.871.848 9.742.808.048
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE
S6 72, duirdmg Phamn Vn Béng, Thanh phd Hué, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh két thic - ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh nay & bo phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi cdc Béo cdo tai chinh)

Phai tra ngdn ngan han khac 31/3/2026 31/12/2024
VND VND
Cong ty TNHH MTV BT & PTHT Khu CN 510542214 610.542.214
TONG CONG 610.542.214 610.542.214
2. Bao cao bd phan
- Trinh bay béao cédo b phén theo linh vwe kinh doanh
Ky ké toan két thic ngay 31/03/2026
: Kinh doanh
Hoat déng xay lap bit déng san Cong
VND VND VND
Doanh thu bé phan 22.125.068.305 5.490.788.210 27.615.856.515
Chi phi bd phan 24.307.523.118 3.345.5631.420 27.657.054.538
L&i/l6 tie HD kinh doanh (2.182.454.813) 2.141.256.790 (41.198.023)
Doanh thu HB tai chinh 9.259.008.338 - 9.259.008.339
Chi phi HE tai chinh - - -
L&ifl6 tir HD tai chinh 9.259.008.339 - 9.259.008.329
L&iNé trwée thué 7.076.553.526 2.141.256.790 9.217.810.316
Thué& TNDN 382.914.472 428 251 388 B11.165.830
Thué TNDN hoan lai (238.509.966) - (238.509.966)
Lei nhudan ST TNDN 6.932.149.020 1.713.005.432 8.645.154.452
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CONG TY GO PHAN XAY LAP THU'A THIEN HUE
S48 72, dudng Pham Vian Bdng, Théanh phd Hué, Viél Nam

BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo i chinh kél thic ngay 31032026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc Thuyét minh nay I4 bd phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi vi céc Béo céo tai chinh)

Ky ké toan két thic ngay 31/03/2025

Kinh doanh

ca

Hoat déng xdy lap it @ting ki éng

VND VND VND
Doanh thu bd phén 21.002.734.430 4.722.874.613 25.725.609.043
Chi phi b& phéan 21.945.133.700 4.364.853.612 26.300.987.312

L&ifd tir HD kinh doanh (942.399.270) 358.021.001 (584.378.269)
Doanh thu HE tai chinh 7.030.358.723 - 7.039.358,723
Chi phi HE tai chinh - - -
L&iNé tir HD tai chinh 7.039.358.723 - 7.039.358.723
L&iNé trudc thué 6.096.959.453 358.021.001 6.454.980.454
Thué TNDN (37.487.937) 71.604.200 34,116.263
Thué TNDN hodn lai 158.773.629 - 158.773.629
Lei nhudn ST TNDN 5.975.673.761 286.416.801 6.262.090.562

- Trinh bay bdo cao bé phan theo khu viee dia ly
Trong ky, toan bé hoat ddng clia Céng ty déu dugre thuc hign tai Viét Nam.
3. Sé ligu so sanh

S4 ligu so sanh trén Bao cado tinh hinh tai chinh (Riéng) la sb liéu trén Bao cdo tai chinh
(Ri&ng) cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 da dugc kiém toan béi Chi nhanh Céng ty
TNHH Kiém toadn va tu van Chuan Viét tai Da Nang - VIETVALUES. Sé liéu so sénh trén Bao
cdo két qua hoat d6ng kinh doanh (Riéng) va Bao céo Iwu chuyén tién té (Riéng) Ia sb liéu trén
Bao céo tai chinh (riéng) két thie ngay 31/03/2025 da duoc 13p bdi Cong ty.

4, Kha nang hoat déng kinh doanh lién tuc

Khéng cé nhirng yéu té dua dén sur nghi ngé vé kha nang hoat dgng kinh doanh lién tyc cla
Céng ty va cac bién phap, cam két ddm bao che sy hoat dong trong théi gian t&i cia Cong ty.

5. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Khéing cb s kién quan trong ndo khac phat sinh sau ngay két thic ky ké todn vao ngay 31
thang 03 nadm 2026 y&u clu phai didu chinh s liéu hodc céng b trong Bao cdo tai chinh
Ri&ng.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE BAO CAO TAI CHINH
S6 72,dudng Pham V&n Bong, Thanh phé Hué, Viét Nam Béc cdo tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac Thuyéf minh ndy la bd phan hop thanh va cén dugc doc d‘éng thér vévi céc Bao cdo tai chinh)

Khong cé sit kién quan trong nao khac xay ra sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai diéu chinh
sé lieu hodc cong bd trong cac bao céo tai chinh riéng.

TP Hué, ngay 20 thing 04 nam 2026
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Ngwei 1dp bidu Ké toan trwdng

i ’ 4
Lé Thj Kléh Van Lé Thi Khéfh Van
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