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I. QUA TRINH HiNH THANH VA PHAT TRIEN

« Théang 5/1975: Ra dii Doi xdy dyng, tién thin ciia Cong ty CP Xdy lip Thira
Thién Hué.

= Nam 1976, Dji xdy dung duge phét trién thanh Céng ty Xéy lap Binh Trj Thién.

= Thang 7/1989, chinh thirc thanh I§p Cong ty Xiy If':p Thira Thién Hué ngay
sau khi chia tdch tinh Binh Tri Thién.

« Thang 12/1992, thyc hién Nghi dinh 388/HDBT ngay 20/11/1991 cia Hoi
ddng B trrdng vé viée thanh 1p, gidi thé cic Doanh nghi¢p Nha nude, Cong ty Xay
l&p Thira Thién Hué duge thanh I3p lai theo quyét dinh s6 875/QD-UBND ngay
16/12/1992 ciia UBND tinh Thira Thién Hué.

= Nam 2006, Cong ty da duge Thil tuéng Chinh phii cho phép chuyén sang hoat
déng theo md hinh td chirc Céng ty me - Cong ty con v di duge UBND tinh Thira
Thién Hué phé duyét tai Quyét dinh s 1771/QD-UBND ngay 27/7/2006.

= Nim 2010, thyc hién chi trrong c6 phén hoa cac doanh nghip nhi nude, Cong
ty Xéy lip Thira Thién Hué chinh thirc chuyén ddi thinh Céng ty C phén theo quyét dinh
s6 2660/QD-UBND ngay 23/12/2010 ctia Uy ban Nhén din tinh Thira Thién Huc.

- Nam 2011, S& Ké hoach va Diu tu tinh Thira Thién Hué cdp Gidy chimg nhgn
ding ky doanh nghiép lin diu ngay 05 thang 01 nam 2011 cho Céng ty €0 phin Xay
lip Thira Thién Hué.
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2. NHUNG COT MOC TIEU BIEU TREN HANH TRINH PHAT TRIEN

e
K¢ két hop dong xdy dyng Nha

méy Xi mang Luksvaxi voi Cong
ty hiru han LUKS (HongKong).
Kt thite dir dn, d6i ngll cdn b kv
sir v cong nhin k¥ thuft cia
Cong ty da cd bude phét rién
vugt bic; kinh nghiém thi cing
va ning lyc may moe, thiét bi cia
dom vi duge ning can, tao didu
kién dé cong ty tham gia nhiéu dyr
4n lém.

MNam 2014

Théng 2/2014, UBND tinh Thira
Thién Hué t& chire ban ddu gia
thinh céing lodn b phin vin nha
nude i Cong ty, ké nir do Cong
ty tré thinh doeanh nghip ob
phin khing c6 sir hiru Nhi nude.

il

s

Nam 1998

Céng ty bit diu mo ring hoat
déng kinh doanh sang linh vire
sdn xut vt lidu xy dymg véi
che dir dn diu tur san xuit gach
tuynen, khai théc va chié bién da
xdy dumg,

Nam 1994

Thing 4/1999, Cong ty thic
hign Dy an dau wr khu din oo
Nam V§ Dg, thinh phd Hué
theo phuong thirc "doi dat lay
ha 1fing" dat nén méng cho hoat
dang diiu trr va kinh doanh bét
dGng san,

MNim 2018

Mgay 181272018, o6 phicu
Céng tv duge chip thujn niém
yét 1gi 5¢ Giao dich chimg
khodn Thanh phd 16 Chi Minh
vi¥i ma chimg khodn 1 HUB.

>

¢ 12/1992, Cang ty Xdy ldp Thira Thién Hué duge chinh thirc thanh 1p tir tién thin 1a mot dgi xdy dung

Mam Z(HND

Cong ty trién khai thue hign dy
dn diu wr kinh doanh hy ting
Khu céng nghiép Phi Bai vii
quy mé 300 ha, tao quy dit dé
thu hiit diu tr san xudl cong
nghifp trén dja ban tinh. Pay
12 khu céng nghi§p tép trung
dfiu tién cha tinh Thira Thign
Hué.

Mfi 205

Cong ty di xfy dung hodn
thirh Hé théng quan 1y chit
hromg theo tiéu chudn guoc té
IS0 9001:2000, duge 16 chirc
TUV NORD (Céng hoa Lign
bang Birc) ddnh gid va cip
ehimg nhgn,

e 1/2011, Cong ty Cf phiin Xy 1ip Thira Thién Hué chinh thire chuyén doi tlr doanh nghigp 100% viin nh nude thanh eong ty cb
theo chil tnrong ob phiin hod cic doanh nghigp nha nuede eia Chinh phi.

Mgy 16/7/2025, Vin Jdidu 1§
cia  Coéng ty  dat
302.428.780.000 & (Ba trim l¢
hai t¥ bon tram hai muoi Gm
trife bay trdm tEm muai 0gan
ddng chin) sau 6 lin ting Vén
ké tir khi ¢0 phan hoa vao nam
2011,
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3. NGANH NGHE KINH DOANH CHU YEU

= Xy dung céc cong trinh din dung va cdng nghiép; cong trinh ha ting k¥ thuat,
giao thong, thay lgi.

* Dau tu phat trién ha ting khu céng nghigp.

* Déu tu phat trién Khu nha &, Khu dé thi méi;

« Kinh doanh bét dong san; kinh doanh x4y dyng va cho thué viin phong lam viéc.

= San xuét kinh doanh vét liéu xdy dung; san xudt ché bién san pham go.

« Tu van thiét ké xay dung; gidm sét thi cong xdy dung; thi nghiém chuyén
nganh x4y dyng va vat lidu xdy dung.
4. PI1A BAN HOAT PONG

« Thanh phé Hué va Khu vire Mién Trung tir Nghé An dén Khanh Hoa.

= Thanh phé Hd Chi Minh va céc tinh phia Nam.
5. MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH

5.1/ M hinh quén trj, co ciiu b mdy quin 1y

a. Co ciu to chire quan Iy

1. Pai hoi dong C6 dong;

2. Hoi dong quan tri;

3. Ban kiém sodt;

4. Téng giam dbe.
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5.2/ Ciic ciing ty con va cing ty lién két
Cong ty hién c6 06 cong ty con va 04 cong ty lién két.

Vi didu 1§ Tyksa s quan hé
Tién cing b Linh vire Kinh doanh chinh Pia chi 2 hiru cus U, 3 .
{ilinge) oouR &y villl cong 1y
Cic cong ty con
1. Céng ty cb phin Gach San xuét gach tuynen va kinh doanh  Km 6 9, Phudmg Kim Tra, 15.283.440.000 79,30% Cﬁngnzjn:nn
Tuynen s6 1 Thira Thién Hué vt liéu xdy dymg. Thanh phd Hué trirc i
2. Cang ty ¢b phin Gach Tuynen San xuéit gach tuynen cic logi. 132 Da Lé, Phuwémg Thanh 10.625.550.000 51,42% Cong ty con
Hué Thity, Thanh phé Hué try ti
3. Cang ty 6 phéin Gach Tuynen  San xuét gach tuynen cic loai. Cum TTCN va liang nghé Thay  25.000.000.000 55,51% Cong ty con
50 2 Thira Thién Hué Phuong, thanh phé Hué., gidn ti
4. Céng ty cé phin VAt ligu xdy Khai théc, ché bién vi kinh doanh da  Xa L{c Dién, Huyén Phi Loc, 7.700.000.000 78.98% Cong ty con
dymg Léc Dién xy dymg céc loaiz. thanh phé Thién Hué tryre i
5. Céng ty cb phin Khai thic di  Khai thac, ché bién va kinh doanh dd 11 Théng Nhit, Phuémg Huong 6.000.000.000 53% Coéngty con
via xdly dyng Hirong Biing xdy dyng céc logi. Tr, Thanh phé Hué tryc i
6. Cong ty TNHH Déu tu va phit  Déu tr va kinh doanh ha ting khu ~ Khu cong nghiép Phi Bai, P. 45.000.000.000 100% Céng ty con
trién ha tang Khu céng nghiép  cdng nghiép; xdy dyng céc cdng Phi Bai, TX. Huong Thuy, trire tiép
trinh din dung va cong nghiép; kinh  thinh phd Hué,
doanh dich vy quan Iy bt déng sén.
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Vin didn 1€

{:lfmg:

Py 1 sir

¥ , Ml quan hé
liiirn cia g, ¥

viri comg 1y

Tén cong 1y Linh vye Kinh doanh chinh Dia chi
Cic cong ty lién két
I. Cong ty cb phin Bé tong vé Sin xuéit cung cép bé tong thwong ~ 84/6 Nguyén Khoa Chiém,
xAy dyng Thira Thién Hué phim; 6ng bé téng cic logi. Phi.é&ng An Cyu, Thanh pho
Hu
2. Céng ty ¢b phin Kinh doanh Xdy dyng din dung, céng nghiép, L6 48 Khu quy hogch Bau Va I,
nha Thira Thién Hué iao théng thiy lgi; xdy dyng ha Duémg V& Quang Hai, Phuimg
ky thuit db thi; kinh doanh bit  Thay Xuan, Tp. Hué.
dong san; tr viin xdy dung.

3. Céng ty cb phén Frit Hué San xudt kinh doanh frit phuc vy cho  Khu Cong nghi¢p Phi Bai,
nganh san xudt gom sir; khai thic Phuong Pha Bai, Thj Xa Huong

ché bién khofing san. Thily, thanh phé Hu
4. Cong ty cb phin Xay dyng vi  Xdy dyng dén dyng, cong nghip, 18 Ha Huy Gip, huémg V§
a%umﬂéhatuieﬂha g Thira giao théng thiy lgi... Da, thanh phé Hue.
Thién H

18.000.000.000

23.000.000.000

290.000.000.000

5.500.000.000

cong ty

48,00% Congty lién
ket

48,76% Congty lién
keét

27,13% Cong ty lién
két

30,00% Cong ty lién
két
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6. PINH HUONG PHAT TRIEN

Tim nhin

Khang ky vong 1a cong ty Iém nhét ma phai nd lyc phin diu dé trd thanh cong ty tot nhat.

Sir ménh

Xdy dyng cong trinh bén vimg, chit lwgng vuot tri, chi phi hop ly ddp tmg yéu
ciu da dang ciia khach hang va mang lai sy an tim, tin twéng ciing cude song an cu cho
eong dong.

Gid trj cot 1ai

» Kinh doanh trung tryre, minh bach;

* Phit trién bén vimg, trach nhi¢m cao;

« Huémg dén myc tiéu cao nhét 14 “Syr hai long v tin cdy tir cong déng khich hang”.

Chién lrge

= Thye hign chién lhrge “Phat trién bén vimg” nhim béo ton va gia ting gia tri cua
doanh nghiép;

« Y thite bio vé moi trudmg, sir dung vt liéu xdy dyng than thién véi moi truimg.

« Thyc hi¢n Hé théng Quin 1y chit lugng theo cdc chudn myc qudc & va ning cao
tinh chuyén nghiép trong hoat ddng xdy dyng, kinh doanh bt dong san;

« Phu tr mé rong dja ban kinh doanh mét cich co chon loc, phit hgp véi thé manh
cia Cong ty;

« Ning cao cong tc quin tri tién tién, hiéu qua nhim dap (ng yéu ciu phat trién
ciia cong ty, cia khéch hang va lgi ich cia c6 dong.

Chién luge phdt trién trung va dai han

«  Phét trién cdc nganh nghé chinh: Hoat dng Xy lap; ddu tu xdy dyng va phét
trién ha ting khu cong nghiép; phat trién cc dy 4n khu nha &, khu dd thj méi; san xudt va
kinh doanh vt liéu xdy dumg:

«  Téi co céu vén ddu t; tinh gon danh myc diu tu;

«  Trong Tinh vy kinh doanh bit dong san: Huong dén phin khic thj trudng vin
phong cho thué chét lwgng cao, xdy dyng v kinh doanh nha ¢ tai nhimg vi tri thudn lgi véi
gid ban hop 1¥:

« Ning cao chit lugng ngudn nhén lyc, dic bigt 1a nhén sir trung - cao cép; quy
hoach vé c6 ké hoach dai han dé déo tao, phat trién ngudn nhin lyc bao gdm: cén b quan
1y, ¢fin bd ky thudt, cong nhén bic cao...
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* Mo rong cic hinh thic huy dong von, ting cudmg hop téc diu tr véi cac doi tac
dé dam bio ngudn lyc tai chinh cho hoat ddng va ddu tr phit trién cong ty,

Cic mye tiéu cua Cong ty

«  Quin Iy 18t hoat dong déu tu vén vio cic cng ty con, cong ty lién két, chi trong
viée diu tu cai tién day chuyén cong nghé va thiét bj tai cdc nha miy san xuft dé giam gia
thanh sén xuft, ndng cao chit lugng san phim dé canh tranh ¢6 hi¢u qua. Tim kiém viing
nguyén liéu dau vao cho cdc nha may san xufit vt liéu xdy dung.

«  Tang cudng hop tic vi céc cong ty manh, co thuong higu trong linh vure kinh
doanh Bét dong san dé diu tu céc dyr dn c6 quy mo 1on, dic bidt cde doi tic 12 ¢b dong cia
Céng ty. Dy manh ty trong doanh thu hoat dong kinh doanh Bit dong san theo dinh huréng
ciia ké hoach trung dai han giai doan 2025 - 2030.

«  Tip trung théo g& cic vuong méc dé tiép tuc trién khai diu tu céc dy dn chuyén
tiép theo ké hoach ctia Céong ty.

- Quan Iy c6 hiéu qua hoat déng thi cong xdy lap.

«  Tim kiém va diu tw ngudn nhén lye, trong d6 wu tién nguon nhin lyc 1a cin bj
lanh dao cdp cao dé bd sung cho cdng ty va cdc don vi thanh vién.

»  Xdy dyng Cong ty vimg manh thong qua chinh sich doi v&i ngudi lao dong: on
dinh viéc lam, ning cao chit lugng cude sdng, cing ¢é tinh thin doan két, tinh than xdy
dung va sang tao.

= Xiy dyng hinh anh va thuong hig¢u Cong ty.

7. CAC RUIRO

Quan Iy rii ro 1 mét trong nhing hogt djng duge wu tién cia Cong ty. Nhén dign
sém céc i ro va xdy dumg céc bién phap phong ngira dé tir do co nhimg chinh sach pha
hop nhiim quan tri va dam béo cic hoat djng quan I¥ riai ro durgre thyre hign o mire t6t nhat.
Trong qué trinh hoat dgng sén xufit kinh doanh, Cdng ty chiju tic dong ctia nhing rii ro
chil yéu nhur sau:

7.1/ Riii ro vé chién lrge

Riii ro vé méi truomg kinh doanh

La logi riti ro hé théng théng qua nhimg bién dong nhu te dd tang trudng kinh té,
lam phat, 18 sufit,... c6 tic dgng tryc tiép hodc gidn tiép dén hoat dgng sén xudt kinh doanh
ciia cac doanh nghiép trong nén kinh té n6i chung va timg linh vire hoat dgng cua Cong ty
noi riéng.
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Tang truéng cia nén kinh té c6 anh hudng quan trong dén hoat dong kinh doanh
ctia doanh nghiép. Néi chung khi nén kinh té ting truéng thi tao diéu kién thuén lgi cho
cong ty phat trién va ngugce lai.

Dé déi pho voi nhimg rui ro lién quan dén nén kinh &, Cong ty da xdy dung tim
nhin, chién luge phit trién 5 nim, diéu chinh theo ké hoach timg nam dé chi dong thich
(mg vai sur thay d6i va nhimg tac dong cua nén kinh té dén hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

Riii ro vé thi truong

San phém va dich vy ciia Céng ty hién tai chi yéu la dich vu xay lp, san xudt vt
liéu xdy dung, kinh doanh ha ting KCN va bat dong san. Rui ro thj truong tiéu thy lién
quan dén viéc khéng du bao duge sy thay ddi ctia nhu cdu trong linh vuc xdy dyng, vat
lidu xay dung va bit dong san.

Thi trrong xdy dung 1a mot trong nhimg thi truomg c6 mire do canh tranh kha 1ém
do ¢o rat nhidu doanh nghiép cling tham gia trén dia ban hoat dgng ctia Cong ty cling nhu
ca nude. Day ciing 12 yéu td ¢6 tic dong 16n dén higu qua hoat dong kinh doanh cta Cong
ty khi tham gia ddu thiu cac cong trinh c6 nhiéu nha thau c6 thuong higu manh cing tham
dy hoic céc nha thiu méi gia nhép thi truong.

Riti ro bién dong gid ca nguyén vit li¢u diu vao anh huong rit 16n dén hoat dng
kinh doanh ctia Cong ty. Nguyén liéu diu vao chiém khoang 60-70% gia thanh san phiam
xiy dung, vi vy, khi c6 bién dong gi4 céc loai vit tr chinh: sit thép, xi ming, bé tong...
s& anh huéng dén chi phi san xuét ciia doanh nghigp.

Pé han ché cdc anh hudmg ctia rii ro tir thi trudng, Cong ty ludn thin trong trong
qua trinh x4y dung ké hoach kinh doanh, ké hoach gié thanh, ké hoach lgi nhuén tirmg cong
trinh va ¢ cac giai phap phit hop dé thye hién cac ké hogch; Duy tri mbi quan hé véi céc
chu ddu tw truyén théng, tiép cén cic chi déu tu tiém nang, theo ddi sy phét trién cia xa
hoi, cdc du 4n chudn bj trién khai, tim kiém céc giai phap dé nang cao ning luc diu thiu;
Tang cudmg quan Iy chi phi, mua shm tap trung nhimg v4t ligu Iém, t chite chao gia canh
tranh, déu thiu cung chp nguyén vit li¢u va phét trién mang ludi nha cung cip dé tim kiém
ngudn hang tét nhit; Ap dung cic cong nghé tién tién trong san xut dé giam hao phi. tim
kiém cac phuong phap 16 chirc thi cong méi dé ddy nhanh tién g, thay doi nhn thire cla
can bd cong nhan vién dé phii hop v&i xu hudng phét trién xa hoi, dap img yéu cau ngay
cang khic khe vé chit lugng cta chi diu tu nham néng cao ning luc canh tranh va timg
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bude khing dinh vi thé cia Cong ty trén thi truong.

7.2/ Riii ro vé hogt dijng

Riii ro vé an toan lao djng

Dic diém hoat diing cia nganh xay dyng va san xudt vit ligu c6 thé néi 1a gin chjt
véi cac bién phap dam bao an toan lao déng. Diéu kién lam viéc nguy hiém, ddc hqi, ning
nhoc 1am cho Céng ty khong thé lo 14 trong viéc ting cudmg cdc bién phép an toan cho ngudi
lao dong. Vige vin hanh cidc may moc thiét bi, xe co gidi, cong cu dyung cy c6 mire do sat
thuong cao, diéu kién lam viéc trén cao s& thudmg trye voi cdce rii ro vé an toan lao dgng.

Nhin dién céc rii ro nay, Cong ty da chi trong viée ban hanh céc quy trinh san xudt,
quy trinh thi cong, quy trinh viin hianh may moc thiét bj ... dam bao phong ngira tHi da cic
riii ro trong lao déng. Ddng thosi, Cong ty ciing chii dong trang b bao h¢ lao dong va kiém
dinh méy moc thiét bj dinh ky dé ning cao tinh chi dng trong vige phong tranh rii ro.

Riii ro vé chdy ni

Phong chdng chay nd Ia cong tic duge chi trong dé bao v§ an toan cho tinh mang
ngudi lao dng va tai san cla cong ty. Dc biét, hoat dong cho thué van phong lién quan
dén nhidu don vi, nhiéu nganh nghé, nhidu ddi twgng ngudi lao dng khic nhau nén nguy
co xdy ra chay nd cao.

Nhin di¢n duge rii ro vé chay no, Cong ty da tudn thi quy dinh vé PCCC, c6 nhigu
bién phép thong tin, tuyén truyén va phéi hop véi cic cp, cdc nganh dé thye hién cong tac
an toan lao dong, tap hudn céng tic phong chéy, chita chiy hing nam.

— e e i — s =i

oy

Trang 12




Riii ro vé méi tricomg, vi tri dja Iy

Céc rii ro vé méi trudmg nhu: bio t6, [d lut, dich bénh... 13 nhimg rii ro bat kha
khéng, néu xay ra s& gy thiét hai cho i san, con ngudi va tinh hinh hoat dgng chung cua
doanh nghiép.

Dia ban hoat dong cia Cong ty chii véu ¢ thanh phé Hué, 14 mot dia phuwrong chju
anh hudng niing né ciia sy khiic nghiét ctia thoi tiét béi nhitng con béo, 10 lut, mia mua
kéo dai khong thuén lgi cho hoat djng xdy dyng, chiu nhiéu chi phi cho hoat dong dbi pho
va phong ngtra thién tai.

Nhiin thirc duge rii ro trén, Cong ty ludén chi ddng xdy dung va thuc hi¢n phuong
4n phong chong Iyt bdo; chi trong khéu an toan thi cong trong qué trinh trién khai dyr én
ciia minh; tudn thi cdc ché do bao hiém cho ca Cong ty va nguoi lao djng dé han ché anh
hudmg ctia yéu td riii ro nay dén hoat dong kinh doanh chung cta todn Céng ty.

7.3/ Ridi ro vé tai chinh

Riii ro tic bién djng gid cd

M3i du 4n xdy dung 1a mot qué trinh kéo dai tir cong tac diu thiu, chuin bj, thye
hién thi cong, bin giao va bao hanh sin phim. Anh hung tir sy bién dong gia ca, cée thay
déi v& chinh séch, cic phat sinh ngodi ké hoach hay ngudn vin cia chi diu ur c6 tic dong
khéng nho dén su thanh cdng cua du an. Qua trinh nay gin lién vai hoat dong quan Iy tai
chinh cta dy én.

Pé {mg pho véi nhimg riti ro trong qud trinh thue hign tir sy bién dong ciia gid, Cong
ty d& quan I viéc mua sim tir viée hop tic voi cic nha cung cép chién huge, tim kiém céc
nha cung cdp tiém nang, quan Iy tién do cung cdp va ting cudmg quan Iy ton kho trén cong
triromg. Tén dyng lgi thé tai chinh dé dam phan gid ca canh tranh, diéu kién giao hiang va
tién d6 thanh toan phit hop. Tich cyc tim kiém céc ngudn hing moi véi chit lugng va gid
ca hop 1¥, han ché sy doc quyén va phy thude vao nguon cung.

Riii ro tie chim nghi¢m thu, thanh toan

Khi sir canh tranh vé gié ca trong hoat ddng xdy dyng ngdy cang khdc ligt thi tién
46 thanh todn nhanh, ding han 1a mt Igi thé gitip Céng ty dat duge ké hoach loi nhugn da
dé ra, hidu qué kinh té ctia dy dn duge dim bao. Trong tinh hinh khé khin hi¢n tai, ca chi
diu tur v nha thiu déu ¢6 nhimg vén dé riéng trong dong tién lam anh hudng dén tién 4o
thanh todn, tinh trang chim nghiém thu, chim thanh toén, tién do dy dn kéo dai lgi ndi 1én
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nhur 14 mét van nan trong hoat déng xay dung 1am cho céc nha thau bj anh huong din dén
céc khoan ng xdu, kho thu hdi ting cao.

Bién phap (mg ph6 cho nhiing truémng hop nay I tim hiéu tinh hinh tai chinh cua
chii ddu tr va ngubn vdn clia du an dé tir do cé thé cn nhic ra quyét dinh. Thuong thao
hop ddng dé cu thé hoa cac kha ning giam thiéu ton thit do cham nghiém thu, chim thanh
todn mang lai. Quan 1y tinh hinh thanh quyét toan, nghi¢m thu cong trinh va tich cuc thu
hdi cong no.

7.4/ Riti ro vé ludt phip

Tép doan (Cong ty me va céc cong ty con) hoat dong chinh trong linh vye xdy dung,
bét dong san, san xudt vit liéu xdy dung, kinh doanh ha ting Khu céng nghiép, Logistic,
phong chay chita chdy ... véi mé hinh chi yéu 1a Cong ty c6 phan. Do d6, hoat dong kinh
doanh cua Cong ty chiu sy diéu chinh boi Luat Dét dai, Luit Xy dung, Lufit Doanh nghiép;
Luét Chimg khoan, Luat Pau tu va céc lut lién quan khéc. Ngoai ra, Cong ty ciing chiu
sur tac dong cua cac chinh sach va chién luge phat trién clia nganh, cta dia phuong. Nhitng
quy dinh ctia phép luat, sy thay déi va didu chinh c6 tic dong manh mé dén cong tac quan
tri va moi hoat dong kinh doanh cia cong ty.

Dé chi dong dbi pho voi nhitng i ro lién quan dén luat phap, Céng ty da hop tac
véi Cong ty Luat TNHH MTV Cong Khanh dé kip thoi nim bét cdc thay doi cua Ludt, cde
chinh sach va duoc tu vén céc vén d& phap 1y lién quan dén céc hoat dgng ciia Cong ty.
Bén canh do, Cong ty khuyén khich sy chi dong tham gia tim hiéu, trao di va néng cao
trinh d6 hiéu biét phap ludt clia can bd cong nhan vién dé phyc vu cong vige chuyén mon.
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CHUONG I
TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

1.1/ Tinh hinh chung

Kinh té Viét Nam nam 2025 di&n ra trong béi canh kinh té thé giéi c6 nhiéu yéu t6
bit dn, kho ludng, cang thing dia chinh tri, déng USD manh 1én khién ap lyc tv gid ting
nhanh tai cc qude gia méi ndi. Bat bn trong chinh sach kinh té, dic biét chinh séch thuong
mai qudc té giy ap lyc tdi chi tiéu ding, dau tr va sy bip bénh trong ting truong cua cac
nén kinh té hang dau thé gici.

Tuy nhién, nh sy diéu hanh linh hoat ctia Chinh pht va nd luc cia cong dong doanh
nghiép, kinh t& Viét Nam tiép tuc duy tri da ting trudng tich cyc. Tong san phdm qudc noi
(GDP) cua Viét Nam udc tinh tang 8,02% so véi nam 2024. Ddy 12 mot két qua tich cuc
trong bbi canh nén kinh té thé gi6i vin con nhidu kho khin va tée d tang trudng cia nhiéu
quéc gia duy tri & mitc thép.

Trong béi canh kinh té trong nuée chiu “tac dong kép” tir dién bién bt loi ciia kinh
té thé gi6i va thivi tiét cyc doan, mua bao, Iii Iyt virgt mite lich sir tai nhicu dia phuong da
anh huomg dén cuge song cia ngudi din tai mot so tinh mién Bic vi mién Trung. Thi
truomg bat dong san phuc hdi chim, chi phi nguyén vét liéu va chi phi tai chinh vin & mire
cao da anh huéng nhiéu dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia nhidu doanh nghiép.

Pic biét dbi vai linh vue kinh doanh chinh cila Céng ty 1a Xdy lip; Kinh doanh bat
d6ng san va San xuét kinh doanh vét lidu xdy dung sé 1a nganh chiu nhiéu tac dong tir céc
kho khan trén ciia nén kinh (&, Diéu nay din dén mat s6 chi tiéu tai chinh chua dat dwgc
nhu muc tiéu da dé ra trong Nghi quyét ciia Dai hoi déng c6 dong thudmng nién.
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1.2/ Két qua kinh doanh nim 2025
Bio cdo tai chinh hgp nhéit

Don vi tinh: Ty dong

: So sinh So sénh
Chi tiéu Th;’{'.:ltié" Hélz;f_:i_;f“h Th;’}jz';ié" TH 2025/  TH 2025/
TH 2024 KH 2025
Doanh thu thuén 308,55 450,00 30540 | -1,02% 67.87%
2 Loi nhudn trude thué 83,22 87.72
3 | Loinhudn sau thué 71,20 65,00 74,66 +4,86% 114,86%
Trong do:
Lei nhugn sau thué ciia
CH Céng ty me 67,87 71,99

45000 -
400,00
350,00
300,00 "

250,00
. 200000 -
150,00 ’
100,00 -

Qua bing kél qua kinh doanh hop nhit trén cho thiy Doanh thu thuin nam 2025
duge ghi nhén tai Bdo cdo hop nhét giam 1,02% so v6i nam trude va chi dat 67,87% so vin
ké hoach niim 2025. Lgi nhugn sau thué nim 2025 ting 4,86% so v6i nam trude va dat
114,86% so v&i ké hoach niim 2025. Lgi nhudn hop nhit chii yéu dén tir hoat ddng cho
thué bit dong sian (BDS khu cong nghiép va viin phong cho thué), 1ai tir hoat dong thodi
von diu tu vao cong ty con, va thu 1di tir hogt dong dau tr von vao céc cong ty con, cdng
ty lién két.
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Bio cdo tii chinh riéng cong ty

Bon vi tinh: Ty dong

Ké TR S S ainh & Soskul
Chi tiéu i hoach hién TH 2025/ TH 2025/
TH 2024  KH 2025
Doanh thu thuar 95,43 300,00 99.45 +1.04% 33,15%
2 | Loi nhuan trude thué 58,56 6895
3 | Loi nhuin sau thué 57,00 2000 | 6551| +14.93% 153,?3?*1
300,00 1 )
250,00 l
|
200,00
| .~
150,00 'I
| 100,00
| | A

Qua bang két qua kinh doanh riéng trén cho théy, Doanh thu thudn nim 2025 tai
Béo cdo tAi chinh riéng tang 1,04% so véi nidm trude nhimg chi dat 33% so véi ké hoach
nim 2025 va lgi nhudn sau thué nam 2025 ting 14,93% so voi ndm trude va dat 163,78%
50 v&i k& hoach nam 2025. Loi nhudn sau thué cia Cong ty me ndm 2025 12 65,51 1 ddng
tang chu yéu tir viée thu hdi vin gop sau khi thodi von tai Cong ty CP Ché bién go Thira
Thién Hué.

1.3/ Céc mit hoat djng cia Cong ty

+ Hoat djng thi cdng xdy lip

Niam 2025, nganh xdy dung dau tw nhidu vé ha thng, giao thdng va nha & x4 hdi, song
ciing boc 10 1o céc diém nghén vé thé ché, do thi héa va thi trudng bét dong san. Hoat dong
xdy I4p ctia Cong ty chu yéu trong linh vure xdy dung dén dung — cong nghi¢p nén vin con
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nhiéu kh6 khin. Dau tr cong da phin tap trung vao céc cong trinh giao théng 16n nhung
khong phai 1a lgi thé ciia cong ty, vn diu tr tir nguén FDI trén dia ban tuy ¢6 nhumg khéng
déng ké. Nhiéu du 4n b4t dong san bj ach téc vé thii tuc cang gop phan lam cho tinh hinh dAu
tur trén dia ban bj ngung tré, céc cong trinh duge du tu bing von ngan sach (gid g6i thiu <
500 ty ddng) chi yéu déu duge t6 chitc déu thiu bing hinh thirc thong qua mang déu thau
quéc gia nén sur canh tranh khde liét vé hoat dong thi cong xay lap ngay cang gia tang. Cac
nha thiu nho do thiéu dong tidn tré ng, thiéu viée lam di ha gia ddu thiu thip dén mic v 1y
va chp nhan 18 d& ¢6 thé triing thiu, Cong ty khong thé ha gia dé tring thiu nhim dat doanh
thu nhung c6 thé din dén két qué thyc hién thua 18 nén ty 1¢ thing thiu cia cong ty khd thép.
Mic dit Ban didu hanh da cé géng trong cong tac tiép thi, tim kiém céng viéc tir nhiéu nguon
vén dau tu, tuy nhién két qua thyc hién vin khong dat so véi ké hoach.

% Hoat ddng diu tu cic dy 4n va kinh doanh Bat dng siin
P BT ONE WSTER P, A ST | - Hoat déng kinh doanh
. 2745 '- bt dong san nha ¢ cua cong ty
bi ngung tré nhidu ndm khi
cdc du 4n cia Cong ty vudng
thi tyc phap Iy chua thdo go
duge, thém vao do thi truong
BDS dang trong chu ky suy
thoai nén nam 2025 khéng
phét sinh doanh thu cta hoat
dong kinh doanh nha va dét.
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Céng ty dang lam céc thi tuc dé du didu kién nhin chuyén nhugng dit va trién khai
thuc hién Dy dan Khu chung cur *The Lumina” tai dudmg ”l'lﬂng Nhit, phurémg  Viing Tau,
thanh ph[’] Hé Chi Minh. Dy 4n da duoc dira vao chirong trinh, ké hoach phat trién nha &
cita dja phuong theo Ludt nha &. Cong ty da ky hop ddng voi nha thiu tu vin thiét ké dé
thiét ké cong trinh va dén nay da hoan thanh thiét ké y tuémg va hoan thinh cong téc khao
sat dia hinh, khoan khao sét dja chét. Dy dn da duge Bo Qudc Phong thoa thugn chiéu cao
tinh khiing cong trinh. Cong trinh dy kién s& tién hanh khéi cong vao Quy 3 hodc chdm
nhét vao diu Quy 4/2026.

- Hoat dong kinh doanh bét dong san khu cong nghiép cia Tap doan do Cong ty
TNHH MTV Diu tw va Phét trién ha ting Khu cong nghiép (Céng ty con 100% vén thude
chit s& hitu cia HCC) quan 1.

Céng ty da khai thac ¢6 hi¢u qué ha ting Khu cong nghi¢p Phi Bai giai doan 1 va 2
c6 quy md 184,96 ha, vai ty 1é lip diy khu cong nghiép dat trén 97%. Céng ty d diu tu
va durge co quan quin 1y PCCC nghiém thu hoan thanh cong trinh hé thong PCCC KCN
Phi Bai giai doan 1,2 véi thng mire diu tr 15,8 ty ddng.

Dy 4n Khu cbng nghi¢p Pha Bai giai doan IV dgt 1 ¢6 quy md 85,87 ha da hoan
thién ha thng k¥ thudt va dua vio khai thac vao cudi nam 2024, Tdng di¢n tich dit cong
nghiép thuong pham 1a 35,32 ha, Cong ty di cho thué 8ha dit (dat ty 1§ 22,7%), Trién vong
thu hut trong ndm 2026 khodng 06 ha, phin d4u dat ty & ldp day tir trén 39,6%.

- Hoat déng cho thué vin phong trén dja ban thanh phd Hué rit soi djng, nhiéu van
phong cho thué méi dua vio hoat ddng, gia ca, chét lugng sin phim va co ché linh hoat
phit hgp véi thi triromg hon nén canh tranh rét gay git gifra céc don vi.

Tinh hinh kinh doanh ciia mot s6 don vi thué mit biing bj thu hep quy md hojc tam
ngung hoat dong phai tra lai mit bang thué nén ty 1§ khich hang tiép tye ky hop ddng khi
hét han bt diu giam va sb lrgng khach hang tré lai mit bing cling tang 1én. Cong tac diu
tr PCCC cho céc toa nha cho thué trér nén cdp bach va ton kém do quy chudn vé PCCC
ngiy cang khéit khe 1am cho chi phi véin hanh ting, phin nao anh huéng dén hiéu qua hogt
dong cho thué BDS. Dy an ddu ti hé thong PCCC tai tda nha 28 Ly Thuong Kigt chim
{ién d¢ anh huéng dén hoat dong PCCC cia cong ty.

Nam 2025, tv 1¢ dién tich cho thué dat ?5,49%&6:13 dién tich khai thac, dat
100.92% so véi ndm 2024. Ty 18 tdi ky lai hop dong véi khach hing hét han nim 2025
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la 24/28 khach hang (85,7 %), dat 107,02% ké hoach giao. Doanh 21,52/22,06 ty dong,
dat 97,5% so véi nam 2024 va dat 95,56% chi tiéu giao.
< Hoat dfng diu tw von tai cdc Cong ty con, Cong ty lién két

Sau khi thodi toan bd
vén tai Cong ty cb
phin Ché bién gd
Thira Thién Hué, Tép
doan c6 06 cong ty
con va 4 cong ty lién
két, trong d6 c6 7 cong
tv hoat dong san xudt
kinh doanh trong linh
vuc san xudt kinh
doanh vt liéu xay
dyng  (da.  gach

tuynen, bé téng va
frit), 2 cong ty hoat dong xdy dung, 1 cong ty hoat dong cho thué ha tang khu cong nghiép
va kho bii.

Nam 2025, tinh hinh san xuét kinh doanh cia mét sé céng ty con, cong ty lién
két @ cai thién hon so véi nam trude. Nhém Céng ty san xudt va kinh doanh gach Tuynen
da tang doanh thu va lgi nhudn cao hon nam trude do nhu céu thi trrimg am lén. Nhém
cong ty da rit thuan lgi vé hoat déng kinh doanh do han ché ngudn cung nhung lgi nhudn
giam do bi truy thu thué tai nguyén trong thay d6i phuong phap tinh thué va mot s6 mo da
khai thac gan nhu hét trir lugng. Cong ty CP Frit Hué va Cong ty CP san xuét Bé tong ¢
mot nidm dat hiéu qua cao trong hoat djng san xuil kinh doanh. Bén canh nhimg cong ty
kinh doanh t6t thi Céng ty Kinh doanh Nha va Cong ty Phat trién ha ting Thira Thién Hué
van dang rit kho khiin va khong c6 phuong én céi thién hoat dong. Cong ty Phat trién ha
tAng Thira Thién Hué da c6 nghi quyét giai thé tir Dai hoi ddng cd dong cta don vi va
HPQT Xdy lap di dong y chu truong thodi todn bd von tai Cong ty CP Kinh doanh nha
Thira Thién Hué.

HBPQT da lya chon c4c dai dién vén phit hop dé quin 1y phén vén gép va tham
gia trng v, dam nhiém céc vj tri quan ly cap cao tai don vi nhu Cha tich HDQT, Trudng
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Ban Kiém soét, thanh vién Ban Kiém soat va Giam déc. Nhér dé, cong tic chi dao va giam
sat ddu tu von trong thoi gian qua duogc thuc hién hiéu qua.
Két qui kinh doanh chii yéu ciia cdc cdng ty con, cong ty lién két
Domn vi tinh: Triéu dong
Tvlé Két qui kinh doanh nam 2025

Tén don vi Vin dieu 1é  gop von  Doanh thu Lgi nhuin

e 1 i
(%) thuiin san thué

I  Cic cong ty con

Cong ty TNHH MTV Dau tu va

i : : ! 45.000,00  100% 66.017 20.044
Phat trién ha ting Khu céng nghiép

2 Céngty cd phin Gach Tuynen s 1 15.283,44  79.30% 33.395 3.560

3 Coéng ty c6 phan Gach Tuynen Hué 10.625.55 51,42% 25.888 2.176
Céng ty c6 phan Vit liéu xdy d

4 gty cophan VALIGuxay e 520000 78,98% 17.411 644
Loc Dién

o phan Khai thac da va

g COEPOEREMIREa 6.00000  53.00% 27.833 1.209
Xiy dyng Huong Bang
Cong ty TNHH Gach Tuynen s6 2

6  (Séhitu gian tiép qua Céng ty CP 25.000,00 55,50% 28.759 2.457
Gach Tuynenl)

II  Cac cong ty lién doanh, lién ket

in Kinh doanh nh3

1 Ay co e K ing doathata 23100 48,70%
Thira Thién Hué (*)
Cong ly co phin Xdy dung va Dau

2 tir phat trién ha ting Thira Thién 5500 30,00% 2.000 (157)
Hué

3 Cong ty cb phan Frit Hué 290.000 29.14% 1.358.001 105.250
Céng ty co phan Bé téng va Xa = N

4 i ‘ 18.000  48,00% 140.334 9.000
dung Thira Thién Hué

11 Gép von vao don vi khic

Céng ty CP Long Tho 3.84%
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I. Cong ty TNHH MTV Diu tir va Phit trién hg ting KCN:

Nam 2025 doanh
thu cua cong ty dat 67,7 ty
dong (dat 100% KH), lgi
nhudn sau thué 1a 20 ty
ddng dat 96,3% ké hoach.
Do anh huong suy thodi
kinh té va viéc gidi quyét
cac thu tuc phip ly trong
linh vie diu tu, dit dai,
quy hoach xdy dyng nén vigc vi¢e thu hat déu tr vao KCN Phi Bai kha chdm mic du diéu
kién vé co s ha ting va chinh sach lién quan dén cho thué dit da dau tr ha ting hoan chinh
tai KCN Phii Bai rit cgnh tranh va linh hoat cho nha diu tr. Bén canh do, vi¢e ghi nhin
ting gid tri tai san diu tr va tinh khiu hao tai san din dén chi phi khiu hao ting sau khi
cong ty hoan thanh diu tur dy 4n ha ting tai KON Pha Bai — Giai dogn IV, dot 1 nén dd anh
hudmg dén lgi nhudn trong nim cia Cong ty,

Trong nam 2025, cong ty ¢4 hoan thinh déiu tr hé théng PCCC theo céc tiéu chudin
mdi lién quan dén cong tac PCCC.

Dy dn dau tr cai tao hé théng xir ly nudre thai tir ¢t B 1én ¢t A theo yéu ciu cua
UBND thanh phé Hué da duoc trién khai ddu tu, da ky ket hop ddng EPC vdi nha thau dé
trién khai cac thi tuc thiét ké co s va xin gidy phép xdy dyng, hoan thanh dédu tr tram
quan triic online, da diit hang cic thiét bj nhép khéu cling nhu trién khai ché tao cac thiét
bj san xuét trong nude, dy kién nha may s& duge ddu tu hoan thinh trong nim 2026.

Hoat dong kinh doanh kho bdi va logictics viin duoc duy tri on dinh, ngodi vi¢e duy
iri céic khéich hang hién ¢6, cong ty con cung cép dich vy khai bio hai quan cho mét 56 don
vi trong KCN Phii Bai, g6p phin da dang héa ngudn doanh thu dich vu logistics; tiép tyc
duy tri khai thée cho thué kho bai, nha xuéng véi nhi¢u khich hang 16n dang hoat ddng tai
KCN Phi Bai nhu: Buu dién Thanh phé Hué, Cong ty Cé phin Nhét Tin, Cong ty C6 phin
Duge Medipharco, Cong ty Cé phdn Vinatex Phii Hung, Céng ty C phn Container Mién
Trung, Céng ty C& phin D.E.B.LO Viét Nam, Cong ty TNHH Gidy Vila, Cng ty Cb6 phén
Tiép van Phi Bai, Cang ty Cé phin Hang hai MACS, Cong ty C6 phin Sei Phi Bai. Dign

tich céic kho vi nha xuomg xdy sin cia Cong ty nim 2025 khai thac co ban duge Vip diy.
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Vi chit lwgng kho bii, ha ting va dich vy ngay cang dugc cai thién, nhiéu khach hang
bay té mong muén duy tri hoat dong lau dai, 6n dinh tai hé thl‘;ing kho, xuémg cia don vi.
2. Nhom cde Cang ty SX Gach tuynen:

Trong ndm 2025, tinh hinh tiéu thy cia cdc don vi san xuft gach Tuynen chuyén
bién t6t khi cdc cong trinh déu tr ngoai ngan sach, nha & tr nhin duge diu tr xdy dung
méi trén dia bin ting tro lai, doanh thu va lgi nhugn sau thué ting cao so véi cing ky. Tuy
nhién, do bi thiét hai bdi thién tai 14 lut xay ra tir cudi T10 dén didu T11 nén két qua kinh
doanh trong Quy 4 ciia mdt s6 don vj san xudt Gach tuynen bj 13.

Két qua kinh doanh trong nim 2025 nhur sau:

* Céng 1y CP gach Tuynen s6 1: Doanh thu thyc hién dat 35,4 ty ddng (116% KH),
lgi nhudin sau thué 1a 3,55 ty dong (dat 197% KH).

Hién tai, cée cdp chinh quyén thanh phé Hué dang yéu ciu Tuynen | phai di d&i
nha may nhim chinh trang khu vire cira ngd phia Biic thanh phé Hué theo quy hoach,
Tuynen 1 da hét thdri han thué dét tir ndm 2018 va dén nay UBND thanh phé ciing khéng
gia han cho cong ty thué dét timg nam va biit budc phai di doi gip. UBND phuimg Kim
Tra va Ban QLDA khu vy di yéu ciu cdng ty thuc hién thao dd tai san di noi khéc chdm
nhdt khong qua ngay 30/4/2026.

* Céng tv CP gach Tuynen Hué: Doanh thu thyc hién dat 25,89 ty dong (120% KH),
lgi nhudn sau thué 1a 2,18 ty dong (dat 435% KH).

* Cong ty TNHH gach Tuynen s6 2: Doanh thu thye hién dat 28,8 1y dong (119%
KH), lgi nhudn sau thué 13 2,46 ty dong (dat 307% KH).

Céc nhii méy san xudt gach tuynen dang thic hign diu tu cai tao ddy chuyén, ning
cip thiét bi dé ning cao nang lyc canh tranh, giam bét sir dyng nhén lyc va thay thé din
nguyén lidu dht sét tir dét sét c6 ham lugng sét cao dang dén khan hiém sang sir dung dit
sét ddi cé ngudn cung (mg nhiéu hon trén dia ban.

3. Nhém ede Cong ty sin xudt va ché bién Di xdy dung:

Trong nim 2025, sau dot thanh tra dign rdng di v6i tit ca cac don vj san xudt ché
bién d4 xdy dyng trén dja ban, Thanh tra thanh phé Hué da yéu cdu truy thu khodn thué
(ai nguyén clia céc nim trude nén dnh hudng rat 16n dén higu qua kinh doanh ciia cic don
vi. Tai Cong ty Loc Didn khoan tién thué tai nguyén bj thu hdi tir nam 2022 dén nam 2024
la 3,56 ty ddng. Tai Cong ty Huong Biing khoan tién thué tai nguyén bj thu hdi tir nam

2019 dén nim 2024 14 3,72 ty dong. Két qua kinh doanh trong nam 2025 nhu sau:
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* Cong ty CP VLXD Léc Dién: Doanh thu thyuc hién dat 17,4 tv dong (96,7% KH),
lgi nhugn sau thué 12 644 triéu dong (dat 18,4% KH). Doanh thu dat thép so v&i ké hoach
va giam thap so v&i nam trude do trit legng d4 con lai ciia mo da & Loc Dién khéng nhiéu
nén viéc khai thac khoé khan va toc do khai thiac chim. Mé da Thira Luu da hét trir lugng
khai théc theo gidy phép dugc cdp va khong thé mé rong thém dién tich khai théc nén phai
dirng khai thac mo tir ngay 01/10/2024.

* Cong ty CP Khai thdac Pd va XD Hirong Bang: Doanh thu thyc hién dat 27,2 ty
ddng (104,7% KH), lgi nhugn sau thué 1a 1,2 ty dong (dat 24% KH). Tinh hinh thj trudng
d4 xay dyng trong nam 2025 tuong d6i kha quan do trén dia ban c6 nhidu cong trinh trong
diém 16n thi cong. Don vi da trién khai san xudt, ky hop dong, ban hang dugc thém nhiéu
khach hang bén canh Cong ty CP Bé tong va XD Thira Thién Hué vén la khach hang lon
va chién luge, ¢6 ty trong doanh thu 16n trong ndm tai dom vi.

4. Céng ty CP Bé tong va Xay dwng Thira Thién Hué:

Do ngay cang nhidu don vi san xudt v cung cap bé tong tham gia hoat dong trén
dia ban nén su canh tranh trong thi truong cung cip bé tong thuong phim dién ra kha gay
ght. Cong ty gap kho khan trong cong tic ban hang va thu hoi cong ng. Nam 2025 don vi
hoat ddng kinh doanh c6 hi¢u qua va di tam (g 6 tirc cho c6 dong 12 30%/Von didu 1€,

5. Cng ty CP Frit Hué:

Hoat déng kinh doanh cia céng ty ting trudng rdt t6t. Nam 2025, doanh thu dat
1,359 ty dbng (dat 97% KH), lgi nhudn sau thué 14 105,3 ty dong (dat 150% KH).

Nam 2025, cong ty da hoan thanh diu phén 16n Nha méy san xudt men Frit cong
sudt 150.000 tin duge xdy dung tai Khu CN Phi Bai - Giai doan 4 va dd dwa vao vin hanh
tir thang 4/2025. Hién nay, nganh san xuit gach ceramic dang giip kho Khén vé tiéu thu sin
phim, cdc doanh nghiép san xudt Frit canh tranh gid ban do d6 Cong ty dang tip trung
nghién ciru dé giam gi4 thanh san phdm tir viéc giam chi phi san xuat de c6 thé canh tranh
trén thi trudmg trong va ngodi nude. Hign tai, Cong ty timg bude dua cong nghé ty dong
hoa vao ap dung trong sdn xudt d& din thay doi cich thire vén hanh va giam mét hrgmg lao
dong ding ké, din dén chi phi nhan cong, chi phi quan ly giam.,... va gia thinh san pham

giam. Pdy ciling 12 muc tiéu cia Cong ty trong nhimg nam 1.

Trang 24




6. Cong ty CP Xay dung va Déu tr phat trién Ha ting:

Hoat dong kinh doanh rat khé khin nén nim 2025 doanh thu chi dat 02 ty dong, 16
157 triéu ddng. Hién tai don vi dang thue hién céc thi tuc dé giai thé cong ty.

7. Céng ty CP Kinh doanh Nha Thira Thién Hué:

Nam 2025 hiu nhu khong hoat dong. Dén theri diém hién tai, cong ty CP Kinh doanh
Nha Thira Thién Hué chua phat hanh Béo céo quyét toan nim tai chinh 2025.
2. THONG TIN TO CHUC VA NHAN SU CONG TY

2.1/ Théng tin s lwgng cin b va nhin vién Cong ty

S6 lugng CBCNV Tép doan Céng ty CP Xay lip TT Hué dén 31/12/2025 1a: 570
nguoi. Trong do: Hop dong khong xdc dinh thoi han va ¢6 thai han xéc dinh la: 460 ngudi,
hop déng thué ngoai la 110 nguoi.

Tiéu chi phiin loai 31/12/2025 T 1§ (%)

Phén theo trinh d¢

Pai hoe va trén DH 80 14,04%
Trinh 9 trung cip v cao dang 47 8,25%
Céng nhén ky thugt va lao dong pho thong 443 77,71%
Phén theo d6i twong lao djng

Nhén vién gidn tiép 100 17.54%
Nhén vién trurc tiép 470 82.46%

Phén theo thii han hop dong lao djng
Khéng xdc dinh thii han va 6 xdc dinh thoi o 20.70%
han
Thué ngoiai 110 19.30%
(Ngudn: Phong NSHC - Cong ty CP Xay Idp Thita Thién Hué)
Thu nhép binh quin ndm 2025 cia CBNV Tép doan dat 9.500,000d/ngudi/thang,
so vai nam 2024 tang 1,07%.
2.2/ Chinh sdch tuyén dung nhiin sy, luong, thuéng, phiic lgi abi véi ngudi lao dijng
& Chinh sdch tuyén dyng nhén su
Yéu t5 con ngudi duge xem 1a then chdt va duge chii trong phit trién, Cong ty luén

trn trong sy d6ng gop ctia tit ca moi ngudi vio thanh céng chung; xdy dyng méi truomg
lam viéc cong bing, chuyén nghi¢p va than thién.
Céng ty CP Xéy lép Thira Thién Hué ludn chi trong chiéu mg, thu hiit nhimg ca

nhén cé ning lue, ¢6 tinh thin trach nhiém, ¥ thie ky ludt, nhiét tinh va cd tinh thin hop
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tac. Nhan su duoc tuyén dung trén co sé danh gid ning lyuc, kinh nghiém va k¥ ning phu
hop cho timg vi tri. Mdi chitc danh cong viéc d&u c6 tidu chi, tidu chuén riéng; xay dung
bang mé ta cong viéc cu thé va thuc hién ding quy trinh tuyén dung, sir dung lao dong.

< Chinh siach luwong, thuong

Cong ty xdy dung chinh sich luong phit hop véi dic trung nganh nghé hoat déng,
phit hgp véi trinh dd, ning lyc va cong viéc chuyén mon cua tirng ngudi. Cong ty da xay
dung va ap dung thang bang lwong cho CBNV toan Céng ty. Héng nim, Cong ty diéu
chinh mirc lvong co s& theo cac quy dinh cua Nha nudrc.

Nhim khuyén khich dong vién c4n b cong nhén vién trong Cong ty gia ting ning
suit lao dong va hiéu qua déng gop, Cong ty cé chinh sach thuong dinh ky va thuong dot
xuét cho c4 nhin, tap thé cd nhimg déng gop thiét thuc vao két qua hoat dong chung.

Bén canh d6, Cong ty da thye hién giao ké hoach kinh doanh cho Ban diéu hanh va
can b nhin vién theo céc chi tiéu BSC (Thé diém cén bing). Trong do, ngoai céc chi tiéu
vé doanh thu, loi nhudn, tai chinh, cic don vi phai thyc hién céc chi tiéu: dam béo an toan
lao dong, dao tao va pht trién... Day 1a can et dé xem xét thuéng cho Ban diéu hanh cing
CBNV cong ty, gin trach nhiém clia moi ngudi trong don vi ddi véi két qua hoat dong cua
Cong ty.

Chinh sdch niy lam cho ngudi lao ddng an Lim cong tac, oin b6 1au dai voi Cong ty.

% Chinh séch bao hiém va phic lgi

Cong ty thue hién
ddy du ché do BHXH,
BHYT theo ding quy
dinh. Céc ché do bao hiém
than thé, bao hiém tai nan

ddu dugce dam bao. Cong

ty ludn quan tim dén viéc
cai thién diéu kién lam
viéc cho can bd, nhin vién

va ngudi lao dong. H?ulg

nam, Cong ty déu td chirc
Khidm st khoe dinh k§ —
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cho tat ca cin bo cong nhan vién. Thyc hién nghiém tic cac ndi dung trong Thoa wde lao
dong tap thé.

Bén canh dé, Cong ty con tb chire céc hoat dong vin hoa, van nghg, thé thao nhim
ndng cao doi séng tinh thin cho ngudi lao dong va hudng dén xay dung mot tap thé lao
dong doan két, gin bo, gép phin tao nén ban sic Cong ty.

% Chinh sich dio tao

Céng ty ludn coi trong cong tic dao tao dé khai thac va phét trién tidm ning nhéan
sur. Muc tidu dao tao vé nhan sy ctia Cong ty 1a gioi vé chuyén mén nghiép vy, chuin muyc
trong dao dire, chuyén nghiép trong phong cich lam vige va tim huyét véi cong viée. Tim
hiéu nhu cu dao tao, Iva chon phuong phap va mé hinh dao tao phi hop véi déc diém hoat
dong cua Cong ty. Theo do, héing nam Cong ty tao diéu kién cho cén bd nhén vién ¢o co
héi ndng cao nang luc chuyén mon, k¥ néng nghiép vu gp phén tang chét lugng ngudn
nhéan lue cia Cong ty.

Déi vi cong nhén ky thuat, Cong ty giri di hoc tai cac co s day nghé dé dao tao
tay nghé, ning béc thg k¥ thudt cho cong nhan.

3. TINH HINH TAI CHINH

3.1/ Céic chi so tai chinh

Chi tigu

Tinh hinh thanh khoin x|

1 | Hé sb thanh toan ngén han &n 3,32 3,07 2.56

2 | Hé s thanh toan nhanh lan 2.80 2,26 1,91
Chi titu vé co ciu von .

3 | Hé sb No phi trd/Téng i sin % | 33.28% | 36,05% | 36,51%

4 | Hé sb No phai tr&/Von chit so hira (DER) % | 49.87% | 56,37% | 57,50% |
Chc chi tiéu vé ning Iyc hogt dgng. 3 |

5 | Vong quay hang tén kho Vong 199 | 171 1,83

6 | Vong quay téng tai sin Vong | 031 | 033 | 040
Chi tiéu vé kha ning sinh 1o i

7 | He 56 lgi nhuan sau thué trén doanh thu thudn % | 24.45% | 23.08% | 18,93%

8§ | Ty sudt lgi nhudn sau thué trén tong tai san (ROA) % | 7.34% | 7.51% | 7.55%

9 | Ty sudt loi nhudn sau thué trén vén CSH (ROE) % | 11.23% | 11,79% | 11.88%

10 | L& co ban trén ¢6 phiu déng | 2.190 | 2374 | 2.196
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Tinh hinh tai chinh cta tap doan vén ot khi hau hét chi s6 tai chinh thé hién sy
chu va séin sang tai trg cho hogt ddng san xudt kinh doanh.
3.2/ Thi sin vi bién djng tii sin

Chenh
Nam

Chi tién 202572024

2024
+ )

1 |Tongtaisan | Tydong | 100045 961,05 3940 | 4,10%
Tai san ngdn han 56892| 525,73 43,19 822%
Tai san dai han 431,53 43533 38| -0.87%

2 |Ngudnvén  |Tydbng | 1.00045| 961,05 3940| 4,10%
No phai tra 332,92 | 34643 | 13,51 -3.90%
Vén chii s hitu 667,53 | 614,62 52.91 8,61%

Téng tai san cua cong ty dén ngay 31/12/2025 12 1.000,45 ty dong, ting 39,4 ty dong
~ 4,1% so vai clng ky ndm 2024, Trong do:
«  Tai san ngfn han: 568,92 tv ddng, chiém ty trong 56,87 % tong 14i san.
« Taisan dai han: 431,53 ty ddng, chiém ty trong 43,13% tong tdi san.
Vé co ciu ngudn von:
« N phai tra: 332,92 ty dong, chiém ty trong 33,28%
«  Vén Chii sa hitu: 667,53 ty ddng, chiém ty trong 66,72%
3.3 Tinh hinh ng phaii tra
Céng ty kiém soat chiit ch& ng ngdin han, ng dai han va chi dgng ngudn von dé thanh
todn céc khoan ng dén han.
No phii tré cia Cong ty dén ngdy 31/12/2025 14 332,92 ty ddng, giam 13,51ty dong
~ -3,90% so vé&i cling ky ndm 2024, Trong dé:
= No ngiin han: 171,35 ty ddng, chiém ty trong 51,47%.
» No dai han: 161,57 tv dong, chiém ty trong 48,53%.
Céng ty it chju anh hwéng ciia cdc yéu 16 chénh lgch ty gia do hoat dong cua Cong
ty chi yéu cung céip cho nhu cdu ngi dia.
T¥ trong ng phai trd trong ngudn von cua Cong ty chi chiém 33,28% va 1y trong ng
vay chi chiém 1y 1& 3% trong téng ng phéi tri nén chi phi lai vay cia Cong ty chiém ty
trong it nho trong co cdu chi phi ciia Cong ty.
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4. CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U
4.1/ Co phin
- Vén didu 1¢ cta cong ty 1a 302.428.780.000 déng. S6 lugng cb phiéu dang luu
hanh 1a: 30.242.878 ¢6 phiéu. (Ménh gia 10.000 ddng/co phiéu)
Trong do:
= Cd phiéu pho théng: 30.242.878 cé phiéu
= C6 phiéu uu dai: Khong co.
- Cb phiéu ciia Cong ty CP Xdy ldp Thira Thién Hué niém yét tai So Giao dich
chimg khoan thanh phé Ho Chi Minh.

- Mi cb phiéu HUB
- Gi4 giao dich c¢6 phiéu HUB trong nam 2025:
= (Gia ban cao nhét: 19.150 ddng/cd phiéu (ngay 01/8/2025)

*  Gi4 ban thap nhat: 14.900 dong/cd phiéu (ngay 29/12/2025)
- Phén loai cd phin theo tinh chit chuyén nhugng:
« 86 cb phin tu do chuyén nhugng: 30.242.878 cb phin, ty 1&: 100 %
» S84 cd phin han ché chuyén nhugng: khéng, ty 18: 0 %
4.2/ Co ciu ¢b dong
Can cir Danh séch cb dong ngay 25/6/2025 do VSDC lap, Cong ty hién ¢6 1.072 ¢o
dong, Co ciu co déng nhu sau:
Co chu cb dong phin theo hinh thire siv hiru

i —— 50 8 ci
Co céu cbd adng theo hinh thirc s& | Phan toai cé ding
hiku ¢

licgng  phiéu si
cd dong it
1. C6 déng Nhi mere =T

2. C6 déng 1a 16 chire
Ifl 13846520

{rrong nirdc)
« Td chirc trong niséne e
3. Co dong cd nhdn )
1.038 16.032137
» Ca nhan trong nudéc {trang medc)
4. Ca dong la cd nhd
+ ©& nhan va 18 chire : i e nndn ! 17
nwGE ngod mede ngoai
3. C6 ding la 16 chire
3 J44.204
micce ngodl
- - Tong cing 30.242.878
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Co ciu co dong theo ty 1¢ s& hiru

Co’ ciu cd déng theo ty 1§ s& hiru

36,71%

i 5%
S8 hifg duadi 1%

Co ciu ¢b dong dic biét

Co ciu cb déng dic biét

0,2 8% ABP4;
153 = Hii dong quan
/ tri
' ® Ban Tang giém
déc
Ban Kiém soat
93,68%

Khac

¥ S hilu tir 5% tréy iBn

S0 hivy tis 1% dén

Phéin loai eb dong

1. Co dong Iom sé itu tic

5% vin tro lén

2. C6 ding so hivu tir 1%
dén dhetri 5%

3. Cé dong so hitu dudi
1%

Téng cong

Phiin logi co dong
. Hot dig quin i
2. Ban Téng gidm die
3. Ban Kiém sodt
4, Ké jodn trieong

5. Khdc

Ting cng

S0 hrgng
s hifa ¢ phitu

12.088.097

7.051.203
11.103.578

J.242.878

S hitu cd phiéu

670.126
763.438
247467
a9 608
28 491 839

30.242.878
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4.4/ Ty 1é si hira nwée ngoai tdi da
Tir truée thang 3/2025, ty 1 s& hitu nude ngoai tdi da 12 0%. Tir thang 4/2025 dén
nay, ty 1& s& hitu nude ngoai tdi da 1a 50% theo nganh nghé kinh doanh cia Cong ty.

4.5/ Thay d6i vé von diiu tir ciia Chii sé hiru

Thay dbéi vé& vén diu tw ké tir ngay thanh I&p céng ty
350.000,00

300.000,00 - — -+ 30242878

_+~262.984.37
250.000,00 = !
+228.683,95
200.000,00 o056
150.000,00 __+~152.460,00 = — Thiay b b vén

100.000,00 —— =

50.000,00 - =

thang thang  Théng Thang Thang  Thang  Thang
01/2021 10/2015 08/2016 12/2020 11/2022 09/2023 07/2025

Céng ty duoc cd phin hoa vao ngay 05/01/2011 véi vén ¢é phan la 126.000.000.000
ddng. Qua 14 nim véi 6 dot tang vén, dén ngay 16/7/2025, von cb phan 1a 302.428.780.000
ddng, tAng 176.428.780.000d ~ + 140,02%.

4.6/ Giao dich ¢b phiéu quy

S6 lugng cb phidu qui: Khong cé

Giao dich ¢b phiéu qui ndm 2025: Khong cd

4.7/ Cac chimg khoan khac

Khong ¢o
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5. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI
5.1/. Pdnh gid lién quan dén cdc chi tiéu mbi tricong

Hoat dong xiy dung

ctia Cdng ty cd anh
huong dén canh
quan va moi truong
trong kbhu wvuyec.
Cong ty dac biét
quan tim dén viéc
bao vé moi trudmg
tai cac cong trinh
xdy dyng, dam bao
tudn thu cac quy

dinh cua phap ludt

vé bao vé& moi
trudmg. Thudmg xuyén gido duc y thirc chip hanh cic qui dinh vé vé sinh, bao vé moi
trurdmg cho can b, nhén vién, cong nhén théng qua cde cude hop, hoat dong sinh hoat, lao
ddng hang ngay.

Tai cdc cong truong xay dyng déu thue hién bién phap bao dam vé sinh méi trudmg
noi thi cong va khu vire 1dn c4n: che chén, chong bui, khoi, chong tiéng &n; bé tri gity gidc
thi c6ng hop 1y cho timg cong tac, nhit 1a cc cong tac d& gy on, gdy 6 nhiém; sir dung
miy moc thiét bi phit hop, tuin theo cdc quy dinh ciia Nha nuée vé chi so tiéng on, bui,
khéi... Xdy dumg nha vé¢ sinh tai cdng trudng,

Ban chi huy cdng trudng td chitc nhém lao dong phye vy cho cdng tac vé sinh moi
trudng. B phéin nay sé truc tiép thue hién céc cong viéce nhu quét don vé sinh cong trudng
va khu vue lan cin, tudi nuée chdng bui, thu gom réc thai trong thi cdng...

Céng ty nghiém tac tuin thu phap ludt vé méi truong, sir dung vit ligu xay dyng
than thién véi méi trudng. Khong sit dung nudc ngim. Han ché dén mirc thdp nhit vige
anh hudng dén cudc séng va an toan cua din cu xung quanh do qud trinh t6 chire thi cong
trinh gy ra.

Tong lugng nguyén vit lidu durge sir dung dé sian xudt cua cong ty trong nim 2025

= Cét : khoang 4.000 m3
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= Dd xdy dung: khoang 15.000 m3

= Xi mang: khoang 1.500 tin

» Thép xdy dung: khoang 600 tan

* Gach tuynen cac loai: khoang 2.000.000 vién

5.2/ Tiéu thy ning lugong

Niang lagng tiéu thuy tryc tiép va gian tiép. Dién ning: khoang 370.000KWh.

Ning lugng tiét kiém durge théng qua céc sing kién sir dung néng lugng hiéu qua:
Khong co

Céc béo cdo sang kién tiét kiém ning luong (cung cép cdc san phim va dich vu tiét
kiém néng lugng hodc sir dung nang luong tai tao): Khong co

5.3/ Tiéu thy nwdce

Thuyc hanh tiét kiém va béo vé ngudn nuéc sach, Cong ty ludn phin diu ha mirc tiéu
thu nude trong cac hoat déng san xuét kinh doanh,

Ngubn cung cip nude va lugng nuée sir dung: khoang chimg 12.000m3

Cong ty va cac dy an cong trudng xdy dung chu yéu sir dung nude cung cép tir cée
cong ty cdp nude & dia phuong, it sit dung nude ngam.

Ty 1é phan trim va tong lwong nude tdi ché va téi sir dung: Khong

5.4/ Tuéin thii phap lujt vé bao v§ méi trirdng

Cong ty dac biét quan tdm dén viéc bao vé mai trudng tai che cong trinh xdy dymg,
dam bao tuan thu cdc quy dinh cia phap luit vé bao vé mdi trudmg, sir dung vit lidu xay
dung than thién. Thye hi¢én cc bién phdp bao dim vé sinh moi trurdmg tai cdc cong truomg;
x4 thai ding quy dinh, han ché tiéng On tai cdc cdng trinh, dyr an,

« 86 lin bj xur phat do vi pham cic quy dinh v& méi trudng: Khong ¢6
« Téng s tién bi xir phat do vi pham cdc quy dinh vé méi truong: Khéng c6

5.5/ Chinh sdch lién quan dén ngwdi lao djng

Céng ty CP Xéy ldp Thira Thién Hué dé cao va trén trong su da dang, tao méi trudng
lam viéc cong bing, khong phén biét thanh phén, gidi tinh, ving mién ciia nhin vién va
ngudi lao dong. Moi thanh vién trong Cong ty d3u c6 co hoi thing tién nghé nghiép.

5.6/ Bdo cio lién quan dén trach nhiém déi véi chng déng dia phuwong

Céng ty tich cuc tham gia cac hoat dong vi xa hdi, vén djng can bd, nhin vién va
ngudi lao dong tham gia Ngay Chii nhit Xanh, Chwong trinh hanh dong xay dyng thianh
phé XANH-SACH-SANG, tham gia “Chién dich lam cho thé gi6i sach hon”. Ngoi ra,
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Céng ty dong hanh ciing cic chuong trinh: Néi nhip nghia tinh, Ca nuée chung tay vi ngudi
nghéo — Khéng dé ai bi bo lai phia sau; tai tro, ting hd quy cho tré em nghéo hiéu hoc,
truong hoc, quy khuyén hoc tinh Thira Thién Hué, Qu¥ dén on dép nghia, nhén phung
dudmg Ba me Viét Nam anh hiing; ting ho déng bao bi thién tai, 1ii lut...

Tai cac dia phuong noi ¢6 dy 4n thi céng; Cong ty tham gia hd trg va ting qua cho

cac ho nghéo c6 hoan canh kho khan, hd tro, déng gop chi phi xdy dung ha ting ndng thon
mdi.
Tir khi thanh vién HPQT déc lap duge phin cong truc tiép phu trch cong tac hd trg cong
dong, céc hoat dong hoat dong xa hdi, hoat dong vi cong dong duge 6 chirc bai ban hon,
huéng t6i di tuong rong hon va gbp phin 1am cho hinh anh ctia Cong ty dén gn voi ngudi
dén hon. CAc hoat dong trén thé hién trach nhiém ctia doanh nghiép déi véi xa hoi, déi voi
dia phuong; gép phin déng vién nhitng hoan canh kho khan, khich 1¢ 16i séng nhén vin,
giau tinh thuong va c6 tinh thin trdch nhiém.

Cong ty tai trg cho mot s6 khoa ctia mét s6 trudng Dai hoc trén dia ban dé trao hoc
bdng cho sinh vién va tai trg cho hoat ddng nghién ciru ciia nha truong.

Bén canh d6, Céng ty con tham gia huéng {mg céc hoat dong vin héa, thé thao do
Nginh Xay dyng thanh phé Hué, Khdi doanh nghi¢p t chirc, tham gia c4c hoat dgng thé

thao véi cée don vi ban, tao moi truong dé cée dom vi giao huu, dodn két hop téc.
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CHUONG Il
BAO CAO QUAN TRI CONG TY

B B A A A AT P A A AR A AT A RS A A

1. BAO CAO VA PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI (HPQT)

1.1/ Danh sich thanh vién va co cfu ciia Hi ddng quin tri

Hoi dong quan trj cong ty ¢ 5 thanh vién, trong d6 ¢6 01 thanh vién doc 1ip HPQT,
03 thanh vién khong diéu hanh va 01 thanh vién 12 Téng Giam déc ciia Céng ty. Chi tich
HPQT khong kiém nhiém chirc vu Téng Gidm ddc Cong ty.

S& hiru ¢6 phan

Ho vai Tén Chire vu (tai ngay

31/12/2025)

1. Ong Poan Hiru Thuin Chu tich HDQT 412183 1,36%
2. Ong L& Quy Dinh P. Chu tich kiém TGP 763.838  2,53%
3. Ong Lé Viét Lién Thanh vién 157.943  0,52%
4. Ong Poan Hiru Ha Vinh  Thanh vién 100.000  0,33%
5. Ong Trin ST Chuong TV déc lap - 0%

1.2/ Ly lich trich ngang cua cic thanh vién HDQT

Ong D odn Hivu THin

Chu tich Hji ddng quan tri

Sinh nim 1957

Sii co ph;ﬂ: sir hubu vi dai dign sa hitu ) sy ,
Chire vy tal 16 chire khiic
(tai ngay 31/12/2025)

o S& cé phin s& hitu cd nhin: 412.183 ¢b » Chu tich HPQT Céng ty CP Phat trién

phiéu (ty 18 1,36%) Nha Ba Rja - Viing Tau.

» Dai dién so hitu 12.088.097 ¢b phiéu (ty 1¢ « Thanh vién HPQT Cong ty CP Ché bién
39,97%) ciia Céng ty CP Phét trién nha Ba xudt nhip khiu thiy san tinh Ba Ria-
Rja — Viing Tau tai Cong ty CP Xay lip Viing Tau.

Thira Thién Hué.
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Ong £é Vet Lien

Thinh vién Hoi dong quan tri Khing diéu hanh
Sinh ndam 1969

8o ca phan so hivu va dai dign se huru

Chire vy tgi 10 chire Khdc

(tai ngay 31712/2025)

« S6 c¢6 phdn s& hiru ca nhan: 157.943 cb s Thanh vién HDQT kiém Téng gidm déc

phiéu (ty 16 0,52%) Cong ty CP Phat trién Nha Ba Ria -
; Viing Téu.

» Dai dién so hiru: 0 cé phiéu -

o Chii tich HDQT, Céng ty CP Xay dung
— Bit dong san Hodeco

« Giam déc Céng ty CP TM&DV Bit
déng san nghi dudng Y Ngoc Binh
Thudn

Ong Dodn Hvu FHa Vink

Thanh vién Hbi dong quan tri khong diéu hanh

Sinh nam 1987

S0 co phin s hitu va dai dign sé hivu ay — .
Chuie vu tai ti chire khdc
(tai ngay 31/12/2025)

» Sé cb phin s& hiru ca nhan: 100.000 cb « Thanh vién IIDQT kiém Pho Téng
phiéu (ty 18 0,33%) giam dic Cong ty CP Phét trién Nha Ba
Rja - Ving Tau.
« Dai dién s& hiru: 0 ¢d phiéu s Thanh vién HPQT Céng tv CP Bau tur
va Xdy dung HODECO.

« Chu tich HDQT Céng ty CP Bé Téng
va Xiy lip Hodeco.

o Thanh vién HPQT Céng ty CP
TM&DV Bét dong san nghi dudng Y
Neoe Binh Thudn.
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Ong L6 Guy binfi

Pho cfui fick 1 dong quun tr, kiem Tong gidm dic

Sink rmim 1967

Sd ¢ phin so hitu va dai dign so hitu .
(tai ngay 31/12/2025) A e
¢ S6 cb phan s hitu ca nhan: 763.838 ¢&  » Chu tich HDTV Céng ty TNHH 1
phicu (ty 1§ 2,53%) TV DAu tu va Phat tridn ha tAng Khu
Cong nghiép.
» Dai dién s& hiru: 0 ¢ phiéu  Chu tich HPQT Céng ty CP Kinh
doanh nha Thira Thién Hué.
» Thanh vién HPQT Céng ty CP Frit
Hué.
« Thanh vién HPQT Céng ty CP Phat
trién Nha Ba Ria Viing Tau.

Ong Trivn Si Cavong

Thanh vién Hji dong quan tri dic lap

86 ¢o phin so hivu va dai dign sé hitu o e _
Chirc vy 1gi 16 chire khde
(tai ngay 31/12/2025)
o+ 86 cd phén s& hitu ca nhan: 0 ¢d phiéu (v » Phd Chi tich HDQT Céng ty Le

1€ 0%) & Associates

« Dai dién so hiru: 0 cd phiéu.
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1.2/ Céc tiéu ban thuje HPQT: Khéng cé
1.3/ Cic cude hop Hji ddng quin tri

Ly do

S6  budi Ty I

Khing
X ! ; hop tham
STT Ho vi tén Chire vu oy tham
HDOT dwr
du
tham dur hop
hop
1 Ong Poan Hiru Thudn Chu tich HDQT 9/9 100%
1 , Phé CT. HPQT; Kiém
2 Ong L& Quy Binh 9/9 100%
TGD
Ong Trén SiChuong TV. HPQT djc lap 7/9 100%
4 Ong Doan Hiru Ha Vinh TV, HDQT 9/9 100%
Ong Lé Viét Lién TV. HBQT 9/9 100%

1.3/ Ciic Nghj quyét/Quyét dinh ciia Hi ddng quin tri
S NQ/OQP Nii dung

L. Nghi quyet

I 01/NQ-XL-HPQT | 22/01/2025 | Chdp thuan cho Céng ty CP Xay lap Thira |
Thién Hué (HCC) ky hop dong thi cong xdy
ding, mua céc loai hang hoa do edc Céng ty
con, Cong ty lién két ciia HCC san xudt nhim
phuc vu nhu cdu kinh doanh nim 2025.
) 02/NQ-XL-HDQT | 24/02/2025 | Théng qua ké hoach t6 chic PHPCD thuomg
nién nam 2025.
3 | 03/NQ-XL-HDQT | 27/04/2025 | Théng qua cdc ndi dung tai li¢u trinh Dai h{i |
dbng cb déng thirdmg nién nim 2025.
| Trién khai phwong én phat hanh 6 phiéu dé tra
¢ tirc nam 2024,
‘Ngay ding ky cudi ciing dé tra ¢d tirc nam 2024
bing cd phiéu.

Ban toan bd phn vén ctia Cong ty CP Xay lip
6 06/NQ-XL-HPQT | 23/06/2025 | Thira Thién Hué diu tw tai Céng ty CP Ché bién
G Thira Thién Hué.

7 07/NQ-XL-HDQT | 01/07/2025 | Théng qua két qua phat hanh ¢6 phiéu, ting

4 04/NQ-XL-HPQT | 21/05/2025

5 05/NQ-XL-HDQT 12/06/2025
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Noi dung

Von diéu 1€ va sira d6i Diéu 1é Cong ty.

Théng qua két qua kinh doanh 6 thang diu nim

8 08/NQ-XL-HPQT | 05/9/2025
2025 cia cong ty.
9 09/NQ-XL-HPQT | 19/12/2025 | Ngi dung cac cuge hop HDQT ngay 19/12/2025
iR Phé duyét két qua danh gia céc chi tiéu thyc |
1 01/QD-XL-HPQT | 18/03/2025 | hién san xuét kinh doanh nim 2024 ctia Cong
ty CP Xay lap Thira Thién Hué (HCC).
g . ‘B nhiém Giam déc Khdi Kinh doanh Bt dong
2 02/QB-XL-HPQT | 27/03/2025 ; :
san thugc Cong ty CP Xdy lap Thira Thién Hué.
""" ¥ Diéu chinh sé ¢6 phan cia Céng ty CP XAy lip
3 03/QD-XL-HPQT | 02/04/2025 : ;
Thira Thién Hué dau tr tai Cong ty CP Frit Hué
Chép thudn chu truong dau tu dir 4n: Cai tao,
4 04/QD-XL-HDQT | 09/05/2025 | sira chita duomg sé 4 KCN Pha Bai giai doan |
vall
| TSR o | Phé duyét Béo céo kinh té k¥ thuat cong trinh:
5 05/Qb-XL-HPQT | 22/05/2025 | Caitao, sira chita durémg sé 4 KCN Phi Bai giai
doan | va ll.
Phé duyét Bao céo tai chinh va phuong én phﬁn
6 06/QD-XL-HDQT 18/6/2025 | phdi lgi nhugn nim 2024 ciia Céng ty TNHH
MTV Béu tu va Phat trién ha ting KCN.
SNT For e ‘Chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh Céng
7 07/QD-XL-HDQT | 25/6/2025 |ty CP Xy lip Thira Thién Hué cho nim tai
chinh 2025.
| Stra d6i Khoan 1, Diéu 30 ctia Diéu 1¢ Cong ty
8 08/QP-XL-HPQT | 01/7/2025 | TNHH MTV Béu tir va Phit trién ha ting Khu
cong nghiép
e B& nhiém thém Kiém soat vién tai Céng ty
9 09/QD-XL-HPQT | 01/07/2025 | TNHH MTV Biu tu va Phat trién ha ting Khu
cong nghi¢p
10 | 10/QB-XL-HPQT | 01/8/2025 | Théng qua ké hoach kiém toan ndi b nam 2025
R AL Giao cdc chi tiéu hoat dong BSC toan cong ty
11 11/QD-XL-HDQT | 01/8/2025

nim 2025 cho Tong Giam dbe
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Phé duvét Bao cao kinh té k¥ thudt cong trinh:

12 12/QD-XL-HDBQT 01/8/2025 | Péu tr xdy dyng hé théng PCCC tai Khu cong
nghig¢p Phi Bai giai doan | va ll

‘Thueng Ban diéu hanh Céng ty ¢6 phin Xay
l&p Thira Thién Hué nam 2024

13 14/QD-XL-HDQT | 22/9/2025

1.4/ Hoat djng cua thanh vién HDQT djc lip

Bén canh viéc chi dao, dinh hudng chién luge, ké hoach hoat dong cua cong ty,
thanh vién HPQT doc lap duge phin céng trirc tiép phu trach cong tic hd trg cong dong.
HPQT dge 1dp da tham dy déy du cée cude hop cia HDQT va tham gia v kién tai céc 1in
HDQT 6 chirc 1y v kién bing vin ban.

Két qua danh gia cia thanh vién HPQT déc lap:

- HPQT da thye hién diy du chitc niing dai dién cia cic chi s& hitu trong viée giam
sat hoat dong diéu hanh cua Cong ty, dinh huémg pha hgp va chi dao kip thoi nhim dam
bao sir dung hiéu qua cic ngudn lyc dé dat duge céc chi tiéu do PHDCP giao, trén co sé
tudn thu cée quy dinh cua phap ludt, Piéu 1§ Cong ty.

- Bén canh viéc thyc hién chirc ning quan ly, gidm sit cong tac diéu hanh cua Ban
diéu hanh, HDQT da phdi hop chit ché vai Ban diéu hanh tim kiém nhimg gidi phap théo
g kho khan trong san xudt kinh doanh nam 2025,

- Nhin chung, méc di nim 20235 hoat djng kinh doanh cua Cong ty chju anh hudng
rit lém tir bién dong kinh té vi md nhimng vdi tinh thén trich nhiém cao, doan két, hop tic
thye hién nhiém vy mét céc trung thye, cén trong, HDQT da trién khai céc giai phap quyét
ligt trong cong tac giam sdt, chi dao BDH thyc hi¢n Nghj qu}'él DBHBCB, cic Nghi quyét
ciia HPQT va co ban da hodn thanh ké hoach nam 2025, dam béo lgi ich cho Céng ty va
cd déng.

1.5/ Dinh gid cia HPQT vé hoat djng ciia Ban diéu hinh

- Ban diéu hanh da trién khai dédy du, kip thoi ede Nghi quyét, Quyét dinh cia Dai
héi dong cd dong va cia HDQT;

- Ban diéu hanh da chi déng dé xuét cac ké hoach kinh doanh, ké hoach tai chinh,
cdic dur an 16m va giai phap td chirc thye hign; Lap phuong én td chic, sip xép nhin sy
nhim néng cao ning lyc quan tri v hiéu qua hoat dng ciia cong ty trinh Hoi déng quan
iri phé duyét lam co sé thye hign.
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- Kip thdi bdo cdo dién bién tinh hinh san xuat kinh doanh, tinh hinh tai chinh va
diu tu; chi dong, linh hoat trong qua trinh diéu hanh phu hop véi thuc té timg giai doan
kinh doanh. Péi véi nhitng vin dé vuéng mic, vuot thim quyén Ban diéu hanh déu xin y
kién HDQT trude khi quyét dinh thuc hién.

- Moi hoat déng ctia Cong ty, cong tac diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh
clia Tong gigm déc va Ban Giam déc co ban thuc hién ding theo Diéu 1& Cong ty, céc
Nghi quyét ctia Pai hoi dong cd dong, cic Quyét dinh cia Hoi dong quén tri. Ban diéu
hanh cin ddy manh cong tc tiép thi, mo rong thi trrdng; ting cudng céng tac thu hdi ng;
quan ly chi phi dé ning cao hiéu qua hoat dong.

1.6/ Danh séch cdc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cic chwong trinh vé
quin tri cong ty trong niim 2025

Khong co
2. KE HOACH, PINH HUONG NAM 2026

2.1/ Tinh hinh chung

Nam 2025, kinh té& Viét Nam duge dyr bdo c6 sy ting truémg tuy nhién vin phai d6i
dién véi rat nhiéu khé khan. Nhirng tac ding tiéu cuc do xung dot giira cac nudc dang dién
ra chura thé Iudmg trude duge hét cée nii ro gy anh huéng dén kinh té cia Viét Nam trong
bdi canh chung cia kinh té thé giéi. Cac doanh nghiép van phai tiép tuc dbi mit véi nhiéu
rii ro tiém 4n, chi phi dau vao tiép tuc ting cao va kho dy doén khi céng ty tham gia dhu
thiu cdc cong trinh xdy dyng. Thi truémg bit dong san tai dia ban Thanh phé Hué tuy c6
khai dong mot s du an diu tu nhung tién do thue hién kha cham, hoat dong xdy dung va
san xuét vét liéu xdy dimg chiju ép luc canh tranh trén thi trudmg rét 1ém. Bén canh da, viéc
giai quyét cic thi tuc cua cic du 4n cong ty dang thue hién d& dang van chua hoan thanh
dé o thé tiép tyc dau tir 1am anh huéng rdt 16n dén hoat dong nay ciia cong ty, inh hudng
dén ngudn hang cung cip cho thi trudng ciing nhur giam hiéu qua kinh doanh cta céng ty.

Bén canh nhimg khé khan chung, Cong ty ¢b phin Xay 1ap Thira Thién Hué van c6
duge nhidu thuén lgi d6 12 uy tin va thuong hiéu ciia Cong ty 43 duoc khing dinh teén thi
trudng; bo may lanh dao ¢6 truyén théng doan két, gin b6; doi ngil nhén vién c6 trinh do
chuyén mén, nhiéu kinh nghiém, am hiéu thi truémg... Bén canh d6, Cong ty cé thém céc
¢ dong 16n ¢6 nhiéu kinh nghiém trong hoat déng thiu thi céng cong trinh va kinh doanh
bit dong san, c6 trach nhiém trong tién trinh hoach dinh phét trién cia cong ty, sdn sing
hop tac, gitp cong ty ma ring thi phin, dia ban kinh doanh, tao thém viéc lam, gia ting lgi
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ich cho cé déng va thu nhip ciia ngudi lao déng. Véi chinh séch lwong thuéng tuong dbi
hop 1y, tao tinh chii dong cho bo may diéu hanh, cdng tac quan 1¥ dan duoe ning cao theo
huéng minh bach dd gép phin tao sy 6n dinh cho cong ty, viée niém yét trén thj truong
chirng khoan 14 tién dé& quan trong dé cong ty cd thé d& dang huy dong vén tham gia cdc
dir an lon.

2.2/ Dinh hwdéng nam 2026

V¢ linh vire xiy dung
- Tang cudmg cong tic

tiép thi, tim kiém céc céng
trinh xdy dung, wu tién nhimg
cong trinh chi diu tu co
ngudn vén thanh khoan cao.
iy manh hoat dong xdy dung
sang cdc dy 4n duge diu tu
bang ngin sach nha nudc dé
bi dip cho doanh thu bi giam
tir cac dy 4n déu tu tw nhan,

dau tr tir nguén FDL..

- Tuyén dung, dio tao

doi ngil can b) ky thudt dé dap (mg yéu cau quan 1Y, didu hanh cong trudmg, dic biét 12 doi
ngii nhan sy quan ly cong truong.

- Tiing cudmg cong téc thu hdi cong ng cdc cong trinh nhit la cac cong trinh ¢é vén
dAu tur cuia tu nhén, cac cong trinh ¢ thoi gian ng kéo dai. nguy co phét sinh ng x4u.

Vé linh vire ddu tir va phét trién cdc dy 4n

- Tiép tuc trién khai thuc hién cic dy n da duoc Hoi ddng quén tri théng qua, tép
trung giai quyét cac vuong mic lién quan dén céc thi tuc theo quy dinh ctia nha nude dé
tiép tuc trién khai cic du 4n doy dang nhiim c6 san phém tiéu thy ra thi trudmg, gép phén
néing cao hi¢u qua hoat dong kinh doanh cua cong ty.

- Hop tdc @& dau tu dy 4n xdy dyng va kinh doanh ha ting mét sb Khu cong
nghiép/Cum céng nghiép tai tinh Ba Ria Viing Tau va mdt s6 dia phuong khac,

- Tiép tuc nghién ciru mot s du 4n méi dé chudn bi diu tr .

- Tham gia ddu thau dé 1am chi dau tu thye hién dy 4n.
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- Téng cudmng cong téc quang ba dé tim kiém khach hang thué céc dién tich con
trong cia cdc toa nha clia cong ty.
2.3/ Ké hogeh kinh doanh nam 2026

Clii titu Blom vt tink e o
nim 2026
1 Doanh thu riéng cong ty me Ty dong 300
2 Loi nhudn sau thué riéng cong ty me Tydong | 45
3 | Doanhthuhgpnhdt Tydng | 550
'4 | Loi nhuéin sau thué hop nhét Tydong | 65
5 C6 tirc trén von dicu 1¢ I
2.  BAN TONG GIAM POC

2.1/ Danh sich thanh vién Ban Tong gidm dde

Ho va tén

S0 hirn

Tylg

. wh
cii phién

Chire vu

(tai

31/12/2025)

(Yo)

Ong Lé Quy Binh Téng Giam doc 763.838 | 2,53%

Ong Phan Vian Gido GD Khéi Xay lip | 92096 0,30%

' Ong Nguyén Dirc Thiing | GD Khéi Kinh doanh BDS 7553 0,02%
Ong Nguyén Théi Binh | GD Khéi Thicénghating |  3.174| 0,01%

Ong Nguyén Vin Quy |GDKythudt | 220562 | 0,72%

Ba Lé Thi Khanh Van | GD Tai chinh kiém Ké toan 69.608 | 0,23%
trudmng '

(Ngudn s liéu theo Danh sdeh €6 dong VSDC 1dp ngéy 25/6/2025)
2.2/ Ly lich trich ngang ciia cdc thanh vién Ban Tong gidm ddc

[

Ong Lé Quy Dinh

Phé CT. HDQT kiém Tong gidm doe

Sinh nim: 1967

. Tir 12/2000-6/2002: Truémg Phong K@
hoach Tiép thj thuge Cong ty Xdy lap Thira
Thién Hué.

. Tir 7/2002-6/2004: Pho Tong Giam dbe
Cong ty xdy lap Thira Thién Hué.

. Tir 7/2004 - 2010: Toéng Giam dbc Cong ty
Xay lap Thira Thién Hué.
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Trinh d§ chuyén mon:
- K¥ sur xdy dung;

. Tir 2011 — 2016: Téng Giam déc Céng ty
CP Xy lap Thira Thién Hué.

- Cir nhan kinh té, chuyén nganh Quéan tri . Tir 6/2016 — 6/2021: Chu tich HPQT kiém

kinh doanh.

Ong Phan Van Gido

Giam doc Khoi Xay Eip 1

Sinh nim: 1962

Trinh dé chuyén mén: Ky su xdy dung.

Ong Nyguyén Pirc Thiang

Giam diic Khii Khdi Kinh doanh Biit

dgng san

Sinh n&m; 1977

Trinh dj chuyén mén: Kién tric su.

|

I

Ong Nguyén Thai Binh

Gidm dbc Khii Thi cing Ha l'ﬁng vi

Phuy tréch Phong Ké hoach Tang hep

Sinh nam: 1974
Trinh dj chuyén mon: Ky su xdy dung
Thiy Lei — Thily Dién.

TGD cong ty.

« Tir 07/2021- dén nay: Phé Chii tich HDQT
kiém Téng Giam dbc cong ty.

Qua trinh cong tic

. Tir2001-9/2004: Pho Giam doc Xi nghiép
Xay lip 5.

. Tir9/2004-2010: Giam dée Xi nghiép Xay
lip 5 thude Cong ty Xay lip Thira Thién Hué.
. Tir 2011-2016: Giam déc Xi nghiép Xay
lip 5.

. Tir 1/2018 dén nay: Giam déc Khbi Xay
lip 1.

« Tir nam 2001 — 2014: Nhin vién phong
Quén Iy dur dn

« Tir2014 — 2016: Pho trudémg phong Quan
ly dur an.

. T 01/2017 - 03/2025: Truéng phong
Phat trién va Quan Iy dw an

. Tir 01/4/2025 dén nay: giam déc Khoi
Kinh doanh Bat dong san.

Tie 1999-5/2008: Chuyén vién phong
Quan ly thi edng,
. Tir 5/2008-3/2013: Phé Gidm dde Xi
nghiép Xay lip 10.

Tir 4/2013- 12/2016: Giam dée Xi nghiép
Xay lap 10
. Tir01/2018 &n nay: Giam doc Khoi thi
cong Ia tang.
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Ong Nguyén Van Quy

Giam doc Ky Thuit

Sinh nim: 1964

Trinh d6 chuyén moén: - Ky su xdy dyng;

Qua trinh cong tic

« Tir 2000-2006: Truong phong Quan Iy thi
cong Cong ty CP xdy lip Thira Thién Hué.

Tir 2006-2017: Phé Téng Giam dde Cong
ty CP xéy lip Thira Thién Hué.

Tir thang 01/2018 dén nay: Giam déc ky
thuét.

- Cir nhén kinh té, chuyén nganh quan trj kinh doanh

Bd Lé Thi Xhdnh Van

Gidm die Tai chinh,

kiém Ké toian truding

Sinh néim: 1970

Trinh @) chuyén mén: - Cir nhin Kinh té
chuyén nganh Ké toan:

- Cir nhan khoa hoc
chuyén nganh Quan trj kinh doanh.

. Tir 1997-2002: K! toan chinh XNXD Ha

tang - Céng ty SXVL Xédy dyng Thira Thién
Hué.
Tir 1/5/2002- 30/6/2003: Ké toan chinh
XNXL 11 - Céng ty Xay lip Thira Thién Hué.
Tir 1/7/2003- 31/12/2017: Ké toan Téng hop
Céng ty CP XAy Ifp Thira Thién Hué.
. T 1/1/2018 dén 01/5/2022: Ké toan trudmg

clng ty.
. Tir 01/5/2022 dén nay: Giam déc tai chinh

- kiém K& todn truéng.

2.3/ Thay dbi trong Ban Téng gidm déc

Khéng co

2.4/ Cii tién vé co cdu td chire, chinh sach

Thay ddi vé tb chire quén Iy

Vi mong mudn nang cao hiéu qua hoat dong, niim 2026 chi trong phat trién mo
hinh quén 1y tryc tiép cac cong truémg, sip xép lai nhin sy ciia cac phong ban, Khéi, don
vi trén tinh thén tinh gian nhan sy, phat huy hiéu qua 1am viéc cta timg ¢4 nhén va tip thé.

Viéc quan 1y theo ddu méi tap trung da gilp giam chi phi trung gian, déy nhanh
cong tac nghiém thu thanh toan va thu hdi cong no véi cée Cha diu tir. Bén canh d6, Cong
ty chu trong cong tic kiém sodt ké hoach loi nhuén, kiém soat chi phi thi cong, ting cudmg
cong tac bdo cdo theo tién dd thi cong, giao chi tidu cho cac Chi huy trrong dé ting higu

qua cua cong tac thi cong xdy dung.
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Thre hién giao chi tiéu cho chi huy trudng cong trinh

Cong ty -
di ban hanh
Quy dinh vé | &
giao chi tidu ké
hoach cho Chi
huy trudmg

cong  trudng.
Theo do, sau
khi co két qua
triing thau va ky
hgp dbng vai
chii dau tu, Ban
diéu hanh cong
ty giao chi tiéu ké hoach cho Chi huy truéng céng trinh, bao gdm: giao ké hoach tién do
thi cong, k& hoach chi phi thi cong, ké hoach loi nhuén.

Trén co sé ké hoach va céc chi tiéu duge giao, Chi huy truong chi dong xdy dung
ké hoach tién d¢, ngudn cung cAp nguyén vit lidu va bd tri nhén lyc thi cong.

Viéc ban hanh Quy dinh giao chi tiéu ké hoach cho Chi huy truong cong truong tao
diéu ki¢n ndng cao tinh thin trich nhiém va tinh chi dong cia cdc ban chi huy cong trirdng,

2.5/ Giii trinh ciia Ban Tong giam doc voi y kién cia Kiém todn

Y kién ciia Kiém todn déi voi Bao cdo tai chinh hgp nhét va riéng me nam 2025 la
chip nhan toan phin.

2.6/ Muyc tiéu caa Ban Tﬁng giam dbe trong nim 2026

- Quan ly tét hoat déng dau tr vén vao cac cong ty con, cong Ly lién két, chd trong
vigc ddu tur cai tién day chuyén cong nghé va thiét bi tai cde nha may san xuét dé giam gi4
thanh san xuat, ning cao chit lugng san phdm dé canh tranh ¢6 hiéu qua, tim kiém viing
nguyén liéu diu vio cho cdc nha may san xuat vit lidu x4y dyng.

- Tang cudng hop tac vai cac cong ty manh, co thuong hiéu trong linh vuc kinh
doanh bat dong san dé diu tu cic du dn ¢6 quy mo Iém, dac biét cac déi tac 1a cb déng cua
cong ty. Ddy manh ty trong doanh thu hoat dong kinh doanh bét ddng san theo dinh hudéng
ctia ké hoach trung han giai doan 2025-2030
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- T4p trung thio g& cac vudng méc dé tiép tuc trién khai diu tr cdc dy 4n chuyén
tiép theo ké hoach ctia cdng ty. Trén co s& quy hoach Thanh phé Hué da duoc cong b,
nghién ctru dé dinh huéng diu ti hodc xic tién dau tr mot s6 du 4n bt dong san trén dia
ban trong nam 2026 va cdc nam tiép theo.

- Quan 1y ¢6 hiéu qua hoat dong thi céng x4y lap.

- Tim kiém va déu tu ngudn nhan lyc trong do6 wu tién ngudn nhin lyc 14 cén bé linh
dao cﬁp cao dé bd sung cho cdng ty va cac don vi thanh vién.

- Xy dyng cong ty vimg manh théng qua chinh sach dbi véi ngudi lao dong: én
dinh viéc 1am, ndng cao chat lugng cudc séng, cling ¢d tinh than doan két, tinh thin xdy
dung va sang tao, xdy dung hinh anh va thirong hiéu cong ty.

- Thyc hién cong tac chuyén ddi sé dé ning cao higu qua hoat dgng kinh doanh cua
cong ty, tao tién dé dé cong ty hi nhap v&i méi trudng kinh doanh trong thoi dai kv thudt
sb, tang kha nang canh tranh va tao ra gid tri méi cho khéch hing.

3. BAN KIEM SOAT (BKS)

3.1/ Danh sich thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt

S0 hirtu

Hg va tén Chire vy Ty 1€ (%)

¢b phicu

1. B Nguyén Thj Kim Phung Truéng Ban 19.930 0,06%
2. Ong Lé Vin Tai Thanh vién 227537  0,75% |
3. Ba Mai Thi Tuyét Lan Thanh vién 0 0%
4. Ong Lé Pinh Nam Thanh vién ol 0%

5. Ba Duong Thi Ngoc Thanh vién 0 0%

3.2/ Ly ljch trich ngang ciia cic thanh vién BKS
Ba Nguyén Thi Kim Phung

- Sinh nam 1977

- Chirc vy cong tac hién nay:

= Truémg Ban Kiém soat Céng ty CP Xay lap Thira Thién Hué.
= Trudng Bo phin Kiém toan ndi bo.

» Neudi duge iy quyén cung cép théng tin.

Ba Dwong Thi Ngoc
- Sinh nam 1981,
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- Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat
Ong Lé Viin Tai

- Sinh nam: 1957.

- Chire vy edng tic hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat.
Bai Mai Thi Tuyét Lan

- Sinh nam 1980

- Chire vy cong tic hién nay: Thanh vién Ban kiém sodt

Ong Lé Dinh Nam

- Sinh nam 1970,

- Chure vy cong téc hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat
3.3/ Cée cuje hop Ban Kiém sodt

Sobudi  TyK  Tylé Ly dokhong

Ho va tén Chirc vo  hop BKS tham dur  bieu tham dy

thamdy  hop quyét hop

1 |BaNguyén Thi Kim Phung | Truéngban | 4/4 100% | 100%
2 |Ba Duong Thi Ngoc Thanh vién |  4/4 100% | 100% |
3 |BaMaiThi TuyétLan | Thanhvién | 4/4 100% | 100% |
4 |Ong Lé Van Tai Thanh vién |  4/4 100% | 100%
5 |Ong1.é Binh Nam Thanh Vién |  4/4 100% | 100%

3.4/ Cic hoat dng ciia Ban kiém sodt

Trong ndm 2025, BKS di tién hanh thyc hién cdc noi dung cong vi¢c theo chirc
ning va nhiém vu cia BKS. Cu thé cdc hoat dong di thyc hién cia BKS trong nam 2025
nhur sau:

- Tham gia céc cuée hop ctia Héi ddng quan tri:

- Dai dign BKS tham gia hop giao ban dinh k¥ ciia Cong ty;

- Dai dién BKS tham gia cdc cude hop Dai héi ddng cd dong thudmg nién cia cée
Céng ty con, Cong ty lién két;

- Kiém tra s6 sach, ghi chép, luu trir chimg tir ké todn va tai liéu lién quan dén hoat
ddng san xuit kinh doanh cua Cong ty tai viin phong céng ty va cdc Khéi;
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- Dénh gi4 két qua hoat dong, tinh hinh quan tri, tinh hinh tai chinh cia Cong ty me
va cac cong ty con, cong ty lién két;

- Ra soat hop ddng, giao dich voi ngudi c6 lién quan thude thim quyén phé duyét

ctia Hi dong quan tri hodc ciia Dai hoi dong cd dong;

- Kiém tra, gidm sét viéc tudn thii cdc quy dinh ctia phép ludt, Biéu 1€ cong ty trong
viéc quan 1y, diéu hanh hoat ddng san xudt kinh doanh ctia Hoi dong quan tri va Ban gidm
dbc Cong ty nam 2025;
- Phéi hop voi kiém sodt ndi bd cong ty thyc hién kiém sodt hiéu qua nhim dam
bao su minh bach, trung thuc va dua ra khuyén nghi giap cho HDQT, BPH thuc hién cong
tac quan Iy hiéu qua, han ché riii ro, tudn thi phap ludt va diéu 1é cong ty;
- Thio luéin va thng nhat bdo cdo ciia BKS trinh Dai héi déng cb dong;

- Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép, Ludt Ching
khoan va Diéu 1¢ Cong ty.
4. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1 iCH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN KIEM SOAT NAM 2025

4.1/ Lwong, thudng va tha lao

Lurong,

DVT: rién dﬁﬂg
Téng

Thi

Ho vii tén Chire danh
thurdmg cong

Hoi dong quin trj |
1 | Poan Hiru Thuan Chu tich HDQT 215,00 | 144,00 359,00 |
2 | Lé Quy Dinh Pho Chu tich HPQT kiém | 864,80 | 120,00 984,80
TGP |
3 | Trin SiChuong Thanh vién HDQT 172,00 | 120,00 292,00
4 |LéViétLién Thanh vién HDQT 172,00 | 120,00 |  292.00 |

5 | Poan Hiru Ha Vinh Thanh vién HDQT | 172,00 | 120,00 292,00

| 11 | Ban kiém sost TR )

1 | Nguyén Thi Kim Phung Trucng BKS 85200 | 96,00 181,200

2 | Duong Thi Ngoe | Thanh vién BKS 64.00 | 60,00 124,00
3 | Mai Thi Tuyét Lan Thanh vién BKS | 64,00 60,00  124.00 |
4 | Lé Van Tai Thanh vién BKS 64,00 | 60,00 124,00

5 | Lé Dinh Nam Thanh vién BKS 14560 | 60,00 20560
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IIT | Nguwdi quén ly khac
1 | Nguyén Vin Quy * Gidm déc Ky thuat 425,60 425,60
2 | Phan Van Gido Gidm dbc Khéi Xay lap 1 | 323,60 | | 323,60
3 | Nguyén Pirc Thiing Giam déc Khéi KDBBS | 223,20 22320
4 | Nguyén Thai Binh Giam déc Khéi Hating | 32360 | 323,60
5 | Lé Thi Khanh Van Giam dbc Tai chinh kiém | 446,60 446,60
K& toan trudng
| Téng chng | 3761,20 | 960,00 4.721,20

4.2/ Giao dich ¢b phiE:u cong ty ctia ngwdi ndi b va ngirdi cd lién quan

o e e S6 co phiéu s SO ¢b phiéu si Lédotsng
SErer)e : Céng ty/ D tai ngay hiru i ngay gidam (mua,
Nguoi thye hign Ouan h 01/01/2025 31/12/2025 ST
giao dich s s 3 =T ¥ S5 v b
Vo1 nguol S0 ¢h Tvlé 50 ¢h Iy e doi,
ndi bi phicu o phiéu o thwirng...)
5 Nhin ¢b tite
1 | Dodn Hiu Thusn C;;g%“ 0% 1369 | 4213 | 136% | binged
phiéu
" Con diu cia Nh;;ln €0 P&C
2 | Nguybn TG Quinh | "0 o | 17.664 | 0,07% | 20313 | 007% | binged
ne phiéu
PCT.HDQT Nhin ¢6 tire
3 | Le iy Pinh kidm Téng 6‘5‘;;2“ 2,53% ?538‘33 253% | bingch
N giam dbc = phicu
— Nhin ¢6 tire
4 Eﬁ;‘f“ Thj Hing Vgiﬁh”g 74.094 | 0,28% | 85.208 | 0,28% | bing cd
1. & phiéu i
e Nhén ¢ tirc
5 - Thi Klvinh Conodng | 5,871 | 0,08% | 24.116 | 0,08% | bang cd
Trang Binh 5
s phiél:
Thanh vién ,
o HDQT | 137.34 157.94 Nhdn ¢ tire
6 | LéViat Lién i 0,52% (0,52% bang co
khéng diéu 2 3 iy
hanh put
Thanh vién
Poan Hiru Ha HPQT 100.00
a7 khong didu | O 0 g | A e
hanh
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Gidm déc -
p——— tai chinh . -
8 |LéThiKhanh Van | 00 | 60.529 [0.23% | 69.608 | 0.23% | bangcd
todn truong PR
. : Nhan ¢b tirc
9 | Neuyén Quang TS Chﬂ‘;ﬁ ba | 43831 |0,17% | 50405 | 017% | bingch
; phiéu
A ; Giam dbc | Nhin ¢b tire
10 g?ﬁj R Vs Khéi Xay | 82284 |030% | 92096 | 030% | bing c
lap 1 | phiéu
| Mua, ban va
5 Vo Gng | AT sty
e M Phan Van | 20.000 | 0,08% | 21.000 | 0,07% | Than co tic
Huong Gido bing cb
s | ik
Em ong Vhﬁn b tire
12 | Phan Van Huy Phan Van | 18.058 | 0.07% | 20.766 | 0,07% |  bang cb
Giao i phiéu
: Giam dbc Nhin ¢6 tire
13 | Nguyén ThaiBinh | KhéiHa | 2760 |0,01% | 3.174 | 0,01% | bingcd
X =
= = _tang phigu
Vo Ong
) Nguyén Mua, bén va
14 [NBuyenLeMinh ) Théi Binh = | 43 041 | ,16% | 47942 | 0,199 | Nhincothe
Thu Giam doc bang co
Khoi Ha phiéu
Ll tang
y Mua, ban va
x Giam doc | 203.55 220.56 Nhiin ¢o tire
15 | Nguyén Van Quy Ky thuit 4 0,76% 5 0,72% béng_cf:-
phiéu
i Giam dbc Nhin ¢d tire
r , k3 -
CRE KhéiKinh | 6.568 |0,02% | 7.553 | 0,02% | bingcd
- | doanh BDS phiéu
5 Mua va
Nguyén Thi Kim | Trirong Ban Nhén ¢é tire
17 | phung Kidm St | 13461 [0,06% | 19.930 | 0.06% bl o2
i phiéu
s - Nhin ¢ tire
o * 2 o :
18 | LéVan Tai thiah vien | 19785 1 g 7506 | 2273 | 0759% | bing o
M ) phicu
Nhin ¢0 tirc
19 | Lé B4 D Con dng Tai | 2.760 | 0.01% | 3.174 | 0.01% | bingcd
phiéu
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1 - Ngudi phu Nhin ¢6 tirc
20 Eg:”é“ ThiThiy | ich quan | 38.661 | 0,15% | 44.460 | 0,15% | bingch
| wicongty | phicu
% 1 Mua va
) :{-:ahaﬁg Ii’ihét rien | oo ionva | 9.7804 | 37.19 | 12,088, Nhiin ¢6 tire
5 OngVinh1a | 63 % | 097 [P gingecd
Viing Tiu R phity
¥
S LT
Cong doan CS . .
27 | Congty CP Xay ?ffhl"iﬁﬁ 12481 | 49594 | 19354 | cagu thﬁé:nléiam
lap Thira Thién cng doan 74 3 00 ’ hicu
Hué ne g

4.3/ Hop dong, giao dich véi ngwdi ndi bi
Trong nam, Hji déng quan trj da ban hanh Nghj quyét sé 01/NQ-XL-HDQT ngay
22/01/2025 vé vige chip thudn cho cong ty CP Xéy lip Thira Thién Hué (HCC) k¥ hop
déng thi cong xdy dumg, mua céc logi hang héa do cic Cong ty con, Cong ty lién két cia
HCC san xudt nhim phuc vy nhu ciu kinh doanh nim 2025. Gi4 trj giao dich di thyc hién
nhr sau:
DVT: Tri¢u dong

Noi dung, so lugmg, tong gidi i}
gino djch

Mii quan hé lién

Teén ta chire/ca nhian 2= a - I'ri ¢
fuan Vs cong Iy Mua, bin  Nhiin co

tire cho
hing haa tire

Cao dong

1 | C.ty CP Gach Tuynen sé | Céng ty con

Thiva Thign Hud 328,24 | 1.212,00
2 | Cong ty CP Gach Tuynen Cong ty con 5

i 71.13

u

3 |CtyCPKhaithéc D4 &Xdy |Comgtycon | . oo | oo |

o Hiona Bhos 3 242021 | 2.226,00
4 | Céngty CP VLXD Lge Dién | Cong ty con 3.040,80
5 | Cty TNHH Péutu & Phat | Cong ty con -

tridn Ha lﬁngKCH 1.841.46 | 26.714,10
6 | Cay CP Bé tong & Xiy dung | Cong ty lién két,

Thira Thién Hué Cong ty ¢ lién quan | 4.644.32 | 3.456,00

ctia ngudi ndi bd
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7 | Cong ty CP Frit Hué

Ria — Viing Tau

8 | Cong ty CP Phét trién nha Ba

9 | Cong doan co s Cong ty CP

Xiy 1ap Thira Thién Hué

Cong ty lién két,
Cong ty o6 lién quan
cua ngudi ndi bd

Cé dong 16n s hir
trén 10% va 1a Cong
ty lién quan dén
nguoi ndi b

73.792,18

15.734,12

15.767,08

Té chire chinh tri

;f‘ﬁﬁg ﬁﬁg

|}

| 83.097,54

1.872,26

17.639,34

4.4/ Danh gia viéc thye hién cdc quy dinh vé quan trj cdng ty

Nam 2025, Cong ty da thyc hién dy di cdc quy dinh v& quan trj cong ty ddi véi td

chirc niém yét.
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CHUONG IV
BAO CAO TAI CHINH NAM 2025 DA KIEM TOAN

Béo cdo tai chinh riéng va Bao cdo tai chinh hop nhat nim 2025 di duoc kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van Chuin Viét kiém toan v6i y kién chép thuin toan phin
va di duge ding tai diy du trén trang thong tin dién tur http://www.xaylaphue.com.vn/Quan
hé ¢é déng/Bdo cdo tai chinh.
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Céng ty TNHH Kiém todn vii Twr viin Chudn Vit ( VIETKALUES ) A
Cing 1y thinkh vién cau JPA International 1li}
ia chi ding ky : 33 Phan Vin Khoe, Phaimg Chig Lom, Tp. HCM VIETVALUEY AA
‘hi nhinh Ba Ning : 16 L.¢ Lai, Phuedmg Tai Chdu, TP Da Ning
Email : comacta vietvalues.com Wehsite & www, viehvalies.com I I I I JP.A.

INTERMATIOMNAL

S6: 15/2026/BCKT/AUD-DNVVALUES

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gi: CAC CO BONG, HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE

Chung téi da kiém toan Bao cdo tai chinh hep nhét kém theo clia Cong ty C& phan Xay I&p
Thira Thién Hué va céc cdng ty con (sau Gy %oi tét 1a “Tap doan") dwoc 1ap ngay 18 thang
03 ndm 2026, tir tr'.tmv%3 9 dégn trang 53, bao gom: Bang can ddi ké toan hgp nhét tai ngay
31/12/2025, Béo céo ket qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét, Bao céo Iiu chuyén tién té hop
nhat va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hpp nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Tap doan chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thire va hop ly
Bao cao tai chinh cla Tap doan theo chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu
tréch nhiém vé kiém soét ndi b ma Ban Tdng Giam déc xac dinh 14 cn thiét & @3m bao cho
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng co sai sét trong yéu do gian 1an hodic nhdm I&n.

Trach nhiém cia Kidm toan vién

Trach nhiém clia chuing t6i | dwa ra y kién v& Bao céo tai chinh dya trén két qua cia cude
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kidm toan theo cac chudn muc kidm toan Viét Nam. Cac
chudn mirc ndy yéu cu ching tbi tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cubc kiém toan dd dat duoc sy dam bao hop ly vé& vide lidu
Bao cdo tai chinh clia Tap doan c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thue hién céc thu tyc nhdm thu thap cac bng chirng kidm toan
vé cac sb liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan duoc lya chon
dia trén xét doan cla kiém toan vién, bao gbm dénh gia rlii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo
cdo tai chinh do gian 1an hodc nhdm Ian. Khi thyre hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soat ndi bd clia Tap doan lién quan dén viéc |ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh trung thye, hop Iy nham thiét ké cac tha tyc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue té,
tuy nhién khéng nham myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi bd cia Tap
doan. Cong viéc kiém toan cling bao gbm déanh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan
duoc ap dyng va tinh hop Iy cla cac wéce tinh ké todn clia Ban Téng Giam déc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh.

Chung t6i tin téng rang cac béng chirng kiém todn ma chiing toi a2 thu thap duorc 13 day ad
vé thich herp lam co sé cho ¥ kién kiém toan clia ching t6i.

Y kién ciia Kidm toan vién
Theo y kién cla ching t6i, bao cdo tai chinh hop nhét cla Tap doan da phan anh trung thyc
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan tai ngay 31

thang 12 ndm 2025, clng nhw két qud hoat ddng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké
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BAO CAO KIEM TOAN (tiépthea)

toan, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
l&p va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhét.

TP. Pa Nﬁng ngay 18 thang 03 nam 2026
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Huynh Minh Hung - Gidm déc Chi nhanh Trén Quéc Bao - Kidm toan vién
Gidy CNDKHN sb: 3402-2025-071-1 Gidy CNOKHN sé: 5199-2026-071-1
Chir ky duge uy quyén

Noi nhén:
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CONG TY CP XAY LAP THIFA THIEN HUE
Bya chi: 86 72, dutmg Pham Van Bbng, phuwdng Vi D, thank phé Hud, Vigl Nam
Béng cén ddi ké toan hop nhét

Tai ngay 31 théng 12 nam 2025

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

_ BVT: VND
Ma TAI SAN Thuyét | 56 cudi ndm (ngay | Sé dau nam (ngay
56 minh 31/12/2025) 01/01/2025)
1 2 3 4 5
100 | A. TAISAN NGAN HAN 568.918.593.417 525.725.958.088
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong tidn VA 47.688.390.921 94.723.266.713
111 | 1. Tidn 10.723.390.921 10.429.485.391
112 | 2. Cac khodn twong duong tidgn 36.965.000.000 84.293.781.322
“ 120 | 0. Bdu tw tai chinh ngén han 212.345.000.000 | 148.125.000.000
121 | 1. Chirng khoan kinh doanh - -
123 | 2. Pautr ndm gilr d&n ngay dao han V.2 212.345.000.000 148.125.000.000
130 | lll. Céc khodn phai thu ngan han 209.2B0.523.586 127.573.795.297
131 | 1. Phai thu ngén han cla khach hang V.3 B1.051.175.042 80.010.584.075
132 | 2. Tra trutre cho ngudi ban ngén han V.4 160.812.764.986 77.664.021.554
135 | 3. Phai thu v& cho vay ngéin han V5 848.963.068 B48.963.068
136 | 4. Phai thu ngén han khac V.6a 15.185.454 556 15.851.114.083
137 | 5. Dy phéng phai thu ngdn han kho doi V.7 (48.627.834.066)]  (45.900.887 453)
140 | IV. Hang tén kho V.8 B8.945.461.791 138.189.789.906
141 | 1. Hang tdn kho 89.307.878.096 | 138.788.342 232
148 | 2. Dy phong gidm gia hang tdn kho (%) (362.416.305) (598.552.326)
150 | V. Tai san ngén han khic 10.659.217.119 17.114.106.172
151 | 1. Chi phi tra trwére ngén han V.9a 501.286.901 307.458.228
152 | 2. Thué gia trj gia ting dwoc khéu inr 8.637.504.198 7.073.580.862
153 | 3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nude V.10 1.520.426.020 9.133.067.082
200 | B. TAI SAN DAI HAN 431.528.753.371 435.325.242.264
" 210 | I, Céc khoan phai thu dai han 1.235.005.858 1.064.454.267
211 | 1. Phai thu dai han cOa khach hang - P
216 | 2. Phai thu dai han khac V.6b 1.235.005.858 1.064.454 267
220 | 0. Taisanch dinh 155.803.443.189 172.090.108.339
221 | 1. Tai sén cb dinh hiru hinh V.11 154.427 052 564 170.366.432.038
222 - Nguyén gid 387.059.425.242 | 408.79B.814.735
223 - Gid trf hao mén Iy ké (232.632.372.678)| (238.432.382.697)
|| 227 | 2. Taisan cd dinh vd hinh V.12 1.466.390.625 1.723.676.301
228 - Nguyén gia 4.847.581.562 5.539.5871.562
229 - Gia trj hao man lay ké (3.361.190.937) (3.815.905.261)
230 | il Bat dong san diu tw V.14 44.754.382.227 48.575.764.626
231 - Nguyén gid 105.066.987.351 104848 333.397 |
232 - Gid Inj hao mon lay ké (60.372.605.124)|  (56.272.568.771)
240 | IV. Taisan dé dang dai han 4.782.338.202 402.368.636
241 | 1. Chi phi SXKD dé& dang dai han = -
242 | 2. Chi phi x8y dyng co ban dé& dang Vi3 4.782.338.202 402.368.636
250 | V. Dau tw tai chinh dai han V.15 198.783.101.848 186.315.545.675
252 | 1. Bau tw vao cdng ty lién doanh, lign két 197.784.572.551 185.192 971985
253 | 2. Béutv gbp vbn vao don vi khac 998.529.297 1.122.573.690
254 | 3. Du phang ddu tw tai chinh d&i han - -
260 | VI. Taisan dai han khac 26.080.462.047 26.877.000.721
261 | 1. Chi phi tré trude dai han V.8b 21.816.320.883 23.017.373.455
262 | 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 4.264.161.164 3.850.627 26&;"
270 TONG CONG TAI SAN _1.000.447.346.788 |  961.051.200.352
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CONG TY CP XAY LAP THUFA THIEN HUE

Bya chi: 56 72, dudmg Pham Vién Béng, phutmg Vi Da, thanh phé Hud, Viet Nam

Béng cén ddi ké toan hop nhdt (tidp theo)
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2025

i

Ma Thuyét | S6 cubi nam (ngay | S6 gau ném (ngay
sb NGUON VON muhl:: 31/12/2025) 01/01/2025)
1 2 3 4 5
300 | C. NOQPHAI TRA 332.915.232.869 346.432.187.952
310 | I. Ne ngén han 171.346.429.330 171.351.674.519
311 | 1. Phai trd nguéi ban ngén han V.18 26.780.376.836 28.625.210.678
312 | 2. Nguiri mua trd tién Irrdre ngén han VAT 20.560.722.227 19,817.861.452
313 | 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc V.10 10.555.838.560 5,205.037.032
314 | 4. Phaitrd ngudi lac dong V.18 14.869.192.210 17.910.884.205
315 | 5. Chi phi phai trd ngén han V.19 430 BB6.867 533.996.859
318 | 6. Doanh thu chua thirc hign ngén han V.20a 4.933.988.430 5.234.076.936
319 | 7. Phaitra ngan han khéc V.21a 52.463.753.868 53.564.661.083
320 | 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.22a 10.000.000.000 16.237.866.973
321 | 9. Du phéng phai tra ngén han V.23a 9.090.524.472 12.701.108.718
322 | 10. Quy khen thuéng, phic loi V.24 12.652.155.860 11.420.870.583
330 | I. Ne dai han 161.568.793.539 175.080.513.433
336 | 1. Doanh thu chura thye hign dai han V.20b 130.100.953.060 99384 275.014
337 | 2. Phai tra dai han khac V.21b 20.332.894.423 14.707.591.133
338 | 3. Vay va no thué tai chinh dai han v.22b - 48 635.020.516
341 | 4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 1.838.654.456 2.297.495.018
342 | 5. Dy phong phai tra dai han V.23b 9.295.291.600 10.076.131.752
400 | D. VON CHU SO HOU 667.532.113.919 | 614.619.012.400
410 | I. Vén chii s& hivu V.25 667.532.113.919 | 614.619.012.400
411 | 1. Vén gép cla chi s& hiru 302.428.780.000 | 262.984.370.000
411a - C0 phiéu phd théng co quydn bidu quyét 302.428.780.000 | 262.984.370.000
411b - CH phidu vu a3 . 2
412 | 2. Théang du von cb phin - s
414 | 3. Von khac cla chi sér hivu 24.168.780.000 28.902.280.000
418 | 4. Quy du tw phat tridn 30.925.548.117 2B.608.769.892
421 | 5. Lginhudn sau thué chua phan phéi 270.191.771.065 253.241.730.169
- LNST chua phan phéi Ioy ké 6én cudi ky trrec 188.200.596.123 185.373.705.395
- LNST chura phén phdi ky nay 71.891.174.942 67.868.024 774
6. Loiich cb déng khang kidm soat 30.817.234.737 40.581.862.330
Il. Nguén kinh phi va quy khac - -
440 | TONG CONG NGUON VON 1.000.447.346.788 | _ 961.051.200.352 |
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CONG TY CP XAY LAP THUA THIEN HUE

Dja chi: 58 72, duomg Pham Vin Béng, phueng Vi Da, thanh phé Hud, Vit Nam
Kift qué hoal ding kinh doanh hop nhéat

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

e

%il & THik

Jll-'rﬁ.l.. 1 F-J"T: -

q‘lﬂ.[f L.:J.

LE TH) n;d;uﬂu LE TH| KM\MH e

B cato wery ey o Rewn vonl Tyt moindy Biges cxies 1 chin

- EVT: VND
Ma o/ cHi TIEY m N&m nay Nam trune
1 2 3 4 5
0 1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vy Vi1 305.399.465.481 | 308.584.784.782
02 | 2. Céckhodn gidm trir doanh thu w2 . 38.865.741
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vy 305.399.465.481 | 308.545.899.041
11 | 4. Gié vén hang ban | V13 226.268.738.766 | 220.264.226.208
20 | 5. Legi nhugn gép vé bén hing va cung cip dich vy 79.130.726.715 79.281.672.743
21 | 6. Doanh thu hoat déng tal chinh Vi4 33.547.130.819 11.961.215.271
22 | 7. Chiphitaichinh ViS5 1.449.926 940 2.139.789.008
23 - Trong dé: Chi phi 18i vay 1.445.926.940 2.025.131.250
24 | 8. Phan IG hodc 8] trong céing ty lign doanh, lign kit 31.781.724.566 30.562.008 968
25 | 8. Chiphiban hang VI8 4 607.568.033 5.862.088 391
26 | 10. Chiphi quén Iy doanh nghigp vIT 46.951.048.037 31.193.412.473
30 | 11. Lo nhuén thudn tir hogt déng kinh doanh 81.451.039.090 £2.609.607.110
31 | 12. Thu nhép khac viLe B.407.252.307 5.231,821.783
32 | 13. Chiphl khac Vig 12.139.148.001 4.525,498.779
40 | 14. Lgi nhudin khac {3.731.895.604) 606.323.004
S0 | 15, Téng lod nhu@n ké toan trude thud 87.718.143.486 83.215.930.114
51 | 16. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh V.10 13.502.360.077 11.567.620.530
52 | 17. Chiphi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai V.10 (444 525 B62) 445,401,646
60 | 18. Legi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 74.661,309.271 71.202.907.938
61 | 19. Loinhuln sau thud cla cong ty me 71.991.174.942 67.868.024.774
62 | 20. Lo nhudn sau thué cla b déng khing kiém soat 2670.134.329 3.334 883,164
70 | 21. Lai cor ban trén cb phidu VL10 2.190 2.333
71 | 22. L5i suy gidm trén cé phidu V111 2.190 2.333
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CONG TY CP XAY LAP THUPA THIEN HUE

Bia chi: S4 72, dudmg Pham Van Bdng, phudmg Vi Da. thanh phd Hud, Viét Nam

B40 céo fuu chuyén tién ¢ hop nhit
Cho n&m t&i chinh két thue ngay 31/12/2025

BAO CAOQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bao cdo niy dicge doe kio v thuyet minh hio cdo 160 chinh

. OVT: VN
E Chi tigu T;“h’:_'ﬁ' N&m nay Nam trudc
1 2 3 4 5
I. LLFU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
01 | 1. Lei nhudn treée thud B7.719.143.486 83.215.930.114
2. Biéu chinh cho céac khoan -
02 | - Khdu hao 1ai san cb dinh va BDS ddu tu W 1Vé1 :r 14| 24318013708 19.420.221.766
i V.7, V.8,
03 | - Céc khodn dy phéng V.23 (2.900.613.846) 140.517.846
04 | - Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai V4 (6.443.380) 73.806.952
cac khodn muc tién té co gbe ngoai 16
05 | -Lai, I8 tir hoat dong ddu b VI4, VI8 | (34.695.580.308)) (11.985.002.503)!
06 | - Chi phi l5i vay VIS 1.449.926.940 2.025.131.250
08 | 3. Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh trwéc thay 86i vén lru déng 75.884.446.600 92,890.605.225
09 | - T&ng, gidm céc khodn phai thu (T7.672.212813)]  (75.133.038.433)
10 | - T&ng, gidm hang tdn kho 49.480.464.136 ] (8.667.555.483)|
11 | - Tang, gidm cac khodn phai tra (khong ké 13i vay phai tra, 37.210.502.243 (23.084.009.897)|
thué thu nhap phai ndp)
12 | - Tang, gidm chi phi tra trudc 1.607.223.899 164.618.716
13 | - Tang gidm chirng khoan kinh doanh - -
14 | - Tidn 1ai vay da tra V1.5, V.19 (1.427.760.117) (1.993.980.422)
15 | - Thué thu nhap doanh nghigp da nop V.10 (11.293.148.011)|  (16.040.621.773
17 | - Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh (5.678.025.091) (5.034.744 800
20 | Lru chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 68.111.489.846 (36.898.726.867
ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
21 | 1. Tién chi & mua sdm, xay dung TSCD va cac t3i s4n dai han khac (27.647.748 654) (20.440.577.748
22 | 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va cac tai san dai han khac 2.131.961.280 200.000.000
23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc cbing cu ng cia don vi khic (295.845.000.000)| (292.925.000.000
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no clia don vi khac 231.625.000.000 | 401.475.000.000
25 | 5. Tidn chi dau tw gop vén vao don vi khac = -
26 | 6. Tién thu hbi ddu tr gop vbn vao don vi khac 22.150.005.000 -
27 | 7. Tién thu I5i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia 11.308,126.779 13.575.520.647
30 | Lerw chuyén tién thudn tir hoat déng ddu tir {56.277.655.505)| 101.884.942.89%
lll. LU'U CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG TAI CHINH
33 | 1. Tién thu tir di vay Vil 10,800.000.000 46.467.320.653
34 | 2. Tién trd no gbc vay Vil.2 (65.772.8B7.489)|  (25.123.028.408)
36 | 3. Cé tre, lgi nhudn da trd cho chii sé hiru V.21,V.25| (3.996.037.800)| (41.696.017.425)
40 | Leru chuyén tién thudn tir hoat dong téi chinh (58.868.925.289)|  (22.351.725.181)
50 | Lwu chuyén tigén thudn trong ky (20+30+40) (47.035.091.038)|  42.634.490.851
60 | Tién va twong duong tién diu ky 94.723.266.713 52.088.847.352
61 | Anh huéng ciia thay ddi ty gia hdi doai quy déi ngoai ta 215246 (71.480)
70 | Tién va twong duong tién cubi ky V.1 47.686.380.921. 94.723.266.713
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Cong tv TNHH Kiém todn vit Tur viin Chudn Viét ( VIETHALUES ) A
Cong oy think vién ciu JPA International fisl

l&h chi diing ki 133 P Vitn Khoe, Phrimg Che Lan, Tpe HCM VIETVALUES A .‘.
Chi nhdnh D3 Niing 1 16 L& Lai, Phoiug Hai Chiu, TP 13 Ning
Email ; comtactavietvaluewcom Wehsite : wirwt werval wes.com I I I I J pA

INTERMATIONAL

Sé: 14/2026/BCKT/AUD-DNVVALUES

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: CAC CO BONG, HQI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY LAP TH(PA THIEN HUE

Chang t6i @3 kiém toan Béo cdo tai chinh (riéng) kém theo clia Cong ty Cé phan Xay I3p
Thira Thién Hué (sau @8y goi tat Ia ‘Cong ty") duoc lap ngady 18 thang 03 nam 2026, tir trang
8 @én trang 45, bao gbm: Bang can abi ké toan (riéng) tai ngay 31/12/2025, Bao cdo két qua
hoat ddng kinh doanh (riéng), Bao cao Iu chuyén tién t& (riéng) va Ban thuyét minh bao céo
tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2025

Triach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop I
Bao cdo tai chinh clia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan @én vidc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu
trach nhiém 33 kiém soét ndi bd ma Ban Tdng Giam dbe xdc dinh 1a cdn thiét 44 ddm bdo cho
viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham in,

Trach nhiém cia Kidm toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dua ra y kién vé Bao cdo 1ai chinh dya trén két qua cla cubc
kiém todn. Ching t6i da tién hanh kiém toén theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn myc ndy yéu clu ching t6i tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, I&p ké hoach va thyc hién cude kidm todn dé dat dugc sy 3m béo hop Iy vé viéc lidu
Bao cao tai chinh cla Céng ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gbm thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bing chirng kidm todn
vé cac sb ligu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh, Cac thi tuc kidm toan duoc lya chon
dva trén xét doan cla kiém todn vién, bao gbm dénh gid rdi ro cé sai sét trong yéu trong Bao
cao tai chinh do gian lan hodc nham I1&n. Khi thyre hién danh gia cac rili ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soét ndi bd clia Cang ty lién quan dén viéc I8p va trinh bay Bao cao tai chinh
trung thyrc, hop Iy nhdm thiét ké cac thd tyc kiém todn phi hop véi tinh hinh thue té, tuy
nhién khong nhdm myc dich dwa ra y kién vé higu qua cla kidm soat ndi bé cia Céng ty.
Céng viéc kiém toan ciing bao gbm danh gié tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoe
ap dung va tinh hop ly cda cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng Giam dbc cling nhu dénh gia
viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh.

Ching i tin twdmg réng céc bing chimg kiém todn ma ching tai 44 thu thap duoc 4 ddy a
va thich hop lam co s& cho y kién kiém toan cda ching tai.
Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién cla ching 16i, bao cdo tai chinh (riéng) 84 phédn dnh trung thue va hop 1y, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh (riéng) cia Céng ty Cé phan Xay l&p Thira Thién
Hué tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh (riéng) va tinh
hinh Ity chuyén tién té (riéng) nam tai chinh két thic cing ngdy, phi hop véi Chudn muc ké
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

todn, Ché ab ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap I co lién quan dén vidc
l&p va trinh bay béo céo tai chinh (riéng).

Vin aé khac

Chung tdi luu § ngudi dec Bo cao kidém todn rdng, pham vi clia bao cdo tai chinh (riéng) nay
chi phan anh tinh hinh tai chinh (riéng) va cac khodn dau tur theo phuong phap gia cla
Céng ty C4 phan Xay I&p Thiva Thién Hué tai ngay 31 thang 12 nam 2025, clng nhur két qua
kinh doanh (riéng) va luu chuyén tién t& (riéng) nam tai chinh két thic ciing ngay Viéc hop
nhét bdo cdo tai chinh clia Cong ty véi cac cong ty con khéng thude pham vi bdo cao nay.

TP. Ba Nang, ngay 18 thang 03 ndm 2026

e
Huynh Minh Hwng — Giam déc Chi nhanh Trén Quéc Bao - Kiém toan vién
Gidy CNDKHN sd: 3402-2025-071-1 Gidly CNDKHN s8: 5199-2026-071-1
Chir ky duge uy quyén
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CONG TY CP XAY LAP THUrA THIEN HUE

Biia chi: S 72, Dutmg Pham Vén Béng, Phudmg Vi Da, TP Hud. Vigt Nam

Bing cén dbi ké toan (riéng)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
BANG CAN DOI KE TOAN (RIENG)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
) EVT: VNP
Ma | TAl s}“ Thuyét | $6 cudi nadm (ngdy | Sé diu nam (ngay
sb minh 31/12/2025) 01/01/2025)
1 2 3 4 5

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 426.936.418.661 344.867.806.839
110 | 1. Tién va cac khoan twrong dwong tidn VA 20.640.225.201 3.217.676.771
111 | 1. Tién 740.225.201 1917 676.771
112 | 2. Cac khodn tuong dwong tidn 18.900.000.000 1.300.000.000
120 | 0. Dau tw tai chinh ngén han 151.100.000.000 128.500.000.000
121 | 1. Ching khoan kinh doanh - =
123 | 2. Pautwr ndm gilr dén ngay déo han V.2 151.100.000.000 |  128.500.000.000
130 | lll. Cac khodn phai thu ngén han 185.715.580.349 100.869.102.260
131 | 1. Phai thu ngén han cida khach hang V.3 62 825.522 B37 60.800.007.522
132 | 2. Trd tredre cho nguwi ban ngén han V. 153.605.380.814 76.830.664.826
135 | 3. Phaithu v& cho vay ngén han V5 848.963.068 B4B.963.068
136 | 4. Phdithu ngén han khac V.6 11.018.875.328 10.642.540.759
137 | 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi v.T (42.6B7.174.698)|  (39.253.073.315)
140 | IV. Hang tén kho 58.740.003.998 88.310.443.717
141 | 1. Hang tbn kho V.B 50.740.003.998 BB.310.443.717
149 | 2. Dy phéng giam gia hang tén kho (7) - -
150 | V. Tai san ngan han khac 8.740.609.113 14.970.584.091 ||
151 | 1. Chi phi tra truéc ngén han V.9a 70.741.004 70.041.458
152 | 2. Thué gia trj gia tang duoc khiu trir B.397 979.712 5.900.542.633
153 | 3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudc VA1 1.271.888.397 9.000.000.000
200 | B. TAI SAN DAI HAN 109.277.792.455 115.207.722.594
210 | L Céac khoén phai thu dai han . &
220 | Il. Taisan cb dinh 4.292.318.740 3.067.479.013
221 | 1. Tal san cd djnh hiru hinh V.13 3.940.788.740 2.724.548.013
222 - Nguyén gia 16.391.192.871 16.861.774.251 I
223 - Gid trf hao mén lay ké (12.441.404.131)|  (14.136.825.238)
227 | 2. Tai sén cb dinh v& hinh V.14 342.530.000 342.530.000
228 - Nguyén gid 342.530.000 342.530.000
229 - Gi4 Irf hao maén gy ké . -
230 | . B&t ddng san diu tw V.15 27.451.601.868 30.398.574.387

“ 231 - Nguyén gid B4.715.678.727 B4.497.024.773
232 - Gid trj hao mén 10y ké (57.264.076.858)|  (54.098.450.386)
240 | IV. Tai san dé» dang dai han 2.479.251.577 -
241 | 1. Chi phi SXKD dér dang dai han - -
242 | 2. Chiphl x8y dyng co bén dé dang V.12 2.479.251.577 -
250 | V. DAu tw tai chinh dai han V.16 71.092.545.581 78.461.763.465
251 | 1. Bhu tw véo cong ty con 53.414.178.1859 62.881.178.189
252 | 2. Phu tw vao cing ty lién doanh, lign két 25.837.419.095 25.837.410.095
253 | 3. Dau lir gop vén vao don vj khic 508.529.297 1.122.573.650
254 | 4, Dy phdng déu tw 1ai chinh dai han (9.157 581.000) (11.379.407.509)
260 | VI. Tai san dai han khac 3.962.074.669 3.369.905.720

“ 261 | 1. Chi phi tra truére dai han V.96 180.281.476 158.506.877
262 | 2. Tai sdn thué thu nhap hoan lai V.10 3.771.783.213 3.211.308 852

IL270 | TONGCONG TAISAN 536.214.211.116 | 460.165.529.433

Bdo cdo niy dewe doe kém vei Thiode mink Bde cdo ti clinh

ﬁé‘fﬂ' B .&I'f':-nk\':"-."‘n.\




CONG TY CP XAY LAP THUPA THIEN HUE
Bis chi: 54 72, Dudmg Pham Vén Bdng, Phutmg V§ De, TP Hud, Vigt Nam
Bing ciin ddi ké tokn (ridng) (tiép theo)

M 31 théng 12 néim 2025
M S Thuyét | S8 cubi ndm (ngay | S6 diu ndm (ngay
sb vou minh 31/12/2025) 01/01/2025)

1 2 3 4 5

300 | €. N PHAI TRA 142.950.677.108 | 127.855.881.801
310 | L Ng ngén han 135.950.015.708 |  120.243.577.401
311 | 1. Phai trd ngudri ban ngén han VAT 23.384.847.924 17.106.006.445
312 | 2. Ngudi mua tré tign trudre ngdn han V.18 27.986.853 462 18.608 480,447
313 | 3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nurirc V.11 4.088 897 873 1.576.941.808
314 | 4. Phai trd ngui lao ddng V.18 6.316.862.302 6.568.312.774
315 | 5. Chiphi phai tré ngén han V.20 64.442 615 63,895,085
318 | 6. Doanh thu chua thirc hién ngdn han V.21 395295 815 571.084.826
319 | 7. Phéi tré ngén han khac V.22a 52.380.193 850 52.804.344.220
320 | 8. Vay va ng thué tai chinh ngdn han - -
321 | 9. Dy phéng phai trd ngén han V.23a 8.971.370.534 |  12.380.926.900 N
322 | 10. Quy khen thudng, phic lgi V.24 12.341.151.243 10.563.494.896
330 | N, Ng dal han 7.000.661.400 7.612.304.400
331 | 1. Phai trd ngul ban dal han - -
332 | 2. Nguéi mua tra tién trude dai han han :
333 | 3. Chi phi phai ird d&i han - -
334 | 4. Phdi tré ndi bd vé vbn kinh doanh = :
335 | 5. Phaitrd ndi bd dai han = :

Il 338 | 6. Doanh thu chura thire hién dai han - .
33T | 7. Phai trd dai han khéc V.22h 422.970.000 748.488.000
338 | B. Vay va ng thud tal chinh dai han - -
339 | 8. Trai phiéu chuydn ai - <
340 | 10. C4 phidu wu dai - i
341 | 11. Thué thu nhap holin igi phai tra - .
342 | 12. Dy phéng phéi trd dai han V.23b 8.577.691.400 6.862,816.400
400 | D. VON CHU SO HrU 391.263.534.008 | 332.309.647.832
410 | L. Vén chd sé& hiru V.25 303.263.534.008 |  332.300.647.632

Il 411 | 1. Vén gbp cila chi s& hiru 302.428.780.000 | 262.984.370,000

d11s - C8 phidu phé thang co quyédn bidu quydt 302.428.780.000 262.984.370.000
411b - Cé phidu vu o8 a .
412 | 2. Thang du vén cb phin - -
418 | 3. Quj dAu tir phét tridn 22.310,192.006 10.909.765.096
421 | 4. Loi nhusn sau thué chua phan phii 68.524.561.912 58.415.512.536
421a - LNST chua phén phéi Iy ké dén cudi ky trurde 3.010.504.536 1.413.379.347
4215 « LNST chura phén phdi kj nay 65.514.057.376 57.002.133.189
430 | . _Ngubn kinh phi vi quf khic - -
440 TONG CONG NGUON VON 536.214.211.116 |  460.165.529.433
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CONG TY CP XAY LAP THUA THIEN HUE
Dia chi: S8 72, Budmg Pham Vin Ddng, Phudmg Vi Da. TP Hud, Vigt Nam

Kibt qud hogt dgng kinh doanh (riéng)
Cho ném ti chinh két thac ngdy 31/12/2025

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH (RIENG)
Cho ném tai chinh két thiac ngay 31/12/2025
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_ EVT: VNO
M sé cHI Ity Tm N&m nay N&m truoc
1 2 3 4 5
01 | 1. Doanh thu ban hing vi cung cép dich vy V11 99.453.938.003 88.472.348.608
02 | 2. Cackhodn gidm trir doanh thu . 38 B65.741
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vy 99.453.938.093 98.433.482.867
1" 4. Gia vln hang ban Vi2 B3.505.048.777 BB.040 095177
20 | 5. Lgi nhudn gdp vé ban hiang va cung cip dich v, 15.948.888.316 8.492.487.690
21 | 6. Doanh thu hoat ddng t&i chinh Vi3 74.065 568 966 50.987 696,916
22 | 7. Chiphi tai chinh Vi (2.221.215.002) 2,221,826.509
23 - Trang dd: Chi phi Iaf vay 611.507 -
25 | 8. Chiphi ban hang - -
28 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép Vi.5 26.282.213.964 B.BAB AT 587
30 | 10. Lgi nhudn thudn tir hogt déng kinh doanh 65.953.458.320 58.409.870.500
31 | 11. Thu nhdp khéc V1.6 7.182.382.294 5.419.002.994
32 | 12. Chiphi khac V1.7 4.195.108.619 5.263.897.071
40 | 13. Loi nhudn khic 2.997.272.675 155.105.923
50 | 14. Téng loi nhudn ké todn trueee thud V.1 68.950.730.995 58.564.076.423
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh V.11 3.997.157.880 1.545.837 555
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hosn lai V.11 {560.484.361) 17.005.679
60 | 17. Lol nhudn sau thué thu nhiip doanh nghiép 65.514.057.376 57.002.133.188
70 | 18. Lii co ban trén cb phibu V1.8
71 | 19, L&i suy gidm trén cb phidu vi8
g 03 ndm 2026
Ngwédi 13p bidu Ké toan truéng
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CONG TY CP XAY LAP THU'A THIEN HUE

Bia chi: $6 72, Buvmg Pham Vén Ddng, Phutmg Vi Da. TP Hué, Vigt Nam
Béo cdo luu chuydn lidn 18 (ridng)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE (RIENG)
(Theo phwong phéap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

- BVT: VN
_ﬁ Chi tidu T_;’:l_‘;‘r?: N&m nay Nam trére
1 2 3 4 5
I. LL'U CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG KINH DOANH
01 | 1. Levi nhudn trudre thud V.1l 6B.950.730.895 | 58.564.976.423
2. Bidu chinh cho cac khean L
02 | - Khéu hao tai san cb dinh va BDS déu b VI VIS 3.610.431.570 3.803.553.146
03 | - Cac khodn dy phéng V.7, V.23 (2.482.407.092) 857.919.524
04 | - Lai, I8 chénh lach ty gia héi doai do danh gia lai . -
céc khodn myc tién t& co gbe ngoal té
05 | - Lai, I8 tir hoat d8ng diu tw V1.3 (73.985.618.945)| (60.187.696.916)
06 | - Chi phi 18i vay V14 611.507 -
08 | 3. Lgi nhuin tir hoat dgng kinh doanh trieére thay dbi vén leu déng {3.906.251.965) 3.038.752.177
08 | - Tang, giam cac khoan phai thu (73.333.630.102)| (61.766.024.770)
10 | - Tang, gidm hang thn kho 28.570.430.719 | (12.173.918.738)
11 | - Tang, gidm cac khodn phai ird (khong ké 13i vay phai tra, thué 15.251.411.311 121.205.659.234)
thu nhap phai nip)
12 | - Tang, giam chi phi tré trude (32.384.145) 351.150.698
14 | - Tién I&i vay da tré Vid {611.507) -
15 | - Thu# thu nhap doanh nghiép 43 ndp V.11 (1.550.255.165) (1.014.763.478)
17 | - Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh (2.782.514.653)|  (2.162.055.800)
20 | Liru chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh (37.783.796.507)| (94.932.519.145)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
21 | 1. Tién chi @& mua s&m, x4y dung TSCB va cac TS dai han khac (4.488.956.605) (T26.670.722)
22 | 2. Tién thu tir thanh Iy, nhirgng ban TSCB va cac TS dai han khac 41.456.220 200.000.000
23 | 3. Tidn chi cho vay, mua cac cong cy ng clia don vj khac (198.600.000.000)| (272.300.000.000)
24 | 4. Tidn thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu ne cla don vi khic 176.000.000.000 | 330.300.000.000
25 | 5. Tign chi dAu tr gdp vén vao don vi khac . -
26 | 6. Tidn thu héi dAu tr gdp vbn vao don vj khac 22.150.005.000 -
27 | 7. Tién thu Ii cho vay, cb tirc va lgi nhusn duec chia VI3. V6| 60790334113 | 60.180.438.833
30 | Lew chuyén tidn thudn tir hoat dong déu v 55.892.838.737 | 117.653.768.111
lil. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cé phidu, nhan vén gép cla chl sé& hiu - -
32 | 2 Tidn trd lai vbn gop cho cac chl sér hivu, mua lai cb phidu coa - -
doanh nghiép da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay 900.000.000 -
34 | 4. Tién trd no gbe vay (900.000.000) -
36 | 5. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hiru V22, V25 (686 .493.B00) (38.035.269.525)
40 | Lwew chuyén tién thudn tir hoat ddng tal chinh (666.493.800)| (38.035.269.525)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ndm 17.422.548.430 | (15.314.020.559)
60 | Tién va twong dwong tién diu nim 3.217.676.7T1 18.531.697.330
61 | Anh huéng cda thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai 18 -
70 | Tién va twrong dwong tién cudl ndm VA 3.217.676.771 |
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KET LUAN

Nim 2025, mgc di con nhiéu kho khiin trong hoat dong nhung Céng ty CP Xay ldp
Thira Thién Hué di hoan thanh co ban nhi¢m vu theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong dé
ra; timg bude ning cao chit luong céng tac quan tri, thuc hién dﬁy du trach nhigém cia cong
ty niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Thanh phé H Chi Minh (HOSE), day 1a két qua
ctia sy nd lyc trong edng tc chi dao, didu hanh; tinh than doan két vugt qua khé khan cia
toan thé can bd, nhan vién, ngudi lao dong trong Cong ty.

Trén day la Béo céo Thuong nién nim tai chinh 2025, néu rd toan bd thong tin vé
hoat dong cia Cong ty CP Xay Iip Thira Thién Hué theo huéng din tai Thong tr sb
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bo Tai chinh.

Hué, ngay 08 thdng 4 nam 2026
DAI DIEN THEO PHAP LUAT

LE QUY PINH

Trang 67




