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L. Théng tin chung:

1. Thong tin khdi quat:

- Tén cong ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

- Tén giao djch: Viet Nam Construction joint stock Company Nol2
- {nay chimg nhin dang ky doanh nghié¢p so: 0101446753

- Vén didu 18: 116.360.000.000, VND

- Vén diu tur cua chu sé hitu: 164.338.383.277, VND

- Dia chi: S6 57-dudmg Vi Trong Phung, P.Thanh Xuén, TP.Ha Noi.
- Dién thoai: 024.22143724 Fax: 024.37875053

- Website: www.vinaconex12.com.vn

- M ¢b phiéu: V12

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

+ Cong ty ¢d phan xdy dung sb 12 duoc thanh lip theo quyét c‘h nh s6 358/QD-BXD ngay
31/03/2003 cua B truomg B Xdy dung chuyén Céng ty xdy dung s6 12 14 Doanh nghiép Nha
nudc-thanh vién TD!]E cong ty xudt nhip khiu va xdy dyng Viét Nam (nay 1a Tung cong ty cb
phén xudt nhap khau va xdy dung Viét Nam-VINACONEX) thanh Cong ty ¢b phén.

+ Cong ty co phin xay dung s0 12 chinh thirc hoat déng tir ngay 05/11/2003 theo Giay
chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0103003144 do s& K¢ hoach va Diu tuw Thanh phé Ha Néi
cép, dang ky thay déi 1an thir 14 ngay 23/06/2025 véi Mi sé doanh nghiép la: 0101446753,

+ Ngay 05/11/2009 S¢ g bmu dich chung khoan Ha Noi dé chap thudn niém yét ¢6 phiéu
ctia Cong ty cb phin xdy dyng 56 12 tai Quyét dinh s 731/QD-SGDHN.

+ Ngay 05/01/2010 ¢b phiéu cia Cong ty chinh thire duge giao dich trén S& giao dich
chimg khoan Ha N&i véi mé chimg khoan la: V12,

2. Nganh ngl;é vi dia ban kinh doanh:
+ Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Xiy dung céac cong trinh din dung va cong nghiép;

- Xay dyng cac cdng trinh k¥ thudt ha ting d6 thi va khu céng nghiép;

- Xdy dung duémg ddy va tram bién dp dén 220 KV:

- Xiy dung cac cong trinh thuy loi;

- Xay dung dudmg b, ciu, cang;

- Quén Iy bét djng san, kinh doanh bét ddng séan, kinh doanh va phat trién nha;
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- Thi cdng san lap nén mong, xir Iy nén ddt yéu;
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- Khai thac va ché bién cac loai cdu kién va vit liéu xdy dung bao gfirn: d4, cat, soi, dét,
gach, ngéi, xi ming, tim lop, kinh, nhyra duémg va céc loai vt ligu trong xdy dung cong
nghiép, néng nghiép, giao thong, thiy loi;

- Vi modt sb hoat dong khac.

+ Bia ban kinh doanh: Trong nim, cdc cong trinh cta cong ty thi cdong trén ca nude, khing cd
cong trinh nao & ngoai Viét Nam.

3. Mé hinh quin tri, to chitc kinh doanh va b§ méy quén Iy:
+ Mo hinh quan tri:

Cong ty cd phan xéy dung s6 12 chinh thic hoat dong tir 05/11/2003, trai qua 22 nam
chuyén d6i tir doanh nghiép nha nude, Cong ty di cé nhimg két qua dang ghi nhén, doanh thu
tang truomg timg nam; tinh hinh lao dng on dinh, s6 lugng CBCNV c¢ong ty tai ngay 31/12/2025
14 128 ngudi, thu nhap duge dam bao on dmh trong llmg giai doan, dic blf;t trong giai doan kho
khE_n hién nay Ban lanh dao cOng ty di cb rét nhiéu cb gang dé dam béo dn dinh hoat dong san
xuét kinh doanh va thu nhép cho ngudi lao dong trong cong ty.

Trong hoat ding quan trj va diéu hanh: Cong ty ludn cip uhat va ap dung nhitng mé hinh
quan 1y t61 wu pht hgp véi tinh hinh Lung ty, Cong t}-’ dd dugce cdp Gidy chimg nhin Hé thong
quan 1y chﬁt lwgng ISO 9001-2015. Tét ca cac san phim cia Cong ty déu duge hop chuin theo
tiéu chudn cia nha nwée quy dinh,

Cong ty ludn tich cyc tim kiém dbi tac, md rong thi trudmg, nganh nghé kinh doanh, dic
biét cac Cha diu tur ¢6 néang lye tai chinh, phit hop vai dieu ki¢n kha néng ctia don vi. Cong tac
déu thiu ciing dat két qua tdt, trong ndm d tring thau mét sé cong trinh c6 gié tri lém.

+ Co ciu bd may quan 1y (Theo so dé trang 3):

+ Céc cong ty con, cong ty lién két:
Thong tin chi llél VE cidc Lung l].r lién két tai ngay 31/12 nhur sau:
- Téncong 1.?' Cong ty cb ]:rhan xdy dung 504-Vinaconex
Bia chi: S0 Iﬂﬂnﬂguyen Hién, Thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Binh
Linh w;c: san xudt kinh doanh chinh: Xy lﬁp
Vén diéu 1&: 25.200.000. ﬂ{lﬁ VND
Ty 1& s& hitu ctia Cong ty ¢ phin xdy dung 50 12: 42,5%.

- Tén cong ty: Cong ty cb phan déu tu Vinaconex Quing Ninh
Dia chi: Cén 13,14 - Lo A4, Khu do thj Monbay, t6 15, khu 2B, pho Hai Long, phuimg
Hong Hai, TP, Ha Long, tinh Quang Ninh
Linh vue san xuit kinh doanh chinh: kinh doanh bét dong san
Von diéu 1&: 380.550.000.000, VND
Ty 1& s¢ hitu ctia Cong ty cb phin xdy dyng sé 12: 20%.
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4. Pinh hwéng phat trién:

- HPQT xéc dinh nim 2025 va cic nim sau xdy Iﬁp va diu tu kinh doanh bét dong san 1a 2
mang kinh doanh chinh va bd tro cho nhau. Trong d6 xéy lﬁp tdp trung vao linh vye cy thé la:
XKiy iﬁp déan dung, cong nghiép va ha tdng co s¢r (giao thong, thuy loi...)

- Trong chi dao san xuét s& thic hién tiép tuc md hinh Céng ty quén Iy tip trung két hop sé
khodn quan timg khéu nhir nhin céng, vt lidu phy, chi phi gian tiép. ..

- Xay dung co ché tién hrong hop 1y, nhim khuyén khich déng vién va thu hit nhén tai, dﬁng
thiri tiép tuc tinh giam by may néng cao chét luong va hiéu cta cia b may didu hanh.

- K& hoach nidm 2026, HPQT céng ty cing Ban didu hanh phén déu dat myc tiéu san lwong
| 1.200 ty ddng, Doanh thu 1.000 ty ddng, Loi nhudn trude thué 24,6 ty dbng va ty 18 ¢b tic 6%.
| *C4c giai phap trién khai:

- Diéi vdi hoat dong xiy lip:

+ Tép trung vao cong tac tim kiém thi truomg. Cai tién cong tac ddu thiu dé ting tinh canh

tranh, khéng ngirng ning cao thuong hiéu ciia Céng ty, ddu thiu va dam nhén thi cong cac

dur 4n 16m von trong nude cling nhu nude ngodi.

+ Tép trung tiép thi véi chi diu tu, tong thiu ¢ ngudn von 16 rang,

+ Khéng ngimg mé rong lién doanh lién két véi cac nha thdu lém trong nudce cling nhir nudce

ngodi dé tham nhdp vao cac du an lén, nhiam hoc tap, dic rat kinh nghiém dé néng cao ning

lwe ciia Cong ty ¢6 thé dam nhin duge cc du an 16m,

+ 'I‘iff:p tuc ning cao cong tac quan ly cac du an, ndng cao ning lyc diéu hanh xdy ]ép ciia ban
diéu hanh dr an, kiém soat tot dé han ché tdi da ri ro tiém 4n do co ché khoan ddi trude kia
dé lai.
+ Tang cudng cong tac ap dung bién phap thi cong ap dung coéng nghé méi dé ting cutmg
strc canh tranh, phét huy hiéu qua cao nhat,
- Cdng tdc cdn bj:
+ Tiép tuc ddi méi cong tae diéu hanh cho phii hop véi ning lue thue té cia don vi, ting
curdmg ddi mdi cong tac tuyén dung, ddo tao, thuc hién cong téc ludn chuyén dé can bd két
hep duge gitra ly thuyét va thue té.
+ Tang cudng can bj tré, nhiét tinh, tim huyét voi cong viée, c6 chuyén mén nghiép vu tdt
dé bd sung thudmg xuyén cho phong ban ciing nhu cong truomg. Di kém véi ché do dai ngd
turong ximg voi nang lue, higu qua cia timg ca nhan.
- Céng tdc diu tu:

— + Tap trung déu tr may moe thiét bi, coppha da gido hién dai phit hop véi yéu clu cua cée
dir 4n, dam bao khéu hao nhanh, hop 1y.
+ Dur 4n Déu tr khu D6 thi Bdi Che, Ha Long, Quang Ninh két hop voi cac dbi tac hoan
thanh cdc thil tuc va trién khai cée bude tiép theo.
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+ Két hop véi Ban déu tu cia Tfmg VINACONEX nghién ciru trién khai tiép céc budc tiép
theo cua Dy an khu do thi va dich vu Yén Binh tai xa Yén Binh, huyén Thach Thét, Ha Ndi.
+ Két hep tim kiém, trién khai Dy dn tai cdc tinh thanh khac khi co thoi co thudn Ign.
- Cde mdt cong tic khdc:

HBPQT chi dao, gidm sat toan dién cdc mit hoat dong cua Ban diéu hanh tuén thu
nghiém tic quy dinh ciia phap ludt, cic quy dinh quy ché néi bd ciia Cong ty.

5. Cie rii ro: ‘ ' ) )

- Bude sang nam 2026 s& cun nhleu bién djng, dic biét 1a tinh hinh kmh té - chinh tri thé
gioi véi dién bién phire tap, nguon von vin con han hep din dén cong tac déu thiu cac du 4n
ngay cang khc-c liét, cong tac thu héi cong ng mot $0 cong trmh gip rit nhiéu khé khﬁn

- Mot sb cong trinh da ky hop dcrng nhung cham trién khai do vuéng mit bi’mg hodc céc
thu tuc phap ly.

- Mot s6 Chi déu tu khé khan vé von do d6 din dén no dong va Cong ty bugc phai thu
hep pham vi céng viée dé giam thiéu rii ro.

- Can bd quan 1y diéu hanh c6 niing luc cao con thiéu, cong tac tuyén dung chon ngudi 6
ning lue cao, tAm hu;-fét chua dat yéu clu.

- Cong tac dau thiu ngay cang canh tranh, nhiéu cong trinh phai giam gia din dén higu
qua chura cao.

IL. Tinh hinh hoat ding trong niim:
1. Tinh hinh hoat ding sin xuit kinh doanh:

Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:
Don vi: Triéu déng

- iz Ké hoach Thure hién g
ALY Chi tiu nam 2025 Nam 2025 Ty l¢ %
I | Téng doanh thu 1.000.000 553.722 55,4%
2 | Loi nhun trude thué 24.575 17.841 72,6%
3 Lgi nhuin sau thué 19.760 11.232 56,8%
4 |Ty 1& c6 tic (du kién trinh 6% 6% 100,0%
PHCD thudng nién 2026)

2. TH chire va nhin su:
2.1 Danh sach Ban diéu hanh:

2.1.1 Téng giam dbc:
- Ho va tén: Lé Phung Hoa
- Gioi tinh: Nam

- Ngday thang niim sinh: 20 thang 10 nim 1975

- Qube tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- 86 CCCD: 040075000805
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RN ¢ B & G

Qué quan: Xudn Son-Do6 Luong-Nghé An

Dia chi thuémg trii: 5/532-Bach Dang-Hai Ba Trumg-Ha Noi

S& dién thoai lién lac: 0913234736

Trinh d§ van hoa; 12/12

Trinh d6 chuyén mdn: Thac s¥, Cir nhén kinh té

(Qua trinh cnn% tdc:

Tir EIIL" 1997 dén M&Gﬂﬂ Nhin vién ké toan Céng ty co khi va xdy lap s6 12 (nay la Céng
ty co phan xdy dung 56 12)

“Tir 05/2005 dén 2007: Phé chi huy trudng cong trirdmg Ho chira nirde séng Sat-Cong ty

CPXD s6 12

Tir 2007 dén 12/2011: D6i trudng ddi xdy dumg s 9-Céng ty CPXD s6 12
Tir 01/2012 dén 04/2015: Pho tong giam doc Céng ty c6 phén xay dung s6 12
Tir 05/2015 dén nay: Tong gidm doc Cong ty cb phin xdy dung s6 12

Chite vy cdng tac hi¢n nay: Uy vién HPQT, Téng gidm dic Cong ty.

Hanh vi vi pham phap ludt: khéng co

QI.I}"EJI l{;n mau thudn véi loi ich Cong ty: khong co

So co phin nim gitt: 2.310.000 cb phén

2.1.2 Pho tng gidm dbc:

Ho va tén: Vi Chi Diing

Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 06 thang 06 ndm 1974

Québe tich: Viét Nam

Dan t6e: Kinh

S6 CMTND: 012055189

Qué quan: Phudng Lam Son-Huyén Hung Yén-Tinh Hung Yén

Dia chi thudmg tri: S6 150-Nguyén Huy Tuéng, P.Thanh Xuin Trung-Q.Thanh Xudn,
TP.Ha Noi

S0 dién thoai lién lac: 0974909109

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh dé chuyén moén: Ky su xdy dung

(Qua trinh cong tac:

Tir 1999 dén 2001: Nhan vién phong K§ thudt Céng ty co khi va xdy ldp s 12 (nay la
Cong ty ¢b phin xfy dung sb 12)

Tir 2002 dén 2003: K§ thut D6i XD sd 10-Céng ty CPXD sb 12

Tir 2003 dén 2005: D6 trudmg doi xay dung s 10-Céng ty CPXD sb 12

Tir 2006 dén 2009: D§i trudng thi cong-Cong ty TNHH Thiét b vit tu Tuén Long
Tir 2010 dén 2013: Chi huy trudmg cong trinh- Cong ty CPXD s6 12

Tir 2013 dén 05/2015: Déi treong doi xdy dung 36 5- Cong ty CPXD bD 12

Tir 06/2015 dén nay: Pho téng gidm déc Cong ty cb phin xdy dung s6 12

Chirc vu cong tac hién nay: Pho Téng giam dbc Cong ty.

Hanh vi vi pham phép luit: khing cé

Quyén loi mau thufin véi loi ich Cong ty: khéng c6

S0 6 phin ndm giit: 260 ¢6 phén

2.1,3 Phé Téng giam doc;

Ho va tén: Nguyén Tién Quin
Gidi tinh: Nam
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- Ngay thang ndm sinh: 22 thang 02 nam 1984

- Qubc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

- 86 CMTND: 038084003413

- Qué quan: Xa Dong Huong, TP. Thanh Héa, Tinh Thanh Héa

E - Dia chi thuéng tra: 1444, CT12C, Khu d6 thi Kim Vian — Kim Lii, phuong Pai Kim,

o Quén Hoang Mai, Ha Noi

- S6 dién thoai lién lac: 0987840823

- Trinh d§ vin héa: 12/12

- Trinh d§ chuyén mén: K§ su du an va quan 1y du an

- Qua trinh cong tac:

o Tir09/2008 dén 09/2009: Chuyén vién Ban QLDA - Cong ty ¢b phian PRIME GROUP

o Tir 10/2009 dén 01/2010: Can bj k§ thuéit Cong ty cb phan diu tu phat trién va Xay dung
giao thong 208 - Cienco 4

o Tir02/2010 dén 11/2010: Thu ky HPQT, K§ thuft ban QLDA - Cong ty ¢b phin diu tur

vi du lich An Phit ) ) .
o T_Er 12/2010 deén 03/2011: Nhén vién Phong Thiét bj Pau tir - Céng ty co phén xdy dung
56 12

o Tu 04/2011 dén 10/2012: Pho ban QLDA dau tu xdy dung van phong cho thué va nha &
dé ban sb 57 Vii Trong Phung - Cong ty ¢ phin xdy dung sb 12

o Tir 11/2012 dén 06/2015: Trudémg ban quéan ly toa nha 57 Vi Trong Phung kiém Phé ban
quan 1y du 4n 57 Vi Trong Phung - Cong ty ¢o phdn xéy dyng s0 12

o Tﬂ' 07/2015 dén 05/2017: Trudng ban Thy trudng - Piu tu kiém Thu ky cong ty - Cong ty
¢ phan xdy dung s6 12

o Tir 06/2017 dén 12/2018: Truémg Phong Ké hoach - K§ thuit - Cong ty ¢ phin xdy dung
s0 12

o Tir01/2019 dén nay: Pho Téng gidam doc Céng ty cd phin xiy dung s6 12

- Chire vu cong tac hién nay: Uy vién HDQT, Phé Tong giam dbc Cong ty.

- Hanh vi vi pham phap luit: khéng co

- Quyen levi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong cé

- 86 co phin ndm giir: 0 ¢d phén

2.1.4 Pho Tong giam dbc:
- Ho v tén; Trin Lé Huy
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang nfim sinh: 18 thang 11 nam 1977
- Qube tich; Viét Nam
- Dién tde: Kinh
- 86 CMTND: 036077002541
- Qué quin: X3 M§ Phic, Huyén M¥ Lc, Tinh Nam Binh
- Dia chi thuémg tri: NV4.15 khu Chirc ning d6 thj Tay Md, TDP T6 — Phuémg Tay Mé -
Quén Nam Tir Liém — Ha Noj
- 506 dién thoai lién lac: 0989323990
- Trinh d6 vin hoa; 12/12
- Trinh d§ chuyén mon: Ky sur thiy led
- Qua trinh cong tac:
o Tir07/2001 dén 06/2004: Cén b k§ thuit — Vién khoa hoe Thuy lgi
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Tir 07/2004 dén 08/2010: Cén bo k¥ thudt, Chi huy trudng cong trinh — Cong ty xdy dung
vé chuyén giao cong nghe thuy lgi

Tir 09/2010 dén 08/2017: Chi huy trudng cong trinh — Cong ty ¢b phén xay dung s6 12
Tir 09/2017 dén 07/2018: Can b Phong Ké hoach K Thuét - Cong ty ¢ phén xdy dung
5012

Tir 08/2018 dén 06/2020: Pho phong K& hoach K¥ thut - Cong ty cb phﬁn xdy dung sb
12

Tir 07/2020 dén 02/2024: Truéng phong Ké hoach K§ thuft - Céng ty ¢d phin xiy dung
5012

Tir 03/2024 dén nay: Phé Tdng gidm ddc Cong ty cb phin xdy dung s 12

Chirc vu cbng tac hién nay: Pho Tong gidm dbc Cong ty cb phin xdy dung s6 12

Hanh vi vi pham phdp luit: khong c6

Quyén lqi mdu thudn véi lgr ich Cong ty: khong co

56 co phin nam giir: 20.000 ¢b phan

2.1.5 Ké toan trudmg;

L 2 L v i O 2 o

Ho va tén: Vii Nam Ha

Gioi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 04 thang 07 nam 1975

Québe tich: Viét Nam

[in téc: Kinh

86 CCCD: 038075007281

Qué quan: Hoat Giang-Ha Trung-Thanh Hoa

Dia chi thuomg tri: 19K52, TT K5, TDP3, Mg Lao, Ha Béng, Ha Noi

So digén thoai lién lac: 0904349316

Trinh d6 vén hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

(Qua trinh cong tac:

Tir 09/1998 dén 03/2002: Ké toan - Cong ty DT PT cong nghé phin mém tong hop
(Intersoft)

Tir 03/2002 dén 04/2006: K& toén vién - Céng ty uf:- phén xdy dung s6 12

Tir 04/2006 dén 01/2008: Pho phong Thiét b - Bau tir Cong ty co ph.an Xd}' dung 50 ]2
Tir 01/2008 dén | 1/2023: Pho phong Tai chinh - Ké todn Cong ty co phan xay dung 612
Tir 11/2023 dén nay: Ké toan truémg Cong ty cb phén xdy dyng 50 12

Chire vu cﬁng tac hién nay: Ké to4n truomg Cong ty.

Hanh vi vi pham phdp ludt: khéng co

Quyén lgi méau thulin véi loi fch Cong ty: khong c6

86 ¢6 phén ndm gii: 1.500 ¢ phén

2.2 Nhitng thay doi trong Ban diéu hanh: Khéng.

2.3 S0 lugng can by cong nhin vién va chinh sich déi véi ngudi lao dong:
- S0 lugng ngudi lao ddng va co ciu: Tai thod diém 31/12/2025, tong s6 lao dong co6 mat tai
Cong ty 1a 128 ngudi véi co ciu nhu sau:

Co chu lao djng Céng ty

Trinh dj | S0 ngwdi 1 Ty Ié
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Trén dai hoc 02 1.6%
Bai hoc 84 65,6%
Cao dang va Trung cip 12 9.4%
Céng nhin k¥ thudt 30 23.4%

Tong so 128 100,0%

- Chinh sach dbi véi ngudi lao dong: ’ )

+ Ché d6 lam viée: Cong ty co phén xdy dung s6 12 ludn thue hién dam bao tudin thu céc che
do dbi voi nguoi lao dong trong Céng ty theo ding quy dinh ctia Phép ludt vé lao dong, Hop
dong lao déng va Thoa wéce lao dong tap thé.

+ Chinh sach dao tao: La m6t Céng ty b truyén thé:rng trong nganh xdy dymg, Cong ty ludn
col trong cong tac dao tao, boi dudng va phét trién ngudn nhéan lye. Hang nam Céng ty ludn thye
hién két hop dao tao tai chd va cir can bd di hoc tip, boi dudng vé trinh dé chuyén mén nghiép
VL

+ Chinh sach tuyén dung: Hién tai Céng ty dang thuc hién 4p dung nhing ché d6 wu dai,
khuyén khich ngudi lao dong c6 trinh d§, kinh nghiém cong tac vé cong tac l4u dai tai Cong ty.

+ Chinh sach luong, thudmg va phiic lgi: Céng ty luén cé chinh sdch tién luomg, tién thudng,
phiic lgi nhiam khuyén khich ngudi lao dong nhét 1a d6i vai ngudi lao dong co trinh dd, kinh
nghiém, lao déng c6 chuyén mén, nghiép vu lam viée lau dai tai Cong ty,

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cdc dv 4n:

a. Cac khoan dau tir lém: Trong nam 2025, cong ty chua c6 khoan déu tu 1én vao du 4n nao.

b. Céc cong ty con, cong ty lién két:

+ Cong ty con: Khong

+ Céng ty lién két:

o Cong ty ¢b phin xiy dyng 504-Vinaconex (thdng tin chung tai myc 1.3) 1a doanh nghiép

hoat dgng chinh trong linh vyc xdy lap c6 von diéu 1§ 1a 25.200.000.000, VND. Céc chi
tiéu chil yéu ndm 2025 cong ty da dat dugce:

- Téng doanh thu: 234 ty dong

- Loi nhudn trirée thué: 2,6 ty dong
- Loi nhudn sau thué: 2,0 ty déng
- Ty suét cd tirc: 5%

e (Cong ty cb phén ddu tr Vinaconex Quang Ninh (théng tin chung tai mue 1.3) la doanh
nghiép hoat déng chinh trong linh vuc kinh doanh bt ddng san c¢6 von diéu 1& 1a
380.550.000.000, VND, Trong niim 2025 céng ty dang trong giai doan diu tu, chua di
vao hoat ddng sén xudt kinh doanh.

4. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai chinh:

* Céc chi tiéu chinh:

i i . Ty 1& %
Chi tiéu Niim 2025 Niim 2024 mgsfzuz 4
1. Téng gia tri tai san 814.396.360.548 | 629.021.712.181 129,5%
2. Doanh thu thuén 551.083.758.244 | 460.882.195.733 119,6%
3, Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 17.929.764.485 11.185.535.241 160,3%
4. Loi nhudn khac -88.378.866 182.563.936 %
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5. Loi nhudin trwée thué 17.841.385.619 11.368.099.177 156,9%
6. Loi nhuéin sau thué 11.232.295.601 9.065.560.065 123,9%
7. T 1é cb tire (du kién trinh DHCD) 6% 6% 100%
* (i tri s sach ctia Céng ty tai thoi diém 31/12:
) Chi tiéu 31/12/2025 31/12/2024
TAISAN
A. Tai sin ngiin han 759.807.640.355 574.069.944.231
1. Tién va cac khoan twong dwong tién 294.969.966.468 231.679.891.865
2. Céc khoan déu tu tai chinh ngéin han 1.215.000.000

3. Céc khoan phai thu ngéin han

413.681.244.492

328.683.878.709

4. Hang ton kho 41.538.699.093 11.442.702.544
5. Tai sin ngan han khéc 9.617.730.302 1.048.471.113
B Tai sin dai han 54.588.720.193 54.951.767.950
1. Céc khoan phai thu dai han 17.300.412.829 17.256.740.230

2. Tai san ¢b dinh

14.101.237.349

14.270.042.084

3. Bit dong san diu tu

12.495.120.493

13.141.958.270

4, Téi san d& dang dai han

5. Céc khoan ddu tu tai chinh dai han

6.757.153.015

6.145.996.151

6. Tai san dai han khac

3.934.796.507

4.137.031.215

Tong chng tai sin

814.396.360.548

629.021.712.181

NGUON VON

A. No phii tra

650.057.977.271

466.957.757.640

1. No ngﬁn han

626.896.077.315

442.862.343.712

2. No dai han

23.161.899.956

24.095.413.928

B. Vén chii sé hiru 164.338.383.277 162.063.954.541
1. Vén gop ctia Chu so hitu 116.360.000.000 116.360.000.000
2. Thang du von c6 phan 16.773.420.523 16.773.420.523
3. Quy diiu tur phat trién 17.972.667.153 17.972.667.153
4. Lgi nhudn chua phén phoi 13.232.295.601 10.957.866.865

Téng cong ngudn vin 814.396.360.548 629.021.712.181

b. Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

— Nam Nam

i 2025 | 2024
1. Céc chi tidu vé kha nang thanh to4n
+ Hé sb thanh todn ngiin han: TSLD/No ngin han 1.21 1,30
+ Hé s6 thanh todn nhanh: (TSLD-Hang ton kho)/No ngan han 1,15 1.27
2. Chi tiéu ve co cdu von
+ Hé sb no/Tong tai san 0,80 0,74
+ Hé s6 no/Vin CSH 3,96 2,88
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: Gia von hang ban/hang ton kho binh quin 18,94 24,70
+ Doanh thu thuin/T. if‘mg tai san (.68 0,73
4. Chi tiéu vé kha niing sinh loi
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+ Hé sb lgi nhudn sau thué/Doanh thu thudn 0,02 0,02
+ Hé sﬁ loi nhudn sau thué/Vén CSH 0,07 0,06
+ Hé sc- loi nhudn sau thué/Tong tii sin 0,01 0,01
+ Hé s0 loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thufin 0,03 0,02

5. Co cAu b dong, thay doi von diu tw cia chi s hiru:
a. Co phan (tai thoi diém 31/12);

Vén didu lé cia cong ty la 116.360.000.000 dﬁng

Toan b s6 ¢b phiéu cua cong ty dang luu hanh (11.636.000 CP) la cb phiéu phn thong
(ménh gia 10.000 dong/cd p‘meu} trong d6 han ché chuyén nhugng la: 0 ) phtéu va chuyén
nhugng tur do 1a 11.636.000 cb phiéu; Cong ty khong c6 cb phiéu dur trit, ¢b phiéu quy va khong
¢6 tréi phiéu.

DHDCD thudng nién 2026 dy kién trinh théng qua Nghj quyét tra cb tirc nam 2025 13 6%
(600 ddng/ed phin).

b. Co céu cb déng (theo danh sich chdt ngay 01/04/2026) 1a 485 c¢b dong, bao gdm:

+ Cd dong trong nudre: 484 m déng 11.634.500 ¢b phin  chiém 99,99%
- Cé nhén: 481 cb dong 11.343.475 ¢ phé_n chiém 97,49%
(Trong do: Co dong lon la Lé Phing Hoa n&m giit 2.310.000 o phdn chiém 19,85%;
Neuyén Hitu Téi ndim giit 1.525.049 cd phm‘r chiém 13,11%; Dinh Thi Hfiﬂg néim gif
1.245.600 ¢6 phdn chiém 10,70%; Nguyén Minh Tudn ndm giit 1.803.580 cé phdn chiém

15,5%)
- Té chie: 03 ¢cb déng 291.025 cb phén chiém 2,50%
+ Cb déng nude ngoai: 01 ¢b dong 1.500 cb phén chiém 0,01%
- C4 nhén: 01 ¢b dong 1.500 ¢b phén chiém 0,01%
- Tb chire: 0 o dong 0 ¢b phén chiém 0,00%

c. Tinh hinh thay d6i von dau tu cia chi s¢ hiru: Khong,
d. Giao dich cb phiéu quy: Khong.
e. Cac chimg khoan khac: Khong,

6. Bdo céo tic djng lién quan dén mbi trudng vi xi hji cia cong ty:

- Do dqﬂ: thu xdy dung, viée sir dung dién, nude duge tiét kiém t6i da voi hau hét cac may
mébe san xut, thiét bi chiéu sdng cla Cong ty la cac thiét bi tiét kiém dién, nudc theo ding tiéu
chuéin. Ngoai ra, dé han ché t6i da cic nguon dién, nuge lang phi, Cong ty luon kiém tra thuﬂng
xuyén cac hoat dong ¢6 tiéu thu dién va nudc dé cét bd hodic diéu chinh nhimg khau san xudt co
giy ling phi.

- Tudn thi phap ludt vé bao vé moi truémg: Trong qué trinh xdy dung va phat trién, Cong
ty ludn thye hién nghiém chinh Ludt Bio vé mdi trudmg cua Nha Nude, Cong ty thudmg xuyén co
¥ thitc va 4p dung cdc bién phap bao vé mdi truong, tuén thi cdc quy dinh va hudng dén bao vé
mdi trudmg, khong giy 6 nhiém va khong lam anh huéng x4u toi chét lugng méi truomg cho khu
vire. Do véy trong qué trinh hoat dong, Cong ty chua timg bj xir phat vi pham do khéng tudn thu
phip ludt va céc quy dinh vé& méi truomg.

- Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong: Céng ty lubn xéc dinh vén dé wc khoe va an
toan lao dr:mg 14 muc tiéu quan trong chung cta todn hé thﬁrng, tir Ban til)ng giam ﬂoc tdi cac gﬁp
quén 1y dén cong nhén. Cong ty ludn ap dung cac chinh sdch phit hop vdi thue té dé dam bio
chinh sach vé stre khoe, an toan lao déng va phie loi thie su ¢6 ich cho ngudi lao dong. Bén
canh viéc bio vé src khoe cho ngudi lao dong, Cong ty cling luon cham lo dén doi sbng can bd
cong nhén vién. Hing nim Cong ty déu td chirc nhiéu chwong trinh vui choi giai tri, nghi dudng

11
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cho cén b cong nhan vién cong ty nhu: cac giai bong d4 phong trio, to chirc nghi mét cho cén bd
cong nhéin vién d1J:i hé, to chirc sinh nhat tip thé, t6 chirc thadm hoi, hd trgr khi ban thdn hodc gia
dinh CBCNV bi 6m dau, hiéu hi... Khéng chi vy, Cong ty ludn hoén thién cac tha tye BHXH
cho cdn bd, cong nhan vién, dam bao 100% ngudi lao dong lam vige tai cong ty duge dong
BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh ctia Nha nuée.

- Cong ty ludn c6 trach nhi¢ém va méi quan hé tot dbi vdi cong dong dia phuong nén ludn
dwoe sy dong thudn va ting hd cta chinh quyén dia phuong va cu dén trong qué trinh san xudit,

thi cong, xdy dung.
I11. Bio cdo ddanh gid ciia Ban Giam dic:

1. Danh gia két qui hoat ﬁﬁng sin xuit kinh dﬂanh
Thyce higén myc tiéu “Tlep tuc 6n dinh dé birt phi”, vai quyét tim cao nhét cia tap thé
Ban linh dao, tip thé can b cong nhin vién, Cong ty di dat duge nhimg chi tiéu chu yéu nhu

sau:

Pon vi tinh: Dong

STT Chi tiéu Nim 2025 Nim 2024
1 | Doanh thu bin hing va cung céip dich vy 551.083.758.244 460.882.195.733
2 Céac khoan giam trir - -
3 | Doanh thu thuiin vé BH va CC DV 551.083.758.244 460.882.195.733
4 | Gia von hang ban 501.810.547.617 431.981.237.150
5 Loi nhuin gip vé ban hang va cung ciip DV 49,273.210.627 28.900.958.583
6 | Doanh thu hoat dgng tai chinh 2.637.935.180 1.279.084.765
7 | Chi phi tai chinh -441.090.480 2.821.511.888
8 | Chi phi ban hang - :
g9 Chi phi quéan 1y doanh nghiép 34.422.471.802 16.172.996.219
10 | Loi nhudin thudn tir hoat déng kinh doanh 17.929.764.485 11.185.535.241
11 | Thu nhip khac ~ 989.188.203
12 | Chi phi khae 88.378.866 806.624.267

13| Loi nhuiin khac -88.378.866 182.563.936
14 | Tong loi nhuin ké todn trude thué 17.841.385.619 11.368.099.177
15 | Thué TN DN phii nép 6.609.090.018 2.302.539.112
16 | Loi nhufin sau thué TNDN 11.232.295.601 9.065.560.065
17 | Lai co bén trén cb phicu 965 779

2. Tinh hinh tai chinh:

céu ng chiém 80% lémg ngudn von va von chi s¢ hiru chiém 20%.

3. Nhiing cii tién vé co cliu to chire, chinh sich, quan Iy:

- Vé co ciu td chire:

‘Tai sén ngén han chiém 93% tcmg tai san va tai s;in dai han chiém 7%. Bén canh dé, cor

Trong co cdu tai san ngin han thi 60% trong s6 d6 14 cdc khoan phai thu va hang t6n kho.

12
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e Hoan thién bd ma;.F phong ban céng ty gbm 5 phong ban chirc ning: phc-ng Té chirc-hanh
chinh, phong Ké hoach-k¥ thufit, phong Tai chinh-ké toan, phong Thiét bi-vit tr va Ban
Piu tu-phit trién thi truomg.
e Hoan thién co céu td chirc ctia Chi nhanh Ha Nam va céc Ban chi huy cong truimg, cac
dii thi cong.
- Vé chinh sach quan 1y:

¢ Diban hanh va hoan thién phin cip trong cong tac quan ly: Phan cép vé chire nang, trach
nhiém va qu}ren han ctia Téng gidm déc Céng ty, cic Pho tong gidm dbe Cong ty, cac
phong ban va don vi tryc thude cong ty.

» D@ ban hanh va hoan thig¢n cac chinh sich va quy ché quan 1y: Gém Quy ché quan 1y tai
chinh, quan ly k¥ thudt, quan ly t& chitc lao déng, quan 1y vt tur thiét bi va quy ché giao
khoan.

e Di ban hanh quy ché quan tri Cong ty theo quy dinh cia UBCK nha nude.

e V& diéu 1& Cong ty di duge xdy dung, sira d6i theo diéu 1é méau ctia UBCK nha nudc,
theo Luét doang nghiép 2020 va phit hop v6i tinh hinh SXKD cua cong ty.

Tt ca cac vin ban déu duge lap va sira doi trén co s& phép ludt hién hanh, cin cir dic
diém tinh hinh ctia Pon vi trudc khi ban hanh déu duoc thao ludn rong réi trong Cong ty. Vi viy
trong qué trinh 4p dung da tao didu kién cho hoat dong cua Céng ty vén hanh san xuﬁt dugce
thudn legi, ting cuong che do trach nhlém trong quan ly, thic diy san xudt phat trién thye su
mang lai hi¢u qua kinh té trong san xudit kinh doanh,

Céc bién phap k:ém S0at:
- Kiém soat vé ke hoach:

Hing tuan hang thing trén co sd ké hoach da dé ra ciia Cong ty va ké hoach chi tiét g giao
cho céc déu moi, cac don vi trong Céng ty, cac phong ban ddu thuomg xuyén kiém tra dén doc
(theo chirc nang va nhiém vy, quyén han d phén cip) c6 bao cdo thuong xuyén cho Tung gidm
dbe cong ty vé tinh hinh thyc hién ké hoach, cic khoan chi phi trong gia thanh san phim déu
duge kiém sodt trén co so ke hoach da dE ra. Hang tuan, thang, quy Cong ty déu to chuc hop
kiém diém ke hoach san xuét kinh doanh dé c6 nhimg bién phap kip thoi diéu chinh, dén dbc viée
thye hién ké hoach va quan ly céac chi phi lién quan dén gia thanh san phim.

- Kiém soat chit lugng san pham

Cong ty ¢6 bd phan kiém tra chit luong sin phim thude Phung, ké hoach - k¥ thuat, bd
phén na;-,f thuémg xuyén gidm sat qua trinh san xuét thi cong va kiém tra, nghiém thu chat lucmg
ctia tét ca cdc san pham trong cong ty ciing nhu chit lugng san phdm hang hod duge mua vé déu
dam bao chat luo’ng, dap (mg cho san xuat.

- Kiém soat vé an toan lao ddng - vé sinh cong nghiép & bao hd lao déng:

Day la cong viéc thuomg xuyén cta cdng ty; Ban An toan & Béo hé lao :i-:}ng do 1 dbng
chi Phé téng giam dbc lam trwdmg ban va 1 can b an toan vién chuyén trach dé gidm sét cong
tac an toan lao dng trén tt ca cac cong truomg. O tit ca cac don vi trwe thude (d6i, mé da, tram
tron) déu thanh lip Ban An toan lao dong & Béo hd lao dng; céc dur an, céc cong trinh thi mng,
cdc dﬂ}' chuyén san xudt ciing déu thanh 1ip Ban An toan & V& sinh cong nghiép, cac t6 san xuat
déu biu ra cac An toan vién dé kiém sodt cong tic An toan & Bao h lao dong.
= Kiém soat vé chi phi, gia thanh san phﬁm

Dya trén cdc hd so ki thudt va du todn kinh té cta san pham, ciin cir theo gid ca hop dong
v gid ca thi trudmg vén dyng céc dinh mikc kinh té, dinh mirc k¥ thudt ctia qua trinh tao ra san
phédm dé kiém soat gia thanh san pham. Hdng thang hofic qua cac cnng doan lam ra san pham,
Phong Ké hoach - k¥ thuét cé bdo céo Tung gidm ddc cong ty vé sb lugng san phém da lam ra,
céc san phdm dé dang... va tinh bing tién theo gia ban ra. Phong Tai chinh ké toan bdo céo Tong
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giam déc cong ty vé chi phi san xudt clia san phdm da chi ra, qua d6 Tong giam dbc cong ty lun
quan Iy dugo gid thanh sén phim dé giam chi phi vuot dinh miic.
- Kiém soét vé tai chinh:

Déy 1a cong tac thudmg xuyén, lién tuc. Hang thang phong TCKT va cdc phong ban lién
quan déu kiém tra dbi chiu cic khoan chi phi va cong ng lién quan dén gid thanh san phém
nhim quan Iy chit ché gia thanh khéng bi thét thoat lam anh hwéng dén lgi nhudn clia Cong ty.

- Kiém soat vé thye hig¢n che d chinh sdch véi ngudi lao dong:

Bao gbm cac ché do vé hop dbng lao dong, ché do t1cn lucmg, tién thudmg, bao ho lao
dong, BHXH,... tit ca céc ché dd chinh séch lién quan dén quycn loi va nghia vy cua ngudi lao
dong déu duoc kiém tra, kiém soat thuémg xuyén theo ding luft phap hién hanh va quy ché cua
cong ty. Viéc kiém soat nay do Phong td chirc — hanh chinh chi tri va déi chiéu véi phong ban
lién quan khi céan thiét.

4. Ké hm_u:h phat trién trong twong lai:
*Muc tiéu ké hoach:

- Trong nam 2026 kién dinh vadi dinh hudmg lay xa}r Iiip lam nong cdt, duy tri 6n dinh san
xufit vt lidu xay dung. Tich cyc tlm kiém, nghién ciru dau tu bét dong san dé phét trién.

- Xay dung ke hoach chi tiét theo timg théng, quy, trong du gin lién ké hoach déu tu voi
ké hoach kinh doanh thu hdi vén. Tang cudmg cong tic ra soat, tiét gian chi phi nhim ning cao
higu qua hoat djng cua doanh nghiép.

- Tiép tuc nghién ciru hoan thién bd may, dinh bién nhin sy dam bao gon nhe, chuyén
nghiép.

- Tép trung nghién ciru, sira doi quy ché cho phu hop hon nhiim phat huy cao hon nita
trach nhiém CBLN‘U’ va thu hut, tuyén dung ngudi lao dong chit lugng cao.

*Cic giai phap trién khai:

- Vi xdy lip:

+ Cong tac tim kiém cong viée: M rong quan h¢ hop tac vai cac dbi téc, cac chi diu tw dé tham
gia cdc du 4n vé xdy dung, giao théng, ha tang., chi trong vio céc du an co von diu tr cong. Dé
ting cudmg néng lyc cia don vi, cong ty tip trung lién danh, lién két véi cde tip doan, cde don vi
manh, ké ca doanh nghiép nudc ngoai dé tham gia ddu thau cac cong trinh ¢ gi tri 16m dé tir do
ning luc cua ccrng ty ngay mot tot 1én.

+ Cbng tac trién khai thi cong: Nang cao quan tri hoat dong xdy lap theo hudng chuyén nghiép,
hiéu qua tir cong tac ddu thau dén qua trinh trién khai thi cong, Céc dbng chi Pho tng Giam dbe,
phu tréch céc phong ban, chi huy trén cong truémg phai su sat hign trudmg, xir Iy kip thoi céc
kho khin vu'cmg miic, diéu chinh cén b phti hop véi ning lue, néu cao tinh thin trach nhiém.,

+ Cong tac Chat luong — Tién d6 - An toan:

Cong tac chit lvong: Phai nghiém khic, thi cong phai ding yéu ciu k¥ thudt thiét ké, dam
béo k§ m§ thudt, tudn thi theo quy trinh, quy pham, nghi¢m thu ding theo quy dinh cia dir én
cling nhir quy dinh cia nha nuréde dé ra.

Cong tac tién do: Ting cong trinh phai lap tién do chi tiét dé chi dao thi cong theo tién do.
Cong tac cung tmg vé: Nhin cong, vit tur, tai chinh phai kip thoi - chinh xdc — hiéu qua.

Cong tac an toan: Phai tuyét dbi tudn thi theo bién phép thi cong da dé ra, chi dao quyét
liét, nghiém khéc, ...

+ Cong tac thanh qu;-,-’f:t toan va thu hdi cong ne: )
Thi cong dén dau, nghiém thu, thanh toin dén do.
Cée cong trinh con ng dong von phai chi dao quyét liét dé thu hdi cong ng.
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Ra soat va lén ké hoach thu hdi von cu thé timg dy 4n da thi céng nhung chua duge
nghiém thu, thanh toan. Tép trung, quyét liét, thu hdi sém nhét dé thao g& khé khin ngudn von
cho cong ty va phat huy hiéu qua
+ Céng tac quan 1y may moc thiét bi:

Méy moe phai dua vao sir dung lién tuc, dam bao chit lugng, an toan, higu qua.

Pbi vdi nhimg may mée chua hoat dong tét phai tap trung sia chita dé hoat ding tbt, néu
khong hiéu qua thi dé xuét ban thanh ly.

Nghién ciru ddu tu thiét bi, mdy méc cho phi hop, ning cao uy tin don vi va phét huy
hiéu qua.

- V& kinh doanh bit dong san:

+ Tiép tuc cho thué 6n dinh lau dai céc dién tich sin thwong mai.

+ Tép trung trién khai thyc hién Dy én khu D6 thj moi Ddi Ché tai thanh phd Ha Long.

+ Chu déng tim kiém co hoi ddu tu, quan hé hop tic véi cac déi tac co tiém nang trong
viée phat trién cde du 4n diu tur bét dong san cong nghiép.

- V& cée linh vyc khéc: i

+ Tiép tuc ting cudng cong tic tuyén dung nhan sy, lap chién lugc phat trién nhén sy phu
hop véi timg giai doan (nhén sy quan 1y cép phong; Chi huy truémg; Chuyén vién céc linh vye ¢6
niing lue, kinh nghiém phu hop).

+ Téng cuong hoc tdp, ap dung khoa hoc k¥ thudt mdi vao san xudit. Nghién ctru dau tu
cong nghé, thiét bi cho phii hop, ning cao uy tin don vi va phét huy hiéu qua.

+ Chinh quyén phéi hop cling céc 6 chire doan thé, cong doan quan tim doi song, vt
chdt, tinh than, ché do chinh sach clia cin bd cong nhin vién trong cong ty. }{ﬁy dung va phat
trién viin héa Céng ty: Vui vé, doan két, thin 4i gitp d& 1dn nhau, Cong ty C6 phin Xy dung so
12 thure sir 14 mai nha chung cho mei CBCNV.

5. Gidi trinh ciia Ban gifim dde doi véi y kién kiém toan:

Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ciia Cong ty da duge kiém
todn bdi Chi nhanh Céng ty TNHH kiém toan va tu van A&C tai Ha Ngi, ¥ kién ciia Kiém toan
la chip thuén toan bé.

6. Bfio cdo ddnh gi4 lién quan dén trach nhigm vé mdi trwdmg va xa hdi cia cong ty:

- Trong dinh hudéng phat trién chung, Céng ty lubn hudéng dén myc tiéu phat trién bén
vimg. Khong chi dit loi nhufin 1én hang déu, hoat dong san xudt kinh doanh ctia eéng ty con phai
gén lién véi trach nhiém xa hoi, dam bao ring nhimg hoat déng cia minh tudn thu theo phap ludt,
cie chufin mue dao dire x& hoi cling nhu quan tim dén loi ich cong dong.

- Cong ty luén cho ring trude hét, doanh nghiép phai tu than dat ra trach nhiém ciia minh
dbi vai ngudi lao dong, din cu xung quanh cong truomg, moi triromg san xuﬁt, moi trudng thién
nhién... Cy thé, phai ludn ¢é dinh hudng dAu tir va cai tién trang thiét by, k¥ thuit nhim bao vé
moi truomg.

IV. Bio cdo ddnh gid ciia Hoi dong quin tri vé hoat dong ciia cong ty:

Nim 2025 Cong ty CP Xay dung s6 12 da dat duge nhimg két qua nhit dinh cling nhur
vin con nhitng tén tai, nhung véi s ¢b ging cia Ban didu hanh da chi dao dom vi thue hién 6t
dinh hudmg chién luge dé ra. V&i chi truong khéng ngimg mé rong thi trudng, tp trung vao cac
dir én déu tr co von, ting cuong di ngii can b, phat huy nhimmg thé manh, diéu kién sén c6 cua
cdng ty dé ndng cao uy tin, mang lai hiéu qua cao nhét, phiin déu hoan thanh ké hoach dé ra,
khéng ngimg néng cao di song dé tir dé can bd coHng nhén vién phﬁn khdi, yén tdm cong tac, tin
twomg vao su chi dao, lanh dao cia don vi, néu cao tinh thin doan két dé xiy dung dom vi phat
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trién vimg chiic tao da cho viée thuc hién nhiém vy nhitng nim tiép theo. Xéay dung van hoa
doanh nghiép, ning cao gia tri thuong l'ue.u trén toan quoc.

Nim 2026 duge danh gia la ndm t:lf:p tuc co nhiéu kho khin nhumg vai quyét tim néu cao
tinh thin doan két nhét tri, d& ra dutmg 16i diing dén cong véi sy chi dao cia Hoi ddng quan tri,
Ban diéu hanh Cong ty, cling nhu qu}fet tém cta toan thé CBCNYV trong cong ty, Céng ty CPXD
30 12 tin tudng ring di khé khan dén dau, Céng ty CPXD s6 12 ciing s& vuot qua va hoan thanh
t6t nhiém vu do Pai hoi df:-ng cb dong dé ra.

Cong ty d& ra cdc chi tiéu ké hoach chii yéu dy kién trinh PHCD thuéng nién 2026 thong
qua nhur sau:

. So véi thye
Donyi | Khborch | i
1 2 3 4

I. Tong gia tri SXKD Tr. dg 1.200.000 187,0%
I1. Tong doanh thu Tr. dg 1.000.000 180,6%
I11. Loi nhudin treée thué Tr. dg 24.625 138,0%
1V. Loi nhudin sau thué Tr. dg 19.800 176,3%
V. T§ 1§ ¢b tire % 6 100,0%

V. Quiin tri edng ty:

1. Héi dong quin tri:
a) Thanh vién va co chu ciia HDBOQT:
- Dng Nguycn Hiru Téi — Chu tich HDQT
S6 ¢ phan nam giir; 1.525.049 cb phﬁn
- {}ng Lé Phiung Hoa — Uy vién HDQT (7 héng tin cd nhdn nhu phan 112.1.1)
- Ong Nguycn Tién Quan — Uy vién HPQT (Théng tin cd nhédn nhu phan 11.2.1.3)
- Dng Nguy&n Mai Duong — Uy vién HPQT (Thanh vién doc lap)
Sé ¢ phﬁ.n nim giit: 0 cd phan

b) Céc tiéu ban thuje HDQT:
+ Tiéu ban Thu ky: Ong Nguyé&n Danh Tlmng

¢) Hoat dong ciia HDQT:

+ Hoi dong Quan tri di thudng xuyén giam sat viée thuc hién cic Nghi quyét, quyét dinh cia Dai
Hin cl?mg cé dong va HDOQT, giam sat cac hoat dong cua Térng giam dbe, bd méy-gitp-viée cho
Tﬁ-ng giam dbe trong hoat dong SXKD niam 2025 theo cac chi tiéu da dé ra;

+ Chi dao cong tac Dai hoi dong c6 déng thuomg nién nam 2025;

+ HPQT uy quyén cho Téng Giam doc thuc hién mjt s6 chire ning nhiém vu duge giao trong
& - = L 4
coOng tac dicu hanh;
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+ Gidm sét cong téc chi dao cia Ban didu hanh vé tién do, chit lugng, an toan lao dong va hiéu
qua cac cong trinh thi cong;

+ Chi dao thye hién déy nhanh cong tic thu hdi von, thanh quyét toén cong trinh dy én ciia Cong
ty thi cong;

+ Tiép tuc phdi hop v&i cde ddi tac diy nhanh phap Iy Dy 4an Pau tu khu D6 thi Péi Che, Ha
Long, Quéng Ninh;

+ Két hop v6i cac ddi tac c6 ning luc trong linh vic dau tu dé tim kiém céc co hdi diu tr moi
trong linh vue Bit dong san;

+ Chi dao cong tdc quan 1y, bao tri, bao dudng lue lvong may moc thiét b thi cong nhim dép
{tng sén xuét kinh doanh;

+ Gidm sat cong tac cho thué dién tich viin phong do Cong ty lam chu déu tu;

+ Chi dao Ban diéu hanh ting cudng cong tde quén tri, cong tic ndi nghiép, hoan thién quy ché
ndi bo;

+ Ra soét, danh gia hiéu qua sir dung vén, hidu qua vin diu tr timg don vi, timg linh vye kinh
doanh xdy dung. Giam sat, chi dao tdp trung wu tién thi cong cdc cong trinh cod von va dimg thi
cong & cac cong trinh khong da von hoiic khong xéc dinh nguﬁn von o rang;

+ Giam sat cong tac tuyén dung, dao tao, bd nhiém can bd, khong ngimg ning cao trinh do, ning
lwe bd ctia bd may didu hanh dé dap img yéu ciu nhiém vu dé ra; B nhiém lai cc cén bd quan
Iy ¢6 nang lye kinh nghiém;

+ Giadm sat cong tac thye hién cdc ché do chinh séch dbi véi nguoi lao dong;

Trong nam 2025, HPQT co cac cude hop sau: 04 cude hop

S6 bubi h
. ~ COAOTP | e lethamdy | Ly do khéng
ST1 Thanh vién HPOQT HPOQT tham
hop tham du hop
duw
1 | Ong Nguyén Hiru Téi 04 100%
2 | Ong L& Phing Hoa 04 100%
3 Ong Nguyén Tién Quin 04 100%
4 | Ong Nguyé&n Mai Duong 04 100% l
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Két qua céc cude hop: HDQT d dua ra cdc Nghi quyét, quyét dinh vé hoat dong san xut kinh
doanh clia cong ty, cu thé:

STT | S6 Nghi quyét/ Quyét Ngay Néi dung
dinh

Théng qua viée triéu tdp hop PHDCD thudmg

S6 01/2025/NQ-HPQT | 10/02/2025
1 Q Q nién nam 2025,

2 | $605/2025/NQ-HDQT | 21/08/2025 | Thong qua viéc chi tra cb tirc nam 2024

d) Hoat djng cia tiéu ban Thur ky:

+ Tham gia c4c phién hop ciia HDQT dé ghi chép bién ban, dy thao nghi quyét va cip nhat day
du cac théng tin cho thanh vién HPQT va BKS;

+ Chuéin bi chuong trinh, néi dung, tai liéu, vin ban phuc vy cudc hop HPQT.

+ Theo déi thue hién céc van ban théng nhét tai cude hop bao cao HPQT tong hop dé xir Iy cac
vin dé virdng mic, phat sinh;

+ Cép nhit cdc vin ban cdp trén va van ban quy pham phap lut phuc vu cho cong tic quan tri
ciia HPQT va Ban diéu hanh,

+ Tham muu cdng tac gidm sat Ban didu hanh cho Hdi ddng quan tri dé dam bao sy chi dao kip
théri, thye hién cdc nghj quyét, quyét dinh clia Dai hoi dong cb déng va HPQT duge thuc thi 6
hiéu qua nhit.

¢) S6 lwgng thanh vién HDQT di ¢ chimg chi vé dio tao quin tri cong ty: 4/4 thanh vién

2. Ban kiém sodt:
a) Thanh vién va cor ciiu ciia Ban kiém sodit:
+ Bé: Pham Thi Minh Ly — Truéng Ban
Sb ch ph%m nim giir: 1.000
+ Ba: Nguyén Thi Hang — Thanh vién_
S6 ¢6 phan nim giit: 22.500 ¢6 phin
+ Ong: Ngé Anh T — Thanh vién
S6 ¢b phin nim gifi: 0 ¢d phin

b) Hoat djng ciia Ban kiém sodt:

Trong nam 2025, Ban kiém soat da tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tufin thu cac quy dinh
cia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1& To chirc va hoat dong ciia Cong ty trong viée quan 1y, diéu hanh
toan b hoat déng kinh doanh ctia Céng ty, cu thé:

- Xem xét tinh phu hop cia cac Quyél dinh cua Hoi dﬁng Quan tri, Ban giam doc trong cong
tac quan ly, diéu hanh; Kiém soat trinh tu, thi tue ban hinh céc vin ban ciia Coéng ty phi hop vai
quy dinh caa Phap ludt va Piéu 1& Cong ty; Giam sat viée thue thi phép ludt cia Cong ty.

- Kiém tra, dénh gia céc quy trinh trong yéu cua Céng ty, nhdm phét hién nhimg rii ro tiém
tang hofic nhiing thiéu sot, tir d6 dé xudt nhimg kién nghi va giai phap phit hop.
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- Tham gia céc bubi hop ciia HDQT, kiém tra giam sat viéc trién khai cic nghi qu}fét clia Pai
hoi ddng cb dong dbi véi HPQT, Ban Giam dbe, phéi hop véi HPQT, Ban giam dbc dé giam sat
qud trinh thwe hién ké hoach San xuét kinh doanh ciia Céng ty.

- Xem xét cac bao cao dinh k¥ do Ban Giam dbe lap: Kiém tra cdc Béo céo tai chinh quy,
nam nham danh gia tinh trung thye va hop 1y cla cde 50 liéu tai chinh. E'E"mg thoi, phéi hop vai
Kiém todn djc 1ap xem xét anh hudmg ciia céc sai s6t ké todn va kiém todn trong yéu dén bao céo
tai chinh; gidm sat Ban ldnh dao trong viée thye thi nhiing kién nghi do Kiém todn vién dua ra.

- Kiém sodt giam sat viéc cong bd théng tin theo quy dinh ciia Phap lut.

- Bé xudt PHPCP, HPQT Céng ty lira chon don vi kiém toan doc ldp thye hién kiém toan va
soat xét BCTC 6 thang, ndm cta Cong ty.

3. Cac giao dich, thu lao va cic khoan lgi ich cia Hoi dong quén trj, Ban gidm dbec va Ban
kiém soat: ’ )
a) Luong, thuong, thi lao va cac khoan lgi ich cta Héi dong quan tri, Ban giam déoc va Ban kiém
soat:

Thi lao cia HDQT, Ban kiém soét:

$6 hwong Mike thwe chi Ké hoach
TT Noi dung 2025 2026 (*) Ghi chi
(ngwii) (VND) (VND)
1 HPQT 4 0 0
2 BKS 3 0 0
Cong 0 0

(*) Ghi chii: K& hoach 2026 dyr kién trinh DHCP thuomg nién 2026

Ban giam doc dige hudng day du cac khoan tién luomg, thuong, ngoai ra khéng cé khoan thu nhip nao
khic.

b) Giao dich ¢ phiéu cua ngudi ndi bi: Khong,

¢) Hop dbng hoac giao dich véi ngudi ndi bd: Khong.

d) Danh gid viéc thuc hién cc quy dinh vé quén tri cong ty: Trong nam 2025, Cong ty da thuc
hién ddy du cic quy dinh vé quén tri cong ty.

Y1 Bio ¢ho tii chinh:

. Y kién ciia kiém toan:

+ Pon vi kiém todn doc ldp: Chi nhanh Céng ty TNHH kiém toan va tu vén A&C tai Ha
N

+ Y kién kiém toan doc lap: “Theo y k;én‘ ctia chiing 16i, Bdo cdo tai chinh di phdn dnh
trung .rhm va hop Iy trén cdc khia canh trong _w:ru tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phdn Xay
dung 50 12 tai ngay 31 thdang 12 nim 2025, ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh
lew chuyen rzw? té -::Fm nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop voi cdc Chudn miec ké todn
Viét Nam, Ché di ké todn doanh nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phdp Iy ¢ lién quan dén viée
ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”,

+ Cac nhan xét dic biét: khﬁng co.
2. Bao cdo tai chinh da duoc kiém todn;
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Toan van Bao cdo tai chinh nam 2025 d& duge Cong ty cong bo thong tin theo quy dinh
ctia phap luéit dong thoi dang tai trén website: www. vinaconex12.com.vn

XAC NHAN CUA NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
CONG TY CO PHAN xﬁ.&é DUNG SO 12
ke gidm dbc e

Noi nhiin:

- UBCKNN,
- SGDCKHN;
- HBQT;

- BKS;

= Liru.,
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