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Tén giao dich
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Giay chiing nhan dang ky
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Pia chi

S6 dién thoai
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CONG TY CO PHAN DU LICH DONG NA
DONATOURS

DONG NAI TOURIST JOINT STOCK COMPANY
DNT

S6 3600276414 do S8 KEé hoach va Bau tu Tinh Bong Nai cap
|lan dau ngay 17/02/2006; thay déi lan th 10 ngay 12/12/2025
cap bai S3 Tai chinh tinh Dong Nai.

74.596.750.000 dong
74.596.750.000 déng

105 Ha Huy Giap, khu phoé Khanh Hung, phudng Tran Bién,
tinh Dong Nai, Viét Nam

(0251) 3822 368
(0251) 3822 885
dnt@donatours.vn

www.dulichdongnai.com.n

THONG TIN KHAI QUAT
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QUA TRINH hinh thanh va phat trién

TRUGC NAM 1976

Coéng ty co tén ban dau la Ban Giao T€, nam
trén dia ban thi xa Ving Tau, cé nhiém vu
chinh la don tiép khach cua tinh. Lugng khach
du lich, tham quan & day phan I8n la tU Lién X6

va cac nudc Bong Au cl

NAM 1976

Ngay 01/06/1976 dap Ung nhu cau phat trién
cla tinh ndi chung va ctia nganh du lich ndi
rieng. Uy Ban Nhan Dan tinh Béng Nai ra quyét
dinh s6 121/QD-UBT thanh lap cong ty vai tén
goi Cong ty Du lich Béng Nai.

NAM 1979

Thang 05/1979, thixa Ving Tau tach ra khoi tinh
Dong Nai, thanh lap ddc khu Ving Tau Coén
Dao theo quyét dinh clia Quéc Hoi. Toan bd co
sd vat chat, ha tang dugc ban giao cho dac khu
V(ing Tau Cén Do va dia chi Céng ty ddi vé s6
105, quéc 16 1, phudng Quyét Thang, Thanh phd
Bien Hoa. G day, Céng ty dudc UBND tinh giao
cho céc cu xa My va cac co s3 tu nhan dé hoat

daong.

NAM 1991

Thang 11/1991 Quéc Héi tach huyén Chau
Thanh, Long Dat, Xuyén Mbc ra khoi tinh
Doéng Nai, két hgp 3 huyén nay véi thi xa
Ving Tau thanh lap ra tinh Ba Ria Ving Tau.
Hoat déng clia Céng ty bi anh hudng khéng
nho do phai ban giao tuyén du lich Long Hai
clng vai toan bd vat chat ma céong ty da tap

trung dau tu phan I8n ngudn luc.

DAU NAM 1992
Do phan I8n cc sd vat chat déu phai xay dung
lai tU dau nén cdng ty con gap nhiéu kho
khan. Bén canh doé, giai doan dau cla nén
kinh té thi trudng cling gay tré ngai cho céong
ty.

NAM 1992
Ngay 01/06/1992 theo Nghi dinh 388/ND-CP
cla Chinh phu vé viéc sap xép lai cac doanh
nghiép nha nudc. Céng ty Khach san An uéng
Doéng Nai da dugc sat nhap véi Cong ty Du
lich Déng Nai. Do do, ngay 25/09/1992 UBND
tinh Déng Nai ra Quyét dinh s 1231/Qb-UBT

thanh 14dp lai Cong ty Du lich Béng Nai.

o

NAM 2005

Ngay 20/09/2005 UBND tinh ra Quyét dinh s&
3238/ QB-UBND Vé viéc phé duyét phuong
an chuyén Céng ty Du lich Dong Nai thanh
Céng ty C6 phan Du lich Bong Nai. Ngay
15/12/2005, t6 chuic thanh céng phién dau
gié cb phan lan dau ra céng chidng tai Trung
tdm Giao dich Chung khoan Thanh phé Ho6
Chi Minh (nay la S& Giao dich Chung khoan
Thanh phé H6 Chi Minh) vai tdng s6 ¢d phan
chao ban thanh céng 13 1.092.300 cé phan va
dau gia thanh cong binh quan 1310.727 déng/

c6 phan.

NAM 2006

Ngay 20/01/2006, t6 chuic thanh céng Dai hoi
déng C6 déng thanh lap. Ngay 17/02/2006,
Céng ty Du lich Béng Nai dugc chuyén
déi thanh Céng ty C6 phan Du lich Béng
Nai theo Giay ching nhan dang ky doanh
nghiép s6 4703000307, dang ky lan dau ngay
17/02/2006 do S3 KH&DT tinh Déng Nai cap
v3i von diéu lé 1a 64.300.000.000 déng (von
thuc gdp la 50.327.000.000 déng)

NAM 2016

Ngay 09/10/2016, Cong ty dudc UBCKNN chap
thuan ho sg dang ky Cong ty dai chiing theo
Coéng van s6 6089/UBCK-GSDC clia UBCKNN.

e i i v S Y Y

DAU NAM 2020
Ngay 06/01/2020, Céng ty dudc VSD cap Gidy
ching nhan Bang ky Ching khoan sé 02/2020/
GCNCP-VSD vai tong sé lugng dang ky la 7.459.675
c6 phiéu. Ngay 24/02/2020 |a ngay giao dich dau
tién clia Co phiéu CTCP Du lich ®ong Nai trén thi
trudng UPCOM vai gid tham chiéu 13 11.100 déng/

c6 phiéu.

NAM 2023
Cong ty da tham gia va td chic rat nhiéu su kién,
chuong trinh giao luu gan két nhu: Thiét k& mon
an mdi va setup ban tiéc; H6i dau bép déng nai;
Chugng trinh giao luu van hod am thuc hoi dau
bép Dong Nai; Tham gia déng hanh cung ngay
hoéi du lich Déng Nai.

NAM 2024
Coéng ty tiép tuc duy tri da tdng trudng 6n dinh.
Cac chuang trinh giao luu, su kién am thuc dugc
té chuc thudng xuyén, gép phan khang dinh vi
thé cla doanh nghiép trén thi trusng du lich.

NAM 2025 ©

Coéng ty day manh cac hoat déng dao tao, tham
gia khda hoc Quan tri cong ty cho ngudi quan ly
cdng ty. Tiép tuc duy tri chi tra cé tldc én dinh qua

cac nam.

DONATOURS
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh Nganh nghé kinh doanh

01 Dichvunhahang, khach san Dia ban kinh doanh chd yéu &
02 Du lich It hanh noi dia va quéc té: Bong Nai va cac dia ban Ian can.
03 Dichvusinh thai; Caosd luu trg;

04 Van chuyén hanh khach dusng bo;
Thuong mai téng hap.

e




12

Bao cdo thudng nién 2025

THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,

TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

Cd cau bdé may quan ly

Pai H6i Bong C6 Bong (BHDCD)

La co quan c6 tham quyén cao nhat clia Cong ty, gom tat ca cd déng cd quyén biéu quyét. Dai hoi
doéng c6 dong cé quyén quyét dinh nhiing van dé thudc quyén han theo quy dinh cda Luat phap
va Diéu |& Cong ty. Cac cb dbng cd quyén tham du DHDCD va thuc hién biéu quyét truc tiép hoac
théng qua dai dién dugc Uy quyén.

Ho&i Dong Quan Tri (HDQT)

La cd quan quan ly Céng ty, do BHDCD bau ra. H6i ddng quan tri cd toan quyén nhan danh Cong
ty quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén Igi ctia Céng ty, tri nhiing van dé thudc
tham quyén cla BDHDCD. Hién tai, H6i ddng quan tri ca Cong ty cd 5 thanh vién. HDQT cé trach
nhiém gidm sat Giam doéc diéu hanh va nhiing can bd quan ly khac. Quyén va nghia vu cla HBQT

do Luat phap va Diéu 1& Cong ty, cac quy ché ndi bd clia Cong ty va Nghi quyét BHBCD quy dinh.
Ban Kiém Soat (BKS)

La ca quan do BHBCD bau ra, hoat dong déc lap véi HDPQT va Ban Gidm ddéc, cé nhiém vu kiém
sodt moi hoat dong san xuat kinh doanh, quan tri va diéu hanh Coéng ty. Hién tai, Ban Kiém soat
Cong ty gom 3 thanh vién do DHDCD bau hodc mién nhiém theo thé thic bau truc tiép, bd phiéu
kin.

Ban Giam Déc (BGD)

Gidm doéc cla Céng ty la ngugi dai dién theo phap luat clia Céng ty, la ngugi diéu hanh céng viéc
hang ngay va chiu trach nhiém trudc HDQT vé viéc thuc hién cac quyét dinh cong tac quan ly, diéu
hanh, nghi quyét, ké hoach clia HDQT. Phé Gidm déc la ngudi giup viéc cho Gidm doc, chiu trach
nhiém trudc Gidm ddéc vé cac cong viéc, nhiém vu dudc giao va chiu trdch nhiém cd nhan vé hanh

vi sai pham trudc phap luat nhung Gidm déc van chiu trach nhiém chinh.

Cong ty lién két

o

Dia chi: S6 217, dusdng Ha Huy Gidp, khu phé Khanh Hung, phudng Tran Bién,
tinh Bong Nai.

Linh vuc: Kinh doanh dich vu khach san.

Von diéu lé thuc gop: 36,87%

Ty & s3 hiu: 36,87%

13
Cd cau bdé may quan ly
PAI HOI PONG cO PONG
BAN KIEM SOAT
HOI DPONG QUAN TRI
BAN GIAM BOC
PHO GIAM POC PHO GIAM POC
. B6 phan . . Bo& phém. . Bo phan . . B6 phan . . B phan . :
Tai chinh T6 chuc Chién lugc - Pau tu Hanh chinh -
Ké toan Nhan su Phat trién Ky thuat Quan tri :

oooooooooooo
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ooooooooooo

ooooooooooooo

oooooooooooooooooooo

Trung tam thucng
mMai tdng hop

oooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooo

Trung tam dich vu
I hanh

oooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooo
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PINH HUGNG PHAT TRIEN

Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty

\_

Khang dinh vi thé dan dau nganh dich vu tai Pong Nai
Culng cd thuong hiéu: Quyét tam gili viing va phat huy vai trd “1a ¢cd dau” trong hé théng dich

vu luu trd, am thuc va du lich tai tinh nha.

Nang tam trai nghiém: Phan dau duy tri vi thé la diém dén uu tién hang dau, tap trung

mang lai nhng trai nghiém dich vu chat lugng cao, chuyén nghiép, dap Ung vugt mong dgai

clia moi phan khic khach hang.

J

/o Toi uu héa nguon luc va nang luc quan tri

\_

Hiéu qua van hanh: BDay manh viéc khai thac va st dung téi uu cac ngudn luc cét 16i bao
gom: ddéi ngl nhan su, tiém luc tai chinh, nén tang cdng nghé va ca s vat chat san cé.
Nang cao ndng suat: Chu trong cai tién quy trinh quan ly nham gia tdng hiéu qua hoat dong

kinh doanh va téi da hoda Igi nhuan cho Céng ty.

J

/o Chuan héa va dét pha chat ludgng dich vu

\_

~

Nang cap dich vu: Tap trung chuyén sau vao viéc chuan hoéa quy trinh phuc vu, da dang hoéa
cac san pham du lich mdi la va gia tang gia tri thang du trong ting gdi dich vu.
Thich Ung thi truéng: Chu déng cap nhat cac xu hudng du lich hién dai dé dap dng linh hoat

nhu cdu ngay cang cao va da dang cua thi trusng.

Chién lugc phat trién trung va dai han

Trong tam nhin trung va dai han, Cong ty tap trung day manh tién trinh tai cau tric va doi
mM3i sang tao toan dién. Muc tiéu trong tdm la xay dung mot hé sinh thai doanh nghiép cé
téc db tang trudng nhanh, bén ving, s hiu nang luc canh tranh vugt tréi trong phan khc

du lich - nha hang - khach san tai thi trusng Béng Nai va cac khu vuc 1an can.

J

\_

Pau tu chién lugc va hién dai héa ha tang

Nang cap cd s vat chat: Tiép tuc 16 trinh dau tu, cai tao va hién dai hdéa hé théng nha hang,

khach san truc thudc.
Taéng cudng suc canh tranh: Viéc dau tu cé trong diém vao ha tang khoéng chi gidp lam mdi

hinh anh Céng ty ma con tao ra Igi thé canh tranh vugt trdi trong phan khdc thi trudng muc

tiéu.

J

/o Phat trién bén viing va gan két cong déng

~

Tang trudng 6n dinh: Phat huy t6i da nhing thanh tuu da dat dudc, déng thdai trién khai cac
giai phap linh hoat dé duy tri su 6n dinh va md rong quy mé kinh doanh mét cach bén ving.
Trach nhiém véi ngugi lao dong: Cam két ddm bao phuc Igi, cham lo ddi séng vat chat
va tinh than cho déi ngl can bd cong nhan vién, xay dung maoi trudng lam viéc nhan van,

chuyén nghiép, tao dong luc dé tap thé cung déng hanh vai su phat trién cda Cong ty.

J

-

/Quéng ba va dinh vi\

/Hién dai héa ha tang va‘\\

thuong hiéu dich vu

Dau tu bai ban vao céc chién dich Tiép tuc 6 trinh ndng cap cd s3 vat chat,

truyén théng, két hgp gitia nhiing trang thiét bi theo tiéu chuan hién dai.
y tudng sang tao dét pha va nén Viéc cai tién chat lugng dich vu dudc
tdng ban sac san co. Cong ty chu thuc hién lién tuc nham kién tao nén
trong khai thac téi da sldc manh nhing san pham du lich da dang, giau
cla cac kénh truyén théng sé dé gia tri trdi nghiém va dap ung tinh té
tdng cudng nhan dién thuang hiéu nhing nhu cau khat khe nhat cua thi

trén ban doé du lich trong nudc va

NG

truéng.

quoc té.

trudng bén viing ma con tiép tuc khang dinh vi thé dan dau, déng gop tich cuc vao su phat
trién chung cdia nganh du lich dia phuang.

Bang viéc kién dinh véi nhiing dinh hudng nay, Cong ty khéng chi dam bao duy tri da téng]
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Cac muc tiéu phat trién bén viing va chuong trinh chinh
lién quan dén ngan han va trung han cua Céng ty
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/Vé‘ trach nhiém xa hoi va \

cong dong

Coéng ty chu déng thuc hién cac
chuagng trinh an sinh xa héi théng qua
cdc hoat doéng thiét thuc nhu: dong
gbp quy tu thién, tai trg cac du an gido
duc, y té va dong hanh cung cac to
chuicthién nguyén. bay la cam két cla
Coéng ty trong viéc chia sé thanh qua
kinh doanh va mang lai nhiing gia tri

tich cuc cho céng déng dia phuang.

N

/Vé‘ bao ton di san va phat \

trién ngudn nhan luc

- Gin gili gia tri van hdéa: Cong ty nd luc
bdo téon va phat huy gia tri cadc di san
quéc gia bang cach tich hgp ndi dung
gido duc, tuyén truyén vao cac chusng
trinh tham quan, dong thai thuc hién
co ché gidm sat chat ché nham giam
thiéu tdc dong tiéu cuc dén cac diém
disan.

- Nang tdm nhan su: Cong ty lién tuc
td6 chuic cdc chucng trinh dao tao
chuyén sau vé chuyén mon, y thuc
bdo vé mdi trudng va tiéu chuan an
toan thuc pham. Viéc dau tu vao con
Ngudi giup Cong ty xay dung doi ngu
nhan su chuyén nghiép, trach nhiém,
|3 Nhan té ndong cbt cho su phat trién

bén ving.

/ Vé bao vé méi truong \

Cong ty thuc hién nghiém tuc cac quy
dinh phap luat va tiéu chuan vé mai
trudng théng qua hoat déng bao cdo
quan trac dinh ky. Cac giai phap xanh
dudc tich hgp sau rébng vao quy trinh

van hanh, bao gom:

- Uu tién st dung nang luong sach va
cac thiét bi tiét kiém dién nang.

- Trién khai quy trinh phan loai, tai ché
rac thai va thay thé dan bang cac vat
lieu than thién v3i mai trudng trong

hoat dong dich vu.

- Phat trién cac gdi dich vu du lich
“xanh",lIbng ghép cacthéng diép nang
cao nhan thdc bdo vé mobi trudng dén
khach hang.
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CAC RUI RO

Rui ro kinh té

Theo Téng cu théng k&, trong
nam 2025, kinh t& nudc ta dat
muc tang trudng 8,02%, dat
muc tiéu cla Quodc hoi va Chinh
phu dé ra. Hoat dong thuang
mai, dich vu, du lich duy tri da
tang trudng tich cuc. Téng mdc
ban lé hang hda va doanh thu
dich vu tiéu dung nam 2025 udc
tang 9,2% so v8i nam trudc; van
chuyén hanh khach tang 22,2%
va ludn chuyén tdng 13,6%; Khach
qudc té dén Viét Nam nam 2025
dat gan 21,2 triéu lugt khach,
tang 20,4% so v8i nam trudc va la
s6 luong khach dén nudc ta dat
mUc cao nhat tu trudc dén nay.
Dién bién mang dich vu du lich
trong nudc dién ra thuan Igi nha
vao cac chinh sach thi thuc, cac
chuong trinh quang b3, xuc tién
du lich dugc day manh cung
vai t6 chuc cac su kién quy mod
I6n & nhiéu dia phuong nhu Su
kién A50, Su kién A80; Tuan Pai
doan két céc dan téc - Di san
van hoéa Viét Nam 2025;... da thu
huat déng ddo khach quoéc té dén
Viét Nam.

Theo S3 Van hoéa, Thé thao va Du
lich, Trong nam 2025, téng luct
khach dén Doéng Nai dat trén
5,2 triéu lugt ngugdi (dat 100,12%
chi tiéu ké hoach), trong dé cé
hon 139.000 |udt khach quéc té.
Doanh thu du lich dat gan 4.000
ti dong (dat 100,9% chi tiéu ké
hoach). Budc vao nam 2026,
nganh VH-TT-DL dat ra nhiéu
nhiém vu trong tdm. Cu thé,
tham muu xay dung va trién khai
thuc hién Nghi quyét vé phat
trién van hoa, con ngudi Bong
Nai; trién khai thuc hién Chuasng
trinh Muc tiéu quéc gia vé phat
trién van hda giai doan 2025-
2035, tap trung ngudn luc dau tu
c6 trong tam, trong diém. Tham
muu xay dung va trién khai thuc
hién Nghi quyét vé phat trién du
lich thanh nganh kinh té quan

trong...

Trong béi canh dé, Ban lanh
dao Donatours da nhanh chdng
trién khai cac chu trusng, chinh
sach, day manh cac hoat ddong
xUc tién tai nudc ngoai va nang
cap chat lugng dich vu dé khai
thac téi da dong khach quéc té.
Donatours d& phat huy t&i da hé
sinh clda céng ty nhu Trung tam
thuong mai, Khach san, Nha
hang, Trung tam dich vu |0 hanh
dé kiém soat chi phi dau vao va
dam bao tinh canh tranh ngay ca
trong cac giai doan cao diém su
kién A50 va A80. Viéc nay doi hai
nang luc phan tich toan dién cac
yéu to kinh t&, chinh tri, xa hoi, va
cbng nghé dé dua ra cac quyét
dinh chién lugc hgp ly, ddm bao
hoat dong kinh doanh 6n dinh,
hiéu qua, déng thai dap Ung tot

nhu cau cla khach hang.

Rui ro phap luat

Hoat déng kinh doanh cla Donatours dat dudi
su diéu chinh cla hé théng phap luat chuyén
nganh khat khe, bao gém cac quy dinh vé giay
phép 10 hanh, diéu kién kinh doanh dich vu va
cac tiéu chuan vé bao vé mdi trudng, quyén Igi
khach hang. Bac biét, v3i vi thé la mot cong ty dai
chung trén san UPCOM, Cong ty chiu su giam sat
tU cac ca quan quan ly nha nudc va phai tuan thd
tuyét déi cac chuan muc cdng b6 théng tin, quan
tri doanh nghiép theo Luat Chung khoan va Luat
Doanh nghiép.

Trong nam 2025, hang loat cac chinh sach, Nghi
quyét clia chinh phu thic day hoat ddng du lich
trong nudc nhu Nghi quyét sé 11/NQ-CP vé viéc
mién thi thuc theo Chuong trinh kich cau phat
trién du lich trong ndm 2025 cho cdng dan cac
nudc: Cong hoa Ba Lan, Cong hoa Séc va Lién
bang Thuy Sy va Nghi quyét s6 25/NQ-CP ngay 05
thang 02 nam 2025 cua Chinh phu vé muc tiéu
tdng trudng cac nganh, linh vuc va dia phudng;
nang cao chat lugng phuc vu khach du lich, tang
cusng thu hut khach quéc té dén Viét Nam nam
2025.

TruSc nhing thay doéi trén, Cong ty luén chu
trong nghién cdu, cadp nhat cac van ban phap
luat va chinh sach mdi, tu dé xay dung chién
lugc va ké hoach san xuat kinh doanh phu hop.
Vai tro clia bé phan phap ché dugc nang cao véi
cac hoat dong ra soat, cap nhat thudng xuyén va
t6 chuc dao tao phd bién quy dinh mdi cho cac
phong ban lién quan. Nhing bién phap nay giup
gidm thiéu rui ro phap ly va bao vé téi da quyén
Ioi hgp phap clia Céng ty. SU chu déng trong viéc
quan tri rdi ro phap ly khéng chi dam bao tuan
thd ma con tao nén tang ving chac dé Coéng ty
phat trién bén viing trong béi canh mabi trudng
phap ly lién tuc thay doi.
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RuUi ro canh tranh

Bén canh ap luc tu cac déi thu truyén théng, Cong ty
nhan dién dudgdc thach thudc khach quan tu su bung
nd clia cac nén tang dat dich vu truc tuyén (OTA) va
cac cong cu tri tué nhan tao (Al). Viéc khach hang cé
XU hudéng tu thiét k& lich trinh va téi uu hda chi phi
théng qua cong nghé da tao ra ap luc nhat dinh 1én
Mo hinh |0 hanh truyén théng. Cong ty xem day la
doéong luc quan trong dé day nhanh tién trinh chuyén

ddi s6 va lam mdi tu duy phuc vu.

Pé duy tri vi thé va chi dong Ung phd vaéi cac bién
déng, Cong ty da thuc hién déng bd cac gidi phap

chién lugc sau:

- Xay dung hé sinh thai dai tac chién lugc: Cong ty
tap trung ma réong mang ludi lién két véi cac daoi tac
uy tin ca trong va ngoai nudc. Viéc thiét 1ap hé sinh
thai dich vu da tang khéng chi giup gia tang gia tri
cho khach hang ma con tao ra rao can canh tranh
ving chac théng qua nhing trai nghiém déc quyén

ma cac nén tang tu déng chua thé dap unag.

- Pa dang héa san pham va linh hoat chinh sach
gia: Nham t&i uu hda kha nang tiép can thi trusng,
Coéng ty lién tuc nghién clu va ra mat cac dong san
pham mdi la, mang tinh cd nhan hoda cao. Chinh sach
gid dugc diéu hanh linh hoat, ddm bao su hai hoa
gitia Igi ich clia khach hang va hiéu qua kinh doanh
clia Coéng ty.

- Pay manh Ung dung céng nghé va téi uu van
hanh: Day dudc xac dinh la uu tién hang dau dé Cong
ty thich Ung v&i ky nguyén sé. Viéc cai thién quy trinh
van hanh giup Céng ty phan dng nhanh nhay han
trudc cac thay doi cla thitrudng, dong thdi ndng cao
chat lugng phuc vu va tiét giam chi phi trung gian.

Bang viéc két hgp gilia kinh nghiém day dan va tu
duy déi mdai, Cong ty tu tin cé thé chuyén hoda cac
thach thuc thi trudng thanh ca héi dé khang dinh uy
tin thuong hiéu va dam bao su phat trién bén viing
trong tudng lai
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RUi ro dac thu

Trong hoat dong kinh doanh |0 hanh va dich vu
IUu trd, Cong ty ludbn chd déng nhan dién va thiét
lap cac kich ban Ung phd véi cac rui ro dac thu
nham dam bao tinh 6n dinh trong van hanh va

bao vé quyén Igi téi da cho khach hang.

Tinh mua vu trong hoat déng kinh doanh It hanh
[a Mmoét dac diém tu nhién ma Coéng ty luén chu
trong du phong rui ro trong ké hoach kinh doanh.
Doanh thu thudng cdé su tang trudng rd rét vao
cac dip &, Tét va mua hé khi nhu cau nghi dudng
cla Nngugdi dan tang cao. B4i vai nhiing thai diém
nhu cau thi trusng cé xu hudng cham lai, Céng
ty d& chu déng trién khai cac gidi phap diéu tiét
nhan su linh hoat va xdy dung cac chudng trinh
kich cau, khuyén mai sdng tao. Nhing bién phap
nay giup Coéng ty duy tri nhip dé hoat déng on

dinh va hiéu qua xuyén sudt ca nam..

Thai tiét va dich bénh: Nam 2025, tinh hinh dich
bé&nh truyén nhiém trén dia ban tinh Béng Nai co
ban dugc kiém sodt; hé théng y té duy tri tét cdng
tac gidm sat, phat hién sém va trién khai kip thai
cac bién phap phong, chéng dich. Tuy nhién, mét

s6 bénh truyén nhiém cd xu hudng gia tang, tiém
an nguy cd bung phat, nhat 1a sét xuat huyét, tay
chan miéng va sét phat ban nghi sdi. Cac yéu té
ngoai canh nay clng la nhing khia canh tac déng
truc ti€p dén k& hoach I hanh. Nhiing thay déi bat
thudng cua thdai tiét hay cac van dé vé suic khoe
cobng dong co thé lam thay ddi lich trinh tham quan
hoac tam ly di chuyén cuda du khach. Trong nhiing
tinh huéng nay, céng ty luén uu tién céc phusng an
ho trg khach hang, diéu chinh dich vu hodc thay déi
diém dén phu hap.

Y&u t& an ninh, chinh tri tai cac diém dén, dac biét Ia
céc tuyén du lich qudc té, l1a khia canh Céng ty dac
biét quan tdm dé dam bao tdm ly an tdm cho du
khach. Nhing bién dong vé chinh tri hay cac canh
bdo an toan co thé khién khach hang can nhac lai
viéc khai hanh, dan dén xu hudng hodn hoac huay
chuyén. Dé gidm thiéu tac dong tu yéu té nay, Cong
ty thudng xuyén cap nhat théng tin va da dang hoa
cac tuyén diém du lich, gitp khach hang c6 thém
nhiéu lua chon an toan va chd déng han trudc cac

thay déi khéng du bdo trudce tu thi trusng quoc té.

Rui ro khac

Nhan thic ré tdm quan trong cua viéc thich Ung vdi cac bién ddong ngoai canh, Cong ty luén chd déng

xay dung cac kich ban Ung phé dai véi rdi ro thién tai va bién déi méi trudng nham dam bao tinh lién tuc

trong hoat déng kinh doanh. Trudc nhiing hién tugng thdgi tiét cuc doan nhu bdo 10 cé thé gdy anh hudng

dén hé théng ha tang va lam gian doan 16 trinh cla du khach, Céng ty da uu tién trién khai cong tac bao

tri dinh ky va thiét |ap cac phuong an du phong linh hoat nham giam thiéu téi da cac tac dong tiéu cuc,

dong thai dam bao quyén Igi va su an toan cho khach hang. Bén canh do, trong bdi canh cac quy dinh

vé moi trudng ngay cang that chit va xu hudng du lich bén viing dang trd thanh uu tién clia cong doéng,

Cong ty da chu déng diéu chinh chién ludc van hanh, tich hgp cac gidi phap bao vé tai nguyén thién nhién

va tudn thd nghiém ngat cac tiéu chuan xanh cda nganh. Nhiing né luc nay khéng chi gitp Céng ty thich

nghi tét vai cac yéu cau mdi cla thi trudng ma con tao nén tang viing chac cho su phat trién bén viing va

khang dinh uy tin thusng hiéu trong dai han.



INH HINH HOAT BONG
TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh
doanh

2. T6 chudcva nhan su

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién
cacduan

4. Tinh hinh tai chinh.

5. Cq cau cd dbng, thay ddi vén dau tu
clia chu sd hiu

6. B&o cdo tac dong lién quan dén moi

trusng va xa hoi cla Cong ty
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Két qua hoat déng san xuat kinh doanh trong nam Trong nam 2025, tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty ghi nhan su 6n dinh vé mat cd cau du chiu

Dcn vi tinh: triéu déng ap luc chung tU nhiing bién déng cuda thi trudng dich vu va du lich. Tdng doanh thu hdp nhat dat 209.789

triéu déng, tusng Ung vai muc thuc hién 97,61% so véi cung ky nam 2024. Mac du tdng quy md doanh thu

Chi tiéu N3m 2024 Ty trong N3m 2025 Ty trong %:?mzzgzzfl c6 su sut gidam nhe khoang 2,39%, két qua nay van phan anh né luc dang ghi nhan cda Ban Diéu hanh
am trong viéc duy tri thi phan va git viing nhip dé van hanh trudc béi canh canh tranh gay gat tu cac doanh
Doanh thu ban hang va nghiép clng nganh va su thay déi trong théi quen chi tiéu cta khach hang.
211.414 98,37% 206.241 98,31% 97,55%

cung cap dich vy Trong td&m ngudn thu cla CoNng ty tiép tuc khang dinh su viing chac tai mang kinh doanh cét 16i 13 ban

Doanh thu tu hoat déng hang va cung cap dich vu. Doanh thu tU hoat dong nay dat 206.241 triéu dong, chiém ty trong chi phai
o 2.752 1,28% 2934 1,40% 106,61% o ) R o o N L o
tai chinh tuyét doi vai 98,31% tong doanh thu toan hé théng. Du gia tri thuc hién dat 97,55% so v8i nam trudc, viéc

R R duy tri ty trong trén 98% cho thay chién lugc tap trung nguodn luc vao hé théng nha hang, khach san va
Doanh thu tu hoat dong

Kha 757 0,35% 614 0,29% 81,11% It hanh cuia Cong ty dang di dung hudng, gilp doanh nghiép bao toan nang luc canh tranh coét 16i tai thi
ac

trusng Dong Nai va cac khu vuc 1an can.
Tong doanh thu 214.923 100,00% 209.789 100,00% 97,61% Mot diém sang dang chd y trong buc tranh tai chinh ndm 2025 |a su tdng trudng tich cuc ti hoat dong tai

chinh. Doanh thu tai chinh dat 2.934 triéu déng, tdng trudng 6,61% so v3i nam 2024 va nang ty trong déng
gop lén muc 1,40%. K&t qua nay minh ching cho ndng luc quan tri dong tién hiéu qua va su chi déng cua
Céng ty trong viéc téi uu hda cac ngudn luc von san cé. Ngudc lai, doanh thu ti cac hoat dong khac chi

Ban vi tinh: triéu déng
dat 614 triéu dong, tusng duang 81,11% so véi cung ky, phan anh xu hudng thu hep cac ngudn thu ngoai

Doanh thu ban hang 614 nganh dé tap trung téi da cho cac hoat ddng mang lai gia tri bén ving.
va cung cap dich vy =7 Tong két lai, két qua hoat déng kinh doanh nam 2025 cuia Cong ty thé hién moét cau trdc tai chinh lanh
manh va on dinh. Viéc kiém soat tot su bién dong clia cdc mang doanh thu chinh trong mot nam day
Doanh thu tu I 2934 thach thuc da tao tién dé quan trong dé Hoi dong Quan tri ti€p tuc trién khai cac giadi phap déi mdi sang
hoat dong tai chinh 2752 tao, nang cao chat lugng dich vu va t&i uu hda chi phi. Day la ca s3 viing chac dé Cong ty hudng tdi cac

muc tiéu tang trudng doét pha han trong giai doan tiép theo, cam két mang lai gia tri gia tdng cho cd déng
Doanh thu tu 206.241 va khach hang.
hoat déng khac 21.414
'l N

0 50.000 100.000 150.000 200.000 250.000

m2025 w2024
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Tinh hinh thuc hién so v3i ké hoach
Dan vi tinh: triéu déong

Thuc hién Ké hoach Thuc hién

Chi tiéu % Ké hoach % Thuc hién
2024 2025 2025 ? ; TR TR
Tong Doanh thu 214923 220.000 209.789 95,36% 97,61%
Tong chi phi 205.435 210.000 198.793 94,66% 96,77%
Lgi nhuan trudc thué 9.488 10.000 10.997 109,97% 15,90%
Co tlc chi tra 6% >= 6% 6% 100,00% 100,00%
Ban vi tinh: triéu déong
250.000
220.000
214,923
210.000 209.789
200.000
150.000
100.000
50.000
9.488 0.000 10.997

Thuc hién 2024 K& hoach 2025 Thuc hién 2025

mTOng Doanhthu mTdng chiphf L3i nhuan trudc thué

Trong Nnam 2025, mac du bdi canh thi trudng cé nhiéu bién dong khé ludng, Céng ty da nd luc thuc thi cac
giai phap quan tri linh hoat nham bam sat cac muc tiéu chién lugc. Tong doanh thu thuc hién nam 2025
dat 209.789 triéu déong, hoan thanh 95,36% so v3i k& hoach dé ra va dat 97,61% so vdi cung ky nam 2024. Su
sut giam nhe vé quy md doanh thu so véi nam trudc chi yéu do suc ép canh tranh va xu hudng that chat
chi tiéu cua thi trudng du lich I hanh. Tuy nhién, két qua nay van cho thay kha nang duy tri dong tién én
dinh clia Céng ty trudc nhiing thach thic khach quan tt maéi trudng kinh doanh.

Diém sang ndi bat trong buc tranh tai chinh nam qua chinh 1a hiéu qua t&i uu hda chi phivan hanh. Téng
chi phi thuc té trong nam 13 198.793 triéu dong, tiét giam dang ké khi chi chiém 94,66% so v3i ké hoach
nam va tusng duong 96,77% so v3i muc chi phi clia nam 2024. Viéc quan tri chat ché cac yéu té dau vao va
cai thién quy trinh van hanh da giup Cong ty kiém soat tét bién Igi nhuan, tao da cho su but pha vé hiéu

qua kinh doanh ngay ca khi doanh thu chua dat ky vong tuyét doi.

Nh3 viéc tiét giam chi phi hiéu qua, Igi nhuan trudc thué cda Céong ty ghi nhan muc tang trudng an tusng,
dat 10.997 triéu déong. K&t qua nay khéng chi gitp Céng ty vugt 9,97% so véi k& hoach nam (10.000 triéu
dong) ma con tang trudng manh mé 3 muc 115,90% so va3i thuc hién cda ndm 2024. Bay la thanh qua cua
viéc tai cau trdc cdc mang dich vu va ndng cao nang suat lao déng, khang dinh ndng luc quan tri tai chinh

ving vang va tu duy déi mai clia Ban Diéu hanh trong viéc chuyén héa thach thic thanh co hdi Igi nhuan.

Vé chinh sach c¢b tuc, Cong ty ti€p tuc gil viing cam két ddi véi cac nha dau tu bang viéc duy tri muc chi
tra co tuc 1a 6%, hoan thanh 100% so vai ké hoach dat ra va 6n dinh so v8i nam 2024. Viéc dam bao quyén
Igi cho c6 déng trong bdi canh thi trudng day bién dong khéng chi khang dinh nén tang tai chinh lanh
manh clia Cong ty ma con cung cb niém tin viing chac clia cac nha dau tu vao su phat trién bén viing cla

doanh nghiép trong nhiing giai doan tiép theo.
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I Ong Nguyén Thanh Tam
Thanh vién H6i dong quan tri kiém Phoé Gidam doc

TO CHUC VA NHAN SU

Danh siach Ban diéu hanh Nai sinh: Long An
Qudc tich: Viét Nam
Tinh tai ngay 31/12/2025 Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan ly kinh té
‘ u ) S5 lugng cé S Qua trinh cong tac:
STT Thanh vién Chuc vu phi&u .56 hiiu Ty lé sc hiu » 1994 - 2006: Nhan vién Khach san Kim D6 - Saigontourist
» 2006 - 2008: Trg ly Gidm doéc khach san Saigon - Quynhon - Saigontourist
Ca nhan: 150 » 2008 -2013: Phoé Giam déc chi nhanh Saigontourist tai Con Dao

1 Huynh Quéc Bao Thanhvien HBQT @ . 12.06% » 2013 - 05/2016: Giam déc Céng ty CP DV DL Thu Dic

kiém Giam déc

DPai dién: 900.000 »  05/2016 - 09/2017: Phé Giam déc Khu nghi dudng Vietsovpetro
.......................................................................................................... 3 »  09/2017 -10/2018: Phé Giam déc Khach san Vietsovpetro
. R Thanh vién HBQT o o . L , N o . ) )
2 Nguyén Thanh Tam N o ) Pai dién: 900.000 12,06% » 10/2018 - 02/2019: Phoé Gidm déc Khu nghi dudng Vietsovpetro kiém Phé Giam déc phu trach Khach
kiém Phoé Gidm doéc )
............................................................................................................................................................................................................................................................. San V|etSOVpetrO
3 OnVan Phudc Ké toan trudng Ca nhan: 2.550 0,034% »  03/2019 - 07/2019: Bi thu chi bd ca s, Phé Giam déc phu trach Khu nghi dudng Vietsovpetro kiém
Pho Giam doc phu trach Khach san Vietsovpetro
»  08/2019 - 31/12/2020: Bi thu chi b6 co s8, Gidam déc Khu nghi dudng Vietsovpetro kiém Gidm
Ly |iCh Ban diéu hanh doc Khach san Vietsovpetro
» 04/2022 - nay: Phé Gidm déc Cong ty C6 phan Du lich Déong Nai
I Ong Huynh Quéc Bao »  04/2022 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Du lich Béng Nai
Thanh vién HoOi dang quén tri kiem Gidm doéc Chuc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién HBQT kiém Pho Giam doc
NGi sinh: Péng Nai Chuc vu hién nay tai té chiic khac: Thanh vién Hoi dong thanh vién Céng ty TNHH Thuc pham Rang
Quac tich: Viét Nam bong
Trinh @ chuyén mén: Pai hoc chuyén nganh Tai chinh K& toan S6 c6 phan nam gii tai thdi diem hién nay: Dai dién s3 h{iu: 900.000 c6 phiéu (chiém 12,065% von

diéu 1&); déng dai dién cho Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Blu Long: 900.000 cb phiéu (chiém
12,065% von diéu &)

Qua trinh céng tac:

» 2001-2012: K& toan Ngan hang, tdng hgp tai Cong ty CP Du lich Déng Nai

» 2012-2013: Quyén Ké toan trudng Céng ty CP Du lich Béng Nai Ty 1€ 56 hGtu chiing khodn & céc Cng ty khac: Khong c6

s 2014 -12/2021: Phé Giam didc Cong ty CP Du lich Péng Nai S6 c8 phan nam gill tai thdi diém hién nay ctia nhiing ngugi c6 lién quan: Khéng co
» 12/2021 - nay: Gidm doc Cong ty CP Du lich Béng Nai

Chuc vu hién nay tai Céng ty: Thanh vién HBQT kiém Gidm doéc

Chuc vu hién nay tai té chuc khéac: Khong co

S6 ¢b phan nam giil tai th&i diém hién nay: S3 h{iu cd nhan: 150 ¢ phiéu (chiém 0,002% vén diéu 1é);
dai dién cho Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Bdu Long: 900.000 cb phiéu (chiém 12,065% vén
didu l8)

Ty 1& s8 hitu chiing khodn & cac Céng ty khac: Khong co

S6 cb phan nam giil tai th&i diém hién nay ciia nhitng ngudi cé lién quan: Khong cé
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2 U, N " U S6 lugng can bd, nhan vién
TO CHUC VA NHAN SL N
oo e R STT Tinh chat phan loai
Ly lich Ban diéu hanh $6 lugng (ngusi) Ty 1& (%)
. . . . I Theo trinh d6 lao dong 184 100%
| 6ng 6n Vin Phusc
Ké toan trudng 1 Trinh &6 dai hoc, trén dai hoc 45 24%
Ndi sinh: Doéng Nai . ’ .
'Sl ong Nai 2 Trinh dé Cao dang, trung cap chuyén nghiép 10 5%
Qudc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc chuyén nganh Tai chinh Ké toan 3 Sdcap va Cong nhan ky thuat 57 31%
Qua trinh céng tac: ]
L ) ) R ) 4 Lao déng pho théng 72 39%
» 1997 -2008: Ké toan tai Khach san Bong Nai
» 2009: T6 trudng ké toan tai Khach san Hoa Binh Il Theo loai hdp déng lao déng 184 100%
» 2010 - 2011 Phoé Gidm déc Khach san Hoa Binh
» 2012 Gidm déc Khach san Hoa Binh 1 HJp dong ngan han dudi1nam 1 6%
»  2013: Phé Gidm déc Khach san Hoa Binh 2 Hop déng c6 thdi han 1dén 3 nam 29 1%
» 2014 -2015: Quyén Ké todn trudng Céng ty CP Du lich B6ng Nai
» 2016 K& toan trudng Cong ty CP Du lich Déng Nai 3 Hgp dong khéng xac dinh thdi han 134 73%
2017 - 2018: Pho Gidm doc Co ty CP Du lich Do Nai
7 olamdectong ty viieh=ong el Il Theo gidi tinh 184 100%
» 2019 -12/2021: Phdé phong té chidic nhan su Cong ty CP Du lich Bong Nai
» 12/2021 - nay: Ké toan trudng Céng ty CP Du lich Béng Nai 1 Nam 91 49%
Chuc vu hién nay tai Cong ty: Ké toan trudng
. . o . . ~ ) 2 NU 93 51%
Chdc vu hién nay tai t6 chiic khac: Khéng co
S& ¢ phan ndm gill tai thdi diém hién nay: 2.550 c6 phiéu (chiém 0,035% von diéu &)
Ty 1é sé hitu chidng khoan 3 cac Céng ty khac: Khéng co
S& ¢ phan ndm gill tai thdi diém hién nay cta nhitng ngudi ¢é lién quan: Khong co
72\
= Dai hoc va trén Pai hoc
= Cao dang, trung cdp chuyén nghiép
= SG cadp va Cong nhan ky thuat
Lao dong phd thong
Thu nhap binh quan
Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
Tong s6 lugng Ngudi lao déng (Nngudi) 197 201 195 184

Thu nhap binh quan (déng/ngudi/thang) 12320575  9140.000  8960.000  9.500.000
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TO CHUC VA NHAN SU

Chinh sach nhan su
Vé dao tao

V3i cam két thuc thi Hé théng quan ly chat lugng theo tiéu chuan 1ISO 9001:2015, Cong ty ludn chu trong
xay dung moi trudng lam viéc chuyén nghiép va chuan hdéa nang luc déi ngl can bd cong nhan vién. Cong
ty dinh ky t& chic cdc chuong trinh dao tao chuyén sdu nhu huan luyén an toan vé sinh lao déng, phong
chay ch(ta chdy (PCCC), cung céac I8p ki ndng giao ti€p va nghiép vu nha hang hién dai nhu k¥ thuat phuc
vu ban va bay tri mén an. Dac biét, cong tac dao tao nghiép vu dugc trién khai thudng xuyén va lién tuc
cho cd luc lugng lao déng thai vu trudc maoi su kién, nham dam bdo tinh déng bd trong chat luong phuc
VU vVa mang lai su hai long cao nhat cho khach hang. Tham nhuan phusng cham “coi con ngugi la trung
tdm, chu thé va la ngudn luc quan trong Nhat cho su phat trién”, Cong ty lién tuc nghién clu va cai tién
céc chinh sdch nhan su, déng thai tang cudng su phdi hdp chat ché gitia cac phong ban chuyén mén dé
thuc hién tét cong tac dao tao, phat trién ngudn nhan luc, qua doé téi uu hda ndng suat va nang cao hiéu
qua hoat déng trong toan hé théng.

Vé tuyén dung

Cong ty xac dinh déi ngl nhan su 1a tai san quan trong nhat, déng vai tro then chét trong su nghiép phat
trién va mad rong hoat déng kinh doanh bén ving. Vi muc tiéu xay dung ddi ngl ké thtia cdé chuyén mon
cao, Cong ty ludn dat chat luong tuyén dung Ién hang dau thdong qua quy trinh sat hach nghiém ngat va
minh bach. Viéc tuyén chon dugc thuc hién ky ludng ti khdu phdong van, doi hdi cao vé trinh dé chuyén
mon, kinh nghiém thuc tién va ki nang nghiép vu theo ting ban mo ta cong viéc cu thé. Nha vay, Cong

ty khéng chithu hit dudc cac nhan tai trong nganh ma con dam bao ngudn nhan luc chat lugng cao, san

sang dap Ung cdc muc tiéu chién ludc dé ra.

Vé Moi trudng cébng viéc

Trong cdbng tac quan tri, Cong ty tap trung xay dung maoi trudng lam viéc chuyén nghiép, than thién va
tuan thu nghiém tdc cac quy dinh phap luat Viét Nam cung cac cong udc quoc té lién quan. Quy ché
dan chu dugc duy tri tét trong moi hoat déng, tu viéc hudng dan ky két hop déng lao déng dén gidm sat
thuc thi cac cam két ddm bao quyén Igi cho nhan vién. Hang nam, Céng ty té chlc H&i nghi ngudi lao
dong dé cong khai ké hoach san xuat kinh doanh, giai dap cac kién nghi va ghi nhan kip thadi nhiing tam
tu, nguyén vong cla can bd nhan vién. Cong tac danh gia thi dua va xét nang bac luosng dudc thuc hién
cbng khai, minh bach, tao déng luc manh mé dé ngusi lao déng phat huy day dd quyén lam chu va yén

tdm cong hién.
Vé luang, thudng, phuc Igi, dai ngd

Vé chinh sach dai ngd, Cong ty luén nd luc dam bao muc thu nhap 6n dinh va canh tranh dé ngugi lao
dong co thé an tdm phat trién su nghiép. Cong ty da chi déng xay dung va ap dung thang bang lucong
mMa3i theo Nghi dinh s6 74/2024/ND-CP cua Chinh phu, déng thai thuc hién 16 trinh nadng béac luong dinh ky
cho ngudi lao dong véi muc tang 5% so véi muc hién tai. Co ché trd luang linh hoat dua trén két qua kinh
doanh va khen thudng xiing dang cho cac cd nhan cé nang suat lao déng vuat tréi da giup thu nhap thuc
té€ cla tap thé nhan su tai Cong ty ludén 3 muc cao han so véi quy dinh chung clia Nha nudc, thé hién su

trdn trong clia Ban lanh dao déi véi nhiing déng gdp cla nhan vién.

Song song Vdi tién lusng, cac ché dd chinh sach bao hiém va phuc Igi ludn duge Cong ty thuc hién day du
va Kip thdi nham dam bao an sinh x& hoi cho ngudi lao dong. Trong nam qua, Cong ty da trich khoan kinh
phi 3.214 triéu déng dé thuc hién nghia vu dong bao hiém xa hoi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép
theo dung quy dinh phap luat. Ngoai ra, dé gia tang su an tam va gan két, Céng ty con trang bi bao hiém
tai nan, cung cap dong phuc chuyé&n nghiép va hoé trg ché dé tién com trua cho toan thé nhan vién. Nhiing
nd luc cham lo ddi séng thiét thuc nay da gop phan xay dung mot tap thé doan két, nhiét huyét va hét

ong Vi su phat trién chung clia doanh nghiép.

Van héa doanh nghiép va dadi séng tinh than clia can bd cdng nhan vién cling la khia canh dugc Cong ty
dic biét quan tdm va dau tu bai ban. Binh ky vao cac dip 1& hodc cudi ndm, Céng ty té chuic cac chuong
trinh du lich nghi dudng cho nhan vién véi toan bd kinh phi do Céng ty dai tho nham tai tao suc lao ddng
va that chat tinh than déng déi. Cac hoat ddng tri an nhan vién ni nhan ngay 8/3, 20/10 hay Hbi thi nau
an “Donatours - Com lanh canh ngot” dudc td chic thudng xuyén, tao san chai bd ich va tén vinh nhing
gid tri van hda ndi bé. Nhiing hoat ddng y nghia nay khéng chi lam phong phu dai séng tinh than ma con
khang dinh phuong cham |ay con hgudi lam trung tdm clda Céng ty trong sudt chang dudng phat trién.
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TINH HINH PAU TU, TiNH HINH THUC HIEN
CAC DU AN

Cac khoan dau tu Ién
Bau tu va mua sam thiét bj -

Trong nam, cdng ty chu trugng dau tu xay dung, ndng cap ca sd vat chat mang tinh trong diém nhu:

Slta chla phong ngu khu A, khu B dgn vi Khach san Hoa Binh tri gia: 1,231 ty déng, thay ndi that phong
Nngu khach san tri gid 208 triéu dong.

Pau tu mua sdm tai san, may mac trang thiét bi, CCDC phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh
khoi nha hang, khach san vai chi phila 2,4 ty dong.

Coéng tac dau tu, stia chiia, mua sdm dudc thuc hién co trong diém, tudn thi dung quy trinh dau tu mua
sam theo quy dinh cla Nha nudc va quy ché céng ty ban hanh.

Pau tu cic khodn tai chinh

Dan vi tinh: déng

01/01/2025 31/12/2025
Chi tiéu Gia goc Gia tri ghi s6 Gia goc Gia tri ghi s6
Ngan han 43.762.087.013 43.762.087.013 47.300.371.208 47.300.371.208
Tién gli cé ky han (%) 43762.087.013 43762.087.013 47.300.371.208 47.300.371.208

Cac cong ty con, cong ty lién két
Dan vi tinh: déng

" eal b e . R Doanh thu Ldi nhuan
Cong ty lién ket Ty lé s] hiiu Nganh nghé . -
nam 2025 nam 2025
Coéng ty C6 phan Kinh doanh dich vu
36,87% 2184.617.393  (295.704.620)

khach san Vinh An

khach san
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

Dan vi tinh: triéu dong

STT Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 % 2025/2024

1 TéNg gia tri tai san 100.21 96.535 96,33%
2 Doanh thu thuan 21M.414 206.241 97,55%
3 TR 8734 10414“924%

doanh .............................................................
4 Lgi nhuan khac 755 582 77,09%
5 Lgi nhuan trudc thué 9.489 10.997 15,89%
6 Lgi nhuan sau thué 7.577 8.790 116,01%
7 Ty I8 Igi nhuén tra co tuc 6% 6% 100,00%

Trong nam 2025, Cong ty da thé hién nang luc quan
tri tai chinh xuat sac khi téi uu hda dugc hiéu qua Igi
nhuan trong boi canh quy md tai san va doanh thu
c6 su diéu chinh nhe. Téng gia tri tai san tinh dén
cudi ndm 2025 dat 96.535 triéu dong, bang 96,33%
so v3i nam 2024. Su sut gidm nhe vé tong tai san
cho thdy su chud déng cliia Cong ty trong viéc co cau
lai nguon von, tap trung vao tinh thanh khoan va
hiéu qua sU dung ngudn luc thay vi md rébng quy

mo dan thuan.

Mac du doanh thu thuan cé su sut gidm nhe dat
206.241 triéu dong (tusng Ung 97,55% so v8i nam
trudc), nhung diém sang an tusng nam & kha nang
toéi uu hoda Igi nhuan tlU hoat déng cot 16i. Lai nhuan
tU hoat dong kinh doanh dat 10.414 triéu dong, tang
trudng manh mé & muc 119,24% so v3i nam 2024.
K&t qua nay ching minh rang Céong ty da thuc hién
rat tét cac bién phap tiét gidm chi phi van hanh va
nang cao bién Igi nhuan trén moi don vi doanh thu,
gilp chuyén hoéa ap luc thi trudng thanh hiéu qua
kinh doanh thuc té.

Hiéu qua quan tri nay ti€ép tuc lan toa dén céc
chi tiéu Igi nhuan cudi cung cua doanh nghiép.
Lgi nhuan trudc thué dat 10.997 triéu dong (tang
15,89%) va Igi nhuan sau thué dat 8.790 triéu dong,
ghi nhan muc tang trudng 116,01% so vaéi cung ky.
Mac du Igi nhuan khac cé xu hudng giam chi dat
77,09% so véi nam trudc, nhung do ty trong déng
gdp cla mang nay khéng I8n, két qua kinh doanh
téng thé van dat dudc su but pha dang ké. Biéu nay
khang dinh su on dinh va bén viing clia cac mang

kinh doanh chinh ma Céng ty dang theo dudi.

Cudbi cung, v8i nén tang Igi nhuan tang trudng tot,
Coéng ty ti€ép tuc duy tri chinh sach cé tdc 6n dinh
3 muc 6%, hoan thanh 100% so v3i k& hoach va
git viing cam két ddi vai c6 dong nhu nam 2024.
Viéc dadm bdo quyén Igi cho nha dau tu déng thai
V@i viéc cdi thién manh mé céc chi sé Igi nhuéan
sau thué cho thay suc khae tai chinh cla Céng ty
dang & trang thai rat tich cuc, tao nén tang ving
chac cho cac ké hoach ma réng va phat trién trong

nhing nam tiép theo.

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

STT Chi tiéu bVvT 2024 2025
Chi tiéu vé kha nang thanh todn
Kha nang thanh todn ngan han lan 2,64 31
Kha nang thanh todn nhanh lan 2,47 2,99
I Chi tiéu vé cd cau von
Hé s6 ng/ Tong tai san % 25,50 2324
Hé s6 nad/ Vén chi sd hiiu % 34,23 30,27
1] Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho vong 40,32 4392
Vong quay téng tai san vong 2,08 2,10
v Chi tiéu vé kha nang sinh IGi
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 3,58 4,26
Hé sé Lai nhuan sau thué/ Vén chi sd h(iu binh quan % 9,88 1,82
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Téng tai san binh quan % 7,45 8,93
Hé s6 Lai nhuan tU hoat déng kinh doanh/ Doanh thu thuan % 413 5,05
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TINH HINH TAI CHINH

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

I Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Trong nam 2025, Cong ty ti€p tuc cling cd ving chac nén tang an toan tai chinh théng qua viéc cai thién
céc chi s6 thanh toan. Hé s6 thanh todan ngan han da ghi nhan muc tdng dang ké tu 2,64 lan 1én 3,11 1an,

trong khi hé sé thanh todn nhanh cling

dat muc &n tudng 2,99 lan. Viéc duy tri 320 371 BVT: 1an
céc chi s6 nay 8 ngudng an toan cao 709
(VUSt xa muc tiéu chuan 1,0 1an) minh >
chiing cho ndng luc quan tri dong tién
XUAt sic va su déi dao cua cac tai san 280
cé tinh thanh khoan cao. Diéu nay dam 2,64
bado Cong ty ludn sin sang nguén lucdé %9 s
chi trd cac nghia vu ng dén han, déng '
thdi tao ra du dia tai chinh linh hoat @&~ #*°
nam bat cac co hodi dau tu phat sinh
trong ngan han. 220 - B
e H& 56 thanh todn ngdn han e & s6 thanh todn nhanh

I Chitiéu vé co cau ven

Chién lugc quan tri cau trdc von cla Cong ty trong ndm qua tap trung vao viéc giam thiéu ap luc ng vay
va gia tdng ty trong vén chu s3 hiiu. Hé s6 Ng/Téng tai san da dudc diéu tiét giam ti 25,50% xudéng con
23,24%, cung véi dé la hé s6 Na/Vén chu s3 hitu giam tU 34,23% xudng con 30,27%. Su sut giam déng bd

cla cac chi tiéu don bay tai chinh phan

- ) ) 26 PVT: %
anh no luc cua Ban biéu hanh trong 34,23
viéc lanh manh hda bang can doéi ké
toan, gidm thiéu chi phi tai chinnvasu % 30,27

phu thudc vao cdc ngudn vén huy déng

bén ngoai. Cau trdc vén hién tai khang 28

dinh vi thé tu chd tai chinh cao, gidp 250

doanh nghiép duy tri stic chéng chiu 24 \24
toét trudc nhing bién déng khdé ludng

cua |&i suat va thi trusng tin dung. 50
2024 2025

— -8 56 NG/TOHNG tai saN —HE 56 NG/ VEN chi s3 hiu

I Chi tiéu vé nang luc hoat déong

Coéng tac quan tri chudi cung Ung va khai thac tai san ghi nhan nhiing budc tién tich cuc vé mat hiéu suat.
Vong quay hang ton kho duge day manh tu 40,32 vong 1én 43,92 vong, cho thay téc dd luu chuyén hang

héa dich vu dién ra nhanh chéng, giup

50 BPVT: vong
t&i uu hoda von luu déng va giam thiéu 43,92
lang phi. Song song doé, vong quay tong 40 40,32
tai san duy tri 6n dinh 8 muc 2,10 vong,
minh chdng cho hiéu qua khai thac ha .
tang nha hang, khach san va cac phusng
tien phuc vy I hanh van dugec duy tri d

muc cao. K&t qua nay khang dinh chién

lugc tap trung vao cdc mang kinh doanh g

c6t 16i clia Cong ty dang di dung hudng, 2,08 2,10
tao ra dong tién déu dan tu cac tai sdn 0o

san co. =\/ONng quay hang tén kho Vong quay tdng taisan
I Chitiéu vé kha nang sinh I3i

BUc tranh tai chinh nam 2025 trd nén hoan thién han vai su bt pha manh mé cla céc chisé sinh I3i, phan
anh chat lugng tang trudng vuct troi. Ty suat Lgi nhudn sau thué trén Von chu s hiu (ROE) da tang tu
9,88% I&n MUc 11,82%, phan anh hiéu qua st dung vén cuda cé ddéng dat muc ky vong cao. Dong thai, ty suat
IGi nhuan trén doanh thu (ROS) dat 4,26%

BPVT: %
va Igi nhuédn trén tai san (ROA) dat 8,93%,
N , S 11,82
déu tang trudng manh so v8i nam 2024. 12
Su cai thién dong bd nay la két qua truc . 9,88

ti€ép cla viéc tai cdu trdc cac dong san
pham co bién Igi nhuan cao két hgp vai

cac giai phap ti€t giam chi phivan hanh

5,05
quyét liét, khang dinh nang luc chuyén 413
héa doanh thu thanh Igi nhuan thuc t&
cla doanh nghiép dang & muc téi uu 2
0

mROS mROA ®mROE mH& s G nhuan
tU HDSXKD/DTT
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CG CAU CO DONG, THAY BPOI VON PAU TU CUA

CHU sG HUU

Co6 phan
01 Von diéu 1é
02 Tong s6 cb phiéu da phat hanh
04 S6 lugng cd phiéu dang luu hanh
05 S& lugng cé phiéu quy
06 Loai c6 phan
o7 Ménh gia cé phan

Co cau co doéng

STT

Loai cé déng

74.596.750.000 déng

7.459.675 cb phiéu

7.280.925 cb phiéu

178.750 c6 phiéu

Co phan phd théng

10.000 déng/cé phiéu

S6 cb phan

Gia tri

Ty lé sd hiiu

I Co6 déng theo tiéu chi ty 1é sé hiiu 7.280.925 72.809.250.000 100,00%
1 Co dbéng s3 htu tU 5% vén CP trd 1én 6.945.650 69.456.500.000 95,40%
2 C6 débng s3 hiu dudi 5% von CP 335.275 3.352.750.000 4,60%
Il C6 déng Nha nudc 4.920.000 49.200.000.000 67,57%
Il Cé ddng trong nudc 7.280.925 72.809.250.000 100,00%
1 Ca nhan 1129.525 11.295.250.000 15,51%
2 T6 chic 6.151.400 61.514.000.000 84,49%
IV Cbé déng nudc ngoai - - -
1 Ca nhan - - ;
2 T6 chuc - - }
V  Co6 phiéu quy 178.750 1.787.500.000 2,46%

Téng céng (l11+1V) 7.280.925 72.809.250.000 100,00%

Tinh hinh thay déi vén dau tu cua chu sé hiiu

Khong c6
Giao dich cé phiéu quy
Khong cé
Cac ching khoan khac

Khoéng co

Co6 déng Ién

Tinh tai ngay 31/12/2025

STT Cé déng Sé tién (VND) Ty 18 (%)
1 Céngty TNHH MTV Dau tu Phat trién Bliu Long 49.200.000.000 65,95%
....... 2 CongtyTN H HTha - Bm \ N 1635%
3 BaHuynh Thi Bich Phudng 7.942.500.000 10,65%
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BAO CAO TAC BONG LIEN QUAN DEN
MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Tac dong Ién maoi trucng

Coéngty nhan thuc ré rang khithai gay hiéu Ung nha
kinh la tdc nhan chinh lam bién déi khi hau, gay ra
su am lén toan cau théng qua viéc hap thu va phat
xa buc xa hong ngoai. Trong linh vuc du lich, cac
hoat dong van chuyén hanh khach bang may bay,
tau thay hay 6 t6 s dung nhién liéu héa thach la
nguon phat thai dang ké cac hgp chat nhu $CO_2$,
SNO_x$, $SO_x$. V3i tinh than trdch nhiém cao déi
v3i cong dong va moi trudng, Cong ty da chid dong
trién khai cac chién lugc kiém soat va giam thiéu
dau chan carbon trong moi quy trinh van hanh
dich vu.Dé hién thuc hdéa muc tiéu gidm phat thai,
Cong ty uu tién lua chon va lién két véi cac dan vi
van chuyén s3 hiu phudng tién cé hiéu suat nang
lugng cao, khuyén khich st dung céc dong xe ddi
mdi tiéu thu nhién liéu than thién véi mai trudng.
Viéc téi uu hda ha tang van tai khéng chi gitp giam
lugng khithai doc haira khi quyén ma con gdép phan
nang cao chat lugng trai nghiém xanh cho khach
hang trén maoi hanh trinh.Song song véi d6, Cong
ty da thiét lap va thuc thi nghiém ngat cac chinh
sach noéi bo vé bdo vé mabi trusng, tu viéc quan ly
va xU ly chat thai dung quy trinh dén viéc tuan thu
cac tiéu chuan phat thai hién hanh. Cac bién phap
kY thudt nhu téi uu hda hé théng chiéu sang, diéu
hoa khéng khi va tang cudng quan ly ngudn nudc

Quan ly ngudn nguyén vat liéu

Cong ty lubn dat uu tién hang dau vao viéc cung
cap nhing dich vu chat lugng nhat, nham mang
dén su hai long va tin tudng tuyét déi cho khach
hang. Trong phan khuc dich vu nha hang va am
thuc, Cong ty dic biét chud trong dén cbébng tac
quan ly ngudén nguyén liéu dau vao, dam bao moi
san pham déu dat tiéu chuan vé sinh an toan thuc
pham khat khe nhat. Viéc kiém soat chat ch& ngudn
gbc va chat lugng nguyén liéu khéng chi bao vé stic
khoe cho khach hang ma con la nén tang dé khang
dinh uy tin va dang cap cua thusng hiéu trén thi
trusng.

da dudc dp dung dong bd tai hé théng nha hang,
khach san. Béng thai, Cong ty day manh cac hoat
dong tai ché, giam thiéu lang phi thuc pham, qua
doé khéng chi tiét kiém tai nguyén ma con khang
dinh cam két clia Coéng ty trong viéc xay dung mot
nganh du lich bén viing va nhan vansinh thai trong
moi hoat déng.

Bén canh dé, déi v8i hoat déong I hanh va van

chuyén, Coéng ty tich cuc trién khai cac giai phap
nham t&i uu hoda hiéu suat st dung nhién liéu. Viéc
giam thiéu lang phi xang dau trong qua trinh van
hanh phuong tién khéng chi giup tiét giam chi phi
ma con gop phan truc tiép vao cong cudc bao vé
mMai trudng va giam thiéu 6 nhiém. Thong qua viéc
st dung hgp ly cadc ngudn tai nguyén, Céng ty thé
hién tinh than trdch nhiém cao trong viéc gin gil
tai nguyén thién nhién, déng thai hudng téi muc
tiéu phat trién du lich bén ving va than thién vdi
hé sinh thai.



44

Bao cdo thudng nién 2025

BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN
MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

Bao cao lién quan dén trach nhiém doi véi
cong dong dia phucng

Cbéng ty xac dinh viéc déng goép cac gia tri tich cuc cho céng
dong la moét trong nhiing tru cét cot 16i dé hién thuc hda chién
lugc phat trién bén ving. V3&i tinh than trach nhiém va tucng
than tucng ai, Cong ty luén tich cuc hudng Ung va tham gia
cdc hoat ddng an sinh xa héi do Téng Coéng ty, Cong doan ca sd
va dia phudng phat ddng hang nam. Nhing nd luc nay khéng
chi thé hién van hdéa nhan van cla doanh nghiép ma con goép

phan lan tda nhiing gia tri toét dep dén vai xa hoi.

Trong ndm qua, Cong ty da trién khai nhiéu hoat déng ho trg
thiét thuc, bao gobm viéc déng gop xay dung nha tinh thusng
cho cong nhan lao dong c6 hoan canh khé khan va ing ho cac
quy dén an dap nghia, gilp d8 ngudi ngheo. Dac biét, trudc
nhUng thiét hai nang né do thién tai, Cong ty da kip thdi dong
gop vao quy phong chéng lut bdo nham hd trg déng bao mién
Bac khac phuc hdu qua cla con bdo sé 3. Tong kinh phi Céong
ty d& danh cho cac hoat déng thién nguyén, giup da tré em
tan tat va ngudi gia neo dan trong nam 2024 dat 143,7 triéu
dong. Nhiing déng gdp nay la minh chidng ré nét cho cam két
déng hanh clng su phat trién chung cla cong dong va dia

phucng ma Céng ty ludn theo dudi.

Bao caolién quan dén hoat dong thi trudng
von xanh theo huéng dan cua UBCKN

Hién tai, DNT chua tham gia vao cac hoat déng cua thi trusng
vén xanh. Tuy nhién, Cong ty dang theo ddi sat sao cac théng
tin lién quan va san sang tham gia khi c6é huédng dan cu thé tu

cac cd quan chuc nang

Tiéu thu nudc

Trong nam 2025, Céng ty da danh nguon ngan sach
832.389.010 dong dé dam bao ngudn nudc phuc vu
cho cac hoat déng san xuat va kinh doanh. Bung
trudc yéu cau cap thiét vé bdo tdn tai nguyén thién
nhién, Cong ty da chd déong trién khai hé théng giai
phap kiém sodt chat ché nham giam thiéu téi da
tinh trang that thoat. Cong tac kiém tra dinh ky va
bdo dudng hé théng dudng éng, thiét bi vé sinh
dugc thuc hién nghiém ngat dé phat hién sém va
xU ly triét dé cac su co ro ri. Khéng dung lai 3 céac
bién phap ky thuat, Cong ty con chud trong xay dung
van hoda tiét kiém nudc trong toan thé déi ngl nhan

su, coi day 1a moét phan khoéng thé tach rai trong

Tiéu thu dién

Song song va&i viéc quan ly ngudn nudc, cong tac
t6i uu hda nang lugng dién cling dugc Cong ty dat
l&n hang dau. V3i tdng chi phi tién dién trong nam
2025 la 3.739.188.263 dong, Céng ty da thuc hién
dong bd cac giadi phap tiét kiém dién nang mot
cédch sang tao va hiéu qua. bién hinh la viéc cai tao
khéng gian lam viéc dé tan dung téi da dnh sang
tu nhién, thay thé hé théng chiéu sang cl bang
c4c thiét bi cé cong sudt phu hgp va hiéu suat cao.
Cong tac bdo tri hé théng dién dugc duy tri thusng
xuyén khoéng chi gidp kéo dai tudi tho thiét bi ma
con dam bao an toan van hanh, giam thiéu tiéu hao

nang lugng lang phi.

chién lugc quan tri chi phi van hanh va thuc hién

trach nhiém déi vai maéi trusng.

Tuan thu phap luat vé bao vé méi truéng

Trong béi canh nganh du lich Viét Nam khéng ngiing md réng va tréd thanh mot trong nhing linh vuc
kinh té then chdét, nhu cau vé mot méi trudng du lich an toan va than thién vai thién nhién clda du khach
ngay cang dugc dé cao. Xu hudng uu tién cac diém dén va dich vu du lich cd y thic bao vé moi trusng, dap
{ng cac tiéu chi xanh, sach, dep va an toan dang dan tré thanh yéu té quan trong trong lua chon cta du
khach. Nhan thuc ré diéu nay, Cong ty luén nod luc khéng nguing trong viéc trién khai va cai thién cac bién
phap bao vé madi trudng, xem day la trach nhiém cot 16i trong moi hoat ddng kinh doanh. Cu thé, Céng ty
da ap dung chinh sach thu gom va phan loai rac tai ngudn, déng thai kiém soat nghiém ngat viéc loai bo
céc loai chat thaiy t&, nguy hai va cdng nghiép khoi dong rac thai sinh hoat tai tat ca cidc cd sé kinh doanh.
Ngoai ra, Cong ty cling giam thiéu tdi da viéc st dung tui ni-léng va uu tién cac san pham than thién vai
mMoi trudng. Cong tac vé sinh khu vuc lam viéc va khéng gian luu trd cda du khach dugc duy tri thudng
Xuyén, dam bdo mobi trudng ludén sach s&, thodng mat. Hé théng xU ly nudc thai dudc van hanh lién tuc,
goép phan bao vé chat lugng maoi trusng séng clia cdng dong dia phusng. Cho dén nay, Cong ty tu hao la
don vi chua ting gap bat ky su ¢ nao lién quan dén vi pham cac quy dinh phap ly vé moi trudng, khang

dinh cam két cling nhu nhiing no luc bén bi trong hanh trinh phat trién xanh va bén ving.



AO CAO & BDANH GIA CUA
AN TONG GIAM POC

Danh gid két qua hoat dong san xuat kinh
doanh

Tinh hinh tai chinh

Nh{ng cai tién vé cd cau té chuc, chinh

sach, quan ly

. o.,“}:J,h, £, G g o _.-'-'.' : .. 3 . K& hoach phat trién trong tusng lai
WA 1R e 1 T R i e Gidi trinh clia Ban Téng Giam déc déi véi y
ki€én kiém todn (néu co)
Bdo cdo danh gid lién quan dén trach
nhiém vé moi trudng va xa hoi clia cong ty
: ! "

07
o=
= e { s i
it r g o)
o, t Ll |
} 4
{ - s i

".-‘-‘-:=



48

Bao cdo thudng nién 2025

DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT

KINH DOANH

Thuan Igi

Trong nam 2025, hoat déng kinh doanh clia Céong ty
dién ra trong bdi cdnh dan xen gitia nhing bién déng
mdiva cac thach thic tu su chuyén dich manh mé cua
thitrusng. Vé mat thuan Igi, Cong ty da phat huy téi da
ndi luc théng qua viéc toi uu hda quy trinh van hanh
va kiém sodt chat ché chi phi dau vao. Bay la nhan to
then chét gilp Igi nhuan tu hoat déng kinh doanh
dat muc tang trudng an tugng 119,24% so vdéi cung ky,
bat chap nhing bién dong vé doanh thu thuan. Bén
canh do, nén tang tai chinh lanh manh véi dong tién
on dinh va chinh sach ¢é tdc duy tri 3 muic 6% da cing
c6 niém tin ving chac cho cac c6 déng va déi tac. V3i
nhing chinh sach kich cau du lich, nhing chucng
trinh quang bé, xdc tién du lich dugc day manh vdi
cac su kién quy mod I8n & nhiéu dia phusng nhu Su
kién A50, Su kién A80; Tuan Dai doan két cac dan toéc -
Di san van hoa Viét Nam 2025;... va su gan két cla doi
NnglU nhan su giau kinh nghiém, dugdc dao tao bai ban
theo tiéu chuan ISO 9001:2015, cung hé sinh thai doi
tac chién lugdc rong khap da tao ra Igi thé canh tranh
bén viing cho Cong ty trong phan khuc dich vu cot 16i.

Khé khan

Tuy nhién, bén canh nhiing két qua tich cuc,
Cong ty cling doi mat véi khong it kho khan
mang tinh khach quan va dac thu nganh. Su
bung né cla cac nén tang dat dich vu truc
tuyén (OTA) va ung dung tri tué nhan tao
(Al) da lam thay déi sdu sidc hanh vi ngudi
tiéu dung, truc ti€p gay ap luc 1én moé hinh I
hanh truyén thong. Thém vao do, tinh mua
vu va nhiing dién bién bat thudng cla thdai
tiét, dich bénh tai dia phudng ludén tiém an
rdi ro lam gian doan ké hoach phuc vu khach
hang. Trén thi truéng quoéc té, cac bién déng
vé an ninh va 6n dinh chinh tri tai mot sé
diém dén cling tdc déng khong nho dén tdm
ly du khach, dan dén xu hudng hoan hoac
hay chuyén. Ngoai ra, viéc chi phi nang lugng
va tai nguyén duy tri 8 muc cao cung cac yéu
cau khat khe vé giam phat thai mai trudng
doi hoi Cong ty phai lién tuc diéu chinh chién
lugc dé dam bao su cadn bang gilta muc tiéu

Igi Nhuan va phat trién bén ving.

Nhan dién ré nhiing thuan Igi va khé khan néu trén, Ban Biéu hanh da chu déng trién khai cac kich ban

Ung phd linh hoat, tU viéc day manh chuyén doi sé dén da dang hda san pham dich vu. Céng ty cam két

tiép tuc tan dung tét cac thé manh vé quan tri va ngudn luc con ngudi dé chuyén hda thach thic thanh

co hoi, khdng dinh vi thé dan dau tai thi trudng du lich ®ong Nai va khéng ngling gia tadng gia tri cho cac

bén lién quan trong giai doan phat trién ti€p theo.

ol &
I 3 [ .
=i _-.-f. ".':

o

) am

la's O E-l-.i;:'-'.r; P




50

Bao cdo thudng nién 2025

TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh Tai san

Dan vi tinh: triéu dong

%Nam 2025/

Chi tiéu Nam 2024 Ty trong Nam 2025 Ty trong .
Nam 2024
Tai san ngan han 65.500 65,32% 67.383 69,80% 2,87%
Tai san dai han 34711 34,64% 29.152 30,20% -16,02%
Toéng doanh thu 100.21 100,00% 96.535 100,00% -3,67%

Tinh dén cudi nam 2025, tdng gid tri tai san cua
Coéng ty dat 96.535 triéu dong, giam nhe 3,67% so
v3i muc 100.211 triéu dong clia nam 2024. Su bién
ddéng nay phan anh qua trinh tai cs cdu danh muc
tai san theo hudng tinh gon va linh hoat han, phu
hdp véi chién ludc thich Ung trong bdi canh kinh
té€ mdi. Dang chu y, cd cau tai san da cd su chuyén

dich ré nét gidia tai san ngan han va tai san dai han.

Tai san ngan han ghi nhan muc tang trudng 2,87%,
dat 67.383 triéu dong vao cubi nam 2025. Su gia
tdng nay da nang ty trong tai san ngan han tu
65,32% |én muc 69,80% trong téng ca cau tai san.
Viéc tdng cudng ty trong tai san ngan han la mot
tin hiéu tich cuc, cho thay Céng ty dang chu trong
vao viéc nang cao tinh thanh khoan va dam bao
nguon von luu déng doéi dao dé phuc vu cac hoat
déng san xuat kinh doanh tuc thai, ddng thai san
sang Ung phod vai cac bién dong ngan han clda thi
trudng du lich.

Ngudc lai, tai san dai han cé su sut giam dang ké vé
cagiadtrilanty trong. Cuthé, tai san dai han giam tu
3471 triéu dong xudng con 29.152 triéu dong, tusng
Ung véi muc giam 16,02%. Ty trong tai san dai han
trong tong tai san theo do clng gidam tU 34,64%
xudéng con 30,20%. Nguyén nhan cla su sut giam
nay co thé dén tu viéc khau hao tai san cé dinh dinh
ky hodc cac quyét dinh thodi von tai nhing hang
muc dau tu khéng con phu hdp véi dinh hudng
phat trién hién tai, nham tap trung ngudn luc vao

cdc mang kinh doanh cét 16i hiéu qua hon.

Nhin chung, buc tranh tai sdn nam 2025 cla Cong
ty thé hién su dich chuyén theo hudng “tang cudng
tinh linh hoat tai chinh”. Viéc sd hltu co cau tai san
v3i gan 70% 13 tai san ngan han cho thdy nang luc
tu chd vé von luu dong tot, gitip Cong ty giam thiéu
rdi ro tai chinh va tao nén tang ving chac dé nam
bat cac ca hdi dau tu ngan han tiém nang trong

giai doan tiép theo.

Tinh hinh Ng phai tra

Pan vi tinh: triéu dong

%Nam 2025/

Chi tiéu Nam 2024 Ty trong Nam 2025 Ty trong .
Nam 2024
NG ngan han 24 841 97,21% 21.679 96,64% -12,73%
NG dai han 713 2,79% 753 3,36% 5,61%
Téng ng phai tra 25.554 100% 22.432 100,00% -12,22%

Trong ndm 2025, Cong ty da thuc hién quan tri
nghia vu nd mdt cach hiéu qua, gép phan lam lanh
manh hoéa buc tranh tai chinh téng thé. Téng ng
phai trd tinh dén cudi nam 2025 dat 22.432 triéu
déng, giam manh 12,22% (tucng duong giam hon
3,1ty déng) so véi muc 25.554 triéu dong cla nam
2024. Viéc chl déng cat giam ng phai tra cho thay
nang luc thanh khoan doi dao va chién lugc quan
tri rdi ro tai chinh than trong ctia Ban Diéu hanh

trong giai doan hién nay.

Ca cdu Nng cua CoéNng ty tiép tuc duy tri dac diém
tap trung chu yéu vao ng ngan han dé phuc vu céac
hoat dong van hanh thudng xuyé&n. Cu thé, ng ngan
han dat 21.679 triéu dong, giam 12,73% so v3&i nam
trudc. Mac du giam vé gié tri tuyét déi, ng ngan han
van chiém ty trong chi phaéi véi 96,64% trong téng
NG phai tra. Viéc gidm ng ngan han déng nghia vai
viéc Cong ty da tat toan kip thai cac khoan ng dén
han v3i nha cung cap va cac ddi tac, gildp nang cao
uy tin kinh doanh va giam ap luc trd ng trong ngan

han.

Ngugc lai, nd dai han ghi nhan mudc tang nhe 5,61%,
tu 713 triéu dong 1én 753 triéu dong vao cudi nam
2025. Tuy nhién, ty trong clia ng dai han trong téng
CG cadu ng van duy tri 8 muc rat thap, chi chiém
3,36%. SU bién dong nhe nay khéng gay anh hudng
dang ké dén cau truc tai chinh ciia Céng ty, déng
thai cho thay Cong ty hau nhu khéng phu thudc
vao cac ngudn von vay dai han, duy tri dugc su tu

cht tai chinh cao.

Nhin chung, tinh hinh ng phai trd cda Cong ty
trong nam 2025 dang 3 muc an toan va kiém soat
tét. Viéc tdng NG giam manh trong khi Igi nhuan
sau thué tang trudng (nhu da phan tich & cac phan
trudc) la minh chidng cho thay Cong ty dang van
hanh cuc ky hiéu qud, st dung ngudn von chu sd
h{u va dong tién td hoat déng kinh doanh dé tai
dau tu va chi trd nghia vu ng thay vi phai huy déng
thém tU bén ngoai. Pay la nén tang quan trong dé
clng cd stc manh tai chinh, san sang cho céc ké

hoach phat trién dai han trong tucng lai.
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHiNH
SACH, QUAN LY

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc kién dinh véi muc tiéu duy tri su én dinh trong ca cau té chic, dong thai
phat huy hiéu qua cac chinh sach quan tri cot 16i da dudc xac 1ap tU nhiing giai doan trudc. Song song
v3i viéc gitl viing nén tang diéu hanh, Cong ty da day manh 16 trinh hién dai hda quan tri thdng qua viéc
nang cap dong bd hé théng ha tang cong nghé théng tin. Viéc trién khai cac phan mém quan ly chuyén
dung khdng chi téi uu héa quy trinh luu trd dd liéu va chiét xuat bdo cdo ma con ho trg dac luc cho Ban

Diéu hanh trong viéc dua ra cac quyét dinh kinh doanh chinh xac, kip thai.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUGNG LAI

Pan vi tinh: Triéu déng

STT Chi tiéu Ké hoach 2026
1 Téng doanh thu 200.000
....... 2 TéngChlphlmgooo
3  Ldginhuan trudc thué 11.000
4 Cotucchitra TU 6%

Ké hoach dau tu:

- Nh&m muc dich ndng cao ndng luc canh tranh, dap Ung thi hiéu ngay cang tadng cda khach hang. Céng
ty ti€p tuc dau tu ndng cap co s3 vat chat trang thiét bi phuc vu nhu cau kinh doanh véi kinh phi du kién
la 3ty dong théng qua cadc hang muc dau tu sau:

+ Cai tao sdnh loppy tang lau + mat tién sdnh Nha hang Sen Vang, chi phi khai todn 2 ty dong;

+ Cai tao sanh loppy lau + mat tién sdnh Rose Khach san Béng Nai, kinh phi thuc hién 0,89 ty dong;

+ Mua sdm trang bi ndi that giudng td ban ghé cho khéi khach san, kinh phi udc tinh 500 triéu dong;

+ Mua sam thay thé mdai may mac, trang thiét bi da hu, cl. SUia chlra phudng tién van chuyén.

o
GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC POI VI
Y KIEN KIEM TOAN

Khoéng co

BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN
TRACH NHIEM VE MOI TRUGNG VA XA
HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén cac chi tiéu méi trudng (tiéu thu nuéc, nang lugng, phat thai...)

Trong nam 2025, Céng ty ti€p tuc khang dinh cam két manh mé déi v8i muc tiéu phat trién bén ving
théng qua viéc trién khai dong bd cic chuang trinh hanh déng bao vé maéi trusng thiét thuc. Nhan thic
ré trédch nhiém cda mét doanh nghiép dich vu déi véi hé sinh thai dia phuong, Cong ty da dap dung cac giai
phap quan tri tai nguyén théng minh, trong tam 1a téi uu hda hiéu suat st dung nang lugng va tiét kiém
nguon nudc sach. Cac quy trinh xU ly chat thai dugc thuc hién theo tiéu chuan khoa hoc nghiém ngat,
dam bao loai bo téi da cac tdc dong tiéu cuc dén moi trudng xung quanh va tuan thd tuyét déi cac quy
dinh vé vé sinh madi trudng dé thi.

Dac biét, trong 16 trinh hién dai hda dich vu, Céng ty d& uu tién dau tu va phat trién cic san pham, giai
phap cong nghé tién tién nham truc tiép giam thiéu lugng chat thai phat sinh ngay tai ngudn. Viéc ung
dung céng nghé vao quy trinh van hanh khéng chi gilip téi uu hda viéc khai thac tai nguyén ma con nang
cao hiéu qua kinh doanh gan lién vai trach nhiém x& hoi. Nhiing nd luc nay khéng chi gop phan bao vé
canh quan thién nhién - vén 13 tai san quy gid nhat cta nganh du lich — ma con khang dinh tdm nhin dai
han cla Céng ty trong viéc xdy dung mot thusng hiéu du lich xanh, than thién va bén ving trong long

khéach hang va cong déng.

Panh gia lién quan dén van dé ngugi lao déng

Tai Cong ty C6 phan Du lich Déng Nai (DNT), Cong ty xac dinh déi ngl ngudi lao ddng chinh la nguén luc
nong cot, quyét dinh su thanh bai va tinh bén ving trong moi hoat déng phat trién cda doanh nghiép.
Thau hiéu gia tri do, Cong ty khéng nguiing nd luc xay dung va hoan thién hé théng chinh sach tién lusng,
thudng va phuclgi cé tinh canh tranh cao trén thitrudng. Muc tiéu chién lugc ctia Cong ty khéng chi diing
lai & viéc thu hut nhiing ca nhan xuat sdc ma con chd trong vao 16 trinh gitt chan nhan tai thdong qua viéc
dai ngd xiing dang vai nang luc va dong goép thuc té clia moi nhan vién.

Bén canh do, Cong ty luén danh su quan tdm thau ddo dén dai séng tinh than va slc khoe clia can bd
cobng Nhan vién. Moi ché dod vé nghi 1&, phép ndm va bao hiém xa hoi (BHXH) déu dudc thuc hién nghiém

tdc va day du theo dung quy dinh cla phap luat.

Panh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép ddi véi cdng déng dia phuong

Trong nam qua, Cong ty da tich cuc trién khai cadc hoat déong dén an dap nghia, tri an nhing ngugi co
cbng vSi cach mang va ho trg cac gia dinh ¢ hoan canh dac biét khé khan tai dia phucng. Bac biét, trudc
nhing dién bién phc tap cla thién tai, Cong ty da kip thdi t& chiic cac dgt quyén gép, ing hd dong bao
bi anh hudng bdi bdo |0, gdp phan gidp ngudi dan nhanh chéng én dinh cudc séng.



ANH GIA CUA HOI PONG

QUAN TRI VE HOAT
DONG CUA CONG TY

Danh gia cua H6i dong quan tri vé cac mat
hoat déng cua Cong ty, trong dé cé danh
gia lién quan dén trach nhiém moi trusng
va xa hoi

Danh gid cda HG6i dong quan tri vé hoat
dong cua Ban Tong Gidm déc Tong Cong ty
Cac ké hoach, dinh hudng cua Hboi dong

quan tri
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DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE HOAT

DONG CUA CONG TY

Trong nam 2025, Céng ty C6 phan Du lich Bong Nai
(DNT) tiép tuc khang dinh ban Iinh va su chi déng
trong viéc duy tri 6n dinh hoat déng kinh doanh
gilia béi canh thi trudng nhiéu bién déng. H6i dong
Quan tri ghi nhan va danh gid cao nhing no luc
VUGt bac clia Ban Diéu hanh trong viéc bdm sat céc
muc tiéu chién lugc, dac biét 1a su tang trudng bén
ving trong céac linh vuc cét 16i bao gom: Dich vu
Luu trd, Nha hang va LU hanh. Viéc thuc thi quyét
liét cac gidi phap quan tri hién dai khéng chi gidp
Coéng ty bdo toan nang luc tai chinh ma con tao ra

gia tri gia tang vugt tréi cho c6 déng va khach hang.

Xac dinh phat trién bén ving la kim chi nam cho
moi hoat déng, Cong ty da chuyén hda cam két
thanh nhing hanh déng cu thé nham bao vé hé

sinh thai va moi trudng tu nhién:

Chién lugc xanh hda van hanh: Bay manh tng dung
nang luong tai tao va trién khai 16 trinh cat giam rac
thai nhua tai cac cd sd luu trd va dich vu an uéng.
Cacsang kién “Du lich Xanh” dugc tich hgp sau rong
vao quy trinh phuc vu khach hang, gép phan dinh
hinh xu hudng du lich trach nhiém tai dia phuang.

Trdch nhiém cong dong va an sinh xa hoi: Cong ty
ti€p tuc gitl ving vai tro la don vi di dau trong cac
hoat déng nhan van. Trong tdm clia nam 2025 |a
cac du an tai trg giao duc, trao cd hoi hoc tap cho
thé hé tré va thuc hién cac gdéi hd trg thiét thuc
danh cho ngugi lao déng cé hoan canh khé khan,
dam bao khéng mét thanh vién nao bi bd lai phia

sau trong hanh trinh phat trién clia doanh nghiép.

Bén canh do, cong tadc quan tri trai nghiém khach
hang da cé nhing budc tién dot pha. Céong ty da
chuan héa hé théng phan hoi da kénh, cho phép
tiép nhan va xi ly kip thai cacy kién dong gop nham
téi Uu hoéa chat lugng dich vu. Viéc khéng ngung
nang cao tiéu chuadn phuc vu va bao vé quyén Igi
hdp phap cla khach hang khéng chi gidp cung cé
uy tin thuong hiéu DNT ma con la nén tang dé Coéng
ty duy tri tép khach hang trung thanh, sdn sang cho

nh{ng muc tiéu bt pha trong giai doan ti€p theo.

DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE HOAT
DONG CUA BAN GIAM DOC CONG TY

Ho&i ddng Quan tri ghi nhan va danh gia cao vai tro diéu hanh quyét liét, linh hoat ctia Ban Giam déc trong
viéc hién thuc hda cdc muc tiéu san xuat kinh doanh, ddm bao su tuan thu tuyét déi déi véi chién lugc
phat trién dai han cla Céng ty. Trong nam 2025, Ban Gidm déc d& thé hién ban linh quan tri thdng qua
nhing két qua cu thé:

Hoan thanh xuat sac cac chi tiéu tai chinh

Tinh gon va téi uu héa bd may quan ly

Tién phong trong chuyén doi sé

Quan tri chi phiva téi uu héa ngudn luc
Bén canh nhing thanh tuu dat dugc, H6i déng Quan tri cing thdng than nhin nhan nhing thach thic
khach quan tu su bién déng kho ludng cua thi trusng du lich va dp luc gia tang tu chi phi dau vao. Bé gil
ving vi thé canh tranh, H6i ddng Quan tri yéu cau Ban Gidm ddéc can tiép tuc nghién clu va xay dung cac
kich ban Ung phd linh hoat hon, chd déng nam bat cac xu hudng tiéu dung mai dé dua Cong ty thich dng
kip thai véi nhiing chuyén bién cla thi trudng trong giai doan tdi.




.‘ !_
CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI DONG B

QUAN TRI

Budc sang giai doan phat trién mdi, Hoi ddng Quan tri xac 1ap tam nhin chién lugc véi muc tiéu dua Cong
ty C6 phan Du lich Béng Nai (DNT) tré thanh don vi dan dau vé dich vu du lich bén ving tai khu vuc. Dé
hién thuc hdéa tam nhin nay, cac dinh hudng trong tam da dugc phé duyét bao gom:

M3 réng quy mo va da dang hda hé sinh thai dich vu: Tiép tuc nghién clu va khai thac cac san pham
du lich mang tinh dét pha, dén dau xu hudng tiéu dung mdi. Cong ty sé tap trung ma rong mang lugi
dich vu luu trd va hé théng nha hang tai cac dia diém coé tiém nang tang trudng cao, nham gia tang

dé phd thusng hiéu va téi uu hda doanh thu trén mdi diém cham khach hang.

Pay manh 16 trinh chuyé&n déi sé toan dién: Xac dinh cong nghé |a don bay cho su phat trién, Cong ty
tdng cudng dau tu vao hé théng quan ly khach san théng minh, téi uu hda nén tang dat phong truc
tuyén va sé hda quy trinh cham séc khach hang. Viéc ddy manh quang ba thusng hiéu trén cac nén

tdng so sé gilp Cong ty ti€p can hiéu qua tép khach hang quéc té va tép khach hang tré nang dong.

T6i Uu hda mo6 hinh van hanh va quan tri chi phi: Thuc hién ra sodt téng thé va cai tién quy trinh hoat
dong theo hudng tinh gon. Viéc Ung dung cac phuagng thuc quan tri hién dai sé gilp nang cao hiéu
suat lao déng, giam thiéu lang phiva téi uu hda viéc phan bé ngudn luc tai chinh, tt dé gia tdng bién

Igi nhuan thuan cho doanh nghiép.

Kién dinh véi muc tiéu phat trién bén viing (ESG): Tiép tuc lan tda cac gia tri xanh thédng qua chuadng
trinh bao vé madi trudng va giam phat thai trong van hanh. Cong ty cam két déng hanh cung céng
déng dia phuong théng qua cac du an an sinh xa hoi, khang dinh trach nhiém clia moét doanh nghiép

Nnhan van va tan tam.

Nang cao nang luc quan tri va chat lugng nguén nhan luc: Chu trong céng tac dao tao chuyén sau
cho ddi ngl quan ly ké thitia va nang cao tiéu chuan tuyén dung. Viéc trién khai cac mo hinh quan tri
tién tién theo chudn muc qudc té sé la nén tang dé Cong ty gia tang gid tri Igi ich cho ¢6 déng va dam
bao su phat trién 6n dinh trong dai han.
V3i nén tang tai chinh viing chac va nhing dinh hudng chién lugc ré rang, HOi ddng Quan tri tin tudng
rang Coéng ty sé tiép tuc duy tri tdc dd phat trién bén ving, khédng ngliing nadng cao vi thé trén thi trudng

va mang lai gid tri gia tdng t6i uu cho cac c6 dong cling nhu céc bén lién quan.
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UAN TRI CONG TY

1. HO6i dong quan tri

2. Ban Kiém soat

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan
Igi ich cuia H&i dong quan tri, Ban
Tong Gidm doéc va Ban kiém sodt
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HOI DPONG QUAN TRI

Thanh phan va cc cau Héi Pong Quan Tri

Tinh dén ngay 31/12/2025 I Ong Pham Bc Binh
<5 Iug Thanh vién H6i déng quan tri khnong diéu hanh
6 lugn
STT Thanh vién Chtc vu e ,g . Ty 1é sé hiiu - . .
co ph|eu so hGlu Ngi sinh: Pong Nai
Qudc tich: Viét Nam
1 Ba HO Lé HO6 Cha Chu tich HBQT Pai dién: 2.220.000 29,77% .
__________________________ Tronerongthay  SetenmEel ) Tdemesmems o Trinh @5 chuyén mén:  Cfnhan Tai chinh K& toan
Dai dién: 900.000 Chtic vu hién nay tai Céng ty: Thanh vién Hoi dong quan tri khéng diéu hanh
R ) Thanh vién HDPQT, : T ’ . . n . , L
2 Ong Huynh Quéc B30 T e 12,07% Chuc vu h|en nay tal t0 chic khac:
Giam doc Ca nhan: 150 »  Chu tich Hoi déng Thanh vién Céng ty TNHH Thanh Binh
................................................................................................................................................................................................................................... » Chu tich Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan DU lich Hé Thanh Hen Cao Bing
3 OngPham Buc Binh Thanh vien HBQT Dai dien:1.231.400 16,51% »  Chu tich Hoi déng Thanh vién kiém Gidm déc Cong ty TNHH X& hoi Long Quynh Khoa An
A . Thanh vién HDQT, »  Chu tich Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Téng hgp gd Tan Mai
4 Ong Nguyéen Thanh Tam ) bai dién: 900.000 12,06% e e oA e e e e on o o R R
Phé Giam déc S0 ¢6 phan nam gii tai thai diém hién nay: dai dién cho Dai dién Cong ty TNHH Thanh Binh:
R R . ) R N o 1.219.500 cb phan (chiém 16,35% von diéu 1&)
5 Ong Huynh Van Minh Thanh vién HDBQT Ca nhan: 14.100 0,19%
Ty lé sé hitu chiing khodn & cac Céng ty khac: Khong co
S8 ¢8 phan nadm gill tai thdi diém hién nay ciia nhitng ngugi cé lién quan: Khong co
Ly lich H6i dong quan tri
| Ba H5 L& Hng chau
Chu tich H6i dong quan tri I ®ng Huynh Vin Minh
Ndi sinh: Bong Nal Thanh vién Hoi déng quan tri
Qudc tich: Viét Nam L R .
Ngi sinh: BPoéng Nai
Trinh d6 chuyén mén: Thac si quan ly cong nghiép L. N
. Quadc tich: Viét Nam
Chdc vu hién nay tai Céng ty: Chu tich H6i dong quan tri R R R R ) . o
Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc Quan tri kinh doanh

Chuc vu hién nay tai té chic khac: Khong co
S8 c6 phan nam gill tai thdi diém hién nay: dai dién cho Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Bliu
Long: 2.220.000 c& phan (chiém 29,77% von diéu 18)

Chic vu hién nay tai Céng ty: Thanh vién H6i dong quan tri
Chuc vu hién nay tai té chuc khéc: Khéng co
S8 ¢6 phan ndm giii tai th&i diém hién nay: Ca nhan s3 h{iu: 14.100 cé phan (chiém 0,19% vén diéu 1)

Ty lé s8 hiiu chiing khoan & cac Céng ty khac: Khéng cé o ) . ; . )
Ty lé s hiiu chiing khoan & cac Coéng ty khac: Khéong cé

S& c6 phan nam gill tai thdi diém hién nay cua nhiing ngugi cé lién quan: Khéng co [ s . o X )
S6 c6 phan nam gili tai thdi diem hién nay cua nhithg ngugi cé lién quan: Khong co

I Ong Huynh Quéc Bao
Thanh vién Hbi dong quan tri kiém Gidm déc

Xem tai Ly lich Ban diéu hanh
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HOI DPONG QUAN TRI

Hoat dong cua Hdi dong quan tri

Trong nam 2025, H6i déng Quan tri da thuc hién nghiém tlc chidc ndng gidm sat théng qua cac phién
hop dinh ky va dét xuat nham danh gid sau sat hoat déng clia Ban Giam déc. Uu tién hang dau 1a dam
bdo moi hoat dong diéu hanh déu tuan thud va bam sat tién doé thuc hién cac chi tiéu chién lugc da dugc
Pai hoi dong c6 dong phé duyét.

Song song v3i do6, trong nam 2025, cac thanh vién HDQT da duy tri su phéi hdp chat ché véi Ban Kiém soat
dé phan tich sdu cac bao cdo danh gia rui ro. Trén cd sé doé, hai bén da clung thao luan va xay dung cac
phuong an phong nglia chid déng, bao quat toan bd céac khia canh cla hoat déng diéu hanh.

K&t qua 13, nha3 su phdi hdp chit ché va dong bd vai Ban Kiém soat, HDQT da dam bao cong tac kiém tra,
danh gia dién ra mot cach khach quan, kip thai. Trén cg sd do, HDQT da dua ra nhiing tham van mang tinh

xay dung, gilp téi uu hda va nang cao hiéu qua diéu hanh cda Ban Giam déc.

S6 budi hop HDQT

STT Thanh vién HBQT tham du Ty l1é tham du hop
1 Ba H6 Lé Héng Chau 05/05 100%
2  Ong Huynh Quéc Bdo 05/05 100%
3 Ong Pham Buc Binh 05/05 100%
4 Ong Nguyén Thanh Tam 05/05 100%
5 Ong Huynh Van Minh 05/05 100%

SO NGHI QUYET/

STT .
QUYET DINH

NGAY

NOI DUNG

S6 21/DLDN/
HDQT-NQ

06/03/2025

- Théng nhat quyét todn lugng nam 2024;

- Théng nhat dé xuat phan phdi Igi nhuan nam 2024;

- Théng nhat chi tiéu, k& hoach kinh doanh nam 2025;

- Théng nhat k& hoach t6 chic dai hdi cé déng thudng

nién nam 2025.

S6 46/DLDN/
HDQT-NQ

22/04/2025

- Théng nhat théng qua ndi dung cac du thao tai liéu lién
quan Dai héi déng c6 déng thudng nién nam 2025;

- Théng nhat tai ky hop déng lao déng (khéng thai han)
va bé nhiém lai chic danh Phé Giam déc Cong ty doi vai
ong Nguyén Thanh Tam;

- Théng qua chu trusng ky két hgp déng, giao dich vdi

bén co lién quan theo quy dinh hién hanh.
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28/04/2025

Quyét dinh vé viéc bé nhiém lai chiic vu Phd Gidam doc

Céng ty C6 phan Du lich Bong Nai

S6 54/DLDN/
HDQT-NQ

20/06/2025

Chap thuan cac hgp déng, giao dich thudc tham quyén
cla HBQT gilta Cong Ty CP Du Lich Béng Nai vgi Cong Ty
TNHH Thanh Binh, 1a ngusi c6 lién quan véi Ong Pham
Puc Binh - Thanh vién HDQT khéng diéu hanh clia Cong
Ty CP Du Lich Béng Nai.

S6 68/DLDN/
HDQT-NQ

30/09/2025

- Théng nhat du udc két qua hoat déng san xuat kinh
doanh 09 thang nam 2025;

- Théng nhat vé viéc cai tao sanh Lobby Nha hang Sen

S6 80/DLBN/
HDQT-NQ

16/12/2025

- Théng nhat du udc thuc hién nhiém vu san xuat kinh
doanh nam 2025;

- Théng nhat chi tiéu, ké hoach kinh doanh nam 2026;

- Théng nhat k& hoach chi tam Ung cd tlc ndm 2025;

- Théng nhat vé viéc ban hanh Quy ché Céng bd thong
tin clia cdng ty;

- Théng nhat vé viéc Bé nhiém Ngudi Phu trach Quan tri
cobng ty;

- Théng nhat chon daon vi kiém todn doc 1ap cho nam tai

chinh 2025 |a Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam

7 S6 99/Qb-DLDN

17/12/2025

Quyét dinh vé viéc bé nhiém Ngudi phu trdch quan tri
Céng ty
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HOI DPONG QUAN TRI

Hoat dong cua thanh vién Hi dong quan tri doc lap

Coéng ty hoat dong theo md hinh cé Ban kiém soat va dang ky giao dich trén san Upcom nén khéng cd

thanh vién Hoi déng quan tri déc lap.

Danh sach cac thanh vién H6i dong quan tri cé ching chi dao tao vé
quan tri cong ty

Trong nam 2025, cong tadc ndng cao nang luc quan tri dudc Céng ty chu trong thuc hién théng qua viéc
cl nhan su tham gia va hoan thanh khda dao tao “Quan tri cong ty” tai Vién Phat trién Ngudn nhan luc va
Kinh doanh (Pai hoc Kinh t& TP.HCM). Song song dd, cac thanh vién HDPQT, Ban Kiém soat cung Ban diéu
hanh ludn chd déng cap nhat cac quy dinh phap luat mai, dong thdai tich cuc tham du cac hdi thao, tap
huan chuyén dé dé trau doéi kién thuc va nghiép vu chuy&n mon.

- Anh Nguyén Céng Luat — Ngudi phu trach QTCT - Ching chi Quan tri cong ty dugc cap bdi Vién Phat
trién Nguodn nhan luc va Kinh doanh (Pai hoc Kinh t& TP.HCM).

BAN KIEM SOAT

Thanh vién va cod cau cua Ban kiém soat

Tinh dén ngay 31/12/2025

S6 ludng

STT Thanh vién Chuc vu o e a3t
co phiéu sd hiiu

Ty 1é sé hiiu

1 Ba Nguyén Hoang Anh Trudng BKS - -

Thanh vién BKS
(B6 nhiém ngay 25/04/2025)

R ) Thanh vién BKS
4 Ong Tong Duy Khudng . ) - -
(Mién nhiém ngay 25/04/2025)

Dai dién: 900.000 12,06%

Danh sach thay déi thanh vién BKS trong nam:

»  Tinh dén nam 2025, Ong T6ng Duy Khudng da hét nhiém ky cla thanh vién Ban kiém soat (nhiém ky
2020 -2025)

» Can cu vao Nghi quyét DHDBCD s6 48/NQ-DHDCD, Ba Ta Thi My Ngan dudc bé nhiém lam Thanh vién
Ban kiém sodt nhiém ky 2025 - 2030

Hoat ddng cuia Ban kiém soat

Giam sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét PHDBCD nam 2025:

Trong ndm 2025, Ban Kiém sodt d& tap trung theo doéi va danh gid muc dé hoan thanh cac chi tiéu theo
Nghi quyét DHDCD 2025. Cong tac gidm sat bao quat toan dién tU két qua kinh doanh, tién d6 cac du
an dau tu trong diém, dén viéc tuan thd quy dinh vé phan phdi Igi nhuan va chi tra thu lao cho H6i dong

Quan tri va Ban Kiém soat.

Giam sat tinh hinh tai chinh trong nam 2025:
D06 v8i hoat déng tai chinh trong nam, Ban Kiém soat da tién hanh tham dinh ky ludng céc bdo cdo dinh
ky. Bong thai, BKS duy tri ¢ ché trao déi thudng xuyén vai don vi Kiém todn doc 1ap nham phan tich sau

két qua soat xét, lam rd cac bién déng trong yéu va dadm bao tinh minh bach cla sé liéu tai chinh.

S6 budi hop Tyléthamdu Tylé biéu Ty Ié tham

STT Thanh vién BKS .
tham du hop quyét du hop
1 Ba Nguyén Hoang Anh 04/04 100% 100%
2 Ong Pham Vin Tam 04/04 100% 100%
Bo& nhiém
3 BaTaThi My Ngan 03/03 100% 100% ngay
e 251042025
Mién nhiém
4 Ong T6ng Duy Khudng 01/01 100% 100% ngay
25/04/2025
STT s6 BIEN BAN NGAY NOI DUNG
VA Danh gid hoat déng clia BKS trong nam 2024; Thong
qua bdo cdo tai chinh nam 2024 ; Phan phdi Igi nhuéan
1 01/BB-BKS 1/03/2025 o S
2024; y kién tai bdo cdo BKS chuan bi Dai héi Co6 déng
........ UONG MCN. ettt
VA Gidm sat viéc trién khai thuc hién cac nghi quyét
2 02/BB-BKS 15/07/2025  clia BHDCD, viéc thuc hién nhiém vu SXKD 6 thang nam

V/v: Gidm sat viéc thuc hién quy trinh mua hang, mua
3 03/BB-BKS 2/10/2025  dich vu va thanh toan; Viéc cong ty té chuc trién khai
Nghi dinh 70/2025/ND-CP cé hiéu luc ti 01/06/2025.

V/v: Théng qua ké hoach du kién ndm 2026 cda Ban Kiém

4 04/BB-BKS 29/12/2025 )
soat
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH
CUA HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC
VA BAN KIEM SOAT

Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igdi ich

Pan vi tinh: déng

STT Hovatén Chuc vu Tong luong Toéng thu lao
1 Ba HO6 Lé Hong Chau Chu tich HBQT 360.000.000
~ ) . Thanh vién HDQT,
2 Ong Huynh Quéc Bao ) ) 339.000.000 36.000.000
Giam déc
3 Ong Pham Buc Binh Thanh vién HDBQT 36.000.000
4 Ong Nguyén Thanh Tam Thanh vién HDQT 36.000.000
5 Ong Huynh Van Minh Thanh vién HBQT 36.000.000
6 Nguyén Thanh Tam Pho Gidam doc 267.834.000
7 On Van Phudc K& toan trudng 237.034.000
8 Ba Nguyén Hoang Anh Trudng BKS 183.644.665 36.000.000
9 Ong Pham Van Tam Thanh vién BKS 30.000.000
Thanh vién BKS
10 Ba Ta Thi My Ngan (B6 nhiém ngay 20.000.000
25/04/2025)
Thanh vién BKS
n Ong T6ng Duy Khuong (Mién nhiém ngay 10.000.000
25/04/2025)
Tong cong 1.387.512.665 240.000.000

Giao dich ctia ngudi ndi bdé va ngudi cé lién quan doi véi co6 phiéu cua

Cong ty
Khéng cd

Giao dich gilita Cong ty va ngugi cé lién quan ctia Cong ty, hoac giita Cong
ty véi c6 ddng Ién, ngudi ndi bd, ngudi cé lién quan cua ngudi ndi bd

S6 Nghi
- f s s L o ein CQUYEY/ Quyét .
. B Moi quan hé So6 Gidy NSH, bPiachi Thdi diém . , No6i dung, s6
Tén té chic/ o o R . R dinh caa . L
STT B R lién quan v8i ngay cap, tru sd giao dich lugng, tong gia
ca nhan . o | A PHDCD/ L. )
cong ty ndi cap NSH chinh va@icong ty tri giao dich
HDQT...
théng qua
Khu phé
Tan Blu,
dudng .
R Ban dich vu,
coéng ty Huynh hang hoéa
TNHH MTV \ e i v 3602230616 s Nghe, 46/DLDN/ 1293.416.075
1 BPautuphat Ch%ig Efjgc\/on cap ngay ~ nam 2025 dong
trién Bliu 25/10/2024 Phudng HDQT-NQ  chia cé tuc:
Long Tran Bien, 2.952.000.000
, . dong
Tinh Bong
Nai, Viét
Nam
Ban dich vu,
Ccong ty TO chuc ¢ lién 46/DLEN/ hang hoa
5>  TNHH qguan cua Qng N3 2025 3.?71.751.506
Thanh Binh Pham Duc HDQT-NQ doéng ’
Binh Chia co tuc:
731.700.000 dong
Congty C6 T chuc co lién s R
phan Téng quan cla Ong . 46/DLDON/ Banhanhhoava
3 hop G6 Tan Pham Buc Nam 2025 cung cap dich vu
Ma: Sinh HPQT-NQ  586200.627 déng

Giao dich giita ngugi néi bé cong ty, ngugi cé lién quan cua ngugi ndi bo
véi cdng ty con, cdng ty do céng ty nam quyén kiém soat

Khoéng co
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Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Hoi dong Quan tri danh gid Cong ty da thuc hién
day du va nghiém tuc cac quy dinh vé quan tri
doanh nghiép theo dung quy dinh cua phap
luat hién hanh va cac théng |é quan tri tét nhat.
Trong sudt qua trinh van hanh, Céng ty luén tuan
thu nghiém ngat cac diéu khoan cua Luat Doanh
nghiép, Luat Chung khodn cung cac van ban
hudng dan lién quan. Viéc duy tri tinh minh bach,
hiéu qua va tuan thd cac nguyén tac quan tri tién
tién khéng chi gitp Céng ty van hanh 6n dinh ma
con khang dinh su chuyén nghiép trong céng tac
quan ly ctia doanh nghiép dai chung.

Bén canh viéc té chuc thanh céng cac cudc hop
Ho6i dong Quan tri va Dai hoi dong ¢ dong theo
dung trinh tu phap ly, Cong ty da trién khai dong
b6 nhiéu bién phap nham nang cao hiéu qua quan
tri, ddm bao t6i da quyén Igi clia cd dong cling nhu
cac bén lién quan. Hé théng kiém soat ndi bod va
cong tac kiém todn ti€ép tuc dudc duy tri, cai tién
thudng xuy@n nham nhan dién, ngan ngua va xu
ly Kip thai cac rui ro phat sinh. Dac biét, cac chinh
sach vé cong bd théng tin ludén dugce thuc hién day
du, chinh xac va kip thai theo quy chuan cta Uy
ban Chung khoan Nha nudc va S3 Giao dich Chung
khoan Ha Noi.

' % ; ui fiﬁxﬁiiia

Hudng tdi muc tiéu chuan hdéa quan tri theo cac
chuan muc quoc t&, Hoi dong Quan tri d& chu dong
nghién clu va dé xuat cac gidi phap téi uu hda ca
ché&van hanh.biéu nay bao gém viéc ddy manh ting
dung céng nghé vao hoat dong kiém soat ndi bo,
tdng cudng vai tro gidm sat clia cac Uy ban chuyén
trach va xac dinh rdé trdch nhiém cuda Ban Gidm doéc
trong viéc hién thuc hoéa cac chién lugc trong tam.
Song song do, Céng ty chu trong dao tao ddi ngd
quan ly vé cac quy chuan quan tri doanh nghiép
hién dai, giup Cong ty tiém can nhanh han vaéi cac
chuan muc toan cau.

V3i nhiing nd luc khéng ngling trong viéc hoan
thién bé may, Cong ty cam két tiép tuc nadng cao
hiéu qua quan tri va tinh minh bach trong moi hoat
dong. Pay chinh 13 nén tang viing chic dé Cong ty
bdo vé quyén Igi hap phap cla cbé ddong, duy tri vi
thé uy tin trén thitrudng va tao da cho su phat trién
bén ving trong nhing nam tiép theo.

| - S
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AO CAO TAI CHINH

KIEM TOAN 2025

1. Y kién kiém toan
2. Bao cdo tai chinh dudc kiém toan 2025
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CONG TY CO PHAN DU L|CH PONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phurémg Tran Bién, Tinh Bong Nai, Viét Nam
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty Cb phan Du lich Ddng Nai (sau day gol tat 14 "Céng ty") trinh bay bao céo cla minh
cling viri Bao cao tai chinh d4 duge kidm toan cho ndm tai chinh két thilc ngéy 31 thang 12 nam 2025.

1. Théng tin chung

Céng ty Cb phin Du lich Béng Nai 1a doanh nghiép duge cb phdn héa tir cong ty Nha nude - Cong ty
Du lich Bdng Nai theo Quyét dinh sb 3238/QD-UBND ngay 20 thang 09 nam 2005 cla Chi tich Uy
ban Nhan dén tinh Béng Nai vé phé duyét phuong én cb phéin héa Céng ty Du lich Bong Nai thanh
Céng ty C6 phan Du lich Pdng Nai.

Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp s6 3600276414 (s cii 14 470309307),
dzng ky lan dAu ngay 17 thang 02 ném 2006 do S& Ké hoach va DAu t tinh Bbng Nai cAp va cac lan
thay :'.lgi sau 46 vdi lan thay doi gan nhat 14 lan thir 10 ngay 12 thang 12 nam 2025 do S& Tai chinh
tinh Bdng Nal cap.

€6 phiéu clia Céng ty duge dang ky giao dich trén San giao dich Chimg khodn Upcom theo Quyét
dinh 63/QD-SGOHN ngay 14 thang 02 nam 2020 cda Tong Giam ddc S& Giao dich Chirng khodén Ha
Wi v thong tin:

Loal cb phiéu: Cé phiéu phé théng - S8 lgmg chirng khodn dang ky: 7.459.675 Cd phiéu
- Ma chirng khoan: DNT - Tdng gia trj: 74.596.750,000 déng

Ménh gia: 10.000 dbnglcd phan

Try sé& chinh:
Piachl 105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phuérng Tran Bién, Tinh Bbng Nai, Viét
Nam
bi&n thoal :(0251) 3 822 368
Fax (0251) 3 822 368

Hoat ddng kinh doanh cla Cong ty theo da dang ky la:

Ban budn @b ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén do diégn gia dung, dén va b dén dién
Ban bubdn sdn phgm thude 14, thude lao

Dich vy tdm hoi, massage va cac dich vu 1ng cuding sirc khoi tuong by (Il hoat ddng thé thao)
Van tai hagg héa bang dudng bd

Ban budn do ubng

Ban budn chuyén doanh khac chira dugc phan vao ddu (il ban budn thude bdo vé thyc vat)
Van tai hanh khach dudng thuy ndi dia

Bidu hanh tour du lich

Hoat ddng dich vu hd tror khéc lién quan dén van tai

Ban md o, xe may

T4 chirc gidi thidu va xUc tign thuong mai

Ban budn vat lidu, thibt bj 1ap dat khac trong xa&y dung (khong chira vt liéu xay dung tal try sér
chinh)

Dich vy Iy trd ngén ngay

Hoat d6ng vui choi gidi trl khac chua dugc phén vao dau. Chi tidt: Kinh doanh khu du lich sinh
thai

Nha hang va cac dich vy &n ubng phyc vy luu ddng

Van tai hanh khach dwéng bd khac

B4an bubn thidt bj va linh kién dién t, vién théing

Qudng cdo

Ban butn vai, hang may mac, giay dép

Bai ly du lich

Dich vy dat chd va cac dich vy hb tre lién quan dén quing ba va tb chire tour du fich

Kinh doanh bt ddng sdn, quyén siv dung dat thudc chil si hiru, chil str dyng hodc di thué. Chi
tiét: Cho thué vén phdng

Cung cAp dich vu dn uéng theo hop ddng khang thudng xuyén véi khach hang.

CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phuréing Trén Bign, Tinh ©6ng Nal, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Trong ndm 2025, hoat dgng kinh doanh chinh ciia Céng ty & ban buén d& ubng, du lich, nha hang,
khach san,

2, Céc thanh vién cda HOI dbng Quén trf, Ban Kiém soét vi Ban Giam dbc

Céc thanh vién H6i ddng Quan tr, Ban Kidm soat va Ban Gidm dbc cda Céng ty trong nam va cho
dén thed diém lap bao céo nay bao gbm:

Héi ddng Quan trj

Hp va tén Chire vy

Ba Hb L& Hong Chau Ch tich

Ong Huynh Van Minh Thanh vién

Ong Pham Birc Binh Théanh vién

Ong Huynh Quéc Bao Thanh vién — kiém Giam déc
Ong Nguyén Thanh Tam Thanh vién — kiém Pho Giam dbe

Ban Kiém soét

Hovaten Chicwy
Ba MNguyén Hoang Anh Trurdrng ban

Ba Ta Thi M§ Ngan Thanh vién - BS nhiém ngay 25/04/2025
Ong Pham Van Tam Thanh vién

Ong Téng Duy Khireng Thanh vign — Mién nhiém ngay 25/04/2025
Ban Giam déc

Ho va tén Chire vy

Ong Huynh Qudc Béo Giam déc

Ong Nguyén Thanh Tam Phé Giam dbc

Dai dign phap luat
Ngudi dai dign theo phép ludt cla Céng ty trong ndm va cho dén thévi diém 1ap béo céo nay nhu sau:

Ho va tén Chire vy
Ong Huynh Quoc Bao Giam dbc

3. Banh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2025 va tinh hinh tai chinh vao cling ngay nay dugc thé hién trong Bao c&o tai chinh dinh kém.

4, Céc sy kién phat sinh sau ngay két thac nam tai chinh

Khéing co syt kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thic ndm 14 chinh dwa dén yéu cau phai diéu
chinh hoéic cong bé trong thuyét minh trong Bao cdo tal chinh,

5. Kidm toan vién

Cong ty TNHH Kidm toan AFC Viét Nam durgc chi dinh kigém toan Bao céo tai chinh cho nam tai chinh
két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025 cla Cong ty.

6. Cong bb trach nhigm cia Ban Gidm déc ddi véi Bao céo tai chinh

Ban Giam déc chiu trach nhiém 1ap Bao céo tai chinh d& phén anh trung thyre va hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién t& cda Céng ty trong ndm 14i chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2025. Trong viéc 1ap Bao cao tai chinh nay, Ban Giam ddc phai:
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuémg Trén Bién, Tinh Dng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

« Chon lya céc chinh sdch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mot céch nhét quan.

« Thire hién céac xét dodn va cac wie tinh mét cach hop I va than trong.

o Neéu rd cac chudn mipc ké toan ap dyng cho Cong ty cé durge tudin thi hay khong va tat cd cac sal
léch trong yéu da dwgc trinh bay va gidi thich trong Béo céo tai chinh.

« Lap Bao cao tai chinh trén co sé hoat dong lign tyc trir trémg he'p khéng thé cho réng Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tyc.

o Thiét lap va thie hign hé th-‘!mg kidm soat ndi bd mit cach hiru higu nhém han ché rli ro cb sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham 1&n trong vige 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Ban Giam dic ddm bao cac sb k& lodn cb lién quan duge leu gitr day di dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng cla Céng ty v mire dd chinh xac hep Iy tai bat ky thed diém nao va céc
s& ké toan tuén thii ché do ké todn &p dung. Ban Giam déc cling chiu tréch nhigém qudn ly céc tai san
clia Céing ty va do do da thure hign cac bién phép thich hgp dé ngan chan va phal hién cac hanh vi
gian l&an va cac vi pham khac,

Ban Giam dbc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée lap Bao céo tai chinh,
i Céng bb céc béo céo tai chinh

Ban Giam ddc cong bd Bao céo ai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh da phén @nh trung thire va hop 77

Iy tinh hinh ti chinh cia Cang ty tal thed diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, cOng nhu két qua hoat o
dong kinh doanh va cac lubng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thae cang ngay, phi hop véi et
cac chuin muec ké toan, Ché db ké toan doanh nghidp Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lign quan T
dén vige 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh. Y

M

Thay mat Ban Giam déc,

" l‘."x_ i"jlhﬂﬁ b f
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HUYNH-QUOC BAO

Giam dbe

Boéng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2026

Az

Cong ty TNHH Kiém Todn AFC Viét Nam
AFC Vietnam Auditing Co., Lid.

Théanh vién tip doan PKF Qudc té

e Namber firm of PRF Inteenational

ch

5&: 339/2026/BCKT-HCM.00844
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guvi: Quy cb déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Gidm dbe
Céng ty Cé phin Du lich Bdng Nai

Chiing 16 83 kiém todn béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty G phn Du lich Bdng Nal (sau day goi tat 14
"Céng ty"), duge 1ap ngay 30 thang 03 nam 2026, iir trang 05 dén trang 36, bao gém: Bang cén ddi ké todn
tai ngay 21 thang 12 ndm 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh deanh, Bao c&o lru chuyén tién 1§ cho ném
tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh,

Trach nhigm clia Ban Giam ddc

Ban Giam ddc clia Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thure va hgp ly Bao cao tai chinh
ciia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d4 ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lien
quan dén viéc 13p va trinh bay Bdo céo tai chinh va chju trach nhiém v& kidm sodt ndi b ma Ban Giam dbc
xac dinh 14 can thiét dé dam bdo cho viéc 13p va trinh bay B&o cdo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do
gian 1an hodc nhdm IAn.

Trach nhigm cia Kidm todn vién

Trach nhiém clia ching toi 1a dura ra ¥ kién vé bao céo tal chinh dya trén két qua cda cude kiégm todn. Ching
16i da tién hanh kidm toan theo cac chudn mue kidm todn Vist Nam. Cac chudin myc ndy yéu cau ching toi
tudn thil chuén mire va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thirc hién cufc kidm todn aé
dat durgc sy dam bdo hop Iy vé viéc lidu bao cao 1ai chinh cila Cong ty ¢d con sai sét trong yéu hay khong.

GCéng viée kiém todn bao gém thire hién cac thi tuc nhém thu thap cac bing ching kiém todn vé cac s0 figu
va thuyét minh trén bao cAo tai chinh, Céc thi tuc kidm todn dugc lwa chon dira trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gbm danh gia rii ro co sal sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian Kin hodic nham 1an. Khi thuc
hién danh gia cac rii ro nay, kidm todn vién 44 xem xét kidm sodtndi b clia Céng ty lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thue, hop I nhim thiét ké cde thi tyc kiém todn phi hop vai tinh hinh
thurc 4, tuy nhign khong nham myc dich duwa ra y kién vé higu quéd cla kim soat ndi b cda Cong ty. Céng
viéc kibm toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cla c&c chinh sach ké todn duge ap dyng va tinh hgp
Ij clia céc wée tinh ké todn cla Ban Giam dbc cOng nhu danh gid vige trinh bay 18ng thé bao co tai chinh.

Chiing t6i tin twéng ring céc bing chirng kiém todn ma ching 16 44 thu thap duwog la day dd va thich hop
lam co sé& cho y kién kiem toan clia ching tbi.

Y kién coa Kiém toan vién

Theo y kién cia ching tai, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phn Du lich Bbng Nai tai ngay 31 théng 12 ndm 2025, ciing nhur Két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tign t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi cac
uln muc ké toan, ché 46 ké lon doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc lap

il kay Bao cao tai chinh.

L i

HAM-TH| NGOC LIEN NGUYEN NGQC ANH TRUC
Phé Téng Giam débc Kiém toén vién
$é Gidy CN BKHN kigm toan: 1180-2023-009-1 S6 Gidy CN BKHN kiém toan; 5517-2026-009-1
Ngudi durgre dy quyén
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2026

Ho Gt Minh ity Hood (Oifice = Tel: #5438 2220 0737 « Fay; +84 28 2220 045 « Emnf. phlafkchen Tk ofeyiainam. o
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Gidp, Khu phé Khanh Hung, Phirémg Trén Bidn, Tinh Béng Nai, Vit Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan tuwong dwong tién

Tién

Céc khodn twreng duong tién
Bédu tw tai chinh ngén han

Chirg khoan kinh doanh

Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh

Béu tu ndm gilr dén ngay dao han
Cac khoan phal thu ngén han

Phai thu ngén han cia khach hang

Tré trude cho ngudd ban ngdn han

Phai thu ndi bé ngdn han

Phai thu theo tién d k& hoach hop dbng xay

dyng
Phai thu vé cho vay ngan han
Phal thu ngén han khac
Dy phéng phai thu ngdn han khé doi
Tai sdn thidu chéy xir Iy
Hang tén kho
Hang tén kho
Di phéng gidm gia hang tdn kho
Tal san ngdn han khac
Chi phi trd trurdre ngdn han
Thué GTGT duge khau triv

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi

Tai sdn ngén han khéc

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phudng Trdn Bién, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nam 2025

MA  Thuybt 3111212025 01/01/2025
50  minh VND VND
100 67.382.999.561 65.500.008.573
110 51 11.243.991.631 10.421.908.585
m 11.243.991.531 10.421.908 585
112 - -
120 521  47.300.371.208 43,762.087.013
121 .

122 . .
123 47.300.371.208 43.762,087.013
130 5.632.746.356 6.594,947.732
131 53 4.250.577.630 4.639.153.308
122 54 403.528 875 271.069.526
133

134

135 . .
136 5.5.1 978.639.851 1.684.724.898
137

139 - -
140 56 1.596.663.894 4.232.205.273
141 2 596.663,894 4.232 205273
149 - ’
150 609.226.572 488.859.970
161 5.7.1 609.226.572 488.859.970
152

153

164

155

M&  Thuyht 3111212025 01/01/2025
sb minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200 20.152.155.387  34.710.977.715
Cac khoan phai thu dai han 210 1.030.000.000 4.138.488.036
Phai thu dai han cta khach hang 211 -
Tra truére cho ngurdvl ban dai han 212 -
Vén kinh doanh & don vi trpe thude 213 .
Phai thu ndi b dai han 214
Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 552 1.030.000.000 4.138.488.036
Dy phong phai thu dai han kho dai 219 - -
Tai sén cd dinh 220 21.440.745.708 24.287.235.387
Tai san cd dinh hiru hinh 221 58 18.025.127.708 20.868.617.387
Nguyén gia 222 104.609.081.023 104,438,444 592
Gia tri hao mon liy ké 223 (86.583.933.315)  (83.569.827.205)
Tai sén b dinh thug tai chinh 224 s . -
Mouyén gia 225 - &
Gia tri hao mon I0y ké 226 - -
Tai san ¢ dinh vb hinh 227 58 3.415.618.000 3.418.618.000
Nguyén gia 228 3.742.097.750 3.742.097 750
Gia Iri hao mon 10y ké 229 (326.479.750) (323.479,750)
Bét dpng san ddu tw 230 - -
Nguyén gia 231 R
Gid tri hao man ldy ké 232 . -
Tal san dé dang dai han 240 152.111.159 143.463.011
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
Chi phi xay dyng co ban dé& dang 242 510 152.111.169 143.463.011
Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 522 2.718.336.903 2.827.363.196
Pau tw véo coing ty con 251 - -
BAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 1.895.200.000 1.695.200.000
AU tr gbp von vao don vi khac 253 1.901.250.000 1.901.250.000
Dir phong dau tur ti chinh dai han 254 (878.113.087) (769.086.804)
Bhu tw ndm gitr dén ngay dao han 255 2 S
Tai san dai han khac 260 3.810.961.617 3.314.428.085
Chi phi trd trwde dai han 261 57.2 3.810.961.617 3.314.428.085
TONG CONG TAI SAN 270 96.535.154.948  100.210.986.288




80
Bao cdo thudng nién 2025
CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phudng Trin Bign, Tinh Béng Nai, Viét Nam
BANG CAN BOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma  Thuybt 311212025 01/01/2025
s minh VND VND
NGUON VON
NO PHAI TRA 300 22.431.650.610 25.554.043.815
Ng ngdn han 310 21.679.050.610  24.841.443.815
Phai trd nguéri ban ngdn han 311 511 970.796.519 7.110.567.926
Ngudi mua trd tién trude ngén han 312 512 3.757.308.816 3.662.965.043
Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc a3 513 2.921.961.694 1.511.110.035
Phal tra ngudi lao ddng 314 1.721.957.978 204.371.119
Chi phi phai tra ngén han 315 514 465.218.190 350.388.186
Phdi trd ndi bo ngén han 316 - .
1I;"'ha’ll trd theo tién 46 ké hoach hop déng xay 117 = .
ng
Doanh thu chira thire hién ngén han 318 515 165.000.000 165.000.000 5
Phai tré ngdn han khac 319 5.16.1 4.444_045.800 4.609.352 658 &
Vay v& ng thué tai chinh ngén han 320 - - (
Dy phong phai trd ngdn han 321 . . : LJ
Quf khen thirdng va phic lgi 32z BT 7.232.761.613 7.427 GBB.B49 *\ﬁ
Quy binh &n gia 323 . -
Giao dich mua ban |ai tréi phidu Chinh phd 324 - -
Ne dai han 330 752.600.000 712.600.000
Phai tra ngudri ban dai han 331 -
Ngudi mua trd tién trudic dai han 332
Chi phi phal trd dai han 333
Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334
Phai tra ndi bd dai han 335
Doanh thu chua thare higén dai han 336 - -
Phai tra dai han khac 337 5.16.2 752 600.000 712.600.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - .
Trai phidu chuyén doi 339

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phuémg Trén Biégn, Tinh Bdng Nai, Vigt Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 ndm 2025

MaA  Thuydt 31/12/2025 01/01/2025
sty  minh VND VND
NGUON VON
VON CHU SO HOU 400 74.103.504.338 74.656.942.473
Véin chii sé hivu 410 5.18 74.103.504.338 74.656.942.473
Vén dau tu cla chi sé hiu 411 74.596.750.000 74.596.750.000
Cd phiéu phd théng cé quyén bidu quydt 411a 74.596.750.000 74.596.750.000
CH phiéu uu dai 411b : -
Thang duw von cb phan 412 -
Quyén chon chuyén adi trai phidu 413 -
Vbn khéc cla chi sé hivu 414 - -
Cd phigu qui 415 (2.506.253.750) (2.506.253.750)
Chénh l&ch danh gia lai tai san 416 - -
Chénh |&ch ty gia hbi doai 417
Quy d&u tu phat trién 418
Qui hd trg sp xép doanh nghiép 419
Quy khéc thude von chi sé hiru 420 . -
Lgi nhudn sau thué chua phan phoi 421 2.013.008.088 2.566.446.223
SR S phéildy ké aén cubi .\ ) 666.446.223  2.074.245 168
LNST chwra phéan phdi nam nay 421b (553.438.135) (407 ,798.943)
Ngudn vén dau W XDCB 422 - -
Nguédn kinh phi va quy khic 430 . -
Ngudn kinh phi 431 . -
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCE 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 96.535.154.948  100.210.986.288
ON VAN PHUGC

Nguwoi lap bidu/ Ké toan trudmg
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu pht Khanh Hung, Phuéng Trén Bién, Tinh Bang Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma  Thuydt Nim 2025 Nam 2024
s  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung edp dichvy 01 6.1  206.240.566.101 211.414.131.641
Céc khoan glam trir doanh thu 02 - =
Doanh thu thudn 10 206.240.566.101 211.414.131.641
Gia von hang ban 11 62 149.957.781.951 1567.259.181.711
Lo nhugn gép 20 56.282.784.150 54.154.949.930
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 2.934.234.193 2.752.443.884
Chi phi tai chinh 22 109.026.293 193.292.576
Trong g6 chi phi 18] vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 41.575.696.106 42.184.702.191
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 B4 7.117.796.583 5.785.433.885
Lei nhudn tir hogt ddng kinh doanh 30 10.414.499.061 8.733.965.162
Thu nhgp khéc N 65 614.198.142 767.153.931
Chi phi khac 32 32.070.689 2.424.329
Leri nhudn khac 40 582.127.453 754.729.602
Téng lgi nhudn ké toan trudre thudé 50 10.996.626.514 9.488.694.764
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 513 2.207.010.848 1.811.255.647
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 52 -
Lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghigp 60 8.769.615.666 7.577.430.117
LAi cor bén trén cd phidu 70 68 524 544

[

ON VAN PHUGC
Nguwéi ldp bidu/ Ké todn trwdng

\BONGNAL
¥hiH QUGG HAO

Giam déc

Bdng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2026

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phudng Trén Bién, Tinh Bang Nal, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma N&m 2025 Nam 2024

sd VND VND
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Led nhufn trudre thud 01 10.996.626.514 9.488.694.764
Bidu chinh cho cdc khodn
Khéu hao tai sdn cd dinh 02 3.140.893.383 3.227.416.250
Cac khodn dy phang! (hodn nhép) 03 100.026.293 163,202,576
(LAi)1& chénh l&ch 1y gia héi dodl do danh gia lal cac
khodn muc tién t& cb gbe ngoai té 04 (646.137) (943.028)
(L& tir hoat dong dau 05  (2.936.860.782) (2.751.500.856)
Chi phi 18] vay 06 - -
Lo nhugn KD triedie nhiing thay doi vén lvu déng 08  11.309.039.271 10.156.959.706
(Tang)/gidm cac khodn phai thu 09 4,286.154.452 470.387.280
{Tang)/gidm hang tn kho 10 1.635.541.379 (663.450.716)
Tang/(giam) cac khodn phdi trd 1 (4.412.210.853) (1.941.890.178)
{Tang)gidm chi phi trd tnede 12 (616.900.134) 488.547.189
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (712.963.647) (1.640.797 934)
Tién chi khae tir hoat ddng kinh doanh 17 (5.169.426.037) (5.235 992 104)
Liru chuyén tién thudn tiv hoat déng kinh doanh 20 £.319,234.431 1.533.763.243
LU'U CHUYEN TIEN T HOAT BONG BAU TU
Tign chi mua sém, XD TSCE va cac TSDH khéc 21 (303.051.852) (80.841.100)
Tidén thu thanh 1§, nhugng ban TSCD va TSDH khac 22 3.272.726 -
Tién chi cho vay, mua cng cy ng cia don vi khac 23 (*3.978.107.806) (29.360.6815.111)
Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu ne ciia BV khac 24  20437.823.611 23.913.078.713
Tign thu 13i cho vay, cb tre va Igi nhudn dugc chia 27 2.718.123.016 2.691.500.066
Luwu chuyén tién thudn ti hoat dong ddu tu 30 (1.119.940.305)  (2.836.868.432)
LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG TAI CHINH
Cd tire, lgi nhudn A4 trd cho chil s& hivu 3B (4.377.857.317) (3.636.833.450)
Lurpu chuﬂn tién thudin tiv hoat déng tai chinh 40 (4.377.857.317) {3.636.833.450)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 821.436.809 (4.939.938.639)
TIEN VA TLPONG BUONG TIEN DAU NAM 60  10.421.908.585 15.360.904.196
Anh huéing clia thay ddi ty gia hdi doai guy dbi ngoai té 61 B646.137 943,028
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM 70 11.243.991.531 10.421.908.585

ON VAN PHUOC
Ngwivi 1ap bidu/ Ké toan trrdng
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phuéng Tran Bién, Tinh Bdng Nai, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngdy 31 thdng 12 ndim 2025

Ban thuyét minh nay 1a mol bd phan khong thé tach réi duge doc ciing véi cée bao cao tai chinh dinh kém.
1 DAC DIEM HOAT BONG
1.4 Hinh thire sé& hivu vén

Cong ty C6 phan Du lich Bbng Nai (sau day goi tit 1 “Cong ty") 1a doanh nghiép dugc cb phan hoa
theo Quyét dinh s6 3238/QB-UBND ngay 20 thang 09 nam 2005 cia Chi tich Uy ban Nhéan dan tinh
Péng Nal vé phé duyét phirong an eb phin héa Cong ty Du lich Béng Nai thanh Céng ty C6 phan Du
fich Béng Nai. Céng ty hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp sb 3600276414 (sb
chi 1a 470309307), dang ky 1An ddu ngay 17 thang 02 ndm 2006 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Bbng
Nai cAp va cac 1An thay d0i sau 46 vii |§n thay dbi gan nhét | 1an thr 10 ngay 12 théng 12 nam 2025
do S& Tai chinh tinh Bdng Nai cap.

Cé phiéu ciia Cang ty duge dang ky glao dich trén San giso dich Chirng khoan Upcom theo Quyét
dinh 63/QB-SGDHN ngay 14 thang 02 nam 2020 cda Tdng Giam dbc S& Giao dich Ching khoan Ha
MG vl thdng tin:

Loal cb phidu: C& phitu Phd théng - S6 lugng chirng khoan dang ky: 7.459.675 Co phiéu
M& chirng khoan: DNT - Thng gia tri: 74.596.750.000 déng
Ménh gia: 10.000 dbng/ ¢b phan

Try sé& chinh;
- Djachi 1105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuéng Trdn Bién, Tinh Bong Nai, Viét
Wam
Pién thoal | (0251) 3 822 368
Fax 1(0251) 3 822 368

1.2 Linh virc kinh doanh
Linh viec kinh doanh cta Cong ty la dich vu.
1.3 Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, ngénh nghé kinh doanh cla Cong ty 1a:

Ban butn b diing khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn dd dién gia dyng, dén va b dén dign
Ban budn san pham thube 14, thube lao

Dich wy tdm hol, massage va cac dich vy téng cuéng st khoé trong ty (triv hoat ddng thé thao)
Van tai hang héa béng dudmg bd

Ban budn do udng

Ban budn chuyén doanh khac chira dirge phan vao dau (trir ban budn thude béo vé thuc vat)
\/An t3i hanh khach dudng thuj ndi dia

Biéu hanh tour du lich

Hoat déng dich vy hd troy khae lign quan dén van tai

Ban mb 1, xe may

Té chire gidi thidu va xdc tién thuong mal

Ban budn vat lidu, thiét bj 1&p dat khac trong xdy dung (khng chira vat liéu xay dyung tai try sé
chinh) .

Dich vy lwu trid ngén ngay

Hoat dgng vui choi gidi trl khac chura durgre phén vao dau. Chi tidt: Kinh doanh khu du lich sinh thai
Nha hang va céac dich vy &n ubng phuc vu liu ddng

\an tai hanh khach dudng bd khac

Ban budn thidt bi va linh kién dign té, vién théng

Quang céo

Ban budn val, hang may mac, giay dép

Bxai ly du lich

& — - = g
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI

105, Ha Huy Glap, Khu phé Khanh Hung, Phudéng Trén Bién, Tinh Bng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh kéi thie vao ngdy 31 thang 12 ném 2025

« Dich vy a3t chd va céc dich vy hd try lién quan dén quang ba va té chire tour du lich
« Kinh doanh bat dong sdn, quyén sC dung dAt thudc chi s& hru, chi stk dung hodc di thug. Chi

tiét: Cho thué van phéng

« Cung cap dich vy &n ubng theo hop dbng khéng thudrng xuyn véi khach hang.

Trong nam 2026, hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a ban budn db ubng, du fich, nha hang,

khach san.

14  Chu ky sén xudt, kinh doanh théng thwéng

Chu ky s&n xudt, kinh doanh théng thudng clia Cong ty khong qué 12 thang.

1.5 Céu triic cia Cong ty

Céc cong ty lién doanh, lién két

Hoal déng ’
kinh doanh Ty e Ty e quyén
Tén cong ty Bija chi try s& chinh chinh lpifch  bidu quyét
Céng ty Co phan Khach 217 Ha Huy Glap, Phuéng Kinh doanh 36.87% 36,87% _
san Vinh An Tran Bién, Tinh Béng Nai dich vy 4
khach san 1';
=
Céc don v tripe thude khdng cé tw cach phap nhin hach toan phy thuge: -l;;
Hoat ddng kinh :
STT Tén don vi Bia chi doanh chinh
1)  Khach san Hoa Binh - 06 V& Thi Séu, Phurdmg Tran Bign, Kinh doanh dich
Cong ty cd phin Du lich Bdng Nal Tinh Bang Nai vy khach san
2)  Trung tdm dich vu |&r hanh - 105 Ha Huy Giap, Phudng Trén  Kinh doanh dich

Cong ty cb phén Du lich Bdng Nai

3) Khach san Bdng Nai -
Céng ty cd phan Du lich Bbng Nai

4)  Trung tdm thwong mai tong hop —
Cong ty cb phén Du lich Bong Nai

5)  Nha hang Bdng Nai -
Céng ty cb phan Du lich Bong Nai

&) Nha hang Sen Vang —
Chi nhanh Cong ty co phan Du lich
Béng Nai

Bién, Tinh Béng Nai

57 Pham Vana Thuan, Phuéng
Tam Higp, Tinh Bng Nai

105 Ha Huy Gidp, Phiréng Tran
Bign, Tinh Bbng Nai

33 Cach Mang Thang Tam,
Phuérng Tran Bign, Tinh Déng Nal

1058 Ha Huy Giap, Phwérng
Trén Bién, Tinh Bong Nai

16  Tuyén bd vé kha nang so sanh théng tin trén Bio céo tai chinh

vu It hanh

Kinh doanh dich
Vi khach san

Kinh doanh cong
nghé pham

Kinh doanh dich
v an ubng

Kinh doanh dich
vi an udng

Céc s ligu irinh bay trong Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

s0 sanh dirgre v

1.7 Nhin vién

lidu trorng Urng ciia ndm trudre.,

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, tdng s6 nhan vién cla Cang ty 1 184 ngudi (tai ngay 31 thang 12

nam 2024 [a 193 ngurdi).

12
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU L|CH PONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu pht Khénh Hung, Phuréng Tran Bién, Tinh Béng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic vao ngdy 31 thang 12 ndm 2025

2,

21

2.2

31

3.2

41

4.2

4.3

NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh cia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thilc véo ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién t& sir dung trong ké todn

Bon vitidn 18 sir dung trong ké toan 14 Bong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dugc thuc hién
béing don vi tign t& VND,

CHUAN MUY'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chudn mye va Ché dd ké todn ap dyung

Cong ty ap dung cac chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duwgc ban hanh theo
Théng b s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Théng tw 56 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 sira ddi, bd sung Thang tu sb 200/2014/TT-BTC cda B Tai chinh vé huéng dan
Ché d6 ké todn Doanh nghiép v& céc thong tu hiréng dan thyc hign chudn myc ké toan Viét Nam
clia B& Tai chinh trong vide |4p va irinh bay Bao cao tai chinh.

Tuyén bé vé vige tudn thi Chudn mye ké todn va Ché d ké toan

Ban Giam déc dam bao da tuan thd yéu chu clia cac Chudin myc ké todn, Ché dd ke toan doanh
nghiép Viét Nam dwroc ban hanh theo Thang tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Théng tur s& 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 03 nam 2016 sira 851, bb sung Thang tu s6 200/2014/TT-
BTC cing nhu cac théng tw hirdng din thuc hign chuan myc ké todn cia B Tai chinh trong viéc lap
Bao cao 13i chinh,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Cer sév lap Béo céo tai chinh

agu ed0 tal chinh duoc 13p trén co s& ké todn dén tich (irlr cac théng tin lign quan dén cac ludng
tién).

Céac glao djch bang ngoai té

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t& duge chuyén doi theo 1y gia tai ngay phat sinh giao dich. sb
dur cAc khodn muc tin t c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh duge quy ddi theo ty gid tai
ngay nay.

Chénh l&ch 1y gi4 phat sinh trong nam tir cac giao dich bing ngoai t§ duge ghi nhén vao doanh thu
hoat d9ng tal chinh ho&c chi phi tai chinh. Chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién & cé
gbc ngoai té& tai ngay két thic nam tai chinh sau khi b trir chénh lgch tang va chénh l&ch giam dwgc
ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Tibn va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat va tién gii ngan hang khong ky han. Cac khodn lrong duwong tién 18 céc khodn
dAu t ngén han co thei han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngéy dau tu, co khd nang chuyén dbi

dé dang thanh mét lugng tién xac dinh véa khéng eb rii ro trong vige chuyén abi thanh tién tal the
diém béo céo.
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phwémg Trén Bién, Tinh Béng MNal, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cha ndm 14i chinh két thic véo ngay 31 thang 12 ndm 2025

4.4

Céc khoan dau tw tai chinh
Céc khoan ddu tw ndm giie dén ngdy déo han

Khodn d4u tu duge phan loal 1a ndm gitr dén ngay déo han khi Cong ty ¢6 § dinh va kha nang itk
dén ngay d4o han. Céc khodn dAu tw ndm gitr dén ngay déo 13 céc khodn tien giri ngan hang co ky
han véi mue dich thu 13l hang ky.

Céc khodn d4u tw ndm gitr &n ngdy dao han dugc ghi nhan ban dhu theo gi4 géc bao gbm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tv. Sau khi nhén ban dAu, cac khodn dau
tw nay diwge ghi nhan theo gia trj cé thé thu héi. Thu nhap 18 tir cac khoan dtu tu ndm gitk dén ngay
Ao han sau ngay mua duac ghi nhan trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dir thu,
Lai duge hirding trudie khi Cong ty nédm gitr duge ghi gidm irir vao gid géc tal thol diém mua,

Khi cb cac bing chimg chic chén cho thiy mat phdn hodc toan bé khodn dau tu c6 thé khang thu
héi dwroe va sb tdn thit duge xéc dinh mat cach dang tin cdy thi tdn that duge ghi nhan vao chi phi
ti chinh trong nam va gidm trir tryc tiép gia trj au b,

Céc khoan diu tw vao lién két

Céng ty lign két la doanh nghiép méa Cong ty ¢ dnh hudng dang ke nhung khéng co quyén kiém soat
adi vési cac chinh sach 1ai chinh va hoat ddng. Anh hudmg dang k& thé hién & quyén tham gla vao
viéc dura ra cac quyét dinh vé chinh séch tal chinh va hoat djng cda doanh nghiép nhan dau tur nhung
khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Céc khodn dAu tir lién két dwee ghi nhan ban diu theo gid gbe, bao gdm gia mua hoéc khodn gop
vén cong cac chi phi lién quan trye tiép dén vigc dAu tu. Treémg hop du tu bang tai san phi tign 18,
gia phi khodn d4u tu dugc ghl nhan theo gid tri hop Iy cla tai sn phitién té tai thoi didm phat sinh.

Ch tire va loi nhudn clia cde ky trude khi khodn du tu duge mua dige hach Lodn gidm gia b cia
chinh khodn dAu tr 46, CA tire va loi nhudn cla cac ky sau khi khodn dau tw dugc mua duge ghi
nhan doanh thu. C& tire duge nhan bing cd phidu chl dugc theo déi sb lwgng cb phiéu tang thém,
khang ghi nhan gid trj ¢b phiéu nhan duwoc.,

D phing t6n thit cho cac khodn dau tw véo cdng ty lién ket dwoe trich lap khi cdng ty lign két bj 16
v&i mirc trich 1ap bang chénh Iéch gitra vén gép thure té cila cac bén tai cong ty lién ket va vin chi
s& hiru thue co nhan voi tj 1& gop von cia Céng ty so vl téng sb vin gop thuc té cia cac bén tai
cong ty lign két.

Tang, gidm sb dy phang tbn that d4u tw vao cong ty lién ket can phai trich lap tai ngay két thilc ndm
tai chinh toan dwge ghi nhidn vao chi phi tai chinh

Céac khoén ddu tw vao cong cu von cua don vi khac

DAu t vao cong cu vén ctia don vi khac bao gbm céc khodn ddu W cbng cy vin nhwng Cong ty
khéng co quyln kiém soat, dbng kiém sodt hodc cé dnh hudmg déng ké dbi viri bén dugc dau tu.

Cée khodn dAu tir vao cdng cu vén ciia don vi khae duge ghi nhin ban dAu theo gia goc, bao gbm
gia mua ho#ic khodn gop von cong cac chi phl tryc tigp lign quan dén hoat déng dau tw, C& tire va lgi
nhudn cia cac ki trude khi khodn dau ty duge mua duge hach lodn giam gid tr clia chinh khodn
déu tur d6. Cb torc va lol nhuén clia céc ky sau khi khoan dau tr duge mua duge ghi nhan doanh thu.
b tire duwge nhan bing b phibu chi dugc theo déi sb lugng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia
ir] cb phiéu nhan duge.

Dir phong tén that cho cac khodn dau tu vao cong ey von cia don vi khac duge trich 13p nhur sau:
Di v&i khodn dAu tu vao b phidu niém yét hodc gid Irj hep Iy khodn dau lw dugc xdc dinh tin
cay, viéc 1ap di phéng dira trén gia tr th trrérng cla cb phidu,

14
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuéng Trén Bién, Tinh Bbng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm (3i chinh kél thic vao ngdy 31 théng 12 ndm 2025

4.5

4.6

4.7

Béi voi khodn dau W khéng xac dinh duge gid tri hgp I tai théi diém béo cao, viéc lap dy phong
duge thuc hién can cir vao khodn 18 clia bén dugc dhu tir véi mire trich 1ap bang chénh l&ch gitra
vbn gop thyre 18 clia cac bén tai don vi khac va vén chi s& hiru thire o6 nhan i ty 18 gop vén ciia
Céng ty so vorl thng sd vbn gép thuc té cla cac bén tal don v khac,

Téang, gidm sb dy phong tdn that d4u tu vao cong cy vén cda don vi khdc can phai trich 1ap tai ngay
két thic ndm tal chinh dugre ghi nhéin vao chi phi tai chinh

Cac khodn phai thu
Cac khodn ng phal thu duge trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

Viée phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duge thye hién theo

nguyén tac sau:

- Phéi thu cia khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chat thuwong mai phéat sinh ti
giao dich co tinh chat mua — ban gitra Céng ty va nguwdi mua 14 don vi dée i3p vai Cong ly.
Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng co tinh thuwong mal, khang lign quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phéng no phai thu khé doi duge 1ap cho cac khodn ng phéi thu qua han thanh toan hodc cac
khodn ng c6 bédng chirng chéc chdn 14 khong thu duge. Tang, gidm sb du dy phdng ng phai thu kha
ddi can phai trich [4p tal ngay két thac nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.
Hang thn kho

Hang tdn kho duge ghi nhan theo gia thip hon gitra gia gbe va gid tri thuin 6 thé thye hign duorc.
Gia gbe hang tdn kho 1a nguyén vt lidu, ciing cy dung cy, hdng hda dwoc xac dinh bao &m chi phi
mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cb dugc vang tin kho & dia diém va trang
thai hién tai.

Gia trj thudn c6 thé thure hién dugrc |4 gia ban wéc tinh cia hang t6n kho trong ky sén xuat, kinh doanh
binh thuérng trir chi phi wde tinh & hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tidu thu ching.

Gia tri hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo
phirong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gi4 héng thn kho duoe 1ap cha tirng mat hang tdn kho cb gia gbc I6m hon gia tr thuan
co thé thire hign duge. B4 véi dich vy cung céap dé& dang, viec lap dy phong gidm gia duge tinh theo
tirng loal dich vu ¢ mirc gia riéng biét, Tang, gidm so du dy phong gidm gia hang tén kho cin phéi
trich 14p tai ngay két thic nam tai chinh durgc ghi nhén vao gié von hang ban.

Chi phi tréd trudre

Chi phi trd trrdrc bao gbm cac chi phi thyre L& a3 phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat diing
san xudt kinh doanh cia nhidu ky ké toan, Chi phi iré trudic cla Céng ty bao gbm céc chi phi sau:

Cdng cu, dung cy

Céc cbng cy, dung cy d4 dua vao sir dung dwrgc phan bo vio chi phi theo phurong phap dudng théng
véi thivi gian phan bd khong qua 03 nam,

Chi phi stva chiva tal sén co djnh

Chi phi sika chiva tai san phat sinh mot &n ¢ gid tri Ion duwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap
durérng théng trong 03 ném.
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CONG TY €O PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuémg Trén Bién, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thie vdo ngay 31 thang 12 ndm 2025

4.8

4!9

Tai san cb dinh hiru hinh

Tai sén cé dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao man Ity ké. Nguyen gia tai san co
dinh hiru hinh bao gbm toan bo cac chi phl ma Céng ty phai b ra dé co dugc tai san cb dinh tinh dén
thesi diém dua tal sdn dé vao trang thai sin sang st dyng. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
d4u chi duge ghi ting nguyén gid tai san cd dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam téng Igi kch kinh
té trong tuong lal do sir dyng 1Ai sdn dd. Cac chi phi phat sinh khong thda man didu kign trén dugc
ghi nhén 14 chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky.

Khi ti sdn cé dinh hiru hinh duec bén hay thanh Iy, nguyén gia va gid trj hao mon Iy ké dugc xba
st va 181, 18 phat sinh do thanh 1y duwgic ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh hivu hinh duoe khdu hao theo phuong phap duong thing dya trén thai gian hiru
dung wére tinh, S6 ndm khéu hao cla cac logi tai san cd dich hiru hinh nhu sau:

Loal tai san cb dinh 56 nam
Mha civa, vat kién tric 05-33 nam
Méay moc va thiét bj 05-10 nam
Phuong tién van tai, truyén din 07-10 nam
Thiét bi, dyng cy quan Iy 03-05 n&m

Tai san ¢ djnh vé hinh
Tai san cb dinh v hinh duge thé hign theo nguyén gia trir hao mén 1y ké.

Nguy&n gi4 1ai san cé dinh v& hinh bao gbm toan b cac chi phi méa Cong ty phai bd ra dé co dugc
tai san co dinh tinh dén thevi diém dua 1A sdn d6 vao trang thal s&n sang sir dung. Chi phi lién quan
dén ti san b dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban ddu dugc ghi nhan |4 chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky triy khi cac chi phi nay gén lién véri mot1ai san cb dinh vo hinh cy the va lam tang
lgri Ich kinh té tr cac tai san nay.

Khi ti san cb dinh v& hinh dwee ban hay thanh I, nguyén gid va gia tri hao mon Ity ké duwoc xoa sé
v 14, 18 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhén vao thu nhap hay chi phl trong nam.

Tai san cb dijnh vd hinh cia Céng ty bao gom:
Quyén sir dung dét

Quyén sir dyng dAt 14 toan bd cac chi phi thirc té Cang ty da chi ra cd lién quan trye tiép Wi dat sir
dyna, bao gém: tién chi ra d& co quyén sir dyng dat, san lap mat bang, 18 phi tnrdre ba, ..

Quyén st dyng dt cha Cong ty bao gom:

- Quyén sir dyng 4t tai thira sb 288, k& ban ad sb 8, phirtng Trén Bign, tinh Béng Nai vl dién tich
14 278,1 m?, nguyén gid |4 3.353.886.000 VND, théi gian st dung |3u dai khong trich khau hao.
Quyén sir dung dat tai thiva sé 158, to ban dd dia chinh 86 27 véi dign tich 25 m?, nguyén gia la
150.000.000 VND {chua cé Gidy chirng nhan quyén si dyng d4t) Céng ty tam Irich khau hao I
&0 nam.

Chwong trinh phédn mém

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phan mém may tinh khong phai la mot by phan gén két v
phén clrng cb lign quan duge vén hod. Nguyén gia cia phén mém may tinh 13 toan bé cae chi phi ma
Céng ty da chi ra tinh dén thev diém dua phan mém vao sir dyng. Phéan mém may tinh dugc khéu
hao theo phirong phép dudng thdng trong 4 nam.
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phuémg Trén Bién, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

410

411

412

4.13

414

Chi phi xdy dyng co bin dé dang

Chi phi x&y dung co ban dér dang phén anh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 18i vay
o lign quan phi hz'p véi chinh sach ké toan ciia Cong ty) d&n céc tai san dang trong qua trinh xay
ding, may mac thiél bi dang 1p dat & phuc vu cho myc dich sén xual, cho thué va quan Iy ciing nhur
chi phi lién quan dén viéc sira chiva tai san cb dinh dang thic hién, Céc tai san nay duge ghi nhan
theo gia géc va khong duge tinh khéu hao.

Céc khoan ng phal tra va chi phi phdi tra

Cac khodn ng phai trd va chi phi phai trd dugc ghl nhan cho s6 tidn phai tra trong tuong lai lign quan
dén hang héa va dich vy da nhéan duge. Chi phi phdi tra duge ghi nhén dya trén cac woc tinh hop ly
vé sd tibn phai trd.

Viéc phén loal c4c khodn phai tra 14 phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tré khac dugc thyc

hién theo nguyén tac sau;

- Phdi trd nguedi ban phén anh cac khodn phai ird mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, i sdn va ngudl ban 1a don vi déc lap vai Coang ty.

- Chi phi phéi trd phadn anh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vy da nhan duge tr ngudi ban
hodic da cung cAp cho ngwéi mua nhumng chira chi trd do chua co hoa don hodc chia di hd so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai ra cho ngudi lao dng ve tién long nghl phép, cae khoan chi
phi sdn xuét, kinh doanh phai trich trudc.

Phai trd khac phan anh cac khodn phai trd khong co tinh thirang mal, khéng lign quan dén glao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vy.

Tién lwong
Tién lrong phéan bb vao chi phi trong ndm duge cén el véo Qu tign rong ke hoach coa nam 2025

duoe xac dinh theo Nghi dinh 44/2025/NB-CP ngay 28 thang 02 nam 2025 do Chinh phti ban hanh
va Thong tv 003/2025/ TT-BNV ngay 28 thang 04 nam 2025 cia BY NOi vu.

Vén chi s& hivu

Vidn gép cta chi sé hiu

Vbn gop clia chii s& hiru dwgc ghi nhan theo sé vbn thye 1 da gop clia cac cd dong

Vén khac ctia chi sé& hivu

Vién khae duoe hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh, danh gia lal tai san va gia trj
con lai gitva gia tri hp Iy cla cac tai sdn duge tang, biéu, t4i tro sau khi irir cac khodn thué phai ndp
(néu cb) lign quan dén cac tai san nay.

Cé phiéu quy

Khi mua lal cd phidu do Cang ty phat hanh, khodn tién trd bao gbm cd cac chi phi lién quan dén giao
dich dugc ghi nhéan 14 cd phidu quj va dugc phén &nh 14 mot khodn gidm trir trong von chi sér hiru.

Khi t4l phat hanh, chénh léch gilra gia tal phat hanh va gia sd sach cia et phiéu qui duge ghi vao
khodn muc "Thang du vin co phan”,

Phén phoi lgi nhudn
Lo nhudn sau thud thu nhap doanh nghiép duge phan phél cho cic ch déng sau khi d4 trich 13p céc

quf theo Didu I8 cia Cong ty clng nhu cdc quy dinh cda phap lugt va da dugc Bai hoi déng cb dong
phé duyét
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Gidp, Khu phé Khanh Hung, Phurding Trdn Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném (i chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

4.15

4.16

Viéc phan phéi I nhuan cho cc cb déng duge can nhac dén céc khodn myc phi tién 1 nam trong
loi nhudn sau thué chira phan phéi cd thé anh hudng dén lubng tign va kha nang chi trd cb tie nhur
lai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gid lai cac khoan muc tién t§, cac cong cy tai
chinh va cac khodn muyc phi uzn té khac.

Cé tive dwge ghi nhan 1a ng phai trd khi duoc Bai hil déng cb ddng phé duyét.
Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu bén hang hda, thanh phAm duge ghi nhan khi dbng théi théa man cac diéu kign sau

. Céng ty da chuyén giao phan 1ém rill ro va lgi Ich gan lign voi quyén s& hiru sén pham hodc hang
haa cho nguwdi mua.

- Céng ly khdng con ndm gitr quyén quan Iy hang hda ahir ngudn s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa.
Doanh thu duge xac dinh twong @i chic chan, Khi hop dong quy dinh nguéi mua duge quyén
trd lai sdn phém, hang hoa, d& mua theo nhirng didu kién cu thé, Cang ty chi dwge ghi nhan doanh
thu khi nhirng didu kién cu thé da khong con tdn lal va ngudi mua khong duge quyén trd lai san
phéim, hang hoa (triv tnrérng hep khach hang c6 quyén tré lai hang hoa dudi hinh thie dadi lai dé
l4y hang hoa, dich vy khac).

- Céng ty da thu duge hode s& thu dwge Igi ich kinh té tirgiao dich ban hang.
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp djch vy

Doanh thu cia giao dich cung cép dich vy dwgc ghi nhan khi ket qua cla giao dich dé duge xac dinh

méL cach dang tin cay. Truwdmg hop dich vy duge thirc hign trong nhiu ky thi doanh thu duge ghi

nhan trong ky duge cn cir vao két qua phan cong viec da hoan thanh vao ngay két thic ky k& todn

Két qua cia giao dich cung cép dich vy duge xac dinh khi thoa man tht cd cac didu kign sau;

- Doanh thu dwoe xac dinh twong dbi chdc chin, Khi hep dbng quy dinh ngudi mua dunc quyén
tré lai dich vy da mua theo nhiing diéu kign cy thd, Congly chi dirge ghi nhan doanh thu khi nhirng
didu kién cy thé dé khang con thn tai va ngudi mua khéng dugre quyen tré lai dich vy da cung clp.
Cé kha nang thu dugc loi ich kinh té tr giao dich cung cap dich vy dé.

- Xac dinh duge phan cang vige 43 hoan thanh vao ngay ket thic ndm tai chinh.

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @8 hoan thanh giao dich cung cép dich
wi da.

Tidn laf

Tidn I4i ducre ghi nhan trén co sér dén tich, dugc xac dinh tién sb dur cao tAi khodn tién givi va 18i suat
thure té tirng ky.

Cé ture va lgd nhudn duge chia
CA tire va lgi nhuan duge chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cb téc hodc lgi nhudn

kir viec gop vén, C4 tire dwoe nhan bang cb phidu chi dugc theo doi s6 lugng cb phiu tang thém,
khéing ghi nhan gi tri eb phiéu nhan duoc,

Thub thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap doanh nghiép hign hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai,
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, H& Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phirting Trén Bién, Tinh Bbng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thile vao ngdy 31 thang 12 ndm 2025

417

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 14 khodn thué dwoe tinh dya trén thu nhap tinh thue, Thu nhép tinh thué
chénh léch 50 véi lod nhuan ké todn 4 do didu chinh céc khodn chénh lgch tam thai gitra thué v ke
todn, cac chi phi khéng duwe trir clng nhu didu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khodn 16 dugc chuyén.

Thué thu nhdp hodn lal

Thué thu nhap hoan lai 1a khodn thué thu nhap doanh nghiép & phai ndp hoac sé& dugc hoan lai do
ghénh l&ch tam theyl gitra gia trj ghi 0 clia tal san va no phdi trd cho muc dich lap Bao cao tai chinh
vA co s& tinh thué thu nhap. Thud thu nhap hodin lai phai trd duge ghi nhan cho tat cé cac khodn
chénh lech tam theri chiu thué. Tai san thué thu nhap hon lai chi duge ghi nhan khi chac chén trong
twong lai s& c6 i nhuén tinh thué dé sir dung nhivng chénh lgch tam thol dugc khéu trir ndy

Gia tri ghi s cia 14i s3n thué thu nhap doanh nghigp hodn lal duoe xem xél lai vao ngay két thic
nam tai chinh va sé dugc ghi gidm d&n mirc ddm bdo chéc chén co dl lgi nhuén tinh thué cho phép
lori ich ciia mot phin hodc toan b tai san thué thu nhép hodn lai duge sir dung, Cac tai san thué th
nhép doanh nghiép hodn lai chira dugie ghi nhan trwde day duge xem xet lal vao ngay két thic nam
tai chinh va duoc ghi nhan khi chéic chéin cé dd loi nhudn tinh thué 48 cb thé stk dung cac 13 san thué
thu nh&p hoén lai chura ghl nhén nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhéap hodn lai phai trd duge xac dinh theo thué sudt dy
tinh s& &p dung cho nam tai san dwoc thu héi hay no phéi trd dugre thanh toan dira trén cac mire thué
sudl c6 hidu lyc tal ngay két thic ndm tai chinh, Thué thu nhap hedn lai dwge ghi nhan vao Béo cao
két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi trirc tiép vao vén chil s& hiu khi khodn thué do lign quan
dén cac khodn myc duoc ghi thing vao véin chi s& htru,

Tai sdn thud thu nhap hoan fal va ng thué thu nhap hoan lai phéi trd dugc bl trir khi:
- Céng ty c6 quydn hop phéap dwoc bil trir gitra 1 san thue thu nhdp hign hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai ndp, va
- Céc 14l san thué thu nhap hoan fai va thué thu nhap hoan lai phdi trd nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan Iy béi cing mot co quan thug:
- Déivai cing mdt don vi chiu thué; hodc
Céng ty diz dinh thanh toan thué thu nhap hign hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh
trén cor s& thudn hodic thu hoi tai san dgng theri vl viéc thanh toan ne phai tra trong timg ki
trang lai khi cac khodn trong y8u cia thué thu nhap hoan lai phai trd hodic tai san thué thu
nh&p hoan lal duge thanh toan hodc thu hbi.

Céc bao cao thué cia Cong ty sé dugc kidm tra béi co quan thué. Do sy &p dung clia luét thué cho

tirng loai nghiép vy va viéc gidi thich, hidu cling nhr chép thuan theo nhigu cach khac nhau nén st
lidu ciia bao cao 1Ai chinh cé thd s& khac vai sb ligu cla co quan thug.

Bén lign quan

Cée bén duge coi 14 lién quan ndu mat bén cé khd nang kidm soat hoéic c anh hudng dang ké ddi
wiéri bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach i chinh va hoat dong Cac bén cdng dirgc xem
14 bén lign quan néu cing chiu sy kidm soat chung hay chiu dnh hurdng dang ké chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chat cia mébi quan hé duoc chi trong
nhigu hen hinh thive phap Iy,
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phudng Trén Bién, Tinh pbng Nal, Vigt Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vdo ngay 31 thang 12 ndm 2025

5’I

51

6.2

5.21

Cac cong ty / dbi twgng sau day dirge xem 14 cac bén co lign quan;

Céng tyl dbi tugng Quan h§

Cang ty TNHH MTV Béu tw Phat tridn Biu Long Cong ty me

Céng ty TNHH Thanh Binh Cing thanh vién chi chét
Céng ty C& phan Téng hop G& Tan Mai Cling thanh vién chi chdt
Cong ty Cé phéin Khach san Vinh An Cong ty lign két

Téng Céng ty Céng nghiép Thye pham Bong Nai

Bén cb lign quan cia Cong ty mé
Hoi ddng Qudn tri, Ban Kiém sodt, Ban Giam déc

Thanh vién chid chét
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va céc khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025
VND VIND
Tién mt
+VND 820.850,757 1.338.163 531
+ USD (") 7474187 7.237.166
Tidn gl ngan hang khdng ky han
+ VND 10.403.505.839 9.064.065.710
+ USD (") 12.160.748 12.442.178

_ 11.243.991.531 _ 10.421.908.585

(*) Chi tiét sé du cac khodn tién bing ngoai té véo ngay 31 thang 12 nam 2025:

Gbe Tuwong duang

ngoai té VND
Tien méat ton quy - USD 286,95 7.474.187
Tién g ngén hang khéng ky han - USD 466,34 12.160.748
763,29 19.634.935

Céc khoan ddu tw tai chinh

Cac khoan dAu tu tai chinh cia Cong ty gbm cé dau tu ndm git dén ngay d4o han va dau tw gop von
vao don vi khac. Théng tin vé cac khodn dau tw tai chinh cia Cang ty nhir sau:

Bdu tw nam gitr @én ngay déo han

31/12/2025  01/01/2025 -
Gid gbc  Gia trj ghi sb Gia gbc Gla trj ghl sb
VND VND VND VND

Ngén han
Tidn giri co ky han (*)  47.300.371.208 47.300.371.208  43.762.087.013  43.762.0687.013
47.300.371.208 47.300.371.208 43.762.087.013  43.762.087.013

(*) Day Ia cac khodn tién giri tai cac ngan hang, ky han gl 06 thang, Iai sudt ién gidi tir 5,0%/nam dén
6,8%/nam.
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuér

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic vao ngdy 31 thang 12 nim 2025

Trén Bign, Tinh B4ng Nai, Viét Nam

6.2.2  Dlu tw gop von vao don vj khic

31/12/2025
Gié goc Dy Giatr
phaong hep ly
VND VND  WND
Déu tw vao cong ty
lién két
Cang ty Cé phéan 1.695.200,000 (B78.113.097) )
Khach san Vinh An
Pdu twr gbp vbn vao
don vf khac
Cong ty TNHH Thue  200.000.000 (")
pham Rang Bong
Cong ty Cb phin 126.250.000 (*}

Thuwong mai Sabeco
Mién Bong
Cong ty C6 phén Sdn  1.575,000,000
xudt Thuong mal
Dich vy Béng Nai
3.586.450.000

(878.113.097)

(*)

~ 01/01/2025
Gia gbc Dy Gia trf
phong heply
VND VND  VND

1.695.200.000

200.000.000

126.250.000

1.675.000.000

(760.086.804) ()

")

3.606.450.000 (769.086.804)

Théng tin chi 1iéf cia cdc khodn déu tw tal ngay 31 thang 12 ndm 2025 nhir sau.

Péu tir véo cdng ty lién doanh, lén két

Tén cong ty Bia chi try sé& chinh Hoat déing kinh Tylé Ty léquyen
doanh chinh Il lch  biéu quyét
Coéng ty CO phan 217 Ha Huy Giap, Phuding Kinh doanh dich 36,87% 36.87%
iKKhach san Vinh An  Trén Bién, Tinh B4ng Nai viy khach san
Péu tr gop von vao don vi khéc
Hoat ddng kinh Ty le Ty & quyén
Tén cbng ty Bia chi try s& chinh doanh chinh lgri leh  biéu quyét
Cong ty TNHH Thue 014, Xa 16 Ha NOI, Phudng Kinh deanh thire B,00% 8,00%
pham Rang Béng Long Binh, Tinh Bbng Nai pham twoi sdng,
cung cAp sudt an
cong nghiép
Céng ty C6 phan 946/19 duérng D1, khu phé Mua ban fwgu 0,15% 0,15%
Thae mai Bia Sal  Binh Phu, Phurérng Thudn bia, nudre giai
Gan Mién Bong Giao, Thanh phé H Chi Minh  khat, &n ubng
Céng ty Co phan San 197, Budng Ha Huy Giap, Sén xuat thire &n 3,94% 3,94%
xut Thuang mai Dich Phudmg Trén Bién, Tinh Bong  chan nudi gia
viy Bdng Nai Nai stic, gia cAm

21

CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phuding Tréan Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném & chinh két thic véo ngay 31 thang 12 ndm 2025

(*) Taingay bao cdo, Céing ty chura xac dinh dugc gid tri hop I cla céc khodn dau tu nay dé thuyét
minh trong b&o c4o 1Al chinh do khéng cé gia nigm yét trén thi treémg va Chudn muc ké todn
Vigt Nam va Ché d6 ké todn Doanh nghiép Viét Nam hién chua cé hudng dan cach tinh gid tr|
hop Iy va sir dyna céc ki thuat dinh gia. Gia tri hop Iy cila cac khodn déu tw nay c6 thé khac véi
glé tr| ghi sb.

Tinh hinh hoat déng clia cic cong ty lidn doanh, lién két

Céng ty lién két dang hoat dong kinh doanh, khéng cé thay 851 ivn so véi ném trudre.

Dy phéing che cée khodn déu tr gdp vin véo don vf khac

Tinh hinh bién déng dy phéing cho cac khodn dau tr gop von véo don v khac nhu sau:

Ném 2025 Nam 2024
VND WND
Tai ngay dAu nam (769.086.804) (575.794.228)
Trich lap dy phong trong nam (109.026.293) (193.292.576)
Tai ngay cudi ndm (878.113.097) ~ (769.086.804)
Giao dich wii cong ty lign két
Céng ty khéng phat sinh giao dich trong yéu véi cong ty lién doanh, lign két
5.3 Phai thu ngén han khach hang
3111212025 01/01/2025
Giatr] Dy phéng Gl trl Dy phing
VND VND VND VND
Phéai thu céc bén lién quan
Cong ty TNHH MTV Bau o Phat
trién Blru Long 1,321.819.999 1.250.166.999 -
Phal thu tir 16 chike, cé nhén khic
Cong ty TNHH Dbng Tién - 871.315.400
Phdi thu khéc 2.928.757.631 2.517.670.909 -
~ 4.250.577.630 - 4.639.153.308 S
54  Tra trwdrc cho ngwdl ban ngén han
311212025 01/01/2025
WVND VND
Tra trudre cho nguwdi bdn khéc
Céng ty TNHH Hang khang Tre Viét 54.327.650 131.012.322
Cong ty C& phéin Hang khéng Vietjet 208.715.024 108.593.704
Céac nha cung cap khac 140486201 31.463.500
403.528.875 271.069.526
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Glap, Khu phé Khanh Hung, Phudmg Tran Bién, Tinh Bbng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phuéng Trén Bién, Tinh Bong Nal, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
. - Cho nédm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

55  Phai thu ngén han, dai han khic 57.2 Chi phi tré trwére dal han

5.5.1  Phai thu ngan han khic 3111212025 01/01/2025
VN VND
3112/2025 01/01/2025 D
Gia tr] Dy phong Gia trj Dy phong Cong cy dyng cy xuat ding B71.446.560 765.431.380
VND VND VND VND Chi phi sira chiva Ién nha hang,
Phai thu céc 16 chirc va cé nhdn khac khach san 2.329.130.791 2.241.698.687
Phai thu v |3i tién giri 833.201.343 617.826.303 Chi phl trd trudc dai han khéc ~ 610.384.266 307.298.018
Phal thu h tién vé may bay 40.315.828 46,443,829 3.810961.617 3.314.428.085
Tam tmg 103.532. 680 183,532 680
Tién lwong phdi thu lai ciia nhan vién 1 761.074.394 5.8 Tinh hinh ting gidm tai san cb dinh hiu hinh
Cac khodn phai thu ngén han khac 1.500.000 75.847 602 Nha civa, May méc, Phuong Thiét bj Cong
978.639.851 - 1684724898 - vét kifn tric thiét bj  tign van tai dung
cy quan Iy
6.5.2 Phai thu dal han khac VND VND VND VND VND
31212025 01/01/2025 B Nguyén gla
Gi4 trj Dy phong Giatrj Di phéng \ Tai ngay 01/01/2025  79.334.498.500 20.530.400.246 4.085644.372 487.892.474 104.438.444.502
VND VND VND WND Mua s&m trong ndm 35185185  259.218.519 - 294.403.704
‘ Thanh ly - (123.787.273) - (123.787.273)
Phal thu cdc t6 chirc va cd nhan khac W Tai ngay 31/12/2025  79.369.683.685 20.665.840.492 4.085.644.372 487.892.474 104.609.061.023
Ky cuge, ki qui 1.030.000.000 - 4.138.488.036 <
1.030.000.000 4.138.488.036 - 7 Gid tri hao mén lay ké
56  Hang tén kho Taingdy 01/01/2026  §1.424.900.778 18.637.828.316 3.233482.357 273.606.754 B3.568.827.205
Khau hao trong nam 2.395.662.240 607.204.047 09312816 35714280  3.137.893.383
311212025 04/01/2028 Thanh ly - (123.787.273) - - (123.787.273)
Gia gbc Dy phong Gid goc Dy phong Tal ngdy 31/12/2025 0.572.018 19.121.245.090 3.332.785.173 309.321.034 _86.583.933.315
D D B s ngay 63.820.572. 121.2485, .332.795.173 321, 86,583.933.
Gia trf con Iai
Nguyén ligu, vat ligu 333.876.580 390.337.648 Taingay 01/01/2025  17.900.588.722  1.892.580.930 8521620156 214.285.720 20.B68.617.367
Cang cy, dung cu 342.043.174 236.901.946 Tai ngdy 31/12/2025  15.549.111.667  1.544.595.402 _ 752.849.199 178.571.440 _ 18.025.127.708
Chi phl s&n xu#t kinh doanh d&
dang 265.716.593 - Nguy&n gié tal san cb dinh hiru hinh da khau hao hét nhung van con sir dung:
Hang héa 1.655.027.547 3.604.965.679
2.596.663.894 4.232.205.273 Taingdy 01/01/2025 20.763.844.633 16.484.067.959 30892876190  237.892.482 40.578.671.264
o 20.531.049. 543.053. .092.876.190 B92.482 40.404.872,
57  Chi phitrd trde nghn han, dal han Tal ngay 31/12/2025 9.917 16 929 3.092.87 237,892.48 872.518
311 212025 01101/2025 Quyén s Phin mém Céng
VND VND dyung dit méy tinh
VND VND VND
Céng cy, dung gf: 141,230,866 224.347 906 Nguyén gia
Chi phl béo hi 31.483.080 38,706,072 i ngay 01/0 3.503.886 238.211.750 742.097 750
Chi phi sira chiva tai sén cb dinh : 29,645,062 Tot ngéy 0110102025 602, 010 211, Siee B
Cac chi phi trd trrde ngén han khac 436,502 606 196.080.930 Tai ngay 31/12/20256 3.503.886.000 238.211.750 3.742.097.750
= 609,226,572 488.859.970
Gi4 trj hao mén lay ké
Tai ngay 01/01/2025 86.268.000 238.211.750 323.479.750
Khéu hao trong nam 3.000.000 - 3.000.000
Tai ngay 31/12/2025 86.268.000 236.211.750 326.479.750
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Bao cdo thudng nién 2025
CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
106, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phudmg Trén Bign, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic véo ngdy 31 thang 12 ndm 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khdnh Hung, Phuwémg Trén Bién, Tinh BAng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic véo ngay 31 thang 12 nam 2025

én sir Phin mém cong
%"’J’ng" h méy tinh 543  Thué va céc khoan phai ndp, phai thu Nha nwdc
VND VND VIND
Gid lal 01/01/2025 S phét sinh trong nim 3111212025
trj con Ia Phal nop 6 phal ndp $6 da nop Phai ngp
Tal ngay 3111212025 3.415.618.000 3.415.618.000
Thué GTGT 795.137.277  5.834.788.152 (5.920.028.036) 709.897.393
Nguyén gié tai sdn ed dinh vo hinh 04 khau hao hét nhung vln con stk dyng: Thué TNDN 711.255.647 2207.010848  (712.963647) 2205302848
Thué TNCN 4.717.111 144677956  (142.633614) 6,761.453
Tai ngay 01/01/2025 238.211.750 238.211.760 L#éphl mmﬁbai . 8.000.000 {9.000.000) .
Tign thué Akt 1.318.320.315  (1.318.320.315)
Tal ngay 31/12/2025 238.211.750 238.211.750 , :
al ngay 31/ 38 Céc loai thué khac - 691.423 (691.423) :
510  Chi phixdy dyng co ban dé dang 1.511.110.035  9.514.488.694  (8.103.637.035)  2.921.961.694
01/01/2025 Phat sinh trong nam 31/12/2025 # Thué gid lrf gia téng
VND VND VD ) Coéng ty ndp thué gi4 tri gia tang theo phiong phap khau trir, Thud sult thué gia trj gia tang cho hang
Xay dung co ban dév dang by tigu thy trong nwére 1 10%
Cong trinh mér mngékhach san Hoa Binh  143.463.011 . 143.463.011 2 :
Cai tao sdnh mat tien nha hang Sen Vang . 6648148  B.E48.148 : Thud thu nhap doanh nghiép
145.463,011 EAd0148 152115069 ) Theo Luat thué thu nhap doanh nghiép sb 67/2025/QH15 ngdy 14 thang 06 nam 2025 do Quéc hoi
541  Phai trd &1 b dn h \3 ban hanh va Nghj dinh 320/2026/NB-CP ngay 16 thang 12 nam 2025 hudng dan mit st didu Luat
: T HEICEL KL . thué thu nhap doanh nghiép sé 67/2025/QH15 do Chinh phii ban hanh, Théng tu 2nrzu%ﬁmm'rc
ngay 12 thang 03 nam 2026, 4p dung cho nam tai chinh 2025, Cong ty ¢ nghla vy ndp thue thu nhap
31/12/2025 01/01/2025 :
Mo doanh nghiép véi thué suét thué thu nhap doanh nghigép bing 20%.
Gidtf  Sbcokha Gid tr] $6 c6 kha g WP oA RPN
néng trd ng ning tréd nyr Thué thu nhép doanh nghi ai ndp trong ndm dugc di tinh nhy sau:
UND VND VND VND ® QNP PTHINOR ong e, fd
Phal trd cdc nha cung cép khéc Nam 2025 Nam 2024
Cong ty TNHH Bia va Nudrc gial VND VND
khat Viet Nam (VBB) - 3.868.097.450  3.868.097.459
H® kinh doanh Tran Thj Chi 142.086.454 142086454 278991199  278.991.199 Téng lgi nhugn ké todn truée thué 10.996.626.514 9.488.694.764
L& Thanh Chién BO.BO3.070  BO.BO3070  309.405.948 309.405.948 Céc khoan diéu chinh tang, (gidm) lgi nhuén ké
Gac nha cung cAp khac 747.006.995  747.006995 21654.073.319  2.654.073.319 Lﬂéaa"n:én;m:[ﬂh Ioi nhuan chju thué thu nhap
970796519  970.796519  7.110.567.925  7.110.567.925 Céc khodn Gibu éhinh ting S TEAl 545 454000
542  Nguwéi mua trd tién trwdc ngdn han Céc khodn didu chinh gidm (646.137) ~ (943.028)
Thu nhip chju thué 11.478.016,989 10.071.235.736
311212025 01/01/2025 Thu nhap dugc mién thué (cd e dwoe chia) (451.502.750) (514.957.500)
VND VND Thu nhip tinh thué 11.026.514.239 9.556.278.236
Trd trude clia cac khach hang khéc Thué sust thué thu nhap doanh nghigp - 20% 20%
Khach hang dat coc tiéc 3.209.499.300 2. 783.004.127 Thué Thu nhap doanh nghiép phai nop 2.205,302.848 1.911.265.647
Cong doan Co s& Céng ty TNHH Friwe Vigt Nam 31.920.000 231.000.000 Bidu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop
Céac khach hang khac 515.889.516 548 960 918 clia cAc nam trudc 1.708.000
3.757.308.816 _ 3.562.965.043 Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hign
hanh 2.207.010.848 1.911.255.647
Céc loai thué khac
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh phap luat
25 26
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Bao cdo thudng nién 2025 Touze s ®

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH £ - 8 8 8f GE8g=
Cho nm tai chinh kbt thiic véo ngdy 31 thang 12 nam 2025 — ° 8% ¢ 8 23 32388
514  Chi phi phai tra ngén han E E % % < 8 % a % E 2
= e =
31/12/2025 01/01/2025 s B o9 W& [OAWD
YWD VYND - M S ~ o
Fhéirréiéctdchm:vdcdnhénkhac A Bl 154 318 338,186 g0l srws 5 sg feseg
Phai Ira lien @ign, nurdc, dién thoal 281, g = i e m o — &
Chi phi dich vu mua ngodi 58.937 056 32.050.000 285 2=k % 8 &/ ﬂ § % % S
465.218.190  350.388.186 EE RV % ﬁ §.§ J2888
e b By gl
515 Doanh thu chwa thue hién ngin han - E‘ rafl = g “ﬁ E @ ﬁ 2 ﬁ 5
= W 4 - AN o™ 0o -y o
311212025 0110112025 £ M F o A
VND WND
Doanh thu chwa thye hién lién quan dén cdc 16 gzl &' ¥ i@ B v g
chive va ca nhan khic &g B o e o
Doanh thu nhén trude ién cho thué mat bang 165.000.000 165.000.000 2 E gl o ﬁ
165.000.000  165.000.000 O o E o m.
S o o
516  Phai tra ngin han, dai han khac 2 o ol % o
5.16.1 Phai tra ngan han khac ?*:-!‘: gagl @@ b B I
¢ ; wo A
31/12/2025 01/01/2025 ™ o2 £ K ¢
WND WND  VIE] E-g & &
Phai trd bén lién quan - 2 o o
Céng ty TNHH MTV Bau tu Phat trién Biu Long - Cb tie 2952000000 2952000000 - §% & 8
phai tra = ¥
Phai trd cdc don vi va ca nhan khac . BN . N M
Cé tire phai tra 1492045800  1.501.348.117 3 ﬁg 8 g8 8 g
Céc khoan phai tra ngan han khac - 56.004.541 20 = == =
4444045800  4.509.352.658 °3 i - =
G [Ta} [ [T E
= =] -] o
5.16.2 Phai tra dai han khac 10 3 3 ﬂ :I':!
] = | = - -
311212025 01/01/2025 & % @
VND VND %% & 2 - 8
Phai tré cdc t6 chire khac z£ = E E o £
Mhan ky quy, ky cuo 752.600,000 712.600.000 2T N b % § .
752.600.000 _ 712.600.000 ROP b 23 £ 5
- TE. S i 2 S &8 &
517  Quy khen thwéng, phic lgi EF - = § = 38 85 E
2 = 0 e — =T - 'E_ g
Mam 2025 Nam 2024 o2aql £ P 85092 p B
VND VND 2EVS 8 § 33622 23
54 du dau nam 7427688849 9046997 893 O-Q% & § Sog3 = £8
Trich lap trong ndm 4974498801  3.616.683.060 5' gﬁ § E 5 % O E‘ £ 2 g
Str dyng trong ndm (5.169.426.037)  (5.235.992.104) agWs 5 3 Ecty 3 i
86 dw cubi nam 7232761613 _ 7.427.688.849 Zg g B I B3Z52:83 8 ;%8
& o — 5 b [ = o
sa%5 5 % §_Psggses £ _8£9
= ] == - o
Oxk8 § & Z8c8883CR,58885
f_':t:"l"uE > m ghmﬁmﬁﬁﬁﬂ = 0 L -
Pl Eﬂtj.""*c'-ﬁ."’ﬁ'icfﬂ'&
OTrT D= Wt e cE8 CESFEc e fEBEc e
= o W o ol g = W e el f o e
S8E6| 3 5 gERYSEe R RPIRRAER
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu pht Khanh Hung, Phudmg Trén Bién, Tinh Bng Nal, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

5.18.2

518.3

5184

5.19

Chi tiét vén gop ciia chi sé hiku

Theo Gidy chirmg nhan diing ky doanh nghiép thay ddi IAn thiv muaingay 12 thang 12 nam 2025, von
didu 1& cia Cong ty 14 74.596.750.000 VND. Pén ngay 31 thang 12 ndm 2025, céc cd dong da gop

dul von diéu 16, Chi tiét nhur sau:
Cé déng 31/12/2025
VND Ty 18§ (%)

Céng ty TNHH MTV Béu t Phat trién
Biru Long

Cong ty TMHH Thanh Binh

Ba H:z‘fnh Thj Bich Phugng

Cac co dbng khac

Cb phidu qui duge mua lai

49,200.000.000 65,8956
12.195.000.000 16,35
7.942.500.000 10,65
3.471.750.000 4,65
1.787.500000 240

01/01/2025
VND Ty 18 (%)

49.200.000.000 6595
12.195.000.000 16,35
7.942,600.000 1065
3.471.750.000 4,65
1.787.500.000 2,40

74.596.750.000 100,00  74.596.750.000 100,00

Cé phiéu
3111212025
S lwgng b phiéu dang ky phat hanh 7.459.675
56 lwong ob phiéu da ban ra cong ching 7.458 675
- CA phiéu phd théng 7.459.675
- C4 phiéu v 98i -
Sé lugng cb phiu dwgc mua lai 178.750
- Cé phiéu phd théng 178.750
- Cd phibu wu dai -
S lwgng b phiéu dang luu hanh 7.280.925
- CA phidu phé thong 7.280.925
Cé phibu vy dai .

Ménh gia cb phiéu dang liu hanh 10.000 VND/cd phan.

Phéan phoi loi nhudn

01/01/2025

7.4569.675
7459675
7.459.675

178.750
178.750

7.280.925
7.280.925

Trong nam 2025, Céng ty da phan phéi lgi nhudn theo Nghi quyét Hol @dng Quén tri sb 48/NQ-DHBCD

ngay 25 thang 04 nam 2025 nhir sau.

e Tam trich 14p qu khen thudng phic lgi tir Igi nhudn chira phan phéi
nam 2025:
e  Tam chia cb tirc nam 2025 theo ty 1& 6% ké hoach
Cac khoan muc ngoai bang cdn dbi ké toan
Ngoal té céc loai
311212025

Dollar Mj (USD) 753,20

VND

4.974.408.801
4.368.555.000

0110112025
779,69

28
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CONG TY €O PHAN DU L|CH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phd Khénh Hung, Phuémg Tran Bign, Tinh Bong Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic véo ngay 31 thang 12 ndm 2025

6.1

6.1.1

B.1.2

6.2

6.3

6.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cip djch vu
Téng doanh thu

Daanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cAp dich vy

Nim 2025
VND

81.814.761.784
124.425.804.317

206.240.566.101

Doanh thu ban hang va cung cip dich vy cho céc bén lidn quan

Cang ty TNHH MTV Bau tr Phat trign Bl Long
- Cung cap dich vy

Gia von hang ban

Gié von ban hang
Gia von cung cép dich vy

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gl ngan hang

Cd tire, loi nhudn duge chia

L&l chénh léch ty gia danh gia lai khodn myc co
gbc tién 1&

Chi phi tai chinh

Trich lap dir phong ton that dau tu

Mam 2025
YWD

1.203.416.075

Nam 2024
VND

04 544,223,428
116.869.908.213
211.414.131.641

Nam 2024
VND

18.165.180.653

1.293.416.075 18.165.180.653
Nam 2025 Nam 2024
VND WND
§3.785.365 660 06.069.486.655

66.172.416.291
149.857.781.951

Nam 2025
VD

2482 0853086
451.502.750

646.137

Nim 2025
VND

109.026.293

109.026.293

51.189.695.056
157.259.181.711

Nim 2024
VND

2236.543.356
514.957.500

943.028
2.752.443.884

Nam 2024
WHND

193.292.576
193,292.576

a0
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Bao cdo thudng nién 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105 Ha Huy Giap, Phutmg Tran Bién, Tinh Béng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thie véo ngay 31 thang 12 ndm 2025

6.5

6.6

6.7

EIE

Chi phi ban hang

Chi phi nhén viégn

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi kh&u hao tai sén b dinh

Thué, phi va I& phi

Chi phi dién nude, dién thoal, vat tu, céng cu
dung cy, sira chiva bao trl

Chi phi khac

Chi phi guan ly doanh nghigp

Chi phi nhan vién

Chi phl nguyén ligu, vat ligu

Chi phi khéu hao 1ai sdn co dinh

Thué, phi va Ié phi

Chi phi dign thoal, van chuyén, bdo dudng,
sira chiva

Chi phi khac

Thu nhdp khac

Thu nhap 10 cac khodn chiet khau, hé tro
Thu nhap tir tién coc hop déng

Thu i hoan thanh ké hoach

Lai tir khodn thé chap, ky cuoc

Lai co ban trén b phiéu

Lol nhuén ké todn sau thué thu nhap deanh
nghiép

Céac khoan dieu chinh tang, gidm lgi nhuan
ké toan dé xac dinh lgi nhuén phan bé cho cb
déng sé hiru cb phidu phéd théng:

Trich qui khen thudng, phic lgi

Lori nhudn tinh 18i cor ban trén ¢b phicu

Sé lwong binh quan gia quyén cla co phiéu
phé théng dang lyu hanh trong nam

L&i cor ban trén cb phiéu (VNDIcd phidu)

Mim 2025
VND

24 183 587 278
2612147.356
3.114.090.495

§31.918.606

B.536.475.200
2.197.477.170

 41.575.696.106

Nam 2025
VND

5228330439
76101131
26802 888
187.261.285

555742.482

1.044.558. 658

Mam 2025
VND

157.723,356
53.020.050
138.225.500

265.220.236
614.198.142

Mam 2025

8.789.615 666

(4.974.408.801)
3815.116.865

7.260.925

Mam 2024
YND

23.521.281.804
450 468186
3,207 650.402
3.181.333.057

7.615.928.426
4,208.040.216
42.184.702.191

MNam 2024
VND

3.701.578.337
115.548.072
19.765.848
281.632.587
450.352.221

1.226.558.820
5.795.433.885

MNam 2024
VND

541.993.021
204.000.000

11.160.210
~ 757.153.931

Mam 2024

T.57T.438.117

(3.616.683.060)
3.080.7566.057

7.280.925
544
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phudig Tran Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

6.9

Cé phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong ndm dugc tinh nhir sau:

Mam 2025 Mam 2024
C& phigu phd thdng dang lwu hanh déu nam 7.280.925 7.280.925
Anh huéng cha cd phiéu phd théng mua lai - T
Anh huding cia cd phiéu phd théng phat hanh
thém
Cd phiéu phé théng dang luu hanh binh quén
trong nam 7.280.925 7.280.925
Chi phi sdn xudt, kinh doanh theo yéu tb

Nam 2025 Mam 2024

VIND VND

Chi phl mua hang hda 87.203.848.788 97.929.326.458

Chi phl nguyén liéu, vat li¢u
Chi phl nhén céng

32.748.044.724
29.863.755.498

31.640.400.203
32.083.392.945

Chi phi khAu hao tai sén ¢ dinh 3.140.893.383 3.227.416.250
Chi phl khac 49.278.932 268 41.022.232.647
202.335.474.661 205.902.768.503

CONG CU TAI CHINH

Coéng ty c6 cac tai san tai chinh nhu céc khodn cho vay, céc khoan phéi thu khéch hang va cac kh_uﬁn
phii thu khac, tidn mt va tién gt ngdn han phat sinh tryc iép 1y hoat dong ciia Cong ty. Nor phdi tra
tal chinh ciia Cong ty chi yéu bao gém cac khodn phai trd ngwdi ban va cac khodn pr;m tra khac,
Muc dich chinh cia céac khodn ng phdi trd tal chinh nay 1a nham huy ddng cac ngubn tai chinh phyc
v cho céc hoat ddng clha Cong ty.

Cang ty chiju rdi ro thi truémg, rdi ro tin dyng va i ro thanh khoean.

Nghi&p vu quén Iy rdi ro 1a nghiép vy khéng thé thiéu cho tean b hoat dﬁngi}ﬂnh doanhrcl,'la Céng ty.
Céng ty a8 xay dyng hé théng kidm soat nhim dam bao sy can bang & mirc 46 hop Iy gilra chi phi
khi rdii ro phét sinh va chi phi quén Iy riii ro. Ban Giam déc lign tuc theo ddi quy trinh quan iy rii ro
nhém dam bdo sy can bing hop Iy gitra rdi ro vé kiém soét rdi ro.

Ban Giam déc xem xét va théng nhét ap dyng céc chinh sich quén I cho nhitng rdi ro nai trén nhu
sau;

I R ro thj trutng
Rl ro thi truréng 1 rii ro ma gid trj hop Iy cla céc lubng tign trong twong fai cda cac cong oy tai chinh

s& bién déng theo nhitng thay ddi cia gia thi treeng, RO o thi truréng e bén loai rii r: rii ro 1ai sudt,
riii ro ngoai t&, rii ro gid hang hoa va rili ro vé gia khic, ching han nhw rii ro ve gia ch phan.

ii. Ruii ro tin dung
Rui ro tin dyng 1a rdi ro méa met bén tham gia trong mdt cang cu tai chinh hoéc hafp_dﬁng giao dich
khong thire hign durge nghia vy cia minh, déan dén thn thit vé tai chinh, Cong ty cd nii ro tin dyng tir

céc hoat déng kinh doanh clia minh (chl yéu dbi véi tal khodn phai thu khach hang), va tir hoat déng
tai chinh ciia minh, bao gbm tién glri ngan hang va cac cong cu tai chinh khac.

a2
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Cho néim tai chinh két thiic vao ngdy 31 théng 12 nam 2025

CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phurémg Tran Bign, Tinh Bdng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
T— Cho ndm I4i chinh két thic vao ngdy 31 théng 12 ném 2025

FPhaéi thu khach hang

Cang ty thudng xuyén theo dai cac khodn phai thu chwa thu duge. DI véi cac khach hang lén, Cong
ly xem xét sir suy gidm trong chét lugng tin dyng cla tirng khach hang tai ngay &p bao cao. Cong ty
tim cach duy tri sy kidm sodt chat ché cac khoan phai thu tn dong va bd trl nhan sy kiém soat tin

iv.  Gldtrj hop Iy

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s8 v gid tri hop Iy cda cac cong cy t&i chinh dwgc trinh bay trong
bao céo tai chinh cia Céng ly:

dung A& gidm thiéu rdi ro tin dung. Trén oo s& nay va vige cac khoan phai thu khach hang cla Céng Gia tr] ghi 86 = Gla trj hep 1y
ty ¢o lign quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rdi ro tin dyng khéng tap trung dang ké vao mit 31/12/2025 01/01/2025 311212025 01/01/2025
khach hang nhat dinh. VND VND VND VND
- ’ Tal san tal chinh
Tién gui ngan hang Céc khodn diu te ndm gitr dén
. - o . ngay dao han 47300371208 43.762.087.013  47.300.371.208 43.762.087.013
Cang ty chil yéu duy 1l sé du tién giri tai cac ngan hang duge nhiéu nguwdi bidt dén tai Vigt Nam. ROl Phai thu khach hang 4250577630 4.639.153.308  4.176.872630  4.630,153.308
ro tin dyng clia s& du tién gii tai cic ngén hang duge quan Iy béi bd phan ngan g‘u? cta Cong ty Phai thu khac 1.605.107.171 4.878.605.850 1005107171  4.878.605.860
theo chinh sach cia Cong ty. Céng ty nhéan thay mdrc do tap trung rii ro tin dyng Aol véi khodn tidn PAu tv dai han 1.901.250.000  1,901.250.000 1901250000  1.901.250.000
gt ngan hang 14 thép. Tién va cac khodn twong
: duang tién 11.243.991,531 10421908565  11.243991.5631 10.421.908.585
Ban Giam dbc Cong ty danh gia riing tAt ca cac 13i san ti chinh déu trong han va khong bi suy gidm. §6.601.297.540 65.603.004.766 _ 66.527.592.540 65.603.004.766
iii. Rul ro thanh khodn Ner phal tra tai chinh
) _ _ ) " - Phai tra ngudi ban 870.796.519  7.110.567.925 970.796.519  7.110.567.925
Ruii ro thanh khodn 14 nii ro ma Céng ly s& gap kho khan khithyc hién cac ng_hTa v tai chinh du_:: thigu 445 Chi phi phai tré 465.218.190 150,388,186 465.718.190 350.388.186
vén. Rii ro thanh khodn ctia Cong ty chi yéu phét sinh L viéc cac tai sén tai chinh va no phai tra tai — Cac khodn phai tra khac 5 106.645.800 5.221.952 658 5.196.645.800  5.221.952.658
chinh cé thoi diém déa han léch nhau. fr:‘; 6.632.660.509 12.682.908.769 _  6.632,660.509 12.682.908.769
Céng ty gidm thidu ri ro thanh khoén bling cach duy tri mol lugng tién mét va cac khodn luong " Gi tri herp I clia cAc 1ai san va ng phai trd tai chinh dwgc phan dnh theo gia tri ma cong cy tai chinh
dwong tién va cac khoan vay ngén hang & mic ma Ban Giam déc cho rSr!g a0 dé dép (mng cho cac IET 66 thé deere chuybn abi trong mot glran dich hién tai gilta cac bén tham gia, ngoal tri trudmg hop bét
hoat dong cia céng ty va gidm thidu riil ro do nhirng bién dong cia ludng tien, budc phi ban hoic thanh 15,
e}

Béng dudi day trinh bay chi tiét cac mire d4o han theo hop déng con lai ddi véri no phai trd tai chinh
va théi han thanh todn nhur da théa thuan trén co sé dong lign chira dirge chiét khéu theo ngay sém
nhét mé Cong ty phai tré:

Céng ty chura danh gid lai céc tai san 1ai chinh va ng phai ird tal chinh theo gia trj hop Iy do Thong
210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 cla B Tai chinh cling nhir cac quy dinh hign hanh
chua cb hudng din cy thé vé viée xae dinh gia tr hop 1. Vao ngay 01 thang 01 nam 2025 va ngay

31 thang 12 nam 2025, gid tri hop Iy cia tai san tai chinh va ng phai trd 14 chinh twang tng véi gia
G R - Tong cong ki ghi s8 clla oac khodn muc nay. Ban Giam dbc cho g gid iri hop 1y clia nhiimg tai sén tai chinh
Ngay 31 thang 12 nam 2025 vA ne phai Ira tal chinh ndy khong cé chénh léch trong yéu véi gid trj ghi sé clia chiing tai ngay ket
y ng
Phai trd ngudi ban 570.796.519 : 970.796.519 thuc ky ke toan.
Chi phi phai tré 465.218,190 . 465218 190
Céc khoan phai trd, phéi ndp khéc 4444045800  752.600.000 5196645800 8. CACTHONG TIN KHAC
5580060509 _ 752.600.000 8.832.800.500 8.1 Giao dich va sb dw v&i cac bén lign quan
Hihy 0 thetey 03 nkwn 255 Céc bén fién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vien quén Iy chii chét. cAc ¢4 nhan co fign quan
ggau:lé nhgﬁl':?i;an ?;;ggﬁa;?g ?;;ggg;?ﬂﬂg v cac thanh vién quén Iy chi chot va cac bén lién quan khac
i phi phai tr 388, = .388.
Gac khodin phi i, phal nop khic 1:':3::3%223 ;;ggggﬁg éiﬂxggg 8.1.1 Giao dich va sb dw v céc thanh vién quan ly chi chit va cac ci nhidn co llén quan véi cac

Cong ty cho ring mirc o tap trung rli ro d6i véi viée trd no 12 thap. Ban Giam dbc cho rang Cang ty
c6 thé tao ra di ngudn tién dé dap (ng cac nghla vy tai chinh dao han.

Tal sén dam bdo
Vao ngay 31 thang 12 nam 2025:

- Cbng ty khdng thé chép tai san cb dinh cda minh dé dém bio cho khodn vay; va
Cong ty khéng ndm gitr tai sdn ddm bdo ctia mot bén khac,

a3

thanh vién quan Iy chi chbt

Cac thanh vién quan Iy chi chét gbm: cac thanh vién Hai dong Quan trj, Ban Kidm soat va Ban Giam
abe. Cac ca nhan ¢ lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chit 14 céc thanh vign mat thiét trong
gia dinh cac thanh vign quan ly chi chot.

Giao dich voi cac thanh vién quén Iy chi chdt va cée c& nhin o6 lién quan voi céc thanh vidn quan ly
chi} chbt

Cong ty khdng phét sinh giao dich ban hang va cung cap dich vy cling nhu cdc giao dich khac vdi
cac thanh vién quén ly chii chdt va céc ¢4 nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Gidp, Khu phé Khanh Hwng, Phudng Trédn Bign, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic véo ngéy 31 thang 12 nam 2025

8.1.2

Céng ”f v&i cée thanh vién quén Iy chi chét va cdc cé nhén cé lién quan voi cdc thanh vién quén Iy
chit ehdt:

Tal ngay két thae nam 14l chinh, Cang ty khong cé coing m‘wﬂ' cac thanh vién quén Iy chi chot va
cac ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan Iy cho chot.

Thu nhdp cia cac thanh vién qudn Iy chd chét

Nam 2025 N&m 2024
VND VND
Tién lwang, thit lao va thu nhap khéc 1.443,868.000 1.663.914.036
1.443.868.000 1,563.914.036
Chi tiét khodn thu nhdp thi lao
Ho va tén Chire vy Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lwerng
Hé Lé Hbng Chau Chil tich 360.000.000 328.125.000
Huynh Quéc Bao Giam déc 339,000.000 328.125.000
Nguyén Thanh Tam  Pha Giam dbe 267.834.000 250.050.000
On Van Phudc Ké toan trirdrng 237.034.000 228.225.000
Nguyé&n Hoang Anh  Trurdmg ban Kiem soat 183.644.665 180.380.036
Thii lao
Nguy&n Hoang Anh  Truwémg ban Kiém soat 36.000.000 36.000.000
Tang Duy Khwong  Thanh vién kiém soat 10.000.000 30,000,000
Pham V&n Tam Thanh vién kiém soat 30.000.000 30,000,000
Ta Thi My Ngén Thanh vién kiém soét 20.000.000 E
Huynh Van Minh Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Huynh Quédc Bdo Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Pham Blre Binh Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Nguyé&n Thanh Tam  Thanh vién _ 36.000.000 36.000.000
1.443.868.000 1.563.914.036

Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan khic
Glao dich vdi cac bén lién guan khac

Cang ty khdng phat sinh giao dich trong yéu véi cbng ty lign doanh, lign ket. Cac giao dich phat sinh
gitra Cong ty v&i céc bén lién quan khac khaing phai & cang ty lign doanh, lién ket nhu sau:

MNam 2025 Nam 2024
VND VND

Cang ty TNHH MTV Béu tu Phét trién Bliu Long

- Cung cap dich vu 1.293.416.075 18.165.180,653
Chia ¢b tire 2.952.000.000 4.920.000,000
Céng ty TNHH Thanh Binh
. Mhan tién tir chia cb tirc 731.700.000
Cung cép dich vy 3.471.751.506
Céng ty Cb phén Téng hop G Tan Mai
- Ban hang hbda va cung cap dich vy 586.200.627 g
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105, Ha Huy Giép, Khu phd Khénh Hung, Phurémg Trdn Bién, Tinh Pbng Nal, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

B.2

......

Cong no voi cée bdn lidn quan khéc

Céng ney v cée bén lign quan khac duge trinh bay trong cac thuyét minh & Myc 5.3, 5.16.1.

Cac khodn cong ng phél thu cac bén lign quan khac khéng oo bdo dam va sé& dugc thanh toan béng
lidn. Khoing o khoan dy phang phdi thu kho dai ndo duoc 14p cho cac khodn ng phai thu cac bén
li&n quan khac.

Céc sy kign phét sinh sau ngay két thic ndm tal chinh

Khéng o sir kign ndo quan trong phét sinh sau ngay két thic ndm tal chinh (ngay 31 thang 12 nam
2026) y&u cAu phai diéu chinh sb liéu hodc cdng bd trong Bao céo tai chinh,

ON VAN PHUOC
Nguwdrl lap/ Ké toan truding

Bong Nai, ngéy 30 thang 03 nam 2026



110

Bdo cdo thudng nién 2025

BAO CAO
THUONG NIEN 2025

Dong Nai, ngay 10 thang 04 nam 2025
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