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So6: M4 /SNZ-QTTH Dong Nai, ngay 14 thang 4 ndm 2026

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh gui:
- Uy ban Chimg khoan Nha nudc;
- 8¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi.

I. Tén 1 chire: Tong cong ty 6 phén Phat trién Khu cong nghiép

- Tén viét tat: Tong cong ty Sonadezi

- Mi chimng khodn: SNZ.

- Dia chi tru s& chinh: 86 1, dudmg 1, KON Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh
Ddng Nai

- Dién thoai: (0251) 8860561 Fax: (0251) 8860573

- Email: contact@sonadezi.com.vn

11. Ndi dung thong tin cong bd:

Bao cdo thudmg nién 2025,

III. Thong tin nay di dugc cong bé trén trang thong tin di¢n r cua Tdng cong ty
Sonadezi vao ngay 14/4/2026 tai duimg déin: hitp:/sonadezi.com.vn/quan-he-co-dong/.

Tai ligu dinh kém: Bao cdo thwong nién 2025.

Chiing t6i cam két cic thong tin cong bd trén day 12 ding s that va hoan toan chiu
trdch nhi¢m trude phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bd.
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CHUONG 1: THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quat

Tén Téng cong ty

Tong cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép

Tén giao dich

Sonadezi

Gidy chdng nhan DKDN sé

3600335363 do sé Ké hoach va Dau tu tinh Pong Nai cap;
dang ky lan dau ngay 01/7/2010 va dang ky thay déi lan
thir 6 ngay 07/10/2025

Von diéu L& dang ky gép

3.765.000.000.000 déng

\/on gbp cua chi sad hitu

3.765.000.000.000 déng

Tru s& chinh

S6 1, Dudong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, Dong Nai

S6 dién thoai (0251) 8860561

S6 Fax (0251) 8860573

Email contact@sonadezi.com.vn
Website http://sonadezi.com.vn/
Ma cb phiéu SNZ

Thong tin lién lac

TONG CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S6 1, Dudng 1, KCN Bién Hoa 1, P. Tran Bién, Tinh Dong Nai

Dién thoai: (0251) 8860561 - Fax: (0251) 8860573
Email: contact@sonadezi.com.vn

Website: http://sonadezi.com.vn/

Thong tin dang ky giao dich

Ma cd phiéu: SNZ

Dia diém: S& Giao dich Chirng khoan Ha Nbi
Ngay dang ky giao dich: 20/11/2017

Vén diéu lé: 3.765.000.000.000 déng
Ménh gia c6 phan: 10.000 dong

Tong s6 cd phan: 376.500.000 cb phan

Cong ty kiém toan

Céng ty TNHH Kiém todn & Tu van RSM Viét Nam
147-147 Bis Hai Ba Trung, Phuang Xuén Hoa, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai: +8428 3827 5026 - Fax: +8428 3827 5027
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CHUONG 1: THONG TIN CHUNG

Ngay 15/12/1990, UBND tinh Déng Nai
ban hanh Quyét dinh s6 1713/QD-UBT vé
viéc thanh lap Céng ty Phat trién khu cong
nghiép Bién Hoa la doanh nghiép nha nudc
vGi nganh nghé kinh doanh ban dau la phat
trién va kinh doanh ha tang khu céng nghiép
tai tinh Déng Nai. Trong giai doan dau thanh
l&p, Sonadezi ma réng quy mo hoat dong vaéi
Du an dau tu xay dung KCN Bién Hoa 2 (365
ha), la mét trong nhirng khu céng nghiép hinh

1990-1995

Qua trinh hinh thanh va phat trién

thanh sém nhat trong thai ky ma cira thu hat
dau tu cha tinh Déng Nai. Tiép theo la KCN Go
Dau (182,4 ha), la khu cdng nghiép duy nhat
c6 hé théng cang ndi khu hoan chinh véi céng
suat dén 30.000 DWT. Ngoai ra, tham gia
du an lién doanh véi Tap doan Bangpakong
Thai Lan dé phat trién KCN Amata Viét Nam
giai doan 1 (130 ha), lién doanh véi Namfatt
(Malaysia) thanh lap Cong ty lién doanh Viét
- Namfatt san xuat két cau thép xay dung.

V6i kinh nghiém tich Loy dugc, Sonadezi tiép

tuc phat trién cac du an trong diém:
Xay dung nha may xu ly nudc thai hién
dai nhat trong khu vuc kinh té trong diém
phia Nam tai thai diém d6, sir dung céng
nghé tién tién tir Chau Au véi kha nidng
xur ly 8.000 m3/ngay dém (Giai doan 1 la
4.000 m3/ngay dém)

s

Dau tu vao linh vuc bat dong san dan
dung: Du an dau tu khu dan cu An Binh
gan 20 ha, dugc chon la 1 trong 10 céng
trinh kién tric tiéu biu nhan dip ky niém
310 nam Bién Hoa - Déng Nai.

Thanh lap 3 xi nghiép truc thudc dé quan
ly van hanh hé théng ha tang va cham sdc
khach hang (Xi nghiép ha tang KCN Bién
Hoa 2, Xi nghiép ha tang KCN Go Dau, Xi
nghiép quan ly moi truong).
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" 2000-2005

Thuc hién chi truong cé phan héa, Sonadezi
da tién hanh cé phan héa Xi nghiép xay lap
va thanh l&ap Cong ty CP xay dung Sonadezi,
chinh thic hoat dong tir ngay 07/01/2000.
Day la giai doan phat trién manh mé cda
Sonadezi, dat dugc két qua vuot béac, phat
trién nhidu du an méi:

Dy &n dau tu cai tao, ndng cap hé théng

ha tang KCN Bién Hoa 1 (340 ha).

Du én dau tu xay dung KCN - D thi Long

Thanh (488 ha), la mé hinh méi cda khu

cdng nghiép két hop véi cac khu dan cu
va ky tlc xa cong nhan.

Dy én dau tu xay dung KCN Xuén Léc
(108 ha) la khu céng nghiép mién nui
thudc dia ban xa x6i va khé khan.

Du én Khu dan cu Trang Bom (10 ha), khu
dan cuTam An 1va Tam An 2 (65 ha), khu
dan cu Phudc Lai (01 ha).

Xay dung va dat ching nhén hé théng
quan ly chat lugng theo tiéu chudn qudc
t& 1S0 9001:2000.

2005-2010

Ngay 01/07/2005, Té hop Céng ty me - Céng
ty con Sonadezi chinh thic di vao hoat déng
gdém 20 Céng ty thanh vién va 02 don vi truc
thudc.

Day & giai doan hoat déng san xudt kinh
doanh cé nhiéu khé khan, dau tu nudc ngoai
giam, canh tranh gay gat. Sonadezi da phat
huy strc manh cla cac céng ty thanh vién dé
lin k&t phat trién san xuat kinh doanh, tim
kiém dau tu cac du an lén, dau tu nang cao
nang luc san xudt va chat lugng san pham,
dich vu. Mdt sé két qua cu thé:

Thanh l&p cac KCN méi: KCN - d6 thi Chau
Dirc (2.287 ha tai tinh Ba Ria Viing Tau),
KCN Giang Dién (529,2 ha), KCN Thanh Phu
(177,2 ha), KCN Suéi Tre (150 ha).

Thanh lp Trudong Cao dang céng nghé
va quan tri Sonadezi chinh thic di vao

hoat déng va tuyén sinh khéa | tir ngay
01/06/2005. Day la m6 hinh Truong truc
thudc doanh nghiép dau tién tai Dong Nai.
Dau tu xady dung céc du an mang tinh dot
pha: tda nha Sonadezi cao 20 tang la toa
nha cao nhat tai thanh pho Bién Hoa, Khu
chung cu cao tang dudng Nguyén Van Tri
vGi 04 khéi tda nha 13 tang la té hop chung
cu cao tang dau tién tai Dong Nai.

Xay dung Nha may cap nudc Nhon Trach
giai doan 1 (cong suat 100.000 m3/ngay
dém), Nha may cap nudc Thién Tan giai
doan 2 (cdng suat 100.000 m3/ngay dém).
Trién khai dau tu dy an BOT dudng 768, du
én BT cau Héa An.

Dau tu néng cap Cang Dong Nai dat cong
sudt 3 triéu tdn/ nam va trang bi maéi 02
can cau coéng suat dén 70 tan.
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2010-2015

Ngay 29/04/2010, Céng ty phat trién Khu
céng nghiép Bién Hda chuyén thanh Téng cong
ty Phat trién Khu cong nghiép (Sonadezi) hoat
dong theo m6 hinh Céng ty me - Céng ty con
theo Quyét dinh s6 1042/QD-UBND cua Cha
tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

Nam 2015, UBND tinh Béng Nai da ban giao
cho Sonadezi quan ly phan vén nha nuéc tai
CTCP KCN Dinh Quan va chuyén giao Céng ty
TNHH MTV Dich vu D8 Thi Méi truéing Déng
Nai lam thanh vién cua Sonadezi.

2015-NA

Giai doan nay danh dau buéc chuyén minh manh
mé va toan dién trong tién trinh phat trién clia Téng
cébng ty. Nam 2025 ghi dau chang dudng 35 nam
hinh thanh va phat trién. Tir nén tang ban dau con
nhiéu han ché, Sonadezi da timg budc khang dinh
vi thé cia mot doanh nghiép phat trién ha tang khu
cong nghiép c6 uy tin, quy md ngay cang ma rong va
nang luc quan tri ngay cang dugc nang cao. Cot méc
quan trong cua giai doan nay la ngay 01/02/2016,
khi Téng céng ty chinh thirc chuyén d8i mé hinh hoat
déng sang coéng ty cd phan véi von diéu L& 3.765 ty
doéng, trong dé Nha nudc sd hiru 99,54% vén. Day
& budc ngoat mang tinh chién lugc, tao diéu kién
dé Sonadezi van hanh theo co ché linh hoat, minh
bach va hiéu qua hon, phii hop véi yéu cau phat trién
trong giai doan méi.

Trén co s& dé, Sonadezi trién khai déng bd chién
lugc phat trién bén vitng gan véi md rong dia ban
hoat déng. Nam 2020, Téng céng ty chinh thirc dat
dau an tai khu vuc Nam Trung Bé théng qua viéc gdp
von thanh lap Céng ty C6 phan Sonadezi Binh Thuan
(SZT) véivon diéu L& 400 ty dong, nham trién khai du
an Khu céng nghiép Tan Dic cé quy md 400 ha, téng
muc dau tu 1.200 ty déng. Sau hon 5 nam tap trung
nguon luc dau tu va xay dung, du én da duoc khanh
thanh vao ngay 19/12/2025, danh dau viéc hoan

.. thién mot khu céng nghiép méi, dong bo vé ha tang,

san sang thu hat cdc nha dau tu trong va ngoai nudc,

Y

tai dia phuong, déng thoi khang dinh nang luc trién
khai du &n va tam nhin dai han cua Sonadezi trong
viéc ma réng hé sinh thai khu céng nghiép.

Tiép néi da phat trién, trong thang 7/2025, Sonadezi
tiép tuc gép vén thanh lap Cng ty C6 phan Sonadezi
Khanh Hoa nham chuén bi trién khai dau tu Khu céng
nghiép Ninh Diém 3 tai tinh Khanh Hoa véi quy mo
khoang 300 ha. Day la budc di chién lugc cd y nghia
quan trong trong viéc md rong quy dat céng nghiép,
gia tang kha nang thu hit dau tu va tirng budc hinh
thanh mang luéi cac khu céng nghiép cé tinh két noi
ving, tao du dia tang trudng dai han cho Téng céng
ty trong béi canh nhu cau phat trién céng nghiép
ngay cang gia tang.

Téng coéng ty Sonadezi hién bao gém Céng ty me
va 17 cong ty thanh vién, hoat dong trong 4 nhém
linh vuc chinh: bat déng san cdéng nghiép va déan
dung; xay dung va vat liéu xay dung; dich vu va san
ph@m hé trg; cung cap nudc. Véi co cdu nganh nghé
da dang va dinh huéng phat trién ré rang, Sonadezi
khéng ngirng ma réng quy mé, nang cao chat lugng
dich vu va gia tang gia tri bén vimng cho khach hang,
nha dau tu va cdng déng. Song song dé, Téng cong
ty dang day manh qua trinh tai co cdu, chuan héa
thuong hiéu, hoan thién bé may té chirc va md hinh
quan tri, qua dé tao nén tang vimg chac cho giai.
doan phat trién tiép theo theo huéng hién dai, hiél
qua va bén viing. o
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Huén chuong lao déng hang nhat.
Huan chuong Lao déng hang hai cho don vi cé thanh tich xudt sac tirndm 1998-2002.
Huan chuong Lao ddng hang ba cho don vi cé thanh tich xuat sac tir nam 1993-1997.

C& thi dua ctia Chinh phti vi da c6 thanh tich xudt sac trong phong trao thi dua yéu
nudc nam 2015, 2017.

Danh hiéu Anh huing Lao dong.

C& thi dua xudt sac ctia UBND tinh Ddng Nai vi cé thanh tich xuét sac trong phong
trao thi dua yéu nuéc nam tir nam 2016 dén nam 2021.

- (o thi dua xudt sac cia UBND tinh Béng Nai vi cé thanh tich xuat sac trong phong

trao yéu nudc 5 nam giai doan 2015-2019.

+ Cup Doanh nghiép xuat sac ctia UBND tinh Déng Nai.
- Bang khen cua UBND tinh Déng Nai cho doanh nghiép d& cé thanh tich t6t trong

hoat dong san xuét kinh doanh tir ndm 2013 dén nam 2015.

- Bang khen ctia UBND tinh Béng Nai vi d& cé thanh tich trong céng tac phong chéng

dich bénh Covid-19 trén dia ban tinh DN.

- Clp vang Thuong hiéu ndm 2006 tai Hoi chg trién ldm nganh xay dung Vietbuild.

- Bang khen ctia Phong Thuong mai va céng nghiép Viét Nam vi da c6 nhitng déng
g6p tich cuc cho Vuing kinh té trong diém phia Nam.

Chirng nhan Top 50 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam do Hdi s& hitu tri tué Viet Nam
céng nhan nam 2019, 2020

- Top 10 Céng ty bat dong san cong nghiép uy tin do Vietnam Report céng bé.

- Top 10 Doanh nghiép Van héa tiéu biéu thai ky héi nhap; Top 10 Doanh nghiép tiéu
biéu hoc tép va lam theo tu tudng, dao dirc, phong cach H6 Chi Minh trong xay dung
van héa DN nam 2024;

- Top 10 Céng ty UPCoM thuc hién céng bé théng tin va minh bach ctia S& Giao dich

Chimng khoén Ha N&i 4 nam Llién tiép.
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Nganh nghé kinh doanh chinh

Tong cong ty Sonadezi hoat déng trong bén nhém nganh
nghé kinh doanh:

Bat déng san cong nghiép va dén dung

La don vi tién phong trong linh vuc phat trién va kinh doanh ha tang khu céng nghiép tai
tinh Déng Nai ndi riéng va ca nudc néi chung, dén nay Sonadezi dang truc tiép dau tu hoac
lién doanh, lién két khai thac 09 khu cdng nghiép, 01 cum céng nghiép tai tinh Déng Nai, 01
KCN tai Thanh phé H6 Chi Minh, 01 KCN tai tinh L&m Déng véi téng dién tich khoang 4.644,8
ha va lap du &n nghién cu phat trién KCN Ninh Diém tai tinh Khanh Hoa. Déng thai, phat
trién cac du an bat dong san dan dung nham muc dich dap ng nhu cau nha & chat lugng
cao véi gid hop ly véi cac du an tiéu biéu: Khu déan cu An Binh, Khu dén cu phudng Théng
Nhat, Khu dan cu phuding Biru Long, Chung cu Nguyén Van Tréi, Khu déan cu Sonadezi Hiru
Phudc, Nha & xa hoi A6 - A7...

Dich vu hé trg

D& dap ing nhu cau ngay cang cao cla khach hang, dac biét la trong cac khu cdng nghiép,
Tong céng ty Sonadezi da va dang phat trién nhiéu dich vu va san pham hé trg, bao gom:
Dich vu xtr ly nudc thai, chat thai ran; Dao tao ngudn nhan luc; Dich vu van phong cho thué;
Dich vu logistics va kho bai; Dich vu cang bién; Dich vu Golf.

Cung cap nudc

Vi Lgi thé c6 Cdng ty thanh vién la don vi cung cdp nuédc sach cho cdc khu dan cu tép trung

va cac khu céng nghiép trén toan dia ban tinh Déng Nai. Cac du an nha may cung cap nuéc
sach da dugc dau tu trong thai gian qua cung cdp 6n dinh hon 85% lugng nuéc sinh hoat,
san xudt trén dia ban vdi san lugng tiéu thu hon 120 triéu m3 nudc sach. Cung cap nuéc
sach va cac giadi phap vé nudc cho cac khu dan cu tép trung va cac khu cdng nghiép trén
toan dia ban tinh Béng Nai.

Xay dung va vat liéu xay dung

Sonadezi gbp vén, lién doanh, lién két truc tiép dau tu xdy dung céc cdng trinh ha tang lén
nhu: du @n BOT dudng 768, Du én xay dung Cau Héa An, chung cu Nguyén Van Tréi, Khu dan
cu An Binh... Khai thac va kinh doanh vat liéu xdy dung & cac mo da Thién Tan, Xuan Hoa,
Tan Cang 5... Ngoai ra, Sonadezi con thanh céng trong nghién clru, dau tu va phat trién san
pham bé téng thuang pham dugc str dung tai nhiéu cdng trinh L6n.
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DPia ban kinh doanh

cong nghiép Xuan Loc

6ng nghiép Giang Dién
cdng nghiép Sudi Tre

cdng nghiép Thanh Phu
cong nghiép Long Phudc 1

KHANH HOA
Khu céng nghiép Ninh Diém 3
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BAN NHAN SU BAN DU AN KINH DOANH
T6 chirc thuc hién céc cdng tac quan ly hé théng nhan su Téng cong ty: Tham muu va té chic thuc hién cdng tac:
Céng tac xay dung so do td chirc chia Tong cong ty, chic nang nhiém vu cadc Ban/Van phong; - Dautu phéat trién cac du an clia Tong cong ty;
Céng tac tuyén dung, thuc hién tha tuc ky hop déng lao déng; - Cong tac quan ly, van hanh Khu céng nghiép Bién Hoa 1;
Céng tac quan ly, cdp nhat hd so ngudi lao déng Téng cong ty; - Cong tac quan ly mai truong;
Céng tac bd nhiém, mién nhiém can bd; Cur, clr lai, thdi cir ngudi dai dién phan von; . (C6ng tac dau tu phat trién du an cda cac Cong ty thanh vién;
Céng tac quy hoach can bd lanh dao, quan ly tai Tong céng ty (Céng ty me) va cac Cong ty - (Co6ngtacban hang.
thanh vién; ) =
Céng tac dao tao, phat trién nhan su; BAN QUAN TRITONG HOP
Coéng tac danh gid cén bd - nhan vién, Ngudi dai dién phan von Nha nudc, Ngudi dai dién Tham muu va t8 chdrc thuc hién:
phan vén Sonadezi; . Xay dung va trién khai thuc hién chién lugc kinh doanh, chién lugc dau tu tai chinh, ké
Céng tac thi dua khen thudng; ' , hoach tai chinh toan Téng cong ty;
Cong tac xay dung hé théng luong va thuc hién cac ché dé dai ngé theo quy dinh cua Tong . Cdng tac quan hé véi cd déng, cong bd thong tin theo Luat Doanh nghiép va Luat Ching
cong ty va Nha nudéc. khoan;
~ . . Céng tac thu ky HAi déng quan tri va thu ky Téng gidm dédc;
BAN KE TOAN . C6ng tac xa hdi cdng dong chung clia toan Téng cong ty.
Tham muu va tf‘)’ chifc thuc hién cac cdng téc: CHI N HAN H CUA TdNG CGNG TY TAI
- (o6ngtackiém soat hé thong ké toan cua Tong cong ty; S X . '
Céng tac hoach dinh va huy déng vén phuc vu kinh doanh; THANH PHO HO CHI MINH

Dé xuat dinh hudng chung cho ca Téng céng ty vé hach todn, phén bé chi phi, doanh thu, lap

bao cao tai chinh. Chi nhanh la don vi phu thudc cda Téng cdng ty Sonadezi, dugc thanh lp theo Nghi Quyét s6

VAN PHONG 211/NQ-SNZ-QTTH ngay 12/2018 ctia HDQT Téng céng ty CP Phat trién KCN, cé chirc nang xay
dung ké hoach kinh doanh céc san pham, dich vu ctia Chi nhanh; Té chic thuc hién cung cap
Tham muu va td chiic thuc hién cac cdng tac Quan tri hanh chinh - van phong, Van thu luu trir cac san pham, dich vu ctia Chi nhanh va phoi hgp véi cac don vi c6 lién quan trong viéc cung cap
va van phong dién tur. céc san pham dich vuy; Thuc hién céng tac quan tri Chi nhanh theo quy dinh clia Tong céng ty.
BAN CHUYEN DOI SO VA QLCL BAN CHUYEN VIEN
Tham muu va t6 chirc thuc hién céc cdng tac sau: . Thuc hién céng tac xdy dung Dang cua Tong cong ty;
Céng tac chuyén déi s6; . (dngtac doan thé (céng doan, doan thanh nién, héi cuu chién binh) ctia Tong cong ty;
Céng tac quan tri mang; - Thuc hién céng tac phong chdng tham nhiing, thuc hanh tiét kiém chéng lang phi;
Cong tac digital marketing; «  Thuc hién cong tac luc lugng tu vé.

Céng tac truyén théng;

Cong tac quan ly thuong hiéu;
Cdng tac quan tri chat lugng;
Céng tac phép ché.
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CAC CONG TY THANH VIEN

- Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép ’". Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh
4 s6 2 e

Dzo LONE THAKK

Dia chi S6 47, duding D9, Khu dan cu dudng V6 Thij Sau, khu phé Vinh o Bia chi Khu céng nghiép Long Thanh, xa An Phuéc, tinh Déng Nai
Thanh, phuding Tran Bién, tinh Dong Nai _ ' . - . R . ) N A A
_ . Linh vuc kinh doanh Dau tu xay dung va kinh doanh co so ha tang Khu cong nghiép
mdﬁnb Dau tu xay dung, kinh doanh bat déng san, cho thué khu cén : \ .
LGl ng;'iép ZY OLREST i alulnial -~ Vén digu lé - 291.148.400.000 dong

V6n digu Lé 303.047.580.000 dbng ~ VéngépclaSonadezi . 153.570.000.000 déng
V6n gép ctia Sonadezi 175.341.600.000 doéng R Ty lé gop von Cl_]‘_a Sonadezi- _ 5535\%%

Ty & gbp von cua Sonadezi  57,86%

K&t qua kinh doanh - Ket'querkinh doanh
: triéu dong ~—— Baon vi tinh: triéu dong

CHi TIEU NAM 2025

Tong tai san 1.401.891 Tong tai san . 2.028.016
Doanh thu 787.255 " Doanh thu 570.584
Lgi nhudn truéc thué 301.055 Loi nhuan truée thué \ 170.

Loi nhuan sau thué 239.897 Loi nhuén sau thué 140.687
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y 4 Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh Cong ty Co phan Sonadezi Chau Durc

DS St
Diachi ST So1 Puong 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phua

it tinh Déng Nai -
- Linh vuc kinh doanh Kinh doanh co s@ ha téng// = Linh vuc kinh do h
- da/*’ ot - kmh doanh bat dong san va kinh deanh:dich vu thé thao golf.
- 300.000.000.000 déng ’__‘,--“‘ : __ —_—
: _Véndiéeulée 1 .799.858.630.000 dong
Vén gbp cla Sonadezi 843.120.000. 000 déng

Ty lé gbp v6n chia Sonadezi 46, 849%

-

Két gira kinh doanh , K&t qua kinh doanh
7 S T ' Daon vi tinh: triéu déng
IEU NAM 2025 CHi TIEU NAM 2025

- Tﬁ;ih"g'_"fé'i: san 1.854.003 Téng tai san 8121,

' Doanh thu 542.077 Doanh thu 1.032.415
Loi nhuan trudc thué 248.917 Loi nhuén truéc thué 423.116

Loi nhuén sau thué 201.715 Loi nhuén sau thué 330.996
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Céng ty C6 phan Sonadezi Binh Thuén ” Céng ty C6 phan Sonadezi Khdnh Hoa

VA

V' 4

SOMADEZ| ol 4
BINH THUAN KHANH HOA

W ADEZ]

Dia chi S6 443 Thén 6, xa Tan Minh, tinh Ldm Déng Dia chi L6 LK37 - 12B, Khu dd thi My Gia, phuong Nam Nha Trang, tinh

Linh vuc kinh doanh kinh doanh bat déng san, quyén sur dung dat thudc chi sd hiu, Khanh Hoa
chu str dung hoac di thué Linh vuc kinh doanh kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thudc chi sa hiru,

R - PR chu str dung hodc di thué

VVon diéu lé 400.000.000.000 dong
: ' \/6n diéu Llé 550.000.000.000 déng

\/6n gép clia Sonadezi 168.000.000.000 déng

e o . s ' ' : v e, W Vén gbp cla Sonadezi 220.381.000.000 dong
Ty le gop von cua Sonadezi  42,00% e : PR £ i

\\ R : S L e Ty lé gbp v6n chia Sonadezi  40,07%

Két qua kinhdoanh = | 3 Két qua kinh doanh

. Don v tinh: triéu dong Bon vitinh: trigu dong

IEU NAM 2025 o

CHIi TIEU

_ NAM 2025
Tong tai san . 1.032185 . Toéng tai san "‘—____ 559.591

Doanh thu 201.310 Doanh thu 11.280

Loi nhuén truéc thué R Loi nhuan truéc thué = ' e 9.091
Loi nhuan sau thué 55.954 Loi nhuan sau thué 7.238
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_

” Céng ty C6 phan Sonadezi Giang Dién
:GIIA);.;..I..!i.IH
“Piachi : Tang 1,56 1, Puding 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuding Tran

_Bién, tinh Dong Nai

~ Uinhvuc kinh doanh

y 4 Coéng ty Co6 phan Sonadezi An Binh
AR
Dia chi S8 113 - 116 16 C2, Duding s6 9, Khu dan cu An Binh, phuong Tran
== - Bién, tinh Déng Nai
Linh i Xay dungcong trinh
Vén diéu Lé 62.250.000.000 déng

"'Kinh doanh co sé Hé’téng khu cong nghiép

Vén gbp cua Sonadezi 23.625.000.000 déng

Vén disu L& 548.980.000.000 dong

My

Ty & gbp von cua Sonadezi  37,95%

‘I
.,

V6n-g6p cla Sonadez_i.:_ 255.000.000.000 dong N

Két qua kinh doanh

Don vi tinh: triéu déng

IEU NAM 2025

Téng tai san 551.364
Doanh thu 305.997
Loi nhuén truéc thué 24.658
Loi nhuan sau thué 18.293

Ty 6 g6p vén clia Sonadezi  46,45%

é kinh doanh

Pon vi tinh: triéh&\

CHIi TIEU

Téng tai san 4.793.390
Doanh thu 684.286
Lgi nhuan trudéc thué T : 883

236633

Lgi nhuan sau thué




CHUONG 1: THONG TIN CHUNG

4

DHC

Dia chi

Céng ty C6 phan Kinh doanh nha Déng Nai

Linh vuc kinh doanh

S6 121 Phan Chu Trinh, phudng Tran Biéh,__tinh Doéng Nai

Kinh doanh nha va ha tang, xay dung

\Vén diéu & 48.720.000.000 dong
Vén gép cua Sonadezi 17.539.200.000 déng
Ty lé gbp vOn clia Sonadezi  36,00% ~e

Két qua doanh

Don vi tinh: triéu déng.

ng tai san 2.481.497
Doanh thu 5717.356
Loi nhudn trudc thué 61.524
Loi nhuan sau thué 50.268

3

y A Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung va Vat liéu

&y
DNC

Dia chi

Doéng Nai

S8 138, Khu phd 1, DPudng Nguyén Ai Quéc (quéc 16 1K cii), phuang
Trang Dai, tinh Déng Nai

Linh vuc kinh doanh

San xuat céng nghiép va dich vu

Vén diéu lé

128.340.000.000 déng

\Vén gbép cua Sonadezi

- Tylé gbp v6n clia Sonadezi

46.193.400.000 déng

3599%

=+

Két qua kinh doanh

Tong tai san

.

Don vi tinh: triéu déng

Doanh thu 38.168
Loi nhuén truéc thué ‘K (26.4?2 .
Lgi nhuan sau thué (26.470)
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’ Cong ty C6 phan Xay dung Déng Nai ” Céng ty C6 phan Son Déng Nai
»y DONASA
DONACONS --

Dia chi S6 09, dudrng Huynh Van Nghé, phudng Tran Bién, tinh Déng Nai Dia chi Dudng sé 6, Khu céng nghiép H6 Nai, phutng Hd Nai, tinh Déng Nai
Linh vuc kinh doanh : Xay dung céng trinh dan dung : Linh vuc kinh doanh San xuatkinh doanh san phamvé son, san xuat matit (b6t trét tudng)
- Véndiéu lé - 21.000.000.000 dong iR Vén diéu lé 30.364.360.000 dong
Vén gép cia Sonadezi ~ 8.400.000.000 déng V6n gép cua Sonadezi 9.110.880.000 déng
Ty lé gép von clia Sonadezi  40,00% _ Ty lé gbp vén cla SOBE\ 30,01%

‘Kétquakinhdoanh G

d,.-fB’d'rfi vi tinh: triéu déng N Pon vi.;c'i’ﬁh::triéu dong

IEU NAM 2025

CHi TIEU

Tong tai san 118.000 Tongtaisan s e S 106348

Doanh thu 88.663 Doanh thu 115.460
: ,\ P ~ . A , - B o - - i N \\

Loi nhuan trudc thué : 1.339 Loi nhuan trugc thug ™. e - 9.001

Loi nhuan sau thué 1M Loi nhuén sau thué 6.687
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' 4

Syl A TYE T
yLINALDEL

ENVIRONMENT

Céng ty C6 phan Mai trudng Sonadezi

Dia chi . S6 12, dudng Huynh Van Nghé, phudng Tran Bién, tinh Déng Nai

Linh vuc kinh doanh Kinh doanh dich vu

Vén diéu L& 300.000.000.000 déng

V&n gbp clia Sonadezi 192.128.460.000 déng e

Ty lé gbp vOn clia Sonadezi  64,04%

Két qué kinh doanh

Téng tai san ~ 535.951
Doanh thu 432106
Lgi nhuan trudc thué \ 16944
Loi nhudn sau thué 14.395
T

TIEU NAM 2025 :

S

w4

DOMNG NAI PORT

Céng ty C6 phan Cang Déng Nai

Dia chi 1B - D3, khu phé Binh Duong, phuéng Long Hung, tinh Déng Nai

Linh vuc kinh doanh Kinh doanh dich vu cang bién

\on diéu lé 555.658.200.000 déng
Vén gbp cla Sonadezi 283.386.600.000 dong
Ty L& gbép von cia Sonadezi  51,00%

. Don vi tinh: triéu déng
NAM 2025
1.843.894

Doanh thu

Lgi nhuan truéc t'_‘h:E\\\:\

Loi nhuan sau thué

1615.889

545.601 /

436.494
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Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Dia chi Tang 8, Tb.a‘nh'é Sonadezi, S6 1Dudng sd 1,

Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trén.Bién, tinh Déng Nai

Linh vuc kinh doanh : g “. Dichvu
V6n dieu & -~ 50.000.000.000 déng
Vén gép clia Sonadezi ~10.000.000.000 déng
Ty & gbp von clia Sonadezi ' RO - - 20,00%

Két qua kinh doanh .,

NAM 2025
Tong tai san —— 624.6 ;
Doanh thu 529.464
Loi nhudn trudc thué e s9ams
Loi nhudn sau thué 38.821

"~

B

Trudng Cao dang Cong nghé va

39

N )

Quan tri

~

Sonadezi

Dia chi

Sé 01, dudng 6A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long
Hung, tinh Déng Nai M

Linh vuc kinh doanh

Dao tao va boi dudng can bo cé trinh dd cao dang va cac trinh do
thap hon trong linh vuc giay da, dét may va kinh t&; va nghién
ctru khoa hoc phuc vu yéu cau phat trién kinh té xa hoi

Vén diéu L&

85.484.161.847 déng

“\/6n gbp cua Sonadezi

34.193.664.738 dong

40,00%

Ty lé gbp von clia Sonadezi

Két qua kinh doanh

' Don vi tinh: triéu dong

Téng tai san " 146.855
Doanh thu 90.503
MC thué 21.559

~ Lgi nhuan sau thué

18.579
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y 4 Coéng ty Co6 phan Cap nudc Déng Nai
DOWACO | = 1
1
1
i
i -
Dia chi S6 48 dudng Cach Mang Thang Tam, phudng Tran Bién, tinh =3
Dong Nai o JUERR:
g Ll 1k
2 s ¢ I -1 1
Linh vuc kinh doanh Cung cap nudc sach, dich vu lap dat va san xuat nudc tinh khiét : I T 1
Vén digu L& 1.200.000.000.000 dbng - [ 5
=l =T 1
: —H L o
V6n gép chia Sonadezi 767.869.200.000 déng —} =7 ﬁ 7 ,E
Ty l& gbp von clia Sonadezi  63,99% H ;:P%_%‘Egé ’ﬁ = e SR
1 i_ ::—1—|J|_._-— b ﬁ;«ms‘}{. :a—"::‘::w,
& H | H— T ] e o *1__.
. . ,r-ta__; 4 - —— Lf — P Lt
& ,_rw((‘ﬁ ) hy . —__._—l1 !"

Két qua kinh'doanh

R o E)dri'v-i'r’cl'n +triéu dong

Tongtaisan 3.238.847

Doanh thu 1174.525
Loi nhuan truéc thué - S W ~300.896
Loi nhudn sau thué 271.449
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

Sirménh Gia tri cot Loi

- Cung cap cac san pham va dich vu hiéu qua, dang tin cdy, dép (ng nhu cau phat trién cla TJN —’Tao dl_{ng V? giCLvCrn~g sutin nhiém véi khach hang, déi tac va cng dong, &y uy tin lam
doanh nghiép va xa hoi. nén tang phat trién bén ving.

TAM - Thau hiéu va tuan thd cac tieu chudn cao nhat vé dao dic va cidc nguyén tac trong
. . kinh doanh; trong cdc méi quan hé véi khach hang cling nhu véi cdng ddng. Phat trién kinh
- Bong gop vao sur phat trién bén vimg cda dia phuong, gidp Dong Nai tré thanh mot trong doanh song hanh véi trach nhiém bao vé mai truing xanh, huéng dén su bén virng.

nhirg trung tédm dich vu cdng nghiép lén nhat ca nudc.

- Mang lai gia tri dich thuc cho khach hang théng qua chat lugng va su chuyén nghiép.

TRI - Khong ngimg cai tién, sdng tao, t6i uu héa hiéu qua hoat dong, nang cao nang luc
. canh tranh va tao ra nhiing gia tri thiét thuc cho doanh nghiép va xa héi.

Tam nhin Nhimng gia tri nay khéng chi la kim chi nam cho Sonadezi trong qua trinh phat trién ma con
la nén tang virng chac dé doanh nghiép chinh phuc nhitng muc tiéu lén hon trong tuong Lai.

Sonadezi huéng téi trd thanh doanh nghiép hang dau trong linh vuc bat déng san céng
nghiép, bat déng san dan dung va cac dich vu hé tro tai Viet Nam, khang dinh vi thé viing chac
trong nganh va tao ra gia tri bén virng cho khach hang, nha dau tu va céng déng.
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CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

Trung thanh véi nhitng nguyén tac da nudi duéng va dinh hinh Sonadezi sudt 35 nam qua,
Téng cong ty ludn kién tri theo dudi sir ménh tao ra gia tri bén virng, khéng ngirng déi mai va
phét trién dé mang lai gi ich ldu dai cho khach hang, d6i tac va cdng déng.

- Gilr vitng uy tin va trach nhiém: Xay dung long tin bang chat luong san pham, dich vu va
phong cach lam viéc chuyén nghiép.

- Khéng ngimg ddi méi va cai tién: Ung dung cdng nghé, nang cao chéat lugng quan tri dé toi
uu héa hoat déng san xuat kinh doanh.

- Phét trién bén viing, hai hoa lgi ich: Dat lgi ich clia khach hang va céng déng song hanh
cung su phat trién cia doanh nghiép, hudng téi muc tiéu thinh vugng chung.

Téng cdng ty Sonadezi cam két gilr vitng nguyén tac kinh doanh, khéng ngirng déi méi va
phat trién dé mang lai gia tri bén virng, déng gép vao su thinh vugng chung clia xa hoi,
doanh nghiép va khach hang.

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

T6i uu hé thong - nang cao Tang cudong lién két ndi b, phat huy Llgi thé timg don vi,
hiéu qua hoat dong khai thac hiéu qua quy dat, nang cao nang luc canh tranh
va han ché rui ro trong phat trién du an.

Md& rong dau tu — phattriéndudn  Chu déng tham gia dé xuat
va quy dat chon nha dau tu. Tang cudng ¢
kiém, phat trién cac du an tiém na
bao gobm céc du an thuéc linh vuc k
céng ty tai khu vuc phia Bac cla tinh Dong
trién khai hiéu qua cac du an trong diém nh
Ninh Diém 3. Nghién ciru, thic ddy hgp tac dau tu Ve
d6i tac uy tin, cé tiem luc dé dau tu phat trién cac khu cong
nghiép, khu dén cu tai cac dia ban tiém nang.

zhién clu, tim
neoai tinh

A2

s

B6i méi thu hit dau tu - phattrién  Uu tién thu hiat FDI thé hé méi, cong nghé cao, céng

KCN bén viing nghiép sach; da dang hda déi tdc va nang cao ty Lé lap
. day céc khu céng nghiép.

| _\_"'1_ & &

@)

]
b ./; !

o

Nang cao quan tri — chuyén déisé  Ung dung cdng nghé, nang cao chat luong quan tri
theo chuan muc hién dai, phat trién mé hinh khu céng
nghiép théng minh va cai thién chat lugng san pham,

(,_ dich vu.

I=]

Cdng co tai chinh va nguén luc Dam bao nén tang tai chinh vilng manh, chi dong
ngudn von, trién khai tai co cau, tinh gon bd may va
tap trung nguoén luc vao linh vuc c6t LBi.

hoa doanh nghiép

dat, dau thau lua

Phat trién nguon nhan luc - van Nang cao chat lugng nhan su, xay dung doéi ngi ké
' can, phat trién mdi truong lam viéc chuyén nghiép,
sang tao, hudng téi phat trién bén virng.
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CAC RUI RO

R0 ro kinh té

Kinh t& — xa héi thé gigi trai qua mét nam day bién déng véi nhiéu bat 6n, bat dinh khi xung
dét vii trang, giao tranh tai nhiéu diém néng chua chdm dit do canh tranh chién lugc gitra
céc cudng qudc va chi nghia dén téc de doa an ninh, hoa binh cla khu vuc va thé giéi. Ciing
V@i d6, cudc chién thué quan buing né, thién tai, bién déi khi hadu gay hau qua nghiém trong,
thach thic d6i véi dam bao an ninh nang lugng, an ninh luong thuc ngay cang gia tang. Tuy
nhién, chinh séch thué quan thuc té cha Hoa Ky thap hon so véi céng bé ban dau; lam phat
tiép tuc xu hudng giam & nhiéu qudc gia; cac chinh sach vi md thiac dady tang trudng; diéu
kién tai chinh cai thién nho lac quan vé tac ddng tiém nang cla céng nghé mai, dau tu tri tué
nhan tao (Al) manh mé trd thanh xu thé méi va dong luc quan trong dé nang cao sic canh
tranh, nang suat lao déng cla cac quoc gia.

Trong nudc, nam 2025 la nam cé y nghia dac biét quan trong véi nhiéu ddu mdc néi bat:
& nam cudi thuc hién Ké hoach phat trién kinh t& - x& hdi 5 ndam 2021-2025; & ndm thuc
hién cudc cach mang vé té chirc bd may Chinh phu, sép xép lai don vi hanh chinh céc cap va
xay dung té chirc chinh quyén dia phuong hai cép; la giai doan ban Lé cta kinh té Viét Nam
budc vao “ky nguyén phat trién mdéi" véi dinh hudng chinh sach chién lugc cho giai doan
2026-2030. Bén canh dé, nam 2025 cling la nam nén kinh té nuéc ta phai déi mat vdi nhiéu
khé khan, thach thirc khi déng thai chiu tac déng tir bién dong qudc té va thién tai nhu mua,
bao, ngap lut, L0 quét, sat L& dat xay ra tai cac dia phuong, anh hudng dén hoat ddong san
xuat kinh doanh va doi séng cla ngudi dan.

LA

. =

“M

A

Trong béi canh dé, dudi su lanh dao cia Dang, su chi dao linh hoat, quyét liét, kip thai,
hiéu qua cta Chinh phd, Tha tuéng Chinh phu, cac b, nganh, dia phuong da theo doi chat
ché nhirng bién dong cua tinh hinh kinh té thé gidi va trong nudc, nd luc thuc hién déng
bé nhiém vu, gidi phap, nén kinh té nudc ta dat dugc két qua toan dién trén nhiéu nganh,
linh vuc, kinh té vi mé 6n dinh, lam phat trong tam kiém soat. Vugt qua nhirng du bdo than
trong dau nam va nhing bién dong cua kinh té toan cau, Viét Nam da hoan thanh “ca dap”
an tugng trong nam 2025: tang trudng kinh té nam 2025 dat 8,02%, lam phat co ban dugc
kiém soat & muc 3,21% so véi nam truéc, diéu nay da phan anh dinh huéng chinh séach day
quyét tédm cda Chinh phu.

Budc sang nam 2026, cau chuyén tang trudng cla kinh té Viét Nam khéng chi la nhanh hay
ch@m, ma la tang trudng dua trén nén tang nao. Trong khi d6, muc tiéu tang trudng tir 10%
trd lén ma Qudc hoi dat ra da day yéu cau cai cach lén mot ndc méi. Trong béi canh du dia
chinh sach khéng con déi dao, day khdng chi la bai toan cta riéng nam 2026, ma mang tinh
ban Lé cho ca giai doan tiép theo. Chinh vi vay, khéng chi dat muc tiéu tang trudng cao, ma
con xac dinh cai cach thé ché la trong tam, coi day la diéu kién tién quyét dé giam chi phi va
nang cao nang luc canh tranh cta nén kinh té.
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Rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh a rdi ro lién quan dén su giam gia tai chinh (con goi la rdi ro giam gia tai
chinh) va rui ro tir viéc thuc hién cac quyét dinh tai chinh lam anh hudng dén lgi nhuén cda
doanh nghiép. Rui ro tai chinh la nhirng tén that c6 thé xay ra gan lién véi hoat ddng tai chinh
va muc dé sur dung ng clia doanh nghiép lam anh hudng dén su tang trudng va uy tin cla
doanh nghiép.

Trong bdi cdnh mdi trudng kinh doanh luén tiém an nhiéu yéu td bién déng, dé kiém soat
hiéu qua céc rui ro tai chinh, Téng cdng ty da ban hanh céc quy ché néi bd vé cong tac quan
tri tai chinh nhu Quy ché quan ly tai chinh, Quy ché quan ly ng, Quy ché chi tiéu néi bd... Bén
canh dé, Tong cong ty ciing luén chu trong viéc lap k& hoach tai chinh gan véi ké hoach san
xudt kinh doanh, gitip Téng céng ty chi déng trong viéc sir dung von va kiém soat chi phi; xay
dung céc kich ban ting phé véi nhitng thay déi cé thé xay ra, chi ddng nhirng phuong an va
céng cu phong ngira, du kién cac bién phap chi ddng dé xur ly rui ro khi né xay ra.
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Rui ro dac thu

B6i thudng gidi phdng mat bang la mét trong nhirng budc quan trong trong qua trinh phéat
trién du an bat déng san céng nghiép va dan dung. Tuy nhién, céng tac nay luén gap mét so
khé khan nhu tién d6 bbi thudng cham, viéc thay ddi don gia dat cia Nha nudc, chénh léch
gilta gid dén bl va gia thi trudng, v.v... Diu nay anh hudng truc tiép dén tién dd trién khai
du &n, chi phi dau tu du &n tang va anh hudng truc tiép dén két qua kinh doanh cta Tong
cong ty.

Viéc tham gia dau gia dat dé phat trién du @n méi la mot trong nhirng chién lugc quan trong
nham ma réng quy dat va phat trién kinh doanh. Tuy nhién, qué trinh nay tiém an nhiéu rai
ro vé tai chinh, phap ly va chién lugc, dac biét lién quan dén co sé xay dung gia du thau dé
dam bao tring thau ma van duy tri hiéu qua kinh doanh.

Giai doan chudn bi du an déng vai trd nén tang quyét dinh dén hiéu qua trién khai va van
hanh du an. Néu qua trinh lap ké hoach khéng day du hoac khéng sat véi thuc té, doanh
nghiép cé thé déi mat véi nhiéu rdi ro veé tién dd, chi phi va hiéu qua dau tu.

Giai doan thuc hién du &n la thai diém phat sinh nhiéu rdi ro do anh hudng tir thiét ké, thi
cong, vat liéu, nhan su, méi trudng va quan Ly tién dé. Néu khéng kiém soat chat ché, doanh
nghiép c6 thé ddi mat véi cham tién dé, phat sinh chi phi, anh hudng chat lugng céng trinh
va an toan lao dong.

Nham han ché rui ro tir giai doan chuan bi dén trién khai thuc hién du én, Téng cong ty luén
thuc hién theo doi, giam sat chat ché tién dé va ngén sach. Cac bé phén chuyén mén dugc
giao nhiém vu l&p béo cdo dinh ky, phan tich tinh hinh thuc té va dé xuat phuong an tng phé
kip thai khi cé thay dai.

_ug
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Rui ro vé chinh séch phap luat

Lad mdt doanh nghiép hoat déng theo mé hinh céng ty cé phan, Téng cdng ty
Sonadezi chiu s chi phéi cia nhiéu quy dinh phép luat, bao gbm Luat Doanh nghiép, Luat
Dat dai, Luat Xay dung, Ludt Ching khoan, Ludt Dau tu... Nhirng quy dinh nay anh hudng truc
tiép dén hoat déng kinh doanh, quan tri va quan hé véi ngudi lao déng, quan hé véi c6 dong,
khach hang va cac bén lién quan.

Trong moi truang kinh doanh ngay cang chiu su diéu chinh cda nhiéu quy dinh phép luat,
Téng coéng ty Sonadezi can tiép tuc duy tri hé théng quan tri phap ly chat ché va hiéu qua dé
kiém soat rui ro va dam bao hoat dong 6n dinh.

Viéc duy tri hé théng quan tri phap ly hiéu qua khéng chi gitp Téng cdng ty Sonadezi kiém

soat rui ro, ma con la nén tang quan trong dé phat trién bén virng, nang cao uy tin va kha
nang canh tranh. Bén canh dé gitp Téng céng ty chu déng thich ng véi cac thay déi cla
chinh sach phap luat, dam bao moi hoat déng déu minh bach va tuan thi dang quy dinh.

Nham ngan ngilra céc rui ro vé phép ly, tdng cudng su minh bach va uy tin cia Tong céng ty
trén thi truong, Téng cong ty thudng xuyén ra soat, kip thai cdp nhat cac quy dinh ndi bd dé
dam bao phi hgp véi quy dinh hién hanh. Déng thai, Téng céng ty sir dung dich vu tu van luat
d6i vGi cac van dé phép ly nam ngoai pham vi chuyén mdn nham dam bao tudn thu ding quy
dinh ca phap luat va gidm thiéu rui ro phap ly trong hoat déng kinh doanh.

Rui ro khac
Ngoai cac rui ro trén, hoat déng kinh doanh clia Téng céng ty con chiu anh hudng tir nhimng

rdi ro bat kha khang nhu thién tai, déng dat, dich bénh, LG lut... Néu xay ra, cac rui ro nay cd
thé gay thiét hai nghiém trong vé vat chat va con ngudi.

Nham han ché t6i da thiét hai, Tong cdng ty da trién khai nhiéu bién phap phong ngira va
giam thiéu rui ro, bao gdm: mua bao hiém tai san, bao hiém cho nhéan vién, ndng cao nhan
thdc va dao tao vé phong chay chira chay, vé sinh an toan lao dong...

s

Rui ro su cd moi truong

Trong qua trinh san xuat kinh doanh cda Téng cdng ty cling nhu cla cac doanh nghiép
khéch hang trong KCN, tiém &n nguy co xay ra cac su cd mdi trudng, c6 thé gdy 6 nhiém, suy
thodi hodac bién ddi méi truong nghiém trong. Mét s6 rui ro mdi trudng dién hinh bao gobm:

Xa thai chua dat chudn: Nudc thai, khi thai chua dugc xir ly dat quy chudn ky thuat moi
truong trudce khi thai ra moi truong.

XU ly chat thai khdng ding quy dinh: Van chuyén, chén lap, dé thai, dét chat thai ran,
chat thai nguy hai khdng tuan thd quy trinh ky thuat va quy dinh phap luat.

Su ¢ ky thudt: Ro ri, v& dudng 6ng cap nudc, nudc thai gdy anh hudng dén ha tang va
maoi trudong xung quanh.

Su cd chay né, ro ri héa chat: Nguy co xay ra tai cdc nha may trong KCN hoac trong qua
trinh van chuyén.

Nudc thai vuat gidi han: Lugng nudc thai cda cdc doanh nghiép trong KCN vuot mic tiép
nhan ctia nha may xur ly nudc thai tap trung.

Qua tai cdng suat xr ly: Lugng nudc thai tiép nhan vugt céng suat cia nha may xur ly
nudc thai, gdy anh hudng dén hiéu qua xur ly va mai truong.
Dé han ché tac dong clia cac su cd mdi trudng, Tong cong ty da lap cac phuong an du phong
tlr khdu thiét ké, thi cong dén van hanh, thiét lap va thuc hién ding quy trinh van hanh,
thuding xuyén kiém tra, danh gia va diéu chinh cac hoat ddng bao vé mdi trudng dam bao
muc do an toan cao nhat.
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Tinh hinh san xuat kinh doanh nam 2025

Nam 2025, kinh té - chinh tri thé giéi tiép tuc bién déng manh, khién mai truong toan cau
thém bat dinh va tdc dong da chiéu tdi kinh té Viét Nam. Tuy nhién, day la nam dat nudc ta tang
trudng but phé va thuc hién nhiéu quyét séch lich sur, kinh té dat nudc budc vao mét chu ky cai
cach sadu han, huéng tdi tang trudng cao va bén ving.

N&m 2025, mac du gap nhiéu khé khan trong hoat déng san xuat kinh doanh nhung dugc su
quan tam chi dao cdia Tinh Gy, Uy ban nhan dan tinh, su hb tro truc tiép, thudng xuyén cta cac
sd, ban, nganh; déng thai la su lanh dao, chi dao sau sat cdia Ban chap hanh Dang bd, dinh
hudng chia H6i ddng Quan tri cling su nd luc cao clia Ban TGD, cac Cong ty thanh vién va toan
thé CBNV, hé théng Sonadezi da co ban hoan thanh céac chi tiéu, nhiém vu dugc giao clia nam
2025 nhu sau:

K&t qua kinh doanh hgp nhat cla toan Téng cdng ty ghi
nhan tdng doanh thu dat 7149 ty déng, tuong duong
107,01% so véi ké hoach va tang 15,82% so véi nam 2024;
loi nhuén sau thué dat 2131ty déng, vuot 51,79% so vdi ké
hoach vatang 31,56% so véi nam 2024, la do trong nam da
ghi nhan dugc cac khoan lgi nhudn phat sinh tir cac giao
dich ndi bd bi loai trirtir cdc nam trudc. Két qua kinh doanh
hop nhéat ghi nhén né luc cla cédc cdng ty thanh vién trong
viéc trién khai ké hoach san xuat kinh doanh, qua dé da
s6 da hoan thanh va vuat ké hoach. Mét s6 Céng ty cd ty
& hoan thanh ké hoach lgi nhudn sau thué vuot tréi nhu
Céng ty CP Sonadezi Binh Thuén vugt 122,20% ké hoach,
Céng ty CP Dich vu Sonadezi vuot 119,85% ké hoach.

21 31 ty dong

lgi nhudn sau thué hop nhat

576 ty dong Két qua kinh dqanh tai Coéng ty me ghi nhan tﬁ’ng’doanh
thu dat 720 ty dong, tuong duong 90,69% so véi ké hoach
va giam 6,89% so véi nam 2024. Nguyén nhan do cong tac
tiép thi chuyén nhugng quyén thué dat tai KCN Chau Diic
chua dat ké hoach; do cac doanh nghiép tai KCN Bién Hoa
1 phai ngimg san xuét dé di doi nén anh hudng dén hoat
déng kinh doanh ctia KCN Bién Hoa 1; nhimg vudng mac vé
phap ly va thi tuc dinh gid nén viéc thodi vén tai cdc doanh
nghiép chua thuc hién ding nhu ké hoach nén khéng phat
sinh doanh thu tir hoat dong nay. Tuy nhién, lgi nhuédn sau
thué dat 576 ty dong, vuot 12,90% ké hoach; tdng s6 phat
sinh phai nép ngan sach dat 82,14% ké hoach do trong
nam tiép tuc dugc giam 30% tién thué dat KCN Bién Hoa 1
va khéng phat sinh thué thu nhap doanh nghiép.

loi nhuén sau thué Céng ty me

Céng ty me da gbép 220.381 triéu déng thanh lap va s&
hiru 40,07% vén diéu & Cong ty CP Sonadezi Khanh Hoa
dé trién khai Du &n KCN Ninh Diém 3.

_ss

Tinh hinh thuc hién du an

Du &n Tong cdng ty

Vi chi truong uu tién ngudn luc dau tu cac du an tao téc dong kinh té - xa hdi cho dia phuong
va phéat trién bén viing, hé théng Sonadezi da phat trién thanh céng hé sinh thai céng nghiép
— dbd thj - dich vu quy md, déng gbp tich cuc cho su phat trién kinh té - xa hdi clia tinh Déng Nai
va nhiéu dia phuong.

Trong nam 2025, cac dan vi thanh vién tiép tuc trién khai

hoat déng dau tu va van hanh trén nhiéu linh vuc. Riéng

linh vuc khu céng nghiép, dén hét nam 2025, Sonadezi

va cac don vi thanh vién da dau tu 12 KCN tai Déng Nai,

TP.HCM va Ladm Déng véi téng dién tich khoang 4.600

ha; thu hat dau tu dat khoang 12 ty USD va hon 30.000

12 xhu cong nghiep ty dong, déng thdi cung ing san pham, dich vu cho hon

tai Dong Nai, Tp. HCM va Lam Dong 1.000 doanh nghiép FDI va DDI. Bén canh dé, linh vuc cang

tép trung dau tu, ndng cap co sd ha tang bén bai va trang

thiét bi xép d& chuyén dung phuc vu hang container, dap

(ng nhu cau san lugng gia tang va nang cao chat lugng

120 wicy ms dich vu; déng thdi trién khai hiéu qua ang dung E-port,

trieu m gbp phan rdt ngan thai gian lam thi tuc, han ché giao dich

tién mat va nang cao hiéu qua quan ly dong tién. Linh vuc

cdp nudc duy tri cung cap nudc sach cho 30 phudng, xa

va 18 khu céng nghiép trén dia ban tinh Dong Nai véi hon

328.000 khach hang, san lugng nam 2025 udc dat trén

120 triéu m3. Linh vuc méi trudng tiép tuc dau tu, khai thac

cac khu xur ly chat thai, déng thai thuc hién thu gom, vén

chuyén va xtr ly rac sinh hoat cho 44 xa, phudng trén dia
ban tinh Déng Nai.

san lugng nudc nam 2025

62 ha dat cong nghiép Ngay 19/12/2025, Sonadezi Binh Thuan da to chirc khanh
d4 cho ky dugc théa thuan cho thué thanh Khu céng nghiép Tan Bic (xa Tan Minh, tinh Lam
Dong), hién da c6 12 doanh nghiép FDIva DDI ky thoa thuan
thué dat KCN Tan Duirc véi dién tich 62ha, téng von dau tu
ghi nhan so bd khoang 25 triéu USD va hon 1.500 ty déng.
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Nha & xa hoi -
Du an nha & xa hdi A6-A7
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Dy @n da hoan thanh nghiém thu va ban giao cho
khéch hang vao dau nam 2025; hién dang thuc hién
céng tac quy8t todn va hoan thién thu tuc chuyén
nhugng quyén sd hiru cho khach hang.
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Du éan Nha & xa hoi tai phuong Tam Hiép
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Ngay 19/12/2025, Lién doanh Céng ty TNHH Dau
tu phat trién nha va dé thi Dong Nai va Cong ty Cé
phan Kinh doanh nha Déng Nai da td chirc khai
céng du an, véi quy md 520 cdn hd va téng mirc dau
tu khoang 648 ty dong.
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Du én Nha & xa hoi Khu dan cu 2
Sonadezi Hiru Phuéc 4

@(E\D?%
Hoan thanh xay dung va dua vao sir dung 03 block

nha & xa hdi Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc tai
Thanh phé H6 Chi Minh véi quy mo 210 can had.
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Trién khai mot sé du én phuc vu
Sén bay qudc té Long Thanh

Du &n tuyén éng cap nudc cho San bay
quéc té Long Thanh

=

1=

Dy én c6 téng muc dau tu gan 46 ty dong, da hoan

thanh ddu néi trong thang 12/2025, san sang cung
cap nudc sach cho San bay Long Thanh. Céng trinh
bao gbm tuyén dng HDPE OD560 dai khoang 5,6 km;
cdng sudt cdp nuéc giai doan 1 dat 10.000 m3/ngay
va du kién sé dugc nang dan lén dén 36.000 m3/ngay
theo tién dd phat trién cac giai doan tiép theo cla sén
bay.

Dy an kho nhién liéu phuc vu San bay
quéc té Long Thanh va bén B6 tai
Cang Go Dau

Hién dang trién khai du &n kho nhién liéu phuc vu San
bay Long Thanh va bén B6 tai Cang Go Dau. Trong dé,
hang muc cau cang tai Cang Go Dau, c6 kha nang tiép
nhén tau trong tai dén 30.000 DWT, du kién dugc thi
cdng trong quy 1/2026; déng thai, dang thuc hién dam
phan va phdi hgp véi doi tac dé trién khai xay dung & e
kho nhién liéu.
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Du an tai Céng ty me

Du én dau tu kinh doanh mat bang céng nghiép tai KCN Chau Dirc

Trong nam ghi nhan 03 khach hang thué céac xudng sé 2, 5 va 6, nang Ly ké lén 06 nha
xudng da cho thué; déng thai trong quy IV/2025 da trién khai thi céng nha xudng sé 07 va
08. Téng cdng ty da ky ban giao dat va ghi nhan doanh thu dugc 01 khach hang véi dién tich
1,27 ha; bén canh d6, trong quy IV/2025 da ky thda thuan vaéi 01 khach hang dién tich 4,2 ha
nhung chua hoan tat thi tuc ban giao mat bang nén chua ghi nhan doanh thu trong nam.

Du én chuyén dbi cdng nang KCN Bién Hoa 1

Ngay 22/6/2025, UBND tinh Ddng Nai ban hanh Quyét dinh sé 2105/Q0D-UBND sura déi, bé
sung Dé an chuyén ddi KCN Bién Hoa 1thanh Khu d6 thi - thuong mai - dich vu va cai thién
moi trudng. Theo dé, Trung tdm Phat trién quy dat tinh dugc giao nhiém vu bdi thudng, giai
phéng mat bang ddi véi cac té chirc, doanh nghiép thudc pham vi cla dé én, hoan thanh
truéc ngay 01/8/2025. UBND tinh BDéng Nai cling da ban hanh céc van ban, quyét dinh boi
thudng giai phéng mat bang, yéu cau cac doanh nghiép trong KCN Bién Hoa 1 ngirng hoat
déng va thuc hién di doi trong quy |l va quy |l nam 2025. Trén co s& dé, Téng cdng ty da cé
van ban sé 484/SNZ-DAKD ngay 10/7/2025 théng bao dén khach hang vé viéc cham dut
cung cap dich vu ha tang KCN Bién Hoa 1 k8 tir ngay 01/8/2025.

e

Toa nha Sonadeazi

Tong coéng ty da hoan tat viéc nhan chuyén nhugng Toa nha Sonadezi; doanh thu ghi nhan
trong quy IV dat 10,19 ty déng, tuong duong 42,47% ké hoach.
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Mo da Xudn Hoa

Doanh thu nam 2025 dat 9,93 ty dong, tuong duong 413,79% ké hoach, chd yéu do tinh
Dong Nai tap trung trién khai cac du én ha tang trong diém (dudng cao téc, khu cdng nghiép,
khu dé thi mai), lam gia tédng nhu cau tidu thu vat liéu xay dung.
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Cong tac tai chinh Phat trién du an mai
Céng tac lap, kiém todn va cdng bd cac bao cdo tai chinh quy, 6 thang va nam da dugc thuc - Tiép tuc phdi hgp véi cac Sé, nganh va dia phuong trong tinh khao sat, dé xuat cdc du én
hién t6t, ddm bado tuan thd day da céc quy dinh cda phép luat. Viéc minh bach trong béo cdo tai khu vuc phia Bac cda tinh Déng Nai.

tai chinh khong chi gitip ndng cao uy tin cda Téng céng ty ma con tao diéu kién thudn lgi cho
c6 déng va cac bén lién quan trong viéc theo déi, ddnh gia tinh hinh tai chinh va hoat déng
kinh doanh.

Khao sat, tim hiéu vé cac co hoi dau tu tai tinh Gia Lai.

Thu hat dau tu

Céng tac chuyén doéi s6 va quan ly chat lugng
Trong nam 2025, cac KCN cua Sonadezi da cho thué 12 nha xudng va thu hit 28 du an thué
dat céng nghiép véi dién tich 112 ha (tang 45% so véi nam 2024); tdng von dau tu da thu hat

Tiép tuc hoan thién Phan mém Bao céo quan tri théng minh Tableau Bl va phan mém trong nam 2025 a 256 triéu USD va gan 4.390 ty dong. 39 nha dau tu da ky hop dong thué
Base, hudng tdi viéc xay dung va hoan thién hé sinh thai céng nghé théng tin Sonadezi dat, thué nha xudng clia Sonadezi (tang 70% so véi 2024), trong dé c6 24 doanh nghiép FDI
platform. (tang 41% so véi nam 2024).

Quan ly thuong hiéu, tham muu va huéng dan str dung thuong hiéu va hinh anh Logo Déng chi y, Sonadezi da thu hit 15 doanh nghiép DDI, tang 150% so véi nam 2024,

cua Téng cdng ty Sonadezi, thiét ké Logo 35 nam va bé nhan dién thuong hiéu nam 2025.

Thuc hién cac thi tuc phap ly lién quan dén cac vu viéc: Céng ty CP Dich vu va Ky thuat

Co dién lanh REE, Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung Cau Déng Nai, Cong ty CP Tap
doan Tan Mai, Céng ty CP Tam ldp va VLXD Dong Nai va cac doanh nghiép co ng kho don g
g "—'_ : '..'ta| KtN B|en Hoa'l e ALY e ’-wb- " .
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TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH ;

Céngty me

K&t qua thuc hién céc chi tiéu san xuat kinh doanh

DVT: triéu dong

Chi tiéu Thuc hién Ké hoach Thuc hién %TH 2025/ %TH
2024 2025 2025 TH 2024 TH 2
Doanh thu 773.017 793.647 719.743 9311% 90,69%
Loi nhuén truéc thué 525.360 522.052 580.382 110,47% 1M1,17%
Loi nhuén sau thué 515.323 510.477 576.304 111,83% 112,90%
Nop NSNN 64.857 59.387 48.778 75,21% 8214%
Ty suat lgi nhuén trén von 13,21% 13,01% 14,68% 111,13% 112,84%
cht sé hiru
Tinh hinh tai chinh
800.000 f DVT: triéu dong
700.000 1 Chi tiéu NAM 2024 NAM 2025
Tong gia tri tai san 4.531.971 4.643.929 2,47%
600.000
\/6n chu sé hitu 4.466.122 4.546.626 1,80%
500.000 | "
Tong doanh thu 773.017 719.743 -6,89%
400.000 Doanh thu thuan 265.987 103.062 -61,25%
300.000 Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh 523.469 580.212 10,84%
Lgi nhuan khac 1.891 169 -91,06%
200.000
Loi nhuén truéc thué 525.360 580.382 10,47%
100.000 . A P
. Lgi nhuan sau thué 515.323 576.304 11,83%
0 ' . Ty L& ¢8 tirc 13,00% 12,80% -1,54%
Doanh thu Lgi nhudn trudc thué Lgi nhudn sau thué Np ngan sach

GEE—— et qua 2024
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Céc chi sé tai chinh chu yéu

100%
STT Chitiéu BvT NAM 2024
0,
1  Chitiéu vé kha nang thanh toan 80%
11  Hé sé thanh toan ngan han lan 16,44 3,56
1.2 Hésd thanh toan nhanh lan 16,22 3,44
} 60% §9,93% 96,23%
2 Chitiéu veé co cauvon
21 Hés6 ng/Tong taisan % 1,45% 2,10%
22 Hésd no/Vén chii sé hitu % 1,23% 1,96% 40%
3 Ty s6vong quay tai san co dinh vong 0,06 0,02
4  Chitiéu vé kha nang sinh loi
20%
41 Hé sé Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 193,74% 55918%
~ ~ . ~ -~ ~ . 0
42 Hésolagi nhuqfl tir hoat dong kinh doanh/ % 33,28% 38.00%
Doanh thu thuan _—
0
4.3 Ty suat Lgi nhudn sau thué/Von chu sé hiru % 13,21% 14,68% Nam 2024 Nam 2025
4.4 Hé sé Lgi nhudn sau thué/Téng tai san BQ % 11,42% 12,56% G T3 san ngan han
Tinh hinh tai san va ng phai tra
Ng phai tra
(o cau tai san DVT: triéu déng
Ng phai tra 1/1/2025 31/12/2025
Tong tai san clda Céng ty me tai thai diém 31/12/2025 dat 4.644 ty dong, tang 111,96 ]
> Ag Lo gty me s L, . > ,/ ~/ ) > aw Y . g g.,« > Ng phai tra ngudi bdn ngan han 4.061 17.554 332,26%
ty dong so vGi nam 2024; trong d6 von chu sa hiru dat 4.547 ty dong, tiép tuc chiém ty
trong lén trong téng ngudn vén. Vé co cau tai san va ngudn vén, do hoat ddng chinh Chi phi phai tra ngan han 249 455 82,73%
clia Tong cong ty la dau tu tai chinh, tai san dai han luén chiém ty trong chi yéu trong _ _
téng tai san tai Cdng ty me, phan anh dac thi hoat déng va dinh huéng str dung vén Doanh thu chua thurc hién dai han
on dinh, dai han. Phai tra dai han khac 38.001 48.092 26,26%

Téng ng phai tra 65.849 97.303 47,77%
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Tinh hinh tai chinh

Hop nhat
DVT: triéu dong

K&t qua thuc hién céc chi tiéu san xuat kinh doanh

NAM 2024 NAM 2025
bVT: triéu dﬁng 1 Tong gia tri tai san 21.104.200 22.299.656 5,66%
Chi tiéu Thuc hién Ké hoach Thuc hién %TH 2025/ 2 \/6n chu sé hiru 10.868.099 11.918.546 9,67%
2024 2025 2025 TH 2024
T6ng doanh thu 6.172.195 7148.856 15,82%
1 Doanh thu 6.172.194 6.680.434 7148.856 115,82% 107,01%
Doanh thu thuan 5.871.077 6.796.130 15,76%
2 Lgi nhudn truéc thué 1.946.883 1.711.723 2.573.557 132,19% 150,35%
Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh 1.954.092 2.582.365 32,15%
3 Lgi nhuén sau thué 1.619.396 1.403.613 2.130.558 131,56% 151,79%
Loi nhudn khac (7.209) (8.807)
4 Nop NSNN 752.180 744.840 861.543 114,54% 115,67%
. Loi nhuén truéc thué 1.946.883 2.573.557 32,19%
5 Ty suat lgi nhuén trén vén 18,37% 15,46% 23.27% 126,67% 150,52%
chii sé hitu Lgi nhuan sau thué 1.615.872 2130.558 31,85%
8.000.000
7.000.000
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000 ‘ ' .
0 '
Doanh thu Loi nhuén trude thué Lai nhudn sau thué Nép ngan séch

GEEN— K&t qua 2024
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Céc chi sé tai chinh chu yéu

100%
STT Chi tiéu VT NAM 2024
1  Chitiéu vé kha nang thanh toan B80%
11  Hé sé thanh toan ngan han an 1,79 1,96
1.2 Hésothanh toa’n nhanh lan 1,22 1,33 60% S o
2 Chitiéuveé co cauvén
21 Hés6 ng/Tong taisan % 48,30% 46,55%
22 Heés6 ng/Vén chu sé hiru % 90,81% 83,86% 40%
3 Ty s6vong quay tai san c6 dinh vong 0,26 0,31
4  Chitiéu vé kha nang sinh loi
20%
41 Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thudn % 27,52% 31,35%
42 Hé so Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh/ % 33.28% 38,00% J l
Doanh thu thuan
4.3 Hé sé Loi nhudn sau thué/Vén chu sé hiru % 18,37% 23,27% 0 Nam 2024 Nam 2025
4.4 Heé s6 Lgi nhuan sau thué€/Téng tai san BQ % 7,30% 9,82% GEENNS T3i san ngan han
Tinh hinh tai san va ng phai tra
Ng phai tra
Cocautaisan DVT: triéu dong
Ng phai tra 1/1/2025 31/12/2025
K&t thic nam tai chinh 2025, tdng tai san hop nhat clia Téng cong ty la 22.300 ty No phii tra ngudi ban ngén han 589157 650243 10.37%

déng, tang 1.195 ty déng so véi nam 2024, tuong duong mirc tang 5,66%. Tai san ngan
han va tai san dai han déu tang, gép phan lam gia tang quy mé tai san hgp nhat cla Chi phi phai tra ngén han 138.875 123.799 -10,86%
Téng céng ty. Trong d6, von chu s& hiru dat 11.919 ty déng, tang 1.050 ty déng, tuong
(rng mic tang 9,67%. Co cdu tai san tiép tuc duy tri én dinh, véi tai san dai han chiém
ty trong chd yéu, bao gébm tai san c6 dinh va bat déng san dau tu phuc vu hoat déng Phai tra dai han khéc 250.475 274,232 9.48%
san xuat kinh doanh. ' '

Doanh thu chua thuc hién dai han 2.309.003 2.493.626 8,00%

Téng ng phai tra 10.236.101 10.381.110 1,42%
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ONG TRUONG DINH HIEP

Cha tich Hoi déng quan tri

Nam sinh 1968
Trinh 66 chiyén mon Thac sy Quan ly xay dung, Cur nhan Quan tri kinh doanrj, Ky su

xay dung
Chirc vu tai td chirc khac Khéng cé

58 €9 e Al @i ) Skt 261.809.700 c8 phan, chiém 69,5378 % Vén diéu L&.

diém 24/03/2026

2T GRS ki @ LIED 261.806.700 c6 phan, chiém 69,537% Vén diéu L&
tinh Déng Nai

Ca nhan sd hitu 3.000 c6 phan, chiém 0,0008% Vén diéu L&

ONG TRAN THANH HAI

HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN
PleU HANH Téng Giam déc

Thanh vién Hbi déng quan tri

Nam sinh 1971
Trinh d6 chuyén mén Thac sy Quan tri kinh doanh, Ky su cau dudng
Chirc vu tai td chirc khéc Chu tich HDQT Coéng ty CP Cang Déng Nai

S6 c6 phan nam giir tai thoi
diém 24/03/2026

Dai dién s& hiru cta UBND
tinh Déng Nai

37.676.800 cd phan, chiém 10,0071% Vén diéu Lé.

37.650.000 c6 phan, chiém 10% Vén diéu Lé.

Cé nhéan sd& hiu 26.800 c6 phan, chiém 0,0071% Vén diéu lé
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BA NGUYEN THI HANH

Thanh vién H6i dong quan tri
Phé Téng Gidm déc

Nam sinh

Trinh d6 chuyén mén

Chirc vu tai td chirc khac
S6 c6 phan nam giir tai thoi
diém 24/03/2026

Dai dién s& hiru cda UBND
tinh Béng Nai

Cé nh&n sd hiru

1976

Thac sy Ké toan quéc té, Cir nhan kinh té, Clr nhan kinh té chuyén

nganh Kinh té chinh tri

Chu tich HDQT Coéng ty CP Sonadezi Giang Dién
18.825000 c6 phan, chiém 5 % Vén diéu Lé.

18.825.000 c6 phan, chiém 5% Vén diéu lé

0 c6 phan, chiém 0% Vén diéu Lé.

ONG BINH NGOC THUAN

Thanh vién Hbi déng quan tri

Phé Tong Gidm déc

Nam sinh

Trinh d6 chuyén mon

Chdrc vu tai td chic khac

S6 cd phan nam gilr tai thoi
diém 24/03/2026

Dai dién s& hiru cia UBND
tinh Déng Nai

Cé nhan sd hiru

1978
Thac sy Quan tri kinh doanh, Ky su xay dung

Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Dirc; Thanh vién HDQT
Céng ty CP Sonadezi Long Thanh; Thanh vién HDQT - Téng giam
déc Coéng ty CP Sonadezi Binh Thuén; Ngudi dai dién phan vén
ctia Tong cong ty tai Céng ty cd phan Pau tu va Xay dung Cau

Péng Nai.

6.300 c6 phan, chiém 0,0017% Vén diéu Lé.

Khong cé

6.300 c6 phan, chiém 0,002% Vén diéu lé

BA LUONG MINH HIEN

Thanh vién H6i dong quan tri
Phé Téng Gidm déc
Nam sinh 1975

Thac sy Quan tri kinh doanh, C&r nhan Ludt, Cr nhan Kinh té

ulzieLlenyealen chuyén nganh Kinh té Chinh tri

Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Binh; Cha tich HDQT

SITTE T 10 @i (e Cong ty CP Dich vu Sonadezi.

S6 c6 phan nam giir tai thoi
diém 24/03/2026

Dai dién s& hiru cia UBND
tinh Béng Nai

18.840.000 c6 phan, chiém 5,0040% Vén diéu Lé.

18.825.000 c6 phan, chiém 5% Vén diéu lé

Ca nhéan sd hiru 15.000 c6 phan, chiém 0,0040% Von diéu L&

ONG NGUYEN VAN TUAN

Thanh vién Hbi déng quan tri

Nam sinh 1970

Trinh d6 chuyén mon Thac sy Quan tri kinh doanh, Cir nhan kinh té ngoai thuong

Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh; Thanh vién

SiE ) Tl e @i (e HDQT - Téng Giam déc Cong ty CP Sonadezi Chau Birc

S6 cd phan nam gilr tai thoi
diém 24/03/2026

Dai dién s& hiru cia UBND
tinh Déng Nai

18.830.000 c6 phan, chiém 5,001% Vén diéu Lé.

18.825.000 c6 phan, chiém 5% Vén diéu l&

Ca nhén sd& hitu 5.000 c6 phan, chiém 0,0013% Vén diéu Lé.
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ONG PHAM QUOC CHI

Thanh vién H6i dong quan tri

Nam sinh 1962
Trinh d6 chuyén mén Ky su ky thuat dé thi
Chirc vu tai to chirc khac " X
Khéng cé
S6 c6 phan nam giir tai thoi - .
didm 24/03/2026 Khong co
Dai dién s& hiru cda UBND Khéng c6
tinh Déng Nai &
Ca nhédn sad hitu Khéng cé
BA LE THI BICH LOAN
Ké todn trudng
Nam sinh 1981

Trinh d6 chuyén mon

Chtrc vu tai té chirc khac

S6 cd phan nam giir tai thoi
diém 24/03/2026

Dai dién s& hiru cia UBND
tinh Dong Nai

Cé nhan sd hiru

Thac sy Kinh t&, Cir nhan Ké toan Kiém toan

Khoéng cé
Khong cé

Khong c6

Khoéng cé

BA DANG LE BiICH PHUQNG

Trudng Ban Kiém soat

Nam sinh

Trinh d6 chuyén mén

Chtrc vu tai td chirc khac

S6 c6 phan nam giir tai thoi
diém 24/03/2026

Dai dién s& hiru cia UBND
tinh Déng Nai

Cé nhan sd hiru

19

1973

Cur nhan kinh té

Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Son Déng Nai.
18.825.000 c6 phan, chiém 5% Vén diéu Lé.

18.825.000 c6 phan, chiém 5% Vén diéu lé

0 c6 phan, chiém 0% Von diéu L&

BA PHAM THI CAM HA

Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh

Trinh d6 chuyén mon

Churc vu tai té chirc khac

S6 cd phan nam giir tai thoi
diém 24/03/2026

Dai dién s& hiru cia UBND
tinh Dong Nai

Cé nhan sd hiru

1973

Cir nhan kinh té

Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty cd phan Sonadezi Binh Thuan

0 c6 phan, chiém 0% Vén diéu Lé.

Khong c6

Khong cé
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ONG TRAN NGOC TONG Nhirng thay ddi trong ban diéu hanh
Thanh vién Ban Kiém soat Khéng cé phat sinh thay déi trong ndm 2025

Nam sinh 1986

Trinh dd chuyén mén Thac sy Ké toan

Trudng Ban Kiém soat Cong ty cd phan Sonadezi Binh Thuén, Ké
Chirc vu tai td chirc khéc toan trudng Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc, Thanh vién Hoi dong
thanh vién Céng ty TNHH MTV dich vu Golf Chau Dirc

pOACORPHaN AT RISt 0 c8 phan, chiém 0% Vén digu L&.

diém 24/03/2026

DPai dién s& hiru cda UBND Khéne c6
tinh Déng Nai g
Ca nhan sa hCru Khﬁng cé
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CO CAU cO bONG

Thoéng tin cé phan

STT No6i dung Chi tiét
1 Magiaodich SNZ
2 Meénhgia 10.000 déng/cé phan
3  Loaicé phan Phé théng
4  Thitrudng PP
5 Ngudi dugc uy quyén CBTT Ong Pham Tran Hoa Hiép
Trudng Ban QTTH
6 Tong cd co phan da phat hanh 376.500.000
6.1 Tong sd c6 phan dang luu hanh 376.491.800
- S6 c6 phan chuyén nhuong tu do 376.491.800
- S6 ¢6 phan han ché chuyén nhugng 0
6.2 C8 phiéu quy 8.200
7 Chung khqén giao dich tai nudc ngoai hodc bao trg viéc phat hanh Khong
va niém yét chirng khoan tai nuéc ngoai
| |
0,4630% 0,3679%
@D s cong khac UBND tinh Dbng Nai @ ;congcanhan

100,0000%
99,9978%

99,9978%

0,0022%

(6 déng t6 churc

g3

0,0036% [ 0,4630%

g déng nuéc ngoai C6 dbng trong nuéc g déng khac C6 ddng nha nudc

Giao dich cd phiéu quy: Khdng cé

Cac ching khoan khac: Khéng cé

Céng théng tin giao ti€p vai cd dong

C6 dbéng SNZ c6 thé tim hiéu thdng tin qua muc Quan hé c6 déng trén website:
www.sonadezi.com.vn hodc lién hé truc tiép véi Ban Quan tri Tong hgap theo théng tin sau:
Dia chi: Tang 3, Toa nha Sonadezi, s6 1, dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phudng Tran
Bién, Tinh Déng Nai.

Dién thoai: 0251.8860561 - May lé: 119
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Ké hoach hoat déng nam 2026

N&m 2026 tiép tuc chirng kién nhiéu
bién ddng L4n tir ca tinh hinh thé giéi
va trong nudc, téc déng truc tiép
dén viéc xay dung ké hoach san xuat
kinh doanh.

Nam 2026 tiép tuc ching kién nhiéu bién dong Lén tir ca
tinh hinh thé gidi va trong nudc, tdc déng truc tiép dén viéc
xdy dung k& hoach san xudt kinh doanh. Trén binh dién
quéc té, cac cudc xung dot dia chinh tri nhu chién tranh
Nga - Ukraine, xung dét tai Trung Déng, cang thang bién
gidi gitra Campuchia va Thai Lan, cuéc chién thuong mai
MY - Trung, chinh séch thué quan ctia My chua cé dau hiéu
ha nhiét, dan dén khing hoang nang lugng toan cau, bat
6n kinh té, lam phat tang, va tdm ly dau tu than trong hon
clia cac nha dau tu FDI.

Trong nudc, cac chinh sach vi mé nhu kiém soat tin dung,
quan ly chat ché thi truang ching khoén va bat déng san
s8 tiép tuc dugc duy tri nham 6n dinh nén kinh té. Bén
canh dé, nhitng vuéng mac vé phap ly, gidi phéng mat
bang, quan ly dat dai va dau tu du an van a rao can lén
cho doanh nghiép, dac biét trong linh vuc bat déng san
va phat trién khu céng nghiép. Téng cong ty Sonadezi, la
doanh nghiép nha nudc, cling d6i mat vgi nhiéu khé khan
trong viéc phat trién du an méi, tham gia dau gia dat va
canh tranh véi cac doanh nghiép tu nhan.

Ché d6 ké toan thay d6i sé lam viéc
ghi nhéan doanh thu mang bat déng
san khu cdéng nghiép clia cac cong ty
kinh doanh ha tang tir nam 2026 trd
di giam manh

Tong cdng ty sé bi cat gidam dia ban
kinh doanh tai KCN Bién Hoa 1

_gs

Ngay 27/10/2025, B6 Tai chinh ban hanh Thong tu
s8 99/2025/TT-BTC huéng dan Ché dé ké toan doanh
nghiép cé hiéu luc tir ngay 01/01/2026 thay thé cho
Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014. Theo
dé, khi cho thué tai san nhén tién trudc cho nhiéu ky
thué thi viéc ghi nhan doanh thu dugc thuc hién theo
nguyén tac phan bé sé tién cho thué nhan trudc phu
hop véi thai han cho thué. Quy dinh nay sé dan dén viéc
ghi nhan doanh thu mang bat déng san khu céng nghiép
clia céc cdng ty kinh doanh ha tang tir ndm 2026 trd di
sé bi giam manh, lam giam lgi nhuén sau thué va sé ndp
ngan sach.

Téng cdng ty da ngirng cung cép cac dich vu ha tang
KCN Bién Hoa 1dé cac doanh nghiép di doi, ban giao mat
bang dé UBND tinh Déng Nai trién khai Dé an chuyén dai
KCN Bién Hoa 1 thanh khu dbé thi - dich vu va cai thién
moi trudng. T nam 2026, Téng cong ty sé bi cat giam
dia ban kinh doanh déng thai phai canh tranh vdi cac
nha dau tu khac dé tham gia ddu thau du an, dau gia
quyeén sur dung dat theo ké hoach trién khai dé an cua
UBND tinh.

VGi nganh nghé kinh doanh c6t 16i la bat ddng san céng
nghiép, viéc phat trién 01 khu cdng nghiép méi mat
nhiéu thoi gian do cong tac quy hoach, béi thudng giai
phéng mat bang, viéc cho thué dat tai cac khu cdng ng-
hiép phu thudc rat nhiéu vao tinh hinh kinh té thé gidi,
moi trudng dau tu trong nudc. Cac nganh nhu cap nudc,
xur ly méi trudng thi nha nudc quan ly vé gia. Do d6, nam
2026 la nam rat khé khan cho ca Téng cong ty Sonadezi.

Hoat dong ciia Céng ty me - Tong cong ty

Ngiing kinh doanh ha tang Khu céng
nghiép Bién Hoa 1, tap trung cong tac

thu hoi céng no.

Quan ly, van hanh, kinh doanh toa nha
Sonadezi vdi ké hoach doanh thu la 48
ty déng.

Tai KCN Chau Durc, chuyén nhugng quyén
thué 7,2 ha dat, dau tu xay dung va cho
thué thém dugc 02 nha xudng, liy ké
cho thué dugc 08 nha xudng.

Tiép tuc khai thac va kinh doanh mé da
Xuan Hoa.

Trién khai céng tac thoai vén cla Tong
cong ty tai cac doanh nghiép khac theo
ké hoach dugc UBND tinh chap thuan,
chua du kién dugc doanh thu thodi von.
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Hop nhat Tong cong ty

Tiép tuc quan ly, van hanh, khai thac hiéu
qua cac du an hién hiru cda ting don vi
thanh vién theo 04 nhém nganh nghé
hoat déng: Bat déng san céng nghiép va
dan dung, Xay dung va Vat liéu xay dung;
Dich vu hé trg; Cung cap nuéc;

Tiép tuc khai thac quy dat céng nghiép
ctia KCN Chéu Dirc; dau tu xay dung va
cho thué nha xudng tai cac KCN;

Trién khai thi cdng ha tang ky thuat Cum
cong nghiép Long Phudc 1;

Tiép tuc thi cong hoan thién cac hang
muc ha tang ky thuéat va tiép thi, kinh
doanh KCN Tan Durc;

Tiép tuc theo déi, hoan tat céc tha tuc,
didu kién dé tiép tuc dau tu du an khu
nha & Blru Long (khu 3), dé trién khai dau
tu cédc du an khu dan cu An Hoa 2, khu
dan cu An Hoa 3, nha & xa hoi khu dan cu
Léc An, chung cu D2D;

Hoan tat cac thu tuc, diéu kién dé chuyén
nhugng nha & tai khu dan cu Loc An, khu
dancuTamAnT;

Tiép thi, kinh doanh khu déan cu Hiu
Phudc;

Tiép tuc dau tu, kinh doanh khu xur ly
chat thai Vinh Tan va khu xur ly chat thai
Quang Trung.

Céng tac phat trién du an mai

Hoan tat cac tha tuc dé trién khai Du an
KCN Ninh Diém 3 tinh Khanh Hoa;

Nghién clru, dé xudt xin chap thuan chu
truong dau tu Dy an khu nha & xa héi
KCN Tan Buc, KCN Tan Bdc ma rong;

- Khao sat cac du dn mdi, dé xuat phuong
an dau tu doi véi cac du én tiém nang tai
khu vuc phia Bac tinh Déng Nai, dong
thai md rong tim kiém co hoi dau tu trén
dia ban trong va ngoai tinh;

Dau gia dat, tham gia lua chon nha dau
tu, dé xuat du én dau tu (theo hé so meoi
dau gid, dau thau du an).

Muc tiéu cu thé:

Phat trién it nhat 02 Khu céng nghiép;
Phat trién it nhat 02 Khu dan cu.
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Danh gia cta Hoi dong quan tri vé hoat déng
cuia Tong cong ty va Ban Tong giam doc

Hoat dong cua Tong cong ty Hoat dong cua Ban Tong gidam doc

Tong céng ty da duy tri hoat déng san xuat kinh doanh én dinh, tirng budc nang cao hiéu Ban Téng giam déc da chu déng, linh hoat trong céng tac diéu hanh hoat ddng san xuét kinh
qua str dung vén va nang luc quan tri theo huéng minh bach, hiéu qua, phi hgp véi yéu cau doanh, bam sat cdc Nghi quyét clia Hoi déng quan tri va kip thai ing phd véi céc bién déng cla
phét trién trong giai doan mdi. Bén canh viéc thuc hién trién khai cdc hoat déng san xuat maoi truong kinh doanh.

kinh doanh, Téng céng ty ciing chi trong trién khai cdc muc tiéu phat trién bén virng (ESQ),
trong dé tép trung dam bao quyén va lgi ich hgp phép clda ngudi lao déng, ndng cao chat
lugng mai trudng lam viéc, cham lo sirc khde, dong thai ddy manh céng tac dao tao va phéat
trién nguén nhan luc nham néng cao nang luc canh tranh va kha nang thich ing cda toan

Céng tac quan tri, diéu hanh dugc thuc hién tudn tha quy dinh phép luat, Diéu lé va céc quy ché
néi bd; ddéng thai duy tri co ché bdo céo, trao déi thudng xuyén véi Héi ddng quan tri, ddm bao
su théng nhat trong quan tri va diéu hanh.

hé théng. Song song véi dé, cong tac bdo vé méi trudng, quan Ly va xur ly chat thai dugc trién Tap trung trién khai céc giai phap nham t&i uu hiéu qua hoat dong, kiém soat chi phi va nang
khai dong b, tirng buéc ap dung cac gidi phap theo huéng tang trudng xanh, gép phan giam cao hiéu qua sur dung von, gép phan cai thién két qua san xuat kinh doanh.

thiéu tac dong dén mai truong va hudng téi phat trién bén ving Lu dai. Cac ché do, chinh sach ddi véi ngudi lao dong dugc dam bao, gép phan 6n dinh ngudn nhan luc
Trén co s& nhitng két qua da dat duoc, Hoi dBng quan tri xac dinh Tong cong ty sé tigptuc ~vaduytri,nang cao uy tin, thuong hiéu cua Tong cong ty.

phat huy vai trd la doanh nghiép nong cot cua tinh, chi déng thich ung vGi boi canh mdi,
nang cao hiéu qua hoat ddong va nang luc quan tri, déng thai phat trién theouhp‘qr\g LI‘.lal |10a_
gitra hiéu qua kinh té, trach nhiém xa hoi va bao vé m0| truqng gop pharr tich cuc v
phat trién bén viing cua dia phuong va nen kmh té. SEos - '
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Hoat déng ctia Hbi déng quan tri

Trong qua trinh thuc hién cac quyén han va trach nhiém, H6i déng quan tri ludn tuan thd Diéu
L&, xem xét can trong, dua ra cac khuyén nghi, chi dao dé Téng giam déc diéu hanh mét cach t6t
nhat nham bao dam lgi ich hgp phép téi da clia Tong cdng ty va cd déng.

Trong nam 2025, HDQT Téng cong ty c6 07 cudc hop véi su tham gia day du cha cac thanh vién,
156 Phiéu ldy y kién bang van ban déi véi cac van dé thudc tham quyén, qua dé da ban hanh 99
Nghi Quyét/ Quyét dinh dé lanh dao, quan ly hoat déng san xuat kinh doanh ctia céng ty me, chi
dao, dinh hudng va giam sat hoat dong clia toan bd hé théng véi mot sé ndi dung chinh nhu sau:

Hoat dbng san xudt kinh HDQT da giao nhiém vu céng tac san xudt kinh doanh
doanh hang nam cho Téng gidm déc, Ban Kiém toén néi bd va
nhém Ngudi dai dién phan von tai cac Cong ty thanh

vién.
("\ﬁ-' 6 . Phé duyét Khung gia chuyén quyén thué dat va nha
_ﬂ m xudng cho thué tai KCN Chau Bdc nam 2025; don gia
' _& dich vu cho thué van phong, phong hop, quang cao...

— " tai Toa nha Sonadezi.

Chi dao Ngudi dai dién phan von tai cac Céng ty thanh
vién cac van dé thudc thadm quyén theo Quy ché quan
ly déanh gid ngudi dai dién phan von.

G6p von, tham gia thanh lap céng ty Céng ty CP
Sonadezi Khanh Hoa.

Mua cé phiéu tai cdng ty thanh vién tang von.

Cur/ théi clr/ diéu chinh/ kéo dai thoi gian Ngudi dai
dién phan vén tai cac Cong ty thanh vién.

Cong tac nhan su

— - Quyét dinh ci/ chap thuan cén bd, Ngudi dai dién
phan von va ngudi lao déng di cong tac, lam viéc/ viéc
rieng tai nudc ngoai.

£
\ —
a St

Danh gid phan loai/ khen thudng Ngudi quan ly va
Trudng Ban kiém toan ndi bd, mirc dé hoan thanh
nhiém vu Ngudi dai dién phan von.

Diéu chinh nhan su cac Héi dong: luong, thi dua khen
thudng, sang kién cai tién.

Thanh lap céc t6 chuyén gia, t6 tham dinh, td danh gia
phuc vu céng tac thodi vén, dau tu xay dung.

53

Chinh stra Quy ché néi bé vé quan tri Tong céng ty, Quy
ché hoat déng cla H6i dong quan tri.

Cong tac quan tri n6i bo

{ rmO . Chinh stra Quy dinh v& quy hoach can bg, tiéu chuan
can bo lanh dao, quan ly.

. Chinh sira Quy ché quan ly lao déng, tién luong, thi
o R lao, tién thudng clia Téng céng ty va céc Cdng ty thanh
vién.

Phé duyét cac giao dich, hgp déng véi cac bén cé lién
quan theo ding quy dinh cta phap luat va Diéu lé Tong
cong ty.

Ngoai ra trong nam HDQT da théng qua céc ndi dung khac theo thdm quyén.

(Danh séach céc cudéc hop HDQT Téng céng ty Sonadezi va Danh sach cac Nghi quyét/ Quyét
dinh HDQT nam 2025 da dugc cdng bé tai Bdo céo tinh hinh quan tri Tong céng ty nam 2024 s6
73/BC-SNZ-QTTH ngay 29/01/2026)

Hoat déng clia thanh vién H6i déng quan tri ddc lap. Hoat ddng clia céc tiéu ban trong Hbi dong
quan tri: Khéngcé

Danh séch cac thanh vién Hb6i déng quan tri c6é chirng chi
dao tao vé quan tri cong ty

STT Ho tén C
1 | Ong Tran Thanh Hai Thanh vién HDQT, Téng gidm déc
Ong Dinh Ngoc Thuan Thanh vién HDQT, Phé Téng giam déc

Ba Luong Minh Hién Thanh vién HDQT, Phé Téng gidm déc

£ wWw N

Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién HDQT, Phé Téng gidm déc

5 | Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién HDQT
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Cac ké hoach, dinh hudng ctia Hoi dong quan tri

Nam 2026 dugc xac dinh la nam cé y nghia quan trong trong viéc trién khai cac dinh huéng D6i méi va nang cao nang luc quan tri trong toan hé
phat trién cua giai doan mdi, vira ké thira két qua dat dugc, vira tao da tang trudng cho céc O LI- théng; tirg budc ap dung cac nguyén tdc quan tri cdng
nam tiép theo. Nhiém vu ctia nam khéng chi dimng lai & viéc hoan thanh céc chi tiéu ké hoach ty cla T6 chic Hop tac va Phét trién kinh t& (OECD)
ma con tap trung cung c6 nén tang, ndng cao chat lugng tang trudng va hiéu qua hoat dong theo dinh hudng ctia Nghi quyét s6 79; dong thai tang
cla toan hé théng. Bai canh kinh té du bdo van tiém an nhiéu bién dong, chiu tac dong tir cudng nang luc quan tri rdi ro, ndng cao kha nang xur
xu huéng kinh té toan cau, thay déi chinh sach va ap luc canh tranh ngay cang gia tang. Tuy ly va ing phé véi cac bién déng.
nhién, cling md ra nhiéu co hoi tir qua trinh phuc héi kinh té, ddy manh dau tu va phat trién
ha tang.

Bén canh nhimg thuan lgi khi nhan dugc su tng hd, déng hanh va kién tao cda Tinh Uy,
UBND tinh Déng Nai, Téng céng ty ciing phai déi mat véi khéng it thach thic trong qua trinh
trién khai hoat déng san xuat kinh doanh; trong dé, viéc ap dung cac quy dinh méi, dac biét
la ché d6 ké toan doanh nghiép theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC cta Bé tai chinh, dat ra
yéu cau cao hon déi véi cong tac quan tri va té chic thuc hién. Trén co s& d6, Téng cong ty
xac dinh can tiép tuc tang cudng ndi luc, ndng cao nang luc quan tri, hiéu qua sir dung vén
va kha nang thich dng vdi cac bién dong cla thi trudng.

Toi uu hda cong tac van hanh, gilr vimg ky luat tai

05 chinh, ddm bao dong tién an toan, 8n dinh; thac day
chuyén déi s8, chuyén ddi xanh; phat huy tinh than
doan két, déi maéi sang tao va nang cao nang suat lao
dong.

VGi tinh than “Ky nguyén mdi — Stric bat méi”, trong nam 2026 va cac nam tiép theo, toan hé
thdng sé tap trung trién khai cac dinh huéng trong tdm nham clng cé nén tang, tao dong
luc tang trudng mdi va phat trién theo huéng an toan, hiéu qua va bén ving:

O‘I Toan hé thong Sonadezi quyét tam hoan thanh cac
chi tiéu ké hoach nam 2026 da dé ra.

Thuc hién tai cdu tric toan dién, sdp xép cac doanh
02 nghiép thanh vién theo hudng tinh gon, chuyén
nghiép; phat trién chudi gia tri cia hé sinh thai
Sonadezi, déng gép thiét thuc vao muc tiéu tang
trudng hai con s6 cua tinh Déng Nai va ca nudc.

cac du an mdi, gia tang du dia phat trién trong tirng
linh vuc; khai thac hiéu qua khéng gian tang truang
méi cua Dong Nai va cac dia phuong; tang cudng
lién két ndi bd, ma rong hop tac dau tu.

O 3 Nang cao hiéu qua st dung vén, ddy manh dau tu
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Co cdu clia Ban Kiém soat

Ban Kiém soat gbm 03 thanh vién, trong dé Trudng Ban Kiém soéat hoat déng chuyén trach
tai Tong cdng ty. Nhiém vu cla timng thanh vién dugc thdng nhat phan céng cu thé nhu sau:

Thanh vién

1  DPang Lé Bich Phugng - - Xem xét, kiém tra thuc hién nghi quyét cia Dai h6i déng cd
Trudng ban déng Téng cong ty;

Xem xét tinh phép ly cdc nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT
va Ban Téng giam déc;
Dénh gia hiéu qua dau tu tai chinh va cdng tac thodi von;
Kiém tra xay dung k& hoach va quyét toén tién luong;
Kiém tra chi phi san xuat kinh doanh;
Cac cong viéc con lai khac thudc nhiém vu cia Ban Kiém

soat.
2  Tran Ngoc Tong - . Kiém tra doanh thu va céng ng phai thu, phai tra;
Thanh vién . Kiém tra tinh hinh tang, giam BDS dau tu, TSCP va CCDC.
3 Pham Thi Cam Ha . Kiém tra cong tac xay dung co ban;
- Thanh Vién « Tinh hinh thuc hién cac du an dau tu.

Cac cong tac trong nam 2025

Trong nam 2025, Ban Kiém soat da thuc hién ding chirc nang, nhiém vu theo quy dinh cla

Diéu L& Téng cong ty va ké hoach cdng tac kiém tra, giam sat dugc Dai hdi dong c6 dong

théng qua. Cac thanh vién Ban Kiém soat da tham gia kiém tra, gidam sat theo ding nhiém

vu dugc phan cdng. Trong hoat dong kiém tra, gidm sat van dam bdo hoat déng binh thudng

2 4 ? clia Téng cong ty, H6i ddng quan tri, Tong gidm ddc va ngudi quan ly; khéng gay gian doan
BAO CAO C UA trong diéu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Téng céng ty. Cac céng viéc da thuc

hién cu thé nhu sau:

~ ,
BAN KI E M S OAT . Kiém tra, gidm sat hoat déng ctia HDQT, ban nién va ca nam; gidm sat cong tac

gidm sat viéc quan ly diéu hanh hoat ghi chép, cép nhat ching tir, s6 sach ké
déng san xudt kinh doanh cda Ban Téng toan.

giam déc. Xem xét tinh phap ly, trinh tu
thd tuc ban hanh céc nghi quyét, quyét
dinh cua HDQT va Ban Téng gidm déc
trong cong tac quan ly. Viéc thuc hién . :
kiBm tra, gidm sat thyc hién théng qua + Kiémtra cong tac xay dung co ban, trién
cac cudc hop HDQT, hop giao ban va cac khai cac du an tai Tong cong ty.

béo céo clia Ban Téng gidm déc. - Tham gia gép y cac quy ch& quan tri noi
Tham dinh Bao cdo tai chinh hang quy, b cuia Tong cong ty.

Kiém tra céng tac tham dinh gia, thuc
hién céc thad tuc thodi von cac khodn dau
tu tai chinh clia Téng cong ty.
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Céc giao dich, thiu lao va cac khoan lgi ic ciia H6i dong

Ban Kiém soat da tham gia gép y vé cac
ndi dung xin y kién clda ngudi dai dién
phan vén nhu céng tac Dai hdi déng cd
déng thudng nién, l@p k& hoach hang
nam, phé duyét du an dau tu va cac ndi
dung khac theo quy dinh cia Quy ché

Ngoai ra, Ban Kiém soat thuc hién gidm
sat tinh hinh hoat déng cla cac cong ty
thanh vién thdong qua bdo cdo tai chinh,
bdo cdo giam sat tai chinh va bdo cao
khac theo quy dinh cua Téng céng ty
nham xem xét, danh gia hiéu qua dau tu

quan tri, Ban Téng gidm d6c va Ban Kiém soét

Luong, thudng, thu lao va cac khoan lgiich

quan ly ngudi dai dién phan vén Tong tai chinh va mdc dé an toan vé tai chinh STT Ho va tén Luong Thu lao
cong ty. cua cac céng ty thanh vién. e ..
. . . . . HGi dong quan tri
Phoi hgp véi cac Ban chic nang cua Tong Kién nghi Dai hoi déong c6 déng phé
cong ty trong cdng tac gidi trinh véi cac duyét danh sac don vi thuc hién kiém 1 | Truong Binh Hiép 1.227.113.000 181.800.000
Efo?]n than:h trE: I;:erll('lxt;a ’llenaﬂuantg?ljl toan BCTC hang nam cua Tong cong ty. > Tran Thanh Hai 199.114.000
”_n, V'{C al’c \'n » K€ 9?”' Kongﬂ (,j" Thuc hién cac cong viéc khac theo chirc _ R
gllam S?t quatrinh thL:J'E hién két luan cua nang, nhiém vu va quyén han cta Ban 3 | Dinh Ngoc Thuéan 199.114.000
cac doan thanh tra, kiém tra. Kid 4t .
lem soat. 4 | Luong Minh Hién 199.114.000
5 | Nguyén Thi Hanh 199.114.000
6 | Pham Quéc Chi 199.114.000
Cac CU@C th trong nam 2025 7 | Nguyén Van Tudn 199.114.000
. o . N ) L Ban Kiém soat
Ban Kiém soat da té chdc 3 cudc hop, ndi dung thdng qua cac van dé sau:
Phan céng céng viéc gilra cac thanh vién Ban Kiém soat. Bang Le Bich Phuong 1.018.735.000 83.800.000
Théng qua ké hoach kiém tra, giam sat hang nam. Tran Ngoc Tong 116.151.000
Thoéng qua du thao béo céo kiém tra gidm sat ban nién va ca nam. Pham Thj Cam Ha 116.151.000
Ban diéu hanh
1 | Tran Thanh Hai 1.221.981.000 160.600.000
2 | BDinh Ngoc Thuan 1.046.161.000 136.600.000
3 | Nguyén Thi Hanh 1.040.432.000 136.600.000
4 | Luong Minh Hién 983.855.000 130.200.000
5 | LéThiBich Loan 812.495.000 92.000.000

Giao dich cd phiéu cta cd déng ndi bb

Trong ndm 2025 khdng phat sinh giao dich cd phiéu clia cd déng ndi bd phai cdng bd théng

tin theo quy dinh tai Didu 33 Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B6 Tai chinh.
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Hop doéng giao dich v4i nguoi ndi bd

Thoéng tin vé hop déng, hodc giao dich da dugc ky két hoac

da dugc thuc hién trong nam véi Tong céng ty, cac céng
ty con, cac céng ty ma céng ty nam quyeén kiém soat cla
thanh vién Héi ddong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat/
Uy ban kiém toén, Gidam déc (Téng giam d6c), cac cén bd
quan ly va nhirng nguwi cé lién quan tdi cac doi tugng noi
trén: Chi tiét tai muc VIl - Danh séach vé nguai cé lién quan
cla Téng cdng ty va giao dich cha ngudi cé lién quan véi
Tong cdng ty da dugc céng bé tai Bdo cdo s6 73/BC-SNZ-
QTTH ngay 29/01/2026 vé tinh hinh quan tri Téng cong ty
nam 2025.

Viéc thuc hién cac quy dinh vé
quan tri cong ty

Khong cé ndi dung chua thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé quan tri cong ty.
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Tac dong lén moi truong

Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: La mét Téng Céng ty hoat dong
tai 4 linh vuc nganh nghé kinh doanh, Téng Céng ty Sonadezi luén y thirc tudn thd va né luc hoat
déng bado vé méi trudng. Trong hoat dong san xuat kinh doanh ludn cé cac hoat déng phong
nglra, han ché tac dong xau dén mdi trudng, iing phé su c6 mdi trudng; khac phuc 6 nhiém, suy
thodi moi trudng, cai thién chat lugng mai trudng; sir dung hop Ly tai nguyén thién nhién, da
dang sinh hoc va ting phé véi bién déi khi hdu. Mot sé bién phap hudng dén muc tiéu giam thiéu
® nhiém, gidm phat thai khi nha kinh nhu sau:

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Nham gdép phan vao thuc hién muc
tiéu giam phat thai rong vé 0 vao nam 2050 theo cam két cia Chinh Pha tai H6i nghi COP 26,
Tong Cong ty Sonadezi chu dong trién khai thuc hién kiém ké khi nha kinh trong hé théng
Sonadezi bao gdbm: 3 co s& do Tong Cong ty quan ly truc tiép va 16 Céng ty thanh vién.

Viéc tinh todn phat thai khi nha kinh dugc thuc hién theo huéng dan cda 1SO 14064-1:2018
khi nha kinh - phan 1: Quy dinh k{ thuat véi huéng dan dé dinh lugng va béo céo lugng phat

thai va loai bd khi nha kinh & cdp dd t6 chirc. Bén canh dé sir dung thém céac tai liéu cua
Chinh phu/céc B, huéng dan ctia IPCC vé kiém ké khi nha kinh quéc gia, co quan Bao vé
Mbi trudng (EPA)...Cac ngudn phat thai khi nha kinh dugc Sonadezi thuc hién kiém ké trén
hai pham vi gobm: (1) Pham vi 1 - Phat thai khi nha kinh truc tiép phat sinh tir cdc nguén do
Sonadezi s& hitu hodc kiém soat; (2) Pham vi 2 - Phat thai gian tiép tir viéc str dung dién
dugc mua tir nha cung cép bén ngoai ranh giéi cia Sonadezi.

Trong nam 2025, Téng luogng phat thai khi nha kinh truc tiép va gian tiép quy déi tuong
duong trong hé théng Sonadezi gbm cac co s& clia Tong Cong ty quan Ly truc tiép va cac
Céng ty thanh vién tinh theo von chi s& hitu (khéng bao gom: cadc Céng ty dau tu tai chinh,
Céng ty CP Sonadezi Khanh Hoa, Cong ty CP Kinh doanh nha Déng Nai) khoang 57.553,803
tan CO2e. Trong d6:

Pham vi Phamyvi1 Phamvi 2
Phat thai (tan COze) 21.732,923 35.820,878 57.553,803
Phan tram (%) 38% 62% 100%

Str dung béng dén LED cho hé théng chiéu
sang KCN, van phong nham giam lugng
dién nang tiéu thu.

Phén loai chat thai tai nguén, thu gom,
luu gitr tam thai va hop déng véi don vi ¢
chirc néng van chuyén di xir ly theo ding
quy dinh.

Dau tu céng nghé, may mdc thiét bi hién
dai.

Toi uu héa qua trinh van hanh, ra soat
toan bé cac quy trinh hoat dong san xuat,
quy trinh vén hanh hé théng xur ly khi thai/

nudc thai/chat thai dé dua ra cac dinh muc
st dung hop ly nham tiét kiém nguyén
nhién liéu, nang lugng.

Tang cudng kiém soat dau ndi, dam bao
nudc thai tir cdc doanh nghiép trong khu
cdng nghiép dau néi vé nha may cé néng
dé nam trong gidi han cho phép.

Tai sir dung nudc thai sau xur ly.

Ap dung chuyén ddi s6 nham téi uu hda
van hanh, gép phan giam thiéu cac tac
déng dén méi truong.




CHUONG 5: BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Quan ly ngubn nguyén vat liéu

a. Tong lugng nguyén vat liéu dugc sir dung dé san xuat va déng goi cac
san pham va dich vu chinh cda té chic trong ndm.

Hé théng Sonadezi bao gbm 18 céng ty thanh vién hoat déng vdi cac
nhém nganh nghé khac nhau nhu: bat déng san cdéng nghiép va déan
dung, xay dung va vat liéu xay dung, dich vu ho trg, cung cap nuéc. Ung
vGi mdi nhém nganh nghé sé cé nhimg ngudn nguyén vat liéu khac
nhau va lugng str dung tuy thudc vao tirng thai diém.

Nganh nghé xur ly chat thai: nguyén vat liéu chinh la chat thai, ngoai
ra con cé cac loai héa chat, phu gia, ché pham... dugc str dung theo
dinh murc. Téng khdi lugng chat thai rén sinh hoat tiép nhéan cda 2
khu x(r ly (Khu x(r ly chat thai Quang Trung va Khu xur ly chat thai
Vinh Tan) la 619.275,93 tdn/nam, chat thai ran céng nghiép théng
thuong tiép nhan cta 02 khu xir ly la 28.124.532,55 kg/nam. Khai
lugng chat thai nguy hai tiép nhan cia Khu xdr ly chat thai Quang
Trung la 21.161.886,44 kg/nam.

Nganh nghé san xudt bé tdng thuong pham: nguyén vat liéu sur
dung chd yéu la xi mang, da, cat...véi khéi lugng khoang 173.413
tan/nam.

Nganh nghé san xuat gach tuynel: nguyén vat liéu sir dung chu yéu
la dat sét vaéi khéi lugng khoang 9.767 m3/nam.

Céc nganh nghé khac (dich vu hé trg, cung cdp nudc...): chi yéu sur
dung hda chat dé xur ly nudc thai, nuéc mat dam bao tiéu chuén
theo quy dinh.

b. Bdo céo ty l& phan tram nguyén vat liéu duogc tai ché dugc sur dung
dé san xuat san pham va dich vu chinh cda t6é churc.

Dé quan ly ngudn nguyén vat liéu hiéu qua, Sonadezi chon cac nha
cung cap cé quy trinh san xuat théan thién véi méi truong, chat lugng
cao va 6n dinh. Sirdung may méc va thiét bi tu ddng, céng nghé hién dai
dé giam thiéu lang phi nguyén vat liéu va tang hiéu suat san xuat. Dinh
ky kiém tra, ra soat luong sir dung dé dua ra dinh mdc str dung hop ly.

Dai vdi san xuat gach tuynel ciia Céng ty CP Dau tu Xay dung va Vat Lliéu
Dong Nai (DNC), nguyén vat liéu dau vao chi yéu la dat sét va nhién liéu
phuc vu qué trinh nung. Trong qua trinh san xuat, Céng ty DNC thuc hién
thu hoi gach mdc hong, tan dung dat du trong qua trinh tao hinh dé tai
strdung. Ty L& nguyén vat liéu tai ché str dung chiém khoang 2%.

Dai vai xir ly chat thai, khoi lugng sirdung truc tiép lam nguyén liéu cho
qua trinh san xuat cia Khu x(r ly chat thai Quang Trung la 12.358.102,78
kg, ti l& phan tram nguyén vat liéu dugc tai ché dugc sir dung dé san
xuat khoang 17,3%. Khéi lugng chat thai ran sinh hoat tiép nhan va xur
ly tai Nha may tai ché chat thai thanh mun compost ctia Khu xir ly chat
thai Vinh Tan & 155.824,17 tan/nam.
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Tiéu thu nang lugng

Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép. Céac bdo cdo sang kién tiét kiém nang luong (cung cap cac san pham va dich vu tiét kiém nang

. . R . . " . . . . N " h ~ 2 ~ P ; 7 e kf\' ) 2 e e k-/\’ ~ .
Nang lugng tiéu thu trong hé thong Sonadezi bao gdm cac loai chinh nhu: dién, xang/dau, ugng hodic str dung néing Lrgng tai tao); bao cao ket quaiciia cac sang ki€n nay

khi héa ldng, than, cui...cht y8u phuc vu cho hoat déng chiéu sang, van hanh may méc thiét Tong Cong ty cam két,Sl:f dung nang lugng hiéu qua trong toan bd hoat ddng san xuat va kinh
bi, phuang tién van chuyén, ndu an, dét Lo hoi... Lugng str dung cla céc co sd trong hé théng doanh nham giam thiéu tac dong dén méi trudng va gép phan giam phat thai khi nha kinh.
Sonadezi(*) trong nam 2025 nhu sau: Céc sang klen/blen phap glam thiéu tiéu thu nang luong neu trén duoc Tong cong ty duy tr|

H“ e
Nang luong i Lugng sur dung \\\ﬁ _
1 Dién luéi Kwh 97.764.304,8 ﬁ\\\
2  Dién mat troi Kwh 222.010
3  Xang Lit 342.757,1
4  Daudiesel Lit 6.628.645,6
5 LPG Kg 100.487
6 Nhét Lit 19.503
7  Mé& Kg 420
8 Than Kg 1.390.660
9  Cui m3 2.527

Nang lugng tiét kiém dugc théng qua cac sang kién sir dung nang lugng hiéu qua.

Thuc hién theo Chi thi s6 20/CT-TTg ngay 07 thang 5 nam 2020 cua Thu tuéng Chinh phu vé
viéc tang cudng tiét kiém dién giai doan 2020 - 2025 va chi thi s6 20/CT-TTg ngay 08 thang 6
nam 2023 cia Thd tuéng Chinh pha vé viéc tang cudng tiét kiém dién giai doan 2023 - 2025
va cac nam tiép theo, Sonadezi da dua ra nhiéu sang kién/bién phap giam thiéu tiéu thu nang
lugng nhu: dinh ky kiém tra, bao dudng va sira chira cac trang thiét bi tiéu thu dién; phé bién
viéc thuc hién tiét kiém dién tdi toan thé ngudi lao déng; thay thé bong dén LED cho hé théng
chiéu sang KCN va van phong tai KCN Long Thanh; nghién ciu cdng nghé xur ly chat thai bang
phuong phap dét réac phat dién nham tan dung lugng dién sinh ra phuc vu cho hoat dﬁng ndi bd
tai Khu xtr ly chat thai; lap dat va sir dung hé théng dién mat tr&i trén mai nha dé giam tiéu thu
dién tir hé thong dién quoc gia.. d

Viéc str dung béng dén LED cho hé théng chiéu sang KCN, van phong da giam lugng dién nang _,_,Ft:‘.‘:.
tiéu thu so véi thai diém chua thay thé bang dén LED la 265.140 kWh. g
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Tiéu thu nudc

Ngu6n cung cap nudc va lugng nudc str dung.

Ngudn nudc sir dung cho hoat déng quan ly van hanh co sd ctia Sonadezi chii yéu la nuéc thay
cuc, déi vdi co sé cd vi tri xa trung tdm chua cé dudng 6ng cap nudc tam thoi sir dung nudce dudi
dat theo gidy phép khai thac nuéc dudi dat da dugc co quan c6 thdm quyén cap. Ngoai ra dé tiét
kiém nudc, trénh lang phi tai nguyén, Sonadezi str dung thém nudc sau xur ly ctia hé thdng xur Ly
nudc thai dé phuc vu cho cac hoat déng tai khu xur ly chat thai nhu pha héa chat, tudi am ludng
0....Mét sé doanh nghiép hoat dong trong KCN sir dung thém nudc mat.

Sonadezi da dau tu cadc nha may xur ly nudc thai tap trung vgi cdng nghé hién dai, dam bao
nudc thai sau xir ly dat quy chudn truéce khi xa ra ngudn tiép nhan hoac tai sir dung. Trong thoi
gian tdi, khi cé day du cac quy dinh phap ly vé tai sir dung nudéce thai, Sonadezi sé str dung nudc
thai sau xir ly cho muc dich tudi cay, rira dudng, PCCC... nham giam thiéu luong nuéc xa ra méi
trudng, gbp phan giam lugng phat thai khi nha kinh.

Lugng nudc sir dung trong nam 2025 cla cac co sé trong hé théng Sonadezi (*) nhu sau:

Ngubén cung cap nudc

/111

Ty & phan trém va téng luong nuédc tai ché va tai sir dung.

Ty L& phan tram nudc tai str dung (nudc sau xur by tir hé théng xur ly nuée thai) tai Khu xir ly chat
thai Vinh Tan cda Cdng ty CP Mai truang Sonadezi dat 100%, tdng lugng nuéc tai sir dung nam
2025 khoang 25.920 m3.

Tong lugng nudc tai sir dung nam 2025 tai Khu xtr ly chat thai Quang Trung ctia Céng ty CP Dich
vu Sonadezi khoang 42.393 m3, chiém 20,8% téng lugng nudc sir dung.

Tudn tha phap luat vé bao vé moi truong

Hiéu rd tam quan trong cla céng tac bao vé méi truang, ngay tir khi bat dau trién khai du an
Tong cdng ty da td chic thuc hién viéc lap bao cao danh gia tac dong moi trudng, bao céao dé
xuat cap gidy phép méi truong hoac dang ky mai trudng theo quy dinh trinh co quan cé tham
quyén tham dinh/phé duyét/cap phép trudc khi trién khai thi céng xay dung/van hanh. Trong
qua trinh hoat déng, Téng céng ty thuc hién cac giai phap bao vé méi trudng, giam thiéu tac
déng moi trudng theo ho so da dugc duyét dam bao phi hap véi quy dinh cda Luat bao vé maoi
truong hién hanh va cac van ban phap luat cé lién quan.

Ngoai ra, Tong cong ty con thuc hién cac hoat dong thiét thuc nhu treo bang rén, dang tai khau
hiéu tuyén truyén bao vé méi trudng trén trang théng tin dién tir cia Tong cdng ty Sonadezi

1 Nuéc thuy cuc m3/nam 4.553.226 nhan ngay Méi trutng thé gigi 5/6 va ngay Quéc té da dang sinh hoc; Phéi hgp véi S& Néng
- ngiép va Méi trudng tai trg cdc banner/ao thun va nén cé déng tuyén truyén cho cac su kién moi

2 Nudc dudi dat m3/nam 17.365 trudng; Cong khai thdng tin méi trudng dén céng dong dan cu déi véi co s& Tong Cong ty dang
3 Nuéc mat = 2 446331 quan ly lén websit.eAcﬁaATﬁ’ng’cﬁng ty; TgangA\/.é duy tu cbém sé’c cay xanh trérl cac tuyén du?mg
trong KCN; Thuc hién céng tac quan trac mdi trudng cac co sa dang hoat dong theo quy dinh.

4 Nudéc sau xtr ly cua hé théng xir ly m3/nam 68.313 Tong cdng ty Sonadezi va cac Céng ty thanh vién da dau tu hon 1.700 ty déng xay dung cac khu

nudc thai
Ghi chi: (*) khéng bao gobm céc Céng ty dau tu tai chinh, Céng ty CP Sonadezi Khanh Hoa, Céng
ty CP Kinh doanh nha Béng Nai.
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XU ly chat thai quy mé Lén, c6 cong nghé tai ché/xur ly chat thai hién dai va nha may xur ly nuéc
thai tap trung tai cdc khu céng nghiép, gép phan thuc hién muc tiéu phat trién bén virng cua dia
phuong va dat nuéc.

Theo théng tin cla cac Coéng ty thanh vién cung cap, trong nam 2025 hé théng Sonadezi c6 5
Céng ty (6 lan) bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bao vé méi trudng vdi sé tién La
1.265.000.000 dbéng, trong d6 chd yéu vi pham lién quan dén thd tuc hanh chinh ...
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Céc chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

S6 lugng cdn bd nhéan vién
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Tong sb can bo - nhan vién tai Céng ty me - Téng cdng ty Sonadezi dén ngay 31/12/2025 la

71 nguai, dugc phan loai nhu sau:

Tinh chat phan loai Sé lugng
A | Theo trinh do /Al
1 |Trén Daihoc 30
2 | Daihoc 31
3 |Caodang 2
4 | Khéc (trung cap/trung cép nghé, so cap/ 8
so cap ngheé)
B | Theo tinh chat hop dong lao dong 7
1 | Khoéng thudc dién ky HDLD 0
2 | Hop déng cd xac dinh thai han 7
3 | Hogp déng khéng xac dinh thai han 63
4 | Chua ky HDLD (thirviéc, hoc viéc...) 1

100%
42%
44%

3%
1%

100%
0%
10%
89%
1%
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Mcrc tién luong binh quan cdia NLD qua cac nam

32.000
31.000
30.000
29.000
28.000
27.000
26.000

25.000

STT

v &~ W N

DVT: nghin déng/ngudi/thang

2021 2022

2021
2022
2023
2024
2025

2023 2024 2025

DVT: déng/ngudi/thang
Gia tri
30.865.000
30.000.000
29.900.000
31.400.000
30.293.000
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Moi truong lam viéc Nang cao doi s6ng tinh than

Bén canh viéc tuan thd day dd céc quy dinh phép luat vé lao déng va dam bao quyén loi
cho ngudi lao dong, Téng cdng ty luén chi trong xay dung méi trudng lam viéc cong bang,

minh bach, noi moi cédn b, nhan vién dugc ddi xir binh dang va cé co hdi phat trién dua trén i ey
nang luc va déng gép thuc té. Chinh sach tién luong, thudng va dai ngé duoc xay dung rd ! [T
rang, phan énh ddng gia tri cla timg céd nhén. Quy trinh giao muc tiéu va dénh gid két qua
céng viéc dugc thuc hién minh bach, gitip méi cd nhan nhén thirc rd trach nhiém va muc tiéu
céng viéc can thuc hién trong ky, dong thai la co s& dé Tong cdng ty thuc hién viéc xét luang,
thudng va cac chinh sach dai ngé mét cach kip thai, pht hgp véi mirc d6 déng gép cuia ngudi
lao dong.

e 95 TENG CONG TY G FHAT TRIEN KON

Tong cong ty déng thai duy tri viéc déi thoai véi ngudi lao ddng trén nguyén tac thién chi,
hop tac, trung thuc, binh dang, céng khai va minh bach, gép phan xay dung mdi quan hé lao
déng hai hoa, 6n dinh. Véi dinh hudng phat trién bén vimng, Téng cdng ty khdng ngirng cai
thién méi truing lam viéc, tao dong luc dé ngudi lao dong phat huy téi da nang luc va gan Bén canh viéc cham lo dai séng vat chat, Téng cdng ty cling chi trong nang cao ddi séng
bé lau dai véi doanh nghiép. tinh than cho cén bd, nhan vién théng qua viéc t6 chirc thudng xuyén cac hoat déng van
héa, giao luu va gan két ndi bd. Cac su kién nhu Ngay Qudc t& Phu nir, Ngay Phu nir Viét
Nam, Quéc t& Thiéu nhi, Tét Trung thu, Tét Nguyén Dan... dugc t6 chic chu ddo, tao khdng
khi lam viéc than thién, doan két va gép phan xay dung van hda doanh nghiép.

Chinh sach phdc Loi

[ e STt ! B
Kham, kiém tra strc khoe Bén canh viéc tao dung méi trudng lam viéc 6n dinh, dam —=
bao viéc lam va thu nhap cho cén bd, nhan vién, Téng cong
@ ty dac biét quan tdm dén céng tédc chdm séc sic khde cho
ngudi lao déng. Hoat déng kham, kiém tra surc khde dugc
o o duy tri dinh ky hang nam déi véi toan thé cdn bd, nhan vién,

trong dé chu trong kham chuyén sau cac chuyén khoa
nham kip thoi phat hién, tu van va nang cao chat lugng _—
cham séc sic khde. pri :  HO!THI Uﬁﬂ 3
Ve f;.w_‘?:y .(? IMﬂF
THANH LAP TONG CONG TY.

Bdo hiém sirc khde bd sung Song song véi dé, ngoai ché dé bao hiém y té bat budc
theo quy dinh, Téng cdng ty con trién khai bao hiém stic
“‘ khée bd sung cho ngudi lao dong. Chinh sach nay gép

phan hé trg chi phi khdm chira bénh trong céc trudng hop
diéu tri ndi trd, ngoai trd hoac tai nan, gitip ngudi lao dong
an tam céng tadc ma khoéng phai lo ngai vé ganh nang tai
chinh. Day la mot trong nhiing chinh sach phic lgi quan
trong, thé hién su quan tam thiét thuc cia Téng céng ty dbi
véGi doi séng va sic khoe cia ngudi lao dong, qua dé tao
nén tang cho su gan bé lau dai véi doanh nghiép.
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Cac phong trao thi dua Hoat dong dao tao ngudi lao dong

Quan triét tinh than doan két, sang tao va quyét tam xay dung Téng cdng ty phat trién bén
virng, cac phong trao thi dua hoan thanh nhiém vu san xudt kinh doanh dugc phat déng dinh
ky hang nam; déng thai, cdng tac khen thudng dugc trién khai kip thai nham ghi nhan nhimng
déng goép tich cuc clia cac tap thé, ca nhan trong cai tién céng viéc va nang cao hiéu qua hoat
déng. Qua dé, khdng chitao déng luc thic day ngudi lao déng phéat huy nang luc ma con gép
phan xay dung méi truang lam viéc chuyén nghiép, ddi méi va khéng ngimg phat trién.

Tong cong ty xac dinh dao tao va phat trién ngudn
nhan luc la nhiém vu trong tam trong chién lugc phat
trién. Chinh sach dao tao dugc trién khai toan dién,
khong chi tdp trung vao nang cao chuyén moén nghiép
vu ma con chi trong phét trién ky nang quan ly, k¥
nang mém va kha nang thich ing véi su thay déi.

Trong nam, Téng céng ty da té chirc 13 khéa dao tao
v6i 38 lugt can b, nhan vién tham gia, bao gobm céac

. ] = AR chuong trinh dao tao chuyén mon, nghiép vu va quan
“ HULLL l”” o '_ oy LM 13 khoa dao tao ly. Péng thai, tiép tuc ddy manh hoat doéng dao tao
""*5"5-_'-‘.' | p— g | néi bd, phat huy kinh nghiém cia d6i ngl can bd c6
! o] ' 38 ot can bo, nhan vien chuy&n moén cao, gép phan nédng cao hiéu qua céng

viéc va tang cudng su gan két trong toan hé théng.

Bén canh dé, Tong cong ty xay dung va ra soat chuong
trinh dao tao theo tirng chic danh, trén co s& nhu cau
thuc té, nham tao diéu kién cho ngudi lao déng nang
cao nang luc, phat trién nghé nghiép va dap ing yéu
cau ngay cang cao trong cong viéc.

3

- -

Hoan thién hé théng quy ché,  Téng céng ty khéng ngimg hoan thién hé théng quy ché,
quy dinh quy dinh lién quan dén tién luong, thudng va thu lao, bao
dam chinh séach chi trd dugc thuc hién cdng bang, minh
bach, phu hgp véi mic dé déng gbp cua ting ca nhan

o trong toan hé thong.

o,
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Trach nhiém véi cong dong dia phuong

Tong cong ty Sonadezi luén dé cao trach nhiém xa
héi, xem céng tac an sinh xa hdi va vi cong déng la
mot phan khéng thé tach rai trong van héa doanh
nghiép. Véi cach lam sang tao, bén bi va thiét thuc,
Tong cong ty khéng chi ddng hanh cling cac chuong
trinh tir thién - xa hdi cda cac dia phuong ma con
chu déng trién khai nhiéu hoat ddng v nghia véi su
chung tay cta cac céng ty thanh vién.

Trong nam 2025, Téng céng ty tiép tuc trién khai
Chuang trinh Y té cdng déng, gbp phan nang cao
nhan thdc va phé bién kién thic y té co ban cho
ngudi dan. Thdng qua cac phéng su ngan va ndi
dung tu van truc tiép tir cdc chuyén gia, bac si,
chuang trinh cung cap nhing théng tin thiét thurc,
dé tiép can vé cac bénh ly phé bién nhu tim mach,
dot quy, tiéu héa..., gilp ngudi dan hiéu ré nguyén
nhan, dién tién bénh, phuong phép diéu tri ciing
nhu cac bién phap phong ngtra.

Tong cong ty Sonadezi va cac cdng ty thanh vién
tiép tuc phéi hap vgi Bénh vién Da khoa Déng Nai
thuc hién Chuong trinh H6 trg vién phi cho bénh
nhan nghéo. Trong nam 2025, Chuong trinh da hd
trg cho 55 truang hap. Liy ké tir nam 2018 dén nay,
Tong cdng ty va cac cdng ty thanh vién da déng gép
5,8 ty déng, Chuong trinh da ho trg cho 555 trudng
hop, gép phan san sé génh nang chi phi va tiép
thém co héi diéu tri cho ngudi bénh cé hoan canh
kho khan.
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Trong nam 2025, Chuaong trinh ho trg tré em mod
cdi do cha, me mat vi dich Covid-19 trén trén dia
ban huyén Dinh Quan cij, nay la 04 xa Thanh Saon,
Dinh Quén, Théng Nhat va Phi Hoa tiép tuc dugc
cac can bd quan ly cia Téng céng ty Sonadezi
duy tri va trién khai v4i tinh than trach nhiém va
su seé chia sau sac. Khdng chi don thuan la hoat
déng hd trg vat chat, chuong trinh con mang vy
nghia nhén van, thé hién su quan tdm, déng hanh
clia Téng cdng ty ddi véi nhirng hoan canh kém
may man. Nhirng phan qua, suat hoc béng cling
sur dong vién kip thaoi da gilp cac em vai bét kho
khan, tiép thém niém tin va nghi luc dé vuon lén
trong hoc tap va cudc séng. Trong nam, cac can
b6 quan ly clia Téng céng ty da déng gép 326,6
triéu déng cho chuong trinh, trong dé da chi hd
trg 323,9 triéu déng. Viéc duy tri chuong trinh
mét cach bén bi qua cdc nam tiép tuc lan téa
nhirng gia tri tdt dep, khang dinh cam két lau dai
clia Téng cdng ty trong céng tac an sinh xa hoi.

Bén canh d6, hé théng Sonadezi da tich cuc
chung tay Gng hd déng bao bi thiét hai nang né
do céc trén bao Ll lich sir nam 2025; déng thai
phdi hop véi cac dia phuong trién khai nhiéu
hoat dong an sinh xa héi nhu dén on dap nghia,
khuyén hoc, hé trg hé nghéo, trao tang nha tinh
thuong... Qua dé, gép phan chia sé khé khan, én
dinh d&i séng va lan tda tinh than tuong than
tuong ai trong cong dong.

Téng chi cho cac hoat déng an sinh xa hdi cla
Téng céng ty va cac cong ty thanh vién trong nam
2025 dat khoang 18,5 ty déng. Day khéng chi la
nguon luc tai chinh ma con @ minh chdng cho
cam két nhat quén cua Téng cong ty trong viéc
tao ra gid tri bén vimng, lan tda tinh than trach
nhiém va déng gép tich cuc cho su phat trién
chung cua xa hoi.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2025

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: $6 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phiromg Trén Bién, tinh Ddng Nai, Viet Nam
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwdng Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Tdng Céng ty CA phan Phat trién Khu céng nghiép (dudi day goi tat 1a “Tong Cong ty")
dé trinh bao cao nay ciing v&i cac béo cao tai chinh riéng dinh kém @& duoc kiém toan cia Téng Céng ty cho
nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025,

THANH VIEN HOI DONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Dgnh sach cac thanh vién Héi ddng quan tr trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay cua Téng Céng ty bao
gom:

Tén Chire vu

Ong Trwong Binh Higp Ch tich

Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thj Hanh Thanh vién
Ong Nguy&n Van Tuan Thanh vién
Ong Binh Ngge Thuan Thanh vién
Ong Pham Quée Chi Thanh vién
Ba Luong Minh Hién Thanh vién

Danh sach céc thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay cia Tong Cong ty bao gbm:

Ién Chire vu
Ba Bang Lé Bich Phugng Trwdng ban
Ong TrAn Ngot Téng Thanh vién

Ba Pham Thi Cadm Ha Thanh vién

ngh sach céc thanh vien Ban Téng Giam dbc trong nam va vao ngay 1&p bao céo nay clia Tdng Céng ty bao
gbm:

Tén Chire vu

Ong Trén Thanh Hai Téng Giam déc
Ong Binh Ngoc Thuén Phé Téng Giam déc
Ba Nguy&n Thj Hanh Phé Téng Giam dbc
Ba Luwong Minh Hién Phé Téng Giam dbc

KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh riéng kém theo cia Thng Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
duroc kiém todn bei Cong ty TNHH Kidm toan & Tu vAn RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: 4 1, Buérng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEQ)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty co trach nhiém I4p bdo cdo tai chinh riéng hang ky phan anh mét cach
trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh cing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t& clia Téng Cang ty trong ky. Trong viéc 1ap béo c4o tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbc dugc yéu cau
phai:

= Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
= Buara cac xét doan va wée tinh mdt cach hgp ly va than trong,

= Néu rd Chuan miyc ké toan ap dung cho Téng Céng ty c6 dugc tudn thi hay khdng, 6 nhirng ap dung
sai léch trong yéu can dugc cong bo va gidi thich trong bao cdo tai chinh riéng hay khong;

»  Lap béo cao tai chinh riéng trén co s& hoat ddng lién tyuc trir trudng hop khong thé gia dinh réng Téng
Céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc, va

= Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat n6i bd mét cach hiu higu cho muyc dich Iap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng hop Iy nham han ché sal sét va gian lan.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhigém dam bao réng céc sb sach ké toan duoc ghi chép phi hop va luu gilr
@4y ai @& phan anh mot cach hep Iy tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty tai bt ky théi diém nao va bao céo
tal chinh riéng duoe [ap twan thd cac Chudn myc ké toan va Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam ciing
nhu cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty clng chiu trach
nhiém dam bao an toan tai san cla Thng Cong ty va thirc hién nhing bién phéap thich hop dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian Ian va vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Tng Cong ty da tuan thi céc yéu cau néu trén khi [ap béo cao tai chinh
riéng.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Téng Cang ty cong bé rdng, bdo cdo tai chinh rigng kém theo phan anh trung thuc va
hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Téng Céng ty tal ngay 31 thang 12 nam 2025, ket
qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cla nam tai chinh ket thic cing ngay, phu hop voi

cac Chuén myc ké laaf"'ujat Nam, Ché a4 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh co lién
quan tai Viét Nam. .

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

o PHAT TR ==

\ (&

Téng Gidm déc '

Béng Nai, ngay 12 thdng 03 ndm 2026
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RSM RSM

BAO CAO KIEM TOAN DOQC LAP (TIEP THEO)

RSM Vigt Nam
U oo .,ll.r f“:':';'i;_lnll,': iy ”h“ 4 Y kién ctia Kiém toén vién )
s 2ovikmpdsouii - Theo § kién chang t6i, bao c4o tai chinh riéng dinh kém da phan anh trung thyc va hop Iy trén céc khig'canh
' Z trong yéu tinh hinh t3i chinh cda Téng Céng ty C4 phan Phat triégn Khu Cong nghiép fai ngay 31 thang 12 nam
Sé: 108/2026/KT-RSMHCM T +8428 3827 5026 2025 ciing nhu két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cua ndm tai chinh két thic cing
contact_hemiesm.coms ngay, phil hop véri cac Chudn muc ké todn Viet Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Vit Nam ban hanh theo
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP www.rsTT.glabal/ vietnam Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tur sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo
Ll { Tai chinh va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén vigc |ap va trinh bay bao cao tal chinh riéng.
Kinh guri: Cac cd dong _
Cac thanh vién Hdi déng quan trj ONG GIAM BOC
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc \
TONG CONG TY CO F'HAgN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP .
Béo cao kiém toan vé bao céo tai chinh riéng N
T i
Chung t6i da kidm toan bdo cdo tai chinh riéng kém theo cla Téng Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong \ - \
nghiép (dudi day gol tat 1a “Téng Cong ty"), duoc |ap ngay 12 thang 03 ndm 2028, tir trang 05 dén trang 43, | s |
bhao gbm Bang can dbi ké toan tal nody 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao / = f
c4o lvu chuyén tién t& cho nadm tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh, ' e L& Viét Ha :
B 7 Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Trdch nhigm cua Ban Téng Giém déc Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn sé:  Gidly ching nhéan dang ky hanh nghé kiém toan sb:
. 0172-2023-026-1 4732-2024-026-1
Ban Téng Giam ddc Tdng Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire hop Iy bao céo tai chinh
rigng clia Téng Cong ty theo cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vdn RSM Viét Nam
c4c quy dinh phap Iy c6 lidn quan dén viéc 1ap va trinh bay béao céo tai chinh riéng va chiu trach nhigm vé kiém
soat ndl bd ma Ban Tong Glam dbc xac dinh 13 can thigt d& dam bae cho viée 1ap va trinh bay bao cao tai TP. H3 Chi Minh, ngdy 12 thang 03 ndm 2026

chinh riéng khéng co sai sot trong yéu do gian 1&n hoac nhdm lan.
Nhir @ trinh bay tai Muc 2.1 cdas Bén thuyét minh bao cdo tai chinh, béo céo 1af chinh riéng kem theo khong

Trach nhigm cua Kiém toan vién nh&m phén &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac
nguyén tac va thong Ié ké toan duoe chap nhén chung tai cac nuée khéc ngoal Vigt Nam.

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh riéng dura trén két qua cla cube kiém toan,

Chting toi d3 tién hanh kidém toan theo cac Chuln muyc kiém todn Viét Nam. Cac chudn misc ndy yéu clu

ching t6i tun thi chuédn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thire hién cudc kigm

tcéan @8 dat duoc sy dadm bao hop Iy vé& viéc ligu bao cao tai chinh riéng cla Téng Cong ty co cdn sai sét trong

yéu hay khéng.

Cang viéc kiém toan bao gbm thyrc hign cac thi tyc nham thu thap cac blng chirng kiém toan vé& cac sb lidu
va thuyét minh trén bao céo i chinh riéng. Cac thi tuc kiém todn dirge lwa chon dya trén xét doan cla kiém
toan vién, bac gbm danh gia rli ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do glan Ian hodc nham
I&n. Khi thue hién danh gia cac rili ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b clia Téng Céng ty lién
quan dén viéc 1&p va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thire, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan
phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi b
clia Téng Cong ty. Céng viéc kiém toan cing bao gbm danh gia tinh thich hop cia cac chinh séch ké toan
duge 4p dyng va tinh hop Iy cla cac wée tinh ké todn cla Ban Téng Giam déc clng nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé bao c&o tai chinh rigng.

Chung 16! tin twéng réng cac bing chirng kidm todn ma ching 16 da thu thap duoc la day a0 va thich hop
lam co s& cho ¥ kien kiém toan cda ching i,

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: 86 1, Buding 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh £ong Nai, Viét Nam

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025

Mausé B01-DN

Bon v| tinh: VND

Ma Tal ngay Tai ngay

TAI SAN sé | TM 31/12/2025 01/01/2025
A. TAISAN NGAN HAN 100 175.220.430.172 | 456.382.195.819
. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | 41 38.090.467.888 36.640.724.352
1. Tién 111 20.090.467.888 26.640.724.352
2. Céac khodn twong ducong tién 112 18.000.000.000 10.000.000.000
Il. Cac khoan déu tw tai chinh ngdn han 120 60.710.000.000 |  374.792.580.548
1. Béu tv ndm gilr d&n ngay dao han 123 | 4.2 60.710.000.000 374.792.580.548
lll. Cac khodn phai thu ngén han 130 46.231.719.414 26.948.243.719
1. Phal thu ngén han cda khéch hang 131 | 43 66.210.169.444 44.152.485.613
2. Tra trwéic cho ngudi ban ngan han 132 6.769.840.000 6.161.800.416
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.4 9.153.096.246 7.248.104.741

4. Dy phong phal thu ngén han khé ddi 137 | 45 (35.901.386.276)|  (30.514.147.051)
IV. Hang tén kho 140 5.717.546.424 6.208.944.133
1. Hang tén kho 141 5717 546 424 6.208.944.133
V. Tai san ngan han khac 150 24.470.695.446 11.791.703.067
1. Chi phi tré trwéc ngén han 151 844.771.052 542 879.971
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 | 4.11 23.617.331.909 11.238.602.491
3. Thué va cac khodn khac phal thu Nha nuge | 153 | 4.11 8.593 485 10.220.605

(Xem trang tiép theo)
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Céc thuydt minh dinh kém (4 m6t bo phén khéng tach roi cda béo cédo tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: 84 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2025

Miu sé B 01-DN

Bion v tinh: WND

Ma Tal ngay Tal ngay
TAI SAN sd | ™™ 31/12/2025 01/01/2025
B. TAI SAN DAI HAN 200 4.468.708.344.482 | 4.075.588.418.724
I, Céac khoan phai thu dai han 210 200.000.000 1.274.817.500
1. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 200.000.000 200,000.000
2. Phdl thu dai han khac 216 - 1.074.817.500
Il. Taisan cé dinh 220 4.492.732.244 5.664.347.280
1. Taisén cb dinh hiru hinh 221 | 486 3,558,840 244 4072527836
Nguyén gia 222 14.336.035.582 13.824 106.450
Gia tri hao man 10y ké 223 (10.777.195.338) (9.751 578.614)
2. Tai san cé dinh v& hinh 227 | AT 833.892.000 1.591.819.444
Nguyén gia 228 7.790.907.770 7.705.807.770
Gia tri hao mon Ity ké 229 (6.857.015.770) (6.114.088.326)
ll. Bétddng sédn diu tw 230 | 48 243.265.254.279 53.245.908.349
1. Nguyén gié 231 372.963.182.580 | 176.313.467.983
2. Gia tri hao mén IOy ké 232 (129.697.928.301)| (123.067.559.634)
IV. Tai san dér dang dai han 240 1.865.829.942 2.067.220.408
1. Chi phi xay dirng co ban dé dang 242 1.865.829.942 2.067.220.408
V. Pdu tw tai chinh dai han 250 | 42 | 3.905.833.944.650 | 3.697.900.696.846
1. Bau tv vao cong ty con 251 1.690.924.462 517 | 1.680.924 452 517
2. Péau tw vao cong ty lién doanh, lign két 252 2.174.702.849.783 | 1.929.321.849.783
3. Bau tu gop von vao don vj khac 253 149 148 164 350 149.148.164.350
4. Dir phitng dAu tir tai chinh dai han 254 (108.941.532.000) {71.493.779.804)
VI. Tai san dai han khac 260 313.050.583.367 | 315.435.428.341
1. Chi phi tré triedre dai han 261 | 4.9 313.050.583.367 | 315435.428.341
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 4.643.928.774.654 | 4.531.970.614.543
(Xem trang tiép theo)

Cac thuydt minh dinh kem la mot b6 phén khdng téch roi cua bio cdo tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: $6 1, Buéng 1, Khu cong nghiép Bién Héa 1, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEQ)

Tal ngay 3112/2025

Miuséd B 01-DN

Baon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | T™ 31/12/2025 01/01/2025
C. NQ PHAI TRA 300 97.302.794.956 65.848.565.042
l. Ng ngédn han 310 49.211.011.236 27.758.053.810
1. Phal trd ngudi ban ngén han 311 | 4.10 17.554.336.232 4.061.056.610
2. Nguéi mua tra tién trede ngan han 312 3.491.987.511 338.750.635
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 313 |41 6.446.787.796 6.405.738.113
4. Phai tra ngudi lao déng 314 | 4.12 7.123.760.000 4.295.865.050
5. Chi phi ph&i trd ngan han 315 455,497.951 248,599.740
6. Doanh thu chuwa thyre hién ngan han 318 6.318.189 -
7. Phal tra ngdn han khac 319 | 4.13 4.061.108.279 1.351.524.852
8. Dy phdng phai trd ngan han 321 1.862.445.000 -
9. Quf khen thwdng, phuc lgi 322 | 4.14 8.208.770.278 11.066.518.810
Il. N dai han 330 48.091.783.720 38.090.511.232
1. Phai trd dai han khac 337 | 4.13 48.091.783.720 38.090.511.232
D. VON CHU SO HOU 400 4.546.625.979.698 | 4.466.122.049.501
I. Vén chi s& hivu 410 | 415 | 4.546.625.979.698 | 4.466.122.049.501
1. V6én gop clia chli s& hiru 411 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000
Cé phiéu phd théng cd quyén biéu quyét 411a 3.765.000.000.000 | 3,765.000.000.000
2. Cb phidu quy 415 (90.100.000) (80.100.000)
3. Quf dAu tu phat trién 418 166.272.453.153 | 140.512.711.153
4. Loi nhuan sau thué chura phan phéi 421 615.443 626.545 560,609 438 348
LNST chua phén phdi |0y ké dén CK tretre | 421a 39.139.834.348 48.926.553.011
LNST chura phan phéi ky nay 421b 576.303.792.197 | 511.772.885.337
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 4.643.928.774.654 | 4.531.970.614.543

Bdng Nai, ngay 12 thang 03 ndm 2026
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Céc thuyét minh dinh kém 14 mot b phén khdng téch roi cua bao cao tai chinh

':IIEN

E TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
-y Dia chi. S8 1, Dudng 1, Khu cang nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam
ln Miu sé B 02-DN
E BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
3 Cho na&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bon v tinh: WVND
Ma
CHI TIEU sb | TM Nim 2025 Nim 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1 51 | 103.061.873.281 265.986,579.231
2. Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cap dich vy | 10 103.061.873.291 | 265.986.579.231
3. Gia von hang ban 11 | 52 | 41.330.377.342 183.152.718.811
4. Loi nhuan gbp vé ban hang va cung cép dich vy 20 61.731.495.949 82.833.860.420
5. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 5.3 | 616.501.561.156 505.120.711.843
on 6. Chi phi tai chinh 22 | 54 | 37.585.978.036 2.803.835.043
- Trong g6, chi phi 18i vay 23 - 2822772603
) by 7. Chi phi ban hang 25 - 1.765.383.567
T 8. Chi phi quan Ij doanh nghiép 26 | 55 | 60.454.588.909 50.916.539.623
- 9, Lei nhuan thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 580.212.490.160 | 523.468.813.230
2] 10. Thu nhap khac 31 179.241.727 1.909.774.414
11. Chi phi khac 32 10,000.000 18,383.387
12. Lgi nhuan khac 40 169.241.727 1.891.391.027
13. Téng lgi nhuén ké toan trudc thué 50 580.381.731.887 | 525.360.204.257
14, Chi phi thu# TNDN hién hanh 51 | 57 4.077.939.690 10.036.908.820
15. Loi nhudn sau thue thu nhép doanh nghig¢p 60 576.303,792.197 515,323.295.337
g 2> — w
| g € - ul_
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\}Iﬁﬁr , Hal Y~ Lé Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung
ng Giam déc Ké toén truwdng Nguwoi lap
©dng Nai, ngay 12 théng 03 ndm 2026
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Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phdn khong tach roi cia bao céo tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi §6 1, Duéna 1, Khu céng nghigp Bién Hoa 1, phuding Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam N\

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2025

Miusé B03 -

=

.*-\."}'I_",

Bon v tinh: VND

Ma
CHI TIEU sé | ™ Nam 2025 Nam 2024
I. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Le¢i nhudn truée thué 01 580.381.731.887 | 525.360.204.257
2. Biéu chinh cho cac khoan:
Khéau hao TSCD va BBSBT 02 | 56 8.396.912.835 11.110.680.883
Cac khodn dy phong 03 44 597 436.421 6.142.497 690
LA, 18 chénh l&ch ty gia hbi doai do danh gid lai
cac khodn muc tién té co gbe ngoai té 04 (80.139.005) (128.452.208)
LA, 18 tir hoat dong dau tw 05 (616.411.422.151) (506.054.233.468)
Chi phi 1ai vay 06 - 2.822 772603
3. Lei nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwéc nhibng
thay do6i vén lwu ddng 08 16.876.519.987 | 39.253.469.757
T&ng, gidm cac khoan phai thu 09 (38.849.119.718)| 24.963.450.991
Tang, gidm hang tén kho 10 491.397.709 (326.046.661)
Tang, giam cac khodn phai trd (khong ké 181 vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 1 33.048.410.300 (7.755.792.395)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 2082953893 | 142.826.432.952
Tién 1&i vay da tra 14 - (2.822.772.603)
Tién thue thu nhap doanh nghiép da ndp 15 | 411 (7.442.228.000)| (14.494.206.947)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 7.020.000 61.390.000
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (0.208,690.532)| (10.321.901.419)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (2.993.736.361)| 171.384.023.675
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TV
1. Tién chi & mua sam, xay dung TSCD
va céc tai san dai han khac 21 (164.292.571.807)| (21.001.276.265)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuwgng ban TSCE
va céc tai san dai han khac 22 1.083.318.182
3. Tién chicho vay, mua cac cdng cy ng
cia cac don vi khac 23 (220.900.000.000)| (573.890.000.000)
4. Tidn thu héi cho vay, ban lai céc cdng cy ng
ciha cac don vi khac 24 534.982.580.548 | B843.380.000.000
5. Tién chi dAu tw gbp vbn vao don v| khac 25 (245.381.000.000)| (562.080.000.000)
6. Tién thu |4 cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan duge chia 27 619.380.942.151 | 531.537.884 824
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong déu tw 30 493.789.950.892 | 219.029.926.741
(Xem trang tiép theo)
g

Céc thuydt minh dinh kém l& mét bo phéan khdng tach roi cla bao cdo tai chinh

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S4 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bign Haa 1, phuong Tran Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu s6 B 03-DN

Bon vi tinh; YND

Wa
CHI TIEU sb | T™M Nam 2025 Nam 2024
lll. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 - 548.000.000.000
2. Tién trd no gbc vay 34 - (548.000.000.000)
3. C& tire, loi nhuan @2 tra cho chi s& hiru 36 (489.436.610.000)| (451.799.840.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (489.436.610.000)| (451.799.840.000)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 1.359.604.531 | (61.385.889.584)
Tién va tuong duong tién dau nam 60 36.640.724.352 | 97.898.161.728
Anh huéng clia thay dbi ty gia héi doai quy dbi ngoaité | 61 90.139.005 128.452.208
TIEN VA TUONG DUPONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 38.090.467.888 | 36.640.724.352
ST _— —7/ |
(¥ _AOMAN A1 = N / (
o pa— (. --'.' - i i _‘——\_.__-___*_f ; “.- —
Lé Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung
Ké toan trwérng Nguwei ldp
Bdng Nai, ngay 12 thang 03 ndm 2026
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi S 1, Duéng 1, Khu céng nghiép Bin Hoa 1, phuéng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

1.1

1.2.

1.3.

Miu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc & hiru vén

Téng Cong ty C4 phin Phat trién Khu cang nghiép (dudi day goi tt 1a "Téng Cong ty”) hoat dong
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1&n dau s6 3600335363 ngay 01 thang 07 ndm 2010

do S& Ké hoach va Bau tw tinh Bdng Nai cAp va c4c Gidy phép thay ddi sau d6 véi lan thay a6i gan
day nhét |4 vao ngay 07 thang 10 nam 2025 @& thay d6i dia chi try s& chinh sau sap nhap hanh

chinh theo ¢chi truong clia nha nuéc.

Tién than clia Téng Céng ty 1a Céng ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa - Doanh nghiép Nha
nude duee thanh 14p theo Quyét dinh s& 1713/QBUBT ngay 15 thang 12 nam 1990 va dang ky lai
theo Quyét dinh s& 2271/QD-UBT ngay 17 thang 12 nam 1992 cua Uy ban Nhan dan tinh Béng Nai.
Ngay 29 thang 06 nam 2008, Téng Céng ty chuyén sang hoat dong theo mé hinh cang ty me - cong
ty con theo Quyét dinh sé 2335/QB-UBT cta Uy ban Nhan dan tinh Bong Nal.

Ngay 13 thang 11 nam 2017, S¢ giac dich Chirng khoan Ha NGi da ban hanh Quy#ét dinh s 925/QD
- SGDHN chép thuan dang ky giao dich cb phiéu clia Téng Cong ty véi ma chirng khoan SNZ

vén didu |& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép mdi nhat 1a 3,765.000.000.000 VND.

Try s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Téng Céng ty duoc dét tai S6 1, Buéng 1, Khu
cang nghiép Bién Hoéa 1, phwding Trén Bién, tinh Bong Nai, Vigt Nam.

Téng sé nhan vién ctia Téng Céng ty tal ngay 31 thang 12 nam 2025 |a 70 (31/12/2024: 55).
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh cia Téng Cong ty I&:

« DAu tu phat trién dé thi cdng nghiép, khu cang nghiép, khu dan cu

= Dich wu du lich;

= Dich vy quan ly méi trrdng,

= PAu tu tal chinh vao doanh nghiép khéc;

= Cho thué nha &,

= Mua, ban, cho thué kho bai va nha xudng,

= Xay dyng nha cac loai,

«  Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dat thudc chd s& hiru, chil st dyng hodc di thug.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh thdng thudng cia Téng Cong ty 1 12 thang.

(Xem frang liép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: S6 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoéa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

14.

Céu triic doanh nghiép

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Tdng Cong ty c6 cic cdng ty con va cac cong ty lién két nhir sau:

Céng ty con tryc tiép:
STT Tén Nganh nghé hoat déng chinh  Dja chi Ty I& s& hivu trge tidp
Tai ngay Tal ngay
3111212025 01/01/2025
1. Céng ty Co phan Khai thac, xi Iy nwde phuc vy sinh - 56 48, dwdng Cach Mang Thang Tam, 63,99% 63,98%
Cép nudéec Bong Nai hoat dd thj va cong nghiép, phadn  phwéng Trén Bién, tinh Bédng Nai, Viét Nam
phdi nudre sach
2. Cong ty Cb phin ‘ Thu gom réac thai khéng ddc hai 12 Huynh Van Nghé, phurdmg Tran Bién, 64,04% 64,04%
Mai treérng Sonadezi tinh Bong Nai, Vigt Nam
3. Céng tflcﬁ phan Kinh doanh dich vu cang bién 1B-D3, KP Binh Duong, phuiémg Long Hung, 51,00% 51,00%
Céing Béng Nai tinh Bbng Nai, Viét Nam
4. Congty Céphan Phattrién Dau tu xay dung, kinh doanh bat 56 47, dwéng D9, khu dan cu dudng V5 Thi 57,86% 57,86%
D6 thj Cong nghiép S6 2 dong san, cho thué khu cbng Sau, khu phé Vinh Thanh, phwéng Trén Bién,
nghigp tinh Béng Nai, Viét Nam
5. Cong ty C5 phan Bau tu x4y dung va kinh doanh o Khu cdng nghiép Long Thanh, x An Phudg, 52,75% 52,75%
Sonadezi Long Thanh s& ha tang khu céng nghiép tinh Bbng Nai, Viét Nam
(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi S& 1, Buéng 1, Khu cdng nghiép Bién Héa 1, phuding Tran Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

Cong ty con gién tiép:

STT Tén

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

Nganh nghé hoat déng chinh

Bia chi

1. Céng ty Co phan
Sonadezi Long Binh

2. Caéng ty Cé phan
Dich vu Sonadezi

3. Céng ty Cb phan
Sonadezi Chau Blc

4. Cong ty Co phan
Sonadezi An Binh

5. Céng ty Cb phin
Sonadezi Binh Thuan

B. Cong ty Co phan
Sonadezi Khanh Hoa

Kinh doanh bat ddng san, quyén sir
dung @t thudc chi s& hiru, chi st
dyng hodc di thué

Thu gom rac thai khéng ddc hai

Bau tw x4y dirng va kinh doanh cor
sé¥ ha tang khu cong nghigp, kinh
doanh bat dong san

Xay dirng cong trinh ki thuat dan
dung

Kinh doanh bat déng san, quyén sir
dung dat thudc chi sé hivu, chi sir
dung hodc di thué

Kinh doanh bat ddng san, quyen sir
dung dat thudic chl s& hiru, chi sir
dung hoac di thue

Sé 1, Budmg 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

S4 1, Buding 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng Tran Bién, tinh Bong Nai, Vigt Nam

S6 1, Buérng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phudémng Trén Bién, tinh Bng Nal, Vit Nam

S6113-116 16 C2, Budng 9, khu dan cu An Binh,

phuéng Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam

443 Thén 6, xa Tan Minh, finh Lam Bong, Viét Nam

L& LK37-128, khu @6 thi My Gia, phudrng Nam Nha

Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

(Xem trang liép theo)

Ty 1& s& hiru trec tiép
Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
46,22% 46,22%
20,00% 20,00%
46,84% 46,84%
37.,95% 37.95%
42 00% 42,00%
40.0689% -
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TONG GONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: & 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Béng Nal, Viét Nam

Céng ty lién két:
STT Tén

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Nganh nghé hoat ddng chinh

Bia chi

1. Céng ty Co phan
Sonadezi Giang Dién

2.  Cobngty Cophan Xay
dyng Bdng Nai

3. Céng D:g Co phan
Son Bong Nai

4. Truong Cae dang
Céng nghé va Quan tri
Sonadezi

5. Céng ty Cb phan Bau tw
Quéc 16 91 Can Tho -
An Giang

8. Céng ty Cé phén
Kinh doanh nha Béng Nai

7. Céng ty Cb phén
Dau tw Xay dung va Vat
lidu Bong Nai

Kinh doanh bét déng sdn, quyén sir
dung dat thude chii s& hiru, chi st
dung hoac di thué

Xay dung cong trinh dan dyng

San xuét kinh doanh san pham vé som,
bt trét turdrng

Bao tao cao dang, dai hoc va
sau dai hoo

Xay dirng cbng trinh giao thdng, dau tw
xay dyng céng trinh giao théng (theo
phuwong thire hop déng Xay dung -
Kinh doanh - Chuyén giao (BOT))

Kinh doanh nha va ha tAng, xay dung

San xust cong nghiép va dich vu

Sb 1, Budng 1, Khu ¢éng nghiép Bién Héa 1,
phuémg Tran Bién, tinh Bbng Nai, Viet Nam

s69 Bu&régéHuirnh Van Nghé, phuémng Tran
Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam

Buéng sb 6, Khu cang nghiép Hé Nai,
phuéng H Nai, tinh Bdng Nai, Viét Nam

S6 1, Buéng 6A, Khu cdng nghiép Bién Hoa
2, phuéng Long Huwng, tinh Béng Nai,
Viégt Nam

S6 315, Buong V6 Nguyén Giap,
phuéng Phudc Tan, tinh Béng Nai, Viét Nam

S6 121 Phan Chu Trinh, phurémng Tran Bién,
tinh Bbng Nai, Viét Nam

138, KP 1, Burémg Nguyén Ai Quoc (qudc 16
1A ¢0), phurérng Trang Dai, tinh Bbng Nai,
Vigt Nam

o
[
Y
N

S

Ty 1& s& hivu trye tiép

Tai ngay Tal ngay
311212025 01/01/2025
46,45% 46,45%
40,00% 40,00%
30,01% 30,01%
40,00% 40,00%
39,72% 39,72%
36,00% 36,00%
35,99% 52,29%

LM
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Pia chi: 86 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoéa 1, phudng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

2.2.

2.3.

24,

i

3.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Bon vi true thutc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025

Tén Nganh nghé hoat déng chinh Bija chi

Chi nhanh Tdng Congty  Kinh doanh bét d0ng san, quyén  Khu cong nghiép Chau Birc, xa

Cé phén Phat trién st dung g4t thude chil s& hivy, Ngai Giao, Thanh phé Hé Chi Minh,
Khu céng nghigp chi st dung hodc di thué igt Mam

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chudn me va ché d6 ké toan ap dyng

Bao c4o tai chinh riéng duoc trinh bay bing Béng Viét Nam ("VND"), theo nguyén tic gia gbc va
phis hop voi cac Chudn muc ké toan Viét Nam; Ché dd ké todn doanh nghigp Viét Nam ban hanh
theo Théng tuv sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC

ngay 21 thang 03 n&m 2016 clia B4 Tai chinh, cing véi cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai
Vigt Nam.

Béo cdo tai chinh riéng k&m theo khdng nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va thong & ké todn dugc chap nhan
chung tai cdc nude khac ngoai Vigt Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Téng Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm

Ky ké toan nam clia Téng Cong ty bat d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12,

Pon vi tién té trong ké toan

Bon v tién té sir dung trang ghi chép ké toan 1& VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU PU'QC AP DUNG

Céc wére tinh ké toan

Vige 13p béo cdo tai chinh riéng yéu cau Ban Téng Giam doc phai co nhiing wdre tinh va gia dinh c6
anh hudng d&n cac sb lidu vé tai sdn, ng phal trd va vige trinh bay cac tai sdn va ng tiem tang tai
ngay 31 thang 12 nam 2025 cling nhu céc khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic tal
ngay 31 thang 12 nam 2025. Mac di cdc wdc tinh ké toan duoc Iap bang tat ca sy hiéu biét coa
Ban Téng Glam débc vé tat ca nhing théng tin lién quan c6 san tai ngady l&p bao cdo tai chinh riéng,
sé thyrc t& phat sinh co thé khac véi cac wée tinh, gid dinh dat ra,

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gm tién mét tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau
tw ngdn han c6 thei han thu hdi khang qua 03 thang ké tir ngay dau tu, co tinh thanh khodn cao, co
kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong viéc
chuyén adi thanh tién tai thei diém béo céo

Géﬂc khodn tuong duong tién dugc xac dinh phit hep véi Chudn myre ké toan "Bao cao luu chuyén
tien t&"
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi §6 1, Buéng 1, Khu ¢dng nghiép Bién Hoa 1, phung Trén Bién, tinh Bbng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
DAu tw tai chinh
Dau tw ndm gidr dén ngédy déo han
Byt ndm gilr 3&n ngay ddo han gdm céc khoan tién glri co ky han gbe trén 03 thang.
Céc khodn dau tw vén véo don vj khic
Bdu twr vao cong ty con

Knodn @au tur duoe phan loal 13 dAu tu vao cong ty con khi Téng Cong ty co quyén kiém soat cac
chinh sach va hoat déng, thudmg thé hién qua viée ndm git hon 50% quyén biéu quyét

Cac khoan dAu tu vao cong ty con dugc phan anh theo gia gbe, bao gom gié mua va cac chi phi lién
quan tryc tidp dén viéc dau tw (néu cé). Trueng hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi cla cac
khoan dAu tu dugre ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tire, Igi nhuan dugc chia cho gial doan sau ngay dau tv duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tal chinh theo gia tri hop Iy tal ngay duoc quyen nhan.

Béu tr vao cong ty lién két

Khodn dau tu dwgc phan loai 12 G4u tu vao cong 2« lién két khi Tdng Cong ty ndm gilr trec tiép hodc
gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cla bén nhan dau tur ma khong c6 théa thuan
khac.

Céc khodn dau tw vao cong lﬁ lién két dugre phan anh theo gia gbe, bao gbm gia mua va cac chi phi
lién quan truc tiép dén visc Gau tu (ndu co), Trudng hop dau tu bng tai san phi tién té, gia phi cla
céac khoan dAu tir duge ghi nhén theo gia tri hop Iy cda tal san phi tién t¢ tai thoi diém phat sinh.

G tire, loi nhudn duoc chia cho glal doan sau ngay dau tu dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh theo gia trj hop Iy tai ngdy dugce quyén nhan.

Béu v khéc

Khoan ¢Au tur duoe phan loai 1a du tr khac 13 cac khodn dAu tu ngoai cac khoan dau tu vao cong
ty con, dAu tu vao céng ty lién doanh va d4u tu vao cdng ty lién ket

Cac khodn diu tu khade duoc phan anh theo gid gbc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc
tibp dén vide diu tw (néu cé). Truang hop dau tw bang tai san phi tién t, gia phi cua cac khoan dau
tur duroe ghi nhan theo gia tri hop Iy cua tai sén phi tién & tal thoi diém phat sinh,

Phwong phép I&p dw phéng ton that dau tw tai chinh

D4 vévi cac khodn déu b ching khoan

Tai théri diém lap bao céo tai chinh rigng, 86 v&i cac khoan d4u tur chirng khodn nigém yét hodc dang
ky glao dich trén thi truéng chitng khodan trong nwdc va la chibng khoan mua ban tu do trén thi
truéng khi gia chirng khoan thire té trén thi treéng thdp hon gia trj cia khodn dau tw ching khoan
dang hach ton trén sé ké todn, du phong ton that cac khodn dau tu chirng khoan dugc trich lap aé
phan anh khoan 15 do tén that véi mirc téi da bAng gid tri ddu tu thirc t& dang hach toan trén sb ké
toan d& bao dam phan anh gia trj c4c khodn ddu tu khong cao hon gia trén thj trudng.

Béi voi céc khodn dau tu gép vén vdo cong ty con, cong ty lién két va don v khéc

Tai thesi diém 1ap bao cao tai chinh riéng, du phong 18n that duge trich Iap khi c6 co s& cho thay ¢o
gid trj suy gidm so véi gia tri dAu tw cla doanh nghiép.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: S6 1, Buéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong TrAn Bién, tinh Bong Nai, Vigt Nam

3.4,

3.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Dir phiing tdn that d&u tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duge tinh dira trén
khodn 16 clia bén dwoe dau tu.

Dy phong tdn that déi voi khodn du tur khac dugce tinh dua trén gid tri hop ly néu gia trj hop ly

duoc xac dinh mét cach dang tin cay. Néu khdng xéc dinh dugc gia tri hop Iy tai thoi diém béo cao.
viéc 1ap diy phong duoc thyc hién can cl vao khodn 16 clia bén duoc dau tu.

No phéi thu

Nguyén tac ghi nhén

Ng phai thu dugc phan loai 1a phal thu khach hang va phai thu khac theo nguyén tac: Phai thu
khach hang I cac khodn phai thu cé tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa,

dich vy, tal san va ngudl mua 18 don vi do¢ 1ap véi ngudi ban; Cac khodn phai thu con lal dugc
phéan loal 14 phal thu khac.

Céc khodn phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb cac khoan phal thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khodn dy phong duoc 1ap cho cac khodn phai thu kho doi

Nguyén tic dir phong phéi thu khé doi
Tai thei didm 18p bao cdo tai chinh rigng, dy phéng ne phai thu khé ddi duoc lap cho cac khoan ng
phdi thu & qué han thanh toan va cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhirng 6 kha

nang khéng thu hdi duge hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng kho co kha nang thanh toan do
bi thanh ly, pha sdn hay cac khé khan tuong tr.

Tang hoac gidm sé du tai khoan du phéng duoc hach toan vao chi phi quan ly deanh nghigp trén
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh,

Tai san ¢b djnh hiru hinh
Tai san cé dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gi trir di gia tr| hao man ldy ké,
Nguyén tdc ghi nhén va xac dinh gié trj ban diu

Nguyén gid tai san ¢ dinh hru hinh bao gdm gid mua va toan bo cac chi phi lién quan tryc tiép dén
vigc dua t&i s3n vao trang thai sdn sang st dung.

Nguy#n gia tai san cé dinh hiru hinh do cac nha thdu x&y dyng bao gdm gia trj cong trinh hoan
thanh ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué trede ba (néu co).

Nguyén tdc ghi nhén va xéc dinh gié trj sau ban déu
Céc chi phi phéat sinh sau ghi nhan ban d4u tai san ¢b dinh hiru hinh duge ghi tang nguyén gia cla

tal san néu cac chi phi nay chac chan 1am tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do.
Céac chi phi phat sinh khong thda man didu kién trén duoc ghi nhan 4 chi phi san xuat, kinh doanh

trong ky.
Phwong phép khiu hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thing trong sudt thdi
gian htru dung dy tinh cda tai san.

Theri gian khdu hao wée tinh cho mot s nhdm tai sdn nhu sau

= Nha clra, vat kién tric 05 - 21 nam
= Phuong tién van tai truyén dan 06 - 10 nam
= Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05 nadm
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Dia chi- 86 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam
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3.8,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai san ¢d djnh v6 hinh
Tai san cb dinh vo hinh duge thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon [0y ké.

Nguyén tdc ghi nhan va xéc dinh gié trj ban déu

Nguyén gi4 |2 toan b cac chi phl ma doanh nghiép bo ra dé cé duoc tai san cb dinh vo hinh tinh
dén theyi didm dura tal san d6 vao trang thai sir dung theo dyr tinh

Nguyén téc ghi nhan va xac djnh gié trj sau ban dau

Chi phi lién quan dén tai sén cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 1a
chi phi san xuAt, kinh doanh trong ky, trir khi cac chi phi nay gén [ién v6i mot tai san c6 dinh v6 hinh
cy thé va lam tang loi fch kinh té tir céc tai san nay.

Nguyén tdc ké todn céc tai san cb dinh v hinh

Quyén st dung dét

Quyén sir dung G4t duoc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon ify ké |2 gia trj cia quyén sir
dung dat tai md @4 Xuan Hoa dugc khdu hao 11 nam theo Giay phép khai thac khoang san.

Phédn mém may vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phéi 1a cdu phdn khong thé thiéu cla phan ctng thi dugc ghi nhan
nhir 11 sdn cé dinh vo hinh va duge khau hao theo théi gian sir dung hiru ich (03 - 07 nam).

Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat ddng duge ghi nhan trén bang c&n ddi ké toan theo cach phan logi tai san cia
Téng Céng ty.

Doanh thu cho thué hoat ddng dugc hach loan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trong
nam theo nguyén tic phan bd sé tién cho thué nhan tredc phu hop véri thei gian cho thué

KhAu hao tai san cho thué hoat d6ng dugce thye hién trén co s& nhét quan véi chinh sach khau hao
clia ban cho thué ap dung d&i voi nhirng tai san tuong ty.

Bét dong san diu tw

B4t dong san dAu tw dugc thé hign theo nguyén gia trir di gia trj hao mén 10y ké.

Nguyén tic ghi nhan bat déng san déu tur

Nguyén gia bAt dng san dAu tu 13 toan bd cac chi phi bing tién hodc twong duong tién ma doanh
nghidp phai bo ra hodic gid tri hop Iy clia cac khodn dua ra dé trao ddi nham c6 dugc bat ddng san
dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hinh thanh bat dong sén dau tu d6. Nguyén gia cla
b4t dong san d3u tu bao gdm cd cac chi phi giao dich lién quan truc tiép ban dau.

Nguy#én tdc ghi nhén va xdc dinh gié trj sau ban déu

Chi phl lién quan Gén bt ddng san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan |a chi phl
san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chéc chén lam cho bt ddng san dau

tu tao ra loi ich kinh té trong turong lai nhigqu hon mire hoat dong duoc danh gia ban dau thl duge
ghi tang nguyén gia bat djng san dau tur
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: 4 1, Buding 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viet Nam

3.8

3.10.

3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phwong phap khau hao bat dong sén dau tw
B4t dng san dAu tu duoc khau hao theo phuong phap dudng thang.
The gian khau hao wérc tinh cho bét dong sén nhur sau:

05 - 45 nam
05 - 50 nam

* Co s& ha tAng khu céng nghiép
= Nha cira, vat kién tric

Chi phi xay dwng co ban d& dang

C4c ta san dang frong qué trinh xay dyng phuc vu muc dich sdn xuat, cho thué, quan Iy hodc cho
cac muc dich khac duoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi ndy bao gém céc chi phi can thiét dé hinh
thanh tai san bao adm chi phi xay 1&p, thiét bj, chi phl khac va chi phi 1&i vay co lién quan phl hop
vii chinh sdch ké toan cla Téng Cong ty.

Cac chi phi ndy s& duge chuyén sang 14 nguyén gia tai san cd dinh theo gid tam tinh (néu chua co
quyét todn dugc phé duyét) khi cac tai san droc ban giao duwa vao st dung.

Theo quy dinh v& quan ly G4u tu va xay dyng cla Nha nuér, ty theo phan cap quan ly, gia tri quyét
toan cac cong trinh xdy ding co ban hoan thanh cdn dugc cic co quan cé tham quyén phé duyét.
Do db, gia tri cudi ciing vé gi4 tr| cac cong trinh xay ding co ban ¢o thé thay doi va phu thude vao
quyét todn duoc phé duyét béi cac co quan cd tham quyeén,

Chi phi tra truére

Chi phi tra trude duoc phan loal 14 chi phi trd trudre ngdn han va chi phi tra trudc dai han theo ky
han gbc va chil yéu 13 chi phi lién quan 6&n gia van cong cy, dyng cy; chi phi dau tr mét bang cong
nghiép co ha tAng k§ thuat; chi phi sira chira;... Cac khodn nay duoc phan bb trong thoi gian tra
trdre clia chi phi hodc trong khoang thevi gian ma loi ich kinh t& duoc du kién tao ra.

Cac loai chi phi sau @8y duoc hach todn vao chi phi trd trude d& phan bb dan vao két qua hoat
déng kinh doanh:

»  Chi phi d4u tw mat bang cong nghiép cé ha tang k§ thuat duoc phan bd theo thei han thug;

»  Céng cu, dung cu dugc phan bd dn khéng qua 03 nam vao két qua hoat ddng kinh doanh:

= Chi phi sira chira 1ai san cd dinh phét sinh mét 1an co gia tri Ién doanh nghiép khéng thuc hign
trich trwée chi phi sira chlra Ion tai sdn cb dinh duge phan bd dan khéng qua 03 nam vao két
qud hoat 6ng kinh doanh.

Ng phai tra

Nor phai tra durgc phan loal 1a phai trd nguéi ban va phai trd khac theo nguyén tc: Phal trd ngud

ban 14 cac khodn phai trd ¢6 tinh chét thuong mal phét sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vy,

taiéaén va ngudi ban 1a don vi ddc 1ap véi ngudi mua; Cac khodn phai tra con lai duge phan loal 12

phai tra khac.

Céc khodn ng phai trd dugc theo dbi theo ky han gbe, ky han cén lal tai theyl diém béo céo, theo
nguyén t& va theo tirng ddi tuong.

No phai tré duee ghi nhan khang thap hon nghfa vy phai thanh toan.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi- S4 1, Buéng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Péng Nai, Viét Nam

b

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nguén vén chi s& hivu
Vién gép cia chi sé hiru
Vén gop clia ehil s& hiru duge ghi nhan thea sé vén thue gop clia chi sé hiru
Cé phiéu quy

Cé phidu qu duge ghi nhan theo gia mua va duoe trinh bay nhu mét khoan giam vén chi s& hiru
trén bang can dbi ké toan,

Cé tire

©4 e duge ghi nhan 1a mot khodn phai trd vao ngdy cong bb chia cd tirc.

Quy dyr triv

Céc quf dy trir tir lod nhuan sau thué dugc trich Iap theo qui dinh trong Diu 1& Tong Céng ty.

Phén phéi lgi nhugn

Lot nhuan thuln sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc phéan phéi cho cac ¢b dong sau khi
duoc Bai hoi ddng cb déng théng qua va sau khi da trich iap cac quf du trlr theo Biéu 1& Tong Cong
ty va theo cac quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhip khéc

Doanh thu cho thué d4t va kinh doanh ha téng

Doanh thu cho thug §4t va kinh doanh ha ting dugc ghi nhan theo tirng hgp dbng cho thué.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu tir tién cho thué tai san hoat ddng duge trinh bay tai Myc 3.7.

Doanh thu chuyén nhwong bét dong san

Doanh thu chuyén nhugng bAt déng san duge ghi nhan khi dam bao thod man dbng théi nam (05)
dibu kién sau:

» Téng Cong ty da chuyén giao rlii ro va loi Ich gén lién v&i quyén s& hiru bat dong san cho nguoi
mua;

» Téng Céng ty khdng con ndm gilr quyen quan Iy bét déng sén nhu ngudi s& hiru bat dong san
hoac quyén kiém soat bat dong san;

» Doanh thu Guoc xac dinh tuong dbi chic chan;

» Téng Céng ty da thu dugc hoac s& thu dwgre loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;
«  X&c dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich ban bat ddng san.

La&i tién gurt

Lai tién gl duge ghi nhan trén co sé ddn tich, duoc xac dinh trén sé du céc tai khoan tién guri va 1ai
suét ap dyng.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi- S6 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

314,

3.15.

3.18.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thu nhip dau tw
LAi tir cac khodn dAu tu duge ghi nhan khi Téng Cdng ty ¢d quyén nhan khodn i4i.
Gia vén hang ban

Gia vén cung c&p dich vy 14 tdng chi phi phat sinh ciia dich vy, bat ddng san d4u tw cung cap trong
ky theo nguyén tac phi hop voi doanh thu.

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phl quén Iy doanh nghiép phan énh cac chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gom chi phi
nhan vién quan Iy; chi phi a8 dung van phong; chi phi khau hao TSCB; thue, phi va I& phi; chi phi dv
phéng ngr phai thu kho @di; chi phi dich vy mua ngoai va chi phi bang tién khac (chi phl thué van
phéng, chi phl khég,...).

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phl thud thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thud TNDN hién hanh duge xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Thué gis trf gia téng

Thué gia tri gia tang cta cac dich vy do Téng Cbng ty cung cép dugc tinh theo cac mic thue nhu
sau.

« Cho thué dét, phi ha tAng, xir Iy chét thai @i v&i cac doanh nghiép ché xuat: 0%

* Hoat ddng cho thué lai dat, cho thué nha xuwdng, cho thué van phong
va c4c hoat dong khac: 10%

Theo Nghi dinh sé 180/2024/ND-CP ngdy 31 thang 12 n&m 2024 va Nghi dinh sé 174/2025/ND-CP
ngdy 30 thang 06 nam 2025 cia Chinh phi, Cong ty duoc ap dung mic thué suat thué GTGT 8%
cho mot s& nhém hang héa va dich vu theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén hét ngay
31 thang 12 nam 2026,

Céc loai thué khéac
Ap dung theo cac luat thué hign hanh tai Viét Nam,

Cac bao cao thué cla Téng Cong ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung ludt va
c4c qui dinh v& thué @6i voi nhidu loal giao dich khac nhau c6 thé dugc gidi thich theo nh?éu cach
khac nhau, din dén sé thué duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh cd thé bj thay abi theo quyét dinh
cudi cung clia co quan thué.

Céc bén lién quan

Cac bén lidn quan 1& cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hoac nhiéu
trung gian, co quyén kiém soat Téng Cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Téng Cang ty, hodc clng
chung sy kiém soat voi Téng Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiégp nam
quyén bidu quyét cia Téng Cong ty dan dén cé anh hudng dang ké abi voi Téng Cong ty, nhirmg
nhan su quan Iy chd chét bao ggm Ban Téng Giam déc, cac can bé diéu hanh clia Téng Céng ty,
nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac cong ty lién ket viri cac ca
nhan nay clng dugc coi 1A cac bén lién quan.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

= Dia chi: S4 1, Dudng 1, Khu céng nghiép Bién Héa 1, phuéng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viet Nam

o BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
%’i 4 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
“IE
o 41,  Tién va cac khoan twong dwong tién
= Tal ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tign mat 95.608.336 12.741.221
Tign gl ngan hang khong ky han 19.0994 859.552 26.627.083.131
Cac khoan tuong duong tién (*) 18.000.000.000 10.000.000.000
Cong 38.090.467.888 36.640.724.352
(") L4 cAc khodn tién giri ngan hang c6 ky han gdc 03 thang tai ngay 31/12/2025, 1ai suat
4,20%/nam dén 4,50%/Mmam.
4.2.  Céc khoan diu tw tai chinh
\' Phu tu ndm gir d&n ngdy d4o han ngén han Ia cac khodn tién gl co ky han con lai dudi 12 thang
tai ngay 31/12/2025, 14i sudt tir 4,10%/nam dén 5,80%/nam.
|
(Xem trang tiép theo)
7
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: $6 1, Buéng 1, Khu cdng nghiép Bién Héa 1, phudng Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam

4.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc khoan dau tw tai chinh (tiép theo)

Cac khadn dAu tu tai chinh dai han dugc chi tidgt nhu sau;

Pau tw vao cdng ty con:

Caéng ty C6 phan
Cép nuéc Bong Nai

Cong ty Cb phén
Cang Bong Nai

Céng ty Cb phén
Sonadezi Long Thanh

Cong ty C& phan
Phat trién D4 thi Céng
nghiép S6 2

Cong ty Co phan
Ma&i tnrémg Sonadezi

Cong

Tai ngay 3112/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND

Gia géc Gia trj hop ly Dy phéng Gia gbc Gid trj hop Iy Dir phong
849.100.146.787 2.680.093.868.760 849.100,146.787 2.509.626.906.360 -

242 452 980.000 3.312.789.354.000 = 242 452.980.000 1.983.706.200.000
201.688.600.000 721.779.000.000 - 201.688.600.000 649.601.100.000 -
200.655.000.000 617.202.432.000 - 200.655.000.000 555.832.872.000 -
197.027.735.730 196.489.776.042 - 197.027.735.730 229.785.638.160 -
1.690.924.462.517 - 1.690.924.462.517 -
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu cbng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trdn Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.2

DAu tw vao cong ty lién két:

Céng ty Cb phan

Sonadezi Chau Bue

Céng ty Ch phén

Sonadezl Giang Dign

Céng ty Cé phan

Sonadezi Khanh Hoa

Céng ty Cb phan

Sonadezi Long Binh

Céng ty Co phan

Sonadezi Binh Thuan

Céng ty C& phan Bau tr Qube
I 91 Can Tho - An Giang
Céng ty Cé phan Dau tw Xay
dirng va Vat lidu Bbng Nai
Trwérng Cao déng Céng nghé
va Quan tri Sonadezi

Cong ty Cé phdn

Sonadezi An Binh

Céng ty Cd phén

Kinh doanh nha Béng Nai
Céng ty Ch phéan

Dich vu Sonadezi

CﬂngBlg Cb phan

Son Bong Nal

Céng ty Cd phan

Xay dung Béng Nai

Cong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc khoan dau tw tai chinh (tiép theo)

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia gbe Gia tr| hop Iy Dy phéng Gia goc Giatrihgply Dy phong

1.050.432527.264 2 457.694.800.000 - 1.050.432.527.264  3.574.828.800.000
255.000.000.000 924.205.000.000 - 255.000.000.000 879.580.000.000
220.381.000.000 () - - -
172.866.022.000  520.012.500.000 - 172.866.022 000 550.519.900.000
168.000.000.000 (" - 168.000.000.000 (")
112.000.000.000 (*) {27.383.710.000) 112.000.000.000 (*)
53.838.407.700 40.834 965600  (8.233.734.000) §3.838.407.700 80.177.884.380
33.436.575.595 (*) - 33.436.575.595 (*)
29.841.520.005 (") - 29 841.520.005 (*)
21.578.551.008 (*) 21.578.651.008 (")
37.600.000.000 60.613.333.333 - 12 600.000.000 30.753.333.333
10.205.294 400 23 688.288.000 - 10.295.294.400 28.699.272.000
9.432.951.811 (*) - 9.432.951.811 ]

2.174.702.849.783 (35.617.444.000) 1.929.321.849.783
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4.2.

4.3.
|
TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi; 86 1. Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phurding Tran Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam _—
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céac khoan ddu tw tai chinh (tiép theo)
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia gbc Gia trj hop ly Dy phoéng Gia gbe Gid tri hop Iy Dur phong
Bau tw vao don vi khac:
4.4,

Céng ty C6 phén
Dau tir Xay dyng
Chu Bbng Nai 72.516.189.000 () (72.516.189.000) 72.516.189.000 (*) (64 821.823 804)
Céng ty Cb phéin Db thi
Amata Bigén Hoa 47.180.395.294 (") - 47.1B0.385 284 (*) =
Cong ty Ch phan BOT
318 Cudin Tl'l‘;.larl CTI 20.250.000.000 (" (233.961.000) 20.250.000.000 ") {6.488.189.000)
Cong ty han
Xay IEp 1 Nai 7.489.690.056 (") : 7.489.690.056 (*) -
Céng ty Cb phan
Céng trinh Giao théng
Déng Nai 1.711.890.000 1.137.952.000 (573.938.000) 1.711.890.000 1.529.123.000 (182.767.000)
Cong 149.148.164.350 (73.324.088.000) 149.148.164.350 (71.493.779.804)

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: 4 1, Buding 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam

Téng Céng ty da xac dinh gia tri hop Iy cla cac khodn 6au l trén co 5& gid niém yét trén san giao dich chirng khoan va sé luong cb phiéu ma Tong Cong

ty dang nam gilr tai ngay 31/12/2025.

(*) Tai ng

bao cao, Tong Cong ty chua xac dinh duoc gia tri hop Iy cla cac khodn dau tu nay dé thuyét minh trong béo céo tai chinh riéng do khong co

gia niém yet trén thj truong va C:huén muyc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua c6 hudéng dén ve cach tinh gia tri hop ly
sir dung cac ky thust dinh gia. Gia trj hop Iy cla cac khoan dau tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi so.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH(TIEP THEO)

Phai thu ngén han cua khach hang

Phai thu ngan han tir cac bén lién quan - Xem thém Muc 6

Céng ty C ph&n Tap doan Tan Mai

Céng ty Cb phan Tam lgp va VAt ligu Xay dyng Bong Nai

Céng ty TNHH Charm Ming Global Viét Nam
Céac khach hang khac (*)

Céng

(*) Tai ngay 31/12/2025, phai thu cac khach hang khéc ¢6 s6 du mdi khach hang dudi 10% tdng sb

phai thu ngén han cia khach hang.

Phal thu ngén han khac

Tai ngay Tal ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
69.810.229 :
23.189.038.207  20.754.557.172
13682057861  11.835.121.970
11.031.628.566 :
18.237634.691  11.562.806.471
66.210.169.444 _ 44.152.485.613

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND - VND
Dy Dy
Gia tri phéng Gia tri phong
Dy thu I3 tién giri 380.459.000 - 3.356.579.000 -
Phal thu Céng ty C6 phin Dau tw
Phat trién Cudrng Thuan IDCO -
Md d4 Xuan Hoa 8.014.233.331 - 3.165.231.387 -
Phai thu cd tirc 474.300.000 - 474.300.000 -
Phai thu khac 284.103.915 - 251,984 354 -
Céng 9.153.096.246 - 7.248,104.741 -
(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: S6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bign Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Béng Nal, Viét Nam

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP _
Pia chi- 56 1, Buéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Bdng Nai, \Viét Nam

4.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

No xdu
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia tri c6 the Gia tr co the
Gia gbc thu hoi Gia gbe thu hoi
Téng gia tri cac khoan phai thu qua han thanh toan 465.268.616.697 10.367.230.421 41619.186.512 11.005.039 461

Theri gian qua han va gia tri cac khoan ng phai thu qua han theo tirng dbi tirong duoc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia gbc Gia tri c6 thé Thévi gian Gia goc Gid tr co thé Théi gian
thu hoi qua han thu héi qua han
Cang ty CoO phan Tap doan Tir 6 thang Tir 6 thang
Tan Mai 22.235613.901 3.812.313.501 dén trén 3 nam 19.820.710.279 4.535.164.165  dén trén 3 nam
Céng ty C phan Tam lop va Tir 6 thang ~ Tir 6 thang
Vat ligu Xay dyng Dong Nai 13.043.333.125 2494089231 @éntrén 3 nam 11.209.270.952 2642 357046 den trén 3 nam
T 6 thang Tir 6 thang
Céc khach hang khac 10.989.669.671 4.060.827.689 dén trén 3 ndm 10.589.205.281 3.827.518.250 dén trén 3 na&m
Céng 46.268.616.697 10.367.230.421 41.619.186.512 11.005.039.461
(Xem trang tiép theo)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

) 5> ok
™ ek s = o= = =

4.6. Tang, giam tai san cé djnh hiru hinh
Phwong tign Thiét b,
Nha cira, vén tai, dung cy
Khoan myc vit kién tric truyén dan quan ly Céng
VND VND VND VND
MNguyeén gia:
Tai ngay 01/01/2025 3.646.591.259 7.093.736.125 3.083.779.066 13.824.106 450
Mua trong nam - 26272727 485.656.405 511.929.132
Tal ngay 31/12/2025 3.646.591.259 7.120.008.852 3.569.435.471 14.336.035.582
Gia tri hao mén Iy ké
Tai ngay 01/01/2025 3.646.591.259 3.305.294.583 2.799.692.772 9.751.578.614
Khau hao trong nam - 748.441.224 277.175.500 1.025616.724
Tai ngay 31/12/2025 3.646.591.259 4,053.735.807 3.076.868.272 10.777.195.338
Gida Irj con lai:
Tai ngay 01/01/2025 - 3.788.441.542 284.086.294 4.072.527.836
Tal ngay 31/1212025 - 3.066.273.045 492.567.199 3.558.840.244

Nguyén gia tai san cé dinh hou hinh cudi ndm da khau hac hét nhung van con sir dung 13

6.816.348.202 VND.

(Xem trang liép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: 4 1, Budng 1. Khu céng nghiép Bién Héa 1, phudng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tang, giam tai san ¢é djnh vé hinh

Khodan myc

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2025
Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2025
Gid tri hao mon Iy keé:

Tal ngay 01/01/2025
Kh&u hao trong nam

Tai ngay 31/12/2025
Gia trj con lai;

Tai ngay 01/01/2025
Tal ngay 31/12/2025

Nguyén gia tai sin cb dinh vo hinh cudi ndm d& khdu hao het nhung van con sir dung 13

6.057.061.408 VND.

Quyén sir Phén mém

dung dét vi tinh

VND VND
5677.081.406 2.028 826.264 7.705.907. 770
- 85,000,000 85.000.000
5.677.081.406 2.113.826.364 7.790.907.770
5.172.451. 862 941.636.364 6.114.088.326
504,620 444 238.2588.000 742.927 444
5.677.081.406 1.179.934.364 6.857.015.770
504 629 444 1,087 180.000 1.581.818 444
- 933.892.000 933.892.000

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bija chi: S 1, Buding 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bbng Nal, Viét Nam

4.8,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)

Tang, giam bit déng san diu tw

Bét dong san ddu tw cho thué

MNguyén gia:
Co s& ha tAng Khu cbng nghiép Bién Héa 1

Nha xudng khu cdng nghiép Chau Birc
Téa nha Sonadezi

Céng
Gia trj hao mén Iay ke:
Co sé& ha tang Khu céng nghiép Bién Hoa 1

Nha xudng khu cdng nghiép Chau Buc
Tba nha Sonadezi

Cong
Gia tri con lai;
Co sé& ha tAng Khu ctng nghigp Bién Hoa 1

Nha xuédng khu céng nghiép Chau Bire
Toéa nha Sonadezi

Cdong

Nguyén gia bat dong san dau tu cudi nam da khdu hao hét nhung van cho thué 13 113.781.131.301 VND.

Tai ngay Tang Giam Tai ngay
01/01/2025 trong nam trong nam 31/12/2025
VND VND VND VND
115.772.827.803 188.911.738 - 115.971.739.541
60.540.640.180 30.465.846.542 - 91.006.486.722
. 165.984.956.317 - 165.984.956.317
176.313.467.983 196.649.714.597 - 372.963.182.580
114.439.200.634 352.429.667 = 114.791.630.301
8.628.358.000 4.259.767.000 - 12.888.126.000
- 2.018.172.000 - 2.018.172.000
123.067.559.634 6.630.368.667 - 129.697.928.301
1.333.627.169 1.180.109.240
51.912.281.180 7B.118.360 722
= 163.0966.784.317
53.245.908.349 243,265.254.279
30
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: 86 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuirng Tran Bién, tinh Bong Nai, Vit Nam

4.9,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngdy bao céo, Téng Cong ty chua xé4c dinh duoc gia tri hop Iy cla bat dong san GAu tu nam git
d& cho thué dé thuyét minh trong bao cdo tai chinh riEngndu Chun muc Ké toan Viét Nam, Ché d¢
Ké toan Doanh nghiép Vit Nam hign chua cé huong d vé& cach tinh gia tri hop Iy str dung céc ky
thuat dinh gia. Gia tri hop Iy cla cac bat dong san dau tu nay cd thé khac v&i gia tri ghi sé.

Chi phi tra trwedrc dai han

Tal ngay Tal ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Chi phi d&u tw mat bing cbng nghiép cé ha tang kj thuat
khu cdng nghiép Chau Birc (*) 308.874.805.304  310.810.618.802
Chi phi stra chira Khu cong nghigp Bién Hoa 1 1.270.539 632 2.721.011.220
Céng cy dung cu 935610626 1.235.530.628
Chi phi khac 1.968,627.905 BBA.267 621
Cong 313.050.583.367 315.435.428.341

(*) La khodn thanh todn tién thué dat tai khu cong nghi¢p Chau Birc theo Hep dbng thué dat sb
12/HDTD-SZC-KD ngay 21 thang 07 nam 2014, Hop dong thué dat s6 12A/HDTD-SZC-KD ngay 21
thang 07 nam 2019, Hop dbng thué dat s6 95/HDTD-SZC-KD ngdy 30 thang 12 nam 2022 va Hop
abng thué dat sé 97/HDTB-SZC-KD ngay 24 thang 07 nam 2023.

(Xem trang tiép theo)

N

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S6 1, Duéng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuwéng Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.10. Phai tra ngwdi ban ngdn han

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND

Sb ¢ kha S6 ¢6 kha nang

Gia tr| nang trd ng Giatn tra nor

Phai tra cho cac bén lién quan - Xem thém Muc 6 13.164.969.225 13.164.969.225 2.080.688.455 2.080.688.495
Phdi tra cho ngudi ban

Cﬁ-ng ty TNHH MTV Coing nghiép Hoa chat Mo Nam bd - MICCO 1.397.435.641 1.397.435.641 431.255.389 431.255.389

Phai trd cho cac d6i twong khac (*) 2.991.931.366 2.991.931.366 1.549.112.726 1.549112.726

Cong 17.554.336.232 17.554.336.232 4.061.056.610 4.061.056.610

(Xem trang tiép theo)



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bila chi S6 1, Buéng 1, Khu edng nghiép Bién Hoa 1. phudmg Trén Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.12. Phai tra ngwoi lao ddng
La qui lwong ndm 2025 con phal tré ngudi lao déng tal ngay 31/12/2025.

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP 4.13. Phai tra khac
Bia chi: S6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam — Tai ngay Tal ngay
3111212025 01/01/2025
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) VND ¥ND
4.11. Thué va cic khoan phai thu, phai ndp Nha nwéc Ngan han:
Tai ngay sd Sé aa Tai ngay Nhan ky quf, ky cuac tir bén lién quan
01/01/2025 phét sinh khiu trir 31/12/2025 - Xem thém Muc 6 532.728.840 -
VND VND VND VND Nhan ky qui, ky curge 3.347.676.587 300.000.000
e . Thil lao H6i d8ng quan tri va Ban kiém soat - 899.232.000
Thue gia trj gia tang dugc khau trir 11.238.602. 491 22 861.049.340 (10.482.319.922) 23.617.331.902 Cac khoan phai trd, phai ndp khac 180.702.852 152.292 852
Tai ngay 01/01/2025 Trong nam Tai ngay 31/12/12025
VND u:n i {mu Céng 4.061.108.279 1.351.524.852
Phai thu Phai ndp Phdi ndp B4 ndp Da khau trir Phdi thu Phai ndp >
Dai han: :
Thué gia tri iG
gia tang - - 10482.379.822 - (10.482.319.922) < - Phal tré cho cAc bén lién quan - Xem them Muc 6 (*)  33,600.000.000  33.600.000.000 n
Thus thu npap Nhan ky quf, ky cuge tir bén lign quan (o
?ﬁagh t;'lghl::ap 2 4.184.634.071 4.077.939.690 (7.442 228 000) - . 820.345.761 - Xem thém Muc 6 388.537.317 - ,“}
U Sl e j j 14103246403  4.490.511.232 i
¢4 nhan - 1105.118.080 4.501.128.474 (4.833.648.824) . . 772,557,700 Nhén kit quf, ki cuge 246.4 ;
Thué tai nguyén = 584.507.627 9.151.615.107 (6.756.185.788) - = 2.979.936.946 =
Thué nha dat, Cong 48.091.783.720  38.080.511.232
tién éhué dat 10.220.605 = 14.375.899.472 (14.374.272.352) - 8.593.485 -
TS, prkve (*) L4 khodn ; ' | 4 i
phai tra cac bén lign quan v& khodn gép vén lién doanh dau tu xay dyng cong trinh cai
1& phi khac o 531.478.365 6.189.564,711 (4.847.135.687) - - 1.873.907.389 tao nang cAp QLI1 doan Km 14 - Km 50 + 889 theo hinh thirc hop dbng BOT.
Céng 10.220.605  6.405738113 _4B.778.467.376  _(38.253.470.651)  _ (10.482.319.922) 8.593.485  6.446.787.796 418 Gy hanihiebog: phaciel
Nam 2025 N#m 2024
(Xem trang tiép theo) VND VND
S6 dur dAu nam 11.056.518.810 21.642.232.979
Trich lap trong ndm 6.360.522.000 8.056.153.000
Tang khac 13.204.640 61.390.000
Sir dung trong nam (9.221.475.172) (10.321.901.419)
Hoan nhap trong nam - (8.381.355.750)
$é dw cubi ndm 8.208.770.278 11.056.518.810
33
e ey = (Xem trang tiép theo)
E - by | — = =i i



Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VND VND
Dia chi: 86 1, Buéng 1, Khu cdng nghigp Bign Héa 1, phudng Tran Bién, tinh B6ng Nai, Viét Nam
Nha nudc 3.747.567.000.000 3.747.567.000.000
Vén gép clia cac cb ddng khac 17.433.000.000 17.433.000.000
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
415. Vén cha sé hiru Cong 3.765.000.000.000  _3.765.000.000.000
4.15.1. Bang ddi chiéu bién ddng ciia vén chi s& hiru 4.15.3. Cb phiéu
Céc khoan muc thudc vén chil s& hivu Tai ngay Tai ngay
Leri nhudn 31/12/2025 01/01/2025
Vén gép cua Cb phiéu Quy diu tw sau thué
cha s& hiru quy phat trién chwa phén phéi Cong S6 lvong cb phidu phd thong dang ky phat hanh 376.500.000 376.500.000
VND VND VND VND VND 6 Iwong cb phidu phd théng G4 ban ra céng chung 376.500.000 376.500.000
. S lwgng cb phidu phd thong duoc mua lai (cd phigu quf) (8.200) (8.200)
Tai ngay 01/01/2024 3.765.000.000.000 (90.100.000) 117.972.591.153 519.381.220.261 4.402.263.711.414 sé lwong ob phibu phé théng dang luu hanh 376.491.800 376.491.800
Lai trong nam trudic - = - 515.323.295.337 515.323.295.337
Chia ¢ tirc - - - (451.790.160.000) {451.790.160.000) Ménh gia cd phan dang I hanh: 10.000 VND/c phan.
Trich qui d4u tw phat trign ' . 22.540.120.000 (22.540.120.000) - g
Trich quf khen thudng phic loi - . - (4.505.743.000) (4.505.743.000) 4.15.4, C tirc
Tam trich quy khen thudng, phic loi - - - (3.550.410.000) (3.550.410.000)
Hoan nhap quy cong tac xa hei cong ddng - - : 8.381.356.750 8.381.355.750 Ném: 202§ Nim30se
VND VND
Tai ngay 01/01/2025 3.765.000.000.000 (90.100.000) 140.512.711.153 560.699.438.348  4.466.122,049.501
L&i trong nam nay - - - 576.303.792.197 576.303,782.187 :
Chia ¢ tic = - = (489.435.340.000) (489.439.340.000) CI:} h:rc nam 2024 (13%) 489.439.340.000 -
Trich qui d4u tw phét trién . . 25 759.742.000 (25.759,742.000) S CH tirc nam 2023 (12%) - 451,790.160.000
Trich quy khen thiréng phic lgi . - - (6.360.522.000) (6.360.522.000)
Céng 489.439.340.000 451.790.160.000
Tai ngay 31/12/12025 3.765.000.000.000 (90.100.000) 166.272.453.153 615.443.626.545  4.546.625.979.698

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Bia chi: 86 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)

4.15.2. Chi tiét vén gép cia chu s& hiu

ia "%

"'&'. ——

g

Cain cir vao Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong thudng nién nam 2025 sb 96/NQ-SNZ-QTTH ngay 25

Viégc chia cd tire va phan phﬁ[ lgi nhu@n trong nd&m nay dugc thie hién theo Nghi quyét Pai hoi ﬂﬁﬂg ch déng thudng nién nam 2025 sb 96/NQ-SNZ-QTTH thang 04 nam 2025, cd tire ndm 2024 duge chia vii ty 18 13% vén didu 1&,
"9y 25 hang D ném 2028, 4.16. Céc khoan muc ngoai Bang cdn dbi ké toan

187 8. e\

Ngoai té cdc loai:

usD
EUR

$6 lwrong cé phiéu dwor chia ¢b tire bng co phiéu cua:

Cong ty C4 phan Sonadezi Chau Buc
Céng ty C& phan D6 thi Amata Bién Hoa

Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
106.598,16 106.598,16

15,00 15,00
9.368.000 9.366.000
540.000 .
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phurdng TrAn Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

5.1.

5.2,

5.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu cung cédp dich vy

Doanh thu kinh doanh @4, ha ting

Khu céng nghiép Chau Buc

Doanh thu kinh doanh d&t, ha tang

Khu cdng nghiép Bign Hoa

Daanh thu kinh doanh cho thué tda nha Sonadezi
Doanh thu khac

Céng

Trong d6, deanh thu cung cap dich vy cho cac bén lién
guan - Xem thém Myc &

Gi4 vén hang ban

Gia vén kinh doanh dat, ha tang

Khu cang nghiép Chau Bire

Gia vén kinh doanh d4t, ha tang

Khu cbng nghiép Bién Hoa 1

Gia vén kinh doanh cho thué téa nha Sonadezi
Gia vbn khac

Cdng

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Cb ture, loi nhuan duge chia
L&i tién gl
Doanh thu tai chinh khac

Céng

(Xem trang tiép theo)

Nam 2025 N&m 2024

VND VND
45535915257  222.946.380.592
36,072.145.232 39.568.807.766

10.193.599.933
11.260.212.869

3.471.380.873

103.061.873.291

265.986.579.231

2.215.371.874

1,098.248.021

N&m 2025 N&m 2024
VND VND
11.007.406.695  148.979.674.422

23.304.548.792 28.712.308.128
5699 B00.268 -
1.318.621.586 5.460.736.261
41.330.377.342 183.152.718.811
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
597.971.571.200 480.934.364 714
18.439.850.951 24.036.550.572
90.139.005 149.796.657

616.501.561.156

505.120.711.943
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S4 1, Buding 1, Khu cbng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam

5.4.

5.5,

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi tai chinh

Chi phi diz phong/(hoan nhap) tén that dau tw
Chi phi tai chinh khac

Céng

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @& ding van phong
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Thué, phi véa & phi
Chi phi dy phong no phal thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéc bang tién
Chi phi thug van phong
Chi phl khdc

Céng

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao

Chi phi dy phbng

Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi khagc bang tién

Cong

(¥em trang tiép theo)

Nam 2025 Niam 2024
VND VND
37.447.752.196 {1.01 4 660.537)
118.225 840 3.818.496.480
37.565.978.036 2.803.835.943
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
33.018.034.937 30,527 605.085
801.116.735 917.107.371
1.572.056.467 1.138.647.598
2490.387.558 T0.857 404
5.287.239.225 7.157.158.227
3.607.499.708 2 583.916.759
15.878.254.279 17.521.247.179
3.224 452 500 4.299.270.000

12.653.801.773

13.221.977.179

60.454.588.909 59.916.539.623
N&m 2025 N#m 2024

VND VND
33.018.034.937 30.527.605.085
8.398.912.835 11.110.680.883
5.287.230.225 7.157.158.227
13.064 971.177 10.151.570.161
41212477935  180.931.520.844

100.971.636.109

239.878.535.200
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Bija chl: S 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phurdng Tran Bién, tinh Bong Nai, Vit Nam

5.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hig¢n hanh

Nam 2025

VND
Loi nhuén ké toan truée thué trong nam 580.381.731.887 525.360.204 257
Céng: Cac khoan didu chinh tang 38.069,676.768 5 758.705.057

Trir: Thu nhap mién thué (598.061.710.205)  (480.934.364.714)

Thu nhap tinh thué tir hoat ddng kinh doanh 20.389.698.450 50.184.544 600
Thué suét thugé TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN hié&n hanh 4.077.939.690 10.036.908.920

Cac khodn didu chinh tang thu nhap chiu thué chii yéu 1a cac khodn muc theo qui dinh cla Luat thué
TNDN khéng duwee xem la chi phi khi tinh thué nhu:

«  Khodn chi thuc t& phat sinh khong lign quan dén hoat dong san xuét, kinh doanh cia doanh

nghigp;
« Khoan chi khdng ¢6 di héa don, chirng tir hgp phap theo quy dinh cua phap luat. =

Thu nhap mién thué 1a khodn thu nhap dwgc chia tir hoat ddng gép véin sau khi bén nhan gop vén 1]
3 nop thué TNDN theo quy dinh cia Luat thué TNDN. c
Fi,

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN i

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Bia chi: $6 1, Dudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phueing Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

Danh sach cac bén lién quan Mbi guan hé

=~
1. Cong ty Cé phan Cép nudec Dong Nai Céng ty con tryc tiép
2. C6ng ty C& phan Phat trién D6 thi Céng nghigp S6 2 Cong ty con tryc tiép
3. Cong ty Co phén Cang Bdng Nai Cong ty con tryc tiép
4. Cong ty C& phan Sonadezi Long Thanh Céng ty con tryec tiép
5. Cong ty C& phan Mai truémg Sonadez Céng ty con tryc tiép
6. Cong ty C4 ph&n Sonadezi An Binh Céng ty con gian tiép
7. Céngty Cb phan Dich vy Sonadezi Céng ty con gian tiép
8. Coéng ty Cd phdn Sonadezi Chau Bic Coéng ty con gian tiép
9. Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh Coéng ty con gian tiép
10. Céng ty C& phén Sonadezi Binh Thuan Cong ty con gian tiép
11. Cong ty C4 phan DAu tw X4y dyng va Vat lieu Bbng Nai  Céng ty con gidn tiép
12. Coéng ty C4 phan Sonadezi Khanh Hoa Cong ty con gién tiép
13. Céng ty C4 phén Sonadezi Giang Dién Cong ty lién két
14. Céng ty C6 phén Xay durng Bdng Nai Céng ty lign két
15. Céng ty Cb phan Son Bong Nal Céng ty lién két
16. Trudng Cao dang Cong nghé va Quan tri Sonadezi Céng ty lién két
17. Céng ty C& phan DAu tw Quéc 10 81 Cén Tho - An Giang  Cong ty lién két
18. Cong ty CA phén Kinh doanh nha Béng Nai Cong ty lién két
19. Céng ty TNHH Tién Triét Cang ty c6 ngudi lién quan cia

. Hoi @bng qudn trj, Ban Téng Giam dbc,

Ban kiém soat va Ké toan trudng

ngudri guan ly

Nhan sy quan Iy chd chét
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay I4p bang can ddi ké toan, b du phdi thu, phai tra v&i cac bén lién quan nhur sau:

Phai thu ngén han cla khach hang:
Céng ty Co phén Sonadezi An Binh
Cong ty C4 phan Sonadezi Chau Burc

Cong ty C4 phan Dich vy Sonadezi
Céng ty C& phdn Sonadezi Giang Dién

Cong - Xem thém Muyc 4.3

Phai trd nguwér ban ngan han:
Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién
Céng ty C phdn Sonadezi Chau Boc
Céng ty TNHH Tién Triét

Cong ty Co phén Dich vu Sonadezi
Céng ty Cb phén Mbi treeng Sonadezi

Céng - Xem thém Muc 410
Ky qu, ky curoe - Xem thém Muc 4,13
Ngén han:
Cong ty Cb phén Dich vy Sonadezi
Dai han:
Coéng ty cb phén Sonadezi Chau Buc
Phal trd dal han khac:

Céng ty Cb phan Scnadezi An Binh
Cong ty C& phan Phat trién D6 thi Cong nghiép 56 2

Céng - Xem thém Muc 4.13

Tal ngay
311212025
VND

Tal ngay
01/01/2025

VND

27.605.116
16.178.483
21.076.630

4.950.000

€9.810.229

10.133.213.321
1.716.332.112

47.366.836

1.831.983.939

11.200.000.000

885.543.054
379.409 338 101.337.720
50.471.400 =
13.164.969.225 2.080.688.495
532.728.840 -
388.537.317 -
22.400.000.000 22.400.000.000

11.200,G00.000

33.600.000.000

33.600.000.000
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Pia chi 88 1, Buéing 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trn Bién, tinh Bbng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Doanh thu cung cép dich vu:

Cong ty Cb phan Dich vy Sonadezi
Coéng ty Cb phan Sonadezi Chau Birc
Cénag ty Cb phan Sonadezi An Binh
Céng ty TNHH Tién Triét

Céng ty Cé phan Son Béng Nal

Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Dién

Cong - Xem thém Muyc 5.1

Mua hang héa, dich vy

Cong ty Cb phén Sonadezl Giang Dién

Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Bic

Cong ty TNHH Tién Triét

Céng ty C& phan Dich vy Sonadezi

Céng ty C& phan M6i truéing Sonadezi

Céng ty Cb phan Cép nude Bdng Nai

Trutrng Cao ddng Céng nghé va Quan tri Sonadezi

Céng

Chi hé:

Coéng ty Cb phdn Sonadezi Khanh Hoa

Cé tire, loi nhudn duge chia:

Céng ty CA phén Phat trién D6 thi Céng nghiép S4 2
Céng ty C& phan Cap nuée Bbng Nai

Coéng ty Cb phén Cang Béng Nai

Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Blc

Cong ty Co phan Sonadezi Long Thanh

Céng ty Cb phén Sonadezi Long Binh

Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién

Céng ty Co phan Moi trrding Sonadezi

Trwdng Cao ddng Céng nghé va Quan tri Sonadezi
Céng ty Cd phan Kinh doanh nha Bong Nai

Cong ty C8 phan Dich vu Sonadezi

Céng ty Cb phan Son Bong Nai

Cong ty Cd phan Sonadezi An Binh

Céng ty Cé phdn Xay dung Béng Nal

Céng

Trong nam, Téng Céng ty da co cac giao dich chi yéu viri cac bén lién guan nhur sau.

| Iy |

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
746.062.638 -
447,292,340 .
369,538,555 378.357.008
306.798.341 301.991.541
207.427.664 240,466,263
139.252.336 177.433.119
2.216.371.874 1.098.248.021
171.769.108.256 4.824.881.966
3.789.130.235 20.822.084.490
3.336.239.845 5.043.684.375
849,269,362 137.574.000
483.507.411 :
37.410.000 14.720.000
. 14.100.000
180.264.665.109 30.857.044.831
845.136.954 .
147.286.944.000  152.547.192.000
122.859.072.000 92,144.304.000
85.015.980,000 43.452.612.000
84.312.000.000 56.208.000.000
46.071.000.000 30.714.000.000
41.601.000.000 45.761.100.000
38.250.000.000 28.050.000.000
15.370.276,800 15.370.276.800
6.800.000.000 6.000,000.000
3.507.840.000 3.507.840.000
3.000.000.000 2.000.000.000
1.639.958,400 1,366.632.000
1.417.500.000 1.417.500.000
840.000.000 840.000.000
597.971.571.200  479.379.456.800
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi 86 1, Duéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Bong Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

CH tirc @2 chia:

Héi d&ng quan trj va Ban Tdng Giam dbc

Cam két bao lanh:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
79.430.000 105,960.000

«  Téng Cong ty da ding thu bdo lanh cia minh d& bao dam cho khoan vay cia Cong ty Cd phan
Sonadezi Long Thanh tai Ngan hang TNHH MTV Woori Vigt Nam - Chi nhanh Bién Hea voi s
dur noy gbc va tién [4i cung cAc nghla vu tai chinh phat sinh tir 6 no gbc nay voi s6 tién toi da la
181.240.000.000 VND.

» Téng Cong ty da ding thu bdo
Sonadezi Chau Birc tai Ngan hang TNHH MTV Woorl Vigt Nam - Chi

lanh ctia minh d& bao dam cho khodn vay cta Céng ty Cé phan
nhanh Bién Hoa vai sb du

no gc va tién 1ai ciing cac nghla vy tai chinh phat sinh tir sb ng géc nay vai sb tién téi da 1
107.732.000.000 VND.

Tién luong va th lao clia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng duoc hudng

trong ndm nhu sau:

Tén
Ong Truong Binh Hiép

Ba ©6 Thi Thu Hang
Ong Tran Thanh Hai
Ong Binh Ngoc Thuan
B& Nguy&n Thi Hanh
Ba Luong Minh Hiégn

Ong Nguyén Van Tuan
Ong Pham Quoc Chi

Ba Lé Thj Bich Loan

Cong

Chirc vu
Ch tich Hoi ddng quan trj

Ch tich Hoi ddng quan tri
(mi&n nhiém ngay 16/04/2024)

Thanh vién Hoi ddng quan tri
kiém Téng Giam déc

Thanh vién Hoi ddng quan tr]
kiém Phé Téng Giam dbc

Thanh vién Hai dong qudn tri
kiém Pho Téng Giam déc

Thanh vién Hoi dong quan trf
kiém Phé Téng Giam dac

Thanh vién Hoi ddng quan tri
Thanh vign Hoi ddng quan tr|

Ké toan truding

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.227.113.000 1.534.762.482

1.421.085.000

1.245.275.000

1.239.546.000

461.935.500

1.645.250.323

1.487.734.674

1.432.604.786

1.182.969.000 1.379.088.877
199.114.000 269.474.233
199.114.000 269.474.233
812.495.000 B11.411.202
7.526.721.000 9.301.740.310
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi 54 1, Buwérng 1, Khu céng nghiép Bién Héa 1, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thii lao va thu nhap cta Ban kiém soat dugc hudng trong ndm nhu sau:

Nam 2025 N&m 2024
Tén Chire vu VND VND:
B4 Dang L& Bich Phuong Truwédng ban 1.018.735.000 764.161.088
Ong Trén Ngoc Téng Thanh vién 116.151.000 157.193.301
Ba Pham Thi CAm Ha Thanh vién 116.151.000 157.193.301
Cong 1.251.037.000 1.078.547.690

y 3 CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé van @& hodc tinh hudng néo khac phat sinh ké tir ngay 31/12/2025 c6 anh hudng trong
yéu hodic cé thé cé anh hudng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat ddng kinh doanh hoac tinh
hinh clia Téng Céng ty trong nhirng ndm tai chinh sap toi.

I _ y 0 L :-?f'ﬂ.' . —> e

AT TREST % E \
T i e C o -
n Thanh Hai ‘1‘5 ( L& Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung
Téng Giam déc Ké toan trwong Ngui 1ap

Béng Nai, ngay 12 thang 03 nam 2026
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TONG CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT DA BU'QC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2025




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Buéng 1, Khu cbng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam

MUcC LycC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BA BUQC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan hop nhat

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét

Bao céo lwru chuyén tién t& hop nhét

Ban thuyét minh bao céo tai chinh hep nhat

Trang
01-02

03 - 04

05-08
09
10-11

12-63
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 6 1, Buéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trin Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm dbc Téng Cdng ty C& phén Phat trién Khu céng nghiép (dudi day goi tAt 1a "Téng Coéng ty") s
dé trinh béo cdo ndy clng v&i cac bdo cdo 1ai chinh hep nhat dinh kém d3 dugc kiem toan cla Téng Céng g
ty va céc cdng ty con (dudi day clng véi Tong Céng ty goi chung la “Tép doan”) cho nam (i chinh két thuc
tai ngay 31 thang 12 nam 2025,

THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Dgnh sach cac thanh vién Hoi dbng qudn tri trong n&m va véo ngay lap bao cao nay cla Tdng Céng ty bao
gom:

Tén Chuc vy

Ong Trueong Dinh Higp Chu tich

Ong Trén Thanh Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién
Ong Nguy&n Van Tuén Thanh vién
Ong Pham Quéc Chi Thanh vién
Ong Binh Ngoc Thuan Thanh vién
Ba Lurong Minh Hién Thanh vién

D:nh sach céc thanh vién Ban Kiém sodt trong ndm va vao ngdy [4p bdo cdo nay cla Tdng Céng ty bao
gom

Tén Churc vu
Ba Bang L& Bich Phugng Trudng ban
Ong Tran Ngoc Téng Thanh vién
Ba Pham Thj Cam Ha Thanh vién

Danh fa-::h cAc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong nadm va vAo ngay l&p bao cdo nay cla Tong Cong ty
bao gom:

Tén Chire vu

Ong Tran Thanh Hal Téng Giam dbc
Ong Binh Ngge Thuan Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Hanh Phé Téng Giam déc
Ba Luong Minh Hign Pho Téng Giam dbc
KIEM TOAN VIEN

Bdo céo tai chinh hop nhét kem theo dugc kidm toan béi Cong ty TNHH Kidm toan & Tw vin RSM Viét
Nam, thanh vién RSM Quéc té.

(Xem trang tiép theo)



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoéa 1, phiréng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam i i
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO) RS hﬂ .

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC -

Ban Thng Giam dbc Téng Céng ty c6 trach nhiém Iap bao cao tai chinh hgp nhét hang ky phan anh mét 3| RSM Viét Nam

cach trung thue va hop I tinh hinh tai chinh hop nhéat cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh hop nlha'lt va i R TR

tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cla Tap doan trong ky. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhat nay, L FangaA, Toon :-:' _“-4_:”;-.”-;-' St

Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty dugc yéu cau phai, 4 W .:I_rﬁ.;_i:l| 1F.r|.. any >

TR HO Chi Minih, Vids Mam

» Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 moét cach nhét quan;
S6: 277/2026/KT-RSMHCM [ +8428 38275036
corlact  ReIreEosn T OomLy

* Bra ra cac xet doan va udc tinh mdt cach hep Iy va than trong;

, BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP wrvew rem plitiald vietnan
= Néu rd Chudn myc ké toan &p dung cho Tép doan co dugc tudn thi hay khong, co nhitng ap dung sai
l&ch trong yéu can dugc cdng bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hep nhat hay khong;
_ Kinh gdvi: Céc cb dong
» L#&p bao c4o tai chinh hgp nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir trutng hep khong thé gia dinh réng Cac thanh vién Hél déng quan trj
Tap doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va Cac thanh vién Ban Téng Giam déc

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
= Thiét ké va duy trl hé thong kiém soat ndi bd mdt cach hiru higu cho muc dich lap va trinh bay bao cao

tai chinh hop nhét hep Iy nhdm han ché sai sét va gian lan. Béo céo kiém toan vé bao céo tai chinh hgp nhat
Ban Tong Giam déc Tdng Cong ty xac nhan réng Tép doan da tuéan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao cao Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo clia Téng Cang ty C& phan Phat trién Khu céng
tai chinh hgp nhat. — nghiép (dudi day gol tat [a “Téng Cong ty") va cac cong ty con (cting véi TAng Céng ty dudi day goi chung 13 T\
_ . ) ] 43 “Tap doan"), dugc lap ngay 24 thang 03 nam 2026 tir trang 05 dén trang 63, bao gdm Bang can ddi ké toan S
Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chiu tréch nhiém dam bao rang cac so sach ke toan duoc ghi chep phi A hop nhét tal ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat, Bdo cdo luu 1V
hop va luu gitr G4y a0 dé phén &nh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan tai bat ky thoi u chuyén tién t& hop nhat cho nam 1ai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tal chinh hop nhét,
digm nao va bao cdo tal chinh hop nhat duoc [ap tusn thi cac Chudn muc ké todn Viét Nam va Che 46 ke IAN ' .

todn doanh nghiép Viét Nam cling nhu cac quy dinh hién hanh khac v& ké toan tai Viét Nam. Ban Tdng ‘RII Trach nhiém cia Ban Téng Gidm dbc : /
Gidm doc Tdng Céng ty clng chiu trach nhiém dam bdo an toan i san cla Tap doan va thyc hién nhing Ny §
bign phap thich hop 8& ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac. Ban Tang Giam déc Téng Céng ty chiu trach nhigém Iap va trinh bay trung thuc hop Iy bao cdo tal chinh hop 7

nhat theo Chuan mure ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT = lien quan @én viéc 18p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhigm vé kiém soat ndi bé ma Ban
. Téng Giam dbc xac dinh 1a cén thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhit khong

Ban Téng Giam dbc Tdng Céng ty céng b rang, bao cao i chinh hop nhat kém theo phdn anh trung thire ¢ sal sét trong yéu do gian 1an hodc nham 13n.

va hop ‘I!'v trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam

2025, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két Tréch nhiém cda Kiém toan vién

thiic clng ngay, phi hop véi cac Chugn msc ké toan Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigép Viét Nam va

cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam. Trach nhigm cia chiing toi 1& dwa ra y Kién vé bao céo tai chinh hop nhat dua trén két qua cude kiém toan,

Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn mirc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc nay y&u ciu
ching t6i phai tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 13p ké hoach va thire hién cudc

Thay mat va dai dién cho Ban Tdng Giam dbe, kiém toan dé dat duoc s ddm bdo hop Iy ve viéc liéu bao cdo tai chinh hop nhat cia T4p doan cb con sai

500N sot trong yéu hay khéng.

5 ..____.- — ."_\_- _\.? .\,L

ﬁﬂh‘ﬂ oG ﬁif‘ 23 - Céng vige kiém toan bao gém thuc hién céc thi tue nhdm thu thép céc bing ching kiém todn vé cac sb liéu

& O ‘R /“' > va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat Cée thii tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn cla

, | I kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro cb sal sét trong yéu trang bao cdo tai chinh hep nhit do gian 1an hodc

A —— nham I&n. Khi thye hién danh gia cac rli ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd cla Tap doan

\ lien quan dén vigc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat trung thue, hop 1§ nham thiét ké cac thi tuc

- kiém toan phi hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khang nham muc dich dua ra y kidn vé hidu qua ctia kiém

Hal 57 sodat ndi bd clia Tap doan. Cong vigc kiém toan clng bao gém danh gia tinh thich hop cda cac chinh sach ké

5ng Giam dbc © tean duge dp dung va tinh hop Iy cla céc udc tinh ké todn cla Ban Téng Giam déc clng nhu danh gia viec
trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hgp nhat.

Bdng Nai, ngay 24 thdng 03 ndm 2026 )
Chung t6i tin twdng réng cac bang chung kiém toan ma chung toi 44 thu thap dugc 14 day a0 va thich hop aé

lam co sé& cho y kién kiém toan cla ching tai.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua kiém todn vién

Theo ¥ kién ching 16i, bao céo tai chinh hop nhat dinh kém 3 phan &nh trung thiree va hop Iy trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét cla Téng Céng ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép va cac
cong ty con tal ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va tinh hinh (U
chuyén tign t& hap nhét cda nam tai chinh két thic cling ngady, phi hop v&i Chudn muc ké toan Viet Nam.
Ché db ké toan (doanh nghiép) Viét Nam ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,
Théng tw 8 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 va hudmg din phirong phap Iap va trinh bay bdo céo taj chinh
hop nhét ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Ba Tai chinh va cac quy dinh
phap Iy 6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét

Lé Viét Ha

Kiém toan vién

Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:
4732-2024-026-1

Phé Téng Giam déc
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1

Cong ty TNHH Kiém todn & Tw van RSM Viét Nam

TP. H8 Chi Minh, ngdy 24 thdng 03 nam 2026

Nhtr I8 trinh bay tai Muc 2.1 cia Bén thuydt minh béo cdo tai chinh hop nhét, bao cdo tai chinh hop nhat kém
theo khdng nham phdn &nh linh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh

luru chuyén tién @ hop nhét theo céc nguyén tdc va théng ¢ ké todn dwoc chdp nhan chung tai céc nde khac
ngoai Vigt Nam,

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Biachi: 56 1, Buong 1, Khu c&ng nghiép Bién Héa 1, phu&ng Tran Bién, tinh Béng Mai, Vit Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tal ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 - DN/HN

Bon v tinh; VYND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN sb | T™M 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 7.017.062.220.234 | 6.953.038.408.724
I. Tién va cic khoan twong dwong tidn 110 | 41 1.362.084.974.398 | 1.599.779.077.056
1. Tién 111 604.352.469.202 400.136.046.773
2. Céc khoan tueng duong tién 112 757.732.6505.196 | 1.189.643.030.283
Il. Céc khoan déu tw tai chinh ngdn han 120 2.449.394.500.000 | 2.088.660.471.233
1. Pau tw ndm gilv dén ngady dao han 123 | 42 | 2449394.500.000 | 2.088.660.471.233
lil. Cac khoan phai thu ngén han 130 787.130.832.532 864.109.251.117
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 43 589 651.273.355 668.217.707.208
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 | 44 123.818.872.280 §8.939 461,752
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.5 159.504.187.234 184.170.750.615

4, Dy phéng phai thu ngén han khé doi 137 | 48 (85.843.500,337) (77 218.668.450)
IV. Hang tén kho 140 | 47 | 2.267.746.571.259 | 2.213.026.768.354
1. Hang tdn kho 141 2.269.560.005.547 | 2.214.907.831.042
2. Dy phéng gidm gia hang tdn kho 149 (1.813.434.288) (1.881.062.688)
V. Taisan ngdn han khéc 150 150.705.342.045 187.462.840.964
1. Chi phi tra trudrc ngén han 151 | 4.12 15.679.742.220 68.951.460.028
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 112.416.652.127 113,983 465863
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nude | 153 | 4.15 22 608.947 698 4527915073

(Xem trang tiép theo)
Céc thuyét minh dinh kém & mot bd phén khéng tach réi cda bdo céo tai chinh hop nhat 5
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Diachi: 861, Blwéing 1, Khu cﬁnmhiep Bi&n Hoa 1, phu-trng_ Tran Bién, tinh E}Eﬁng Nal, Viél Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEOQ)

Tai ngay 31/12/2025

Miu s6 B 01 - DN/HN

Bon v tinh; WND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN sb | T™M 31/12/2025 01/01/2025
B. TAISAN DAI HAN 200 15.282.594.062.880 | 14.151.161.724.246
. Cac khoan phai thu dai han 210 144.415.164.132 125.965.106.976
1. Phai thu dai han clia khéach hang 21 T4.540.000 74 540.000
2. Tra trude cho ngudt ban dai han 212 200.000.000 200.000.000
3. Phal thu dai han khéac 216 | 4.5 150,691,242 532 132.241,1B5.3786

4. Dy phang phal thu dai han kho doi 219 | 46 (6.550.618.400) {6.550.618.400)
. Taisancd dinh 220 4.282.171.915.566 4.454.199.509.626
1. Tai san cb dinh h@u hinh 221 | 48 3936090672081 | 4.098097.016.472
Nguyén gia 222 9.0985.920.355.203 9.711.536.082.716

Gia trj hao mén IOy ké 223 (6.049.829.683.122)| (5.613.439.066.244)
2. Taisan cb dinh vb hinh 227 | 49 346.081.243.485 356.102.493.154
MNguyén gla 228 517.473.158.135 516 853.838.162

Gia tri hao mén |0y ké 229 (171.391.915.650) (160.751.345.008)
ll. Bét ddng san dau tw 230 | 410 3.419.708.249.838 3.034.570.156.068
1. Nguyén gia 231 5.500.820.098.781 4.798.629.336.929
2. Giatri hao mén IOy ke 232 {2.081.111.849.943)| (1.764.059.180.861)
IV. Tai san dé&r dang dai han 240 5.362.755.514.0091 4.634.768.192.882
1. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 | 4.1 5.362.755.514.091 4.634.768.192.882
V. Bau tw tai chinh dai han 250 959.571.332.695 853.010.698.941
1. Bau tw vao céng ty lién két 252 | 4.2 B832.998.248.327 687.103.368 846
2. BPau tu gbp vén vao don vi khac 253 | 4.2 219.948.164 350 218.948.164.350
3. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 | 42 (93.933.579.982) (84.040.834.255)
4. Pau tv ndm gilr dén ngay déo han 255 558.500.000 20.000.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 1.113.971.886.558 1.048.648.059.753
1. Chi phi tra trudre dai han 251 | 4.12 1.044.319.707 244 964.031.115.642
2. Taisdan thué thu nhap hoan lai 282 | 5.8 69.652,179.314 B4.616.944 111
TONG CONG TAI SAN 270 22,299,656.283.114 | 21.104.200.132.970

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém & mt b phan khéng tich réi cia béo céo tai ehinh hop nhét

(INC
(& |
HA
||r}'

1/

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Buéng 1, Khu eéng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)

Tal ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 - DNIHN

Bon vij tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sb | TM 31/12/2025 01/01/2025
C. NO PHAI TRA 300 10.381.110.298.414 | 10.236.101.118.525
I.  Ng ngan han 310 3.575.902.553.179 | 3.918.997.948.361
1. Phai tra nguéi ban ngan han 311 | 413 650.243.184.195 589.157.407.351
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 | 414 352.032.157.521 780.470.044 372
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nude 313 | 4.15 162.820.006.751 158,795.315.513
4. Phai tra ngudri lao ddng 314 | 4186 213.262.139.162 197.818.377.111
5. Chi phl phai trd ngan han 315 | 417 123.799.382.596 138.875.351.229
6. Doanh thu chura thire hién ngan han 318 | 4.18 145624 117.654 128.174.899.081
7. Phdi tra ngén han khac 319 | 419 589.376.735.602 441,492 573.730
B. Vayngan han 320 | 420 | 1.058949628529 1.214.726 166.923
9. Dy phéng phai trd ngan han 321 20.436.130.014 20.848.298.136
10. Quf khen thudng, phic Igi 322 | 421 240.359.062.155 238639.514.915
Il. Ng dai han 330 6.805.207.745.235 | 6.317.103.170.164
1, Ngudd mua trd tign trude dai han 332 17.670.138.296 20.692 516,442
2. Chi phi phai tra dai han 333 | 4.7 880.216.010.530 936.338.999.045
3. Doanh thu chua thye hign dai han 336 | 418 | 2493.626.195.507 | 2.309.003.113.307
4. Phdi trd dai han khac 337 | 4.19 274.232.442 489 250.475.458.529
5. Vay daihan 338 | 420 | 3039462058413 | 2797.381.695184
6. Dy phong phdi trd dai han 342 - 3.211.376.757

(Xem trang iép theo)
T

Cac thuyét minh dinh kém la mot bo phdn khéng tach e cda bdo cdo tai chinh hop nhét
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi §6 1, Budng 1. Khu céng nghiép Bién Hoa 1. phuréing Tran Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

Bia chi 86 1. Budng 1. Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phéing Tran Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

Mau s6 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay ngay 31/12/2025

Baon vi tinh: \.-"NEi:.g:_

Tal ngay 31/12/2025 \
Bon v tinh: VND Ma z
Ma Tai ngay Tai ngay s CHi TIEU sé | ™ Nam 2025 Nam 2024 | <
101/2025 A by
NGUON \Ft'.‘ll'vf sb | ™™ AL ot i 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 5.1 B6.796.157.810.457 | 5:873.085.755.434 £y
D. VONC 11.918.545.984.70 10.868.099.014.445 . 7
z HU SO'HOU - el i oy - 2. Céc khodn gidm trir doanh thu 2 28.000.000 2.:‘.]!]3.3136.?'52_;
I. Vénchuso hivu 410 | 422 | 11.918.545.984.700 | 10.868.099.014.445 - '
1. Vibngbp ctia chi.sd htw 411 3 765.000.000.000 | 3 785.000.000 000 3. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cap dichwvu | 10 6.796.129.810.457 | 5.871.077.388.667
C4 phidu phé théng c6 quydn bidu quydt 411a 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000 4, Giavén hang ban 11 52 | 3.744.677.438.246 | 3490.189.535873
2. Thang du vbn co phan 412 86.559.686.249 86.559.686 249 !
3 \hn ihie oha chided Kl a14 608 405 126.002 513 942 926.002 5  Loinhuén gbp ve ban hang va cung cap dich vip 20 3.051.452.372.211 | 2.380.887.852.814
4, Cb phigu quy 415 {90.100.000) (80.100.000) 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 5.3 162.131.400.799 190.333.030.161
5. Chénh léch danh gia lai tai san 416 (592.863.242.704) (592 863.242 704) ; _
7. Quy khac thude vén chil sé& hiru 420 9.662.316.934 9.662.316.934 = Trong dé, chi phi I&i vay 23 83.070.045.254 103.012 674.827
8. Lol nhuan sau thué chua phan phéi 421 2.421.555.678.865 1.967.856,075.600 =3 :
LNST chira phan phdi IOy ké dén CK trude | 4213 1.138.781.405485 | 1.005.417.573.218 Y 8. Phan I3i hodc I8 trong cong ty lién két 24 136.831.753.405 |  86.559.312.403
LNST chua phan phdi ky nay 421b 1.282.774,273.380 962.438.502.382 N 9 Chi phl ban hang 25 55 120.799.476.173 120,309 147 977
9. Loiich cb déng khong kiém soat 429 4.635.567.806.035 | 4.108.656.223.487 (BN _
iy 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 56 534.642.957.399 470.964.717.592
_ ,/ﬂ'/,. 11. Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh 30 2.582.364.734 328 | 1.954.092.288.829
TONG CONG NGUON VON 440 22.299.656.283.114 | 21.104.200.132.970 >
12. Thu nhép khac 3 50.762.810.068 24 225072.314
13. Chi phi khac 32 59.570.131.971 31.434.423 277
=S 14. Lot nhuan khac 40 {8.807.321.903) (7.209.350.963)
f.~——-——--=:1 / t .. ( 15. Téng loi nhuan ké todn trude thué 50 2.573.567 412,425 | 1.846.882 947 BEG
et }_fT 2 16, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 58 | 428034701274 | 336456 267062
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 58 14 964 764,797 (5.445 335.:680)
L& Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung )
Ké toan trwéng Ngwoi lap biéu 18. Lgri nhuan sau thué thu nhap doanh nghigp 60 2.130.557 946.354 | 1.615.872.016.484
19. Lol nhudn sau thué cda céng ty me 61 1.282.774.273.380 | 965988.912.382
Edng Nai, ngdy 24 thang 03 ndm 2026 i :
20. Loi nhuan sau thue cia co déng khing kiem soat | 62 847.7B3672.074 649.883.104.102
21. L&i co ban trén ¢d phiéu 70 |4223 3.183 2.389
22. L&l suy giam trén cb phiéu 71 |4223 3.183 2.389
(AN TN — o |
:(  -cOmAN  \ —— =%
];.I-‘HJF;I_I o ; == B : -F = (A’t L_’
" i "~ = . _:}_ - '-H-H’-FF e —
IThar L& Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung
Téng Giam déc Ké toan truéng Nguwéi lap biéu
B6ng Nai, ngay 24 thang 03 ndm 2026
Céc thuyét minh dinh kém 14 mét ho phén khéng tach rii cda bao cdo tai chinh hop nhit 8 Cic mu}.é; minh dinh kém i3 mot b phan khong tach rdi ctia bao cdo tai chinh hop nhat -]



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

Bia chi: 86 1. Buéng 1. Khu céng nghiép Bién Héa 1, phurérng Tran Bién. tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam 131 chinh két thue ngay ngay 31/12/2025

Mau sé B 03 - DN/HN

Bon v tinh: VND

Ma
CHI TIEU s6 | T™M Nam 2025 Nam 2024
. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Le¢vi nhudn trweére thué 01 2.573.557.412.425 | 1.946.882.947.866
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao TSCE va BDSBT 02 821.877.215.780 786.326.838.567
Céc khoan dy phéng 03 34.590.787.525 27.776.329.579
L&l, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lal
cac khoan muc tién t& cé gbc ngoai t& 04 21.041.311.320 (47.974.630.398)
Lai, 16 tlr hoat déng dau tur 05 (291.183.354.062)| (227.240.731.769)
Chi phi 13i vay 06 | 54 83.070.045 254 103.012.674.827
Cac khodn diéu chinh khac 07 : 167.428.765
3. Lginhudn tir hoat dgng kinh doanh truwére nhirng
thay déi vén lvu dong 08 3.242.953.418.242 | 2.588.950.857.437
Tang, gidm céc khodn phai thu 09 105.001 464 168 114.438.652 584
Tang, giam hang ton kho 10 (38.065.595.823)| (180.072.345.385)
Tang, gidm cac khodn phai trd (khéng ké (3 vay
phdi tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp) 11 (1.782.543.136)| 550.895.793.453
Tang, gidm chi phi tra trde 12 (109.963.928.397)| 379.686.712.738
Tién & vay da tra 14 (73.765.857.335)| (107.283.305.182)
Tién thué thu nhap doanh nghiép 43 ndp 15 | 415 | (435.834.480.842)| (318.502.131.087)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 499.171.550 396.410.000
Ti#n chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (154.0556.382 367)|  (134.988.930.241)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 2.534.976.276.060 | 2.893.521.714.318
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG BAU TU
1. Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCD
VA cAc tai sdn dai han khac 21 (2.028.976.490.164)| (1.423,783.978.114)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuwrgng ban TSCD
v& cAc tai 5an dai han khac 22 4.579.907 288 1.714.350.532
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cy ng
cia cde don vi khéc 23 (2.791.861.473.405)| (2.782.674.500.000)
4. Tién thu hdl cho vay, ban lal cac cong cu ng
cua cac don vj khac 24 2.450.362.580.548 | 2.535.520.000.000
5. Tien thu 1ai cha vay, ¢ tire va loi nhuan duoc chia 27 210.058.056.289 192 266.519.226
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw 30 (2.155.837.419.444)| (1.476.957.608.356)

(¥em trang tiep theo)

Céc thuyét minh dinh kém 1a mdt bd phan khong téch rdi cla bdo céo tail chinh hop nhét
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

Bia chi: $6 1, Puéng 1. Khu céng nghiép Bién Héa 1. phung Tran Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

Miu sd B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT (TIEP THEOQ)
(Theo phwong phap gian tiép)
Chip ndm tai chinh két thue ngay ngay 31/12/2025

Bon vi tinh; YND

£éng Nai, ngay 24 thang 03 ndm 2026

Ma
CHI TIEU sb Nam 2025 Nam 2024
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phidu,
nhan vén gép cla chi sé& hiu 3 241.963.856.111 579.937.920.000
2. Tién thu tir 8i vay 33 | 61 1.566.472.659.754 | 1.754.550.440.558
3. Tién trd no gbe vay 34 | 82 | (1.499.689.182.053)| (2.511.032.738.048)
4, Cd tire, gl nhudn 3 trd cho chi s& hivu 38 (925 885.281.900)] (791.305.662.150)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (617.137.948.088)| (967.850.039.640)
LU'U CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (237.999.091.472) 448.714.066.322
Tien va twong duong tién dau nam 80 1.599.779.077.056 | 1.150835.471.673
Anh hudmg cia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngeai t& | 81 304.588.814 229,539,061
TIEN VA TUONG BU'ONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 1.362.084.974.398 | 1.599.779.077.056
b0 ['”3“
5w NG TSR |
['5{'/-'?’3& PHAN "~ = == ] ;
5 I:'n.' II'\ ]1: : dl -__'__.-’-I __t-—-—'_".o""'"-'-'_ Kt
ar = L& Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung
Téng Giam dée Ké toan trwéng Ngwéi 13p biéu

Céc thuyét minh dinh kém la mot bd phdn khéng téch roi cla béo céo tai chinh hop nhit
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Héa 1, phuéing Trén Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam

1.1.

1.2

Méu sé B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hivu vén

Téng Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghigp (dudi day gol tit 1a "Téng Cong ty" hodc “céng ty
me") hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ian dau sb 3600335363 ngay 01 thang 07
nam 2010 do S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Bdng Nal cép va cac Gidy phép thay ddi sau d6 véi 1an tha
adi gan day nhéat 1a vao ngay 07 thang 10 nam 2025 do S& Tai chinh tinh Béng Nai Cép dé thay aéi
dja chi try s& chinh sau sap nhap hanh chinh theo chil truong cla Nha nuée.

Tién than cda Téng Cong ty 1a Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa - Doanh nghiép Nha

nude duge thanh 1ap theo Quyét dinh sb 1713/QBUBT ngay 15 thang 12 nam 1580 va dang ky Iai

theo Quyét dinh sb 2271/QD-UBT ngay 17 thang 12 nam 1992 cta Uy ban Nhan dan tinh Béng Nai.

Ngay 01 thang 07 nam 2005, Tdng Cong ty chuyén sang hoat dong theo mé hinh céng ty me -

%ﬂg ty con theo Quyeét dinh sé 2335/QB-UBT ngay 29 thang 06 nam 2005 cia Uy ban Nhan dan tinh
ng Nai,

Ngay 13 thang 11 n8m 2017, S¢& giao dich Chirng khoan Ha NI d3 ban hanh Quyét dinh s6 925/QB
- SGDHN chép thuain dang ky giao dich ¢d phiéu cua Téng Cang ty véi Ma chirng khoén SNZ

Vén diéu 18 theo Giy chirng nhan dang ky kinh doanh mdi nhét |4 3.765.000.000.000 VND, duoc chi
tigt nhw sau:

Tai ngay 31/12/2025

Gia trj Ty g
(VND) (%)
Nha nudc 3,747.567.000.000 98,54
Céc cb déng khac 17.433.000.000 0,46
Céng 3.765.000.000.000 100,00

Try s& chinh d&ng ky hoat ddng kinh doanh cla Téng Cong ty dwoc dat tai S6 1, Budng 1, Khu cong
nghiép Bign Hoa 1, phuding Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam.

Téng Céng ty co ddu t vae cac cong ty con nhu dugc trinh bay tai Muc 1.5 dudi day (clng véi Tdng
Céng ty duwéi day goi chung 1a “Tap doan"),

Téng sé nhan vién cia Tdng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 14 70 (31/12/2024: 55 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh cla Téng Céng ty |a:

Bau tw phét trién @0 thi céng nghiép, khu cong nghiép, khu dan cu;

Dich vy du lich;

Dich vy quan ly mdi trurding,

Bau tw chinh v&o doanh nghiép khéc;

Cho thué nha &,

Mua, ban, cho thué kho bai va nha xudng,

Xay dung nha cac loaj,

Kinh doanh bét ddng sén, quyén sir dung g4t thudc chi s& hiru, chd sir dung hodc @i thué.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S$6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam

1.3.

1.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuéng

Ddi v&i Tdng Cong ty va cac cong ty con hoat ddng trong linh vye dich vy, ban hang thi chu ky san
xuét kinh doanh thdng thirémng 13 12 théng.

Bbi v cac cong ty con con lai thi chu ky san xuét kinh doanh thdng thuéng duge tinh tir thoi digm
mua nguyén vat liéu dé tham gia vao mdt quy trinh san xudt dén khi chuyén dbi thanh tién hodc tai
san dé& chuyén ddi thanh tidn,

Céu triic Tap doan

Van dAu n&m 2025, Tap doan duoc cu tric theo hinh thire s& hou da cAp gbm cong ty me, 06 céng
ty con truc tiép va 05 cong ty con gidn tiép. Trong nam, Tdng Céng ty khong con quyén kiém soat tai
01 ¢ong ty con gian tiep - Cong ty Co phan Dau tu Xay ding va Vat ligu B%ng Nai; dbng thérl, Téng
Céng ty gop von thanh lap 01 cong ty con gidn tiép - Cong ty Cd phdn Sonadezi Khanh Hoa,
Theo dé, Tap doan duge cu tric theo hinh thire s& hivu da cdp gbm cong ty me, 05 cdng ty con truc
tiép va 08 cdng ty con gian tiép - Xem thém Muyc 1.5,

Bon vi trye thude clia Téng Cong ty tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025 gdm:

Tén Nganh nghé hoat ddng chinh  Bja chi

Chi nhanh Téng Céngty  Kinh doanh bét ddng san, quyén  Khu cong nghiép Chau Birc,
Cd phan Phat trién sir dung dat thudc chl s& htru,  x8 Ngai Giao, Thanh phd Hé Chi
Khu céng nghigp chi str dung hodc di thué Minh, Viégt Nam

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 1, Buéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viet Nam

1.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Cac céng ty con dwoc hop nhit
Céc cdng ty con truc tiép:
Ty 18 Ty lé
= quyén véngép Ty lé
STT  Téncong ty Nganh nghé hoat déng chinh Dia chi bifu quyét trwc tiép lgiich
1. Céng ty Cb phén Khai thic, x(r Iy nuée phuc vy S$6 48, Budng Cach Mang Thang Tam, 63,99%  63,99% 63.99%
Cép nude Déng Nal sinh hoat @& thj va cang nghiép, phuwéng Tran Bién, tinh Bong Nai,
ph&n phéi nuée sach Vigt Nam
2 Céng ty C6 phan Thu gom rac thai khiing ddc hai 12 Huynh Van Nghé, phuéng Tran Bién, 64,04%  64,04% 64,04%
M@i trurdng Sonadezi tinh ©ng Nai, Viét Nam
3. Cong ty Cd phan Kinh doanh dich vu cang bién 1B-D3, KP Binh Duwong, phudng Long 51,00% 51.00% 51,00%
Céng Ddng Nai Hung, tinh BAng Nai, Viét Nam
4 Céng ty Cé phan Phat trién  DAu tu xay dung, kinh doanh bt S6 47, dudng DI, Khu dan cu Buéng Vo 57,95%  57.86% 57,95%
B6 thj Céng nghiép S6 2 dgng san, cho thué khu cong nghigp  Thi Sau, khu phé Vinh Thanh, phudng
Tran Bién, tinh Bdng Nal, Viét Nam
5 Céng ty Cb phan Bau tu xay dyng vakinh doanh co Khu céng nghiép Long Thanh, x& An 56,16%  52.75% 56,16%
Sonadezi Long Thanh s ha thng khu céng nghiép Phuére, tinh Bdng Nai, Viét Nam
(Xem trang tidp theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S4 1, Buéng 1, khu cdng nghigp Bign Héa 1, phuéng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

1.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cac cong ty con duwge hop nhét (tiép theo)

Céc céng ty con gién tiép:
Tyle Tyl
quyén vongop  Tylg
STT Téncongty Nganh nghé hoat déng chinh Dia chi bidu quyét tructiép Igiich
1. Céng ty C6 phan Kinh doanh bat dong san, quyénsir S5 1, Burérng 3A, Khu cong nghiép Bién Héa 2, 60,51%  46,22% 53,26%
Sonadezi Long Binh  dung dat thude chil 56 hiru, chl s phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam
dung hoac di thué
2. Céng ty C6 phan Thu gom rac thai khéng déc hal So 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, 47.00%  20,00% 35,38%
Djch vy Sonadezi phwéng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam
3. Cong ty Cé phan Bau tw x4y dung va kinh doanh co S6 1, Burérng 1, Khu cang nghiép Bién Hoa 1, 57.72%  46,84% 52.58%
Sonadezi Chau Brc  s& ha tang khu cng nghiép, kinh phuéng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam
doanh bat doing san
4, Céng ty Cé phan Xay dirng cong trinh S6 113-116 16 C2, Buéng 9, Khu dan cu 60,44% 37.95% 49.81%
Sonadezi An Binh An Binh, phuréng Tran Bién, tinh Bbng Nai,
Wigt Nam
5. Céng ty Cé phan Kinh doanh bat d6ng san, quyén st 443 Thén 6, xa Tan Minh, tinh Lam Béng, 91,10%  42,00% 67,53%
Sonadezi Binh Thuan dung dat thudc chi s& hiru, chi st WVigt Nam
dung hozc di thué
6. Céng ty C& phan Kinh doanh bat dong san, quyén st L& LK37 - 12B, Khu db thi M§ Gia, 79.07% 40.069% 6263%

Sonadezi Khanh Hoa  dung dat thudc chi s& hiru, chi st

dung hodc di thué

phudng Nam Nha Trang, tinh Khanh Haa,
Vigt Nam

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Buong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trdn Bién, tinh Bdng Nal, Viét Nam

1.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cac cong ty lién két dwore phan anh trong bao cao tai chinh hgp nhét theo phwong phéap vén chii s& hiru

Céc cdng ty lién két true tiép:
Ty 18
_quyén Tyl Ty 1@
STT Tén Nganh nghé hoat ddng chinh Bia chi biéu quyét véngép  lgiich
1. Céng ty Co phan Kinh doanh bat déng sén, quyén sir S4 1, Buéng 1, Khu cdng nghiép 46.45%  46.45%  46,45%
Sonadezi Giang Dién dung dat thude chu sér hitu, chd st Bién Héa 1, phuding Tran Bién,
dung ho#c di thué tinh Bdng Nai, Viét Nam
2. Cong ty C6 phan Xay Xay dyng cong trinh dan dung S6 9 Puérng Huynh Van Nghé, 40,00%  40,00%  40,00%
dung Béng Nai phuéing Tran Bién, tinh Béng Nai,
Vigt Nam
3. Céng ty Co phan Son San xuat kinh doanh san phdmvé son, Buong sé 6, Khu cong nghiép Hb 30,01%  30,01% 30,01%
Biong Nai bt trét turdng Nal, phudmg Hé Nal, tinh Béng Nai,
Vigt Mam
4. Trurng Cao déng Céng Bo tao cao dang, dai hoc va 50 1, Budng BA, Khu céng nghiép 40,00%  40,00%  40,00%
ngh& va Quan tri Sonadezi sau dal hoe Bién Hoa 2, phudng Long Hung,
tinh Bbng Nai, Viét Nam
5, Congty Cophdn BAutr  Xay ding cong trinh giao thong, dau tr  S6 315, Burdng VA Nguyén Giap, 3972% 39.72% 39,72%
quéc 16 91 Cén Tho - xay ding cong trinh giao théng (theo phutng Phuéc Tan, tinh Bong Nai,
An Giang phuong thire hop dong Xay dung - Vigt Nam
Kinh doanh - Chuyén giao (BOT))
6. Cong ty Co phan Kinh doanh nha va ha tang, x4y dung  S& 121 Phan Chu Trinh, phuwéng Trén 36,00%  36,00% 36,00%
Kinh doanh nha Béng Nai Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam
7. Cong ty Cé phan San xuat cong nghigp va dich vy 138, KP 1, Budng Nguyén Ai Québc 3599%  35.99% 3599%
Bau tu Xay dung va vat (qubc 16 1A cd), phudrng Trang Dai,
litu Bbng Nai tinh Ddng Nai, Viét Nam
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1. Budng 1, khu cong nghiép Bign Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Béng Nai, Vigt Nam

1.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Cac cong ty lién két dwge phan anh trong bao cdo tai chinh hgp nhit theo phwong phap vén chi sé hivu (tiép theo)

Céc cong ty lién két gian tiép:
) Ty 1& quyén Tyle  Tyle
STT Téncéngty Nganh nghé hoat dgng chinh_ Bija chi biéu quyét véngép lgiich
1. Coéng ty C& phan Dich vy VAn t3i hang héa ven bién va S6 1B - D3, khu phé Binh Duong, 4500%  4500% 22.95%
Cang Bong Nai vién durong phuréing Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam
2. Cong ty Cé phan Dich vy XAy dung cong trinh k§ thuat S6 52, Budng Cach Mang Thang Tam, 3600%  36,00% 23,04%
va Xay dung Cap Nude dan dung phudmng Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam
Béng Nai
3. Cong ty Co phin Hoat ddng dich vu hé tro khde  Cdng Go Dau A, xa Phude Thal, 30,00%  30,00% 15,30%
Cang Long Thanh lign quan dén van tai tinh Béng Nai, Viét Nam
4. Cong ty Co phan BOT 319 Xay dung cong trinh duwéng sat  S6 315, Budng V6 Nguyén Giap, 30,00%  30,00% 19.58%
Cudng Thuan CTI va duding b phuréng Phudc Tan, tinh Bong Nai, Viét Nam
(Xem frang tiép theo)
17

. T

i~ g



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bja chi: $6 1, Budrng 1, Khu céng nghiép Bién Haa 1, phwéng Trén Bign, tinh Béng Nai, Viét Nam

21.

2.2.

2.3

2.4,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chu#n myc va Ché dd ké toan ap dung

B&o cdo tai chinh kém theo Gurge trinh bay bang Bong Viét Nam ("WND"), theo nguyén tic gia gbc va
phi hep véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tuw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 va huwéng dan phuong phap 18p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat ban hanh
theo Thong tw s 202/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014 cla B Tai chinh, cling véi cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Bao céo tai chinh hgp nhat kém theo khéng nham phan dnh tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tac va théng 1&
ké todn duge chap nhan chung tai cac nuée khac ngoai Vigt Nam.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Tap doan bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12,
Bon vj tién té trong ké toan

Bon vi tién t& st dung trong ghi chép ké toan la VND.

Co s& hop nhit

Béo cao tai chinh hgp nhat 1a bao céo tai chinh clia Tap doan ma trong d6 tai san, ng, ngudn vén,
doanh thu, chi phi va déng tién cla céng ty me va cac cong ty con duge trinh bay nhu mét doanh
nghiép ddc 1ap khong tinh dén ranh gidi phap Iy clia c&c cong ty riéng bidt Cac bdo cdo tal chinh cia
céc cong ty con da dugc Igp cho cling nAm tai chinh véi cong ty me theo cac chinh sach ké toan théng
nhét véi cac chinh sach ké toan clia cong ty me. Cac but toan didu chinh da duce thue hién dbi vei
bat ky ehinh sach ké todn nao c6 diém khac biét nham dam bao tinh théng nhat gitra cac céng ty con
va céng ty me.

Céc cong ty con duoe hop nhat toan b ké tir ngdy mua 1a ngay Tap doan thye sir ndm quyén kiém
sodt cfing ty con va tiép tuc duge hop nhat cho dén ngay Tap doan thyc sy cham dit quyén kiém
soat ddi véi cong ty con, trir truémg hop quyén kidm soat clia Tap doan chi 1 tam thoi khi céng ty con
chi dwore mua va ndm gilr cho myc dich ban lai trong théi gian khéng qua 12 thang.

Phwong phap ghi nhan loi ich cia cé déng khéng kiém soét

Loi Ich clia cd d6ng khang kiém sodt trong thu nhap thudn va tai san thuan cla cong ty con duoc
Ir]r;h bay riéng biét trén bao co két qua hoat déng kinh deanh hop nhét va bang can doi ke toan hop
nhat.

Cac khodn 16 phat sinh tai con 'rg con dugc phan bb tuong tmg véi phan sé hiu cia cd déng khéng
kiém soat, ké ca trueng hop s8 16 46 I6n hon phidn sé hiru cia ¢b ddng khdng kiém soat trong tai san
thuan cia céng ty con,

Phwong phép ké toan ghi nhan 13i, 16 khi cd sy thay déi ty 16 sé& hiu tai céng ty con

Cac thay ddi vé ty 18 s& hiru cla Tap doan trong cong ty con khéng duwra dén viec mét kiém soat cla

Tap doan duge hach toan 1a giao dich ve vbn. Gia trj ghi s6 cla Tap doan va lgi ich cta cb dong

khéng kiém soat dugc diéu chinh dé phan anh sy thay déi vé ty 18 s& hiu tuong Ung trong cong ty

con do. Chénh léch do didu chinh lgi Ich cla cb déng khéng kiém soat va gia tri hop Iy cua khoan

hthanh rﬁén dwoe ghi nhan trire tiép vaoe loi nhuan sau thué chwa phan phéi cla bang can déi ké toan
op nhét.

18

=</

Al

LA

S

=

=4

2

N
)

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoéa 1, phudng Trén Bign, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.2,

3.3.

34

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Ngay khi mat quyén kidém soat cong ty con, 18i 16 cla Tap doan dugc xac dinh 14 chénh iéch gitra sb
thu tir viéc thoai vén véi gia trj tai san thuén chuyén nhuong tai thén didm mat quyén kidm sodt céng
mlét gia trj lgi thé thirong mai chura phan bd hét dwoc ghi nhan vao bao cao ket qua kinh doanh hop
nhat.

Phuwong phap loal trir giaoc dich ndi bé

Tat ca cac s0 du va cac giao dich ndi bd, ké ca cac khodn 1ai chua thirc hién phat sinh tir cac giao )
dich ndi bd duge loai trir hoan toan khi hop nhat. Cac khodn 16 chua thyre hién cling duoce loai trir
trén bao cao tai chinh hop nhat, trir treéng hep chi phi gay ra khodn 16 @6 khang thé thu hoi.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

Ngoai té

= Ty gid ap dung trong ké toan I ty gid cua ngan hang cac cbng ty trong Tap doan dang giao dich;
= Ty gid ap dung khi ghi nhan va danh gia lai tai san I ty gia mua ngoai 1é,

= Ty gia ap dung khi ghi nhan va danh gia lai ng phai tra 12 ty gia ban ngoal t&,

Cac nghiép vy phat sinh bang ngoai t& dugc hach toan theo ty gia hdi doai giao dich thigc té vao ngay
phat sinh nghiép vy. Cac khoan chénh I&ch ty gia phat sinh trong qua trinh thanh toan dwgc ghi nhan
trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ki Sé du cac khodn mye tién, ng phai
thu, ng phai trd c6 géc ngoai té, ngoai try s6 du céc khodn trd trude cho ngu'dl ban bang ngoai t&, sé
du chi phi tra triedre bang ngoai t& va sb du doanh thu nhan trude bing ngoai t&, duge chuyén ddi
sang dl?ng tin hach toan theo ty gia hbi doai giao dich thirc té vao ngay lap bang can ddi ké toan hop
nhét. Chénh l&ch ty gia hdi doai phat sinh do danh gid lal s6 du ngoai t& cudi ndm sau khi bl trir ting
gidm dugc hach todn vao két qua kinh doanh hop nhat trong ky.

Cic wére tinh ké todn

Viéc 1ap béo cao tai chinh hop nhat yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai ¢ nhivng wde tinh va gid dinh
¢ anh huwdng dén cac so lidu ve tai san, ng phai trd va viéc trinh bay cac tai san va ne tiém tang tai
ngdy 31 thang 12 nam 2025 cling nhuw cac khodn doanh thu, chi phl cho nam tai chinh két thic tai
ngay 31 thang 12 nam 2025. Mac d cac udce tinh ké toan dugc 18p béng tat ca sy hiéu biét cla Ban
Toéng Giam doc vé& tat ¢ nhirng thong tin lign quan co sén tai ngay 14p bao céo tai chinh hop nhét, sb
thirc té phat sinh ¢6 thé khac véi cac ude tinh, gid dinh dat ra

Tién va céc khodn trong dwong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gbm tién mat tai qu§, tién gl ngan hang, cac khodn dau tu
ngén han cé thei han thu héi khéng qua 03 thang ké tir ngay dau tu, ¢o tinh thanh khodn cao, cé kha

nang chuyén dbi dé dang thanh mot lrgng tién xac dinh va khéng 6 rli ro trong viéc chuyén déi thanh
tién tai thev diém bao cao.

Cac khodn tueong duong tién dugc xac dinh phi hop véi Chudn muc ké todn sb 24 - Bao céo luu
chuyén tién t&.

Déu tw tai chinh
Dau tw ndm gl dén ngay déo han
Dau tw ndm gitr dén ngay ddo han gbm cac khoan tién givi co ki han.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudrng Tran Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam

3.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEOQ)
Cac khoan dau tw von vao don vj khac

Edu twr vao cong ty lidn két

Khodn dau tw dugce phan loai la dau tw vao cong ty lién két khi Tap doadn nam gilr true tiép hodc gian
tiép tir 20% dén dudi 50% quyen bidu quyét cla bén nhan diu tr ma khong c6 théa thusn khac

Céc khodn Giu tw vao cbng ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phap von chil s& hiu. Theo
phuong phap vén chi sé hiru, khodn dau tur vao cong ty lién két ban dau dugc ghi nhan theo gia goc.
Trrérng hop Gau tu bang tai sdn phi tién té, gia phi clia cac khodn dau tu dugc ghi nhan theo gia tri
hop Iy cla tai sén phi tién té tai thevi diém phat sinh. Sau d6, gia tri clia khodn dau tu duoe didu chinh
téng giam twong rng véi phan s& hiru cla Tap doan trong 13i 16 cla cong ty lién két sau ngay mua

Céc khoan phan phéi tir cong ty lién két sau ngay mua dwore ghi gidm gia tri cla khoan dau tu.
Bdu tur khéc

Khodn dau tv dwoc phén loal 1& dau tw khac 1a cac khodn dau tu ngoai cac khodn dau tw vao cdng ty
con, d4u tu véo cding ty lién doanh va dAu tw vao cong ty lién két.

Céc khodn dau tv khac dugce phan anh theo gia goc, bao gém gia mua va céc chi phi lién quan truc
tiép dén vigc dau tu (néu cd). Trudng hop dau tr bang tai san phi tién té, gia phi cla céac khodn dau
tw duoc ghi nhan theo gia trj hop Iy coa tal san phi tién 1€ tal thoi diém phat sinh,

Phirong phap ldp du phong ton that dau te tai chinh
B4di voi cée khodn dau tir chimg khodn

Tai thd diém [8p béo cdo taj chinh hop nhat, ddi véi cac khodn dau tu chirng khoan niém yét hodc
dang ky giao dich trén thj trirding chivng khodn trong nude va |1a chirng khodn mua ban by do trén thi
truerng khi gia chirng khodan thye té trén thi truéng thap hon gia tri cla khodn dau tu chirng khodan
dang hach toan trén sb ké toan, di phong tdn that cac khoan dau tu chirng khoan dugc trich |ap dé
phén anh khodn 18 do tdn that véi mie ti da bang gia trj ddu tu thyc té dapg hach todn trén sb ké
todn dé bao dam phéan anh gia trj cc khodn dau tu khdng cao hon gid trén thi trudng.

Béi véri cédc khodn déu tv khéc

Du phong ton that ddi véi khodn dau tu khac duoc tinh dya trén gia trj hop Iy néu gia trj hop Iy duoc
xéc dinh mdt cach dang tin cay. Néu khong xac dinh dugc gia tr hop Iy tai the diém bao cao, viec 1ap
dy phéng dugc thye hién can cir vao khoan 18 cla bén dugc dau tu.

Mo phai thu

Nguyén tac ghi nhan

N¢ phai thu dugc phan loai 14 phai thu khach hang va phai thu khéc theo nguyén tc: Phai thu khach
hang Ia cac khodn phai thu ¢ tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich
vi, 18l san va ngudt mua 18 don v doc 1ap véi ngudi ban; Cac khodn phai thu cén lai duge phan loai
1& phai thu khac.

Nguyén tdc dy phéng phai thu khé doi

Tai théri didm 1ap bao cao tal chinh hop nhat, du phéng ng phai thu khé ddi dugre 1ap cho cac khodn
ngr phai thu 33 qua han thanh todn va cac khodn ng phdi thu chwra dén han thanh todn nhirng €6 kha
nang khéng thu héi dugc hodc cac khodn no phai thu ma ngudi ng khé cd khd ndng thanh toan do bj
thanh ly, pha sén hay cac khé khan tuong ty.

Tang hodc gidm sé du tai khodn dy phéng duge hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
0 két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
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Pia chi: S$6 1, Buerng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.6.

3.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang ton kho dugrc xac dinh trén co s& gia thdp hon gidra gid gbc va gia tri thudn cb thé thue hién
dugc.

Bat dong san khu cong nghiép va khu @b thi duge xay dyng 8& ban trong qua trinh hoat déng binh
thuéing cla Tap doan, khdng phai dé cho thué hoac chér tang gia, duge ghi nhan Ia hang ton kho theo
gia thap hon gilra gia thanh d& dua mdi san phadm dén vj trl va didu kién hign tai va gia tri thudn co
thé thuc hién duge.

Gia thanh cla bat ddng san xay dung dé ban bao gdm chi phi dé&n bi, gidi phéng mat bang, chi phi
lam dwéng va xay dung hé thdng thoat nuée, chi phi tréng cay xanh va céc co s ha tang khac, chi
phi xay dung trd cho nha thau, chi phi tu van thiét ké va cac chi phi lién quan khac.

Gia goc hang tén kho khac bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé mang hang
tén kho @én dung diéu kién va dja diém hién tal cla ching. Trong trwéng hop céc san pham dugc
san xuat, gia gbc bao gdm tat ca cac chi phi nguy@n vat lidu truc tidp, chi phi nhan céng truc tidp va
chi phi san xudt chung dua trén tinh hinh hoat déng binh thudng.

Chi phl mua clia hang tdn kho bao gdm gid mua, cac loal thué khéng duoc hoan lai, chi phi van
chuyén, bbc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va céc chi phl khac co lién quan tryc tiép dén
viéc mua hang tbn kho. Cac khodn chiét khau thuong mai va gidm gia hang mua do hang mua khéng
dung quy cach, pham chat dugc triv (-) khdi chi phi mua. '

Gia frj thuan eé thé thye higén duec duge xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cdc chi phi wée tinh dé
hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phébi phat sinh,

Phwong phép xédc dinh gia tr hang tén kho

Gia goc cla hang tn kho duoe xac dinh theo phueng phap binh quan gia quyén va duge hach toan
theo phurong phap k& khal thudrng xuyén,

Phwong phép Iap dw phong gidgm gia hang tén kho
Tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh he'p nhat, dy phéng gidm gia hang tdn kho duoe trich 1ap cho hang
tdn kho bj hir hdng, kém pham chét, 18i theri, cham luan chuyén va hang tén kho cé gia gbe ghi trén
sé ké toan cao hon gid tri thuéin cd thé thye hign duge.

S6 tang hoac gidm du phéng gidm gia hang ton kho dugre hach todn vao gid vdn hang ban trén bao
cdo két qua hoat @dng kinh doanh

Tai san ¢b dinh hivu hinh
T&i sdn ¢a dinh hiru hinh duge thé hign theo nguyén gia trir di gia tri hao mén 10y ké.
Nguyén tac ghi nhén va xdc djnh gia trj ban dau

Nguyén gia tal san cd dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bd céc chi phi lién quan khac lién quan
trire tiép den vidc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh do céc nha thau xay dyng bao gbm gia tri céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phl lién quan trye tiép khac va thué truée ba (néu cd),

21

i
T



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam

3.8

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia trj sau ban dau
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCB hiu hinh duoe ghi tang nguyén gia cla tai san néu
céc chi phi nay chdc chan lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dyng tai sdn @6. Cac chi phi
phat sinh khéng théa man diéu kién trén phéi duge ghi nhén [a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.
Phuwong phap khau hao

Nguy#n gia tai san cd dinh hiu hinh duec khdu hao theo phuaong phép duwéng thng trong sudt thé
gian hiru dung dyr tinh cua tai san.

Thévi gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhom tai san nhw sau:

= Nha cira, vat kién tric 03 - 50 nam
«  Méay méc thiét b 03 - 25 nam
= Phuong tién van tai truyén dan 03 - 30 ndm
= Thiét bj, dung cu quan Iy 03 - 12 ndm
»  TSCB hiru hinh khéc 02 - 40 n&m

Tai sén ¢ dinh vé hinh
Tai s3n cb dinh vé hinh dugc thé hign theo nguyén gid trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xéac dinh gia trj ban déu

Nguyén gia la toan b cac chi phi ma doanh nghiép bd ra d& cé duge tal san cd dinh v hinh tinh dén
thii diém dua tai san dé vao trang thai st dung theo dy tinh,

Nguyén tac ghl nhan va xac dinh gié trj sau ban dau

Chi phl li&n quan dé&n TSCE vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 12 chi phi san
xudt, kinh doanh trong ky, trir khi céc chi phl nay gén lién vél modt TSCE vé hinh cy thé va |am tang
lgri leh kinh té tr cac tai san nay.

Chi phi phat sinh sau khi ghi nhan ban d&u lién viuan dén nhan hiéu hang héa, quyén phat hanh, danh
sach khach hang va cac khodn myc tirong ty ve ban chét (ké ca trurdrng hop mua tir bén ngoai hodc
tao ra tir ndi b Cong ty) lubdn dwoe ghi nhan la chi phl san xudt, kinh doanh trong ky.

Nguyén tic ké toan céc tai san co dinh vé hinh

Quyén sur dung dat

Quyén sir dung dat dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon Iy ké, bao gdm:

STT Dja diém Théi gian khdu hao
A Quyén sir dung dat tai md 04 Xuan Hoa 11 ndm
2 Quyén sir dung dat tal Cong ty Co6 phan Cap nude Béng Nai 20 - 48 n&m
3. Quyén sir dung dat tai Céng ty Cd phén Cang Béng Nai 15 nam
4. Quyén sir dyung dat bao gbm 918m2 va 144m2 bd sung tai sb H22 6 - 22 nam

Budng V& Thi Sau, phudng Thdng Nhét, thanh phd Bién Hoa
5. Quyén sir dung dat tai Khu céng nghiép Bién Hoa 2,
Khu ctng nghiép Go Dau va Khu cdng nghiép Xuan Loc

36,5 ndm - 47,5 nam

Phédn mém may vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phdi 1& cdu phén khéng thé thidu cba phan cing thi duoe ghi nhan nhu
tai san ¢b dinh vo hinh va duoe khdu hao theo thé gian sir dung hiru ich (02 - 10 nam).
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: $6 1, Buding 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trdn Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam

3.9.

3.10.

3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Thué tai san
Phén logi thué tai san

Thué tai chinh 14 thué tai sdn ma bén cho thué co su chuyén giao phan Ién rdi ro va loi ich gan lién
v quyén s& hiru cla tai san cho bén thué. Tat ¢ cac khoan thué khac duge phan loal 14 thué hoat
ding.

Thué hoat déng

Céc khodn thanh todn tién thué hoat dong duwoe ghi nhdn 14 chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong
phéap dudng thang cho sudt thiri han thué tai san.

Cho thué tai sdn
Cho thué hoat dong

Tai san cho thué hoat ddng Awgc ghi nhan trén bang cén déi ké toan hop nhat theo cach phan loal tai
san clia Tap doan.

Chi phi trire tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghigép vy cho thué hoat ddng dugc phan bd dan vao
chi phi trong suét théi han cho thué theo théi han clia hgp dbng thué. Doanh thu cho thué hoat déng
duoc hach todn vao bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét trong ki theo phuong phép phan
bd sé tién cho thug nhan trude phi hop véi thv gian cho thué.

Trwémng hop thivi gian cho thué chidém trén 90% théi gian si dung hiru Ich cla tai san, Tap doan cb
thé Iwa chon phuong phap ghi nhan doanh thu mét IAn d6i véi toan b s6 tién cho thué nhén khi théa
mén dbng thevi cac didu kign;

= Bén di thué khéng co quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghla
vu phdi tré lai sé tién da nhén trudc trong moi truémg hop va dudi mel hinh thire;

* 56 tién nhan treede tlr vige cho thué khéng nhd hon 90% téng sb tién cho thué dy kién thu dugc
theo hop ddng trong sudt théri han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb tién thué
trong véng 12 thang ké tir theri didm khéi dau thud tai san;

*  Hau nhu toan bé rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hivu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thug;

= Doanh nghiép cho thug phai wée tinh duee tueng ddi day ad gia vén cla hoat ddng cho thug

Khau hao tal sén cho thu# hoat ddng duge the hién trén co sé& nhat quan véi chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung déi véi nhirng tal san tuong tu.

B4t dong san dau tw

Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mén |0y ké. Déi vii bat ddng sén
dau tu nam gilr chey tang gia, Tap doan khdng trich khau hao ma xac dinh tdn thét do giam gia trj,

Nguyén tiac ghi nhin va xac dinh gia tri ban du

Nguyén gia bét dong san dAu tw 12 toan b céc chi phl bang tidn hodc trong duong tién ma doanh
nghiep phéi bé ra hoac gié tri hop Iy clia cac khodn dua ra dé trao dbi nhdm ¢6 duoc bt ddng san
d

u tu tinh @én thei didém mua hosce xay dung hinh thanh bat dong sén dau tw d6. Nguyén gia clia bt
ddng sén dau tr bao gbm ca cac chi phi giao dich lign quan truc tiép ban dau.
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3.12.

313,

3.14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEOQ)

Nguyén tac ghi nhén va xac dinh gia tri sau ban dau

Chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai duge ghi nh
phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy ¢6 kha nang chéc chén lam cho bat
dau tw tao ra Igi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mire hoat dong dwot danh gia ban da
ghi tang nguyén gia bat dong san dau tu

Phuong phédp khau hao bat déng sén dau tw

Bét dong sédn dAu tu duoc khau hao theo phuong phap dudng thing. BAt ddng sén dau twr ndm gilr
ché tang gid khéng trich khdu hao ma xac dinh tén that do gidm gia tri

Thoi gian khau hao wde tinh cho mdt s6 nhom bat dong sdn nhu sau:

= Chi phl d&n bu, gidl téa, quyén st dung dat 06 - 48 nam
= Co st hating 05 - 41 nam
* Nha clra, vat kién tric 03 - 45 nam
*  Phuwong tién van i truyén dan 06 - 30 ndm
= Batdong sdn dAu tu khac 04 - 25 na&m

Chi phi xay dyng dér dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu myc dich cho thué, quan Iy hodc cho cac muyc dich
khéc dwoc ghi nhan theo gia gée. Chi phi ndy bac gbm céc chi phi cn thiét d& hinh thanh tai san bao
gbm chi phi xay 1ap, thiét bi, chi phi khac va chi phi I3 vay co lién quan phl hgp véi chinh sach ké
toan cla Tap doan

Cac chi phi nay sé dugc chuyén sang la nguyén gia tal san ¢ dinh theo gia tam tinh (néu chua co
quyét todn dwoc phé duyét) khi cac tai san dugc ban giao dua vao sir dung,

Theo quy dinh v& quan Iy dau tu va xay dirng cla Nha nudic, tiy theo phan clp quan Iy, gia tri quyét
todn cac cdng trinh xdy dyng co ban hoan thanh cin duge cac co quan cd thdm quyén phé duyét
Do d6, gia trj cudi cing vé gia trj cac cdng trinh xay dyng cor bdn cb thé thay dbi va phy thude vao
quyét toan dugc phé duyét béi cac co quan cé thédm quyén,

Hep dbng hop tac kinh doanh (BCC)

Nguyén tic ghi nhan vén gop theo hinh thire hoat déng kinh doanh dbng kiém sodt

Bén gop vén ghi nhan t4i sdn dong gop cho hoat ddng clia BCC 1a khodn ng phai thu khac; Bén nhan
gép vbn ghi nhan tal san cac bén gdp cho hoat ddng cua BCC 14 khodn ng phai tra khac.

Nguyén tic phéan chia doanh thu, chi phi cia hgp déong

Can cir két qua san xuét kinh doanh cla hoat déng BCC, cac bén hgp doanh sé& quyét dinh phan chia
két qua kinh doanh cho ting bén theo ty 1& gép vén cla cac bén.

Chi phi tra trwdc
Chi phi trd trudre duwoe phan loal 1 chi phi trd trirde ngdn han va chi phi ra truée dai han theo ky han
gbe va chi yéu 1a chi phi lién quan dén gia vén cong cu, dung cy; tién thué dat trd trude, chi phi dén

bl gidi phtng mat bing va chi phi trd trirére khéc. Cac khodn ndy duoc phan bd trong thei gian tra
trudre cla chi phi hodc trong khodn théi gian ma I fch kinh té duoc dy kién tac ra.
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3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
N phai tra
No phai tré duge phan loai 1 phai tra nguéi ban va phai tra khac theo nguyén tac: Phai tra ngudri ban
14 khodn phai tra cé tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua bén hang héa, dich vu, tai san
va ngudi ban Ia don vj déc 1ap v&i ngudi mua; Cac khodn phai tra con lai dugce phan loai la phai tra
khac.
Cac khodn ng phai tra duoc theo dbi theo ky han con lai tai thdi diém bao cdo va theo tirng d5i tuong.
No phai trd duoc ghi nhan khdng thap hon nghla vy phai thanh toan, - 4
Chi phi di vay iy
Nguyén tac von héa chi phi di vay
Chi phi di vay li&én quan truc tigp dén viée mua, dAu tw x8y dung hodc sdn xult nhing tai san can mét
thevi gian twong ddi dai 68 hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh duoc vén hoa vao nguyén
gid tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh.

Céc khoan thu nhap phat sinh i vige dau tr tam théi eac khoan vay duge ghi gidm nguyén gia tai
san 6 lidn quan,

Tat ca cac chi phl 18 vay khac duge ghl nhan vao bao cao kit qua hoat ddng kinh doanh horp nhat khi
phat sinh.

Chi phi phai tra

Céac khodn chi phi phai tra dugre ghi nhan cho gia tri phai tra trong tuong lal lién quan dén hang hba,
dich vy nhung thwe & chua chi trd do chura o6 hda don hodc chua di hd so, 1ai ligu ké toan, dugc
ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh cla ky bdo cdo nhu chi phi ha tang trich trude cho hoat
ddng kinh doanh nha, chuyén quyén sir dung dat; chi phi dau tr ha tAng trich trude cho hoat ddng
kinh doanh ha tang, chuyén quyén sir dung mat bang céng nghiép va céc khoan chi phi khac,

Chi phl gia vén cho thue dat khu ¢dng nghiép trich trude cho cac khodn doanh thu @4 cung cép cho
khach hang nhung thue té chuwa hoan tat giai doan diu tw, duwoc ghi nhan can civ vao cac wdc tinh
dira trén quy dinh Nha nudc vé dinh mirc va dy toan trong nganh xay ding.

Chi phi d&u tur ha tAng trich trudc cho hogt ddng kinh doanh ha tAng va chuyén quyén st dung mat
bang edng nghiép ctia khu cdng nghiép dugre ghi nhan can el ty 12 doanh thu thyre hign hang n&m va
téng chi phi dau tw wée tinh,

Doanh thu chwa thire hign

Doanh thu chwa thye hign bao gdm doanh thu nhan trudc sé tién clia khach hang da trd trudre cho
mot hodc nhiéu ky ké todn vé cho thué dat va phi sir dung ha tang khu ¢éng nghiép.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thye hién vao doanh thu trong ky phi hop véi
thvi gian thué t&i san,
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3.19. Vén chi sé& hiru Doanh thu cung cap djch vy

Vén gép cia chi sé hdu Doanh thu cung eap dich vu duge ghi nhén khi ket qué cia giao dich do duec x&c dinh mét cach dang
) tin céy. Truréng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan

Vén gop cia chi s& hiru Guoc ghi nhan theo s vén thyc gép cla chii s& hiru. . trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay 1ap bang can doi ké toan hop nhat cia ky
: 4o

Théng dw vén cd phan

Doanh thu chuyén nhwong bt déng sdn y

Thang dur vén ¢b phén duoc ghi nhan theo phan chénh I&ch gilra gid phat hanh va ménh gia cd phiéu,

chénh léch gilra gia mua lai co phiéu quy va gia tai phat hanh cbd phidu quy. Doanh thu chuyén nhugng bat déng san dugc ghi nhan khi bat déng san da dugc hoan thanh va sin

sang ban giao cho ngudi mua, ddng thivi thod man tat ca nam (05) didu kién sau:

Cé phiéu quy : :
= *  Tép doan da chuyén giao rli ro va loi ich gan lién voi quyén sé hiru bt dong san cha ngudi mua, ?

Sy - -

C6 phiéu quy dwroc ghi nhan theo gia mua va duoc trinh bay nhe mét khodn gidm vén chi s& hiru
trén bang can dbi ké todn hop nhat = Tap doan khdng con nam gilr quyén quan ly bat ddng san nhu nguéni sé hiru bat ddng sdn hodic
quyén kidm sodt bat déng san;
Cé tore
= Doanh thu duge xac dinh trong i chide chin;

Cé tirc dugre ghi nhan 14 mdt khodn phai trd trong ndm vao ngay céng bb ¢b tie.
= Téap doan da thu duge hodc sé thu duoe lgi ich kinh té ti giao dich ban bat déng san;

Quy dy trip - -
80 =  Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giae dich ban bat ddng san.
Céc quy dy trir tir lgi nhudn sau thué duoc trich 1ap theo quy dinh trong Diéu 18 cla cac cong ty trong i =
Tap doan. ‘j{;; Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha ting (NC
0 A
Phén phéi Ipi nhugn !-'\: Deanh thu cho thué dat va kinh doanh ha ting dugc ghi nhan theo ting hop déng cho thué. Ry
o NG

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghigp co thé duoc phan phéi cho cac o dang sau khi Doanh thu cho thué tai sén hoat déng
duoc Dai hi dbng ¢b ddng théng qua va sau khi da trich 13p cac quy du ted theo Didu I& clia Téng - o
Céng ty va theo cac quy dinh cla phap luat Viét Nam. b Doanh thu tir tién cho thus tai san hoat ddng duoc trinh bay tal Myc 3.10. =

Doanh thu cung cép nwéc sach

3.20. Chénh léch danh gia lai tai san

Cho muyc dich xac dinh gia tri doanh nghiép khi cé phan hoa, Tap doan da thyc hién danh gia lai gia
trj ciia cac khodn dau tur vao cbng ty con va cbng ty lién két theo Bién ban dinh gia va can cir trén Hb
so' quyét toan cb phan héa 42 duoc cac cor quan Nha nude co thdm quyén phé duyét. Tap doan da
thire hign ghi nhan tang gid géc cla khodn dau tw nay trong Bang can dbi ké toan hop nhat véi sb
tién la 592.863.242.704 VND (trong d6 diéu chinh danh gia lai gia tri cac khodn dAu tu vao céng
con |& 558.488.719.712 VND va digu chinh danh gid lai gia trj cac khodn dau tu vao céng ty lign két
la 34.374.522.992 VND), trong khi phan von chii s& hlru cla cac don vi nhan dau tu ndy cla Tap
doan khéng dwere dinh gia lal - Xem thém Muyc 4.22.1,

Cho muc dich 1ap bao cao tai chinh hgp nhat, phdn chénh l&ch gita gia trj cla cdc khodn dau tu vao
cong ty con va céng ty lign két duge dinh gid lai va gia trj vén chd sé& hiru tai cac cong ty nhan dau tu
dugc ghi nhan nhu mdt khoan giam trir vao chi tiéu "Chénh léch danh gia fal 13i san” trén Bang can
dbi ké toan hop nhét clia Tap doan.

Doanh thu, thu nhdp khac
Deanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duwoc xac dinh theo gia trj hgp If cda cac khoan da thu hoac sé thu dugc. Trong

hau hét cac trdng hop doanh thu durgc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phén Ién i ro va
lgri fch kinh té gan lién véri quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu cung cap nwoc sach duoc ghi nhan vao tirng ky (mdi thang) dua trén khdi luong nudc
(m3) ma khach hang da tigu ding (chi sé déng hd nuée cubl ndm trir chi sd dbng hd nude d4u ky)
nhan vé&i don gia nude dinh mue luf tién d6i voi ho dan cu, dbl véi cac khach hang can lai ap dung
don gia co dinh duwrgc Tap doan cang bé theo tirng thei diém

Doanh thu hop déng xdy dung

Doanh thu tir hop ddng xay dyrng durgc ghi nhan theo chinh sach ké todn vé hop ddng xay dung nhur
trinh bay tai Myc 3.22 dudi day

L&i tién guri

La&i tién gli duge ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xdc dinh trén sé du cac tai khodn tign gii va 13|
suat ap dung.

Thu nhép dau tw vao cbng ty lién két

Két qua hoat ddng kinh doanh clia cong ty lign két duge ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhét tuong tng vai ty 1@ s& hiru cia Tap doan trong cong ty lién kéL

27



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 1, Buéng 1, Khu céng nghiép Bign Hoa 1, phudrng Tran Bién, tinh Ddng Nal, Viet Nam

3.22.

3.23.

3.24,

3.25.

3.26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT (TIEP THEO)

Hop déng xdy dyng

Khi két qua thue hién hop ddng xay durng ¢ thé dugc wéc tinh mdt cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dbng duge ghi nhan twong (ng véi phén cong viéc da hoan thanh tai ngay
két thic ky ké toan theo ty I& phan trém gitra chi phi phét sinh cia phan cdng viéc da hoan thanh tai
théri didm két thic ky ké todn so véi tong chi phi dir toan ciia hep ddng, ngoai trir truémg hop chi phi
nay khong tuong dwong véi phan khoi lugng xay |ap da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 the bao
gbm cac chi phi phu thém, cac khodn béi thuérng va chi thudng thue hién hop dbng theo théa thuan
v khach hang

Khi két qua thue hign hop dong xay dung khéng thé wéc tinh duge mét cach dang tin cay thi:

*  Doanh thu chi dugc ghi nhan tvong dwong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc duoc
hoan tra Ia twong doi chac chan;

= Chi phi ciia hgp dbng chi dugc ghi nhan |a chi phi trong ky khi cac chi phi nay d& phat sinh.

Gia vén hang ban

Gia vbn hang ban va cung cap dich vy 14 thng ehi phi phat sinh cla thanh pham, hang héa, dich vy,

bat déng san dau tw, gia thanh san xult cda san pham xay lap ban ra va cung cap trong kg theo

nguyén tac phi hop véi deanh thu. Cac khoan chi phi virgt trén mie binh thudng cla hang ton kho

duoc ghi nhén ngay véo gia vén hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan &nh nhirng khodn chi phi phat sinh trong ky chl yéu bao gdm cac khodn chi
phi @i vay, khoan 15 lién quan dén cac hoat Gong dau tu tai chinh va 16 ty gia hdi doai.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phl thue t& phat sinh trong qua trinh ban sdn pham, hang hod,
cung cap dich vy, bao gém céc chi phi nhan vién; chi phi nguyén liéu, vat liéu va chi phi bing tién
khac.

Chi ph quan ly doanh nghiép phén énh céc chi phi quén Iy chung eta doanh nghigép gbém céc chi phi
nhéan vién quan ly; chi phi vat liéu quan Iy; chi phi d6 ding van phong; chi phi khau hao TSCE; thué,
phiva [& phi; chi phi dyr phéng; chi phl dich vy mua ngoai va chi phi bang tién khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén cor s& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN
trong na&m hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué TNDN hoan lai dugce xac dinh trén co sér s chénh léch tam thei duoe khu trlr, s6 chénh
I&ch tam thér chiu thué va thué suat thué TNDN dy tinh s& &p dung cho n@m téi sén dugc thu héi ha

ng phai trd duwge thanh todn, dya trén cac mire thué sudlt (va cac luat thud) cé hiéu lye tai ngay k
thic nam tai chinh.

28

- 4 i

| VCIRY

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S$6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoéa 1, phuréing Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.27.

3.28.

3.29.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Thué gia tri gia tang

Thué gia tri gia téng cla cac hang héa va dich vy do Tap doan cung cip duge tinh theo cac mire thué
nhw saw;

Khong
chiu thue

* Dichvy he théng chiéu sang, cong vién, quan Iy che dém, mai tang, hoa tang va
dich vu |ap dat cdng trinh tlr nguﬂm kinh phi cdng déng

« Cho thué dAt, phl ha tang, X Ij chAt thai, cung cAp nuére sach san xut déi vei 0% N
cac doanh nghiép ché xuat; dich vu cung cp cho tau nwée ngodi; dich vy hat ham
vé sinh, rac thai y té

* Cung cap nwéc sach san xuat 5%

= C&c hang hoa, dich vu khac 10%

Theo Nghj dinh 56 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2024 cia Chinh phi qui dinh chi tiet thi
hanh Nghj quyét sé 174/2024/QH15 duac Uy ban thueng vy Quéc hoi thong qua ngay 30 thang 11
nam 2024, Tap doan duoc ap dung mirc thué suat thué GTGT 8% cho mot s6 nhém hang héa, dich
vu theo quy dinh ke tr ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2026.

Céc loai thué khéc
Ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Vigt Nam.

Céc bdo cao thué cla cac cong ty trong Tap doan s& chiu sur kidm tra cla co quan thué. Do viéc ap
dung lust va céac qui dinh vé thué abi véi nhidu loai giao dich khac nhau ¢ thé duoc gidi thich theo
nhidu each khac nhau, dan dén sé thué duoc trinh bay trén bdo céo tai chinh hop nhét ¢o thé bj thay
adi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué dbi véi bao cao thué cla cédc cbng ty trong Tap doan.

L&i cor ban trén c¢b phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hop nhat sau thué cla Tap doan sau khi
trich qu§ khen thudng, phuc lgi cho tdng sé binh quén sé cé phiéu phé théng Ivu hanh trong ky, khéng
bao gbm s cd phiéu duoc Tap doan mua lal va gitr 1am cb phidu ngan quy.

L&i suy giam trén cb phiéu

L&i suy gidm trén cb phidu dwoe tinh bang cach chia lgi nhun hep nhat sau thué cla Tap doan sau
khi trich qu§ khen thudng, phoc loi cho tgng s0 binh quan s6 cé phiéu phd thong luu hanh trong ky
v thng s6 cd phibu phd thang dy kién dugc phat hanh thém, khdng bao gém sb cb phibu dugc Tap
doan mua lai va gilr lam cd phiéu ngan qui.

Bao cao bd phan

Mt b phan 1a mét hop phan cd thé xac dinh rigng biét cla Tap doan tham gia vao qua trinh san xuét
ho#c cung cap san pham, dich vy rigng I&, mét nhém san pham hodc dich vy cb lign quan (b phan
theo Iinh virc kinh doanh), ho#c tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cAp san pham, dich vy
trong mét méi trudng kinh 1& cu thé (bd phén theo khu vire dia ly), mdi bd phan nay co rii ro va lgi ich
kinh t& khé&c bigt véi cac bd phan kinh doanh khac hodic khac véi cac bd phan kinh doanh trong céc
mél trudng kinh té khac.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S8 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trén Bién, tinh Bbng Nal, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
3.30. Céc bén lign quan ‘

Céc bén lién quan 12 cac doanh nghiép, cc ¢a nhan, trc tidp hay gian tidp qua mdt hode nhiu trung 9
gian, co quyén kiém soat Tap doan hodc chiu sir kiém soat cia Tép doan, hodic cling chung sir kigm
soat vl Tap doan. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tidp hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cua
Tap doan dan dén ¢6 dnh hudng dang ké dbi vol Tap doan, nhirng nhan sy quan Iy chi chét bao gbm =
Ban Téng Giam dbc, cac can bd didu hanh clia Tap doan, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla cac ca nhan ndy hodc cac cong ty lign két vii cac ca nhan ndy cing dugc coj 1a cac bén lign quan.

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Blia chi: S6 1, Budmg 1. Khu cdng nghiép Bién Hoa 1. phuéng Trén Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam

4, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN D0l KE TOAN
HOP NHAT BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.1.  Tién v cac khoan twong dwong tién 4.2. Cac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)

sy aay sy Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 010112025
VND VND it it
Ty l& Vén gop theo Vén gop theo Ty lé Vibn gép theo Vén gép theo

Tién mat 1,760.065793 2.247.485.799 g ieh “"”“"9.:“?’ ""”“’“fhﬁh:g:g" i ph“““ﬁ ;hgg phwngh‘fha: :’5“
Tién gii ngan hang khong ky han 602.592.403.409 397 888.560.974 gEeee d gag ol Sl
Cac khodn twong duong tign (%) 757.732.505.196  1.199.643.030.283 Dy tir vao cdng ty lien kit

Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién 46.45% 255.000.000.000 490528907 862 46,45% 255.000.000000 421.599.166 247
Céng 1.362.084.974.398  1.599.779.077.056 cg'"g by O phin B i Gl 16 01
; T : - Can Tho - An Giang 39,72% 112.000.000.000 72.878.418.091 39,72% 112.000.000.000  75.056.094 B56
(") La oo khodn tién gir ngén hiing 00 ky e gbe khéng qua 03 théing tal ngay 31/1212025 Cong ty C4 phan BOT 318 Curdng Thuan CTI 19.58%  B0.750.000.000 60291877664 19.58% 60750000000  48.043438.678

42. Cac khoan diu tw tai chinh Cang ty Cé phan Dau tur Xay dung va

Vat lieu Bbng Nai (*) 3599%  53.838.407,700 45603 989 835 : :
Béu tu ndm gid dén ngay dao han ngdn han dwoc chi tiét nhur sau: Truérng Cao ddng Cong nghe va Quan tr Sonadezi  40,00%  33.436.575.595 39.173.219.120 4000% 33436575595 38.263.398 655

Céng ty Cé phén Kinh doanh nha Béng Nai 36.00%  21.578.551.008 53.100.597.155 36,00%  21.578.551.008 42 871.751.240

Dvt: Ngan VND Cong ty C4 phan Dich vu Cang Béng Nai 22.95%  13.500.000.000 15.304.181,928 22.95%  13.500.000.000  14.959.528 123
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025 Cong ty Cé phan Son Béng Nai 30,01%  10.295.294.400 20049261597 30,01% 10295294400  20.084.135.561
Gia tri Giatri Céng ty Co phan Xay dung B6ng Nai 40,00% 9.432.951.811 9.840.682.230 40.00% 9432 851.811 10.302 648 349
Gla gbc ghi s Gia gbc ghi s& Cong ty Cb phan Dich vu va

X&y dung Cap nude Déng Naj 23,04% 7.800.368.003 10.977.705.882 23,04%  7.800.368.003  19.672.049 586
Tién giri c6 ky han Céng ty CA phan Cang Long Thanh 15,30% 1.665,000.000 6.249406.962 15,30% 1.665.000 000 6.251.158.471
gbc dudi 12thang  2.449.394.500 2.449.394 500 2.088.660.471 2 088650471
Mét phan gia tri cac khodn tign giri ngan hang cé ki han tai cac cong ty con dang duoc ding dé thé Céng 579.297.148.517  832.998.248.327 525.458.740.817 ©97.103.368.846

chap, ddm bdo cho cac khodn vay - Xem thém Muc 4.20.

(xem trang liép theo)

a0

(*) Trong nam, Téng Cong ty khong con quyen kiém soét tai Céng ty C6 phan Bau tw Xay dung va Vat lidu Ddng Nai. Theo d6, khodn diu tu ndy duoc trinh bay

theo phuong phap von chi sé hivu tai ngay 31/12/2025.

(Xem trang tigp theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 1, Buéng 1, Khu cong nghiép Bign Hoaa 1, phutng Trén Bign, tinh Bdng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

4.2. Céc khoan dau tw tai chinh (tigp theo)

Bau tw gop vbn vao don vi khac:

Cong ty Co phan Bau tw va Xay dung
Céu Dong Nai (BOT Cau Bbng Nai)
Céng ty Co phan Cap nwée Gia Tan
Coéng ty Cé phan D6 thi

Amata Bién Hoa

Céng ty Co phan Cép nwéec Chau Bic
Cang ty C6 phan Céu kién Bé tong
Nhon Trach 2

Cong ty C phan Bia éc Thao Dién
Cong ty C6 phan Xay ldp 1 Déng Nai
Céng ty Cb phan Cong trinh

Giao thong Bang Nai

Céng

VND

Tai ngay 31/12/12025

Tai ngay 01/01/2025

VND

Gia trj ghi s

72.516.189.000
50.000.000.000

47 180.395.294
19.800.000.000

11.250.000.000
10.000.000.000
7489 690.056

1.711.880.000

219.948.164.350

Gia tri hop ly

1.137.852.000

Dy phang

(72.516 169.000)
(20.843.452.982)

(573.938.000)

Gia frj ghi s6

72.516.189.000
50.000.000.000

47.180.395.204
19.800.000.000

11.250.000.000
10.000.000.000
7.4B8,690.056

1.711.880.000

(93.933.579.982)

219.948.164.350

Gia tr hop Iy

(*)
")
")

1.529.123.000

Dir phong

(64.821,823.804)
(19.036.243 451)

(182.767.000)

(84.040.834.255)

(*) Tal ngay bao cdo, Tap doan chua xac dinh dwgc gid tri hop ly cla céc khodn dau tw gop vén vao don vi khac (ngoai trir Cang ty C& phan Céng trinh Giao
théng Bong Nai) G& thuyét minh trong bao céo 1ai chinh hop nhét do khéng c6 gia niém yét trén thi treéing va Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam hién chwra co hurdng dan vé cach tinh gia tri hop ly st dung céc k§f thuat dinh gid. Gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw nay co thé khac

gia tri ghi sd.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Buéing 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuérng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.3.

44,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Phai thu ngdn han cha khach hang

Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
Phai thu khach hang la cac bén lién quan
- Xem thém Muc 8 1.430674.222 5.086,795.408

Phai thu tir khach hang:

Phai thu khach hang khac lign quan dén
hoat déng dich vy cang bién
Phai thu cac khach hang khac (*)

Céng 589.651.273.355

182.727.438.572 144.090.911.934
405.493.160.561 519.039.999.867
668.217.707.209

(*) Tai ngay 31/12/2025, mdi khodn phai thu cac khach hang khac nhod hon 10% téng sé phai thu ngén

han ciia kh&ch hang.

Tra triréc cho ngwei ban ngén han

Tai ngay Tai ngay
3122025 01/01/2025
VND VND
Tra truréc cho ngudr ban 1a bén lién quan -
Xem thém Muc B 8.563.401 679 =
Tra trwrdre cho nguéi ban:
Trung tam Phat trién Qui d&t huyén Vinh Clu 30.219.243.194 24912 723 694

Céc nha cung cap khac (%) 85.036.227 407

64.026.738.058

Cong 123.818.872.280

88.939.461.752

(*) Tai ngay 31/12/2025, mbi khodn tra truée cho cac nha cung cép khac nhd hon 10% tdng sb tra

trwére cho nguéri ban ngan han.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuréing Trén Bién, tinh Béng Nai, Viat Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
4.5. Phai thu khac

Ngan han:

Phai thu khac bén lién quan - Xem thém Muc 8

Phai thu tién hop tac dau tur D 4n khu dan cu Hou Phude

Dur thu 13i tién gl

Khodn tién bdi thudmg v vige phé duyét béi thudmg, hd tro thudc Dur &n cum céng nghiép Long Phudc 1
Tam (ng kinh phi bdi thuérng Dy an Khu céng nghiép Tan Bire

Ky quy. ky cugc

Phal thu khac

Cong
D&l han;
Bau tw hop tac kinh doanh véi Céng ty C6 phan ICD Tan Cang - Long Binh ()

Ky quy, ky cuoc
Phai thu khac

Cong

(*) La khoan gép von dau tu hop tac kinh doanh theo Hop déng hop tac kinh doanh sé 485/(HD-ICDLB-SZB ngay 21 thang 9 nam 2013, Phu luc s& 485/HD-
ICDLB-SZB/PL1 nga',r 08 thang 05 nam 2014 va Phu luc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL2 ngay 15 thang 08 nam 2015 gitra Cong ty C& phan Sonadezi Long Binh,

v Céng ty C6 phan ICD Tan Céng - Long Binh G thue hién Dy an dau tu, xay dung kho tai khu @4t ICD Tan Cang Long Binh va thuc
hién cac hoat ddng kinh doanh dich vy kho va cac gia trf gia tang lién quan dén dich vy kho véi thevi gian thue hign Dy an 1a 45 nam ké tir ngay 21 thang 9@
n&m 2013. Tong mirc dau tw cda Du an 1a 323.409.000.000 VND, trong 46 vén tu ¢ cia Dy an 1a 186.673.000.000 VND. Céng ty C4 phan Sonadezi Long

cong ty con gian i

Binh da gop dd 49% vén tw b cla Dy an.

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Gia fri Gia trj
3.043.029.000 3.575.757.840
70.459 646 685 12.554.835.283
34.104.263.934 30.585.490.429
11.250.269.897 33.264.795.796
7.593.745.123 18.580.531.288
315731.979 433.227.931
32.737.500.516 85.176.112.048
159.504.187.234 184.170.750.615
88.345 383 480 89.623.016.855
55.868.780.652 36.141.590.121
6.476.078.400 6.476.578 400

150.691.242.532

132.241.185.376

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh B8ng Nai, Viét Nam

4.6.

Nor xdu

Téng gid tri cac khodn phai thu qua han thanh toan hodc

chura qua han nhung kho c6 kha nang thu hdi

Céng ty Cb phan Tap doan Tan Mal

Phong Kinh té, Ha tang va D6 thj
TP. Bién Hoa

Céng ty Cé phan Co Dién
Hoang Hung

Cong ty Cé phan Tam lop va
Vat ligu Xay dung Bong Nai

Cdng ty C6 phan Céu kién B& téng
Nhon Trach 2

Cac dbi tirgng khac

Céng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND

Gia gbc Gia trj co thé Gia géc Gia trj co thé

thu héi thu hdi

142.975.529.072 50.582.410.335 116.261.110.493 32.491.823.634

Thoi gian qua han va gia tri cac khoan ng phai thu qua han theo tirng déi tweng dwee chi tiét nhur sau:
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia tr co the Thévi gian Gia trj cd the Théi gian
Gia goc thu hdi qua han Gia gbe thu hdi qua han
T 06 thang Tir 06 thang
22.235613.901 3.812.313.501 dén trén 3 nam 19.820,710.279 4.535.164.165 dén trén 3 nam
16.696.185.751 13.208.703.518 Trén 03 nam - -
Tir 01 nam Tir 01 ndm
14,127 350 466 3218859137 dén 03 nam 5.794.077.748 - dén 03 nam
Tir 06 thang _ Tir 06 thang
13.043.333.125 2.494.089.231  dén trén 03 nam 11.208.270.852 2.642.357.046 deén trén 03 nam
6.226.773.400 Trén 03 ndm 6226 773,400 - Trén 03 nam
70.647.263.429 27.847.644.947 Trén 06 thang 73.210.278.118 25.314.302.423 Trén 086 thang
142.976.529.072 50.582.410.335 116.261.110.493 32.491.823.634
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

Bia chi: §6 1. Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Vidt Nam

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 6 1, Buéng 1. Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Ddng Nai, Viét Nam

4.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Hang tén kho

Nguyén ligu, vat lidu

Céng cu, dung cu

Chi phi san xuat kinh doanh dé& dang
Dy &n Khu cbng nghiép, Khu db thj Chiu Birc
Dy én khu dén ctr Hiru Phude
Céc dir an khac

Thanh pham

Hang hoa

Cong

Tai ngay 31/12/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Gia goc Dy phong Gia gbc Dy phéng
50,147 456.930 (320.352 .458) 49.741.186.331 (387.980.858)
3481885724 6.512.908.271 -

2.165.498.942 895

(1.493.081.830)

2.100.583.025 274

(1.493.081.830)

1.579.192.529.032
23B.466.167.811

(1.493.081.830)

1.512.856.063.865
204.710.108.807

(1.493.081.630)

347.840.246,052 383.016.851.602
47 776.021678 - 55.471.886.663 -
2.656.688.320 - 2,598.811.503 -
2.269.560.005.547 (1.813.434.288) 2.214.907.831.042 {1.881.062.688)
(Xem trang tiép theo)
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4.8. Tang, gidm i san cé dinh hiru hinh

Khoan muc
MNguy&n gia:

Tal ngay 01/01/2025

BAu tr XDCB hoan thanh
Mua trong nam

Thanh ly, nhuong ban
Giam do ngirng ho'p nhat
Giam khac

Tai ngay 31/12/2025
Gia tri hao mén 10y ké:

Tai ngay 01/01/2025
Khau hao trong nam
Phan loai lal

Thanh Iy, nhuwong ban
Gidm do ngirng hop nhat
Gidm khac

Tal ngay 31/12/2026

Gia tn con lal:

Tai ngay 01/01/2025
Tal ngay 31/12/2025

Nguyén gia cia TSCP hiu hinh cudi ndm 83 khau hao hét nhung van con sir dung 1a 2.565.375.337.989 VND.

BAN THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THED)

367.236.319.914

Nha cira, May moc, Phwong tién  Thiét bi, dungcu  TSCB hdeu hinh
vat kién tric thiét bi  vén tai, truyén dén quan ly khic Céng
VND VND VND VND VND VND
3653901686159  1.775945108.364 3.814.147.018649 94 149480213  1373.392.789.331 9.711.536.082.716
103.508.570.318 37.449.739.956 217.848.680.523 1.299.503.820 261.876 360 360.368.370 977
2895554 764 7.586.813 864 29,216,343 872 4,290 646,982 1.603 941.082 45,503,300.544
(7.290.038.334) (7.280.092.229) (18.474.278.375) (230.170.500) . (33.274 579.438)
(23.474.454.360) (26.854 444.701) (9.479.845.725)  (3.463.334.141)  (7.912.393.506) (71.184.472.433)
(21.855.001.262) (5.150.554.420) (2.898.148) - (109.893.333) (27.118.347.163)
3.707.686.317.285  1.781.696.570.834  4.033.255.020.796  96.046.126.374

9.985.920.355.203
ES e ——————

1,403.237.708.279

1.708.586. 534 118 448 086 460 538

2.312.407.405.637

84.884.640.196 _ 155.002.575.119

1.683.203.762.785

0.367.874.973

1.845.314.752.041 1.327.858.647.826  2.120.943.255.864 B4.781.605.240  134.540.805.273 2.613.438,066 244
185.946.260.935 106.452.201.592 217.155.775.845 3.746.374.824 27.337.013.038 540.637.626.234
(351.135.043) 351.135.043 - B 5 -
(7.280.038.334) (8:382.140.118) (18.474 278.375) (230.170.500) s (32.376.627.328)
(19.566.158.726) (24.520.376.873) (7.217.347.697) (3.413.189 368) (6.875243.182) (61.592.295.856)
(9.75B8,326.982) (521,759.190) - - - (10.278.086.172)
_2.094.297.353.891

6.049.829.683.122

238.851.984.058

4.098.097.016 472

1.613.388.963.294

378.458.862.555

1.720.847.615.159

11.161.486.178 212.233.744.795

3.936.090.672.081

M@t phan TSCE hiru hinh clia cac cdng ty con dug'c dling dé thé chdp, dam bao cho cac khodn vay ngén han va dai han - Xem thém Muc 4.20.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: §6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.9. Tang, giam tai san cb dinh vé hinh

Quyén st Phan mém
Khoan muc dung dit may tinh Khac Céong
VND VND VND VND
Naguyén gia:
Tai ngay 01/01/2025 496.459.318.087 17.399.677.048 2,994 843.027 516.853.838.162
Mua trong nam - 878.617.000 - 878.617.000
Giam do nglrng hep
nhét | (179.296.027)  (180.000.000) (359.296.027)

Taingay 31/12/2025  496.459.318.087  18.198.998.021  2.814.843.027  517.473.159.135

Gia tr| hao mén Iy ké:

Tai ngay 01/01/2025 146.326.572.272  12.2B7.851.343  2.136:821.393  160.751.345.008

Khau hao trong nam 9.636.019.833 1.059.113.903 57,232.920 10.952.366 656
Giam do ngirng hop
nhat - (131.796.014)  (180.000.000) (311.796.014)

Tai ngay 31/12/2025 156.162.592.105  13.215.169.232  2.014.154.313  171.391.915.8650

Gia trj con lai;

Tai ngay 01/01/2025 350.132.745.815 5.111.825.705 B857.921.634  356.102.483.154

Talngdy 31/12/2025  340.296.725.982  4.983.828.789  800.688.714 _ 346.081.243.485

Nguyén gia cia TSCD vd hinh cubi ndm da khau hao hét nhung van con s dung 14 51.220.469.508 VND.
M6t s6 quyen sir dung dét cla cdc cong ty con dugc ding dé thé chdp, dam bao cho cac khodn vay ngdn
han va dai han - Xem thém Muc 4.20.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 84 1, Budng 1, Khu cang nghigp Bign Héa 1, phudrng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Vi&t Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

4.10. Tang, gidm bt ddng san dau tw

Phwong tiégn
Chi phi dén b, Nha cira, vén tai, BDS dau tw
Khoan muyc gidi téa Co sé& ha ting vat kién triic truyén din khac Céng
VND VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 278.707.941.817  2.685.915838.081 1660262375000 150.370.062.176 5373.119.855 4 798620.336.929
Déu tv XDCB hoan thanh 200,135.146.150 72.168.985 084 252 497 583 462 28.455 921 532 - 554 257 636.228
Mua trong nam . - 165.984.956.317 - - 165.984 956.317
Thanh Iy, nhurgng ban > (17.926.398.212) = - - (17.926.398.212)
Giam khac 2 - (111.725.000) (13.706.481) - (125.431.481)
Tai ngay 31/12/2025 _A478.843.087.967 _ 2.740.158.424.953 _ 2.087.633.189.779 _ 188.812.277.227 _ 5.373.119.855 _ 5.500.820.099.781
Gia tri hao mén lay ké:
Tai ngay 01/01/2025 239.307.374.320 701.771.723.532 749.364.242 044 69.012.740.163 4603.100.802  1.754.059.180.8561
Khau hao trong nam 166.863.383.163 64.361,387.084 92 610.682.177 10.192 605,169 265.471.007 334.293.528.600
Thanh Iy, nhugng ban - (17.240.859.518) - - . (17.240.859.518)
Tai ngay 31/12/12025 406.170.757.483 748.892.251.0988 841.974.924.221 79.205.345.332 4.868.571.809  2.081.111.849.943
E— _ Y————— - —_—
Gia tri con laf
Tai ngay 01/01/2025 39.400.567.457  1.984.144.114.54% 919.898.132.956 90.357.322.013 770.019.053 3.034.570.156.068
Tai ngay 31/12/2025 72.672.330.484  1.991.266.173.855 _ 1.245.658.265.558  109.606.931.895 504.548.046  3.419.708.249.838

Nguyen gia cla bat dong san dau tw cudi ndm da khau hao hét nhrng van cho thué 14 489.510.861.988 VND.
Mot phan bat déng san dau t tal céc cong ty con duoc ding dé thé chap, d3m bao cho cic khodn vay ngén han va dai han - Xem thém Muc 4.20.

Tai ngay bao cdo, Tap doan chua xac dinh gia trj hop Iy cia bat déng san diu tw @& thuyét minh trong bdo cdo tai chinh horp nhét do Chudn muc Ké toan Viat
Nam, Ché d& Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua c6 hwéng dén vé cach tinh gia tri hop
san dau tw ndy cé thé khac voi gia tri ghi sb.




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 86 1, Budng 1. Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.11.

4.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Chi phi xdy dwna co ban dé dang

Dy an Khu do thi, Khu céng nghiép Chau Blc

Dy &n Khu cdng nghiép Tén B

Dy an cym cdng nghiép Long Phude

Chi phi d&n bl mé rdng Cang Béng Nai giai doan 2
Cang trinh xUr Iy rdc huyén Quang Trung

Dy 4n cap nudre Nhon Trach

Cong trinh xdr Iy réac huyén Vinh Clu

Dy an Golf Chau Bire

Chi phi xay dirng co ban d& dang khic

Cong
Chi phi tra truee

Ngén han:

Tién thué dat tra trudc
Céng cy dung cu
Céac khodn khac

Céng
Dai han:
Tra trudre ién dén bu gidi phong mat bang
Khu c&ng nghiép Thanh Phu
Tién thué dat tra trude

Céng cuy, dyng cu
Chi phl tra trirdre dai han khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/1212025 01/01/2025

VND VND
3.516.488.695.687 3.062.600.478.035
727.498.929.945 572.646.006.141
295.863.753.883 257.989.957 341

262,165,494.174
73.225.582.154
88.706.392.139
57.096.156.025
37.310.561 765
304.399,948.319

231.484237 174
73.241.011.728
88.706.392.138
57.072725.049
37.053.502.674

253.973.791.601

5.362.755.514.091 4.634.768.192.882
Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025

VND VND

- 49.298.989.257

521.358.844 1.006.727 461

15.158.383.376

18.645 743.310

15.679.742.220

68.951.460.028

348.618.881.826
359.713.873.850

8.543.937.239
327.443.014.328

351.387.655.985
234 808.466.392

6.478.508 342
371.356.484.913

1.044.319.707.244

964.031.115.642

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bija chi: S6 1, Buérng 1, Khu cong nghiép Bién Héa 1, phuréng Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam

413.

4.14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEOD)
Phai tré ngwéi ban ngén han

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
S6.¢6 kha nang $6 c6 kha nang
Gia trj tra nor Gid tri tra nor
Phai tra cho cac bén lién quan - Xem thém Muc 8 24 686.794.784 24 686,794,784 15.650.537.329 15.650.537.32¢9
Phai tra cho nguwéi ban:
Chi nhanh Trung tam Phat trign Quy dat khu viyc Chau Buc 117.351.957.834 117.351.857.834 115.482 912 452 115.482.912.462
Phal tra cho cac nha cung cap khac (*) 508.204.431.577 508.204 431.577 458.023.957.560 458.023 957.560
Cong 650.243.184.185 650.243.184.195 589.157.407.351 589.157.407.351
(*) Tal ngay 31/12/2025, mdi khodn phai tra cho cac nha cung cap khac nhd hon 10% téng sé phai trd ngudi ban ngdn han,
Ngwéi mua trd tién trweée ngdn han
Tai ngay Tai ngay
3122025 01/01/2025
VND VND
Ngudi mua tra tién trudc 14 bén lign quan - 111.000.000
Céng ty TNHH Quickpack Household and Hygiene Vietnam 120.052.600.807 .
Cac khac hang khac (*) 231.879.556.714 790.359.044 372
Céng 352.032.157.521  790.470.044.372
Nguréi mua trd tién trdc ngan han chi yéu 1a cac khodn trd trure tidgn thué dat, co s& ha tang tai cac khu céng nghiép.
(*) Tal ngay 31/12/2025, mdl khodn céc khach hang khac tra tién trudic nhé hon 10% tong sé ngudi mua trd tién truedc ngén han.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

4.15. Thué va cic khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

Thué gis tri
gia tang

Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué thu nhap
¢a nhan

Thué tiéu thu
dac bigt

Thue tai
nguyén

Tién thué dat,
thué dat phi
ndng nghiép
Phi, 1& phi
Cac khoan
phai ndp ngan
sach khac

Cong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 01/01/2025 Trong nam Tai ngay 31/12/2025
VND VND VND
Giam do ngirng
Phai thu Phai ndp Phai nép Pa ndp hop nhat Phai thu Phai ndp
3,216,284 955 7.320.648.188 184.771.760.131 (172.507.084.129) (208.304.882) 52.667 406 16.213.401.779
1.143.816.148 128.611.077.895 428.056.870.074 (435.834 460.842) 751.256.383 2.346.261.401 122.787.188.763
116.357.565 5.216.884.065 60.813.735.162 (58.016.542 B7B) {5.183.000) 894.251.357 7.986.787 141
: 792.052.856 8.708.175779 (8.212.737.841) - - 588 490.794
- 3.8680.972 847 21.779.188.487 (20.888.511.307) (572.408.133) - 4179241894
30.235.800 1.093.966.188 53.710.276.038 (72.016.164.755) - 18.000.117 157 757.958.829
- 7 265,898 945 3.245.833.897 (7.8917.612.335) {2.143.689.275) - 450.431.232
21.220605 4.633.814.529 100.455 817.041 (97.327.555.023) - 2115650377 9 B56.506,319
4.527.915.073 15B8.795.315.513 B61.542.656.630 (873.420.669.110)  {2.178.328.907) 22.608.947.698 162.820.006.751
(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 1, Buding 1, Khu céng nghiép Bién Héa 1, phuéng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.16.

4.17.

4.18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Phal tra nguwdi lao dong

L& tién luong con phai trd cho ngudi lao ddng tai ngay 31/12/2025.

Chi phi phai tra

Ngén han:
Chi phi trich trudre tién thué dat
Chi phi trich trudre gia thanh ké hoach duy 4n
khu da&n cu phirérng Théng Nhat
Chi phi phai tra khac
Céng
Dai han:
Chi phi trich truée tam tinh gia vén kinh doanh

khu cdng nghigp
Chi phi phai tra khac

Cong

Doanh thu chuwa thwe hién

Ngén han:
Doanh thu nhan tru'de cho thué dat,

ha tang khu cdng nghiép
Doanh thu chua thirc hién khac

Céng
Dai han:
Doanh thu nhan trudie cho thué dat,

ha tang khu cong nghiép
Dganh thu chura thire hign khac

Céng

Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025

VND VND
60.226.552.397 60,226,552 397
8.906.136.985 26.167.914.412
54.666.693.214 52.480.884 420
123.799,382.596 138.875.351.229

943.187.527.274

906.283.106.053

37.028.483.256 30.055.893.892
980.216.010.530 936.338.999.945
Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025

VND VND
110.045.571.692 97.596.775.055

35.578.545.962

30.578.124.026

145.624.117.654 128.174.899.081
2.453.372.432725 2.263.131.288.989
40.253.762.782 45.871.824.318
2.493.626.195.507 2.309.003.113.307
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phirong Trén Bién, tinh Ddng Nai, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
4.19. Phai tra khac

Tai ngay
I1M2/2025
VND TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S5 1. Buéng 1, Khu cdng nghiép Bign Héa 1, phudng Trdn Bién, tinh Bong Nal, Viét Nam
Ngan han:
Cé tire, I nhuan phai tra 6.751.169.336 6.678.287 684 BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Phai trd tién hop tac dau tu Dy an 420. Va
khu dan cu Hou Phude 220.097 945 561 242 657.698.930 & y
Nhan ky quy, ky cuoc 190.217.019,383 88,022.025 655 Céc khodn vay duoc ohi tiét nhe sau:

Trung tam Phat tnén Quf a4t tinh Béng Nal -
Chi phi giai phéng mat bing huyén Vinh Cru

47.382.461.015

47.382.461.015

Céc khodn phai tra, phai nop khac 134.928 140.307 55.852 100.446 Ty s Tmﬂg;’m Tel “gﬁ:gwm“
_ S6 c6 kha nang o _ S6 6 kha nang
Céng 599.376.735.602 441.492.573.730 Gia ki tra no Tang Giam G i tra ng
DAl han: Ngdn han:
A Vay ngan
Nhan ky quy, ky cuoe 177.764.102 242 ik hang 1014726166923  1.014.726.166.923 1324055495928 1270832034322  1.058.949.628.529  1.058.949.628.529
Cé tirc, loi nhuan phai trd 68.989.413.727 71.552.056.981 Tréi phiéu 200,000,000.000 200.000.000.000 ’ 200.000.000.000 - -
Céc khodn phai tra, phai ndp khac 27.478.926.520 37.878.681.101
Cong 1214.726.186.923 1214726166923  1.324.055.495928  1479.832034322  1,058.949628528  1.058 949628529
Céng 274.232.442.489 250.475.468.529
Dai han:
(Xem trang tiép theo) Vay ngan
hang 2797381695184  2797.381695184  1.045.980.073.604 803.898.810.375  3.030.462.958.413  3.039.462.958.413
Téng cdng 4.012.107.862.107 4.012.107.862.107 _ 2.370.035.569.532  2.283.730.844.697  4.098.412.586.942  4.098.412.586.942
(Xem trang tidp theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 1. Butng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéing Trén Bién, tinh Béng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEOQ)
Tinh hinh thanh toan gdc, 13i trai phiéu:

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bjachi- S& 1, Budng 1. Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

Gia tri Thanh toén 13i Thanh toan géc
phat hanh Gia tri
Ma trai Ky Ngay (theo dang lwu Ky Ngay  Sé tién phai Sé tién da Sé tién phai Sé tién da
phiéu han phat hanh ménh g:.ﬁ] hanh tralai thanh toan thanh toan thanh toan thanh toan thanh toan
Ty déng Ty déng VND VND VND VND
SZCH21 05 08/01/2021 500 400 03  10/01/2022 9915068493 9.915.068.493 100.000.000.000 100.000.000.000
26001 nam thang  o7/04/2022 7.425.753.425 7.425.753.425 - -

07/07/2022 7678904110 7.678.904.110 - -
10/10/2022 7.763.287.671 7.763.287.671
09/01/2023 7.847671234 7.847.671.234 100.000.000.000 100.000.000.000
10/04/2023  7.030.684.932 7.030.684 932
10/07/2023 6.956.712.329 6.956.712.329
09/10/2023 6.139.726.027 6.139.726.027
08/01/2024 5572.181.781 5.572.191.781 100.000.000.000 100.000.000.000
08/04/2024  3.465.479.452 3.465.479 452
04/07/2024 3.330.849.315 3.330.849.315
07/10/2024 3.367.452.055 3.357.452.055
08/01/2025 3.367.452.055 3.367.452.055 200.000.000.000 200.000.000 000

Tinh hinh sir dung von, tién do giai ngan cla trai phiéu cho muc dich sir dung vén dé& dau tr chuong trinh, dy dn va co cAu lal ngudn vén nhu sau;

D an sir dung von tir phat hanh trai phiéu Phwong &n phat hanh Thuye té
Gia tn gidi ngan Gia tr giai ngan
Thét gian gidi ngan VND Thévt gian gidi ngan VND
Bau tv dur an khu db thi Chau Buc 08/01/2021 - 08/11/2023 500.000.000,000 08/01/2021 - 08/11/2023 500.000.000.000

$& chwa sir dung dén ngay 31/12/2025 =

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Vay ngan hang ia cac khodn vay tal cac ngan hang, dugc dam bdo bang tai san cla cac cong ty con,
chi tiét nhu sau - Xem thém cac Muc 4.2, 48, 4 9va 4 10

Tai san dung @& dam bao cho céac khodn vay cia Céng ty Cé phén Cap nuéc Béng Nal gdm:
Tai sdn hinh thanh trong tuong lal cia dy an “Cép nwdc Thién Tan giai doan 1",

+  Gid trj con lai r.ué_i nam cia TSCH hiru hinh va v& hinh 1&n lugt 14 826.362 678.332 VND va
280.229,941.092 VND

Tai san dung dé dam bdo cho cac khodn vay cia Cong ty C6 phan Méi truong Sonadezi gdm:
+ Céac khodn tien gl ¢6 ky han ngan han.

Tai san ding dé dam bao cho cac khodn vay cia Céng ty Co phan Cang Déng Nai gdm:

+  Bén tau 30.000 DWT,

+ 02 cau bé cb dinh Libebherr (Hop dbng thé chép tai san sd 33/2014 HETC-TD ngay
24/12/2014),

+  Tét ca céc khodn loi thu duoc tir viée kinh doanh, khai thac gia tri quyén s dung dat hoac
ha téng ki thuat trén dat, cac khodn lgi thu dugre tir viée kinh doanh, khai thac b&i hosc ha
tAng ki thuat trén bai, quy&n nhan tién tir hop dbng, quyén ddi no, quyén duge nhan sb tién
bao hiém, quyé&n nhan céc khodn tién béi thudmg phat vi pham, ... v& tat ca cac quyén va loi
fch phat sinh tir hop déng thué quyén sir dung dat 157 544 4 m2 tai x& Phudc Thai, huyén
Long Thanh, tinh Béng Nai va bai cAp phdi sbi d6 7,15ha va 2,17ha thudc dy an Céng Go
Dau B glal Goan 2 tal x& Phude Thai, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai (Hop dbng thé chp
tai san s 01/CEN/2015/HDTC),

+  (Gia trj con lai cudl nam cia TSCE hiru hinh 14 85.608,910.808 VND.

Tgi san ding dé dam bao cho cac khodn vay cia Céng ty C& phan Sonadezi Long Thanh ("SZL")
gom.

£ Gia tri con lai cudi nam clia TSC hiru hinh 1a 20,949 887 716 VND;

+  Gi# trf con lai cudl ndm ctia bat ddng san dau tu 14 346.042.371.079 VND,
Gia tr{ con lai cudi ndm cla tién thué g4t 1a 108 760.743.230 VND:

¢ Thu bdo 1&nh cia Tdng Céng ty - Xem thém Muc 8;

Tai sdn dung dé dam bdo cho cac khoan vay cba Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh gébm:

-

Céc khodn tidn gl ¢o ky han ngan han;

+

Gi# tri can lai cudi nam cla bit ddng san dau twr |4 181.200.800. 707 VND;

-

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb CV 844813, CV 844814 tal Khu cdng nghiép Chau
Birg;

+

Bao lanh cla Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trién Vigt Nam - Chi nhanh Nam Bdng Nal.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Pia chi: $6 1, Buwédng 1. Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam Bia chi: 86 1, Buéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1. phiréng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEOQ) BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEOQ)

{-

Gidy chirng nhan quyén s( dung dat sb CU 756194, CU 756185, CU 756196, Thira dat sé

*  Tal sdn ding & dam bdo cho céc khodn vay cla Cong ty CH phan Dich vy Sonadezi gbm:
12, Té ban @6 s6 21 tai x& Subi Nghé, huyén Chau Bure, tinh Ba Rja - Vang Tau do Sé& Tai

+  (Gia tr con lai cubi nam TSCE hivu hinh 14 10.217.933.247 VND: nguyén va Mai triréng tinh Ba Ria - Vong Tau cap ngay 20/07/2020,

+  Quyén sir dung @At thiva 6 204, 1& ban @b 4 45 v&i dién tich 181.503 m2 tai x& Quang Trung. > + Giay chirng nhan quyén st dung d4t s6 CU756188, CU756199, thira @At s6 42, 43, t& ban-,
huy&n Théng Nhat, tinh Bdng Nai va quydn s& hiru nha & va tai san khac gén lién vdi ¢ét sb . d6 s6 18 xa Sudi Ngh#, huyén Chau Birc, tinh Ba Rja - Ving Tau do S¢ Tai nguyén va Mol
CD 582682 theo Hop dong thé chdp tal san sé 04/2023/HDTC-QBVMT ngay 22/05/2023; Y trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 20/07/2020; Vo

S

+  Quyén sir dung dat thira s& 198, 1o ban @6 s6 45 v dién tich 190.261 m2 tai x& Quang Trung, +  Gidy chirng nhan quyén sir dyng dat, ;gﬁn s& hiru nha & va 1l sdn khac gén lién vei a4t sl =

huyén Théng Nhét, tinh Béng Nai va quyén s& hiru nha & va tai sdn khac gan lidn véi dét sé A CU 756197, Thira dat 67, T¢ ban db s6 22 tai xa Subi Nghé, huyén Chau Buc, tinh Ba Ria /..
BV 182491 theo Hop déng thé chdp tai san sé 12/2024/HDTC-QBYMT ngay 23/08/2024, : - Viing Tau do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Rija - Vng Tau cip ngay 20/07/2020; {f-‘
+ Ta'é ség thudc diyr an dau tu xay dung khu xﬂé Iy chét thai r~ti:|ét.lan Trung theo Hop ddng thé = +  Tien glri ngan hang co ky han; -
chap sb 35/HDTC-TD ngay 28/09/2015, bao gdm: tram tai che chét thai phan Composite clng -
suat 200 tan/ngay, hang muc xtr Iy chdn lap hop vé sinh (GB1); nha xwdng 10 dbt chat thai v Gid tri ¢on lai cudi nam cla TSCE hru hinh hinh thanh to san Golf 1a 412.639.563.098 VND,
céng nghiép céng suat 1 tAn/gley. tram x{ ly hoa rdn cong suét 20 thn/ngay; tram xU Iy hoa ly : g : _
chat thal Iéng cong sudt 20 tAn/ngay va hang muc chdn l&p an todn cbng suét 20 taningay +  (Gla trj con lai cudi ndm cia bat ddng san dau tu la 1.079.532.622. 867 VND,
(GB1),
+ Cam két bdo |anh bé&i Téng Céng ty - Xem thém Muc 8.
= Taj sdn ding dé dam bao cho cac khodn vay cla Cong ty Cd phan Sonadezi Chau Buc ("SZC') R . . X
adm: N * Taisan ding §& d3m bao cho cac khodn vay cla Céng ty C6 phan Sonadezi An Binh gém:
SN .
+ MOt phdn quyén sir dung dat va tai s3n hinh thanh trong tuwong lai cla cac thira dat tai xa -";:i:i +  Céc khodn tién girl cé ky han;

Nghia Thanh va xa Sudi Nghé, huyén Chau Bic va xa Séng Xodi, xa Chau Pha, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria - Ving Tau ma SZC dugc giao d& thuc hién "Dy an Khu céng nghiép +  Gia tr con lai cudi ndm clia tai sén cb dinh hiru hinh 14 2 348,100.942 VND;
Chau Birc" theo HC'g déng thé chap bat dong san sb 0903/2019-HDBE/NHCTY24-SZC ngay
08/04/2019, Hop dong thé chdp bat dong san s6 1109/2019-HBBBINHCT924-52C ngay ¢ Gia tri con lai cudi ndm clia bat ddng sdn d4u tw 13 54.687.282 688 VND.
11/11/2018, Hop ddng thé chap bat ddng san sé 1017/2020-HEBDINHCTS924-SZC ngay
20/10/2020 va céc van ban sira di, bd sung gitra SZC va Ngan hang TMCP Cdng Thuong - * Taisan ding dé dam bdo cho cac khodn vay cia Cong ty Co phan Sonadezi Binh Thuan gdm:

Chi nhanh 7 Thanh phé H& Chi Minh;

£

5
s

NS

Toan bd quyén tai san phat sinh tir dw an Khu cdng nghigép Tan Bac, huyén Ham Tan, tinh

Cac quyén tai san phat sinh tir viéc dau tv Du an ha tang kj thuat Khyu ctng nghiép Chau Binh Thuan.
Birc theo Hop déng thé chap quyén tai san s6 1022/2020/NHCT924-S2C ngay 23/10/2020
va cac van ban sira ddi, bd sung gilra SZC va Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - 4.21. Quy khen thwéng, phic lgi
Chi nhanh 7 Thanh phd H Chi Minh;
Nam 2025 Nam 2024
+  Céc quyén taj san (bac gbm; quyén d4i ng va thy hirdng sé tién déi ng.. ) theo Hop dbng thé VND VND
chap quyén tai san sd 1023/2020/NHCTI24-SZC ngay 23/10/2020 va cac van ban sira doi, T
ﬁzur:}gmg?ﬁ? SZC va Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh 7 Thanh phd S du tai ngay 01/01 38.639.514.915 280,377 506.023
- Tang trong ndm 149.783.277.613 129.358.698.781
Cac quyén khai thac phat sinh tir cac |6 04t 60 didu kién kinh doanh va ¢6 ngudn gdc sir dung Giam trong nam (148.063.730.373) (151.096.689.6889)

l& Nha nuée cho thué dat trd tidn hang nam thudc Khu céng nghiép Chau Birc theo Hop dong
thé chap quyén khai thac sb 1024/2020/NHCT924-SZC ngay 23/10/2020 va cdc van ban sira
ddi, bd sung gitra SZC va Ngan hang TMCP Céng Thwang Vit Nam - Chi nhanh 7 Thanh
phé H& Chi Minh;

Sé duw tai ngay 31112 240.359.062.155 238.639.514.915

¢+ Quyén sir dyung dat ddi véi thira dat theo Gidy chirng nhan guyén sir dung dat, Gidy ching (Xem trang tidp thea)
nhan quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dét sd BM 510880 do S& Tai nguyén va Moi
trwéng tinh Ba Rja - Ving Tau cdp theo Hop ddng thé chip bét dong san sb
148/2018/3211825/HDBD ngay 10/12/2019,

Tai san hinh thanh trong tuong lai tl toan bé cdng viéc, hang muc cong trinh trong dur an
“Dau tu xay dung san golf Chau Bire - Giai doan 17,

¢ Taisdn hinh thanh tir vén vay lign quan dén du an Bau tr x3y dung Nha & xa hdi (gial doan
1) - Khu dan e Sonadezi Hiru Phude theo Hop dbng thé chip bt ddng san va quyen tai san
s6 89/2024/3211825/HBTC ngay 06/12/2024 gilra SZC va Ngan hang TMCP Bau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai;
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi- S8 1, Buding 1, Khu c8ng nghiép Bién Haa 1, phuwéng Trin Bign, tinh Bang Nai, Viét Nam

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Bong Nai, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEOQ)

4.22. Von chii s hivu
4.22.1. Bang dbi chidu bign ddng cla von chi sé& hiru

EVT: Triéu déng
Cic khoan muc thudc vbn chii s& hivu

Vén gop Thang dw Von khac GO Gheénh lgch Quy khac Lginhuan sau  Lgi ich co

ciachu  vbned coachi phiéu  danhgid Quy ddutr  thudc vén thué chwa déng khéng

s& hou phin s&hiru  quy laitdisdn  phattridn chi sé hiry phdn phdi  kiém soat Céong
Tai ngay 01/01/2024 3.765.000 86.558 5139843  (80) (592.863) 757547 9.662 1.689 405 3.806.067 10035230
Tang vin tir phét hanh cb phiéu - - - - - - - - 578.588 578.588
Lo nhuén trong nam trude - - - - - - - 965,989 B49 883 1615872
Trich Iap quf thude ngubn vén - = - - - 193726 . (193.728) - )
Trich 18p qui khen thudng, phic loi - . - . - - - (65.666) (52.915) (120.581)
Chia cb tie - - - - - - - (451.790) (340.741) (792.531)
Tang/(gidm) khac tir cong ty lién két - - - . - - - 26.408 - 26.400
Tang/(gidm) do nglrmg hop nhit . - - . - (31.898) - - (440.948) (472 848)
Nép vé Quy hd tro sdp xép doanh nghiép : . - . - - . (7.688) : (7.888)
Tang/(gidm) khac - - - - - - - 6.123 (277) 5.846
Tai ngay 01/01/2025 3.765.000 86.559 513.943  (90) (592.863) 919.375 9.662 1.967.856 4.198.657 10.868.099
Tang vén tir thanh I&p cong ty con (a) - - - - - - - - 115.119 115119
Tang von tir qu dau tur phat trign (b) . - 54.462 . - (185.219) . - a0.757 .
Len nhuan trong nam nay . - E . . - - 1.282.774 B47 T84 2.130.558
Trich lap quy thudc ngudn vén - - - S - 260.112 - (260.112) - s
Trich l1ap quy khen thurgng, phic o - - - - - B - (B4 544) (B3.234) (147 778)
Chia ¢ toc - - - - - - . (489.439) (437.860) (927 299)
Tang/(gidm) khac tir cong ty lign két - - - - - - - (2.231) - (2.231)
Tang/(gidm) do nalmg hop nhét (c) - - - - - (9.519) - - (118.231) {(127.750)
NOp v& Quf hé tro sdp xép doanh nghiép - - - - - - - (7.887) - (7.887)
Tang/(gidm) khéc - - . . - - - 15.138 2576 17.715
Tai ngay 31/112/2025 3.765.000 B6.559 60B.405  (30) (592.863)  984.749 9.662 2.421.556 4635568 11.918.546
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.22.1. Bang déi chiéu bién dong ctia vén chii s& hivu (tiép theo)

a)

b)

c)

L4 khodn tang vén tir thanh 1&p céng ty con gian tiép - Céng ty Cb phin Sonadezi Khanh Héa;

L& khodn tang vbn tir quj GAu twr phét trién cia Cong ty Cb phén Cang Bdng Nai - cdng ty con
gian tiép. Theo dé, sb Iwong cd phiéu Téng Céng ty s& hiru tai Céng ty Cd phan Céng Bdng Nai
tang tir 18.892.440 |&n 28.338.660 cb phiéu;

L4 khoén ngirng hop nhét do Tdng Céng ty khéng con quyén kiém sodt tai Cong ty Cd phan Dau
tw Xay dyng va Vat litu Bbng Nai.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, chi tigu '.'Chémh léch danh gia lai tai san" trén Bang can dbi ké todn
hop nhat clia Tap doan bao gdm céc khodn sau:

Chénh léch danh gia lai tai san cla Cong ty Cd phén Cap nudc Bdng Nai - cdng ty con:
64.235.766.100 VND,

Khodn diéu chinh hop nhat cho khodn chénh léch gira gia tri clia céc khodn dau tr vao cac cong
ty con va cac cang ty lién két cia Tdng Cong ty duge dinh gia lai theo Bién ban dinh gia cla Cong
ty TNHH Tham dinh gia B4t Viét va gia tri \rgn chil s& hivu tai cac cdng ty nhan dau tu véi sb tign
& 528.627 476.604 VND, duogec chi tiét nhu sau:

Chénh lgch
danh gia lai
tai san
STT Tén cong ty VND
Cong ty con:

1. Cong ty C& phan Cang Bbng Nai 151,139.520.000
2. Céng ty C6 phan Phat trién D6 th| Céng nghiép Sé 2 141.384.600.000
3 Céng ty C& phan Sonadezi Long Thanh 126.526.600.000
4, Céng ty Co phan Sonadezi Long Binh 35.060.426.804
5. Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh 16.815.054.500
6. Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi 11.000.000.000
7. Céng ty Co phan Cap nudc Bong Nai 9.951.757.800
8. Cting ty Co phan Sonadezi Chau Buc 2.374.994 508
Céng 494.252,953.612

Céng ty lién két:
1. Cong ty Cb phén Kinh doanh nha Béng Nai 10.643.627.425
2. Cong ty Cé phan Son Béng Nai 8.341.516.800
3. Cong ty Cé phan Xay dyng Bbng Nai 7.862.370.888
4. Cong ty C phin Bau tu x4y dung va Vat ligu Bbng Nai 7.527.007 879
Céng 34.374.522.992
Téng cdng 528.627.476.604
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.22.2,

4.22.3.

4.23.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Cé phiéu

Tal ngay Tai ngay
31M12/2025 01/01/2025
Sb llrong cb phiéu phé thong dang ky phat hanh 376.500,000 376,500.000
S0 lrgng 6 phigu phé théng d3 ban ra cdng ching 376.500.000 376.500.000
$6 lrgng cb phigu phd théng duge mua lai {cd phigu quf) {8.200) (8.200)
S6 lugng cb phiéu phd théng dang lwu hanh 376.491.800 376,491,800

Lai co* ban trén cd phiéu va 1ai suy giam trén cd phiéu
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

L& sau thué cla co déng cong ty me 1.282.774.273.380

Trich qui khen thudng phic loi thudec vé b dong

965.988.912.382

cong ty me (84.543.251.262) (66.665.940.754)
L&i sau thué dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu va
1&i suy gidm trén cb phiéu 1.198.231.022.118 899.322.962 628
S6 b phiéu phd théng lwu hanh binh quan trong nam 376.491.800 376.491.800
Lai co ban trén cb phiéu va
Idi suy gidm trén cd phiéu 3.183 2,389
Cac khoan myc ngoai Bang can dbi ké toan
Tai ngay Tal ngay
31/12/2025 01/01/2025
Ngoai té céc loai:
usD 458.530 53 386.000,26
EUR 15,00 15,00
$é lwvong cd phiéu duge chia cb tire bdng o phiéu cua:
Céng ty Co phan B4 thj Amata Bién Hoa 540.000 =
Tai ngay Tal ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
No kho dol da <o ly 7.690.240.529 9.350.415.561

(Xem trang tép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: $6 1, Buding 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéing Trdn Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

51.

5.2,

5.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQ'P NHAT

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh khu cbng nghiép
Doanh thu kinh doanh nha va ha ting

Doanh thu kinh doanh cung cap nudc sach
Doanh thu kinh doanh dich vu cang

Deanh thu kinh doanh dieh vy thu gom rac va
xir ly chat thai

Doanh thu khac

Céng

Trong 46, doanh thu ban hang va cung cap dich vy
cho cac bén lién quan - Xem thém Muc 8

Gia vén hang ban

Gia vbn kinh doanh khu céng nghiép

Gia von kinh doanh nha va ha tang

Gia vén kinh doanh cung cdp nuwdc sach
Gia von kinh doanh dich vit cang

Gia vén kinh doanh dich vy thu gom rac va
xir Iy chét thai

Gia von khac

Céng
Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién guri

Cb tive, Ipi nhuén duoc chia

L&i chénh léch ty gia

Lai chénh l&ch ty gia hbi dodl do danh gia lai
cac khoan muc tién t& ¢ gdec ngoai 18
Doanh thu tai chinh khac

Céng

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

2.521.269.593.610

24,722.921.400
1.312.721.691.520
1.575.696.774.611

923.874.693.560
437.872.135.756

1.747.463.062.525

201.672.114.756
1.285.001.670.366
1.337.315.365.208

867.292 710451
434.340.832.043

6.796.157.810.457 5.873.085.755.439
39.635.686.452 40.220.344.344
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

712.447 842 436 573.763.971.924
16.680.360.454 95.628 645145
828.373.961.759 794.380.622.213
983.586.338.226 838.728.966.948
803.370,749.809 740.188.349.030
398.218.086.562 447 4898.860.612
3.744.677.438.246 3.490.189.535.873
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
150.016.920.051 130.923,783.134

10.176.887.710
1.087.583.038

850.000.000

B8.388,777.716
3.034.838.913

47 974,630,398

162.131.400.799

190.333.030.161
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

Bia chi: $6 1, Buding 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phurémg Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

54.

5.5.

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Chi phl dy phéng tén that dau tu

L& chénh l&ch ty gia

L& chénh léch ty gia hbi doai do danh gia lai
cac khodn muc tien té cé gbc ngoai té

Chi phl tai chinh khac

Cong
Chi phi ban hang

Chi phl nhan vién
Chi phi vat ligu
Chi phl khac bang tién

Céong

Chi phi quéan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phl vat ligu quan ly

Chi phi dé dung véan phong

Chi phi khau hao ti sén cb dinh
Thué, phi, & phl

Chi phi dy phong ner phai thu kho doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

{Xem trang tiép theo)

N&im 2025 Nam 2024

VND VND
83.070.045254  103.012.674.827
9.892.745.727 1.983.079.045
1.467.230.374 3.869.316.531
21,041.311.320 -
137.025.840 3.548,960.577
115.608.358.515  112.414.030.980
N&m 2025 Nam 2024

VND VND
37.706.862636  39.173.884.549
20267659571 25.537.253.229
53834953986 55598210.199
120.799.476.173  _120.309.147.977
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
324.258.874.313  265.666.632.629
4.107.348.202 4.841.384.660
7.587.126.214 7.343.646,358
17.384.148.180  16.162.376.176
10.732987.404  17.713.725.844
16.197.122483  16.463.995.827
62.154.973026 §5.093.257.377

92.220.377.487

87.679.698.721

534.642.957.399

470.964.717.592
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Buwdng 1. Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Déng Nal, Viét Nam

5.7.

5.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi mua hang thuong mal
Chi phi nguy&n vat lidu

Chi phi nhé&n cbng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghigp
Céng ty Cb phan Sonadezi Giang Bién

Cang ty C& phdn Cép nuée Bdng Na

Céing ty C& phn Méi truéing Sonadezi

Céng ty Cb phan Céng Déng Nai

Cong ty C6 phan Phat trién D6 thj Céng nghiép sb 2
Cong ty CA phan Sonadezi Long Thanh

Céng ty C& phan Sonadezi Long Binh

Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi

Céng ty Co phan Sonadezi Chau Buc

Cong ty C6 phin Sonadezi An Binh

Coéng ty C4 phan Sonadezi Binh Thuén

Cong ty Cb phan Sonadezi Khanh Hoa

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai

Tai san thué thu nhép hodn lai cia Tap doan duoc trinh bay nhuw sau:

Tai san thué thu nhép hoan la

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
133.033.434.07M1 54 B91.237.731
581.168.565.283 B55.360.730.744
851,911.132.194 820.886.281.011
821.877.215.780 786.326.838.567
1.432.318.645.783 1.380.286.838.067
626.709.636.075 525.397.237.651
4.447.018.629.186 4.223.149.182.771
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
4.077.939.690 10.036.808.920
- 12.8975.948.438
34.024 319,582 40,112.297.204
1.702.647 144 10.010.768.887
109.106.816.708 B86.322 466778
58.620.329.946 22.640.949.515
37.297.721.391 23.469.766.794
47202 200437 45.950,953.831
12.022.343.906 5.773.110.308
101643 556 387 756897.748819
6.365.105677 100.246 775
14.119.016.530 3.065.100.983
1.852.703.876 -
428.034.701.274 336.456.267.062
Tal ngay Tal ngay
31M12/2025 01/01/2025
VND VND

69.652.179.314

(Xem trang tiép theo)

84.616.944 111
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S5 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bign, tinh Béng Nai, Vit Nam

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

B.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)
Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hoan lai (tiép theo)

Chi phi thué TNDN hoan lai ciia Tap doan va nhing bién ddng trong ndm nay va nam trude duoc trinh bay nhu sau:

Biachi: S& 1, Burémg 1. Khu ciing nghiép Bign Hoa 1, _phudmg Trén Bign, tinh an‘.'mg Nai, Vi#t Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

7. BAO CAO BO PHAN

Nhdm phye vu muc dich quén Iy, Tap dosn co quy md hoat ddng trén toan qube phan chia hoat dng ciia minh thanh céc bd phén chinh y&u theo Mnh vire san xudt kinh doanh nhie sau-

Tai ngay 01/01/2024
Hach toan 1 chi phi (thu nhap) trong
két gqua kinh doanh nam truedc

Tai ngay 01/01/2025
Hach toan 13 chi phi {thu nhap) trong
két qua kinh doanh nam nay

Tai ngay 31/12/2025

S4 tién di vay thise thu trong nam

Tien thu tir di vay theo khé wére thang thuéng
$6 tién da thiec tra géc vay trong nam

Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thuong

hao TSCB trich truedre Lai ndi b Chi phi khac Céng = ; h ha thna:
VND VND VND VND VND Linh wvire kinh doanh nha va ha tang;
= Linh wvigc kinh doanh cung cép nrdre sach;
{2.178.359.348) (9.816.247 7186) (67.177.001.367) - (79.171.608.431)
= Linh virc kinh doanh dich vu céng;
(2.278.824.127) (1.109.461.254) {2.057.050.299) - (5.445.335.680)
= Linhwe kinh doanh dich vu thu gom réc va xir ly chit thai,
(4.457,183.475) (10.925.708.970) {69.234.051.668) - (84.616.944.111) Gl T VAEG s
{2.048.411.138) 2.5693.720.306 22609 842 570 (8.190.386.941) 14.964.764. 7497 Cho nam tai chinh két thic tal ngay 31 thing 12 nam 2025:
Bon vj tinh: Triéu dbng
[5.505.594.5131 (8.331.988.664) (46.624.209.096)  (8.190.386.941) (69.652.179.314) Kinh doanh dich vu
= Kinh doanh Kinh doanh Kinh doanh thu gom rac va
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT m nha v ha EE i wéc sach dich vu cdng e Iy chét thai Khic Téng céng
Nam 2025 N3m 2024 NEm 2025 Nim 2024 Nam 2025 Nim 2024 Nam2025 Nim 2024 Nim 2025 Nam 2024 MNam 2025 MNam 2024 Nam 2025 Nam 2024
Doanh thu thud
N&m 2025 Nam 2024 ST
VND VND ;
- :gﬂk:::;l e 251.27T0 1.74T 453 24,723 201.672 1.312.721 1.285.002 1.575.607 1.337.315 23,875 BET.283 437,844 432332 6.796.130 S5.871.077
1.566.472.659.754 1.754.550.440.558
(Xem trang liép theo)
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
(1.499.689.182.053) (2.511.032.738.048)
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TONG CONG T CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S8 1, Buémg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoéa 1, phurdmg Trén Bién, tinh Dng Nai, Viét Nam

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THED)
7. BAO CAO B PHAN (TIEP THEQ)

Bom v tinh: Tridu déng

Téng céng
Nim 2025  Nam 2024

Kinh doanh dich vu
Kinh doanh Kinh doanh Kinh deanh Kinh doanh thu gom riic va
khu céng nghiép nhi va ha ting cung cdp nudre sach dich vu céng xir 1y chit thai Khic
N&m 2025 Nim 2024 NEm 2025 N&m 2024 Nam 2025 NAm 2024 Nim 2025 Nim 2024 Nam 2025 Nim 2024 Nam 2025 N&m 2024
Két qua hoat déng kinh doanh hop nhit
K&t qua ciia bd phan 1808822 1.173698 BO42 106043 483348 490621 592110 490586 120504 127,104 38,626 {15.165)

Chi phi khéng phén b

Phén 13i hodc 14 trong

caong ty lién két

Loyl nhudin khac

khéing phian bb

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chink

Lol nhudin trude thud

Chi phi thué TNDN hign hanh
Chi phi thud TNDN hod@n ial

Lo nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Céc théng tin khac

Kinh doanh dich vu
Kinh doanh Kinh doanh Kinh doanh Kinh doanh thu gom ric vi
khu céng nghiép nha va ha ting cung cp nurée sach dich vu céng xir If chit thai Khic

Talngay Taingdy Taingdy Talngdy Talngdy Taingdy Taingdy Taingdy Talngdy Taingdy Taingdy Taingay
31M12/2025 01/01/2025 31/12/2025 01/01/2025 34/12/2025 01/01/2025 31/12/2025 01/01/2025 310122025 01/01/2025 31/12/2025 01/01/2025

3.051.452 2.350.888
(655.443) (591.274)

135832 85.558
(8.807) (7.209)
162.131 190.233

(115.608) (112.414)
2573557 1.946.883
(428.035) (336.456)
(14.864) 5.445

2,130.558 1.615.872

Bon vj tinh; Tridu déng

Téng céng
Tal ngay Tai ngay

3MMU2026 010172025

Tén sdn khéng phdn bé
N phal trd khéng phan b

Kinh doanh Kinh doanh i nh Kinh doanh Kinh doanh dich vu Khic
khu cdng nahidp nha va ha ting cung cip nueée sach dich vu céng thu gom réc vi
L T

Nam 2025 Nam 2024 N&m 2025 Nam 2024 MN&m 2025 Nam 2024 Nim 2025 N&m 2024 Nam 2025 Nam 2024  Nam 2025  Nam 2024

22298856 21.104.200
10381110 10,236 101

Pon vi tinh: Trigu déng
Téng céng

M&m 2025 Mam 2024

Chi phi mua =4m 14 sin
Chi phi khiu hag

(2028.976) (1.423.784)

B21.877 THG. 327

Tap doan khang cé bao cao bd phan theo khu virc dis Iy vi hoat dng cia Tp dodn hoin toan tal Vidt Nam, da d6 khdng cd sy khic nhau vé rill re vit 1o ich kinh t theo khu vire dia Iy cin thidt phai thuyét minh

N \ E- 'E.“-:"%- :—-_- Fea
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh séach céc bén lién quan Méi quan hé

1. Céng ty Co phén Sonadezi Giang Bién Céng ty lign két
2. Cong ty C6 phan Son Béng Nai Cong ty lien két
3. Cong ty Cb phan Dich vy Céng Bédng Nai Cong ty lién két
4. Cong ty Cb phdn Cang Long Thanh Cang ty lign két
5. Céng ty Cé phdn Xay dung Béng Nai Céng ty lién két
6. Cbng ty C phan Dich vu va Xay dyng Cap niréc Dbng Nai  Céng ty lién ket
7. Trwéng Cao ddng Céng nghé va Quan tri Sonadezi Cong ty lign két
8. Congty Co phan Kinh doanh nha ©éng Nai Cong ty lign két
9. Congty Co phan Dau tu Xay dung va Vat ligu Béng Nal Cong ty lign két
(tir ngay 13 thang 04 nam 2025)
10. Cong ty TNHH Tién Triét Cong ty cod ngudi lién quan cda

ngurdri quan ly

11. Hol dbng quan tri, Ban Téng Giam dée, Nhan sy quan Iy chi chét

Ban kiém soat va Ké toan trudng Tong Cong ty
Bay la danh sach céc bén lién quan cé phat sinh giao dich trong nam véi Tap doan.
Giao dich ndi bd gitra céc cong ty trong Tap doan da duoc loai trir todn b trong qua trinh hop nhat.

Tal ngay |ap bang can dbi ké toan, sb du phai thu, phai trd véi cac bén lién quan nhu sau:

Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
Phai thu ngan han ¢la khach hang:
Céng ty Cé phan X4y dung Déng Nai 653.436.750 3.904.734.785
Céng ty Cb phén Sonadezi Giang Bién 262.738.520 719.188.745
Céng ty Co phan Kinh doanh nha Béng Nal 315.814.074 269.747.634
Céng ty Cb phan Dich vy va Xay dung
Cép nude Bbng Nai 104.461.980 106.513.980
Céng ty Cb phan Dich vu Céng Déng Nai 5.811.037 952.128
Trutyng Cao ddng Céng nghé va Quan trj Sonadezi 55.713.675 79.157.400
Cong ty Cd phan Bau tu Xay dung va
Vat ligu Bbng Nai 4,278.750 -
Céng ty Cb phin Son Béng Nai 9.843.300 .
Céng ty Cb phan Cang Long Thanh 18.575.136 6.500.736

Coéng - Xem thém Myc 4.3 1.430.674.222 5.086.795.408

Trd trirére cho ngudrl ban - Xem thém Muc 4.4;

Céng ty Cb phan Xay dung Dbng Nai 8.563.401.672

a8




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Buding 1, Khu cdng nghiép Bién Hoéa 1, phuéng Trén Bién, tinh Ddng Nal, Viét Nam

Bia chi: $6 1, Buwréng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

60

Téng Céng ty da ding thu bdo lanh cla minh @& bdo dam cho khodn vay clia Céng ty Cé phan

Nim 2028 Ny 2024 Sonadezi Chau Birc tai Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa véi sé du
VND VND no gbe, tidn 1ai, hoa hdng va cac nghia vu tai chinh phat sinh tir & no ade nay toi da ia
107.732.000.000 VND.
Ban hang héa, cung cap dich vig:
Coéng ty C& phan Sonadezi Giang Dién 31.467.682.899 25,850.316.282 (Xem trang tiép theo)
Cong ty Cb phan Xay dyng Bdng Nai 3.136.639.649 7.840.180.322
Céng ty Cb phan Kinh doanh nha Béng Nai 2.186.331.852 3.345.001.319
Céng ty Ch phén Dich vy Cang Béng Nai 889.217.853 B855.194 477
Truérng Cao déng Céng nghé va Quan tri Sonadezi 625.788.000 730.259.000
Céng ty Cb phan Cédng Long Thanh 497 .112.986 565.120.100
Céng ty Cb phan Son Bbng Nai 364.188.020 436.548.742
Cong ty TNHH Tién Tridt 305.788.341 301.991.541
Céng ty C& phan BAu tu Xay dung va
Vat ligu Béng Nal 83.582.752 -
Céng ty Cé phan Dich vy va Xay dung
Cép nudc Bbng Nal 79.343.900 295732561
Céng - Xem thém Muc 5.1 39.635.686.452 40.220.344.344
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO) : BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) 2
3 ] 3
Tai ngay Tai ngay i Nam 2025 MNam 2024 |
31/12/2025 01/01/2025 \ VND VND ';
VND VND »
Mua hang héa, dich vy: ‘
Phai thu ngan han khac: ~
_ _ _ - Céng ty C6 phan Sonadezi Giang Bién 175.303.476.380 6.129.972.816
Céng ty CA phan Kinh doanh nha B!?:_ng Nai 3.043.029.000 3.043.029.000 Cong ty Cb phan Xay dung Béng Nai 80.016.861.748 59.040,159.507
Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Bién - 532,728,840 Céng ty C& phan Dich vy Cang Bbng Nai 71.189.845.234 64.024,346.139
Cong ty TNHH Tién Triét 3.336.239.845 5.043.684.375
Céng ty Cb phén Cang Long Thanh 133,023.800 35.516.000
Céng - Xem tham Muc 4.5 3.043.029.000 3.575.757.840 -
g - Xenmthim My Truréng Cao déng Cong ngh# va Quén tri Sonadezi 42.000.000 399,300,000
PR8I tr8 ngudl ban nghn han: Céng ty Co phan Kinh doanh nha Béng Nal = (42.322.300)
Cong ty Cd phan Dich vu Céng Béng Nai 12.238.620.787 7.278.437.117 Céng 330,021.446.987 134.630.656.537
Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Dién 10.133.213.321 63.602.137
Céng ty Cé phan Xay dung Béng Nai 1.429.417.622 6.376.514.136 Cé tirc 44 chia:
Cang ty TNHH Tien Tridt 865.543.054 1,931.9683.939
Hgi ddng quan trj va Ban Tong Giam déc el
Téng Cén 79.430.000 105.960.000 103,
Cong - Xem thém Muc 4.13 24.686.794.784  15.650.537.329 Vg g =<
Cam két bao lanh: cON
Phai trd ngan han khac: AR
» Téng Céng ty da dung thu bdo lanh clia minh dé bdo dam cho khodn vay cla Céng ty C6 phan FTRE
ch Cé ohin Xav d Béna Nai 5 950.528 203 . Sonadez| Long Thanh tai Ngan ha“mg TNHH MTV Woori Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa vl s6 dur M
DYk pRaBSRg g Song. KAl no gbc va tidn 1ai cing cdc nghia vu tal chinh phét sinh tir s6 no gbc nay vii sé tién thi da |4 ﬂ:T
Trong nam, Tap doan da c6 giao dich chl yéu véi céc bén lign quan nhu sau: 181.240.000.000 VND. e



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bja chi: $6 1, Burng 1, Khu cong nghiép Bién Héa 1, phuéng Trén Bign, tinh Béng Nai, Vigt Nam

Bia chi: $6 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trén Bién, tinh Béng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Tién lwong va thi lao cla Hoi déng qudn tri, Ban Téng Giadm déc va Ké toan tredng Téng Céng ty 9. SO LIEU SO SANH

dwge hudng trong nam nhu sau:

Céc sb liéu so sanh dudi day da duge bao cdo lai

Nam 2025 Nam 2024 J .

Tén Chire vu VND VND Bang can doi rich);

; . o . : Ma Tai ngay
Ong Treong Dinh Higp  Chu tich Hoi ddng quan tri 1.227.113.000 1.534.762.482 ob 01/01/2025 31/12/2024
Ba 5 Thi ThuHéng  Chi tich Hoi déng quan tri VND 55 doo ban‘-';ﬂn
(mién nhiém ngay 16/04/2024) - 461.939.500 (Bugc bao cao |ai) trudre day)
Ong Tran Thanh Hai Thanh i

ng Tran Thanh Hai hanh vién Hoi dong quan tri Thué va cac khodn phai nop Nha nuée 313 158.795.315.513 117.058.119.782

Ong Binh Ngoc Thun

kiém Tong Giam déc

Thanh vién Hoi déng quan tri

1.421.095.000

1.645.250.323

LNST chua phan phoi Iy ké dén CK trude . 421a
LNST chua phan phdi ky nay

4210

1.005.417.573.218
962.438.502.382

1.025,508.540.515
964.291.432.314
4.216.448.521.989

kiém Phé Téng Giam déc 1.245.275.000 1.497.734.674 Lt eh ¢6 ddng khang kiém soat 429  4.198.656.223.487
Ba Nguy&n ThiHanh  Thanh vién Hoi ddng quan tri o cdo ket qud hoat dong kinh doan hat (Tri
kigm Phd Téng Giam dée 1,239.546.000 1.432.604.786 -
Ba Luwong Minh Hién  Thanh vién Hoi déng quan trj > sé Nam 2024 Nam 2024
kigm Pho Téng Giam dbc 1.182,869.000 1.379.088 877 S VND VND
TAY (Buoc béo cao (Ba duoc bao
Ong Nguyén Van Tukn  Thanh vién Hoi ddng quan tr 199.114.000 269.474.233 : i) Gao Tuve Say)
N
G Fiaim Quda.C Bl vieh Hek dong Gan HR114.000 =8 44 lﬂ:; Lei nhuan sau thué cda cong ty me B1 965.988.912.382 S67.841.842 314
B4 L& Thi Bich Loan K& todn trwdng 812 495.000 811.411.202 P Loi nhuan sau thué cia cd dong khdng kiémsodt 62  649.883.104.102 651.554.278,131
' Rl ! L&i co ban trén cb phidu 70 2389 2.394
L&i suy gidm trén cd phidu 71 2.389 2.394

Cong

7.526.721.000

9.301.740.310

Tién lvong va thu lao cla Ban kiém soat Téng Céng ty duoc hwéng trong nam nhur sau;

Viéc bao céo lai cac théing tin so sénh néu trén |14 do Céng ty C& phan Sonadezi Chau Plre, cong ty

con gian tiép, didu chinh hdi th thué TNDN hién hanh cho cac nam 2011 - 2024,

— N5t 2024 10.  CAC S KIEN SAUNGAY KET THUC NAM KE TOAN

Tén Chire vy VRD L Khong c6 vAn d& hodc tinh hudng nao khac phat sinh k& tir ngay 31/12/2025 ¢6 dnh hudng trong yéu

hodc cé thé c6 anh hudng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat déng kinh deanh hodc tinh hinh cia
Ba Béng L& Bich Phugng Trudng ban 1.018.735.000 764.161.088 Tap doan trong nhirng nam tai chinh sﬁp tevi,
Ong Tran Ngoc Téng Thanh vién 116.151.000 157.193.301 2003 5N

A —
Ba Pham Thj Cam Ha Thanh vién 116.151.000 157.193.301 sy TONG CONG T¥ 2 D —
ui COPHAN | ) —
PHAT TRIEN 1541 : ) J ; A
Céng 1,251.037.000 1,078.547.690 \ \ oo - e A
(Xem trang tiép theo) TrdnTi 3 L& Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung
Téng Giam dée ' Ké toan trudng Nguwéri lap

Bdng Nai, ngay 24 thang 03 nidm 2026
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

Péng Nai, ngay 14 thdng 4 ndm 2026~ =
TONG GIAM BOC

Tran Thanh Hai



