CONG TY CP KHOANG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XI MANG CAN THO Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Cin Tho, ngay 14 thang 04 nim 2026
BAO CAO THUONG NIEN

= Tén Cong ty : CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO.
= Nam bao cao : 2025.
I. LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY.
1. Nhirng su kién quan trong.
- Viéc thanh lap :
+ Cong ty cb phan Khoang san va Xi mang Can Tho tién than 1a Xi nghiép Xi Ming
Hau Giang dugc thanh 1ap vao thang 03-1986.
+ Tir nam 2000 dén 30/04/2004, Xi nghiép ddi tén thanh Xi nghiép Xi Miang Can Tho,
truc thuoc Cong ty San Xuét kinh doanh vat liéu xay dung Can Tho.
+ Coéng ty co phan Khoang san va Xi ming Can Tho dugc chuyén doi co phan hoa tir
ngay 01/05/2004 thanh lap theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 5703000096
ngay 22/4/2004, do so Ké hoach va Pau tu TP. Can Tho cip. Pén nay Cong ty di 19 lan
thay d6i dang ky kinh doanh. Theo gidy ding ky kinh doanh thay doi 1an thir 19 ngay 04
thang 10 nam 2013.
- Niém yét : Cong ty duoc niém yét tai S& Giao Dich chimng khoan Ha Noi va giao dich
phién dau tién vao ngay 18 thang 09 niam 2008.

+ Tén chung khoan : Cong ty c¢6 phan Khoang san va Xi ming Can Tho.

+ Loai chung khoan : C6 phiéu phd thong.

+ Ma chtrng khoan : CCM.

+ Ménh gia: 10.000d/co phiéu.

+ S6 luong chimg khoan niém yét : 6.199.900 c6 phiéu.

+ Gi4 tri chtimg khoan niém yét :  61.999.000.000 dong.
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2. Qua trinh phit trién.

a. Nganh nghé kinh doanh hién nay cua Cong ty bao gdm :

- Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la: San xuét kinh doanh vét liéu xay dung, xi
mang PCB30 va PCB40 theo TCVN 6260: 1997.

- Nhap khéu thiét b, phu tung thay thé, Clinker, thach cao phuc vu san xuét xi mang,
hat nhua PP, PE va cac loai giéy lam vé bao xi mang.

- Vén tai hang hoa duong thiy va duong bo. San xuét kinh doanh hoi ki nghé.

- Kinh doanh xang, dau, nhdt, gas, khi d6t (hoat dong phai ¢ gidy ching nhan du diéu
kién cua S& Cong thuong).

- Khai thac kinh doanh, xuat nhap khau khoang san (hoat dong phai c6 gidy phép cua co
quan c6 tham quyén).

- Xay dung nha céc loai.

- Kinh doanh bt dong san, quyén st dung déat thudc chi so hitu, cha st dung hoac di
thué.

- Khai théc da, cét, soi, dat sét.

- Van tai hang hoa bang duong bo.

- Boc xép hang hoa.

- Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung.

- Ban buon kim loai va quang kim loai.

- Khai thac quing sat.

- San xuat hoa chat co ban. San xuat sat, thép, gang.

- Gia cong co khi; xur 1y va trang phu kim loai.

- San xuét gidy nhan, bia nhin, bao bi tir gidy va bia.

- Péng xudng, thuyén thé thao va giai tri.

- Stra chira va bao dudng phuong ti¢n van tai (trir 6 t0, mo td va xe c6 dong co khac).

- Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau (khong bao gém tu van
thué, kiém toan tu vén, ké toan va tu van phap luat).

- Ban budn nhién liéu ran, 16ng, khi va cac san pham lién quan.

- Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vat séng.

- Ban budn gao. - Ban budn thuc pham.

- San xuat bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao.

- San xuat may chuyén dung khéc.



- Ban budén may moc, thiét bi va phu ting may khac.

- Xuét khau xi ming cac loai.

- Nhap khau: Thiét bi, phu tung thay thé, Clinker, thach cao phuc vu san xuét xi mang,
hat nhya PP, PE va cac loai gidy 1am v bao xi ming. Nhap khau khoang san quing
laterite (sdt), quing felspat.

- Xuét khau khodng san d4 Granite, trang thach (Feslpat), thach anh, gach Block, gach
cac loai.

- San xuat: trang thach (Feslpat), ¢4 Granite nhén tao, thach anh, gach Block.

b. Tinh hinh hoat dong :

* Kho khan :

- Nam 2025, hoat dong kinh doanh cua Cong ty tiép tuc chiu tic dong sau rong
cua nhitng anh huong ti€u cuc vé nén kinh té, thi truong bat dong san cham phuc hoi
nén kinh doanh ciing gip rat nhiéu khé khan. Kinh té nudc ta nam 2025 dién ra trong
bdi canh kinh té thé giéi dang phai d6i mat v6i nhitng thach thirc 16n, bién dong nhanh,
kho luong va tinh bat on cao. Nhiéu nganh nghé bi anh huong nghiém trong héu hét cac
nganh, linh vyc, hoat dong kinh té xa hoi bi ngung tré va la nam thach thac vaoi kinh té
Viét Nam. Trong d6 c6 nganh san xuat xi mang.

- Thi truong ¢ nhiu loai xi mang thuong hiéu mdi, gia ca canh tranh gay gat.

- Nhitng tinh hinh kho khin d6. Cong ty phai tim kiém co hoi va tan dung nhiing
vu thé hién c6 dé day manh hoat dong san xuit nham giit vitng murc tang trudng theo ké
hoach DPHDCD d4 dé ra.

* Thudn loi :

Bén canh nhiing kho khan ma Cong ty da va dang gip phai thi van c6 nhiéu thuan
loi, nhiéu kha quan cho nim 2025, cu thé :

Trai qua nhiing kho khan va thach thirc ma Cong ty da va dang gdp phai thi dudi
su chi dao toan dién, quyét liét caa HPQT, su no luc quyét tam cua Ban diéu hanh va
toan thé CBNV trong Cong ty thi tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty van duoc duy tri 6n
dinh. Cu thé:

- San pham ctia Cong ty duoc ngudi tiéu dung tin nhiém thong qua sy phi hop vé
gia ca, 6n dinh vé chat lugng, cham séc khach hang thudng xuyén va chinh sach khuyén

mai hap dan.



- Loi thé Cong ty dang don dau khu cong nghiép VSIP huyén Vinh Thanh dé
cung cap kip thoi san lugng xi ming va bé téng tuoi.

- Poi ngii nguén nhan lyc doi dao cé trinh d6 k¥ thuat cao, va hon hét 1a chuong
trinh thuc hanh tiét kiém trong san xuat da gop phan rat 16n dén thanh cong cua don vi.

- Cong ty d3 va dang mo rong san xuat kinh doanh sang nhiéu linh vuc nhu san
xut kinh doanh bé tong tuoi..... da tao thém su phong phu trong hoat dong kinh doanh
va tao su gin két ho twong chit ché, phat huy téi da ning luc dé mang lai hiéu qua cao
nhat cho Cong ty.

- Nam 2025 13 ndm ma san luong xi ming & mién Béc rat du thira, Niém Nam
tuong dbi thiéu hut do cac cong trinh cao tdc, ...khién gia xi midng mién Nam van & mirc
cao dang ké, nhu cau tiéu thy xi miang khu vuc mién Nam duoc dy bao tiép tuc ting
truéng cao trong thoi gian td1, Cong ty da chu dong gia cong cho Xi mang Ha Tién,
TOPHOME, Star Home, X1 mang Lavica va nhiéu Pon vi khac nham tan dung nhiing
vu thé hién c6 dé diy manh hoat dong san xuat va kinh doanh nham gitr viing murc ting
truong theo ké hoach PHPCPD di dé ra.

- Bo1 ngti ngué)n nhan lyc ddi dao co trinh do chuyén moén k¥ thuat cao, toan
Cong ty da thyc hién chuong trinh thuc hanh tiét kiém trong san xuat da gop phan rat
16n dén thanh cong cua Pon vi.

- San pham cua Cong ty ngay duoc ngudi tiéu dung tin nhiém thong qua su phu
hop vé gia ca, 6n dinh vé chat lugng, bd phan Marketing chdm soc khach hang thuong
xuyén va chinh sach khuyén mai hap dan. Khang dinh vi thé thuong hiéu trong nganh xi
ming bao gom : XI MANG CCM CAN THO, XI MANG CAN THO — HAU GIANG,
XI MANG SAO MAI va XI MANG CAN THO DAN DUNG.

- Cong ty d3 va dang md rong san xuat kinh doanh sang nhiéu linh vuc nhu bé
tong tuoi, bat dong san, da, gach, VLXD... da tao thém su phong phi trong hoat dong
kinh doanh va tao su gin két chit ché, phat huy tdi da nang luc dé mang lai hiéu qua cao
nhat cho Cong ty trong thoi gian téi.

- Cong ty TNHH MTV xi miang Can Tho- Hau Giang s& 1a mot budc dot phd vé
cac san pham chét luong cao, dong thoi tao ra san pham bé tong thanh phim dat chuan
cung cap cho cac Dy an 16n nhu Nha may gidy Lee & Man, Nha may nhiét dién Song

Hau 1, Cong ty Vemidem Hau Giang, Cong ty Number One Hau Giang, . . .



3. Pinh hwéng phat trién.

- Cac muc tiéu chit yéu ciia Cong ty :

+ Cong ty TNHH MTV Xi ming Can Tho - Hau Giang khai thac t6i da nham mang lai
hiéu qua nhat dinh trong nim 2025.

+ Phat trién Cong ty ngay cang 16n manh, kinh doanh nhiéu nganh nghé, tao cong viéc
lam va thu nhap ctia nguoi lao dong duogc 6n dinh, thuc hién tot chinh sach ké khai va
ndp thué dang theo qui dinh.

+ Phan dau thuc hién dat cac chi tiéu doanh thu hang nim cua Cong ty ting trudng tir

15% - 20%/ nam.

STT Chi tiéu PVT | KH 2026 Ghi chi
San xuat xi mang Tan 950.000
: Bé Tong M’ 104.500
2 | Tong doanh thu Tr.dong | 1.307.000
Loi nhuan trude thué Tr.dong 70.000
3 |- Xi mang Can Tho Tr.dong 15.000
- Xi mang Can Tho-HG Tr.dong 55.000
4 | Nop NSNN Tr.dong 10.000
5 | Thu nhép binh quan Tr.dong 10

+ Tiép tuc dau tu va phat trién cac Cong ty con nham mang lai hiéu qua kinh té nhat

dinh dé ngdy cang phat trién va 16n manh.

- Chién lwgc phat trién trung va dai han :

- Pé dat hiéu qua cao trong nhitng nam tdi, can co chién lugc téng thé, két hop
giita t&i uvu hoa san xuit, da dang hoa thi trudng va phat trién bén vimg. Cong ty tiép tuc
nghién ctru cho ra doi nhitng san pham chuyén dung cho cac cong trinh dudng cao toc,
khu cong nghé cao, san pham chat luong cao, san pham chat luong nhung gia ré cho thi
truong xay nha & cong nhan,... .... nhim dap tmg nhu cau ngay cang cao cia thi trudng
x1 mang Khu vuc va céc tinh Nam BJ.

- Tiép tuc van hanh Tram bé téng san luong dat cong suat 120 m’/gid; Pong thoi
két hop voi Tram bé tong véi Cong ty Me trén Thét Not, nham dap tmg cho cac cong

trinh, du an xay dung lon.



- K& hoach san xuat kinh doanh gach khong nung trong nim 2026: Duy tri cac
Nha phan phdi hién tai va sé& tiép tuc ra thi truong cac san pham gach theo nhu ciu
nham dat cong suat khoang 03 dén 05 triéu vién gach.

+ Trong thoi gian t6i va cac nam tiép theo, Cong ty s& tiép tuc duy tri cac san
pham hién c6, khong ngimg cai tién phat trién va da dang héa nganh nghé kinh doanh,
trén co so hop tac du tu v6i cac Pon vi khac dé hoan thanh Nha may xi mang Can Tho
- Hau Giang giai doan hién dai bac nhét khu vuc PBSCL cung cép nhu cau xi mang cho
toan khu vuc Can Tho, Hau Giang, Soc Trang, Bac Li€u, Ca Mau, Vinh Long, Tra
Vinh, Pong Thap, . . . va cac tinh Pong Nam bo nhu Binh Duong, Binh Phuéc, Binh
Thuén, . . ..

+ Tang cuong cong tac quang ba trén phuong ti¢én thong tin dai chung va thong
qua d6i ngii Marketing chuyén nghiép. Hién tai san pham “Xi mang Can Tho” va “Xi
ming Can Tho — Hau Giang” dang dong hanh phat trién cung cac thuong hiéu khac nhu
xi mang Tay D6, Ha Tién, Nghi Son...nén thi truong tiéu thu di 6n dinh va ngay mot
tang truong.

+ Dé c6 thé nhanh chéng duoc nguoi tiéu dung biét dén va tin nhiém st dung thi
khong gi khac hon 1a thyc hién tét cong tac quang ba thuong hiéu, cting su cam két bao
hanh chat lwong khi san xuat san pham va dic biét 1a chinh sach gia phu hop véi ning
lyc tai chinh cua nguoi ti€u dung kém theo cac chinh sach khuyén mai, hau mai...

+ Hién tai, cong ty s& cling c¢b va phat huy toi da nang lyc hoat dong kinh doanh
xi mang nham cung cap xi mang cho cac khu vuc Bién Hoa, Binh Duong, Binh Phudc,
Binh Thuén, Tp. HCM va cic tinh lan c4n va day manh phat trién thuong hiéu Xi ming
Ang Son tai cac tinh Pong Nam bo.

+ Trong nhitng nim 2026-2028, ngoai viéc duy tri hoat dong san xuat kinh doanh
xi mang, Cong ty sé& tap trung vao linh vuc dau tu tai chinh, day duoc xem 13 hoat dong

tiém nang nham mang lai loi nhuén kha quan trong tuong lai.



II. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI.
1. Két qua hoat dong kinh doanh niam 2025.

Doanh thu : 1.017.985.084.719 dong.

Loi nhuan trude thué:  31.497.929.813 dong.

Loi nhuan sau thué : 27.268.862.108 dong.

Lai co ban trén c6 phiéu : 4.076 dong.

2. Tinh hinh thue hién so véi ké hoach.

K¢é hoach Thuwe
STT Noi dung DVT Ty 1€ (%)
2025 hién 2025
, Triéu
01 | Tong doanh thu . 1.238.000 | 1.017.985 82.23
dong
Téng 101 nhuan trudce Triéu
02 , . 75.000 27.268 36.36
thué dong
03 | Miic c6 tie du kién % 20 20 100
Triéu
04 | Thu nhap binh quan . 10 10 100
dong

3. Nhirng thay d6i chii yéu trong nim.

- Trén co s& di c¢6 Cong ty TNHH MTV xi ming Can Tho — Hau Giang (Cong ty con)
d3 dugc phé duyét ning coéng sudt 16n 1 triéu tan/nim va s& duoc cong ty dau tu mé
rong va di vao hoat dong san xuat kinh doanh Tram nghién Nha may xi miang Can Tho
— Hau Giang (04 Day chuyén) trong nam 2022.

- Lap xudng san xuat ddy chuyén san xuat may ép gach 6ng khong nung tai Cong ty
TNHH MTV xi ming Can Tho - Hau Giang. Hién tai Xuong dang di vao hoat dong
cung cép san phém md&i cho Khu vuc céc tinh Tay Nam B9, tao nén tinh dot pha trong
nganh xay dung va mang lai loi ich kinh té dang ké.

Ké hoach trong nam 2026 s& san xut va ban ra thi trudng khoang 3 - 5 triéu vién gach.

- Thuc hién chién lugc khac biét san ph:flm dua trén vu diém cia san phﬁm ctl, tao ra san
pham véi thiét ké miu ma vo bao méi (bao hinh ddy vudng, mau do,...), chat lugng cao

dé tiép tuc md rong thi trudng cii va tham nhap thi truong méi.



4. Trién vong va ké hoach trong twong lai.

- Ké hoach lgi nhuan truée thué caa Toan cong ty ndm 2026 : 70 ty dong.

- Cong ty tiép tuc khai thac va van hanh nham dat hiéu qua toi da DAy chuyén 4 _ Nha
mAay xi ming Can Tho — Hau Giang tai Cong ty TNHH MTV Xi ming Can Tho — Hau

Giang v6i cong suat 1 triéu tan/nam.

II1. Bao cao caa Ban Giam Doc.

1. Bao cao tinh hinh tai chinh.

a. Bang can dbi ké toan hop nhét nim 2025.

Chi tidu Wa chi | Thuyet | 6 cusi ky $6 dAu nam
TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 288.788.812.555 387.206.693.749
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 13.646.255.616 57.694.501.989
1. Tién 111 V.1 13.646.255.616 57.694.501.989
2. Céac khoan twong dwong tién 112 0 0
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 2.771.650.000 20.001.650.000
1. Chirng khodn kinh doanh 121 V.2a 1.650.000 1.650.000
2. Dy phong gidm gia chirng khodn kinh doanh 122 0 0
3. PAu tw ndm gilr dén ngay déo han 123 V.2b 2.770.000.000 20.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 207.056.556.763 213.874.445.122
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 148.373.628.215 159.903.759.533
2. Tra trwéc cho ngudi ban ngdn han 132 V.4 62.043.472.793 51.809.156.686
3. Phai thu n6i bd ngan han 133 0 0
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HP xay dwng 134 0 0
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 0 0
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5a 12.764.823.584 14.007.639.860
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.6 -16.125.367.829 -11.846.110.957
8. Tai san Thiéu cho xi ly 139 0 0
IV. Hang tén kho 140 63.662.456.250 84.147.303.487
1. Hang ton kho 141 V.7 63.662.456.250 84.147.303.487
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 0 0
V.Tai san ngan han khac 150 1.651.893.926 11.488.793.151
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 V.8a 1.373.194.680 11.358.310.138
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152 0 130.483.013
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 V.14 278.699.246 0
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 154 0 0
5. Tai san ngén han khac 155 0 0
B. TAI SAN DAI HAN 200 371.484.778.410 417.080.618.678
I. Cac khoan phai thu dai han 210 6.050.000.000 6.050.000.000
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 0 0
2. Tra trwdc cho ngwdi ban dai han 212 0 0
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 0 0
4. Phai thu ndi b6 dai han 214 0 0
5. Phai thu v& cho vay dai han 215 0 0
6. Phai thu dai han khac 216 V.5b 6.050.000.000 6.050.000.000
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 0 0
I.Tai san cé dinh 220 284.348.303.911 324.361.320.377
1. Tai san cé dinh hivu hinh 221 V.9 250.011.563.029 291.419.727.645
- Nguyén gia 222 606.622.903.229 599.076.887.500
- Gia tri hao mon liy ké 223 -356.611.340.200 -307.657.159.855
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 0 0
- Nguyén gia 225 0 0
- Gia tri hao mon liy ké 226 0 0




3. Tai san cé dinh vé6 hinh 227 V.10 34.336.740.882 32.941.592.732
- Nguyén gia 228 45.413.832.402 43.375.326.762
- Gia tri hao mon liy ké 229 -11.077.091.520 -10.433.734.030
lll. Bt dong san dau tw 230 0 0
- Nguyén gia 231 0 0
- Gia tri hao mon liy ké 232 0 0
IV. Tai san dé& dang dai han 240 13.798.282.053 16.489.180.572
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 0 0
2. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 242 V.11 13.798.282.053 16.489.180.572
V. Pau tw tai chinh dai han 250 59.500.023.560 62.770.000.000
1. PAu tw vao cong ty con 251 0 0
2. Bau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.2c 5.347.894.510 5.347.894.510
3. DAu tw gép vdn vao don vi khac 253 v.2d 2.178.246.800 2.178.246.800
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 v.2d -7.526.141.310 -7.526.141.310
5. DAu tw ndm gilr dén ngay déo han 255 V.2b 59.500.023.560 62.770.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 7.788.168.886 7.410.117.729
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 V.8b 7.788.168.886 7.410.117.729
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 0 0
3. Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han 263 0 0
4. Tai san dai han khac 268 0 0
5. Loi thé thwong mai 269 0 0
TONG CONG TAI SAN 270 660.273.590.965 804.287.312.427
NGUON VON
C.NQ PHAI TRA 300 94.735.669.154 250.902.994.088
I. No' ngan han 310 70.093.784.672 88.902.994.088
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.12 8.318.658.458 11.602.530.269
2. Ngwéi mua tra tién trwdc ngan han 312 V.13 6.229.899.360 4.606.556.186
3. Thué va céac khoén phai ndp nha nwéc 313 V.14 3.895.238.264 4.054.308.444
4. Phai trd nguwoi lao dong 314 V.15 7.879.251.927 9.865.736.157
5. Chi phi phéi trd ngan han 315 V.16 417.739.925 401.594.135
6. Phai tra ndi bé ngan han 316 0 0
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach HD xay duwng 317 0 0
8. Doanh thu chwa thwc hién ngén han 318 0 0
9. Phai trd ngan han khac 319 V.17 815.275.367 918.118.800
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.18a 38.692.555.271 56.128.970.904
11. Dy phong phai trd ngan han 321 0 0
12. QuY khen thwdng phuc lgi 322 V.19 3.845.166.100 1.325.179.193
13. Quy binh 6n gia 323 0 0
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 324 0 0
Il. Nor dai han 330 24.641.884.482 162.000.000.000
1. Phai trd ngwdi ban dai han 331 0 0
2. Ngudi mua tra tién trwde dai han 332 0 0
3. Chi phi phai trd dai han 333 0 0
4. Phai trd ndi bo vé& vén kinh doanh 334 0 0
5. Phai tra ndi bd dai han 335 0 0
6. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 0 0
7. Phai tra dai han khac 337 0 0
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18b 24.641.884.482 162.000.000.000
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 0 0
10. C6 phiéu wu dai 340 0 0
11. Thué thu nhap hoén lai phai trd 3 0 0
12. Dy phong phai trd dai han 342 0 0
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 0 0
D.VON CHU SO HrU 400 565.537.921.811 553.384.318.339
l. V6n chu sé hiru 410 565.537.921.811 553.384.318.339
1. Vén gép cua chi s& hivu 411 V.20 61.999.000.000 61.999.000.000
- C4 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 61.999.000.000 61.999.000.000
- C4 phiéu wu dai 411b 0 0
2. Thang dw vén cb phan 412 V.20 33.450.000.000 33.450.000.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 0 0
4. Vén khac clia chid sé hiru 414 V.20 571.183.239 571.183.239




5. C4 phiéu quy 415 V.20 -40.000 -40.000
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 0 0
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 0 0
8. Quy dau tw phat trién 418 V.20 11.216.659.272 11.216.659.272
9. Quy hé tro sdp xép doanh nghiép 419 0 0
10. Quy khéc thudc vdn chii s& hiru 420 0 0
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 421 V.20 458.301.119.300 446.147.515.828
- LNST chwa phan phdi Iy ké& dén cudi ky truwdc 421a 431.032.257.192 446.147.515.828
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 27.268.862.108 0
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 0 0
13. Loi ich cb déng khong kiém soat 429 0 0
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 0 0
1. Ngudn kinh phi 431 0 0
2. Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD 432 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 660.273.590.965 804.287.312.427
b. Két qua sin xuat kinh doanh hgp nhat nam 2025.
Ma ]
Chi tiéu Shl | Thuyst N3m nay N3m truéc
u
) 1.043.159.734.07 | 1.032.511.856.70
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI.1 4 1
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 VI.2 25.174.649.355 52.512.658.851
3. Doanh thu thuan ve ban hang va cung cap dich vu (10 = 1.017.985.084.71
01-02) 10 9 | 979.999.197.850
4. Gia vén hang bén‘ ] 11 VIL.3 939.519.306.571 861.957.874.881
5. Loii nhuan gop ve ban hang va cung cap dich vu(20=10-
11) 20 78.465.778.148 118.041.322.969
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 Vi.4 5.478.542.666 6.890.583.684
7. Chi phi tai chinh 22 VI.5 9.595.229.200 10.084.220.236
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 9.595.229.200 12.816.134.742
8. Phan 13i 16 trong cong ty lién doanh lién két 24 0 0
9. Chi phi ban hang 25 VI.6 25.104.963.394 30.786.268.946
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VIL.7 16.181.470.138 13.175.011.129
11. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh{30=20+(21-
22)+24-(25+26)} 30 33.062.658.082 70.886.406.342
12. Thu nhap khac 31 VIL.8 213.066.297 158.982.777
13. Chi phi khac 32 VL9 1.777.794.566 3.546.736.138
14. Lori nhuan khac(40=31-32) 40 -1.564.728.269 -3.387.753.361
15. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué(50=30+40) 50 31.497.929.813 67.498.652.981
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V.14 4.229.067.705 6.972.058.113
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 0 4.907.057.427
18. Lo'i nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép(60=50-51-
52) 60 27.268.862.108 55.619.537.441
18.1 Loi nhuan sau thué clia cdng ty me 61 27.268.862.108 55.752.614.091
18.2 Loi nhuan sau thué ctia cd dong khong kiém soat 62 0 -133.076.650
VI.10a,
19. L&i co béan trén cb phiéu(*) 70 b 4.076 8.555
. ) VI.10a,
20. Lai suy gidm trén c6 phiéu 7 b 4.076 8.555
¢. Cac chi tiéu co ban.
STT CHI TIEU bVT | Nam 2024 Nam 2024
1 |Co cau tai san Y0
Tai san ngan han / TOng tai san 43,7 50,8
Tai san dai han / Tong tai san 56,3 49,8
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2 |Co cAu ngudn von %
No phai tra/Tong ngudn vén 14,3 32,9
Vén chu so hiru/Téng ngudn von 85,7 67,1
3 |Kha nang thanh toan lan
Kha nang thanh toan nhanh 3,2 3.4
Kha nang thanh toan hién hanh 4,1 4.4
4 [Ty suit lgi nhuin %0
Ty suat loi nhuén sau thué/Téng tal san 4,1 7,1
Ty suat LNST/Tong doanh thu thuan 2,7 5,5
Ty suat LNST/Ngudn vén chu sé hitu 4,8 10,5

- Phan tich nhiing bién dong va nhitng thay d6i 16n so voi du kién : Khong

- Gi4 tri sO sach Cong ty tai thoi diém 31/12/2025 : 565.537.921.811 dong.

- Nhitng thay d6i vé von c6 déng/vbn gop : Khong.

- Tong s6 ¢6 phiéu theo timg loai : ¢b phiéu phd théng 6.119.900 ¢6 phiéu.

- Trai phiéu dang luu hanh theo timg loai : Khong.

- S6 ¢0 phiéu dang luu hanh theo timg loai : ¢6 phiéu pho thong 6.119.900 cb phiéu.

- C6 tire: can ctr theo diéu 18 Cong ty, ty 1& ¢ tirc hang nim do HPQT quyét dinh sau:

+ Cong ty chi dugc tra cd tirc cho cac c¢b dong khi kinh doanh c6 14i .

+ Co dong duge chia co tirc theo ty 1& gop von.

+ Ty 18 ¢6 tic sé& duoc HPQT quyét dinh va thong qua Dai hoi cd dong biéu quyét,
dua trén két qua hoat dong kinh doanh ctia nam tai chinh va ké hoach kinh doanh cta
cac nam toi.

+ Tuy theo tinh hinh thuc t&, HDQT c6 thé tam tmg c6 tirc cho cac co dong vao giita

nam néu kha nang lgi nhuan cua Cong ty c6 thé dap tng.

2. Bao cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh.

Phan tich hoat dong ctia Cong ty so voi ké hoach, du tinh cac két qua trude day :

So sanh (%)
2025 so 2024

Cac chi tiéu Nam 2025 Nam 2024

Doanh thu 1.017.985.084.719 | 979.999.197.850 103,9
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Loi nhuan trude thué 31.497.929.813 | 65.722.611.706 47,9
Loi nhuan sau thué 27.268.862.108 |  65.722.611.706 41,5
Chia c0 ttc 20% 20% 100
Lai trén co phiéu 4.076 8.706 46,8

3. Nhirng tién b da dat dwoc.

- Nhitng cai tién vé co cdu to chirc, ban hanh quy ché quan 1y :

+ Thuc hién tot quan 1y chat luong san pham theo hé théng quan 1y chat luong ISO
9001-2015.

+ Cong ty thuong xuyén ciing c6 hoan thién hé thdng quan 1y tiét kiém chi phi nguyén
vat li¢u ha gia thanh san phém, nang cao lgi nhuan.

- Khic phuc duge tinh trang 6 nhiém méi truong (giam 95% luong bui giy 6 nhiém) :
lap dat hé théng phun swong toan Nha may, lap ludi che chén, bé tong héa toan bd Nha
may, dau tu xe cudc thay can ciu bdc nguyén vat liu, lrflp dat hé théng dong bao mai 8
VOI. ...

4. Ké hoach phat trién trong twong lai .

a. San xuat kinh doanh xi mang :

Ké hoach san xuit nam 2026 cua Cong ty 13 950.000 tin xi ming.

Du bao, véi da tang chi phi dau vao nhu hién nay, nim 2026, gia xang dau, gia dién, gia
nguyén vat li¢u nhu clinker, thach cao, da pouzaland, gia bao bi tiép tuc c¢6 dién bién
phuc tap, dic biét 1a gia xing dau, dién dién bién kho luong, 14i sudt ngan hang van &
muc tiém an, vi vay s€ anh huong it nhiéu dén 1gi nhuén néu gid ban khong c6 su diéu
chinh phu hop.

Véi nhitng khé khin d3 duoc du bao, hon bao gio hét Cong ty phai phat huy t6i da
chuong trinh thyc hanh tiét kiém trong san xuét, ting cuong cai tién cong nghé va thiét
bi st dung dién, diéu tiét san xuat hop 1y, ting cuong coéng tic quan ly, phat trién
thuong hi¢u va cham soc khach hang nham gilt virng on dinh thi truong ti€u thy, hoan
thanh ké hoach san xuat va ké hoach loi nhuan ma DPHPCD dé ra.

b. San xuét, kinh doanh gach 6ng khong nung :

Trong nam quy 1/2026, Cong ty tiép tuc san xuat gach 6ng khong nung tai Cong ty
TNHH MTV Xi ming Can Tho — Hau Giang cung cdp cho toan Khu vuc cac tinh Tay
Nam B9, dan dan thay cho gach dat nung theo qui dinh ctia Chinh phti ban hanh quyét
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dinh dan thay d6i gach dat nung bang gach khong nung va thay thé han trong thoi gian
t6i. Trong thoi gian t6i, gach éng khong nung s& trd thanh san pham c6 tdm chién luoc
vé doanh thu va loi nhuan cta Cong ty.

f. Béy manh phat trién thuong hiéu Xi mang Can Tho — Hau Giang song hanh cung Xi

mang Can Tho va xi mang Ang Son vdi da dang cac loai mau ma bao bi da duoc cai

Tang cudong cong tac quang ba trén phuong tién thong tin dai ching va thong qua doéi
ngil chuyén nghiép makerting thwong hiéu. Hién tai san pham Xi miang Can Tho va Xi
ming Ang Son dang ddng hanh phat trién cing cac thuong hiéu khac nhu xi mang Tay
D6, Ha Tién, Nghi Son...nén thi trudong tiéu thu d3 on dinh va ngay mot ting trudng.
Pé ¢6 thé nhanh chéng dugc nguoi tiéu ding biét dén va tin nhiém sir dung thi khong gi
khac hon 1a thyc hién tt cong tac quang ba, marketing thuong hiéu, ciing su cam két
bao hanh chat luong khi san xuat san pham va dic biét 1a chinh sach gia phu hop voi
nang lyc tai chinh cua nguoi tiéu dung kém theo cac chinh sach khuyén mai, khuyén
mai...

V61 nhitng thuan loi vé thi truong ti€u thy ma Cong ty da va dang co, thi vi¢c gidi thiéu
ra thi truong thuong hiéu Xi mang Can Tho — Hau Giang trong danh muc san pham cua
cong ty 1a mot quyét sach dung din va hiéu qua, dé ngay nhitng khi khoi dau kinh
doanh Xi mang Can Tho — Hau Giang s& c6 nhiéu co hoi phat trién thuong hiéu trén nén
tang va chinh sach doanh nghiép da hoach dinh thong qua su danh gid cua khach hang.
IV. Bao cdo tai chinh. ( Kém theo Bang bdo céo tai chinh da kiém toan ).

- Céc bao céo tai chinh di dugc kiém toan theo qui dinh cta phap luat vé ké toan bao
gdm cac bang can ddi ké toan, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, bao cdo luu
chuyén tién té va cac thuyét minh bao cdo tai chinh.

V. Bang giai trinh bao cdo tai chinh va bio cdo kiém toan

1. Pon vi kiém toan déc 1ap.

+ Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vin (A & C)

Pia chi : 229 Pong Khai, Quan 1, Tp. HO Chi Minh.

Chi nhanh tai Can Tho : I5 - 13 V& Nguyén Giap, Pha Thir, Cai Rang, TP. Can Tho.
Dién thoai: (84-71) 3764.995 - Fax: (84-71) 3764.996

+ Y Kién Kkiém toin déc 1ap :
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Theo y kién cta chiing toi, Bao cdo tai chinh hop nhat di phan anh trung thuc va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh Hop nhit cia Tap doan tai ngay 31
thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyén tién t¢é hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép
Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nht.
2. Kiém toan ndi b :
- Y kién cta kiém toan noi bo : khong.
VI. Cac cong ty cé lién quan.
- Cong ty nam giir trén 50% von c6 phan/vdn gop cua to chirc, cong ty
1. Cong ty TNHH xi ming Can Tho - Hau Giang : Cty gop vén 100%.
- Cong ty nam giir trén 50% vén cd phan/vén gop do cia t6 chirc, cong ty nim gitt :
Khong.
- Tinh hinh d4u tu vao cic cong ty co lién quan :
VIL T chitc va nhén s
1. To chire
e Pai hoi dong C6 dong 14 co quan c6 tham quyén cao nhat quyét dinh moi van dé quan
trong ctia Cong ty theo Luat Doanh Nghiép va Diéu 18 cong ty.
e Hoi dong quan tri : 1a co quan quan Iy Cong ty, co toan quyén nhan danh cong ty dé
quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich va quyén loi ctia Cong ty, bao gdm 5
thanh vién.
e Ban kiém soat 13 t6 chirc giam sat, kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong quéan 1y diéu
hanh hoat dong kinh doanh, trong ghi chép s6 sach ké toan va tai chinh Cong ty, bao
gdém 03 thanh vién.
e Tong Giam Péc va Pho Tong Giam Poc diéu hanh cac hoat dong ciia Cong ty.
e Cac bd phan Ké hoach — Kinh doanh, Nhan su - Hanh chanh, Tai chinh — Ké toan,
Phan xudng san xuét - Co dién thuc hién céc chic nang quan ly va diéu hanh cac hoat
dong cua cong ty.
2. Tém tit Iy lich cc ca nhén trong Ban diéu hanh
a. Ho va tén :
Ong : Thai Minh Thuyét - Chu tich HDQT Cong ty.

= (161 tinh : Nam.
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b. Ho va tén :

Ngay thang nam sinh : 29-09-1959.

Noi sinh : Can Tho.

Dan tdc : Kinh.

Qué quan : Xa Tan Ho1, Huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Pia chi thudng tra : 61A1, H6 Tung Mau, TTTM Cai Khé, Q. Ninh
Kiéu, TP.Cén Tho

Trinh d6 van hoéa : 12/12.

Trinh d6 chuyén moén : Cir nhan quan tri kinh doanh.

Ong : Thai Chéu - Thanh vién hoi déng quan tri.

c. Ho va tén :

G161 tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 25/05/1988.

Noi sinh : Long HO, Vinh Long.

Dan toc : Kinh.

Qué quan : Long H6, Vinh Long.

Dia chi thuong trt1 : A11, Khu TT Xi mang Tra Noc, Q. Binh Thuy,
TP.Can Tho.

Trinh d6 van hoa : 12/12.

Trinh d chuyén moén : K§ su Xay dung dan va cong nghiép.

Chtic vu : Tong Giam déc Cong ty TNHH MTV Xi ming Can Tho -
Hau Giang (Cong ty con).

Ong : Tran Minh Quang - Thanh vién hoi dong quan tri

G161 tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : ngay 05 thang 01 nam 1977
Noi sinh : Long Xuyén — An Giang.
Dan tdc: Kinh
Qué quan : Long Hung - Lap Vo - Pong Thap.
Dia chi thuong trt : 31/4 Lé Van Nhung, P. Long Xuyén.
Trinh d¢ van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén : K¥ su co khi.
Chtrc vu hién nay : Phé Tong Giam ddc Cong ty.
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d. Ho va tén :

Ba : Nguyén Thi Ut Em - Thanh vién hoi ddng quan tri

e. Ho va tén :

G161 tinh: Nir

Ngay thang nam sinh : ngay 20 thang 08 nam 1960

Noi sinh : Vinh Long

Qudc tich : Viét Nam

Dan tc : Kinh

Pia chi thuong tra : A11 Lé Hong Phong-Binh Thuy-TPCT.
Trinh d6 van hoa : 10/12

Trinh d6 chuyén moén : Quan tri doanh nghiép.

Ong : Thai Hoang Twéc - Thanh vién hoi dong quan tri.

G161 tinh : Nam.

Ngay sinh : Ngay 25 thang 5 nam 1988.

Noi sinh : Can Tho.

Dan toc : Kinh.

Pia chi thuong tra : A11 Lé Hong Phong-Binh Thuy-TPCT.
Trinh d6 van hoa : 10/12

Trinh d0 chuyén moén : Quan tri doanh nghiép.

Chtrc vu : Tong Giam dbc Cty CP Khoang san va Xi mang Can Tho.

3. Nhan sy va chinh sach d6i véi ngudi lao dong.

- Tong s6 nhan vién trong Cong ty 14 376 nhan vién tinh dén thoi diém 31/12/2025.
- Cong ty thuc hién ché d6 1am viéc 44 gi(‘)’/tuﬁn va 08 gio/ngay, tuy theo nhu cau hoat

dong cua Cong ty co thé ting ca va tra lwong theo Luét lao dong.

- Béo dam thuc hién day du cac ché do ngay nghi 1&, tét, BHXH, BHYT ...cho can bd

cong nhan vién theo quy dinh ctia Nha nudec.

- Tuy theo nhu cau thyc té cuia cong viéc va nang luc ctia nhan vién Cong ty ap dung

chinh sach dao tao dua can bo cong nhan vién di hoc, hodc dao tao tai cho.

- Thuc hién chinh sach tuyén dung nhan su, ché d6 thai san cta chi em phu nit phu hop

v6i cac qui dinh ctia Nha nudc.

- Tién luong binh quéan trong nam 2025 : 10.000.000d/nguoi/thang.
4. Thay d6i thanh vién HPQT.
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Niam 2025 thanh vién HDQT : Khong c6 thay doi.
5. Thay d6i thanh vién Ban kiém soat.
Thong qua PHPCPD bat thuong 2025 : Khong c6 thay doi.
VIIIL. Thong tin C6 dong va Quan tri Cong ty
1. Hi dong Quan Tri va Ban Kiém Soat
a. Hoi Pong quan Tri ¢6 5 thanh vién, mdi thanh vién c6 nhiém ky t6i da 5 nam va c6
thé duoc bau lai tai cudc hop Pai Hoi Déng Co Dong tiép theo, hoi dé)ng quan tri bao
gom :
= Chu tich Hoi Pong Quan Tri : Ong Thai Minh Thuyét.
= Thanh Vién Hoi Pong Quan Tri :

- Ong Thai Chau.

- Ba Nguyén Thi at Em.

- Ong Thai Hoang Tudc.

- Ong Tran Minh Quang.
* Hoat dong cua HPQT.
- Hoi Pong Quan Tri quyét dinh co cu t6 chiic ciia Cong ty.
- Quyét dinh chién luoc dau tu, phat trién ciia Cong ty trén co s& cac muc dich chién
lugc do PHDCD thong qua.
- Kién nghi stra ddi bo sung diéu 1&, bao c4o tinh hinh kinh doanh hang nam, bao cao tai
chinh quyét toan nam, phuong an phan phdi, sir dung loi nhuan va phuong huéng phat
trién, ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va nop ngan sach hang nim cua Cong ty
trinh Pai hoi dong cd dong.
- B6 nhiém, mién nhiém, cach chirc giam sat hoat dong ctia Ban Giam ddc va cac bod
phan quan 1y cong ty.
- Triéu tap, chi dao chuén bi ndi dung va chuong trinh cho cac cudc hop PHDBCD
b. Ban kiém soat c6 trach nhiém trinh PHPCPD béo céo thim tra cic bao cdo tai chinh
ctia Cong ty, ddng thoi cd quyén trinh bay ¥ kién doc 14p cua minh vé két qua tham tra
cac van dé lién quan t&1 hoat dong kinh doanh, hoat dong cua HPQT va Ban Giam dbe.
- C6 nhiém vuy to chirc giam sat, kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong quan 1y diéu hanh
hoat dong kinh doanh, trong ghi chép s sach ké toan va tai chinh cua Cong ty nhim
dam bao cac loi ich hop phéap cua cac co dong.
- Kiém tra viéc thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh cia HPQT.
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- Ban kiém soat gdm 3 thanh vién véi nhiém ky 5 nam do Pai Hoi Pong C6 Pong bd
nhiém, thanh vién ban kiém soat ¢ thé dugc bau lai v6i sd nhiém ky khong han ché
gdm cac thanh vién :
+ Trudng Ban kiém soat : Ong Nguyén Thai Thanh Phong.
+ Uy Vién BKS : Ba Tran Thi Hoa Tranh va ba Lé Thi Bich Thuy.
Céc thanh vién trong Ban kiém soat trén ciing khong tham gia diéu hanh
c. Thu lao, cac khoan lgi ich khac va chi phi cho thanh vién HDQT va Thanh vién Ban
Kiém Soat :

Hdi dong Quan tri :

Chu tich : 1.5000.000d/thang, thanh vién : 700.000dong /thang

Ban kiém soat : Truong ban : 500.000d6ng/thang, uy vién : 300.000d6ng/thang.
d. Ty 1& s& hitu c6 phan :

« Ong Thai Minh Thuyét nim giir 1.138.445 cb phan chiém 18,4% von diéu 1

« Ba Nguyén thi Ut Em nam giit 1.026.086 c¢6 phan chiém 16,55% vén diéu 18
2. Cac dir liéu thong ké vé co dong.
a. C6 dong trong nwéc :

Co ciu c6 dong trong nuée (theo Danh sach chét ngay 02/4/2025)

STT Co dong S6 lwong CP | Gia tri (dong) Tyl

(%)

1 | Co dong dic biét 3.404.531 | 34.045.310.000 | 54,9

Cb dong HPQT 3.404.531 | 34.045.310.000 | 54,9

2 | Co dong 1a CBCNV trong Cong 1.128.164 | 11.281.640.000 | 18,2
ty va co dong bén ngoai Cong ty

3 | To chirc trong va nwéc ngoai 1.667.305 | 16.673.050.000 | 26,9

Cic c6 dong 16m :

S6 luwong
STT Co dong Dia chi Niam sinh | Nghé nghiép | CP va ty I¢
nim giir
61A1, Hb Tung Chu Tich
o . 1.138.445—
1 Théai Minh Mau, TTTM Cai 1959 HDQT Cty CP 18.49
4 r 1 2 (4
Thuyét Khé TP. Can KS va Xi
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Tho Ming Can Tho

All Lé Hong

, Nguyén Thi Ut | Phong- Tra Néc 1060 Thanh vién | 1.026.086-
Em — Binh Thuay- TP. HPQT 16,55%
Can Tho

61A1, H6 Tung
Mau, TTTM Cai

Cong ty TNHH . . . MST: _ 1.659.926-
3 _ Khe, P.Cai Khe, Van tai thuy
Thai Hung . 1800541024 26,77%
Q.Ninh Kiéu, TP
Can Tho

b. Co dong nuwdc ngoai.
- Thong tin chi tiét vé co cau c6 dong nudc ngoai :
+ Ty 1¢ nam gilr cua cac cd6 dong nudc ngoai tai Cong ty hién nay (can cir theo danh

sach chot ngay 02/4/2025) 14 0,11% (7.089 c6 phan).

CONG TY CO PHAN
KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO
CHU TICH

T
XIMANG [ ]

CANTHO-

THAI MINH THUYET
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