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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
Bia chi: TAng 17, Nha D, Van phong Chinh phil - Nha khach La Thanh, s6 226 Van Phue, Phuoing Ngoc Ha,
Thanh phé Ha Noi

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM BPOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty CB phan Dau tw Phét trién Thyc phdm Hang Ha (sau day goi tt 1a "Cong ty")
trinh bay Béo c4o clia minh cling véi B&o céo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2025,

THONG TIN CONG TY

Céng ty C phén HAu tw Phat trién Thure pham Héng Ha la Cong ty C6 phén duge thanh Iap theo Gidy chitng
nhan déng ky kinh doanh sé 5500512492 do S& K& hoach va Bau tu thanh pho Ha N&i (nay la S& Tai chinh
Thanh phd Ha Nai) cap 1an diu ngay 06/01/2015 va dang ky thay ddi lan thir 19 ngay 13/08/2025.

vén diéu 1& theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép Ian thir 19 1a: 385.873.630.000 VND.

Tru sé& hoat ding:

Bia chi: Tang 17, nha D, Van phong Chinh phii - Nha khach La Thanh, s6 226 phé Van Phiic,
phuweng Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi.

Bién thoai: 0246 2562 699

Vebsite: wiww. h COM.VN

Ma sb thué: 5500512492

CAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TRJ, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Héi dbng thanh vién, Kiém soat vién va Ban Tong Giam doc Céng ty trong nam tai chinh va
cho dén ngay Iap bao cdo nay bao gbm:

HoI ddng quan trf

Ho va tén Chirc vy Ngay b6 nhiém/ mién nhiém

Ong L& Van Birc Ch tich HBQT

Ong L& Anh Tuén Thanh vién HBQT

Ong Pham Van Luan Théanh vién HDQT B& nhiém ngay 15/08/2025

Ong Hb Céng Danh Thanh vién HEQT B& nhiém ngay 15/08/2025

Ong Kunwar Pramod Singh Thanh vién HRQT B& nhiém ngay 15/08/2025

Ba Nguy&n Thi Tuyét Nhung Thanh vién HBQT Mién nhiém ngay 15/08/2025

Ong Luru Chién Théng Thanh vién HDQT Mi&n nhiém ngay 15/08/2025

Ong Nguyén Tuén Dlng Thanh vién HRQT Mi&n nhiém ngay 15/08/2025
Ban Kiém toan

Ho va tén Chic vu Bd nhiém/Mién nhiém

~ Ong Pham Giang Hoang Va
Ong Nguyén Khanh Tung

Ban Kiém soat

Ho va tén

Phé Cha tich Hai dong quan trj
Thanh vién doc lap

Chike vu

Bo6 nhiém ngay 06/02/2026
B& nhiém ngay 06/02/2026

Bé nhigm/Mién nhigm

Ong Duong Quén Anh
Ong Béng Quéc Hung
Ba Bui Phwong Anh

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Mién nhiém ngay 06/02/2026
Mi&n nhiém ngay 06/02/2026
Mi&n nhiém ngay 06/02/2026
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cONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
Bia chi: Téng 17, Nha D, Wan phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, st 226 Van Philc, Phudérng Ngoc Ha,
Thanh phd Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Ban Téng Giam dbc va Ké toan treong

Ho va tén Chivc vu Bé& nhiém/Mién nhigm -
“Bng Pham Van Luén Téng Giam doc B& nhiém ngay 12/08/2025
Ong Nguy&n Tuan Ding Téng Giam doc Mi&n nhiém ngay 12/08/2025
®ng Phan Giang Chau Ké& toan trudng B8 nhiem ngay 12/08/2025
Ba Tran Ngoc Lan Ié todn truéng Mi&n nhiem ngay 12/08/2025
Pai dién phap luat

Nguéi dai dign theo phap luat ctia Cong ty tir ngay 01/01/2025 dén ngay 11/08/2025 la ang Nguyén Tudn
Diing va tir ngay 12/08/2025 cho aén thei didm 1ap bao céo nay |a 6ng Pham Van Luan - Téng Giam dbc.

CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngoai cac sw kién da néu tai thuyét minh 6.2. Cac sy kign phat sinh sau ngay Kkét thue n&m tai chinh thi Céng
ty khéng c6 sy kién quan trong nao xdy ra k& tir ngay két thac nam tai chinh duwa dén yéu cau phai didu chinh
hodc céng bé trong Thuyét minh Bao cao tai chinh tong hop.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& duge chi dinh 1a kiém toan vien thuc hien kiém toan Bao cao
tai chinh téng hop cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 cla Cong ty.

CcONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOl BAO cAO TAI CHINH TONG HOP

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhigm lap Bao cao tai chinh tong hop phan &nh mét cach trung thirc va
hop 1y tinh hinh tai chinh téng hop gicta nién dd cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, clng nhr két
qua hoat dong kinh doanh téng hop gitka nién do va tinh hinh furu chuyén tién t& téng hop gitra nién do cho
ky ké toan két thic cung ngay, phu hop v&i chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lign quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh tbng hop. Trong viéc lap Baco
cao tai chinh tdng hop nay, Ban Thng Giam doc duoc yéu chu phai:

» Luachoncac chinh sach ké toan thich horp va ap dung cac chinh sach do mot cach nhat quan,

. Pua ra cac xét dodn va woc tinh mot cach horp Iy va than trong;

» Ne&u rd cac nguyen t4c ké toan thich hgp co dugc tuan thi hay khong, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bé va gidi thich trong Béo céo tai chinh téng hop hay khong;

« Lap B&o cao tai chinh tdng hop trén co sé hoat dang lién tuc trir trveng herp khong thé cho réng Cong ty
sé tiép tyc hoat déng kinh doanh,

o Thiét ké va thue hién hé théng kiem soat ni bo mot cach hiru higu cho mye dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh téng hop hop Iy nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm aam bao ring sb ké toan dugc ghi chep mot céch phi hop dé
phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh tdng hop clia Cong ty @ bt ky thei diém nao va dam bao réng
Bao c4o tai chinh thng hop tuan thi chu&n muc ké toan, ché o ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lign quan dén vigc lap va trinh bay Bao cao tai chinh tong hop. Ban Téng Giam dbe cling chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bign phap thich hop dé& ngén chan va
phét hién cac hanh vi gian l&n va sai pham khac.

B&an Tang Giam ddc xac nhan rang Céng ty da tuén thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh
tong hep.



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Bia chi: Tang 17, Nha D, Van phéng Chinh phu - Nha khach La Thanh, sb 226 Van Phuc, Phudng Ngoc Ha,

Thanh pho Ha Noi

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam dbc cam két ring Céng ty tuan thi Nghj dinh 1556/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cta Thu
twérng Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét so didu cla Luat chirng khoan va Céng ty khong vi pham
nghia vy cong bé théng tin theo quy dinh tai Thong te sh 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai chinh
hudng dan vé vigc cong bb thong tin trén Thi truéng chirmg khoan, Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay
18/09/2024 siva déi, bd sung mét sé didu clia cac thong tw quy dinh vé giao dich chirng khodn trén hé thong
giao dich chirng khoan; b trir v& thanh toan giao dich chitng khoan; hoat déng cla céng ty chirng khoan va
cong bé théng tin trén Thij trudng chirng khoan.

3 dai dién cho Ban Tdng Giam-déc,

ONG PHAM VAN LUAN
Téng Giam dbc
Ha NGi, Ngay 31 thang 02 nam 2026




Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quoc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]v]

AUDIT AND VALUATION

Sb: 2406/2025/BCTCIAV
BAO CAO KIEM TOAN BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Kinh gui: Quy Cb déng, Hoi déng quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng Giam déc
CONG TY O PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'G PHAM HONG HA

Chiing téi da kiém toan Béo cao tai chinh tong hop kem theo clia Cong ty Cé phén DAu tw Phét trién
Thuc pham Hang Ha (goi tit 1a "Céng ty"), dwoc lap ngdy 31 thang 03 nam 2026, tir trang 05 dén
trang 36, bao gbm: Bang can dbi ké toan téng hop tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh téng hop, Bao cao luu chuyén tién t& tdng horp cho ném tai chinh két thue eling
ngay va cac thuyét minh Béo cao tai chinh tong hop kem theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam ddc Cang ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao
tai chinh t6ng hop clia Céng ty theo chuan myc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh tong hop vé chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh 1a cin thiét @& dam bao cho vige lap va
trinh bay B4o c&o tai chinh tdng ho'p khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoéc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Céng viéc kiém todn bao gdm thyrc hién cac thil tuc nhém thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
s6 ligu va thuyét minh trén Béo cao tai chinh tdng hop. Cac thil tuc kiém toan duoc lva chon dya trén
wét doan cla kiém toan vién, bao gbm dénh gia rli ro c6 sai sot trong yéu trong Béo c4o tai chinh tong
hop do gian 1an hodic nham I&n. Khi thyc hién danh gia céc rdi ro nay, Kidm toan vién da xem xét kidém
soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh tdng hop trung thuc,
hop Iy nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh thurc t&, tuy nhién khéng nham muyc
dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi b6 clia Cong ty. Cong viec kiém toan cing bao gbm
danh gia tinh thich hgp clia céc chinh sach ké toan duroe ap dung va tinh hop Iy cla cac woc tinh ki
toan caa Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia vige trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh tng hop.

Chung téi tin tudng réng cac béng chirng kiém toan ma chiing toi da thu théap duoc 1a day dd va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toén cla chting toi.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudgng Ha Bong, Thanh pho Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tal: +B4 247 303 3668 * Website: hilps:/fiav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)

Y kién cuia kidém toan vién

Theo y kién chiing i, ngoai tri &nh hudng clia van d& néu tai doan "Véan dé can nhan manh”, Bao
c4o0 tai chinh téng hop @ phan anh trung thire va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh tdng hrp clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ném 2025, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh
téng hop va tinh hinh luu chuyén tién té tdng hop cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hgp voi
cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan Gén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh tdng hop.

Van d@é cin nhan manh

Chiing téi luu § ngudi doc dén Thuyét minh sb 6.2 — "Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic nam
tai chinh” trong Ban thuyét minh béo cao tai chinh, trong do mo ta viéc Cong ty da thirc hién huy thoai
vbn va thue hién hop nhét kinh doanh Céng ty Cé phan Cudng Sinh Yén Chau — Céng ty con cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 do chira hodn tit cac didu kién tién quyét kém theo lién quan
dén cac hop ddng chuyén nhirong va phu luc kém theo. Theo 66, céc bén thong nhét chém dirt giao
dich, hoan tra lai quyén va nghfa vu lién quan dén khodn dau tu tal Céng ty C6 phan Curéng Sinh Yén
Chéu cho cac nha dau tw tai Thuyét minh sb 4.12,

Vén dé khac

Béo c4o tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 da dugc kiém toan béi Kiém
todn vién va Cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién dé dwa ra § kién chap nhan toan phan dbi vei
o, tkehinh nay vao ngay 26/03/2025.
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NGUYEN HO'U HOAN v ANH TUAN
Giam doc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN kiém toan sé: 2417-2023-283-1  Gidy CN BKHN kiém toan sé: 0677-2025-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha N&i, Ngay 31 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Bia chi: Tang 17, Nha D, Van phang Chinh phd - Nha khach La Thanh, st 226 Van Phic, Phuwérng Ngoc Ha,

Thanh phé Ha Néi

—_
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BANG CAN BOI KE TOAN TONG HOP

Miu s5 B 01— DN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Cac khoan twong dwong tién

. Béu tw tai chinh ngln han

. Chirng khoan kinh doanh

. Cac khoan phai thu ngén han

. Phéi thu ngén han cia khach hang
. Tra trvdrc cho nguwdi ban ngén han
. Phai thu vé& cho vay ngén han

. Phéi thu ngan han khac

. Hang tén kho

. Tai san ngdn han khac

. Chi phi tra tredc ngén han

. Thué GTGT dugce khau triv

. TA1 SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu da&i han khac

. Tai san cé dinh

. Tai san cb dinh htru hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

. Bt dong san déu tw

. Tai san dér dang dai han

. Bau tw tai chinh dai han

. Déu tw vao céng ty con

. Dy phéng dau tu tal chinh dai han
. Tai san dai han khac

. Chi phi tra trieére dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma s Thuyét
minh

311272025
VND

0170172025
VND

100
110 44
111
112
120
121 42
130
131 43
132 44
135 45
136 48
140
150
151 47
152
200
210
216 48
220
221 48
222
223
230
240
250
251 49
254
260
261 47

270

99.713.092.163
28.391.534.606

28.381.534.606

34.410.780.000
34.410.780.000
35.860.276.995

26.000.000.000
8.860.276.895

50.500.562
8.701.161
40.799.401
3B86.780.939.288
59.000.000.000
59.000.000,000

327.772.440.581
334.500.000.000
(6.727.559.419)
8.498.707
B8.458.707

131.923.767.999
78.826.607.700

28.326.607.700
489.500.000.000

52.882.565.246
233.907.300
48.600.000
52.210.000.000
380.057 946

214.695.053
22.768.452
191.826.601
270.936.114.963

B.374.288.770
B.374.288.770
15.804.107.117
(7.529.818.347)

260.203.345.385
261.000.000.000
(796.654.615)
2.358.480.808
2.358.480.808

486.494.031.451

402.859.882.962

Cac thuyét minh kém theo 1a mof bo phan hep thanh cia Bao cédo tai chinh tong hop gitka nién dd nay
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CONG TY €O PHAN DAU TU' PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
Bja chi: Tang 17, Nha D, Van phang Chinh phul - Nha khach La Thanh, sé 226 Van Phic, Phuéng Ngoc Ha,

Mau s6 B 01 - DN

Thanh phd Ha Noi
BANG CAN BOI KE TOAN TONG HQP (tiép theo)
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025
NGUON VON Ma s  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
C. NQ PHAI TRA 300 92.687.381.044 9.162.880.708
I. Ng ngédn han 310 92.687.381.044 9.152.880.708
1. Phai trd nguwdi ban ngén han 311 4.10 123.761.783 08.472.763
2. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 4.1 135.429.553 160.025.437
3. Phéi trd ngudi lao déng 314 58.807.200 s
4. Phai trd ngdn han khac 319 4.12 83.475.000.000 -
5, Quy khen thudng phic loi 322 8.894.382.508 8.894.382.508
Il. Nor dai han 330 - -
D. VON CHU SO HOW 400 393.806.650.407 393.707.002.254
I. Vén chii s& hivu 410 4.13 393.806.650.407  393.707.002.254
1. Vén gép clia chil s& hiru 411 385.673.630.000 385.673.630.000
- Cb phiéu phd théng cd quyén bidu 411a 385.673.630.000  385.673.630.000
quyét
2. Quy dAu tr phat tridn 418 4.447 191,254 4.447 191,254
3. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 421 3.685.820.153 3.586,181,000
- Lo nhuan sau thué chua phan phoi Ioy  421a 3.178.181.000 1.060.426.442
ké dén cubi nam trudc
- Lgi nhuan sau thué chira phan phéi 421b 507.648.153 2.525.754.558
nam nay
Il. Ngudn kinh phi va qui khac 430 = -
TONG CONG NGUON VON 440 486.494.031.451 402.859.882,962

(440=300+400)

2

Nguwéi lap biéu
PHAN GIANG CHAU

Ké toan trwéng
PHAN GIANG CHAU

PHAM VAN LUAN
Ha Naoi, Vigt Nam
Ngay 31 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo 1d mét bd phén hop thanh ciua Béo cdo tai chinh téng hop gidka nién g6 nay



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA Mau sé B 02 -~ DN
Bia chi: Tang 17, Nha D, V&n phéng Chinh phti - Nha khach La Thanh, sb 226 Van Phic, Phudng Ngoc Ha,
Thanh phé Ha Néi

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH TONG HQP
Cho nam tai chinh kéa‘ thie ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

CHi TIEU Ma Thuyét N&m nay Nam trudc

s6  minh VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cdp dichvy 01 5.1 38.376.026.400  19.527.221.681
Céc khodn giam irir doanh thu 0z - =

@ N

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10 38.376.026.400  19.527.221.681

dich vy (10=01-02)
4. Gia vbn hang ban 1 5.2

38.277.537.563 18.950.360.316

5. Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip 20 98.488.837 576.861.365
dich vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 9.389.194 857 4.596.160.109
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 6.046.467.855 460.629.580
- Trong d6: Chi phi 14 vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 263.000.000 144 563.620
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 2.359.178.881 1.842.482.861
10. Lo nhuén thudn tie hoat déng kinh doanh 30 819.036.958 2.725.345.413
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khac 31 5.6 2.206.250.000 .
12. Chi phi khac 32 5.7 2.386.821.133 30.815.418
13. Loi nhuén khac (40=31-32) 40 (180.571.133) (39.815.418)
14. Téng Il nhuan ké toan trude thué 50 638.465.825 2.685.529.995
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 58 130.817.672 159.775.437
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - &
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 60 507.648.153 2.526.754.568
nghi@p (60=50-51-52)
Mp W
Nguwéi lap biéu Ké toan trwdng
PHAN GIANG CHAU PHAN GIANG CHAU PHAM VAN LUAN

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 31 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cta Béo cdo tai chinh téng hgp gitia nién dé nay 8
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THUYC PHAM HONG HA

Méu s6 B 03 — DN

Bia chi: TAng 17, Nha D, Vé&n phéng Chinh phtl - Nha khach La Thanh, sb 226 Van Phic, Phuéng Ngoc Ha,

Thanh phd Ha Nbi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP
Cho ndm téi chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025

(theo phuong phép gién tiép)
Ma ™ Nam nay MNam truede
CHI TIEU b \ND i
. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhudn trwédc thué 01 638.465.825 2.685.529.995
. Bidu chinh cho cédc khoan .
- Khéu hao TSCP va BBSBT 02 678.629.367 1.125.308.489
- Céc khodn dy phong 03 5.930.904.804 460.629.580
- (L&i)/I5 tir hoat dong dau v 05 (5.580.190.152) (4.596.160.153)
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 08 1.667.809.844 (324.692.089)
tredre thay d6i von lvu déng
- Té&ng, gidm cac khodn phai thu 09 (42.239.836.653) 57.148.994.706
- Téng, gidm céc khodn phai tré (Khéng ké 83.255.656.110  (17.610.551.196)
I&i vay phai tra, thué thu nhap doanh 11
nghiép phai nop)
- Téng, gidm chi phi tré trude 12 2.363.049.392 222.587.397
- Tang gidm ching khoan kinh doanh 13 (34.410.780.000) .
- Thué& TNDN da nop 15 (259.973.446) (245.637.200)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong 20 10.375.925.247 39.190.701.618
kinh doanh
. Luu chuyén tién tir hoat ddng dau tw
1. Tién thu tir thanh Iy, nhugng béan TSCH va 8.374.288.770 -
céc tai san dai han khac 22
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cla o3 (B7.410.780.000) (236.830.000.000)
don vi khéc
3, Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng . 87.410,780.000  190.270.000.000
ciia don vi khac -
4, Tién chi dau i gop vin vao don vi khac 25 (73.500.000.000) -
5, Tién thu hdi dau tr gop von vao don vi khac 26 - 35.105,000.000
6. Tién thu I8 cho vay, cb tic va lpi nhuén 5.314.712.889 11.551.102.207
dugre chia ¢
:;3": t‘::‘""é" §h0 Han b iogt feng 30 (59.810.998.341) 96.102.207

. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Luwu chuyén tién thuan tiv hoat déng tai 40
chinh

Céc thuyél minh kém theo la mot b phan hop thanh ciia Béo cdo tai chinh tdng hop gitra nién do nay g
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA Méiu sé B 03 — DN
Dia chl: TAng 17, Nha D, V&n phdng Chinh phti - Nha khach La Thanh, sé 226 Van Phuc, Phudng Ngoc Ha,

Thanh pho Ha Noi

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE TONG HQP (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phuong phép gian tiép)
= Ma ™ Mam nay Nam trudc
CHI TIEU Y VND VND
Lwu chuyén tién thuén trong ndm 50 (49.435.073.004)  39.286.803.825
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 78.826.607.700 39.539.803.875
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 4.1 29.391.534.606 78.826.607.700
Nguwei lap biéu Ké toan trwéng :
PHAN GIANG CHAU PHAN GIANG CHAU PHAM VAN LUAN

Ha Mo, Vit Nam
MNgay 31 thang 03 ndm 2026

Cée thuyét minh kém theo ta mét b phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh téng hop gitra nién do nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THUY'C PHAM HONG HA Méiu s6 B 09 — DN
Dia chi: Tang 17, Nha D, Van phang Chinh phi - Nha khach La Thanh, s6 226 Van Phuc, Phudng Ngoc Ha,
Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Cac thuyét minh ndy 14 mét b phan hep thanh va cin duge doc dbng thei véi cac bao cao tai chinh téng hop
kém theo.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

DAC BIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thivc sé& hivu vén

Céng ty C phén DAu tw Phat trién Thuc phém Héng Ha 1a Cong ty C8 phan duoc thanh l3p theo Gidy
chitng nhan déng ky kinh doanh s6 5500512492 do S& Ké hoach va Bau tw thanh ghnﬁ Ha Nl (nay la
S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi) cép IAn dau ngay 08/01/2015, d&ng ky thay doi lan thir 19 ngay
13/08/2025.

Vén diu 1& theo Gidy chimg nhan d3ng kit doanh nghiép 1an thir 19 1a: 385.673.630.000 VNB, voi cor
céu von gop cla cac co déng nhu sau:

31/12/2025 01/01/2025

Vén thwe gop Ty 18 Vén thuc gop Ty 1@

VND % VND %

Ong B6 Ha Anh 23.735.000,000 6,15% - 0%
Ba Nguy&n Thj Tuyét Nhung - 0,00% 47.960,000,000 12,44%
Ong Nguyén Tuén Ding - 0,00% 29.975.000.000 7,77%
Ong Lé Van Blc 11.990.000.000 3,11% 11.990.000.000 3,11%
Céac cb déng khac 349.948.630.000 90,74% 295.748.630.000 76,68%

385.673.630.000 100% 385.673.630.000 100%

Try s& hoat déng:

Bia chi; Tang 17, nha D, V&n phong Chinh phtl - Nha khach La Thanh, sé 226 phé Van Phc,
phwerng Ngoc Ha, Thanh phd Ha Nai.

pidn thoai: 0246 2962 609

Website: wiww. honghagroup.com.vin

Ma s thué: 5500512492

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 20256 1a 7 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam 2024
17 nguei).
Linh vwe kinh doanh

Linh vue kinh doanh chinh clia Céng ty |4 San xuét va kinh doanh cac sdn pham lién quan dén néng
nghiép.

Nganh nghé kinh doanh
Nganh ngh kinh doanh clia Céng ty bac gom:

Ban bubn théc ngd va cac loal hat ngd ce khac; Ban budn thire &n va nguyén ligu lam thirc &n cho gia
stic, gia cAm va thiy san;

Ban buén chuyén doanh khac chura duge phan vao dau, Chi tiét: - Ban budn phan bon, thube trir séu
va hoa chét khac st dung trong néng nghiép;

Ban budn hoa chit khac (trir loai sir dung trong néng nghiép); Ban budn chét déo dang nguyén sinh.

Céc thuyét minh kém theo la mdt b phén hop thanh ctia Béo céo tai chinh téng hop githa nién do nay 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

Miu s6 B 09 — DN

1.4.

1.5.

Chu ky kinh doanh théng thuwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ctia Céng ty khong qua 12 thang.

CAu tric Doanh nghiép

Cdc Bon vi trwee thude khéng co te cdch phdp nhédn hach todn phu thude va djc lip

Tén don vj Bija chi Hinh thire Hoat dong chinh
hach toan
Bia diém kinh doanh tinh Hau Thanh phé Phu thudc Ban buén néng, lam
Giang - Céng ty C& phan Dau Cén Tho san nguyén liéu (triy
tw Phét trién The pham Hong g6, tre, nira) va déng
Ha vét song
Chi nhanh Nha may san xudt — Son La Péc lap San xudt, thwong mai
Céng ty C& phin Biu tw Phat céc san pham lign
trién Thire phadm Héng Ha quan néng nghiép
Céc cong ty con va cong ty lién két
Ty lé Ty 1& quyén
Nei thanh
Tén cong ty lap va phén e hi;“ qwét Hoat ddng chinh
hoat déng hiku nam gily
% %
Cdng ty Con
Cong ty C6 phén Nong Ha Noi 98,00% 98,00%  Budn ban do ding khéc
L&m nghiép Hong Ha cho gia dinh, ban I& thudc
Vva céc dung cu y té
Céng ty Co phan Green  Thanh Hoéa  100,00% 100,00%  Buén ban néng, lam san,
Energy & Environment nguyén liéu
(Tén ch: Congty TNHH
Néng san Nooc Lic
Xanh)
Cong ty C& phan Cudng  Son La 98,14% 98,14%  San xudt, thuong mai
sinh Yén Chau
Céng ty CP Milli Land (i) Khanh Hea  90,00% 90,00%  Kinh doanh bét dong san,
quyén st dung dat thuéc
chii s¢v hivu, chi si dung
Coéng ty CP Bautw Néng VinhLong  95,00% 95,00%  Kinh doanh bét dong san,

nghiép Binh Thang (iii)

Céc Céng ty lién doanh, lién két va Céng ty con sé& hiru gian tiép

Céng ty Cb phédn Daut  Thanh phd  96,04% 96,04%
Kinh doanh va Thuong Cén Tho

mai Chau A

Céng ty C6 phén Dichw, Sonla 47 ,04% 48,00%

San xuét va Kinh doanh
Lam nghiép Ha Nai

quyén st dung dat thuéc
chi s& hiru, chd st dung
hoac di thue

San xuat dién

Ban budn ndng, lam san
nguyén ligu va dong vat
sdng

Céc thuyét minh kém theo la mdt b6 phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu sé B 09 —~ DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

1.6.

2.1,

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

i) Tai ngay 11 thang 12 nam 2025, Céng ty d& nhan chuyén nhugng lai 90% ch phan (twong
dwong 4.500.000 cb phan) tai Céng ty C6 phén Milli Land. Dan dén, Cong ty C6 phan Milli Land
trdr thanh Coéng ty con clia Céng ty tir ngay nay.

i) Tai ngay 12 thang 12 nam 2025, Cong ty da nhan chuyén nhugng lai 95% ch phén_{twng
duwong 4,500,000 cb phan) tai Céng ty C6 phan Bau tw Néng nghiép Binh Thang. Dan dén,
Céng ty Cé phén DAu tw Nang nghiép Binh Théng trd thénh Cong ty con cia Cong ty tir ngay
nay.

ii) Tai ngay 16 thang 6 ndm 2025, Céng ty C& phan Néng |am nghigp Hong Ha ("Cong ty Non
lam nghiép”) da thire hién thanh Iy 58% s lrgng ¢b phan nam git (twong duong 2.900.000 co
phan) tai Céng ty C& phan BAu tur Kinh doanh va Thuong mai Chau A ("Céng ty Chau A') lam
cho ty I& quyén bigu quyét gidm tir 98% xuéng con 40%. Dan dén, Cong ty Chau A khong con
la Céng ty con va trd thanh Cong ty lién két clia Céng ty Néng lam nghiép sau ngay thoai vén
(tai Thuyéet minh sé 4).

Tai ngay 02 thang 8 nam 2025, Cong ty Néng 1am nghiép dé thwc hién chuyén nhugng toan bo
40% ¢ phan nam gite con lai tal Céng ty Chau A (trong dwong 2.000.000 cb phan). Dan dén,
Céng ty Chau A khong con 1a Cong ty lién két clia Cong ty.

Tuyén bd vé kha néing so sanh théng tin trén Bdo céo tai chinh téng hop

Sé liéu trinh bay trong Béo cao tal chinh téng hop clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh dugc vii sb lidu trong (ng clia s6 ligéu nam trude.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HOP VA NAM TAI CHINH

Cor sér lap Béo cdo tai chinh téng hop

Bao cao tai chinh tdng hop kém theo duoc trinh bay biing Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbe va phit hop véi chuin muc ké toan, ché d6 k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Ij o6 lién quan Gén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh tdng hop.

Bao cdo tai chinh téng hop kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh téng hop, két qua hoat

déng kinh doanh téng ho'p va tinh hinh Iuu chuyén tién té tdng hop theo céc nguyén thc va thong 1é ké
toan duere chap nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Gia djnh hoat déng lién tyc

Khéng co bat ky s kién nao gay ra si nghi ngdr Ion vé kha n&ng hoat dong lién tuc va Coéng ty khong
¢6 § dinh cling nhw budc phai nglrng hoat ddng, hogc phai thu hep dang ké quy md hoat déng cla
minh.

Néam tai chinh
N&m tai chinh cia Céng ty bét du tiy ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap béo céo tai chinh ting hop tuan thi theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh tdng hop yéu
chu Ban Téng Giam ddc phai c6 nhirng wéc tinh va gid dinh anh hudng dén s6 lieu bao cao ve céng
no, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh téng
hop cling nhur cac sb ligu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Mac dii cac udc
tinh ké todn duoc lap bang tat ca sy hidu biét clia Ban Tong Giam doc, so thuc té phat sinh co thé khac
v&i cac wae tinh, gia dinh dat ra.

Cac giao dich bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh biing cac don vi tién t& khac voi don vi tién té ké toan cla Cong ty (USD) duge
hach to&n theo ty gia giao dich thirc té véo ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

Céc thuydt minh kém theo l& mét b phén hop thanh cia Bao cao tai chinh téng hop 13



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Mau s6 B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiep theo)

3.3

3.4.

« Nghigp vy lam phat sinh c&c khoan phai thu dugc hach toén theo ty gia mua clia ngan hang thuong
mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

« Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai tré dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngén hang thuong
mai noi Cong ty du kién giao dich; va

 Giao dich mua sém tai san ho#c cac khoan chi phi duwgc thanh toan ngay béng ngoai té (khéng qua
cac tai khodn phai tra) duroc hach toan theo tf gia mua clia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép
thue hién thanh toan.

Ty gia siv dung d& danh gia lai sé du cac khodn muyc tien té cé gbc ngoal té tai ngay két thic nam tai
chinh dwoe xac dinh theo nguyén tac sau:

e Cac khoan muc tién té& dwoc phan loai |2 tai sdn dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thwong mai noi Céng ty thuerng xuyén co giao dich; va

o Céc khoan muc tign té duoc phan loai 1a no phai trd duge hach toén theo ty gia ban clia ngan hang
thuromg mai noi Céng ty thuéng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ném va chénh léch do danh gia lai so dur tién
t& c6 gbc ngoai t& cubi ky duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan tuong duong tign bao gbm tién mét tai quy, cac khodn tien gt khéng ky han, cac
khoan dAu tw ngdn han, co kha néng thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rli ro lién
quan dén viéc bién ddng gia tri.

Cac khoan diu tw tai chinh
Cac khoan déu tw nam giir dén ngay dao han

Céc khoan d4u tu ndm gitr dén ngay dao han bao gbm céc khodn dau tu ma Cong ty ¢ ¥ dinh va kha
nang gitr dén ngay déo han. Céac khoan dau tw ndm git dén ngay dao han bao gom: cac khodn tién givi
ngan hang c6 ky han (bao gbm cé cac loai tin phieu, ky phieu), trai phiéu, ¢d phiéu uu dai bén phat
hanh bét bude phai mua lai tai mét ther diém nhat dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ném gilr
dén ngay dao han véi muyc dich thu 18i hang ky va cac khoan d&u tw nam gilr dén ngay dao han khac.

Cac khodn dau tu ném gitk dén ngdy déo han dwgc ghi nhén bt dau tr ngay mua va dwoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va cac chi phi lién guan dén giao dich mua céc khoan Au tur. Thu nhap |4
tir cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& di thu. Lai dugc hwdng trwdre khi Cong ty ném gitk duwee ghi giam trir
vao gid goc tai theri diém mua. '

C#c khoan dAu tw ndm gite dén ngay dao han dugc xéac dinh theo gia goc trir di dyr phong phai thu kho
ddi. Dy phong phai thu kho déi ctia céc khoan d&u tw ndm gilr dén ngay dao han duge trich 1&p theo
cac quy dinh ke toan hién hanh,

Chirng khoan kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh 1a chimg khoan do Cong ty n&m git¥ cho muyc dich kinh doanh. Chirng khoan
kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gi4 gbe bao gbm gié mua va cac chi phi lién quan trirc tiép den
viéc mua chirng khoan kinh doanh. Sau dé, Ban Bieu hanh thirc hién viéc ra soat déi i tat ca cac
khodn dau tu dé ghi nhan dy phdng vao cudi ky ké toan. Dy phéng gidm gia dau tw chimg khoan kinh
doanh duorc I&p khi gia tri ghi sb cao hon gid tri thi trréng clia céc khodn ching khoan kinh doanh nay.
Gia tri hop Iy cta khodn dau tir 1a cb phiéu duoc giao dich trén thi trirong clia nhiing cong ty dai ching
chua niém yét (UPCoM) duore xéc dinh béng gid tham chiéu binh quén trong 30 ngay giaa dich lign ké
gan nhét trudrc ngay bang can abi ké toan riéng gitra nién dg. Chenh léch gitra khodn dy phong lap &
cudi ky ké toan nay va khoan dy phong da lap & cubi ky ké toan trudc duge ghi nhan téng hoac giam
cgi phi tai chinh trong ky ké toan. Khoan dy phéng duge hoan nhap khong vurgt qua gia trj ghi s ban
dau, :

Thei diém ghi nhan chizng kho#n kinh doanh [a thoi diém Céng ty ¢6 quyén s& hitu, cu thé nhu sau;

Céc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh cia Bao cao tai chinh tdng hop 14



CONG TY CO PHAN BAU T PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA Mau sé B 09 -~ DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

3.5.

Chirng khoan niém yét duge ghi nhan tai thoi diém khép lénh; va Ching khoén chura niém yét dugc
ghi nhan tai théi diém chinh thire cé quyen s& hiru theo quy dinh clia phap uat.

L&l ho#c 1 tir viée thanh Iy, nhwgng ban ching khoan kinh doanh dwgc hach toan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitka nién do. Gia von duoc xac dinh theo phirong phép binh quan gia
quyén di dong.

Cac khoan cho vay

Céac khodn cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khodn dir phong phai thu kho doi. D phéng
phai thu kho déi cac khoén cho vay cta Cong ty dugc trich l&p theo cac quy dinh ké toan hién hanh

Céc khoan @Au tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két, du tw dai han khac

Déu tw vao Céng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty Kkidm soat. Vige kiém soét dat duoc khi Cong ty ¢o kha néng
Kibm soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia céc céng ty nhan dau tw nham thu duoc loi ich t
hoat dong cla cac céng ty nay.

Céng ty lién két

Cong ty lién két la mét cong ty ma Cong ty cé &nh hudng dang ké& nhung khéng phéi la cong ty con hay
cﬁng ty lién doanh clia Céng ty. Anh huéng dang ke thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac
quyét dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dAu tw nhung khéng cé anh hudng vé
mat kiém soat hodic dbng kiém sodt nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban dAu khodn déu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lien két theo gia goc. Cong
ty hach todn vao thu nhap trén Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh khoan dwoc chia tir loi nhuén
thuan Ity ké clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dAu tur. Cac khoan khac ma Céng ty nhan dugc
ngodi lgi nhuan duwge chia dugce coi |2 phan thu hoi cac khodn dku tur va duore ghi nhan 1a khoan giam
trir gia goc dau tu,

Cac khodn d4u tur vao cong ty con, ¢éng ty lién doanh, cong ty lién két duweore trinh bay trong Bang céan
dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khodn di phong giam gia (néu co). Dy phong giam gia cla cac
khodn dau L duoe thue hién khi ¢6 biing ching chéc chén cho thly co sy suy giam gia tri clia céc
khodn dau tu nay tai ngay két thic ky ké toan.

Dy phong giam gié dAu tw vao cong ty lién két, dau tw gop vén vao don vi khic

Du phéng gidm gia du tu vao cong ty lign két, dau tu gop vin vao don vi khac duoc 18p vao ngay cudi
ky ké toan khi cé sy gidm gié tri clia céc khodn dau tw. Dy phong giam gia dau tw vao cong ty lign két
dwoc tinh dira trén khoan 16 cla bén dugc dau tu.

Du phdng gidm gia dau tw gép vén vao don vi khac duoe tinh dya trén gia tri thi treeng néu gia tri thi
trrérng duoc xac dinh mét cach tin cay, Néu gia tri thi truéng khong thé dugc xac dinh mdt céch tin
cay, dy phong giam gia dau tw gép von vao don vi khac dwge tinh tuong e nhur dir phéng gidm gia
dAu twr vao cong ty lién két.

Cac khoan phai thu

No phai thu I sé tién c6 thé thu héi ciia khach hang hogc cac déi trong khac. No phai thu duec trinh
bay theo gia trj ghi 86 trir di céc khodn dir phong phai thu kho doi.

Dur phéng phéi thu kho doi dugre 18p cho ting khodn ng' phai thu kho doi can cir vao tudi ng’ qua han
ciia cac khodn no hodc di kién mire tén thit co thé xay ra.
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3.8.

3.7,

3.8.

Hang tbn kho

Hang tén kho duroc xac dinh trén co s& gia thap hon gilka gia gbc va gia trj thudn co thé thye hién
duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vat lieu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi
phi san xuét chung, néu c6, d& cé duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tal,

Gia gée clia hang ton kho duge xéac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thudn co thé thue hién duoc dugc xéac dinh béng gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé
hoan thanh san phém cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phét sinh,

D phong gidm gia hang tén kho ctia Céng ty duwgec trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh, Theo
a6, Céng ty dugc phép trich 1ap du phong giam gia hang ton kho 16i thod, hong, kem pham chét va trong
trdng hop gia géc ciia hang tan kho cao hon gi tri thuan c6 thé thire hién duge tai ngay két thic nién
do ké toan.

Tai san ¢ dinh hivu hinh
Tai san cé dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao man Iy ké.

Nguyén gia tai sén co dinh hinh thanh do mua s&m bao gbm gia mua va toan bd céc chi phi khéc lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang sl dung. D6i vévi tai san cb dinh hinh thanh
do dAu tur xay ding co ban theo phueng thire giao thau hofic ty xay dung va san xudt, nguyén gia la
gia quyét toan céng trinh xay dung theo quy ché quan Iy dau tw va xay dyng hién hanh, cac chi phi
khac cé lign quan trige tiép va 1& phi tredc ba (néu co). Trwdng hop dir én da hoan thanh va dua vao
st dung nhung quyét todn chua dugc phé duyét, nguyén gia tai san ¢b dinh duwoce ghi nhan theo gia
tam tinh trén co s& chi phi thire té da bo ra dé cé duroc tai san cb dinh. Nguyén gia tam tinh s& duoc
diéu chinh theo gia qu:,r-l:l toan dwoc cac co quan co thAm quyén phé duyét.

Khéu hao duoc trich theo phuong phap duéng thang dya trén théi gian htku dung wée tinh phi hop
vl quy dinh tai Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 26/04/2013 dugce sira dbi, bd sung theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tu 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé& huéng
dén ché dd quan Iy, st dung va trich khau hao tai san b dinh, cu thé nhw sau:

86 nam
Nha cira, vat kién tric 20
May moc thiét bj ' 03-10
Phuwong tign van tai truyén dan 10- 15
Thiét bi, dung cu quan 1y 03 -05

Cac khoan I3i, 15 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh léch gitra thu nhap tir thanh |y va chi phi
thanh Iy tal s&n va duoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh téng hop két thic nam tai
chinh.

Chi phi tra truoc

Chi phi tra trée bao gbm céc chi phl thye t& @& phét sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trwéce cla Cong ty bao gbm céc chi phi sau:

Céng cy, dung cy

Céc cong cy, dung cu da dwa vao st dung duoc phan b véo chi phi theo phuiong phap dudng thang
v&i thévi gian phan bo khéng qua 3 nam.

Chi phi dao dép san 14p mét bang

Khoan chi phi dao dép, san lap méat bang khu vire nha xwang tai Ban Cung Ta Lang, Xa Ta Nang,
huyén Yén Chau, tinh Son La (nay la x4 Chiéng Héc, tinh Son La) dugc phan bd véo chi phi theo
phuong phép dudng thang véi thei gian phan bo 1a 20 ném theo thi gian thue dat,
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3.80.

3.10.

311

3.2

3.13.

3.14,

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan no phai trd va chi phi phéi trd duge ghi nhan cho so tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu d4 nhan dugc. Chi phi phai trd duge ghi nhéan dura trén cac ude tinh hop I
v& sb tién phai tra,

Viéc phan loai cac khoan phai tra |a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac duoc thue hign

theo nguyén tac sau.

« Phai tra nguei ban phan anh cac khoan phai tré mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap voi Céng ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phdi trd cho hang hoa, dich vy da nhan duge tr ngudi ban
hodic 84 cung cAp cho ngwdi mua nhung chura chi trd do chua 6 héa don hodc chura du hd so, tai
lidu ké toan va céc khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién lang nghi pheép, cac khoan chi phi
s&n xuét, kinh doanh phai trich trurdc. Khi cac chi phi do phat sinh thire té, néu co chénh léch vé&i s
a4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoéc ghi gidm chi phi tweng (ing véi phan chénh léch.

» Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khong co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cap dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo déi theo tirng doi tugng cho vay, ting khé wéc vay ne va ky han phai tré
clia cac khodn vay. Truwéng hop vay ne bang ngoai t& thi thire hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duwrgc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc
vén hoa theo quy dinh ciia Chuan murc ké toan Vit Nam sb 16 "Chi phi di vay". Theo do, chi phi di vay
lién quan trye fiép dén viéc mua, dau tu xay ding hodic san xuat nhikng tai san can mét thei gian tweng
d6i dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dwge cdng vao nguyén gia tai san cho dén
khi tai san do duwgc dua vao str dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhap phat sinh tir viée dau tw
tam thei cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san co lien quan. Bbi véi khodn vay riéng phuc
vu viee xay dung tai san cb dinh, bit déng san dau tu, 181 vay duoc vén hoa ké ca khi thei gian xay
dieng duedi 12 thang.

Vén chii sé hivu
vén dhu tu ctia chii s& hivu duge ghi nhan theo sé vén thuc té da gop clia céc co déng.

Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghigp dwgc phan phéi cho céc co dong sau khi da trich lap cac
quy theo Pidu Ié ciia Cang ty cling nhu céc quy dinh clia phap luét va da duoc Bai hoi dong cb dong
phé duyét,

Viée phan phéi lgi nhuén cho cac cb dong dugc can nhac dén cac khodn muyc phi tién té nédm trong loi
nhun sau thué chura phan phéi cé thé anh huéng dén lubng tién va kha nang chi tra cb teee nhur 1ai do
danh gié lai tal san mang di gép vén, 13i do danh gia lai cac khoan muc tign t&, cac cong cu tai chinh va
céc khoan muyc phi tién té khac.

Cb tirc duoc ghi nhan 1& no phai trd khi duoc Dai héi ddng cé dong phé duyét va co danh sach chét
quyén cb déng nhan cb tire.

Ghi nhén doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwerc ghi nhén khi dbng thei thda mén cac digu kién sau:

e Céng ty d& chuyén giao phan I&n rdii ro va li ich gén lién v&i quyén s& hiru san pham hoéc hang
héa cho ngudi mua.

s Céng ty khéng con nim gite quyén quan Iy hang hoa nhu ngudl s& hiru hang héa hode quyén kiém
soat hang hoa.

Céc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh cda Bao céo (i chinh téng hop 17



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

3.15.

3.16.

347

3.18.

e Doanh thu duge xac dinh twong déi ehéc chan.
o ©ong ty da thu duoc hodic sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.
e« Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dugec xac dinh
mot cach dang tin cay. Trudng hop dich vy dugre thure hign trong nhiéu ky thi doanh thu dwge ghi nhén
trong ky duoc can ol vao két qua phén cong viéc dé hoan thanh vao ngay két thic ki ké toan. Két qua
clia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tat c3 cac diéu kién sau;

Doanh thu duae xac dinh tuong déi chac chan.

Cé kha nang thu duore lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

Xac dinh dwoc phén céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich do.

& 8 @

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tién lai

Tién Iai duoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xéac dinh trén sb du cac tal khodn tien gl va lai suat
thire té timg ky.

Gia vén ban hang va cung cép djch vu

Gia vén hang ban bao gbm gia von cla sén pham, héng hoa va dich vu cung cép trong nam va duoc
ghi nhan phil hg'p véi doanh thu da tidu thy trong ndm. Chi phi nguyén vat ligu trirc fiép tigu hao vurgt
mirc binh thuéng, chi phi nhan céng, chi phi san xudt chung co dinh khong phan bé vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay véo gié vén hang ban (sau khi trix di cac khodn bbi thudng, néu
c6) ké ca khi sén pham, hang hoa chua dwoc xac dinh 1a tieu thy.

Chi phi ban hang
Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té trong qua trinh ban hang hoa, cung cap dich vu. Chu

yéu bao gdm céc chi phi lrong nhan vién b phan ban hang, chi phi chao hang, gidi thiéu san pham,
quang c4o va hoa héng ban hang.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan &nh cac chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh quan Iy chung cla
Céng ty chi yéu bao gdm cac chi phi v& lreng nhéan vién b phan quan 1y; bao hiém xa hoi, béo hiém
y té, kinh phi céng doan, bo hidm that nghiép clia nhan vién quan Iy; chi phi vat ligu van phong; chi
phi khau hao; chi phi dir phong; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué Gia trj gia ting

péi véi hoat déng ban ndng san qua so' ché cho doanh nghiép & khau thuong mai: Khéng phai ke khai
tinh ndp thué GTGT. Déi voi cac hoat dong khac: 10%, 8%.

Thué TNDN

Thué thu nhap doanh nghiép th& hién tdng gi tri clia sb thué phai tra hién tai va st thué hoan lai. S6
thué phai tra hién tai duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi lgi
nhuan trude thué dwec trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tdng hop vi thu nhap chiu
thué khong bao gdm céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong céc ndm khac
(bao gbm cé |16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hoéic khong
durgre khau trir.
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3.19.

3.20.

4.1.

Vige xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cén clr vao céc quy dinh higén hanh vé thué, Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay ddi theo ting thei ky va viéc xéc dinh sau ciing vé thue thu nhép doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Céng ty con: Céng ty TNHH Nong san Ngoc L&c Xanh (nay la Céng ty Cb phan Green Energy &
Environment dugre hudng chinh sach wu dai thué ap dung cho doanh nghiép thanh lap mai thudc dia
ban kinh t& kho khan theo quy dinh tai nghi dinh 218/2013/NB-CP ngay 26/12/2013 va Théng tw
96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vit Nam.

Cac bén lién gquan

Gac bén duoc coi 14 li8n quan néu mét bén co kha nang kidm soat hosic cb &nh huéng dang ké doi voi
bén kia trong vigc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céac bén cling dugc coi la bén lién quan néu
cuing duroc kiém soat chung hoic cling chiu sy &nh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cac bén lién quan, bén chét clia méi quan hé duge chi trong nhiéu
hon hinh thire phap 1y,

CAC SU' KIEN QUAN TRONG PHAT SINH TRONG NAM

Céng ty C6 phén Nﬁnﬂ lam nghiép Héng Ha thoai vén tai Céng ty CO phan Péu tw Kinh doanh
va Thwong mai Chiu

Tai ngay 16 thang 6 nam 2025, Cang ty C6 phan Nong lam nghiép Hong Ha (*Céng ty Nong lam nghiép’)
d& thire hién thanh 1y 58% sb lwong c6 phan ndm gilr (twong dweng 2.800.000 co phén) tai Céng ty CO
phan Bau tu Kinh doanh va Thuong mai Chau A ("Cong ty Chau A”) 1am cho ty 1& quyén bidu quyét
giam tir 98% xubng con 40%. Dén dén, Céng ty Chau A khéng con la Cong ty con va tré thanh Céng
ty lién két clia Céng ty Néng lam nghiép sau ngay thoal vén,

Tai ngdy 02 thang 8 nam 2025, Céng ty Néng lam nghiép da thuc hién chluyrén nhuong toan b 40% co
phain nam gitr con lai tai Céng ty Chau A (twong duong 2,000.000 b phan). Dan dén, Cong ty Chau A
khéng con |a Céng ty lién két cla Cong ty.

Céng ty nhan chuyén nhwong von tai Céng ty Co phan Willi Land:

Tai ngay 11 thang 12 nam 2025, Céng ty 4& nhan uhu;én nhuwrgng lai 90% cb phén (teong duong
4,500,000 c& phan) tai Céng ty Cé phan Milli Land. Dan dén, Céng ty Cd phan Milli Land tr& thanh Caéng
ty con ciia Cong ty tir ngay nay.

Céng ty nhan chuyén nhwong vén tai Cong ty Cé phan Bau tw Nong nghiép Binh Théng:

Tai ngay 12 thang 12 nam 2025, Céng ty d4 nhan chuyén nhuong lai 96% co ghén (trerng drong
4,500,000 cb phén) tai Céng ty C6 phan DAu tw Néng nghiép Binh Thang, Dan dén, Cong ty Cb phan
Déu tur Néng nghiép Binh Théng tré thanh Céng ty con ctia Céng ty tir ngay nay.

Tgﬁms TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
TONG HOP

Tién va cac khodn twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VIND VIND

Tién mat 1.308.674.549 20.738.303
Tién givi ngén hang khong ky han 27.992.B60.057 20.305.869,.397
Cac khodn trong duwong tién i 2 49.500.000.000
29.391.534.606 78.826.607.700
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4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Chirng khoan kinh doanh

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gid hop ly Gia gbc Gia hop ly
VND VND VND
C6 phiéu
Céng ty CP Tap doan 21.990.372.000 21.225.660.000 -
TNT (mé TNT)
Cong ty cd phan Phan 12.420.408.000 12.420.408.000 =
bon Qubc té Au Vigt (ma
AVG)
34.410.780.000 33.646.068.000 E
Phai thu ngdn han khach hang
31/12/2025 01/01/2025
VND VIND
Céng Ty €& Phdn Cudng Sinh Yén Chau = 233.907.300
- 233.907.300
Tra trwére cho ngwod ban ngédn han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty TNHH Déu tw Amee - 48,600.000
- 48.600.000
Phai thu vé cho vay ngén han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu céac t6 chive va ca nhan khac
Ong Trinh Quang Huy - 4.800.000.000
Ong Trinh Dinh Nhan - 11.000.000.000
Gng Nguy&n Tuén Ta - 3.950.000.000
Phai thu cac bén lién quan
Céng ty CP Nong am nghiép Hong Ha (i) 26.000,000.000 32.460.000.000
26.000.000.000 52.210.000.000

(i) Hop ddng cho vay sb 062025/HSL-HH ngay 25/06/2025, PLHE 6 2009/2025/HSL-HH/PLHD
ngay 20/09/2026 va PLHD sbé 2212/2025/HSL-HH/PLHD ngay 22/12/2025 gitra Cong ty C6 phan
B%u tw Phat trién Thizc phdm Héng Ha va Céng ty Cé phan Nong 1am nghiép Héng Ha. S6 tién
vay: 26 tj dbng (hai muci sau tj dong). Théi han vay: 3 thang. LAi sudt: 3,2%/nam.
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4.6, Phai thu khac

4.6.1. Phai thu ngdn han khac

31/12/2025 01/01/20256
Gia tri Dw phong Giatri Duw phong
VIND VND VND VIND
Phai thu céc td chirc va cac ca nhan khac
Ky cugc, ky qui - - 30.000.000 -
Tam trng 8.422, 795754 - 192,439,317 -
Lé Bui Hong Ngoc 5.138.714.384 - - -
Bui Thi Thoy Linh 4.284.081.370 - - -
Phai thu khac 4,365.349 - -
Béo hiém x& hoi 4.385 349 _ - -
Phai thu cac bén lién quan - -
Cang ty CP Néng lam nghigp 433.095,892 - 167.618.629 -
Hang Ha (18 dur thu)
9.860.276.995 - 390.057.946 -
4.6.2. Phai thu dai han khac
311212025 01/01/2025
Giatri Dy phéng Gia trj Dy phong
VND VND VND VIND

Chi hop tac dau tur dy an Nha 59.000.000.000
& Minh Ngoc Binh Duweng ()

59.000.000.000 -

() Theo Hop dbng hop tac dAu tir ngay 16 thang 6 nam 2025 gitra Céng ty C6 phan Bau tu Phat trién
Thure phém Hang Ha va Céng ty C& phén Minh Ngoc vé vige gbp von thur hién dy an “Khu nha & Minh
Ngoc®. Theo d6, Céng ty dAu tu 59 ty ddng (ndm muoi chin tj dong) vao dy an. Loi nhuan tr viéc khai
théc, m& ban, giao dich cac san phdm bat déng san theo phy luc hop déng bao gbm (59 thira dat thng
dién tich 4.039,7m2) sé dugc hai bén théng nhat phan chia theo ty & m&i bén 50%, loi nhuén dugc
tinh sau khi @& trir cac chi phi hop I ¢4 lién quan. Tién vbn d&u tw sé duge Cong ty cb phan Minh Ngoc
hodn tra cho Cang ty can ol theo sé dién tich d4t clia Dy &n G4 béan ra trong nam quyet toan. Tién vén

dhu tw duoe hodn trd cling Iic véi phan lgi nhuan dugc chia.

4.7.  Chi phi tra trwdc
4.71. Chi phi tra trieéc ngén han

31/12/2025 01/01/2025

VIND VIND

CP bdo hiém - 18.068.452
Céc chi phi tra trirérc ngan han khac 9.701.161 4.700.000
9.701.161 22.768.452
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4.7.2. Chi phi tra trwedc dai han

3111212025 01/01/2025

VND VND

CP dao dép san lap mét bang (*) - 2.349.333.865
Cidng cy dung cu B.498.707 5.240.195
Chi phi khac - 3.906.748
8.498.707 2.358.480.808

(*) L& cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén hoat dgng san 14p, déo, pha dt da khu vigc nha xudng
tai Ban Cung Ta Lang, X& TG N&ng, Huyén Yén Chéau, Tinh Son La (nay la Xa Chiéng Hac, Tinh Son

=

La) @& tao mat bing khu virc nha xwdng, phuc vu hoat dng san xudt kinh doanh cha céng ty. Khoan
chi phi nay duoe phan bd theo phurong phap dudng thng véi thel gian phan bd la 20 nam.

Cée thuydt minh kém theo Ia mdt b phén hop thanh ctia Béo céo tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TUF PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA

I : o L d E Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

4.8.  Tinh hinh ting giam tai san c6 dinh hiru hinh

it t:;‘;fc May méc thiétbi Phuong tiénvantai et Pb d';':‘g:';'y Téng
VND VND VIND VIND VND

NGUYEN GIA
Sé du GAu nam 9.994.000.480 1.093.600.000 4.781.779.364 34.727.273 15.904.107.117
Giam frong nam 9.994.000.480 1.093.600.000 4.781.779.364 34.727.273 15.904.107.117
- Thanh Iy nhwong bén 9.994.000.480 1.093.600.000 4.781.779.364 34.727.273 15.904.107.117
S6 dw cubi ndm i = = - %
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du GAu ndm 4.505.192.250 1.092.905.524 1.915.493.838 16.226.735 7.529.818.347
Téng trong n&m 306.267.774 594.476 366.346.002 5.321.115 678.629.367
- Khéu hao trong nam 306.267.774 694.476 366.346.002 5321.115 678.629.367
Gidm frong nam 4.811.460.024 1.093.600.000 2.281.839.840 21.547 850 8.208.447.714
- Thanh Iy, nhurgng ban (*) 4.811.460.024 1.093.600.000 2.281.839.840 21.547.850 8.208.447.714
S& duw cudi nam - - - - -
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nam 5.488.808.230 564.476 2.866.285.526 18.500.538 8.374.288.770

Tai ngay cudi ndm

-

Nguyén gia TSCE hiru hinh da khéu hao hét nhung van con st dung tai dau nam Ia 1.043.600.000 VIND tai cudi ndm 1a 0 VND

(") Trong ndm Cong ty da thanh Iy
- Nha xw&ng, may moc thiét bi day chuyén sén xuét tinh bét s&n, may pho 16 tai liéu theo Nghi quyét sé: 0908/2025/NQ-HDQT/HSL cla Hoi dng quan tri

ngay 09/08/2025.

- Xe 6 16 Toyota bién sb: 30K — 363.59 va Xe 6 to Volvo bién sé: 30H- 150.70 theo Bién bén hop cla Hoi dong quan tri s0:0508/BB-HDQT/HSL ngay
05/08/2025 va Quyét dinh sé: 0508/2025/QBD-HSL ngay 05/08/2025 clia Téng Giam dbc Cong ty.

ffsad

A~ AN

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bd phén hop thanh cia Béo céo tal chinh thng hop
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Mau s6 B 09 —DN

4.9.  Piu twvio cong ty con

Cang ty CP Cuding Sinh
Yén Chau (i)

Céang ty TNHH Méng san
Mgee Léc Xanh (nay 1a Céng
ty C& phén Green Energy
and Enviroment)

Cang ty CP MNéng Lam
nghiép Hong Ha

Cang ty CP Milli Land (ii)
Cang ty CP Déu tw Nang
nghiép Binh Thang (i)

311122025 01/01/2026

Gia gbc Dy phéng Gia goc Dy phong

VND VND VIND VND
53.000.000.000 (6.727.559.419) 53,000.000,000

110.000.000.000 - 110.000.000.000  (355.182.862)

98.000.000.000 - 98.000.000.000  (441.471.753)
45.000.000.000 - -
28.500.000.000 - -

334.500.000.000 (6.727.559.419)  261.000.000.000  (796.654.615)

()

Tai ngay 20/08/2025, Cong ty da chuyén nhugng 98,14% cd phén (trong duong 8.275.000 cb
phéan) theo Nghj quyét sé 07/2025/NQ-HPQT/HSL ngay 20/08/2025, cac hop dong chuyén nhuong
cb phén va céc phu luc hop ddng kém theo da ky két ngay 20/08/2025 tai Cong ty Cb phén Cuong
Sinh Yén Chau. Dan dén Céng ty Co phan Cuéng Sinh Yén Chéu khong con la Céng ty con cla
Cong ty tir ngay nay.

Tuy nhién, theo cac tai liéu duoe cung cép, vige thue hién giao dich chuyén nhwrgrng nay phu thude
vao cac didu kign tien quyét lién quan dén viéc trién khai dy 4n dAu tw clia bén nhan chuyén
nhuong. Céc diéu kién ndy chura duge dap tng day di tai thoi diém 31/12/2025. Ngoai ra, véo
ngay 02/02/2026, Hai dbng quan trj Cong ty @& ban hanh Nghj quyét ve viéc hly bo toan b cac
Hop dbng chuyén nhwong néu trén va cac bén lién quan da thong nhat cham dut giao dich.

Chi tiét tai Thuyét minh 6 6.2.

Tal ngay 10/12/2025, Cong ty thong qua Nghi quggét sé 18/2025/NQ-HDQT/HSL vé viée mua cd
phén dé tr& thanh Céng ty me cla Céng ty C6 phan Milli Land va Céng ty Co phan Bau tw Néng
nghiép Binh Thang. Céng ty du kién mua 4.500.000 cb phan (gia trj twong duong 45.000.000.000
VND), ty & ndm git Ia 90% vén didu 1& clia Cong ty Cb phén Milli Land va 2.850.000 cb phén (gia
tri twong dwong 28.500.000.000 VND), ty 1& ndm gitk 1a 95% vén diéu |& cla Cong ty C& phan Bau
tr Nang nghiép Binh Théang.

4.10. Phai tra ngwdi ban ngén han
31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Sé c6 kha Gia tri Sé c6 kha
nang tra ng nidng tra ng
VND VND VND VND
Chi Nhanh Tal Thanh Phé 60.000.000 60.000.000 - -
H& Chi Minh - Céng Ty
Cd phan Binh gia va Tur
van Dau tr Qubc Té .
Céng ty TNHH HT 51.261.783 51.261.783 81.261.783 81.261.783
Brothers Viét Nam
Céac déi tegng khac 12.500.000 12.500.000 17.210.980 17.210.980
123.761.783 123.761.783 98.472.763 98.472.763

Cée thuyét minh kém theo l& mot bé phan hop thanh cia Béo cdo tai chinh téng hop 24



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

4.11. Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

S6 cudi ndm Phat sinh trong nam S6 dau nam
Phai thu Phai ndp Sé da nop Sé phai ndp Phai thu Phai nép
VIND VND VND VND VND VND
Thué GTGT = - 3.825.388.076 3.825,388.076 - -
Thué TNDN s 130.817.672 259.973.446 231.015.681 - 159.775.437
Thué thu nhap ca nhéan - 4.511.881 37.946.354 42.308.235 = 250.000
Phi, 1& phi va cac khodn - - 4.000.000 4.000.000 - s

khac

- 135.429.553 4.127.307.876 4.102.711.992 - 160.025.437

Quyet toan thué clia Cong ty s& chiu s kigm tra ciia co quan thué. Do vigc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi nhidu lozi giao dich khac nhau co
thé dwore gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duroc trinh bay trén Bao cdo tai chinh téng hop co thé bj thay ddi theo quyét dinh cla co quan thué.

Céc thuyét minh kém theo 18 mét bé phan hep thanh cia Béo cdo tai chinh téng hop 25
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CONG TY CO PHAN BAU TU' PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiep theo)

Mau s6 B 09 — DN

311212025
VND

01/01/2025
VIND

33.750.000.000
49.500.000.000

225.000.000

83.475.000.000

(i) L& khoan tién nhan tir vic chuyén nhueng cd phan tai Cong ty Cé phan Cuéng Sinh Yén Chau

phai hoan tra cho cac ca nhan (chi tiét tai Thuyét minh sd 6.2).

4.12. Phai tra ngin han khac
Lwrorng Thi Huyén (i)
Béng Van Quang (i)
D& Thi Duyen (1)

4.13.  Vén chi sé hiku

4.13.1. Bang dbi chiéu bién ddng cuia vén chi sé hivu

S6 dw ddu ndm
trurdrc

Tang frong nam

- Tré cd tire bing
cd phidu

- Lo nhudn trong
néam

Giam frong nam

- Tra thi lao
HEQT BKS

Sé dw cudi ndm
trudrc

S6 dw ddu nam
nay

Tang trong ndm

- Lot nhudn trong
nam

Gidm trong nam
- Tra the lao
HBEQT,BKS

Sé dw cudi nam
nay

Vén gop cla

Quy dau tw

LNST chua

2 Tén
chii s& hivu phat trién phan phéi ong
VND VND VND VND
353.835.080.000 4.447.191.254  33.306.976.442  391.589,247.696
: - 2.525.754.558 2.525,754.558
31.838,550.000 - (31,838.550.000) :
5 - 2.525.754.558 2 525,754,558
. ; (408.000.000) (408.000.000)
3 (408.000.000) (408.000,000)
385.673.630,000 4.447.191.254  3.586.181.000  393.707.002.254
386.673.630.000 4.447.191.254  3.586.181.000  393.707.002.254
: ’ 507.648.153 507.648.153
; g 507.648.153 507,648.153
- (408.000.000) (408,000,000)
(408.000.000)  (408.000.000)
385.673.630.000 4.447.191.254  3.685.829.153  393.806.650.407

Géc thuyét minh kém theo fa mat bd phan hop thanh cia Béo cdo tal chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA Miu sb B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

4.13.2. Chi tiét vén gép cia chu sé hivu

31/12/2025 01/01/2025
Vén thuc gop Ty lg Vén thyc gop Ty lé
VIND %o VND Y
Ong D6 Ha Anh 23.735.000.000 6,15% - 0%
Ba Nguyn Thi Tuyét Nhung - 0,00% 47.960.000.000 12,44%
Ong Nguyén Tuan Diing - 0,00% 29.975.000.000 7,77%
Ong Lé Van Blic 11.890.000.000 3,11% 11.290.000.000 3,11%
Cac cb ding khac 349 948 630.000 90,74% 295 748.630.000 76,68%
385.673.630.000 100% 385.673.630.000 100%
4.13.3. Cac giao dich vé vén v&i cac chi s& hivu va phan phdi ¢b tire, chia lgi nhudn

Nam nay MNéam truwde
VIND VIND

Vén dau tw ciia chi sé hivu
Von gop déu nédm 385.673.630.000 353 835.080.000
Vién gdp tang trong ndm - 31.838.550.000

Vén gdp gidm trong ndm
Vén gop cubdi nam

4.13.4. Co phiéu

385.673.630.000

385.673.630.000

S6 lwging cd phiéu dang ky phat hanh
S6 lwgng cd phiéu da ban ra céng chiing
- Cd phidu phd thong

S6 lwong co phiéu dwoe mua lai

56 lwong cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cd phidu,

4.13.5. Phén phoi lgi nhuan

Levi nhuan d4u nam churea phan phii

Levi nhuan tr hoat déng sdn xuét kinh doanh trong nam
Phan phédi cac quy va chia cd tic, trong do:

- Chia cb tie

31/12/2025 01/01/2025
Co phiéu Cé phiéu
38.567.363 3B.567.363
38.567.363 38.567.363
38.567_363 38.567.363
38.567.363 38.667.363
38.567.363 38.567.363
MNam nay MNam truwdc
VIND VND
3.586.181.000 33.306.976.442
507.648.163 2.525.754.558

(408.000.000)

(32.246.550.000)
(31.838.550.000)

- Tra tha fao HEOQT BKS {408.000.000) {(408,000.000)
Loii nhudn con lai chwa phan phéi 3.685.829.153 3.586.181.000
Cdc thuyét minh kém theo la mit bd phén hop thanh cia Bae cdo tal chinh téng hop 27
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Miu s6 B 09 — DN

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH TONG HOP

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cho thué 13i san

Gia von hang ban

Gia vbn hang hoa da ban
Gia von cho thué tai san

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién guii, tién cho vay
Lai ban cac khoan dau tu

Chi phi tai chinh

Dy phong giam gia cac khoan dau tu
Duw phéng cac khodn déu tw tai chinh

MNam nay MNam trwdc
VND VIND
37.879.859.400 19.101.935.681
496.167.000 425 286.000
38.376.026.400 19.527.221.681
Mam nay Mam trude
VND VND
37.805.038.070 18.152 300 891
472,499,493 798,058 425
38.277.537.563 18.950.360.316
Nam nay MNam trudc
VIND VIND
5.580.1980.152 713.133.450
3.809.004.705 3.883.026.659
0.389.194,857 4,596.160.109
MNam nay Mam trudc
VIND VIND

6.727.569.419
(796.654.615)

460.629.580

Chi phi tai chinh khac 115.563.051 =
6.046.467.855 460.629.580
Céc thuyét minh kém theo la mét b phén hop thanh cta Béo cao tai chinh téng hop 28
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

Méu s6 B 09 — DN

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién quan iy
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vat liéu guan Iy

Chi phi db dung vén phong

Chi phi khau hao TSCB

Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich wvu mua ngoéi

Chi phi quén Iy doanh nghiép khéc

Thu nhap khac

Thu nhap thanh ly CCDC
Cac khoan khac

Chi phi khac

Chi phi thanh ly TSCB
Chi phi thanh ly CCDC
Thué bj phat, 1&i cham nép
Céac khoén khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phf thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap

chiu thué nam nay hién hanh

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii co ban/suy giam trén cb phiéu

MNam nay MNam trudc
VIND VIND

- 54.936.000
263.000.000 79.627.620
263.000.000 144.563.620
Nam nay Mam trwodc
VD VND
757,736,860 606.040.029
m 6.649.000

52 B56.384 322.665.840
386.443.195 B06.404.244
5.000.000 5.000.000
1.137.058.127 259 118.865
20.284.315 36.604 883

2.359.178.881

1.842.482.861

Mam nay MNam trudc
VND VND
2.206.000.000
250,000 -
2.206.250.000 -
MNam nay Mam trwoc
VND VIND
126.659.402 5
2.208.020.545 -
14.532.481 39.815.418
37,808,705 “
2.386.821.133 39.815.418
Nam nay Mam trwdc
VND VND
130.817.672 150.775.437
130.817.672 159.775.437

Cong ty khong tinh chi tiéu nay trén Bao céo tai chinh tdng hop vi theo quy dinh tai chuén muc ké
toan s6 30 vé "Lai rén cb phiéu” yéu cau trring hop Cong ty phai lap ca Bao cao tai chinh tdng hop
va Bao cao tal chinh tdng hop thi chi phai trinh bay thang tin v& I4i frén cd phiéu theo quy dinh cla

chuan mue nay trén Bao céo tai chinh tong hop.

Céc thuydt minh kém theo Id mot bé phan hep thénh cda Béo cao tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu s B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

5.11.

6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Mam nay Mam trwdc
VIND VIND
Chi phi nguyén li&u, vat ligu - 541.284.820
Chi phi nhan edng 757.736.860 670.976.029
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 439.099.579 1.125.308.489
Thué, phi va I& phi 5.000.000 5.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 1.137.058.127 442 536.612
Chi phi khac bang tién 2B83.229.315 -
2.622.123.881 2.785.105.950

CAC THONG TIN KHAC

No tiém tang

Khéng phat sinh bat ky khodn ne tiém tang nao phat sinh tir nhirng sy kién da xay ra co thé anh
hudng dén cac thong tin da durge trinh bay trong Bao céo tai chinh tbng hop ma Cong ty khang kiém
soat duoe hoac chua ghi nhan,

Nhirng s kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Tai ngay 20 thang 8 nam 2025, Cong ty da co nghi quyét sb 07/2025/NQ-HDQT/HSL ngay 20/08/2025
(da cong bd théng tin) vé viéc thoai von tai Cﬁr;% ty Cb phan Cwéng Sinh Yén Chau. Cdng ty da thie
hién ky hop déng thanh Iy toan b sé Iwong cb phan ndm gir (ty 18 s& hivu 98,14% twong dirong
9.275.000 cb phan) cho ba Lwong Thi Huyén, éng Béng Van Quang, ba D& Thj Duyén theo cac hop
dbng so: 01/2025/HBCNCP-LTH, ﬂ1f2i}?5fHECNCF'-D"JQ, 01/2025/HDCNCP-DTD ngay 20/08/2025
va cac Phy luc kém theo si 01/2025/PLHBCMNCP-LTH, 01/2025/PLHBCNCP-DVQ,
01/2025/PLHDCNCP-DTD tai Céng ty C& phdn Cuéng Sinh Yén Chau. DAn dén, Cong ty Co phan
Cudrng Sinh Yé&n Chau khéing con & Céng ty con ciia Cong ty sau ngay thoai von.

Tuy nhién, do bén nhan chuyén nhugng chwa hoan tit cac diéu tién quyét kém theo lign quan dén
viec durore cAp phép chil trirong dAu tur dir &n “Nha may San xuét Tinh bét san, Tinh bdt bién tinh Hou
Pire Phi Yén” theo quy dinh tai cac phu luc hop ddng. Ngay 02/02/2026, Hoi dong quén trj Cong ty
@& ban hanh Nghi quyét s 03/2026/NQ-HDQT/HSL thong qua viéc hily bo todn bé cac Hop déng
chuy&n nhwrong cb phan néu trén va hoan trd lai tién giao dich cho bén mua cb phén clia Cong ty Co
phan Curang Sinh Yé&n Chau, Theo d6, cac bén théng nhét cham dirt giao dich va hoan tra lai quyén
va nghia vy lién quan dén khodn dau tu tai Cong ty C6 phan Cudng Sinh Yén Chau.

Ban Téng Giam dbc danh gia day 13 su kign phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh can dieu chinh.
Do @6, Gong ty khang thuc hién viéc thoai vén va ghi nhan hop nhat Cong ty Cé phan Cuéng Sinh
Yén Chau trén Bao cao tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025. Tai thei diém
phét hanh Béo cdo tai chinh, Cong ty cam két khéng thodi vén Coéng ty C6 phan Cudng Sinh Yén
Chau khéng thoai von trong vong 02 (hai) ndm ke tir ngay 31/03/2026 va Cong ty cb nghla vy hoan
tré lai 56 tién mua cb phén cia Cong ty Cb phan Cudng Sinh Yén Chau cho Ba Luong Thi Huyén,
Ong Dbng Van Quang va Ba D3 Thi Duyén nhur a4 trinh bay tai Thuyét minh sb 4.12.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lign quan

Cac bén lign quan véi Cong ty bao gém: céac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan c6 lién quan
viri cdc thanh vién quan ly chi chbt va cac bén lién quan khac.

Giao djch va s6 dw v&i cac thanh vién quan Iy chi cht va cac ca nhin co lién quan v&i cac
thanh vién quan Iy chi chét.

Céc thanh vién quan Iy chi chét gém: cac thanh vién Héi ddng thanh vién va cac thanh vién Ban didu
hanh (Ban Téng Giam dbc, ké toan trudng). Céc ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy cha
chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Cic thuyét minh kém theo 1a mot bg phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh téng hop 30
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6.3.2.

Thu nhdp cia céc thanh vién quén Iy chi chot:

Thu nhap cac thanh vién quan Iy chi chét dwec hudng trong ndm nhu sau:

Nam nay Nam trudec
Chirc danh Tign lwong Tha laoc This lag
VND VND vND VND
Hai déng quan tri
Ong L& Wan Bre Chi tich HRGT 50. 884,000 30.000.000 67336000 G0.000.000
E: Mguyén Thi TLq,rél Thanh vién HOQT 20,000,000 G0.000.000
ung
Oing L& Anh Tuén Thanh vién HEQT - 30,000,000 G0.000.000
Ong Lwu Chién Thang  Thanh vien HEQT - 20,000,000 60000000
Ban Kiém soat
Ong Dwong Quan Anh Trwdmg ban - 168.000.000 - 36.000.000
g Béing Qubc Hueng  Thanh vign 53.674.000 18.000.000 58,004,000 36.000.000
Ba Bii Phuong Anh Thanh vién 53.674.000 18.000.000 69,256,000 36,0060, 000
Ban Diéu hanh
Oing Mauyén Tuén Thng Giam doc (Ba 73,784, 000 30,000,000 63256000 G0.000.000
Diing mi&n nhigm ngay
15/08/2025)
Ong Pham Van Ludn  Téng Gidm dbc 62.616.315
Ong Phan Giang Chau K& toan truding 16.666.665 - -
Ba Tran Mgoc Lan K& toan trwding (Ba 53674000 69.256.000 -
mién nhigm ngay
15/08/2025)
364.972.980 204.000.000 327.108.000 408.000.000

Giao djch véi céc thanh vién quén ly chd chét va cae ca nhian co lién quan véi céc thanh vién

quén ly chi chot.

Coéng ty khéng phat sinh giao dich v& ban hang va cung cap dich vu cho cac thanh vién quan ly chil
chét va cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan ly chu chbl.

S& dw voi cac thanh vién quan ly chi chét va céc céa nhéan cd lién quan voi céc thanh vién quan

Iy chii chét.

Tai ngay két thic ndm tai chinh Céng ty khéng cé sé du véi cac thanh vién quan Iy chil chdt va cac
c4 nhan co lign quan véi cac thanh vién quan Iy chi chot,

Giao djch va s6 dw vé&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Cong ty bao gbm: cac cong ty con, cac cdng ty lién két, co sé kinh doanh
dbng kidm soat, cac ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyet & Cong ty va céc thanh vién
mt thiét trong gia dinh cila ho, cac doanh nghiép do céc nhan vién quan Iy chi chot va cac ca nhan
co quyén true tiép hodic gian tiép bidu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla ho.
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac Bija chi Mbi quan hé

Cong ty CP Green Energy & Environment (Chuyén ~ Thanh Hoa Coéng ty con

ddi tir Céng ty TNHH Nong San Ngoc Lac Xanh)

Cong ty CP Néng [am nghiép Hong Ha Ha Mii Céng ty con
Cong ty Cb phén Cuwéng Sinh Yén Chau Son La Céng ty con
Cong ty CP Milli Land Khanh Hoa Cong ty con
Cong ty CP DAu tw Néng nghiép Binh Thang Vinh Long Céang ty con
Céng ty CP Djch wy, san xuat va Kinh doanh Lam Ha MNoi Cong ty lién két

nghigp Ha MNoi

Giao djch voi cdc bén lién quan khéc

clia Cong ty con

Trong nam co phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac Bén cd lign quan nhu sau:

Doanh thu ban hang hoa va . MNam nay Mam trudec
cung cap dich vu NGi dung VND VND
Céng ty CP Green Energy & Cho thué tai san 467.814.600
Environrment {Chuyén déi tor
Cong ty THHH Méng San Mgoco
Lac Xanh)
- 467.814.600
MNam nay Mam trudc
Doanh thu tai chinh M&i dung VND VND
Cong ty ©6 phan Nang lam L&i cho vay 872.833.425 -
nghiép Hong Ha
872.833.425 -
. \ . . Mam nay Mam trudec
Cac giao djch khac NGi dung VND VND
Coéng ty Cb phan Nong 1am Cho vay 26.000.000.000  32.460.000.000
nghiép Hing Ha
Thu tién 1ai cho vay 407.733.696 433.533.697
Thu tién cho vay 32.480.000.000 265.915.068

58.867.733.696

33.159.448.765

Sé duwr cdc khodn phai thu/(phéi tré) voi cdc bén lién quan khac

N&i dung Ném nay Nam trudc
Phai thu khac VND VND
Cong ty Cé phan Nong lam L&i vay phai tra 433.005.892 167.618.629
nghiép Hing Ha
433.095.892 167.618.629
6.4.  Thoéng tin vé bd phén
Théng tin vé linh vwe kinh doanh
Cong ty co cac hoat ddng kinh doanh sau
- Hoat déing san xuat, ché bién;
- Hoat ddng thwong mai;
- Hoat ddng khac: Cho thué tai san;
Cée thuyét minh kém theo la mot bi phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh téng hop 32
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CONG TY CO PHAN BAU TU' PHAT TRIEN THL'C PHAM HONG HA Méau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san cb dinh va céc tai san dai han khac va gia tri cac khodn chi

phi I6n khiing béng tién cla bd phan theo linh vue kinh doanh clia Céng ty dwoe trinh bay tai Phu luc
s6 01.

Théng tin vé khu vyre dja ly

Toan bd hoat déng cia Cong ty trong ky chil dién ra trén lanh thd Viet Nam.
7. Théng tin so sanh

50 liéu so sanh trén Bang can ddi ké toan tdng hop va cac thuyét minh tirong (rng 1a s6 liéu cla Bao
Ao tai chinh tdng ho'p cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024 clia Cong ty Co phan Bau tw
Phat trién Thue pham Hing Ha da dwoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kigm toan Nhan Tam Viét.

Ngwéri lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam dée
PHAN GIANG CHAU PHAN GIANG CHAU PHAM VAN LUAN
Ha Nai, Viet Nam
Ngay 31 thang 03 nam 2026
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