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Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THIYC PHAM HONG HA
Tégg 17, Nha D, V&n phong Chinh phil - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, phurdng Ngoc Ha, Thanh
phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam ddc Céng ty C& phan Bau t Phat triéqn Thire phdm Héng Ha (sau déay goi tét 14 “Céng ty")
trinh bay Béo céo clia minh cling v Bao cdo tai chinh hep nhét d& dugc kiém toan cho ndm tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025,
THONG TIN CONG TY
Céng ty C& phan DAu tw Phat trién Thuc phdm Héng Ha (goi tit 1a “Céng ty") thanh lap va hoat dong theo
Gidy chieng nhan dang ky kinh doanh sé 5500512492 ngay 06 thang 01 ndm 2015 do S& ké hoach va Dau tw
tinh Son La cap. Trong qué trinh hoat déng Cong ty d& dwroc cp bo sung lan thir 18 Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép dugc S& ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap ngay 13 thang 08 nam 2025.

Try s& chinh ctia Céng ty tai: TAng 17, Nha D, Van phong Chinh phd - Nha khach La Thanh, Sb 226 Van
Phiic, phuwérng Ngoc Ha, Thanh phd Ha Néi.

Hoat d6ng kinh doanh chinh cila Cong ty 1&: San xuét va kinh doanh cac san pham lign quan dén néng nghiép.

cﬁLCFJHANH VIEN HOI PONG QUAN TR}, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC VA KE TOAN
TRUONG

Céc thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc Céng ty trong ném tai chinh va cho
dén ngay lap bao céo nay bao gbm:

H6i dbéng quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong L& Van Bic Chu tich HBQT

Ong L& Anh Tuan Thanh viéen HBQT

Ong Pham Van Luan Thanh vién HEQT B& nhiém ngay 15/08/2025
Ong Hb Céng Danh Thanh vién HBQT B& nhiém ngay 15/08/2025
Ong Kunwar Pramod Singh Thanh vién HBQT Bd nhiém ngay 15/08/2025
Ba Nguyén Thj Tuyét Nhung Thanh vien HBQT Mién nhiém ngay 15/08/2025
Ong Lwu Chién Théng Thanh vién HBQT Mi&n nhiém ngay 15/08/2025
Ong Nguy&n Tuén Diing Thanh vién HBQT Mi&n nhieém ngay 15/08/2025

Ban Kiém toan

Ho va tén Chiic vu Ngay bo nhiém/ mién nhigm

Ong Pham Giang Hoang V{ Pho chd tich HDQT B6 nhiém ngay 06/02/2026

Ong Nguyén Khanh Ting Thanh vién déc lap B& nhiém ngay 06/02/2026
Ban Kiém soat

Ho va tén Chive vu Ngay mién nhiém

Ong Duang Quén Anh Trwéng Ban kiém soat Mién nhiém ngay 06/02/2026

Ong Bang Quoc Hung Thanh vién Ban kiém soat Mi&n nhiém ngay 06/02/2026

Ba Bli Phuwong Anh Thanh vién Ban kiém soat Mi&n nhiém ngay 06/02/2026



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
Thng 17, Nha D, V&n phang Chinh ph - Nha khach La Thanh, 86 226 Van Phuc, phudng Ngoc Ha, Thanh
phd Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Giam dbc va Ké toan tredng

Ho va tén Chike vy Ngay bd nhigm/ mién nhiém
Ong Pham V&n Luan Téng Giam dbe " B4 nhiém ngay 12/08/2025
Ong Nguyén Tudn Ding Tdng Giam doc Mi&n nhiém ngay 12/08/2025
Ong Phan Giang Chau K& toan trurding B6 nhiém ngay 12/08/2025
Ba Trin Ngoc Lan Ké todn truéng Mi&n nhiém ngay 12/08/2025

Bai digén phap ludt

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty tir ngay 01/01/2025 dén ngay 11/08/2025 14 6ng Nguy&n Tuan
Diing va tir ngay 12/08/2025 cho dén thei didém lap bao cao nay 1a 6ng Pham Van Luan - Téng Giam déc.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngoai cac sw kién da néu tai “Thuyét minh 8.2, Cac s\ kigén phat sinh sau ngay két thiic n&m tai chinh" thi
Cong ty khdng co sw kign quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thiic ndm tai chinh dira dén yéu cau phai diéu
chinh hodc cong bd trong Thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhat.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kidm toan va Binh gia Quéc té duoce chi dinh 14 kidm toan vién thye hién kiém toan Bao cdo
tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025 cla Cong ty.

cONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BO1 VGOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam dbc Cang ty co trach nhiém lap Bao céo tai chinh hep nhét phan anh mot cach trung thure va
hep Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat
clia Céng ty trong ndm. Trong viéc lap Bao cao tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam ddc duroc yéu cau
phai:

o Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mét céch nhat quan;

s Bra ra cac xeét doan vé wére tinh mét cach hop ly va than trong,

« MNéu ré cac nguyén tic ké toan thich hgrp cb dwgce tuan tha hay khéng, cd nhitng ap dung sai léch trong
yéu cén dugc cong b va gidi thich trong Béo céo tai chinh hop nhat hay khéng,

« Lap Bao céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trieéng hop khong thé cho réng Cong ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

« Thiét ké va thirc hign hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru higu cho muc dich lap va trinh bay Bao cao
tai chinh hep nhat hep Iy nhdm han ché rdi ro va gian 1an.

Ban Téng Giam dbc dam bao cac sb ké toan cb lién quan dugc lwu gilr day di d& phan dnh tinh hinh tai chinh
rigng, tinh hinh hoat déng clia Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop Iy tai bat ndm théi diém nao va cac sb ké
toan tuan th( ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém qudn Iy cac tai san cla
Céng ty va do d6 da thye hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va cac
quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Giam dbc cam k&t da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viée lap Bao céo tai chinh hgp nhat.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tégg 17, Nha D, V&n phong Chinh phi - Nha khach La Thanh, 56 226 Van Phuc, phudng Ngoc Ha, Thanh
pho Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BPOC (tiép theo)
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh hop nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hgp nhét da phéan anh
trung thiec va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va cac ludng Iru chuyén tién t& hop nhéat cho nam tai chinh két thic cling
ngay, phi hep véi cac chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét,

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam dbc cam két rdng Céng ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cla Tha
twéng Chinh phil Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cla Luét chirng khoan va Cong ty khéng vi pham
nghia vy cong bd théng tin theo quy dinh tai Thong tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla B Tai chinh
hwéng dan vé viée cong bd théng tin trén Thi trwéng chitng khodn, Théng twr sb 68/2024/TT-BTC ngay
18/09/2024 sira ddi, bd sung mét sé didu clia cac thong tw quy dinh vé& giao dich chirng khodn trén hé thong
giao dich chirng khoan: bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat ddng cla céng ty ching khoan va
céng bé théng tin trén Thj trieéing chirng khoan.

Pham Van Luan
Téng Giam déc
Ha Mgi, ngay 31 thang 03 nam 2026



Cong ty TNHH Kidm toan va Binh gia Quéc té nau
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 2406.1/2025/BCTC/NAV
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh guwi: Céc cb dong
Héi dbng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cé phan Dau tw Phét trién Thyc phdm Hong Ha

Chuing t8] G4 kiém toan Bao c&o tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty Cé phan BAu tw Phat trién
Thuc pham Héng Ha (sau day goi tit 1a “Cong ty") dugc 1ap ngay 31 thang 03 nam 20286, tir trang 06
dén trang 41, bao gbm: Bang can ddi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2025, Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyén ftién té hop nhét trong nam tai chinh két thic ciing
ngay va céc thuyét minh Béo céo tal chinh hop nhét kém theo,

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhigm Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cdo tai chinh
hop nhét theo chuan muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan @én viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam béo cho vige lap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét
khéng cé sai s6t trong yéu do gian 1&n hodc nham I&n.

Triach nhiém cua Kiém toan vién

Céng viéc kiém toan bao gbm thyre hién cac thi tuc nhim thu thap cac béing chirng kidm toan vé cac
s6 ligu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hep nhét. Cac thu tuc kiém toan dwgc lya chon dira trén
xét dodn ciia kidm todn vién, bao gbm danh gia rii ro co sai s6t trong yéu trong Béo cao Lai chinh hop
nhét do gian lan hogc nham 1&n. Khi thye hign danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat noi bd cla Cang ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat trung thire,
hop Iy nhém thiét ké cac thi tuc kiém toan phil hop véi tinh hinh thirc t&, tuy nhién khong nhadm muc
dich dwa ra y kién v& hiéu qua clia kidém soét ni bg clia Cong ty. Cong viec kidm toan ciing bao gém
danh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh hop ly cia cac wac tinh ke
toan ciia Ban Thng Giam déc cling nhwr danh gia viéc trinh bay thng thé Bao céo tai chinh hgp nhét.

Chuing téi tin twéng réng cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc la day dd va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla ching tol.

A -TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phiic, Phuéng Ha Bang, Thanh phis Ha MNai 4
A -TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tal: +84 247 303 3668 * Website: hitps./fiav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)
Y Kkién cia kidm toan vién

Theo § kién cila ching t6i, ngoai trir &nh hudng clia van d& néu tai doan "Van d& can nhén manh’",
Bao cAo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hep Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh tng hop cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhur két qua hoat dong kinh
doanh téng hop va tinh hinh liu chuyén tién t& tbng hop cho nam tai chinh két thic cling ngay, ph
hop v&i cac Chudn myc ké toan Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét.

Vén dé can nhin manh

Chting 16i lwu § nguei doc dén Thuyét minh s6 8.2 —“Nhirng su kién phat sinh sau ngay két thiic nam
tai ehinh” trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh, trong do mé ta viéc Cong ty da thire hign huy thoai
vén va thuc hien hop nhét kinh doanh Céng ty Cé phan Cudéng Sinh Yén Chau — Cong ty con cho
ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 do chura hoan tét cac didu kién tién quyet kém theo lién quan
dén cac hop déng chuyén nhuong va phy luc kém theo. Theo d6, cac bén théng nhat cham dut giao
dich, hoan tra lai quyén va nghfa vu lién quan dén khoén dau tu tai Cong ty Cb phin Cuwéng Sinh Yén
Chau cho cac nha dAu tu tai Thuyét minh s6 5.13. '

Chang 81 leu § ngudi doc @én Thuyét minh s6 6.5.1 — "Phai thu ngan han khac” trong Ban thuyét
minh bao cdo tai chinh, trong dé md ta viéc Céng ty con — Céng ty C& phén Nong 1am nghiép Hong
Ha va Céng ty CA phan Milli Land vé viéc tam (rng cho cac ca nhan dé phuc vu cho muc dich hoat
dong kinh doanh.

Van dé khac

Bao cao tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duoc kiém toan bdi Kiém
todn vién va Cong ty kiém todn khéc. Kiém toan vién d4 dwa ra ¥ kién chap nhan toan phén dbi vei
béo cao tai chinh hop nhét véo ngay 26/03/2025.
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Nguy&n Hiwu Hoan Vi Anh Tuén
Giam déc Kiém toan vién

Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 2417-2023-283-1 6 Giay CNBKHN kiém todn: 0577-2025-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha N&i, ngay 31 thang 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phéng Chinh phi - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, phuéng Ngoc Ha, Thanh

Mau s6 B 01 — DN/HN

phd Ha Néi
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tal ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN Ma TM 86 cudi ndm $6 dau ndm
sb VND VND
A- TAISAN NGAN HAN 100 290.362.540.324 253.399.925.872
l. Tién va céc khodn twong dwong tidn 110 5.1 70.602.055.090 80.145.704.798
1, Tién 111 30.602.055,090 30.645.704.798
2. Céc khodn tuong duong tién 112 40.000.000.000 49.500.000.000
Il. BAu tw tai chinh ngdn han 120 5.9 85.104.610.752 60.684.193.127
1. Chirng khoan kinh doanh 121 93.384.623.216 61.226.670.390
2. Dy phéng gidm gia chimg khoan kinh 122 (B.280.012.464) (542.477.263)

doanh
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 132.671.003.215 106.921.255.819
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 5.2 - 23.901.471.875
2. Tra trudre cho nguwéi ban ngan han 132 53 35,000.000 8.119.861.600
3. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 54 - 72.490.000.000
4, Phai thu ngén han khac 136 5.5 132.636.003.215 2.409.922.344
IV. Hang tén kho 140 5.6 - 3.498.566.964
1. Hang tén kho 141 - 3.498.566.964
V. Tai san ngén han khac 150 1.984.871.267 2.150.205.164
1. Chi phi tra trwére ngan han 161 57 79.904.166 36.719.484
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 1.804,605.889 2.113.485.680
3. Thué va cac khodn phdi thu Nha nuwéc 163 513 361.212 -
B - TAI SAN DAI HAN 200 263.635.720.326 215.939.022.573
I. Cac khoan phai thu dai han 210 158.614.068.493 97.575.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 5.5 158.614.068.483 97.575.000.000
iI. Tai san cd dinh 220 35.023.389.916 41.983.805.087
1, Tai san cb dinh hiru hinh 221 58 35.023.389.916 32.179.247.995
- Nguyén gia 222 51.319.404.850 57.657.763.130
- Gid tri hao mén luj ké 223 (16.296.014.934) (25.478.515.135)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - 9.804.557.092
- Nguyén gia 225 - 12.384.703 717
- Gid tri hao moén lug ké 226 a (2.580.146.625)
Hl. Bt ddng san dau tw 230 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 - -
V. Péu tw tai chinh dai han 250 5.9 68.318.936.724 73.988.587.913
1. PAu tw vao cong ty lién doanh, lign két 252 68.318.936.724 73.988.587.913
VI. Tai san dai han khéac 260 1.679.325.193 2.391.629.573
1. Chi phi tra trude dai han 2681 5.7 1.342.954.292 2.391.629.573
2. Lo thé thuong mai 269 5.1 336.370.901 -
TONG CONG TAI SAN 270 553.998.260.650 469.338.948.445

Céc thuyét minh keém theo la mét bo phédn hop thanh cla Béo cédo tai chinh hop nhél nay

I.'_l'\_‘. ]

T

-

e T,

.1



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phéng Chinh phi - Nha khach La Thanh, Sé 226 Van Phue, phuéing Ngoc Ha, Thanh

Mau s6 B 01 = DN/HN

phd Ha Noi
BANG CAN POI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)
Tal ngay 31 thang 12 ndm 2025
NGUON VON Mia TM Sb cudi nam S6 dau nam
sb VND VND
C - NO' PHAI TRA 300 101.957.775.281 22.717.164.089
I. Ng ngdn han 310 99.469.989.912 18.597.827.481
1. Phéi trd nguwdi ban ngén han 311 513 123.761.783 2.842.275.432
2. Thué va cac khodn phai nop Nha nwéec 313 5.13 3.170.682.749 429.787.875
3. Phai trd nguéi lac déng 314 203.134.701 17.487.719
4. Chi phi phai tra ngan han 315 - 285.632
5. Phai tra ngan han khéc 319 5.12 83.491.940.000 243,358.773
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.14 3.586.088.171 6.170.249.542
7. Quy khen thudng phuc lgi 322 B.894.382.508 B8.894.382.508
Il. No dai han 330 2.487.785.369 4.119.336.608
1. Vay va no thué tal chinh dai han 338 514 - 4.048,300.036
2. Thué thu nhap hoan lai phai trd 341 2.487.785.369 71.036.572
D - VON CHU SO HOU 400 5.15 452.040.485.369 446.621.784.356
I. Vén chi sé hivu 410 452.040.485.369 446.621.784.356
1. Wén gop clia chil sé& hiru 41 385.673.630.000 385.673.630.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu 411a 385.673.630.000 385.673.630.000
quyét
2. W6n khac clia chi s& hivu 414 39.750.000.000 30.750.000.000
3. Qu dAu tw phat trién 418 4.447 191.254 4.447.191.254
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 11.705.867.560 11.722.489.894
- LNST chira phan phéi Iy ké dén cubi  421a 11.690.255.585 4.964.409.770
ky trude
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 15.611.975 6.758.080.124
5. Loi ich cd déng khéng kiém soét 429 10.463.796.555 5.028.473.208
Il. Ngudn kinh phi va qui khac 430 - "
TONG CONG NGUON VON 440 553.998.260.650 469.338.948.445

/

Nguwi ldp biéu
Phan Giang Chau

Ké toan trwéng .
Phan Giang Chau Pham Van Luan

Ha Mai, Vigt Nam

Ngay 31 thdng 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mit b§ phén hop thanh cda Béo cdo tai chinh hop nhét ndy
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THL'C PHAM HONG HA

Méu s6 B 02 — DN/HN
Tégg 17, Nha D, V&n phéng Chinh phii - Nha khach La Thanh, sé 226 Van Phac, phuérng Ngoc Ha, Thanh
pho Ha Ngi

10.
11.

12.
13,
14,
15.

16.
17.
18.

19.
20.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 ndm 2025

Chi tiéu Ma Tm N&m nay Nam trwdc
sb VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 45.938.567.583  139.245.565.620
Cac khoan gidm triy doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp 10 45.938.567.583  139.245.565.620
dich vu (10 = 01 - 02)
Gia vén hang ban 11 6.2 44,620.989.873  128.066.789.265
Loi nhuén gép vé ban hang va cung cép 20 1.317.577.710  11.178.776.355
dich vu (20 = 10 - 11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 8.3 28.375.574.410 2.460.080.771
Chi phi tai chinh 22 64 21.446.243.663 1.701.821.840
Trong do: Chi phi 14i vay 23 407.097.876 1,158.586.478
Fgén 14i hodc 1& trong cong ty lién doanh, lién 24 (5.630.006.400) (23.812.087)
két
Chi phi ban hang 25 6.5 566.138.408 1.073.284.114
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 66 3.907.958.521 3.445.135.100
Loi nhuén thudn tiv hoat déng kinh doanh 30 (1.857.194.872) 7.394.783.985
{30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
Thu nhap khac 31 87 9.905.976.092 91.753.296
Chi phi khac 32 68 2.403.479.882 101.370.458
Loi nhudn khéc (40 = 31 - 32) 40 7.502.496.210 (9.617.162)
Téng lgi nhuan ké toan tréc thué 50 5.645.301.338 7.385.166.823
(50 = 30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 B9 3,086.846.534 405.257,396
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 2.416.748.797 3.831.565
Loi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép 60 141.706.007 6.976.077.862
(60 = 50 - 51 - 52)
- LNST ctia cé dong clia cong ty me 61 15.611.975 6.758.080.124
- LNST ctia cd déng khéng kiém soét 62 126.094.032 217.997.739
L&l cor ban trén cb phiéu 70 86.10 0,40 175
L&i suy gidm trén cd phiéu 71 6.10 0,40 175
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Ngwoi lap biéu
Phan Giang Chau

Ké toan trwdrng
Phan Giang Chau

Pham Van Ludn
Ha Mai, Vit Nam
MNgay 31 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mt bg phén hop thanh ciia Béo cdo tai chinh hop nhét nay



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA

Méiu s6 B 03 — DN/HN

Tégg 17, Nha D, Van phang Chinh phti - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, phuéng Ngoc Ha, Thanh
pho Ha Noi

&.n

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phuong phép gién tiép)
Chi tiu Ma TM Na@m nay Nam trwée
sb VND VND
Lwu chuyén tién tiv hoat déng kinh doanh
Loi nhuén truéc thué 01 5.645.301.338 7.385.166.823
Diéu chinh cho céc khoan
Khéu hao TSCE va BBSBT 02 2.033.732.376 5.370.146.033
Cac khodn dy phong 03 7.737.535.201 542.477.263
Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 (15.132.904.065) (2.424.351.484)
Chi phi 15 vay 06 407.097.876 1.158.586.478
Loi nhudn tir hogt déng kinh doanh trudc 08 690.762.726 12.032.025.113
thay déi von luu déng
Tang, gidm céac khodn phai thu 09 (76.956.428.105) 97.509.229.935
T#ng, gidm hang tén kho 10 3.498.566.964 11.995.890.478
Tang, gidm cac khodn phai tra (khéng ké laivay 11 80.650.370.137  (15.817.675.674)
phdi trd, thué TNDN phai ndp)
Tang, gidm chi phi tré trudc 12 958.390.802 313.130.422
Tang giam chieng khoan kinh doanh 13 (32.157.952.826)  (61.226.670.390)
Tién lai vay G4 tré 14 (407.097.876) (1.158.586.478)
Thué TNDN da nip 15 (263.405.150) (848.301.853)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh 20 (23.986.793.328) 42.799.041.553
doanh
Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
Tign chi d& mua s&m, xay dyng TSCD va cac tai 21 (25.087.615.871) (1.237.287.200)
san dai han khac
_ Tién thu tir thanh 1§, nhugng ban TSCB vacac 22 3.460,000.000 -
tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla donvi 23 (15.080.000.000) (413.510.000.000)
khac
Tign thu héi cho vay, ban lai cong cy ng clia don 24 54.050,000.000  394.070.000.000
vi khac
Tign chi dau tw gop von vao don vi khac 25 (73.500.000.000)  (41.580.000.000)
Ti&n thu hdi dAu tw gép vbn vao don vi khac 26 62.271.448.199 35.105,758.099
Tign thu I&i cho vay, cb tée va lgi nhuén duge 27 6.247.260.996 2.146.122.603
chia
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tw 30 12.381.093.324  (25.005.406.498)

Cée thuyét minh kém theo /& mdt b phin hop thanh cia Béo céo tai chinh hop nhét nay



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA Méu s6 B 03 — DN/HN
Téng 17, Nha D, Van phéng Chinh phii - Nha khach La Thanh, Sé 226 Van Phuc, phwéng Ngoc Ha, Thanh

phé Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025

(theo phuong phép gidn tiép)

Chi tiéu Ms TM Ném nay Nam trwéc
VND VND

Hi. Lwu chuyén tién tiv hoat déng tai chinh
1. Tién thu ti di vay 33 71 16.592.893.409 5.029.037.357
2. Tién tra ng gbc vay 34 7.2 (14.530.843.113) (4.149.685.186)
3. Tién tra ng thué tai chinh 35 - (2.188.354.598)
4. Cb tire, loi nhuan da tra cho chd s& hiu 36 - (182.875.000)
IV. Lwu chuyén tién thudn tlr hoat ddng tai 40 2.062.050.296 (1.491.877.427)

chinh

Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 (9.543.649.708) 16.301.757.628
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 80.145.704.798 63.843.947.170
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 70.602.055.090 80.145.704.798

Nguwei 1ap bidu K& toan trwong

Phan Giang Chdiu Phan Giang Chau Pham Van Ludn
Ha Mai, Viet Mam
Ngay 31 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bd phén hop thanh cla Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Céc thuyét minh nay 1a mét bo phan hgp thanh va can duoe doc déng thei véi céc Bao cdo tai chinh hep nhat
kém theo.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

DAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiec s& hivu vén

Céng ty C& phan Dau twe Phat trién Thye phdm Héng Ha (goi tat 1a "Cong ty") thanh lap va hoat don
theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh s6 5500512492 ngay 06 thang 01 nam 2015 do S& k
hoach va Bau tw tinh Son La cap. Trong qua trinh hoat déng Céng ty da dugc cap bd sung lan thir 19
Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép dwoc S& ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cép ngay 13
thang 08 nam 2025.

V6n diéu |& clia Cong ty theo giay chirng nhan dang ky doanh nghiép la: 385.673.630.000 VND, twong
dwong 38.567.363 cb phén, ménh gia 10.000 VND/ ¢ phéan.

Téng sé nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 07 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 15 ngudi).

Linh ve kinh doanh
Linh virc kinh doanh clia Céng ty 1& San xuét va kinh doanh cac sén pham lién quan dén néng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh chinh

- Ban buén théc ngd va céc loai hat ngli cde khac;
- Béan buén thirc an va nguyén liéu lam thirc an cho gia stc, gia cdm va thiy san;
- Ban buén chuyén doanh khac chuwa dwoc phan vao dau,

Chi tiét: - Ban budn phan bén, thubc trir sau va héa chét khac str dung trong ndng nghiép; - Ban
buén hoa chét khac (triv loai str dung trong ndng nghiép); - Ban buén chat déo dang nguyén sinh.

Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ki sdn xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty khéng qua 12 thang.

Pic diém hoat ddng cha Cong ty trong ném cé anh hwong dén Béo cdo tai chinh hgp nhét

Trohg nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, ngoai sir kién néu tai Thuyét minh sb 4, Céng ty khong
¢6 hoat déng nao co anh hudng dang ké dén céc chi tiéu trén Bao céo tai chinh hop nhat clia Cong

ty.
Céu triic Doanh nghiép

Danh sach cac Céng ty con trigc tiép dugc hop nhat:

Noi thanh Ty I@?
lap TV 1§ quyén Hoat déng kinh doanh
Tén cong ty va hoat lgii ich biegu chinh
déng quyét

Céng ty TMHH Néng sén Thanh Hoa 100% 100% Ban budn ndng, 1&m sén
MNgoc L&c Xanh (nay la

Céng ty Cb phan Green

Energy and Enviroment)

Cong ty C& phan Néng Ha Noi 98,00%  98,00%  Bé&n budn db dung khac
lam nghiép Hong Ha cho gia dinh, Ban 1&
thudc va cac dyng cy y té

1
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu 6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

(i)

(i)

(iil)

Noi thanh Ty |§¢
lap Ty I& quyén Hoat déng kinh doanh
Tén cong ty va hoat loi ich bidu  chinh
déng quyét
Céng ty Co phan Cuéng Son La 98,14% 98,14% San xuat, thuong mai
sinh ¥Yé&n Chau
Céng ty C6 phan Bau tw Vinh Long 95% 95% Kinh doanh bét déng
Néng nghiép Binh Thang san, quyén st dung déat
{ii) thudc chd s& hivu, chi
stk dung hoéc di thué
Céng ty C& phan Mill Khanh Hea  90% 90% Kinh doanh bat déng
Land (iii) san, quyén si¥ dyng dat

thuée ch s& hivu, cha
st dung hodc di thué
Danh sach Céng ty con gian tiép dwoc hop nhét:

Noi thanh Tyl
. | Ty 1@ uyen Hoat dgng kinh doanh
Himcong & va ?:?Jat oiich  bidu chinh
déng quyét
Cong ty Cé phan Bau tw Hau Giang 96,04% 98% San xuat dién
Kinh doanh va Thuong
mai Chau A (j)

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Céng ty co hai (02) Cong ty lién két dwrgc hep nhét theo phirong
phap von chi:

MNeri thanh Ty

» lap Ty lé uyen Hoat ddng kinh doanh

T caniy Ay ahost  loiich  bidu chinh
déng quyét

Cong ty C& phan Dich Hau Giang 47,04% 48% Ban budn nong, 1am san
vu, San xuét va Kinh nguyén ligu va dong véat
doanh Lam nghiép Ha song
M

Céng ty C& phén Déu tr Hau Giang 39,20% 40% Sdn xuét dién
Kinh doanh va Thuong
mai Chau A (i)

Tai ngay 16/6/2025, Céng ty Co phan Néng lam nghiép Héng Ha ("Coéng ty Néng lam nghiép”) da thuc
hién thanh Iy 58% s6 luwgng ¢b phan ndm gitr (trong duong 2.900.000 cE phan) tai Cong ty C6 phan
BAu tw Kinh doanh va Thuong mai Chau A ("Céng ty Chau A”) lam cho ty 1& quyéen biéu quyét gidm
tir 98% xubng con 40%. DAn dén, Céng ty Chau A khong cdn la Cong ty con va trd thanh Cong ty lién
két clia Cong ty Néng lam nghiép sau ngay thoai von.

Tai ngay 02 thang 8 nam 2025, Céng ty Néng 1am nghiép da thyc hién chuyén nhuong toan b 40%
¢ phan ndm gitr con lai tai Cong ty Chau A (tuwong dwong 2.000.000 cb phan). Dan dén, Cong ty
Chau A khéng cén 1a Céng ty lién ket cla Céng ty khi hop nhét.

Tai ngay 12 thang 12 n&m 2025, Céng ty d& nhan chuyén nhwong lai 95% cb ghén (twong dwong
4.500.000 cd phén) tai Cong ty Cd phan Dau tur Nong nghiép Binh Théng. Dan den, Céng ty C6 phan
Pau tw Nong nghiép Binh Théng tré thanh Cong ty con clia Cong ty tir ngay nay.

Tai ngay 11 thadng 12 nam 2025, Cﬁng ty da nhan chuyén nhuwong lai 90% cb phan (twong duong

4.500.000 cb phan) tai Céng ty C& phan Milli Land. Dan dén, Céng ty C& phan Milli Land tr& thanh
Cang ty con cla Cong ty tlr ngay nay.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

1.7.

2.1.

2.2,

2.3.

3.1.

3.2.

Tuyén bé vé kha néng so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh hgp nhét
Bao c4o tai chinh hgp nhat dugc 1ap bdi Cong ty dam bao tinh so sanh théng tin.
cO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co sé 1ap Béo céo tai chinh hgp nhét

Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo dwoc trinh bay biing Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phi hgp véi chudn mure ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hep nhét.

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nhdm phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dng
kinh doanh hep nhét va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhat theo cac nguyén tac va théng 18 ké toan
dwoc chap nhan chung tai cac nwréc khéc ngoai Viet Nam.

Gia djnh hoat déng lién tyc

Khéng co bat ky sir kién nao gay ra sur nghi ngé 16n vé kha néng hoat ddng lién tuc va Céng ty khéng
c6 ¥ dinh cling nhu budc phai ngirng hoat dgng, hodic phai thu hep dang ké quy mé hoat dong cla
minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh ciia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wére tinh ké toan

Viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo chudn muygc ké toén, che d§ ke toén doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |8p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat
yéu cAu Ban Téng Giam déc phai co nhimg wée tinh va gia dinh dnh huéng dén sé ligu béo céo vé
cong no, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo céo tai
chinh hop nhét cling nhw cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Méc
di cac wdce tinh ké todn dwoc 1ap bang tAt ca su hidu biét cia Ban Téng Giam déc, sb thyc té phat
sinh cé thé khac v&i cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Co sé& hop nhét Bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gbm bao cdo tai chinh clia Cong ty va béao céo tai chinh cla cac cong
ty do Céng ty kidm soét (cac cong ty con) dwoc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
sodt nay dat dwoc khi Céng ty cé kha néng kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla céc
cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoc lgi ich tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ndm duge trinh
bay trong Béo céo két qua hoat dng kinh doanh hop nhét ti ngay mua hoéc cho dén ngay ban khodn
déu tw & cong ty con do.

Trong trwéng ho'p cén thiét, bao céo tai chinh clia cac céng ty con dwgc digu chinh & cac chinh sach
ké toan duworc ap dung tai Céng ty va céc cdng ty con I gibng nhau.
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CONG TY CO PHAN BAU TW PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiep theo)

3.3

3.4.

3.5.

TAt ¢ cac nghiép vy va sé du gilra cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bo khi hop nhat bao
cao tai chinh.

Loi ich cila e déng khong kiém soat bao gbm gia trj cac loi ich clia co déng khong kiém sodt tai ngay
hop nhét kinh doanh ban d&u (chi tiét xem ndi dung trinh bay dudi day) va phén lgi ich clia cb dong
khéng kiém sodt trong su bién déng clia téng vén chi s& hivu ké tir ngay hop nhéat kinh doanh. Céc
khoan I6 phét sinh tai cong ty con phai dwgc phan bb twong (ing voi phan sé& hiu cia cd dong khéng
kigm soat, ké ca treang hop s 18 d6 Ién hon phén sé hiru clia cb dong khong kiém soat trong tai san
thuén clia cong ty con.

Lo thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bao cdo tai chinh hop nhét 1a phan phy tréi gita mirc gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phan lgi ich clia Céng ty trong téng gia tri hop Iy clia tai san, cong ng va cong ng tiém
tang clia cong ty con, cong ty lién két, hodic don vi gop vén lign doanh tai ngay thire hién nghigp vu
dAu tir. Loi thé thurong mai dwoc phan bd theo phwong phép dudng thing trong thoi gian hiu dung
wére tinh cla loi thé thwong mai do 1a 10 nam.

Loi thé thuong mai co dugc tir viec mua cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soét dugc
tinh vao gi4 tri ghi s cda cong ty lién két va co sé kinh doanh ddng kiém soét. Lei thé thuong mai tir
vidc mua cac céng ty con duwoc trinh bay riéng nhw mét loai tai sén trén Bang can doi ké toan hop
nhét.

Khi ban cong ty con, céng ty lién két hodc don vi gop von lién doanh, gia tri con lai clia khoan lgi thé
thuong mai chura khau hao hét dwoe tinh vao khoan 18116 do nghiép vy nhwgng ban céng ty tuong
trng.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tidn va céc khoan twong dwong tign bao gbm tién mat tai quf, cac khoan tién gli khong ky han, cac
khodn dAu tr ngdn han, c kha nAng thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rlii ro lien
quan dén viéc bién ddng gia trj.

Cac khoan déu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh & chirng khoan do Céng ty ném gilr cho myc dich kinh doanh.

Chirng khoan kinh doanh dwec ghi nhan ban dAu theo gid gbc bao gbm gia mua va céc chi phi lién
quan truc tiép dén viéc mua chirng khoan kinh doanh. Sau do, Ban Bigu hanh thic hién viéc ra soat
a6i v tht ca cac khoan dau tw @& ghi nhan dy phong vao cubi nam tai chinh. Dy phéng giam gié dau
tw chirng khoan kinh doanh dwoc |ap khi gia tri ghi s0 cao hon gia trj thi trieéng clia cac khoan chirng
khoan kinh doanh nay. Gia tri hop Iy clia khodn d4u tw |3 cd phiéu dwoc giao dich trén thj tridng clia
nhirng cong ty dai chiing chua niém yét (UPCoM) dwge xéc dinh blng gia tham chiéu binh gquan trong
30 ngay giao dich lién kg gan nhét trére ngay bang can dbi ké toan hop nhat. Chénh léch gitra khoan
dy phéng 1ap & cudi nam tai chinh nay va khoan dy phong da lap & cui nam tai chinh trude duoc
ghi nhan ting hosic gidm chi phi tai chinh trong n&m tai chinh. Khoan dy phong dugc hoan nhap
khéng vwot qua gia tri ghi s6 ban dau.

The diém ghi nhan chiing khoan kinh doanh la thei diém Céng ty c6 quyén sé hiru, cu thé nhu sau:

Chirng khodn niém yét dirge ghi nhan tai thoi diém khop lgnh; va
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.6.

3.7.

Ching khoan chuwa niém yét dugc ghi nhan tai théi diém chinh thic co quyén s& hiru theo quy dinh
clia phap luat.

Lai ho#c 16 tiy viéc thanh Iy, nhwgng ban chirng khoan kinh doanh dwgc hach toén vao bao cao ket
qué hoat ddng kinh doanh riéng. Gia vén dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén di
diing.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia géc triv di cac khoan dy phang phai thu kho déi. Dy phong
phai thu khé ddi cac khodn cho vay clia Céng ty dugc trich 18p theo céc quy dinh ke toan hién hanh.

Béu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a tht ca cac cong ty trong do Cong ty ¢6 dnh huwdng dang ké nhung khong phai kiem
soat, thuéng durore thé hign thang qua viéc ndm gitk tir 20% dén 50% quyén biéu quyét & cong ty do.

PAu tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban d&u theo gia gbc, bao gdm gia mua cdng cac chi phi
lien quan tre tidp d@én viee dAu t. Sau d6, Ban Téng Giam dbc thuc hién viéc ra soat doi voi tat ca
cac khoan du tw dé ghi nhan dy phong vao cudl ndm tai chinh.

Dy phong giam gia déu tw vao céng ty lién két, ddu tw gop von vao don vi khac

Dy phong gidm gia dAu tw vao céng ty lién két, ddu tw gop vén vao don vi khac duge lap vao ngay
cudi nam tai chinh khi cé s gidm gia tri clia cac khoan dau tuw.

Dw phong gidm gid d4u te vao cong ty lién két dwee tinh dira trén khodn I6 caa bén dwoc dau tw.
Du phéng gidm gia dau tw gép vbn vao don vi khdc duoc tinh dywa trén gid tri thj treeing néu gia tri thi
trréng durge xac dinh mot cach tin cay. Néu gia trj thi trudng khéng thé dugce xac dinh mét cach tin
céy, dir phang gidm gia dau tw gop von vao don vi khac duogc tinh turong tw nhue dip phong giam gia
dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan phai thu

Nor phai thu la sé tién co thé thu hdi cla khach hang hodc cac d6i twong khac. N phai thu dugc trinh
bay theo gid trj ghi sd trir di céc khoan dir phong phai thu khé doi.

D phang phai thu khé déi dwgc lap cho tirng khodn no' phdi thu khé doi cén clr vao tudi ng qua han
ciia cac khodn no hodc dir kién mire tdn that co thé xay ra, hodic cac khodn no phai thu ma nguoi ng
kho c6 kha nang thanh todn do bj thanh Iy, pha sén hay cac khé khan tuong tir.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co' s& gia thap hon gitra gia gbc va gid tri thuan co thé thuc hién
duwoc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi lao ddng tryc tiép va
chi phi san xut chung, néu cé, d& c6 dwge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang tén kho duroe tinh theo phuwong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phép ké khai thwéng xuyén.

Gia trj thudn cé thé thye hién duoc dugce xac dinh bing gid ban wée tinh trir cac chi phi wée tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.8,

3.9.

Dy phong gidm gia hang tbn kho clia Céng ty dugc trich 18p theo cac quy dinh ké todn hign hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phép trich lap du phong gidm gia hang tdn kho 16i théi, hdng, kém pham chat
va trong trwdng hop gid gbe clia hang ton kho cao hon gid tri thudn c6 thé thuc hign dwgc tai ngay
két thuc nién do ké toan,

Tai san ¢b djnh hivu hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mén lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hinh thanh do mua s&m bao gbm gia mua va toan b cac chi phi khac lién
quan trizc tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. i véi tai san cb dinh hinh thanh
do dau tw xay dieng co ban theo phuong thive giao thau hodc tir xay dirng va san xuét, nguyén gia la
gia quyét toan céng trinh x4y dieng theo quy ché quan Iy dau tw va xay dung hién hanh, cac chi phi
khéc c6 lién quan tre tiép va 18 phi truéc ba (néu c6). Trudng hop dy an da hoan thanh va dua vao
st dyng nhung quyét toan chwa dugce phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh duoc ghi nhén theo gia
tam tinh trén co' sé& chi phi thue té da b ra dé cé dwgc tai san ¢ dinh. Nguyén gia tam tinh sé dugc
diéu chinh theo gia quyét toan dwgc céc co quan c6 thadm quyén phé duyét.

Khéu hao duorc trich theo phuong phap dudng thng dya trén thdi gian hiku dung wée tinh phit hop
v&i quy dinh tal Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dugc sika ddi, bd sung theo quy dinh tai
Théng te 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hwéng dén ché d6 quan 1y, st dung va trich khéu hao tai san cb dinh, cy thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vat kién tric 20
May moe thiét b 03-10
Phuong tién van tai truyén dan 10 - 15
Thiét bj, dung cu quén ly 03-05

Cac khodan |&i, 15 phat sinh khi thanh Iy, ban tai sén |a chénh l&ch gitra thu nhap tir thanh 1y va chi phi
thanh ly tai san va duwge ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hep nhat.

Chi phi tra truére

Chi phi tra tréc bao gdm cac chi phi thure té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhidu ndm tai chinh. Chi phi trd trwée clia Céng ty bao gém céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cy, dung cy da dura vao sl dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dwéng thdng
véi thér glan phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi dao dép san l4p mét bang
Khodn chi phl d&o ddp, san l&p mét béng khu vire nha xwéng tai Ban Cung Ta Lang, X& Ta Nang,

Huyé&n Yén Chau, Tinh Son La (nay 1a X& Chiéng H&c, Tinh Son La) dwgc phéan bd vao chi phi theo
phwong phap dwéng thdng véi thoi gian phan bd 1a 20 ndm theo théi gian thué dat.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYYC PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiep theo)

3.10.

3.11.

312,

3.13.

3.14.

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ne phdi trd va chi phi phai tré dwge ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu d& nhan dwoc. Chi phi phdi trd dwec ghi nhan dya trén cac woc tinh hop 1y
vé sb tidn phai tra.

Viéc phéan loai cac khoan phai trd & phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc
hién theo nguyén tic sau:

= Phai trd ngwdi ban phan anh cac khodn phal trd mang tinh chét thweng mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai sén va ngudi ban la don vi doc lap vai Cong ty.

s Chi phi phai tré phan anh cac khoan phéi tra cho hang héa, dich vu da nhan duwgc tlr ngudi ban
ho#ic d& cung cép cho ngudi mua nhung chira chi tré do chuwa co héa don hodc chua di hé so,
tai lidu ké toan va céc khoan phai trd cho ngudi lao ddng vé tign Iwong nghl phép, cac khoan chi
phi sé@n xuat, kinh doanh phai trich triedre. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuyc té, ndu co chénh léch
v&i sb @4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (ng v&i phan chénh
léch.

¢ Phai tra khac phan anh cac khodn phai trd khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khodn vay duoc theo dbi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé udce vay ng va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Tréng hop vay no biing ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hod theo quy dinh clia Chudn muc ké todn Viét Nam sé 16 "Chi phi di vay™. Theo dé, chi phi di
vay lién quan tric tiép dén viéc mua, déu tw xay dirng hodc san xuét nhirng tai san can mot thei gian
tirong dbi dai d& hoan thanh dwa vao sl dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tal san dé dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tlr vige
d4u tu tam theri cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lign quan. Béi voi khodn vay riéng
phuc vu viéc xay ding tai san cd dinh, bat dong san dau tuw, 18i vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian
xay dung dudi 12 thang.

Vén chi sé& hivu
Vén dau tw ciia chii s& hitu dwec ghi nhén theo sé vén thyc té da gop cia cac cb dong.
Phan phédi lgi nhuén

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwg'c phan phéi cho cac cb dong sau khi d& trich 1ap cac
quj theo Didu & ciia Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va d& duec Dai hoi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho céc ¢ déng duwoc can nhic dén cac khoan muyc phi tién t& nam trong
loi nhuan sau thué chira phén phoi cé thé anh hwéng dén lubng tién va kha nang chi tra cb tike nhur
Iai do danh gi& lai tai s&n mang di gop vén, I1&i do danh gia lai cac khodn muyc tién t&, cac cong cu tai
chinh va céc khodn muyc phi tién té khac.

17



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.16.

3.16.

3.17.

CA tire dwoc ghi nhan 13 no phai tra khi duge Dai hdi déng cd déng phé duyét va co danh séch chot
quyén cd déng nhan cb trc.

Ghi nhén doanh thu va thu nhédp
Doanh thu ban hang ho4, thanh phiam

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwgc ghi nhan khi ddng thei thda mén cac didu kién sau;

« Cbng ty da chuy&n giao phan I&n rlii ro va lgi ich gén li&n véi quyén s& hitu sdn pham hodic hang
héa cho ngwéi mua.

« Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang hda nhir ngudi s& hiku hang hda hodc quyén kiém
soat hang hoa.

« Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chén,

o Cong ty da thu duoc hodc sé thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

« Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu clia giao dich cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich do dugc xéac dinh
mét cach dang tin cay. Truong hop dich vy dugc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwee ghi
nhan trong ndm dwoc can i vao két qua phén cong viéc d& hoan thanh vao ngay két thic nam tai
chinh. Két qua cia giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chén.
» C6 khé néing thu dwore lgi [ch kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé.
« Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

 Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Doanh thu hoat dgng tai chinh
Tién lai

Tién lal dwoe ghi nhan trén co s& dbn tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién g, tién cho
vay va I&i suat thuc té tirng k.

Gia vén ban hang va cung céap djch vy

Gia vén hang ban bao gbm gia vén clia sdn pham, hang héa va dich vy cung cap trong nam va dugc
ghi nhan phit hg'p véi doanh thu da tiéu thu trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu trirc tiép tidu hao vuot
mtrc binh thuwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung ¢b dinh khéng phan bd vao gia trj sén
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thirdng,
néu cé) ké ca khi san ph&m, hang hoéa chua dwoc xac dinh 1a tiéu thy.

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phl quén Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi thirc t& phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Céng ty chil yéu bao gdm cac chi phi v& lwong nhan vién bé phan quan ly; béo hiém xa hoi, bio

hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi kha&u hao; thué, phi va I1& phi; chi phi di phéng; dich vy mua ngoai va chi phi khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.18.

3.18.

Thué
Thué Gia trj gia ting

Béi véi hoat dong ban néng sdn qua so' ché cho doanh nghiép & khau thuwong mai: Khong phai ke
khai tinh nop thué GTGT.

Dbi véi cac hoat déng khac: 10%, 8%.
Thué TNDN
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoén lai.

Sé thué phai tra hién tai duoce tinh dira trén thu nhap chiu thué frong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhuan trwde thué dwoc trinh bay trén Béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét vi thu
nhap chiu thué khéng bao gdm cac khodn thu nhép hay chi phi tinh thué hosic duge khéu trir trong
cac nam khac (bao gdm ca 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gom céc chi tigu khdng chiu
thué hodc khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoe tinh trén cac khodn chénh léch gitka gid tri ghi 6 va co s tinh thué thu
nhép cla cac khodn muyc tai san hodc cong ng trén Bao cao tai chinh hop nhat va dwoc ghi nhan theo
phwong phap Bang can ddi ké toan hop nhét. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhén cho
tAt ca cac khodn chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhéan khi chac
chén c6 di loi nhuan tinh thué trong teong lai d& khau trir cac khodn chénh l&ch tam thei.

Viée xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi¥ng quy dinh nay thay dbi theo tirng thei ky va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thube vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Céng ty con; Céng ty TNHH Néng sén Ngoc Lac Xanh (nay |a Cong ty Cb phin Green Energy and
Enviroment), dwgc huéng chinh sach wu di thué ap dung cho doanh nghiép thanh lap méi thuge dja
ban kinh té khé khan theo quy dinh hién hanh.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vit Nam.
Cac bén lién quan

Céc bén dwge coi l lien quan néu mdt bén cé kha nang kidém soat hodc c6 anh hudng déng ké dbi
v&ri bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwgc coi 14 bén lién guan
néu ciing duoc kim soat chung ho&c cling chiu sy dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia moi quan hé dugc chd trong
nhigu hen hinh thive phap Iy.

CAC S KIEN QUAN TRONG PHAT SINH TRONG NAM

Thoai y&n va khéng con quyén kiém soét Coéng ty Co phdn Péu tw Kinh doanh va Thwong mai
Chéu A (“Cong ty Chau A")

Theo Hep déng chuyén nhwgng cb phan s6 0906/2025/HBCNCP ngay 09/06/2025, Céng ty C phan

Néng 18m nghiép Hong Ha ("Céng ty Néng lam nghiép") da thoai 58% (twong dwong 2.900.000 cb
phén) clia Céng ty Chau A cho Cong ty Cé phan DAau tu Phic Dién Hau Giang voi gia chuyén nhigng
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA

M&u s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

5.1.

(tam tinh) 29.580.000.000 VND va theo d6 Cong ty Chau A khéng con la Cong ty con gidn tiép cla
Céng ty k& ttr ngay nay. Tuy nhién, ngay 02/08/2025 hai bén d4 ky phy lyc digu chinh gia tri chuyén
nhweong 12 42.398.000.000 VND va thai han thanh toén trong véng 60 ngay. Céng ty Néng lam nghiép
a4 thue hién didu chinh héi t§ ghi nhan thu nhap tir hoat dong chuyén nhuwgng cb phén véi gia tr sau
diéu chinh Ia 42.398.000.000 VND. Céng ty C& phan Bau tw Phic Dién Hau Giang d& thanh toan

khodn céng no néu trén trong nam 2025,

Gia trj ghi sb clia tai san va ng phai tra tai ngay thodi vén dugc trinh bay duwdi day.

Tai san

Tién

Cac khoan phai thu
Tai san ngén han khac
Tai san dai han

Céng

Ner phai tra

Vay va ng thué tai chinh
Cac khodn phai tra khac
Cong

Téng gia tri ghi s tai san thuén tai ngay thoai vén

Ph&n s& hiru trong tai san thudn clia Cong ty
Gia chuyén nhugng

Lai thoai vén chia Cong ty con dwoe ghi nhin trén bao céo tai chinh

hop nhit

Bon v tinh: VND

Gid tri ghi s6 fai
ngay thodi vén

526.551.801
36.570.390.478
2.795.537.981
26.479.224.920

66.371.705.180

B.694.511.703
17.487.719

8.711.999.422

57.659.705.758

Eon vi tinh: VIND

Gid tri ghi s6 tai
ngay thoai von

33.442.628.340
42.398.000.000

8.955.370.660

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

HQP NHAT

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gl ngan hang khdng ky han
Tién dang chuyén

Céc khoan tuong duong tién (%)

Céng

(*) L& cac khodn tién gi¥i tai cac Ngan hang v&i théi han gbe khong qua 03 thang.

$6 cubi nam Sé diu ndm
WD VND

2.464,222 250 5B86.600.821
28.137.832.840 29.502.953.977
556.150.000

40.000.000.000 49 500.000.000
70.602.055.090 B80.145.704.798
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.5.1.

Phai thu ngén han ciaa khach hang

CTCP Tap doan Hanco Viét Nam
CTCP Xuét nhap khau Vietwoodee
CTCP Dugg ligu Bbng Nai

Cac khach hang khac

Cong
Tra trwéc cho ngwéi ban ngan han

Ong Lo Van Sgi
Ong Lo Van Do
Cac nha cung cép khac

Cong

Phai thu vé cho vay ngén han

Gng MNguy&n Khéc Thanh
Ong Tran Quy Duong
Ong Trinh Quang Huy
Ong Trinh Binh Nhan
Ong Nguy&n Tuéan T

Ba Bdi Thj Bich Lién

Ong Nguyén Dinh Quéan
Ong V& Thanh Hing

Ong Trén Quoc Toan

Ba Trin Thi Diém Chéu

Céng
Phai thu khac

Phai thu ngéan han khac

Ky quy, ky cugc

Phai thu I4i tién g, tién cho vay
Trén Duy Thién (%)

Tam teng (**)

Lgi nhuan hop tac kinh doanh - Ong Nguyén Van Diém

Cac khoan khac
Céng

Sé cudi nam Sé dau nam
VIND VND

- 6.302.390.775

- 4.603.491.108

& 11.280.334.400

- 1.705.255.592

i 23.901.471.875

Sé cudi ndm S6 dau nam
VND VIND

- 4,000.000.000

- 4.000.000.000

35.000.000 116.861.600
35.000.000 8.119.861.600
sé cudi nam Sé ddu nam
ViND VND
2.240,000,000

- 4.050.000.000

- 4.800,000.000

- 11.000.000.000

- 3.950.000.000

- 10.200.000.000

- 2.750.000.000

= 7.000.000.000
16.000.000.000

- 10.500.000.000

- 72.490.000.000

Sé cudi ndm S6 diu nam
VIND VND

- 2.007.617.274

124.931.508 310.305.070
30.000.000.000 -
88.614.769.604 a
4.469.121.000 e
4,385,348 §2.000.000
132.636.003.215 2.409,922.344
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

55.2.

(*) L& khoan tién lién quan dén Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyen s& hitu cong
trinh x&y ding theo thira déat s 62 thudc tér ban db s6 32, dién tich 12666,5m2.

(*) La khodn tam (ng ciia céc c& nhan tai Cong ty C3 phan Néng 1am nghiép Hong Ha sb tién
64.200,000.000 ddng, tai Cong ty C& phan Milli Land sb tién 24.415.000.000 dong dé phuc vy cho
hoat déng san xuét kinh doanh.

Phai thu dai han khac

86 cudi nam S6 diu nam

VIND VIND

Phai thu v& hop tac kinh doanh 158.614.068.493 97.575.000.000
- Cong ty C& phan DNET Lam Son (1) - 97.575.000.000
- Céng ty C6 phén Minh Ngoc (2) 59.000.000.000 -
- Céng ty CA phdn Ocean Gate Capital (3) 47.600.000.000 e
- Céng ty C6 phan Minh Ngoc A Chéu (4) 20.174.068.493 -
- Ong Nguyén Vén Diém (5) 22 840.000.000 -
Cong 158.614.,068.493 97.575.000.000

{1) L& khodn hgp tac kinh doanh theo hgp ddng hop téac kinh doanh s 1508/HTKD/NLX-LD/2023
ngay 15 thang 08 ndm 2023 gitra Cong ty TNHH Nong san Ngoc Léc Xanh vdi Lién danh Céng ty Cé
phén DNBT Lam Son va Céng ty Cé phén Dai Phuéc Béc Giang (nay ddi tén Ia Cong ty Co phan DP
INVEST) vé& viéc cling nhau gép vén hop téc kinh doanh dé& xay dyng ha tang Dy &n Cum céng
nghiép Thanh Son, huyén Son Bong, tinh Bac Giang (nay la xa Tay Yén Ti, tinh Bac Ninh). Theo do,
Céng ty s& gop vén hop tac 97.575.000,000 VND, trong dwong khodng 20% tong mirc dau tw dw an,
C6éng ty sé dwoc hudng 20% téng lgi nhuan thu dwoc tir Dy an trén sau khi da thuc hien cac nghia
vu véi nha nwée. Trong ndm 2025, Hai bén @4 thuc hién thanh Iy hep dong.

{2‘; Hop dédng hop tac dAu tr ngay 16/06/2025 gitra Céng ty CO phéan Dau tu Phat trién Thue pham
Héng Ha va Céng E; C& ph&n Minh Ngoc vé viéc gop von thire hién dy an "Khu nha & Minh Ngoc”.
Theo d6 Céng ty CA phan DAu tw Phat trién Thyc pham Hang Ha dau tw 59.000.000.000 VND (bang
chtr: Nam muoi chin tj ddng chén) vao dy an. Phan chia loi nhuén dy an: Loi nhuén tir viéc khai
thac, mdé ban, giao dich c4c san phAm bét déng san theo phu luc hop dbng bao gbm (59 thiva dat tdng
dién tich 4.039,7m2) s& dwgc hai bén théng nhat phan chia theo ty 1& mdi bén 50%, lgi nhan dugce
tinh sau khi @4 trir cac chi phi hop 1y ¢6 lién quan. Tién vén dau tw sé dugc Cong ty Co phan Minh
Ngoc hoan tra cho Céng ty C& phan DAu tw Phat trién Thuc phdm Héng Ha cén ci theo so dign tich
dAt ciia Dur &n d& ban ra trong ki quyét toan. Tién vén dAu tr dwoc hoan tra ciing luc voi phan loi
nhuén dwgc chia.

(3) Theo Hop ddng Uy thac ddu tw ngay 17 thang 8 nam 2025 gitra Cong ty TNHH Nong san Ngoc
L#c Xanh (nay la Céng ty Cb phan Green Energy and Enviroment) ("Céng ty Green”) va Cong ty cé
phan Ocean Gate Capital ("OGC"), Cong ty Green thuc hién hoat dong dau tw 50 ty VND vao phat
trién du an bt dong san. Theri gian Qy théc 1 05 ndm va Cong ty Green dwoc hudng 50% loi nhuan
k& tir ndm dy &n cé lgi nhuén.

(4) Theo Hop dbng Gy thac dau tw ngay 16 thang 08 nam 2025 gitka Cong ty TNHH Nong san Ngoc
Lac Xanh(nay la Céng ty Cb phén Green Energy and Enviroment va Céng ty Cb phén Minh Ngoc A
Chau vé viéc Gy thac thirc hién hoat dong d4u tw vao phat trién du an trong diéu céng nghé cao do
Céng ty CP Minh Ngoc A Chau dau tw. Theo d6 Cong ty dau tu 30 tj VND vao du an, thoi han Oy
thac: 5 nam, quy md dau tu: 5 ha G4t. Lol nhuan tir trdng didu cdng nghé cao sé duogc hai bén thong
nhat phan chia theo ty 1& mdi bén 50%, loi nhuan dugc tinh sau khi da trir cac chi phi hep 1y c6 lién
quan. Tién vén dau tw s& dwoc Cong ty C& phan Minh Ngoc A Chau hoan tré cho Cong ty dugc hoan
tra cuing l0c v&i phén lgi nhuan dugc chia ding thed han.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s B 09 — DN/HN

5.6.

5.7.

871,

§.7.2.

(5) Hop dbng hop tac kinh doanh sé 01/2026/HBPHTKD/CS ngay 12/08/2025 gilra cong ty ¢t phan
Cué&ng Sinh Yén Chau (Bén A) va Ong Nguy&n Van Diém (Bén B). Thii gian hop tac 03 nam, ty 1&
g6p vén: Bén A: 91,36% va Bén B: 8,64% va céc bén duoc hwdng loi nhuan phén chia theo ty 1& gop

vén,
Hang tén kho
S6 cudi nam $é déu nam
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phéng
VIND VND VND VIND
Thanh phém - - 3.498.566.964 -
Cong - - 3.498.566.964 -
Chi phi tra trudee
Chi phi tra trwéc ngén han
Sé cudi nam $6 ddu nam
VIND VIND
Chi phi bao hiém - 30.915.610
Céng cu dyng cy xuét ding 76.036.340 -
Cac khodn khac 3.867.826 5.803.874
cong 79.904.166 36.719.484
Chi phi tra trwéc dai han )
$6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
Céng cy, dung cu xuét diing 14.332,042 5.240.195
Chi phi dao dép, san lap mét bang (") 1.325.441.865 2.349.333.865
Cac khoan khac 3,180.385 37.055.513
Céng 1.342.954.292 2.391.629.573

(*) L& cac khoan chi phi phat si

xudng tai Ban Cung Ta Lang, Xa Tu Nang,
Tinh Son La) dé tao mat blng khu vuc nha xuw
ty. Khoan chi phi nay dwge phan bb theo phuong phap dudng

nh lién quan dén hoat déng san lap, dao, pha dat da khu virc nha
Huy&n Yén Chau, Tinh Son La (nay 1 Xa Chiéng Hac,
&ng, phuc vy hoat ddng sén xuat kinh doanh clia cong
th&ng vé&i thei gian phén bd 1a 20 nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 — DN/HN

5.8.

Tinh hinh ting giam tai san c¢é dinh hiru hinh

NGUYEN GIA

$6 dw ddu nim

Mua trong ndm
Thanh ly, nhuong ban
Gidm do thodi von

S6 dw cudi nam

GIA TRl HAO MON
$6 dw dau nim
Khéu hao trong ndm
Thanh ly, nhuwong ban
Gidm do thoai vin
Phan loai lai

$6 dw cudi ndm
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nim

Tai ngay cudi nim

Nha cira, vat May méc, Phwong tién van Thiét bi, dung it éaiti
kién triic thiétbi  tai, truyén dan cu quan Iy g ceng
VND VND VND VND VND
9.994.000.480  19.322.248.499  28.306.786.878 34727.273  57.657.763.130
25.087.615.871 . . - 25.087.615.871
(2.018.870.000) (893.600.000)  (4781.779.384)  (34727.273)  (7.728.976.637)
: (171.990.000)  (23.525.007.514) - (23.696.997.514)
33.062.746.351  18.256.656.499 - - 51.319.404.850
4505192.250  15.854.358.409 5.102.737.741 16.226.735  25.478.515.135
465.651.014 1.194.596.023 366.346.003 5.321.115 2.031.914.155
(961.948.215) (893600.000)  (2281.839.840)  (21.547.850)  (4.158.935.905)
. (4.777.500)  (7.050.700.951) . (7.055.478.451)
. (3.863.457.047) 3.863.457.047 : :
4.008.895.049  12.287.119.885 : . 16.296.014.934
5408.808.230  3.467.890.090  23.204.049.137 18.500.538 32.179.247.995
20.053.851.302  5.969.538.614 ? ; 35.023.389.916

- Gia tri con lai cia TSCH hiru hinh d3 ding dé thé chap, cdm cb d3m bao cac khodn vay tai 31/12/2025 1a 0 VND, tai 01/01/2025 |2 12.291.299.082 VND.

- Nguyén gia TSCE hiku hinh d& khéu hao hét nhwng van con sl dung tai 31/12/2025 la 2.366.600.000 VND, tai 01/01/2025 |4 2.055.729.135 VND.
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5.8.

5.9.1.

59.2,

Béu tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Téng gié trj co phiéu
Téng CTCP Dia éc Sai
CTCP Phan bén Quéc té
Au Viét (1)

CTCP Tap doan TNT (2)
CTCP Xay dwng va Phat
tri&n D& thi Thang Long (3)
CTCP Nhua sinh thai Viét
Nam (4)

Cac doi tvong khac

Céng

CTCP Dich vy, San xuat
va Kinh doanh Lam nghiép
Ha MNai (7}

Cong

Piu tw vao Cong ty lién doanh, Cong ty lign két

, $6 cudi nam S6 dau nam

Gia goc Dw phang Gia hop Iy (i) Gia goc Dy phéng Gia hop Iy (i)

VIND VND VIND VND VND VND
93.384.623.216 (8.280.012.464)  110.464.015.000 61.226.670.390 (542.477.263) 60.684.193.127
- - - 24.712.943.257 (369.471.930) 24.343.471.327
23.436.908.000 (7.016.500.000) 12.008.000.000 11.016.500.000 - 11.016.500.000
29.331.796.511 - 35.410.740.000 8.587.662.200 - 8.587.662.200
6.171.325.123 - 8.384.475.000 6.171.325.123 (144.666.123) 6.026.659.000
15.294.908.000 - 35.420.000.000 - - -
19.148.685.582 (1.263.512.464) 19.240.800.000 10,738.239.810 (28.339.210) 10.709.800.600
93.384.623.216 (8.280.012.464)  110.464.015.000 61.226.670.290 (542.477.263) 60.684.193.127
Sé cudi ndm S$6 ddu ndm

e Gia theo phwong R ; g ) Gia theo phuong e .

Gia tri ghi 56 phip vén chi Gia tri hop Iy Gia tri ghi 56 piép véei chi Gia tri hop Iy
VND VND VIND VND VD VIND
68.318.936.724 (i) 73.988.587.913 (i)

- 68.318.936.724 - - 73.988.587.913 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THIYC PHAM HONG HA Méu sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Thuyét minh chi tiét cho myc 5.9.1 - Chirng khoan kinh doanh

(i) Gia trj horp Iy 12 gia déng cira tai ngay 31/12/2025 cla cac ma cb phiéu niém yét trén san chirng
khoan. Chi tiét ¢b phiéu chinh nhw sau:

(1) Gié tri hop ly ciia c& phiéu CTCP Phan bon Quéc té Au Viét (1.200.800 cb phiéu) tai ngay
31/12/2025 (ngay 31/12/2024 |4 400,000 cb phiéu) dwgc xac dinh béing tri gia cla cb phiéu vao
theri diém déng civa phién giao dich tai ngay két thiic n&m tai chinh, véi gia tri 12 10.000 VND/ cb
phiéu.

(2) Gia tri hop Iy clia cd phiéu CTCP Tép doan TNT (4.089.000 cb phiéu) tai ngay 31/12/2025
(ngay 31/12/2024 Ia 2.123.000 cb phiéu) dwoc xac dinh béng tri gia clia cb phiéu vao thoi diém
déng clra phién giao dich tai ngay két thic ndm tai chinh, véi gia tri 1a 8.660 VND/ ¢ phiéu.

(3) Gi& trl hop Iy clia cb phiéu CTCP DAu tr Xay dwng va Phét trién D6 thi Théng Long (1.016.300
o phidu) tai ngay 31/12/2025 (ngay 31/12/2024 14 1,016,300 cb phiéu) duoc xac dinh bang trf gia
clia cé phiéu vao thei diém dong cira phién giaa dich tai ngay két thic n&m tai chinh, voi gia tri la
8.250 VND/ cb phiéu.

(4) Gia tri hop Iy clia cb phiéu CTCP Nhwa sinh thai Viét Nam (920.000 ¢b phiéu) tai ngay
31/12/2025 (ngay 31/12/2024 14 0 cb phiéu) dwoc xéac dinh béng tr gia ca cé phiéu vao thoi diem
déng clva phién giao dich tai ngay két thiic nam tai chinh, voi gid trj la 38.500 VND/ cb phiéu.

Thuyét minh chi tiét cho muyc 4.9.2 - Diu tw vao Céng ty lién doanh, Céng ty lién két

(*) L& khodn dAu tw clia Cong ty C& phan Nang 1am Nghiép Hong Ha véo Céng ty C& phan Dich vy,
San xuét va Kinh doanh Lam nghiép Ha Néi theo cac Nghj quyét sau:

Nghi quyét cia Hél dbng quan tri s6 26.06/2023/NQ-HBQT ngay 26/06/2023, Cong ty mua
2.494.800 cb phén, voi gia 13.000 VND/ch phan, twong (rng 32.432.400.000 VND, chiem 18%
vén didu 18 clia C& phan Dich vy, San xuét va Kinh doanh Lam nghiép Ha Néi tir éng Nguyén
Binh Quan.

Nghi quyét ciia Hai déng quédn tri sd 17.06/2024/NQ-HDQT ngay 17/06/2024, Cong ty mua
2.772.000 cb phan véi gia mua 10.000 VND/cd phén, twong (ng téng gid tri dau tw
27.720.000.000 VND, nang tj 1& s& hiru Ién 38% vén diéu 1& clia C8 phan Dich vy, San xuat va
Kinh doanh Lam nghiép Ha Ni tir ba Lé Thi Ly.

Nghi quyét clia Héi ddng quan trj s6 16.12/2024/NQ-HPQT ngay 16/12/2024, Cong ty mua
1,386,000 cb phan véi gia mua 10.000 VND/cd phén, twong (g voi téng gia tri dau tw
13.860.000.000 VND, nang tj I& s& heu 1&n 48% vén diéu 1& clia Co phan Dich vy, San xuat va
Kinh doanh Lam nghiép Ha Noi tir 6ng Nguyén Binh Tuan. Bén ngay 17/12/2024, Céng ty da
hoan tAt viéc dau tr va nhan duoc Gidy ching nhan s& hiu cd phan sb
17.12/2024/GCNCP/FSPT ngay 17/12/2024.
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5.10.

511.

Téang, gidam TSCB thué tai chinh

NGUYEN GIA
S6 dw ddu nam
Giam do thoai vén

S dw cudi nam
GIA TRl HAO MON
Sé dw diu ndm
Gidm do thoai vbn
Sé dw cudi ndm
GIA TR| CON LAl
Tal ngay diu ndm
Tai ngay cudi ndm

Lo thé thwong mai

Loi thé thuwong mai téng trong nam
Phan bé lgi the thwong mai

86 dw cudi nam

Céng ty C& phan Milli Land
Sé dw cubi ndm

May moc,

thiét bj Téng cong

VD VND
12.384.703.717 12.384.703.717
(12.384,703.717)  (12.384.703.717)
2.680.146.625 2.580.146.625

(2.580.146.625)

(2.580.146.625)

9.804.557.092 9.804.557.092
Nam nay MNam trwic
VD VND
33B.189.122 -
(1.818.221)
336.370.901 =
Sb cubi nam 84 diu nam
VIND VIND
336.370.901 5
336.370.801 -
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512,

5.13.

Phai tra ngwéni ban ngén han

S6 cudi nam SbH déu nam
Gia tri Sé cé kha Gia tri Sé cé kha
néng tra no nang tra no
VD VD VIND VIND
Chi nhénh Tai
Thanh Phé Ho
Chi Minh - Cong
T‘y‘ c& Phéﬂ E’iﬂh 60.000.000 50.000.000 - &
Gia Va Tw Vén
Phu T Qubc Té
Cong ty HT
Brothers VN 51.261.783 51.261.783 = -
CTCP Xuat Nhap
Khiu 5T - - 2.743.151.969 2.743.151.968
Péi trong khac 12.500.000 12.500.000 99.123.463 99.123.463
Céng 123.761.783 123.761.783 2.842.275.432 2.842.275.432
Phai tra ngan han khac
Sé cubi nam S6 dau ndm
VIND VIND
Nhén (g trude tién ban chimg khoan - 243.358.773
Bao hiém xa hoi 12.240.000 -
Béo hiém y té 2.160.000
Bao hiém thét nghiép 960,000 -
Luong Thi Huyén (i) 33.750.000.000 -
Béng Van Quang (i) 49.500.000.000 .
D& Thi Duyén (i) 225.000.000 -
No phéi tra khac 1.580.000 -
83.491.940.000 243.358.773

(i) La khodn tién d nhan ti viée chuyén nhirong b phan tai Cong ty Cé phan Cwong Sinh

Yén Chau phai hoan trd cho céc ca nhan (chi tiét tai Thuyét minh sb 8.2).
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5.14.

5.15.

5.156.1.

Thué va céc khoan phai thu, phai ndp Nha nwéc

Thué gié tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Thué nha dat va tién thué dat
Phi, 1& phi va cac khodn khac

Cong

Sé cudi ndm Phat sinh trong ném S6 dau ndm
Phai thu Phai nép $6 danop S6 phai nép Phai thu Phii nép
VND VND VND VND VIND VND
- - 4.471.054.977 4.469.218.076 - 1.836.901
. 3.138.5532.094 476.192.423 3.187.044.543 - 427.700.974
. 32.129.655 49.770.520 81.650.175 - 250.000
361.212 s 7.573.946 7.212.734 . .
2 & 17.626.267 17.626.267 = =
361.212 3.170.682.749 5.022.218.133 7.762.751.795 » 429.787.875

Quyét toan thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh ve thué doi véi nhieu loai giao dich khac nhau cé
thé duwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwgc trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé bj thay d6i theo quyét dinh clia co quan thué.

Vay va ner thué tai chinh

Vay va ne thué tai chinh dai han

Vay dai han (1)

Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vwrong

Mgan hang TMCP Cang
thuwrorng Vigt Nam - Chi nhanh
Hau Giang

Cong

$6 cudi ndm Trong nim S6 diu nim
— S6 co kha . x el 86 co kha
Gia tri nang tra no Tang Giam Gia tri ABng tri no
VIND VIND VIND WND VND VND
- - - 4.048.300.036 4.048.300.036 4.048.300.036
- - - 275.400.036 275.400.036 275.400.038
- - - 3.772.800.000 3.772.900.000 3.772.900.000
- - - 4.048.300.036 4.048.300.036 4.048.300.0386
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5.15.2. Vay va ng thué tai chinh ngén han

Vay ngén han

Cdc bén khic

Cang ty Cd phén chirng khoan
Phti Hung - Vay margin

Vay dai han dén han tra (1)
Céac bén khic

Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuwong

Ngan hang TMCP Céng
thwong Viét Nam - Chi nhanh
Hau Giang

N thué tai chinh dén han tra
(1)

Cdc bén khac

Cong ty Cho thué Tai chinh
TNHH MTV Quéc té Chailease

Céng

S6 cubi nam Trong nim S$6 dau nam :
i 56 co kha o gl S co kha
Gia trj néng tré no Tang Giam Gia tri et iy
VIND VND VND VIND VIND VIND
3.586.088.171 3.586.088.171 16.592.893.409 14.530.843.113 1.524.037.875 1.524.037.875
32.586.088.171 2.586.088.171 16.592.893.409 14.530.843.713 1.524.037.875 1.524.037.875
3.586.088.171 3.586.088.171 16.592.893.409 14.530.843.113 1.524.037.875 1.524.037.875
- - - 1.701.685.704 1.701.685.704 1.701.685.704
- - - 1.701.685.704 1.701.685.704 1.701.685.704
- - - 78.685.704 78.685.704 78.685.704
- - - 1.623.000.000 1.623.000.000 1.623.000.000
- - - 2.944.525.963 2.944.525.963 2.944.525.963
- - - 2.944.525.963 2.944.525.963 2.944.525.963
- - - 2.944 525.963 2.944 525963 2.944 525,963
3.586.088.171 3.586.088.171 16.592.893.409 19.177.054.780 6.170.249.542 6.170.249.542

(1) L& c&c khodn vay thude s& hiru tai Cong ty C& phan Bau tw Kinh doanh v& Thirong mai Chau A da dwgc thoai vén trong nam.
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5.16.

5.16.1.

Von chia s& hivu

Bang d6i chiéu bién déng ciia vén chi s& hiru

Vén gop cha Vén khac cia Quy dau tw LNST chwa Legi ich cida Téng cbng
chii s& hiru chil s& hiPu phat trién phan phéi cd déng khéng
kiém soat
VIND VND VND VIND VND VD
Sé dw dau nam trwéc 353.835.080.000 39.750.000.000 4.447.191.254 37.210.959.770 4.862.975.469 440.106.206.493
- Tra cd tire bang cé phiéu 31.838.550.000 - - - s 31.838.550.000
- Lol nhuan trong nam - - - 6.758.080.124 217.997.739 6.976.077.863
- Chia cb tirc . - - (31.838.550.000) (52.500.000) (31.891.050.000)
- Chi thii lzao HBQT va BKS - - - {408.000.000) - {408.000.000)
$6 dw cudi ndm trde 385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254  11.722.489.894 5.028.473.208 446.621.784.356
$6 dw dau n3m nay 385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 11.722.489.894 5.028.473.208 446.621.784.356
Tang trong nam
- Loi nhuan trong nam - - - 15.611.975 126.094.032 141.706.007
= Al DT g Tk Cong . - - 375.765.691 6.462.423 431 6.838.189.122
ty con trong n@m
- Chi tra thii lao HDQT, BKS - - - {408.000.000) - {408.000.000)
- Thodi vén cong ty con - - . - (1.153.194.116) (1.153.194.116)
$6 dw cudi ndm nay 385.673.630.000 39.750.000.000 4.447.191.254 11.705.867.560 10.463.796.555 452.040.485.369
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Miu s6 B 09 — DN/HN

5.16.2. Chi tiét vén g6p ciia chi s& hivu

Sb cubi ndm $6 diu ndm
Gia tri Ty 1& Gia tri Ty &
VIND % VIND %
Nguy&n Thi Tuyét Nhung - 0,00% 47.960.000,000  12,44%
Nguy&n Tuén Diing - 0,00% 29.975.000.000 7,77%
Lé Van Burc 11.990.000.000 3,11% 11.990.000.000 3,11%
6 Ha Anh 23.735.000.000 6,15% - 0,00%
Céac cb déng khéc 340.948.630.000  90,74% 295,748.630.000  76,68%
Céng 385.673.630.000 100% 385.673.630.000 100%
5.16.3. Céc giao dich v& vén véi cac chu sé hivu va phan phdi ¢ tire, chia lgi nhugn
MNam nay MNam trwdc
VND VD
Vén déu tw cha chi sé& hivu
vén gop dau nam 385.673.630.000 353.835.080.000
vén gop tang trong nam - 31.838.550.000
Vién gop gidm trong ném - -
Vén gép cubl ndm 3865.673.630.000 385.673.630.000
5.16.4. Co phiéu
sé cubi nam S6 dau nam
Cé phiéu Cé phidu
sé lwong cb phiéu déng ky phéat hanh - =
$6 lwong co phiéu da ban ra cong chung 38.567.363 38.567.363
Cd phiéu phd théng 38.567.363 38.567.363
sé lwong cb phiéu dwoce mua lai - -
sé lwong cb phiéu dang lwu hanh 38.567.363 38.567.363
Cb phiéu phd théng 38.567.363 38.567.363
Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh (10.000 ddng/Ca phiéu)
5.16.5. Phan phbi lgi nhuén
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Lol nhuén dau n&m chua phéan phoi 11.722.489.894 37.210.959.770
Loi nhuan tir hoat déng san xuét kinh doanh nam nay 15.611.975 6.758.080.124
Cac khoan khac diéu chinh gidm lgi nhuan - .
Cac khodn khac diéu chinh tang lgi nhuan 375.765.691 -
- Anh hudmng do mua Céng ty con trong nédm 375.765.691 -
Leri nhuan duwgre chia ch tire va phan ph&i cac quy 12.113.867.560 43 9589.030.894
trong nam
- Chi thu lao HEQT vé BKS (408.000.000) (408.000.000)

Loi nhuén con lai chwa phan phéi

11.705.867.560

43.561.039.894
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 — DN/HN

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQ'P NHAT

Doanh thu bén hang va cung cip dich vy

Doanh thu ban hang va cung cép dich wy

Doanh thu cho thué tai sén
Doanh thu ban dién

Gia vén hang béan

Gia vén hang ban dich vy da cung cap
Gia von cho thué tai san
Gia von ban dign

Céng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

L&i ban chirng khoan kinh doanh
Co ture, lgi nhuan dugc chia

L&i hop tac dau tu

L&i thoai vén céng ty con (*)

L&i chuyén nhurgng cong ty lién két

Cong

MNam nay Ndm trwéc

VND VIND
41.164.723.600 129.237.609.592
864.467.000 B46.177.037
3,009.376.983 8.161.778.991
45.938.567.583 139.245.565.620
Nam nay Mam trwedc
VIND VIND

42 185.346.549 124.215.174.400
1.060.353.514 B45.516.233
1.375.289.810 3.006.098.632
44.620,989.873  128.066.789.265
Nam nay Nam trwdc

VIND VD
6.139.074.137 2.430.616.714
8.663.508.613 11.897,200
148.500.000 -
4.469.121.000 3
8.955.370.660 -
- 8.546.857
28.375.574.410 2.460.060.771

E} La khodn |8i khi thoai vén cong ty con — Céng ty Cé phén Bau tw Kinh doanh va Thwrong mai Chau

, chi tiét tai Thuyét minh sé 4.
Chi phi tai chinh

Lai tién vay
L& do ban chirng khoan kinh doanh

D phong giam gia chirng khoan kinh doanh

LA thodi vbn Céng ty lién két

Hoan nhép dir phéng giam gia chirng khoan kinh doanh

va tén thét dbu tw
Chi phi tai chinh khac

Céng

MNam nay Nam trwéc

VIND VIND
407.097.876 1.158.586.478
10.251.396.818 -
9.076.667.078 542 477 263
2.703.527.092 -
(1.339.131.878) .
346.686.676 768.099
21.446.243.663 1.701.821.840
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA

M&u s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phf dung cu, dd dung
Chi phi khau hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béing tién khac

Céng

Chi phi quan Iy doanh nghié&p

Chi phl nhan vign quan Iy
Chi phi @ diing van phéng
Chi phi khiu hao TSCBH
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi béng tién khac
Phén bb lgi thé thwong mai

Céng

Thu nhép khac

Tién phat hop déng thu duwoc
Thu thanh Iy CCDC
Cac khodn khac

Cong

Chi phi khac

Chi phi thanh Iy tai san c6 dinh
Chi phi thanh Iy CCDC

Céc khoan phat

Cac khoan khac

Cong

Mam nay Mam trwdc
VND VIND
243 523.334 136.936.000
10.538.412 .
7.835.632 -
270.431.768 0936,348.114
33.709.262 5
566.138.408 1.073.284.114
MNam nay Mam trwdc
VD VND
1.337.183.327 1.138.547.039
84.654.754 469,127,343
514,141.742 822,933,936
10.767.956 14.000,000
1.688.475.497 1.000.526.782
270.917.024 -
1.818.221 £
3.907.958.521 3.445.135.100
MNam nay MNam trwdc
VIND VIND
7.699.068.493 =
2.206,000.000 -
a07.599 91.753.296
9.905.976.092 91.753.296
MNam nay Nam trudc
VIND VIND
110.040.731 -
2.244 371.125
48,885.383 101.370.458
182.633 -
2.403.479.882 101.370.458
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THUY'C PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

6.9.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Mam nay Nam trwedc
VND VND
Thué TNDN hién hanh Céng ty me 130.817.672 159.775.437
Thué& TNDN hién hanh c&c Céng ty con 2.956.028.862 245.481.959
3.086.846.534 405.257.396
6.10. L&i co ban trén co phiéu
Nam nay Nam trwoc
VND VD
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 15.611.975 6.758.080.124
Cac khodn digu chinh téng hodc gidm lgi nhuén ké toan - -
dé xac dinh loi nhuan hoc 16 phan bd cho cd dbng s&
hiru cé phiéu phd théng
Loi nhuan hodc (L&) phan bd cho ¢b déng pho théng 15.611.975 6.758.080.124
Cb phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quén trong ky 3B.567.363 38.567.363
(cd phiéu)
L&i cor ban trén ¢ phidu 0,40 175
L&i suy giam trén c6 phiéu (*) 0,40 175

(*) Cong ty khéng cé cac ¢d phidu phd thong tidm nang tac dong suy gidm nén 13i suy gidm trén co

phiéu duoc tinh béing 18 cor bén trén cd phiéu.

6.11. Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té

Nam nay Ném trwéc

WND ~ VWND

Chi phl nguyén liéu, vat liéu - 72.885.191.824
Chi phi nhén céng 1.630.705.488 1.650.858.039
Chi phi khé&u hao tai san cb dinh 3.253.654.048 5.370.146.033
Thué, phi, & phi 713.783.544 14.000,000
Chi phi dich vu mua ngodi 2.714.738.912 2.838,325.083
Chi phi khac bang tién 172.152.937 -
8.485.038.929 82.568.521.049

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQP NHAT
7.4.  Sbtién di vay thwe thu trong ndm
Nam nay Nam trwéc
WND VND
Tién thu tir di vay theo khé ude thdng thudng 16,592.893.409 5.029.037,357
16.592.893.409 5.029.037.357
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA Méu s6 B 09 ~ DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

7.2.

8.1.

8.2,

8.3.

8.3.1.

Sé tién da thyce tra gbc vay trong ndm

Nam nay MNam trwdc

VND VND

Tién trd ng gbe vay theo khé wée théng thudng 14.530.843.113 4.149.685.186
14.530.843.113 4.149.685.186

CAC THONG TIN KHAC

Céc khoan cam két, bao lanh

Trong ndm, Céng ty khéng thue hién cam két, bdo 1&nh cho mét bén thir 3 nao.
Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Tai ngay 20 thang 8 ndm 2025, Céng ty da co nghj quyét sé 07/2025/NQ-HDQT/HSL ngay 20/08/2025
(34 céng bd thong tin) vé viéc thoai vén tai Céng ty C& phan Cuéng Sinh Yén Chau. Cong ty da thirc
hién ky hgp déng thanh Iy toan bd sb lwong cb phan nam gitk (ty 18 s& hiku 98,14% twong duong
9.275.000 ¢ phén) cho ba Lirong Thi Huyén, éng Béng Van Quang, ba B8 Thj Duyén theo cac hop
ddng sé: 01/2025/HDCNCP-LTH, 01/2025/HDCNCP-DVQ, 01/2025/HBCNCP-DTD ngay 20/08/2025
va cac Phy Iluc kém theo sb: 01/2025/PLHBCNCP-LTH, 01/2025/PLHBCNCP-DVQ,
01/2025/PLHDCNCP-DTD tai Céng ty C& phan Curéng Sinh Yén Chau. Dan dén, Cong ty Cé phan
Cuwérng Sinh Yén Chau khéng con |& Céng ty con clia Cong ty sau ngay thoai von.

Tuy nhién, do bén nhan chuyén nhirgng chwa hoan tAt cac didu tién quyét kém theo lién quan dén
vige duoc cAp phép chi trrong d4u tu dur 4n "Nha may San xuét Tinh bot sén, Tinh bét bién tinh Hiru
Blc Phu Yén" theo quy dinh tai cac phu luc hop ddng. Ngay 02/02/2026, Hai dbng quan trj Cong ty
da ban hanh Nghi quyét sé 03/2026/NQ-HDQT/HSL théng qua viéc hiy bd toan b cac Hop déng
chuy&n nhireng e8 phan néu trén va hoan trd lai tién giao dich cho bén mua b phan cia Cong ty Co
ph&n Cuéng Sinh Yén Chéu. Theo d6, cac bén théng nhat cham dirt giao dich va hoan tra lai quyén
va nghia vy lién quan dén khodn d4u tu tai Céng ty C6 phan Cudng Sinh Yén Chau.

Ban Téng Giam dbc danh gia day 1a sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh can diéu chinh.
Do a6, Cong ty khéng thue hién viéc thodi vén va ghi nhan hop nhét Cong ty Cb phan Cudng Sinh
Yén Chau trén Béo cao tai chinh hep nhat cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025. Tai thoi diém
phét hanh Béo cao tai chinh, Cang ty cam két khong thoai vén Céng ty Cb phan Cuweng Sinh Yén
Chau khéng thoai von trong véng 02 (hai) ném ké tir ngay 31/03/2026 va Céng ty cé nghla vy hoan
tré lai sb tién mua ¢ phén clia Céng ty Cé phan Cuéng Sinh Yén Chéau cho Ba Luong Thi Huyén,
Gng Béng Van Quang va Ba D& Thj Duyén nhw d trinh bay tai Thuyét minh 56 5.13.

Giao dich va s dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gém: Céc thanh vién quén Iy chl chét, cac ca nhan cd lién quan
v cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao djch va sé dw v&i céc thanh vién quan 1y chi chét va cac ca nhén co liégn quan véi cac
thanh vién quan Iy cha chét.

Cac thanh vién quan 1j chl chét gbm: Céc thanh vién Hoi dbng quan tri va céc thanh vién Ban diéu

hanh (Ban Téng Giam débc, trwéng ban kiém soat, ké toan tridng). Cac ca nhan cd lién quan vii cac
thanh vién quan Iy chi chét 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA Miu s6 B 09 ~ DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

832

Thu nhép cila céc thanh vién quén Iy chi chét:

Thu nhap clia c&c thanh vién Hai déng quén tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng
trong né&m tai chinh nhw sau:

Nam nay Mam trudc
Tién lwong Tibn thitlao  Tién lwong  Tién tha lao

VND VND VMND VND
Hél déng quan trj
Gng L& Van Blc Chi tich HRQT 50.884.000 30.000.000 67.336.000 60,000,000
Ba Mguyén Thj Tuyét Nhung Théanh vién HBQT - 30.000.000 - &0.000.000
ﬁng L& Anh Tuén Thanh vién HEQT - 30.000.000 - 60.000.000
Ong Luu Chién Théng Thanh vién HEQT - 30.000.000 . 60.000.000
Ban kidm soat
Ong Dueng Quan Anh Trwéng ban 18.000.000 36.000.000
Ong Béng Qube Hung Thanh vién 53.674.000 18.000.000 58.004.000 36.000.000
Ba Bl Phurerng Anh Thanh vién £3.674.000 18.000.000 69.256.000 36.000.000

Ban diéu hanh

Téng Giam dbc
Ong Nguyén Tuén Ding (D& mi&n nhigém 73.784.000 30.000.000 63.256.000 60.000.000
ngay 15/08/2025)

Téng Giam dbc

Ong Pham VEn Ludn (B nhiém ngay 62.616.315 - - .
15/08/2025)
K& todén truding

©ng Phan Giang Chau {Bd nhiém ngay 16 666,665 - - -
16/08/2025)

K& todn truéng
Ba Trin Ngoc Lan {Ba midn nhiém  53.674.000 = 69.256.000 -
ngdy 15/08/2025)

Téng cong 364.972.980  204.000.000 _ 327.108.000  408.000.000

Giao dich v&i céc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cd lién quan v&i cac thanh vien
quén Iy chi chét.

Coéng ty khéng phét sinh giao dich vé& ban hang va cung cép dich vy cho cac thanh vién quan Iy chi
chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Sé dw v&iﬁ céc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cé nhén c6 lién quan voi céc thanh vién quan
Iy cha chot,

Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty khéng cé sb du véi cac thanh vién quan Iy chi chot va cac
ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quén Iy chi chét.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Céng ty bao gdm; Céc doanh nghiép, cac ¢4 nhan cé quyén triyc tiép hodc
gian tiép c6 quyén kiém soat & Cong ty hodc chju sir kiém soét clia Céng ty, hodc cling chung sw
kiém soat v&i Cong ty, bao gbm ca céng ty me va& cac cong ty trong cling tap doan.

Giao djch v&i cdc bén lién quan khac

Trong nam tai chinh nay, Céng ty khong c6 phat sinh nghiép vu vdi cac céng ty cb lién quan.

Sé duw cdc khodn phéi thu, phéi trd ngdn han véi cdc bén lién quan khac

Tai ngay két thiic nam tai chinh nay, Céng ty khéng cé co sb du véi cac cong ty cb lién quan.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

8.4. Théng tin vé bd phén
Théng tin vé linh vye kinh doanh
Cang ty co céc hoat déng kinh doanh sau
- Hoat d6ng san xudt, ché bién;
- Hoat dgng thwong mai,
- Hoat d&ng khac: Hoat déng kinh doanh dién mét trévi vé Cho thué tai san;
Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san cb dinh va céc tai san dai han khac va gia trj cac khodn chi
phi I&n khéng béng tién clia bd phén theo linh vige kinh doanh cta Céng ty dugc trinh bay tai phy luc
01.
Théng tin vé khu vwe dja Iy
Toan bd hoat ddng cia Céng ty trong nam chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.
8.5. Théng tin so sanh
Sé ligu so sanh Ia sb ligu trén Béao céo tai chinh hgp nhat cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
da dugc kiém toan va kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.
/f-- i
Ngwéi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Phan Giang Chau Phan Giang Chau Pham Van Ludn

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 31 thang 03 ndm 2026
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