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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu céng nghiép Chau Son, phuéng Phi Van, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Biéu hanh Céng ty Cé phan GKM Holdings (sau day goi tit 1a “Céng ty") trinh bay Bao cdo clia minh ciing
v&ri Bao c4o tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C& phan GKM Holdings (tién than 1a Cong ty C4 phan Khang Minh Group - goi tit Ia “Céng ty”) Ia
Céng ty Co phan dwgc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé
0700510750 dang ky 1an d&u ngay 23 thang 09 nam 2010 va dwoc thay dbi 14n thir 11 ngay 09 thang 09 nam
2025 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh cap.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TR, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM BOC
Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc Céng ty trong ndm tai chinh va
cho dén ngay lap bao céo nay bao gbm:

H6i déng quan tri

Ho va tén Chire vu B6 nhiém/ Mién nhiém
Ong Nguy&n Hiru Phu Chitich B& nhiém ngay 28/06/2025
Ong Bang Viét Lé Cha tich Mi&n nhiém ngay 28/06/2025
Ong Nguyén Céng Duy Thanh vién
Ong D& Minh Birc Thanh vién Mién nhiém ngay 28/06/2025
Ong Nguyé&n Anh Tuén Thanh vién
Ong Hoang Van Hai Thanh vién
Ba Bao Thi Nga Thanh vién
Ong Mazur Krysztof Thanh vién

Uy ban Kiém toan
Ho va tén Chikc vy B& nhiém/ Mién nhiém
Ba Dao Thj Nga Chi tich BA nhiém ngay 28/06/2025
Ong B4 Minh Burc Chu tich Mién nhiém ngay 28/06/2025
Ong Nguyé&n Céng Duy Thanh vién

Ban Téng Giam déc
Ho va tén Churc vy
Ong Nguyén Anh Tuan Téng Giam déc
Ong Hoang Van Hai Phoé Téng Giam déc

Bai dién phap luat
Ngurdi dai dign theo phap luat cda Céng ty trong ném tai chinh va cho dén thei dieém 1ap bao cao nay 1a Ong
Nguyén Anh Tuan — Téng Giam déc.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng co su kién quan trong nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2025 dwa dén yéu céu phai didu chinh hodc cong bé trong thuyét minh Bao cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& dwgc chi dinh 1 kiém toan vién thire hién kiém toan Bao cao
tal chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 cla Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Diéu hanh Céng ty cé trach nhiém Iap bao cdo tai chinh phan anh mét cach trung thire va hop Iy tinh hinh
tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
Ieu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chudn mure ké todn, ché db ké toan



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu céng nghiép Chau Son, phwdng Phu Van, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH DOI VO1 BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong
viéc lap bao cao tai chinh nay, Ban Diéu hanh dugc yéu cau phai:

= Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan;

« Bra ra cac xet doan va wdc tinh mdt cach hop ly va than trong;

o MNé&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop cd duge tuan thl hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu cin duwoc céng bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng:

 Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trirérng hop khéng thé cho rang Céng ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

» Thiét ké va thurc hign hé thdng kiém soat ndi bd mot cach hiru higu cho muc dich |4p va trinh bay bao céo
tai chinh hop ly nham han ché rdi ro va gian lan,

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan duwoc ghi chép mét cach phi hep dé phan
anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thévi diém ndo va dam bdo rang bao cao tai chinh
tuan thd chudn mirc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén
viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Biéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla
Céng ty va thue hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.

Ban Biéu hanh xac nhan rang Céng ty da tuan thi cac y&u cau néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Hai déng quan trj phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh da phan anh trung thire va hep ly
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thévi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, clng nhu két qué hoat déng kinh
doanh va cac lubng lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, phi hop véi
cac chudn muc ké toan, ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tong Giam doc cam két rang Céng ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 dugc sira
dbi, bd sung béi Nghj dinh 245/2025/NB-CP ngay 11/09/2025 clia Thi twéng Chinh phd Quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu clia Luat ching khoan va Céng ty khong vi pham nghia vy cong b théng tin theo quy dinh
tai Thong tu 08/2026/TT-BTC sira dbi, bd sung mét sb didu cla Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang
11 nam 2020 cla B trudng B& Tai chinh hiréing dan cong bb thdng tin trén thj trréing chikng khoan duoc
stra ddi, bd sung bdi Théng tr sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Théng tw sb 18/2025/TT-BTC ngay
26/04/2025 sira dbi, bd sung mdt sb didu cla cac théng tu quy dinh vé giao dich chirng khodn trén hé théng
giao dich chirng khoan,; bl trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong cua cong ty chirng khoan va
cong bo théng tin trén thi treérng chivng khoan.

Ninh Binh, ngay 10 thang 04 nam 2026



Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té una
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 30071/2025/BCTC/AV
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Quy cbé déng, Hdi ddng quan trj, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Chung toi da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan GKM Holdings (goi tat 1a
“Céng ty"), dwore lap ngay 10 thang 04 nam 2026, tir trang 05 dén trang 47, bao gom Bang cén ddi ké
toén tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién
t& cho nam tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cia Ban Bidu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chju trach nhiém vé viéc I8p va trinh bay trung thurc va hop Iy Bao cao tai
chinh cta Cong ty theo chuan mirc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cao tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét noi
b6 ma Ban Bieu hanh xac dinh |& cin thiét G& ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh
khdng co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toéan vién

Trach nhiém cua chung téi Ia dua ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém
toan. Chang téi da tién hanh kiém todn theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
ndy yéu cau chung téi tudn thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach
va thure hién cudc kiém toan dé dat duwroc sy ddm bédo hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Céng
ty co con sai sot trong yéu hay khéng

Cong viéc kiém toan bao gém thirc hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém todn vé
cac so liéu va thuyét minh trén bdo cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lwa chon dua trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do
gian 1an hodc nham 1&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bg clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thue, hop ly nham
thiét ké& cac thi tuc kiém toan phi hop vai tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra
y kién v& hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cing bao gbm danh gia
tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan duwgc ap dyng va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan
cuia Ban Giam déc cling nhir danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chung tbi tin twédng rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc 13 day du va
thich hop lam co sé cho y kién kiém toan ngoai trir cla ching toi.

Co sé cua y kién kiém toan ngoai trir

Tai ngay 31/12/2025, ching toi da khéng thé tham gia chirng kién kiém ké hang tén kho vai gia gbc
va dur phong gidm gia hang tén kho l&n lvot 1a 54 986 639 540 VND va 14.648.345.350 VND. Voi cac
hé sor dwge cung cép, ching téi khdng thé thu thap dl bang chirng kiém toan thich hop dé dwara y
kién kiém toan vé khodn muc hang tén kho, ciing nhu khong danh gia dwoce anh hwdng cia van dé
nay dén Bao cao tai chinh dinh kém (néu co).

A-TTS - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phudmg Ha Bang, Thanh phé Ha Nai 3
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City



BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP (tiép theo)
Co sé ciia y kién kiém toan ngoal trir {tidp theo)

Trong nadm 2025, Cong ty thirc hién dau tr vao Céng ty Cd phan AHS Holdings v&i gia tri 13
22.250.000,000 déng, I0y ké du tw dén ngay 31/12/2025 la 70.850.000.000 déng. Khodn dau tw nay
dang dugc theo dai trén khoan muc “Pau tw tai chinh dai han", Véi ho so dwgc cung cap, ching toi
khong thé danh gi& dwroc tinh hinh st dyng von clia don vi nhan dau tu, clng nhw anh hwdng clia
khoan dau tw nay dén Bao cdo tai chinh (néu co)

Nhwr da trinh bay tai 4.19 — Vay va no thué tai chinh: Gbc vay trai phiéu duoc gia han dén ngay
20/09/2026. C4c tai ligu vé gia han trai phiéu khong néu rd phurong an st dung vén sau khi gia han
tréi phiéu phuong an tra ne trai phiéu, tai san dam bdo va gia tr tai san dadm bdo cda 16 trai phiéu. Do
do ching toi khong co du co sé dé dua ra két luan vé khodn muc nay.

Tai ngay 31/12/2025 Céng ty dang cé sb thué thu nhap doanh nghiép chua nép Iy ké Ia
6.237.939.021 VND. Chung téi khéng thé thu thap dwgc bang chirng vé tinh chinh xac, tinh déy du
cua cac khoan phai ndp ngan sach Nha nwdérc co dugce thire hién ngay va dung han trong cac ky ké
toan tiép theo hay khéng.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia chung t6i, ngoai trir 4nh hudng cia van dé néu tai doan "Co s& clia y kién kiém toan
ngoai trer”, bao cao tai chinh d& phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh clia Cong ty Co phan GKM Holdings tai ngay 31/12/2025, cling nhuw két qua hoat déng kinh
doanh v tinh hinh leu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hep véi chudn myc
ké toan, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh.

Vén dé cdn nhin manh

Chung téi xin lwu ¥ ngudi doc dén thuyét minh 2.2 — Théng tin vé& hoat déng lién tuc tai Ban thuyét
minh bao cao tai chinh, tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ng ngan han cla cong ty lén hon tai sén ngén
han 14.801.376.982 VND. Tuy nhién, Ban Giam déc da dwa ra cac ké hoach kinh doanh va tin tuéng
rang tinh hinh tai chinh s& sém duwoc cai thién, ddm bao kha nang hoat dong lién tuc trong it nhat 12
thang toi.

- TNHH -
| KIEM TOAN VA
BINH GlA_

NGUYEN MINH T(? DU'ONG VAN THIEU

Pho Giam déc Kiém todn vién

Gi&y CN DKHN kiém toan sb: 2721-2023-283-1  Gidy CN BKHN kiém toan sé: 5353-2025-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE

Ha Néi, ngay 10 thang 04 nam 2026



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son, phwéng Pho Van, tinh Ninh Binh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Mau s6 B 01 - DN

; Thuyét Sé cubi nam S6 dau nam
TAISAN Masd  inh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 100.852.357.773 157.262.876.370
. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 4.1 402.335.090 37.701.101
1. Tién 111 402.335.090 37.701.101
Il.  Dau tw tai chinh ngan han 120 49.000.000.000 -
1. Chirng khoan kinh doanh 121 4.2 49.000.000.000 -
lll. Céc khoan phai thu ngan han 130 2.874.190.390 134.227.352.186
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 4.3 7.106.102.857 35.696.112.583
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 4.4 3.299.759.607 42.535.759.607
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 45 6.120.000.000 33.457.000.000
4. Phai thu ngan han khac 136 4.6 3.088.839.731 22.538.479.996
5. Dy phang phdi thu ngan han kho doi 137 47 (16.740.511.805) =
IV. Hang tén kho 140 4.8 40.338.294.190 14.648.345.350
1. Hang tén kho 141 54.986.639.540 14.648.345.350
2. Dy phéng gidm gia hang tén kho 149 (14.648.345.350) -
V. Taisan ngan han khac 150 8.237.538.103 8.349.477.733
1. Chi phi tré trwdic ngén han 151 49 16.931.250 22.275.597
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 870.927.025 766.028.500
3. IE Wcho Ko Iec PRI B B yes 40 7.349.679.828 7.561.173.636
B. TAISAN DAI HAN 200 316.018.403.451 305.369.450.925
I.  Céac khoan phdi thu dai han 210 . -
Il. Taisan cé dinh 220 253.149.096 527.254.814
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 4.11 253.149. 096 527.254.814
- Nguyén gia 222 12.707.165.099 12.707.165.099
- Gi trf hao mon 10y ké 223 (12.454.016.003) (12.179.910.285)
ll. Bit déng san dau tw 230 412 34.325.821.692 37.729.297.440
- Nguyén gia 231 53.794.294.087 53.794.294.087
- Gid trj hao mon Iy ké 232 (19.468.472.395) (16.064.996.647)
IV. Taisan dé dang dai han 240 - -
V. Déu tw tai chinh dai han 250 4.13 271.350.000.000 256.750.000.000
1. Dé&u tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 60.000.000.000 60.000.000.000
2 Pautw gop vbn vao don vj khac 253 219.000.000.000 196.750.000.000
3. Dy phéng ddu tw tai chinh dai han 254 (7.650.000.000) -
VI. Taisan dai han khac 260 10.089.432.663 10.362.898.671
1. Chi phi tra trudrc dai han 261 4.9 10.089.432.663 10.362.898 671
TONG CQNG TAI SAN
(270 = 100 + 200) 270 416.870.761.224 462.632.327.295
Céc thuyét minh kém theo Ia mdt b phén hop thanh cia Béo céo tai chinh nay 5



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu cong nghigp Chau Son, phwéng Phu Van, tinh Ninh Binh

Mausé B 01-DN

- L T

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025

NGUON VON

NOQ' PHAI TRA

N ngén han

Phai tré ngudi ban ngén han
Nguréi mua tra tién trwée ngén han

e g Thuyét

minh
300
310
31 4.14
312 415

Thué va céc khodn phdi ndp Nha nuec 313 4.10

Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Nor dai han

VON CHU SO HO'U

Vén chi sé hiru

Von gop cla chi sé& hivu

- Cé phigu phé théng co quyén bidu
quyét

Thang duw vén cd phan

L nhudn sau thué chura phan phbi

- LNST chuwa phédn phdi lay ké dén
cudi ndm trude

- LNST chura phan phéi ndm nay
Nguén kinh phi va quj khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Qg

Nguweri 1ap biéu
DAO TH| QUYNH

314
35 416
38 417

320 4.18
330

400

410 419
411

411a

412
421

421a

421b
430

440

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
115.653.734.755 122.463.517.828
115.653.734.755 122.463.517.828
30.807.610.471 45.705.580.570
710.114.160 3.417.968 898
6.427.856.686 6.940.525.208
129.012 474

10.217.435.247
3.916.205.717

63.445.500.000

301.217.026.469
301.217.026.469
314,342 370.000

314.342 370.000

8.416.058.091
(21.541.402.622)

17.410.380.376

(38.951.782.998)

3.411.455.322
3.966.892 480

58.021.085.350

340.168.809.467
340.168.809.467
314.342.370.000

314.342 370.000

8.416.059.081
17.410.380.376

13.564.786.705

3.845 593.671

416.870.761.224

462.632.327.295

Ké toan trweérng
DAO TH] QUYNH

NGUYEN ANH TUAN
Ninh Binh, Viét Nam
MNgay 10 thang 04 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo 14 mét bd phan hop thanh cla Bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu céng nghiép Chau Son, phuéng Pha Van, tinh Ninh Binh

Miu sb B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Mi Thuyét Nam nay Nim trude
CHITIEY s6  minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 51 9.639.354.549  145.483.895.789
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 -
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
3. dich vu (10 = 01 - 02) 10 9.639.354.549  145.483.895.789
4. Gia von hang ban 11 52 18.800.350.426  142.540.284.151
Loi nhu@n gop (L&) vé ban hang va cung
5. cap dich vu (20 = 10 - 11) 20 (9.160.995.877) 2.943.611.638
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 2.693.440.194 16.408.476.212
7. Chi phi tai chinh 22 54 15.214.846.320 7.403.754.438
Trong do: Chi phi I4i vay 23 7.359.611.521 6.334.370.598
8. Chi phi ban hang 25 55 409.623.042 428.255 576
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 56 19.155 462 551 3.649.310.503
Lo nhudn thudn (L&) tir hoat déng kinh
10, s {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)) 30 (41.247.487.596) 7.868.767.333
11. Thu nhap khac 31 57 2.686.049 296 -
12. Chi phi khac 32 58 300.344.698 2.714.168.659
13. Loi nhén (L&) khac (40 = 31 - 32) 40 2.295.704.598 (2.714.168.659)
Téng lgi nhuan (L&) ké toan trwdre thué
14. (50=30+40) 50 (38.951.782.998) 5.154.598.674
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 59 - 1.309.005.003
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Lgi nhuén (L&) sau thué thu nhdp doanh
17. nghiép (60 = 50 — 51 - 52) 60 (38.951.782.998) 3.845.593.671
L A g‘-.ff
Ngurévi 1ap biéu Ké toan trirdng “Tdng Giam dbc
DAO TH| QUYNH DAO TH| QUYNH NGUYEN ANH TUAN

MNinh Binh, Viét Nam
Ngay 10 théng 04 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo 14 mot b phén hop thanh cla Bao cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu céng nghiép Chau Son, phuéng Pho Van, tinh Ninh Binh

M3iu sd B 03 - DN

Qe

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phurong phap gidn tiép)

CHIi TIEU

LLFU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG KINH DOANH
Lo nhudn (L) trudee thué
Biéu chinh cho cic khoan

- Khéu hao tai san cb dinh, bit ddng sén Jau tur

- Cac khodn dy phang
- L&i 18 tir hoat d6ng dau tw
- Chi phi & vay

Lel nhudn tiv hoat ddng kinh doanh truedrc thay dbi von

Iwu déng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang tbn kho

- Tang, gidm cac khodn phél trd (Khing ké 181 vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phal ndp)

- Tang, giam chi phi tra trwedc

- Tang, giam chirng khodn kinh deanh

- Tién 18 vay da ué

- Thué thu nhap doanh nghiép 43 nop

Luw chuyén tién thudn tor hoat déng kinh doanh

LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG BAU TU
Chi dé& mua sam, xay dung TSCE va cac TSDH khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cua don v khac

Thu hbi cho vay, ban lai cdc chng cy ng khac

Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac

Tién thu héi dau tw gop vén vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, cd tire va lgi nhuén dugc chia
Liru chuyén tién thudn tir hoat déng diu twr
LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI CHINH
Ti&n thu to di vay

Tién trd ngr ghe vay

Liru chuyén tién thudn tir hoat déng tal chinh

Luru chuydn tién thudn trong nam

(50=20+30+40)

Tién va twrorng durorng tién diu nam

Anh hwdng cla thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoal ta

Tién va twong dwong tién cudi nam
(TO=50+60+61)

Ngwéi lap biéu
DAO TH| QUYNH

Ma
sb

a1

oz

03
05
06

08
10

11

12
13
14
15
20

21
23

24

25
26

27
30

33
34
40

50

60
61

7o

Qi

Nam nay
VND

Mam truwdrc
VMND

(38.851.782.998)

3.677.581.468

39.038.857 155
(2.693.440.194)
7.359.611.521

8.430.826.950

BY 382245274
(40.338.294.190)

(17.557.757.57T)

278.810.355
{49.000.000.000)
(472.311.598)
(563.730.071)
(11.840.210.855)

27 .337.000.000
(22.250.000.000)

2.693.440.1594
T.780.440.194

28.235.500.000
{(23.811.085.350)
4.424.404.650

5.154.598.674

2.781.149.550

(16 406 476.212)
6.334 370.588

(2.136.357.390)

59.8940.275.641
(14.648.345.350)

2891827633

(284.867.633)

(3.287 788.248)
(1.133.030.277)
41.341.714.376

(10.921.880.333)
(35.942 000.000)

52.485.000.000

{188.100.000.000)
108.536.000.000
15.508.203 343
(58.344.676.990)

59.341.784.050
{53.520.688.700)
5.821.095.350

364.633.989 {11.181.867.264)

ar.7ro1.101 11.219.568.365

402.335.080 37.701.101
T

Ké toan trwdng
DAO TH| QUYNH

Tong Giam dbc

NGUYEN ANH TUAN

Minh Binh, Vigt Nam

Ngay 10 thang 04 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cia Béo céo tai chinh ndy



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Mau sé B 09 - DN
Khu céng nghiép Chau Son, phwéng Pha Van, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho na&m téi chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoe doc dong théi v cac bao cao tai chinh kem
theo.

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.1.  Hinh thirc sé& hiru von

Cong ty Co phan GKM Holdings (tién than la Céng ty Co phan Khang Minh Group - goi tat 1a "Céng
ty") 14 Cong ty C6 phan dwgc thanh lap va hoat dong tai Vigt Nam theo Giay chirng nhan dang ky
doanh nghiép s6 0700510750 dang ky lan dau ngay 23 thang 09 nam 2010 va dugc thay di lan thir
11 ngay 09 thang 09 ndm 2025 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh cip.

Vén diéu & clia Céng ty 14 314 342 370.000 déng (Bang chi¥: Ba tram murévi bén ty, ba tram bén muoi
hai triéu, ba trdm bay muwoi nghin déng). Tdng sb cb phan la 31.434.237 cd phan.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 07 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 08 ngui),

1.2 Linh vie kinh doanh

Céng ty hoat dong trong inh vy kinh doanh chinh 1a cung cAp dich vu hd tro tai chinh, thieong mai
va cho thué tai san.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Trong ky ké toan, nganh nghé chinh cia Céng ty bao gém: San xuat san pham tir plastics; San xuét
san pham tir chat khoang phi kim loai khac chwa dwoc phan vao dau; Hoat déng dich vu hd tro kinh
doanh khac cén lai chura duge phan vao dau (Chi tiét: Kinh doanh xuét nhap khdu hang hoa); Ban
buén kim loai va quéng kim loai; Ban bubn vat ligu, thiét bj Iép dat khac trong xay dung; Van tai hang
hoa dwrdng bd; San xuat san pham khac bang kim loai chwa dwroc phan vao dau; San xuat bé tong
v& céc san phdm tir bé tdng, xi mang va thach cao; Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung déat
thudc chi sé& hiru, chi st dung hodc di thué; Hoat dong dich vy hd tro tai chinh chua duge phan vao
dau (Chi tiét: Hoat dong tw van dau tu), Hoat dong tu van quan ly; Ban buén néng, 1am san nguyén
liéu (trir g&, tre, nira) va dong vat sbng (Chi tiét: - Ban buén thée, ngd va cac loai ngll che khac, Ban
buén hat, qua cé dau; - Ban bubn thirc &n va nguyén liéu lam thire &n cho gia suc, gia cam va thiy
san); Ban bubn gao, IGa my, hat ngl cdc khac, bat my; Ban budn thire phdm (Chi tiét: Ban budn rau,
qua); Dai ly moi gidi, ddu gia hang hoa (Chi tiét: - Dai Iy ban hang hoa: G& xay dirng va nguyén, vat
liéu xay ding, - M&i gi¢i ban hang hoa: G& xay dwng va nguyén, vat liéu xay dung); Ban buén téng
hep; Ban Ié lwong thye trong cac cilra hang chuyén doanh (Chi tiét: Ban |& cla cac cira hang chuyén
doanh gao, lua my, bdt my, ngd; Ban |& rau, qua trong cdc clra hang chuyén doanh).

1.4, Chu ky kinh doanh thdng thwéng

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty khéng qua 12 thang



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu Gﬁ:‘g nghiép Chau Son, phudng Phi Van, tinh Ninh Binh

THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s4 B 09 - DN

1.5.

1.6.

1.7.

Hoat déng chinh

Truyén tai va phan phoi
dién; San xuét kinh doanh
budn ban dién va cac hoat

San xuat kim loai mau va

Kinh doanh bét dong san

Tréng trot va chan nudi hdn

Kinh doanh bat déng san

Céu tric Doanh nghiép
Novi thanh Tyl Tylenuyin
Tén cong ty 0 vik hogt phan s& bléy quyét
hiku ném gidr
diong o o
Céc Céng ty lién doanh, lién két
Co Cb phi .
Tranfety 0 phan Power Thon Hong _
Vi, Xa Vo L& 20,00% 20,00%
o Lig Son dong khac co lién quan
Cac khoan dau tw gép von vao don vi khac
Céng ty Co phdn Céng  Cum 9, Xa
nghé Internet Chiéc O Phic Tho, TP 5,00% 5,00% Ban buén thye pham
Xanh Ha Nai
Céng ty C6 phan Nhdm  KCN Chéau
Khang Minh Son, Phuding
Phil Van, 17,00% TO0% o
Tinh Ninh Binh M
Céng ty Cd phén ECO Sé 21 ngd 64
HT duwérng Trung
Tiét, Phuéng o .
Thanh Sen. 19,00% 19,00%
Tinh Ha Tinh
Céng ty Co phan APG Sbé nha 85,
ECO Hoa Binh Khu 4, Xa z
Cao Phong, 4,50% 4,50% b
Tinh Phi Tho
Céng ty C& phan AHS Cum Céng
Holding (trurc la Cong  nghiép x&
ty Co phan APG Energy  Nghia Diing, 6.97% 6.97%
Nghé An huyén Tan
Ky, tinh Nghé
An

Péac diém hoat déng cua Céng ty trong ky ké toan anh hwong dén Bao céo tai chinh

Trong nam tai chinh 2025, Céng ty khong thue hién cac hoat dong kinh doanh mua ban hang hoa la
gao va hang néng san. Viéc khong duy tri hoat ddng kinh doanh nay da lam gidm doanh thu ban hang
s0 v&i nadm tridre. Trén bao cdo tai chinh nam 2025, Céng ty chi con doanh thu vé cung cap dich vy

cho thué xwéng va bat déng san dau tur.

Tuyén bé vé kha nidng so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh

S0 liéu trinh bay trong Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 so

sanh dugc voi so ligu trong ing cla nam trude.
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THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

21.

2.2.

2.3.

31

3.2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sér Idp Béao céo tai chinh

Bao c4o ti chinh kém theo duroc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va
phu hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Bao cao tai chinh kém theo khong nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng |é ké toan duwoc chap nhan chung tai cac
nude khac ngoai Viét Nam.

Gia djnh hoat dfng lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, no ngan han cla codng ty vuot tai sdn ngan han 14.801.376.982
VND. Tuy nhién, Ban Giam doc da duwa ra cac ké hoach kinh doanh va tin twdng rang tinh hinh tai
chinh s& s&rm dugc cai thien, dam bao kha nang hoat dong lién tuc trong it nhat 12 thang ton

Ngoai ndi dung néu trén, Ban Téng giam dbc khéng cé bat ky sir kién nao gay ra su nghi ngér I&n vé
kha nang hoat dfng lién tyc va Cong ty khéng cé y dinh clng nhw bude phai ngirng hoat ddng, hoéc
phai thu hep dang ké quy md hoat déng clia minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh cGa Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Chao nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty lap Bao cao tai chinh theo quy dinh
clia chuan muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan khac

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'éec tinh ké toan

Viéc lap béo cdo tai chinh tuan thi theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Héi dong
quan tri phai co nhirng wéce tinh va gia dinh anh hwéng dén so liéu bao cao vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh cling nhuwr cac sb
libu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat déng. Mac di cac wéce tinh ké toan dugc lap
bang tat ca sy hiéu biét clia Hoi dong quan tri, s thuc té phat sinh co thé khac véi cac wéc tinh, gia
dinh dat ra.

Céc giao dich bing ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vj tién té ké toan cla Cong ty (USD)

durgc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

= Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwege hach toén theo ty gia mua cla ngan hang thuong
mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

= MNghiép vu lam phat sinh cac khodn phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cua ngan hang thuong
mai noi Céng ty dy kién giao dich; va

11



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Mau sb B 09 - DN
Khu nﬁrg nghiép Chau Son, phwdéng Phu Van, tinh Ninh Binh

THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.3.

3.4,

« Gigo dich mua sam tai san hoac cac khoan chi phi dwge thanh toan ngay bing ngoai té (khong
qua cac tal khoan phai tra) dugc hach toan theo ty gia mua cua ngan hang thwrong mai noi doanh
nghiép thurc hién thanh toan.

Ty gia sir dung dé danh gia lai s6 dw cac khodn muc tién t& co gbe ngoai té tai ngay két thic nam tai

chinh dugc xac dinh theo nguyén tic sau:

» Cac khoan muyc tién té duge phan loai 14 tai san dugc hach toan theo ty gid mua cla ngan hang
thueng mai noi Cong ty thwéng xuyén co giao dich, va

« Cac khodn muc tién t& dwge phan loai la no phai trd duwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwang mai noi Céng ty thuding xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thue té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai s6 dw
tién té co goc ngoai té cudi ky duoc hach toan vao két qué hoat dang kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mét tai quy, céc khodn tién gl khéng ky han, cac
khoan dau tr ngan han, cé kha nang thanh khodn cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan cho vay
Céac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia goc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phéng
phai thu kho doi cac khoan cho vay clia Céng ty dugc trich 1&p theo cac quy dinh ké toan hign hanh.

Céc khoan diu tw vao céng ty lién doanh, lién két

Céng ty lign két Ia mot cong ty ma Céng ty o anh hwdng dang ké nhwng khong phdi 1a céng ty con
hay céng ty lién doanh clia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tw nhung khéng co anh hudng
ve mat kiém soat hodc dbng kiém soat nhirng chinh sach nay

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qué hoat dong kinh doanh khoan duwge chia tir loi
nhuén thuan Idy ké cia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay d&u tw. Cac khodn khac ma Céng ty nhan
duwgc ngodi loi nhuén dugce chia duge coi la phan thu hdi cac khodn dau tr va dugc ghinhan |a khodn
gidm trir gia goc déu tuw.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, céng ty lién két duoc trinh bay trong Bang can
dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khodn dy phéng gidm gia (néu cé). Dy phong gidm gia clia céc
khodn dau tu duoc thure hién khi cé bang chirng chéc chan cho thay cé sy suy gidm gia tr cla cac
khodn d&u tu nay tai ngay két thuc ky ké toan

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cua don vj khac
Bau tir vao cong cy von cla don vi khac phan anh cac khodn dau tu cong cu vén nhung Cong ty
khéng co quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé dnh hudng dang ké dbi véi bén duroc dau tu.

Khoan dau tv vao céng cu vén cac don vi khac dugc phén anh theo nguyén gia trir cac khodn du
phéng giam gia dau tuw.
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CONC TY CO PHAN CKM HOLDINGE Miu obé B 00 DN
Khu -::r:n? nghiép Chau Son, phuéng Pha Van, tinh Ninh Binh

THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.5.

3.6.

3.7

3.8.

Cac khoan phai thu

Ng phai thu 1a sb tién cé thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi trong khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khodn dur phong phai thu khé doi.

Dw phong phai thu kho déi dugc lap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi no qua han
clia cac khoan ng hoac du kién mirc ton that cé thé xdy ra, hoac cac khoan ng phai thu ma ngudi no
kho co kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan turong tw.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gde va gia trj thudn co thé thue hién
dugc. Gia goc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu trige tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé& cé dwroc hang tén kho & dia didém va trang thai hién tai.

Gia gbc cla hang tén kho duoc xac dinh theo phirong phap binh quan gia quyén.

Gia trj thuan co thé thurc hién duge dugc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

D phéng gidam gia hang ton kho clia Cong ty duwgc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do6, Cong ty duwoc phép trich 1ap du phéng gidam gia hang tén kho 16i thevi, hdng, kém pham chéat
va trong trwérng hop gid gbc cla hang ton kho cao hon gia tri thuan co thé thuc hién dugc tai ngay
két thic nién d6 ké toan.

Tai san c6 dinh hiku hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man 10y ké.

Nguyén gia tai sén co dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lign quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai s3n sang str dung. Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw 1am,
tir xay dyng bao gdm chi phi xay dirng, chi phi san xuat thire té phat sinh cong chi phi l&p dat va chay
thi

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khdu hao theo phuong phap dueng thang, cy thé nhu sau:

Nam nay Nam truére

[S6 nam) (56 ndm]
Nha xwéng va vat kién tric - " 05-15 - 05-15
May mae va thidt hi 03 -05 03 -05
Thiét bi van phong 03-05 03-05
Phuong tien van tai 06 - 08 06 - 08
Tai san c6 dinh hivu hinh khac 05-08 05-08

Thué tai san

Mot khodn thué duoc xem & thué tai chinh khi phan Ién cac quyén lgi va rii ro vé quyén sé hivu tai
san duoc chuyén sang cho nguéi di thué, TAt ca cac khodn thué khac dugc xem 14 thué hoat dong
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Khu cﬁrE nghiép Chau Son, phuwdéng Phi Van, tinh Ninh Binh

THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.9.

3.10.

Cho thué

Doanh thu cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong sudt théi gian
cho thué. Chi phi trirc tiép ban dau phat sinh trong qua trinh dam phan ky hop dong thué hoat déng
duwge ghi nhan vao gia tri con lai cla tai san cho thué va ké toan theo phuong phap duéng thang
trong sutt théi gian cho thué.

Bi thué

M6t khodn thué duoc xem la thué hoat déng khi bén cho thué van dugce hudng phan Ién cac quyén
lri va phai chju rli ro vé quyén s& hiru tai sén. Chi phi thué hoat déng duwoc ghi nhan vao Bao cédo
két qua hoat déng kinh doanh theo phurong phéap duéng thing trong subt théi gian thué. Cac khodn
tién nhan dwoce hodc phai thu nham tao didu kién ky két hop déng thué hoat déng cling dwoc ghi nhan
theo phuong phap duéng thang trong sudt théi gian thué.

Bét dong san dau tw

Bat dong san dau tw 1a quyén sl dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co s& ha tng thube sé hivu
clia Céng ty hay thué tai chinh duwgc s dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chér tang
gia. Bat dong san d&u tw dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon |Gy ké. Nguyén gia cla bt déng
san dau tu |4 toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hoac gia tri hop ly clia cac khodn dwa ra dé
trao d6i nham co dwgc bat déng san dau tw tinh dén théi diém mua hodc xay dwng hoan thanh

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwge ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay co kha nang chic chan lam cho bat déng san dau tv tao ra lgi ich kinh & trong
tirong lai nhiéu hon mie hoat ddng dwoce danh gia ban dau thi dwoc ghi tng nguyén gia

Khi bat déng san dau tu dirge ban, nguyén gia va khéu hao liy ké duoc xda sb va 180, 16 nao phat
sinh duwge hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chid sé& hivu sir dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi
khi chii sé& hiru cham dit str dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két
thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat déng san chi s& hiru st dung
hay hang ton kho chi khi chi s& hiru bat dau st dung tai sén nay hodc bét du trién khai cho myc
dich ban. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tw sang bat déng san chi sé& hivu sir dung hodc hang tén
kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia trj con lai cla bt déng san tai ngay chuyén ddi,

B4t d6ng san dAu tu st dung dé cho thué dwoc khau hao theo phuong phap dwéng thang dua trén
thévi gian hiru dung wée tinh tir 06 dén 15 nam.

Chi phi tra trvéc

Chi phi tra trirére bao gém cac chi phi thyre t& da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké& toan. Chi phl tra trudre cla Céng ty bao gbm cac chi phi sau:

Céng cy, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dwa vao st dung durgc phan bd vao chi phi theo phireng phap duéng thang
véi théri gian phan bd khéng qua 36 thang.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Mau s6 B 09 - DN
Khu nﬁréi nghiép Chau Son, phuéng Pha Van, tinh Ninh Binh

THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.11.

312,

3.13.

Chi phi sira chira tai san cé djnh
Chi phi sira chira tai san phat sinh mét lan co gia tr Ion duge phan bé vao chi phi theo phurong phap
dweérng thang trong 36 thang.

Tién thué dét tra trwéc

Tién thué dat tra trde thé hién khodn tién thué dat da tra cho phan dét Cong ty dang st dung. Tién
thué dat tra triedre dugre phan bd vao chi phi theo phuong phap duwréng thdng trong tng véi thai gian
thué 45 nam. Toan b sb tién thué dat tra trudc dugc quyét toan tir chi phi dén bi, gidi phang mat
bang, dwec khau trir ddn vao tién thué dat hang nam theo théng bao cla co quan thué cho dén khi
khau trir hét.

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phdi tra va chi phi phéi trd dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan dwoc. Chi phi phai tra dwere ghi nhén dwra trén céc wée tinh hop Iy
vé sb tién phai tra.

Viec phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguedi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thue

hién theo nguyén tac sau:

= Phaitra nguéi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thiong mai phat sinh tr giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap viri Céng ty

= Chi phi phai tré phan anh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vy d& nhan dwoc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho nguwéi mua nhung chuwa chi trd do chira co héa don hodc chira Al hé so,
tai liéu ké todn va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién liong nghi phép, céc khoan chi
phi sn xuat, kinh doanh phai trich trieéc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc té, néu c6 chénh léch
voi s0 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong (rng v&i phan chénh
léch.

« Phai tré khac phan anh cac khodn phai tra khong co tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo déi theo tirng doi tirgng cho vay, tirng khé wére vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Truéng hop vay ne bang ngoai té thi thue hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
von hoa theo quy dinh cia Chudn myrc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, diu twr xay dung hodc sdn xuét nhirng tai san can mot thoi gian
tirong déi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoac kinh doanh duoc cang vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san d6 dwgc dwa vao sl dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
du tw tam thesi cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san ¢ lién quan. Déi vai khodn vay rieng
phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 18 vay dirge voin haa ké cd khi thei gian
xay dung dudi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Mau sé B 09 - DN
Khu cﬁ!Ei nghiép Chau Son, phuéng Phu Van, tinh Ninh Binh

THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.14.

3.15.

3.16.

3A17.

Doanh thu chwa thire hién

Doanh thu chura thuc hién Ia khoan doanh thu nhén trirdc cho mét hay nhieu ky ké toan chi yéu bao
gbm céc khodn khach hang tra trieére tigén thué tai san cho nhiéu ky. Céng ty ghi nhan cac khodn doanh
thu chuwa thwe hién tong (ng véi phén nghfa vy ma Céng ty sé phai thue hién trong twong lai. Khi
cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwoc théa man, doanh thu chua thue hién sé duoc ghi nhan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong nam twong (rng véi phan thda man didu kién ghi nhan
doanh thu doé.

Trai phiéu phat hanh
Cong ty phat hanh trai phiéu thuéng cho mue dich vay dai han.

Gia trj ghi s cla trai phiéu thwérng dwoc phan anh trén co sd thudn bang tri gia trai phiéu theo ménh
gid trir (-) Chiét khau trai phiéu céng (+) Phu trdi trai phiéu.

Cong ty theo di chiét khau va phu trdi cho tirng loai tréi phiéu phat hanh va tinh hinh phan b6 tirng

khoan chiét khau, phuy tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hoac von

hoa theo tirng ky, cu thé:

« Chiét khau trai phiéu duroc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong sudt thei han cia
trai phiéu;

« Phuy tréi trai phiéu dwroc phan bd dan dé giam trir chi phi di vay tirng ky trong sudt théi han cla trai
phiéu.

Viéc phan bd khoan chiét khau hodc phu tréi co thé sir dung phwong phap 18i sudt thirc té hoac

phirong phap dueng théng:

¢ Theo phuong phéap 13 suét thire té: Khodn chiét khau hoac phy troi phan bd vao méi ky dugc tinh
bang chénh l&ch gitka chi phi 18i vay phai trd cho mbi ky tra Iai (dwgc tinh bing gia trj ghi sb diu
ky clia trai phiéu nhan (x) véi ty 18 1ai thirc té trén thi treéng) voi sb tién phai trd tirng ky;

« Theo phuong phap duéng thang: Khodan chiét khau hodc phy troi phan bb déu trong sudt ky han
cua trai phiéu,

Vén chu sé hiku
Vén dAu tu cla chi s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thure té da gop cla cac cb déng.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cé déng sau khi da trich lap cac
qui theo Diéu i& cla Cong ty cing nhu céc quy dinh cla phap luat va da dugc Pai hoi dong cb déng
phé duyét

Vigc phan phéi loi nhuan cho cac cb déng dugc can nhac dén cac khodn muyc phi tién t& ndm trong
lori nhuén sau thué chua phan phoi cé thé anh huéng dén lubng tién va kha nang chi trd cd tirc nhur
13i do danh gia lai tAi sAn mang di gap vén, 13 do danh gia lai cac khodn myc tién té, cac céng cy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Co tire dwgre ghi nhin 1a ne phéi tra khi dwoc Dai hdi dbng cb dong phé duyét va co danh sach cb
dodng chot quyén nhan cb tire cla Trung tam lru ky chirng khoan
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Mau sb B 09 - DN
Khu cﬁrg nghiép Chau Son, phuéng Pha Van, tinh Ninh Binh

THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.18.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang ho4, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dwgc ghi nhan khi déng théri thda mén cac didu kién sau:

« (Cbng ty da chuyén giao phan I&n rli ro va loi Ich gén lign vdi quyén sd hiru sdn pham hodc hang
hoa cho ngudi mua.

« Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhir nguréi sé hiru hang hoa hoac quyén kiém
soat hang héa.

« Doanh thu dugc xac dinh twong déi chéc chan.

» Codng ty da thu duge hodc s& thu dwrge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

« Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu clia giao dich cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé duoc xac dinh

mét cach dang tin cay. Triréng hop dich vy dwge thike hign trong nhiéu ky thi doanh thu dwoe ghi

nhan trong ky dwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua cla giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

» Doanh thu dwoc xac dinh tuang dbi chéc chén.

« Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé.

s Xac dinh duwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

= Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giac dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu cho thué tai séan hoat déng

Doanh thu cho thué tai sén hoat déng dwoc ghi nhan theo phirong phap dwéng thing trong sudt ther
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc clia nhidu ky dugc phan bb vao doanh thu phi hop véi thei
gian cho thué.

Trwérng hop thévi gian cho thué chiém trén 90% théi gian st dung hivu ich clia tai san, doanh thu dugc
ghi nhan mét lan doi véi toan bd sé tién cho thué nhan trwde néu thda man dbng thei cac didu kién
sau:

« Bén di thué khong co quyén hly ngang hop déng thué va Céng ty khéng cé nghia vy phai tra lai
s0 tién da nhan truée trong moi treéng hop va duwdi moi hinh thire.

S0 tién nhan trude ti viée cho thué khéng nhd hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién thu duoc
theo hgp ddng trong subt théri han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sé tién thué
trong véng 12 thang ké tir thevi diém khi dau thué tai san.

» Hau nhur toan b rii ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué

« Gia vbn cla hoat déng cho thué dugc wéc tinh twong dbi day da.

Tién lai
Tién |2 dwee ghi nhéan trén co sé dén tich, duwoc xadc dinh trén sé du cac tai khodn tién givi va 13i suét
thurc té tirng ky

Co tirc va lgi nhuan dwoe chia

Cé tirc va lgi nhuén dugc chia duoc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan cb tie hodc loi nhuan tir
viéc gop von. Cé tirc dugc nhan bang cb phiéu chi dugc theo déi sb lweng cbd phiéu tang thém, khong
ghi nha&n gia trj cd phiéu nhan dwoc/drge ghi nhan theo ménh gia.
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THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.19.

3.20.

3.21.

3.22,

3.23.

Gia vbn ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gbm gia vén clia san pham, hang héa va dich vu cung cAp trong nam va duoc
ghi nhan phi hep v doanh thu da tiéu thy trong nam. Chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuot
mirc binh thuéng, chi phi nhan cong, chi phi san xuat chung co dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thwang,
néu co) ké ca khi san pham, hang hoa chwra dugce xac dinh la tiéu thy.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thye té trong qua trinh ban hang héa, cung cép dich vu. Chi
yéu bao gém cac chi phi lrong nhan vién bd phan ban hang, chi phi chao hang, gidi thigu san pham,
quang cao va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Céng ty chi yéu bao gom cac chi phi vé lvong nhan vién bé phéan quén ly; bdo hiém xa hoi, bao
hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dir phéng, dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué

S6 thué phai trd hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhudn trde thué dwece trinh bay trén Bao cao két qué hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng baoc gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duwec khau trir trong cac nam
khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khong chiu thué
hodc khéng duoc khau trr

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay dbi theo tirng thévi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thude vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyéen

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam
Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cla
Coéng ty bao gém tién, cac khodn trong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khodn ky qu§, cac khodn dau tw tai chinh va cac céng cy tai chinh phai sinh.

Céng ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ng tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc céng
cac chi phi giao dich cé lign quan tryc tigp dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dd. Cong ng tai chinh
cua Cong ty bao gobm cac khoan phai trd nguréi ban, phdi trd khéc, cac khodn chi phi phai trd, cac
khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.
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THUY

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.24,

4.1.

Pénh gia lai sau ldn ghi nhén ban déu
Hién tai, chira c6 quy dinh vé danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén cé kha nidng kiém soat hodc ¢b anh hudng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duroe coi 1a bén lign quan
néu cung duwee kiém soét chung hodc clng chiu sw dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé duoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

S cudi nam Sé& diu nam
VND VND
Tién mat 3.285211 15.660.281
Tién glri ngan hang khéng ky han 399.049.879 22 031.820
402.335.090 37.701.101
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Khu c:{::rE; nghiép Chau Son, phuéng Phi Van, tinh Ninh Binh

THUY

TY CO PHAN GKM HOLDINGS
T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.3.

44,

4.5.

Phai thu ngén han cta khach hang

Céng ty Cé phén APC Holdings

Cong ty Co phan Nndm Khang Minh

Céng ty Co phén Da Thach Anh Khang Minh
Phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngén han vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.4)

Tra trwére cho ngwdi ban ngin han

Cong ty TNHH MTV Ché bién luong thue ANGIMEX
Cang ty C& phan Thuong mai va Xuat nhap khau
Héng Viét

Céng ty Co phan Dau tr va Phat trién Xuat nhap
khéu An Khang

Céng ty TNHH Thuong mai va Vat lidu xay dirng
Phat Bat

Céng ty TNHH Thuong mai PCCC Vinh Phuc

Tra trude cho ngudi ban ngan han khac

Phai thu vé cho vay ngan han

Céng ty Cd phén Dau tu va Kinh doanh BBS Bai An
Cong ty Cé phén Vat liéu xay dung Bao Minh Khang

Sé cudi nadm S& dau nam
VND VND

- 31.686.505.000

5.660.728 487 2.564.101.213
931.927.370 931,927.370
513.447.000 513.5679.000

7.106.102.857

35.696.112.583

5.660.728.487 2.564.101.213
Sb cubi nam S6 dau nam
VND VND

2.286.559.607

866.000.000
147.200.000

17.462.000.000
2.286.559.607

17.745.000.000

4.895.000.000

147.200.000

3.299.759.607

42.535.759.607

Sb cubi nam
VND

6.120.000.000

S6 dau nam
_ VND
3.932.000.000
29.525.000.000

6.120.000.000

33.457.000.000

Herp ddng cho vay sb 6/2024/HDCVIGKM-BMK ngay 31/12/2024 gitra Cong ty C6 phan Cb phan GKM
Holdings (b&n cho vay) va Céng ty C6 phan Vat liéu xay dyng Bao Khang Minh (bén vay):

s SO tién cho vay: 29.525.000.000 dbng;

= Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay ky hep dbng;

s L&i subt cho vay: 10%/nam;
« Bién phap ddm bao khodn vay: Tin chap.
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Khu cﬂrrg nghigp Chau Son, phuéng Phi Van, tinh Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.6.  Phai thu ngin han khac

Sé cudi nam 56 ddu nam
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu vé cac khodn
thodi vén dAu tw 22.285.000.000
- Céng ty Cb phén
Pau tw va Thuong
mai Vat liéu xay dimg . 22 285.000.000 "
Phat Dat
Phdi thu vé I&i cho vay ~ 2.893.691.777  (2.459.776.711) 16.597 809
Phai thu khac 195,147.954 . 236.882 187
3.088.839.731  (2.459.776.711) 22.538.479.996 4
Phai thu ngin han
N 53.109.587 53.109.587

quan (chi tiét
Thuyét minh sb 8.4)
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu céng nghiép Chau Son, phuding Phi Vén, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu s B 09 - DN

4.8. Hang ton kho
S cubi nim S6 ddu nim
Gia trj Dy phong Gia tr Dw phong
VND VND VND VND
Hang hoa 54.086.639.540  (14.648.345.350) 14.648.345.350 -
54.986.639.540  (14.648.345.350) 14.648.345.350 -
Gié trj hang tén kho &r dong, kém, méit pham chat khéng c6 kha néng tiéu thy nhw sau:
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Hang hoa 14 648 345 350
14.648.345.350 )
4.9.  Chi phi tra trieérc ngédn han, dai han
4.9.1. Chi phi tra trwére ngén han
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Chi phi bao hiém . 11.897.115
Cac khoan khac 16.931.250 10.378 482
16.931.250 22.275.597
4.9.2. Chi phi tra trwéee dai han
S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
Chi phi céng cu dung cu 23.089.374 37.194 447
Chi phi stra chira 732.033.262 1.283.978.694
Chi phi gidi phong va san lap méat bang (i) B.789.548 122 9.041.725.530
Chi phi tw van |ap quy hoach 544.761.905
10.089.432.663 10.362.898.671

(i) Trong d¢ bao gbm tién dén bi gidi phéng mat bang sé dwoc bl trir vao tién thué dat hang nam co
sb du tai ngay 01/01/2025 va tai ngay 31/12/2025 lan lugt 1a 6.751.673.220 dong va 6.562.815.228

déng.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son, phwedng Pha Van, tinh Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

4.12.

Bét déng san diu tw cho thué

NGUYEN GIA
Sé dau nam
Téng trong nam
Gidm trong nam
Sé cudi nam

GIA TR| HAO MON LOY KE
56 dau nam

Tang trong nam

- Khéu hao trong nadm

Giam trong ndm

Sb cubi nam

GIA TR| CON LAl
- Tai ngay dau nam

- Tai ngay cudi nam

Bit dong san diu

Nha xwéng tin Kk Téng
VND VND VND
48.865.778.993 4.8928.515.094 53.794.284 087

48.865.776.993 4.928.515.004 53.794.294. 087
15.439.730.727 625.265.920 16.0684 996,647
2.891.045.004 512 430,744 3,403 475.748
2.891.045.004 512.430.744 3403 475.748
18.330.775.731 1.137 696 664 19.468 472 385
33.426.048.266 4.303.249.174 37.729.297.440
30.535.003.262 3.790.818.430 34.325.821.692

Nguy&n gia bat dong san dau tur da khau khao hét nhung van cén sk dung:

- Tai ngay dau nam
- Tai ngay cudi nam

9.125.082.872
9.129.082 872

440.909.091
440.909.091

0.569.991.963
9.5659.991.963
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu cong nghigp Chau Son, phwéng Pha Van, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.14. Phai tra ngwéi ban ngén han
S6 cudi nam S64 ddu nam
Gié tri S0 cé kha ning Gi tri S6 c6 kha nang
tra ng tra ng
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Khai
théc 34 Xt:aﬁn Tiing 12.216.499.506 12.216.499 506 11.870.749.521 11.870.749.521
Céng ty C& phén Tai
nguyén Dang Bic 3.649.6168.612 3.649 618.612 6.069.618.612 6.069.618.612
Congty T 4.999 507719 4,999 507 719 4,999 .507.719 4.998 507.7149
Phuong Lam
Céng ty Cd phan Cor
Khi va Vat lidu xay 6.988 666 663 6. 988 666 663 7.338.666.663 7.338.666.663
dumg Pha Nguyén
Cang ty TNHH MTV
Hai Nhut - 9. 710.040.000 9.710.040.000
Cong ty Co phan
Chiimg khoan APG 1.377.022 500 1.377.022.500 1.377.022 500 1.377.022 500
Cac doi twgng khac 1.576.295.471 1.576.295.471 4.339.975.555 4.339.975 555
30.807.610.471 30.807.610.471 45.705.580.570  45.705.580.570
Phai tra ngwoi ban
ngan han 2 cdc bén 4 40y 002 500 1.377.022.500 1.377.022.500  1.377.022.500
lién quan (chi tiét
Thuyét minh s6 8.4)
4.15. Ngwéi mua tra tién trwdre ngdn han
S6 cubi nam S6 ddu nam
VND VND
Cong ty Cé phan DAu tur Nhya Bong A : 3.231.744.732
Céng ty C& phén Dau tur Cong nghé DAP 227.760.902
E:nr;g ty C5 phén Bau tw va Thuong mai TKC Viet T
Cong ty Cé phan Xay dung San xut va Thuong mai 141 876.475 141.876.475
Bai San
Céac dbi turng khac 44 347 691 44.347.691
710.114.160 3.417.968.898
4.16. Chi phi phai trd ngdn han
$6 cudi nam S6 dau nam
VD VND.
Trich trudre chi phi 1ai vay, 18i trai phiéu phai tra 10.217.435.247 3.411.455.322
10.217.435.247 3.411.455.322
hi phai t
Chi phi phai tra ngén han la céc bén lién quan 10.046.115.247 3.397.627.738

(chi tiét Thuyét minh s 8.4)
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu nﬁrg nghiép Chau Son, phwéng Pha Van, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.17. Phai tra ngdn han khic

Kinh phi cong doan

Béo hiém xa hbi

Nhan ky quy, ky cuge ngan han
Cac khoan phai tra, phai nép khac

Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
B68.846.737 866.928.541

- 52,604,959
2.991.269.260 2.991.268 260
56.089.720 56.089.720
3.916.205.717 3.966.892.480
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu cén
THUY

£

nghiép Chau Son, phwrdng Phu Van, tinh Ninh Binh
T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.19.2,

Chi tiét vén gép cua chu s& hivu
Sé cudi nam sS4 dﬁigam
Vén thye gop Ty 18 Vén thyc gop Ty 1é
VND 9% VND %
Céng ty Cé phan .
Chimg khodn APG 23.555.640.000 7.49% 23.555.640.000 7.49%
Ong Dang Viet Lé 7.709.760.000 2 45% 7.709.760.000 2 45%
Von clia cac a6i 283.076.970.000 90,05%  283.076.970.000 90,05%
turorng khac
314.342.370.000 100,00%  314.342.370.000 100,00%

4.19.3. Céc giao dich vé vén vé&i cac chi so hiru va phan phéi cé tir, chia loi nhuén

4.19.4.

Vén dau tw cla chi sé hivu
Vén gop tai ngay dau nam
Vén gbp tang trong nam

Vén gop gidm trong nam

Vén gdp cudi nam

L¢vi nhudn di chia

Cé6 phiéu

- 86 lwrgng cb phiéu dang ky phat hanh
- 56 lwgng cb phiéu da ban ra céng ching
+ C8 phidu phé théng
+ Cé phidu wu dai
- 56 lwgng ¢b phiéu dugc mua, ban lai
+ Cé phidu phd théng
+ C6 phiéu vu dai
- 56 lwong cb phiéu dang wru hanh
+ C6 phiéu phé théng
+ Cé phidu wu dai

Ménh gia co phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

Nam nay Nam trwéc
VND VND
314,342 370.000 314.342 370.000

314.342.370.000 314.342.370.000

Sé cudi nam Sé dau nam
Co phiéu C6 phiéu
31.434.237 31.434 237
31.434.237 31.434.237
31.434.237 31.434.237
31.434.237 31.434.237
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TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu c:mg nghiép Chau Son, phweng Phi Van, tinh Ninh Binh
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4.19.5.

4.20.

5.1.

5.2,

Phéan phéi lgi nhuan

Lei nhuan dau ndm chura phan phéi

Loi nhuan tir hoat dong san xut kinh doanh trong
nam

Céc khodn khac diéu chinh gidm logi nhuan

Céc khoan khac diéu chinh tang o nhuan

Lei nhudn dugc chia cd tiee va phan phéi cac quy
trong nam

Phan phoi cac quy va chia cd tie, trong do:

- Chia cé fire trong nam

Lo nhudn con lai chwa phéan phéi cudi nam
Cac khoan muc ngoai bang can dbi ké toan

Tai san thué ngoai

Tiéng s6 tién thué téi thidu trong twong lai cla hop
dong thué hoat dong tai san khong hily ngang theo
cac thévi han

- Ttr 1 nadm iré xubng

- Trén 1 ndm dén 5 ndm

- Trén 5 ném

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

17.410.380.376
(38.951.782.868)

(21.541.402.622)

(21.541.402.622)

13.564.786.705
3.845 593.871

17.410.380.376

17.410.380.376

S6 cubi nam S dau nam
VND VND
1.355.273.844 2.612.566.600
1.356.273.844 7.299.853.200

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cap dich wu

Doanh thu phat sinh trong ndm véi cic bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.4)

Gia vén hang bén
Gia vbn hang ban hang hoa da ban

Cié vbn clia dich vy da cung cép
Dy phong hang tén kho

Nam nay Nam trudéc
VND VND
- 140.620.760.000
5.639, 354 549 4.863.135.789
9.639.354.549 145.483.895.789
4.371.709.092 1.457.236.364
Nam nay Nam trwdc
VND VND
- 139.482 450.000
4,152.005.078 3.057.834.151
14.648.345.350 -
18.800.350.426 142.540.284.151
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5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién g, tién cho vay
Lai ban cac khodn dau tu
Doanh thu hoat dng tai chinh khac

Chi phi tai chinh

L&i tién vay, &i trai phiéu phat hanh
Dy phéng gidm gia cac khoan dau tu
Chi phi tai chinh khac

Chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong nam
véi cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sé

8.4)

Chi phi ban hang

Chi phi céng cy, dung cy, d6 dlng
Chi phi khdu hao tai sén cb djnh
Chi phi dich wvu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi cbng cy, db dung vén phong
Chi phi khé&u hao tai san cé dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dyr phang

Chi phi khac béng tién

Thu nhip khic

Thu nhap tlr céng ng qua han
Thu nhap khac

Nam nay Nam trwoc
VND VND
2.693.440.194 1.910.659.383
- 14.495.816.828
1
2.693.440.194 16.406.476.212
Nam nay Nam trude
VND __VND
7.358.611.51 6.334.370.598
7.650.000.000 -
205.234.799 1.069.383.840
15.214.846.320 7.403.754.438

6.901.127.509

5.681.288.220

Nam nay Nam trwdc
VND VND

- 200.515.204
200.110.518 -

- 27.907.200
205.512.524 189.833.172
409.623.042 428.255.576

MNam nay Nam truwdc
VND VND
1.585.375.538 1.880.002.994
- 164 776.370
154.904 220 222.050.638
4.000.000 27.756.400
241.078.623 875774 631
16.740.511 805
429.582 365 378.948 470

19.155.462.551

3.649.310.503

Nam nay Nam trudc

VND VND

2.685.208.372 -
840.924

2.686.049.296 -
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5.8. Chi phi khac

Nam nay Nam trurde
VND VND
Chi phat vi pham hanh chinh, cham ndp 15.250.588 1.3566.093.007
L&i qué han thanh toan cho nha cung cap 345.749.985 1.323.742.320
Chi phi khac 29344125 34.333.332
390.344.698 2.714.168.659
5.9.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu

nhap chiu thué nam hién hanh (i) i R
::.:E chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién ] 1.309.005.003

(i} Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ném dwoc tinh nhw sau:

Lgii nhudn ké toan trwée thué

- Cac khoan diéu chinh tang

+) Chi phi khéng dirge friv

+) Chi phi phat hanh chinh, cham nép, vi pham
hop ddng kinh té

- Cac khoan diéu chinh gidm

Leii nhuén tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhép tir HOKD chiu thué suit 20%
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép
Chi phi thué TNDN tir HDKD chju thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép

5.10. Lai co ban, suy giam trén co phiéu

a) Lai co ban trén cé phiéu

L nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
Céc khoan diéu chinh tang/gidm loi nhuan ké toan dé
xac dinh lgi nhuan phan bd cho cd déng s& hiru cb
phiéu phd thong

Lgi nhuén phan bd cho cd déng s& hiru cd phiéu phd
thong (VND)

C& phiéu pho théng dang leu hanh binh quén trong
ném (co phiéu)

L&i co’ ban trén cbé phiéu (VND/ Cé phiéu)

b) L&i suy giam trén cé phiéu

S6 lwong cd phigu dw kién phat hanh thém (cd
phiéu)

L&i suy giam trén cd phiéu (VND/Cb phiéu)

Nam nay
VND

(38.951.782.998)
31.449.715.868
31.434 465,280

15.250.588

{(7.502.067.130)

5.154.598.674
1.390.426.339
34.333.332

1.356.093.007

6.545.025.013
6.545.025.013

1.309.005.003

1.305.005.003

MNam nay

Nam trwéc

(38.951.782.998)

3.845.693.671

(38.951.782.998) 3.845,593.671
31.434 237 31.434.237
(1.239) 122

(1.239) 122
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5.11.  Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

Mau s6 B 09 - DN

Nam nay Nam trwéc
VND VND
30.240.000

1.585.375.538

1.082.517.090

Chi phi céng cuy, dung cu, db ding 87.936.652 1.755.197,239
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 4.218.972.644 1.303.246.612
Thué, phi va Ié phi 4.000.000 134.122.504
Chi phi dy phéng/Hoan nhap di phéng 32.918.857.155 z
Chi phi dich vu mua ngoai 241.078.623 338.689.150
Chi phi khac béng tién 420 502 365 67.809.482
39.485.812.977 4.711.822.077
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LIJU CHUYEN
TIEN TE
6.1.  Sé tién di vay thyc thu trong nam:;
Nam nay Nam truwdc
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng 28.235.500.000 59.341.784.050
28.235.500.000 59.341.784.050
6.2,  Sb tién da thwc tra gbc vay trong nim
Nam nay Nam truwdc
VND VND

Tién trd ngr gbe vay theo khé wéc thang thuréng

7. CONG CU TAI CHINH

7.1.  Quan Iy rai ro vén

23.811.085.350

53.520.688.700

23.811.085.350

53.520.688.700

Cong ty quan Iy ngudn von nham dam bao rdng Céng ty co thé vira hoat dong lién tuc vira téi da hoa
loi ich cla cac cb déng théng qua téi wru hoa sb duw ngudn vén va cong no.

Cau trc von cla Cong ty gém cé cac khodn no thudn (bao gbm céc khodn vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh s6 4.19 — Vay va no thué tai chinh trir di tién va cac khodn teong dwong tién) va phan
von cla cac b dong (bao gbm vén gép, cac quy di trir, lgi nhuén sau thué chuwa phan phéi),

Hé s6 don bdy tai chinh

Hé s& don bay tai chinh cla Céng ty tai ngay két thic nién d8 ké toan nhu sau:
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Sé cubi ndm Sé dau nam
VND VND
Céc khoan vay £3.445.500.000 59.021.095.350
Trir: Tién va cac khodn twong duwong tién 402.335.090 37.701.101
No thudn 63.043.164.910 58.983.394.249

Vén chi s& hivu 301.217.026 469 340,168.809.467

Ty 1é no thudn trén von chi sé& hivu 0,21 0,17

Cac chinh séich ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phurong phap ma Cong ty ap dung (bao gbm cac tiéu
chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhéap va chi phi) d6i v&i tirng
loai tai san tai chinh, va/hodc céng ng tai chinh valhodc cong cy von duge trinh bay tai Thuyét minh

s 3

Cac loai cong cy tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va tuong duong tién

Phai thu khéch hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay

Dau tv ngan han

Bau tw dai han

Cong no tai chinh

Phai trd ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Vay va ng

Gia trj ghi so (i)

S06 cubi nam Sé diu nam
VND VND
402,335,090 37.701.101
2.874.190.390 58.234.592 579

- 33.457.000.000

49 000.000.000 =
271.350.000.000 256.750.000.000
323.626.525.480 348.479.293.680

Gia trj ghi sé (i)

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

34,723.816.188
10.217.435 247
63.445 500.000

489.672.473.050
3.411.455.322
556.021.085.350

108.386.751.435

112.105.023.722

Cong ty chuwa xac dinh dugre gia tri hop ly cla tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic
nién do ké toan do Thong tw sb 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam
2009 (“Théng tw 210") cling nhwr cac quy dinh hién hanh chura co hrréng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia trj herp ly cla cac tai san tai chinh va céng no tai chinh. Thang tw 210 yéu ciu &p dung Chudn
muc bao cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi
cong cu tai chinh nhwng khéng dua ra hwdng dan trong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan cong
cy tai chinh bao gom ca ap dung gia tri hop Iy, nham phi hop véi Chudn misc béo céo tai chinh Quéc
té.

Muc tiéu quan ly rai ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé thdng quan Iy rli ro nh&m phat hién va danh gia cac rii ro ma Céng ty phai
chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rli ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quén Iy
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rdi ro dwge xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhikng thay dbi clia diéu kién thj truémg va hoat déng
cua Cong Ly,

Rdi ro tai chinh bao gbm rii ro thj treéng (bao gdm rdi ro ty gia, rdi ro 14i suét va rli ro vé gia), rii ro
tin dyng va rli ro thanh khoan

Ri ro thi trvérng

Hoat déng kinh doanh clia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi cé sy thay ddi vé ty gia hdi doai, 13i suat
va gia. Céng ty khong thirc hién cac bién phap phang nglra rii ro nay do thiéu thi trudrng hoat dong
giao dich cac cong cy tai chinh nay.

Quan ly i ro ty gia
Céng ty thye hién mét s cac giao dich co gbe ngoai té, theo do, Cong ty sé chiu rii ro khi co bién
dong vé ty gia.

Quaén ly rdi ro 14i suat

Céng ty chiu rli ro 14 sut phat sinh tir cac khodn vay chiu i suat da duoc ky két. Ri ro nay sé& dugc
Céng ty quan Iy bang cach duy tri & mirc db hop ly cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi trrong dé co duoc 141 suat co lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop

Quan ly nii ro vé gia c

Cong ty cling chju rdi ro vé gia clia cong cu vén phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac cong ty con va
céng ty lién két. Hai ddng Quan trj cla Céng ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dAu tu vao cong
ty con va céng ty lién két nhw nganh nghé kinh doanh, céng ty dé dau tw, v.v Cac khoan dau tv vao
cac cong ty con va céng ty fién két diroc nam gilr khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc
dich chién lugc lau dai. Céng ty khéng cé y dinh ban cac khodn d4u tu nay trong twong lai gén,

Qudn ly rii ro vé gia hang héa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cap trong va ngoal nuére dé phuc vy cho hoat
déng san xuat kinh doanh. Do vay, Cong ty s& chiju rdi ro tir viéc thay ddi gia ban cla nguyén vat ligu,
hang héa

Rui ro tin dung

Ri ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac doi tac khéng dap tng duge céc nghia vu trong hop
déng dan dén cac tdn that tai chinh cho Céng ty. Cong ty co chinh s&ch tin dung phu hop va thuéng
xuyén theo ddi tinh hinh d& danh gia xem Céng ty c6 chju rli ro tin dung hay khong. Céng ty khéng
c6 bat ky rii ro tin dung trong yéu nao vé&i cac khach hang hoac déi tac béi vi cac khodn phai thu dén
tir mét sd Irgng lon khach hang hoat déng trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & céc khu virc
dia ly khac nhau.

Quan Iy rai ro thanh khoan

Muc dich quan ly rdi ro thanh khoan nh&m dam bdo dd ngubn von dé& dap (ng cac nghia vy tai chinh
hign tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Cong ty quan ly nham dam bdo mirc phy troi
gilra cong no dén han va tai sdn dén han trong ky & mirc c6 thé dwroc kidm soat ddi vai sb vén ma
Céng ty tin rang co thé tao ra trong ky do. Chinh sach ciia Céng ty Ia theo déi thirérng xuyén cac yéu
cau vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhadm dam bdo Coéng ty duy tri di mire du
phong tién mat, cac khodn vay va di vén ma cac cd déng cam két gop nham dap (rng cac quy dinh
vé tinh thanh kho&n ngén han va dai han hon.
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Cac bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hgp dong con lai ddi voi tai san tai chinh
va céng ng tai chinh phi phai sinh va théi han thanh toan nhw da dugc thda thuan. Cac bang nay
duoec trinh bay dwa trén déng tién chua chiét khdu cla tai san tai chinh va dong tién chira chiét khau
cua cong ne tai chinh tinh theo ngay sé'm nhat ma Céng ty phai trd. Viéc trinh bay théng tin tai san tai
chinh phi phai sinh 14 can thiét dé hiéu duoc viec quan Iy rli ro thanh khodn cia Céng ty khi tinh thanh
khodn dwrgre quan ly trén co s& cdng no va tai san thuén.,

Tal ngay cudi nam

Tién va tuong
durorng tién
Phai thu khach

hang, phai thu khac

Cac khoan cho vay
Bau tr ngan han

Pau tu dai han

Tai ngay cudi nam
Phéi trd ngudni ban,
phai trd khac

Chi phi phai tra

Vay va ng

Tai ngay diu nam
Tién va tong
durerng tign

Phai thu khach
hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay
Bau tw dai han

Tal ngay ddu nam
Mhéi trd ngueér ban,
phai trd khac

Chi phi phai tra
Vay va ng

Tir 01 ndm Trén 01 nam
trér xubng dén 05 nam 005 v Téng
ViND VND VND VIND
402,335,090 402.335.090
2.874.190,390 2874190390
49,000.000.000 49 .000.000.000
271.350.000.000 271.350.000.000
52.276.525.480 271.350.000.000 323.626.525.480
Tir 01 ndm Trén 01 ndm
trér xubng dén 05 nam .05 niim Téng
VIND VND VND VND
34.723.816.188 - 34723.816.188
10.217 435 247 - 10.217.435.247
63,445 500.000 - 63,445 500.000
108.386.751.435 - 108.386.751.435
Tir 01 ndm Trén 01 nam .
trér xubng dén 05 nam YD Téng
VND VND VND VND
37701101 ar.1o.1m
58.234 592 579 58 234 502 579
33.457 000.000 - - 33.457.000.000
- - 256.750.000.000 2588.760.000.000
91.729.293.680 - 256.750.000.000 348.479.293.680
Tir 01 ndm Trén 01 nam
trér xubng dén 05 nam o Téng
VND VND VND VND
489,672 473.050 49 672 473.050
3.411.455 322 - 3.411.4585 322
58.021.095.350 - 59 021.085 350
112.106.023.722 - 112.105.023.722
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8.1.

Hoi déng quan trj danh gia rdi ro thanh khodn & muc thap, Hoi dong quan trj tin twémg rang Cong ty
co thé tao ra di nguén tién dé dap (rng cac nghia vy tai chinh khi dén han.

CAC THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két

Cam két thué hoat dong

1. Hop dong thué dat sé 39/HDTD ky ngay 10 thang 07 nam 2019 giira UBND tinh Ninh Binh (Bén
cho thué) va Céng ty cb phan Khang Minh Group (Nay la Céng ty Cé phan GKM Holdings — Bén
di thué), hai bén thda thuan ky hop déng thué dat véi cac didu khoan sau

Dién tich dat thué: 40.660 m2 (Bn muroi nghin sau tram sau muoi met vuong) tai khi cong
nghiép Chéau Son (trudc day la cum cong nghiép mé rong Tay nam thanh phd Phi Ly) dia
ban phudng Lé Héng Phong thanh phd Phd Ly, tinh Ninh Binh;

Vi tri, ranh gidi khu dat dugre xac dinh tai thiva dt sé 6 t& ban db so 25, ban db phuéng Lé
Héng Phong, thanh phd Pha Ly

Théi han thué dat Dén ngay 23 thang 09 nam 2060;

Muc dich sir dung dat: Xay dwng Nha may san xudt vat liéu xay dung khong nung;

Tién thué dat: Céng ty cb phan Khang Minh Group (trrére day 1a cong ty cb phan gach Khang
Minh) da hoan thanh ndp tién thué dat hang nam thai gian ké ti thang 7 nam 2015 dén hét
thang 9 nam 2060 do duwgc khau trir tién bbi thuedng gidi phong mat bang vao tién thué dat
hang ndm (theo théng bao sé 3113/TB-CT ngay 17 thang 11 nam 2015 cla Cuc thué tinh
Ninh Binh).

2. Hop dbng thué nha s6 01052002-KM/HBTN ngay 01 thang 05 nam 2022 éng Nguy&n Anh Tuén
cung ba Bang Ngoc Hudng (bén cho thué) va Céng ty cd phan Khang Minh Group (bén di thug)
V& viéc thué nha véi nhikng néi dung sau:

Thué toan bé can hd SH19- L6 B4- Khu d6 thi méi Nam Trung Yén, Cau Gidy, Ha Nbi thudc
quyén s& hiku cla bén cho thué véi dién tich san la 360.6 m2; Dién tich dét sir dung 14 120
m2, SO tang: 05 tang;

Muc dich thué: D& lam van phéng Céng ty va Showroom

Gia cho thué: 4,331 USD/thang (Bon nghin ba trdm ba mubi mét do la My). Ty gia USD tinh
theo gia mua vao cla ngan hang Ngoai thuong Viégt Nam (Vietcombank) tai ther diém thanh
toan. Gia cho thué nay da bao gbm toan bd tién thué nha va céc loai thué.

Hinh thirc thanh toan: Nam thué nha dau tién: Tir théri diém bat du tinh tién thué nha, bén
di thué sé thanh toan tién thué nha 3 thang mét Ian. Bat ddu tir ndm thué nha thir 2, bén di
thué sé thanh toan tién thué nha 6 thang 1 an cho bén cho thué.

Daét coc: Bén di thué dat coc cho bén cho thué sb tién 3.750 USD.

Théi han cho thué & dén hét ngay 31/12/20286.

3. Hop dbng sb 96/2023/HDKT ngay 01/10/2023 gitra Trung tdm Quan Iy , Khai thac ha tang va Tu
van Hb trg Khu céng nghiép Ninh Binh (bén cung cép) va Céng ty C4 phan GKM Holdings (Bén
nhén cung cép va si¥ dung) vé viéc cung cap va st dung dich vu trong Khu cdng nghiép:

Céac dich vy dugc cung cip ngoai hang rao clia doanh nghiép: Ha tang khu céng nghiép
ngoai hang rao doanh nghiép, dich vu an ninh va méi trieérng,

Thai han hep déng: 01 nam ké tir ngay ky;

Bon gia 4.000 dong/m2/nam;

Dién tich tinh don gid: 40.660 m2.
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T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

B.2.

8.3.

8.4,

8.4.1.

Tai san cho thué hoat ddng

Tai ngay két thic ndm tai chinh, cac khodn thanh toan tién thué tdi thidu trong twong lai thu dwoc tir
cac hop dong thué hoat déng khéng thé hiy ngang nhir sau:

S6 cudi nam Sé dau nam

VND VND

Trong vong 1 nédm 5.162.345.448 9.000.469.693
Trén 1 ndm dén 5 n3m 20.649,381,792 33.583.309.091
Sau nam nam 11.431.472.715 13:115.127.273
37.243.199.955 55.698.906.057

Tai san cho thué hoat dong la Nha xwéng, va cac thiét bi phuc vu nha xwdng tai bén trong hang rao
doanh nghiép tai Khu cong nghiép Chéu Son, phudng Pha Van, tinh Ninh Binh

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Hi dng quan trj Céng ty khdng dinh rang, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khéng co s kién bat
thirirng nao xay ra sau ngay ket thic ky ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng
clia Cong ty cin thiét phai didu chinh hoac trinh bay trén Bao céo tai chinh nay nay.

Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lien quan vai Céng ty bao gdm: cac thanh vién qudn ly chi chét, cac ca nhan ¢ lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sb dw véi cac thanh vién quan Iy chi chot va cac ca nhén cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chét.

Céc thanh vién quan ly chd chot gém: cac thanh vién Hoi déng quan tri va cac thanh vién Ban didu
hanh (Ban Tong Giam dbc, Giam dbc tai chinh, ké todn tredng). Cac ca nhan cé lién quan vii cac
thanh vién quan ly chi chét la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chot,

Thu nhap cua cac thanh vién quan ly chu chét:
Thu nhap cac thanh vién chi chét trong ky ké toan dwoc hudng trong nam nhir sau

43



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS M3iu sé B 09 - DN
Khu ca:ang nghiép Chau Son, Phutrng Phi Van, tinh Ninh Binh

THUY

8.4.2.

T MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
; Nam nay Nam trudec
Ehievy VND VND
Héi déng Quan tr
Nguy&n Hiru Phu Chui tich HPQT 302.094.565 268.500.000
g&%’;‘g;ﬁ (Mien nhiém ngay 1y vien 264.828.000 529 986,000
Nguy&n Céng Duy Thanh vién 5 =
D6 Minh Birc (Mién nhiém nga .
28/06/2025) { vTI9SY Thanh vien : :
Nguyén Anh Tuén Thanh vién - -
Hoang Van Hai Thanh vién : =
Béao Thi Nga Thanh vién . =
Mazur Krysztof Thanh vién - &
Uy ban Kibm toan
Bao Thi Nga Cha tich UBKT
B4 Minh Birc (Mién nhigém nga i
b ( eMNGAY o tich UBKT
Nguyén Céng Duy Thanh vién 84634616 s
Ban Biéu hanh
Nguyén Anh Tuan Téng Giam dbc 172.384.615 -
Hoang Van Hai Phé Téng Giam déc ; <
Pao Thi Quynh Ké toan trudng 93.611.279 -
917.553.074 798.486.000

Giao dich véi cac thanh vién quén ly chi chét va cédc ca nhén cé lién quan véi céc thanh vién
quén ly chii chot.

Céng ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cac thanh vién quan ly cha
chét va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

50 duw véi céc thanh vién quan Iy chu chét va cdc ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chii chét.

NGi dung Sé cudi ndm Sé ddu ndm
VND VND
Hbi dong Quan trj
Nguy&n Hiru Phi Vay & no thué tai chinh 445.000.000 =

Giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khéac véi Céng ty bao gém: Cac céng ty con, cac cong ty lién két, co s& kinh doanh
déng kiém soat, cac ca nhan co quyén truc tiép hoac gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién
mét thiét trong gia dinh cia he, cac doanh nghiép do cac nhan vién quén Iy chi chét va cac ca nhan
co quyen truc tiép hodc gian tiép biéu quyét cla Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia ho.

44



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Miu sH B 09 - DN

Khu cong nghiép Chau Son, phirdng Pha Van, tinh Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dia diém Méi quan h@
Chu tich Hoi déng Quan
o tri Cong ty Cé phén
Ong Nguyén Hb Hung Ha Noi Chimg khoan APG - C
déng Ién Cong ty gop
. vén
Céng ty Cd phén Power Trade Lang Son Céng ty lién két
;‘ESEE ty Cé phén Céng nghé Internet Chiéc O Ha Noi C dong Iom
Céng ty Cd phén Nhém Khang Minh Ninh Binh BAu tw tai chinh
Céng ty Cé phan ECO HT Ha Tinh Bau tw tai chinh
Céng ty C& phén APG ECO Hoa Binh Phu Tho Béu tw tai chinh
Cong ty CO phan AHS Holdings (trude 1a Cong , .
ty C phin APG Energy Nghé An) rghe-An O by thi chinh
Céng ty C& phan Chirng khoan APG Ha Noi Cé déng Ién
Ong Nguy&n Hiu Phi ia
Céng ty Co phan Xuat nhap khau An Giang An Giang thanh vién HBQT kiém
ch tich
Ong Mguyé&n Hiu Pha 1a
Céng ty C6 phédn An Trudng An Gia Lai thanh wién HDQT kigm

Giao djch véi cac bén lién quan khac

chu tich, ba Bao Thi
Maga la thanh vien HBQT

Trong nam tal chinh Céng ty cd phat sinh nghiép vu chi yéu vdi cac cong ty co lién quan nhuw sau;

Doanh thu ban hang va
cung cép dich vu

Néi dung giao dich

Nam nay
VND VND

Nam truwdc

Cong ty Cb phén Nhém Khang Doanh thu cho thué tai

Minh

Chi phi tai chinh
Ong Nguyén H& Hung

Céng ty C& phan Chirng khoan

APG

Mua hang héa dich vy tir

Bén lién quan

Céng ty C6 phan Nhém Khang

Minh

Céng ty Cé phén ECO HT

san

Néi dung giao dich

4,371.709.082

1.457.236.364

4.371.709.092

1.457.236.364

Nam nay
VND

Nam truedc
VND

L&i tién vay 1.243.727.507 -
L&i trai phigu 5.657.400.002 5.681.288.220
6.901.127.509 5.681.288.220
) ; Nam nay Nam trwéc
i dung giao dich
ki Lol VND VND
Mua hang hoa 970.321.408
Mua hang hoa 34.204.491.250
34.204.491.250 970.321.408
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Cac giao dich khac

Céng ty Cd phan Nhom Khang
Minh

Céng ty Cd phén ECO HT

Coéng ty C& phan APG ECO
Hoa Binh

Céng ty Cé phan AHS Holdings
(trdc 1a Céng ty C& phén
APG Energy Nghé An)

56 duw céc khoan phéi thu/(phai trd) voi cac bén lién quan khéc

Phai thu ngan han cua khach hang

Céng ty C6 phan Nhém Khang Minh

Phai thu ngan han khac

Céng ty Cd phén Nhéom Khang Minh

Chi phi phai tra ngan han
Ong Nguyé&n H6 Hung

! : Nam nay Nam truwdec
MN&i d

6i dung giao dich VND VND
Cho vay ngan han 2 485.000.000
Gaép vbn - 85.500.000.000
Gép vbn E 54.000.000.000
Mua cd phén 22 250.000.000 48.600.000.000
Sé cudi nam Sé dau nam

VND VND

5.660.728.487 2.564.101.213

5.660.728.487 2.564.101.213

Sé cudi nam Sé dau nam

VND ~_WND

53.109.587 53.109.587

53.109.587 §3.109.587

Sé cudi nam Sé diu nam

VND VND

1.243.727.507 :

Céng ty Cé phan Chirng khoan APG

8.802.387.740

3.397.627.738

10.046.115.247

3.397.627.738

, Sé cudi nam S6 dau nam
No' xéu Gia trj Dy phong Gia tri D phéng
VND VND VND VND
- Dy phong cédc
khoan phai thu 5.660.728.487 5.660.728.487 - -
khach hang
Céng ty Cé phan
Nhom Khang Minh 5.660.728.487 5.660.728.487 -
- D phong cac
khodn phai thu 53.109.587 53.109.587 - -
khac
Cong ty Co phan
Nhom Khang Minh 53.109.587 53.109.587
5.713.838.074 5.713.838.074 - -
S6 cudi ndm - S6 ddu nam
Phai tra nguoi S6 co kha ning S6 co kha nang
Gia tri a tri
ban ngdn han : tra no Gia j trd no
VND VND VND VND
Céng ty CO phan
Chiny Kwén APG 1.377.022.500 1,377.022.500 1.377.022.500 1.377.022 500
1.377.022.500 _ 1.377.022.500 1.377.022.500  1.377.022.500
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Sé cubi nam 56 dau nam
Vay va ng thué tai 86 c6 kha nang Sb cé kha ndng
chinh ngén han el tra ng Gl 'y tra ng
VND VND VND VND
Ong Nguyén Ho 18.100.500.000  18.100.500.000 -

Hirng

18.100.500.000 18.100.500.000 -

8.5. Thoéng tin vé bd phan

Céng ty khdng phai lap bao cao bd phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao b
phan theo khu vire dia ly duoc quy dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 clia Bo Tai
chinh viv huéng dan thire hién sau (06) chudn murc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QB-
BTC ngay 15/02/2005 ctia Bé Tai chinh.

B.6.  Thong tin so sanh

S4 liéu so sanh 1a sb liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh ké thic ngay 31 thang 12 nam
2024 clia Cong ty da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té

%4 * H'H"l$

[ ——

Nguwei lap biéu Ké toan trirong “Téng Glam doc
DAO TH| QUYNH DAO TH| QUYNH NGUYEN ANH TUAN

Minh Binh, Viét Nam

Ngay 10 thang 04 ndm 2026
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