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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Trigu, Phudng Cira Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
Héi ddng quan tri va Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phén Y Duge phim Vimedimex (sau ddy goi tat la
“Cong ty”) d¢ trinh bdo céo ny ciing véi Bdo céo tai chinh hop nhiit da duge kiém toan cho ném tii chinh
ket thic ngay 31/12/2025.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi déng Quan trj va Ban Téng Gidm déc Cong ty di diéu hanh Cong ty trong nam 2025
vi dén ngay lip Bdo cdo nay gom:

H{i dbng Quan tri

Ong Lé Xuin Ting Chi tich

Ong Trinh Thanh Giang Phé chi tich

Ba Trin My Linh Thanh vién

Ong Lé Tri Diing Thanh vién

Ong Lé Tién Diing Thanh vién Tir nhiém ngay 25/06/2025

Ong Nguyén Minh Son Thanh vién B& nhiém ngay 26/06/2025

Ong Nguyén Phan Trung Kién  Thanh vién B& nhiém ngay 26/06/2025
Ban Téng Gidm dbe

Ba Trin My Linh Téng Giam déc

Ba D4 Thi Péng Phé Téng Giam doc

Ong Bé Cong Son Phé Tdng Giam déc

Ong Nguyén Bao Anh Phé Téng Gidm dbe

Ong Lé Tri Diing Phé Téng Giam dbe

Ong Nguyén Anh Tudn Phé Tong Giam dbc B6 nhiém ngiy 07/03/2025

Ban Kiém soat

ﬁng Doan Birc Giang Trudmg ban B nhiém ngay 24/07/2025

Ong Tréin Hing Cutmg Truémg ban Mién nhiém ngay 26/06/2025
Ong Truong Duy Phong Théanh vién B6 nhiém tir ngiy 26/06/2025
Bé Nguyén Thanh Thanh Binh ~ Thanh vién Bé nhiém tir ngay 26/06/2025
Ong Nguyén Ba Tuédn Thanh vién Mién nhiém ngay 26/06/2025

Ké todn trudmg

Ba Nguyén Thj Loan Ké& toan trudmg B nhiém ngay 12/02/2026
Ba Nguyén Thi Thu Dung Ké todn truémg Mién nhiém ngay 12/02/2026

Ngudni dai digén theo phap ludt cua Cong ty trong nién do ké todn va cho dén thai diém lip bao cédo nay la
Ba Tran My Linh - Tong Giam doc.

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Hgi déng quan tri va Ban Tong Gidm doc Céng ty khiing dinh ring: khong 6 sy kién ndo phét sinh sau

ngay 31/12/2025 ¢6 anh huéng trong yéu, yéu cdu phai diéu chinh hodc cdng bd trong Béo edo tii chinh
hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo.



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toda nhd Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Tri¢u, Phuémg Cira Nam, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hop nhét clia Cong ty cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025 kém theo dugce kiém
todn béi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin UHY,

TRACH NHIEM CUA HOI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Héi déng quéan tri va Ban Tong Giam doc Cong ty ¢6 trach nhi¢m lap Béo céo tii chinh hop nhét phan
anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhir két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hl;l}l nhat ctia Cong ty cho nim tai chinh
két thiic - ngdy 31/12/2025. Trong viée 1ap béo cdo tai chinh hop nhat nay, Hoi déng quan tri va Ban Téng
Giam dbc duge yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh séich ké todn thich hgp va dp dung céc chinh sich d6 mét cach nhat quan;
e  Pura ra cic phan dodn vé udc tinh mét cach hgp ly va thin trong;

= Néu rﬁ cac nguyen tic ké todn thich hgp e6 duge tuin thit hay khong, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu céin duge cong b va giai thich trong bdo cdo tai chinh hgp nhat hay khong;

e Thiét ké va thuc hién he thong kiém sodt ndi bd mot céach hiru hiéu cho myc dich 1dp va trinh bay bao
cao tai chinh hop Iy nhim han ché rii ro va gian 1in; va

e Lip Béo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& hoat dong lién tye trir truomg hop khéng thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Hai dong quan tri va Ban Tong Giam dée xac nhén ring Coéng ty da tufin thi cdc yéu cu néu trén trong
viée lip Béo cdo tai chinh hop nhit.

Héi déng quan tri va Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém dim béo riing: sb sach ké toan dugc
ghi chép mét cach phi hgp dé phan anh hgp 1y tinh hinh tai chinh hgp nhit ciia Céng ty & bit ky thoi
diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhét tuén thii cide Chudn mye ké todn Viét Nam, Ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc Quy dinh hién hanh khic vé ké todn tai Viét Nam, Hoi
dﬁng quan trj va Ban Tong Giam doc cling chiju trach nhiém ddm bao an toan cho tai san cia Cong ty va
vi vy thue hién céc bién phép thich hop dé ngiin chiin va phat hién cc hanh vi gian 1in va sai pham khic.

Héi déng quan tri va Ban Tong Gidm déc Céng ty cam két rang: Cong ty di tudn thi va khnng vi pham
nghia vy cong bé théng tin theo quy dinh tai Théng tur so 9&4"2{}2{]}’1‘1‘ BTC ngay 16/11/2020 va Thong tu
sO 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ctia B Tai chinh ve viée huéng din cong bé théng tin trén thi
truémg chimg khodn, tudn thi cic quy dinh tai Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 3];"12."2[]2!] va Nghj
dinh 58 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ca Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Luat
chung khoan va Théng tr s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh hudng dén mét sd
didu v& quan tri Cong ty ap dung doi véi Cong ty dai ching tai Nghj dinh 155/2020/ND-CP.

Thay mit va dai dién cho Hoi déng quin trj va Ban Téng Gidm doc,
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb dong, Hji ddng Quin tri vd Ban Téng Gidam dbe
Céng ty Cb phin Y Duge phim Vimedimex

Chiing t5i d kiém toén Béo cdo tai chinh hgp nhét kém theo clia Céng ty C3 phdn Y Duge phéim
Vimedimex (sau diy goi tit la “Céng ty™), dugc lap ngdy 10/04/2026, tir trang 06 dén trang 34 kém theo,
bao gom Béng céin dbi ké toan hop nhat tai ngy 31/12/2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhdt, Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhit cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Ban thuyét minh
Béo céo tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém ciia Hji dng quan trj v Ban Téng Gism dbe

Héi déng quan trj va Ban Téng Gidm ddc Céng ty Cb phan Y Duge phim Vimedimex chiju tréch nhiém
ldp va trinh bay trung thuc va hgp 1y Bdo cdo tai chinh hgp nhét theo Chudn myre ké toan, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhét va chju trdch nhiém vé kiém soét ndi bo ma Hoi déng quan trj va Ban Téng Gidm dée xac dinh
ld cén thiét dé dam bo vige 1gp va trinh biy Béo cdo tai chinh hop nhét khang ¢6 sai sot trong yéu do
gian ldn hodc nhim 1n.

Trich nhigm cia Kiém todn vién

Tréich nhiém cta ching t6i 14 dua ra  kién vé Béo cdo ti chinh hop nhét da trén két qua ciia cuge kiém
todn. Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo cic Chuln myc kiém todn Viét Nam. Cac Chudn myc niy
yéu cdu chiing t6i tufin thi Chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién
cuge kiém todn dé dat duge sy dam béo hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty ¢6
con sai s6t trong yéu hay khéng,

Céng viée kiém todn bao gbm viéc thue hién thi tuc nhim thu thép céc bing chim g kiém todn vé céc sb
li¢u va thuyét minh trén Béo céo ti chinh hop nhat. Cac thii tuc kiém todn duoc lua chon duya trén xét
dodn ciia Kiém todn vién, bao gdm dénh 214 rii ro co sai sot qu;m% yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhit
do gian ldn hofic nhdm l&n. Khi thyc hién danh gia rii ro nay, Kiém todn vién da xem xét kidm sodt ndi
b¢ ciia Céng ty lién quan dén viée 1ép v trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thire, hop 1y nhim
thiét ké céc thii tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dira ra ¥
kién vé higu qua cia kidm soét cila Cong ty. Céng viée kiém todn ciing bao gdm danh gi4 tinh hop ¥ ciia
cdc chinh sich ké toan duge 4p dung va tinh hop 1y cia cic wée tinh ké toan cia Hi ddng quén trj va Ban
Téng Giam déc ciing nhir dénh gid viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tm‘mz rang cdc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip duge 14 ddy di v thich hop
lam co sé cho ¥ kién ki€ém todn ngoai trir ctia chiing ti.

Co siv ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Nhur dd néu tgi Thuyét minh s6 13 phan Thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhét, Hoi ddng quén trj Cong
ty ap dyung bién phap phong téa cic khoan tién giri c6 gi trj 198,9 ty déng tai Ngén hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Quang Trung lién quan dén tién thu hgp tic véi cdc nha diu tr dé xdy
dyng Toa nha Citilight tai 45 V5 Thj Sau. Do chua xéc dinh ducc ty 1& gép vén ciia cic nha diu tir lién
quan, ddn dén HDQT Céng ty dang tién hanh céc thi tuc dé xin y kién cia B Y té xéc dinh ty 1& vén
thuc gép ciin cir trén sd ;.Phl‘]’ sao ké ngéin hang va Ban cdo bach phat hanh tréi phiéu chuyén ddi ciia Cong
ty Cd phﬁn Y Duge phim Vimedimex nim 2006, nén chua xdc dinh duge lgi ich lign quan cho cde nha
dau t. Do d6, chiing tbi chua dénh gid dwgc anh huéng cta vén dé ndy dén cac chi tidu lién quan dén
Biéo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ciia Cong ty.

Kiégm todn | K& todn | Thué | Tuvdn | Béo tao 4
Thanh viér déc Bp hing UHY Gude Té



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP)
Co siv ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir (tiép)

Trén khoan muc phai thu dai han khéc, Cong ty dd ghi nhén cac khoan phai thu lién quan dén két qua ri
sodt tong thé tinh hinh von, tai san cha Cong Ly imng dd o cde cé nhiin nguyén la lanh dao cia Cong ty
va Cac cang ty con, céc khoan tén that khic véi 56 tién khnang hom 1.578 ty dbng. Tai thoi diém phat
hanh Bdo co ndy chiing tdi chua dénh gia duge kha nang thu héi clia céc khoan ndy ciing nhu anh huong
ciia chiing dén edc chi tidu ¢ lién quan trén Bao cdo tai chinh hep nhét cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025 ciha Cong ty.

Dén thisi diém phat hanh bo cdo nay, Hai ddng quan trj Cong ty da ra sodt tong thé tinh hinh von, ti san
vi két qua kinh doanh; Dua trén két qua ra sodt Hoi ddng quéan trj da ra Nghi quyét yéu ciu Ban Tong
Giam doc Céng ty didu chinh toan b chenh If:.ch cic khoin cong ng phai thu, phai tra va cac tii san khac
vao khoan muye phai tra dai han khac véi so tién khoang 1.362 ty dﬁng, trong do co 193 ty d::rng Cong ty
Cé phﬁn Tap dodn Duoc pham Vimedimex chju trich nhiém thu hdi cho Céng ty. Tai thoi diém phat hanh
Béo cdo nay ching t&i chira danh gid duge viée xir ly dirt diém cac khoan nay.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh huémg ctia viin dé néu tai doan “Co s& ciia ¥ kién kiém todn
ngoai trir"" Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo dd phan anh trung thuc hop 1y, xét trén nhing khia canh
trong yéu, tinh hinh tii chinh cia Céng ty C8 phin Y Dugc pham Vimedimex tai thiri diém 31/12/2025,
ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lueu chuyﬁn tién t& cho nam tai chinh két thic ciing
ngay, phit hop véi cac chuan myc ké todn Vigt Nam, ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.

Vén dé khac

Bdo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngé.;-,f 31/12/2024 da dugc kiém toan bii kiém toan
vién va doanh nghiép kiém toan khéc. Kiém toan vién va doanh nghiép k kiém toan na},-' da dua ra ¥ kién
chﬁp nhﬁn mﬁn phﬁn déi vii Bao cao tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 tai
0 fodl b 0208.2/2024/BCTC/IAV ngay 31/03/2025.
Ly A

Pham Gia Dat Nguyén Viin Hai

Phé Tdng Gidm dbc Kiém toén vién

Gidy CNDKHN kiém toan sb 0798-2023-112-1 Gidy CNPKHNKT s6 1395-2023-112-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Nii, ngay 10 thang 04 nam 2026



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tﬁng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,
Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Sl Bk Ma  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 456.010.947.671 976.302.697.513
Tién v cdc khodn twong duong tién 110 5 128.642.474.277 301.121.593.123
Tién 111 96.359.855.397 116.921.593.123
Céc khodn tuong duong tién 112 32.282.618.880 184.200.000.000
Cic khodn diu tw tai chinh ngéin han 120 13 224.900.000.000 33.960.457.820
Biu tw nim gitr dén ngay déo han 123 224.900.000.000 33.960.457.820
Ciic khodn phéi thu ngiin han 130 82.993.742.947 524.739.618.892
Phii thu ngén han ciia khach hang 131 6 51.025.226.462 404.257.621,340
Tré trude cho ngudi ban ngdn han 132 - 17.931.947.382
Céc khoan phai thu khac 136 8 62.650.809.517 206.275.405.076
Du phéng phai thu ngdn han khé doi 137 6 (30.682.293.032)  (103.757.540.881)
Tai san thifu chér xir I 139 = 32.185.975
Hing tdn kho 140 7 19.474.730.447 84.863.827.274
Hang tbn kho 141 19.474.730.447 89.806.109.642
Dy phéng giam gid hang tén kho 149 . (4.942.282.368)
Tai san ngin han khic 150 - 31.617.200.404
Chi phi tra trude ngdn han 151 . 1.705.968.364
Thué GTGT duge khéu trir 152 . 29.897.138.806
Thué va céc khodn khéc phai thu Nha 153 i 14.093.234
nuac
TAI SAN DAI HAN 200 8 1.716.235.910.279 221.152.127.047
Cic khoan phai thu dai han 210 1.590.834.137.500 6.156.226.965
Phai thu dai han khac 216 1.590.834.137.500 6.156.226.965
Tai séin ¢6 dinh 220 27.418.015.025 108.703.732.854
Téi san ¢é dinh hitu hinh 221 9 12.257.345.892 76.876.286.555
- Neuyén gid 222 52.277.242.860 202.032.403.350
- Gid trj hao mon lup ké 223 (40.019.896.968)  (125.156.116.795)
Téi san cd dinh vé hinh 227 10 15.160.669.133 31.827.446.299
- Nguyén gid 228 38.129.468.250 45.801.634.957
- Gid trj hao mon lup ké 229 (22.968.799.117)  (13.974.188.658)
Bit djng sin diu tw 230 11 57.810.318.785 60.742.297.625
- Nguyén gia 231 103.327.212.088 103.327.212.088
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (45.516.893.303) (42.584.914.463)
Tai sdn dir dang dai han 240 32.242.182.621 33.904.886.333
Chi phi xfy dyng co ban do dang 242 12 32.242.182.621 33.904.886.333
Biiu tw tai chinh dai han 250 13 7.931.256.348 8.991.256.348
Péu tu gop von véo don vi khac 253 18.730.978.694 18.730.978.694
Du phong déu tu tai chinh dai han 254 (10.799,722.346) (10.799.722.346)
Déu tu ndm gitr dén ngay ddo han 255 . 1.060.000.000
Tai san dai han khic 260 - 2.653.726.922
Chi phi tra trude dai han 261 2.653.726.922
TONG CONG TAI SAN 270 2.172.246.857.950  1.197.454.824.560

Cdc Thuyet minh dinh kém 1& mot bo phén hgp théanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat néy



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim ti chinh két thic
ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phuémg Cira Nam, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

. Mad  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
NGUON VON sb minh VND VND
NOQ PHAI TRA 300 1.639.215.618.483 780.800.416.359
Ny ngin han 310 277.088.662.995 762.330,823.967

Phai tra nguéi ban ngén han 311 14 159.884.289,048 508.383.232.938
Mgurén mua tra tién trude ngin han 312 T 9.760.266.298
Thué va céc khodn phai nép Nha nrée 313 8.934.002.250 5.930.793.460
Phai tra ngudi lao déng 314 - 2.595.694.676
Chi phi phai tra ngin han 315 - 2.132.025.476
Phai tra ngén han khac 319 15 108.270.371.697 138.444,199.973
Quy khen thudmg, phiic lgi 322 - 5.084.611.146
No dai han 330 1.362.126.955.488 18.469.592.392
Phai tra dai han khac 337 15 1.362.126.955.488 18.469.592.392
VON CHU SO HU'U 400 16 533.031.239.467 416.654.408.201
Von chii sé hiu 410 533.031.239.467 414.730.948.261
Vién gop cia chi sé hitu 411 154.402.680.000 154.402.680.000
;;‘;fh Wit e Tz o5 gy ditu.  ¥ln 154.402.680.000  154.402.680.000
Thing du vén cé phén 412 114.168.390.910 114.168.390.910
Vén khac ciia chil s& hitu 414 . <
Quy déu tur phat trién 418 29.732.320.126 33.732.320.126
Quy khac thude vén chii & hitu 420 7.338.446.765 7.338.446.765
Lgi nhufin sau thué chira phan phéi 421 68.863.973.923 25.685.434.763
- LNST chiea phdn phéi liiy ké dén 421a 26.502.962.545 1.938. 945,480
cudi néim trude
- LNST chwra phdn phoi ndm nay 421h 42.361.011.378 23.746.489 283
Loi ich cd déng khang kiém soat 429 158.525.427.743 79.403.675.697
Mgudn kinh phi va quy khie 430 - 1.923.459.940
Ngudn kinh phi 431 - 1.923.459.940
TONG CONG NG VON 440 2.172.246.857.950  1.197.454.824.560
Vil Ngoc Tuén Nguyén Thi Loan Triin M¥ Linh

Negwii lip biéu Ké toan trudng Téng Gidm dbc

Cde Thuyét minh dinh kém la mét bi phin hgp thénh cia Bdo edo (i chinh hop nhat nay T



CONG TY CO PHAN Y DUQGC PHAM VIMEDIMEX
Tﬁng 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu,
Phuémg Cira Nam, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2025

CHIi TIEU Ma Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6  minh

VND VND
Doanh thu bin hang va cung cdp dich vu 01 18  824.209.825.679 1.254.970.662.246
Céc khoan giam trir doanh thu 0z 19 11.227.049.109 5.102.561.639
Doanh thu thufin bin hang vi cung cip dich vu 10 812.982.776.570 1.249.868.100.607
Gi4 von hang bén 11 20 730.667.141.451 1.130,923.750.878
Loi nhudin ghp vé ban hing va cung cip djch vy 20 82.315.635.119 118.944.349.729
Doanh thu hogt d6ng tai chinh 21 21 7.977.068.188 7.413.348.048
Chi phi tai chinh 2 2 3.019.868.847 10.274.080.866
Trong do: Chi phi ld@i vay 23 . 3.702.996.571
Chi phi bén hing 25 23 12.584.399.774 85.734.305.109
Chi phi quan I doanh nghiép 26 23 27.014.818.780 27.712.760.790
Lgi nhufin thufn tir hoat ding kinh doanh 30 47.673.615.906 2.636.551.012
Thu nhip khéc il 24 6.266.320.757 28.471.380.800
Chi phi khéc 32 25 222.319.788 464.964.352
Loi nhudin khac 40 6.044.000.969 28.006.416.448
Tong lgi nhudn ké todn trudc thué 50 53.717.616.875 30.642.967.460
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 11.290.414.500 7.090.311.363
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - g
Loi nhudin sau thué thu nhép doanh nghiép 60 42.427.202.375 23.552.656.097
Lei nhudn sau thué cia c6 dong cia cong ty me 61 42.361.011.378 23.193.724.901
Lei nhudn sau thué cia ¢b dong khang kiém sodt 62 66.190.997 358.931.196
Lii co bin trén cd phiéu 00 27 2.744 1.449
Lai suy gidm trén ;;.i phiéu 7 27 2.744 1.449
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téing 8 Toa nha Vimedimex Group, st 46 - 48 Ba Triéu,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic

Phudmg Cita Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
4 L K
CalRiby h'g Tomybe Niim 2025 Nim 2024
5 minh
VND VND

I. Laru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Logi nhugn tride thué 01 53.717.616.875 30.642.967.460

Diéu chink cho cdc khodn

Khéu hao TSCD va BDSDT 02 3.958.257.766 19,638.222.881

Céc khoan dy phong 03 - 4,985.257.409

Lai, 16 cdc khoan chénh léch ty gid hbi dodi 04 ’ 41.069.896

do danh gid lai cdc khoan muc tién té ¢

gbc ngogi té

Lai, 16 hoat dgng ddu tu 05 (7.977.068.188) (6.457.345.723)

Chi phi 13 vay 06 £ 3.702.996.571
Lgi nhufin tir hogt dgng kinh doanh 08 49.698.806.453 52.553.168.494
trudre thay di von luu djng

Ting gidm céc khoan phai thu 09 (1.039.280.127.360)  367.260.426.679

Tang gidm hang tdn kho 10 70.331.379.195 162.999.088.956

Tang gidm cédc khoan phai tra (khong ké & 11 943.063.779.267  (459.009.577.892)

vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép

Tang giam chi phi tra trudc 12
Tién I8 vay di trd 14
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15
Tién thu khée tir hoat dgng kinh doanh 16
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17

Luu chuyén tién thuin tic hogt djng kinh 20
deoanh

II. Luwu chuyén tién tir hogt djng diu tu
Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va 21
cac TS dai han khac
Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng clia 23
don v khic
Tién thu héi cho vay, bén lai cdc céngey 24
ng cia don vi khéc
Tién thu l8i vay, ¢ tirc va loi nhudn duge 27
chia
Lutu chuyén tién thuin tie hogt djng dau tw 30
I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Co tire, lgi nhudn di tra cho chi s& hitu 36
Lunue chuyén tién thudn tic hogt dgng tai 4()
chinh

(6.241.101.862)

(7.008.071.086)
10.564.664.607

(189.879.542.180)

6.835.758.727

(183.043.783.453)

4.920.671.422
(3.702.996.571)
(6.306.172.820)

(40.500.000)
118.674. 108.268

(7.001.447.684)
(3.021.917.680)
7.650.000.000

6.457.345.723
4.083.980.359

(31.442.669.177)
(31.442.669.177)

Cde Thuyét minh dinkh kém la mt bg phdn hgp thénh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhat niy



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ting 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thic
Phudmng Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE H?’P NHAT (TIEP)
(Theeo phuwong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

ok ME ‘Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6  minh

VND VND

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (172.479.118.846) 91.315.419.450

Tién v tuong duong tidn dhu nim 60 5 301.121.593.123  209.806.173.673

Anh huéng cia thay dbity gia hdi dodi quy 61 - -
ddi ngoai t&

Tién va twong duong tién cudi nim 70 5 128.642.474.277  301,121.593.123
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Trigu, Cho nam tai chinh két thiic
Phudmg Cira Nam, TP Ha Ni, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT _
(Cie thuyét minh nay I bj phdn hop thanh va can dupe doc ding thoi vai Bdo edo tai chinh hop nhdt kém thea)

L

1.1.

1.2,

L.3.

1.4.

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HiNH THUC 50 HUU VON

Céng ty Cb phiin Y Durge phim Vimedimex (sau dy goi tit 1a “Céng ty™) duge thanh 1ap va hoat
déng theo Gidy chimg nhdn ding ky thanh lip doanh nghiép s 0300479760 do S& Tai chinh
(trude diy 1a S& Ké hoach va Piu t) Thanh phd Ha Nbi cip lin ddu ngdy 12/06/2006, ding ky
thay ddi lan thir 36 ngay 27/03/2023.

Tru s& chinh cta Céng ty tai: Ting 8 Toa nha Vimedimex Group, sé 46-48 Ba Triéu, Phudng
Cira Nam, TP. Ha NGi.

Von diéu 1é ciia Cong ty theo_Gifl}f chirng nhin dang ky doanh nghiép la 154.402.680.000 VND
(Mt tram nam mueoi tie ty bon trdm linh hai triéu sau tram tdm muoi nghin ding). Téng sb co
phin la 15.440.268 ¢b phan, ménh gia 01 (mét) ¢ phan 13 10.000 VND,

Tdng s6 cén b cong nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 14 31 ngudi (tai ngay 01/01/2025
14 33 nguedri).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Céng ty hoat dong trong linh vire kinh doanh chinh 1a thwong mai, dich vu va bit dong sin,

Hoat dgng chinh clia Céng ty trong nam 14 :
- Dich vy nhin iy thic xuft nhip khiu;

- Kinh doanh cho thué cao dc viin phong, kho vén.
CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thuémg ciia Céng ty duge thyc hién trong théi gian khéng qué
12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty ¢o cac Cong Ly con sau:

Tin cing ty Noi thanh lip T 1§ Ty 1é Hoat diing
vi hoat ding lgri ich quyén biéu kinh doanh chinh
quyét

Céng ty TNHH Dugc HO Chi Minh  100% 100%  Bén budn san phim thudc,

phim Vimedimex tin duge, thue pham chirc
nang, thiét bi y t&, my pham,
hang tiéu ding cho me va bé

Cong ty THNHH MTV Binh Duong 100% 100% Bén budn san pham thude,

Vimedimex Binh Duwong thn dwgc, thuc pl}firn chire
nang, thiét bj y t&, my phém,
hang tiéu diing cho me va bé

Cong ty TNHH - Trung Ha Noi 55,6% 55,6%  Bén budn, bén 1& sin phim

tim phén phéi duge pham thude, hop tic kinh doanh,

Vimedimex khdm chira bénh

Cong ty TNHH MTV Ba Lat 100% 100% Trong duge lidu

Durge ligu Vimedimex (*)



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Trigu, Cho nam tai chinh két thic
Phudmg Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngiy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Céc thuyét minh nay la bg phin hop thanh va cdn dwge dpc dong thoi vii Bdo cdo tai chinh hap nhdt kém theo)

1.

1.4.

2L

2.2

3.1

3.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

(*): Ngay 14/05/2020, Hbi dong quan tri Cong ty da quyet dinh giai thé Cong ty TNHH MW
Duge liéu Vimedimex theo bién ban hop Hdi dong Quén trj Cong ty me sé 45-1/BB-VMD. Dén
thiri diém 13p béo céo hgp nhit nay, Cﬁng ty con nay dang thire hién cac thi tuc giai thé theo quy
dinh ciia Phap luét. Bao céo tai chinh cia Céng ty con nay duoc ldp trén co si'r gid dinh hoat dﬁng
lién tye va duge hop nhét trong Béo cdo tai chinh hgp nhét cla Cong t}f Do tong tdi san cua cong
ty con tai ngdy 31/12/2025 Ia 586 triéu ddng nén Hoi dong quén tri va Ban Téng Gidm dbc Cong
ty danh gia viéc chua xéc dinh gia trj hop 1y cia Céng ty con nay khi lip Bao céo tai chinh hgp
nhét ciia Cang ty khong dnh hudmg trong yéu dén céc thdng tin tai chinh cia Béo cdo tai chinh
hop nhat.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KIE TOAN

KY KE TOAN

Nién dé ké toan cia Céng ty tir ngdy 01/01 dén ngay 31/12 nm dwong lich.

Biéo cdo ti chinh hep nhit kém theo duge 1ip cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2025.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Pon vi tién & sir dung trong ké todn va 1dp Béo cdo tai chinh nay la déng Viét Nam (VND).

CHE PO KE TOAN AP DUNG
TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Béo cdo tai chinh hop nhat cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 duge lip theo Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Théng twr 200/2014/TT-BTC do B§ Tai chinh
ban hanh ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh vé
viée stra dbi, bo sung mdt sé didu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu sé
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé huéng din lap Béo céo tai chinh hgp nhit clia Bo Tai
chinh.

Hai 51'5‘“3 quan trj va Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao di tudn thu day du yéu cau clia cic
Chuén muc ké tq;in Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam trong viéc ldp Béo cio
tai chinh hop nhat nay,

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Cong ty C& phan Y
Duge pham Vimedimex duge 1dp trén co sé hop nhat cac Bao cao tai chinh cia Cong ty me va
Cong ty con.

Két qua hoat ddng kinh doanh ciia céc céng ty con duge mua lai hodic ban di trong ném dugc trinh
bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhiét tir ngdy mua hodic cho dén ngay bén
khoan déu tr & cong ty con dé.

Trong trudmg hgp chn thiét, bio céo tai chinh cia céc cdng ty con duge didu chinh dé céc chinh
sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cdc cong ty con la giong nhau.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thic
Phwomg Cira Nam, TP Ha N6i, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cée thuyét minh nay I bi phin hop thanh va cdn dwoe doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

3

3.2.

33,

4.1.

4.2.

4.3.

CHE B() KE TOAN AP DUNG (TIEP)
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

Céc nghiép vu (giao dich) va 56 du giita Céng ty me vé céc cong ty con dugc loai trir khi ldp bao
céo tai chinh hop nhit.

Lgi ich ciia cé ddng khang kiém soat trong tai san thudn cia cac Céng ty con hop nhiét dugc xac
dinh 14 mét chi tiéu riéng biét trén von chi sd hiru.

HiNH THUC KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung hinh thirc ké todn trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la cac chinh sach ké todn chi yéu duoc Cong ty 4p dung trong viée lip Béo céo tai chinh
hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

U'OC TiNH KE TOAN

Viéc lip Béo cdo tai chinh tudn tha theo cic Chudn muc Ké& toan Viét Nam yéu cau Hoi dong
quan 1r1 va Ban Téng Giam ddc phai co nhi,'mg wde tinh va gia dinh anh hm:rng dén s6 liéu bao
céo vé céc cong ng, tai san va viéc trinh bay cdc khoan céng ng va tai san tiém téng tai ngay lap
Béo cdo tai chinh ciing nhu céc s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nién dé ké toan
(nam hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thyre té cé thé khéc véi céc ude tinh, gia dinh dat
ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cic khoan twong duimg tién bao gﬂm tlcn mt tai quy, tién %UI ngén hang khong ky han,
céc khoan ky cuoe, kv quy, cdc khoan dau tu ng:m han cd k¥ han goc khéng qua 3 thang co kha
nang thanh khoan cao, cé kha ning chuyén dbi dé dang thanh cic khodn tién xdc dinh va it rii ro
lién quan dén viéc bién ddng gid tri chuyén doi cia cdc khodn nay,

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO DOI

Cac khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s0 trir di cdc khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viée phin logi cdc khoan phai thu duge thye hién theo nguyén the sau:

- Phai thu cia khéach hang phan énh cdc khoan phéi thu mang tinh chét thwong mai phét sinh
tir giao dich cd tinh chéat mua - ban giira Céng ty va ngudi mua 1a don vj dée lap vai Céng
ty;

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua - bin,

Wk T



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ting 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Trigu, Cho nam tai chinh két thic
Phuémg Cira Nam, TP Ha Néi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Cde thweét mink nay g ba phin hop thinh vé cdn dupe doe dong thai vai Bdo cdo il chinh hop nhdt kém thea)

4.

4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NO PHAI THU KHO DO (TIEP)

- Dy phong no phai thu khé doi duoe Céng ty trich lip dbi véi cde khodn ng phai thu da qua
han thanh todn ghi trong hop d&ng kinh t€, ban cam két hop dﬁng hoiic cam két ng, doanh
nghiép da doi nhiéu lin nhurlg véin chura thu hdi duoe, viée xdc dlnh thii gmn qud han cia
khoan ng phai thu dl.rl;n: xdc dinh céin cir vao thoi gian tra ng gc:c theo hop dnng mua, bén
ban déu, khong tinh dén viée gia han n¢ gilta cdc bén; hodc dbi vii cdc khoan ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung khich ng di 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam tha
tuc giai thé, mat tich, bo trn va duoe hoan nhép khi thu hdi duge no.

- Sy tang hodic giam khoan dy phong phai thu kho ddi tai ngay khéa sd lap béo cdo tai chinh
dirgre hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hang ton kho duwoe xéc dinh trén co s& gia thdp hon gitta gid goc va gia tri thudn co thé thye hién
duge. Gid ghe clia hang ton Kkho bao gom céc khoan chi phi dé ¢6 duge hang tén kho & dja diém
va trang thai hién tai, bao gdm: gia mua, céc loai thué khéng duge hoan lai, chi phi vin chuyén,
béc )Lé béao qua‘tn trong qué trinh mua hang, hao hut dinh mire, va céc chi phi khéac cé lién quan
true t1ép dén viée mua hang ton kho.

Gié trj thudn c6 thé thye hign duge li gia ban wéc tinh cia hang ton kho trong k¥ san xuét, kinh
doanh binh thuémg trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wée tinh cén thiét cho viée tigu
thy san pham.,

Gid tri hang tdn kho dirge tinh theo phirong phép binh quén gia quyén va dirge hach toan theo
phuong phap ké khai thudmg xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho ctia Céng ty duoc trich lap theo cac quy dinh hién hanh. Theo
dd, Cong ty duge phép trich Iap dy phong giam gid hang ton trong trudmg hop gia ghe cla hang
t6n kho cao hon gia trf thuén cé thé thue hién dirge tai ngay két thic nién do ké toén.

CHI PHIi TRA TRUGC

Céc chi phi dd phét sinh lién quan dén két1 qua hoat dong san rxuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké
todn dugre hach todn vio chi phi trd tride dé phiin bé din vao két qudi hogt ddng kinh doanh trong
céc ky sau,

Vige tinh va phan bé chi phi trd truGe dai han vo chi phi san xuat kinh doanh timg ky ké todn
dwoe cin cir vao tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé lya chon phirong phép va tiéu thirc phén

b6 hep 1y.

Chi phi tra trude ciia Céng ty bao gdm gid tri cong cy, dung cu chd phin bo, chi phi sta chira tai
san cd dinh, chi phi sira chira hoan thién vin phong va céc chi phi khéc, duge coi 12 ¢6 kha ning
dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dirge vén héa dudi hinh thirc
cfc khoan tra trirde v duge phan bd vio Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phurong
phap duémg thing theo cac quy dinh hién hanh.

TAI SAN CO BINH HU'U HINH VA HAO MON

Téi san co6 dinh hifu hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, duge phan anh trén Bang cén doi ké
todn theo cdc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sé 46 - 48 Ba Trigu, Cho néim tai chinh két thic
Phudmg Cira Nam, TP Ha Néi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dge doc dong thai vai Bao cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

4,

4.6.

4.7.

4.8.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON (TIEP)

Viéc ghi nhdn Tai san cd dinh hiru hinh va khéu hao tai san c6 dinh thyc hign theo Chufn myc ké
todn Viét Nam sé 03 - Tai san ¢b dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014
cua Bé Tai chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép.

Tai san cs‘fr dinh hiru hinh dwgc frinh bay theo nguyén gid va gid trj hao mon Iy ké. Nguyén gia
tal san 6 dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan b cae chi phi lién quan khac lién quan trye
ttep dén viéc dira tai san ¢d dinh vao trang thai sin sang sir dung. Nguyén gla tai san ¢d dinh hitu
hinh do cac nhi thiu xay dyng bao gbm gid tri cong trinh hodn thanh ban giao, cdc chi phi lién
quan true tlep khéc (néu co).

Téi san cb dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuong phip dLm‘ng thang dua trén thoi gian hitu
dung wde tinh. Thoi gian sir dyng hitu fch woe tinh cia edc tai san c6 dinh cy thé nhur sau:

Loai tai san $6 nim khiu hao
- Nha ctra, vit kién triic 05-25

- May mée, thiét bj 05-08

- Phuong tién vén tai 06 - 10

- Thiét bj, dung cu quan ly 03 - 08

- Vuim ciy lau nim 06

- Tai san ¢6 dinh khéc 04-25

TAI SAN CO DINH VO HINH VA HAO MON

Tai san 6 dinh vé hinh duge ghi nhin theo nguyén gié, duge phan anh trén Béng cén dbi ké toan
theo cdc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san €6 djnh v6 hinh va khéu hao tai san c6 dinh thye hién theo Chudn mue ké
todn Vigt Nam s6 04 - Tai san c0 dinh v6 hinh, Théng t 50 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciia B Tai chinh huéng din Ché d ké toan doanh nghiép.

Ngu}fen id tai san cd dinh vo hinh bao gom toin b ede chi phi ma Cnng ty phai b ra dé c6 dugc
tai san co dinh tlnh dén thoi diém dua tai san do véo trang thai sin sing sir dyng. Chi phi lién
quan dén tai san ¢b dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhéin ban dau duge ght nhan la chi phi san
xuit, kinh doanh trong ky trir khi cae chi phi nay gﬁn lién véi mot tai san cb dinh v6 hinh cy thé
va lam tang lgi ich kinh té tir cdc tai san nay.

Tai san ¢ djnh vo hinh duge phan dnh theo nguyén gia vi hao mon lily ké.
BAT DONG SAN PAU TU

Bat djng san dau tu 1a quyén sir dung dat, nha, mét phan ciia nha hodc co s& ha ting thu(m 56 hiru
clia Cong ty dwge sir dung nhim muc dich thu lgi tir viée cho thué hodic chir ting gid. Bit dqng
san déu tu diroe thé hién theo nguyén gi trir hao mon lity ké. Nguyén gid cia béit dong sin diu
tu 13 todn b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop 1y cia cic khoan dua ra dé trao
d6i nhim cé duoc bit dong san diu tir tinh dén thiri diém mua hodc xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat déng san déu tr phat sinh sau %hl nhén ban diu dwge ghi nhén vio
chi phi, trir khi ¢hi phi nay cé kha nang chéc chén lam cho bat ddng sén déu tr tao ra lgi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwoc danh gia ban diu thi duge ghi ting nguyén gié.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thic
Phuémg Cira Nam, TP Ha Ni, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Cde thuyét minh nay la bg phin hgp thanh va can duge dpc dong thei véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

4.

4.8,

4.9.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAT PONG SAN PAU TU (TIEP)

Khi bit ding san déiu tr duge ban, nguyén gia va khéu hao liiy ké dugc x6a sb vé I, 16 ndo phét
sinh duge hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Viéc chuyén tir bt déng san chii s& hiru sit dung hodc hang ton kho thanh bét déng san déu tu chi
khi chi sé hitu cham diit sit dung tai san d6 vé bt diu cho bén khéc thué hoat dong hodic khi két
thic giai dogn xdy dyng. Vige chuyén tir bit dgng san diu tuw sang bat dong san chi so hiru sit
dung hay hing ton kho chi khi chii sé hitu bat dau sit dung tai san nay hodic bat déu trién khai cho
mue dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san diu tu sang bit ddng sén chi s& hiru sir dung hodc
hang t6n kho khong 1am thay ddi nguyén gié hay gid trj con lai cia bt déng san tai ngay chuyén
doi.

Bét dang san déu tu sir dung dé cho thué duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén
thai gian hitu dung wde tinh. Thai gian sir dung hiru ich ude tinh cia bit dong san diu ti cy thé
nhur sau:

Loai tai sin S6 niam khiu hao
- Nha cira, vit kién tric 24 -25
- Quyén sir dung dit 50

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cdc khodn dau tir nim gite dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky
han, trai phiéu, c6 phidu wu dai bén phat hanh bit bude phai mua lai tai thei diém nhat dinh trong
twong lai, eac khoan cho vay,... duge niim giir dén ngay ddo han véi mue dich thu 13i hang ky va
céc khoan déu tu nim giir dén ngay déo han khac.

Cic khodn diu tie gop von vio cde don vj khde: La cic khoan diu tr vio cong cy von cia don
vi khac khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc co anh hudng ding ké ddi vdi bén duoc
dau tur.

Dur phong ton thit cho edc khodn diu tw

Dy phong ton thét cho cée khoan déu tir vao cong oy von cia don vj khac duge trich lap tai thoi
diém ldp bao cdo tai chinh hop nhiit khi céc khoan déu tu 6 sy suy gidm so véi gid goc thi Cong
ty thire hién teich Idp du phong nhur sau:

- Ddi véi khoan diu tr vao cb phu’.‘u niém yct hodc gia tri hr;rp I;-,f khoan dau tu dirge xdc dinh
tin cdy, viéc lap du phong dua trén gia tri thi tredmg ciia co phieu

- Déi véi khoan dau tr khéng xdc dinh dwoc gia tri hop 1y tai thoi diém béo céo, du phong
duroe tmh liip vai mire trich hang chénh léch gifia mn gop thye té clia Lai-:: bén ta: dﬁn Vi
khac va von chii s& hitu thuc cé nhén voi ty 1& gop vén clia Céng ty so vai tdng s6 von gop
thire té ciia cdc bén tai don vi khéc.

Néu Céng ty déu tir 1a doi tgng lap Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin eir dé x4c dinh du phong
ton thét 12 Bao cdo tai chinh hop nhét.

Ting, gidm s6 dir phong tdn thit ddu tu vao don vi khéc cén phai trich 1ap tai ngay khéa sb lap
béo cédo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tii chinh.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ting 8 Tda nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho ném tai chinh két thic
Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hap thank va cdn duge doe dong théi véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo)

4,

4.10,

4.11.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NG PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s6 tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hfgng‘héa va dich vy dd nhén duge. Chi phi phai tri duge ghi nhiin dya trén céc ude tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phin loai céc khodin phai tra 1a phai trd ngudi bén, chi phi phai trd va phéi trd khac duge thue

hién theo nguyén tc sau:

Phai trd ngudsi ban phin anh céc khoan phéi tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dge lép vai Doanh nghiép, bao
gom ca céc khoan phai tra khi nhip khiu théng qua ngudi nhin ty thac;

- Chi phi phai tra phan énh cic khoan phéi tra cho hang héa, dich vy da nhin duge tir nguoi
bén hodc di cung edp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodic chua do
hé so, tai liéu ké toan vé céc khoin phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac
khodan chi phi sén xuit, kinh doanh phai trich trude;

- Phai trd khc phan nh céc khoan phéi tra khang c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, béan, cung cp hang hoa dich vu.

VON CHU SO HUU

Vén diu tr cia chii s hitu duge ghi nhan theo sb von thue gop cua chu s& hiru,

Loi nhugin sau thué chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhdp doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhudn hofic xir 1y 16 ciia Cong ty. Viée phén phoi lgi nhugn dirge
thye hién khi Cong ty c6 loi nhudin sau thué chua phin phoi khong virgt qua mire lgi nhudn sau
thue chwra phin phoi trén Béo cdo tai chinh hgp nhit sau khi da logi trir anh hudng cia céc khoan
lai do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Loi nhudn sau thué chua phén phéi ¢ thé duge chia cho

cdc nh déu tu, trich 1dp cée quy theo Diéu 1§ Cong ty va cac quy dinh cia phap ludt Viét Nam va
duge Pai hii dong co dong phé duyét.

DOANH THU

Doanh thu duge xdc dinh khi Céng ty c6 kha ning nhin duge céc loi ich kinh té ¢ thé xac dinh
mét céc chiic chin. Doanh thu thudn duge xde dinh theo gia trj hop 1y ciia céc khoan da thu hodc
sé thu duge sau khi trir cée khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang bén bj tra lai.
Déng thei doanh thu dwoc ghi nhin khi thod mén cac didu kién sau:

Doanh thu bdn hing

Doanh thu ban hang dwge ghi nhén khi dong thii thoa mén cac didu kién sau:

Phéin 16n riti ro va lgi ich gén lidn vdi quyén sé hitu san phim hodc hang hoa da duoc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Congty khong con nim giit quyén quéan Iy hang héa nhw ngudi sé hitu hang héa hodc quyén
kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu duge xée dinh twong ddi chiic chén;
- Céng ty da thu duge hodic s& thu duge lgi ich kinh t€ tir giao dich ban hang;
Xac dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triu, Cho nam tai chinh két thiic
Phuémg Cira Nam, TP Ha Néi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cac thuyét minh nay [a bg phin hop thanh va edn dwpe doc dcing thdi vdi Bdo edo tdi chink hop nhit kém theo)

4.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
DOANH THU (TIEP)
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi déng thei théa man cde diéu kién sau:

- Dodnh thu dugc xéc dinh trong déi chic chén;

- Co kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phén céng viée da hoan thanh vao ngay lap Bang ciin d6i ké todn;

- Xée dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung edp
dich vy da.

Phiin céng viéc cung cip dich vu dd hodn thanh duge xdc dinh theo phuong phép déinh gid cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat ding tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién |4i, tién ban quyén, ¢ tire, loi nhudn duge chia va cdc khoan doanh
thu hoat déng tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa méin ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co6 kha ndng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge xac dinh twong doi chic chin.

GIA VON HANG BAN

Gia von hang ban trong nam duge ghi nhin phil hgp véi doanh thu phat sinh trong nim va dam
bdo tudn thi nguyén tic than trong. Cac truomg hop hao hut vat fu hang hoa vuot dinh mire, chi
phi vugt dinh mire binh thuimg, hing tén kho bj mit mét sau khi da trir di phéin tréch nhiém cia
tép thé, ca nhén cé lién quan,... dugc ghi nhan diy du, kip thoi vao gid von hang ban trong nam.

CHI PHI TAI CHINH

Céc khodn chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm: Cac khoan 16 phat sinh khi ban ngoai
18, 16 ty gid hoi dodi, ...

Cac khoan trén duge ghi nhin theo téng 56 phat sinh trong nam, khong b trir v doanh thu hoat
déng tai chinh.

THUE
Thué GTGT déu vao duge hach todn theo phuong phap khiu trir.

S6 thué hién tai phai tra dwoc tinh dia trén thu nhip chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué ca
thé khac vai lgi nhudn ké todn trrde thué duge trinh bay trén Bio cdo Két qua hoat dong kinh
doanh vi khéng bao gbm cée khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodc duwge khéu trir trong céc
niim khée (bao gbm ca 16 mang sang, néu ¢d) va ngoai ra khéng bao gdbm cdc chi tiéu khéng chiu
thué hode khéng duge khau trir,

Thué suit thué thu nhip doanh nghigp hién hinh la 20%.

Loi nhudn chiu thué duge xée dinh dua trén két qua hoat déng kinh doanh sau khi da diéu chinh
cho cée khoan thu nhip khéng chiu thué v céc khoan chi phi khéng duge khéu trir. Viée xéc dinh
lgri nhudn chiu thué va chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh c¢in el vao cdc quy dinh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg théi ky va viée xac dinh
sau ciing phy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

Ciéc loai thué khéc duge thue hién theo céc qui dinh hién hanh cia Nha nurde.
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CONG TY €O PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Ting 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,
Phudmg Cita Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thai véi Bdo edo tdi chinh hgp nhat kém theo)

5.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Tién mit - 306.441
- Tién giri ngdn hang khéng k¥ han 96.359.855.397 116.921.286.682
- Céc khoan twong duong tién (%) 32.282.618.880  184.200.000.000

128.642.474.277 301.121.

593.123

(*): La céc khoan tién gl co ki han tir 01 dén 03 thang tai cdc Ngin hang thuong mai.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phuémg Cira Nam, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic
ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ‘
{Cde thiyét minh nay Ié bg phin hop thanh va edn dege dpe déng thoi véi Bdo edo tai chinh hep nhat kém theo)

11.

12,

BAT PONG SAN DAU TU
Khoin muc Quyén sir Nha cirta Tong chng
dung dit viit kién tric

YND VIND YND
NGUYEN GIA
01/01/2025 59.568.178.831 43.759.033.257 103.327.212.088
31/12/2025 59.568.178.831 43.759.033.257 103.327.212.088
GIA TR] HAO MON LUY KE
01/01/2025 16.155.560.193 26.429.354.270 42.584.914.463
- Khilu hao trong nim 1.316.423.840 1.615.555.000 2.931.978.840
31/12/2025 17.471.984.033 28.044.909.270 45.516.893.303
GIA TR] CON LAI
01/01/2025 43.412.618.638 17.329.678.987 60.742.297.625
31/12/2025 42.096.194.798 15.714.123.987 57.810.318.785

Bét ddng san dau tu la mot phin toa nha va quyén sir dung dat tai s6 246 Cong Quynh, Quén |

(cii), Thanh phé Hb Chi Minh va toa nha tai s6 45 V6 Thi Séu, Phudmg Pa Kao, Quan 1 (ci),
Thanh phé Ha Chi Minh dang duge sir dung dé cho thué.

Céng ty chua xdc dinh dugc gid tri hop 1Y clia Béit dong sén diu tw tai ngay ket thic nién d§ ke
toén do céc quy dinh hién hanh chua cd hudng din cy thé vé vige xac dinh gia tri hop ly cta Biit

djng san diu tu.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Mua sim Tai san cb dinh

- Phat trién phin mém hé théng ERP

- Chi phi phat trién hé théng qudc té viin tai va kho

trén san CEVPharma

- Chi phi xay dung phat trién phin mém hé théng

quan trj nhén vién ban hang

Xiy dumg co bdn

- Dy 4n 18 Hodng Vin Thy, D4 Lat (*)
- Dy 4n Vin phong giao dich tai TP. Cin Tho

- D an khac

31/12/2025
VYIND

01/01/2025
VIND

32.242.182.621
27.637.379.453
4.604.803.168

1.981.270.000
1.060.000.000
507.150.000

414.120.000

31.923.616.333
26.884.044.409
4.604.803.168
434.768.756

32.242.182.621

33.904.886.333
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho ném tai chinh két thic
Phudmg Cira Nam, TP Ha Néi, Viét Nam ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP) ,
(Cde thuyét minh nay & bp phdn hop thanh vé cdn dupe dpe dong thai véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theg)

12,

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(*): Dir 4n Péu tr xdy dung Trung tdm nghién ciru bao tén va phat trién duoc liéu Tay Nguyén
tai so 18 Hoang Van Thy, phuong 5, thanh phd Da Lat, tinh Lam Dong (nay 14 s6 18 Hoang Van
Thy, phuémg Cam Ly - Pa Lat, tinh Lam Déng) theo Hyp dong hop tic diu tr kinh doanh ky
gitta Céng ty va Cong ty cd phén Piu tu Bit dong sin Thao Nguyén ("Thao Nguyén"). Dy 4n
duec trién khai trén dién tich 51.523,99 m2 véi myc tiéu bao ton va phét trién Durge ligu khu vire
Tay Nguyén, xiy dung Céng trinh co s& lwu trii phuc vu to chite/cd nhin c6 nhu cdu dén nghién
ciru, tham quan, nghi dudmg nhidm gidi thiéu ma hinh bao tén va phat trién Duge ligu, phét trién
du lich canh néng,.

Theo cac didu khodn hgp ddng hop téc kinh doanh thi Cong t)f dai dign cic bén dimg tén Cha déu
tw. Gid trj gop von clia Cong ty 12 toin I::o tai san gﬁn I1En véi thira dit va gop sire véi vai tro la
Chu diu tu D dn. Bén Thao Mguyén gop toan bd so tién can thiét bo ra dé lip, thue hién Dur dn.
Loi nhuén hep tac s& duge chia cho mdi bén nhu sau: Cong ty duge hudng 10% vi Thiao Nguyén
dirge hudmng 90% cia lgi nhuin hgp tac.

Theo thoa thudn gilra hai bén thi toan b chi phi dau tr xay dyng dyr an va cac chi phi phat sinh
khae trong tnrﬂng hop dur én khﬂng duge sir chap thudn chi truong dau tir ctia co quan Nha nudc
¢6 thim quyén hay du 4n di vao hoat déng khéng hidu quéa s& do Thao Nguyén ganh chju, Tai
thivi diém lip Béo céo tai chinh hgp nhét nay, dy én vin dang trong giai doan chudn bj déu tu.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,
Phuémg Cita Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic

ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cédc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge dpe dong thei vi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

14.  PHAI TRA NGUGT BAN NGAN HAN

- Cong ty TNHH Thwong mai va Durge phim Sang

- Céng ty TNHH Dugc phim GIGAMED - Chi
nhénh Ha Noi

- Céng ty TNHH Duge phim GIGAMED

- Pierre Farbe Vietnam Co., Ltd

- Phai tra ngudi ban khic

3171272025 01/01/2025
VYND VND
6.711.046.610 -

3.719.185.049

4.776.905.29¢6

142.677.152.093

215.932.595.706

97.544.342.057
284.906.295.175

159.884.289.048

598.383.232.938

15. PHAI TRA KHAC

151  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2025
VYND

01/01/2025
VIND

Ngfin han

- Kinh phi céng dodn

- Bao hiém xa hoi

- Nhin ky qu¥, ky cuge ngin han

- Céng ty C6 phin Duge phim Vimedimex 2

- Cong ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong
- Phai tra khic

152  PHAI TRA DAI HAN KHAC

Theo céc Bién ban hop Hai déng quin trj Cong ty Co phin Y Duge phim Vimedimex, Hji dong
quén tri Céng ty da ra sodt tong the tinh hinh von, tai san va két qua kinh doanh; Dira trén ket qua

108.270.371.697

12.540.107.467
95.730.264.230

138.444.199.973
10.302,791.124
32.164.190
5.916.857.640
73.830.107.019

48.362.280.000

ra soat, Hpi dong quan trj dd ra Nghj quyét yéu ciu Ban Téng Giam dde Cong ty diéu chinh toan
bo chénh léch cac khoan phai thu, phai tré va cac tii san khac khong hop Iy vio khoan mue phai
tré dai han khéc. Trong s6 cdc khoin phai trd niy c6 thé cé nhimg khoan thyc chat khéng phai
tra, Céng ty dang tiép tuc thuc hién ra soat dé xac dinh rd cic khoan thye chit khong phai tra dé

xir Iy vao thu nhip (néu cd).
16.  VON CHU SO HUU

16.1. CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU S0 HUU

Tt |

Nim 2025 Nim 2024
VND VND

Vbn diu tr cia chii sé hitu
- Vién gop diu nam 154.402.680.000  154.402.680.000

- Vén gép cubi nam 154,402.680.000  154.402,680.000
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng & Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Trigu, Cho nim tai chinh két thic
Phudmg Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vai Bdo cao tai chinh hgp nhat kém theo)

162 COPHIEU

31/12/2025 01/01/2025

CcP CP

- 6 lrgng cb phiéu duge da dang ky phét hanh 15.440.268 15.440,268

- S6 hrgmg cb phiéu di bén ra céng ching 15.440.268 15.440.268

+ €6 phiéu phé thong 15.440.268 15.440.268

- 86 lwong ¢b phiéu dang lru hanh 15.440.268 15.440.268

+ Cd phiéu phd thing 15.440.268 15.440.268

* Ménh gid c& phiéu dang hru hanh (VND/CP) 10.000 10.000
163 CACQUY

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Quy déu tu phét trién 29.732.320.126  33.732.320.126

- Quy khic thudc vén chil s& hitu 7.338.446.765 7.338.446.765
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Cho ném tai chinh két thic
Phwong Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Cde thuyét mink néy 1& bo phdn hop thanh vé edn dige dpe dong thii véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

17. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai sian thué ngoai

Céng ty ki cdc hop dong thué it tai:

86 53 dudmg Nguyén Chi Thanh, phudmg 9, quin 3, thanh phé Hd Chi Minh (nay la s6 53
duﬁmg Nguyén Chi Thanh phiréng An Bong, thanh phd Hd Chi Minh) véi muc dich dé sin
xuit kinh doanh (vin phong lam vige) tir ndm 2009 dén ngﬁy 01/01/2046. Dién tich khu dat
thué la 700,6 m2. Theo hop déng nay, Cong ty phai tra tién thué dat hang nam cho dén ngay
dao han hgp dong theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuée. Tuy nhién Céng ty di ty quyén
todn bd qu:,-'én va nghia vu lién quan cia khu dét nay cho Céng ty CP Dijch vy Hang héa
Thiéng Long.

S& 45 dudng Vo Thi Sau, phuémg Da Kao, Quén 1 (i), thanh phé Hd Chi Minh véi dién
tich 2.692 m2, thoi han thué dén ngay 31/12/2045 dé sir dung lam trung tdm thuong mai
dugc phém va vin phéng. Theo hop dong nay, Céng ty phai tra tién thué dit hang nim cho
dén ngiy ddo han hgp dong theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc.

Sé 18 dwdmg Hoang Van Thy, phudmg 5, thanh phd Da Lat, tinh Lam Déng (nay la sb 18
Hoang Van Thy, phudng Cam Ly - Ba Lat, tinh Lam Péng) véi dién tich thué 51.523,99 m2,
thoi han thué dat dén hét ngay 25/12/2055 dé phyc vy hoat dong san xuét kinh doanh ciia
Céng ty. Theo hop dong nay, Cong ty phii tra tién thug dit hang nim cho dén ngay déo han
herp dong theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

Xa Ta Nung, thanh pl‘m ba Lat, Lim Dbng (nay la phudmg Cam Ly - DBa Lat, tinh Lam f}{mg)
vdéi dién tich 83.198,9 m2 dét chuyén dung va dit néng ngh|¢p, thiri han thué dat 50 nam ké
tir 03/12/1993. Theo hop dbng nay, Cong ty phai thanh toén tién thué dat hang néim tinh tir
ngay 26/03/2010 cho dén ngay déo han theo quy dinh hién hanh cia Nha mrdc.

Céng ty kj cdc hop dong thué tai sin trén dit tai:

Thué mit bing nha, dat tai s6 36/212B phudmg Trudng Tho, quin Thi Dire, thanh phd Hb
Chi Minh (nay 14 phudmg Thi Pire, thinh phé Ho Chi Minh) dé sir dyng v&i myc dich lim
viin phong va co sd san xuét kinh doanh tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2027 (05 nim)
theo Hop ddng cho thué tii san, dat tai dja chl s 36/212B Jphu:’mg Trrdmg The, quén Thi
Bire (nay 1a phudémg Thi D, thanh pho Hb Chi Minh) sn 075/HB-TT ngay 25/04/2024.
Dién tich khu dit thué 1a 11.064,4 m2; gia thué dat dugc cd dinh trong sudt thoi gian thué.

Céng tv ky hop dnng thué tai san thudc s& hitu Nha nudce la Biét thyr so 18 H:J@mg Vin Thu,
phuurng 5, thanh phé Pa Lat (nay la phu.'{mg Cam L; s D4 Lat, tinh Lam Elnng} (vai mng
dién tich sir dung 1a 642,56 m2 tir ngay 10/04/2019 dén ngay 10/04/2069 dé sira chita, cai
tao sir dung vao muc dich san xuit, kinh doanh. Gid thué dat duge diéu chinh theo chu ki 5
nam mét lin theo mire gia do Gy ban Nhan dén tinh quy dinh tai théi diém thye hign méi chu
ky mai.

18.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niam 2025 Nim 2024

VND VND
- Doanh thu ban hang hoa 296,495,005.591  1.114.420.153.900
- Doanh thu cung cip dich vy, kinh doanh bét 527.714.820.088 140.550.508.346

dbng san diu tur

824.209.825.679 1.254.970.662.246
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Giroup, 50 46 - 48 Ba Triéu,

Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic

ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1d b phin hop thanh vi cdn dhege doc dong thoi vai Bdo cdo tai chink hap nhat kém theo)

19.

20,

21,

12,

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Céc khoan giam trir doanh thu
Trong dé:
+ Hang bdn bi tra lai

GIA YON HANG BAN

- Gia von hang ban hang héa da bén

- Gi4 von cué dich vy da cung cép, kinh doanh bét

dong san dau tu
- Dir phong gidm gia Hing tdn kho

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién giri, cho vay
Cb tire nhin duge
Chiét khéu thanh toan

Chénh 1Ech ty gia

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi B&i vay
- Lé chénh léch ty gia phat sinh trong nim
- LA chénh léch ty gid dénh gid lai cudi ndm

Nim 2025 Nim 2024
VND VIND
11.227.049.109 5.102.561.639

11.227.049.109

Nim 2025
VIND

5.102.561.639

Mim 2024
VND

291.498.110.191
439.169.031.260

1.034.695.763.664

93.694.236.059

2.533.751.155

730.667.141.451

1.130.923.750.878

Niam 2025 Niam 2024
VIND VIND
7.804.568.188 6.457.345.723
172.500.000 805.000.000

- 142.055.206

- 8.947.119
7.977.068.188 7.413.348.048
Nim 2025 Niim 2024
VIND YND

- 3.702.996.571
3.015.868.847 6.530.014.399

41.069.896

3.019.868.847

10.274.080.866
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Tda nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phuémg Cira Nam, TP Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic

ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minkh ndy g bg phin hop thank va cdn dwge dpe dong thai véi Bdo cdo tai chink hop nhat kém theo)

23.

24,

15,

26.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khoian chi phi bin hang

- Chi phi nhin vién ban hang

- Chi phi nguyén lidu, vit liu, céng cu, dung cu
- Chi phi khéu hao ti san ¢b dinh

- Chi phi dich vy mua ngodi

- Céc chi phi bing tién khac

Cée khodn chi phi quan Iy doanh nghiép

- Chi phi nhin vién quén ly

- Chi phi nguyén liéu, vit lifu, cng cy, dung cy
- Chi phi khéu hao tii san cb dinh

- Thué, phi va 1& phi

- Chi phi/(Hoén nhip) du phing

- Chi phi dich vp mua ngoai

- Chi phi khic bing tién

THU NHAP KHAC

- Nhén tién tai trg kinh phi hoat ddng tir Cong ty
¢ phin Tap doan duge phim Vimedimex
- Thu nhédp khac

CHI PHI KHAC

- Chi phi khac

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué TNDN hién hinh tai Céng ty me
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty con

Nim 2025 Niim 2024
VND VIND
12.584.399.774 85.734.305.10%
1.671.040.507 26.415.079.868
27.141.458 52.774.385
46.167.365 6.961.374.383
6.498.545.138 48.997.551.630
4.341.505.306 3.307.524.843
27.014.818.780 27.712.760.790
13.126.162.880 13.024.158.479
940.000 369.231.527
2.389.526.543 3.471.131.932
1.404.774.875 932.538.192
- 2.451.506.254
6.116.339.318 4.309.714.579
3.977.075.164 3.154.479.827
35.599.218.554 113.447.065.899
Nim 2025 Nam 2024
VND VND

6.266.320.757

28.000.000.000
471.380.800

6.266.320.757

28.471.380.800

MNim 2025 MNiim 2024
VND VIND
222.319.788 464.964.352
222.319.788 464.964.352
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
8.736.277.183 2.294.591.988
2.554.137.317 4.795.719.375
11.290.414.500 7.090.311.363
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s& 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh két thic
Phudng Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyér minh nay 1a bg phan hap thank v cdn dege doc dong thai véi Bdo edo tai chinh hap nhdt kém theo)

27. LAI CO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

27.1. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Niim 2025 Nim 2024
VIND VND
Lgi nhudn/La ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 42.361.011.378  23.552.656.097

Céc khodn didu chinh ting hodic giam loi nhudn ké todn
dé xdc dinh lgi nhuén hodc 18 phan bd cho ¢b déng so
hitu ¢& phiéu phd théng
+ Trich quy khen thudng phic lgi (1.177.632.805)
+ Cde khodn diéu chinh giam - -
Lgi nhudin hodc 16 phin bé cho cd déng s& hiru cé phidu 42.361.011.378  22.375.023.292
C6 phigu phé théng dang lru hanh binh quén trong nim 15.440.268 15.440.268

Lai/(15) co' ban trén cd phiéu (VND/CP) 2.744 1.449

(1.177.632.805)

27.2. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Hbi dong Quan trj va Ban Tong Gidm dée Céng ty danh gid trong thoi gian tlep theo khéng co si
thc dong Lua chc cong cu cb thé chu}fen thénh ¢6 phiéu pha loding gia tri co ph1eu do do ldi suy
giam trén cd phidu naim 2025 bing véi 1i co ban trén ¢b phiéu.

28. THONG TIN KHAC
TAI SAN TIEM TANG - NQ TIEM TANG TAI TOA CITILIGHT 45 VO THI SAU

Ngay 24/02/2020, Cong ty da ban hanh Cong vin s6 1421/2020/CV-VMD vé viéc théng tin chinh
thong trén cac Co quan thong tén Béo chi lién quan dén Toa nha Citilight 45 V& Thj Sau. Theo
do, Cong ty da tam dimg cac hoat dong lién quan dén viéc thanh todn tién thué dién tich thuong
mai tai Toa nha Citilight 45 V6 Thj Sau cling nhu cac hoat dong khac cé liEI‘l quan phat sinh tir
qua trinh gnp von xédy dyng Toa nha dé ra sodt lai toan bd hoat dong gop von, thanh quyét toan
lién quan dén viéc phén chia dién tich, quan 1y khai thac, phin chia lgi nhugn.

29. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 14 sﬁ liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024 cia Cmfg ty da dugc kiém toin bai Cong ty kiém toan khéc.

Vil Ngoc Tuiin Nguyén Thi Loan Trin M}r Linh
Nguwivi lip bifu K& todn truong Tung Giam dic
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