Flee o TS

DALUATEIREALCO]

CONG TY CP PIA OC DA LAT

THANG 4 NAM 2026



CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Pic lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 03/BC/HPQT-DLR Lédm Déng, ngay 06 thing 4 nam 2026
BAO CAO

THUONG NIEN NAM 2025

Kinh guwi:

- Uy Ban Chirng khoan Nha nwée;
- Sé& Giao dich chirng khoan Ha Ngi

I. Thong tin chung
1. Théng tin khdi quat
- Tén giao dich: CONG TY CP DJA OC PA LAT

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb 5800000142 do S& KH&DT tinh
Lam Pong cap, thay doi lan thir 6 ngay 15/10/2024

- Vén diéu 1&: 45.000.000.000 dong

- Vén déu tu cta chi sé hitu:

- Pja chi: 25 Tran Ph, phuémg Xuén Huong — D4 Lat, tinh Lam Déng
- 86 dién thoai: (84) 2633 822 243

- 86 fax/Fax: (84) 2633 821 433

- Website: www.dalatreal.com.vn

- M3 c¢b phiéu: DLR

- Qua trinh hinh thanh va phit trién:

+ Nam 2008: Thanh 1ap Céng ty CP Dia dc Da Lat tir viée ¢6 phdn héa Doanh
nghiép Nha nuée - Cong ty Kinh doanh va Phét trién nha Lam Déng

+ Nidm 2009: Cong ty chinh thirc di vao hoat dong theo mé hinh Cong ty Co
phén ké tir ngay 01/01/2009

+ Nim 2010: Ngay 20/05/2010 Céng ty chinh thirc niém yét giao dich c¢6 phiéu
tai S& Giao dich Chimng khoan Ha Noi (HNX)

+Nam 2011: Thanh lip Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Xay Dung Dja éc Da
Lat va thanh ldp Céng ty TNHH Mét Thanh Vién Dija éc Bao Léc.

+ Nam 2013: T6 chitc thanh cong Pai hdi déng ¢6 dong nhiém ky 2013-2018
v6i dinh hudng chién luoc tip trung vao hoat dong dau tu du 4n v thi cong xdy dung
cong trinh.




+ Nam 2024: T chire thanh céng Pai hoi ddng ¢b déng thudng nién 2024 va
Nhiém ky 2024-2029, Pai hoi da bau lai Thanh vién HPQT, BKS nhiém ky 2024-
2029, t6 chirc lai bd may Doanh nghiép va dinh huéng chién luge tip trung vio hoat
dong déu tu dy 4n va thi cong xay dung cac cong trinh va céc cong viée khéc.

+Nam 2025, Té chirc Dai héi dong cd dong thudng nién thanh cong, Dai hoi da
théng qua médt s6 quyét dinh quan trong, théng qua viéc phat hanh cb phiéu riéng 1é
dé dau tu dy 4n, théng qua td trinh vé giao dich vay,...

+Nam 2025, Céng ty ciing to chirc thanh cong Pai hdi dong c6 dong bét thudng
nhiim théng qua phuong 4n phat hanh ¢ phiéu riéng 1€, sira ddi bd sung Didu 18, cac
quy dinh, quy ché ctia cng ty, mién nhiém va bau bé sung thanh vién HPQT.

+ Nim 2025, chuyén nhuong Cong ty TNHH MTV Dia éc Bao Lac.

- Cac su kién khac:

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh;

+ Kinh doanh bt déng san, cho thué nha lam viéc, nha &;

+ Xiy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc

Chi tiét: Xy dung cong trinh giao thﬁng’, thiy lgi, cdp thl?ﬁt nudc, cac cong trinh
an toan giao thong d6 thi, trang tri ndi ngoai thét, cong trinh ha tang k¥ thuét.

+ Bén buén vit liéu, thiét bi lap dat khéc trong xdy dung

+ Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thude chi s& hitu, chi sir dung hodc
di thué

+ Tu vén 18p du 4n, tu vén quan 1y dy én, tr vén kiém dinh chit lugng cong trinh
xdy dung: dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, ha ting k¥ thuat;

+ Tu vén thiét ké, tu vdn gidm sat céc cdng trinh x4y dyng: dén dung, cdng nghiép:

+ Kinh doanh dich vy luu tr, dich vu an uéng, giai tri, dich vu lir hanh, vén chuyén
khach.

- Dia ban kinh doanh: Tinh Ldm Déng

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, 16 chirc kinh doanh va b mdy quan Iy

- Mé hinh quén trj (néu rd md hinh theo quy dinh tai Didu 137 Luat Doanh nghiép)

Dai hoi dong C6 déng, Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Téng Giam déc

- Co cdu bd may quan 1y

+ Dai hdi dong C6 dong: Gom tét ca cac cb déng c6 quyén biéu quyét, 14 co quan
¢6 tham quyén cao nhét ciia Cong ty.

+ Hoi ddng quén tri: Gdm 04 thanh vién. Hoi ddng quan trj 14 co quan ¢6 diy di
quyén han dé thue hién tét ca cac quyén nhén danh Céng ty trir nhimg thim quyén thudc
vé Dai hoi dong cb dong.
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Neay bat dau 1a

| s ,. S Negay khong con la
STT | Thanh vién HDQT Chife vu thanh vién thanh vién HDQT
HBQT
1 | Dinh Thanh Tam Cha tich HBQT 18/9/2024
; Thanh vién HDQT 18/9/2024
2 Pham Vin Duong didu hanh 14/11/2025
3 | Lé Pinh Chi Linh Fisch Yien BHQT LRAes 14/11/2025
khong diéu hanh
S ——— Thanh vién HDQT 18/9/2024
4 | Mgk Hi Qe khéng diéu hanh
3 T ¥
5 Liru Thuy Ducng Thanh \:rut:nh HBOT 18/9/2024
doc lap
% oy Thanh vién HDQT 14/11/2025
6 Nguyén Hing T

+ Ban kiém soat: Gom 03 thanh vién do Dai hoi df':“mg cb dong bau ra, thue hién
gidm s&t Hoi ddng quén tri va Ban Tong Giam dbc trong viéc quan 1y, diéu hanh Cong ty

= S Ngay bt déu Ia | Ngay khong con I
STT | Thanh vién BKS h R | e e
: L chcyy ‘thanh vién BKS | thanh vién BKS
1 | Nguyén Kim Ciic Trudng ban 18/9/2024
2 | Tran Van Vinh Thanh vién 18/9/2024
3 | Dinh Thi Tudng Vi Thanh vién 18/9/2024

+ Ban Diéu hanh: Gém 01 Téng Giam dbc do HDQT bd nhiém, 1a ngudi chiu trach
nhiém chinh va duy nhét trudc HBQT vé tit ca cac hoat dong san xuét kinh doanh cta
Céng ty; 01 Phé Téng Giam dbc va 01 Ké toan truéng ciing do HDQT bé nhiém.

STT Ban diéu hanh Chire vu Hg'ﬂthv; e I:iﬁ?:.;fﬁ
1 | Huynh Birc Hing Téng Giam déc 18/9/2024
2 | Pham Vin Duong Phé Téng Giam déc 09/4/2021
3 | Lé Viét Luu Ké toan truong 16/10/2025

- Céc cOng ty con, cong ty lién két:

+ Cic Cong ty con, Cong ty lién két:
Céng ty TNHH MTV Xay dung Dia oc Pa Lat:
Dia chi: 274 Phan Dinh Phiing — Phuémg Xuén Huong — Da Lat — tinh Lam Déng

Linh vuc hoat dong: Thi cong xdy dyng cdng trinh din dung, céng nghiép, giao

thong, thuy lgi, thuy dién, cép thoat nurée...

Voén diéu Ié thye gép : 4.000.000.000 VN (Bén 1y dong)
: 100% vdn Chu sé hiru.
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Céng ty TNHH MTV Bja ¢ Bio Lje:
Dia chi: 18 Lé Thi Hong GAm, Phuémg 1- Béo Lc, tinh Ldm Péng

Linh vuc hoat déng: Thi céng xdy dung cong trinh ddn dung, cong nghiép, giao
théng, thuy lgi, thuy dién, cdp thoat nude.... Gidm sit cong trinh din dung, cong

nghigp ...v..v...
Vén didu 1& thue gép : 2.000.000.000 VND (Hai ty dong)
Ty 1é - 100% vén Chi s& hiru.

Céng ty TNHH Tu Vén Xiy Dung Dia ¢ Pa Lat:
Pia chi: 25 Trén pht — Phuong Xuin Huong — Pa Lat — tinh Lam Déng

Linh vuc hoat dgng: Thiét ké xdy dyng cong trinh dan dung, cong nghiép, giao
théng. Thiét k& quy hoach xay dung. Tu vin diu tu xdy dung: 14p va thim dinh du 4n dau
tu, dinh gia xdy dyng. Giam st cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng. Lap ho so
moi thiu, thim tra thiét k& du todn hd so mai thau.....

Vén diéu 12 thue gop : 348.000.000 VND (Ba trdm bon muoi tdm tri¢u dong)
Ty & : 29% DLR tham gia gbp von.
4. Dinh hudng phdt trién

- Cée muc tiéu chit yéu cia Cong ty:

LAy dau tu phét trién cde dyr én nha &, bat dong san, xdy dung lam nén tang dé tao
doanh thu, loi nhudn va gi4 tri gia tang cho doanh nghiép, két hop mét cach hop 1y, phu
hop véi céc hinh thirc, loai hinh du én ddu tu truyén thong cua doanh nghiép gén véi bd
sung hoat déng diu tu theo cac loai hinh, linh vue ddu tu méi nhu bat dong san du lich,
nghi dudmg...

Tiép tuc 14y hoat dong thi cong xay dyng lam hoat dong chinh trong san xuét kinh
doanh theo huémg nang cao ning luc té chire thuc hién céc hoat déng xdy dung gan véi
hoat dong dau tr ctia Cong ty, md rong linh vue va dia ban hoat dong thau thi cong xay
dung nham tao ra doanh thu va hudng phét trién ctia doanh nghiép;

Kinh doanh cac bit dong san thudc s hiru ctia Cong ty, théng qua céc giai phap va
timg budc chuyén d6i hoat dong trén linh vyre dich vy du lich, vin phong cho thué...

- Céc muyc tiéu phat trién bén vimg (méi trrong, xa hdi va cong ddng) va chuong
trinh chinh lién quan dén ngén han va trung han cua Cong ty

5. Cde riii ro: Néu cée rii ro ¢6 thé anh huong dén hoat dong san xuat kinh doanh
hodc d6i véi viée thue hién cdc muc tiéu cia Cong ty, trong dé ¢6 rii ro vé moi trudmg,
thién tai, dich bénh.

IL. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh
Két qua hoat dong san xudt kinh doanh trong nam:

STT . KE HOACH 2025 THUC HIEN 2025
CHI TIEU (BVT: ding) (DVT: dong)
| | Doanh thu 17.945.066.000 34.621.861.000
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” 2 | Loi nhuan trude thue 957.741.000 21.998.622.000 |
3 | Loi nhuin sau thué 766.193.000 20.910.074.000

Két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ndm 2025 ctia Cong ty véi doanh thu thure
hién duge 34,6 ty dong, loi nhuan sau thué dat 20,9 ty dong, twong img dat 193.3 % ké
hoach vé doanh thu va 2.7299% ké hoach loi nhudn, cu thé:

* Linh vue san xudt kinh doanh vit ligu xay dyng: Két qua doanh thu thye hién
dugc trong nam 14 1,29 ty ddng/ ké hoach dé ra 2,5 ty dong; Twong tmg dat 51.3% ké
hoach vé doanh thu, 80.7% vé loi nhudin.

* Hoat dong cho thué. kinh doanh bét déng san dat 10.9 ty dong doanh thu v 1.78
ty dong loi nhuan; Tuong img dat 95% k& hoach doanh thu va 36,3% ké hoach loi nhugn.

+ Hoat dong khéc: Trong nim Céng ty di chuyén nhurong, co céu lai cac cong ty
thanh vién din dén doanh thu linh vire hoat déng khac dat hon 20 ty déng.

+Ddnh gid chung: Ngoai nhirng 1y do khach quan chung ctia nén kinh té thi nhimg
khé khin vé co cdu ng vay, vudng mic trong qua trinh trién khai du 4n cia cong ty lam
chii ddu tr din dén ké hoach doanh thu vi loi nhuén chua dat nhu ky vong dé ra.

2. T6 chike va nhén Sy

- Danh sich Ban dicu hanh: (Danh sach, tém tét Iy lich va ty 1€ s¢ hitu ¢6 phén co
quyén biéu quyét va cac chimg khoén khéc do cong ty phat hanh cia Tong Giam déc, cdc
Phé Tong giam dbe, Ké toan truong va cac can b quan Iy khdc,

[
TT BAN DIEU CHUC VY SO CP SO TY LE SO

HANH HUU HUU

N R Téng Giam 0 %

l Huynh Bire Hing dée 0 o
Phé Téng 0.36%
2 Pham Vin Duong Gidm déc 16.300 .30%0

.i .
3 Lé Viét Lu et 0 0%
trirong t

- Nhimng thay doi trong ban didu hanh: (Liét ké cac thay déi trong Ban diéu hanh
trong nam).

- Héi déng Quan tri mién nhiém Ba Cao Thi Hoa — K¢ todn truong Céng ty CP
Dia 6c Pa Lat k tir ngay 15/10/2025 va ba nhi¢m Ong L& Viét Luru lam Ké Todn trrémg
Cong ty ké tir ngay 16/10/2025:

- Hoi ddng Quan tri bd nhiém Ba Nguyén Thi Phén lam Ngui phy trach quan tri
Cong ty keé tir ngay 08/09/2025.

3. Tinh hinh déu twe, tinh hinh thiee hién cde die dn

a) Cdc khoan déu tu 16m: Néu cac khoan diu tr lén dugre thue hién trong nim (bao
gom cdc khoan du tur tai chinh va cdc khon diu 1 du 4n), tinh hinh thyc hién céc dy 4n
l6m. i véi truomg hop cong ty di chao ban chimg khoan dé thye hién céc du an, cdn néu
10 tien do thye hién céc dur dn nay va phan tich nguyén nhén dan dén vige dat’khéng dat
tién d9 da cong bd va cam két.
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Cong ty da va dang tiép tuc lap hd so diéu chinh va thuc hién cde bude dé trinh cac
co quan chitc ndng thue hién dy dn Khu Déan cu D&i An Tén, Phuong Cam Ly - Da Lat,
tinh Lam Ddng va dang chir két qua cua cap trén.

Tiép tuc lap va trinh céip trén xin gia han thué dét tai dia chi van phong Cong ty va
dang chor két qua.

Céng ty da lap va nép hd so xin phé duyét phuong an phét hanh ¢ phiéu riéng 1¢ nhu
sau:

- Ménh gia cb phiéu: 10.000 déng/CP
- Loai ¢6 phiéu: Cb phiéu phé thong
- Vén diéu 1é hién nay: 45.000.000.000 d{%:-ng
- Téng s lwgng ¢ phiéu da phat hanh: 4.500.000 cb phiéu
- S6 lwong o phiéu dang luu hanh: 4.500.000 cb phirf-u
- $6 lwgng cd phiéu du kién chao bén téi da: 3.200.000 cb phiéu
- 86 lugng ¢b phiéu Iuu hanh du kién sau khi
hoan thanh chao ban riéng 1&: 7.700.000 ¢6 phiéu
- Gia tri ¢ phiéu du kién chao ban t6i da theo ménh gia: 32.000.000.000 dong
- Mite tang von diéu 1& du kién: 32.000.000.000 déng
- Vén diéu 18 dy kién sau khi hoan thanh
chao ban riéng lé: 77.000.000.000 déng

Hb so dd duoc giri cho UBCK Nha Nude, Sé Giao dich Chimg khoan Ha Ngi va
dang chér két qua phé duyét,

b) Cac cong ty con, cong ty lién két: (Tém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh
ctia céc cbng ty con, cong ty lién két).

- Cong ty TNHH MTV Xay dumg Dia bc Pa Lat:

Trong ndm, Iinh vuc hoat dng chinh cia Céng ty TNHH MTV Xay dung Dia be
Pa Lat la thi cong xdy dung khdng c¢6 doanh thu, doanh thu cho thué mét bﬁng la 1,04 ty
dong, loi nhudn trude thué dat 572,6 triéu dong.

- Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Bao Loc:

Trong nim doanh thu cho thué cia Cong ty la 128 trigu ddng, thu nhap khac 352
triéu va loi nhudn trude 12 255 triéu dong.

Ké tir ngay 30/12/2025, Céng ty TNHH MTV Bia ¢ Pa Lat duoe chuyén nhuong
cho cé nhén khac va khong con la Cong ty con ctia Cong ty CP Dia oc Pa Lat.

- Céng ty TNHH Tur Vén Xay dyng Pia 6c Pa Lat:

Trong niim 2025, hoat ddng tu vén dat doanh thu 114,4 triéu ddng, lgi nhuén trude
thué dm (-881) triéu.

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh




s NAM 2024 NAM 2025 % TANG GIAM
CHI TIEU (@dng) (@éng) 2025/2024

S6 ¢6 phén 4.500.000 4.500.000 100%

Téng gid tri tai San 51.785.000.000 | 68.627.000.000 133%
Doanh thu thudn 12.255.000.000 | 12.246.000.000 100%

Loi nhudn tir hoat déng kinh 3.661.000.000 7.982.000.000 141%
doanh

Loi nhudn khac 18.488.000.000 622.000.000 3%

Loi nhudn tride thué 10.805.000.000 | 21.743.000.000 201%

Loi nhudn sau thué 10.673.000.000 | 20.910.000.000 196%

- Cdc chi tiéu khéc: (thy theo dic diém riéng ciia nganh, ciia cdng ty dé lam rd két

qua hoat dong kinh doanh trong hai nam gin nhét),

b) Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

CHI TIEU VE CO CAU VON NAM 2024 NAM 2025
No/ Téng tai san (%) 111,6% 78.33%
No/ Vén chit 6 hiru (%) 361,48%
Céc khoan phai thu/ Téng tai san 2,09% 18,27%
| KHA NANG CHI TRA, THANH TOAN NAM 2024 |  NAM 2025
Hé so chi tra 13i vay (lan) 331 1,97
H¢ s6 thanh todn ngén han (lin) 0,41 1.69
Hé s6 thanh todn nhanh (lin) 0,10 0,97
| No ngdn han (Triéu déng) 55.41 25,014
Kha nang thanh todn béng tién/ No ngdn han 6.23% 30.45%
KHA NANG SINH LOT NAM 2024 NAM 2025
Hé s6 lai rong (Loi nhudn sau thué/Doanh thu) 87.09% 170,75%
Ty suat lgi nhudn sau thué/ Vén cha so hirg 140,6%
Ty sudt lgi nhugn sau thué/Tdng tii san 20,6% 30,5%
Ty suat loi nhudn gop (%) 46,19% 65,18%
Sudt sinh I ciia vén chi s& hiru (ROE) 140,61%
Suit sinh I&i cua tai sin (ROA) 20,61% 30,47%
Thu nhép trén mdi ¢6 phan (EPS) 2.372 4.647
Ty s6 gia thu nhap (P/E) 9 3
Gid tri ¢6 phiéu/ Gid tri sb sach (P/B) 0,91

5. Co cdu ¢6 dong, thay déi vén déu tie cia chii s¢ hiru.

a) C6 phn: Néu tong s6 ¢b phén va loai cé phan dang hwu hanh, sé lugng ¢ phén

chuyén nhuong tu do va sé lwong co phan bi han ché chuyén
ludt, Picu 1¢ cong ty hay cam két cua nguoi s¢ hitu, Truong
giao dich tai nude ngoai hay béo trgr viée phdt hanh
ngoai, can néu rd thi trudng giao dich, sb luon

nhuwong theo quy dinh phap
hop cong ty ¢ ching khodn

va niém yét chimg khodn tai nuéc

g chimng khoan duge giao dich hay duge

bao trg va cac thong tin quan trong lién quan dén quyén, nghia vy cua cong ty lién quan

dén chimg khoan giao dich hodic duoc bio tro tai nudc ngoai,
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Téng s6 cb phan: 4.500.000 ¢ phan
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh: 4.500.000 c6 phiéu
b) Co céu cd c‘ic:—ng Néu co cdu cb dnng phéan theo céc ti€u chi ty 1& s hitu (cﬁ

déng 16m, ¢b dong nho) ¢b dong to chirc va cf: déng cé nhén; ¢b dong trong nude va cd
déng nude ngoai, cd déng nha nudc va cac cb déng khéc, ty 1é s& hitu nude ngoai t6i da

[ sTT NHOM CO PONG SO LUONG CPSOHUU
1 | Cénhén trong nudc 186 4.282.764
2 | Té chire trong nuéc 4 5.236
3 | C4 nhén nudce ngoai 5 212.000
TONG CONG 195 4.500.000
STT CO PONG LON CP SO HUU TY LE SO HUU
1 | Dinh Thanh Tam 1,102,500 24.50%
2 | Pinh Thi Thu Van 330,700 7.34%
3 | Nguyén Thi Hao 225,000 5.00%
TONG CONG 1.658.200 36.84%

Ty 18 s&r hiru nude ngoai téi da 12 0%.

¢) Tinh hinh thay déi vén diu tu ciia chi s¢ hitu: Néu cée dot tang von ¢b phén ké
tir khi thanh 14p bao goém céc dgt chio ban ra cong ching, chao ban riéng lé, chuyén déi
tréi phiéu, chuyén déi chimg quyén, phat hanh c phiéu thuéng, tra ¢b tirc bing cd phiéu
v.v (thdi diém, gia tri, déi tuong chao ban, don vi cap).

d) Giao dich ¢ phiéu quy: Néu sé luong cb phiéu quy hién tai, liét ké cac giao
dich ¢ phiéu quy da thyc hién trong nim bao gdm th&i diém thye hién giao dich, gia giao
dich va dbi tugng giao dich.

e) Cac chimg khodn khéc: Néu cac dot phat hanh chimg khodn khac da thue higén
trong nAm, Néu s6 luong, dac diém cac loai chimg khoan khéc hién dang lwu hanh va cac
cam két chura thue hién ctia cong ty véi cé nhdn, tb chire khac (bao gdm cén b céng nhan
vién, ngudi quan 1y clia céng ty) lién quan dén viéc phat hanh chimg khoan.

6. Bdo cdo tdc dong lién quan dén méi truong va xa héi cia cong ty

6.1. Tac dong lén mdi truong:

Téng phét thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gidn tiép

Céc séng kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh.

6.2. Quan ly ngu&n nguyén vat ligu;

a) Tﬁng luong nguyén vat ligu durge sirdung dé san xuét va dong gdi cae san phﬁm
va dich vu chinh cua t6 chitc trong nam.

b) Béo cdo ti 1¢ phén trdm nguyén vat liéu duoe tai ché duge sir dung dé san xuit
san phﬁm va dich vu chinh cua t chire.
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6.3. Tiéu thy nang lugng:

a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gidn tiép.

b) Niang luong tiét kiém duoc théng qua cic sang kién sir dung ning lugng higu
qua.

¢) Céc bdo cdo sang kién tiét kiém niing lugng (cung cép cac san phém va dich vy
tiét kiém niing lugng hodc sir dung néing luong ti tao); béo cdo két qua cta céc sing kién
nay.

6.4. Tiéu thu mede: (mire tiéu thy nude cua cac hoat dfng kinh doanh trong nam)

a) Ngudn cung cp nude va luong nuée sir dung,

b) Ty 1& phén trim va tdng lugng nudc tai ché va tai st

6.5. Tudn thi phdp ludt vé bao vé méi trueong:

a) S6 lan bi xir phat vi pham do khong tudn tha ludt phap va cac quy dinh vé mbi
trirdmg.

b) Téng s6 tién do bi xir phat vi pham do khéng tudn thu lujt phap va cic quy dinh
vé moi trudmg,

6.6. Chinh sdch lién quan dén ngudi lao dong

a) Sé lwong lao déng, mirc luong trung binh di véi ngudi lao dong.

S luong can bd, nhan vién khdi van phong: 09 nguoi

b) Chinh séch lao déng nhim dam béo stc khoe, an toan va phic lgi ctia ngudi

lao dong.

Céng ty ludn tuén thi cdc quy dinh cta phap luit lao déng lién quan dén viéc thuc
hién ché do, chinh sach va quyén lgi ctia ngudi lao dong: thoi gitr lam viée, thoi gits nghi
ngoi, HDLD, BHXH, BHYT, BHTN: Luén thyc hién t6t

Diéu kién lam viée cia ngudi lao ddng trong Cong ty ludn duge dam bao nhim
tao thuan loi nhit cho nguoi lao déng hoan thanh nhiém vy, yén tim cong téc: Diéu kién
tot

Luong binh quén cia CB-CNV nim 2025 1a 15.000.000 déng/ngudi/théng.

Nguai lao dong duge tré tién thuong theo Quy ché tra luong, tra thudng cla Céng
ty. Hang nim co nhiéu dot thuong nhu: Luong thang 13, Tét Duong lich, Gid Té Hung
Vuong, L& 30/4, 02/9, Tét nguyén dan. ..

Thye hién thim kham sirc khoe hang nam cho ngudi lao ddng

Lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép ddi véi cong dong dia phuong: Céng
ty luén hoan thanh moi nghfa vu ddi véi dia phuong, tham gia déng gop céc chuong trinh
x4 hdi — tir thién. ..

¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong

Ban lanh dao Céng ty luén quan tdm hd trg vao tao moi didu kién dé CBNV dugc
dao tao ning cao kién thirc chuyén mon, nghiép vu. Qua dé sip xép ngudn nhan lye phu
hop v6i trinh d6 va yéu céu cia cac don vi.
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- 86 gitr ddo tao trung binh m&i nam, theo nhan vién va theo phan loai nhén vién

- Céc chuong trinh phat trién k¥ ning va hoc tip lién tuc dé hd tro ngudi lao dong
dam bao co viéc lam va phat trién sy nghiép.

Céng ty cir Ngudi lao dong tham gia cac 16p tap huan vé quan tri Doanh nghiép
do cac don vi dao tao td chire va duge cdp chimg chi quan tri doanh nghiép do vién phét
trién ngudn nhan lue va kinh doanh — Pai hoc Kinh t¢ HCM 6 chire.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém doi véi céng dong dia phuong.

Céc hoat dong du tu cong déng va hoat dong pht trién cong ddng khéc, bao gom
hé tro tai chinh nhim phuc vu cong dong.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi triedng von xanh theo hudng dén cua
UBCKNN.

Luu §/Note: (Myc 6 phdn Il Phy luc ndy, cong ty cé thé Idgp riéng thanh Bdo cdo
pht trién bén vitng, trong dé cdc muc 6.1, 6.2 va 6.3 khong bét bupe déi véi ede doanh
nghiép hoat djng trong linh vuec dich vy tai chinh, ngan hang, chimg khodn, bao hiém).

Khuyén khich céc doanh nghiép p dung cdc chudn myc béo cdo qudc té trong
viéc bdo cdo Phat trién bén vimg.

111. Bso cdo va danh gid cia Ban Giam dbc (Ban Giim dbc bao cdo va dinh
gid vé tinh hinh moi mit ciia cng ty)

Biéo cdo va déanh gi4 ciia Ban Giam déc t6i thiéu phai bao gom céc ndi dung sau:

1. Dénh gid két qua hoat dong san xudt kinh doanh

- Phén tich téng quan vé hoat déng clia cong ty so véi ké hoach/dr tinh va cac két
qua hoat dong san xuit kinh doanh trudc ddy. Trudng hop két qua san xuéit kinh doanh
khong dat ké hoach thi néu rd nguyén nhén va trach nhi¢m cta Ban Giam doe i voi viée
khong hoan thanh ké hoach san xuit kinh doanh (néu cé).

Két qua hoat dong SXKD hop nhat ciia cong ty trong nim véi doanh thu thyc hién
14 34,6 ty ddng, loi nhugn sau thué dat 20,9 ty ddng va vén chu s& hiru la 14,8 ty dong,
thé hién chi tiét & cdc mit hoat dong nhu sau:

+ Céc du 4n ddu tu dang trong qué trinh dAu tu nén chua c6 ngudn thu dén dén
anh hudmg dén ké hoach doanh thu va lgi nhudn; Tuy nhién, Céng ty da c6 nhimg budc
phét trién dang ghi nhan. Céng ty da dat dugc lgi nhudn nhu mong doi.

+ Céc ngudn thu tir kinh doanh bit dong san din duoc cai thién, da khai thac hét
qu¥ nha cia Cong ty.

+ Co céu ngudn vén din duge én dinh, dinh hudng va c6 nhiéu tiém nang dé
phat trién trong thoi gian tai.

+ Tinh hinh nhan lyc ciing c6 nhiéu thay déi tich cyre, co cdu lai nhan lye dé phyc
vu hoat dfng ctia Cong ty, da tinh gon bd may lam viéc.

- Nhing tién bd cong ty di dat duoc.

' Cong ty da ¢6 nhitng bude chuyén minh tich cure, doanh thu va lgi nhugn c6 dién
bién tich cure.
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2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Phén tich tinh hinh t&i san, bién dong tinh hinh tai san (phén tich, danh gia higu
qua sir dung tai san va ng phai thu qua han anh hudng dén ket qua hoat dong kinh doanh).

Téng tai san trong nam la 68,6 ty ddng, ting 16,8 ty dong so véi nam trude.

Cong ty di thanh ly mét s6 may moc thiét bi d qua sir dung va khong con sir dung
duge. Hoan nhédp dy phong Cong ty con.

b) Tinh hinh ng phai tra

- Tinh hinh ng hién tai, bién déng 16n v& cac khoan ng: Téng ng ngén han va dai
han trong nam la 53,7 ty dong, tuong (mg 93% so véi nam 2024.

- Phin tich ng phai trd qua han, anh huong chénh léch cia ti 1€ gia héi doai dén
két qua hoat ddng san xudt kinh doanh ctia céng ty, anh hudmg chénh léch lai vay.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu 16 chire, chinh sdch, quan Iy.

4. Ké hoach phdt trién trong twong lai

Ké hoach SXKD ndm 2026 (Theo linh viec hoat dgng va phdn bé chi phi theo doanh thu):

LINH VUC HOAT KET QUA NAM 2025 KE HOACH NAM 2026 a0 s;;r:;{ﬁ!nim I
PONG (DVT: ding) (DVT: ding) NAM 2025
" ’ . Doanh Lai
Doanh thu Lygi nhufin Doanh thu Lgi nhudfin thu ahujn

Hoat déng cho
thué, kinh doanh

1 | BBS 10,953 834.000 1.783.194.000 14.373.441.000 7.03%.643.000 131.2% 394, 7T8%
Hoat djng SXKD

2 | VLXD 1,292 400,000 946.211.000 1550, 000,000 SIR.TI5.000 [ 119.93% 56.,93%
Hoat ding tai

3 | chinh 153.162.000 443.325.000 G50.000.000 (T20.000.000) | 620,26%

4 | Hoat ding khac

2.158.419.000 621.501.000

I

HOP CONG 14.557.815.000 | 3.794.231.000 | 16.873.441.000 | 6.858.357.000 | 11591% | 180,76%
CONG/ TRU

NOI BO 20.064.046.000 | 18.204.391.000

CONGTY

LIEN KET (255.650.000)

THUE TNDN 832.897.000 1.371.671.000

LOTNHUAN

SAU THUE 34.621.861.000 | 20.910.074.000 | 16.873.441.000 | 5.486.686.000 | 48,74% | 26,24%

5. Gidi trinh ctia Ban Gidm ddc déi véi ¥y kién kiém todn (néu ¢6)- (Truomg hop ¥
kién kiém todn khéng phai la y kién chdp nhédn toan phan).

6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi truong va xa héi cia céng

y
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a. Danh gi4 lién quan dén céc chi tiéu méi trudmg (tiéu thy nude, ndng lugng, phat
thai...).

b. Panh gi4 lién quan dén vén dé ngudi lao dong

¢. Pénh gié lién quan dén trdch nhiém ctia doanh nghiép ddi véi cong dong dia
phuong.

IV. Pédnh gid ciia Hpi ddng quan trj vé hoat dgng ciia Cong ty (d0i véi cdng
ty cb phin]

1. Dénh gid cua Héi dong quan tri vé cdc mét hoat dong ciia Cong ty, trong do co
dénh gid lién quan dén trdch nhiém méi trudng va xa hoi.

Trc-ng nim 2025, HPQT Cong ty di té chic Dai hm dbng ¢ dong thudmg nién
va Dai hoi dong cb bat thudmg, Dai hoi da thong qua mot s 1191 dung quan trong nhim
phét trién Cung ty. Dai hoi da thong qua phucmg 4n phat hanh cb phiéu riéng 1, cac chiée
lugrc nhiim trién khai dy 4n va kién toan lai 50 lugng Thanh vién HDPQT Cong ty,...

Thanh vién Hoi ddng Quén tri thuomg xuyén giit lién hé va tb chire cic ky hop nhidm dua
ra céc chién luge phat trién cho Cong ty.

Hoi ddng Quan tri 1am viée véi sw nhét tri cao, ciing dua Cong ty phit trién trong
théi gian tdi.

Céc hoat ddng cuia Cong ty cé nhimg dién bién tich cuc, thu nhdp ciia Nguoi Lao
dong ciing dugc cai thién.

2. Pdnh gid cua Hpi dong quan tri vé hoat dong cua Ban Gidm doc cong ty

Ban Téng Giam déc trong niim 2025 da c6 nhiéu hoat déng tich cye gop phin vao
hoat dong san xuét kinh doanh va doanh thu ciia Céng ty. Ban Téng Giam dbc da thuc
hién téi co céu lai nhan sy Céng ty, td chire don dbc trién khai cong viée dé dat hiéu qua.

Hoi déng Quan tri chi dao thudng xuyén Ban Tong Giam ddc thuc hién trién khai
céc cong viéc, gidm sat hoat ddng ciia Ban Tong Giam ddc dé dat hiéu qua.

Céac thanh vién Ban Téng Gidm déc phéi hgp xit Iy cdc cong viée duge giao, budc
dAu da tao duge nhimg thanh tyru trong chién luge phat trién Céng ty trong thoi gian téi.

3. Cde ké hoach, dinh hudng ctia Hoi r.if-::";ng quan tri

- Tiép tuc 19 trinh Tai cdu tric doanh nghiép; X4y dung tdm nhin, sit ménh cho
toan bd Doanh nghiép. X4y dung va quan 1y chit ché ké hoach tai chinh gin lién v6i chién
luge phat trién cia doanh nghiép; Phat trién Céng ty theo mé hinh ning ddng, linh hoat,
t4p trung vdo céc nganh nghé miii nhon, ¢6 lgi thé ciia doanh nghiép, khai thic dugc thé
manh diic thu cua dia phuong, phi hop véi chinh sach kinh té vi mo.

- Ning cao quan tri doanh nghiép, sip xép 16 chirc bd may quan 1y, nhim tao co
ché tu chy, phat huy dugc thé manh cua doanh nghiép, ning cao ning luc canh tranh trén
thi trrdmg.

- Quan Iy hiéu qua qu§ nha, dit cta cong ty. Tich cyc, chi dong trién khai cic du
4n ma céng ty lam chu déu tu. Phat hanh ¢ phiéu riéng lé d& tang v6n chi sé hiru, co clu
lai no vay qua d6 nang cao nang lyc tai chinh dé trién khai cac duy 4n déu tu.
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V. Quan tri cong &y

1. Hoi dong quan tri
a) Thanh vién va co cu ciia Hoi ddng quan tri (danh séch thanh vién Hoi dong
quén tri, ty 16 s& hitu c6 phin c6 quyén biéu quyét va céc chimg khoan khéc do cong ty
phat hanh, néu r thanh vién déc 1ap va cée thanh vién khac; sb luong chirc danh thanh
vién Hoi déng quan tri, chitc danh quén ly do timg thanh vién Hoi déng quén tri clia cong
ty ndm gii¥ tai cdc cong ty khac).

ST | Thann e | Neaybit dhula | Neay khong | 56 CP s | Ty 16 CF
o ;’;‘3‘; Vien | Chgevy |  thamhvién | conlathanh | hou | s&
) HDQT viéen HDQT | pritd v

; 5 Chi tich
1 | Binh Thanh Tam HPOT 18/9/2024 1,102,500 24.50%
Thanh 18/9/2024
Pham Vin vién
, 14/11/2025 16.300 0.36%
= Durong HBQT ’
diéu hanh
Thanh 18/9/2024
s } vién
y; | Lo EanbChy HPQT 14/11/2025 | 220000 | 4.89%
Linh i
khong
diéu hanh
Thanh 18/9/2024
Nguyén Hiru b
4 ﬁ-f.‘: HBQT 208288 4.63%
& khéng
diéu hanh
Théanh 18/9/2024
Luu Thuy vién
0 0%
: Duong HBQT
déce lap
Thanh 14/11/2025
p vién o
6 | Nguyen Hung HPQT 0 0%
doc lap

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: (Liét ké cac tiéu ban thudc Hoi dong
quan tri va thanh vién trong timg tiéu ban).

c) Hoat dong caa Hoi &E‘mg quén trj; d4anh gia hoat dong cua Hoi dong quan tri,
néu cu thé sé luong céc cude hop Hai dong quan tri, ndi dung va két qua cla cac cude

hop.
$6 budi hop HDQT | Ty 1§ tham :
TT ié y 1€ bié
Thanh vién HDQT e Wi - Ty 1¢ biéu quyét
| | Dinh Thanh Tam 13 100% 100%
, | Pham VanDwong 09 100% 100%
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5 | L& Dinh Chi Linh 09 100% 100%
4 | Nguyén Hiru Quéc 13 100% 100%
s | Liru Thuy Duong 13 100% |  100%
6 | Neuyén Hing 04 100% 100%

d) Hoat déng ciia thanh vién Hoi ddng quan tri déc 1ap. Hoat ddng ctia céc ticu
ban trong Hoi déng quan tri; (danh gia hoat dong ctia cac tiéu ban thude Hoi ddng quan
tri, néu cu thé sb lugng cdc cudc hop cla timg tiéu ban, ndi dung va két qua cua cac cude
hop) Danh séch céc thanh vién Héi dong quan tri ¢ chimg chi dao tao vé quén trj cong
ty. Danh sach céc thanh vién Hoi ddng quan tri tham gia cdc chwong trinh vé& quan trj cong
ty trong nam.

Cic thanh vién Hoi ddng quan trj déc lap thudmg xuyén tham gia cdc hop héi dong
quan trj ctia Céng ty, theo ddi cac hoat dong ciia Ban Tdng Giam déc va két qua sin xust
kinh doanh cta Céng ty.

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cdu ctia Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan: (danh séch thanh
vién Ban kiém sodt, ty 1& s& hiru ¢d phén cé quyén biéu quyét va cac chimg khoan khéc
do cdng ty phat hanh).

Ban Kiém soat gém 03 thanh vién do Pai hoi ddng cb dong biu ra, thyc hién gidm
sat Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam dbc trong viéc quan 1y, diéu hanh Céng ty.

FE=8T]

1 Ngdybitddu | o | TlEso
sohiu |
1 Nguyén Kim Ciic Truomg ban 18/9/2024 221.000 | 4.91%
2 Trén Vin Vinh Thanh vién 18/9/2024 217.600 | 4.84%
3 Dinh Thi Tuomg Vi | Thanh vién 18/9/2024 0 0%

Cudc hop ciia Ban kiém sodt:

b) Hoat déng cua Ban kiém soat/ Uy ban kiém todn (d4nh gi4 hoat déng ciia Ban
kiém soét/ Uy ban kiém todn, néu cu thé sb luong cac cude hop cia Ban kiém soat/ Uy
ban kiém todn, ndi dung va két qua cia cic cude hop).

STT

Thanh vién BKS

Nguyén Kim Cic

Lydo
S0 budi hop Ty 1¢ tham | T¥ I¢ biéu khing
tham du du hop quyét tham dy
hop
2 100% 100%
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2

' Trin Vian Vinh 2

100%

100%

‘ 3 | Dinh Thi Tudng Vi 2

100%

100%

3. Cde giao dich, thit lao va cdc khoan lgi ich cua Hai c'r’c:';ng quan tri, Ban Gidm
doc va Ban kiém sodt

a) Luong, thudng, thi lao, cac khoan lgi ich (Luong, thudng, thi lao, cac khoan
lgi ich khéc va chi phi cho timg thanh vién Hdi dng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt/
Uy ban kiém toan, Giam dbc hodc Tong Gidm doc va cac can bd quan ly. Gia trj cdc
khoan thii lao, loi ich va chi phi nay phai dwgc cong bé chi tiét cho timg ngudi, ghi rd so
tién cu thé. Céc khoan loi ich phi vit chit hoéc cac khoan lgi ich chua ﬂiéa"khﬁng thé lugng
hoa I:-ﬁng tién can duoc liét ké va giai trinh day du).

Luong, thuéng, thi lao ctia Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat Cong ty chua c6

ké hoach chi tra.
Chi phi chi tra cho Ban Piéu hanh:
STT HO TEN CHUC VU SO TIEN GHI CHU
(VND)

1 Huynh Pirc Hing | Téng Giam déc 600.636.580

2 Pham Vin Duong Phé Téng Giam dbc 273.277.755

3 Cao Thj Hoa Ké toan truémg 226.103.837 | Khéng con Diéu
hanh  ké  tir
15/10/2025

4 Lé Viét Luu Ké Toan trudng 57.394.816 Trér thanh Ngudi
Diéu hanh tir ngay
16/10/2025

b) Giao dich cd phiéu cua nguoi ndi bd: (Thong tin vé cdc giao dich cb phiéu clia
cac thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan, Giam dbc
(Téng Giam dbc), Ké toan trudng, cic can bd quan 1y, Thu ky cdng ty, ¢b dong 16m va
nhimg ngudi lién quan t6i cae ddi tuong noi trén).

ST

Tén té
chire/cd
nhiin

Mobi
quan
hé lién
quan
viFi

sé Gid Dia chi try )
Nsus | sechinh/ | Thoi diém
) ﬁ‘ giao dich
NEAY €APs | piachilién | véi cong ty
noi cap hé
NSH

S0 Nghi
quyét/Quyét
dinh cua
bBHBCH/HDQT
théng qua (néu

A £
Nji duil.g, su. | cnhi
lwgng, tong gia hii
trj giao djch/ |
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ciing

cb, néu rd ngiy

ty ban hanh)
0370810142
B3/ :
Phé 2:;“”'1'; Mua 16.300 cb
; phudmg 10, A : s
Pham Van | Téng | 09/5/2021/ | FU77e % phiéu. Téng gia
| Disong Gism thanh pho Ba | 28/11/2025 tri 163.000.000
, Cuc cinh Lat, Lam '
déc : dong
sat QLHC Bong
vé TTXH

¢) Hop déng hodic giao dich véi ngudi néi b): Thong tin vé hgp dong, hodc giao

dich da duoc ky két hodc da dugc thyc hién trong nam véi cong ty, cdc cong ty con, cic
cong ty ma cong ty ndm quyén kiém sodt cia thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién
Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan, Gidm dc (Téng Giam dbc), cac can bd quan 1y va
nhitng nguoi lién quan tdi cée dbi tugng noi trén.

Mi P
quan o Pija chi try S0 Nghi
Téntd | hélién 86 Giay st chinh/ | Thidiém | quyét/Quyét Ngi dung, sb :
ST , NSH*, ; - ; .. | Ghi
7 chirc/ca quan | . giao dich dinh ciia lwgng, tong gid |
nhin vii ga?f E;p’ Dia chilién | vgicong ty | PHPCH/HDQT trj giao djch/
cong nLeap hé théng qua (néu
ty NSH i:l.’l-, néu ro I].gﬁj"
ban hanh)
Cangty CO' | Neuoi 88-90 Luwong Giao dich vay véi
phén Asia | c6 lién Tiy 2 5 Py
i Dinh Cua, sé tong gia trj 1a:
I eway | Quan | 312597031 | Phuomg An | 15/01/2025 | 01/NQ/HBPQT- | 5.000.000.000
Capital - clia , ;
Binh Thanh | neudi Khanh, TP. DLR ding
TAm 161 b Haé Chi Minh (Nam ty dong)

d) Panh gia viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri cdng ty: (Néu rd nhitng ni

dung chua thyc hién duoc theo quy dinh phap luit vé quén tri cong ty. Nguyén nhén, giai
phap va ké hoach khic phuc.l"ké hoach ting cudmg hiéu qua trong hoat ddng quan trj céng

ty).

phip luat, Ludt Doanh nghiép, Luét Chimg khoan va Diéu 1é Céng ty.

dua theo quy dinh.

VI. Bio ¢do tai chinh

Céc cdng viée lién quan dén quan tri Céng ty chi yéu hoat dong tuan thi theo

Céng ty hoat dong trén tinh than céng khai, minh bach va céng bo théng tin déy
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Biéo cdo tai chinh hgp nhét
Cho nam tii chinh ket thiic ngdy 31 thang 12 niim 2025
i duge kiém todn
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CONG TY CO PHAN DJA OC PA LAT i
Pia chi: 25 Trin Phi, Phudmg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Bong

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02-03
BAD CAO KIEM TOAN BOC LAP 04 —035
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA BUGC KIEM TOAN
Bang cin d6i ké todn hop nhét 06— 07
Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhét 08
Biio cdo hwu chuyén tién t& hgp nhit 09
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit 10-39
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT i
Bija chi: 25 Trin Phi, Phuémg Xuin Huong - i Lat, Tinh Lim Bong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giém déc Cong Ty C8 Phan Bia Oc B2 Lat (sau diy gi tit 12 “Céng ty") trinh bay Bio cdo
ciia minh vi Béo cdo tii chinh hyp nhit ciia Céng ty cho nim tii chinh két thie ngay 31/12/2025.

Khii quat

Céng Ty Cb Phin Dja Oc D3 Lat duge chuyén di tir Doanh nghiép Nha nuée - Céng Ty Kinh Doanh
va Phat Trién Nha Lim Ddng theo Quyét dinh s& 3747/QD-UB ngiy 19/12/2006 cia Uy Ban Nhin Dén
Tinh Lim Déng.

Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh s& 5800000142 dang ky lin diu ngay 27/12/2007, dang ky thay
#é1 1in thi 06 ngdy 15 thing 10 nim 2024 do S& K& Hoach va Diu Tu Tinh Lém Déng cép.

Hoat dong chinh cia Céng ty la: Kinh doanh bat djng sin, cho thué nha lam vige, nha &. Thi cong xdy
Iip cic cong trinh: dén dyng, giao théng thiy lgi, cdng nghigp, cbng trinh dign tir 35KV trd xudng,
cong trinh ha ting k§ thudt. San xuft kinh doanh vt liéu x4y dyng, hing trang trf ni thit, sin phim bé
tong, kinh doanh vén tai hang, Lép quy hoach, tu vin 14p dyr dn, tr vin quén 1y dy én, tw vin kiém dinh
chét lugng cong trinh xdy dymg: dan dyung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, ha thng k¥ thujt. Tu vén
thiét k, tur vin gidm sét cic cang trinh xdy dyng: din dung, cong nghiép, thiét ké quy hoach xiy dymg
d thi va ndng thén. Lip hd so khio sit dja hinh vi khai théc vit lifu xiy dymg. Kinh doanh dich vu I
trii, &n ubng, gidi tri, dich vy 12 hanh, vin chuyén khich. Kinh doanh dich vy bdt dong sin, sin giao
dich bdt dng san. Bao tgo nghé cho cing nhin x4y dymg.

Tru s chinh clia Céng ty tai : 25 Trin Phii, Phutmg Xuin Huong - D2 Lat, Tinh Lim Ddng, Vigt Nam.
Cic sy kién sau ngdy khéa sb ké todn 1ip bdo cdo thi chinh hop nhit

Ngdy 16/01/2026, Hi Déng Quan Tri di thing qua nghj quyét s6 02/NQ/HBQT-DLR theo 46 thing
qua ndi dung didu chinh phuong én chi tiét chio bin cd phiéu riéng 1. Thdi gian dy kidn phét hinh
trong Quy I ndm 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoin Nhi nudc 6 chip thudn bing van bin va
dEng tai trén trang thong tin dién tir cla Uy ban Chimg khoédn Nha nude vé viéc nhin duge diy di ho so
dang ky chio bén cd phiéu rigng 1&.

Ngoii ra, khing 6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay khoa s ké todn 13p Béo cdo tdi chinh hop
nhit dbi hoi durge didu chinh hay céng b trén Béo c4o tai chinh hop nhét.

H{i abog Quin trj, Ban Téng Gidm dbc va Ban kim sodt trong nim va dén ngy 1dp bio cdo ndy
nhir sau :

Hii dbng Quan tr

Ong Dinh Thanh Tém Chil tich

Ong Nguyén Hing Thanh vién Tir ngly 14/11/2025
Ong Pham Vin Diong Thanh vién Pén ngay 09/10/2025
Ong Nguyén Hir Qudc Thanh vién

Ong L& Dinh Chi Linh Thanh vién Dén ngay 30/09/2025
Ong Liwru Thiyy Duong Thénh vién

Ban Tong Gidm dbc va Ké Todn Trwing

Ong Huynh Dirc Hing Téng Gim dic

Ong Pham Van Duong Phé Tong gidm dbc

Ong L& Viét Liu K& todn trrimg Tir ngay 01/10/2025
Ba Cao Thi Hoa Ké todn trumg Dén ngay 01/10/2025
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Dja chi: 25 Trin Phi, Phu¢mg Xufn Huong - Da Lat, Tinh Lim Bing
Bdo cdo ciia Ban Tong Giam déc (tiép theo)

Ban Kiém so4t

Ba Nguy#n Kim Cic Truédmg ban

Ba Binh Thj Tuimg Vy Thanh vién

Ong Trén Vin Vinh Thénh vién

Nguwdsi dai dién theo phap luit trong nim vi dén ngay lip bio cio nay
Ong Huynh Bic Hing Téng Gidm déc

Kifm todin vién

Céing ty TNHH Kiém todn NVA di thyc hién kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhit nam 2025 cho
Cong ty.
Céng bé trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc abi v6i bo cio tai chinh hyp nhit

Ban Téng Gidm dbc Cang ty chiu trich nhi¢m vé viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung
thye, hgp I tink hinh hogt ddng, két qué hoat &9ng kinh doanh hop nhat va tinh hinh hru chuyén tién t
hrp nhét clia Céng ty trong ném. Trong qué trinh ldp Bdo cdo tii chinh hop nhat, Ban Thng Giam dbc
Céng ty cam két di tuan thi cdc yéu chu sau:

«  Lua chon céc chinh sich ké toan thich hgp va dp dung cc chinh sich ndy mét cich nhét qun;
s Puara céc d4nh gid vA dy dodn hygp 1 v thin trong;

«  Lap vA trinh bay cdc bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co s6' tudn thi cdc chudn myc ké todn, ché 49
keé todn va céc quy dinh cé lién quan hign hanh;

*  Lép céc bo céo tai chinh hop nhét dya trén co s hogt dfng kinh doanh lién tyc, trir truimg hop

khong thé cho ring Céng ty s& tiép tyc hogt djng kinh doanh. B
«  Thiét p v thyc hién hé théng kiém sodt ngi b mdt cch hitu hiéu nhim han ché ri ro o6 sa sot nX

trong yéu do gian 1in ho3ic nhim 1in trong vigc lap va trinh by béo cdo tai chinh hop nhit. )
Ban Téng Gidm dbc Céng ty dim béo ring chc sd ké todn duge luu giir dé phan énh tinh hinh tai chinh AN
ciia Céng ty, v6i mire 49 trung thye, hyp 1 tai bat e thdi diém nao va dam bo ring Béo cdo tai chinh
hop nhit tuan thi céc quy djnh hién hanh clia Nha nudc. Déng thi ¢6 trich nhi¢m trong vige bao dim ‘/4
an todn tii sin cia Cong ty va thye hién céc bién phép thich hop d& ngin chin, phét hign céc hanh vi B
gian lin v cdc vi pham khic. -
Ban Téng Gidm déc Cong ty phé chuln va cam két riing Béo céo tai chinh hyp nhét dinh kém ¢4 phin g
nh trung thyc v& hgp 1§ tinh hinh t3i chinh hop nhit cia Céng ty toi théi diém ngay 31/12/2025, ciing ™~
nhur két qué hoat ding kinh doanh hgp nihdt v tinh hinh lru chuyén tién 1 hop nhét cho nim tii chinh TY
kit thic cing ngay, phi hyp véi chuin my, ché 43 ké todn Viét Nam vi tuin thi cde quy dinh hién 10
hanh ¢d lién quan.
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56 : 08,12,2.2/25/BCTC/NVA
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy cb armf, Hyi dbng Quin trj v Ban Téng Gidm dbc
Céng Ty Co Phin Dja Oc Da Lat

Chiing t6i di kiém toén béo céo tii chinh hgp nhét kém theo clia Cong a? C5 Phén Dja Oc Da Lat,
dugc 1ap ngdy 26/03/2026, tir trang 06 dén trang 39, bao gbm Béng cin déi ké todn hop nhat tai ngay
31/12/2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo cdo linu chuyén tién t¢ hop nhit cho
ndm tii chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhat.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Thng Gifm déc Céng ty chju trdch nhigm vé vige 1§p vé trinh by trung thye va hgp 1 béo céo tai
chinth hgp nhét ciia Cong ty theo chuin myc ké toén, ché d§ ke todn doanh nghi¢p Vigt Nam va cic qu{
dinh phép 1§ c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bdy bdo cdo ti chinh hgp nhét va chju trach nhigm v
kiém soédt ndi b ma Ban Téng Gim déc xdc djnh 1a cin thiét dé dam bao cho vige 13p va trinh bay béo
céo tai chinh hop nhit khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1n hogic nhim lin.

Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhigm ciia ching t6i 14 dua ra ¥ kién v& béo cdo tai chinh hgp nhét dya trén két qua ciia cuje
kiém to&n. Chiing 161 ¢ tifn hanh kiém todn theo céc chudn myc kigir: todn Viét Nam., Céc chudn mige
ndy yéu clu ching t6i tudn thii chun myc va cée quy dinh vé dao dirc ngh nghiép, lap ké hoach va
thyre hign cube kiém todn dé dat duge sy dim bio hgp 1¥ vé viéc litu béo cdo tai chinh hop nhit cia
Céng ty o6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao ghm thye hién céc thit tye nhim thu thip céc bing chimg kiém todn v& céc sb
lidu va thuyét minh trén bdo cdo t3i chinh hgp nhét. Céc thi tuc kiém todn duge Iya chon dya trén xét
dodn cia kiém todn vién, bao gdm dénh gid rdi ro cé sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh hyp nhit
do gian 14n hogc nhém 13n. Khi thuc hién danh gid cic nli ro nay, kitm todn vién d& xem xét kiém sodt
i by cla Cong ty lién quan dén viée lip vi trinh by bdo cdo t&i chinh hgp nhét trung thyre, hop 1§
nhim thiét ké céc thi tye kiém todn phit hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua
ra ¥ kién vé hiéu qua cila kidm soét ndi b cia Céng ty. Céng viéc kiém todn cing bao gbm ddnh gid
tinh thich hop cta céc chinh séch ké todn duge 4p dung va tinh hop 1§ cia céc wéc tinh ké todn cia Ban
Téng Giam dbc ciing nhir dénh gid viée trinh bay tbng thé bdo cdo tai chinh hgp nhit.

Chiing tdi tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma chiing tai d thu thip dugc 14 dly di va thich hop
lam oo s& cho ¥ kien kiém todn ngoai trir cha ching 16i.

Co st cia § kién kiém todn ngoai trir

Bén thir didm phat hanh bdo cdo niy, khodn ng phéi trd ngudi bin chua duge dbi chidu va xdc nhin
diy di véi sb tidn 8.517.488.904 VND chiém 100% ng phai trd ngudi bdn tai thoi didm 31 thing 12
nim 2025. Ngodi ra, khodn phai trd ngn han khéc véi s tifn: 3.507.624.945 VND chiém 12% ng phai
tra khdc 14 khoan phai tr céc d§i thi cdng cong trinh va phai trd khic tai ngdy 31 thing 12 ndm 2025
ciing chua dugc dbi chidu va xéc nhan dly di. V6i nhimg tai ligu hign cd cia Cong ty, ching tdi khing
thé tha thip dupe bing chimg kiém todn thay thé khic ¢ xéc dinh tinh hi¢n hi, chinh xdc va diy di
ciia céc khodn ng phai tré nay, Do d6, ching t6i khang thé xdc dinh cdc diéu chinh cin thit déi véi s6
dir khodn ng phai trd ndy tai ngdy 31 thing 12 nim 2025 hay khong, cling nhy céc dnh huwdng 6 lién
quan dén céc chi tiéu khéc cia Bang cin déi ké todn hgp nhit tai ngay 31 théng 12 nim 2025, Bdo cdo
két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét va Béo cdo hru chuyén tidn 1¢ hop nhét cho nam tai chinh két
thic cling ngay.
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¥ kién kidm todn ngogi trir

Theo ¥ kién ciia ching t8, ngogi trir inh huéng cia vin d néu tai doan “Co s& cla ¥ kién kiém todn
ngoai trir”, bio cdo tai chinh hgp nhit 44 phan 4nh trung thyc v& hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh t3i chinh hop nhét ciia Céng Ty Cé Phin Bja Oc D Lat tai ngdy 31/12/2025, clng nhu két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lvu chuyén tién t hgp nhét cho nim ti chinh két thilc
cing ngdy, phit hgp véi chuin mye ké todn, ché 49 ké todn doanh nghigp Viét Nam va cde quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viée 13p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Céng Ty TNHH Kiém Todn NVA
phé Tng Gidm dbc Kiém todn vién

J
ng Nga Nguyén Hong Nga

i@ NDKHN Kidm todn: 0613-2023-152-1 56 gidy CNDKHN Kiém todn: 1266-2023-152-1
Tianh phd Hb Chi Minh, Ngdy 26 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Ph, Phuémg Xuin Huong - DA Lat, Tinh Lim Béng

BAO CAO TAI CHINH
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nim 2015
Bom vi tinh; FND
TAL SAN I':; Thayét Cubi nim Diu nim)‘
minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 42.294.770.607 22.585.844.703
L Tién v cic khodn twong dwong tién 1o | wva 7.617.058.765 3.453.334.867
1. Tién 111 1.608.877.765 3,445.153.867
2. Céc khoan twong duong tién 12 6.008.181.000 £.181.000
11. Diu tu tii chinh ngin ban 120 4.200.000.000 -
1, Biu tur ndm gitr dén ngay dédo han 123 v2 4.200.000.000 .
IIL. Céic khoin phai thu ngén han 130 12.538.375.622 1.081.023.624
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 va3 7.275.775.896 9.107.467.428
2. Tra tnudic cho ngudi bin ngén han 132| v4 3.870.694.719 8.607.352.480
3, Phii thu nglin han khic 136 | V.5 10.135.582.256 1.520.818.874
4. Dy phéng phai thu ngén han khé dbi 137 vé (8.743.677.249) (18.154.615.158)
IV. Hang tdn kho 140 | V.7 17.920.724.793 17.219.944.862
1. Hang ton kho 141 17.920.724.793 17.219.944.862
2. Dy phéng gitm gi4 hing ton kho 149 - -
V. Tai sdn ngin hpn khic 150 18.611.427 #31.541.350
1. Chi phi tri tnréc ngén han 151 v 18.472.517
2, Thud GTGT duge khiu trir 152 - 515,653.036
3, Thué vi cic khodn khéc phai thu Nha nude 153 | V.4 138.910 315.888.314
B. TAI SAN DAI HAN 200 26.332,705.733 29.198.914.651
L. Cic khodn phii thu dii han 210 3.000.000 3,000.000
1. Phai thu dii han khéc 216| VS 3.000.000 3.000.000
I1. Tai sdn cb djnh 220 11.496,729.399 13.419,828.143
1. Thi sin ¢é dinh hitu hinh 221 Vo 7.972,200,723 9,7835.157.959
- Mguyén gid 222 27.412.104.773 32.035.421.811
- Gi4 trj heo mbn luf ké 223 (19.439.904.050) (22.250.263.852)||
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 27| V.10 3.524.528.676 3.634.670.184
- Nguyén gid 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- (Gié trj hao mon luf ke 229 (2.014.364.183) (1.904,222.675)
[11. Bt djng sin diu tw 230 | V.11 14.494.621.964 15.322.732.484
- Nguyén gid 231 29.549.207.355 29.540.207.355
- Gid trj hao mén luy ké 232 (15.054.585.391) (14.226.474.871)
IV. Tai sdn di dang dai han 240 . -
V. Dhu tur 13i chinh dai han 250 12.143.056 267.792.709
1. Pau tu vito eng ty lién két, lign doanh 252 | v.1z 12.143.056 267.792.709
2. Du phéng diu tr tai chinh dai han 254 = 3
WT. Thi sin dai han khic 260 326.211.314 185,561.315
1. Chi phi trd trwéc dai han 261 | V.3 326211314 185.561.315
TONG CONG TAI SAN 270 68.627.476.340 51,784.759.354
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phé, Phuémg Xuin Huong - D4 Lat, Tinh Lim Déng

BAO CAO TAI CHINH
Bing cin dbi ké toin hep nhit (tiép theo)
Bom vi tinh: VND
Ma | Thuyét ok
NGUON VON s6_| minh Cablian w i)
{lc. N PHAI TRA 300 53,756.807.250 57.824.164.726
I. Ng ngia han 310 25.014.453.688 55.415.814.326
1. Phai trd ngwdi bén ngin han 311 | V.13 8.517.488.904 13.321.394.111
2, Nguéri mua tra tidn trude ngén han 312 1.416.688.605 1.416.688.605
3, Thué va cc khodn phai np Nhi nude 313 | V.14 586.316.254 437.938.117
4. Phai tra ngubi lao djng 314 72.277.401 157.713.474
. Chi phi phai trd ngén han 315 | V.15 3.450.238.445 2.812.602.641
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 | V.16 1.656.817.687 2.108.207.461
7 Phai trd nglin han khdc 39| V.17 4.032.606.784 30.830.545.917
8. Vay va ng thué tai chinh ngén hgn 320 | v.as 5.282.019.608 4.330.724.000
[1. Ng di han 330 28.742.353.562 2,408.350.400
1. Doanh thu chura thye hién dai han 336 | V.16 1.615.667.200
. Phai tra déi han khdc 337 | Va7 26.286.685.562 1.288.350.000
3. Vay vi ng thué t&i chinh déi han 338 | V.18 £40.000.800 1.120.000.400
D. VON CHU SO HU'U 400 14.870.669.090 (6.039.405.372)
L Vén chii s hiru 410 | V.19 14.870.669.090 (6.039.405.372)
1, Vién gép ciia chil 5& hitu 411 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu phd théng cd quyén biéu quyét 4l1a 43.000.000.000 43.000.000.000
- C6 phigu wu dai 411b - -
2, Thing du vén b phén 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3, Quy diu tir phét trién 418 2.948.997.070 1.051.644.479
4.Qui khéc thubc vén chi s hiru 420 303.715.085 336.605.657
5. Ly nhuéin sau thué chia phiin phii 421 (37.229.258.426) (58.274.870.869)
- LNST chua phdn phoi liy ké dén cudi kj trede | 421a (58.274.870.869) (68.947.647.709
- LNST chura phdn phéi kp nay 421b 21.045.612.443 10.672.776.840
_TONG CONG NGUON VON 440 68.627.476.340 51.784.759.354
Lim Déng, Ngiy 26 thing 03 niim 2026
Ngudi lip bigu K¢ tofp trrimg
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CONG TY CO PHAN DA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Phii, Phuémg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lém Déng

BAD CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2025
Dom vi tinh: VND
Chi tiéu t’; Tn';::;t Nim nay Nam trute
1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 | VLI 12.246.234.439 | 12.254.955.800
12, Céc khodn giam trir doanh thu 02 -
3, Doanh thu thuin bén hing vi cung cip dich vy 10 | VL1 12.246.234.439 12.254.955.800
4. Gid vin hiang bdn 11 | vi2 4.263.759.954 6.593.693.375
S, Loi nhudn gép vé bén hing va cung cip dich vy | 20 7.982.474.485 5.661.262.425
6. Doanh thu hogt dfng tii chinh 21 | VL3 20.217.207.753 114.583.743
7. Chi phi tai chinh 22 | Vi4 1.569.492.023 4.633,373.874
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 1.569.492.023 4.633.373.874
i.étPhau lgri nhudin hodic 10 trong cong ty lién doanh, lign 24 (255.649.653) 20128811
lo. chi phi bén hang 25 - -
10. Chi phi quin 1y doanh nghiép 26 | VLS 5.253.069.357 8.895.731.092
11. Lgi nhudn thudin tir hoat djng kinh doanh 30 21.121.471.205 (7.683.129.987)
12. Thu nhip khac 31 | VI6 1.486.040.174 19.834.177.407
13. Chi phi khéc 32 | V17 864.539.492 1.346.527.804
14, Loi nhujn khae 40 621.500.682 18.487.649.603
15. Téng lyi nhudn ké todn trude thué 50 21.742.971.887 10.804.519.616
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VLE 832.897.425 131.742.776
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ho&n lai 52 - -
18. Lyi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 20.910.074.462 10.672.776.840
18.1 Lgi nhugin sau thué ctia céng ty me 61 20.910.074.462 10.672.776.840
18.2. Lgri nhugn say thué cia cd déng khéng kiém sodt | 62 - -
19. Lai (L3) co biin trén ¢ phitu 70 | VL9 4.647 2372
20. Lai (L3) suy gidm trén ci phiéu 7| VIS 4.647 2372

Lim Bing, Ngay 26 thdng 03 nam 2026
Ngudi lip bifu

I

L& Viét Liru

L& Vi§t Luu

26



CONG TY CO PHAN DA OC PA LAT

Pia chi: 25 Trn Pht, Phutmg Xuin Huong - D2 Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAL CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

NAM 2025
Dem vi tinh: VND
Chi tigu Ma s6 Nim nay Nam truréc
L. Liru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Loi nhuan trwée thué 01 21.742.971.887 10.804.519.616
2, Pitu chinh cdc khodn
. Khéu hao tdi san ¢6 dinh 02 2.425.367.982 2.599.247.249
- Cac khoén dyr phong 03 229.239.655 (153.722.931
- Lai, 13 tir hoat déng déu tu 05 (21.448.643.965) (1.423.236.984)
- Chi phi di vay 06 1.569.492.023 4,633373.874
3. Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh truée nhimg thay adi| 08 4518.427.582 16.460.180.824
vén luu ding
- Ting, gidm cdc khoan phai thu 0% (162.703.505) 1.231.932.845
- Téng, gidm hang tén kho 10 (700.779.931) 849.332.931
ll muéﬁi’aﬂfﬁﬁm phii tré (khong kS 16 vay ghiited, | 205.672.377 (8.034.025.410)
- Tang, gidm chi phi tré trrée 12 (159.122.516) 530.640.931
- Tién 1 vay da tra 13 (132.931.936) (5.293.746.669)
- Thué thu nhip doanh nghiép da nfp 14 (131.742.776) :
Liew chuyén tién thulin tir hogt kinh doanh 20 3.436.819.295 5,744.315.452
I Liru chuyén tién tir hoat djng ddu tur '
| Titn chi d& mua sim, xdy dyng TSCD vi cic TSDH khéc 21 (390.909.091) (2.120.847.273)
2 Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cdc TSDH khic 22 1.942.631.313 1.466.053.535
3. Tién chi cho vay, mua céc cong ey ng cia don vi khic 23 (4.200.000.000) .
4, Tikn thu hdi diu tu, gbp von vio don vij khdc 26 2.000.000.000
5, Tikn thu 1 cho vay, c6 tite va lgi nhudn duge chia 27 153.161.973 114.583.743
Lucu chuyén tién thudn tic hoat djng ddu tr 30 (495.115.805) (540.209.995)
ITL. Liru chuyén tién tir hoat Ajng ti chinh
1. Tién vay ngfin han, dai han nhin duge 33 5.006.020.008 4,900.000.000
2.Tién chi tra ng ghe vay 34 (3.783.999.600) (8.606.397.112)
Licu chuyén tién thudn tir hogt djng tai chinh 40 1.222.020.408 (3.706.397.112)
Liru chuyén tién thuin trong k§ 50 4.163.723.898 1.497.708.345
Titn vi twong dwong tién ton dau ki 60 3,453.334.867 1.955.626.522
Tikn va twomg dwong tidn tdn cudi ki 70 7.617.058.765 3,453.334.867

Lam Dng, Nghy 26 thang 03 nim 2026

Ngurbi 14p biéu K& todn truémg
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phi, Phutmg Xuin Huong - D4 Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nim 2025

L  DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc si hiru vn

Cong Ty Cb Phin Dja Oc Da Lat duge chuyén ddi tir Doanh nghiép Nha nudc - Céng Ty Kinh
Doanh va Phit Trién Nha Lam Déng theo Quyét dinh so 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ciia Uy
Ban Nhan Dén Tinh Lém Ddng.

Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh <& 5800000142 ding ky lin ddu ngay 27/12/2007, ding k¥
thay i 1 thir 06 ngay 15 théng 10 nim 2024 do S& K& Hoach va Diu Tu Tinh Lam Dong cip.

Try si chinh ctia Cdng ty tai : 25 Trin Phi, Phuémg Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong, Vit
Mam.

2. Linh vuc kinh doanh

Linh vye kinh doanh cta Céng ty 14 : Kinh doanh bt déng san, San xudt kinh doanh vt liéu xdy
dymg. Thi céng x4y lp céc cong trinh.

3, Nghnh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cia Cong ty la: Kinh doanh bt déng san, San xudt kinh doanh vit ligu xdy dumg.
Thi cdng x&y lip ¢dc céng trinh.

4. Chu k¥ sin xuft, kinh doanh thing thuimg

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a kinh doanh bt dong san, San xudt kinh doanh vit ligu
xdy dyng nén chu k¥ san xuit kinh doanh céa Céng ty li chu k¥ kinh doanh trong 12 thing theo
thyre 12,

5. Chu tric doanh nghigp

84 lrgng nhin vién cia Cong ty vao ngay 31/12/2025 Ja: 10 ngudi (tai ngay 31/12/2024 la 10
ngurini),

T%:-ng, sh cic Cong ty con: |

S4 lugng Céng ty con duge hop nhit: 1

84 lugng Céng ty con khong dizge hyp nhit: 0

Danh sich cdc cdng ty con duye hyp nhit theo phuong phip gid gie nhu sau; )
Tén Congtycon  Nginh nghé kinh doanh Vién ditu 1§ T)lrliw ﬁql:r?th
Céng Ty TWHH Xﬁ;r dyng, bén budn vitligu,  4.000.000.000 VND  100% 100%
MTV Xéy Dyng thiét bj 1ap dat khdc trong x8y
Bia Oc PaLat dyng, gidm sét cong trinh, thiét

ké cing trinh

Céng ty lign két duge hep nhit theo phuong phip viin chit sir hiru:

Tén Ciing ty lién Nganh hoat djng Vién didu 1§ TyKsk Tyl bice

Lt hiiu quyét
Céng Ty TNHH Tu  Tu vén thiét k&, gidm sétcéng  1.200.000.000 VND 29% 29%
Vin Xdy Dyng Dja  trinh x4y dung. Thiét ké, qui

Oc Ba Lat hoach.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Pja chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Bén thuyét minh bdo cdo til chinh hep nhit (tiép theo)

6. Tuyén b vé kha niing so sinh thong tin trén bdo cdo thi chinh hep nhiit

Trong nam céng ty khong co thay dbi vi chinh sach k& toén so voi nim trwde nén khing cb dnh
hurémg dén kha ning so sénh ciia céc théng tin trén bio cdo thi chinh hgp nhét.

II. NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nim tii chinh
Nam ti chinh cuia Céng ty bit diu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang ndm.
2. Don vi titn t§ sir dung trong ké todn
Don vi tidn 18 sir dung trong ghi chép ké todn 12 ddng Viét Nam (VND).
L. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché dj ké todn dp dyng

Céng ty dp dung Ché d K& toan doanh nghigp ban hinh thea Théng tu sb 200/2014/TT-BTC
(“Théng tr 200™) hiéng din ché dp ké toin cho doanh nghip do B tai chinh ban hinh ngiy
22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 v& vifc sira 0i b6 sung Thong tu 56
200/2014/TT-BTC do Bé tai chinh ban han.

3. Tuyén b vé vige tudin thit Chudn mye ké todn va Ché d§ ké todn

Céng ty di ép dung cée Chudn myc ké toén Vigt Nam va céc vin ban hudng din Chuln myc &3
ban hanh. Céc bdo 4o tii chinh hgp nhét duge 1p v trinh bdy theo ding mei quy dinh cia timg
chuin mye, théng tu hudng din thyc hign chuin mye vi Ché 45 ké toan hién hanh dang 4p dyng.

V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cosilap biio cdo tai chinh hep nhit

Bio céo tai chinh hgp nhit giita nién d§ dugc lp trén co 0 ddn tich (trir cdc théng tin lién quan
dén céc lubng tién).

Béo cdo ti chinh hgp nht bao gdm béo cdo 14 chinh cla cong ty mg va cie cOng 13’ con. Céng ty
con I4 dom vi do Céng ty me kiém sodt, Sy kiém sodt ton tai khi Cdng ty mg co quyen chi phéi cdc
chinh sdch tai chinh va hogt djng cia mit dom vj d€ thu duge lyri ich kinh té tir cdc hoat ding ndy.
Khi dénh gié quyén kiém sodt cé tinh dén quyen biéu quyét tifm ning hién dang b higu lyc hay
s& duge chuyén ddi. Két qua hoat déng kinh doanh ciia cée cong ty con duge mua lai hode ban di
trong ndm duge trinh biy trong béo céo két qua hoat dgng kinh doanh hyp nhét tir ngdy mua hogc
cho dén ngay bin khoan diu tw & céng ty con dé.

Trong trudmg hep chinh sdch ké todn cba cng ty con khéc véi chinh sich ké todn dp dyng tai
Téng Céng ty thi bio cdo tai chinh cla cong ty con s& duge didu chinh thich hgp trude khi sit
dung cho viéc hep nhét béo cdo.

8 dur cée tai khodn trong bing cén d8i ké ton gifta céc cdng ty trong cling tip dodn, cde giao dich
néi bd, céc khoan 13i ngi b chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich ndy duge loai trir khi lap bio
céo tai chinh hop nhét gitta nién d6. Céc khoan 18 chua thyre hign phit sinh tir céc giao dich nfi b
ciing duge loai trir khi chi phi tao nén khodn 15 dé khong thé thu héi duge.

Lgi ich cia cb déng thidu sb thé hién phin lgi nhudn va tai sén thuéin cia cong ty con khong
ném giit béi cdc o ddng cla cdng ty me va duge trinh biy & khodn muc riéng trén Bdo cdo két
qud hogt dgng kinh doanh hop nhét gilra nién d§ va Bing cin d6i ké todn hop nhit gilra nién
d¢. Lgi ich ciia cb dong thidu sé bao gdm gid tri céc loi fch cia cd dong thidu sb tai ngdy hop
nhit kinh doanh ban ddu va phin lgi fch clia ¢d ddng thiéu sé trong bien ding cia von chi sé
hira ké tir ngdty hep nhét kinh doanh. Céc khodn [6 tuong (mg véi phin vén cia cb déng thién

sb virgt qua phén vén ciia ho trong vén chil s¢ hitu clia cdng ty con duge tinh gidm vao phin

lgi fch cira Tép dodn trir khi co dng thieu so ¢t nghia vu ring bude v ¢6 kha nang bl dp
khodn o dd.

11

/9.2 9 8\

&
.

it

Al

D

o

A

@]

-
My

=

[

il R

29



CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phutmg Xuin Huong - Da Lyt, Tinh Lém Bing
BAOQ CAOQ TA1 CHINH HQP NHAT

Biin thuyét minh bdo cdo tai chinh hyp nhit (tiép theo)

2. Hgp nhit kinh doanh

Viéc hgp nhét kinh doanh duge ke todn theo phuong phip mua. Gia phi hgp nhét kinh doanh
bao gbm gia trj hop Iy tai ngay difn ra trac dbi cia cac ti san dem trao dbi, cic khodn ng phai
tra da phit sinh hoac da thira nhn va cdc cong cy vén do Tip doan phat hanh dé dbi 14y quyén
kim sodt bén bj mua cdng véi cdc chi phi lidn quan tryc tiép ¢én viéc hop nhét kinh doanh.
Tai sin d3 mua, ng phii trd cd thé xdc dinh duge va nhimg khoan ng tiém tang phai ganh chiu
trong hop nhdt kinh doanh duge ghi nhén theo gid trj hop 1 tai ngdy hop nhat kinh doanh.

Chénh léch gifra gié phi hop nhét kinh doanh véi phin s& hiru ciia bén mua Cong ty trong gid
tri hyp I thuin ciia thi sin, ng phii tra c6 thé xac dinh dwge va cic khodn ng tifm ting d3 ghi
phin cia bén bi mua tal ngay mua dqu: ghi nhén 13 Igi thé thuong mai. Néu gid tri hop nhét
kinh doanh thip hon gid tri hop Iy thudn cla téi sin, ng phai trd c6 thé xdc dinh duge va céc
khon ng tiém tang i ghi nhin cia bén bj mua, phin chénh léch duge ghi nhin vio két qua
hoat dfng kinh deanh trong ki phét sinh nghi¢p vy mua.

3, Cic logi ty gi4 héi dodi 4p dyng trong ké todn
Cic nghiép vu kinh t€ phét sinh bing ngoai t¢ duge quy dbi theo ty gid tai ngly phat sinh giao djch.
Sé du chc khoan muc tidn té c6 géc ngogi 16 tai thivi diém cudi ki duge qui doi theo tf gid tai ngay
ndy.
Ty gid sit dyng d& qui i céc giao djch phit sinh bing ngogi 1§ Ja tj gid giao dich thyc té tai thiri
diém phit sinh giao dich. T¥ gid giso dich thyc té @i véi cdc giao dich biing ngoai 1§ dugc xdc
dinh nhuw sau:

- Ty gid giao dich thye té khi mua bén ngogi 1§ (hop di'mg‘ mua bén ngoai t¢ giao ngay, hop ding
ki han, hep dbng tuong lai, hop ddng quyén chen, hop dong hodn dbi): Ty gid ky két trong hop
dbng mua, ban ngoai té gita Céng ty vi ngin hang.

- Truimg hgp hop diing khéng quy dinh cu thé ty gia thanh todn:

+ Déi vdi ng phai thu: Ty gi4 mua cda ngin hing thwong mai noi doarh nehiép chi dinh khéch
héing thanh toén tai thii diém giao djch phat sinh.

+ Di v6i ng phai tri: Ty gid bdn cia ngin hang thuong mai noi doanh nghigp dy kién giao dich
tai thisi diém giao djch phat sinh.

+ Déi véi céc giao dich mua sim tii sdn hodc cdc khodn chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai
t& (khéng qua cic tai khoin phai trd) 14 ty gid mua cia ngdn hing thuong mai noi doanh nghiép
thire hi#n thanh todn,

Ty gid sit dung d& dénh gid lai s6 du cic khoan muc c6 ghc ngoai 12 tai thiri diém cudi k¥ duge xdc
dinh theo nguyén tdc sau:

+ D§i véi céc khoin ngoai té gifi ngn hang: T§ gid mua ca ngdn hing noi doanh nghigp ma tai
khodn ngoai tg.

+ Di voi cde khodn myc tifn 1€ o6 ghc ngoai 18 dige phin logi 14 tii sin khdc: Tj gid mua ngogi
t& cia ngén hang thuong mal noi doanh nghigp thudmg xuyén cd giao dich tai thoi diém lp Bdo
cdo t3i chinh hop nhit.

Chénh 1éch ty gid thyc té phat sinh trong nim tir céc giao dich bling ngoai t& dugc ghi nhin vio
doanh thu hoat dfing thi chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh l¢ch ty gia do dénh gia lai s dur cde
Khodn muc tién t& tai thai digm cubi ndm sau khi duge bl trir chénh léch ting véi chénh l§ch gidm
dirge hach toén vio doanh thu hoat ddng tai chinh hoge chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khon tién vi cdc khoin tuong duong titn

Tién bao gbm tién mit tai quf, tién giri ngdn hing khdng k¥ han, ving tién t§ sir dung véi céc chire
nling cAt trit gid trj khong bao gbm cdc loai ving duge phan logi 12 hang ton kho sir dyng véi mye
dich 14 nguyén vit ligu 88 sin xudt san pham hojic hing héa dé ban.

e

12

30

F=1]

¢
Fa

=z

L3

|

%



CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT .
Dia chi: 25 Trin Phi, Phuomg Xuin Huong - DA Lat, Tinh Lim Ding
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Céc khodn tuong duong tién 13 cic khodn ¢du tu ngéin han c6 théi han thu héi hoic ddo han khong
qua 3 théng ké tir ngdy mua, d& dang chuyén doi thinh mjt lugng titn xdc dinh cling nhu khng
6 nhiu riii ro trong viéc chuyén 43i thanh tién.

5. Nguyén tic ghi nhin cic khoin ddu twr tai chinh
a) Chimg khodn kinh doanh

Chimg khodn kinh doanh 14 céc khoan chimg khodn (ch phidu, tréi phifu niém yét trén thi rudmg
chimg khodn...) duge Céng ty nim gilr vdi mye dich kinh doanh. Chimg khodn kinh doanh duge
Céng ty ghi nhén tir ngdy Cing ty cb qqégsﬁhﬁ'uvﬁduqcmdinhgiétribcandﬁuﬂ:cngiétﬁ
hop 1f clia céc khoan thanh todn tai thdi diém giao dich phit sinh cng cdc chi phi lién quan dén
giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Dy phéng gidm gid chimg khodn kinh doanh dugc 1p 12 phin gid trj bi thn thit c6 thé xdy ra khi
c6 bang chimg chic chin cho thy gi trj th trudng cla céc loal chimg khodn dang ofm gitt vi
muyc dich kinh doanh b gidm so vdi gia tr ghi sd.

b) Céc khoan diu tr nim giit dén ngy déo han

Céc khoan diu tu ném giir dén ngdy ddo han bao gbm céc khodn diu tu md Cdng ty 6 ¥ dinh va
kha ning giir dén ngay ddo han. Céc khoan diu t nim gilk dén ngdy déo han bao gbm: cic khodn
tin giri ngén hang c6 ky han (bao gbm cé céc logi tin phiéu, ky phiew), tréi phiéu, cb phiéu wu dai
bén phét hanh bét bupe phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong trong lai va céc khoan diu
tir ndm gilr dén ngdy ddo han khic,

Cic khodn diu tr nfm giir dén ngay ddo han dugc ghi bt diu tir ngiy mua va duge xéc dinh
gid trj ban déu theo gid mua va céc chi phi lién quan den giao dich mua céc khodn diu twr. Thu
nhdp 1 tir cdc khodn diu tr nim gitt dén ngdy ddo han sau ngiy mua duge ghi nhin trén Béo cdo
két qua hoat dgng kinh doanh trén co s& dy thu, Lai duge hudmg trude khi Céng ty ném giif dugc

ghi gidm trir vio gid gdc tai thai diém mua. ¥

Dy phéng gidm gid diu tw ndm gir dén ngiy ddo han duge Igp trén co s b bling chimg chic chin _’AN
cho théy mdt phin hodc todn bd khoén déu tr cé the khong thu hbi duee, khoan di phéng duge 7
ghi nhin vio chi phi t3i chinh trong k¥, ;ﬁ

¢) Dhutu véo cong ty con, Cang ty lién doanh, lién két

Khodn diu tir véio céng ty con duge ké todn theo phuong phép gi4 gbe. Loi nhudn thuin duge chia
tir cong ty con phdt sinh sau ngdy diu fr duge ghi nhin vio Bio cdo két qua hoat djng kinh
doanh, Céc khodn dugc chia khic (ngodi lgi nhudn thudn) duge coi 14 phin thu hdi cdc khodn diu
tur vi duge ghi nhin 13 khoan giam trir gid ghe diu tu,

Céng ty lién két 12 mt cng ty ma Cong ty cb dnh hung ding ké nhung khong phdi 12 cng ty
con hay céng ty lién doanh ciia Céng ty. Anh huémg déing ké thé hién & quyén tham gia vio vige
dua ra céc quyét dinh v chinh séch tai chinh va hoat dgng clia bén nhin dau nr nhung khéng cé
4nh hurémg v& mit kiém soédt hodic ddng kiém sodt nhimg chinh sich nay.

d) D twvio cong cu vn cia don vi khic

Piu tu vao cng oy von clia don vj khdc phin dnh cic khodn diu tw cong cy vin nhimg Céng ty
khéng c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soét hofe c6 anh hudng ding keé dbi véi bén duge diu tu.

Khoan diu tu vio cong oy vén cdc don vi khic duge phin dnh theo nguyén gid trir céc khoan dy
phong gidm gid dan fr.
¢) Dy phong gidm gia diu t vio cong ty con, lién két va diu tr gbp viin vio dom vi khic

Dy phong gidm gié khoan diu tw duge 1ip khi c6 bing chimg chic chin cho thiy sy suy gidm gid
trj cia céc khodn d3u tu ndy vao thi diém két thiic ky ké todn 1gp béo cdo tai chinh hop nhat.

Chénh léch ting hojc giam dy phéng céc khoin diu tr duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phuémg Xuin Huong - DA Lat, Tinh Lam Bing
BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bio céo tai chinh hyp nhét (tiép theo)

6.

7.

Nguyén tic ghi nhjn cdc khodn cho vay

Ciic khoan cho vay duge ghi nhén 14 s6 hi¢n cé cila céc khoin cho vay theo khé wdc giita cic bén
nhung khéng duge giao dich mua, bén trén thi trrdmg nhir chimg khodn.

Cdc khodn cho vay duge xdc dinh theo gia ghe trir di cac khodn dy phong phai thu khd dbi. Dy
phong phai thu kho doi cde khoan cho vay clia Cong ty duge trich lép theo céc quy dinh ke todn
hién hanh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thwong mai va phii thu khic
Céc khodn phai thu durgc trinh by theo gid trj ghi sb trir di cdc khoan dy phong phai thu kho dbi.

Viéc phén loai cic khodn phai thu 12 phai thu khich hing, phai thu khic duge thire hign theo
nguyén tic:

- Phai thu ciia khch hang phan 4nh céc khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich bao gdm cé cdc khoan phai thu vé tién bin hing xudt khau ly thic cho don vj khc.

- Phai thu khéc phén dnh cde khoan phai thu khéng & tinh thuong mai, khéng li#n quan dén giao
djch mua — bén.

Dy phong ng phai thu khé ddi thé hign phin gid trj cla cdc khodn phéi thu ma Cong ty dy kién ton
thét c6 thé xiy ra hode khdng c6 kha ning thu hdi vao ngay két thiic k¥ ké todn. Tang hogc giam
sé dur tai khoan dy phong duge hach todn vao chi phi quin 1y doanh nghiép trén bdo cdo két qua
hoat djng kinh doanh,

Céc khodn phai thu duge trinh biy ngin han, dai han cin cir theo k¥ han con lai cda céc khoan
phéi thu.

Nguyén tic ghi nhin hing tn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin theo gid thip hon gitra gid ghe v gid trj thudin c6 thé thyc hign duge,

Gid goc hang thn kho duge xac dinh nhir sau:

e Npuyén vit liéy, hing héa: Bao gbm chi phi mua vi cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phét
sinh d& cé duge hang ton kho & dja diém va trang thai hign tai.

« Thanh phém: Bao gom chi phi nguyén vt liéu chinh, chi phi nhin cong truc tiép, chi phi san
xult chung cé lién quan duge phin bd dya trén mirc df hogt djng binh thudng.

e  Chi phi san xut kinh doanh d& dang: Bao gbm chi phi nguyén vit ligu chinh, chi phi nhén
ciing tryc tiép, chi phi sin xuft chung.

Gia trj thuin c6 thé thye hién dugc 12 gid bin udc tinh cda hing tbn kho cudi ki trir di cdc khodn

chi phi wée tinh dé hodn thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho vie tiéu thy ching.

Gié tri hang tdn kho dugc tinh theo phuomg phép binh quan gia quyén vé duge hach todn theo

phirong phip ké khai thuéng xuyén.

Dy phong gidm gid hing tin kho duge 13p cho timg mit hang tn kho cé gid géc 16n hon gid trj
thuln cé thé thyc hién duge. DSi véi dich vy cung cép do dang, viée 1ip dy phang giam gid duge
tinh theo timg loai dich vu cé mirc gid riéng biét. Ting, gidm 50 du dy phong gidm gid hang t
kho cin phi trich 14p tai nghy két thic nim t4i chinh dige ghi nhén vao gid von hing bin.

Nguyén thc ghi nhin va khiu hao tii sin c6 djnh hiru hinh, v hinh

Tai san e dinh duge thé hign theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san co dinh bao
gbm todn b céc chi phi ma Doanh nghiép phai b ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thii diém
dua tii san d6 vao trang thai sln sing sir dyng. Cdc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban ddu chi
duoe ghi ting nguyén gia tai sin b dinh néu céc chi phi ndy chic chiin 1am ting l¢i ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai sdn d6. Cic chi phi phét sinh khong théa man didu kién trén duge
ghi nhin 14 chi phi sén xuat, kinh doanh trong k¥.

Khi tai sin c6 dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon ldy ké duogc xda sb va
13i, 13 phét sinh do thanh I§ dwge ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong k¥.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Bia chiz 25 Trin Phi, Phutmg Xuin Huong - B4 Lat, Tinh Lam Bing
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bio cdo tii chinh hep nhit (tiép theo)

Khéu hao tai san duge trich theo phuong phép dudmg thing. Thdi gian khéu hao duge wéc tinh

nhur sau:
. Thivi gian khiiu hao (nim)

Logl thi sin Nim nay Nim trudc
Mha cira vt kien tric 25-30 25-30
May moc thiét b 08 08
Phuong tién vin @i 05-08 05-08
Thiét bj dyng cu quén 1y 05 05
Quyén sir dung dat 49-50 49.50

Nguyén gid tai san cd dinh va théi gian khu hao duge xdc dinh theo thdng tw sb 45/2013/TT-
BTC ngiy 25/04/2013 cia B Tai chinh vé huémg din ché d6 quan Iy, sit dyng va trich khiu hao
tai san cb dinh va cdc quy dinh khéc.

10. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit djng sin diu tur

Bét déng sin diu tr 12 quydn sir dung @it, nh, mt phin cla nhd hofic co s ha ting thudc s& hiu
clia Céing Ty hay thué tai chinh duge sir dyng nhim muye dich thu lgi tir vige cho thué hoje chir
ting gid. Bat dgng sin dliu tu duge thé hign theo nguyén gia trir hao mon ldy ké. Nguyén gid cia
bit ddng san diu tr 12 todn b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gié trj hop 1y cia cic khodn
dua ra dt trao ddi nhim cé duge bt dong sin diu tr tinh @én thoi diém mua hofic xdy dyng hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bdt d9ng sin ddu tu phit sinh sau E,lhl nhdn ban diu dugc ghi nhin vio
chi phi, trir khi chi phi niy c6 kha néng chiic chan lam cho bit dong san dhu tir tao ra lgi ich kinh
té trong trong lai nhidu hon mic hogt d9ng duge dénh gid ban &Au thi duge ghi tang nguyén gii.

Khi bit ddng sin diu tu duge bin, nguyén gia va khiu hao Ity ké duoc xéa sb va 13i, 18 ndo phat
sinh duge hach todn vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bit déng sdn chil s& hitu sir dung hofic hing t3n kho thanh bit ddng san diu tur chi
khi chil & hiru chim dit sit dung tai sin d6 va bit diu cho bén khic thué hoat ding hogc khi két
thiic giai dogn xdy dyng. Viéc chuyén tir bdt dng sin diu tu sang bét dgng sin chit s& hiru sir
dung hay hang thn kho chi khi chit s¢ htn bt dau sir dyng tai sin ny hoje bat diu trién khai cho
muye dich bin. Vigc chuyén tir bt ddng sin d3u tr sang bt dong san chi s& hitu sir dung hojc
hang tdn kho khong lam thay dhi nguyén gi hay gid tri con lai cla bit ddng sin tai ngdy chuyén
doi.

Bét dong san dAu tur sir dyung dé cho thué duge khiu hao theo phuong phip dwrong thiing dura trén
ths gian hitu dung wéc tinh. Thi gian khiu hao cia bit dong sin du tr phar sau:

- ; Thi glan khiu hao (nim)
Lot tisin : Nim nay Niim trudc
- Quyén sir dung dat 50 50
- Mhi cira vit kién tric 25 25

11. Nguyén tic ghi nhin vi von hod céc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin véo chi phi sin sudt, kinh doanh trong k¥ khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr x3y dymg hodc sin xudt tai san dér dang duge tinh vio
gid tri cita tai san &6 (dugc vbn hod) khi c6 di céc diéu ki¢n quy djnh trong Chuan mye Ké todn
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dymg hofic sin xudt t3i sin d& dang duge
tinh vio gi trj ciia 13 sin d6 (duge vén hod), bac gbm cic khodn 1 titn vay, phin b cdc khoan
chiét khiu hodic phy trdi khi phét hanh tréi phiéu, cdc khoan chi phi phy phét sinh lién quan t6i
qud trinh lam thi tye vay.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT )
Dia chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuin Huong - D Lat, Tinh Lim Dong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tdi chinh hgp nhit (tiép theo)

12. Nguyén tic ghi nhin va phin b chi phi trd trude

Céc chi phi trd trude chi lién quan dén chi phi sin xudt kinh doanh nim dugc ghi nhan 13 chi phi
tr trizéc ngén han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viée tinh va phan bd chi phi tra trude dai han véo chi phi sin xuét kinh doanh timg ky hach todn
durge ciin cif vao tinh chat, mie 4§ “‘ﬁ loi chi phi d& chon phwong phép v tiéu thirc phin bb
hop Ij. Chi phi tré trude duge phin din vao chi phi san xudt kinh doanh theo phwomg phép
dutmg thang.

13. Nguyén tic ké todn hop ddng hgp tic kinh doanh

Céc Khoan gop vén lién doanh 13 thoa thudn trén co sé kyj két hgp ddng ma theo d6 Cong ty va ce
bén tham gia thuc hién hoat djng kinh té trén co s& ddng kiem sodt. Co s& ddng kidm sodt duge
hiéu 14 viéc dua ra cic quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén céc chinh sich hoat ding
v tai chinh cia dom vi lién doanh phai ¢6 sy ddng thudn cla cic bén ddng kiém sodt.

Trong trrdmg hop mét cdng ty thinh vién tryc tiép thyc hign hogt ding kinh doanh theo cac thod
thudn lién doanh, phin vén gép vdo tii sin ddng kiém sodt va bat kj khodn ng phai tré phit sinh
chung phai génh chiu ciing véi cdc bén gép vén lign doanh khée tir hoat ddng cia lién doanh duge
hach todn viio béo co tai chinh hop nhat cia Cong ty twong {mg va duge phin loai theo ban chét
cita nghiép vu kinh t€ phét sinh. Céc khodn cong ng va chi phi phét sinh c6 lién quan tryc tiép dén
phiin vbn gop trong phén tai sin dbng kifm sodt duge hach todn trén co 50 dén tich. Céc khoén
thu nhp tir viéc ban hang hodc sir dung phin sin phim dugc chia tir hoat d9ng cla lién doanh va
phin chi phi phét sinh phai génh chiu duge ghi nhin khi chic chén khoén lgi ich kinh € c6 duge
tir céc giao dich ndy duge chuyén t6i hoje chuyén ra khoi Céng ty va cdc khodn lgi ich kinh 1é
ndy ¢6 thé dwge xdc dinh mét cach ding tin cfy.

Céc théa thuin gép vén lién doanh lién quan dén viéc thinh 1p mdt co s& kinh doanh déc 1ap
trong d6 ¢6 céc bén tham gia gop vén lién doanh duge goi 14 co si kinh doanh dbng kiém sodt

14. Mguyén tic ghi nhin ng phii tri vi chi phi phai tra
Céc khodin ng phii tré va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s6 tién phai wra trong twong lai lién
quan dén hing héa va dich vy di nhin duge. Chi phi phai tr duge ghi nhin dya trén céc ude tinh
hgp Iy v& 50 tign phai ra.
Viéc phén logi cic khodn ng phai tra 13 phai tra ngudi bin va phai trd khic duge thie hién theo
nguyen tde sau:
- Phai tra ngudi ban phin dnh cde khodn phii trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hing héa, djch vy, thi san v& ngudi ban 12 don vi ddc lip véi Céng ty, bao gom ci cic khodn
phai tra khi nhip khiu théng qua ngudi nhin by théc.

- Chi phi phai tra phan dnh cdc khoan phi trd cho hing héa, dich vy d4 nhin tir ngudi bin hofc di
cung cdp cho ngudri mua nhung chua chi tré do chwa ¢6 héa don hojie chua di ho so, tai ligu ké
todn vi cdc khoan phai trd cho ngudi lao ding vé tién luong nghi phép, céc khodn chi phi sin xuit
kinh doanh phai trich trude.

- Phii trd khdc phin dnh cic khodn phéi tré khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao
djch mua, bédn, cung cdp hing hoa dich vy,

15. Nguyén thc ghi nhin vay vi ng thué tai chinh
Céong ty phai theo dai chi tiét ky han phéi trd cia cdc khodn vay, ng thué tai chinh. Cdc khodn cé
thdi gian trd ng hon 12 thang ké tir thoi diém 13p Béo céo tai chinh hgp nhit, ké todn trinh bay 14
vay v ng thué tai chinh dai han. Céc khoin din han tra trong vong 12 thing tifp theo ke tir thi

diém két thiic ki ké todn 1ip Béo céo t4i chinh hgp nhit trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngin
han & c6 ké hoach chi tra.
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuomg Xuin Huong - Ba Lat, Tinh Lam blng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio edo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

16.

17.

Béi véi khoan ng thué tai chinh, thng sé ng thué phén dnh vao bén C6 cla 1ai khoan 341 1a thng s
tién phii tr duge tinh bing gid tri hién tai ciia khoan thanh todn titn thug thi thidu hodc gid tr} hop
1y cia tai sdn thué.

C4c khodn vay, ng bdng ngoai ¢ phai quy #i ra dom vi tién t& ké todn theo ty gid giao dich thye té
tai thivi diém phét sinh;

- Khi trd ng, vay biing ngogi t3, bén Ng tii khodn 341 duge quy ddi theo ty gid ghi s& k& toén thye
té dich danh cho timg d0i tugng; )

- Khi lip Béo céo tai chinh hop nhit, sb du cdc khodn vay, ng thué tii chinh bing ngoai t& phai
dirge danh gid lai theo t¥ gid giao dich thirc té tai thii diém l4p Bdo cdo tdi chinh;

- Céc khodn chénh léch t¥ gid phat sinh tir viéc thanh todn va ddnh gid lai cudi ki khodn vay, ng
thué tai chinh bing ngoai t& duge hach todn vao doanh thu hodic chi phi hoat dng tai chinh.

Nguyén tic ghi nhjn cdc khodn dy phong phai tra

Gié tri duge ghi nhin cla mft khoan dir phong phéi tra 1 gid tri duge udc tinh hop ly nhit vé
khodn tién s& phai chi d& thanh todn nghia vy ngr hign t2i tai ngdy két thic ki ké todn.

Khodn chénh léch gifra sb dy phong phéi tra da lip & ky ké todn trudc chua sir dyng hét 16 hon s6
dy phong phai trd 1p & ki bdo cdo duge hoin nhap ghi gidm chi phi kinh doanh trong ki trir
khodn chénh léch 16m hom cia khdan dy phong phai trd vé bao hanh cng trinh xdy lap dwge hoan
nhép vdo thu nhip khéc trong ky.

Nguyén tic ghi nhin vbn chi s hiru

Vén gdp ciia chi sé hitu

Vin gop cita chii sé& hiru duge ghi nhin theo 56 vén thye gop cla chi s& hifu.
Thing de von cé phin

Thang du vén cb phin duge ghi nhin theo sb chénh I§ch giira gid phat hanh va menh gia cb phidu
khi phat hanh 1An diu, phét hinh bd sung, chénh lich gila gid téi phit hanh va gid trj sb sich cta
cb phidu quy va cdu phin vén ciia tréi phiéu chuyén doi khi ddo han. Chi phi trye tiép lién quan
dén vige phit hinh b6 sung c0 phiéu va téi phat hinh cb phiéu quy dugc ghi gidm thing du vbn cb
phan.

Vin khde cita chi sé hitu

Vén khic duge hinh thinh do bd sung tir két qua kinh doanh, dénh gid lai tai san va gié trj con lai
gitta gid trj hop 1y cia céc 13i sin dugc ting, biey, 1A trg sau trir cdc khoan thué phi ndp (ntu cd)
lién quan dén tai sén nay.

Phin phii lgi nhugn

Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghigp duge phén phéi cho 6 déng sau khi 44 trich 1ip cic
quj theo Didu |& cia Cdng ty cling nhw cdc quy dinh cia phép ludt va d3 duge Dai hii Déng co
dimg phé duyét,

Vige phén phéi lgi nhudn cho ¢f dong duge cin nhie dén c4e khoan muye phi tidn té nim trong lgi
nhuan sau thué chira phan phéi c6 thé nh mréng dén ludng tién va kha ning chi tré eb tirc nhur 1
do ddnh gi4 lai tai san mang di gép von, 1&i do ddnh gid lai cic khoan myc tiém t§, céc cong cy tii
chinh va cdc khodn mye phi tién 18 khic

Cé tire phai tra cho cdc cb dong duge ghi nhin 12 khodn phai trd trong Bang Cén dbi ké todn hgp
nhét ciia Cong ty sau khi o6 Nghi quyét cia Dai hdi dbng cb déng thuong nién hing nim, nghi
quyét Hai déng quan tri va théng béo chot quyén nhin cb tirc cia Trung tim hwu § chimg khodn
durge xédc 1dp.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phuimg Xun Huong - D4 Lat, Tinh Lim Dng
BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tii chinh hgp nhit (tiép theo)

15.

Cic quy khdc

Ciic quf khie dugc trich 1§p va sir dyng theo Didu 18 cia Céng ty v Nghi quyét cia Dai hoi déng
¢b dfing phé chudn hang nim.

Nguyén tic ghi nhjn doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhin khi céng ty cé khi ning nhin duge céc lgi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh
dugc mét cich chic chin, Doanh thu duge xde dinh theo gid trj hgp Iy cila cde khodn i thu hofic
s& thu sau khi trir di céc khoan chiét khiu thuong mai, gidm gid hing bén vi hing ban bj trd lai.
Cde didu kién cy thé sau day cling phii duge ddp img trede khi ghi nhin doanh thu nhir sau:

Doanh thu hgp ddng xiy dung
Doanh thu hop déng xdy dung duge ude tinh m§t cich déng tin cdy:
- Déi véi céc hop ding ;;az dymg quy dinh nhé thiu dugc thanh todn theo tién d§ ké hoach: Doanh

thu vé chi phi lién quan dén hop déng duge ghi nhin tuong ing véi phén céing viéc d3 hon thinh
do Cong ty ty xéc dinh vio ngay ket thic kj ké todn,

- Déi véi cdc hop dbng xdy dmg quy dinh nha thiu duge thanh todn theo gid tri khéi lugng thye
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dbng duge ghi nhin twong émg véi phin cong vige
da hodn thinh duge chi ddu tr xéc nhin va durge phin énh trén héa don d4 Hp.

Doanh thu bén hang hda, thanh phim

Doanh thu bén hing héa, thinh phim dwge ghi nhin khi dbng théi théa man cée didu kién sau:

- D4 chuyén giao phén lén rii ro va lgi ich gin lidn véi quyén s& hiru san phim, hang hoa cho
nguweii mua;

- Céing ty khong con odm gil quyén quén Iy hing héa nhu ngudi s& hitu hing héa hodc quyén
kifm soit hang héa;

- Doanh thu durgc xéc dinh tuomg déi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tré
lai sin phém, hing héa da mua theo nhimg diéu kign cy thé thi doanh thu chi ghi nhan khi nhing
didu kién cy thé d6 khdng con tén tal vi ngudi mua khong duge quyén tr lai sin phim, hing hoa
(trir trudmg hgp khéch hing cé quyén tré lai hing héa dudi hinh thirc déi lai dd 14y hing héa, dich
vy khdc);

- Céng ty 4 thu duge hojic s& thu dupe lgi ich kinh t tir giao dich bén hing;
- Xac dinh dirge chi phi lién quan dén giao dich bén hing.
Doanh thu hogt djing che thué tai sdn

Doanh thu cho thué hoat ddng phii duge ghi nhén theo phuong phép dudng thing trong sudt thai
han cho thué, khing phy thude vae phuong thire thanh todn,

Khoan thanh todn tién thu trong tuong lai cia céc hyp dong thué hoat ding dugc theo dbi theo
thiv gian ¢& thanh todn.

Doanh thu cung cip djch vu

Dioanh thu cung cdp dich vy dirge ghi nhin khi két qua cia giao dich 46 duge xéc dinh mft cich
déng tin cdy. Trudng hop vige cung cdp dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi
nhin trong ki theo két qua phin cang vide 42 hodn thinh vio ngdy két thiic kj ké todn. Két qua
ciia giao dich cung cip dich vy duge xéc dinh khi thda min céc dieu kign sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chiin, Khi hyp dbng qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu d& mua theo nhimg diéu kién cy thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhimg didu kién cy
thé d6 khéng con thn tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lgi dich va.

- Cé khé niing thu dige loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;

- X4c dinh duge phin eéng viée d3 hodn thinh vio ngdy két thiic niim tai chinh;
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Blja chi: 25 Trin Pha, Phuémg Xuin Huong - D4 Lgt, Tinh Lam Béng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19.

0.

21.

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thinh giao dich cung cép djch
vu dé.

Tién 130

Titn 1i dugc ghi nhdn trén co s& dbn tich, duge xéc dinh trén s du cic tai khodn tién gl VA I
sudt thye té timg ki

Cé tire vi lgi nhujin diege chia

Cb tirc va lgi nhudn duge chia duge Cong ty ghi nhn khi duge quyén nhin ¢b tic hoge lgi nhudn
tir viéc gép vén. Cb tirc duge nhin bing ¢d phiu chi duge theo ddi s0 lugng cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhin gid trj cd phiéu nhin duge.

Cidc khodn gidm trir doanh thu

Khodn myc ndy dimg dé phan dnh céc khoin duge didu chinh gidm triy vio doanh thu bén hang,
cung chp dich vy phat sinh trong n&m, gbm: Chiét khiiu thuong mai, gidm gid hing bin va hang
bén bj tra lai. T&i khodn ndy khéng phan énh cdc khodn thué duge gidm trir vio doanh thu nhwr
thué GTGT diu ra phai ndp tinh theo phuong phip trye tip.

Viéc didu chinh gidm doanh thu duyge thyc hién nhw sau:

- Khoén chiét khfu thirong mai, gidm gid hang bin, hing bén bj trd lai phit sinh chng ki tiéu thy
san phim, hing héa dich vy dugc ditu chinh gidm doanh thu cia ky phat sinh;

- Trumg hop san phim, hing ho, dich vu da tiéu th tir céc nam trude, dén ky sau méi phit sinh
chiét khau thuong mai, giam gid hing bin hofc hing ban bj tré lgi thi doanh nghiép dugc ghi gidm
doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san phim, hing hod, dich vy da tidu thy tir cdc ndm trwrére, dén ko sau phai giam gid, phai
chit khiu thuong mai, bi tré lai nhung phét sinh trude thoi diém phat hinh bio cdo tai chinh hop
nhit, ké todn phii coi diy 12 mft sy kién cn didu chinh phdt sinh sau ngy Igp Bang cn abi ké
todn hop nht v ghi gidm doanh thy, trén bdo cdo tdi chinh hop nhét ctia ky 1ip bdo cdo (nEm
trudic). -

+ Trutmg hop san phim, hing hoé, dich vy phai gidm gid, phai chiét khau thuong ma, bj tré lgi
sau thii diém phét hanh bdo céo tai chinh hgp nhét thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu cia ky
phdt sinh (kg sau).

Nguyén tic ghi nhjn gid von

Gié vén hing bén duge ghi nhin phi hop véi doanh thu phét sinh trong ki vé ddm bdo nguyén the
thiin trong.

Béi véi chi phi nguyén vit lidgu trye tiép tidu hao vugt mitc binh thuémg, chi phi nhin céng, chi
phi sin xudt chung khang phn bo vao gid tri sin phim nhp kho s& dugc hach todn ngay vio gid
von hing bén (sau khi trir céc khoan bii thuémg, néu c) ké ci khi san phim, hing hoa chira duge
xdc dinh 12 tidu thy.

Khodn du phiong giam gid hang tbn kho duge tinh vio gid von hang bén trén co s 56 lugng hing
thn kho va phin chénh léch gia gid trj thuin ¢6 thé thyc hign duge nhé hon gid gbe hing tbn kho.
Khi xdc dinh khéi lurong hang ton kho bj gidm gid cn phai trich lip dy phing, ke toin phal logi
trir khdi lugng hang ton kho ¢ ky duge hop déuzg tiéu thy (cb gid trj thudn cé thé thye hign duge
khong thp hon gid tri ghi s8) nmg chira chuyén giao cho khdch hang néu c6 bing chimg chic
chéin v& viéc khéch hing s& khang tir b thyc hién hop ddng.

Nguyén tic ghi nhjn chi phi tai chinh

Phiin dnh nhimg khodn chi phi hoat dong tai chinh bao gdm céc khodn chi phi hefic cic khodn 13
li#n quan dt‘:nrcﬁt_:‘ hoat ddng diu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vin, chi phi gop vén lién
doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khodn ngén han, chi phi giao dich bén chimg khodn; Dy
phéng giam gié chimg khodn kinh doanh, dir phing ton thit ddu tu vio don vi khée, khoan 15 phit
sinh khi bdn ngoai t&, 18 t¥ gid hoi dodi...

Nguyén tic ghi nhin chi phi bin hing, chi phi quin Ij doanh nghifp

Chi phi bén hang phan dnh cac chi phi thye t& phét sinh trong qud trinh bdn sin phim, hing hod,
cung cdp dich vy, bao gbm céc chi phi chio hang, gidi thiéu sén pham, quing cdo sin phém,
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CONG TY CO PHAN BJA OC PA LAT

Bia chi: 25 Trin Phi, Phuimg Xudn Huong - D Lat, Tinh Lim Blng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bdo cdo tii chinh hgp nhit {tiép theu)

15

3

24.

25

hoa hdng bdn hang, chi phi bao hanh sin phém, hing hod (trir hoat djng xdy lip), chi phi bao quan,
déng goi, vin chuyen,...

Chi phi quan 1j doanh nghigp phan dnh céc chi phi quan 1y chung cia doanh nghiép gbm céc chi
phi vé luong nhén vién b phin quan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, cdc khodn phu
¢ip,...); bo hiém x3 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép cla nhén vién
quan 1y doanh nghi¢p; chi phi v4t li¢u vin phing, cdng cu lao ddng, khiu hao TSCP ding cho
quin 1 doanh nghiép; tién thug dt, thué mon bai; khodn 1ap dy phong phai thu khé dbi; dich vy
mua ngodi (dién, nuéc, dién thogi, fax, bio hiém tai sén, chiy nd...); chi phi bang tidn khac (tiép
khdch, héi nghj khich hang...).

Nguyén tic ghi nhén chi phi thu# thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp ghi nhén trén bdo cdo két qué hoat dgng bao gdm Chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hién hinh v& Chi phi thug thu nhip doanh nghiép hodn Iai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh duge x4c dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué
suit thué thu nhip doanh nghiép trong nim hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai duge xéc dinh trén co s& sé chénh lgch tam thoi thué
va ké todn, c4c chi phi khing duge trir cling nhu ditu chinh cic khoan thu nhip khéng phai chiu
thué va cde khodn 18 duge chuyén.

Bio cdo b phin

Bao cdo theo by phin bao gbm bj phin theo linh vy kinh doanh hofic mot b phan theo khu vue
dialy.

B phén theo linh vyc kinh doanh: L mt bd phin cd thé phén biét duge cta mdt doanh nghigp
tham gia vio qud trinh san xult hodic cung cip sin phém, dich vy riéng 1¢, m§t nhém cdc sin phim
hodc cdc dich vy c6 lién quan ma b phin ndy chju rii ro va lgi ich kinh t& khéc véi cdc b) phin
kinh doanh khac.

B phin theo khu vire dga I L& mot by phén co thé phén bigt duge clia mot doanh nghiép tham
gia vo qué trinh sin xudt hofic cung cép san pham, dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh té
cy thé ma bl phin ndy cb chju rii ro va lgi fch kinh té khdc véi céc bd phén kinh doanh trong cic
méi tnrémg kinh 18 khéc.

Cing cu tii chinh

Ghi nhiin ban diu

T san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, tai sin t3i chinh duge ghi nhin theo gid ghc ciing céic
chi phi gian dich ¢6 Jién quan tryc tiép dén viéc mua sim 14i sin tai chinh 6. Tai sén i chinh cla
Céng ty bao gom tién va cdc khoan twong duong tién, céc khodn phai thu ngin han, cde khodn
phai thu khic vi cdc khodn dau tu ndm gilr dén ngdy dio han.

N phii tré t4i chinh: Tai ngdy ghi nhin ban ddu, ng phai trd tai chinh duge ghi nhn theo gid goc
trir di céc chi phf giao dich c6 lién quan trye tiép dén vige phit hanh cong ng tai chinh db. Ny phai
tri t3i chinh cta Cong ty bao gom céc khodn phai trd ngudi bén, phai tr khéc, chi phi phai va cfo
khodn vay.

Pinh gid lai sau ngdy ghi nhin ban diu

Hién tai chira €6 quy dinh v& dinh gid lai cdng cu tai chinh sau ghi nhin ban diu,

Bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mét bén c6 kh ning kiém sodt hofic c6 anh huéng déng ké ddi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh sch tai chinh vA hoat ding. Céc bén cling duge
xem 14 bén lién quan néu ciing chiu sy kidm sodt chung hay chiju dnh hudng ding ké chung.

Trong vige xem xét méi quan hé cta cée bén lién quan, bin chéit ciia méi quan hé duge chi trong
nhigu hon hinh thic phép 1y

Giao dich véi cic bén cd lién quan dirge trinh by & thuyét minh s6 VIL2.
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phuimg Xuin Huong - DA Lat, Tinh Lam Béng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo thi chinh hop nhét {tiép theo)

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN OI KE TOAN

HQP NHAT
1. Titn vi céc khoin twong dwong tién

Cudi ndm Péo ndm
VND VND
Tién milt 9.761.467 19.791.057
Tién giri ngén hang khéng ki han 1.599.116.298  3.425.362.810
Céc khodn tuong dueng tién (tién gir c6 ki han dudi 3 thing) 6.008.181.000 £.181.000
Cing 7.617.058.765  3.453.334.867
2. Diu tr niim giir dén ngay ddo hyn Pem vj tinh: VND
Cudinim Piu odm
Gid gic Gii trj ghi s Gid goc Gid tri ghi sb
Ngin Hang TMCP Sii Gon Thuong Tin ~ 3.200.000.000  3.200.000.000 . .
Ngén hang TMCP Phés Trién TPHCM __1.000.000.000 _1.000.000.000 - -
Cing 4.200.000.000  4.200.000.000 - -
3. Phii thu khich hing
Cudi nim Péu nim
VND VND
a. Ngin han
Céng Ty TNHH Sin Xudt Thuong Mai Bach Viét 307.761.000  307.761.000
Céng Ty C4 Phin Phat Trién Du Lich Tan An 144.881.121  144.881.121
Céing Ty TNHH Green Park Vit Nam 764.132.182  764.132.182
Céng Ty C& Phin Séng D4 Thing Long 286.657.500  286.657.500
Céng Ty TNHH Van Truimg Birc 147910416  196.110.416
Céng Ty TNHH Tién Cuimg 243689232  187.759.486
Hb Kinh Doanh Phan Linh Giang 177922250  177.922.250
Céng Ty TNHH Xy Dung Phic Lic 208.758.850  298.758.850
Céc khich hing khéc 4.904.063.345  6.743.484.623
Cijng 7.275.775.896 _ 9.107.467.428
4. Tri trufe cho ngudi bin
Cudi nim Pliu nim
VND VND
a. Ngin han
Doanh Nghiép Tu Nhin Duy Ha 102.788.280  102.788.280
Mai Vi Trrémg Giang 191.695.811  191.695.811
Pham Hoéng Long 457907216  457.907.216
L¢ Trung Diing 268.172.954  268,172.954
L& Birc Nhin 440945108  440.945.108
Céng Ty TNHH Tir Vén Tai Nguyén Vigt 153.800.000  153.800.000
Céng Ty TNHH MTV Bja Oc Bio Lic 1.733.880.543 .
Tra tnrdic cho nguii bin nglin han khic 521.495.807  6.992.043.111
Cing 3.870.694.719  8.607.352.480
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CONG TY CO PHAN DJA OC PA LAT

Diachi: 25 Trin Phi, Phiremg Xuén Huong - B4 Lat, Tinh Lim Bong

BAO CAO TAI
Bin thuyét minh bo ciio tai chinh hop nhit (tiép theo)
7. Hang tha kho B wj tink: YWD
Cubi nim Biiu nim
Gia ghe Dy phong Gid ghe Dir phing
Niguyén lidu, vt ligu . . 26.260.000 =
Chi phi sén xuit, kinh doanh dé dang (*) _17.920.724.793 - 17.193.684.862 z
Cing 17.920.724.793 - 17.219.944.862 -

{*IChi phi sdn xudt kinkh doanh dé dang tai ngay 31/12/2025 c6 gid tri: 17.920.724.793 VD trong dd: Chi phi dor
dang (Chi phi béi thucmg gidi phdng mdt bing, ldn trai) ctia Dy dn Khu Ddn cu Di An Tén cé téng gid tri ddu t
lg; 17.578.689.338 VND.

Lién quan dén die dn néy, ngéy 21 thang 01 ndm 2022, Uy ban nhdn ddn tinh Ldm Diéng da ban hanh Van bdn s6
S03/UBND-XD vé vidc chdm ditt hoat déng du dn D dn Khu Dén cuw D6i An Tén (“di dn") cila Cong ty. Ngay 24
théing 01 ndm 2022, §¢ Ké hoach va Bdu tw tinh Lm Déng da ban hanh Quyét dinh sd 06/QD-KHOT vé cham dirt
hoat déng die in D dn Khu Dan cu Déi An Tén do Céng ty lam chii ddu te. Ngdy 10 thang 3 ndm 2022, Uy ban
yhdn ddn tinh Lém Ddng da ban hanh Ouyét dinh 56 396/0D-UBND vé vige thu hoi ddt dd giao cho Céng ty véi Iy

do Dy én Khu Ddn cu Déi An Tén 48 chdm dirt hogt ding.

155 S 2%A

Khong ddng ¥ véi vige bi chdm dit hoat ding cta dy dn vé thu héi ddt ciia Cor quan thdm quyén, Céng ty da khoi
kién lén Toa dn Nhdn dan Tink Lm Déng dé yéu cau Toa dn tuyén hily Vin ban 6 503/UBND-XD ngéy 21 thing
01 néim 2022 ciia Uy ban nhdn dén Tinh Lam Béng, Quyét dinh s6 396/0D-UBND ngay 10 thing 3 ndm 2022 cia
Uy ban nhdn dén Tinh Lam Déng, Quyét dinh s6 06/0D-KHDT ngay 24 thang 01 ndm 2022 clia 56 Ké hoach va
Déu e tinh Lém Bdng vi cdc vdn bdn va quyét dinh hanh chinh ed lién quan.

Ngdy 18/01/2024 Toa dn nhdn ddn Tink Lém Bdng ban hanh Bdn dn s6 05/2024/HC-ST Viv “ Khidu kign quyét

dinh hank chinh trong quén Iy nha nuge vé ddt dai”, tuyén xit bdc yéu cdu ki kién cia Cong ty. Khing ddng y voi
Bein dn 5o thim cita Téa dn nhén ddn Tink Lam Déng, ngdy 19/02/2024 Céng ty 43 np don khdng cdo dén Tdadn -
Nhdn dén cdp cao tai Thinh phd Hé Chi Minh xem xét lai ban dn s thim ctia Toa dn nhdn ddn Tink Lam Béng.

Ngdy 19/08/2024 Toa dn nhdn ddn cdp cao tai Thanh Phé HE Chi Mink 43 ban hanh bén dn sé: 871/2024/HC-PT
Viv “Khiu kién quyét dinh hanh chink trong qudn Iy nha mecc vé ddt dai”, tuyén xiF chdp nhdn yéu cdu khoi kidn
ciia cong ty d6i véi yéu edu. " Hily vén ban s6 503/UBND-XD vé vige chdm dirt hogat @ong duw dn Dy én Khu Ddn
cur D1 An Ton (“dic dn") ciia Céng ty. Hity Quyét dinh 56 396/0D-UBND ngay 10 thdng 3 nam 2022 cia Ly ban
nhén ddn Tink Lam Béng. Hiy Quyét dinh 56 06/0D-KHDT ngiy 24 thdng 01 ndm 2022 eda S¢ K& hogch va Bdu
tie tinh Lam Bldng vé cde vin bdn va quyét dinh hinh chinh ¢ lién quan.

8. Chi phi trd trude
Cufii nim Diu nim
VND VND
a. Ngin han
Chi phi tri trude ngén han 18.472.517
Cing 18.472.517 -
b. Ddihban
Gia trj cbn lai ciia céng ey dyng cu chir phin b 30.137.600 119.758.820
Chi phi trd truéc dai han khéc 296.073.714 £5.802.495
Cijng 326.211.314 185.561.315
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Bia chit 25 Trin Phd, Phuimg Xuin Huong - Pa Lat, Tinh
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Lim Béng

11. Ting, gidm bit djng sin diu tw

Neupén gid

6 dir dén nim

S6 tiing trong nim

- Mua sdm mdi

Tai ngay cubdi nim
Gid tri hao mon luy ké
S dr ddu ndm

Khéu hao trong ndm
Tai ngay cudi nim
Gid tri con lai

Tai ngy diu nim

Tai ngay cubi ndm (*)

Bom vi tinh: VND

Nha cira, vit Quyén sir dung
kién tric dat Cing
16266575243 13.282.632.112  29.549.207.355
- - . rfﬂ
(54
i a - VG
16.266.575.243  13.282.632.112  29.549.207.355, ocls
T : |
<)
0764595841  4.461.879.030  14.226.474871
551.610.732 276.499.788 828.110.520
10316206573  4.738378.818  15.054.585.391
6.501.079.402  8.820.753.082 _ 15322732484 _
5950.368.670  8.544.253294  14.494.621.964 P
= — — = o=

ol

; TI
(*) Ghi chil: Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn s6 05 — “Bdt ding san ddu ne", gid tri hop Iy ciia bat dgng £y
scin déu tue tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 cdn duye trinh bay. Cong ty hign chica xdc dinh duge gid i hap IV N
ctia bt dong sén ddu te tqi ngay 31 thang 12 ndm 2025 dé trinh béy trén Thuyét mink bdo cdo 1ai chinh do ~_

khiong c6 giao dich thi trucmg nao gan day cho bat dong san

ddu tr ciia Céng ty.

12. Dhu tir vao cong ty lién két, lién doanh

Vén diu tr
Lai (13) tir cong ty lién két
Cing

twomg tw vd ndm cimg dia diém vai bdt dong san LF

—

T—
Cubi nim Péu ndm
WND YND
348.000.000 348.000.000
(335.856.944) (80.207.291)
11.143;056 267.792.709

Khodn déu e vio Céng Ty TNHH Tu Véin Xdy Dung Dja Oc Da Lat vdi 1y 1¢ phén vén s6 hitu theo Gidy phép la

29%
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT :
Bia chi: 25 Trin Phi, Phuémg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lim Béng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo thi chinh hop nhit (tiép theo)

15. Chi phi phii trd

a. MNgin han
Chi phi 15i vay
Chi phi trg cap théi vige
Trich trutic chi phi khac
Cijng
Chi phi phii tri véi cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL2

16. Doanh thu chwa thye hifn

a. MNgin han
Doanh thu chira thye hién phét sinh tir cho thu nha
Cing
b. Daihan
Dioanh thu chra thue hién phét sinh tir cho thué nha
Cing

17. Phii trd khic

a. Ngéin han
Tai san thira chua xir 1y
Kinh phi cing doén
Bio hifm x3 hii, BHYT
Phii tri ¢d phin héa
Phii tra cf tirc
Phai tri khoin quyét todn gidm Chung Cu Ngb Quyen
Phai i 1§i vay
Trung tim xic tién d4u tu, Thuong mai, Du lich tinh Lim Biing
Céng Ty Cb Phin Biu Tu Bit Djng Sin ANC (**)
Céc khoan phii tr, phii ndp khac
Cing
b. Daiban
Céng Ty Cé Phin Diu Tu Bst Bjng San ANC (**)
Nhén ky quy, ky cuge dii han
Cling

Cubi nim Phunim
WHND YD
1.478.493,150 T17.088.747
= 46.482.000
1.971.745.295 2.049.051.894
3.450.238.445 2.812.602.641
Cubi nim o niim
VND VND

1.656.817.687

2,108.207.461

o

1.656.817.687 2.108.207.461
1.615.667.200 -
1.615.667.200 -
Cudi nim Phiu nim
YD VD
146.283.622 146.283.622
322,642,723 308.233.074
43.014.978 -
66,800,000 66.800.000
63,370,332 63,370,332
382.251.463 182,251,463
589.003.233 589.003.233
- 1.500.000.000
- 24.412.335.562
2.419.240.433 3.362.268.631
4.032.606.784  30.830.545.917
24.412.335.562 -
1.874.350.000 1.288.350.000
26.286.685.562 1.288.350.00:0

(**) Khodn ny phai trd bao gbm ci ng ghc va 18 chim trd tinh dén nghy 30/11/2024 duge chuyén tir ng ngin

han sang ny dai han, Theo bién ban thda thuin ngay 30/06/2023,

dén 30/09/2027.

28

thii han phéi trd khoén ng ndy chim nhit
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CONG TY CO PHAN DJA OC PA LAT

BAC CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bio cio tai chinh hgp nhit {titp theo)

i chi: 25 Trin Phi, Phuémg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lim Bing

18, Vay vi ng thué tai chinh

Vay vi ny thut tai chinh ngin han
Vay ngiin hgn
Mgin Hing TMCP Sai Gon Thuong

Tin - Chi Nhinh Lim Phne fal)
Cong Ty Co Phin Biu Tu Bit Béng

San Pai Kim Long

Céng Ty Cb Phin Asia Galeway
Capital (a2}

Ba Luu Thi Hodng

Ba L& Thj Thye Quyén

B4 Nguyén Thi Hio

Vay dii han dén han trd

Mgin Hing TMCP 54 Gén Thuong
T'in - Chi Nhénh Lam Béng (a3)

Vay vi ng thu tai chinh dai han
Vay dai han

Mein Hing TMCP Sai Gon Thuong
Tin - Chi Nhinh Lim Béng (b1)
Ciing

Bon vi tinh; FND
Cudi nim Phit sinh trong nim Biiu nim
gify = Deidaiegind Ting Gidm Gi tri 5 o ki nfing
nir tra ng

5.282.019.60% 5.282.019.608 5.286.019.608 4.334.724.000 4.330.724.000 4.330.724.000
5.002.020.008 5.002.020.008  5.006.020.008  4.054.724.400 4.050.724.400 4.050.724.400

2.020.008 2.020.008 6.020.008 4.000.000 » -
. . - 3.500.000.000 3,500.000.000 3.500.000.000

5,000.000,000 5.000.000.000  5.000.000.000 = A
- - s 178.224.400 178.224.400 178.224.400
. - . 300,000,000 100.000.000 300,000.000
. . - 72.500,000 72.500.000 72.500.000
279.999.600 279.999.600 279.999,600 279,999,600 279,090.600 279.999.600
279,999,600 279.999.600 279,999,600 279.999.600 279,999,600 279.999.600
£40.000.800 £40,000.500 . 279.999.600 1.120.000.400 1.120.000.400
840.000.800 840.000.800 " 279.999.600 1.126.000.400 1.120.000.400
£40.000.800 £40.000.800 279.999.600 1.120.000.400 1.120.000.400
6.122.020.408 6122020408  5.286.019.608  4.614.723.600 5,450,724.400 5.450,724.400

Way viri ciic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL.2
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Triin Phit, Phuémg Xuin Huong - D Lat, Tinh Lam Bing

BAO CAO TAI CHINH
Ban thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tip theo)

¢. Cic giao dich vé von chi s& hiru va phin phéi eb tire, 1pi nhudin

- Vén goép cia chi s hiru
+ Vén gop ddu nim

+ Vén gbp ting trong ndm
+Vén gbp gidm trong nim
+ Vén gop cubi ndm

- Cb tixc da chia bing tién

d. Cb phifu

- Sé lugmg cb phiéu dang ky phét hanh

- 86 lugng cb phiéu di da bén ra cong ching
+ Cb phiéu phd thing

. 84 lugmg cb phiéu duge mua lai
+ Cb phiéu phd théng

- 56 lugng cb phiéu dang luu hinh
+ Cb phiéu phé théng

Ménh gié cé phiéu dang luu hanh: 10.000 déng

20. Cic khoin mye ngodi bing ciin a6i ke todn

Gia trj tai san thué ngoai
b. Taisin nhino git b
Vit tu hing héa nhin gilt h§, gia cong, nhin Uy thic
c.  Ngoai té cic logi
usD
d. Vingtitn t&
Ny khé ddi da xir I

=
H

Niam nay Nim trdc
VND WND
45.,000.000.000 45.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000
3
[
k!
Nim nay Nam trwdc  (
Cb phiéu Cé phiéu 4
4.500.000 4.500.000 ;
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000 —
5 R ..
. 1G
4H
4.500.000 4500.000 "o
4,500.000 4.500.000 yz,
o
Cubi pam Diu nim
VND VND
730.142.447 730.142.447

32
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phii, Phuémg Xuin Hwong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio céo tii chinh hgp nhit (tiep theo)

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu vé bin hing va cung cip dich vu

Doanh thu khai thac vit liu xiy dung
Dioanh thu cung cip dich vu - cho thué nhi
Cing

2, Gid viin hang bin

Gi4 vén khai thée vit lidu xdy dyng
Gia von cung cdp dich vu
Cing

3. Doanh thu hogt djng tii chinh

L ti¥n g, tién cho vay
Li tir thodi von céng ty con
Cing

4. Chiphi hoat d{ng tai chinh

Chi phi 13i tién vay
Cing

5. Chi phi quiin 1§ doanh nghigp

Chi phi nhin vién
Chi phi khiu hao TSCP
Chi phi (Hoan nhip) dy phong
Chi phi dich vy mua ngodi
Chi phi bing tién khac
Cing

33

Nim nay MNim trudc
VND VND
1.292.400.000  3.306.911.688
10.953.834.439  8.948.044.112
12.246.234.439  12.254.955.800
Nim nay Nam trudc
VHND WHD
346.188.943  2292.802.397
1,917.571.011  4.300.890.978
4.263,759.954  6.593.693.375
Nim nay Ném truc
VND VHND
153.161.5973 114.583.743
20.064.045.780 -
20.217.207.753 114,583.743
Nim nay Nimt
WVND WHND
1.569.492.023  4.633.373.874
1.569.492.023  4.633.373.874
Nim nay Nim trude
VND VND
2.722.538.113  2.100.021.527
325.693.732 94.350.977
229.239.655 (153.722,931)
695.836.037  5.521.281.796
1.279.761.820 1.333.795.723
5.253.069.357  8.895.731.092
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pho, Phutmg Xuin Huong - DA Lat, Tinh Lém Béng
BAD CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

T

8.

Thu nhiip khac
Nim nay Niim trudc
VND VND
Thu nhip tir thanh b tai sin c6 dinh 1.231.436.212 1.308.653.241
Thu bbi thudmg theo hop déng 30.000.000 -
Thu tir khodn thed thujn giam 13 vay phai tré cho Ngin hing
Néng nghiép va Phat trién Néng thén Lim Péng. - 18.203.213.654
Thu khac 224.603.962 322.310.512
Cijng 1.486.040.174  19.834.177.407
Chi phi khic
Nim nay Nim trudc
YND VND
Chi phi khiu hao TSCD, PB CCDC trong giai doan Nha miy
gach, tram trjn béténg ngung hogt dong 743.092.418 1.111.590.734
Phat vi pham, chim nip thué, truy thu thué 7372711 58.586.872
Chi phi khie 114.074.363 176.350.198
Cing 864.539.492 1.346.527.804

Chi phi thué thu nhjp doanh nghip hign hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phii ndp duge xée dinh véi thué sult 12 20% trén thu nhip chiu thué.

Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu s kiém tra cita co quan thué. Do viée
thué d6i véi nhifu loai giao dich khic nhau c6 thé duge gidi thich theo
duge trinh biy trén Béo cho tii chinh cd thé bj thay déi theo quyét

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hinh

Lii (L3) co bin trén b phicu

Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghigp

Cic khodn ditu chinh ting hodc gidm lgi nhudn ké todn 88 xdc
dinh li nhudn phén bd cho cd déng s& hitu ¢b phiéu pho théng
Lgi nhuin phin bd cho cb déng s& hitu ¢ phiéu phé thong

Cé phiu phb théng dang liu hinh binh quin trong nim

Lai (L3) co ban trén cb phiéu

Lai (L3) suy gidm trén ci phitu

hY
el
ip dung lujt vi cdc quidinh vé  \z
nhitu cich khéc nhau, sb thué :
dinh ca co quan thué. *
Nim nay Niim trude ﬁ:;,g
VD VHND
§32.897.425 131.742.776
Nim nay Nim trndic
VND VND
20.910.074.462 10.672.776.840
20.910.074.462 10.672.776.840
4.500.000 4.500.000
4.647 2372
4.647 2372

Céng ty khéng ¢6 cb phifu phé thong tiém ting suy gidm wong nim va dén ngay ldp bdo cdo tai chinh

nim 2025,

52
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Bia chi: 25 Trin Phi, Phuéng Xudn Huong - Bé Lat, Tinh Lim Péng

BAD CAO TAI CHIWNH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Chi phi san xuiit kinh doach theo véu td

Chi phi nhin cing
Chi phi khéu hao tai sin c6 dih
Chi phi (hoan nhép) dy phong
Chi phi dich vu mua ngei
Chi phi bing tién khéc

Cing

VIL THONG TIN KHAC

Mim nay Nim trunde

VD VHD
2.722.538.113 2.409.699.400
2.425367.982 2.599.347.249

229.239.655 (153.722.931)
1,134.518.771 6.146.104.036
3.726.649.443 3.717.691.091
10.238.313.969 14.719.018.845

1. Nhiing sy kign phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ngky 16/01/2026, Hoi Dong Quéan Tri di théng qua
ndi dung ditu chinh phong dn chi tift chio
nim 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khodn
théng tin dién tir cia Uy ban Chimg khoén Nha

phiéu riéng 1&.

ban cd phie

nghi quyét sb 02/NQ/HPQT-DLR theo 46 thing qua
u riéng Ié. Théi gian dir kién phat hanh trong Quy 1
Nha nuée c6 chép thuin bing vin ban va ding tai trén trang
nuée vé viéc nhin duge diy di hé so ding k¥ chio bin cb

Ngodi ra, khéng cé su kién trong yéu ndo xdy ra sau ngiy lép Béo cdo tai chinh hop nhit ddi héi duge didu
chinh hay céng bé trén Bdo cdo thi chinh hop nhét nim 2025.

2. Théng tin vé cic bén lién quan
2.1 Danh my¢ cdc bén litn quan

Céc bén lién quan

MGi quan hé

Céng Ty TNHH TVXD Dja Oc DA Lat
Céng Ty C& Phin Asia Gateway Capital

Céng ty lién ket

Cling ban l@nh dao

Céc thinh vién quin 1y chit chét va cdc c4 nhan c6 lién quan gdm: Céc thinh vién Hji dbng Quén tri, Ban

Téng Gidm déc, Ké todn trudng va céc thanh vién mjt thiét trong gia dinh cic cd nhin nay.

2.2 Giao djch véi bén lign quan

Trong ném, Céng ty phét sinh céc nghiép vu voi cdc bén lién quan. Cic nghigp vu chit yéu (khéng bao gdm

VAT) nhu sau:
Gi4 tri giao djch chia VAT(YND)
Cic bén lién quan N§i dung nghigp vu Nim nay Nim trinde
Cong Ty TNHH TVXD Bija Oc Da Lat Vay tién 5.000.000,000 -
Lii vay phii trd 176.575.342 -
Céng Ty TNHH TVXD Pja Oc BaLat  Cho thué vin phong 133.998.750 107.367.910

Vo ngly két thiic nim tai chinh, céc khodn chua duge thanh todn véi cie bén lién quan nhu saw:

Cic bén lién quan Cubi nim Piiu nfim
Chi phi phdi trd (TM V.15)
Cong Ty Cd Phin Asia Gateway Capital 176.575.342 :

Vay (TM V.18)
Céng Ty Cé Phin Asia Gateway Capital

5.000.000.000

35
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CONG TY CO PHAN DA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phurémg Xuin Huong - D4 Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo ciio t3i chinh hgp nhit {tiép theo)

2.2 Giao djch v bén lién quan (tiép theo)
Trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Thu nhip cba céc thanh vién quén Iy chi chét nhw sau:

Ho tén Chire danh Nim nay Nim trude

VND VND
Hpi ddng quin trj, Ban Tdng gidm dbc
Ong Huynh Birc Hiing Téng gidm doe 600.636.580 93.568.000
Ong Pham Vin Duong Phé Téng gidm dbc 273.271.755 272.425.534 =
Ban Kiém soit, K& toin truimg 0
Ong Nguyén Vin Hoa Ké todn tnémg - 93.955.898 -
Ba Cao Thj Hoa K& todn truémg 226.103.837 95.289.800 N
Ong L& Viét Luu K¢ todn trrémg 57.394.816 s Ad

3. Théng tin v bj phin

Trong nam, hoat dgng kinh doanh chinh ciia Céng ty 14 kinh doanh cho thud nha tai Viét Nam do d6
céng ty khong trinh by bio céo bj phin theo linh vire kinh doanh v khu vire dja 1y.

a6
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Phii, Phutmg Xun Huong - Da Lat, Tinh Lém Ding
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

5. Tiisin d3m bdo
C&ngwdﬁméchﬁpﬁiﬁncﬂdi,nhdédémb&.uchuklm&nwycﬁnngﬁn hing (xem thuyét minh s6 V.9 va
V18). Cong ty nfm gifk tai sin dim bao cia don vj khic i dam bao thue hién hop dbng thué mit bing véo
ngiy 31/12/2024 va ngdy 31/12/2025 (xem thuyét minh sé V.17).

6. Rilro tin dung
Rili ro tin dyng 1 rii ro ma déi tic s& khong thye hi¢n céc nghfa vy cia minh theo quy dinh ciia mft cing
cy tai chinlh hodc hop ddng khéch hang, din dén tén thét vé tai chinh. Céng ty cb riii ro tin dung t cic hoat
ddng kinh doanh cta minh (chii yéu dbi véi cc khoan phai thu khach hang).
Phii thu khich hang 3
Viéc quan Iy mi ro tin dung khéch hang cta Céng ty dya trén cic chinh sich, thil tue va quy trinh kifm sodt
cia Céng ty ¢6 lién quan dén vige quén 1y i ro tin dyng khich hang.
Cic khoin phii thu khich hang chua tra thudmg xuyén duge theo ddi. Cae phén tich vé& kha ning lip du
phéng duge thyc hign tai ngly 14p béo cdo trén co s& img khich hang d6i vai cic khich hing lén. Trén co
sir ndy, Cong ty khéng c6 rili ro tip trung vé tin dung,

Tién giri ngin hing
Phiin 16m tidn giri ngan hing ciia Cong ty duge giri tai céc ngln hang lon cd uy tin & Viét Nam. Céng ty nhiin
thiy mirc d§ tip trung rii ro tin dyung déi véi tin giri ngin hing 13 thip.

7. Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty giip kho khin trong vife dap tmg céc nghia v tai chinh do tinh trang
thitu vén. Rili ro thanh khodn ciia Céng ty phét sinh chil yéu do khéng trong ximg trong cdic ki han cla tii
sin tai chinh va céc khodn phai tré tai chinh.

Céng ty gidm sét riii ro thanh khodn biing vige duy tri 1 1§ titn mat vA cic khoén twong dwong tien & mirc ma
Ban Téng Gidm déc cho 13 di 4 h5 trg tai chinh cho cdc hoat ddng kinh doanh caa Céng ty va dé gidm
thiéu 4nh huémg cla nhimg thay dbi cée ludng tién.

Théng tin théi han dio han cia ny phii tid tai chinh cha Chng ty dira trén céc gid tri thanh todn chura chidt

khiu theo hep ddng nhir sau:
Tir 01 ndm Tir 01 niim Cing
trir xubng dén 05 nim

S6 cudi ndm 21.282.353.741 27.126.686.362 48.409.040.103
Cac khoan vay 5.282.019.608 £40.000.800 6.122.020.408
Phii trd ngudd bén 8.517.488.904 - 8.517.488.904
Phai tra khic 4.032.606.784 26.286.685.562 30.319.292 346
Chi phi phii tra 3.450238.445 - 3.450238.443
86 dhu nim 51.295.266.669 2.408.350.400 53.703.617.069
Cac khoan vay 4.330.724.000 1.120.000.400 5.450.724.400
Phii tra ngudi bin 13.321.394.111 - 13.321.394.111
Phai trd khic 30.830.545.917 1.288.350.000 32.118.895.917
Chi phi phii tra 2.812.602.641 - 2.812.602.641

Céng ty cho ring mirc 4§ tp trung riii ro dbi voi vige trd ng 14 théip. Céng ty c6 kha ning thanh todn cic
khoin no dén han tir dong tidn tir hoat déng kinh doanh vé tién thu tir cdc ti sin tai chinh ddo han.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phi, Phuing Xuin Hwong - Da Lat, Tinh Lam Ping
Ban thuyét minh béio céo tii chinh hop nhét (tiép theo)

8. Sd ligu so sinh

Sé lidu so sénh I s& liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thiic ngiy 31 thing 12 nim 2024
da duge kiém toén,

9, Théng tin vé hoat djng lién tyc

Trong nim tai chinh 2025, khéng c6 hoat ddng hojc sy kién phét sinh ndo ¢6 dnh huémg ding ké dén kha ning
hoat dgng lién tuc cia Céng ty. Vi vily, Béo cdo tai chinh ctia Céng ty duge 8p trén co s& gid dinh Cong ty s&
hoat dong lién tuc.

10. Céc théng tin khic

Theo nghi quyét s§ 13/NQ/HDQT-DLR ngay 29/12/2025 clia Hji Déng Quén Tri. Hoi dbng Quén tri théng nhét
viée chuyén nhugng Céng Ty TNHH MTV Dija Oc Bao Lic cho cd nhin holic td chirc mua lai voi gid:
2.000.000.000 dng. Ngay 30/12/2025 cong ty di chuyén nhugng thanh cdng Cong Ty TNHH MTV Dia Oc Bao
Ldc cho Ong Vii Quéc Toan theo hop dong chuyén nhuong vén gop s6 0I/HDCNPVGG025 véi gid
2.000.000.000 ddng. S tién chuyén nhuong khoan vén gép niy di duge nhén trong ngay 30/12/2025 biing tién
giri ngdn hang,

Lam Bdng, Ngay 26 thang 03 nam 2026

Nguiri 1p biu K& toén trudng
i I. ’ ;,{,..a-“'"' e I_| .
{ o /
L% Viét Luu L& Viét Luru
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Noi nhin: TM. HQOI PONG QUAN TRI
- Nhur trén; CHU TICH
- HPQT, BKS (Blc); ;
- Luw: VT, HPQT.
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