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I. THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khai quéat:
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
Tén viét tat. VINACONEX 1
~  Gidy ching nhan dzng ky doanh nghiép: 0100105479
- Vén didu 1é: 120.000.000.000 VNB (M&t tram hai muoi ty déng Viet Nam)
~  Vén dau tw clia chd sé hiku: 120.000.000.000 déng
~ Tru sé: Toa nha D9 — dudng Khuat Duy Tién, P. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi
~ Van phong giao dich: Tang 2-3 Tea C1, Khu van phong va nha & cao cp Vinaconex 1,
S6 289A Khuat Duy Tién, P. Dai M8, TP Ha Noi.
— 86 dién thoai: 024.38544057 Sé fax: 024.38541679
- Website: www.vinaconex1.com.vn
~  M& c6 phiéu; VC1
— Qua trinh hinh thanh va phat trién;
Céng ty ¢6 phan xay dung sb 1 (VINACONEX 1) la doanh nghiép loai | trong dé Téng Céng

ty cb phan Xuét nhap khdu va Xay dwng Vigt Nam VINACONEX JSC chiém 55,14% vén diéu 18,
c6 tru s& dong tai nha D9 dudng Khuat Duy Tién —Thanh Xuan Bic ~Thanh Xuan — Ha Noi.

Cong ty duwoc thanh lap ndm 1973 véi tén goi ban dau 13 Céng ty Xay dwng Mdc Chau
trye thuoc B Xay dieng, co nhiém vy xay dung toan b Khu céng nghiép Méc Chau — tinh Son
La.

Nam 1977 Céng ty dugc déi tén thanh Céng ty xay dung sé 11- B& xay dyng cho dén nam
1981, tru s& dong tai Xuan Mai — Ha Son Binh, ¢ nhiém vu xay dung toan bd Nha may bé téng
Xuan Mai va tham gia xay dyng nha may thiy dién Hoa Binh.

Cudi ndm 1981, thye hién nghj quyét ctia Bd Chinh trj vé xay dyng Tha d6 Ha N6i B Xay
dung quyét dinh chuyén Cong ty vé Ha Néi thuc hién nhiém vu xay dung khu nha & Thanh
Xuan — Ha Noi bing phuong phap lap ghép tAm lon.

Nam 1984, Chu tich Hoi dong B¢ trwdng da ky quyét dinh sb 196/CT ddi tén Céng ty Xay
dung sé 11 thanh Lién hop xay dung nha & tam 1én s 1 true thude Bé Xay dwng véi nhiém vu
chinh 1& xay dwng nha & cho nhan dan Tha dé.

Nam 1993, Lién hop xay dyng nha & tdm I6n s6 1 dwoc Bé Xay dwng cho phép déi tén
thanh Lién hop xay dung s6 1 trwe thudc Bo Xay dwng ngoai nhiém vy xay dyng nha & con co
nhiém vu xay duwng cac céng trinh déan dung va cong nghiép khac.

Ngay 15/4/1995 B6 Xay dung ra quyét dinh sép nhép Lién hop xay dung sé 1 vao Téng
Cong ty Xuat nhap khau Xay dung Viét Nam VINACONEX va tir dé mang tén méi 1a: Céng ty
Xay dung s6 1 - Vinaconco 1.

Theo chi trwong dbi mai cac doanh nghiép Nha nwéc, ngay 29/8/2003 B Xay dung ra
quyét dinh s6 1173/QB-BXD V/v: Chuyén déi Cong ty Xay dung sb 1 tryc thudc Téng Cong ty
¢ ph&n XNK &XD Xay ding Viét Nam thanh Céng ty cb phan mang tén méi 1a Céng ty cé phan
xay dung s6 1 (VINACONEX 1).
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Viron fai nhiimg tam cao

Thue hign Quyét dinh s6 158/QB/TTGDHN ngay 24/04/2009 vé& viéc chép thuan niém yét

cO phiéu cha Cong ty cd phan xdy dung s6 1 — ma chiing khoan VC1 @4 chinh thire niém yét
trén san Ha Néi, M& chirng khoan VC1 la thanh vién thdr 183 cua San HN.

Caéng ty cd phan xay dung sb 1 co von gop 55,14% do Téng Coéng ty Cb phan Xuét nhap

khau va Xay dung Viét Nam VINACONEX lam dai dién.
2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh:
2.1 Nganh nghé kinh doanh:

Xay dung céng trinh dan dung va céng nghiép, giao théng, thiy loi, cap thoat nwdc va xir
Iy méi trirérng; Xay dung dwéng day va tram bién thé dién cac edng trinh ki thudt, xa hoi,
khu dé thi, khu céng nghiép, khu céng nghé cao, cbng trinh ngdm, cac e¢éng trinh van hoa,
thé thao, vui choi, gidi tri, cong trinh du lich, khach san va cac loai céng trinh céng cbng
khac.

Kinh doanh bat déng san, quyén ste dung dat thude chl sé hivu, chi st dung hodc di thué
Ban buén vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dung

Tw van dau tu, thue hién cac du an dau tu xay dung, 1ap du an, tw van dau thau, tw vin
giam sat, quan ly dw an

Thiét ké tbng mat bang, kién triic, ndi ngoai that doi voi cong trinh xay dung dan dung,
cong nghiép

Thiét ké hé théng cép thoat nwéc khu db thi va néng thén, xir Iy nuac thai va nudc sinh
hoat

Thiét ké két cAu dbi voi céng trinh xay dung dan dung, cng nghiép, ki thuat ha tng khu
dé thi, khu céng nghiép

Bo dac, khdo sat dia hinh, dia chat, thiy van phuc vu cho thiét ké céng trinh lap du an diu
tw

Bai ly cho cac hang trong va ngoai nwée kinh doanh cac mat hang phuc vu cho san xuat va
tiéu diing (ngoai trir hang héa nha dau tw nude ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nudc
ngoai khéng dwoe quyén phan phéi theo quy dinh ctia phap luat)

Xuét nhap khau vat tw, thiét bi, xuit khdu xay dwng (ngoai trir hang hoa nha dau tw nude
ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai khéng duoc quyén phan phéi theo quy dinh
ctia phap luat)

Thi céng xay durng cu, duédng

San xuét, gia cong lap dat cac san pham co khi
Dich vy van chuyén, xép d& hang héa

Pha d& cac cong trinh dan dung va céng nghiép

Cho thué may moc, thiét bi va db ding hru hinh khéac khéng kém nguai didu khién (Cho
thué thiét bj, may méc xay dung, gian gido cép pha)

2.2 Bia ban kinh doanh:

Bia ban kinh doanh clia doanh nghiép hoat déng chinh trong céc tinh thanh thudc khu vue

mi&n Bac va mién Trung nhw TP Ha Néi, Hai Phong, Hwng Yén, Ninh Binh, Béc Ninh...
3. Théng tin vé mé hinh quan tr, t6 chirc kinh doanh va bdé may quan ly:
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3.2 Cac Céng ty con, céng ty lién két:
Tai thoi diém 31/12/2025 tdng sb von d4u tu ra ngoai clia Céng ty nhuw sau:
Bon vj tinh: VND
TT Céng ty tham gia diu tw vén S6 tién dau tw | Ty 18 sé hivu
2 | Céngty c phin siéu thj va XNKTM Viét nam 200.000.000 1,33%
Cong 200.000.000

4. Binh hwéng phat trién:

Tré thanh doanh nghiép hang dau trong linh vire xay duwng va dau tu kinh doanh BDS,

Thire hién tién trinh tai co' cdu doanh nghiép, co cAu vén dau tw ciia Céng ty theo Nghj quyét
da d& ra. Ung dung khoa hoc cdng nghé (céng nghé mai) trong hoat dong xay dung (tw
nghién ctru, hop tac véi cac dbi tdc nwéc ngoai trong viéc nghién ciru va stk dung céng
nghé); tiép tuc dau tw vao hé thdng trang thiét bi phuc vy thi céng nhdm nang cao nang lec
sdn xuat, day nhanh tién do cac du an.

Déc biét chi trong dén ddi ngi can bo chuén bi hd so thiu va quan Iy dw 4n chuyén nghiép
(d6i ngl cac trvdng du 4n va can bd quan Iy dw an); tiép tuc md rong quan hé voi cac ddi tac,
tim kiém cac goi thAu va tham gia cong tac chao gid goi thau, tim kiém cac dw an xay dirng co
quy mé Ién va mang lai loi nhuan cao cho Céng ty, gidm ty trong cac céng trinh cé co ché
thanh toan va ngudn vén khéng rd rang.

Chu trong phat trién ngudn nhan Iwc c6 chét lwong dé nang cao hiéu qua nang cao didu kién
sbng va lam viéc cho nguwoi lao déng.

V& dau tw chiéu sau nang cao nang lc san xudt, tap trung hwéng vao dau tw thiét b, phuong
tién san xuét cong nghé méi, hién dai va déng bd, tao didu kien d& Céng ty phat trién tro
thanh mét nha thau xay dwng dan dung va céng nghiép c6 cong nghé hién dai, trinh dé ki
thuét cao, co kha néng canh tranh trong khu vuc va quéc té.

D6 méi sdp xép co cAu té chirc theo huwéng tinh gon, chuyén nghiép, ap dung trigt dé va
khéng ngirng cdi tién hé théng quan Iy chét lwgng ISO 9001- 2015, nang cao hiéu qué céng
tac quan Iy, didu hanh,

Tiép tuc thire hién da s& hiru nguén vén, nang déng va linh hoat trong hoat déng tai chinh dé
thu hut thém ngubn vén tir cac cb déng ctia Céng ty, tir cac nha diu tw chién lwoc trong va
ngodi nuwéc cling véi cac ngudn vén hop phap khac. St dung ¢ hiéu qud vén clia Cong ty
vao san xuét kinh doanh nham tao ra loi nhuéan cao,

5. Cac riiro:

Trong linh vuc xay 1ap: Thoi gian thi céng cac céng trinh dai, viéc gidi ngan vén thuang

cham, qua trinh quyét toan thi céng cong trinh mat nhiéu thoi gian dnh hwéng dén vide thu hdi
von, chi phi tai chinh téng 18n. Bén canh do, sw canh tranh gitba cac nha thiu xay 1ap cé nang

Iwe

va tai chinh manh ngay cang gay gat
Rai ro khac:
Céng ty eling bi no dong tlr chl dau tw din dén thiéu hut nguén vén luu déng dé phuc vu

hoat déng kinh doanh
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RUi ro bét kha khang nhw thién tai, bdo Iut, héa hoan...

chat lugng céng trinh

gay anh hudng dén tién do va

Céng tac thi trieing tim kiém vide lam gép kho khin do tinh canh tranh gay gét, khéc liét
ddi khi thiéu lanh manh trén thwong tredng.

Céng tac thanh quyét toan thu hdi céng ng mét sb céng trinh, dw an con cham do vwdng
méc vé& hd so hodc tinh hinh tai chinh kho khan clia mét s6 Chi dau tw din dén phat sinh ne

phai thu tdn dong.

Tinh trang bién déng, thiéu hut Iwc lwgng cdng nhan lanh nghé ctia nganh xay dyng lam
cho cbng tac huy ddng nhan e lao dong cd tay nghé cho céc cong trinh, dw an gép nhiéu kho
khan din dén don gia tién lwong nhan céng truc tiép tang cao, téng dét bién gay anh hwdng

khéng nhé dén két qua SXKD.

II. TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh:
1.1. Két qua hoat déng san xuét kinh doanh:

Bon vj tinh: triéu dong

Cac chi tigu chu yéu

Thwe hién nam 2025

Thwe hién nam 2024

Doanh thu thuan vé ban hang va cung
___cap d|-::h VLl

| Doanh thu hoét"d;’;'mg téi chinh
Chi phi tai chinh
Chi phi guan ly doanh nghiép

l-h mimi o :1

L'I;FI nhuan khac

-~ |Gl o

Téng loi nhuan ké toan t truoe thué

Gia vén hang ban va dich vu cung cép -

557.051 508,497
515.836 . 477.647
- 967 - 795
81425| 10.542

23612 |  12.287

o (1.143) |  (2570)
""""""" 9300 = 6.164

1.2. Tinh hinh thwe hién so v&i ké hoach:

Pon vj tinh: Triéu déng

T Cac chi tiéu chii yéu KH 2025 | TH 2025 | % so véi KH 2025 "ﬁ:‘;gﬂ
| | GIA TRI SXKD 592.626 | 511.862 86,39% |  73,03%
1 | xay |g,p_ | 578991 a49s361| = 8585%| 73,55%
5 | Gia i SKKM . | 15535|  15.180 97,72% |  5535%
I | GIA TR DOANH THU o 55u 056 | 557.051| 99,46% | 109,55%
4 ey 000000 500.804 | 502.540|  100,35% | 103,92%
2 |Kinhdoanhbétgongsan | 45:130| 38008|  84.22%
3 | Gia tri SXKD khac 14122 |  16.502 116,85% 66,2%
Il | LOINHUAN TRUGC THUE |  7.802|  9.300 119,2% |  150,88%
W | LOTNHUAN SAU THUE | 5.852 6.063 103,59% | 168,98%

T

i

i w=
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2. Té chirc va nhan sw
% Danh sach Ban diéu hanh:

STT Ho va tén Chirc vu

Téng giam dbc
Phé Téng giam déc
Pho Tdng giam dbc

1. Ong Hoang Van Trinh
2. OngBbLé Tan

3. Ong Nguyén Xuan Tho
4

Ong Nguyén Van Ha K& toan trieding

# Ong Hoang Van Trinh — Téng giam déc

Ho va tén: ‘ Hoang Van Trinh

sé6 CMNDICCCD:

030081000229 do Cuc Canh sat QLHC vé |
trét tw XH cap ngay 10/07/2021

“uw

[

e - |

F i

Gidi tinh: ! Nam
: Ngay thang ndm sinh: 05/05/1981
| Noi sinh: | Hé-i Dl.l‘n;:’}'l.g-. B
! Qube tich: _.i_VI%t I*;J-an.I. -
5@11‘1 toc: - - :Klnh s
|

H& khau thudmg trd: Chung cur Vinaconex 1 — 289A Khuét Duy

' Ché & hién tai; Chung cu Vinaconex 1 — 289A Khuat Duy

Tién — Pai M6 — Ha Néi

| Trinh d& chuyé&n mén:

Téng giam doc

Chirc vy dang ndm gilr & cdac td chirc khac

|

|

| Chre vy hién tai
Khéng

S6 cd phan nam gilr tinh dén ngay 06/03/2026 } 17.245 CP

Hanh vi vi pham phap luat - Khéng

Loy ich lién quan déi véi té chire phat hanh Khéng
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% Ong P6 Lé Tan - Phé Téng giam déc
' Ho va tén | | BSLeTan ‘
| Sé CMND/CCCD: ” | 001077027948 .dc:-_C;; CS QLHCVTTXH ‘
! cap ngay 15/04/2021
;c;i tinh - B | Nam | - '
. Ngay thang nam sinh 2411 Ee’;:_i.&?? _-i |
| Noisinh | Ha Noi ‘
Quéc tich | : J Viét Nam - o J
" Dan téc Kinh !
" Dia chi thuéng tru | Chung cu I;;;;r_i; Garden _—;U_S b_lguyén |
Huy Twéng — Thanh Xuén — Ha Noi
Trinh db chugfgn_;em - | Thac s§ K thua, K5 8y A
i Chirc vu hién tai Phé Téng giam déc I
| Chire vy dang nam gil & cac té chirc khac Khéng _ _

86 cb phén dang nm gitr dén ngay 06/03/2026 | 11.351 CP

i Cac khoan ng dbi vai Cang ty (néu cd) J Khéng

| - — — PR - w————— — —

' Hanh vi vi pham phap luat | Knong |
Loi ich lién quan i voi té chire phat hanh | Knhéng ‘

% Ong Nguy&n Xuan Tho - Phé Tdng giam déc

| Ho va tén ‘ Nguy&n Xuan '_I'hr:u :
$6 CMNDICCCD: - ‘ 038075017782 do Cuc CS QLHCVTTXH
| cép ngay 24/06/2021
- Gidi tinh | | .. Nam o |
| Ngay thang nam 5‘[“2 " ‘ 23/08/1075 ___ f
 Noi sinh | HaNo |
Quée tich i | - !

Viét Nam
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Dén toc. Kinh N
" E};] {; thudrng tri o Phu’l;n-é- .TL'P Liér; — Ha Nbi
_ Trinh d& chuy&n mén Thac_s-f QTKD, K§ sw xay dung

Chirc 1..ru hién tai ] F'-h:iu Téng giam déc

Chirc vu dang nam g-i-fr cr cac tén chire khac ) Khéng _ T
5_6 l:-:rf: phan dang n_ém gitr dén ngay 06/03/2026 | 1.167 C;’ _

Céc it_h::-ér; .n{;v déi véi Cong tﬁ {;éu cd) Khéng
-Hénh vi vi pham p_hép luat _kt:{;ngm
| Loi ich lign quan déi véi t chire phat hanh | ?{hﬁrn{; .

# Ong Nguyén Vin Ha - Ké Toan Trwéng
I H::a va tén: | Nguyén Van Ha _
Sé CMND/CCCD: : D_EED?4U'1GE?5 do Cyc canh sat quan ly
hanh chinh vé trat tw xa héi cap ngay
19/10/2022
Gidi tinh Nam o
Ngay thang nam -sinh - a 12/10/1974 i
N&i sinh" Winh F‘;uc | _
| ﬁuc’hc ti_c-h_ . _:‘;fiét N-arr-1 |
IDén-t-:fm ) | Kinh

Bia chi thurérng tri

Trinh d& chuyé&n mén

Chire vu hién tai

Khu van céng Mai Dich, Ngé Van Minh,
phudrng Phi Dién, Ha Noi

Ctr nhén kinh t& nganh ké toan

Ké Toan Truwéng

Chtrc vy dang ndm gilr & cac td chirc khac

S6 ¢ phan ndm gitr tinh dén ngay 06/03/2026

Khéng

0CP

Céc khodn no dbi véi Cong ty (néu co)

Khéng

L = B =N YT |

[P
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Hanh vi vi pham phap luat | Knhong

B

Loi ich lién quan ddi voi tb chirc phat hanh ‘ Khéng

% Thay dbi Ban didu hanh trong ndm: (Khéng cé)

3. Tinh hinh d&u tw, tinh hinh thwe hién cac dw an:
Céng tac diu tw BDS va kinh doanh nha trong ndm 2025 dat dugc mét sb két qua cy thé:

a. D an Toa nha C1 (thudc qui dat 20%) tai 289A Khuéat Duy Tién, Pai M8 HN:

Nam 2025, Thanh phé da bt dau bb tri mot s6 can hd cho cac khach hang thudc dién tai dinh

cur tai di an: B& tri 19/74 can dién tai dinh cw ctia dw an duwdng Vanh dai 1 doan qua Quéan Ba

Binh (da cd 16/19 can co6 Quyét dinh mua ban nha va Céng ty da ban giao cho cac hd dan vé

nhan nha) va cé 14 can sé ban giao cho phuwéng Khuong Binh.

b. D an Khu nha & lién k& Vinaconex 1 tai P, Ha Khanh, TP Ha Long, Quang Ninh:

Xéac dinh nghia vy tai chinh con phai thie hién cta dw an, chuén bj cho diu nam 2026 lam Gidy

chirng nhan quyén st dung dat/ quyén s& hiru nha & gan lién véi dat cho cac hd dan, va thu

5% gid tri con lai clia hop ddng.

c. Dw an xay dwng Céng trinh hén hop vén phéng két hop nha & tai 16 d&t D9 - Khuét Duy
Tién, Thanh Xuan, HN:

Pai hdi ddng cb dong bét thudng ngay 31/07/2025 clia Cong ty da ban hanh nghi quyét théng

qua viéc diéu chinh chl trwong dau tw va Ky hop déng hop tac diu tw véi Téng céng ty CP

XNK &XD Viét Nam d@é thue hién duy an.

Thang 10/2025 UBND Thanh phd Ha N&i d4 ban hanh quyét dinh chép thuan cha treong dau
twr @dng thoi chap thuén nha diu tw cla du an, bao gém Céng ty cb phan xay dyng sé 1 va
Téng cong ty ¢b phan xuét nhap khdu va xay dung Viét Nam. Hién tai, Cdng ty dang chuén bij
céc thu tuc va ngudn e dé tién hanh khoan coc thi nghiém va pha dé& céng trinh cli. Dw &n duw
kién sé& hoan thanh vao quy IV/2029.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1, Tinh hinh tai chinh
Bon vj tinh: triéu déng

Chi tiéu MNam 2024 Nam 2025 % tang giam
Tong gia trj tai sdn 708.267 728.670 102,88%
Doanh thu thun 508.497 557.051 109,55%
Loi nhudn trude thué 6.164 9.300 150,88%
Loi nhuan sau thué 3.588 6.062 168,95%

4.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025

I. Chi tiéu vé kha ndng thanh toan

——
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"1, Hé s6 thanh toan ngén han

Tai sén ngéan han/No r:-gé‘n han

2. Hé sb thanh toan nhanh

(Tai sén ngdn han — Hang tén kho)/No
ngan han o
II. Chi tiéu vé co cdu von
1. Hé s No/Téng tai san
2. Hé sb No/Vén chi sé hiru

IIl. Chi tiéu vé nang lwe hoat ddng
Doanh thu thudn/Téng tai san

1V. Chi tiéu vé kha niing sinh 1o

thuin _
2. Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi sé
hilru

1. Hé s8 Lol nhuan sau thué/Doanh thu

1.37

0,83

0,007

0,014

1,42

0,99

0,005

5. Co céu cd ddng, thay dbi vén dau tw cha chi sé hivu:

5.1. C6 phén:

Téng sb ¢ phan dang luu hanh: 12.000.000 cb phén

Loai ¢ phan: C6 phan pho théng

S6 Ivong cb phan tw do chuyén nhirong: 12.000.000 cb phan
S6 Ivong b phan bi han ché chuyén nhwong: 0 ¢é phan

5.2. Co céu cd déng:

STT Cé dong Sc?s'ﬁfa"ng Ty 18 sé& hivu (%)
—1 Téng Cong ty C4 phén XNK va Xay dyng ' D —_—
WViét Nam

2 | cédéng té chirc 7.217.634 60,15
3 | Cédéng canhan 4.782.366 39,85
4 | Cb déng trong nuéc 11,996.958 99,97

5 Cé dbng nwédc ngoai - 3.042 0,03

6 | Cédéng nha nuéc 0 0

5.3. Tinh hinh thay déi vén dau tw ctia chi sé hivu:

1. Chao ban ra céng ching: Khéng
2. Chao ban riéng lé: Khéng

3. Chuyén doi trai phigu: Khéng

4. Chuyén ddi chirng quyén: Khéng
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1.
. Két qua SXKD:

Vion fai nhimg tam cao

5. Phat hanh cd phiéu thuwdng: Khong
6. Tra b ttrc bing cb phidu: Khéng
7. Giao dich cb phiéu qu§: Khéng

8. Cac chirng khoan khac: Khéng

. Béo céo tac déng lién quan dén méi truedng va xa hoi

Do déc thi nganh nghé xay dung, viéc stk dung dién, nwéc duge tidt kiém téi da voi hu hét
cac may moc san xudt, thiét bj chiéu sang clia Céng ty 1a cac thiét bi tiét kism dién, nuwdc
theo ding tiéu chudn. Ngoai ra, dé han ché téi da cac ngudn dién, nwée lang phi, Cong ty
kiém tra thurdrng xuyén céc hoat dong c6 tiéu thu dién va nuée dé& cit bo nhivng khau co gay
lang phi.

Tuén tha phap luét vé bao vé maéi trrdng: Trong qua trinh xay dyng va phat trién Céng ty
ludn thire hién nghiém chinh Luat Bao vé mai trieing ctia Nha nwde. Cong ty thuwdng xuyén
c6 y thirc va 4p dung céc bién phap bdo vé mai truéng da dé ra trong cac bdo céo, tuan thi
céc quy dinh va hweéng dan bao vé méi trudrng, khéng gy 6 nhiém va khéng 1am anh hwéng
xAu téi chat lgng méi triéing cho Khu viee. Do vay trong qua trinh hoat déng Céng ty chua
tirng bi xtr phat vi pham do khéng tuén thi phép luat va cac quy dinh vé méi trudng.

Chinh séach lién quan dén ngudi lao déng: Cong ty luén xac dinh van dé strc khde va an toan
lao déng 14 muc tiéu quan trong chung cla toan hé théng Céng ty tir Ban gidm dbc téi cac
cap quan Iy téi cong nhan.

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC

%  Thuwe hién cac chi tiéu:

Bon vi tinh: Triéu dong

STT|  Cécchitibuchiybu | KH2025 | T"50 WeM | %80 WOIKH | %50 vOITH
GIA TRI SXKD 592.526 511.862 86,39% 73,03%
1 | xayEp | s76991| 495361 85,85% |  73,55%
2 | Gl tri SXKD khac 15535| 15180 |  97.72% 55,35%
Il | GIA TRI DOANH THU | 560.056|  557.051| 99,46% 109,55%
4 |xay#p | 00804|  502540|  100,35% |  103,92%
2 | Kinh doanh bat déng san 45.130 38.008 84,22% ]
3 |GiatiSXKDkhae | 14122 16.502|  116,85% |  66.2%
Il | LOTNHUAN TRUGC THUE |  7.802 9.300|  119,2% |  150,88%
IV | LOI NHUAN sﬁ.u?ﬁue 5.852 ' 6.063 .1.55;59% 153,98%_.
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Viyom foi phimg tém cao
Panh gia két qua thwe hién SXKD nam 2025

Trong ndm 2025, hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty duoe trién khai ddng bd
trén nhiéu linh vire, trong dé thi cng xay Iap tiép tuc gitr vai trd chi Iwe. Mot sé chi tiéu chi
yéu dat dwoc nhu sau:

- Téng gia tri sén xuéat kinh doanh dat 511.862 triéu dbng, bang 86,39% ké hoach nam.
- Doanh thu dat 557.051 triéu ddng, bang 99,46% ké hoach nam.

- Loi nhuan trude thué dat 9.300 triéu dbng, bdng 119,2% ké hoach nam.

- Loi nhuén sau thué dat 6.063 triéu dong, bang 103,59% so v&i ndm .

Nhin chung, méc dii san lwegng chira dat ké hoach dé ra do anh hudng clia mét sé yéu td
khach quan nhu thoi tiét mura bdo kéo dai..., nhung céng tac doanh thu va thu héi vén duoc
thue higén higéu qua, gép phan gilp doanh thu va loi nhudn clia Céng ty dat két qua tich cuc
hon. Nhitng két qua nay la co s& quan trong dé Céng ty tiép tuc trién khai nhiém vy SXKD
trong ndm 2026 v&i muyc tiéu tang tredng cao hon.

b. Panh gia vé tinh hinh thwe hién céng tac SXKD
Céng tac thi céng xay lap:

Nam 2025, Céng ty trién khai thi cdbng 09 cdng trinh va hang muc cong trinh véi nhidu
di an ¢ quy md I&n vdi gia tri san lwong cu thé nhuw sau:

- Thi céng céng trinh Bén cang s6 5,6 - Cang quéc té Lach Huyén vai gia tri chuyén tiép tir
ndm 2024 gdm: Nha diéu hanh va cac hang muc phu tre, trong do goi thiu PK7a 66,5 ty
ddng, gbi thau PK7b 78 ty dbng.

- Thi eéng Trweng lién cp Quéc Té Ecoschool Hai Dwong véi gia tri chuyén tiép tie ndm
2024 gia trj 39 ty dong;

- Thieéng Ha tang Khu dé thi sé 13 — Phan khu 2 — TP Béc Giang dat 28,6 tj dbng;

- Thi céng thi céng két cau ham va két cAu than Khdi céng trinh bénh vién Thanh Xuan dat
52 ty dbng;

- Thi cfng Céng trinh Truwdng Dai Hoc Thai Nguyén dat 19 ty déng;

- Thicéng céng trinh két ciu va hoan thién nha & lién ké Lé H& Ha Nam dat 105 tj ddng;

- Hop ddng s6 11/2024/HD-XD Thi céng mua sém thiét bj va thi céng xay dyng (Bic Giang)
dat 143 ty dbng;

- Thicdng Toa nha Van phong lam viéc 8 tang tai sé 9 Nguyén Hong dat 21,355 ty dbng.
Céng ty tap trung chii trong céng tac quan 1y thi cong xay lap vé chét lugng, tién dd, hinh

anh thuong hiéu va déc bigt 1d céng tac thanh quyét toan céng trinh. V&i phwong cham lam
nhanh gon, két hop song song vé&i céng tac HO so thanh quyét toan dé thu hdi vén tir Chil dau
tw nhdm dam bao dong tién va hiéu qua tai chinh..

Trong nam 2025 cdng tac thi céng xay 14p da dat dwoc mot sb két qua nhét dinh, 14p hd
so thanh toan thu héi von kip thei. B4 hoan thanh ding tién dé ban giao Chil d4u tw dua vao
stf dung 04 cdng trinh hang muc céng trinh gom:

- Toa nha Van phéng lam viéc 8 tAng tai s6 9 Nguyén Hong,

- Trwéng lién cap Qubc Té Ecoschool Hai Duong;

- Thicéng 33 can Shophouse va 3 can BT Ba Sao Ha Nam

- G6i thau Goi thau PK7b Nha diéu hanh bén cang sé 5,6 Cang Lach Huyén Cat Ba,

Céng tac ATLD va VSCN trén tat cd cac céng trinh trién khai thi cong déu dwoc kiém tra,
kiém soat chat ché. Bén canh viéc duy tri tét céc tiéu chi v& tién do, chat lwong céng trinh,
cdng tac ATLD&VSCN, cong tac quang ba hinh anh, thirong hiéu ciia Céng ty va Téng cong ty
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Viron tad mhimg tam cao

trén tat ca cac céng trinh ludn dwoe chi trong, thie hién nghiém tie, day dd theo ding quy
dinh. Nam 2025 la nam thir tam lién tiép Céng ty khéng dé xay ra tai nan lao déng nghiém
trong, dam bao méi trudng lam viéc an toan trén tat ca cac céng trinh.

Céng tac tiép thj, dau thau:

Vi s quyét tam va didu hanh quyét liét cda Ban Lanh dao Céng ty cling véi sy nd lue
cd gang clia cac phong ban chuyén mén.
Nam 2025, Céng ty da tiép thi thanh céng va ky két mét sé hop déng kinh té co gia tri Ion
dé tang thém gia tri SXKD cho nam 2025 va chuyén tiép mot phan gia tri SXKD cho nam 20286,
co thé ke den cac cong trinh:
- Céng trinh Trwdmg Dai Hoc Thai Nguyén 34,6 ty ddng
- Gol thau BP02 — Thi cong phan két cAu va hoan thién co ban — Dy dn Bénh vién da khoa
Thanh Xuan 234 ty dong
- Hop ddng thi céng phan hoan thién khdi céng trinh bénh vién - Dw an Bénh vién da khoa
Thanh Xuén 129 ty déng
- Thi céng Ha tAng Khu dé thj 86 13 — Phan khu 2 — Thanh phd Bac Giang 168,3 ty dong
Hop ddng sd 11/2024/HB-XD Thi cong mua sam thiét bj va thi céng xay dung (Bac giang)
209,3 ty déng
- Thi céng céing trinh két cau va hoan thién nha & lién ké Lé Hd Ha Nam 372 ty déng
- Hop dbdng thi cdng Khu dd thi Nam An Khanh thanh phd Ha Néi 197,2 ty ddng
- Céc goi thau Céng ty da tiép thi dwge Chi dau tu danh gid ghi nhan va chuan bj ky Hop
dong nam 2026 nhu:
- Thi céng xay thé hoan thién mat ngoai 176 can Biét thy LK - Dy an Khu dé thj sé 13
thudc phan khu sb 2 — TP. Béc Giang clia Chl dau tu Dai Hoang Son.

Céng tac diu tw, kinh doanh bat déng san:

- Dy an Téa nha C1 (thudc quy dat 20%) tai 289A, Khuat Duy Tién, Pai M8, HN: Nam 2025
Thanh phé da bat diu bd tri mot sé cdn hé cho cac khach hang thude dién tai dinh cu tai dw an;
Bé tri 19/74 can dién tai dinh cw cda du an dwdng Vanh dai 1 doan qua Quan Ba BDinh (da co
16/19 can co Quyét dinh mua ban nha va Céng ty da ban giao cho céc hd dan vé nhan nha) va
cé 14 can sé ban giao cho phudng Khuong Binh.

- Dw an Khu nha & lién ké Vinaconex 1 tai P. Ha Khanh, TP Ha Long, Quéng Ninh: Xac dinh
nghia vu tai chinh con phai thye hién cla dyw an, chuan bi cho dau nam 2026 lam Gidy ching
nhan quyén st dung dat/ quyén s& hibu nha & gan lién véi dat cho cac hd dan, va thu 5% gia tri
con lai cla hop dong.

- Du an xay dung Céng trinh hén hep van phong két hop nha & tai 16 dit D9 - Khuat Duy
Tién, Thanh Xuan, HN: Ngay 31/07/2026 Dai hoi ddng cb dong bat thuwong da ban hanh Nghi
quyét théng qua viée diéu chinh chd trivong dau tw va Ky hop déng hop tac dau tu voi Téng
céng ty CP XNK &XD Viét Nam dé thuee hign du an.

Thang 10/2025 UBND Thanh phé Ha Néi d& ban hanh quyét dinh chdp thuan chi truong
dau tu déng thei chap thuan nha dau tw clia du dn, bao gém Coéng ty cd phan xay dung sd 1 va
Téng céng ty cd phan xuat nhap khau va xay dung Viét Nam. Hién tai, Céng ty dang chudn bj
cac thi tuc va ngudn lwe dé tién hanh khoan coc thi nghiém va pha dé& cdng trinh cii. Dy an dw
kién s& hoan thanh vao quy IV/2029.
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Viwon téd nhiling t8m cao
Céng tac quan Iy tai chinh, thanh quyét toan & thu hédi céng no

- DA ra soat, 1am rd sb liéu tai chinh mét sb céng trinh da thi céng xong va tinh hinh tai
chinh cla da phan cac don vj sdn xuét trire thude dé céd phuong an kiém soét tai chinh
phi hop.

- Céng tac thanh quyét toan, thu héi cong ng van dwgc hét sirc quan tam chi trong, trién
khai thwc hién ddng bd véi nhiéu gidi phap quyét liét. Trong ndm 2025 da dat dwoc mot
sd két qua nhu sau:

s Cac cdng trinh da quyét toan

Phan than chung cuw HH1 Nam Cudng

Céng trinh 39 cén biét thie Nam Cudng

Céng trinh Bén cang qudc té Lach huyén géi 7a, 7b

Céng trinh 115 can biét thy va nha lién ké Ba sao Ha Nam

G6i thAu coc khoan nhbdi Bénh vién Thanh Xuan

e Cac cong trinh dang quyét toan

Coéng trinh 62 cén biét the Dwong Noi Ha Béng

Céng trinh C.XD2 Thanh Céng khu CN Viét Hung Quang Ninh

Céng trinh Nha vin phong sé 9 Nguyén Hbng

+  Céng trinh Tridng Québc Té Nhat Ban Hai Duong

Cac cong tac khac:

+ + + + +

+ o+ +

- Bén canh viéc chi trong, chi dao thire hién cac cbng tac chuyén mén dé dap (g tot
nhat cho hoat déng SXKD, Céng ty cling luén quan tdm chu trong dén cac mét hoat déng khac
trong doanh nghiép, déc biét 1a cac hoat déng dé nang cao d&i sbng tinh than, déng vién khich
I& ngudi lao dbng,...

- Song song v&i cac hoat déng SXKD, hang ndm Céng ty luén quan tam va thwe hién
thuwdng xuyén cac hoat dong x@ hoi khac nhw: tham hdi, téng qua cho ngudi lao déng cé hoan
cénh khé khan cac dip L& Tét, cac hoat déng dén on dap nghia ngay Thurong binh liét s 27/7...

- Cong tac tuyén dung, dao tao:

+ Thue hién thwéng xuyén, lign tuc cong tac tuyén dung dé phat trién dai ngli CBCNV ca vé
sb Iwong va chét lvong.

+ Cdng tac dao tao nang cao trinh dd chuy&n maén nghiép vy, trinh d quan 1y cho d&i ngl
can bd, nhan vién ciing dwoc quan tam, chu trong va thwe hién thudng xuyén.

- Céng tac gidi quyét ché ds, chinh sach: thue hién cac ché dé BHXH, BHYT, BHTN, nghi
phép nadm day da, kip théi ding quy dinh cla phép luat va quy ché cla Céng ty.

2. Ké hoach nam 2026:

Bon vj tinh: Tridu d’éng

STT Céc chi tiéu chii yéu Lg'fz':gg ::::E;g % so TH 2025
| | Téng gia tri SXKD 511.862 902.649 176,35%
Xay 1&p (ca vat tw A cap) 495,361 889.986 179,66%
2 | San xudt kinh doanh khac 15.180 12.663 83,42%
Il | Doanh thu 557.051 744,533 133,66%
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IV. PANH GIA CUA HPQT VE KET QUA HOAT DONG SXKD NAM 2025
Truwdre bbi canh khé khan chung cta nén kinh té va nhirng khé khan vé ngudn viéc va tai chinh
Céng ty phai dbdi mat trong ndm 2025, HBQT va Ban Téng giam déc Céng ty da duwa ra nhiing
gidi phap quan tri didu hanh linh hoat nham duy tri én dinh hoat déng SXKD clia Céng ty.

Nam 2025, chi tidu doanh thu dat 99,46%, lgi nhuén sau thue dat 103,59% cho thay nhirng két
qua SXKD cé duoc rat dang ghi nhan, ngudn viéc clng én dinh, tinh hinh SXKD cua Cong ty
d& co nhiéu dAu hiéu khdi sac, Tuy nhién, Cong ty cdn co nhirng gidi phap hiéu qué hon dé tiét

kiém chi phi, ddm bdo déng tién &n dinh cho hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

V. QUAN TRI CONG TY VA BAN KIEM SOAT

A.H6i ddng quan tri:

Héi ddng qudn tri céng ty (nhiém ky 2024 — 2029) gbm co 05 thanh vién:

- Ong Nguyén Khac Hai

- Ong Hoang Van Trinh

- Ong Lai Bire Toan

- Ong Nguyén Minh Théng

- Chi tich Héi déng quan tri

- Thanh vién Héi ddng quan tri
- Thanh vién Hoi dbng quan tri
- Thanh vién Héi ddng quan tri

- Ong Nguyén Thanh Nhon - Thanh vién doc lap Héi dbng quan tri
BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

KET QUA HOAT BONG CUA HBQT NAM 2025

1. Vé cong tac t6 chirc va hoat ddng cuia HDQT:
Héi dbng quan tri Cong ty nhiém ky 2024 — 2029, gbm 05 thanh vién, trong dé co 01 thanh vién

doc lap HBQT:

STT Céc chi tiéu chii yéu L:f;;;g ::£;%;2 % so TH 2025
1| Xay I4p (ca vat tw A cép) 502.540 700.452 139,38%
2 | Kinh doanh nha | 38008 = 31418 82,66%
3 | San xuét kinh doanh khac _ 16.502 12.663 76,74%
Il | Loi nhuén trwoe thué 9.300 | 10.254 110,26%
IV | Loi nhudn sau thué 6.063 7.536 124,29%
v | cétuc | N - 0% L 0%

[ STT Ho va tén Chirc danh ~ Ngay bb nhiém
"1 | Ong Nguyén Khac Hai Chu tich HBQT 03/04/2024
2 | Ong Hoang Van Trinh Thanh vién HDQT 03/04/2024
3 | Gng Nguyé&n Minh Thing Thanh vién HDQT 03/04/2024 |
4 |OnglaiDecToan Thanh vien HPQT 03/04/2024 |
5 I-i’f}rig Nguyén Thanh Nhon | Thanh vién déc lap HDQT | g3/04/2024

2. Hoat déng ctia Hai déng quan trj nam 2025:
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Viwon t6i nhimg 18m cao

Nam 2025, HBQT da chi tri va té chire thanh céng Bai hdi dbng cb déng thudng nién nam
2025 ngay 09/04/2025 va Dai hoi dbng cd déng bat thuémng ngay 31/07/2025. Viéc 16 chire cac
cudc hop Dai hdi ddng cb ddng dam bao tuan thi ding quy dinh phap luat va Pigu 1& Céng ty.

Pai héi dong cd déng bat thudng ndm 2025 da thong qua 02 néi dung: (1) Biéu chinh chd
trirong déu tw va (2) Ky hop dong hop tac dau tw véi Téng cong ty CP XNK & XD Viét Nam dé
thuc hién du an xay dung Cong trinh hén hep van phong két hop nha & tai 16 dat D9 dudng
Khuét Duy Tién, phuwérng Thanh Xuan, TP Ha Nai. Hoi dong quan tri da chi dao Ban diéu hanh
ky két hop déng hop tac dau tw theo phé duyét clia PHDCB, dbng théi hoan tat cac hd so, thi
tuc theo yéu cau cla cac S&, nganh. Bén nay, du an dau tw xay dung Céng trinh hén hop van
phong két hop nha & tai 16 dat D9 da dwgc UBND Thanh phé Ha Nbi chap thuan chi truong
dau tu dong thei chap thuan nha dau tw cta du an, bao goém Céng ty ¢b phén xay dung sé 1 va
Tdng céng ty cd phan xuat nhap khau va xay dung Viét Nam. Hién tai, Céng ty dang céng tac
chudn bi dé tién hanh khoan coc thi nghiém va pha d& céng trinh cli, du kién dw an sé& hoan
thanh vao quy IV/2029.

Nam 2025, HBQT déa tb chirc 04 phién hop tryc tiép va nhiéu lan 1ay y kién bang van ban, kip
thai xem xét, thdo ludn va quyét nghi cac van dé quan trong thude thdm quyén. Viéc td chire
hop va lay y kién dwoc thie hién dang trinh tuw, thi tuc theo quy dinh cla phép luat va Biéu I1&
Céng ty, dam bao tinh hop phap, minh bach va hiéu lwc thi hanh. Cac thanh vién HBQT tham
dy dAy du cac cude hop, tich cwe nghién clru tai lidu, thao luan va biéu quyét vai tinh than trach
nhiém cao, dat loi ich chung cla Céng ty va cb déng 1&n hang dau.

HEQT ban hanh 09 Nghj quyét/Quyét dinh lién quan dén nhirng linh vue trong yéu nhu: dinh
huwéng hoat déng san xuat kinh doanh, kién toan td chirc bé may, nhan s quan Iy, tai chinh, va
cac ndi dung khac theo thdm quyén. Tat ca cac nghi quyét, quyét dinh clia HPQT dwoc ban
hanh trong nam 2025 déu da dwoc cong bod day dd trong Bao cao tinh hinh quan tri céng ty
nam 2025 va thie hién ebng bb thong tin theo quy dinh ctia phap luat ap dung dbi vai eong ty
dai chang.

HBQT té chire cac phién hop md réng voi sw tham du cla Ban kiém soat va Ban digéu hanh;
phéi hop véi Ban kiém soat trong viéc chi dao, giam sat hoat dong digéu hanh san xudt kinh
doanh clia Ban diéu hanh @& c6 thé dwa ra nhivng cht truong, dinh hwéng kip théi, phi hop
v&i tinh hinh hoat déng SXKD cuia Cong ty. Cac thanh vién tham du hop dy dd, thdo luan, dua
ra cac y kién déng d& HPQT dua ra cac quyét sach phu hop nhét,

3. Hoat déng cua tieng thanh vién HBQT:

Cac nghi quyétiquyét dinh cia HDPQT duoc théng qua theo nguyén tac tap thé, trén co sé& phan
tich, thao luan cén trong va ton trong ¥ kién thiéu s6. Cac van dé quan trong déu duoc HRQT
xem xét k§ leéng, thdo ludn minh bach va c6é chi dao kip thoi.

Hoat dong cu thé cha tirng thanh vién HDQT d& nghi quy cb ddng xem chi tiét tai Phu luc 01 gtvi
kém bdo cao nay.

4. Thu lao, tién lwong cta HPQT, BKS, Téng giam déc:
P& nghi Quy cb déng xem chi tiét tai Bao cao tinh hinh quan tri céng ty nam 2025 clia Céng ty
dwgc dang tai trén website clia Céng ty tai dia chi www vinaconex1.com.vn.
5. Cac cudc hop va Nghi quyét/ Quyét dinh cua Hoi déng quan tri:
16
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Bé nghi Quy cd déng xem chi tiét tai Bao cao thudng nién nam 2025 cla Céng ty dwoc déang
tai trén website ctia Cong ty tai dia chi www.vinaconex1.com.vn.

HOAT DONG GIAM SAT BOI VOI BAN TONG GIAM BOC

Trong nam 2025, HBQT da thue hién tot vai tro giam sat, dinh hwéng vé chi dao Ban Diéu hanh
trong coéng tac didu hanh hoat déng san xuat kinh doanh, dam bdo Céng ty hoat dong ding
dinh hwéng, tudn thd phap luat va dat deoc cac muce tidu trong yéu. Cac van dé phat sinh thude
tham quyén cta HPQT déu duoc xem xét, thdo luan ki ludng va x Iy kip théi, ding quy dinh.
Cé4c hoat déng gidm sat cla HDQT bao gdm:

- Giam sat viéc td chikc thye hién cac nghi quyét ctia BHBCE va HPQT, dam bao cac quyét
sach chién luoe duoc trién khai higu qua va nhat quan.

Giam sat vigc chdp hanh quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Biéu 1& Céng ty va cac quy ché
quan tri néi bd, nham duy trl tinh tuan tha, ky luat va minh bach trong quén Iy didu hanh,

- Giam sat viéc thuc hién ché d6 béo cdo tai chinh, bdo cdo thudng nién va cac nghia vu
céng b théng tin, dam bao tinh chinh x&c, trung thue va ding han theo yéu cau cla co
quan quan Iy va cb dang.

- Giam sat, chi dao viéc thue hién cdng bb théng tin, dam bao minh bach, day du va kip théi
theo quy dinh cla phap luat 4p dung ddi véi cong ty dai ching.

- Theo déi, danh gia két qua thuc hién ké hoach kinh doanh, tai chinh, d4u tw cda Céng ly,
dong thoi kip thoi dwa ra khuyén nghi, diéu chinh c&n thiét dé dam bao hiéu qua hoat dong
va an toan tai chinh.

- T6 chirc cac phién hop dinh ky va dét xuét, xem xét ki lwéng cac bdo cdo cia Téng Gidm
doc, Ban Kiém soat va cac don vj chire ndng dé phuc vu cbng tac ra quyét dinh va giam sat
hiéu qua hon. Théng qua cac hoat dong giam sat trén, HDQT da gop phan quan trong trong
viéc dam bdo Céng ty van hanh an toan, minh bach, hiéu quéa va phat trién bén virng, tao
niém tin cho ¢ déng, nha dau tw va cac bén lién quan.

Téng giam dbc thue hign ché dé hop giao ban dinh ky hang tudn véi cac Phé Tong gidam dbe,
Ké toan trudng, Trudng cac phong ban, cac Ban didu hanh céng trinh dé chi dao cac cong viée
hang ngay cta Céng ty va trién khai cac quyét dinh, nghj quyét clia HDQT va BHBCH giao mét
cach triét dé - quyét liét - kip théi nham hoan thanh ké hoach duoc giao.

PANH GIA CHUNG KET QUA HOAT BONG CUA HDQT NAM 2025

Trong nadm 2025, Hoi dong quan tri d& hoan thanh tét vai tré dinh hwéng, gidm sat va quyét
dinh cac van dé quan trong clia Céng ty theo ding Nghi quyét Dai héi ddng cd déng, Piéu I8
Cong ty, cac quy ché ndi bd va quy dinh phap luat hién hanh. Cac thanh vién HPQT hoat déng
v&i tinh than trach nhiém cao, phan céng rd rang, phéi hop chat ché, ddm bao tinh minh bach,
than trong va vi lgi ich chung clia Céng ty va ¢6 déng. HPQT da kip thei ban hanh cac nghi
quyét, quyét dinh quan trong, gép phan thic day hoat déng san xuét kinh doanh, nang cao higu
qua quan tri doanh nghiép. Hoat déng clia HEQT trong ndm qua da gop phan tich cuc vao sw
&n dinh va phat trién bén ving clia Cong ty da va dang thi cong dé thu hoi céng no, dam bao
ngudn tai chinh cho hoat déng cta Céng ty.

MOT SO BINH HPONG HOAT BONG CUA HPQT TRONG NAM 2026
Nam 2026, HPQT xac dinh mét s6 nhiém vu trong tam nhuw sau:
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- Té chirc trién khai hiéu qua cac nhiém vy theo Nghi quyét PHPCE thudng nién ndm 2026,
dam bdo ding tién do, ding trong tam,
- Chi dao, giam sat Ban Diéu hanh thire hién cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2026 nhw sau:

STT Noi dung Ké hoach 2026 (ty déng)
1 | Tbng gia tri san lwong 902.649
2 | Téng doanh thu 744.533
3 | Loi nhuan trwdc thué 10.254
4 | Lgi nhuan sau thué 7.536
5 | eEis Dy kién khéng chi tra co tirc dé tap tn_ln.g cho
duw an D9

- Tap trung moi ngudn Iyc dé thure hién du an diu tw D an Céng trinh hén hop van phong
két hop nha & tai 16 d4t D9 dwdong Khuat Duy Tién, phudng Thanh Xuéan, Ha Néi.

- Phét trién ngudn nhan lyc chét lwong cao dé& nang cao nang lyc va sirc canh tranh cla
Céng ty, bam séat dién bién thj trwdng dé cé nhivng dinh huéng va chi dao Céng ty trong cac
hoat déng san xuét kinh doanh.

Tiép tuc chi dao Ban diéu hanh ddy manh cong tac thanh quyét todn, thu hdi céng no dé tang

ngudn von kinh doanh, tdng cudng nédng lwe quan tri tai chinh, kiém soat dong tién hiéu qua,

chti déng ngudn luc cho san xuat kinh doanh.

B. Ban kiém soat

1. Co cdu T chirc Ban kiém soat:
Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2024 - 2029 clia Céng ty trong ndm 2025 gbm:
- Ong V(i Véan Manh - Trwéng Ban kiém soat
- BaTran Thi Kim Oanh - Kiém soat vién
Ong Chu Quang Minh - Kiém soét vién
2. Két qua hoat déng ctia Ban kiém soat va Kiém soat vién:

Trong ndm 2025, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thiec hién kiém tra, giam sat viéc
tuan thi quy dinh cla phdp luét, Biéu I& td chirc va hoat déng va céc quy ché ndi bd clia Céng
ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Hoi déng quan tri (HDQT)
va Ban diéu hanh, cu thé nhu sau:

Panh gia hoat dong clia HPQT, Ban digu hanh, thAm dinh Bao cdo tai chinh (BCTC) va két
qua hoat déng san xuét kinh doanh cla Céng ty trong ndm 2024; Théng qua cac Bao
caolTé trinh clia Ban Kiém soét trinh BHDCPE thuéng nién 2025.

- Phéi hop véi HDQT, Ban diéu hanh céng ty ra soat tai liéu, chudn bi, t& chirc DPHBCH
thuérng nién 2025.

- Xem xét tinh phap Iy, trinh ty thi tue ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HPQT, Ban
Téng Giam dbc, dam bao tuan thi cac quy dinh cla phap luat va Didu & ctia Cong ty.

- Giam sat, danh gia hoat déng clia HRQT, Ban diéu hanh, két qua san xuét kinh doanh trong
ndm 2025; thdm dinh cac Bao cdo tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thirc va hop
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Iy ctia cac s lidu tai chinh, tuén thi cac chuan mwe va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam, cac quy dinh cta phap luat hién hanh;

- HB8 tro céing ty trong cong tac lwa chon don vi kiém todn thire hién kiém toan cac BCTC nam
2025 cha Cang ty;

- Tham gia ¥ kién, kién nghi voi HDQT, Ban didu hanh vé cac van dé lién quan dén hoat dong
clia Cong ty nam 2025.

- Theo déi viéc cbng b6 théng tin clia céng ty theo cac quy dinh ctia phap luat.
- Thue hién cac cong tac khac theo chirc nang, nhiém vy clia Ban kiém soat.

Thit lao ctia Ban kiém soat: D& nghi Quy cd déng xem tai Bao cdo chi tra tién thi lao cho thanh
vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat Céng ty ndm 2025 dang trinh BHECBE.

Téng két cac cude hop clia Ban Kiém soat: D& nghi Quy cé déng xem tai Bao cdo tinh hinh
quan tri cong ty ndm 2025 cha Céng ty dwoc dang tai trén website ctia Cong ty.

3. Sw phéi hop hoat déng giiva Ban Kiém soat véi Hoi dbng quan trj va Ban diéu hanh
Cong ty

Ban Kiém soat da phdi hop tot vai Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty, cu thé:

- Pai dién Ban Kiém soat da tham duw va tham gia y kién tai cac cudc hop ctia HDQT va céac
cudc hop quan trong cda Ban diéu hanh céng ty.

Ban Kiém soat nhan dwoc cac tai liéu, théng tin ctia Céng ty theo quy dinh clia Luét Doanh
nghiép, Biéu |& Céng ty.

Ban Kiém soat dwoc cung cép théng tin, tai liéu lién quan dén hoat déng sén xuét kinh
doanh clia Céng ty theo yéu clu cia Ban Kiém soat.

4. Két qua giam sat hoat ddng cua Hoi déng quan tr

Trong nam 2025, HDQT d4 tb chirc cac cude hop, ban hanh cac Nghj quyst/Quyét dinh (tai cac
cude hop trwe tiép hodc xin y kién bing van ban) dé thyc hién chire néng quan tri va chi dao
Ban didu hanh trong viéc thirc hién céac nhiém vy SXKD dugc BPHDCD giao.

Trong ném 2025, Hoi déng quan tri da thdo luan va quyét dinh mét s6 van dé quan trong sau;

Théng qua chwong trinh, ndi dung Dai hdi déng cd déng thirdng nién ndm 2025 va Dai hoi
dbng cb dong bat thuémng ndm 2025 va t6 chire thanh cong Dai héi.

- Luwa chon don vj kiém toan va soét xét cac BCTC cia Céng ty nam 2025,

Thure hién gidm s4t Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thuc hién Nghi quyét Bai hoi dong
cb dbng thuréng nién nam 2025, cac Nghij quyét va quyét dinh clia HDQT.

Phé duyét c4c ndi dung phuc vy diéu hanh hoat déng sén xuét kinh doanh ctia Céng ty theo
ké& hoach dwoc DPHBECE phé duyét va cac ndi dung khéc thudc thdm quyén clia HDQT.

NGi dung cu thé cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT: D& nghj Quy cb déng xem tai Bao cao
tinh hinh quan tri céng ty nam 2025 cia Cong ty duwge dang tal trén website ctia Cong ty
Ban Kiém soat danh gia hoat déng cla HPQT trong ndm phii hep v&i quy dinh cia Phap luat
hién hanh, Bidu |&, cac Quy ché ndi bd va tinh hinh thuwe té clia Cong ty,
5. Két qua giam sat hoat dong cuia Ban giam débc
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Ban giam déc Cong ty trire tiép didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo chivc néng va
nhiém vu quy dinh tai Didu 1& td chirc va hoat dong clia Céng ty, trién khai ké hoach hoat déng
san xuét kinh doanh theo Nghi quyét ciia Bai héi déng cb dong, Nghj quyét va Quyét dinh clia
Héi dbng quan tri.

V& thire hién cac chi tidu kinh té; Cac chi tiéu san xuét kinh doanh ndm 2025 ciia céng ty dat
xAp xi va vurot ké hoach dwgc BPHBDCE nam 2025 giao. Doanh thu thuan |a 557,051 ty dong
dat 99.5% ké hoach, béng 109,5% so vai thue hién nam 2024: loi nhuan sau thué la 6,063
tj ddng, dat 103,6% ké hoach nadm 2025, bang 169% so voi thire hién nam 2024,

Vé cac mét hoat déng clia cong ty :

Hoat déng xay lap; Doanh thu la 502,54 ty dong dat 100,35% ké hoach va tang 3,9% so vdi
nam 2024, loi nhuan gép nam 2025 14 26,2 ty dbng, twong (ng bang 122,28% ké hoach va
tang 26,8% so v&i nam 2024.

Trong n&m 2025 céng ty da hoan thanh ding tién @ va ban giao cho chl dau tw 04 céng
trinh, hang muc ¢bng trinh bao gdm: Toa nha V&n phong lam viéc 8 tang tai s6 9 Nguyén
Héng; Treeng lién cAp Québc Té Ecoschool Hai Dwong; Thi céng 33 cén Shophouse va 3
cdn BT Ba Sao Ha Nam: G6i thau PK7b Nha diéu hanh bén cang sé 5,6 Cang Lach Huyén
Cat Ba.

Céng tac 1ap hd so thanh quyét toan va thu hoi von dwoc cai thién. Cong tac ATLD va
VSCN trén tat ca cac cong trinh dwoc kiém tra, kiém sodt chat ché.

Hoat déng dau tw, kinh doanh bat déng san: trong nam 2025 ghi nhan doanh thu, loi nhuén
gdp tir dw 4n C1 twong (ng 1a 38 ty ddng va 4,3 ty dbng.

Dy 4n C1 da dwoc Thanh phd bb tri 19/74 can hd tai dinh cw cla dy an Vanh dai 1 doan
qua Quan Ba Binh (trong do 16/19 cén da co quyét dinh mua ban nha va da ban giao cho
cac hd dan vé nhan nha) va co 14 cén sé ban giao cho phwéng Khwong Binh.

Péi véi du an cong trinh hén hop van phang két hop nha & tai 16 @&t D9 Khuét Duy Tién,
Thanh Xuan Ha ndi: UBND TP Ha ndi da chip thuan chi treong déu tw va chép thuan nha
dAu tw (Céng ty CPXD sé 1 va Téng céng ty Vinaconex)

Hoat déng kinh doanh khac: Hoat dong cho thué may moc thiét bi, cho thué san van phong,
kho va dich vu quan Iy chung cw mang lai doanh thu, lgi nhuén gép lan lwgt 1a 15,1 ty dong
va 10,4 ty dbng, tong trng bang 105,4% va 114,2% so véi thue hién nam 2024

Chi phi quan Iy doanh nghiép nam 2025 la 23,6 ty dong (trong da trich 1ap dw phong ne
phai thu kho doi 1 9,2 ty déng). Chi phi QLDN n&m 2025 khéng bao gbm trich Iap dy phong
ng phai thu kho doi 14 1a 14,41 ty déng, giam twong tng so véi thire hién ndm 2024 1a 1,1 ty
déng.

Céng tac quyét toan va thu hdi cong no dwge Cong ty tiép tuc chi trong thire hién tuy nhién
két qua con han ché, ng phai thu va hang tén kho Ién.

Céc khodn phai thu ngén han chua bac gém duw phong la 492,7 ty déng tang 60 ty so vai
ném 2024, Trich lap dw phong dén 31/12/2025 la 94,2 ty dong tang 9,2 ty dbng so véi
31/12/2024. Hang tbn kho cudi nam Ia 203 2 tj dbng gidam 44,5 dong so voi dau nam.

Téng no phai thu va hang tdn kho nam 2025 la 601,8 ty ddng (tang 6,3 ty dbng so v&i ndm
2024) va van chiém ty trong cao trong téng tai san (dau nam 14 595,5 ty ddng, chiém 84,1%
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thng tai san; cudl ndm 1a 601,7 ty ddng chiém 82,6% téng tai san) va nhigu no xAu, gay
dong vén va tiém &n rli ro, lam tang ne vay va chi phi tai chinh, &nh hwéng dén két qua san
xuét kinh doanh ctia Cong ty.

+ N phai tra ctia Cong ty ch yéu la ng ngén han, trong d6 no phai tra ngan han tai thei
didm cubi nam 1a 471 ty ddng, Cong ty gap nhidu ap lwc v& thanh toan cac khodn no dén
han: tai thoi diém cudi ndm Céng ty van con tén tai mét s6 khodn phéi tra da qué han thanh
toan (27,2 ty dong).

Ban Kiém soat d4nh gia, Ban Téng giam dbc trong ném 2025 da tich cye digu hanh hoat dong
san xuht kinh doanh, giai quyét cac van dé tdn tai, tiép tuc dwa Cong ty tirng budc vugt qua
kho khan.

6. Tham dinh Bao cao tai chinh 2025

Bao céo tai chinh ndm 2025 clia céng ty dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Héang Kiém
toan AASC, 1a don vi da dwgc UBCK Nha nwic chép thuan kiém toan cho don vi o lgi ich
cdng chiing thude linh vire chitng khodn ndm 2025,

- Y kién clia céng ty kiém toan vé BCTC nam 2025 clia Cong ty:
“Y kién clia Kiém toan vién
Theo y kién cha chiing téi, Béo céo tai chinh dé phan anh trung thire va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh téi chinh clia Céng ty C8 phén Xy dung s6 1 tai ngdy 31/12/2025,
ciing nhw két quéa hoat déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh

két thic cting ngdy, phi hop v6i Chudn mue ké todn, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay béo céo tai chinh.

Vén dé can nhan manh :

Ching t6i luu y nguoi doc dén Thuyét minh s6 1, Thuyét minh sé 32 trong Ban Thuyét minh
Bdo cdo tai chinh, trong d6 md ta lan luot vé kha nang hoat déng lién tuc cda Céng ty va
céc vy kién mé Céng ty dang tranh chép ché phén quyét cubi cing cta Toa én, két qua thue
hién thi hanh an.

Chiing t6i luu y nguoi doc dén Thuyét minh s6 9 trong Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh,
trong dé mé ta vé Dy n Toa chung cw C1 tai s6 289A duimg Khuét Duy Tién, Phuong Dai
M8, Thanh phé Ha N6i do Céng ty lam chi déu tw dang trong giai doan quyét toén va kiém
toan theo yéu cdu ctia Chuén muc kiém todn Viét Nam 56 1000 - Kiém toén bao céo quyél
todn duw 4n hoan thanh. Céc thil tuc kidm toan da thuc hign chl nhdm muc dich dua ra y kién
Kidm todn vé Béo cdo 1ai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025 cia Céng ty C6
phén Xay dung S6 1 ma khong bao gém céc thu fuc theo yéu céu coa Chudn muc kiém
toan Viét Nam sé 1000 - Kidm toén béo céo quyét todn dw &n hoan thanh. Do véy so ligu
lién quan dén khoan muc Hang t6n kho, Téi san c6 dinh trén Béo céo tai chinh co thé thay
déi sau khi duoc kidm tra, kiém toén theo céc quy dinh cta Nha nudc vé quyét todn d &n
hoan thanh.

Vén dé cin nhdn manh nay khong lam thay ddi y kién kiém toan chdp nhén toan phén cda
ching toi."

. Ban kiém soat danh gia, Bdo cdo tai chinh da duwgc kiém todn phén anh trung thue, hop Iy
finh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém 31/12/2025 va két qua kinh doanh ndm 2025,

21

S 4 i




A7 AL N

VINACONEX 1
et cANG TY c6 PHAN XAY DUNG SO 1

Vion (6] nhiiing tém cao

Ban Kiém soat dbng y véi Bao cdo tai chinh nam 2025 da dwgc Cong ty TNHH Hang Kiém

todn AASC kiém toan.

7. Panh gia thwe hién Nghj quyét Pai héi déng cé déng thwéng nién nam 2024:
a. Thue hién céac chi tiéu kinh té:

s T Ké& hoach Thuwe hién
STT Cac chi tiéu Pon vj tinh 2025 nim 2025 TH/KH 2025
1 | Doanh thu thudn Triéu déng 560.056 557.051 99,5%
2 | Loi nhudn trwde thué | Triéu ddng 7.802 9.300 119,2%
3 | Loi nhuan sau thué Triéu dbng 5.852 6.063 103,6%
) PHBCD
" L]

4 | Céhtirc Yo 0% quyét dinh

b. Két qua thwe hién cac ndi dung khac:
- Phan phéi loi nhuan sau thué: Thire hién Nghj quyét DPHDCB, Céng ty khong chi tra cb tire
va trich 1ap cac quj khen thudng tir loi nhuén Ity ké dén hét nam 2024,

Lwa chon don vi kiém toan déc 1ap thuc hién kiém toan BCTC nam 2025 theo ding Nghij
quyét PHBCH nam 2025.

- Thue hién trich thi lao HDQT, BKS nam 2024 theo dung Nghj quyét BHDCB 2025.
8. Kién nghi ciia Ban kiém soat:
Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban diéu hanh cong ty:

- Tiép tuc 1am viéc thao g& vwrdng méc lign quan dén dy an C1 dé day nhanh céng tac ban
hang thu héi vén; DAy nhanh viéc hoan thién thi tuc phép Iy va trién khai dau tu, kinh doanh
du 4n bét déng san tai 16 g4t D9, Khuat Duy Tién, Thanh Xuan, Ha Néi.

- Tidp tuc cuc tim kiém ngudn viée méi; cai tién cong tac quan Iy, quéan Iy chat ché chi phi,
hiéu qua va dong tién timg cong trinh, du én va linh viyc hoat dong.

_ Thwong xuyén gidm sét viéc thuc hién phuong an kinh té (PAKT), dong tién cla céc cong
trinh xay 14p; kip th&i bdo cao canh bao va cd phuong an khéc phuc khi phét sinh cac yéu to
cé thé anh hudng dén hiéu qua PAKT trong qua trinh thyre hién..

_ Tiép tuc quyét liét thuc hién cdng tac quyét todn va thu héi céng ng d& dam bao nguon tai
chinh cho hoat déng clia céng ty va gidm i ro thu héi von.

V1. BAO CAO TAI CHINH:

1. Y kién kiém toan:

“Theo y kién ctia chiing 16i, Béo céo tai chinh dé phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia
canh trong véu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két
qud hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm két thic ctng ngay, pht hop
v6i Chudn muc Ké todn, Ché dé ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phép Iy cd lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.”

2. Bao céo tai chinh dwec kiém toan
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Céng ty da 1ap va cong bd Bao cao tai chinh quy, ndm phi hep véi quy dinh cda Uy ban chimg
khoan Nha nuwac va Phap luat hién hanh,

Bao cdo tai chinh ndm 2025 dwoc 1ap theo cac chudn mure va ché db ké toan Viét Nam
hién hanh. Bao cao tai chinh cliia Cong ty dugc kidm toan bdi Cong ty TNHH Héng kiém toan
(AASC) va duoc cong bo thong tin trén trang web cua Céng ty cb phén xay dung sb 1 tai dia
chi: hitp:/fwww.vinaconex1.com.vn.

IBONG GlIAM BOC

-
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