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CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh gui Quy cé déng, Quy nha dau tu va Quy déi tac!

“PVCL - Pong hanh kién tao gia tri ben vimg.”

Nam 2025 13 mot ndm nhiéu thach thie doi vdi
thi trudng bat dong san khi nén kinh té van trong
giai doan diéu chinh va moi truong phap Iy cua
nganh dang timg budc hoan thién theo cac
quy dinh mdi. Trong bdi canh do, Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién £6 thi Dau khi Cau Long
(PVCL) da chu dong thich ung, tap trung cuing co
nén tang quan tri, duy tri hoat déng dau tu va
tiép tuc trién khai Du dn Khu d6 thi 5A - du an
trong diém cla Cong ty

Trong nam qua, Cong ty tiép tuc tap trung
hoan thién hé théng ha tang ky thuat cla du an,
timg bude dau tu cac hang mue ha tang xa hoi
theo quy hoach da dugc phé duyét, dong thai
tich cuc phéi hop vdi cac co quan quan ly
nha nude nham thao go cae vudng mac lién quan
dén giadi phong mat bang, thu tuc phap ly va viéc
cap Gidy chumg nhan quyén sur dung dat cho cac
san pham da hoan thanh.

Tuy nhién, nam 2025 cung ghi nhan mot so kho
khan khach quan tir thi trudng. Viéc diéu chinh
dia gi&i hanh chinh, trong do khu vue du an trude
day thude Phuong 4, thanh phd Soc Trang nay
thude Phuong Phu Lo, thanh phd Can Tho, da tao
ra su dich chuyén nhat dinh trong tam ly va
nhu cau cda thi truong bat dong san, Nhiéu nha
dau tu va khach hang co xu hudng than trong hon
trong quyét dinh giao dich, chér dot su én dinh cia
bé may quén Iy va cac dinh hudng phat trién
da thi trong giai doan madi. iéu nay da anh hudng
dén thanh khoan cta thi truéng va tién do tiéu thu
san pham tai du an, dan dén viéc ké hoach
kinh doanh nam 2025 cua Cong ty chura dat duoc
nhu ky vong.

Bude sang nam 2026, khi bd méy chinh quyén
dia phuong dan dugc kién toan, moi truong
phap ly ngay eang rd rang va tinh hinh kinh té
vi mo co dau hiéu cai thién, ching téi tin tudng
th trudng bat dong san sé ting bude phuc hoi.
Trén co s@ do, Cong ty sé tiép tuc tap trung
hoan thién ha tang, thdo g& cdc thu tuc phap ly
con lat va day manh hoat dong kinh doanh,
huang t6i muc tiéu timg bude hoan thanh
ké hoach phat trién du an, gia tang gia tri cho
cd déng va dong gop tich cuc vao su phat trién
d6 thj cua dia phuong.

Thay mat Hoi dong Quan tri, toi xin tran trong cdm
on su tin tudng va dong hanh cta Quy cod dong,
Quy nha dau tu, Quy déi tac cung toan thé can bo
nhan vién trong sudt thoi gian qua. Vdi tinh than
“Bong hanh kién tao — Gia tri bén vimg’, chung toi
tin tuéng Cong ty sé tiép tuc clng cd nén tang
phat trién va gia tang gia tri cua Du an Khu dé thi
5A trong thoi gian téi.

Iran trong!

Can Tho, thang 04/2026
Chu tich H6i déng Quan tri

NGUYEN TRIEU DONG



Trd thanh doanh nghiép phat trién dé thi va bat déng san uy tin tai thanh phé Can Tho va
khu vue Bdng bang séng Clu Long, tién phong kién tao céac khu dé thi hién dai, dong bd ha

tang, gép phan nang cao chéat luong song va thic day su phat trién bén viig cua dia phuong.

SU’ MENH LICH SU’

KHACH HANG
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Xay dung moi truong lam
viéc chuyén nghiép —
doan két — phat trién, tao
diéu kién dé ngudi lao
dong phat huy nang luc
va gan bo lau dai vai
doanh nghiép

Cung cdp cac san pham

bat dong san chat luong,
phap ly minh bach va gia
tri bén vimg, mang lai moi
truong séng van minh va
tién nghi cho khach hang
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Chat luong

fa cam két trong
timg cong trinh
va san pham

Chuyén nghiép
[a tidu chuan
H’f“:r'l‘_) quan trl va
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CONG DONG

Pau tu va phat trién céac
du an do thi dong bo, gop
phan phat trién ha tang va
nang cao dién mao do thi

tai dia phuong

@

Bén viing
la muc tiéu xuyén
sudt trong chién
lrge phat trien

TRIET LY KINH DOANH

“Dong hanh kién tao - Gia tri bén vitng”

PVCL hudng dén viéc dong hanh cung khach hang, cé dong va cong ddng trong qua trinh
phét trién do thi, kién tao nhitng céng trinh ¢o gid tri lau dai, gdp phan xay dung maéi truong séng

hién dai va phat trién bén vimg.
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NGANH NGHE KINH DOANH

THIET KE
Turvan kién tric, quy
hoach va quan ly du an;
cung cdp giai phap thiét
ké phu hap vdi dinh

& s hudng phat trién do thi
VAT LIEU i 5
XAY DUNG ING SA

DAu tu, phat trién va
kinh doanh céc du an
khu do thi, nha & va
dich vu bét dong san.

Sén xuat, kinh doanh va
cung Ung vat liéu xay
dung phuc vu céc cong
trinh dén dung va
cOng nghiép

DICH VU

| Thi cdng cédc cong trinh dan
dung, ha tang k¥ thuat va
cac du an khu dé thi.

Khai thac va cung cdp cac |
dich vu thuong mai, cho
thué mat bang, showroom
va cdc dich vu hé trg
kinh doanh.

PIA BAN KINH DOANH

Tap trung tai thanh phé Can Tho va khu vuc PBSCL, tirng budc
mé& rong sang cdc dia phuong co tiém nang phat trién do thi.
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THONG TIN CONG TY CO PHIEU NIEM YET

Ten chinh thae CONG TY CO PHAN DAU TU'VA PHAT TRIEN D0 THI DAU KHi CUU LONG M3 c8 phiéu CCL

Tén tiéng Anh CUU LONG PETRO URBAN DEVELOPMENT AND INVESTMENT CORPORATION Ngay niém yét 03/03/2011

Pia chi S6 02, L6 KTM 06, duong so 6, Khu do thi 5A, P. Phu Lgi, TR. Can Tho Dia chi niém yét San giao dich ching khoan, S& giao dich chimg khodn TPHCM - HOSE
Pién thoai (0299) 3627 999 Von diéu lé 595.814.180.000 dong

Website pvel.com.vn - dothiSa.com




QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

‘Ngay 05/12/2007, Cong ty c6 phan Dau tu va Phét trién Do thj Diu
khi Ciu Long chinh thit dugc S& K& hoach va B:3u tu tinh 56c Tréng
cap Giay ching nhan dang ky hoat déng kinh doanh vao ngay
05/12/2007.

Van didu |2 dang ky ban ddu 13 250.000.000.000 déng

Mgay 31/12/2007, cac of ddng lan tham gia gdp von nhu Céng ty
C& phan Ché bign Thiy san Ut Xi, Tong Cong ty Tai chinh €& phan
Déu khi Vigt Nam, Cang ty ¢d phin Bia 5ai Gon - Mién Tay, Cong ty
€& phian Co dign lanh (REE) va mat s6 ¢d déng lén khac,

MNoay 30/01/2021, PVCL t8 chic L& thing xe Cau Minh Nguyst tal
duding s6 12 Khu db thi Mekong Centra. £ay 13 cong trinh xay dung
ciu dau tién cla du dn dude thi cong xdy dung vdi tong dau tu tr
gid trén 10ty dang.

Mgay 21/01/2011, Téng Giam ddic 5¢ Giao dich Chiing khodn thanh
phd HE Chi Minh d3 ky quyét dinh sé 09/2011/0B-5G0HCM chap
thuan ding ky niém yét co phiéu cho Cong ty ¢d phi n Bau tuva
Phat trign £6 thi Dau khi Clu Long,

Bén ngay 03/03/2011, Cong ty chinh thic nigm yét cd phiéu lén 5&
Giao dich chiing khodn TR Hé Chi Minh,

Ma cd phigw: CCL. |

Thang 01/2022, hoan thanh cong trinh cdu Da Nguyet, day 1a cay
cau thir 2 tai Dur an.

Thang 04/2022, Bai héi dang C6 dong thuéng nién 2022 da bau ra
Hai déng Qudn tri nhigm ky 2022 - 2027,

Tigp tuc giao DKRS thuc hign phan phdi gid hang 2 vdi cac san
pham Shophouse,

MNang vin diéy 12 [en 531.995.790.000 déng i\

sidyubiTu
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Ngay 18/01/2016 UBND tinh S6¢ Tring da ky Quyét dinh s6 [ |

_ 145/0B-UBND va ngay 02/4/2018 UBND tinh 56c Trang da ky Quyét
¥ dinh s 770/ QB-UBND dot 2 vé vigc Quy dinh khu viic chuyén quyén
o +sirdung dat da duge dau tuxay dung co sé ha tang cho ngudi dan tr
xay dung nha & thude Du an Phat trién £6 thi va tai dinh cu Khu 54,

Mac Binh Chi, Phuéng 4, Tp S6c Trang, tinh Soc Trang.
Theo di Cong ty PYCL dugic phép trign khai bén nén cho dan tu xay
dung tai mdt 58 khu vuc trong Khu do thi 54, md ra théi ki mdi thao

g kha khan cho viée kinh doanh duan khu dan cu.

Vin didu l&: 354.998.850.000 déng. /9

Ngay 24/7/2019 Céng ty PYCL ky hop déng mai gidi déc quyén vdi
Cang ty ca phan DV Bat dang san Danh Khoi (DKRS) dé giao gia hang
mdi gidi tiéu thu san pham cda Khu dé thi 5A, qua dé Cong ty ciing

%,

Van didu lé: 474.998,850.000 dong

da dat thém tén thuong mai cho Khu d5 thi 54 la Mekong Centre.

Thay déi méd hinh méi vé td chic & quan ly hoat dong clia cong ty
theo Biém b Khodn 1 8iéu 134 Luit Doanh nghiép 2014. Du an
KET5A tiép tuc nhan duge guyet dinh ban nén dot 3 & dot 4.
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Mam 2024, Hoi ding quan tri da théng nhat chu truong tap trung

xay dung ha ting va kéu goi dau tu ha ting xa hoi, cu thé;

- Théng nhét chuyén nhuong khu dit GD-02 cho Cong ty TNHH
Gido duc FPT dau o truéng hoc lién cap;

- Théng nhat chi truiong dau ta khu thé duc the thao vdi md hinh
mén thé thao mei 13 danh Golf duii nudc,

- Théng 06/2023: Hoi ddng quan tri théng nhit Nahi quyét vé viec
thodi von toan bd phan vén gop tal cong ty con - Céng ty TNHH
Ban budn Thoy san Bai Pha Xun.

-Théng 10/2023: Nang von didu 12 tang lén 595.478.180.000 ddng
sau khi phat hanh cé phiéu tra ¢d tdc nam 2022

LE KHOI CONG
EHU THE DYC THE THAD (TOTT - 313
o A mRAT TRiEN B T vl 1A BJMH A WU BA

e My ww s whe e e, e e e

g '\‘_05 thang 12 nam 2025 nhan dip sinh nhat 18 nam thanh ldp Céng ty

Thay i dia gidl hank chinh cia Cong ty tir ngay 01/7/2025 do Soc
Trana chinh thie sap nhap 03 tinh: Cén Th, Soc Trang va Hau Giang
trérthanh Thanh phé Can Tho miéi.

- Truging FPT chinh thirc di vao hoat dong nién khoa dau tién

- Khdi céng Khu thé duc thé thao TOTT - 01 vao ngay 17 thang 8
ram 2025

-Té chifc thanh cong L& md ban va ra mat san phdm mdi vao ngay

BAO CAO THUONG NIEN 2026 | 13



SO PO TO CHUC VA QUAN LY

o o Bo phan
Bo phan Hanh chinh - Nhan su
Phap ly Cong ty

Marketing - IT

PHONG §
KINH DOANH - TONG HOP

PVCL ép dung mé hinh t8 chirc theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1, Diéu 137 B6 phan B4 phan
Luat Doanh nghiép 2020, véi Uy ban Kiém toan gém céc thanh vién Ia thanh vién Ban hang (SALE) Khai thac dau tu
Hoi dong Quan tri doc lap, nham tang cudng tinh minh bach va hiéu qua trong
cong tac giam sat. Mo hinh quan tri ctia Cong ty bao gom Dai hdi déng cd déng,
Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc, dugc xay dung theo
dinh huéng chuyén nghiép, tuan tha phap luat va phu hop véi cac chuédn muc
quan tri hién dai.

B6 phan
Quy hoach - Giam sat

DAI HOI DONG HOI PONG ~ BAN BAN B& phan Cham séc
c6 DONG QUANTRI TONG GIAM POC QUAN LY DU AN 5A Ha tang k§ thuat

Bo6 phan
Thiét ké - Ky thuéat

UY BAN

KIEM TOAN

Bo6 phan
Tai chinh - Ké toan

PHONG
KE TOAN - VAT TU

B6 phan
Cung ting Vat tu

14| BAO CAO THUONG NIEN 2026 BAO CAO THUGNG NIEN 2026 | 15



HOI PONG QUAN TRI
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Ong Nguyén Triéu Dong
Cha tich H3i déng Quan tri

Nam sinh: 1960
Noi sinh: Soc Trang
Quac tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

Qua trinh cong tac:

Ong |& mét doanh nhan day dan kinh
nghiém v&i nén tang chuyén mén vimng
chac vé Quan tri Kinh doanh. Khdi dau su
nghiép tai Cong ty Néng san Thuc pham
tinh Hau Giang, 6ng da timg budc khang
dinh nang luc quan ly qua nhiéu vi tri then
chét nhu Cha tich HBQT sang lap Cong ty
c6 phan ché bién Thdy san Ut Xi va Giam
déc Cong ty TNHH Xay dung & Thuong
mai Minh Chau - don vi gan lién véi du an
Khu dan cu Minh Chau tai Soc Trang.
Vi tam nhin chién lugc cia mot ngudi
sang lap, hién nay éng dang dam nhiém
vai tro Chu tich H6i dong Quan tri Cong ty
Cé phan Dau tu va Phat trién Do thi
Dau khi Clru Long, dan dat doanh nghiép
khang dinh vi thé trong linh vuc dau tu bat
dong san va do thi, tiéu biéu 1a su
phat trién thanh coéng cua Du an
Khu do thi 5A.

16 BAO CAO THUONG NIEN 2026

Ong Duong Thé Nghiém
Thanh vién Hoi dong Quan tri
Tong Giam déc

Nam sinh: 1959

Noi sinh: Soc Trang

Quédc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qua trinh cong tac:

La mot nha quan ly day dan kinh nghiém vai
trinh d6 Ctr nhan Kinh té, Ong da kinh qua
nhiéu vi tri quan trong tai cac don vi
xuat nhap khau va lam san 16n tai TRHCM
trude khi chuyén sang linh vuc bat dong
san vai vai tro Trudang phong Kinh doanh tai
Coéng ty TNHH Xay dung va Thuong mai
Minh Chau. TU nam 2004 dén nay, Ong
truc tiép diéu hanh cac hoat dong quan ly
du an khu do thi va kinh doanh bat déng
san tai dia phuong. Hién nay, vdi cuong vi
Thanh vién HOi dong Quan tri kiém
Tong Gidm dbc Cong ty CO phan Dau tu va
Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long (PVCL),
ong dong vai trd then chét trong viée
dinh hudng chién lugc va phat trién cac
du an trong diém, khang dinh uy tin cda
doanh nghiép trén thi truong.

Ong Truong Tric Linh
Thanh vién Hoi dong Quan tri

Nam sinh: 1971

Nai sinh: Soc Trang
Quadc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

Qua trinh cong tac:

Co6 trinh doé chuyén mon veé
Quan ly Nganh Diéu van. Trong
qua trinh cong tac, ong timg
dam nhiém chiec vu Trudng
phong Diéu van va Pho Giam
déc Xi nghiép kho van Hoang
Nha. Sau do, 6ng giir vai trd Chi
tich H6i dong Thanh vién Coéng
ty Trach nhiém hiu han Ban
budn Thiy san Pai Phu Xuan.
Hién nay, 6ng dang dam nhiém
chirc vu Thanh vién HG6i dong
Quan tri Cong ty Co phan Dau tu
va Phat trien D6 thi Dau khi
Clru Long.

UY BAN KIEM TOAN

Ong Lé Phudc Sang
Thanh vién Hoi d6ng Quan tri
Chu tich Uy ban Kiém toan

Nam sinh: 1980

Noi sinh: Dong Thap
Quadc tich: Viét Nam
Dan toéc: Kinh

Qua trinh cong tac:

C6 trinh do Thac si Quan tri Kinh
doanh va Ctr nhan Ké toan Tong
hop cung véi nén tang chuyén
mén viing chac, éng timg gir
chire vu vé Quan Iy va Ké toan
trudng tai cac Cong ty CP Ché
bién Thay san Ut Xi; Cong ty
TNHH XD & TM Minh Chau;
Giam ddéc Trung tam Dao tao
Sat hach va Lai xe Thang Long;
Cong ty Trach nhiém hiu han
Gidy Lee & Man Viét Nam.
V@i trinh dé chuyén mon cao va
nhiéu kinh nghiém, hién nay 6ng
dang la Thanh vién doc lap
HOI ddng Quan tri, Chu tich
Uy ban Kiém toan Céng ty CP
Pau tu va Phat trién Do thi
D&u khi Clu Long.

Ong Pham Tan Khoa

Thanh vién H6i dong Quan tri
Thanh vién Uy ban Kiém toan
Nam sinh: 1980

Noi sinh: Soc Trang

Quac tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qua trinh cong tac:

Co trinh d6 Pai hoc chuyén
nganh Tai chinh - Tin dung.
Tung dam nhiém vi tri Ké toan
téng hop tai Cong ty C6 phan
Ché bién Thay san Ut Xi; Can b
tin dung phong khach hang
doanh nghiép tai Agribank tinh
Séc Trang. Bén canh do, 6ng
cung tung gitr chire danh Ké
todn trudng tai cac Cong ty
Trach nhiém htu han Gach Van
Trudng Phat va Cong ty TNHH
Nguyén Hung Phat., Hién nay,
6ng dang dam nhiém chic vu
Thanh vién doc lap HoI dong
Quan tri, Thanh vién Uy ban
Kiém toan cua Cong ty CP
Pau tu va Phat trién Po thi
Dau khi Ctru Long.

Uy ban Kiém toan do Hoi dong Quan tri nhiém ky 2022 - 2027 bé nhiém tir ngay 18/04/2022
gom 02 nhan su la thanh vién Béc 1ap Hoi dong Quan tri

HO VA TEN CHUC DANH

Chu tich Uy ban Kiém toan

Ong Lé Phude Sang

Ong Pham Tan Khoa

Thanh vién Uy ban Kiém toan

BAO CAO THUONG NIEN 2026 | 17



BAN TONG GIAM POC

Ong Duong Thé Nghiém %
TONG GIAM BOC ¥

Nai sinh: Soc Trang

Quadc tich: Viét Nam

Qua trinh cong tac:

Co trinh dd Cir nhan Todn Ung dung va Ca nhan Quan trj Kinh
doanh. Vai bé day kinh nghiém diéu hanh va quan ly du an
bat déng san tr nam 2004. Hién nay dam nhiém vai tro
Thanh vién HBQT kiém Téng Giam déc, truc tiép lanh dao va
chiu trach nhiém cao nhét vé hoat dong diéu hanh tai Cong ty
Co phéan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long,

Ba Nguyén Kim Hong Pao
PHO TONG GIAM POC

Noi sinh: Soc Trang
Quéc tich: Viét Nam
Qua trinh cong tac:
Trinh d6 chuyén maén la Cir nhan Kinh t€ va Giam doc diéu
hanh CEO. Cé nhiéu kinh nghiém trong linh vuc quan ly tai

{ chinh, cung Ung vat tu va nguyén vat liéu, timg dam nhiém
. chtre vu Trudng phong Cung Umg Vat tu tai Cong ty C6 phan
‘M Ché bién Thuy san Ut Xi. Hién dang gilr chire vu Phd Tong
£ 2 Giam ddc Cong ty C6 phén Dau tu va Phat trién Do thi Dau
s khi Ctru Long.
Ong Pang Van Ut Anh
PHO TONG GIAM BOC

Qué quan: Soc Trang

Quéc tich: Viét Nam

Qua trinh cong tac:

Co6 nén tang chuyén moén va kinh nghiém clng céc chimng
nhan vé Ké toan, Giam déc Kinh doanh (SMD), Giam déc Tai
chinh (CFO) va Giam dbc Dieéu hanh (CEO). Trudc khi gilr
chuc vu hién tai, da timg cong tac tai Phong Kinh doanh
Cong ty C6 phan Ché bién Thuy san Ut Xi va gilr vai tro
Trudng phong Kinh doanh tai Céng ty. Hién nay, dang dam
nhiém vi tri Pho Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trién D6 thj Dau khi Ctru Long.
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LANH PAO CAC PHONG BAN

Ba Bui Thi Kim Ngan
KE TOAN TRUONG

Qué quan: Can Tho
Quéc tich: Viet Nam
Qua trinh cong tac:

nghiém trong linh vure Tai chinh - K& toan, da ting dam nhiém vi

) - T - N g S e s
‘ ' SO hitu trinh dd chuyén moén Cu nhan KE toan, Giam dbc Tai
' chinh (CFO) va Giam déc Piéu hanh (CEO). Vdi nhiéu nam kinh
\ - s ‘

N tri K& toan téng hop tai Cong ty Xay dung Minh Chau tai du an
b b o khu dan cu Minh Chau. Hién nay, dang gilr chic vy Ké toan
_ \\o A : trudng Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru
Long (PVCL), dong vai tro chi chét trong viée quan ly, kieém soat

va van hanh hé théng tai chinh cta doanh nghiép.

Ba Tran Thi Ngoc Hué
TRUONG PHONG KINH DOANH - TONG HOP

Qué quan: Soc Trang

Qudc tich: Viét Nam

Qua trinh cong tac:

S& hiru céc bang cap chuyén moén: Clr nhan K& toan,
Giam doéc nhan su (HMR) va Giam doc diéu hanh (CEO).
Vi&i thai gian dai cong tac trong finh vue 16 chire hanh chinh va
hé théng quan ly chat luong ISO tai Cong ty C6 phan Ché bién
Thiy san Ut Xi. Hién nay, dang dam nhiém chirc vy Trudng
phong Kinh doanh - Téng hop tai Cong ty C6 phan bau tu va
Phat trién Do thj Dau khi Ctru Long, chiu trach nhiém quan ly
cac hoat dong vé hanh chinh, phap ly va kinh doanh téng hop
cta doanh nghiép.

Ong Huynh Minh Quéan

GIAM DOC BAN QUAN LY DU AN 5A

Qué quan: Can Tho
Quac tich: Viét Nam
Qua trinh cong tac:

S& hitu trinh do chuyén mon Ky su Xay dung cung bé day
kinh nghiém thue tién trong quan ly du an, vai trd chi huy
truang thi cdng va giam sat cong trinh. Hién nay, dang dam
nhiém chirc danh Giam doc Ban Quan Iy Du an Khu dé thi 5A,
hiu trdch nhiém quan ly vé cdng tac quy hoach, tién dé dau
tu, quan ly chat luong céng trinh va dam bao céc tiéu chudn
ky thuat cia du an
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THONG TIN )
DU AN PHAT TRIEN PO THI VA TAI PINH CU KHU 5A

F N L Py o 1 Khu dé thi hién dai - Ha tang dong bé — Khéng gian séng xanh

Ah ?{WWW' o =
g3V

e

’ Dy an Phat trién do thi va tai dinh cu Khu 5A (tén thuong mai Mekong Centre) do Cong ty

=, CO phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctu Long (PVCL) lam chd d&u tu, toa lac
tai vi tri dac dia tiép gidp 3 mat tién dudng Mac Binh Chi, Lé Duan va Ly Thuong Kiét.
g, Cac truc dudng két ndi thuan lai tai trung tam thanh phd Soc Trang trude day, nay

& A, thuoc Phuong Phu Loi, thanh ph6 Can Tho

. * VGi quy md 110,92 ha, du an duge quy hoach thanh 05 tiéu du an thanh
4 %2 phan vai dinh hudng phat trién thanh mot khu do thi hién dai, déng bd ha
tang ky thuat va ha tang xa héi, dap Ung nhu cau an cu, kinh doanh va
phét trién do thi cua khu vuec.

ké thdp tang va day shophouse cung cdc cong trinh thuong mai =
dich vu gom dat kinh doanh dich vu téng hop, chg, thuong mai, dat
gido duc, dat thé duc dé thao, dat y té va bén bai, cung cac cong trinh
céng cdng va cac tién ich dd thi, tao nén mdt kndng gian séng
van minh, tién nghi va bén viing. Hé thdng ha tang k¥ thuat, cdng vién
cdy xanh phuc vu céng dong va céc tuyén dudng giao thong ndi khu
duoc két ndi ddng bo vai xung quanh.

L Khong chi 1a mét du an phét trién nha &, véi hé théng ha tang dong bo
 clng cdc tién ich nodi khu dén nay Mekong Centre da gép phan mad réng

khéng gian do thi, ndng cao chat lugng ha tang va tao dong luc phat trién
kinh té& — xa hoi cho dia phuong, hinh thanh mét khu dé thi hién dai, dong gop
tich cyc vao qua trinh phéat trién thanh phd Can Tho

V@i dinh hudng phat trién bén vimg, Mekong Centre khéng chi hudng dén viéc kién
tao mot khu dé thi ki€u mau, ma con xay dung noi hoi tu cac gia tri vé khéng gian séng
vGi nhiéu sur kién lé hdi van hoa va mdi truéng dé thi hién dai, goép phan nang cao
chét lugng s6ng cho ¢dng dong va gia tang gia tri [au dai cho nha dau tu.

DONG HANH KIEN TAO ) L
GIA TRI BEN VUNG
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CO CAU QUY HOACH DU AN KHU PO THI 5A

Theo Quyét dinh sG 459/QD-UBND ngay 04/3/2025 cta Chu tich UBND tinh Sée Trang
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Dur an Khu dob thi SA co cau su dung
dat nhu sau:

STT  LOAIDAT SO LUONG DIEN TiCH TYLE

Quy hoach bai ban — Ha tang dong bé — Khéng gian séng xanh va hién dai

Theo Quyét dinh s6 459/QD-UBND ngay 04/3/2025 clia UBND tinh Séc Trang vé viéc
diéu chinh cue bo quy hoach chi tiét xay dung Du an Phat trién D6 thi va Tai dinh cu Khu 5A
(Tén thuong mai: Mekong Centre), tong dién tich quy hoach toan du én duge xac dinh 1a
1.109.224,34 m2.

Co cau st dung dat cia du an duoc t6 chire theo dinh hudng phat trién dé thi déng bo, bao
gom céac nhom chire ndng chinh: dat khai thac kinh doanh, dat ha tang ky thuat va
dat cay xanh — mat nudc.

Trong do, dat khai théae kinh doanh c6 dién tich 597.743,69m?, chiém 53,89% tGng dién tich du
an, duoe bo tri cho cac loai hinh nha & biét thu, nha & lién ké, nha & xa hoi va cac khu thuong
mal = dich vu, cong trinh cong cong, dap Ung nhu cau sinh séng va kinh doanh trong
khu dd thi.

Dat xay dung ha tang ky thuat chiém khoang 36,42% dién tich toan khu, bao gom hé théng
giao thong nol khu, quang trudng va céac cong trinh ha tang ky thuat, bdo dam su két noi
dong bo va van hanh hiéu qua cta toan khu do thi.

Dat cay xanh — mat nude co dién tich 107.552,24m?, chiém khoang 9,70%, gop phan tao canh
guan sinh thai, eai thien maoi trutng séng xanh va nang cao chat luong khéng gian do thi.

V&1 co cau quy hoach hop |y va can déi gitra phat trién nha &, ha tang k¥ thuét va khéng gian

sinh thai, Khu dé thi 5A (Mekong Centre) dinh hudng phat trién tré thanh khu dé thi hién dai
tal Phuong Phu Lai, Thanh phé Can Tho, gép phan mé rong khdng gian do thi va thic day phat
trién kinh t& — xa héi cta khu vuc.

LO/NEN ) (%)
PAT KHAI THAC KINH DOANH 3.971 597.743,69 53,89
- 1 Dat o : 3_94_9— 464.786,64 41,90
1.1 DAt ¢ biét thu don lap 147 62.683,32
1.2 Dat & biét thu = _ 23;1 25;.603,32 -~
1.3 Dat & ké pho 3.214 333.708,00 11,99
1.4 pat nha & xa hoi 354 7255927,700 7
2 Dat thuong mai - dich vu - céng céng 22 132.957,05
2. Pat Kinh doanh Dich vu téng hap 11 4913227
2.2 Chg - Thuong mai 3 33.842,63
2.3 Dat gido duc 2 22.979,92
24 Pat thé duc thé thao 1 16.768,72
2.5 Datyté 1 5.232,06
2.6 Dat bén bai 4 5.001,45
) 7DA'T7XAYiDU'NG HA TANG =t ; 403.792'8,‘41' =3 36:12 &
1 Dat giao thong 352.410,64
2 Pat quéng trudng 12.020,00 ¢ :
3 Tram xur ly nude thai 222377
4 Pat xay dung ke 37.274,00
DAT CAY XANH - MAT NUGC 107.552,54 e 79,70.” .
1 bat cong vién cay xanh | 6891724 ~
2 Pat mat nudc 38.635,00
TONG CONG 1.109.22434 100 i
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NHONG CON SO
NOI BAT 2025

ST 311,44 4 6ong

TONG
GIATRI

TAI SAN

TY SUAT
LNST/DOANH THU

LGOI NHUAN
SAU THUE
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Két qua kinh doanh so véi ké hoach Ban vitinh: déng

Chi tieu Ké_' hoach Thc hién Ty Ié thuc hién
nam 2025 nam 2025 so vdi ké hoach

Téng doanh thu 360.000.000.000 311.446.379.575 86,51%
Téng lgi nhuén ké toan trude thué  62.500.000.000  36.103.614.750 a7, 7 7%
Chi phi thug TNDN 12.500.000.000 7.694.412.041 61,56%
Lai nhuan sau thué TNDN 50.000.000.000 28.409.202.709 56,82%
Ty sudt LNST/Doanh thu 14% 9,12%

Nhén xét tinh hinh hoat déng kinh doanh so véi ké hoach

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu nam 2025 dat 311,44 ty dong, tdng nhe so vdi
mutc 306,85 ty dong ctia nam trude, cho thay céng ty van duy tri kha nang tao doanh thu trong
bé&i canh thi trudng khd khan, Tuy nhién, lgi nhuén sau thué dat 28,41 ty déng, gidam so véi
42,36 ty déng nam 2024, chd yéu do:

Gia vén hang ban ndm 2025 téng cao khién loi nhuan gop giam manh con 75,62 ty dong,
s0 vai 105,65 ty dong nam 2024, Nguyén nhén chinh |a chi phi vat liéu va hoan thién ha tang
tang do yéu cau Ludt Kinh doanh Bat dong sén 2023, anh hudng truc ti€p dén bién lgi nhuén
gop. K&t qua la lgi nhuan thuan dat 38,47 ty dong, giam so vdi 56,58 ty déng so nam 2024,
chi yéu do lgi nhuan gop giam.

Nhin chung, mac di thi trudng gap nhiéu kho khdn va yéu cau phap ly méi [am chi phi ban
hang tang, tuy nhién PVCL vén duy tri doanh thu téng nhe, ki€m soat tét chi phi ban hang,
phi quan ly doanh nghiép, dam bao loi nhuan én dinh va nén tang tai chinh che k& hoach
nam 2026.

Két qua kinh doanh

L NHUAN
SAL THUE

28,41

™ BONG

' 4 Lot NHUAN
TRUGC THUE

36,10

TH BING

TONG DOANH THU

311,44

TY BONG

{Exan vi: ty dang)

62,50

20,00

Tﬁng doanh thu Loi nhuan trudce thué Lgi nhuan sau thue
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KET QUA THUC HIEN CAC CHi TIEU SO VGI NAM 2024

Ban vi tinh; ty ddng

1.200

1.000

800

600

400

200

Chi tidu Nim 2024 Nam 2025 Ty lé thuc hién
(ty dbng) (ty déng) 2025/2024
Tong doanh thu 306,85 311,44 101,50%
Tong loi nhuan ké toan trude thué 53,57 36,10 67,46%
Chi phi thué TNDN 11,14 7,69 69,03%

Lai nhuan sau thué TNDN 4236 28,47 67,07%

KET QUA KINH DOANH 5 NAM GAN NHAT PVCL

Bion vi tinh: ty dong

Chi tiéu 2021 2022 2023 2024 2025 2025/2024(%)
T6ng doanh thu 51880 33879 32704 30685 31144  101,50%
Loi nhuan trudc thué 97,83 7040 7096 5351 36,10 67,46%
Loi nhuan sau thué 7777 5604 5769 42,36 28,41 67,07%
Téng gid tri taisan  1.011,92 1.17691 1.13907 1.131,61 119019  10518%
V8N cht s& hitu 578,17 62861 68586 77255 719,76 93,17%

(56 liéu Bdo cdo tai chinh cda 5 ndm gan nhat)

BIEU PO TANG TRUGNG QUA 5 NAM

Ban vi tinh: ty ddng

B e S —— P
= i —

2021 2022 2023 2024 2025

g Tong doanh thu

d Tong gid tri tai san
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Nam 2025 danh ddu mat giai doan nd luc thich ing déng ghi nhan cta PVCL trong béi eanh
thi truong con nhiéu bién déng. Cong ty da dat duoce doanh thu thuan & mibc 311,44 ty dong,
trong duong 86,51% ké hoach nam da dé ra (360 ty dong), dong thai ghi nhan mic
tang truong nhe 1,49% so vai clng ky nam trude. Bay la két qua phan anh su duy tri 8n dinh
trong hoat dong kinh doanh, du chua dat duge toan bd mue tiéu ky vong.

Ve lgi nhuan, PVCL ghi nhan lgi nhudn sau thué dat 2841 ty dong, hoan thanh 5682%
k& hoach nam (50 ty dong). Két qua nay phan nao chiu tac dong tir p luc gia téng cda chi phi
vdn hang ban, 1ai suat vay ngan hang, chi phi nhan cong va gia nguyén vat liéu, nhién liéu
tang cao.

Duy tri 16t cac doanh thu khac tir cac dich vu xay dung, kinh doanh vat liéu da ho tro tich cue
cho mang bat dong san trong giai doan thi trudng bi tram lang, dac biét |a tai du an Khu doé thi
5A trong giai doan thi trudng dang trong xu hudng tich 10y va ché doi co hdi bt pha va 6n dinh
lai sau khi sap nhap vao Thanh phd Can Tha.

o




TINH HINH KINH DOANH

Két qua kinh doanh san pham

Da ban Pa ban Da ban cong
T San pham trude day nam 2025 dén dén nay
(cén/nén) (can/nén) (cén/nén)

1 Nha lién ké trét 342 0 342
2 Nha lién ké 1 trét 1 lau 503 11 o914
3 Nha lién ké 1 trét 2 1au 246 21 267
4 Nha biét thir song lap 30 0 30
5 Nén biét thu song lap 204 0 204
6 N&n biét thu don lap 92 6 98
7 NEén tai dinh cu 315 0 315
8 NEén ban dan tu xay 768 0 768
9 Nén du an dau tu 1 1 2
Téng cdng 2.501 39 2.540

VEé hb so cap gidy chd quyén

K&t qua lap hd so cdp gidy chd quyén nha/dat trong ndm 2025 dugc 48 hod so, dat 2.455
san pham/2.540 san pham da ban, cac truémg hap con lai do chua dén ky han thanh toan,
dat ty |& trén 96,7% cho thay tinh phap ly cda Du én duge dam bao, minh bach va dang tin cay.

) _ba ban  Dacapgiay Cap gidy Ty 18 o
TT San pham den?1;‘1ﬁ2ﬂ§ JCNQSDB (‘:'NQSDB thue hién con lai
(can/nén) dén 31/12/25 nam 2025 -

1 NhaLKtrét 342 342 0 100,0% 0
2 NhalLK1trét1 lau 514 463 24 90,1% 51
3 NhalLK1trét2lau 267 267 21 100,0% 0
4 Nha biét thu 30 30 0 100,0% 0
5 Neén biét thy 204 203 0 99,5% 1
6 N&n biét thu don lap 08 82 2 837% 16
7 Néntaidinh cu 315 308 0 97.8% 7
8 Nénthuong mailtrét1au 768 798 0 98, 7% 10
9 Neénduan dau tu 2 2 1 100,0% 0
Téng cong 2.540 2.455 48 96,7% 85
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TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh tai chinh Bon vitinh: déng
Chi tiéu 2024 2025 % tang/giam

Tai san ngén han 927 850.884.388 J27.984.635:400 {21,54%}
Tai san dai han 203.748.555.0587 462.202.622.186 126,85%
Té’ng gia tritai san 1.1317.608.430,939 1.190.187.25/7.586 5,18%
Téng no phai tra 409.062.303.952 470.426.384.910 15,00%
Van chi sd hiru 722.546.135.987 719.760.872.676 (0,39%)

Nam 2025, téng tai san cua Céng ty dat 1.190,19 ty déng, tdng 5,18% so voi nam 2024.
Trong dé, tai san ngan han giam manh 21,54% xudng con 727,98 ty dong, chiém khoang
61,17% tong tai san.

Ngugc lai, tai san dai han tang trudng dot bién 126,85% 1én 462,2 ty dong, nang ty trong lén
khoang 38,83%. Co cdu ngudn van van duy tri &n dinh khi vén chi sa hiu chiém ty trong cao
hon no phai tra, gdp phan dam baoc nén tang tai chinh an toan cho doanh nghiép.

Céac chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu 2024 2025 % tang/giam

Chi tiéu vé kha nang thanh todn

Hé s6 thanh toan ngan han
Tai san ngdn han/ Mg ngdn han
Hé so thanh toan nhanh
Tai san ngan han-Hang tan kho/ Ng ngan han

3,35 3,04 (9,2%)

243 167 (31.2%)

Chi tiéu vé co cdu von

Hé s no/ Tong tai san 36,15% 39,53% 9,3%

Hé s6 ng/ Von chid sd hitu 56,60% 6536% 15,5%

Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang ton kho
Gia vén hang ban 0,19 0,20 9,3%

Doanh thu thuén/ Téng tai san 26,60% 2579% (3,0%)

Chi tiéu vé kha néng sinh l&i

Hé s8 Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thudn 14,05% 926% (34,1%)
Hé s8 Lgi nhuan sau thug/Vén chi sd hitu 586%  395% (32,6%)
Hé s& Loi nhuan sau thué/Tang tai san 374% 239% (36,2%)
Hé s Lai nhuan tir hoat dong kinh doanh /Doanh thu thuan  18,76% 12,53%  (33,2%)
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TINH HINH PAU TU, THUC HIEN DU AN

Trong nam 2025, Céng ty PVCL tap trung chd yéu vao viéc hoan thién xay dung ha tang
ky thuat tai Tiéu du an 2 va 3 thude Du an Khu dé thi 5A. Cong ty trién khai cac hang muc
xay dung, hoan chinh hé théng ha tang ky thuat nham khic phuc céc ton tai trudc day,
dong thai dam bao dap (ng cdc diéu kién can thiét phuc vu cho hoat dong kinh doanh va phat

trién du an trong giai doan hién nay.

Vé mat xay dung:

Trong nam 2025 da hoan thanh mét s6 hang muc sau:

- Xay dung méi: da trién khai san pham nha trét day O-LK46 duong s6 D16 vai 13 can; Day nha

lién ke trét Iimg O-LK72, O-LK73 & tuyén dutng s6 6 va dudng s 8;

- V& dau tu cdc cdng trinh tién ich ni khu: tiép tuc xay dung Bo ké kénh Nhan Luc; San 1ap
maét bang, hé théng cdng thoat nudc ; hém thoat hiém; via hé; cdc tuyén duong phia ba Bac...

VE xdy dung cédc cong trinh, nha ¢

TF Gingrgh trﬂg:ggy tmn: iﬁﬁyzﬂﬁ cgr?gxg%n i g
T Nhalién ké trét 359 14 373
2 Nhaliénké1trét 1 fau 471 3 474
3 Nhalién k& 1 trét 2 [3u 232 10 247
4 Nha biét thu song lap 54 5 59
5  Nha biét thy don lap 15 1 16
6  Nha dan du xay dung 185 28 213
7 Nhataidinhcu 1 trét 179 4 183
g8 Nhatdidinhcu 1 trét 1 lau 36 3 39
9 TONG cONG 1.531 68 1.599

Céng tac giam sat thi cong xay dung

- V& xdy dung co sd ha tang:
TT Céng trinh pVT :2::;3;2 Gﬁ.j';gﬁd;" Ghi cha
1 Téng bo dat m? 3.913 28.437
2 Bomcatlap m? 9173 107.880
3 Lapdatcongthodtnuocmat m 0 30.959
4 Lapdatcongthodtnuocban m 0 13.575
5 L&t mdi gach via hé m? 13.658 91.078
6 Lot lai gach via he m? 809 30.78
7 Lam mdi hém thoat hiém m? 0 1.949
8 Lam lai hém thoat hiém m? 0 105
9 Trong cay xanh cong vién cay 0 4653
10 Trong cay xanh via he cay 142 1.522
11 Trong uom cay xanh cay 2.143 2.709
12 Tham co cong vién m? 0 22.421
13 Thicéng dusng (da 0x4) m? 21.041 55.853
14 Thi cong tham nhua dudng m? 21.041 49.142
15 Thi cong bo via ngoai m 2.195 4.883
16 HGO ga thoat nudc mat cai 0 174
17  HGE ga thoat nude ban cAi 0 98
18 Thicong bd ké kénh Nhan Luc m 0 2.636
19 Culaxa cai 0 17
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Céc céng trinh nha ¢ thuong mai:
Giam sat thi cong xay dung cac céng trinh nha & O-LK79; O-LK80; O-LK57; U-LK58;
O-LK72; O-LK73; O-LK46; O-LK63; 0-LK64; O-LKE5; U-LKE6.

Giam sat cong tac bao hanh, bao tri nha & va cac dé nghi khac clia khach hang tai
déy O-LK42, O0-LK43, 0-LK44; O-LK78.

Bo dac ban giao dat nén cho khach hang tu xay dung, ban giao mat bang cho cac don vi
thi cdng xay dung;

Thueng xuyén t chirc kiém tra va thuc hién chinh sach hau maéi vé bao tri nha da ban giao
cho khach hang.
Céc cdng trinh céng céng, ha tang ky thuat:

Giam sat cong trinh bd ké Kénh Nhan Lurc;

Giam sat thi céng tham nhua cac tuyén dudng bd bac, co ban dé hoan thanh 100% phan
con lai sé hoan thanh sau khi diéu chinh guy hoach.

Duy tri cdng tac cham sdc cay xanh, quét don, lam co, phat quang tai cac cong vién cay
xanh, cac quang trudng, tiéu canh va tai via he cac tuyén duong trong toan khu do thi,

Bao tri hé théng dén chiéu sang toan khu, gia céng cac tru dén, bién bao giao théng.
Céng tdc thiét ké ky thuat - lap du toan:
Hoan thanh ban vé thiét ké thi cong va du toan cdng trinh O-LK63, O-LK64

Thigt k& ban vé thi cong va du todn cong trinh cac day nha O-LK64, U-LK66, U-LK84,
J-LKEE.
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2026

Ky vong ndm 2026 sé 12 giai doan bt phé trong quén tri va kinh doanh. Céng ty tiép tuc ¢ldng
c8 gia tri thuong hiéu PVCL gan lién vdi Du an Khu dé thi 5A (Mekong Centre). Binh hudng
muc tiéu tdi uu hda ngudn luec, nam bat co hoi tir su phuc hdi cta thi trudng dé dua Cong ty
phat trién bén vimg.

Nam 2026, PVCL than trong dat ké hoach phtl hop vdi thue tién dia phuong véil muc tiéu:
- Téng doanh thu 300 ty déng
- Loi nhuan sau thué 30 ty dong.
Trong dé:
BAT DONG SAN
Tiép tuc la mang kinh doanh ¢6t 16i, trién khai linh hoat da dang cdc dong san pham
tlr Shophouse cao ¢dp dén nha & thép tang nham phl hgp vai nhu cau thj trudng va
thu nhap binh quan cda ngudi dan tai dia phuong.
MUA BAN VAT LIEU XAY DUNG
Phat huy lgi thé cung Ung tai chd, dady manh kinh doanh vat tur cho cu dan hién hiiu
va cac du an trén dia ban dé én dinh dong tién thudng xuyén.
XAY DUNG
Bén canh hoat déng thi cong xay dung trong khu dé thi, muc tiéu md réng cac cong
trinh dan dung bén ngoai du an dé da dang hoa nguén thu.
Can cur vao két qua thuc hién cda ndm 2025, tinh hinh khd khan chung cda nén kinh t& trong
thoi gian sap 16, dé tan dung khai thac trigt dé cac co hdi, ngudn luc, thé manh hién cd,
Ha&i déng quan tri dé ra phuang hudng hoat déng trong nam 2026 vdi cac chi tiéu ké hoach
san xuét kinh doanh cu thé nhu sau:

KE HOACH HOAT PONG NAM 2026

TONG
DOANH THU
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Giai phap thuc hién

Cong tdc tai chinh & Kinh doanh:

Phat trién kinh té dém: Tap trung phat trién dich vu - kinh t& dém tai tuyén duang s6 5 va
a8 6 Khu do thi 5A sé |a true tang trudng chi lue dé tao thuan lai cho kinh doanh dong san
pham Shophouse tai tuyén dudng sé 6 clia dur an:

Bay manh hoat déng ban hang gan voi phat trién tuyén thuong mai duting s6 6 vai khu phé
am thuc dém va dich vu giai tri doc kénh Nhan Liurc nham tang gig tri day shophouse
O-LK79, G-LKBO va day nha phd O-LK72, O-LK73

Céng tdc dau tw va xdy dung:

Ha tang ky thuat:

Hoan thanh cdng tac digu chinh quy hoach téng thé Du an trong Quy 11/2026, lam co sd
hoan thién phap ly, dam bao dap Umg day dd diéu kién kinh doanh theo quy dinh va tao
thuan lgi cho viéc trién khai hoat déng kinh doanh, kéu goi hop tac dau tu cac hang muc
ha tang x& hdi chua khai thac nhu khu dat y t&, khu trung tam thuong mai, siéu thi..

Da dang héa san phdm nha o:

Trién khai xay mai cac dong nha & gia hap ly (trét, trét Iimg) tai cac khu: O-LK46, 0-LK72,
O-LK73, O-LK63, U-LKbB4, U-LK65, O-LK66 bén canh phan khie cao cdp O-LK79, U-LK80.
Phédi hop chit ché vai cac ngan hang thuc hién chinh sédch vay mua nha uu dai, dic biét
hé tro phugng thire thanh toan dai han qua cong ty khong tinh 1ai dong san pham nha
thu nhap thap.

Céng tdc quan trj

Hoan thién hé thang kiém soat ndi b va guan tri rdi ro va nang cao chét luong bao cao
quan tri va minh bach théng tin.

Phat trién ngudn nhan luc va van hoa doanh nghiép: Biéu chinh ché dé dai ngd, chinh sach
luong thudng gan lign vai hiéu qua san xuat kinh doanh d€ tao dong luc cho can bd nhan
vién trong giai doan phat trién maoi.




DINH HUGNG PHAT TRIEN

Vé dinh huéng phat trién ctua PVCL va Khu dé thi Mekong Centre Chién luoc phat trién trung va dai han

PVCL dinh huéng tam nhin trd thanh mot trong nhiing nha phat trién bat déng san uy tin va
cé vi thé ving chac tai thanh phé Cén Tho mf.ﬂ'] khéng chi dimg lai & viéc xay dung céc cong
trinh nha & don thudn ma con hudng tdi viée k:En tao nén mot hé sinh thai do thi hién dai v
bén vitng. Trong dé, doanh nghiép tap trung phat trién cae du 4n khu dé thi hién dai véi khong
gian sdng xanh, than thién vdi mdi trudng ﬂﬁlng thai tich hgp céc tién ich théng minh va
gia tang gia tri thuong mai lau dai, nham mang;! lai trai nghiém séng toan dién cho cu dan va
ca hol dau tu hiéu qua cho khach hang,

Tréi qua hon 18 nam hinh thanh va phat trién, PVCL da timg budc khdng dinh nang luc va
tam huyét cla minh théng qua du an trong diém Mekong Centre (Khu do thi 5A) toa lac tai
Phutng Phu Lgi, TP. Can Tho. Bay khéng chi la dur én mang tinh biéu tugng tai dia phuong ma
con & minh ching ré nét cho chién luge phat trién bén vimg va tam nhin dai han cua
doanh nghiép. Budc vao giai doan phét trién mai, PVCL tiép tue kién dinh véi muc tiéu t6i uu Chién lugc dau tu
hoa hiéu qua strdung qu§ dat sach, dong thoi ddy manh hoan thién hé thdng ha tang ky thuat
va ha tang x& héi mot cach dong b, nham timg bude hién thue hoa dinh vi "Ba thi ki€u mau”,

Chién luoc vé thi trudng

Song song do, cong ty lubn dat trong t&m vao viéc gia tdng gia tri cho khach hang théng qua Chién lugce o chue

chat luong san phdm va dich vu, dong thoi hudng téi viee dam bao s phat trién én dinh, va phat trién doanh nghiép
bén viing va lau dai cho cdc ¢b dong. Vai dinh hudng 16 rang va nén tang tich |y virng chace,
PVCL ky vong sé tigp tuc ndng cao vi thé trén thj truding va dong gop tich cuc vao qué trinh

phat trién do thi cia khu vue. Chién lugc xay dung
va phat trién nguoén nhan luc

Cac muc tiéu chu yéu cua PVCL nam 2026

pé dam bao sur tang truang bén vimg, PVCL tap trung vao cac dinh hudng trong tam sau:

Chién lugc phat trién
V& quy md tai chinh: Tap trung ngudn luc dé hoan thanh muc tiéu Tong doanh thu 300 ty déng ngudn lue tai chinh

va Loi nhuan sau thué 30 ty dong, tao bude da cho cée ndm tiép theo.

V& thi truemg: Lay sur dich chuyén nhu cdu cia khéch hang lam trung tam. Day manh phat trién
da dang cdc dong san pham, dac biét 1a nha & phu hop vai thu nhap thuce té cla ngudi dan
dia phuang tai khu vire dia ban du an.

V@& thuong hiéu: Xay dung Mekong Centre trg thanh biéu tugng clia su ndng dong théng qua
md hinh kinh t& dém vai khu phd am thue va du lich trén tuyén dudng s 6, ndng cao gia tri
nhan dién thuong hieu PVCL trén thi trudng.
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QUAN TRI
DOANH NGHIEP




THONG TIN CO PHIEU

Co cau ¢o déng
Tong von diéu lé Co céi
& = cd dén
T Danh muc S°sg6h%*f" Gi4 tri e <
Téng vén diéu lé 9 ca T8
: nhdn chie
5 9 5 8 1 4 1 8 0 0 0 0 Trong nuéc 58.588.183  585.881.830.000 5.064 5057 7
° ® ® dong
C4 dong ldn (nam gitt tir 5% 6 phiéu
Té'ng o6 c8 phﬁn 50.5681.418 1 ¢6 quyen biu quygt trcs [én) 14.428.234 144.282.340.000 2 2
C8 dong ndm giir tir 1% dén dudi 5%
Loai c8 phan C6 phiéu phéd théng c6 phiét ¢6 quyen bigu quyét 11.251.452  112.514.520.000 11 M
3 C8 dong ndm gilr dudi 1% cb phiéu
Ménh gia 10.000 dbng/c8 phan o6 iyt b s 32908497  329.084970.000 5.051 5044 7
Nudc ngoai 993.235 9.932.350.000 44 34 10
= % €& dong Ién (nédm gil tir 5% cb phiéu co
Cod ong lon 2 quyen bigu quyst tr% 1én)
: CG dong nam gitr tir 1% (élén dudi 5% c6
STT Tén c6 dong Dia chi S6 ¢6 phan - Ty“thrgnhg BIICEES QUMD GUyEL
von diéu [ (%)
C& dong nam gitr dudi 1% b phiéu co
quyen bigu quyst & 993.235 9.932.350.000 44 34 10
1 Nguyén Triéu Dong P.Phu Lgi, TR. Can Tho 10.662.400 17,90%
Téng cong 59.581.418 595.814.180.000 5.108 5.091 17
2 Duong Theé Nghiém P. Phu Loi, TP Can Tho 3.765.834 6,32%
Téng cong 14.428.234 24,22%
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

M hinh quan tri cdng ty: theo diém b, Khoan1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép 2020, bao gdm
Pai hoi dong cb déng, Hoi ddng quan tri va c6 Uy Ban kiém todn truc thude Hai déng quan tri,

Téng giam doc.

CAC NGHI QUYET/BIEN BAN cUA HOI DPONG QUAN TRI NAM 2025

5TT

S8 Nghi quyét/
Quyét ﬂ?nltﬁi én ban

Ngay

N&i dung

01/BB.HDQT/PVCL25

17/01/2025

Bién ban hop HBAT vé viéc thong qua Bao cao quan trj
nam 2024 cla HDQT va két qua BC tinh hinh SXKD nam
2024, ké hoach nam 2025 cda Ban digu hanh.

01/NQ.HBQT/PVCL.25

17/01/2025

Nghi quy&t HDQT thong qua Béo cao quan tri ndam 2024 cla
HDQT va két qua bao cao tinh hinh SXKD nam 2024, k& hoach
ném 2025 cua Ban digu hanh.

02/BB.HDQT/PVCL.25

03/02/2025

Bién ban hop HDQT vé viéc thdng nhat triéu tap Dai hi dong
¢ dang thuéng nién nam 2025.

02/NQ.HBQT/PVCL.25

03/02/2025

Maghi gquy&t HDQT vé viéc thdng nhat triéu tap Bai hdi dong
¢ dong thuémg nién ndm 2025.

STT Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém
1 Nguyén Triéu Déng Elg? é'éfﬁg Quan tr 18/4/2022
2 Duong Thé Nghiém %ﬁg“g;gﬁr’: Haar 18/4/2022
3 Truang Triic Linh L%?g%:ééau - 18/4/2022
4 L& Phudc Sang Lg?g';g’gegi?ﬁt'ﬁp 18/4/2022
5 Pham Tan Khoa Jianhvien docidp 18/4/2022

Héi dong Quan tri

03/BB.HBQT/PVCL 25

21/04/2025

Bién ban hop HBOT v viéc Hop dinh ky Quy 2/2025 thang
qua két qua hoat dong cla Quy 1/2025 va xemn xét k& hoach
Quy 2/2025

cAc cudc HOP TRONG NAM 2025

Trong béi canh thi truong bat dong san nam 2025 con nhiéu thach thirc, Ban lanh dao
Céng ty CO phan Dau tu va Phat trién Do thi Dau khi Ctru Long da chid déng xay dung céc
dinh hudng hoat déng pht hop vai tinh hinh thuc t& nham duy tri su én dinh va phat trién cta
Cong ty. Cac ndi dung cu thé nhu sau:

03/NQHBQT/PVCL 25

21/04/2025

Nghi quy&t HBOT vé viéc thong qua két qua hoat déng cla
Quy 1/2025 va xem xét ké hoach Quy 2/2025.

01/QbHDOT.EZ5

26/04/2025

Quyét dinh HBQT v& viéc thanh 1ap Ban tham tra tur cach
C6 déng tham du Dai hii dong cf déng thudng nién
nam 2025,

0Z/QBHDOT.25

26/04/2025

Ouyét dinh HPOT v& viéc ban hanh Quy ché hoat ding cua
HDQT eéng ty PVCL,

5TT Ngay

Néi dung

04/BB.HEQT/PVCL25

05/06/2025

Bién ban hop HBQT vé viéc chon dan vi kiém tean Bao cao
tai chinh gida nién dd k&t thuc tal ngay 30/6/2025 va Bao
cao tai chinh nam 2025 két thuc tai nogay 31/12/2025.

1 17/01/2025

H&i déng quan tri hop théng qua bao cdo hoat ddng san xuat kinh doanh,
tinh hinh quan trj ndm 2024 va ké hoach hoat déng ndm 2025 vao ngay
17/071/2025

10

04/NQHDQT/PVCL.25

05/06/2025

MNghi quy8t HDQT vé viéc chon don vi kiém toan Bao céo
tal chinh gitta nién dé k&t thuc tai ngay 30/6/2025 va Bao
cdo tai chinh narm 2025 két thuc tai ngay 31/12/2025

2 03/02/2025

H&i ddng quan trj hop thdng nhat viéc triéu tap Dai hdi déng cd dong
thuémg nién nam 2025

3 21/04/2025

Hoi dong quan tri hop dinh ky Quy 2/2025 dé théng qua két qua hoat déng
clia Quy 1/2025 va xern xét ké hoach Quy 2/2025

11

05/BB.HBEQT/PVCL25

30/06/2025

Bién ban hop HDQT théng qua viéc xem xét tai bd nhiém
chic danh Téng giém ddc cong ty ddi vdi ong
Duong Thé Nghigm do nhiém ky ba nhiém Téng gidm disc
dén han.

4 05/06/2025

Hoi dong quan tri hop théng nhat viéc chon don vi kiém toan BCTC
gitra nién do két thic tai ngay 30/06/2025 va BCTC nam 2025 két thuc tai
ngay 31/12/2025

12

05/NQ.HBQT/PVOLZ5

30/06/2025

Nghj gquyét HDBQT théng nhdt Quyét dinh tai b& nhiém
Téng Giam ddc Cong ty CP BAu tur va Phat trién DO thi
D&u khi Clru Long déi vdi éng Duong Thé Nghiém co thit han
tirngay 01/07/2025 dén hét ngay 06/04/2027

3 30/06/2025

H&i ddng quan tri hop théng nhat Quyét dinh tai bd nhiém Téng Giam ddc
Cong ty CP Pau tu va Phat trien D6 thi Dau khi Clu Long déi vdi
dng Duong Thé Nghiém co théi han tir ngay 01/07/2025 dén hét ngay
06/04/2027

13

03/Qb.HBOQT.25

30/06/2025

Quyét dinh HGi diing Quan trj v& viéc tai bo nhiém ong
Duong Thé Nghiém giit chire danh Téng giam ddc Cong ty
CP BT va PT BT Dau khi Clu Long cé thdi han tlr ngay
1,/07/2025 dén hét ngay 06/04/2027.

6 22/07/2025

Héi dbng quan tri hop dinh ky Quy 3/2025 dé thdng qua két qua hoat dong
cua Quy 2/2025 va xem xét danh gid tinh hinh kho khan dé dé ra ké hoach
Quy 3/2025

14

06/BB.HEQT/PVCL25

22/07/2025

Bién ban HBQT v viéc thing qua két gua hoat déng cua
Quy 2/2025 va xem xet k& hoach Quy 3/2025,

18

06/NQ HBOQT/PVCL 25

22/07/2025

Naghi guyét HBOT vé viéc thang qua k&t qua hoat déng cla
Quy 2/2025 va xern xét k& hoach Quy 3/2025.

7 28/10/2025

Hoi déng quan tri hop dinh ky Quy 4/2025 dé théng qua két qua hoat ddng
cua Quy 3/2025 va xem xét ké hoach Quy 4/2025

16

07/BB.HEQT/PVCL 25

28/10/2025

Bién ban HBQT v& viéc théng qua két qua hoat déng cla
Quy 3/2025 va xern xét k& hoach Quy 4/2025.
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07/NQ HBQT/PVCL.25

28/10/2025

Mghi quyét HBQT vé viéc théng qua k&t qua hoat dang cua
Quy 3/2025 va xem xét ké hoach Quy 4/2025
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PAO TAO VE QUAN TR] CONG TY

Trong nam 2025, cac khoa dao tao v& quan trj céng ty ma cac thanh vién Hoi déng quan tri,
Uy ban kiém todn, Ban Téng giam déc, thu ky HDQT va ké todn trudng da tham gia theo
quy dinh vé& quan tri céng ty nhu:

- 27/02/2025: C 03 dai dién (Ngudi quan tri doanh nghiép, Ngudi cdng bd théng tin/
Ngudi duge Uy quyén CBTT va Ban diéu hanh) tham du truc tuyén Hoi thao “Dién dan
vi mot mua PHDCD dbi mai" do UBCKNN phdi hop VIOD & chie nham chuén bi cho
Pai hai déng ¢ déng thudng nién 2025.

- 14/05/2025: Cir 03 dai dién tham du truc tuyén Dién dan chuyén mon “Quan tri Bién doi
khi hau: Chién lugc, Cam két va Hanh dong cua céc Doanh nghiép” do VIOD phai hap IFC
va HGBA td chirc, nham nang cao nang luc quan tri va hudng tai phat trién bén viing.

- 18/05/2025: Cir 03 dai dién Ban Téng Giam ddc tham du tai Trung tam Van héa Hoi nghi
tinh Séc Trang chuong trinh HAi nghi toan quéc quan triét, trién khai Nghi quyét
sd 66-NQ/TW va Nghi quyét s 68-NQ/TW cua B6 Chinh tri.

- 29/05/2025: Cir 02 dai dién (thanh vién HPQT va Téng Giam déc) tham du Toa dam
Quan tri tai chinh doanh nghiép giup doanh nghiép phat trién bén viing do Hiép hai
Doanh nghiép tinh Soc Trang t6 chiic.

- 03/06/2025: Clr 03 dai dién tham du truc tuyén Hoi thao "Nghij quy&t 68-NQ/TW vé phat trién
kinh t& tur nhan — co hdi cho doanh nghiép niém yét va cong ty dai ching” do VIOD 18 chiic.

- 20/06/2025: Cir 04 dai dién (thanh vién Uy ban kiém toan, Ban Téng Giam déc phu trach
tai chinh va Ké toan truong) tham dur truc tuy&n Hoi nghi tuén thu phap luat chimg khoan
va luu y sai sot trong 1&p Bao cao tai chinh do UBCKNN phdi hop B Tai chinh va VACPA
t6 chire.

- 26/06/2025: Cir 03 dai dién HDQT va Ban Tang Giam déc tham du Chuong trinh Hai nhap
qudc té va toa dam Quan tri rdi ro hoat déng cua doanh nghiép do Hiép hdi Doanh nghiép
tinh Sé¢ Trang t6 chirc.

- 30/7/2025: Cir 04 dai dién tham du truc tuyén chuong trinh cdp nhat ndi dung mai cua
Nghi dinh 181/2025/NB-CP va Thong tu 69/2025/TT-BTC hudng dan Luat Thu& GTGT.

- 31/7/2025: Cir 03 dai dién tham dur truc tuyén Hoi thao Hudng dan cong ba thong tin ESG
cho nganh Bat ddng san — Xay dung.

- 19/10/2025: Cur 09 luot nhan su tham gia ky thi cdp chdng chi hanh nghé mdi gidi
bat déng san do S& Xay dung tinh Ca Mau t6 chire va da dugc cép chimg chi.

- Ctrean bd phu tréch cong bé thang tin tharm du Hai thao hudng dan CBTT ESG cho nganh
Bat dong san — Xay dung do UBCKNN phdi hop Dai sir quan Anh, Quy Chau A (TAF) va EY
t& chire.

- Tham du hai thao truc tuyén vé nhimg diém thay déi trong quy dinh chao ban, phat hanh
cua cong ty dai chiing do Céng ty CP Chimg khoan FPT (CN TP.HCM) t& chirc.

- Tham gia tap hudn ra soat, hudng dan quyét toan thué TNDN, TNCN ndm 2025 va
cap nhat chinh sach thué nam 2026.

- Tham gia tap hudn ché do ké toan doanh nghiép mdi theo Thong tu 99/2025/TT-BTC
(thay thé Théng tu 200/2014/TT-BTC, hiéu luc tir 01/01/2026).
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CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HPQT

a. Chi dao, gidm s&t va hé tro Ban Téng Gidm déc Céng ty thuc hién muc tiéu k& hoach
san xudt kinh doanh ndm 2026. Cu thé

Chi tiéu K& hoach ndm 2026
1. Doanh thu ban hang va dich vu 300.000.000.000 dong
2. Loi nhuan sau thué 30.000.000.000 déng

Nam 2026 duoc xdc dinh la nam doi hoi cong ty phai tang tée va bt pha, tao nén tang cho
giai doan phat trién &n dinh va bén vitng. H6i déng quan tri yéu cau Ban Diéu hanh tap trung
digu hanh hoat déng dé dat muc tiéu doanh thu 300 ty ddng va loi nhuan sau thué la 30
ty dong

- Tap trung phat trién dich vu - kinh t& dém tai tuyén duong s6 5 va s 6 Khu do thi 5A sé la
truc tang trudng chu luc dé tao thuan loi cho kinh doanh dong san pham Shophouse tai tuyén
dudng sé 6 cua dur an,

- T6i uu héa ngudn luc, tang cudng dao tao nang cao trinh dé va sé hda céng nghé trong
kinh doanh dé nang cao hiéu qua sir dung van;

- Chd déng nam bat co hdi tlr sur phue hdi cda thi trudng bat dong san; Xay dung hé sinh thai
tién ich, thuong mai dich vu gan véi dinh hudng phat trién dé thi hién dai.

- Nghién ctru thi trudng va trién khai phuong an xdy dung da dang hoa san pham. Tang cudng
tim ddi tac khai thac ha tang xa hoi nhu khu dat y t&, trung tam thuong mai, siéu thi,...

b. Cdng tac quan ly Doanh nghiép

Kién toan bd may quan |y va nang cao nang luc diéu hanh, déng thai chi trong bd sung
ngudn nhan luc ¢é chuyén mon, dac biét trong cdc linh vue kinh doanh va tai chinh nham
dap (g yéu cau phat trién cda Cong ty trong thdi gian tai.

Ra soat, diéu chinh cac ché do va chinh sach dai vai ngudi lao déng, gan trach nhiém,
nghia vu va quyén loi cla cac phong ban vai nhiém vu san xudt kinh doanh;, déng thoi
tang cudng giam sat viéc thue hién quy ché quan ly va ké hoach kinh doanh theo timg théang
dé kip thai diéu chinh, dam bao hoan thanh céc chi tiéu da dé ra.




BAO CAO CUA THANH VIEN POC LAP HOI PONG
QUAN TRI - UY BAN KIEM TOAN

Co cdu Héi dong Quan tri nhiém ky 2022 - 2027 ¢é 5 thanh vién trong dé cd 02 thanh vién
doc lap Hoi dong Quén tri khong tham gia digu hanh va thue hién vai trd Uy ban Kiém toén
theo mo hinh t6 chirc Doanh nghiép ap dung tai Biém b, Khoan 1, Bigu 137 Luét Doanh nghiép
nam 2020.

Thanh vién doc 1ap Hoi déng Quan tri, Uy Ban kiém toén:

STT Ho tén Chirc vu Ngay batdau  S& budi hop Tylé
TV doc lap HDQT

1 L& Phudc Sang Cha tich UBKT 18/04/2022 4/4 100%

2 PhamTankhoa  J1vdoclapHOQT 18/04/2022 a4 100%

Thanh vién UBKT

Bdo cdo danh gia cua tirng thanh vién déc 18p Hoi déng quan tri
1. Ong Lé Phudc Sang - thanh vién déc lap HPQT, Chd tich UBKT

Trong ndm 2025, cong tac quan tri cta HPQT dugc thuc hién minh bach, co ké hoach ré rang
va tuan thd phap luat, Diéu |& cong ty. UBKT da giam sat toan bd cac cudc hop HPQT,
xac nhan bao cdo tai chinh duoc 1ap dang chuan muc ké toan Viét Nam, phan anh trung thue
tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh. UBKT dénh gia cao viéc HPQT thuc hién
cac bién phap néng cao nang luc quan trj, minh bach trong cac giao dich vdi bén lién quan
giam thiéu rdi ro phap ly va tai chinh,

2. Ong Pham Tan Khoa - thanh vién déc lap HPQT, Uy vién UBKT

UBKT giam sat hoat dong ctia HPQT va Ban Téng giam déc, danh gia céc giao dich, chi tra
thii lao va cée chinh sach tai chinh co ban thue hién dang Nghi quyét Dai hdi déng cé dong.
UBKT nhéan thady céng ty cé nén tang tai chinh virng chéac, kha néng trién khai du an ding
tién dd, nhung can tang cudng quan ly rdi ro, minh bach hoa théng tin va tdi uu hoa hiéu qua
hoat dong kinh doanh trong cac nam tiép theo.

Hoat ddng giam sét chung clia TV d6c lap HPQT, UBKT d6i vdi Hoi déng quan tri

Céan cir theo ndi dung cla Hoi ddng quan tri trinh Bai hoi ddng cd déng thudng nién nam 2025,
UBKT véi 02 thanh vién dbc |ap HOI dong quan tri da thuc hién day dd vai trd gidm sat va
tu van dbi véi cdc hoat dong cia HPQT va Ban diéu hanh, tuan thd cac quy dinh tai
Luat Doanh nghiép 2020, Diéu |é Céng ty va Quy ché hoat déng ctia Uy ban Kiém toan (UBKT).
Cu thé, cac nhiém vu giam sat bao gdm:

Tham gia day dud cac cude hop HRQT va UBKT, xem xét, tham dinh céc td trinh lién quan dén
Bao cao tai chinh nam 2025 va cac giao dich vai bén lién quan, k& hoach phan phéi loi nhuan,
ké hoach kinh doanh nam 2026;

Céc ndi dung stra doi, bé sung Diéu & Cong ty; Quyét dinh vé dau tu, ban tai san co gia trj
tir 35% tong tai san tra lén. Dam bao cédc béo cdo tai chinh, cac quyét dinh dau tu va hoat déng
kinh doanh cuia céng ty tudn thu chuan muc ké toan Viét Nam, cac quy dinh phap luat va
hudng dan cua Bo Tai chinh (TT 200/2014/TT-BTC).

Tu van va giam sat viéc lua chon don vi kiém toan doc 1ap cho bao cdo tai chinh,

52| BAO CAO THUONG NIEN 2026

Nhan dinh chung

Trong ndm 2025, cac Thanh vién doc lap HDQT, Uy ban Kiém toan da thuc hién day du vai tro
va trach nhiém theo quy dinh, duoc cung cdp day du thong tin, tham du cac cude hop HBQT
va UBKT, thdm dinh bao cdo tai chinh va san xuét kinh doanh, déng thai giam sat viéc
thue hién Nghj quyé&t cda DHBCD va HBQT; khéng ghi nhan vi pham hay yéu ciu kiém tra
bat thudng tir cb déng.

Thi lao Hai déng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban diéu hanh trong nam 2025
1. Thi lao HPQT va TV khéc

Thai gian Ho6i déng Quan trj Thi lao

H&i déng Quan tri

Luong tor01/01/2025 - 31/12/2025 gl '?Egr‘:[fﬂién 1.080.000.000
Thudng nam 2025 gl ?Egr:[fi‘lcgién 90.000.000
Téng thii lao Héi dong Quan tri 1.170.000.000
Thanh vién khac truc thudc Hoi dong Quan tri (Thu ky HBQT)

Luong tir 01/01/2025- 31/12/2025 01 Nhan sur 120.000.000
Thudng ndm 2025 01 Nhan su 10.000.000
Téng tha lao thanh vién khac 130.000.000
Téng cdng thi lao HPQT va TV khédc 1.300.000.000

Téng s6 tién Cong ty da chi tra thii lao cho cac thanh vién HPQT & 1.170.000.0004 va thanh
vién khac truc thude HDQT 13 130.000.000. Téng thi lao da chi trong ndm 2025 cho HDQT va
thanh vién truc thudc la 1.300.000.000 ddng (Mot ty ba tram triéu déng)

2. Uy ban kiém toan

Thoi gian Uy ban kiém toédn Thi lao
Luong tr01/01/2025-31/12/2025 02 thanh vién 264.000.000
Thudng nam 2025 02 thanh vién 22.000.000
Tong thi lao 286.000.000

Téng s6 tién Cong ty da chi tra thil lao cho cac thanh vién Uy ban kiém toan trong ndm 2025
la 286.000.000 dong (Hai trdm tam muoi sau triéu dong)

3. Thi lao Ban diéu hanh
Thai gian Ban diéu hanh Th lao
03 thanh vién BTGD
07 Ké toan trudng

03 thanh vién BTGD
07 Ké toan trudng

Tong thi lao 1.082.651.500

Tong s6 tién Cong ty da chi trd thil lao cho Ban digu hanh cong ty trong ndm 2025 la
1.082.651.500 ddng (MOt ty, tam muoi hai triéu, sau tram nam muoi mdt ngan, ndm tram dong)

Luong tir 01/01/2025 - 31/12/2025 944.651.500

Thuong ndm 2025 88.000.000
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QUAN TRI RUI RO

-l

Ho6i déng Quan tri va Ban Biéu hanh PVCL da thiét 1ap hé théng giam sat chat ché déi voi
cac nhém rdi ro cd tac dong truce ti€p nham dat muc tiéu Doanh thu 300 ty déng va Lgi nhuan
30 ty dong. PVCL chi dong chuyén dich rdi ro tir phong vé sang chi déng kiém soat dé kién
tao ca hdi trong thach thuec.

Rdi ro vé Phép Iy & Dja gidi

Viéc diéu chinh quy hoach va xac dinh ranh gidi ha tang tai cac phan khu mdi la yéu toé
then chét danh hudng dén tién do cap gidy chimg nhan va ban giao san pham.

Trong tam 2026: Quyét tam hoan tat diéu chinh quy hoach ha tang ky thuat trong
Quy 2/2026.

Hanh déng: Chd dong phoi hap lién nganh dé gidi quyét dut diém cac vudng mac dia gidi,
dam bao tinh phap ly tuyét déi cho cdc hoat déng dau tu.

Rdi ro vé Thj truong & Kinh té

Chién lugc thich img: Phan khiic Shophouse cao cap co thé gap ap luc vé thanh khoan trong
nam 2026. Uu tién suran toan va nhu cau & thuc vai san pham thdp tang nham gia téng sic
mua. Cha ddng chuyén dich co cdu san phdm sang dong nha & thu nhap thap (trét, trét Itmg)
tai cac khu LK46, LK72...

Muc tiéu: Dam bado tinh hdp thu nhanh cua thi truong, duy tri dong tién 6n dinh va
hién thuc héa ké hoach doanh thu.

Rui ro Van hanh & Hé sinh thai

Viéc dua vao van hanh céc tién ich cong cong nhu Khu phé dém 5A mang lai gia tri cong
hudng nhung cling tiém an rdi ro vé an ninh va uy tin du an.

Giai phap kiém soat: Xay dung quy ché quan ly khu phé du lich va Chg dém 5A chét ché;
dam bao tuyét dsi vé an ninh trat tu, PCCC va vé sinh mai truong.

Gia tang gia tri: Day nhanh cac du an x& hdi (Bénh vién, TTTM) dé "théi hén" vao do thi,
nang cao gid tri song thuec té tai Mekong Centre.
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Rdi ro Tai chinh & L&i suat

Bién dong lai suat vay mua nha anh hudng truc tiép dén quyét dinh xubng tién cuia
khach hang va chi phi vén cia Céng ty.

Kiém soat: Duy tri cdu trdc von an toan vdi ty |é ng vay thép.

H6 trg khach hang: Thiét |ap lién két chat ché vai cac ngan hang doi tac dé thuc hién céc
chinh sach uu dai 1ai suat, gidp khach hang dé dang tiép can san pham cua PVCL.

RUi ro Nhén su & Quan trj

Viéc md rong sang cac mang kinh doanh dich vu mdi doi hoi doi ngli nhan su cé nang luc
thue chién va hé théng quan tri linh hoat.

Dinh hudng: Kién toan bd may quan tri theo hudng tinh gon.

Ddng luc tang trudng: Ap dung chinh sach luong thudng dura trén chi s hiéu qua cong viéc
(KPI1s), gan quyén lgi nhan su vai két qua kinh doanh dé thu hat va gilr chan nhan tai.

Rdi ro Méi truong & Ha tang

Bién ddi khi hau va yéu cau vé vat liéu xay dung bén viing ngay cang khat khe.

Cam két: Uu tién sir dung vat liéu than thién vai moi truong va quy trinh thi cong giam thiéu
tac déng cong dong.

Gia tri bén virg: Phét trién ha tang xanh dong b, tao dung khong gian séng trong lanh,
bén vitng cho cu dan Mekong Centre.

"CCL - Quan tri rdi ro khéng chi la ngan ngira tén that, ma la nén tang viing chédc dé thuc hién
cam két loi nhuén va gia tang gid tri cho Quy Cé déng.”
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PHAT TRIEN BEN VUNG



CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

Phat trién hai hoa gilra hiéu qua kinh doanh, trach nhiém xa héi va bao vé méi truong

Phat trién bén vimg la dinh hudng chién luge xuyén sudt trong qua trinh hoat déng cua
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ciu Long (PVCL). Céng ty dinh hudng
phat trién dua trén cdc nguyén tac ESG (Environmental — Social = Governance), hham
bdo dam tang trudng 6n dinh, ndng cao hiéu qua quan tri va tao ra gia tri lau dai cho ¢o dong,
khdch hang va céng dong.

Trong qua trinh dau tu va phat trién céc du én do thi, PVCL chu trong xay dung hé théng
ha tang déng bo, phat trién khong gian song chéat luong va tang cudng quan tri doanh nghiép
minh bach. Viéc |ong ghép cac tiéu chi ESG trong chién luge phat trién giup Cong ty nang cao
hiéu qua hoat dong, giam thiéu rdi ro va déng gop tich cuc vao su phat trién bén viing cda
dia phuong.

oy
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Quan tri doanh nghiép

Nang cao hiéu qua quan tri, minh bach trong
hoat déng kinh doanh, tuan thd quy dinh phap luat
va dam bdo quyén lgi clia cd dong, d6i tac va
khach hang.

Phat trién cong dong

Gan két sy phat trién cla doanh nghiép Véi
cbng dong dia phuong théng qua cac hoat déng
an sinh xa hdi, tao viéc lam én dinh va dong gop cho

chu trong phét trién khdng gién xanh va ap dung ¢
céc giai phap ky thuat nham giam thiéu tac dong
mon truong trong qua trinh dau tu dLr an. -

Phat trién nquén nhéan luc

Xay dung doi ngli nhan su chuyén nghiép, thiic day
van hoa doanh nghiép va tao moi truong lam viéc [
on dinh, bén virng. -

9,7% ; y
Dién tich cay xanh— 7. 100% 4 Hang nam
mat nudc trong co cau CacdyancuaPvcL Thue hiencéde chuong tﬂ"h
quy hoach dur an, tuan thi day da cac quy an sinh xa hoi tai dia
gép phan tao khong gian dinh v& bao vé phuong, gop phan ho trg
sinh thai va méi trudng trong qua €ong dong vathic day ph
nang cao chat luong trinh dau tu va phat trién, tnén kinh t& - xa héf
mai trudng sdng. ' by




BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN

MOI TRUONG VA XA HOI

Phat trién bén vimg & mét trong nhimg dinh hudng quan trong é’

trong chién luge hoat déng cia Coéng ty CO phan Pau tu va KI M SOAT
Phat trién Dé thi Dau khi Ctru Long (PVCL). Trong qua trinh dau tu NGUYEN VAT LIEU CONG TRINH
va phat trién cac du dn dé thi, Céng ty chu trong l6ng ghép céc

nguyén tac ESG (Environmental — Social — Governance) nham
can bang gitra hiéu qua kinh doanh, trach nhiém xa hoi va bao vé
mdi trudng. "
Trong linh vuc phat trién bat déng san, PVCL uu tién trién khai cac TI ET KI EM
giai phap strdung tai nguyén hiéu qua, ki€ém soat vat liéu xdy dung,  nane LUGNG - NHIEN LIEU
t8i vu hda nang luong va quan ly ngudn nude trong toan bd
vong dai dur én. Cac hoat déng nay gop phan giam thiéu tac dong

dén mai trudong, déng thai nang cao chat lugng khéng gian séng
tai khu do thi 5A do Céng ty phat trién. i~ 2
Bén canh do, PVCL tang cudng xay dung mdi truong H I EU QUA
l&m viéc xanh, nang cao nhan thire cla doi ngl nhan su vé bdo vé  SU DUNG NGUON TAINGUYEN
mdi trudmng, tiét kiém nang lugng va quan ly tai nguyén bén vimg.
Cong ty cling tuadn thd day dd céc quy dinh phép luat vé

moi truong, bao dam cac hoat déng dau tu va van hanh du an

phu hop vai dinh huong phét trién dé thi bén vimg. 2 -
Song song vai yéu t& maoi trudng, PVCL luén chd trong thue hién QUAN LY
trach nhiém x& hoi cda doanh nghiép (CSR) théng qua viéc NUGC THAI VA CHAT THAI
tao viéc lam

Dadng gop gia trj cho céng déng
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KIEM SOAT - Nguyén vét liéu céng trinh

Nam 2025, khdi lugng da Ox4 dat 16.248 m? (2024: 4.250 m?), xi mang 237.400 bao (2024;
133.455 bao) va thép 621.609 kg (2024: 557.428 kg) phuc vu giai doan hoan thién ha tang.
Viéc tdang vat liéu phan anh tién do thi cong duge day nhanh, déng thai duoc kiém soat theo

ké hoach st dung vat liéu.

STT Nguyén vat liéu BvVT Nam 2024 Nam 2025 Ghi chu
1 Cat lap m3 10.915 8.525
2 Cat xay m? 3.026 4,195
3 Pa 0x4 m? 4.250 16.248
4 ba 1x2 m? 3.979 a05
5 Xi mang bao 133.455 237.400
6 Sat kg 557.428 621.609
7 Gach éng vién 1.638.900 1.281.160
8 Gach thé vién 470.500 882.100
9 Bé téng tuoi m? 5251 621.609

TIET KIEM - Néng lugng va nhién liéu

Nam 2025, tieu thu dau DO 14.250 lit (2024: 12.480 lit), xang 8.232 it (2024: 6.985 Iit)
va dién 390.388 kWh (2024: 382.480 kWh).Mrc tiéu thu tdng nhe theo khéi luong thi cong
nhung van duge kiem soat trong dinh mire van hanh,

Dau DO tiéu thu (Lit) Xang tiéu thu (Lit)

14.580
14.250

PR P

6.985

‘ 12480 I 6910

8.232

HIEU QUA - Str dung ngubn tai nguyén

Luong nude st dung nam 2025 dat 3.227 m?, tang so vai nam 2024 la 1.940 m? phuc vy
hoat dong thi céng va van hanh. Viéc sir dung nudc phi hop vai nhu cau trién khai du éan va
duge quan ly theo ké hoach sir dung tai nguyén,

QUAN LY - Nudc thai va chat thai

Nude thai va chat thai xay dung duoc thu gom, x Iy va quan trac moi trudng dinh ky theo
quy dinh. Hoat déng quan ly méi truéng duge thuc hién day dd, dam bao tudn thd céc

quy dinh hién hanh.

Dién tiéu thu (Kwh)
390.388

387.443

RN IR 5

382.480 ‘

N&m 2023

‘ Mam 2024
. Mam 2025

NN
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BAO CAO LIEN QUAN TRACH NHIEM
DOI VOI CONG DONG DIA PHUONG

PVCL hoat dong trong linh vuc phat trién doé thi va bat dong san, trong dé céc tiéu chi
trach nhiém xa hoi va phat trién bén vimg dugc 16ng ghép trong qua trinh dau tu va van hanh
du &n. Trong qua trinh phat trién cac du an doé thi, Cong ty ludn dinh hudng xay dung
khu dé thi véi hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va khéng gian xanh déng bd, gép phan
nang cao chat lugng moi trudong séng va thic day su phat trién bén vimg cla dia phuong.

Trong ndm 2025, PVCL tiép tuc trién khai cac hoat dong gan véi cdng dong tai
Phuong Phud Lgi = TP.Can Tho, dong hanh cling chinh quyén dia phuong trong céc
chuong trinh an sinh xa hdi va cac hoat dong céng dong.

Hoat déng gan két véi cong dong

PVCL chu trong xay dung mai trudng lam viéc an toan va than thién, dong thdi tich cuc
tham gia cac phong trao do dia phuong phat déng nhu “Lao dong gidi — Lao ddng séang tao”,
"Xanh — Sach — Dep”, “Toan dan bao vé an ninh Té qudc”. Cong ty cling trién khai céc
hoat ddng nang cao nhan thic vé an toan lao dong, bdo vé moi trudng va phét trién dé thi
bén vitng. C4c hoat ddng gép phan néng cao y thirc cdng ddng, xay dung maoi trudng lam viéc
an toan va tang cudng su gan két gita doanh nghiép véi dia phuong.

Ddng gop xa hoi

Trong nam 2025, PVCL tham gia cac chuong trinh an sinh xa hai tai phuong Phu Lgi, trong dé
ndi bat 1a hoat dong trao 100 phan gua an sinh cho cac hd gia dinh 6 hoan canh kho khan va
tham gia déng gép Quy “Tét vi ngudi nghéo” tai dia phuong. Cac hoat déng an sinh xa hoi
gép phan hd trg thiét thue cho ngudi dan dia phuong, dong thai thé hién trach nhiém cla
doanh nghiép déi v&i cong dong.

-PVCL trao qua Té’t cho ba con tai khu vue nhan dip Tét Nguyén dén
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Truong hoc lién cap FPT va San golf Ty D6

CHAO MUNG DOAN CONG TAC BANG UY - UBND PHUGNG PHU LOI

.  DENTHAMVALAMWIECTAI |

CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN DO TH) DAU Kii CUU LONG
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bang uy - HOND - UBND tham va lam viéc tai Céng ty

G6p phan dam bao an ninh - an toan dé thj

PVCL phéi hop vai chinh quyén dia phuong trong viéc tédng cudng cong tac quan ly an ninh tai
khu do thi va khu vuc 1an can. Cong ty da dau tu cdc thiét bi phong chay chira chay va
trién khai cac bién phap dam bao an toan trong khu dan cu.

Viéc tdng cudng céc giai phap an ninh va an toan phong chay chira chay gép phan xay dung
mai trudng sdng an toan, van minh va én dinh cho céng dong.

Phdt trién khéng gian xanh

PVCL chu trong dau tu canh quan sinh thai va hé thdng cay xanh trong khu do thi.
Tuyén kénh Nhan Luc dugc cai tao két hop véi cdc mang xanh tao nén khdng gian sinh thai,
g6p phan cai thién méi trudng va nang cao chat luong sdng cho cu dan.

Viéc phat trién khong gian xanh gop phén can bang moi trudng dé thi va hudng téi mé hinh
phat trién dd thi bén viing.
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CONG TAC CHAM LO POI1 SONG
NGUOI LAO PONG

Téng s6 lao dong cia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2025

I Téng sé p '
E lao déng 090 chngnd 1010 déng thaivu

62 120 dong chinh thic

. Cao dang - Trung cap
D Lao dong da qua tay nghé
- Lao déng phé théng

. Khoan

Chinh sach lao déng nham dam bdo sirc khde, an toan va phic lgi ctia nguoi lao dong

Nam 2025, mac du nganh xay dung van con nhiéu bién dong va thach thie, nhung Cong ty da
nd luc duy tri hoat ddng san xuét kinh doanh &n dinh, dam bao viéc lam thudng xuyén cho
ngudi lao déng. Bong thdi, Cong ty ti€p tuc thue hién day du cac ché d, chinh sach cham lo
cho CB.CNV - NLD trong don vi; kip théi giai quyét cac ché do chinh sach, tham hai, dong vién
va ho trg doan vién, ngudi lao dong khi gap khé khan hodc ¢é viéc hiéu hy.

Ve chinh séach tién luong, thuéng: Cong ty dam bao miuc luong va cac khoan phu cép khéng
thdp hon mirc luong t6i thiu theo quy dinh cia Nha nudc, timg budc cai thién thu nhap va
doi séng cho ngudi lao déng. Bén canh dé, Cong ty ludn tao didu kién dé ngudi lao dong
phat huy nang luc, nang cao tay nghé nham co co hdi tang thu nhap va én dinh cudc séng.

Vé chinh sach trg cdp: Ngudi lao ddng dugc xem xét trg cap kho khan tuy theo ting
truong hop cu thé; thuc hién ché do trg cap théi viéc theo ding quy dinh clia phap luat.

Céac chinh sach khac: Ngudi lao dong dugc dam bao day dui cac ché do theo quy dinh cla
BO luat Lao dong va Diéu & Bao hiém xa hoi hién hanh nhu ché dé 6m dau, thai san, tai nan
lao dong, bénh nghé nghiép, huu tri va tir tudt. 100% ngudi lao déng sau khi duoc tuyén dung
va hoan thanh thai gian thir viéc theo quy dinh ctia Cong ty déu duogc ky két hop déng lao dong
va tham gia day du céc loai bao hiém nhu BHXH, BHYT.

Trong nam 2025, Ban Chap hanh Coéng doan co s& da tich cuc t6 chirc cdc hoat dong
cham lo d&i s6ng doan vién nhu tham hoi hiéu hy, tham bénh cho 36 lugt doan vién; té chic
sinh nhat tap thé hdang thang cho doan vién cong doan; tdng qua cho céac chau thiéu nhi
nhan dip Tét Trung thu; t6 chirc hop mat nir doan vién cong doan nhan ngay Qudc té Phu nir
8/3 va ngay Phu nir Viét Nam 20/10; doéng thdi trao qua Tét Nguyén déan va hd trg céc
trudng hop doan vién, ngudi lao déng ¢6 hoan canh kho khan.

Ngoai ra, Ban Chap hanh Cong doan co s& con phéi hop, tham muu Ban lanh dao Cong ty
quan tam cham lo doi séng ngudi lao dong trong dip Tét bang cac phan qua nhu yéu pham
thiét thuc cung vai tién thudng luong thang 13 va thudng Tét, gop phan dong vién tinh than,
tao dong luc dé CB.CNV — NLD yén tam cong téc va gan bé lau dai véi Cong ty.

Cong ty thuc hién day du céc ché do déi vai ngudi lao dong theo quy dinh cla phap luat nhu
tién luong, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, nghi phép va céc quyén loi
lién quan. Trong ndm 2025, Cong ty khong phét sinh trudng hop lao ddng nir nghi hudng
ché do thai san.
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Ché do nghi thai san

Lao doéng nir tai Cong ty dugc dam bao thuc hién day du
ché do nghi thai san theo ding quy dinh cta phap luat.
Dong thai, céc ché do cua Bao hiém x& héi cling mang lai
nhiéu quyén lgi thiét thuc cho lao déng nir trong thai gian
nghi thai san, gop phan gilp ngudi lac dong yén tam
cham sac suc khoe va 6n dinh cudc séng.

T8 chirc cac hoat déng va ddy manh truyén thong vé chuong trinh cham séc sirc khde toan
dién cho Nhan vién

Cdng doan Cong ty thudng xuyén t6 chirc cac hoat déng cham lo doi séng ngudi lao déng
nhu thdm haoi khi 8m dau, hé trg khi gdp khé khan, phiing viéng khi than nhan qua doi, to chirc
sinh nhat doan vién va hop mat nhan cac ngay |é nhu 8/3, 20/10. Trong nam 2025 da thuc
hién tham hoi va ho trg doan vién, gép phan dong vién va chia sé kip thdi vai ngudi lao dong,
da chi 247.300.000 déng cho cac hoat dong cham lo, bao vé va dao tao doan vién, nguoi
lao dong; déng thoi chi 42.900.000 déng cho cong tac tuyén truyén doan vién va khen thudng
nguoi lao dong.

Hoat dong dao tao ngudi lao dong

Trong nam 2025, Cong ty chud trong néng cao nang luc quén tri va chuyén mén cho ddi ngl
lanh dao, can bd quan ly va nhan vién théng qua viéc ct cac thanh vién Hoi déng quan tri,
Uy ban kiém toan, Ban Téng giam déc, thu ky HDQT, ké toan trudng va cén bd phu trach
cong bd théng tin tham gia céc chuong trinh dao tao, hdi thao va tap huan chuyén mén.

Céc ndi dung dao tao tap trung vao quan tri cong ty, cong bd thdng tin, quan tri tai chinh
doanh nghiép, quan tri rdi ro, phat trién bén viimg, tuan thd phap luat chimg khoan, chinh sach
thué va ché do ké toan doanh nghiép. Bong thai, Cong ty cling tham gia cac hoi thao chuyén
deé lién quan dén phat trién kinh té tu nhan, quan tri bién doi khi hau, hudng déan cong bé thong
tin ESG cho nganh bat déng san — xay dung, cling nhu cac chuong trinh cap nhat chinh sach
thué va quy dinh ké toan mai.

Bén canh do, Cong ty cling chu trong dao tao chuyén mén cho nhan su hoat dong trong linh
vuc bat dong san. Trong ndm 2025, Cong ty da cir 09 luot nhan su tham gia ky thi cap chimng
chi hanh nghé maéi gidi bat dong san do co quan cé tham quyén td chirc va da dugc cap
chimg chi hanh nghé theo quy dinh.

Théng qua cac hoat dong dao tao va boi dudng trong nam 2025, nang Iuc chuyén mon, ki
ndng quan trj va muc do tuan thd phap luat cua déi ngl can bo quan ly va nhan vién Cong ty
tiép tuc dugce nang cao, gép phan téang cudng hiéu qua hoat déng va phat trién bén vimg cua
doanh nghiép.
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Céng ty C6 phiin Diu tu va Phat trién Dd thi Dau khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, Pudng sé 06, Khu dé thj SA, Phuong Pht Lo, TP. Can Tho  Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao
ngay 31/12/2025

Céng ty C6 phin Piu tur va Phat trién Db thi Diu Khi Ciru Long Béo céo tai chinh

Sé 02 - KTM 06, Pudng sé 06, Khu dé thj SA, Phuong Pht Loi, TP. Can Tho  Cho nam tai chinh 2025 két thic vao
ngly 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Diu tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long (sau diy goi tit 1 “Céng ty”)
trinh bay Béo céo ciia minh va Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh 2025 két thiic vio ngay 31/12/2025.
I. CONGTY

1. Hinh thire sé' hitu vén
Céng ty Cé ph;in Déu tr v Phét trién Pé thi Dau khi Ciru Long dwoc thanh ldp va hoat dng theo Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghiép s6 2200280598 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Séc Tring cép 1an dau ngay 05/12/2007 va thay
déi 1an thir 20 ngay 10/11/2025,

Vén diéu 1¢é cia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang k¥ doanh nghiép: 595.814.180.000 VND
Vén gop thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025: 595.814.180.000 VND
Tru s& chinh cia Céng ty tai S6 02 - KTM 06, Puong s6 06, Khu d6 thi 5A. Phuong Phii Loi, TP. Cén Tho.
2. Linh vire kinh doanh
Kinh doanh bit dgng san, xdy dung.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bﬁt dong san, quyen sir dung dat thuqc chu so huu, chu s dung hodc di thué;

- Budn ban tre, nira, gb ciy va gd ché bién, xi mang, ggch xay, ngoi, da, cat, soi, kinh xdy dl,mg, son vée ni, gach op lat
vi thiét bi vé sinh, & ngii kim, vat liéu, thiét bj lip dat khéc trong xdy dymg;

- Hoat dong kién triic, do dac ban d6, thim do dia cht, ngudn nude, tu vin k¥ thuat ¢ lién quan khic;

- Thiét ké cong trinh din dung, ha tAng ky thuat, giao thong ndng thén, thiy loi néng thén:

- Tu vin, gidm sét thi cong cong trinh xdy dung din dung, ha tang ky thut, giao thong, thiy lgi néng thdn, cong nghigp;
- Sén xuit bé téng vi cdc san phim tir xi ming, thach cao;

- Lip dit hé thong dién, cdp, thoat nude, hé thng 16 sudi, va diéu hoa khéng khi, hé théng xy dung khac; hoan thién
cong trinh xay dung, hoat dong xdy dung chuyén dung khac;

- Tréng, mua ban hoa, ¢iy canh.

II. KET QUA HOAT DONG

Két qua hoat déng kinh doanh clia Cong ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025 dugc thé hién trong Béo ciéo tai
chinh dinh kém.

III. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Céng ty khing dinh khéng c6 su kién trgng yéu nio phét sinh sau ngay 31/12/2025 cho dén thai
diém 1dp bio cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh s6 liéu hodc cong bd trong Béo cdo tai chinh.

IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, UY BAN KIEM TOAN, KE TOAN TRUONG VA

PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Héi dong Quin tri
Ong Nguyén Triéu Déng Chua tich HBQT
Ong Duong Thé Nghiém Thinh vién
Ong Truong Tric Linh Thanh vién
Ong L& Phuoc Sang Thanh vién déc ldp
Ong Pham Tan Khoa Thanh vién doc lap
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

IV. HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, UY BAN KIEM TOAN, KE TOAN TRUONG VA
PAI DIEN THEO PHAP LUAT (TIEP THEO)

Ban Téng Giam dic
Ong Duong Thé Nghiém Téng Giam dée
Ong Pang Vin Ut Anh Phé Téng Gidm déc
Ba Nguyén Kim Héng Do Phé Tdng Gidm déc

Uy ban Kiém toan

Ong . Lé Phudc Sang Chu tich iy ban kiém toan
Ong Pham Téin Khoa Thanh vién
Dai dién phap luat
Ong Duong Thé Nghiém
K& todn trudmg
Ba Bui Thi Kim Ngﬁn

ho duoce giao trong viée quan ly, diéu hanh Cong ty de 6 duge bit ky mét qu ich nao khédc ngoai nhitng lo1 ich thong
thuong tir viée ndm giir ¢b phiéu nhur céc cb déng khéc.

V. KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Djch vy Tu van Tai chinh K& toin va Kiém toan Phia Nam (AASCS) d3 thure hién cdng tic kiém toén
cho Cong ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé vige ldp Béo céo tai chinh phan anh trung thue, hep 1y tinh hinh hoat
déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién tc clia Céng ty cho nam tai chinh két rhuc ngay
31/12/2025. Trong qua trinh 1ap Béo cdo téi chinh , Ban Téng Gidm dbc Céng ty cam két di tudn th cic yéu ciu sau;

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bo ma Hoi ddng Quén trj va Ban Thng Gidm déc xdc dinh 14 can thiét dé dam
béo cho vigc lap va trinh bay bao céo tai chinh khong con chita dung sai sét trong véu do gian lan hodc do nhdm

1an;
- Lua chon cic chinh séch ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sich ndy mét cch nht quén;

- Pwa ra cac danh gia va du dodn hop 1y va thén trong;
- Cac chudn myc ké todn dang ép dung dwoe Cong ty tuin thi, khéng c6 nhirng 4p dung sai 1éch trong yéu dén mirc
cén phai cdng bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh nay;
- Lép céc bao co t3i chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truémg hop khéng thé cho ring Cong
ty sé tiép tuc hoat d6ng kinh doanh,
Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring cic sb ké toan dwgc luu giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,
véi mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bat ¢t thai diém ndo va dam béo ring Béo cdo tai chinh tudn thu cac quy dinh hién
hénh cia Nhé nuéc. Dong théi co trich nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san cia Coéng ty va thuc hién céc bién
phép thich hop d€ ngdn chan, phét hién céc hanh vi gian I&n va cdc vi pham khic.
Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cua
Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim 2025,
phit hop véi chudn muyc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudin thi céc quy dinh hién hanh cé lién quan.
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Bido cdo tii chinh

Cho nam tai chinh 2025 két thic vao
ngay 31/12/2025

Céng ty Cb phan Péu tw va Phét trién D6 thi Ddu khi Ciru Long
86 02 - KTM 06, Pudng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phuémg Phi Lei, TP. Cén Tho

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

VII. CAM KET KHAC
Ban Téng Gidm dbc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vy céng b thong tin theo quy dinh tai Thong tur sb
96/2020/TT-BTC ngay 01/11/2020 do Bé tai chinh ban hanh vé huéng din vé viéc cong bo théng tin trén thi truong
chirng khoén.

VIIL PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, Hgi déng Quan tri Cong ty C6 phén Dau twr va Phat trién D thj Dau khi Ciru Long phé duyét Bio céo tai
chinh cho nam tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025.

Duyét, ngay AD thang 03 nam 2026

TM™. Hél dong Quan tri

Cén Tho, ngay 10 thang 05 nam 2026
TM. Ban Téng Giam doc

Téng Giam doc E
STV
H

[/ﬂ " %M_ )

4 TOA!

Duwong Thé Nghiém 04
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

sé L9¥A/BCKT/TC/2026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri; Céc cb @ong, Hji dong Quin tri, Ban Tong Gidm déc
cita CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHI CUU LONG

Ching toi d2 kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo cila Cong ty C6 phin Dau tr va Phét trién D6 thi Dau khi Ciu
Long, duge ldp ngay 24/03/2026, tir trang 08 dén trang 51, bao gom Bang can d6i ké todn tai ngdy 31/12/2025, Bao
céio két qua hoat dong Kinh doanh, Béo céo lru chuyén tién & cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuy¢t
minh bdo cdo tai chinh,

Trich nhiém ciia Ban Tong Giam déec

Ban T6ng Giam doc Cong ty chiu trach nhigm vé vige I@p va trinh bay trung thyc va hgp ly bao céao tai chinh cua y \3
Cong ty theo chuin myrc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén AN
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tévg Gidm doc xac dinh la ¢
can thiét dé dam bao cho viée Iap va trinh biy bdo cdo tai chinh khong ¢o sai sot trong yéu do man lan hodc nham
lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

T rach nhiém ctia chiing i 13 dira ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cta cude k1em toan. Chung t61 da
tién hanh kxem todn theo cac chuan myc kiém toan Vu;t Nam. Céc chuin myc nay yeu cau chung toi tudn thua
chudn mue va cdc quy dinh ve dao dire nghe nghiép, lap ké hoach va thire hién cude kiém toan dé dat dugc su dam
bao hop Iy vé viée liéu bio cdo tai chinh cla Cong ty cb con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém ton bao gbm thyc hién cde thi tyc nhim thu thip cdc bang chirng kiém toan vé cac sb liéu va
thuyet minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan cua kiém todn vién, bao
gom danh gi4 rii ro c6 sai sot trong yéu lrong bio cio tai chinh do gian ldn hoac nham 1an. Khi thye hién danh gia
cac rli ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat noi bo clia Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay béo céo
tai chinh trung thye, hop Iy nham thiét ké cac thi tue kiém toén pht hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong
nham muyc dich dua ra y kién vé higu qua cua kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém toan cun;_. bao gom
danh gia tinh thich hop cia cic chinh sich ké toan dugc ap dung va tinh hep 1§ clia céc uée tinh ké todn cia Ban
Téng Gidm ddc cing nhu danh gié viée trinh bay tong thé bdo cdo tai chinh.

Chuing t6i tin tudng rang cic bing chiing kiém toin ma chiing t&i di thu thap duoe la diy di va thich hop lam co
s0 cho y kién kiém todn ctia chiing toi.

“.‘@" o .
v Global .
Alliance ~ 28 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Mﬂ““ Tei: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5342
%ﬂmnplth“ Email: info@ aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién cia chiing tdi, bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thyuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Céng ty C& phin Dau t va Phat trién D6 thj Dau khi Ciru Long tai ngay 31/12/2025, ciing nhu
két qua kinh doanh va cic lubng luu chuyén tién té cho niim tai chinh két thic ciing ngdy, phit hop véi chudn myc
ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1Y ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay bao
cao tai chinh.

TP. HCM, ngay. 21y thdng 03 nim 2026
Cong ty TNHH Dich vu Tu vin Tai chinh
Ké n va Kiém toén Phia Nam

FCRARD | q:, ong Gidm dée Kiém toan vién

b

—

Lé Viin Tan
SO gidy CNDKHN KTV: 4318-2023-142-1

S6 gidy CNDKHN KTV: 0479-2023-142-1
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Céng ty C6 phin Piu tw va Phit trién D6 thi Diu khi Ciéru Long

S6 02 - KTM 06, Duémg s6 06, Khu d6 thi SA, Phuéng Phi Lgi, TP. Can The

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh 2025 két thic vao

ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Dan vi tinh: VND

Chi tiéu Mf Thl.lyét S6 cudi nam Sé diu nam
s0  minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 727.984.635.400  927.859.884.388
1. Tién va cic khoan tromg dwong tién 110 V.1 9.882.386.456  10.973.779.139
1. Tién 111 V.1 9.882.386.456  10.973.779.139
2. Céc khoan tuong durong tién 112 - -
I1. Pau tir tai chinh ngén han 120 111.326.649 22.042.849
1. Chimg khoén kinh doanh 121 : w72
2. Dy phong gidm gis chitng khoén kinh doanh 122 - oo
3. PAu tu ndm giir dén ngay déo han 122 V.5 111.326.649 22.042.8?’%: I(té
I11. Céc khodn phai thu ngén han 130 390.268.831.868  662.276.350.938u 1¢
1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 V.2 86.065.305.583  167.1 18.672.8M
2. Tra trudc cho ngudi ban ngéin han 132 V.3 268.066.815.866  389.618.235. 1452
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hgp déng xdy dung 134 -
5. Phai thu vé cho vay ng#n han 135 - -
6. Phai thu ngin han khac 136 V.6 36.136.710.419  105.539.442.924
7. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 - -
8. Tai san thiéu ch& xir 1y 139 - -
IV. Hang tén kho 140 V.7 327.694.784.824  254.587.711.466
1. Hang ton kho 141 327.604.784.824  254.587.711.466
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Tai sin ngén han khic 150 27.305.603 -
1. Chi phi tra truée ngén han 151 - -
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 27.305.603 g
3. Thué v cic khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - -
4, Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 & =
5. Tai san ngin han khic 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 462.202.622.186  203.748.555.551
I. Céc khoan phai thu dai han 210 406.708.382.418  62.750.531.709
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 V2 113.764.132.199 85.790.209
2. 'Tréa trude cho ngud ban dai han 212 V3 136.028.356.719 -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 . -
4, Phai thu néi bd dai han 214 p .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 V4 94.251.152.000 -
6. Phai thu dai-han khic 216 V.6 62.664.741.500 62.664.741.500
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 -
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Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao
ngdy 31/12/2025

Céng ty Co phiin Dau tw va Phat trién Do thi Dau khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Puémg sé 06, Khu dé thi SA, Phuong Ph Loi, TP. Cén Tho

Bio cao tai chinh

Céng ty C6 phiin Dau tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long
Cho nim tai chinh 2025 két thic vao

Sé 02 - KTM 06, Pudmg sb 06, Khu d6 thj SA, Phuong Phit Loi, TP. Can Tho

ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Pom vi tinh: VND

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi tinh: VND

-~ A -~ A
Chi tiéu Ma Tyt ok i km s4 akn ndgm Chi tiéu ME TRt ok bl S5 ahu nim
s0  minh s6  minh
1L Tai sin 6 dinh 220 7.468.036.125 8.077.364.445 C. NQ PHAI TRA 300 470.426.384.910  409.062.303.952
1. Tai san ¢6 dinh hina hinh 221 V.10 5.120.157.281 5.729.485.601 I. No' ngén han 310 235.471.087.397  276.933.522.264
- Nguyén gia 222 16.128.430.021 16.034.032.021 1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 Vil4 4.245.075.135 7.477.148.988
- Gid trf hao mom luy ké 223 (11.008.272.740)  (10.304.546.420) 2. Ngui mua tra ién trude ngin han 312 V.15 24.429.874.610 2.454.685.210
2. Tai sén cd dinh thué tai chinh 224 - - 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.16 10.249.678.403 22.355.883.450
- Nguyén gia 225 - 4, Phai trd ngudi lao dng 314 1.544.043.858 1.820.091.300
- Gia trj hao mén luy ké 226 - 5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.17 365.811.433
3. T2i san ¢b dinh vé hinh 227 V.11 2.347.878.844 6. Phéi tra ndi bé ngén han 316 .
- Nguyén gia 228 2.403.925.844 7. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dong xay dung 317 .
- Gi4 tri hao mon luy ké 229 (56.047.000) 8. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 V.19 s
II1. Bt déng sin diu tw 230 V.12 28.633.608.851 9. Phai tra ngén han khéc 319 V.18 3.330.249.500
- Nguyén gi4 231 43.445.163.071 43.445.163.071 10. Vay va no thué tai chinh ngian han 320 V.13 153.465.449.413 156.763.750.911
- Gia trj hao mon luy ké 232 (14.811,554.220)  (13.225.513.500) 11, Dy phong phai trd ngan han 321 " i
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V.8 19357.997.736  102.573.552.627 by S e g pos lgs 2 37.640.905.045  35.653.034.775
1. Chi phi SXKD dé dang dai han 241 16.836.907.429  102.573.552.627 e e i & - y
2. Chi phi x3y dymg co ban dé dang 242 5 §21.090.307 : 14. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu 324 S -
V. Diu tu tai chinh dai han 250 - B II. N?’.da'l bgn‘ e 330 234.955.297.513  132.128.781.688
1. hu tur vio cong ty con 251 : : A S = ’ '
2. Biu tir vao cong ty lién doanh, lién két 252 3 - 2 NEHIRA U, C00 Xl s 352
3. Pau tu gép von vao don vi khic 253 = 3 i .ph{ ph&.u - c;lal P an. = i )
4. Dy phong ddu tu tai chinh dai hen 254 : : & EDR B 10 5wl ditest 24 : ;
5. Déu tw néim gitr dén ngdy ddo han 255 . . 3 FOALIS DOLRACA i il :
- ) 6. Doanh thu chua thye hién dai han 336 - -
V1. Tai san dai han khac 260 34.597.056 127.457.199 S A
- e 7. Phai tra dai han khic 337 V.18 3.962.014.936 .
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.9 34.597.056 127.457.199 5 i s A
s y Y 8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.13 230.993.282.577  129.839.129.000
2. Tai san thué thu nhip hoan lai 262 - - K 3 N
3. Thiét bi, vat tur, phu tiing thay thé dai han 263 < DO Pl shem i i y
o 02 . 10. C4 phiéu wu dai 340 . .
4, Tai sén dai han khac 268 - - F L T (I e
11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 V.20 - 2.289.652.688
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.190.187.257.586 1.131.608.439.939 12. Dy phong phii tra dai han 342 N 5
13. Quy phat trién khoa hoc, cbng nghé 343 -
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Bao cdo tai chinh

Céng ty Cb phiin Dau tw va Phit trién Db thi Dau khi Ciru Long
Cho nam tai chinh 2025 két thic vao

S84 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu dé thi SA, Phuémg Pht Loi,

Bao cao tai chinh

.Céng ty C6 phan Diu tw va Phat trién Pé thi Dau khi Ciru Long
Cho nim t&i chinh 2025 két thic vio

S6 02 - KTM 06. Dudng sb 06, Khu d6 thi A, Phuong Phti Loi, TP, Can Tho

ngdy 31/12/2025 TP. Cén Tho ngdy 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tai ngay 31 thing 12 nam 2025 Nim 2025
Bon vi tinh: VND Don vi tinh: VND
oz Mi  Thuyét ' . z
Chi tiéu : mi:h S6 cudi nim S6 déu nim Chitien Mi sé T:I‘i‘::t Nim nay Nita frude
D. VON CHU SO HU'U 400 719.760.872.676  722.546.135.987 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 VL1  311.446.379.575  306.854.287.888
I. Von chii s¢ hira 410 V21 719.760.872.676  722.546.135.987 2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 VI2 4.511.501.144 5.343.757.449
1. V6n gép clia chi s hiru 411 V21 595.814.180.000  595.814.130.000 3. Doanh thu thuin v8 bén hang va cung c4p dich vu 10 306.934.878431  301.510.530.439
- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 411a V.21  595.814.180.000  595.814.180.000 (10=01-02)
- Cophiduwudii 411b - : 4. Gi vén hang bén 11 VI3 231314595620  195.861.470.319
2 harzg du von co ;?han‘ : 412 - ‘{\2{ 5. Loi nhuin gop vé bén hang va cung cap dich vu 20 75.620.282.811 105.649.
3. Quyen chon chuyén d6i trdi phiéu 413 3 6;; (20=10-11)
4. Vén khac ciia chii s& hir 414 - -'TVNU' 6. Doanh thu hoat ddng tii chinh 21 V14 1.433.063.197 336.4\12\’9".7
5. C6 phicu quy 415 : m 7. Chi phi tai chinh 2 VIS 29.794.333,538  35.573.501
6. Chénh léch dénh gié lai tai san 416 i = Ty Ao TOAN /2
, “oHiA - Trong do: chi phi 1ai vay 23 17.945.261.100  30.410.1
7. Chénh léch ty gi héi dodi 417 ; = e e I
8; Quyt dhu tw phit trién 418 V.21 50895534950  48.054.614.680== 8. Chi phi ban hang 25 VI8 1.182.197.328 6.186. 1523575
9. Quy hé trg sép xép doanh nghiép 419 . " 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VIS8 7.606.852.516 7.650.257.671
10. Quy khéc thudc vn cha s& hitu 420 - - 10. Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh 30 38.469.962.626 56.575.577.615
11. Loi nhuan sau thué chua phin phéi 421 Va2l 73.051.157.726 78.677.341.307 doanh
- LNST chua phin phéi liy ké dén cudi nim truée 421a 50.323.795.557  44.785.720.854 11. Thu nhip khac 31 V16 31.479.891 181.500.000
- LNST chura phan phdi nim nay 421b 22.727.362.169  33.891.620.453 12. Chi phi khac 32 VL7 2.397.827.767 3.248.351.345
A A 2
12. Nguén von dau tu XDCB 422 = - 13. Loi nhuan khic (40=31-32) 40 (2.366.347.876)  (3.066.851.345)
IL Ngt{bn kinh phi va quy khac 430 - . 14. Téng loi nhuéin ké todn trude thué (50=30+40) 50 36.103.614.750 53.508.726.270
2 T, 6 ki r - - - » -a *
l hguan .nh 5 i 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLIO 7.694.412.041 11.144.200.705
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh TSCP 432 & : b Ld
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 3 z
TUNGCING NGUUN YOR G400 1400) 3 BN LILINATIN 17. Lgi nhuiin ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 28.409.202.709  42.364.525.565
18. Lai co ban trén cb phié
Lap, ngay 24 thang 03 nam 2026 Seldieobio oo p.hxeu L vkl 429 640
19. L&i suy giam trén cd phiéu 71  VLI2 429 640

Ngudi lap biéu

Lo
/—)uwl/

Ldp, ngay 24 thang 03 nam 2026

ong Gidm doc

Ngui lap biéu

//_'7 e . .,_/;,r‘ (7 < f
Trwong Thuy Kiéu Ngoc Diém Bui Thi Kim Ngén / //
Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém Biti Thj Kim Ngin
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Céong ty C6 phin Diu tw va Phit trién Dé thj Dau khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu do thj SA, Phuomg Phi Lo,
TP. Cén Tho

Bao cao tai chinh

Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vao ngay

31/12/2025

Bao cao tai chinh

Céng ty Cé phin Dau tw va Phat trién D6 thi Diu khi Ciru Long
Cho nim tai chinh 2025 két thic vao ngay

S4 02 - KTM 06, Pudmg s 06, Khu do thi SA, Phudmg Phi Loi,

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phap triec tiép)
Nam 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mf Thl.lyét Nam nay Nam trudc
S0 minh

1. Lwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vy va doanh thu 01
khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu 02
3. Tién chi tri cho ngudi lac dong 03
4, Tién 13i vay d tra 04
5. Thué TNDN di ndp 05
6. Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 06
7. Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh 07
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20

I1. Luru chuyén tién tir hoat djng diu tuw

1. Tién chi dé mua sim, x3y dung TSCP va cic tai san 21
dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai san 22
dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia don vi khac 23
4. Tién thu hoi cho vay, bén lai cdc cong cu nociadonvi 24
khée

5. Tién chi diu tu g6p vén vao don vi khic 25
6. Tién thu hdi dau tr gop von vio don vi khic 26
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duoc chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30

II1. Lwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhén vén gop clachi 31
s¢ hiru

2. Tién chi tra vn gop cho cac chil s& hiru, mua lai cé 32
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

3, Tién thu tir di vay 33
4, Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién chi trd ng thué tai chinh 35
6. Cb tirc, 1gi nhudn d tra cho chi s& hiru 36
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312.969.198.698

(270.558.677.030)
(10.527.726.100)
(39.011.430.638)
(14.364.494.676)
136.959,585.932

(152.688.233.004)
(37.221.776.818)

9.090.209

(48.722.900.000)
13.209.000.000

1.432.179.397
(34.072.629.694)

331.782.224.051
(233.926.371.972)

(27.652.838.250)

263.219.797.236

(255.845.559.090)
(9.448.695.900)

(35.759.423.027) /7

(1.000.000)
43.596.800.000

335.386.862
43.931.186.862

215.507.600.891
(233.116.822.966)

TP. Cin The 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp truc tiép)
Nim 2025
Don vi tinh: VND
~ A
Chi tiéu Mf Tlu'nyet Nam nay Nam trudc
S0 minh
Luu chuyén tién thuan tir hoat dgng tai chinh 40 70.203.013.829 (17.609.222.075)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 (1.091.392.683) 8.799.337.188
Tién va twong dwong tién diu nam 60 V. 10.973.779.139 2.174.441.951
Anh huéng ctia thay dbi ty gid héi dodi quy d6i ngoai té¢ 61 - -
172
Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 9.882.386.456 10.973.779439—2
TNHH
' 4 thang 03 nam 20261 vuTUV
Nguoi lip biéu Ké todn truong idm dde :Ii“;::::f o}
PHIA NAM

e )/

Trwong Thuy Kiéu Ngoc Diém

wong Thé Nghiém
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Céng ty Co6 phan Pau tr va Phat trién Pé thi Diu khi Ciru Long
86 02 - KTM 06, Puong sé 06, Khu dé thi SA, Phuong Phi Loi,
TP. Cén Tho 31/12/2025

Bdo céo tai chinh
Cho niim tai chinh 2025 két thic vao ngay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Bon vi tinh; VND

Cong ty Cé phiin Diu tw va Phat trién Dé thi Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Puomg s6 06, Khu d6 thi A, Phuong Phi Loi,
TP. Cin Tho 31/12/2025

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thiic vio ngay

3. TRA TRUOC NGUOI BAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mat
- Tién giri ngan hang (VND)
Cing

2. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

2.1 Ngﬁn han
- Phai thu tir cac bén khic
+ Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Phé Sang
+ Cong ty TNHH Giao duc FPT
+ Ly Bich Quyén
+ Nguyén Dinh Thai
+ Truong Nguyén Phuong Vy
+ Nguyén Vin Trung
+ Nguyén Thai Nguyén
+ L& Vian Phudc
+ Cac d6i tugng khac
- Phai thu tir cic bén lién quan
+ Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Nhin Luc
+ Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Tai Lirc
+ Nguyén Triéu Dang
Cing

2.2. Dai han
- Phii thu tir cic bén khic
+ Truong Nguyén Phugng Vy
+ Nguyén Thai Nguyén
+ L& Vin Phuée
+ Ly Bich Quyén
+ Céc dbi tugng khac
Cong

$6 cudi nim

S6 ddu nam

7.291.167.101
2.591.219.355

5.914.421.316
5.059.357.823

9.882.386.456

£ Re w
S0 cuoi nam

10.973.779.139

1% 729_(:

75.808.147.284
6.000.000.000
4.300.000.000

65.508.147.284
10.257.158.299
7.530.373.398
2.726.784.901

S6 dau namNG TY
Rk ials -
YUTUVAI

152.971.941 836,
8.879.300.0M)

L

28.660.000.000
7.004.078.000
20.521.029.400
420.859.000
15.373.960.000
22.038.080.000
50.074.635.456
14.146.731.007
8.433.846.622
2.625.564.385
3.087.320.000

86.065.305.583

167.118.672.863

S6 cudi nam S6 dau nam
113.764.132.199 85.790.209
18.386.232.199 -
20.642.800.000 -
29.365.660.000 -
16.000.000.000 -

29.369.440.000 85.790.209
113.764.132.199 85.790.209

2.3. Thong tin vé giao dich cia cde bén lién quan: Trinh bay ¢ thuyét minh VIII - Nhitng thong tin khac
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2025

Don vi tinh: VND
3.1. Ngin han
S6 cudi nam S6 diu nam
- Tra truwde ngudi bén tir cdc bén kKhac 97.607.427.308 184.658.537.606

+ Cong ty TNHH Xdy dyng va Thuong mai Phé Sang 94.680.171.737 172.110.961.962
+ Céc d6i tuong khéc 2.927.255.571 12.547.575.644

- Tra trurde ngudri ban tir cdc bén lién quan 170.459.388.558 204.959.697.541

+ Cong ty TNHH X&y dung va Thuong mai Nhan Lyc 93.666.072.151 136.657.585.790
+ Cong ty TNHH Xy dyng va Thuong mai Tai Lye 76.793.316.407 68.302.1 B\\.'ISI

Cong 268.066.815.866 389.61 8.2\.\'3;=

3.2. Dai han - Thong tin vé giao dich ciia cic bén lién quan: Trinh bay & thuyét minh VIII - Nhimg ‘h:#g n
khéc <,
&

. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

Dai han S6 cudi nim S6 dau nam

- Tran Vin Nhanh (1) 10.000.000.000 -
- Huynh Chén Huy (2) 5.000.000.000

- Nguyén Thi Thay (3) 3.896.000.000

- Huynh Minh Phii (4) 10.000.000.000 -

- Céic di tirong khéc (4) 65.355.152.000 :
Céng 94.251.152.000 -

Ghi chi:

(1) Theo hop dong cho vay von ngay 02/10/2025 véi 1i sudt 7,50%/nim, tra 1i cudi ky, thoi han két thic tai ngay
31/12/2028. Gia tri hop ddng tai ngay 31/12/2025 14 10.000.000.000 VND.

(2) Theo hop ddng cho vay von ngiy 22/12/2025 véi 1ai sudt 7,50%/nam, tra 13i cudi ky, thoi han két thiic tai ngay
31/12/2028. Gia tri hop ddng tai ngay 31/12/2025 13 5.000.000.000 VND.

(3) Theo hop déng cho vay von ngiy 25/12/2025 véi lai sudt 7,50%/nam, tra Iai cudi ky, thoi han két thdc tai ngay
25/12/2028. Gia tri hop ddng tai ngay 31/12/2025 14 3.896.000.000 VND.

(4) Theo cic hop ddng cho vay von ngay 31/12/2025 véi i suat 7,50%/mim, tra 13i cudi ky, thoi han két thic tai
ngay 31/12/2028. Gia trj hop dbng tai ngay 31/12/2025 la 75.355.152.000 VND.
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A

S0

ghi

Céng ty C6 phéin Diu tw va Phét trién D6 thi DAu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Pudng s 06, Khu d6 thi SA, Phuong
Phi Lei, TP, Cén Tho

Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

22.042.849
21.042.549

1.000.000
22.042.849

ngay 31/12/2025

Bio cdo tai chinh
Gia tri

Cho nim tai chinh 2025 két thic vao

Bon vi tinh: VND

S6 diu nim

A

goc
1.000.000

21.042.849
22.042.849

22.042.849

Gia

-

$0 tién giei 1.000.000 VND, ky han 12 thing,

0
1.000.000
ang,

88.400.000
111.326.649

111.326.649
21.926.649

INH

Gia tri ghi s

Ke
01 nam

Al CH

Sé cu

21.926.649

1.000.000
38.400.000
111.326.649

111,326.649

Gia goe

r

BAO CAOT

hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi Nhanh Sa Déc, kp han 12 thang, lai sudt

an

-

Nam 2025
n hang TMCP Sai Gon Thuong Tin- CN Séc Tr

-

ga

Tho
lai suat 4,9%/mam, i tra cudi ky. Trong nam hop déng tw @ong gia han,

X

Long
ET MINH
han.

.

y 02/06/2025 tai Ngdn hing TMCP Cong Thuong Viét Nam CN Séc Tring, 6 tién gidi 88.400.000 VND, kp han 237

a

ong gia

(2) Hop dong tién giti kj» han s6 070148940361 ngay 17/09/2024 tai N

-
-

BAN THUY

ong tw de

D6 thi Dau khi C
06, Khu dé thj SA, Phudng Phi Loi, TP, C

oi ky.

A
cn

5 822/2025/17462 ng,

0

ky han sé 724/2023/29002 ngay 21/08/2023 tai Ng
(3) Hop dong tién gut ky han s

ai tra cu

!

¢

¢
n. Trong nam hop d

am,

O

tu va Phat tri
4

én g ¢

ng i

A
au
t 2,9%n

D

7
~

A
an
2

do
at sua

Céng ty Co ph
+ Ngan hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam - CN Soc Trang(3)

*+ Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin - CN Soc Trang (2)
Cong

+ Ngdn hang TMCP Cong Thwong Viét Nam - CN Sa Déc (1)

Ngin han

r

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
5.1. Pau tu nim git dén ngay dio han

- Tién guri ¢6 ky han
3,2%/nam, Iai nhap

Ghi cha:
(1) Hop

86 02 - KTM 06, Dudmg s
ngay, |

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2025

. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

6.1,Ngin han
- Tam img

Tam tng tir cac bén khac
+ Pao Huynh Anh Khoa

+ L& Vin Phudc

+ Trén Thi Ngoc Hué

+ Nguyén Thanh Hing

+ Pdi tugng khac
- Phai thu khac

Phai thu khac tir cac bén
khic

+ Cong ty TNHH Béan budn
Thay san Dai Phu Xuén

+ Vo Lé Bao Yén

+ Nguyén Minh Birc

+ Nguyén Thj Yén Nhung
+ Nguyén Vin Lyc

+ La Ngoc Trinh

+ Truong Hiéu Khang

+ Phan Khanh Cuéng

+ Truong Van Phudc

+ Ly Bich Phung

+ Nguyén Thai Nguyén

+ L& Van Phuéc

+ Péi twong khic
Cong
6.2. Dai han
- Phai thu khéc

Phai thu khic tir cdc bén
khac
+ Nguyén Vin Cuéng (*)

Phai thu khac tir cdc bén
lién quan

+ Nguyén Kim Hong Dao (*¥)

Cong

S6 cudi nam S6 dau nam

Gi4 trj Gia tri
289.904.819 - 1.092.201.000
289.904.819 - 1.092.201.000
29.750.000 29.750.000
- 200.000.000
- 574.000.000
150.000.000 150.000.600
110.154.819 138.451.000
35.846.805.600 - 104.447.241.924
35.846.805.600 - 104.447.241.924
: 3 9.104.620.000
- - 11.282.000.000
- 3.690.000.000
- - 7.790.000.000
- - 12.998.900.000
5.700.000.000 -
5.700.000.000 -
5.700.000.000 -
5.700.000.000 -
5.700.000.000 -
5.700.000.000 -
- - 13.695.780.000
1.646.805.600 - 45.885.941.924

36.136.710.419

62.664.741.500
31.042.000.000

31.042.000.000
31.622.741.500

31.622.741.500

105.539.442.924

62.664.741.500
31.042.000.000

31.042.000.000
31.622.741.500

31.622.741.500

62.664.741.500

62.664.741.500
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Céng ty Cb phin Diu tw va Phit trién Dé thj Dau khi Ciru Long Bio cio tai chinh =1 " ~2..82 27 |ass g2 9 |z= 20
S6 02 - KTM 06, Pudng 56 06, Khu dé thi SA, Phudmg Cho nam tai chinh 2025 két thiic vio ngay 31/12/2025 Z 8 e = § = & ‘@ |eaa o9 oles g &
el 12 G B 59 sl .| B 8% £ § gEC 88 § g3 2@
s ™ S| E||IE2 =2 2 g |28 &2 g 18§ =
= 2 = 3’ = = o - —_ — * ® 0 —— = o 2
“ s , ’ \ , - s¥ o ) — b w, -
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ~§ =y g5 e = = 2
Niim 2025 3 b -
153
6 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC (TIEP THEO) £ = o oe s ek o o It @ EE S E Al Fa
Ghi chi: B £
(™) Hop dong uty thdc dau fw ngay 31/05/2022, theo do Cong ty wy thde cho dng Neuyén Van Cucong dau tu kinh R E g
doanh chuyén nhweong quyén sir dung dét cuia thita ddt s6 32 - Tér ban d6 s6 2 véi dign tich 1.533,9 m2, dia chi o & ; o
khom 4. Phuwong 4, Tp Soc Trdng, tinh Sé¢ Trang, théi han 5 ném, 6 tién 31.042.000.000 VND. s o
N . - S > '= "
(**) Hop dong iy thic dau tw ngay 17/08/2022, theo do Cong ty wy thac cho ba Nguyén Kim Hong Dao dau tw .';.; 2
kinh doanh chuyén nhipng quvén ste dung ddt ca thita ddt 56 122 - To ban do 56 28 vai dién tich 3.993,2 m2, dia = B 4 o0 wa oen v @ el oo Bl Sy
chi o khém 3. Phuong 4, Tp Séc Tréng, tinh Séc Trang, thoi han 5 nam. Phu lyc 01 ngay 04/01/2023 ting gida tri s ) wl = & ot I B
} ; 4 : -1+ - : S W <+ : E
uy thac déau tie lén thanh 31.622.741.500 VND. _S: E = :§ T 4 [ R = [
X ; . o 3 - N Wt - -
6.3. Thuyét minh v¢ giao dich véi cic bén lién quan - Xem phan myc VIII- Nhimng thong tin khic = é :' E o &S =
g . @) 3
7 . HANG TON KHO e g
S6 cudi nam S6 ddu nam 'E:‘:
-r X 1+ . ‘
Gia goc Du phong Gia goc o % ETREY T § ‘ § ' % § 3 5 ' §§ ' § E §
. . N = 3 . . 4 " v Sy g :
- Chi phi SXKD dé dang 95.645.787.923 - - - - 2. S 2 2 7 5 E = g 9 § 5;8 E
- Thanh pham 79.138.630.864 . 79.110.371.361 - O 0S |3 & o B [Wec S & [ .
A o Esl [ & 2 § g8y &5 ¥ [e§ B
- Hang héa 152.910.366.037 - 175.477.340.105 - - a P I X i g
=
Cong 327.694.784.824 - 254.587.711.466 . ) '*E' o E
8 . TAI SAN DO DANG DAI HAN %2 a0 e [mass 00 gl |8E g @
= [—3 - v
8.1. Chi phi sin xuét kinh doanh di dang dai han = 2 @l |mwn o 1S% 8=
i . = Ll [8 gl lZds g |88 Sz
So cuoi nam So6 dau ndm 5| b= <2 |e ) 3 - < ; el - "
= o o~ [ e Eaa] o)
Gih goc Gia tri Gia goc Gia tri E g FE| (K q B ® ™Y g%
: ¢6 thé thu hdi ¢6 thé thu hdi & = 2 T
+ Dyrén khu 5A 16.836.907.429  16.836.907.429 72.573.552.627 72.573.552.627 Pel o = g
+ Dur an khu Minh Chau (*) i - 30.000.000.000 30.000.000.000 8 e, = sy oo o b ot bmeage s o v gl |28 2
» - ] = = = o u B
Cong 16.836.907.429  16.836.907.429  102.573.552.627 _ 102.573.552.627 B2 £ - 2 ot I i 2 9 185 S
O Z| <€ - = N e e |rs e o2 g |1BR w §
=&l Z|EZ| |ES g 2 [ gl 25 £ 2
8.2. Xdy dung co' ban di dang 2 2|28 B8 § 3 EES g 88 22
86 cuéi nim S6 du nim g2 2 % g |d @ [= “ |¥< E=
; v ol 5 - o
+ Khu thé duc thé thao 2.521.090.307 : £< = £ e
A o N = ;':
Cong 2.521.090.307 - QF £ 8.
: . A e , S8 3 £ 3
Ghi chia: Xay dumg co ban do dang Khu thé duc thé thao theo Hyp dong hop tac kinh doanh so 585 8 E ':";
01/HD.BCC/PVCL.2025 ngdy 18/01/2025, Phy luc 01/PLHP.BCC/PVCL.2025 ngdy 05/03/2025 va Phu luc = g = £l o=
02/PLHP.BCC/PVCL.2025 ngay 17/11/2025 véi Cong ty TNHH Ty D6. A g 2 = £ & 8 [ . = g E
g o 3 =
. ) > o o) @ 'ﬁ: =] 15 5 — s
9 . CHIPHi TRA TRUGC z 7 =l - E_E Egre2 |%| BT S BE& 328
5 = £ 5| leSsn 528 E5z2f &2 glul2 =2
iR F 2 2 g w80 Fos EEEFE £ S2E T
; $6 cudi nim S6 diu nam ‘:Q G ‘;“;u: E?_-?Q .g§§‘>;~8.;;g§§§-§ §.g~§;s,g“'§‘3 -§ Eﬁ
Cong cu dung cy 34.597.056 127.457.199 ‘%é & EEusz 2 ES = —g SIS woF B 3LE Fged
=2, 83 &= 23 3. = MAUE 5 = @ g - = =2 3.
Céng 34.597.056 127.457.199 S E ; BP e R S ME A SRS N IR A Gu|EE Ee 2
SZ 2| |A35iEES0RigEesETan OBl g07
-V Mo ] .
"o
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Céng ty C6 phin Piu tw va Phit trién D6 thi Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Budng s6 06, Khu d6 thj SA, Phuong
Phi Loi, TP. Cin Tho

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thuc vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2025
16 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU'OC

BPaon vitinh: VND

S6 diu nim 86 phit :l(f)p S ai thgrf ngp S6 cudi nim
trong nam frong nam
Thué va cde khoin phéi nop
Thué gia tri gia ting 8.275.277.234 27.472.777.172 35.139.145.598 608.908.808
+ Phdi njp 8.275.277.234 10.184.232.876 17.850.601.302 608.908.808
+ Pugce khdu tric - 17.288.544.296 17.288.544.296 -
Thué thu nhép doanh nghiép 13.904.258.784 10.002.408.644 14.364.494.676 9.542.172.752
Thué thu nhép ¢4 nhin 176.347.432 1.633.199.845 1.710.950.434 98.596.843
Thué khic - 3.000.000 3.000.000 -
Céng 22.355.883.450 39.111.385.661 51.217.590.708 10.249.678.403

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung luat vi céc quy dinh vé thué 3
d6i véi nhidu loai giao dich khéc nhau cé thé duge gidi thich theo nhidu céch khic nhau, 36 thué duoc trinh bayl

trén Béo céo tai chinh c6 thé b thay déi theo quyét dinh ctia co quan thué.

17 . CHI PHi PHAI TRA
Ngﬁ'n han

r4 A -
SO cuoi nam

TNHH
VU T
NH K
EM
S6 dau nam )

- Lai vay trich truée

565.811.433

Céng ty C6 phin Piu tw va Phét trién D6 thi Diu khi Ciru Long Bio céo tai chinh
S6 02 - KTM 06, Pudmg s 06, Khu d6 thj SA, Phudng Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

Phu Loi, TP. Cin Tho

296,994.124P14

Cong

565.811.433

296.994.124

18 . PHAI TRA KHAC
18.1,Ngén han

£ Lo -
S0 cuoi nim

S6 diu nim

- KPCD, BHXH, BHYT, BHTN
- Nhin ky cuge ky quy ngéiin han
+ Cong ty C phan Dich vy Bt déng san Danh Khoi
+ Céng ty TNHH XD&TM Tai Luc
+ Céc ddi twong khéc
- Co tirc lgi nhudin phai tra
- Cic khoan phii tra, phai njp khac
- Phai tra, phdi ngp khac tw cac bén khac
+ Huynh Thj Hanh
+ Céc ddi twgng khic

5.781.000
2.142.811.000
1.406.871.000

735.940.000
700.707.500
480.950.000
480.950.000

480.950.000

6.326.000
12.404.371.000
10.150.000.000

1.406.871.000

847.500.000
8.865.911.980
8.865.911.980
1.500.000.000
7.365.911.980

Cong
18.2, Dai han
- Nhin ky cwoe ky quy dai han
+Cong ty TNHH Ty Dé (*)
- Phai tra, phai njp khic tir cdc bén khic
+ Cdng ty TNHH Ty D6 (¥)

3.330.249.500

600.000.000
600.000.000
3.362.014.936
3.362.014.936

21.276.608.980

Cdng

3.962.014.936
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Nam 2025

18 . PHAI TRA KHAC (TIEP THEO) Don vi tinh: VND

18.2. Dai han

(*) Ghi chi: Khodn ky qup va khoan nhdn tmg trude theo Hop déng hop tde kinh doanh sé
01/HD.BCC/PVCL.2025 ngay 18/01/2025, Phy luc 01/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngay 05/03/2025 va Phu luc
02/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngay 17/11/2025.

18.3. Thuyét minh vé giao djch véi cde bén ¢6 lién quan - Xem phéin myc VIII - Nhimg thong tin khéc

19 . DOANH THU CHUA THUC HIEN
S6 cudi nam S6 dau nim

- 28.835.324.526

Doanh thu chua thye hién tir chuyén nhugng bét
ddng san

28.835.324.526:

Ciong 4
20 . THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

A Ka -
SO cudi ndm

- Thué suat thué TNDN sir dung dé xac dinh gia 20%
tri thue thu nhdp hoan lai phai tra

- Thué thu nhap hodn lai phai tra phét sinh tir céc ~ 2.289.652.688
khoan chénh Iéch tam thoi chju thué

- 86 b trir v6i tai san thué thu nhap hodn lai -
Thué thu nhip hodn lai phii tra - 2.289.652.688
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Cong

Cong ty C6 phin Piu tu va Phét trién Do thi Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu d6 thi SA, Phirong Phii Loi, TP. Can Tho

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 két thic vao

ngay 31/12/2025

Bao cdo tai chinh

685.855.226.228
42.364.525.565
(4.236.452.556)
(1.437.163.250)

722.546.135.987
28.409.202.709
(2.840.920.270)
(28.353.545.750)
719.760.872.676

Cho nam tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025
Pon vi tinh: VND

I

sau thué

chwa phan phéi
73.051.157.726

46.222.884.104
42.364.525.565
(4.236.452.556)
(4.236.452.556)
(1.437.163.250)
78.677.341.307
28.409.202.709
(2.840.920.270)
(2.840.920.270)
(28.353.545.750)

Loi nhuin

4.236.452.556
2.840.920.270

dau twr
phit trién

Quy

43.818.162.124
48.054.614.680
50.895.534.950

’

Al CHINH

b

Cd phiéu
quy

AOCAOT
Nam 2025

hk

-
A

Thang du

v
A

von ¢o p

r 4

ru
hiru

>

i SO’
Ghi chii : - Chia ¢é tice nam 2025 dwge thue hién theo ké hoach sdan xuit kinh doanh

BAN THUYET MINH B

-

on gop

£
h

V
595.814.180.000

595.814.180.000
595.814.180.000

&n chii sé h
ciia ¢

-

ua v

I

éu bién dong ¢

-

21.1. Bing d6i chi
)

‘n trong nam trudc

truoce
trudc

iin Du tw va Phat trién Db thi Diu khi Ciru Long
) cdc quy

QLN - KTM NG Purdmo <A N6 Khn AA thi SA Plarna Phi T i TP O3n Tho

tang trong nim nay

-
-

then thucng, phic loi

tau tie phdt trién
01 nam
0i nam

e

Céag ty Co ph
ac
’

A
au nam nay

A

au nam

A

dp cac quy

- VON cHU SO

+ Quy ddu tu phdt trién

+ Quy’ khen thwong, phic lgi
- Chia ¢ tirc

- Tang von trong nam nay

- Tang khac
- Trich |

+
-Ct
- Giam khéic
S6 du cu
- Lo1 nhuan
- Giam khac (*)
S6 du cu

- Lgi nhuén ting trong nim trudc

S6 dur d
-Ti
(So dur @

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2025

21.2. Chi tiét vén diu tw ciia chit sé hiru

- Vén gép ciia Ong Nguyén Triéu Dong
- Vén gop ctia Ong Duong Thé Nghiém
- Vén gbp ciia cae ¢ dong khic

Ciong

rs Ko - w
S0 cudi nAim

Bom vij tinh: VND

$6 ddu nim

106.624.000.000
37.658.340.000
451.531.840.000

106.624.000.000
37.658.340.000
451.531.840.000

595.814.180.000

595.814.180.000

21.3. Cée giao dich vé von véi cde chil sé hiru va phan phéi cb tire, chia lgi nhuin

- Vén dau tir ctia chi s& hitu
+ Vién gop diu nim
+Vén gop ting trong ndm
+ Vén gép giam trong nim
+ Vén gop cudi nim

- C6 tirc 1gi nhugn da chia

21.4. C5 phiéu

- 86 Iwong ¢d phiéu dang ky phét hanh
- 86 lugng ¢d phiéu di bén ra cong chiing
+ Cb phiéu phé théng
+ C phiéu wu dzi
- 86 Iwong ¢d phiu duge mua lai (cé phiéu quy)
+ Cb phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai
-86 lwong cb phiéu dang luu hanh
+ C6 phiéu ph théng
+ C6 phiéu wu dii
* Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: 10.000 d6ng/ ¢6 phiéu

21.5. Cac quy cua doanh nghiép

- Quy déu tu phit trién
- Quy hé trgr sip xép doanh nghiép
- Quy khéc thude vén chii sé hiru

|

Nam nay

Nam trude

595.814.180.000

595.814.180.00055°

- GV
. iHH
595.814.180.000  595.814.180.080"
(28.353.545.750) ¥ TOA
L NAM
W0,
S6 cudi nim S6 ddu nim
50.581.418 590.581.418
59.581.418 59.581.418
59.581.418 59.581.418
59.581.418 59.581.418
59.581.418 59.581.418

Sé cudi nim

A A -
So dau nam

50.895.534.950
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Bao cao tai chinh

Céng ty Co phin Déu tw vi Phat trién D9 thj Diu khi Ciru Long Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

S6 02 - KTM 06, Pudng sb6 06, Khu d thi SA, Phudmg Phu Cho nam tai chinh 2025 keét thic vao ngay 31/12/2025
Loi, TP. Can Tho

Céng ty Cé phin Diu tu va Phit trién Dé thi Diu khi Ciru Long
Sé 02 - KTM 06, Dudmg sb 06, Khu d6 thj 5A, Phudng Phi
Loi, TP. Cin Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025

Don vi tinh: VND
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7. CHI PHI KHAC
DONG KINH DOANH Nim nay Nim trudc |
N ‘ o bl - Céc khoan bj phat 1.785.627.767 3.142.351.345
. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU - Céc khoan khac 612.200.000 106.000.000
NG may Difiun truge Cing 2.397.827.761 3.248.351.345
1.1. Doanh thu
- Doanh thu ban hang héa' 85.498.175.103 96.821.579.918 8 . CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
- Doanh thu ban thanh pham 221.408.740.867 200.610.747.992 Nim nay Nam truéc
- Doanh th ip dich .539.463. 421.959.
anh thu cung cap dich vy 4,539.463.605 0.421.959.978 8.1. Chi phi bin hang
Cong =311.446.379.575 306.854.287,888 - Chi phi nhan cong 904.814.601
W ) . Q
Ghi elii; - Doanh thu ném 2024, duge phan logi lai cho phi hgp véi ndim 2025. - Chi phi dich vy mua ngodi e SAToEnLe
ol E - Céac khoan chi phi ban hang khac 9.310.9
1.2. Doanh thu véi bén lién quan: Xem thuyét minh VIII- Nhimg thong tin khéc
' : : Céng 1.182.197.328 6.186.152.5750\
. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH X
RaNRL RS i 8.2. Chi phi quin 1y doanh nghiép !
may M aninsy Y - Chi phi cong cu, dung cu 212.240.606 274.671.145
- Hang ban bj tra lai 4.511.501.144 5.343.757.449 - Chi phi nhén céng 4.856.007.700 4.878.806.600
Céng AST1501044 3G - Chi phi khéu hao 813.579.143 810.626.496
= _—— - Chi phi dich vu mua ngoai 1.134.651.448 1.146.929.484
. GIA VON HANG BAN - Thué, phi, 1¢ phi 4.236.290 3.682.800
Nam nay Nam truéc - Céc khoan chi phi QLDN khac 586.137.329 535.541.146
- G?é vcfm hing h()a' 77.251.977.413 88.226.795.619 Cong 7.606.852.516 7.650.257.671
- Gia v«:)n thanh pham ' 152.340.262.987 102.371.739.969 n . ) F 2
- Gid von cta dich vy di cung cép 1.722.355.220 5.262.934.731 9 . CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
» Nam nay Nam trude
Ciong . 231.314.595.620 195.861.470.319 B 5 R e — A
ST o e e ; _— e ——— - Chi phi nguyén li¢u, vét li¢u .714.659. .598.877.526
Ghi chu: - F 1 na RS
ichu: - Gid von nam 2024, de,rc ph n loai lai cho phtt hop véi ndm 2025. - Chi phi nhan cong 11.557.387.158 10.313.078.900
. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH - Chi phi khau hao TSCH 2.469.619.040 2.439.122.965
Niam nay Niam trudc - Chi phi dich vu mua ngoai 113.469.530.521 125.421.146.522
0 . . s & - A -
5 Lél tién g, tién cho vay 53.703.998 224.405.710 - (:hl phi bang tién khac 13.101.647.045 1.586.017.160
- 1 o hdng tré chfin {Siieg 109 115 14 061 Cing 145.312.843.608 __ 141.358.243.073
Céng 1.433.063.197 336.429.711 10 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
. CHI PHI TAI CHINH Nim nay Nim trude
_ Nim nay Nim trude - Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué 7.694,412.041 11.351.415.523
-La }ién vay 17.945.261.100 30.410.181.933 nam hién hanh
- Chiet khau thanh toén, bén hang chim tra 11.849.072.438 5.163.320.037 - Diéu chinh chi phi thué TNDN ctia c4c ndm trude vao chi phi - (207.214.818)
X n .. 3 -
Ciing 29.794.333.538 35.573.501.970 SOt sl MG siuy i aity ,
. THU NHAP KHAC - Thué TNDN tam tinh trén 1% doanh thu tién Ung trude - -
Nim nay Nim trudc
- Cac khoan khac 22.388.982 181.500.000
Cong 31.479.891 181.500.000




Cong ty C6 phin Diu tw va Phat trién D6 thi DAu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
S 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu dé thi SA, Phuong Phi  Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Li, TP. Can Tho

Céng ty C6 phin Déu tu va Phit trién D6 thj Dau khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
SH 02 - KTM 06, Budmg sb 06, Khu d6 thj 5A, Phudng Phi Cho niim tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025
Loi, TP. Cin Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU (TIEP THEO) Don vj tinh: VND

Ban vi tinh: VND 12. x : ) ’ : ' -
(*) Sé lugng CP phd théng dang luu hanh binh quén trong ky dwgce xdc dinh nhu sau:

10 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH (TIEP THEO)
Thué thu nhép doanh nghiép dugc xdc dinh nhuw sau:

Nia ' i i Nam nay Niam trudc
m nay Nam truoc . o ! : o T z T
- Téng lgi nhufn ké tokn truée thué 36.103.614.750 53.508.726.270 S0 lugng CP pho thong dang I hnk binh quin diu ndm R RO
- Céc khoan diéu chinh ting ho#ic giam lgi nhudn ké toan dé xac S6 liwegng CP phdt hanh (tang thém trong ndm) - -
dinh l¢i nhudn chiu thué TNDN Ngay phat hanh - .
+ Cac khoan diéu chinh ting 2.397.827.767 3.248.351.345 So ngay lew hanh - -
Chi phi khdng hop 1y, hop Ié, tién phat 2.397.827.767 3.248.351.345_ S lugng CP binh quan phat hinh thém trong nam -
+ Céc khoan diéu chinh giam 29.382.317 5011729, = (86 lugng CP phat hanh * S6 ngdy luu hanh/360 ngay)
Cac klzqdr: didu clu'nl.x giam (theo Bién ban kiém tra thué nam 29.382.317 CONG TY S lugng CP phé théng binh quin mua lai trong ndm -
2025 vé viéc phan bé chi phi tra triegc) THEN i S : g R 2 i =
HVUTUV SO lugng CP pho thong binh quan luu hanh trong nam 59.581.418 59.58184
- Chuyén 15 céic nim trude - "1'2'::5 2 2 3 = % A . I
- Tong thu nhip chiu thué 38.472.060.200 56.757.077.(;;:m NAM VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
- Thu¢ TNDN hién hanh tinh trén thu nhip chiu thué nim hién 7.694.412.041 11.351.415.523: 5 1. CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUONG TOI BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
" ah TRONG TUONG LAI: khong phat sinh
Thué TNDN theo thué sudt thong thudng 7.694.412.041 11.351.415.523 . [ ” . .
Thué TNDN duge miln, giém i 2. CAC KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NAM GIU' NHUNG KHONG SU DUNG: Khéng phit sinh
11. 1COBANTREN CO PHIEU 3. SO TIEN PI VAY THUC THU TRONG NAM Nam nay Nim trude
Nim nay Niin trube - Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudmg 331.782.224.051 215.507.600.891
nl:whuén phén bd cho c6 ddng s& hiru CP phd thén% 28.409.202.709 42.364.525.565 4. SO TIEN PA TRA THUC GOC VAY TRONG NAM Nim nay Nim trude
v khen thudng, phic lgi trich tr loi nhudn sau thué 2.840.920.270 4.236.452.556 LA T
lwgng CP phd théng dang Iuu hinh binh quan trong niim (¥) 59.581.418 59.581.418 * T goovey tion khé utk ong shutug SR L
co ban trén cb phiéu 320 510 VIII . NHUNG THONG TIN KHAC
12. [SUYGIAMTREN GO PHIEU N 1. NHUNG KAHOA‘N NO TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHUNG THONG TIN TAI CHINH
. KHAC: khong co
Nim nay Niam truée
nhudn phan bé cho cb déng s& hiru CP phd théng 28.409.202.709 42.364.525.565 2 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM: khong co
i khen thuc'mg, phl.'lc loi trich tir loi nhudn sau thué 2,840.920.270 4.236.452.556 3. THONG TIN VE CAC BEN LI I“:N QUAN
trgng CP pho théng dang luu hanh binh quén trong nim (*¥) 59.581.418 59.581.418 & 2
3.1. Bén c6 lién quan
suy gidm trén cb phiéu 429 640 Bén lién quan c¢6 phét sinh trong nim Mdi quan hé
- Ong Nguyén Tri¢u Dong Chu tich HBQT
- Ong Dwong Thé Nghiédm Téng Giam déc - Thanh vién HDQT
- Ba Nguyén Kim Héng Bio Phé Téng Gidm dée - Vg Chi tich HDQT
- Ong Dang Vin Ut Anh Phé Téng Giam ddc
- Trwong Tric Linh Thanh vién HDQT
- Pham Tén Khoa Thanh vién dgc lap HDQT
- Lé Phudc Sang Thanh vién déc lap HBQT
- Biii Thi Kim Ngén K¢ todn truong
- Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Nhin Lyc Con cia Cha tich 1& Cha tich Cong ty Nhén Luc
- Cang ty TNHH Xay dung va Thuong mai Tai Luc Vg ctia Cha tich la Chu tich Cong ty Tai Luc
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Bdo céo tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

Cong ty Cd phin Diu tu va Phét trién D6 thi Diu khi Ciru Long
86 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu dé thi SA, Phudong Phu
Loi, TP. Can Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025
3. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO) Don vj tinh: VND
3.2. Giao dich véi bén c6 lién quan
- Thu nhdp ctia c4c thanh vién Hbi dong Quan tri va Ban Téng Gidm dde nhu sau:
Nam nay Nim truée
‘Thu nhép, thit lao ciia cic thanh vién H§i dong quéin tri
Nguyén Triéu Dong Chu tich HDQT 409.129.880 390.000.000
Duong Thé Nghiém Thanh vién HDQT 180.000.000 195.000.000
Truong Tnic Linh Thanh vién HDQT 180.000.000 195.000.000
Pham Tén Khoa Thanh vién dc léap HDQT 180.000.000 195.000.000
L& Phudc Sang Thanh vién dée 1ép HPQT 180.000.000 195.000.000
Thi lao cdc thanh vién Uy ban kiém todn
Lé Phuéc Sang Chit tich Uy ban kiém to4n 144.000.000 156.0¢
Pham Tan Khoa Thanh vién Uy ban kiém toan 120.000.000 130.0¢6
Thu nhip, thi lao ciia cdc thanh vién Ban diéu hanh céng ty
Duong Thé Nghiém Thng gidm déc 359.656.643 304.402.
Nguyén Séng Gianh Phé Téng gidm doc e 114.855.000
Pang Van (7t Anh Phé Téng gidm ddc 305.242.117 261.216.400
Nguyén Kim Hdng Péo Phé Téng gidm déc 308.206.238 142.749.700
Bui Thi Kim Ngan K& toan truéng 304.692.696 259.428.400

- Tai ngay két thiic nim tai chinh, tinh hinh cong no gitra Céng ty voi cac bén ¢é lién quan nhir sau;

Bén lién quan Néi dung nghiép vu 86 cudi nim S6 ddu nim

Nguyén Triéu Dong Phai thu khich hang - 3.087.320.000
Nguyén Kim Hong Dio Phai thu khac 31.622.741.500 31.622.741.500
Céngty TNHH X4y dyngva  Phai thu khich hing 7.530.373.398 8.433.846.622
Thuong mai Nhan Luc Tra trudc cho ngudi ban 93.666.072.151 136.657.585.790
Cong ty TNHH X4y dyng vd  Phai thu khéch hang 2.726.784.901 2.625.564.385

Thuong mai Tai Luc

Tra trude cho ngudi ban
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76.793.316.407

68.302.111.751

Bio cio tai chinh

Cho niim i chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

S8 02 - KTM 06, Dudng sé 06, Khu db thi SA, Phudng Phi Loi, TP. Cin Tho

Céng ty C6 phian Piu tw va Phat trién D6 thj Diu khi Ciru Long

L4

ET MINH BAO CAO TAI CHINH

~

r

r

”z

-

BAN THUY

Nam 2025

Bon vi tinh: VND

4. THONG TIN VE BAO CAO BO PHAN

Bio céo bo phan theo linh

Dé phuc vu muc dich quan 1y, Cong ty dwge td chirc quan 1y va hach toan hoat dong kinh doanh cia Cong ty theo cac linh vure kinh doanh nhu sau:

Nam truéce

A
85.498.175.103 96.821.579.918 221.408.740.867 200.610.747.992 4.539.463.605 9.421.959.978 311.446.379.575 306.854.287.888

TonL

Nam nay

Nam trudc

Dich vu

Nam nay

Nam truéc

A

Thanh pham
wéc Nim nay

Nam tr

Hang héa

Nam nay

Chi tiéu

Doanh thu

5.343.757.449
195.861.470.319
105.649.060.120

4.511.501.144
231.314.595.620
75.620.282.811

1.722.355.220 5.262.934.731

92.895.250.574 2.817.108.385 4.159.025.247

5.343.757.449
102.371.739.969

4.511.501.144
152.340.262.987
64.556.976.736

Céc khoan giam trir doanh thu

77.251.977.413 88.226.795.619

¢

a von

Gi

8.594.784.299

8.246.197.690
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Céng ty Cb phan Piu tir va Phit trién D6 thi Déu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh

S6 02 - KTM 06, Pudmg s 06, Khu dé thi SA, Phuong Phii Loi, TP. Cén Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao
Tho ngay 31/12/2025

Cong ty C6 phén Piu tw vé Phit trién D6 thi DAu khi Ciru Long
36 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu db thi 5A, Phuomg Phu Lo, TP, Cén

Bio c4o tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao
ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

5. QUAN LY RUI RO CUA CONG TY
N phai tri tai chinh chii yéu ciia Céng ty hao gbm cac khoan no vay, cac khoan phai tra ngudi ban va céc khodn
phai tra khic. Muc dich chinh ciia nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay 1a nhim huy ddng ngudn tai chinh phuc
vi céc hoat ddng ciia Cong ty. Cong ty cé cac tai san tai chinh nhwr cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac, tién mat va tién giri ngén han, déu tr chimg khodn niém yét v& chwa niém vét phét sinh trye tiép tir
hoat dgng ciia Cong ty.

Ruli ro trong yéu phét sinh tir cac cong cu tai chinh ciia Céng ty la rii ro thj trudng, mi ro tin dung va rai ro thanh
khoan.

Nghiép vu quan ly rui ro 1& ng}uép vy khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty di
thiét 1ap hé thdng kiém soat nhim dam bao sy cin bing & mirc hop ly gitta chi phi khi rii ro phét sinh va chi phi
quan Iy rui ro. Ban Téng Giam dbe lién tuc theo ddi quy trinh quan 1y riii ro ctia Cong ty nhiam dam bao su ¢
bang hop ly giita riii ro va kiém sodt rii ro.

,;
A

Ban Téng Giam déc Céng ty xem xét va thong nhat dp dung céc chinh sich quan 1y cho nhimng riii ro trén nhur sau} *

5.1. Riii ro’ th; tnrb'ng

déng theo sir bién dong cua gia thi tmong Ruii ro thj trudng bao gom 3 loax rii ro: rii ro ngoai tc. i ro 13i sudt va
rii ro gia. Cong cu tai chinh bi anh hudng bdi rii ro thi tru(mg bao goém céc khoan vay va no, trdi phiéu doanh
nghiép, trdi phiéu chuyén déi, cac khoan dit coc va céc khoan ddu Lu (i chinh.

Céc phén tich ve d¢ nhay trinh bay dudi day duqc lap trén co s& gia tri céc khoan ng thudn, ty 1é gitta c4c khoan
ng cé 13i sudt ¢é dinh va cdc khoan ng cé 13i sudt tha ndi la khéng thay déi.

a. R ro ngoai t¢
Trong ndm, cong ty khéng phat sinh cic giao dich bing ngoai té.

b. Rii ro 1ai suit

Rui ro 13 sut 13 rii ro ma gzé tri hop 1§ hoic c4c ludng tién trong twong lai clia cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhilg thay déi cua lai suat th| truong.
Rui ro 14i sudt cia Céng ty chu yéu lién quan dén tién, cac khoan tién gl ngén han va c4c khoan vay.

Cong ty quan 1y rii ro 1ai suat bing cach phan tich tinh hinh thi trudmg dé c6 duge cdc 13i sudt cé 1gi nhét va vin
nim trong gi6i han quan Iy rdi ro cia minh.

Cong ty khong thuc hién phén tich d¢ nhay d6i véi 131 sut vi rii ro do thay déi 13i sudt tai ngay lap bio cho la
khéng dang ké.

¢ Riii ro vé gid

Ruai re vé g:a cé ghteu.
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nam giit bj anh hudng béi céc rii ro thi trurong phét sinh tir

tinh khéng chic chin vé gia trj tuong lai cia co phleu dau tu din dén gia tri khoan dyr phong g1ém gid dau tu ¢é
thé ting/giam. Céng ty quan 1y riii ro vé gxa cd phiéu biing céch thiét lap han mirc d4u tw. Ban Téng Gidm déc ctia
céng ty cling xem xét v phé duyét céc quyét dinh diu tr vio cd phidu.

Cong ty sé tién hanh viéc phin tich va trinh bay 5 nhay do tdc dong cla bién dong gia cd phiéu dén két qua kinh
doanh ciia Céng ty khi c6 cdc huéng dan chi tiét boi cac co quan quan ly.
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Rili ro vé gid bit djng san:

Céng ty da xac dinh dwgc rii ro sau lién quan dén danh muc dau tr bat dong san cia Cong ty:

- Viée chi phi ctia cac du 4n phat tnen co thé ting neu co su cham tré trong qua trinh lap ké hoach. Dé han ché rii
ro ndy Cong ty thué cic chuyén gia b vin chuyén vé cac yéu cau lap k& hoach cu thé trong pham vi dy 4n nhim

giam cac riii ro ¢ thé phat sinh trong qué trinh 13p ké hoach.
- Riti ro gi4 tri hop 1y cila danh muyc dau tw bat dong sén do cac yéu t6 co bén cta thi trudmg va ngudi mua.

5.2. Rai ro tin dung
Rili ro tin dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mt cong cu tai chinh hofic hop ddng giao dich khéng thyc
hién céc nghia vy ciia minh, dén dén ton that vé tai chinh. Cdng ty ¢6 rii ro tin dung tir céc hoat dong kinh doanh
ctia minh chil yéu d6i voi cic khoan phai thu khach hang va tir hoat dong tai chinh bao gom tién giri ngén han

ngoai hdi va céc cOng cu 12i chinh khic,

a. Dbi véi khoan phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rai ro tin dung bﬁng cach chi giao dich véi céc don vi c6 kha ning tai chinh t6t va nhan vié
toan cong ng thwdng xuyén theo ddi ng phai thu dé dén dée thu hoi. Trén co sé nay khoan phai thu cia Céng
lién quan dén nhiéu khéch hing khic nhau nén rii ro tin dung khéng tap trung vao mdt khach hang nhét dinh.

b. Dbi véi tién giri ngin hang
Céng ty chii yéu duy tri s6 du tién giri tai cdc ngin hing duoc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rii ro tin dung
dbi voi s6 dir tién giri tai cac ngan hang duge quan ly bdi bd phin ngin quy cia Cong ty theo chinh sach ciia Cong
ty. Cong ty nhin thiy mirc dd tap trung rii ro tin dung ddi vai tién giri ngdn hang 1a thﬁp.

5.3. Rii ro thanh khodn

Rui ro thanh khodn 13 riii ro Céng ty s& gip khé khin khi thye hién cée nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh ti viéc cAc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé cic thoi diém
ddo han léch nhau,

Ban Téng Giadm déc chju trach nhiém cao nhit trong quan 1y rii ro thanh khoan. Phan 1ém phét sinh nghia vu phai
trd cua Cong ty déu dugc ddm béo bing cac khodn tién giri va céc khoan phai thu va tai san ¢ ky han ngén han.
Céng ty nhin thiy mitc dd tap trung riii thanh khodn d6i véi viée thic hién nghia vy tai chinh 14 thip.

Cong ty quan 1y rai ro thanh khoan théng qua viée duy tri mdt lugng tién va cic khoan tuong duong tién phi hop
véi cac khoan vay & mirc d6 ma Ban Téng Gidm ddc cho 1a di dép irmg nhwr ciu hoat déng ciia Cong ty nhim giam
thiéu anh hudéng ctia nhitng bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tc_*.mg hop thoi han thanh todn cia cdc khoan ng phai trd tai chinh cia Céng ty dya trén cac khoéan
thanh toan dy kién theo hop ddng trén co s chua duge chiét khau:
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Cong ty C6 phin Dau tu vi Phét trién D6 thi Dau khi Ciru Long
84 02 - K'TM 06, Pudmg s6 06, Khu dé thi 5A, Phuéng Phi Loi, TP. Cin

Bio cdo tai chinh

Cho nim tai chinh 2025 két thic vio

Céng ty Co phéin Diu tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long
86 02 - KTM 06, Putmg s6 06, Khu d6 thj 5A, Phuémg

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

Pht Loi, TP. Can Tho

T

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2025

PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUGC DO CAC THAY POI TRONG CHINH
SACH KE TOAN CUA NAM NAY: khéng c6

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khéng co bat ky sy kién ndo gy ra sy nghi ngd 1ém vé kha ning hoat dong lién tuc va Céng ty khéng cé ¥ dinh
ciing nhu bude phai ngimg hoat dong, hodc thu hep déng ké quy mé hoat dong ciia minh.

SO LIEU SO SANH

86 liéu so sanh 12 s8 liéu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh 2024, két thic tai ngay 31/12/2024°8§ duoc
Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém todn Phia Nam (AASCS) kiém toan. '

Tho ngay 31/12/2025
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025
<1 nim Tir 01 - 05 ndm > 5 nam Cing

S6 cubi nim
Vay vi no 153.465.449.413 230.993.282.577 - 384.458.731.990
Phai trd ngudi ban 4.245.075.135 G 2 4.245.075.135
Chi phi phai tra 565.811.433 % - 565.811.433
Céc khoan phai tra khac 3.330.249.500 a = 3.330.249.500
S6 diu nim
Vay va ng 156.763.750.911 129.839.129.000 - 286.602.879.911
Phai tra ngudi ban 7.477.148 988 “ & 7.477.148.9
Chi phi phai tra 296.994.124 . = 296.994.1
Céc khodn phai trd khic 21.276.608.980 - - 21.276.608. 98@ TY

Cong ty cho rang mirc dd tap trung rti ro déi véi vxec tra no 1a thip. Céng ty c6 kha ning thanh toan cédc khoin ngTy vA

Tai san dam bao

Tai Thuyet minh Béo céo tii chinh ndy, Cong ty d3 sir dung céc tdi san dam béo dé lam thé chip cho cac khoip u‘bg

dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh d4o han.

vay va ndm gii¥ tai san dam béo cia céc bén khéic cho cic giao dich cia Céng ty.

6. TAI SAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH
Gia tri hop ly ctia tai san va ng phai tra tai chinh nhu sau:
Gi4 tri 50 sach

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan twong
duong tién

Phai thu khach hang

Tra truée cho ngudi ban
Céc khodn phai thu khac

Ne phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban
Ngudi mua tra tién trude
Vay va ng

Phai trd ngudi lao déng
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra khac

HKETC
EMTOAI
A NAM

Gia tri hop Iy

S6 cudi nam

S6 dAu nam

X Xe) =
S0 cuoi nam

S6 dau nam

9.882.386.456

199.829.437.782
404.095.172.585
98.801.451.919

4.245.075.135
24.429.874.610
384.458.731.990
1.544.043.858
565.811.433
7.292.264.436

10.973.779.139

167.204.463.072
389.618.235.147
168.204.184.424

7.477.148.988
2.454.685.210
286.602.879.911
1.820.091.300
296.994.124
21.276.608.980

9.882.386.456

199.829.437.782
404.095.172.585
98.801.451.919

4.245.075.135
24.429.874.610
384,458.731.990
1.544.043.858
565.811.433
7.292.264.436

10.973.779.139

167.204.463.072
389.618.235.147
168.204.184.424

7.477.148.988
2.454.685.210
286.602.879.911
1.820.091.300
296.994.124
21.276.608.980

Nguoi lap biéu

-
e W
|

Trwong Thuy Kiéu Ngoc Diém

K¢ todn truing

M
Bmm: Ngin

Cong ty chwa danh gia gid tri hop 1§ clia tdi san tai chinh va céng ng tai chinh tai cudi nién d6 ké toan cudi ky do
Théng tu 210/2009/TT-BTC do B4 tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua cé
huéng din cy thé vé viéc xic dinh gia tri hop 1 ctia cdc tai san tai chinh va céng no tdi chinh. Théng tu
210/2009/TT-BTC yéu ciu 4p dung Chudn myc Bao cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo céo tai chinh va
thuyét minh théng tin d8i véi céng cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viée dénh gid va
ghi nhén céng cu tai chinh bao gém ca ap dung gia tri hgp Iy, nhim phtt hop véi Chudn myuc Béo cdo tai chinh
Qubc té.
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