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Kinh giti:  UBCK Nha Nuéc
Sé GDCK Ha Nji

I/. Thong tin chung:
1. Thong tin khai quat _
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN GACH NGOI CAO CAP
- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sd: 3700762464, do S Ké hoach va dau tu
tinh Binh Duong cap thay doi 1an tht 11 ngay 28/06/2023
- Vén diéu 1&: 50.161.240.000 dong
- Vén dau tu cta cha s hitu: 50.161.240.000 dong
- bia chi: 246 KP. Cay Cham, P. Thanh Phudc, TP. Tan Uyén, tinh Binh Duong
- Sb dién thoai: 0274.3658278
- Sé fax: 0274.3625379
- Website: gachngoicaocap.com
- Mi c6 phiéu: MCC

Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Tién than ciia Cong ty co phan Gach Ngoi Cao Cép 1a mot co sé san xuat gach tu
nhan véi quy trinh va mdy moéc thlet bi san xuat lac hau. Puoc Cong ty Vat liéu va xay
dung Binh Duong (Nay 1a Cong ty 0 phan Vat liéu va xay dung Binh Duong ) mua lai vao
thang 06/2000, sau d6 cong ty dau tu nang cap san xuat theo cong nghé nung dbt 10 tuynel,
cong suat 18n 25 triéu vién/nam.

Nam 2006 Cong ty chuyén sang hinh thirc céng ty c¢6 phan theo quyét dinh s6
2132/Qb-UBND ngay 19/05/2006 cua UBND tinh Binh Duong trén co s6 phé duyét
phuong 4n c6 phan héa va chuyén Nha Mdy Gach Ngoi Cao Cap tryc thuge Cong ty Vat
Liéu Va xdy Dung Binh Duong thanh cong ty co phan. Von diéu 1¢ ban dau la
15.950.000.000 dong. Qua cic nim hoat dong cho dén nay, vén diéu 1& cia Cong ty la
50.161.240.000 ddng.

Qua trinh ting von diéu 1é ctia Cong ty tir khi thanh 1ap dén nay nhu sau :
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X .. S6 von ting Von diéu 18 Co quan cip
Ngay Dien giai N N e
(dong) (dong) phép
S6 KHPT
14/11/2006 Chuyén sang Cong 15.950.000.000 | 15.950.000.000
ty ¢0 phan Binh Duong
15/10/2008 | Phdt hanh cho c6 25.000.000.000 | 40.950.000.000 | UBCK-QLPH
dong hién hitu
20/10/2009 ;}l‘féi‘g"mh co phicu | 5 233 000.000 | 46.683.000.000 | UBCK-QLPH
Pt bk o o UBCK-QLCB
27/06/2016 tréagé ?L‘rlc COPIIEU 1 3 478.240.000 | 50.161.240.000 | CV3621/UBCK-
QLCB
TONG CONG 50.161.240.000

Viéc niém yét:
Ngay 31/03/2010, Cong ty dugc S Giao Dich Chirng Khodn Ha Noi cap Quyét dinh

chap thuan niém yét co phleu tai S GDCK Ha Ndi theo Quyet dinh s6 181/QD-SGDHN.

Ngay 26/04/2010, C6 phiéu CTCP Gach Ngéi Cao Cép chinh thirc duoc niém yét
trén thi truong chimg khodn, vi ma chirng khoén giao dich 1a MCC.

Ngay 21/07/2016, S¢ Giao dich ching khodn Ha Noi chip thuan niém yét bo sung
347.824 C6 phiéu CTCP Gach Ngoi Cao Cép phat hanh tra cd tre theo Quyét dinh sb
439/Qb-SGDHN ngay 21/07/2017. Tong s6 cb phleu sau khi niém yét bo sung 12 5.016.124
c6 phiéu twong tng vai von diéu 18 50.161.240.000 dong

Cac su kién khac:

Quad trinh hinh thanh va phat trién ciia cong ty ludn gan lién voi sy phét trién 16n
manh khong ngirng cuia nganh vat liéu xay dung trong nudc. Ngay 03/05/2007 cong ty dugc
t6 chitc QUACERT cap Gidy chimng nhan sé6 HT 1427.07.15 vé viéc ching nhan hé thong
quan ly chat lwong dat tiéu chuan quan 1y chét luong theo tiéu chuan quéc té ISO 9001 :
2000 vé linh vyc San xuat va cung (mg Gach Ngéi dat sét nung. Hang nam dénh gia duy tri
mot 1an va 3 ndm danh gid cap lai ching nhén, va gan diy nhét 14 ngay 21/01/2017 cong ty
duoc t6 chitc QUACERT cip Gidy chimg nhan sé HT 3843.17.00 vé viéc chirng nhan hé
thdng quan 1y chit luong dat tiéu chuin quan 1y chat luong theo tiéu chuin qudc té ISO
9001 : 2015 vé linh vyc San xuat va cung ung Gach Ngéi dat sét nung.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

a) Nganh nghé kinh doanh va cac sin pham chinh:

Nganh nghé kinh doanh chu yéu cua Cong ty la chuyén san xudt gach ngéi dat sét
nung, khai thac kinh doanh dat sét san xuét gach ngéi.

Cong ty van uu tién tap trung cho cong tac khai thdc, kinh doanh dat sét va san xudt
cic loai san pham truyén thong di duoc khich hang chip nhan va danh gid cao d6 1a cic
san phdm gach xay dung 8x18.
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4+ San pham

Stt Tén SP M0 ta san pham Hinh anh

1 | Gachéng4168x 18

. Dung dé xay tuong, nén
2 | Gachdinh2108 x 18 moéng nha cua, cic cong
trinh kién tric

3 | Gach demi 8 x 18

L B Diing dé san xuét
1 | bat sét gach ngbi

gach, ngéi

b) Dia ban kinh doanh:

Dia ban hoat dong kinh doanh chinh chiém trén 10% t6ng doanh thu gin nhat van
cha yéu 1a khu vyc tinh Binh Duong va TP.HCM
3. Thoéng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bé may quan Iy:
a) Mo hinh quan tri:
Cong ty dugc to chtrc hoat dong theo mo hinh cdng ty cb phan, ding dau 1a Pai hoi
ddng c6 dong, HDQT, Ban kiém soét, Ban diéu hanh dung dau 13 Gidm ddc cong ty.
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b) Co cfiq b§ may quan ly: ) i
Cong ty c6 phan Gach Ngé6i Cao Cap dugc t6 chuc va hoat dong theo Luét doanh
nghiép, so do to chtic cia cong ty nhu sau:

PAI HOI PONG CO PONG
\ 4
HOQI PONG QUAN TRI BAN KIEM
SOAT
|| BAN GIAM POC CONG TY —
A 4 A\ 4
BO PHAN || BO PHAN BQ PHAN KCS
KINH KY KE TOAN
DOANH THUAT
\ 4
CAC TO DOI PHAN
SAN XUAT XUONG KHAI
SET

¢) Cac cong ty con, cong ty lién két:
Cong ty khong c6 thanh 1ap cong ty con, cong ty lién két
4. Pinh huéng phat trién:

a) Cac muc tiéu chi yéu ciia Cong ty:

Véi thuong hiéu san pham ndi tiéng M&C Binh Duong “Niém tin vitng chdc ciia
moi nha” da c6 mat tir rat 1au trén thi trudng vat ligu xay dung Viét, dugc nhiéu cic ddi
tugng khich hang quan tdm nén dé tao uy tin va tao niém tin noi khach hang Céng ty da tap
trung vao cdc muc tiéu dinh hudng phit trién sau:

- Kiém sodt chit ché cac chi phi dau vao nham giam gid thanh san pham, tan dung hét
kha ning cong suit cua may moc thiét bi ciing nhu 10 nung Tuynel dé tao ra san
pham dép tng nhu cau thi truong.

- Nghién ctru phat trién da dang cic san pham theo thi hiéu ciia khdch hang.

- Ngoai céc tinh lan cén tai Mién Nam cong ty tiép tuc nghién ctru mo rong thi phan o
mot so thi trudng tai cic tinh Mién T4y va xem day Ia thi truong tiéu thu san phdm
tiém ning trong tuong lai gan.
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- Tao mdi quan hé t6t d6i voi céc khach hang, ddi tic c6 quan hé 1au dai véi Cong ty
nhu: vu tién, tao diéu kién thuan loi phan phdi san pham cho nha phéan phdi, cdc dai
ly dong thoi cling vu tién cho cdc khach hang 1é 1y sé luong nhiéu bang cic chinh
sdch khuyén méi va hoa hong méi gidi.

- Nghién ctru phat huy sang kién cai tién k¥ thuat, hop 1y héa ddy truyén san xuét.

- Duy tri va van hanh t5t hé thong quan 1y chat luong theo tiéu chudn qudc té ISO
9001:2015.

- Pao tao, tuyén dung cdc nhan vién c6 du trinh d6 nang luc kién thirc dé lam viéc.
Dac biét tlep tuc dao tao nguon nhan lyc quan ly then chét, phit trién luc luong ké
thira dé c6 thé 1am viéc & tat ca céc vi tri khi Cong ty can dén.

b) Chién lwgc phét trién trung va dai han:

Téang cuong mo rong thi trudng mién Ty, sau nay khu vuc nay s& dau tu rat manh
ma Chinh Phu dang han ché khong cho khai thac dat ruong (lda) dé lam gach nén nhu clu
khu vuc nay s€ tdng cao.

Bén canh viéc ddy manh cong tic kinh doanh thi bd phan diéu hanh san xuat, KCS,
ky thuat TBXM phai giit vitng cho duoc chit lugng san pham va ngay mot dep hon, xem
day 1a yéu t6 séng con cta cong ty hién tai va tuong lai.

B0 phan k¥ thut va san xuit phai tiép tuc nghién ciru cdc giai phdp dé ting nang
sudt lao dong, co gidi héa, ty dong héa, va cdc bién phap dé giam chi phi gid thanh nham
canh tranh v6i céc 10 gach tuynel khu vuec.

Tép trung vu tién phat trién, thu tuyén, dao tao ngudn nhén lyc, doi ngii ké thira,
cung co t6 chirc nhan sy trong cac phong ban. Dao tao nang cao tay nghé cho cong nhin
tryc tiép san xuat va do tao cic cdn bo quan 1y c¢6 du kién thuc trach nhi¢ém dé c6 thé 1am
bat clr cdc cong viéc ddp ng yeu cau hoat dong ngay cang da dang phét trién cua Cong ty.

¢) Cac muc tiéu phat trién bén virng:

Nghién ctru cai tién cong nghé nung dét pha than trong han ché ding cui ddt ngoai
dé giam thiéu tdi da 6 nhiém mdi trudng

Dbi v6i xa hoi va cong dong cong ty ludn ludn cd gang duy tri va phét trién dé tao
cong an viéc 1am cho nguoi lao dong, gép phan 6n dinh tinh hinh doi song kinh té cho
CB.CNV cong ty, cing nhu tham gia déng gép ung ho kinh phi cho cic ban nganh dia
phuong dé cham lo cho nguoi ngheo ¢ cudc séng 4m no.

5. Cac rii ro:

a) Cac rii ro d6i véi hoat dong sin xuat kinh doanh

* Rui ro vé kinh te

Nam 2025 tinh hinh kinh t€ thé gi6i c6 nhiéu bién dong do anh hudng cia chién
tranh chdu au va tinh hinh déng bang bat dong san trong nudc tir d6 anh hudng dén tinh
hinh SXKD cua cong ty.

* Rui ro ddc thu

+ Riii ro canh tranh.

Trong nganh, dac biét la khu vyc huyén Tan Uyén c6 hon 80 1o gach tuynel, nhiéu
doanh nghiép cling san xuét va cung cap san pham cling loai, d6ng thoi ngay cang cé nhiéu
nha dau tu méi tham gia vao linh vuc san xuat vat liéu xdy dung nén Cong ty s& gap khong
it sy canh tranh khdc 1iét trén thi truong.
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+ Riii ro bién dong gia co phiéu

Viéc Cong ty cd phan Gach Ngéi Cao Cap niém yét trén thi truong chimg khodn sé&
g6p phan nang cao nang lyc tai chinh, khang dinh uy tin, thwong hiéu cta doanh nghiép
cling nhu ting cudng tinh thanh khoan, tao diéu kién cho doanh nghiép huy dong von.

Tuy nhién, rii ro bién dong gid ca cd phiéu trén thi trudng ching khodn Ia dicu
khong thé tranh khoi. Gid ca ching khodn trén thi trudng duoc quyét dinh boi nhidu yéu td.
Gi4 ca bién dong c6 thé 1a do cung - cau cd phiéu, tinh hinh kinh té - x4 hoi hay su thay doi
quy dinh phdp lut vé chimg khodn, yéu t6 tim 1y cta nha dau tu. Cong ty c6 phan Gach
Ngé6i Cao Cap di ludn ludn chu dong cong b thong tin ddi voi mot don vi niém yét nham
gitip nha dau tu ¢6 nhimg thong tin tin cdy va chinh xac vé cdc hoat dong ctia Cong ty.

+ Rui ro khac.

Do tinh chét hoat dong kinh doanh, Cong ty con c6 thé chiu nhitng rui ro khic nhu
su thay ddi chinh sach vé thue chinh sdch vé khai thdc tai nguyén, quy dinh khic khe vé
tiéu chuan moi truong, cac yéu t6 vi md ciia nén kinh té nhu lam phat, thay doi 13 suat
Ngoai ra con cé mét sb rii ro mang tinh bat kha khang, it c6 kha ning xay ra nhung néu xay
ra s€ anh huong den hoat dong cua Cong ty nhu: céc hién tuong thién tai, dich bénh v.v..
lam giam nhu cau vé san pham hay giam san lugng nguyén lidu dau vao dp tmg cho nhu
cdu san xuit ctia Cong ty.

b) Céc chién lwge quén 1y rii ro :

Tang cudng quan hé véi cdc khach hang trong va ngoai nudc dé tidu thu san pham
cua cong ty.

Cuing cd va duy tri chat lugng san pham dé gitr virng thuong hi¢u gach ngéi cao cap
M&C Binh Duong “Niém tin vitng chdc ciia moi nha” dé phan khic khach hang c6 nhu cau
str dung gach ngéi chat lugng cao nham han ché canh tranh véi céc loai san pham gach xay
dung c6 chat lwgng trung binh.

Nghién clru sau cic giai phdp, bién phap tiét kiém chi phi gia thanh nhu: triu xay,
dién, than, nhan cong lao dong, giam ty 1¢ san pham hong . .

Piéu hanh san xuit phai bam st va nghlen cuu cdc giai phap tang nang suat lao
dong, bé tri lao dong sao cho c6 ning suat cao, chat lwong tdt, giam thap nhat hu hong san
pham.

Tiép tuc nghién ctru siu dé ting san xudt san pham cao cip ¢ gid tri cao, giam tdi da
san xudt san pham c6 gi4 tri thip nhu gach xay.

Cong b thong tin vé tinh hinh san xuat kinh doanh ciia doanh nghiép kip thoi ding
quy dinh dén véi cd dong va nha dau tu nham thé hién sy minh bach dé tir d6 tao duoc niém
tin tot cho c6 dong va nha dau tu.

II/. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat djng san xuit kinh doanh:

Trong nam 2025 bat dong san trong nudc gap nhiéu khé khin do vay ma nhu cau vat
lidu thap, cong ty phai giam gid ban san pham nhung muc tiéu thy san pham van rat thap.
Tir d6 anh huéng 16n dén hiéu qua hoat dong ctia cong ty. Tinh hinh san xuat kinh doanh va
thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025, cu thé nhu sau:

Cin Ké hoach Thue hién | So KH nim
STT Chi ticu BVT | am 2025 2025 2025
1 | Gach xay dung Vién 25.000.000 23.996.963 96%
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2 | DAt sét M3 120.000 113.990 95%
3 | Doanh thu 1000d |  33.772.697 | 35.923.734 106%
4 | Loi nhuan trude thué | 1000d 3.719.595 4.165.385 112%

2. To chirc va nhan su:

a) Danh siach Ban diéu hanh:

* Ban Giam Doc

1/ Giam doc
S6 CCCD

Gioi tinh

Ngay thdng nam sinh
Noi sinh

Qudc tich

Dan tdc

Qué quéan

Dia chi thuong trd

S6 DT lién lac ¢ co quan
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

+ T 1994 — 12/1996

+ T 01/1997 — 01/2001
+ Twr 01/2002 — 12/2021
+ Tir 25/3/2024— dén nay
S6 CP s¢ hitu cd nhan

2/ Ké Toan Truéng

So cced:

Gidi tinh:
Ngay thdng ndm sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

Dia chi thuong tri:

Nguyén An

05 1069000391, Cép ngay 16/10/2022, Cuc CS QLHC
ve TTXH

Nam

25/01/1969

Xi Pirc Thiang, huyén M6 B, tinh Quang Ngii
Viét Nam

Kinh

Xa Pirc Thang, huyén Mo Dic, tinh Quang Ngii
Thon Quang Long, xa Kim Long, huyén Chau D,
Ba Ria Viing Tau (nay 1a TPHCM)

0650.3658278

KV su co khi

NV k¥ thuat Cong ty Qudc Té Kién Tai (Kién Giang)
K¥ Thuat XN Co Khi Cty CP VL Va XD Binh Duong
Ky thuat truong — Cty CP VL Va XD Binh Duong
Giam dbc — CTCP Gach Ngéi Cao Cap

0

Hira Ngoc Chinh

060077006500 CAp ngay: 04/05/2021 tai : Cuc CS
QLHC.

Nam
15/12/1977

Huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan (nay 1a xa Dtic Linh,

tinh LAm Dong)

Viét Nam

Kinh

Quang Nam, D2 ning

16 KP. Cay Cham, P.Tan Khanh, TP.HCM.
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S6 BT lién lac & co quan: 0274.3658278
Trinh d§ van hoéa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Cir nhéan kinh té

Qua trinh cOng tac:

+ TU nam 2001 dén nay thing - Ké todn tong hop Nha may Gach Ngéi Cao Cap (nay

12/2006 12 Cong ty C6 Phan Gach Ngéi Cao Cap)
Churc vu cong tic hién nay: Ké Toan Truong Cong ty cd phan gach ngéi Cao Cép
S6 CP s6 hiru c4 nhan S6 lugng : 436 Ty 1¢ : 0.009%

Ty 1& s& hitu ching khodn cua S luong : 0
nhitng nguoi lién quan

+ Vo - Triwong Thi Thu Hong S6 lwong : 0 Ty 1€ : 0%

b) Nhitng thay déi trong Ban diéu hanh: khong c6

¢) S6 lwong can b, nhén vién va chinh sich déi véi ngwoi lao dong

S6 lao dong tai ngay 31/12/2025 1a 47 ngudi. Lao dong giam do cong ty tam nglng
san xuét gach tir thang 10/2023 do hang tn kho 16n.

Thu nhdp binh quan cta nguoi lao dong nam 2025 la: 11.000.000d/ngudi/thang.
Ngoai thu nhip duoc nhan bang tién néu trén, cong ty con ndp bao hiém day di cho ngudi
lao dong theo luat dinh va to chic bép an tap thé cho nguoi lao dong.

Ky hop ddng lao dong cho 100% CNLD sau thoi gian thir viéc va am hiéu dugc
cong viéc ma cong ty giao cho. Nop day di BHXH, BHYT, BHTN diing quy dinh phap
luat lao dong cho CNLD.

Thuc hién t6t ndi quy, quy dinh vé cap phét d6 phong ho lao dong, van dong CNLD
tham gia chuong trinh ““ xanh — sach — dep ““ ddm bdo an toan lao dong.

Cong tic PCCC, ATLD dugc déc bi€t quan tdm, ngoai cdng tic bd tri, sap xép luc
lugng, kiém tra gidm sat viéc thyc hién trong tung cong doan san xuat, tung cong nhan lao
dong. Do d6 trong nam khong dé xay ra chdy nod, tai nan lao dong, bénh nghé nghiép.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cac dy én:

a) Céc khoan diu tu 16m:

Trong ndm 2025 cdng ty khong c6 khoan dau tu 16n nio

b) Céc cong ty con, cong ty lién két: khong c6 cong ty con, cong ty lién két

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh:

PVT: Pong
STT Chi tiéu Nam 2024 Nam 20225 % tang, giam
1 | Tong gid tri tai san 81.806.321.252 85.894.930.926 5,00%
2 | Doanh thu thuan 22.439.004.239 35.923.733.617 60,10%
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3 | Loi nhuan tir hoat dong KD 2.467.443.776 4.157.025.209 68,47 %
4 | Loi nhuén khic (656.384.025) 8.360.096 -101,27%
5 | Loi nhuan trude thué 1.811.059.751 4.165.385.305 130,00%
6 | Loi nhuan sau thué 1.289.489.849 3.454.233.190 167,88%
7 | Ty 1 1gi nhuan tra c6 tirc 55,0% 55,0% 0,00%
b) Cic chi tiéu tai chinh chii yéu i
DPVT: Dong
STT Chi tiéu NAM 2024 | NAM 2025
1 |Chitiéuvé kh nding thanh todn
+ |H@ s6 thanh toan ngin han 1,14 1,03
TSLD/ no ngén han
+ |Hé s6 thanh toan nhanh 0,49 0,82
(TSLD hang tdn kho)/ no ngan han
2 |Chitiéu vé co ciuvon
Hé s6 n(_)’/Tong tai san 0,15 0,16
Heé s6 no / von chii s& hitu 0,18 0,19
3 |Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ | Vong quay hang ton kho 1,93 9,76
Gi4 von hang ban / Hang ton kho binh quan
+ |Doanh thu thun / Tong tai san 27% 42%
4 |Chitiéuvé kh néng sinh loi
+ |Hé s6 Loi nhuén sau thué / Doanh thu thuan 0,06 0,10
+ |Hé sb Loi nhun sau thué / Von chu s hitu 0,02 0,048
+ |Hé s6 Loi nhuén sau thué / Tong tai san 0,02 0,040
+ |Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong KD/Doanh thu thuan 0,11 0,12

5. Co cdu cd dong, thay d6i von dau tw cia chii sé hiru

a) C6 phan:

- S6 ¢6 phiéu phat hanh: 5.016.124 ¢6 phiéu

- S6 ¢6 phiéu phd thong dang luu hanh: 4.986.124 ¢6 phiéu

- S ¢b phiéu quy: 30.000 c6 phiéu

b) Co céu c6 dong

* Co clu cd dong theo danh siach ¢6 dong (tinh dén thoi diém ngay 30/03/2026
chét danh séch c6 dong).

*Co dong lon: (Ndm giiv tiv 5% tré lén sé co phiéu cé quyén biéu quyét)

Cty co phan Vit Liéu Va Xay Dyng Binh Duong (MVC) nam gitr 1.500.012 co phan
chiém 30,08% tong 56 ¢ phiéu c6 quyén biéu quyet dang luu hanh.

Ong Nguyen Thai Ngoc — ¢6 dong 16n nam gitr 846.850 cp chiém 16,98% tong s6 ¢
phiéu c6 quyén biéu quyét dang luu hanh.

Ong Nguyen Thanh Toan — cd ddéng 16n nam gitr 256.101 cp chiém 5,14% tong s cb
phiéu c6 quyén biéu quyét dang luu hanh.
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Ong Tran Thién Thé - TV HPQT,: nam giit 300.975 cp chiém 6,04% tong sd co
phiéu c6 quyén biéu quyét dang luu hanh.

Ba Mai Thi Thanh Thay — ¢6 dong 16n nim giit 785.453 cp chiém 15,75% tong s cb
phiéu c6 quyén biéu quyét dang luu hanh.

Ba Huynh Bui Hoang Nam — Con ru6t Huynh Thanh Son - TV HDQT, nam giir
362.933 cp chiém 7,28% tong s6 cb phiéu c6 quyén biéu quyét dang luu hanh.

* Co ciu cb dong nhu sau :

STT C3 dong $6 Iirgmg ¢5 phan Gil‘;"lg;ih(g?é‘;g' T§ 18 (%)

1 | T6 chuc 1.668.521 | 16.985.210.000 33,46
2 | Cénhan 3.287.517 | 23.134.481.000 65,54
3 | C6 phiéu quy 30.000 | 300.000.000 0.60

Téng 5.016.124 | 50.161.240.000 100
1 | Trong nudc 4.982.071 | 49.578.810.000 99.32
2 | Nu6c ngoai 4.053|  582.430.000 0.08
3 | C6 phiéu quy 30.000 | 300.000.000 0.60

Téng 5.016.124 | 50.161.240.000 100

* Vén gép cb dong

) $6 lugn Voén co phan
Dién gidi i thudng
¢6 phicu (theo ménh gid)
- Vén gép CTCP Vit Liéu va xiy dung Binh Dwong 1.500.012 15.000.120.000
- Vén gép c6 dong khic 3.486.112 34.861.120.000
- C6 phiéu quy 30.000 300.000.000
Cong 5.016.124 50.161.240.000

¢) Tinh hinh thay d6i vén diu tw ciia chii sé hiru

* Cac dot ting von co phan ké tir khi thanh lap
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X .. S6 von ting Von diéu 18 Co quan cip
Ngay Dien giai N N e
(dong) (dong) phép
S6 KHPT
14/11/2006 Chuyén sang Cong 15.950.000.000 | 15.950.000.000
ty ¢0 phan Binh Duong
15/10/2008 | Phdt hanh cho c6 25.000.000.000 | 40.950.000.000 | UBCK-QLPH
dong hién hitu
20/10/2009 ;}l‘féi‘g"mh co phicu | 5 233 000.000 | 46.683.000.000 | UBCK-QLPH
Pt bk o o UBCK-QLCB
27/06/2016 tréagé ?L‘rlc COPIIEU 1 3 478.240.000 | 50.161.240.000 | CV3621/UBCK-
QLCB
TONG CONG 50.161.240.000

d) Giao dich c6 phiéu quy: S6 luong c6 phiéu quy hién tai: 30.000 ¢ phiéu

Co phiéu quy da thyc hién trong nam : Trong nim khong thyc hién giao dich co
phiéu quy

e) Cac ching khoan khac: Khong c6

IT1. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DOC
1. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh:

a/ Pic diém tinh hinh chung:

* Nhirng thuan loi:

CTCP Gach Ngéi Cao Cép c6 doi ngli CNLD tré, khoe, tay nghé cao, CB quan ly,
CB KHKT tan tim yéu nghé, c6 tinh than cai tién, vuot khé khin va cong ty c6 hé thong
quan 1y chat lwong ISO 9001-2015 nén da duoc nhimng khich hang khé tinh trong va ngoai
nudc tin diing san pham M&C Binh Duong.

Nho sy doan két thong nhat gitta nguoi lao dong va nguoi sir dung lao dong bing cdc
cudc hop gop y kién chan tinh, thang than phan tich nhing viéc da lam duoc va chua lam
dyoc dé dé ra cdc bién phdp thiét thuc cu thé, ddng thoi theo ddi két qua dé chan chinh, dén
nay toan bd quy trinh SXKD va quan 1y chit luong san pham da di vao khudn kho.

Cong ty c¢6 mo dat sét nén cha dong duoc nguon nguyén li¢u dau vao va chat lugng
san pham duoc 6n dinh, hon nita cong ty con cung cip dit sét cho cdc don vi san xuat bén
ngoai, gép phan tao loi nhuan chung cho cong ty.

* Nhirng kho khin:

Nam 2025 ton kho gach xay dung 16n cong ty van chua thé to chiic san xuat trd lai.
Kinh doanh gach ngéi va dét sét khai thdc tai mo sét gap khé khan do nhu cau thap vi hau
hét cac 10 gach tai khu vire mo sét déu giam cong sudt hodc dimg san xuat.

b) Nhitng tién b Cong ty da dat dwoc

Cung voi su ting gid cla cdc loai nguyén nhién vat liéu dau vao, trudc tinh hinh
nhién liéu nung d6t ting 1én qud cao BGD cong ty di linh dong dp dung cong nghé ph01
tron nhién lidu hop 1y theo ting thoi diém, khi gi4 loai nhién liéu ndo ting cao theo yéu t6
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mua vu thi ldc d6 ta chu dong giam ty 1€ sir dung loai nhién li¢u d6 déng thoi tang ty 1€

nhién liéu gid 6n dinh dé tiét kiém chi phi gi4 thanh san pham.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

PVT: Pong
STT TAI SAN PAU NAM CUOINAM | SO SANH
I |TAISAN NGAN HAN 21.071.567.076| 13.104.929.641 -37,8%
1 |Tién va cdc khoan twong dwong tién 1.860.475.002| 9.027.840.884 385.2%
2 |Pau tu ndm giit dén ngdy ddo han - 100,0%
3 | Cac khoan phéi thu ngin han 4.494.014.653 780.978.874 -82,6%
4 |Hang ton kho 13.763.260.762|  2.770.309.164 -79.9%
5 |Tai san ngén han khdc 953.816.659 525.800.719 -44.9%
II | TAI SAN DAI HAN 67.155.069.037| 70.573.275.203 51%
1 |Tai san cd dinh 1.271.928.613 713.025.540 -43.9%
Tai san ¢ dinh hitu hinh 1.271.928.613 713.025.540 -43.9%
- Nguyén gid 21.282.245913| 21.184.018.400 -0,5%
- Gi tri hao mon lily ké -20.010.317.300| (20.470.992.860) 2.3%
2 |Tai san dai han khac 65.883.140.424| 69.860.249.663 6,0%
TONG CONG TAI SAN 88.226.636.113| 83.678.204.844 -5,2%
b) Tinh hinh n¢ phai tra:
STT NO PHAI TRA CUOINAM CUOINAM | SO SANH
I |No ngin han 17.582.733.219 | 12.675.217.738 -27.9%
1 |Phai tra nguoi ban 4.820.797.320 533.486.100 -88,9%
2 |Nguoi mua tra tién truée 84.151.828 172.230.134 104,7%
3 | Thué va céc khoan phai ndp nha nudc 5.931.428.445 | 8.657.400.425 46,0%
4 |Phdi trd nguoi lao dong 41.615.000 1.069.883.300
5 |Chi phi phai tra 423.653.967 176.687.955 -58,3%
6 |Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khéc 2250439377 | 1.584.129.810 -29.6%
7 | Vay va no thué tai chinh ngin han 4.000.000.000 - -100,0%
8 |Quy khen thudng phic loi 30.647.282 481.400.014 | 1470.8%
II |No dai han 4.802.135.102 888.400.668 -81,5%
1 |Phai tra dai han khéc
2 |Vay vano dai han 4.000.000.000 - -100,0%
3 | Thué thu nhdp hoan lai phai tra - -
4 | Dy phong phdi tra dai han 802.135.102 888.400.668 10,8%
TONG CONG NQ PHAI TRA 22.384.868.321 | 13.563.618.406 -39.4%

3. Ké hoach phat trién trong twong lai:

a) Cac chi tiéu san xuét kinh doanh nim 2026

STT Chi tiéu

bVT

Ké hoach

2026
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1 Gach x4y dung cac loai Vién 31.000.000
2 Dit sét gach M3 55.000
3 Doanh thu 10004 38.550.105
4 Loi nhuan trude thué 1000d 6.127.165

b) Cac giai phap thwe hién

b.1/ Chon lgc lai cac dai 1y c6 doanh s6 cao, thanh todn tot dé ky két lai cho nam
2026 va khong ky két lai céc dai ly kém, dong thoi chon loc thém cic dai Iy méi c6 tiém
nang phat trién dé ky két, voi diéu kién phai ¢ xa cic dai 1y cii & mo rong thi phan va tranh
14n chiém dia ban ban hang , han ché ti da xung ddt loi ich qua cdc dai ly. Vi myc dich la
phai tao diéu kién dé dai Iy c6 doanh sb va loi nhuan thi s& gin bé lau dai va 6n dinh ngudn
tiéu thu cho cong ty trong thi truong ndi dia.

b.2/ Tang cudng cong tic maketting mo rong thi phan khu vuc, dé ting dan san
lugng ciing nhu tao uy tin va thuong hiéu cia cong ty & cdc khu vyc tiém ning nhu céc
tinh Mién Téy, Binh Phudc.

b.3/ Bén canh viéc ddy manh cong téc kinh doanh thi bo phan diéu hanh san xuét,
KCS, ky thuat TBXM phai gitr viimg cho dugc chat luong san pham phai 6n dinh va hop
chuan, hop quy dd cam két, xem déy 1a yeu t6 sdng con cua cOng ty hién tai va tuong lai.

b.4/ Bo phan ky thudt va san xuat phai nghi€n clru ti€p tuc cic giai phap dé tang
nang suit lao dong, co gidi héa, tw dong héa, va cdc bién phdp dé giam chi phi gid thanh dé
canh tranh véi céc 10 gach tuynel khu vyec.

b.5/ Trong khai thdc sét, cat xdy dung nghién ctru cac phuong phép khai thac sao cho
an toan, phai tao tang, béc, do doc taluy hop 1y, dong thoi phai nghién ctru m¢ moong khai
thdc cho ding thiét ké, tao song bom gan subi dé tiét kiém nhién liéu dau bom nudc, han
ché phai day di xa va cao.

b.6/ BGD ciing Cong doan va Poan thanh nién phai tim cdc cong viéc cho CNLD dé
CNLD c6 thu nhap va 6n dinh tu tudng gin b6 voi cong ty. Khi cong ty ting cudng san
xuét lai, tranh bién dong luc lugng lao dong.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gia cia HPQT vé cic mit hoat dong ciia cong ty:

* Panh gia chung

Niam 2025, Hoi dong quan tri Cong ty dd ¢ gang bam sat chi dao Ban diéu hanh
cong ty nd luc thuc hién nhiém vy do Pai hoi ddng c6 déng giao phé. Trong niam kinh
doanh gach ngéi gap nhiéu kho khan do nganh xdy dyng dan dung suy giam, tuy nhién
HDQT va Ban diéu hanh da c¢b ging duy tri san xut trong bdi canh anh hudng 16n tir tinh
hinh kinh té thé gi6i va trong nuéc.

2. Panh gia cia HPQT vé hoat dfng cia Ban giam doc cong ty:

Nam 2025 tinh hinh san xuat kinh doanh gach ngéi gip nhiéu khé khin nhung Ban
gidm dbc cong ty da co nhiéu nd lyc nghién ctru tim ra cc giai phdp nham ting cuong kinh
doanh gach ngé6i ton kho va khai thac kinh doanh dét sét, tao cong an viéc 1am cho ngudi
lao dong.

3. Céc ké hoach dinh hwéng cia HPQT:

Néam 2026 dugc nhan dinh nganh vat liéu xay dung s& tiép tuc hdi phuc. Chinh phu
dang thyc hién nhiéu giai phap de thdo g& khé khan cho thi trudng bt dong san tir d6 s&
dan dan tic dong tich cuc truc tiép dén nganh vat liéu xdy dung néi chung va hoat dong san

xudt kinh doanh cong ty néi riéng...V&i nhitng nhan inh tinh hinh tin Hoi dong quén tri da
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thong nhat ciing Ban Gidm ddc xdy dung va trinh Dai hoi c6 déng ké hoach nam 2026 véi
cac so liéu cu thé nhu sau:

e Keé hoach

STT Chi tiéu PVT nim 2(‘)2 6
1 | Gach xay dung cdc loai Vién 31.000.000
2 | Pt sét gach M3 55.000
3 | Doanh thu 1000d 38.550.105
4 | Loi nhuan trudc thué 1000d 6.127.165

* Cac nhiém vu co ban.

Khong ngimg ning cao hiéu lyc va hiéu qua hoat dong ctia Hoi déng quan tri trén co
s& tuan thu chit ché cdc quy dinh cta phdp luat va Diéu 1& Cong ty, dam bao tao diéu kién
t6i da va phét huy nang luc cua doi ngii can bo quan 1y diéu hanh cong ty.

Chi dao Ban diéu hanh phai tip trung cao do, kién quyét hon, bam sit hon trong viéc
quan 1y san xut, quan 1y chat lwong va gid thanh san pham. Tim moi bién phap dé khong
ngimg ning cao ning suat lao dong thong qua viéc dp dung cdc tién bd khoa hoc, dau tu
nang cao nang lyc doi ngli quan 1y, trinh d¢ chuyén mon cho can bg, cong nhan k¥ thuét.

Hoi ddng quén tri ting cudng hon nita cong tic gidm sdt, nhat 12 gidm sit chiéu sau
theo tirng chuyén dé. Thuong xuyén kiém tra Ban diéu hanh trong viéc thuc hién cc nghi
quyét quyét dinh cua Hoi dong quan tri.

Tang cuong phdi hop véi to chire Pang, cdc doan thé trong cong tic quy hoach, dao
tao, bo tri, sur dung cdn bg, cham lo doi séng vat chét, tinh than cho nguoi lao dong va thuc
hién tot hon nita cong tic thi dua khen thudng va cong tic xa hoi tir thién. Duy tri su dong
thuan cao trong cong ty thong qua viéc td chirc thyc hién tét quy ché dan chu.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri
a) Thanh vién va co ciu ciia Hoi ddng quan tri:
HOQI PONG QUAN TRI: Gém c6 05 thanh vién

1/ CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Ho va tén: MAI VAN CHANH

Gidi tinh: Nam

Ngay thdng ndm sinh: 01/01/1959

Noi sinh: Binh Duong ( Nay 1a TPHCM)

CCCD: 2074059006021 cip ngay 06/09/2021 tai cuc Canh Sét
QLHC

Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Binh Duong ( Nay 1a TPHCM)

Dia chi thuong tri:

SO BT lién lac:

20/5 Ap Trung Thang, xa Binh Thing, Di An, tinh Binh
Duong ( Nay la TPHCM)

(02743) 658278
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Trinh d§ van hoéa:

Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ T 10/1980 - 10/1983:
+ Tu 10/1983 - 11/1987:

+ Tur 11/1987 - 4/1990:
+ Twr 4/1990 - 2/2001:
+ Twr 2/2001- 6/2010:

+ Tu 7/2010 - 9/2010 :

+ Tu 10/2010 — T12/2020

+ T1/2021 dén nay

Cdc chirc vu hién dang nam giir
tai to chure khdc:

Ty 1€ s¢ hitu chirng khoan
+ S4 CP s6 hitu c4 nhan
+ S6 CP s¢ hitu dai dién von

Ty 1€ so hitu chirng khoan cua
nhiing nguoi lién quan

Vo - Bang Thi Kim Tan
Con — Mai Trong Tdn

2/ Thanh vién HPQT
Ho va tén:

S6 can cude cong dan:
Gidi tinh:
Ngay thdng ndm sinh:

Noi sinh:

Qubc tich:

12/12
Ctr nhan Quan tri kinh doanh

Cong tac tai Xi nghiép van tai duong song Song Bé
Nhén vién k¥ thuat Cong ty Vat li¢u & Xay dung Binh
Duong

Di hop tic lao dong tai Cong hoa Dan chu Dirc

Gidm dbc Xi nghiép khai thac d4 so 3

Chu tich HDQT Cong ty CP bd Nui Nho, P.Tong Gidm
doc Cong ty Vat liéu & Xay dung Binh Duong

Chu tich HDQT Cong ty CP Pd Nui Nho, Tong Gidm
doc Cong ty TNHH MTV Vit li¢u & Xay dung Binh
Duong

Chu tich Cty CP Gach Ngéi Cao Cap, Chu tich HDQT
Cong ty CP bd Nii Nho, Ph6 Chu tich kiém Tong Gidm
doc Cong ty CP Vat liéu & Xay dung Binh Duong.

Chu tich Cty CP Gach Ngéi Cao Cap

Khong cé.
S6 luong : 0 Ty 1é: 0%
S6 luong : Ty 1é: 0%
S6 luong : 0 Ty 1é: 0%
S6 luong : 24.187 Ty 18:0,48%
S6 lwong : 13.437
S6 lwong : 10.750
Huynh Thanh Son

074050000377 Cép ngay : 25/04/2021 tai cuc Canh Sat
QLHC

Nam
04/09/1950

X4 Phi An, huyén Bén Cit, tinh Binh Duong (nay la
TPHCM)

Viét Nam
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Dan toc:
Qué quan:

Dia chi thuong tri:

S6 BT lién lac & co quan:
Trinh d§ van hoéa:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cOng tac:

+ Tur thang 5/1975 dén 12/1975
+ Tir 1975 dén thang 6/2010

Kinh
Bén Cit, Binh Duong (nay 1a TPHCM)

99/2B ap Binh Thang, xa Binh thang, huyén Di An, tinh
Binh Duong (nay 1a TPHCM)

0650.658278
12/12
Trung cdp quan Iy kinh té

- Tiép quan ty cp thuy Binh Duong

- Lam vigc tai Cong ty Vat Liéu Va Xay Duong Binh
Duong , chuc vu chu tich HDQT kiém Tong Gidm Poc)

+ Tt thang 10/2010 Nghi huu theo ché do

Churc vu cong tic hién nay: Thanh vién HDQT CTCP Gach Ngéi Cao Cap

S6 CP s6 hitu c4 nhan S6 luong : 0 Ty 1& : 0,0%

T2t ching i e SO s 1y

Con rudt-Hirynh Bii Hoang Nam  S6 lwong : 362.933 Ty 1€ :7,28%

3/ Thanh vién Hpi Pong Quin Tri

Ho va tén: Pham Hoan Vi

S6 ching minh thu nhan dan: 074066017229, cap ngay 12/08/2021tai
CTCCSQLHCVTTXH

Gioi tinh: Nam

Ngay thdng ndm sinh: 06/05/1966

Noi sinh: D1 An, Binh Duong (nay 1a TP.HCM)

Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Binh Duong (nay 1a TP.HCM)

Dia chi thuong tra:

S6 BT lién lac & co quan:
Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

+ Twr 1986 — 1987

1/19 KP Binh Minh 1, phuong Di An, Tp. Di An, tinh
Binh Duong (nay 1a TPHCM)

06503 658278
12/12

Ctr nhan quan tri kinh doanh

Phan xuong gach ngéi Nhi Hi¢p - Tho van hanh may
gach
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+ Twr 1987 — 1989
+ Tur 1989 — 1990

+ Tur 1990 — 1993
+ Tur 1993 — 1995
+ T 1995 — 5/2022

+ Tu 06/2022 — nay

Ty 1€ s¢ hitu ching khodn cua
nhitng nguoi lién quan : Cong ty
CP vat liéu va xay dung Binh

Duong

Phén xuéng d4 s6 2 - Tha kho nhién liéu vat tu

Phén xudng dat Dong Hoa - Ké todn phan xuong
Phén xuéng D4 s6 1 - Thu kho va Ké toan

Phan xuéng P4 Dong Hoa - Ké todn tong hop

Cong ty CP VL & XD Binh Duong - Can b T6 churc

Nhan sy, thi dua khen thudng, hanh chinh quan tri véi
chttc vu Chénh Van phong

Phé Tong Gidm ddc Cong ty Co phan Vit liéu va Xay
dung Binh Duong

Sé luong : 1.500.012 Ty 1é : 30,08%

4/ Thanh vién Hpi Pong Quan Tri

Ho va tén:

S6 chirmg minh thu nhan dan:

Gioi tinh:

Ngay thdng ndm sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tri:

S6 BT lién lac & co quan:
Trinh d6 van hoéa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

+ Tt thang 10/1985 — 12/1988
+ Tur ndm 1988 - 1995

+ T nam 1996 - 1997

+ Tur ndm 1998 - 1999

+ Tlr nam 2000 dén T3/2019
+ Tir T3/2019 dén nay:

S0 CP s¢ hiru ca nhan

Tran Thién Thé

070063001592 cép ngay 27/04/2021 tai cuc Canh St
QLHC

Nam

21/12/1963

Binh Long, Binh Phuéc (nay 14 tinh Dong Nai)
Viét Nam

Kinh

Binh Long, Binh Phuéc (Nay 1a tinh Dong Nai)

7/2 KP 6 - P. Phi Hoa — TX TDM - Binh Duong (Nay la
TPHCM)

08.3833282
12/12

Ctr nhén tai chinh ké todn

- Ké todn Lién hiép cac XN Sanh St Song bé

- Ké todn trurong XN Gém Str XK Song Bé

- Ké todn truréng XN Xay Dung Becamex

- Phé6 Ké toan truong Cong ty Becamex

- Tong gidm déc Cty CP Chimg Khoan Dé Nhat
- Gidgm ddc Cty CP TV DT Dé Nhat

S6 lwong : 301.075CP Ty 1& : 6,04%
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Ty 1¢ s¢ hitu ching khodn cua S lugng : 0 Ty 1€ :
nhitng nguoi lién quan

5/ Thanh vién Hpi Pong Quén Tri

Ho va tén: Pham Ngii Co

S6 chimg minh thu nhan dan: 037062011027 Cap ngay : 27/12/2021 tai : Cuc CS
QLHC TTXH

Gidi tinh: Nam

Ngay thdng ndm sinh: 15/02/1962

Noi sinh: Ninh Hoa, Hoa Lu, Ninh Binh

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Ninh Hoa, Hoa Lu, Ninh Binh

Dia chi thuong tri: 215/1A Tan Boéng Hiép, huyén D1 An, Binh Duong (nay
1a TPHCM)

S6 BT lién lac & co quan: 08.38110456

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Cur nhan luat

Qua trinh cong tac:

+ Tu 1983 — 12/1993 - Di b doi

+ T 1994 dén 2021 - Giam dbc Vin phong dai dién tai TP.HCM ciia Cty CP
Vit Liéu Va Xay Dung Binh Duong

Churc vu cong tic hién nay: Thanh vién HPQT Cong ty CP gach ngéi Cao Cap

S6 CP s6 hitu c4 nhan S6 lugng : 0 Ty 1& : 0%

Ty 1¢ sé hitu ching khodn cua S lugng : 40.747 Ty 1€ : 0,82%

nhiing nguoi lién quan

+ Vo - Vo Ngoc Dién S6 lwong : 0 Ty 18 : 0,0%

b) Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri : khong c6

¢) Hoat dong ciia Hdi dong quan tri:

* Cac cudc hop cuia HPQT:
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S6 budihop | Ty lé L¢ do khon
Stt  Thanh vién HDQT Chire vu HPQT | thamduw | g
tham du hgp
tham du hop
1  Mai Van Chanh CT.HPQT 4 100%
2 Huynh Thanh Son TV.HPQT 4 100%
3 Tran Thién Thé TVHDQT 4 100%
R 3 B6 nhiém
4 Pham Hoan Vi TVHDQT 5% 23/04/2025
5 Pham Thi Bang Trang | TVHDQT ! 259, | Micnnhiém
23/04/2025
N TVHDQT 4
6 | Pham Ngii Co doc 1ap 100%
* Cac Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri:
Stt S6 Nghi quyét Ngay Ni dung

Danh gida tinh hinh thuc hién nghi
quyét s6 18/04/NQ-HDQT, théng qua
ké hoach SXKD quy 1/2025 va nim
2025

1 S6 : 20/04/NQ-HPQT 14/02/2025

Danh gida tinh hinh thuc hién nghi
quyét s6 20/04/NQ-HPQT va mot sb
phuong huéng hoat dong trong tam
quy 2/2025

2 S6 : 21/04/NQ-HPQT 08/05/2025

Danh gida tinh hinh thuc hién nghi
quyét s6 21/04/NQ-HPQT va mot sb
phuong huéng hoat dong trong tam
quy 3/2025

3 S6 : 22/04/NQ-HPQT 04/08/2025

Dédnh gid tinh hinh thyc hién nghi
quyét s6 22/04/NQ-HPQT va mot sb
phuong hudéng hoat dong trong tam
quy 4/2025

4 S6 : 23/04/NQ-HPQT 22/11/2025

* Hoat dong giam sat cia HPQT d6i véi Giam ddc cong ty:
* Hoi ddng quan tri ddc biét 1a Chi tich HDQT ludn bam sat don déc Ban gidm dbc
cong ty diéu hanh hoat dong san xut kinh doanh nam 2025 nhu sau:
- Tép trung ddy manh cong tic thu hdi ng, ddc biét ddi vai cdc khach hang no kéo
dai.
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- Bao tri bao dudng h¢ mdy tao hinh, thlet bi 10 nung truge tét nguyén dan, va thu
tuyén cong nhan dé chuan bi san xuat gach, dy kién to chirc san xuat lai vao cudi
qui 172025

- Khao sét gid va chon nha cung cip than cii dé phuc vu san xuat

- Pon dbc cong ty dich vu tu van lam thu tuc xin cip quyén st dung dat va xin thué
dat mo sét Pong Chinh giai doan 2 cho xong.

- Thdng nhat thong qua chuyén nhuong 5 hecta d4t ngoai quy hoach mo sét giai doan
2 véi gid chuyén nhuong khong thap hon 11 ty/hecta vé6i diéu kién bén mua thyc
hién thu tuc chuyén nhuong va chiu cic khoan phi li€n quan dén chuyén nhuong.

- Pip dat sira lai con duong dat tir xudng gd dén tram can mo sét

- Thué xe, thiét bj chuyén dit dau tir khu nha yén xubng dap bo dé ngian nudc ham
16n dé khai thdc tan thu him nhé da bo tir nam 2012

- Tiép tuc theo doi chinh stra hé théng dém xe tu dong va thuc hién tdt viéc kiém tra
gidm st camera sd lugt xe qua cin tai mo sét.

- Giao ban diéu hanh chuan bi van kién to chirc Dai hoi dong co dong vao thing
4.2025. Dy kién ngay t6 chirc dai hoi dong c6 dong nam 2025 1a ngay 23/04/2025

- Thu tuyén thém lao dong dé ting cong suat san xuat gach nham ha gid thanh san
pham tir d6 diéu chinh gid ban dé canh tranh tiéu thu san pham tranh ton kho 16n.

- Khao sdt va tim kiém thém nha cung cip cui d6t 10 dé dam bao 6n dinh ngudn cung
cap dau vao cho san xuat.

- Giao ban gidm dbc cong ty tim kiém ddi tdc chuyén nhuong 5 hecta dat ngoai quy
hoach mo sét giai doan 2 véi gid chuyén nhuong khong thap hon 11 ty/hecta véi
diéu kién bén mua thyc hién tha tuc chuyen nhugng va chiu cidc khoan phi lién
quan dén chuyén nhuong va tim kiém déi tic ¢am phén gid chuyén nhugng khu dét
van phong mé sét Pong Chinh 4.272 m2 trinh HDQT xem xét phé duyét gid
chuyén nhugng.

- Thu tuyén thém lao dong dé ting cong sut san xudt gach nham ha gid thanh san
pham.

- Xem xét diéu chinh ting tham do gid ban gach xdy dung pht hop véi gid thi truong
chung hién tai.

- Tiép tuc khao sat va tim kiém thém nha cung cap cii dot 1o d¢ dam béo 6n dinh
nguén cung cap dau vao cho san xuét.

- Tiép tuc don doc cong ty dich vu tu véan 1am thu tuc cip quyén sir dung dét va xin
thué dit mo sét Bong Chinh giai doan 2 cho xong.

- Thong ké, quyét todn chi phi nam 2025 1am co s& xdy dung ké hoach SXKD va tap
dinh muc kinh té k¥ thuat nim 2026.

- Ra xét ky két lai cdc hop dong nha phan phdi, hop dong dai 1y, hop dong nha cung
cap nam 2026.

- Trién khai t6t cdc cong viéc cubi nam nhu hoi nghi ngudi lao dong, thi dua khen
thudng, cong tic kiém ké.

d) Hoat dong ciia thanh vién Héi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh: Tham
gia cac cudc hop cua HPQT va thuc hi¢n theo sy phan cdng cong viéc cia Chu tich HPQT
cong ty.

e) Hoat ddng ciia cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Cong ty khong thanh lap
cdc tiéu ban thuéc HDQT

f) Danh siach cic thanh vién HPQT c6 chirng chi dio tao vé quan tri cong ty:
cic thanh vién HDQT da tham gia khéa hoc dao tao vé quan tri cong ty do UBCK Nha
Nuéc td chic va da duoc cép chirng nhan da hoan thanh khéa hoc dao tao vé quan tri cong
ty, danh sach gom:
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STT Thanh vién HDQT Chirc vu
1 | Mai Vian Chénh CT.HPQT
2 | Pham Ngii Co TVHDQT
3 | Tran Thién Thé TVHDQT
4 | Pham Hoan Vi TVHDQT

2. Ban kiém soit:

a) Thanh vién V{:,l’ co cé}l ciia Ban kiém soat:
BAN KIEM SOAT: Gom c¢6 3 thanh vién

1/ Truéng Ban Kiém Soat
Ho va tén:

So cced:

Gidi tinh:
Ngay thdng ndm sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:
Dan tdc:

Qué quan:
Dia chi thuong tri:

S6 BT lién lac & co quan:
Trinh d6 van hoéa:

Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cOng tac:

+ Tt thang 5/1993- 8/1995
+ Tt thang 9/1995 -3/1998

+ TUr thang 4/1998 — 9/2001
+ Tir 9/2001 - 4/2006

+ Tur 4/2006 dén 2016

+ Tir 2017 dén 02/2018

Churc vu cong tic hién nay:

Nguyén Hong Chéu

074070006534 Cip ngay
CSQLHC

Nam
04/02/1970

Xa Tan Ba, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la
TPHCM)

Viét Nam
Kinh

P. Thanh Phuéc, TX. Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay
la TPHCM)

P. Thanh Phuéc, TX. Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay
la TPHCM)

0650.3751518
12/12

Cir nhén kinh té tai chinh, ctr nhan kinh té néng 1am

18/12/2005 tai : cuc

- C4n b6 thué Cuc Thué Pong Nai

- Nhan vién XNK kiém tiép thi Cong ty Nghé Tin
TP.HCM.

- Ké todn tong hop Cong ty Vat Liéu Va Xay Dyng Binh
Duong

- Tro Iy TGP kiém Truong ban kiém todn nodi bo Cty
TNHH MTV Vit Liéu Va Xay Dyng Binh Duong

- Trg 1y TGP kiém Truong ban kiém sodt Cong ty
TNHH MTYV Vit Li¢u Va Xay Dung Binh Duong

Chéanh van phong Tong Coéng ty TM XNK Thanh L&
TNHH MTV.

- Trudng ban kiém soat Cty c¢b phan gach ngéi Cao Cap
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S6 CP s¢ hitu cd nhan

Ty 1€ s& hitu ching khodn cua
nhitng nguoi lién quan

+ Vo - Nguyén Thuy Hanh

Ty 1€ s¢ hitu ching khodn cua
nhitng nguoi lién quan : Cong ty
CP vat liéu va xdy dung Binh
Duong

2/ Thanh vién Ban Kiém Soat

- P.TGD Cty CP Vat Liéu Va Xay Dung Binh Duong.

S6 luong : 46.616 Ty 18 : 0,93%
S6 lwong : 12.362 Ty 16 : 0,25%
S6 lwong : 12.362

S6 lwong : 1.500.012 - Ty 1& : 30,08%

Ho va tén : NGUYEN THI ANH

Gioi tinh: N#
Ngay thang nam sinh: 10/03/1991
Noi sinh:
CCCD: 077191008078
Qudc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tra:
S6 DT lién lac: 0902794082
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cdng tac:
+ Tw 09/2013 - 12/2018:

+ Tw 0172019 - 02/2021:
+ Tw 03/2021 — 11/2021:

+ Tir 11/2021 — dén nay

- Cdc chirc vu cong tdc hién nay
tqi t6 chirc niém yét:

- Cdc chure vu hién dang nam giir
tai 16 chike khdc:

S6 CP ndam gii :

+ Pai dién so hitu:

+ Cd nhdn so hiru:

- Nhitng ngudi lién quan ¢6 nam

Ba Ria — Viing Tau (nay la TPHCM)
Ngay cép: 28/06/2021, noi cap: Cuc CS QLHC TTXH

S6 256/6 KP Chau Théi, P. Binh An, TP. Di An, BD
Thac si chuyén nganh tai chinh doanh nghiép

Ké todn vién Cong ty CP Vat liéu & Xy dung
Binh Duong

Phu trach nhan su Cong ty CP Vat li¢u & Xay dung
Binh Duong

Ké todn vién Cong ty CP Vit liéu & Xay dung
Binh Duong

Ké todn tong hop Cty TNHH TM DV SX Giay
Khai Hoan

Khong c6

Ké toan tong hop Cty TNHH TM DV SX Gidy
Khai Hoan

0¢d phﬁn, chiém 0% vén diéu 1€
0 ¢6 phan
0 c6 phan
Khong c6

gifr co phi€u cua t6 churc niém yét:

3/ Thanh vién Ban Kiém Soat

Ho va tén : MAI THI THANH THUY

Ngay thing ndm sinh:
Noi sinh:

14/11/1992
Ba Ria — Viing Tau (nay 1la TPHCM)

22




CONG TY CO PHAN GACH NGOI CAO CAP Bao cao thwong nién nam 2025
CCCD: 077192004018 Ngay cap: 29/04/2021, noi cap: Cuc canh sat
Quéc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tri: S6 48, Ap Thanh Hoa, X4 Thanh Hoi, Tan Uyén, Binh Duong
S6 DT lién lac: 0339198339

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Quan Tri Kinh Doanh
Qua trinh cong tac:
+ Tu 09/2013 - 03/2015: Tiép Thi Vin Phong Pai Dién Chi Nhanh Céng Ty Vat
Liéu Va Xay Dung Binh Duong
+ Tir 04/2015 — 02/2025 Nhan vién ban hang Céng Ty C6 Phan Gach Ngéi Cao
Cép
+ Tir 03/2025 dén nay Kinh doanh bon ban cé nhan tai dia phuong cu trd

- S6 CP c4 nhan nam giit (thoi diém 30/03/2026): 785.453 cp, chiém ty 18 15,75% s6 CP ¢6
quyén biéu quyét cia Cty MCC

- Nhitng nguoi lién quan c6 ndm giit ¢6 phiéu cia td chiic niém yét:

- Nguyen Thanh Toan, Mbi quan hé : em chdng, nam giir 256.101 cp, chiém ty 1& 5,14% s6 CP
¢6 quyén biéu quyét ciia Cty MCC

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Trong nhiém ky, BKS di tién hanh kiém soat cic mit hoat dong ciia Cong ty
trong pham vi chirc néng quyén han cia minh nhu:

Kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét DPHPCD, Nghi quyét HPQT,
Piéu 1é va quy ché 1am viéc gitra Chu tich HPQT véi gidm ddc, cdc van ban ban hanh ndi
bd phuc vu quan 1y diéu hanh doanh nghiép.

Kiém tra, gidm sét tinh hinh thyc hién ké hoach va céc dinh muc kinh té k¥ thuat
hang ndm cua cOng ty.

Klem tra tinh hop 1y, hop phép trong quén 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong
ghi chép s6 sdch ké todn, cic bdo cdo tai chinh hang cua cong ty;

Theo d6i va gidm sat viéc cong b thong tin theo qui dinh cua UBCK nha nudc.

Thao lun véi kiém todn doc 1ap nhiing van dé dugc néu trong bo cdo tai chinh.

Qua két qua lam viéc, Ban kiém sodt da thong bdo lai véi HDQT va Ban giam dbe
cong ty nhitng van dé con thiéu sét, dong thoi dua ra giai phdp dé khac phuc va xir 1y nhu:
thi tuc nghiém thu thanh todn, quan 1y kinh doanh dat sét tai mo sét, tinh hinh gid thanh va
chat luong san pham, ton kho thanh pham, s lidu quyét toan thué va tai chinh, to chic bo
mdy ké todn,... Cdc dé xuat va kién nghi xtr 1y déu dugc HPQT, Ban gidm dbc xem xét giai
quyét theo pham vi quyén han ciia minh dugc quy dinh tai Piéu 1¢ coéng ty va céc vin ban
phép luat c6 lién quan.

e V& Giam sat tinh hinh thuc hién nghi quyét cia PHPCD nim 2025:

* Céc van dé chwra thuc hién xong

Chua hoan thanh chi tiéu san lwong gach, dat sét ma DPHDPCP da giao pho;

Chua chuyén nhuong dugc Sha dt nim ngoai khu vuc thim do moé sét.

* Céac van dé da thuwe hién: Thyc hién phan phdi trich quy ding ty 1é theo Nghi

quyét; Dam phan va ky hop dong véi cong ty kiém toin AASCs dé kiém todn béo

c4o tai chinh cong ty; Thuc hién cong bd thong tin ding theo quy dinh.
e Két qua giam sat d6i véi thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Giam va
cac can by quan ly:

Trong nam HDQT da to chte hop 04 ky hop dam bao dung theo quy dinh cua Diéu
18, cdc cudc hop da giai quyét duoc cdc van dé trong tim lién quan dén thuc hién Nghi
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quyét dai hoi dong co dong, dinh murc va ké hoach san xuat kinh doanh hang quy cua cong
ty, cdc thanh vién déu thé hién cao trach nhiém ctia minh.

Ban kiém sodt nhat tri théng qua Bdo cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh,
phuong an phan chia lgi nhuan va tinh hinh trich 1a8p cdc quy cua ctua cong ty.

Trong nim BKS khong nhan thiy nhitng dau hiéu bat thuong gy xung dot loi ich
giita cdc thanh vién HPQT, Ban gidm ddc va cic cdn bd quan 1y véi loi ich ctia cong ty.

3. Cac giao dich, thii lao va cac khoan loi ich cia HPQT, Ban giam déc va Ban
kiém soat:

a) Lwong, thuéng, thu lao va cac khoan lgi ich nam 2025

* Thu nhiap HPQT, BKS, Ban giam déc

- Chu tich HbQT : 248.084.000 d/nam
- Thanh vién HDQT : 7.043.000 d/nam

- Truong BKS : 7.043.000 d/nam

- Thanh vién BKS : 3.521.000 d/nam

* Thu nhap Ban giam ddc:

- Gidm déc : 534.675.000 d/nam
- Ké todn truong : 332.386.000 d/nam

b) Giao dich c¢6 phiéu ciia c6 dong ndi bo: khong c6
¢) Hop dong hoic giao dich véi c6 dong ndi bo:
* Giao dich gitra cong ty véi nguoi cd lién quan ctia cong ty; hodc gitra cong ty véi
c6 dong 16n, ngudi ndi bd, ngudi ¢6 lién quan cta ngudi ndi bo:

Mbi Thoi
Tén t6 |quanhé| Piachitru | diém |S6 Nghi quyét
STT| chirc/ca [lién quansé chinh/ Piagiao dichi PHDCD/ Noi dung giao dich
nhan |véicong| chilién hé |véi cong HDbQT
ty ty
Cong ty cb % PP N
phin Vit Phuong Binh S6 09/04/N 9— - ?a tra tién mua I{Aang
RN P HDQT, ngay hod: 150.000.000 dong
Li¢u va 2 an Thang, TP. - N Y Uy
N Co6 dong | . . Nam 26/04/2023; | - Con phai tra ¢ tic dén
1 | Xay Dung . Di An, Binh X .
Binh 16n Duong (Nay 2025 | SO 04/04/NQ- | 31/12/2025:
. DbHDCD, 720.005.760d
Duong la TPHCM) nody24/04/2024
(MVC) &4y
Neudi cé - D3 trd tién vay:
Cone tv b liégn uan Phuong Binh ) 2.600.000.000 &
s g | sy | Théng, TP. || SO 12/04/NQ- | Phai tra Iai vay
p | Phanwa | WA | Ky An, Binh HDQT ngiy 147.609.589d
Nui Nho vién 2025 < o2 1xs
(NNC) | HPQT Duong (Nay 30/01/2024 | Da tra lai vay
, la TPHCM) 99.634.931d
cua MCC
Phung Binh 1.000.000.0000.
Ba bang , | Thang, TP. 9 10/04/NQ- | i .. . & 1x:
S Vochu | . . Nam . Phai trd 1ai vay:
3 | Thi Kim |. Di An, Binh HDQT, ngay
N tich MCC 2025 30.608.219d
Tan Duong (Nay 29/07/2023 A _
la TPHCM) - Da tra 1ai vay:
227.375.341d

d) Viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty: Cong ty thuc hién tot cic quy

dinh vé quan tri céng ty
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VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toan:

So6: 113/BCKT/TC/2026/AASCs

BAO CAO KIEM TOAN DC LAP
V& Bdo cdo tai chinh cia Céng ty C6 phdn Gach ngdi Cao Cap
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Kinh gt : O DONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM DOC
CONG TY CO PHAN GACH NGOI CAO CAP

Ching t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phdn Gach ngéi Cao
Cép (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”), dugc 1ap ngay 70/03/2026, ti trang 06 dén trang 38
bao gbm Béng can doi k& todn tai ngay 31/12/2025, Bao cdo k&t qud hoat dong kinh
doanh, Bdo cé&o luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh k&t thic cing ngay va Ban thuyét
minh Bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Gidm doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp Iy bao
cdo tai chinh clia Cong ty theo chuin muc k& todn, ché do k& todn doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dé&n viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh va
chiu trdch nhiém vé kiém soat ndi b6 ma Ban Gidm doc xac dinh 1a cin thiet d& dam
bdo cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khdng c6 sai sot trong y&u do gian Ian
hodc nham lan.

Trach nhiém clia Ki€ém todn vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dya trén k&t qud cla
cudc kiém todn. Chang t6i da ti€n hanh kiém todn theo cac chudn muc Viét Nam. Céc
chuin muc ndy yéu cdu chang toi tuan thil chuidn muc va cic quy dinh vé dao dic nghé
nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc su dadm bao hop Iy vé viéc
liGu bdo céo tai chinh clia Cong ty cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gém thuc hién cdc thil tuc nhim thu thap cic bing chiing kiém
todn vé cdc s lidu va thuy&t minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thl tuc kiém todn duoc lua
chon dua trén xét dodn clia kiém todn vién, bao gdm danh gié rdi ro c6 sai sét trong yéu
trong béo céo tai chinh do gian 1dn hodc nham Ian. Khi thyc hién dénh gid céc ri ro nay,
ki€ém toan vién d3 xem xét kiém sodt ndi bg clia Cong ty lién quan d&n viéc lap va trinh
bay béo cdo tai chinh trung thuc, hgp Iy nhim thigt k& cac thd tuc ki€m todn phu hop v6i
tinh hinh thyc t€, tuy nhién khdng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qud clia kiém
soat ndi by clia Cong ty. Cong viéc kiém todn cling bao gdm danh gi4 tinh thich hop cla
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cac chinh sach k& todn dugc dp dung va tinh hop Iy clia cc uc tinh k& toan clia Ban
Gidm ddc cling nhu danh gid viéc trinh bay t6ng thé bdo cdo tai chinh.

Ching t6i tin tudng rang cac bang ching ki€m todn ma ching tbi da thu thap dugc 1a déy
dd va thich hgp lam co s& cho y kién kiém todn clia ching toi.

Y kién cia ki€m todn vién
Theo ¥ ki€n clia ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phén &nh trung thuc va hop Iy, trén cac
khia canh trong y&u tinh hinh tai chinh clia Cong ty C6 phdn Gach ngéi Cao CAp tai ngay
31/12/2025, cling nhu k&t qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho
ndm tai chinh k&t thic cling ngay, phu hop véi chuidn muc k& toan, ché do k& toan doanh
nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh.
TP. H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 03 nam 2026
Cong ty TNHH Dich vu Tu vdn Tai chinh

K€ todn va Ki€m todn Phia Nam -

AASCS
Phé6 Téng Gidm P6c Ki€m todn vién
L& Pinh Ai Nguyén Ding Lé Trung
S8 Gidy CN PKHN kiém todn: 3770- S8 Gify CN PKHN ki€m todn: 3264-
2023-142-1 2022-142-1

2. B4o cdo tai chinh da dwoc kiém todn:
Toan vén néi dung béo cdo tai chinh nam 2025 da dugc ki€ém toan duoc ding tai tai
website cong ty: www.gachngoicaocap.com

Binh Dwong, ngay 03 thdang 04 nam 2026
Xac )1hm:r -cuia dai dién theo phap luit
GIAM H@c CONG TY
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