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K inh gli Quy Co quan Ban nganh,
Quy Dai tac va Quy Co dong!

Trong boi canh kinh té con nhiéu bién
dong, Sonadezi Chau Dudc da chu dong
thich Ung, tan dung cc hdi tU xu hudng
dich chuyén dong von dau tu va su phat
trién cla ha tang khu vuc. V3i nén tang
do, Cong ty ti€p tuc ghi nhan nhing két
qua tich cuc, duy tri da tang trudng on
dinh, tUng budc ndng cao hiéu qua khai
thac hé sinh thai Khu céng nghiép - 6
thi - San golf - Ha tang giao thong.

Chung téi xac dinh rang, “két ndi” chinh
la gid tri cot 16i tao nén su phat trién bén
ving. Do la su két noi gilta ha tang va
dong von dau tu, gita doanh nghiép va
khach hang, gilta tang trudng kinh té
va trach nhiém xa hoi. Trén nén tang do,
Céng ty CP Sonadezi Chau buc khéng
ngung hoan thién ha tang k¥ thuat, nang
cao chatlugng dich vuva marong hésinh
thai nham gia tang gia tri cho nha dau tu,
dong thai déng gop tich cuc cho su phat
trién clia dia phuong va cong dong.

Song song vai hoat dong kinh doanh,
Cong ty ti€p tuc chu trong dén céng tac
quan tri doanh nghiép, minh bach théng
tin va hoan thién hé théng kiém soat noi
bd. Cac quy trinh quan ly dugc ra soat,
nang cap theo hudng chuyén nghiép va
hiéu qua haon, qua dé tao nén tang ving
chac cho su phat trién dai han.

Bén canh doé, dinh hudng phat trién bén
ving ti€p tuc dugc Sonadezi Chau Duc
kiéen dinh theo dudi, véi trong tam la
bdo vé modi trudng, st dung hiéu qua tai
Nnguyén va nang cao chat lugng nguon
nhan luc. Chdng téi tin rang, tang trudng

Nam 2025 danh dau chang dudng
19 ndm hinh thanh va phat trién
cla Cbng ty CP Sonadezi Chau
Duc - mot hanh trinh khéng ngung
kién tao gia tri, vugt qua thach thic
va khang dinh vi thé trong linh vuc
phat trién khu cong nghiép - dé thi
- ha tang tai Viét Nam.

bén ving khéng chi dén tu két qua tai
chinh ma con dugdc xay dung tu trach
nhiém doi v8i xa hdi va cac bén lién quan.

VGSi chi dé “Tam diém két néi - Viing 16i
thanh céng”, Sonadezi Chau Buc sé tiép
tuc phat huy vai tro la diém dén dau tu
tin cady, Nai hoi tu cac gia tri két ndi va lan
tda co hdi phat trién. Trén hanh trinh phia
trudc, Cong ty sé kién dinh vai chién lugc
phat trién bén viing, nang cao nang luc
canh tranh va toi Uu hoéa hiéu qua hoat
ddéng nham mang lai gia tri 1au dai cho c6
dong, déi tac va khach hang.

Thay mat H6i dong quan tri, toi xin gui ISi
cdm on chan thanh dén Quy Co déng, Quy
Daoi tac, Khach hang da ludn tin tudng va
dong hanh cung Cong ty. Xin tran trong
ghi nhan va cdm dn toan thé Can bd cong
nhan vién dd khéng nglng noé luc, goép
phan tao nén nhiing thanh qua hém nay.
Chung toéi tin tudng rang, vai nén tang da
dudgc xay dung va su dong hanh bén ving
cla Quy vi, Sonadezi Chau DuUc sé tiép
tuc phat trién ving chac va gat hai nhiéu
thanh céng han trong thdai gian tdi.

Tran trong.

Bbinh Ngoc Thuan - Chu tich HPQT.



her

i TS

i = igih . -
B s e

"
LI T
s Ax

%3 e
__:___.-u- I




THONG TIN CHUNG

Théng tin khai quat 10
Nganh nghé va dia ban kinh doanh 14
Théng tin vé mé hinh quan tri, to 19

chuic kinh doanh va bé may quan ly

Pinh hudng phat trién 24

Cacruiro



4

BAO CAO THUGNG NIEN 2025

THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich
Tén tiéng anh

Md c6 phiéu
Gidy CNDKDN so
Vén diéu lé

Vén dau tu cla
chu sé hiru

Pia chi

$6 dién thoai
S6 fax

Website

Email

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING
COMPANY

SZC

3600899948 (do S& Tai chinh Tinh Bong Nai cdp
dang ky thay déi lan thi 14 ngay 23/09/2025)

1.799.858.630.000 déng

3.202.888.522.535 déng

Tang 09, Cao &¢ Sonadezi, S6 01, budng 01,
KCN Bién Hoa 01, P, Tran Bién, Tinh Dong Nai,
Viét Nam

0251 8860 788

0251 8860 783

www.sonadezichauduc.com.vn

chauduc@sonadezichauduc.com.vn
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CHUONG | f! THONG TIN CHUNG

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 26/6/2007 thanh Idp Cong ty vdi tén
ban déu l& Céng ty C8 phan phat trién Ha
tang Sonadezi

Ngady 15/9/2007 t&ng vén diéu Ié va doi tén
thanh Céng ty C6 phdn Sonadezi Chau Blc

Thang 11/2008 hodn thanh xdy dung va
chinh thdc dua Van phong Khu céng nghiép
D6 thi Chdu Duc tai thén HOu Phudc, xda
Subi Nghé, huyén Chau Blc vao hoat déng

Quy IV/2010 hodn tat dau tu va dua vao
khai thdc 2 fram thu phi cita DA BOT
dudng 768 trén dudng Déng Khai va
dudng Nha mdy nudc Thién Tan

Thang 01/2012 khai truohg Van phong
Tru s& chinh tai Tang 9, Cao 6¢c Sonadezi,
s6 01, dudng 01, KCN Bién Hoa 1, TP Bién
Hoa, Déng Nai

Thang 02/2012: Khanh thanh Khu Dich

vu Thé duc Thé thao Sonadezi (San tap

Golf) quy mé 4,4 ha thuéc khudén vién

trusng Cao ddng Céng nghé va Quén Tri JElEEs Thdang 6/2013: Thanh IGp Chi nhanh Khu
Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, TP Bién Hoa, f  cong nghiép - D6 thi Chéu B, tinh Ba
Poéng Nai Ria, Ving Tau

Thang 02/2012: Kha&i cong xdy dung hé
théng ha tang k¥ thuét Khu céng nghiép
bé thi Chdu buc tqi thén HOu Phudc, xa
Subi Nghé, huyén Chau buc, Ba Ria Ving




Théng 12/2014: Phat hanh cé phiéu riéng 1é
thanh céng va nang sé vén Diéu |é Coéng ty
tU bay trdm ty déng Ién mét ngan ty déng

Théang 12/2015: Hodan tat dau tu va dua
vao khai thac 2 tram thu phi tiép theo cla
Dy &n BOT dudng 768

Hodn tat céng tac thi cong dua vao vén
hanh céng trinh Module 01 - Céng sudt
4.000 m®*/ngay.dém, Tram XLNT tdp
trung s6 02 KCN Chau Duc - Dot 01 céng
suat 500 m¥/ngdy.dém, da dugc UBND
tinh B& Ria Ving Tau cdp Gidy phép x&
thai véo nguén nudc sé 20/GP.UBND

ngaly 11/08/2016 Trién khai thi céng hoan thién ha tang

KCN giai doan I phuc vu cac khach hang
thué dat tai KCN

Ngdy 30/01/2018: Lé déng thé du én san
Golf Chéu bBuc

Ngdy 15/01/2019, L& céng bd va nhén
Quyét dinh niém yét tai S& Giao dich Ching
khodn TP.HCM.

Co ban hoan thién thi céng san nén tao
hinh san golf Resort 18 16 & thi céng ha
tang ky thudt Khu déan cu Sonadezi Hiu
Phudc.




26/06/2022: Ky niém 15 ndm thdanh
I&p Céng ty C6 phén Sonadezi Chau
buc.

Hodn tat phat hanh thém cé phiéu
cho cé déng hién hitu néng vén diéu lé
Céng ty 1én gan 1.800 ty déng.

Hodn tét tha tuc ky hop déng hop téc gop
von du an Khu dén cu Sonadezi Htu Phudc
- Giai doan 1.

Thang 12/2021: Thyc hién thu tuc lay v kién
c6 déng bdng vén ban théng qua viéc diéu
chinh t6ng muc déu tu dy an KCN Chau
bPuc va phé duyét Bdo cdo nghién clu kha
thi du dn KDT Chdu Duc.

Ngdy 30/10/2023: Cong ty CP Sonadezi
Chau Dlc 18 chiic Lé khdi cong Nha & xa
hoi Khu dan cu Sonadezi Hiu Phudc tai xa
Subi Nghé, huyén Chéau Buc, tinh B& Ria -
Ving Tau.

Ngay 18/11/2023: Cong ty CP Sonadezi
Chau Dlc 18 chiic Lé khanh thanh Sén golf

Chéu Duc tai xa Sudi Nghé, huyén Chéu
BPuc, tinh Ba Ria - Ving Tau. Bdy Ia san
golf nédm trong t8ng thé du én Khu cong
nghiép - Bo thi va San golf Chdu buc (dién
tich 2.287ha).

Ngady 16/01/2025: Thanh Iap Cong ty TNHH
MTV BOT 768 - Cong ty con clia Cong ty CP
Sonadezi Chéu buc.

Ngay 05/04/2025: Dy éan BOT dudng 768
b&t dau thu phi hodn vén trd lai sau hon
4 ndm tam ding dé Idp dat hé théng thu
phi khéng diing ETC theo Van bdan sé 2021/
UBND-KTN ngdy 04/03/2025 cta Uy ban
Nhén déan tinh Béng Nai

Ngady 13/11/2025: Thanh I&p Céng ty TNHH
MTV Dich vu Golf Chéu buc - Cong ty con
cua Cong ty CP Sonadezi Chdu Duc.
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

LINH VUC KINH DOANH

Cong ty CP Sonadezi Chau Buc tap trung phat trién hé sinh thai phuc hgp “KCN -
D6 thi - San Golf & Ha tang” véi 4 nhém san pham chu luc:

Bé&t déng sén, khu cédng nghiép: Cho thué dat ha tang; cho thué/bdn nhd xudng xay sdn (RBF)
va nhd xudng theo yéu cau.

Bat dong san dan dung va dé thi: Bat nén, nha lién k&, shophouse va Nha & xd héi...

Dich vu Golf: Hé théng Sén golf Chau Duc van hanh theo tiéu chudn quéc té.

Kinh doanh thu phi dudng bd ha tang giao théng (BOT): Qudn Iy va khai thac cac cdng trinh ha
tang giao théng trong diém, thu phi dudng bd (Du édn BOT dudng 768).

Md nganh,
STT nghé kinh Tén ngdnh, nghé kinh doanh
doanh

! by SdnA xudat vat Ii?u xdy. dt_mgv’ru dat sét
(khéng hoat dong tai tru s&)

! S Khoi.'rhc'z’c dd’, caft, séi,Add‘r sét !
(Khai thac céc hogat ddng ngoadi tinh)

3 5210 Kho bdi va luu gitr hang hoa
Dich vu luu trd ngdn ngay

4 5510 Chi tiét: Kinh doanh khéach san (khéng hoat déng tai tru sé)
Logi tri: Kinh doanh dich vu [T hanh
Nhd& hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu déng
(khédng bao gém kinh doanh quadn bar, vii trudng, phong karaoke va cac
dich vu kém theo) (chi hoat déng khi co quan c6 thdm quyén chdp thudn

5 5610 LA AN AR Al DR R gAY U AL R |
vé dia diém va cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt)
(riéng kinh doanh rugu, thudc & chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cta phdp ludt va phu hgp véi quy hoach)

! . Dich vu &n uéng khéc ‘
(chi hoat dong khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap ludt)
Dich vu phuc vu dé uéng
(khéng bao gém kinh doanh qudn bar, v trudng, phong karaoke va céc
dich vu kém theo) (chi hoat déng khi cs quan c6 thdm quyén chdp thudn

7 5630 T U S o S
vé dia diém va cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt)
(riéng kinh doanh rugu, thuéc l& chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cta phdp ludt va phu hgp véi quy hoach)

8 — Khai thac, xt Iy vé cung cdp nuéc
(chi hogt dong khi cé du diéu kién theo quy dinh cta phdp ludt)
Thodt nudc va xu Iy rac thai

9 3700 (chi hoat déng khi cé dl diéu kién theo quy dinh cla phép luat, khéng hoat

dong tai fry s&)

14



CHUONG | ’I THONG TIN CHUNG

LINH VUC KINH DOANH (TIEP THEO)

Ma nganh,
STT nghé kinh Tén nganh, nghé kinh doanh
doanh

Thu gom rdac thdi khéng doc hai (chi hoat déng khi cd da diéu kién theo quy
10 3811 dinh cua phdp ludt, khdng hoat dong tai tru sd)
Loqi trit: Thu gom rdc tryuc tiép tU cac hd gia dinh

Thu gom rdac thai déc hai (chi hoat ddng khi cé da diéu kién theo quy dinh
11 3812 cua phdp ludt, khéng hoat déng tai tru sd)
Loqi trit: Thu gom rdc tryc tiép ti cac hd gia dinh

XU Iy va tiéu huay rac thdi khéng doc hai
12 3821 (chi hoat déng khi cé du diéu kién theo quy dinh clia phép ludt, khéng hoat
dong tai tru sd)

XU ly va tiéu hay rac thdi déc hai
13 3822 (chi hoat déng khi cé du diéu kién theo quy dinh clia phép ludt, khéng hoat
dong tqi fru s&)

14 3900 XU Iy 6 nhiém va hoat déng quan Iy chat thai khac

Chuan bi mgt bang

13 i Loai trif: Dich vu ndé min

16 4321 L&p d&t hé théng dién (tri xi ma; gia cdng ca khi)

17 4329 Lap dat hé théng xdy dung khac (trif xi ma; gia céng ca khi)
18 4330 Hodn thién céng trinh xdy dung

19 4390 Hoat dong xdy dung chuyén dung khac

% AU T6 chiic gidi thiéu va xdc tién thuong mai

(chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luét)

Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phdn vao dau
Chi tiét: Hoat déng hé trg khéc cho kinh doanh chua dugc phan vao dau
(chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat)

21 8299 Loqi tri: Quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phan phéi: Thudc la va
xi ga, sach, bdo va tap chi, vat phdm dé& ghi hinh, kim logi quy va da quy,
dugc phdm, thudc nd, dau thé va dau dé& qua ché bién, gao, dudng mia,
dudng cu cai

22 8551 Gido duc thé thao va gidi tri

23 9311 Hoat déng cla céc ca s& thé thao (khéng hoat déng tai tru s3)
24 9312 Hoat déng cla céc cau lac bd thé thao

25 9319 Hoat déng thé thao khac

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chii s& hiiu, chd s& dung
hodc di thué
6810 (chi hoat dong khi cc? da diéu kién kinh doanh theo quy dinlh cua phdp luat
26 (chinh) va thuc hién theo biéu 11 Ludt kinh doanh béat déng sén S6 66/2014/QH13
ngdy 25/11/2014)
Loqi tri: Dau tu xdy dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhugng
quyén s dung dét gdn véi ha tang

15
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LINH VUC KINH DOANH (TIEP THEO)

STT

Ma nganh,
nghé kinh
doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh

27

6820

Tu van, méi giéi, dau gid bat déng san, dau gid quyén si dung dat

Chi tiét: M6i gidi bat ddng san, tu van bat déng san, qudng cdo bat déng
san, quan ly bat déng san, san giao dich bat déng sén (chi hoat déng khi céd
du diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phdp ludt)

Logi tri: Dich vu dau gid tdi sédn

28

7110

Hoat déng kién tric va tu van ky thudt co lién quan

Chi tiét:

« Khdo sat, do vé dia hinh, khoan thdm do dia chat

« Tuvan thiét k&, quy hoach, 1ap du én dau tu

« Tuvan quan ly du an, gidm sat, thdm dinh, kiém dinh céng trinh xay dung
dén dung, céng nghiép, giao théng (chi hoat déng khi cé du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cta phdp ludt)

29

/120

Kiém tra va phan tich ky thudt

Loqi tri: Dich vu kiém dinh (kiém tra, thd nghiém) va cap Gidy chiing nhdn
cho cdc phuong tién giao théng van tai (gém hé théng t6ng thanh, thiét bi,
linh kién clia phuong tién); dich vu kiém dinh va cdp Gidy chiing nhén an
todn k¥ thudt va bdo vé maéi trudng déi véi cac phuong tién, thiét bi chuyén
dung, container, thiét bi dong géi hang nguy hiém dung trong giao théng
van tdi, dich vu kiém dinh va cap Gidy ching nhan an todn k¥ thudt va bdo
vé mai trudng déi véi cac phuong tién, thiét bi th&dm do, khai théc va van
chuyén déu khi trén bién; dich vu kiém dinh k{ thuét an todn lao déng déi
v6i cac may, thiét bi cé yéu cdu nghiém ngdt vé an todn lao déng dudc 1&p
dat trén céc phuong tién giao théng van tai va phuong tién, thiét bi tham
do, khai théac va vén chuyén dau khi trén bién; dich vu déang kiém tau ca

30

7310

Qudng cdo (chi hoat ddng khi cé dl diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia
phdp ludt)
Loqi tri: Quang cdo thudc la

31

7490

Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va céng nghé khdc chua duge phan vao
déu
Chi tiét: Dich vu tu van méi trusng.

32

7721

Cho thué thiét bj thé thao, vui choi gidi tri

33

4322

L&p d&t hé théng cdp, thodt nudc, hé théng sudi va diéu hda khéng khi
(tru xi maq; gia céng cd khi)

34

2395

S&n xudt bé téng va cdc san phdm 1t bé téng, xi méng va thach cao (khéng
hoat dong fai tru sd&)

35

5221

Hoat déng dich vu hd 1rg truc tiép cho van tai dusng st

16



CHUONG | % THONG TIN CHUNG

LINH VUC KINH DOANH (TIEP THEO)

Ma nganh,
STT nghé kinh Tén ngdanh, nghé kinh doanh
doanh

Hoat déng dich vu hd trg truc tiép cho véan téi dudng bd
36 5225 Chi tiét: Hoat déng dich vu hd trg truc tiép cho van t&i dudng bd (chi hoat
déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phép luét)

Cung cép dich vu &n udng theo hop déng khéng thudng xuyén véi khéch
37 5621 hang
(chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luét)

Cho thué may moc, thiét bi va dé ding hiiu hinh khac khdng kém theo diéu
38 7730 khién
Chi tiét: Cho thué mday moc, thiét bi xdy dung

39 4101 Xay dung nhd dé &

40 4102 Xay dung nha khéng dé &

41 4211 Xéay dung céng trinh dudng s&t
42 4212 Xay dung cong trinh dudng bd

Xay dung cong trinh dién
Loai tru: Xay dung va van hanh Thuy dién da muc tiéu va dién hat nhan cé

43 4221 [ ;
y nghia ddc biét quan trong vé kinh té - xd hdi I hoat déng thuong mai déc
guyén nhd nudc

44 4222 Xay dung céng trinh cap, thodt nuéc

45 4223 Xay dung céng trinh vién théng, théng tin lién lac

Xay dung cdng trinh cong ich khac
46 4229 Loai tri: Xay dung va van hanh thay dién da muc tiéu va dién hat nhén cé y
nghia d&c biét quan trong vé kinh té - x& hoi

Xay dung cong frinh thuy
Loai tri: Xay dung va van hanh thay dién da muc tiéu va dién hat nhén cé y

47 4291 . .
nghia ddc biét quan trong vé kinh té - xad hoi Ia hoat dong thuosng mai déc
guyén nhd nudc

48 4292 Xay dung cbng trinh khai khodng

49 4293 Xay dung céng trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khac
50 4229 Logi tri: Xay dung va van hanh thay dién da muc tiéu va dién hat nhdn cé y
nghia d&c biét quan trong vé kinh té - x& hoi
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DIA BAN HOAT PONG

- rong suét 19 ndm hinh thanh va phat
, TTrién, Coéng ty CP Sonadezi Chéu Dlc
tGp trung hoat dong tai:

« Tinh Bong Nai: frién khai dy én
BOT Budng 768 bao gém 6 tuyén
dudng tai Phudng Trdng Dai,
Phudng Tan Triéu va Xa Tan An,
Tinh Dong Nai

o Thanh phé H6 Chi Minh: trién khai

du dn KCN - B6 thi va Sén Golf
Chéu buc quy mé 2.287 ha
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

P MO HINH QUAN TRI

Céng ty dugc 16 chic theo mé hinh Céng ty C6 phdn, ding ddu la Bai hdi déng cd déng. Céng ty co

Ban kiém sodat va Héi déng qudn tri. Ban diéu hanh cé Téng Giam déc va cac Phé Téng Gidm déc.

DAI HOI PONG €O PONG

Dai hoi déng c6 déng I cs quan cé thédm
guyén quyét dinh cao nhat clia Cong ty
theo Ludt doanh nghiép va Diéu |é Cong
ty. Dai héi déng c6 déng thudng nién
dugc t6 chiic m&i ndm mét 1an theo quy
dinh clia Ludt doanh nghiép.

HOI PONG QUAN TRI

H&i déng Quan tri 1& co quan quén Iy
Cong ty, co todn quyén nhan danh Céng
ty dé quyét dinh cac vén dé lién quan
dén muc dich, quyén Igi ctia Céng ty, tri
nhiing van dé thudc thdm quyén Dai hoi
déng c6 déng. Hoi déng Qudn tri cla
Céng ty hién tai cé bay (07) thanh vién.

BAN KIEM TOAN NOI BO

Ban Kiém todn ndi bd 1& don vi truc thudc
Hoi déng Qudn tri, thuc hién nhiém vu
kiém todn ndi bd tai don vi véi quyén han
va nghia vu theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 05/2019/ND-CP ngdy 22/01/2019 va
Quy ché hoat déng cla Ban Kiém todn
ndi bé Cong ty CP Sonadezi Chdu buc.

Ban kiém sodt la co quan truc thudc Dai
hoéi déng cé déng do Dai héi déng cb
déng bau ra. Vai trd clia Ban kiém sodt 16
dam bdo quyén Igi clia cé déng va gidm
sat cac hoat déng clia Céng ty. Ban kiém
sodt cla Céng ty hién tai gébm ba (03)
thanh vién, hoat dong doc IGp véi HOI

déng Quan tri va Ban diéu hanh Céng ty.

BAN KIEM SOAT

BAN TONG GIAM BOC

Co cdu Ban Téng Gidm déc Céng ty ¢
bén (04) ngudi, gdm: mdt (01) Téng Gidm
déc; ba (03) Phé Téng Giam déc. Tong
Gidm déc diéu hanh hoat déng hang
ngay cua Coéng ty va chiu frdch nhiém
truéc Hoi déng Qudn tri va truéc phdp
luat vé viéc thuc hién cac quyén va nghia

vu clia minh.
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THONG TIN VE "{'6 I:I‘INI-,I QUAN TR, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

P MO HINH QUAN TR

Ngodi ra, Co cau 16 chiic cdc phong ban hién nay bao gém 08 Phong ban chuyén mén theo thi tu

nhu sau:

Phong Dat dai

Phong Dét dai la phdng chuyén mén, nghiép vu
truc thudéc Ban Téng Gidm déc, co chiic ndng
tham muu vé 16 chiic thuc hién céng tac quan ly
dat dai déi véi cac du an duge phan cong.

Phong Kinh doanh

Phong Kinh doanh I& Phong chuyén mén nghiép
vu frong 16 chiic clia Céng ty, truc thudc Ban
Téng Gidm déc Cong ty, cé chic ndng tham
muu va 18 chic thuc hién céc cong tac sau:

- Céng tac tiép thi va kinh doanh déi véi dat
céng nghiép, nhd xudng va cdc dich vu ha tang
di kem;

- Céng tdac tiép thi, ban va cho thué sén phédm
nha &;

- Cong tadc chdm séc khach hang va theo dodi
thuc hién cadc cam két sau khi ban hang;

- Céng tac bdo cdo, ké hoach vé cac chuong
trinh kinh doanh cua Céng ty.

Phong Tai chinh Ké toan

Phong Tai chinh K& todn 1& phdng chuyén mén,
nghiép vu truc thuéc Ban Téng Gidm déc, cb
chlic nédng tham muu, huy déng, qudn Iy va su
dung cé hiéu qud ngudn vén. T6 chic van hanh
bd may ké toan clia Céng ty theo ding quy dinh
cua Phdp ludt hién hanh.

Phong Hanh chinh - Nhéan su

Phong Hanh chinh - Nhén su 1& phong chuyén
mon, nghiép vu tryc thudc Ban Téng Gidm déc,
cé chiic ndng tham muu, t6 chic thuc hién,
huéng dén va kiém tra cédng tac qudn tri hanh
chinh - nhdén sy cdia todn Céng ty.

Phong Ké hoach Téng hgp

Phong Ké hoach Téng hgp 1& Phong chuyén mén
nghiép vu trong 16 chic clia Cong ty, truc thudc
Ban Téng Gidm Déc Cong ty, cé chiic ndng tham
muu va& 16 chic thuc hién cac céng téc Téng hop;
Coéng tac qudn tri Cong ty; Céng tac Thu ky Hbi
déng Quan tri; Céng tac trg ly Téng Gidm déc;
Coéng tac truyén théng; Céng tac Quan tri chat
lugng; Cong tac céng nghé théng tin va Cong
tédc Quan ly thuong hiéu Cong ty.

Ban Du an

Ban Dy an chiu su qudn ly, chi dao truc tiép va
todn dién cla Ban Téng Gidm déc vé 16 chiic va
hoat dong cuia Ban du én. Ban Dy dn dugc giao
thuc hién hoat déng dau tu xay dung, tham muu
cho lanh dao tir giai doan chuén bi déau tu dén
két thac xdy dung, dua dy édn KCN Chéu Duc
vao khai thac st dung bdo dam ftudn thu quy
dinh clia phdp lugt.

Phong Giam sat

Phong Tu van Gidm sat la phong chuyén mén,
nghiép vu truc thuéc Ban Téng Gidm déc cod
chlc ndng tham muu va 16 chiic thuc hién cong
tac gidm sat thi céng xdy dung céng trinh do
Cong ty lam chd déu tu va cac hgp déng dich
vu tu van gidm sat theo quy dinh clia phap luét
tU khi kh&i céng dén khi két thic thai gian bdo
hanh céng trinh.

Ban Do thi

Ban D6 thi chiu su qudn Iy, chi dao truc tiép va
todn dién cla Ban Téng Gidm déc vé 16 chiic va
hoat déng cla Ban D6 thi. Ban B6 thi dugc giao
thuc hién hoat déng déu tu xay dung, tham muu
cho l&nh dao tu giai doan chuén bi déu tu dén
két thic xdy dung, dua du éan KDT Chau Blc vao
khai thac si dung bdo ddm tudn thi quy dinh
cua phdp ludt.
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

P MO HINH QUAN TR

CONG TY CO 02 CONG TY CON VA 01 CHI NHANH

(‘ Cong ty TNHH MTV Dich vu Golf Chau biic

Céng ty TNHH MTV Dich vu Golf Chdu Buc Iad Coéng ty con clia Céng ty CP
Sonadezi Chéu D, cé chiic ndng t6 chic trién khai thuc hién cdc chuong

trinh v& ké hoach dau tu, quan ly, kinh doanh dy an san Golf Chau bic do
HBQT Cbéng ty giao; tham muu cho HDQT Cbéng ty trong viéc qudn ly xdy
dung, t6 chuic kinh doanh khai thac tai séin Golf Chéau Dc.

@ Céng ty TNHH MTV BOT 768

Coéng ty TNHH MTV BOT 768 la Cong ty con cua Cong ty CP Sonadezi Chdu
Plic, c6 chiic ndng 16 chiic trién khai thuc hién cac chuong trinh va ké hoach
san xudt kinh doanh do HDQT Cdng ty giao; tham muu cho HDQT Céng ty
trong viéc quan ly xay dung, 16 chiic kinh doanh khai thac du an BOT dudng
768.

Chi nhanh KCN - BT Chau buc

Chi nhdnh KCN - BT Chéu Buc - Céng ty CP Sonadezi Chéu Buc la don vi truc
thudc Céng ty CP Sonadezi Chau Buc, cé chiic ndng 16 chiic trién khai du dn

KCN - DT va san golf Chau Dc tai Tp. H6 Chi Minh.
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THONG TIN VE "!‘6 I:I‘INI:I QUAN TR, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

P <O cAu T6 cHUC

F CONG TY TNHH MTV

el 1 CHAU BUC
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

) CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Ty 1é s&
o . ; Linh vyc SXKD . Y ¢ S
STT Tén Cong ty bia chi chinh VDL thuc gép hdu cua
Cong ty
Pau tu dusng
an 9 Cao &c 768 theo hinh
o " - thiic hop déng
Sonadezi, S6 1, R
Congty TNHH  Budng 1, KCN Bien <Y dung -
01 gvy : 9% A - Kinh doanh - 152 ty déng 100%
MTV BOT 768 Hoa 1, Phudng Trdn - .
o R . Chuyén giao
Bién, Tinh Bong Nai,
. (BOT) trong
Viet Nam i
nuac (BOT
dudng 768)
Nha Céu lac bd, Sén
Cong ty TNHH Golf Chau bic, S6
01, budng D.01, Kh Kinh d h .
02  MTV Dichvu Golf > —-ond =0n Bt i doan 10 1y déng 100%

D6 thi Chdu Duc, Xa Golf
Ngd&i Giao, TP Hb
Chi Minh, Viét Nam

Chdau buc
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TAM NHiN

Trd thanh Céng ty dau tu, kinh doanh
ha tdng khu céng nghiép dén déu
tinh Déng Nai va phat trién du én
KCN - BT & San golf di dau trén dia
ban TP. H6 Chi Minh.

GIA TRI COT LOI

Phat trién trén co s& hai hoa Igi ich
cua cdac bén lién quan.

Ngugi lao dong dugc tu do sang fao
va khdng dinh gid tri ban than, co
hdi thé&ng tién trong coéng viéc, lam
viéc hiéu qué véi ngudn luc hién tai.
Tao ra méi trudng dau tu va moi
trudng séng hién dai, day du tién
nghi cho nhiéu déi tugng xa hoi.

DINH HUGNG PHAT TRIEN

(S ST

SU MENH

SU¢ ménh cua Coéng ty CP
Sonadezi Chau Blc la kién tao
va xay dung mét vung dat rong
2.287 ha tai TP. H6 Chi Minh
(thudc khu vyc tinh Ba Ria - Viing
Tau cd) thanh moét khu phic hgp
cong nghiép - do thi - san Golf
ndng déng va hién dai nhat, la
“clia ngd vao thuong mai thé
gisi” tai Vung kinh t& trong diém
phia Nam.

Al
NHIEM VU

Coéng ty CP Sonadezi Chdu buc da va
dang xdy dung du an khu céng nghiép
dé thi toan dién mang lai nhiéu tién ich
va co hdi da dang cho cd nha dau tu va
du khach tai day. Cac linh vuc U khu dé
thi dén khu sdn xuat céng nghiép, khu
kinh doanh dich vu va khu vui chgi gidi
tri, nhdm thda mén moi yéu cau clia cac
dau tu trong sudt thdi gian kinh doanh
tai ddy. Dy an nay khéng chi tdp trung
véo viéc thu hit dau tu ma con tao ra
mot moéi trudng séng doé thi hién dai va
bén ving.

Quan Iy do thi hién dai va hidu qud 1a
mot phén quan trong cla chién luge 16
hop Sonadezi. Hé théng t6 chlc quan ly
ch&t ché gitp dédm bdo sy phat trién bén
viing, quén Iy t6t céc nguén luc va dap
(ng linh hoat déi véi nhing thach thic
trong qud trinh phat trién.

—
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

) MUC TIEU CUA CONG TY

Pau tu hoan thién ha tang ky Trién khai hoat déng kinh doanh

thuat du an Khu cong nghiép bo bat dong sdn cong nghiép (cho

thi Chau buc. thué dat, thué nha xudng), bat
dong san dan dung (KDC Sonadezi
Hitu Phuéc, KDT Chdau bic) va san
golf Chau bc.

Hoan thién ha tang ky thuat dong

bo, hi?“ dai, dap F’"g day di cac Két qua hoat dong sdn xudt
yéu cau ctia Nha dau tu va tré thanh BREEeE R dat theo ké hoach
ms}'r trong nhiing diém §dng thu h’ﬁt DHDPCP déa thé‘;ng qua. )
dau tu tai Vung kinh té trong diém

phia Nam dé két néi véi thueng mai

toan cau.

) CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Lién két, lién doanh vai cac doi tac trong va ngodi nudc co ndng luc tai chinh, bé day
01 kinh nghiém phat trién va kinh doanh Bat dong san dé phat trién khu dé thi, khu du
lich, sén golf..m&t cdch chuyén nghiép va cé hiéu qua.

Phat trién mang lugi cdc Céng ty thanh vién dé chuyén trédch quan ly cadc mdéng dich
02 vu nhu kinh doanh bat déng sén dén dung, dién, nudc, méi trudng, céng nghé théng
tin, du lich, gido duc, dich vu ha tang khu céng nghiép...

Tan dung, phat huy Igi thé vé qudn tri, tiém luc tai chinh, kinh nghiém va thuong hiéu
03 cla Téng Céng ty Sonadezi trong linh vuc bét déng san céng nghiép dé cing cé va
phat trién thuong hiéu cling nhu tao su khdac biét va Igi thé canh tranh.

Phat trién ngudn nhan luc va hodn thién hé théng quan Iy doanh nghiép theo hudng
04 phat trién bén ving.
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

) CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

Cam két thuc hién bdo
vé moi trudng, dau tu
xAy dung cac cdng trinh
bdo vé mdi trudng nhu
Nha mdy xU ly nudc
thdi, hé théng thu gom
chat thai rdn, tréng cay
xanh trong KCN Chdu
buc va thyc hién gidm
sat mdi trudng dinh ky
b&o cdo 2 lan/ndm.

Cdng ty chu trong thuc hién
céng tac xa hdi tu thién va
guan hé cdng déng ddc biét
l& cac dia ban dang trién
khai dy an Ia x& Ngai Giao,
x& Nghia Thanh, x& Chd&u
Pha, phudng Tan Thdanh
cla thanh phé H6 Chi Minh;
phudng Tan Triéu, phudng
Trdng Dai, x& Tan An cua

tinh Déng Nai.

Chua trong phat trién kinh
doanh bén ving di doi
v8i chinh sach than thién
v8i mdi trudng, trach
nhiém x& hoi, cdng dong
va binh ddng gisi.

26



CHUGNG |

CAC RUI RO

RUI RO KINH TE

THE GICI

N&m 2025, béi cdnh kinh & thé gidi tiép tuc dién bién phic
tap do téc déng cla xung dét chinh tri, m&t béng 16i suat
duy tri & mlc cao va nhu cdu tiéu dung suy gidm, qua dé
anh hudng nhat dinh dén tam Iy va ké hoach ma réng dau
tu clia doanh nghiép. Hoat déng thusng mai va dong vén
FDI toan cau cb xu hudng thén trong hon, khién qud trinh
ra quyét dinh thué dét va trién khai dy én cla khach hang

kéo dai so véi cdc ndm trudc.

VIET NAM

Tuy nhién, & gbc dd trong nudc, nén kinh té Viét Nam ndm
2025 van ghi nhén nhiing tin hiéu tich cuc. Theo Téng cuc
Théng ké, GDP cd n&m udc tang 8,02% so véi ndm trudc.
Dong vén FDI tiép tuc duy tri da té&ng trudng khi téng vén
dang ky dat khodng 38,42 ty USD, tdng 0,5% so v&i ndm
2024; trong do6 vén FDI thuc hién uéc dat 27,62 ty USD, téng
khodng 9% va dat mic cao nhét trong giai doan 2021-2025.
K&t qud nday cho thay Viét Nam van gill dugc sic hap dén
nhat dinh déi v&i cac nha dau tu nudc ngodi, ddc biét trong

boi cdnh kinh t& todn cdu con nhiéu bién déng va bat én.

fl THONG TIN CHUNG

Trudc bdi canh dan xen gitia nhiing
rdi ro tU moi trudng kinh té todn
cau va cdc tin hiéu t&ng trudng tich
cuc trong nudc, dong von FDI trong
ngén han cé thé dién bién than
trong va kéo dai thai gian ra quyét
dinh cla nha dau tu; tuy nhién,
Céng ty van cé ca hdi tén dung xu
hudng dich chuyén déu tu va Igi thé
dia bdn. Trén co s& db, Cong ty tap
trung néng cao ndng luc xuc tién
dau tu, cai thién chat lugng cong
tdc chdm séc khach hang, déng
thai x@y dung chinh sdch ban hang
canh tranh vé gid thué va linh hoat
vé phuong thic thanh todn, nhém
gia tang lgi thé thu hat dau tu va
ndng cao hiéu quad khai théc cua
khu céng nghiép. Song song, Coéng
ty chd déng theo dbéi va cdp nhat
lién tuc cdc dién bién kinh té dé
kip th&i diéu chinh chién lugc, t6i
uu héa gid tri doanh nghiép, dédm
bdo khdéng chi thich tng ma con tén
dung 18t cdc co hoéi trong bdi canh

kinh & bién déng.
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CAC RUI RO (TIEP THEO)

RUIRO PHAP LUAT

Coéng ty CP Sonadezi Chdu Duc Iad mdt doanh
nghiép hoagt déng tai Viét Nam theo md hinh
Céng ty CP va dugc niém yét trén S& Giao dich
Ching khodn Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE). Do
dé, Céng ty chiu sy diéu chinh clia nhiéu quy dinh
phdp ludt, bao gébm Luét Doanh nghiép 2020,
Ludt Ching khodn 2019, Ludt quén Iy Thué 2019
va cdc van bdan phdp ludt lién quan. Bén canh
dé, véi linh vuc hoat déng chinh & bat déng san,
Cdng ty cling chiu tac déng truc tiép bdi cdc van
ban phdp ludt lién quan nhu Ludt Bau tu 2020,
Ludt Kinh doanh bat déng san 2023, Ludt bat
dai 2024, Luat Nha & 2023,... Trong bdi cdnh, hé
théng phdp ludt lién tuc dugc stia déi, bé sung;
do dé nhiing thay déi vé co ché, thu tuc phap ly
c6 thé lam kéo dai thai gian phé duyét, cap gidy
phép, qua dé &nh hudng dén tién dé trién khai
du én va viéc thuc hién cdc cam két vai khach
hang cung véi khd ndng khai thdc quy dat cla
Cong ty.

Trudc tinh hinh dé, Céng ty can chd déng theo
ddi, c@p nhat kip thai cdc quy dinh, chinh sach
ma&i nhdm ddm bdo ftudn tha ddy du trong qud
trinh thuc hién tha tuc déau tu. Béng thai xay
dung céc phuong an du phong phu hgp nham
han ché t8i da céc téc ddng bat Igi dén cong tac
tiép thi, ban hang. Bén canh do, cac Phong/Ban
lién quan can chi déng phdi hop, theo ddi va
dén déc cac co quan chiic néng cé thadm quyén,
bdo dém viéc thuc hién day du, dang han cdac

cam két dé ky k&t vai khach hang.

RUI RO LAI SUAT

V6i déc th kinh doanh trong linh vuc bat déng
san khu céng nghiép, cac du an quy mo 18n lién
quan vé ca s3 ha tang, do dé Céng ty ludn cb
nhu cu vé ngudn vén cao, thudng xuyén phat
sinh nhu cu hé trg tai chinh i ngén hang vé cac
t6 chuic tai chinh. Nhiing bién déng vé 1&i suat sé
anh hudng truc tiép dén dong tién, chinh vi thé,
déi v&i doanh nghiép bat déng sén, rdi ro vé 1ai
sudt luén la mét yéu 16 dang lo ngai.

NAam 2025, thi trudng tai chinh - ngdn hang Viét
Nam phét trién én dinh va lanh manh, véi tang
trudng tin dung dat khodng 17,87%. M&t bang 16i
suat dugce duy tri 8 mic thdp va phu hop, qua
dé tao diéu kién thudn Igi cho doanh nghiép va
ngudi dén tiép cén nguén von phuc vu san xudt,
kinh doanh va dau tu. Tuy nhién, trong bdi canh
kinh t& todn céu van fiém an nhiéu yéu t6 bat
dinh, ddc biét Ia xu hudng gia tang cac chinh sach
bdo hd clia nén kinh t& My, méi trudng 1&i suat
todn cau c6 thé phat sinh nhiing céng thdng méi
trong thai gian t6i. Dién bién nay c6 thé tao dp
luc Ién m&t bdng 18i sudt trong nudc, T d6 lam
gia t&ng rudi ro bién déng I&i sudt va anh hudng
gidn tiép dén chi phi vén clia doanh nghiép.

DE c6 thé han ché rdi ro nay, Céng ty ludn ludn
theo d&i sat sao tinh hinh 18i suét va chinh séch
tién té& t Ngan hang nhd nuéc dé cé ké hoach
{ng pho kip thai. TU truée dén nay, Cong ty ludén
duy tri méi quan hé t6t dep véi cdc t6 chic tin
dung, thuc hién day di va ding han cdc cam
két tai chinh, qua dé xdy dung dugc uy tin viing
chdc trén thj trudng. Béng thai, Céng ty da chu
déng du phong rui ro I&i sudt b&ng cach st dung
céc khodn vay dai han véi la@i sudt cé dinh, dam
bdo su 6n dinh tai chinh va bdo vé doanh nghiép
trudc nhiing bién déng clia thi trudng 16i sudt.
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CAC RUI RO (TIEP THEO)

RUI RO CANH TRANH

Sau khi Ba Ria - Ving Tau va Binh Duong dugc sap nhép
vao Thanh phé H6 Chi Minh, Igi thé vé két néi viing, hé théng
cdng bién va ha téng logistics dugc t&ng cudng, qua dé
nang cao khd n&ng thu hat cdc nhd dau tu trong va ngodi
nuéc. Tuy nhién, viéc md rong khéng gian kinh t& va théng
nhat co ché qudn ly trén cing mét dia ban ciing lam gia
t&dng muc dé canh tranh gitia cac khu cdng nghiép, ddc biét
vé gid thué, chinh séch uu dai va chéat lugng dich vu.

RUI RO TiN DUNG

RUi ro tin dung phat sinh U cac hoat déng nhu dau tu tdi
chinh, tién guii ngdn hang, d&c biét la tir cac khodn phdi thu
khach hang. Trong do, cac khodn phdi thu tu khach hdang
ghi nhén doanh thu nhung chua chuyén déi thanh déng tién
thuc tiém an rli ro cao, co thé dan dén ng xau kéo dai, anh
hudng dén khd nang thu héi va lam gia tang dp luc dong
tién clia Cong ty.

DE kiém sodt rdi ro nay, Céng ty thuc hién chinh sach quan
Iy ch&t ché cac khodn phdi thu, bao gém: Iua chon hgp tac
v6i cdc dbi tac cé néng luc tai chinh viing manh nhém gidm
thiéu nguy co mat kha né&ng thanh todn, gidm sat va danh
gid thudng xuyén tinh trang céng ng, kip thdi nhéc nhd va
ldm viéc vai khéch hang dé dam bdo tién dé thanh todn
dang han. Béng thdi, Céng ty dp dung cac bién phép xu
Iy cdng ng linh hoat, bao gém diéu chinh diéu khodn thanh
todn hod&c ép dung bién phap thu héi cédng ng déi véi nhing
trudng hop vi pham cam két.

’I THONG TIN CHUNG

Dé kiém sodt va han ché rui ro tif ép
luc canh tranh, Céng ty cdn trién khai
céc gidi phdp nhdm nang cao ndng
luc canh franh, trong do tép trung
duy tri Igi thé vé quy dat, xay dung
muc gid thué hgp ly, canh franh,
déng thdi nang cao chat lugng cdc
dich vu hé trg nha dau tu, qua doé
duy tri stc hép dan v&i cdc nha dau
tu, ddc biét trong cdc linh vuc céng
nghiép nhe, cong nghé cao va sdn
xudt xuat khdu. Béay Ia nén tang gilp
Cong ty gilr viing vi thé canh tranh va
trién khai cac ké hoach ma réng du
an trong tuong lai. Song song, Cong
ty sé tiép tuc theo ddéi dién bién thi
trudng, cdi thién chat luong ha tang
- dich vu di kém va ddy manh thu hat
céc khach hang muc tiéu nhédm duy
tri Igi thé canh tranh bén viing.

D&i v&i cdc khodn tién gli ngén
hang, Cong ty ludn uu tién Iua chon
cdc ngdn hang cé uy tin, tiém lyc tai
chinh manh va khé ndng thanh khodn
t6t nhédm dém bdo an todn tai san va
han ché ri ro lién quan dén thi trudng
tai chinh.

Ngodi ra, Céng ty cling da dang hda
danh muc tién gli tai nhiéu ngén
hang dé phan tan rdi ro va t6i uu hdéa
Igi sudt. V&i cac bién phéap quan Iy
rui ro tin dung chdt ché va chu déng,
Céng ty khéong chi bdo vé an todn
t&i chinh mé& con ddm bdo doéng tién
8n dinh, tao nén tang viing chdc cho
hoat déng kinh doanh bén viing.
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CAC RUI RO (TIEP THEO)

RUI RO MOI TRUGNG

CUng v&i sy phat trién cla nén kinh t&, yéu cau vé bdo vé
maoi trudng ngdy cang dugc siét chd&t, ddc biét déi vai cac
doanh nghiép hoat déng trong linh vuc ha tang khu cong
nghiép va khu dé thi. Céng ty co thé déi mat véi cac ri ro
moi trudng phdt sinh tU hogt déng van hanh va qudn Iy,
bao gdbm khi thai ti Khu céng nghiép, chat thai sinh hoat ti
Khu dé thi, su cd trong hé théng xUr Iy nuéc thai, rd ri hodc
v8 dudng 6ng cdp - thodt nudc va cdc ri ro khéc lién quan
dén qudn ly chat thai va st dung tai nguyén.

RUI RO KHAC

Trong qué trinh trién khai du én, mét sé khach hang chua
thuc hién day di ho&c dang han céc nghia vu theo quy
dinh tai Hgp déng thué déat/thué xudng, tiém an rui ro énh
hudng dén céng tac quan ly, vén hanh va khai théac khu
cdng nghiép cua Cong ty. Trudc thuc frang nay, Cong ty
can tang cudng sy phdi hop ch&t ché gitia cac bd phan lién
quan nhdm ch déng lién hé, tu van, gidi thich va dén déc
khach hang thuc hién day da, dung quy dinh cac ndi dung
dé cam két theo hgp déng.

Bén canh cdc rdi ro phat sinh 1 hoat déng trién khai vé
quan Iy du an, Céng ty con cé thé ddi mat vai cac rai ro bat
kh& khang nhu déng dét, dich bénh, Ii lut, chay né va cac
sy ¢6 thién tai hodc tai nan ky thudt khac.

D& gidm thiéu rdi ro méi trudng, Céng
ty tudn thi nghiém ngdt cac quy dinh
phdp ludt hién hanh vé bdo vé mai
trudng, déng thdi trién khai cac bién
phdp qudn Iy nhu: kiém soat mic tiéu
thu nudc va ndng lugng, gidm saf
chat lugng nudc thai va khi théi dinh
ky, ddm bdo hé théng xU Iy van hanh
dang tiéu chuén, va thuc hién quy
trinh (ng pho su cé khi can thiét.

Md&c dU cdc rui ro ndy o tan sudt xay
ra th@p, song khi phat sinh thudng
gdy thiét hai dang ké vé tai sén, anh
hudng dén an todn con ngudi va co
thé lam gidn doan hoat déng kinh
doanh, dut géy chudi cung (ing, déng
thai phat sinh chi phi khdc phuc 16n.
Nhdm han ché tac déng tiéu cuc tu
céc rui ro bat kha khang, Céng ty
thudng xuyén ra sodt, danh giad cac
yéu t6 tiém an nguy cc va chi déng
trién khai céc bién phap phong nguia,
(ng phoé pht hap, két hop véi viéc xay
dung céc kich ban va chién luge xU ly
nhdm gidm thiéu t6i da thiét hai c6
thé xay ra.
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CHUGNG I & TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

CG CAU DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

CC CAU DOANH THU

DVT: Triéu déng

2024 2025 % Tang/giam
Chi tiéu . ] . ; .
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

Doanh thu cho thué
g6t va phi quan I 765.014 87,66% 908.098 82,71% 143.084 18,70%
Doanh thu kinh
doanh thu phi dudng - 0,00% 101.230 9,22% 101.230 -
bd
Doanh thu hogat déng
thé thao Golf va nha  55.038 6,31% 50.774 4,62% (4.264) (7,75%)
hang
Doanh thu cung cé
o 9P 10756 1,23% 16580 1,51% 5.825 54,16%
Doanh thu bdn nha
lién ké tuyén phd
thuong mai khu dan  31.280 3,58% 7.234 0,66%  (24.047)  (76,87%)
cu Sonadezi HOu
Phudc
Doanh thu xt ly nudc
thai 4.185 0,48% 7.213 0,66% 3.027 72,33%
Doanh thu cho thué
Xudéng va phi quan ly 5.010 0,57% 5.286 0,48% 276 5,51%
xuéng
Doanh thu khac 1.408 0,16% 1.559 0,14% 151 10,74%

T6ng cong 872.691 100% 1.097.974 100% 225.283 25,81%

(Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhat 2025)
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

(TIEP THEO)

Vé&i quy dat quy mé 2.287 ha tai X& Ngéi Giao,
x@ Nghia Thanh (huyén Chéu buc, tinh Bd Ria -
Ving Tau cd) va xa Chau Pha, phudng Tan Thanh
(Thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Ving Tau cii), CTCP
Sonadezi Chéu Blc dé tén dung hiéu qud cac
Igi thé hién hitu dé phat trién khu céng nghiép
va déng bé trién khai céc dich vu hd trg nhu xay
dung ha tang ky thudt, hé théng xu Iy nudc thai
cung cdc tiénich lién quan, qua dé néng cao gid
fri va hiéu qua khai thac ctia dy én.

Trong n&m 2025, Sonadezi Chéu Dlc tiép tuc ghi
nhén két qud kinh doanh khé quan khi doanh thu
bén hang va cung cap dich vu dat 1.097.974 triéu
déng, tang 25,81% so véi ndm 2024. Két qud nay
chll yéu dén tU su t&ng trudng clia mang kinh
doanh cét 18i - cho thué dat khu cdng nghiép va
phi quan ly. Bong lyc tdng trudng cia mdéng nay
dugc hd trg bai bdi canh kinh t& vi mé thudn Igi
khi GDP Viét Nam ndm 2025 udc tang 8,02%,
trong khi dong vén FDI tiép tuc duy tri xu hudng
tich cuc véi von thuc hién dat khodng 27,62 ty
USD, tdng khodng 9% so v&i ndm trudc. Song
song do, khu cong nghiép clua Céng ty con sd
hitu Igi thé vé vi tri dia Iy cing mc gid thué canh
tranh, thap hon khodng 10-15% so véi mdt béang
chung cua cdc khu céng nghiép trong khu vuc.
Nh& do, frong ndm 2025, doanh thu tu cho thué
dat va phi quan Iy khu céng nghiép ghi nhan
tdng 18,70% so v3i ndm trudc.

Ngodi ra, mét diém dang chi y trong ndm 2025
I& Coéng ty bdt ddu ghi nhan Igi ich kinh t& tu
Dy &n dudng BOT 768, theo Van bdn s6 2021/
UBND-KTN ngdy 04/03/2025 ctia Uy ban Nhén
dén tinh Béng Nai. Cu thé, trong ndm, doanh
thu tU hoat déng thu phi dudng bé dat 101.230
triéu déng, qua dé déng goép khodng 45% vao
muc tdng trudng cua doanh thu bdn hang va
cung cdp dich vu trong ndm 2025. Bén canh do,
cdc mang doanh thu khéc cua Cong ty cling ghi
nhan két qud hoat déng khd quan trong ndm
2025, cu thé doanh thu tif cung cdp nuéc, doanh
thu xtr ly nudc thai va doanh thu cho thué xudng
va phi quén Iy t&ng 1an luct 54,16%, 72,33% va
5,51% so v&i ndm 2024.

TONG DOANH THU BAN HANG
VA CUNG CAP DICH VU

1097974

triéu déng

Tang 25,81% so v8i nam 2024

Tuy nhién, doanh thu tU hogt déng bdn nha lién
ké tuyén phé thuong mai khu dén cu Sonadezi
H{u Phudc lgi ghi nhén sy sut gidm, khi doanh
thu dat 7.234 triéu dong, tuong (ng gidm 76,87%
so v&i ndm trudc. Dién bién ndy cho thay viéc
tiéu thu céc san phdm bat déng san dan dung
cla Cong ty van con g&p nhiéu théch thic trong
béi cdnh thi trudng bat déng san du dé cé dau
hiéu phuc héi nhung luc cau van duy tri 8 mic
thén trong.

~66 A

Nhin chung, v&i két qud hoat déng
sdn xudt kinh doanh dat dugc trong
ndm 2025, CTCP Sonadezi Chdu Puc tiép
tuc duy tri da tang trudng tich cuc, nho
su déng gdép cta mdng cho thué dat khu
céng nghiép va cac djch vu lién quan,
cung voi dong gop tu du an BOT 768.
Trong béi cdnh cdc chinh sach thic ddy
bat déng sdn va dau tu céng, cung tién
dé trién khai cdc du én ha tdng trong
diém nhu sén bay Long Thanh va cao téc
Bién Hoa - Ving Tau, Céng ty ky vong sé
tiéo tuc thu hut thém cdéc du én dau tu
mdi va ndng cao hiéu qud khai thac ha
\Td‘ng khu céng nghiép trong thoi gian réi./
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TINH HINH HOAT BDONG SAN XUAT KINH DOANH
CO CAU CHI PHi VA SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

CG CAU CHI PHi VA SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

PVT: Triéu déng

2024 2025 % Tang/gidm
Chi tiéu
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Chi phi nguyén
. 1.547 0,25% 1.436 0,19% (111) (7,17%)
liéu vat liéu
Chi phi nhén
N 61.056 9,80% 75.418 9,75% 14.362 23,52%
cong
Chi phi khau hao
parhad 313313 50,29% 335867  4341% 22.554 7,20%
tdi san cb dinh
Chi phi dy phong
cac khodn phdi 6.759 1,08% 1.070 0,14% (5.689)  (84,17%)
thu khoé doi
Chi phi dich vu
.. 189.509 30,42% 223.386 28,87% 33.877 17,88%
mua ngodi
Chi phi khéc
N LA 50.884 8,17% 136.608 17,65% 85.724 168,47%
bdng tién
T6ng cong 623.068 100% 773.784 100% 150.716 24,19%

(Ngubn: Bdo cdo tai chinh hop nhat 2025)
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(TIEP THEO)

TONG CHI PHi SAN XUAT

KINH DOANH THEO YEU TO

O

773784

triéu déng

Tang 24,19% so v8i nam 2024

Trong n@dm 2025, cung vd&i sy tang frudng cua
doanh thu, téng chi phi sdn xudt kinh doanh cla
Coéng ty clng ghi nhdn muc t&dng tucong Ung.
Téng chi phi dat 773.784 triéu déng, t&ng 150.716
triéu déng, tuong Ung 24,19% so v&i ndm 2024,

Vé6i hoat déng kinh doanh cét 16i 1& cho thué
dat khu céng nghiép va thu phi qudn Iy, chi phi
khau hao tai sén ¢é dinh, bao gém khau hao ha
tang khu céng nghiép va cac tai sén phuc vu
hoat déng kinh doanh, tiép tuc chiém ty trong
I6n trong ca cau chi phi cla Cong ty. Trong ndm
2025, chi phi khdu hao dat 335.867 triéu déng,
t&ng 7,20% so v&i ndm 2024. MUc tang ndy dugc
ddanh gid la phu hgp v&i quy mdé hoat déng va
muc tang trudng doanh thu, qua dé gbp phan
duy tri hiéu qud hoat déng va ho 1rg su cdi thién
bién Igi nhudn gdp cua Céng ty frong ndm.

Bén canh dé, mdt sé khodn muc chi phi khéc
cling ghi nhan mdc t&ng, bao gém chi phi dich
vu mua ngodi, chi phi nhén céng va chi phi khac
bdng tién, t&ng 1an lugt 17,88%, 23,52% so Vi
ndm trudc. Dién bién ndy chi yéu xudt phat ti
viéc Céng ty tiép tuc day manh trién khai va
hodn thién cadc hang muc thudc cac du an trong
diém, kéo theo nhu cdu gia t&ng vé dich vu hd
trg va ngudn nhan luc phuc vu hoat déng vén
hanh. Ngoadi ra, dang cha v la chi phi khac bang
tién ghi nhén tdng manh 1t 50.884 triéu dong
lén 136.608 triéu déng trong ndm 2025. Nguyén
nhan chl yéu do sy gia tdng nhu cau cla mot
s6 khodn chi phuc vu hoat déng van hanh, thuc

hién cdc tha tuc phdp Iy va trién khai cac du an
md&i cla Cong ty.

3 chiéu ngudgc lai, chi phi du phong cdc khodn
phadi thu khé doi ghi nhdn xu huéng gidm manh
trong ndm 2025, tif 6.759 triéu déng xudng con
1.070 triéu déng. K&t qud ndy cho thay chat
lugng cdic khodn phdi thu cua Céng ty dugc cai
thién, dong thai phdn énh hiéu qud trong céng
tadc qudn Iy va thu hdi cdng no khi cac khodn
phdi thu ngdn han trong ndm ghi nhén gidm
16,96% so v&i cung ky ndm trudc.

66 ~

hin chung, mdc du téng chi
N phi sén xudt kinh doanh theo
yéu 16 tdng theo quy mé hoat déng,
co cdu chi phi cia Céng ty vén dugc
kiém soat tuong déi hop ly, qua dé
gop phan duy tri hiéu qué hoat déng
va hé trg két qud kinh doanh tich cuc

\Trong nam 2025. J
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TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
TINH HINH THUC HIEN SO V31 KE HOACH

TINH HINH THUC HIEN SO V31 KE HOACH

DVT: Triéu déng

. en TH 2025 TH 2025
STT Chi tiéu TH 2024 KH 2025 TH 2025 / /
TH 2024 KH 2025
1 T6ng doanh thu 910.894 930.896 1.032.415 113,34% 110,91%
2 T6ng chi phi 536.294 553.049 609.298 113,61% 110,17%
3 Lgi nhudn sau thué 298.603 302.277 330.996 110,85% 109,50%
4 NO6p ngdn sach 148.035 148.200 148.702 100,45% 100,34%
Téng von dau tu xdy
s 506.957 1.645.327 684.242 134,97% 41,59%
dung cd bdn
Chi phi déau tu xa
g o P A XA 204557 437617 242.352 7958%  55,38%
dung co ban
Chi phi boi thudng
202.400 1.207.710 441.890 218,33% 36,59%

gidi phéng mat bang
(Nguén: Bao cdo tai chinh riéng 2025)

K&t quad thuc hién ndm 2025 cho thdy Céng ty Nhin chung, ndm 2025 1 ndm Cong ty md réng

duy tri d& t&ng trudng tich cuc vé quy mé hoat
déng. T6ng doanh thu dat 1.032.415 triéu dong,
vuat 10,91% ké hoach va t&ng 13,34% so v&i ndm
2024, phan danh hiéu qua trong trién khai kinh
doanh, d&c biét & cdc méng cot 16i.

Bén canh do, téng chi phi dat 609.298 triéu déng,
vuat 10,17% ké hoach vé tang 13,61% so v&i ndm
truéc, cho thay ap luc gia t&ng ti chi phi dau tu,
van hanh va tai chinh trong béi cdnh Céng ty
déy nhanh tién dé phat trién du an.

Nhg tdng trudng doanh thu, Igi nhudn nédm 2025
dat 330.996 triéu déng, vust 9,5% ké hoach va
tdng tuong Ung so 10,85% v3i ndm 2024. Nghia
vu ndp ngdn sach dat 148.702 triéu dong, tang
0,45% so v&i n&dm 2024, phl hop véi két qué kinh
doanh tich cuc.

manh vé quy mé va ghi nhan két qud vuct ké
hoach, déng thsi d&t ra yéu cau téng cudng
quan tri chi phi va ndng cao hiéu quad tdi chinh
trong giai doan tiép theo.

EA |

TONG DOANH THU

1032415

triéu déng

Tang 13,34% so v3i nam 2024
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TO CHUC VA NHAN SU
DANH SACH BAN LANH PAO

Tinh dén ngay 31/12/2025

Ngay bé nhiém/ $6 lugng
. B ) mién nhiém Cé phieu Tylésé
STT Thanh vién Chic vu — R — L, .
Ngay bo Ngdy mién ca nhan sc hitu
nhiém nhiém hitu
HOI DONG QUAN TRI
Ong Dinh Ngoc -
1 ~ Chu tich HDQT 29/03/2022 - -
Thudn
Ong Nguyén Van . .
2 UG Thanh vién HDQT 29/03/2022 8.000 0,0044%
udn
Ong Phan binh Thanh vién HDQT khong
3 ; o 29/03/2022 - -
Thém diéu hanh
Ong Pham Anh  Thanh vién HDQT khéng
4 B o 29/03/2022 - -
Tudn diéu hanh
Ong Nguyén Van . ~ o
5 Thanh vién HDQT doc I&p 29/03/2022 - -
Luong
Ong Trén Hao . N o
6 Hig Thanh vién HBQT doc 1ap 29/03/2022 - -
iep
Ba Nguyén Thanh vién HDQT khén
7 o o “ E 18/04/2023 - _
Phuong Hang diéu hanh
BAN TONG GIAM POC
Ong Nguyén Van _, . .
1 . Tong Giam DBoc 29/03/2022 8.000 0,0044%
Tudn
Ong Tran Trung — - 2
2 Chié Pho Téng Gidm Boc 27/04 /2022 14.800 0,0082%
ién
. . Phoé Téng Gidm Déc,
Ong Nguyén .. . A
3 . N Ngugdi dugc uy quyén 30/05/2022 79.415  0,0441%
Minh Téan R o .
cong bd thong tin
Ong Hodng Van . » .
4 Chi Pho Téng Gidm Boc 01/07/2024 - -
[
KE TOAN TRUGNG
Ong Tran Ngoc . .
- R Ké todn trudng 29/03/2022 5.000 0,0028%
Tong
BAN KIEM SOAT
Bda Pham Thi Kim i
1 He Trudng ban 29/03/2022 5.400 0,003%
oa
Ong Lé blc . N
2 R Thanh vién 29/03/2022 - -
Thudn
Ba Nguyén Thanh _ =
3 Thanh vién 11/04/2025 - -

Huong
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TO cHUC VA NHAN SU ( TIEP THEO)

ONG PINH NGOC THUAN

Chu tich HDQT

Ngay thang nam sinh
Quéc tich

Trinh doé chuyén mén

Chic vy hién nay tai .
t6 chic khac

Qua trinh cong tac

Tu 02/2001 - 06/2001

Tu 07/2001 - 03/2002
Tu 04/2002 - 12/2004
Tu 01/2005 - 10/2007
Tu 11/2007 - 07/2009

Tu 08/2009 - 06/2010
Tu 07/2010 - 09/2015

Tir 10/2015 - 05/2019
T 05/2013 - 03/2022
TU 05/2015 dén nay
TU 02/2016 dén nay
T 05/2016 - 03/2022
TU 06/2019 dén nay
TU 06/2020 dén nay
Tir 12/2023 - 06/2024
TU 03/2022 dén nay

: 16/07/1978
: Viét Nam

: Thac s Qudn tri Kinh doanh,

Ky su xay dung
TV HDQT, Phé TGD Téng Céng ty CP Phat trién Khu
céng nghiép
TV HDPQT Cbng ty CP Sonadezi Long Thanh
TV HBPQT, TGP Cong ty CP Sonadezi Binh Thudn

Nhan vién Phong Thiét ké - Cong ty CP thiét ké Xay dung Nam Hoa

Nhan vién phong KHKT - Céng ty TNHH Nguyén Hodng
Nhan vién Phong k{ thuat Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
T6 trudng Dy an - Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

Ph6 Ban QLDA Khu TDC Nguyén Van Tréi - Céng ty Phat trién KCN
Bién Hoa

Trudng Ban Dy an kiém GD Ban QLDA Khu TDC Nguyén Van Tréi,
Ban QLDA KCN Giang Dién - Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

Trudng Ban Dy an kiém GD Ban QLDA KCN Giang Dién - Téng Céng
ty Phat trién KCN

Phé TGD Coéng ty CP Sonadezi Chdu buc

Thanh vién HPQT - Cong ty CP Dich vu Sonadezi

Thanh vién HBQT - Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Thanh vién HDQT - Téng Céng ty Sonadezi

Thanh vién HPQT Cong ty CP Sonadezi Chdu Buc

Phé Téng Gidm déc Téng Céng ty Sonadezi

Téng Gidm déc, TV HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thudn
Phé Téng Gidm déc Coéng ty CP Sonadezi Chau Dlc

Cha tich HPQT Céng ty CP Sonadezi Chdu buc

S6 ludng cé phdn sé hitu: 36.000.000 C& phdn, chiém ty Ié 20%
S& hitu cé nhan 0 c¢6 phan, chiém ty & 0
S& hitu dai dién 36.000.000 c6 phdn, chiém ty & 20%
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(J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

ONG NGUYEN VAN TUAN
Téng giam déc, Thanh vién HDQT

Ngay thang nam sinh : 23/12/1970

Quéc tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén  : Thac si Qudn tri kinh doanh,
CU nhén Kinh t& Ngoai Thuong
Chic vu hién nay tai « Thanh vién HDQT Téng Céng ty CP
t6 chiic khac Phat trién Khu céng nghiép
o Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi
Long Thanh
Qua trinh cong tac

TU 03/1998 - 12/2002  Nhan vién Phong tu van dau tu - Céng ty Phat Trién KCN Bién Hoa
TU 01/2003 - 02/2005  Trudng dai dién Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa tai KCN Go Dau
Tir 03/2005 - 11/2007  Pho Tong Giam déc Cong ty Amata Viét Nam

Tu 12/2007 - 02/2009 Gidm déc Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi Céng ty Phat trién

KCN Bién Hoa

TU 03/2009 - 04/2013  Chd tich HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty CP Sonadezi Long
Thanh

Tir04/2013 - 04/2015  Thanh Vién HDQT, Téng Gidm déc Cong ty CP Sonadezi Long
Thanh

TU 04/2015 dén nay Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 02/2016 dén nay Thanh Vién HDQT Téng Céng ty CP Phat trién KCN (SNZ)
TU 05/2016 dén nay Thanh Vién HDQT, Téng Gidm déc Cong ty CP Sonadezi Chau Blc

$6 lugng cé phan sé hitu: 18.008.000 C& phan, chiém ty Ié 10,0044%
S& hitu ca nhan 8.000 c& phén, chiém ty |é 0,0044%
S& hiu dai dién 18.000.000 6 phan, chiém ty lé 10%
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CHUGNG I

Ngay thang ndam sinh : 29/06/1965

Quéc
Trinh

Chuc

¥ TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

ONG PHAN DINH THAM !
Thanh vién HDQT khoéng diéu hanh '

©e00000000000000000000000000000000000000000000000000 & | ’F,

tich : Viét Nam

do chuyén moén : Thac si Quan tri Kinh doanh,
CU nhén kinh té
vu hién nay tai : Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thudn

6 chic khéc

Qua trinh céng tac

Tu 01/1987 - 02/1989 ST quan Trung dodn khéng qudn van tdi 918 - Qudn chung khéng

qudn

T 03/1989 - 12/1994  Trudng phong ké hoach véat tu Céng ty may Céng nghiép Dong Nai

T 08/1990 - 12/1994  Trudng phong ké hoach S& Cong nghiép Dong Nai

TU 01/1995 - 09/1999 Phé Giam dbéc Cong ty Viét Nga

Tu 01/2000 - 01/2022  Trudng phong vat tfu Céng ty CP Xdy dung Sonadezi

TU 01/2002 - 03/2009  Pho Gidm déc Cong ty CP Xay dung Sonadezi

TU 03/2009 - 06/2009  Gidm déc Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi, Cong ty Phat trién KCN

Bién Hoa (Gidm déc Sonadezi)

TU 07/2009 - 04/2015  Toéng Gidm déc Cong ty CP Sonadezi Long Binh

T 01/2015 - 01/2016  Pho Téng Gidm déc Téng Coéng ty Phat trién Khu Céng Nghiép

TU 02/2016 - 05/2021  Thanh vién HDQT, Téng Giam déc Téng Céng ty Phat trién Khu Céng Nghiép
TU 05/2021 - 04/2022  Chuyén gia ¢ van Téng Céng ty Phat trién Khu Céng Nghiép

TU 04/2022 dén nay Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thudn

TU 03/2022 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Dlc

S6 ludng cé phan sé hitu: 18.000.000 C6 phan, chiém ty lé 10%
S& hitu cé nhén 0 ¢ phan, chiém ty lé 0
S& hitu dai dién 18.000.000 c6 phan, chiém ty & 10%
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(J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

ONG PHAM ANH TUAN
Thanh vién HDQT khong diéu hanh

Ngdy thang nam sinh :19/01/1975

Quac tich : Viéet Nam

Trinh dé chuyén mén : Thac si Tai chinh

Chic vu hién nay tai « Téng Gidm déc va TV HDQT Céng ty

t6 chiic khac CP Sonadezi Long Thanh
e TV HDPQT Cbng ty CP Sonadezi Binh
Thudn
« TV HDQT Céng ty CP Cép nudc Bong
Nai.

Qua trinh céng tac
Tu 03/2003 - 08/2003 Chuyén vién Phong Kinh doanh Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
Tu 08/2003 - 12/2003 Trudng phong Kinh doanh Xi nghiép Phat trién nha Sonadezi

Tu 2004 - 2006 Giadm dbc Kinh doanh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Tu 2006 - 2007 Gidm déc Tai chinh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Tu 2007 - 2009 Giadm dbc Kinh doanh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

TU 05/2009 - 04/2015  Pho t8ng Gidm déc Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

TU 01/2010 - 07/2015 Kiém nhiém Giam déc San giao dich Bat déng san Sonadezi Long Thanh
Tu 04/2010 - 04/2015 Thanh vién HPQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

TU 04 /2015 dén nay Téng Gidm déc, Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 05/2016 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chdu buc

Tu 04/2019 - 03/2024 Thanh vién HBQT Cong ty CP Sonadezi Long Binh

TU 04/2020 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Cap nudc Béng Nai

Tu 06/2020 - 04/2022 Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thudn

TU 04 /2022 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thudn

S6 ludgng cé phdn sé hitu: 18.144.000 C6 phan, chiém ty lé 10,08%
S& hitu ca nhén 0 cb phan, chiém ty 1é 0
S& hitu dai dién 18.144.000 cb phdn, chiém ty lé 10,08%
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CHUGNG I

ONG NGUYEN VAN LUONG
Thanh vién HDQT doc lap

Ngday thang ndm sinh
Quéc tich

Trinh doé chuyén mén
Chiic vu hién nay tqi «

6 chic khéc .

Qua trinh cong tac

: 15/03/1977
: Viét Nam

: Thac si Kinh té,

¥ TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

CU nhd&n Quan fri kinh doanh
TV HDQT, Téng Gidm déc Coéng ty CP Hoa An
TV HPQT Cbéng ty CP Phudc Hoa FICO
TV HDQT Céng ty CP Phat trién D6 thi Céng nghiép s6 2

Tu 08/1999 - 09/1999 Nhén vién phong Ké todan vat tu Céng ty Khai thac da va VLXD Hbéa An
(nay & Céng ty CP Hoa An)

Tu 10/1999 - 10/2007 Nhan vién phong Ké todn Céng ty Khai thdc da va VLXD Hbéa An (nay 1é
Coéng ty CP H6a An)

TU 11/2007 - 04/2009  Thanh vién Té cdng téc ddu tu md dé tai Vinh Clu, Ddng Nai Céng ty CP
Hoa An

TU 05/2009 - 06/2010  Thanh vién T6 céng tac déu tu md da tai Vinh Cliu, Déng Nai va thanh
vién Ban kiém sodt Céng ty CP Hoa An

Tu 07/2010 - 05/2012 Q. Gidm déc va thanh vién ban kiém soat Chi nhanh Céng ty CP Héa An
tai Vinh Cliu

TU 06/2012 - 06/2014  Gidm déc Chi nhdnh Céng ty CP Héa An tai Vinh Cliu

T 07/2014 - 04/2015  Pho Téng gidm déc Coéng ty, kiém Gidm déc Chi nhanh Céng ty CP Héa
An tqi Vinh Cliu

Tu 05/2015 - 12/2016 Phé Téng gidm déc céng ty, Phé Bi thu Bang Gy Cong ty CP Héa An

T 07/2017 - 03/2024 TV HDQT, Phé Téng gidm déc, Phé Bi thu Bang Gy Cong ty CP Héa An

TU 04/2018 dén nay TV HPQT Cbéng ty CP Phudc Hoa FICO
TU 04/2019 dén nay Thanh vién HPQT Cong ty CP Sonadezi Chdu Duc

TU 04/2021 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép sé 2

TU 03/2024 dén nay TV HDQT, Téng gidm déc, Phé Bi thu Dang Gy Céng ty CP Héa An

S3 hiu cd nhan

S6 ludgng cé phdn sé hitu: 0 C6 phan, chiém ty lé 0
0 c6 phdn, chiém ty & 0
0 c6 phan, chiém ty & 0

S& hiu dai dién
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A&F BAO CAO THUGNG NIEN 2025

+
ONG TRAN HAO HIEP
Thanh vién HDQT doc lap

| 3
1

Ngay thang ndm sinh :16/12/1977
Quéc tich : Viét Nam i

Trinh d6 chuyén moén  : K{ su ngdnh dién
Chic vu hién nay tai Phd Téng Gidm déc Céng ty CP Thudn
16 chiic khéac Hiép Phat

Qua trinh céng tac

TU 03/2006 - 03/2010 Ky su Cong ty CP Xay Idp Sonacons

TU 03/2010 dén nay Phé Téng Gidm déc Coéng ty CP Thudn Hiép Phat

TU 04/2019 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Dlc
S6 ludgng cé phdn sé hitu: 0 C6 phan, chiém ty lé
S& hitu cé nhan 0 c6 phan, chiém ty &

S& hitu dai dién 0 c6 phan, chiém ty &
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CHUGNG I

BA NGUYEN PHUONG HANG + |
Thanh vién HDQT khoéng diéu hanh

Ngay thang ndm sinh
Quéc tich

Trinh d6 chuyén moén

¥ TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

:01/10/1983
: Viét Nam

: Thac sy Quadn fri kinh doanh

Chic vu hién nay tgi Trudng Ban Nhén sy Téng Céng ty CP

t6 chiic khéc

Qua trinh cong tac
Tu 05/2007 - 07/2007
Tu 07/2007 - 08/2010

T 08/2010 - 04/2014
Tu 05/2014 - 08/2015
T 09/2015 - 12/2015
Tu 01/2016 - 01/2020
TU 01/2020 dén nay
TU 04/2023 dén nay

Phdt trién KCN

Nhén vién vé&n phong Téng Céng ty CP Phat trién KCN

Nhan vién Ban chuyén vién & Thudng truc dang dodn Téng
Céng ty CP Phat trién KCN
Nhén vién Phong Nhén sy Téng Cong ty CP Phat trién KCN

Phé Phong Nhan su Téng Céng ty CP Phat trién KCN
Chuyén vién Ban Nhén sy Téng Céng ty CP Phdt trién KCN
Phé Ban Nhén su Téng Céng ty CP Phét trién KCN

Trudng Ban Nhan su Téng Céng ty CP Phat trién KCN
Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Chdu Duc

S3& hitu cd nhan

$6 ludng c6 phan sé hitu: 0 C6 phan, chiém ty lé 0
0 cb phan, chiém ty & 0
0 cb phdan, chiém ty & 0

S& hitu dai dién

45



(J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

BAN TONG GIAM POC

ONG NGUYEN VAN TUAN
Téng giam déc, Thanh vién HDQT

Théng tin chi tiét tai trang

ONG TRAN TRUNG CHIEN

Phé Téng Giam doc

Ngay thang nam sinh
Quéc tich

Trinh doé chuyén mén

40.

1 25/06/1975

: Viét Nam

: CU nhan Ludt, Thac si Qudn tri kinh doanh

Chic vu hién nay tai 16 chic khéc : Chli tich HDTV kiém Gidm déc Céng ty TNHH

Qua trinh cong tac

Tu 6/1997 - 3/2000

Tir 2001 - 2002

Tu 2002 - 9/2015

Tir 15/9/2015 - 08/2017
T 08/2017 - 09/2020
Tir 03/2017 - 04/2023
T 04/2020 - 04,/2023
T 10/2020 dén nay

TU 11/2025 dén nay

MTV Dich vu Golf Chéu Buc

Chuyén vién céng tdc tai Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Yén - tinh
Tuyén Quang
Gidm déc Céng ty TNHH Béo tri Ha tang KCN - Bién Hoa - Déng Nai

Giém déc Coéng ty TNHH Tién Triét - KCN Bién Hoa 2 - Dong Nai
Trudng Ban Phdp ché & Qudn Iy rdi ro - Téng Cong ty Sonadezi
Chanh V&n phong Téng Céng ty CP Phat trién KCN

Thanh vién HBQT Cong ty CP Sonadezi Chdu buc

Thanh vién HDQT Céng ty CP Cap nudc Béng Nai

Pho Téng Gidm déc Céng ty CP Sonadezi Chau Buc

Chu tich HDTV kiém Gidm déc Céng ty TNHH MTV Dich vu Golf Chéu
blc

S3 hiu cd nhan

S6 ludng cé phan sé hitu: 14.800 C6 phan, chiém ty Ié 0,0082%
14.800 c6 phan, chiém ty & 0,0082%
0 cb phdn, chiém ty lé 0%

S& hiiu dai dién
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CHUGNG I & TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

BAN TONG GIAM POC

ONG NGUYEN MINH TAN
Ph6 Téng Giam doc, Nguoi duoc Uy quyén CBTT

Ngay thang ndm sinh :20/10/1982

Quac tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén : Thac si Quan ftri kinh doanh, K§ su dién, Ky su
xay dung

Chifc vu hién nay tai 18 chitc khdc Thanh vién HDQT Céng ty CP Cdp nudc Chau Duc

Qua trinh cong tac

Tu 11/2005 - 06/2007 Nhén vién Dy édn Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Tu 06/2007 - 12/2014 Nh&n vién Dy an Céng ty CP Sonadezi Chdu buc

Tu 01/2015 - 01/2016 Pho phong ky thudt xady dung Céng ty CP Sonadezi Chéu Buc

Tu 02/2016 - 07/2017 Phé Gidm déc Ban Qudn Iy du édn KCN Chéu blc - Céng ty
CP Sonadezi Chéu buc

Tu 08/2017 - 05/2022 Giém déc Ban Quan Iy du an KCN Chau Duc - Céng ty CP
Sonadezi Chéu buc

TU 06/2022 dén nay Phé Téng Gidm déc Coéng ty CP Sonadezi Chau Blc

TU 03/2019 dén nay TV HDQT Céng ty CP Cap nudc Chau Duc

$6 ludgng cb phdn sé hifu: 79.415 C6 phan, chiém ty lé 0,0441%

S& hifu cd nhén 79.415 b phan, chiém ty lé 0,0441%

S& hitu dai dién 0 cb phdn, chiém 1y & 0
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fl' BAO CAO THUGNG NIEN 2025

BAN TONG GIAM POC

ONG HOANG VAN CHI

Pho6 Téng giam déc

Ngay thang ndm sinh
Quac tich

Trinh d6 chuyén mén

:10/10/1974

: Viét Nam

: Thac si Ky thudt xdy dung cdng trinh dén dung va cdéng
nghiép

Chilc vu hién nay tai « Chutich HDQT Céng ty CP Kinh doanh nha Béng Nai

6 chirc khéc

Qua trinh cong tac

Tu 01/1998 - 09/2005

Tu 10/2005 - 05/2006
Tu 06/2006 - 03/2009

Tu 04/2009 - 05/2014
Tu 06/2014 - 03/2024
Tu 04/2024 - 06/2024

TU 07/2024 dén nay
TU 07/2024 dén nay
TU 02/2025 dén nay

« Thanh vién HDQT Céng ty CP Xay dung Dong Nai
e Chu tich HDTV Céng ty TNHH MTV BOT 768

Nhan vién - Cong ty Kinh doanh nha Béng Nai

Nhan vién - Coéng ty Kinh doanh nha Béng Nai

Phé phong K& hoach - Ky thuét - Céng ty Kinh doanh nha
Péng Nai

Trudng phong Ké hoach - Ky thuat Céng ty Kinh doanh nhé
Péng Nai

Thanh vién HDQT, Phé Gidm déc - Céng ty Kinh doanh nhé
Péng Nai

Chu tich HDQT, Phé Gidm déc - Céng ty Kinh doanh nha
Péng Nai

Chu tich HDQT Céng ty Kinh doanh nha Béng Nai

Phé Téng Giam déc Coéng ty CP Sonadezi Chau Blc
Cha tich HDTV Coéng ty TNHH MTV BOT 768

S3& hitu cd nhan

$6 lugng cé phan sé hiru: 0 Co phan, chiém ty Ié o
0 c6 phan, chiém ty & 0
0 cb phdn, chiém ty & 0

S& hltu dai dién
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CHUGNG I

KE TOAN TRUGNG

ONG TRAN NGOC TONG
Ké&toan trudng kiém Trudng phong tai chinh ké toan

A

A& TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Ngay thang nam sinh :14/09/1986
Quac tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : CU nhdn K& todn, Thac si Ké todn

Chic vu hién nay tai «
16 chiic khac

Qua trinh cong tac

Tu 08/2008 - 06/2009

T 07/2009 - 05/2014
T 06/2014 - 09/2015
T 1072015 - 01/2016
T 02/2016 - 04/2021
T 05/2021 - 03/2022
TU 07/2020 dén nay
TU 04 /2021 dén nay
TU 03/2022 dén nay

T 11/2025 dén nay

Thanh vién BKS Téng Céng ty CP Phat trién Khu céng
nghiép

Trudng BKS - Cong ty CP Sonadezi Binh Thudn

Thanh vién HBTV Cong ty TNHH MTV Dich vu Golf Chéu
buc

Nhén vién ké todn Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi truc thudc
Cong 1ty Phat trién KCN Bién Hoa (nay la Céng ty CP Sonadezi
Long Binh)

Nhén vién ké toan Céng ty CP Sonadezi Long Binh

Phé phong Tai chinh ké todn Céng ty CP Sonadezi Long Binh
Chuyén vién Ban Ké todn Téng Céng ty CP Phat trién KCN
Trudng Ban Kiém sodt Téng Céng ty CP Phat trién KCN
Chdanh Van phong Téng Céng ty CP Phat trién KCN

Trudng BKS Coéng ty CP Sonadezi Binh Thudn

Thanh vién BKS Téng Céng ty CP Phat trién KCN

K& todn Trudng, Trudng Phong Tai chinh Ké toan Céng ty CP
Sonadezi Chéu buc

Thanh vién HBTV Céng ty TNHH MTV Dich vu Golf Chdu buc

$6 ludng cé phan sé hifu: 5.000 C6 phan, chiém ty Ié 0,0028%
S& hitu cd nhan 5.000 c6 phan, chiém ty lé 0,0028%
S& hitu dai dién 0 cb phdn, chiém ty lé 0%
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"J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

BAN KIEM SOAT

BA PHAM THI KIM HOA
Trudng Ban kiém soat, Trudng Ban kiém soat ndi bo

Ngay thang nam sinh :02/07/1979

Quéc tich : Viét Nam

Trinh do chuyén mén : Thac si Tai chinh, CUf nhan Ké todn

Chic vu hién nay tai : Thanh vién H6i déng Qudn tri Céng ty CP Sonadezi Khanh Hoa
t6 chiic khac

Qua trinh cong tac

Tl 05/2000 - 2002 Nhan vién ké toan Céng ty Thai Duong Sunco - TPHCM

Ta ndm 2003 - 05/2005  Nhan vién ké todn Céng ty Gidy Sai Gon - TPHCM

TU 06/2005 - 05/2006 K& todn trudng Céng ty Trudng Thdng - TPHCM

Tt 06/2006 - 01/2009 K& todn téng hop Céng ty Shinkwang VN - KCN Bién Hod 2

TU 02/2009 - 05/2016 Phé Phong Ké todn cong ty, Ké todn trudng Xi nghiép BOT Céng
ty CP Sonadezi Chdu buc

T 04/2017 - 04/2024 Trudng Ban Kiém soat Céng ty CP Sonadezi An Binh
Tu 06/2018 - 03/2022 Ké todn trudng, Trudng phong Ké todn Céng ty CP Sonadezi Chau

bBuc
Tir 03/2022 dén nay Trudng Ban kiém sodt Céng ty CP Sonadezi Chau Dlc
Tl 04/2022 dén nay Trudng Ban Kiém todn ndi bd Cong ty CP Sonadezi Chau Dic
Ti 08/2025 dén nay Thanh vién Hoi dong Qudn tri Céng ty CP Sonadezi Khanh Hoa
$6 ludng cb phdn sé hifu: 12.317.400 C& phdn, chiém ty lé 6,843%
S& hitu cd nhan 5400 c6 phan, chiém ty lé 0,003%

S& hitu dai dién 12.312.000 c6 phén, chiém ty lé 6,84%



CHUGNG I

BAN KIEM SOAT

ONG LE pUC THUAN

A

A& TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Thanh vién Ban kiém soat

Ngay thang nadm sinh :05/11/1974
Quac tich : Viét Nam

Trinh dé chuyé&n mén : CU nhén kinh t& (chuyén nganh ké todn)

Chitc vu hién nay tai : Thanh vién Ban kiém soat

cong ty

Chitc vu hién nay tai Trudng phong Dau tu - Thadm dinh du an - Quy dau tu
16 chiic khéac phdat trién tinh Bong Nai

Qua trinh cong tac

TU 12/1995 - 06/2002
Tu 08/2002 - 01/2012
T 02/2012 - 06/2014
Tu 07/2014 - 04/2018

Tu 05/2018 - 02/2020
Tu 02/2020 - 03/2021

Tir 04/2021 dén nay

TU 03/2022 dén nay

Nhén vién Céng ty C6 phéan Budng Bién Hoa

Nhén vién Quy Dau tu phat trién tinh Déng Nai

Phoé phong Tin dung Quy Dau tu phat trién tinh Béng Nai
Ph6 phong Béu tu - Thédm dinh du dn Quy Dau tu phat
trién tinh Déng Nai

Phé phong Tin dung Quy Dau tu phat trién tinh Bong Nai
Phu trach phong Bdu tu - Thdm dinh du édn Quy Pau tu
phat trién tinh Dong Nai

Trudng phong Dau Tu - Thdm dinh du édn Quy Dau tu phat
trién tinh Déng Nai

Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty CP Sonadezi Chéu Dlc

S6 lugng cé phdn sé hiru: 0 C6 phan, chiém ty lé 0
S& hitu cd nhan 0 cb phdn, chiém ty lé 0
S& hitu dai dién 0 cb phan, chiém ty & 0
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"J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

BAN KIEM SOAT

BA NGUYEN THANH HUONG
Thanh vién Ban kiém soat

Ngay thang ndm sinh :09/08/1993
Quac tich : Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén :Thac sy K& todn, Cir nhan Ké todan

Chitc vu hién nay tai : Nhan vién Téng hop - Ban Qudn tri téng hgp - Tong

16 chiic khéac Céng ty CP Phdt trién Khu Céng nghiép

Qua trinh cong tac

T 6,/2019 dén nay Nhan vién Téng hgp - Ban Quan tri t8ng hap - Téng Cong
ty CP Phat trién Khu céng nghiép

TU 04 /2025 dén nay Thanh vién BKS Céng ty CP Sonadezi Chéu Duic

S6 lugng cé phdn sé hiru: 0 C6 phan, chiém ty Ié 0%

S& hitu ca nhan 0 cb phdn, chiém ty & 0%

S& hitu dai dién 0 c6 phan, chiémty lé 0%
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A

CHUGNG I & TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TO CHUC VA NHAN Sy
SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

SF LUGNG CAN B, NHAN VIEN

Tinh dén ngay 31/12/2025

2024 2025
Tiéu chi S6ludgng Tytrong S6ludng Ty trong
(Ngusi) (%) (Ngudi) (%)
I Theo trinh dd lao dong 263 100% 262 100%
1 Trinh do DBai hoc va trén Dai hoc 139 52,85% 140 53,44%
Trinh d6 Cao déng, trung cdp chuyén
2 hiep g frung cap ety 51 19,39% 48 18,32%
3 Lao déng phé théng 73 27,76% 74 28,24%
II Theo déi tudng lao dong 263 100% 262 100%
1 Lao déng truc tiép (Lao déng phuc vu) 83 31,56% 84 32,06%
Lao dé ian tiép (Lao dé huyé o
2 n;‘;iépor:/%f'on 'ep (Lao dong chuyen mon 180  68.44% 178 67.94%
III Theo giGi tinh 263 100% 262 100%
1  Nam 159 60,46% 161 61,45%
2  NU 104 39,54% 101 38,55%
IV Theo thdi han Hop déng lao dong 263 100% 262 100%
1 Hop déng ngdn han dudi 1 nédm 2 0,76% 1 0,38%
2 Hop déng co thdi han 1 dén 3 ndm 127 48,29% 60 22,90%
3 Hop déng khéng xdc dinh thai han 134 50,95% 201 76,72%
V Theo cap quan ly 263 100% 262 100%
1 Quan ly cép cao 6 2,28% 6 2,29%
2 Quan ly cdp trung 21 7,98% 17 6,49%
3 Chuyén vién, nhan vién 236 89,73% 239 91,22%
VI Theo dd tudi 263 100% 262 100%
1 T 18 dén 25 tudi 27 10,27% 20 7,63%
2 TU 26 dén 35 tudi 117 44,49% 122 46,56%
3 Tu 36 dén 45 tudi 77 29,28% 81 30,92%
4  Trén 45 42 15,96% 39 14,89%
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A&F BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TO CHUC VA NHAN Sy
THU NHAP BINH QUAN

SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

PVT: Triéu déng,/ngudi/thang

Chi tiéu 2022 2023 2024 2025
Thu nhdap binh quan 19,586 16,259 20,175 17,284
V"
19,586 20,175
17,284
16,259

2022 2023 2024 2025
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A

CHUGNG I & TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TO cHUC VA NHAN Sy

Coéng ty CP Sonadezi Chau Dlc da thé hién sy chl trong va t8n trong doi v&i quyén Igi cla
ngudi lao ddng théng qua nhiéu bién phdp va chinh sdch nhén su tich cuc théng qua céc
hanh déng cu thé nhu sau:

BAO HIEM VA CHE PO XA HOI

Ngusi lao déng dugc tham gia Bdo hiém X& héi (BHXH), Bdo hiém Y t& (BHYT),
va B&o hiém That nghiép (BHTN) ding quy dinh ctia phdp ludt; ngodi ra Cong
ty con tham gia bdo hiém tai nan lao déng 24 /24 hang ndm cho ngudi lao déng
cla Céng ty nhdm dém bdo an sinh x& hoi va y t& cho nhan su.

Y

CHINH SACH LUGNG VA PHUC L3I

N

CHINH SACH NHAN S

MUc luong dugc chi trd luén dadm bdo bdng hodc cao hon mic luong quy dinh
tai Nha nuéc, déng thai, Cong ty cam két chi trd luong ngodi gid va phu cép lam
viéc trong moi frudng doc hai dung theo quy dinh.

CHAM SOC sUC KHOE

y

Ngusi lao déng dugc thuc hién chdm séc sic khde dinh ky hang ndm véi su hd
trg tU can bé y té trong Cong ty. Hé théng qudn ly ti thudc va so clu ban déu
dugc 16 chiic dé dadm bdo an todn siic khde clia nhén vién. Lao déng nif sinh
con va nudi con nhd luén dugc ddm bdo nghi theo ché dé thai san theo ding
quy dinh cua phap lugt

V 4

AN TOAN LAO PONG VA BAO HO LAO PONG

Trang bi phuaong tién an todn lao dong va bdo hd lao dong cho nhdn vién Ia mot
uu tién hang dau, theo quy dinh cla Nha nudc va dinh mc trang bi clia Cong
ty. Xay dung hé théng PCCC va ddo tao céng tac PCCC, cliu nan cliu hd dinh ky
dé dém bdo an todn.
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& BAOC

v

N

v d

v d

CHINH SACH NHAN S

lo THUGONG NIEN 2025

CHE DO NGHi PHEP VA PHUC L3I KHAC

Ngudi lao dong dugc ddm bdo nghi phép ndm theo quy dinh clia Ludt
Lao déng, cling v&i ché dd nghi dudng hang ndm. Céng ty cling t&ng qua
Tét Trung thu, Tét Am lich va céc dip |é khdc, tao niém vui va déng vién
cho nhén vién.

CHINH SACH TUYEN DUNG

Hang ndm Céng ty déu xdy dung ké hoach tuyén dung cu thé cho ting bd
phdan. Vao cac dot tuyén dung ngodi viéc théng bdo trong ndi bdé Céng ty
con théng bdo réng rdi trén céc Website dién ti dé thu hat nguén nhan
luc tré va cd ndng luc chuyén mdn cao.

PHAT TRIEN NGHE NGHIEP

Nhdm béi dudng thém kién thiic cho ngusi lao déng, dong thsi nang cao
trinh d chuyén mén nghiép vu trong cong viéc, Cong ty da thuc hién viéc
clf can bé nhéan vién tham gia céc 16p ddo tao vé ky n&dng mém ciing nhu
vé chuyén mén nghiép vu gilp ngusi lao déng cé day da kién thic, ky
ndng tao diéu kién phat trién su nghiép. Bén canh dé, Céng ty thuc hién
chinh séch ddo tgo va phat trién kién thiic cho ngudi lao déng théng qua
viéc clf can b, nhan vién tham gia cac 18p ddao tao vé k§ ndng mém va
chuy&n mén nghiép vu. Diéu nay gilp ndng cao trinh dé chuyén mén va

sy nghiép ctia nhdn vién.

CHINH SACH THAY DOl BE TAO PIEU KIEN THUAN LGl HON

Coéng ty da diéu chinh chinh sdch nghi phép n&m, cho phép nhén vién su
dung dén hét thang 3 ndm sau, tao diéu kién linh hoat hon cho nhu cau
cd nhén va gia dinh cla ho.
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CHUGNG I

¥ TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TINH HINH PAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC

DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

Tén duy an
Chu dau tu

Pia diém thuc hién du an

Khu Cong nghiép - B6 thi Chdu bulc
Cdéng ty CP Sonadezi Chdu buc
X& Ngdi Giao, X& Nghia Thanh, Xd Chéu Pha, Phudng Tan Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh
Tinh dén ngay 31/12/2025

Lay ké thuc hién dén thgi

Thuc hién nam 2025 .2 . "
: : diém bdo cdo

% so VOi

Tiéu chi

Kiém ké dat dai, tai san,

Dién tich Thanh tién

(Ha)

Dién tich  Thanh tién

(Ty déng) (Ha)

ké hoach

o 2025
(Ty dong)

1 cdy trai, hoa mau trén 1,44 2.151,15 3,65%
dat

1.1 Khu céng nghiép 1,44 1.460,60

1.2 KT phia bdc 0 497,98

1.3 San Golf 0 152,03

1.4 KDC Sonadezi H{lu Phudc 0 40,54
Lap va phé duyét

o -9pvapnheaduyer 28.79 40108 199522 446860  33.85%
phuong an boi thudng

2.1 Khu cbéng nghiép 28,79 401,08 1.385,88 3.126,18

2.2 KDT phia bdc 0 0 419,16 1.201,13

2.3 San Golf 0 0 152,03 112,44

2.4 KDC Sonadezi Hlu Phudc 0 0 38,15 28,85
Nhdn ban giao mdt bdn

3 anbangidomarbang o, 43 1.900,37 15,77%
cua cac hé dan

3.1 Khu cbéng nghiép 14,43 1.308,61

3.2 KDT phia bdc 0 402,55

3.3 San Golf 0 152,03

3.4 KDC Sonadezi Hllu Phudc 0 37,18
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(J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TINH HINH PAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC
DU AN

Tinh dén ngay 31/12/2025

Liy ké thuc hién dén thai
diém bdo cdo % so v&i ké

Thuc hién nam 2025
Tiéu chi N . . N . .
Dién tich Thanhtién Diéntich  Thanh tién hoach 2025

(GE)) (Ty déng) (Ha) (Ty déng)

Phong Ké todn chuyén
chi vao tai khoan HDBT

4 o . 29,29 412,93 0 34,85%
dé chi tra cho cac hd 4.350,00
ddan va cac don vi
4.1 Khu cdng nghiép 29,29 412,93 3.131,61
4.2 KDT phia Béc 0 0 1.078,30
4.3 San Golf 0 0 112,44
4.4 KDC Sonadezi Hu Phudc 0 0 27,65
5 NOp tién sif dung dat 0 0 0 0
5 Cong tdc xin giao/thué
dat:
Hoan tdt tha tuc nhén
oA’ ’ ~ o
a gla):chUng nhan ) 1.558 62 0,00%
quyén SDb
.1 Khucé hié
© U cong nghiep . 1.206,31
.2 Khu db thi
© v ot - 352,31
b Xin giao, thué dat 0%
- 1.558,62
b.l1 Khucé hié
Heengnaniep - 1.206,31
b.2 Khu doé thj
- 352,31
Chuyén hinh thic thué
dat tra tién hang nédm
¢ sang thué dat tra tién 6,4 28,96 6,4 28,96 126,85%
mat lan Khu céng
nghiép

58



A

CHUGNG I & TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TiNH HINH PAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC
DU AN

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

P CONG TY TNHH MTV BOT 768

Vén diéu lé: 152 ty dong
Von diéu 1é da goép: 152 ty dong
Ty lé s& hitu: 100%

Pia chi: Tdng 9, Cao 6¢ Sonadezi,
S6 1, budng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phudng Tran Bién, Tinh Déng
Nai, Viét Nam

Ngdanh nghé hoat déng chinh: Dau tu dudng 768 theo hinh
thiic hgp déng Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT)
tfrong nuéc (BOT dudng 768)

TH 2025

(Triéu dong)

1 Tong tdi sén 319.903
2 Doanh thu thudn 101.230
3 Gid von hang ban 63.893
4 Doanh thu hogt déng tdi chinh 487
5 Chi phi bdn hang, qudn ly doanh nghiép, tai chinh 6.256
6 Lgi nhudn tU hoat dong kinh doanh 31.568
7 Lgi nhuén khac (11.018)
8 Lgi nhudn truéc thué 20.550
9 Lgi nhudn sau thué 14.116

P CONG TY TNHH MTV DICH VU GOLF CHAU PUC

. Dia chi: Nha Cau lac bd, Sén Golf Chau bic, S6 01, budng . Vén diéu lé: 10 ty déng
D:(?l, Khu D6 thi Chdu buc, Xa Ngdéi Giao, TP HO Chi Minh, . Vén didu I1& da gép: 10 7y
Viét Nam

déng
Ngdanh nghé hoat déng chinh: Kinh doanh Golf
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(J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI CHINH

DVT: Triéu déng

Chi tiéu 2024 2025 % Tdng/giam
1 Téng gid tri tai sé&n 8.225.800 8.171.471 -0,66%
2 Doanh thu thuén 870.683 1.097.946 26,10%
5 Lai nhudn thuan tir hoat déng kinh e e 28.35%
doanh
4  Lgi nhudn trudc thué 374.601 443278 18,33%
5 Lgi nhudn sau thué 298.603 344.801 15,47%
10% 10%

6 Ty lé Igi nhudn trd cé tic

(bdng tién mat)

(bdng tién mat)
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A

CHUGNG I & TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TINH HINH TAI CHINH
CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

CAC CHi TIEU TAI CHiINH CHU YEU

STT Chi tiéu bvT 2024 2025

1  Chi tiéu vé khd ndng thanh toan

Hé s& thanh todn ngdn han

ve 2 < 9 Lan 1,60 1,73
(Tai san ngdn han/Ng ngdn han)
Hé s6 thanh todn nhanh .
< . . R . Lan 0,69 0,44
(Tai sadn ngdn han - Hang ton kho)/Ng ngdn han
2  Chi tiéu vé co cdu von
Hé s6 Ng/Téng tdi sdn % 62,25 60,80
Hé s6 Ng/Vén chd s hiiu % 164,87 155,13
3 Chitiéu vé nang luc hoat dong
Voéng quay hang tén kho
”g q y\ g’ R 2 . N Vong 0,26 0,30
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh quan)
Vong quay téng tdi sén
g auay gA 2 NN . Vong 0,11 0,13
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan)
4  Chi tiéu vé kha ndng sinh I5i
Hé s6 Lai nhudn sau thué/Doanh thu thudn (ROS) % 34,70 31,40
Hé s6 Lai nhudn sau thué/Vén chi sé hitu (ROE) % 12,48 11,00
Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Téng tai san (ROA) % 3,98 4,21
Hé s6 Lgi nhudn U hoat déng sdn xudt kinh doanh/
% 43,04 43,81

Doanh thu thudn
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"J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TINH HINH TAI CHINH

VE KHA NANG THANH TOAN

Trong ndm 2025, khd ndng thanh fodn clia Cong
ty nhin chung van dugc duy tri 8 mic én dinh.
Hé sé thanh todn ngdn han tang 1 1,6 1an trong
ndm 2024 1én 1,73 1an trong ndm 2025, cho thay
kha& ndng dap (ng cdc nghia vu ng ngdn han
clia Cong ty dudc cdi thién. Két qua ndy chd yéu
xudt phdat i viéc ng ngdn han ghi nhén giam
489.032 triéu déng, tuong Ung gidm 25,04% so
v8i ndm 2024, trong do6 dang chu y Ia khodn
vay ngdn han gidm 23,68% so véi clng ky ndm
truéce, qua dé gép phan gidm ap luc thanh todn
trong ngdn han cla Céng ty.

Tuy nhién, & chiéu ngugc lai, hé sé thanh toan
nhanh lai ghi nhén su sut gidm, tr 0,69 1an xuéng
0,44 lan, tuong Ung gidm 35,63% so v&i n&dm
2024. Dién bién nay chd yéu xudat phat t sy sut
gidm cua cdc tai sén cd finh thanh khodn cao.
Cu thé, tién va céc khodn tusng dusng tién ciing
v&i cac khodn ddu tu tai chinh ngén han lén lugt
gidm 40,85% va 89,61% so véi ndm trudc. Diéu
ndy phdn énh viéc Coéng ty st dung nguodn tién
hién cé dé tai trg cho cdc du én déu tu dai han
(Dy én Khu céng nghiép Chdu buc, Dy an Khu
dé thi Chdu Duc,...) qua dé lam gia tang gid tri
t&i s&n dai han va hang t6n kho. Su chuyén dich
U cdic tai san cd tinh thanh khodn cao sang céc
tai sén c6 mic dd thanh khodn thdp hon phan

Hé s6 thanh todn ngdn han

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

160 L73

Hé s& thanh todn nhanh

® Ndm 2024 ® Ndm 2025

anh dinh hudng uu tién phan bd ngudn luc cho
céc hoat déng ddu tu nhdm ma réng quy mé va
ndng cao ndng luc khai thac cua Cong ty trong
dai han.

~66 N

N hin chung, mdc du hé sé thanh
toan nhanh suy gidm do Céng
ty uu tién phén bé nguén tién cho céc
du én dau tu dai han, khd ndng thanh
khodn téng thé vén duoc duy tri & muc
an todn nhd su cdi thién cta hé sé thanh
toan ngdn han va su sut gidm cua ng
ngdn han. Piéu ndy cho thdy Céng ty
dang chi déng cén déi gidia yéu cau
thanh khodn va nhu cdu déau tu nhdm

hé trg t&ng trudng trong dai han. /

-
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CHUGNG I

TINH HINH TAI CHINH
VE CC CAU VON

Trong ndm 2025, céc chi tiéu phdn dnh co
cdu vén cla Céng ty ghi nhan sy cdi thién
nhe so v&i ndm 2024. Cu thé, Hé s& Ng/Téng
t&i san gidm 1 62,25% xudng 60,80%, tucng
(Ing gidm 2,32% so véi n&dm trudc. Dong thdi,
Hé s6 Ng/Vén chu s& hiiu cling ghi nhan
gidm 1 167,12% xuéng 155,13%, tucng Ung
gidm 7,18% so v&i ndm 2024.

Dién bién nday cho thay co céu vén cua
Coéng ty dang dugc diéu chinh theo hudng
thén trong hon, vén chl s& hiiu tiép tuc tang
trudng trong khi t8ng ng phai trd ghi nhan
gidm. Cu thé, téng ng phdi trd trong ndm
gidm 3,75% so v&i ndm trudc, trong khi vén
cht s& hiiu tang 4,54%. Su suy gidm cua
téng ng phai trd chi yéu dén U ng ngdn
han, khi khoan muc nay gidm 25,04% so vdi
ndm 2024. Trong do, vay ngdn han - khodn
muc chiém 1y trong dang ké trong co cdu
ng ngdn han - gidm tU 675.565 triéu déng
xuéng 515.614 triéu déng, tuong Ung gidm
23,68% so v3i ndm trudc. Vé phia vén chi
s3 hiiu, mdc tdng trudng trong ndm chl yéu
dén tU ngudn Igi nhudn gill lai dugc tao ra fur
két qua hoat déng kinh doanh tich cuc cta
Céng ty trong ndm qua, qua dé gép phan
cling c6 nén tang tai chinh va néng cao ndng
luc tu chd vé vén.

Hé s6 Ng/Téng tdi sén

¥ TINH HINH HOAT DONG TRONG

Chi tiéu vé co cau vén

167,12%
155,13%

Hé s& Ng/Vén chd s& hitu

= Ndm 2024 = Ndm 2025

NAM

~66

hin chung, su cdi thién cta cac chi
N tiéu co cdu vén trong ndm 2025
cho thdy Céng ty dang ting budc diéu
chinh cdu tric tai chinh theo hudng thdn
trong hon. Dién bién ndy phu hop v&i
bdi cdnh Céng ty dang uu tién phdn bé
nguén luc cho cac du an dau tu dai han
trong linh vuc khu céng nghiép va do thi.
Viéc duy tri mdc don bdy tdi chinh hop
ly khéng chi gép phdn dédm bdo muc dé
an todn tai chinh ma con tao du dia vén
thudn Igi cho viéc trién khai cac ké hoach
dau tu trong thdi gian t&i.

“\\
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"J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TINH HINH TAI CHINH
VE NANG LUC HOAT PONG

Trong n@m 2025, cdc chi tiéu phdn édnh ndng luc
hoat dong clia Céng ty ghi nhdn cdi thién so vai
ndm trudc. Cu thé, vong quay hang tén kho tang
U 0,26 vong ndm 2024 1én 0,30 vong ndm 2025.
Bén canh dé, vong quay t8ng t&i sadn cling ghi
nhdn tang tu 0,11 vong ndm 2024 |én 0,13 vong
ndm 2025.

Tuy nhién, miic cdi thién clia vong quay hang tén
kho chu yéu dén tir sy gia t&ng doanh thu trong
mang cho thué bat déng san khu cdng nghiép,
qua db lam gia t&ng gid vén hang ban tucng
(ng trong ky. Trong khi dé, hang tén kho cla
Coéng ty chli yéu la chi phi san xudt kinh doanh
d& dang lién quan dén cac dy én bat déng san
dan dung, nhu Khu dé thi Chdau buc, Khu dén
cu Htu Phudc va du an nha & xad hoi. Gid tri cac
khodn muc ndy tiép tuc gia tdng trong n&dm 2025
do Céng ty duy tri trién khai v& hodn thién céc
du én, trong khi dé doanh thu tir méng bat déng
san dén dung chua ghi nhdn sy cdi thién tuong
(ing trong béi cdnh thi trudng vén dang phuc hoi
cham. Do dé, muc t&ng clia vong quay hang tén
kho trong ndm chi yéu phan anh déng goép tu
mang cho thué déat khu céng nghiép, thay vi su
cdi thién trong té¢ dé tiéu thu clia cac dy an bat
ddng san dan dung.

Trong ndm 2025, Cong ty ghi nhdn sy cai thién
vé hiéu qud st dung tai san, thé hién qua chi tiéu
vong quay t8ng t&i san t&ng so véi ndm trusc.

Chi tiéu vé ndng luc hoat dong

0,30
0,26
0,13
0,11

vong quay hang t6n kho

Vong quay téng tai san

= Ndam 2024 ® Nam 2025

Poéng lyc chinh thic ddy su cdi thién nay dén
fU sy tdng trudng doanh thu frong mang kinh
doanh cét 16i, 1& hoat déng cho thué dét khu céng
nghiép va thu phi qudn ly; ddc biét frong ndm,
Cdng ty bdt dau ghi nhan nguén doanh thu mai
U Dy an dudng BOT 768. Trong n&dm 2025, doanh
thu cia Céng ty ghi nhdn muc tdng 26,10% so véi
ndm 2024, trong dé doanh thu tir cho thué dat va
phi qudan Iy khu céng nghiép déng gép khodng
63,51% vao téng mlc t&ng trudng.

~66 N

hin chung, su cdi thién cta cdc chi
tiéu ndng luc hoat dong trong nam

2025 chu yéu dén tu két qua tich cuc cla
mang kinh doanh cét 16i Ia phat trién va
cho thué khu céng nghiép, khi nhu cau
thué dat tiép tuc dugc hé trg bdi béi cdnh
kinh t&€ vi mé thudn Igi va déng vén dau
tu nudc ngoai duy tri xu hudng tich cuc.
Nh& dé, Céng ty tiép tuc phat huy Igi thé
vé vj tri dia ly cing nhu muc gia thué canh
tranh dé thu hut khdach hang, qua dé gép
phdan néng cao hiéu qud khai thac tai san.

- /
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CHUGNG I

TINH HINH TAI CHINH
VE KHA NANG SINH LOI

Chi tiéu vé kha

¥ TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

ndng sinh IGi

43,04y $381%
) (]

ROS ROE

m Ndm 2024

Nhin chung, céc chi tiéu khd néng sinh ISi cua
SZC ghi nhdn mét sé bién dong nhe so véi ndm
2024. Cu thé, ROS va ROE c6 xu hudng giam,
trong khi ROA va 1y sudt Igi nhudn i hoat dong
kinh doanh trén doanh thu thuan (LN HDKD/
DTT) ghi nhén sy cdi thién so v&i ndm trudc.

Trong ndm 2025, Cong ty ghi nh@n nhiing tin hiéu
tich cuc tU doanh thu thuan va bién Igi nhudn
gop. Cu thé, doanh thu thudn va bién Igi nhudn
gop lan lugt t&ng 26,10% va 30,10% so véi ndm
2024, chl yéu xudat phat ti su cdi thién va tang
trudng trong hoat déng kinh doanh cét 18i cla
Coéng ty trong ndm qua. Tuy nhién, 1y sudt Igi
nhudn trén doanh thu (ROS) ndm 2025 lagi ghi
nhdn sy suf gidm so v&i ndm trudc, tU 34,30%
xuéng 31,40%. Nguyén nhdn chl yéu dén tU viéc
chi phi khéc t&ng dét bién trong n&m 2025, tU
380,53 triéu déng n&m 2024 |én 39.680,80 triéu
déng ndm 2025. Khodn t&ng ndy chl yéu lién
qguan dén cac khodn chdm ndp thué thu nhap
doanh nghiép va gid tri con lai cla tai san cd
dinh ban giao cho S& Xay dung Bong Nai, qua
dé lam gia tang téng chi phi trong ky va anh
hudng dén 1y sudt sinh I8i trén doanh thu cla
Cong ty.

ROA LN HDKD/DTT

= Ndm 2025

Da&i v&i ROE, mdc di ROA ghi nhan sy cdi thién
tU 3,93% Nndm 2024 1én 4,21% ndm 2025, cho Thdy
hiéu qud st dung téng tai sén clia Cong ty dudc
ndng cao, song sy gia tang cua chi phi khac da
anh hudng dén ROS, qua doé téc déng dén ROE
trong ndm. Bén canh do, ca céu ngudn vén cla
Coéng ty cling ¢o sy diéu chinh theo hudng thén
trong haon, khi ty trong ng gidm va vén chi sé
hitu dugc cing ¢é. Do mic tdng cua Igi nhudn
chua theo kip t6¢c dé gia tdng cla von chi sd
hitu, hiéu qud sinh I&i trén vén chd sé hitu (ROE)
vi vay ghi nhdn su suy gidm so v&i ndm trudc.

Tuy nhién, phan 16n cac khodn chi phi khac phat
sinh trong ndm 2025, &nh hudng dén ROS va
ROE, mang tinh chat khéng thudng xuyén. Do
doé, xét téng thé, hoat déng kinh doanh cét 16
cla Céng ty van duy tri xu huéng tich cuc, thé
hién qua sy tdng trudng cla doanh thu thuan,
sy cai thién cla bién Igi nhudn gdp va hiéu qud
st dung tdi sdn tfrong ndm qua.
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CC CAU CcO PONG, THAY BOI VON PAU
TU CUA CHU sG HUU

THONG TIN cO PHAN

1.799.858.630.000 aongj

Ménh gia

10.000 doéng/ cé phiéu

1 7909 850863 coé phleJ

S6 lugng co phiéu dang luu hanh
C6 phiéu quy
c6 phiéu
Loai c6 phiéu

179.9850863 c6 phiéu
cO PHIEU PHO THONG

Co6 phiéu han ché giao dich
c6 phiéu
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CHUGNG I & TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

CC CAU cO PONG, THAY BOI VON PAU TU CUA
CHU s3G HUU
CC CAU cO bONG

CO CAU cO PONG

Tinh dén ngay 31/12/2025

- o .. Tylésd S lugng __SO lugng co dong
boi tugng SO lugng co phiéu | _ 2 an R
hitu/vbL codong TG chic Ca nhan
I C6 dong Nha nudc 5.040.000 2,80% 1 1 -
C6 dong 16n (s& hitu
II tU 5% von cd phdan 102.456.000 56,92% 2 2 -
tré l1én)
1  Trong nudc 102.456.000 56,92% 2 2 -
2 Nudc ngodi - - - - -
III Co6 dong khéc 72.489.863 40,28% 12.025 57 11.968
1 Trong nuéc 68.231.170 37,91% 11.946 41 11.905
2 Nudc ngodi 4.258.693 2,37% 79 16 63
T6ng cong (I+II+III) 179.985.863 100,00% 12.028 60 11.968

DANH SACH cO PONG LGN

DANH SACH cO PONG LGN

Tinh dén ngay 31/12/2025

S6 lugng cé6 Ty lé sé hitu/

Tén Dia chi .
: phiéu VDL (%)

. . S6 1, busdng 1, KCN Bién
Tong Coéng ty CP Phat trién 9

1 A . , Hoa 1, Phudng Trén Bién, 84.312.000 46,84%
Khu cong nghiép (Sonadezi) , R i
Tinh Bong Nai
Khu Céng Nghiép Lon
Céng ty CP Sonadezi Long u (‘? 9 |_p’ g
2 Thanh Thdanh, X& An Phudc, Tinh 18.144.000 10,08%
Péng Nai

Ty Ié sé hGu nudc ngoai téi da tai ngay 31/12/2025: 20%
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CG CAU cc:i PONG, THAY DOI VON PAU TU CUA
CHU sG HUU

TINH HINH THAY BOI VON PAU TU CUA CHU s3 HUU

TINH HINH THAY BOI VON PAU TU CUA CHU S3G HUU

Tinh dén ngay 31/12/2025

Thdi diém VDL thuc gép sau  Gia tri vén téng thém Hinh thic o
. 2 P 2 2 . - bon vi cap
tang von phat hanh (déng) (dong) tang von
Vén thanh 1ap S& KH&DT Tinh
2007 110.000.000.000 - . R .
Cong ty Pong Nai
Phd&t hanh ¢cé ) )
R . S8 KH&DT Tinh
10/2007 700.000.000.000 590.000.000.000 phan ra cong R .
) Pong Nai
chung
s 2 UBCKNN; S&
Phat hanh ¢co .
2015 1.000.000.000.000 300.000.000.000 A on , KH&DT Tinh
phan riéng lé R .
bong Nai
Phat hanh c& UBCKNN; S&
2023 1.199.999.610.000 199.999.610.000  phiéu dé trd cb KH&DT Tinh
tlic Péng Nai
Chdo bdn thém UBCKNN; S&
2024 1.799.858.630.000 599.859.020.000 c6 phiéu ra KH&DT Tinh
cdng ching Pbéng Nai

GIAO DICH €O PHIEU QUY

Khéng co

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Khéng co
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CHUGNG Il f!' BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC

DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH
DOANH

9  —

au 19 ndm hinh thanh va phat trién, Céng ty CP Sonadezi Chau Dic dé tiing budc khdng dinh vi

thé Id mét trong nhiing doanh nghiép hang déu trong linh vuc phat trién khu céng nghiép - dé

thi tai khu vuc phia Nam néi chung. Song song vai viéc md réng quy mé hoat déng, Cong ty
ludn chd trong néing cao chat lugng nguén nhan lyc, dé cao trach nhiém cla cén bd cédng nhén vién va
xay dung céc chién lugc phat trién phu hgp theo tiing giai doan, qua dé gép phan tao nén tang cho su
phdt trién bén viing cla doanh nghiép cling nhu déng gép tich cuc cho cdng déng va xa hoi.

K& thifa nhiing nén t&ng dé& dudc tich 10y, ndm 2025, hoat déng clia Cong ty dién ra trong bdi cdnh
kinh t& vi mé cé sy dan xen gilia cdc yéu t6 thudn Igi va théch thic, tédc déng truc tiép dén tinh hinh
sdn xudt kinh doanh.

THUAN LOI

¥

N&m 2025, hoat déng san xudt kinh doanh cla Céng ty dién ra trong béi cdnh nén
kinh t€ tiép tuc qud trinh phuc hdi va ghi nhdn nhiéu tin hiéu tich cuc. Theo Téng cuc
Théng k&, GDP c& ndm udc té&ng 8,02% so v8i n&dm trudc. Dong véon dau tu tryc tiép
nudc ngodi (FDI) tiép tuc duy tri d& t&ng trudng véi téng vén ddng ky dat khodng
38,42 ty USD, tang 0,5% so véi ndm 2024; trong doé, von FDI thuc hién uéc dat 27,62
ty USD, t&ng khodng 9% va la mlc cao nhat trong giai dogn 2021-2025. Nhiing két
qud nay cho thay Viét Nam van duy tri dugc stc hap déan déi véi cac nha déu tu nudc
ngodi tfrong béi canh kinh t& todn cdu con nhiéu bién déng.

- Trong béi canh do, Céng ty tiép tuc t@p trung nguédn luyc ddy manh déu tu va hodn
thién ha tdng Khu céng nghiép Chau Dlc trong téng thé du dn Khu céng nghiép - dé
thi v& sé@n golf Chéu Dlc. Dy an véi vi tri chién lugc tai khu vuc kinh té trong diém phia
Nam, két néi thuén Igi véi cac ha tang trong diém nhu Séan bay Long Thanh vé cum
cang Thi Vai - Cai Mép, tiép tuc la Igi thé canh tranh quan trong, gép phan thu hat céc
nhd ddu tu trong va ngodi nuéce, déng thai déng gop tich cuc vao két quéd kinh doanh
clia Céng ty trong nhiing n&m gan day.
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___ KHOKHAN
*

« N&m 2025, kinh té thé gidi tiép tuc van hanh trong méi trudng nhiéu béat dinh khi cac rui

ro thusng mai va chinh tri gia tdng. Cang thdng thuong mai gitia cac nén kinh té 16n,
d&c biét 1&d My - Trung, cung véi viéc gia t&ng cac bién phdp thué quan va kiém soat
céng nghé, da anh hudng dén da phuc héi clia thusng mai todn cau. Déng thdi, xung
dét Nga - Ukraine kéo dai tiép tuc gy gidn doan chudi cung (ing nguyén liéu va néng
lugng, lam gia t&ng chi phi van tai quéc té. Tinh hinh bat én tai khu vuc Trung Béng cling
tiém @an nhiéu ri ro, tac déng dén thi trudng néng lugng va maéi trudng kinh té todn cau.

. Bén canh do, & trong nudc, viéc trién khai chi truong sdp xép, sdp nhdp don vi hanh

chinh cdp tinh va thay déi mé hinh t6 chic chinh quyén dia phuong trong thai gian qua
d& cé nhing tac déng nhat dinh dén hoat déng clia doanh nghiép, déc biét trong cong
tac dau tu, trién khai thi tuc phap Iy du an, béi thudng gidi phong mat bang va phéi
hop véi cac co quan qudn Iy nhd nudc. Qud trinh chuyén tiép ndy doi hdi Céng ty phdi
chi déng thich (ng, cdp nhat kip thsi cdc quy dinh méi va tang cudng céng tac phdi
hop dé dédm bdo tién dd thuc hién cac du an.
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT
KINH DOANH

NHUNG TIEN BO CONG TY PA PAT PUGC

N&m 2025 véi nhiéu bién déng cuia thj trudng, nhiing khé khdn, thach thic vé gié dat, vudng méc vé
thu tuc phép ludt, quy dinh vé gidi phéng mdat b&ng anh hudng manh mé dén Céng ty. Nhung bdng
sy chi dao tan tinh véi nhiing chién lugc, chl truong hop Iy clia Ban lanh dao, Sonadezi Chdu Blc da

hodin thanh t8t nhiing muc tiéu da dé ra trong ndm 2025. Cu thé l&:

DVT: Triéu déng

2025 % Tdng/gidm

1 T8ng doanh thu 910.894 1.134.132 24,51%
2 Téng chi phi 536.294 690.855 28,83%
3 Lgi nhudn truéc thué 374531 443278 18,35%
4 Thué€ TNDN 75.998 101.644 33,75%
5  Lgi nhudn sau thué 298.603 344.801 15,47%

TONG DOANH THU

1134132

triéu dong

Tang 24,51% so v3i nam 2024

i

©
LOI NHUAN SAU THUE

344.80I

triéu dong

Tang 15,47% so v3i nam 2024

(Ngubn: Bdo cdo tai chinh hop nhat 2025)

N&m 2025, Céng ty ti€p tuc ghi nhan két qua
kinh doanh tang trudng tich cuc, thé hién su ma
réng vé quy mé hoat déng va khd ndng khai
thac hiéu qud céc inh vuc kinh doanh cét 16i.
Téng doanh thu dat 1.134.132 triéu déng, téng
24,51% so v8i ndm 2024, cho thay sy cdi thién
rd rét trong hoat déng bdn hang va trién khai
du an.

Téng chi phi trong ndm dat 690.855 triéu déng,
tang 28,83% so va&i cung ky, phdn anh viéc Cong
ty ddy manh déu tu phat trién, gia t&ng chi phi
van hanh va chi phi tai chinh nhdm phuc vu
chién lugc tang trudng trung va dai han.

K&t qud, Igi nhudn trudc thué dat 443.278 triéu
déng, t&ng 18,33% so v&i ndm trudc. Chi phi thué
thu nhép doanh nghiép tucong Ung tang 33,75%,
phu hop v&i muic téng Igi nhudn chiu thué trong
ky. Loi nhudn sau thué dat 344.801 triéu déng,
t&ng 15,47% so v&i n&dm 2024, cho thdy Céng ty
van duy tri dugc hiéu qua kinh doanh tfich cuc
trong bdi canh chi phi gia tang.
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TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI SAN

TINH HiNH TAI SAN PVT: Triéu déng

— 2024 2025 N&m 2025/

Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Ndm 2024
Tai san ngén han 3.066.828 37,28% 2.531.411 30,98% 82,54%
Tdi s&n dai han 5.158.972 62,72% 5.640.059 69,02% 109,33%
Téng tai sén 8.225.800 100% 8.171.471 100% 99,34%

Trong n&m 2025, téng t&i sdn cla Céng ty tai
thai diém 31/12/2025 dat 8.171.471 triéu déng,
gidm nhe so v&i mic 8.225.800 triéu déng tai
thai diém 01/01/2025, tuong (ng mdc gidm
0,66%. V& co cAu, tdi san clia Céng ty co su dich
chuyén theo huéng tang ty trong tai san dai han
va gidm ty trong tdi sdn ngén han. Cu thé: Tai sdn
ngdn han tai thai diém 31/12/2025 dat 2.531.411
triéu déng, gidm so va&i 3.066.828 triéu déng tai
thai diém dau ndm, ldm cho 1y trong gidm fu
37,28% xudng codn 30,98%. Nguac lai, tai sén dai
han tai thsi diém 31/12/2025 dat 5.640.059 triéu
déng, tang so v&i 5.158.972 triéu dong tai thdi
diém 01/01/2025, khién ty trong tang tU 62,72%
lén 69,02% tong tai san..

Vé&i hoat déng kinh doanh cét 18i I cho thué dat
khu céng nghiép va thu phi qudn ly, tdi sdn dai
han tiép tuc chiém ty trong I6n trong co cau tai
sd&n cla Céng ty, déng thdi ghi nhan muc tang
9,33% so v&i dau ndm. Trong ndm 2025, Cong ty
tiép tuc day manh déu tu vao du én ha tang khu
cébng nghiép, thé hién qua viéc chi phi xdy dung
co bdn dé dang tang 12,91%, cht yéu tap trung
tai Dy &dn Khu cong nghiép Chau Duc. Cac khodn
chi phi ndy chl yéu bao gém chi phi bdi thusng
gidi phéng mat bdng, chi phi tu van xdy dung va
chi phi thi cdng dau tu ha téng du én. Viéc gia
t&ng dau tu ha tang khu céng nghiép gép phan
md& réng quy dat s&n sang cho thué, qua dd hd
trg t&ng trudng doanh thu trong cdc giai dogn
tiép theo.

Bén canh hoat dong phat trién bat déng sén khu
céng nghiép, Céng ty ciing tiép tuc trién khai

(Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhat 2025)

cdc du én bat déng san dan dung, bao gém
Du dn Khu dé thi Chdu Dlc, Du édn Khu dén cu
Sonadezi Hu Phudc va cdc du dn nha & xa hoi.
Trong n&m 2025, hang t6n kho ghi nhan miuc
t&ng 8,58% so v&i dau ndm, phdn anh viéc Cong
ty ti€p tuc phan bé ngudn lyc dau tu vdo cac
dy én nay. Tuy nhién, mdc t&dng & muc vua phai
trong béi cdnh thi trudng bat déng san da co
déu hiéu phuc héi nhung luc cdu van con tuong
déi than trong. Mdac du hang tén kho - khodn
muc chiém 1y trong dang ké trong ¢ céu tdi sdn
ngdn han - ghi nhdn t&ng, téng tai sdn ngdn han
van gidm dang k&, chl yéu do sy sut gidm cla
tién va tuong duong tién cling nhu cac khodn
dau tu tai chinh ngén han, véi muc gidm lan lugt
40,85% v& 89,61% so v&i dau ndm. Dién bién nay
I& nguyén nhan chinh déan dén sy sut gidm nhe
cla t6ng tdi s&n clia Céng ty trong n&dm 2025.

~66 A

hin chung, trong ndm 2025, Céng ty
tiép tuc uu tién phdn bé nguén luc

cho hoat déng dau tu phdt trién du én, ddc
biét la cac du an khu céng nghiép - linh vuc
kinh doanh cét I6i. Su gia tdng cua tai sdn
dai han cung vdi viéc giam cac khoan tai
san mang tinh thanh khodn cao phdn anh
xu hudng chuyén dich nguén luc t tai sdn
luu déng sang dau tu dai han, nhdm tao
nén tdng cho tdng trudng hoat déng kinh
\doanh trong cac giai doan tiép theo. /
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TiNH HINH NG PHAI TRA
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PVT: Triéu déng

- 2024 2025 N&m 2025/
Chi tieu .
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Nam 2024
No ngén han 1.953.283 37,84% 1.464.251 29,47% 74.96%
Ng dai han 3.208.703 62,16% 3.504.332 70,53% 109,21%
T6ng ng phdai tré 5.161.986 100% 4.968.583 100% 96,25%

Tai thai diém 31/12/2025, t6ng ng phai trd cla
Coéng ty dat 4.968.583 triéu déng, gidm so véi
5.161.986 triéu déng tai thai diém 01/01/2025,
tuong Ung muc gidm 3,75%. Vé ca cdu, ng phai
trd cla Céng ty cd su chuyén dich theo hudng
tdng ty trong ng ddi han va gidm ty tfrong ng
ngdn han. Cu thé:

NG ngdn han tai thsi diém 31/12/2025 dat
1.464.251 triéu dong, gidm so véi 1.953.283 triéu
déng tai thsi diém déu n&m, lam cho 1y trong
gidm tU 37,84% xudng con 29,47%.

Ngugc lgi, ng dai han tai thai diém 31/12/2025
dat 3.504.332 triéu déng, tdng so véi 3.208.703
triéu doéng tai thai diém 01/01/2025, khién ty
trong t&ng tU 62,16% lén 70,53% téng ng phdi
trd.

Vé6i ddc thu hoat déng trong linh vuc bat déng
sdn - nganh ddi hdi nhu cau vén dau tu 18n va
chu ky déu tu dai - cac khodn vay tai chinh, bao
gém vay ngdn han va vay dai han, chiém ty
trong dang ké trong co cau ng cla Cong ty. Vay
ngdn han tai thai diém 31/12/2025 dat 515.614
triéu déng, gidm 23,68% so v&i dau ndm, trong
khi vay ddi han dat 1.960.856 triéu dong, t&ng
18,35% so vé&i thai diém 01/01/2025, cho théay
Céng ty dang tung buéc diéu chinh co cdu céc
khodn vay theo hudng gia tdng nguén von dai
han.

(Ngubn: Bdo cdo tai chinh hop nhat 2025)

NO NGAN HAN NAM 2025

[464.25I

triéu dong

Chiém 29,47% ty trong clia t8ng ng

NO DAI HAN NAM 2025

3504332

Chiém 70,53% ty trong clia téng ng

~66 ™

hin chung, cd cdu ng cua Céng ty
N trong ndm 2025 c6 su diéu chinh
theo hudng gia tdng ty trong nguén vén
dai han, phu hgp vdi xu hudéng gia tdng
cua cac khodan muc tai san dai han trong
ky. Biéu ndy gép phdn gidm dp luc thanh
fodn trong ngdn han vad tao nén tdng tai
chinh cho viéc trién khai cdc du én dau tu
ha tang khu céng nghiép trong cdc giai

@qn tiép theo. /
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH
SACH, QUAN LY

TINH UY - HOI BONG NHAN DAN - Y BAN NHAN DAN - UY BA
TiNH BA RJA - VNG TAU

rong ndm 2025, Ban Téng

Giam dbéc Céng ty tiép tuc

chia trong céng tac boi
dudng va phat trién déi ngl can bd
nong cét, dong thdi trién khai nhiéu
chuong frinh ddo tao nhdm néng
cao ndng luc cho todn thé CBNV.
Coéng ty da& tap trung ra sodt, diéu
chinh va tdi ¢ céu lai se db t6 chiic
cua cac phong ban, xi nghiép, bdo
ddam mo hinh van hanh tinh gon, hiéu
qud. Nhing cai tién nay goép phan
duy tri su 6n dinh frong hoat déng
san xudt - kinh doanh, thac déy tinh
than doan két, ddi mai tu duy, sdng
tgo trong todn hé théng. Cac don
vi thudng xuyén phdi hgp chét ché,
hd trg 1an nhau, 1 d6 nding cao hiéu
qud qudn ly va chat lugng cong viéc.

'n:;.* -4 ol
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?5\ - . PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

b hin chung, finh hinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty
. trong ndm 2025 gém nhiéu nhiing diém sdng tich cuc

thé hién ré qua két qud téng két ndm khi Céng ty hoan - -
thanh t6t va dat dugc hét nhiing muc tiéu dé dé ra tor dau ndm
nay. K&t qud ndy co dugc nhd vdo su nd luc tim kiém, thu hat
ngudn vén FDI 1 nudc ngodi vao nhing du édn quy mé Ién cling -
v3i nhiing gidi phdap thiét thuc clia Céng ty = LB 5 ¥

Trong ndm 16i, Sonadezi Chau Dlc tép trung hodn tat tha tuc Ei
phdp Iy du éan Khu dé thi, tiép tuc phdi hgp véi cdc co quan chiic ' \HF‘ .
ndang thdo g8 kho khan, vuéng mdc trong coéng tac bdi thudng ' ﬁ
gidi phong mat bang dé ma réng quy dat sach. Bay manh kinh

doanh céc sdn phdm shophouse, nhd lién ké va nha & xa hdi giai

doan 2 - Khu dén cu Sonadezi Hitu Phudc. Béng thdi, tiép tuc

kinh doanh, van hanh hiéu qud mang dich vu san golf va kiém
sodt, van hanh én dinh dich vu thu phi dudng bd tuyén dusdng
BOT 768 dé gop phan duy tri va thic day hoat déng kinh doanh
cua Cong ty.




(J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUGNG LAI
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Ké hoach 2026

STT Néi dung BVT -
Riéng Hgp nhat
1 Doanh thu Triéu déng 338.880 518.106
2 Lgi nhudn sau thué Triéu déng 38.826 56.085
3 T6ng s6 phat sinh phai ndp ngén séch Triéu déng 79.000 100.000
4  Téng quy luong Triéu déng 38.000 -
5 T6ng s6 lao déng binh quan Ngusi 154 -

KE HOACH PAU TU

Du kién trong n&m 2026, Céng ty trién khai dau tu cac dy an. Trong dé cu thé nhu sau:

KE HOACH PAU TU

STT Hang muc dau tu Téng mic dau tu (triéu dong)
1 Chi phi béi thudng gidi phong mat bang 1.362.760
2 Dau tu xay dung ¢ ban 256.822

GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI Y
KIEN KIEM TOAN

RSM

Theo B&o cdo tai chinh hgp nhat kiém todn ndm
2025, don vi kiém todn Céng ty Trach nhiém hiu
han Kiém todn va Tu vén RSM dé& dua ra v kién
kiém todn chap thudn toan phan déi véi bdo cdo
cla Céng ty, vi vy Ban Téng Gidm déc khéng
cé y kién gidi trinh thém.
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CHUGNG I

"J’ BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN BEN TRACH
NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trudng

Coéng ty ludn tudn thu nghiém ngdt cac quy
dinh, huéng dén va vén bén phdap luat vé Ludt
Bdo vé mdi trudng. Cong ty coi day khéng chi
I& trdch nhiém phdp Iy ma con & tiéu chi hang
dau trong hoat ddéng clia minh. Trong qud trinh
hoat déng, Céng ty cam két thuc hién day du
va hiéu qud cdéc bién phdp bdo vé mdi trudng
theo quy dinh; déng thdi chd déng ra sodt, kiém
sodt va gidm thiéu cdc téc déng tiéu cuc dén
moi trudng. Song song do, Céng ty ludn hudng
t6i phat trién cac du an bét déng san theo dinh
hudng hién dai, than thién véi moi truéng va phu
hop muc tiéu phat trién bén viing.

Panh gia lién quan dén trach nhiém cta
doanh nghiép ddi véi cong dong dia phucng

Bén canh nhiing nd luc khéng ngiing nhdm néng
cao hiéu qua dau tu va hoat doéng kinh doanh,
Coéng ty luén danh sy quan tdm ddc biét dén
cdc hoat dong xa hoéi va thuc hién day du tréch
nhiém déi véi cong déng, ddc biét tai cac khu
vyc noi Céng ty trién khai dy an. Véi phucng
cham “ciing phat trién va én dinh”, Céng ty ludn
fich cuc tham gia vao cac hogt déng tu thién xa
hdi va déng hanh cling dia phuong, qua dé hinh
thanh mét nét van héa clia Cong ty CP Sonadezi
Chéu buc.

Trong thdi gian t6i, Céng ty sé tiép tuc duy tri
va md réng cdc hoat déng déng hanh cung
dia phuong, coi day la nén tang quan trong dé
huéng 16i su phat trién bén viing. Nhiing né luc
ndy khéng chi gbép phdn nang cao chat lugng
ds&i séng cong déng ma con khdng dinh uy tin

val vi thé cla Sonadezi Chau Blc trong hanh
trinh tr& thanh mot frong nhiing doanh nghiép
hang dau trong linh vuc dau tu va kinh doanh
bat déng san céng nghiép tai Viét Nam

Panh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong

Ban Téng Gidm déc ludn chi trong xdy dung moi
trudng lam viéc thudn Igi vé dam bdo quyén Igi
chinh dang cho ngusi lao déng nham tao diéu
kién thudn Igi nhat cho ngudi lao déng trong qué
trinh Iam viéc. Cong ty luén duy tri va ddm bdo
viéc chi trd luong déay du, dung han va thuyc hién
nghiém tic cdc ché dé da cam két trong Thda
usc lao déng tap thé, ndi quy va quy ché cia
Céng ty. Hing n&m, ngudi lao déng dudc tham
gia déy du cac ché dé bdo hiém theo quy dinh
phép ludt, bao gébm Béo hiém X& hdi (BHXH),
B&o hiém Y t& (BHYT) va Bdo hiém That nghiép
(BHTN).

Song song do, Céng ty luédn Idng nghe v kién
phdn héi va déng gép U ngudi lao déong nhém
kip thai diéu chinh chinh sdch va tao diéu kién
t6t hon cho ngudi lao déng nhdm phu hgp véi
tinh hinh thuc t&. Nhiing déng goép thiét thuc va
c6 gid tri déu dugc Céng ty ghi nhan va khen
thudng xing déng. Céng ty cling ddc biét quan
tdm dén viéc duy tri mdi trudng lam viéc dat
tiéu chudn véi day du anh sang, diéu kién vé
sinh, khéng khi théng thodng va trang bi day du
phuong tién bdo hd, ddm bdo an todn lao dong.
Ngodi ra, Céng ty tich cuc t6 chic cdc phong
trdo thi dua va hoat déng gdn két nhadm gép
phan xdy dung tinh than dodn két, tao khéng khi
ldm viéc tich cuc va néng cao dai séng tinh than
cho toan thé can bé céng nhén vién.
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” BAO CAO THUONG NIEN 2025

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT PONG CUA CONG TY

VE CAC cUOC HOP CUA HDPQT

Trong n&m, H&i déng Quan tri (HDQT) dé t6 chic 5 cudc hop, cdc cude hop theo ding
trinh ty, thd tuc quy dinh, ddm bdo tinh minh bach va tuén thi cdc quy dinh phdp ludt.
Thu mai hop va tdi liéu lién quan dé& dugc gui day du dén cac thanh vién Héi déng Quadn
tri (HDQT) va Ban kiém sodt (BKS) dé xem xét va déng gop v kién kip thdi.

Cdc quyét dinh dugc théng qua trong cac cudce hop va lay y kién clia HDQT déu phu hop
v3i quy dinh phdp luét, Biéu I1é Cong ty v& Quy ché ndi bd vé quan tri doanh nghiép. Déng
thai, cdc quyét dinh ndy dédm bdo su théng nhéat véi Nghi quyét DPHDCD cling nhu chién
lugc va ké hoach kinh doanh clia Céng ty.

Bién ban hop Hoi déng Qudn tri dugc lap day dd, phdn anh chi tiét ndi dung cudc hop, cd
chlt ky xdc nhdn cta Chu toa, Thu ky va céc thanh vién tham duy. Bién ban nay cling dugc
gui dén céc thanh vién theo dung quy dinh hién hanh, ddm bdo tinh minh bach, kip thdai
va chinh xdac tfrong céng tac qudn tri doanh nghiép.

VE VIEC TUAN THU CAC QUY PINH, PHAP LUAT NHA NUGC

Tat ca hgp déng va giao dich véi cac bén lién quan déu dugec HDQT théng qua va thuc
hién céng bé théng tin day da, kip thdi theo ding quy dinh phép luét. Theo danh gid cla
thanh vién déc 1ap HDQT, Céng ty dd tudn thu nghiém tlc cac quy dinh cla Ludt Doanh
nghiép, Ludt Ching khodn va cdc van ban phép luét lién quan dén hoat déng doanh
nghiép, ddm bdo tinh minh bach va céng khai frong qud trinh quadn Iy.

/;)6i Vv&i cong tac lua chon nhd thau dé trién khai cdc du an, Céng ty thuc hién dang theo
Quy ché lya chon nha thau trén co s& tuén thi phép luat lién quan, ddm bdo tinh canh
tranh, cédng bdng va hiéu qud. HDQT dd Uy quyén cho Chu tich HDQT ky céc quyét dinh
lién quan dén thanh 1ap 16 thédm dinh, phé duyét ké hoach Iua chon nha théau, nhdm déy
nhanh tién dé trién khai du an va dédm bdo su chdt ché trong quy trinh déu thau.
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CHUGNG IV

F A

A& DANH GIA CUA HOI BPONG QUAN TR| VE HOAT DONG CUA CONG TY

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT
DONG CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY

N

»

Ban Téng Gidm déc gém
04 thanh vién: Ong Nguyén
Va&n Tuén, Ong Tran Trung
Chién, Ong Nguyén Minh
Tan va Ong Hoang Van Chi.
Trong n&dm 2025, Ban Téng
Gidm doéc da thuc hién
phdn cong céng viéc tung
thanh vién dé trién khai
thuc hién cac Nghi quyét,
Quyét dinh cla Hbi déng
Quadn tri va thuc hién céng
bé théng tin theo quy dinh.

TONG CONG TY.SONAD
AN SONADEZI (

NG T°

AN

Can cU theo Nghi quyét
cla Hoi déng Quan tri,
Ban Téng Giam déc da 16
chirc, trién khai thuc hién,
diéu hanh céng viéc kinh
doanh, bdm sat theo dung
chu trucsng do BHBCD va
H&i déng Quan tri dé ra.
Ban Téng Giam déc da 16
chuc cac cudc hop dinh ky
va bdat thudng dé ra soat
ké hoach va thdo g& kho
khdn vudng mdc cho céc
Phong/Ban/Xi  nghiép/
Cdng ty con.

Nhin chung, Ban Téng Gidm
déc dé chi déng va tich cuc
trong viéc trién khai, thuc
hién cac chl truong, quyét
dinh cta Hbi déng Qudn tri,
déng thdi tuén tha nghiém
ngdt cadc quy dinh ndi bd
cua Cong ty va phdp ludt
hién hanh. Su phéi hgp chat
ché, déng thudn cao gilia
H&i déng Qudén tri va Ban
Téng Gidm déc dé gép phan
xay dung mot moi truong
qudn ly hiéu qud, minh
bach, néng cao chat lugng
qudn tri doanh nghiép va 16i
uu héa hoat déng van hanh
cua Cong ty.

NSONADEZI CTHAUBUL.

: LI-

g-' oM go:
ORRAL




f’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG
QUAN TRI

DINH HUGNG TRONG TUGNG LAl

. Tiép tuc xdy dung va kién todn céng tac - Tiép tuc x@y dung, clng c6 va phat frién
quan hé cé déng. Thuc hién céng bé théng thuong hiéu cta Cong ty.
tin kip thai, minh bach, céng khai vé tinh hinh
quan tri cdng ty cho cé déng, nha déu tu, ca « Gidm Sf‘]‘r chdt ché Ban D,ié‘u hanh Trgng céng
quan chiic n&ng, bao d&m Igi ich cao nhat tac frién khoi du an, dédy nhanh tién doé thi
cho c& déng. cdng va tiép tuc hodn thién thu tuc phdp ly

cua céc du an.
. Chi dgo Ban Diéu hanh tiép tuc trién khai

ddu tu hoan thién ha téng ky thudt var quén » Tim kiém cdc d&i tdc fiém nding dé hop tac
Iy Khu cong nghiép, ddu tu hiéu quéd cac du dau fu va tim kiém ngudn von dau fu, xay
an nhu Khu dé thi Chau Duc, san Golf Chau dung ké hoach tdi chinh dép ting nhu cdu si
Plc, Khu dan cu Sonadezi Hiiu Phudc va céc dung vén dé dau tu phdt frién cac dy an cla
du an thanh phan... Cong ty.

. Nghién clu phat trién khu dé thi vé tinh phuc - Tiép tuc tdng cudng viéc chi dao, giam sat
vu chuyén gia, k¥ su, quan Iy va ngusi lao chdt ché hon niia hogt déng san xudt kinh
déng trong Khu céng nghiép. doanh clia Céng ty, déng thsi sé tao diéu

kién thudn Igi dé Ban Téng Gidm déc hodn
thanh cac muc tiéu ké hoach dé ra.

KE HOACH NAM 2026

KE HOACH PAU TU

Gia tri
STT Chi tiéu
Riéng Gia tri
1 Téng doanh thu 338.880 518.106
2 Lgi nhudn sau thué 38.826 56.085
Téng s6 thué va cac khodn phat sinh phai
3 R 79.000 100.000
nop NSNN
Téng kinh phi béi thud idi ph¢ gt
4 3 g kinh phi bdi ng gidi phéng ma 2200700 )
bdng
5 Téng vén dau tu xdy dung cc ban 256.822 -
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CHUGNG IV f; DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA CONG TY

CAC BIEN PHAP HOAN THANH KE HOACH

N&m 2026, Cong ty tiép tuc tép trung nguén luc cho
céng tac bdi thudng, gidi phéng mat bang va dau
tu hodn thién ha tang, déng thsi dédy manh hoat
déng khai thac céac du én hién hiu. Viéc trién khai
ké hoach sé&n xudt kinh doanh dugc dinh huéng
theo nguyén téc uu tién dong tién, tdng cudng hiéu
quad khai thac va chuén bi quy sdn phédm cho cac
giai doan tiép theo.

Dé hodan thanh ké hoach n&dm 2026 nhu trén, Cong
ty sé tiép tuc tép trung déy manh cong tdc tiép thi
thu hat dau tu cho thué dat céng nghiép vi day van

I& ngudén doanh thu chi yéu trong hoat ddng san xudt kinh doanh ctia Céng ty. Bén canh dd,
Cdng ty sé khan truong hodn thién xay dung ha tang x& héi KDC Sonadezi Hilu Phudc, dong
thai hoan tat tha tuc phép Iy va fim kiém déi tac hgp téc déau tu dé trién khai xdy dung ha
tang phan ky Khu dé thi phia Bac nhdm tiép tuc tao thém san phdm dé dua vao tiép thi kinh
doanh. Mét s6 ndi dung cu thé can thuyc hién nhu sau:

. Tap frung céng tac béi thudng gidi phéng mdét bdng cho phdn dién tich con lai ctia du
an, xtr ly dt diém tinh trang da beo céc khu vic con vudng mat bdng.

. Tiép tuc hoan thién ha tang ky thuét cia KCN phuc vu céng tac thu hit dau tu nhu: Day
nhanh tién dé thi céng cdc hang muc ha tang thiét yéu; Nang cap ha tang theo dinh
hudng KCN xanh, bén viing; Chuén bj s&n quy dét cé thé ban giao ngay cho nha déau
tu, khach hang.

. Hoan thién thu tuc phép Iy va trién khai ha tang ky thudt ctia du édn Khu dé thi Chau
Plc; Nghién clu phat trién sén phdm dan dung phu hgp véi nhu cau thi tfrusng.

. Tiép tuc ndng cap, cdi tao hé théng nhan dién thuong hiéu nhu: Pano quéng céo, bang
chi dudng, céng chdo, Brochure, Website, Sa ban, Sc do, Ban db...

« Tiép tuc day manh cdc hoat déng tiép thi, quang cdo qua céc kénh bdo, dai, thuong
mai dién tU va t8ng cudng hgp tac véi céc hiép hdi thusng mai, 16 chiic tu véin, méi gidi.

«  Tham gia cac chuong trinh xUc tién ddu tu do Téng Céng ty Sonadezi v& UBND tinh 16
chlc dé tim kiém, lua chon céc ¢ hdi xtc tién dau tu phu hop.

. Thuc hién chuong trinh s hda va bdo cdo quadn tri théng minh theo chi trusng chung
cla Téng Céng ty Sonadezi...

« Cobng ty chd déng ra sodt, cdp nhat phuong an ghi nhdn doanh thu, xdy dung kich bdan
t&i chinh phu hop, déng thsi kién nghi cdp cé thdm quyén xem xét diéu chinh céc chi
tiéu ké hoach (néu cb), ddm bdo phdn danh ding ban chét hoat déng va khéng anh
hudng dén dinh huéng diéu hanh.
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BAO CAO PHAT TRIEN
BEN VUNG

Chinh sach lao d6ng nham dam bao suc
khode, an toan va phuc Igi cua ngugi lao
dong

Trach nhiém doi véi cong déong dia
phucng

Cac muc tiéu phat trien bén viing (mai
trudng, xa hoi va cong dong)

Bdo cdo tac dong lién quan dén moi
trudng va xa haoi

Thuc hién bao cdo két qua kha quan trac
va cong tac bao vé madi trudng dinh ky
hang nam

Bdo cdo lién quan dén hoat déng thi
trudng von xanh theo hudng dan cua
UBCKNN
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BAO CAO
PHAT TRIEN BEN VUNG

&i linh vuc hoat déng chinh 1& phat trién dé thi, khu céng
nghiép, khu dén cu va sén golf, Cong ty CP Sonadezi

Chéau Duc ludn nhén thic sau sdc tdm quan trong cla
cbng téc bdo vé mdi trudng. Bay khdng chi la nghia vu phdp ly

ma con |d yéu 16 then chét dnh hudng dén hiéu qua kinh doanh,
hinh &nh va uy tin clia doanh nghiép. Trong sudt thsi gian via
qua, Cong ty dé& va dang trién khai nhiéu chuong trinh phat trién
bén viing, duy tri cdc bién phép kiém soat méi trudng va bdo vé
hé sinh thai xung quanh cac khu vuc du an.

Song song vai chinh sdch moi trudng, Sonadezi Chdu buc cling
dd&c biét chl trong dén cong téc phat trién nguén nhan lyc - luc
lugng nong cot quyét dinh chat lugng hoat déng va sy tang
frudng dai han clia doanh nghiép. V&i doi ngl nhdn sy gidu
kinh nghiém va khéng ngiing dugc bdi dudng, Céng ty xem day
I& nén tang quan trong dé thic ddy su phat trién bén viing va
ndng cao ndng luc canh tranh trong giai doan téi.




CHUGNG Vv

VE CONG TAC CHAM SOC
sUC KHOE

Cong ty luén dat viéc dam bdo quyén Igi vé sic
khde va an todn cho ngudi lao dong Ién hang
dau. Theo quy dinh cta B6 Ludt Lao dong 2019
va Ludt Viéc lam 2013, Sonadezi Chdu Dlc cam
két thuc hién day da cac ché dé bdo hiém bao
gém Bdo hiém Y t& (BHYT), B&o hiém X& hoi
(BHXH) va Bdo hiém That nghiép (BHTN) cho
ngudi lao déng. Bén canh do, Céng ty trang bi
day diu cac phuong tién bdo hd va thiét bi an
todn theo tiéu chudn nhadm dém bdo maéi trudng
ldm viéc an todn, han ché téi da rdi ro phat sinh.

Dé kip thdi ing phé véi céc tinh huéng khan cap,
Cong ty luén duy tri déi ngl y té chuyén tréch,
thudng truc thuc hién so cliu ban dau cho ngudi
lao dong trong trudng hgp khéng may xdy ra
tai nan lao déng. Song song do, ngudi lao déng
con dugc tham gia khdm suc khoe dinh ky hang
ndm, qua dé gilp theo ddi, phat hién sém véan
dé siic khée va& ddm bdo diéu kién ladm viéc én
dinh gitp cho ngusi lao dong duy tri stc khoe
t6t tfrong sudt qua trinh 1dm viéc tai Céng ty.

VE CONG TAC PHUC LGOI

Tai Sonadezi Chdu buc, ngusi lao dong dugc
bdo dam quyén Igi théng qua hé théng phc Igi
todn dién, bao gém luong, thudng va cac ché
dé hd trg dsi séng bao gém nhiéu chinh sach
phuc Igi da dang. Céng ty dp dung chinh sdch
luong canh franh, linh hoat theo tung vi tri, ndng
lyc v& muc dé dong gop cua tung can bd, cong
nhan vién. Bén canh do, nhiing cd nhdn va tap
thé dat thanh tich ndi bat hodc cé sang kién cai

& BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

tién mang lai hiéu qua thuc tién édp dung thanh
cbng vao hogt dong kinh doanh cua Céng ty
déu dugc ghi nhan va khen thudng xing dang.
Diéu ndy gitp khuyén khich tinh than séang tao,
t&ng hiéu sudt 1dm viéc va thiac ddy su gdn két
cla ngudi lao dong vdi Cong ty.

Bén canh cdc ché dd luong thudng, Céng ty con
trién khai nhiéu chucng trinh phic Igi nhdm cham
lo d&i séng vat chat va tinh than cho CBCNV. D6i
VvGi céce trudng hop khé khdn nhu ém dau, bénh
t@t clia bdn than hodc ngudi than, Cong ty ludn
thadm hai, hd trg moét phan chi phi sinh hoat, diéu
tri. Ngodi ra, théng qua su phéi hop chat ché véi
t6 chlc Cong dodn co s3, Sonadezi Chéu Dlc
thudng xuyén 16 chic cac hoat déng nhédm néng
cao da&i séng tinh than nhu céc chuong trinh vén
héa - thé thao, su kién ndi bd, dong thdi dédm
bdo ngusi lao déng dudc hudng day dd ché dé
nghi phép n&m, trang bi déng phuc va nhdn
quad t&ng nhan dip Tét Am lich, Tét Trung thu, Tét
Thiéu nhi cho con em cdn bd nhan vién.

VE HOAT PONG DAO TAO
NGUGI LAO BONG

Ban I&nh dao Sonadezi Chau Buc xdc dinh chat
lugng ngudn nhan lyc la yéu 16 then chot quyét
dinh su phat trién bén viing clia doanh nghiép.
Vi vay, cong tdc ddao tgo, bdi dudng va phat
trién doéi ngl luén dugc dat Ién hang déau. Céng
ty thudng xuyén 16 chiic cdc chuong trinh tap
hudn, ddo tao nhédm ndng cao tay nghé, k§ ndng
va chuyén mén cho ngudi lao déng. Trong ndm,
Coéng ty dé cl nhiéu cdn bd, nhan vién tham gia
cac khoa ddo tao chuyén mén nghiép vu ciling
nhu cdc chusng trinh phat trién k§ ndng mém
can thiét cho céng viéc. Nhiing hoat déng nday
gilp ddi ngll nhan su dap Ung 18t hon yéu cau
ngdy cang cao cua ting vi tri, déng thdi ma ra
co hdi phat trién nghé nghiép va 16 trinh thang
tién rd rang cho ngudi lao dong.
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f’ BAO CAO THUGONG NIEN 2025

Cdng ty ludn nhan thiic sdu sdc réng sy phat trién
bén viing chi c6 thé dat dugc khi doanh nghiép
déng hanh cung céng déng noi minh hoat déng.
Vi véy, bén canh viéc nd luyc ndng cao hiéu qud
dau tu va hoat déng kinh doanh, Sonadezi Chéu
Plc d&c biét cha trong trién khai cac chuong
trinh x& hoi thiét thuc, huéng dén muc tiéu gop
phdn cai thién dsi séng ngudi dan va thac day
an sinh xa haéi tqi dia phucng.

CONG PONG PIA PHUONG

Céng ty CP Sonadezi Chdu Buc ddc biét cha trong
dén viéc ho trg & cac dia ban dang trién khai du
an, nhu x& Ngdi Giao, xd Nghia Thanh, x& Chéu
Pha va phudng Tan Thanh, TP. HCM (thudc tinh Ba
Ria - Ving Tau cl), phudng Tran Bién, phudng Tan
Triéu, phudng Trang Da&i va x& Tan An, tinh Déng
Nai (thuéc Thanh phé Bién Hoa va huyén Vinh
Cliu, tinh Dong Nai cii). Diéu ndy gilp t&ng cudng
su tuong tdc tich cuc va séu réng trong cong déng
dia phuong. TU nhiing déng goép tich cuc vao sy
phat trién kinh t&, x& héi cla dia phuong va dat
nudc trong nhiéu ndm qua, Sonadezi Chau Dlc dé
dugc UBND tinh Ba Ria - Ving Tau cl va UBND
tinh Déng Nai trao tdng Bang khen vi cdc thanh
tich néi bat trong hoat déng san xudt kinh doanh
va déng gop an sinh xd hdi trén dia ban tinh; thanh
tich xudt séc trong phong trdo thi dua yéu nuéc...

HOAT PONG TU THIEN

Trong ndm 2025, chudi hoat déng vi céng déng
Cong ty da tiép tuc thuc hién cac chuong trinh x&
hoi cong déng, co thé ké dén mdi s& hoat déng ndi
bat nhu: ing hd Quy vi ngudi nghéo, Quy tu thién,

QuY nan nhan chat déc da cam; xdy dung nha
Pai dodn két, nha tinh thuong; gép phan chdm lo
cho céc ddi tugng chinh sdch, ang hé déng bdao
céc tinh khdc phuc héu qud do con béo s6 10 gy
ra... véi kinh phi thuc hién Ia hon 3,5 1y déng.

CO HOI VIEC LAM

Viéc tgo ra ca hdi viéc I[dm va ndng cao ndng
luc lao déng cho cdng déng dia phuong ludn 1
mot trong nhiing uu tién hang dau clia Sonadezi
Chau Blc. Céng ty cha trong phdi hop trién khai
céc chuong trinh ddo tao, huéng dan ky ndng
nghé nghiép nhdm gilp ndng cao ky ndng cho
cdng déng dia phuong, dép Ung t6t hon nhu cau
tuyén dung tai cdc du én dang trién khai. Théng
qua db, Céng ty khéng chi tao thém viéc lam én
dinh ma cdn goép phan cdi thién chat lugng cudc
séng, thac day phat trién kinh t& - x& hdi bén
ving tai dia phuong.

HO TRG TAI CHiNH

Sonadezi Chau Blc xem viéc hd trg cac hodn
cdnh khé khdn 16 mét phan trach nhiém xa& hoi
quan trong va xuyén sudt trong hoat déng cua
minh. Céng ty thudng xuyén 16 chiic cac hoat
déng thién nguyén nhu quyén goép, hd trg tai
chinh, trao tdng nhu yéu phdm cho cac héd gia
dinh khé khdn, ngudi bénh, ngudi gid neo don va
céc déi tugng dé bi tén thuong trong cdng déng
nh&m gilp cac gia dinh va cé nhan cé diéu kién
séng va phat trién tét hon.

Dang cha y, Céng ty dé phéi hop cung Téng Céng
ty Sonadezi trién khai chuong trinh hd trg vién phi
cho bénh nhan ngheo - mét hoat dong nhéan van
dugc duy tri lién tuc t nédm 2018 dén nay, véi kinh
phi khodng 100 triéu déng mdi ndm, qua dé dé hd
trg kip thsi cho nhiing bénh nhén cé hodn cdnh
kho khan.
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CHUGNG Vv f’ BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG
(MOI TRUGNG, XA HOI VA CONG DONG)

ké >

Céng ty ludn coi trong viéc bdo vé méi trudng nhu mdt phdn khéng thé tach rdi
trong chién lugc phat trién bén viing, bdi day khéng chi la yéu cdu cdp thiét cia
xd héi ma con la yéu 16 then chét gan lién véi hoat déng dau tu va kinh doanh
ctia doanh nghiép. Nhan thic duge tdm quan trong cia van dé ndy, Céng ty
luén tudn tha nghiém ngdt cdc chinh sdch va quy dinh vé maéi trudng, tu dé xdy
dung niém tin viing chdc véi cé déng, khdch hang, céng déng va xa héi.

\ 77

PHAT TRIEN KINH DOANH BEN

VUNG
' 7 CAN BANG LGI iCH CHO CAcC BEN
Coéng ty hudng dén sy phdat trién hai cO LIEN QUAN
hoa gilia Igi ich kinh té va cdc gid tri xa
hoi, bao gém bdo vé méi trudng, thuc Cong ty ludn nd luc dédm bdo va can bdng
hién trach nhiém x& hoi, hd tro cong Igi ich cho T‘dT cd cdc bén, bog gébm cb
doéng va thic ddy binh déng gidi. déng, nha dau tu, khach hang, déi tac kinh
doanh, cd quan qudn Iy Nhda nudc, nhdn
vién va cdng dong x& hoi.
XU LY RAC THAI VA CHAT THAI CHUNG NHAN ISO 14001:2015
VA QUY HOACH HA TANG PHUC
Céng ty khéng ngung néng cao nhén VU CONG DONG
thic vé bdo vé méi trudng, bién nhan T
thic thanh hanh déng tu gidc ciia maoi Coéng ty CP Sonadezi Chdu Dlc d& dugc t6
cd nhan. Béng thai, Céng ty d& xay chic Bureau Veritas c@p ching nhdn ISO
dung céc cong trinh va sédn phdm than 14001:2015 vé Hé théng qudn Iy madi trudng
thién v&i moi frudng nhu Nha may xu ly vao dau ndm 2019. Bén canh dé, Coéng ty con
nuéc thai, hé théng thu gom chat thai quy hoach va phat trién cac dich vu ha tang
rdn, va phdat trién mang xanh trong phuc vu céng déng nhu khu vui chai gidi tri,
Khu cong nghiép Chau buc. trudng hoc, bénh vién, céng vién va cdy xanh,

dam bdo tuén thd cdc tiéu chuan va quy dinh
phdp ludt vé bdo vé mdi trudng trong qud

trinh x&y dung va van hanh.
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” BAO CAO THUGONG NIEN 2025

BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI
TRUGONG VA XA HOI

) TAC BONG LEN MOI TRUGNG

Trong hoat déng phat trién sdn xudt kinh
doanh, Ban L&nh dao Céng ty ludén quan
tém, thuc hién nghiém tic va day du cdc quy
dinh, tha tuc phdp Iy vé bdo vé méi trudng
cho cdc du dn ma Céng ty dang phat trién.

Coéng tac bdo vé méi trusng déi véi Cong
ty khéng chi Ia frdch nhiém phdp lugt ma
con & dbi véi thé hé méi tuong lai, la trach
nhiém déi véi dat nudc, xa héi. Theo do, dng
Nguyén V&n Tudin - Téng Gidm déc Coéng
ty d@ thuyc hién chi dao xdy dung cdc chinh
sdch bdo vé moi trudng phu hgp va xem day
I& uu tién hang dau clia Sonadezi Chéu Dlc
déi v&i méi trudng va xa hoi.

XU Iy nudc thdi dat QCVN
40:2011/BTNMT (cot A,
Kg=0,9; Kf=1,0) trudc khi thdi
ra moi tfrudng;

Trién khai cac hoat déng tuyén
truyén ndng cao nhdn thic vé
moi trudng nhu treo bdng rén
hudng (ng Ngday Méi trudng Thé
giGi 05/06/2025.
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CHUGNG Vv f’ BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

BAO CAO TAC BONG LIEN QUAN BEN MOI
TRUGNG VA XA HOI (TIEP THEO)

QUAN LY CHAT THAI

Hé théng xU Iy nudc thadi truéc khi thai ra hé théng
thodt nudc hodc méi trudng: Nha may xu Iy nudc thai
s6 02 v6i 3 module s6 1, 2 va 3 ¢b t8ng cong sudt cd
téng céng sudt 12.500 mé/ngay dém;

Qudn Iy chat thai rédn va chat thai nguy hai: Céng
ty thuc hién ky két cac hop déng véi don vi co chiic
ndng dé thu gom, vén chuyén va xu Iy chat thai, bao
gém:

. Thuc hién ky két hgp déng sé 183/HDDV ngady
31/03/2022 vé viéc giao don vi cung Ung dich vu
thu gom, van chuyén chét thai rén sinh hoat va
hop déng s6 04/2022/HD-Sonadezi Chéu Dlc-
BQLKCN Vvé viéc thu gom, van chuyén, luu gitr vé
xU Iy CTNH t@i van phong lam viéc va Tram XLNT
tép trung sé 2 KCN Chéau blc.

Hop déng s6 09.2025/HD-SZC-DA v/v thu gom,
van chuyén, luu gilf va x Iy CTNH va CTRCN
théng thudng phdat sinh tai VP Idm viéc va Tram
XLNT tép trung s6 2 KCN Chéu Buc- ndm 2025.

TIEU THU NANG LUGNG

Trong ndm 2025, t6ng muc tiéu thu ndng lugng clia
Céng ty bao gém:

. Dién Iusi: 1.752.734 kwh . Dau diesel: 90.476,7 lit

. Xdng: 20.400 lit . LPG:5.073kg

TIEU THU NUGC

Nguén cung cdp nudc: chii yéu tir Céng ty CP Cap nuéc Chau Dlc véi téng lugng nudc tiéu thu trong
ndm |a 1.315.538 m3*/ndm.

« Khu cdng nghiép: Lugng nuéc cap st dung trung binh i thang 01/2025 dén thang 12/2025 1&
981.672 m®*/ndm (tuong ducng 81.806 m3/thang).

« San Golf: Lugng nudc cdp s dung trung binh i thang 01/2025 dén thang 12/2025 & 320.772
m3®/ndm (tuong duong 26.731 m®/thang).

« Khu dd thi: Lugng nudc cép st dung trung binh i thang 01/2025 dén thang 12/2025 la 13.094
m3®/ndm (tuong duong 1.091 m3/thang).
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TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Trong n&m 2025, Cong ty dé& tudn tha 16t cac quy dinh vé méi trudng, dédm bdo thu gom xi Iy cac chat
thai. Nh& vay trong nhiéu nédm qua, khéng cé hoat déng ndo clia Céng ty bi cac co quan Nhd nudc xU
phat vé van dé méi trudng.

THUC HIEN BAO CAO KET QUA QUAN TRAC VA
CONG TAC BAO VE MOI TRUGNG PINH KY
HANG NAM

GIAI DPOAN THI CONG XAY DUNG THEO DANH GIA TAC BONG MOI
TRUGONG

THONG SO VA VI TRi GIAM SAT CHAT LUGNG MOI TRUGNG KHONG KHi

o N - v Tan sudt
STT Vi tri Thong so6 SO0 mau/lan o -
(lan/nam)
I. KCN CHAU pUC
1 Xung quanh khu vuc thi cong Tiéng 6n, NO2,
SO2, CO, Bui, 4 mau/lan 2 1an/nd&m
2 Trong khu vuc thi cong xdy dung CxHy.
II KHU PO THI CHAU bUC
1 Xung quanh khu vuc thi céng
Bui, CO, SO2, x s A y
e 2 mau/lan 2 1adn/ndm
NO?2, Tieng on
2 Trong khu vuc thi cdng xdy dung
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CHUGNG V

f’ BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

THUC HIEN BAO CAO KET QUA QUAN TRAC VA
CONG TAC BAO VE MOI TRUGNG DINH KY

HANG NAM

GIAI DPOAN HOAT DONG THEO GIAY XAC NHAN HOAN THANH
CONG TRINH MOI TRUONG

THONG SO VA VI TRi GIAM SAT CHAT LUGNG NUGC THAI

S6 mau/ Tan suat

STT Vi tri Théng sé . o
lan (lan/nam)
Gidm saft tu
1 dong, lién tuc Luu lugng dau vao va ra, nhiét do, pH, TSS, Amoni  do lién 5 phut/
nuéc thai sau xif - va COD tuc l&n
ly
Nhiét do, pH, dd mau, TSS, BOD5, COD, téng
Nitg, téng Photpho, NH3, S2-, Fe, Cd, Ni, Pb, Cu,
9 Gidm sat nudc Zf], Cr(VI), Cr (III), As, Hg,j Mn, ‘Té’ng Xyanua, 1 4
thai sau xt ly tong Phenol, Florua, clo du, tdng dadu m& khodng,
Coliform, Clorua, t8ng hoat dé phéng xa, téng
hoat dé phéng xa
L ) Téng PCB, téng hda chét bdo vé thuc vat clo hitu
Gidm sat nudc 2 , iy L R - A' .
3 cg, tédng hda chat bdo vé thuc vat phdt pho hiu 1 1

thai sau xu Iy
co

THONG SO VA VI TRi GIAM SAT BUN THAI

Tan suat

STT Vi tri Théng so $6 mau/lan o
(lan/nam)

. Nudc thai dau vao Tram :;lch)lgT ?(SDS pNH’N 59 Prgdg’d C(?E
XLNT s 02 KCN Chau Biic w192 TRy 70, &6, L1

Cr5+) CU, Zn: Fe) SZ_) N 3na’? P*’ ) = 2 2 v

A . ) fong® ~ tong 1 mau/lan 4 1an/ndm

NUSe thai & T Dau md khodng, As, Hg, CN-, Ni,
2 ¢ thaigaura fram Mn, Coliform, Chat hoat dong bé

XLNT s6 02 KCN Chéu Dlc

mat, Clo du, Téng Phenol, F-, PCB
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G NIEN 2025

BAO CAO LIEN QUAN PEN
HOAT DONG THI TRUONG

DAN CUA UBCKNN

Hién tqi, Cong ty chua cé cdc hoat dong huy déng
vén thi tfrudng vén xanh. Tuy nhién, SZC rat quan
tam va ludén theo ddi cdc théng tin vé hoat déng
nay. Trong tfuong lai, SZC sé tich cuc tham gia khi
cé cac budi hdi thdo hudng dén cu thé tir Uy ban
Chiing khodn Nha nuéc. Dong thai tim kiém co hoi
hudng dén phat hanh trdi phiéu xanh va xay dung
bdo cdo vé méi trudng, xa hdi va quan tri doanh
nghiép (ESG), tr dé dé ra gidi phdp khéc phuc va
xay dung ké hoach hodn thién khudn khé phap Iy,
¢S s3 ha tang, tao diéu kién thudn Igi cho cac hoat
doéng phat trién bén ving clia Cong ty.
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VON XANH THEO HUGNG
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QUAN TRI CONG TY

Hoi dong quan tri
Ban kiém soat

Cac giao dich thu lao va cac khoan Igi
ich ctia Hoi déng quan tri, Ban Téong
Gidm doéc va Ban kiém soat
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CHUGONG VI

HOI BPONG QUAN TRI

THANH PHAN VA CG CAU HOI PONG QUAN TRI

(l QUAN TRI CONG TY

TITIANH PHAN VA CO CAU HOI BONG QUAN TRI

Tinh dén ngay 31/12/2025

. Chiic vu so quf‘g
Thanh CP ca ) ,
STT - . ., Tyléesohiu
vién .. .. . nhan sc
Tai cong ty Tai cong ty khac -
hiu
« TV HDQT, Phd TGD Tong
Cong ty CP phat trién khu
. Cé hiép;
Ong Dinh  Chd tich HDQT ong NGk,
. « TV HDQT Cbéng ty CP
1 Ngoc - NDD von . N - -
) - . Sonadezi Long Thanh;
Thudn Tong Cong ty - N
« TV HDQT, Tong Gb Cong
ty CP Sonadezi Binh
Thudn.
Thanh vién « Thanh vién HDQT Téng
Ong HDQT - Téng Cdng ty CP phat trién khu
2 Nguyén Giégm déc - Cong nghiép; 8.000 0,0044%
V&n Tuén  NDD vén Téng « Chu tich HDQT Céng ty
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
. Thanh vién
Ong Phan v . o Chutich HDQT Céng ty
3 . ) HDQT khéng - N - -
binh Thédm R, CP Sonadezi Binh Thudn
diéu hanh
« Tong Giadm déc va
TV HPQT Coéng ty CP
- Thanh vién Sonadezi Long Thanh;
Ong Pham R R
4 Anh Tuén HDQT khdéng « TV HDQT Cong ty CP - -
diéu hanh Sonadezi Binh Thudn;
« TV HDQT Cbéng ty CP Cap
nuéc Dong Nai
« TV HDQT Céng ty CP
Phat trién D6 thi Cong
o hiép s6 2;
ong Thanh vién ngnepse s
5  Nguyén . « TV HDQT, Tong Gidm doc - -
Ny HDQT ddc 1ap R )
Van Lucng Cong ty CP Hboa An;
« TV HDQT Céng ty CP
Phudc Hoa FICO
. Ong Trdn  Thanh vién « Pho Téng Gidm déc Coéng
Hdo Hiép  HDQT doc lap ty CP Thudn Hiép Phat
B& Nguyén Thanh vién « Trudng Ban Nhan su Téng
7  Phuong HDQT khéng Cong ty CP phat trién khu - -
Hang diéu hanh Coéng nghiép
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(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI DPONG QUAN TRI

CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI
Cong ty c6 Ban Kiém todn ndi bd Ia don vi tryc thudc HOi dong Quan tri.

TU ngdy 27/04/2022, HAi déng Qudn tri Céng ty CP Sonadezi Chau Blc bé nhiém Ba Pham Thi Kim
Hoa, Trudng Ban kiém sodt, kiém nhiém chiic vu Trudng Ban Kiém todn ndi bd truc thudc Hoi déng
Quadn tri, thai gian bé nhiém theo nhiém ky clia Hoi déng Quadn tri (2022-2027).

HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TRI

V&i vai 1rd 1a co quan qudén Iy Cong ty, Hoi ddng Qudn tri d& chd déng xdy dung céc chién luge phat
trién cho ting thdi diém, giai doan clia Céng ty tudn tha theo ding quy dinh ctia phép ludt, Diéu Ié va
Quy ché nhdm thuc hién théng Igi cac ké hoach ma Bai hdi déng cé déng dé théng qua. Trong ndm
2025, H6i dong Qudn tri d& hop 05 lén va&i thanh phdn tham gia nhu sau:

S6 budi hop Ty lé tham

STT Thanh vién HDQT Chu

anh vien HDQ cvd HDQT thamdy  du hop
1 Ong binh Ngoc Thuén Chu tich HDQT 5/5 100%
2 Ong Nguyén Van Tudn Thanh vién HDQT 5/5 100%

Thanh vién HDQT

3 Ong Phan Dinh Th¢ . 5/5 100%
ng Fhan inh tham khong diéu hanh / ’
. } Thanh vién HBQT
4 Ong Pham Anh Tué . 5/5 100%
ng Fhom Anh Tudn khéng diéu hanh / °
. - Thanh vién HDQT déc
5 Ong Nguyén Van Lucng ap QT de 5/5 100%
R A« R a Thanh vién HDQT doéc
6 Ong Tran Hao Hiép ap 5/5 100%
. x s Thanh vién HDQT
7 Ba Nguyén Phuong Hang 4/5 (%) 80%

khéng diéu hanh

(*) Ghi chu: Ly do khéng tham du hop: Ban céng tac
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CHUGONG VI

HOI BPONG QUAN TRI

HOAT BONG GIAM SAT CUA HPQT BOI VSl BAN TONG
GIAM BOC

Hoi déng Quan tri tryc tiép qudn Iy, chi dao, giao nhiém vu va gidm sét Téng
Giam déc diéu hanh trong viéc thuc hién cac Nghi quyét/Quyét dinh clia HDQT.
Cdc hoat déng clia Téng Gidm déc déu thuc hién theo ding quy dinh clia phép
luat va Diéu 1é Cong ty. Té chlc hop, I8y v kién bdng v&n ban dé kip thdi gidi
quyét cac khé khén, vudng mdc trong qué trinh san xudt kinh doanh ctia Céng
ty va theo quy dinh. T6éng Giém déc thuc hién bdo cdo HDQT dinh ky, tham gia
céc cudc hop dé bdo cdo tinh hinh va xin y kién chi dao cho nhiing céng viéc
ndm ngodi pham vi, quyén han.

Trong n&m 2025, Hoi ddng Qudn tri d& gidm sat Téng Gidm déc trién khai cac
hoat dong nhu sau:

@ 76 chic thanh cong Dai héi dong ¢ déng thudng nién néim 2025 vao ngdy
11/04/2025;

® Tiép tuc trién khai cac Du an Khu cdng nghiép - Khu dé thi Chau buc, dy
an san golf Chéu Buc theo ké hoach dugc DHDCD duyét;

@ Hoadn tat thanh 1ap Doanh nghiép Dy an - Céng ty TNHH MTV BOT 768 Vdi
ma s6 doanh nghiép 3604002037 dé khai thac, van hanh du an BOT dudng
768 tqi tinh Déng Nai. Sau han 4 ndm tam ngung thu phi, ngay 05/04 /2025
cac Tram thu phi cua dy dn BOT dudng 768 déa chinh thic dugc thu phi trg
lai;

@ Hoan tat viéc diéu chinh mét s6 nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty theo
Nghi quyét ctia Dai hdi déng cd déng thudng nién ndm 2025 théng qua;

@ Hoan tat viéc Iua chon Céng ty Kiém todn dé thuc hién sodt xét, kiém todn
bdo cdo tai chinh trong ndm 2025 cho Céng ty CP Sonadezi Chdu buc;

@ 15 chic I8y v kién HDQT théng qua viéc ky hop déng, gico dich véi cac bén
c6 lién quan cua Céng ty theo dung quy dinh;

. Hodn tat thanh lap Céng ty TNHH MTV Dich vu Golf Chau Blc la Cong ty
con 100% vén chd sé hiiu clia Céng ty CP Sonadezi Chéau Dic véi ma sé
doanh nghiép 3502565834 nhdm trién khai cdng tac vén hanh, kinh doanh
dich vu sén golf Chéu buc;

. Cdc hoat ddéng phuc vu hoat déng san xudt kinh doanh ctia Céng ty.




(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

$6 Nghi quyét/ Ty I¢
STT o o Nga NoOi dun thon
Quyeét dinh gay ’ 9 9
qua
QD Vé viéc phé duyét dy todn goi
thau: Trang tri dén chiéu sang dai
1 01.2025/Qb-SzZC-BbT 03/01/2025 ) ) . . . 100%
phdn cach va dudng Song Hanh
phia Nam
QD Vé viéc phé duyét KQLCNT "Cat
co, phat quang, vé sinh mat dudng
01/1.2025/Qb-SZC- ) . . .
2 BOT 03/01/2025 cdc tuyén dusng DK, budng 768, 100%
dudng dén vao céu Tha Bién phia
tinh Déng Nai-2025"
QD Vé viéc phé duyét KQLCNT "Duy
01/2.2025/QD-SZC tu, stia chlia két cdu ha téng giao
3 BOT. 03/01/2025  thdéng dudng DK, dudng 768, dudng 100%
dan vao cau Tha Bién phia tinh Dong
Nai - 2025"
NQ Vvé viéc théng qua bdo céo cla
01.2025/NQ-SZC- i gt A .
4 HDQT 06/01/2025 Ngudi dai dién von SZC tai Cong ty 100%
CP Dich vu Sonadezi
02.2025/Qb-SZC- QP Vé viéc giao nhiém vu ké hoach
5 06/01/2025 . 2 . - 100%
HDQT ndm 2025 cho Ban Tong Gidm doc
QD Vvé viéc Ho6 trg kinh phi t6 chiic
13.2025/Qb-SZC- . . . A
6 09/01/2025 cdc hogt dong mung xudn At Ty 100%
HDQT e s - A
2025 trén dia ban huyén Chéu Duc
y 14.2025/Qb-SZC- 13/01/2025 Qb vé Vjéc (:Tiéu chinh dy an dau tu 100%
HDQT KBT Chéu buc
QD Vé viéc phé duyét Két qud lya
chon nha thau gdi thau: Trang tri
8 15.2025/Qb-SZC-DT 13/01/2025 . - , . R , R 100%
dén chiéu sang dai phan cach va
dudng Song Hanh phia Nam
QD Vé viéc phé duyét ban vé va du
fodn hang muc: San ui, phat cdy co
9 16.2025/Qb-SZC-DA 16/01/2025 100%

don dep m&t b&ng phuc vu céng téac
PCCC ndm 2025
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CAC NGHI QUYET/QUYET PINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

(l QUAN TRI CONG TY

$6 Nghi quyét . Ty lé thén
STT ghi quyet/ Ngay N&i dung y'eThong
Quyeét dinh qua
NQ Vé viéc thanh Idp Céng ty TNHH
02.2025/NQ-SZC MTV BOT 768, théng qua Diéu &,
10 HbQT 16/01/2025  Vén diéu 1& va ci Ngudi dai dién
phan vén, dé ci danh sdch HDTV
Cong ty TNHH MTV BOT 768
QD Vvé viéc cl nhan sy lam ngudi
17.2025/Qb-SZC- dai dién phan vén gop clia Cong t
1 /q 16/01/2025 o Cien Phdn von gopcia~-ong ty 100%
HDQT CP Sonadezi Chdu buc tai Cong ty
TNHH MTV BOT 768
QD Vé viéc phé duyét dy todn goi
12 19.2025/Qb-SZC-DT 21/01/2025 thau: Kiém todn XD ca ban Nha vén 100%
héa KDC Sonadezi Hlu Phudc
QD Vvé viéc phé duyét dy todn duy
19/1.2025/Qb-SZC- B
13 DA 21/01/2025 tu hang muc: Duy tu ha tadng KCN 100%
Chéu bldc ndm 2025 - dgt 2
QDb Vé viéc phé duyét dy todn goi
19/2.2025/Qb-SZC- thau Duy tu ha téng Khu cé -
PR /q 22/01/2025 ~ od DUy TH e TAng AW cong ng 100%
DA hiép Chau Buc ndm 2025 - Khu phia
Bdc - dot 2
19/3.2025/QD-SZC- QEz vé viéc phé j}luyéT du Tofnn gf’)i
15 DA 22/01/2025 thau Duy tu ha tdng KCN Chéu buc 100%
ndm 2025 - Khu phia Nam - dgt 2
QD Vé viéc phé duyét dy todn gdi
thau: TV thdm tra thiét ké co s& du
16 20.2025/Qb-SZC-DT 23/01/2025 i R . 100%
an BTXD Trung tdm thuong mai -
KDC Sonadezi H{iu Phudc
QD Vvé viéc ban hanh Quy ché Céng
21.2025/Qb-SZC- bé théng tin (stia déi, bd sung 1an
17 24/01/2025 . R . N 100%
HDQT tha 1) Cong ty CP Sonadezi Chdu
buc
QD Vé viéc phé duyét dy todn goi
22/1.2025/QD-SZC thau: Thi cédng cdi tao stia chiia sén
18 ’ 04/02/2025 dudng, nha xe PCCC, nha xe may, 100%

bT

nha luu trf v phong nghi, nha luu
trlf, nha diéu hanh, cdy xanh
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HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGHI QUYET/QUYET PINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET BPINH TRONG NAM

Ty lé
thong qua

$6 Nghi quyét/ .

TT , N Noi
S Quyét dinh gay o1 dung

QD Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau kiém todn XDCB hang muc
céng trinh Céng chdo dau budng
Song hanh
QD Vé viéc phé duyét KQLCNT géi
thau: Thi céng tram dp 1 pha CS14-
20  24.2025/QD-SZC-DA 07/02/2025  25kVA cép ngudn HTCS cac tuyén 100%
dudng D,12 (boan tu D.21-D.29),
b.27
QD phé duyét KQLCNT gbi thau:
TVGS thi céng tram dap 1 pha CS14-
21 25.2025/QD-SZC-DA 07/02/2025  25kVA cép ngudén HTCS cdc tuyén 100%
dudng D,12 (bogn tu D.21-D.29),
b.27
QD Vvé viéc phé duyét KQLCNT “Thi
25/22025/QD-SZC- cc“)rjg cdi tao sﬂo\ chlia s’én dt{éng,
22 10/02/2025 nhda xe PCCC, nhd xe may, nha luu 100%

19 23.2025/Qb-SZC-DT 05/02/2025 100%

BT
tr{ v& phong nghi, nhd luu tr, nha
diéu hanh, cay xanh”
QD Vé viéc phé duyét KQLCNT goi
26/1.2025/Qb-SZC- thau: Tu van tham tra thiét ké co sd
23 / /q 11/02/2025 ) . : 100%
bT Dy an DTXD Trung tGm thucng mai

- KDC Sonadezi Hlu Phudc
QD vé viéc phé duyét KQLCNT hang
muc: San Ui, phat cdy cé don dep
mat bdng phuc vu céng tadc PCCC
ndm 2025
QDb vé viéc phé duyét diéu chinh
du an gdi thau: Thi céng dudng
25 28.2025/QD-SZC-DA 12/02/2025 giao théng va hé Th6ng thodt nudc 100%
mua dudng D.23 dogn: Km0+26.00-
KmO0+588.00- (D.12-D.16)
QD Vé viéc phé duyét du todn goi
26 29.2025/Qb-SZC-DA 12/02/2025 Th,cu pAhI Tu ,ch ,gOI ﬂ:\Clu:AI‘_(_]p ?OO 100%
cdo céng tac bdo vé méi trudng
KCN Chéu buc

24 27.2025/Qb-SZC-DA 12/02/2025 100%
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HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

(l QUAN TRI CONG TY

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

STT

$6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

No6i dung

Ty lé
thong
qua

27

30.2025/QD-SZC-DA

12/02/2025

QD Vé viéc phé duyét du todn gdi
thau: Thi cdng tuyén éng thoat nuéc
thai dusng D.10 (D.31-D.02A)-Bén
trdi tuyén

100%

28

32.2025/Qb-SZC-DA

14/02/2025

QD Vvé viéc phé duyét hé sa yéu cau
géi thau: Cung cép, l&p dat may
phat dién du phong cdp nguén
Module 3

100%

29

03.2025/NQ-SZC-
HDQT

14/02/2025

NQ vé viéc chét ngay déng ky cudi
cung va xac nhdn danh sach ngudi
s3 hitu chiing khodn dé 16 chic hop
Pai hoéi dong c6 déng thudng nién
2025

100%

30

32/1.2025/Qb-SZC-
bT

17/02/2025

QD Vé viéc phé duyét Dy todn XD
"Trudng Mau gido (S-K1) - KDC Son-
adezi Hlu Phusc”

100%

31

32/2.2025/Qb-SZC-
bT

17/02/2025

QP phé duyét dy todan cac goi thau:
Cdng trinh: Trudng Mdau gido (S-K1)
KDC Sonadezi Hlu Phudc

100%

32

33.2025/Qb-SZC-DA

17/02/2025

QD Vé viéc phé duyét du todn goi
thau dich vu phi tu vén géi thau:
Ldp bdo cdo cong tdc bdo vé moi
trudng KDT Chéu Dlc (Bao gobm san
Golf) ndm 2025

100%

33

34.2025/Qb-SZC-DA

17/02/2025

QD Vé viéc phé duyét dy todn goi
thau: TVGS thi cdng dudng giao
théng va hé théng thodt nuéc mua
dudng D.23 doagn: KmO0+26.00-
Km0+588.00 -(D.12-D.16)

100%

34

35.2025/Qb-SZC-DT

17/02/2025

QD Vvé viéc phé duyét K&t qud lya
chon nha thau géi thau: Kiém todn
XDCB Nha van hoa KDC Sonadezi
Hlu Phudc

100%
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(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

" . I Ty lé
So6 Nghi quyét/ . .. .
STT S, Nga Noi dun thon
Quyét dinh gay ’ 9 9
qua
QD Vvé viéc thanh lap t8 chuyén gia
35/1.2025/Qb-SZC- lua chon nhd thau gdi thau: Thi céng
35 17/02/2025 N R x . . 100%
bT xay dung Trudng Mau gido (S-K1)-giai
doan 1, dgt 1
QDb vé viéc thanh lap t6 thdm dinh
35/2.2025/QDb-SZC- lua chon nhd thau gdi thau: Thi céng
36 17/02/2025 . R 5 . L 100%
PT xay dung Trudng Mau gido (S-K1)-giai
doan 1, dgt 1
QD Vé viéc phé duyét dy todn céc goi
thau tu van thiét k&, tu van thdm tra
37 36.2025/QD-SZC-BT 17/02/2025  BVTC-DTXD hang muc: tuyén cong 100%
ndn ddng muong thodt nudc doc ranh
KDC Sonadezi Hu Phudc va KCN
36,/3.2025/QD-SZC- QJE) vé \{iéc phé\duyé‘r :iié‘u_c)hinh DTXD
38 BT 28/02/2025 cdng trinh: Trudng Mdau gido (S-K1) - 100%
KDC Sonadezi Hlu Phudc
QDb vé viéc phé duyét diéu chinh du
36/4.2025/Qb-SZC- todn cdc gbéi thau. Cong trinh: Trudn
59 /q 28/02/2025 anedcg ° N9 100%
PT Mau gido (S-K1) - KDC Sonadezi H{u
Phudc
QD Vé viéc phé duyét thiét ké BVTC &
DTXD Hang muc: Lép d&t cum dén
40 372025/QD-SZC-DA  03/03/2025 . - ond MUC AP dat eim dong 50,
hé cdp nuéc D32 Céng ty TNHH vat
liéu md&i Kaiyang Viét Nam
37/1.2025/QD-SZC- D vé viéc phé duyét du todn chi phi
4 SN12025/Q 04/03/2025 3P Ve viec phe duyer d P 100%
BOT Quan ly thu phi-N&dm 2025
QD vé viéc phé duyét du toan goi thau
37/2.2025/Qb-SZC- "Cung cdp dich dn hanh thu phi
4 /Q 04,/03/2025 HNg cap dieh v van 1 | ph 100%
BOT DV su dung dudng bd tai TTP cua du
an BOT dudng 768-Nadm 2025"
QD Vé viéc phé duyét du todn géi thau:
37/3.2025/Qb-SZC- .2 o R A
43 04/03/2025 Kiém todn xdy dung co bdn ha tang 100%

bT

dudng song hanh phia Béc - Dot 1
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HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

(l QUAN TRI CONG TY

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

" ) . Ty lé
So6 Nghi quyét/ . .. .
STT N Nga Noi dun thon
Quyét dinh gay Pl dung 9
qua
QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
44  38.2025/QD-SZC-DA 05/03/2025 thau: Thi cdng HTCS dudng D.12 (Poan 100%
i D.25-D.29)
QDb théng qua ky HD I&p Bdo cdo con
39.2025/Qb-SZC- .. g? A.y . P i n 7
45 HDQT 05/03/2025 tac bdo vé mai truéng vai Céng ty CP 100%
Dich vu Sonadezi
QD phé duyét KQLCNT géi thau: TVTT
39/1.2025/Qb-SZC- thiét ké BVTC-DTXD hang muc Tuyén
46 05/03/2025 L N 100%
bT cdng ndn dong muong thodt nudc doc
ranh KDC Sonadezi Hliu Phudc va KCN
QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: TV thiét k& BVTC-DTXD hang
39/2.2025/Qb-SZC- . . .
47 BT 05/03/2025 muc Tuyén cdng ndn dong mucng 100%
thodt nudc doc ranh KDC Sonadezi
H{u Phudc va KCN
QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
48  40.2025/Qb-SZC-DA 07/03/2025 thau: Lap bdo cdo cdng tdc Bdo vé 100%
mo&i trudng KCN Chdu Buc ndm 2025
QD Vé viéc phé duyét két qud LCNT
40/1.2025/Qb-SZC- g6i thau: Kiém todn xay dung co ban
49 07/03/2025 R . . L. 100%
bT ha tdng dudng song hanh phia Bdc -
Pot 1
QD vé viéc phé duyét du todn géi thau:
50 41.2025/Qb-SZC-DA 10/03/2025 Don dep mat béng KCN Chéu buc dgt 100%
1- Ndm 2025
QD Vvé viéc phé duyét hé so yéu cau
42/1.2025/Qb-SZC- e A o . .
51 o 11/03/2025 gdi thau: Thi céng xdy dung Trudng 100%
mau gido (S-K1) - giai doan 1, dot 1
QD véviéc thanh ldp t6 thdm dinh LCNT
g6i thau: Thi cong dudng gico théng
52 43.2025/QD-SZC-DA 13/03/2025 va hé théng thodt nuéc mua dudng 100%

D.23 doan: Km0+26.00-Km0+588.00-
(D.12-D.16)
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CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

STT

$6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty lé
thong

qua

53

44.2025/Qb-SZC-DA

13/03/2025

QD Vvé viéc thanh lap t6 chuyén
gia LCNT gbéi thau: Thi céng dudng
gico théng va hé théng thoat nudc
mua dudng D.23 doan: KmO0+26.00-
KmO0+588.00-(D.12-D.16)

100%

54

45.2025/Qb-SZC-DA

13/03/2025

QD phé duyét KQLCNT gbi thau: Lap
bdo cdo cdng tadc BVMT khu dé thi
Chd&u buc ndm 2025

100%

55

46.2025/QD-SZC-DA

14/03/2025

QD phé duyét DTXD hang muc: Thay
thé, I&p dgt bé sung Bang tén cdc nha
dau tu trong KCN Chéu Dlc - ndm
2025

100%

56

47.2025/Qb-SZC-
HDBQT

14/03/2025

QDb Vvé viéc chédm dut hoat dong cla
Xi nghiép BOT-Chi nhdnh Céng ty CP
Sonadezi Chau buc

100%

57

48.2025/Qb-SZC-
HDBQT

14/03/2025

QD vé viéc diéu chinh So doé t6 chiic
cua Coéng ty CP Sonadezi Chdu buc

100%

58

49.2025/Qb-SZC-DA

14/03/2025

QD Vé viéc phé duyét du todn géi thau:
Thi cdng san nén 16 27 (TKCS 44) va 16
25-2 (TKCS 43)

100%

59

50.2025/QD-SZC-DA

18/03/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
Cung cap dich vu bdo vé Nha cau lac
bd va cadc hang muc phu trg thang
4/2025 - 06/2025

100%

60

51.2025/Qb-SZC-DA

18/03/2025

QD Vvé viéc phé duyét thiét ké BVTC-
DTXD Hang muc: Thi cong tuyén éng
cdp nudc cho Coéng ty Tripod (Chua
bao gébm déng hé dau ndi)

100%

61

52.2025/Qb-SZC-DA

18/03/2025

QD thanh lép 16 thdm dinh LCNT goi
thau: Thi cdng san nén 16 27 (TKCS 44)
val 16 25-2 (TKCS 43)

100%

62

53.2025/Qb-SZC-DA

18/03/2025

QD Vvé viéc thanh lap t8 chuyén gia
LCNT gdbi thau: Thi cédng san nén 16 27
(TKCS 44) va 16 25-2 (TKCS 43)

100%
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HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGHI QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

Ty lé
Ngay Noi dung thong
qua

$6 Nghi quyét/

STT e
Quyét dinh

QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
thau: Thi cdng san Ui, phat céy cd don
dep mat bang 16i biét thu Golf phuc vu
cdng tadc PCCC ndm 2025

04.2025/NQ-SZC- NQ vé viéc théng qua ké hoach lao
64 18/03/2025 R R . <

HDQT ddéng va quy luong ndm 2025
QD Vé viéc phé duyét thiét ké BVTC &
DTXD Hang muc: L&p d&t cum déng hd
cdp nudc D25 Nha van phong dusng
P.04 Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
QD Vvé viéc phé duyét thiét ké BVTC &
DTXD Hang muc: Ldp d&t cum déng
hé cdp nuéc D32 Cong ty C6 phan Téap
dodn ca s khi cong nghé cao Siba
QD Vvé viéc phé duyét thiét ké BVTC &
DTXD Hang muc: Ldp d&t cum déng
hd cap nuéc D50 Coéng ty TNHH céng
nghiép Yongfeng Viét Nam
QD Vé viéc phé duyét thiét ké BVTC &
DTXD Hang muc: Lép d&t cum déng
hé cap nuéc D32 Céng ty TNHH Haki
Vina
QD Vé viéc phé duyét thiét ké BVTC &
DTXD Hang muc: Ldp ddt cum déng
hé cép nudc D50 Cong ty TNHH Shen-
Ming Viét Nam
QD phé duyét KQLCNT gbi thau: Cung
70  62.2025/Qb-SZC-DA 19/03/2025 clp, l&p dat may phat dién dy phong 100%

cap nguén Module 3

63  54.2025/QD-SZC-DT 18/03/2025 100%

100%

65 55.2025/Qb-SZC-DA 19/03/2025 100%

66  56.2025/Qb-SZC-DA 19/03/2025 100%

67  57.2025/QD-SZC-DA 19/03/2025 100%

68  58.2025/Qb-SZC-DA 19/03/2025 100%

69  59.2025/Qb-SZC-DA 19/03/2025 100%

QD Vé viéc phé duyét KQLCNT "Mua
62/1.2025/Qb-SZC- . i i
71 BO/T /Q 19/03/2025 sam may phat dién CN 1 pha cho TTP 100%
s6 20, 2b, 30, 3b va s6 4"
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HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

~ - pRg T? Ié
So Nghi quyet/ . . .

STT o e N Noi d th
Quyét dinh gay o1 dung q(:lr;g

QDb phé duyét DTGT: Duy tu, bdo
dudng cdy xanh va hoa Id mau dudng
72  63.2025/Qb-SZC-DA 20/03/2025 bién san Golf Resort 18 16, Canh quan 100%
- c@y xanh khu nha CLB va cdc hang
muc phu trg thang 4 - 6/2025

QDb phé duyét du todn duy tu hang
muc: Duy tu, bdo dudng cé va cdy
xanh hé Golf thudc s@n Golf Resort 18
16 thang 4 - 6/2025
QD phé duyét KQLCNT "Sua chlia déen
64/1.2025/Qb-SZC- fin hiéu giao théng tai nat giao ngd ftu
74 BOT 21/03/2025 Tan Triéu, nat gico dudng Truc 16 Vi
dudng 768 va cung cap thiét bi ATGT"

73  64.2025/Qb-SZC-DA 21/03/2025 100%

100%

QDb phé duyét du toan géi thau: Lap
dat cum déng hé cap nudc Nha van
phong dudng .04 Céng ty CP Sona-
dezi Long Thanh, Cong ty TNHH Haki
Vina, Céng ty TNHH vat liéu mdi Kai-
Yang Viét Nam, Cong ty TNHH Shen
Ming Viét Nam, Cong ty TNHH cbéng
nghiép Yongfeng Viét Nam, Céng ty
CP tép dodn cao khi cdng nghé cao
Siba

QD phé duyét KQLCNT gbi thau: Don
76 81.2025/Qb-SZC-DA 25/03/2025 dep md&t béng KCN Chéu buc dot 1 - 100%

N&m 2025

QD phé duyét DTGT: Thi cdng tuyén
dng cdp nuéc cho Céng ty Tripod
(Chua bao gém dbéng hdé dau néi);
Tuyén 6ng TNT dudng D.10 (D.31-
D.02A) - Bén trdai tuyén; Tuyén éng TNT
77 82.2025/QD-SZC-DA  26/03/2025  dusng D.04 (D.29-D.31), Tuyén 6ng 100%
cdp nuéc dusng D.04 (D.04-T30 dén
P.04 -T38 v& D.04-P15 dén D.04-P23)
va Tuyén éng cdp nudc dusng D.02A
(D.02-P30 dén D.02-P37 va D.02-T30
dén D.02-T37)

75  80.2025/Qb-SZC-DA 25/03/2025 100%
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CAC NGHI QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

(l QUAN TRI CONG TY

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

STT

$6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty lé
thong
qua

78

83.2025/Qb-SZC-
HDBQT

27/03/2025

QD théng qua chu truong ky két hop
déng cung cdp va st dung nudc, hop
déng XLNT v&i Céng ty CP Sonadezi
Long Thanh

100%

79

83/1.2025/Qb-SZC-
DA

27/03/2025

QD phé duyét KQLCNT gbi thau: Duy
tu, bdo dudng cd va cdy xanh hé golf
thudc s@n Golf Resort 18 16 thang
4/2025 - 6/2025

100%

80

84.2025/Qb-SZC-DA

28/03/2025

QDb phé duyét DTGT: TVGS thi cdng
tuyén éng cdp nuéc cho Cong ty Tri-
pod (Chua bao gém dbéng hd déu
ndi); Tuyén éng TNT dudng D.10 (D.31-
D.02A) - Bén trdi tuyén; Tuyén éng TNT
dusng D.04 (D.29-D.31), Tuyén 6éng
cap nuéc dusng D.04 (D.04-T30 dén
D.04 -T38 va D.04-P15 dén D.04-P23)
va Tuyén éng cap nudc dusng D.02A
(D.02-P30 dén D.02-P37 va D.02-T30
dén D.02-T37)

100%

81

85.2025/Qb-SZC-DA

28/03/2025

QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Duy tu, bdo dudng cdy xanh va
hoa |& mau dudng bién san Golf Re-
sort 18 16, Canh quan - cdy xanh khu
nha Cdu lac bd va cac hang muc phu
trg thang 04/2025 - 06/2025

100%

82

86.2025/Qb-SZC-DA

28/03/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Cung cdp dich vu bdo vé Nha
cdu lac bd va cac hang muc phu trg
thang 04/2025 - 06/2025

100%

83

87.2025/Qb-SZC-DA

31/03/2025

QD Vé viéc phé duyét HS yéu cau goi
thau: Thi cdng san nén L 27 (TKCS 44)
Va1 L6 25-2 (TKSC 43)

100%

84

89.2025/Qb-SZC-DA

31/03/2025

QD Vé viéc phé duyét du todn géi thau:
Thi cédng hé théng chiéu sang dudng
D.12 (Boan tu .25 - D.29); D.02A (tu
tru C5.1 - 15 dén tru C5.1 - 7; thudc 1
phén doan D.29 - D.10)

100%

m



(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGHI QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

STT

$6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty lé
thong

qua

85

90.2025/Qb-SZC-
HDQT

31/03/2025

Qb HO trg kinh phi b&dn phdo hoa
nhan dip Lé ky niém 50 n&m Ngay
Gidi phong mién Nam, théng nhat
dat nudc trén dia ban tinh Ba Rja -
Ving Tau

100%

86

91.2025/Qb-SZC-
HDBQT

31/03/2025

QD cham dut hoat déng cla Xi ng-
hiép BOT - Chi nhdnh Céng ty CP Son-
adezi Chéu buc

100%

87

91/1.2025/Qb-SZC-
bT

31/03/2025

QD phé duyét KQLCNT goi thau: Thi
cbng san Ui, phat cdy cé don dep mat
bang 16i biét thy Golf phuc vu céng
tadc PCCC ndm 2025

100%

88

93.2025/Qb-SZC-DT

02/04/2025

QD phé duyét du todn cac gdéi thau
TVTK, TVTT BVTC-DTXD hang muc:
Di d&i tram bién ép hop bd 630KVA
tfrong pham vi cdng trinh NOXH (Gb
1)-KDC Sonadezi Hlu Phudc

100%

89

05.2025/NQ-SZC-
HDQT

02/04/2025

NQ théng qua céc BC vé ndi dung
hop DHDCD ndm 2025 clia cac DN cb
phan vén gop cla Coéng ty

100%

90

94.2025/Qb-SZC-DA

04/04/2025

QD vé viéc diéu chinh du todn XD
hang muc: San nén 16 36 (TKCS 52)

100%

91

95.2025/Qb-SZC-DbT

04/04/2025

QDb phé duyét du todn cac gobi thau
TVTK, TVTT BVTC-DTXD Hang muc:
Md& rong lan dudng va bdn kinh ré
tai 4 diém ra vao nat giao s6 02 trén
dudng HGi Bdi-Chdu Pha-bd Bac-
Phudc Tan va md ddi phdn cach két
ndi giao théng dudng Hoi Bai-Chdu
Pha-Da Bac-Phudc Tan vao dudng
song hanh KDC Sonadezi Hllu Phudc

100%

92

95/1.2025/Qb-SZC-
bT

08/04/2025

QD phé duyét du todn céc gbi thau tu
van, céng trinh NOXH (giai doan 1) -
KDC Sonadezi Hliu Phudc

100%

12



CHUGNG VI

HOI DPONG QUAN TRI
CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

(l QUAN TRI CONG TY

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

STT

$6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1§
thong
qua

93

96.2025/Qb-SZC-DA

09/04/2025

QD phé duyét KQLCNT g6i thau: Lap
dat cum déng hé cép nuéc Nha van
phong dusng .04 Céng ty CP Sona-
dezi Long Thanh, Cong ty TNHH Haki
Vina, Céng ty TNHH vat liéu mdéi Kai-
Yang Viét Nam, Cong ty TNHH Shen
Ming Viét Nam, Céng ty TNHH cbéng
nghiép YongFeng Viét Nam, Cong ty
CP tGp dodn co khi cdng nghé cao
Siba

100%

94

96/1.2025/Qb-SZC-
bT

09/04/2025

QD Vé viéc phé duyét két qud LCNT
g6i thau: Tu van thiét ké BVTC-DTXD
hang muc Di d&i tram bién ap hop
bd 630 KVA trong pham vi céng trinh
NOXH (giai doan 1)-KDC Sonadezi
H{u Phudc

100%

95

96/2.2025/Qb-SZC-
bT

10/04/2025

QD phé duyét Thiét ké BVTC-DTXD
hang muc Tuyén céng ndn dong
muang thodat nuéc doc ranh KDC Son-
adezi Hlu Phudc va Khu cdng nghiép

100%

96

96/3.2025/Qb-SZC-
bT

10/04/2025

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: TVGS thi céng xdy dung Nha &
x& hoi (giai doan 1), phan PCCC con laqi

100%

97

96/4.2025/Qb-SZC-
bT

10/04/2025

QD phé duyét KQLCNT goi thau: TVGS
thi cdng xdy dung Nha & xd hdi (giai
doan 1), phan con lai khéng bao gém
PCCC

100%

98

97.2025/Qb-SZC-DA

11/04/2025

QDb Vvé viéc phé duyét hd so yéu cau
gbi thau: Thi céng dudng giao théng
va hé théng thodt nuéc mua dudng
D.23 doan: Km0+26.00-Km0+588.00 -
(D.12-D.16)

100%

99

98.2025/Qb-SZC-
HDQT

11/04/2025

QDb Vvé viéc ban hanh Quy ché hoat
déng cla Hoi déng Qudn tri (stia déi,
bé sung lan thi 1)

100%

100

99.2025/Qb-SZC-
HDQT

11/04/2025

QD Vvé viéc ban hanh Quy ché ndi bd
vé Quan trj Céng ty (stia déi, bé sung
lan th 1)

100%

13



(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI DPONG QUAN TRI
CAC NGHI QUYET/QUYET PINH TRONG NAM

CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

STT

$6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty lé

thong
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101

99/1.2025/Qb-SZC-
HDQT

11/04/2025

QD théng qua bdo lIanh khodn ng vay
con lai clia HD tin dung sé 08/2022/
HDTD-TD tai Quy Dau tu Phat trién
Péng Nai

100%

102

100.2025/QD-SZC-DA

15/04/2025

QDb phé duyét TK BVTC & chi phi xdy
dung hang muc: Thi cdng ngo vét cdc
tuy&n muong doc dudng D.20 (D.02B-
CX); D.02B (C81-Kénh Sudi Ba Nghé);
Kénh Sudi Ba Nghé (C28-CX)

100%

103

101.2025/Qb-SZC-DA

15/04/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
Thi céng san nén L 36 (TKCS 52)

100%

104

103.2025/QD-SZC-DA

16/04/2025

QD phé duyét KQLCNT gbi thau Thi
cdng hé théng chiéu sang dudng D.12
(boan tUu D.25-D.29); D.02A (Tu fru
C5.1-15 dén tru C5.1-7; Thudc 1 phdn
doan D.29-bD.10)

100%

105

103/1.2025/Qb-SZC-
bT

16/04/2025

QD phé duyét KQLCNT gbéi thau: Tu
van Thém tra thiét ké BVTC-DTXD
hang muc Di ddi TBA hgp bd 630kVA
frong pham vi céng trinh NOXH (GD
1)-KDC Sonadezi Hu Phudc

100%

106

103/2.2025/Qb-SZC-
b1

16/04/2025

QD phé duyét DTGT: Tu van lap diéu
chinh, bé sung thiét ké co s&

100%

107

104.2025/QD-SZC-DA

16/04/2025

QD phé duyét KQLCNT gbi thau Thi
céng tudng rado KCN Chdu Dlc ndm
2025 - dot 1 doan: (coc D111-D135)-
(Phia Bong KCN dogn tu D.13-Nut
giao QL56)

100%

108

104/1.2025/Qb-SZC-
bT

18/04/2025

QDb vé viéc phé duyét KQLCNT "Thi
cébng XD Trudng Mau gido - KDC Son-
adezi Hlu Phudsc”

100%

N4



CHUGNG VI 4 QUAN TRI CONG TY

HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGHI QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET BDINH TRONG NAM

Ty lé
Ngay Noi dung thong
qua

$6 Nghi quyét/

STt Quyét dinh

QD Vvé viéc phé duyét KQLCNT Goi
thau: Tu van thiét k& BVTC-DTXD hang
muc M& réng lan dudng va bdn kinh
ré tai 4 diém ra vao nat giao sé 02
104/2.2025/Qb-SZC- trén dudng HOI Bai-Chdu Pha-ba Bac-
109 BT 18/04/2025 Phuéc Tan va M& dai phan cach két
ndi giao théng ti dudng Hi Bai-Chau
Pha-D& Bac-Phudc Tan vdo dudng
song hanh KDC Sonadezi Hu Phudc
(Tai Km1+320)

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT Goi
thdu: Tu van thdm tra thiét ké BVTC-
DTXD hang muc M& rong Ian dudng va
ban kinh ré tai 4 diém ra vao nat giao
104/3.2025/Qb-SZC- s6 02 trén dudng Hoi Bai-Chdu Pha-
1O or 18/04/2025 b4 Bgc-Phusc Tan va M& dai phan
cdach két ndi giao théng tU dudng Hoi
Bdi-Ché&u Pha-bd Bac-Phudc Tan vao
dudng song hanh KDC Sonadezi H{u
Phudc (Tai Km1+320)

QD vé viéc phé duyét dy todn géi thau:

Thi cdng nén dudng giao théng dudng

D.08 - doan: Km0+699.21-Km2+365.11

(D.29-CT)

QD Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi

112 106.2025/QD-SZC-DA  23/04/2025  thau: Thi cdng san nén Lo 27 (TKCS 44) 100%
va LG 25-2 (TKSC 43)

QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
113 108.2025/QD-SZC-DT  24/04/2025  thau: Duy tu ha tdng KDC Sonadezi 100%

H{u Phudc ndm 2025-Gb I (25,2 ha)
QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
114 108/1.2025/QbD-SZC- 24/04/2025 Thou: ABoo hiém Cfang Tr:lnh Tr’ong iale]
bT gian xdy dung Trudng Mau gido (S-K1)
- giai dogn 1, dgt 1"
QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
108/2.2025/Qb-SZzC- . . S 2
115 DOT /2:2025/Qb-52C 24/04 /2025 thau: Tu van Idp diéu chinh, bd sung 100%
thiét ké co s8

100%

100%

111  105.2025/Qb-SZC-DA  22/04/2025 100%

100%

15



(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET BDINH TRONG NAM

- ) . Ty lé
So6 Nghi quyét/ N A ~
STT Quyét dinh Ngay Noi dung thong
qua
Qb vé viéc théng qua gid tri tai san
110.2025/Qb-SZC- 6p vén Céng ty CP Sonadezi Cha
116 /Q 29/04/2025 ~ 9OP Von =ong I 29 00%
HDQT buc ban giao cho Cong ty TNHH MTV
BOT 768
QD Vé viéc phé duyét du todn géi thau:
114/1.2025/Qb-SZC- 4 A e ) 2 . .
117 BT 06/05/2025 Tu van 1ap diéu chinh, b sung Bdo cdo 100%
nghién clu kha thi
114/2.2025/QD-SZC- @D vé viéc phé duyet du fodn chi phi
118 BT 06/05/2025 Tu van khao sat xdy dung phuc vu thiét 100%
ké ca s - Khu vuc Nat giao 01
QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
114/3.2025/Qb-SZC- A . R ih A
119 BT 06/05/2025 thau: Tu van khado sat xay dung phuc 100%
vu thiét ké co s& - Khu vuc NUt giao 01
115/1.2025/Qb-SZC- D phé duyét KQLCNT géi thdu: Tu
190 2/1.2025/Q 09/05/2025 32 Phe duyet KQ gor e 100%
bT van khao sat XD - Khu vuc Nut giao 01
D phé duyét KQLCNT goi thau: Tu
116/1.2025/QD-SZC- QB phe duyet KQLENT gol thau: 1
121 BT 12/05/2025 van |&p diéu chinh, bd sung Bdo cdo 100%
nghién clu kha thi
NQ thong qua chu fruong thuc hién
07.2025/NQ-SZC- gico dich, hgp déng vai cac bén cod
122 12/05/2025 . X R 100%
HDQT lién quan cua Cong ty TNHH MTV BOT
768
QD phé duyét thiét ké BVTC-DTXD
123 117.2025/Qb-SZC-BT 14/05/2025 cdéng trinh: Hang muc "Trong céy xanh 100%
thadm cd trong pham vi nat giao s6 2"
QD phé duyét Thiét ké BVTC & Chi phi
xAy dung hang muc: Thi cdng md dai
124 118.2025/Qb-SZC-DA 14/05/2025 . , S R
phdn cdach ndt gico dudng B.02A &
D.63
QD phé duyét KQLCNT géi thau: Thi
céng dudng giao thédng va hé théng
125 119.2025/Qb-SZC-DA 14/05/2025

thodt nuéc mua dudng D.23 doagn:
KmO0+26.00-KmO0+588.00 - (b.12-D.16)

116



CHUGNG VI

HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGHI QUYET/QUYET PINH TRONG NAM

(l QUAN TRI CONG TY

CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

STT
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Ngay

Noi dung

Ty lé
thong
qua

126

120.2025/Qb-SZC-DA

14/05/2025

QD phé duyét KQLCNT géi thau: Thi
céng tuyén éng cdp nudc cho Céng ty
Tripod (Chua bao gém déng hé déu
ndi); Tuyén éng TNT dudng D.10 (D.31-
D.02A) - Bén trdi tuyén; Tuyén dng TNT
dusng D.04 (P.29-b.31), Tuyén 6ng
cap nuéc dusng D.04 (D.04-T30 dén
D.04 -T38 v& D.04-P15 dén D.04-P23)
va Tuyén éng cdp nudc dusng D.02A
(D.02-P30 dén D.02-P37 va D.02-T30
dén D.02-T37)

100%

127

122.2025/Qb-SZC-DBT

15/05/2025

QD vé viéc phé duyét Du todn goi
thau Hang muc: Tuyén cdng nén dong
muaong thodat nudc doc ranh KDC Son-
adezi Hllu Phudc va Khu cdng nghiép

100%

128

123.2025/Qb-SZC-DT

15/05/2025

QD Vvé viéc phé duyét Thiét ké BVTC &
DTXD hang muc: Di d&i tram bién ap
hgp bd 630kVA trong pham vi céng
trinh Nhd & xd hoi (giai dogn 1) - KDC
Sonadezi Hu Phudc

100%

129

124.2025/Qb-SZC-BT

15/05/2025

QD vé viéc phé duyét du toan géi thau
Hang muc: Tréng cdy xanh tham cd
trong pham vi nat giao s6 2

100%

130

125.2025/Qb-SZC-DA

15/05/2025

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: TVGS thi céng tuyén éng cdp
nudc cho Céng ty Tripod (Chua bao
gbm déng hé dau ndi); Tuyén ong
TNT dudng D.10 (D.31-D.02A) - Bén
tréi tuyén; Tuyén éng TNT dudng D.04
(D.29-D.31), Tuyén 6ng cap nudc dudng
P.04 (P.04-T30 dén D.04 -T38 va
D.04-P15 dén D.04-P23) va Tuyén éng
cap nuéc dudng D.02A (P.02-P30 dén
P.02-P37 va D.02-T30 dén D.02-T37)

100%

17
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131

126.2025/Qb-SZC-DA

20/05/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
Tu vén kiém todn xdy dung ¢ ban cac
hang muc cong trinh ha tang ky thudt
h&m 2025 - dgt 01

100%

132

127.2025/Qb-SZC-DA

20/05/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Thi cdng nao vét cac tuyén
mucong doc dudng D.20 (B.02B-CX);
D.02B (C81- Kénh sudi Ba Nghé), Kénh
Sudi Da Nghé (C28-CX)

100%

133

128.2025/Qb-SZC-DA

20/05/2025

QD vé viéc phé duyét TK BVTC-DTXD
Hang muc: Cdy xanh dudng D.02A
(Doan ti D.29 dén Cong ty Jinmazhi)

100%

134

128/1.2025/Qb-SZC-
DA

21/05/2025

QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: TVGS thi cong dudng giao théng
va hé théng thodt nuéc mua dudng
D.23 doan: KmO0+26.00-Km0+588.00
(D.12-D.16)

100%

135

129.2025/Qb-SZC-
HDQT

23/05/2025

QD chon Céng ty kiém todn dé thuc
hién sodat xét va kiém toan BCTC n&m
2025 cho Céng ty CP Sonadezi Chdu
buc

100%

136

08.2025/NQ-SZC-
HDBQT

27/05/2025

NQ théng qua thé chép hgp déng tién
gl dé bdo dédm cho hgp déng vay cla
Cong ty TNHH MTV BOT 768 tai QuY
DTPT tinh Béng Nai

100%

137

130.2025/Qb-SZC-DA

27/05/2025

QD Vé viéc phé duyét du todn géi thau:
Tréng cay xanh dudng D.02 (Poan i
D.29 dén Coéng ty Jinmazhi)

100%

138

131.2025/Qb-SZC-DBT

27/05/2025

QD Vé viéc phé duyét dy todn céc goi
thdu Hang muc: Di d&i tram bién dp
hgp bd 630 KVA trong pham vi cong
trinh Nha & xd hoi (giai doan 1) - KDC
Sonadezi Hu Phudc

139

132.2025/Qb-SZC-DT

29/05/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Trong cdy xanh tham cé trong
pham vi nut giao s6 2

n8
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140

132/1.2025/Qb-SZC-
DA

29/05/2025

QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Trong Cay xanh dudng D.02A
(doan 1 D.29 dén Céng ty Jinmazhi)

100%

141

133.2025/QD-SZC-DA

30/05/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
Thi cdng nén dudng giao théng dudng
D.08 - boan: Km0+699.21-Km2+365.11
(D.29-CT) va Md& ddi phdn cach nuat
giao dudng D.02A&D.63

100%

142

134.2025/Qb-SZC-
HCNS

30/05/2025

QDb Vvé viéc ban hanh quy dinh céng
tac quy hoach cdan b Coéng ty CP Son-
adezi Chau Duc (Sta déi, bd sung lan
tha 2)

100%

143

135.2025/Qb-SZC-DA

03/06/2025

QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: TV kiém todn XDCB cdc hang
muc coéng trinh ha tang ky thudt nédm
2025 - dot 01

100%

144

136.2025/Qb-SZC-DT

03/06/2025

QD Vvé viéc phé duyét KQLCNT "Thi
céng tuyén céng ndn dong musng
thodt nudc doc ranh KDC Sonadezi
H{u Phudc va KCN"

100%

145

09.2025/NQ-SZC-
HDBQT

03/06/2025

NQ vé viéc théng qua viéc chon Céng
ty TNHH Kiém todn & Tu van RSM Viét
Nam thuc hién sodat xét BCTC 6 thang,
kiém todn BCTC ndm 2025 va kiém
todn vén dau fu clia Céng ty TNHH
MTV BOT 768

100%

146

138/1.2025/Qb-SZC-
bT

06/06/2025

QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: TVGS thi cong di d&i tram bién
ap hgp bd 630 KVA trong pham vi
cdng trinh Nha & x& hoi (giai doan 1) -
KDC Sonadezi Hlu Phudc

100%

147

138/2.2025/QD-SZC-
bT

06/06/2025

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Thi céng di d&i tram bién dp hop
bd 630kVA trong pham vi céng trinh
Nha & x& hoi (giai doan 1) - KDC Son-
adezi Hlu Phudc

100%

19



(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH TRONG NAM

. Ty 1&
So Nghi quyeét/ N - ~
STT Quyét dinh Ngay Noi dung t::r;g

QD Vé viéc phé duyét du todn géi thau:

Cung cdp dich vu bdo vé Nha cau lac
148 139.2025/QD-SZC-DA 10/06/2025 .. , 100%

bd va cdc hang muc phu trg thang

7/2025 - 09/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
149 140.2025/QD-SZC-DT  10/06/2025  Mod: Duy Tu hatang KDC Sonadezi ) 0,
Hlu Phudc ndm 2025 - Giai doan 1
(25,2 ha)
QD vé viéc phé duyét du todn duy tu
hang muc: Duy tu, bdo dudng cdy xanh
va hoa |&d mau dudng bién s@n golf Re-
sort 18 16, Canh quan - cdy xanh khu
nha Cau lac bd va cac hang muc phu
trg thadng 07/2025 - 09/2025
QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
TVGS thi cdng nén dudng giao théng
151  142.2025/Qb-SZC-DA 12/06/2025 dudng B.08 - boagn: Km0+699.21 - 100%

Km2+365.11 (D.29-CT) va Md& ddi phdn

cdch nut giao dudng D.02A & D.63

QDb Vvé viéc phé duyét dy an BTXD
152 143.2025/Qb-SZC-DbT 16/06/2025 Trung tdm TM-KDC Sonadezi HUu 100%

Phudc

150 141.2025/Qb-SZC-DA 11/06/2025 100%

QD vé viéc phé duyét du todn duy tu
hang muc: Duy tu, bdo dudng cd va
cdy xanh hé Golf thudc sdn Golf Re-
sort 18 16 thang 7 - thang 9/2025
QDb Vé viéc tiép tuc dp dung chinh sach
145.2025/QD-SZC- bdnﬂ' hdngxcho san phd'm nha lién ké
154 HDQT 16/06/2025 tuyén phd thuong mai (Shophouse) 100%
Giai doan 2 - Du &dn KDC Sonadezi
H{u Phudc (Lan 3)

153 144.2025/Qb-SZC-DA  16/06/2025 100%
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e Ty I1&
So Nghi quyét/ N .. n
STT Quyét dinh Ngay Noi dung t::r;g

QD phé duyét DTGT tu van thém tra
ATGT hang muc: M3 rong Ian dudng va
ban kinh ré tai 4 diém ra vao nat giao
145/1.2025,/QD-SZC- s6 02 trén dudng Héi Bai-Chdu Pha-
155 o 17/06/2025 ba Bq; -Phuéc Tan va M3 ddi phdn 100%
cach két ndi giao thdong tU dudng HOi
Bdi - Chdu Pha -bd Bac - Phudc Tén
vao dudng song hanh KDC Sonadezi
H{u Phudc (tai km1+320)
QD phé duyét KQLCNT gbéi thau: Tu
van tham tra ATGT hang muc Md réng
ldn dudng va bdn kinh ré tai 4 diém
146/1.2025/QD-SZC- ra Ydo An(JT gicao s’()' 02 trén quénAg Hc?i
156 oT 18/06/2025 Bai-Chdu Pha-ba Bgc—PhUcic Tan va 100%
M@ ddi phdn cdch két ndi giao théng
tU dudng HGi Bai-Chdu Pha-bd Bac-
Phudc Tan vao dudng song hanh KDC
Sonadezi Htu Phudc (Tai Km1+320)
QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Thi céng nén dudng giao théng
157 147.2025/QD-SZC-DA 19/06/2025 dudng B.08 - boagn: Km0+699.21 - 100%
Km2+365.11 (D.29-CT) v& md ddi phdn
cdch nut giao dudng D.02A & D.63
QD Vé viéc phé duyét Thiét ké BVTC
& Dy todn xay dung hang muc: Ldp

158 148.2025/QD-SZC-DA  19/06/2025  d&t cum déng hé cap nudc D150 Céng 100%
ty TNHH Electronic Tripod Viét Nam
(Chdu buc)
QD Vé viéc diéu chinh chinh séch ban
159 149.2025/Qb-SZC- 19/06/2025 hang doi véi 54 cdn Nha 6vlién ké gi}c:i 100%
HDQT doan 2 (thudc dgt 1 - 128 cdn) - Du dn

Khu dén cu Sonadezi Hiu Phudc

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Cung cdp dich vu bdo vé Nha
cau lac bd va cac hang muc phu trg
thdng 07/2025 - 09/2025

160 150.2025/Qb-SZC-DA  20/06/2025 100%
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161

151.2025/QD-SZC-DA

20/06/2025

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Duy tu, bdo dudng cdy xanh va
hoa I& mau dudng bién san Golf Re-
sort 18 186, Canh quan - cdy xanh khu
nha Céu lac bd va cac hang muc phu
frg thadng 07/2025 - 09/2025

100%

162

152.2025/Qb-SZC-BT

20/06/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn cac
gdbi thau tu van céng trinh: Trung tam
thuong mai - KDC Sonadezi Hliu Phudc

100%

163

153.2025/Qb-SZC-DA

20/06/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT gbi thau:
TVGS thi cdng nén dudng giao théng
dudng D.08 - boan: KmO0+699.21-
Km2+365.11 (D.29-CT) va M3 ddi phdn
cAch nat giao dudng D.02A & P.63

100%

164

154.2025/Qb-SZC-
HDQT

23/06/2025

QDb Vé viéc ky phu luc hgp déng gia
han thai gian thué van hanh Nha may
XLNT t@p trung KCN Chéu DBuc tu ngay
01/07/2025 dén ngday 30/09/2025 véi
Cbéng ty CP Dich vu Sonadezi

100%

165

155.2025/Qb-SZC-
HDQT

23/06/2025

QD Vé viéc chi tién thudng déi véi TV
HDQT va TV BKS khdéng chuyén trach
nhdn ky niém 18 ndm ngdy thanh Iép
Cong ty (26/06/2007 - 26/06/2025)

100%

166

156.2025/Qb-SZC-
HDQT

23/06/2025

QD Vvé viéc diéu chinh chl truosng dau
tu du dn Khu ddn cu Sonadezi Hu
Phudc

100%

167

157/1.2025/Qb-SZC-
bT

23/06/2025

QD vé viéc phé duyét du todn duy tu
"Duy tu cdy xanh thdm cé bé sung
KDC Sonadezi Hlu Phudc 2025"

100%

168

157/2.2025/Qb-SZC-
bT

23/06/2025

QD Vé viéc phé duyét du toan goi thau
Duy tu cdy xanh thdm cé bé sung KDC
Sonadezi Hlu Phudc

100%

169

159/1.2025/Qb-SZC-
DA

26/06/2025

QD Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Duy tu, bdo dudng cé va cay
xanh hé golf thudc sén Golf Resort 18
16 Thang 7/2025 - 09/2025

100%
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160.2025/Qb-SZC-

170
HDQT

30/06/2025

Qb Vvé viéc diéu chinh ndi dung dang
ky dau tu déi véi Du édn KCN Chéu Dc

100%

161/1.2025/Qb-SZC-
bT

171

30/06/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT géi thau
tu van thadm tra thiét k€ BVTC-DTXD
Trung t@m thuong mai (Giai doagn 1)

100%

161/2.2025/QDb-SZC-
bT

172

30/06/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau tu van thiét k& BVTC-DTXD Trung
tadm thuong mai (Giai dogn 1)

100%

173 163.2025/Qb-SZC-DA

09/07/2025

QD phé duyét du todn goi thau: TVGS
thi cdng dudng giao théng va hé théng
TNM dudng B.06 doan: Km0+280.00-
KmO+646.71 - (Cl6-Nut gico D.29);
dudng bD.04 doan: Kml+846.31 -
Km1+899.00 - (D.29-D.31) - Phan con
lgi v& duong D.31 doan: Km0+642.50
- Km0+691.00 - (D.04-D.12) - Phan con
fe]

100%

174 164.2025/Qb-SZC-DA

09/07/2025

QD phé duyét du todn goi thau: Thi
céng dudng giao thédng va hé théng
TNM dudng D.06 doan: Km0+280.00-
KmO0+646.71 - (Cl6-Nut giao D.29);
dudng BD.04 doagn: Kml+846.31 -
Km1+899.00 - (P.29-D.31) - Phan con
lai va dudng D.31 dogn: Km0+642.50
- Km0+691.00 - (D.04-D.12) - Phdn con
fo]

100%

175 165.2025/QD-SZC-DA

10/07/2025

QD Vvé viéc phé duyét KQLCNT Hang
muc: L&p d&t cum déng hé cdp nuéc
D150 Cong ty TNHH Electronic Tripod
Viét Nam (Chdau buc)

100%
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$6 Nghi quyét/

STT Quyét dinh

QD thanh l&p t6 chuyén gia lua chon
nhd thau goéi thau; Thi céng dudng
giao théng va hé théng thodt nudc
mua dudng D.06 doan: Km0+280.00-
KmO0+646.71 - (Cl6-NUt giao D.29);
dudng bD.04 doan: Kml+846.31 -
Km1+899.00 - (P.29-D.31) - Phan codn
lai va dudng D.31 dogn: Km0+642.50
- Km0+691.00 - (P.04-D.12) - Phan con
fe]

176  168.2025/QD-SZC-DA 16/07/2025 100%

QD vé viéc thanh 1ap 16 thdm dinh lua
chon nha thau goi thau: Thi céng dudng
giao théng va hé théng thodt nuéc
mua dudng D.06 doan: Km0+280.00-
KmO0+646.71 - (Cl6-Nut giao D.29);
dudng bD.04 doagn: Kml+846.31 -
Km1+899.00 - (D.29-D.31) - Phan con
lgi v& dudng D.31 doan: Km0+642.50
- Km0+691.00 - (D.04-D.12) - Phan con
lai

177  169.2025/QD-SZC-DA 16/07/2025 100%

QD théng qua cht truong ky hop déng
170.202 b-SZC- . . el
178 HE?Q? >/Qb-5ZC 16/07/2025 nhdn chuyén quyén thué lai dat vdi 100%
Cdéng ty CP Sonadezi An Binh
QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Thi cdng san nén L& 36 (TKCS 52)
QD Vé viéc phé duyét Thiét ké BVTC
180 174.2025/QD-SZC-DA 29/07/2025 & Du todn xdy dung. DA San Golf 100%
Tournament 18 16

179 173.2025/Qb-SZC-DA 29/07/2025 100%

QD vé viéc phé duyét du todan géi thau

thi céng va tu van gidm sat Hang muc:
181 175.2025/Qb-SZC- BT  31/07/2025  Gia cbé tuyén muong doc ranh KDC 100%
vd KCN (doan t& KmO0+059 dén cudi
tuyén)
QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Kiém todn xdy dung co bdn
Trudng Méu gido (S-K1) - Giai doan 1,
dot 1

182 176.2025/Qb-SZC- DT 31/07/2025 100%
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183

177.2025/QD-SZC-DA

01/08/2025

QD Vé viéc phé duyét hd so yéu cau
g6i thau: Thi cong dudng gico théng
va hé théng thodt nuéc mua dudng
D.06 doan: Km0+280.00-Km0+646.71
- (Cl6-NUt gico D.29); ducsng D.04
doan  Km1+846.31-Km1+899.00 -
(D.29-B.31) - Phan con lai va dudng
D.31 doan KmO0+642.50-Km0+691.00 -
(D.04-D.12) - Phan con lai

100%

184

178.2025/Qb-SZC- BT

01/08/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn géi thau:
Tu van thdm tra gid ban NOXH

100%

185

181/1.2025/Qb-SZC-
bT

07/08/2025

QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Tu van thém tra gid ban NOXH

100%

186

10.2025/NQ-SZC-
HDQT

11/08/2025

NQ Vvé viéc chét ngay dang ky cudi
cung dé thuc hién quyén nhén cé tuc
ndm 2024 bdng tién mat

100%

187

11.2025/NQ-SZC-
HDQT

18/08/2025

NQ vé viéc thay ddi ndi dung dang ky
DN, con dau cla Céng ty va cac Chi
nhdnh ctia Céng ty

100%

188

184.2025/Qb-SZC-DA

18/08/2025

QDb phé duyét KQLCNT gbi thau:
TVGS thi cbng dudng giao thdng
va hé théng thodt nuéc mua dudng
D.06 doan: KmO0+280.00-KmO0+646,71
(C16-Nut gioco D.29); dudng bD.04
doan: Kml+846.31 - Kml1+899.00
-(D.29-D.31)- phan con lai va dudng
D.31 doan: Km0+642.50 - Km0+691.00
- (D.04-D.12)- Phan con lai

100%

189

185.2025/Qb-SZC-DT

19/08/2025

QD phé duyét KQLCNT géi thau: Thi
coéng 1&p dat déng hé cap nudc Nha
3 xd hoi (giai dogn 1) - KDC Sonadezi
H{u Phudc

100%

190

187.2025/Qb-SZC-BT

25/08/2025

QD phé duyét KQLCNT géi thau: Thi
céng gia cd tuyén muong doc ranh
KDC va KCN (doan U Km0+059 dén
cudi tuyén)

100%
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QD Vvé viéc phé duyét Thiét ké BVTC &
Dy todn xdy dung hang muc: Thdm co
191 188.2025/Qb-SZC-DA  26/08/2025 ddi phdn cach dudsng D.02A (doan tu 100%
dudng B.31-QL56) va Canh quan vong
xoay dudng D.02A-D.10
QD Vvé viéc phé duyét du todn duy tu
192 190.2025/Qb-SZC-DA  04/09/2025 hang muc: Duy tu ha Tang KCN Chau 100%
Dlc ndm 2025 - dgt 3
QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
Thdm cé ddi phdn cdch dudng D.02A .
193  191.2025/Qb-SZC-DA  04/09/2025 (doan tif dusng D.31-QL56) va canh 100%
quan vong xoay dudng D.02A-D.10
QD phé duyét diéu chinh du todan xay
194 1DC)A1/1.2025/QD SzC 09/09/2025 dung, Hang muc: Nha CLB - Phan thé 100%
& hodn thién ngodi
QD phé duyét diéu chinh DTXD Hang
195 EQ;/Z.ZOZS/QD SZC 09/09/2025 muc: Hodn thién trong nha & mua sdm 100%
trang tri ndi that
QDb phé duyét diéu chinh dy todn goi
192/1.2025/Qb-SZC- ; S A
196 /1.2025/Qb-52C 10/09/2025 thau: Thi cong xdy dung Nha cdu lac 100%
DA R o R
bd - Phan thd
QD vé viéc phé duyét diéu chinh du
todn gbi thau: Thi cong xdy dung Nha
197 1D9§/2.2025/QD SZC 10/09/2025 cau lac bd - Phan hodan thién trong 100%
nhd, mua sém trang tri ndi that va Hé
théng M.E
193.2025/Qb-SZC- D phé duyét dié hinh ndi d
198 /Q 11/09/2025 ~ &P Phe duyet dieu chinh nol dung 100%
HDQT dang ky dau tu Dy dn KCN Chéu buc
QD phé duyét KQLCNT gbi thau thi
céng dudng GT & Hé théng TNM D.06
dogn KmO0+280.00-KmO0+646.71 (Cl6-
Nut gico B.29); budng D.04 doan:
199 194.2025/Qb-SZC-DA  11/09/2025 Km1+846.31-Km0+899.00 - (D.29- 100%

KmO0+691.00 - (D.04-D.12) - Phan con
lai & dudng D.31 dogn: Km0+642.50-
KmO0+691.00 - 9D.04-D.12) - Phan con
lai
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200

196.2025/Qb-SZC-DA

16/09/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn géi thau:
Cung cdp dich vu bdo vé Nhé céu lac
bd va cdc hang muc phu trg thang
10/2025 - 12/2025

100%

201

197.2025/Qb-SZC-DbT

16/09/2025

QDb phé duyét gid ban 210 cdn Nha &
x& hoi thude du édn DTXD NOXH (GD
1) - KDC Sonadezi Hlu Phudc

100%

202

199.2025/Qb-SZC-BT

16/09/2025

QD phé duyét DT cdc gbi thau TVTK,
tu van thédm tra BVTC-DTXD hang
muc: Di d&i tU trung thé 22kV trong
pham vi m& réng nat giao s6 02 trén
fruc dudng Hoi Bai-Chdu Pha-ba Bac-
Phudc Tan

100%

203

200.2025/Qb-SZC-
DA

18/09/2025

QDb phé duyét dy todn duy fu hang
muc: Duy tu, bdo dudng cdy xanh va
hoa |& mau dudng bién san Golf Re-
sort 18 16, cadnh quan - cay xanh khu
nha Céu lac bd va cac hang muc phu
trg thang 10 - 12/2025

100%

204

201.2025/Qb-SZC-
HCNS

18/09/2025

QD Vvé viéc phé duyét danh sach quy
hoach cdn bd Idnh dao Giai doan
2025-2030 (NAm 2025)

100%

205

203.2025/Qb-SZC-DA

22/09/2025

QD vé viéc phé duyét du todn duy tu
hang muc: Duy tu, bdo dudng cd va
cay xanh hé Golf thudc san Golf Resort
18 16 thang 10 - thdng 12 n&m 2025

100%

206

204.2025/Qb-SZC-
HDQT

22/09/2025

QD Vvé viéc ky PLHD bd sung thdi
gian thué van hanh Nha mdy XLNT
t@p trung KCN Chdu Duc tu ngay
01/10/2025 dén ngdy 31/12/2025

100%

207

205.2025/Qb-SZC-DA

25/09/2025

QD phé duyét KQLCNT gbi thau Tham
c6 dai phan cdch dudng D.02A (dogn
tu dudng D.31-QL56) va Cdnh quan
vong xoay dudng D.02A-D.10

100%
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208

205/1.2025/Qb-SZC-
bT

25/09/2025

QD phé duyét KQLCNT goi thau: Tu van
thiét k& BVTC-DTXD hang muc Di ddi
tU trung thé 22kV trong pham vi md
réng Nut giao s6 02 trén truc dudng
H&i Bdi-Chéu Pha-Dd Bac-Phudc Tén

100%

209

205/2.2025/Qb-SZC-
bT

25/09/2025

QD phé duyét KQLCNT gbéi thau: Tu
van thédm tra TKBVTC-DTXD hang
muc Di d&i tu trung thé 22kV trong
pham vi mé réng NGt giao s 02 trén
truc dudng Hoi Bai-Chdu Pha-ba Bac-
Phudc Tan

100%

210

205/3.2025/Qb-SZC-
DA

26/09/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT géi thau
Duy tu, bdo dudng cd va cdy xanh hé
golf thuéc sén Golf Resort 18 16 Thang
10/2025 - 12/2025

100%

211

207.2025/Qb-SZC-DT

29/09/2025

QD vé viéc phé duyét gid cho thué 210
cdn Nha & XH thudc du édn BDTXD Nhd
& XH (GD1) - KDC Sonadezi Hu Phudc

100%

212

208.2025/Qb-SZC-DA

29/09/2025

QD phé duyét KQLCNT géi thau: Duy
tu, bdo dudng cay xanh va hoa Id mau
dudng bién san Golf Resort 18 16, Canh
quan - cdy xanh khu nha CLB va cdc
hang muc phu trg thang 10/2025 -
12/2025

100%

213

208/1.2025/Qb-SZC-
DA

29/09/2025

QD phé duyét KQLCNT goi thau Cung
cap dich vu bdo vé Nha céu lac bd va
cac hang muc phu trg thang 10/2025
-12/2025

100%

214

208/2.2025/Qb-SZC-
bT

01/10/2025

QD Vvé viéc phé duyét du todn duy tu
hang muc: Duy fu cdy xanh thdm co
trong pham vi nat giao s6 02

100%

215

208/3.2025/Qb-SZC-
bT

01/10/2025

QD Vvé viéc phé duyét du todn duy tu
g6i thau: Duy tu cdy xanh thdm cé
trong pham vi nat giao s6 02

100%
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216

209/1.2025/Qb-SZC-
bT

07/10/2025

QD phé duyét thiét k& BVTC-DTXD
hang muc: Trong cdy xanh thdm cé via
hé dudng Song Hanh phia Nam - giai
doan 2

100%

217

210.2025/Qb-SZC-BT

08/10/2025

QD Vvé viéc phé duyét KQLCNT Céng
trinh Hé théng cdp nuéc vé PCCC KDT
Chéu buc

100%

218

210/1.2025/Qb-SZC-
bT

14/10/2025

QD Vé viéc phé duyét thiét ké BVTC &
DTXD hang muc M& réng lan dudng va
ban kinh ré tai 4 diém ra vao nat giao
s6 02 trén dudng Héi Bai-Chdu Pha-
Dd Bac-Phudc Tan

100%

219

210/2.2025/Qb-SZC-
bT

15/10/2025

QD vé viéc phé duyét du toan goi thau
md& réng lan dudng va bdn kinh ré tqi 4
diém ra vdio nat gico s6 02 trén dusdng
HGi Bai-Chdu Pha-bd Bac-Phudc Tan

100%

220

210/3.2025/Qb-SZC-
bT

15/10/2025

QD phé duyét du todn géi thau Hang
muc: Tréng cdy xanh tham cé via hé
dudng Song hdanh phia Nam - Giai
doan 2

100%

221

211.2025/Qb-SZC-BT

16/10/2025

QD Vvé viéc phé duyét thiét ké BVTC &
DTXD hang muc: Di d&i t0 trung thé
22kV trong pham vi md& rdng NUt giao
s6 02 trén truc dudng Hoi Bai-Chau
Pha-bDd Bac-Phudc Tan

100%

222

211/1.2025/Qb-SZC-
DA

16/10/2025

QDb phé duyét KQLCNT géi thdu: TV
thdm tra thiét ké BVTC - DTXD San
Golf Tournament 18 16

100%

223

211/2.2025/Qb-SZC-
bT

16/10/2025

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT: Goi
thau thi cdng ma réng lan dudng va
ban kinh ré tai 4 diém ra vao nat giao
s6 02 trén dudng Hoi Bai-Chdu Pha-
bd Bac-Phudc Tan

100%
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224

211/3.2025/Qb-SZC-
bT

17/10/2025

QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Trong cdy xanh tham co via hé
dudng Song hdanh phia Nam - giai
doan 2

100%

225

213.2025/Qb-SZC-
HCNS

22/10/2025

QD ban hanh Quy ché Cu, qudn ly
va danh gid ngudi dai dién phéan vén
Coéng ty CP Sonadezi Chdu Duc (sua
déi, bé sung lén 1)

100%

226

214.2025/Qb-SZC-DT

24/10/2025

QD Vvé viéc phé duyét du todn céc goi
thdu hang muc: Di d&i t0 trung thé
22KV trong pham vi md& rong nut giao
s6 02 trén truc dudng Hoi Bai-Chau
Pha-bd Bac-Phudc Tan

100%

227

215.2025/Qb-SZC-DA

28/10/2025

QD phé duyét thiét k& BVTC & DTXD
hang muc: Cay xanh fram XLNT TT
s6 2 va hanh lang céy xanh truéc nha
xuéng Al-A4 D2D

100%

228

215/1.2025/Qb-SZC-
bT

28/10/2025

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau géi TVGS thi cdng di ddi tu trung
thé 22KV trong pham vi md réng nut
giao s6 02 trén truc dudng Hoi Bai -
Chdéu Pha - Bd Bac - Phudc Tan

100%

229

215/2.2025/Qb-SZC-
bT

28/10/2025

QD vé viéc phé duyét két qud lya chon
nha thau géi thau Thi cong di d&i tu
trung thé 22KV trong pham vi ma réng
nat giao s6 02 trén truc dudng Hoi Bai
- Chdu Pha - bd Bac - Phudc Tan

100%

230

216.2025/Qb-SZC-DT

29/10/2025

QD Vé viéc phé duyét thiét ké BVTC va
DTXD hang muc: Trong cay va 16i di tai
khu dat PL1

100%

231

12.2025/NQ-SZC-
HDQT

29/10/2025

NQ vé viéc théng qua phucng éan vay
vén va dam bdo tdi san tai Ngan hang
TMCP Quén déi - Chi nhdnh Ving Tau
cho du én dédu tu Khu dé thi Chéau buc

100%
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218.2025/QD-SZC- QE} vé vi%c théng (juo gﬁgﬂi}oo di,Ch Thgc
232 HDQT 31/10/2025 hién quyén mua cbé phiéu phdt hanh 100%
thém ctia Céng ty CP Dich vu Sonadezi
QD Vé viéc phé duyét hd trg phi dich
218/1.2025/Qb-SZC- R o R -
233 HDQT 31/10/2025 vu golf déi vai sy kién "SPL va nhing 100%
ngugi ban 2025"
220.2025/QD-SZC- Q’D \ié‘ viéc f’j‘ié‘t{.chinh noi dunﬂg dang
234 HDQT 03/11/2025 ky dau tu doi v&i Dy dn Khu céng ng- 100%
hiép Chdu buc
QD vé viéc phé duyét muc gid bd sung
221.2025/Qb-SZC- dp dung cho cac Céng ty/Dai ly dich
235 /Q 03/11/2025 P ay ,g e g, v/ ,.'I y 100%
HDQT vy du lich va bé sung cac gobi Voucher
ngay thudng
QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Ldp d&t cum déng hd cép nudc
Coéng ty TNHH Viét Nam MingYue,
Cong ty TNHH vat lié Gi Jiu Zh
236 222.2025/QD-SZC-DA  03/11/2025 9T VOTHIEU et Jit 2hod, 100%
Cong ty TNHH Everygreen Garden
(Viét Nam), Céng ty TNHH ndng lugng
tai tao Uni-Vinafor Chdu buc, Cong ty
TNHH Chunghee M&C
QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
237 225.2025/QD-SZC-DA  05/11/2025  Thi céng tuyén éng cdp nudc dudng 100%
D.02A (D.DT-D.15) - Bén trdi tuyén
QD Vé viéc phé duyét Thiét ké BVTC-
225/1.2025/Qb-SZC- DTXD hang muc Tréng cdy xanh, thadm
23y 222/1:2025/Q 05/11/2025 - and ML TTong caydann, Tam 100%
bT cO va gia ¢b taluy bd ranh gidp 16 nha
lién ké LH51
QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
239 226.2025/Qb-SZC-DT 07/11/2025 100%

Tréng cay va 16i di tai khu dat PL1
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240

13.2025/NQ-SZC-
HDBQT

07/11/2025

NQ vé viéc théng qua viéc ky phu luc
hop déng théa thudn chuyén gico
guyén va nghia vu lién quan dén hgp
déng cho thué van phong gilia Cong
ty CP Sonadezi Chéu Duc véi Téng
Cong ty Sonadezi va Cong ty CP Son-
adezi Giang Dién

100%

241

227.2025/Qb-SZC-DA

10/11/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn géi thau:
Cay xanh tram XLNT t&p trung sé 2 va
hanh lang cdy xanh fruéc nha xudng
Al-A4 Cong ty D2D

100%

242

228.2025/QbB-SZC-DT

12/11/2025

QD Vé viéc phé duyét thanh lap 16
thdm dinh B&o cdo nghién ciiu kha thi
diéu chinh, bé sung "DBau tu kinh doanh
ha tdng KDC Sonadezi Hitu Phuéc”

100%

243

229.2025/Qb-SZC-DT

12/11/2025

QDb Vvé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Trong cdy va 16i di tai khu dat
PL1

100%

244

230.2025/Qb-SZC-
HDBQT

13/11/2025

QD Vé viéc cl nhan sy ldm ngudi dai
dién phan vén goép cla Céng ty CP
Sonadezi Chdu Duc tai Cong ty TNHH
MTV DV Golf Chdu Dlc

100%

245

14.2025/NQ-SZC-
HDBQT

13/11/2025

NQ Vvé viéc thanh I&p Céng ty TNHH
MTV Dich vu Golf Chéu buc

100%

246

232.2025/Qb-SZC-DA

17/11/2025

QD Vé viéc phé duyét du todn géi thau:
Duy tri thudng xuyén hé théng chiéu
sang Khu cdng nghiép Chau buc ndm
2026

100%

247

233.2025/Qb-SZC-DA

20/11/2025

QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
Cung cap dich vu bdo vé KCN Chau
buc ndm 2026

100%

248

234.2025/Qb-SZC-DA

20/11/2025

QD vé viéc phé duyét du todn duy tu
ha tang: Duy tu ha tdng KCN Chéu
Plc ndm 2026

100%
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249

235.2025/QD-SZC-DA

21/11/2025

QD Vvé viéc phé duyét du todn goi
thau: Thi céng dudng giao théng va
hé théng thodt nuéc mua dudng D.29
boan: (KmO0+780,00-Km0+840,00)
(D.04-D12)-Phan con lai va San nén Lo
42 (TKCS 57)-(Phan thla dét hd éng
Podn Ngoc Phudc)

100%

250

236.2025/QD-SZC-DA

21/11/2025

QD vé viéc thanh 1ap 16 chuyén gia lua
chon nha thau goéi thau Thi céng Tuyén
éng cdp nuéc dudng D.02A (D.DT-
D.15)-bén trdi tuyén

100%

251

237.2025/Qb-SZC-DA

21/11/2025

QD Vvé viéc thanh I&p t6 thdm dinh lua
chon nha thau goi thau Thi céng Tuyén
dng cdp nudc dudng D.02A (D.DT-
D.15)-bén trai tuyén

100%

252

238.2025/Qb-SZC-DA

25/11/2025

QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
thau: Thué van hanh nha may XLNT
KCN Chdau buc ndm 2026

100%

253

239/1.2025/Qb-SZC-
DA

26/11/2025

QDb phé duyét du todn duy tu Hang
muc: Duy tu ha tang Khu cdng nghiép
Chéu Dlc - Thdm cé ddi phdn cach
dudng D.02A (dogn tu dudng bD.31-
QL56) va Canh quan vong xoay dudng
P.02A-b.10

100%

254

242.2025/Qb-SZC-DA

01/12/2025

QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Cay xanh tram xU ly nudc thai
tap trung sé 2 va hanh lang cdy xanh
fruéc nha xudng Al-A4 Cong ty D2D

100%

255

243.2025/Qb-SZC-DA

01/12/2025

QD vé viéc phé duyét du toan goi thau
TVGS Thi céng tuyén 8ng cdp nudc
dudng D.02A (D.DT-D.15) - bén trai
tuyén

100%

256

244.2025/Qb-SZC-DT

01/12/2025

QD vé viéc phé duyét dy toan goi
thau: Cung cdp DV bdo vé KDT Chdau
Puc ndm 2026

100%
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QD vé viéc phé duyét du todn géi thau
257 214/1'2025/QD S2¢ 03/12/2025 Duy tu ha tdng KCN Chau Bdc nédm 100%
2026 - Khu phia Béc
QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
258 EA'AA'/ 2:2025/QB-SZC- 42 119/9025  théu: Duy tu ha tdng KCN Chau Buc 100%
ndm 2026 - Khu phia Nam
QD vé viéc phé duyét thiét ké BVTC
va Chi phi XD hang muc: Thi cong sua
259 245.2025/QDb-SZC-DT  08/12/2025 chlia céc vi tri cuc bd, gidm téc, thay 100%
déi bién tén céc tuyén dudng trong
KCN-ndm 2025
QD Vvé viéc phé duyét dy todn cdc
gdbi thau: Thi cdng dudng giao théng
& hé théng TNM dudng N9 (doan:
260 246.2025/QbD-SZC-DT 08/12/2025 KmO0+328, 752- KmO0+433, 751); hé 100%
théng TNT tuyén 7 & 8, san nén L6 8 &
L& 9 (phan con lai); Thi cdng san nén 16
A (mdt phan khéi lugng con lai)
QD Vvé viéc thanh lap t8 chuyén gia
261 246/1.2025/Qb-SZC- 08/12/2025 |L{G chon nth thau g?l Th(]l:l: Duy Tuvhq 100%
DA tadng Khu céng nghiép Chdu Buc ndm
2026 - Khu phia Béc
QDb Vvé viéc thanh lap t6 chuyén gia
262 EA'Aé/ 2.2025/QD-S2C- (g 15 2005 LONT g6i thdu: Duy tu ha tdng KCN 100%
Chéu buc ndm 2026 - Khu phia Nam
QD Vvé viéc thanh Iap t6 thdm dinh
246/3.202 b-SZC- LA ’ A )
263 DA /3.2025/Qb-52C 08/12/2025 LCNT gdi thau: Duy tu ha tadng KCN 100%
Ché&u Blic n&m 2026 - Khu phia Bac
D vé viéc thanh Iap t6 thédm dinh
246/4.2025/QbD-SZC- < R P A )
264 DA 08/12/2025 LCNT g&i thau: Duy tu ha tédng KCN 100%
Chéu Buc ndm 2026 - Khu phia Nam
QD vé viéc phé duyét du todn duy tri
hang muc: Duy fri thudng xuyén hé
265 247.2025/Qb-SZC-DBT 09/12/2025 Th6ng chiéu sang KDC Sonadezi HUu 100%

Phudc va dusng tam vao s@n Golf
nadm 2026
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QD Vé viéc phé duyét du todn duy tu
hang muc: Duy tu ha tang va duy tri .
266 248.2025/QD-SZC-DT 09/12/2025 cdy xanh KDC Sonadezi Hifu Phuéc 100%
nam 2026
QDb phé duyét duy todn duy tu hang
267 249.2025/QD-SZC-DT  09/12/2025 ~ MWC DUy Tu ha tang va duy fri cay 50,
xanh dai phdn cach dudng song hanh
phia Nam ndm 2026
QD Vé viéc phé duyét hd so yéu cau
268 ZDSAO/ 1.2025/QB-S2C 12/12/2025  gbi thau Duy tu ha tdng KCN Chau 100%
Plc ndm 2026 - Khu phia Bdc
QD Vvé viéc phé duyét hd so yéu cau
269 ESAO/ 2.2025/Qb-SzC 12/12/2025  gbi thdu Duy tu ha tdng KCN Chéau 100%
Buc ndm 2026 - Khu phia Nam
QD Vvé viéc ky HD mua bén nhd & hinh
thanh frong tuong lai DA Nha lién
251.202 b-SZC- . . . R .
270 °1.2025/Qb-S2C 15/12/2025 ké tuyén phd TM (XD nha thd)- KDC 100%
HDQT R . . o pea
Sonadezi HOu Phudc vai Ngudi lién
quan cta Ngugi ndi bd
QD Vvé viéc phé duyét hd so yéu cau
P gbi thau: Thi céng Tuyén éng cap .
271 252.2025/Qb-SZC-DA 15/12/2025 nuGc dudng D.02A (B.DT-D.15) Bén frdi 100%
tuyén
QD vé viéc phé duyét dy todn gbi thau:
272 aSCBI.\IZSOZS/QD S2C 15/12/2025 Duy tu, ch@m séc cdy xanh thdm co 100%
VP KCN-BT Chéu buc ndm 2026
QD Vvé viéc phé duyét du todn goi
254.2025/Qb-SZC- A‘ ., - N .
273 HCNS 15/12/2025 théu: Bdo vé VP KCN-DT Chdu buc 100%
nadm 2026
QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
274 2552025/QD-SZC-DA 167122025  NOU TU vn diéu chinh cuc O Quy
' hoach phan khu 17 1& 1/2000 KCN - D6 ’
thi Chéu buc, TP.HCM
P vé viéc phé duyét diéu chinh du
275 256.2025/QD-SZC-DA  16/12/2025 3D Ve Viec phe duyet dieu chinh dt 100%

todn goi thau: san nén 16 46
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. . . Ty 1é
S6 Nghi quyét/ N . ~
STT Quyét dinh Ngay Noi dung thong
qua
QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
thau: Duy tu ha tadng va duy tri cay
276 257.2025/Qb-SZC-DT 16/12/2025 100%

xanh ddi phén cdch dudng Song Hanh
phia Nam ndm 2026

QD vé viéc phé duyét dy todn goéi thau:
277 258.2025/Qb-SZC-BT 16/12/2025 Duy tu ha tang va duy tri cdy xanh 100%
KDC Sonadezi Hlu Phudc ndm 2026

QD Vvé viéc phé duyét dy todn goi
thau: Duy tri thudng xuyén hé théng

27 259.202 b-SZC-bT 16/12/202 e C i~ i 100%
8 259.2025/Qb-SzC 6/12/2025 chiéu séng KDC Sonadezi Hu Phudc 00%
va dudng tam vao Golf ndm 2026
QD vé viéc phé duyét dy todn géi thau:
Do dac chinh Iy dia chinh phuc vu tach
thia th h h cho 16 dat R1 ve
279 260.2025/QD-SZC-DT  16/12/2025 Ua theo quy hoach cho [0 dat R1 va 100%

do dac tai san gdn lién véi dat céng
trinh Nha & xa hoi (Giai doan 1) - KDC
Sonadezi Hlu Phudc

QD Vé viéc phé duyét du todn géi thau:
280 261.2025/Qb-SZC-DT 17/12/2025  Duy tri thudng xuyén hé théng chiéu 100%
sang KCN Chau buc ndm 2026

QD Vvé viéc ky HD dich vu Bdo vé Van
281 264.2025/QDb-SZC-DA 19/12/2025 phong Céng ty ndm 2026 v&i Cong ty 100%
TNHH MTV dich vu bdo vé Sonadezi
QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: Thi céng sla chiia cac vi tri cuc

282 381.2025/Qb-SZC-DA  22/12/2025 bd, gb gidm téc, thay bién tén cac 100%
tuyén dudng trong Khu céng nghiép
-N&m 2025
D vé viéc phé duyét KQLCNT goi
382.2025/Qb-SZC- < B e viee p ve u’ye - < ?OI
283 23/12/2025 thau: Duy tu, chdm soc cdy xanh, thadm 100%

HCNS
cd ndm 2026

QD Vvé viéc théng qua chl trucng thuc
383.2025/Qb-SZC- . . R e
284 HDQT 24/12/2025 hién giao dich, hgp déng véi cac bén 100%
co lién quan ndm 2026

QD vé viéc phé duyét gid cho thué dat
384.2025/Qb-SZC- R a . e
285 HDQT 24/12/2025 cébng nghiép, dat kho bdai va gid cho 100%
thué nha xudng xay sdn ndm 2026
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STT Quyét dinh Ngay Noi dung thong
qua
QDb Vvé viéc danh gid mic dé HTNV
286 BHSS'QZTO 25/Qp-SzC 24/12/2025  ndm 2025 d&i véi Ngusi qudn Iy Céng 100%
Ty
QDb Vvé viéc céng nhan danh hiéu thi
287 aBS’C'QZTO 25/QB-52C- 24/12/2025  dua ndm 2025 déi véi Ngudi quan Iy 100%
Cong ty
387.2025/Qb-SZC- QD Vvé viéc théng qua KH kiém todn .
288 HDQT 24/12/2025 ndm 2026 cua Ban KTNB 100%
QD Vvé viéc phé duyét lai gid ban
210 cdn nhda & XH thudc du én DTXD
289 388.2025/QbD-SZC-DT 24/12/2025 NOXH (giai doan 1) - KDC Sonadezi 100%
Hu Phuéc (b6 sung kinh phi bdo tri
theo quy dinh)
QD vé viéc ban hanh Quy ché lua chon
9.202 D-SZC- R . . ) .
290 389.2025/Qb-52C 24/12/2025 nha thau tqai Cong ty CP Sonadezi 100%
HDQT N .
Chau buc
QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
291 390.2025/QD-SZC-DT  25/12/2025  thdu: Cung cdp dich vu bdo vé Khu dé 100%
thi Chdu Buc ndm 2026
QDb vé viéc phé duyét KQLCNT goi
thau: TVGS thi céng Tuyén éng cdp .
292  391.2025/QDb-SZC-DA 26/12/2025 nuéc dusng D.02A (D.DT-D.15)-Bén 100%
tréi tuyén
QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
293 392.2025/Qb-SZC-DA  26/12/2025 thau: DV bdo vé Van phong Céng ty 100%
(tu ngdy 01/1/2026-31/12/2026)
D phé duyét KQLCNT goi thau Thué
394/1.2025/Qb-SZC- QA P ? uye\ Q, 9! AGU -
294 DA 26/12/2025 van hanh nha may XLNT tdp tfrung 100%
KCN Chéau buc ndm 2026
QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
400/1.2025/Qb-SZC- thau Duy tu ha ta 3 duy tri 8
295 / /q 29/12/2025 au LUy TH ha Tang va gy i cdy 100%
bT xanh KDC Sonadezi Hlu Phudc ndm
2026
QD vé viéc phé duyét KQLCNT goi
206 400/2.2025/Qb-SZC- 290/12/2025 thau Duy fu ha tédng va duy tri cdy 100%

bT

xanh ddi phén cdch dudng Song Hanh
phia Nam ndm 2026
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. ) . Ty lé
So Nghi quyeét/ N - ~
TT A N N th
S Quyét dinh gay oi dung ong
qua
D vé viéc théng qua ky HD Duy tu ha
401.2025/Qb-SZC- QA s o q vy y“ .
297 HDQT 30/12/2025 tang KCN Chdau buc ndm 2026 véi bén 100%
co lién quan
QD vé viéc théng qua ky HD Duy tu ha
tang va duy tri cdy xanh KDC Sona-
402.2025/Qb-SZC- I . s A R
298 30/12/2025 dezi HOu Phudc, ddi phdn cdch dudng 100%

HDQT . . 5 -
Song Hanh phia Nam ndm 2026 vdi

bén co lién quan
D vé viéc phé duyét KQLCNT géi
402/1.2025/Qb-SZC- ¢ A P R ver Ka . g’
299 DA 30/12/2025 thau Duy tu ha tadng KCN Ché&u buc 100%
ndm 2026 - Khu phia Bdc
D vé viéc phé duyét KQLCNT géi
402/2.2025/Qb-SZC- ¢ A P R ver Ka . g’
300 30/12/2025 thau Duy fu ha tdng KCN Ché&u buc 100%

DA . .
nadm 2026 - Khu phia Nam
QD vé viéc phé duyét KQLCNT géi thau
402/3.2025/Qb-SZC- Duy tri thudng xuyén hé théng chuyén
301 / /q 30/12/2025 . v 9 Xy o 9 . v . 100%
bT sadng KDC Sonadezi Hlu Phudc va

dudng tam vao s@n Golf ndm 2026
D vé viéc phé duyét KQLCNT goi
402/4.2025/Qb-SZC- ¢ B ' P . v Q R 7
302 . 30/12/2025 thau Cung cdp dich vu bdo vé KCN 100%
Chéu Bbuc ndm 2026
P vé viéc phé duyét phuong an cho
403.2025/Qb-SZC- . > P yerp 9

303 HDQT 31/12/2025 thué tai san va gid cho thué tai san du 100%

dn sén Golf Chau buc - giai doan 1

QD Vvé viéc ky HD thué va cho thué tai
404.2025/Qb-SZC- . P .
304 31/12/2025 san vai Céng ty TNHH MTV Dich vu 100%

HDQT .
Golf Chéu buc
QD Vvé viéc ban hanh Quy ché béd
406.2025/Qb-SZC- nhiém cén bd I&dnh dao, quan Iy Cong
305 31/12/2025 o s e o 100%
HDQT ty CP Sonadezi Chéu buc (Sua doi, bé

sung lan 2)

138



CHUGONG VI

HOI BPONG QUAN TRI
CAC NGHI QUYET/QUYET PINH TRONG NAM

fl QUAN TRI CONG TY

CAC NGH| QUYET/QUYET DINH TRONG NAM

. ) . Ty lé

So6 Nghi quyét/ . A ~

STT Quyét dinh Ngay Noi dung thong

qua
QD phé duyét KQLCNT géi thau: Thi
cdng Dudng giao théng va Hé théng
TNM dudng N9 (dogn: Km0+328,752

306 410.2025/Qb-SZC-DT 31/12/2025 - KM0+433,751); Hé Théng TNT tuyén 7 100%
& 8,san nén L6 8 & L6 9 (phan con lai);
Thi cdng san nén 16 A (mdt phan khai

lugng con lai)

QD chi thu lao bd sung, chi thudng
411.2025/Qb-SZC- a . . .

31/12/2025 theo danh hiéu thi dua ndm 2025 doi 100%

HCNS

v8i Ngudi Quan ly Cong ty

HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI DOC LAP VA
KET QUA DANH GIA CUA THANH VIEN BDOC LAP VE HOAT BONG
CUA HOI DONG QUAN TRI

Hoat doéng cla thanh vién Héi déng Quan tri déc Iép: Thanh vién HDQT déc lap Cong ty CP Sonadezi
Chau Blc nhiém ky IV (2022 - 2027) gém 02 ngudi gém éng Nguyén Van Lucng va éng Tran Hao Hiép.
Trong n&dm 2025, céc thanh vién HDQT ddc Iap dé phdi hgp véi cac thanh vién HDQT thuc hién t6 chic
cdc cudc hop cua HDQT hop theo dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh.

Panh gia chung vé hoat déng clia HDQT, Ban Téng Giam dac:

. Trong ndm 2025, Hoi déng Qudn tri d& t6 chic cac cudc hop theo ding quy dinh, xem xét va ban
hanh cac nghi quyét déi véi nhiing van dé trong yéu clia Céng ty. Cac quyét dinh co ban dugc thuc
hién trén co s3 théng tin day du, tudn tha quy dinh phép ludt va biéu lé.

. Ban Téng Gidm déc da trién khai cac nghi quyét ctia H6i ddng Qudn tri, tép trung vao cdng tac boi
thudng gidi phéng mat bdng, dau tu hodn thién ha tang khu cdng nghiép va thac déy hoat déng

kinh doanh.

. Bén canh do, tién dé x Iy mot sé khu vuc con vuéng méc vé mat bang va viéc thich ng véi bién
déng cla thi trudng bat déng san can tiép tuc dugc quan tém trong thdi gian téi.
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f’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI BPONG QUAN TRI

DANH SACH CAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TR, BAN KIEM
SOAT, BAN TONG GIAM POC, NGUGI PHU TRACH QUAN TRI CONG
TY CO CHUNG CHI BPAO TAO VE QUAN TRl CONG TY

STT

Ho va tén

Chiic vu

O 00 N o O pH» NN =

[ S e Y = Ty
A N N = O

binh Ngoc Thudn
Nguyén Van Tudn
Nguyén Phuong Hang
Phan Binh Thadm
Pham Anh Tudn
Nguyén Van Luong
Tran Hao Hiép

Pham Thj Kim Hoa

Lé Dbuc Thudn
Nguyén Thanh Huong
Nguyén Minh Tan
Hodng Van Chi

Tran Trung Chién

Nguyén Thi Ngoc Mai

Chu tich HDQT

Thanh vién HDQT kiém TGD

Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
Thanh vién HDQT doc 1ap

Thanh vién HDQT doc 1ap

Trudng BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Phoé TGD

Phoé TGD

Phoé TGD

Thu ky Cong ty/Ngudi phu fradch qudn frj cdng ty
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CHUGNG VI 4 QUAN TRI CONG TY

BAN KIEM SOAT
THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

HANH VIEN VA CG CAU CUA BAN KIEM SOAT

Tinh dén ngay 31/12/2025

Ty 1é s& hifu c6 phdn cé quyén

STT  Thanh vién Chiic vu bicu quyet Tong sé ¢ phan
Pai dién sé hitu Ca nhan

Bd Pham Thi Trudng Ban kiém

1 . R i 6,84% 0,003% 12.317.400
Kim Hoa soat

) Ong Lé blic Thanh vién Ban
Thudn kiém soat

5 Ba Nguyén Thanh vién Ban

Thanh Huong kiém soat

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong ndm viia qua, Ban kiém sodt thuc hién 04 cudc hop nhdm danh gid cdng tac kiém tra, gidm sat
tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh va gidm sat céng tac quan ly cla Ban diéu hanh trén co s&
Nghi quyét Dai hdi déng cé déng, H6i dong Quadn tri, bdo cdo tdi chinh v cac bdo cdo khéc clia cdc
phong/ban theo quy dinh clia Céng ty va cla cdc cdp qudn Iy.

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

S6 budi Ty lé tham Ly do khéng

STT Thanh vién Chic vu
: hop du hop tham du
Trudng Ban kiém
1 Ba Pham Thi Kim Hoa g =an 4/4 100%
soat
P Thanh vién Ban 1 100% Mién nhiém tu
: : kiém sodt ’ 11/04/2025
- Thanh vién Ban
3 Ong Lé buc Thudn 2 . 4/4 100%
kiém sodat
. . Trang cu
. « Thanh vién Ban .
4  Bda Nguyén Thanh Huong 3/3 100% TV BKS tu

kiém sodat

11/04/2025




f’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

BAN KIEM SOAT

HOAT DONG GIAM SAT CUA BKS DOI VGl HDQT, BAN DIEU HANH
VA CcO bONG

Trong nam 2025, cac thanh vién cua Ban kiém soat da nghiém tuc thuc hién nghia vu gidm sat
hoat dong cua Céng ty theo dung diéu Ié quy dinh théng qua cac hoat dong:

Giadm sat tinh hgp phdap, tinh hé théng va
trung thuc trong cong tac ké todn, sé ké
fodn, frong ndi dung bdo cdo tdi chinh, cac
phu luc va tai liéu lién quan.

Tham du cdc cudc hop thudng ky cua Dai
hoéi déng cd déng, H6i déng Quan tri Cong
Ty.

Néu y kién vé cdc van dé lién quan dén hoat
doéng cua Cong ty.

Lép v& gli bdo cdo danh gid kién nghi cho
PHDCD

SU PHOI HGP HOAT BPONG GIUA BKS BOI VGl HOAT BONG CUA
HDQT, BAN PIEU HANH VA CAC CAN BO QUAN LY KHAC

Tham du céc cudc hop cua Cong ty, néu cdc
y kién cla Ban kiém sodt vé céc van dé lién
quan.

Phéi hop véi cac phong ban, xi nghiép truc
thudc Cong ty Iap cac bdo cdo theo quy dinh.

Dinh ky tién hanh phdi hgp sodt xét bdo cdo
tai chinh quy, 6 thang, ndm va cho y kién dé
hodan thién BCTC cua Céng ty.

Trudng BKS tham dy cdc cuéc hop HDQT
dinh ky hang quy/bat thusng.
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CHUGONG VI

(l QUAN TRI CONG TY

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGl iCcH
CUA HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC

VA BAN KIEM SOAT/ UY BAN KIEM TOAN

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGl iCH

LUGNG, THUGN, THU LAO, CAC KHOAN LGI iCH

DVT: Triéu déng

NN . Thu ) Luon - R
STT Ho va tén Chuc danh Thuong 'g Tong thu nhap
lao + khac
1 Dinh Ngoc Thudn Chu tich HDQT 196 20 216
Thanh vién HDQT,
2 Nguyén Van Tudn kiém Téng Giédm 1.915,6
- 176 125,6 1.614,001
déc
. Thanh vién HDQT
3 Nguyén Vdn Luong A 10 186
déc lap 176 -
N .A Thanh vién HDQT
4 Tran Hao Hiép o 10 186
doc lap 176 -
Thanh vién HDQT
5 Phan Binh Thédm . 10 186
khong diéu hanh 176 -
. Thanh vién HDQT
6 Pham Anh Tudn . a R 10 186
khdéng diéu hanh 176 -
Nguyén Phuc Thanh vién HDQT
7 aoyenTieng anhvien FBY 10 186
Hang khong diéu hanh 176 -
8 Pham Thi Kim Hoa Trudng BKS - 989,25
68,4 920,85
9 Trinh Thi Hoa Thanh vién BKS 7 27
10 Lé buc Thudn Thanh vién BKS 98 5 103
11 Nguyén Thanh Huong Thanh vién BKS o 5 76
. » Phé Tong Giém
12 Tran Trung Chién . - 1.322,57
doc 88,8 1.233,77
. Phé Téng Giém
13 Nguy&n Minh Tan 10 1ong & . 1.251 1.349,8
doéc 98,8
Phé Téng Giém
14 Hodng Van Chi - 9 - 1.148,38
déc 88,8 1.059,58
15 Tran Ngoc Tong Ké todn trudng - 88,4 959,29 1.047,69
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(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH
CUA HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC
VA BAN KIEM SOAT/ UY BAN KIEM TOAN

GIAO DICH co PHIEU CUA NGUdI NOI BO VA NGUOI CO LIEN
QUAN DOl VSI €6 PHIEU CUA CONG TY

$6 c6 phiéu sé hitu

S6 c6 phiéu sé hitu

Ng”l:[dl t.hqc Quan hé véi dau ky cudi ky
STT hién giao or At LA . - o o
. ngusi noibo 55 ¢é $6 co
dich e Ty lé e Ty lé
phiéu : phiéu :
I NGUGI NOI BO
Ngudi ndi bd
Nguyén Thi  (Thanh vién )
1 s 2 15.000 0,0083% 2.900 0,0016% Bdn
Thanh Hadng  Ban Kiém
todn ndi bd)
R Ngudi ndi
Tran Ngoc e,
2 on bd (Ké todn 0% 0% 5.000 0,0028% Mua
9 fruéng)
Ngudi ndi bd
(Pho Téng
. Giam déc,
Nguyén Minh .
3 an ngudi dugc 74.915 0,0416% 79.415 0,0441% Mua
ay quyén
céng bd
thong tin)
Ngudi ndi bd
(Thanh vién
Nguyén Van  Hbi déng )
4 9 .. 17.400 0,0097% 8.000 0,0044% Bdn
Tudn Quan ftri -
Tong Gidm
doc)
R Ngudi ndi bd
Tran Trung . e
5 Chién (Phé Tong 3.600 0,002% 14.800 0,0082% Mua
Giém doc)
Ngudi ndi bd
~ Thu ky Con
Nguyén Thi ( y“ ° .
6 ) ty, Ngudi phu 38.660 0,0215% 22.660 0,0126% Bdn
Ngoc Mai . , .
frach quan tri
Cong ty)
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CHUGNG VI 4 QUAN TRI CONG TY

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NQI BO VA NGUGI CO LIEN
QUAN POI V31 CO PHIEU CUA CONG TY

S6 co phiéu sé hitu S6 c6 phiéu sé hitu
Quan hé véi dau ky cuoi ky

Ngudi thuc
STT hién giao

. ngudi noi bo er L A
dich 9 Ol DG SO0 co SO co

phiéu : phiéu

I NGUGI NOI BO

Ngudi ndi bd
Pham Thi Kim (Trudng BKS,
Hoa Trudng Ban

KTNB)

13.700 0,0076% 5.400 0,003% Ban

II NGUGI cO LIEN QUAN CUA NGUGI NOI BO

Ngudi cé lién
quan cua
Nguyén Duy NBB
Hodng (Chéng cla
Ba Pham Thi
Kim Hoa)
Ngudi co lién
quan cua
Pham Minh NBB .
2 . o 8.400 0,0047% 6.400 0,0036% Bdn
Thanh (Anh frai cua
Ba Pham Thi
Thanh Hoa)
Ngudi cé lién
quan cua
NBB
3 Lé Xuan Béng (Anh ré cla 10.200 0,0057% 12.300 0,0068% Mua
B& Nguyén
Thi Thanh
HAng)

0 0% 3.000 0,0017% Mua
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(’ BAO CAO THUONG NIEN 2025

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGl iCH
CUA HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BPOC
VA BAN KIEM SOAT/ UY BAN KIEM TOAN

HGP PONG GIAO DICH V3I NGUGI NOI BO

Giao dich gilia cdng ty véi ngusi cé lién quan cla cdng ty; hodc gilia cdng ty véi c6 déng I6n, ngudi
ndi bd, nguai co lién quan cua ngusdi ndi bd

SO Giay . . Thai S6 Nghi
- 2 D!a Chl . 2 P 2 aAs ~
Tén 16 . NSH*, . diém quyét cua Noi dung, s6
Mol quan tru so

STT chic/ ca ~ ngay cap, ) . giao PHDPCDb/ lugng, tong gida
) hé - chinh/Bja o N
nhan nal cap e dich véi HDQT... tri giao dich
chi lién hé
NSH Ccong ty thong qua

Giao dich thué

van phong va cac

S6 Phu luc hop déng
GCNDKDN: thué van phong
3603474037 tai Tang 9 Cao
Coéng ty Ngady cap: Tang 1, s6 8¢ Sonadezi dén
cong lién Ifé"r 01/07/2017, 1, dudng 30/9/2025
1y CP do Téng déng’k\'/‘ 1, KCN 339.2024/
Coéng ty thay doi lan Bién Hoa N&m Qb-SzC- Tréd phi thué mat
1 Sonadezi .
Giang Solnodezi thi 3 ngay 1, I'Dhuéng 2025 HDQT ngay bdng van phong;
. nam git 22/12/2023 Tran Bién, 20/12/2024 Phi quan ly; Phi
olen 46,45% Nai cdp: S& Tinh Béng dau xe; Tién dién...
vén goép K& hoach & Nai dén 30/9/2025
Déu tu tinh
béng Nai Gid tri giao dich:

1.371.702.673
déng
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CHUGNG VI

HGP DONG GIAO DICH V31 NGUSI NOI BO

Tén 16
STT chic/ ca

nhan

Coéng ty
CP Dich
vu Sona-

dezi

Méi quan

hé

Coéng ty
con gidn
tiép cla
Téng
Cong ty
Sonadezi
vai ty 1é
vén gop
20%

S6 Gidy
NSH?*,
ngay cap,
ndi cdp
NSH

S6
GCNDKDN:
3600890938
Ngay cép:
15/05/2007,
ddang ky
thay déi lan
thi 16 ngay
07/01/2026
Nai cép: S&
Tai chinh
tinh Béng
Nai

. s Thai
Pia chi o
. diém

tru sé
chinh/Pia

chi lién hé

giao
dich véi
Cong ty

Tang 8,
cao 6¢
Sona-
dezi, s6 1,

dudng 1,

KCN Bién 2025

Hoa 1, P.
Trdn Bién,
tinh Béng

Nai

N&m

S6 Nghi
quyét cla

DHDCDb/

HDQT...
thong qua

339.2024/
Qb-SZC-
HDQT ngay
20/12/2024;

39.2025/
Qb-SzC-
HDQT ngay
05/03/2025;

154.2025/
Qb-SzC-
HDQT ngay
23/06/2025

(l QUAN TRI CONG TY

N&i dung, sé

lugng, téng gid

tri giao dich

- Hop doéng thué
v@n hanh Nha
mady XLNT tap
tfrung KCN Chdu
bluc va cac phu

luc dinh kém.

- Hop ddng lap
B&o céo két qud
quan trédc  moi
frudng va céng
tdc Bdo vé moi
tfrusng KCN Chéu
bluc va cac phu

luc dinh kém

- Hgp dong Lap
BC cong tac Bdo
vé modi trudng
Khu dé thi Chau
blc (Bao gbébm
san Golf Chdu
blc) va cac phu
luc dinh kém

- Nhan ¢ tic:
450.000.000
déng

- Téng gid

ri giao dich:
2.829.488.530
déng
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HGP PONG GIAO DICH V3I NGUGI NOI BO

Tén 16
STT chic/ ca

nhan

S6 Gidy Thai

NSH*,

ngay cap,
ndi cdp
NSH

Pia chi
tru sé
chinh/Pia

chi lién hé

diém

giao
dich vgi
Ccong ty

S6 Nghi
quyét cia
DHDCDb/
HDQT...
thong qua

Noi dung, s6
lugng, téng gia

tri giao dich

- Thu phi xtr ly
nudc thai, phi su
dung nudc, phi
qudn ly... theo
cac Hb da ky ftu
céc ndm frudc

S6
GCNDKDN: - Ky cac phu luc,
. 3600449307 S6 113-116 bién ban va hé
Cong ty N - .
» Ngay cap: 16 C2, sa lién quan hogp
con gidn . R L
figo o 12/01/2000, dudng doéng thué dat
iép cla .
Cong ty - P dang ky 9, Khu 339.2024/ (néu cd)
on .
, CPson- 9 T thay ddildn  dan cu NGm Qp-SZC-
on
adezi An S gdy . tha 18 ngay An Binh, 2025 HDQT ngay - Thuc hién hgp
onadezi .
Binh i1 18 30/7/2025 Phudng 20/12/2024 dong hgp tac
Vi ty 1é . .
e Tréin Bién, déu tu kinh
von gop L . . R .
Nai cap: S& Tinh Bong doanh Nha
37,95% o .
Tai chinh Nai Shophouse - Dy
tinh Béng an KDC Sonadezi
Nai H{u Phudc
- Téng gid
tri giao dich:
61.755.378.659
déng
- Thu phi quén
ly, phi st dung
. nudc... theo cdc
> hop dong da ky
GCNDKDN: P 9 ¥
~ 3601867699 e
Coéng ty . - Ky cdc phu luc,
. Ngay cap: < o W
con gidn SO 1, bién bdn va ho
., 01/07/20009, . o
N fiép cla . . budng sa lién quan hgp
Céng ty . dang ky 339.2024/ . .
Tong P 3A, KCN . doéng thué dat
CP Sona- R thay doi lan o R N&m QDb-SZzC- L
4 . Céng ty 3 . Bién Hoa N (néu co)
dezi Long . thi 6 ngay 2025 HDQT ngay
N Sonadezi 2, P.Long
Binh o 23/9/2025 : 20/12/2024 L
vai ty 1é . 5 Hung, Tinh - Nhén c6 tuc:
. . Nai cap: S& . .
von gop o Dbong Nai 3.782.175.000
Tai chinh .
46,22% ) B déng
tinh Bong
Nai 2 .
- Tong gia
tri giao dich:

599.209.795 déng
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CHUGONG VI

HGP DONG GIAO DICH V31 NGUGI NOI BO

Tén 16

STT chiic/ ca

nhan

S6 Gidy
NSH*,
ngay cap,
ndi cap
NSH

. . Thei
Pia chi e
. diém

tru sé
chinh/Pia

chi lién hé

giao
dich vai
Cong ty

S6 Nghi
quyét cla
PHDCD/
HDQT...
thong qua

(l QUAN TRI CONG TY

N&i dung, so

lugng, téng gid

tri giao dich

. S6 - Tré phi st dung
- T6 chuc 4
= GCNDKDN: nudc theo Hop
lién quan A- 5
. 3600259296 doéng su dung
Euerong Ngdy cdip: nuGc da ky
Pham Anh 9dly cap: ) ¥
. 07/4/2004, 48 Cach
~ Tuén - TV . 3 3 .
Coéng ty HDQT dang ky Mang 339.2024/ - Mua nudc udng
. CP Cép Cona t thay déi lan Thang N&m Qb-SzC- déng chai
- Cén ’
nudc Tgu v th 11 ngay 8, PTrdn 2025 HDQT ngay
. con tryc .
bong Nai i ) 07/3/2025 Bién, Tinh 20/12/2024 - Trd co tlc
iép cla . .
P . Ngi cdp: S& Bong Nai
TCT vai ty o - .
e Tai chinh - Tong gid
I& von gop , . A .
tinh Bong fri giao dich:
63,99% ) A‘
Nai 7.847.050 dong
- Thu phi quén ly,
phi st dung nudc,
- C6 déng XLNT... theo Hgp
18n; déng thué dat
- T6 chiic da ky
lién quan - Ky cdc phu luc,
cua: (1) blén}\bdn va hé
Ang Dinh sq lién quan hc}p
doéng thué dat
Ngoc P
Thudn (neu co)
) . - Giao dich thué
CT HDQT SO 2 R N
R van phong va
@) Orlg GCNDKDN: oo &e céc Phu luc hop
NE;uyerl 360&033‘?365 Sona- déng thué Vén
Van Tuan - Ngay cap: dezi SG phong tai Tang 9
Téng TV HDQT, 07/10/2025 1 DLiIO 339.2024/ Cao 8¢ Sonadezi
. i n o
6 Coéng ty TGD (thay doéi N < Nam Qb-SZC- U thadng 10/2025
CP Phat  (3) Ong l&n 6) B " 2025 HDQT ngay - Tra phi thué
. . . ién Hod s N
frien KCN  Tran Ngoc Ngi cap: S& 1L P& 20/12/2024 mat bdng van
Tong - Tai chinh o r‘:,” ) phong; Phi quén
. ién, tin DR dA .
KTT, tinh Déng A N 'y; Phi dau xe;
- ong Nai idn dié i
(4) Ong Nai g T|§n dién... tu
Phan Binh Thor’wg 10{2025
. - Tra co tuc:
Thém - TV
HDQT: 84.312.000.000
Q\’ doéng
(5) Ba . - Téng gia tri
Pham Thi giao dich:
Kim Hoa + mua hang:
- Trudng 491.107.728 déng
BKS + bdn hang:
3.789.130.235
déng
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HGP PONG GIAO DICH V3I NGUGI NOI BO

STT

Tén 16
chiic/ ca

nhan

Méi quan
hé

S6 Gidy
NSH?*,
ngay cdp,
ndi cdp
NSH

. s Thai
Pia chi e
. diém

tru sé
chinh/Pia

chi lién hé

giao
dich véi
Ccong ty

$6 Nghi
quyét clia
DHDCD/

HDQT...

thong qua

N&i dung, sé

lugng, téng gid

tri giao dich

- T6 chuc - Thuc hién Hgp
lién quan s§ doéng hgp tac
A o .
cua Ong dau tu Nha & x&
. GCNDKDN: , )
Hodng S6 09, hdi - KDC Sona-
) 3600510590 . ) )
. Vén Chi - o dudng dezi HOu Phudc
Cong ty Ngay cdp: . 339.2024/
) PTGD Huynh
CP Xay R 10/06/2022 . . N&m Qb-SZC- .
7 - Cong ty .. Van Nghé, - Trd cd tuc
dung L (thay doi . 2025 HDQT ngay
. ~ lién két . PTran
Boéng Nai . lan 8) ) . 20/12/2024 , »
fruc tiép L . Bién, Tinh - Tong gid
: Noi cap: SS . ) o )
cua TCT . boéng Nai tri gioo dich:
o KHDT Bong
vei ty 1é ) 54.556.943.861
. Nai R
von gop doéng
40%
- Thu phi quén ly,
phi st dung nudc,
tién thué dat...
. theo cdac hgp
- T6 chuc R o
N doéng da ky
lién quan Ky
L . - Ky cdc phu luc,
cua Ong . So 47, Y
. S6 . bién bdn va hd
Nguyén dudng D9, e
N GCNDKDN: R sd lién quan hgp
Vén Khu dén R o
. 3600259560 . déng thué dat
Céng ty Luong - oL cu dusdng L
) Ngay cap: . (néu cod)
CP Phé&t TV HDQT V& Thi 339.2024/ )
. . 28/08/2025 ) 5 - Thuc hién Hop
Trien b6 - Céng N Sau, khu N&m Qb-SzC- R )
8 o (thay doi L R déng hagp tac
Thi Cong tycon . pho Vinh 2025 HDQT ngay .
) » lan 15) dau tu Shop-
Nghiép fryc tiép . i Thanh, 20/12/2024 o
. L Nai cap: S& . house, Nha lién
S62 cua Téng o Phudng p. L
Tai chinh . k&, Nha & xda
Céng ty . R Trén Bién, . .
o tinh Bong . 3 héi - Khu dén cu
vai ty & ) Tinh Béng o
L Nai ) Sonadezi Hlu
von gop Nai .
Phudc
57,86% . B
- Tong gia
tri giao dich:
4.447.901.025
doéng
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STT

Tén 16
chilc/ ca

nhan

S6 Gidy
NSH?*,
ngay cdp,
ndi cap
NSH

Pia chi
tru sé
chinh/Pia

chi lién hé

S6 Nghi
quyét cla
DPHDbCDb/
HDQT...
thong qua

(l QUAN TRI CONG TY

N&i dung, sé

lugng, t8ng gia tri

giao dich

- C6 déng
I&n
- Coéng ty
con truc ) L 3
. - Thu phi quan ly, phi
fiép cua i )
o sU dung nudc... theo
TCT va&i ty . A R
A cdc hgp dong dé ky
I& von goép . o
SO - Ky cdc phu luc,
52,75% 339.2024/ B
PR GCNDKDN: bién bdn va hod so
- T6 chlc Qb-SZC- g R
. 3600649539 R lién quan hgp déng
lién quan . HDQT ngay R
R s Ngay cap: KCN Long thué dat (néu co)
Céng ty cua: (1) R N 20/12/2024; _— .
- 15/08/2025 Thanh, xa . - Ky két hgp doéng
CP Sona- Ong . 3 Nam R
9 . - (thay daéi An Phudc, cung cdp va s dung
dezi Long Nguyén R ) R 2025 83.2025/ i R .
R C . [an 17) tinh Bong nudc, hgp dong xu Iy
Thanh Van Tudn o , . Qb-SZC- . o
Nai cap: S& Nai . nudc thai
-TV HDQT, o HDQT ngay . R
Tai chinh - Mua xdng ddu
TGD; . R 27/3/2025 . e
R finh Béng - Trd co fuc:
(2) Ong . s
Nai 18.144.000.000 dong
Pham Anh 8 & 1 ai
. - Tong gid tri giao
Tuén - TV . e .
dich: 5.871.253.372
HDQT; R
. doéng
(3) Ong
binh Ngoc
Thudn -
CT HBQT
- Thu phi quan ly
theo Hop déng thué
dat da ky
. - Ky cdéc phu luc,
T6 chirc . .Ay , p&, R
. SO bién bdan va ho so
lién quan N A
. oA GCNDKDN: lién quan hgp déng
cua Ong o Ry o
- 3500823617 thué dat (néu cd)
Nguyén N . e . .
) N Ngay cap: - Trd tién st dung
. Minh Tan - . B o
Coéng ty TV HBQT 03/06/2021 KCN Chéu 339.2024/ nudc theo HD cdp
10 CP Cép Cab NUS (thay déi Duc, xa Nd&m QDb-SZC- nudc tai KCN D6 thi
Aap nudc .
nudc Ch? BU |&n 16) Ngdi Giao, 2025 HBQT ngdy Chéu buc...
au G . . - o
Chéu buc PTG Noi cp: S& TP. HCM 20/12/2024 - Nhén c6 tuc:
_ Ké hoach & 2.722.500.000 déng
Ngudi A . 2 e
, bau tu tinh - Tong gid tri giao
dugc uy . )
N Bd Ria - dich:
quyen - A .
Ving Tau + Mua hang:
CBTT SzZC R
12.527.588.600 dong
+ Bdn hang:
671.833.874 déng
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S6 Gidy L. Thoi $6 Nghi
a2 bia chi .2 < s o6 -
Tén 10 NSH*, ; . diém quyét cua Noi dung, so
k ru sé . - 0o
STT chic/ ca ngay cap, X . giao DHDCD/ lugng, tong gia
~ . chinh/bia C C
nhan ndi cap o dich vaéi HDQT... tri giao dich
chi lién hé N .
NSH cong ty thong qua
331.2024 .
/ - Ky Hgp déng/
Qb-SZC- )
L N Phu luc hgp déng
50 HPQT ngay i vy Bao ve
cona t GCNDKDN: S6 22B, 16/12/2024; Tdi sén. vaan ’
congty  con ?ogv 3601635899 duong ninh trat ty tai
gty contik Ngay cdp: 3A, KCN 339.2024/ B
TNHH von cua a . . cac TTP thudc Dy
. R 29/04 /2009 Bién Hoa N&m Qb-SzC- . R
11 MTV Dich Cbéng ty - 8 R . an BOT dudng
. ; Noi cap: S6 2, Phudng 2025 HDQT ngay .
vu Bdo vé CP Dich . 768 va VP KCN
. Ké hoach & Long 20/12/2024; R .
Sonadezi  vu Sona- ) . . Chéu buc.
dezi DBau tu tinh Hung, Tinh - T8na qid tri
Péng Nai Péng Nai 3452024/ | O (?éig' !
QB-SZC- 09 444.000
HDQT ngay a6n
23/12/2024 9
Ong Thanh
12 Pham vién
Anh Tudn  HDQT
Vg cla
B D& (’\)]niCDmh
13 Trén Tr?u.dn )
Chéan Nhi Chil tich
HDQT
E”g 5, Themh
14 vauy vién doc
an lap HDQT - Thuc hién céc
Luong giao dich phat
Ba ) Thanh 5|E1h Thgo H?p
15 Nguyén vien 339.2024/ doéng gop von du
Phucng HPQT N&m Qb-SzC- an nha lién ke -
Hdang 2025 HDQT ngay KDC Sonadezi
Em géi 20/12/2024 HL]L.J'Ph.Ué.C
Ba Pham  clia Ong -Giatr giao
16  ThiAnh  Pham Anh dishg dong
Thi Tuén - TV
HDQT
Thu ky
Ba Céngxfry
7 NOWYEnN s
Thi Ngoc .
Mai phu fréch
QTCT
Con trai
Ong Phan ctia Ong
18 Hodng Phan Binh
Nam Anh  Thédm - TV
HDQT
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So Giay . : Thai S6 Nghi
o Pia chi . . P
Tén to " NSH*, . diém quyét cua Noi dung, so
) . Mol quan . . tru s¢ . = ..
STT chic/ ca ~ ngay cap, ) : giao DHDCDb/ lugng, tong gia
) hg - chinh/bja o N
nhan ndi cap R dich véi HDQT... tri giao dich
chi lién hé ~ ~
NSH cong ty thong qua
Trudng
BKS,

Ba Pham  Trudng
19 Thi Kim Ban Kiém

Hoa todin noi - Thuc hién céc
bd Cong giao dich phat
fy sinh theo Hgp
Vg cla déng mua bén
R 339.2024/ ]

Ong nha & hinh thanh
~ Ndm Qb-SZC- .
. .-.. Nguyén . trong tucng lai

Ba Lé Thi 2025 HDQT ngay )

20 ) Van - KDC Sonadezi

Giang 20/12/2024 . )
Luong - Hu Phudc
TV déc - Gid tri giao
l&p HDQT dich: 0 déng
Con trai

Ong Phan clia Ong
21 Hodng Phan Binh
Nam Thédm - TV
HDQT

- Thuc hién céc
giao dich phat
sinh theo Hgp
déng mua bén
nha & hinh thanh
frong tuang lai
PTGD, 339.2024/ va Hgp déng
Ngudi N&m Qb-SzC- gbp vén du éan
duoc UQ 2025 HDQT ngay nha lién ké - KDC
CBTT 20/12/2024 Sonadezi Hlu
Phudc
- Gid tri

Ong
22 Nguyén
Minh Tén

giao dich:
2.330.948.793
déng.
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STT

Tén 16
chiic/ ca

nhan

Mai quan
hé

S6 Gidy
NSH*,
ngay cap,
noi cdp
NSH

. s Thai
Pia chi e
s diém

tru sé
chinh/Pia

chi lién hé

giao
dich véi
Cong ty

$6 Nghi
quyét cia
DPHDCD/

HDQT...
thong qua

N&i dung, s&

lugng, téng gid

tri giao dich

- Ky Hgp déng

mua bdn nha &

Vg cla hinh thanh trong
Ong tuong lai - KDC
251.2025/ .
« Hodng Sonadezi Hiu
Ba DO Thi N&m Qb-SzC-
Van Chi - Phudc
My Uyén . 2025 HDQT ngay
Phé Tong
B . 15/12/2025 o
giém doéc - Gid tri
coéng ty hgp déng:
6.000.000.000
déng
- Ky hgp déng
Duy tu ha téng
Khu cong nghiép
Chéu budc ndm
2026; Téng Gid
tri HD ky két:
401.2025/ 13.444.557.929
QD-SZC- doéng (Bao gém
, Nha Cau 9 ¢ , ¢
S6 HDQT ngay 8% thué GTGT)
lac bd, sén
GCNDKDN: 30/12/2025;
Golf Chéau .
3502565834 , - Ky hgp déng
) Dlc, S6 .
Coéng ty Coéng ty Ngay cap: . 402.2025/ Duy tu ha téng
01, budng
TNHH con 100% 03/12/2025 D01kl Qb-SzC- va duy fri cay
, . UL, Khu
24 MTV Dich  vén chu (thay daéi S 12/2025 HDQT ngay xanh KDC Sona-
. o thi
vu Golf s3 hu [an 1) 30/12/2025; dezi Hlu Phudc,
. Chéu buc,
Chéu blc cla SZC Naoi cap: S& o dai phén cach
i xa Ngdi :
Tai chinh ) 404.2025/ dudng Song
) Giao, TP
thanh pho . Qb-SZC- Hanh phia Nam
. HO Chi :
HO Chi Minh v HDQT ngay ndm 2026; Tong
in .
31/12/2025 Gid fri HD ky kéft:

1.931.766.840
déng

- Ky hgp déng

thué va cho thué

tQi sdn
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Y KIEN KIEM TOAN RSM

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT BPUGC KIEM TOAN N

RSM \Hgtma

Tang 3A, ToanhaL'Mak The Signa
147-147Bis Hai Ba Tru

Phudng Va Thi Sau, Qugi3

TP. HG Chi Minh, Vigt

Sé: 84/2026/KT-RSMHCM T +8428 3827 5026
contact_hcmi@rsm.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

www. rsm.global/vietnam

Kinh givi: Cac cd déng )
Cac thanh vién Hdi déng quan tri
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG Ty CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Chung t6i d kiém toan bao céo tai chinh hop nhét kém theo clia Céng ty C6 phén Sonadezi Chau Bire (dudi
day goi tat 1a "Céng ty") va cac cong ty con (clng véi Cong ty dudi day goi chung la "Nhém céng ty"), dugc
Iap ngay 09 thang 03 nam 2026, tir trang 05 dén trang 52, bao gbm Béng can dbi ké toan*hop nhét tai ngay
31 théng 12 n&m 2025, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, Bao céo Iru chuyén tién té hop nhét

cho n&m tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét, :'rG
JHJI

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc \D,
| D{

Ban Téng Giam dbc Nhém Céng ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay trung thirc va hep Iy bao cdo tai chinh
hop nhét theo cédc Chuln muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh

phép Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat noi ==
b& ma Ban Téng Giam déc xéac dinh 1a can thiét @& d&m bdo cho viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp
nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém cla ching téi la dwa ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhét duwa trén két qua clia cudc kiém
todn. Chung toi da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu
cau chang téi tuan tha chudn myre va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thirc hién cudc
kiém toan dé dat duoc sir dam bdo hop Iy vé viéc ligu bao céo tai chinh hgp nhét clia Nhém Céng ty 6 coan
sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gém thie hién cac thi tuc nham thu thap céc bing chirng kiém toan vé céc sb lidu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thd tuc kiém toan duoc Iea chon dira trén xét doan cla
kiem toan vién, bao gom danh gia rli ro 6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét do gian lan hodc
nham Ian. Khi thye hién danh gia céc rli ro nay, kiém ton vién da xem xét kim soét ndi bé clia Nhém cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét trung thyc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thuye té, tug nhién khéng nham muyc dich dwa ra ¥ kién vé higu qua cla kiém
soat ndi bo clia Nhém céng ty. Céng viéc kiem toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach
ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Tdng Giam doc cling nhu danh gia
vige trinh bay tbng thé bao cdo tai chinh hgp nhat.

Chung t6i tin twédng ring cac béing chirng kiém todn ma ching toi da thu thap dwoc 1a day da va thich hop
lam cor s& cho ¥ kien kiém toan clia ching téi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

. ASM |5 the trading name wiadby the members of the BSM natwark
RSM Vigtnamis 3 mamber af the FESM retwork and traces a3 R5M !

Each member of the BSM nebwark ks anindependant accounting and consulting firm which practices in its own right,
The RSM network Is nat itse a separate legal entity in any jurisdiciican,
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

. W

Y kién cta Kiém todn vién

Theo ¥ kién ching tdi, bao céo tai chinh hop nhét dinh kém da phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc va céc cong g con tai
ngay 31 thang 12 nam 2025 cing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét va tinh hinh lvu chuyén tién té
hop nhét clia nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Théng
tw 56 53/2016/TT- BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 va hwéng dan phwong phép lap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhét ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B9 Tai chinh
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Luc Thj Van_ Lé Viét Ha

_Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toén sb: Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé kiém toan so:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
TP. H& Chi Minh, ngay 09 thang 03 ndm 2026

Nhur d4 trinh bay tai Myc 2.1 ca Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhdt, bdo céo tai chinh hop nhat kém
theo khéng nham phén énh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh
luu chuyén tién té hop nhét theo céc nguyén téc va théng 16 ké todn duge chdp nhén chung tai cée nwée khéc
ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DU'C VA CONG TY CON
Dia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, Sé 1, Bureng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phwéng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam
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BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2025

Mau sé B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sb | ™ 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 2.531.411.574.456 | 3.066.828.196.450
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 417.191.627.627 705.293.019.852
1. Tién 111 137.068.840.369 105.174.670.236
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 280.122.787.258 600.118.349.616
Il. Céc khoan diu tw tai chinh ngén han 120 34.784.500.000 334.784.500.,000
1. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 | 4.2 34.784.500.000 334.784.500.000
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 124.374.004.257 149.767.274.436
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 4.3 65617.712.138 72.347.987.540
2. Tré trwde cho ngudi ban ngan han 132 6.498.941.088 +23.364.854.090
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.4 58.232 399.585 59.490.076.427
4. Dy phdng phéi thu ngan han kho doi 137 | 4.5 (5.975.048.554) (5.435.653.621)
IV. Hang tén kho 140 1.892.683.364.091 | 1.743.116.427.066
1. Hang tén kho 141 | 4.6 1.892.683.364.091 1.743.116.427.066
V. Taisan ngéan han khac 150 62.378.078.481 133.866.975.096
1. Chi phi trd trwde ngén han 151 | 410 7.406.081.810 80.961.504.855
2. Thué GTGT dwec khau triv 152 | 4.13 52.856.346.294 52.905.470.241
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc | 153 | 4.13 2.115.650.377 -
B. TAISAN DAIHAN 200 5.640.059.838.934 | 5.158.971.933.825
. Cac khoan phai thu dai han 210 393.537.317 324.145.994
1. Phai thu dai han khac 216 | 44 383.537.217 324,145,994
Il. Taisancd dinh 220 716.036.925.700 755.645.546.018
1. Taisan cé djnh hiru hinh 221 | 48 714.557.376.107 753.975.724.305
Nguyén gia 222 962.347.311.253 925.313.687.679
Gia tri hao mon |0y ké 223 (247.789.935.146) {171.337.963.374)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 1.479.549.593 1.669.821.713
MNguyén gia 228 2.486.358.424 2.351.358.424
Gia tri hao mén oy ké 229 (1.006.808.831) (681.536.711)
I, Bat ddng san dau tw 230 1.079.532.622.867 | 1.119.971.702.173
1. Nguyén gia 231 | 49 | 2.161.609.938.231 | 1.961.474.792.081
2. Gia tri hao mon lay ké 232 (1.082.077.315.364) (841.503.089.908)
IV. Taisan d& dang dai han 240 3.554.492.627.479 3.148.111.740.852
1. Chi phi xay dyng co ban dé& dang 242 | 47 | 3.554.492.627.479 | 3.148.111.740.852
V. Béu tw tai chinh dai han 250 56.568.125.000 52.818.125.000
1. PAu tw gbp vén vao don v khac 253 | 4.2 56.568.125.000 52.818.125.000
VI. Tai san dai han khac 260 233.036.000.571 82.100.673.788
1, Chi phi tra trurére dai han 261 | 4.10 229.869.522.362 82.100.673.788
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 59 3.166.478.209 -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 . 8.171.471.413.390 | 8.225.800.130.275

Céc thuydt minh dinh kém la mot bo phén khéng tach réi cia béo cdo tai chinh hop nhét



CHUGNG VI 161

A&F BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PU'C VA CONG TY CON
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuéng Tran Bién, tinh Béng Nai, \iét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2025

Mau s6 B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: WYND

Ma Tai ngay Tal ngay

NGUON VON s6 | TM 311212025 01/01/2025
C. NQ PHAI TRA 300 4.968.582.890.855 | 5.161.986.260.221
I. Ng¢ ngin han 310 1.464,251.053.824 | 1.953.283.198.673
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.1 195.125.493.374 180.047.064.173
2, Nguéi mua tra tién truére ngan han 312 | 412 285.296.675.014 655.556.194.718
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuéc 313 | 4.13 43.133.741.512 55.949.686.945
4. Phai trd ngudi lao dong 314 | 4.14 9.950.034.000 8.823.588.757
5. Chi phi phai trd ngan han 315 | 4.15 4.506.252,760 6.217.562.465
6. Doanh thu chua thige hién ngan han 318 | 4.16 19.942.095.826 19.787.163.113
7. Phai trd ngén han khac 319 | 4.17 332.003.204.226 310.495.579.253
8. Vay ngén han 320 | 4.19 515.613.759.415 §75.564.972.911
9. Du phéng phai tra ngan han 321 5.206.482.462 4,676.000.000
10. Quy khen thudng, phuc lgi 322 | 4.18 53.473.315.235 36.165.386.338
Il. Ne dai han 330 3.504,331.837.031 | 3.208.703.061.548
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 415 | 1.250.491.314.976 | 1.241.884.757.730
2. Doanh thu chwa thye hién dai han 336 | 4.16 290.633.670.716 307.644.199.192
3. Phai trd dai han khac 337 | 4.17 2.350.823.475 2.350.823.475
4. Vay dai han 338 | 4.19 | 1.960.856.027.864 | 1.656.823.281.151
D. VON CHU SO HOU 400 3.202.888.522,535 | 3.063.813.870.054
I, Vén chii s& hivu 410 | 420 | 3.202.888.522.535 | 3.063.813.870.054
1. Vbn gop clia chl s& hiru 411 1.7998.858.630.000 | 1.799.858.630.000
Cd phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 1.799.858.630.000 | 1.799.858.630.000

2. Thang dw vén cd phan 412 604.276.698.765 604.276.698.765
3. Qui dhu tw phat trién 418 207.832.827.134 157.832.827.134
4, Loinhuan sau thué chwa phan phai 421 590.920.366.636 501.845.714.155
LNST chwa phan phdi Ity ké dén CK truéc | 421a 246,119.851.155 203.242.660.264
LNST chua phan phéi ky nay 421b 344.800.515.481 208.603.053.891
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 8.171.471.413.390 | 8.225.800.130.275

—
~Nguyén Van Tudn
Tong Giam déc

Béng Nai, ngay 09 thang 03 nam 2026

goc Tong
Ké toan trwérng

Ngwoi 1ap biéu

Déang Thj Thily Hing

Céc thuyét minh dinh kém la mot b6 phén khdng tach roi cia béo céo tai chinh hop nhét
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Méu sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Ban vi tinh: VND
Ma

CHI TIEU sé | ™™ Nim 2025 Nam 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1| 51 | 1.097.974.108.948 872.690.974.636
2. Céc khodan giam trir doanh thu 2 28.000.000 2.008.366.752
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu | 10 1.097.946.108.848 870.682.607.884
4. Giavon hang ban 11] 6.2 537.448.937.051 439.852.581.611
5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép dichwy | 20 560.497.171.897 430.830.026.273
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21| 53 34.278.042.336 40.014.487.651
7. Chi phi tai chinh 22 | 54 26.819.560.571 | . 34.643.220.429

Trong dé, chi phi 1&i vay 23 26.800.760.571 32.182.151.129
8. Chiphi ban hang 25 13.936.453.844 5.038.958.487
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 55 72.968.735.300 56.377.807.757
10. Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh 30 481.050.464.518 374.784.527.251 . :j
11. Thu nhép khac 31 1.907.927.803 196.804.866 J”f
12. Chi phi khac 32| 56 39.680.798.662 380.529.607 |
13. Lgi nhuan khac 40 (37.772.870.859) (183.724.741)
14. Téng lgi nhuan ké toén trurde thué 50 443277593659 | 374.600.802.510
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 101.643.556.387 75.997.748.619
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 521 59 (3.166.478.209) -
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 344.800.515.481 298.603.053.891
18. Loi nhuan sau thué cla cong ty me 61 344.800.515.481 208.603.053.891
19. L&i co ban trén cd phiéu 70 |4.20.4 1.764 1.630
20. La&i suy gidm trén cd phiéu 71 |4.20.4 1.764 1,630

_TrinNggcTong ﬂg Thij Thiy Hang
Ké toan trvong Ngwoi lap biéu

Béng Nai, ngay 09 thang 03 nam 2026
Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phan khong tach rei cda béo céo tai chinh hop nhét 7
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUYC VA CONG TY CON

’J’ BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Dwémg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phurdmng Tran Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam

Miu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Ay

A
Bon vi tinh: vN}{'ﬂ
Ma L\
CHI TIEU sé | ™™ Nam 2025 Nam 2024
I. LUV CHUYEN TIEN TP HOAT BONG KINH DOANH »
1. Lgi nhudn trwéde thué 01 443.277.693.659 374.600.802.510
2, Biéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao TSCB va BDSET 02 57 335.866.946.684 313.312.997.499
Céc khoan di phéng 03 1.069.877.395 6.759.266.814
Lai, 1& chénh léch ty gia hdi dodi do danh gia lai
cac khodn myc tién té cé gbc ngoai té 04 | 53 (9.994.459) (36.546.875)
L&i, 1 tir hoat déng dau tw 05 (23.313.318.727)] (40.084,067.213)
Chi phi lai vay 06 | 5.4 26.800.760.571 | , 32.182.151.129
Céc khoan diéu chinh khac 07 - 167.428.765
3. Levi nhudn tir hoat déng kinh doanh trwéee nhikng
thay déi von lwu dong 08 783.691.865.123 | 686.902.032.629
Tang, gidm cac khodn phai thu 09 16.819.832.727 (84.535.753.309)
Téng, gidm hang tén kho 10 (149.566.937.025)| (121.900.051.151)
Tang, giam cac khoan phai trd (khéng ke I&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 1 (199.053.146.195)| 369.469.943.644
Tang, gidm chi phi tra trede 12 (74.213.425.529)|  (32.354.758.318)
Tién 13i vay da tra 14 (16.136.058.023)| (33.916.371.324)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 413 | (117.143.735.797)| (96.701.873.175)
Tién thu khac tir hoat dédng kinh doanh 16 21.420.000 27.120.000
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (8.453,491.103) (20.582.724.414)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 235.966.324.178 | 657.407.564.582
Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG BAU TV
1. Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCD
va céc tai san dai han khac 21 (825.235.775.598)| (648.666.776.604)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCH
va cac tai san dai han khac 22 69.090.909 107.272.727
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cuy ng
clia cac don vi khac 23 (20.000.000.000)| (314.784.500.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy ny
cla cac don vj khac 24 320.000.000.000 12.340.000.000
5. Tién chi dau tw gép von vao don vi khac 25 (3.750.000.000) .
6. Tién thu l4i cho vay, cd tire va lgi nhuan dugc chia 27 40.143.855.560 31.890.515.427
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng déu tw 30 (488.772.829.129)| (919.113.488.450)
(Xem trang tiép theo)
Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phén khéng tach roi cia béo céo tai chinh hop nhét 8
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrc VA CONG TY CON
Dia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, Sé 1, Buwéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuéng Tran Bién, tinh Dbng Nai, Viét Nam

Méau sé B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP THEO)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bon vi tinh: VND

1=/ & 5 2 2\

Ma

CHIi TIEU sb | ™™ Nam 2025 Nam 2024
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu,

nhan vén gop cla chl s& hivu 3 - 1.199.718.040.000
2. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 896.219.946.746 | 331.604.008.486
3. Tién trd ng gbc vay 34 | 6.2 | (754.138.413.529)| (667.696.069.791)
4. Cb tire, Igi nhuan d trd cho chl s& hitu 36 (179.386.414.950)| (119.078.600.570)

Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng tai chinh 40 (35.304.881.733)| 744.547.378.125

LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM

(50 = 20+30+40) 50 (288.111.386.684)| * 482.841.454.257

Tién va twong duong tién dau ndm 60 705.293.019.852 | 222.415.018.720

Anh hwéng cia thay ddi ty gia hdi doéi quy ddi ngoai té | 61 9.994 459 36.546.875

TIEN VA TUWONG BU'ONG TIEN CUOI NAM

(70 = 50+60+61) 70 | 41 | 417.191.627.627 | 705.293.019.852

—
_-n""-'-'-.-'-.-._’_._'_'_._'_

TrinN ng Pang Thj Thay Hing
oan trwérng Ngwi lap biéu

Béng Nai, ngay 09 thang 03 ndm 2026

Cac thuyét minh dinh kém & mét b phén khong tach roi cia béo céo tai chinh hop nhét
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. Lo . B i
Y KIEN KIEM TOAN RShA
BAO CAO TAI CHiINH RIENG PUGC KIEM TOAN

RSM Viét Mam

Tang 34, Téa nha L'Mak The Signature
147-1478is Hal Ba Trung

Phudng Vi Thi Sau, Quan 3

TP, HA Chi Minh, Vigt Nam

Sé: 83/2026/KT-RSMHCM T+8428 38275026
contact_hocm@Ersm.com.yn

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
www.rsm.global /vietnam

Kinh gi: Cic cb dong
Cac thanh vién Hol ddng Quan trj
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Bao cao kiém toan vé bédo céo tai chinh riéng

Chuing i da kiém toan béo céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C phan Sonadezi Chall Birc (dudi da
goi tit 1a “Céng ty"), dugc |ap ngay 09 thang 03 ndm 2026 tir trang 05 dén trang 51, bao gom Bang can ddi
ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuygn tién té
cho na&m tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trdch nhiém cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire hop Iy béo cdo tai chinh riéng
clia Cong ty theo cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng va chju tréch nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Téng Giam dbc x&c djnh 1a can thiét 48 dam béo cho viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng
khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim Ian.

Tréch nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cia chiing téi 1a dwa ra y kién vé béao céo tai chinh riéng dira trén két qua clia cudc kiém toén.
Ching t6i da tién hanh kiém todn theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuln myc nay yéu cau
chiing téi tuan thd chudn mue va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap k& hoach va thire hién cude kiém
toan dé dat dwge sir dam bao hep Iy vé viéc liéu bdo cdo tai chinh rigng cla Céng ty ¢ con sai sét trong yéu
hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thure hién céc thl tuc nhdm thu thap céc bing chirng kiém todn vé céc sb liéu
va thuyét minh trén bédo céo tai chinh rigng. Céac thi tuc kiém toan dwoc lira chon dya trén xét doan clia kiem
toan vién, bao gbm danh gia rlii ro co sai sot trong yéu trong b&o cdo tai chinh riéng do gian lan ho&c nhdm
I3n. Khi thure hign danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cla Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phi
ho'p véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo cla
Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gbm danh gié tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dugc &p
dung va tinh hop Iy clia cac wdc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc clng nhuw danh gia viéce trinh bay téng
thé bdo cao tai chinh rigng.

Chuing t8i tin twéng ring cac bng chirng kiém todn ma ching toi da thu thap dwoc 1a diy dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn cla ching téi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

R5M Viatnamis amamber of the RSM network and traces as RSK. RSM is the trading name used by tha member s of the RSM network.
Each member of the FSM netwark s an indepentent aceounting snd consulting firm which practices in iLs own right
Thee REM nestwark is not Rsell a separate legal entity in any jurisdiction.

PH;
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RSM

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién chung toi, bao cdo tai chinh riéng dinh kém da phan anh trung thirc va hop Iy trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cd phan Sonadezi Chau Dirc tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 clng
nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh I chuyén tién té clia n&m tai chinh két thae cling ngay, phu
hop v&i cac Chudn myrc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thang tw
sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam
2016 clia B& Tai chinh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng. 73

e Thi Lé Viét Ha

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Giéy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sd:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Coéng ty TNHH Kiém toan & Tw vdn RSM Vigt Nam
TP. H8 ChI Minh, ngay 09 thang 03 ndm 2026
Nhw d& trinh bay tai Muc 2.1 clia Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng, béo céo tai chinh riéng kém theo

khéng nhdm phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién té theo
céc nguyén tac va théng Ié ké todn duge chdp nhan chung tai cdc nwée khéc ngodi Viet Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuwéng Tran Bién, tinh Ddng Nai, Viét Nam
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A&F BAO CAO TAI CHINH

BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 -DN

Bon vi tinh: VYND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | T™M 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 2.505.885.513.793 | 3.066.828.196.450
I Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | 4.1 413.942.,145.385 705.293.019.852
1. Tién 111 133.819.358.127 105.174.670.236
2. Céac khoan twong duong tién 112 280.122.787.258 600.118.349.616
Il. Céc khoan diu tw tai chinh ngan han 120 14,784.500.000 |  334.784.500.000
1. DAu tr ndm gi dén ngay déo han 123 | 4.2 14,784.500.000 334,784.500.000
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 122.181.938.757 |  149.767.274.436
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 | 4.3 65.617.712.138 72.347.997.540
2. Tra trwdc cho nguwdi ban ngan han 132 4.306.875.588 234364.854.080
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.4 58.232.399.585 50.490.076.427
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | 45 (5.975.048.554) (5.435.653.621)
IV. Hang tén kho 140 1.892.683.364.091 | 1.743.116.427.066
1. Hang tén kho 141 | 46 | 1.892.683.364.091 | 1.743.116,427.066
V. Taisan ngdn han khic 150 62.293.565.560 133.866.975.096
1. Chi phi tré trwée ngén han 151 | 4.10 7.321.568.889 80.961.504.855
2. Thué GTGT duoe khéu trir 152 | 4.13 52.856.346.294 52.905.470.241
3. Thué va cac khodn khéc phai thu Nha nuéc | 153 | 4.13 2.115.650.377 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 5.616.082.295.773 | 5.158.971.933.825
I. Céc khoan phai thu dai han 210 118.404.613.869 324.145.994
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.4 118.404.613.869 324,145,994
Il. Taisan cé djnh 220 431.728.430.272 | 755.645.546.018
1. Tai san co dinh hiru hinh 221 | 48 430.369.780.679 753.975.724.305
Nguyén gia 222 591.777.523.478 925,313.687.679
Gia trj hao moén |y ké 223 (161.407.742.799)| (171.337.963.374)
2. Taisan cb dinh vo hinh 227 1.358.649.593 1.669.821.713
Nguyén gia 228 2.351,358.424 2.351.358.424
Gia tri hao mon ldy ke 229 (992.708.831) (681.536.711)
. Bét ddng san dau tw 230 | 49 | 1.079.532.622.867 | 1.119.971.702.173
1. MNguyén gia 231 2.161.609.938.231 | 1.961.474.792.081
2. Gia trj hao mén Idy ké 232 (1.082.077.315.364)| (841.503.089.908)
IV. Tai san dé& dang dai han 240 3.554.427.319.009 | 3.148.111.740.852
1. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 | A7 3.554.427.319.009 | 3.148.111.740.852
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 42 208.568.125.000 52.818.125.000
1. Dau tw vao cong ty con 251 152.000.000.000 -
2. Pau tw gép vén vao don vi khac 253 56.568.125.000 52.818.125.000
V1. Taisan dai han khac 260 223.421,184.756 82.100.673.788
1. Chi phi tra trwérc dai han 261 | 4.10 223.421,184.756 82.100.673.788
TONG CQNG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 8.121.967.809.566 | 8.225.800.130.275

Céc thuyét minh dinh kém la mét b6 phan khéng téch roi cda béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

Dja chl: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S& 1, Bwéng*1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phudng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam
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BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEOQ)

Tai ngay 31/12/2025

Méu s6 B 01 - DN

Bon vi tinh; VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sb | TM 31/12/2025 01/01/2025
C. NOQ PHAITRA 300 4.932.884.076.575 | 5.161.986.260.221
I. Ne¢ ngén han 310 1.442.376.239.544 | 1.953.283.198.673
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | 411 187.858.981.621 180.047.064.173
2. Ngudi mua tra tién treére ngan han 312 | 4.12 285.296.675.014 655.556.194.718
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwdc 313 | 4.13 37.426.146.164 55.849.686.945
4. Phai trd ngudi lao dong 314 | 4.14 9.240.124.000 8.823.588.757
5. Chi phi phdi trd ngén han 315 | 4.15 4.347.111,579 6.217.562.465
6. Doanh thu chuwra thire hién ngén han 318 | 4.16 18.827.830.828 19.787.163.113
7. Phai trd ngén han khac 319 | 4.17 332.003.204.226 340.495.579.253
8. Vay ngén han 320 | 419 510.157.759.415 675.564.972.911
9. Dy phong phai trd ngdn han 3 5.206.482.462 4.676.000.000
10. Qu§ khen thudng, phuc lgi 322 | 4.18 52.011.915.235 36.165.386.338
Il. Ng dai han 330 3.490.507.837.031 | 3.208.703.061.548
1. Chi phi phai trd dai han 333 | 415| 1.250.491.314.976 | 1.241.884,757.730
2. Doanh thu chua thic hién dai han 336 | 4.16 290.633.670.716 307.644.199.192
3. Phai tra dai han khac 337 | 4.17 2.350.823.475 2.350.823.475
4. Vay dai han 338 | 419 | 1.947.032.027.864 | 1.656.823.281.151
D. VON CHU SO HUrU 400 3.189.083.732.991 | 3.063.813.870.054
I.  Vén chi sé hivu 410 | 420 | 3.189.083.732.991 | 3.063.813.870.054
1. Vén gép clia chl s& hiru 411 1.799.858.630.000 | 1.799.858.630.000
Cé phiéu phd théng cd quyén bidu quyét 411a 1.799.858.630.000 | 1.799.858.630.000
2. Thang dw vén cb phan 412 604.276.698.765 604.276.698.765
3. Qu§ dau tw phat trién 418 207.832.827.134 157.832.827.134
4. Lginhuan sau thué chua phan phéi 421 §77.115.577.092 501.845.714.155
LNST chuwa phan phdi l0y ké& dén CK trude | 421a 246.119.851.155 203.242.660.264
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 330.995.725.937 298.603.053.891
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 8.121.967.809.566 | 8.225.800.130.275

=Trin Ngoc Tong
Ké toan trwéng

Téng Giam déc

Béng Nai, ngay 09 thdng 03 ndm 2026

Ping Thj Thiy Hang

Ngwéi lap biéu

Céc thuydt minh dinh kém & mgt bo phén khéng tach roi cia bédo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Dia chi: Tang 9, Cao bc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

Miu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bon vi tinh: VND

CHi TIEU r:g T™ Nam 2025 N&m 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 5.1 996.743.987.169 872.690.874.636
2. Céac khoan giam trir doanh thu 2 28.000.000 2.008.366.752
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dichvu | 10 896.715.987.169 870.682.607.884
4. Gia von hang ban 11 52 473.167.295.489 430.852.581.611
5. Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vy 20 523.548.691.680 | 430.830.026.273
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 33.791.103.240 40.014.487 651
7. Chi phi tai chinh 22 | 54 25.714.058.571 : 34.643.220.429

Trong dé, chi phi 1ai vay 23 25.695.258.571 32.182.151.129
8. Chi phi ban hang 25 13.936.453.844 5.038,958 487
9, Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 5.5 67.818.255.001 56,377.807.757
10. Lei nhuan thudn tir hoat doéng kinh doanh 30 445.871.027.504 374.784.527.251 -
11. Thu nhép khac 3 1.907.927.803 195,504.565\
12. Chi phi khac 32 5.6 28.663.229.610 380.529.60}
13. Loi nhuén khac 40 (26.755.301.807) (183.724.74
14. Téng loi nhuan ké toan trurdc thué 50 423.115.725.697 374.600.802.51
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 58 92.119.999.760 75.997.748619
16. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 330.995.725.937 298.603.053.891

_((_______.__
ﬁ_
Tridn Ngoc Tong Ping Thj Thiy Hing

Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguweri lap biéu

Déng Nai, ngdy 09 thdng 03 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phén khéng téch roi cda béo cédo tai chinh




’J’ BAO CAO THUGNG NIEN 2025

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Bia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S 1, Buéng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1,

phuéng Trén Bién, tinh Béng Nai, Viét Nam

170

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Miu sé B 03 - DN

Bon vj tinh: VND

Ma
CHi TIEU sb | ™™ Nam 2025 Ném 2024
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trvée thué 01 423.115.725.697 374.600.802.510
2. Piéu chinh cho céc khoan:
Khau hao TSCP va BESBT 02 | 57 289.981.983.905 313.312.997 499
Céc khoan dy phéng 03 | 57 1.069.877.395 6.759.266.814
L&i, 1& chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
céc khodn muc tién té c6 gbc ngoai té 04 (9.994.459) (36.546.875)
Lai, 18 tir hoat dong dau tw 05 (33.827.882.607)|  (40.084.067.213)
Chi phi 1ai vay 06 5.4 25.695.258.571 * 32.182.151 129
Céc khodn diéu chinh khac o7 - 167.428.765
3. Loinhudn tir hoat déng kinh doanh triwée nhivng
thay déi vén lwu dong 08 706.024.968.502 686.902.032.629
Tang, gidm céc khoan phai thu 09 89.011.898.227 (84.535.753.309)
T#ng, gidm hang tbn kho 10 (151.641.689.629)|  (121.900.051.151)
Tang, gidm cac khodn phai trd (khong k& 1ai vay
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 (202.601.526.928) 369.469.943.644
Téang, gidm chi phi tra trwére 12 (74.946.840.568) (32.354.758.318)
Tién |&i vay da tra 14 (15.089.717.023) (33.916.371.324)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 | 413 | (110.871.721.079)|  (96.701.873.175)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 21.420.000 27.120.000
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (8.414.891.103) (29.582.724.414)
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat déng kinh doanh 20 241.491.900.399 657.407,564.582
IIl. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG BAU TW
1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCP
va cac tai san dai han khac 21 (818.615.918.144)| (648.666.776.604)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhirong ban TSCH
va cac tai san dai han khac 22 69.090.909 107.272.727
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng
cla cac don vi khac 23 - (314.784.500.000)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cy ng
cla cac don vij khac 24 320.000.000.000 12.340.000.000
5. Tién chi dau tw g6p vén vao don vj khac 25 (42.750.000.000) .
6. Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va Il nhuan dwgc chia 27 39.656.939.643 31.890.515.427
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng déu tw 30 (501.639.887.592)|  (919.113.488.450)
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém I& mét bo phan khéng tach rdi cda béo céo tai chinh
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CHUGNG VI 171

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

’J’ BAO CAO TAI CHINH

Bia chi: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, Sé 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoéa 1,

phuéng Trén Bién, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 03 - DN

Bon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU sb | TM Nam 2025 Nam 2024
lIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tlr phat hanh cb phiéu,
nhan vén gép cla chi sé& hivu 31 - 1.189.718.040.000
2. Tién thu tr di vay 33 | 61 898.218,946.746 331.604.008.486
3. Tién tré ng goc vay 34 | 62 (750.046.413.529)| (667.696.069.791)
4. Cb tire, loi nhuan @4 tra cho chd sé& hivu 36 (179.386.414.950)(  (119.078.600.570)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (31.212.881.733)|  744.547.378.125
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM é
(50 = 20+30+40) 50 (291.360.868.926)|  482.841.454.257
Tién va trong dwong tién dau nam 60 705.293.019.852 222.415.018.720
Anh huwdng cla thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té | 61 9.994.459 36.546.875
TIEN VA TUONG PU'ONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 41 413,942.145.385 705.293.019.852

Tré ang

toan trwdng

Béng Nai, ngay 09 thang 03 ndm 2026

s —— e

Péng Thj Thiay Hang
Ngwoi 1ap biéu

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bd phén khéng téch roi cdia bao cdo tai chinh



‘i BAD CAD THUGNG MIEN 2025 172

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025 DA PUGC KIEM TOAN

1. Bdo cdo tai chinh nam 2025 hdp nhat da dudc kiém toan cua Cong ty CP Sonadezi Chau Bdc
bao gém: Bdo cdo cla Ban Téng Giam doc, Bao cao kiém todan doc 1ap, Bang can ddi ké toan
tai ngay 31/12/2025, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh nadm 2025, Bao cao Iuu chuyén tién
té cho ky hoat déng tl ngay 01/01/2025 - 31/12/2025 va Ban thuyét minh bao cao tai chinh cho ky
hoat @&ng tU ngay 01/01/2025 - 31/12/2025.

Link bdo cdo: : ;
html| hoac xem tai Jfile.fpts.c n/Fi i IR/UploadFile/Ne 0

2. Bao cdo tai chinh nam 2025 riéng da dudc kiém toan cla Coéng ty CP Sonadezi Chau Duc
bao gém: Béo cdo clia Ban Téng Gidm doc, Bao cdo kiém toan déc Iap, Bang can doi ké toan

tai ngay 21/12/2025, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh ndm 2025, Bao cédo luu chuyén tién

té cho ky hoat déng ti ngay 01/01/2025 - 31/12/2025 va Ban thuyét minh bdo cdo tdi chinh cho ky
hoat déng tif ngay 01/01/2025 - 3112/2025.

Link bdo cdo: httpsffsonadezlchauduc com vnﬁrnfbctc ngﬂg;n_a_m_zgz*s._dul_e_nl_o_anl
html hoac xem tai 8

DBia chi Website dang tai toan bd bao cao tai chinh: www.sonadezichauduc.comyn.

/% BAO CAO T

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Déng Nai, ngay 07 thdng 04 ndm 2026

XAC NHAN CUA DALDIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG w/‘(

TONG GIAMDPOC
Nguyén Vdan Tudn
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

., 02518860788

M chauduc@sonadezichauduc.com.vn

P/ NN

@ www.sonadezichauduc.com.vn

O Tang 9, Cao 6¢c Sonadezi, S6 1, budng 1,
KCN Bién Hoa 1, P. Tran Bién, Tinh Bong Nai




