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Vén dau tw ciia chii s¢ hiru
Dia chi

S6 dién thoai

S6 fax

Website

Ma c6 phiéu

: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
: SAI GON VI NA LAND JOINT STOCK COMPANY
: LAND SAI GON

: 0305316946 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé HO Chi Minh cép, thay
do6i lan thir 14 ngay 04 thang 6 nam 2025

:900.000.000.000 dong

:900.000.000.000 dong

: 628-630 V5 Van Kiét, Phuong Cho Quéan, TP. H6 Chi Minh
: (+84) (028) 22418282 - 38382030

: (+84) (028) 38381626

: www.landsaigon.vn

:LSG

* Ngay 16/11/2007, Cong ty C6 phan Bat dong san Dién lyc Sai Gon Vi Na (EVN LAND SAI GON)
dugc thanh lap gdm 04 c6 dong sang 1ap 14 Tap doan Dién lyc Viét Nam, Cong ty Dién lyc TP. HCM (nay
1a Tong Cong ty Dién luc TP. HCM), Cong ty Dién luc 2 (nay la Téng Cong ty Dién lyc Mién Nam), Cong
ty TNHH mdt thanh vién Dich vy Cong ich Thanh Nién Xung Phong TP. HCM véi vén diéu 1¢ dang ky
14 1.500 ty dong.

Ngay 01/08/2008, Cong ty duoc Uy ban Chitng khoan Nha nuéc chap nhan 1a cong ty dai ching. Dén
ngay 15/03/2013 Cong ty duoc chip nhan 14 cong ty dai chung quy mé 16n theo Cong vin s6 932/UBCK
-QLPH ciia Uy ban Chimg khoan Nha nudec.

Ngay 15/05/2012, Cong ty C6 phan Bat dong san Dién Iyc Sai Gon Vi Na chinh thirc d6i tén thanh
Cong ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na (LAND SAI GON).

Ngay 16/04/2014, Cong ty chinh thuc dang ky luu ky chimg khoén tai Trung tam Luu ky Ching
khoan Viét Nam theo gidy chirng nhan sé 26/2014/GCNCP-VSD véi s6 lugng cb phiéu ding ky ban dau
1a 51.825.834 ¢ phiéu.

“ Dén thang 06/2015, LAND SAI GON da thyc hién ting von diéu 1¢ 1én 900 ty dong. Toan bd sd
o phiéu phat hanh thém ciing dugc Cong ty dang ky luu ky tai Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét
Nam theo cong vin s6 26/2014/GCNCP-VSD-1 ngay 04/08/2015 vé viéc chdp thuan ding ky bd sung
38.174.166 c6 phan ctia Cong ty.

2 Ngay 12/05/2022, ¢6 phiéu ctia Cong ty (mi ching khoan: LSG) chinh thirc duoce dang ky giao dich
trén hé théng giao dich UPCoM tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi, véi téng s6 lugng ching khoan
dang ky giao dich 1a 90.000.000 c¢6 phiéu, ménh gia 10.000 ddng/co phiéu.
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

it Nga hé kinh doanh chinh:
Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dét thudc chu sé hitu, cha st dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh

doanh bat dong san.

< Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Dich vu quan 1y chung cu,
nha cao tang. Dich vu quang co bat dong san. Moi gii bat dong san. Dinh gi4 bt dong san. San giao
dich bat dong san.

Dich vu luu tra ng'fm ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (dat tiéu chuén sao va khong hoat dong tai
tru o).
% Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép,
thity loi, ha tang k¥ thuat.

Xay dung cong trinh dudng sat va duong bg. Chi tiét: Xay dung cong trinh giao thong.

Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat c6 lién quan. Chi tiét: Tu van x4y dung (trir thiét ké cong trinh,
giam sat thi cong, khdo sat xay dung).

Quang cdo. Chi tiét: Dich vu tiép thi.

Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri ndi that.

Hoat dong ho trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Hoat dong tu véan dau tu (tror tur
van tai chinh, ké toan, phap luat).

< Dai ly, moi gidi, dau gia. Chi tiét: Moi giéi thwong mai.

Trong lanh th6 nudc Viét Nam

*
o0

X3

53

€4

X/
o®

L)

R/
A X4

X/
o®

L)

X3

A

.

MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

So d0 bd may

PAI HOI

HOI PONG
QUAN TRI

\/

BAN
TONG GIAM POC

KE TOAN TRU’(’)’NG)—C

BQ PHAN \

\i

BAN KIEM SOAT >

PATHOI
PONG CO PONG /
\
Yy

BO PHAN

TAI CHINH KE TOAU

BQ PHAN \

\4

HANH CHANH NHAN SU

QUAN LY DU AN J

BAN QUAN LY DU Ah<

BO PHAN
KINH DOANH

RAGON RIVERSIDE ClTy

-

will

SAN GIAO DICH
BAT PONG SAN

SN AW

]




ﬂo CAO THUGNG NIEN NAM 2025 MMJL LAND SAIGON x

PINH HUONG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

LAND SAI GON dinh huéng phat trién bén viing dira trén ba tru cot: Méi trudng — Xa hoi — Quan tri. Cong ty
ludn chu trong xay dung nén tdng phat trién 6n dinh, hai hoa 1¢1 ich gitra c6 dong, khach hang, nguoi lao dong
va cong dong.

MUC TIEU CHU YEU

< Pinh huéng phat trién trd thanh doanh nghiép bét dong
san c6 ning luc trién khai du 4n hiéu qua, tip trung vao cac
du 4n c6 vi tri chién lugc tai TP. H6 Chi Minh POI VOI MOI TRUONG POI VOI XA HOI, CONG PONG
< Trong tAm phat trién trong giai doan hién nay 1a dy 4n
Dragon Riverside City — du 4n ¢ vai tro quyét dinh dén
tang trudng va hiéu qua hoat dong ctia Cong ty trong trung
va dai han

< Cam két dem dén cho khach hang nhiing san pham
hoan hao, dam bao chit luong

< Luén dat loi ich ctiia khach hang, ¢ dong va ddi tac 1én
hang dau.

< Chon uy tin va chat lugng lam thudc do gia tri thuong
hi¢u

LAND SAI GON cam két tuan thu cac quy dinh  Bén canh hoat dong san xuat kinh doanh, LAND SAI
ctia phap luat vé bao vé mdi truong trong qua trinh ~ GON ludn quan tim dén trach nhiém x hoi thong qua
dau tu, xay dung va phat trién du 4n. Cong ty chu  viée tich cuc tham gia cac hoat dong an sinh xa hoi.
trong str dung hop 1y nguodn tai nguyén, dong thoi ~ Cong ty thyfyng xuyén phéi hop véi chinh quyén dia

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAL HAN ap dung cac bién phap quan 1y nhiam han ché t6i  phwong trién khai cic chuong trinh hd trg cong dong

< Tap trung d4u tu cho du an trong diém 13 Dy 4n Khu phirc hop cao 6¢ vin phong - thuong mai - khach da cac tac dong dén moi truong trong qua trinh thi  nhu tham hoi va tang qua cac gia dinh c6 hoéq cénh
san va chung cur tai s6 628-630 V3 Vin Kiét, Phuong Chog Quan, Thanh phé HS Chi Minh (DRAGON cdng, dam bao cong tac xay dyng khong anh huéng  khé khin, dong gop cho cac quy phong chong thién tai
R.IVERSIDE CITY) ’ ’ deén canh quan va doi song cua cong dong dan cur va cac hoat dong thién nguyén khac.

o a2 ) ) .. tai khu vuc du an.
++ Trién khai cac dy an 16n dong thoi véi céc du an

vira va nhé nhim muc tiéu tao doanh thu sém va
quay vong von nhanh.

<+ Uu tién hoat dong dau tu, kinh doanh cac dy
an bt dong san nhu khu dan cu, thwong mai, van

POI VOI CONG TAC QUAN TRI

Cong ty chu trong xdy dung hé théng quan tri

phong, dong thoi timg bude mé rong cac hoat dong
khac nhu: dich vy, tu van, xay dung...

<+ Xac dinh thi truong thanh phd H6 Chi Minh 1a
trong tAm, timg budc phat trién thi truong ra cac dia
phuong khac.

< X4y dung thwong hiéu Cong ty dua trén 2 yéu to
co ban 14 chit luong san phdm va méi truong 1am
viéc chuyén nghiép.

doanh nghiép minh bach, tuan thu cac quy dinh
ctia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty. LAND SAI
GON duy tri co ché phdi hop hiéu qua giita Pai
hoi dong co dong, Hoi dong quan tri, Ban Tong
Giam dbc va Ban Kiém soat nham dam bao cac
hoat dong quan 1y va diéu hanh duoc thyc hién
chdt ch€, hudng té1 su phat trién on dinh va bén
virng ctia doanh nghiép.
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Pay 1 rui ro c6 anh huéng 16n nhat ddi véi hoat dong cia

Cong ty trong giai doan hién nay, do ddc thu nganh bat dong

san chiu su diéu chinh cta nhiéu lut va quy dinh lién quan

nhu Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san

va cac vin ban hudng dan.

Trong thoi gian qua, qua trinh ra soat phap 1y tai TP. HO

Chi Minh d4 anh hudng dén tién do trién khai cta nhiéu du

an, trong d6 co6 du 4n trong diém Dragon Riverside City cua

Cong ty.

Dén nay cac vudng mic phap 1y cua du an da dugc cac co

quan chirc ning xem xét thio g& va théng nhat chu truong

cho phép tiép tuc trién khai.

Bién phap quan tri:

+  Chu dong lam viéc voi cac co quan quan Iy Nha nudc dé
hoan thién phap 1y

«  Theo ddi sat cac thay d6i ciia hé thong phép luat lién quan

« Tang cuong phdi hop gitra cac bd phan phap 1y, dau tu
va tai chinh

Do dic thii chu ky dau tu bt dong san kéo dai, dong tién ciia Cong
ty c¢6 thé chiu ap luc trong giai doan dy an chua du diéu kién kinh
doanh.
Trong nam 2025, nguon thu cua Cong ty chu yéu dén tir hoat dong
tai chinh va hop tac dau tu, trong khi ngudn thu tir hoat dong bat
dong san chua phat sinh dang ké.
Rui ro thanh khoan c6 thé phét sinh néu: Tién do trién khai du an
cham; Kha ning huy dong von bi han ché
Bién phap quan tri:

«  Duy tri ngudn thu tir hoat dong tai chinh va hop tac dau tu

«  Quan Iy chit ché dong tién va ké hoach vén

«  Chu dong xay dung phuong an huy dong von phu hop

Hoat dong cia Cong ty chiu anh hudng bdi
nhiéu yéu td dic thu cua nganh bét dong san,
bao gom yéu t6 phap 1y, thi truong, tai chinh va
chu ky dau tu dai han. Nhan thac o diéu nay,
Cong ty da chi dong danh gia va kiém soat rui
ro nham dam bao hoat dong on dinh va phat
trién bén viing.

Trong ndm 2025, Cong ty tip trung kiém soat
céc nhém rui ro trong yéu sau:

Ny,

Thi trudng bat dong san chiu anh huong béi cac yéu td vi md
nhu ting trudng kinh té, chinh sach tin dung, 13i suét va tam Iy
nha déu tu.
Trong giai doan vira qua, thi truong co su bién dong manh do vi¢c
siét chit tin dung va ra soat phap 1y du an. Tuy nhién, budc sang
giai doan 2025-2026, thi truong dang co du hiéu phuc hdi khi céc
chinh sach thao g& khé khan duoc trién khai.
Rui ro thi trudng c6 thé anh huéng dén: Kha ning tiéu thu san
phém; Gia ban va bién loi nhuan; Tién do trién khai dy 4n
Bién phap quan tri:
«  Theo ddi sat dién bién thi trudng va chinh sach vi mé
* Xay dung chién luge kinh doanh linh hoat
«  Lua chon phan khuc san phadm phul hop v6i nhu cau thi truong

Céc khoan vay va dau tu tai chinh ctia Cong ty c6 co cau lai
suét on dinh, it chiu tac dong truc tiép tlr bién dong ngén han
cta thi truong. Do d6, rai ro bién dong 1ai suat ddi véi chi
phi vbn va hiéu qua hoat déng cia Cong ty & murc thip va
trong tim kiém soat. Cong ty van duy tri viéc theo ddi chit
che dién bién 13i suat nham chii dong tng pho kip thoi khi
can thiét.
Bién phap quﬁn tri:

«  Theo dbi dién bién lai suat th1 truong

«  Can dbi hop ly giita ngudn von vay va von chu sé hitu

«  T&i vu hoa hidu qua sir dung von

Hoat dong cua Cong ty tap trung chu yeu vao du 4 an c6t 16i Dragon
Riverside City. Diéu ndy c6 thé din dén rui ro néu tién do hodc
hiéu qua cua du 4n khong dat nhu ky vong. Cac vudng méc phap
1y dd duoc thao g& va du 4an dugc phép tiép tuc trién khai, rui ro
nay di giam dang ké so véi cac giai doan trudc.

Hoat dong ctia Cong ty chiu sy diéu chinh ctia nhiéu quy dinh phap
luat lién quan dén doanh nghiép, chimg khoan, dau tu va xay dung.
Nhiing thay doi vé chinh sach hodc quy dinh c6 thé anh hudng dén
hoat dong va ké hoach kinh doanh ctia Cong ty.

Bién phap quan tri:

Bién phap quan tri: « Tuan thi day du cac quy dinh phap luat hién hanh
*  Tép trung ngudn lyc trién khai dy 4n ding tién do «  Cap nhat kip thoi cac thay doi chinh sach
«  Pong thoi nghién clru mé rong céc co hoi dau tu moéi « Tang cuong hé thong kiém soat ndi bd va quan tri doanh
* DPa dang hdéa ngudn thu trong giai doan chua phat sinh doanh nghiép

thu bat dong san
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Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh

Trong nim 2025, Cong ty tiép tuc tap trung nguodn lyc trién khai va hoan thién cac thu tuc phéap 1y ddi véi
Duy 4n Khu phtrc hop cao 6¢ van phong — thwong mai — khach san va chung cu tai sb 628-630 V& Vin Kiét,
Phuong Chg Quéan, TP. Ho Chi Minh (Dragon Riverside City) — du 4n trong diém c6 y nghia quyét dinh d6i
v6i dinh hudng phat trién cia Cong ty.

Trong bbi canh du an dang trong giai doan hoan thién phap 1y va chua du diéu kién trién khai kinh doanh,
hoat dong san xudt kinh doanh trong nim ciia Cong ty chi1 yéu duoc duy tri théng qua cac ngudn thu tir hoat
dong tai chinh va dich vu. Cu thé, doanh thu trong ndm dugc ghi nhén tir cac hoat dong nhu hop tac dau tu/
BCC, cho vay ngan han, 13i tién giri ngan hang, ciing voi doanh thu tir dich vu tu van quan 1y du an, tu van
kinh doanh bat dong san va mot sé khoan thu nhap khac phét sinh trong qua trinh hoat dong.

Song song d6, Cong ty chi dong trién khai cac hoat dong dau tu tai chinh nham tan dung hiéu qua ngudn
von trong giai doan cho trién khai du an, qua do tao dong tién on dinh, dam bao duy tri hoat dong va tdi vu
hiéu qua str dung von.

Nhin chung, hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 dugc Cong ty duy tri 6n dinh, dam bao can ddi tai
chinh va chuan bi cac diéu kién can thiét cho giai doan trién khai du an trong nam 2026.

Két qua thuc hién chi ti€u lgi nhudn ndm 2025 dat dugc nhu sau:

Nam 2025, Cong ty da hoan thanh va vuogt ké hoach san xut kinh doanh duoc giao. Doanh thu dat 190,11
ty dong, tuong duong 110% ké hoach nim. Téng chi phi thuc hién 164,28 ty ddng, co ban phi hop véi ké
hoach dé ra.

Dang cha v, loi nhudn trude thué dat 25,83 ty dong, cao hon déng ké so voi ké hoach nam (2,55 ty dong),
tuong duong 10,14 14n so ké hoach. Loi nhuén sau thué dat 20,51 ty déng, tuong duong 10,06 lan ké hoach.

Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach bVT: Ty d(‘“)ng

Thuwe hién | Tang trudng
so ke hoach | 2025/2024

STT Chi tiéu Thyc hién | Kéhoach | Thuc hién

2024 2025 2025 (I3n) %)
1 Téng doanh thu 180,83 172,36 190,11 1,10 105,13
2 Loinhuan sau thué 2,73 2,04 20,51 10,06 750,58

1
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TONG DOANH THU NAM 2025

Pon vi: ty dong
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K& hoach Thuc hién
LOI NHUAN SAU THUE
Pon vi: ty dong

A
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20
15
10
5 2,73
Nam 2024 Nam 2025

TO CHUC VA NHAN SU

Trinh do chuyén mon: Cir nhan Kinh té
Qua trinh cong tac: Tham gia cong tac tai Cong
ty C6 phan Bét dong san Sai Gon Vi Na tir nim
2008; tur thang 8/2017- 8/2023 gilr chirc vu
Giam d6c BP. Tai chinh K& toan kiém K& toan
truong; Tir 8/2023 dén nay giir chirc vu Tong
Giam dbc Cong ty.

S6 ¢6 phan so hitu c6 quyén
bicu quyét: 4.300.000

Trinh do chuyén mon: Pai hoc Tai chinh Ngan hang
Qué trinh cong tac: Tir 03/2010 dén nay lam
viée tai Cong ty CO phan Bét dong san Sai
Gon Vi Na; Tir 11/2018 Phé Giam déc BP.
Tai chinh K& toan; Tir 8/2023 — dén nay Ké
toan truong kiém Giam doc BP. Tai chinh
Ké toan.

S6 ¢6 phan sé hitu ¢6 quyén
bicu quyét: 4.200.000 cd
phan

Nhimng thay dbi trong Ban diéu hanh: Khéng c6
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So lugng can bg, nhan vién
Tong s6 lao dong cua Cong ty tinh dén ngay 31/12/2025 14 25 nguoi. Trong d6:

TRINH PQ LAO PONG GIOI TINH
BO PHAN W . -
ren dai 3ao r}(mg Nam Nir
hoc dang cap
1 BANLANHDAO 2 1 1 1 1
2  HANH CHANH NHAN SU 5 3 1 1 1 4
3 TAI CHINH KE TOAN 4 4 3 1
4 QUANLY DU AN 9 1 8 9

5 KINH DOANH 5 5 2 3
TONG CONG 25 2 21 1 1 16 9

TY LE 100% 8% 84% 4% 4% 64%  36%

Ti LE TRINH PQ LAO PONG Ti LE GIOI TiINH

4%

64%

84%

- Trén Pai hoc - Cao déng - Nt Nam

Pai hoc Trung cap

.,

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung, dio tao, bdi dudng va phat trién ngudn nhan lyc 14 hoat dong rit can thiét dbi v6i doanh nghiép.
Vi muc tiéu nang cao chat luong chuyén mén va nghiép vu clia ngudn nhén lyc, Cong ty di xdy dung cac
quy ché tuyén dung va dao tao nham dam bao thuc hién viéc quan tri ngudén nhan luc mot cach khoa hoc, hé
thdng va mang lai hiéu qua cao. Viéc xay dung ké hoach tuyén dung, dao tao, boi dudng va phat trién ngudn

nhan luc dugec Cong ty thuc hién hang ndm.

Chinh sach phuc loi

LAND SAI GON luén la don vi 1am t6t trong cong
tac cham lo, bao vé quyén loi cho ngudi lao dong.
Ngoai vi¢c ludén quan tdm van dong can bd nhan
vién Cong ty hoc tap va ning cao toan dién cac
mit: tu tudng, dao dirc, 161 sdng, tac phong, chuyén
mon, nghiép vu...

Ban Lanh dao Cong ty con két hop cac doan thé
cham lo nhiéu chinh sich cho can bd nhan vién
nhu: T chie kham strc khoe dinh ky, tham hoi can
bd nhan vién hodc than nhan dm dau, bénh tat, ma
chay, hiéu hi; ting hoa chiic mimg c4n bo nhan vién
nhan dip sinh nhat, tang qua cho nit CBNV ngay
Qudc té Phu nir 8/3, ngay Phu nit Viét Nam 20/10,
ting qua nhan dip tét Nguyén dan, ting qua con
can bo nhan vién nhan ngay Qudc té Thiéu nhi 1/6,
Tét Trung Thu, khen thudng cho cc chau hoc sinh
gioi ...

Ngoai ra dé nang cao thém doi song tinh than cua
can b nhan vién, Cong ty hang nim ciing t6 chirc
tham quan nghi mat cho can b nhan vién, thuong
xuyén tao diéu kién giao lwu, phat huy ning khiéu
thong qua nhiéu hinh thirc nhu teambuilding, t6
chire thi dau thé duc thé thao ....

-



ﬂo CAO THUSNG NIEN NAM 2025 MML LAND SAI GON x

TINH HINH PAU TU THUC HIEN DU AN

Du 4n Khu phirc hop cao dc¢ viin phong - thwong mai - khach san va chung cw
(Dragon Riverside City)
Chii dau tw ; Cong ty C6 phan Bét dong san Sai Gon Vi Na
Pia diém : S6 628 — 630 V& Vin Kiét, Phuong Chg Quéan, TP.H6 Chi Minh.
30 dén 42 ting, c6 téng dién tich sin xay dyng Quy md dy 4n . - Dién tich khu dat: 31.163,70 m?
123.405 m? (khong bao gém dién tich tang ham, - Mat d6 xay dung: 39,48 %
tang k¥ thuat va mai). - Hé s6 st dung dét: 7,39
Tong 61216 céin h, bao gom: - Téng dién tich san xay dung: 230.299,74 m2
. 1.146 can ho tir 1 dén 3 phong ngu
12 can ho Penthouse

GOm khu can hd cao cap véi chiéu cao tir

Giai doan 1 : Khu nha & chung cw cao cip (Dragon Hill Premier)

35 can h¢ dich vu
* 23 can Officetel Khu Viin phong — thwong mai — khéch san (Dragon Tower)
i Khu trung tim thwong mai (Dragon Mall)

Giai doan 2 :

« Cao 6c¢ 53 tang
« Tong dién tich san xay dung: 72.710,6 m?
 Chtrc nang: can hd dich vu cao cép, van
phong hang A va kh{“’h AL O Khu phitc hop cao dc van phong -
* Dinh hudng la diém nha,‘m kién trac va thwong mai - khéch san
trung tam dich vu cao cap tai khu vuc va Chung cu '
Quan 5

=

T

« Trung tdm thuong mai cao 6 ting
« Tong dién tich san xay dung: 34.124,8 m?

A
» Dinh huéng phat trién theo mé hinh trung tam “ |,1|1HJ::|
s 1A . A ;A = A L
tl}uong mai hlf_:n‘ dai ‘cao 6 tang c6 tam cd quoc li ||1I1H ,| il
te, ding hang dau vé trung tam thuong mai iy — ,fl'm’l“m i il H i

tai Viét Nam.

mlh“"”'
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Niim 2024 Nam202s | V¥ t(ﬁg/ giam
1 Téng gia tri tai san 2.355.418 2.153.703 (8,56)
2 Doanh thu thuén 3.425 8.020 134,16
3 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh (66.342) (60.407) (8,95)
4 Loi nhuan khac 69.957 86.239 23,27
5  Loi nhuan trugc thué 3.615 25.831 614,55
6  Loi nhuan sau thué 2.732 20.505 650,55

Nguon: Bao c4o tai chinh kiém toan nim 2025

Cac chi tiéu tai chinh chua yéu

Chi tiéu Don vi tinh Nam 2024 Nam 2025

I  Chi tiéu vé kha ning thanh toin

1 Hé sb thanh toan ngén han Lan 1,32 0,71

2 Hé sd thanh toan nhanh Lan 1,32 0,71

II Chi tiéu vé co cau von

1 Hé sb No/Tong tai san % 55,72 49,38

2 Heé sd No/Vén chi so hitu % 125,83 97,56

III  Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

1 Vong quay hang tén kho Vong

2 Vong quay tong tai san Vong 0,0015 0,0036

IV  Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

Hé¢ sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin

o
1 (ROS) %0 79,76 255,68
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén cha sé hitu 0
2 binh quan (ROE) 7 0,26 1,83
3 Hé sb Loi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) % 0,12 0,95
Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/ o
Doanh thu thuin o (1.937,00) (753.21)

CO CAU CO PONG
Co phén
e Co phén dang €0 pP o b;xhz.m Co phén chuyén
Noi dung . ché chuyén
luu hanh nhuwong tu do
nhuong
1 S luong c6 phiéu 90.000.000 0 90.000.000
2 Meénh gia (dong/cd phan) 10.000 0 10.000

3 Gia tri ¢ phiéu (ddng) 900.000.000.000 0 900.000.000.000

—

90.000.000 90.000.000
c6 phan c6 phan

65,58%

86,41%

C6 dong 16n C6 dong nho C6 déng t6 chiic C6 dong ca nhan
12.233.584 ¢S phan 77.766.416 c8 phan 30.976.660 c6 phan 59.023.340 c6 phan
\0,03% 2,50%'
90.000.000 90.000.000
2 A 2 A
co phan co phan
99,97% 97,50%

C6 dong nudc ngoai C6 dbng trong nudc C6 doéng nha nuéc C6 doéng khac
30.000 c6 phan 89.970.000 c6 phan 2.248.500 c6 phan 87.751.500 c6 phan

= -
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Vén diéu 1¢ Voén diéu 1¢ Hinh thirc

tang thém sau phat hanh phat hanh
1 16/11/2007 518.258.340.000 Vén diéu 1¢ ban dau (thuc gop)
2 02/07/2015 381.741.660.000  900.000.000.000 Chao ban ¢ phan riéng 1¢

Bao céo két
qua hoat déng
san xuét kinh
doanh

Danh gia két
qua hoat dong
san xuat kinh
doanh

Giao dich c6 phiéu qu¥: khong co

Cac chirng khoan khac: khong co

ot

Ké hoach phat
trién trong
tuong lai

Tinh hinh
tai chinh

20
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PANH GIA KET QUA
HOAT PONG SAN XUAT
KINH DOANH

Trong nam 2025 Nha
nudc tiép tuc thuc hién ra
soat phap 1y, thanh kiém tra nhiéu
du 4n bat dong san trén dia ban thanh
ph6 nham thdo g& kho khian vudng mac.
Do d6, ké hoach khai cong va mo ban can
ho cua dy an trong nam 2025 chua thé trién khai
theo dting ké hoach ban dau.
Thong qua cac cudc hop va lam viéc gitra Cong ty voi
cac SO, ban nganh va UBND TP. H6 Chi Minh dén cudi
nam 2025, cac vudng mic phap 1y cua dy an da dugc thao
g& cho phép du an tiép tuc trién khai. Cong ty dang
khan truong lién hé cac co quan chirc ning dé thyc
hién cac thu tuc tiép theo dé trién khai du an.
Vi sy nd luc cua Ban 1anh dao va toan thé
can bo nhan vién két qua hoat dong kinh
doanh nam 2025 chi tiéu loi nhuan
trude thué duge 25,83 ty dong dat
10,14 14n so ké hoach.

Y

BAO CAO KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Tinh hinh hoat dgng kinh doanh nim 2024 DVT: Triéu dong

Ty 18
Chi tié Thue hién | Ké hoach | Thuc hién | thwe hién

SRS Nim 2024 | 2025 2025 2025/2024
(%)

1 Doanh thu thuin 3.425 5.125 8.020 234,16

2 Doanh thu hoat dong tai chinh 107.360 83.991 95.846 89,28

3 Chi phi tai chinh 164.207 149.326 146.822 89,41

4 Loi nhudn sau thué 2.732 2.038 20.505 750,55

TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh tai san DVT: Triéu dong

Ty I¢
o 31/12/2024 31/12/2025 e
HHicH — — 2025/2024

Tai san ngén han 486.416  20,65%  717.137  33,30% 147,43

2 Taisan dai han 1.869.002  79,35% 1.436.566  66,70% 76,86
Téng tai san 2.355.418 100,00% 2.153.703  100,00% 91,44

Tinh hinh n¢ phai tra DVT: Triéu dong

Ty 1¢
o 31/12/2024 31/12/2025 Hhure hie
LG — — 2025/2024

No ngén han 368.151 28,05% 1.010.288 94,99% 274,42
2 Nodai han 944.240 71,95% 53.240 5,01% 5,64
Téng ng 1.312.391 100,00% 1.063.528 100,00% 81,04

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

< Tap trung dau tu cho du 4n Dragon Riverside City tai s6 628-630 V5 Vin Kiét, Phuong Cho Quan,
Thanh phé H6 Chi Minh.

< Trién khai cac du 4n 16n dong thoi voi cae du 4n vira va nhé nham muc tiéu tao doanh thu sém va quay
vong von nhanh.

< Uu tién hoat dong dau tu, kinh doanh c4c dy 4n bat dong san nhu khu déan cu, thwong mai, vin phong,
déng thoi tirng budc mé rong céc hoat dong khac nhu: dich vu, tu van, xay dung...

< Xac dinh thi truong thanh phé HO Chi Minh 13 trong tdm, timg budc phét trién thi truong ra cac dia
phuong khéc.

< Xay dyng thuong hiéu Cong ty dua trén 2 yéu t co ban 1a chit luong san pham va méi truong lam viée

chuyén nghiép
i 23
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GICUNICONGITY,

banh gia cua
HG6i dong Quan tri

> i

7 ‘\

Cac ké hoach,
dinh hudng
cua HDQT

jﬂL LAND SAI GON
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o0

7
0.0

7.

Trong nam 2025, Téng Giam ddc da trién
khai thuc hién kip thoi cac Nghi quyét cua
Hoi ddng Quan tri, ddng thoi thudng xuyén
béo céo, trao ddi va xin y kién Hoi dong
Quan trj dbi v&i cac van d& phat sinh trong
qua trinh quan 1y, diéu hanh Cong ty.

Téng Giam dbc da thuc hién chire nang diéu
hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo
ding quy dinh cta Luat Doanh nghi¢p, céac
quy dinh cta phap luat c6 lién quan va Didu
1é Cong ty. Cac hoat dong quan 1y va diéu
hanh dugc trién khai pht hop véi dinh hudéng
va ké hoach do Hoi dong Quan tri dé ra.
Trong nim, Hoi dong Quan tri thuong
xuyén theo doi, kiém tra va giam sat hoat
dong ciia Tong Giam dbc trong viéc thuc
hién cac nhiém vy duogc giao ciling nhu cac
n6i dung duoc Hoi dong Quan tri ity quyén.
Qua d6, Hoi dong Quan tri danh gia Tong
Giam dbc da thuc hién ddy du cac chi
dao cua Ho6i dong Quan tri va dam

bao viéc trién khai cac nhiém vy, ké

hoach céng tac theo dung tién do.

Céc ké hoach, dinh hudng ciie

— .

Panh gia hoat dg 4

Tong Giam doc

bénh giad vé cac ma dong cua Cong ty

Trong nam 2025, viéc ra soat phap ly cac
du 4n bat dong san trén dia ban Thanh
phé Ho6 Chi Minh van tiép tuc dugc cac
co quan quan Iy nha nuéc thyc hién nham
dam bao tudn thu diy du cac quy dinh
phap luat vé dat dai va dau tu xdy dung.
Do d6, ké hoach khoi cong va mo ban cin
ho chua thé trién khai theo ding ké hoach.
< VéisundluccuaBanlanhdao cungtipthé
Cén bd nhan vién nam 2025 d3 phin du

va dat loi nhuan trudc thué 25,83 ty dong,
trong duong 10,14 1an ké hoach nam.

< Cong ty d to chirc thanh cong Dai hoi
déng c6 dong thuong nién nam tai
chinh 2024 vao ngay 25/04/2025.
Téng s6 cb dong dén ngay
31/12/2025 1a 28.759 ¢b dong.

Hi ddng Quan tri dinh hwéng ké hoach hoat dong trong tAm trong nim 2026 nhu sau:
< Thir nhdt, ting cudng cong tac quan tri va giam sat hoat dong diéu hanh, dam bao Tong
Giam dbc va Ban Diéu hanh trién khai hiéu qua ké hoach san xuat kinh doanh nim 2026

\/
A X4

\/
A X4

/
A X4

da dugc Dai hoi dong cd dong thong qua.

Thit hai, tap trung hoan tat cac tha tuc phap 1y con lai ciia Du an Dragon Riverside City,
bao gém xac dinh nghia vu tai chinh dat dai, hoan thién cac thu tuc dau tu xay dung va
trién khai thi cong du an Khu chung cu Dragon Hill Premier theo diing tién d¢ va ¢dam bao

chat lwong cong trinh.

Thit ba, ting cudng cong tac quan tri tai chinh va kiém soét rai ro, dam bao st dung hiéu
qua ngudn vén ciia Cong ty trong qua trinh trién khai dau tu dy an.

Thit tw, xay dung va trién khai chién lugc phat trién thuong hiéu va hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty, timg budc ning cao vi thé cia Cong ty trén thi truong bat dong san.

Thir ndm, phat trién ngudn nhan lyc va nang cao nang lyc quan tri doanh nghiép, dap tng
yéu cau phat trién ciia Cong ty trong giai doan trién khai du an trong diém.

Thit sdu, trién khai phuong an ting von diéu 1é thong qua phat hanh ¢6 phiéu cho

¢ d6ng hién hitu nham bd sung ngudn von chu so hitu phuc vu chinh dau tu

du 4an Dragon Riverside City.

I 25
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QUANSTRICONGARY

Hoi déng
Quan tri

Ban Kiém
soat
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CHU TICH
HOI DPONG
QUAN TRI

PHO CHU TICH
HOI PONG
QUAN TRI

Kinh nghiém cong tac - Ong ¢6 nhiéu nim tham gia quan 1y diéu
hanh cac doanh nghiép trong linh vuc bit dong san, to chirc tai
Kinh nghiém cong tac: Ong c¢6 nhiéu kinh nghiém quan ly diéu ;hH:i va Ehulf;ng n,lal dlfh l:uA £ 1ha .
hanh céc doanh nghiép trong linh vuc bat dong san va nganh dién. Ohru €0 phan co quyen bicu quyct: khong co

S& hiru cd phén co quyén biéu quyét: 291.735 ¢b ph'?m Chirc vu hi¢n tai dang ndm gilr tai cdc t0 chirc khdc:

Chure vu hién tai dang nim giir tai cac t6 chirc khac: khong co.

THANH VIEN
HOI PONG QUAN TRI
TONG GIAM BOC

Kinh nghiém cong tac: Ba Tam c6 nhiéu kinh nghiém trong viéc

quéan 1y diéu hanh cic hoat dong tai chinh, hoat dong dau tu lién
quan xay dung va bat dong san.

So hiru ¢ phan ¢o quyén bicu quyét: 4.300.000 ¢6 phan

Chtrc vu hién tai dang ndm giir tai cac t6 chtic khac: khong c.

Thuong mai Cong Hoa

« Chi tich HPQT kiém Tong Giam ddc - Cong ty CP Pau Tu

« Chu tich HPQT kiém Téng Giam dbc - Cong ty CP Quan Ly &
Phat Trién Bat Dong San Conasi
+ Chu tich HDPQT - Cong ty CP Quan Ly Quy HD

THANH VIEN
HOI PONG
QUAN TRI

Kinh nghiém cong tic: Ong ¢6 nhidu ndm kinh nghiém trong linh
vuc tai chinh, quan 1y riii ro va tai chinh doanh nghiép tai cac to
chirc tai chinh, ngan hang va doanh nghiép bat dong san 16n.

S& hitu ¢6 phan c¢6 quyén biéu quyét: khéng cd

Chtrc vu hién tai dang ndm giit tai cac to chic khéc:

+ Giam dbc Phong Ké hoach Cong ty C6 phan Dia ¢ Phu Long

THANH VIEN
HOI PONG
QUAN TRI

Kinh nghiém cong tic: Ba ¢6 nhiéu niam kinh nghiém trong linh

vuc phap 1y doanh nghiép va phap ché tai cac doanh nghiép bat

dong san.

S6 hitu c6 phan c¢6 quyén biéu quyét: khong cd

Chtrc vu hién tai dang ndm giit tai cac t6 chuc khéc:

- Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Dich vu Quan ly Bat dong
san Kim Ngan
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STT Ho va tén Chire vy S(;lf::: dhu‘;’p Ghi chii STT  S6 Nghi quyét/Quyét dinh Ngay Noi dung
I. Nghi quyét HPQT
1 Ong Nguyén Quang Hién Chu tich HDQT 05/05 - :
' Nghi quyét vé viéc to chic PHDCP thudng nién
1 104/NQ-LSG.HBQT 17/02/2025 nam a1 chinh 2024
Nghi quyét vé viéc thong qua k,ét qua HDKD nam
2 108/NQ-LSG.HbQT 17/02/2025 2024 va tam giao cac chi ti€u ké hoach kinh doanh
2 Ong Nguyén Quang Trung Pho Chi tich HDQT 05/05 2025.
3 128/NQ-LSG.HPQT 20/02/2005 Nghi quyet vé ké hoach nhan sy, tong quy tién luong
va hé s6 tién lwong nam 2025.
‘ 4 129/NQ-LSG.HPQT 20/02/2025 Nghi quyét vé viéc mua sdm trang thiét bi nam 2025
3 Ba Tran Thi Minh Tam Thanh vién HDQT 05/05 —
Nghi quyét vé viéc van kién trinh PHDCD nam tai
5  305/NQ-LSG.HbQT 31/3/2025 chinh 2024.
o 6  356/NQ-LSG.HPQT 15/4/2025 Nghl quyet vé viée dc? ctr hai trng vién bo sung thanh
4 Ong Vii Hoai Kiém TGD 01/05 micn nhicm vién HDQ nhiém ky 2023-2028.
24/4/2025 T S . A s e
7 391/NQ-LSG-HDQT 24/4/2025 12951214h01 dong c6 dong thuong nién nam tai chinh
Nghi quyét vé& viéc hop tac khai thac, tu van, moi
3 s 8  396/NQ-LSG.HbQT 25/4/2025 gidi va phan phoi cac san pham Du an Dai Phudc
5  Ba Bui Huong Qué Thanh vién HDQT 01/05 008 Oasia Swanbay.
Nghi quyét vé viéc giao ké hoach san xuat kinh
9  419/NQ-LSG.HbQT 08/5/2025 doanh nam 2025
) ) | B4 nhiem 10 425/NQ-LSG.HDQT 15/5/2025 IC\LgIEL cilllgl};it 2\152\;16_:0 chon don vi ki€m toan bao cao tai
6  Ong Vii Trung Truc Thanh vién HDQT 03/05 24/4/2005
11 571/NQ-LSG.HbQT 01/8/2025 Nghi quyét vé viéc cho vay ngin han
P 12 669/NQ-LSG.HPQT 15/09/2025 Elg]};rg‘glegjevrggengf von g6p hop tic dau tu du
7 BaNguyén Thj Xuan Hoa Thanh vién HDQT 03/05 0 nie ragon =iver Y —
24/4/2025 Nghi quyét ve viéc thong qua udce thuc hién két qua
13 985/NQ-LSG.HbQT 31/12/2025 HBKD nam 2025 va tam giao cac chi ti€u ke hoach
kinh doanh nam 2026.
| Ramma=a ] 14 986/NQ-LSG.HPQT 31/12/2025 N‘gh{ qliye.:‘i ve ke hoaizh nhan sy, tong quy tién luong
= ;ﬁ: ! va hé€ so tién lwong nam 2026.
H R .Hf __ : . A, A1 A < cAL 1w
i -i’III v Er 15 987/NQ-LSG.HDQT 31/12/2025 12\10gzh61 quyét ve ké hoach mua sam trang thiét bi nam
1g'BE llllllﬂl
m gy 0 II.  Quyét dinh HPQT
Quyét dinh vé viéc ban hanh Quy ché 1am viéc Pai
I 364/Qb-LSG.HBQT 17/412025 hoi dong c6 dong thudng nién nim tai chinh 2024.
2 583/QD-LSG.HDQT 08/08/2025 Quyeét dinh ve viéc ban hanh Quy ché chi ti€u ndi bo

Cong ty CP Bat dong san Sai Gon Vi Na.

_ B
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'BAN
0 KIEM SOAT 0
Truong Dao Ngoc Doan Thu
Thanh Long Phuong Nam Huong
[ Truong /Thfm? “ | Thanh
ban vién vién

S6 cude hop tham du S6 cude hop tham du S6 cude hop tham du

2/2 2/2 22
Ti 16 Ti 18 Ti 18
100% 100% 100%

Trong nam 20?5, Ban Kiém soa}t da tién hanh giam sat hoat @ng quan tri, diéu hénh, cua Hoi déng Quan tri
(HPbQT) va Tong Giam (?I()c; ki€m tra tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua Coéng
ty trong ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.
Hoat dong giam sat

Trong nam 2025, Ban Kiém soat da thyuc hién churc nang gidm sat theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép
va Diéu 1é Cong ty, tip trung vao cac ndi dung:

- Giam sat viéc tuan thii phap luat, Didu 18 Cong ty va cac Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong;

*  Giam sat hoat dong quan tri va diéu hanh cua HDQT va Téng Giam dbc;

+  Kiém tra viéc lap va cong bd Béo cdo tai chinh nam 2025;

 Giam sat viéc quan Iy, str dung von va tai san cua Cong ty;

+ Kiém tra tinh hinh trién khai du 4n dau tu va cac hoat dong tai chinh cua Cong ty.

Ban Kiém soat dugc cung cép déy du tai li€u, bao cao va tao diéu kién thuén loi dé thuc hién nhiém vu
theo quy dinh.

Panh gia ciia Ban Kié¢m soat

Qua qué trinh giam sat, Ban Kiém soat nhan théy Ho6i déng quan tri va Ban Téng Giam ddc d3 diéu hanh
hoat dong cuia Cong ty phit hop véi quy dinh ctia phap ludt va Didu 1& Cong ty.

Cong tac quan tri doanh nghiép va quan 1y tai chinh dugc thuc hién twong dbi chat ché; Bao céo tai chinh
nam 2025 duoc 1ap phu hop véi cac chuén muc ké toan va da duge kiém toan doc 1ap xac nhan.

Cong ty tap trung hoan thién hd so phép 1y du 4n do anh huéng chinh sach ra soat phap 1y cac du 4n bat
dong san chung trén dia ban TP. HO Chi Minh nén tién d6 trién khai du 4n chua dat nhu ké hoach.

Ban Kiém soat cling ghi nhan cudi nam 2025, thong qua cac cudc hop va lam viéc giita chu dau tu
véi cac co quan chtrc ning ctia Thanh phd, cac vudng mic phéap 1y cta du an da timg bude dugce xem xét
thao g&. Py 1a tin hiéu tich cuc co sd chic chan du an trién khai trong nim 2026.

32
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Kién nghi:

Ban Kiém soat kién nghi Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam déc tiép tuc:

- Day nhanh tién d¢ hoan thién phép 1y du an: Tiép tuc phdi hop véi cac co quan chirc ning dé hoan tat
cac thi tuc phap 1y con lai cta dy 4n Dragon Riverside City: Xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai,
hoan tat cac thu tuc diéu chinh chu truong dau tu va cip phép xdy dung

- Chuén bj c4c diéu kién trién khai dy an

«  Tang cuong quan tri tai chinh

- Nang cao hé thong quan tri doanh nghiép

Két luin:

Nam 2025, mic du van con nhiéu khé khin do cac vudng mic phap 1y cta du an kéo dai nhiéu nim,
Cong ty Co phﬁn Bit dong san Sai Gon Vi Na van duy tri hoat dong on dinh va hoan thanh vuot ké hoach
loi nhuan nam.

Trong 6 thang cudi nam 2025 nhirng tin hiéu dién bién tich cuc ctia dy an théng qua cac cudc hop va bién
ban lam viéc véi cac co quan quan ly nha nudce trong viée thao gd cac kho khan phap 1y cua du an Dragon

Riverside City, tir cac co sé phap 1y ndy Cong ty duoc tiép tuc trién khai du 4n va phat trién trong nam 2026.

Cac giao dich, thu lao va cac khoén lgi ich cia Hoi
dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban Kiém

soat

Trong nam, can ctt cac quy dinh chi ti€u ndi bg,
quy ché tién luong, Nghi quyét Pai hoi dong cd dong

thuong nién nam tai chinh 2024. Tong mtc chi thi lao

Ho6i déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam
dbc nam 2025 14 3,93 ty dong.

\



BAO CAO THUBNG NIEN NAM 2025 uﬂh_ LAND SAI corx

mmw‘m(@
DIKIEMATOAN

\

Bao cao
kiém toan
doéc lap

Bao cao
tai chinh




/beao CAO THUSNG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
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ﬂo CAO THUONG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
56 628-630 V& Van Kiét, Phudng Che Quan,
Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vi Na (sau day gol tét 1a "Céng ty") d& trinh
bao cao nay cling v&i Bao cao tai chinh da dwrgc kiém todn cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

HOI PONG QUAN TR|
Céc thanh vien ctia Hi abng Quan tri trong sudt niim va dén ngdy 14p bao cao nay gém:

Gng Nguyén Quang Hién Chi tich
Oing Mguyén Quang Trung Phé Chi tich
Ba Tran Thj Minh Tam Thanh vién

Ong Vi Trung True Thanh vién (b nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Nguy&n Thj Xuan Hoa Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)
Ong Vi Hoai Thanh viégn (min nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Bui Hwong Qué Thanh vién (min nhiém ngay 24/4/2025)

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cia Ban Kiém soat trong sudt ndm va dén ngay lap bao cao nay gom:
Ong Trrong Thanh Long Trudng ban

Ong Baoc Ngoc Phuong Nam Thanh vién

Ba Bloan Thu Huong Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Thanh vién clia Ban T8ng Giam déc trong sudt ndm va dén ngay lap bao cao nay gom:

Ba Trin Thi Minh Tam Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh kém theo dugc kidm todn b&i Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Vigt Nam,
thanh vién Hang RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm dbe Cang ty chiu tréch nhiém lap Bao cdo tai chinh hang nam phan &nh mot cach trung
thue va hop Iy tinh hinh t3i chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cla Céng
ty trong nam. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc durgre yeu cau phai:

»  Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch dé mdt cach nhét quan;

= Pura ra cac phan doan va wée tinh mt cach hop Iy va than trong;

«  Nu s odc chuan muc ké toan ap dung cé dugc tuan thi hay khang, tat ¢ céc sai léch frong yéu so
v cac chudn muc nay dugc trinh bay va gidi thich trong cac Bao cao tai chinh;

= Lap B&o cao tai chinh trén cor s&r hoat ddng li&n tuc trde trieémg hop khéng ihé& gia dinh ring Cong ty
s tiép tyc hoat ddng kinh doanh;

«  Thiét ké& va duy trl hé théng kiém soat ndi bo mot cach hiru higu cho muyc dich lap va trinh bay Bao
c4o tai chinh hop Iy nhim han ché sai sot va gian lan.

Ban T8ng Giam déc xac nhan réng Cong ty @4 tuan thii cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai
chinh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo rdng sb sach ké toan dugc ghi chép mdt cach
phit hop @& phan anh mot cach hep 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ki thei diém nao va dam bao
ring Bao c4o tai chinh tusn thi cac Chuén myc Ke toan Vit Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
MNam ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu st 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 clia B§ Tai chinh va céc quy dinh phap Iy cb lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo
41 chinh. Ban Téng Gidm déc ciing chju trach nhiém dam bdo an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vay
thyc hign cac bién phap thich hep dé& ngan chan va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.
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CONG TY GO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S8 628-630 V8 Van Kist, Phudng Cho Quén,
Thanh phd Hé Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty cong bd réng, Bao cdo tai chinh kém theo phan anh trung thyc va hop 1y,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Ity chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi céc Chudn mirc
ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 va Théng tur sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia BO Tai chinh va céc quy dinh
phap lj lign quan dén viéc I4p va trinh bay Bao cdo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
ViA: Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
clia Céng ty C4 phan Bat dong sén Sai Gon Vi Na

Kinh givi: Céc cb ddng, Hi ddng Quan tr| va Ban Tdng Giam débc
Céng ty Cb phin Bt dong san Sai Gon ViNa

Bao céo kiém toan vé Béo céo tai chinh

Chang 16i 4 kidm toan Bao c4o tai chinh kém theo cla Cong ty Cé phan Bat déng sén Sai Gon Vi Na
(sau Gay goi tét 14 “Céng ty") bao gém: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2025, Bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh va Bdo cdo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngdy va céac thuyét
minh Bao c4o tai chinh dwge trinh bay tir trang 06 dén trang 33. Béo céo tai chinh keém theo khang
nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té theo
cac nguyén tic va thdng 1& ké toan dugc chdp nhan chung tai cée nudc ngoai nudc CHXHCN Vigt

Nam.
Tréch nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhigm vé 18p va trinh bay trung thire, hop Iy Bao céo tai chinh
ciia Cong ty theo Chudn mirc K& toan Vigt Nam, Chg d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia
B Tai chinh va cac quy dinh phéap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh, dong thei
chiu trach nhigm v& hé théng kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Giam déc Cong ty xéc dinh la can thiét dé
dam bao cho viéc 18p va trinh bay Bao céo tai chinh khing co sai st trong yéu do gian 1&n hodic nhdm

13n.
Tréch nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching i 1a dua ra y kién v& Bao cdo tai chinh dya trén két qua clia cue kiém toan.
Chiing t8i da tién hanh kiém toan theo c4c Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu
cAu ching t8i phai tuan thi chudn mirc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, phai l2p k& hoach va
thize hién cang vige kibm toan d& dat dugc sy dam bdo hop Ij vé vigc ligu Bao céo tai chinh ctia Céng
ty cb con sai 56t trong yéu hay khéng.

Céng vic kiém todn bao gdm thirc hign cac thi tyc nhém thu thap cac bing chirng kiém todn vé cac sb
litu va cac thuyst minh trén Bao céo tai chinh. Céc tha tuc kiém todn duoc lva chon dira trén xét doan
chuyén modn cla Kiém toan vién, bao gbm dénh gia rii ro cé sal s6t trong yéu trong Bo céo tai chinh do
gian 1an hay nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, Kigm toan vién 84 xem xét hé thong kidm
soat ndi bo cia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bdo céo tai chinh mét cach trung thire, hop
Iy nhém thiét ké cac thil tuc kiém toan phis hop v6i tinh hinh thyc 18, tuy nhién khéng nham myc dich
dwa ra y kién v& higu qua clia hé thdng kiém sodt ndi bd cda Céng ty. Cong viéc kiém todn clng bao
gbm danh gia tinh thich hep cla cac chinh sach ké toan da dwoc ap dung va tinh hep I cla cac wéc
iinh ké toan clia Ban Téng Giam dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh.

Chiing 181 tin twéng ring c4c bing chirng kidm toan ma ching ti da thu thap duoc 1a day di va thich

9P G8 AT ER RS- A ifig,Kiém toan ciia ching toi.

KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RS Vet Rl el Loty waw o mraangg bie SESR. RSELS bl giao e s deis S dhurg Blca thanh v coa g kisisM
R Rty s i RS (3 0L Cong By b bode val B i B0C Lip wdl S quiphi sibng,
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP)
¥ kién cia Kiém todn vién

Theo § kién cla chiing t8i, B&o c#o tai chinh kém theo da phan anh trung thwc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cb phan Bat d6ng san Sai Gén Vi Na tai ngay 31/12/2025
cling nhu két qua hoat d¢ng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cing
ngdy, phil hop véi cac Chudn miyc Ké todn Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tw st 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
ciia B Tai chinh va céc quy dinh phép Iy c6 lign quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Vén @é cén nhdn manh

Chiing téi xin Iy § ngudi doc dén Thuyét minh 1.5 "Béc diém hoat déng cla doanh nghiép trong ndm tai
chinh ¢6 anh hwdng dén Bao céo tai chinh” va Thuyét minh 6.2 "Céc sir kién phat sinh sau ngay két thic
nam tai chinh” clia B&o céo tai chinh kém theo, lign quan dén tién @6 clia Dy &n "Khu phire hop Dragon
Riverside City 628 — 630 V& Vi&n Ki&t", Cho dén ngdy 31/12/2025, Céng ty vin chuwra nhan duge ¥ kién
chinh thirc cia co quan cé thim quyén vé viéc durgc phép tiép tuc thi céng dir 4n nay,

Tuy nhién, ngay 121022026, Uy ban Nhan dan Thanh ph8 Hb Chi Minh d3 ban hanh Théng bao sb
169/TB-VP vé két luan clia Chi tich Uy ban Nhan dan Thanh pho, théng nhéat cho phép diy &n dugc tiép
tuc trién khai thirc hign céc thd tuc tiép theo. Bdng thai, Uy ban Nhén d&n Thanh phd ¢8 giao céc cor
quan chirc ndng lién quan chi dong thirc hign céc thl tyc hanh chinh vé& chil treeng day tw, xac dinh
nghla vy tai chinh vé& dat dai va cép phép x&y dyng dé dy an so'm i khéi dong, voi thoi gidn hoan thanh
trong Quy 1 n&m 2026. Dya trén bing chirng phap Iy nay, Ban Téng Giadm dbc danh gia gil dinh Cong ty
é fiep tuc hoat dgng lién tyc l& phit hop va Bao cao tai chinh cho nam tai chinh &b thic ngay

q s& nay. Y kién kiém toan clia ching toi khéng bj &nh hudng béi van d& nay.

Hoang Thi Vinh L& Pal Duwong
Giam déc Kiém toan Kiém toan vién

Sé Gidy CN Béng ky hanh nghé kiém toan: 56 Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1 4650-2026-026-1

Thay m#t va dai dign

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam

Thanh vién Hing RSM Quéc té ¥

Ha Noi, ngdy 10 théng 3 n&m 2026
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
$6 628-630 V& Van Kiét, Phudéng Che Quan,
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
5S4 628-630 V6 Van Kiét, Phiréng Che Quan,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI GHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025 BANG CAN B0I KE TOAN (TIEP)

Bon vi tinh: VND Tai ngay 31/12/2025
Ma Tai ngay Tai ngay S
TAISAN sé6|™ 3111212025 01/01/2025 gl
M Tai ngay Tal ngay
3 NGUON VON ra Rl
A. TAI SAN NGAN HAN 100 717.136.485.017|  486.415.572.152 s 31/12/2025 01/01/2025
I. Tidn va céc khoan twong dwong tién 110 | 4.1 43.593.315.?n9| 72.414.129.935 A.NQ PHAI TRA 300 1.063.527.714.076) 1.312.390.523.519
1. Tién 111 2.593.316.709 2.414,129.935 1. Ngr ngdn han 310 1.010.287.714.076|  368.150.523.519
2. Céc khodn tong dwong tién 112 46.000.000.000 70.000.000.000} 1. Phai tra ngudri ban ngén han 311 244.291.585 165.321.541
L. Biu tw tai chinh na&n han 120 _ 2. Thué va céac khodn phai ndp Nha nude 313 | 4.8 11.086.038.618 1.381.856.816
! ORI 3. Phai trd ngudi lao ddng 314 1,685.935.794 808.997.059
IIt. Céc khoan phai thu ngén han 130 625.176.474.182|  370.143.166.833 4. Chi phi phai trd ng&in han 315 | 4.9 30.648.410.959|  24.003.968.533
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 1.728.300.000 1.625.700.000 5. Phai tra ngén han khac 319 [4.10| 965.153.513.176 22.473.877.036
2. Tra trwére cho nguédi ban ngén han 132 4.642.441.593 4621.768.593 6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 [4.11 318.000.000.000|
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | 4.2 587.000.000.000|  340.000.000.000 7. Qu§ khen thudng, phic lgi 322 1.469.623.944 1.316.502.534
4. Phai thu ngén han khéc 136 | 4.3 31.805.732.589 23.895.698.240 Il Nor dal han 330 53.240.000.0000  944.240.000.000
IV. Hang tén kho 140 - - 1. Phi tré d&i han khac 337 |4.10 53.240.000.000]  944.240.000.000
V. Tai san ngan han khéc 150 43.366.694.126 43.858.275.384
: 400 |4.12] 1.090.174.869.900 1.043.027.566.523
1. Chi phi trd trwdic ngédn han 161| 45 - 3.870.457 B.VON CHU SO HOU
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.8 43,366.694.126 43.854.404.927 . Vén chi s& hivu 410 1.090.174.869.900| 1.043.027.566.523
1. Vbn gép clia chil s& hiru 411 900.000.000.000]  900.000.000.000
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.436.566.098.959| 1.869.002.517.890 - C8 phidu ph6 thong c6 quyén bidu quyét 411a 900.000.000.000|  900.000.000.000
2. Vén khéc clia chil s& hiru 414 1.565.519.629 1.565.519.629)
I. Cac khoan phai thu dai han 210 86.903.681.147|  526.075.442.466 S Lot e sakc vl e piik it 151 165600380571  141.462 045 694
1. Phai thu v& cho vay dai han 215 4.2 4| 471.000.000.000 % : .
hai thu dai 16| 4.3 86.003.681.14 §5.075.442.466 : - LNST chura phén phdi idy ké dén cubi néim
2. Phai thu dai han khac 216 | 4. .903.681.147 .075.442.466| ? srtitic 421a 1668.104.194.032|  138.730.134.340
1. Tai san ¢ djnh 220 225.664.192 371.515.324 - LINST chwa phén phéi n&m nay 421b 20.505.156.239 2.731.912.554
1. Tai san cé dinh h&zu hinh 221 225 664.192 371.515.324 L L A
Nguyen gid 222 1475570051  1.596.605.751 { I Ngubn kinh phi va qup khde -
Gia trj hao mon Ity ké 223 (1.249.906.759) (1.225.080.427) !
2. T4i san ¢6 dinh v hinh 227 - - G TONG CONG NGUON VON 440 2.153.702.583.976| 2.355.418.090.042
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660 = — -
Gia tri hao mon Ity ké 229 (282.383.660) (282.383.680) 053] *J\
i, Bét dong san diu tw 230 - . 1y I A~ / .
G PHAN. 3 LA\, o
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.265.781.982.624| 1.261.418.003.294 P2 oG s | f(/ g, J F
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang daihan| 241 | 4.4 | 1.157.174.278.980 1.154.643.961 758 f’;’_ﬁx Sh1 6N VI WY /¢ e 51}13
2, Chi phi xay dyng co ban dé dang 242 | 4.8 108.607.703.644|  106.774.041.536 ‘-. ’(ﬁ.—j} iidbde i e &
< o=t F e — I
V. Bau tw tai chinh dai han 250 | 4.7 i g Trah-Th) Minh Tam Tran Thanh Nhon Ngé Anh Tudn
1. PAu tur gop vbn vao don vj khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000 Téng Giam doc Ké toan trwéng Nguwéi lap
2. Dy phong d4u tu tai chinh dai han 254 (3.000.000.000)]  (3.000.000.000) Ngay 10 théng 3 ndm 2026
VI. Tai sdn dai han khac 260 83.654.770.996 81.137.556.806
1. Chi phi tra trudre dai han 261 4.5 82.994.770.996 80.486.556.806
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 | 5.8 660.000.000 651.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 2.153.702.583.976| 2.355.418.090.042
Cdc thuydt minh Béo cdo tai chink W trang 10 dén trang 33 18 mét b phiin hep thanh Bdo cdo &l chinh ndy B Céc thuyét minh Bédo cédo tai chinh tr frang 10 dén trang 33 1a m{t b§ phén hop thanh Béo cdo 1ai chinh ndy i

/
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cONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S4 628-630 VB Van Kiét, Phuéng Cho Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAl GON VI NA
Sb 628-630 V6 Vin Kigt, Phwding Che Quan,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/12025

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Cho ndm tai chinh két thoc ngay 31/12/2025

Eon vj finh: VND

£ v tinh: VIND

Ma Nam 2024
CHI TIEU ch| ™ Ném 2025) (v bay lai cH TIEU ':; ™ N&m 2025 Nam 2024
1. Doanh thu béan hang va djch v 01| 5.1 8.020.000.000(  3.425.000.000|
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CcONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 VB Van Kiét, Phuéng Che Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

/baqo CAO THUSNG NIEN NAM 2025

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay 14 bg phén hep thanh va cdn dupc doc dng thii véi Bdo cdo lai chinh kém theo

1.

1.1

1.2

1.3

14

1.5

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thive s& hitu vén

Céng ty C& phin B&t dong san Sai Gon Vi Na (duwdi day goi tit 14 "Cong ty") truwéc day |a Cong ty
C6 phan Bat ddng san Pién luc Sai Gén Vi Na, dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chirng
nhé&n dé@ng ky doanh nghidép st 03053162486 do S& K& hoach va Biu tw Thanh phﬁ Hé& Chi Minh
cap lan dhu ngay 16/11/2007, thay déi g&n nhét 1an tho 14 ngay 04/6/2025 vé thong tin cla ngudi

dai dign theo phap luat.

Ngay 25/4/2022, Céng ty chinh thire dirgc cap phép dang ki giao dich chirng khoan tai Trung tam
Giao dich Chirng khodn Ha N§i theo Quyét dinh sb 271/QB-SDGHN ctia S& Giao dich Chirng

khoan Ha Ngi.

Vién diéu I8 theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép |4 900.000.000.000 WND, chia thanh
90.000.000 cé phan véi ménh gi4 1a 10.000 WND/cd phan.

Try s& chinh ddng ky hoat ddng kinh doanh clia Céng ty dwec dat tai Sé 628-630 Vb Vian Kigt,
Phueng Cho Quan, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién cla Coéng by tai ngay 31/12/2025 la 25 ngudi (tai ngay 01/01/2025 14 25 ngudr).
Linh viyc kinh doanh

Xay dirng, dich vy va kinh doanh bét dgng san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

«  Kinh doanh bt d8ng san; Dich vy quan Ij chung ci, nha cao tang; Dich vy quéng céo bat

déng san; Mai gisi bat déng sén;
» T van xa&y dyng (trir thiét ké cong trinh, gidm sat thi cong, khao sat xay dyng).

Chu ki san xudt, kinh doanh théng thweirng

Chu ky san xuat kinh doanh théng thuiérng clia Cong ty 1a trén 12 thang.

Pic didm hoat ddng cua doanh nghiép trong nim tai chinh ¢é a4nh hwéng dén Béo céo tai
chinh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Dy 4n “Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 —
630 V& Van Kiét" — di &n cét 18] clia Céng ty — tiép tyc trong tinh trang tam dirng thi céng d& che
cac quyét dinh phé duyét chinh thirc tir co quan Nha nuéc cé thdm quyén. Tuy nhign, nhu da
dwec trinh bay chi tiét tai Thuyét minh 6.2 "C4c sy kin phat sinh sau ngdy két thic ndm tai chinh”,
ngay 12/02/2026, Uy ban Nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh d2 ban hanh Thong béo sb 169/TB-
VP v& két luan ciia Ch tich Uy ban Nhan d&n Thanh phé. Theo d6, Uy ban Nhan dan Thanh pho
da théng nhét cho phép die n tiép tyc trién khai thire hién céc thi tyc tiép theo, dong thei giao cac
co quan chire néng chl dgng thire hién céc thd tye hanh chinh fign quan vé chi treong dau tu,
xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai va cAp phép xay dyng véi thei gian hoan thanh trong Quy 1
nam 2026.

Dipa trén cor s& cac tién trién phap Iy néu trén, Ban Téng Giam dbc Cong ty da thye hign danh gia
va nhan dinh ring céc rli ro lién quan dén kha nang tiép tuc hoat ddng ctia Céng ty 64 duoc khic
phue. Do d6, Ban Téng Giam déc tin tudng Céng ty sé tiép tyc hoat ddng kinh doanh binh thudng
trong twong lai va Béo céo 13i chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 cia Céng ty dugc

l&p trén cor s& gia dinh hoat ddng lign tuc la phi hep.
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BAO cAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuydt mink ndy 18 bé phan hop thénh va cén dupe dpc déng thin voi Béo céo tai chinh kém theo

1.

1.6

21

2.2

31

3.2

33

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty cb chi nhanh nhu sau;
Tén _ Piachi

Chi nhanh Cong ty CP B4t déng san  628-630 V6 Van Kiét, Phuong Chg Quan, Thanh phé
Sai Gon Vi Na H& Chi Minh, Viét Nam

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Co sdv lap Bdo cao tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo duoc trinh bay béng Bbng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phil hop voi cac Chudn myc K& toén Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban
hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tuv sb 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 ctia B Tai chinh, clng véi cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam.

Céng ty ap dung hinh thire ké toan Nhit ky chung.

Bao cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh finh hinh tai chinh, két quad hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tidn t& theo céc nguyén tdc va thang 1& ké toan dugc chap nhan
chung tai cac nwére ngoai nuwdc CHXHCN Vigt Nam.

Mam tal chinh

M&m tai chinh cba Céng ty dugc bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic v&o ngay 31 thang 12
nam duwong lich.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day 4 cac chinh sach ké toan chi yéu dwge Cong ty ap dung trong viéc lap Béo céo tai chinh:

Tuan thi Chudn mwc Ké todn va Ché d Ké todn

Cong ty da tuan thi cac Chudn myc K& todn Vigt Nam, Ché a6 Ké toan doanh nghigp Vigt Nam va
cac quy dinh phap Iy cb lign quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh nay.

Wée tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh tuan tha theo cdc Chudn muyc K& toan Viét Nam yéu cau Ban Tong
Giam déc phai cé nhikng wéc tinh va gid dinh dnh hudng dén sb lidu bao cao vé céc cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao co tai chinh clng
nhtr cac sé liéu bao cao vé& doanh thu va chi phi lrong subt ndm tai chinh, Két qua hoat déng kinh

doanh thirc té o6 thé khéc véi cac wée tinh, gid dinh dét ra.
Tidn va céc khoan twong dwong tidn

Tién va cac khodn tuong duong tign bao gém tién mat tai quf, tién gl ngan hang, tién dang
chuy&n, tién giri tiét kiém, cdc khodn dau tw ngén han cé thei han thu héi khéng qua 03 thang
hodc cac khoan diu tu cé tinh thanh khodn cao. Cac khoan d4u tw ¢ tinh thanh khoan cao la céc
khodn c6 kha nang chuyén déi d8 dang thanh cac khodn tién xac djnh va It rii ro lién quan dén

viéc bién dong gia trj chuyén ddi cla cac khodn nay.

Céc khodn trong duong tién dugc xac dinh phi hop véi Chudn muc ké toan "Béo céo luvu chuyén
tién 18",
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 VO Van Kiét, Phuding Chy Quan, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 4 bé phén hop thanh va cdn dupe doc dong thei véi Bao cdo tai chinh kém theo

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.4 Céac khoan phai thu

Cac khoan phéi thu duegre trinh bay theo gia trj ghi s cac khoan phail thu cla khach hang va cac
khoan phai thu khac sau khi trir di cac khodn dy phéng dugc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Tai thési diém 14p Bao céo tai chinh, dy phong ne phai thu khé déi durgic 1ap cho cac khodn ng phai
thu d4 qua han thanh todn va céc khodn ng phai thu chira dén han thanh toan nhung cé kha nang
khéng thu héi dwoe hodic cac khodn ng phai thu ma ngudi ng kho co khé néng thanh toan do bj
thanh Iy, pha san hay cac kho khan twong tu.

Tang hodc gidm so duw tai khodn dy phéng duge hach toan vao chi phi quan Iy deanh nghiép trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

3.5 Céc khoan phai thu vé cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gid gbc trir di cac khoan dir phéng phai thu kho doi. Dir
phéng phai thu kho ddi déi vé&i cac khodn che vay cla Céng ty dwgc trich lap theo cac quy dinh
hién hanh,

3.6 Hang tén kho

Hang tdn kho duwoc x4c dinh trén co s& gia thdp hon gilra gia géc va gid tri thuan co thé thye hign
dugc.

Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va cac chi phi khac d& mang hang ton kho dén ding
didu kién va dja diém hién tai ciia ching. Trong truéng hep cac san pham dugc san xudt, gid gbe
bao gdm tAt ca cac chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan céng tryc tiép va chi phi san xuat
chung dya trén tinh hinh hoat déng binh thwéng,

Gia tri thun o6 thé thire hién duge dwge x&c dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi wac tinh
44 hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh,

Tai ngay l4p Béo cao tai chinh, dy phéng gidm gid hang tdn kho duoc trich lap cho hang tén kho b
hw héng, kém pham chét, 181 thoi, cham luan chuyén va hang tn kho co gia goc ghi trén sb ké
todn cao hon gia tri thudn cb thé thuc hign dugc.

Sé tang hosic gidm dy phéng gidm gia hang tdn kho dwge hach toan vao gia vén hang ban trén
Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Dy phong gidm gid hang thn kho dwoc thirc hién trén co s& tirng mat hang tén kho. B6i véi dich
vy cung cép dér dang, viéc lap du phéng gidm gia hang tén kho dwec tinh theo tieng loai dich vy cd
mirc gid riéng biét.

Nguyén lidu, vat liéu v cng cy, dung cy dir Irtr @& sir dung cho muc dich san xuét ra sén pham
khéng dugc [ap di phéng néu san phdm do ching gép phén cdu tao nén sé dugc ban bang hodc
cao hon gia thanh san xuét clia san phim.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
SA 628-630 V& Van Kigt, Phurdéng Cho Quén, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyéd! minh nay 14 bd phiin hop thanh va cdn dugre doc ddng théd voi Béo cdo tai chinh kém theo

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.7 Chi phitra tride

Chi phi tré trwéc bao gbm chi phi tra trude ngdn han va chi phi tra truéc dai han theo ky han gbc.
Céac khodn nay dugc phan bb trong thoi gian tra trudc cla chi phi hodc trong khoan théi gian ma
lgri fch kinh té duoc dy kién tao ra.

C4c loai chi phi sau day dwgc hach toan vao chi phi trd trudc @& phan bd dan vao két qua hoat
dang kinh doanh:

«  Chi phi trd truéc phyc vy che dir 4n Chung cur Dragon Hill Premier bao gom chi phi quéng
céo, chi phi td chirc su kién va cac chi phi khac. Céc chi phi nay s& duoc phan bé vao két
qua kinh doanh khi cac ciin hg Chung cwr dugc hoan thanh va ban thuong mai; _

= Cong cy, dung cy xuat ding véi gia trj Ién.
3.8 Chi phi xdy dyng dé& dang _
C&c tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vy myc dich san xu&t, cho thué, guan Iy hodic ERo:-
bét ki muc dlch ndo khac dugc ghi nhan theo gia gée. Chi phi nay bao gém céc chi phi can ﬂy% A
t

@& hinh thanh tai san phi hop véi chinh sach ké toén ciia Céng ty. Viéc tinh khau hao clia c&c
s&n nay dugc ap dung gibng nhu véi cac 1ai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai g

sang st dyng. al
3.9 Céc khoan ddu tw tai chinh :

Déu tw gép vén vao don vi khic

Khoan dau tw duec phan loai la ddu tu khic 1a cac khodn dau tw ngoai cac khodn dau tu vao cong
ty con, dAu tw vao céng ty lién doanh va dAu tw vao cong ty lién két.

Cac khoan d4u tw khac dige phan dnh theo gid gbe, bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan

tryec tidp dén viéc diu tw (néu c6). Trudng hep dau tw bing tai san phi tién t8, gia phi clia céc
khodn du tw dwgc ghi nhan theo gid trf hep Iy cla tai san phi tién t@ tai tho diém phat sinh.

Phwong phép 1gp dy phong tén that déu tw tal chinh

Béi véi cac khoan diu tw khic
Tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh, dbi v&i cac khodn diu tw khac khéng phai Ja dau tr chirng
khoan niém yét hodc ding ky giao dich trén thj trdng chirng khodn trong niréc va khong phai la

chirng khodn ti do mua ban trén thi treéng, dy phong tdn that cac khodn dau tu khac dugc trich
lap khi cé co s& cho thay co gia trj suy gidm so v&i gia trj dau tw cla doanh nghigp.

310 No phaitra
Moy phdi trd dwge phan loai 1a phai trd ngudi ban va phai trd khac theo nguyén téc: Phai tra ngudi
bén 1a khoan phdi tré cé tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy,
tai s&n va ngudi ban 1a don vj dc 1ap véi ngudi mua; Cac khodn phai tra con lai duge phan loai la
phai tra khac.

Céc khoan ng phai trd dugc theo ddi theo ki han gbc, ki han con lai tai thei diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng @i tirgng.

Ng phai trd dwee ghi nhan khang thap hon nghia vy phéi thanh toan.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S6 828-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quén,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

/bggo CAO THUSNG NIEN NAM 2025

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuydt minh nay la b phén hep thanh va cén dupc dpc ding thdi véi Béo cdo tai chinh kém theo

3.
M

3.12

3.13

314

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Hep ddng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tac ghi nhén vén gép theo hinh thikc hoat déng kinh doanh déng kiém soat

Bén g6p vén ghi nhan tai sin déng gép cho hoat ddng clia BCC ia khodn ng phai thu khac; Bén
nhan gép vén ghi nhan tai sdn cac bén gbp cho hoat ddng cla BCC 1a khoan ng phai frd khéc.

Nguyén téc phan chia doanh thu, chi phi, sén phim cta hop déng
Loi nhuan duwoc phén chia cy thé sé duwgc cac bén quy dinh chi tiét tai cac hop déng lién quan.
Chi phi phai tra

Cac khodn chi phi phai trd duge ghi nhan cho gia trj phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
héa, dich vig @3 nhan duge tir ngudi ban trong nam tai chinh nhung thyc t& chua chi trd do chira
c6 héa don hodc chira di hd so, tai liéu ké todn, dugc ghi nhan véo chi phi san xuét, kinh doanh
clia nam tai chinh.

Vén chii s& hivu
Vén gép cua chi s& hivu
vén gép cta chi s& hiru dwec ghi nhan theo s6 vén thire gép cla chd s& hiv.

Phén phbi lgi nhudn

Lo nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwec phan phéi cho céc cb déng sau khi
dwoc Dal hoi cb dong théng qua va sau khi d4 trich 1ap cac quf di phong theo Biéu I¢ Cong ty va
céc quy dinh cla phap ludt Viét Nam,

Deanh thu, thu nhdp khac
Doanh thu cung cép dfch vy

Doanh thu v& cung cap dich vy durge ghi nhan khi két qua clia giao dich d& dugc xac dinh mdt
cach dang tin cdy. Trudng hep giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ndim thi doanh
thu duge ghi nhan trong ném theo két qua phan cdng viée hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi

ké toan cila ndm da.
L&i tién guri

L tién giri duge ghi nhan trén co s& dén tich, duroc xéc dinh trén s6 du cdc tai khoan tién giri va
18i suét 4p dyng.

Thu nhép déu tw

L&i tir cac khodn d4u tw dirge ghi nhan khi Céng ty ¢ quyén nhan khodn I&i, Thu nhap 18i cho vay
dugc ghi nhén theo céc thda thudn nhap gdc hodc dwgc thanh todn theo cam két trd ng cla bén

cho vay.
Thu nhip khéc

Knodn thu nhap khac trong ndm chll yéu 14 khodn phl cc dbi tac da trd cho Cong ty dé cb quyén
tham gia gop vén phét trién Dy &n Khu phire hep cao éc van phong - thwong mai - khach san va
chung cw (Dragon Riverside City) tai s 628 — 630 V& Vian Kiét, Phudng Che Quan, Thanh phé Ho
Chi Minh, Trong truéing hop aéi tac rit khdi Hop dbng hop tac, Cong ty phai hoan trd lai vén gép
va bdi thuéng thiét hai (chi phi sl dung vén), nhieng khéng bao gbm khodn phi dé cé quyen gép

vén nay.
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BAD CAD TAI CHINH
Cho n&m fai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céic thuyét minh nay 1 b& phén hep thanh va cén duge dpc ding thdi véi Béo cdo lai chinh kém theo

3.

3.15

3.16

347

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Gi4 vén hang ban

Gi& von hang ban 14 tdng chi phi phét sinh cda dich vy ban ra trong nam theo nguyén téc phi hop
v&i doanh thu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, du tu xay dyng hodic sdn xuat nhing tai san cén
mét thei gian tuong dbi dai @& hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dugc vin hba vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai sén 66 dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu
nhap phat sinh tir viéc ddu tur tam théi céc khodn vay dugc ghi giam nguyén gia tai san cd lién
guan.

Viigc vén héa chi phi di vay dugc tam nglrng trong céc giai doan ma qua trinh dau tw xay dyng
hodc san xudt tai sén bj gian doan trong thei gian dai khéng cn thiét cho vige chudn bi tai san san
sang dua vao st dung hodc kinh doanh. Trong truding hop di an tam dirng hodc cham tridn khai
kéo dai, cac chi phi I5i vay phat sinh trong théi gian nay khéng dl diéu kign von hda va durgc ghi
nhan vao Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh khi phét sinh,

TAt ca céc chi phi 3i vay khac dugce ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi gquéan I§ doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan &nh cac chi phi quan Iy chung cla doanh nghigp gdm céc chi
phl v& lwong nhan vién bd phan quén Iy doanh nghiép (tién lvong, tién cong, cac khoan phy
cap,...); B&o hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, b&o hiém th&t nghiép cia nhan vién
quan |y deanh nghiép; Chi phi vat liéu van phong, céng cy lac déng, khdu hao TSCE ding cho
quén Iy doanh nghidp; Tién thué dit, thué mén bai; Khoan lap dy phong phai thu khé doi; Dich vy
mua ngoal (dién, nwdrc, dién thoai, fax, bao hiém tai sdn, chay no,...); Chi phi bang tién khac (tiép
khach, héi nghj khach hang).

Ll cor ban trén cb phiéu

L&i cor ban trén ¢b phiéu dwoc tinh bang céch chia lgi nhuan sau thué ca Cang ty sau khi trich
quj khen thuéng, phic lgi cho tdng 56 binh quan sé cd phiéu phd théng lwu hanh trong nam,
khéng bao gbm sb ¢ phiéu dugc Cang ty mua lai va gitr 1am cd phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu duoc tinh bang céch chia lgi nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich
%u? khen thuémng, phic loi cho tdng sé binh quan s6é cb phigu phd théng lru hanh trong ndm va

ng sé b phiéu phd théng di kién duoc phat hanh thém, khong bao gém sé cb phiéu duge Cong
ty mua lai va gitr lam cb phiéu ngén quf.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyél minh nay ia bG phin hop thanh va cén duge dpc dong thod véi Bao cdo tai chinh kém theo

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

3.20 Thué
Thud thu nhép doanh nghigp
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") bao gém thué TNDN hign hanh va thu& TNDN hosn lai.

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hign hanh va cac nam truoc duge xac
dinh béng sb tién dy kién dugc thu héi hodic phdi nop cho co quan thué, dira trén cac mirc thué
suAt va cac luat thué cé higu lyc dén ngay két thic nam tai chinh, Trong ndm, Céng ty c6 nghia vy
nop thué TNDN véi thué suét biing 20% loi nhuan thu duoc tir tat ca cac hoat dgng kinh doanh.

Céc bao cdo thué cia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co' quan thue, Do viéc &p dung luat va cac
quy dinh vé& thué @&i véi nhidu loai giao dich khac nhau co thé dwec gidi thich theo nhidu céch
khac nhau, dAn dén sb thué dugc trinh bay trén Bo cdo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét

dinh cudi cing cila cor quan thué.
Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué TNDN hon lai dwoc xac dinh cho céc khodn chénh l&ch tam théi tai ngay két thic nam tai
chinh gitra co s tinh thué thu nhap clia céc tai sén va ng phai trd va gid tri ghi sb ciia ching cho
miye dich Bao céo tai chinh,

Thué TNDN hodn lai phai tra dwge ghi nhén cho tAt ca cac khodn chénh léch tam thei chiu thué,
ngoaj trir:

«  Thué TNDN hoan lai phéi tra phat sinh ti ghi nhan ban diu clia mét tai sdn hay ng phai tra to
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén loi nhuan ké toan hodc loi nhudn
tinh thué thu nhap (hoic 13 tinh thué) tai thei didm phat sinh giao dich;

«  Cac chénh l&ch tam thei chiu thué gén lidn véi cac khodn dau tw tai chinh khi c6 kha ndng
kiém soat thér gian hoan nhap khodn chénh léch tam thei va chdc chan khodn chénh léch tam
thévi s& khéng dugc hoan nhap trong twong lai ¢ thé dy doan.

Tai san thué TNDN hoan lai dugc ghi nhan cho tht ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau try, gia
tri dwgic khéu trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 1& tinh thué va céc khoan wu 44 thud
chwa sl dung khi cr:gc chén trong twong lai sé& cé lgi nhugn tinh thué dé sir dung nhirng chénh
léch tam théi dwoc khdu trir, cac khodn I8 tinh thué va cdc wu dai thué chwa sir dung nay, ngoai
triv:

= Tai san thué ho&n lai phat sinh tir ghi nhan ban diu clia mét tai san hodic ng phai tra tr mot
giao dich ma giao dich nay khéng cé dnh huéng dén lgi nhuan ké toan hodc lgi nhudn tinh
thué thu nhap (ho#c 18 tinh thud) tai thei diém phat sinh giao dich;

« Tt ca cac chénh lech tam théi duge khiu trir phat sinh tir cac khodn dau tw tai chinh chi
dugc ghi nhan khi chdc chén 1a chénh léch tam thoi sé dugc hoan nhap trong tyong lai co
thé dy doan duoc va oo lgi nhudn chiu thué dé sir dung duge khoan chénh léch tam thoi do.

Gia trj ghi 6 clia tai san thugé TNDN hoan lai degc xem xét lai vao nga két thic ndim 1ai chinh va
dwoc ghi gidm dén mirc bdo ddm chic chén cé d loi nhuén tinh thue cho phep lgi ich cia mdt
phin ho4c toan bé tai san thué TNDN ho#n lal dugc st dung. Cac tai san thué TNDN hoan lai
chwa ghi nhan truéc day dugc xem xét lal vao ngdy két thic nam tai chinh va duoc ghi nhan khi
chéc chén cb g loi nhuan tinh thué d& c6 thd s dyng cac tai s&n thué TNDN hodn lai chira ghi

nhan nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 13 bd phan hop thanh va cén dupe doc déng thoi véi Bdo céo (4l chinh kém theo

3, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

3.20 Thué (tiép)
Thué thu nhip doanh nghiép (tiép)
Thué thu nhip doanh nghiép hodn lai (tiép)

Tai san thud TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai ird dugc xac dinh theo thué suat dy tinh
& 4p dyng cho n&m khi tai san dugc thu hdi hay ng phai trd dugc thanh toan, dya trén cac mirc
thué suat va luat thué cé hidu lyc vao ngay két thic nam tai chinh.

Thué TNDN hodn lai dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir truéng
hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dwgc ghi thang vao von chi sé hivu,
trong trwémg hop ndy, thué TNDN hoan lal cing dugc ghi nhén tryc tiép vao véin chil & hifu.

Céng ty chl duge bl trir tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai tra khi Céng ty cé
quyén hgp phép dé bu trir gitra tai sén thué thu nhéap hign hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai
ndp va cac tai san thué TNDN hodn lai voi thué TNDN ho#n lai phai trd lign quan dén thué TNDN -
dugc quan Iy béi cling mdt cor quan thué va Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh 20,
phai tra va tai san thug thu nhap hién hanh trén co s& thudn hodc thu hoi téi sén abng thi voi viec: 18
thanh toan no phai tra trong tirng ky (hay ndm) trong lai khi cac khoan trong yéu clia thué TNDNH
hodin lai phai tra hodc tai san thud TNDN hozin lai duoc thanh todn hosic thu héi. HIUVAN |

NAM

Thué gia tri gfa téng SINH

Thué gia trj gia ting ("GTGT") clia c4c dich vy do Céng ty cung chp theo thué sust 14 8%.

Theo Mghi dinh st 180/2024/NE-CP ngdy 31/12/2024 va Nghi dinh sb 174/2025/NB-CP ngay
30/6/2025 ciia Chinh pht, Cong ty duoe ap dung mirc thué suat thué GTGT 8% cho mét 56 nhém
hang héa va dich vy theo quy dinh ké tir ngay 01/01/2025 dén hét ngay 31/12/2026. Cy thé, dich
vy sau day dugc ap dung thud sust thué GTGT 8%: dich vy tw van quan I dy an.

Céc loal thué khic

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luét thué hign hanh tai Vigt Nam.
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BAO CAQ TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuydt minh ndy 13 by phén hpp thénk va cdn dure doc dong théi véi Béo cdo tai chinh kém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

44 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han
Céc khodn tuong duong tién (i)

Céng

Tai ngay

Tai ngay
IMM22025 01/01/2025
VND VND
48.404.912 85.802.437
2.546.911.797 2.328.327.498
46.000.000.000 70.000.000.000
48.593.316.709 72.414.129.935

(i) Day 14 cac khodn tién gl ¢6 ky han 01 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién TP. H& Chi Minh

— Chi nhanh Nguyé&n Trai, véi 181 sust 3,15%/ndm.

4.2  Phal thu vé cho vay

Ngén han

Phal thu bén thiy ba

Céng ty CP Dau tw va Xay dyng Trang An (i)

Céng ty CP Thurong mai Hai Sa

Céng ty CP Pau tw Dynamic & Development (i)
Céng ty TNHH Bau tw Flexibility (i)

Céng ty TNHH Bau tw Tai chinh Viét Pha Capital (iv)
Céng ty khéc

Céng

Dai han
Phai thu bén thir ba

Céng ty CP Dau tv Dynamic & Development
Céng ty TNHH Béu tw Flexibility

Cong ty TNHH Béu tw Tai chinh Viét Phi Capital

Céng

Tal ngdy Tai ngay
311212025 01/01/2025

VND VHND
587.000.000.000 340.000.000.000
101.000.000.000 101.000,000.000
- 239.000.000.000
231.000.000.000 -
154.000.000.000 =
86.000.000.000 -
15.000.000.000 -
587.000.000.000 340.000.000.000
- 471.000.000.000
231.000.000.000

154.000.000.000

86.000.000.000

471.000.000.000
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BAC CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cée thuyéf minh nay 1a bo phan hop thanh va can dusre doc dong théd vai Bdo cdo tai chinh kém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

4.2 Phai thu vé cho vay (tiép)

Théng tin chi tiét cla céc khodn phai thu vé cho vay nhwr sau:

$é tién cho vay L3i sudt Théihan Théi han
Hop dong (VND) (%/nam) tra goc tra lai Tai san dam bao
g}g ;;if?zgzéégfmse-m 101.000.000.000 13,1 Ngay 17/07/2026 Enc;;géc véi ky P TRV, SN p—
dong/giao dich clia Bén vay d6i v&i bén ther ba
(ii) 605/2024/HD/LSG- 231.000.000.000 13,1 Ngay 06/05/2026 Tra 15i 03 phét sinh tir vén vay clia Bén cho vay va/hosc kha
DD ngay 06/5/2024 thang/lan nang tai chinh, vén, uy tin clia Bén vay va phuong
\ 5 s an kinh doanh (néu cé); vafhodc
g“L} ::és;z[?;;glgkse 154.000.000.000 13,1 Ngay 07/05/2026 Eﬂglgi Trai phiéu, B phibu/od phan, phin vén gép cling
véi cd tire, loi ich phat sinh tir tr&i phiéu, cd
(iv) 24-0606/HBV/LSG- £6.000.000.000 13,1 Ngay 08/06/2026 Tra clng véi ky phiéu/cd phan, phan vén gép nay thudc s& hiu
VPC ngay 06/6/2024 trd no' goc clia Bén vay tai cac td chirc phat hanh.
19
Irh\

AN IR NWWa

|
~



/beao CAO THUSNG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quan,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay la ba phan hop thanh va cdn duye doe déng thoi voi Bdo cdo 14 chinh kem theo
4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP)

4.3 Phal thu khéc

Ngdn han

Phai thu bén thir ba

Tam Gng

Phai thu vé 14§ tién givi, 1ai cho vay (i)
- L& tién gut

- L&f cho vay

Cdng

Dai han
Phal thu bén thir ba

Phai thu vé 1ai cho vay

Ky cwrge, ky qui dam béo thyre hign Dy an

“Khu phire herp Dragon Riverside City 628 — 630
W6 Van Kigt" (i)

- 56 tién géc

- Tién 18i nhép gbc

Ky cwoe, ky quy dai han khéc

Cong

Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
VYND VND
31.805.732.589 23.895.698.240
71.787.997 48.177.691

31.733.844.582
1.872 525 406

23.847.520.549

23.847.520.549

289.761.479,186
31.805.732.589 23.895.698.240
86.903.687.147 55.075.442.466
- 6.450.942 466
86.869.181.147 48.590.000.000
48.590.000.000 48 590.000.000
38.275.181.147 5
34.500.000 34.500.000
86.903.681.147 55.075.442.466

(i) Day la s& du phai thu v& 14 tién cho vay lién quan dén cac khodn cho vay nhu duoc trinh bay
tai Thuyét minh 4.2 "Phai thu vé cho vay” va s6 du dy thu vé ai tién guvi cUa khodn ky cugc, ky quy
d3m béo thye hién dy 4n. Ban Téng Giam ddc tin twéng chic chén thu duoe loi ich kinh té trong

tuerng lai tir céc khodn phai thu nay.

(il) Khoan ky cwoc, ki qui véi S& Ké hoach va BAu tw Thanh phé HS Chi Minh dé dam bdo thyc
hién di &n “Khu phirc hop Dragen Riverside City 628 — 630 V6 Van Kigt', dang dugc alri tai Mgan
hang TMCP Phat trién Thanh phé H Chi Minh (HD Bank) véi sb tién gbc 14 48.590.000.000 VND,
tidn 13i nhap géc 14 38.279.181.147 VND va tién 1ai dy thu Ia 1.972,525.406 VND. Cong ty danh gia
khoan tién I5i ndy c6 kha nang thu dwgc Igi ich kinh té trong tluong fai vi diy an sé duge tidp tuc
thyre hién, do d6 da ghi nhan khoan tién 15i nay trong na&m 2025 theo Tér trinh 58 14/TTr-TCKT

ngay 31/12/2025 da dwoc Téng Gidm déc phé duyét.
4.4 Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

Tal ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Chung cur Dragon Hill Premier

1.157.174.278.980

1.154 643.961.758

Céng

1.157.174.278.980

1.154.643.961.758

Pay Ia cac chi phi d4u tu, xay dung hang hoa bét déng sén chung cu dé ban “Chung cw Dragon
Hill Bremier”, thuéc Diy an “Khu phire hop Dragon Riverside City 628 — 630 V& Van Kigt', Bén thi
didm naay 31/12/2023, s6 I4i vay I0y ké da vbn hod vao cong trinh nay la 358.771.857.685 VND.
K& tir nam 2024, Céng ty da ghi nhan 1ai vay vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh do dir an

tam dirng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cdc thuyét minh ndy lé b phén hop thanh vé cén dupe dec ddng théd véi Bao cdo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.4  Chi phisin xuit, kinh doanh dé& dang dai han (tiép)

Cong ty 4 hoan thanh gial doan 1 - Phan ngdm (coc va twéng vay) “Chung cur Dragon Hil
Premier’, thugc Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V& Van Kigt theo gidy phép xay
dung sb 66/GPXD ngay 04/4/2017 do S& xay ding TP. Hé Chi Minh cap. Ti théi diém hoan thanh
giai doan 1 dén nay, cong trinh dang trong qua trinh X Iy cac tha tyc phép Iy dé dugc cap gidy
phép xay dung cho cAc giai doan tiép theo. Do @6, tai thoi diém két thic nam tai chinh ngay
31/12/2025, cong trinh vAn dang tam dirng thi cong. Cong ty tin rang viéc tam dirng thi céng nay la
cAn thiét cho cac thi tyc phap Iy, Tuy nhién, do di 4n tam dirng trién khal trong théi glan dai vl
phét sinh cac thl tyc phap ly nay va dé& dam bao than trong trong quan trj rdi ro, Ban Téng Giagm
dbc quyét dinh ghi nhan toan bd chi phi 18i vay lién quan dén dy &n trong ndm 2025 vao Chi phi tai
chinh trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh. Nhur da trinh bay tai Thuyét minh 6.2 “Céc sy
kién phat sinh sau ngdy két thic ndm tai chinh’, Céng ty da nhan dugc van ban sd 169/TB-VP
ngay 12/02/2026 clia Uy ban Nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh vé két luan cla Chi tich Uy ban
Nhan dan Thanh phd cho phép d 4n tiép tuc trign khai thire hién céc thil tuc tiép theo.

4.5 Chi phitra trwéc

Tal ngay
3112/2025
VND
Ngén han
Chi phi thiét bj chér phan bb -
Cong
Dai han
Chi phi thiét bj, CCDC chér phan bd 82637.112 80.635.189
Chi phi bdn hang Dy an "Chung cu Dragon
Hill Premier” (i) 82.912.133.884 B0.405.921.617
Céng 82.994.770.996 80.486.556.806

{i} Pay 1a chi phi trd tridc phyc vy cho dy an Chung cw Dragon Hill Premier bao gbm chi phi
quang cdo, chi phi t4 chirc s\ kién va cac chi phi khac, Cac chi phi nay s& dwoc phan bé vao két
qua kinh doanh khi c4c can hd Chung cu dwgc hoan thanh va ban thirong mai.

4.6 Chi phi xdy dwng co bén dé dang

Tal ngay Tai ngay
31/12/12025 01/01/2025
VND VND

106.774.041.536
74.017.205.366
32.756.836.170

108.607.703.644
75.265.169.088
33.342.534.556

Xay dwng co ban dé dang
Cao &¢c Dragon Tower
Trung t4m throng mai Dragon Mall

Cong 108.607.703.644  106.774.041.536

Chi phi x&y dung co ban d& dang clia Coéng ty 1a cac chi phi d4u tr ban d4u phan bd cho céc hang
myc khéng dwgc phan logi 13 hang tdn kho bét déng san cla Dy an "Khu phirc hop Dragon
Riverside City 628 — 630 V& Van Kigt",
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phuéng Che Quan, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

LAND SAI GON \

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia b phan hgp thanh vé cin durpe doc ding théi véi Béo céo tai chinh kém theo
4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.7 Pau tw tai chinh dai han

Péu tw gop v:En vao don vi khic
Cong ty CP Bau twr va
Xay dung dién Viét Nam (i)

Cona

Tai ngay 31/12/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Gia goc ___ Gia tri hop Iy Dw phéng Gia goc __ Gia tri hop Iy Dw phéng
3.000.000.000 {3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)

3.000.000.000 Khéng xacdinh  (3.000.000.000)

3.000.000.000 Khong xac dinh  (3.000.000.000)

3.000.000.000 (3.000.000.000)

3.000.000.000 (3.000.000.000)

(i) Khoan dau tw mua 300.000 cb phiéu cla Cong ty CP Dau twr va Xay ding dién Viét Nam tir ndm 2007 v&i muc dich ndm gilr dai han. Tai ngay 31/12/2025,
Cong ty khong thé lien hé vé&i cong ty nay dé xac nhan céc khodn lgi ich kinh té c6 thé thu héi tir khodn dau tir, do dé Céng ty dang trich iap duw phéng tén thét

100% cho khodn dau tu.

Tai ngay béo cao, Céng ty chua xac dinh duwoc gia tri hop ly cla khodn ddu tw nay d& thuyét minh trong Bdo céo tai chinh do khéng c6 gi& niém yét trén thi
truéng va Chuén murc K& toan Viét Nam, Che dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chura c6 hwéng dan va quy dinh v& cach tinh gia tri hop Iy st dung ki

thuat danh gia.

e - -2 & 3 NN
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
$6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

LAND SAI GON

2

_BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 b phéan hgp thanh va cén duge doc ding thoi véi Béo cdo t3i chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

48 Thué va cac khoan khac phai nép, phai thu Nha nwéc

Thué GTGT duoc khau trir

Thué gia tri gia ting dau ra
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Thué nha dat va tién thué gat
Céc loai thué khac

Cdng

Tai ngay 01/01/2025 Trong nam Tai ngay 311272025
. VND VND VND

So dw Tang Khéu trir So dw
43.854.404.927 447 .339.7986 935.050.597 43.366.6594.126

Phai thu Phai ndp D3 néplkhiu trir Phai nép Phai thu Phai nép

- - 711.454 547 711.454 547 - -

- 884 113.367 2.384.113.367 12.445.876.672 - 10.945.876.672

- 497.743.449 2.165.425.6584 1.807.844 191 - 140.161.946

- - 206.428.348 206.428.349 - =

- - 4.000.000 4.000.000 - -

- 1.381.856.816 5.471421.957  15.175.603.759 - 11.086.038.618
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S 628-630 V6 Van Kigt, Phudmg Che Quén,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

ulﬂL LAND SAIGON

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 b phén hop thanh va cén duge doc ding thoi voi Bao cdo 18 chinh kém theo

4.

4.9  Chi phi phal trd ngdn han

4.10

Chi phi chia & loi nhuan tir BGC phai tra
Chi phi phai ird khac

Cong

Phai tra khéc

Ngan han
Phai tra cdc bén lfén quan
CA tire, lgri nhudn phai trd

Phdi tré bén thir ba

L&i herp téc kinh doanh phai tra

Tién dat chd quyén mua can h$ "Chung cwr Dragon
Hill Premier”

Nhan gop vén hop déng hop tac kinh doanh (i)

- Cdng ty TNHH Dich vy Thuoeng mai £au tr Phét Léc
- Céng ty TNHH Thuong mai Djch vyt Trang Lam

Cong

Dai han
Phéi tra bén thir ba
Nhan ky quy, ky cuge dai han

Nhan gép vén hgp déng hep tac kinh doanh (i)

- Céng ty TNHH Djch vy Thuong mal Béu tr Phét Lic
- Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Trang Lam

- Céng ty TNHH Déu tuwr va Phét trién Phuong Nam
Global

Céng

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN D01 KE TOAN (TIEP)

Tai ngay Tal ngay
31/12/2025 014/01/2025

VND VND
30.348.410.959 23.748 968.533
300.000.000 255.000.000
30.648.410.959 24.003.968.533
Tai ngay Tal ngay
311212025 01/01/2025

VND VND
5.939.978.925 6.328.068.816
5.938.978.925 §.328.068.816
959.213.534.251 16.145.808.220
6.773.534 251 7.505.808.220
8.440.000.000 8.640.000.000
844.000.000.000 -
514.000.000.000 -
430.000.600.000 -
965.153.513.176 22.473.877.036
53.240.000.000 944.240.000.000
240.000.000 240.000.000
53.000.000.000 944.000.000.000

- 514.000.000.000

- 430.000.000.000

53.000.000.000

53.240.000.000

944.240.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA

: BAO CAO TAI CHINH
S6 628-630 V& Van Kiét, Phwéng Cho Quan, Thanh phé HS Chi Minh, Vigt Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

-
oo

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Ciéc thuyét minh ndy 1a bé phan hop thanh va cén duge doc dong thei voi Bao cdo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

4.10 Phai tra khac (tiép)

(i) Thong tin chi tiét clia cac khodn nhan gbp von hop dong hop tac kinh doanh nhur sau:

Sé tién 43 gop tai
S6 tién hep tac ngay 3111212025
Bbi twong Hop déng {VND) {(VND]} Phan chialginhuan Thé&i han Muc dich
Cong ty TNHH Djch vy  2304/2024/HEHTKD/PL 514.000.000.000 514.000.000.000 13 %/nam, tam (ng 24 thang k& tr Bd sung von kinh
Thirong mai Béu tr Phat  -LSG ngay 23/4/2024 titn lgi nhuan 02 ngay nhan &0 doanh, chia s& lgi
Loc thang/lén khodn hop tic 12  nhuin ¢6 duwgce tir
ngay 14/5/2024 vigc hep tac kinh
doanh.
Cong ty TMHH Therong  285/2024/HTKD/TL- 430.000.000.000 430.000.000.000 13 %/nam, tam &ng 24 thang ké tir Bd sung vén kinh
mai Djch vy Trang Lam LSG ngay 28/5/2024 tien lgi nhudn 03  ngay nhan dd doanh, chia sé lgi
thang/lan khodn hop tac la2  nhuan co duoc i
ngay 10/6/2024 viec hop tac kinh
doanh.
Cong ty TNHH Bau tw va  1609/2025HDTD/LSG- 516.000.000.000 53.000.000.000 Lei nhudn twong 02 ndm ké tir ngdy  Hop tac dau tr xay
Phat trién Phrong Nam  PNG ngay 16/9/2025 Gng véitylé gépven  thanh toan Bot 2 dyng va khai thac
Global vao Dy an véi diéu  trong nam 2026 kinh doanh phin
kign Dy an Kinh céng trinh Khu nha &
doanh co 13 va da chung cr cao tang
hoan thanh nghia vy {Dragon Hill Premier)
ndp thué, cac nghia thuéc Dy &n Dragon
vy tai chinh co lién Riverside City.
quan khac theo gquy
dinh cla phap luat
Tong cong 1.460.000.000.000 9597.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON Vi NA

¢ o BAO CAO TAI CHINH
50 628-630 V5 Vin Kiét, Phuiérng Cho Quén, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuyét minh nay 1a by phén hop thanh va cén duge doc déng théi voi Béo cdo i chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

411 Vay va no thué tai chinh ngdn han

Tai ngay 01/01/2025 Trong nam Tai ngay 31/12/2025
VND VND VND

S6 c6 kha S6 c6 kha

Gia tri ndng tra ng Tang Giam Gia trj ning tra no

Vay dai han dén han tra 318.000.000.000 318.000.000.000 - 318.000.000.000 - -

Bén thir ba 318.000.000.000 318.000.000.000 - 318.000.000.000 - -
Ngan hang TMCP Phét trién

TP, H6 Chi Minh - CN Quéng Nam 318.000.000.000  318.000.000.000 - 318.000.000.000 - -

Cong 318.000.000.000 318.000.000.000 - 318.000.000.000 - -
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA

Sf 528-630 V& Van Kigt, Phudng Che Quén,
Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

/bggo CAO THUSNG NIEN NAM 2025

BAD CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thie noay 3112/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP}
Céc thuyét minh nay 13 bé phan hop thanh va cdn dupe doc dbng thoi véi Béo cdo tai ehinh kém theo

4.

4.12 Vén chi sé hiry

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

4.12.1Bang @61 chidu bién dong vén chii s& hivu

N§i dung
Tal ngay 01/01/2024

La&i trong ndm

Trich lap qui khen
ihwémng phic Igi tir lgi
nhugn nam 2023

Tai ngay 311122024
Tal ngay 01/01/2025

L&i trong ném

Trich lap quy khen
thwémg phic Ipi tir lgi
nhuan nam 2024 {i)
Tang khac (ii}

Tal ngay 31/12/2025

véngop cia  Vén khéc ciia LNST
chii s& hivu chiisé# hiru  chwa phén phél Cdng
VND VND VND VND
900.000.000.000 1.565.519.629 139.630.134.340  1.041.195.653.969
- 2.731.912.554 2.731.912.554
. (900.000.000) {800.000.000)
900.000.000.000 1.565.519.629 141.462.046.894  1.043.027.666.523
500.000.000.000 1.565.519.629 141.462.046.894  1.043.027.566.523
- - 20.505.156.239 20.505.156.239
- (1.800.000.000) (1.800.000.000)
- 28.442.147.138 28.442.147.138
900.000.000.000 1.565.519.62% 188.609.350.271  1.090.174.869.800

(i) Theo Nghi quyét Bai hdi dbng co dong thuémg nién s6 391/NQ-LSG.HPQT ngay 24/4/2025.

(i) Day 14 khodn lgi nhuan sau thué chira phan phéi tir doanh thu tai chinh tir [ai tién gl cia hop
dbng ky quj dam bao thire hign dy an phat sinh tir cac ndm trwdc sau khi trir thué TNDN,

4.12.2Chi tiét vén gbp cia chi s& hiku

Tén cb déng

$6 vén di gép

Tal ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025

VND o VND Ya

Céng ty CP Bia éc Bai A

Céc cb dbng khac

Céng

122.335.840.000 13,59  122.335.840.000 13,58
777.664.160.000 8541 777.664.160.000 86,41

900.000.000.000 100  900.000.000.000 100
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sb 628-630 V6 Van Kigt, Phuémg Che Quén,
Thanh phé H Chi Minh, \Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Cac thuydt minh ndy Ia b phan hop thénh vé cén dupe dpc diing théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP)

412 Vén chi sé hivu (tiép)

4.12.3C6 phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
Cé phiéu Cé phiéu
S lugng cb phiéu dang ky phat hanh 90.000.000 90.000.000
S6 lurgng b phiéu @3 ban ra cong ching 90.000.000 90.000.000
- Cé phiéu wu d&i - .
- C6 phiéu phd théng 90.000.000 90.000.000
56 Irgng cd phidu dwec mua lai - -
- C6 phidu wru d&i - ¥
- Cé phiéu phé théng - -
Sé Iwgng cb phiu dang lvu hanh 90.000.000 90.000.000
- C6 phidu wu dsi . -
- C6 phidu phé théng 90.000.000 90.000.000
Ménh gia cb phidu (VND/cb phigu) 10.000 10.000
4.12.4L41 cor ban trén cé phiéu
MNim 2024
WAn-2024 (Trinh bay lai)
VND VND
Legi nhuén sau thué thu nhap doanh nghigp 20.505.156.239 2.731.912.554
Trich quif khen thirdng phc lei - 1.800.000.000
S6 cd phiéu phé théng binh quan luu hanh trong ndm 90.000.000 90,000.000
Ll co ban trén cb phifu (EPS) 227,84 10,35

Hién tai, Céng ty xac dinh chua c6 ¢ phiéu ghé thdng tiém nang cb tac dong suy gidm nén Iai suy

gidm trén cb phiéu biing véi 18] co ban trén cé phiéu.
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/beao CAO THUSNG NIEN NAM 2025

CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
56 628-630 V5 Van Kiét, Phuwérng Chy Quan,

Thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 1& bb phin hop thanh vé cdn duge doc ddng thoi véi Bao céo 1ai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

LAND SAI GON

2

CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN SAl GON VI NA

56 628-630 V6 Van Kiét, Phuérng Chy Quan,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cac thuydf minkh nay la bd phin hop thanh va cén dugc doc ddng thai véi Bdo cdo tai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

5.

5.
KINH DOANH
54 Doanh thu ban hang va dich vu
MNam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu cung cép dich vy (i) 8.020.000.000 3.425.000.000
Céng 8.020.000.000 3.425.000.000
(i) Day ta doanh thu cung cp dich vy tw van quan Iy dy &n,
5.2 Gia von hang ban
Mam 2025 Nam 2024
VND VND
Gia vén cla dich vy da cung cap 4.371.212.9H1 1.045.828"
NG TY N
rotte o
Céng 4.371.212.991 1.045.82047880 |
53 Doanh thu hoat djng tai chinh &
Nim 2025 Na
VND - VND
Lai tidgn gk 1.796.580.134 602.266.212
L&i tign guri tir khodn ky quf dam bdo thyee hign 4.699.022 630 i
hop déng (i)
Lai cho vay 89.350.348.777 106.758,139.363
Céng 95.845.951.541  107.360.405.575 %
(i) Day 14 khodn doanh thu tai chinh tir |5i tién g cOa hop dong ky quj dam bao thyc hién du an _‘__'
phét sinh trong nam 2025. /
5.4 Chi phitai chinh

MNam 2025
VND

Nam 2024
VND

24.101.835.197

Chi phi I&i vay ngan hang
122.720.000.005

Chi phi chia sé& lgi nhuén ki BCC

62.456.915.121
101.750.226.085

Céng 146.821.935.202

164.207.141.206
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KINH DOANH (TIEP)
5.5 Chi phi quan ly doanh nghigp
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nha&n vién quan iy 7.727.969.460 7.324.143.425
Chi phi dung cy, d& diing van phéng 378.367.705 T4.784.311
Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh 145.851.132 145.851.132
Thué va céc khoan 1@ phi 9.158.429 183.523.439
Chi phi dich vy mua ngoai 579.775.808 1.592.016.856
Chi phi khac bang tién 4.238,805.553 2.554.508.099
Cgng 13.079.928.087 11.874.827.262
56 Thu nhdp khac
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Khodn phi d& c& quykn gop von (i) 86.000,000.000 70.000.000.000
Cac khodan khac 240,956.053 43.921.120
Céng 86.240.956.053 70.043.921.120
(i} D4y 14 khodn "Tién thurong quyén” tri gid 86 ty VND do Cong ty TNHH Bu tir va Phat trién
Phisong Nam Global ("Phwong Nam Global'} thanh toan theo Hop déng hop tac dau tr s6
1609/2025/HTDT/LSG-PNG ngay 16/9/2025 (da dwegc théng qua béri Hai ddng Quéan trj tai Nghj
quyét sé 669/NQ-LSG.HPQT ngay 15/9/2025) dé cé quyen tham gia Dy an Dragon Riverside City.
Khadn phi nay hoan toan adc 14p véi phan vén gép thuc té clia dbi tac (430 ty VND) va Céng ty 63
thire nhan toan bd sb tidn nay vao tai khodn ngan hang treng ngay 26/11/2025. Bay Ia khoan phi
tham gia di¢ 4n khéing hoan lai trong moi tredng hop, ke cé khi dbng bj don phurong cham dirt
hay ddi tac rit khdi dy 4n. Do Céng ty d4 thu dugrc lgi ich kinh té chac chén, xac lap xong quyén
hep tac cho Phrong Nam Global va khéng con bt ky nghta vy thc thi ndo khac trong tuong lai,
toan bd 86 tj VND nay dwoc ghi nhan mét ian vao Thu nhdp khac trong ndm 2025.
57  Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hign hanh

Thué TNDN hign hanh phai tra durec xac dinh dya trén thu nhap tinh thué cda nam hign tai. Thu
nhap tinh thué khac véi thu nhap dwgc bao cdo trong Béo cdo két qua san xudt kinh doanh vl thu
nhap tinh thué khong bao gom cac khodn muyc thu nhap chiu thué hay chi phi duge trir che muyc
dich tinh thué trong nam khéc, khdng bao gdm céc khodn muc khéng phai chiu thué hay khéing
dugc khau trir cho muc dich tinh thué va cling khéng bao gdm céac khodn thu nhap dugc mién
thué va c&c khodn chuyén 18 nam trréc. Thué TNDN hién hanh phai trd cla Céng ty dugc tinh
theo thué suit da ban hanh dén ngay két thiic nam tai chinh,
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/baqo CAO THUSNG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Chy Quan,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP)

Géc thuyét minh nay la ba phén hop thanh vé cidn dupe doc dang thdd wéi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH (TIEP)

57 Chi phithué thu nhidp doanh nghiép hign hanh (tiép)

Duw6i day 14 @bi chibu gitra chi phi thué TNDN clia Cong ty va 1ai theo sé lidu trén Bao céo két qua

hoat déng kinh doanh.

Nam 2025 Nim 2024

VND VND

(L&) ké toan trwére thuéd 25.831.496.126 3.615.025.921
Céc khoan diéu chinh 845,203.309 805.540.914
Chi phi khéng duorc trir 800.203.3089 800.540.914
Téng chi phi phdi tra 45.000.000 5.000.000
Thu nhip chju thué TNDN 26.676.699.435 4.420.566.835
Thu nhép tinh thué cia nidm 26.676.699.435 4.420.566.835
Thué suét (%) 20% 20%
Thué TNDN wéc tinh trong ndm 5.335.339.887 884.113.367
CP thué TNDN hién hianh wéc tinh 5.335.339.887 884.113.367
Thué TNDN phai ndp dau nam BB4.113.367 1.298.885.246
Thué TNDN da tra trong ndm (2.384,113.367) (1,298 885.246)

Thué TNDN phai ndp bb sung clia I8 tién gii tir céc
nam tredc (i)

7.110.536.785

Thué TNDN phai nép cubi nam

10.945.876.672

884.113.367

(i) D4y 1a khodn thué thu nhap doanh nghi¢p clia doanh thu tai chinh tir lai tién giri cia hop dong
ki qui dam bao thirc hién dir 4n phat sinh tr cac nam trwdre.

5.8 Chiphi thué thu nhdp doanh nghiép hoén lal

Chi phi thué TNDN ho#n lai trong ndm ciia Cong ty dugc xéc dinh nhw sau:

Bang cédn dbi Béo cdo kit qua
ké todn hoat déng kinh doanh
Tai noay Tal ngay
3122025  01/01/2025 Mim 2025 Nam 2024
VND VND VND VND
Tal sin thud thu nhap hodn i 660,000,000  651.000.000
Thué sudt thud THDN sir dung 98 xac
dinh gi4 tr] t san thud thu nhip hodn lai 20% 20%
Tai san thud thu nhdp hodn lai va thu
nhép thué THDN hodn lai phat sinh lign
quan dén khodn chénh léch tem théi
dirgee khdu trir (1) 660.000.000 §51.000.000 (2.000.000) (1.000.000)
Chi phi thué TNDN hodn lgi {9.000.000) {1.000.000)

(i) Céc khoan chénh léch tam théi dugc khau trir tr dy phéng dau tw tai chinh va chi phi trich

trudre.,
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA
S 628-630 V6 Van Kigt, Phiréng Che Quéan,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m t&i chinh két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Cdc thuydt minh ndy 13 b phén hop thénh va cn dugc doc dbng théi véi Bdo céo tai chinh kém theo
5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH (TIEP)
5.9 Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu td

Nam 2025 Nim 2024

VND VND

Chi phi nhan céng 12.099.182.451 8.369.964.210
Chi phi db diing, dyng cy 378.367.705 74.784.311
Chi phi khau hao tai sén cb dinh 145.851.132 145 851.132
Thué va cac khoén & phi 9.158.429 183.523.439
579.775.808 1.592.016.856

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khdc béng tién 4,238.805.553

2.554.508.099

12.920.648.047

Céng 17.451.141.078
6. THONG TIN KHAC
6.1 Nghiép vy va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén duoe coi 12 lign quan néu mét bén c6 kha nang kiém sodt hodc cé anh hudng dang ké véi

bén kia trong viéc ra quyét dinh di véi cac chinh sach va hoat dong.

Theo @6, bén lién quan clia Cong ty C& phdn BAt dong sén Sai Gon Vi Na bao gém céc thanh vién

Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc ciia Céng ty.

Giao dich v&i cac bén lién quan

Thu nhép ctia H6i ddng Quan trj, Ban Téng Gidm déc va Ban Kiém soat

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Téng thu nhap coa Hoi ddng Quan trj 2.337.529.351 2.324.904.056
Nguyén Quang Hién - Chi tich 2,025.529.351 2.012.904.056
Nguy&n Quang Trung - Phé Cha tich 96.000.000 96.000.000
Vi Hoai - Thanh vién 24.000.000 72.000.000
Bui Hwong Qué - Thanh vién 24.000.000 72.000.000
Trén Thj Minh T&m - Thanh vién 72.000.000 72.000.000
Wil Trung Trire - Thanh vién 48.000.000 -
MNguy&n Thi Xuan Hoa - Thanh vién 48.000.000 -
Téng thu nhip cia Ban Téng Giam déc 1.424.848,249 1.315.190.935
TrAn Thj Minh Tam - Téng Giam dbc 1.424.848.249 1.315.190.935
Téng thu nhip Ban Kiém soat 168.000.000 168,000,000
Truong Thanh Long - Trwéng ban 72.000.000 72.000.000
Péo Ngoc Phueng Nam - Thanh vign 48.000.000 48.000.000
Poan Thu Huong - Thanh vién 48.000.000 48.000.000
Céng 3.930.377.600 3.808.094.991
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA

5S4 628-630 V& Van Kiét, Phurdng Chey Quan, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) BAO CAO THUONG NIEN 2025

Céc thuyét minh ndy 1 bd phén hop thanh vé cdn dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kem theo . B . i A . .
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

61  Nghiép vy va sé dw véi cac bén lién quan (tiép) 5 13 Ehi sk
. H6 Chi Minh, ngay 07 thing 04 nam 2026

$6 dw v cac bén lién quan oy : ; g
) N NGUOI PAI DIEN PHAP LUAT
Chi tiét xem tai Thuyét minh 4,10 "Phai trd khac”, F :
y TONG GIAM BOC ply
6.2 Cac siy kign phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh o
& _ﬁﬁc'éit ﬁ-.‘.-"qﬁ;-x
Ngay 12/02/2028, Uy ban nhan dan Thanh pho HO Chi Minh @& chinh thirc ban hanh Thong bao sb e, NG g
169/TB-VP v& két luan ciia Chi tich Uy ban nhan déan Thanh phd tai cudc hop t céng tdc dc biét. '"‘i.'.‘?,ﬂ Vol /i
Theo @6, Chil tich Uy ban nhan dan Thanh phé d4 két luan dinh huéng théng nhat véi d& xuét cla =] COPHAN — 7
S& Tai chinh tai Céng van sb 3264/STCKTON ngay 04/02/2026 vé viéc cho phép dir an tikp tuc I_“* | BATS0NG SAN Jr o
trién khai the hign cac thi tyc tiép theo. \\c{} ;_,;_u GONM M ﬁ{%; f
A vy
Béng thei, Uy ban nhan dan Thanh phé giao S¢ Tai chinh, & Tai nguyén va Mai trudang, Sé& Xay “ﬁiﬁdﬁﬁ ¢ : *
dung theo chirc nang va nhiém vy duoe giao, chil @9ng thiss hién cac thil tyc hanh chinh lién quan AN THEMINH TAM

dkn chii trong dAu tw, x4c dinh nghia vy tai chinh vé a4t dai va cAp phép xay dung dé dy an co
thé tiép tyc trign khai thirc hign. Céc thd tyc phap ly nay dugc yéu cgu dam bao ch#t ché, ding
quy dinh phap luat va co théi gian hoan thanh trong Quy 1 nam 2026. Ngoai ra, lanh dac Thanh
phg cling phén céng tiép tuc chi dao xt Iy cac ngl dung litn quan dén viéc thyc hién Két luan
thanh tra st 365/KL-TTCP ngay 14/10/2025 cia Thanh tra Chinh pht theo ddng quy dinh. ,ﬂp

S,
Mgoai chudi sy kién phap Iy néu trén, khéng co s kién quan trong nao khac xay ra sau nge A
thte nam tai chinh can phai didu chinh hodc cdng bé trong Béo cdo tai chinh cla Cong ty Ch.-‘iz m\z
tai chinh két thic ngay 31/12/2025. i hﬁ; B

6.3 Sblidusosanh oy

Sé lieu so sanh 14 sb ligu trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2
duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kidm toan & Tuw van RSM Vigt Nam.

Mat sb chi tigu trén Bao céo tai chinh cla ndm treéc dugc phan loai va trinh bay lai dé phi hep
viri viegc trinh bay Béo cdo tai chinh cla nam nay.

S6 ligu truére 56 lidu sau
diéu chinh Piéu chinh didu chinh -
STT Chi tiéu VND VND VND.
1 L&i co ban trén ¢ phiéu 30,35 (20,00) 10,353
2 L&i suy giam trén cd phidu 30,35 (20,00) 10,35° :.

— Sy

¥

LAi co ban/suy gidm trén cd phibu dwoc didqu chinh lai do Céng ty trich bb sung quif khen thu&rﬁ
phuc lgi nam 2024 tir ngudn lgi nhuén sau thué chwa phan phéi clia ndm 2024 theo Nghj quyét
Bai hol dong cb ddng thudng nién sb 391/NQ-LSG.HDQT ngay 24/412025.
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Trin ThiMinh Tam Tran Thanh Nhon Ngé Anh Tuan
Téng Giam déc Ké todn trwvérng Ngwai lap

Ngay 10 thdng 3 ndm 2026
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