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1. Tén td chirc: Cong ty C6 phén Dich vu Sonadezi

- Mai chimg khoén: SDV

- Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, sé 01, duong 1, KCN Bién Hoa 1, P. Trén Bién,
tinh Déng Nai.

- Dién thoai lién hé: 0251 8890888

- Fax: 0251 8890199

- E-mail: sdv@sonadezi-sdv.com.vn
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Céng ty Cé phin Dich vu Sonadezi cong bd thong tin Béo cdo thuémg nién 2025.
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Thong tin chung Tinh hinh hoat dong Bao cao cua
trong nam

Ban Tong Giam déc

Thong tin khai quat Tinh hinh hoat déng kinh doanh Danh gia tinh hinh tdng quan 2025

Qua trinh hinh thanh va phat trién TS chiic va nhan su Tinh hinh tai chinh

Cac gidi thudng tiéu biéu Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac Du an Nhding cai tién vé co cdu to chlc, chinh sach,
Nganh nghé va dia ban kinh doanh Tinh hinh tai chinh qlilén v ’

Théng tin v& mé hinh quan tri, t& chuc Cao ciu cb déng, thay dbi vén dau tu clia chd sé hitu K& hoach phat trien

kinh doanh Gidi trinh clia Ban Tong Giam dbc déi vai y

Bdo cdo tac dong lién quan dén mai trudng va xa hoi R )
kién kiém toan

Pinh hudng phat trién
Bdo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém
Cac rdiro vé mai trudng va xa hoi

Panh gia

’ [ ] n » V é - 0 >
. e s . ) Quan tri cong ty Bao cao tai chinh
cua Hoi dong quan tri
Banh gia clia H6i dong quan tri vé cdc mat hoat  Hoi ddng quan tri Y kién kiém toan
dong cda Cong ty Ban Kiém soat Bao cao tai chinh dugc kiém toan

Panh gia ctia Héi déng quan tri vé hoat déng

, 2 . 2 Cacgiaodich,thulaova cac khoanIgiich ctia Hoi dong
cua Ban Tong Giam doc

quan tri, Ban Téng gidm dbc va Ban kiém soat
Céac ké hoach, dinh hudng clia H6i dong quan tri
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“rsov THONG TIN KHAI QUAT | -

Tén giao dich Coéng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Tén giao dich Sonadezi Services Joint Stock Company
Ma c6 phiéu SDV

San giao dich UPCOM

50.000.000.000 déng (B3 tdng Ién 100.000.000.000
Vén diéu lé ddng theo Ching nhan dang ky doanh nghiép thay déi
lan thu 16 ngay 07/01/2026)

Von dau tu ciachld séd hitu  50.000.000.000 dbdng (tai ngay 31/12/2025)

3600890938 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Bong Nai
Giay chirng nhan BKDN cap 1an dau ngay 15/05/2007, thay doi 1an thd 16 ngay
07/01/2026 do S3& Tai chinh tinh Bong Nai cap

Tang 8, Toa nha Sonadezi, SO 01, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1,

Tru s& chinh . A A N .
’ Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai

Pién thoai 02518.890 888
Fax 02518.890199
Website http://www.sonadezi-sdv.com.vn hnnsnnee,

Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi (tén viét tat la SDV)- Cong ty C5 phan Dich vu
Sonadezi (tén viét tat 1a SDV)- mot thanh vién thudc Téng Cong ty C6 phan Phat trién
Khu cdng nghiép (Sonadezi) - dugc thanh lap v3&i st ménh thuc hién céng tac bdo vé
Mmoi trudng dé hudng tdi muc tiéu phat trién bén viing déi vai cac hoat ddng xay dung
va van hanh cac KCN do té hgp Sonadezi dau tu ndi riéng va cac doanh nghiép trén dia
ban tinh Bédng Nai néi chung. Thang 05/2007, Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi chinh
thuc di vao hoat déng véi su tham gia gdép vén cla cac cd déng sang lap, von diéu 1é
dang ky 13 50.000.000.000 ddng, hoat ddng chu yéu trong linh vuc dich vu maéi trudng.
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“»sov THONG TIN KHAI QUAT

E

DIA BAN KINH DOANH

GIA TRI
cOT LOI

Tr& thanh cong ty cung Kinh doanh va phat trién thanh mét Hé théng quan ly hiéu qua
cap dich vu cho khu don vi hang dau trong cung cap hudng dén dich vu chat
cong nghiép, khu dé dich vu cho khu céng nghiép, khu lugng va chuyén nghiép.

thi, khu dan cu.... uy tin, do thi, khu dan cu bao gém dich vu Gia tang gia tri cho xa hdi,
chat lugng hang dau xU ly nudc thai, chat thai va cac dich khach hang, déi tac, ngudi

trong khu vuc. vu khac dugc cap phép. Tu do, gop lao dong va cb ddng.
phan vao céng cudc phat trién kinh

té - xa hdi song song vdi bao vé mai

trudng cla tinh Béng Nai dé hudng

dén thuc hién nhiing muc tiéu toan

cdu vé phat trién bén ving. Bén

canh do, tao viéc lam va phuc Igi cho

ngudi lao déng cling nhu gdp phan

tang thu ngan sach.

CTCP Dich vu Sonadezi ——= 9O eo——

CHINH SACH QUAN LY CHAT LUGNG, AN TOAN SUC KHOE VA
MOI TRUONG

Duy tri, khdng ngiing cai tién va hudéng dén quan ly chat luogng toan dién trén nén tang tiéu chuan
ISO 9001, phan dau vuon |én vi tri hang dau Bong Nam Bo trong linh vuc cung cap dich vu bao vé
mMaoi trudng.

Kiém soat ngan ngta 6 nhiém, bao vé maéi trudng, tiét kiém tai nguyén dap Ung yéu cau tiéu chuan
ISO 14001.

Nghién clu, ing dung khoa hoc céng nghé dé bién chat thai thanh tai nguyén va tao ra cac san
pham dich vu theo mé hinh kinh té tudn hoan, thuc day tdng trudng xanh; Phat trién hé sinh thai
dich vu khu cédng nghiép va méi trudng song song vdi viéc thuc hién cac giadi phap giam phat thai
khi nha kinh, cung khach hang va xa hdi dat muc tiéu Net Zero vao nam 2050.

Thdéa man nhu cau ngay cang cao clia khach hang cling nhu tuan thd yéu cau clia phap luat va yéu
cau hgp ly clia cac bén lién quan. Xay dung médi quan hé hgp tac tin cay, 1au dai véi khach hang, doi
tac va cac bén lién quan dé hudng dén muc tiéu chung clia cac bén |1a cung phat trién, gép phan
vao su phat trién bén viing clia céng ddng.

D3y manh Ung dung céng nghé sé nham tang cudng hiéu qua céng tac quan ly diéu hanh hoat
dong cuia Cong ty.

Ap dung I1SO 45001 nham gidm thiéu cac rui ro, ddm bao vé an toan va stic khde nghé nghiép cho
CB.CNV va ddi tac lam viéc tai SDV.

Trong nam 2025, cong tac quan ly chat luong, an toan suc khoe nghé nghiép va méi truéng nhu
sau:

» Cong ty SDV thuc hién duy tri hé thong quan ly chat lugng va méi trudng theo 1ISO 9001:2015 va
14001:2015 cho cac dich vu XU ly nudc thai, Van chuyén - XU ly chat thai, Tu vAn méi trudng va
Quan Trac - Phan tich Mai trudng.

» Vao ngay 13/08/2025 Coéng ty da danh gia ma rong ching nhan ISO cho Dich vu Vé sinh Céng
nghiép va da dugc cadp ching nhan déi véi ca 2 tiéu chuan I1SO 9001 va 14001 cho dich vu nay.

» Thang 11/2025, Té chuc chiing nhan 1a Céng ty TNHH Bureau Veritas Certification da thuc hién
danh gia giam sat dinh ky 1an 1 hé théng quan ly chat lugng theo ISO 9001:2015 va danh gia
gidm sat dinh ky lan 2 hé thdng quan ly mai trudng theo 1ISO 14001:2015 cho Céng ty SDV. Qua
danh gia cho thay, hé thong quan ly chat lugng va mai truéng ctia Céng ty van duy tri hiéu qua
dap Ung yéu cau tiéu chuan, yéu cau luat dinh va yéu ciu khac cla cac bén lién quan. K&t qua
danh gia khéong cé diém khong phu hop.

» Ngoaira, dé dam bao an toan lao ddng va stic khde nghé nghiép cho CB.CNV, Céng ty cling duy
tri &p dung hé thdng quan ly an toan stic khde nghé nghiép theo ISO 45001:2018.

» Cac cong tac vé hé thong quan ly chat lugng va mai trudng nam 2025 da dudc thuc hién day
du theo ké hoach.
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“%sov QUA TRINH HiNH THANH VA PHAT TRIEN

&

2009

Céng ty C6 phdn Dich wu
Sonadezi tiép tuc trién khai Du
an Khu xt ly chat thai vai cac dich
vu thu gom, van chuyén, xt ly, tai
ché, tai st dung va tiéu huy chat
thai sinh hoat, chat thai cong
nghiép théng thudng va chat
thai nguy hai. Thang 05/20009,
dau tu 100% von thanh 1ap cong
ty con - Cong ty TNHH MTV Dich
vu Bdo vé Sonadezi.

khoan SDV.

2010-201

N/

&

Nam 2010, Céng ty da dau tu
tai chinh vao Céng ty Co phan
Sonadezi Long Binh, Coéng ty Cb
phan Xang dau Vinh Phu. Nam 2011,
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi
chinh thuc giao dich dau tién trén
thi trudng UPCOM tai S& Giao dich
Chung khoan Ha Noi véi ma chung

Q

2012-2014

Xay dung va duy tri hé thong
Quan ly chat lugng (QLCL)
phU hgp. Tiéu chuan Viét Nam
(TCVN) ISO 17025 cho dich vu
Phan tich thi nghiém (PTTN) va
ISO 9001 cho dich vu XU ly nudc
thai (XLNT). Thang 12/2014, Céng
ty nhan Gidy ching nhan ISO
14001 cho dich vu XLNT, XU ly
chat thai (XLCT); ISO 9001 cho
dich vu XLNT, XLCT va tu van moi
trudng do té chiic Bureau Veritas

Certification VN cap.

o

o

Thang 07/2015, Céng ty
da dudc cip phép dé
dua vao hoat déng hang
muc |6 dot chat thai cong
nghiép - céng suat 1 tan/
gid, giup tang trudng trén
50% cong suat XLCT tai
Khu XLCT Quang Trung.
Quy 2/2016, Cong ty da
dua vao van hanh tram tai
ché chat thai lam phan
compost dudc dau tu
bai ban theo cong nghé
Chau Au, céng suat 200
tan/ngay.

2019 -2016

N

&)

2011

Thang 04/2017, hoan tatxay dung
Tram xU ly nudc ri rdc cdng suat
200 m3/ngay dém. Cong ty tiép
tuc dau tu dé hoan thién ha tang
du an Khu XLCT Quang Trung.
Pong thdgi, tiép tuc duy tri, ndng
cao chat lugng dich vu, phuc vu
khdach hang nham tao nhlng
budc phat trién thi trudng trong
linh vuc x{ ly chat thai trong giai

doan sap tdi.

%

Ngay 10/7/2018, Cong ty da dudc
B6 Tai nguyén Moi trudng cap
Giday phép XLCT nguy hai (Cap
lan 2), ma s6 5100 VX; trong dé
nodi bat [a ndi dung M3 réong dia
ban hoat déng tu tinh Bong Nai
ra ving Béng Nam Bo, bd sung
6 choén 1ap hgp vé sinh s6 5 va
nang cao cong suat tram tai ché
chat thai [Am mun compost tu
200 tan/ngay Ién 400 tan/ngay.

2018
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2019

Thuc hién theo chi dao cua
UBND tinh Bong Nai va Sa& Tai
nguyén va Mai trudng, trong
nam 2019, Céng ty Cé phan Dich
vu Sonadezi da tiép nhan rac
sinh hoat thém 200 tan/ngay
tu TP. Bién Hoa, nang téng khéi
lugng rac sinh hoat tiép nhan
tai dia phuong nay Ién 300 tan/
ngay. Thang 5/2019, Céng ty
clng tiép nhan thém rac sinh
hoat tai huyén Long Thanh, khoi
lugng tiép nhan trung binh 120
tan/ngay. Thang 12/2019, Céng ty
tiép Nhan thém rac sinh hoat tai
huyén Nhon Trach, khdi lugng
140 tan/ngay.
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Q

q? 2020

Ngay 14/01/2021, Cong ty da dugc
B6 Tai nguyén moi trudng cap
Giay phép xt ly chat thai nguy hai
(Cap lan 3), ma sb 5100.VX, trong
do ndi bat [a duge cdp mdicho cac
hang muc x{ ly ngadm tay suc rda
kim loai, nhua va tai ché chat thai.
Ngoaira, Céng ty dudc cap bd sung
vao giay phép cac 6 chén 1ap hoan
thanh xay dung trong ndm nham
dap Ung nhu cau cua thi trudng va
khach hang.

it

V&inang luc xtr ly chat thaiy té theo
gidy phép dudc cap va thuc hién
coéng van sO 2743/BTNMT-TCMT
ngay 21/5/2021 ctia B6 Tai nguyén
va Maéi trudng, cdng van sd 5361/
STNMT-CCBVMT ngay 14/7/2021
cla S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Bong Nai vé viéc hudng dan

trong phong, chéng dich Covid-19,
SDV da tiép nhan, xt ly chat thai
y té 1ay nhiém, chat thai sinh hoat
tU cac khu cach ly, khu phong téa
trong th&i gian phong, chdng dich
Covid - 19.

A 2021

thuc hién quan Iy, x Iy chat thai '{é‘} g
&
N

2022

Hoan thanh viéc cung Ung dich vu Khao sat,
lap phudng an va thuc hién di dgi Bai chén
|ap rac Lién Kim Son v3i chu dau tu |a Cong ty
CP b6 Thi Amata Long Thanh;

Ngoai ra, két qua thuc hién danh gia dinh ky
cho thay, hé thong quan ly chat lugng va moi
trudng clia Céng ty van duy tri hiéu qua dap
Ung yéu cau tiéu chuan, yéu cau luat dinh va
yéu cau khac clia cac bén lién quan, va nha
may s6 2 KCN Giang DBién cling phu hdp cac
yéu cau tiéu chuan danh gia; ddu ndm 2023,
Nha may XLNT Giang Dién - Giai doan 2 da
dugc cong nhan phu hgp vdi nhing yéu
cau cUa tiéu chuan quan ly ISO 9001:2015 va
14001:2015

Ngay 30/12/2022, Céng ty da dugc cap Giay
phép Mébi trudng sé6 402/GPMT-BTNMT cho
Khu XLCT Quang Trung.

Coéng ty da ban hanh ké hoach
phong ngua, Ung phd su cd Moi
trudng tai khu x4 ly chat thai
Quang Trung tai quyét dinh sb
88/QD-SDV-KS&TVMT vao ngay
16/6/2023. Béng thai, cong khai
trén trang thong tin dién td theo
quy dinh tai khoan 3, Biéu 110 Nghi
dinh S6 08/2023

Ngay 22/12/2023, Céng ty Cb phan
Dich vu Sonadezi dugc BO tai
nguyén va Maoi trudng cap giay
phép moi trudng sé 525/GPMT-
BTNMT cho Khu xU ly chat thai
Quang Trung v&i thdi han 7 nam.

o) 2023

0
it

2024
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SDV

MEMBER OF SONADEZI

Ngay 17/9/2024, Cong ty Cb phan Dich
vu Sonadezi dugc BO Tai nguyén va
Moi trudng cap Quyét dinh phé duyét
két qua thdm dinh bao cdo danh gia
tdc dong mdi trudng sé 2972/Qb-
BTNMT ctia Du &n Khu xU ly chat thai
Quang Trung. TU dd 13 co s3 dé Cong
ty hoan thanh cac khau khao sat, thiét
ké ca s& cac cdng trinh tai ché, hang
muc xU ly dé chuan bij trién khai diéu
chinh du an dau tu xdy dung Khu

XLCT Quang Trung.

Ngay 20/10/2025, Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi dugc Bd
Nong nghiép va Maéi trudng cap Gidy phép mdi trudng sé 446/
GPMT-BNNMT ngay 20/10/2025 cho Khu xU ly chat thai Quang
Trung tai xa Gia Kiém, tinh Bong Nai.

Ngay 06/12/2025, SDV da tbé chic khanh thanh 3 hang muc tai
ché chat thai trong khu xt ly chat thai I68n nhat tinh Bong Nai do
CoéNg ty dau tu va van hanh. Viéc khanh thanh 3 hang muc nay
danh dau budc ngoat SDV dang budc vao giai doan chuyén dbi,
chuyén trong tdm trong dich vu xU ly chat thai cong nghiép tu
“xUr ly” sang “tai ché - giam chén 1ap - phuc hdi tai nguyén”.

Ngay 25/12/2025, Uy ban Ching khodn Nha nudc (UBCKNN)
théng bao nhan dudgc tai liéu bdo cdo két qua chao ban thém
cd phiéu ra cdéng chung clia Céng ty. LAn dau sau 19 nam, SDV
thanh céng nang von diéu 1&é [én 100 ty ddng. Ngudn von huy
déng dudc st dung dé trién khai du an tai Khu Xt ly chat thai
Quang Trung theo ndi dung diéu chinh du an dau tu da dugc Pai
hoi déng cb ddng phé duyét vao ngay 07/01/2025.
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“ysov CAC GIAI THUGNG TIEU BIEU

L3 mot thanh vién clia Tong Céng ty Sonadezi, Céong ty C6 phan Dich vu Sonadezi tu hao ké thua
tinh than va xay dung dugc vi thé viing manh trén thj trudng, dat dugc nhitng thanh tuu ndi bat
dua trén viéc theo dudi dinh hudng phat trién kinh té gan lién v3i bao vé méi trudng clia tinh Béng
Nai. Cong ty dd nhan dugc cac danh hiéu thi dua va hinh thidc khen thudng cap tinh vi nhiing
thanh tich xuat sac trong phong trao thi dua yéu nudc.

CAC DANH HIEU TAP THE

AN

CONG TY SDV
Danh hiéu Tap thé lao déng Tién tién: 2012-2014, 2016-2027;

Tap thé lao déng Xuat sdc: 2013, 2016, 2018-2020;

Bang khen UBND tinh: 2020.

) KHU XU LY CHAT THAI QUANG TRUNG

Tap thé lao déng xuat sic: 2017, 2019, 2020, 2022;

Bang khen UBND tinh: 2020

Tap thé Lao déng xudt sdc nam 2023: theo Quyét dinh sé 1248/QD-UBND ngay
04/5/2024 ctia UBND tinh Bdng Nai.

Bang khen clia UBND tinh Bong Nai khen tdng Bang khen vi co thanh tich xuat sac
trong phong trao thi dua yéu nudc trong hai nam lién 2022-2023.

PHONG BAO TRI

Tap thé Lao déng xuat sac: 2018-2022

Bang khen UBND tinh: 2019 va 2022

PHONG PHAN TiCH THi NGHIEM

Tap thé Lao ddng xuat sac: 2021

CAC DANH HIEU CA NHAN

Chién sy thi dua cap Tinh (2014-2022): 17 ca nhan
J&r - Bang khen clia UBND tinh (2014-2022): 41 ca nhan
Bang khen Thu tudng Chinh pht (2020-2022): 03 ca nhan.

CTCP Dich vu Sonadezi
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“»sov NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Cho dén nay, Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi da va dang tao nén thuang hiéu riéng trong
[inh vuc dich vu mai trudng va dich vu KCN théng qua viéc tap trung vao cac linh vuc hoat
doéng chinh nhu sau:

Dich vu méi truéng:

»

»

»

»

»

»

Thoat nudc va xu ly nudc thai;

Thu gom rac thai khéng déc hai; thu gom rac thai déc hai (khdng chda hang tai tru sd, chi
hoat déng khi ca quan cé thAm quyén chap thuan vé chu trusng dau tu);

XU ly va tiéu huy rac thai khong doc hai; xur ly va tiéu huay rac thai déc hai (khéng chidia hang
tai tru s&, chi hoat déng khi ca quan cé thdm quyén chap thuan vé chd truong dau tu);

Kiém tra va phan tich k¥ thuat (Phong thi nghiém dat tiéu chudn VILAS 310 va ching
nhan “Du diéu kién hoat déng dich vu quan trac maéi trudng” sé hiéu VIMCERT 031);

Dich vu tu van vé ky thuat maéi trudng va tai nguyén;

Cac hoat dong khac.

Dich vu Khu Cong nghiép:
» Vé sinh chung nha cua, Vé sinh cdng nghiép
va cac cong trinh chuyén biét;

» Dich vu bao vé.

CTCP Dich vu Sonadezi ——=o 17 e&——

DIA BAN KINH DOANH

Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi cé dia ban hoat déng tai Thanh phd HO Chi Minh va cac tinh
Poéng Nai va Tay Ninh véi dia chi tru s& chinh dat tai Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 01, Pusdng 1, KCN
Bién Hoa 1, Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai.

Nam 2025, SDV hoan tat xay dung van phong lam viéc mdi tai s6 22B, dudng 3A, KCN Bién Hoa 2 Vi
tdng muic dau tu 19,9 ty ddng, tao nén tadng viing chic cho qua trinh phat trién lau dai.

Tru s& chinh:

Tang 8, Tdoa nha Sonadezi, S6 01,
Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng
Tran Bién, Tinh Béng Nai
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“wsov THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH

MO HINH QUAN TRI & CG CAU BO MAY QUAN LY

EAN KIEM SOAT

CAC FHO TONG GlAw pde

Phing Kinh doanh

Phong K thiilt Ml treirg

06 wil ninkh ofng nghigp Mhing Mhiin tich thi nghidm Py K6Frm nodt B Tar wiin Wbl toomig

Han Quan ly Dur &n

Khu ¥1CT Quang Trung

CTCP Dich vu Sonadezi ——* 19 &——

Mé hinh quan tri ciia Céng ty bao gém: DHDCD, Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Téng Giam

déc theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 137 Luat Doanh nghiép.

@Dai hdi déng c6 déng j

Pai hdi déng co déng 1a ¢ quan cé quyén dua

ra quyét dinh cao nhat trong céong ty. Pai hdi
ddng cb déng co quyén quyét dinh nhing van
dé quan trong co anh hudng tdi Cong ty, thudc
quyén han theo quy dinh clia Luat phap va biéu
|&é Cobng ty. Cac cb débng co quyén tham du Dai
hoi ddng cd ddng va thuc hién biéu quyét truc
tiép hoac théng qua dai dién dudc Gy quyén.

&Ban kiém soat j

La cd quan do Pai hdi déng cd déng bau ra,
hoat déng déc 1ap véi Hoi dong quan tri va
Ban Téng Gidm dbéc. Quyén va nghia vu cua
Ban Kiém soat dudc quy dinh tai Luat Doanh
nghiép, Piéu |& Cong ty va Nghi quyét Pai hdi

ddng cb déng. Hién tai, Ban Kiém soat Cong ty
gdm 3 thanh vién.

@H{:i dong quan tri j

Hoi déong quan tri hién tai cé 7 thanh vién,
trong do coé 6 thanh vién la Thanh vién HGI
dong quan tri khdng diéu hanh. Pay 1a co quan
quan ly Cong ty dugc Dai hdi déng cd déng
bau ra, cé toan quyén nhan danh céng ty dé
quyét dinh moi van deé lién quan dén thuc hién
guyén va nghia vu clia Cong ty, trtt nhiing van
dé thudéc thdm quyén cua Dai hoi déng cb
déng. Hoi dong quan tri cé nhiém vu gidm sat,
chi dao Gidm dbc va cac can bd quan ly khac
trong diéu hanh céng viéc kinh doanh hang
ngay clla Cong ty. Quyén va nghia vu khac cla
Hoi dong quan tri dugc dinh rd trong quy dinh
vé Luat Doanh nghiép va biéu |é Céng ty, cling
nhu cac quy ché ndi bé va Nghi quyét Pai hoi
ddéng cb déng.

%Ban Tong Giam déc j

Tong Gidm dbc chiu trach nhiém trudc Hoi
dong quan tri vé hoat ddéng clia Céng ty. Truc
tiép lanh dao, chi dao cac hoat dong ké hoach,
td chuic can bo, tai chinh, xay dung co ban, phat
trién du an va déi ngoai. Béng thdi, Téng Giam
dbc con truc tiép phu trach Ban Quan ly du an,
Phong Kinh doanh, Phong Hanh chinh Nhan
su cua Cong ty.
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“wsov. THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,

TO CHUC KINH DOANH

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty con

Congty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi (SSS)
dudgc thanh 1ap theo Nghi dinh 52/2008/ND-CP
vé quan ly kinh doanh dich vu bao vé va dugc S&
Ké hoach - Dau tu Tinh Béng Nai cap gidy chiing
nhan dang ky kinh doanh sé 3601635899 ngay
29/4/2009. CoNng ty SSS cung cap cac dich vu:

7 Bao vé cac khu cong nghiép
Y Bdo vé khu dan cu
W/ Bao vé cac Cong ty, nha xudng

v B3o vé& tai sadn theo nhu cau cua
khach hang

- Ty 1é s& htu cuia Céng ty: 100%

Congty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi (SSS)
ra ddi nham dap Ung nhu cau cula thij trudng vé
dich vu bao vé, dugc sang lap bdi nhiing ngudi
lam viéc lau nam trong linh vuc an ninh. Chung
téi ludn 18y tiéu chi phat trién ngudn nhan luc
lam trong tdm két hop khoa hoc ki thuat nham
hudng t&i mot nha cung cap dich vu bao vé uy
tin dang tin cay tai Bong Nai, v3i tiéu chi “hudng
dén mot chat lugng dich vu hoan hdo” dem dén
cho khach hang su thod man moi nhu cau cla
khach hang théng qua cac tiéu chuan an ninh

Pia chi: 22B, dusng 3A, KCN Bién Hoa 2, Phudng Tran Bién, tinh Dong Nai

Giady Chirng nhan ding ky doanh nghiép: s6 3601635899 do S& Ké& hoach va Pau tu
tinh Bdng Nai cap 1an dau ngay 29/4/2009, cap thay dbi |an thit 3 ngay 08/08/2022

Linh vuc san xuat kinh doanh: Kinh doanh dich vu bao vé

-Von diéu |é thuc gdép: 2.000.000.000 déng

Cong ty lién két

Coéng ty Co phan Dich vu Sonadezi khéng coé cong ty lién két
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“ysov DINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

02

03

TGNG CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
CONGTYCP DICH VU SONADEZI

DAI HOI D&SIG CO PONG

THU’O G NN T 2 M 2025

Kinh doanh cac dich vu nham gop phan vao su phat trién clia T6 hgp Sonadezi néi riéng
va kinh té - xa hoéi cla tinh Bdng Nai néi chung; ddm bao Igi ich hop phap cla cac cd
doéng; dam bao viéc lam va phuc Igi cho ngudi lao ddng; gép phan tang thu ngan sach va
bao vé madi trudng tai cac Khu Cong nghiép tap trung va khu dan cu; Phat trién bén viing,
da dang héa céc loai hinh dich vu phuc vu cho cac Khu cong nghiép nham dap iing nhu
cau cla khach hang; dac biét 13 dich vu bao vé mai trudng;

Dam bao hoan thanh cac ké hoach san xuat kinh doanh da dugc DPai héi déng Co déng
dé ra. Cong ty ludn ludn nd luc khéng ngling trong viéc cung cap dich vu cé chat lugng
cao, lay khdch hang 1am trong tam, luén lam khach hang hai long va tin tudng, xay dung
déi ngl nhan su chuyén nghiép, dap Ung nhu cau clia khach hang.

Nang cao chat lugng trong bd may Cong ty. Céng ty luén khéng ngling ciing cd, hoan
thién bd may td chiic dap Uing day dd nhu cau trong céng viéc. Nang cao chat lugng tiing
mat hoat déng cling nhu trinh d6 lao déng dé dam bao hiéu qua hoat déng kinh doanh.
Cai thién quy trinh, cdng nghé trong tat cd hoat ddéng clia Cong ty dé tiét giam dudgc chi
phi dau vao. Kién nghi cai thién ca ché gia thanh sdn phdm nganh dich vu méi trudng dé
Cong ty co6 thé chu déng hon trong hoat déng kinh doanh.
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CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

»

»

»

»

Tap trung phat trién ngudn nhan luc dam bao vé yéu cau trinh dé chuyén mén, ndng luc quan
ly, khuyén khich su sang tao, déi mdi trong céng viéc dap Ung nhu cau cla khach hang va thi
trudng;

Tiép tuc nghién cliu, khdng ngiing cai tién hé thdng quan ly chat lugng phu hgp vai pham vi cac
dich vu clia Cong ty theo ting giai doan phat trién; ddng thdi, chu trong dau tu vao céng nghé
phu hgp véi nhu cau thij trudng;

Tan dung cac ngudn luc dé phat trién hoan thién Du an khu xt ly chat thai Quang Trung dung
tién do, chat lugng;

Pay manh cdng tac dao tao, bdi dudng nhan su bd sung cho cac cap quan ly ctia Céng ty.
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CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (MOI TRUGNG,
XA HOI VA CONG DONG) VA CHUONG TRINH CHiNH LIEN
QUAN DEN NGAN HAN VA TRUNG HAN CUA CONG TY

»

»

»

»

Bén canh muc tiéu phat trién kinh té, Céng ty Co phan
Dich vu Sonadezi luén dé cao trdch nhiém chung tay
bdo vé mdi trudng, gép phan xay dung mot tuong lai
xanh - sach - dep cho céng doéng.

V@i vai tro 1a don vi cung cap cac dich vu moi trudng da
dang nhu tu vdn mai trudng, xUr ly nudc thai, chat thai
sinh hoat, céng nghiép va nguy hai, SDV luén nd luc
dap Ung nhu cau ngay cang cao clia cdng déng trong
viéc cai thién maoi trudng song.

Hiéu dugc tdm quan trong cla viéc nang cao nhan
thuc bao vé méi trudng, SDV thudng xuyén phdi hap
v3i cac cd quan chuic nang va dia phuong trién khai
cac chuong trinh, hoat ddong thiét thuc tai khu céng
nghiép, khu dan cu va cac dia phuadng khac.

V3i su dong long va chung suc clia cdng dong, cung vdi
nhing nd luc khéng nguing clia SDV, Cong ty tin tudng
rang moi trudng sé ngay cang dudc cai thién, hudng
dén mot tuang lai phat trién bén viing cho cong déng
va ngudi dan.

sov. DINH HUGNG PHAT TRIEN
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“sov CACRUIRO .
RUI RO KINH TE -lll

Nam 2025, kinh té toan cau van dong trong bdi canh
nhiéu bat dinh, chiu tadc dong déng thai ti ap luc lam
phat, 13i suat, ty gia va bién dong gid nguyén vat liéu,
trong khi cac yéu té dia chinh tri tiép tuc gil vai tro chi
phdi. Viéc Tong thdng MY tai dac ci va trién khai cac
chinh sach thué déi itng ma rong da lam gia tdng cang
thang thuong mai, gay gian doan chudi cung Ung va
anh hudng tiéu cuc dén hoat déng thuong mai quéc
té, dac biét trong bdi cdnh kinh té toan cau chua phuc
hdi hoan toan. Song song do, su phat trién nhanh cla tri
tué nhan tao, cac rdi ro an ninh mang, thai tiét cuc doan
va xung dét khu vuc kéo dai tiép tuc |am phuc tap trién
vong tang trudng. Tinh dén thang 12/2025, phan I&n céc
ngan hang dau tu va tdé chuc tai chinh quéc té du bao
tang trudng kinh té toan cau chi dao ddéng trong khoang
2,5%-3,2%, tucong dudng muc clia nam 2024, phan anh
Xxu huéng phuc hoi chdm va khéong dong deu gildia cac
khu vuc. Trong béi canh do, Viét Nam van duy tri dugc
da tang trudng tich cuc khi GDP nam 2025 tang 8,02%
so vdi cung ky, trong do khu vuc codng nghiép tang 8,8%,
nganh cung cap nudc, quan ly va xu ly rac thai, nudc thai
tdng 7,82% cung ky, cho thay nén kinh té trong nudc
tiép tuc doéng vai tro 1a diém sang tusng dbi trong khu
vuc du van chiu anh hudng tU cac rdi ro bén ngoai.

V&i dac thu hoat ddong trong linh vuc moi trudng, két
qua san xuat kinh doanh cua Céng ty chiu tac déng
truc tiép tU toc dd tang trudng kinh té cua tinh Boéng
Nai, do phan I&n khach hang |a cac doanh nghiép dang
hoat déng trén dia ban. K&t thic nam 2025, tdng san
pham trén dia ban (GRDP) cla tinh Bédng Nai dat gan
690 nghin ty dong, tdng 9,63% so v3i cung ky nam 2024,
trong dé nhdm nganh dich vu tang trudng 9,39%, phan
anh nén tang kinh té dia phuaong tiép tuc duy tri da tang
trudng tich cuc. La mét trong nhing trung tam céng
nghiép trong diém clia cd nudc, Bdng Nai gili vai trd dan
dau vé thu hut von dau tu, qua dé déng gdp quan trong
vao md rdng quy mo san xuat va gia tdng nhu cau doi vai
cac dich vu méi trudng. Nha vi tri dia ly chién lugc clung
moi trudng dau tu ngay cang dugc cai thién, tinh tiép
tuc 13 diém dén hap dan déi v3i cac nha dau tu trong va
ngoai nudc, tao du dia thuan Igi cho Cong ty md rong
thi trudng va nang cao hiéu qua hoat dong trong trung
va dai han.
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Tuy nhién, qua trinh cdong nghiép hda dién ra manh mé
tai Bong Nai cling kéo theo nhiing ap luc ngay cang Idn
lén Mo trudng, dac biét trong cong tac xU ly chat thai
va nudc thai cdng nghiép. Su gia tang vé quy md va mat
dé cac khu cdng nghiép 1am cho nhu cau xU ly chat thai,
nudc thai phat sinh ngay cang I&n, doi hoi cac giai phap
ky thuat hién dai, hiéu qua va tuan thud chat ché cac tiéu
chudn maéi trudng nham dadm bao phat trién bén viing
va bao vé suc khoe coéng dong. Trong bdi canh do, dbi
v3i cac doanh nghiép cung cap dich vu méi trudng nhu
Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi, day via la ca hoi dé
mMdJ rdng quy moé hoat déng va gia tang doanh thu, vua
1a thach thiic khiyéu cau vé cdng nghé, nang luc xu ly va
tuan thu phap ly ngay cang khat khe han.
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CAC RUI RO

RUI RO PHAP LY 515

Coéng ty C6 phan Dich vu Sonadezi hoat déng dudi hinh thiic cédng ty cd phan va dugc dang ky giao
dich trén S& Giao dich Ching khoan Ha No6i. Do dé, hoat déng clia Cong ty chiu su dieu chinh va
giam sat chat ché cua hé théng phap luat hién hanh, bao gom Luat Doanh nghiép, Luat Chiing
khodan, Luat Thué va cac van ban phap ly lién quan. B&n canh do, véi dac thu hoat ddéng trong linh
vuc dich vu méi trudng, Cong ty con chiu su diéu chinh truc tiép cla Luat Bao vé madi trudng va cac
quy dinh chuyén nganh, dudi su quan ly va giam sat cia Bé Nong nghiép va Méi trudng cung cac
CcC quan chuc nang dia phuaong.

Trong bdi cdnh hé théng phap luat Viét Nam dang trong qua trinh hoan thién, bd sung va stta doi
nham tang cudng hiéu qua quan ly nha nudc, dac biét déi vdi linh vuc bao vé mai trudng, cac thay
ddi vé chinh sach, tiéu chuan ky thuat, quy dinh cdp phép va yéu ciu tuan thd cé thé tao ra nhiing
tac ddong nhat dinh dén ké hoach hoat déng va chi phivan hanh ctia Cong ty. Trong ndm 2025, Qudc
hoi da ban hanh Luat Bao vé Méi trudng s6 15/VBHN-VPQH v3i mét sé diéu khoan dugc stia déi va
bd sung lam gia tang rdi ro phap ly déi véi doanh nghiép hoat déng trong linh vuc maéi trudng. Cac
quy dinh mai cé xu hudng siét chat tiéu chuan ky thuat, yéu cdu cap phép, quan trac, bdo cado mdi
trudng, trach nhiém ma réng clia doanh nghiép cling nhu ché tai x phat, khién doanh nghiép cé
thé phat sinh chi phi tuan thd cao han, rli ro chdm thich Ung chinh sadch hodc nguy co bi xtf phat,
dinh chi hoat ddng néu khéng kip thai cap nhat va dap Ung day du quy dinh phap luat.

Nhan thuc rd cac rdi ro phap ly tiém an, Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi da ch déng theo dai,
cap nhat kip thdi cac thay déi trong khudn khé phap luat, ddng thdi diéu chinh phudng thic quan
tri va hoat déng kinh doanh nham dam bao tuan thu day dd cac quy dinh hién hanh. B&n canh
viéc st dung dich vu tu van phap ly tu cac to chiic chuyén nghiép, Céong ty con xay dung bd phan
chuy&n mén phu trach cac van dé phap ly va méi trudng, qua do gop phan han ché ruiro phatsinh,
nang cao tinh tuan thu va dam bao su 6n dinh, bén viing trong hoat déng kinh doanh dai han.
P

[

RUI RO HOAT PONG ul

Trong bbi cdnh nén kinh té Viét Nam tiép tuc ddy manh céng nghiép héa - hién dai hoa, dac biét
tai cac khu céng nghiép va ving kinh té trong diém, nhu ciu déi vai cac dich vu méi trudng nhu
xU ly nudc thai, xt ly chat thai va quan trac moi trudng ngay cang gia tang. Tuy nhién, toc dd phat
trién nhanh clia hoat déng san xuat - cdng nghiép cling dat ra nhiéu thach thic cho doanh nghiép
cung cap dich vu maéi trusng, khi hé thong xt ly tai mot sé khu vuc chua theo kip lugng chat thai
phat sinh, nguy ca xay ra su cb ki thuat, ro ri chat thai hoac khéng dap Ung kip thdi cac tiéu chuan
mMoi trudng ngay cang nghiém ngat. B&én canh do, chi phi dau tu cho cdong nghé xd ly hién dai &
muc cao, trong khi ndng luc nghién cdu va 1am chud cdng nghé trong nudc con han ché, co thé anh
hudng dén hiéu qua van hanh va bién Igi nhuan ctia doanh nghiép.

Pbi véi doanh nghiép hoat ddng chd yéu trong linh vuc xU ly nudc thai, chat thai va dich vu quan
trdc - phan tich maéi trudng, cac rui ro hoat déng con phat sinh ti yéu cdu duy tri van hanh én dinh,
lién tuc clia hé thong xU ly, cling nhu su phu thudc vao chat lugng ngudn nhan luc ki thuat. Nham
han ché cac rui ro nay, doanh nghiép can tdng cudng cong tac gidm sat, bao tri va kiém soat van
hanh, déng thdi cht déng dau tu nang cap cdng nghé, cai tién quy trinh xt ly va phat trién déi ngdi
nhan su chuyén mon cao, cé kha nang Ung pho kip thai véi cac su cd phat sinh, qua dé bao dam
chat lugng dich vu va uy tin trén thij trudng.
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47sov CAC RUI RO

RUI RO MOI TRUGNG @

Hoat déng cua Cong ty dong vai tro quan trong trong cdng tac bao vé maoi trudng tai dia ban tinh,
dac biét trong bdi cdnh nén kinh té tang trudng nhanh, dé thi hdéa va gia tang dan sd dién ra manh
mé&. Qua trinh nay kéo theo su suy gidm chat lugng khéng khi, ngudn nudc va gia tdng dang ké khoi
lugng rac thai, tao ap luc I8n [én nang luc van hanh, quan ly va tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan
mMoi trudng clia CoNg ty. RUi ro hoat ddng phat sinh khi hé thong xU ly khdong theo kip toc dé phat
sinh chét thai, tiém an nguy co qua tai, su cd ky thuat hodc phan Ung tiéu cuc tU cdng ddng dan
cu xung quanh. Trudc nhiing thach thic doé, cong ty da chi déng cai tién quy trinh van hanh, nang
cap hé théng xt ly nudc thai va chat thai, dong thai phdi hgp chat ché véi chinh quyén dia phucng
trong viéc nghién clu, tng dung cdng nghé xi Iy mai nham gia tang ty 1é tai ché, tai st dung va
gidm phu thudc vao chén 1ap. Song song do, Cong ty tdng cudng tham van y kién cdng déng va cac
cd quan quan ly nham kip thdi kiém soat rdi ro méi trudng, ddm bao hoat déng én dinh, bén viing
va tuan thud phap luat.

RUI RO KHAC —

Bé&n canh cac nhoém rui ro da néu, Cong ty con ddi mat véi cac rdi ro mang tinh bat kha khang, bao
gdm thién tai, hda hoan, chay nd, dich bénh, su cd maéi trudng va cac hién tugng thai tiét cuc doan
do bién dbi khi hau. Trong nhitng ndm gan day, tdn suat va cudng do cla cac hién tugng khi hau
cuc doan nhu mua I8n kéo dai, nang néng gay gat gy anh hudng tiéu cuc dén hoat déng san xuat
- kinh doanh, ¢ s& ha tang ky thuat va hé théng xt ly méi trudng tai nhiéu khu vuc. B&n canh do,
cac rui ro lién quan dén chay nd, su cd ky thuat hoac 6 nhiém maéi trudng cé xu hudng ngay cang
phuc tap, cé thé gay thiét hai dang ké vé tai san, gian doan hoat déng van hanh, phat sinh chi phi
khac phuc va anh hudng dén uy tin ctia Céng ty.

Nhan thuc rd cac rdi ro nay, SDV da chi déng trién khai nhiéu bién phap quan tri va phong ngua,
bao gdm tang cudng dau tu vao hé théng gidm sat, cdnh bao sdm; thuc hién kiém tra, bao tri dinh
ky hé thong phong chay chlia chay, an toan lao déng va an toan maéi trudng; dong thai xay dung va
cap nhat cac phuadng an Ung pho su cé, ké hoach khan cip trong cac tinh hudng thién tai va rdi ro
mMoi trudng. Song song do, cdng ty chu trong dao tao, huan luyén thudng xuyén cho can bd cong
Nhan vién vé an toan van hanh, phong ngla rdi ro va ky nang xu ly tinh huéng, nham nang cao kha
nang phan Ung nhanh va gidm thiéu thiét hai khi su cé phat sinh.

RUI RO KHAC
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Ngoai ra, SDV cling trién khai cac
chuang trinh bdo hiém toan dién
déi vai tai san, con ngudi va hoat
déng san xuat - kinh doanh, dong
thdi tang cudng hgp tac vai cac cg
guan chuic ndng va tdé chiic chuyén
mon dé cap nhat kip thdi cac tiéu
chuan an toan, quy dinh phap ly
va théong 1é quan tri rdi ro tién tién.
V@i cach tiép can quan tri rdiro chu
doéng va toan dién, Cong ty hudng
dén muc tiéu dadm bdo an toan cho
Nngudi lao dong, duy tri hoat dong
6n dinh, kiém soat hiéu qua cac rui
ro bat kha khang va hé trg chién
lugc phat trién bén viing trong dai
han.
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“7sov TINH HINH HOAT DPONG KINH DOANH

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

Két qua hoat déng san xuat kinh doanh trong nam

@ .
541.652 .con

Doanh thu thuan

@ 8
39.041 Triéu dong

Loi nhuan sau thué

% 6,56

475,74 ..

N&m 2025, Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi ghi nhan két qua tang trudng on dinh tai cac chi tiéu
tai chinh then chét, hoan thanh vuct ké hoach do Pai hdi déng cd déng dé ra. Cu thé, doanh thu
thuan hgp nhat dat 541,65 ty dong, tdng 6,56% so v3i nam 2024. Néu tinh gép doanh thu tai chinh
va thu nhap khac, tdng doanh thu hdp nhat dat 562,39 ty déng, tucong Ung 109,97% ké hoach ndm.
Loi nhuan trudc thué hop nhat dat 49,60 ty déng, tang 77,23% so v&i cung ky. Loi nhudn sau thué
hgp nhat dat 39,04 ty dong, tang 75,74% so v3i ndm 2024 va dat 219,2% so vai chi tiéu ké hoach dé
ra.

Pan vj tinh: Triéu dong

Thuc hién  Thuc hién TH 2025/

2024 2025 TH 2024
1 Doanh thu thuan 508.295 541.652 106,56%
2 Loi nhuan trudc thué 27988 49.604 177,23%
3 Thué TNDN 5773 10.563 182,97%
4 Lgi nhuan sau thué 22.215 39.041 175,74%

(Ngudn: Bao cdo tai chinh hop nhét kiém todn ndm 2025 cua Cong ty)
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Co cau doanh thu
Pan vj tinh: Triéu dong

Nam 2024 Nam 2025

STT CJ ciu Doanh thu thuan 2025/ 2024

Gia tri Giatri Ty trong

Ty trong

Doanh thu xu ly nudc thai cong

1 A s ar. & . 452.097 8894% 482226 89,03% 106,66%
nghiép va xu ly chat thai

Doanh thu hoat déng khac
(Doanh thu tu dich vu phan tich

2 thi nghiém, kiém soat & tu van
moi trudng, dich vu nha hang va
vé sinh cong nghiép,...)

56.197 11,06% 59426 10,97% 105,75%

Tong Doanh thu thuan 508.294 100 %  541.652 100% 106,56%

(Ngudn: Bao cdo tai chinh hop nhat kiém toédn ndm 2025 cua Cong ty)

Co cau doanh thu cho thay cac linh vuc kinh doanh cbt 16i tiép tuc gil vai trd chd dao, déng gép
89,03% ty trong doanh thu thuan (tuong ducng 482,22 ty déng). Cu thé, dich vu xt ly nudc thai dat
doanh thu 149,77 ty déng (108% ké hoach) v&i tdng san lugng xu ly dat gan 15,99 triéu m?3, tap trung
chd yéu tai Nha may xt ly nudc thai KCN Nhon Trach 2 va KCN Go Dau. Dich vu xU ly chat thai dong
gop doanh thu I&n nhat v3i 362,85 ty dong (111,2% ké hoach); trong do, doanh thu ti chat thai sinh
hoat dat 246,11 ty dong va chat thai cong nghiép dat 116,74 ty dong. Bang chuy, cdng ty da mda rong
tép khach hang mang chat thai cdng nghiép v3i 86 hgp dong mdi dudgc ky két, tang 165% so vdi
nam trudc.

Cac mang dich vu phu trg bao gdm phan tich thi nghiém, tu van mai trudng va vé sinh cdng nghiép
chiém 10,97% cao cdu doanh thu thuan va déu ghi nhan su tdng trudng. Trong doé, dich vu vé sinh
cdng nghiép dat doanh thu 7,9 ty dong, tuong Ung véi 200% ké hoach ndm va3i 04 hap dong mdi
dugc trién khai. Dich vu tu vdn méi trudng dat 6,19 ty ddng va phan tich thi nghiém dat 1,51 ty déng.

Su bién ddéng tadng trudng Igi nhudn sau thué ndm 2025 dén tU hai yéu tdé chinh: su 6n dinh cla
hoat ddng san xuat kinh doanh cot 16i va khoadn thu nhap khac phat sinh dét bién. Trong ndm, SDV
da ghi nhan hon 20,5 ty dong thu nhap khac (tdng 19,6 ty dong so véi nam 2024), chu yéu dén tu
viéc khai thac khoang san vat liéu thu hoi tai Khu xt ly chat thai Quang Trung sau khi dugc cap
phép chinh thuc. Viéc téi uu hda cac ngudn thu tl du an da gop phan cai thién dang ké hiéu qua
st dung von va Igi nhudn rong clia cong ty.
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X . . THONG TIN BAN PIEU HANH
DANH SACH BAN DPIEU HANH

Tinh dén ngay 31/12/2025

S6 lugng co

Ho va tén Chuc vu (%) Ghi chu

phiéu (**)

R s C& nhan: 496.000
o ) Tong Giam doc c6 phiéu 4,96%
1  Ong Tran Anh Dlng kiém Thanh vién o
U R . Paidién:500.000 5,00%
H6i dong quan tri R
co phiéu

....................................................................................................................................................... C ,hA4OOO éNG TRA‘N ANH DGNG
. ~ . N . . 2 L. ~ a n an: oo TR || | e e
2 BaNguyen ThiHong Ly Pho Tong Giam doc cd phiéu 0.04% Téng Giam déc kiém Thanh vién Héi déng quan tri
3 Babang Thi Ngoc Ha Ph6 Téng Giam déc : 0% oo A ke
............................................................................................................................................................................................................................................. Ngh|v|éc Tinh 86 chuyn mn: Thae <1 Quan t Kinh doanh OuSe &6
L hudng ché Ky su Xay dung, Chung chi CEO tai FMIT
4 Ong Huynh Phu Hao Pho Tong Giam déc =2 nchéanh?é%ooo 030%  déhuu tri
’ ké tu ngay 079071012258, Ngay cp: 28/05/2019
........................................................................................................................................................................................................................................... 01122025 s6 ccep Mo, e
s o cqa . Canhan: 439400 . Ol cap: Cuc Canh sat QLAC ve
....... 0 eTmnTnTney L TheteneEmeee o cephieu M cigitink + Nam
Mi&n Dan téc . Kinh
6 BaChu Huyén Trang Ké Toan Trudng - 0% nhiém ngay Quadc tich : Viét Nam
S 1/A oL/ 25 2= . . . U .
BS nhidm Chuc vu hién nay tai Cong ty : Tong Giam doc kiém Thanh vién Hoi dong quan tri
7  Ong Nguyén Hoang Ducng Ké Toan Trudng - 0% ngay . N R . . ,
01/08/2025 . Thanh vien HDPQT Cong ty CP Xay lap 1 Bong Nai
Chuc vu hién nay tai t6 chuc khac .
Chu tich HPQT - Cong ty CP Xay dung Bong Nai
() Ngay 07/01/2025, 6ng Tran Anh Dlng dudc bd nhiém chiic vu Thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 1V, S6 luogng cé phan dai dién s& hitu N N .
. - e s P P . P S . ’ C 500.000 co6 phan, chiém 5% VBL
2022 - 2027 theo Nghi quyét Pai hoi ddng co déng bat thudng sé6 01/NQ-DHBCDBT. cho Tong Cong ty Sonadezi

(™) Can cu vao danh sach cb déng tinh tai ngay 27/11/2025.
S6 luong cd phdn ca nhansd hilu  :  496.000 cb phan, chiém 4,96% VDL

NHUNG THAY POl TRONG BAN PIEU HANH TRONG NAM 2025

S6 ¢ phan clia ngudi co lién quan :  Khong

Chic vu Ghi cha

- . A R . . Nghi viéc hudng ché dé huu tri ké
1 Ong Huynh Phu Hao Pho Tong giam doc {0 ngay 01/12/2025
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THONG TIN BAN DPIEU HANH (1)

| BANGUYEN THI HONG LY BABANG THINGOC HA
| ' Phé Tong Giam doc - PhoTONng Glam A0C e
/) Ngay sinh: 09/02/1973 NGy sinh: 30T

Trinh d6 chuyén moén: Thac si Quan tri kinh doanh; Thac si

N . ) . /

Trinh dé chuyén moén: Thac sy Quan tri kinh doanh quéc té

Ky thuat va Quan ly moi trudng

077173004154, Ngay c&p: 30/05/2022,

S6 CCCD : o . ) . S6 CCCD 040179004785, Ngay cap 07/04/202],
Naoi cap: Cuc Canh sat QLHC ve TTXH : .z , . 5
Noi cap: Cuc Canh sat QLHC ve TTXH
Gidi tinh . NU e s -
Gidi tinh : NU
Dan toc . Kinh o )
o A Dan téc . Kinh
Quoc tich . Viét Nam L R
) o o . B . Quoac tich : Viét Nam
Chuc vu hién nay tai Cong ty . Pho Tong Giam doc X ~ ~ ~ 3 . o o o
Trinh d6 chuyén moén Thac si Quan tri kinh doanh; Thac si Ky thuat va
, Chu tich Hoi déng thanh vién, Giam déc Cong t : 3n ly maéi true
Chuc vu hién nay tai to chuc khac ' " 9 . ) 9 Quan’ly mol trUGrTg
TNHH MTV Dich vy bao vé Sonadezi Chtc vu hién nay tai Céng ty . Pho Tong Gidam doc
$6 lugng c6 phan dai dién s& hau Khong Chtic vy hién nay tai t chiic khac  :  Khéng
cho Téng Céng ty Sonadezi
S6 luong cé phan dai dién s& hiiu Khe
Sé lugng c6 phan canhansd hitu  : 4.000 cb phan, chiém 0,04% vén diéu |é cho Téng Céng ty Sonadezi ong
S6 c6 phan cla ngudi cé lién quan  :  Khéng Sé lugng cd phan ca nhansd hilu  :  Khéng

L& Hong Hai - mbi quan hé: Chong - nam gil

S6 ¢cd phan clia ngudi cé lién quan \ . - ) :
P ° 4 10.000 c& phiéu, chiém 01% Vén didu 1&
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THONG TIN BAN DPIEU HANH (1)

ONG HUYNH PHU HAO

A B B _/ Trinh d6é chuyén moén: Cd nhan Quan tri kinh doanh, Cd nhan
S Tai chinh ké toan

075064000708, Ngay cap 07/04/2021,

S6 CCCD .z s . 2
Ngi cap: Cuc Canh sat QLHC ve TTXH

Gidi tinh : Nam
Dan téc . Kinh
Quéc tich : Viét Nam
Chuc vu hién nay tai Cong ty . Pho Téng Giam déc
Chuc vu hién nay tai té chuic khac . khéng
S6 lugng cé phan dai dién s& hitu cho A

2 . . Khoéng
Tong Coéng ty Sonadezi
S6 lugng cé phan ca nhan sé hiiu . 30.000 cb phan, chiém 0,3% von diéu &
Sb6 ¢ phan clia ngudi cé lién quan . Khoéng

S6 CCCD

Gidi tinh

Dan toc

Qudc tich

Chuc vu hién nay tai Cong ty

Chuc vu hién nay tai té chuic khac

S6 lugng cé phan dai dién s& hitu cho
Téng Céng ty Sonadezi

S6 lugng cé phan ca nhan s& hiiu

S6 ¢ phan clia ngudi cé lién quan
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BA TRAN THI THUY

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Ky thuat Méi trudng

075183019797, Ngay cap 28/09/2021,
Noi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
N

Kinh

Viét Nam

Phé Téng Giam déc

Khéng

Khéng

439400 cb phan, chiém 4,39% von diéu |1é

Khong
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THONG TIN BAN DPIEU HANH (1)

BA CHU HUYEN TRANG

Trinh d6 chuyén moén: CU nhan Kinh t&, Thac si Quan tri
Kinh doanh

075186002063, Ngay cap 07/04/2021,

S6 CCCD L. R
Naoi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
Gidi tinh . NO
Dan téc : Kinh
Quéc tich : Viét Nam
Chuc vu hién nay tai té chuic khac . Khoéng

S6 lugng cé phan dai dién s& hitu cho

2 . . Khéng
Tong Cong ty Sonadezi
S6 luogng cé phan ca nhan s& hitu . Khéng
S6 ¢ phan clia ngudi cé lién quan . Khéng
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ONG NGUYEN HOANG DUGNG

Trinh d6 chuyén mén: Cl nhan Kinh té

042075002109, Ngay cap 07/04/2021,

S6 CCCD .4 . . N
Ngi cap: Cuc Canh sat QLHC ve TTXH
Gigi tinh : Nam
Dan toc . Kinh
Qudc tich . Viét Nam
Chuc vu hién nay tai Cong ty . Kétoan trudng

Thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty CP Xay

Chuc vu hién nay tai té chuic khac N ,
dung Bong Nai

S6 lugng cé phan dai dién s& hitu cho

2 A . Khéng
Tong Cong ty Sonadezi

S6 lugng cé phan ca nhan s& hiu . Khéng

S6 cb phan clia ngudi cé lién quan . Khoéng
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SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

Tinh dén ngay 31/12/2025

Nam 2024 Nam 2025
Ui i e et S6luogng Tytrong So lugng Ty trong
(nguai) (%) (nguai) (%)
I Theo trinh d6 lao dong 215 100% 228 100%
1  Trinh d& Pai hoc va trén PBai hoc 96 44.65% 104 45,61%
"""" , TinhdoCeoddng.trungcdpehuyen oo oo o o
.................. el
3 Sdcapva Cong nhan ky thuat 39 18,14% 36 15,79%
4 Lao ddng phd théng 1 512% 8 3,51%
"""" I Theogisitnh 25 100% 228 100%
1 Nam 175 81,40% 184 80,70%
2 Nu 40 18,60% 44 19,30%
Il Theo théi han HDLD 215 100% 228 100%
1  Hgp dong cé thai han1dén 3 nam 10 4,65% 22 9,65%
2 Hgp dong khdong xac dinh thai han 205 95,35% 206 90,35%
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CHINH SACH NHAN SU

Tr

V@i tinh than doan két, trach nhiém va né luc cla toan thé can bé 1anh dao, quan ly cung ddi ngl
lao ddng cd trinh dd chuyén mén, tay nghé viing vang, Céng ty da tiing budc vugt qua kho khan,
hoan thanh cac nhiém vu dugc giao, dua két qua san xuat kinh doanh ndm 2025 dat va vuct ké
hoach dé ra, déng thdi tiép tuc bao ddm viéc 1am, thu nhap 6n dinh va nang cao ddi séng clia ngudi
lao dong.

Coéng ty ludn xac dinh ngudi lao déng 14 trung tam clia su phat trién, thudng xuyén quan tam va chi
dao cdng tac qudn tri nguén Nhan luc; bdo dam thuc hién day du cac ché dé, chinh sach theo quy
dinh clia phap luat va Thda udc lao déng tap thé.

Chinh sach luong, thudng, phu cap

ConNg ty thuc hién thong nhat quy ché tra luong, thudng gan vai két qua san xuat kinh doanh, bao
dam dung cac ndi dung da cam két trong Thda udc lao déng tap thé. Mac du con gap nhiéu khoé
khan trong hoat déng san xuat kinh doanh, Cap Uy va Ban Tong Giam dbéc Céng ty ludn uu tién bao
dam day du, kip thdi tién lusng hang thang, chi tra ludng bd sung va cac khoan thudng cho ngudi
lao déng. Téng s6 thang lucng chi trd cho ngudi lao ddng trong Nndm 2025 udc dat khodng 22,5
thang luong, qua dé bdo dam thu nhap binh quan nam 2025 clia ngudi lao ddng cao han so vdi
nam 2024.
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CHINH SACH NHAN SU

Tinh hinh thuc hién ché dé bao hiém

Can cU cac quy dinh hién hanh cua phap luat, trong nam 2025, Cong ty da thuc hién trich nép day
du, dung han cac loai bao hiém bat budc cho ngudi lao déng. Téng chi phi bao hiém Céng ty tham
gia cho 228 ngudi lao ddng 1a 5,675 ty déng. Bén canh ddé, Céng ty tiép tuc ky hop déng bao hiém
tai nan con ngudi cho toan thé can bd, nhan vién, véi muc trach nhiém boéi thudng téi da 20 triéu
dong/ngudi/vu, gép phan tang cudng bao dadm an sinh cho ngudi lao dong.

Cong tac an toan vé sinh lao déng

ConNg ty ludn xac dinh cdong tac an toan, vé sinh lao ddng la nhiém vu trong tdm, gan lién va3i bao vé
suc khoe, tinh mang clia ngudi lao déng va hiéu qua san xuat kinh doanh. Trong nam 2025, Céng
ty da trién khai déng bd cac bién phap nham bao dam mai trudng lam viéc an toan, tuan thu day
du cac quy dinh cuia phap luat.

» CONng tac an toan vé sinh lao déng: Cong ty da thuc hién kiém dinh dinh ky déi v3i cac loai may
mMoc, thiét bi, vat tu, chat thudc danh muc cé yéu cau nghiém ngat vé an toan, vé sinh lao déng
theo dung quy dinh va thuc hién day du viéc trang bi bao hd lao ddng cho can bd, nhan vién lam
viéc trong mai trudng co yéu té ndng nhoc, déc hai, nguy hiém, vai tdng chi phi 1,969 ty déng,
gép phan phong ngla rui ro va bao dam diéu kién lam viéc an toan cho ngudi lao dong.

» CONg tac chadm soc suc khoe ngudi lao ddng: Cong ty to chiic kham stic khde dinh ky dung quy
dinh, thuc hién 02 lan/nam daéi véi ngudi lao ddng lam viéc trong madi trudng nang nhoc, doc
hai, nguy hiém va it nhat 01 1An/ndm dbi v&i ngudi lao déng lam viéc trong mébi trudng binh
thudng, v3i tdng chi phi 344,146 triéu déng. Bén canh do, cdng tac trang bi td thubc va cap phat
thudc diéu tri cac bénh théng thudng dudc duy tri day du, vdi tdng chi phi trong ndm hon 18,9
triéu dong.
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Chinh sach phuc Igi

CoéNg ty quan tdm cham lo d&i sdng vat chat, tinh than cho ngudi lao déng thdng qua viéc trich quy
phuc Igi dé td chiic cho can bd, nhan vién tham quan, du lich, v&i tdng kinh phi 1486 ty déng; déng
thdi trang bi ddng phuc cho can bd, nhan vién vaéi tdng chi phi 709,34 triéu déng. Cac hoat dong
phuc Igi da gép phan tao déng luc 1am viéc, tdng cudng su gan bé clia ngudi lao ddng véi Cong ty.

Trong ndm 2025, Céng ty da trién khai ddng bd cac hoat déng phong trao, cham lo ddi séng vat
chat, tinh than va tao san chai lanh manh cho can bd, nhan vién:

» Cham lo d&i sbng ngudi lao ddng: tham hoi can bd, nhan vién dm dau, thai san, hiéu hy; tham
hoi con doan vién sinh trong nam, doan vién mac bénh hiém nghéo va gia dinh chinh sach.
Poéng thdi, tang qua Tét Nguyén dan cho ngudi lao déng, v&i tdng kinh phi 699 triéu déng.

» Cham soc dac biét cho nlf can bd, nhan vién: tang qua nhan dip Quéc té Phu n 8/3 va Ngay Phu
n{ Viét Nam 20/10, v3i tdng kinh phi 69,484 triéu déng.

» CONg tac xa hoi vi cdng ddng: Cong doan cad s& phdi hap vai chinh quyén td chiic cac hoat déng
xa hoi, tdng chi 258,12 triéu déng; déng thdi cl can bd, nhan vién tham gia don dep vé sinh,
viéng thap huong tai Dai Liét si tinh.

» Phong trdo van hoa, thé thao: van ddng can bd, nhan vién, doan vién tham gia cac hoat déng
van nghé, thé duc thé thao do Cum thi dua 2, Céng doan Téng Céng ty va Cong doan cip trén td
chuic (gidi bong chuyén, cau 16ng, bédng da mini, hdi thao Lién doan Lao déng tinh Béng Nai, hoi
thi van nghé..); té chuc Gidi bong da mini ma réng chao muiing ky niém 18 ndm thanh 1ap Céng
ty, dat Gidi Nhat toan Cum thi dua 2.
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CHINH SACH NHAN su

Chinh sach dao tao

»

»

»

»

Xac dinh dao tao va phat trién ngudn nhan luc 13 yéu té then chét cho su phat trién bén viing
clia Céng ty, Ban Tong Giam dbc ludn quan tdm, chi dao sat sao cdng tac dao tao, bbdi dudng
chuy@n moén, nghiép vu, dong thai chu trong xay dung ddi ngl can bd ké can cé nang luc, ban
[inh va tinh than trach nhiém.

Trong Nndm 2025, trén ca s3 ké hoach dao tao da dugc Tong Giam dbc phé duyét, Phong Hanh
chinh Nhan su da chi déng phbi hgp vai cac Phong/Ban/Ban vi lién quan td chic hiéu qua va
trién khai day dti 100% cac chuang trinh dao tao theo ké hoach. Téng chi phi dao tao thuc hién
la 113 triéu dong, dat 86% so vd&i ké hoach dé ra.

Can b6, nhan vién Céng ty da dugc tham gia nhiéu khda dao tao thiét thuc, tap trung vao cac
n6i dung: Quan tri Cong ty; K§¥ nang ban hang chuyén nghiép; Nang cao nghiép vu chuyén mén
trong cac linh vuc xay dung, quan ly du an, phan tich thi nghiém; IFRS; Sc cap nghé van hanh xe
cd gidi; Huan luyén an toan, vé sinh lao déng, an toan hda chat, an toan trong van hanh thiét bj
nang, thiét bi ap luc, may nén khi; va cac khda cap nhat, boi dudng cac quy dinh phap luat mai.

Théng qua cdng tac dao tao, trinh dd chuyén mon, k¥ nang nghé nghiép, y thic chap hanh ky
luat, an toan lao ddng va phap luat clia ngudi lao déng tiép tuc dugec nang cao, qua dé gép phan
dap Ung tét hon yéu ciu sdn xuat kinh doanh va dinh hudng phat trién clia Cong ty trong giai
doan tdi.

CTCP Dich vu Sonadezi
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4ysov TINH HINH PAU TU, TiNH HiNH
THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

ﬂ pOI VOI KHU XU LY CHAT THAI QUANG TRUNG

Du an dau tu xay dung Khu XLCT Quang Trung vai dién tich khoang 130 ha, 1a mdt trong nhiing khu
xU ly chat thai dau tién tai Dong Nai dudc dau tu bai ban, lién hoan va khép kin cé quy mé I3n, su
dung cdng nghé tién tién va hién dai véi tdng von dau tu hon 1.340 ty déng. Khu XLCT Quang Trung
da dugc Bo Tai nguyén va Moi trudng phé duyét Bao cdo danh gia tac ddng mai trudng theo Quyét
dinh s6 2267/QDB-BTNMT ngay 27/11/2009, s6 1142/QD-BTNMT ngay 17/6/2014, s6 2738/QD-BTNMT
ngay 04/9/2018 va Quyét dinh s6 2972/QD-BTNMT ngay 17/9/2024. Viéc quan ly chat thai hién dugc
quan ly theo Gidy phép mai trudng so 446/GPMT-BNNMT cap ngay 20/10/2025.

Pén hét nam 2025, Cong ty da thi cdng hoan thanh nhiéu hang muc theo ké hoach dau tu xay

dung cd ban, cu thé nhu sau:
» O chon lap hop vé sinh s6151va 153 va hd chia nudc ri rac HI. 8 DOI VGI XAY DUNG VAN PHONG LAM VIEC

» Héthdéng tai ché nhua, cdng suat 36 tan/ngay.

N&m 2025, SDV da trién khai xdy dung va sau 6 thang thi cong, céng ty da hoan thanh van phong

) ) lam viéc mdi tai dia chi: S6 22B, dudng 3A, KCN Bién Hoa 2, Phudng Tran Bién, tinh Bong Nai vdi

» Tram x{ Iy nudc thai s6 02 - giai doan 1, cong suat 100 m#/ngay. tdng muc dau tu 1319,9 ty ddng. Cong trinh nay da danh dau budc ngoat phat trién mdi, gép phan

» Heé théng san xuat RDF, cdng suat 192 tdn/ngay. 6n dinh diéu kién 1am viéc, ndng cao hiéu qua quan ly, diéu hanh va tao nén tang viing chac cho
qua trinh phat trién 1au dai clia Céng ty trong giai doan tiép theo.

» Héthdng tai ché chat thai dién tu, cong suat 2 tan/ngay.

» Hé thdng x{ ly chat thai bang phuong phap ky khi, cdng suat 30 tdn/ngay - giai doan 1.

Hoan tat cac thu tuc can thiét dé hoan thién hd s bao cdo nghién cliu kha thi diéu chinh du an
Pau tu xay dung Khu xU ly chat thai Quang Trung, dia diém: xa Quang Trung, huyén Théng Nhét,
tinh Bong Nai (nay 1a xa Gia Kiém, tinh Bédng Nai); Ngay 07/01/2025, Dai hdi déng c6 déng da hop va
thdng qua viéc phé duyét bao cdo nghién clu kha thi diéu chinh, trong d6 cé ndi dung diéu chinh
tdbng muc dau tu du an 131210 ty;

Hoan tat thd tuc chap thuan chu trugng nang cong suat tram tai ché chat thai lam phan compost
tU 1.200 tdn/ngay 1én 1.500 tan/ngay, dudc Hbi ddng quan tri Tdng Céng ty théng qua viéc nghién
cUu ndng cdng suat Tram tai van ban 931/SNZ-DAKD ngay 17/12/2025 va UBND tinh Bong Nai chap
thudn tai van ban s6 12562/UBND-KTN ngay 23/12/2025;

Péi v&i hang muc Nha may dién rdc Quang Trung, dén nay theo Quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay
03/7/2024 clia Thu tudng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Bong Nai thai ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050, trong dé tai Phu luc Xl - cdc du an nang lugng tai tao, doi v&i du an Nha
may dién rac Quang Trung, cdng suat 7,5MW la du &n uu tién dau tu.

Dén nay, ban trién khai du an ctia Céng ty van dang xuc tién diéu chinh quy hoach du an va lam viéc
v3i déi tac vé cdng nghé, Iua chon cdéng nghé va hinh thiic dau tu phu hop.
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4ysov TINH HINH PAU TU, TiNH HiNH
THUC HIEN CAC DU AN «

TiNH HiNH TAI CHINH TAI CONG TY CON

Céng ty TNHH MTV Dich vu bao vé Sonadezi (Von gép: 2.000.000.000 déng, ty 1& nam gill cla
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi: 100%) hoat déng xuyén sudt, 6n dinh, v3i két qua san xuat kinh
doanh nam 2025 cua céng ty nhu sau:

Cong ty TNHH MTV Dich vu bao vé Sonadezi

Bon vj tinh: Triéu déng

Chi tiéu TH 2024 TH 2025 %2025/2024
1 Téng tai sdn 9.015 8.507 94.37%
2 Doanh thu thuan 37.816 36.422 96,31%
3 Gia vdn hang ban 33.758 32.841 97,28%
4 Doanh thu hoat dong tai chinh 38 51 132,85%
.......... 5E:Iimhbanhangquanlydoanhnghlép29912591 .
6 Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh 1106 1.041 9411%
7 Lgi nhuan khac 18 10 5547%
8 Loi nhuan trudc thué 1124 1.051 93,50%

9 Loi nhuan sau thué 881 841 95,39%
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47sov TINH HINH TAI CHiINH

VEMBER OF SNADED

TiNH HINH TAI CHINH CAC CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU
Bon vi tinh: Triéu déng

Nam 2024 Nam 2025 % tang/giam Nam 2024 Nam 2025

1 Tong gia tri tai san 411.048 629.781 53,21% Chi tiéu vé kha nang thanh toan
2 Doanh thu thuan 508.295 541.652 6,56%
.................................................................................................................................................................................................................. Hé sd thanh toan ngén han Lan 0,99 0,77
3 Lgi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh 27.928 34,974 25,23%
.................................................................................................................................................................................................................. Hé 5 thanh todn nhanh Lan 0.96 T
4 Lgi nhuan khac 60 14.630 24271,65%
5  Lginhuan trudc thué 27.988 49,604 77.23% Chi tiéu vé co cau von
6 Loi nhuan sau thué 22.215 39.041 75,74% Hé s& NG/Tong tai san % 62.79 7263
(Ngudn: Bdo cao tai chinh hop nhat kiém toan nam 2025 cta Céng ty) ) )
Hé s6 Ng/Von chui s hiiu % 168,72 265,43

Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang ton kho Vvong 103,17 115,86
Vong quay téng tai san Vong 1,20 1,04

Chi tiéu vé kha nang sinh 16i

Hé sb6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 4,37 7,21
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chud s hiiu binh quan (ROE) % 14,95 24,00
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Téng tai sdn binh quan (ROA) % 522 7,50

Hé sb Lgi nhuan tU hoat déng san xuat kinh doanh/ Doanh

[¢)
thu thuan 70 5,49 6,46

(Nguén: Tinh todn dua trén BCTC hop nhat kiém toan nam 2024, 2025 cua Céng ty)
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47sov TINH HINH TAI CHINH «

CAC CHi SO TAI CHINH CHU YEU )

01 Chi tiéu vé kha nang thanh toan

&«J

0,99 0,96

0,77 0,77

Nam 2024 Nam 2025

m Hé s6 thanh toan ngan han mHé sé thanh toan nhanh

Tai ngay 31/12/2025, cac chi so vé kha nang thanh toan cta Céng ty ghi nhan su bién dong so vdi
nam 2024, v3i hé sbé thanh todn ngan han va hé sé thanh toan nhanh dat muc 0,77 lan (giam tu
muc 0,99 lan va 0,96 lan trong nam trudc). Su sut gidm cac hé s nay xudong dudi ngudng 1,0 chu
yéu do NG ngan han tdng 134,16% trong ky, tuy nhién day |1a bién déng mang tinh ky thuat ké toan
phat sinh trong qua trinh thuc hién cac thu tuc tdng von diéu |é. Cu thé, sb tién hon 126,84 ty déng
thu dugc tu dgt chao ban ¢ phiéu cho cb ddéng hién hitu dang dugc hach toan tam thdi vao khoan
muc “Phai trd ngdn han khac’, truc tiép lam tadng quy md ng ngan han trén so sach. Néu loai tru
khodn muc nay dé phan anh dung ban chat ngudn vén, kha nang thanh toan thuc té ctia SDV duy
tri & muc an toan v3i hé sé thanh todan nag ngan han dat 1,19 lan va hé sé thanh toan nhanh dat 1,18
lan. Stc khoe tai chinh va tinh thanh khoan ctia Cong ty tiép tuc dugc ddm bao nhd lugng tién va
cac khoan tucsng duong tién déi dao tai thdi diém cudi ndm dat xap xi 168,5 ty déng, tdng 819,58%
so v3i dau nam, khang dinh nang luc dap Ung cac nghia vu tai chinh va sdn sang cho cac ké hoach
san xuat kinh doanh tiép theo.
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»
02 Chi tiéu vé co ciu vdn ‘ ’

265,43%
168,72%

72,63%

62,79%

Nam 2024 Nam 2025

mHé s6 No/Tdng taisan  mHé sb No/Vén chil sé hivu

Thai diém cudi ndm 2025, ca cau von clia Codng ty ghi nhan su bién déng déi véi cac chi tiéu vé ca
ciu voén. Cu thé, hé s No phai tra/Tong tai san tang tU 62,79% |én 72,63% va hé sé Ng phai trd/\/én
chu s& hitu dat muic 265,43% (so v3i muc 168,72% clia ndm 2024). Su thay doi nay xuat phat tu viéc
tdng N phai trd tdng 77,25%, trong dé ng ngan han ghi nhan muc tang 134,16% so v3i cung ky ndm
trudc.

Tuy nhién, su gia tdng cac hé sé ng néu trén chu yéu mang tinh chat ky thuat ké todn trong giai
doan chuyén tiép thu tuc tdng vén diéu 1é. Trong ndm 2025, Cong ty da hoan tat dot chao ban co
phiéu va thu vé hon 126,84 ty dong. Do cac thd tuc dang ky tdng vén véi ca quan chiic nang dang
trong qua trinh hoan thién tinh dén thai diém 31/12/2025, theo quy dinh ké todn, toan bo sé tién
nay tam thai dudgc hach toan vao khoan muc “Phai trd ngan han khac” thay vi ghi nhan truc tiép vao
muc “Von chi sé hiu”.

Viéc hach todn tam thai nay dan dén quy mé ng phai tra trén bao cdo tai chinh tang cao, trong khi
nguodn luc thuc té ti dot phat hanh chua dugc phan anh vao von chd s& hiiu tai thdi diém chét
nién do. Sau khi hoan tat cac tha tuc phap ly lién quan trong ndm 2026, khoan tién 126,84 ty dong
sé& dudgc két chuyén sang Von chu s& hitu. Khi do, cac hé sé ng sé diéu chinh gidm dang ké, phan
anh chinh xac cau truc von tu chd va ndng luc tai chinh thuc té cia Cong ty.
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47sov TINH HINH TAI CHINH «

CAC CHi SO TAI CHINH CHU YEU )

03 Chi tiéu vé nang luc hoat ddéng @

115,86
103,17

1,2 1,04

Vong quay hang tén kho Vong quay Tong tai san

mNam 2024 mNam 2025

Céc chi sb vé nang luc hoat déng clia Cong ty thai diém cudi ndm 2025 ghi nhan nhiing bién déng
tuong Ung vdi giai doan mda rong quy md va tich [0y nguon luc. Hiéu qua quan tri hang ton kho
tiép tuc dugc duy tri 8 muc cao khi chi tiéu vong quay hang ton kho tang tu 103,17 lan 1én 115,86
lan, nha viéc toi uu hda quy trinh quan ly vat tu va gidm 24,95% gia tri hang tdn kho so va3i dau ky,
gop phan day nhanh téc dé luan chuyén vén luu doéng. Béi véi chi tiéu vong quay tdng tai san, hé sé
nay ghi nhan muc diéu chinh t 1,20 1an xuéng 1,04 1an do quy mé tdng tai sdn tdng 53,21% trong
nam, trong khi doanh thu thuan duy tri da tang trudng 6n dinh & muc 6,56%. Su thay ddi nay chu
yéu dén tU viéc gia tdng dang ké ngudn tién mat ti dgt phat hanh cé phiéu va chi phi xay dung co
ban d&d dang tap trung tai du an Khu xt ly chat thai Quang Trung. Xét vé ban chat, cac nguon luc tai
sdn mdi nay dang trong giai doan dau tu va tich 10y, chua truc tiép tham gia tao ra doanh thu ngay
trong nién dé 2025, nhung day 1a budc chuan bi can thiét vé ha tdng va nang luc tai chinh nham
tao nén tang cho viéc gia tang hiéu suat khai thac trong cac chu ky hoat ddong tiép theo.
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04 Chi tiéu v& kha nang sinh 15i

24%

14,95%

7.21% 7,50% 6.46%
0, I} (o]
4.37% . 5,22% . 5,49%
ROS ROE ROA Hé sb Loi nhuan thuan tir hoat

doéng kinh doanh/Doanh thu
thuan

mNam 2024 mNam 2025

Trong nam 2025, cac chi sé vé kha nang sinh 13i clia Cong ty ghi nhan su tdng trudng dong bd so vdi
nam 2024, phan anh hiéu qua trong cdng tac quan tri chi phiva khai thac nguon luc tai san. Bién loi
nhudn rong tang tu 4,37% |&n 7,21%, cho thay kha nang tdi uu hoa chi phi van hanh trén méi déng
doanh thu thuan. Song song do, hé sé Igi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh trén doanh thu
thuan clng tang tu 5,49% |én 6,46%. Viéc Igi nhuan thuan tu hoat déng kinh doanh tang 25,23%
so v&i cung ky khang dinh cac mang dich vu cét 16i nhu xU ly nudc thai va chat thai dang van hanh
v3i hiéu suat cao hon trong nién dé bao cao.

Ty suat sinh I&i trén von chu s& hitu (ROE) ghi nhan muc tang tl 14,95% |én 24,00%, nh& Igi nhuan
sau thué tang trudng 75,74% (dat 39,04 ty déng). Béi v&i chi s6 ty suat sinh 13§ trén tdng tai san
(ROA), hé sé nay cling tang tu 5,22% |én 7,50%. Mac du quy mé tong tai sdn clia Cong ty tdng 53,21%
trong nam 2025 do tac ddng tu dgt tang von va dau tu du an, nhung téc dé tang trudng Igi nhuan
van cao hon téc dé tadng tai san, giup cai thién nang luc sinh I5i tdng thé ctia doanh nghiép.

Su cai thién cac chi sé sinh I3i trong ndm dén tU su két hgp cla hai yéu té trong yéu: su én dinh cua
hoat dong kinh doanh cot 16i théng qua viéc duy tri da tang trudng doanh thu, tiét giam chi phi san
XUat; va dong gop ti khodn thu nhap khac phat sinh dot bién. Cu thé, Céng ty ghi nhan hon 20,5 ty
dong thu nhap khac (tdng 19,6 ty dong so v3i ndm 2024), chli yéu dén tU viéc khai thac va ban céac
vat liéu thu hoi trong qua trinh thi cdng xay dung tai Khu xt ly chat thai Quang Trung. Viéc tadn dung
hiéu qua cac ngudn luc phat sinh tU du an dau tu da gép phan quan trong vao cd cau Igi nhuan
tdng hap va hang cao hiéu qua st dung von clia Cong ty.



——e 5 e—— Ba&o cao thudng nién 2025 CTCP Dich vu Sonadezi —— 6] &——

“Zsov CG CAU €O PONG, THAY POI VON
PAU TU CUA CHU SG HUU

CO CAU cO PONG

Can c’ Danh sach cé déng chét ngay 27/11/2025:

S6 lugng c6 phiéu Ty 1&/Von diéu lé

Loai co déng So lugng co phan s& hitu (cd phan) (%)
, , 1 €6 déng Nha nudc 1 2.000.000 20,00
Tong so6 c6 phiéu da phat hanh: 10.000.000 cé phan
. .. X L C6 dong trong nudc 189 9.987.100 99,87
SO lugng co phieu dang Iuu hanh: TO.000.000 CO PRAN i sas s e 2ssA SRR SRS 258 RS 488 55885 ARS8 8 s .
$6 lugng cb phiéu quy: 0 cd phiéu S L AR A
C6 phiéu bi han ché chuyén nhugng: 211.817 c6 phan Ca nhan 178 5.046.783 50,47
Co phléu tudo chuyén nhugng: 9.788.183 cbd phan céd déng nudc ngoai 7 12.900 013
Loai b ohidu: C& BhidU Bhd the L
0al co phieu: Lo phiet pho thong 3 Tdchuc 1 3.000 010
Ca nhan 6 9.900 0,03
%) ~ 2 ~ » - A . 0 . : -
TYLE SO HUU NUGC NGOAI TOI PA: 0% (%) 4 Cb phiéu quy o o 0,00
TINH HINH THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SG HUU TONG CONG (2+3+4) 196 10.000.000 100,00
Ngay 25/12/2025, UBCKNN théng bao nhan dudc tai liéu bao cdo két qua chao ban thém cb phiéu
ra cdng chung cla Cong ty. Theo dé, SDV da hoan tat viéc tang vén ti 50.000.000.000 dong lén 2 3
100.000.000.000 dong. CO DONG LON
. . . Can cu Danh sach cé déng chét ngay 27/11/2025:
GIAO DICH CO PHIEU QUY Khéng cé
. . " ., S6 lugng Ty 1é s&
CAC CHUNG KHOAN KHAC Khoéng co Pia chi c6 phiéusé hiru/VbL

hiru (%)

SO 47, dudng D9, Khu dan cu
Coéng ty CP Phat trién Bo thi dudng V& Thi Sau, khu phé 7,

1 . Az . P N , 500.000 5%
Céng nghiépsd 2 Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai,
................................................................................................................................ AL
R , Khu céng nghiép Long Thanh,
Cong ty CP Sonadezi Lon .
2 ng Yy 9 X5 An Phudc, Tinh Béng Nai, Viet  500.000 5%
Thanh
Nam
S6 12, dudng Huynh Van Nghé,
Céong ty CP MoGi trudng . < ¥ a Y , N 9 ;
3 , Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai, 1.000.000 10%
Sonadezi .
Viét Nam
. . . SO 1, dusng 1, KCN Bién Hoa 1,
Tong Cong ty CO phan Phat R Ag . x .
4 2 R . Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai, 2.000.000 20%
trien Khu cong nghiép

Viét Nam

TONG CONG 4.000.000 40%
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TAC DONG LEN MOI TRUGNG

V&i linh vuc hoat dong cot 16i la xUr ly chat thai sinh hoat, chat
thai cong nghiép va nudc thai tap trung tu cac khu cong
nghiép, Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi (SDV) déng vai
trd quan trong trong céng tac bao vé moi trudng, dong thdai
cling déi mat va&i thach thuc vé kiém soat phat thai khi nha
kinh (KNK). Trong quy trinh xt ly nudc thai, cac hoat déng xu
ly sinh hoc 1a nguon phat sinh nitrous oxide (N,O), bén canh
qua trinh xt ly bun ky khi tao ra methane (CH.). Doi véi quan
ly chat thai ran, hoat déng chén 1ap phat thai lugng I3n CH,,
trong khi quy trinh dét chat thai phat sinh CO, cuing cac loai
khi nha kinh lién quan khac.

Pé giam thiéu tac déng tiéu cuc, SDV da trién khai cac bién
phap dong bd nhu tdi uu hda quy trinh xUr ly sinh hoc, Ung
dung thiét bi tiét kiém dién nang va tang cudng phan loai, tai
ché nham giam ty |é rac thai chén 1ap. Bén canh viéc dau tu
cdng nghé hién dai, Cong ty con chu trong cong tac do ludng,
giam sat phat thai dinh ky va nang cao nhan thiic cho déi ngl
nhan su, qua doé hién thuc hda muc tiéu giam phat thai va
hudng t&i 16 trinh phat trién bén viing.

DPac biét trong ndm 2025, khi cac tiéu chudn vé Chuyén déi
Xanh va Gidm phat thai (Net Zero) tr&d thanh yéu cau khat khe,
SDV da cu thé hda cac muc tiéu trén bang hang loat du an
dau tu thiét thuc tai Khu xUr ly chat thai Quang Trung:

Gidm thiéu chén 1ap, kiém soat CH, va CO.: Dé han ché téi da viéc phat sinh khi nha kinh ti cac
bai chén 1ap va 1o dét, SDV ddy manh mé hinh kinh té tuadn hoan théng qua viéc dua vao van
hanh cac hé thong tai ché quy méd I&n nhu: Hé thong tai ché nhua (36 tan/ngay), hé thong tai
ché chat thai dién ti (02 tan/ngay) va hé thdong san xuat vién nén nhién liéu RDF (192 tan/ngay).
Céng ty cling dang khan trucsng nang céng suat tram tai ché 1am phan compost ti 1.200 tan/
ngay 1én 1.500 tAn/ngay nham xu ly triét dé chat thai sinh hoat h{tu co, tranh tinh trang tdn dong
gay 6 nhiém.

Thu hoi va xt ly khi methane (CH.): Nham giai quyét truc tiép thach thuc vé khi methane sinh ra
tU qua trinh phan hdy, SDV da dau tu hoan thién va dua vao hoat ddéng Hé thdong xU ly chat thai
bang phuong phap ky khi (Biogas) - giai doan 1, cdng suat 30 tan/ngay.

Chuyén dbi nang lugng sach: Khang dinh cam két gidm phat thai manh mé hon, SDV dang tich
cuc xuc tién cac thu tuc cho du an Nha may dién rac Quang Trung vdi cong suat 7,5 MW. Pay 13
budc ngoat giup tan dung nhiét lugng tu dét rac, gidm phu thudc vao nang lugng héa thach.

Quan ly va giam sat chat ché: Cong ty tiép tuc duy tri nghiém ngat hé théng quan ly maéi truéng
theo chuan quéc té ISO 14001:2015, thudng xuyén quan trac khi thai, khéng khi xung quanh va
bao tri cadc hé thong hap thu khi nham dam bao quy trinh van hanh it tdc ddng nhat dén moi
truong.
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QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Su phat trién kinh té - xa hoi kéo theo su gia tang khbi lugng chat thai, gay ap luc 1én méi trudng va
gop phan vao qua trinh bién ddi khi hdu toan ciu. Trudc thuc trang luong chéat thai sinh hoat tiép
nhan ngay cang I8n, Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi (SDV) da chu déng trién khai cac giai phap
ddng bd nham kiém soat tac ddong mai trudng. Céng ty tap trung dau tu cdi tién cdng nghé, téi uu
hda quy trinh van hanh va nadng cao nang luc chuyén mén cho déi ngld nhan su. Nhiing no luc nay
nham muc tiéu gia tdng cdng suat xu ly ddi véi ca chat thai sinh hoat va chat thai cdng nghiép, ddm
bao hiéu qua quan ly chat thai trong bbi canh mdi.

Tai Khu XLCT Quang Trung, trong nam 2025, Cong ty da xu ly chat thai cdng nghiép va chat thai
sinh hoat theo phucong phap xd ly nhu sau:

» XU ly bang phuong phap thiéu dot: 4.737.794,30 kg

» XU ly bang phucng phap chén lap: 18.276.928,58 kg, trong dé chdén 1ap hgp vé sinh (CTCN):
5.203.573,39 kg; Chon 1ap an toan: 13.073.355,19 kg.

» XU ly bang phuong phap tai ché chat thai lam mun compost: 447.914.970 kg
» XU ly hoa ly-sinh hoc: 3.100.767,50 kg

»  SUc rda thung phuy-tai st dung: 515.357,0 kg

» Pha da, thu hoi pin, ac quy chi: 7.870,5 kg

» Tay rda thu hoi kim loai: 3.693.460,0 kg

Bén canh do, SDV da trién khai cac hé thdng tai ché chat thai cdng nghiép chuyén biét nhu pha
d& &c quy, suc rda bao bi va ngadm tay kim loai, nhdm gia tdng ty trong tai ché trén téng khéi lugng
chat thai tiép nhan. Trong qua trinh van hanh, dé kiém soat mui hdi va cén trung tai cac khu vuc xu
ly, Cong ty st dung ché pham sinh hoc dinh ky, déng thai 1ap dat hé théng hut va khir mui hién dai
tai Khu xt ly chat thai Quang Trung. Moi quy trinh xU ly chat thai déu dugc thuc hién nghiém ngat,
dam bao hiéu qua ky thuat va tuan thui cac tiéu chuan vé bdo vé méi trudng.
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pOI VI QUY TRINH XU LY CHAT THAI LAM MUN COMPOST

ConNg ty tiép tuc Ung dung cdng hghé phan loai va xu ly tién tién nham téi uu hoa viéc phan tach
chéat thai sinh hoat theo cac dac tinh ly hda riéng biét. Quy trinh nay cho phép phan loai triét dé
chat thai thanh cac nhém thanh phan dé ap dung phucng phap xU ly phu hgp, bao gdm: tach
chiét chat htu co phuc vu san xuat mun compost, thu hoi vat liéu tai ché, phan tach chéat tro dé
chén 1ap va thu gom nudc ri rac dua vao hé théng xU ly tap trung. Viéc phan loai chi tiét tai nguon
giup nang cao hiéu qua thu hdi tai nguyén va gidm thiéu ap luc |én ha tang xU ly cudi cung.

Tong tiép nhan Hifu co Vat liéu tai ché Chét tro Nudc ri rac
Lam mun Taiché Chén lap XU ly
compost

447.914.970 316.912.919 7.678.390 64.652.560 58.671.101

Chiémtilé 70,8% 1,7% 14,4% 13,1%

Viéc phan loai chi tiét gilp giam dang ké khéi lugng chét thai ran tdn du phai xt ly bang hinh thuc
chén 1ap. Théng qua viéc thu hoi vat liéu tai ché va xUu ly chat thai hru cg thanh mun compost phuc
VU cai tao méi trudng, quy trinh nay tdi uu hoa kha ndng tai st dung tai nguyén, chi dé lai cac thanh
phan khéng thé tai ché dé dua vao 6 chén 1ap, qua dé han ché tac dong tiéu cuc dén hé sinh thai.
Pac biét, viéc gidm thiéu ty 1& chat hitu co chén 1&p gilp gidm ap Iuc van hanh va kéo dai tudi tho
cac 6 chon 1ap hién hiu. Giai phap nay khong chi toi uu héa viéc st dung quy dat ma con giam nhu
cau xay dung cac 6 chon 1ap mdi, gép phan kiém soat 6 nhiém maéi trudng mot cach bén viing.

pOI VGI QUY TRINH CHON LAP CHAT THAI

Nam 2025 céng ty da thuc hién chon 1ap khoi lugng nhu sau:
Rac tra sau phan loai : 64.652.560kg, Chat thai cong nghiép: 5.203.573,39 kg.

Viéc phan loai va xt ly trudc cac thanh phan hiu co (nhu thuc pham va chat thai sinh hoat) giup
gidm thiéu dang ké lugng khi Methane (CH.) phat thai ti cac 6 chén 1ap, do khi Methane chu yéu
dugc hinh thanh ti qué trinh phan hay ky khi ctia chat hiiu co trong diéu kién thiéu oxy.

Trong ndm 2025, khdi lugng chat thai ran sinh hoat tiép nhan vé Khu x{ ly chat thai Quang Trung
dao déng & muic rat cao, tU 1.200 - 1.300 tan/ngay. Dé xU ly triét dé va gidm ap Iuc cho cac bai chén
lap, phan I18n luong rac nay dudc dua qua day chuyén phan loai tai Tram tai ché chat thai lam mun
compost (cdng suat 1.200 tadn/ngay va dang trién khai thi tuc nang Ién 1.500 tan/ngay & giai doan
1). Bong thai, lugng rac chén lap tiép tuc dugc tiét gidm nha SDV da dua vao van hanh hang loat hé
thédng thu hoi tai nguyén nhu: Hé théng xU ly bang phuong phap ky khi (Biogas) céng suat 30 tan/
ngay, hé thdng san xuat vién nén nhién liéu RDF cdng suat 192 tadn/ngay va hé thdng tai ché nhua
cdng suat 36 tan/ngay. Nha chu trinh nay, lugng rac di vao 6 chdén 1ap phan I18n chi con lai chat tro
va mot sb loai chat thai khéng thé tai ché.

Toan bd cac 6 chén 1ap dudc van hanh va kiém soat chi déng. Trong ndm 2025, Cong ty da thudng
xuyén thuc hién gia cd, cai tao cac 6 choén 1ap hgp vé sinh, 6 chén 1ap nguy hai ciing nhu cac ho
chira nudc ri rac. Viéc quan ly va che phu bai chdn 1ap dugce thuc hién nghiém ngat nham dam
bado an toan trong qua trinh van hanh, chdéng rod ri nudc ri rac, giam thiéu mui héi va cén trung phat
sinh, ddng thdi ddm bao tinh thAm my cdnh quan khu vuc va ngan ngiia 6 nhiém maéi trudng xung
guanh.
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TIEU THU NANG LUGNG

Noi dung Nam 2025

bién 6.421.536 Kwh
Dau DO 241.836 lit
Xang 5.787 lit

Pé tb6i uu hoa hiéu qua st dung nang lugng, SDV da trién khai 13p dat hé théng chiéu sang bang
nang lugng mat trdi tai nhiéu khu vuc trong khudn vién lam viéc. Giai phap nay gilp gidm thiéu chi
phi dién ndng van hanh, déng thdai truc tiép cat giam lugng phat thai CO, ra madi trudng. Song song
v&i d6, cdng tac bao tri, bao dudng may moc thiét bi dugc thuc hién badi doi ngl ky thuat chuyén
mMon cao, ddm bao hé théng ludn van hanh 6n dinh va hiéu qua. Viéc thudng xuyén kiém tra va toi
uu hoda quy trinh vdn hanh khéng chi giup tiét kiém nang lugng ma con kéo dai tudi tho thiét bi.
DPo6i ngl kiém soat van hanh déng vai trd then chét trong viéc theo déi, diéu chinh cac thong sé ky
thuat, dam bao cac hé thong xU ly hoat déng dung cong suat thiét ké va tuan thd nghiém ngat cac
quy dinh vé méi trudng. Nhiing nd luc nay khéng chi ndng cao hiéu qua kinh té théng qua viéc tiét
kiém chi phivan hanh ma con khang dinh cam két ctia Céng ty dbi vai 16 trinh phat trién bén ving.
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TIEU THU NUGC

Ngudn cung cap nudc va lugng nudc st dung:
- Nguén cung cap nudc: nudc cap, nudc tai st dung (nudc sau xu ly);
- Lugng nudc sU dung: 99.620 M3;

- Trong do, lugng nudc sau xU ly ctia hé théng xU ly nudc thai dudc tai st dung 1a 42.393 m3, chiém
dén 43% nhu cau st dung nudc cho khu x( ly.

Lugng nudc thai xt ly chi yéu phat sinh ti hoat déng sinh hoat, nudc ri rac va cac hang muc van
hanh khac. Toan bd lugng nudc nay dugc thu gom va xt ly bang hé théng cdng nghé hién dai, dam
bado chat lugng dau ra dat tiéu chudn dé tai s dung hoan toan cho cac muc dich ndi bd. Cu thé,
nudc sau xU ly dugc tai cap cho quy trinh x ly chat thai, nudc thai, hé thong giadi nhiét khi thai 16
dét va tudi am ludng U mun compost.

Giai phap nay khong chi toi uu hda viéc tiét kiém ngudn nudc sach ma con triét tiéu lugng nudc
thai xa ra maoi trudng bén ngoai. SDV cam két kiém soat nghiém ngat quy trinh x& ly nham dam
bao chat lugng nudc tai stt dung on dinh va an toan. Viéc van hanh quy trinh khép kin tai Khu xu
ly chat thai Quang Trung giup han ché téi da tac déng dén hé sinh thai khu vuc, khang dinh trach
nhiém ctia Céng ty déi v8i cdng ddng va nd luc trong 16 trinh phat trién bén viing.
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CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUGI LAO DONG

Tai Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi (SDV), ngudn nhan luc dudc xac dinh 13 yéu té cbt 16i dong
gop vao su phat trién bén viing. Cong ty tap trung xay dung maéi trudng lam viéc chuyén nghiép, an
toan va thiét 1ap chinh sach thu nhap, phuc Igi canh tranh nham thu hut, duy tri déi ngl nhan su
chét lugng cao. SDV cam két dadm bao viéc 1am én dinh, thuc hién ché dé lusng thudng va dai ngd
cdng bang cho ngudi lao ddng.

Daoi v&i khoi san xuat truc tiép tai cdc nha may va khu xu ly, Cong ty trang bi day du thiét bi bdo ho
lao déng va duy tri cac tiéu chuan vé an toan, vé sinh lao déng. Trong ndm 2025, SDV tiép tuc duy tri
va ap dung nghiém ngat hé théng quan ly an toan stic khde nghé nghiép theo tiéu chudn quéc té
ISO 45001:2018, ddm bao khéng dé xdy ra tai nan lao déng muc dd nang trén dia ban ap dung hé
théng. Cac chuong trinh bdo hiém va chadm soc suic khde dudc thuc hién dinh ky nham dam bao
quyén Igi toan dién cho nhan vién. Bén canh suiic khoe thé chat, cac hoat dong van hoa, thé thao
va chuang trinh gan két ndi bo cling dugc td chiic thudng xuyén dé cai thién ddi séng tinh than va
thuc day su sang tao trong céng Vviéc.

Vé dinh hudng dao tao, SDV khuyén khich va tao diéu kién cho ngudi lao ddng nang cao tay nghée,
phat trién ky nang quan ly va phat huy nang luc ca nhan. V&i quan diém dau tu vao con ngudi 13
nén tdng cho tuong lai, Céng ty tiép tuc chu trong phat trién ngudn nhan luc chat lugng. Bac biét
trong giai doan hién nay, cdng tac dao tao dudc dinh hudng dau tu tap trung chuyén sau cho luc
luong can bd thudc dién quy hoach va nang cao nang luc cho ddi ngl Nhan vién van hanh, tao tién
dé viing chac cho cac muc tiéu tang trudng va hiéu qua van hanh trong dai han.

BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM POI V31 CONG PONG PIA PHUGNG

TU khi thanh lap, Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi (SDV) ludn xac dinh muc tiéu san xuat kinh
doanh gan lién vai viéc tao ra cac gia tri bén viing cho céng dong. V&i su ddng hanh ti chinh quyén
va ngudi dan dia phuong tai khu vuc du an, Cong ty chu trong trién khai cac hoat déng an sinh xa
hoi va ho trg cdng dong, lay Igi ich chung lam nén tang cho chién lugc van hanh.

Tiép ndi tinh than do, trong nam 2025, SDV tiép tuc duy tri manh mé cic cam két trach nhiém x&
hoi. Cu thé, Cong doan co sd phdi hdp véi chinh quyén td chuic cac hoat ddng xa hdi, tdng chi 258,12
triéu dong; ddng thai cl can bd, nhan vién tham gia don dep vé sinh, viéng thap huang tai Pai Liét
si tinh. Bac biét, trach nhiém xa hoi cua SDV trong nam 2025 con dudc hién thuc hdéa qua hoat
ddéng kinh doanh cét 16i khi Céng ty linh hoat phdi hgp cling cac S&, nganh dia phudng dé duy tri
xuyén sudt viéc thu gom, xU ly rac sinh hoat, quyét tdm bao vé méi trudng va khéng dé xay ra ach
tdc 1am anh hudng dén dgi séng dan sinh.

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT
PONG THI TRUGNG VON XANH
THEO HUGNG DAN CUA UBCKNN

Hién tai Cong ty chua co cac hoat dong thi
trudng vén xanh. Tuy nhién, SDV rat quan
tdm theo ddi cac théong tin vé hoat ddéng
nay va sé tich cuc tham gia khi co chi thi tu
Uy ban Ching khoan Nha nudc.
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“Zsov DANHGIA
TINH HINH TONG QUAN 2025

Nam 2025 khép lai v&i nhiing bién déng da chiéu cta tinh hinh thé gidi. Cac cudc canh tranh chién
lugc va xung dot tai cac diém néng toan ciu van dién bién phuc tap, gay ap luc truc tiép |én chudi
cung Ung, chi phi logistics va gia nang lugng. Bac biét, cac tiéu chuan vé Chuyén dbi Xanh va Gidm
phat thai (Net Zero) da trd thanh rao can ky thuat khat khe, doi hadi su thich tng nhanh chéng tu
cac doanh nghiép.

Tai thi trudng trong nudc, bén canh nhitng nd luc duy tri da tadng trudng 6n dinh, ching ta cling
phai déi mat véi hé luy kéo dai ti cac dot thién tai cuc doan va su bién ddng kho ludng cua thi
trudng nguyén nhién liéu. Biéu nay dat ra bai toan kho vé tdéi uu hda chi phivan hanh, dac biét doi
v3i doanh nghiép cung cap dich vu thiét yéu nhu SDV.

Trong bdi canh do, vai vi thé [1a mdt doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc maéi trudng, Ban diéu
hanh Céng ty SDV luén y thiic su sdc trach nhiém trong viéc dam bao an ninh mai trudng. Mac du
tinh hinh kinh t& ndm 2025 con nhiéu thach thic, Ban diéu hanh da quyét liét thuc hién cac bién
phap déi mdi, m3& rong mé hinh kinh doanh. Bén canh do, cdng tac quan ly thu gom, van chuyén
va xU ly chat thai (bao gom chat thai cong nghiép va chat thai sinh hoat) luén dadm bao dung quy
trinh, an toan va hiéu qua cao.

Bon vi tinh: Triéu déng

e - - on Ty 1é %
Chi tiéu Don vi tinh Ké hoach 2025 Thuc hién 2025
TH/KH
CONG TY SDV
Téng Doanh thu Triéu déng 479.491 529.464 110,42%
Lgi nhudn sau thué TNDN Triéu dong 17.658 38.821 219,85%

Téng s6 thué va cac khoan
phat sinh phai n6ép ngan Triéu dong 51.264 63.645 124,15%
sach Nha nudc

Ty suat Igi nhuan sau thué

Az . e % 17,41% 38,14% 219,07%
trén von chu s& hiu
HOP NHAT
Téng Doanh thu Triéu dong 511.41 562.395 109,97%
Lai nhudn sau thué TNDN Triéu dong 17.814 39.041 219,16%

Téng s6 thué va cac khoan
phat sinh phai n6ép ngan Triéu dong 54266 66.722 122,95%
sach Nha nudc
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47s0v DANH GIA
TiNH HiINH TONG QUAN 2025 «

Trong cd cau doanh thu, doanh thu xt ly nudc thai cdng nghiép va xt ly chat thai chiém 85,75%
trén tdng doanh thu cla toan cong ty. Chi tiét vé két qua thuc hién cla cac dich vu:

DICH VU XU LY NUGC THAI

Trong nam 2025, san lugng va doanh thu dich vu xU ly nudc thai tai cac nha may
do SDV van hanh dat k& hoach dé ra.

+ Tdng doanh thu dich vu cd ndm: 149.778 triéu ddéng/KH 138.621 triéu déng (dat
108% so v3i k& hoach);

+ TOng san lugng thuc hién: 15.987.837 m?*/KH 13.995.320 m? (dat 114,2% so v&i ké
hoach), chu yéu viéc tang san lugng tap trung tai cdc NMXLNT KCN Nhon Trach 2,
KCN Go Dau.

DICH VU XU LY CHAT THAI

Trong ndm 2025, tdng doanh thu tU dich vu xt ly chat thai thuc hién 13: 362.856
triéu dong/ KH 325.371 triéu dong (dat 111,2% so va3i ké hoach). Trong do:

+ Dich vu xU ly chat thai sinh hoat: dat 246.112 triéu dong/ KH 225.247 triéu dong
(dat 109,3% so Vi ké hoach);

+ Dich vu xt ly chat thai cdng nghiép: dat 116.744 triéu dong/ KH 100.124 triéu dong
(dat 116,6% so vSi ké hoach).

Panh gid két qua dich vu xU ly chat thai trong ndm 2025: doanh thu va san luong
dich vu x{ ly chat thai dat va vudct so v3i ké hoach dé ra. Nguyén nhan chiiyéu 1a do
Cong ty da trién khai theo tién dd ké hoach dau tu xay dung cd ban clia du an dau
tu xay dung Khu XLCT Quang Trung theo du an da dudc cac cip coé tham quyén
phé duyét; qua dé tiép tuc duy tri cdc ngudn luc can thiét dé dap Ung nhu cau cla
thi trudng va khach hang, cu thé:

- M& rdng manh mé thij trusng xu ly chat thai cdng nghiép, véi 86 hgp déng mdi
dudgc ky két, tdng 165% veé so lugng khach hang so véi nam 2024, phan anh su gia
tang niem tin cla khach hang dbi vdéi dich vu clia Céng ty;

- TUng budc md& rdng sang phan khuc khach hang quy mé 16n, nhu cau 6n dinh,
v3i 10 hgp dong cé san lugng trén 10 tan/thang, dat 333% so v&i muc tiéu nam
2025 - phan anh chat lugng dich vu xt ly chat thai ngay cang dudc thi trudng, dac
biét la nhédm khach hang Ién, tin tudng va lua chon.
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VE QUAN TRI DONG TIEN VA TAI CHiNH HIEU QUA

Linh hoat cach thuc phdi hgp v3i S& nganh, dia phuagng, hoan thanh thu tuc
nghiém thu, quyét toan xU ly rac sinh hoat va ducgc 100% cac dia phuang trudce khi
chuyén ddi chinh quyén 2 cdp thanh todn hét tién dén 30/6. DAm bao viéc thanh
todn coéng Na va ky hgp dong vai 37 phudng xa sau sap nhap. Gép phan cung ca
nudc chuyén dbi chinh quyén 2 cdp thanh céng, khéng dé xay ra ach tac van dé
dan sinh. Su kién nay 13 dau an I&n nhat cda Cong ty ndm 2025;

Thanh cdng chuong trinh tang von diéu |1é clia Cong ty tu 50 ty dong 1én 100 ty
ddéng, dudc Uy ban ching khoan xac nhan hoan thanh viéc tdng von tai Van ban
s6 9239/UBCK-QLCB ngay 25/12/2025:;

Trién khai hiéu qua cac gidi phap huy dong von véi han muc bao 1anh tin chap
khodng 172 ty dong va vay uu dai khoang 120 ty dong, dap ung kip thdi nhu cau giai
ngan cho dau tu xay dung ca ban va hoat déng san xuat kinh doanh.
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47sov TINH HINH TAI CHINH

TiNH HiNH TAI SAN

Ban vi tinh: Triéu dong Nam 2024 Nam 2025

Khoan muc 31N12/2024 31N12/2025 Tang/Giam

A. TAI SAN NGAN HAN 150.636 276.152 83,32%

s 18.323 168.495 819,58%
tién
............................................................................................................................................................................................................................................................. 43,85%
N N . 56,15%
2. Bau tu tai chinh ngan han 0 1.000 - 63.35%
3. Cac khoan phai thu ngan han 127.653 100.485 -21,28%
............................................................................................................................................................................................................................................................. A S NGAN AN AL S0 DAL A CTAISANNGAN HAN = TAISAN DA HAN
4. Hang ton kho 4644 3485 -24,95%
5.Tai sdn ngan han khac 17 2.687 15988,48% Tinh dén ngay 31/12/2025, tdng tai san clia Cong ty dat 629,78 ty ddng, ghi nhan mdic
............................................................................................................................................................................................................................................................. . tdng trudng 53,21% so v&i thai diém dau ndm. Su gia tdng quy Mo tai san dién ra déng
o, R bd tai cd danh muc ngan han va dai han.
B. TAI SAN DAI HAN 260.412 353.628 35,80% , _ \ \
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Trong cd cau tai san ngan han, gia tri tang 83,32% (tU 150,64 ty dong 1én 276,15 ty dong)
v3i su chuyén dich trong yéu tai muc tién va cac khoan tusng duong tién. Chi tiéu nay
1. Cac khoan phai thu dai han 559 3.099 454,92% dat 168,49 ty ddng, tang 819,58% so v&i dau ndm, chi yéu ti dong tién thu dugc sau dot
............................................................................................................................................................................................................................................................. . phat hanh cb phiéu tang vén diéu 1&, tao nén tdng thanh khodan viing chac. Song song
> Tai san 6 dinh 14.032 126.588 . doé, cdng tac quan tri von luu déng ghi nhan két qua tich cuc khi cac khoan phai thu
-latsancodin ' ’ R ngan han gidm 21,28% va hang tén kho gidm 24,95%. Viéc tiét gidm vén dong tai cac
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" khodn muc kém thanh khoan cho thay hiéu qua trong thu hdi céng na va toc dd luan
3. Tai san d& dang dai han 73241 113.704 55,25% chuyén vat tu dy phong clia cong ty.
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- . DPa4i vai tai san dai han, quy mé tdng 35,80% (tUr 260,41 ty dong 1én 353,63 ty dong), tap
R trung vao viéc gia tdng nang luc san xuat thuc té. Trong do, tai sdn d& dang dai han
4 DAU tu tai chinh dai han 0 559 : 9 7C dia tang nang 1t ' d d ;

tang 55,25%, dat 113,70 ty dong, phan anh tién dé dau tu ha tang tai Khu xt ly chat thai
Quang Trung v3&i cac hang muc 6 chén 14p va hé théng chuyén ddi xanh nhu tai ché
5. Tai san dai han khac 72 58] 109678 5111% nhua, rac dién tu va 16 dot. Tai san cb dinh cling tang 11,01% dat 126,59 ty dong khi cac
. hang muc hoan thién dugc két chuyén vao van hanh. Nhin chung, ciu tric tai san nam
2025 cla Coéng ty chuyén dich theo hudng tang cudng tinh thanh khoan va md réng
Tong tai san 411.048 629.780 53,21% tai sdn co s&, tao tién dé quan trong dé thuic day doanh thu trong cac chu ky tiép theo.

(Ngudn: Bo cdo tai chinh hop nhat kiém todn ném 2025 cua Céng ty)



——o 8( e—— Bao cdo thuéng nién 2025

V A

#350v TINH HINH TAI CHINH

TiNH HiNH NG PHAI TRA

Paon vi tinh: Triéu déng

41,03%

Khoan muc 3112/2024 31N12/2025 Tang/Giam
A. NG NGAN HAN 152.205 356.405 134,16%
1. Phai trd ngudi ban ngan han 64.297 95.075 47,.87%
2. Ngudi mua trd tién trudc ngan han 25.949 25.317 -2,44%
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 6.938 5.870 -15,39%
4. Phai trd ngudi lao déng 16.098 15.815 -1,76%
5. Chi phi phai trd ngan han 2.570 12.559 388,76%
6. Doanh thu chua thuc hién ngdn han 0 20 -
7. Phai trd ngan han khac 740 127.613 17142,89%
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 31156 70152 12516%
9. Quy khen thudng phuc Igi 4.457 3.984 -10,61%
B. NG DAI HAN 105.879 101.037 -4,57%
1. Chi phi phai trd dai han 20.146 28.779 42,85%
2. Doanh thu chua thuc hién dai han 6.979 6.782 -2,82%
3.Vay ng thué tai chinh dai han 78.754 65.476 -16,86%
TONG NG PHAI TRA 258.084 457.442 77,25%

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém toan nadm 2025 cua Céng ty)

CTCP Dich vu Sonadezi ——= 8] &——

Nam 2024 Nam 2025

22,09%

58,97%

77,91%

= NO NGAN HAN = NO DAI HAN = NONGAN HAN = NO DAI HAN

Tinh dén ngay 31/12/2025, tdng ng phai trd clia Cong ty dat 457,44 ty ddng, tdng 77,25%
so V&i thdi diém cudi ndm 2024. Su bién déng quy mé nd chud yéu tap trung tai danh
muc ngd Ngan han, phan anh cac yéu té ky thuat ké toan phat sinh trong giai doan
chuyén tiép ngudn vén va md rdng hoat déng san xuat kinh doanh. Cu thé, ng ngan
han tang 134,16%, tu 152,2 ty dong 1&én 356,4 ty dong, véi dong goép trong yéu ti khodn
muc “Phai trd ngan han khac” dat han 127,61 ty dong. Pay |a nai ghi nhan tam thai dong
tién hon 126,8 ty déng thu dudc tU dot phat hanh cd phiéu tdng von diéu lé trong khi
chd hoan tat cac tha tuc phap ly dé két chuyén sang Vén chu s& hitu.

Song song va3i bién ddng tai khoan muc phai tra khac, cac chi tiéu ng ngan han phuc vu
hoat déng van hanh cling cé su diéu chinh. Vay va ng thué tai chinh ngan han dat 70,15
ty dong (tdng 125,16%) va phai trd ngudi ban ngan han dat 95,07 ty dong (tdng 47,87%),
tudng Ung vdi nhu cau von luu déng va dau tu trong ky. G chiéu ngugc lai, Cong ty da
thuc hién chi tra va tiét giam hiéu qua cac nghia vu tai chinh khac nhu: Thué va cac
khoan phai ndép Nha nudc giam 15,39%, phai tra ngudi lao déng giam 176% va quy
khen thudng phuc Igi giam 10,61%.

Trai ngudc vdi xu hudng clia NG Ngan han, ng dai han ghi nhan muc giam 4,57%, tu
105,88 ty dong xudng con 101,04 ty dong. Su sut gidam nay phan anh nd luc clia Cong
ty trong viéc chi dong thanh todn cac nghia vu ng dai han, trong do vay va ng thué tai
chinh dai han gidm 16,86% (con 65,48 ty dong). Nhin chung, cau tric ng phai tra cula
Coéng ty nam 2025 chiu tac ddng I&n bdi viéc hach todn tam thdi nguon tién tang von
vao danh muc ng ngdn han. Khi cac thu tuc phap ly hoan tat va thuc hién két chuyén
vén, quy mé ng phai tra sé diéu chinh gidm tucng Ung, khang dinh ciu truc tai chinh
van dudgc duy tri 8 ngudng an toan va kha nang kiém soat ng vay hiéu qua.
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Céng tac nghién cliu van luén dugc Céng ty chu trong, dady manh. Hoi ddng quan tri
lién tuc chi dao Ban diéu hanh xem xét, nang cap, dau tu mdi cac hang muc xt ly hién
h{u nham dap Ung nhu cau ngay cang cao clia Khach hang. Bong thai, chd trong céng
tac danh gia, nghién cliu cac cdng nghé mai nham gia tang ty & tai ché chat thai, giam
thiéu tbi da ty 1&é choén 1ap truc tiép. Binh hudng nay da dugc hién thuc héa manh mé
trong nam 2025 khi SDV dua vao van hanh hang loat hé théng chuyén ddi xanh nhu:
Hé théng tai ché nhua, hé thdng san xuat vién nén RDF va hé thong xu ly bang phucng
phap ky khi (Biogas). Bac biét, doi v&i muc tiéu xi ly chat thai tao nang lugng, Céng ty
dang tich cuc xuc tién cac thd tuc diéu chinh quy hoach dé trién khai du an Nha may
dién rac Quang Trung cong suat 7,5 MW, déng thdi hoan tat thd tuc xin ndng cdng suat
tram tai ché compost t 1.200 tan/ngay 1én 1.500 tan/ngay.

Hién tai Cong ty ap dung viéc quan tri Cong ty theo Luat Doanh nghiép, Luat Chung
khoan va biéu & Cong ty, tuan thu quy dinh clia phap luat vé Coéng ty dai ching. bé
tdng cudng céng tac quan tri, trong Ndm 2025, Cong ty da tién hanh ra soat va trinh Dai
hoi déng cé déng théng qua viéc sta ddi, bd sung Diéu 1&, Quy ché ndi bd vé quan trj
cong ty va Quy ché hoat déng clia HPQT, Ban Kiém soat nham dadm bao tuan thu Luat
Doanh nghiép hién hanh. Cac quy dinh nham muc tiéu bao vé quyén va Igi ich hgp
phap cta cd déng, ngudi lao ddng, ddm bao co cdu quan tri chat lugng, hiéu qua. Cling
trong ndm nay, SDV da tao dau an I&n khi thuc hién thanh céng viéc tang von diéu |1é
tU 50 ty ddng 1én 100 ty ddng va chinh thiic chuyén hoat déng diéu hanh vé van phong
[am viéc mdi tai KCN Bién Hoa 2.

Ngoai ra, cdng tac quan ly van luén dugc tiép tuc hoan thién. Cong ty luén cé cac quy
ché&, quy trinh ndi bd lién quan dén hoat dong kinh doanh, 1am ca s& dé day manh hiéu
qua quan ly doanh nghiép. Trong nam 2025, hé théng quan ly ctia SDV tiép tuc vugt
qua cac ky danh gia, gidm sat khat khe, duy tri thanh céng chiing nhan 1ISO 9001:2015,
ISO 14001:2015 cho cac mang cot 16i va md rdng chiing nhan nay cho mang dich vu
vé sinh céng nghiép. Bong thai, hé thdng quan ly an toan suc khoe nghé nghiép 1SO
45001:2018 cling dugc ap dung nghiém ngat dé bao vé ngudi lao déng. Xay dung cac
quy dinh thang bang luong sat véi kha ndng cu thé cula ting lao déng va quy ché tra
lucong phu hgp, hudng dén dadm bao cdng bang. Céng ty cé cac chinh sach dé danh gia
kha nang lam viéc, phan bd lai nhan su trong ting phong ban dé dat hiéu qua quan ly
kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc da thuc hién nhiéu chinh sach trong viéc ndng cao hoat déng giam
sat, boi dudng doi ngl can bd, nhan vién ké thiia; nang cao tay nghé lao déng tuy theo
vi tri dam nhan. Nam 2025, céng tac dao tao tiép tuc duge dau tu chuy@n sau, tap trung
dac biét vao cac can bd thudc dién quy hoach va déi ngl nhan vién van hanh truc tiép.
Chi phivan hanh, bdo dudng, stia chiia thiét bj cling dugc kiém soat chat ché nham toi
uu hoa chi phi san xuat.
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Trong ndm 2026, CoNng ty tiép tuc tap trung phat trién va ndng cao nang luc chuyén mén
ngudn luc dé thuc hién tét ké hoach sdn xuat kinh doanh; trong doé trong tdm diéu chinh du
an dau tu xay dung Khu XU ly chat thai Quang Trung dé duy tri, ndng cao chéat lugng dich vu,
phuc vu khach hang 2026, cu thé Coéng ty sé trién khai van hanh mét sé hang muc xt ly mdi
nhu: hé théng san xuat vién nén RDF, hé thdng san xuat phan bén hiu ca, hé théng tai ché
nhua, hé thong xU ly chat thai bang phuang phap ky khi,.. nhdm tao nhiing budc phat trién
thi trudng trong Iinh vuc xU ly chat thai.

DAy manh céng tac tiép thi chat thai cdng nghiép va tiép can cac céng nghé tién tién. Khéng
ngung cap nhat théng tin, kién thiuc chuyén mén trong linh vuc quan ly chat thai dé lién tuc
cai tién quy trinh, cdng nghé phu hgp v3i nhu cau va xu hudng cua thi trusdng.

Tang cudng céng tac kiém tra, gidm sat cong tadc médi trudng tai cdc Nha may XLNT tap trung
tai cac KCN, bao dam an toan trong qua trinh van hanh, dam bdo ngan ngua va xt ly kip thdi
cac su cb theo phuacng an ung phé su cd da dugc ban hanh.

Duy tri &p dung va khéng ngling cai tién hé thong quan ly chat lugng va moi trudng theo tiéu
chuan ISO 9001:2015,14001:2015 va hé thdng quan ly an toan suic khde nghé nghiép theo tiéu
chuan I1SO 45001:2018, dam bao khéng cé bat c( tai nan lao dédng muc dd ndng nao xay ra
trén dia ban ap dung hé thdng quan ly an toan stc khde nghé nghiép ctia Céng ty.

Tiép tuc dau tu cho céng tac dao tao phat trién ngudn nhan luc trong do tap trung dao tao
cho cac déi tuong can bd quan ly cap trung, can bd thudc dién quy hoach va déi ngli nhan
vién van hanh.
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GIAlI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC
pdI V31 Y KIEN KIEM TOAN

Theo Bao cao tai chinh riéng va hdp nhat kiém toan nam 2025, don vi kiém toan Céng ty TNHH
Kiém toan va Tu van A&C da dua ra y kién kiém todn chap nhan toan phan déi v&i bao cao ctia Céng
ty, vi vdy Ban Téng Giam déc khéong co y kién gidi trinh thém.




——e 86 &—— Ba&o cao thudng nién 2025 CTCP Dich vu Sonadezi ——® 87 &——

’iSDV BAO CAO BDANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH |
NHIEM vE MOI TRUONG VA XA HOI @ Cacchitieu

moi truéng

>

Nhan thuc rd tam quan trong clia cong tac bao vé mdi trudng va chd dong
thich Ung v3i cac tiéu chuan khat khe vé Chuyén doi Xanh, Gidm phat thai (Net
Zero), SDV tap trung toi uu hda cong suat xi ly chat thai va nudc thai nham
gidm thiéu tbi da cac tac dong tiéu cuc dén hé sinh thai, déng thai thuc hién
chinh sach quan ly tai nguyén nang lugng va nudc sach mdt cach tiét kiém,
hiéu qua.

NGUGI LAO PONG

CONG PONG

Trong nam qua, Cong ty da trién khai déng bd cac gidi phap ky thuat dé kiém
soat phat thai va mui hoéi, bao gdm viéc 1ap dat ndp day inox cho cac bé chua
nudc thai, thuc hién che phd bat HDPE trén 95% dién tich cac 6 choén lap
dang van hanh va 100% dién tich cac 6 tam ngung tiép nhan. Bac biét trong
nam 2025, cdng tac kiém soat khi thai dudc ndng cap dang ké théng qua viéc
) dau tu va dua vao st dung Hé théng hap thu xUr ly khi NH3 tai Tram x{ ly nudc
thai tap trung. Tai khu vuc xudng U, hé théng culia kin va thiét bi phun xit khi
mui tu déng dudc van hanh két hdp v3i ché phadm vi sinh nham rdt ngan chu
ky phan huy, han ché phat sinh mui. B&n canh do, nham xu ly triét dé lugng rac
tiép Nnhan ngay cang tang, SDV da dugc phé duyét chu trueng ndng cdng suat
tram compost tt 1.200 tan/ngay 1én 1.500 tan/ngay & giai doan 1.

MOI TRUOGNG

Song song doé, SDV day manh viéc thiét |ap vanh dai xanh bang cach trong
cac loai cay than cao, tan réng trén toan dién tich Khu xt ly dé tao rdo can sinh
hoc ngan chan mui phat tan sang cac khu vuc 1an can. Budc tién I&n nhat
trong Nndm 2025 nham giam thiéu ty |& chén 1ap va han ché phat thai khi nha
kinh I3 viéc SDV dua vao van hanh hang loat hé théng thu hdi tai nguyén theo
Mo hinh kinh té tuan hoan, bao gom: Hé thong x( ly chat thai bang phucng
phap ky khi (Biogas) cdng suat 30 tdn/ngay, hé thong san xuat vién nén nhién
liéu RDF 192 tdn/ngay, cung hé théng tai ché nhua va tai ché chat thai dién
td. Cong ty cling lién tuc gia cd, cai tao cac 6 chdn lap (hoan thanh dua vao su
dung 6 151, 15.3) va hd chita nudc ri rac (H1) dé ddm bao an toan tuyét déi va
gin gitt thdm my canh quan.

DPac biét, toan bd nudc ri rac phat sinh ti tram Compost va cac 6 chon 1ap déu
dugc thu gom, xU ly triét dé va tai stt dung ndi bo tai Khu xtr ly chat thai Quang
Trung theo quy trinh khép kin. Céng ty duy tri mang ludi kiém soat méi trusng
vo clung chat ché véi 15 giéng khoan quan trac nudc ngam tai khu vuc bai
choén 14p, déng thadi vuot qua ky danh gia gidam sat dé tiép tuc duy tri ching
nhan Hé thong quan ly méi trudng ISO 14001:2015, ddm bao khéng xa thai ra
mMoi trudng va khang dinh cam két phat trién bén viing clia doanh nghiép.
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cdng dong dia
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Tai Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi (SDV), ngudn nhan luc dugc xac dinh
13 gia tri cot 16i va 13 nhan té quyét dinh su phat trién bén viing clia doanh
nghiép. Chinh vi thé, Cong ty ludn chu trong thiét 1ap cac chinh sach uu tién
nham dam bao an toan vé sinh lao déng va cham séc suc khde cho nhan
vién, dac biét 13 doi ngl cdng nhan truc tiép van hanh tai cdc nha may xu
ly nudc thai va khu xU ly chat thai. Trong nam 2025, SDV tiép tuc duy tri
hiéu qua va ap dung nghiém ngat hé thdng quan ly an toan stic khoe nghé
nghiép theo tiéu chuan quéc té ISO 45001:2018, dam bao mai trudng lam
viéc an toan cao nhat cho toan thé can bd céng nhan vién. Bén canh viéc
dam bao an toan than thé, cac hoat déng van hoa, thé thao dinh ky ciing
dugc té chiic nham cai thién ddi séng tinh than va tdng cudng su gan két
trong tap thé.

Poéng thai, SDV tao dung méi trudng lam viéc khuyén khich su ddi mdi,
sdng tao, giup ngudi lao ddng phat huy toi da s& trudng va nang luc chuyén
Mon. Cong tac dao tao phat trién ngudn nhan luc tiép tuc dudc Céng ty uu
tién dau tu, trong do tap trung chuyén sau vao viéc dao tao luc lugng can
b6 thudc dién quy hoach va ndng cao nang luc thuc tién cho déi ngl nhan
vién van hanh. Hdng ndm, Cong ty no luc cai thién thu nhap va hoan thién
ché dd dai ngd nham xay dung su gan két 1au dai. Su quan tam dén quyén
Igi ngudi lao ddng trong Nndm 2025 dugc thé hién rd nét qua viéc Cong ty
td chuc thanh cong “Hbi nghi ngudi lao déng 2025 nham dbi thoai, gan
két truc tiép véi ngudi lao déng. Nhing nd luc nay khéng chi gidp giti chan
Nguadi lao déng hién tai ma con thu hdt ddi ngld nhan tai chat lugng cao
phuc vu cho muc tiéu tang trudng dai han.

V3i vi thé 1a doanh nghiép hoat déng trong linh vuc maoi trudng, Cong ty
luén xac dinh trach nhiém dai v3i hé sinh thai |a uu tién hang dau va cam
két tudn thd nghiém ngat cac quy dinh phap luat cing nhu quy dinh cua
dia phuong. B&n canh muc tiéu hiéu qua kinh té, Céng ty chu trong cai
thién chat lugng dich vu théng qua viéc trién khai déng bd cac chuadng
trinh tiét kiém nang lugng va thuc hién phan loai rac thai ngay tai khu vuc
van phong.

Tai cac dia ban hoat ddng, Céng ty thudng xuyén phdi hgp vai chinh quyén
dia phudng dé khao sat, tiép nhany kién ctia cong déng dan cu xung quanh.
Hoat ddng nay nham chu ddng nhan dién va xur ly kip thdi cac vudng mac
trong quy trinh van hanh, t& dé han ché toi da tac déng tiéu cuc dén moi
trudng sdng clia ngudi dan. Ngoai ra, Cong ty con tich cuc thuc hién trach
nhiém xa hoi thdng qua cdng tac dam bao an ninh trat tu, hod trg cac hd gia
dinh kho khan va ddy manh cac phong trao dén on dap nghia, tu thién tai
dia phucong.



CHUGONG 4

Panh gia cua

Hoi dong quan tri
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49DV DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR VE
CAC MAT HOAT bONG CUA CONG TY

N&m 2025, Céng ty ghi nhan tinh hinh hoat dong but pha va cai thién dang ké so vdi nam trudc.
Su tadng trudng manh mé ca vé doanh thu (dat 562,39 ty dong hgdp nhat, hoan thanh 109,97% ké
hoach) va Igi nhuan (dat 39,04 ty dong hgp nhat, hoan thanh 219,29% ké hoach va tdng manh 75,74%
so v&i cung ky) 1a két qua cla viéc tap trung vao linh vuc kinh doanh cét 16, giai quyét triét dé cong
NG rac sinh hoat, téi uu hda chi phi. Biéu nay thé hién su nhay bén va hiéu qua xuat sic trong chién
lugc kinh doanh ctia Ban diéu hanh trudc nhiing thach thiic clia nén kinh té.

Bé&n canh dé, HBQT danh gia cao nhiing nd luc trong viéc quan ly hiéu qua tai san hoat déng va huy
dédng nguodn von, tiéu biéu 1a viéc phat hanh cd phiéu thanh céng dé tdng von diéu |é tu 50 ty 1én
100 ty déng va khanh thanh van phong 1am viéc mdi, cho thay su linh hoat va kha nang thich tng
cla Cong ty trong bdi canh thi trudng bién déng. Viéc tiép tuc dau tu va nang cap Khu xd ly chat
thai Quang Trung v3i hang loat hé théng chuyén ddi xanh di vao van hanh (hé théng tai ché nhua,
chat thai dién td, RDF, Biogas ky khi) khéng chi ddm bao an toan va hiéu qua trong van hanh ma
con thé hién cam két manh mé clia Cong ty déi véi bao vé maéi trudng, gidam phat thai va phat trién
bén ving.

Cong ty tuadn thu chat ché cac quy dinh vé an toan lao déng (duy tri ISO 45001:2018), tiét kiém
ngudn nhién liéu va bao vé méi trusng (duy tri ISO 14001:2015). Trong ndm, HPQT da td chuc 05
cudc hop va ban hanh 46 Nghi quyét/Quyét dinh kip thai, phl hop véi nén tang va chién lugc phat
trién clia Cong ty.

Trong nam, HDQT giam sat sat sao hoat déng kinh doanh san xuat ctia Céng ty va nhin chung danh
gia cac hoat déng ctia Ban Tong Giam dbc da thuc hién xuat sac, dung theo Nghij quyét do HDQT
va PHDCD dé ra.
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HOAT BC}NG CUA BAN TONG GIAM DéC

Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri da thudng xuyén gidm sat nhitng hoat déng clia Ban Tong
Giam dbc va cac can bd quan ly trong viéc thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu dé ra thdng qua cac
cudc hop dinh ky dugc td chiic trong ndm. Cac thanh vién ctia Ban Téng Gidm déc déu coé trinh do,
nang luc va pham chat, dudc dao tao day du vé chuyén mén, am hiéu vé linh vuc dugc giao va da
c6 nhiéu nam kinh nghiém trong viéc quan ly.

Nhin chung trong ndm 2025, Ban Téng Gidm dbéc Céng ty da cd gadng hoan thanh tét moi céng
tac diéu hanh ctia Céng ty cling nhu trién khai thuc hién cac chu trusng clia HDQT theo nhu Nghi
quyét dugc ban hanh, phu hgp véi quy dinh clia Cong ty va clia Phap luat.
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#3PV. cAC KE HOACH, PINH HUGNG

CUA HOI PONG QUAN TRI

Nam 2026, Hoi dong quan tri tap trung mét sé nhiém vu, giai phap trong tdm nhu sau:

1.

& N

=

Tap trung chi dao cdng tac dau tu xay dung du an Khu xt ly chat thai Quang Trung, chu trong
dén td chuc thuc hién cac hang muc xU ly mdi: hé théng sdn xuat vién nén RDF, hé théng
san xuat phan bon hiiu co, hé thong tai ché nhua, hé thong xd ly chat thai bang phuong
phap ky khi... nhdm tao nhiing budc phat trién thi trudng trong linh vuc xU ly chat thai;

Quyét dinh cac phuadng an st dung von dé trién khai cac ké hoach, chd trusng dau tu ma
rong linh vuc kinh doanh; dau tu trién khai cac du an cia Céng ty;

Chi dao Ban diéu hanh xem xét ndng cap hodc dau tu mdi cac hang muc xt ly hién hiu
nham dap Ung tdét hon nhu cau cla khach hang. Chu trong cong tac danh gid, nghién ciiu
cac cdong nghé mdi nham gia tang ty 1é tai ché chat thai, han ché téi da cdng nghé choén lap
truc tiép;

Tap trung hoan tat viéc ndng céong suat tram tai ché chat thai lam mun compost ti 1.200
tan/ngay 1én 1.800 tadn/ngay. Ngoai ra, nghién clu, dé xuat cic hinh thidc dau tu phu hop
dé thuc hién du an Dién rac Quang Trung va chu trong giam sat két qua trién khai céng tac
nghién clu cac du an mdi;

Chu trong cdng tac kiém soat, van hanh hiéu qua, an toan, dat chuan hé théng xu ly nudc
thai tap trung tai cac KCN.

Tiép tuc cdng tac dao tao, boi dudng cho ddi ngl van hanh nhat 13 déi ngl nhan su ké thua;
nang cao nang luc cho nhém lao déng quan ly dé phu hdp vai tinh hinh mdi.
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KE HOACH NAM 2026

Paon vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Céng ty me Hop nhét
Téng doanh thu 523168 553.421,5
Lgi nhuan sau thué 30.095 30.224,7
Tong s6 thué va cac khoan
phat sinh phdi ndp ngan sach 21.260 24.510

Nha nudc




cruancl/) 5/

/ Quan tri cong ty
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“Z/s0v  HOI PONG QUAN TRI

& 3DV

THANH VIEN VA CO CAU CUA HDQT

Tinh tai ngay 31/12/2025

Thanh vién S6 c6 phan nam giit Ghi cha i;lu:ngh
. on SIS ar'm Chiric danh quan ly do tirng TVHDT cua cong ty
1 Luong Minh Hien X o L tai cong ty :
HDQT Pai dién:1.000.000 cb phiéu  10,00% : khéc
Pho CTuhthE - Chu tich HBQT - Cong ty CP Sonadezi Long Binh
- = _ HDQT (Than . ,
Ong Pham Tran Hoa ..~ HPQT 0 0.00% Ba Luang Minh Hien - Thanh vién HBQT kiém Phé Tdéng Giam doéc Tong
Hiep khéng didu Cong ty Co phan Phat trién Khu Céng nghiép
: Ong Ph Tran H¢
hanh) 'nhg e - Chu tich HBQT - Cong ty CP Sonadezi An Binh
Thanh vién Mién Hiep
Ba Lé Thi Giang HDBQT khdng o 0,00%  nhiém ngay Ba Lé Thi Giang - Phé TGD - Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
diéu hanh 07/01/2025 , -
. . - - . - Phoé Chu tich HPQT kiém Tong Giam doc - Cong ty CP
Thanh vién Mién Ong Tran HO Dldng , . - . . -
A T . " X Sonadezi An Binh (mién nhiém tU ngay 18/04/2025)
Ong Tran HO Dldng HBPQT khéng 0] 0,00%  nhiém ngay . ¥ ~ N e Ry
gidu hanh 07/01/2025 Ong Nguydn Van Hiu - Pho Tong Giam doc - Cong ty CP Phat trien B6 thi
A " Coéng nghiép sd 2
Thanh vién R - B R :
Ang Nguyén Van Hiéu HDQT khéng 0 0.00% - Phé Tong Giam doc - Cong ty CP Sonadezi Long
ST SETATA Ong Lé Xuan Sam Thanh
Thanh vién - Téng Giam dbc - Cong ty CP Méi trudng Sonadezi
Ong Lé Xuan Sam HE?T Ilf]hél:g © 0.00% Ba Phi Thi Lé Thuy - Thanh vién HDQT Cong ty CP Mdi trudng Sonadezi
ieu han
Thanh vien - Thanh vién HPQT - Céng ty CP Xay lap 1 Bong Nai
Ba Phi Thi Lé Thuy HBQT khdéng 0 0,00% - Chu tich HPQT - Céng ty CP Xay dung Bong Nai
oT:eu h?hh Ang Tran Anh Diing - Thanh vién HDPQT - Cong ty CP Mai trudng Sonadezi
Tong Gidm . L B3 nhiém (mién nhiém ngay 18/04/2025)
" . déc kiém Ca nhan: 496.000 cb phieu 4,96% :
Ong Tran Anh DUng Thanh vian - s s . ngay -Thanh vién HPQT - Cong ty CP Bau tu Xay dung va Vat
HDOT 2CUSHETHERIERE 840) €0 (Sl =00 07/01/2025 liéu Bong Nai (Mién nhiém ngay 13/04/2025)
Thanh vién B& nhiém Ong Tran Van Giau - Téng Giam déc - Céng ty CP Sonadezi An Binh
Ong Tran Van Giau HBQT khoéng 0 0,00% ngay
diéu hanh 07/01/2025

CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI

Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi khéng co tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri
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“Zs0v HOI PONG QUAN TRI

HOAT BPONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Panh gia hoat ddéng cuia Hdi dong quan tri

Hoi dong quan tri da thuc hién dung va day du cac quyén han va nghia vu theo Diéu 1& va Luat
Doanh nghiép;

Hoi ddng quan tri ludn xem xét tiing van dé mot cach can trong nhung van ddm bao quyét dinh
va chi dao kip thai cac van dé thudc tham quyén dé hoat ddng SXKD clia céng ty cé hiéu qua cao
nhat; cac Nghi quyét, quyét dinh tai cac cudc hop clia Héi dong quan tri duge ban hanh dua trén
su thdng nhat cao clia cac thanh vién;

HDQT ludn bam sat tinh hinh thuc té cla Céng ty, dé ra cac chd trucng, k& hoach phu hop theo
tung thdi diém kinh doanh, quan tri, giam sat va hd trg hoat déng diéu hanh ctia Ban Tong Giam
dbc; gop phan dé céng ty hoan thanh vuct ké hoach, ddm bao viéc lam cho ngudi lao déng va
quyén Igi clia cac cb déng.

Céc cudc hop ctia Héi déng quan tri trong nam 2025

S6 bubi hop Ty Ié tham Ly do khéng

Thanh vién
HDQT tham du du hop tham du hop

1 Ba Lugng Minh Hién 5/5 100%
2 Ong Pham TrAn Hoa Hiép 5/5 100%
3 Ong Tran Anh Diing 5/5 100%
4 Ong Tran Van Giau 5/5 100%
5 Ong Nguyén Van Hiéu 4/5 80%
6 OngLé XuanSam 4/5 80%
7 Ba PhiThiLé Thuay 45 80%
Mién
8 BalLéThiGiang 0/5 0% nhiém ngay
07/01/2025
Mién
9 Ong Trdn Ho6 Diing 0/5 0% nhiém ngay

07/01/2025




——o 104 e——— Bao cdo thuéng nién 2025

V A

& 3DV

HOI PONG QUAN TRI .,

NOI DUNG VA KET QUA CAC CUOC HOP

S6 Nghi quyét,

Quyét dinh

02/Qb-SDV-HDPQT

Thai gian

07/01/2025

Noi dung

Phé duyét diéu chinh du an dau tu xay dung
Khu xUr ly chat thai Quang Trung

Théng qua ké hoach san xuat kinh doanh nam
2025

Phé duyét két qua san xuat kinh doanh nam
2024 va ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2025
clia Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi

Triéu tap hop Pai hoi ddng cd déng thudng nién
2025

Théng qua hgp déng mua, ban, vay, cho vay va
hgp dong, giao dich khac

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau nam
2025

Théng qua chd truong ky két cac hgp déng,
giao dich vd&i ngudi co lién quan - Cong ty CP
Sonadezi Chau Buc, Tong céng ty CP Phat trién
Khu cong nghiép

Théong qua chu trucng ky két cac hgp dong,
giao dich v38i ngudi co lién quan - Cong ty CP
Sonadezi An Binh, Cong ty CP Sonadezi Long

Théong qua chu trucng ky két cac hgp dong,
giao dich v38i ngudi co lién quan - Cong ty CP
Sonadezi Long Binh

Théng qua chu trucng ky két cac hgp dong, giao
dich v38i ngudi co lién quan - Cong ty CP MJai
trudng Sonadezi

Ban hanh Quy ché hoat déng cla Hoi déng
quan tri

Khen thudng cho Hbi ddng quan tri, Ban kiém
soat, Ban Téng giam déc, Ké toan trudng va Thu
ky cong ty

Ban hanh Quy dinh céng tac quy hoach can bd
Cong ty CP Dich vu Sonadezi

25

26

S6 Nghi quyét,

Quyét dinh

86/QD-SDV-HDQT

17/NQ-SDV-HDQT

18/NQ-SDV-HDQT

Thai gian

24/04/2025

CTCP Dich vu Sonadezi —— 105 e——

No6i dung

Vay von tai Quy Bao vé moéi trudng tinh Bong Nai

Théng qua chu trusng ky két cac hgp dong,
giao dich v38i ngudi co lién quan - Cong ty CP
Sonadezi An Binh

Trién khai thuc hién phucng an chao ban co
phiéu ra cdng ching cho cd déng hién hiiu tang
von diéu |é

Théng qua phudng an dam bao ty [é s& hGu
nudc ngoai toi da tai Cong ty trong dgt chao ban
thém cd phiéu ra céng chung cho cb déng hién

Théng qua hd sc dang ky chao ban thém co
phiéu ra cdng chiung cho cd déng hién hiiu tang
von diéu 1& Cong ty

Théng qua ky két hop déng, giao dich véi ngudi
co lién quan - Céng ty CP Sonadezi Long Binh

Vé viéc diéu chinh néi dung cua Gidy chuing
nhan dang ky dau tu

Chi thudng cho H6i dong thanh vién va Ké
toan truéng Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé
Sonadezi

Théng qua ra soat quy hoach can bé lanh dao
giai doan 2025-2030 (nam 2025)

Théng qua ky két hop déng, giao dich véi ngudi
co lién quan - Céng ty CP Sonadezi Chau buc,
Coéng ty CP Sonadezi Giang bién, Céng ty CP
Sonadezi Long Thanh

Théng qua hgp déng mua, ban, vay, cho vay va
hgp dong, giao dich khac: Thi cong xay lap Tram
xU ly nudc thai tap trung sé 2, cdng suat 200m3/
ngay (giai doan 1)

Phé duyét du an van phong lam viéc Céng ty CP
Dich vu Sonadezi
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5DV
NOI DUNG VA KET QUA CAC CUOC HOP
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S6 Nghi quyét,

S6 Nghi quyét,

STT . L Thai gian Noi dung Thai gian No6i dung
Quyeét dinh

Quyét dinh

Théong qua diéu chinh phuong én st dung von

Vay von tai Quy Néng nghiép va Maéi trudng tinh

tU dot chao ban cd phiéu va mot sé ndi dung 41 265/Qb-SDV-HDQT  28/11/2025 Pong Nai 100%
28 19/NQ-HDPQT-SDV  21/07/2025 lién quan t8i phUuoNg AN ChA0 DAN thEM CO  TO00 e et e e e e e e s e e e s e e
phiéu ra cdng ching cho cé déng hién hitu tang Théng qua phudng an phan phdi cé phiéu con
.......................................................................................................... vendieulecongty 42 27/NQ-SDV-HDQT  08/12/2025  du trong dot chao ban cb phiéu ra cong ching  100%
Théng qua hd sd dang ky chao ban thém cb e ChocOdONg hién hGucvaCongty
29 20/NQ-HDPQT-SDV 21/07/2025 phiéuracéng ching chocd dénghién hliutdng  100% Thong qua bdo cdo két qua dat chao ban cb
__________________ \/_6(1 diég léecongty - 43  28/NQ-SDV-HBPQT 31/12/2025 phiéu ra cdng chung va thuc hién Biéu chinh  100%
Phé duyét ké hoach Iua chon nha thau du an: e IV, GNUNG NN dang ky doanh nghiep
30 174/QDB-SDV-HBQT 28/07/2025 Van phong lam viéc cua Cong ty CP Dich vu  100% Thén A g . n . 2
i : : : _ _ g qua viéc dieu chinh ndi dung cua Giay o
.o 1 < - A 44 29/NQ-SDV-HBQT - 31/12/2025 chiing nhan dang ky dau tu 100%
phé duyét Danh séch quy hoach Céc Chuc danh ...................................................................................................................’:.........................:.;:.............’..................................' .......... ; ...................... ;. ...................................
31 179/QD-SDV-HCNS 29/07/2025 can bd lanh dao giai doan 2025-2030 (hdm  100% Thong qua dieu chinh phuong an su dung von
2025) 45 30/NQ-SDV-HDPQT 31/12/2025 tU dgt chao ban co phiéu ra cong chungchoco  100%
Ceeeeeeteetetcmeeteateeeeeeeeeteetestestestesteoeesenseneeseetees eeeteeteeteeeeteeeeeteeteeeeeeeteeteeeeeeeeneeseeeeteteeseeteseeseseeteeteeeeeeseeeeeeteetetteseeeetestestesteeeeereetetteteteetestetcttetestesteseserteteetetttietectcttcttttettcttettetttttttens .““""'"m"N'N-"-"N”“""”"""”"N-'""N”“'"N""N'N”“N”""-"N'N'N-NN'qé-r']"g-"'h'ié'n"hg-y":t’%r'\"g-"'\’/-'(»"\)er'qi:é'g"!-é"g'éng"tx """"""""""""""""""""""""""""""""""
32 180/QD-SDV-HDQT 30/07/2025 Mién nhiém Ké todn trudng 100% Thong qua ky két cac hgp dong/ phu luc hgp
........................................................................................................................................................................................................................................ dong, giao dich véi ngudi 6 lién quan - Cong ty
o o ’ 46 3/NQ-SDV-HPQT  31/12/2025 CP Son‘adeZ|ALong Thanh, Cong.ty CP‘SonacAIeZ| 100%
33 181/QD-SDV-HPQT 30/07/2025 B nhiém Ké toan trudng 100% Long Binh, Cong ty CP Sonadezi An Binh, Cong
..................................................................................................................................................................................................................................................................... ty CP Cang Bong Nai, Tong Céng ty Co phan
............................................................................................................ Phattrien Khu cong nghiép.
34 216/QD-SDV-HPQT 18/09/2025 Thay ddi mau dau Coéng ty 100%
Thong qua ky két hop dong, giao dich v3i ngudi 0
35 2I/NQ-SDV-HBQT  29/09/2025 co lién quan - Cong ty CP Sonadezi Chau buc 100%
Chét danh sach cb déng dé thuc hién chao ban Thanh vién Chuc vu
36 22/NQ-SDV-HPQT 03/10/2025 thém cb phiéu ra cdng chung cho cé déng hién  100% 1 B4 Lucong Minh Hién Chu tich HBQT
........................................................................................................... h uucuacongty 2 C)ng pham Trén Héa H|ép Thénh Vlén HDQT khéng d|éu hénh - Phé ChL’J t|Ch HDQT
37 23/NQ-SDV-HPQT 09/10/2025 Thong qua ky ket hgp dong, giag dich v&i nguai 100% 3 Ba Lé Thi Giang Thanh vién HDQT khong diéu hanh
co lién quan - Cong ty CP Son Bong Nai - : : :
..................................................................................................................................................................................................................................................................... 4 Ong Tran HO DUng Thanh vién HBQT khéng dieu hanh
38  24/NQ-SDV-HDQT  31/10/2025 Thong qua ky két hgp dong, giao dich véi ngudi 100% 5 Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
co lién quan - Céng ty CP Sonadezi An Binh ; R
..................................................................................................................................................................................................................................................................... 6 Ong Lé Xuan Sam Thanh vién HPQT khoéng dieu hanh
Thong qua ky két hop dong, giao dich v3i ngudi A . . . s
39 25/NQ-SDV-HDPQT  18/11/2025  c6 lién quan - Téng Céng ty CP Phat trién Khu ~ 100% 7 Ba phiThiLe Thuy Thanh vien HBQT khong dieu hanh
__________________ cong nghiép, Cong ty CP Sonadezi An Binh - 8 Ong Tran Anh Diing Tong Giam dbc kiém Thanh vién HBQT
Théng qua ky két hgp dong, giao dich v&i ngudi 9 Ong Tran Van Giau Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
40 26/NQ-SDV-HPQT  24/11/2025 cd lién quan - Tong Cong ty CP Phat trien Khu  100%

cdng nghiép
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“ysov BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

Tinh tai ngay 31/12/2025

Chuc vu S6 lugng CP nam giir
1 Ba Phan Thi Ngan Trudng BKS Pai dién: 500.000 cb phiéu 500%
2 Ba Bang Thi Thuy Hdng  Kiém soat vién 0 0,00%
3 Ba Nguyén Mai An Kiém soat vién 0 0,00%

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

S6 buéi hop HPQT
tham du

Thanh vién BKS

Ty Ié tham du hop

Nodi dung, két qua cac cudc hop ctia BKS
Trong nam 2025, Ban kiém soat da tién hanh cac cudc hop véi ndi dung nhu sau:
- Cudc hop ngay 13/02/2025 vé viéc kiém tra ra soat bao cao tai chinh ndm 2024;

- Cudc hop ngay 04/06/2025 vé viéc phan cdng nhiém vu cho ting thanh vién Ban kiém soat va ra
soat bao cao tai chinh quy 01 nam 2025;

- Cudc hop ngay 12/08/2025 vé viéc ra soat bao cdo tai chinh 06 thang dau nam 2025;
- Cudc hop ngay 03/03/2026 vé viéc kiém tra ra soat bao cao tai chinh nam 2025

Ngoai ra, trong qua trinh lam viéc, cac thanh vién thudng xuyén trao dbi cdng viéc vdi nhau dé hoat
doéng dugc thuc hién kip thai, lién tuc.

CTCP Dich vu Sonadezi ——109 e——

Panh gia hoat ddng cta Ban kiém soat
N&m 2025 Ban Kiém soat da thuc hién dung chic ndng va nhiém vu theo quy dinh cla Diéu |1é
Coéng ty, cac cdng viéc thuc hién cu thé nhu sau:

- Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét ctia Dai hdi ddng cd déng, Hoi ddng quan trj va viéc diéu hanh
hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Ban Tong Giam déc, cac phong ban trong Céng ty.

- Theo déi tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh, xem xét cac chi tiéu tai chinh co ban
06 thang va nam.

- Xem xét tinh phap ly, trinh tu thi tuc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh clia HBQT va Ban Téng
Giam doc trong cdng tac quan ly.

- Gidm sat cong tac ghi chép, cap nhat ching tu, sé sach ké toan.

Su phéi hgp hoat dong giifa Ban Kiém soat déi véi hoat déong Hoi déng quan tri, Ban
Téng Giam déc va cac can bd quan ly khac

Ban Kiém soat dudgc mdi tham du cac cudc hop HPQT va cac cudc hop khac nham ndm bat kip
thdi tinh hinh hoat déng clia Céng ty cling nhu cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT va Ban Téng
Giam doc giup cho cdng tac giam sat kip thai va thuan tién hon.

Céac can bd quan ly da phdi hdp cung cap cac tai liéu, hd s gilp Ban Kiém soat hoan thanh cong
tac kiém tra, giam sat.

DPéi v3i cd déng: Ban Kiém soat khdng nhan dudgc don thu yéu ciu hay khiéu nai nao clia cd déng.

Trong nam 2025, Céng ty khéng phat sinh mau thudn, xung dét Igi ich véi nhiing ngudi cé lién
quan.

Hoat ddéng khac ctia Ban Kiém soat:

Khéng co
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#5DV CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH

CUA HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC GlAO DICH CO PHIEU CUA NGUSI NOI BO
VA BAN KIEM SOAT

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI iCH

Ho va tén

Hoi déng quan tri

Chuc vu

Luong, thuéng

Dan vij tinh: Bong

Thu lao

Ngugi thuc
hién giao dich

Quan hé véi

ngudi ndi bo

S6 c6 phiéu s&
hiru dau ky

S6 ¢co
phiéu

CTCP Dich vu Sonadezi —=o 1T &——

Tinh dén ngay 31/12/2025

S6 c6 phiéu s& hitu
cubi ky

5 X)
phiéu

Ly do tang, giam
(mua, ban, chuyén

Ty 18 doi, thudng...)

6 thang dau nam

Ba Ludng Minh Hién Chu tich HBQT - 120.000.000
Ong Pham Tran Hoa Hiép Phé chu tich HPQT - 120.000.000
Ong Tran Anh Diing Thanhvien HBQT kiem - 55 499704 90.000.000
Tong Giam boc

Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién HDQT - 90.000.000
Ong Tran Van Giau Thanh vién HDQT - 90.000.000
Ong Lé Xuan Sam Thanh vién HDQT - 90.000.000
Ba Phi Thi Lé Thuy Thanh vién HBQT - 90.000.000
Ban kiém soat

Ba Phan Thi Ngan Trudng BKS - 90.000.000
Ba Bang Thi Thuy Hang Thanh vién BKS - 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién BKS - 42.000.000
Ban Tong Giam déc

OAng Huynh Phu Hao Phé TGD 765.299.843 -
Ba Nguyén Thi Hong Ly Phé TGD 922.299.843 -
Ba Bang Thi Ngoc Ha Pho TGb 922.299.843 -
Ba Tran Thi Thuy Pho TG 850.749.856 -
Ba Chu Huyén Trang K& toan trudng mien 322.649.884 :

nhiém tu 31/07/2025

Ong Nguyén Hoang Ducng K& toan trudng b6 nhiem 245248.000 -

tu 01/08/2025

Nguyén Thi s Ban 8.000 CP, 6
N i Ngudinéibd 10.000CP 0,20% 4.000CP 0,04% i .
Hong Ly thang cudi nam
mua 2.000 CP
Chéng cia I\A/Iua cod phiéu do
o N Pho tdng giam cong ty ,Cp E})gch\vu
Lé HONg Hai dbc - Pang Thi 5000CP 0O,1% 10.000CP 0,1% Sonadep phat hanh
Ngoc‘ H3 ‘ cho cé dbéng hién
i h{u
Mua cb phiéu do
Luong Minh Céng ty CP Dich vu
Hizn Ngucsindibé  40.581CP 0,81% 81162CP  0,81% Sonadgzi phat hanh
cho c6 déng hién
hGu
Mua c6 phiéu do
Coéng ty CP Dich vu
Tran Anh Ding Ngudi ndi bd 248C'|(3)OO 4,96% 49%200 4,96% Sonade,zi phat hanh
cho c6 déng hién
hlu
Mua c6 phiéu do
\ 439,400 Céng ty CP Dich vu
Tran Thi Thuy Ngugindibd 219.700CP 4,39% cp 4,39% Sonadgzi phat hanh
cho c6 déng hién
hau
Chuyén nhuong
quyén mua co phiéu
Huynh Phi Hao  Nguoindibé  30.000CP 06% 30.000CP 03% C°CongtyCPDich
vu Sonadezi phat
hanh cho cé déng
hién hiu
B6 rudt cla
Ngudi phu
Nguyén Van trach quan L
Hoan tri Cong ty - 10.000CP 0.2% 0] 0% Ban co phiéu

Nguyén Thi Thu

Hang
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“Zspv CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1 iCH

VMR OF SN ACED °

CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC
VA BAN KIEM SOAT

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NOI BO
Tinh dén ngay 31/12/2025

S6 co phiéusd@  S6 cd phiéu sd hifu

hiru dau ky cudi ky Lv do tana. giam
Ngudi thuc hién e e me = - i . o g; 2.
STT T d.ich . Quan hé véi ngudi ndi bo (mua, ban, chuyen doi,
: S6 c6 . S6 co , 2
> Ty 1é > Ty lé thUdng...)
phieu : phieu .
SDV la cdng ty con gian tiép clia SNZ, Mua cé phiéu do Cong ty
8 Tong congty CP - Ba Luong Minh Hién dang la Chu tich HDQT clia SDV déng thdi 1a Thanh vién HBQT, Phé Téng giam déc cua 1:000.000 o = 2000000  , ~  CPDichvu Sonadezi phat
Phattrien KCN 5Nz, Ong Pham Tran Hoa Hiép dang 1a Phé Chu tich HDQT clia SDV ddng thai 1a Ngudi dudc ty quyén cong bbd cP cP hanh cho ¢ dong hién
thong tin ciia SNZ hGu
Cona tv cd phan Mua cb phiéu do Céng ty
o e frd’dn P Chiu chung sy kiém soat cia SNZ, ba Phi Thi L& Thiy dang 1a Thanh vién HBQT ctia SDV déng thdi la Thanh vien 500000 .~ 1000000 . CPDichwy Sonadezi phat
Sonadexi d HBPQT cua SZE, Ong Lé Xuan Sa&m dang |a Thanh vién HPQT clia SDV dbéng thdi 1a Téng gidm déc clia SZE CP ° CP ° hanh cho cé déng hién
hlu
Cona tv CP Mua cé phiéu do Céng ty
9ty Chiju chung su kiém soat ctia SNZ, Ong Lé Xuan S&m dang 1a Thanh vién HDQT clia SDV déng thdi [a Pho Téng  250.000 500.000 CP Dich vu Sonadezi phat
10 Sonadezi Long ) ) 5% 5% . x .
Thanh gidm doc cua SZL CpP CP hanh cho c6 déng hién
hdu
Cona tv CP Pht Mua cé phiéu do Céng ty
N d 3{ . Chiu chung su kiém soat ctia SNZ, Ong Nguyén Van Hiéu dang |a thanh vién HPQT clia SDV dbéng thdi la Phé  250.000 500.000 CP Dich vu Sonadezi phat
N trien D6 ThiCong _, . 5% 5% )
Nahié 56'2 Tong gidam doc cua D2D CP CP hanh cho c6 déng hién
ghiep hau
Chuyén nhugng quyén
. Chiu chung su kiém soat ctia SNZ, Ong Pham Tran Hoa Hiép dang 1a Phé chi tich HPQT clia SDV déng thdi 1a mua co phiéu do Cong t
Cong ty Co Phan o chung sUKie cHa>Iva Png e moamiep dangfa T ich HBQT cua SDVdong thaila 1 o4 100.000 ©Pp naty
12 Sonadezi An Binh Chu tich HBQT cua SZA; Ong Tran Van Giau dang la Thanh vién HBQT cua SDV dong thdgi [a Tong giam doc cua cp 2% cp 1% CP Dich vu Sonadezi phat
SZA hanh cho cé déng hién
hau
Cona tv Cb phan Mua cb phiéu do Céng ty
“ d y' '? . 2 .- 100.000 200.000 CP Dich vu Sonadezi phat
13 Cap nudc bong Chiu chung su kiém soat cua SNZ 2% 2% . 2 .
Nai CP CP hanh cho c6 déng hién
h{u
Cona tv Cd ohan Chiu chung su kiém soat ctia SNZ Mua cb phiéu do Coéng ty
9 . pA 150.000 300.000 CP Dich vu Sonadezi phat
14  Sonadezi Chau 3% 3% o )
CP CP hanh cho c6 dong hién

Puc
hCu
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#5DV CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH

CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC
VA BAN KIEM SOAT

HOP PONG HOAC GIAO DICH V1 NGUGI NOI BO

Tén t6 chic/ca

Stt
nhan

Mébi quan hé lién quan véi céng ty

S6 Giay NSH,
Ngay cap, Noi cap

Théi diém
Dia chi tru sd chinh/ giao dich
Dia chi lién hé véi Cong

ty

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua PHCD/ HPQT
thong qua (néu cé), ngay ban
hanh
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Téng gia tri giao dich (dong)

Ban hang

Cong ty con cla SDV, Ba Nguyén Thj 3601635899 cap )
R X . R . 2 .. z > 29/4/2009 SO 22B, dLIdng 3A,
Cong ty TNHH Hong Ly dang la Phoé Tong gidm doc haay KCN Bidn Hoa 2 P 620.399 427
1 MTVDichvubdo cua SDV dong thai la Chu tich HDTV, Ngi cap: S& Tai 1. . , . Nam 2025 2.917.200.000 13.700.000
. . o i g . ' , _ Tran Bién, Tinh Bong (Nhan co tuc)
vé Sonadezi (SSS)  Giam doc va Nguai dai diéntheo phap chinh tinh Déng Nai ~
luat cua Cong ty SSS. Nai
- Nghi quyét sé6 0O5/NQ-SDV-
HDQT ngay 06/03/2025
Chiu chung su kiém soat ctia SNZ, Ong 3600449307 Cap - Nghi ‘?“yét so 09/NQ-SDV-
e o cp Pham Tran Hoa Hiép dang Ia Pho cht 1o z0mm05  S6 T13 - 116, L6 C2, HDQT ngay 29/04/2025 200.000.000
9 y. . tich HPQT cua SDV dong thdi 13 Chu Puong 9, KDC An | - Nghi quyét s6 24/NQ-SDV- .
2  Sonadezi An Binh | , A s vz ~in NGO cap: S& Tai o . . Nam 2025 . 2.531.246.208 (Chia c0 tuc)
tich HDQT cuia SZA; Ong Tran Van Giau : Binh, Phudng Tran HBQT ngay 31/10/2025
528 dang I Thanh vién HDQT cua spv chinh tinh BONg pgian Tink pang Nai o
° rhanhpvien HEel € Nai : 9 - Nghi quyét sb 25/NQ-SDV-
dong thdi la Tong giam doc cua SZA HDQT ngay 18/11/2025
- Nghi quyét s6 31/NQ-SDV-
HDQT ngay 31/12/202
Chju ?hu.ngﬂ sy ,kiém sozf\t CE’Ja Sl\LZ,; 3600274914 cap \ ‘
Cong ty CP Mai ba Phi 'I:hg Lé Thu}y dang‘la‘ Thajnh v!?n ngay 15/9/2025 S? 12, du<?ng Huynh 1500.000.000
R . HBPQT cua SDV dong thdi la Thanh vién Van Nghé, Phudng ..
3 trudng Sonadezi , . VR NGi cap: S8 Tai 4. mian T N Nam 2025 10.320.000 5.750.000 (Chia c0 tic)
(SZE) HDQT cua SZE, Ong Lé Xuan Sam dang : - . Tran Bién, Tinh Bong
la thanh vién HDQT ctia SDV dng thai CNinh tinh Bong 4
14 Tdng Gidm déc clia SZE. Nali
- Nghi quyét s6 05/NQ-SDV-
HDQT ngay 06/03/2025
- 3601867699 cap Nghi quyét s6 06/NQ-SDV
Chiu chung su kiém soat cua SNZ, Ba : SO 1, dudng 3A, KCN - ! - -
Cong ty CP ‘ 195K _C 27 7Y ngay 23/9/2025 > L enens « HDQT ngay 20/03/2025
) Luong Minh Hién dang la Chu tich Bién Hoa 2, Phudng . QT ngay
4 Sonadezi Long , N s . NGi cap: S3 Tai , Nam 2025 6.434.961.832 3.346.636.568
Binh (SZB) HDQT cua SDV dong thai la Chu tich : . . Long Hung, Tinh - Nghi quyét sé 13/NQ-SDV-
HDQT clia SZB chinh tinh BoNng. pgng Nai HDQT ngay 26/05/2025

Nai

- Nghi quyét s6 31/NQ-SDV-
HDQT ngay 31/12/2025




——=o 116 &—— Bao cdo thuéng nién 2025

y A

&y

HOP PONG HOAC GIAO DICH V1 NGUGI NOI BO

Stt

SDV CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH
CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC

VA BAN KIEM SOAT u

Tén t6 chic/ca
nhan

Mébi quan hé lién quan véi céng ty

S6 Giay NSH,
Ngay cap, Noi cap

3600899948 cap
ngay 23/9/2025

Dia chi tru s& chinh/
Dia chi lién hé

Tang 9, Cao oc

Thai diém S6 Nghi quyét/
giao dich Quyét dinh cia PHCDB/ HDQT
véi Cong thong qua (néu cé), ngay ban

ty hanh

- Nghi quyét s6 04/NQ-SDV-
HDQT ngay 06/03/2025

CTCP Dich vu Sonadezi —= 117 &——

Tong gia tri giao dich (dong)

Coébngty CP . Sonadezi, S6 1, Bud _ o
g , L NGi cép: S Tai o ooz =oLBUORg - Nghi quyét s6 17/NQ-SDV- 450.000.000
5 Sonadezi Chau Chiu chung su kiém soat cua SNZ chinh tinh Ban 1, KCN Bién Hoa 1, Nam 2025 HDQT ngay 19/06/2025 5780.579.050 L
Puc Nai d Phudng Tran Bién, 9%y o (Chia co tuc)
Tinh Béng Nai - Nghi quyét s6 21/NQ-SDV-
HDQT ngay 29/09/2025
360347407
. . Tang 1, S6 1, budng
A cap ngay . .
Céng ty CP A , . 1, Khu céng nghiép ) . .
o Ngugi co lién quan cla SNZ (Cong ty 22/12/2023 I . . 3 - Nghi quyét s6 17/NQ-SDV-
6 Sonadezi Giang R . R . i Bién Hoa 1, Phudng Nam 2025 . 2.187.504.526 2.468.671.692
N ma SNZ s& htu trén 10% von gop) .. , o o ) R HDQT ngay 19/06/2025
pién Noi cap: S3G Tai Tran Bién, Tinh Béng
chinh tinh Boéng Naij
Nai
Chiu chung su kiém soat ciia SNZ, On 3600259560 €Ap 56 47, duang D9, Khu
CongtyCPPhat o CMHNISUE 9> N9 ngay 28/8/2025  dan cu dusng V6 Thi 750.000.000
R A Nguyen Van Hiéu dang la thanh vién X PR . : )
7  trien B6 thi Céng , N s R Noi cap: S& Tai Sau, khu pho Vinh Nam 2025
nahidp s6 2 HDQT cua SDV dong thai la Pho Tong : - . Thanh. Phusna Tran 11.989.628.070 10.000.000 (Chia cb tuc)
ghiep Giam dbc ctia D2D chinh tinh Bong NN, N 9
Nai Bién, Tinh Bong Nai
3600259296 cip ‘ '
Cong ty C8 phan ngay 07/3/2025 ~ >0 48 dudng Cach
8 Céap nudc bon Chiju chung su kiém soat ctia SNZ A . 1y Mang Thang Tam, Nam 2025
Nalio d ‘ gst Nd" ca;?: SJ ;Ta' Phudng Tran Bién,
chinh tinh Bong Tinh Déng Nai
Nai
S6: 3600649539
Cona by CP Chiu chung su kiém soat ctia SNZ, Ong Céap ngay KEN Lona Thanh X - Nghi quyét s6 17/NQ-SDV-
9" L& Xuan Sam dang a thanh vién HBQT 15/8/2025 ng Thanh, 2a HDQT ngay 19/06/2025 750.000.000
9 Sonadezi Long . 5 s Y . An Phudc, Tinh Bbong Nam 2025 _ i ) 633.966.395 57.419.810.248 L
Thanh cua SPV dong thai |a Pho Tong Giam i c4p. & Tai Na - Nghi quyét sé 31/NQ-SDV- (Chia c6 tuc)
doc clia SZL HDBQT ngay 31/12/2025

chinh tinh Boéng
Nai




—o 118 &—— Bao cdo thuéng nién 2025

y A

&sSD

WEMIER OF SONADED

V CAC GIAO DI
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Stt

10

Tén t6 chic/ca
nhan

Cong ty CP Kinh
Doanh Nha

Mébi quan hé lién quan véi céng ty

Ngudi co lién quan cua SNZ (Cong ty
ma SNZ s& hru trén 10% von gop)

S6 Giay NSH,
Ngay cap, Noi cap

3600322445 Ngay
c&p: 11/4/2024

Ngi cap: S& Ké
hoach va Pau tu
tinh Bong Nai

Dia chi tru s& chinh/
Dia chi lién hé

S6121 Phan Chu Trinh,
Phudng Tran Bién,
Tinh Bong Nai

Théi diém

giao dich

v@i Cong
ty

Nam 2025

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua PHCD/ HPQT
thong qua (néu cé), ngay ban

hanh
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Tong gia tri giao dich (dong)

591.892.000

1

Coéng ty CP Son
Péng Nai

Ngudi co lién quan cua SNZ (Cong ty
ma SNZ s& hiiu trén 10% von gop)

3600451024 Ngay
cap:17/10/2025

Noi cap: S& Tai
chinh tinh DBdng
Nai

Pudng s6 6, KCN Hb6
Nai, Phudng H6 Nai,
Tinh Béng Nai

Nam 2025

- Nghi quyét sé6 23/NQ-SDV-

HBQT ngay 09/10/2025

33.058.356

12

Cong ty CP Xay
Lap 1 Dong Nai

Ngudi cd lién quan cua SNZ (Céng
ty ma SNZ s& hlu trén 10% von goép),
Ong Tran Anh DUing dang |a Thanh
viéen HPQT kiém Tdéng gidm dbéc cua
SDV dong thaila Thanh vién HDQT cla
Coéng ty CP Xay Lap 1 Ddéng Nai

3600503226

Ngay cap:
07/05/2025

Noi cap: S& Tai
chinh tinh Bong
Nai

S6 15, dudng Poéng
Khai, Phudng Tam
Hiép, Tinh Béng Nai

Nam 2025

94.800.000

13

Céng ty Co phan
Cang Bong Nai

Chiju chung su kiém soat ctia SNZ

So: 3600334112
cap ngay 31/7/2025
Noi cap: S& Tai
chinh tinh Boéng
Nai

1B-D3 KP Binh Duacng,
Phudng Long Hung,
Tinh Bong Nai

Nam 2025

- Nghi quyét s6 31/NQ-SDV-

HDQT ngay 31/12/2025

14.000.000

14

Téng Céng ty Co
Phan Phat Trién
Khu Céng Nghiép

SDV |4 cdng ty con gian tiép clia SNZ,
Ba Ludng Minh Hién dang la Chu tich
HDQT cua SDV dong thai 1a Pho TGD
va Thanh vién HBPQT cua SNZ; Ong
Pham Tran Hoa Hiép dang la Phdé chu
tich HPQT clia SDV doéng thai 1a Ngudi
ducc UQCBTT clla SNZ

3600335363 cap
ngay 06/05/2021
NGi cap: S& Tai
chinh tinh Boéng
Nai

S6 1, budng 1, KCN
Bién Hoa 1, P. Tran
Bién, Tinh Bong Nai

Nam 2025

- Nghi quyét s6 04/NQ-SDV-
HDQT ngay 06/03/2025

- Nghi quyét sé 25/NQ-SDV-

HDQT ngay 18/11/2025

- Nghi quyét s6 26/NQ-SDV-

HDQT ngay 24/11/2025

- Nghi quyét sé 31/NQ-SDV-

HDBQT ngay 31/12/2025

746.062.638

849.269.362

3.000.000.000

(Chia cb tuc)
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“Z 3DV CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGI iCH
CcUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC
VA BAN KIEM SOAT

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Hé théng quan tri tai SDV dudc xay dung trén co s& cac théong 1é qudc té danh cho céng ty dai
chung, dinh hudng theo chuan muc ctia Thé diém G20/OECD va Thé diém Quan tri cdng ty ASEAN.
Cong ty duy tri su tuan tha déi vai hé thdng phap luat hién hanh va thuc hién céng bd théng tin day
du, chinh xac théng qua website chinh thic.

Trong ndm 2025, cdng tac quan tri tiép tuc dugc chud trong nham hd trg van hanh va dam bao
quyén Igi clia cac bén lién quan. Cac van ban quy dinh ndi bd bao gom biéu I1&, cdc Quy ché ndi bd
vé Quan tri Céng ty, Quy ché hoat déng clia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Quy ché céng bd
thong tin, déu dudgc ra soat va cap nhat dinh ky.

Trong nam, tat ca cac bd phan déu thuc hién tot cdéng tac quan tri Cong ty theo Quy dinh phap luat
hién hanh, Biéu |1&é va Quy ché ndi bd cong ty.
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BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT KIEM TOAN
NAM 2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C phin Dich vu Sonadezi (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay béo cdo cla
minh ciing véi Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 bao gbm

Béo cédo tai chinh ciia Céng ty va cong ty con (goi chung 1 “Tép doan”).

Khii quit vé Cong ty
Céng ty C6 phin Dich vy Sonadezi hoat dng theo:

- Giéy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 3600890938, dang ky 1dn diu ngiy 15 théng 5 nim 2007 va

dang ky thay doi lan thir 16 ngay 07 thang 01 nim 2026 do S& Tai chinh tinh Déng Nai céip.

- Gily chimg nhin dang ky du tu sb 47121000270, chimg nhin ldn diu ngay 22 thing 7 ndm 2010 do

Uy ban nhén dén tinh Dong Nai cép.

Cé phiéu ciia Céng ty duge ding ky giao dich UpCom véi mé chimg khodn 14 SDV lin diu tién vao ngay 22
thang 4 nim 2011 theo cdng van sb 282/TB-SGDHN ngay 15 thing 4 nim 2011 cia S& giao djch Chimg

khoan Ha Ngi.

Tru s& hoat dong
- Dijachi 1
Bién, tinh Péng Nai.
- Dién thoai :(84-251)8 890 888
(84 —251) 8 890 777
- Fax : (84-251) 8 890 199

Hoat dng kinh doanh ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép la:

Thu gom réc thai khéng déc hai, th\\:rgum réc thai ddc hai (khéng chira hang tai tru s&, chi hoat dong khi

co quan c6 thim quyén chdp thudn vé chi truong dau t);

- Xir Iy va tiéu hiy rédc thai khéng ddc hai; xir Iy va tiéu hiy réc thai ddc hai (khong chira hang tai tru 5o,
chi hoat d6ng khi co quan c6 thﬁm quyén chip thuiin v& chil truong déu tu);

- Thodét nude va xir 1Y nude théi;

- Dighwmvﬁnvék?thuﬁtmﬂiwﬁngvitﬁinguyén;

- Kiém tra va phin tich k¥ thudt;

- Kinh doanh bét déng sin, quyén sir dung dét thudc chil s& hiu, chi sir dung hodc di thué;
- Vésinh chunf nha cira, Vé sinh cong nghiép va cdc cong trinh chuyén bigt;
- Bén butn ph
xir |y rac thai;
- Céc hoat dng khic.

H#i dbng quén trj va Ban diéu hinh, quin 1y

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh, quén 1y cia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém 1dp

: TAng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duémg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén

liéu, phé thai kim loai, phi kim loai; Bén buén phén bon vi sinh, min vi sinh tir hoat dgng

béo cdo niy bao gdm:

Hi dang qudn tri

Ho vé tén Chire vu Ngay bd nhiém/tdi bd nhiém/mién nhiém
Ba Luong Minh Hién Chu tich Bo nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022
Ong Pham Trin Hda Hiép Phé Chii tich Bé nhiém ngay 01 thdng 7 ndm 2022
Ong Trén Anh Diing Thénh vién B4 nhiém ngay 07 théng 01 nim 2025
Ong Trén Vin Giau Thanh vién B6 nhiém ngay 07 thang 01 nim 2025
Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién Téi bd nhiém ngiy 31 thang 3 ndm 2022
Ong L& Xuan Sam Thinh vién Téi bd nhiém ngay 31 thing 3 ndm 2022
Ba Phi Thj L Thuy Thanh vién B& nhiém ngay 31 thing 3 niim 2022

Ba L& Thj Giang Thénh vién Mién nhiém ngdy 07 thing 01 nam 2025
Ong Trin Hé Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 07 théng 01 nim 2025
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Ban kiém sodt

Ho v tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai b nhiém

Ba Phan Thj Ngén Truémg ban B6 nhiém ngay 02 thang 4 n&m 2024

Ba Ding Thj Thiy Hing Thénh vién T4i bd nhiém ngay 31 thing 3 nidm 2022
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Téi bd nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022
Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc v Ngdy bé nhiém/ti bd nhiém/mién nhiém
Ong Tran Anh Diing Tong Gidm déc B6 nhiém ngay 24 thing 6 ndm 2024
Ong Huynh Phi Hao Phé Téng Gidm dbc Mi&n nhiém ngdy 01 thing 12 ném 2025
Ba Nguyén Thi Héng Ly Phé Tong Gidm déc Téi bé nhiém ngay 28 thing 4 nim 2022
Ba Pang Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm déc Bé nhiém ngay 01 thing 5 nam 2022

Ba Trin Thi Thiy Phé Téng Giam déc Bé nhiém ngiy 01 thing 7 nim 2023
Dai dign theo phap luiit

Nguoi dai dién theo phép ludt cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap bédo cédo niy la Ong Trin Anh
Diing — Téng Gidm dbc (b6 nhiém ngiy 24 thing 6 ndm 2024).

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toén va Tu viin A&C da duge chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh hgp nhit cho nim
tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025 cia Tép doén.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc chju trdch nhiém 14p Béo céo tai chinh hop nhit phin dnh trung thye vé hop 1y tinh hinh

tai chinh hyp nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién té hop nhat cia Tdp doan

trong ndm. Trong viée 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét ndy, Ban Téng Gidm déc phi:

e Chon lya cic chinh sich ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich nay mdt cach nhit quén;

¢ Thuyce hién cdc xét doan va cac udc tinh mdt cach hop ly va thin trong;

o Néu rd céc chufn myc ké todn 4p dung cho Céng ty c6 dugc tudn thi hay khéng va tit ca cdc sai lgch
trong yéu da duge trinh bay va gidi thich trong Béo cdo tai chinh hop nhat;

e Lip Biéo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir treomg hop khdng thé cho ring Tép
doan s& tiép tuc hoat ddng lién tuc;

o Thiét lap v& thuc hién hé théng kiém sodt ngi bd mét cich hiru hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai sét trong
véu do gian 14n hodc nham lin trong viée lap va trinh biy Bdo céo tai chinh hop nhit,

Ban Téng Gidm déc dam bio cdc sb ké todn thich hop duge luu gitr ddy du dé phan énh tinh hinh tai chinh
ciia Tép doan véi mirc 4 chinh xdc hop 1y tai bt ky thor diém nao va céc sb sich ké toan tudn thi ché dg ké
todn 4p dung. Ban Téng Gidm dée ciing chiju trich nhiém quén 1y céc tai sin cia T@p doin vi do d6 da thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién céc hinh vi gian 1an va cic vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc cam k&t d tudn thi cic yéu chu néu trén trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nhat.




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc phé duyét Béo céo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hop nhit da phin dnh
trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Tap dodn tai thoi diém ngay 31 thdng 12 nam 2025,
ciing nhr két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién 1§ hop nhét cho ndm tdi chinh
két thic cling ngiy, phl hop vdi cac chuin me ké todn Viét Nam, Ché 4 Ké todn doanh nghigp Viét Nam
va cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

it Ban Téng Gidm décs#7~

/ f:‘?m:'f 'f:?‘
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Tran Anh Diing *\'\
Tong Gidm dbc //I
Ngay 10 théng 3 nim 2026 '
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Sé: 1.0262/26/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO DPONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Chting ti d kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty Cb phin Dich vu Sonadezi (sau diy goi
tit 1a “Céng ty") va cdng ty con (goi chung 13 “Tap doan"), dugc lap ngay 10 thing 3 nim 2026, tir trang 06 dén
trang 40, bao gbm Béng can dbi kg todn hop nhét tai ngdy 31 théng 12 nam 2025, Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh hgp n.hgt, Béo céo ltu chuyén tién té hgp nhét cho niim tai chinh két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh
Béo cdo tii chinh hop nhit.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbe _
Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trich nhiém vé Lap v trinh by trung thye va hop Iy Béo cdo ti chinh hop nhat
ciia Tép dodn theo céc chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké toin doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh
phdp 1y 6 lién quan dén vigc ldp vi trinh bay Bdo céo tii chinh hop nhit véa chju trach nhiém vé kiém sodt ndi bd
mi Ban Téng Gidm déc xdc dinh 12 ciin thiét dé dim bdo cho viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lin hojc nhim ldn.

Trich nhiém cia Kiém todn vién _

Tréch nhiém cia chiing t6i 13 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qui cia cuge kiém todn.
Chiing ti da tién hinh kiém todn theo cic chuiin myc kiém todn Viét Nam. Céc chuiin myc nay yéu cdu chiing i
tudn this chuin muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1p ké hoach va thyc hién cude kiém todn de dat
dugc sy ddm béo hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Tép doin cé con sai st trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gbm thyc hién cic thil tuc nhim thu thip céc bing chimg kidm todn vé cdc s5 ligu va
thuyét minh trén Béo cdo tii chinh hop nhat. Céc thil tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét dodn cia kiem
todn vién, bao gbm dénh gid nii ro c6 sai sét trong )réu trong Bdo cdo tai chinh hop nhit do gian 14n hodc nhim
lan. Khi thyc hién dénh gid céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi bj ciia Tép don lién quan
dén viéc 13p vé trinh bay Béo céo tii chinh hgp nhét trung thye, hop 1y nhiim thiét ké cdc th tyc kiém todn phi
hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra § kién vé hiéu qua ciia kiém sodt ngi bj ciia Tép
doan, Céng viéc kiém todn ciing bao gém dénh gia tinh thich hop cia cdc chinh sich ke todn duge dp dung va
tinh hop 1y ciia cic udc tinh ké todn clia Ban Téng Gidm ddc ciing nhw danh gi& viée trinh bay tong thé Bédo céo
tai chinh hop nhit.

Chiing ti tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma ching i ¢4 thu thép dugc la diy di va thich hop dé lam
co s cho ¥ kién kiém todn cia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién :

Theo ¥ kién ctia chiing t&i, Béo cdo tai chinh hop nhat di phan énh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tip dodn tai ngay 31 thing 12 nam 2025, cling nhu két qud hoat dgng kinh
doanh hop nhét vi tinh hinh lru chuyén tién ¢ hop nhét cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi cic
chuin mue ké todn Viét Nam, Ché d Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén

iy Béo cdo tai chinh hop nhit.
4/7

powt] .T:'i'

dn va Tu vin A&C

in ThFiw Vo-Fhanh Cong
Thanh vién Ban Gidm dbc Kiém todn vién .
86 Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 56 Gidy CNDKHN kiém todn: 1033-2023-008-1
Ngudi duge Gy quyén

TP. H6 Chi Minh, ngay 10 thing 3 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Lid. trading a5 Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Boker Tilly Iniernational Ltd,, ihe members of which are separate and independent legal entitics
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s& 01 duimg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutng Trin Bién, tinh Dang Nai

BAO CAO TAI r:Hi_NH HOP NHAT
Cho niim t&i chinh két thic ngiy 31 thang 12 ndm 2025

Ll b =

oo =] Oh LA B B b = =
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_
s e

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngy 31 théng 12 niim 2025

CHIi TIEU

- TAISAN NGAN HAN

Tién vi céc khoin twong duong tién
Tién
Cic khodn twong dwong tién

. Diiu tur tai chinh ngin hgn

Chimg khodn kinh doanh
Dur phing gidm gid chimg khoan kinh doanh
Béu tr ndm giit dén ngay déo han

. Chic khodn phii thu ngén han

Phai thu ngin han cia khich hing

Tra trude cho nguiri bén ngln han

Phai thu ndi b ngin han

Phii thu theo tién 4 ké hoach hop déng xiy dymg
Phii thu vé cho vay nglin han

Phii thu ngin han khic

Dyt phéng phii thu ngin han khé dbi

Téi sin thiéu chir xir 1y

. Hing tdn kho

Héng tbn kho
Dy phdng gidm gid hing ton kho

Tii sin ngin han khic

Chi phi tr trwde ngfin han

Thué gid trj gia ting dugc khiu trir
Thué va cdc khodn khéc phi thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tii sin ngiin han khic

Ma
s

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuy#ét
minh

V.1

Y2

V.3
V.4

V.5a

V.6

¥.7

V.8a

Bia edo nay phdi depe dpe ciing vil Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop whdr
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Bon vi tinh: VND

Si cubi niim §6 déu ndm
276.152.333.914 150.635.936.830
168.494.877.582 18.323.021.399
167.885.159.644 16.798.340.732

600.717.938 1.524.680.667

1.000.000.000 -
1.000.000.000
100.484.996.109 127.652.541.759

94.113.554.145
6.502.123.29%

742.327.859
(873.049.194)

-

3.485.080.447
1,553.515.497
(68.435.050)

1.687.379.776
1.828.935.375
858.444 401

-

125.879.372.619
1.562.018.747

930.967.3235
(719.816.932)

4.643.669.922
4.776.851.872
(133.181.950)

16.703.750
16.703.750
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, 56 01 duémg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh Dong Nai

BAQ CAD TAI CHINH HCOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025

Biing cin d6i ké toin hgp nhit (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAISAN DAI HAN

Ciéc khodin phii thu dii han

Phai thu dii han cia khich hang
Tré trude cho ngudi bin dai han
Vén kinh doanh & don vi trre thude
Phai thu ndi b6 dii han

Phii thu vé cho vay dai han

Phdi thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

b M B ol

Il Tiisin cb dinh

1. Taisin ¢6 djnh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mén lily ké

2. Téi sin cb dinh thué tai chinh
- Ngupén gid

- Gid trj hao mon liy ké

3. Tai sén cb dinh v hinh

= Ngwyén gia

- Gid tri hao mon liy ké

111 Bét djng sin alu tr
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon liy ké

IV. Tiisin dir dang dai han
1. Chi phi sin xuft, kinh doanh d& dang dii han
Chi phi xiy dyng co ban dé dang

™

Péiu tir tii chinh dai han

Diiu twr viio céng ty con

Priu tur vio cBng ty lién doanh, lién két
Déu tr gop vbn vao dom vj khic

Dy phong déu tr tii chinh dii han
Piu tw ndm giit dén ngdy ddo han

LA R LA e st

. Tii sin dai han khéc
Chi phi tri truée dai han
Téi san thué thu nhip hodn lai
Thiét bi, vit tr, phu ting thay thé dai han
Téi sin dii han khic
Loi thé thuong mai

wE W -

TONG CONG TAI SAN

Mi
s

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
24]
242

150
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét

minh $6 cudi nim 56 diu nam
353.628.436.542 260.412.158.423
3.099.248.875 558.500.000
V.5b 1.099.248. 875 558.500.000
126.588.068.415 114.031.710.683
Ve 126.573,926.749 114.001.969.017
368.427.535.942 338.945.170.907
(241.853.609.193) (224943201 890)
V.10 14.141.666 29.741.666
358.463.000 I58.463.000
{344.321.334) (328.721.334)
113.704.192.212 73.241.011.728
V.11 113,704.192.212 73.241.011.728
558.500.000 -
V2 558.500.000 i
109.678.427.040 72.580.936.012
V.&b 108.219.046.671 72.580.936.012

v.iz2 1.459380.369
629.780.770.456 411.048.095.253

Bdo edo ndy phai dwype dpe cimg vai Ban thuyét minh Bde edo tai ehinh hgp nhit




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi: Ting 8, ta nha Sonadezi, s 01 duong 1, khu cng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
Bing ciin d6i ké todn hyp nhit (tiép theo)

C-

b2 = T T o

— s gk o
Eopr-p2

R A Al

—
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CHI TIEU
NO PHAI TRA

Ng ngén han

Phai tra ngudi bin ngin han

Ngudi mua tra tién tnuée ngin han
Thué va céc khodn phai nop Nha nude
Phai trd nguiri lao déng

Chi phi phii tré ngin han

Phii trd ndi by ngin han

Phai tra theo tidn 49 ké hogch hop ddng xBy dyng
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngin han khac

Vay v ng thué tai chinh ngin han

. Dy phong phéi trd ngin han

Qui khen thuémg, phile Lgi
Quy binh &n gid

. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pht

Ny dai han

Phii tré nguoi ban dii han

Ngudi mua tri tién trede dai han
Chi phi phai tr di han

Phii tri ndi b§ vé vén kinh doanh
Phi trd ndi bd dii han

Doanh thu chisa thyre hién dii han
Phai trd dai han khic

Vay vi ng thug tii chinh dii han
Trai phiéu chuyén déi

. Cé phitu wu dai

. Thué thu nhip hodn lai phai trd

. Dy phong phai trd ddi han

. Quy phit trién khoa hoc vi cong nghé

Ma
sh

300

310
31
2
313
314
315
316
317
318
31
320
321
32z
323
324

330
EE] |
332
333
334
335
336
337
338
335
340
341
342
343

Thuyft
minh

V.13
V.14
V.15
V.16
V.17a

V.18
¥.19a,c

V.20

V.17b

¥.21

V.19b,c

Bio edo nay phai dinge dpc cling voi Bin thuyét minh Bdo cde tai chinh hop nhdt

86 cudi nim

$6 déu nim

457.441.191.219

356.404.030.266
95.074.709.583
25.316.501.290
5.870.342.451
15.815.203.249
12.558.821.505

19.565.111
127.612.752.013
70.151.904.618

3.984.230.446

101.037.160.953

28.779.017.220

6.781.959.570

65.476.184.163

258.082.949.620

152.204.155.060
64.296.903.107
25.948.775.109
6.937.780.340
16.098.355.255
2.569.531.429

4.456.920.5)4

105.878.794.560
20146272287 ™
-
‘ Nt

6.978.538.110
. T

78.753.984.163

-
<

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa |, phuimg Trin Bién, tinh Déng Nai

BAOD CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bing cin a6i ké todn hgp nhét (tiép theo)

CHi TIEU

D- VON CHU SO HOU

R R R S

Vén chii sir hitu

Vén gép cia chit s& hiru

Cd phiéu phd théng cé quyén bidu quyét
Cé phiéu wu dai

Thing du vén cé phin

Quyén chon chuyén déi trii phiéu
Von khic ciia chit s& hitu

Cé phitu quy

Chénh léch ddnh gid lai tdi sin
Chénh léch ty gi4 hdi dodi

Quy du tr phat trién

Quy hé trg sip xép doanh nghiép
Qu khéic thude vin chil o hira

. Lgi nhuin sau thué chua phin phoi

Lo nhugn sau thué chuwa phdn phéi

lity ké dén cudi kp trude

Ly nhugin sau thué chira phdn phai ky nay
Nguén vén diu tr xiy dyng co bin

Loi ich cb dong khong kiém sodt

Ngudn kinh phi va qu¥ khic
Ngubn kinh phi
Ngudin kinh phi d3 hinh thinh 1di sin c6 djnh

TONG CONG NGUON VON

e

Triin Minh Tuyét Trinh
Nguwii lip

Mi  Thuyét

50 minh §6 cudi nim

86 ddu nim

400 172.339.579.237

410 172.339.579,237
411 Va2 50.000.000.000
4lla 50.000.000.000
4118 .
412 -
413 .
414 2
415 -
416 "
417 B
418 V22 52.678.857.290
419 .
420 -
21 v 69.660.721,947
#21a 30.619.819.508
421b 39.040.902.439
422 -
429

430 =
431 -
432 =

152.965.145.633

152.965.145.633
50.000.000.000
S0.000.000.000

50.476.017.883 DIC
SON,

52.489.127.750

-

/A

52.489.127.750

440 629.780.770.456

Ké todn triimg

Nguyén Hoing Dwong

Tong Giam dbc

Biu cdo niy phai diwge dpe cing vei Bin thuyét mink Bdo edo t&i ehink hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI _ 1

Bja chi: Téng 8, tha nhi Sonadezi, sb 01 dudmg 1, khu céng nghiép Bign Héa 1, phuimg Trin Bién, tinh Bang Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bon vj tinh: VND
M3  Thuyét

CHIi TIEU s6  minh Nim nay Nim trudrc
1. Doanh thu bin hing v cung cip dich vy 01 VL1 541.651.756,973 508.294.577.925
2. Ciic khodn gidm trir doanh thu 02 . =
3. Doanh thu thufin vé bén hing v cung cip djch vy 10 541.651.756.973 508.294.577.925
4.  Gid vbn hing bin 1 VI2 470,894,285.603 445.819.667.237
5. Loinhuin gép vé bin hing vi cung cﬁp dich vu 20 70.757.471.370 62.474.910.688
6. Doanh thu hogt djng tai chinh 21 VL3 156.148.202 58,586.050
7. Chi phi tii chinh 22 5.364.038.940 6.303.856.000
Trong dé: chi phi 14 vay 23 5.364.038.940 6.303.856.000
8. Phin Iai hodic 1§ trong céng ty lién doanh, lién két 24 - -
9. Chi phi bdn hiing 25 544.322.917 668.168.217
10. Chi phi quin 1§ doanh nghiép 26  VId4 30.031.451.435 27.633.159.270
11. Lginhuin thudin tir hoat djng kinh doanh 30 34.973.806.280 27.928.313.251
12. Thu nhip khic 31 VIS 20.587.725.857 972.335.333
13. Chi phi khée 32 VL6 5.957.666.161 912.306.333
14. Lgi nhujn khie 40 14.630.059.696 60.029.000
15. Téng lgi nhufin ké todin trudc thué 50 49.603.865.976 27.988.342.251
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hinh 51 V.15 12.022.343.906 5.773.110.308

17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodin lai 52 (1.459.380.369)
18. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 39.040.902.439 21.215.231.943
19. Lgi nhufin sau thué cia cing ty mg 61 39.040.902.439 22.215.231.943
20. Lyi nhugin sau thué cia cé dong khiing kiém sodt 62 - =
21. L&i co bén trén cf phiéu EL R Y ) 6.247 3.554
22. Ll suy giam trén cb phiéu 6.247 3.554

—

Trin Minh Tuyét Trinh
Nguiri ldp

Nguyén Hoing Duong
Ké todn truimg

Bio edo ndy phdi dwge dpe cimg voi Bdn thuvés mink Bdo edo ral chinh hap nhat
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: ¥in Anh Ding
Téng Gidm dic

Bdng Nai, ngdy 10 thing 3 ném 2026

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Blja chi: Ting 8, tda nhi Sonadezi, sb 01 duimg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TA1 CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bom vj tinh: VND
Mi  Thuyét
CHI TIEU 50 minh Nim nay Nam trui
1. Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Lgi nhugn triede thué 01 49.603.865.976 27.988.342.251
2. Diéu chinh cha cic khodn:
- Khifu hao tii sin cb dinh vi bit ddng sin diu e 02 V5,10 20.222.643.714 23.780,165.112
- Céc khodn dy phong 03 V67 88.485.362 .
- Lai, 18 chénh léch ty gid héi dodi do ddnh gid lai
cic khodn muc tién té cé géc ngoai 18 04 - .
- Lii, 18 tir hoat dfng diu tr 05 VL6 135.215.277 (58.586.050)
= Chi phi 18i vay 06 5.364.038.940 6.303.856.000
- Ciic khodn diéu chinh khic 07 - -
3. Lyi nhugin tic hogt djng kinh doanh
trude thay déi von lew ding 08 75.414.249.269 58.013.777.313
- Ting, gidm céc khoan phai thu 09 27.619.140.088 (31.850.327.006)
- Tang, gidm hing tén kho 10 1.223.336.375 (644.594.164)
- Tang, gidm cdc khodn phai tra 1 (4.797.910.643) (39.796.981.407)
- Ting, gidm chi phi trd trude 12 (37.450.342.284) 41.829.947.378
- Tang, gidm chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién ldi vay dd tra 14 (5.697.997.940) (6.699.402.000)
- Thué thu nhip doanh nghiép di ndp 15 V.15 (9.625.368.699) (3.869.402.485)
- Tién thu khic tir hoat déng kinh doanh 16 V.20 75.008.750 -
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17 V.20 (5.214.167.657) (3.997.799.290)
Luu chuyén tién thudn tie hogt djng kinh doank 20 41,545.947.259 12.985.128.339
Il. Luru chuyén tién tir hogat djng diu tr
1. Tién chi d& mua sim, xdy dyng thi san ¢ dinh va
ciic tai sin dai han khdc 21 V4,9, 11,13 (27.822.041.137) (4.639.716.075)
2. Tién thu tir thanh 1§, nhuong bén tii sin cb djnh va
cic tai sin dai han khic 22 V.9, VL6 238.276.093 =
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cla
dom vj khac 23 V.2 (1.558.500.000) -
4, Tién thu hii cho vay, bén lai cdc cdng ey ng cila
dom vj khde 24 = :
5. Tién chi diu tw gbp vén vio don vi khic 25 = P
6. Tién thu héi diu tw gbp vén vio dom vj khac 26 2 2
7. Tién thu I3 cho vay, cb tirc vi lgi nhudin duge chia 27 156.563.239 58.586.050
Lueu chuyén tién thuin tic hogt djng ddu tie 30 (28.985.701.805) (4.581.130.025)

Bdo cdo nity phai diege doe ciing vii Bin thupét mink Bdo cdo 14i chinh hep nhdi




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dija chi: Ting 8, tha nhi Sonadezi, sb 01 duémg 1, khu céng nghiép Bién Héa 1, phuémg Trin Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thie ngdy 31 thing 12 nim 2025
Biéio cho luru chuyén tién té hop nhit (tidp theo)

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI _

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s 01 duémg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trin Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim tririe
111. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhin vin gop cia
chil sér hiny i1 V.82 126.844.856.111
2. ‘Tién trd lai vbn gbp cho céc chi sd hiktu, mua lai
cb phifu cia doanh nghiép di phit hinh 32 - -
3.  Tién thu tir di vay 33 V.19a,b 59.752.104.618 34.717.000.000
4. Tién trd ng ge vay 34  V.19,b (34.033.800.000) (31.291.200.000)
5. Tién tri ng gdc thué tai chinh 35 - -
6. Cb tic, lgi nhufn d4 trd cho chil s& hin 36 V.18 22 (14.951.550.000) (9.970.550.000)
:
Lueu chuyén tién thuin tic hogt djng tii chinh 40 137.611.610.729 (6.544, 750.000) |
% |
Luru chuyén tién thuldin trong nim 50 150.171.856.183 1.551143.31/
Tién va tuong dwong tién diu nim 60 V.1 18.323.021.399 16.461.773.085

Anh hurémg ciia thay dbi t gid héi dodi quy ddingogité 61

Tién vi twong dwong tién cudi ném 70 V.1 168.494.877.582 18.323.021.399

apg 3 nam 2026

s

Triin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hodng Dwong
Nguwir 1ip Ké todn trirdmg Téng Gidm ddc

Bdo cdo nay phai diege doc ciing vl Bin thupédt mink Bdo cdo tai chink hop nhdr
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Bin thuyét mink ndy i m@t bj phdn hop thanh vi phai diege dpc citng voi Bdo edo tai chink hep nhdt

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hiru von _ o _
Céng ty Cé phin Dich vu Sonadezi (sau ddy goi tat 1a “Cong ty" hay “Céng ty me”) la cong ty cb
'P

Linh vyc kinh doanh
Linh virc kinh doanh ctia Cong ty la dich vy.

Nginh nghé kinh doanh '

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chimg nhn dang ky doanh nghiép i e,

¢ Thu gom réc thii khong ddc hai; thu gom rac thai dgc hai (khéng chira hang tai try so, chi hoat
ddng khi co quan c6 thdm quyén chép thuéin vé chi truong diu tu); - e |

o Xir Iy v tiéu hdy rdc thai khéng dde hai; xi 1y vﬂltiéu hiy rf.c thai dgc hai (khdng chira hang tai
tru sd, chi hoat dgng khi co quan c6 thdm quyén chap thudn vé chi truong déu t);

Thoat mrde va xit Iy nuée thai; _
Dich vu tu vén vé ky thuit mi trudng va tai nguyén;
Kiém tra va phén tich ky thuét;

Kinh doanh bét dgng san, quyén sit dung dét thude chil s& hiru, chi sir dung hodc di thug;

Vi sinh chung nha cira, V& sinh céng nghigp va cdc cong trinh chuyén hi_ét;1 W

Bén budn phé lidu, phé thai kim logi, phi kim loai; Bén buén phén bén vi sinh, mun vi sinh tir hoat
ddng xir 1y réc thai,

e (Cic hoat djng khac.

Chu ky sin xudt, kinh doanh thong thudmng ‘
Chu ky sin xuét kinh doanh théng thurdng clia Cong ty khong qué 12 thang.

Diic diém hoat dgng ciia Tip doin trong nim cé anh hwdng dén Bio cdo tAi chinh

Dtanh thu w‘f lqiﬁnhguin nam nay cia Tip dodn ting so vdi ndm trude chi yéu la do khéi lrong chét
thai tiép nhén ting dén dén doanh thu chit thai sinh hoat va chit théi cﬁ:}g l?glné].:- ting. N_gaéft ra trong
nim nay Tép doan phat sinh ting thém thu nhp tir viéc bén a4t 13n da voi tir di 4n Khu xir ly chat thai
Quang Trung din dén lgi nhujn nim nay ting theo.

Céu trie Tép doin ‘ g L
Tép doin bao gbm Cdng ty me va 01 cong ty con chju sy kiém sodt cia Cong ty me.

§ i a0 vé Sonadezi co try s&
Céng ty me chi dAu tr vao céng ty con la Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao ve .
r:hinlgl tai s6 22B dwimg 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phubqg Trén Ewn.. tinh Bﬁr?g MNai. }-I_ugft
déng kinh doanh chinh ciia céng ty con niy la Dich vu bao v§. Tai ngay két thiic ndm tai chinh, ty 1¢
li ich va ty 1& quyén biéu quyét ciia Cong ty me tai cong ty con ndy la 100%.

Trong nim, Tép doan khéng phit sinh viéc mua thém, thanh 1y hay thodi viin tai cong ty con.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tha nha Sonadezi, s 01 dudmg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuimg Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

7. Tuyén b vé khé niing so sdnh théng tin trén Béo cdo tai chinh hgp nhit
Céc 56 liéu twong {mg cha ndm trude so sdnh duge vai s0 ligu cua ndm nay.

8.  Nhifin vién

Tai ngdy két thiic nam tai chinh Tép dodn cd 485 nhan vién dang lam viée (s6 ddu nim 14 502 nhén
vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Niam tai chinh
Niim tai chinh ciia T4p doan bt déu tir ngay 01 thang 01 vi két thiic vio ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Donvitién t¢ sir dyng trong ké toan
Don vj tién té sir dung trong ké todn 12 Pong Viét Nam (VND) do phén 16m cdc nghiép vu duge thuc
hién biing don vi tién t& VND.,

. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché @ ké todn dp dung
Tép dodn dp dyng cic chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d K€ todn doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Théng t sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 néim 2014 huéng dén Ché 6 Ké todn

=

doanh nghiép, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thing 3 nam 2016, Théng tw s6 202/2014/TT- \

BTC ngay 22 thiang 12 nim 2014 hudng déin lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét va cdc théng y
tu khéc huéng din thyc hién chuin muc ké todn cia B§ Ti chinh trong vige 1ap va trinh bdy Béo cdo
tai chinh hop nhit.

2. Tuyén bf v& viée tufin thii chuin mye ké todn vi ché d ké todn
Ban Téng Gidm déc dam béo da tuin thi yéu ciu cia cée chudn myc ké todn Vigt Nam, Ché a6 Ké
todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngiy 22 thing 12
nAm 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22 théng 12 nam 2014 cling nhu cdc thong tu khac
hudng dén thye hién chudn myc ké todn ciia B§ Téi chinh trong viéc lip Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Ngdy 27 thing 10 nam 2025 B3 Tai chinh da ban hanh Thong tur s6 99/2025/TT-BTC ("Théng tu 99")
hudmg din Ché 6 ké todn doanh nghiép thay thé cho Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing
12 nim 2014 cia B Tai chinh vé huéng din ché d ké toan doanh nghiép ("Théng tr 200") va cde
Théng tr 56 75/2015/TT-BTC ngy 18 thing 5 nam 2015, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21
thing 3 nim 2016 ciia Bd Tai chinh v& sira oi, bd sung mét s6 dieu cia Théng tw 200. Céc quy dinh
ctia Théng tu 99 duge 4p dung cho vige ghi s8, 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh
bt déu tir ngay 01 thing 01 nim 2026,

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cosirlip Béo cio tii chinh hop nhit

Béo cﬁué tai chinh hop nhét dwgc 13p trén co s ké todn don tich (trir cac théng tin lién quan dén cic
luéng tién).

Biin thiyée mink nay 1 mgt b3 phin hgp thank va phdi dwge doc cing voi Bdo cdo tai chink hgp nhdt
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Téng 8, tba nha Sonadezi, sé 01 duimg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bfio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Biin thuyét mink niy li mgt b3 phin hop thank vé phii dupe dpe ciing voi Bdo edo tai chinh hgp rhat

Co s& hop nh it

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gbm Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty me va Béo céo tai chinh cila cong
ty con. Céng ty con la don vi chju sy kiém soét ciia Céng ty me. Sy kiém sodt ton tai khi Cdng ty me
c6 kha niing tryc tiép hay gidn tiép chi phéi céc chinh séch tai chinh va hoat dgng cta cbng ty con dé
thu duge cdc loi ich kinh té tir cc hoat dong ndy. Khi xdc dinh quyén kiém sodt ¢ tinh dén quyén
bidu quyét tiém ndng phét sinh tir cic quyén chon mua hodc cdc cong cy ng vi cong cy vén cé thé
chuyén d8i thinh cé phiéu phd théng tai ngay két thiic nam tai chinh.

Két qua hoat dﬁ}'lg kinh doanh ciia céng ty con dugc mua lai hofic ban di trong nam dugc trinh bay

trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit tir ngdy mua hoic cho dén ngay bén khoan déu
tur & cdng ty con dd.

Béo cdo tai chinh ciia cong ty me va cong ty con sit dung dé hop nhét duge 14p cho ciing mét nam tai
chinh vi dp dung céc chinh séch ke ton théng nhit cho céc giao dich va sy kién clng loai trong
nhimg hodn canh twong ty, Trong trutmg hop chinh sich ké todn ctia cong ty con khic vdi chinh sich
ké toan 4p dung théng nhét trong Tép doan thi Béo cdo tai chinh cia cong ty con s& ¢ nhimg diéu
chinh thich hop trde khi sit dung cho viéc 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhat.

S4 dur céc tai khoan trén Béng cén ddi ké todn giita cdc cong ty trong cing Tép dodn, céc giao dich ndi
b, céc khoan 1ai ndi bd chua thyc hién phét sinh tir céc giao dich nay phai duge loai trir hodn todn.
Cac khodn 15 chua thuc hién phét sinh tir cic giao dich ndi b ciing dugc loai b trir khi chi phi tao
nén khoan 13 d6 khong thé thu hbi duge

Loi ich cia cb dong khong kiém soat thé hién phin 13i hodc 18 trong két qua kinh doanh vi tai sén
thudn cta cong ty con khéng duge nim gilt béi Tép dodn vé dugc trinh bdy & khodn muyc riéng trén
Béio cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét va trén Bang cén d6i ké toan hop nhét (thude phin
vén chil s& hitu). Loi ich ciia ¢é déng khong kidm soat bao gom gid trj cdc lgi ich cua co dong khong
kiém sodt tai ngdy hop nht kinh doanh ban déu va phén lgi ich cia b déng khong kiém soat trong
bién ddng ctia vén chi sé hiru ké tir ngdy hop nhit kinh doanh. Céc khoan 13 phét sinh tai cng ty con
dugc phan bd tuong (mg véi phin s hiru cia cd déng khéng kiem sodt, ké ca truomg hop sb 16 6 1én
hon phén s& hiru ciia b déng khong kiém sodt trong tai sén thuan ciia cong ty con.

Tién va cdc khoin twomg dwong tién

Tién bao gbm tién mét v tién gl ngdn hing khong ky han. Cée khodn tuong duong tién la cic khodn
dAu tr ngan han 6 thoi han thu hdi khéng qua 03 thing ké tix ngiy du tu, c6 kh nang chuyén doi dé
ding thanh mdt lugng tién xéc dinh va khéng c6 rii ro trong viée chuyén doi thanh ticn tai thai diem
bao cdo.

Cidc khodn phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid tr ghi s6 trir i cdc khodn dur phong phii thu kho doi.

Viéc phiin logi cée khodn phai thu 1 phai thu khich hang va phéi thu khéc dwge thyc hién theo nguyén

tic sau:

e  Phai thu ctia khdch hing phan 4nh c4c khodn phéi thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich cé tinh chét mua — ban giira Tp doan v& ngudi mua 1a don vi dge lép véi Tap doan.

e Phai thu khéc phin 4nh cdc khodn phéi thu khéng c6 tinh thueng mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.
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CONG TY CG PHAN DICH VU SONADEZI _ , CONG TY C6 PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu c8ng nghigp Bién Hoa 1, phutmg Trin Bién, tinh Dong Nai Dja chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s 01 duémg 1, khu céng nghigp Bién Hoa 1, phuémg Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025 Cho ndm tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo) Biin thuyét minh Bdo co tai chinh hop nhit (tiép theo)

Dur phong phai thu khé doi duge 1dp cho timg khoan ng phai thu khé dbi cén cir vdo tudi ng qué han
cia cac khoan ng sau khi d@ bu trir véi khodn ng phai tré (néu cé) hodc dy kién mire ton thit co thé
xay ra, cu thé nhu sau:
o Déi véi ng phii thu qua han thanh todn:

- 30% gid tri d6i v&i khodn ng phéi thu qué han tir 06 thang dén dudi 01 nam.

- 50% gié tri déi véi khoan no phai thu qué han tir 01 nam dén duéi 02 nam.

. 70% gié tr d8i véi khodn ng phai thu qud han tir 02 nam dén dudi 03 nim.

- 100% gié tri dbi véi khodn ng phai thu qué han tir 03 ndm tr& 1én.
« Db vdi t::ﬂphi_i thu chura qud han thanh todn nhung kho c6 kha néng thu héi: cin cir vao du kién

mirc ton thét dé ldp du phong. .

LA

Téing, gidm sb dir dir phong no phai thu khé dbdi cén phi trich 13p tai ngay két thic néim tdi chinh dudg,)\
ghi nhén vio chi phi quin Iy doanh nghiép. o |

|
. Hing ton kh /
5 ng ton kho v

Gid gbe hang ton kho duge xdc dinh nhur sau: s

» Nguyén vit ligu: bao gim chi phi mua vé cdc chi phi lién quan tryc tiép khdc phat sinh dé c6 duge
hang tén kho & dja diém va trang théi hién tai.

e Chi phi san xuft kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét li¢u chinh chi phi nhdn cong
vé céc chi phi c6 lién quan tryrc tiép khac.

Gid xuht kho duge tinh theo phuong phép nhip trude xuét trude va duge hach todn theo phuong phap
ké khai thudmg xuyén.

Gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc 14 gid ban ude tinh cia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh
binh thuéng trir chi phi wdc tinh dé hoan thénh va chi phi wéc tinh cén thiét cho vige tiéu thu chiing.

Dy phong gidm gid hing tbn kho dugc 14p cho timg mét hing ton kho c6 gid gbe lon hon gia tri thudn
¢6 thé thye hién dugc. Ting, gidm s8 du dy phong gidm gid hang ton kho can phai trich lép tai ngay
két thiic ném tai chinh dugc ghi nhin vao gia vdn hang bén.

6.  Taisan cb dinh hiru hinh
Tai sin o8 djnh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gi trix hao mon liy ké. Nguyén gid tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Tép doin phii bé ra dé o6 dugc tai sin cb dinh tinh dén
thisi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sing sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhn ban déu
chi dugc ghi ting nguyén gid tai san cb dinh neu cdc chi phi niy chic chin 1am tang lgi ich kinh té
trong trong lai do sit dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khéng théa man diéu kién trén dugc ghi
nhin i chi phi sén xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tii sén cé dinh hitu hinh dwgc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va gid trj hao mén lily ké duge xba sb
va lai, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong nam.

Bin thuyét minh nay la mgt b phin hop thanh va phai duge dpe cing vai Bdo cdo tai chink hop nhdr
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Biin thuyét mink néy I mgt bg phdn hgp thanh va phai diege dpe ciing véi Bdo edo i ehinh hep nhdt

Téi sin cé dinh hitu hinh duge khiu hao theo phurong phép dutmg thing dya trén thoi gian hitu dung
wde tinh, S6 nim khdu hao ciia cdc loai tai sin c6 dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tdi sén é dinh SH nam
Nhi cira, vit kién triic 05 -20
May méc va thiét bj 05—10
Phuong tién vin tai, trayén dén 05-10
Thiét bi, dung cy quén 1y 04 — 05
Tai san ¢ dinh hitu hinh khéc 0510
Ti sin c6 dinh vé hinh

Tai san ¢ dinh v6 hinh dwgc thé hién theo nguyén gié trir hao mén liy ké.

Téi san ¢ dinh vo hinh cia Tép dodn la Chuong trinh phin mém mdy tinh. Chi phi lién quan dén céc
churong trinh phéin mém may tinh khdng phai 1 mot b§ phén gin két véi phin cimg c¢d lién quan duge
vén héa. Nguyén gié ciia phdn mém méy tinh 13 toan b céc chi phi ma Tép dodn da chi ra tinh dén
thiri diém dura phin mém véo sir dung. Phin mém mdy tinh dugce khéu hao theo phuong phép dudmg
théng trong thi gian tir 05 ndm dén 08 ndm.

Khi tai san cé dinh v6 hinh dwge ban hay thanh 1y, nguyén gi va gid tri hao mon liiy ké duge xéa sd
va 1, 15 phit sinh do thanh Iy dwugc ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Chi phi xdy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban dé dang phén dnh céc chi phi lién quan trye tiép (bao gm cé chi phi 13 vay
co lién quan phit hop v6i chinh séch ke todn cia Tép doan) dén cdc tai sin dang trong qué trinh xdy
dyng, méy méc thiét bj dang lip dit dé phuc vu cho muyc dich san xut, cho thué v quan Iy ciing nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢ dinh dang thyc hién. Céc tai sdn ndy dugc ghi nhén theo
gia gbc va khéng duge tinh khiu hao.

Chi phi tra truie

Chi phi tra trude bao g&m céc chi phi thuc té da phat sinh nhumg cé lién quan dén két qua hoat dng
san xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké todn. Chi phi tré trudc clia Tép dodn chi yéu la céng cu dung cy,
chi phi sira chi¥a, chi phi bii chén 14p chat thdi vé chi phi rd, phd bom min khu Quang Trung. Cac chi
phi tri trude ndy duge phin bd trong khoang théri gian trd trude hodic thoi gian cac lgi ich kinh té
tuong (mg dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Céang cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dua vio sir dung dugc phan bd vio chi phi theo phuong phéap dwong thiing
v thii gian phin bd khéng qua 03 ndm.

Chi phi sira chita ’
Chi phi sira chita tai sin duge phéin bd vao chi phi theo phuong phdp duémg thing véi thii gian phin
b khéng qué 03 nim.

Chi phi bai chon ldp chat thdi
Chi phi bai chén Iép chét thai duge phin bb vio chi phi theo khéi lugng tuong img véi lugng chit thai
duoe chin hing ndm.

Chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung

Chi phi ra, phd bom min tai khu Quang Trung dugc phin bd vdo chi phi theo phuong phip dutmg
thang cho thoi gian con lai cia dyr dn.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dja chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudmg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh Béng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cio thi chinh hgp nhit (tiép theo)

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tha nha Sonadezi, s§ 01 duimg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bédo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Cic khoan ng phai tra va chi phi phdi tra 14.  Chi phi di vay
Cic khoan no phai trd va chi phi phai trd duge ghi nhén cho sb tién phai tra trong trong lai lién quan
dén hang héa va dich vy dd nhén dwge. Chi phi phai trd duge ghi nhin dyra trén céc udce tinh hop ly ve
st tién phai trd.

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cde chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cic khoin
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén véo chi phi khi phét sinh. Truéng hop chi phi di vay lién quan truc tiég
dén viéc diu tu xdy dyng hodic san xuat tai san d& dang cin c6 mot théd gian di dai (trén 12 thang) dé
cé thé dra vao st dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vio gia tri
, ST 2 ; ; ciia tai san d6. Dbi voi khodn vay riéng phuc vu viée xfy dung tai sin cd dinh, bt dong san dau tu, 13
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi bin 1a don vi ddc lap véi Tép doan. e vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viée
e Chi phi phéi trd phan dnh cdc khoan phai tra cho hing hoa, dich vy dd nhin dugc tir nguoi ban — du fur tam théi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gié tai san c6 lién quan.
nhung chua chi tra do chua cd héa don hodc chira du hé so, tai lidu ké todn va cdc khodn chi phi 18905,
san xuit, kinh doanh phai trich trudc,

Viéc phin logi céc khodn phai trd 1a phai tré ngudi ban, chi phi phai trd va phai tré khac duge thye
hién theo nguyén tic sau: '
¢ Phdi tra ngudi bin phan dnh cic khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich

2 — " - Eoooo NGT Péi vdi cic khoén vén vay chung trong dé cé sir dung cho muc dich déu tr xay dung hodic sin xuét tai
*. TR R AME P ﬁ”;‘ ol Mosn Pl ek Khang. oo Sl g e, Kiorg e e i gdie. 8 san dor dang thi chi phi di vay = hda duge xéc dinh theo ty 1§ vén héa ddi véi chi phi Iy ké binh
dich mua, bén, cung cdp hing hoa dich vy. HA quin gia quyén phét sinh cho viée diu tr x8y dung co bin hodc sn xut tai sin d6. Ty 18 vén héa

dugc tinh theo ty 1¢ 1di sudt binh quin gia quyén cia cdc khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir céc

P [ # |
Céc khodn ng phai tra v chi phi phé tra dugc phén loi ngfin han vA dai han trén Bang cin ddi ké oan  ADE

hop nhét ciin cir theo ky han con lai tai ngdy két thiic nim tai chinh.

khoan vay riéng biét phuc vu cho mye dich hinh thanh m{t tai san cy thé.

AN a7 <ss

\
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5 — 15. Cic khodn chi phi )
ol b e L= 5 o s . - Chi phi 1 nhimg khodn lam gidm lgi ich kinh té dugc ghi nhén tai thdi diém giao dich phét sinh hode
Von gop cua chi sé hitu duge ghi nhiin theo s6 von thye té da gop cia cdc co dong. khi ¢6 kha niing twong d6i chic chiin s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chura,
12 Phin phéilgi nhujn _ g o Céc khodn chi phi va khodn doanh thu do né tao ra phii dugc ghi nhin déng théi theo nguyén tic phi
Legi nhufn sau thué_ thu nhép doanh nghiép du.ﬁc ph&n_phﬁl _chn céc cd dﬁpg sau khi 'ﬂ. HiEh I?.p céc hop. Trong truomg hop nguyén the phit hop xung ddt véi nguyén tic thin trong, chi phi duge ghi nhin
quf theo Diéu I¢ clia Céng ty mg cling nhu cdc quy dinh cia phdp ludt vi dd duge Dai hoi dong cb s, cin o vao ban chat va quy dinh cia céc chuin myc ké toan dé dam bao phan énh giao dich mét cich
dong phé duyét. Ty trung thue, hop 1y. 23
'Y THH
Viéc phin phéi lgi nhudn cho cdc ¢6 dbng duge céin nhic dén cdc khodn muc phi tién té ndm trong lgn ATy 16. Thué thu nhép doanh nghigp

nhufin sau thué chwa phin phéi cé thé anh huémg dén ludng tién va kha niing chi tra ¢b tirc nhur ldi do

: Chi phi thué i ié : ip hién hanh va i i.
danh gi4 lai tai san mang di gép vén, |ai do dénh gi4 lai cdc khoan muc tién té, céc cong cu tai chinh %C P thu nhip doanh nghiép bao gom thué thu nhdp hién hinh va thué thu nhfp hofin i

v céc khodn muyc phi tién té khéc.
Cb tirc dwge ghi nhin 14 ng phii tra khi duge Dai hdi ddng cd déng biéu quyét théng qua,
13. Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung ¢ép dich vu duoc ghi nhin khi ddng thoi théa man céc didu kién sau:

e Doanh thu dwge xdc dinh twong déi chiic chin. Khi hop ddng quy dinh nguéi mua duge quyén tri
lai dich vy d3 mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi dwge ghi nhin khi nhimg diéu kién

cu thé d6 khéng cdn thn tai va ngudi mua khéng duge qu}rén trd lai dich vu da cung cip.
s Cong ty dd hodc s& thu duge lgi ich kinh 16 tir giao djch cung cﬁp djch vu dé.
¢ Xidc dinh duoc phﬁn cong viéc 43 hoan thanh vio thin diém béo cdo.

e Xic dinh dugc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu

da. .

Truimg hop dich vy dirge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nim dugc cin

cir vao két qua phin céng viéc da hoan thanh vio ngay két thic nam tai chinh.

Tién lai
Tién 14i dugc ghi nhin trén co sér thoi gian va i sudt thuc € timg ky.

Bdn thuyét minh néy ld mgr by phdn hgp thanh va phdi duwge dpc cing vai Bdo edo tai chink hep nhdr
18
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Bdn thuyét mink ndy la mgt by phin hgp thank va phadi dicge dpc ciing véi Béo cdo tai chink hgp nhdt

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhip hién hanh 13 khoin thué dwgc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué’

chénh l¢ch so v6i loi nhuéin ké todn 14 do diéu chinh cdc khodn chénh léch tam théi gitra thué va ké
todn, cdc chi phi khong duge trir ciing nhu didu chinh céc khoan thu nhip khong phai chju thué va cdc
khodn 16 duge chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhdp hodn lai 14 khodn ﬂlqé thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh 1éch tam thoi gifra gia tri ghi s0 cia tai sén va ng phéi trd cho myc dich 1dp Bao céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhip. Thué thu nhip hoén lai phai trd duge ghi nhén cho lgt cd cdc khodn chénh
léch tam théri chju thué. Tai san thué thu nhip hoan lai chi dugc ghi nhin khi chic chin trong tuong lai
s c6 lgi nhudn tinh thué & sir dung nhimg chénh léch tam thén duge khiu trir ndy.

Gid tri ghi s ciia tai san thué thu nhip doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vio ngay két thic nam
téi chinh va s& duge ghi gidm dén mirc ddm bao chic chiin ¢6 du lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich
cia mdt phin hoic todn bj tai sin thué thu nhip hoan lai duge sir dung. Céc tii sin thué thu nhép
doanh nghiép hodn lai chua dwgc ghi nhin tnrde diy dirge xem xét lai vio ngay két thic niim tai chinh
vi duge ghi nhin khi chic chiin ¢6 di loi nhudn tinh thué dé cé thé sir dyng cée tii sdn thué thu nhép
hodn lai chua ghi nhin nay.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dja chi: Téng 8, tba nha Sonadezi, 56 01 duémg 1, khu céng nghiép Bién Haa 1, phudmg Trin Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tii chinh hop nhit (tiép theo)

17.

18.

B Lhu}-t.{r mink ndy Id mgt bg phin hop thanh va phai duge dpc ciing voi Bdo cdo i chinh hop nhdr

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge xdc dinh theo thué suit dy tinh
s& ap dung cho nim tii san duoc thu hdi hay ng phai tri duge thanh todn dua trén cic mic thué suat co
hiéu lyc tai ngay két thiic nim tai chinh. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhéin vao Béo cdo két quéd
hoat dfng kinh doanh va chi ghi tryc tiép vio von chu s& hitu khi khoan thué dé lién quan dén céc
khodn muc duge ghi thang vio von chi so him,

Tai sdn thué thu nhip hodin lai vi thué thu nhép hoén lai phai tra dugce bi trir khi:
o Tip doén c6 quyén hop phip dirge bl trir giita tai san thué thu nhp hién hinh véi thué thu nhip
hién hanh phai nfp; va
e Chc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai trd ndy lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép duge quin 1y béi cing m{t co quan thué;
- Déi véi cling mdt dom vij chju thué; holic =
- Tép doan dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hié
hénh trén co s& thudn hofic thu hoi tai sin dong thi vdi viée thanh todn ng phai tri trong tim
ky tuong lai khi cic khoin trong yéu ciia thué thu nhép hoan lai phai tra hodc tai sin thué th
nhép hofn lai dugc thanh todn hodc thu héi.

Bén lién quan

Cic bén duge coi 12 lién quan néu mét bén cé kha ning kiém soat hoiic ¢6 dnh huémg déng ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ding. péc bén cling duge xem la bén
li€n quan néu cing chju sy kiém sodt chung hay chju dnh hurémg dang ké chung.

Trong vifc xem xét moi quan hé cua cdc bén lién quan, bin chét ciia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thitc phép ly.

Biio cdo theo b phin

B phan theo linh virc kinh doanh 12 mét phiin ¢6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vdo qué trinh san
xudt hodc cung cip sin phﬁm, dich vu va cd i ro va loi ich kinh té khic véi cic bd phén kinh doanh
khéc.

B{ phin theo khu virc dja 1y 14 mdt phén c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san xudt
hodic cung cip sén phim, dich vu trong pham vi mdt mdi truémg kinh té cu thé va b rii ro va loi ich
kinh té khéc vdi cic b phén kinh doanh trong céc méi truémg kinh té khc,

Théng tin bé phin duge ldp va trinh bay phi hop véi chinh séch ké toan dp dung cho viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh hgp nhét cia Tép doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN pOI
KE TOAN HQP NHAT

Tién va cic khodn twong dwong tién

$6 cubi nim 86 ddu nim
Tién mit 4.381.250 53.220.028
Tién giri ngén hang khong k¥ han 167.880.778.394 16.745.120.704
Céc khoan tuong duong tién (tién giri ngén hang ¢
ky han géc khéng qud 03 thing) 609.717.938 1.524.680.667
Cing 168.494.877.582 18.323.021.399
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CONG TY €6 PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, tba nhi Sonadezi, s6 01 dutmg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

F

m

Piu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khodn tién giri tiét kiém c6 ky han tai cdc Ngin hing;

S6 cubi nim S6 dfu nim
Gid gbe Gi trj ghi sd Gid ghe Gia tri ghi sd
Ngiin han 1.000.000.000  1.000.000.000 - -
Tién giri c6 ky han 1.000.000.000  1.000,000.000 - -
Dai han 558.500.000  558.500.000 - -
Tién giri c6 ky han © 558.500.000  558.500.000
Cing 1.558.500.000  1.558.500.000 B 2

Toan b khoan tién gii tiét kiém nay tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN
Bién Hoa ding dé ky qu¥ béo lanh thyc hién hop dong thué tai san dii han.

Phai thu ngin han ciia khich hang

Phii thu cdc bén lién quan

Céng ty Cé phin Sonadezi Chau Dirc

Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh

Céng ty C6 phin Sonadezi An Binh

Céng ty C6 phin Méi truomg Sonadezi

Céng ty Cd phin Sonadezi Giang Dién

Céng ty Cé phén Sonadezi Long Thanh

Céng ty Cé phin Kinh doanh Nha Déng Nai

Téng Céng ty Cé phin Phét trién Khu Céng nghiép
Céng ty C6 phén Phét trién Dé thj Céng nghiép S6 2
Céng ty C6 phin X4y lip | Dong Nai

Phii thu cic khdch hang khic

Ban Quén ly Dijch vu Cdng ich Thanh ph& Bién Hoa
Phong Tai nguyén va Méi truomg huyén Théng Nhat
Phong Tai nguyén va Méi truomg huyén Tring Bom
Phong Tai nguyén va Mai truémg huyén Nhon trach
Phong Téi nguyén va Méi trudmg huyén Long Thanh
Cong ty TNHH Nestle Viét Nam

Céc khéch hang khic

Cing

Tra trude cho ngudi ban ngin han
Trd trude cho bén lién quan

Céng ty C6 phén Sonadezi Long Binh
Trd triede cho cdc ngwoi bdan khdc

Céng ty Cé phin Diu tu va Xéy dung Viét Kién Minh

Céng ty Cb phin Tu vén Thiét k& va Xay lip dién
Céc nha cung cip khic
Cing

S6 cudi nim S6 ddu nim
4.632.023.824 6. 160.300.057
868.644.540 1.640.659.085
1.369.166.104 1.316.184.599
821.855.822 1.009.277.448
96.660.000 833.585.040
251.892.720 693.301.145
398.895.300 343.537.984
60.318.000 =
756.059.338 304.422.756

- 10.800.000

8.532.000 8.532.000
89.481.570.321 119.719.072.562
- 27.074.245.41

8.595.651.917

- 16.360.468.823

- 12.497.308.337

169.057.394 20.269.340.928
7.811.581.853 383.923 836
81.500.931.074 34.538.133.310
94,113.594.145 125.879.372.619
§6 cudi nim S6 déu nim
50.000.000 -
50.000.000 =
6.452.123.299 1.562.018.747
4.004.435.013 =
200.000.000 200.000.000
2.247.688.286 1.362.018.747
6.502.123.299 1.562.018.747

Bdn thuyét mink ndy lé mgt b phin hap thank vi phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hegp nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, s 01 duémg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutng Trin Bién, tinh Bong Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Biin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

Trong d6, khodn trd trude cho ngudi ban lién quan dén mua sim tai san c6 dinh tai ngay két thiic ndm

tai chinh 1 4.004.435.013 VND (s6 ddu nam Ia 0 VND).

5.  Phii thu khic
Sa. Phéi thu ngdn han khic

S6 cubi nim S6 diiu ndm
Gia tri Dy phong Gid tri Dur phing
Phdi thu cdc bén lién quan 532.729.830 . 532.729.830
Céng ty Cd phéin Sonadezi Long Binh 990 . 990
Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Dién -
dat coc thué viin phong - = 532.728.840
Téng Céng ty C6 phén Phit trién Khu
cong nghiép — diit coc thué viin phong 532.728.840 - -
Phii thu cdc tb chicc v cd nhan khdc 209.598.029 - 398.237.495
Tam img 9.767.973 . 50.000.000
Tién 4n phi tranh chiip nha hing
Sonadezi 110.000.000 . 172.391.637
Cic khoén phéi thu ngén han khéc 89.830.056 - 175.845.858
Céng 742.327.859 . 930.967.325
§b.  Phai thu dai han khdc
S6 cudi nim S6 didu nim
Gia tri Dy phong Gid trj Dy phong
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét
Nam — Chi nhénh KCN Bién Hoa - ky
qu§ bo lanh thyc hién hgp dong thué tai
san 50.000 . 558.500.000 «
Quy Néng nghiép va Méi tnromg tinh
Péng Nai (S¢ Néng nghiép va Méi
truémg tinh Dong Nai) - ky qu¥ cia & )
chén lip 15.1 2.999.198.875 &
Céng ty Cd phén Xing dau Tin Nghia -
ky qui thyc hién hop déng 100.000.000 . )
Cing 3.099.248.875 - 558.500.000
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, 6 01 dudmg 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, p

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh hep nhit (tiép theo)

huémg Trin Bién, tinh Déng Nai

6. Ng xiu
$6 cubi nim S6 diu nim
Thiri gian Gis trj cd Thiri gian Gid trj co
qué han Gid gic thé thu hi qud hgn Gid gbc __ thé thu hbi
Céng ty TNHH Biu
tr Viét My Lam
Béng — phdi thu tién Qud han trén Qua han trén
cung cip dichvy 03 nim 345.279.000 - 03 ndm 345,279.000 -
Céng ty Sin xuét va
Kinh doanh Phin
bén Cuémg Phit -
phdi thu tién cung ~ Qua han trén Quaé han trén
chp dich vy 03 nam 138.861.800 - 03 nam 138.861.800 -
Cong ty TNHH
Tém Khoe Farm - )
phii thu tién cung ~ Qud han trén Qud han trén
cdp djch wu 03 nim 97.927.500 - 03 nim 97.927.500 .
Phong Tainguyén Quihantré
va Méi truimg thang - 1
huyén Long Thinh nim 169.057.394 118.340.176
Cic khichhang  Quéhantir6
khac — phii thu tién théng - |
cung cdp dichvy  nim 53.197.560 37.238.292
Qud han tir 1
nim dén
durdi 2 nim 12.308.796  6.154.398
Qué han tir
Qué han trén (2 nim dén
03 nim 218.150.010 - duéi03nim  177.314.858  39.566.226
Cing 1.034.782.060 161.732.866 750.383.158  39.566.226
Tinh hinh bién ddng dir phong ng phai thu khé ddi nhu sau:
Nim nay NAm truic
S6 déu ndm 719.816.932 719.816.932
Trich lép dy phong bb sung 153.232.262 -
Sé cubi nim 873.049.194 719.816.932
Hing tn kho -
86 cubi nim S6 diu nim
Gid gbe Dyphong  Gid goc Dy phong
Nguyén ligu, vit liéu 1.494.010352 (68.435.050) 1.856.377.302 (133.181.950)
Chi phi sén xufit, kinh doanh dé dang __ 2.058.605.145 . 2920474.570 .
Cing 3.553.515.497 (68.435.050) 4.776.851.872 (133.181.950)

Tinh hinh bién dgng dy phong gidm gid hang tdn kho nhr sau:

S6 diu nam

Hoan nhip du phong

S6 cubi ndm

Nim nay Nam trirdc
133.181.950 133.181.950
(64.746.900) -
68.435.050 133.181.950
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sé 01 duimg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trin Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

8. Chiphitrd trwéc
8a. Chi phi tra triege ngan han
Thué tai nguyén va phi bao v& mbi trudmg trd trude.

8b.  Chi phi trd trieoe dai han

S$6 cudi nim S6 diu nam
Chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung 1.519.534.594 1.565.234.876
Chi phi sira chira 17.788.536.017 14.516,753.256
Cong cy, dung cy 3.906.738.692 2.039,747.089
Chi phi bai chén l4p chit thi an toan 13.610.447.884 16.463.431.948
Chi phi bai chén 1p chit thai sinh hoat 71.393.789.484 37.995.768.843
Cing 108.219,046.671 72.580.936.012
1
J |
9, T sin of djnh hou hinh Yo'
Tai sin cb \
Nhi civa, viit Miy mécvd  Phwomg tién viin  Thiét bj, dung  djnh hiru hinh B/ \
kién triic thiét b tii, truyén din_ cy quan 1y khic Cing
Nguyén gid
56 diu nim 200.286.583.596 124.231.934.484  11.714.734.485 1464230141 1.247.688.201 338.945.170.907
Biu tir xdy
dyng co bdn
hoén thénh 15.938.573.330  16.153.073.542 - - 32.091.646.872
Mua trong nim - 1.216.994.146 = - 1.216.994.146
Thanh Iy trong
nim - (3.588.668.619)  (237.607.364) - - (3.826275.983)
Sbcubinim  216.225.156.926 138.013.333.553  11.477.127.121 1.464.230,141 1.247.688.201 368.427.535.942
Trong da:
D1 khiu hao hét
nhumg vin con
sir dyng 48.525.478.378 52305679784  5.007.095203 1.464.230.141 1247.688.201 109.540.171.707
Chir thanh 1§ - - p - - -
id trj hao
mén
86 diu ndm 110.089.881.279 103.502.653.379  8.641.534.536 1.464.230.141  1.244.902.555 224.943.201.890
Khiiu hao trong
nim 10.018.286.146  9.435.215.227 750.756.695 . 2.785.646  20.207.043.714
Thanh 1y trong
niim - (3.059.029.047)  (237.607.364) - - (3.296.636.411)
S0 cubindm _ 120.108.167.425 109.878.839.550  9.154.683.867 1.464.230.141 1.247.688.201 241.853.609.193
Gii trj con Igi
$6 diu nim 90.196.702.317  20.729.281.105  3.073.199.949 - 2.785.646 114.001.969.017
S cubi nim 96.116.989.501  28.134.493.994  2.322.443.254 - - 126.573.926.749
Trong db:
Tam théri chira si dyng - ~ - i
Dang chir thanh 1§ " ; .

Mt sb tai sin c6 dinh hiru hinh cd gid trj con lai theo s6 sdch la 10.217.933.247 VND da dugc thé

chép, cim ¢6 dé dam béo cho cic khodn vay ciia Quy Pdu tu Phét trién tinh Déng Nai (xem thuyét
minh sé V.19b).

Bén thupét minh néy li mit bg phin hop thanh vi phaii dhege dpe ciing véi Bio edo tai chink hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
ia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, s8 01 duimg 1, khu céng nghiép Bién Hoa I,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tii chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025
Biin thuyét minh Béo cdo tii chinh hop nhit (tiép theo)

phuéng Trin Bién, tinh Dong Nai

10.

11.

0]

12.

Bén thuyét mink nay la mgt b phin hgp thank va phii duge dgc cing véi Bdo cdo tai chink hop mhdt

Thué thu nhip hodn lai cta chi phi trich trudc.

25

Téi sdn c6 djnh v6 hinh
Churong trinh phin
mém mdy tinh
Nguyén gia
S6 ddu nam 358.463.000
S6 cudi nim 358.463.000
Trong do:
Pii khu hao hét nhung van con sir dung 280.463.000
Gid trj hao mon
Sé dhu nim 328.721.334
Khitu hao trong nim 15.600.000
S6 cudbi nim 344.321.334
Gid tri con lai
86 ﬂ;ii nim : 29.741.666
S6 cubi nim 14.141.666
Trong do:
Tam théi khong sir dung .
Dang chr thanh 1y -
Chi phi xiy dyng co ban di dang
w aae Chi phi Két chuyén vio chi
phat sinh Két chuyén vio  phi tri trude vh chi
86 ddu nim trong nim tii sin cb djnh phi trong nim §b cudi ndm
" 16
Cﬁ?mx;mig 12762.401.670 154.684.878.828 (32.091.646872)  (82.130.051.472) 73.225.582.134
in T -
E:C.Dqﬂumg e 40.478.610.058 40.478.610.058
Céng 73.241.011.728 154.684.878.828 (32.091.646.872)  (82.130.051.472) 113.704.192.212
; y 3 thira sé & ché khodn vay tir Quy
Dy 4n gbm Quyén sir dung dit thira s6 204 va thira s6 198 di dugc the chap cho . /
Béo vé Méi trrémg tinh Pong Nai (nay la Quy Néng nghiép va Méi trudng tinh ang Nai) (xem chi
tiét thuyét minh tai muc V.19b).
Tai sin thué thu nhip hodn lai
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dja chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwiémg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Tran Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
Biin thuyét minh Bso cdo tai chinh hogp nhét (tiép theo)

13.  Phai trd ngwdi ban ngén han

Phai trd cdc bén lién quan

Céng ty Cé phin Phat trién D& thj Céng nghiép s6 2
Céng ty Cé phin Sonadezi An Binh

Téng Céng ty C6 phén Phat trién Khu Céng nghiép
Phii trd cde nhé cung cdp khic

Cong ty TNHH Sixei

Céng ty TNHH X4ay dyng Cong nghiép va Dan dung
Hop Luc

Cing ty TNHH Thuong mai Djch vu Hodng Bao Phat
Céng ty TNHH Thiét Vurgng

Céng ty TNHH Kinh doanh Manh Hiing Phit

Céc nha cung cip khac

Cing

S6 cudi nim S6 diu nim
4.426.736.917 3.394.696.612
4.405.660.287 2.895.321.272

- 499,373,340
21.076.630 -
90.647.972.666 6100.902.206.495

25.938.964.687

18.965.841.475

13.362.007.100

97.716.000

6.859.276.344 14.842.338.804
4,784.966.622 8.388.932.834
. 9.846.424.570
34.098.923.538 14.364.787.187
95.074.709.583 64.296.903.107

Trong d6, khoin phai tra lién quan dén mua sim tai sin c6 dinh tai ngay két thic ndm tai chinh la

49.954.215.378 VND (so déu nim 12 0 VND).

Tép dodn khing cé ng phéi trd ngudi ban qué han chua thanh toan,

14. Ngwii mua tra tién truwde ngin han

$6 cudi nim S6 ddu nim
Trd truede ciia bén lién quan . 111.000.000
Céng ty C6 phén Sonadezi Giang Dién : 111.000.000
Tré trede ciia cde khdch hing khic 25.316.501.290 25.837.775.109
Céng ty TNHH MTV Thanh Sinh 15.314.172.000 15.314.172.000
Céng ty C8 phin Cong nghé Xir 1y chit thii nguy hai
cong nghé cao MKD 5.547.494.152 5.547.494.152
Céng ty C6 phin Méi tnromg Dai Phat Thing Loi 3.342.852.019 3.342.852.019
Céc khach hang khéc 1.111.983.119 1.633.256.938
Cing 25.316.501.290 25.948.775.109

15. Thué va cic khoin phéi njp Nha nwéc
S6 phii n Sé da thye n
S ddu nim trnpng niE:F trong E:mﬁp Sd cudi nim

Thué GTGT hing bin ndi dja 4.054.878.713 7.875.838.052 (11.634.013.156) 296.703.609
Thué thu nhip doanh nghiép 2248.000.522  12.022.343.906  (9.625.368.699)  4.644.975.729
Thué thu nhip cd nhin 634.901.105 3.349.241.240 (3.721.172.253) 262,970,092
Thué téi nguyén - 3285870241  (2.934.384.199) 351.486.042
Phi bdo v& mbi trudng - 1.218.226.658 (904.019.679) 314206.979
Thué mén bai . 3.000.000 (3.000.000) -
Phi, 1§ phi va cdc khodn phai
nép khic - 182.893.703 (182.893.703) s
Cong 6.937.780.340 _ 27.937.413.800 _ (29.004.851.689) 5.870.342.451

Ban thuyét mink néy lix mit b phin hgp thanh va phai dwge dpe ciing vt Bdo cdo ti chink hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI |

Dia chi: Thng 8, toa nha Sonadezi, sb 01 dwimg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

Thué gid tri gia ting

Cic cong ty trong Tép doan ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué suat thué gia trj

gia ting nhu sau:

- Cung cép dich vu trong Khu ché xuit
- Nude

- Xir Iy chét thai va céc dich vy khac @

®  Nam 2025 cdc cong ty trong Tép doan dugc dp dung thué sut thué gid trj gia tang 8% déi véi mét s
hang héa, dich vy theo quy dinh tai Nghj dinh s6 180/2024/NB-CP ngay 31 thén% 12 ndm 2924 1.;&
Nghi dinh s0 174/2025/ND-CP ngiy 30 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phi hudng dan céc Nghi quyét
s6 174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 vi Nghj quyét sb 204/2025/QH15 ngdy 17 thing 6

nim 2025 ctia Qubc hdi.

Thué thu nhdp deanh nghiép

Céng ty Cb phin Dich vu Sonadezi phai ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suit 10% dbi véi

hoat ddng duge hudng wu dii cho khu xir 1y Quang Trung.
Thu nhép tir cac hoat dfng khac phai ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué suit 20%.

§6 thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp cia cdc cong ty trong Tap doan nhu sau:

Nim nay Nim trude
Cﬁngtyﬂﬁphﬁn Dich vu Sonadezi 11.812.206.862 5.530,589.696
Cong ty TNHH MTV Dich vy Béo vé Sonadezi 210.137.044 242.520.612
Cing 12.022.343.906 5.773.110.308

Viéc xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phdi ndp ciia céc cong ty trong Tép doan duge cin cir vao
cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhilng quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va céc quy
dinh vé thué d6i v&i nhiéu logi giao dich khic nhau c6 thé duge gidi thich theo nhiéu céch khac nhau,
Do vy sé thué duge trinh bdy trén Béo cdo tai chinh hop nhit c6 thé s& thay déi khi co quan thué

kiém tra.
Tién thué dit
Céc cdng ty trong Tép dodn ndp tién thué dit theo céc hop dong da ky vai Nha nude.
Cic logi thué khdc
Céc cong ty trong Tép doan ké khai va ndp theo quy dinh.
16. Phai tra ngudi lao djng
Quy tién luong con phai trd ngudi lao ding.
17.  Chi phi phii trd
17a. Chi phi phai trd ngin han
$6 cudi nim S6 diu nim
Chi phi 1ai vay 1.564.344.000 1.898.303.000
Chi phi lip @3t hé thong tai ché nhya 10.200.000.000 ‘
Céc chi phi phai trd ngin han khdc 794.477.503 671.228.429
Cing 12.558.821.503 2.569.531.429

Bdn thuyét mink néy lé mge b phdn bgp thank va phai diege dpe cling véi Bdo edo tai chink hep nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, téa nha Sonadezi, sé 01 duimg 1, khu cng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trén Bién, tinh Dang Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nidm tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdio tai chinh hep nhit (tiép theo)

17h.

18.

1

19,
19a.

0]

Chi phi phdi tra dai han
Sé cudi ndm

So diu nim

19.446.421.757
5.961.058.762

Trich trude chi phi nude ri rdc OCLHVS
Trich truée chi phi phin déng & chén lip
Chi phi trich trudc tam tinh gia v6n hang héa, thanh

16.774.735.586

phém bét déng sin da ban 3.371.536.701 1.371.536.701
Cing 28.779.017.220 20.146.272.287
Phii trd ngin han khic
S6 cudi nim S6 diu nim

Vién gop cta chi s& hiru © 126.844.856.111 5

- Vén gép ciia chii s¢ hitu theo ménh gid 50.000.000.000 fp\h
- Thiing du von cé phdn 76.844.856.111 IR
Cé tire phai trd 146.300.000 97.850.060
Céc khoan phai tra ngfin han khéc 621.595.902 542.139.39 /
Cing 127.612.752.013 740.089.302

Khoin vén gép b sung da thu cta céc cb dang chdr hoin tit thi tyc ting vbn diéu 12 theo quy dinh

(xem thuyét minh V.22b).

Tép doin khéng c6 ng phai trd khac qua han chua thanh todn.

S6 ddu nim

-

31.155.800.000
18.655.800.000

12.500.000.000

Vay .
Vay ngan han

RRRRECS S6 cubi nim
Vay ngin han ngén hing 26.168.104.618
Ngin hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi
nhénh KCN Bién Hoa © 26.168.104.618
Vay dai han dén han tri (xem thuyét minh sé V.19b) 43.983.800.000
Quy Béo vé M6i trudng tinh Pong Nai® 11.483.800.000
Quy Diu tur Phit trién tinh Déng Nai®® 12.500.000.000
Cong 70.151.904.618

31.155.800.000

Khoan vay tin chip khong c6 tai sin ddm béo tir Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa dé b sung vén luu dgng phuc vy hogt dong thu gom va xir ly réc thai, chit thai
v&i han mirc t6i da khéng qué 40.000.000.000 VND, lai suat 6,3%/nam (dinh ky diéu chinh 1 thing 1

lan), thor han vay 3 thing ké tir ngay gidi ngéin déu tién.
Tép doan cé kha ning trd dugc khodn vay ngin han.

Chi tiét sé phat sinh vé céc khoan vay ngéin han nhu sau:

el

: Nim nay Nim trudc
Sé ddu nim 31.155.800.000 26.206.200,000
Sé tién vay phét sinh 26.168.104.618 :
Két chuyén tir vay dii han 43.983.800.000 31.155.800.000
S6 tién vay da trd (31.155.800.000) (26.206.200.000)
S& cubi ndm 70.151.904.618 31.155.800.000

Bin thuyét mink néy I mgt bg phdn hgp thanh vé phai dwge doc ciing vdi Bao oo ti chink hop nhét
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CONG TY cO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Thng 8, tba nha Sonadezi, s6 01 duimg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trin Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nidm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

19b, Vay dai han
S6 cubi nim S6 diu nam

Quy Néng nghiép va Mbi truémg tinh Déng Nai @ 32.387.200.000 33.165.000.000

Quy Déu tu Phat trién tinh Dng Nai®™ 33.088.984.163 45,588.984.163

Céng 65.476.184.163 78.753.984.163

@  Céc khodn vay di han Quf Bio vé Méi truémg tinh Ddng Nai (nay 1 Quy Néng nghiép va Mai
trutmg tinh Pong Nai) cd 1&i suit tir 2%/nim dén 4,28%/nim. Céc khoan vay ndy dugc thé chip bing
mét sb bt dong sin cia Tap doin (xem thuyét minh sd V.11), bao gbm:

«  Quyén sir dung dit thira 56 204, t& ban do s6 45 véi dién tich 181.503 m* tai xd Quang Trung,
huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai (nay 1 xi Gia Kigm, tinh Déng Nai) va quyén s¢r hitu nha & va
tai sdn khéc gin lién voi dit sb CD 582682 theo Hop dong thé chip tai sin s 04/2023/HDTC-
QBVMT ngay 22 thang 5 nidm 2023;

o Quyén sir dung dt thira s6 198, tr ban dd s6 45 véi dién tich 190.261 m tai xd Quang Trung,
huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai (nay 1 x& Gia Kiém, tinh Dong Nai) vi quyén s& hiru nha & va
13i san khdc ghn lién véi dit sb BV 182491 theo Hop ddng thé chip tai sin sb 12/2024/HDTC-
QBVMT ngay 23 thang 08 nim 2024,

() Khoan vay dai han tir Quy DAu tu Phat trién tinh Déng Nai, 1ai suét 7%/nam duge thé chip bang tai
sin thude du an ddu tr xdy dyng khu xir 1y chit thai Quang Trung theo Hop ddng thé chip sb
15/2015/HPTC-TD ngay 28 thang 9 ndm 2015 bao gbm: tram tdi ché chit thii 1am phin Compost
cbng sudt 200 tAn/ngay, hang myc xir 1y chén Iip hop vé sinh (GP1), Nha xuéng b ddt chét thai céng .
nghiép cong sult 1 tin/gid, Tram xir ly héa rén cong sudt 20 tin/ngdy, Tram xir 1y héa 1y chit thai long -
cong suit 20 tin/ngdy va hang muc chén 14p an toan cong suit 20 tin/ngdy (GP 1) (xem thuyét minh
sb V.9).

Tép dodn c6 kha ning trd dugc khoan vay déi han.

K han thanh todn céc khoan vay dai han nhu sau: .

Sb cudi nim S6 ddu nim

Tir 01 nam tré xubng 43.983.800.000 31.155.800.000

Trén 01 ndm dén 05 nim 65.476.184.163 78.753.984.163

Céng 109.459.984.163 109.909.784.163

Chi tiét phat sinh vé cdc khodn vay dii han nhu sau:

Niim nay Nim trirdc

S6 dAu nim 78.753.984.163 80.277.784.163

S6 tién vay phit sinh 33.584.000,000 34.717.000.000

S6 tién vay da tra (2.878.000.000) (5.085.000.000)

K#ét chuyén sang vay ngin han (43.983.800.000) (31.155.800.000)

86 cubi nim 65.476.184.163 78.753.984.163

19¢c. Vay qud han chua thanh todn

Tép doan khéng cé cdc khoan vay qud han chura thanh todn.

Bén thiyét mink nay la mgt b phin hgp thank va phai disge doc ciing voi Bdo edo tii chinh hop nhdt
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CONG TY cO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s 01 dwimg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trdn Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

20.

- 21,

22.
22a.

22b.

Quy khen thudmg, phic lgi
Trich lip Ting Chuyén sang
tir lgi nhuiin  khéc trong  lgi nhudn Chi qu¥
§6 diu nim__ trong ndm niim trong nim trong nim 86 cudi nim

Quy khen thuémg 2.163.835.731 2.552.981.377 24.235.000 - (2.770.010.000) 1.971.042.108
Quf phue lgi 019.112.520 1.012.467.182 50.773.750 (399.427) (730.329.657) 1.251.624.368
Qu thudmg

ngudi quan ly 18.759.068  550.709.851 (550.708.000) 18.760.919
Quy cong tic xd

hi-congdong  1.355.213.199  550.709.852 " (1.163.120.000)  742.803.051
Cing 4.456,920.518 4.666.868.262 75.008.750 (399.427) (5.214.167.657) 3.984.230.446

Doanh thu chira thye hign dai han i
Tién nhin trude vé cho thué quyén sir dung dét va k¥ thudt ha ting ding chung.

Vin chi sé hiru

Bing dbi chiéu bién dpng cita von chii sé hitu

Von gép cla

Quy ddu tr  Lgi nhufdn sau thué

chii sér hiru phit trién chua phiin phoi Ciing

6 dur diiu nim trudc 50.000.000.000 48.953.511.007 45341416433  144.294.927.440
Loi nhudn trong nim tnrde - 22.215231.943 22215231943
Trich ldp qu¥ trong ndm trudc - 1.522.506.876 (5.067.520.626) (3.545.013.750)
Chia cf tirc trong niim tnrdc - - (10.000,000.000)  (10.000.000.000)
S6 dir cudi nim trudc £0.000.000.000 50.476.017.883 52.489.127.750 152.965.145.633
6 du diu nim nay 50.000.000.000 50.476.017.883 §2.489.127.750  152.965.145.633
Lgi nhuiin trong nim nay . - 39.040.902.439  39.040.902.439
Trich lip quy trong nim nay - 2.202.839.407 (6.869.707.669) (4.666.868.262)
Ting tir qu§ phtic loi - - 399.427 399.427
Chia ¢b tirc trong néim nay - - (15.000.000.000) (15.000.000.000)
S0 dur cudi niim nay 50.000.000,000 52.678.857.290 69.660.721.947  172,339.579.237
Chi tiét von gdp ciia chii sé hiru

S6 cubi nim S diu nim
Téng Cong ty Cd phin Phat trién Khu céng nghiép 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty Cb phin Méi trudmg Sonadezi 5.000.000.000 5.000.000.000
Céng ty C6 phin Sonadezi Long Thinh 2.500.000.000 2.500.000.000
Céng ty Cb phin Phét trién D6 thj Céng nghiép s6 2 2.500.000.000 2.500.000.000
Céng ty Cb phin Sonadezi Chéu Pirc 1.500.000.000 1.500.000.000
Céng ty Cb phin Cip nudc Ddng Nai 1.000.000.000 1.000.000.000
Céng ty C6 phin Sonadezi An Binh 1.000.000.000 1.000.000.000
Céng ty TNHH Tién Triét 1.000.000.000 1.000.000.000
Cic cb déng khic 25.500.000.000 25.500.000.000
Cong 50.000.000.000 50.000.000.000

Céc cb ddng d3 gbp i vén diéu 1¢ theo Gidy chimg nhin déng ky doanh nghiép Ia 50.000.000.000

VND.

Bin thuyét mink nay la mgt bg phin hgp thank va phii dwge doc cing voi Bio edo tai chinh hyp nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dutmg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trin Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

22c.

Bin thuyét minh niy la mgt b phin hgp thank vé phii dge doc ciing véi Bio cdo tai chink hop nhét

Trong nim, Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thuémg nién nim 2025 s6 08/NQ-SDV-HDQT ngdy 15
thing 4 nim 2025 d3 thong qua té& trinh so 06/2025/TTr-HDQT ngay 04 thing 04 nam 2025 vé
phuong @n chdo bén cé phiéu ra céng ching cho ¢d déng hién hiu dé ting von diéu 1¢ lén
100.000.000.000 VND.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, Cong ty d& hon tit viéc phét hanh c6 phiéu ra céng ching dé ting von
digu 16. Ngay 11 thing 12 nim 2025 Céng ty da c6 Béo cdo két qua dot phat hanh cb phiéu ra cong
chiing @& tang vén diu 1& s 1031/SDV-P.KD va s6 1056/SDV-P.KD ngiy 19 thing 12 ndm 2025 gin
Uy ban Chimg khoén Nha nudc.

Téng hop tinh hinh thuc hién phat hanh cd phiéu cho cb déng hién hitu dé tang von diéu 1§ nhu sau:

§6 c phitu  Ménh Gid Tong sb tién Gii trj theo
phit hinh gid bén thu durge ménh gid Thing du
VND VND VND VND VND
Cé phiéu cho cd déng hién
hitu 4,788,183 10.000 25.000 119.704.575.000 47.881.830.000 71.822.745.000
Cb phifu chio ban cho cic
dbi twgng mua cé phin cdn
du theo quyét dinh cla Hgi
dbng quén trj 211,817 10.000 35000  7.413.595.000 2.118.170.000  5.295.425.000
Chi phi phat hinh cé phidu (273.313.889) (273.313.889)
Cing 5.000.000 126.844.856.111  50.000.000.000 _ 76.844.856.111

Ngiy 25 théng 12 nam 2025 Uy ban Chimg khoén Nhi nudc di cé Céng vin sb 9239/UBCK-QLCB
vé viéc nhin duge tai lidu bio cdo két qua chdo bén thém cd phiéu ra cong ching cia Céng ty theo
Béo cdo két qua sb 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 nam 2025, theo d6 Céng ty Cd phén Dich vy
Sonadezi da thyre hién phén phdi 5.000.000 cé phiéu.

Tinh dén ngiy 31 théng 12 nim 2025, Céng ty chwa hoén tit cic thi tyc dé ding ky tang von voi S&
Tii chinh tinh Déng Nai. Do véy, toan b khoén tién da thu cla céc co dong lién quan dén viéc ting
von diéu 1é nay dang dugc phin dnh tai khodn myc “Phai trd ngin han khéc” (xem thuyét minh s6
V.18).

Ngdy 07 thing 01 nam 2026, Céng ty d2 dugc Phong ding ky kinh doanh thujc S¢ Tai chinh tinh
Déng Nai cp Gidy chimg nhiin ding ky doanh nghiép 56 3600890938 dang ky thay ddi lin thir 16 vé
viéc ting von diéu 1& 1&n 100.000.000.000 VND.

Cé phiéu

Sb cubi nim $6 ddu nim
S6 lugng cb phiéu ding ky phét hinh 5.000.000 5.000.000
S6 lrgng cd phiéu d3 bén ra céng ching 5.000.000 5.000.000
- Cé phiéu phé théng 5.000.000 5.000.000
- Cd phiéu wu dai - =
S lwomg cb phifu duge mua lai - -
- Co phiéu phé théng . -
- Cé phiéu vu dai - -
S0 lugng cd phiéu dang lwu hanh 5.000.000 5.000.000
- Cé phiéu phd thing 5.000.000 5.000.000
- (6 phiéu wu dai - -

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hinh: 10.000 VND.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sé 01 duwémg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trin Bién, tinh Dng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tdi chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwdng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béio céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Négﬁ}.r 03 thing 3 ndm 2026, S& Giao dich Chimg khodn Ha Ngi da c6 Quyét dinh s6 136/QD-SGDHN
o

viéc chép thuan thay déi diing k¥ giao dich co phiéu SDV déi véi 5.000.000 c6 phiéu bd sung, nang 1b.  Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan

Céc giao dich v& bn hing va cung cap dich vu cho cdc bén lién quan khéc nhu sau:

tbng sé lugng cb phiéu dang k¥ giao dich cia cong ty 1én thanh 10.000.000 cd phiéu. Quyét dinh ndy

Hisgird 7 : Nim nay Nim trude
3 ;
<0 ity i gty 00 thileg 5 misy 2060 Céng ty Ci phiin Sonadezi Long Binh
224, Phan phéi Igi nhugn Vin hanh duy tri bao dudng thiét bj miy méc xir ly
Trong nim, Céng ty me d phén phéi lgi nhudn ndm 2024 theo Nghj quyét Pai héi dbng C6 déng ;u;f ,thaglih&:? E:hu.h.it thai ﬂlgglellgg 4?3"]21';23
thudmg nién nim 2025 sé 08/NQ-SDV-HPQT ngdy 15 thing 4 nim 2025 va Bién bin hop s6 02/BB- , Y IR0 VAl Ve UL 334.0 3.934.
SDV ngay 15 thang 4 nim 2025 nhu sau: / Tu vin méi truomg 2.120.580.207 797.311.700
Sé tién (VND) s Dich vy vé sinh céng nghiép 297.600.000 279.600.000
e Chia cb tirc cho céc ¢ dong 15.000.000.000 | _( Phén tich mau 41.425.000 -
e Trich Quy dhu tur phét tridn 5 902.839 407 \ Dich vy khac 312.147.021 268.387.228
F i, s e C dich vi bdo vé 7.725355.22 .705.771.094
e Trich Quf khen thuémg, phiic lgi 4405678813 ¢ g g dich v blo v TR HIEE
g lY - l s a
) A Céng ty Cé phiin Sonadezi Giang Dién
23. Cic khoin muyc ngoai Bang ciin d6i ké todn hgp nhiit . -u II1I'. Xir 1y nuée thai va chét théi 98.725.092 8.309.769.494
Tii sin thué ngoai ’ ‘ el * Tu vin méi truémg 111.000.000 -
Téng sb tien thug Féi thiéu trong tuong lai cla cdc hop déng thué hoat dgng tai sin khong the hiy / Dich vu vé sinh cdng nghiép 7.258.946.600 2 .845.401.000
ngang theo cdc thi han nhur saw: e Cung cép dich vu bio vé 3.775.467.371 4.910.466.945
S$6 cudi nim S6 diu nim
Tir 01 nam tré xubng 6.185.000.000 16.015.424.175 Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh
Trén 01 nam dén 05 nim 22.340.000.000 46.129.626.504 Xur 1}3: mrﬁtl thai va chat thai 2.301.774.808 1.987.246.887
Trén 05 nim 146.250.000 5.731.250.000 Tu vin mdi truomg 225.471.400 266.859.400
, = Cing ty Cé phin Sonadezi Chiu Dirc
Céc khodn thanh toan tién thué hoat ddng & trén bao gom: _ Vin hinh may moc xir 1y nude thai KCN Chau Pic 2.678.399,850 2.444.889412
o Téng sb tidn thué dé vin hanh xir Iy nu6c thii tip trung tai Khu cdng nghigp Bién Hoa 2 véi gid ™ T vén mdi trivémg 102.179.200 $1261.100
thué 1 5.000.000.000 VND/nim, riéng giai doan tir ngay 01 théng 10 nim 2021 dén 31 thang 3 e Cung cip dich 4 4
nam 2023 gia thué la 4.200.000.000 VNDa'nim.é:lIl;rp d%mg thué duge ky vai thai han 10 nim tinh Mo ng cdp dich vu bao v¢ 978.450.000 2.305.800.000
tir ngay 01 théng 4 nim 2021, phy lyc gia han dén ngay 31 thdng 3 nam 2031, A Cé Chotin Sinadart Lone Dbk
« Téng sb tién thué dé van hanh xir 1y nude thii tap trung tai Khu cong nghiép Go Diu véi gid thué Xit Iy e SE k1 BT854 s A
l4 585,000,000 VND/nim. Hop déng thué dugc ky véi thoi han 10 nim tinh tir ngdy 01 thang 10 %, D vei v8 iih shingnghidp At S00B00 gy
o W g dén ngiy 31 thing 3 nam 2031. " . Dich v phdn tich, thi nghiém 1.012.427.000 747.068.000
« Téng sb tién thué dé viin hanh xir ly nudc thai tip trung tai Khu cong nghiép Xudn Lic vai gid Cung c4p dich vu béo vé 1.124.903.226 1.417.103 226

thué 14 600.000.000 VND/nAm. Hop ddng thué duge ky vdi thai han | nim tinh tir ngay 01 théng
1 ndm 2026, phu luc gia han dén ngay 31 thing 12 nam 2026.

Téng Céng ty Cé phin Phit trién Khu cong nghiép

Xir 1y nudc thai va cht thai 36.191.312 .
VL THENG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET ?L“E“;Ei“jﬁ“g nghip fgg‘i:f‘gag R0
UA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT : _ 441, 574,
Q AT DQ or Cung cAp dich vu bao vé 1.616.250.000 1.177.298.181
1.  Doanh thu bén hing va cung cAp djch vy X -~ . ,
la  Ting dounh thn Céng ty Cé phan Kinh doanh Nha Dong Nai
Dich vu vé sinh c¢bng nghiép 591.892.000 191.600.000
i nay L Céng ty Cé phin Mai trwimg Sonadezi
Doanh thu xit 1Y nude thai cdng nghiép va xir ly chét il HE ORer
thai 482.226.388.389 452.097.245.457 ’D‘f’ ]11? nude thi vé chit thii 5.750.000 5.338.000
Doanh thu hoat dng khéc 59.425.368.584 56.197.332.468 =i ‘;"‘épﬁ“’h'h‘;‘; ‘:g’“‘?‘“ RO ’ E;fj';m‘“““
Cing 541.651.756.973 508.294.577.925 BRI I PR

Bén thuydt mink néy it mat b3 phin hap thank v phai dige dpe cling véi Bdo edo tai chinh hop nhat
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Bdn thuyét minh niy la mt b phin hgp thank va phaii dwge dpe cing vii Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, sé 01 dwémg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuimg Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Nim nay Nim trudc
Céng ty Cé phin Smraﬂng Nai
Xir Iy nudc thai va chét thai 33.058.356 29.147.479
Céng ty Cé phin Phit trién Dé thi Céng nghigp s 2
Xir 1y nudc thai va chit thai 10.000.000 10.000.000
Tur véin méi tredmg . 132.500.000
Céng ty Cé phin Cing Ping Nai
Xir ly nurdre thai va chit thai 14.000.000 14.000.000
Céng ty Ci phan Cip miede Dong Nai
Xir 1y mrdre thai va chét thai 89.784.074 50.467.963
Céng ty Co phan Xay lip 1 Pong Nai
Dich vu vé sinh céng nghiép 94.800.000 55.300.000

2.  Gid vbn hiang bin
Nim nay Nim trudc

Gid vbn xir 1y nudce thai cong nghiép va xir Iy chét
thai

Gid vén hoat dong khic

Hoan nhép dy phong gidm gid hang ton kho
Cing

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri ngdn hang.

4,  Chi phi quin Iy doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung cy, d6 ding

Chi phi khéiu hao tai sin 6 dinh
Thué, phi va 1€ phi

Dy phong ng phai thu kho doi
Chi phi djch vu mua ngodi

Chi phi thué van phding

Chi phi dao tao, tai ligu chuyén mén
Chi phi dich vu mua ngoai khac
Cic chi phi biing tién khac
Ciong

Bén thuyér minh niy I& mgt bg phdn hop thanh va phai diege dpe cling vél Bde cdo tai chinh hap nhdt
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421.376.191.583
49.582.840.920

398.103.312.184
47.716.355.053

(64.746.900) -
470.894.285.603 445.819.667.237
Nim nay Nim trwdc
15.842.133.194 14.784.089.685
208.521.267 272.673.870
310.990.305 353.166.019
19.688.430 19.688.430
153.232.262 -
0.018.360.787 10.082.957.204
2.677.136.699 2.553.223.442
114.224.398 190.601.459
6.226.999.690 7.339.132.303
4.478.525.190 2.120.584.062
30.031.451.435 27.633.159.270

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Thng 8, toa nha Sonadezi, 6 01 duéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5.

T L]
7a.

7h.

Bdn thuyét minh ndy I mgt b phin hap thank va phai dwge dpe cing voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Thu nhip khac

Thu nhép tir ban dién nude

Thu nhép tir dit 1in dd phong héa déi du tir x3y dung
cong trinh

Thu nhip khac
Cing

Chi phi khéc

Chi phi thanh 1y tai sin c6 dinh

Chi phi ban dién, nudc

Chi phi bdi thuémg, bi phat

Chi phi tir khai thdc ddt 1in d4 phong hoa déi du tir
xdy dyng cong trinh

Chi phi khéc

Cong

Lai trén cb phiéu
Lii co ban/suy gidm trén cé phiéu

Lgi nhudin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Quy khen thudmg, phiic loi du kién®

Lgi nhudn tinh 13i co ban/suy gidm trén cd phiéu
S$6 luong binh quén gia quyén ciia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong nim

Lii co ban/suy gidm trén cb phiéu

e\ B

Nim nay Niam trude
§18.886.990 912.306.333
19.605.778.140 -
163.060.727 60.029,000
20.587.715.857 972.335.333
Nim nay Nim trudc
291.363.479 -
818.886.990 912.306.333
749.777.796 -
4.097.626.896 -
11.000 -
5.957.666.161 912.306.333
Nim nay Nim trudc
39.040.902.439 22.215.231.943
(7.808.180.488) (4.443.046.389)

31.232.721.951

5.000.000

17.772.185.554

5.000.000

6.247

3.554

Tam trich quy khen thuémg, phiic lgi dy kién duge trich theo ty 18 1d 20% loi nhudn ké toén sau thué
thu nhip doanh nghiép theo Nghj quyét Dai hdi déng cb déng thuémg nién nim 2025 sb 08/NQ-SDV-

HBEQT ngay 15 thang 4 ndm 2025 cia Cong ty me.

Théng tin khdc

Khéng cé céc giao dich ¢b phiéu phd théng hodc giao dich cb phiéu phd théng tiém ning néo xdy ra tir

ngay két thic nim tai chinh dén ngdy cong bd Bdo cdo tii chinh hop nhit nay.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén liéu, vit lidu
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai sin c6 dinh
Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khac

Cing
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Nim nay

Nim trudc

135.422.293.824
94.519.786.859
20.222.643.714
38.306.580.063
212.136.886.070

144.849.400.870
97.231.957.255
23.780.165.112
34.315.533.339
174.417.646.983

500.608.190.530

474.594.703.559
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Bja chi: Téng 8, tda nhA Sonadezi, s 01 duimg 1, khu cong nghiép Bién Héa 1, phuimg Trin Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VIIL.

1'.

la.

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan
Cic bén lién quan véi Tap doan bao gdm: céc thinh vién quan 1y chi chét, cdc c4 nhan c6 lién quan
véi cic thanh vién quan 1y chi chét va céc bén lién quan khic.

Giao djch va sb duw véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cde cd nhén cd lién quan véi cic thanh
vién qudn Iy chi chot

W
Cic thinh vién quén 1§ chi chét gbm: cdc thinh vién Hi ddng quan tri, Ban Kiém soét vé Ban Tong,

Gidm déc Cong ty me. Céc cd nhén cd lién quan véi céc thinh vién quén 1y chi chot I cac thanh »ﬁ?
mit thiét trong gia dinh céc thanh vién quén 1y chi cht. / /
/4
Giao dich vot cdc thanh vién qudn Iy chi chét va cde cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién qudn Iy

chit chot
Tip dodn khong phat sinh giao dich bin hang va cung cap dich vu cling nhu cdc giao dich Ifhén: v
céc thanh vién quan 1y chii cht va céc c4 nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chot.

Céng ng vdi cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhdn cdé lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Tép doin khong c6 cong ng véi cic thanh vién quén Iy chd chot va cdc cd nhén cé lién quan véi cac

thanh vién quén ly chi chét.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién qudn Iy chit chot v Ban kiém sodt

Don vi tinh: VND

Chire danh Tién lwong  Tha lao Cing thu nhiip
Nim nay
B4 Luong Minh Hién Chii tich Hai ddng Quan tri - 120,000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Chi tich Hdi déng Quan trj - 120.000.000 120.000.000
Thanh vién Hi ddng Quén tri
Ong Trin Anh Diing kiém Téng Gidm ddc 1.208.499.794  90.000.000  1.298.499.794
Ong Nguyén Van Hiéu  Thanh vién Hoi déng Quén trj - 90,000.000 90.000.000
Ong Trin Van Gidu Thanh vién Héi déng Quan trj - 90.000.000 90.000.000
Ong L& Xuén S&m Thanh vién Hji ddng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Bé Phi Thi L& Thiy Thanh vién Héi dong Quén trj 90,000.000 90.000.000
Ba Phan Thj Ngén Trudmg Ban Kiém sodt - 90.000.000 90.000.000
Ba Déng Thj Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soét - 42.000.000 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thinh vién Ban Kiém soat - 42,000,000 42,000,000
Ong Hujymh Phi Hio Phé Téng Gidm déc 765.299.843 - 765.299.843
B Nguyén Thj Héng Ly Phé Téng Gidm doc 922.299.843 - 922.299.843
Ba Ding Thi Ngoc Ha Phé Tdng Gidm déc 922.299.843 - 922299.843
Ba Trin Thj Thily Phé Téng Gidm ddc 850.749.856 - B850.749.856
Ké todn treémg bé nhigm tir 01
Ong Nguyén Hoing Duong thing 8 nim 2025 245.248.000 - 245.248.000
Ké todn truémg mién nhiém tix
Ba Chu Huyén Trang 30 thing 7 ndm 2025 322.649.884 - 322.649.884
Cong 5.237.047.063  864.000.000  6.101,047.063

Bin thuyét mink nay ld mt bg phin hgp thank va phat dege dge cing voi Bdo cdo tai chinh hap mhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Bia chi: Téng B, tba nh& Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuimg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025
Biin thuyét minh Bdo cio tii chinh hep nhét (tiép theo)

Chirc danh Tién lwong _ Thil lao Céng thu nhip
Nim trudc
Ba Luong Minh Hién Chi: tich Hoi déng Quan trj - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Chii tich Héi dédng Quén trj - 120.000.000 120.000.000

Thanh vién Hi déng Quin trj
Bi Lé Thj Giang kiém Tiong Gidm déc 270.416.923 90.000.000 360.416.923
Ong Trin Anh Diing Téng Gidm dbc 666.538.462 » 666.538.462
Ong Nguyén Vin Hifu  Thénh vién Hoi déng Quan trj - 90.000.000 90.000.000
Ong L& Xuin Sim Thénh vién Hi déng Quén trj - 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thj Lé Thiy Thanh vién HHi dong Quén trj - 90.000.000 90.000.000
Ong Vil Vin Nam Truémg Ban Kiém sodt 118.520.000 - 118.520.000
Ba Phan Thj Ngin Trurémg Ban Kiém soét - 67.500.000 67.500.000
Bi Diing Thj Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soit - 42.000,000 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soét - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Phi Hio Pho Téng Giém dic $80.440.000 S 880.440.000
Ba Nguyén Thi Hing Ly  Phé Téng Gidm déc 877.516.923 - 877.516.923
Ba Dang Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm ddc 880.440.000 . 880.440.000
Ba Trén Thi Thiy Phé Téng Gidm doe 811.800.000 811.800.000
Bi Chu Huyén Trang Ké toén truémg 667.380.000 - 667.380,000
Cing 5.173.052.308  751.500.000  5.924.552.308
Ib.  Giao dich va sé duw vdi cdc bén lién quan khic
Cic bén lién quan khéc véi Tép doan gbm:
Bén lién quan khdc Mdi quan hé

Téng Céng ty Cd phin Phit trién Khu céng nghiép
Céng ty TNHH Tién Triét

Céng ty C6 phin Mbi truémg Sonadezi

Céng ty C& phin Phét trién D4 thj Céng nghiép s6 2
Cong ty C6 phéin Sonadezi Giang Pién

Céng ty C6 phin Sonadezi Long Thénh

Céng ty Cd phin Cing Ddng Nai

Céng ty C6 phén Sonadezi Chéu Birc

Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh

Céng ty C6 phin Sonadezi Binh Thuin

Céng ty Cd phin Sonadezi Khanh Hoa

Céng ty C6 phin Sonadezi An Binh

Trudmg Cao ding Cong nghé va Quin trj Sonadezi
Céng ty Cé phin Cép nudc Déng Nai

Céng ty C6 phin Son Péng Nai

Céng ty Cd phin Kinh doanh Nha Déng Nai

Céng ty Cd phin Cang Dong Nai

Céng ty Co phin Xiy lip | Déng Nai

37

Cé dong goép 20% von diéu 1&
C déng gop 2% von didu 18

Céng ty trong cling Tép doan
Céng ty trong ciing Tdp doan
Céng ty trong cing Tép doédn
Cong ty trong cing Tép doan
Cong ty trong cling Tép doan
Céng ty trong cuing Tép dodn
Cong ty trong cung Tép dodn
Céng ty trong cung Tép doan
Céng ty trong cung Tép dodn
Céng ty trong cing Tép dodn
Céng ty trong cing Tap doan
Cong ty trong cung Tép doin
Cong ty trong cung Tép dodn
Cong ty trong cung Tédp doan
Cong ty trong cing Tép dodn
Céng ty trong cing Tdp doén

Bin thuyét mink niy la mgt bg phin hgp thanh va phii dige doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, s6 01 duimg 1, khu cdng nghi¢p Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Biin thuyét minh Béo céo tai chinh hep nhit (tiép theo)

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi: Tiing 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuimg Trén Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Giao djch véi ede bén lién quan khde

Ngodi cdc giao dich vé ban hang vi cung cép dich vu cho cdc bén lién quan khac dd duoc trinh bay & Céng ty C8 phiin Cép micie D B Nt Nim nay Nim trudc
thuyét minh s6 VL 1b, Tép doin con phét sinh cic giao dich khéc véi cic bén lién quan khéc nhu sau: & Fgnc = g
5 Nhin cung cép dich vy 74.163.500 34.373.500
Niim nay Nim trude R
P - Chia co tirc 300.000.000 200.000.000
Cingty Co phin Sonadezi Giang Dién . :
sk Thanh todn cho nha cung cap 77.871.675 -
Nhin cung cap dich vu 2.187.504.526 3.493.738.866 Thu tidn khich ha
Thanh toén cho nhi cung cép 2.396.494.817 3.697.226.446 - u tién khich hang 96.966.800 -
Thu tién khich hing 2.786.630.380 11.858.110.722 15905
: Céng ty C6 phin Kinh doanh Nha Dong Nai
Céng ty Cé phin Sonadezi Long Thanh :-T Thu tien khich hang 578.925.360 223.776.000
Nhén cung cép dich vu 633.966.395 574.993.356 A
Chia cd tirc 750.000.000 500.000.000 AD| Cing ty Co phan Son Dong Nai
Thanh toan cho nhé cung céip 591.000.350 561.849.750 Thu tién khich hang 35.703.024 31.479.276
Thu tién khéch hang 61.967.106.266 60.875.856.863 = - 3
—= Cing ty Co phin Cing Ping Nai
Cing ty €4 phin Sonadezi An Binh Thu tién khich hang 15.120.000 15.120.000
Chia c6 tirc 300.000.000 200.000.000
Thanh ton cho nha cung cap 499.373.400 - Céng ty Cé phan Xy lip 1 Pong Nai
A "
Téng Céng ty C6 phin Phat trién Khu cong nghigp Cing ty TNHH Tién Tridt
Bl cung Chp dieh vi it i : Chia cb tirc 300.000.000 200.000.000
Thanh todn cho nha cung cép 798.381.826 - e i
Thu tién khéch hang 649.139.293 143.905.900 -y _ _ , " , ‘ ‘
Chia cb tirc 3.000.000.000 2 000.000.000 Gia dich vy cung cép cho cdc bén lién quan khdc 13 gia thoa thufin. Vigc mua dich vu tir cdc bén lién
= quan khic duge thyc hién theo gid thoa thudn.
Céng ty C phin Sonadezi Chiu Dirc = . e .
Chia cb tirc 450.000.000 300.000.000 Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc _
Thu tién khich hang 3.615.037.919 2.618.684.074 iT Céng ng v&i céc bén lién quan khic duge trinh bay tai cdc thuyét minh sd V.3, V.4, V.53, V.13 va
AN V.14,
Céng ty Cé phin Phit trién D thi Cong nghiép sb 2 f
Chia c0 tirc 750.000.000 500.000.000 ’ Céc khodn cong ng phai thu cic bén lién quan khéc khéng c6 bdo dim vé s& duge thanh todn bing
Nhin cung cap dich vu 11.989.628.070 9.830.424.175 T tién. Khong c6 khoan dw phong phai thu khé ddi nio duge Iap cho cée khodn ng phai thu cée bén lién
Thanh todn tién thué tai sin 11.678.253.863 7.918.143.322 - quan khéc.
Thu tién khach hang 21.600.000 143.100.000

Céng ty Cé phin Méi truwéng Sonadezi

Théng tin vé b phin
Tép doan hoat d6ng trong hai linh vye kinh doanh chu yéu la xir ly nude thai cong nghiép, chit thai,

Chiacotie 1.500.000.000 1.000.000.000 dich vu bio vé va hoat dgng kinh doanh khéc nhu tu vin mdi trudng, kiém soat phan tich thi

Nhén cung cap dich vu 10.320.000 12.710.000 nghiém,... trén mdt khu vire dja 1y chit yéu 1 dja ban tinh Déng Nai. Tuy nhién, doanh thu hoat déng

Thanh todn cho nha cung cip 11.145.600 24.226.800 xir 1 nue thai cong nghiép, chit thai chiém ty trong chit yéu 89,03% (ndm trude 88,94%), dich vy

Thu tién khich hang 5.765.040 50.461.920 bao vé chiém ty trong 6,72% (ndm trudic 1a 7,44%) va dich vy khdc chiém ty trong 4,25% (ndm trude
la 3,62%).

Cing ty Co pﬁ&u Sonadezi Long Binh i

Nhién cung cdp dich vy 6.434.961.832 6.452.380.756

Thanh todn cho nha cung cép 7.735.633.283 7.189.001.357

Thu tién khach hang 3.610.516.011 2.390.279.613

Chi hé tién bom nude tudi cly 133.329.240 156.526.920

Truedmg Cao ding Céng nghé va Qudn trj Sonadezi

Nhin cung cip dich vu - 10.000.000
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Ban thiyét mink néy ki mgt bj phin hgp think v phai dinge dpe cing véi Bio cdo tai chinh hop nhat

Ban thuyét mink néy li mgt b phdn hgp thank va phéi dwge doc cimg voi Bdo edo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tba nhi Sonadezi, 56 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa |, phuimg Trin Bién, tinh Déng Nai ” ” < ” - 2 .
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH RIENG KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025 .
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo) NAM 2025
3. Sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh S ) ) o

Ngua: sy kién d trinh by 131 thuyét minh s6 V. 22 khéng co su kn%n trong yéu nao khic phét sinh sau Bao cao tai chinh riéng nam 202? da dugc kiém toan cua CTCP

ngay két thiic ndm tai chinh cin phai diéu chinh so lidu hodc cong b trén Béo cdo tai chinh hop nhit. Dich vu Sonadezi dugc cong bd théng tin dung quy dinh va

dang tai trén trang théng tin dién tU cia Cong ty theo website:
https://sonadezi-sdv.com.vnh/quan-he-co-dong.

sl T\Iai, ngay 10 thang 3 ndm 2026
it
e ©
5/ CONGTY \° . 20

O PHAN

Y

S— e
Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Dirong Trin Anh Diing
Ngui lip K¢ todn truimg Téng Gidm dbc
.
Bin thuyés mink niy & mgt bg phin hop thank va phdi diege doc cing véi Bdo edo tii chinl hop nhit _g
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