CONG TY CO PHAN TU VAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG TONG HOP Dée lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 111/2026/BC-HPQT TP. HCM, ngay3 thang 4 nédm 2026
CONG TY
CcO PHAN
TUVAN ~ BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025
- XAY DUNG

— TONG HQP .
25)26,04,()3 Kinh giri: - Uy ban chitng khoan Nha nudc:

NAGECCO 15:06:09 - S& Giao dich chimg khoén.
+07'00"
I. Thong tin chung
1. Thong tin khdi qudt
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG TONG HOP
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 0300403987 do S& Ké hoach va Déu tu
thanh pho H6 Chi Minh cép lan ddu ngay 04/01/2007 va dang ky thay dbi lin tha 9
ngay 20/04/2022
- Von diéu 1&: 28.350.000.000 déng
- Vén déu tu cta chii s¢ hitu: 28.350.000.000 dong
- Bia chi: 29 bis Nguyén Dinh Chiéu — P. Sai Gon — TP, H Chi Minh
- S6 dién thoai: (028) 39100631 - (028) 39100632 - (028) 39100633
- So fax: (028) 38299547
- Website: www.nagecco.com
- M ¢6 phiéu: NAC
- Qué trinh hinh thanh va phat trién:
+ Ngay 31/10/1975 Cong ty Cé phan Tu van Xdy dung Tdng hop dugc thanh lap vai
tén goi Vién Thiét ké Téng hop — B6 Xay dung
+ Ngay 15/03/1976, Céng ty ddi tén thanh vién Nghién ciru quy hoach va Thiét ké
Tong hop - Bo Xday dung
+ Ngay 28/12/1992, Cong ty déi tén 1an thir 3 thanh Céng ty Tu van Xéay dung Tdng
hop (NAGECCO) — B Xay dung
+ Ngay 04/01/2007, Cong ty chinh thitc chuyén déi tir doanh nghié¢p nha nudce thanh
Céng ty C6 phéan Tu vén Xay dung Téng hop INAGECCO).

+Ngay 26/01/2011, Cong ty duge cdp gidy chimg nhén dang ky chimg khoan, ma
chirng khoan NAC



+ Nim 2014, Céng ty vinh du duge dén nhan “Huan chuong lao dong hang nhi” do
Chu tich nuéce trao tdng.

+ Nam 2015, Cong ty t& chire ky niém 40 nam ngay thanh 14p tai Hi trudng thong
nhét TP. Hd Chi Minh, budi 1& dénh ddu mét chang dudmg phét trién ryc rd cia Cong
ty, dbng thoi cling lam tién dé cho sy phat trién manh mé hon trong nhimg ching
dudmg sap téi.

+Nam 2018 Cong ty phat hanh thanh cong 6 phiéu ESOP, qua dé lam tang von diéu
& clia Cong ty tir 27 ty 1én thanh 28,35 ty dong.

+ Nam 2020, Cong ty t6 chire k¥ niém 45 nam ngay thanh 1dp Cong ty va don nhdn
“Huén chuong lao dong hang nhat” do Chu tich nude trao ting.

+ Nam 2025, di danh ddu mot cdt mbe dang tu hao cia Nagecco trong hanh trinh 50
ndm x4y dung va phat trién. Cong ty da t6 chire thanh cong budi 18 ky niém véi chi
dé; “Két ndi gia tri - Tiép budc tinh hoa”.

2. Neanh nghé va dia ban kinh doanh:

_ Nganh nghé kinh doanh: Lép du én dau tu xdy dung céng trinh; Thiét ké quy hoach
va hé théng ha tAng k¥ thudt khu dan cu, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu céng
nghé cao, cong trinh cao ting; Thiét ké kién tric, két cdu, hé thong dién., cip thoat
nude, 1ap du toan cong trinh xdy dung; Thim tra thiét ké va dy toan; Panh gié tac
dong méi truong; Tu van déu thau; Tu van gidm sat thi cong xay dung; Tu van quan
Iy du an; Ching nhéan su pha hop chit lugng cong trinh; Kiém dinh chét luong cong
trinh: Po dac dia hinh va 1ap ban dé; Thi cong xdy dyng nén méng coéng trinh; Tur vin
thiét ké va gidm sét thi cong cong trinh dudng diy va tram bién dp dén 35KV.,...

- Pia ban kinh doanh & trong nude: Thanh phd Hé Chi Minh va cic tinh lan cdn, mién
tAy nam bd, mién trung, mién bic,...

3. Thing tin vé md hinh qudn tri, 16 chive kinh doanh va bé mdy quan Iy

- M6 hinh quéan tri: Cong ty C6 phan Tu vén Xay dung Téng hop hoat dong theo mé
hinh céng ty cd phén, véi md hinh quan trj bao gbm Dai hoi dong cd déng, Hoi dong
quan tri, Ban kiém soat va Ban diéu hanh.
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- Céng ty lién két:

Céng ty C6 phan Thiét ké Xay dung va phat trién — PDD

Pia chi: 162 Pasteur, phudng Sai Gon, Thanh phé Hé Chi Minh

Nganh nghé kinh doanh chinh: Thue hién dich vu tu van xay dung, diu tu xay
dung va cho thué cao 6c¢ vin phong.

Ty 1€ s& hitu ctia Nagecco: 35% vén diéu 1é (tuong duong 270.094 ¢ phin).

Vén diéu 1é: 7.716.971.000 dong

4, Pinh huwdng phdt trién.

- Cac muyc tiéu chu yéu ctua Cong ty.

+ Dua Nagecco tré thanh mét doanh nghiép uy tin va chuyén sdu trong linh vue tu
vian xdy dung.

+ Cam két dem lai trai nghiém t6t nhat cho khich hang véi chuyén mén cao, chét
luong dich vu tot va gia ca phu hop.

+ Nang cao doi song nguoi lao dong, phét huy truyén théng van hoa doanh nghiép
- Chién luge phat trién trung va dai han,

+ Tiép tuc xdy dung va phat trién Nagecco thanh mét doanh nghiép hoat dong
trong linh vue tu van xdy dung hang dau trong nude va vuon ra thi truong the gidi,
khong nglmg nang cao doi song vét chat, tinh thdn ciia ngudi lao dong, gép phéan
vao su phat trién cia dét nuéc.

+ Xay dung hé théng quan Iy hiéu qua trong céng tac quan Iy va diéu hanh.

+ Thudng xuyén nghién clu va cdp nhit xu hudng cua thi truong dé dem lai
nhting ¥ tuwdng phu hop xu thé phat trién.

+ Thiét lap, dao tao ddi ngfl nhén luc cao, viing kién thire chuyén mon nham dap
mg nhu ciu ngay cang cao cua khach hang.

- Cac muc tiéu phat trién bén viing

+ Cung cap san ph.’iim va dich vu tw vén c6 chét lwong t6t nhim phuc vu céng
dong xa hoi va khach hang 1a tiéu chi hang dau trong moi linh vuc hoat déng kinh
doanh va phat trién cua Nagecco. Khéng ngimg néng cao chat luong san pham sé&
la dinh hudng chién luge gan lién vai thuong hiéu Nagecco va la phuong cham
hanh déng cla toan thé tap thé Cong ty.

+ Con ngudi luén 1a yéu t6 khong thé thiéu déi voi sy phat trién lau dai cta Cong
ty. Cong ty ludn chi trong thay doi va hoan thién cac chinh sich khen thudng, dao
tao ndng cao chuyén mén va quan tdm dén doi song CBCNV Cong ty.



+ Ngoai ra, trach nhiém ctia méi trudng va xa héi ciling la mot trong nhitng muc
tiéu phat trién bén vitng. Cac chuong trinh thién nguyén luén duge Céng ty tham
gia va hét stic ung hd.

5. Cdc rai ro:

Hoat dong san xudt kinh doanh cta Céng ty phai déi mat véi nhiéu thach thire va
Tui ro tu:

+ Chinh sach phap ludt, tin dung ludn thay doi anh hudng dén tai chinh ctia doanh
nghiép.

+ Trong nam 2025, tinh hinh kinh té thé giéi nhin chung vén dang trong tinh trang
khé khin, giam sut tang truong GDP, thuong mai va dau tu toan cau, gan lidn voi
nhitng dién bién cang thing cta céc xung dot dia chinh tri,...

+ Thi trudmg bat dong san van dang trén da hdi phyc, gdy anh hudng true tiép dén
nganh tu van xédy dung.

+ Cac doanh nghiép gép khé khin v& tai chinh, khé tiép can ngudn vén vay nén
céc du an dang thire hién budc phai tam ngirng hodc kéo dai tién do, cac du 4n moéi
chém tién d6 trién khai.

+ Gid ca hang héa tang cao, dac biét chi phi thué van phong khién cho chi phi san
xudt kinh doanh ciing tang cao so véi cling k.

+ Tinh trang chi déu tu, khéch hang ky két hop dong nhung khéng thuc hién hodc
thoi gian thyue hién hop déng kéo dai do vuéng méc thi tuc phap 1y, Vin con hién
tugng chiém dung von, khéng thanh todn hodc chdm thanh toan theo thoa thuin
hop dong da ky két da gay khong it khé khan cho Cong ty.

IL. Tinh hinh hoat déng trong nam.

1. Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh.

1.1.Két qua hoat d6ng san xuét kinh doanh trong nam:

STT Chi tiéu PVT | Thyc hién 2025
| | Gid trf hop dong Ty dong 413.000
2 | Téng doanh thu Ty ddng 303.920 |
3 | Loi nhuén sau thué Ty déng | 8,845
4 | Ty sudt lgi nhuin sau thué/Téng doanh thu % 2,91
5 | Ty sudt loi nhudn sau thué/Von gop chu sé hitu % 31.20

1.2. Tinh hinh thuc hién 2025 so véi thure hién 2024 va ké hoach 2025:

Don vi: ty dong



I
A Thwe | T¥1ésovéi | Kéhoach | T§ 1§ so voi ké
Stt Chi tieu %
- hién 2025 | TH 2024 2025 hoach 2025
1 | Téng doanh thu 303,920 132,4 | 225,000 135,1
2 | Loi nhuan sau thué 8.845 92.8 6,390 138.4

Viée thue hién cac chi tiéu san xuét kinh doanh né@m 2025 déu da hoan thanh va
vuot chi tiéu ké hoach duoc Dai hoi déng ¢ dong nam 2025 thong qua.
2. Té chive va nhén suw
2.1. Danh siach Hoi ddng quén tri, Ban diéu hanh, Ban kiém soat
a. Hoi dong quan tri
+ Ong Pang Nguyén An  Chi tich
+ Ong Nguyén Van Vinh  Thanh vién
+ Ba Nguyén Thi T6 Trinh  Thanh vién

+ Ong V& Cong Tuan Thanh vién
+ BaNgd Thi Huong Ly ~ Thanh vién
b. Ban diéu hanh

+ Ong Nguyén Van Vinh ~ Téng Giam doc
+ Ong Nguyén Con Phé Téng Giam déc
+ Ong Neuyén Duy Nam  Phé Téng Giam déc
+ Ong Nghiém Manh Hoang Pho Téng Giam déc
+ Ba Vii Hoa Lan Ké todn truéng
c. Ban kiém soat
+ Ong Vit Van Tuéan Trudng ban
+ Ong Nguyén Duy Trac ~ Thanh vién
+ Ong Nguyén Tan Khoa  Thanh vién
2.2. Tém tit Iy lich ciia cAc c4 nhén trong Hdi ddng quan tri, Ban diéu hanh,
Ban kiém soat
- f}ng Piing Nguyén An: Chii tich Héi dong quén tri
Ngay thang ndm sinh : 24/11/1971

S6 CC/CCCD - 079071023510
Dén tdc - Kinh
Qubc Tich - Viét Nam

Pia chi thuong trd : 495/8 No Trang Long, P. Binh Loi Trung, TP.HCM
Trinh d6 chuyén mén : Thac si Kién triic su



Qua trinh cong tac:

dung Thng hop

Thdi gian Bon vi edng tae Chire vu
Tir 1995 - 1997 Céng ty TNHH Thwong mai Xay dung - san xudt | Kién tric sur
Thién Hai
Tir 1997 - 2004 Xi nghiép Tur van Thiét ké s6 1 - Céng ty Tu vn Xay | Kién tric su

Tir 2004 - 2008

Xi nghiép quy hoach x4y dung va Phat trién kién triic -
Cong ty Co phan Tu vin Xay dung Téng hop

Pho Gidm dée

Tir 2008 - 2010 Trung tdm Quy hoach Kién triic va Thiét ké Ha ting - | Gidm déc
Céng ty CP Tu van Xiy dung Téng hop
Tir2010 - 2012 Céng ty CP Tu vin Xiy dung Téng hop

Phé Téng giam déc

Tir 2012 - 4/2022

Cong ty CP Tu van Xay dung Tdng hgp

Thanh vién HDQT -
Tong Giam doc

Tir 472022 - nay

Céng ty CP Tu Van Xay dyng Tong hop

Chu tich HPQT

Ty 1€ s6 hitu ¢6 phan (ngay 31/12/2025): 0.36%
- Ong Nguyén Vin Vinh: Thanh vién HDQT - Téng Gidm dée
Ngay thang nam sinh : 03/09/1972

S6 CC/CCCD : 038072013593

Daén toc : Kinh

Québc Tich : Viét Nam

Dia chi thudng tri. : 198/11 Nguyén Duy Duong, P. Vuon Lai, TP.HCM

Trinh d§ chuyén mén : Thac si Kién triic su

Qua trinh cong tac:

Thdi gian

Don vi cong tac

Chire vy

T 1997 - 2007

Xi nghiép Tu van Thiét ké Xay dung sd 6 — Céong ty
C6 phén Tur vén Xay dung Tdng hop

-k ;
Kién tric sur

Tir 2008 - 6/2011

Xi nghiép Tu van Thiét ké Xay dung sd 6 — Céng ty
C6 phin Tu vin Xay dung Téng hop

Giam dbe

Tir 7/2011- 4/2017

Cong ty Co phin Tu véin Xdy dung Tdng hop

Phé Téng Gidm dbe

Tir4/2017 - 4/2022

Céng ty C6 phan Tu van Xay dung Téng hop

Phé Tong Giam dbc
Thanh vién HDQT

Tir 4/2022 - nay

Céng ty C6 phin Tu vin Xy dung Téng hop

Téng Gidm doc
Thanh vién HDQT

Ty 1& s& hitu ¢6 phan (ngay 31/12/2025): 1.51%




- Ba Nguyén Thj T4 Trinh: Thanh vién HPQT
Ngay thang nam sinh : 30/06/1970

Sé CC/CCCD
Dan toe
Quée Tich

: 015170006491
: Kinh
: Viét Nam

Dia chi thuong tri : Td 8, P. Nghia D6, TP. Ha Ngi
Trinh d6 chuyén mén : Thac s Quan tri kinh doanh, Ctr nhén Luét, CN kinh 1é

Qua trinh cong tic:

Thri gian

Don vi cong tic Chire vu

Tir 1990 - 1999

Céng ty cong nghiép bé tong va Vit licu xdy dung — K.é toan vién
Tdng cing ty xdy dung Séng Hong

Tir 6/1999 — 12/1999 | Cong ty cong nghiép bé tong va Vit li¢u xdy dung — Phé phong Ké todn
Tong cong ty xay dung Song Hong tai chinh

Tir 0172000 — 03/2004 | Cong ty cong nghigp bé tong va“v’&t ligu xdy dung — Trudmg phong Ké
Tong cong ty xay dung Sing Hong toan tai chinh

Tir 04/2004 — 04/2006 | Cong ty cong nghiép bé téng va Vit liéu xdy dung — K& todn trirdmg

Téng cong ty xdy dung Séng Hong

Tir 2006 - 2010 Téng Cong ty Tw van Xay dung Viét Nam Uy vién HBQT
Trudng BKS
Tir 2010 - 6/2016 Téng Cong ty Tu vin X4y dung Viét Nam Thanh vién HRTV

Tir 6/2016 — 6/2025

Téng Cong ty Tur van Xay dung Viét Nam - CTCP Thanh vién HBQT
Pho Téng gidm dbe

Tir 042017 — nay

Cong ty C6 phiin Tu vén Xéy dung Tong hop Thanh vién HBQT

Tir 06/2025 — nay

Téng Céng ty Tu vin Xay dyng Viét Nam - CTCP Phé Téng gidm déc

Ty 1é sé hitu ¢6 phan (ngay 31/12/2025): 0%
- Ong Vo Cong Tuén: Thanh vién HPQT
Ngay thang nam sinh : 02/02/1981

$&6 CC/CCCD
Dén toc
Qube Tich

: 075081013149
: Kinh
: Viét Nam

Dia chi thuong tri  : 37 Nguyén Vian Hudng, P. An Khanh, TP. HCM

Trinh d6 chuyén mon : Thac si Kién tric su

Qua trinh cong tac:




Thii gian

Bon vi cong tac

Chire vu

Tir 972004 — 12/2005

Trung tim phét trién Kién tric va TK quy hoach —
Cong ty Tu van Xy dung Téng hop

Kién tric su

Tir 12/2006 — 07/2008

Hoe Thae Sitai Ue

Tir 07/2008 — 04/2011

Cong ty Dimension 5 Design, Sydney, Autralia

Chi tr kién tric

T 052011 - 04/2012

Céng ty C6 phan Tu vin Xdy dung Téng hop

Chu tri kién trac

Tir 05/2012 — 06/2014

Trung tAm Hop tdc qude té - Cong ty CH phan Tu vin
Xay dung Tong hop

Phd Giam déc

T 07/2014 —04/2022

Trung tdm Kién tric 1 - Cong ty Cd phén Tu vén
Xay dung Téng hop

Giam déc

Tir 04/2022 - pay

Céng ty Cd phan Tu vin Xdy dyng Téng hop

Giam dbc TTKTI
Thanh vién HDQT

Ty 1& s& hitu ¢6 phan (ngay 31/12/2025): 2,62%
- Ba Ngb Thi Huong Ly: Thanh vién HPQT
Ngay thang nam sinh : 29/03/1978

Sé Cc/cceD : 064178006716

Dén toe : Kinh

Quée Tich : Viét Nam

Dia chi thudng tri  : 1A/2/1 Bach Dang, P. Tan Son Hoa, TP. HCM

Trinh d6 chuyén mén : Thac si Kién tric su

Qua trinh cdng téc:

Thi gian

Pon vi cing tiac

Chire vy

Tir 2002 - 2006

Trung tdm Quy hoach va phat trién kién tric — Céng
ty Tu vin Xay dung Téng hop

Kién tric su

Tir 2006 - 2008

Cong ty TNHH V& Thanh Lén

Kién trc sur

Tir 2008 - 2011

Trung tdm Quy hoach kién triic va thiét ké ha ting —
Céng ty C6 phin Tur vin Xy dung Téng hop

Kién trie siur

Tr2011-2014

Trung tim Quy hoach kién tric va thiét ké ha tﬁng =
Céng ty C6 phdn Tu vén Xy dung Tdng hop

Phé Giam déc




Trung tim Kién tric 1 - Cong ty Cb phan Tu vén | Pho Gidm doc
Tir2014 - 2019 : :

Xay dung Tong hgp

Trung tdm Kién tric 2 — Cong ty Cb phin Tu vin | Gidm dbc

Tir 2019 — 4/2022

Xiy dymg Téng hop

Tir 04/2022 - nay

Céng ty Co phin Tu vén Xay dung Tong hop

Giam dide TTKT?2
Thanh vién HDQT

Ty 16 s& hitu ¢6 phén (ngay 31/12/2025): 0,25%
- Ong Nguyén Con: Phé Tong Gidm doc
Ngay thang nam sinh : 05/10/1976

§46 CC/CeeD
Dan toc

Quéc Tich

: 079076015064
: Kinh
: Viét Nam

Pia chi thudng tra

Qua trinh cong tac:

: 9 Pham Vén, P. Pht Tho Hoa, TP.HCM
Trinh d6 chuyén mén : Thac si Két cdu, Thac s§ Quan Iy Dy 4n

Théi gian

Bon vi cong tac

Chire vu

Tir 1999 - 2002

Céng ty C6 phin Tu van Xéy dung cong trinh giao |
thing 625

K sur Két cdu

Tir 2007 - 2009

Cong ty Tu vén Thiét ké Anwikar — CHLB Dic

K§ su Két céu

Tir 2009 - 2012

Phong du 4n — Cong ty C6 phin Tu vén Xiy dung
'I“émg_ hop

K¥ sur Két cdu

Tir 2012 - 2014

Trung tdm hop tic quic té — Cong ty C6 phén Tu vin
Xay dung Tong hop

Giam déc

Tir2014 - 2017

Trung tim Két cAu 1 - Cong ty C6 phan Tu viin Xéy
dung Téng hop

Giam déc

Tir 2017 - nay

Céng ty C& phan Tu vén Xy dung Tong hop

Pho Thng Giam déc

Ty 1& s& hitu ¢o phén (ngay 31/12/2025): 0.95%

- Ong Nguyén Duy Nam: Ph6 Téng Giam doc
Ngay thang nidm sinh : 24/10/1978

S6 CC/CCCD
Dén toe

: 079078028669
: Kinh




Québe Tich

: Viét Nam

Djachi thuomg tri  : S& 72 Binh Gid, P. Tan Binh, TP, HCM

Trinh d¢ chuyén mén : Thac si, K§ su xdy dung

Qua trinh cong tac:

Thdi gian Don vi cong tic Chire vu
Tu 05/2001 - 05/2008 | Xi nghiép Tu véin Thiét ké Xay dung s6 5 - Céng | Nhan vién

ty CP Tu Van XD Téng hop

Tir 05/2008 — 12/2016

Xi nghiép Tu van Thiét ké Xay dung sé 5 - Céng
ty CP Tu Van XD Téng hop

Phé Gidm die XNS

Tir 12/2016 dén
2/01/2025

Xi nghiép Tu vén Thiét ké Xay dung sd 5 - Cong
ty CP Twr Van XD Téng hop

Giam dbc XNS

Tir 3/01/2025 dén nay

Xi nghigp Tu vén Thiét ké Xay dung s6 5 - Céng
ty CP Tu Vén XD Téng hop

Giam ddc XN5
Phé Téng Giam dbe

Ty 1& s& hitu ¢ phan (ngay 31/12/2025): 0,87%
- Ong Nghiém Manh Hoang: Phé Téng gidm déc
Ngdy thang ndm sinh :22/01/1978

SH CC/CCCD
Dén téc
Quée Tich

Dia chi thuong tria

: 079078010231
: Kinh
: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : Cit nhan kinh té

: 75 Nguyén Théi Trung, P. An Déng, TP. HCM

Qua trinh cdng tac:
Thdi gian Bon vi edng tic Chire vy
Tir 2002 - 2006 Trung tim KHCN & KTXD — Céng ty Tu Van Xay | Cén bd ké todn
Dung Téng Hop
Tir 2007 - 2012 Trung tdim KHCN & KTXD — Céng ty CP Tu Van | Ké toén trudng TT
Xay Dung Téng Hop
Tir2012 - 2013 Phong Kinh té Tai chinh - Cong ty CP Tu Vén Xay | Pho trudng phong

Dung Téng Hop

Tr2013 -2014

Phéng Kinh té Tai chinh - Céng ty CP Tu Vin Xay

Trudng phong




l Dung Téng Hop

Tir 07/2014 — 6/2023

Céng ty CP Tu Véan Xdy Dung Tdng Hop

Ké todn trudmg

Tir 7/2023 dén nay

Céng ty CP Tu Vin Xéay Dung Tdng Hop

Phé Téng Giam dde

Ty 1é 56 hitu ¢d phén (ngay 31/12/2025): 0.58%
- Ba Vii Hoa Lan: Ké toan trudng
Ngay thang nam sinh : 05/04/1979

S6 CC/CCCD
Dén toc
Quoc Tich

Dia chi thuomg tri

: 034179019425
: Kinh
: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : Cit nhén kinh té

Qua trinh cong tac:

: 19/67 Khu phé Binh Pudémg 4, P. Di An, Tp. HCM

Thdri gian

Bon vi cong tic

Chire vu

Tir 06/2001 — 02/2003

Cong ty TNHH 25/3

Ké todn trudng

Tir 03/2003 — 12/2003

Xi nghiép Dich vu Vén tai va Thuong mai Pudng st
Phia Nam

K¢ todn tong hop

Tir 01/2004 = 12/2006

Xi nghiép Dich vu Vin tai va Thuong mai Dudng sat
Phia Nam

Ké todn trudmg

s Xi nghiép Dich vu Van tai va Thuong mai Dudng sat | Phé Phéng Kinh
lir 01/2007- 09/2007 | ppo2 Nam doanh
Tir 10/2007 — 05/2008 | Cone ty CP Tu Vén Xéy dung Tong hop Ké toan téng hop
Xi nghiép Tu vén Thiét ké Xy dung 56 6 - Cong t .
Tie 06/2008 —04/2024 | © "ovp 11 van ThIELES Ry CUng P8 | Phy tréch ké todn
CP Tu Vian XD Tong hop
Quyén trirmg Phong

Tir 05/2024 — 12/2024

Coéng ty CP Tu Van Xay dung Tong hop

Kinh té Tai chinh

Tir 01/2025 dén nay

Céng ty CP Tu Vin Xéy dyng Tong hop

Ké todn trurdng

Ty 1¢ s& hiru cé phan (ngay 31/12/2025): 0.28%

- Ong Vii Vin

Tuén: Truomg Ban kiém soit

Ngay thang nidm sinh : 01/12/1965

S6 CC/CCCD

Dén tdc

: 033065000992
: Kinh




Quoc Tich : Viét Nam

Dia chi thuong tri : 2C dudng 9, KP 1, P. An Khanh, TP.HCM
Trinh dé chuyén mén : Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

Thdi gian Pon vi cong tac Chire vu

Tir 1985 — 1988 Trudmg Cao ding K thudt O t6 & Son Tay HaNgi | Hoe vién ST quan

Trung oy Tro Iy xe
Tir 1988 — 1990 Trung dodn 23 Thang tin Quan khu 7 TR TR aE
may Trung doan 23

Xi nghiép Khao sat Thiét ké va Xay dung nén méng -

. T e Nhén vién Lai xe
Cong ty Tu Van Xy dung Téng hop - BXD

Tir 1990 - 2005

P. Giam dde HONS
Thanh vién BKS
Giam die HCNS
Thanh vién BKS
Trudmg Ban Kiém
S0t

Tir 2006 — 2012 Céng ty Co phan Tu Vin Xay dung Tong hop

Tir 2012 -4/2022 | Céng ty C6 phin Tu Van Xay dung Téng hop

Tir 4/2022 dén

nay

Cong ty C6 phan Tu Vin Xay dung Téng hop

Ty 1& s& hitu ¢6 phan (ngay 31/12/2025): 1,47%
- Ong Nguyén Duy Tric: Thanh vién BKS
Ngay thang nam sinh : 27/08/1973

S6 CC/CCCD : 079073002608
Dén toc : Kinh
Qude Tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra : 720A Dién Bién Phu, P. Thanh My Tay, TP. HCM
Trinh dé chuyén mén : Ky su Xay dung, Thac s QLDA
Qua trinh cong tac:

Thaoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Tu 10/1996 -12/2000 | Cong ty TNHH xédy dyng va thuong mai Huy Quang | Giam sat k¥ thudt

Tir 12/2000 - 04/2007 | Xi nghiép tu van thiét ké xdy dung s6 6 —Congty | Ky su
Tuw van Xay dung Tong hop

Tir 04/2007 - 03/2011 | Xi nghiép tu vén thiét ké xfly dung s6 6 —Cong ty Chu tri thiét ké két
CP Tu van Xay dung Tong hop céu




Tir 03/2011 - 11/2017

Xi nghiép tu vén thiét ké xdy dymg s6 6 — Céng ty
CP Tu van Xay dung Tong hgp

Phé Giam doc

Tir 11/2017 - 04/2022 | Xi nghiép tu vén thiét ké xdy dung s6 | —Céngty | Gidm dbe
CP Tu van Xéy dyng Tong hop
Tir 4/2022 — nay Xi nghiép tu vin thiét ké xdy dung st 1 —Cong ty Giam dée XN

CP Tu vin Xdy dung Téng hop

Thanh vién BKS

Ty 1é s& hiru ¢& phén (ngay 31/12/2025): 0.29%
- f}ng Nguyén Téin Khoa: Thanh vién BKS
Ngay thang nim sinh : 11/12/1977

$46 CC/CCCD
Daén tdc
Quobe Tich

Dia chi thuong tru

- 087077005476
: Kinh
: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : Ky su Xdy dyng, Thac s QLDA

Qua trinh cong téc:

- B60/21A Nguyén Thin Hién, P.X6m Chiéu, TP, HCM

Théi gian

Don vi cdng tac

Chire vy

Tir 2000 - 2006

Céng ty TNHH Déu tu va xiy dung Gia Lé

| Can b ky thudt

Tir 08/2006 - 06/2013

Xi nghiép Tur vén Thiét ké Xay dyng s6 3 - Cong ty
Cé phén Tir vin Xay dyng Tong hop

Chuyén vién, KSXD

Tir 06/2013 - 07/2018

Xi nghiép Tu vén Thiét ké Xav dung s6 3 - Cang ty
C6 phan Tu vin X4y dung Téng hop

Pho giam dbe Xi
nghiép

Tir 09/2019 - 04/2022

Chi nhanh Cén Tho - Cong ty Co phén Tu vin Xay
dyng Téng hop

Giam déc CN

Tir 4/2022 - nay

Chi nhanh Cén Tho - Cong ty C& phin Tu van Xay
dung Tong hop

Giam dée CN
Thanh vién BES

Ty 16 s& hitu ¢d phén (ngay 31/12/2025): 3.12%
2.3. Nhirng thay ddi cia HPQT, BKS, Ban diéu hanh trong nim 2025

Ngay 03/01/2025 Hoi dong quén tri Céng ty bd nhiém chitc vu Pho Téng giam déc
d6i vai Ong Nguyén Duy Nam

2.4. S6 lwgng ean b, nhén vién va chinh sich d6i voi ngudi lao ding.



Téng s6 ¢4n bd céng nhén vién ciia cong ty trong nam 2025 (tinh dén 31/12/2025)

la: 397 nguoi
 STT Tinh chit phén loai S6 lwgng | TY 1é (%)
A | Theo trinh do 397 100%
1 Dai hoc va trén dai hoc 357 90%
2 | Cao dang, trung cép chuyén nghiép 28 7%
3 | So cip va cong nhan ki thuat 12 3%
4 | Lao dong phé théng 00
B | Theo givi tinh 397 100%
| | Nam 278 70%
2 | Nir 119 | 30%
C | Theo thoi han hop dong lao djng 397 100%
I | Hop dong c6 thai han dudi 12 thang 00
2 | Hop dong c6 thoi han tir 12 dén 36 théng 110 28%
3 | Hop dbng khong xac dinh thdi han 287 72%
Téng cong 397 100%

Thay doi nhan sy déi voi ngudi lao dong:
Trong nam 2025 Cong ty dd quyét dinh b nhiém maéi cho cac can bé:

e Ong Nguy&n Duy Nam — Phé tong giam déc

» BaNguyén Thi Hoai Thu — Phé phong K& hoach dau tu

Ba Phan Hoang Quyén — Phé giam déc Trung tdm kién tric |

Ba Nguyén Tran Nhuge Thuy — Phé giam dée Trung tam kién tric 1
Ba Lé Thi Bich Tram — Phé gidgm déc Trung tam kién tric 2

Bén canh d6, Céong ty ¢6 cac can b duge bd nhiém lai la:
e Ong V& Céng Tudn — Giam dde Trung tam kién tric 1
e Ba Ngé Thi Huong Ly — Giam dbc Trung tam kién tric 2
e Ong Poan Pinh Truémg — Phé giam dée Trung tam kién triic 1

e Ong Nguyén Vin Quang — Phé giam déc Xi nghiép Tu vén Thiét ké Xay

dung s6 5




e Ong Nguyén Ha Théai Hoa — Phd giam dbe Trung tdm Quy hoach va Phat
trién do thj

» Ong Nguyén Phan Trong Khéi — Phé gidm doe Trung tim Quy hoach va
Phat trién do thi.

Cong ty thuc hién tra lvong va céc ché d6 khac cho ngudi lao déng theo Ludt
lao dong va cac quy ché quan 1y ndi bd do cong ty ban hanh. Céng ty ludn thuc
hién ding va ddy di theo quy dinh clia phép ludt vé chinh sach tién luong, mic
lwong binh quén cta ngudi lao dong cd xu hudng tang, dua theo cac chi tiéu vé
nang suét lao déng, hidu qua cong viée, qua dé nham khuyén khich tinh than lam
viéc cua ngudi lao dong.

Xay dung va thuc hién ké hoach dio tao can bd nham khéng ngimg nang cao
trinh dd cta d8i ngli cdn bd k§ thudt cia cong ty, ddng thoi tich cuc lién két voi
cac truong dai hoc dé tuyén dung ngudén nhén lye dap (ng yéu cau cong vige. VOi
muc tiéu huéng dén xdy dung doi ngil nguon nhan lue cta cong ty di vé lugng,
manh v& cht, trinh dé chuyén mén nghiép vu cao, am hiéu phép luat.

Khuyén khich can bé cong nhan vién phat huy sing kién, cai tién k¥ thuat,
nang cao nang sudt lao ddong, dam bao tién do, chat luong, an toan va hiéu qua o
tit ca cac cong trinh ma don vi dam nhén.

Duy tri, khéng ngimg ning cao thu nhap, dor sdng vat chat, van héa va tinh
than cho can bd cong nhan vién, tao dong luve va muyc tiéu phﬁn dau xdy dung
Cong ty bén viing, bang céac hoat dong thiét thue nhu; té chite kham ste khoe dinh
ky hang nam cho ngudi lao dong, hd trg chi phi chdm lo 6m dau, hiéu, hi. Cong ty
két hop véi Cong doan, Poan Thanh nién t& chitc cic hoat dong Team building tai
Khanh Hoa. Céc hoat dong nhdm chao mimg ngay quoc té phu nit 8/3, ngay phu
nir Viét Nam 20/10 va hoat déng chao mimg ngay quoc 1€ thiéu nhi cling nhu dém
héi trang ram, trai heé Thanh Da cho con cia CBCNV cong ty

3. Tinh hinh dédu tw, tinh hinh thwe hién cde du dn.

a) Céc khoan ddu tur 16n: Cong ty khong co cac khoan ddu tu tai chinh va cac
khoan dau tu du an 16n trong ndm.

b) Cac cong ty con, cong ty lién két:

Céng ty C6 phén Thiét ké Xay dung va phat trién — PDD

Dia chi; 162 Pasteur, Phudng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh

Nganh nghé kinh doanh chinh: Thuyc hién dich vu tu van xdy dung, dau tu xay
dung va cho thué cao G¢ vin phong.

Tinh hinh tai chinh cta PDD:



Mét s6 chi tiéu nam 2025

Chi tiéu 2025 VND
' Doanh thu 19.283.363.000
Nop ngdn sach nha nudée

Loi nhudn trude thué

8.692.462.000

Loi nhudn sau thué

7.154.807.000

4., Tinh hinh tai chinh,
a) Tinh hinh tai chinh.

i
Chi tigu Nim 2024 Niim 2025 i

gam /%
Tong gid tri ai san 166,670,109,698 | 189,818,088,603 | 13.9
Téng doanh thu 229,472,730,697 | 303.920,302,040 | 32,4
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh | 11,487.029,136 | 10,697,924,057 |  -6,9
Loi nhudn khic (9,578,410) (112,875,152) | 1074
Loi nhudn trude thud 11,477.450,726 | 10,585,048,905 | '8
Lgi nhudn sau thué 9,533,676,172 8,845229,543 | -7.2
Ty 1¢ loi nhuan tra ¢d tire 59,5% 70,5% | 18,5%

b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:




Chi tiéu Nam 2024 | Nam 2025 | Ghichi
I. Chitiéu vé khd niing thanh toén |
+ Hé sb thanh toan ngén han:
Tai san ngén han/No ngén han 1.01 1.19
+ Heé 50 thanh toan nhanh:
Tai san ngén han - Hang tén kho 0,86 1,11
No ngﬁn han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s No/Téng tai san 0.77 0,80
+ Hé s6 No/Vén chu s hitu 3,28 3,96
3. Chi tiéu vé nang lwe hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gid von hang ban/Hang t6n kho binh 8,24 16,59
quan
+ Vong quay tong tai san:
Doanh thu thudn/Téng tai san 1,34 1,58
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé sé Loi nhuén sau thué/Doanh thu 4.26 2,96
thuan .
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi so 24,46 23.10 |
htu |
+ Hé sé Loi nhudn sau thué/Téng tai san 5.72 4,66
+Hé s6 Loi nhuan tir hoat déng kinh 5,13 3,54

doanh/Doanh thu thuan

5.Co ciu co ding, thay dbi vén dau tw cia chii sé hivu.

a) Co phan:

Téng s6 ¢b phén phd théng: 2.835.000 cb phan

Ménh gia ¢6 phiéu: 10,000 déng

S6 lugng cb phan chuyén nhugng tu do: 2.835.000 co phin




b) Co ciu ¢d dong:

- Cocdu Cd dong nha nudce, ¢b dong 16n, cb déng khac

Tén cb dong S6 ¢6 phin nim gii | T I¢ s¢ hiru | Loai ¢6 phén |
Téng cong ty Tu van Xay 1.377.000 48,57% | Pho théng
dung Viét Nam - CTCP
Téng cong ty Vat lidu xay 151.000 5,33% | Pho thong
dung 56 1 - CTCP _ ol
Cé dong khac 1.307.000 46,10% | Phd thong
- Co cdu cb déng 10 chire va ¢b dong c4 nhan

Tén ¢b déng S6 ¢6 phan nim gilt | T¥ I s& hitu | Loai ¢6 phén
Téng cong ty Tu vén Xay 1.377.000 48,57% | Phd théng
dung Viét Nam - CTCP
Tong cong ty Vit lidu xay 151.000 5,33% | Phd thong
dung so 1- CTCP
Téng céng ty IDICO - 135.000 4,76% | Phd théng
CTCP
C6 dong ca nhén 1.172.000 41,34% | Phd thong

- Co cdu o dong trong nudce va cb dong nude ngoai

Tén ¢b déng

S6 ¢ phén niim giir

T 1& sé hiru

Loai ¢6 phan

_Cfi déng trong nude

2.835.000

100%

Pho théng

Cé doéng nudc ngoai

0

0

¢) Tinh hinh thay déi von dau tu ciia chi s& hitu: Khong ¢6

d) Giao dich co phiéu quy: Khéng c6

¢) Cac chimg khoan khac: Khong cé

6. Bdo cdo tic dpng lién quan dén moi trwong va xa hdi ciia cong ty.

6.1. Tdic dong lén moi trudng:

Bao vé mdi trudong ludn la tiéu chi hang diu, Cong ty ludn hiéu duoc tAm
quan trong cua viéc bao vé méi trudng trong qué trinh hoat dong san xudt kinh

doanh va thudng xuyén cé nhiing phuong 4n cu thé gop phan bao vé méi trudng

nhr dé ra céc tiéu chi thiét ké theo huéng t6i da héa mang xanh, thuc hién cdc bién

phap tiét kiém nang lwong trong moi trudmg 1am viée. Thue hién tdt cdc quy dinh

cia phép luft vé bao vé mbi trudng. Tang cudng cdng tac trdng va cham soc cay



xanh trong don vi, gop phan vao viéc dem lai mot moi truomg lam viéc trong lanh..
Gift gin cdy xanh bing cach chon thiét ké nhimg vét trang tri ndi that tir céc chat
liéu than thién vai moi truong.

Giam sir dung thi niléng dé bao vé méi trudng. D rét tién dung nhung cic tii
nilong khéng thé bi phan hay sinh hoc nén chiing ¢ thé ton tai trong moi truémg
dén hang tram nam, vi vay Cong ty sit dung tui vai, giéy, ... thay vi sir dung loai
tii nay.

Cong ty ludn gin két myc tiéu moi trudng trong cac hoat dong va sin phém tu
vén clia minh, nham nédng cao y thite trach nhiém vé bao vé mdi truong va st dung
tiét kiém nang luong, gbp phéan giam thiéu tac dong tiéu cue dén moi trudmg, bén
canh doé cong tac gitr gin vé sinh chung ciing ludn duge dam bao. Cubi cing la
néng cao y thirc séng: luén ludn c6 y thirc bao vé moi trudong, céc hoat dong vi moi
truomg xanh, gio Trai DAt déu ¢6 tac dung néng cao nhan thirc ciia moi ngudi.

6.2. Quin Iy ngudn nguyén vit lidu:

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a tu vén xdy dung, vi viy ngudn
nguyén vat liéu cho hoat dong cua Cong ty chu yéu 1a may vi tinh, may in, may
phd t6 va cac phin mém bé trg. Trong hoat dong san xuat kinh doanh, Cong ty
thue hién quén 1y viéc sir dung nguon nguyén vt liéu hiéu qua va hop ly. Uu tién
sit dung cac nguyén vét liéu duoc san xudt tai dia phuong, nhu vy s& giam duoc
su véan chuyén la mot trong nhitng nguyén nhdn lam ti€u hao nang lugng va ting
lugng thai cac loai khi doc hai.

6.3. Tiéu thu nang lwong:

Cong ty luén ¢b géng hudng t6i sir dung cdc ngudn ning lugng co thé tai tao
bét ¢t khi ndo c6 thé nhu nang luong tir gi6, anh nang mét trdi... Pay 1a cac loai
nang lugng sach vi viéc san xudt va tiéu thu ching khong lam phét sinh khi thai
gy hiéu tmg nha kinh nhu nhiét dién, va khéng anh huong méi trudng sinh thai
nhu thuy dién va ning luong nguyén tir. Ngoai ra con tdn dung anh sang mat troi
bang cach md tung ctra s6 bat ctr khi nao ¢ thé dé don 4nh sang mit troi thay vi su
dung cac loai dén chiéu sang, nhur vy ban s& t6t hon cho méat, dong thoi tiét kiém
duoc ngudn ning lugng. Rit céc phich khoi & ¢im, viée dé cho cac thiét bi dién gia
dung & ché dd “chd” trong thoi gian dai da lam tiéu tén mot lugng dién 1ém, vi vy
hay rut cac chudi cdm ra khoi & hodic tat ngudn tét ca cac thiét bi nhu may vi tinh,
mdy in, may photocopy, tivi, thiét bi sac dién thoai di dong... khi khong sir dung.

Céng ty thue hién st dyng nang lugng mot cach hiéu qua, hop ly va tiet kiém
g6p phin giam thiéu tac dong dén moéi trudng



6.4. Tiéu thu nwde:

Cong ty ludn luén dam bao viéc tiéu thu nude mot cach tiét kiem, hiéu qué va
hop ly. Cong ty kinh doanh vé mang tw vin xdy dyng nén hoat dong san xut kinh
doanh cta Céng ty khong truce tiép s dung nguén nude. Ngudn nude phuc vu cho
nhu cau sinh hoat ludn duoe st dung tiét kiém.

Giam sir dung — tai sir dung — sur dung san phfim tai ché, hay dbi mat véi thuc
té la chiing ta ti€u thyu nhiéu hon ci ma thién nhién ¢ thé cung cdp cho chiing ta
va moi thir dang dén can kiét, ké ca ngudn nudc,

6.5. Tudn thii phdp ludt vé bio vé moi truong:

Vi nganh nghé hoat dong chinh ctia Céng ty 1a tu vén xdy dung nén hoat déng
san xuat kinh doanh khong gay tac dong va anh huong dén méi trudng, tuy nhién
Céng ty luén ludn tuan thu phap luét vé bao vé mdi truong.

6.6. Chinh sdch lién quan dén nguwoi lao déng.

a) S6 lugng lao déng, mirc luong trung binh déi vai ngudi lao dong
S6 luong CBCNV tinh dén 31/12/2025 cia Cong ty la 397 ngudi, mie lwong trung
binh cua nguoi lao dong nam 2025 1a 16,5 triéu dong/ngudi/thang.

b) Chinh séach lao déng nham dam béo sirc khoe, an toan va phiic loi ctia ngudi
lao déng .

Cong ty thyuc hién tra luong va céc ché dg khic cho nguoi lao dong theo Luat
lao ddng va cdc quy ché quan Iy néi bd do cong ty ban hanh. Cong ty luén thuc
hién diing va day di theo quy dinh cua phap luit vé chinh sach tién luong, mire
luong binh quan cua ngudi lao dong cé xu hudng ting, dua theo cic chi tidu vé
ndng suat lao déng, hiéu qua céng viéc, qua d6 nhim khuyén khich tinh thén lam
viee cua ngudi lao dong.

T6 chirc phd bién céc quy dinh cta phéap luat vé lao dong, dong thoi giai dap
nhitng vuéng méc vé quyén lgi, ché do chinh sach, hop dong lao déng dbi vai
nguoi lao déng.

Khuyén khich can bo cong nhan vién phat huy sang kién, cai tién k¥ thuat,
nang cao nang sudt lao dong, dam bao tién do, chat lwgng, an toan va hiéu qua ¢
tit ca cac cong trinh ma don vi dam nhén.

Duy tri, khéng nglmg ning cao thu nhip, doi séng vit chét, van héa va tinh
thin cho can bd cbéng nhan vién, tao dong luc va muc tidu phén ddu xay dung
Céng ty bén viing, bang cac hoat ddng thiét thuc nhu; t6 chirc kham stc khae dinh
ky hang nam cho ngudi lao dong, hd tro chi phi cham lo 6m dau, hiéu, hi. Cong ty
két hgp voi Cong doan, Poan Thanh nién t6 chiic céc hoat dong thé thao, hoi thao,



hoat ding nhim chao mimg ngay quée té phu nit 8/3, ngay phu nit Viét Nam 20/10

¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong

Nim 2025, cong ty da trién khai nhiéu chuong trinh ddo tao da dang nhdm ning
cao trinh do chuyén mén va nghiép vu cho toan thé can bd cong nhan vién. Cu thé:

« Cong tac dao tao trong nam 2025, Cong ty da két hop ciing Hiép hoi Tu vén
Xay dung Viét Nam phd bién céc chuong trinh:

+ Hbi nghi phd bién Nghi dinh 175/2024/ND-CP cta Chinh phi - Cuc Quaén
Iy hoat dong xdy dung - B§ Xay dung

+ Khoa hoe Ung dung GIS trong quy hoach xdy dung véi su hé tro cia Cong
ty TNHH Esri Viét Nam

+ Hoi nghi truc tuyén phd bién Ludt Phong chay, chita chy va cltu nan, ciu
hé sb 55/2024/QH15 cing cac Nghi dinh, Thong tu huéng dén thi hanh;
Trong tdm vé PCCC trong du 4n diu tu xdy dung - Hiép héi PCCC &
CNCH Viét Nam phdi hop véi Cuc Canh sat PCCC & CNCH — B6 Cong an,
Bd Xay dung

+ Hu6ng dan dang ki cap ching chi hanh nghé hoat dong xay dung hang I1, I1I

+ Théng bdo ding ky sat hach CCHN Kién tric

+ Khoa hoc Hop déng FIDIC - quyén xanh 14

+ Khoa hoc cong trinh xanh EDGE — DfGE

+ Khéa hoc hop déng FIDIC: quyén sach bac 2017 va sta doi 2022

+ Khoéa hoe Ung dung GIS trong quy hoach xdy dung

e Ngoai ra trong cong tac ho tro dang ky dao tao, Cong ty con két hop voi cac

don vi t6 chire nhur sau:

+ Khéa dao tao Kiém dinh vién BRI do IFC to chitc - International Finance
Corporation

+ Khoa hoc ap dung BIM trong dau thiu — Tap chi Xay dung

+ Danh sach dang ky Lép Huén luyén An todn, vé sinh — INCOSAF



6.7. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém ddi véi cong dong dia phwong.

Cong ty tham gia tich cuc céc hoat dong cong dong nhu: tai tro, cham lo cho
gia dinh nghéo, xdy dung nha tinh nghia, tham gia cudc vin déng “vi ngudi
ngh&o™, chiam lo tét cho cong ddng dia phuong. Cong ty luén tham gia diy du cac
hoat dong quyén gop do dia phuong ciing nhu Hoi chir Thap do té chire va chu
trong cac hoat dong xa héi, hoat dong thién nguyén,

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo huong din ciia
UBCKNN: Khéng ca
I11. Bio cio va dinh gid ciia Ban diéu hanh

1. Bdnh gia két quda hoat dong san xudt kinh doanh.

[ =

Chi ticu Don vi | Thyc hién | Thye hién | Ty 1¢ %
tinh | nim 2024 | nam 2025 | thay dbi
" Téng doanh thu Tydéng | 22947| 303,920 1324
Loi nhuén sau thué Ty dong 9,533 8.845 92.8
Ty sudt lort nhudn/doanh thu % 4.15 2,91 70,1

Ty suat loi nhudn/von gép chi
s hiru 1

Nam 2025, Kinh té vn con dang trong giai doan héi phuc, vét gid leo thang
khién cho nén kinh té gip nhiéu khé khan, bién dong. Thi trudng tu van tuy dang
hoi phuc nhung ngudn viée khéng nhiéu ma sy canh tranh cia cdc doanh nghiép tu
van trong va ngoai nudc ngay cang tro nén khéc liét. Nén kinh té thé gioi lai kho
khidn hon nita vi bt 6n chinh tri gia ting, xung dot, chién tranh. Pay 1a mdt vién
canh dang lo ngai cho kinh té nudc ta va dic biét véi thi truomg bét ddng san va
nganh tu véin xéy dung.

% 33.63 31,20 92.8

Mic di vay, véi su chi dao ctia Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh thi tinh
hinh hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty 6n dinh, hoan thanh céc chi tiéu
SXKD theo nghi quyét Pai hdi déng cb dong 2025. Céc san pham dich vu ctia Cong
ty duoc duy tri déu dan, cung a::flp da dang cac dich vu tu van thiét ké va cée dich vu
khac trong linh vue tu van nhu tr vin giam sat, quan ly du an, khao sat dia hinh —
khao sat dia chét, tham tra... Dia ban cung cip dich vu trai rong trong nuée nhung
tap trung chi yéu tai céc thanh phé 16n nhu Thanh phé Hb Chi Minh, va mét sé dia
phuong 14n cén.

Nhitng tién bé céng ty da dat duoge:

Céng ty van tap trung bam sat cac nhiém vu trong tdm la Ting cudng cong tac
tim kiém nguon cong viée thong qua cc doi tac tiém ning va cong tac dau thau nén



trong nim cong ty da ky két duge nhidu hgp ddng c6 gid tri. S6 luong cac hop déng
duge ky cing nhimg hop déng do dang tir nam trude da tao duge viée lam tuong dbi
én dinh cho CBCNV — NLD dam bao ngudn thu nhép cho ngudi lao dong va cb tirc

cho co dong.

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san.
Chi tiéu 31/12/2025 01/01/2025 | Lane(h),
giam (-)

I. Tai siin ngéin han 179,820,523,901 | 128,467,051,657 140,0
s T VR o R e 62.683.472.097 | 42.185,376,935 148.6
duong tién
2. Cac khoan dau tu tai chinh | o6 091 500000 | 12,500,000,000 400,2
ngén han
ﬁ‘afﬁc Gz iRl Th ogkn 54311,641,348 | 53,874388919 | 1008
4. Hang ton kho 12,348,519.887 | 19,292,576.808 64,0
5. TAi san ngén han khéc 455,390,569 614,708,995 74,1
1. Tai sin dai han 9,997,564,702 |  38,203,058,041 26,2
. Céc khoan phai thu dai han 926,140,000 910,510,000 101,7
2. Tai san ¢b dinh 4,404,222,133 3,920,697,924 112,3
3. Bét dong san dau tu
4. Tai san dér dang dai han
3. L5 khodn gou fur Gy eirtih 2.700,940,000 |  32,075,940,000 8.4
dai han
6. [t sn cal ban kb 1,966,262,569 1,295,910,117 i

Téng cong 189,818,088,603 |  166,670,109,698 1139




b)Tinh hinh no phai tra:

Chi tiéu 31/12/2025 01/01/2025 E:‘;lfl {3
I. No ngéin han 151,269,541,261 | 127,433,115,727 118,7
1. Phai tré cho ngudi ban 2.015,990,263 |  2,616,224.235 77,1
2. Nguiri mua trd tién truée | 90,647,847,155 | 85.361,691,523 106,2
iﬂ:;‘]‘fﬂ;icfj“ khodn phai | 5 ggg 934190 |  4,825.827.930 124,1
4. Phai tra ngudi lao dong 32,205,173,391 | 20,830,600,948 154.6
5. Chi phi phai tra 12,570,337,899 | 3,576.008,820 351.5
6. Phai tra ngdn han khéc 2,273,292,524 4,375,462,874 52,0
7. Dy phong phai tra 1,603,371,600 | 1,195,435.800 134,]
i;iQ”? khen thuong, phic | 364 604230 | 4,651,863,507 85,2
II N dai han 253,595,173 253,595,173 100,0
1. Phéi tra dai han khéc 253,595,173 253.595.173 100,0
Téng cong 151,523,136,434 | 127,686,710,900 118,7

Trong cac khodn ng phai tra, Cong ty khong cé bat ky khoan vay phai tra nao.

3. Nhitng cai fién vé co ciu th chire, chinh sdach, quan Iy.

a) Céng tac quan ly, diéu hanh

Cong ty lubn chii dong ra sodt, bé sung, sira doi, ban hanh mai cac quy ché,
quy dinh, dinh mire, trong pham vi chiic ning quan 1y cua doanh nghiép. Péng
thoi chi dao, dén doc cac don vi, phong ban don vi p dung thuc hién dung quy



dinh cua phap ludt nhdm dam bao su minh bach, cong khai trong hoat ddng san
xudt kinh doanh.

Cée giai phap vé co chu td chire, nhan su, tai chinh phi hgp véi tinh hinh hoat
dong cua Cong ty, td chire hop giao ban hang tuan, hop chuyén dé theo timg cong
viée, du 4n hogic nhém cong viée c6 lién quan dé xu Iy kip thai nhitng vén dé phat
sinh. Thuong xuyén kiém tra, ban hanh kip thoi cong van chi dao cée don vi thuc
hién t6t cong tac t chirc quan Iy diéu hanh SXKD tai don vi. Tang cudng kiém tra
viéc thue hién céc quy trinh thiét k&, quan ly du 4n, tu van gidm sét...ap dung
théng nhét trong toan céng ty dé dam bao chat lugng sin pham dau ra vé thiét ke,
tham tra thiét ké, du toan...

Nim 2025 Céng ty da ap dung c6 hiéu qua “Quy trinh quan ly Céng ty - Base™
o6p phin kiém sodt chit ché tinh phap 1y ctia hop dong. tir khiu chao gia dén ky
két va thue hién hop dong. ..

Trong ndm, Cong ty da thuc hién t6t quyén va nghia vu cia Cong ty cb phan
dai chiing theo dung quy dinh ctia phap luat, thuc hién cong b6 théng tin kip thoi,
chinh xéc, ddng thoi hoan thanh cong tac 1ap bdo céo tai chinh, t6 chire kiém toan
doc lap dung tién do, chi ¢d tirc ddy dii cho C6 dong...

Theo chi dao ctia Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh, Cong ty ludn thyc hién
déy dii trach nhiém vé BHXH, BHYT, tién luong, thuéng cho can bd, cong nhan
vién, trach nhiém ndp thué cho nha nudc.

Té chirc phé bién cac quy dinh méi vé lao dong, dong thoi giai dap nhing
vudng mac vé quyén loi, ché dé chinh sach, hgp dong lao dong d6i v&i ngudi lao
dong.

b) Céng tac dao tao phat trién ngudn nhan lyc

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc kién toan nhan sy cia don vi, phong chic
nang, ra soat, bd sung quy hoach cin bd lanh dao giai doan 2025 — 2027. Dong
theri, Cong ty cling tién hanh xem xét lai co cdu nhén sy ctia cac bd mén trong don
vi, tuyén dung nhén sy ¢6 chuyén mon.
¢) Cong tac khac

Céng ty da td chirc 1& ky niém 50 nam thanh 14p Céng ty v&i chi dé: “Két nbi
gid tri, tiép bude tinh hoa™

Khen thudng cho cac don vi co thanh tich tot trong hoat dong san xuat kinh
doanh

Té chite kham stre khoe dinh k¥ cho toan thé CBNV Céng ty.

H tro Cong doan t& chirc Hoi thao truyén thdng Nagecco 2025, Quéc té Phu
nit 8/3, Quéc té Thiu nhi 1/6, Ngay Phy nir Viét Nam 20/10, Trai hé Thanh Da,
Hop mit can bd huu tri va Téng két nam.



Quéng ba thuong hiéu Nagecco qua phuong tién truyén thong, mang xa hoi.
4. Ké hoach pht trién trong twong lai

Nam 2026 thi truomg bét dong san bat dau co su khéi sie hon so véi nam 2025,
Tuy nhién vuémg mac phap Iy van con, gay nhidu kho khan cho cac du an bat dong
san vi viiy nhiéu du 4n dang bj tam ngung. Ty gid ngoai t&, gid xing dau, gia vit
liéu xdy dung déu ting... din dén chi phi cua doanh nghiép ting theo. Mt khéc,
viéc kiém soat chit thi truong tin dung, phat hanh tréi phiéy, b phiéu khién kha
ndng tiép can ngudn vén ciia doanh nghiép ciing tré nén han ché khi trién khai du
an. Van dé 1ai suat ting va that chat tin dung chic chén chua thé théo 28 mét céach
nhanh chong, vi viy khé khan déi vai thi truong bét dong san néi chung va nganh
tur véan xdy dung noi riéng van chua chim diit.

Bén canh do. tién thué try sé lam viée tang, cling véi viée cde don vi san xuat
thu nho dién tich vin phong dan dén chi phi quan Iy clia céng ty tang theo.

Mat khac, viée dam bao quyén sé hiru tri tué véi cac phdn mém chuyén mén
phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh s& lam cho chi phi cang tang thém

Vi viy, Cong ty xdy dung ké hoach san xudt kinh doanh nim 2026 véi céc chi
tiéu nhu sau:

Chi tiéu Bon vi tinh Ké hoach nim 2026
Téng doanh thu Triéu 334310
Loi nhudn sau thué Triéu 9.730
Co tire % 16-20
Ty sufit loi nhudn/doanh thu Yo 2,91
I!u:iu suat loi nhudn/vén gop chu sér " 3 432_

Pé thuc hién cac ké hoach da dé ra, Nagecco dua ra cdc muc tiéu cu thé dé
hoan thanh ké hoach nhur sau:

Céng ty tiép tuc tich cuc tim kiém cong viée méi dong thoi tap trung trién khai
thuc hién tét cac hop dong da ky., phan déu hoan thanh muc tiéu ké hoach dé ra
nhur trén, ddm bao du viée lam thudng xuyén va 6n dinh cho ngudi lao dong. Giir
ving va nang cao chét luong san phﬁm ti van cho tét ca céc dich vu, khong ngung
nang cao chat lugng san pham tu van. H3 tro cac don vi tim kiém nguon céng viéc,
két hop v6i tao méi trudng 1am viée than thién, nang cao thu nhap; Cé chinh sach
thu hit, gift chén ¢an bd ¢6 ning luc chuyén mén cao cong hién cho Céng ty.



Tiép tuc ra sodt, sira dbi, bo sung hé théng ndi quy, quy ché, quy dinh quan 1y
noi bo: Cung cép kip thoi cac phin mém phuc vu cho nhu cau san xuét; Tang
cuong kiém sodt ndi by dé nang cao chat lugng san pham, dich vu.

Néng cao nang luc quan tri, tiép tuc cai tién, hoan thién quy trinh san xuat kinh
doanh, xem ddy 1a nhan té quyét dinh cho viée thuc thi chién luge phat trién dai
han; Tiép tuc néng cao vi thé canh tranh, khé ning thich nghi v6i tinh hinh hoi
nhap va méi truomg canh tranh sap toi.

Cuong quyét loai bo céc yéu t6 kém canh tranh, bé sung tich cuc céc thong 1é
tt nhét vao hé théng diéu hanh hoat dong kinh doanh clia Céng ty: Tang trudng
doanh thu va lgi nhugn mdt cach bén vimg.

Tiép tuc nghién ciru xem xét tai cdu tric lai don vi, phong chitc nang nham
phat huy t6i da ning luc lam viée cua timg don vi, phong ban va cua cdn b cong
nhén vién — ngudi lao dong.

Tang cudmg cong tac quan ly, gidm sat viéc tuyén dung, st dung cén bd cong
nhan vién — nguoi lao déng mot cach hop ly va ra soat, diéu chuyén ngudi lao
dong sang cac don vi chuyén nganh hodc tir noi thira sang noi thiéu.

Quy hoach can bd lanh dao quan 1y cac don vi phong chirc ning giai doan
2026-2027; B6 nhiém lai va bé nhiém mdi can bé lanh dao quan 1y trong nam
2026.

Thudmg xuyén két hop véi cic co quan, don vi dé t6 chie cac 16p dao tao vé
chuyén mén nghiép vu. H tro kién tric su, k¥ su trong cong téc thi sich hach
chimg chi hanh nghé hoat dong x4y dung. Cép nhét kip thoi cac quy dinh mai cua
phéap luat phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

Té chire kiém toan dinh ky két qua hoat déng san xuat kinh doanh trong Céng
ty, thuc hién tét céng tic 1dp Bdo céo tai chinh theo ding phap luat hién hanh.
Quan 1y t6t cong tac tai chinh, ting cudng cong tac thu hoéi cong ng dam béao cho
hoat dong san xudt kinh doanh va dau tu phat trién cia Céng ty kip thoi, an toan,
dat hiéu qué cao nhat.

5, Gidi trinh ciia Ban Gidm déc @6i véi ¥ kién kiém todn (néu ed) - (Truong hop
¥ kién kiém todn khéng phdi la y kién chip nhén toan phin): Khéng cé

6. Bio cio ddnh gid lién quan @én trach nhiém vé méi truwong va xi hji ciia
cong ty.

a) Danh gia lién quan dén céc chi tiéu madi trudng

Pé gop phin trong cong tic xdy dung mang xanh clia ¢ nude, cde thiét ké cua
Cong ty ludn chi trong dén tiéu chi kién tao mdi truong séng xanh ma van dam
bao duoc tinh chuyén biét clia du dn va nha dau tu



Viéce tiéu thu nidng lugng ciia Cong ty chi yéu & cdc mdy méc, thiét bi phue vu
cho try s&, van phong. Theo do, Cong ty thudmg xuyén tién hanh kiém tra, bao tri
va thay mGi cho hé théng may méc, trang thiét bi dé tranh tinh trang hu, cii tiéu
hao nhiéu nang lugng. Ngoai ra, Cong ty con phd bién dén CB — CNV vé v thirc
bao vé mdi trudng ciing nhu st dung tiét kiém dién, nude sinh hoat.

b) Pénh gia lién quan dén van dé nguoi lao dong.

Céng ty hiéu & ngudi lao dong 1a nhan té ¢t 161, gop phin quan trong trong su
nghiép phat trién bén vimg ctia minh. Ngoai viéc dua ra cdc chinh sach hd tro dao
tao, ndng cao trinh di chuyén maén, cong ty luén cham lo dén sire khoe va doi séng
cho CB — CNV, chi tra luong, thuéng day dii va ding han, t6 chire kham site khoe
dinh ky hang nam, thyc hién ddy du cong tic BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh
ctia nha nude; déng thai con 6 chite du lich, cac chuong trinh hdi thao nhdm nang
cao st khoe cling nhu tao mbi quan hé doan két gin bo, khuyén khich tinh than
sang tao, lam viéc hét minh cho ngudi lao dong
c) Panh gia lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép déi véi cong dong dia
phuong.

Céng ty luén y thire duge viée thue hién diy du trach nhiém xa hoi clia doanh
nghiép mét cach trung thuc va tu nguyén. Ban lanh dao cling toan thé Can bd cong
nhén vién ludn tich cyc tham gia vio cdc hoat dong xa hdi nham gop phin chung
tay xdy dung mot cong ddng phat trién va tién bd. Téng sb tién cac tép thé, ca
nhén déng gép ung ho trong nam 2025 la: Péng gép quy hoc béng cho Trudng
Pai hoc Kién triic Thanh phé Ho Chi Minh: 60.000.000 dong
IV. DPdnh gid cia Hoi déng quin tri vé hoat djng ciia Cong ty

1. Pdnh gid cia Hpi dong quan tri vé cdc mdat hoat dong cria Cong ty

Vai muc ti€u xdy dung, phat trién va gilt vitng don vi 6 thwong higu hang dau
vé tu van thiét ké. Hoi dong quan trj Cong ty da thue hién nhiém vu, quyén han
duge phan c¢éng, chi dao cia Ban diéu hanh thuec hién cdc nhiém vu vé san xual
kinh doanh va phat trién thi trudng, hoan thanh cac chi tiéu vé hoat dong san xuét
kinh doanh da dugec PHDPCD théng qua trong nam 2025.

0 LE]
Chi iy Don vi | Kéhoach | Thye hién 13’0"@ ﬁ:’
tinh nim 2025 | nam 2025

KH
Téng doanh thu Ty dong 225,000 303,920 | 1351
Loi nhuan sau thué Ty dbng 6,390 8,445 | 1384
i |

|
Ty suat lgi nhuén/doanh thu % | 2,84 291 | 1025
" % . - X T

T;J sudt lgi nhudn/von gép chi % 97 54 3120 | 1384
s& huru




Bén canh d6 Hoi dong quén trj chi dong nam bat tinh hinh, bam sat cac muc
tiéu, nhiém vy trong tam da durgc DHDCD thudng nién hang ndm théng qua dé
trién khai va linh hoat trong cong ta-:; didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh,
Timg bude thue hién ké hoach tai co cau mdt céch toan dién cac mat hoat dong cua
Cong ty nhim nang cao nang lyc canh tranh, dap tmg thue té yéu cau cua xa hoi,
dam bdo ting truong bén vimng.

Céng ty ludn ¥ thire duge tAm quan trong cua trich nhiém lién quan dén moi
truong va xa hoi nén da thue hién t6t duge cac muc tiéu lién quan dén moi trudng
va xd hoi da dé ra.

2. Ddnh gid cua Hoi dong qudn tri vé hogt dpng ciia Ban diéu hanh cong ty

Ban diéu hanh da t6 chire trién khai va diéu hanh moi hoat dong cua Céng ty
theo dung chirc ning, nhiém vy va quyén han quy dinh trong Diéu 1&é Cong ty;
Tuén thi chét ché ndi dung nghi quyét cua Pai hoi dong cd dong va cc nghi
quyét, quyét dinh khac cia HDQT Céng ty.

Nhin chung Ban diéu hanh d& hoan thanh nhiém vu do HDQT dé ra. Dong thoi
da thuc hién phan céng cu thé cho timg ¢4 nhan phu trach timg linh vue, néng cao
trach nhiém ca nhéan, dé cao tinh tu chu va phat huy thé manh cua cac Pho T-'Z:nng
giam ddc.

HPQT giam sat Ban diéu hanh théng qua cdc cudc hop hang quy va céc cude
hop d6t xudt nhdm dénh gié két qua hoat dong san xuét kinh doanh dong thoi dinh
huéng. thio g& nhimg vudng mac, kho khan trong qu4 trinh thuce hién.

HDQT phéi hop véi Ban kiém soat nim bét tinh hinh thyc hién ké hoach san
xuét kinh doanh. Ban kiém soat duge moi hop dé trao doi cdc van dé ctia Cong ty.
Y kién ctia Trudng Ban kiém soat duoe ghi nhan va Ia co s& dé dua ra cac quyét
dinh chi dao ctia HPQT

HDQT va Ban didu hanh thudng xuyén phoi hop trong cdc hoat dong cua Cong
ty. HDQT moi Ban diéu hanh hop nhim trao doi, kiém diém cdc cong viée di thuc
hién ciing nhu cac cong viéc s& trién khai trong thai gian téi

Ban diéu hanh chi déng bao cdo cong viée, nhimg thudn loi, kho khan, vidng
mic va tén tai trong céng tac diéu hanh dé cung HPQT thao ludn va dua ra cac
giai phap dé thuc hién.

3. Cdc ké hoach, dinh hudéng ciia Hi dong quan tri

Nghién ciru cac quy dinh phap ludt hién hanh dé stra di bd sung céc quy ché,
quy dinh khéc cia céng ty nhim d4p (ng yéu cdu cta qua trinh vén hanh doanh
nghiép dem lai hiéu qua cao trong cong tac quén tri.



Ning cao chét luong dich vu tu van xay dung théng qua viée dau tu dao tao,
tuyén dung nguén nhén lue chat luong cao két hop vai déu tu trang thiét bi, phan
mém cong nghé tién tién.

Nghién ctu xdy dung hé thong kiém soat ndi bd nham phong ngira, phat hién
va xir Iy rui ro vé cdc mat nhu: tai chinh, phap 1y, ngudn nhan lue, co cdu t6 chic,
chat lugng san pham, khach hang, ¢6 phan ¢ phiéu va thanh tra, kiém tra cia cac
co quan Nha nuée, nham han ché téi da roi ro va tiét giam chi phi chung trong san
xudt kinh doanh.

Téng cudng cai tién d6i mdi, tiép tuc cung cdp nhimg san phdm céng trinh ¢6
chit luong cao, c6 gid tri vugt trdi voi chi phi hop ly; Pong thoi phat huy tdi da
cac nguon lue, gia tang hiéu qua kinh doanh, 16i da héa gid tri doanh nghiép, mang
lai loi ich tot nhét cho doanh nghiép, c6 dong va ngudi lao dong.

Hoi dong quén tri tiép tuc duy tri t6t cée hoat dong ciia minh va phdi hop chat
ché véi Ban Kiém soét, Ban diéu hanh trong céng tac quan tri Cong ty; Thuong
xXuyén kiém tra, kiém soat va chi dao Ban diéu hanh thuc hién tdt cong vigc quan
1y, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh vé&i mue tiéu dat hiéu qua cao nhét.

Tinh hinh kinh té van sé gip nhiéu kho khin, su canh tranh gitia cac doanh
nghiép cting nganh nghé ciing khdc liét hon. Nhung bang tinh than trach nhiém cua
minh. HDQT Céng ty tiép tuc tip trung trong chi dao, kiém tra, kiém soat va ciing
ban diéu hanh phén déu hoan thanh t6t cac chi tiéu ké hoach SXKD va céc ndi
dung iy quyén ma DHDCD thong qua.

V. Quan tri cong ty
1. Hi Jﬁng qudn tri

a) Thanh vién va co cdu clia Hoi dong quan tri (31/12/2025)

S0 lwgng
Ty 1€ sov chire danh
Stt Ho va tén Chire danh hiiu quan ly nam
phiin giir tai cong
ty khac
1 | Dang Nguyén An Chu tich HBQT 0.36% 1
2 | Nguyén Vin Vinh TV HRQT - TGD 1,51% ]
3 | Nguyén Thi T Trinh | TV HPQT 0% 1
4 | V& Céng Tuén TV HPQT 2,62% 0
5 | Ngé Thi Huong Ly TV HDQT 0,25% 0




b) Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: (Ligt ké cac tiéu ban thude Hoi dong
quan tri va thanh vién trong timg tiéu ban): Khéng cé
¢) Hoat déng ctia Hoi ddng quan tri:

Trong nam 2025, Hoi dong quan tri dd nghiém tic trién khai thuc hién cic noi
dung da dwoc Dai hdi dong ¢d dong thudng nién nam 2025 phé duyét tai Nghi
quyét s6 94/2025/NQ-DHDCP ngay 03/04/2025. Pong thai Hoi dong quan tri da
tap trung ddy manh cong tac gidm sat hoat dong cua Ban diéu hanh théng qua céc
cude hop dinh ky va dot xuat nhdm danh gia két qua san xuét kinh doanh ciing nhu
cac linh vue hoat ddng khac.

Céc cude hop ciia Hoi dong quan tri duge t6 chirc va tién hanh theo ding diéu
1é ctia Cong ty va phép luat hién hanh. Bién ban, nghi quyét thong qua céc vin dé
thude chirc ning, nhiém vu, quyén han cua Hoéi dong quéan tri. Trong nidm Hoi
ddng quan tri da 1o chirc hop:

]
S6 lwong budi | Ty 1é tham
Stt Ho va tén Chirc danh
hop tham dwr dwr
1 | Diang Nguyén An Chu tich HPQT 4 100%
2 | Nguyén Vin Vinh TV HPQT - TGD 4 100%
3 | Nguyén Thi Té Trinh | TV HDQT 4 | 100%
4 | Va Céng Tudn TV HBQT 4 100%
|5 |NgéThiHwongLy | TVHBPQT 4 | 100%
H6i dong quan tri d3 quyét dinh cdc vén dé sau:
Hamory i : Ty 1&
gy | S0 Nehi quyet/ Quyet Ngay Noi dung théng
dinh
qua
. N&i dung cuge hop HRPQT »
1 83/2025/NQ-HPQT 03/01/2023 quy IV ndm 2024 100%
3 &t dinh b6 nhiém Pho
I 03/01/2025 | Querdi - 100%
2 | 84/2025/QD-HDQT Tonig: s ddkc g
Béo cdo tinh hinh quan tri
3 | 852025/BC-HPQT | 21012025 | o 5004 2 ‘ 100%
Bao cao thudmg nién nam
4 | 882025BC-HPQT | 3102025 .4, * 100%
N§i dung cude hop HPQT
5 89/2025/NQ-HPQT 02/04/2025 quy I nam 2005 100%




6 | 90/2025/BC-HPQT | 03/04/2025 SE%};]:ég}gi“DDHDCD v | o0%
7 | 92/2025/TTr-HDQT | 03/04/2025 Eigigl;l%hg%p hoi loi nhudn | 0,
8 | 912025/ TTe-HPQT | 03/04/2025 [5 f;ﬁig‘;{g%’lg}c nim 2024 | o0,
9 | 932025/ TTr-HPQT | 03/04/2025 ?a?cglt??nﬂ%:;ggm 100%
10 | 96/2025/NQ-HPQT | 24/04/2025 | Chia ¢ tirc ndm 2024 100%
11 | 97/2025/NQ-HDQT | 22/05/2025 Ié‘é?rglgg;;” it | ey
12 | 99/2025/NQ-HPQT | 23/07/2025 1';?; ﬁu;‘f'nf‘;%“zg?p HPQT | 1909,
13 | 100/2025/BC-HDQT | 29/07/2025 ﬁiﬁgi%:fi‘;‘gﬁ;;a" W6 1 100%
14 | 102/2025/NQ-HDQT | 30/10/2025 ;‘E SRR P R | Teo
15 | 103/2025/NQ-HPQT | 31/12/2025 ZE ?f,“fﬁg%;g pHPRT 1 909

d) Danh sach céc thanh vién Héi déng quan tri ¢6 ching chi dao tao vé quan
tri cong ty. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cdc chuong trinh

v€ quan tri cong ty trong nam.

Chung tri dao tao

Stt Ho va tén Chire danh S I O Ghi chu !
Ve quan tri cong ty |
| Bang Nguyén An Chu tich HbQT X _]
2 | Nguyén Van Vinh TV HPQT - TGD X |
3 Ng,u}rén Thi T Trinh | TV HDQT X 4‘
2. Ban Kiém sodt Céng ty
a) Thanh vién va co cau ctia Ban kiém soét (31/12/2025)
o T¥ 1€ sé hivu _
Stt Ho va tén Chire danh P Ghi chi
¢o phin
1 | Vii Viin Tuén Truéng BKS 1.47% |
2 | Nguyén Duy Trac TV BKS 0,29%




3

Neuyén Tén Khoa

TV BKS

3,12%

b) Hoat déng ciia Ban kiém soét: Trong nam 2025 Ban kiém soat Cong ty da to

chire 7 phién hop

Stt

Hp va tén

Chure danh

S6 lwong budi
hop tham dw

Ty 1€ tham
dy

1

Vil Vin Tudn

Trudng BKS

6

100%

2

Nguyén Duy Trac

TV BKS

6

100%

3

Nguyén Tan Khoa

TV BKS

6

100%

Ban kiém soét dd quyét dinh cac vén dé sau:

Neay

Noi dung chinh

Ty lé
thong
qua

11/01/2025

Thao ludn va cho ¥ kién cdc ndi dung cudc hop Hoi dong
quan tri Quy 1V/2024 (Pdnh gid két qua thue hién Nghi
quyér DHDCD cua Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh
Céng ty nam 2024).

100%

13/04/2025

Théo ludn va cho ¥ kién cdc ndi dung cude hop Hoi déng
quan tri Quy /2025 két hop théng qua Béo cdo két qua
hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2024 va Phuong huéng
nhiém vy niam 2025 trinh Héi dong quan tri; T& trinh lua
chon don vi kiém todn doc lap kiém todn bdo cdo tai chinh
ném 2025 trinh HDQT va Dai hoi dong ¢b déng

100%

20/05/2025

Thao luan va théng qua tér trinh Lya chon don vi kiém toan

5046t X6t ban nién va kiém toan béo cdo tai chinh nim 2025 |

| cua Cong ty trinh Hoi dong quan tri xem xét quyét dinh

100%

23/07/2025

Thao luan va cho y kién céc noi dung cude hop Hoi dﬁng
quan tri Quy I1/2025 (Pdnh gia két qua thue hién Nghi
quyét DHPCD cia Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh
Céng ty 6 thang dau néim 2023).

100%

30/10/2025

Théao ludn va cho ¥ kién cdc ndi dung cude hop Hoi dong
quén tri Quy I11/2025

100%

30/12/ 2025

Thao ludn va cho ¥ kién céc noi dung cude hop Héi déng
quan tri Quy IV/2025 (Danh gia két qua thwe hién Nghi
quyé.!‘ PHBCD cua Hoi ci'cirfg quan tri va Ban diéu hanh
Cong ty ndm 2025 véa xdy dung phiong hiwong ké hoach
sén xudt kinh doanh ndm 2026)

|
|

100%




Cin cir ké hoach hoat dong nim 2025 duoc Dai hoi dong cd dong thuéng nién
phé duyét, Ban Kiém sodt da thuc hién cac cong viée nhu thim tra, thim dinh Béo
céo tai chinh 6 thang va nam; danh gia két qua thuc hién ké hoach san xudt kinh
doanh theo Nghj quyét Dai hoi dong c6 dong thuong nién théng qua, danh gi4 tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty.

Céc kiém soat vién chii dong tham gia day di cac phién hop Ban kiém soat, céc
cude hop ciia HDQT khi duge mdi, Tham gia ¥ kién theo chire ning nhiém vu cta
minh, thudng xuyén trao dbi, ban bac truc tiép gifta cac thanh vién va cac b phén
¢6 lién quan nham kip thoi dua ra cac khuyén céo phit hop.

Can ctr Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 déng thudng nién phé duyét, Ban kiém
soat thue hién ding chic ning, nhiém vu kiém soat hoat déng ctia Cong ty mot
cach doe 1ap, trong ndm chua nhdn duoc don thu hodc yéu cau kiém tra cua cd
déng hay dai dién cliia mét nhém cb déng nao.

Ban kiém soat thue hién tot viéce kiém tra, giam sat hoat doéng ciia HPQT, Ban
diéu hanh va cac can bo quan ly. Xem xét tinh phi hop ctia cdc Nghi quyét, Quyét
dinh cia HPQT vi Tdng Giam ddc ban hanh; Pong thoi td chie kiém tra cdc
ching tir, s6 sach ké toan va céc tai liéu khac cé lién quan dén hoat dong cua Cong
ty vé tinh hop phép, hop 1y va hop 16; Kiém soét su tudn thu cac ché do, chinh sach
theo quy dinh ctia Phap ludt hién hanh vé ké toan ciing voi cac Quy ché, Quy dinh
cua Cong ty ban hanh.

Tham dinh bdo cdo tai chinh 6 théang du nim va ca ndm 2025; Trén co s& béo
céo tai chinh do don vi cung cip va két qua kiém toan déc 1ap cua Céng ty TNHH
Kiém toan va Tu vAn Chudn Viét; Y kién phan hdi ctia Téng Giam dée Céng ty.

Thyc hién tdt viée phdi hop véi don vi kiém toan dde 1ap xem xét cac tai lidu
¢6 lién quan dén hoat dong san xudt kinh doanh ciia Céng ty vé tinh hop phap, hop
IV va hop 1&; Kiém so4t s tudn thi cdc ché dé, chinh sach Phap ludt cua Nha nuoc
hién hanh, Quy ché, Quy dinh ctia Pai hoi déng ¢ dong Cong ty ban hanh; Chu
dong nghién citu trao d6i vai Cha tich Hai ddng quan tri va Tong Giam déc vé cic
y kién phan hdi (néu c6) dé cling nhau hiéu va lam rd vén dé phat sinh trong qué
trinh sodt xét bao céo tai chinh 6 thang va bdo cdo tai chinh nim 2025

Thudng xuyén phoi hop voi Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty xin ¥
kién lam viéc v6i can by quan 1y cac don vi, phong chite nang cung cép thong tin,
tai liéu, so liéu, ching tr s6 sach ¢ lién quan dén cang tac kiém soat ndi bd mot
cach ddy du va kip thoi theo dé xudt ciia Ban Kiém sodt cua Phap luft cia Diéu 16
va Quy ché Cong ty ban hanh. Sau khi c6 két qua kiém soat, Ban kiém soét chu
dong thong béo két qua hoat déng va c6 nhing kién nghi can thiét dén Hoi dong
quan tri va Ban diéu hanh Céng ty dé diéu chinh chinh sich quan 1y diéu hanh,



nhim muc tiéu hoan thanh tdt céc chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh ma Dai
héi dong co dong da théng qua.

Ban Kiém sodt Cong ty chii dong tham gia y kién déng gdp véi cdn bd quén Iy
cac don vi, phong chirc ning cong ty vé cac chuyén dé lién quan ban hanh céc quy
ché, quy dinh quén tri ndi b ciia cong ty va don vi, nham nang cao hiéu qué hoat
déng quan tri diéu hanh tai cdc don vi, phong chire ning. Ngoai ra Ban kiém soat
con tham gia cac hoat dong do cac t6 chitc doan thé chinh tri - xa héi td chitc vai
tinh than trach nhiém cao, chan thanh, coi mé va hoa dong véi moi ngudi nham
dong vien tinh than thi dua lao dong san xudt, Quyét tam cing v6i Hoi dong quan
tri, Ban diéu hanh Céng ty, don vi, phong chiic ning va ngudi lao dong hoan thanh
tét nhét cac chi tiéu nhiém vu ké hoach san xuét kinh doanh ma Pai hoi dong cb
déng thudng nién nim 2025 thong qua.

3. Cic giao dich, thit lao va cdc khodn loi ich cia Hji déng qudn tri, Ban gidm
débc vi Ban kiém sodt.

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:

STT Pdi twrong Luong Thii lao

I | Hoi ddng quén tri

1 | Chi tich/Thanh vién 16.000.000 dong/thang
kiém Téng Giam doc

2 | Thanh vién 12.000.000 dong/thang

I1 | Ban kiém sodt

1 | Trudng ban 12.000.000 déng/thang
2 | Thanh vién 8.000.000 ddng/thing
II | Ban diéu hanh 2,5% Téng doanh thu

1 | Chu tich (tham gia diéu | Hé s6 1,5

hanh truc tiép)
2 | Téng Giam ddc Hé s6 1,4
1
3 | Ph6 Téng Gidm doc Hesb1-1,1

4 | Ké Toan truéng Hé s6 0.9




b) Giao dich ¢é phiéu cta ngudi ndi bd: (Thong tin vé cac giao dich cé phiéu cia
cac thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Giam dbc (Téng Giam
ddc), K€ toan trudng, céc can bd quan ly, Thu ky céng ty, cd déng Ién va nhitng
ngudi lién quan t&i cdc déi tuong noi trén:

S6 cb phiéu s& S6 co phiéu so Ly do
h d.‘ » =1l A . .
Neudi thye tru dau ky hitu cudi ky tang glljm
Stt| higngiao | Chicvu | e LD, S,
dich Sbob | oo | S6ed | o ey
phiéu & phiéu = doi,
thudéng...)
Nguyén Fiach
1 ;g > vién Ban | 87.827 | 3.10% | 88.327 | 3.12% Mua
Tan Khoa .2 |
kiém soat

¢) Hop dong hodc giao dich véi ngudi ndi bd: Thong tin vé hop dong, hodc giao
dich da dugc ky két hodc da duge thue hién trong ndm voi cong ty, cac cong ty
con, cdc cdng ty ma cdng ty nidm quyén kiém soat ctia thanh vién Hoi dong quan
tri, thanh vién Ban kiém soat/Uy ban kiém toan, Giam ddc {Téng Giam doc), cac
cén bo quan ly va nhitng ngudi lién quan t6i cac déi trong noi trén: Khong cd

d) Pénh gi4 viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Cong ty da nghiém tic thuc hién cong tac quan tri cong ty, tudn thu ding quy
dinh cua phap luat, Diéu & va Quy ché quan tri ndi bd, thé hién qua mot s6 cong
tac tiéu biéu nhu sau:

Cdng ty da ban hanh Diéu 1&, Quy ché hoat dong cia Héi dong quan tri, Quy
ché hoat déng ciia Ban kiém soat va Quy ché quan tri ndi bd theo quy dinh ciia
Luét doanh nghiép, Luét ching khodn ciing nhu céc van ban hudng dan thi hanh.

Cong ty tuén thi ding cac quy dinh cia phap luat vé quan trj céng ty dai chiing
trong qué trinh t6 chirc Pai hoi dong ¢d déng thudng nién. Trong nam, co cau
thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat ludn dam bao tudn thu ding quy
dinh cua phap lut.

Cong ty da thuc hién cong bd day du, kip thoi va chinh xdc céc théng tin dinh
ky va bt thuong vé viée td chie dai hoi df’ing c¢6 dong, bao cdo tai chinh, bdo cdo



thuomg nién, bao cdo tinh hinh quan tri cong ty ban nién va nam,... dam bao ding
theo quy dinh ctia phép luat vé cong bd thong tin,

VL. Bio cdo tai chinh

L. Y kién kiém todn:

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bao cdo tai chinh dd phan énh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Tu vin Xay
Dung Tong hop tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu
hop vé&i chudn muc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap v trinh bay bédo céo tai chinh.

2. Bdo cdo tai chinh duge kiém todn (Chi tiét tai phu luc dinh kém).

Noi nhin: XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO
- Nhur trén PHAP LUAT CUA CONG TY
- HPQT, BKS, BBH TONG GIAM POC

- Luw: VP. HPQT







CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG TONG HQP

MUC LUC

Nii dung

Bdo cho cia Hoi dong quén tri
Béo cdo kiém toan déc ldp
Bang cin d6i ké todn (téng hop) tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh (tdng hop)
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Bio cdo luu chu‘fén.ﬁt:":n té (tong hop)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh (ting hop)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Trang

02-05
06 -07

08-09

10

11

12 -46
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Céngty i phrfn Tir viin Xiy dung Tﬁ‘ug hap
Bdo cdo cua HEi ddng qudn tri

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Héi dbng quén tri Cong ty Cb phin Tw vén Xay dung Téng hop (sau ddy goi tit la “Cong ty”) dé trinh Béo
céo nay cling véi Béo céo tai chinh (téng hop) cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da
duge kiém todn cla Cong ty.

Khai quat chung vé cong ty

Céng ty C6 phan Tu van Xéy dung Tong hop duoe chuyen doi tir doanh nghiép Nha nude, trude day la \

Céng ty Tu vin Xay dyng Téng hop theo Quyét dinh s& 154/BXD-TCLP ngay 13 thdng 3 nam 2003 ciia :

B§ trrdng B Xay dung.

Céng ty C6 phan Tu van Xdy dung Téng hop hoat ddng theo Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép sb

0300403987 dang ky lin diu ngay 04 thang 01 ndm 2007, ding k¥ thay d6i lin thi 9 ngdy 20 thing 4 nim

2022 do S& Ké hoach va Bau tur thanh phé HA Chi Minh cép,

Hién nay Céng ty dang ding ky giao djch cb phiéu tai S& Giao dich chimg khoan Tp.Ha Néi.

Ma chiimg khoan : NAC

Vén diéu 1é : 28.350.000.000 VND.

Tru s¢ chinh hoat djng .

'.}/J

Dia chi : 56 29 Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Sai Gon, Tp.HCM. X7/
W T .1;|

Dién thoai : +84 28 39 100 631 — 634 { {IEN

Nganh nghé kinh doanh

Tu vén thiét ké, ldp du 4n, khéo sét, do dac dia chinh, dja hinh, gidm sat xay dung, thim tra thiét ké. Quy
hoach xiy dung, thiét ké céng trinh, thi céng, xay lap thire nghiém.

Hii ddéng quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Didu hanh
H{i ddng quin trj

Hoi dong quan trj cia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 14p Bdo cdo nay bao gdm:

Hop va tén Chike vu
éng Biang Nguyén An Chu tich
Ong Nguyén Vin Vinh Thinh vién
Ba  Nguyén Thj T6 Trinh Thanh vién
Ong Vo Cong Tudn Thanh vién
Ba . Ngd Thi Huong Ly Thinh vién



4.2.

4.3.

Céng ty €6 phin Tir vin Xdy dung Ting hop

Bdo edo cia Hol ding qudn iri (tiép theo)

Ban Kiém so4t

Ban Kiém soat ciia Céng ty trong nim vé cho dén thei diém 1ip bao céo nay bao gém:

Ho va tén

Ong Vi Van Tuén
Ong Nguyén Duy Trac
Ong Nguyén Tin Khoa

Ban Diéu hianh

Chere v
Trrdng ban
Thanh vién

Thanh vién

Ban Diéu hanh ciia Céng ty trong niim va cho dén thdi diém lip Bio cdo niy bao gbm:

Hp va tén

Ong Nguyén Vin Vinh
Ong Nguyén Cén

Ong Nghiém Manh Hodng
Ong Nguyén Duy Nam

Bd4 Vi HoaLan

Ciu tric Cong ty

Chike v

Téng Gidm dbe
Phé Tdng Giam dic
Pho Tong Gidm dbe
Pho Téng Gidm déc

Ké todn trudmg

Cde don vj triec thuge hach todn phu thuge:

STT Tén donvi

Ma s6 thué

Ngdy bé nhigm Ngady mién nhigm
03/01/2025
Pia chi

01
02

03

04
05
06
07
08
09
10

11

12

13

Chi nhénh Cin Tho
Chi nhanh Mién Bic

Chi nhénh — Trung tim Khoa hge
cong nghé va Ky thudt Xay dung

Xi nghiép Thiét ké Xay dumg 1
Xi nghiép Thiét ké Xay dumg 2
Xi nghiép Thiét ké Xéy dyng 3
Xi nghiép Thiét ké Xay dung 4
Xi nghiép Thiét ké Xay dung 5
Xi nghiép Thiét ké Xy dung 6

Xi nghiép Khao sit thiét ké va
Xy dung nén méng

Xi nghiép Tu vin Xdy dyng Din
dung Céng nghiép

Trung tdm Qudn 1y dy 4n va
Giam sét thi cong

Trung tim Quy hoach Kién triic

0300403987-004
0300403987-003

0300403987-001

S6 67 K4 Tb 10, KV2, Phwdng Tén An, TP Cin Tho
Ting 11, tod nha COMA, sé 125D Minh Khai,

Phutng Bach Mai, TP Ha Ngi
49 Pasteur, Phudmg Sai Gon, TP HS Chi Minh

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gén, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gén, Tp.HCM
29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

o



14

15
16
17

18

19

10.

Cing ty Cé phin Tw viin Xiy dung Ting hop
Bdo cdo cua Héi ddng qudn trf (1liép theo)

Trung tdm Tuw vin K§ thudt Xay - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

dung

Trung tdm Két cau 1 - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.S4i Gén, Tp.HCM

Trung tdm Kién tric 1 - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

Trung tim Tw vin Ky thuit Co - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gén, Tp.HCM

dién

Tr?.ng tim Quy hoach va Phat - 29Bis Ngu}fén Binh Chiéu, P.5a1 Gon, Tp.HCM

trién DG thi

Trung tim Kién triic 2 - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diem 1dp bdo cdo nay 1a Ong Nguyen
Vin Vinh — Téng Gidm déc Cong ty.

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat ddng kinh doanh v tinh hinh tai chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing
12 ném 2025 dwoc thé hién trong Bdo cdo tai chinh (tong hop) cta Cong ty tir trang (08 dén trang 46.

Sur kién sau ngay két thic nim tai chinh

Theo ¥ kién ciia Hi dong quén trj, Bdo cdo tai chinh (tdng hop) clia Céng ty cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2025 s& khong bj anh hudng nghiém trong bai bat ky khoan mye, nghi¢p vu hay sy
kién quan trong hofic c6 ban chat bat thudng nao phét sinh tir ngdy két thiic nam tai chinh cho dén ngay lap
Béo cdo ndy can thiét phii ¢6 cac diéu chinh s6 lidu hodic cdng bb trong Béo cdo tai chinh (tdng hop) .

- - Ly
Kiém todn vién

Cng ty TNHH Kiém todn va Tu vin Chufin Viét - VIETKALUES duge chi dinh thyc hién kiém todn Béo
cdo tai chinh (téng hop) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cta Céng ty. Cong ty
TNHH Kiém todn vi Tuir vén Chudin Viét - VIETKALUES biy t6 nguyén vong tiép tue duge chi dinh la kiém
todn vién dic lip ciia Cong ty.

Tréch nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Piéu hinh chiju tréch nhiém ldp Béo céo tai chinh (tong hop) dé phan anh trung thue va hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong vige ldp
Bdo cdo tai chinh (tdng hop) niy, Ban Piéu hanh da:

~ Chon lya cdc chinh sdch ké toan thich hop va &p dung céc chinh séch nay mdt cach nhit quan.
= Thuc hi¢n céc xét dodn va cac ude tinh mét cich hop 1y va thén trong.

- NEéu 13 céc chudn myc ké toan ap dung cho Céng ty ¢ duge tudn thi hay khéng va tit ca céc sai léch
trong yéu di dwoc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh (téng hop) .

— Lip Bao cdo tai chinh {tcng hop) trén co sé hoat ddng lién tuc trir trrdng hop khéng thé cho ring Céng
ty sE'tiép tuc hoat dong lién tuc.

— Thiét 1dp va thye hién hé théng kiém soét ndi bd mt cch hiru higu nham han ché riii ro ¢6 sai sét trong
véu do gian ldn hodc nhim I4n trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (tong hop) .

Ban Diéu hanh dam bao cic s6 ké toan ¢6 lién quan duge luu git ddy di dé phén anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat déng clia Céng ty v&i mite d6 chinh xdc hop Iy tai bét ky thoi diém nao va cée sé ké toan
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11.

Ciing ty C8 phiin Tir viin Xéy dyng Ting hop
Bdo cdo cia H§i dong qudn i (nép thea)

tudn thi ché d ké toan 4p dung. Ban Piéu hinh ciing chju trich nhiém quéan 1y céc tii sin cia Cong ty va
do d6 dd thye hién cdc bién phédp thich hgp @& ngin chiin va phét hién cac hinh vi gian Iin va cdc qui dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh by Béo cdo tai chinh (téng hop) .

Ban Diéu hinh cam két 43 win thi cdc véu cdu néu trén trong viée lip Bdo cdo tai chinh (tbng hop) .

R WA

Phé duyét cic Bdo cdo tai chinh

Hoi dong quén trj phé duyét Bdo céo tai chinh (téng hop) clia Céng ty dinh kém. Béo cdo tai chinh (tong
hop) di phan dnh trung thyre v hop Iy tinh hinh téi chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing
nhur két qua hoat dong kinh doanh va cdc ludng hru chuyén tién té (tong hop) cho ndm tai chinh két thic
cling ngay, ddng thoi phi hop véi cic Chulin myc, Ché 86 ké todn Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cic quy dinh phép 1y cé lién quan dén vigc ldp vi trinh by Bdo cdo tai chinh (tdng hap).

F i |

Thanh phd Hé Chi Minh, ngéy 12 thang 3 ndam 2026,

DANG NGUYEN AN v
Chii tjch Hi ddng quin tri A



g ty TNHE Kifm todn v Tor viin Chedn Vil § VIETKALUES ) ‘
Cilng ty thinh viin eilas JPA Liskirwatien! i1l

Trg s chinh - 33 Phan Vin Khbe, Phisimg Chi Lém, TR HOM, Vigt Mam ‘ ‘
Tel : +84 (28] 3850 4168 Fax : +84 (28) 3850 1285 VIETVALUES

Email : consctEivietvilues s Webalte - winw wlshutlines cour I I I l JPA

INTERNATIONAL

S6: 120305/26/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO DPONG, HQI DONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG TONG HQP

Ching t8i di kiém todn bio cdo tai chinh (téng hop) kém theo ctia Coéng ty C6 phan Tu vin Xy dung
Téng hop (sau diy goi tit la “Cong ty"™), duge lip ngay 12 thang 3 nim 2026, tir trang 08 dén trang 46, bao
gom Bang cin doi ké todn (tong hop) tai ngdy 31 thing 12 ndm 2025, Bio cdo ket qua hoat ddng kinh
doanh (tbng hop), Bdo cdo luu chuyén tién té (tong hop) cho ndm tai chinh két thic cing ngdy va Bin
thuyét minh bdo cdo tai chinh (tong hop).

Trich nhiém cia Ban Diéu hinh

Ban Didu hinh Céng ty chju trich nhiém vé viée lip va trinh bay trung thye vi hop Iy Béo céo tai chinh
(thng he) cia Cang ty theo chudn muc ké tdn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam vi cée quy dinh
phép 1y ¢é lién quan dén viée ldp vi trinh by Béo cdo thi chinh (tong hop) va chju trich nhiém vé kiém
sodt ndi by ma Ban Diéu hanh xéc dinh 14 cin thiét dé dim bio cho viée 1gp vé trinh bay Béo cdo ti chinh
(téng hop) khing cb sai sot trong yéu do gian lin hofic nham lan.

Trich nhigm cia Kiém todn vién

Trich nhiém cta ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bao cdo thi chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.
Ching tbi di tién hinh kiém todn theo cic chuin myc kiém todn Vigt Nam. Céc chudn mye niy yéu ciu
ching ti tuin thi chudn myc va cée quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ip ké hoach va thue hign cude
kiém toén dé dat duge sy ddm béo hop 1§ vé vige ligu Bao céo tai chinh (tong hgp) cia Chng ty c6 con sai
sot trong véu hay khong.

Cong vige kiém toan bao g{‘wm thye hién cde thi tye nhim thu thiip cic h&ng chimg kiém todn vé cic so
liéu va thuyét minh trén Béo co tai chinh (tong hep). Cac thii tye kiém todn duge lira chon dira trén xét
dodn ciia kiém todn vién, bao ghm danh gid rii ro ¢o sai s6t trong yéu trong Bdo cdo tai chinh (tong ho) do
gian 1in hodic nhim 1An. Khi thire hién dénh gid cdc mi ro ndy, kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo cdo tii chinh (téng hop) trung thye, hop 1y nhim thiét
ké cac thi tyc kiém toan phi hgp vai tinh hinh thye 1€, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé
hi¢u qué ciia kiém sodt ndi b clia Cong ty. Céng viéc kiém todn ciing bao gdém danh gid tinh thich hgp cua
ce chinh sdch ké tan dirge 4p dung vi tinh hop 1y cia cdc wée tinh ké todn ciia Ban Dicu hanh ciing nhr
danh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh (tdng hop).

Chiing t6i tin tuémng ring cdc bing chimg Kiém toan ma ching t6i da thu thip duge 1& ddy di va thich hop
lam cor sir cho v kiga itm todn cia ching toi.

VIELVALUES - Mawe i thire phye vu bhich hang - VIETVALUES - Bring Knowledee o Clionts
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién cia ching t6i, Béo cdo tai chinh (tong hop) da phan 4nh trung thye va hop Iy, trén cie khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phén Tu vgn Xiy dyng Téng hop tai thii diém ngiy 31
thing 12 ndm 2025, cling nhir két qua hoat dgng kinh doanh (téng hop) v cac ludng hru chuyén tién té
(tbng hop) trong ndm tai chinh két thic cing ngay, duge lip phil hop vii Chudn myc, Ché 43 ké toan doanh
nghiép Vit Nam hién hinh va cic quy dinh phép Iy c6 lién quan Té’ viée lip vi trinh by bdo cdo tai chinh
(tong hop).

Tp. Ho Chi Minh, ngay 12 thang 3 ndm 2026,
Céng ty TNHH Kiém toén v T viin Chuiin Viét (VIETKALUES)

Ths.Huinh Tric Lam — Phé Tong Gidm diec Nguyén Thi Bich Diém- Kiém todn vién

Gidy CNDKHN sé 1523-2023-071-1 Gidy CNDKHN sé 4721-2024-071-1
Chit ky dhrge sty quyén

Noi nhiin:
Nhur trén,
= Lir WIECVALUES,

find i St € €3 imid



Cong ty €3 phin Tw vin Xiyp dung ﬂi‘:ng hop

Bia chi: 36 29Bis Nguyén Binh Chiéu, Phutmg 54i Gon, Tp.HCM

Bang cdn 461 ké todn (1éng hop)
Tai ngiry 31 thdng 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN (TONG HQP)
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

- DVT: VND
H H T]'Ill}rét : ; F R,
M si TAI SAN : 56 cudi nam S diu ndim
minh
1 2 3 4 5

100 | A- TAISAN NGAN HAN 179.820.523.901 128.467.051.657
110 | I Tién vi cdc khoin twong dwong tién V.1 62.683.472.097 42.185.376.935
111 | 1. Tién 62.683.472.097 42,185.376.935
112 | 2. Céc khodn tuong duong tién - 2
120 | 11. Diu tir tai chinh ngiin han 50.021.500.000 12.500.000.000
123 | 1. DBdu tu ndm giit dén ngay ddo han V.2a 50.021.500.000 12.500.000.000
130 |IIL Csc khodn phii thu ngin han 54.311.641.348 53.874.388.919 ||
131 | 1. Phaithu ngén han ciia khich hang V.3 65.724.777.157 64.959.494,884
132 | 2. Tra tnrée cho ngudi bin ngén han V.4 3.825.532.509 1.576.475.085
136 | 3. Phai thu ngén han khic V.5a 7.388.473.564 6.660.956.294
137 | 4. Dy phéng phai thu ngfin han kho doi (%) V.6 (22.627.141.882) (19.322.537.344)|
140 |IV. Hang tbn kho V.7 12.348.519.887 19.292.576.808
141 | 1. Hang ton kho 12.348.519.887 19.292.576 808
149 | 2. Du phong gidm gid hang tdn kho (*) - .
150 | V. Thisin ngin han khde 455,390.569 614.708.995
151 | 1. Chi phi tra truée ngin han V.8a 437.999.186 597.317.612
152 | 2. Thué gid trj gia ting duge khéu trir 17.391.383 17.391.383
153 | 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha muéec V.14 : .
200 | B- TAISAN DAI HAN 9.997.564.702 38.203.058.041
210 | I Céc khodn phii thu dai han 926.140.000 910.510.000
216 | 1. Phaithu dai han khic V.5b 926.140.000 910.510.000
220 | IL. Taisin ¢b dinh 4.404.222.133 3.920.697.924
221 | 1. Taisén cd dinh hiiu hinh V.o 2.404.713.046 3.312.993.971
222 - Nguyén gid 29.387.791.089 29.682.844.569
223 - Gid tri hao mon liiy ké (26.983.078.043) (26.369.850.598)
227 | 2. Tiisan b dinh v6 hinh V.10 1.999.509.087 607.703.953
228 - Nguyén gid 10.925.590.064 9,449 590.064
229 - Gid iri hao mon lity ké (8.926.080.977) (8.841.886.111)

I 230 |11 Bétdjng sin dhiu tor - .
240 | IV, Taiséin dir dang dii hagn a ¥
250 | V. Diiu tir tai chinh dai han 2.700.940.000 32.075.940.000
252 | 1. Béutir vo cing ty lién doanh, lién két V.2b 2.700.940.000 2.700.940.000
253 | 2. Ddiutr gép von vao don vi khic - 375.000.000
254 | 3. Dy phong ddu tr tai chinh dai han (*) i A
255 | 4. Ddutu ndm gii dén ngay dédo hgn V.2a - 29.000.000.000

Il 260 | VI. Tiisin dii hgn khic 1.966.262.569 1.295.910.117
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han V.8b 1.645.588.249 1.056.822.957
262 | 2. Taisan thué thu nhip hodn lai V.1 320.674.320 239.087.160
270 TONG CONG TAI SAN 189.818.088.603 |  166.670.109.698

Biio cdo nay duee doc kém vai Thuvét mink Bdo cda tai chink



Céng ty C8 phitn Tie vin Xy dung Téng hap
Dia chi: § 29Bis Nguyén Binh Chiéu, Prémg S&i Gon, Tp HCM
EBiing cin doi k todn (1ing hop) {tiép thea)

Tai ngéy 31 thdng 12 ném 2023

M3 sii NGUON VON T::il:it Si cudi nim 56 diu nim
1 2 3 4 5
300 | A- NO PHAI TRA 151.523.136.434 127.686.710.900
310 [. Nongin han 151.26%.541.261 127.433.115.727
311 1. Phai tra ngudsi bén ngin han V.12 2.015.990.263 2.616.224.235
312 | 2. Ngwéi mua trd tién trude ngén han V.13 90.647.847.155 85361.691,523
313 | 3. Thue va cic khoan phii ngp Nhi nudc V.14 5.988.834.199 4.825.827.930
314 | 4. Phai trd ngudi lao ding V.15 32.205.173.391 20,830.600.948
I 315 | 5. Chiphi ph{fi trd ngin han V.16 12.570.337.899 3.576.008.820
319 | 6. Phaitrd ngin han khic V.17a 2.273.292.524 4375462874 |
321 | 7. Du phing phai trd ngin han V.18 1.603.371.600 1.195.435.800
322 | 8 Quy khen thudmg, phiic lgi V.19 3.964.694.230 4 651.863.597
330 | M. Ng diihan 253.595.173 253.595.173
337 | 1. Phaitra dai han khéc V.17b 253.595.173 253.595.173
400 | B- NGUON VON CHU 80 HUU 38.294.952.169 18.983.398.798
410 | 1. Vin chi si hiro V.20 38.294.952.169 35.983.398.798
411 | 1. Vén gdp cita chii s& hifu 28.350.000.000 28.350.000.000
41la 6 phidu phd thing cd quyén bidu quyét 28.350.000.000 28.350.000.000
418 | 2. Quy ddu tir phét trién 1.099.722.626 1.099.722.626
421 | 3. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 8.845.229.543 9.533.676.172
| - Loi nhudn sau thué chua phéan phdi ly ké dén cudi
42la ki trucie 3 4 \
21 - Lgi nhudn sau thué chiea phan phéi ky niy 8845229 543 9533676172 ‘
430 | II. Ngufin Kinh phi vd qu¥ khic £ =
440 TONG CONG NGUONVON 189.818.088.603 166.670.109.698
Tp HOM, ngdy 12 thdang 3 ndm 2026.
Ngudi lip bidu Ké todn trudmg ing Giam diic
/&
NGUYEN VAN KHOAI VU HOA LAN

Bda cda nay duge doc kim vil Thiyét mink Bdo cda i chinh




Céng ty Cd phin Tir vitn Xy dung Ting hop

Dia chi: $6 29Bis Neuyén Binh Chidy, Phuéng Sai Gon, Tp HOM
Bdo cdo két qud hoat déng kinh daanh {téng hop)

Cho nim taf chinh két thie ngdy 31 thng 12 ndm 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (TONG HQP)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

_ - DYT: VND
N Eﬁ CHi TIEU Thl.lyﬁ Nim nay Nam trudc
I 8 minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bin hing va cung cfip djch vy VI.1 299.575.905.934 | 223.620.675.713
“ 03 2. Céac khoan gidm trir doanh thu 265.685.616 1,768.519
10 3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip djch vu 299.310.220.318 | 223.618.907.194
B 4. Gia vén hing bén VL2 | 262.426.945279 | 195.696.858.943
“ 20 5. Lgi nhudn gbp vé bén hing vi cung cip dich vu 36.883.275.039 27.922.048.251 !\
21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh V1.3 4.506.350.465 5.662.160.484
22 7. Chi phi tai chinh V14 105.612 (4.989.084.118)
23 - Trong dé: Chi phi Idi vay = -
" 25 8. Chi phi ban hang A i
26 9. Chi phf quan 1y doanh nghigp VL5 30.691.595,835 27.086.263.717 \
30 | 10. Lginhuin thudn tir hoat djng kinh doanh 10.697.924.057 11.487.029.136 7
31 | 11. Thunhip khic VL6 103.731.257 191.663.019 =“
“ 32 | 12. Chi phi khic VI.7 216.606.409 201.241.429
40 | 13. Lginhudn khic (112,875.152) (9.578.410)
50 | 14. Téng lgi nhujn ké todn trwde thué 10.585.048.905 |  11.477.450.726 1\
51 | 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh VI8 1.821.406.522 2,182.861.714
52 | 16. Chi phi thué thu nhip doarh nghiép hodn lai VL9 (81.587.160) (239.087.160)
'I 6l 17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 8.845.219.543 9.533.676.172
70 | 18. Liico bin trén ¢b phiéu (*) VI.10a 1.856 2.000
71 19. Lii suy gidm trén cb phiéu (*) VI.10b 1.856 2.000
Tp HCM, ngay 12 thang 3 ndam 2026,
Ngudi ldp bidu Ké todn trwdng Téng Gidm dic
NGUYEN VAN KHOAI VU HOA LAN VAN VINH

Bdo edo nay dwge doc kém vii Thuyé'r minh Bdo cdo tai chinh
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Ching fv €6 phiin Tir vin Xdy dyng Téng hpp

Elja chi: 58 298is Nguyén Dink Chidu, Phirmg Sai Gon, Tp HCM
Beio edo v chupdn tifn & (tdng hopi

Cho ndm i chinh kdt thile ngay 31 thing 12 ndm 2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TONG HQP)

(Theo phicong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thie ngdy 31 thing 12 nim 2025

Bdo cdo nay dwge doc kém véi Thundt mink bdo edo i chink

OVT: ¥ND
M sb Chi tiéu T::_:hu MNim nay Nim trute
1 ] 3 4 5
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhuiin trwde thué 10.585.048,905 11.477.450.726
2. Piku chinh cho cic khoin 1.702.003.171 (4.886.707.041
02 | - Khéu hao tai sin e djnh vi BESDT V.9-V.10 2.495,813.298 2.621.778.633
03 | - Cdc khoan di phing V.6-V.18 3,712.540.338 (1.856.293 485
04 | - Lai, 18 chénh 1¢ch ty gid hdi dodi do ddnh gid Isi VI3 {1.080.890) (1.331.422)
cic khodn myc tidn t& c6 ghe ngoal 8
05 | -Lai, 15 tir hoat ddng dhu V13 (4.505.269.575)]  (5.650.860,769)
06 | - Chi phi 18i vay - -
07 | - Céc khoin diéu chinh khic - =
08 | 3. Lyi nhuiin kinh doanh trde thay d8i vin luu djng 12.287.052.076 6.590.743.645
09 | - Ting, gidm cdc khoan phai thu (3.923.295.441)]  (8.839.245.185
10 | - Tiing, gidm hing thn kho V.7 6.944.,056.921 8.909.496.218
11 | - Ting, gidm cde khodn phai trd (khing k& 18 vay phai trd, thué thu 24 636.869.346 16.455.199.436
nhép phii nfp)
12 | - Tang, gidm chi phi tri truéc V.8 (429.446.866) {448.070.210
13 | - Thng, gidm chimg khobn kinh doanh - 1.519.056
14 | - Tién 16 vay da trd . .
15 | - Thué thu nhip doanh nghiép 43 ndp V.14 (1.967.616.767)|  (1.578.396.772)
16 | - Tién thu khic tir hoat ddng kinh doanh = 10,486.000
17 | - Tidn chi khéc tir hogt ddng kinh doanh V.19 (4.550.845.539)|  (1.707.821.547
20 | Liew chuyén tién thudn tic hoat ddng kinh doanh 32.996,773.690 19.393.910.681
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
21 | 1. Tién chi 88 mua sim, xdy dyng TSCD v cdc th} san d#i han khic {2.979.337,507) (472.480.000) 1
22 | 2. Tién thu tir thanh 1§, nhugng bén TSCD vil cde ti sin dii hen khic - -
23 | 3. Tidn chi cho vay, mua cdc cdng cy ng cia don vj khie V.2 (41.521,500.0003  (42.000.000.000)
24 | 4. Tidn thu hbi cho vay, bén lai cic cing ey ng cia don vi khilc V.2a 33,000,000.000 36,501.004.307
25 | 5. Tién chi diu tu gdp vin vio dom vi khic : 3
26 | 6, Tién thu héi dlu tr gép véa vao don vi khic - 4.999.052.411
27 | 7. Tién thu 18] cho vay, cd tire v& lgi nhugn duge chia V.58-VL3 4,671,078.089 6.726,803,033
30 | Laru chuyén tién thadn e hogt djing diu ne (6.829.759.418) 5.754.379.751
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phit hinh of phidu, nhin vén gdp cia chid s& hitu - "
32 | 2. Tidn trd lgi vén ghp cho cdc chib & hit, mua lai cé phidu cia - -
doanh nghi¢p d4 phdt hinh
33 | 3. Tién thu tir di vay - -
34 | 4. Tidn trh no ghe vay . ’
35 | 5. Tién trd ng goe thué tii chinh - =
36 | 6. Cb tire, loi nhufin 3 1rd cho chi 56 hiu V.178-V.20 (5.670.000.000) {3.402.000.000
40 | Lacwe chuyén tién thudn tie hogt ding tai chinh (5.670.000.000)]  (3.402.000. muﬂ
50 | Luu chuyén tién thudin trong ki (20+30+40) 20.497.014.272 21.746.290.432
60 | Tién vi tuomg dwong tién diu ki 42.185.376.935 20.437.755.081
61 | Anh hudng cia thay dbi ty gia hdi dodi quy 88i ngoai 18 VI3 1.080.890 1.331.422
70 | Tién vh tuong duong tién cudi ki V.1 62.683.472.097 42.185.376.935
Nguti lip bida ! KE todn truing
\-/%/ _.f ?ﬁ__-
NGUYEN VAN KHOAI VIl HOA LAN
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Cing Iy Cd pm‘in T viin Xty dung Tﬁng hop

Bia chi: §6 298is Nguyén Dinh Chidu, Phudmg Sai Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH (TONG HOF)

Cho ndm 1 chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét mink Bdo cda 1di chinh téng hap

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(TONG HQP)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bén thuyét minh nay 1a mdt b phén hop thanh v phdi duge doc cing voi Bao cao tai chinh {tf}ng hep) cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 ca Cang ty Cb phin T vin Xay dung Tong hop (sau
day goi tat 1a “Céng ty™).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thike s& hitu von

Céng ty C4 phin Tu vin Xay dung Téng hop 1a Céng ty Cé phin.
Linh vue kinh doanh

Tu vén xdy dung.

Nganh nghé kinh doanh

Tur van thiét ké, lap du 4n, khdo sat, do dac dja chinh, dia hinh, gidm sét xiy dung, thim tra thiét ké. Quy
hoach xdy dung, thiét ké cong trinh, thi cong, x4y lip thue nghiém,

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwimg
Chu k¥ sin xuét kinh doanh théng thudng ciia Céng ty khéng qua 12 théng.
Diic diém hoat dong cita Céng ty trong nim c6 anh hwing dén Bio cdo tai chinh

— Doanh thu bén hang v& cung cdp dich vu ting 34% so v6i ndm trude, gid von hang bén ting tuong img
theo ty 1€ doanh thu, ting 34,1% so véi ndm trudce, din dén loi nhudn gop vé bin hang va cung cip dich vu
ting 32.1% so voi ndm trudc.

— Doanh thu hoat déng tdi chinh g;am 20% so v&i nam trude va chi phi hoat dong tai chinh ting so voi nim
trude chi yéu do nim trude chuyen nhugng cd phiéu dang nim giir ¢6 14i (hoan nhép dy phong vdi 56 tién
4.999.052.411 VND, lai v6i 56 tién 1.058.332.682 VND).

— Chi phi nhén céng ting do luong ting theo thdm nién va ting theo ty & doanh thu lim cho chi phi quan
¥ doanh nghiép ting 13,3% so vdi ndm trude.

Céc yéu th trén Jam cho téng lgi nhudn ké toan trude thué giam 7.8% so véi ndm trrde.

Ben thuyét mink niy lé mot bé phdn hop thénh va phdi dwpe doe cimg voi Bdo cdo tai chinh ting hop 12
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Cémg ity C6 plin T win Xy dyng Tong hop
Dia chi: §6 298is Nguydn Dinh Chidu, Phudng Sai Gin, Tp. HCM
BAO CAO TAl CHINE TONG HOP
Cho ndm ti chink két thibc ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Biin thuyét mink Bdo edo 1ai chinh ring hop (tidp theo)

Céiu trie Céng ty

Ciic Bon v irwee thufic hach todn phy thujc

STT Tén don vi Mi 56 thué Pia chi 3
01  Chinhdnh Cin Tho 0300403987-004 S667 K4 T4 10, KV2, Phudmg Tén An, TP Cin
Thao N
02  Chinhinh Mién Bic 0300403987-003 Ting 11, tod nha COMA, s6 125D Minh Khai, :
Phu¢mg Bach Mai, TP Ha Ngi X
03 Chinhénh— Trung tim Khoa hoe  0300403987-001 49 Pasteur, Phutmg Sai Gén, TP Hé Chi Minh
cong ngh¢ va K¥ thujit Xdy dyng
04  Xinghiép Thiét ké Xay dyng | - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sii Gon, Tp.HCM
05  Xinghiép Thiét ké Xay dyng 2 - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
06  Xinghiép Thiét ké Xav dymg 3 - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.S4i Gon, Tp.HCM
07  Xinghigp Thiét ké Xéy dung 4 - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gén, Tp.HCM
08  Xinghiép Thiét ké Xay dyng § - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sdi Gon, Tp.HCM 753
09  Xinghiép Thiét ké Xy dyng 6 - 29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.Sai Gén, T;:.H{:M:r‘;
10 Xi nghiép Khio sét thiét ké va - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM 41l
Xiy dyng nén mong W TE
11 Xinghifp Tur ven Xy dung Din - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM VIE
dyng Céing nghiép w0
= £ =
12 Trung thm Quin Iy du 4n va - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Si Gon, Tp.HCM
Giidm sat thi cong
I3 Trung tim Quy hoach Kién tric - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.S4i Gon, Tp.HCM
14 Trung tim Tur vin K§ thudt Xay - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
dymg
15 Trung tim Két cdu 1 - 29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.S4i Gon, Tp.HCM
16  Trung tim Kién tric 1 - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.S4i Gon, Tp.HCM
17 Trung tim Tu vin K§ thuit Co - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.S4i Gén, Tp.HCM
dién
18 Trung tim Quy hoach va Phit - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
trién D thi
19 Trung tim Kién triic 2 - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
Nhin vién

Tai ngdy két thiic nim tai chinh ngay 31 thing 12 ndm 2025, Céng ty c6 397 nhén vién dang lam viéc (sb
diu ndm |2 392 nhén vién),

Ban thuyét mink néy la mot b phin hop thanh vi phai duoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh ting hop 13
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Céng ty Cd phin Tir vin Xy dgng Thng hgp

Dia ehi- 58 29Bis Newpén Dink Chidu, Phiecmg Sai Gan, Tp HOM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tat chinh téng hop (ra'é:p thea)

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh

Nién db ké toan bat déu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngiy 31 thing 12 hing nam.
Béo cdo tai chinh nay duge lip cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025,

Pon vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké todn

Pon vj tién té dwoc sit dung dé lip bao cdo la Déng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yéu duge thyc
hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuiin mye va ché d@) ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Lujt K& todn, Chudn muc ké todn, ché @6 ké todn Doanh nghiép Viét Nam theo Théng tu
56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, cic théng tu sita ddi, b sung Théng tu 200/2014/TT-
BTC va céc théng tr hudng din thue hién chudn myc ké todn Céng ty cia B Tai chinh trong viée 1ap va
trinh biy Béo cdo tai chinh.

Theo db, bang cin d6i ké toan, bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh, bdo cdo luu chuyén tién t& va cc
thuyét minh bdo cdo tai chinh nam duoc trinh bay kem theo va vigc sir dung cac bao cdo nay khing danh
cho cde ddi twong khong duoc cung ca’ip cac thong tin vé cde thil tue va nguyén tic va thong 1é ké todn tai
Viét Nam va hon niia khéng dwge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va
lru chuyén tién té theo cdc nguyén tic v théng 1é ké toan duge r:,hip nhin rong rdi & cac nude va lanh thd
khac ngoai Viét Nam

Tuyén b vé viée tuéin thii chudn mwe ké todn va ché d§ ké todn

Ban Piéu hanh ddm bio d3 tuéin thil véu ciu cia cde chuin mue ké toan, Ché d6 ké todn Doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hinh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014, cAc théng tr sia dbi,
bd sung Théng tw 200/2014/TT-BTC, ciing nhu céc théng tw hudng din thue hién chudn mye ké todn cia
B Tai chinh trong viée Iap Béo cdo tai chinh.

Hinh thire ké todn dp dung: Chimg tir ghi sd.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sd lap Bdo cdo tai chinh

Biéo cdo tai chinh dugc lip trén co s& ké todn dbn tich (trir cic théng tin lién quan dén cic ludng tién).

Céc don vj true thudc co td qlu'm cing tic ké todn riéng, hach toan phu thude. Bao céo tai chinh ena toan
Céng ty dugc ldp trén co sd tong hgp Bédo cdo tai chinh cia cdc don vj trire thudge. Doanh thu va s6 dir gira
cac don vj trye thude duge loai trir khi lip Bao cao tai chinh.

Béo céo tai chinh nay Ia bdo cdo tai chinh tong hop ctia toan cong ty, trén co s tong hop céc béo céo tii
chinh cia Vin phong Cong ty va cac don vi truc thude.

Ban thuyét mink ndy Id mit b phin hop thanh va phai duge dpc cimg véi Bdo cdo tdi chink téng hop 14
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Cdng ty Cd phiin T viin Xy dung Tdng hop

Dja chi: 58 298is Nguyén Dink Chiéu, Phurdmg S&i Gon, Tp HCM
BAOQ CAO TAI CHINK TONG HOP

Cho ndm t&i chinh kil thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuydt mink Bdo edo taf chink téng hop r‘n‘ip theo)

Tién vi cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdm: tién mat, tién dang chuyén va tién giri ngin hing khéng k¥ han.
Céc khodn twong dwong tién 13 cdc khoan ddu tu ngfin han cé théi han thu hdi khéng qué 3 than glké tir ngay
diiu tir (c6 thivi han gée khong qud ba théng), c6 kha ning chuyén dbi dé ding thanh mft lugng tién xéc dinh
vt khdng c6 riii ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bio cdo.

Cic khodn ddu tr tai chinh

Cde khodn diu tie ndm gilt dén ngay ddo han

Khodn déu tr dwgc phin logi 1& nim gitt dén ngay ddo han khi Cong ty c6 ¥ dinh va kha niing gitr dén ngay
do han. Cée khoan diu tu néim git dén ngdy déo han bao gdm: cdc khoan tién giri ngin hang c6 ki han (bao
gbm ca cdc logi tin phidu, ky phiéu).

Céc khodn diu tr nim gitr dén ngdy ddo han duge ghi nhin ban dau theo gid gbe bao gbm gid mua va cée
chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khodn diu tv. Sau ghi nhin ban diu, céc khodn diu tr ndy duoc ghi
nhiin theo gid trj cé thé thu hdi. Thu nhip 1A tir cde khodn diu tr nim gi dén ngay dio han sau ngay mua
duge ghi nhiin trén Béo céo két qua hoat dfng kinh doanh trén co sé dy thu. LAi duge hudmg trude khi Cong
ty ndm git duge ghi gidm trir vo gid gde tai thai didm mua.

Khi c6 céc bing chimg chéc chiin cho thiy mét phin hofic todn bd khodn diu tu ¢6 thé khéng thu hdi duoe!
vi 56 tn thit dugc xdc dinh mét cdch ding tin ciiy thi ton thit dwge ghi nhén vio chi phi tii chinh trong ndm =
v gifim trir trye tiép gid trj ddu tu. "

Cdc khodn ddu i vio cong ty lién doanh, lién két

Céng ty lién doanh

Céng ty lién doanh 14 doanh nghiép duge thinh lip trén co s thoa thufin trén hop déng ma theo d6 Cong ty
vil cde bén tham gia thye hién hoat déng kinh 1€ trén co s& dong kiém sodt. Dong kiém sodt dwoc hiéu la
viéc dua ra céc qu}'ét dinh mang tinh chién lrge lién quan dén cdc chinh sich hoat ddng va tai chinh cia
cong ty lién doanh phdi c¢é sy déng thufn cla cdc bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két

Céng ty lién két la doanh nghiép ma Cong ty ¢6 dnh hudmg ding ké nhung khéng ¢6 quyén kiém sodt ddi
viri cde chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cde quyét djnh vé chinh séch tai chinh va hoat déng cia doanh nghiép nhiin diu tu nhung khéng kiém sodt
céc chinh sdch nady.

Cic khodn diu tu vao ciing ty con, cing ty lién doanh, lién két duge ghi nhin ban diu theo gid gﬁc, bao gﬁm
gid mua hojic khodn gép vén cﬁnia:ﬁn chi phi lién quan trye tiép dén viée diu tr. Trudmg hop dau tr bing
thi san phi tién t€, gid phi khoin diu tu duge ghi nhén theo gid trj hop 1y cia tai san phi tién 1 tai thoi diém
phiit sinh.

Cb tire va lgi nhujin cia cdc ky trude khi khodn diu tu duge mua duge hach toan giam gié trj cia chinh
khodn diu tr dé. CH tire va lgi nhufin cia cde ki sau khi khodn diu tir duge mua duge ghi nhin doanh thu.
C& tire duge nhdn bing cb phiéu chi duge theo dai s lwvgmg ¢b phiéu ting thém, khéng ghi nhin gia tri ¢b
phiéu nhiin duge,

Dy phong tén thét cho cdc khoan diu tr viio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich 13p khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 18 véi mire trich 1ip bing chénh léch gifta vin gop thyc té ciia céc bén
tai cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két va vén chil s& hitu thye ¢6 nhén (x) vé&i ty 1é gép von cia Cong
ty so vdi ting s6 vén gdp thue té cila cdc bén tai céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két, Néu céng ty con,

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hgp thank vé phai thege dpe ciing véi Bdo cdo tai chinh tdng hop 15
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Céng ty Cd phdn Tie vitn Xay digng Tong hgp

Difa chi: 88 298is Nguyén Dink Chidu, Phudng Sai Gan, Tp HCM
BAO CAD TAI CHINH TONG HOP

Cha ndm 131 chinh kit thic ngiy 31 thdng 12 ndm 2025

Bin thisyét mink Bdo cdo i chink tdng hop (tiép theo)

cing ty lién doanh, lién két 1 dbi tueng 1ip Béo céo tai chinh hop nhét thi cin et dé xdc dinh dy phing 1én
thit la Bio cdo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s dir phong tén thit ddu tr vio céng ty con, cong ty lién doanh, lién két cin phai trich 1dp tai
ngay két thiic ndm tii chinh duge ghi nhin vio chi phi tai chinh.

Cic khodn ddu tir vio céng cu vén cia don vi khic
Déu tu vio cong cu von cia don vi khic bao gdm céc khoan ddu tr cong cy vin nhung Cong ty khéng cé
quyén kiém sodt, dong kiém sodt hodc c6 inh hiémg dang ké dbi vai bén duge diu tr.

Céc khodn ddu tw vao cong cy vén cia dom vi khic duge ghi nhén ban diu theo gid gdc, bao gdm gid mua
hodic khoan gép vén cong cdc chi phi tryre tiép lién quan dén hoat déng diu tr.

Cé tire va lgi nhujin etia cdc kv trude khi khodn diiu tr duge mua duge hach todn gidm gid trj cia chinh
khodn ddu tir d6. C8 tire va lgi nhugn cla cic ky sau khi khodn ddu tr duge mua duge ghi nhin doanh thu.
Cb tirc duge nhén biing cb phidu chi duge theo ddi sé hrgng cd phiéu ting thém, khong ghi nhin gid trj b
phiéu nhiin duge (trir cong ty nha nude thyre hién theo quy dinh hién hanh cia phip lujt).

Dir phéng tén thét cho céc khodn diu tr vio cing cu vbn ciia dom vi khie duge trich lip nhur sau;

- P&i véi khodn diu tr vio cb phidu niém yét hodic gi4 trj hop Iy khoan diu tr duoe xdc dinh tin cdy, viée
lap dy phong dya trén gid trj th truémg cia cd phiéu,

- Dbi vdi khodn diu tr khong x4c dinh duge gid trj hop 1y tai thoi diém béo cdo, viée 1ap du phong duge
thyre hién cdn e vao khodn 13 ciia bén duge diu tw véi mire trich 1ip bing chénh 1éch gitra vin gop thyc té o
ciia cic bén tai dom vi khac va von chi s& hitu thue ¢6 nhin véi ty 16 gép vin cila Cong ty so véi thng s0

vin gop thire té cia cdc bén tai dom vi khic.

Tang, giam s6 dy phong tén thit diu tr vio cong cu vén cla don vi khic ciin phai trich lip tai ngay két thic : : %

néim tdi chinh duge ghi nhin vao chi phi tii chinh,
Cice khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh by theo gia trj ghi s6 trir di cic khoan dy phéng phai thu khé doi.

Vige phin logi cde khodn phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu ngi bj va phai thu khic duge thye hign
theo nguyén tic sau:

- Phai thu cia khich hing phin dnh cdc khoan phai thu mang tinh chiét thuong mai Ehait sinh tir giao djch
¢6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty v ngudi mua la dom vi déc lip véi Cong ty, bao gdm ci cde khodn phai
thu vé& tién bén hang xufit khiu iy thc cho don vj khic.

- Phai thu n§i b§ phan dnh cdc khodn phai thu céc don vj trire thude khong cé tu cach phap nhén hach
todn phu thude.

- Phai thu khac phin dnh céc khoén phai thu khéng c6 tinh thweng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - bin.

Dy phéng phai thu khé doi duge 1ip cho timg khodn ng phii thu khé déi khi:

- No phai thu qud han thanh todn ghi trong hop déng kinh té, cdc khé udc vay ng, bin cam két hop déng
hofic cam két ng, doanh nghiép da doi nhiéu lin nhung viin chua thu duge. Viée xdc dinh théi gian qua han
cia khodn ng phéi thu duge xédc dinh 13 kho doi phai trich 1ip dy phong duge ciin e vao thod gian trd no goc
theo hgp déng mua, bin ban diu, khong tinh dén viée gia han no gitta cdc bén;

- N phai thu chura dén théi han thanh todn nhung khich ne 4 1dm vio tinh trang phé san hodic dang lim
thii tyc gidi thé, mét tich, b trén;

Ban thuyét minh ndy {a mdt bd phdn hgp think va phdi duge dpc cing voi Béo cdo i chinh fing hop 16
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Cing ty Cé phin T vin Xay dung Tong hop

Bia chi: S8 29Bis Negwyén Dink Chidy, Plurdng Sai Gon, Tp HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cha nam tai chink k8t thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ran thuyét minh Bdo cdo tai chink tong hop (tiép thea)

- D&i vé6i ng phai thu chura qua han thanh todn nhumg khé c6 kha ning thu hbi: ¢in ¢l vao dir kién mirc
t6n thit dé 1ap du phong.

Tang, gidm sé du dy phong ng phai thu khé doi cén phai trich ldp tai ngay két thic nam tai chinh duge ghi
nhin vio chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hing ton kho

Hang tdn kho duge ghi nhin theo gid thip hon gita gi4 gbe va gid trj thuin c6 thé thyuc hién duge.

Gia goe hang ton kho duge xde dinh nhu sau:

- Nguyén vit liéu, hang hda: bao gém chi phi mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép khée phat sinh dé ¢
duoc hing tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn ¢6 thé thue hién duoc la gia ban ude tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuéng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh cén thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gié tri hang ton kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duge hach todn theo phuong phip
ké khai thuimg xuyén.

Du phong gidm gid hing tdn kho dwge 13p cho timg mét hing t6n kho cé gig goe 16m hon gid tri thudn c6 thé
thuc hién dwoe. DSi véi dich vy cung eip do dang, viée 1ap du phong giam gid duge tinh theo timg loai djch
vu co mirc gid riéng bigt.

Téng, gidm s dw dy phdng gidm gid hang ton kho cdn phai trich lap tai ngay ket thiic ndm tai chinh dugc
ghi nhan vao gid vén hang ban,

Chi phi tra trudc

Chi phi trd trrde bao gdm cic chi phi tra trude ngan han hoje chi phi tra trude dai han trén bang cén déi ké
toan va dwge phan b trong khodng thiri gian tra trde hodc thoi gian cac loi ich kinh e tirong tmg duge tao
ra tir cac chi phi nay

Chi phi tré trudc bao gdm céc chi phi thyre té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san xuat
kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trrée clia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cée cong cy, dung cy da dua vio sit dung dugc phan bd vio chi phi theo phuong phap dwdng thing véi thai
gian phin bd khéng qué 03 nam.

Chi phi sira chita

Chi phi stra chi¥a tai san phét sinh mt lan c6 gi tri lém dwge phén bd vio chi phi theo phuong phip duimg
thang khong qua 3 nam.

Chi phi sie dung phin mém
Chi phi sir dung phén mém duoc phin b vio chi phi theo phuong phap duéng thing theo théi gian sir dung.
Tai sin ¢d dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwge thé hién theo nguyén gid trir hao mon kiy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hitu hinh bao gém toan bg cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoe tai san
co dinh tinh dén thoi diém duwa tai sin d6 vao trang thdi sin sdng sir dung.

Ban thuyét mink nay 1& mgt bg phén hop thinh va phai dwge doc cimg véi Bdo edo tai chinh tong hop 17
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Ching v i phin Tie vin Xay ding Tong hp

Dia chi: $8 208is Nguyin Hinh Chidu, Phudng 5¢i Gdn, Tp HOM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nédin tai chink kit thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

Bén thuyit mink Bdo cdo tai chinh téng hap (tidp theo)

Ciic chi phi phét sinh sau ghi nhin ban ddu chi duge ghi ting nguyén gid tai sin ¢& dinh néu cde chi phi nay
chic chin lim ting lpi ich kinh té trong tuong lai do sir dyng tii san d6. Cac chi phi phét sinh khdng thoa
min diéu kign trén duge ghi nhiin 14 chi phi sn xuit, kinh doanh trong ndm.

Khi tai san cé dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1, nguyén gid va gid tri hao mdn 1y ké duoc xda sb va 1,
16 phit sinh do thanh 1y duge ghi nhiin vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tii san cb dinh khéu hao theo phuong phip dwémg thing ¢ trir diin nguyén gia thi san ¢6 dinh theo thi gian
hiru dyng wée tinh. Cy thé nhu sau:

Thei gian hitu dung woe tink ciia cde nhdm tdi sin cé dinh:

Nha ctra, vt kién triic 05 - 15 ndm
Miy moc, thiét bj 02 —15 ndm
Phirong tién viin tai {15 nim
Thiét bj dung cu quén Iy 03 — 05 nim
Tii sdn ¢6 djnh vé hinh

Tai sdn ¢6 djnh vé hinh duge thé hién theo nguyén gi trir hao mon iy ké.
Nguyén gi tai san cd djnh vé hinh bao gém todn b cic chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tii sn cd
dinh tinh dén thoi diém dira thi san d6 vao trang thai sin sing sir dung.

Chi phi lién quan dén ti san cd dinh v6 hinh phit sinh sau khi ghi nhin ban ddu dwge ghi nhin li chi phi
sin xudt, kinh doanh trong ndm trir khi céc chi phi niy gin lién véi mot thi sin cd dinh v hinh cy thé va lam
ting loi ich kinh té tir cdc tai san nay.

Khi tdi san co dinh v6 hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gid trj hao mon liiy ké dugc xda sb va 13i,
16 phit sinh do thanh 1y duge ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong nim,

Gid tr thwong higu

Gid trj thuong hiéu duge xdc dinh khi Cong ty chuyén dbi hinh thirc hoat déng tir Doanh nghiép Nha muée
thanh Céng ty C6 phén.

Chicong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cic chuong trinh phin mém méy tinh khéng phai 1d mét bg phén gén két véi phin
cimg 6 lién quan duge von hod. Nguyén gid ciia phin mém mdy tinh 14 todn b§ cde chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén théi diém dwa phin mém vio sir dung. Phin mém may tinh dwge khiu hao theo phwong phip
duimg thing trong 03 nim

Ciic khoin ng phii tri v chi phi phai trd

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dwge ghi nhiin cho sb tién phai trd trong tuong lai lién ckuan dén
hiang héa va djch vy dd nhiin dugc. Chi phi phii tri duge ghi nhiin dya trén cdc wdce tinh hop Iy v s tién
phii tra.

Vige phan logi céc khodn phai tra 1a phai tri ngutsi bén, chi phi phéi trd, phai tri ni bd va phai tré khéc dirge
thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudni bdn phin dnh cdc khoan phai trd mang tinh chit thwomg mai phét sinh tir giao dich mua
hing héa, dich vy, ti sin va nguéi ban 14 don vj dbc lip vai Cong ty, bao gdm cd cdc khodn phai tra khi
nhip khiu théng qua ngudi nhin Gy thic,

- Chi phi phai trd phan dnh cdc khodn phai trd cho hang héa, djch vy dd nhin duge tir ngudi ban hojc da
cung cfip cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c6 héa don holic chira & hd so, tai ligu ké todn va cic

Bin thuyét minh ndy 1d mét ba phdn hop thanh va phdi duge doc cimg véi Bdo cdo tai chink téng hop 18
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10.

11.

12.

13.

Clng ty EJF.H&R Tir witm Xty dyrng ﬁ‘jﬂg lgpr

Dia chi: §4 29Bis Nguyén Dink Chidu, Phietmg St Gan, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chink kit thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bén thuyét mink Bdo cdo t3i chink tdrg hop (1idp thea)

khodén phai tra cho ngwdi lao dong vE tién lwong nghi phép, cde khoan chi phi sin xuit, kinh doanh phéi trich
trude.

- Phai trd ndi b phén dnh céc khodn phai tré gifta don v cip trén vi don vj cip dudi trye thude khéng c6
tu céch phap nhin hach todn phy thude.

- Vay va ng thué ti chinh phin dnh cic khoan tién vay, no thué tai chinh vi tinh hinh thanh todn cdc
khodn tién vay, ng thué tai chinh;

- Phai trd khic phan énh cdc khoén phéi tra khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cip hing héa dich vy.

Dy phing trg cip thii viée

Theo lufit lao dng Viét Nam, ngudi lao dong cda Cng ty 43 ldm viée thudng xuyén 0 12 thing trdr |én
duge hdmg khoan tro cdp théi viée, Thoi gian lam viée dé tinh trg cdp théi viée 1 ting thai gian ngudi lao
déng d lam viée thuc té cho Céng ty trir di théi gian ngudn lao ddng da tham gia bdo hiém thit nghiép theo
quy dinh cia phap luft va thivi gian lim viée di duge Cong ty chi tri trg cip théi viée,

Tr cdp théi viée ctia ngudi lao ding duge trich trude cubi mbi ki bdo cio theo ty 1& bing mét nira mic
lwong binh quén thing cho m&i ndm lam vige. Mirc luong binh quén thing dé tinh trg cip théi viée dya trén
miie lwong binh quén cia 06 thing gin nhét tinh dén trrée ngay 1ip Béo cdo tii chinh nay.

Khoin trich trude niy duge sir dung dé trd mgt lin khi nguréi lao ddng chém dirt hgp ddng lao déng theo quy
dinh hién hanh.

Thué va cic khodn phii ndp Nha nwée

Thué gid trj gia ting: theo phurong phap khiu trir,

Céng ty ndp thué thu nhip doanh nghiép bing 20% (hai muwoi phin trim) loi nhudn thu duge tir hoat déng
kinh doanh. !

Cic loai thué khde theo quy dinh hién hinh tai thdi diém ndp thué hing nim.

Quy luong

Quy tién luong thue hién ciia ngudi lao déng duge xdy dyng trén co sé hop déng lao dong.
Vin chii si hiru

Vin gdp ciia chi sé hitu
Vén gop ciia chil s& hira duge ghi nhdn theo 6 vin thye té da gop ciia cic cb dong.
Phin phoi lpi nhudn

Loi nhuéin sau thué thu nhip Céng ty dwgc phin phéi cho cdc ¢b déng sau khi da trich Iap cdc quy theo Digu
I cila Céng ty ciing nhu céc qui dinh ctia phip ludt va d3 duoe Dai hoi ddng cb déng phé duyét.

Vigc phin ;:h:f::i lgi nhudn cho cde b déng duge cin nhic dén céc khodn myc phi tién té nim trong Igi nhudn
sau thué chira phin phdi c¢é thé anh hudmg dén ludng tién va kha nfing chi tra ¢b tirc nhur 18i do dénh gid lai
tai sin mang di gop von, 18i do danh gid lai céc khodn muc tién té, cic cOng cy tai chinh va cic khodn muyc
phi tién & khéc. .

C6 tirc duge ghi nhin 1a ng phai tra khi duge Dai héi déng eb déng phé duyét.

Ban thuydt minh néy la mgt bg phin hop thank vé phai dhaze dpe cing véi Bdo cdo taf chink téng hop 19
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14.

15.

16.

17.

Cding ty C3 phitn Tue viln Xiy dung Téng hep

Dia chi: 58 29Bis Nguyén Dink Chidw, Phiccmg Sai Gén, Tp HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cha ndm 1di chink kit thic ngdy 31 thdng 12 nim 2025

Bén thupdt mink Bdo cdo tdi chinh tdng hop (tiép theo)

Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhin khi Céng ty c6 khé ning nhiin dwgce cde lgi ich kinh té ¢6 thé xde dinh dwge mot
céch chiic chan. Doanh thu duge xdc djnh theo gia trj hop 1y cia cdc khodn da thu hodc s& thu dugc sau khi
trir i cdic khodn chiét khiu thuong mai, gidm gid hing ban va hing bén bj tra lgi.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu duge ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 duge xac dinh mot
cich ddng tin cdy. Truimg hop dich vy duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwge ghi nhin trong kv
duge ciin ofr vito két qua phin céng viée di hodn thinh vio ngay két thic ky ké toan. Két qué coa giao djch
cung cilp djch vy duge xde dinh khi théa man it ci cdc didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chiin.

- €6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung cdp djch vy db.

- Xiie dinh duge phin cng viée di hoan thinh vao ngéy két thic ndm tai chinh.

- Xic dinh duoc chi phi phit sinh cho giao djch va chi phi dé hodn thinh giao djch cung cdp djch vy dé.

Tién ldi tir tién giei ngin hing

Tién lai duge ghi nhin trén co sé dn tich, dige xdc dinh trén s8 du cée thi khodn tién giri va a1 sullt thye té
timg nfm.

Cé tike va lgi mhudn dwge chia

Cd tire va lgi nhudin duge chia duge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhén b tire hodic loi nhudn tir vige
26p vdn. Cd tirc duge nhéin bing ¢d phifu chi duge theo ddi sd lugng cd phiéu ting thém, khéng ghi nhdn
gid trj ¢d phiéu nhin duge,

Gid v6n hiing bén

Gid von hing bén la ting chi phi tryc tiép cia khéi lugng dich vu 43 cung cdp, chi phi khic duge tinh vio
gid von hodc ghi gidm gid vén hang bén,

Chi phi gqusn Iy doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép li toan bj cdc chi phi phat sinh dén qué trinh cung cip dich vy va cde chi phi
quan |y chung ctia Céng ty.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhip hién hinh va thué thu nhip hoin lai.

Thué thi nhip hién hinh

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duge tinh dyra trén thu nhip tinh thué, Thu nhép tinh thué chénh léch
so véi lgi nhudn ké todn 14 do diéu chinh céc khoan chénh léch tam théi gitta thué va ké todn, cdc chi phi
khéng duge trir ciing nhur didu chinh cée khodn thu nhiip khéng phai chiu thué va cde khoan 18 duge chuyén.

Thué thu mhiip hoin lai

Thué thu nhdp hoan lai 13 khoan thué thu nhip doanh nghiép & phai ndp hodc s& duge hoan lgi do chénh
I¢ch tam théi gitra gid trj ghi s0 oia t3i sin va ng phai trd cho muc dich lip Béo cdo tdi chinh (ting hop) gita
nién dé va co s& tinh thué thu nhip. Thué thu nhip hofin lai phai tra duge ghi nhin cho tit cd cic khodn
chénh léch tam thii chiju thué. Tai sin thué thu nhép hofin lai chi dugc ghi nhin khi chic chiin trong twong
lai s& ¢é lgi nhun tinh thué dé sir dung nhilng chénh léch tam thai duge khiu trir nay,

Bin thuyét minh nay lé mét b9 phdn hop think va phdi digc doc cing véi Bde edo til chinh tang hop 20



18.

19,

Cifng ty Cﬂpﬁﬁn Tir vitn Xiiy dung Ta:ng hgp

Blig chi: S8 29Bis Npwyin Dink Chig, Phudmg Sai Gon, Tp HCM
BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chink k3¢ thie ngday 31 théng 12 nim 2023

Bén thuyét mink Bao cdo tai chink tdng hop (tiép then)

Gid tri ghi sO ca tai san thué thu nhap doanh ngh1¢p hofin lai duge xem xét lai vao ngiy két thic ky ké todn
va s& dirge ghi gidm dén mire dam bao chiic chiin c6 di loi nhudn tinh thué cho phép loi ich etia mat phin
hodc todn bé tai san thué thu nhip hofin lai duge st dung. Céc tai san thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
chua duge ghi nhin trude dy duge xem xét lai vio ngay két thic ky ké toan va dugre ghi nhin khi chic chin
6 @i loi nhudn tinh thué dé c6 thé st dung céc tai san thué thu nhip hodin lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hofin lai phéi tré duoc xdc dinh theo thué suit dy tinh s& dp
dung cho nam tai san duoc thu héi hay no phéi tra duoc thanh toan dua trén cde mire thué sudt ¢6 hiéu lye
tai ngay két thic ki ké toan. Thué thu nhip hodn lai duoc ghi nhin vio Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh (tdng hop) giita nién d v chi ghi trire tiép vao von chi s& hitu khi khoan thué dé lién quan dén cic
khoan muc diroc ghi thing vao vin chii sé hiu.

Tai san thué thu nhip hoin lai va no thué thu nhip hoan lai phai tra duoc bl trir khi:

= Céngty e6 quyén hop phap dwoe bil trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh
phai ngp; va

= Céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhip hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhép
doanh nghiép duge quan 1y béi cliing mét co quan thué:;

- D6 véi cing mot don vi chiu thué: hodc

Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhip hién hanh trén co so

thuin hoﬁc thu th tai san dﬁng théi v viée thanh toan no phax tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan
trong yéu ciia thué thu nhép hodn lai phai tra hodic tai san thué thu nhédp hoan lai duge thanh toan hoac thu

héi.
Cac bén 6 lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén co kha ning kiém sodt hodc ¢6 dnh hudmg déng ké déi véi bén
kla trong viéc ra qu}-'ét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat déng. Cic bén cing duge xem I bén lién quan
néu ciing chju sy kiém sodt chung hay chju anh huéng ddng ké chung.

Trong viée xem xét moi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chét cia moéi guan hé duge cha trong nhiéu hon
hinh thirc phap ly.

Bio cdo theo bj phén

B6 phién theo linh 'I.'u‘c kinh doanh 1a mét phan 6 thé xdc dmh riéng biét tham gia vao qua trinh san xudt
hodc cung cp san pham dich vu va ¢6 riti ro vé lgi ich kinh té khéc v6i cac bd phén kinh doanh khéc.

Bi phan theo khu vuc dja 1y 1a mét phin cé thé xdc dinh riéng biét tham gia vio qud trinh san xudt hodc
cung cap san phim, dich vy trong pham vi mét moi tn.rcmg kinh té cy thé va ¢6 rii ro va lgi ich kinh 1é khac
véi cdc bd phén kinh doanh trong cic méi truémg kinh té khéc.

Théng tin b phdn duge 1dp va trinh bay phit hop véi chinh sach ké todn dp dung cho viée lip va trinh bay
Bao cdo tai chinh nim cua Céng ty.

Ban thuyét minh néy la mgt b phén hap thanh vé phei dupe doc ciing véi Bdo cdo téi chinh tong hop 21



20.

Céng ty C6 phin Tie van Xiy dung Tng hop
Dia chi: S8 208ix Noupén Dinh Chigw, Phieing Sai Gon, Tp. HOM
BAC CAD T4 CHINE TONG HOP

Che ndm tad chink k&t thide ngay 31 thang 12 nam 20235

Ben thuyét minh Bdo edo tai chink ting hop (tiéo theo)

S6 liéu so sdnh
Chi tiéu Li co ban trén cd phiéu, Lai suy gidm trén ¢b phiéu nim 2024 dugc trinh bay lai cho phi hep vai
tjr I trich lip cdc quy theo Nghi quyét Pai hoi dong C& dong thudng nién nim 2025 56 94/2025/NQ-DHDCD
ngay 03 thang 4 ndm 2025,
Mi Sé ligu trude | S ligu sau diéu
s ¢ Chénh léch
sé £ i didu chinh chinh MICA
1 2 3 4 5=4-3
Béo cio KQHDKD
70 | Lai co ban trén cd phiéu 2.092 2.000 (92)
71 | Lai suy giam trén cb phiéu 2.092 2.000 (92)
THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
(BVT: VND)
Tién va cdc khoin twong dwong tién
STT Chi tiéu S6 cudi nam S6 diu ndm
1.1 | Tién mat 28.928.220915 | 21.257.863.577
1.2 | Tién giri ngdn hing 33.755.251.182 20927513358
1.3 | Cée khoan twong duong tién = é
Cing 62.683.472.097 |  42.185.376.935
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khong cé Tién glri ngén hing bj phong tod dé dim bao cho khoan
vay va ng.
Tién giki ngin hang:
S6 cudi ndm 86 ddu nam
STT Chi tiéu
USD | EUR VND USD | EUR VND

Ngén hing TMCP A Chéu - CN
Sai Gén

14.851.758.926

5.935.874.584

Ngéin hang TMCP Céng Thuong

9.999.44]1.992

Bén thuyét mink ndy lé mét bg phan hop thank va phéi duge doe ciing véi Bdo edo tai chink tong hop

'_2' '\I'FN = CN TP.HCM {m} o = 912291?]91893‘ o -

Ngin hing TMCP Piu tu Phat

.l oot Tp HCM . -| 6.895.686.783 . -| 3.337.670270
Ngan hang TMCP Quin Biji -

4 | ok oS3 b £ - | 1.240.771.264 = = 479.548.519
Ngan hang TMCP Quéc Dén - i ] 2

5 | N Gen 2 4 374.711.190 2.397.338
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Cing ty Cé phiin Tie van Xiy dung Tong hop

Bia chi: 88 208is Newvdn Dink Chidu, Phidng Sai Gan, Tp. HOM

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndim taf chinh k8t thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink ting hop (1ép theo)

i 6 ﬁfinﬂhg? TMCP Nam 4. -CN : .| 333.073.852 5 .| 315462262
= Ngan hang TMCP Phat trién S
7 | Tp.HCM - CN Nguyén Binh - - 223.267.142 - - 2.000.011
Chiéu
8 Tgfﬂgfﬁﬁcp Fien Fhiodg.- X S| 113233872 - - 113.120.699
9 ?fﬁ;ﬁ;ﬁn Tgﬁf;ﬁgﬁ - : 92.309.208 ; . 4.699.534
10 ﬁig;nwtizg_ Eﬁ%ii{?}%i}{ﬁi 3 o 86.684.774 - - 1.824.145
1 ﬁgﬁ‘;‘?ﬁgw FHmneItng - ’ 70.857.278 ) -1 71446052
12 ﬁlg;“;ﬁg E%gig?“mg . .| 62021157 : : 1.055.828
13 ffﬁgiﬁ';i:“gﬁ %ﬁ;’:ﬂmg ! i 45.796.722 " : 12.763.627
14 ﬁgfﬂ gﬂﬂii AL : = 42.139.857 . | oSS 0.44{]:: \[!
i | ET 3?;‘$ES£1NE°$ B : | 30729760 : .| 253411 .ﬂgfi
16 ;‘5;% gﬂcfp?ﬁ‘:‘ﬁh"‘“g khown . " 27.455.131 . . 27.531.621
1% gﬂiﬂg;%g%?“mg 400,67 = 10.377353 | 785.79 : 10.841.198
18 gfinhhéﬁggﬁéc e s « 7.480.847 - * 7.470.300
19 Ifqgi‘ (';;"%ng{fgﬁfh““g - | 203,47 6.128.109 - | 203,23 5.300.442
20 gﬁaﬁi“gﬁ{@ B Vigh: z : 5.497.499 : ! 5.220.863
21 ?ﬁ‘,ﬂ%’ﬁ%ﬁggﬂ:’g:ﬁa : ; 4.439.327 ; - 4.808.773
22 | ;ﬁﬁ“lf;{i?l‘éﬁ e N : 1.111.233 : ; 1.372.765
Cong 400,67 | 203,47 | 33.755.251.182 | 785,79 | 203,23 | 20.927.513.358
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Céng ty Cd phin Tw viin Xay dyng Ting hgp

Ba chi; 54 298is Nguydn Dink Chidu, Phwcng Sii Gon, Tp HCM
BAo CAO T4 CHINH TONG HOP

Cha ndm tai chinh kit thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025
Bén thuyét mink Bdo cdo tai chink téng hop (tép theo)

P

2. Ciic khodn diu tw tai chinh

Cic khoan déu tir tii chinh ciia Cong ty bao gbm: déu tu ndm gitt dén ngdy déo han, ddu tr vio cong ty lién
doanh, lién két va diu tr gép vbn vao don vj khac. Thong tin vé cac khodn diu tw tai chinh etia Céng ty nhu

sau:
2a.  Diutwnim gii @én ngiy ddo han
S6 cudi nim Si didu nim
Chi tiét Gi ghe Gidtrighisb  Gid gbe Gid tr ghi sb
Ngiin han 50.021.500.000  50.021.500.000 12.500.000.000 12.500.000.000
Tién giti ¢6 ky han 50.021.500.000  50.021.500.000 12.500.000.000 12.500.000,000
- Ngdn hang TMCP Phdt trién Tp . HCM - 000.000 ) 1
CN Neuyén Dink Chidu 23.000.000.000  23.000.000,
- Ngdn hang TMCP Bdo Viét - CN Sai Gén  9.000.000.000  9.000,000.000  4.000.000.000  4.000.000.000
- Nedn himg TMCP Bdu tw va Phdt trién " 000,060,000
Vit Nem - CN TPHOM 8.000.000.000  8.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.
- Ngéin hang TMCP A Chdu - CN Sai Gén ~ 7.500.000.000  7.500.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000
K - I."|
- Nedn hang TMCP Cang Thuomg =CN 5 550 000000 2.000,000.000  2.000.000.000  2.000.000.000 |,
TP.HCM \
- Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Viegng
O TP IO 521.500.000 520.500.000  300.000.000  500.000.000
Dai han s - 29.000.000.000 29.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han - 29.000.000.000 29.000.000.000
Cing 50.021.500.000  50.021.500.000 41.500.000.000 41.500.000.000
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Céng ty khéng cd khodn diu tr néim gir dén ngay dio han duge sir dung
dé cim cd, thé chip, bio lanh.
2b.  Pdute gp vén vao dom vi khde
$6 cubi niim S6 diiu ndim
Chi tiéu
Gid gbe Gis trj hgp Iy ) | Dy phong Gis ghe Gid trj hop I¥ ) | Dy phéng
f,f;‘ g vio cOng | 2.700.940.000)  2.700.940.000 -| 2.700.940.000|  2.700.940.000
Cong ty Cb phiin Thiét
& Xay dyng & Phat | 2.700.940.000|  2.700.940.000 -| 2.700.940.000|  2.700.940.000
ién - PDD
P ) > - - -| 375000000  375.000.000 :
Céng ty CP Bét déing
an Lilam - - - 375.000.000 375.000.000
I(_-‘ﬁng 2.700.940.000|  2.700.940.000 -| 3.075.940.000)  3.075.940.000

Bén thuyét minh ndy la mit b3 phin hgp thank va phii duge dpe cling véi Bdo cdo tai chink tang hap
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Cing ty Cé pfmﬂ Tie vitn Xdy ding T&n‘g hgrp
Dia chi: 54 29Ris J'I.-’gu_ven Dinh Chidu, Phudmg Sai Gen, Tp ACM

BAC CAO TAI C‘HL"‘{H TONG HOP
Cho ndm tai chink két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Ban .rﬁuﬁ: mink fda cdo fai chink !ﬁlng iterel (::'ép theo)

® Theo Gidy chimg nhén ding ky diu tir s& 9892926804 ngay 20 thang 10 ndm 2017 cita UBND Tp.HCM
va Gla}f phép ding ky kinh doanh s0 0300711903 déing ky thay déi ian thir 4 ngay 16 thang 8 nam 2019, vén
didu 1¢ dang ky clia Cdng ty Cé phan Thiét ké Xy dyng & Phat trién — PDD 14 7.716.971.000 VND, tuong
dweng véi 771.697 cb phin, Cong ty diu tw vao Céng ty C6 phan Thiét ké Xy dung & Phdt trién — PDD
v6i s6 tién 1a 2.700.940.000 dong, twong dwong 270,940 cb phin, chiém 35% von diéu I€ (sé ddu nidm tuong
dwong 35% vén diéu 18), ty 1& quyén bidu quyét va ty 18 1gi fch 35%.

() Die phéng tén thet dau tw vao don vi khdc:

Péi véi khoan dau tw khéng xde dinh dwoe gi tri hop 1y tai thoi diém bio céo, viée lap du phong duge thue
hién can cir vao khoan 18 ciia bén duge diu tr. Do d6, Cong ty xéc dinh gia tri hop 1y bing gid gde diu tu
trir di du phong. Gia tri hop ly ¢ia cac khodn déu tur nay sé duge diéu chinh lai khi x4c dinh duoc gid trj hop
ly theo quy dinh.

Tinh hinh hoat ding cua cdc cdng ty lién doanh, lién két

Céng ty Cé phin Thiét ké Xdy dung & Phdt trién - PDD

K&t qud hoat dong kinh doanh nim 2024 dua trén Béo céo tai chinh da dugc kiém todn cia Céong ty C& phén
Thiét ké Xy dung & Phat trién — PDD ¢4 l4i, cong ty khéng ¢d 16 liiy ké va trong ndm Céng ty dugc chia
i nhudéin con lai cha ndm 2024,

Cong ty chua nhin dugc bdo cdo tai chinh ciia Cong ty Co phén Thiét ké Xay dung & Phat trién — PDD cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Due phong cho cdc khodn dau e gdp von vao dom vi khde

Tinh hinh bién déng dy phong cho cic khoan déu tir gép vén vio den vi khéc nhir sau:

Chi tiét Nim nay Nim trude

S6 diu nim 1 (4.999.052.411)
Trich lap du phong % %
Hoan nhip dy phong . (4.999.052.411)

S6 cudi nim s i}

Giao dich véi cde cong ty lién doanh, lién két
Cée giao dich gitia Cong ty véi cong ty lién doanh, lién két nhu sau

Chi tiét Nim nay Niim trude

Céng ty Cé phdn Thiét ké Xdy dung & Phdt trién - PDD
C4 tire duoc chia 1.711.862545 2.208.959.702
Cé tirc dd nhan (2.461.862.545) (2.858.959.702)

Tai ngiy 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty khéng c6 khoan dau tu gop vin vao don vi khac duge sir dung dé
cam co, thé chip, bio lanh.

Cam két gop vén
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty khéng ¢é cdc cam két von trong trong lai.

Bén thuyét mink ndy la mdt b phdn hop thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo tii chink téng hop 25



Cdng ty Cé plin Tw viin Xdy dieng Téng hop

Dia chi: 86 29Bis Nguyén Dink Chidu, Plardmg Sai Gon, Tp. HCM
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinf két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh téng hop (tiép theo)

Phai thu ngin han ciia khich hang

Chi tiét

Phii thu cdc khdch hang khic

Ban quén 1y D dn Béu tr XD khu vire Quén Binh Tén
Ban quan ly D an Biu tu XD Quin Drﬁng Ba

Céng ty C6 phian Pau fur va Du lich Binh Tién

Céng ty C4 phin Thién Binh Minh

Céc khich hang khac

Cing

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2025, Céng ty khong c6 cde khoan phai thu ngin han cta khéch hang dwge siv

dung dé cim c6, thé chip, bao lanh.
Tra trude cho ngudi bin ngin han

Chi tiét

Trd triede cho nha cung cip khdce

Céng ty CP BT XD TM Khang Viét

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vén Chudn Viét
Céng ty C6 phin Béu tir Xay dung Kiém dinh Sai Gon
Céc nhi cung cip khac

Ciing

$6 cudi nim

S6 diu nam

05.724.777. 157
2.687.748.000
2.157.640.358
2.296.883.636
1.168.707.894

57.413.797.269

64.959.494.884
4.889.495.358
2.296.883.636
1.168.707.894
56.604.407.996

65.724.777.157

64.959.494.8584

- s =~
S50 cudi nim

A A -
50 dau nidm

3.825.532.509 1.576.475.085
1.015.334.700 =
120.000.000 100.000.000
93.077.100 -
2.597.120.709 1.476.475.085
3.825.532.509 1.576.475.085

Ban thuyét mink nay la mot bg phdn hop thanh vé phii deoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh tong hop 26
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Céng ty Co phin T w’i'ir Xy dirng _Trfng fop
B chi: 54 29Bis Newyén Dinh Chidu, Phudng Sai Gan, Tp HOM

BAC CAD TAI CHINH TONG HOP

Che néfm tai chink két thiic ngéay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét mink Béo edo tai chinh tang hep (tiép theo)

Phai thu khde
Phdi thu ngdn han khdc

Chi tiét
Phai thu cdc bén lién quan

Téng Cong ty Tir vén Xay
dyng Viét Nam (Cong ty me)

Cd tire duoc chia tir Céng ty Co
phan Thiét ké Xay dung & Phat
trién - PDD

Phii thu cic 8 chife vi o
nhin khdc

Tam {mg ctia nhan vién
Ky qu¥ ky cuge

Lai dyr thu

Céc d6i trong khéc
Céng

Tam wung nhin vién

Chi tiét

Phiii thu cidc bén lién guan
Phii thu edc doi twgng khde
Bring Quang Thire

Huynh Phic Chéu

Pé Ly Trung Cang

Céae nhén vién khac

Cing

S6 cudi ndm S6 ddu ndm
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
1.375.000.080 L750.000.000 -
375,000,000 - - -

1.000.000.000

1.750.000.000

6.013.473.564  (218.627.939) 4.910.956.294 (218.627.939)
1.842.296.620 (218.627.939) 2.497.425.177 {218.627.939)
228.513.983 - 532.000.000 -
1.267.650.390 - 683.458.904 -
2.675.012.571 - 1.198.072.213 -
7.388.473.564 (218.627.939) 6.6060.956.294 (218.627.939)
S6 cudi ndm S6 ddu nam
Gid tri Dy phong Gid trj D phing
889.598.681 - B89.598.681 -
100.000.000 - - .
250.000.000 - - -
602.697.939  (218.627.939) 1.607.826.496 (218.627.939)
1.842.296.620 (218.627.939) 2.497.425.177 (218.627.939)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khéng c6 Céc khodn phai thu ngin han khéc duge sir dung dé cam

c6, thé chép, bio lanh,
Phdi thu dai han khdc

Chi yéu la khoan ky quy thué vin phong ciia Céng ty TNHH MTV Quén 1y Kinh doanh nha Thanh phé Ho

Chi Minh.

Tai ngay 31 thing 12 nam 2025, Cong ty khong cé céc khoan phai thu dii han khéc duge sir dung dé cam

c6, thé chip, bdo lanh.

Biin thuyét minh nay la mgt bé phin hop thinh va phéi dwge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh tong hop
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Céng ty Cd philn Tir wiin Xy ding Tdng hop
Dia chi: 58 298is Nguyén Dink Chiéu, Phutimg Sai Gén, Tp HOM
BAO CA0 TAI CHINH TONG HoP

Cho ndm tdi chink kit thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023
Ban thigédt mink Bdo cdo ti chink tong hop (1ifp theo)

6. Ny xéiu
$6 cubi nim 86 dfiu niim
M 5 I ¥
Chi tiét Gid ghe Glitihr:: c:aﬁ‘tl Gid ge Gﬁt::. Ta:ﬁ
Qué han tir 06 thing - 01 nim 832.000.000 582.400.000 2.853.677.486  1.997.574.241
Phdi thu ngén han ciia khdch hang 832.000.000 582.400.000 2.853.677.486  1997.574.24]
EEE G TNEEL MRV RN B Ml 400.000.000 280.000.000 - -
Céng ty CP Xiy dymg Central 432.000.000 302.400.000 -
Cac khach hang khac - 2.853.677.486 1.997.574.241
Qud han tir 01 ndm — 02 nim 3.579.333.502 1.789.666.751 6.411.888.452  3.029.894.223
Phai thu ngdn han ctia khdch hang 3.579.333.502 1.789.666.751 6.411.888.452 1.029.894.223
Céng ty CP Thién Binh Minh 1.168.707.894 584.353.947 1.168.707.894 584.353.947
Céng ty CP BT XD va TM Phit Dién 1.387.990.500 693.995.250 S s
Céc khich hing khdc 1.022.635.108 511.317.554 5.243.180.558  2.445.540.276
Qua han tir 02 nfim — 03 nim 8.861.350.666 1.635.662.799 2.779.449.207 811.092.362 |
Phai thu ngdn han ciia khdch hing 8.861.350.666 2.635.662.799 2.779.449.207 811.092.362 H
Céng ty CP Bu tr vi Du lich Binh Tién 1.696.883.636 509.065.091 . :
gﬁ;%fmc"] DV G tl Himg Thinh 714.909.091 214.472.727 714.909.091 214.472.727
Céng ty CP BT XD Trung Nam 686.000.000 205.800.000 -
Céc khach hang khéc 5.763.557.939 1.706.324.981 2.064.540.116 5096.619.635
Qua han trén 03 nim 14.362.187.264 - 13.116.083.025 -
Phdi thu ngan han cia khdch hing 14.053.559.325 o 12.807.455.086 %
gi'l:'!nr;f ty CP Bénh vién Pa khoa Binh 676.968.000 ) 676.968.000 i
Céng ty TNHH Béu tr Cam Lém 664.122.000 - 664.122.000 .
Téng Cong ty Xdy dyng 585 580.000.000 - 580.000.000 -
Cong ty C phén Hoa Giang Phi Qudc 532.000.000 - 532.000.000
Céc khdch hing khdc 11.600.469,325 - 10.354.365.086
Trd trude cho ngwdi ban ngdn han 90.000,000 - 90.000.000 -
Vién qudn Iy tri thire vé cong nghé 50.000.000 - 50.000.000 -
Céng ty TNHH March Design 40.000.000 - 40.000.000
Tam img ctia nhdn vién 218.627.939 - 218.627.939
Trung tim 4 218.627.939 - 218.627.939 -
Cing 27.634.871.432 5.007.729.550  25.161.098.170  5.838.560.826
18
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Céng ty Cé philn Tir viin Xdy dwng Ting hop

Bia chi: 56 298is Neupén Dinh Chitu, Phudng S&t Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm i chinh kér thaic ngay 31 thang 12 nam 20235

Bén thuyés minh Bdo cdo 1di chinh téng hop (tidp theo)

(') Gid trj cé thé thu hdi bing gid gdc trir s6 no phai thu d3 lip dy phong.
Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu kho doi nhw sau:

Ny phii thu, cho Ng phéi thu, cho

Chi tiét vay ngéin han vay dai han Cing
S dau nam (19.322.537.344) - (19.322.537.344)
Trich lip du phong bd sung (5.954.168.983) - (5.954.168.983)
Hoan nhip du phéng 2.074.865.626 - 2.074.865.626
Ho#n nhip tir xir 1y céng ng 574.698.819 - 574.698.819
Sb cudi ky (22.627.141.882) - (22.627.141.882)
Hang ton kho

S6 cudi nam S6 diu nam
Chi tiét Gia gﬁn Dy phéng Gia gfic Dy phéng
Chi phi SXKD d& dang 12.348.519.887 - 19.292.576.808 -
Cong 12.348.519.887 - 19.292.576.808 -
Chi tiét Chi phi san xuit kinh doanh dé dang:

S6 cudi nim S6 didu nim

Chi tiét Gid gbe Dy phong Gis goe Dy phong
Dy 4n Thap SIC 937.028.938 ’ 937.928.938
Dir 4n mé réng Bénh vién Pa khoa Hodn
My Sai Gon 934.871.879 . 934.871.879
Er‘; an ke D Lich bios B Bt = Som 528.509.000 - 528.509.000
Dy 4n Binh An Riverside 460.785.397 - -
Céc Dy 4n khéc 9.486.424.673 - 16.891.266.991
Cing 12.348.519.887 - 19.292.576.808

Trong dd, tai ngay 31 thang 12 nam 2025;
— Cong ty khéng cé Gia tri hiang ton kho (r dong, kém, mét phdm chét khéng cé kha ning tiéu thy,
~ Cong ty khéng ¢6 hang tén kho diing thé chip, cm cé dé dam bao cho cdc khoan vay ving,

Ban Ihuyé'r minh nay I mdt bé phdn hop thanh va phai dugc doc cung vdi Bdo edo tai chinh Iﬁng herg 29
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Cling ty C8 phin Ti viin Xy dung Téng hgp

£ja chi: 54 208is Nguyén Dink Chidu, Phudng 581 Gén, Tp HOM
BAO CAOQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm t3i chinh kit thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh tong hop (tip thea)

Chi phi tra trude

Chi phi tré trieée ngdn han
Chi tiét

Chi phi cong cu dung cu

Chi phi sir dung phén mém
Chi phi khac

Cing

Tinh hinh bién ding chi phi tra truede ngdn han nie sau:

Chi tiét

84 dhu nim

Tang trong nim
Phéin bd trong nim
86 cudi nam

Chi phi trd tricde dai han

Chi tiét

Chi phi cong cu dung cu
Chi phi phin mém

Chi phi sira chita

Chi phi khic

Cing

Tinh hinh bién dgng chi phi trd trinde dai han nine sau;

Chi tiét

S6 diu nam

Téng trong ndm
Phin b trong ndm
S6 cudi nim

S6 cudi nim S6 ddu nim
106.277.991 279.277.460
331.721.195 165.898.980
- 152.141.172
437.999.186 597.317.612
Nim nay Nim truie
597317.612 395.519.299
857.856.084 1.078.160.830
(1.017.174.510) (876.362.517)
437.999.186 597.317.612
S6 cudi nim Sb ddu nim

648.038.610 464.225.484

503.130.839 405.988.516

492.790.984 178.469.891

1.627.816 8.139.066
1.645.588.249 1.056.822.957
Nim nay Nim trude
1.056.822.957 810.551.060
1.472.881.747 1.227.445.628
{884.116.455) (981.173.731)
1.645.588.249 1.056.822.957

Ban thuydt minh nay la mgt b phin hop thanh va phdi duge dpe cing voi Bdo edo tal chinh 1éng hop 30
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Cang ty C8 pldn T vin Xiy dung Ting hgp
Dija chi: 56 29Bis Nguyén Dink Chigu, Phudmg 5& Gon, Tp HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chink két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chink idng hop (1iép theo)

Tii sin ¢6 djnh hitu hinh
Chi tiéu v":t:ézﬁ:'rac P’:}'Ef‘hf;" v:: E&?ﬁiﬂhi I:niil :.: Céng
truyén din quén Iy
L. Nguyén gid
1. Sé diu ndm 9.169.778.270 |  9.502.456.710 | 10.950.159.589 |  60.450.000 | 29.682.844.569
2. Tang trong nam . 552.837.507 . .| 552.837.507
- Mua sdm trong ndm - 552.837.507 - -| 552837507
3. Gidm trong ndm - | (847.890.987) - - | (847.890,987)
- Thanh Iy trong ndm -|  (847.890.987) (847.890,987)
4. 56 cudi nim 9.169.778.270 |  9.207.403.230 | 10.950.159.589 |  60.450.000 | 29.387.791.089
Trong d6: T
f&fﬁ;‘:ﬁ b 9.169.778.270 | 7.808.350.268 | 6.991.310.703 | 60.450.000 | 24.029.889.24]
IL. Gid trj hao mdn
1. 86 diu ndm 0.169.778.270 |  8.590.497.559 | 8.549.124.769 |  60.450.000 | 26.369.850.598 |
2. Téng trong nim 605.092.741 856.025.691 -| 1461118432
Khdu hao trong ndm . 6035.092.741 856,025,691 - | 1461018432
3. Giam trong nim - | (847.890.987) Al - {sq?.agﬂ,ain )
- Thanh Iy trong nim - | (847.890.987) L - | (847.890.987)
4. Sb cubi nim 9.169.778.270 8.347.699.313 | 9.405.150.460 |  60.450.000 | 26.983.078.043
1L Gid tr| cbm lgi
1. Tai ngay diu ndm . 911.959.151 | 2.401.034.820 - | 3.312.993.971
2. Tai ngaiy cudi nam - 859.703.917 |  1.545.009.129 -| 2.404.713.046
Trong dd:
Tam théi chua st dung - - - = -
Bang chiv thanh 1y - - - - -

Trong do, rai ngay 31 thang 12 ndm 2025;

- Céng ty khéng c6 Gid tri con lai cia tai sén cd dijnh diing dé cim cé, thé chiip, dim bdo cho cée khodn

Vay v neg.

- Cong ty khéing c6 cic cam két v& viée mua, bén tii sin cé dinh hir hinh c6 gid trj 16n trong tuomg lai,

Bén thupét minh nay la mgt b phdn hap thank va phai dwge doc cing vii Bdo cdo tai chinh ting hep
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10.

Cing ty €8 phin Tuw vin Xay dung Tong hap

Bia chi: 54 298is Nglg-'gn Link Chidu, Phicamg 8% Gon, To. HCM

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim téf chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023
Bién thupét minh Bdo edo taf chink tang hop (tiép thea)

Tii sdn ¢b dinh vé hinh

Ol i Phé;:n F't?ﬂ. n@r Gi4 t;:i;:mg Cong
I. Nguyén gia
1. $6 du nim 7.554.821.144 |  1.894.768.920 9.449.590.064
2. Ting trr;:-n\g‘nﬁm 2.426.500.000 ’ 2.426.500.000
- Mua sdm trong ném 2.426.500.000 - 2.426.500.000
3, Giim trong nam (950.500.000) - (950.500.000)
_ Gidm do Wt thoi han st dung (950.500.000) - m}ym 500.000)
"4, 86 cubi nim 9.030.821.144 1.qgf.7ﬁé:§iﬁ  10.925.590.064
Trong dd:
T 4.884.571.144 - 4.884.571.144
IL. Gid tri hao mén .
1. S ddu nim 7.136.593.974 | 1.705,292.137 3.3;-1".555:111‘
2. Tang trong nam 939.956.414 94,738,452 1.034.694.866
- Khdu hao trong ndm 939.956.414 94.738.452 1.034.694.866
3. Gidm trong ndm (950.500.000) - (950.500.000)
- Gidm do hét thot han sik dung (950.500.000 | | (950.500.000)
4. 86 cudi nim B 7.126.050.388 | 1.800.030.589 8.926.080.977
IIL. Gia tri con Igimm"“-
1. Tai ngéy diu ném 418.227.170 189.476.783 607.703.953
2. Tai ngdy cudi nim | 1.904.770.756 94.738.331 | 1.999.509.087

Trong do:

Tam thai chura sir dung

Bang chdé thanh 1y

Trong do, tai ngay 31 thang 12 nam 2025:

- Cong ty khéng c6 gid tri con lai cia tai san c¢d dinh v6 hinh dimg dé& cim ¢b, thé chép, ddm bao cho

cac khoan vay.

- Cong ty khéng c6 céc cam két vé viéc mua, bén tii san cb dinh v hinh cé gia tri lén trong trong lai.

Ban .'huyér mink ndy I mdt B phdn hop thanh va phdi dueoe doc cimg véi Bdo cdo tai chink tong hop
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11.

12.

13.

Cing ty Co phitn Tur viin Xiy dung Ting hop

Bia chiz §4 20 Bix Newyfn Dinkh Chidu, Phucdng Sai Gan, Tp HOM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném t&i chink kéf thafc ngay 31 thing 12 ndm 2025

Ban Ihuyér: mink Bdo cdo tai chink rﬁng hop (tigp thea)

Tai sdn thué thu nhip hoin lai

e Ghi nhin vao két ]
S50 ddu ndm qua kinh doanh S6 cubi nam
Chi tiét trong nim
Thuet TNDN hofin 1ot do 5ich 389 g gy 81.587.160 320.674.320
du phong trg cap thdi vige
Cong 239.087.160 81.587.160 320.674.320

Thué suat thué thu nhip doanh nghiép sir dung dé xdc dinh gi4 trj tai san thué thu nhip hoan lai 1a 20%.

Phai tra ngudi bdn ngin han

Chi tiét S6 cudi nim S6 diu nam
Phiii tri nha cung cip khdce 2.015.990.263 2.616.224.235
Céng ty CP Khao sat va Xay dyng USCO 577.849.718 -
Céng ty CP BT XD KT Céng nghé Hutech 526.105.743 427.450.525
Céc nha cung cip khac 912.034.802 2.188.773.710
Cing 2.015.990.263 2.616.224.235
Tai ngay 31 thang 12 niim 2025, Céng ty khéng c6 ng qué han chua thanh todn.
Ngudi mua tri tién trwde ngéin han
Chi tiét S6 cudi nam S ddu nam
Phai tra nha cung cap khdc 90.647.847.155 85.361.691.523
Céng ty CP Tép doin Ha D 2.294.500.000 2.294.500.000
4,531.602.273 4.531.602.273

Céng ty CP Sai Gon Kim Cuong

Céng ty CP Bénh vién Pa khoa Hoan My Sii Gon 3.266.554.546 3.266.554.546
Céng ty CP Viét Nam K¥ nghé Stic san 2.804,700.000 2.804.700.000
Cée khach hang khac 77.750.490.336 72.464.334.704
Céng 90.647.847.155 85.361.691.523

Ban thuyét minh néay Id mot bg phdn hop thanh vé phai duge dpe cimg voi Bde cdo tai chinh .ré'ng hap i3
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Céng ty Ci phin T viin Xdy dung

Tiing hgp

Bija chi- 58 29Bis Newvén Dink Chidu, Phudng 54 Gin, T HCM

BAO CAG TAI CHINH TONG IHOP
Cho ném téi chinh k8t thile ngay 31

thdng 12 ndm 20235

Bdn thuyét minh Bdo edo i chinh téng hap (1ép theo)

14.  Thué va cdc khodn phai np Nha nwée

86 ddu nim 86 phat sinh trong nim Sé cudi nim
R I;::ii Phai nép S6 phai ndp S6 da ndp I;:ii Phii nép

Thué GTGT hang ban ndi dia - | 2.492.828.779 | 16.692.213.960 | (16.209.706.216) - | 2975336523
Thué thu nhip doanh nghiép - | 1.079.376.450 | 1.821.406.522 | (1.967.616.767) - | 933.166.205
Thué thu nhép c4 nhin - | 1.241.710494 | 8.953.027.573 {8,126,349,%3; - | 2.068.389.024
Tién thué dat + . 6.000.000 (6.000.000) . .
Céc loai thué khéc . 11.912.207 " $.925.044 (8.894.804) - 11.042.447 |
Céng - | 4.825.827.930 | 27.481.573.099 | (26.318.566.830) | 5.988.834.199 |

Thué Gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gid tri gia tang theo phuong phap khéu trir véi thué sudt 8%, 10%.

Thué Thu nhap doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cac khodn thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%.

Cdc logi th ué khde

Cong ty ké khai va nbp theo quy dinh.

Bio cdo thgé clia Cong ty s€ chju sy kiém tra ciia co quan thué, do viée dp dung ludt va cde quy dinh vé

thué déi véi cde loai nghiép vu khic nhau cé thé duge gidi thich theo nhidu cich khic nhau. S6 thué duge

trinh bay trén Béo cdo tai chinh giita nién d cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025 ¢b

thé s& bi thay dbi theo quyét dinh cudi ciing cia co quan thué.

15. Phii trd ngwdi lao ding

Chi tiét S6 cudi nim S6 ddu nam

Tién luong phai tra 32.205.173.391 20.830.600.948

Cing 32.205.173.391 20.830.600.948

16.  Chi phi phai tri ngin han

Chi tiét

Trich trude chi phi cac cong trinh da thye hién
Chi phi phai trd khic

Cong

S cudi nim

Sh d du nam

12.326.761.185
243.576.714

12.570.337.899

2.985.588.820
590.420.000

3.576.008.820

Bdn thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai dupe dpe ciing véi Bdo cdo téi chink téng hop 34



17.
I7a.

17h.

17,

18.

Cing ty Cd phdn Tie vin Xdy dyng Téng hop

Bia chi: §& 29Bis Nguyén Dinh Chidu, Phudmg S&i Gon, Tp. HOM
BAO CAD TAI CHINH TONG HOP

Cho nitm tiil chinh két thie ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét mink Bdo cdo tdi chinh ting hap (tiép thee)

Phai trd khdce

Phai trd ngin han khdc

Chi tiét S6 cubi nim $6 déu nim
Phii trd cde bén lién quan 855.580.000 855.580.000
Céng ty Cd phan Thiét ké Xay dung & Phit trién - PDD £55.580.000 §55.580.000
Phii tri cde t6 chiic va ed nhin khdc 1.417.712.524 3.519.882.874
BHXH, BHYT, BHTN, KPCP 263.955.080 301.540.748
Phai tr ¢d tirc cho ¢ dong 197.548.380 197.548.380
Cac khodn phai tra khéc 956.209.064 3.020.793.746
Ciing 2.273.292.524 4.375.462.874
Phdi tri dai hgn khde

Chi tiét S6 cubi nim St diu ndm
Phai tré edc 6 chire va cd nhin khdc 253.595.173 253.595.173
Nhén ky quy, ky cuge 253,595,173 253.595.173
Céng ty TNHH C.G. Engineering Vigt Nam 208.523.700 208.523.700
Céng ty CP XD va Ky thudt Sinh Himg 45.071.473 45.071.473
Cing 253,595,173 253.595.173
No qud han chica thanh todn

Chi tiét $é cudi niim S diiu nim
Phdi tri cdc t6 chire va cd nhin khdc 197.548.380 197.548.380
Phai tra cé tirc cho 6 déng 197.548.380 197.548.380
Cing 197.548.380 197.548.380
Dy phing phii tri ngin han

Chi tiét 86 cudi niim $6 diu nim
Dyr phing tro efip thoi vige 1.603.371.600 1.195.435.800
Céng 1.603.371.600 1.195.435.800

Ban thupét minh nay 1d mat bg phdn hop thianh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh ting hop 35
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19.

20.

20a.

20b.

Cang ty C8 philn Tir viln Xiy dyng Ting hgp

Dia chi: 54 29Bis Nguyén Dink Chidu, Phutng Sai Gén, Tp HCM
BAO CAD TAI CHINH TONG HOP

Che ndm tél chink két thite ngay 31 thing 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tidp theo)

Qu¥ khen thwing, phiac lgi

Tiang do trich lap Chi qu¥ 5 nim
Chi tiét §6 ddu nim tir lgi nhudn trong nim §6 cudi »
Qu¥ khen thuéng, phiic lgi  4.651.863.597 3.386.992.363 (4.074.161.730)  3.964.694.230
(Ju¥ thudmg ban quén ly y .
AL 476.683.809  (476.683.809)
Cong 4.651.863.597 3.863.676.172  (4.550.845.539)  3.964.694.230
Vén chi s& hiru
Bing doi chidu bién dfing cita von chi sé hitu
Chi tidu Vin gop ciia Quy déiu tr L nhuiin Cén
chii & hifu phit trién chia phiin phii e
A 1 2 3 4

S6 dr diiu ndm trieke | 28.350.000,000 |  1.099.722.626 |  5.514.461.938 | 34.964.184.564

Tiing trong nim trude ; 9.533.676.172 | 9.533.676.172

Gidm trong nim trudc 2 -| (5.514.461.938) | (5.514.461.938)

$6 dur cudi nim 28.350.000.000 | 1.099.722.626 | 9.533.676.172 | 38.983.398.798

trwie/Ddiu nfim nay = Sobii e s x

Thing trong ndm - - B.B45220 543 B.845.220 543

Téing tir lgi nhudn : .| 8845229543 | 8845229543

Gidm trong ndm A - | (9.533.676.172) | (9.533.676.172)

Phén phdi trong ném : -| 9.533.676.172) | (9.533.676.172)

84 dw cudi nim 28.350.000.000 | 1.099.722.626 | 8.845.229.543 | 38.294,952.169
Chi tidt vn gdp cia Chii si hitu
Chi tiér Ty 1é §6 cudi nim S6 diu nim
g’gf““g ty Tuvan Xay dymg Vit Nam — 40600, 13770000000  13.770.000.000
Téng Céng ty Vit liéu Xay dyng $6 1 -CTCP  5,33% 1.510.000.000 1.510.000.000
Téng Céng ty IDICO — CTCP 4,76% 1.350.000.000 1.350.000.000
Cb déng khéc 41,34% 11.720.000.000 11.720.000.000
Céng 100,00% 28.350.000.000 28.350.000.000

Bein thuyét mink nay la mgt bd phdn hop thanh va phéi dwge doc ciing vai Bdo edo tai chinh ting hop 36
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20c.

204.

Ciing ty C6 phin Tu vin Xdy dung Ting hop

Bia chi: 56 29Bis Nguyén Dink Chiéu, Phwing Sai Gon, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Che ndm tai chinh két thile ngdy 31 thdng 12 nam 2023
Ban thuvet mink Bdo cdo tai ehinh :‘q.’;.rzg Fipp (n'é'p theno)

Tinh hinh gép von diéu ¢ nhi sau:

Theo Gify chirng nhin
ding k¥ doanh nghiép

Vin diéu 12 da

. R -
Vin diéu 18 con

Chi tiét VND Ty  EPOD) phii gop (VND)
EE:]‘S ﬁfé'ﬁ;:;j f{ﬂ‘c};ﬁy 13.770.000.000  48,57%  13.770.000.000 :
Ei‘]‘: ey VEIUXE 1510000000 533%  1.510.000.000 :
Téng Cang ty IDICO —CTCP  1.350.000.000 4,76% 1.350.000.000
Cb déng khac 11.720.000.000  41,34% 11.720.000.000 .
Céng 28.350.000.000  100,00% 28.350.000.000 ‘
Cic giao dich vé von vdi cde chii sé hitu va phiin phii ¢é tike, chia lgi nhugn
Chi tiét Nim nay Nim trude
- Vibn gép cia chii sé hir
+ Von gdp ddu nam 28.350.000.000 28.350.000.000
+ Von gdp tang trong ndm - -
Vin gdp giam trong nam - -
+  Vén gdp cudi ném 28.350.000.000 28.350.000.000
- Cé tirc, lgi nhu@n da chia (5.670.000.000) (3.402.000.000)
Cé phiéu
Chi tiét S6 cudi nim S6 diu nim
$6 luong cb phiéu dang ky phét hinh 2.835.000 2.835.000
S8 lrong cb phidu da ban ra céng chiing 2.835.000 2.835.000
Cé phiéu phé théng 2.835.000 2.835.000
Cé phiéu wu dai . .
S6 luong cd phiéu duge mua lai . "
Cé phiéu phd thong . =
Cd phidu wu dai . .
S6 lugng c6 phiu dang lwu hanh 2.835.000 - 2.835.000
Cé phiéu phé thing 2.835.000 2.835.000
Cé phfé"u il = | -
Meénh gid e phiéu dang lwu hinh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000

Bdn thuyét minh niy la mét bé phdn hop thinh va phéi duge doc cling vdi Bdo cdo tai chinh téng hop 37



20e.

20f.

20g.

Cing fy Ci phitn Tie vitn Xdy dyng Ting hpp

Bia chi: §8 208is Ngupén Dinh Chidu, Phedng Sai Gén, Tp. HCM
BAQ CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm i chivh két thize ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Bein thuyét mink Bdo cde tai chink téng hop (1ép thea)

Cé tire

Co tire durge chia theo Nghj quyét ciia dai hdi dong c6 dong thudmg nién. C6 tire niim nay duge chia theo
Nehi quyét dai hdi dong cd dong s6 94/2025/NQ-DHDCD ngay 03 thang 4 nim 2025,

Chi tiét Nim nay Niim trude
- €6 tirc di cong bd va di tr trong nim 5.670.000.000 3.402.000.000
+ C6 e dd céng bo trén co phiéu phé thing 5.670.000.000 3.402.000.000

+ C6 ture dd cdng bé trén cd phiéu wu dai -
- Cd tirc di cong b sau sau ngay két thiic nim tai
chinh

+ €6 tike da edng bo trén co phidu phé thing = .
+ Cd fire di cang hd trém cd phféu wew ddi - -
- Co tirc cia ¢b phiéu wu dii lay ké chua duge ghi
nhdn

Cidc quy cua doanh nghigp

Quy didu tie phdr trién

- B dip nhimg ton that, thiét hai vé tdi san, cong ng kho doi duge xay ra trong qua trinh kinh doanh;

- Bil dap nhimg khoan 15 ciia Cong ty theo quyét dinh cia Hii dong thanh vién hodic dai dién chu s

hifru;
Bé sung von diéu 1¢ cho Céng ty:

- Piu tu md rong quy mb hoat dong kinh doanh vi déi méi cong nghé, trang thiét bj digu kién lam vige
eia Cong ty.

Phin phoi lgi nhugn

So dur diu nam 9.533.676.172
Lari nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 8.845.229.543
Phén phéi trong nam (9.533.676.172)
- Chia co tiee {(5.670.000.000)

- Quy khen thuong, phiic lgi (3.386.992.363)

- Quy thuimg ban quan 1y diéu hamh (476.683.809)

Lyi nhudn chua phiin phéi cudi nim 8.845.229.543

Trong niim, Cdng ty phin phoi lgi nhun theo Nghj quyét dai hi déng cd dong thudmg nién nam 2025
50 94/2025/NQ-DHBCP ngiy 03 thing 4 niim 2025,

Ban thuyét minh niy ld mgt bg phdn hyp thanh va phai dege doc cing v Bdo cido tai chink idng hop 38




21.

VL

la

Ib

Ciing ty €a phiin Tir vitn Xy dung Tong hgp

Bia chi- 8¢ 29Bis f'.-’g-uyén Dinh Chidu, Phudng 84 Gon, Tp HCM
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Che ndm 14i chinh két thuic ngdy 31 thang 12 nam 2025

Bién thuyét mink Bdo cda tdi chink téng hop ftiép thea)

Cac khoan muc ngoai bang cian dbi ké toan

Negogi t& cac logi

86 cubi nim St ddu nim
Chi tiét Gic ngoai té VND Goc ngoai té VND
Ngoai té cac loai (USD) 400,67 10.377.353 785.79 19.841.198
Ngoai té cdc loai (EUR) 203,47 6.128.109 203,23 5.300.442
N khd doi dd xiv ly
Chi tiét S6 cudi ndm S6 diu niam
TKKC caa 6c Ceasar Place Neuyvén Kim 390.000.000 ‘
Cigng 390.000.000 -

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT: VND)

Doanh thu bdn hang va cung cfip dich vu

Ting doanh thu

Chi tiét Nim nay Nam truodc
Doanh thu cung {:ﬁp dich vu 299.575.905,.934 223.620.675.713
Cing 299,575.905.934 223.620.675.713

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu cho cdc bén lidn quan
Céng ty khong pht sinh doanh thu bn hang va cung cap dich vu cho cic bén lién quan.
Cic khodn giim trir doanh thu

Céc khoan gidm trir doanh thu l cdc khoan duge diéu chinh giam trir vao tdng doanh thu trong k¥ theo
bién ban quyét toan cia Nhi nude.

Gid von hang ban

Chi tiet Nam nay Nim trudc
(i vbn e dich v 48 st odp 262.426.945.279 195.696.858.943
Cong 262.426,945.279 195.696.858.943

Ban thuyét minh nay id mit bg phdn hop thanh va phai dheoe doc ciing véi Bdo edo tai chinh tong hop 39



Céng ty Cé plin Te viin Xdy ding Ting hyp

fiia chi: 84 28Bis Nguyén Dink Chiéu, Phicng S4i Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho ném té4i chinh k8t thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Doanh thu hoat ding tai chinh

Nam trudc

2.105.524.678
2.496.971.702

1.058.332.682

1.331.422

5.662.160.454

Nim trde

(4.999.052.411)
9.968.293

(4.989.084.118)

Nim trwde

Chi tiét Nim nay
Lai tién gii 2.509.785.030
Cé tire, loi nhuén duge chia 1.995.484.545

Lii tir chuyén nhuong cic khoan diu tu tai chinh va

chimg khoén kinh doanh

Ldi chénh léch ty gid do dédnh gid lai cdc khodn muc

tign té ¢d gbc ngoai té i
Cing 4.506.350.465

Chi phi tai chinh

Chi tiét Nim nay
Hoan nhip du phong dau tur tai chinh "
Céac khoan chi phi khac 105.612
Cong 105.612

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi tiét Nim nay
Chi phi nhin vién quan ly 16.869.258.929
Chi phi vét liéu quan ly 1.153.397.826
Chi phi db diing viin phong 731.491.038
Chi phi khiu hao tai san cb dinh 078.217.718
Thué, phi va I& phi 12.395.505

D phéng ng phai thu kho doi
Hodn nhip Dy phong no phai thu khé doi

31.879.303.357

12.338.004.647
772.087.534
727.766.718
930.839.668
12.951.111
5.003.229.255
(1.555.104.273)

Chi phi dich vu mua ngoéi 4917370874 5.178.981.543

Céde chi phi khac 2.150.160.588 3.677.507.514

Cing 30.691.595.835 27.086.263.717
Thu nhip khae

o gk

Chi tiét Nim nay Niim truée
Thanh 1y tai san, céng cuy 1.350.000 -
Xir 1y cong no 93.444.257 '
Thu nhép khac 8.937.000 191.663.019
Céng 103.731.257 191.663.019

Bdn thuyét mink ndy lé mot bg phdn hop thanh va phai dwpe doc cimg v&i Bido cdo téi chinh tong hop 40
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Ciing ty Cé phin Tir vin Xiy dung Téng hpp

Bha chi: 88 20Bis Nowyén Bink Chiéu, Phwing Sai Gon, Tp HCM
BAD CAD TAI CHINE TONG HOP

Cho nédm tai chinh két thile ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Ban thuyét mink Bdo cdo téd chinh tdng hop (tigp theo)

Chi phi khic

Chi tiét

Phat vi pham hanh chinh

Chi phi phat vi pham hgp déng
Xir Iy edng ngy

Chi phi khéc

Cing

Thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim nay

Nim trudée

10.613.341
14.603.795
191.388.970
303

216.606.409

179.091.724

22.149.705

201.241.429

Coéng ty phai ngp thué thu nhap doanh nghiép cho cdc khodn thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong ndm duge tam tinh nhu sau:

Chi tiét
Téng loi nhufn ké todn trude thué

Cac khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké todn dé
xéc dinh lgi nhudn chiju thué thu nhip doanh nghiép:

Cde khodn diéu chinh téing
- Chi phi khéng duge trir

- Dy phong tro cap théi vide
- Thi lao HDQT

Cde khodn diéu chinh giam
Cé tire, lgi nhuén dugc chia

Lai chénh 1éch ty gis do dénh gi4 lai céc khoan muc
tién 1€ c6 gbe ngoai té

Thu nhép chju thué

Chuyén 18 va bu trir 13i/15

Thu nhip tinh thué

Thué sut thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN nép b6 sung *)

Diéu chinh gidm thué TNDN nam 2022
Thué TNDN truy thu

Chi phi thué TNDN hién hanh

Nim nay

Niam trwdc

10.585.048.905
(1.506.016.294)

490.549.141
10.613.341
407.935.800
72.000.000
(1.996.565.435)
(1.995.484.545)

(1.080.890)

11.477.450.726
(1.026.963.051)

1.470.008.651
202.572.851
1.195.435.800
72.000.000
(2.496.971.702)
(2.496.971.702)

9.079.032.611 10.450.487.675
9.079.032.611 10.450.487.675
20% 20%
1.815.806.522 2.090.097.535
5.600.000 1.924.500

_ (29.874.628)

- 120.714.307
1.821.406.522 2.182.861.714

("} La khoan thué TNDN nép bb sung vé viée ra soat. xi 1y hoa don khéng hop 1é da ké khai va nép thué

nam 2024,

Ban thuyét mink ndy la mit bg phdn hop thinh va phdi deee doc cing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 41
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10.

11.

11a.

Ciing ty Cd phiin Tir vin Xdy dyng Tong hop

Bia chi: 8 29Bis Nguyén Dink Chigu, Phiing Sai Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chink k8t thite ngdy 31 thing 12 ndm 2025

Ban thuyét mink Bdo cdo tii chink téng hop (tiép theo)

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi tiét
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofn lai phét sinh
tir cae khodn chénh léch tam thoi phai chiu thué

Cong

Lii co ban/suy giam trén ¢d phiéu

- - - F4 2 £
Lai co ban trén co phiéu

Chi tiet
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép
ciia cé déng cong ty

Céc khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhugn ké toan dé
xc dinh loi nhudn phan b6 cho ¢b dong sé hitu ¢6
phigu pho thong:

Trich Quj khen thuing, phiic lgi, thizimg Ban Diéu
hanh

Loi nhuén tinh 13i co ban trén cb phiéu

S& lugng binh quin gia quyén cia cb phiéu phd
thong dang luu hinh trong nim

Lai co ban trén ¢b phiéu

Nim nay

(81.587.160)

Nam trirdc

(239.087.160)

(81.587.160)

(239.087.160)

Nim nay

8.845.229.543

(3.584.496.843)

(3.584.496.843)

5.260.557.481

2.835.000

Nam trudc

9.533.676.172

{3.863.676.172)

(3.863.676.172)

5.670.000.000

2.835.000

1.856

2.000

U Céng ty tam ude tinh Qu¥ khen thudng, quy phic lgi, thudng HPQT, BDH véi ty I¢ theo Nghi quyét
Dai hdi co déng thuong nién ndm 2025 s6 94/2025/NQ-DHDCP ngdy 03 thang 4 nim 2025. Céc khoan
tam trich nay s& duge didu chinh lai theo s6 trich thuc té khi ¢d Nghi Quyét chinh thirc cia Pai héi cd

déng,

C& phiéu phé thing dang heu hanh binh quén trong ném dwge tinh nhw sau:

Chi tiét

C6 phiéu phd théng dang luu hanh ddu nim
Anh huémg ciia cb phiéu phd théng mua lai
Anh hréng cta ¢b phiéu phd théng phat hanh

Cé phiéu phd théng dang Ivu hanh binh quin
trong nim

Nim nay

2.835.000

2.835.000

Nim truwde

2.835.000

2.835.000

Ban thuyét minh ndy la mdt bd phdn hop thinh va phai dwoe doc cing vdi Bdo cdo 1ai chinh téing hop 42

VN o D o o J w3



11b.

12.

VII.

Cong ty C8 phin T viin Xdy dyng Tong hyp

Phia chi: 58 29Bis Nguydn Bink Chidu, Phudmg Sai Gén, Tp. HCM
BAO CAD TA! CHINH TONG HOP

Cho ndin t&i chink két thie ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Bén thuyét mink Bdo edo tai chinh tdng hop (tifp thea)

Lai suy gidm trén cd phiéu

Chi tiét

L nhu@in phin b6 cho cb déng s& hitu ¢ phiéu phd
théng dimg tinh 15i co ban trén ¢ phiéu

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudin

Nim nay

Nam trurde

5.260.557.481

5.670.000.000

Lagi nhugin dé tinh 18i suy giam trén ¢ phiéu 5.260.557.48] 5.670.000.000
86 lwgng cb phiéu ph théng sir dung dé tinh ldi suy

gidm trén od phib 2.835,000 2.835.000
Lii suy gidm trén b phiéu 1.856 2.000

86 legmg c6 phiéu phé thing sie dung d¢ tinh i suy gidm trén ¢é phiéu diage tinh nhe sau:

Chi tiét Nam nay Nim tririre
S6 lugng binh quén gia quyén cia ¢ phiéu phd

théng dang luu hinh trong nim 2.835.000 2.835.000
Anh hudng cia ed phiéu phd théng tiém niing cé tdc

déng suy giam A =
S6 lgng ¢b phiéu phd théng sir dung & tinh 14i

suy gidm trén c6 phifu 2.835.000 2.835.000
Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu té

Chi tiét Niim nay Niim trurive
Chi phi nguyén ligu, vit ligu 23.736.074.986 17.374.670.927
Chi phi nhén céng 191.197.495.572 143.819.583.154
Chi phi khiu hao TSCD 2.495.813.298 2.621.778.635

Chi phi dich vu mua ngoai 58.292.978.758 36.586.800.411
Chi phi khéc 12.463.268.174 13.266.584.643
Cing 288.185.630.7588 213.669.417.770

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (BVT: VND)

Ciic giao dich khing biing tién
Céng ty khong phét sinh céc giao dich khéng bing tién
Ciic khoin tién v twong dwong tién Céng ty dang niim gi@ nhung khéng dwye sir dung

Céng ty khéng phat sinh cde khodn tién va twong duong tién Cong ty dang ndm gitr nhumg khéng duoc
sir dyng
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da,

Céng iy Ci phén Tir vitn Xiy dwng ITéug hgp

Bia chi: 86 2908is Newyén Binh Chidu, Phidng S4i Gan, Tp. HCM
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném i chinh két thic ngay 31 thdng 12 ngm 2025

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chink tdng hop (6ép theo)

Thu tién tir di vay
Céng ty khong phét sinh tién thu tir di vay.
Tién tra no géc vay

Céng ty khang phit sinh tién tra no gde vay.
THONG TIN BO SUNG KHAC (PVT: VND)

Tai sdn tiém ting

Céng ty khdng cé tai san tiém tang 4nh hudng dén béo céo tii chinh cin thiét phai c6 céc diéu chinh sb
lidu hodic cong bb trong Béo cdo tii chinh.

No tiém tang

Céng ty khéng c6 no tiém ting anh huéng dén bio cdo tai chinh cin thiét phai ¢6 céc diéu chinh s6 ligu
hodc céng bd trong Béo céo tai chinh.

Tai sin cho thué hoat ding

Céng ty khéng co tai san cho thué hoat ddng.

Giao dich va s6 dw v&i cdc bén lién quan

Cdc bén lién quan véi Céng ty bao gbm: cdic thanh vién quén Iy chi chét, cdc cd nhén c6 lién quan véi
cdc thanh vién quén Iy chi chét va cic bén lién quan khae.

Giao dich va 56 dw véi cdc thanh vién qudn I chii chdt va cde cd nhin cé lién quan vdi edc
thanh vién qudn Iy chii chot

Céc thanh vién quan Iy chi chét gbm: cdc thanh vién Hai ddng thanh vién, Kiém soat vién v céc thanh
vién Ban diéu hanh.

Céc ¢4 nhén ¢ lién quan v6i cde thinh vién quan 1y chi chét 14 cic thinh vién mat thiét trong gia dinh
cdc thanh vién quan 1y chi chét.

Giao dich véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cde cd nhdn cd lién quan véi cdc thanh vién
quan Iy chit chot

Cdng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cip dich vy ciing nhw cée giao dich khéc véi cac
thanh vién quén Iy chi chét va cde ca nhin ¢6 lién quan voi cde thanh vién quéan Iy cha chét.

Cam két bao lanh

Cong ty khong cé ding tai san cd dinh, hang tén kho,.... dé bao dam cho khoan vay cdc thanh vién quan
ly chii chét va céc cd nhén c6 lién quan véi cdc thanh vién quan 1y chi chét vé cdc thanh vién quan ly chi
chdt va céc ca nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién quan 1y chi chét cling khong c6 ding tai sin ctia
minh dé dam bao vay cho cong ty.
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Céng ty C8 phitn Tie wfg Xily dieng _'ﬁiu_g fgp

BYa chi: 58 29B8is Nguyén Dink Chidwu, Phudng 531 Gan, Tp.HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

Bain thupdt mink Bdo cdo t&i chinh tdng hop (ép thea)

Thu nhép ctia cdc thanh vién qudn 1y chii chot ™

Chi tiét Nim nay Nam truwdc
Tién luomg 10.041,627.277 7.609.874.190
Tién thudmg - 3.500.000
Thi lao 1.080.000.000 1.080.000.000
Thu nhip khde 30.000,000 35.000.000
Cb tirc 698.390.000 442.880.400
Cing 11.850.017.277 9.171.254.590

* Céc thanh vién chi chét 1 cde thinh vién Hi dbng quin tri, Ban Kiém sodt, Ban Diéu hinh,

) Thu nhép nim 2025 14 s tam trinh bdy theo thirc chi, do cbng ty chwa phan phoi quy luong theo hi¢u
qua kinh doanh. S& ligu ndy s& duge trinh bay lai khi duge duyét chi qui luomg hidu qua.

Céng ng véi cde thanh vién qudn Iy chii chét va cdc ed nhan c6 lién quan véi cde thanh vién
quan Iy chai chot

Tai ngay két thiic niim tai chinh, Cdng ty khéng cé céng ng vdi céc thinh vién quan 1y chi chit va cic
cé nhdn c6 lién quan vdi cdc thanh vién quin 1y chi chét,

Giao djch va 56 dwe vdi ede bén lién quan khdc

Ciic bén lién quan khic vai Cong ty theo quy dinh bao gom:
- Céc cong ty lién doanh, co s& kinh doanh déng kiém soét,

- Céc cé nhin co quyén trire tiép hojc gidn tiép bidu quyét & Cong ty va cic thanh vién mit thiét trong
gia dinh cia hg,

- Cée doanh nghiép do céc nhén vién quédn I chii chit vi céc cd nhin ¢6 quyén trire tiép hodic gidn tiép
biéu quyét ciia Cong ty va cc thianh vién mit thiét trong gia dinh cda ho.

Giao dich vii cde bén lién quan khde

Giao dich phét sinh véi cac cong ty lién doanh, lién két da duge trinh bay & thuyét minh s6 V.2, Céng ty
khéing phéat sinh giao djch v&i cde bén lién quan khic

Cam két bao ldnh

Céing ty khéng cé ding tai sin cb dinh, hing tén kho,... dé bio dim cho khodn vay cée bén lién quan khac
ciing khong c6 ding tai sin ciia minh dé dim béo vay cho céing ty.

Céng ng voi ede bén lién quan khdc

Céng ng véi cdc bén ligén quan khic duge trinh bay trong céc thuvét minh & Muc V.

Céc khodn cong ng phii thu cdc bén lién quan khic khéng c6 bao dim va s& dugc thanh todn bing tidn.
Khéng ¢d khodn dy phong phéi thu khé dbi ndo duge 1dp cho cde khodn ng phii thu cdc bén lién quan
khdc
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Céng ty C3 phin Tue vin Xiy dieng Ting hop

Dia chi: §6 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Sai Gon, Tp HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho ndm tai chinfi két thic ngdy 31 thdng 12 nam 2023

Bdn thuyét minh Bdo cdo tdi chinh téng hap (tiép theo)

Chi phi ldi vay von hod
Céng ty khang phat sinh chi phi vén hoa lai vay.

Bio cio theo bg phin

Cong ty lra chon cac bd phén theo Imh vue kinh doanh la b§ phin bao cdo chinh yéu vi rii ro va ty suat
Slnh lri ctia Cong ty bi tdc dong chi yéu boi nhiing khac biét vé san pllﬁm va dich vu do Céng ty cung 5
cép. Céc b phan theo khu vure dia ly 1a bo phan béo cdo thir yéu. Céc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty *
duoc td chite va quan 1y theo tinh chét cia san phdm va dich vy do Céng ty cung cip v6i mbi mot boT
phén 1a mét don vi kinh doanh chién lwge cung cap cde sin pham khéc nhau va phuc vu cée thi truém
khac nhau.

Trinh bay bio cdo bd phin theo linh vic kinh doanh

Hoat déng ciia Céng ty chi yéu I4 céc hoat dong dich vu vé tr véin xay dyng (tr vén thiét ke, lap du an,
khao sat, giam sat xay dung....).

Trinh bay bdo cdo bj phin theo khu viee dia Iy

Trong nam, hoat dong clia Céng ty toan bd thyre hién trén lanh thé Viét Nam.

Tai sin dam bio

Céng ty khéng c6 tai sin tai chinh thé chip cho cdc don vi khéc ciing nhur nhén tai san thé chéap tir cdc
don vi khéc tai ngay 31 thing 12 nim 2025.

Kha ning hoat dong lién tuc

Tgi thoi diém 1dp Béo cdo ti chinh (tong hop) khéng ¢6 yéu td nao cho thdy ¢6 thé anh hudng dén kha
ning hoat ddng lién tuc ciia Céng ty. Do vy, Bdo cdo tii chinh (téng hop) cho nim tai chinh két thic
ngiv 31 thing 12 ndm 2025 duoe l4p dua trén gia thiét Céng ty hoat déng kinh doanh lién tuc.

Céc s kién phat sinh sau ngay két thiic nién do

Theo ¥ kién cia Ban Diéu hanh, Béo céo tai chinh (tdng hop) clia Céng ty cho nim i chinh két thie
ngay 31 thang 12 ndm 2025 sé& khéng bj anh huéng nghiém trong bai bét ki khoan mue, nghiép vu hay
sw kién quan trong hofdic ¢é ban chit bét thudmg nao phét sinh tir ngay két thic ndm tai chinh cho dén
ngéy ldp Bdo céo nay cin thiét phai cé cde didu chinh sb lidu hodic cdng bd trong Béo cdo tai chinh (téng

hop).
Tp. Ho Chi Minh, ngay 12 thing 3 ndm 2026,

Ngwiri lap biéu Ké todn truéng Téng Gidm dbc
.'I;I f:";ﬂ---

NGUYEN VAN KHOAI VU HOA LAN
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