CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NOI

Bdo céo tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA BUQC KIEM TOAN
Bang can ddi ké toan hop nhat
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CONG TY CO PHAN BAU T TONG HQ'P HA NQI
Tang 3, toa Van phong Hoang CAu Skyline, 36 phd Hoang Céu, phuéing O Che Dira, TP. Ha Ngi, Viet Nam

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty Cb phan Bau tw Téng hop Ha Nbi (sau day goi tét 1a “Céng ty") trinh bay Bao
cao clia minh cling véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét da dugc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay

31/12/2025.
THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Pau tu Tdng hop Ha Nbi dwgc thanh lap va hoat Géng theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép sb 0102287094 déng ky l&n dau ngay 30/03/2007 va dugc thay ddi 1an dugc thay aéi lan 37
ngay 03/02/2026 do S& Ké hoach va Béu tw Thanh phé Ha Ngi cap.

CAC THANH VIEN HQI PONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BPOC

Céac thanh vién clia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ném tai chinh va cho dén
ngay lap béo cdo nay gom:

Héi déng quan tri
Ho va tén Chire vy Ngay bé nhigm/mién nhigm
Ong Hoang Trong Diém Chd tich HBQT Mién nhiém ngay 01/07/2025

B nhiém ngay 02/02/2026

Thanh vién HBQT B& nhiém ngay 01/07/2025
Mién nhiém ngay 02/02/2026
Ong V0 Thang Ch tich HBQT B& nhiém ngay 01/07/2025
Mi&n nhiém ngay 02/02/2026
Thanh vién HEQT Mién nhiém ngay 01/07/2025
B& nhiém ngay 02/02/2026
Ong L& Hirbu TG Thanh vién HBQT
Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vy
Ba Nguyén Thj Thu Huong Truréng ban
Ba Hodng L& Thu Thanh vién
Ong Pham Quang Huy Thanh vién
Ban Téng Giam déc
Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém/mién nhiém

Ong Lwu Anh Tuan

Tong Giam déc

Bo nhiém ngay 01/07/2025
Mi&n nhiém ngay 02/02/2026

Ong Vi Thang Téng Giam dbc Mi&n nhiém ngay 01/07/2025

Bb nhiém ngay 02/02/2026
Ong Vi Phic The Pho Téng Giam déc Mi&n nhiém ngay 27/05/2025
Ong Nguy&n Hoai Phuong Phé Téng Giam dée Mi&n nhiém ngay 21/08/2025
Ong Nguyén Trung Thanh Phé Téng Giam dbc Mién nhi&ém ngay 21/01/2025
Ong Nguyén Vian Trudng Pho Téng Giam déc

Pai dign phap luét

Ngu@i dai dién theo phap luat clia Cong ty tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 1a Ong VO Théng
(chire danh Tdng Giam dbc dén hét ngay 30/06/2025), ngudi dai dién theo phap lut tir ngay 01/07/2025
dén ngay 02/02/2026 |a éng Lwru Anh Tuén - Téng Gidm dbc va tir ngay 02/02/2026 cho dén thoi diém lap
bao cdo nay |a éng Va Théng — Téng Giam déc.



CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQPP HA NOI
Tang 3, toa Van phong Hoang Céu Skyline, 36 phd Hoang Céu, phuréng O Che Dira, TP. Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CAC SU KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khéng co su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh dwa dén yéu cau phai diéu chinh
hodc cong bd trong thuyét minh Bo cdo tai chinh hop nhét.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan va Binh giad Quédc t& dwgc chi dinh 12 kiém toan vién thue hién kiém toan Bao céo
t4i chinh hop nhét cho nam tai chinh két thidc ngay 31/12/2025 cla Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc Céng ty cb tréch nhiém lap Bao cdo tai chinh phan anh mét cach trung thire va hep Iy
tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty tal ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2025, pht hop vai
chudn mye ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc
l&p va trinh bay Béo céo tai chinh. Trong viéc |ap Béo céo tai chinh nay, Ban Téng Giam doc dwgc yéu cau
phdi:

» Lira chon cac chinh sdch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

» Brara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

« NE&u rd cac nguyén tic ké todn thich hop co dwoe tudn thi hay khéng, cd nhikng &p dung sai léch trong
véu cin dugc cong bd va gidi thich trong béo cdo tai chinh he'p nhét hay khéng;

= Ldp b#o cdo tai chinh hop nhéat trén co s& hoat déng lién tuc trir tréng ho'p khéng thé cho réng Céng
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

» Thiét ké va thue hign hé théng kiém soat ndi bd mét céch hitu hiéu cho myc dich 1&p va trinh bay bao
cdo tal chinh hop nhét hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réing sb ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan énh mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cla Céng ty & bat ky théri diém nao va dam bao rang
Bao céo tai chinh hep nhat tuan thi chudn mye ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhat. Ban Tdng Giam dbc cling
chiu trach nhigém ddm bdo an toan cho tai sdn cilia Céng ty va thye hién cac bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Cong ty d3 tuan thl cdc yéu ciu néu trén trong viéc lap Bdo cdo tai
chinh hgp nhat.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh hgp nhat dinh kém. Bao céo tai chinh @3 phan anh trung
thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cla Céng ty tai théi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, clng nhw
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va cac ludng Ieu chuyén tign té hop nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2025, phi hop véi cac chudn muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giém ddc cam két rdng Cong ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cla Th
tréng Chinh phil Quy dinh chi tiét thi hanh moét sé didu clia Luat chirng khoén va Céng ty khéng vi pham
nghia vy cong bd théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla B& Tai
chinh hwéng dan vé vigc céng bd théng tw trén Thj tréng chikrng khodn va céc théng tin sika ddi, bd sung.



CONG TY CO PHAN PAU T TONG HQP HA NOI
TAng 3, toa Va&n phong Hoang Céu Skyline, 36 phd Hoang Céu, phuérng O Cho Diva, TP. Ha Noi, Viét Nam

Thay mat va dal dién cho Ban Téng Giam déc,
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Vii Thing
Téng Giam dée
Ha Noi, ngay 30 thang 03 ndm 2026



Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té nﬂﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 26061.2/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Cac cb déng
Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam doc
Céng ty Cé phan Du tw Téng hop Ha Néi

Ching téi da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét kem theo clia Céng ty C4 phan Dau tu Téng hop Ha Noi
(sau day goi tit |a “Cong ty”) dugc lap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang 39, bao gbm:
Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025, Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao
céo lru chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay va céc thuyét minh Bao cao tai chinh
herp nhat kem theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hop ly Bao cao tai chinh
hop nhét ciia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhigém vé kiém soat
ndi b ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a can thiét & dam bao cho vigc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh
hop nhét khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t8i la dwa ra ¥ kién v& Bao cao tai chinh hop nhat dya trén két qua cla cufc kiém
toan. Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan murc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu
cAu chiing 161 tuan thii chuén myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuec hién cudc
kidm toan dé& dat duoc su dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty c6 con sai
sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thue hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém todn vé cac sb ligu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan duoc lya chon dira trén xét doan clia
kidm toan vién, bao gbm danh gi4 riii ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh hop nhat do gian lan
hosc nham I&n. Khi thue hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo cia Céng
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét trung thue, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc
kidm toan phi hep véi tinh hinh thurc té, tuy nhién khong nham muc dich dura ra y kién vé higu qua cua kigm
soat néi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan clng bao gom dénh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ke
toan duoc 4p dung va tinh hop Iy cla céc woc tinh ké toan cla Ban Tong Giam dbc cling nhu danh gia viéc
trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh hgp nhat

Chung téi tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dugc la day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cia chung toi.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudng Ha Bang, Thanh phé Ha NG
& -TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps:/fiav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

¥ kién clia Kiém toan vién

Theo v kién clia chiing t&i, Bao cdo tai chinh hop nhat 3 phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Céng ty Co phan Bau tw Tong hgp Ha N&i tai ngay 31/12/2025,
cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hep nhat va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh
két thiie cling ngay, phi hop véi chudn myre ké toan, ché do ké toan Viét Nam va céac quy dinh phap ly ¢o
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét.

NGUYEN PHUONG THUY LE VIET CUONG
Pho Giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CNBKHN kiém todn: 4567-2022-283-1 Sb Gidy CNDKHN kiém toan: 2478-2023-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Ngi, ngay 30 thdng 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HOP HA NOI
Téng 3, tda Van phang Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Céu, phueng O Che Dira, TP, Ha Noi

Miu s6 B 01 - DNHN

-
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BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Cdc khoan twong duong tign

. Déu tw tai chinh ngan han

. Bau tw ndm gitr dé&n ngay dao han
. Céc khoan phai thu ngdn han

. Phai thu ngén han cla khach hang
. Tra trwdre cho nguéi ban ngén han
. Phai thu vé& cho vay ngén han

. Phai thu ngén han khac

. D phéng phai thu ngén han khé doi
. Hang tén kho

. Hang tbn kho

. Tai san ngan han khac

. Chi phi tra trwére ngén han

. Thué GTGT duoc khau trir

. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. D phong phai thu dai han khé déi
. Tai san c6 djnh

. T&i san cé dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

. Tai san cd dinh v hinh

- Nguyén gig

. B4t dong san dau tw
. Tai san dér dang dai han
. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

dai han

. Chi phi x&y dyng co ban d& dang

. Déu tw tai chinh dai han

. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
. Bau tr gop vén vao don vj khac

. D phong dau tir tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

. Chi phi tré trwére dai han

. Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma
sb
100
110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152
200
210
216
219
220
221
222
223
227
228
230
240
241

242
250
252
253
254
260
261
269

270

™ $é cubl nam Sé ddu nam
VND_ VND

3.507.083.876.807 4.031.831.689.822

4.1 35.994.913.916 22.015.726.372
9.927.902.301 17.587.311.342
26.067.011.615 4.428.415.030
399.435.000 -

399.435.000 -
3.140.212.055.988 3.851.123.155.797

4.2 2.403.531.620.350 2.355.811.761.211
4.3 5.279.008.576 607.594.611.084
4.4 222.091.000.000 1.000.008.000.000
4.5 511.327.790.912 165.502.430.420
48 (2.017.363.850) (277.793.646.918)
4.6 326.467.185.551 147.767.804.744
J326.467.185.551 147.767.804. 744
4.010.286.352 10.925.002.909

4.7 1.323.973.548 9.708.250.592
2.686.312.804 1.216.743.317
1.590.668.915.516 1.569.385.634.670
642.915.975.000 541.650.950.000

4.5 643.957.809.000 549.229.784.000
4.8 (1.041.834.000) (7.578.834.000)
24.908.117.610 24.364.914.312

4.9 14.920.578.510 14.377.375.212
37.187.278.413 34.335.901.024
(22.266.699.803) (19.958.525.812)
0.987.539.100 9.987.539.100
0.987.539.100 9.087.539.100
8.258.797.758 182.143.062.505

- 182.143.062.505

8.258.797.758 -
908.763.828.094 817.987.590.812

410 701.364.602.594 737.939.330.812
4.1 220.549,375.500 93.421 .875.000
(13.150.150.000) (13.373.615.000)
5.822.197.054 3.239.117.041

4.7 4.219.906.153 721.524.996

1.602.290.901

2.517.502.045

5.087.752.782.323

5.601.217.324.492

Cac thuyét minh kém theo Ia mot bo phan hop thanh clia Béo céo tai chinh hop nhét nay



CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NOI

Miu s6 B 01 - DNHN

Tng 3, toa Van phéng Hoang Céu Skyline, 36 pht Hoang Céu, phuéng O Che Dira, TP. Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON Ma TM Sé cubi ndm S6 ddu nam
s6 VND VND
C. NOQ PHAITRA 300 3.490.740.809.627 4.006.286.815.212
I. N ngéin han 310 3.490.740.809.627 4.006.286.815.212
1. Phai tr& ngudi ban ngén han M 412 650.939.731.469 508.703.715.940
2. Nguéi mua tré tién trwée ngén han 312 413 31.291.963.840 1.879.681.953
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 313 4.16 3.965.829.691 4.023.616.285
4. Phai trd nguwdi lao déng 314 3.983.327.508 2.059.426.483
5. Chi phi phai trd ngén han 315 4.14 15.528.477.317 9.499.482.038
6. Phai trd ngan han khac 319 4.15 70.332.726.039 70.151.172.178
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 4417 2.698.714.294 555 3,395,546.919.770
8. Dy phong phai trd ngdn han 321 - 8.269.327.092
9. Qui khen thuéng phic loi 322 6.984.459.208 6.153.473.473
Il. Nor dai han 330 - -
D. VON CHU SO HOU 400 4.18 1.607.011.982.696 1.594.930.509.280
I. Vén chii sé& hivu 410 1.607.011.982.696 1.594.930.509.280
1. Vén gdp cda chi s& hiru 411 1.296.071.470.000 1.296.071.470.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu 411a 1.296.071.470.000 1.296.071.470.000
quyet
2. Thing du vén ¢b phén 412 16.350.914.364 16.350.914.364
3. Quj dau tw phat trién 418 6.130.824.104 6.139.824,104
4, Loi nhuan sau thué chwa phén phbi 421 260.526.292.539 267.067.766.503
- LNST chuwa phan phdi Iy ké dén cudi  421a 266.132.240.498 258.307.576.042
nam trwére
- LNST chuwa phén phéi ném nay 421b 3.394.052.041 B.760.190.4G1
5. Loi ich cd déng khéng kiém soat 429 18.923.481.689 9.300.534.309
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 5.097.752.792.323 5.601.217.324.492
Vo
.' = (
” w - 1* unuu TON
..J
X ""PHU Wb
Nguwoi 1ap bidu Ké todn trwéng Téng Giam déc
Nguyén Thi Thanh Huyén Nguy&n Thj Thanh Huyén Vii Thing

Ha Moi, Viet Nam
MNgay 30 théng 03 ndm 2028

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bo phén hop thanh cla Béo céo tai chinh hop nhét nay



CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NQI
Téng 3, téa VEn phong Hoang Céu Skyline, 36 phé Hoang Cau, phureng O Che Dura, TP. Ha NG

M&u sb B 02 - DNHN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu Ma TM™ Mam nay Mam tredc
sb VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 54 3.515.255.453.052 3.821.515.529.002
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cdp 10 3.515.255.453.052  3.821.515.529.002
dich vu (10 = 01 - 02)
4. Giavédn hang ban 11 5.2 3.467.170.027.918  3.766.006.960.945
5. Loinhuén gop vé ban hang va cung cip 20 48.085.425.134 55.508.559.057
dich vy (20 =10 - 11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 268.241.871.466  252.748.616.752
7. Chi phi tai chinh 22 54 267.546.635.018  254.123.127.117
Trong d6: Chi phi [&i vay 23 227.915.717.701 192.110.827.379
8. Phéan l8i hoac 16 trong céng ty lién doanh, lién 24 (1.687.997.690) {2.830.633.162)
két
9. Chi phi ban hang 25 55 16.934.265.277 8.733.004.689
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 56 27.831.048.312 21.321.178.116
11. Lei nhuin thuin tie hoat dong kinh doanh 30 2.327.350.303 21.249.142.725
{30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
12, Thu nhép khac 31 57 2.730.718.471 51.444.701
13. Chi phi khac 32 58 297.632.548 9.080.160.384
14. Loinhuan khac (40 = 31 - 32) 40 2.433.085.923 (9.028.715.683)
15. Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué 50 4.760.436.226 12.220.427.042
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 59 3.061.492.725 3.332.542.501
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghig¢p 60 1.698.943.501 8.887.884.541
(60 = 50 - 51 - 52)
- LNST cia co déng cla cong ty me 61 3.394.052.041 8.760.190.467
- LNST cia cb dong khong kiém soét 62 (1.695.108.540) 127.694.080
19. L&i co ban trén cb phiéu 70 510 26,19 60,37
20. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 510 26,19 60,37
Ngwoi ldp biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc

Nguyé&n Thi Thanh Huyén

Nguyé&n Thj Thanh Huyén

Vii Thing
Ha MNgi, Viet Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2026

Cac thuyét minh kém theo la mdt by phan hop thanh clia Bao céo tai chinh hop nhat néy 9



CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NQI
Téng 3, tha Van phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Céau, phuérng O Che Dira, TP, Ha Noi

Mau sb B 03 - DNHN

o Cn

(theo phuong phap gian tiép)
Chi tiéu Ma TM Mam nay Nam trude
s VND VND
Lieu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
. Loi nhudn trude thué 01 4.760.436.226 12.220.427.042
. Bidu chinh cho céc khoén
Khau hao TSCE va BDSDT 02 3.700.295.947 2.102.428.315
Cac khodn dy phong 03 (982.577.792) 8.213.530.692
Lai, 16 chénh l&ch ty gia hdi dodi do danh gi4 lai 04 (220.369.746) 1.344.663
cac khodn muyc tién t& cé gbc ngoai té
Lai, 18 tir hoat déng dau tw 05 (55.254.639.217) (84.484.301.472)
Chi phi |&i vay 06 227.915.717.701 192.110.827.379
. Loi nhufin tir hoat déng kinh doanh trivde thay 08 179.918.863.119 130.164.256.679
déi von luu déng
Téang, gidm céc khoan phai thu 09 66.514.843.867 253.541.369.783
Tang, gidm hang tén kho 10 2.920.132.906 (142.143.259.291)
Téng, gidm cac khodn phai trd (khéng ké Iai vay 11 194.745.947.284 (774.590.922.006)
phai tra, thué TNDN phai ndp)
Tang, giam chi phi tra truéc 12 4,885.904.887 8.337.789.379
Tién |&i vay da tra 14 (221.972.405.970) {209.200.310.096)
Thué TNDN da ndp 15 (3.366.717.365) (1.456.777.838)
Tidn thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 (67.965.250) "
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (63.069.100) (352.619.580)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh 20 223.515.534.378 (735.700.473.030)
doanh
. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
. Tién chi @& mua sam, xay dyng TSCD vacactai 21 (11.063.447.067) (416.640.233)
san dai han khac
. Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCED va céctai 22 350,019.548 =
san dai han khac
. Tién chichovay, muacaccongcungcladonvi 23 (399.435.000) (1.552.803.000.000)
khac
_ Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu no clia don 24 541.,892.000.000 1.456.986.182.801
vi khac
. Tién chi dau tu gop vdn vao don vi khac 25 (127.127.500.500) (78.749.375.000)
. Tién thu hdi dau tw gdp vén vao don vi khac 26 35.000.000.000 8
7. Tién thu I18i cho vay, cd tirc va loi nhuan dwoc chia 27 48.729.795.042 143.007.377.972
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 487.390.432.023 (31.975.454.460)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Céc thuyét minh kém theo la mot bd phan hop thanh ciia Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN BPAU TW TONG HOP HA NOI Miu sé B 03 - DNHN
Tang 3, toa V&n phong Hoang CAu Skyline, 36 phd Hoang Cau, phuérng O Che Dira, TP. Ha NG

BAO CAO LUWU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(theo phuong phép gian tiép)

Chi tiéu MS TM Nam nay Nam trwée
VND VND

IIl, Liru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu t di vay 33 6.1  5.401.985.709.210  6.941.941.827.059
2. Tién tra ng gbc vay 34 62 (6.098.818.334.425) (6.273.625.267.920)
3. Cb tire, loi nhuén da tra cho chli s& hiru 36 (101.200.000) (202.400.000)
IV Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 (696.933.825.215) 668.114.159.139
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 13.972.141.186 (99.561.768.351)
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 22.015.726.372 121.572.824.896
Anh hwédng cla thay déi ty gia héi doai quy dbi 61 7.046.358 4.669.827

ngoai &

Tién va twong dwong tién cubl nam 70 35.994.913.916 22.015.726.372

=

——

Nguéi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam dbc
Nguyén Thj Thanh Huyén Nguyén Thj Thanh Huyén Vii Théng
Ha Néi, Viet Nam
Ngay 30 thang 03 ném 2026

Céc thuyédt minh kém theo la mét bo phédn hop thanh cia Béo céo tai chinh hop nhét nay 11
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NOI Mau sb B 09 - DNHN
Téng 3, tda Van phong Hoang Cau Skyline, 36 phd Hoang Céu, phuéng O Cho Dira, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Cac thuyét minh nay 1a mot bé phan hop thanh va can dugce doc dong thoi voi cac Béo cdo tai chinh hop
nhat kém theo.

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc sé& hivu vén
Cong ty Cb phan Bau tw Téng hop Ha Noi dugc thanh |4p va hoat dong theo Gidy chirng nhan déng

ky doanh nghiép sé 0102287094 d&ng ky |an dau ngay 30/03/2007 va diroc thay doi lan 36 ngay
07/08/2025 do S& K& hoach va Béu tw Thanh phd Ha Noi cép.

Vén diéu 1& cla Céng ty theo Giig chirng nhan dang ky kinh doanh d&ng ky thay déi lan 37 |4
1.296.071.470.000 ddng. Tdng s co phan |&: 129.607.147 cb phan.

Téng sb nhén vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 |a 71 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm
2024 47 nguedi).
1.2 Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat déng trong Iinh vire kinh doanh chinh I kinh doanh thueng mai, dich vy va kinh doanh
béat déng san.

1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty bao gom:

- Béan buén nhién liéu rin, 1&ng, khi va cdc san pham lién quan. Chi tiét: Ban budn than d4, than
non, than bin, than cti, than cbc, than cadm; Ban budn nhién liéu ran: Ban budn than va cac sén
phém vé than; Ban budn déu thé; Ban buén x&ng dau va céc san pham lién quan; Ban budn khi

ddt va cac san pham lién quan;

Kinh doanh bét ddng san, quyén sl dung dat thudc chi s& hiru, chi st dung hodc di thué. Chi
tiét:

+ Mua, ban nha & va quyén si dung gt &;

+ Mua, ban nha va quyén sir dung dat khéng dé &;

+ Cho thué, didu hanh, quan Iy nha va dat &;

+ Cho thug, didu hanh, quan ly nha va dat khéng dé &;

+ Kinh doanh bat dong san khac. (Theo quy dinh Luat Kinh doanh Bét dong san)

1.4  Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan clia hoat ddng kinh doanh bét déng sén cla Céng ty bt dau
tr thei diém xin gidy phép dau tw, thyc hién gidi phong mat béng, xay ding co bdn cho dén thai
diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat déng kinh doanh bt déng san cla
Céing ty la trong vong tir 36 thang dén 60 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh cla céc hoat ddng khac clia Coéng ty théng thuréng la trong vang 12
thang.

1.5 Pic diém hoat ddng ciia Céng ty trong ky c6 anh hwéng dén Bao cdo tai chinh hop nhit

Trong n&m tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, khong cd hoat dong nae co anh hurdng
dang ké dén céc chi tiéu trén Bao cao tai chinh hop nhat clia Céng ty.

1.6  Tuyén bd vé kha néng so sanh trén Béo cdo tai chinh hgp nhét

S4 ligu trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhét clia n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025 dam
bdo tinh so sanh théng tin v&i so liéu twong (rng cla nam trurde.
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NQI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Méu sb B 09 - DNHN

1.7 Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty cd cac coéng ty con nhw sau:

2 Ty lé phan
Neoi thanh
& 3 s hiltu va Hoat déng
ST Tén cong ty |ap;;. hoat quyén biéu chinh
" quyét (%)
1 Cang ty TNHH Xuét nhap Ha Nai 100,00 Ban buén
kh&u Hang héa Viét Nam chuyén doanh
khac
2 Céng ty Cb phan Quén ly Ha Noi 69,19 H& tror dich vu
Budng song 6 van tai duding
thily
3. CTCP Nang lirgrng mdi GT Hung Yén 55,00 Gidi phap néng
Viét Nam lvgng
Tai ngay 30/12/2025, Céng ty cé céc céng ty lién két nhw sau:
_— Ty 1& phin
Nei thanh .
o ol s& hivu va Heoat dong
STT Tén cong ty lap ;:a hoat quydn bidu cHifibi
22 quyét (%)
1 Cong ty C phan Mai Trang Ha Noi 34,37 Kinh doanh Bat
Linh dong san
2 Céng ty TNHH Geleximco Phu Tho 30,00 Kinh doanh Bét
Héa Binh ddng sén
3 Céng ty C6 phan Daso (Hai Hai Phong 37,81 Kinh doanh bat
Phong) dong san, kinh

Tal ngay 31/12/2025, Cong ty c6 cac chi nhanh nhw sau:

doanh héa my
pham

STT Tén don vj :‘:L?;";{?Es Hoat ddng chinh
1 Chi nhanh Céng ty Cb phan Ha Noi Kinh doanh bat déng san
PAu tu Téng hop Ha Néi -
San Giao dich Bét déng séan
Hanic
2 Chi nhanh Céng ty C& phéan Béc Ninh Xudt khdu lac déng
Pau tu Téng hop Ha Noi —
Trung tam Xuét khau lao
dong Hanic 2

2. CcO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

21. Co sé ldp Bao cao tal chinh hgp nhat

B4o céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bang Bbng Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gi& abe va phit hop véi chudn myc ké toan, ché db ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgrp nhat.

Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhét theo cac nguyén tic va
théing & ké todn dwoe chap nhén chung tai céc nwéc khac ngoal Viét Nam.

13



CONG TY GO PHAN DAU TU TONG HOQP HA NOQI Méu s6 B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

2.2,

23

3.1

3.2

3.3

3.4

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng co bét ky si kién ndo gay ra sy nghi ngdr Ién vé& khad nang hoat dong lién tuc va Cang ty
khéng c6 ¥ dinh cling nhw budc phai nglrng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat
déng clia minh.

Ném tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
narmn.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

ére tinh ké toan

Viéc |ap Bao cdo tai chinh hop nhat tuan thd theo chuan mye ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viet Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhat
yéu cAu Ban Tdng Giam ddc phai c6 nhiing wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu bao céo vé
cbng ng, tai sdn va viéc trinh bay cac khodn cdng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai
chinh hop nhét ciing nhu cac sb ligu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Méc
dl céc wée tinh ké toan duoc 1ap bang tit ca sy hidu biét cia Ban Téng Giam dbc, sé thuc té phat
sinh ¢ thé khac vdi cac wdc tinh, gid dinh dat ra.

Co sé hgp nhat bao cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gbm béo céo tai chinh cla Coéng ty va bao cdo tai chinh cla céc
cong ty do Céng ty kiém soét (cc cong ty con) dugc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc
kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty co kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng
clia cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoce lgi ich tir hoat dong cla cac cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh clia céc cong ty con dwge mua lai hodc ban di trong ndm dugc trinh
bay trong Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat tir ngay mua hofc cho dén ngay ban
khodn dau tu & cdng ty con do.

Trong trwérng hep can thiét, bdo cdo tai chinh clia cac céng ty con dwge diéu chinh dé céc chinh
sach ké toan dwgce ap dung tai Céng ty va cac cdng ty con la giong nhau.

Tt ca cac nghiép vu va sb du gitra cac cng ty trong cling tap doan dwec loai bo khi hgp nhat bao
cao tai chinh,

Lol ich cla cb déng khong kiém sodat bao gbm gia tri céc lgi Ich clia cb ddng khdng kiém soét tai
ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phén lgi ich cla cd
déng khéng kiém soat trong su bién dong clia téng vén chi sé& htru ké tir ngay hep nhét kinh doanh.
Céc khoan 16 phat sinh tai cdng ty con g:héi duoe phén bd twong tng véi phan s& hiru cla cd dong
khéing kiém sodat, ké ca triedng hop sb 16 6 16n hon phan s& hiru cla cb déng khong kidm soat
trong tai sén thuan cla céng ty con.

Hep nhét kinh doanh

Tai san, céng no va cong ne tiém tang cla céng ty con dwgc xac dinh theo gia trj hop Iy tai ngay
mua céng ty con. Bat ky khodn phu trdi nao gilra gid mua va tdng gia tri hop Iy cua tai san dugc
mua dwoc ghi nhan 13 loi thé throng mal. Bat ky khoan thiéu hut nao gilra gia mua va tong gia tri
hop Iy clia tai san dugc mua dwge ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh clia nédm tai chinh
phat sinh hoat dgng mua cong ty con.

Loi ich cia cb déng khéng kiém soat tai ngdy hep nhéat kinh doanh ban d4u dugc x4c dinh trén co
sé ty 1& clia cd d6ng khang kidm sodt trong tong gid tri hep Iy cda tai sdn, edng ng va cdng ng' tidm
tang dwgrc ghi nhan.

Déu tw vao coéng ty lién két

Céng ty lién két la mét cong ty ma Céng ty cé anh hwéng dang ke nhung khéng phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh clia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
14



CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NOI Mau s B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.5

3.6

3.7

cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhung khong co anh
hudng vé méat kiém soat hosc ddng kiém soét nhieng chinh sach nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh, tai sdn va céng ng clia céc cong ty lién két dwge hop nhét trong bao
cdo tai chinh theo phuong phap vén chil s& hiru. Cac khodn gdp vén lién két duoc trinh bay trong
Bang cén dbi ké todn theo gia gbc dugc didu chinh theo nhirng thay ddi trong phén vén gop cla
Céng ty vao phan tai san thuln clia cbng ty lién két sau ngay mua khodn dau tu. Céc khodn 16 cla
cang ty lién két virot qua khodn gbp vén clia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gom bat ké cac
khodn gop von dai han ma vé thue chét tao thanh dau tw thudn clia Céng ty tai cdng ty lién két do)
khéng duge ghi nhan.

Trong truérng hgp mot cdng ty thanh vién clia Céng ty thue hién giao dich véi mét cong ty lién két
vé&i Céng ty, 15i15 chua thire hién tong (ng véi phan gdp vén clia Céng ty vao cbng ty lién két,
duoc loai trir khéi bao cdo tai chinh hop nhét.

Loi thé thwong mai

Lgi thé thweng mal trén bao cdo tai chinh hep nhét 14 phén phu trol gitra mirc gia phi hep nhat kinh
doanh so v&i phéin loi ich clia Céng ty trong tdng gid tri hop Iy cla tai sn, cng ne va cdng ng tiem
tang clia cdng ty con, cong ty lién két, hodc don vi gop vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu
dAu tu. Lei thé thuong mai dwge phén bd theo phrong phap duéng thang trong théi gian hivu dung
wée tinh cla loi thé thuong mai d6 1& 10 ndm (theo VAS11- Hop nhat kinh doanh, théi gian hivu
dung wéc tinh téi da khéng qué 10 nam).

Loi thé thirong mai c6 dugc tir viec mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soét duge
tinh vao gia tri ghi sd clia céng ty lién két va co s& kinh doanh dbng kiém soat. Loi thé thuong mal
tir viée E‘]ua céc cbng ty con dwge trinh bay hop nhéit nhu mét loai tai sén trén Bang can déi ké todn
hop nhat.

Khi ban céng ty con, céng ty lién két hodc don vi gop von lién doanh, gié tri con lai clia khoan Ioi thé
thirong mai chira khéu hao hét dwoe tinh vao khoan 15i16 do nghiép vy nhwgng ban céng ty trong
ung.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan trong duong tién bao gbm tién mat tai quy, céc khoan tien gt khéng ky han, cac
khodn dau tw ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

C4c khoan diu tw tai chinh
Céac khoan diu tw nidm giik dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han bao gdbm céac khodn dau tw ma Cong ty cd y dinh vé
kha nang gitr dén ngay ddo han. Cac khoan ddu tw nam gitr dén ngay dao han bao gom: cac khodn
tién giri ngdn hang co ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tral phiéu, cb phiéu wu dai
bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mét théi diém nhat dinh trong twong lai va cac khodn cho
vay ndm gitr &n ngay dao han v&i muc dich thu 15i hang ky va cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay
dao han khac.

Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay d4o han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duge xac dinh
gia tri ban du theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhé
I3l tlr céc khodn dau tu ndm gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cao kel
qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu, Lai droc hudng trude khi Céng ty nam gilr duge ghi
giam trir vao gia gde tai thévi diém mua.

Céc khoan dau twv ndm gilr dén ngay ddo han dwoc xéac dinh theo gid gbe trir di dy phong phai thu
khd doi.

D phéng phai thu khé doi clia cac khodn dAu tr ndm gilr dén ngay 4o han duwoc trich I&p theo céc
quy dinh ke toan hién hanh.



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI M&u sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.8

39

3.10

Céc khoan cho vay

Céc khodn cho vay dwgc xac dinh theo gid gbe trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi. Dy
phang phai thu khd déi cac khoan cho vay clia Céng ty diege trich |ap theo cac quy dinh ke toan
hién hanh.

Piu tw vao céng ty lién két

Céng ty lién két 14 mét cong ty ma Coéng ty c6 anh hwrdng dang ké nhung khéing phai 14 céng ty con
hay céng ty lién doanh cla Céng ty. Anh hudng dang ké thé hign & quyen tham gia vao vigc dua ra
cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhén dau tw nhung khéng co anh
hudng vé mat kiém soat hodc dbng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Cac khodn dau tw vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban déu theo gié goc, bao gdm gia mua hodc
khodn g6p von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Treeng hop dau tw bang tai san
phi tién t&, gia phi khodn d4u tw dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién t& tai thoi diém
phat sinh.

Cb tire va lgi nhuan cla cac ky trrde khi khodn d4u tv duge mua dugc hach toan gidm gia trf cla
chinh khodn dau tw dé. C& tic va loi nhuan cila cac ki sau khi khodn d&u tu dwoc mua duge ghi
nhan doanh thu. Cé tre dwge nhan bang cd phiéu chi dugce theo doi s6 Ivgng cb phidu tang thém,

khéing ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dugrc.
Cé4c khoan diu tw vao céng cu vén clia don vj khac

DAu tw vao céng cu von cla don vi khdc phan anh céc khodn dau tw cdng cu vén nhwng Céng ty
khéng ¢ quyén kiém soat, ddng kiém soat hoic c6 anh hudng dang ké déi véi bén duge dau tu.

Khoan dau tw vao cong cu von cac don vi khac duge phan anh theo nguyén gid trir céc khodn du
phong gidm gia dau tu.

Cac khoan phai thu

N phdi thu 13 sb tién c6 thé thu hdi cla khach hang hodc cac @i twgng khdc. N phéi thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé ddi dugc 1ap cho tirng khodn ng phai thu khé ddi can ctr vao tudi ng qua han
clia cac khodn no hoac dw kién mic tdn that co thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi
ne khd ed kha néng thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong ty.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xéc dinh trén co' s& gia thip hon gira gia gbc va gia tri thuan cé thé thirc hign
duge. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu trire tiép, chi phi lao déng trirc tiép va
chi phl san xuat chung, néu c6, dé cé dwgc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 gbc clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quén gia quyén va dugc hach
toan theo phuong phap ké khai thuding xuyén.

Gia trj thuan cé thé thire hign duwoe duge xac dinh bang gia ban woc tinh trir cac chi phi woe tinh dé
hoan thanh san pham cing chi phi tiép thj, ban hang va phan phdi phat sinh.

Di phéng gidm gia hang tén kho clia Céng ty duoc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich lap dy phéng gidm gid hang tbn kho 18 thei, hdng, kém pham
chét va trong trrding hop gia goc clia hang tén kho cao hon gié tri thuén cé thé thuc hién duge tai
ngay két thic nién do ké toén,

Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoe trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao moén 10y ké.

Nguyén gid tai san cb dinh hinh thanh do mua sém bao gbm gid mua va toan bd cac chi phi khac
lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang sir dung.
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an

3.12

3.13

3.14

3.15

Thi gian khiu hao

(namj
Nha clra, vat kién tric 10
Méay moc, thiét b 03 -10
Phuong tién van tai, truyén dan 06 -10
Vurdn cay 1au nam 06

Chi phi xay dung co ban do& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phyc vy muc dich san xuat, cho thué, quan tri hodic cho
bét ky myc dich nao khéc dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san phi hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao cla céc tai san
nay dugc ap dung gibng nhu véi céc tai san khac, bét dau tir khi tai sén ¢ vao trang thai sén sang
slr dyng.

Chi phi tra trwvdc

Chi phi tré trué'c bao gdm céac chi phi thirc t& da phét sinh nhwng cé lién quan dén két qua hoat
d6ng san xuat kinh doanh clia nhidu ky. Chi phi trd triréc clia Céng ty bao gdbm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cy

Céc céng cu, dung cy da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dwong
thang vii thivi gian phén bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khéc

Cac chi phi khac dwoc phan bé vao chi phi theo phwong phap dwéng thdng véi thoi gian phan b
khéng qua 03 ndm.

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai trd va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
guan dén hang hoéa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai trd dwgce ghi nhan dira trén cac wdc tinh
hop Iy vé& sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tréd & phai trd ngudi ban, chi phi phai tré va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

« Phai tra ngwdi ban phan énh cac khodn phai trd mang tinh chéat thiong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi dbc lap voi Cang ty.

«  Chi phi phai tré phan anh cac khodn phai tré cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban
hodc da cung cAp cho nguei mua nhung chira chi trd do chua 6 héa don hodc chua dd hé so,
tai lidu ké toan va cac khodn phai tré cho nguéi lao dong vé tién lrong nghl phép, cae khoan
chi phi sén xuét, kinh doanh phai trich trieére. Khi céc chi phi @6 phat sinh thire té, néu co chénh
léch v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hodc ghi gidm chi phi twong (ng véi phan
chénh léch.

=  Phai trd khac phan anh céc khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khong lién guan dén giao
dich mua, bén, cung cap dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dwoc theo doi theo tirng @bi twong cho vay, tirng khé wde vay ng va ky han phai tra
clia cac khodan vay. Trudng hop vay ng béng ngoai t& thi thire hién theo dbi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi @i vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn mye ké toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dwng hodc sdn xudt nhirng tai san can mét thoi
gian twong d6i dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh duwgc cng vao nguyén gia tai
san cho ﬂgn khi tai san do dwoc dwa vao stir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir vige dau tr tam thevi cac khodn vay dugce ghi gidm nguyén gia tai sén cé lién quan. Boi véi khodn
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3.16

347

3.18

vay hop nhat phuc vu viéc xay dyng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, I&i vay duoc von hoa ké
ca khi thévi gian xay dwng duwdi 12 thang.

Vén cha sé& hiku
Vén dau tw cla chd s& hivu dwge ghi nhan theo sé vén thye t& d3 gop clia cac cb déng.
Phén phéi lgi nhuédn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép durec phan phdi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap céac
qui theo Biéu & clia Céng ty cling nhu cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Bai hgi ddng cb
ding phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céac cd déng dwgc cén nhic dén cac khodn muyc phi tién t& nam trong
lgi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé dnh hwéng @én lubng tién va kha nang chi tré co tlrc nhur
l4i do danh gia lai tai san mang di gép vén, 13i do danh gia lai cac khodn muyc tién t&, céc cong cu ta
chinh va cac khoan myc phi tién té khac.

Cb ttrc dwroc ghi nhan la no phai trd khi dwoc Dal hoi déng cd déng phé duyét va co danh sach chot
quyén cb déng nhan cd tirc.

Ghi nhdn doanh thu va thu nhip
Doanh thu bén hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhén khi déng thei théa man céac diéu kién sau:

«  Céng ty da chuyén giao phan 1&n riii ro va lgi ich gan lién voi quyén s& hiru san pham hodc
hang héa cho ngudi mua;

«  ©éng ty khdng con nam gitr quyén quén |y hang héa nhu ngwrei s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;
Doanh thu dugc xac dinh twong déi chéc chan;

«  Céng ty da thu dugc hodic sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

«  Xéac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cédp djch vy

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vy duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich 46 duge xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwéng hop dich vu duge thyre hién trong nhidu ky thi doanh thu duge

ghi nhan trong ky duoc can ol vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai

chinh. Két qua clia giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi thda man tét ca cac diéu kién sau:

«  Doanh thu dwgc xac dinh twong dbdi chac chan;

»  Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy d6;

«  Xécdinh dwoe phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh;

. Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
v do.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién Iai

Tién 15 droc ghi nhan trén co s& dén tich, dwgc xac dinh trén sé du cac tai khodn tién giri va |ai
suat thurc té tirng ky.

Cb tirc va loi nhudn dwece chia

Cd tire va loi nhuan duge chia dwge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan cd tire hodc lgi nhuan
i viec gop vén. Cb tire duge nhan bang cb phiéu chi dwgc theo dai sb Ivgng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan duec/duoc ghi nhan theo ménh gia.
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3.19

3.20

i

4.1

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phén anh cac chi phi thirc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Céng ty chii yéu bao gbm céc chi phi vé luong nhén vién bo phan quan Iy; bao hiém xa hai, bao
hiém y té&, kinh phi ¢bng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan 1y; chi phi vat ligu van
phang; chi phi kh&u hao; chi phi du phong; dich vy mua ngodi va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s thué phai tra hién tai.

S thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
vy ol nhuén trede thué dugc trinh bay trén Béo cdo két quad hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gbm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodic dwoc khau trir trong céc ky khac
(bao gbm ¢4 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gébm céc chi tiéu khéng chiu thué hoéc
khéng dwge khau triv,

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hoén lai phai trd dwgc bl trir khi Céng ty co
quyén hop phap dé bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nép va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai trd lién quan 161 thué
thu nhap doanh nghigp dwge quan Iy béi ciing mét co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Vige xéc dinh thué thu nhap cla Céng ty can cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kidm tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ dnh hwéng dang ké doi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling duoc col la bén lién quan
néu cling duoc kiém soat chung hodc ciing chiu sy anh huréing dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé duge chl trong
nhiéu hon hinh thiee phép 1y.

THONG ;m BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
HOP NHAT

Tién va c4c khoan twong dwong tién

S6 cubi ndm Sé diu nam

VND VND

Tién mat 2.231.832.403 2.012.838.911
Tién gl ngén hang khéng ky han 7.696.069.808 16.574.472.431
Céac khodan tuong duong tién 26.067.011.615 4.428.415.030
Céng 35.994.913.916 22.015.726.372
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4.2

4.3

4.4

Phai thu ngin han clia khich hang

Céng ty C6 phan Nhiét Bién Thang Long (i)
Céc khoan phai thu khach hang khac

Cong

S6 cudi nam
Gia tri
VIND

S6 diu nam
Gia tri
VND

2,339.159.878.616
B4.371.741.734

2.294.586.025.539
61.225.735.672

2.403.531.620.350

2.355.811.761.211

(i)

Trong @6, khodn phai thu theo hg'p déng mua bén than s6 02/2025/TLP-SHN ngay 30/12/2024,
céc phuy luc kém theo va Hop déng dich vu vé vigc “Tim kiém, lya chon nha cung cép dé mua
than cung cap cho Nha may Nhiét dién Thang Long" s 01/2025/TLP-SHN ngay 30/12/2024 so
tién 2.339.159.878.616 ddéng.

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

Sb cudi nam Sé dau nam
VND VND
Téng Cong ty Tw van Xay dyng Viét Nam - CTCP 1.766.094.545 1.766.094.545
Cong ty cd phan Bau tv Thwong mai Gelexim - 300.000.000.000
Céng ty Co phan TBIC - 300.000.000.000
Cac khodn tra truéc cho ngudl béan khac 3.512.914.031 5.828.516.539
Cong 5.279.008.576 607.594.611.084
Phai thu vé cho vay ngén han o
$é cudi nam $& diu nam
Gia tri Gia tri
VND VIND
Ong Nguyé&n Anh Quén (iii) - 235.700.000.000
Céng ty Cé phan Khach san Ha Long Dream (i) 74.968.000.000 74.968.000.000
Ong Pao Xuén Long - 541.892.000.000
Céng ty Cé phan Dau tu Téng hop Thinh Vugng (i) 144.123.000.000 144,123.000.000
Phai thu vé cho vay khac 3.000.000.000 3.325.000.000

Cong

(1)

222.091.000.000 1.000.008.000.000

Khodn cho Céng ty C4 phan Khach san Ha Long Dream vay theo cac hop dong:

- Hop déng vay vén ngan han sé 04012021/HBVV ngay 04/01/2021 va céc phy lyc vai tong so
tibn vay 1a& 50.000.000.000 déng; & suat 10,5%/mam, thei han vay & 12 thang, tir ngay
04/01/2021. Vao ngay déo han, néu khéng cé théa thuan nao khéc, hgp ddng duge tai tuc theo
I&i suét va kj han nhu trén.

- Hop déng vay vén ngén han sé 31122021/HBVV ngay 31/12/2021 va céc phy luc véi tong sé
tin vay 1& 25.000.000.000 déng; & suat 10,5%/ndm, thdi han vay la 12 thang, tlr ngay
31/12/2021. Vao ngay ddo han, néu khéng cé théa thuan nao khac, hop dong durorc tai tuc theo
Idi suét va ky han nhu trén.

- Hop @8ng vay vén ngén han sé 19122022/HDVV ngay 19/12/2022 va cac phu luc vai tong s0
tién vay la 1.000.000.000 déng; |ai suat 10,5%/nam, thei han vay 1a 12 thang, tir ngay nhan
khodn tién vay. Vao ngay ddo han, néu khéng c6 théa thuén nao khéc, hgp dong duoc tai tuc
theo I&i suét va ky han nhuw trén.

- Hop dbng vay vén ngan han s6 12012023/HDVV ngay 12/01/2023 v&i tng so tién vay 14
500.000.000 déng, I3i suét 10,5%/nam, thei han vay 14 12 thang, tir ngay nhan khodn tién vay.

20



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI Miu s6 B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

(ii)

(i)

Vao ngay dao han, néu khéng co théa thuan nao khéac, hgp déng dugc tai tyc theo Iai suat va
ky han nhur frén.

- Hop dbng vay vén ngén han sé 08022023/HDVV ngay 08/02/2023 véi tbng 50 tién vay 1a
460.000.000 déng, 1ai suét 10,5%/nam, thei han vay Ia 12 thang, tir ngay nhéan khoan tién vay.
Vo ngay dao han, néu khéng cé théa thuan nao khéc, hgp déng dugc tai tuc theo Iai suat va
ky han nhu trén.

Bién phap bdo dam céc khoan cho vay: Khoan vay duge dam bao theo Hop déng thé chap
ngay 24/06/2025 gitba Cong ty Cb phdn Khach san Ha Long Dream va Céng ty CO phan Dau twr
Téng hop Ha N6i. Tai san thé chap la quyén st dung dt ddi vai thira dat theo "Gidy chirng
nhan quyén sl dung dét, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” s6 BO 847104
do S& Tai nguyén va Méi tredng tinh Quéng Ninh cép ngay 31/12/2014.

Céng ty C& phan Dau tw Tdng hop Thinh Vwgng vay theo hop déng vay von sé
01.2024/HEVVITV-SHN ngay 13/03/2024 va céac phy luc kém theo, s6 tién 230.000.000.000
ddng, thei han vay 12 thang, 1ai suét 6,5%/nam.

Bién phap bdo dam céc khodn cho vay: Khodn vay dugc dadm béo theo Hop déng thé chap
quyén sir dung dAt ba bén ngay 24/06/2025 gitra Cong ty C6 phan Khach san Ha Long Dream
(bén thé chap), Céng ty C& phan Dau tw Téng hep Thinh Vurong (bén vay) va Cong ty Cb phan
Pau tw Téng hop Ha N6i (bén nhan thé chap). Tai san thé chép 14 quyén sir dung dat doi voi
thira d4t theo “Gidy chirng nhan quyén sir dyng dat, quyén s& hiiu nha & va tai san khac gan
lidn véi dat' s& BO 847104 do S& Tai nguyén va Méi tredng finh Quang Ninh cap ngay
J1M12/2014.

Céng ty da diéu chinh dua ra theo dbi ggoai bang trén bao cdo tai chinh doi voi cac khodn cho
vay nay theo Nghj quyét Bai hdi ddng CO déng thudng nién ndm 2025 s6 01/2025/NQ-BHBCD
ngay 24/04/2025.
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4.5
4.5.1

4.5.2

Phai thu khac

Phai thu ngén han khac

Ky quy, ky cugc

Tam Crng cho CBNV
Phai thu I3i ti&n gdri, cho
vay, |8i tra cham:

- Céng ty CP Nhiét dién
Théng Long (i)

- Cang ty CP Khach
san Ha Long Dream

- Cang ty CP TBIC

- Céng ty CP Péu tw
Téng hop Thinh Vugng
- Céng ty CP Khodng
san Kim Bé6i - CN Hai
Durong

- Lai du thu ngén hang
Phai thu Ong Vi Van
Hai (ii)

Phai thu khac

Céng
Phai thu dai han khac

Ky quif, ky cLrgic

- Tép doan Geleximeo -
Céng ty CP: Du én
KET mdi Hoa Binh

- Ky qui hop déng thué
véin phéng vé thi céng
stra chiva

- Ky quy xuét khdu lao
dgéng

Phai thu khéc

- Tap doan Geleximco -
Céng ty C6 phan (iii)
Céng ty C6 phan Khu
cong nghiép va dé th
An An Hda (iv)

- Céng ty C6 phén phét
trién Ha téng Kim
Giang (v)

- Béi tuong khéc

Céng

Sb cudi nam S6 diu nam

Gid tri D phang Gia tri D phéng

VIND VIND VND VIND
2.667.891.400 - 2.983.177.516 -
1.415.385.849 - 1.563.800.029 -
102.336.999. 360 - 70.364.828.471 -
31.197.316.942 - 23.325.676.937 -
g = 9 712.9680.000 =
17.313.026.385 - 7.045.0317.385 -
300.000.000 - 109.726.027 -
37.844.724 - 14.240.857 -
354.000.000.000 - s &
2.059.326.252 - 40.482.989.198 37.076.910.101

511.327.780.912

37.076.910.101

S6 cudl nam S6 diu nam
Gia tri D phéng Glatr Dw phéng
VIND VIND VIND VND
= - 92.000.000.000
637.875.000 - 572.850.000 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000
446.800.000.000 - 446.800.000.000 -
183.200.000.000
- - 8.537.000.000 6.537.000.000
2.318.834.000 1.041.834.000 2.319.934.000 1.041.834.000
549.229.784.000 7.578.834.000

643.957.809.000

1.041.834.000

(i} Khoan phdi thu tién 1 ch&m thanh toan theo hop déng sb 02/2025/TLP-SHN ngay
30/12/2024 gitra Céng ty CA phan Nhiét dién Thang Long (TLP) va Céng ty C6 phan Bau tu
Tdng hop Ha Noi va céc phy lyc thay dbi. Trwdng hop bén mua thanh toan chém thi phai
chiu ti&n I&i tinh trén s6 tién cham thanh toan nhu sau:
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(i)

(iif)

(iv)

Péi v khoan tién trong gia tri tai san dam bdo cila TLP do VPBank quy dinh: LA&i suét tra
cham tinh béng |ai suat huy dong di vay binh quén 6 thang tai ngan hang VpBank va 8 thang
tai ngén hang ABBank cla SHN +1%; .

Péi voi khodn tién ngoai gia tri dAm bdo clia TLP do VPBank quy dinh: Lai suat trd cham
duwroc tinh bang 12,5%/nam dbi véi khoan tién ngoai gia tri tai séan dam bdo clia TLP cho SHN
do VPBank quy dinh.

Khodn phai thu theo Hop déng dat coc tim kiém co hdi dau tw sé 01/2025/HPBC/SHN-VVH
ngay 17/02/2025 gitka Ong V0 Van Hai va Cong ty C phén Dau tw Tdng hop Ha Noi vé vige
phéi hop d& tim kiém co hdi dAu tw, cy thé 1a di an "Khu nghién clru, thir nghiém va nudi
tréng thuy hai san tai xa Nam Thinh, Tién Hai, Thai Binh va cac dy an ma éng Vi Van Hal
tim kiém va dé xudt. Cac duy an dép (rng céc diéu kign sau:

Vi trl: N&m trén dia ban tinh Thai Binh (nay Ia tinh Hung Yén);

Téng mirc dAu tw cla dy 4n dau tu: Khéng qua 550 ty dong;

Muc dich str dung: Nghién ctru, thir nghiém va nudi tréng thuy hai san.
Khoan phai thu nay dwge dam bao bang tai sdn clia bén thir ba.

Khoan phai thu theo Hop dbng hop tac s6 01/2021/HTKD/GELE - SHN ngay 30 thang 03
ndm 2021, hai bén hop tac gép vén @& du tu, xdy dung va kinh doanh khai thac D én
Khach san tai khu d&t KS, nam trong Khu B4 thj Thanh phé Giao luu, phuong Cé Nhué 1,
quan Béc Tir Liém - phwéng Mai Dich, quan Clu Gidy, Ha Noi do Tap doan Geleximco -
CTCP lam chi d4u ti. Vige phan chia két qua dau tw sé dugc thdng nhét sau khi dy 4n hoan
thanh giai doan dau tw xdy dwng chuyén sang giai doan van hanh khai thac.

Khodn phai thu theo Hgp déng hop tac dau tw sb 17.02/2025/HTDT/AAH-SHN ngay 17
thang 02 nam 2025 ky gitra Cong ty CP Khu cbng nghiép va B& thi An An Hoa (sau day goi
I& “An An Hoa") va Céng ty C& phan Béu tw Tdng hop Ha Noi (sau day goi la “SHN"). Hai
bén hop tac 6& dau tw, xay dyng, kinh doanh, khai thac san pham cla dy 4n "Dau tu xay
dirng va kinh doanh két cdu ha tang Khu céng nghigp Tam Anh - An An Hoa" do An An Hod
lam Cha dAu tw. Mot sb théng tin clia hop déng Hop tac dau tu nhu sau:

SHN cam két gop sé vén 193.200.000.000 déng cho dir an hop tac tueng dwong 12,5% tong
murc dau tw Dir an (ty 1& gop vén cé thé didu chinh tang hodc gidm trong qua trinh thue hién
dur 4n tuy thudc vao thoa thuan cda 2 bén),

Viéc phén chia lgi nhuan cla Dy an cén ci theo ty & gop vén cla dc bén trén téng gia tri
dau te dy &n (tdng gia tri dAu tw dy an dy kién 14 1.540.000.000.000 déng);

Thevi didm thanh toan Iei nhuan: Cubi ki hop tac ddu tw, hai bén sé thire hién ddi chiéu va
thanh quyét toan lgi nhuan dugce chia tir hop tac.

Thért han hop tac 1a 60 thang tinh tir ngay SHN chuyén vén gép 1an déu tién cho An An Hoa,

Céng ty da didu chinh dua ra theo déi ngoai bang trén béo céo tai chinh dbi véi khodn phai

thu dai han khac nay theo Nghi quyét Pai hoi ddng Cé dbng thuwéng nién nam 2025 so
01/2025/NQ-BHECE ngay 24/04/2025.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

46  Hang tén kho
$6 cudi nim . 86 ddu nam
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VIND VND VND VIND
Nguyén ligu, vat ligu 540.668.544 - 2.522.000 -
Cong ey, dung cu 222,800,344 - 17.813.103
Chi phi san xuét, kinh  319.470.349.197 - 133.078.701.888 -
doanh d& dang (%)
Thanh pham 177.909.969 : - -
Héng hod 6.055.457.497 - 14.668.767.753
Céng 326.467.185.551 - 147.767.804.744 -
(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé& dang:
$é cudi nim Sé ddu nam
VD VIND
gi:i ?Ir; Hoang Lién, phwérng Kim Tén, Thanh pho Lao 183.705.735 312 13 666.445.455
Dy an cong vién Sapa 943.605.680 8938.802.680
D an D1 Va Nguyén Giap, phuéng Binh Minh,
Thanh phé Lao Cai (i) 184.794.225.670
Céac du an khac 26.782.535 1.173.756.075
Cong 319.470.349.197 ___ 133.078.701.888

Du 4n t& hop dich vy, thwong mai két hgp nha & cao tang tal dwéng Hoang Lién, phuéng Kim
Tan, thanh phé Lao Cai tai Quyét dinh chap thuan chl trrong dau tu sb 2260/QB-UBND ngay
14/09/2023 clia Uj ban nhan dan tinh Lao Cai, mét s6 théng tin chi tiét nhw sau:

- Hinh thire lwa chon nha déu tw: DAu gia tai san trén dat gén vo&i quyén sl dung dat (da co
Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia);

- Quy md dy an: Dién tich d4t dy kién sl dung: 7.629,4 m% Quy md dan sé: Khodng 2.080
ngurdi,

(i)

Duw an dwoc phé duyét tai Quyét dinh chép thuan chl chwong dau tw 1358/QD-UBND ngay
16/06/2022 ciia Uj ban Nhan dan tinh Lao Cai (dwoc didu chinh tai Quyét dinh chap thuan diéu
chinh chil trivong dAu tu sé 2030/QB-UBND ngay 23/06/2025 clia UBND tinh Lao Cai). Mot sé
théng tin chi tiét nhw sau:

- Hinh thire lra chon nha dau tu: DAu gia quyén st dung dat theo quy dinh clla phap luat vé dét
dai (@4 co Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid);

- Quy md di an: Dién tich @At s dung: 9.549,6 m?; 94 cin nha & throng mai chiéu cao 3,5
tang;

- Tién d6 thwe hién dw an: Hoan thanh trude ngay 13/10/2027;

(i)

4.7  Chiphitra trwéc
474 Chi phi tra trwéc ngan han _ _

Sb cubi ndm S6 dau nam

VND VND

Chi phi thué van phong, nha xwéng 675.497.360 -

Céng cy, dung cy xuat ding 36.380.973 36.802.510

Phi bao lanh va tin dung - 9.090.809.081

Cac khodan khac 612.095.215 580.547.991

Cong 1.323.973.548 9.708.259.592
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4.7.2 Chi phi tra trirdc dai han

Stra chira van phong
Céng cy dung cy xuét diing
Cac khoan khac

Cdng

Sé cubi nam 86 diu nam
VND VIND
3.586.372.560 320,968,698
351.048.456 379.312.442
282.485.137 21.243.856
4.219.906.153 721.524.996
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412

413

414

4.15

Phai tra ngwéi ban ngédn han

Sé cubi nam $6 dau ndm
Gia tri S6 co kha Gia fri S6 co kha
nang tra ng nang tra ng
VIND VND VND VD
Céng ty CP TBIC - - 75.772.386.949 75.772.386.949
Téng Cong ty - - 53.233.186.251 53.233.186.251
Péng Béc
Céng ty TNHH 72.272.702.720 72.272.702.720 73.077.265.431 73.077.265.43
Vina Global
Tap doan Cong 267.339.475.393  267.339.475.393 241.105.029.295 241.105.029.295
nghiép Than -
Khodng san Viét
Mam
Cong ty CP 275.338.396.280  275.338.396.280 - -
Hoang Long
HLE10
Céc dbi twong 44.989.157.076 44 989.157.076 65.515.848.014 65.515.848.014
khac
Céong 659.939.731.469 _ 659.939.731.469 508.703.715.940 508.703.715.940
Ngwé&l mua tra tién trwde ngin han
$6 cubi nam Sé diu nam
VND VND
Cong ty CP Pau tw va Du lich Van Hrong - 1.026.480.491
Céng ty CP Bau tw Tong hep Thinh Vwgng - 779.154.483
Cong ty C6 phan Khoang San Lam Son 20.303.263.840 -
Céc khodn ngudi mua tra tién trudc khac 10.988.700.000 74.046.979

31.291.963.840

Chi phi phai tra ngén han

1.879.681.953

Chi phi 18i vay phai tra
Chi phi phai tra khac

Phai tra ngdn han khac

Nhan ky quf, ky cwee ngan han (i)

S6 cudi ndm S ddu nam

ViND VND

15.398.475.587 0.455.163.856
130.001.730 44.318.182

= 15.528.477.317 9.499.482.038
S0 cudi nam 56 diu nam

VND VND

45.000,000.000 45.000.000.000
25.332.726.039 251911472178

Cac khodn phai tra ngan han khac

70.332.726.039

70.151.172.178

(i) Khodn ky qui bdo Idnh thire hién hep dong mua ban than clia Cong ty CP Nh|et dién Thang
Long. So tien bao lanh dwgc hoan tré khi hai bén thire hién xong nghfa vy cia hop dbng mua ban

than tlrng nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQ'P HA NOI Méu sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(i)

(if)

Vay ngén han Ngéan hang TMCP An Binh - Chi nhanh Ha N6i theo hgp dong cép han mirc tin
dung chung sb 83/25/TD/BB/011 ngdy 24/06/2025: Han mirc cap ftin dung: Téi da Ia
2.050.000.000.000 ddng (bao gbm toan bd sé dw ngdn han hign dang theo di theo Hop déng
cAp han mire sd 62/24/TD/BB/011 ngay 03/06/2024).

Muc dich vay: Tai tro vén lvu dong phuc vu kinh doanh linh virc cung cép nguyén vat ligu dau
vao (than, dau, d4 voi, hda chat,...) cho Dy an Nha may Nhiét Bién Thang Long do Cong ty
Cé phén Nhiét dién Thang Long la chi dau tw; tai trg von luu dong phuc vy kinh doanh Iinh
vie thueng mai than (bao gdm cd thué, phi nhap khau than theo phurong &n ma ABBank tai
tro. Phat hanh bdo Ianh dy théu, bdo I&nh thuc hién hgp dong, bao 1&nh tam (rng, bao 1anh
bao hanh, bdo lanh thanh toan; Phat hanh céc loai L/IC theo quy dinh d& mua than phuc vu

phueng an kinh doanh;

Théri han higu lye cla han mie tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hop dbng;

Thvi han cla tieng 14n cép tin dung cé thé vuot qua thoi han hiéu lyc cla han mie tin dung
va dugc quy dinh chi tiét trong Phuy lyc hgp dong hodc tirng Gidy nhan ng;

Lai suat, phi cla tirng loai hinh cép tinh dyng dwgc quy dinh cu thé trong tir Phu luc hop
ddng kém theo hodc cac van ban lién quan khac;

Tai s&n bao dam: Toan bd quyén tai san phat sinh tlr phan von gop cla Bén Bao Bam tai:

+ Cong ty TNHH Geleximeo Haa Binh chiém tj 1& 30% vén diéu 1& cla Té Chire Nhan Vén Gop
theo Gidy chirng nhan phan vén gép sb: C02.3/CNGV/GELE-HB ngay 10/12/2024;

+ Toan bd cb phdn nim gitr tai Céng ty C& phan Mai Trang Linh.

Vay ngan han theo hgp déng cap han mac sé BCLC-4112-01 ngay 31/12/2024 va 01/PL ngay
20/02/2025 tai Ngén hang TMCP Viét Mam Thinh Virgng:

Han mtrc cép tin dung la 1.600.000.000.000 déng;
Muc dich cAp tin dung: Bd sung vén lwu déng gdm cho vay, phét hanh L/C, bao lanh phuc vu

hoat déng kinh doanh thwong mai than, dau, Ga vdi, héa chét va cac nguyén vat ligu dau vio
cung cap cho Céng ty C& phan Nhiét dién Thang Long;

Thei han duy tri han mirc tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hop dong;

Thei han cho vay t6i da clia cac khodn vay timg lan thuéic han mirc khéing dugc vugt qua 6
thang, thi han cy thé sé dugc quy dinh trong khé wéc nhan ng hodc cac van ban cé lién quan.
Lai suét duoc quy dinh cu thé trong tiing gidy nhan ng;

Bién phap dam bao dwoc quy dinh cy thé trong tirng hop ddng thé chap:

+ Thé chép bang quyén doi ng phét sinh tir Hop dong mua ban dién TLP va Tép doan dién luc
Viét Nam theo Hop dbng thé chép tai san sd 2008/HBTC/VPB-TLP ky ngay 05/12/2018 va cac
vén ban sira dbi, bd sung, thay thé (néu co);

+ Thé chép béng hang tén kho luan chuyén thubc s& hiru clia TLP theo Hop dong thé chap tal

san hang tdn kho luan chuyén @& dam bdo thwc hién nghfa vu cla ngwoi khic so
200818/HDTCTS/VPB-TLP ky ngay 05/12/2018 va céc van ban sita dbi, bd sung, thay thé (néu

co);

+ Thé chép béing quyén ddi no ludn chuyén clia Khach Hang theo Hop déng thé chap quyén
doi no sb 20818/HETC/VPB-SHN ngay 05/12/2018 va céc van ban slka dbi, bd sung, thay thé
(néu co);

+ Thé chép bang Bat déng san tai Phuéng Bai Chay, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh theo
Hop ddng thé chép (nghfa vy 2) sb 03BDS/HDTC/VPB-GELEXIMCO-SHN (s6 céng chirng: 53
quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD) ky ngay 13/01/2023 va cac vén ban stra doi, bo sung,
thay d6i (néu co);

+ B&o lanh cia Ong Vo Van Hau (CCCD sb 034071003957) theo Hop dbng bdo lanh sb
2018/HEBLNVPBANK-VVH ky ngay 05/12/2018;

+ Bédo lanh clia Ong VO Van Tién (CCCD sb 034059003584) theo Hop dong bdo ldnh s
2018/HEBL/VPBANKNT ky ngay 05/12/2018;

+ Bao lanh cha Tap doan Geleximco Céng ty CP theo Hop déng bdo l&nh s
2018/HEBLNVPBANK- GELEXIMCO ky ngay 05/12/2018.
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(iii)

(iv)

Vay ngdn han theo hop déng cho vay mirc sé 144/2025-HDCVHM/NHCT124-SHN ngay
26/03/2025 tai Ngan hang TMCP Codng thuerng Viet Mam:

Han mire cho vay: Téng mirc du ng khdng vurgt qua 30.000.000.000 VND;
Muc dich vay: B& sung vén lwu ddng phuc vu hoat ddng kinh doanh;

Thévi han vay: theo tirng Gidy nhéan ng nhwng khéing qua 04 thang;

Lai suét vay: 13 sut didu chinh dwrge quy dinh cu thé trong Gidy nhén ng;
Tai sdn dam bao:

+ Thé chép bang Quyén st dung dat va tai san gan lién tai duong Vo Nguyén Giap, phudng
Binh Minh, thanh pho Lao Cali, tinh Lao Cai (Thira dat sé 436, t& ban do so P1-08) theo hop
déng thé chap bét déng san sb 303/2025/HDBD/NHCT124/SHN;

+ Thé chap bang Quyén sl dung d4t va tai san gan lién tai dwdng Vo6 Nguyén Giap, phudng
Binh Minh, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai (Thira dat s& 438, tér ban @b sb P1-08) theo hop
déng thé chap bét déng sdn sb 304/2025/HDBBD/NHCT124/SHN;

+ Thé chap bang Quyén s dung dAt va tai san gan lién tai dwdng Vo Ngugén Giap, phwong
Binh Minh, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cal (Thira dat s6 434, t& ban dé sb P1-08) theo hgp
dbng thé chép bat dong san sb 305/2025/HDBD/NHCT124/SHN;

+ Thé chép bang Quyén sir dung d4t va tal san gén lién tai dudng V6 Nguyén Gidp, phudng
Binh Minh, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai (Thita g4t s6 433, t& ban d6 sb P1-08) theo hop
ddng thé chap bét déng san sb 306/2025/HDBB/NHCT124/SHN;

+ Thé chép bing Quyén sl dung dat va tai sén gén lién tai dwéng Vo Nguyén Gidp, phudng
Binh Minh, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai (Thira G4t sb 435, t& ban do so P1-08) theo hop
dbng thé chép bét dong san sb 307/2025/HDBB/NHCT 124/SHN;

+ Thé chép bang Quyén sl dung dét va tai san gan lién tai duwding Vo Nguzén Giap, phudng
Binh Minh, thanh phé Lao Cali, tinh Lao Cal (Thira gat s6 430, t& ban @8 s6 P1-08) theo hgp
dbng thé chép bat déng san sb 139/2025/HDBB/NHCT124/SHN;

+ Thé ché&p bang Quyén sir dung dét va tai san gén lién tai dueéng Vo Nguyén Gidp, phudng
Binh Minh, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cal (Thira dat sb 428, t& ban do so P1-08) theo hop
dbng thé chép bat dong san so6 140/2025/HDBB/NHCT124/SHN;

+ Thé chép bang Dugén st dung @4t va tai san gén lién tai dwéng Vo Nguyén Gidp, phudng
Binh Minh, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai (Thira dat s& 431, t& ban d6 so P1-08) theo hop
ddng thé chéap bat dong san sb 141/2025/HDBD/NHCT124/SHN;

+ Thé chap bing Quyén sir dung dat va tai san gén lién tai dwérng V6 Nguyén Gidp, phuéng
Binh Minh, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai (Thira dét sé 431, t& ban @b s P1-08) theo hop
ddng thé chap bat déng san so 142/2025/HDBBD/NHCT124/SHN;

+ Thé chap bang Quyén sl dyng dat va tai san gan lién tai dwéng Vo Nguxén Gidp, phwérng
Binh Minh, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai (Thira dat sé 429, t& ban 66 s6 P1-08) theo hop
dbng thé chip bt ddng san sé 143/2025/HDBB/NHCT124/SHN;

Vay ngan han Céng ty Cé phan SAPA Viét Nam theo hop ddng sé 1912/2025/HBVV/SPVN-
SHN ngay 18/12/2025, sb tién vay & 500.000.000.000 ddng; th&i han vay 12 thang ké tir ngay
gidi ngan; Muc dich vay phuc vy nhu cAu cho hoat déng kinh doanh; Lai suét vay |3 8,2%/nam;
Khoan vay khong co tai sén dam bao.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.18.2 Chi tiét vén gop cia chi s hivu

S6 cubi ndm sé diu nam

Cd phiéu pho théing Tyl&  Co phiéu phd théng Ty 1é

S6 lwong % S6 luong %

Ong Nguy&n V&n Anh 6.317.500 4.87% 7.717.500 5,95%
Ba Nguyén Thi Lidu 6.028.400 4,65% 6.402.872 4,94%
Céc cb déng khac 117.261.247  90,47% 115.486.775 89,11%
Ccong 129.607.147 100% 129.607.147 100%

4.18.3 Céc giao djch vé vén véi cac chii sé hiru va phéan phéi ¢ tire, chia lgi nhudn

4.28.4

4,19

Vén déu tw ciia chii s& hivu

Vén gop dau ndm

Vén gop tang trong ndm

Vvén gép cudi ndm

Cé tive, lgii nhudn da chia

Cb phiéu

$6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh
$é lwong cd phiéu da ban ra céng ching

Cé phiéu phd théng
Cb phiéu wu dai

Sé lwgng co phiéu dwoc mua lai

Cé phiéu phd théng
Cb phiéu wu dai

S lwgng cb phiéu dang lwu hanh

C6 phiéu phé théng
Cb phiéu wu dai

Ménh gia cd phiéu dang luu hanh (10.000 ddng/Cé

phiéu)

Céc khoén muc ngoai bang cin doi ké toan

Tai san thué ngoai

Nam nay
VIND

Nam trwdce
VND

1.296.071.470.000

1.296.071.470.000

1.296.071.470.000

1.296.071.470.000

S6 cudi nim S6 dﬁ_u nam
Cé phiéu C6 phiéu
129.607.147 129.607.147
129.607.147 129.607.147
129.607.147 129.607.147
129.607.147 129.607.147
129.607.147 129.607.147
10.000 10.000

C6ng ty thué van phang theo hop ddng thué dién tich s6 06 HDTDT/THC/2024 ngay 04/10/2024
gitra Cong ty Cé phan Tan Hoang Cau va Céng ty Cb phan Bau tu va Téng hop Ha Noi ve vigc thué
dién tich van phong tai tang sé 03, Khu Thuong mai Téa nha Hoang Céu Skyline tai 36 Hoang Cau,
Péng Pa, Ha Néi Dién tich thué bao gbm 504m2; Thei han thué 05 nam; Bon gia thué 348.750

dong/m2/théng.

No kho doi da xor ly

Céng ty da diéu chinh duwa ra theo ddi ngoal béng trén bao cao tai chinh tir nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2025 adi v&i cac khoan ng phdi thu khé doi da dwoc trich 1ap dw phong 100% theo Nghi
quyét Bai hdi dong Cb déng thuérng nién nadm 2025 s 01/2025/NQ-DHDCD ngay 24/04/2025.

Chi tiét déi tirgng cong no theo dél ngoai bang:
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5.1

5.2

5.3

Tén déi twong Gia tri n¢ ﬂ;;;:; MNam xo Iy

Phai thu vé cho vay ngan han
Nguy&n Anh Quéan 235.700.000.000 2025
Tran Tién Thanh 325.000.000 2025
Phai thu ngdn han ctia khach hang
Céng ty TNHH MTV Xay dung Céng trinh giao théng 892 2.282.578.971 2025
Céc dbi tugng khac 902.007.796 2025
Phai thu ngin han khac
Lé Song Hao 13.965.491.231 2025
Nguyén Trung Kién 12.831.501.573 2025
Cong ty C5 phén An Sinh 6.251,147.700 2025
Céc dbi tirgng khéc 4.028.770.097 2025
Phai thu dai han khéc

6.537.000.000 2025

Céng ty Co phéan phat trién Ha tang Kim Giang

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQ'P NHAT

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cap dich vy

71.782.869.305

MNam nay Nam trudc
VIND YND
3.443.472.583.747 3.747.402.900.938

74.112.619.064

3.515.255.453.052

Gia vén hang ban va dich vy da cung cip

3.821.515.529.002

Gia vén clia hang héa, dich vu G4 cung cap

Céong

Doanh thu hoat déng tai chinh

Li tién giki, tién cho vay; I3i tién ky qu§, tam (g mua
hang

Lai ban cac khoan dau tw

Cé tirc, loi nhuan dwge chia

Lai chénh l&ch ty gia da thure hign

L3I ban hang trd cham, chiét khau thanh toan

L&i chénh l&ch ty gia chua thue hién

Cong

268.241.871.466

Nam nay Nam trudc

VIND VND
3.467.170.027.918 3.7686.006.969.945
3.467.170.027.918 3.766.006.969.945
Nam nay Nam trwéc

VND VND
56,376.847.887 87.255.434.634
113.269.472 -
93.500.000 59.500.000
241.400.846 -
211.409.806.903 165.429.012.291
7.046.358 4.669.827
252.748.616.752
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5.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chiét khéu thanh toan, 1&i ban hang tra cham
Hoan nhap diy phong gidm gia dau tw

L& chénh léch tj gid

Chi phi tai chinh khac

Céng

5.5 Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Cac khoan chi phi ban hang khac

Cong

5.6 Chi phi quan ly doanh nghiégp

Chi phl nh&n vién quan ly

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac
Phan bd loi thé thwong mai

Cong

5.7 Thu nhép khac

Thanh Iy, nhwgng ban TSCD
Hoan nhap dwr phong
Céc khoan khac

Cang

5.8 Chi phi khac

Gi4 tri can lai TSCP va chi phi thanh Iy, nhuwgng ban

TSCP
Chi phi phat do vi pham hgp déng
Cac khoan khac

Cong

Mam nay Nam trudc

VIND VND
227.915.717.701 192.110.827.379
8.418.133.951 21.851.513.496
(223.465.000) (151.385.000)
28.077.458 6.014.490
31.408.170.908 40.306.156.752

267.546.635.018

254.123.127.117

Nam nay Nam trwdc

VIND WIND
0,902.714.889 6.304.496.320
7.031.550.388 2.428 588369
16.934.265.277 8.733.004.689
MNam nay MNam trurdc

VND VND
16.102.653.547 14.009.922.854
5.248.491.428 3.222.097.701
5.564.602.193 3172956417
915.301.144 915.301.144

27.831.048.312

21.321.178.116

Nam nay Mam trwrdc
VIND VIND
361.818.182 -
1.269.327.092 -
1.099.573.197 51.444,701
2.730.718.471 51.444.701
Nam nay Ném trudc
VND VND
2.798.634
= B.269.327.092
294.833.914 810.833.292

297.632.548
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5.9

5.10

6.1

6.2

7.4.

7.2

7.21

Chi phi thué TNDN hign hanh

Céng ty CP Bau tv Téng hop Ha Noi
Céng ty CP Quan ly Buéng sbng s6 6

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Lai co ban, lai suy giam trén cb phiéu

Lot nhuan ké toan sau thué TNDN

Loi nhuan hodc (L8) phan bb cho ¢b déng pho théng
sé trich qui khen thudng, phuc Igi

Cé phiéu pho théng dang Ieu hanh binh quén trong ky
(cd phiéu)

Li co ban trén cd phiéu

Cé phiéu phd thong di kién dugc phat hanh thém

L&i suy giam trén c6 phiéu

Nam nay Nam trwdc
VND WND
2.640.846.138 3.019.990.758
420.546.587 312.551.743

3.061.492.725

3.332.542.501

Niam nay Nam trwde
VND VND
3.394.052.041 8.760.180.461
3.394.052.041 8.760.190.461
- 8935.526.005

129.607.147 120.607.147
26,19 60,37

26,19 60,37

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQ'P NHAT

$é tién di vay thwe thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wére théng thwéng

Sé tién da thie tra gbc vay trong nam

Tién tra no gbe vay theo khé ude théng thuéng

NH(PNG THONG TIN KHAC

Céac khoan cam két

Trong nam, Céng ty khéng thue hién cam két, bdo Ianh cho mét bén thir 3 nao.

Giao dich va sb dw v&i céc bén lién quan

Nam nay
VND

Nam trwdc
VND

5.401.985.709.210

6.941.941.627.058

5.401.985.709.210

6.941.941.827.059

MNam nay Nam trudc

VIND VND
6.008.818.334.425 6.273.625.267.920
6.273.625.267.920

6.098.818.334.425

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: c4c thanh vién quan Iy chli chét, céc ca nhén c6 lién quan
v cac thanh vién quan Iy cha chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan co lién quan véi cac

thanh vién quan Iy chi chbt

Cac thanh vién quan 1y cht chét gdm: Céc thanh vién Hoi déng quén tri, céc thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Tong Giam dbc. Cac cé& nhan cb lién quan va&i cac thanh vién quan Iy chi chot la céac
thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.
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7.2.2

Thu nhip cla céc thanh vién quén ly chi chét:

MNam nay MNam trwdc
VIND VND
Ong V@ Théng 603.200.000 1.129.400.000
Ong Hoang Trong Diém 138.000.000 202.363.634
Ong L& Hiru TG 96.000.000 110.909.091
Ong Nguyén Ngoc Triéu Duong - 174.727.273
Ong Nguyén Van Trudng 687.292.000 268.217.400
Ong Lwu Anh Tuan 516.755.000 :
Ong Nguyén Trung Thanh 44.000.000 892.000.000
Ong Bang Thai Thé - 181.360.700
Ba V(i Thi Théo 721.785.000 519.318.000
Ba Nguyén Thj Thu Hrong 96.000.000 103.454.545
Ba Hodang Lé Thu 60.000.000 63.727.273
Ong Pham Quang Huy 60.000.000 1.364.000
< 62.363.273

Ba Nguyén Thj Kim Loan

3.023.032.000 3.709.206.189

Giao dich véi céc thanh vién quén Iy chil chdt va cdc ca nhén c6 lién quan voi cac thanh vien

quan Iy chi chot.

Trong n&m tai chinh nay céng ty khéng cé céc giao dich véi cac thanh vién quan Iy ch chat.

$4 dw véi céc thanh vién quén Iy chi chét va cédc cd nhén cé lién quan véi cac thanh vién

quén Iy chi chot.

NI dung MNam nay Nam trude
VND VND
Cac thanh vién HPQT/ Ban
Téng giam déc
Ong Vi Théng Tam (ng - 1.000.000.000
Tra tién tam (rng 100.000.000 .
N&i dung $b cudi nam $6 diu nam
VND VND
Cac thanh vién HBQT/ Ban
Téng glam déc
Ong Vi Théng Tam (ng 900.000.000 1,000.000.000

Giao djch va s6 dw vé&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Céng ty bao gbm: Cac doanh nghiép, cac ca nhan c6 quyén truc tiép
ho#c gian tiép cé quyén kiém soat & Cdng ty hogc chiu si kiém soat cla Cong ty, hogic clng chung

su kiém soat véi Céng ty, bao gbm ca céng ty me va cac cong ty trong cling tap doan.

Danh séch cédc bén lién quan

Bén lién quan khac Mbi quan hé

Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két

Cong ty Cé phén Mai Trang Linh
Coéng ty TNHH Geleximco Hoa Binh
Céng ty Cb phén Daso (Hai Phong)

Giao djch v&i cdc bén lién quan khac

Trong nam tal chinh Céng ty khdng cé phét sinh v&i céc céng ty cb lién quan khac.
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$6 dw cic khodn phai thu/(phdi trd) voi cdc bén lién quan khéc:
Céng ty khéng co sé dw cac khodn phai thu/phai tra vai cac bén lién quan khac.
7.3.  Cac sw kién phat sinh sau ngay két nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh rang, theo nhan dinh cla Ban Tong Gidm dbc, xét trén
nhitng khia canh trong Zgu, khéng c6 sy kién bét thuong nao xay ra sau ngay két thic nam tai
chinh lam anh hwédng dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng cia Cdng ty can thiét phai didu chinh
ho#c trinh bay trén Bao cao tai chinh nay.

7.4, Théng tin vé bd phén

Cdc théng tin bd phan vé hoat ddng kinh doanh clia Céng ty trong ndm nhuw sau:

Chi tiéu Kinh doanh Cung cép Hoat dgng khac Téng cdng
than (thwong mai) dich vu
VND VND VIND VND
1. Doanh thu 3.316.355.156.048 70.817.259.199 128.083.037.805 3.515.255.453.062
thudn tir ban hang
ra bén ngoai
2. Doanh thu - - - -

thudn tir ban hang
cho cac bd phan
3, Gig vén ban
hang va cung cap
dich vu

4. Leri nhuan
thuan tir hoat
dong KD

5, Tai san bd phan

6. Tai san khong
phan bd

Téng Tai san

8. Nor phai tré b
phan

9. Mg phai tré
khéng phan bd

Téng N phai tra

3.317.021.762.044

(666.626.8896)

3.152.706.512.133

3.104.367.932.268

22.051.282.339

48.765.976.860

67.322.715.374

66.290.496,0891

128.006.962.635

(13.924.830)

325.066.432.156

320.082.381.268

3.467.170.027.918 '
48.085.425.134
3.545,095. 659,662

1.562.657.132.661
5.097.752.792.323
3.490.740.809.627

3.490.740.809.627

7.5.  Théng tin so sanh
S6 lieu so sanh Ia sé ligu trén B&o cdo taj chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2024 da duoc kidém toan béi cong ty TNHH Kiém toan va Dipkrgla (ade.de.
/ lﬁ/ i
PHO W
Ngwoi lap bidu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguyén Thi Thanh Huyén Nguyé&n Thj Thanh Huyén Vii Thiang

Ha Mai, Viat Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2026
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