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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAU TU THANG LONG
Thép B, téa nha Séng Ba, dwérng Pham Hung, phuwéng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

e

Ban Téng Giam dbc Céng ty C& phan Tap doan Pau tv Thang Long (sau day goi tat 1a "Céng ty") trinh bay

Bao cao cla minh va Béo céo tai chinh riéng da duoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2025,

THONG TIN CONG TY

Cong ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty CA phan so 0101164614, déng ky
l&n d&u ngay 27/07/2001 va thay ddi lan thir 32 ngay 06/06/2025 do s& Tai chinh thanh phé Ha Ngi cap.

Cd phiéu clia Cong ty duwge niém yét tai S& Giao dich chiing khoan thanh phd Ha Noi véi ma chirng khoan

TIG. Téng s6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh |a 193.606.205 cd phiéu.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TR, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cta Hoi déng quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ndm tai chinh va cho dén

thivi diém l&p bdo cdo nay gbm:

Hoi ddng quan tr|

Ho va tén Chire vy

Ong Nguyén Phic Long Chi tich HBQT
Ong H& Ngoc Hai Thanh vién

Ba Bao Thj Thanh Thanh vién
Ong Nguyén Viét Viat Thanh vién
Ong Durong Quang Trung Thanh vién

Ban kiém soat
Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyé&n Thj Anh Tuyét
Ba HS Thi Thu Ha

Trwéng Ban Kiém soat
Thanh vién

B 0, 9
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Ong V0 Ngoc Anh Thanh vién
Ban Téng Giam déc
Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém/ mién nhigm
Ong H Ngoc Hai Téng Giam dbc Bd nhiém ngay 13/05/2025
Quyén Téng Giam déc Mién nhiém ngay 13/05/2025

Ba Bao Thj Thanh
Ong Nguyén Minh Quén

Bai dién phap luat

Phé Téng Giam doc
Phé Téng Giam déc

Ngudi dai dign theo phap luét cla Céng ty tir ngay 01/01/2025 dén ngay 13/05/2025 |a 6ng Nguyén Phuc
Long — Chil tich Hoi ddng quan tri, tir ngay 13/05/2025 cho dén thei diém |ap bao céo nay 1a dng Nguyén
Phiic Long — Cha tich Héi déng quéan tri va éng Hb Ngoc Hai — Téng Giam dbe.



CONG TY CO PHAN TAP POAN BAU TU THANG LONG
Thap B, tha nha Séng B4, dwdng Pham Hung, phireng Tir Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Cang ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& dugc chi dinh 13 kiém toan vién thyc hién kiém toan Bao céo
tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty.

cONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam doc Coéng ty co trach nhiém |ap Béo cao tai chinh riéng phan anh mét cach trung thue va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat ding
kinh doanh riéng va tinh hinh Itru chuyén tién té rigng cho n&m tai chinh két thic ciing ngay, phi hop voi
chudin mue ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lign quan dén viéc
lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng. Trong viéc lap Béo céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam doc
dwoe yéu cau phai:

+ Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhéat quan;

« Bura ra cac xét doan va wdee tinh mét céch hop Iy va than trong,

« Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop c6 dwge tuan thd hay khong, co nhirng &p dyung sai léch trong
yéu cén duoe cong bd va gidi thich trong béo céo tai chinh riéng hay khong;

« Lap bao céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khang thé cho rang Cong ty sé
tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

s Thiét ké va thire hién hé théng kiém soat ndi bé mét cach hiru higu cho muc dich |&p va trinh bay bao
c&o tai chinh riéng hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Gong ty chju trach nhiém dam bdo réng sb ké toan dugc ghi chép mét cach phil hop dé
phén anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cGia Céng ty & bét ky thési diém nao va dam bdo rdng Bao
cdo tai chinh riéng tuan tha chudn muwc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy co lign quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thiec hién céc bién phap thich hop G& ngéin chén va phat
hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc x&c nhan réng Cong ty d4 tuan thi cac yéu céu néu trén trong viéc lap Bao cao tai
chinh riéng.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tdng Giam dbc cam két rAng Céng ty tuén tha Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 clia Thd
tuéng Chinh phit Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cla Luat ching khoan va Céng ty khong vi pham
nghia vy céng b théng tin theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla Ba Tai
chinh huéng dan vé viéc cong bb théng tin trén Thi truémg chieng khoan, Théng tw sb 68/2024/TT-BTC
ngay 18/09/2024 va Théng twr 18/2025/TT — BTC ngay 26/4/2025 sira @di, bd sung mot sb didu cla cac
théng tw quy dinh vé giao dich chirng khodn trén hé théng giao dich chirng khoan; bl trir va thanh toan giao
dich chirng khoan; hoat ddng clia céng ty chirng khodn va céng bo théng tin trén Thi trudng chirng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bio céo tai chinh rigng dinh kém. Bao céo tai chinh riéng da phan anh trung
thire va hop Iy tinh hinh tai chinh rigng clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu ket
qué hoat déng kinh doanh riéng va cac lubng lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cling ngay,
phi hop véi cac chudn muce ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam vé cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Thap B, tda nha Song Da, dudng Pham Hing, phueng Tl Liém, thanh phé Ha Noj

BAO CAO CUA HOI PONG QU

TR| VA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo) o

tri va Ban Téng Giam m.‘rc.j’/ ‘
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n n m
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 0807/2025/BCTC/AV
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givi: Ciéc c¢b ddng )
Héi déng qudn tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phén Tap doan Péu tw Thang Long

Chung t6i da kiém todn Bao céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C& phéan Tap doan Pau tu Thing
Long (sau day goi tat 1a “Céng ty") dwec lap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 40, bao
gdm: Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31/12/2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao
céo lwu chuyén tidn té riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh Bao céo tai chinh
riéng kém theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Biéu hanh Cong ty chju trach nhigm vé& viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cao tai chinh
riéng clia Céng ty theo chudn murc ké toan, ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
ly co lign quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng va chiju tréch nhiém vé kiém soat ndi bg
ma Ban Diéu hanh xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bdo cao tai chinh riéng
khéng cd sai sét trong yéu do gian 1&n hodc nham Ian.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t4i 14 dwa ra y kién v& Bdo cdo tai chinh dwa trén két qua clia cude kiém toan.
Chting téi da tién hanh kidém toan theo céc Chudn muc Kiém todn Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu
céu chiing t&i tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, lap ké hoach va thire hién
cude kiém todn dé dat durgc sy dam bdo hop Iy vé viéc ligu Bao cdo tai chinh cla Céng ty cb con sai sot
trong yéu hay khéng.

Cong viec kiém toan bao gbm thuc hién cac thi tyc nhdm thu thap céc bang chirng kiém toan vé céc sb
fiéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh riéng. Cac thi tuc kidm toan dwgc lira chon dira trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gbm danh gia i ro co sai st trong yéu trong Bao céo tai chinh riéng do gian lan
ho&c nham 1&n. Khi thyc hién danh gid céac rli ro nay, kiém todn vién & xem xét kiém soat ndi bo cla
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng trung thire, hop Iy nhdm thiét ké cac
thii tuc kiém toan ph hep véi tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra ¥ kién vé hidu
qud clia kiém soat ndi bd cla Céng ty. Cong viéc kidém toan cing bao gom danh gia tinh thich hop cla
cac chinh sach ké toan duwoc ap dung va tinh hop Iy clia cdc wée tinh ké toan clia Ban Bigu hanh ciing
nhir danh gia viéc trinh bay tong thé Bao c4o tai chinh riéng.

Chuing téi tin twdng réng cac bang chirng kiém todn ma ching toi da thu thap dwgc la day da va thich
hop ldm co s& cho ¥ kién kiém toan clia chiing toi.

¥ kién clia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia chung t8i, Bao cdo tal chinh d& phan anh trung thiee va hop Iy, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C& phan Tap doan Pau tw Théng Long tai ngay 31/12/2025, cling
nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay,
phit hgp véi chudn mye ké toan, ché do ké toan Vit Nam va cac quy dinh phép Iy cd lién quan dén viéc
I3p va trinh bay Bao cao tai chinh.

A~ TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phuémg Ha Béng, Thanh pho Ha Nai 4
A-TT5- 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanal City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps:fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Van dé khac

Béo céo tai chinh riéng nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2024 clia Cong ty C& phan Tap
doan DAu tw Thang Long da duoc kiém toan bdi Kiém toan vién cla Cong ty kiém todn khac. Kiém toén
vién duwra ra y kién kiém toan ngoai trir ddi véi Béo cdo tai chinh riéng dinh kém vao ngay 14/04/2025. Co
s& y kién kiém toan ngoai triy nhie sau:

+ Ngay 13/12/2024, Céng ty d& thuc hién ddu tw bo sung véo Céng ty C6 phén Déu tw Thang Long Phi
Tho (“TLPT") voi ty 1é s& hiu tang thém la 20%, tuong dmg gia tri 1 998,4 ty déng (gid chuyén nhuyng
78.000 déng/cd phan). Ngay 21/02/2025, H6i ddng quén trf d& théng qua diéu chinh phuong an nhén
chuyén nhuong gid mua cd phén xudng con 33.000 dbng/cd phén, tong gid tri Gau tw méi la 724,68 ty
ddng, ddng thoi ting ty 16 s& hu lén thém 34,3%, néng téng ty 1é s& hiu tai TLPT 1én 94,3% tinh dén
ngay 31/12/2024. Viée xdc nhén ty 16 s& hitu tai thei diém ngay 31/12/2024 la 94,3% dugc thuc hign
trong khi cée hop déng diéu chinh dugc ky két vao thang 02/2025. Do dé, chang t6i khong thé dénh gia
vé tinh hop Iy ca giao dich trén cling nhi dnh hwdng ciia vdn dé nay lién quan dén Béo céo tai chinh
riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 clia Cong ty.

+ Trong ndm 2024, Cdng ty cd doanh thu tir hoat ddng ban hang thuong mai (thép, hang gia dung) voi lpi
nhudn gop la 801 tiéu ddng. Tuy nhién, Kiém toén vién khéng thu thap céc tai ligu lién quan dén giao
dich thuong mai khong thé higén ré quy céch cba san pham, chét lwong hang héa cling nhuw phuong thire

BUONG VAN THIEU NGUYEN PHU'ONG THUY
Phé Giam déc Kiém toan vién
Sé Gidy CNPKHN kiém toan: 5353-2025-283-1 S6 Gidy CNBKHN kiém toan; 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG
Thap B, tda nha Séng Pa, dwéng Pham Hing, phwong Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Miu sbé B 01 -DN
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BANG CAN POl KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN ]
, Tién va cac khodan twong dwong tién

. Tién

. Céac khodn tuwong duong tién

. Déu tw tai chinh ngén han

. Pau tw ndm gilr dén ngay ddo han
. Céc khoan phai thu ngan han

. Phai thu ngan han cdia khach hang
. Tra trdrc cho ngudi ban ngan han
. Phai thu v& cho vay ngan han

. Phai thu ngén han khac

. Di phong phai thu ngén han kho doi
. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngin han khéc

. Chi phi tra truére ngén han

. Thué va céc khodn phai thu Nha nudc
. TAl SAN DAl HAN

. Céc khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han ctia khach hang

. Phai thu dai han khac

. Tai san cé dinh

. Tai san cé dinh hiru hinh

- Nguyén gia .
- Gi& trj hao mén luf ke

. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luj ké

. Bat dong san dau tw
. Tai san dé& dang dai han
. Chi phi sén xuét, kinh doanh dé dang

dai han

. Dau tw tai chinh dai han

. Déu tv vao cong ty con

. D phing dau tw tai chinh dai han
. Bau tu ndm gilr én ngay dao han
. Tai san dai han khac

. Chi phi tré truac dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma
sb
100
110

111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
153
200
210
211
216
220
221
222
223
227
228
229
230
240
241

250
251
254
266
260
261

270

Thuyét S6 cudi nam Sé diu nam
minh VND VND
776.352.448.630 B65.768.142.128

4.1 7.982.830.437 277.502.078.874
7.982.830.437 76,502 078674

- 201.000.000.000

438.000.000.000 195.294.471.688

4.2 438.000.000.000 195.294 471.688
209.579.735.756 313.261.875.6823

4.3 74.653.381.867 217.290.727.046
4.4 B5B.484.642.836 42.259.118.578
4.5 51.246.720.100 46.128.160.100
4.6 33.462.817.328 7.583.870.099
47 (6.267.826.375) :
4.8 120.303.127.960 79.475.947.496
120.303.127.960 79.475 947 496
486.754.477 233.768.247

4.9 455,536,283 211.239.310
4.19 31.218.194 22 528 937
2.287.766.292.338 2.128.067.862.120
99.161.422.650 23.217.467.250

4.3 - 2.382.184.000
4.6 899.161.422.650 20.835.283.250
10.200.058.190 4.306.938.790

410 10.200.058.180 4.306,838.780
33.466.105.180 25.117.908.982
(23.266.046.990) (20.810.970.192)

4.11 - -
305.000.000 305,000,000

{305.000.000) {305.000.000)

- 26.854.804.278

4.12 - 26.854.804.278
2.178.203.789.553 2.073.548.482.649

4.13 2.030.247.055.481 2.008.593.163.100
4.13 (52.043,265.938) (39.978.093.551)
4.2 200.000.000.000 103.833,413.100
201.021.945 140,169.153

4.9 201.021.945 140,169,153

3.064.118.740.968

2.993.836.004.248

Céc thuyét minh keém theo la mét bé phén hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng nay
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cONG TY cO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Thép B, toa nha Séng Ba, dwéng Pham Hung, phudng Tir Liém, thanh phd Ha Néi

Méu s6 B 01 -DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON Ma Thuyét S6 cudi nam Sé dau nam

sb _ minh VND VND

C. NQ PHAI TRA 300 455.032.329.657 498.687.250.683

. N ngén han 310 448,583.843.475 429.805.753.111

1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 4.14 68.796.262.011 85.916.836.304

2. Ngudi mua tra tién trée ngan han 312 415 20.048.212.149 20.000.000.000

3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwde 313 4.19 20.682.381.285 47.084.035.776

4. Phai trd ngudi lao ddng 314 1.565.469.550 837.363.048

§. Chi phi phai trd ngén han 315  4.18 1.738.179.777 501.083.606

6. Doanh thu chua thure hién ngén han 318 4.17 - 50,947 356.682

7. Phai trd ngan han khac 319 4.18 2.200.822.716 18,023.051.150

8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 4.20 327.135.965.742 200.079.476.300

9. Qui khen thudng phic lgi 322 6.416.550.245 6.416.550.245

Il. Nov dai han 330 6.448.486.182 68.881.497.572

1. MNgu&i mua tré tign trude dai han 332 4.15 = 17.975.802.890

2. Doanh thu chua thire hién dai han 336 4.17 2.366.086,182 2.366.086.182

3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.20 4.082.400,000 48,539.608,500

D. VON CHU SO HUPU 400 2.609.086.411.311  2.495.148.753.565

I. Vén chi s& hivu 40 4.21 2.609.086.411.311  2.495.148.753.565

1. Vén gop clia chii s& hiru 411 1.936.062.050.000  1.836.062.050.000

- Cb phiéu pho théng c6 quyén biéu 411a 1.936.062.050.000  1.936.062.050.000

2. Thang dw vén cb phén 412 15.000.000.000 15.000.000.000

3. Chénh lé&ch ty gia hoi doai 417 (75.673.817) -

4, Quf dau tu phat trién 418 7.150.700.951 7.150.700.951

5. Quf khac thudc vén chil s& hiu 420 1.065.033.362 1.065.033.362

8. Lgi nhuan sau thué chwa phan phoi 421 649.884.300.815 535.870,969.252

- LNST chuwa phan phdi Ity ké déncubi  421a 535.863,769.552 334.034.569.283

ném truedrc

- LNST chura phan phéi ndm nay 421b 114.020.531.263 201.836.399.669

Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - %
TONG CONG NGUON VON

(440=300+400) 440 3.064.118.740.968  2.993.836.004.248

f& ) - .
= s %@Léf\ .%’a_;lihrmqh g Invest,
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Ngwoi 1ap bidu Ké toan trwéng ~ 01 6hitich Hai ddng quan tri
Nguyén Thj Minh Thwong Nguyén Thj Thanh Hwong Nguyén Phiic Long
Ha Mbi, Viet Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2026

Cac thuyét minh kém theo la mét bé phéan hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

Thap B, téa nha Séng Ba, dwdng Pham Hing, phuérng Tir Liém, thanh phé Ha Noi
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17.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52

nghiép hodn lai

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh 60

nghiép (60=50-51-52)

P

Nguwéi 1ap bigu

Nguyén Thj Minh Thwong

Ké toan trwérng

Nguyén Thi Thanh Huwong

o
"'».H-"ﬁ?‘-: T
= gl

114.020.531.263

&

Ma Thuyét Nam nay Nam truée
LT s minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dichvy 01 5.1 841.920.574.368  1.211.276.115.169
Céc khoan gidm trir doanh thu 02 5 .
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10 841.920.574.368 1.211.276.115.169
dich vu (10=01-02)
Gia vén hang ban 11 52 653.234.625.458 899.136.907.317
Lod nhuén gop vé ban hang va cung cip 20 188.685.948.909 212.139,207.852
dich vy (20=10-11)
Droanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 22.147.953.769 193.748.670.553
Chi phi tai chinh 22 5.4 28.701.657.485 120.178.813.714
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 16.223.610.679 14.923.028.785
Chi phi ban hang 25 5.5 8.488.380.224 1.799.961.964
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 5.6 27.038.883.410 15.820.975.674
. Loi nhudn thuén tiv hoat déng kinh doanh 30 146.604.961.559  259.080.127.053
{30=20+(21-22)-(25+26})
Thu nhap khac 31 5.7 545 167.520 895.282.367
Chi phi khac 32 5.8 3.139.854.884 5.128.392.290
Leii nhudn khac (40=31-32) 40 (2.594.687.364) {(5.033.109.923)
Téng lgi nhuén ké toan trwéde thué 50 144.010.274.195  254.047.017.130
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 59 29.988.742.832 52.210.617.161

201.836.399.969

tigh Hoi dbng quan tri

Nguyén Phic Long
Ha Ngi, Viet Nam
Ngay 30 thang 03 nam 2028

Céc thuyét minh kém theo 1a mot bo phén hop thanh cla Béo céo tai chinh riéng nay
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Thép B, téa nha Séng Ba, dwdng Pham Hung, phuéng Tir Ligm, thanh phd Ha Néi
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BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
Che ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phuong phap gian tiép)
o Ma TM MNam nay Mam trwdc

CHi TIEU il VND D
Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh
Loi nhuén trrde thué 01 144.0710.274.195 254.047.017.130
Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCP va BBSBT 02 2.455.076.788 1.733.892 556
Céac khoan dy phong 03 18.332.998.762 30.938.196.870
(L&i)6 tir hoat dong ddu tur 05 (22.147.953.769) (193.746.082.972)
Chi phi 18 vay 06 16.223.610.679 14.823.028.785
Lod nhudn tir hoat déng kinh doanh 08 158.874.006.665 116.896.052.369
trudre thay déi von luu déng
Téng, gidm céac khoan phai thu 08 4.180.414.409 B62.496.340,030
Téang, gidm hang ton kho 10 (13.972.376.186) 84.648.883.003
Téng, giam cac khoan phai tra (Khéng 11 (131.492.041.078) J6.814.227.393
ké 14i vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 (305.148.765) 221.486.378
Tién & vay g3 trd 14 (14.874.089.902) (16.049.437.994)
Thué& TNDN da nép 15 (41.738.190.509) (48.230.688.713)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat 20 (39.327.426.364)  1.036.796.872.557
dong kinh doanh
Lwu chuyén tién tir hoat déng diu
twe
Tién chi d& mua sém, xay dung TSCD 21 (8.348.196.198) (545.649.091)
va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ngr 23 (802.411.362.512) (115.316.913.100)
clia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cy 24 458.520.687.300 625.406.587
ne cla don vi khéc
Tién chi dAu tu g6p vén vao don vi 25 (5.100.000.000)  (1.897.374.465.748)
khac
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don 26 - 736.172.519.336
vi khac
Tién thu [ai cho vay, ¢b tdc va lgi 27 44.547.768.395 218.454.198.854
nhuan dugc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat 30 {312.791.103.015)  (1.057.983.903.162)

déng diu tw

Céc thuyét minh kém theo la mot b6 phén hop thanh ciia Béo céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Thép B, téa nha Song D4, duwdng Pham Hing, phuéng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo) A
Cha nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2025 A
(theo phiwrong phap gidn tiép) 1
Ma TM Nim nay Nam trude /
CHITIEU o6 B il
ll.  Lwu chuyén tién tir hoat d6ng tai
chinh
1, Tién thu ti di vay 33 6.1 492.714.637.682 403.947.742.300
2. Tién trd no gbc vay 34 6.2 (410.115.356.740) (400.000.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat 40 82.599.280.942 3.947.742.300
ddng tai chinh
Luwu chuyén tién thudn trong nim 50 (269.519.248.437) (17.239.288.305)
Tién va twong dwong tién diu ndm 60 277.502.078.874 294.741.367.179
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 7.982.830.437 277.502.078.874
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Nguwéi 1ap biéu Ké toan triwdng ;’fg i sﬁu 8i dong quan trj :I,
Nguyén Thj Minh Thwong Nguyén Thj Thanh Hwong ‘Nguyén Phiic Long

Ha Noi, Viet Nam N

Ngay 30 thang 03 ndm 2026 1

b

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng nay 10



CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU T THANG LONG Miu sé B 09 - DN
Thap B, téa nha Séng Pa, dwéng Pham Hung, phudng Tir Liém, thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Cac thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va ein duroc doc dbng théi véi cac bao cdo tai chinh riéng
kém theo,

1.

14

1.2

1.3

1.4

1.5

DPAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hivu vén

Céng ty hoat déng theo Giay ching nhan dang ky doanh nghigp Céng ty Cb phan sb 0101164614,
dang ky lan dau ngay 27/07/2001 va thay dbi lan thi 32 ngay 06/06/2025 do s& Tai chinh thanh phé
Ha Noi cép.

Cd phiéu cla Céng ty duwgc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha Néi véi méa chieng
khoan TIG. Tong sb lwgng b phiéu dang lwu hanh | 193.606.205 cb phiéu.

Céng ty cb try s& chinh tai tang 8, thap B, tda nha Séng P4, dwdng Pham Hing, phurdng T Liém,
thanh phd Ha Nai,

Tong sb nhan vién cla Cong ty tai ngdy 31 thang 12 n&im 2025 1& 52 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024; 51 ngudi).

Linh viee kinh doanh

Linh virc kinh doanh clia Cong ty la; Bat dong san, dau tw tai chinh, xay dung, khai khodng, thidt ké,
tu van, thuong mai dich vy, truyen théng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwirng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng clia Céng ty dugc thiee hién trong thoi gian khéng qua
12 thang ngoai trir mét s6 cong trinh dac thu clia hoat dong xay l&p co thed gian trén 12 thang.

Diéc diém hoat dong ciia Céng ty trong ndm c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh riéng

Trong n&im tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, khéng co6 hoat déng nao cé anh hudng
dang ké dén céc chi tiéu trén Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty

Céu triic cong ty
Chi nhanh Céng ty Cé phan Tap doan DAu tw Thang Long - Tai Hungary, dwoc thanh lap theo Nghi
quyét sb 2492/2022/INQ/HBQT-TIG ngay 05/10/2022 v& viéc Théng qua viéc thanh 1ap chi nhanh

cua Cong ty tai Hungary ctia H3l dong Quan tri, gidy dang ky kinh doanh ciia Chi nhanh sb 01-17-
001551, cap tai Hungary ngay 27/03/2023.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1.6

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty cd cac Cong ty con nhw sau:

. s Ty lé
Bja chi tru Hoat déng kinh doanh Ty 1é ‘

T cing iy s& chinh chinh lgi ich j;i‘ét
Céngty CP Bau tv Thang  Phi Tho Kinh doanh bat déng san; 94,30%  94,30%
Long Phd Tho Dich vy lwu trd
Céngty CP Batdong sdn  Ha Noi Kinh doanh bét dong san 80,00%  80,00%
Hoa Anh Bao
Céng ty CP Céng nghé & Ha Mai Dich vu sén giao dich 51,00% 51,00%
Thuong mai Hang hiéu Viét thueng mai dién tlr, ban lé

hang héa qua internet, to

chire xUc tién thuong mai,

quang céo,...
Céng ty TNHH Quéc té Hungary Kinh doanh bat djng san 100,00%  100,00%
TLG (%)
Céng ty TNHH St dung Hungary Kinh doanh bét déng sén 100,00%  100,00%

Bét déng san RE-G (*)

(*) Theo Nghj Quyét sé 33/2023/NQ/HPQT-TIG ngay 02/04/2023 théng qua vigc thanh lap Cong ty
con clia Cong ty tai Chau Au. Ngay 03/04/2023, Céng ty nhan dwoc GiZ)r phép thanh lap Céng ty
TNHH TLG International (TLG) - Céng ty con clia Cong ty Cé phén Tap doan Dau tur Thang Long tai
Hungary do Téa an ding ky Cong ty Budapest dang ky. Tuy nhién, t&i théi diém lap bao céo nay
Cong ty chwa hoan thanh Gidy chirng nhan d4u tw ra nuwde ngoai do Bo Ké hoach Dau tw cap. Do
do, Cong ty dang thuc hién gép vén vao TLG théng qua chi nhanh ctia Cong ty tai Hungary.

(**) Theo Nghj quyét s6 2010/2023/NQ/HDQT-TIG ngay 20/10/2023 vé viéc Théng qua viéc mua lai
Cong ty TNHH Sir dyng Bét dong sdn RE-G tai Chau Au clia Hoi dbng quan tri, giay dang ky kinh
doanh s6 01-08-702125 cép tai Hungary lan d4u ngay 14/01/2002 va xac nhan bét du 14 thanh vién
cla Cang ty ké tir ngay 31/10/2023. Tuy nhién, toi thei didm lap bao cdo nay Cong ty chira hoan
thanh Giay chirng nh&n dau tw ra nwée ngoai do Bd Ké hoach Biu tw cp. Do d6, Céng ty dang
thue hién gop von vao REG théng qua chi nhanh clia Céng ty tai Hungary.

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 4 Céng ty lién két gian tiép (Khoan dau tw vao Céng ty lién két gian
tiép thdng qua Cong ty C6 phan Bat dong san Hoa Anh Bao) nhuw sau:

Hie L
Stt Tén cong ty lgi ich quyét Hoat ddng kinh doanh chinh
0o _ (o)
1 Céngty CP Bau tw Phat trién 19,08%  23,85% Kinh doanh bt dong san; Tw van,
B&t dong san va Nang lugng méi gi¢ri, dau gia, bat déng san,
tai tao Viét Nam déu gia quyén sir dung dat. ..
2 Coéngty CP Qubc t& TIG 19,20%  24,00% Tuw van, méi giti, dau gid bat dong
Global san, dau gia quyén slr dung dét,
kinh doanh bat déng san, quyén st
dung g4t
3 Cong ty CP Phan phdi HDE 19,20%  24,00% Phan phdi cac sén pham trong linh

vire dién tlr gia dung, dién lanh .

4 Céng ty CP San xuét va Xuét 17,92%  22,40% Xuét nhap khéu cac mét hang gia
nhap khau Ha Noi dung, cac san pham dién lanh ...

Tuyén bé vé kha néing néng so sanh trén béo céo tai chinh

S04 liéu trinh bay trong Bdo céo tai chinh riéng ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh dugc voi s6 lidu tuong (ing clia b liéu cing ky nam trirde.
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN PAU TU THANG LONG Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) '

2.

2.1.

2.2,

2.3

31

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co stv [dp Bdo cdo tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng kém theo duge trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phu hop véi chudn migc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Béo céo tai chinh rigng kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dang
kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan duge
chép nhan chung tai cac nwérc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng cb bat ky sy kién nao gay ra sir nghi ngér Ién vé khd ndng hoat ddng lién tuc va Cong ty
khéng cé ¥ dinh clng nhw budc phadi ngirng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
dgng cua minh.

MNam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Wére tinh ké toan

Viéc 1ap Bao céo tai chinh riéng tuén thi theo chudn myrc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay Bao cao tai chinh riéng yéu cdu
Ban Téng Giam dbc phai ¢ nhirng wére tinh va gid dinh &nh huréng dén sé liéu bao céo vé& cong n,
tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngély lap Bao cao tai chinh rién
cling nhw céc sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ke toan, Mac di céc wée tinh k
todn dwgc 1ap bang tat ca sy hidu biét clia Ban Téng Giam déc, so thyc t& phat sinh co thé khac voi
cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn trong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, cac khoan tién glri khéng ky han, cac
khoan dau tw ngdn han, c6 kha néng thanh khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gid tr].

Céc khoan dau tw tai chinh

Déu tw nam gi dén ngay déo han

Khoan dau tw dwoc phén loai 1 ndm gilr dén ngay déo han khi Céng ty cé y dinh va kha néng gir
dén ngay d4o han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han clia Cong ty la cac khodn tién givi
ngén hang co ky han gilr d&n ngay dao han vé&i mye dich thu 1&i hang ky va céc khoan diu tv ndm
giir d&n ngay dao han khac.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwgc ghi nhan ban dAu theo gia géc bao gbm gia mua
va cac chi phi lign quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Sau khi nhan ban du, cac khodn dau
tw nay dugce ghi nhan theo gia trj c6 thé thu héi. Thu nhap 18 tir cac khodn ddu twe ndm gitr dén ngay
déo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co sé dy
thu. L&i dwoe hwdng trurée khi Cong ty ndm giltr dwee ghi gidm trir vao gia gbc tai théi digm mua.

Khi ¢ cac béing chirng chéc chén cho thay mot phan hodic toan bd khodn dau tw co thé khéng thu
héi duoc va sb tdn that duge xac dinh mét cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ném va giam triv tryrc tiép gia tri dau tw.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.4

3.5

3.6

Céc khodn cho vay

Cac khoan cho vay duwoc xéc dinh theo gia gbc trir di cac khodn dy phong phéi thu khé doi. Dy
phéng phai thu khé déi cac khodn cho vay ciia Céng ty dwoc trich lap theo céc quy dinh ké toan hiégn
hanh.

Céc khodn dau tw vao cbéng ty con
Dau tw vao Céng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat Gugre khi Cong ty 6 kha néng
kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tu nham thu dugc i ich
tlr hoat @éng ctia cac cong ty nay.

Céc khodn d&u tr vao cong ty con duge trinh bay trong Bang cén dbi ké toan theo gia gbe trir di cac
khodn dy phﬁng giam gia (néu ca). Dir phéng gidm gia cla cac khodn dau tw duoc thye hién khi cod
hzng chirng chac chén cho thay cd sir suy gidm gia trj cla cac khodn diu tw nay tai ngay két thic ky
ké toan.

Cac khoan phai thu

N phai thu 14 sb tién c6 thé thu hdi clia khach hang ho#c cac dbi twong khac. N phai thu dugc
trinh bay theo gia trj ghi 4 trir di cac khodn di phéng phéi thu khé déi.

Dy phang phai thu khé déi d I4p cho tirng khodn ng phéi thu khé dbi cén clr vao tudi no qua han
clia cac khoan ng hodc dy kien mire tdn that cé thé xdy ra, hodc cac khoan ng phéi thu ma ngudi
ng khd eo kha ndng thanh toan do bj thanh Iy, pha sén hay cac khé khan twong ty.

Hang tén kho

Hang tén kho durge xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gée va gia tri thuén c6 thé thuce hién
dwge. Gia gbe hang tén kho bao gbm chi phi ngugén vat ligu trye tiép, chi phi lac déng tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, d& cé dwyc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia gbc cua hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dwgc hach
toan theo phwong phap ké khai thuémg xuyén.

Gid tri thuén co thé thire hién dwoc duge xac dinh béng gid ban wéc tinh trir cac chi phi wérc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Diwr phéng gidm gia hang tén kho clia Céng ty duwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Céng ty dugc phép trich lap duw phong gidm gia hang tén kho 1&i théi, héng, kém phém
chét va trong trirrng hop gié gbe cila hang tbn kho cao hon gia tr thudn co thé thuc hién dugc tai
ngay ket thic nién do ké toan.

Tai san ¢ djnh hiru hinh
Tai san cb dinh httu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mén Idy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hinh thanh do mua s3m bao gbm gia mua va toan bé cac chi phi khac
lién quan tryc tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai sn sang st dung. Béi véi tai san cb dinh hinh
thanh do dau tw xay dirng co ban theo phuong thirc giao thdu hodc ty xay dyng va san xuét,
nguyén gia 1a gia quyét toan cang trinh xay dung theo quy ché quén Iy déu tw va xay dyng hién
hanh, cac chi phi khac co lién quan tryc tiép va & phi trede ba (néu co). Trudng hop dir an da hoan
thanh va dua vao st dung nhurng quyét toan chura duge phé duyét, nguyén gia tai san co dinh dugc
ghi nhén theo gia tam tinh trén co s& chi phi thye t& da b ra dé cod dwgce tai san cb dinh. Nguyén
gia tam tinh s& dwoc diéu chinh theo gia quyét toan dugc cac co quan co thAm quyén phé duyét.

Téi sdn cb dinh h@u hinh duge khau hao theo phwrong phap dwérng thng.

Khéu hao dwgc trich theo phireng phap duwdng thing dira trén theri gian hiru dung wée tinh phit hop
v&i quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai

14

-

o

W



CONG TY CO PHAN TAP POAN BAU TU THANG LONG Miu 56 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.7

3.8

3.9

3.10

Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
huwéng dan ché dd quan Iy, siv dung va trich khéu hao tai san cb dinh. Chi tiét nhu sau;

S6 nam
Phuong tign van tai truyén dén 10
Thiét bj van phéng quan Iy 08

Céc khoan i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh l&ch gitra thu nhap tir thanh Iy va chi
phi thanh ly tai san va dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san ¢ dinh vé hinh
Tai san co dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké.

Mguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duoc
tai san co dinh tinh dén thei diém dwa tai san d6 vao trang thai sn sang s dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban diu dwoc &ghi nhan 14 chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va lam
tang lei ich kinh té tir cAc tai sdn nay.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xoa sb
v |&i, 16 phat sinh do thanh Iy dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san ¢b dinh v6 hinh clia Céng ty bao gom:

Bén quyén, bdng sdng ché va thwong hiéu

Nguy&n gia clia ban quyén tac gid, bang sang ché, thwong hiéu mua lai tir bén thi ba bao gém gia
mua, thué mua hang khéng dwoc hoan lai va chi phi dang ky. Ban quyén tac gia, bling sang ché va
thuong higu dwece khau hao theo phuong phép duéng thang trong 08 nam.

Chi phi xdy dng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qué trinh xay dwng phuc vy muc dich kinh doanh bat déng san, cho thué,
quan tri ho#c cho bét ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gém chi
phi xay dirng va céc chi phi cd lién quan phil hop véi chinh sach ke toan cla Coéng ty. Vige tinh
khdu hao clia céc tai san nay dwoc ap dung gidng nhir véi cac tai san khac, bat dAu tir khi tai san &
vao trang thai s&n sang s dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwoc bao gbm cac chi phi thyrc t& d& phat sinh nhung co lién quan d@én két qua hoat
déng san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd triede clia Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu d& dwra vao sir dung dwec phan bd vao chi phi theo phwrong phap dudng
théng vai thed gian phéan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khac

Cac chi phi khac dwge phan bé vao chi phi theo phirong phap dwéng thang véi thed gian phan bd
khéing gua 03 nam

Cac khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ne phai tré va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién

guan dén hang hoa va dich vu da nhan dwge. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dya trén cac wée tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.
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3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

Vigc phan loai cac khoan phai tra 14 phai tré ngudi ban, chi phl phai trd v& phai tré khac dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:

e  Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tré mang tinh chat theong mai phat sinh tlr giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va nguwdi ban 1a don vi ddc lap véi Cong ty.

s  Chi phi phai trd phan anh céc khodn phéi tré cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngurdi ban
hodc da cung cap cho nguwdi mua nhieng chira chi tra do chira cé hda don hodc chiea dd hd so,
tai ligu ké toan va cac khoan phai trd cho ngedi lao dong vé tidén lwong nghl phép, cac khodn
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truérc. Khi céc chi phi d6 phat sinh thye té, néu co chénh
léch véi sO da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi tweng (g véi phén
chénh léch.

e  Phai tra kh&c phan anh céc khoan phai tra khéng co tinh thuong mai va phan tién |8i tré cham
khi céng ty chua thue hién tré tién cho nha cung cép.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khodn vay dugc theo dbi theo tirng di trong cho vay, tirng khé wéc vay ng va ki han phai tra
clia cac khoan vay. Truérng hop vay ne bang ngoai té thi thie hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi @i vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ki khi phat sinh, trir khi dugc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké todn Vit Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo @6, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dAu tw xay dung hodc san xudt nhirng tai san can mot thoi
gian twong dbi dai @& hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh duge cing vao nguyén gia tai
san cho den khi tai san d6 duwoc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viéc déu tur tam thoi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. DA voi khodn
vay riéng phuc vu viéc xay dieng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 14i vay dugc vdn hoa ké ca
khi thévi gian xay dirng duwéi 12 thang.

Vén chi sé hivu
Vén gop clia chil s& hiru duge ghi nhan theo sb vén thure gop clia cac cb dong.

Théng du vén cb phan phan anh khodn chénh léch gitka ménh gia va gia phat hanh cb phidu (ké ca
céc trwdng hop taéi phat hanh cd phiéu quf) va co thé 1a thang dw duong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gia) hoéc thdng du am (néu gié phat hanh thap hon ménh gia).

Phéan phéi lgi nhuan

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céac cb déng sau khi da trich 1ap cac
quj theo Biéu & clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phép ludt va d& dugc Pai hai dong cd
ddng phé duyét.

Vige phan phoi lgi nhuén cho céc cd ddng duwgc can nhic dén cac khodn muc phi tign t& ndm trong
loi nhuén sau thué chwa phan phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi trd cd tie nhu
13l do danh gia lai tai sdn mang di gop von, 1&i do danh gia lai cac khodn muyc tién t&, cac céng cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

Cé tire dwge ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hoi déng cé dang phé duyét,
Ghi nhén doanh thu va thu nhip
Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dwec ghi nhan khi ddng théi thda man cac didu kién sau:

«  Phan Ién rdi ro va lgi fch gén lién véi quyén sé hitu san phdm hodc hang héa da dwoc chuyén
giac cho nguwdi mua;

= Cong ty khong con nam gitr quyén quan Iy hang hoa, thanh phdm nhu ngudi s& hiu hoic
quyén kiém soat hang héa, thanh phim:

« Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén:

» Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh t& tir giao djch ban hang;
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3.16

3.17

3.18

319

3.20

»  Xé&c dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung ¢dp djch vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwee ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dugc xac

dinh mdt cach dang tin céy. Trwéng hop dich vy dwoc thue hién trong nhiéu ki thl deanh thu duoc

ghi nhan trong ky durgce cén cl vao két qua phén céng vigc d4 hoan thanh vao ngdy két thuc ky ké

todn. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau;

= Doanh thu dwge xac dinh twong ddi chéc chan;

e  Co& kha nang thu dwoc lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé:

e Xac dinh dwge phan cong viée d8 hoan thanh vao ngay két thiic n&m tai chinh;

¢ Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phl 8& hoan thanh giao dich cung cép dich
Vi do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tién Ii

Tién &l durge ghi nhén trén co' s& dbn tich, duoc xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién giri va 1ai
suat thurc té tirng ky. )
Gia von ban hang va cung cap dich vu

Gia vén dich vu cung cép la tbng chi phi phat sinh clia dich vy cung cép trong ky, duirge ghi nhan
theo nguyén téc phi he'p véi doanh thu va nguyén tic than trong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan &nh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh quén Iy chung
clia Céng ty chl yeu bao gbm céc chi phi vé Irong nhan vién bd phan quan Iy; bo hiém xa hai, béo
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém thét nghiép clia nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khau hao; chi phi dy phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia trj clia s6 thué phai tra hién tai.

So thué phai trd hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ky. Thu nhép chju thué khac
véri o nhudn triedie thué duge trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéing bao gdm céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duwgc khau tri trong cac nam
khac (bao gbém cé 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gbm cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dugc khau trie.

Vigc xac dinh thué thu nhép cla Cong ty cén clk vao cac quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh nay thay déi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Béo cdo b phan

B& phan theo linh vize kinh doanh 1& mot phén cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat ho#c cung cap san phdm, dich vu va c6 rli ro va loi ich kinh t& khac véi cac bo phan kinh
doanh khéc.

B& phan theo khu virc dia Iy 1a mot phén co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vy trong pham vi mot mai triedrng kinh té cu thé va cé rli ro va loi ich
kinh t& khac voi cac b phan kinh doanh trong c4c méi trweng kinh té khac.

Céac bén lién quan

Cac bén dirge coi la lién quan néu mét bén cé khad néng kiém soat hodc c6 dnh hwdng dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwoe coi 1A bén lign quan
néu cuing dugc kiém soat chung hodc ciing chiu sy dnh huréng déng ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia mbi quan hé dwge chi trong
nhiéu hon hinh thire phap 1y.
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Miu s6 B 09 - DN

4,

4.1

4.2

4.3

4.3.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

RIENG

Tién va céc khoan twong dwong tign

S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
Tl‘%n mat 7.457.783.412 008.028.416
Tien g ngan hang khéng ky han 525.047.025 75.594,050.458
Céc khoan twong duong tidn < 201.000.000.000
7.982.830.437 277.502.078.874
Ddu tw nam gilr dén ngay dao han
S6 cudbi nam ] S6 diu nam
Gia goc Gia tri ghi 6 Gia goc Gia trj ghi 80
VIND VIND VIND VIND
Hgén han 438.000.000.000 438.000.000.000 195.294.471.688 195.294.471.688
T- A L .
h;“{g“" okl 438.000.000.000 438.000.000.000 195.204.471.688  195.204.471.688
Dai han 200.000.000.000 200.000.000.000 103.933.413.100 103.933.413.100
Trai phiéu (i} 200.000.000.000 200.000.000.000 103.933.413.100 103,933.413.100
638.000.000.000 638.000.000.000 299.227.884.788 299.227.884.788

(i) Cac khodn tién glri cd ky han 12 thang tai céc Ngan hang Thuong mai, |&i suat tir 4,8% -

5,2%/Mmam.

(il) Trai phiéu ctia Ngén hang TMCP Viét Nam Thuwéng Tin ma VBB12501, ki han 7 nam, 1ai suét

7.4%/nam duge ap dung nam dau tién.

Phai thu ngén han clia khdch hang

Phéi thu ngan han cia khéch hang

Céng ty CP Thuong mai San xuét va Bau tu Ha
Thanh

Cdng ty CP DAu tw Thang Long Pha Tho

Cong ty CP Phat trién Dich vu va Bja bc An Viét
Homes

Ong Béng Vén Giap

Ong Tran Diéu Linh

Ba Vi Thj Thanh Hai

Ba Nguy&n Thj Nhu Hoa

Céac khodn phai thu khach hang khac

Phai thu ngan han clia khach hang véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

$é cudi nam
VND

$6 dau nam
- VWND

60.144.611.927

6.560.281.489

7.939.488.451

11.574.798.476

28.909.915.990

60.000.000.000
48,000.000.000
30.988.000.000
22,922.000.000
12.896.008.580

217.290.727.046

6.722.281.489
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4.3.2

4.4

4.5

Phai thu dai han cda khach hang

$6 cudi nam 86 diu nam
VND VND
Cong ty CP Bau tw va Phat trién Nha Ha Néi sb 68 - 2.382.184.000
S £:382.184.000
Tra trwdre cho ngwdi ban ngén han ,
S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
Céng ty CP Tu vén - Xay dyng Hoang Hiing 2.752.435.000 2.752.435.000
Céng ty CP Day cap Bién HDE Viét nam 12.200.000.000 -
Cong ty CP Dau tw HDE Holdings 15.298.629.191 -
Cong ty CP DAu tw Xuét nhap khdu Pang Bé 5.000.000.000

Cong ty CP Thuong mai San xuét va Dau tu Ha
Thanh
Cac khoan tra trudre cho ngwedi ban khac

_ 56.484.642.836 42.259.118.578
Tra trwéc cho ngwéri ban ngén han véi cac bén 294.467.864 115.831.478
lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)
Phai thu vé cho vay ngén han )

$6 cudi nam Sé ddu nam
VND VND

Céng ty CP Bt Bong S&n Hoa Anh Bao (i) 42,920.000.000 -
Céng ty TNHH MTV Déu twr va Phat trién Néng 6.000.000.000 6.000.000.000
Nghiép Ha Néi (ii)
Cong ty TNHH K§ thuat Xay ding Ha Nai (jii) 826.720.100 826.720.100
Cty CP Dau tu thai bao chieng khoan VN 500.000.000 38.301.440.000

Cac khodn phai thu tlr cho vay khac

Phai thu vé cho vay ngin han véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

21.233.578.645

6.975.456.583

32.531.226.585

1.000.000.000

1.000.000.000

51.246.720.100

—46.128.160.100

42.920.000.000

(i) Cho Cong ty CO phdn BAt dong san Hoa Anh Bao theo hop ddng vay vén sb

1005/2025/HBVTITIG-HAD ngay 10/05/2025 véi han mirc cho vay 1a 50 tj VND. S6 tién vay:
42.920.000.000 VND, 1ai suét 9%/n&m, thei han cho vay: Khong ky han, triv triréng hep hai bén co
thda thuan vé viéc cham dit viéc cho vay. Muc dich cho vay: Phuc vu hoat ddng xay dng dau tu
D &n. Khoan vay khéng cé tai san dam bao.

{ig Cho Céng ty TNHH MTV Bau tw va Phat trién néng nghiép Ha Néi vay theo Hop dbng théa thuan
sO 43/2021/HEVT ngay 29/01/2021, kém Céng van d& nghj gia han s6 15/CT-TCKT ngay
21/01/2025 va Cong van chap thuan gia han ciia Céng ty. Sé tién cho vay: 6,000.000.000 déng; Muc
dich vay: Nop tién thué dat tai chg Cau Dign va ddu tr xay dung Cho Cau Didn: Ngudn tign tra no:
I& ngudn thu clia céc hd kinh doanh dang thué dja diém tai Cho CAu Didn; Ky han: 6 thang; L&l suét:
8%/nam; Tai san dam bao: Khéng c6 tai sdn dam bdo.

(iii) Bay la khoan phai thu Cong ty TNHH Ky thuat Xay dung Ha N6i do don phwong chép diet hop
dong lién danh hop téc déu tw sé 080b/2010/HDDLD-DDTXD. Theo Bién ban lam viéc ngay
09/01/2012. 84 tién dwge nhan ne; 826,720.100 dong; Ky han: Khéng xac dinh ky han; LAi suat:
Khéng xac djnh 15i sut: Tai san dam bdo: Khéng co tai san dam béo.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau sb B 09 - DN

4.8

4.9

4.9.1

4.9.2

4.10

Hang tén kho

S6 cudi nam S6 diu nim
Gia gbc Dw phong Gia goc Dy phéng
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vét liéu 637.798.119 - 637.798.119
Chi phi s&n xudt, kinh 107.312.869.057 - 63.031.356.593 =
doanh dd dang
Hang hoa 12.352.460.784 15.806.792.784 =
120.303.127.960 - 79.475.947.496 -
Chi phi tra trwée
Chi phi tra trwére ngén han o
Sb cudi nam Sé diu nim
VND VND
Cong cuy, dung cy xuét ding 33.858.510 123.160.813
Céc khoan khac 421.577.773 88.078.497
455.536.283 211,239.310
Chi phi tra trweéec dai han N
S6 cubi ndm $é ddu nim
VND VND
Céng cu, dung cu xuét ding 38.536.726 20.049,372
Céc khoan khac 162.485.219 120.119.781
201.021.945 140.169.153
Tang, giam tai san ¢b djnh hiru hinh .
Phwong tién Thiét bi van :
vén tai phong Tong
VND VND VND
NGUYEN GIA
Sé dw dau nam 24.587.980.909 529.928.073 25.117.908.982
Tang trong ndm 8.213.677.680 134.518.518 8.348.195.198
- Mua trong ndm 6.213.677.680 134.518.518 8.348,196.198
Sé duw cudi nam 32.801.658.589 664.446.591 33.466.105.180
GIA TR| HAO MON LOY KE
S6é dw dau nam 20.281.042.119 529.928.073 20.810.970.192
Téng trong nd&m 2.443.410.710 11.666.088 2.455.076.798
- Khau hao trong ndm 2.443.410.710 11.666.088 2.455,076.798
S6 dw cudi ndm 22.724.452.829 541.594.161 23.266.046.990
GIA TR] CON LAI
Tal ngay dau nam f 4.306.938.790

4.306.938.790

I —

Tai ngay cudi nam 10.077.205.760

122.852.430

__10.200.058.190

- Nguyén gia TSCP hiru hinh @4 khdu hao hét nhwng van con sl dung tai ngay 31/12/2025 Ia
15.858.118.073 VND, tai ngay 01/01/2025 |14 15.858.118.073 VND:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.11

412

- Gia tri con lai TSCH hiru hinh ding & thé chap, cidm cb dam bdo khodn vay tai ngay 31/12/2026
1 7.562,324,206 VND, tai ngay 01/01/2025 I3 0 VND.

Téng, giam tai san cb djnh vé hinh

Ban quyén, 2
Bang sang ché i
VIND VIND
NGUYEN GIA
Sé duw dhu nam 305.000.000 305.000.000
56 dur cudi nam 305.000.000 305.000.000
GIA TR| HAO MON LOY KE
Sé dw ddu nam 305.000.000 305.000.000
56 dw cudi nam 305.000.000 305.000.000

GIA TR| CON LAI
Tal ngay dau niam = =

Tai ngay cudi nadm - -

- Nguyén gia TSCD v6 hinh d& khau hao hét nhung van con sl dung tai ngay 31/12/2025 1a
305.000.000 VND, tai ngay 01/01/2025 la 305.000.000 VND;

- Gia trj con lai TSCPE hiku hinh ding dé thé chéap, cAm cb dam bao khoan vay tai ngay 31/12/2025 I3
OWVND, tai ngay 01/01/2025 1a 0 VND.

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang

S6 cubdi ndm S6 ddu nim
. Gia trj c6 the . Gia trj co the
Gid gbe thu hbi Glagac thu héi
VND VND VND VND
Chi phi san xuét, kinh 3 - 26.854.804.278  26.854.804.278

doanh dé dang

o - _ 26.854.804.278  26.854.804.278
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Méu s6 B 09 - DN

4.14  Phai tra ngwdi ban ngén han

Coéng ty CP A
Leng

Cong ty TNHH
Béu twr San xubt
Bao Ngoc Mién
Bac

Céng ty CP Pau
tw Xay dwng
Trirgng Sinh
Son La

Cong ty CP Tw
vén Xay dieng va
Thuang mai
Thanh An

Céng ty CP Bau
tu va Gido duc
Bdng Dwong

Cac nha cung
cap khac

415  Ngwoi mua tra tign trwée

4.15.1 Ngwéi mua tra tién trwée ngdn han

Céng ty CP Mbland Invest (i)

Cac khodn nguei mua tré tién trude khac

Ngw&i mua tra tién trwde ngédn han 1a cac
bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

S6 cubi nam S6 dau nam
Gia trj Sb co kha Gia tri $6 ¢6 kha
nang tra ng néng tra ng
VND VND VND VD
1.465.750.022 1.465.750.022 8.056.838.880 8.056.838,880
264.382.091 284.382.091 15.870.906.251 15.870.808.251
6.048.371.856 6.048.371.8586 6.548.371.896 6.548.371.896
7.476.072.392 7.476.072.392 7.476.072.392 7.476.072.392
G.382.854.794 B8.382.854.794 6.682 854 794 6.682.854.794
47.138.830.816 47.138.830.816 41.281.792.091 41.281.792.091
68.796.262.011 68.796.262.011 85.916.836.304 85.91 E.BBE.SD{
Sé cudi nam S6 diu nam
VND VND
20.000.000.000 20.000.000.000
48.212.149 -
20.048.212.149 20.000.000.000
48.000.000

(i) Nhan (ng trirde theo hop ddng sé 186/2018/HDHTDT vé viéc hop tac du tw xay dirng ha tang
ki thuét, thudc mdt phan khu du lich sinh thai Vwedn Vua,

4.15.2 Ngwéi mua tra tién trwde dai han

Cang ty CP DAu tw Thang Long Pha Tho
Céc khodn nguéi mua tra tién trude khac

S6 cudi nam

VND

S6 diu nam
VND

16.848.112.880
1.127.689.900

-

17.975.802.890

Ngwéi mua tra tién truée dai han 1a cdc bén

lién quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

17.112.112.990
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.16  Chi phi phai tra ngan han

Trich trweére chi phi 18i vay
Cac khoan khac

417 Doanh thu chwa thye hién
4.17.1 Doanh thu chwa thwe hign ngén han

Dir &n Bai Mo

4.17.2 Doanh thu chwa thye hiégn dai han

Toa nha Viettel Quang Ngéi

418  Phaitra ngan han khac

Kinh phi céng doan
Phai tra BH XH, BH YT, BH TN

Phai trd thué TNDN theo hop ddng hop téc kinh
doanh (i)
Cac khoan phai trd, phai ndp khac

Sé cubi nam Sé dau nam
VND VMND
1.378.179.777 28.659.000
360.000.000 472 .424.606
1.738.179.777 501.083.606
S6 cudi ndm 56 dau ndm
VIND YND

- 50.847.356.682
= — 50947 356.682

56 cudi nam 56 ddu nam
VND VNG
2.366.086.182 2.366.086.182
—2.366.086.182 _ 2.366.086.182
$6 cubi nam S6 ddu nam
VND VND

- 34.950.000

40.771.994 43.476.768
1.120.000.000 15.446.036.560

Phai trd ngan han khac cha cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

1.040.050.722 2.498.587.822
2.200.822.716 18.023.051.150
1.120.000.000 16.900.000.000

(i) Khoan thué TNDN phai nép theo Hop dbng hop tac dau tw véi Cong ty C& phan DAu tr Thang
Long Phti The theo hop dong hep tac kinh doanh s 12/HBHTKD ngay 24/07/2014 va céc phu luc

kém theo.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG Méiu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.21.2 Chi tiét vén ddu tw cia Cha sé& hivu

S6 cudi nam 86 ddu nam
Von thwcgép Ty 18 Vonthwe gop Ty lé
VND % VIND %
Ong Nguyén Phuc Long 381.100.930.000 19,68% 381.100.930.000 19,68%
Ong Nguyén Van Nghia 84.680.330.000  4,89% 208.627.850.000 10,78%
Ong Park Jin Ku 176.702.840.000 8,13% 176,702.840.000 9,13%
Co déng khac 1.283.577.850.000 66,30% 1.168.630.330.000 60,41%
1.936.062.050.000 100% 1.936.062.050.000 100%

4.21.3 Cic giao djch vé vén véi céc chi sé hivu va phin phéi cé tive, chia lgi nhuén

Nam nay Nam trudre
VIND VIND

Vén ddu tw cha chi sé hiru
Vén gop diu ndm

Vén gbp tang trong ndm

Vén gop gidm trong ndm

Vén gép cudi ndm

4.21.4 Cb phiéu

1.836.062.050.000

1.936.062.050.000

1.936.062.050.000

1.836.062.050.000

S6 cudi nam Sd ddu nam
Co phiéu Cé phiéu
S6 lwgng cé phiéu didng ky phat hanh 193.606.205 193.606.205
56 lwgng cb phiéu da ban ra céng ching 193.606.205 193.606.205
- C6 phiéu phé théng 193.606.205 193.606.205
- C& phidu wvu dsgi - -
S6 lwgng cb phiéu dwee mua lai - -
- C6 phiéu phé théng s -
- Cé phidu wvu dsi -
56 lwgng b phiéu dang lwu hanh 193.606.205 193.606.205
- C6 phiéu phé théng 193.606.205 193.606.205
- C6 phidu vy dai - -
Ménh gia cb phiéu Gang luu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.
4.21.5 Phan phéi lgd nhudn
Nam nay Nam trwdc
VND VND
Lo nhuén dau ndm chua phan phéi 535.870.969.252 334.034.569.283
Loi nhuén ti hoat dong sén xuét kinh doanh ndm nay 114.020.531.263 201.836.399.960
Céc khoan khac diéu chinh gidm lgi nhuan 7.199.700 -
Céc khoan khéc didu chinh tang lgi nhuén - -
Loi nhuén dwoe chia cd tie va phan phébi cac quy 649.884.300.815 535.870.969.252
trong ndm
Leii nhuén con lai chwa phan phébi 649.884.300.815 535.870.969.252
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Méu sb B 09 - DN

5.1

5.2

5.3

54

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu tr hoat dong cung cép dich vy
Doanh thu kinh doanh bat déng s3n
Doanh thu ti hop tac dau tw

Doanh thu phat sinh trong nidm vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Gia vén hang ban

Gia vén clia hang hoa da ban
Gia von clia cung cap dich vy
Gid von hoat dong kinh doanh béat déng san

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién gy, tién cho vay
LA&i ban cac khoan dau tw

Doanh thu hoat dfng tai chinh phét sinh trong nam
v&i céc bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

Chi phi tai chinh

L&i ti&n vay
Dy phéng gidm gié cac khoadn dau tw

L6 tir hoat déng chuyén nhuweng cd phan, ban trai phiéu

Chi phi tai chinh khac

Nim nay Nam trudc

VND VND
630.213.310.458 890.130.546.727
B6.648,623.592 224.715.624.729
78.957.340.318 48.928.043,713
46.100.000.000 47.500.000,000
841.920.574.368 1.211.276.115.169
53.208.717.411 101.061.018.999
Mam nay MNam trudc

VND VD
604.105.134.986 878.166.099.468
20.985.807.486 104.493.480.427
28.143.582.987 16.477.318.422

MNam nay
VND

Nam trudc
VND

22.147.953.769

151.881.240.828
41.868.420.724

_22.147.953.769 193.749.670.553
2.895.975.614 259.519.525.898

Nam nay MNam trudc

VIND VIND
16.223.610.679 14.923.028.785
12.085.172.387 38.938.196.870
412.725.800 74.305.588.059
148.618 12,000,000
28.701.657.485 129.178.813.714
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAU TU THANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Miu sd B 09 - DN

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién quan Iy
Cac khodn chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao TSCB

Chi phl du phéng

Chi phi dich vu mua ngoai, chi phi béng tién khac

Thu nhdp khac

Cac khoan khac

Chi phi khac

Céc khodn bi phat
Céac khoan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap

chiu thué nam hién hanh (i)

nam trirére vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam

nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién

MNim nay Nam trwdc
VIND VND
290.143.584 245.583.540
8.198.246.640 1.554.378.424

— 5.488.390.224 1.799.961.964
Nam nay MNam trudec

VND VIND
9.986.558.450 6.662.573.921
2.321.781.338 1.600.597.096
6.267.826.375 -
B.462.727.247 7.666.804.657
27.038.893.410 165.829.975.674
MNam nay Ném trudc

VND VIND
545.167.520 95.282.367
545.167.520 95.282.367
Nam nay Nam trudc

VND VND
1.883.712.222 4 252 485217
1.256.142.662 875.607.073

3.139.854.884 5.128.392.290
MNam nay Nam truwdeec

VND VIND
29.985.997.141 52.210.617.161
3.745.791 -
52.210.61 T.1B1ﬂ

_ 20.989.742.932 __
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG Méu sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

6.1

6.2

74.

7.2,

7.3,

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm tai chinh duoc tinh nhu sau:

Nam nay Nam trwdc
VND VND
Loii nhudn ké toan trwde thud 144.010.274.195 254.047.017.130
Cac khoan diéu chinh ting 5.818.056.249 6.659.574.375
- Phu cép HEQT va BKS khdng chuyén trach 48.000.000 96.000.000
- Céc khodn chi phi khéng durge khéu troy 5.770.056.249 6.563.574.375
Cac khoan diéu chinh giam . .
Thu nhép chju thué ndm hién hanh 149.828.330.444 260.706.591.505
L& tai Chi nhanh Hungary (101.655.259) (346.494.300)
Thu nhép tinh thué ndm hién hanh 149.929.985.703 261.053.085.805
Thué suat thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép tinh trén thu

nhép chju thué ky hién hanh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE RIENG

§6 tién di vay thwe thu trong nidm

29.985.997.141 52.210.617.161

Nam nay Nam truwoc
VIND VND
Tién thu tir di vay theo khé wée théng thudng 492.714,837.682 403.947.742.300

492.714.637.682 403.947.742.300

86 tién da thye tra géc vay trong nam

MNam nay Nam trudc
VND VND
Tién trd ng géc vay theo khé wée thong thuong 410.115.356.740 400.000.000.000

410.115.356.740 400.000.000.000

NHO'NG THONG TIN KHAC

Céc khoan cam két, bao linh

Trong nam, Céng ty khéng thue hién cam két, béo 1&nh cho mét bén thir 3 nao.

Céac sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Ban Téng Giam dbéc Coéng ty khédng dinh réng, theo nhan dinh cila Ban Téng Giam dbc, xét trén
nhiimg khia canh trong yéu, khéng cé sw kién bét thuerng néo xay ra sau ngay két ndm tai chinh lam
anh huwdng dén tinh hinh tai chinh riéng gitka nién @6 va hoat déng ctia Cong ty can thiét phai didu
chinh hosc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng nay.

Giao djch va s6 dw véi cac bén lign quan

Céac bén lién quan véi Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cdc c& nhan ¢ lign quan
v@&i cac thanh vién quan Iy chi chdt va céc bén lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Méu s6 B 09 - DN

7.3.1

7.3.2

Giao djch va sé dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cdc ca nhén cé lién quan véi cac

thanh vién quan Iy chi chét

Céc thanh vién quan ly chd chét gbm: Céc thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh
vién Ban Téng Giam dbc va Ké toan trwdng. Cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan Iy

chii chét 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chl chét,

Thu nhép cia cac thanh vién quén Iy chu chét:

Ho va tén Chie danh Nam nay Nam trwde
VND VND
Hoi déng quan trj 1.967.063.700 1.550.512.700
Ong Nguyén Phiic Long Ch tich HBQT 404.542 500 381.677.500
Ong Hé Ngoc Hai Thanh vién/Téng 957.195.000 563.137.000
Giam dbe
Ba Bao Thj Thanh Thanh vién/Pho 509.326.200 509.698.200
Téng Giam déc
Ong Nguyén Viét Viét Thanh vién 48.000.000 48.000.000
Ong Duong Quang Trung Thanh vién 48.000.000 48.000.000
Ban Kiém soat 96.000.000 96.000.000
Ba Nguy&n Thj Anh Tuyét Trudng ban KS 48.000.000 48.000.000
Ba HO Thj Thu Ha Thanh vién Ban KS 24.000.000 24.000.000
Ong Vi Ngoc Anh Thanh vién Ban KS 24.000.000 24.000.000
Ban Tong Giam dbc va Ké 254.789.600 231.042.400
toan trwdng
Ong Nguyén Minh Quéan Pho Téng Giam déc 124.642.500 111.677.500
B& Nguyén Thi Thanh Huong Ké toan trudng 130.147.100 119.364.900
Téng céng: 2.187.706.200 1.758.190.200

Giao djch voi céc thanh vién quan ly chd chét va cdc e nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién

quén ly chad chét.

Cong ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vy cho cac thanh vién quan Iy cha
chot va céc ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy cha chét,

Giao djch va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gbm: Cac doanh nghiép, cac c& nhan co quyén truc tidp
hodic gian tiép c6 quyén kiém soat & Céng ty hodc chiu sy kiém soét clia Cong ty, hodc cling chung

st kiém soat véi Cong ty, bao gbm cd cong ty me va cac cong ty trong cling tap dodn.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAU TU THANG LONG Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Danh séch céc bén lién quan khéc

Bén lién quan khéc Dia chi Méi quan hé
Céng ty Cé phén Dau tw Thang Long Phd Phi Tho Céng ty con
Tho
Cong ty TNHH Quéc té TLG Hungary Céng ty con
Céng ty TMNHH St dung Bat déng sén RE-G ~ Hungary Céng ty con
Cong ty Cé phén Bét dong san Hoa Anh Bao  Ha Nai Cong ty con
Cong ty CP Céng nghé & Thuong mai Hang  Ha Nbi Céng ty con
higu Viét
Chi nhanh Cong ty C6 phén Tap doanPau  Hungary Chi nhanh
tw Théng Long - Chi nhanh N
Cong ty CP Bau tw va Phat trién BAt dong Ha Noi Céng ty lién két -
san va Néng lwong tai tao Viét Nam
Cong ty Cb phan Quéc té TIG Global Ha Noi Céng ty lién két ,
Cong ty Cb phén phan phdi HDE Ha Noi Céng ty lién két
Céng ty Cé phan San xuét va Xuit Nhap Ha Noi Céng ty lién két in
Khéu Ha Noi ?
Cong ty Cé phén Dich vu Du lich va Thirong  Ha Nai Nguwéi dai dién 1a vy -
mai Clra Tung Cha tich HPQT =
Céng ty TNHH Bét déng san Cavaland Hungary Chu tich HDQT la cb

dong cia Céng ty
Céng ty CP Chirng khoan Dau tw Tai chinh  Ha Noi Chung thanh vién
Viét Nam HBEQT
Ba Ho Thanh Huong Vo Chi tich HBQT

Giao djch voi cdc bén lién quan khéc

1=

Trong n&m tai chinh nay cé phat sinh nghiép vu chl yéu véi cac cong ty 6 lién quan nhu sau: ]
Pl

IH

Doanh thu ban hang héa o7 Nam nay Nam trude :
va cung cép dich vy NRi dung VND VND ?‘t
Céngty CP Dautwr Thang  Doanh thu vé dich vu 32.665.990.147 51,375.108.918 =
Long Phu Tho moi giGi A
Deoanh thu hep tac kinh 46.100.000.000 47.500.000.000
doanh
Doanh thu cho thug xe, 420,000,000 420.000.000
dich vy céng nghé
‘ théng tin
Céng ty CP Bau tw va Phat  Doanh thu cho thué xe 630.000.000 -
trién BAt déng san va Néang
lwrgrng tai tao Viét Nam
Céng ty CP phan phéi HDE  Doanh thu cho thué kho 190300 202 196.363.652
Céng ty Co phén San xudt  Doanh thu cho thué 196.363.632 676.363.632
va Xuat Nhap Khdu Ha Nai  kho, van phéng
80.208.717.411 100.167.837.183
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

Nam nay Nam trwdc
e VND VD
Doanh thu tai chinh
Cong ty CP dau tw Thang L& tién cho vay 2.636.136.986 62.524.528.549
Céng ty CP Batdong sdn  Lai tién cho vay 1.615.963.560 5
Hoa Anh Pao
— 4.252.100.546 62.524.526.549
. MNam nay Nam trude
Céac giao dich khac N&i dung VAD VND
Céng ty C6 phédn San xuét  Mua hang héa 2.518.476.740 262.519.646.481
véa Xuét Nhap Khdu Ha Noi
Céng ty CP déu t Thdng  Chuyén vén hop tac 58.000.000.000 50.000.000.000
Long Phi Tho kinh doanh
Thu tién hep tac kinh - 717.846.150.000
doanh
Thu tién 14 hop tac va 32.500.000.000 205.600.000.000
lai cho vay
Tra tién thué tir loi 25.000.000.000
nhuén hop tac kinh
doanh
Thu tién méi gii 12.977.194.683 13.703.850.000
Céng ty CP Bét ddng san Cho vay 42.820.000.000 -
Hoa Anh Bao
Congty CP Congngh& &  Gdp vén 5.100.000.000

Thurong mai Hang higu Viét

179.015.671.423

S6 duw cédc khodn phal thu/(phai trd) véi céc bén lién quan khéc

1.249.669.646.481

N6i dung S6 cudi nam Sb dau nam
VND VND
Phai thu khach hang
Céng ty CP phén phéi HDE m:: thu ti&n cho thué 54.000.000 4
Cong ty CP Dau tu Thang  Phai thu tiqn mbi gidi, 6.569.281.489 -
Lang Pht The cho thué xe
Céng ty CP Béu tu va Phat  Phai thu vé& cho thué xe 99.000.000 -

trién Bat dong san va Nang
lwgrng tai tao Viet Nam

_6.722.281.489

38

ol LS

W\ miy 2



CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

Tra trwére cho nguwdi ban
Céng ty CP SX va XNK Ha
MG

Phai thu ngén han khéac
Cong ty CP Bau twe Thang
Long Phi The

Cong ty CP Bét dong san
Hoa Anh Bao

Phai thu dai han khéac
Caéng ty c6 phan dau tu
Théng Long Phu Tho

Phai thu vé cho vay
Cong ty CP Bat ddng san
Hoa Anh Bao

Ngwéi mua tra tién truée ngén han

Cong ty Cé phan San xudt
va Xuat Nhap Khau Ha Noi

N§i dung S6 cudi nam §6 dau nam
VND VIND
Ung trrére tién mua 204.467.864 115.831.478
hang
294.467.864 115.831.478
N&i dung S6 cudi nam Sb dau ndm
VND VND
Phai thu 1ai cho vay va 2.043.880.279 49.142.304
1&i hop tac dau tu
Phai thu h$ BHXH 141.290.010 13.586.460
Phai thu lgri nhuan hop 14.100.000.000 -
tac dau tw
Phai thu 15i cho vay 1.615.963.560 -
17.901.242.849 62.728.764
Noi dung 86 cudi nam Sé dau nam
VND VIND
Phai thu tién hep tac 58.000.000.000 -
kinh doanh
—58.000.000.000 -
Noi dung Sé cubi ndm S dau nam
VND VND
Cho vay vén 42.920.000.000 -
Noi dung Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
Tréa trudre tién cho thué 48.000.000
xe
48.000.000 -
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

N&i dung Sb cudi nam S6 dau nam
VND VND
Ngwéi mua tra tién truée dai han
Cong ty cb phan dau tw Tra trudre tién moi gidi - 16.848.112.990
Théng Long Phi Tho
Cong ty CP SXva XNKHa  Tra trude tién dich vu - 264.000.000
NG
- 17.112.112.990
N&i dung $6 cubi ndm sb diu nam -
VND VND "\
Phai tra khac ngén han \&
Céng ty CP Bau tw Thang  Phai tra tién thué 1,120.000.000 16.900.000.000 | =
Long Pht The TNDN theo hop dbng j&
hep téc kinh doanh
1.1 Zﬂ.ﬂﬂ'ﬂ.ﬂﬂﬂ= 16.900.000.000
Néi dung S6 cudi ndm S dau nam
VND VND
Vay ngédn han
Céng ty TNHH Quéc té Vay vén - 79.476.300
TLG
- 79.476.300
7.4.  Théng tin vé bd phén
Céng ty khéng phai lap bao céo bo phan do khéng thda man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao by
phan theo khu vire dia Iy duoc quy dinh tai Théng e 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cua BO Téjl A
chinh viv hudng din thwe hién sau (06) chudn muc k& todn ban hanh theo Quyét dinh so -
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 clia B Tai chinh, ) i
7.5.  Théng tin so sanh ,@*
Sé ligu so sanh trén Bang can ddi ké todn riéng |& s6 liéu trén Bao cao tai chinh riéng nam 2024 cla
Cong ty da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY
S DU;’INL“?
"1;.?-1_“9" . -‘.F(/
.i\\'/ \._I(..J.L
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L‘""“’H’J’—F z ':;.__ Thanglong Thyest z
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Nguwéi 1ap bigu Ké toan trwérng ~~~Ch tich Hdi dong quan tr|

Nguyén Thi Minh Thwong

Nguyén Thj Thanh Hwrong

Nguyén Phiic Long

Ha MNgi, Viet Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2026
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