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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Déng duréng Yét Kiéu, Phwéng Trdn Hung Bao,
Thénh phé Hai Phong, Viet Nam i
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Bong Bureng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Dao,
Thanh phé Hai Phéng, Viet Nam

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban Bigéu hanh Céng ty C phan AAV Group (duéi day goi tat la “Cong ty") trinh bay bao céo nay
cling voi Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 cla
Cong ty da duoc kiém toan bdi cac kidm toan vién doc lap.

1.

Théng tin chung

Cong ty C6 phan AAV Group (dugc dbi tén tir Céng ty CO phan Viét Tign Son Dia 6c) 14
Céng ty Cé phan dvoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb
0800819038 do S¢& Ké hoach va Bau tw tinh Haj Dweng cap l&n d&u ngay 12/04/2010, va
dang ky thay déi 1an thir 18 ngay 13/11/2025.

Hoi déng quan trj va Ban Bidu hanh

Cac thanh vién cla Héi ddng quan trj va Ban Bidu hanh clia Céng ty trong sudt nam tai chinh
va dén ngay Iap bao cao nay bao gbm cac vi nhu sau-

Héi déng Quan tr|
Ho va tén: Chtre vy
- Ong Pham Thanh Ting Chd tich Hoi ddng quan tri
- Ong Pham Quang Khanh Thanh vién HDQT
- Ong Pham Manh Hiing Thanh vien HPQT déc lap
Ban Kiém soat
Ho va tén; Chire vu:
- Ong Bing Héng Brc Trwéng ban
- Ba B3 Thi Nhung Thanh vién
- Ba Luu Thj Hng Ngoc Thanh vién
Ban Biéu hanh va Ké toan trudng
Ho va tén; Chire vu:
- Ong Phan Van Hai Téng Giam déc
Ong Nguy&n Thanh Hai Pho Téng Giam déc
- Ong Bang Thi Tuyét Minh Ké toan trwdng
Ngwéi dai dién theo phap luit cia Cdéng ty
Ho va tén: Chieg yu:
- Ong Pham Thanh Ting Chd tich Héi @&ng quan trj
Tru s¢

Cong ty co tru s& tai: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng duéng Yét Kieu,
Phuéng Tran Hung Bao, Thanh phé Hai Phéng, Vit Nam.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh
cho nam tai chinh két thic ciing ngay clia Céng ty duoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh
rieng da dugc kiém toan dinh kem.
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cur phia Bong dwéng Yét Kiéu, Phueong Tran Hung Dao,
Thanh phd Hai Phéng, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Cac khoan bat thwéng va sw kign phat sinh sau nién dé

Bén ngay lap Bao céo nay, Ban Diéu hanh Cong ty cho réng khong co si kién nao co thé
lam cho céc sé liéu va thong tin da dwoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh riéng da dugc
kiém toan clia Céng ty bi phan anh sai léch,

Céng ty kiém toan

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van PKF-TTG da duwoc chi dinh 1a kidm toan vién thue
hién kiém toan Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12
nam 2025 cla Céng ty.

Cong bé trach nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém Iap Bdo cdo tai chinh riéng va dam bao Bao cao
tai chinh riéng da phan &nh trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang
12 nam 2025 cling nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién t& trong
ném tai chinh két thic ciing ngay cia Céng ty. Dé Iap Bao cdo tai chinh riéng nay, Ban
Biéu hanh Céng ty duoc yéu cau:

- Xay dyng va duy tr kiém soat ndi bé ma Ban Biéu hanh Céng ty xac dinh Ia can thiét
dé dam béo cho viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng khéng con sai sot trong
yéu do gian 1an hodc do nham I&n:

- Lwa chon phi hop va ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan:
- Thure hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu rd céc chuan myc ké toan dwoce 4p dung co dwgc tusn thi hay khong, cé nhirng
ap dyng sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bé va gidi thich trong Bso cao tai
chinh riéng hay khéng;

Lap va trinh bay cac Bao cao tai chinh riéng trén co s& tuan thi cac chudn musc ké
toan, ché do ké todn va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng;

- Lap Bao cdo tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trir khi gia thuyét Céng ty sé
tiép tuc hoat déng khang cén phi hop.

Ban Biéu hanh Cong ty cam két rang da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao
cdo tai chinh riéng va nhan thay khéng cé van Gé bat thueng xay ra co thé anh hudng dén
kha nang hoat déng lién tuc cla doanh nghiép.

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam béo sé ké toan duoc ghi chép day dd, phan
anh trung thirc va hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty va dam bao Bdo cao tai chinh
riéng cla Cong ty duoc [ap phi hop véi cac chudn muc ké toan Viet Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thue hién cac
bién phap phu ho'p d& ngén ngira va phat hién sai sot va cac trwdng hep vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng dudng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Bao,
Thanh phé Hai Phang, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban Diéu hanh xac nhan rdng Bao c&o tai chinh rigng cho ndm tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty d& duoc lap theo ding cac yéu cau trén.

8. Y kién cia Ban Diéu hanh

Theo y kién cla Ban Digu hanh Céng ty, Bo céo tai chinh riéng da duoc kiém toan (dinh
kém) d& phan anh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty vao ngay 31 thang
12 ndm 2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& trong nam tai

chinh két thiic ciing ngay clia Céng ty, va duoe 1ap phu hop véi cac chuén muc ké toan ""dﬂ
Viét Nam, ché do ké toan doanh nghigép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co “1
lién quan dén viéc 1&p va trinh bay Bao cao tai chinh riéng. o

IE}

9.  Cac cam két vé céng bb théng tin

P
Ban diéu hanh cam két rang Céng ty khéng vi pham nghfa vu céng bd thong tin theo quy o
dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé viéc cong bé théng tin trén thi =

trvéng chivng khodn, Théng tw s 68/2024/TT-BTC ngay 18 thang 9 nam 2024 stra dbi, bd
sung mot sé diéu clia cac théng twr quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé thong giao
dich chirng khoan; bl trir va thanh toén giao dich chirng khoan; hoat déng cla céng ty
chirng khoan va céng bd théng tin trén thi trwéng chirng khoan, ban hanh béi B Tai
chinh. Béng thei, Cong ty tuan thl cac quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay
31/12/2020 cua Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla luat ching khoan va
Théng tr sé 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 clia B4 Tai chinh huéng din mét sb diéu
vé& quan tr Cong ty 4p dung déi v&i Cong ty dai chung tai Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP,

Hal P'hong, ngay 30 thang 3 nam 2026

Chu tlch Hﬁi déng Quan trj




G PKF-TTG

[ s6: b 12026/BCKT/TTG KDY

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

| Kinh giri: Hi ddng Quan trj va Ban Didu hanh
Céng ty C6 phan AAV Group

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12
| nam 2025 clia Cong ty C& phén AAV Group dwgc lap ngay 30 thang 3 ndm 2026, bao gbm:

Bang can dbi ké& toan riéng vao ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bao cdo két qua hoat ddng kinh
| doanh riéng, Bao cao luu chuyén tién té riéng va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng cho
nam tai chinh két thic ciing ngay dwoc trinh bay tir trang 07 dén trang 37 kém theo.

Bao cao tai chinh riéng da dwoc kiém toan nay khdng nhdm phén anh tinh hinh tai chinh, két qua
' hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong Ié ké toan
| durgre chap nhan chung tai cac nwde khac ngoai Vit Nam.

Trach nhiém cta Ban Diéu hanh

Ban Biéu hanh Céng ty Cé phan AAV Group chiu trach nhiém vé viéc I8p va trinh bay trung thuc
va hop Iy Bao cao tai chinh riéng clia Céng ty theo chudn murc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém sodt ni b ma Ban Biéu hanh xac dinh |2
can thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong co sai sét trong yéu
do gian lan hodc nham l&n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh riéng dira trén két qua clia cube
kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu ciu ching tai tuan thi chudn myc va céac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bdo hop Iy vé viéc ligu Bao cao
tai chinh riéng clia Céng ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viec kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng ching kiém todn vé
cac sb lidu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc th tuc kiém toan dwoc lya chon duya
trén xé&t dodn cla kidém todn vién, bao gém danh gia rli ro co sai s6t trong yéu trong Bao céo tai
chinh riéng do gian l&n ho&c nhé&m 1&n. Khi thire hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soat ndi bo cla Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng
trung thire, hop 1§ nhim thiét ké cac thd tuc kiém toan phi hep véd tinh hinh thire té, tuy nhién
khong nhdm muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan duroc dp dung va
tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké todn clia Ban Biéu hanh cling nhu danh gia viéc trinh bay tng
thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chuing téi tin twéng rang céc bing chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a day dui va
thich hop 1am co' s& cho ¥ kién kiém todn cla ching toi.

PKE - TTG |5 a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which s a separate and independent
legal entity and does not accept any respansibility or liability for the actions or inactions of any Individual member or correspondent firmis).




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cla chang toi, Bao cdo tai chinh riéng da phan &nh trung thiec va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty C6 phan AAV Group tai ngay 31/12/2025,
ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té cho ndm tai chinh két
thic ciing ngay, phi hop véi Chudn muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc I&p va trinh bay bao cao tai chinh.

Vin dé khac

Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 cla Céng ty
Cd phan AAV Group d3 duoc kiém toan bdi kiém toan vién va Cong ty kiém toan khac. Kiém
toan vién d3 dwa ra y kién chap nhan toan phan tai ngay 28/03/2025.

Ha Nai, ngay 30 thang 03 n&dm 2026

ong ty TNHH Kidm toan va Tw van PKF-TTG

' 0 Nguyén Ngoc Son
Phé Téng Giam doc Kiém toan vién
Giéy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém todn sé: 2305-2023-330-1 kiém toan sé: 5258-2026-330-1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi- Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Déng dudng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Bao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Mau sb B01 - DN
Bon vi tinh: VND

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Ngay 31 thang 12 ndm 2025

-

\F\e

TAI SAN Ma Thuyét 3111212025 01/01/2025
s0 minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 163.751.402.209 434,178.874.631
Tifn va céac khoan twong dwong 110 5.1 4.364.450.943 1.415.236.810
tien
Tién 111 4.364.450.943 1.415.236.810
Dau tw tai chinh ngan han 120 5.2 . 138.000.000.000
Dau tw ndm gitk dén ngay dao 123 - 138.000.000.000
han
Cél:akhuin phai thu ngén han 130 148.823.831.452 285.292.928.002
Phai thu ngén han cla khach 131 53 2.771.003.000 2.771.003.000
han
Tra %rmfm cho ngudibanngdn 132 54 151,948.859.952 144,133,793.600
han
Fiéi thu ngan han khéc 138 55 - 141.486.544.402
Dir phang céc khodn phai thu 137 56 (5.886.031.500) (3.098.413.000)
ngan han kho doi
Tai san ngan han khac 150 10.563.119.814 9.470.709.819
Thué GTGT dugc khau trir 152 10.300.770.091 8.659.491.630
Thué va céc khodn khac phai 153  5.12 262,349,723 §11.218.189
thu Nha nuwé&e
TAI SAN DAI HAN 200 1.205.125.662.800 457.809.116.401
Cac khoan phai thu dai han 210 293.543.107.785 3.400.295.379
Phai thu dai han khac 216 55 293.543.107.785 3.400.295.379
Tai san c6 dinh 220 11.852.062.454 12.791.955.954
Tai san cd dinh hiru hinh 221 57 11.831.136.960 12.759.494 742
- Nguyén gié 222 21.951.728.511 21.951.728.511
- Gia trj hao mon luy ké 223 (10.120.591.551) (9.192.233.769)
Tai san ¢b djnh vd hinh 227 58 20.925.494 32.461.212
- Nguyén gid 228 122.500.000 122.500.000
- Gid trj hao mon luy ké 229 (101.574.506) (90.038.788)
Béit dong san dau tw 230 59 4.364.881.948 4.508.520.880
- Nguyén gia 231 6.605.445.474 6.605.445474
- Gia trji hao mon luj ké 232 (2.240.563.526) (2.096.924.594)
Tai san d& dang dai han 240 510 705.463.246.381 194.069.184.161
Chi phi san xut, kinh doanh d& 241 705.463.246.381 194.069.184.161
dang dai han
Déu tw tai chinh dai han 250 5.2 189.898.533.710 242.923.728.895
Pau tw vao cong ty con 251 169.898.533.710 234.118.533.710
Pau tw vao cong ty lien doanh, 252 20.000.000.000 20.000.000.000
lign két
Dir phong ddu tw tai chinh dai 254 - (11.194.804.815)
han
Tai :{m dai han khéc 260 3.830.522 115.431.132
Chi phi tra trudc dai han 261 513 3.830.522 115.431.132
TONG TAI SAN 270 1.368.877.065.009 891.987.991.032
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Bong duéng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Pao,
Thanh phd Hai Phang, Viét Nam
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
MNgay 31 thang 12 nam 2025

Mau s6 B01 - DN
Bon vi tinh: WVND

NGUON VON Ma Thuyét 31/M12/2025 01/01/2025
Blfl minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 637.363.044.548 118.566.918.758
No ngin han 310 313.040.137.306 79.769.140.481
Phai tra ngureri ban ngﬁn han 311 511 4 152.777.189 162.311.089
Thué va cac khoan phai ndp 313 512 237.529.555.833 4,754,000
Mha nwéc
Phai tré nguréri lao déng 314 176.048.867 99 437.750
Chi phi phai tré ngén han 315 514 31.818.452 93.575.667
Doanh thu chiea thirc hién ngén 318 515 125,354 545 125.354 545
han
Phai tra ngan han khac 319 516 - 2.208.000
Vay va no thué tai chinh ngén 320 517 71.024.582.420 79.281.499.420
han
No dai han 330 324.322.907.242 38.797.778.277
Nguwdi mua tra tién trede dai 33z 518 35.024.231.619 35.024.231.619
han
Doanh thu chuwa thye hign dai 338 515 3.648.675.623 3.773.546.658
han
Vay va ng' thué tai chinh dai 338 517 285.650.000.000 -
han
VON CHU SO H(FU 400 731.514.020.461 773.421.072.274
Vén chi s& hivu 410 519 731.514.020.461 773.421.072.274
Vén gép cla chi s& hiru 411 689.876.610.000 689.876.610.000
- g& phiéu phé théng cé quyén 411a 689.876.610.000 689.876.610.000
bigu quyét
Théng du vén cd phan 412 65.711.978.000 65.711.978.000
Ln:-'iiiﬂnhuan sau thué chwa phan 421 (24.074.567.538) 17.832.484 274
phoi )
- LNST chira phén phéi liy ké  421a 17.832.484.274 23905 546.631
dén cudi ndm trude
- LNST chuwa phan phbi ndm 4216 (41.907.051.813) (6.073.064.357)
hay
TONG NGUON VON 440 1.368.877.065.009 891.987.991.032
Hai Phang, ngay 30 thang 3 ndm 2026
NGU'OlI LAP
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dén cu phia Déng dwéng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hieng Bao,

Thanh phé Hai Phéng, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2025

Miu s B02 — DN

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nam 2025 Nam 2024
s6 minh WND VND

Doanh thu bdn hang va cung cdpdich 01 6.1 124.871.035 181.782.560

vu

Céc khoan giam trir doanh thu 0z - =

Doanh thu thudn ban hang va cung 10 124.871.035 181.782.560

cép dich vu

Gia vén hang ban 11 6.2 143.638.932 143.638.932

Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung 20 (18.767.897) 38.143.628

cap dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 83
Chi phl tai chinh 22 64
Trong doé: Chi phi 1ai vay 23

Chi phl ban hang 25

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 65
Lo nhudn thuln tir hoat ddng kinh 30
doanh

Thu nhép khac 3 6.6
Chi phi khac 32 87
Lei nhudn khac 40

Téng lgri nhuan ké toan trwéc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 68
Chi phi thué TNDN hoan lai 52

Leri nhudn sau thué thu nhap doanh 60
nghiép

NGU‘O}I LAP KE TOAN ErRLI‘O‘NG
L L =3
i fj ;f" p—
Fy _ ;__J_i___._.
_,,-=--"+ ' &
Dang Thij Tuyét Minh Diang Thi Tuyét Minh

1.376.705.874
(11.256.562.030)

6.974.465.444
5.640.034.563

2.208.000
47.000.425.910
(46.998.217.910)

(41.358.183.347)
548.868.466

(41.907.051.813)

4.095.771.500
5.754.224.567
61.757.215
4.076.112.543
(5.696.421.982)

903.250
377.545.625
(376.642.375)
(6.073.064.357)

(6.073.064.357)

Hai Phéng, ngay 30 thang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng duwéng Yét Kigu, Phwéng Tran Hung Dao,

Thanh phé Hai Phéng, Vigt Nam

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phap gian tiép)

Nam tai chinh ké&t thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Chi tiéu

Lei nhuén trwdre thué
Khéu hao TSCP va BDSDT
Cac khoan dw phong
(L&i) hoat dong d&u tu
Chi phi 1&i vay
Lot nhudn tir hoat déng kinh
doanh trwée thay doi von luu
déng
Tang, giam cac khoan phai thu
Tang, gidm hang tén kho
Tang, giam cac khoan phai tra
(khéng ké |ai vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai
nop)
Téng, gidm chi phi tra trudc
Thué thu nhap doanh nghiép da
nop
Luu chuyén tién thuan tir hoat
déng kinh doanh
Tien chi cho vay, mua cac céng
cy ng cla don vi khac
Tién thu héi cho vay, ban lai
cac cong cu ng cla don vi
khac
Tién chi dau tw gop von vao
don vi khac
Tién thu hdi dau tw gép vén vao
don vj khac
Tién thu 1&i vay, cb tie va loi
nhuén dwge chia
Lwru chuyén tién thuan tur hoat
dong diu tw
Tién thu tir di vay
Tién trd no goc vay
Luwu chuyén tién thuan tir hoat
dong tai chinh

Ma Thuyét
s6 minh

01
02
03
05
06
08

09
10
11

12
15

20
23

24

25
26
27
30

33
34
40

Méau s6 B03a-DN

Bon vj tinh: VND

N&m 2025 Nam 2024

VND VND
(41,358.183.347) (6.073.064.357)
1.083.532.432 1.150.713.276
(8.397.186.315) 5.317.467.352
(1.376.705.874) (4.095.771.500)
: 61.757.215
(50.048.543.104) (3.638.898.014)

{158.988.401.885)
(511.394,062.220)
240.854.174.324

111.600.610

(479.465.232.275)

138.000.000.000

65.000.000.000
2.021.363.408
205.021.363.408

311.752.099.750
(34.359.016.750)
277.393.083.000

201.398 485.543
(40.976.520.792)
(177.627.772)

433.253.133
(256.386.511)

156.782.305.587
(298.000.000.000)

160.000.000.000

(28.288.533.710)
2.608.227.098
(163.689.306.612)

30.300.000,000
(22.043.083.000)
8.256.917.000
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng duéng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hueng Bao,

Thanh phé Hai Phong, Viet Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Mau s6 B03a-DN
Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2025 Nam 2024

sé6 minh VND VND

Lwu chuyén tién thuén trong 50 2.949.214.133 1.349.915.975
nam

Tién va twong dwong tiénddu 60 5.4 1.415.236.810 65.320.835
nam

Tién va twong dwong tién cubéi 70 5.1 4.364.450.943 1.415.236.810
nam

Hai Phong, ngay 30 thang 3 ndm 2026

NGYOI LAP KE TO#N(mU'f)‘NG )
—_ | 7 -
// ll‘z’ﬁ |
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“ Ding Thi Tuyét Minh Ding Thi Tuyét Minh
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP
Bia chl: Téa nha AAY Group, Khu dén cw phia Déng dwéng Y&t Kigu, Phirémg Tran Hung Dao,
Thanh phé Hai Phéng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

1

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiku von:

Céng ty Cd phan AAV Group (dwoc ddi tén tir Céng ty C& phédn Viét Tién Son Dia bc) 1a
Céng ty Cb phan duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ki kinh doanh so
0800819038 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Hai Duong cap lan dau ngay 12/04/2010, va
dang ky thay ddi lan the 18 ngay 13/11/2025 (Nay |4 S& Tai chinh thanh phd Hai Phéng).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh:
Hoat déng chinh cla céng ty Ia: Kinh doanh cho thué bat déng san.
Chu ki san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng cla Céng ty dugc thue hién trong théi gian
khong qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép:
Cong ty ¢ cdc Cong ty con sau:
. . _ Tyle
Coiigty:con Hoat déng kinh doanh TYRlol i bidn
chinh ich quyét
Céng ty CP AAV Land Kinh doanh bat ddng san 76,96% 76,96%
Céng ty CP Phat trién Kinh doanh xang dau 80% 80%
Huy Mgan
Céng ty c6 cac Cong ty lién két sau:
) - . Tyle
Céng ty lign két Hoat dong kinh doanh Ty 1€ lgi quyén bidu
chinh ich quyét
Céng ty CP trong rirng Tréng rirng, cham soc rirng 40% 40%
ARV va ro'm gidng cay lam
nghiép

Céng ty co tru s& tai: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng dudng Yét Kiéu,
Phuwéng Tran Hueng Bao, Thanh pho Hai Phéng, Viét Nam.

Dén ngay 31 thang 12 nam 2025, tdng s6 can bd nhan vién Céng ty 1a 12 ngudi (tai ngay
31/M12/2024 12 10 ngudi).

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Chuén myc ké toan va ché do ké toan

Bao cao tai chinh rigng dugc lap phi hgp véi cac chuan muc ke toan Viét Nam, ché do ké
toan doanh nghiép dugc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia B6 Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bé Tai chinh sira
ddi, bd sung mét sb didu Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 huéng din ché
dd ké toan doanh nghiép.

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng la mét bo phan khong tach réi cla Bdo cdo tai chinh riéng 12

2\

=
=

.

/A




CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong duémg Yét Kigu, Phuéng Trén Hung Dao,
Thanh phd Hai Phong, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nadm 2025

3

41

4.2

4.3

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SUP DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh cla Céng ty bat dau tlr ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 nédm duwong
lich.

Bon vi tién t& sir dung trong ké toan la dong Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Céac chinh sach da dwere ap dyng trong viée trinh bay Béo céo tai chinh rigng nay Ia nhat
quan v&i cac chinh sach ké toan 3 duoc ap dung dé& trinh bay Béo cdo tai chinh rigng cho
nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty.

Uéc tinh ké toan

Viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh rigng cho ném tai chinh két thic vao ngay 31 thang
12 ndm 2025 clia Cong ty tuan thi theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh, yéu cau Ban Diéu hanh phai co nhirng woc tinh va gia
dinh dnh hudng dén sb liéu bao cdo vé& cbng ng, tai sdn va viéc trinh bay céc khodn cong
no va tai san tiém tang tai ngay két thic ndm tai chinh clng nhu cac sé ligu bao cao vé
doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat ddng kinh doanh thue té co thé
khac v cac wée tinh, gid dinh dat ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mét tai qu§, cac khodn tién gi¥i ngan hang (khéng ky han).

Céac khoan twong duong tién |a cac khodn dau tw ngan han c6 théri han thu héi hodc dao
han khéng qua 03 thang c6 kha nang chuyén ddi thanh mot long tidgn xac dinh va khéng
co rui ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw do tai thei diém bao
cao.

Cac khoan déu tw tai chinh
Céc khoén dau twr vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két
Céng ty con

Céng ty con 1a doanh nghiép chiu sur kiém soat cla Cong ty. Viéc kiém soat dat duwoc khi
Céng ty c& kha nsng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla doanh nghiép
nhan dau tw nham thu dwoce lgi ich kinh té tir cac hoat ddng cla doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két Ia doanh nghiép ma Céng ty cd anh huwdng dang ké nhwng khéng co
quyén kiém soat doi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé
hién quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong
ctia doanh nghiép nhan dau twr nhuwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoe ghi nhan ban dau
theo gia gbc, bao gbm gia mua hodc khoan gop von cdng cac chi phi lién quan truc tiep
@én viéc dau tu. Trudng hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi khodn du tr duroc ghi
nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién t& tai thei diém phat sinh.,

Ban thuyat minh Béo cdo tai chinh riéng 1a mét bé phén khéng tach rod cda Béo céo tai chinh néng 13
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cwr phia Bang duéng Yét Kiéu, Phuéng Trdn Hung Bao,
Thanh phé Hai Phéng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.4

4.5

4.6

C6 tirc va lgi nhuan cla cac ky trrdre khi khoan dau tr duge mua duge hach toan gidm gia
trj cia chinh khoan dau tw do. C4 tire va lgi nhuan cia cac ky sau khi khodn dau tu dugc
mua dugc ghi nhan doanh thu. C& tire dwoe nhan béng cd phiéu chi dwoc theo déi sb
lwreng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia trj cb phiéu nhan duoc/duroc ghi nhan theo
ménh gia.

Dir phéng tén that cho cac khodn dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc
trich lap khi cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 vé&i mirc trich 1&p bang chénh léch
gitra v6n goép thuc té cla cac bén tai cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két va vén chd
s& hiru thyre cé nhan vei ty 1€ gop von cla Céng ty so véi tong so von gop thire té cla cac
bé&n tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty con, céng ty lién doanh, lién
két Ia d4i twong lap Béo cdo tai chinh hop nhéat thi cén cir @& xac dinh dy phong tén that 1a
Bao cao tai chinh hop nhét.

Tang, giam sb dy phong tdn that ddu tu vao céng ty con, cbng ty lién doanh, lién két can
phai trich lap tai ngay két thiic ndm tai chinh toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trieére bao gom cac chi phi thirc 1€ da phat sinh nhung co lién quan dén két qua
hoat déng sén xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké& toan. Chi phi tra tredre cla Céng ty bao
gbm cong cu dung cu va cac khodn khac.

Céng cuy, dung cu

Cac cong cy, dung cy d& dwa vao st dung duwoc phan bd vao chi phi theo phurong phap
duwérng thang.

Ne¢ phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao cao tai chinh riéng theo gia trj ghi s6 phai thu tir
khach hang clla Cong ty va cac khodn phai thu khac cbng vl dir phang ng phai thu khd
ddi. Tai théxi diém bao cdo, néu:

- Khodn phai thu cé thei gian thu hdi hodc thanh toan tir 01 ndm tré xubng (hodc trong
mot chu ky sén xuéat kinh doanh) dwec phan loai 14 Tai san ngén han;

- Khodn phai thu cé théi gian thu hoi hodc thanh toan trén 01 ndm (hodc nhiéu hon mot
chu ky san xuat kinh doanh) dwge phan loai 1a Tai san dai han.

D phong n¢ phai thu kho dbi thé hién phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan phai
thu khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh doi voi so dw cac khoan phai thu vao
ngay két thuc nam tai chinh.

Tai san cb dinh hivu hinh
Tai san cd dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén 10y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hru hinh bao gém gia mua va toan bd céc chi phi khac lién
quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sin sang st dung.

Nguyén gia tai san _DE: dinh hi*u hinh do tw 1am, ty xay dieng bao gbm chi phi xay ding, chi
phi san xuat thirc té phat sinh cong chi phi 1&p dat va chay thie.

Ban thuyél minh Bao cdo tai chinh riéng 13 mét b phin khéng tach réi cia Bdo cdo tai chinh réng 14




CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwéng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hurng Bao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.7

4.8

4.9

Kh&u hao tai sdn ¢b dinh hi*u hinh dwog trich theo phwong phap duéng thing véi thei
gian khau hao dugce wée tinh nhur sau:

Théoi gian
Nha cira, vat kién tric 05 - 50 nam
May méc, thiét bj 06 - 20 n&m
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nam
Thiét bj, dung cu quén ly 03-10nd3m
Tai sdn cd dinh v& hinh 06 - 08 nam

Tai san c6 djnh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir hao man Iy keé.

Nguy&n gia tai san cé dinh vé hinh bac gdm toan b cac chi phi ma Céng phai bd ra dé co
dwgc tai san cb dinh tinh dén théi diém dua tai sdn d6 vao trang thai san sang sir dung.
Chi phi lién quan dén tai san cb dinh v& hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi
nhan & chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién véi mat tai
san cd dinh vo hinh cu thé va lam téng i ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén lay ke
dwoc x6a sb va 18i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoe ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong
ném.

Bit ddng san diu tw

BAt dong san dau tw 1a quyén st dung d4t, co s& ha tang thudc s& hiru cla Céng ty. Bat
dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mén |0y k& Nguyén gia cla bat
déng san dau tw I toan bd cac chi phi ma Cang ty phai bd ra ho&c gia tri hop ly cla cac
khodn dwa ra dé trao ddi nhadm c6 dwroc bt ddng sén dau tw tinh dén thei diém mua hodc
%8y dwng hoan thanh,

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phét sinh sau ghi nhan ban dau dwgc ghi
nhan vao chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho bét dong san dau tu
tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhigu hon merc hoat ddng duwoc danh gié ban dau thi
dwec ghi tng nguyén gia.

Khi bat déng san dau tw dwge ban, nguyén gia va khau hao ldy ké dwoc xéa so va i, 15
nao phat sinh dwge hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nadm.
Néu Céng ty co bat dong san dau tu st dung dé cho thué thi trinh bay doan sau:

Bét dong san dau tw sir dung dé cho thué duoc khau hao theo phwong phap dwéng thang
duwa trén thdi gian hlru dung wée tinh,

Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang

Chi phi xay ding co' ban dé& dang dwoc ghi nhan theo gid gbe. Chi phi nay bao gbm toan
bé chi phi can thiét @& mua sdm méi tai san cb dinh, xay dung méi hoac sira chira, cai tao,
mé& réng hay trang bj lai ki thuat céng trinh nhu: Chi phi x&y dyng; chi phi thiét bi; chi phi
bbi thuérng, hd tre va tai dinh cw; chi phi quén Iy di &n; chi phi tw van dau tw xay dung va
cac chi phi khac.

Chi phi nay dwoc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu
téng thé da thirc hién xong, tai san dwoc ban giao va dua vao trang thai san sang si dung.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng & mét b phén khing tdch rod cda Béo cdo tai chinh riéng 15
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Dang dwéng Yét Kigu, Phuéng Tran Hung Pao,
Thanh phd Hai Pheng, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

410

411

412

413

4.14

415

N phai tra

Céac khoan phai tré trinh bay trong Béo c4o tai chinh riéng theo gia trj ghi s& phai tra tiv
khach hang clia Céng ty va cac khodn phai trd khac va duoc chi tiét cho tirng doi tugng
phai tra. Tai thévi diem bao cao, néu:

- Khodn phai tra c6 th&i han thanh toan tir 01 n&m tré xudng (hodc trong mét chu ky san
xuét kinh doanh) dwoc phan loai 1a ngan han;

- Khoan phai tré c6 thei han thanh toan trén 01 ndm (hoac nhiéu hon mét chu ki sén xuét
kinh doanh) duoc phan loai 14 dai han,

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo déi theo tirng dbi tgng cho vay, tieng khé wéc vay ng va ky han
phai trd cla cac khoan vay.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gbm gia tri cac khodn chi phi da dugc tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong ndm tai chinh nhieng chwa dwgc thue chi vao thei diém két thic nam tai
chinh. Khi cac chi phi d& phat sinh thire t&, néu cé chénh Iéch véi sb da trich, ké toan tién
hanh ghi bd sung ho&c ghi giam chi phi twong ng véi phan chénh léch.

Chi phi phai trd bao gbm: cac khodan chi phi khac.
Doanh thu chwa thye hign

Doanh thu chwa thire hién la doanh thu s& dwge ghi nhan teong tng voi phan nghfa vu
ma Céng ty s& phai thirc hién trong mét hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chwa chwa thyc hién bao gém s0 tién clia khach hang da trd trwdc cho mét
hodic nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; khoan |&i nhan truge khi cho vay vén hodc mua
céac cong cu no; khodn chénh l&ch gitra gia ban hang trd cham, trd gop theo cam két voi
gia ban trd tién ngay, khodn doanh thu twong (ng véi gid tri hang héa, dich vy hodc so
phai chiét khdu gidm gia cho khach hang trong churong trinh khach hang truyén thong..

Phwong phap phan bd doanh thu chua thuc hign theo nguyén téc phi hop v&i phan nghia
vy ma Céng ty sé& phai thuc hién trong nhiéu ky ké toan tiép theo.

Vén chi s& hivu
Vén déu tw clia chd s& hitu duge ghi nhan theo sb vén thire gop cilia ch s& hivu.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép co thé chia cho cac bén gop von sau khi duwoc
théng qua béi Nghi quyét cudc hop Pai hdi déng cb dong. Cb tire dwege chia tir i nhuan
chwa phéan phéi dia trén ty 1& gop von cla tirng co déng.

Doanh thu va thu nhap

Doanh thu dweoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mdt cach dang tin cay va
Céng ty c6 kha nang thu dwoc lgi fch kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu clia Céng ty bac gém doanh thu cung cép dich vy cho thué bat dong san dau
tLr.

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh riéng 1& mét b phén khong téch roi clia Bdo cdo tai chinh riéng 16
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng duéng Yét Kiéu, Phueng Tran Hung Bao,
Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

4.16

417

418

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu clia giao dich vé cung cap dich vu duroc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé
dugce xac dinh mot cach dang tin cay. Tredng hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan
dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan
thanh tai ngay khéa sé lap Bao céo tai chinh riéng cla nam do. Két qua cla giac dich cung
cAp dich vu durge xac dinh khi théa man tat ca bén (4) diéu kién sau:

o Doanh thu dugc xac dinh twong déi chidc chén; Khi hop déng qui dinh ngudi mua
duoc quyén tra lai dich vu d& mua theo nhing diéu kién cu the, doanh thu chi dugc
ghi nhan khi nhikng diéu kién cy thé dé khéng con tbn tai va ngudi mua khong durgc
quyén tra lai dich vy da cung cép;

« C& kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;
«  Xac dinh dwoc phan cang viéc da hoan thanh tai ngay khoéa sb lap Béo cdo tai chinh
riéng; va
¥ac dinh dwoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm doanh thu phat sinh tir 13i tién giri, |&i tién cho vay
va 15i ban cac khoan dau tw. LAi tién glvi, 18 tién cho vay dwoc xac dinh trén co s& don
tich, dwroc xac dinh trén sé du cac khoan tién gl va 141 suét ap dyng.

Thu nhap khac bao gbm cac khodn thu nhap ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh clia Cong
ty, duoc ghi nhan khi co thé xéc dinh dwge mét cach trong dbi chéc chan va c6 kha nang thu
dwoe cac loi Ich kinh té.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Bao céo két qua hoat Géng kinh doanh 14 téng chi phi tai
chinh phét sinh trong nam, khéng bl trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm chi phi 16
ban ching khodn kinh doanh, dy phong gidm gid chiing khoan kinh doanh va tén thét dau tw
va cac khoan chi phi tai chinh khac....

Thué

Thué Gié tri gia ting (GTGT):
Céng ty ap dung viéc ké khai va tinh thué GTGT theo huéng dén cla luat thué hién hanh.
Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):

Thué thu nhéap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dira trén thu nhap tinh thué. Thu nhap
tinh thué chénh léch so vai loi nhuan ké toan la do digu chinh cac khoan chénh léch tam
theri gitka thué va ké toan, cac chi phi khong duoc trir cling nhu diéu chinh cac khodn thu
nhap khong phai chiu thué va cac khodn 16 dwoc chuyén.

Céc loai thué khdc: theo quy dinh hién hanh cla Vigt Nam.

Céac bén ligén guan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va céc giao dich gilra doanh nghiép voi
cac bén lién quan dwoc thie hién theo Chudn myc K& toan Vigt Nam s 26 "Théng tin vé
cac bén lién quan” dwgc ban hanh va cong bd theo Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mdt bd phén khéng tach roi cda Béo céo tai chinh fiéng 17




CONG TY CO PHAN AAY GROUP

Bia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong dwéng Yét Kigu, Phwéng Tran Hung Bao,
Thanh phé Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2025

31/12/2003 cia Bo trvdng  BO Tai chinh va Théng twr 161/2007/TT-BTC “Huéng dan thuc
hién muwdi sau (16) Chuan mirc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb 149/2001/QB-BTC
ngay 31/12/2001, Quyét dinh so 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh so
234/2003/QB-BTC ngay 30/12/2003 clia B& trwdng BS Tai chinh® ban hanh ngay
31/12/2007, cy thé;

Cac bén lign quan dugc coi 1 lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc ¢b anh
hwéng dang ké dbéi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cc chinh sach tai chinh va hoat
déng. Céc trieérng hop dugc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cong ty con, céng ty lién két - cac c& nhan, true tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung
gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hodc chiu sy kiém soat clia Céng ty, hodc cling chung
kiém soat véi Céng ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hodc gian tiép nédm
quyén biéu quyét cla Céng ty ma cd dnh hwdng dang ké dbi véi Céng ty, nhirng chirc
trach quan Iy chd chét nhw Téng giadm doc, vién chikc cia Céng ty, nhirng thanh vién than
can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng céng ty lién két
voi cac ca nhan nay cing dwec goi la bén lién quan,

Trong viéc xem x&t moi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét cla mbi quan hé dugc
chu y chir khéng phai 1& hinh thire phap ly.

5§ THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl
KE TOAN

51 Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
- Tién mat 306.543.734 25.108.865
- Tién gi¥i ngan hang khéng ky han 4.057.907.209 1.390.127.945
Céng 4.364.450.943 1.415.236.810

Bén thuyét minh Bao cao tai chinh riéng la mdt bo phén khong tach roi cila Bao céo tai chinh riéng 18
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cur phia Bang dwong Yét Kiéu, Phuéng Trén Hung DPao,

Thanh phé Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nédm 2025

543 Chi phi tra trwéc

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Dai han 3.830.522 115.431.132
* Céng cu dung cu xuat ding 3.830.522 70.046.277
- Cac khodn khac - 45.384.855
Céng 3.830.522 115.431.132

514 Chi phi phai tra

31/1212025 01/01/2025

VND VND

Ngén han 31.818.452 93.575.667
- Chi phi 1&i vay £ 61.757.215
- Chi phi tw van thiét ké dién Cong 31.818.452 31.818.452

trinh dy an Au Cor
Céng 31.818.452 93.575.667
5.15 Doanh thu chwa thye higén

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngén han 125.354.545 125.354.545
- Doanh thu nhan trroc (%) 125.354.545 125.354 545
Dai han 3.648.675.623 3.773.546.658
- Doanh thu nhan truoc (*) 31.648.675.623 3.773.546.658
Céng 3.774.030.168 3.898.901.203

(*) Theo céc hop ddng cho thué Kiét Gon vi thu tién 1 1an cho ca qua trinh va da thuc hién

xut hoa don, bao gbm 57 Kibt co thei gian thué tir 45 nam dén 50 nam.

5.16 Phai tra khac

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngin han - 2.208.000
- Cac khodn phai trd, phai ndp khac - 2.208.000
Cdng - 2.208.000

Eﬁn thuyét minh Bao céo tai chinh iéng la mgt bd phan khang tach roi ctia Béo cdo tai chinh néng

30
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cuwr phia Béng dudng Yét Kiéu, Pheérng Tran Hung Bao,

Thanh phé Hai Phéng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

519 Vén chi sé hivu (Tiép)

Céc giao djch vé vén véi cdc chu s& hiku va phén phéi, cé tire, Igi nhuén:

Vén du tr clia chi s& hivu
Vén gép dau nam

Vén gop téng trong ndm
Vén gép gidm trong nam
\6n gép cudi nam

Cb tirc, loi nhudn da chia

+ + + +

C6 phiéu

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh
S0 lwgng cb phiéu da ban ra céng chlng
+ Cb phiéu phé théng

+ Co phiéu wu dai

$6 legng b phidu droc mua lai

+ Cb phiéu phd théng

+ Cé phiéu wru dai

S6 lwegng co phiéu dang Iy hanh

+ C6 phiéu phé théng

+ Cd& phiéu wu gai

Ménh gia cd phiéu (VND/CE phiéu)

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
689.876.610.000 6808.876.610.000
689.876.610.000 689.876.610.000
311212025 01/01/2025
CcP cpP
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987 661
68.987.661 £8.987.661
68.987.661 68.987.661
10.000 10.000

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng 14 mét bo phén khéng téch roi cia Béo cdo tai chinh néng 33




CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Bia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cwr phia Bong dwdng Yét Kigu, Phurdng Tran Hung Dao,
Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

6.1

6.2

6.2

6.4

6.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu

- Doanh thu hoat déng cho thué Bat déng san
dau tw

Cong
Gi4a vén hang ban

- Gia vén dich vu cho thué Bat dong san dau tw
Cong
Doanh thu hoat déng tai chinh

- L&i tién guvi, tién cho vay
- L&i ban cac khodn diu tw
Céng

Chi phi tai chinh

- Chi phi I&i vay
- Chi phi trich l&p/ hodn nhéap dy phéng céc
khoan dau tuw

- Hoan nhap chi phi tai chinh khac
Cong
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Cac khoén chi phi quén ly doanh nghiép
- Chi phi nh&n vién quan ly
- Chi phi do ding v&n phong
- Chi phi kh&u hao Tai san cé dinh
- Thué, phi va I& phi
- Hoan nhap/ Trich 1ap chi phi dy phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

Céng

N&m 2025 N&m 2024
VND VND
124.871.035 181.782.560
124.871.035 181.782.560
124.871.035 181.782.560
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
143.638.932 143.638.932
143.638.932 143.638.932
N#m 2025 Nam 2024
VND VND
596.705.874  4.095.771.500
780.000.000 .
1.376.705.874  4.095.771.500
N&m 2025 N&m 2024
VND VND
: 61.757.215
(11.194.804.815)  5.692.467.352
(61.757.215) "
(11.256.562.030)  5.754.224.567
N&m 2025 N&m 2024
VND VND
6.974.465.444  4.076.112.543
1.402.477.866  1.927.283.784
111.600.610 433.253.133
939.893.500  1.007.074.344
3.000.000 13.086.300
2797618500  (375.000.000)
697.520.292 21.176.771
1022.354676  1.049.238.211
6.974.465.444  4.076.112.543
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Tdéa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dudng Yét Kigu, Phudng Trén Hung Bao,

Thanh phd Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

6.6 Thu nhap khac

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
- Cac khoan khac 2.208.000 903.250
2.208.000 903.250
6.7 Chi phi khac
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
- Cél\c khoan bj phat vi pham hanh chinh, 47.000.414,910 360.512.215
thué, bao hiém
- Céc khoan chi phi khac 11.000 17.033.410
47.000.425.910 377.545.625
6.8  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué (41.358.183.347)  (6.073.064.357)
Cac khoan chi phi khéong dwoc khéu trir 49.798.044.410 377.545.625
- Céc khoén chi phl khéng hop 1& 47.000.425.910 377.545.625
- Trich lap dir phéng phai thu khé dbi 2.797.618.500 -
L6 cac ndm trwére trong ndm (5.695.518.732) -
Téng thu nhap chju thué trong nam 2.744.342.331 (5.695.518.732)
Thue suat thue thu nhap doanh nghiép hién
hanh 20% 20%
Thué TNDN phai tra wéc tinh 548.868.466 -
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép 548.868.466 -
hién hanh

(*) Quyét toan thué cla Coéng ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung
luat va cac quy dinh vé thué doi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc gidi thich
theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duroc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh riéng co thé bj

thay ddi theo quyét dinh cla co quan thué.
6.9 Chi phi San xuét kinh doanh theo yéu té

- Chi phi nguyén vat ligu

- Chi phi nhan cong

- Khéu hao tai sdn cb dinh

- Hoan nhépitrich l&p dw phéng
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Céng

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
111.600.610 433.253.133

2.181.541.088
1.083.532.432

1.927.283.784
1.150.713.276

2.797.618.500 (375.000.000)
18.569.820.535 21.176.771
493.624. 414 489 42,038.845.303
518.368.527.664  45.196.272.267
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Bong dudng Yét Kigu, Phuéng Tran Hung Dao,

Thanh pho Hai Phang, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

7. NHIPNG THONG TIN KHAC

74 Théng tin vé cac bén lién quan

Sb du tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va cac giao dich chil yéu véi cac bén lién quan trong
nam tai chinh két thiic ciing ngay duoc thé hién tai cac phu biéu dinh kém. cu thé nhu sau:

Bén lién quan

M6i quan hé

Cong ty TNHH Déu twr va
Kinh doanh Thuwong mai
Quéc té

Céng ty TNHH MTV Xay
dung va Thuong mai Ngoc
Somn

Ong Phan Van Hai

Giao dich v&i Bén lién quan

Céng ty TNHH MTV Xay dung
va Thwong mai Ngoc Son

S6 dw v&i Bén lién quan

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HBQT
Cong ty CP AAV Group |a chi tich HETV kiém
Téng Gidm ddc Cong ty TNHH Béu tw va Kinh
doanh Thwong mai Quéc té

- Ong Pham Thanh Ting - Chd tich HDQT Céng ty

CP AAV Goup la Téng Giam dbéc Cong Z TNHH
Déu tir va Kinh doanh Thuong mai Quéc t

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT
Cong ty CP AAY Group I& Chi tich HDTV kiém
Téng Giadm dbc Céng ty TNHH MTV Xay dung va
Thirong mai Ngoc Son

Téng Giam doc Cong ty

N&i dung giao Nam 2025 Nam 2024

dich

Gop von hop 150.000.000,000
tac kinh doanh

Ngi dung 3111212025 01/01/2025
_giao dich

Cong ty TNHH MTV X&y dung  Phai thu khéc 150.000.000.000

va Thwong mai Ngoc Son

Céng ty TNHH Bau tw va
Kinh doanh Thuwong mai
Québcté

Phai thu khac 140.000.000.000 140.000.000.000

Trong n&m 2025, Céng ty phat sinh tién Ieong, thi lao, thwdng va loi ich khac cla nguéi
quan Iy Céng ty (Hoi dbng Quan tri va Ban Diéu hanh).

Chirc danh Nam 2025 Nam 2024

Ong Phan Van Hai Téng Giam déc 368.000.000 365.100.000
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cir phia Déng dwong Yét Kiéu, Phudng Trén Hung Dao,
Thanh phé Hai Phong, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

7.2 Ciac khoan bit thwérng va sw kién phat sinh sau nién dé

Pén ngay lap bdo cdo, Ban Diéu hanh Céng ty cho réng khéng cé s kién nao co thé lam
cho cac sb liéu va thong tin da dugc trinh bay trong Bao céo tai chinh riéng da dugc kiém
toan clha Cong ty bj phan anh sai léch.

7.3 Thoéng tin so sanh

Sé liéu dung dé& so sanh 1 sé ligu trén Bdo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 da dugc kiém todn bdi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém
toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC,

Hai Phang, ngay 30 thang 3 ndm 2026
NGUOI k%" KE TOAN TRUONG

Yol
=

Ping Thi Tuyét Minh Pang Thj Tuyét Minh
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