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CONG TY €O PHAN SONG DA 10 .
Téng 10-11, Toa nha Séng DA, dudng Pham Hing, Phutmg Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phin Sdng Da 10 (sau ddy dugc goi la “Cong ty”) d¢ trinh Béo cao
nay cing v&i Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty da duge kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri va Ban Téng Gidm dde da diéu hanh Céng ty trong nim tii chinh
két thiic ngay 31/12/2025 va dén ngay ldp Béo céo nay gbm:

Hii dbng Quén tri
Ong Trén Tuén Linh Chi tich
Ong Nguyé&n Tuin Anh Théanh vién
Ong Db Birc Manh Thanh vién
Ong Pham Vin Tang Thanh vién
Ong Pham Hoang Phuong Thanh vién

Ban Kiém soét

Ba Lé Thj Mai Hudmg Trudng Ban
Ong Nguyén Vin Thanh Thanh vién
Ba Vii Thi Té Nga Thanh vién
BanT aug Gism dée va Ké todn trudmg
Ong Nguyén Tudn Anh Téng Giam dbc
Ong Nguyén Thé Bao Phé Téng Giam ddc
Ong Tran Binh Tt Phé Téng Giam dbc (dén ngay 26/12/2025)
Ong Pham Hodng Phuong Phé Téng Giam dic

Ké toan trurdmg ctia Cong ty 1a Ong Nguyén Trung Kién.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

BanT ung Giam dic Céng ty I-:hang dinh rang khong cd sir kién nao sau ngay két thiic nidm tai chinh ¢é
anh hudmg trong yéu, cin phai diéu chinh hoiic cong bé trong Bao céo tai chinh riéng nay.

KIEM TOAN VIEN
Béo céo tai chinh riéng kém theo duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn vi Tu vén UHY,
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Thng Giam ddc Céng ty cé trach nhiém ldp Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31/12/2025 phan anh mét cach trung thr,rc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cung nhur két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyen tién 1§ cua Cong ty trong ndm. Trong vige lip Béo cdo
tai chinh riéng nay, Ban Tﬁng Giam ddc duge yéu cdu phai:

e Lua chon céc chinh séch ké toan thich hgp va ap dung céc chinh siach d6 mdt cich nhit quan;
e Dura ra cde phin dodn va udc tinh mot cach hop ly va thiin trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuin thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu can dirge cing bo va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

= Liip Béo céo tii chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir tredmg hop khong thé cho riing Cong
ty sé& tiép tuc hoat déng kinh doanh;

»  Thiét ké va thye hién hé thing kig-,m sodt ngi by mot cach hiru higu cho myc dich dp va trinh biy
béo cdo tai chinh riéng hop Iy nham han ché mii ro va gian lan.



cﬁNG TY CO PHAN SONG DA 10

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

Ban Téng Giém dbc xdc nhéin ring Céng ty d4 tudn thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap va trinh
bay Béo cao tai chinh riéng,.

Ban Tﬁng Giém déc Céng ty chiu trach nhi¢m dim biao ring sb sich ké todn duge ghi chép mét cach
phu hep dé phan dnh mét cach hop 1§ tinh hinh tai chinh riéng ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chu}rﬂn tién té rigng cia Céng ty & bat ky tha diém nao va dam bao ring Béo
4o tai chinh riéng tudn thi céc Chudn myc ké todn Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Ngoai ra, Ban
Téng Gidm dc ciing chju trich nhiém dam béo an todn cho tii sin ciia Cong ty va vi viy thyc hign
céc bién phép thich hgp dé ngin chin va phat hién céc hianh vi gian lin va sai pham khdc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty khong vi pham nghfa vu cong b6 théng tin theo quy dinh
tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tal chinh vé viéc cbng bd théng tin trén
thi tnirémg chimg khoan duge sira doi bo sung béi Thong tur 56 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024.
Céng ty tudn thi cic quy dinh tai Ngh; dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s& didu cia luat chimg khoén dugc sira ddi, bd sung tai Ngh| dinh sb
245/2025/ND-CP nga}f 11/09/2025 va Théng tu so 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai
chinh hudng din mdt s6 didu vé quan tri Céng ty ap dung ddi véi Cong ty dai chiing tai Nghj dinh s

ﬂiﬂQEﬂfNB -CP, .
f/é_ff;‘j 138};,1; ‘. a1 dién cho Ban Téng Glﬁm‘M

({ J,f cONG TY
|§| 6O PHAN

Nguyén Tuin Anh
Téng Giam dbe
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2026



p— CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh riéng cua Céng ty Co phdn Séng Da 10
Cho nim téi chinh két thiic ngay 31/12/2025

Kinh giri: Céc cb déng
H{i ddng Quan trj va Ban Téng Giam doc
Céng ty C8 phiin Séng Pa 10

Chiing ti dd tién hanh kiém todn Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty Cé phin Séng Pa 10 (sau diy
goi tit 14 “Céng ty”) duge lp ngdy 30 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 45 kém theo, bao
gdm: Bang Cin d6i ké toan riéng tai ngay 31/12/2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng,
Béo cdo Liru chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo
tai chinh riéng.

Tréich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhlém vé viée ig‘p va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cdo
tai chinh riéng clia Cong ty theo chufin myc ké toén, ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 14p va trinh héy Béo cao thi chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiém sodt ndi b ma Ban Téng Giam dbe xic dlnh 14 cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng khéng cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim lin,

Trich nhiém cita Kiém todn vién _

Tréch nhiém ctia chiing t8i 12 dwa ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh riéng dura trén két qua cia cude kidm
toan. Chiing t6i dd tién hanh kiém todn theo cdc chuén murc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muyc nay
yéu cu ching toi tuén thi chuin myc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye
higén cude kiem toan dé dat duge sy dam bio hop 1y vé viée liéu Bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty
6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién cdc thi tuc nhim thu thép céc bing chimg kiém todn vé cic
s lidu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém todn duge lra chon dua trén xét
doén cia kiém todn vién, bao gom danh gid rii ro c6 sai sot trong }réu trong béo céo tai chinh riéng
do gian lin hodc nhim I&n. Khi thgm hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
sodt ndi b clia Cong ty lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cio tai chinh riéng trung thyre, hop Iy
nhim thiét ké cdc thi tuc kiém toén phi hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich
dura ra y kién v& higu qua ciia kiém soat ndi bj cia Cung ty. Lung viée kiém todn c:ung bao gnrn dénh
glé tinh thu:h hop cia céc chinh sich ké todn dwoc 4 ap dung va tinh hgp ly cia cac woc tinh ké toan
ciia Ban Tnng Giam dbc cling nhir dénh gid viée trinh bay téng thé Bdo cdo tai chinh riéng.

Ching t&i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing toi da thu thip dugc 1a diy du va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém todn ciia ching t6i.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chung tdi, Bdo cdo tai chinh neng kém theo da phan anh trung thue va hop ly, trén
cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh rleng cia Cong ty Co phﬁn Song Pa 10 tainpay 31/12/2025
Cung nhur két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh hru chuyén tién té riéng cho nim tai chinh

két thiic cling ngﬁ};, phit hgp véi chudn mye ké toan, ché dd ké toin doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap ly cé lién quan dén vigc 1gp v trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng,

Kiém toan | Kétoan | Thué | Tuvin | Bao tao
Thanh vign 86c Bp hdng UHY Oubc Ta



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Viin dé céin nhén mgnh

Chiing t8i xin luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 33.2 ciia bin Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng,
tai ngay 31/12/2025, céc khoan cong ny phéi thu khach hang va chi phi phi san xuét d&s dang lién quan
dén Cong trinh Thity dién Xekaman 3 1dn hrot 13 181.298.300.671 dong (tai ngdy 01/01/2025:
181.298,300.671 ddng) va 12.207.337.000 déng (tai ngay 01/01/2025: 12.207.337.000 dong). Déy 14
céc khoan céng ng phai thu va chi phi phi sin xuit d& dang tdn tai tir nhiéu nim truée, cc hang muc
dé dang vain dang duge cdc bén nghigém thu, trong nam 2025 cdc thn tai nay vin dang ché duge giai
quyit.

Y kién kiém toén ciia chiing t6i khong lién quan dén véin d& nhén manh nay.

Nguyﬁnn Minh Lon Biii Pirc Nam

Phé Téng Gidm dbc Kiém toén vién

Gify CNDKHN kiém todn sé 0666-2023-112-1  Giiy CNDKHN kiém toén s6 5142-2025-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hé Ngi, ngay 30 thang 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN SONG DA 10

Thng 10 — 11, Toa nha Sng D4, duémg Pham Hing,

Phudmg Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

MAU SO B01-DN

Ban hinh theo Théng tr s6 200/2014/TT-
BTC ngiy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién vi céic khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Céc khodn phai thu ngin han
Phai thu ngdn han ciia khach hing
Tréa trurde cho ngudi ban ngin han
Phéi thu ngfin han khéc

[y phong céc khoan phai thu ngan han

lchi dai
Hing tbn kho
Hang ton kho
Tii sin ngéin han khiec
Chi phi tré trude ngén han
Thué GTGT duge khiu trir

Thué va céc khoan khic phai thu Nha

nuae
TAI SAN DAI HAN
Céc khodn phii thu dii han
Phai thu dai han coa khach hang
Phai thu dai han khac
Tai san cb dinh
Tai san cb dinh hiru hinh
- Newyén gia
- Gid tri hao mon luj ké
Tai san c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luj ké
Taisan dé dang dai han
Chi phi x3y dymg co ban dé dang
DPéu tir tii chinh dai han
Péu tir viio céng ty con
Biiu tur gdp vin vao cic don vj khic
Dur phong déu tu tai chinh dai han
Thai sén dai han khiac
Chi phi tra trudc dai han
TONG TAI SAN

100
110
111
112
130
131
132
136
137

140
141
150
151
152
153

200
210
211
216
220
221
222
223
224
225
226
240
242
250
251
253
254
260
261

270

M3 s6 Thuyét
minh

11

12

10

¥

13

14

10

Tai ngay 31/12/2025

311212025
VIND

01/01/2025
YND

1.323.579.048.064
275.745.496.142
254.445.496.142
21.300.000.000
791.093,195.976
613.244.878.261
100.400.570.469
123.921.845.933
(46.474.098.687)

215.604.853.167
215.604.853.167
41.135.502.779

41.135.502.779

330.826.396.157
119.969.873.956
93.684.641.956
26.285.232.000
105.277.411.695
99.035.194.349
553.863.774.044
(454.828.579.695)
6.242.217.346
7.214.482.285
(972.264.939)
4.947.945.463
4,947 945463
68.766.651.268
118.357.932.374
19.808.718.894
(69.400.000.000)
31.864.513.775
31.864.513.775

1.399.707.156.618
156.890.443.268
146.890.443.268
10.000.,000.000
951.553.956.969
833.340.432.924
68.744.342.864
95.704.298.611
(46.235.117.430)

244.869.932.113
244.869.932.113
46.392.824.268
44 R00.268
46.347.979.000
45.000

229.611.267.693
40.500.000
40.500.000
127.062.337.393
120.162.221.199
641.644.753.287
(521.482.532.088)
6.900.116.194
7.214.482.285
(314.366.091)
891.752.859
891.752.859
67.696.966.268
118.357.932.374
18.739.033.894
(69.400.000.000)
33.919.711.173
33.919.711.173

1.654,405,444.221

1.629.318.424.311

Cc Thuyét minh dinh kém lé bg phédn hgp thinh cua Bdo cdo tai chinh riéng



MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cia BY Tai chinh

CONG TY CO PHAN SONG DA 10
Téng 10 — 11, Toa nha Song D, dudmg Pham Hiing,
Phurémg Tir Liém, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

BANG CAN BOI Ki TOAN RIENG (TIEP)

Tai ngay 31/12/2025
NGUON VON M3 sb Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 838.516.767.975 825.070.508.911
No ngiin han 310 829.311.528.755 813.965.140.415
Phai trd ngudi ban ngin han 311 15 178.997.231.295 237.800.745.196
Ngurdsi mua tré tién truée ngan han 312 16 421.252.628.238 248.624,163.457
Thué v& céc khoan phai nép 313 17 7.190.043.973 6.638.883.117
Nha nude
Phéi trd ngudri lao déng 314 24.023.334.081 26.963.024.431
Chi phi phai trd ngén han 315 19 9.586.393.787 18.707.213.966
Doant thu chura thyc hién ngin han 318 274.696.478 265.090.909
Phai tra ngin han khac 319 20 17.248.543.589 28.005.554.870
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18 170.725.545.013 246.630.852.168
Qu¥ khen thudmg, phiic lgi 322 13.112.301 329.612.301
N dai han 330 9.205.239.220 11.105.368.496
Phai tra dai han khic 337 20 7.023.120.259 5.953.435.259
Vay vi ng thué tai chinh dai han 338 18 2.182.118.961 5.151.933.237
VON CHU sO HU'U 400 21 815.888.676.246 804.247.915.400
Vén chii sé hiru 410 815.888.676.246 804.247.915.400
Vién gép ciia chii s&r hitu 411 427.323.110.000 427.323.110.000
-Co phréu phd théng 6 quyén biéu 41la 427.323.110.000 427.323.110.000
quyer
Thing du vin cﬁphﬁn 412 50.066.521.921 50.066.521.921
Quy diu tur phét trién 418 288.722.797.097 288.722.797.097
Lgi nhufin sau thué chua phan phéi 421 49.776.247.228 38.135.486.382
- LNST chea phén phdi liiy ké dén cusi  421a 38.135.486.382 31.376.722.327
ndm trwde )
- LNST chira phén phai ndm nay 4216 11.640.760.846 6.758.764.055
TONG NGUON VON 440 1.654.405.444.221  1.629.318.424.311
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2026
Nguwii ldp biéu K#é todn truomg /fj qu%%i?ﬁ An
| / 3/ CONG TY
\_/> Q 6O PHAN i
B \* \ SONG b/ -
L& Thj Thanh Nhung Nguyén Trung Kién Nguyén Tuin Anh

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng 7



CONG TY CO PHAN SONG PA 10
Téng 10 - 11, Toa nha Séng D4, dudmg Pham Hing,
Phutmg Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B02-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngdy 22/12/2014 cila B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho nédm tai chinh két thilc ngéay 31/12/2025

Chi tiéu Ma Thuyét N&m 2025 Niim 2024
s6  minh VND VND
Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01 22 715.939.927.643  982.039.475.275
Céc khodn giam trir doanh thu 0z - 769.164.396
Doanh thu thulin bén hing vi cung cip 10 715.939.927.643  981.270.310.879
dich vu
Gia vin hang bén 11 23 633.104.232.493  866.570.855.228
Loi nhugin gép vé bin hang vi cung cip dich 20 §2.835.695.150  114.699.455.651
vy
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 24 1.438.260.389 3.447.968.167
Chi phi tai chinh 22 25 16.484.098.742 24.273.330.211
Trong dé: Chi phi lai vay 23 15.969.330.906 22.377.599.438
Chi phi bén hang | 25 | . ’
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 26 50.741.388.716 84.253.476.221

Loi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30 17.048.468.081

Thu nhip khic 31 27 5.114.134.635
Chi phi khac 32 28 7.586.016.169
Lgi nhuiin khac 40 (2.471.881.534)
Téng lgi nhudin ké todn trude thué 50 14.576.586.547
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 2.935.825.701
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 -

11.640.760.846

Lei nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 1]

Ké todn trirdmg

Ngurivi lip biéu

Lé Thi Thanh Nhung Nguyén Trung Kién

9.620.617.386
2.234.772.150
1.652.628.752
582.143.398
10.202.760.784

3.443.996.729

6.758.764.055

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thinh cia Bdo cdo tai chinh riéng

os |



CONG TY CO PHAN SONG BA 10

Téng 10 — 11, Téa nha Séng D4, dudng Pham Hing,

Phudng Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

MAU 80 B03-DN

Ban hinh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngiy 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuomg phép gidn tiép)
Cho ndim téi chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi tiéu M3 Thuyét Niim 2025 Niim 2024
s  minh VND VND
Luru chuyén tién tir hogt dfng kinh doanh
Lgi nhudn trude thué 1 14.576.586.547 10.202.760.784
Pidu chinh cho edc khodn
Khéu hao TSCD va BDSBT 02 21.930.718.096 21.729.572.910
Céc khoan dy phong 03 238.981.257 36.354.446.702
(L) hoat déng dAu tir 05 (2.854,804.343)  (2.556.639.317)
Chi phi I&i vay 06 15.969.330.906 22.377.599.438
Lygi nhugn tic hoat djng kinh doanh triede 08 49.860.812.463 88.107.740.517
thay dbi vén liru dpng
Téng, giam cac khoan phai thu 09 45.706.840.057  (77.769.898.281)
Téng, giam hang tn kho 10 25.208.886.342 37.999,855.350
Téng, giam cdc khodn phai tra (khong kélai 11 $0.987.468.683  (63.963.315.974)
vay phai tra, thué thu nhép doanh nghiép
phi ndp)
Téng, giam chi phi tra trudc 12 2.099.997.666 9.431.464.465
Tién lai vay da tra 14 (15.983.724.362)  (23.445.697.965)
Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 (3.546.428.698)  (7.026.506.155)
Tién ¢hi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (316.500.000) (853.000.000)
Liew chuyén tién thudn tir hogt djng kinh 20 193.017.352.151  (37.519.358.043)
doanh
Luru chuyén tién tir hogt djng diu tu
Tidn chi d& mua sim, xiy dyng TSCD vicdc 21 (273.511.666)  (10.246.660.061)
tai san dai han khdc
Tién thu thanh 1y, nhugng ban TSCD vi cdc 22 2.295.896.590 2.073.806.175
tai san dai han khéc
Tién chi déu tur gép von vao don vi khic 25 (1.069.685.000)  (1.360.537.000)
Tién thu hdi ddu tur gép vén vao don 26 - 28.528.299.999
vi khac
Tién thu 131 vay, ¢d tirc va lgi nhugn 27 3.760.122.230 476.586.567
duge chia
Licu chuyén tién thudn tic hoat djng dau e 30 4.712.822.154 19.471.495.680
Cde Thuyé'r minh dinh kém & bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo 1ai chinh riéng 9



CONG TY CO FHAN SONG DA 10

Téng 10— 11, Tda nha Stng P, dudmg Pham Hing,
Phuirdmg Tir Liém, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

MAU SO B03-DN
Ban hanh theo Théng tr s 200/2014/TT-
BTC ngiy 22/12/2014 ciia Bd T4i chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)

(The
Chi tiéu

Liru chuyén tién tir hogt dfng tai chinh

Tién thu tir di vay

Tién trd ng ghc vay

Tién chi tra ng géc thué tai chinh

C6 tire, loi nhufin 43 tra cho chi sé hitu
L chuyén tién thuin tic hogt dgng tai
chinh

Luru chuyén tién thuéin trong niim
Tién va twong duong tién déu nim
Tién vi twong dwong tien cudi nim

o phuong phip gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Ma Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND
33 386.570.141.632  237.928.694.815
34 (463.908.318.795) (279.276.519.949)
35 (1.536.944.268)  (2.062.549.048)
36 (6.442.997.000)
40 (78.875.121.431)  (49.853.371.182)
50 118.855.052.874  (67.901.233.545)
60 4 156.890.443.268  224.791.676.813
70 4 275.745.496.142  156.890.443.268
Ha Ngi, ngéy 30 thang 03 ndm 2026

Ngudi Iap biéu

U\

L& Thj Thanh Nhung

Ké toan trirdmg

Nguyén Trung Kién Nguyén Tuén Anh

Cede Thuyét mink dinh kém la b phédn hop thanh cia Bdo edo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN
Ting 10 - 11, Toa nha Séng P4, dutmg Pham Hing, Ban hanh theo Théng tur 6 200/2014/TT-BTC
Phudmg Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Cdc thuyét minh nay ld bg phin hap thanh vét edn dwge dpe dong thoi vai Bdo edo tal chinh riéng)

3 PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THU'C 80 HO'U VON

Céng ty cb phin Séng Di 10 dugc thanh lip trén co s¢ ¢6 phin héa doanh nghi¢p Nha nude
(Céng ty Séng Da 10 thujc Tong Cong ty Song Da) theo Quyét dinh s6 2114/QD-BXD ngay
14/11/2005 cia Bé truémg Bo Xdy dyng. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky
kinh doanh s& 0103010419 ngay 26/12/2005 da dang ky thay ddi lan thir 12 vdo ngay
15/09/2025 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi (truée day 12 S& Ké hoach va Déu tw Thanh phé
Ha Noi) cép.

Try s& chinh ciia Cong ty tai: Tang 10-11, Téa nha Séng P4, duwing Pham Hing, Phuémg Tir
Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.,

Vién diéu 18 ciia Céng ty 14 427.323.110.000 dong (Bn trdm hai muroi bay ty, ba trim hai muoi
ba triéu, mot trim mudi nghin déng).

1.2 LINH YUC KINH DOANH
Linh vue kinh doanh cita Céng ty 1a XAy dyng va Sén xuat cong nghigp.

1.3  NGANH NGHI SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Theo Gifly chimg nhén ding ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty 1a:

s Xiy dyng céng trinh k¥ thudt din dung khéc: Thi céng xéy lip céc cong trinh giao théng,
céng nghiép, dan dung, dién, thiy lgi, t& hop cic cong trinh ngam;

= Xy dyng cong trinh dudng sét va dudng bd: Xy dyng dirémg cao toc, dwimg 8 t6, dudmg
phd, cac loai dudmg khéc va duémg cho ngudi di bg; Xay dung duimg sit va dudmng ngam;

e Chuén bj mat bing: Lam sach mit bing xdy dyng; Vin chuyén dit: dao, lip, san lip mit
béng va il tai cic mit bing xdy dung, tiéu nirde, vén chuyén dé, nd min ...; Khoan thim do,
khoan 18 kiém tra, 14y mAu thir d& kiém tra vé& dia chit, dja vit ly;

= Xdy dung nha céc loai;

o  Khai thac quing sit: C4c hoat dng khai thic mé quing chiém gia tri 16n vé ham lugng sat;
Céc hoat dong lam gidu va thu gom quing cé chira sht;

e Khai thac d4, ct, soi, dét sét;

»  San xuft céc cdu kién kim loai: San xuit khung hojic suwrém kim loai cho xdy dymg va cac bg
phin cia chang;

s  Gia cdng co khi, xir ly va trang phi kim loai;

» Sita chita miy moc, thiét bi;

s San xudt, truyén tai va phén phdi dién: San xut, kinh doanh dién thuong phim;

o  Ban phy tiing vi cic bj phén phy trg ciia 6 t6 va xe c6 dong co khéc;

e Bén budn may méc, thiét bj va phu ting may khac: Bén bufn miy moc, thiét bj va phu tiing
méy diing trong khai thac than d4, quang, khai thac diu khi nhu may khoan, mdy nghién
sang, may nén ...; Ban budn may moc, thiét bj khéc chua dugc phéin vao nhom nao, sir dung
cho san xuét cong nghiép;

e Bén budn vt liéu, thiét bj lip dit khac trong xay ding: Bén budn vit liéu xiy dyng nhur cat,
301;

= Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thuge chi s& hitu, chi sir dung hodic di thué:
Piu tu phét trién va kinh doanh khu d6 thi, khu céng nghiép, khu kinh t&; Cho thué viin
phong;

« Hoat dong kién tric va tu vén ki thuéit ¢6 lién quan: Thiét ké k¥ thudt va dich vy tir vén cho
céc dir 4n lién quan dén ky thudt din dung, ki thudt dudmg ong, kién tric giao thong;
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 “MAU S0 B09-DN
Tﬁng 10 - 11, Toa nha Séng P4, dutmg Pham Hing, Ban hinh theo Théng b s6 200/2014/TT-BTC
Phubmg Tir Liém, Thanh phd Ha Nji, Viét Nam ngdy 22/12/2014 clia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh niy la bg phdn hgp thanh va cdn diepre doe déng thei vai Bdo cdo tai chinh riéng)

1 DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.3 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH (TIEP)
o Cho thué méy méc, thiét bi v dd ding hiru hinh khéc: Cho thué may méc va thiét bj xdy
dung va k§ thudt din dung khéng kém ngudi diéu khién.
1.4 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG
Chu ki san xufit, kinh doanh théng thuong cia Cong ty duge thue hién trong thai gian khong
quéa 12 thang.
1.5  CAUTRUC DOANH NGHIEP
Danh sdch cdc cong ty con kiém sodt triec tiép:
Tén cong téy Bia chi tru sé chinh Hoat djng kinh Ty lé Ty 1€
con trye tiep doanh chinh loi ich quyén
biéu
quyét
Céng ty Céng trudmg thiy dién Sé San Kay liip céng trinh thiy 100% 100%

TNHH MTV 3, xi Yaly, Gia Lai, Viét Nam dién, dan dung, cong
Séng Da 10.1 nghiép, giao théng

Céng ty Cb Ban Mudng Tung, X& Mudng Kinh doanh dién  57,45% 57,45%

phén  Thiy Tung, Tinh Dién Bién, Viét thuong  phim  va
dién Nim He Nam throng mai
Danh sich cdc don vi true thupc hach todn phy thupc:
Tén don vi Pia chi o
- Viin phong Céng ty Téng 10-11, Toa nha Séng Pa, dudmg Pham Hing, phutmg Tir
Liém, TP. Ha Ngi
- Xi nghiép Séng Da 10.2 Puomg s6 10B - Khu cong nghiép Hoa Khénh mérong, phirémg
Lién Chiéu, thanh phd Da Nang
- Xi nghiép Séng Pa 103 Sé nha 130, ngd 4, tiéu khu 8, Xi Luwong Son, tinh Phit Tho
- Xi nghiép Séng Da 10.5 Khu d6 thi Cira Dat, xa Thudmg Xuéin, tinh Thanh Hod
- Xi nghiép Séng Da 10.6 T4 3, tiu khu Lién Son, x3 Luong Som, tinh Phi Tho
(P chém dit hoat dong ngdy 09/05/2025)
- Xi nghiép Séng Da 10.7 Thén Dung, x Thanh M, thanh ph D2 Nang
- Xinghiép Co khi Séng Pa 10 Budmg sb 10B - Khu cong nghiép Hoa Khanh md rong, phuimg
Lién Chiéu, thanh phi Pa Nang.

1.6

L7

(D chim dirt hoat dong tir ngay 24/09/2025)
TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc théng tin, dir ligu, s lidu tuomg img trong Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024 duge trinh bay la cac thong tin, dif liéu, so lidu mang tinh so sanh.

NHAN VIEN

Tai nghy két thiic néim tai chinh Céng ty c6 430 nhéin vién dang lam vige (sb déu nam 13 492 nhin
vién).
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 “MAU SO B09-DN
Téng 10— 11, Téa nha Séng Pi, dudmg Pham Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 2002014/ TT-BTC
Phudmg Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam ngiy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay ld b phin hop thanh v cdn dwpe doc déng thai véi Bao cdo tai chinh riéng)

i
21

232

23

2.4

3.1

3.2

3.3

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung céc chuén myc ké tofn, Ché dd ké toén doanh nghiép Viét Nam dugc ban héanh
theo Thing tu 50 200/201 A/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, cic théng tr huémg déin thue
hién chuén muec ké todn ctia B Tii chinh, céc quy dinh phép Iy khéc ¢6 lién quan dén viée 1dp
va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Béo céo tai chinh riéng kém theo khéng nhéim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té theo céc nguyén the va thdng 1§ ké todn duge chip
nhén chung tai cdc nude khic ngoai Vigt Nam.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE DO KE TOAN

Ban Téng Gidm dbc dam bao dé tuén thi yéu chu cila cac chuéin muc ké toan, Ché d ké todn
doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, céc théng tu huéng din thyuc hign chuéin myc ké toan ciia B Tai chinh, cc quy dinh
phép 1y khac cb lién quan dén viéc lap va trinh biy Béo cdo tai chinh riéng, trong vige lap Béo
cho tai chinh riéng.

NAM TAI CHINH

Niam tii chinh ciia Cong ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thilc vao ngay 31 théng 12 hing nim.
PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn la Péng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chil yéu duge
thue hién bing dom vi tién t& VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1 nhimg chinh séch ké todn quan trong duge Cong ty dp dung trong vige lip Bdo cdo

tai chinh riéng nay:

CO SO, MUC PICH LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Béo cdo tai chinh riéng duge lap trén co s& ké todn don tich (trir céc thong tin lién quan dén céc

luding tién).

Cée don vi truc thufc c6 tb chire cong tac ké todn riéng, hach toan phu thuge. Béo céo tai chinh
riéng ciia toan Cong ty duge 1ap trén co so thng hop Béo cdo tai chinh riéng clia cde don vi trye
thude. Doanh thu va s8 dur giifa cae don vi trye thude duge loai trir khi 1ip Béo céo tai chinh ridng. -

UGiC TINH KE TOAN

Vigc lap Béo céo tai chinh riéng tuén thii theo céc Chuéin mye K& todn Viét Nam yéu ciu Ban
Téng Giam dbc phéi cé nhimg ude tinh va gid dinh anh huong dén s6 lidu béo céo vé cac khoin
cong no, tai sin va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém ting tai ngay lip Béo cédo
tai chinh riéng ciing nhir céc s liéu bao céo vé doanh thu vé chi phi trong subt nam tai chinh.
Két qua hoat dong kinh doanh thye té ci thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dét ra.

NGOAITE
Cac giao djch phat sinh bing ngoai té duge chuyén ddi theo ty gi4 tai ngdy phat sinh giao dich.

S& dir edc khodn muc tidn té c6 gde ngoai té tai ngay két thic nim tai chinh duge quy ddi theo
ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cdc giao dich biing ngoai t& duge ghi nhin vio doanh
thu hoat déng tai chinh hoiic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cdc khodn muc
tidn té co gde ngoai té tai ngdy két thic niim tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh
léch giam dugce ghi nhin vao doanh thu hoat dng tai chinh hoic chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN
Thng 10 - 11, Téa nha Séng DA, dudimg Pham Hing, Ban hanh theo Théng tr 56 200/2014/TT-BTC
Phirimg Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam nedy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cée thuyét minh néy 1a bi phdn hop thinh va edn duye dpc ddng thoi véi Bdo cdo 1di chinh riéng)

3.
3.3

34

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGOAI TE (TIEP)
Ty gia sir dung dé qui d6i cac giao dich phat sinh bﬁngrngﬂai t§ 1a ty gid giao dich thyc té tai
thovi didm phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thye t€ d6i voi cic giao dich bang ngoai t§ duge
xfic dinh nhwr sau:
Ty gid giao dich thye té khi mua bén ngoai t& (hop déng mua bén ngoai t§ giao ngay, h
ddng ky han, hop ddng trong lai, hgp déng quyén chon, hgp ddng hon doi): ty gid ky ket
trong hop déng mua, ban ngoai 1¢ giita Cong ty va ngn hang.
Néu hop ddng khéng quy dinh ty gid thanh toan:

- Déi véi cac khoan gop :vf'm hodc nhin vén gop: ty gid mua ngoai t§ cia ngn hing noi
Céng ty mo tai khoén dé nhén von ciia nha diu tu tai ngay gop von.

- Ddi véi ng phai thu: ty gid mua cua ngin hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach
hang thanh toan tai théi diém giao dich phat sinh.

- Dbi voi ny phai tré: ty gid ban cia ngn hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich
tai thiri diém giao dich phat sinh.

- Péi véi cée giao dich mua sim tii san hodic cic khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing
ngoai t& (khéng qua cac tai khodn phai trd): ty gid mua cla ngén hang thirong mai noi
Céng ty thyre hign thanh todn.

Ty gia sir dung dé dinh gid lai s6 du céc khoin muc tién té ¢o gérc ngoai té tai ngay két thiic

niam tai chinh duge xic dinh theo nguyén tic sau:

o Dbi vdi cac khodn ngoai té giri ngdn hang: ty gi4 mua ngoai té cila ngan hang noi Céng ty
mdr tai khoan ngoai té.

s Dbi vdi céc khoan muyc tién té ¢6 gbe ngoai t& duge phan loai 14 tai san khéc: ty gid mua
ngoai té ciia Ngin hang Cong ty thudmg xuyén 6 giao dich.

o Dbi véi cac khoan mue tién té co gbe ngoai té duge phin logi 14 ng phai tra: ty gia ban ngoai
té clia Ngin hang Cong ty thutmg xuyén co giao dich.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngin hang khong co ky han va co ky han. Céc khoan tuong
dirong tién 1a cac khodn diu tw ngin han ¢6 thoi han thu hoi hodc ddo han khéng qua 3 thang
ké tir ngdy mua, dé dang chuyén déi thanh mat hrong tién xéc dinh ciing nhir khong 6 nhiéu
riii ro trong viée chuyén dbi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Béu tie vio Céng ty con

Cong ty con 14 doanh nghigp chju sir kidm sodt cia Cong ty. Viéc kiém soat dat duge khi Céong
ty c6 khd nang kiém soit cac chinh sach tai chinh va hoat déng cia doanh nghiép nhin diu tur
nhém thu dirge loi ich kinh t€ tir céc hoat déng ctia doanh nghigp do.

A 1 - a . 4 .
Dau tw vao cong cu von cua don vi khde

Déu tr vio cng cu vbn ctia don vj khac bao gdm céc khoan diu ti cong ey von nhung Cong ty
khdng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hofic ¢ anh hudng dang ké doi véi bén duge déu tur.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 “MAU SO B09-DN
Téng 10 — 11, Tda nhi Séng D4, dutmg Pham Hing, Ban hanh theo Théng tu 56 2002014/ TT-BTC
Phutmg Tir Liém, Thinh phé Ha Néi, Viét Nam ngy 22/12/2014 clia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
{(Cde thuyét minh néy 1d bg phin hop thanh va cdn dwge dpe ding thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH K& TOAN CHU YEU (TIEP)
3.5 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Céc khoan diu fir vio cong cu vén cia don vi khéc duge ghi nhin ban diu theo gia goc, bao
gbm gi4 mua hodc khoén gép vn cong céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat déng dau tu. Co
tirc va lgi nhufin clia cde ky trude khi khodn diu tr dwoc mua duge hach todn gidm gid tri clia
chinh khoén dEu fu d6, C6 tire va lgi nhudn ciia céc ki sau khi khoan déu tr duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C4 titc dwoc nhin bang cé phidu chi duge theo dai sb lugng ¢b phiéu ting thém,
khéng ghi nhin gia tri c6 phiéu nhén dugc/duge ghi nhin theo ménh gid.

Dyt phdng thn thét cho cée khoan dau tr viio cong cu von ciia don v khic duge trich 1ip tai thoi
diém lip bdo co tai chinh khi cAc khodn diu tir ¢ sy suy gidm so vi gid goc thi Céng ty thue
hién trich ldp du phong nhur sau:

Dbi véi khoan déu tu vio cb phiéu niém yét hofc gia tri hop Iy khoén dau tr duge xéc dinh
tin ciy, viéc lap dy phong dua trén gi4 trj thj trrong ctia b phiéu.

- P&i véi khoan diu fu khéng xac dinh duge gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, dy phong
dwge trich 1ap véi mire trich bing chénh léch gitra vén gop thue té ciia céc bén tai don vj
khéic va vén chit ¢ hiru thue cé nhiin véi ty 18 gop von ciia Céng ty so voi tong s von gop
thue t& ciia céc bén tai dom vi khéc.

Téng, Fiam @5 dir phong thn thét dAu tu vao cong cu von ciia don vj khac céin phai trich lap tai
ngay khoa s lip bao céo tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

3.6 CAC KHOAN PHAI THU

Cc khoan ng phéi thu duge trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di cic khoan du phong phai thu kho
doi.

Viée phén loai céc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cia khich hang phan anh cdc khoan phdi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich ¢6 tinh chat mua - ban gifta Céng ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong
ty.

- Phai thu khac phan 4nh céc khodn phii thu khéng ¢6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dir phong ng phii thu khé doi duge Céng ty trich 1ap ddi véi cac khoan ng phai thu da qua han
thanh toén ghi trong hgp déng kinh 1€, bin cam két hop dbng hodic cam ket ng, doanh nghiép
da doi nhidu lin nhung vin chua thu héi duge, viée xac dinh thoi gian qua han ciia khoan ng
phai thu dugc xéc dinh cén et vio thi gian trd ng gdc theo hop ddng mua, bén ban déu, khong
tinh d&n viéc gia han ng giita céc bén; hofic di véi céc khodn ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach ng da lim vao trinh trang pha san hodc dang lam thi tue gidi thé, mat tich, bo
trén va durge hoan nhip khi thu hoi duge ng.

Sir tang hodc giam khodn dy phong phai thu kho doi tai ngay khoa s6 1ap béo céo tai chinh duge
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghigp.

3.7 HANG TON KHO

Hang tén kho duge xéc dinh trén co s& gid thiip hon gitra gia goe va gid trj thudn co thé thyre
hién durge.
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CONG TY CO PHAN SONG PA 10 MAU SO B09-DN
Téng 10 — 11, Toa nha Séng Pa, dutmg Pham Hing, Ban hanh theo Thang tr s6 200/2014/TT-BTC
Phutmg Tir Liém, Thanh pho Ha Ngi, Vigt Nam ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy & b phéin hop thénh va cdn duge doc ding thai voi Bdo cdo téi chinh riéng)

3.
3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH Ki TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO (TTEP)
Gia gbe hang ton kho dige xéc dinh nhu sau:

»  Nguyén vit lidu, hing héa: bao gbm chi phi mua va cac chi phi lién quan trye tiép khéc phét
sinh dé cé duoe hang tdn kho & dja diém va trang thi hién tai,

e  Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang: chi bao gbm chi phi nguyén vit liéu chinh (hoiic yéu
to chi phi khéac cho phit hep).

Gié trj thufin 6 thé thuc hién duge |4 gid bén wdc tinh cia hang tn kho trong k¥ sin xuit, kinh
doanh binh thurémg trir chi phi uéc tinh dé hodn thanh v chi phi uéc tinh céin thiét cho viéc tiéu
thy chiing.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thuémg xuyén dé hach toén hang tbn kho. Gi4 xuit ciia
hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Phuong phip lap du phong gidm gia hang tdn kho: Dy phong gidm gid hang ton kho duge ldp
cho tirg mét hang t%;-n kho c6 su suy giam gid trj (gid goc l6n hon gié tri thudn c6 thé thye hién

dirgre). Tang, giam sb du dy phong gidm gid hang ton kho céin phai trich l&p tai ngay khoa sb lap
béo cao tai chinh dirge ghi nhin vio gid von hing bén trong nim.

TAI SAN O BINH HUU HINH
Tai sin cé dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san

¢é dinh hiru hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Céng ty phéi b ra dé cé duge tai san co dinh
tinh dén thoi didm dua tai san dé vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi
nhén ban dau chi duge ghi ting nguyén gi4 tai sin cd dinh néu cdc chi phi nay chic chin lam
tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dyng tai sin d6. Céc chi phi phét sinh khdng thoa man
didu kién trén duge ghi nhén 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dirge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon liiy ké duge
xba sb va 1ai, 15 phét sinh do thanh 1y dwgc ghi nhin vao thu nhiip hay chi phi trong nam.

Tai sén ¢b dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudmg thang dya trén thi gian hitu
dung e tinh. S& nam-khau hao cia cdc loai tai san ci dinh hitu hinh nhur sau:

Logi tai san Thei gian si dung (niim)
- Nha cira, vét kién tric 10 - 50
- Méy moe, thiét bi 03 -20
- Phrong tién van tai, truyén dn : 06 - 10
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 -10

TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH

Thué tai san duge phan logi 14 thué tai chinh néu phén lém rii ro va lgi ich %fan lién voi quyén
sé& hitu tai san thudc vé ngudi di thué. Tai san cé dinh thué tai chinh duge theé hién theo nguyén
gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san cb dinh thué tai chinh 14 gid thap hon gitra gid trj hop
Iy ciia tai san thué tai thoi diém khri dau clia hop dbng thué va gié trj hign tai cia khoan thanh
todn tidn thué téi thidu. T 1é chiét khiu dé tinh gia tr hién tai cia khodn thanh toén tién thué
151 thiéu cho viéc thué tai san I3 lai suit ngam dinh trong hgp dbng thué tai san hogc i suat ghi
trong hop dong. Trong truémg hop khéng thé x4c dinh duge ldi suit ngam dinh trong hop dong
thué thi sir dung 1ai sudt tién vay tai thoi diém khei dau vige thug tai san.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN
Téing 10 — 11, Toa nha Séng Da, dutmg Pham Hing, Ban hinh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC
Phuémg Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam  npay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn duge dpc déng thei vai Bdo cdo tai chinh riéng)

3.
39

3.10

in

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YLU (TIEP)
TAISAN CO PINH THUE TAI CHINH (TIEP)

Tai san ¢b dinh thué tai chinh dirge khéu hao theo phuong phép dudmg thing dua trén thoi giaN
hiru dyung wéc tinh. Trong trudmg hop khéng chic chin Céng ty s& c6 quyén s¢ hiru tai sin khi
hét han hop déng thué thi ti san cé dinh s& duge khau hao theo thdi gian ngén hon gitra thi
gian thué va thir gian hitu dung wée tinh. 4 nim khiu hao cia cac loai tii san cd dinh thué tai
chinh nhir sau:

Logi tai san : Théi gian sie dung (niim)
- My mée, thiét bj 03 - 20
- Phrong tién vin tai, truyén dén 06-10

CHI PHI XAY DUNG DG DANG

Chi phi xdy dung co ban dér dang ciia Céng ty la chi phi sira chifa 16m tai san ¢6 dinh bao gdm
cic tai san 1a céc thiét b dang trong qué trinh diu tw mua sém va lap dit, chua dua vio sir dyng,
chc cong trinh xdy dung co ban dang trong qua trinh xdy dung chua duge nghiém thu va dua
viio sir dung tai thoi diém khoa sb 1dp Bdo céo tai chinh riéng. Cég tai san nay duge ghi nhén
theo gi gbc. Gia gbe ndy bao gbm: chi phi hang héa, dich vy phai tra cho céc nha théu, ngudi
cung cép, chi phi Idi vay c6 lién quan trong giai doan ddu tr va céc chi phi hgp ly khéc lién quan
true tiép dén viée hinh thanh tai sn sau nay. Cée chi phi nay s& duge chuyen sang nguyén gia
t4i sin cb dinh theo gid tam tinh (néu chua co quyét toan duge phé duyét) khi céc tai san duge
ban giao dua vao sir dyng.

CHI PHI TRA TRUGC

Chi ph tré truée bao gdm cac chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qué hoat
ddng san xudt kinh doanh cla nhiéu k¥ ké toan. Chi phi tra trirde bao gbm: cong cy, dung cu da
xuét ding chir phan bd, chi phi sira chita tai san cé dinh, khodn tr truée tién thué dit, loi thé
kinh doanh, lgi thé thuong mai, chi phi thanh lip v cde khoan chi phi tré truée khac.

Tgén thué toa nha Song Da: Khoén trd trude tién thué 1.620 m2 tai tda nha Séng Pa dugce phén
b vao chi phi theo phuong phép dutmg thing trong thoi gian 48 nam.

Tién thué dat: Khoan trd trudc t_ién thué dit cho Xuémg gia céng co khi duge phan bé vio chi
phi theo phuong phap dudng thing trong thoi gian 43 nam.,

CAC KHOAN NO PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhiin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén céc woc
tinh hop 1y v& s6 tién phai tra.

Viée phin loai cic khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phéi tra ndi b vé phai
tra khéac duge thire hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi bén phan anh cdc khodn phéi tri mang tinh chét thueng mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san vi ngudi bén 1 don vi déc 1ap voi Cong ty, bao gbm ca
cfic khoan phai tra khi nhip khiu thong qua ngudi nhén Oy thic.

- Chi phi phai tra phin 4nh céc khodn phéi tré cho hing héa, dich vu di nhan duge tir ngudri
bin hodic da cung céip cho ngurdi mua nhung chua chi trd do chua c6 héa don hogc chua da
hé so, tai liéu ké todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién lwong nghi phép,
céc khodn chi phi san xudt, kinh doanh phii trich trudre.



CONG TY CO PHAN SONG PA 10 MAU SO B09-DN
Téng 10 — 11, Toa nha Séng P4, dudmg Pham Hing, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuémg Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam nghy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét mink niy la bg phdn hop thanh va cin duge doc ding thoi vii Béo cdo tai chinh riéng)

3

312

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN NQ PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA (TIEP)

- Phai trh ndi bé phan anh cac khoan phii tra gifra don vi cép trén va don vi cép dudi trye
thudc khéng c6 tu cach phdp nhin hach todn phy thude.

Phii tré khéc phan anh cac khoén phai tré khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung céip hang hoa dich vu.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céac khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhan trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngén hang,
cac khé uée va chc hop déng vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, no thué tai chinh duge theo ddi theo timg dbi tugng, ki han,

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay va cdc chi phi khac phét sinh lién quan trye tiép dén céc
khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xyﬁt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi
dirgre von hod theo quy dinh ciia Chuin myrc ké toan “Chi phi di vay™. Theo do, chi phi di vay
lién quan true tiép dén viéc mua, déu tr xay dung hodfic san xudt nhimg tai san céin mot thiri gian
twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hofic kinh doanh dwgc cgng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai sin d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh, Céc khoén thu nhép phat
sinh tir viée dau tir tam thvi cée khoan vay duge ghi gidm nguyén gia tii san c6 lién quan. Doi
véi khoan vay riéng phue vu viée xdy dung tai san ¢b dinh, bit dong san déu tu, 1ai vay duge
vbn hoa ké ca khi thori gian xay dyng dudi 12 théng.

Péi vii cac khodn von vay chung trong d6é sir dung cho myc dich dau tur xAy dung hodic sén Xuit
tai sén dé dang thi chi phi di vay vén héa dugc xéc dinh theo ty 1§ vén héa doi véi chi phi liy
ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc diu tu xdy dung co ban hofic san Xuiit tai san do. Ty
1& vén hoa duoc tinh theo ty 18 14i suft binh quén gia quyén cia cic khoan vay chua trd trong
néim, ngoai trir cAc khodn vay riéng biét phyc vu cho myc dich hinh thanh mt tai san cu thé.

VON CHU SO HUU

Vén gop cta chi s¢ hiru duge ghi nhén theo st vén thye té da gop cua cac cb déng va duge co
quan quén Iy c6 thim quyén chap thudn.

Thing du vén ¢b phin dugc ghi nhin theo s6 chénh 1éch gitra gid phét hanh vi ménh gia cd
phiéu khi phat hanh lin dau, phat hanh bd sung, chénh 1éch giita gia téi phat hanh va gia tri s0
séich ciia ¢6 phidu quy va ciu phéin vén ciia tri phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi trye tiép
lign quan dén vige phat hanh bd sung ¢b phicu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam
théang dur von cb phén. .

PHAN PHOI LQT NHUAN

Lo nhuiin sau thué chua phén phl:“'}i ld 6 loi nhudn (11 hodc If:} tr hoat dong cia doan]l nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ctia nim nay va céc khoén diéu chinh do &p dyng héi to do thay
déi chinh sach ké todn va diéu chinh hai to do sai sot trong yéu clia cac nédm trirée,

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phéin phdi cho céc ¢b déng sau khi da trich lip
céc quy theo Diéu 1& clia Céng ty ciing nhu cdc quy dinh ciia phép ludt va da duge Bai hi déng
co dong phé duyét,
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CONG TY €O PHAN SONG DA 10 MAU S0 B09-DN
Thng 10 — 11, Toa nha Song DA, dudmg Pham Hing, Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
Phuémg Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam ngdy 22/12/2014 ciia B Téi chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

{Céc thuyét minh niy 1& bg phin hpp thanh va cdn dirpe dpe ding théi vii Bdo edo tai chinh riéng)

8, CAC CHINH SACH XX TOAN CHU YEU (TIEP)

3.16 PHAN PHOI LT NHUAN (TIEP)
Viéce phan phéi lgi nhuin cho cic cb déng dugc cén nhéic dén céc khoan myc phi tién t& ndm
trong lgi nhudn sau thué chua phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha néng chi trd cb
tirc nhu ldi do déanh gid lai tai san mang di gop von, lai do danh gi4 lai cac khoén myc tién t&,
céc cong cu tai chinh 1a céc khoan myc phi tién t& khac.
Cb tire dirge ghi nhin 14 ng phai tra khi duge Dai hji dong cb déng phé duyét va duge Uy ban
Chimg khoén chap thudn.

3,17 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu ban hing va cung cp dich vu xdy lip va céc doanh
thu khac.

Doanh thu bdn sdn phcfm. hdmg hoa

Doanh thu ban hing héa, thinh phdm duoe ghi nhn khi ddng thei thoa mén tét ca nim (5) diéu
kién sau;

o  Congtydd chuyén giao phén 1ém riii ro va lgi ich gin lién véi quyén s(r hifu san phém hoic
hang héa cho ngudi mua;

*  Cong ty khong cdn ndm giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sér hiru hang hoa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

o  Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chdc chin. Khi hgp dong qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai sin phim, hang hoa di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi duge
ghi nhin khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con tn tai vi ngudi mua khong dwge quyén
tra lai san phim, hang héa (trir trudmg hgp khach hang c6 quyén tra lai hing hoa dwdi hinh
thirc @i lai dé lay hang héa, dich vy khéc);

o Céng ty di thu duge hofic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
e  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cﬁp dich vy duge ghi nhin khi két qua ciia giao dich dé duge
xéc dinh mdt cich déng tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu
k¥ thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qui phin cong viéc dd hoan thanh tai ngay
khoa sb 1ap béo céo tii chinh ctia ndm dé. Két qua ciia giao dich cung cdp dich vy duge xac
dinh khi thoa mén tét ci bon (4) didu kién sau:

s Doanh thu duge xic djnh twong di chic chin; Khi hop dong qui dinh nguti mua duge
quyén tré lai dich vu d mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tré lai dich
vy da cung cip;

» 6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e Xdc dinh duge phén céng viéc da hoan thanh tai ngay khoa 56 1ap bédo céo tai chinh riéng;
Vi

s Xac dinh dwge chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép
dich vu do.

Doanh thu tie hop dong xdy dung
Khi két qua thyc hién hgp dong duge uée tinh mt cach dang tin cy thi:



CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN
Téng 10— 11, Toa nhi Séng DA, dudmg Pham Hiing, Ban hanh theo Théng tur 56 200/20 14/TT-BTC
Phuemg Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam ngy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cée thuyét mink ndy 1a b phdn hap thanh v can duwge dpe ding thai vdi Bde edo tai chinh riéng)

3.

3.17

3.18

3.19

CAC CHINH SACH Ki TOAN CHU YEU (TIEP)

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

o  Déi véi cac hop ddng xdy dimg qui dinh nha thdu dugc thanh todn theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin trong img véi phin cong vige
dd hoan thanh do Céng ty ti xéc dinh vio ngay khoa so lap béo cdo tai chinh.

o  D&i véi cic hop déng xdy dung qui dinh nha thiu dwge thanh toén theo gié tri khéi lugng
thyc hign, doanh thu vé chi phi lién quan dén hop déng duge ghi nhin tuong g voi phin
cbng viée da hoan thanh duge khéch hang xdc nhiin va duge phan dnh trén hoa don da lip.

Cic khoan tang, gidm khéi lugng xdy ldp, cic khoan thu bdi thudmg va cc khoan thu khéc chi
duge ghi nhén doanh thu khi da duge thong nhét véi khéach hang,

Khi két qua thye hién hgp déng xdy dymg khong thé wée tinh duge mdt cich dang tin cdy, thi:

s Doanh thu chi dugc ghi nhan fuong duong véi chi phi cia hgp dong da phat sinh mé vige
hoén tré 1a twong dbi chic chin.
e  Chi phi ciia hgp dong chi duge ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh lgch gita tdng doanh thu liiy ké ciia hop dong xéy dung da ghi nhin va khodn tién Iy
ké ghi trén hoa don thanh todn theo tién d§ ké hoach cia hgp dong duge ghi nhiin 14 khodn phai
thu hofic phai tra theo tién d6 ké hoach cia cac hgp dong xéy dung.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tir cdc khoan diu tu dai han duge udce tinh va ghi nhin quyén nhin céc khoan lai tir céc
Céng ty nhiin dau tu duge xéc 1ap.

Li tién gri ngdn hang duge ghi nhin dya trén thong béo hang ky clia ngin hang, 1di cho vay
duge ghi nhén trén co s& thoi gian va 1&i suat thye 1€ timg ky.

Cé ik va lgi nhudn duge chia

Cb tire va lgi nhudn dwoc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge nhin quyén ¢d tirc hofic lgi
nhufn tir vigc gbp vbn, CH tire nhdn duge bing cd phicu chi duge theo dai theo s6 lugng cd
phiéu ting thém, khong duge ghi nhén gid trj cO phiéu nhin duge.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh dwroc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng 14 tong chi phi
tai chinh phét sinh trong ky, khdng bi trix véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi lai
vay, chénh léch ty gii.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué gid iri gia téing (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo hudng din ciia ludt thué hién hanh.
Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép (néu c6) thé hién téng gid tri cha s6 thué phai tra hién tai,

S& thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ndm. Thu nhép chju thué
khac véi lgi nhudn thudn duge trinh bay trén Bao céo Két qua hoat déng kinh doanh riéng vi
khéng bao gbm céc khoan thu Hhﬁp hay chi phi tinh thué hodic dugc khiu trir trong céc nim
khéc (bao gém ca 16 mang sang, néu cd) va ngodi ra khong bao ghm céc chi tiéu khéng chiu
thué hoiic khéng dugce khéu trir.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN
Ting 10 - 11, Toa nha Song Pé, dwimg Pham Hing, Ban hinh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuémg Tir Liém, Thinh phé Ha Ngi, Viét Nam ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TLEP)
(Cdc thuyét minh nay la bi phin hop thanh va cidn dinpe dpe ding thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.1%

3.20

CAC CHINH SACH Ki TOAN CHU YEU (TIEP)

THURE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC (TIEP)

Thué thu nhip doanh nghiép duge tinh theo thud sufit c6 hidu luc tai ngay két thic nién 4§ ké
todn la 20% tinh trén thu nhép chju thué.

Viée x4c dinh thué thu nhp ciia Cong ty céin cif vio cde quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh niy thay doi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh
nghiép thy thudc vio ket qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

Thué khdc

Céc logi thué, phi khéc doanh nghiép thyc hign ké khai va ngp cho co quan thué dja phuong
theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céic bén dugc coi 14 lién quan néu mdt bén 6 kha nng kiém sodt hogc e6 anh huéng ding ké
doi vai bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat djng. Bén lién quan
bao gom:

s  Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém sodt, hodc bj kiém sodt trirc tiép hodic gian tiép théng
qua mdt hofic nhiéu bén trung gian, hodc dudi qu}fén bi kiém soét chung vioi Cong ty gom
Céng ty mg, céc cong ty con cung Tép doan, céc bén lién doanh, co s kinh doanh duge
dong kiém sodt, cac cong ty lién keét.

e Céc cd nhiin 6 quyén trye tiép hotic gidn tiép biéu quyét & céc doanh nghigp Béo céo din
dén c6 anh hrdmg déng ké t6i doanh nghiép nay, céc nhan vién quan 1y chi chit cb quyén va
trach nhiém vé viée lap ké hogeh, quan 1y va kiém sodt cdc hoat dong ciia Cong ty ké ca cac
thanh vién mit thiét trong gia dinh cua céc ca nhéan nay.

« Céc doanh nghiép do céc cd nhdn dugc néu trén nfm trye tiép hodc gidn tiép quyén bigu
quyét holic ngudi do c6 thé co anh huéng dang ké t&ri doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé cia cdc bén lién quan, ban chiit ciia moi quan hé dige chi ¥ téi
chit khéng phai chi hinh thirc phép 1y clia cic quan hé do.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- Tién mit 179.747.341 525.214.125
- Tién giri ngén hang khong ky han 254.265.748.801 146.365.229.143
- Céc khoan twong duong tién (*) 21.300.000.000 10.000,000.000
Cing 275.745.496.142 156.890.443.268

(*)  Khodn tin giri c6 ky han dudi 3 thing tai Ngan hang TMCP Déu tr va Phat trién Vit
Nam - Chi nhanh Ha Dong.
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MAU SO B09-DN
Ban hinh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

CONG TY €O PHAN SONG DA 10

Thng 10 — 11, Tda nha Séng DA, dubng Pham Hing,
Phurémg Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Ciic thuyét minh nay la b phdn hop thanh va edn disge dpe d’dng theri vivi Bdo edo tai chinh riéng)

6. PHAI THU CUA KHACH HANG
31/12/2025 01/01/2025
. VWD  VND
a) Ngéin han 613.244.878.261 833.340.432.924
Phdl thu ede bén lién quan 409.585.960.708 514.852.004.013
- Téng Cong ty Séng Pa - CTCP 320.740.109 2

- Céng ty C6 phiin Thiy dién Nam He

- Céng TNHH MTYV Séng Ba 10.1

- Cong ty C6 phin Séng Pa 2

- Céng ty C6 phin Song Pa 4

- Céng ty C6 phén Séng Pa 5

- Cong ty C6 phiin Co khi lip méy Séng Pa

- Céng ty Cb phiin Song Pa 6

- Céng ty C6 phin Séng Pa 9

- Céng ty TNHH Dién Xekaman 3

- BPH Dy 4n Thiy dién Nha may Thuy dién laly
md rong

- BPH Dy 4n Hia Na

- BPH Dy én Thuy dign Lai Chéu

- BPH Du dn Thily dign Son La

- BDH Dy én Thiy dién Hudi Quang

- BBH géi thiu s6 4 Cong trinh Pa Ning -
Quéng Ngdi

- BDH DA Thuy tich ning dién Bac Aiva Tri An
M rong

- BPH Dy 4n Céng trinh Bin VE

- BPBH Du én Thay dign Xekaman 3
Phii thu cde khdch hing khic

- Cong ty C6 phén Piu tu Déo Ca

- Céng ty Cb phin thiy dién Dikdrinh

- Ban quin Iy Dy 4n Péu tr Xy dung CTGT
tinh Lao Cai

- Céac dbi twong khic

b) Dai han
Phii thu cde bén lién quan

- Cong ty Cé phin Co khi lip miy Séng Da
Phii thu cde khdch hing khic

- Cong ty Cb phin Diu tu Péo Ca

Cing

111.621.986.238

3.301.115.849
33.848.000
28.100.735.280

610.779.258
597.988.387
12.265.683.763
13.849.509.967

967.298.037
5.001.424.610
1.098.477.316

10.808.603.457
10.449.301.230

20.722.007.854

8.538.160.682
181.298.300.671
203.658.917.553

932.032.640

202.726.884.913
93.684.641.956
21.867.375.822
21.867.375.822
71.817.266.134
71.817.266.134

111.621.986.238
220.989.736
3.059.567.011
33.848.000
83.379.641.423
21.867.375.822
610.779.258
597.988.387
30.279.741.197
33.175.666.938

067.298.037
9.025.964.610
6.416.791.316

10.808.603.457
12.949.301.230

8.538.160.682
181.298.300.671
F18.488.428.911
71.817.266.134
4.932.032.640
17.584.599.000

224.154.531.137

706.929.520.217

§33.340.432.924
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CONG TY €O PHAN SONG DA 10
Téng 10 — 11, Toa nha Séng P4, duimg Pham Hing,
Phuémg Tir Ligm, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

MAU 50 B09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bé phin hop thinh vé cdn dwoe doc dong thai vii Bio cdo tai chinh riéng)

7.

TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN

a) Ngﬁn han

Tra trirde cAc bén lién quan
Céng ty TNHH MTV Séng B4 10.1

Céng ty C6 phdn Tu vin Séng Da

- Céng ty Cb phén Séng Da 2

Trd triede cho ngiedi bdn

Céng ty Cd phin Diu tir & Xdy dung Ha tang
(Quang MNam

Céng ty TNHH Tap doan Caspi

Céc dbi twong khéc

b) Dai han
Ciong

PHAI THU KHAC

a) Ngﬁn han

Phai thu khidc cia cde bén lién guan
Céng ty C6 phén S6ng PA 6

Cong ty TNHH MTV Song Da 10.1
Phii thu khdc

Phai thu ngudi lao ding

Tién khéi lugng Céng trinh C6 M3
Phai thu khac

Tam (g

Lai dir thu tién giri cd k¥ han

Pat coc mua cb phén (%)

Ky cuge, ky qui

h) i han

K¥ cuge, ky quy
Tién khéi lugng Céng trinh C6 Ma

Cing

J1/12/2025 01/01/2025
VND VND
100.400.570.46% 68.744.342.864
54.000.000.000 32.163.125.401
380.599.429 -
127.000.000 -
45.892.971.040 36.581.217.463

30.751.338.502
15.141.632.538

800.000.000

30.751.338.502
5.029.878.961

100.400.570.469 68.744.342.864
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
123.921.845.933 95.704.298.611
4.000.000.000 12.000.000.000
4.000.000.000 4.000.000.000

- 8.000.000.000

119.921.845.933 83.704.298.611
624.389.615 B31.795.225

5.781.825.175

26.240.232.000
11.585.361.820

8.455.302.762 8.375.489.991
208.159.631 6.246.575
35.000.000.000 35.000.000.000
69.852.168.750 1.665.173.000
26.285.232.000 40.500.000
45,000,000 40.500.000
26.240.232.000 -
150.207.077.933 95.744.798.611

(*) Hop dong quyén chon mua co phin cia Cong ty Ch phin Diu tu Péo Ca dugce ky ngiy
16/09/2013 gifta Céng ty Cb phin Song Da 10 véi Cong ty C6 phin Déu tr Hai Thach B.O.T.,
sé c phin theo hop déng quyén chon mua 1 5.446.000 c6 phén Cong ty Cd phéin Déu tw Déo
Ca. Cong ty CP Séng Pa 10 da dat coc lin 1 véi s6 tién 35.000.000.000 dong.

Ngay 17/04/2015, Céng ty C& phén Séng Pa 10 va Céng ty C6 phan Dau tuv Hai Thach B.O.T
di thoa thudn s& thanh 1y hop déng quyén chon mua cd phén sau khi duge Dai hoi co déng ciia
hai bén théng qua. Dén thari diém phat hinh béo céo ai chinh riéng niy, hai bén chua tién hanh
thanh 1y Hop déng quyén chon mua c6 phin va Céng ty C6 phan Piu t Hai Thach B.O.T chua
hodn tra sb tién dit coc 35.000.000.000 déng cho Céng ty Cd ph in Séng Pa 10. Cong ty did
danh gi4 tén thit va trich 1ap du phong ton that cho khodn nay.
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CONG TY CO PHAN SONG BA 10
Téing 10 - 11, Toa nha Séng DA, dudng Pham Hung,
Phutmg Tir Liém, Thanh pht Ha Ngi, Viét Nam

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC

nghy 22/12/2014 ciia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cde thuyét minh néy la b phdn hop thinh va can dwge doc ding thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

9, TAI SAN DO DANG DAIHAN

Chi phi x8y dung co bidn dir dang dai han
- Chi phi sira chifa lém

Cing

10. CHI PHi TRA TRUGC

a) Ngén han

- Cdng cy, dung cu xuft diing

b) Dai han

- Congcy, dung cu xuft ding
Tign thué (thdi gian 48 ndm) 1.620 m2 tai toa
nha Song Ba

- Tién thué dét (thi gian 43 nim) 12.000 m2
tai khu cong nghigp Hoa Khanh mé rong,
quan Lién Chiéu, TP Pa Ning

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
4.947.945.463 891.752.859
4.947.945.463 B91.752.859
4.947.945.463 891.751.859
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 44.800.268

- 44 800.268

31.864.513.775

27.997.360.453

3.867.153.322

33.919.711.173
1.093.803.114

28.820.642.117

4.005.265.942

31.864.513.775

33.964.511.441
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10
Téng 10 — 11, Toa nha Séng P4, dutmg Pham Hing,
Phudmg Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng fu sb 200/2014/TT-BTC

ngdy 22/12/2014 cha B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh néy 1a bg phidn hop thanh v cin duwpc doc ddng thoi vdi Bdo edo tai chinh riéng)

14.  TAISAN CO DPINH THUE TAI CHINH

NGUYEN GIA
01/01/2025

31/12/2025

GIA TR] HAO MON
01/01/2025

- Khiiu hao trong nim

31/12/2025

GIA TRI CON LAI
01/01/2025
31/12/2025

May mbc Phuong tign Chng
thiét bj viin £ai
truyén diin
VIND VND VND
3.812.962.963 3.401.519.322 7.214,482.285
3.812.962.963 3.401.519.322 7.214.482.285
(144.290.121) {170_.1]'?5.9'?[_!} (314.366.091)
(317.746.908) (340.151.940) (657.898.848)
(462.037.029) (510.227.910) (972.264.939)
3.668.672.842 3.231.443.352 6.900.116.194

3.350.925.934

2.891.291.412

6.242.217.346
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN
Téng 10 — 11, Toa nhi Séng D4, duimg Pham Hing, Ban hanh theo Théng tu s0 2002014/ TT-BTC
Phurdmg Tir Liém, Thanh phé Fa Noi, Viét Nam ngdy 22/12/2014 cita B§ Téi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh niy 1é bg phan hgp thanh va can duge doc dong thoi vai Bao cdo téi chinh riéng)
18. VAY VA NO THUE TAI CHINH (TIEP)
(1) Khoan vay Ngén hing TMCP Biu tr va Phat trién Vigt Nam — Chi nhanh Ha Dong theo
cic hop dbng sau:
o Hop ddng tin dyng han mire s6 01/2023/177784/HDTD ngay 29/12/2023 vdi cic didu
khoén nhr sau:
- Han mirc tin dung: 490.000.000.000 VND;

- Théihan ciia han mire tin dung: ké tir ngéy ky Hop dbng nay dén hét ngay 30/06/2025
theo Vin ban bd sung, sta doi Hop dong tin dyng han mic sO
01/2023/177784/HDTD ngay 02/01/2025, 18i vay theo timg hop dong cu thé;

- Muc dich sir dyung tién vay: B sung vén lru dong, bao lanh va mé LIC;

- Thoi han, ai sudt cho vay: Puge xéc dinh theo timg Hop ddng tin dung, Hop déng
cép bao lanh, L/C duge phat hinh cu thé;
Bién phép bio dim: Dam bio bing cic Hop ddng cim cb/ thé chip/ bio lanh/ ky quy
hodc cdc hop ddng, thoa thuin khic ky voi Ngin hang TMCP Déu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Ha Déng di kém véi Hop dong nay.

. H?p dfﬁng tin dung han mirc s 01/2024/177784/HDTCSDBS ngiy 25/01/2024 vii cac
digu khodn nhur sau:

- Han mitc tin dung: 372.000.000.000 VND;

_ Thosi han ctia han mitc tin dung: ké tir ngdy ky Hop dong nay dén khi thi céng hoan
thanh céng trinh "G6i thiu XL02: Thi céng xdy dyng doan Km43+000 - Km54 +
500 (bao gﬁm khéo sat, thiét ké ban vé thi cong) - Dir an thanh phén 2 thudc Dy én
dhiu tr xAy dung dwdmg b cao tée Khanh Hoa - Buén Ma Thudt giai doan 17

. Muc dich sir dung tién vay: Cho vay, cAp bio lanh, phét hanh L/C déi v6i "Goi thau
XL02: Thi cong xiy dyng doan Km43-+000 - Km54 + 500 (bao gbm khao sat, thiét
ke bin v thi cong) - Dy an thanh phan 2 thude Dy an déq tur xdy dung dudmg b cao
tée Khanh Hoa - Buén Ma Thuét giai doan 1" theo hop dong thi céng xdy dyng cong
trinh s6 X1.02/2023/HDXD-TP2.KH-BMT ngay 15/07/2023;

- Thai han, i sudt cho vay: Puge xéc dinh theo timg Hop dbng tin dung, Hop déng
cép bio ldnh, L/C duge phat hanh cu thé;

- Bién phép bao dim: Dam bao béing cac Hop dong cam cd, thé chép ky véi Ngdn hang
TMCP Péu tir va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Dong di kém voi Hop dong
nay.

e Hop dbng tin dung han mirc s 01/2025/177784/HDTD ngiy 21/07/2025 vGi cac diéu
khoan nhur sau:

- Han mifc tin dung: 390.000.000.000 VND;

_ Thoi han ciia han mirc tin dung: ké tir ngdy ky Hop déng nay dén hét ngay
31/05/2026;

- Muc dich st dung tién vay: B4 sung vin luu dong, bio lanh thanh todn, mé L/C, bao
lanh thong thudmg;

- Théi han, ldi sudt cho vay: Puge xic dinh theo timg Hop dong tin dung, Hop dEﬁng
cép bédo lanh, L/C dugc phét hinh ey the;

- Bién phap bao dam: Dam bao bing céc Hyp dong cam e/ thé chﬁ'.gf bao lanh/ k¥ quy
hoiic cic hop dﬁng, thoa thudn khic ky vai Ngin pfmg TMCP Péu tu va Phit trién
Viét Nam - Chi nhanh Ha Ddng di kém vdi Hep dong niy.
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CONG TY CO PHAN SONG BA 10 MAU SO B09-DN
Téng 10 — 11, Toanhd Stng P4, dudmg Pham Hing, Ban héanh theo Thing tur 56 200/2014/TT-BTC
Phurdmng Tir Li#m, Thanh phd Ha NGi, Viét Mam - ) nghy 22/12/2014 cha B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh néy ld b3 phdn hop thanh vi cdn duge dpc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh ridng)

18. VAY VA NQ THUR TAI CHINH (TIEP)

e Hop ddng cdp han mirc théu chi s6 01/2025/177784/HDTD ngdy 16/12/2025 véi céc
digu khoan nhur sau:

- Han mirc thiu chi: 68.000.000.000 VND;

_ Théi han cita han mirc théu chi: k& tir ngdy ky Hop dong ndy dén hét ngay
16/06/2026:

- Muc dich sir dung han mire théu chi: P4p img nhu ciu von luu dong trong hoat djng
sin xuit kinh doanh, bao gdm céc chi phi hop 1y, hop 18, hop phép dé phyc vy hoat
dong sén xudt kinh doanh ctia khéch hang va khéng thufe cac nhu céu vén khéng
duge cho vay theo quy dinh ctia phép luft, quy dinh cia BIDV timg thiri ky;

_ Thi han, l&i sufit cho vay: Lai suiit trong han 13 6,8% c6 dinh trong théni gian higu

lwe cila Han mirc thiu chi, Ngn hing duge diéu chinh Iai sudt d6t xuit do yéu ciu
bién déng i sudt phi hep vai co ché didu hanh 18i sut cia Ngin hang trong timg
thisi kyr va phii hgp véi quy dinh cta phap ludt.
Bién phip béo dam: Bén dugc cép tin dung cim cb sb du tai moi théi diém trén céc
tai khoan thanh todn ciia Bén duoc cép tin dung, cdc hop dong cim cd/thé chip/bio
linh/ky qui hodic cdc hop déng, thoa thuin khéc ky véi Ngan hing TMCP Déu tu vi
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Péng di kém vai Hop dong niy.

(2) Khoan ng thué tai chinh Cong ty TNHH MTV Cho thué tai chinh ngdn hing Sai Gon
Thudmg Tin - CN Ha Ngi theo Hop dbng cho thué tai chinh so SBL020202405008 ngiy
14/05/2024, Hop ddng cho thué tai chinh s6 SBL02020240501 1 ngay 20/05/2024, Hop dong
cho thué tai chinh s6 SBL020202405017 ngay 29/05/2024 vdi cic didu khoan nhu sau:

- Tai san cho thué:

+  May bom bé tong dién nhan higéu ZOOMLIONSs, model HBT, sén xudt nam 2024, xudt
st Trung Quéc. Gid tri tai sin (bao gbm thué VAT) la: 1.850.000.000 dong; trong do,
du ner cam két 14 1,572.500.000 dong va khodn tién dit coc 1 277.500.000 ddng.

+ Tram trbn bé téng tu dong ning sudt 60 m3/h, nhin higu/céng ty sx CIEl/
CIE1.,JSG/CONG TY CP XD VA THIET B] CONG NGHIEP CIE1, moi 100%, nim
san xudt 2024, xuét xi Viét Nam. Gié trf ti san (bao gdm thué VAT) Ia: 2.268.000.000
ddng; trong d6, dir ng cam két li 1.814.400.000 dong va khoan tién dat coc la
453.600.000 dbng.

+ 3 xe 616 tron bé tong nhan hiéu CNHTC (HOWO/SINOTRUK), model ZOOMLION
10JBH, méi 100%, san xudt ndm 2022, xut x&r Trung Qudc. Gié trj tai san (bao gbm
thué VAT) la: 3.540.000.000 déng; trong d6, du ng cam két 14 3.009.000.000 dbng va
khoan tién diit coe 12 531.000.000 dong.

- Thii han cho thué: 48 thang;
- LA sudit cho thug, bao gom:
a) Li sufit cd dinh: 7,5%/nam dén hét ngay 31/10/2024;

b) Lai sudt tha ndi: Tir ngay 01/11/2024 dicu chinh theo 1ai sudt co bin VND (ky han trung dai
han) do Ngan hang Sacombank céng bd + Ty 1€ ¢b dinh 14 2,6%/nam. Lai sudt duge diéu
chinh dinh k vao ngay 01/02, 01/05, 01/08 va 01/11 hang nam.

- K3 han tr no: Ng gbe + Tién Iai dugc thanh todn vio ngay 28 hang thang, ké tir thai diém
bin giao va nghiém thu tai san.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10

Téng 10— 11, Téa nhi Séng DA, dudmg Pham Hung,

Phudmg Tir Liém, Thanh pht Ha N§i, Viét Nam

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ela B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh néy lé bé phin hgp thianh vi cdn dupe doe dong thai véi Bdo edo tai chinh riéng)

19.

20.

CHI PHI PHAI TRA

a) Ngiin han

- Chi phi I&i vay phai tra

- Chi phi xdy lip cong trinh
b) Ddi han

Cing

PHAI TRA KHAC

a) Ngﬁn han
Phii tra khdc cde bén lién quan
- Tong Cong ty Song Da - CTCP
- Céng ty Co phéin Séng Pa 5
- Chng ty TNHH Dign Xekaman 3
- Cong ty TNHH MTV Séng Da 10.1
Phai tra khde
- Kinh phi cong dodn
- Bio hidm x4 hoi, y té, thit nghigp
- Cd tire phai tra
- Phai tra phai nip khac
b) Dai han
- Nhin ky qu¥, ky cuge dii han

- Céc khodn phai tra, phai ndp khéc (*)

Cing

31/12/2025 01/01/2025
YND VND
0.586.393.787 18.707.213.966
222.149.567 236.543.023
0.364.244.220 18.470.670.943
9.586.393.787 18.707.213.966
31/12/2025 01/01/2025
YND VND
17.248.543.589 28.005.554.870
1.222.918.111 2.117.913.958
& 180.000.000

408.053.017 1.123.048.864
614.935.920 614.935.920
199.929.174 199.929.174
16.025.625.478 25.887.640.912
6.514.072.588 7.014.072.588
1.150.726.419 3.962.758.243
136.532.235 136.532.235
8.224.204.236 14.774.277.846
7.023.120.259 5.953.435.259
680.400.000 680.400.000
6.342.720.259 5.273.035.259
24.271.663.848 33.958.990.129

(*) Khoan tidn gifr lai 10,7% gi trj thye hién hgp dong cia cic nha thau phu dé ddm bao thuc

hién thi ¢ong du an BT Cam 1§ - Ty Loan.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10

Thng 10 — 11, Tda nha Séng P4, duimg Pham Himg,
Phudmg Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cla B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cin dwge dpc dong théi véi Bdo edo tai chinh riéng)

21.
21.2

21.3

214

22.

23.

VON CHU 8O HU'U (TIEP)
CHI TIET VON GOP CUA CHU 80 HUU
31/12/2025 01/01/2025
VD VND
- Tbng cong ty Séng Da - CTCP 266.074.070.000 266.074.070.000
- Céc cb dong khic 161.249.040.000 161.249.040.000
Cong 427.323.110.000 427.323.110.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC

Niim 2025
VIND

Niim 2024
VND

Von déu tir ciia chii sé hiru

Vén gop diu ndm 427.323.110.000
Vén gop tang trong ndm -
Vén gép giam trong nim -
Vin gop cudi nam . 427.323.110.000

- Cb tire, lgd nhufin d chia y

+ + + +

427.323.110.000

427.323.110.000

CO PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
CP CP
Sé lwong cb phiéu déing ky phat hanh 42.732.311 42732311
$6 luegng cb phidu d4 bén ra cong ching 42,732.311 42.732.311
+ C6 phiéu phé thing 42.732.311 42.732.311
$6 hrgng cb phidu dang luu hanh _ 42.732.311 42.732.311
+ C6 phiéu phé thing 42.732.311 42.732.311
Ménh gié cé phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
- Doanh thu cung cip dich vy xiy lap 694.254.947.598 962.896.285.547
- Doanh thu khéc 21.684.980.045 19.143.189.728
Cing 715.939.927.643 982.039.475.275
GIA VON HANG BAN
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
- Gid vbn cia dich vy xdy ldp 620.239.874.657 849.092.487.796
- Gig vbn khde 12.864.357.836 17.478.367.432
Cing T 633.104.232.493 __ 866.570.855.228
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10

Téng 10 — 11, Toa nha Séng DA, dutmg Pham Hing,
Phuémg Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B09-DN
Ban hinh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh néy la bg phin hop thanh va cdn dige dpc déong théi vai Bao cdo tai chinh riéng)

24,

15,

26.

27,

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Niim 2025 Niim 2024

VND VND

- Ldi tién gir, tién cho vay 686.627.021 482.833.142

- Li chénh léch ty gid 751.633.368 2.965.135.025

Céng 1.438.260.389 3.447.968.167
CHI PHI TAI CHINH

Niim 2025 Niim 2024

VND VND

- Lai tién vay 15.969.330.906 22.377.599.437

- Chi phi tai chinh khéc 514.767.836 1.895.730.774

Céng 16.484.098.742 24.273.330.211

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2025 N#m 2024

VND VND

- Chi phi nhéan vién quéan 1y 37.153.090.572 35.822.819.133

- Chi phi vit ligu quan 1y 892.167.801 462,973.374

- Chi phi d6 diing viin phang 759.213.349 928.818.508

- Chi phi khéu hao Tai sin b dinh 618.488.280 615.166.353

- Trich thém/(hoan nhip) dy phong phai thu khé 238.981.257 36.354.446.702

doi

- Chi phi bing tién khac 11.079.447.457 10.069.252.151

Cing 50.741.388.716 84.253.476.221
THU NHAP KHAC

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

- Thanh Iy, nhugng ban TSCD 2.295.896.590

2.073.806.175

160.965.975

- Nhugng ban phé thai 2.312.643.636
- C4c khoan khéc 505.594.409
Cing 5.114.134.635

2.234.772.150
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CONG TY €O PHAN SONG DA 10
Thng 10 - 11, Toa nha Séng D4, dudng Pham Hing,
Phudmg Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

ngy 22/12/2014 lia BS Tai chinh

(Céic thuyét mink ndy 1d bg phdn hop thinh va cdn duge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

28.

29,

30.

CHI PHI KHAC

- Céc khoan phat chdm ngp thué va bio hiém
- Thué TNDN Céng trinh NamPhak

- Chi phi thanh Iy phé thii

- Ciéc khoan chi phi khéc

Cong

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyé&n vit ligu

- Chi phi nhén céng

- Khéu hao ti sén cé dinh

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vy mua ngodi
- Chi phi biing tién khic

Ciing

Nim 2025 Nam 2024

VND VYND
723.712.413 4272 RB0.399
4.414.847.308 1.039.518.353
2.072,763.767 -
374.692.681 190.230.000
7.586.016.169 1.652.628.752
Nim 2025 Nim 2024

VND VYND
322.702.029.060 468.773.965.863
105.609.267.649 104.563.631.336
21.930.718.096 21.729.572.910
238.981.257 36.354.446.702

155.708.887.555
52.150.419.263

216.262.343 882

72.431.137.865

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhudin ké todn trudc thué

Cic khoén diéu chinh ting

- Khoén chi phi khéng hop 1€

- Li vay khong dugc trir theo nghi dinh
132/2020/ND-CP

Cic khodn diéu chinh giam

- Thu nhép da tinh vao ky tinh thué nam 2024
(Theo bién ban thué Ha Nai)

- Chi phi l4i vay khéng duoc trir chuyén tir ky
trurdre

Tong thu nhip chiu thué trong nim

Thué suét thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué TNDN trong nim

Truy thu thué TNDN 2024 theo Bién ban Thanh
tra thué

Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién
hanh

658.340.302.920 920.115.098.558
Nam 2025 MNam 2024
VND VND
14.576.586.547 10.202.760.784
1.098.405.094 7.017.222.859
1.098.405.094 613.110.399

1.508.022.979
512.159.845

995.863.134

14.166.968.662
20%
2.833.393.732
102.431.969

6.404.112.460

17.219.983.643
20%
3.443.996.729

2.935.825.701

3.443.996.729
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN
Tdng 10 - 11, Toa nha Séng D, dubng Pham Hing, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Phutmg Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh néy I bg phin hgp thanh va cdn dwge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh riéng)

31

32.

LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam s6 30 — Lai trén c6 phiéu thi trudng hop Cong
ty phai lip ¢4 Bdo cdo tii chinh riéng va Béo céo tai chinh hgp nhét thi chi trinh biy théng tin
vé 1ai co ban trén cd phiéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét. Do d6, Céng ty khong trinh bay chi
tiéu ndy trén Béo céo tai chinh tong hop cho nim t3i chinh két thic ngay 31/12/2025.

BAO CAO BQ PHAN

B phén duge bio cdo 12 mdt bd phén co thé phin biét dugc clia Cong ty tham gia vao qué trinh
sén xuft hodic cung cép san phdm, djch vy riéng 1¢, mGt nhém céc san pham hofic céc djch vy
c6 lién quan (B phin theo Iinh vire kinh doanh) hojic tham gia vao qua trinh san xuét hodic cung
cép san pham, dich vy trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cu thé (B phén theo khu vye dia
I¥) ma bd phin nay co rii ro va lgi ich kinh té khac vdi céc b phan kinh doanh khée, Céng ty
lira chon céc bd phin theo linh vire kinh doanh la bg phéin béo cdo chinh yéu, céc bd phén theo
khu vire dia 1y 14 bd phén béo céo thir yéu.

B§ phan theo linh vue kinh doanh 14 mét b§ phén co thé phan biét duge clia mét doanh nghiép
tham gia véio qué trinh sén xuft hofic cung cdp sin pham, dich vy riéng 1¢, mdt nhém céc sén
phéam ho#c céc dich vy ¢6 lién quan ma bd phén nay ¢é rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac b
phén kinh doanh khac. Theo d6, hoat djng kinh doanh clia Cong ty bao gbm:

e Linh virc san xuft cng nghiép: San xudt dién.

e Linh vuc xdy lap: Xéy dyng cong trinh.
s Linh vire khic: Cho thué viin phong va djch vu khac

Bé phién theo linh vire dia Iy 1a mt b§ phén cé thé phan bigt duge ciia mét doanh nghigp tham
gia vao qua trinh san xudt hodic cung cﬁp san phém, djch vy trong pham vi mét méi trurong kinh
té cu thé ma b phan ndy ¢6 riii ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh trong cic
méi trirdmg kinh té khac. Toan bd hoat déng kinh doanh ciia Céng ty phét sinh tai Vit Nam. Vi
viy, Cong ty xac dinh khong 6 sy khac biét vé khu vire dja 1y cho toan bé hoat djng ciia Céng
ty.

Théng tin v& bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng theo linh vyre kinh doanh cia Cong ty
tai n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2025 nhu sau:
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10

Thng 10 — 11, Tda nha Séng P4, duémg Pham Hing,
Phuomg Tir Liém, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

MAU SO B09-DN
Ban hinh theo Thong tr 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 clia B§ Tai ch

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cidn duge doe ding thai vai Bdo cdo tai chinh riéng)

33.
331

THONG TIN KHAC

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Cong ty c6 Giao dich véi céc Bén lién quan bao

gom:

Bén lién quan

- Téng Céng ty Séng Pa - CTCP
- Céng ty Cb phén Thiy dién Nam He
- Congty TNHH MTV Séng Da 10.1

- Céng ty C phiin Séng Pa 5
Céng ty Cb phiin Séng Da 2

Céng ty TNHH Dién Xekaman 3
- BDH Dy 4n nha méay Thiy dién Ialy mé réng
- Céng ty Cé phiin Tur vén Séng P

Thu nhip cia cde thanh vién
chii chot

Thu nhiip ciia HDPQT

- Ong Trin Tufin Linh

- Ong Nguyén Tuéin Anh

- Ong B8 Pirc Manh

- Ong Pham Hoang Phuong
- Ong Pham Vin Tang

T!:ll.l nhip cia Ban Téng Gidm
- Ong Nguyén Tuén Anh

- Ong Nguyén Thé Bao

- Ong Trin Dinh Ta

- Ong Pham Hoang Phuong
Thu nhiip ciia Ban Kiém soét
- Ba L& Thi Mai Huong

- OngNguyén Vin Thanh

- Ba Vii Thi T6 Nga

Tong

Chire danh

Chi tich

Thanh vién
Théinh vién
Thanh vién
Thénh vién

Téng Giam ddc

Phé Téng Gidm dbc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Gidm dbc

Trurémg ban
Thanh vién
Thénh vién

Mbi quan hé

Cong ty meg
Céng ty con
Céng ty con

Cing Cong ty meg

Bén lién quan Cong ty me
Bén lién quan Cong ty me
Bon vi trige thude Cong ty me

Cing Cong ty mg
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
878.400.000 878.400.000
648.000.000 648.000.000
57.600.000 57.600.000
57.600.000 57.600.000
57.600.000 57.600.000
57.600.000 57.600.000
1.483.200.000 1.244.000.000
561.600.000 561.600.000
460.800.000 460.800.000
- 460.800.000
460.800.000 460.800.000
100.800.000 100.800.000
43.200.000 43.200.000
28.800.000 28.800.000
28.800.000 28.800.000
2.462.400.000 2.923.200.000

43



CONG TY CO PHAN SONG PA 10
Téng 10 - 11, Tda nha Séng B4, dudbmg Pham Hing,
Phudmg Tir Liém, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

MAU 50 B09-DN

Ban hanh theo Théng tw si 200/2014/TT-BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay lé bg phin hgp thanh va can dwge dpe ding thai vii Bdo cdo 1ai chink riéng)

33.
331

33.2

THONG TIN KHAC (TIEP)
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

(rigo dich vii cde bén lién guan

Doanh thu bén hang, cung cip dich vu
- Cong ty TNHH MTV Séng Ba 10.1
- BDH Dy 4n Wha may Thuy dién
laly md r61_1g :
- (Coéng ty Cb phin S6ng Pa 2
Céng ty TNHH dign Xekaman 3
Céng ty Cb phin Song Pa 5

Mua hang, dich vy

- Téng Céng ty Séng Pa - CTCP

- Cong ty TNHH MTV Séng Da 10.1
- Cbng ty Cb phén Tu vin Séng Pa
- Céng ty Cd phén Song Da 5

Nim 2025 Niam 2024
VND VND
26.014.924.438 225.962.733.856
1.712.111.329 6.541.922.715
1.882.135.818 17.231.226.982
243.873.000 -

22.176.804.291

106.538.144.925
6.766.458.086
04.183.970.607
3.862.487.894
1.596.878.338

6.042.690.526
196.146.893.633

212.933.909.047
1.725.601.062
101.608.601.319
3.596.469.693
106.003.236.973

Céng ty Co phén Séng Pa 2 128.350.000

THONG TIN KHAC

Cong ng va chi phi phi sin xuit dé dang ton tai tir nhimg nim trirde, tinh dén ngay
31/12/2025 vén chira duye gidi quyét.

Tai thoi diém 31/12/2025, trén béo cdo tai chinh riéng dang phan anh khoan cong ng phai thu
khach hang Ban diéu hénh Dy 4n Thiy dién Xekaman 3 (14 cdc ban diéu hanh tryc thude Téng
Céng ty Séng Da - CTCP) 14 181.298.300.671 déng (tai ngay 01/01/2025 la 181.298.300.671
dﬁng} theo Hop dé}ng ley vai Téng Cong ty Song Da - CTCP ve viéc thi cong xdy dung cic hang
muc cdng viéc tai Céng trinh Thity dién Xekaman 3 va cdc Phu luc hop déng sira ddi b6 sung
kém theo. Theo diéu khoan thanh todn trong hop déng, Téng Cong ty Séng Da sé thanh toan
cho Céng ty ngay khi duge Chii déu tir (Cong ty TNHH Dién Xekaman 3) thanh toan. Phuong
thirc va ty 18 thanh toan theo quy dinh trong Hop ddng ky gitta Téng Cong ty va Chi déu tu va
céc quy dinh khéc lién quan cia Tong Céng ty Séng ba - CTCP.

Va theo diéu khoan thanh todn gitia Téng Cong ty Séng Da - CTCP va Chi diu ty, Chi diu tu
s& thanh todn cho Tong Cong ty Song Da - CTCP 97% gi4 trj theo khéi lugng hoan thanh duge
nghiém thu khi nhin duge bé hd so thanh todn, giit lai 3% phin béo hanh céng trinh. Phan 3%
bao hanh céng trinh s& duwoc thanh todn sau khi nhi thiu nhén duge Gidy nghiém thu cudi ciing
v bién ban xdc nhin do chi diu tir cdp 14 d3 hoin thanh nghia vy bao hanh.

Tai thoi diém 31/12/2025, trén Béo céo tai chinh riéng dang phén 4nh chi phi san xuét kinh
doanh d& dang cia Céng trinh Thiy dién Xekaman 3 13 12.207.337.000 ddng (tai ngay
01/01/2025 14 12.207.337.000 déng). Day la chi phi san xuit dé& dang ciia mdt s6 hang muc chua
durge nghigm thu hofde dang ché bu gia tir phia Ban didu hinh va Cht diu tu. Céng trinh Thiy
dién Xekaman 3 di hoan thanh va di vao phat dién niim 2013,

Cho dén nay, Chi déu tir chura thanh todn di va ding han céc khoan no cho Téng Cong ty Séng
Pa - CTCP va theo dé Tong Céng ty chua thanh todn lai cho Céng ty, dong thii cic hang myc
hoan thanh cling chira duge nghiém thu thanh todn va dang chér bl gid tir chi déu t. Theo d6,
khoan ng phai thu khach hang va chi phi sin xuit kinh doanh d¢ dang nay chi dwge thu héi,
quyét todn khi Cha du tu thanh todn cho Téng Céng ty Séng Da - CTCP.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU 5O B09-DN
Téng 10 — 11, Toa nha Séng P4, dudmg Pham Hing, Ban hanh theo Théng tr s& 200/2014/TT-BTC

Phuimg Tir Liém, Thanh ph Ha N6i, Viét Nam ngdy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cic thuyét minh néy li b phdn hap thinh vé can duge doc ding théid vii Bédo cdo tai chinh riéng)

33.  THONG TIN KHAC (TIEP)
333 SO LIEU SO SANH

S4 ligu so sénh la sf; liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
ciia Céng ty Co phén Séng Pa 10 di duge kiém toan,

Nguwri lip bidu Ké todn trudmg

Lé Thj Thanh Nhung Nguyén Trung Kién Nguyén Tufin Anh
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