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BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Bau tw phat trién Gas D6 thi (goi tat 1a “Céng ty") trinh bay bao céo nay
cung v&i Bao cao tai chinh riéng clia Céng ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025.

HOI BPONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vién cla Hoi dbng Quan tri va Ban Giam dbc da diéu hanh Cong ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2025 va dén ngay l&p bao céo nay gbm:

Hai déng Quan tri

Ba Nguyén Thanh Tu Chu tich

Ong Lyu ZhiMing Thanh vién

Ong Yang XiaoWei Thanh vién

Ba Thai Thi Duyén Hai Thanh vién

Ong Yang XiacDong Thanh vién (b& nhiém ngay 30/05/2025)

Ong Pham Van Thuyét Thanh vién (mi&n nhiém ngay 30/05/2025)

Ban Giam déc

Ong Lyu ZhiMing Giam dbc (bd nhiém ngay 29/08/2025)
Phé Giam ddc (mién nhiém ngay 29/08/2025)

Ong Trigu Quang Thanh Giam déc (mién nhiém ngay 29/08/2025)

Nguwéi dai dién theo phap luat

Ong Zhu ZhiLin Tir ngay 25/10/2024 dén ngay 24/03/2025

Ong Triéu Quang Thanh Tir ngay 25/03/2025 dén nyay 28/08/2025

Ong Lyu ZhiMing Tir ngay 28/08/2025 dén nay

TRACH NHIEM cUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cang ty co trach nhiém Iap bdo cdo tai chinh ridng cho nam tai chinh két thiio ngay 31/12/2025,
phan anh trung thue va hop ly Gonb hinh @i chinh efing nhie két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh le
chuyén tién t& cia Cong ly Long ndm. Trong viée 1ap béo cdo ti chinh nay, Ban Glam déc dwoe you cau phai;

= Tuan thi Chiudn mue ké lodn Viel Naim, Ché 3o ké wan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén vide 1ap va trinh bay bao céo tai chinh rigng;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
- Blra ra cac xét doan va udée linh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu rd cac nguyén téc ké todn thich hop co dugc tuan thi hay khéng, b nhirng &p dyung sai léch trong
yéu can ducre cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh riéng hay khéng:

- Thiet lap va the hién kiém soat ndi b mot cach htru higu cho muc dich 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng hep Iy nhdm han ché rii ro va gian lan; va

- Lap béo cao tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trir trieéing hop khéng thé cho réng Céng ty sé
tiép tyc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém ddm bdo ring s ké toan dugc ghi chép moét cach phis hop d@é phan
anh hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty & bat ky théri diém ndo va dam bao ring bao céo tai chinh
riéng duwoc iap va trinh bay tuan thd Chudn mirc ké toan Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh phap ly co lién quan t&i viéc 18p va trinh bay bao cdo tai chinh riéng. Ban Giam doc cling chiu trach
nhigm d&m bao an toan cho tai san cla Cong ty va thue hién cac biégn phap thich hop dé& ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gu¥i: Cac co déng )
H&i dong Quan trj va Ban Giam doc
Cong ty C6 phan Piu tw phat trién Gas D6 thi

Chiing t6i §& kiém toan béo cdo fai chinh riéng k&m theo clia Céng ty C& phin Dau tw phét trién Gas Do
thi (goi tat 1a "Céng ty"), duogc lap ngay 27/03/2026, tir trang 07 dén trang 34, bao gém Bang can dbi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoal dong kinh doanh, Bao cao Iru chuyén tién té
cho n&m tai chinh ket thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh rigng.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop Iy Bo cao tai chinh
riéng cua Céng ty theo Chuén muc ké todn Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap
Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng va chiju trach nhiém vé kiém soat néi bé
ma Ban Giam doc xac dinh la can thiét d& ddm bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo i chinh riéng khang
c6 sai 6t trong yéu do gian 1an hoac nham 13n,

Trach nhiém cha Kiém toan vién

Trach nhiém cda chung 10i & dwa ra y kién vé Bao céo ta chinh néng dua trén két qua cua cube kiém
to&n. Ching t6i @& tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Vigt Nam, Céc chuan muc nay yéu
cau ching t6i phai tuan thd chudn mirc va céc quy dinh vé& dao dirc ngh& nghiép, lap ké hoach va thuc
hign cude kiém toan Gé dat duge s ddm bao hep ly vé vige litu Bao cdo tai chinh rigng cila Céng ty cé
con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng vigc kiém toan bao gbm thue hién cac thi tuc nhém thu thap cac bang chirng kiém todn vé cac sé
&y va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh rigng Cac thi tuc kjém toan dirge ra chon diga trén xét doan
clia kidm todn vién, bao gdm danh gia riii ro cé sai sét trong yéu trong bau cao L& chinh tiény du gian 1&n
hode nham 1&n Khi thire hién danh gia cac mii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém eodt ndi bo clia
Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac
thi tuc kiém todn phu hop vér tinh hinh thirc té, tuy nhién khéng I}hém muc dich dwa ra y kién vé higu qua
clia kiém soat ngi bj clia don vi. Cong viéc kidm toan clng bac gdm danh qgid tinh thich hep cla cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cia céc wéc tinh ké todn cila Ban Giam dée coing nhw danh gia
viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh rigng.

Chung ti tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dugc 1a ddy dd va thich hop
lam cor s& cho y kien kiem todn ngoai trir clia ching téi.

Co s¢r cua y kién kiém toan ngoai trir

» Chung t6i 4a thize hign thil tuc kiém todn cac sb lidu s&nh trén bao cao tai chinh nhwng khéng thu tha
dugc day dU thw xac nhan lién quan dén sé du tai ngay 01/01/2025 clia cac khoan mue: phai thu vg
cho vay va 15i cho vay voi 66 Lién 1An lrgt 14 8 ty ddng va khodng 0,78 ty déng (thuyét minh s6 B); mot
sb khoan phai thu khac véi sb tign khodng 11,86 ty dong (thuyét minh sé 9, 10). Trong n&m 2025, cac
khoan cong no' néu trén da dugc Cong ty trich 1ap dir phong phai thu khé déi theo theri gian qua han
v&i s6 tién 1a 5,23 ty dbng va Céng ty da khéi kién cac déi tong phai thu v& cho vay va mét ca nhan,
Mac du da thirc hién céc thid tuc kiém toan thay thé nhieng ching téi khéng thé danh gia duoc tinh
hién hiru, day dl cing nhu kha ndng thu hdi cla cac khodn cong no phai thu da qua han nay, do do,
ching t6i khéng thé xac dinh dwoc liéu co can thiét phai didu chinh déi véi cac sé dw diu nam hay
khong cng nhw khéng danh gia dwuce linh day du cia s dy phong phal thu khé doi Céng ty dé trich
lap va anh hwéng cla cac van G& nay téi Bao co tai chinh riéng nam 2025 clia Céng ty.

Parinoring for Suoooss



« Tai thei diém cubi n&m tai chinh 2025, Chi nhanh ciia Céng ty khong thyc hign kidm ké mét sb nguyén
vt liéu ton kho véi gia tri ghi s6 khodng 3,39 ty dbng. Déng thoi trong n@m 2025, Céng ty da trich lap
dy phong gidm gia hang ton kho @i voi nguyén vét ligu véi sé tién khoang 6,17 tj ddng. Ching t8i
khéng thg thu thap duoc day dl bang chirng kiém todn cén thiét d& xac dinh dugc tinh hién hivu, iy
a0 cia s6 du hang tén kho néu trén cng nhu dwc tinh day dil cia sé du phéng gidm gia hang tan
kho Céng ty da trich lap nén khong danh gia dwoc anh hirdng cla van dé nay dén Bao cdo tai chinh
riéng nam 2025 cla Cang ty.

s Trong nam, Cfmg ty @a trich I&p dy phong doi v&i khodn d&u te vao cong ty lién két 1a Cang ty Cd
phan Quan Iy Dau tr Everyoung vdri sé tién khodng 485 trigu ddng dira trén bao cdo tai chinh nam
2025 ty lap cha Cong ly nay, Chang t6i khdng thue hidén dugc cac thi tuc soat xét cin thiét déi vai
bao cao tai chinh cla Céng ty lién ket nay nén khong thé xac dinh duoc liéu s6 dy phong Céng ty 45
trich 1&p la day dd hay chira ciing nhw khéng danh gia dwec dnh hrding clia vAn dé nay toi Bao cao
tai chinh riéng n&m 2025 cla Cong ty.

= Trong ndm 2025, Cong ty thuc hién bl trlr cong no ba bén gitka khodn vay ngén han clia Céng ty voi
Coéng ty TNHIH Déu tur Quéc t& Tap doan CNN va khoén clio vay ciia Cong ly vl Cong ly TNHH Dau
tw Vigt Ti (Bén lién quan) theo thoa thuén ba bén d& duoc ky ket (Thuyét minh sb6 8 va 21). Theo thda
thuan nay, Céng ty Viét Tu sé thanh toan triec tiép cho Cang ty ENN toan bd sé du gbc va 1ai vay cla
Cong ty. Sau khi thanh toaén cho Cong ty ENN thi Cong ty va Cong ty Viét TG sé bl trir céng ne trong
(rng theo gid tri quy ddi tai thei diém 31/05/2025 véi so tién 12 26.315.771.394 déng. Ching t6i khéng
thu thap dugc day di bang chirng kiém toan thich hop lién quan d& xac Ginh tinh hién hiru clia cac
giao dich néu trén cling nhw khong danh gia dwgc anh hudng cla van dé nay toi Bao cdo tai chinh
riéng ndm 2025 cla Céng ty.

¥ kién kiém toan ngoai triv

Theo ¥ kién cla chung t6i, ngoai trir &nh hwdng clia cac van @& néu tai doan “Co s& clia ¥ kién kiém
toan ngoai trl”, bae cao tai chinh riéng kém theo d& phan anh trung thire va hep Iy, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cda Céng ty Cé phén Dau tu phat trién Gas D6 thi tai ngay 31/12/2025 cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay,
phi hop véi cac Chuan myrc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy
¢ lién quan t&i viée lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Vén dé cdn nhdn manh

Nhr d& trinh bay tai thuyat minh 86 04 trang Ran thuyét minh béo edo tai chinh: Két qué kinh doanh ca
Céng ty trong ném 2025 tiép tuc bj 16 khodny 16,88 1y dbny, 15 10y ké tai ngay 31/12/2025 khoang 57,53 ty
déng (chiém 30,4% von gop cia chd s& hivu) va dong tién tir hoat dong kinh doanh bj &m khodng 7,29 ty
dony (cac chi ligu ndy tal ky so sanh 1&n lwot 14 7,8/ tj dong: 40,6/ ty dbng va 5,33 ty dbng). Nhirng vén
dé néu irén cho thiy co su 1dn tal cée yéu t6 khong chac chan co thé anl huany dén khd ndng hoat dong
lién tuc ciia Cong ty. H&i dong quan trj va Ban Giam dbc Céng ty dang xay dirng ké hoach ddy manh hoat
déng kinh doanh, thu héi cac khoan cény ny 16n dong nhdm cai thién tinh hinh néu trén va danh gia van
deé nay khong anh hieéng téi khd nang tiép tuc hoat déng kinh doanh cia Coéng ty trong théi gian toi

Y kién kiém toan ngoai tri¥ ciia ching t&i khéng bi anh hurdng bdi vén dé nay.
Vin dé khac

Bao cao tai chinh riéng cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2024 cia Céng ty dugc kiém toan bi céng
ty kiém toan khac. a1 Bao céo kibm todn sé 191/VACO/BCKIT.NV2 ngay 28/04/2025, kiém toan vién dua
ra y kién tir chéi lién quan dén mét sb vén dé sau:

- Kiém toan vién chura thu thap gy Gu thw xac nhan d6c Iap cla cac khoan tién gl ngan hang,
phai thu, phai tra, phai thu vé cho vay, vay; khéng tham gia chirng kién kiém ké hang ton kho, tai
sa@n co dinh va cong frinh xay dung co ban dé& dang tai thoi diém cubi nam tai chinh; khong danh
gia dwoc kha nang thu héi va gia tri dw phong phai thu kho doi can trich l&p; khong xac dinh gia trj
thuan co thé thire hién duroc cla hang ton kho d& lam co s& trich 1ap dy phong gidm gia hang tén
kho; khéng soat xét dweoc bdo cdo tai chinh cla céng ty lién két dé danh gia vé su suy gigm cla
khodn dau tw tai chinh nay:;

- Congty c:hu'aghi nh&n nghia vy phai trd vé phat cham thanh to&n clia khoan vay Céng ty TNHH
Bau tw Qudc & Tap doan ENN;
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- Kiém todn vién khéng thu thap day dd bing ching kiém todn vé giao dich bang tién véi cb dong 1a
éng Zhu Zhilin liéu c6 vi pham phap luat lién quan dén quy dinh céng ty dai ching khéng duwoc cho
céc ¢d doéng vay tién hay khong. Hién tai, Cong ty d& khdi kién cb ddng nay dé yéu ciu hoan trd
lai tién cho Céng ty.

- Tranh chép quyén diéu hanh doanh nghiép gilra cac cb dong clia Gr:mg ty trong giai doan tlr ngay
25/10/2024 dén ngay 25/03/2025 da anh hirdng toi hoat dong san xuat kinh doanh clia Céng ty.
Ngay 25/03/2025, Céng ty da duoc S& Ké hoach va Bau twr thanh phé Ha Néi cdp Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép thay ddi I&n thir 24. K& tir ngay nay, Cong ty da hoat dong san xuét
kinh doanh binh thuwéng.

Trong nam tai chinh 2025, Céng ty d& khic phuc diroc mét s6 ndi dung da dwrgc kidgm toan vin tién nhiém

dwa y kign, mot so ndi dung chura dwoc khdc phucikhdc phuc chua day di da dugc néu trong trong doan
"Cersi-olasg Kign kiém toan ngoai tris".
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Boan Thu Hing Ta Thi Thim

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién ,

Gidy CN BKHN Kiém toan s6 1396-2023-055-1 Giay CN BKHN Kiém toan sé 3676-2026-055-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha NOL ngay 27 thang U3 ndrm 2026
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BANG CAN DOI KE TOAN

Tal ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

D&u tw tai chinh ngén han
Béu tw ndm gltr dén ngay déo han

Céc khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trurdre cho ngudi bén ngan han
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

Dw phong phéi thu ngén han khé doi

. Hang tén kho

Hang tbn kho

Dy phong giam gia hang ton kho
Tai san ngdn han khac

Chi phi tra trwére ngan han

Thué GTGT dwoc khéu trir

I'Al SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Mhai thu dai han khac

Tai san c6 djnh

Tai san ¢o djnh hiru hinh

- Nguyén giég

- Gid trj hao mdn luf ké

Téi sdn cé dinh vo hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon luf ké

. Talsan d& dang dai han

Chi phi xay dung co ban do dang

. Dau tw tai chinh dai han

Bau tir vdo cbng ty con

Béu tw vao céng ty lién doanh, lién két
Dir phéng dau tw i chinh dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trudre dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

s6

100

110
11
112

120
123
130
131
132
135
136
137

140
141
148

150
151
152

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
251
252
254

260
261

262

270
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311212025

MAU SO BO1 - DN
Bon vi tinh: VND

01/01/2025

120.719.870.142

16.7/67.519.895
14.767.519.895

151.636.741.942

B.902.326.168
8.902.326.1G0

2.000.000.000 .
83.706.274 7.062.000.000
63.706.274 7.062.000.000

64.847.840.114  92.112.503.648
60.013.536.231  83.948.803.054
6.906.667.063 8.281.114.806
14.500.000.000  12.500.000.000
17.208.428635  15.028.222.693
(33.780.791.815)  (27.645.636.905)
10.660.147.119  14.324.076.849
17.518.641.892  15.549.560.517
(6 868 404 773) (1 225 483 GAR)
28.380.656.740  29.235.835.277
653.033.531 365.787.609
27727623208  28.870.047.668
93.687.469.817  126.235.487.642

4907797 408  33.722 676 770

4.764.647.408  27.372.429.335

143.150.000 6.350.247.435
8.527.389.435 9.220.702.897
7.691.053.821 8.522.773.475
28.307.350.695  27.272.849.044
(20.616.296.674)  (18.750.075.569)
836.335.614 697.929.422
1.584.220.913 1.408.758.913

(747.885.299) (710.629.491)

711.478.704 1.079.877.554
711.478.704 1.079.877.554
28.252.532.796  29.268.338.825
18.604.854.163  18.604.854.163
16.450.000.000  16.450.000.000
(6.802.321.367)  (5.786.515.338)
51.288.271.474  52.943.891.596
51.257.653.928  52.913.274.050
30.617.546 30.617.546
214.407.339.959  277.872,229.584
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BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025

CHi TIEU

C - NQ' PHAI TRA

No ngan han

Phai tra ngudi ban ngan han

NgLeéri mua tra tién frede ngén han
Thué v cdc khodn phai ndp Nha nude
Phai fra ngui lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thue hién ngan han
Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Du phéng phai tra ngén han

CEONBO R WN T

. Mg dai han
1. Phai tra dai han khac

D - VON CHU sO HO'U

. Vbn chu s hivu
1. V6n gop cla chi s& hiru

- Cd phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

Théng du vén cb phan

Qui dau tir phat trién

Quy khac thuge von chi edr hiru

L i nhudn sau thué chura phan phii
- LNST chura phén phéi Idy ké dén
cudi nam trude

- LNIST chira phan phéi ndm nay

DB

TONG CONG NGUON VON

Nauwdi ldp

.

M3 Thuyét
s minh

300

310
M 16
312 17
313 18
314
315 19
318
318 20
320 21
321

330
337 20

410 22
411
411a
412
418
420
421
421a

421b
440

Ké toan trwéng

MAU sO BO1 - DN

Bon v tink: VND
311212025 01/01/2025
64.827.3859.100 111.430.377.355
64.546.459,993 111.134.904.652
23.757.739.969 75.979.638 B84
4.245.334.048 3.,554.053.784
73.010.674 4B8.837.909
1,283.328.264 634,774,894
194.850.660 7.323.001.391
104.087.163 03.842.912
4. 765.718.023 4.850.724.874
= 18.652.230.000
112.381.192 -
280.929.107 295.472.703
280 929.107 295,472,703
149.579.950.859 166.441.852.229
149 579 950 859 166 441, 852.229
188.700.000.000 188.700.000.000
188.700.000.000 188.700.000.000
15.480.000.000 15.480.000.000
2.596.615.372 2.508.615.372
337 031 314 A37 031 314
(67 R33 6A6 827) (40.671.704.457)
(40.671.794.457)  (32.795.063 346)

(16.861.801.370)

(7.876.731.171)

214.407.339.959

277.872.229.584

Ha NGi, ngay-23
02229955
gﬁ:/ C@E{!%‘ B
Et-::l 2 l"'ﬁi"lh‘i.‘; .
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10.
1.
12.
13
14,
15.
T
17.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

M& Thuyét
CHi TIEU minh
Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 01 24
Cac khodn gidm bl deanh thu 0z 24
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip 10 24
dich vu
Gia vn hang ban 11 25
Lest nhudn gop vé ban hang va cung cap 20
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26
Chi phi tai chinh 2 27
- Trong do: Chi phi lai vay 23
Chi phi ban hang 25 28
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28
Lesi nhudén thudn tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhép khac 3
Chi phi khac 32 29
Le¢nt nhuén khae 40
Tong lgi nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31
Chi phi thué TNDN hoan lai 52

Lei nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 60

Ngwel lap

Ké toan treéng

i

MAU SO B0Z - DN

Bon i tinh: VND

Nam 2025 Nam 2024
248.703.605.199 347.696.310.918
b 644 416 183.326.895
248.697.955.783  347.512.984.023
235734 3468 B58 328.395.617.463
12.963.606.925 19.117.366.560
1.764.832.822 3.405,938.016
2.609.710.352 3.233.888.274
806,585,264 1.339. 545 093
7.074.105.968 11.918.716.521

19.731.769.907
(14.687.146.481)
39.962.887
2.144 867.054
(2.104.504.167)
(16.792.050.648)
69.850.722

(16.861.901.370)

14.097.821.670
(6.727.118.889)
258.693.746
1.408.305.968
(1.148.612.222)
(7.876.731.111)

{(7.876.731.111)

Ha Ngi, ngay 27 thing 03 ndim 2026
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS B0 THI

N@ A LN s

CHi TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
{Theo phirong phép friec tiép) -
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Tién thu tir ban hang, cung cép dich wi va doanh thu khac 01

Ti&n chi trd cho ngwdl cung cdp hang hoa va dich w 0z
Tién chi tré cho ngudi lao déng 03
Tign & vay di trd (%) 04
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06
Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 07
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20

LUU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG PAU TU
Tién chi @& mua s3m, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21
Tién thu tir thanh Iy, nhuwgng ban TSCH va cac TSDH 22

khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu no clia don vi khac 23
Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cy ny 24

cla don v khac (%)

Tién thu 1&i cho vay, cd tike V& leri nhudn duoc chia (%) 27
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong déu tw 30

LL'U CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay 33
Tién tré ner gbe vay (%) 34
Cé tire, Il nhuan A3 trd cho chii sé hiru 36
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40
Luu chuyén tien thuin trong nam 50
Tién va twong dwong tién ddu nam 60
Anh hudng cla thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoaité 61
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70

Nam 2025

MAU SO BO3 - DN
Bon vi tinh: VND

Nam 2024

269.332 558 871
(212,482,249, 126)
(8.049.429.874)
(8.126.822.520)
(69.850.722)
18.463.245.433
(6.360.270.225)
(7.292.868.763)

(711.478.704)

27.607.781.827

6.877.983.784
33.774.287.007

5,000.000.000
(23 695 290 000)

(21.081.000)
(18.616.371.000)

7.865.047.244
B.802.326.168
146.483
16.767.519.895

355 033 732.108
(366.642.010.1/7)
(9.219.146.573)
(6.616.430)

21,282.700.010
(6.680.173.067)

(5.330.514.138)

(2.456.797.554)
1.850,000.000

(10.062.000.000)
20,208 021 918

1.351.486.031
10.890.710.395

9.500.000.000
(9 500 000 000)
(59.850.000)
(59.850.000)

5.500.346.257
3.400.358.103

1.620.808
8.902.326.168

(*) Bao gém s6 lidu cla céc khodn phéi tré gbc vay, Iai vay duge bil trir véi khodn phéi thu vé gde cho vay vé
18i cho vay theo Thuyét minh s6 8 va 21.

Nguwoi lap

i

Ké toan trwéng
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS 80 TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy la mot bé phén hop thanh vé cén duoe doc déng the vai béo cdo tal chinh riéng keém theo

1.

DAC BIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C6 phan Dau trr phat trién Gas D6 thj (goi tat "Céng ty") duoc thanh lap va hoat d6ng theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C4 phin sé 0103019021 do S& Ké hoach va Bau tu
thanh phé Ha Noi cap |an dau ngay 10/08/2007 va dang ky thay dbi 1an thie 25 ngay 29/08/2025 do S&
Tai chinh Thanh phd Ha Néi cap.

Vén digu ié cta Cang ty 1& 188 700 000 000 déng trong (g véi 18.870.000 cb phan, ménh gia cb
phan & 10.000 ddng/cd phan.

035 phicu ca Cong ty hidn dang duoc giao dich tai San giao dich cac céng ty dai ching chia niém
yét (UPCoM) ve&¥i ma co phiéu 1a PCG.

Try s& chinh cGa Cong ty tai Toa nha Vién diu khi Viét Nam, s6 167 Trung Kinh, phweng Yén Héa,
thanh phd Ha Noi.

Téng s6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 31/12/2025 |a 49 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1a 46 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

- Tuw van, thiét ké, dau tw, chuyén giao cong nghz, bidio dirfrng, stra chiva, 1&p d&t may, thiét bj va
cac dich vy khac phuc vy cho hoat ddng sén xuat kinh doanh gas;

- Tu van, lap du &n dau tw, Iap d&t va van hanh hé théng, thiét bj céng nghé phuc vy cung cép,
san xuat kkhi ddu mo hoa léng (LIPG), khi thign nhign hoa long (LNG), khi thign nhién nén (CNG),
khi thién nhién tong hgp (SNG), khi Dimethy ether (DME);

- Kinh doanh va van chuyén qua mang duéng éng, xe bén chuyén dung, tau hda chuyén dung va
cac loai khi dau mé héa 16ng (LPG), khi thién nhién héa Idng (LNG), khi thién nhién nén {CNG),
khi thign nhién tong hop (SNG), khi Dimethy ether (DME}); van chuyén binh khi bang xe tai;

- Kinh doanh vét tw, thiét b, héa chét, phu kién nganh khi; kinh doanh may mac, thiét bi va phu
ting may khal khodng, may xay dung; kinh doanh nguyén vat ligu, tél by [3p dat trong xay
dng;

- Xay dung kho bai, tram chiét nap phuc vu cho hoat ddng kinh doanh khi dau mé héa Idng
(LPG), khi thién nhlén héa Iéng (LNG), khi thién nhién nén (CNG), Ihi thign nhién tbng hop
(SNG), khi Dimethy ether (DME);

- Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép; chuyén giao cdng nghé, bio dwdng, sia
chiva, dp 34t may moc, thiét b| phuc vu cho san xuét kinh doanh khi dau mo héa long (LPG), khi
thién nhién hoéa léng (LNG), khi thién nhién nén (CNG), khi thién nhién téng hgp (SNG), khi
Dimethy ether {DMEY);

- Kinh doanh thiét bj chuyén dbi tir nhién lidu xang, diesel sang LPG, CNG, LNG:

- Thi céng, |&p dat, dau tr va van hanh hé théng thiét bi cung cdp LPG cho khu db thj, khu céng
nghiép;

Thiét ké, I&p dat thiét b, cong nghé hé théng thi cong khi gas céng trinh xa&y dung...

Hoat dong chinh cla cong ty Ia san xuét va kinh doanh gas dan dung va céng nghiép.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty duwoc thure hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Céu tric doanh nghiép

Céng ty c6 mét Chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi Minh dwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky

hoat dong chi nhanh sb 4113029854 dang ky 1&n dau ngay 12/10/2007 va thay ddi lan thi 13 ngay
06/02/2021.

Céng ty cé mét van phong dai dién tai Thanh phé Ba Ning dé thuc hién hoat déng ban hang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 13 mit bi phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va cong ty fién két clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 nhv sau:

Noithanhldp Ty 1& biéu Ty I8 loi

Tén cong ty va hoat déng  quyét (%) ich (%) Hoat ddng chinh
Céng ty con
Céng ty TNHH VN Gas - Pak Lak pak Lak 100% 100% f;“:aggan’;“h%? aan dyng
ﬁ;‘f’]g? " T}T@T vy dung VA KY g 100% 100%  Xay dyng
Eﬁﬂgng Eﬁﬂ;JEfSQ% mai Thiet s o 100% 100%  Kinh doanh vat tir, thiét bi
Céng ty TNHH PCG Phi Vinh Ha Tinh 100% 100% f;"gﬁﬁ;i“g“hg:‘" GAn: dung
Cong ty lién két
Ef:fy&r%é phan Quén Iy Dau tw 1 47% 47%  Twvinquanly

2.  NIEN BO KE TOAN, BON VI TIEN TE SUF DUNG TRONG KE TOAN

4.1.

Nién dé ké toan

Ni&n d6 ké toan cia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich.

Bon vi tién té str dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

B&o cao tai chinh riéng dwec trinh bay bing Déng Vigt Nam (VND), dwoc lap dya trén cac nguyén tic
ké todn phi hop voi quy dinh cla ché d9 ké todn doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sé
200/2014/1 1-B1C ngay 22/12/2014, Thong tu sb 53/2018/TT-BTC ngay 21/3/2016 cta Bo Tai chinh,
chuan muc ké todn Vigt Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va lrinh bay bao céo
tai chinh

Théng tin ve thay doi Ché d6 ké toén doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, B6 Tai chinh ban hanh Théng tw s 89/2025/TT-BTC ("Théng tw 99") hwéng dan
Ché dé ke toan doanh nghiép, thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cha Bd Tai chinh va mét so thong tur lién quan khac. Thong tw 99
c6 higu lyc thi hanh tie ngay 01/01/2026 va &p dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay
01/01/2026. Anh hwéng cla viéc &p dung Ché @6 ké toan doanh nghiép theo huéng din tai Théng tuw
99 doi vori s0 ligu s6 ké todn va sb liéu Béo cdo tai chinh clia Cong ty tai ngay 01/01/2026 dugc thuc
hién theo hudng dan chuyén di sb du trén sb ké todn va diéu khodn chuyén tiép quy dinh tai Théng
tir 99 va Chuan mue ké toan Viét Nam sd 28 - “Thay dbi chinh sach ké toan, udc tinh ké toan va cac
sai sot".

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day I3 cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc lap béo céo tai chinh
riéng:

Co s¢v 1ap bao cao tai chinh

Bdo co tai chinh riéng kém theo duoc lap trén co s& ké toan dén tich (trlr mot so théng tin lién quan
dén leu chuyén tién t&), theo nguyén tic gia gbe, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc. Bao cao tai
chinh k&m theo 1& bdo cdo tai chinh dugc 1ap rigng cla Cong ty me - Cang ty Cé phan Dau W phal
trién Gas D& thi, khéng bao gdm béo céo tai chinh cla cac cong ty con.

Trong ndm 2025, két qua kinh doanh clia Cong ty tiép tuc bi 16 khodng 16,86 ty déng dan dén I3 Ity ké
tai théi diém 31/12/2025 khodng khodng 57,53 tj déng (chiém 30,4% vbn gép cla chl s& hiu) va
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS B0 TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 14 mdt bd phén hop thanh va can dugce doc ddng théi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

dong tién tir hoat dong kinh doanh bj &m khodng 7,29 tj déng (cac chi tigéu nay tai ky so sanh I&n lrot
la 7,87 ty dbng; 40,67 ty déng va 5,33 ty déng). Hoi dbng quan tri va Ban Giam dbc Céng ty dang xay
dirng ké hoach day manh hoat déng kinh doanh, thu héi cong no tén dong nham cai thién két qua kinh
doanh ctng nhuw tinh hinh tai chinh cla Céng ty trong théi gian t&i. Theo db, HAi dong quan tri va Ban
Téng Giam doc danh gia rang viéc 1ap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc 1a phll hop.

Uére tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh riéng tuan thi chuln murc ké toan Vigt Nam, ché dd ké toan doanh nghigp
va céc quy dinh phap Iy cd lién quan den viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng yéu ciu Ban
Giam doc phai co nhirng woe tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu bao cao vé cong no, tai san va
vigc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiem tang tai ngay lap bao co tai chinh riéng clng nhw
céc s6 ligu bao cao vé doanh thu va chi phi rony sudt ndm (& chinb., K&l qua hoal dony kinh doanh
Uire 18 oo thé khide vol cae wéo Unh, gld dinh 4t ra,

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién phan anh toan bd so tién hién co cla Cong ty tai ngay két thic nién dd ké toan, bao gbm tién
mat, tién glri ngan hang khong kj han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong dwong tién phdn &nh c&c khodn dau twr ngén han co théi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay d&u tu c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét Itegng tién xac dinh va khéng co
rdi ro trong viée chuyén dbi thanh tién tai thei diém bao cao, duoc ghi nhan phi hep véi quy dinh cia
Chuén mure ké todn Viet Nam sé 24 - Bao céo Iieu chuyén tién té.

Chuyén dbi ngoai té

Nguyén téic chuyén déi ngoai t& dwoc thuc hién theo quy dinh cla chudn muc ké toan Viet Narm
(VAS) s6 10 - Anh huéng ciia viéc thay ddi ty gia hoi doai va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Trong nam, cac nghigp vy kinh té phat sinh béng ngoai t& dwoc chuyén @i sang VND theo ty gia giao
dich thuc té tai ngay phat sinh hodc ty gia ghi s Hg toan. Chénh léch ty gid phat sinh dirgc phan anh
vaio doanh thu hoat dong tai chinh (néu I5i) va chi phi tai chinh (néu 18). Céc khodn muc tién cé goc
ngoai t& duwge danh gia lai theo ty gia giao dich thyre té tai ngay két thic nién do ké toan. Chénh lach
ty gia do danh gla lal dwec phan anh vao chénh l&ch ty gia hdi doai va sb du diroe két chuyén sang
doarnl th
u

hoat déng tal chinh (neu I&i) hodc chi phi tai chinh (néu 1) tai ngay két thue nién do kb toan.
Céc khoan déu tw tai chinh
Déu twr ndm gidr dén ngay déo han

Phan &nh cac khoan déu t ma Céng ty co § dinh va kha nang ndm gilr dén ngay d4o han cé ky han
con lai khéng qué 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) ké tir théi dieém bdo céo (ngoai cac
khodn chieng khoan kinh doanh), bao gbm: céac khoan tién gi¥i ngan hang cé ky han (bao gom ca cac
loal tin phigu, ky phigu) vé&i muc dich thu I8i hang ky.

Céac khodn dau tv ndm gilr dén ngay déo han dugc ghi nhian ban dau theo gid goc, bau ydm yia mua
vit cac chi phi lién quan dén giao dich mua eée khodn du tw nhuw chi phi méi gici, gino dich, tur vén,
thugé, 1& phi va phl ng&n hang.... Sau ghi nhan ban d4u, cac khoan dau tw nay dugc ghi nhan theo gia
tri co thé thu hoi.

L&i tién gl phat sinh sau ngay mua cac khoan dau tw ndm gir dén ngay ddo han, 141 khi thanh Iy,
nhweng ban cac khoan dau tur ndm gilr d&n ngay dao han dwoe ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. L&i dwoc hudng tredc khi Cong ty ndm gil dirge ghi gidm trir vao gid gbe tai thei diém mua.

Cong ty cén clr ky han con lai ke tir thai diém béo cdo cla cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao
han d& phan loai 1& dai han hodc ngén han.

Khi c6 cac bang ching chéc chén cho thdy mot phan hoac toan b khodn dau tw cb thé khang thu hai
dugc va sb ton that durge xac dinh mot cach déng tin cdy thi tén that dwgc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ndm va gidm tri¥ trec tiép vao gia tri dau tw. D phong ddi véi cac khoan dau tw ndm gitr
dén ngay dao han co ban chat trong tw cac khodn phai thu khé cé kha nang thu héi dugc trich lap
trong tw phai thu khé déi theo thuyét minh sé 4.6.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS PO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU sO B09 - DN
Cac rhuyé{ minh nay la mot b phan hop thanh va cén duwoe doc ddng thoi véd bdo cdo tar chinh néng keém theo

4.8,

4.7,

4.8.

Cac khoén cho vay

Phan anh céc khodn cho vay bang khé wéc, hop déng, thda thuén vay gitra hai bén cé ky han thu hbi
con lai khong qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai théi diém bdo cdo. Cac khoan
cho vay dugc ghi s6 ké toan theo gia gdc. L&l cho vay dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh khi phat sinh.

Cong ty can cir ky han con lai ke tir thev diém bdo céo clia cde khodn cho vay dé phan loai la dai han
hodc ngan han

Dir phéng dbi véi cac khodn cho vay co ban chét twong Wy cac khoan phai thu khé co kha néng thu
héi dwge trich 1&p twong tw phai thu khé déi theo thuyét minh s6 4.6.

Céc khodn phai thu va dw phong phai thu kha dai

Céac khodn phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thed diém béo cdo, abi
tweng phai thu, loai nguyén t& phai thu va cac yéu tb khac theo yéu céu quan Iy clia Cong ty. Viec
phén loai cac khoan phai thu 1& phai thu cla khach hang, phai thu khac duge thue hién theo nguyén
tac:

- Phaithu cla khach hang gdm cac khodn phai thu mang tinh thirong mai phat sinh tir giao dich ¢é
tinh chat mua - ban;

- Phai thu khac gbm cac khoan phai thu khéng cé tinh thueng mai, khéng lign quan dén giao dich
mua - ban, bao gbm: Phai thu vé& 15i cho vay, lai tién gli; cac khodn d& chi hi; phai thu vé tién
phat, bbi thueng; cac khoan tam (rng; cam cf, ky curge, ky qui, cho muwon tai san...

Céng ty cén clr ky han con lai tai thei diém bao cao cia cac khodn phai thu d& phan loai 1a phai thu
tai han hoéc ngan han

Céc khodn phai thu dwgc ghi nhan khéng viret qua gia tri co thé thu hoi, D phéng phai thu khé doi
dugce trich Iap cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khodn
phai thu ma nguéi ng kho cé kha nang thanh toan do b gidi thé, pha san hay cac kho khan twrong tw
phi hep veri quy dinh clia Che dg ke toan doanh nghigp hién hanh

Hang tén kho

Iang ton kho dwgce xac dinh trén co s& gia thdp hon glira gid gdc va gid U thudn co thé thee hign
dugc. Gia goc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tigp
khac phat sinh @& co dwoe hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla hang tbn kho
duoe xdc dinh theo phuong phap binh quan gla quyén. Gia tr) thudn co thé thwe hion droe xac dinh
bing gid ban wdc tinh trir céc chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh cn thiét cho viée
tieu thy chdng,

Hang 1bn kho duye hach toan theo phuong phap ké khai thirng xuyén

D phang giam gia hang tén kho 1a b chénh léch gilra gia géc cla hang tén kho lén hon gia tri thuan
co thé thire hign duee cla ching tai ngay két thic ky ké toan, dugc trich 1ap phi hop véi quy dinh
cua Che db ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san c6 dinh hteu hinh va khiu hao
Tai san co dinh hivu hinh dwoe trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon 1Gy ké.

Nguyén gia tai sdn cb djnh hiru hinh bao gbm gid mua va loan bd cac chi phi khac lién quan triec tiép
den viéc dira tai san vao trang thai san sang st dung. Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh do tw lam,
tw xay dirng bao gém chi phi xay ding, chi phi sdn xuét thure t phat sinh cding chi phi I&p dat va chay
thiz.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duegc ghi tng nguyén gia cla tai san néu chung thue suw
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuén ban diu cia tai san ds, nhuw:;

- Ihay d6i bé phan cua tai san cb dinh hivu hinh lam 1&ng i gian st dung hiru fch, hodc |am tang
cong suat st dung clia ching: hodc

- Caitién b phan cla tai sdn cé dinh hiru hinh |am ting dang ké chét lrong san pham sén xuét ra;
hodc
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4.9,

4.10.

4.11.

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuat méi lam gidm chi phi hoat déng clia tai san so voi trede.

Céac chi phi phét sinh & sra chira, bdo dwéng nham muc dich khoi phuc hodc duy tri kha nang dem
lai Igri ich kinh té cla tai sdn theo trang thai hoat déng tiéu chudn ban dau, khéng thda man mat trong
céc digu kién trén, duoce ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh irong n&m.

Tai sén co dinh hiru hinh dwgc khau hao theo phuong phap dwéng thing dira trén théi gian sir dung
wdre tinh cla tai san phu hgp vén khungrhnéu hao quy dinh tai Théng tw so 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cla B Tai chinh. Thi gian khau hao cy thé clia cac loai tai san cb dinh nhw sau;

S6 nam
May maoc thiét bj 03-06
Phuong tién van tai, truyén dan 08
Thiét bi quan ly 05
T4l san cd dinh khac 03-20

Cac khoan I8, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh I&ch gitra thu nhap ti thanh Iy va gid tri
con lai cla tai sén va dwec ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san cé dinh vé hinh va khiu hao

Tai san co dinh vb hinh dweec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iuj ké&. Tai san cé dinh vo
hinh bao gém quyén s(r dung dat, thuong hiéu va phan mém may tinh. Théi gian khau hao quyén sir
dung dat twong trng vér then qian st dung d4t 14 37 nam, thurrong hiéu va phan mém may tinh co thoi
gian tlr 03 dén 05 nam.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang dwroc ghi nhan theo gid gbe, phan &nh cac chi phi lién quan tryc
tiép (bao gdm ca chi phi 13i vay cé lién quan phi hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén cac tai
san dang trong qua trinh x&y dung, may mac thidt b| dang 13p d4t d& phyc vu cho muc dich san xuat,
cho Uhwé va guan Iy cing nhu chi phl lién guan dén vigs stra chira lal s&n b dinh dang e hign,
Vige khau hao cac tar san nay duoc ap dung gidng nhu déi vén cac tal san khac, bat dAu tir khi tai san
& vao trang thal san sang st dung.

Céc khoan déu tw gop vén vao don vi khac

Diu tw vao céng ty con

Phan anh cac khodn d4u t ma Céng ty ndm gilr trén 50% quyén bidu quyét va co quyén kidm soét,
chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia bén nhan d4u tw (cong ty con) nham thu duge loi
ich kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép d6 hoac Cong ty ndm gilr it hon 50% quy&n biéu quyét
nhwng co théa thuan khac:

- Cdc nha dau tu khéc thda thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;
- Gong ly co quyén chi phdl cac chinh sach tal chinh va hoat ddng theo quy ché théa thuan;

- €6ng ty co quyén bd nhiém hodc bai mién da sé c4c thanh vién Hai déng quén trj hodc cp quan
Iy terong duong;

- Coéng ty co quyén bo da sd phiéu tai cac cudc hop cla Hoi déng quan tri hodic cap quan I trong
duong.

Dau tw vao cong ty lién két

Phan anh céc khodn dau tu ma Céng ty ndm gil trirc tiép hodc gidn tiép tir 20% dén duwdi 50% quyén
biéu quyét clia bén nhan du tw (céng ty lién két) ma khéng co6 thoa thuan khac.

Cong ty lién két Ia doanh nghiép ma Céng ty c6 dnh huwéng déng ké& nhung khong cé quyén kiém soat
ddi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dgng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong cla doanh nghiép nhan dau tw nhing
khéng kiém soat cac chinh sach nay.
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4.12.

4.13.

4.14,

4.15.

Dy phéng tén thét cac khoan diu tw

Dir phong tén that cho cac khodn déu tw 12 sb chénh Iéch Ién hon gitra gia géc va gia tr thi treéng
clia khoan dau tr hodc phan s& hiru cia Cong ty tinh theo 56 ké toan cla bén nhan dau tw duoc trich
l&p phii hgp vei quy dinh cia Che d6 ke toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi tra truwde

Chi phi trd trirde 14 cde khoan chi phi thue té @& phat sinh bao gbm Lién hué van phong, tién thué
quyén s dung G&t va nhan chuyén nhuong cé s& ha tng trén dat trong Khu céng nghigp Phi Vinh,
chi phi bdo hiém, gia tr| cong cu dung cu xuat ding va cac khoan chi phi tra tredc khac phuc vu cho
hoat ddng kinh doanh cla nhigu k{ ké toan. Trong do;

- Tién thué quyén sir dung dat va nhan chuyén nhuong cé s& ha tang trén dét trong Khu cong

nghigp Phu Vinh dwec phén b thew pheeny phép deong hdng theo (hot han (hué dén ngay
D1/10/2060;

- Tién thué van phong tra trée tai dia diém tAng 4, toa nha Vién DAu khi Viét Nam, sé 167 duong
Trung Kinh, phirérng Yén Hoa, Ha Noi dwoc phan bé theo phuong phap duéng thang trong thei
gian 50 ndm tr ngay 10/08/2010;

- Gia tr| céng cu dung cu xuat dung dwec Céng ty phan bé trong théri gian khéng qua 03 nam (dai
han) va khéng qua 1 nam (ngan han);

Céng ty cén clr vao thei gian tra trude theo hop dong hoac thdi gian phan b cla tirng loai chi phi d¢é
phén loai chi phi tré trwée ngén han hodic dai han va khéng thuc hién tai phan loai tai théd diém bao
cao.

Cac khoan ne phai tra

Céc khodn no phai trd dwoc theo déi chi tiét theo ky han gbéc, ky han cén lai tai thei diém bao cao, déi
tirgng phdi trd, loai nguyén té phai trd va céc yéu td khac theo nhu ciu quan Iy clia Cong ty. Vigc phan
loai cac khodn phai tra 1a phai tra nguwdi ban, phai trd khéc dwoc thye hign theo nguyén tac:

- Phai trd nguedi ban gbm cac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir gizo dich co tinh
chat mua bén;

Mhai trd khac gém céc khodn phai trd khéng c6 tinh thueng mai, khéng lién quan dén giau dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vy, bao gém: Phai trd vé& 18 vay, cb Wre va loi nhuan phai tra;
chi phi hoat déng dau tu tai chinh phai trd; cac khodn phai tré do bén thir ba chi hé: muon tai sdn:
phal tr4 vé tién phat, bdl threng; tal san phat hién thira chira ré nguyén nhan; phai tra vé cac
khodn bdo hiém x& hél, bdo hidm y t&, bdo hidm that nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan
ky curoe, ky quj...

Cong ty cén ctr ky han con lai tai théi diém bdo cdo clia cac khodn no phai tra d& phan loai la dai han
ho&c ngén han.

Céac khodn ng phai trd duoc ghi nhan khéng thdp hon nghla vu phai thanh todn. Khi c6 cac béng
chitng cho thay mét khodn ton that co khd ning xdy ra, Céng ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra duec ghi nhan dira trén cac wée tinh hop Iy vé sé tién phai trd cho cac hang héa, dich
vy d3 sir dung trong ndm do chwa co héa don hodc chua 4l ho so, tai liéu ké toan, bao ggm: |&i tién
vay, chi phi phai tra khac..., trong d6 chi phi 1ai vay dugc woc Linh dya Uén sé tign vay, théri han va (ai
suat thuc té tirng ky theo tirng khé wéc vay.

Vay va no thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ciia Céng ty bao gom cac khoan di vay. Céc khoan di vay dugc theo déi chi
tiét theo tirng déi twong cho vay, cho no: tirng khé wéc vay, ng va tirng loai t&i san vay, no; theo ky
han phai tra cia céc khodn vay. Cac khodn vay cdé théi gian tréd no cén lai trén 12 thang ké tir thii
diém bao cao dugc trinh bay 1a *Vay va no thué tai chinh dai han". Cac khodn vay va ng den han tra
trong véng 12 thang tiép theo ké tir thei diém bao cdo dugce trinh bay 1a “Vay va no thué tai chinh
ngan han".
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4.16. Chi phi di vay

4.17.

Chi phi di vay bao gbm 1&i tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan tryc tiép Gén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trie chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw, xay dirng hodc san xuat tai san dd dang can co6 mét thei
gian dud dai (trén 12 thang), dé co thé dwa vao sl dung theo muc dich dinh trudre hodc ban, duge tinh
vao gia tri clia taj san do (duoc von héa) khi ¢ A0 cac didu kién quy dinh cia Chudn mue ké Loan
Viét Nam so 16 - Chi phi di vay. B6i vi khodn vay rigéng phuc vu viéc xay dung tai san cd dinh, 1i vay
duge von héa ké ca khi the gian xay dyng tir 12 thang trér xubng.

B6i v&i cac khodn vén vay chung, trong d6 cé siv dung cho myc dich d4u tw xay dung hodc san xuét
tai sén dé dang thi s6 chi phi i vay duwroc vén héa duec xac dinh theo ty 1& vén hoa dbi vai chi phi lay
k& binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay ding hodc san xuét tai san do.

Ty 1& vén hoa durgc tinh theo ty 1€ Iai sudt binh quan gia quyén cia cac khodn vay chura tra trong
nam, ngoal trlr céc khodn vay rieng bigt phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tal san cu thé.

Ghi nhé@n doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty cé
kha n&ng thu duge cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng théi théa man tat ca nam (5) didu kién sau:

(a)  Céng ty & chuyén giao ph&n Ién rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiru san phdm hodc
hang hoa cho ngudi mua;

(b} Cdng ty khdng con ndm gli¥ quyén quan Iy hang héa nhie nguedrl && hiru hang héa hode quyén
kiém soat hang hoa;

()  Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chdc chén. Khi hop déng quy dinh ngwéi mua duge quyén
tr3 lai sdn pham, hang héa da mua theo nhirng diéu kién cy thé, Cang ty chi ghi nhan doanh thu
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén trd lai san
phédm, hang hoa (trir treérng hop khach hang co quyén tra lai hang héa dudi hinh thire dbi lai
dé léy hang hoa, dich vu khac);

(d)  Cony ly s& thu dwge Iyl leh kinh 1€ e glao dich ban hany, va

(e)  Xac dinh dwoce chiphi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vy durge ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dwoce xac
dinh mét cach dang tin cay, Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoe xéc dinh khi thda man tit 3
bén (4) digu kién sau:

(@) Doanh thu dugc xac dinh tiong dbi chic chan; Khi hgp déng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vy 8 mua theo nhi¥ng ﬂ'rép kién cu thé, Céng ty chi dwee ghi nhan doanh thu khi
nhi¥ng diéu kién cy thé d6 khéng cdn tdn tai va nguei mua khéng dwoc quyén tra lai dich vy da
cung cap;

(b)  Co kha n&ng thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

(¢)  Xac dinh duge phan cing viéc da hoan thanh tai ngdy clia bang can dbi ké toan; va

(d)  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu hop déng xdy dwng

- Trutrng hop hop dong xay dgng quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két
qua thire hién hop dong xay dung duwgc wée tinh mdt cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi
cia hep déng xay dung dwrgc ghi nhan twong (ing véi phan cong viéc da hoan thanh do Cong ty
tir xac dinh vao thoi diém béo cdo ma khéng phu thudc vao hoa don thanh toan theo tién dd ké
hoach da lap.

- Trrérng hop hop dbng xay ding quy dinh nha thau duge thanh toédn theo gia tri khoi Iuging thue
hign, khi két qua thuc hién hop déng xay dung dugc xac dinh mét cach dang tin cay va duoc
khach hang xac nhan, thl doanh thu va chi phi lién guan dén hop déng duec ghi nhan frerng ng
vGi phan céng viéc 6& hoan thanh duoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén hoa don da
lap.
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4.18.

4.18.

Khi két qua thuc hién hop déng xay ding khong thé wéc tinh dwge mot cach dang tin cay, thi;

- Doanh thu dwoc ghi nhan twong duong véi chi phi cla hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
tuong ddi chéc chan.

- Chi phi ciia hgp déng duwge ghi nhan vao chi phi khi & phéat sinh.

Doanh thu hoat d6ng tai chinh phét sinh tir 18] tién g, tidén cb tire, lgi nhuan dwoc chia, 1ai chénh
leéch ty gia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac, cu thé nhw sau:

- Tién 1ai dwoc xé&c dinh trong @61 chéc chan trén co s& s6 du tién givi, cho vay va 1&i suét thuc té
tirng ky.

- Cb tire, loi nhuan dwroc chia dwoc ghi nhan theo théng bao cla bén chia cd tire, loi nhuan.

- Cheénh léch ty gid phan anh cac khoan |ai chénh 1éch ty gia hbi dodi thye té phat sinh trong ky clia
cac nghiép vu phat sinh c6 goc ngoai té va i chénh lgch ty gia hdi dodi do danh gia lai cac khoan
muc tién t& co gbe ngoai té tai thei diém béo céo.

Thu nhép khac phan anh céc khodn thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vy riéng biét
v&i hoat déng kinh doanh théng thuérng clia Cong ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai,

$6 thué phai trd hién tai duge tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm Thu nhéap chiu thué khac
v&i loi nhun thuan dueec trinh bay trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nh&p chiu thug
khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué ho&c duoc khiu trir trong cac nam khac
(bao gom cé 18 mang seng, ndu co) va ngoal ra khang bac gbm cac chi tidu khéng chiu thué hodc
khéng duroc khu trir.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén cac khodn chénh l&ch giira gid tri ghi s va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai san hoac céng ng trén bao cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
phap s6 dw. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dirgre ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh l&ch tam
théi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwge ghi nhan khi chic chan co da loi nhuan tinh thué
lony leong lai 08 khdu bie cadc khodn chénh lech lam hol.

Thué thu nhép hoan lai dwroc xac dinh theo thué sut d tinh s& dp dung cho ndm tai san duoc thu héi
hay ne phal bd dwec thanh tu:-an.lThué thu nhap hoén lal duce ghl nhén vao bao cao két gua hoat
ddng kinh doanh va chi ghi vao vén chi && hiru khi khodn thue do6 cé lién quan dén cac khodn muc
durgre ghi théng véo von chi sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lal va ne thué thu nhap hoan lai phai tra dwec b trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bi trir gitka t&i san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy béi cing mét co quan thué va Céng ty cé duw dinh thanh todn thué thu
nhap hién hanh trén co & thuan,

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddl theo tirng thérl ky va viéc xde dinh sau cung vé lhué thu nhap doanh
nghiép tily thudc vao két qua kidm tra clia co quan thué co tham quyén

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Céng cu tai chinh

Ghi nhéan ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B Tai chinh, tai sén tai chinh dwoc phan loai
mot cach phd hep, cho mue dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh duge
ghi nhan theo gia trj hgp Iy théng qua bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, cée khodn cho vay va phai
thu, céc khoan dau tw ndm gitk dén ngay ddo han va tai san tai chinh san sang dé ban. Cong ty xac dinh
phan loai c&c tai sén tai chinh nay tai théi didm ghi nhan Ian d4u.
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4.20.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dau, tai san t&i chinh duec xac dinh theo gid gde céng véi cac chi phi giao
dich tryc tiép lign quan dén vigc mua s&m tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cla Cdng ty bao
gém tién va cac khoan twong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, d&u tw ndm gitr dén ngay déo
han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

Mo phai tra tai chinh

Theo Thong tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla Bo Tai chinh, ng' phai tra tai chinh dwoc
phén leai mét cach phit hop, cho mue dich thuyét minh trong céc bdo céo téi chinh, hanh ng phai i
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy thong qua bao cdo két qua hoat déng kinh doanh va ne
phai tra tai chinh duge xac dinh theo gia tri phdn b Cang ty xac dinh phan loai cac no phai lra &
chinh nay tai theri diém ghi nhan ian dau.

Tai thevi diém ghi nhén 1an déu, ne phéi tré tai chinh durge xéc dinh theo gid gée cong véi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai trad tai chinh do. No phai tra tai chinh cla
Cong ty bao gom phai tré ngudi ban, chi phi phi trd, phai trd khac, vay va ne thué tai chinh.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Gia tr| sau ghi nhan ban dau cla céc cng cy tai chinh dugc phan anh theo gia trj hep Iy. Treeeng hop
chuaﬁcﬂ quy dinh vé viéc xac dinh lai gia trj hop ly cla céc cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj
ghi sb.

B {rir céc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc bl trir va gia tri thuan sé& dwge trinh bay trén bang
cén dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty cé quzén hop phap thue hién viée bl trir céc gia tri 44 dwoc
ghi nhan nay va cd ¥ dinh bl trir trén cor sév thuan, hodce thu diree cie tai san va thanh todn ng phai tra
déng thé.

Cong ty chua trinh bay céc thuy&t minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan do
Théng tw 210 cling nhwr cac quy dinh hién hanh chua co hirdng dan cu theé ve vige xac dinh gia tri hop
Iy cla céc tai san tai chinh va céng ne tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc col la bén lign quan vén Cong ty néu co kha nang kiém soét hodc ¢6 anh hudmg dang
ké doi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng hodc co chung céc
thanh vién quan Iy chu chét hodic cling chju sy chi phdi clia mét cong ty khac

Cac ca nhan cé quyen tric tiép hodc gian dp bibu quybl ddn adn cé anh hwéng dang ké tél Cong ty,
ke ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bd, me, ve, chdng, con, anh, chi
i rugl).

Cac nhan vién quan ly chi chét cé quyén va trach nhiém vé viéc 14p ké hoach, quan Iy va kidm soat
cac hoat dong cia Cong ty: nhikng ngudi Ianh dao, cac nhan vién quéan Iy cla Céng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia c&c ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac c& nhan dugc néu & trén nam trrc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodic théng qua viéc ndy nguwdi 46 co thé co dnh hudng dang ké toi Géng ty, bao
abm nhitng doanh nghiép durgee sér hibu bévi nhitng nguwed lanh dao hode cae cb ddng chinh clia Céng
ty va nhirng doanh nghlép cé chung mét thanh vién quan ly chd chét ven Céng ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
Tién mét 128.365.148 272.983.041
Tién gl¥i ngan hang 14.639.154.747  8.629.343.127
Cac khoan tirong dwong tién (*) 2 (00 000 000 -
Céng 16.767.519.895  8.902.326.168

(*) La khodn tién givi tiét kiém ky han 1 thang co 1ai suat 4,5%/nam tai Ngan hang TMCP Sai Gén - Ha
N&i - Chi nhanh H& Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS D0 TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B09 - DN

Cac thuyét minh ndy Ia mét b phan hop thanh vé cén duot doc déng thoi voi béo céo tai chinh rigng kem theo

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty TNHH Best Pacific Viét Nam
Céng ty Cé phan Bic chinh xéc C.Q.5 May's
Cac khach hang khac

Cdng

7.  TRA TRUFO'C CHO NGLFOT BAN NGAN HAN

Céng fy Cd phan Séng Ba Thang Long (*)
Céc nha cung cép khac

Cdong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
25.060.174.782  44.258.233.150
- 3.763.349.832
34.953.361.440 35 927 220 072
50.013.536.231  B3.948.803.054
31/12/2026 01/01/2025
VND VND
5.577.000.000 5.577.000.000
1.325.667.063 2.704.114.806
6.906.667.063 8.281.114.806

(*) Khodn (ing trirre theo Hop dong s6 2533/2017/HBMB-UVK va sb 2534/2017/DMB-UVK ngay
05/01/2017 d& mua 2 can hd tda nha CT4-108 thuée Dw 4n USILK City do Céng ty Cé phén Séng Da
Théng Long fam chi dau tw véi muc dich dAu tr @& ban. Theo hop déng trén, cac can hd ndy sé duoc
bén giaa ch&m nhat ngay 31/12/2018, tuy nhién dén Ui didm ndy cac cn hd ndy vAn chwra duoo ban
ylzo. Ban Glam déc Cong ty d4 thuc hién trich 1ap dy phong déi ven toan ba khoan rng trrerc nay,

8. PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngdin han

Coéng ty TNHH Thuong mai Xut nhap khdu Cat A (i)

Cang ly GO phén Quén Iy DAu tw Everyoung (Bén lién quan)
Céng ty TNIIH Dau tur vé Quén Iy | edng Phiic (ii)

Cong ty TMNHH Chuyén phat nhanh va Dich wi KCO Wiét Mam (iii)
Céng ty TNIIH Thuong mai Van tai Song Khé (iv)

Dai han

Cong ty TNHH Dau tw Viét Ta (Bén ién quan) (v)

Céng ty TNHH Thuong mai Xuat nhap khdu Cat A (i)

Cdng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
14.600.000.000  12.500.000.000
6.500.000.000 3.500.000.000
1.000.000.000

4.000.000.000 4.000.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000
1.000.000.000 1,000.000.000
4.764.647.408 27.372.429.335
4.764.647.408 24.372.429.335
3.000.000.000

19.264.647.408  39.872.429.335

Trong ndm, Cong ty d& bl trir cong no dén thei diém 31/05/2025 véi Céng ty TNHH Dau te Viet Ta
(goi tat I& Viét Tu) theo thda thuan ba bén ky gitka Cong ty, Vit T0 va Cong ty TNHH Dau tw Quéc té
Tap doan ENN. Theo do, Cong ty va Viét T bu trir sO tidn 14 26.315.771.394 dong (trong do gbe cho
vay: 19.607.781.927 dbng va |ai cho vay: 6.707.989.467 ddng). S& du phai thu con lai voi sé tidn
4,764.647 408 dong s& dugc Viét Ta thanh toan theo thi han da théng nhét gitra hai bén.
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CONG TY CO PHAN BDAU TU PHAT TRIEN GAS B0 THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cén duoe doc déng thdi voi bdo céo tai chinh riéng kem theo

MAU SO B0S - DN

10. PHAI THU KHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phéng Giatrji Dw phong
VND VND VND VND
Ngan han 17.208.428.635 (432.561.641) 15.028.222.693 -
Tam (mg 1.720.751.451 . 7.944.827.510 -
Ky cwoe, ky quy 1.730.773.563 - 135.750.874 -
Ong Zhu Zhilin (*) 7.242.509.847 - 2.085.000.000 =
Ong Wu Zhijun (**) 2.350.931.730 2.350.931.730
Cong ty TNHH VN Gas - Bak Lk  1.442.548.673 8 1.216.848.673 -

(b&n lién gquan)

Dy thu 18i tién gisi, tién cho vay 1.455.939.619 (432.561.641)  1.053.197.253 -
Cac khoan khac 1.264,973,752 - 241.666.653 -
Dai han 143.150.000 - 6.350.247.435 .
Ky cuge, ky qui 143.150.000 - 146.400.000 -
Céng ty TNHH Dau e Viét T - 6.203.847.435 -
Céng 17.351.578.635 (432.561.641) 21.378.470.128 -

(*)  Khoan phai thu Ong Zhu Zhilin bao gém khoan tién tam (g tlr nhidu nam trwéc va khodn tidn da rot
clia Céng ty vao cudi nam 2024 trong giai doan Céng ty x3y ra tranh chap quyén didu hanh gitra cac
nhém cé déng Dén thei didm hién tai, Cong ty da nop dom khdi kign ca nhan nay dé thu hdi céc
khodn cong no néu Lién,

(**) Khoan phai thu dng Wu Zhijun 14 khoan tién tam Gng tir nhidu nadm tredre nhung dén thoi diém hign tai

Cong ty chua thu héi duge.

11. CHI PHi TRA TRUGC

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngéan han 653.033.531 365.787.609
Chi phi béo hiém 68.777.829 67.766.407
Chi phi thué nha, kho, thué xe 528.847.126 237.030.075
Chi phi khéc 55.408.576 61.001.127
Dai han 51.257.653.928  52.913.274.050
Tién thué dat va co s& ha tang gén lién voi dét (i) 29.640.464.361 30.521.688.834
Tién thué véin phong (i) 21.214.112,132  21.827.057.500
Chi phi sira chira 194.616.732 386.594.159
Cac khoan khac 199.480.703 177.933.557
Céng 51.910.687.459  53.279.061.659

(i)  Khodn tién thué lai quyén s dung dat va nhan chuyén nhirong co s& ha thng gén lién trén @t tai Khu
cong nghiép Phu Vinh thugc Khu Kinh té Ving Ang, tinh Ha Tinh theo Hep déng sé
01/2019/HBTB/PV ngay 07/01/20219 va cac phu luc kém theo. Th&i han thué dat dén ngay
01/10/2060 v&i muc dich dau tr hé théng cung cap khi trung tam va van hanh kinh doanh theo Van
ban phé duyét d an s6 6167333488 ngay 27/06/2019 cla Ban quan Iy Kinh té tinh Ha Tinh, Gidy
chirng nhan dau tw va Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép duwrgc Co quan co thdm quyén cép.

(i) Khoan tién thué van phong tang 4 tai tba nha Vién Dau khi Viét Nam theo Hop dbng thué van phong
s6 2909/2010/HD-VOKVN ngay 21/12/2010 va cac Phuy luc kém theo véi thi han thué 50 ndm dén
ngay 10/08/2060.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS B0 THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay 1& mdt bo phén hop thanh va cén durge doc ding thei véi béo céo tai chinh néng kem theo

MAU sO BO9 - DN

12.  HANG TON KHO
311212025 _ 01/01/2025
Gia goc Dw phéng Gia géc D phéng
VND VND VND VND
Nguyén figu, vat liéu 8.256.475.924 (6.169.305.861)  8.384.101.102  (536.294.756)
Cony cu, dung cu 395,000 - B65.500 -
Chi phi san xuat kinh doanh 6.966.680.080 (BB9.188.912) 2847 333819  (688.188.912)
dé& dang (*)
I lang hoa 2.205.081.888 - 4.217.280.096 -
Cong 17.518.641.892 (6.858.494.773)  15.549.560.517 (1.225.483.668)
(*) Chi tiet so duw chi phi s&n xuét kinh doanh dé dang nhir sau:
31/12/2025 01/01/2025
Gia géc Di phéng Gia gbc Dw phéng
VND VND VND VND
D an toa nha BNG 1.281.6805.9M1 (569.005.901) 1.281,605.901 (569.005.901)
Heé thdng cép gas cho du an 226.882.550  (120.183.011) 228.882.550 ({120.183.011)
FLC Ha Long
Hé théng cip yas cho Nha - - 1.011,488.320 -
may H&K
Hé théng cung cdp LPGcho 1 202 258 903 - - -
nhé may Foxconn
Lap d&t dwdng 6ng cép 1.143.951.636 = g =
LPG Nha may Sunshine
Hé théng cép gas trung tam 1.040.316.420 " . £
nha may CAYI giai doan 3
| & théng cung cdp LPGcho  1.004.294.888
nha may Glory Faith
Cac cong trinh khac 1.065.378.982 - 425.347.048 -
Cony 8.986.889.080  (689.188.912)  2.947.333.819  (689.188.912)
13. TAISAN CO BINH VO HINH
i 2 L Phin mém
Quyén sir dung dat  Thuwong hiéu méy tinh Cong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tal ngay 01/01/2025 907.278.913 70.000.000 431.480.000 1.408.758.913
Mua trong nam - 1756 462 000 176,462 000
Tai ngay 31/12/2025 907.278.913 70.000.000 606.942.000 1.584.220.913
GIA TR| HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2025 209.349.491 70.000.000  431.480.000 710.829.491
Khau hao trong nam 24 414 997 - 12.640.811 37.055.808
Tai ngay 31/12/2025 233.764.488 70.000.000 444.120.811 747.885.299
GIA TR| CON LAl
Tai ngay 01/01/2025 697.929.422 - - 697.929.422
Tai ngay 31.’12!'2'.']25' 673.514.425 - 162.821.189 836.335.614
Nyl ga TICD-0 Wi g . 70000000 400.980.000  470.980.000

con s dung
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GAS BO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG .
Céc thuyét minh nay 1d mot b6 phén hop thanh vé cén duoe doc dong thor voi béo céo tai chinh riéng kém theo

17.

18.

18.

20.

NGU'®l MUA TRA TIEN TRUGOC

MAU SO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Cang ty TNHH San phém gia dung Jieling Viét Nam - 1.877.403.503
Céng ty TNHH Bién tr Glory Faith 1.563.637.359 =
Cong ty TNHH Sunshine (Viégt Nam) | eisure Products 12680 000000 -
Téng céng ty CO phan Bau tw Xay dyng va Thuong mai 712.600.000 712.600,000
Viét Nam
Cong ty TNHH Kaidi Electrical International Viét Nam - 675.000.000
Céc khach hang khac 7009.096.689 289.050.281
Céng 4,245.334.048  3.554.053.764
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'O'C
Sé phai nép Sé da ndp
01/01/2025 trong ndm trong nam 31/12/2025
VND VND VND VND
Thué gié tri gla ting 4.698.716 303.027.710 293,576.420 14.150.008
Thué xuét, nhap khiu - 16.936.451 16.936.451 -
Thué thu nhap doanh nghiép - 69.850.722 69.850.722 -
Thué thu nhép cé nhan 41.939.193 183.734.861 166.813.386 58.860.668
Ihué nha théu ¢ 406.341.126 400.341.126 .
Céc khodn khéc - 258.666.938 258.666.938 =
Céng 46.637.909 1.238.557.808  1.212,185.043 73.010.674
CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2026
VND VND
Lai vay phai tra - 7.277.497.530
Cac khodn chi phil bich bude khée | 54, 850,660 45.503.861
Céng 194.850.660  7.323.001.391
PHAI TRA KHAC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngén han 4.165.718.023  4.850.724.874
Céc khodn bdo hiégm bal buds 21,292,350 31.8U5.4953
Cb tire phai tra 971.974.200 993.055.200
Nhan ky quy, ky cuoc ngan han 571.453.147 610.453.147
Phai trd cac bén lién quan 3.036.523.290  3.036.523.290
- Céng ty TNHH Thwong mai Thiét bi Nng lvong Viét Nam 2.631.523.290 2631523 290
- Céng ty TNHH Xay dung va Ky thudt PCG Viét Nam 405.000.000 405,000.000
Céc khodn khac 158.475.036 178.887.284
Dai han 280.929.107 295.472.703
Nhan ky qui, ky clroc dai han 280.929.107 295,472,703
Céng 5.046.647.130  5.146.197.577
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GAS DO TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU sO B0S - DN

Cac thuyét minh nay 14 mt b phén hop thanh va cén duoc doc dbng théi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

23

Chi ti&t vén gép chil s& hivu

Ba Nguyén Thanh Tu
Ong Zhu Zhilin
Ong Chen Qinghuang

Prism Energy International Hong Kong

Limited
Lac cb dong khac

31/12/2025 01/01/2025
. . Ty . . Tyl
Vé -
NP <& hiw VN 8o s how
VND % VND %

70.634.000.000 37,43%
41.000.000.000 21,73%
17.608.000.000 9,33%

88.457.000.000 31.51%

70.634.000.000 37,43%
41.000.000.000 21,73%
17.609.000.000 9,33%
8.435.000.000 5,00%

50.022.000.000 26,51%

Céng 188.700.000.000

100%  188.700.000.000 100%

Céc giao dich v& von véi cac chii s& hivu va phan phéi ¢b tire, chia loi nhuan:

Vén dau tw ctia chi sé& hiru

- \/én gop dau nam

- Von gaép tang trong ndm
Vén gép gidm frong ném

- Von gép cud ndm

Cb tiee, loi nhudn da chia

Cé phiéu

$6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh

Sé lwgng cé phiéu da ban ra céong ching

- C4 phidu phd théng

Sé lwong c6 phiéu dwec mua lai (cé phiéu quy)
S6 lwgng cd phiéu dang lwu hanh

- Co phigu phé théng

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh (VND/cé phiéu)

CAC CHI 11EU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

Ngoai té cac loai
- Bé la My (USD)

29

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
188./00.000.000  188.700.000.000
168.700.000.000 188.700.000.000
31/12/2025 01/01/2025
18.870.000 18.870.000
18.870.000 18.870.000

18 870 000 18 870 000
18.870.000 18.870.000
18.870.000 18.870.000
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2026
856,62 869,82
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS B0 TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh ndy Ia mét bé phén hop thanh va cén dirgc doc dbng thod véi baa céo tai chinh riéng kém theo

24,

25.

26.

27.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

MAU SO B09 - DN

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu
Doanh thu ban hang héa 239.932.227.837 330.887.053.746
Doanh thu hgp déng xay dyng 5.736.544.743 6.550.893.425
Doanh thu cung cép dich w 3.034.832.619 1.258.363.747
Cong 248.703.605.199  347.696.310.918
Cac khoan giam tri¢ doanh thu
Chiét khiu thuong rmai 5.649.416 183,326.5805
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu 248.697.955.783  347.512.984.023
GIA VON HANG BAN
Nim 2025 N&m 2024
VND VND
Gia von ctia hang hoa da ban 225.106.651.134  323.481.382.031
Gia von cla hgp dong xdy dung 4.401.795.223 4.345.229.531
Gia von dich w cung cép 592.891.396 =
D phéng glam gla hang tén kho 5 65343 011.104 hEY.005.901
Céng 235.734.348.858  328.395.617.463
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Ni#m 2028 Ném 2024
VND VND
Lai lién gini, idn cho vay 1.043.766.602 2.829.172.495
L&l chénh léch ty gia 121,066,220 576,766,521
Céng ~ 1.764.832.822  3.405.939.016
CHI PHi TAI CHINH
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi &l vay 906.585.264 1.339.549.993
L& chénh lach 1y gié 6687.310.060 1.402.017.468
D phong ton that dau tw 1.015.806.029 492.318.813
Cong 2.609.710.353 3.233.886.274
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS B0 TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B0S - DN

Céc thuyét minh ndy 1& mot bo phén hop thanh va cén diroe doc ddng thdi voi bdo céo tai chinh riéng kém theo

28,

29,

30.

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi khéu hao tai sén ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nh&n vién

Chl phl khéu hao t&l san cé dinh
Thué, phi va I& phi

Trich Bp dw phéng phai thu kho dai
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

CHI PHI KHAC

Phén bd tign thug dat

Chi phi khau hao t3i s&n cé dinh
Cac khoan bi phat

Lai phat cham fra

Cae khoan khac

Céng

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vat ligu
Chi phi nhan céng
Chi phi khéu hao tai sén ¢ dinh

Chi phi dich wu mua ngoai va chi phi khac

Chi phi dy phiéng
Cong

3

Nam 2025 MNam 2024
VND VND
7.074.105.968 11.918.716.521
4.244.103.026 5.702.097.292
1.355.728.034 1.565.324.663
1.198.953.712 4.141.624.806
275.321.196 509.669,760
19.731.769.907  14.097.821.670
5.625.922.075 5.585.738.049
419.6847.113 369,982,324
4.000.000 4,000,000
6.135.154.910 2.010.931.242
£.595,887.379 6.045,189.556
951.168.430 80.979.595
26.805.875.875 26.016.538.191
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
§72.224.473 834.219.516
119.491.143 119.491.143
218.037.845 452.693.692
438.992 570 &
496.121.023 1.901.617
2.144.867.054 1.408.305.968
N&m 2025 Nim 2024
VND VND
5.639.572.816 3.182.147.986
10.729.563.500 12.667.208.211
1.995.968.892 1.935.800.169
11.313.442.746  11.089.898.807
11.768.166.015 2.523.509.076
41.446.713.769  31.398.564.249
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS B0 TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh ndy 1a mdt bo phan hop thanh vé cén duoc doc ddng théi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

-

32.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B0S - DN

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Leii nhudn ké toan trwéc thué TNDN (16.792.050.648)  (7.876.731.111)
Diéu chinh cho thu nhép chju thué

- Céng: Céc khoan chi phi khéng dwoc khiu triv 2.274.656.911 1.408.305.968

Thu nhép chju thué (14.517,393.737)  (6.468.425.143)

Thué suét 20% 20%

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN b sung céc nam frirde 69.850.722

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 69.850,722

THONG TIN V(I CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cac cong ty con, cong ty lién két va thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Giam dbc, Céng ty cd cac

bén lién quan nhu sau’

Bén lién quan Méi lién hé
Ong Zhu Zhilin Cé dbng Ién
Cong ty TNHH DAu tw Vit Ta  Nguwai dai dién theo phép luat 14 thanh vién HDQT ctia Cong ty

Ngoai cac giae dich va &6 duw véi cde bén lién quan dugo trinh bay tai céc thuyét minh khac cia Dao
cao tai chinh nay, trong nam Céng ty co giao dich va s6 dw véi céc bén lién quan nhw sau:

Giao djch v&i cac bén lién quan

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Cang ty TNHH Pau tw Viét Ta
- Mua hany hda, dich w - 263.000.000
- L&i cho vay 583.770.386 1.554.400.092
- Bl trir céng ng ba bén 26.395.300.748 -
Cong ty TNHH VN Gas - Bak Lak
- Chuyén tién néi bd 225.700.000 203.700.000
Céng ty Cé phén Quan ly diu tw Everyoung
- L3i cho vay 28.780.822 11.753.425
- Everyoung tra tién 1&i cho vay 40.534.247 -
- Chuyén tién cho Everyoung vay - 1.000.000.000
- Everyoung Ira lién vay 1.000.000.000
- Lal vay 58.082,191 .
- Everyoung chuyén tién cho vay 5.000.000.000 -
- Tra tién vay cho Everyoung 5.000.000.000 .
Tam deng
- Ong Lyu ZhiMing 510.000.000 165.000.000
- Ong Zhu Zhilin - 1.500.000.000
- Ong Yang XiacDong 300.000.000 130.000.000
Hoan (eng
- Ong Lyu ZhiMing ' 515.000.000 160.000.000
- Ong Zhu Zhifin - 1.500.000.000
- Ong Yang XiacDong 330.000.000 100.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TUF PHAT TRIEN GAS B0 TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh ndy Ia mot bo phén hop thénh va cén dupc doc déng thei voi béo céo tai chinh riéng kém theo

$é dw v&i bén'lién quan

MAU sO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tam trng 1.266.311.721 6.590.480.228
Ong Lyu ZhiMing - 5.000.000
Ong Yang XiaoWei 1.188.311.721 1.188.311.721
Ong Triéu Quang Thanh Khéng con 14 bén 161.658.660
li&n quan
Ong Zhu Zhilin - 5,157.509.847
Ong Chen Qinghuang 68.000.000 68.000.000
Phadi thu khac 7.382.185.812 8.300.600.060
Ong Zhu Zhilin 7.242.509.847 2,085.000.000
Céng ty TNHH Béu tw Viét Ta 139.675.965 6.203.847.435
Céng ty CA phan Quan Iy d&u v Everyoung - 11.753.425
Phai tra khac 57.260.274 -
Céng ty Cb phaén Quan Iy dAu tw Everyoung 57.260.274 =
Thu nhép ctia Hoi déng quan tri, Ban Giam déc:
Ho va tén Chirc vu Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Ba Nguyén Ihanh u Chi tich 389,646,364 254.880.000
Ong Lyu ZhiMing Thanh vién HDQT, Giam déc (B nhiém 547.658.182 362.205.265
ngay 29/08/2025), Pho Giam déc (Mién
nhiém ngay 29/08/2025)
Ong Yang XiaoWei Thanh vién (Bo nhiém ngay 28/10/2024) 358.801.818 48.415.238
Ba fhear [y Duyénllai  Thanh vién (B8 nhigm ngay 26/10/2024) 4 000 000 -
Ong Phaim Van Thuyét  [hanh vién (B nhiém ngay 28/ 10/2024; 10.000.000 .
mién nhiém ngay 30/05/2025)
Ong Yang Xiaclong [hanh vién (Mién nhiém ngéy 442 TB3.636 250.813.09
28/10/2024; b nhiém ngay 30/06/2025)
Ong Huang HongJian  Thanh vién (Mién nhiém ngay - 107.992.000
28/10/2024)
Ba Pham Qué Linh Thanh vién (Mién nhiém ngay - 77.061.429
25/4/2024)
Ong Triéu Quang Thanh  Giam déc (B nhiém ngay 28/10/2024; 192.048.296 43.750.174
mién nhidm ngay 26/08/2025)
Céng 1.954.938.296  1.145.126,197
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CONG TY CO PHAN PAU T PHAT TRIEN GAS B0 THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU sO BO9 - DN
Céc thuyét minh ndy Ia mot bd phan hop thanh vé cén duoe doc ddng thd voi bao cdo tai chinh riéng kém theo

33. THONG TIN KHAC

Thu nhdp ctia Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ony Gu ChaoGing Trurdng Ban kidém soat (B& nhiém ngay 14.000.000 -
28/1002024)
Ong Zhang Bin Trsrng Ban kiém soét (Mign nhiém - 11,200.000
nyay 28/10/2024)
Ba Bang Thi Thu Giang  Thanh vién 10.500.000 9.450.000
Ba Phan Thi Bich Ha Thanh vién {Hﬁ nhiém ngdy 25/04/2024) 275 675 666 40 342 205
Céng 300.175.656 60.992.205

34. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN B0 KE TOAN

Khong co sie kién bat thudng nao khac xay ra sau ngay két thuc nign Go ké toan lam anh hudng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng cia Céng ty cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai
chinh riéng cho na@m tai chinh két thic ngdy 31/12/2025.

35. SOLIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 12 sb liéu trén Bao cao tai chinh riéng cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da
durgre kidm toan bl céng ty kiém todn khac

Ha NGgi, ngay 2% 3 ndm 2026

iam 4

Ngui lap Ké toan truwéng

I-l:il

| ?f copnan  \¢
. 2 4 | BAUTUPHAT TRIEN
A1 Z/{];)x)’ — =\ GASE
£

Nguyén Xuin Hueong Pham Quang Man ——~ Lyu ZhiMing
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