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Chng Ty C6 phiin Céng trinh Giao théng Ping Nai vi cde Cong ty con
56 200 Nguyén Ai Quite, P.Tring Dai, T.Déng Nai

MUC LUC

Nii dung

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH TAI CHINH HQP NHAT
- Bang cin déi ké toan hop nhit

- Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét

- Béo cdo Iuu chuyén tién té hop nhét

- Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét
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Ciéng Ty C6 phiin Céng trinh Giao théng Ddng Nai va cic Cong ty con
S& 200 Nguyén Ai Quéc, P.Trang Dai, T.Ddng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C& Phin Cong trinh Giao thong Ddng Nai va cdc cong ty con (sau ddy goi it 12 “Tép
doan™) trinh bay Béo céo ciia minh va Bdo cdo tai chinh hgp nhit clia Cong ty tai ngdy 31/12/2025.
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CONG TY
1. Hinh thic si hitu vin

Céng ty C6 phiin Céng Trinh Giao Thong Déng Nai duge thinh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhin Dang ky
Doanh nghiép Céng ty C& phin sé: 3600259916; cAp 1dn ddu ngay 30 thang 12 nim 2005 va déing ky thay doi lin
thir 18 ngay 07 thang 07 nim 2023 do S& K& hoach va Déu tur tinh Déng Nai cdp. Trong dé:

Vén didu 16 : 790.000.000.000 VND, Béng chit: Bay tram chin muoi ty déng chin.
Try sés chinh : 86 200 dudng Nguyén Ai Quéc, Phudmg Trang Dai, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai.
Ma chimg khoén : DTG. C6 phiéu duge ding ky trén sin giao dich chimg khoan Upcom, Ngay giao dich diu

tién 14 ngay 09/03/2010,
2. Hoat déng kinh doanh chinh

Khai théc vi kinh doanh khodn sén, San xuit va kinh doanh vét ligu xdy dung, Xay dyng va thi cdng céng trinh.

3. Md hinh hoat diing

Cong ty hoat déng c6 4 Pon vj trie thuge va 6 Cong ty con

Cic Pon vj trye thuge khing ¢6 tw cich phdp nhin hach todn phy thuje
Tén don vi Dia chi Hoat djng kinh doanh chinh

Xi nghiép Khai théc cat Dik Lua Sé 200 Nguyén Ai Quéc, P. Trang  Khai thic cat
Dai, Tp. Bién Hoa, Tinh Dong Nai

X1 nghiép bé tdng nhya néng Thén 8, xd Nhan Co, H. Dik Rifp, San xut bé tong
T. Péic Néng

Cira hing Vit lidu xay dung 86 1 Thén 1, x4 Quang Ngdi, huyén Cit  Kinh doanh vit ligu xay dung
Tién, tinh Lim Déng

Cira hang Vit liéu xdy dung 62  Thén 5, x& Théng Nhit, huyén B Kinh doanh vt ligu xay dymg
Péing, tinh Binh Phute

Ciing ty con

Céng ty TNHH MTV DGT - Nghé An

Dia chi : §6 3 Pudmng Mai Hic D&, Phudng Quén Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

Hoat déng chinh : Khai thac dé, cat, soi, dit sét

Tylelgifich  : 100% Ty 1& quyén bidu quyét  : 100%

Céng ty TNHH MTV Piu tu DGT

Dia chi : §6 200 Nguyén Ai Quéc, Phudng Tring Dai, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Hogt dong chinh : Kinh doanh bét déng san, quyén sit dung dit thude chii s& hitu, chii sir dung hogc di thué
Ty lélgifch @ 100% Ty 1& quyén biéu quyét  : 100%

Cihng ty TNHH MTV DGT - Viing Tau

Bia chi : Tang 4, Viing Tau Plaza, 86 207 L& Héng Phong, P.8, TP Viing Tau, Tinh Ba Ria Viing Tau
Hoat dong chinh : Khai théc d4, cat, séi, dat sét

Ty léloiich  :100% Ty 1& quyén biéu quyét  : 100%




Céng Ty Cb6 phiin Cong trinh Giao thing Dng Nai va cic Céng ty con
$& 200 Nguyén Ai Quéc, P.Trang Dai, T.Béng Nai

4 -

1.

Cing ty TNHH San xuit va Kinh doanh VLXD DGT

Dia chi : 86 200 Neuy®n Ai Quéc, Phudmg Trang Dai, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Déng Nai
Hoat déng chinh: San xudt vét lidu xay dyng tir dit sét

Ty lg lgiich ¢ 60% Ty 18 quyén biu quyét  60%

Cong ty TNHH MTV DGT - Ddng Thip

Bia chi : 86 142 V& Truémg Todn, P.1, Tp Cao Lanh, Tinh Bdng Thap.

Hoat déng chinh: Kinh doanh bit dfng sén, quyén sir dung dit thudc chii s& hitu, chil sir dyung hodc di thué
Tyléloiich @ 100% Ty 1€ quyén bifu quyét  : 100%

Céng ty TNHH Déng Loi

Bia chi : 86 3 Mai Hic Dé, Phudng Quén Bau, TP Vinh, Tinh Nghé An

Hoat ddng chinh : Khai thic d4, cat, soi, dit sét

Ty 16 lgifch  :99,80% Ty 16 quyén bidu quyét  : 99,80%

KET QUA HOAT PONG

K&t qua hoat ddng kinh doanh vé tinh hinh tii chinh hop nhét clia Cﬁng ty tai ngay 31/12/2025 duge thé hién trong
Béo cdo tai chinh hop nhit dinh kém,

IIL.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tng Gidm déc Cong ty cam két khong o6 sy kién trong yéu ndo phét sinh sau ngay 31/12/2025 cho dén thoi
diém lip bdo cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh sé lidu hodc cong bi trong Béo cdo tai chinh hop nhét clia
Tép doan,

IVv.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Thanh vién Hji dbng Quén tri

Ho va tén Chiic danh Ngay bd nhigm/ mién nhiém
Ong Phuong Thira Vil Chi tich HBQT B6 nhiém ngay 30/05/2024
Ong Nguyén Thanh Phong Thénh vién B& nhiém ngay 27/09/2023
Ong Nguyén Khoa Thénh vién B nhiém ngay 30/05/2024
Ong Nguyén Quéc Thanh Théanh vién doc 1ap Mién nhigém ngay 12/04/2025
Ong Trin Quang Tudn Thanh vién Mién nhigm ngay 12/04/2025
Ong Tén Biic Ting Thénh vién Mién nhigm ngiy 12/04/2025

Thanh vién Ban Kiém sodt

Ho va tén Chie danh Ngay b nhiém/ mién nhigm
Ong Vii Tién Manh Trudng ban Kiém sodt  B6 nhiém ngay 27/09/2023
Bi Trin Thi Ngoe Huyén Thanh vién Bd nhiém ngay 12/04/2025
Ba Nguyén Thi Ngoc Linh Thanh vién Bé nhiém ngay 12/04/2025
Ong Nguyén Hiép Thanh vién Mién nhiém ngay 12/04/2025
Ong Poin Van Binh Thanh vién Mién nhiém ngiy 12/04/2025
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Céng Ty Cb phiin Céng trinh Giao thng Pong Nai vi cde Cong ty con
Sé 200 Nguyén Ai Qube, P.Trang Dai, T.Ddng Nai

Ban Ting Giim dbc

Ho va tén Chiire danh Ngay bd nhiém/ mién nhiém

Ong Nguyén Thanh Phong Téng Gidm ddc Bé nhiém ngay 04/07/2023

Ong Nguyén Khoa Phé Téng Gidm ddc B& nhiém ngay 10/10/2023

Ong Tén Birc Tong Phé Téng Gism dbc Mi&n nhiém ngay 01/07/2025
Pai dién theo Phip ludt

Ho vii tén Chire danh Ngay bi nhiém/ mién nhiém

Ong Nguyén Thanh Phong Téng Gidm dbc B& nhigm ngay 04/07/2023

Ké todn trudmg

Ho va tén Chirc danh Ngay bb nhiém/ mién nhi¢m
Ba Hoang Thi Mai K& todn trudmg Mién nhiém ngay 03/09/2025 N
Ong Nguyén Thanh Phong Ké todn trudng Bé nhiém ngay 03/09/2025 \:—f \
Mién nhiém ngay 05/12/2025 *"n * 1T
Ong Bui Quang Todn _ Ké todn trudmg Bé nhigm ngay 05/12/2025 N /2
a3

Theo danh sich trén, khéng ai trong Hji ddng Quan trj, Ban Tdng Gidm dbc, Ban Kiém sodt, Ké todn truong s’/
dung quyén luc ma ho duge giao trong viée quan 1y, didu hanh Cong ty dé c6 dugc bit ky mdt lgi ich ndo khdc
ngoai nhimg loi ich thong thudng tir viée ndm gitr b phiéu nhu cde cé déng khée.

V. KIEM TOAN VIEN:

Céng ty TNHH Djch vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém todn Phfa Nam (AASCS) dugc chon thyc hign cong téc
sodt xét va kiém todn céc Bdo céo tai chinh hop nhat clia Cong ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQ
NHAT 2
Y \o

by

Ban Téng Gidm dée chiu trdch nhiém v& viée 1§p béo cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty phan dnh trung thye, hop\c
ly tinh hinh tai chinh truée hop nhdt ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025, két qua hoat ding kinh doanh trudéc hop Nty ©
v I chuyén tién té trude hop nhét cho nam tai chinh thic ciing ngay. Trong qué trinh 1dp Béo cdo tai chinhjn
nht nay, Ban Téng Giam dbe Cong ty cam két da tufin thi cde yéu chu sau: <

- Xéy dung va duy tri kiém soat ma Ban Téng Giam ddc x4c dinh 14 cin thiét dé dam bao cho vige 1dp va trinh
biy béo cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lan hoge do nhdm Iin;
- Lua chon céic chinh sach ké todn thich hop va &p dung céc chinh sach nay mét céch nhit quén;
- Buara céc danh gid va du dodn hop ly va thin trong;
- Cac chufin myc ké todn dang dp dung duge Cong ty tudn thil, khong cé nhing dp dyng sai l§ch trong yéu dén
mire cin phai cong bd va gidi thich trong béo cdo tai chinh niy.
- Lép céce bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén co sé hoat déng kinh doanh lién tyc trir khi co sé ndy khéng con
thich hop.
Ban Tong gidm ddc Céng ty cho ring ce s6 ké todn duge luu giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh hop nhét ctia
Céng ty, v6i mitc dé trung thyre, hop 1y tai bit cir thai diém nio va dim bao ring Bdo cdo tai chinh ndy dd tudn tha
cac quy dinh hién hanh cta Nha nude. Déing thoi ¢6 trdch nhiém trong viée bdo dim an todn tii sin cha Cong ty vé
thuc hién cde bién phap thich hap dé& ngin chin, phat hién cdc hanh vi gian lin va céc vi pham khée.

Ban Téng gidm dée Cong ty cho riing Bdo céo tii chinh hop nhét d4 phan dnh trung thue va hop 1y tinh hinh tai
chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thic ciing ngay, phi hop véi chudin muc, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tufn th cdc quy dinh
hién hanh cd lién quan.
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Céng Ty Cd phdn Céng trinh Giao thing Ding Nai v cic Cong ty con
$6 200 Nguyén Ai Qudc, P.Trang Dai, T.Déng Nai

VIL. CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm déc cho ring Cong ty khéng vi pham nghia vy cong bb théng tin theo quy dinh tai Théng tu sb
96/2020/TT - BTC ngay 16 thing 11 nim 2020 do B6 tai chinh ban hinh vé& hwéng din v& vige cong bé thong tin
trén thi trutmg chimg khodn.

VIII. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, Ban Téng Giam ddc Cang ty CH Phin Cong trinh Giao thong Déng Nai phé duyét Bdo cdo tai chinh hop
nhit tai ngay 31/12/2025 cita Céng ty.

Déng Nai, Ngay 31 théng 03 nim 2026
Ban Thng gidm dbc J{{/{'
Pt fe -

P




SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

HMEEB CONG TY TNHH DJCH VU TU VAN TAI CHINH Kif TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

S& 45 § BCKT/TC/2026/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

r Kinh giti:  Cic ¢6 déng, Thanh vién Hi ddng Quin tri, Ban Tng Gidm dbe
ciia Céng Ty Cb phiin Céng trinh Giao thing Ding Nai vi cic Cong ty con

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém ciia Céng ty C& Phin Céng trinh Giao thong Dong
Nai v cée Céng ty con, (goi chung 13 "Céng ty"), duge lip ngiy 31 thang 03 nm 2026, trinh bay tir trang 9 dén
trang 44, bao gbm Bang cin d6i ké todn hop nhét tai ngay 31 théng 12 ndm 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét, Bo cdo luu chuyén tién & hop nhét va Ban thuyét minh bo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai
chinh két thiic cling ngay .

1720
Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dée T

THIAH

Ban Téng Gi4m dc Céng ty chiu trdch nhigm vé& vigc 1dp va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh hp, . 4

nhét ctia Céng ty theo chudn myc ké todn, ché d6 K& toan doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh phép 1 c6 1€t i 1o

¢ quan dén vige 1dp va trinh bay béo cdo tii chinh va chiu trach nhigm vé kiém sodt ndi b§ ma Ban Thng Gidm doo: £y Toir

( xéc dinh 14 cdn thiét d& dam bao cho viée 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh khdng c6 sai st trong yéu do gian 1aa11A 11
ho#c nhim I&n. ST

e

' Trich nhiém ciia Kiém todn vién

l Tréch nhiém cia ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty dya trén két qua cia cubc

kiém toén. Ching t6i d4 tién hanh kiém todn theo cée chudn myc kiém todn Viét Nam. Cée chudn myc ndy yéu

: chu chiing t6i tuéin thit chudn myc va cée quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cude kigm

( todn dé dat duge sy dam bao hop 1 v viée ligu Béo cdo ti chinh hop nhét clia Céng ty c6 con sai sot trong yéu 0251

( hay khong. NG

; , . S P/
' Céng viée kiém todn bao gdm thye hién cée thii tuc nhim thu thép cde bing chimg kiém todn vé céc s6 ligu va ¢ 1':{4

( thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty. Cée thi tyc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn ) ¢
ciia kiém todn vién, bao gdm dénh gia rii ro cd sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian 1in hogc nhdm VG N,
I&n. Khi thye hién dénh gid cc rili ro ndy, kiém todn vién dd xem xét kiém sodt ngi bd clia Cong ty lién quan dén -
{ viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cde thu tye kiém todn phi hop véi tinh onG
. hinh thue t&, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ciia kiém so4t néi bj ciia Cdng ty. Cong
viéc ki®m todn cling bao gbm dénh gid tinh thich hop ciia cdc chinh séch ké todn dugc p dung va tinh hop Iy cia
céc wée tinh ké toan cia Ban Téng Gidm déc ciing nhw d4nh gid viée trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hgp nhit

{ ciia Cong ty.

Ching tbi t@n tudng ring cc bing chimg kiém todn ma ching t6i di thu thdp dwgc 14 day di va thich hop lam co
( sér cho ¥ kién kiém todn cia chiing téi.

( Y kién kiém todn vién

{ Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo cdo tai chinh hop nhét d& phan dnh trung thye va hop Iy, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tii chinh ctia Céng ty C6 Phiin Céng Trinh Giao thong Dong Nai v céc Cong ty con tai ngdy 31
théng 12 nim 2025, cling nhu két qua kinh doanh va céc lubng luu chuyén tién 1€ cho nam tai chinh két thic cing
\ ngay, phil hgp véi chuin myc ké todn, ché 46 ké todn doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy dinh phép 1y cé lién
( quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.
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Viin @é ciin nhéin manh
- Céng ty dang ghi nhan khoan ng vay tri phiéu dén han thanh toan ké tir ngdy 23/02/2026 (xem thuyét minh
V.19), s6 tién 14 239.521.600.000 ddng. Céng ty dang thu xép ngudn vén thanh toan cho tréi chi.
¥ kién kiém todn cia Ching téi khéng lién quan dén vén dé nhén manh néu trén.
TP. HCM, Ngay %4 théng 0% - nam 2026

Céng ty TNHH Djch vy Tw véin Tai chinh
K& todn va Kiém todn Phia Nam

Kiém todn vién

| Ny~

- T.P 1O Mg Lé Linh Phuong
S6 gidy CNDKHN kiém todn: 1091-2023-142-1 S6 gifly CNDKHN kiém todn: 5915-2023-142-1




Céng Ty Cd phiin Céng trinh Giao théng Déng Nai va ¢dc Cong ty con

S 200 Nguyén Ai Quéc, P.Tring Dai, T.Ddng Nai

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 20235

Bon vi tinh: VND
Chi tiéu Miss TRUYEE o 8 nim $6 ddu nim
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.471.936.229.965 1.358.721.637.691
1. Tién v cdc khodn twong duong tién 110 V.1 11.902.802.699 2.701.163.116
Tién 111 11.902.802.699 2.701.163.116
IL Piu tu thi chinh ngin han 120 V.2 - =
II1. Céic khosin phai thu ngin han 130 1.176.243.787.666  1.136.632.392.965
Phai thu ngéin han ciia khéch hang 131 V.3 311.147.989.495  251.432.873.430
Tra trude cho ngudi ban ngln han 132 V.4 66.169.490.982 50.082,943.840
Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.5 316.490.000.000  316.490.000.000
Phai thu ngin han khéc 136 V.6.1 553.319.843.893  588.074.216.303
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.9 (70.883.536.704)  (69.447.640.608)
1V. Hang tin kho 140 278.356.988.439  213.092.287.051
Hang tén kho 141 V.7 278.356.988.439  213.092.287.051
V. Tai sin ngiin han khic 150 5.432.651.161 6.295.794.559
Chi phi tra trudc ngiin han 151 V.8.1 3.483.183.058 4.638.516.647
Thué GTGT duge khiu trir 152 957.830.503 1.456.374.937
Thué va cdc khoan khic phai thu Nhi nuée 153 V.15 991.637.600 200.902.975
B. TAI SAN DAI HAN 200 190.366.647.129  199.333.084.070
I. Céic khodn phii thu dai han 210 7.477.458.728 7.023.034.251
Phai thu dai han khéc 216 V.6.2 7.477.458.728 7.023.034.251
11. T#i sén b dinh 220 84.897.570.155 $0.303.505.388
Téi sdn ¢b dinh hitu hinh 221 V.10 78.622.671.696 79.808.497.888
- Nguyén gid 222 132.832.909.106 126.764.138.793
- Gi4 tri hao mon lu§ ké 223 (54.210.237.410)  (46.955.640.905)
Tai sdn cf dinh thué tai chinh 224 V.11 6.274.898.459 495.007.500
- Nguyén gid 225 8.086.815.959 1.827.720.000
- Gi4 tri hao mon luy ké 226 (1.811.917.500) (1.332.712.500)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 2.344.483.837 6.342.240.489
Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 V.12 2.344.483.837 6.342.240.489

Dy phéng déu tu tai chinh déi han 254 - -
V1. Tai san dai han khic 260 95.647.134.409  105.664.303.942
Chi phi trd trudc dai han 261 V.8.2 95.647.134.409  105.664.303.942

Loi thué thuong mai 269 - =
270 1.662.302.877.094 1.558.054.721.761

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)
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Céng Ty Ci phiin Cong trinh Giao théng Ping Nai va cac Cong ty con

S6 200 Neuyén Ai Quée, P.Trang Dai, T.Dng Nai

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Bon vi tinh: VND

£
Chi tiéu Masé TTWYEL of cudi nim 6 diu nim
minh

C. NQ PHAI TRA 674.501.914.958  554.854.652.200
L. Ng ngiéin han 310 424.158.522.268  307.858.837.602
Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.13 220.104,620.836 134.995.199.030
Ngudi mua tré tién trude ngin han 312 V.14 17.735.614.310 9.216.501.979
Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 313 V.15 60.447.051.581 74.346.366.400
Phai trd ngudi lao dong 314 V.16 1.848.428.015 1.786.541.995
Chi phf phai trd ngan han 315 V.17 81.152.044 597 72.830.789.858
Phii tra ngfin han khac 319 V.81 19.297.637.007 10.730.266.585
Vay v ng thué tai chinh ngin han 320 V.19.1 23.573.125.922 3.953.171.755
II. N dai han 330 250.343.392.690  246.995.814.598
Phai tra dai han khéc 3137 V.18.2 2.696.883.950 2.696.883.950
Vay va ng thug tai chinh dai han 338 V.19.2 245.146.617.181 241.559.879.177
Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 2.499.891.559 2.739.051.471
D. VON CHU SO HU'U 400 V.20 987.800.962.136  1.003.200.069.561
I, Vén chi sé hivu 410 987.800.962.136  1.003.200.069.561
Vén gép ciia chi sé hitu 411 790.000.000.000  790.000.000.000

- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 790.000.000,000  790.000.000.000

- C6 phiéu wu dai 411b - -
Thang du von cd phan 412 152.195.272.727 152.195.272.727
Quy dhu tur phét trién 418 21.282.835.714 21.282.835.714
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 35.954.033.827 43.706.463.166

- LNST chua phén phéi liy ké nam trude 421a 43.459.363.166 39.999.204.101

- LNST chua phén phéi nam nay 421b (7.505.329.339) 3.707.259.065
Lai ich cd déng khéng kiém sodt 429 (11.631.180.132) (3.984.502.046)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

1.662.302.877.094

1.558.054.721.761

Ngudi lip biéu
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Ciéng Ty Cd phéiin Cong trinh Giao thing Pong Nai va cde Cng ty con

S6 200 Nguyén Ai Quée, P.Trang Dai, T.Dbng Nai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu I:? Thuyét o nay Nam truée
minh

Doanh thu bin hing vi cung cip dich vy 01 VLI 462.005.539.958  269.834.576.628
Cic khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin v bin hing va cung cip dichvy 10 462.005.539.958  269.834.576.628
Gid vén hang ban 11 VI2 403.844.255.843  204.503.132.163
Logi nhudin gép vé ban hang va cung ciip dich vu 20 58.161.284.115 65.331.444.465
(20=10-11)
Doanh thu hoat déng tii chinh 21 VL3 118.575.522 84.360.317 —__
Chi phi tai chinh 22 VI4 23.509.792.868  25.292.462.258 il \\

- Trong d@d: chi phi ldi vay 23 23.486.129.467  24.125.680.661 , \;
Lii/18 chia tir cong ty lién doanh, lién két 24 - I I‘r LR
Chi phi ban hing 25 VIS 31.022.711.979  34.689.427.693 " MY q
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VL6 17.766.226.199  35.482.978.509 4 ”,;/
Loi nhudn thudin tir hoat djng kinh doanh 30 (14.018.871.409) (3(1.049.1}53.513}:&*}?/
[30=20+(21-22)-(25+26)} :
Thu nhép khéc 31 VL7 2.277.035.040  42.604.369.698
Chi phi khéc 32 VIS 2.712.770.123 7.763.314.998
Loi nhudn khie 40 (435.735.083)  34.841.054.700
Téng lgi nhudn ké todn trude thué (50=30+40) 50 (14.454.606.492) 4.791.991.022
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 936.560.845 481,649,810
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 (239.159.912) 270.867.931
Lei nhudn ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 6D (15.152.007.425) 4.039.4?3.13513?9};
Loi nhujin sau thué ctia cong ty me 61 (7.505.329.339) 3.707.259.065y N\
Lgi nhuéin sau thué ciia cd dong khéng kiém sodt 62 (7.646.678.086) 332.214.214N
Lai co bin trén cé phiéu 70 VLIO (95)
Lii suy gidm trén ¢ phiéu 71 (95)

Nguwi lip biéu
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Cong Ty C phin Céng trinh Giao théng Péng Nai va cie Cong ty con

86 200 Meuyén Ai Quéc, P, Trang Dai, T.Ddng Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

(Theo phuong phap gidn tiép)
Pon vi tinh: VND
Chi tidu MB “Thuyt Nim nay Nim trude
i) minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhujn trude thué 01 (14.454.606.492) 4.791.991.022
Piéu chinh cho cic khodn

- Khiu hao TSCP va BDSBT 02 16.574.456.668 9.156.562.166
- Cdc khoan dy phong 03 226.896.536  14.119.918.547
- (L&i)/15 chénh léch ty gi hdi dodi do danh gid lai che 2 ) )
khoén myc tién t& co gbc ngoai té

- (L&i)/18 tir hoat ddng déu tu 05 (11,973.044) (84.360.317)
- Chi phi 1ai vay 06 23.485.880.712  24.125.680.661
- Céc khoén diéu chinh khac 07 . -
Lgi nhudn tir hoat déng kinh doanh trudc thay 08 25.820.654.380 52.109.792.079
dbi von luu ding

- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 (3.631.189.597)  12.944.143.954
- (Tang)/gidm hang tdn kho 10 (65.264.701.388)  42.022.078.649
- (Tang)/giam cdc khoan phai tra (khéng ké 1ai v 11
p]fai mg tgu e phm‘; o) i 33.724.558.642  (34.886.248.586)
- (Tang)/gidm chi phi trd trude 12 11.172.503.122  (5.716.561.898)
- (Tang)/gidm chimg khodn kinh doanh 13 = -
- Tién lai vay dd v 14 (3.159.148.430) (26.023.353.052)
- Thué TNDN da ndp 15 (333.278.782) (137.051.232)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 5 Z
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 s -
Luwu chuyén tién thuéin tir hoat djng kinh doanh 20 (1.670.602.053) 40.312.799.914
IL. Laru chuyén tién tir hoat dgng diu tw
Tién chi dé& mua sim, XD TSCP & cdc tai san dai 21 (15.060.812.304) (29.311.526.874)
Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén TSCP & céc tai 22
- P NgIg 2.726.154.139 ,
Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cia don vj 23 - (10.196.407.813)
Tién thu hdi cho vay, bin lai cic cong cung clia don 24 - 12.495.567.813
Tién chi déu tu gép vin vio don vi khic 25 2 -
Tién thu hdi déu tr gép vin vao don vi khic 26 - 3
Tién thu 18 cho vay, c6 tirc v lgi nhudn dugc chia 27 207.630 991,691
Luu chuyén tién tir hoat déng diu tu 30 (12.334.450.535)  (27.011.375.183)
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Cong Ty Cb phiin Cong trinh Giao théng Ding Nai va cic Cong ty con
56 200 Nguyén Ai Quéc, P.Trang Dai, T.Déng Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2025

(Theo phurong phap gidn tiép)
Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét

Chi tiéu < ik Nim nay Nim trude

[1L Luru chuyén tién thudin tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tix phat hanh ¢6 phifu, nhin vin gop cia chiy 31 > -
Tién chi tra von gdp cho cdc chil sé hifu, mua lai ch 32

phiéu ciia doanh nghigp d& phat hanh Z E
Tién thu tir di vay ngin han, dai han 33 49, 743.280,000 5.000.000.000
Tién tré ng gbe vay 34 (23.600.345.833)  (19.182.285.260)
Tién chi trd ng thué tAi chinh 35 (2.936.241.996) (429.000.000)
Cé tire, loi nhudn da tra cho chi sé hitu 36 - -
Luru chuyén tién thudin tir hoat dgng tai chinh 40 23.206.692.171  (14.611.285.260)
Luu chuyén tién thudin trong nim (50=20+30+40) 50 9.201,639.583  (1.309.860.529)
Tién va twong duong tién diu nim 60 V. 2.701.163.116 4.011.023.645
Anh huéng clia thay déi ty gid héi dodi quy déi ngoai 61 = -
Tién vi tuomg duong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V.l 11.902.802.699 2.701.163.116

Nguii lip biéu

Luu Thi Hing

Pdng Nai, ngdy 31 thang 03 nim 2026
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Céng Ty Ci p!lﬁn Céng trinh Giao théng Ping Nai va cic Céng ty con
56 200 Nguy@n Ai Qudc, P.Trang Dai, T.Déng Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

I. PACDPIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s& hitu vén
Céng ty Cb phin Cong Trinh Giao Thing Péng Nai dugc thinh 1dp va hoat ding theo Gidy chimg nhin Pang
ky Doanh nghiép Céng ty Cé phin s6: 3600259916; ep lin diu neay 30 théng 12 nam 2005 va ding ky thay
ddi lén thir 18 ngay 07 thang 07 nam 2023 do S&r K& hoach va Piu tir tinh Déng Nai cép. Trong do:

Vin didu I¢ : 790.000.000.000 VND. Béing chit: Bay tréim chin muoi ty déng chin.
Tru sé chinh ; S6 200 dudng Nguyén Ai Quéc, Phutmg Trang Dai, Tinh Béng Nai.

2. Chu ky sén xuéit kinh doanh théng thwimg: 12 thing

3. Diic diém hoat déng ciia Cong ty trong niim ti chinh ¢b dnh huwing dén Bio cdo tai chinh
Céng ty da phin thyc hién cic hop déng ¢4t hing cung tmg sin phim dich vy cong ich vé thi céng céc cong
trinh str dung ngudn vén ngin sich Nha nudc nén cong tde quyét todn kéo dai va khi c6 céc chinh sich thay
ddi s& anh hudmg nhiéu dén gid tri quyét todn, lam thay d6i két qua san xudt kinh doanh ctia Céng ty.

.\I."

4, Mi hinh hoat djng
Céng ty c6 06 Céng ty con, 2 xi nghiép tryre thude va 2 cira hang hach todn phy thude khéng c6 tir céch phap‘f \: \\

5. Thng s6 nhéin vién dén ngay 31/12/2025: 34 nhin vién (Ngiy 31/12/2024: 94 nhin vién). YN 5
II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN ' I"'i'r””;a ;
1. K¥ ké todn :/ &/
Néim tai chinh ctia Tép doan bét diu tir ngay 01/01 dén ngay 31/12 hang nim. : /

2. Pon vi tién té
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 12 dbng Viét Nam (VND).

11I. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN

1. Ché d§ ké todn
Céng ty 4p dung Ché d5 ké todn doanh nghigp ban hanh theo Théng tir 6 200/2014/TT/BTC va Théng tu
202/2014/TT/BTC ngdy 22/12/2014 cha Bé Tai chinh v cdc Thong tu hudng diin bd sung, stra ddi.

2. Tuyén bé vé viée tudin thit Chufin myc ké toin va Ché 4§ ké todn
Céng ty dd ap dung cdc Chuin muc ké todn Viét Nam va edc vin ban hudng déin Chuin mye do Nhi nuéc da

ban hdnh. Cdc bdo cdo tai chinh dl.rqc lép va trinh bay theo ding quy dinh cia chudn mye, théng tr hudng
d&n thue hién chuin myuc va Ché 46 ké todn hién hanh dang dp dung. =

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co siv hgp nhit

a. Ciing ty con : y tiNH
Céng ty con la nhitmg don w ma Tip dodn c6 quyén chi phdi céc chinh sich tai chinh va hoat dong cﬂa:ﬂqﬂ

i, thut:rng di kém véi viéc ndm gitt hon mdt niva quyén bidu quyét. Viée danh gid quyén kiém sodt c6 xépde
qu}fén bo phiéu tiém ning tai thii diém hign tai. Bédo cdo tai chinh gitra nién dj cia cac cﬁng Ly con
gbm trong céc béo edo tai chinh hop nhit gitra nién d6 ké tir ngay quyén kiém sodt bit déu c6 higu lyc chir 61
ngiy quyén kiém sodt chdm dit,

b. Loi ich ¢ déng khing kiém sodt

Loi ich cé déng khang kiém sodt duge xde dinh theo ty 1& phiin sé hivu cia cd dong khong kiém sodt trong tai
sén thudn cia don vi bj mua lai tai ngdy mua.

Viéc thodi vén ctia Tap doan trong cdng ty con ma khéng déin dén quyén mét kiém sodt duoe ké toan tuong tyr
nhw cée giao dich von chii s& hitu. Chénh léch gitra gid tr| thay d6i phén s& hitu cila Tap Poan trong 1ai san
thuiin ctia Céng ty con wi sé chi hofic thu tir viée thoai vén tai Céng ty con duge ghi vao lgi nhudn sau thué
chua phén phdi thude vén chi s hitu,

c. Mit quyén kiém sodt



Cing Ty Cb pi]ﬁn Céng trinh Giao théng Pdng Nai vi cic Cong ty con
Sé 200 Mguyén Ai Quéc, P, Trang Dai, T.Dbng Nai

Khi mét quyén kiém sodt tai mdt céng ty con, Tap doan dimg ghi nhin tai sdn va ng phai trd cia céng ty con
cling nhw 1gi ich ¢6 déng khéng kiém soat va céc khoan mye vén chi s& hitu khéc. Bét ki khoan 13 hozc 15
nio phat sinh tir sy kién nay ddu dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit . Sau khi
thodi vén phin lgi ich cdn lai trong cdng ty con trude db (néu cé) duge ghi nhin theo gia trj ghi sb con lai
ciia khoan ddu tw trén bo cﬂo tai chinh riéng cia cdng ty meg, sau khi dm;rc -:héu chinh theo ty 1& tuong img
cho nhiimg thay déi trong von ¢l s& hitu ké tir ngay mua néu Tp dodn vin con anh hudng déng ké trong don
vi nhén diu tu, hodc trinh bay theo gid gfic clia khoan diu tw cén lai néu khéng con anh hudng déng ké.

d. Cing ty lién doanh va lién két

Céc cong ty lién két 1a nhimg don vi ma Tép doan cé dnh hudng ding ké, nhung khéng kiém soat, cic chinh
séch tai chinh va hoat dgng cba don vi. Céc cong ty lién doanh 14 nhimg don vi ma Tép dodn cé quyén déng
kiém sodt dwoc thiét 1ip bing vin ban thod thuin hop déng va doi hoi sy nhit trf cia céc bén lién quan déi
véi cde quyét dinh chién luge vé tai chinh va hoat ddng. Céng ty lién doanh va lién két thuémg 13 cdc don v
ma Tdp doan ndm gitr 20%-50% quyén bitu quyét & cic don vi d6.

Cong ty lién doanh va lién két duge hach todn theo phuong phép vén chii s& hitu, Céc khoan ddu tw niy duge
ghi nhin ban déu theo gid gdc, gdm ca cac chi phi giao dich. Sau khi ghi nhin ban déu, bdo cdo tai chinh hop
nhft gifta nién dé bao gdm phin ma Tip doan dugc hudng trong 14 hodic 18 cia cong ty lién doanh, lién két,
sau khi didu chinh theo chinh sich ké todn cia Tdp doan, tir ngay bit ddu cho t&i ngay chim dit sy anh
hudng dang ké déi véi cong ty niy.

Khi phén 18 ciia cong ty lién doanh, lién két ma Tép doan phai chia sé vugt qué loi fch ciia Tép doan trong i\
céng ty lién doanh, lién két, gia tri ghi sd cia khoan diu tu (bao gdm cdc khion diu tw dii han, néu cé) s&
duge ghi piam t6i bing khéng va dimg viéc ghi nhan céc khoan 16 phat sinh trong twong lai trlr cde khodn 18
thude pham vi ma Tép doan cé nghia vu hodc 44 tra thay cho céng ty lién doanh, lién két.

e. Cic giao djch duye logi trir khi hep nhiit

Cée 56 du trong ndi bd Tép dodn va cdc khodn thu nhip vi chi phi chua thyc hién tir cde giao dich ndi bo

duge loai trir khi 13p bo cdo tai chinh hgp nhét. Khodn 14i va 18 chua thuc hign phét sinh tir céc giao dich véi

céic don vi nhén déu tr duge hach todn theo phuong phép vén chi sér hivu duge trir vie khodn déu tu trong

pham vi lgi fch ciia Tép doan tai don vi nhén diu . —

f. Hop nhit kinh doanh
Hep nhit kinh doanh duge hach toan theo phuong phép gid mua tai ngay mua, 14 ngay ma quyén kiém so
chuyén giao cho Tép doan. Quyén kidém soat ton tai khi Tép dodn cé quyén chi phdi cde chinh séch tai chi
va hoat d6ng ciia Pon vi nhim thu dugc lgi ich kinh & tir cdc hoat dfng ciia don vi dé. Viéc dénh gid quy@
kifm sodt c6 xét dén quyén bo phiéu tiém niing 6 thé thue hién duge tai thoi diém hién tai. -

g, Lyi thé thwong mai
Loi thé thuong mai phét sinh trong viéc mua lai céng ty con, cong ty lién doanh va lién két. Loi thé thuong
mai duge xac dinh theo gid gde trir di phin bd luy ké. Gid gbe cta lgi thé thuong mai 12 khoan chénh léch
giita chi phi mua vé lgi ich tip doan trong gid trj hop 1y thudn ciia céc tai sén , ng phai tri va ng tiém ting cla
don vi bi mua. Khoan chénh léch dm (lgi thé thuong mai 4m) dugc ghi nhin ngay vao béo cdo két qua hop
nhét .

Loi thé thuong mai phat sinh trong viéc mua lai céng ty dugc phin bd theo phuong phép dudng thing trong
vong 10 nam. Gi4 trj ghi s cla lgi thé thwong mai phét sinh trong viéc mua lai cong ty con duge ghi giam
dén gid trj thu hdi khi Ban didu hanh xdc dinh ring khoan niy khéng thé thu héi day di.

2. Ngoai ¢
Céc giao dich bing ngoai té khic VND trong kj duge quy di VND theo ty gid thuc t& tai ngiy giao dich

Céic khoan myc tai san va ng phai trd cé ge bing don vj tién té khdc VND dugc quy déi sang VND lin luot
theo ty gia mua chuyén khoan va ban chuyén khodn cia ngan hang thuong mai noi Céng ty vi cdc clng ty
con thuwémg xuyén cd giao dich va sb du ngoai t& 16m nhit tai ngay két thic ky ké todn,

Tt ca cdc khodn chénh léch ty gid duge ghi nhin vao bdo cio két qua hoat dong kinh doanh hop nhit,

15



Cing Ty Ci p!Iﬁn Céng trinh Giao théng Ping Nai va cdc Cong ty con
56 200 Nguyén Ai Quéc, P.Trang Dai, T.Ddng Nai

3. Nguyén tfic ghi nhin cic khoan tién va cic khodn tuong duong tién
Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gbm tién mat , tin gii ngn hing, tién dang chuyén va céc khoan
ddu tu ngén han cd thoi han thu hdi hofic d4o han khéng qué 03 thing ké tir ngay mua, d& dang chuyén ddi
thanh mét lugng tién xdc dinh ciing nhu khéng co nhidu rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién,

4. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan diu tu tai chinh
La céc khoan diu tw ra bén ngoai doanh nghigp nhdm muyc dich sir dung hop 1§ vin néng cao hiéu qui hoat
dong ciia doanh nghigp nhu: du tr gop vin vio cong ty con, cong ty lien doanh, lién két, diu tu chiing khon
v cdc khodn dau tu tai chinh khic...
Phén loai cdc khodn déu t khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céic khoan diu tur c6 ky han thu hdi con lai khong qué 12 thang hofic trong 1 chu ky sén xudt kinh doanh
dugre phiin loai 14 ngin han.
- Céc khodn diu tw 6 ki han thu hdi con lai tir 12 thing trér 1én hodic trén 1 chu ky sén xudt kinh doanh dugce
phén logi 14 dai han.

L4 khodn dAu tu mua chimg khodn vi cdng cu tai chinh khéc vi muc dich kinh doanh (nfm gitt vdi muc dich
chér tang gig dé ban ra kiém 1&1). Chimg khodn kinh doanh bao gbm: —
- C6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng chimg khodn; o117

- Céc loai chimg khodn v cong cy tai chinh khie nhu thwong phiéu, hep ddng kv han, hop déng hoén déi ... :['_"JH{-'.||
THHF

Chiimg khodn kinh doanh dugc ghi s6 theo gid géc. Thii diém ghi nhin cdc khoan chimng khoén kinh doanh 1a  /1vu 1L
thori diém nha diu tur cé quyén sé hitu.

Khoan ¢ tire duge chia cho giai doan trude ngdy diu tr duge ghi gidm gid trj khoan ddu tv. Khi nha dau o 1101
duge nhin thém cb phiéu ma khéng phéi tra tién do Céng ty cd phén phat hanh thém cé phiéu tir thing duvén 1010
cb phin, quy khéc thudc vén chii so hitu hodic chia cd tirc bing cd phiéu, nha ddu tu chi theo dai sb lugng ¢d

phiéu ting thém.,

Truémg hop hodn d6i ¢6 phifu phai xdc dinh gia tri cb phiéu theo gid trj hop I¥ tai ngay trao déi.

Khi thanh 1y, nhugng béin chimg khodn kinh doanh, gid von duge xdc dinh theo phuong phép binh quén gia

quyén di dong cho timg loai chimg khodn. 1259,
Dy phong gidm gid chitng khodn kink doanh: phin gid tri ton thit c6 thé xdy ra khi c6 bing chimg chic g+
chin cho thﬁy gid trj thj trwdmg cla cde loai chimg khodn Céng ty dang nfim gitt vi muc dich kinh dnfmh bi PHA
gifim so vdi gid tri ghi s6. Viée trich ip hofic hodn nhdp khodn dy phong nay duge thue hign & théd didém lEp TR
Béo cdo tai chinh va dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong k. TH(

a. Déu tw nim gir dén ngiy ddo han

Khoan du tu nay khéng phan dnh cdc loai trdi phiu va céng cy no ndm gitt vi myc dich mua bén dé kiém
léni, Céic khodn dAu tr ndm gitt dén ngay ddo han bao gbm cdc khodan tidn giri ngén hang cd k¥ han (thoi gian
thu hdi con lai tir 3 thang trdr 1én), tin phiéu, kv phiéu, trai phiéu, ¢b phiéu wu dai bén phét hanh bt bude phai
mua lai tai m§t thdi diém nhit dinh trong tuwong lai va cdc khodn cho vay ndm gitr dén ngdy ddo han véi myc
dich thu l&i hang ki va cde khodn déu tw ndm gitr dén ngdy ddo han khéc.

D phong gidm gid cde khodn ddu tie ndm gi¥ dén ngiy dio han: cic khoan diu tr ndm gilt dén ngay ddo
han néu chua dwge 13p dy phong theo quy dinh cia phip ludt, Cong ty phai dénh gid kha ning thu hdi.
Truding hop c6 bing ching chic chin cho thiy mdt phin hay toan bé khoin diu tu cé thé khong thé thu hdi
duge, s6 tdn thét phai ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong k. Viéc trich 1ap hofic hoan nhép khodan dy phong
ndy duge thye hién & thoi diém 13p Bdo céo tai chinh, Trudng hop sb tén thit khéng thé xéc dinh duge mot
cdch déng tin cdy thi khéng ghi giam khoan diu tur va dwge thuyét minh vé kha niing thu hdi cia khodn diu tu
trén Thuyét minh Bdo cdo tai chinh,

b. Céc khoin diu tw viao céng ty con, lién doanh, lién két
Khoan diu tu vio cdng ty con, céng ty lién két duge ké todn theo phwong phip gia gde. Lei nhudn thuin duge
chia tir cong ty con, céng ty lién két phét sinh sau ngay diu tu dugre ghi nhin vao doanh thu tai chinh trong
ky. Céc khoan dugc chia khdc (ngodi lgi nhugn thudn) duge coi 1d phin thu hdi cac khoan diu tu va duge ghi
nhin 14 khoan giam trir gid gde dau tu.
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Dy phing thn thit déu tie vio don vi khde : khoan tén thét do cdng ty con, lién doanh, lién két bi 18 din dén
nha déu tir cé kha niing mét vin hodc khodn dy phong do suy giam gid trj céc khodn diu tu ndy. Vige trich lap
hoic hoan nhép khodn dy phong nay duge thye hién & thdi diém 18p Béo céo tdi chinh cho timg khodn diu tu
vé duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong .

Ngoai ra, céc cong ty con trong Tip doan ¢o thong béo tam ngung hoat djng do khong hiéu qua. Nhimg diéu
kign ndy cho théy sur tdn tai cda yéu t6 khong chic chin trong yéu co thé din dén nghi ngd déng ké v& kha
ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty con. Do viy, co so lap béo cdo hop nhét trén co s¢ gid dinh Béo cdo cdc
ciing ty con hoat dgng lign tye trong tuong lai.

5. Nguyén tdc ghi nhin cdc khodn phii thu
Cdc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, doi tugng phii thu, logi nguyén t¢ phai thu va
céic yéu td khdc theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty.
Vie phiin logi cic khoan phéi thu dwge thyc hign theo nguyén tic:
- Phai thu khach hang: cc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chét mua-
ban gitta Cong ty v ngudi mua nhu bén hing, cung cp dich vy, thanh 1y / nhugng ban ti sén, tién ban hing
xufit khéu etia bén giao ty thic théng qua bén nhén Gy thic;

- Phai thu ndi bi: céc khodn phai thu gitta don vi cp trén vi don vi chp dudi tryge thude khéng co tu céch *R
phap nhin hach toén phy thudc; f\“}f

- Phai thu khdc: cdc khoan phai thu khéng co tinh chiit thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-bén. rhN Jr
Phén logi cdc khoan phai thu khi 13p Béo céo tai chinh theo nguyén the nhw sau: '..‘."J-'*"*/_;},r
- Cfic khodn phai thu ¢6 ky han thu héi cdn lai khong qua 12 thang hofic trong 1 chu k¥ san xuit kinh doanh //
duge phén loai 1a ngén han. B

- Céc khoén phai thu c6 ky han thu hi con lai tir 12 thdng tré 1én hodc trén 1 chu ky san xufit kinh doanh
duge phiin loai 14 dai han.
Dy phing ng phdi thu khé @di: cic khoan ng phai thu khé doi duge trich 1dp dy phong phai thu khé dbi khi
1ap Béo cdo tai chinh. Viéc trich 1ip hodc hoan nhdp khodn dy phong nay dge thuc hién & thoi diém lip Béo
cdo tai chinh va duge ghi nhin vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky. Péi vdi nhitng khoan phai thu kho
doi kéo dai trong nhidu ndm ma Céng ty di cé ging ding mei bién phap dé thu ng nhung vin khong thu duge
ney vi xdc dinh khich no thye sy khéng c6 kha ndng thanh todn thi Cong ty cé thé phai lam cac thi tye bin ng
cho Céng ty mua, ban ng hodic x6a nhimg khoan ng phai thu khé doi trén s6 ké todn (thuc hién theo quy il
¢hia Phép ludt va Didu 1¢ Cong ty). Y
o

Ngodi ra, Cong ty con ¢6 cée khodn ng phai thu khé dai lién quan dén viéc phé duyét quyét toan cic cohg |o
trinh SPDVCI thi eéng trudc thei diém chinh thirc chuyén thanh céng ty ¢é phén dang chiy hudng din xch'g ©
ctia cdc co quan ¢ thim quyén. h:

6. Nguyén tic ghi nhin hing thn kho s
Héng tén kho duge tinh theo gi4 gée. Trudmg hop gid tri thulin c6 thé thye hign duge thip hon gid giic thi phai
tinh theo gi trj thudin c thé thye hign duge. Gid ge hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va
cée chi phf lién quan trye tiép khéc phét sinh dé ¢6 duge hang tén kho & dja diém va trang thai hign tai. Gid trj
thudn cb thé thyc hién duoc 12 gid ban ude tinh trir chi phi ban hing udc tinh.

Gid tri hang tn kho cudi ki dirge xée dinh theo phuong phap: nhp trude xudt trude.

Hang tén kho durge hach todn theo phuong phép k& khai thudng xuyén.

Dy phéng cho hang tdn kho duoc trich lp cho phin gi4 tri dw kién bi ton thit do gidm gid vat tu, thinh
phém, hang hod tdn kho thuge quyén s& hitu ciia Céng ty c6 thé xéy ra (gidm gid kém phim chét, 18 thai...)
dua trén biing chimg hop 1y vé sy gidm gid tri vao thoi diém cudi ndm tai chinh. Cic khodn ting hogc gidm dyr
phong niy duge ghi nhn vio gid von hing bdn trén Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

7. Thi sin ¢b dinh hiru hinh
Tii san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo gid gbe. Trong qud trinh sir dung, tai san ¢d dinh hiv hinh duge

ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké vé gid trj con lai.
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10.

11,

. Tai sin ¢b djnh thué tai chinh

. Xy dyng co biin div dang o

Nguyén gid tai san cé dinh bao gdm gia mua va cic khoan chi phi lién quan trire tiép dén viée dua tai san dé
viio sir dung, Nhimg chi phi mua sim, ning cip va ddi mai tai san ¢6 dinh duge chuyén hod thinh tai sin cd
dinh, nhitng chi phi bao tri va stta chita duge ghi vio chi phi clia nim hién hinh,

Ihi thanh ly tai sdn, nguyén gid va gid tri hao moén luy ké ciia tai san duge xod sb trong cac bao cdo tai chinh
va bit ky cdc khoan 18 nao phét sinh do viée thanh I déu dugc hach todn vio bdo céo két qua kinh doanh.
Cdc tai san cf dinh da hét khdu hao vin tiép tuc stir dyng do Céng ty thuc hién tt céng téc bao tr, bifo duding
thiét bj xe mdy.

Khéu hao durge trich theo phirong phép duimg thing. Théi gian khiu hao duge uée tinh nhu sau:

Loai tai san $6 nam khiu hao
- Nha cira, vit kién tric 04 - 32 nam
- Méy moc, thiét b 03 - 09 ndm
- Phuomg tién viin tai, truyén din 03 =11 nim
- Thiét bi dung cu quén ly 06 nim
- Cdc tai san khac 06 nim

Tai sin duoc phin logi 13 thué tai chinh néu phin I6n rii ro va lgi ich gin lién vdi quyén s& hitu tii sin thuge e
vé& npudi di thué, Tai san cé dinh thué tai chinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lug ké. Nguyén gid//«,

tai san thué tai chinh 12 gid thip hon gitta gid trj hop Iy cta tai sin thué tai thi diém khoi déu ctia hop don
thué va gid tri hién tai cda cde khodn thanh todn tién thug t5i thidu, Ty 1& chiét khau dé tinh gid trj hién tai cua) »
khodn thanh ton tién thué téi thiéu cho viéc thué tai san va l4i sut ngim dinh trong hop dbng thué tai san \
hoiic I suét ghi trong hop déng. Trong trudng hop khong thé xdc dinh duge 1ai sudt ngdm dinh trong hop "\
déng thué thi sir dung 1ai sufit tidn vay tai thai diém khéi diu viée thué tai san.

Tai san ¢é dinh thué tii chinh duge khiu hao theo phuong phip dudng thing dya trén thiri gian hitu dung wdc
tinh. Trong trudng hop khong chiic chéin, Tdp dodn s& c6 quyén s& hifu 141 san khi hét han hop ddng thug thi
{41 san cé dinh s& khiu hao theo thisi gian ngin hon gitta thoi gian thué va thoi gian hire dung wée tinh. 86
nim khéu hao cia céc loai tai san of dinh thué tai chinh nhu sau:

Loai tdi sin S& nim khéu hao
- May méec, thiét b 04 niim

Chi phi xdy dymg co ban dé& dang phén dnh cdc chi phi lién quan tryc tiép dén céc tai san dang trong qua tri .
xy dyng, mdy mée thiét bj dang 1dp dat dé phuc vy cho myc dich san xuét, cho thué va quén 1y ciing nhu ghi)
phi lién quan dén vigc sira chi¥a tai sin ¢d dinh dang thye hién. Céc tai san ndy duge ghi nhin theo gid gb
khing drge tinh khiu hao. .
Nguyén tic ghi nhin chi phi tri truéc
Viée tinh va phin bé chi phi tré trudc vo chi phi SXKD timg ki ké todn ciin cir vio tinh chét, mirc d§ fing
loai chi phi dé Iya chon phuong phép va tiéu thire hgp 1y, nhét quan. _
Cic khodn chi phi trd truéc duge theo ddi theo timg ki han trd trude di phit sinh, d& phén bd vao cic dbi
twong chiu chi phi ¢tia timg k¥ ké todn va s6 con lai chua phén b vio chi phi.

Phan loai céc chi phi tra trude khi 1dp Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- 86 tién tra trude dé dugc cung cép hang héa, dich vu trong khodng théi gian khéng quéd 12 thing hojc mét
chu ky SXKD théng thudng ké tir thoi diém tri trude dwge phén loai 12 ngan han,

- 86 tién tra trude dé duge cung cdp hang héa, dich vy trong khodng thii gian trén 12 théng hogc hon mét chu
ky SXKD théng thudmg ké tir thoi diém trd trude duge phin loai la dai han.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Cie khodn ng phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhan cho sé tién phai tré trong twong lai lién quan dén
hang tén kho va djch vy dd nhin duge. Chi phi phai trd dug ghi nhiin dya trén céc wdc tinh hop 1y vé s tién
phdi tra va theo déi chi tiét theo thdi han thanh todn cén lai cia cc khoan phai tra, ddi tugng phai tra, loai
nguyén t& phai tra vi cde yéu t6 khic theo nhu cu quéan 1y cia Cong ty.

Viée phin loai cde khoan phai tra duge thyre hién theo nguyén tic:
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12.

13.

- Phéi trd ngudi bén: cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, djch
Vi, tai san va khodn phai tra khi nhip khéu théng qua ngudi nhin y thic;

- Phai tré ndi bd: cde khoan phai tra gitia don vi cip trén va don vi cdp dudi true thude khong c6 tr cach phap
nhén hach todn phu thudc;

- Phai tra khéc: céc khoan phai trd khéng c6 tinh chit thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,bén,
cung cép hang héa, dich vu.

Tai thoi diém Iap Béo co tai chinh theo quy dinh ciia phdp lut, Cng ty danh gi4 lai s du ctia céc khoan ng
phal trit cd géc ngoai té (trir céc khoan ngudi mua tra tién trude; néu tai thoi didm lip bdo cdo ¢b biing chimg
chic chin vé viée Céng ty khong thé cung cip hing héa, dich vy vi Cong ty s& phai trd lai cdc khodn nhin
trudic bing ngoai té thi cac khoan ndy duge coi 14 cde khodn muc tién t¢ co ghe ngoai t€) theo ty gid ban ngoai
té ciia ngin hang thuong mai noi Céng ty thudng xuyén ¢ giao dich tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh.

Céic khoan phai tra cho hang héa, dich vy d& nhdn duge tit ngudi ban hofic di cung cip cho ngudi mua trong
ky nhung thye té chua chi trd do chua ¢ héa don hode chwra di hd so, tai liéu ké todn va cdc khoan phai trd
cho ngudi lao ding dwge gh1 nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky d& dim bao khi chi phi phét sinh
thue t& khéng gy dot bién cho chi phi sin xuft kinh doanh trén co s dam bdo nguyén tic phi hop gita
doanh thu va chi phi. Viéc trich trudc chi phi phai fra phai duwge tinh todn mét cich chit ché va phai cd bang
chimg hgp 19, tin cy. Khi cdc chi phi dé phﬁt sinh, néu ¢6 chénh léch véi s da trich, ké toan tién hanh ghi bd
sung hodc ghi giam chi phi twong (mg vdi phén chénh l&ch.

Hop déng hop tic kinh doanh

Tai sin dong kiém soit
Tip doan ghi nhén trong bio cdo tai chinh cic hgp dbng hop téc kinh doanh dudi hinh thire tai sin ding kiém

sodt véi cde ndi dung sau:

* Phiin chia cila Tép doan trong tai sin ddng kiém sodt dugc phén logi theo tinh chdt clia tai san.

* Cac khodn ng phai tra phét sinh riéng cia Tép doan.

* Phéin ng phai trd phét sinh chung phai ganh chju cling véi cdc bén tham gia gop vin lién doanh khc tir hoat
déng cia lién doanh.

* Thu nhép tir viéc bén hoiic sir dung phin san phim/djch vy duge chia ti lién doanh ciing vdi phin chi phi
phét sinh duge phén chia tir hoat ddng cia lién doanh.

* Céc khodn chi phi ctia Tép doan phat sinh lién quan dén vigc gép vén lién doanh.

Céc t4i san cé dinh, bt dong san diu tw khi mang di gop vén vio hgp déng hop tic kinh doanh va khéng
chuyén quyén s& hitu thanh sé hitu chung clia cdc bén lién doanh khing duge ghi giam tai san. Tritmg hop
Tip doén nhin tai san gop von lién doanh thi duge theo ddi nhu tai san nhin gitt h§, khoéng hach toan tang tai
sdn va ngudn vén kinh doanh.

Cic 151 san ¢ dinh, bt dong sin diu tr khi mang di gop vén vio hop ddng hop téc kinh doanh ¢6 sy chuy&n
quyén s¢r hiru va dang trong qua trinh xdy dyng tai san déng kiém sodt duge ghi gidm tai san trén 56 ké todn
vi ghi nhén gi tri tai sdn vao chi phi xdy dung co ban d& dang. Sau khi tai sin dbng kiém soat hoan thanh,
bin giao dua vio sir dung, cin ol vio gid tri tai sin duge chia Tép doan ghi nhin ting tai sin cla minh phi
higp vii mue dich sir dung.

Hoat ding kinh doanh déng kiém sost

Tép dodn ghi nhin trong bao cdo tai chinh hop nhit cdc hop déng hgp tic kinh doanh dudi hinh thirc hoat
déng kinh doanh dbng kim soét véi céc ni dung sau:

# Gid trj tAi sin ma Tdp dodn sd hit,

* Céc khodn ng phai trd ma Tép doan phéi ganh chiu.

* Doanh thu dirge chia tir viée ban hing hod hojic cung cép dich vu ctia lién doanh.

® (Cdc chi phi phai génh chiju,

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phéi tri thué tai chinh, chi phi Iai vay

Cdc khoan vay dudi hinh thic phat hanh trai phiéu hofic phat hinh ¢é phiéu wu dii cé diéu khodn bét budc
bén phét hinh phai mua lai tai mt thoi diém nhét dinh trong tuong lai khéng phan dnh vio khodn muc ndy.
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Céc khoéin vay, ng cin duoc theo dai chi tiét theo timg ddi tugng, timg khé wdc va timg loal tai san vay ng.
Céic khoan ng thué tai chinh duge phan dnh theo gid tri hién tai ciia khodn thanh todn tién thué ti thiéu hodic
gid tri hop Iy cha tai san thué,
Chi phi g1 vay l1ien quan Tryc Uep den cac knoan vay dige ghi nhan vao chi phi tal chinh wong Ky, i truong
hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tr xay dyng hoge san xudt tai sin d& dang duge tinh vao
gid tri ciia tai san d6 (dwoe vén hod) khi ¢6 di céc didu kién quy dinh trong Chuan mye ké todn “Chi phi di
A
Chi phi di vay lién quan trire tidp dén viée diu tr Xy dl,l“ng hodc san xuét tai san do dang du{;rc tinh vio gid tri
cia tii san d6 (duge vin héa), bao gdm cdc khodn I tién vay, phin bd cdc khodn chiét khiu hogc phy tréi
khi phat hanh trai phiu, cée khodn chi phi phu phét sinh lién quan t6i qua trinh lim thi tuc vay.

14. Trdi phiéu thuing
Gid tri ghi sd ciia trai phidu thudmg durge phan dnh trén co s& thudn bing gid tri trdi phiéu theo méng gia tir

chiét khdu trai phiéu cong phy tréi tréi phiéu

Tip doan theo doi triét khiu va phy tri cho timg loai trdi phiéu thudng phat hinh va tinh hinh phén b tn}ﬁ
khoan chiét khiu, phy t$i khi xdc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hodc viin hod theo timg k¥, cu thé: ‘\”
* Chiét khéu trai phiéu duge phin bd din dé tinh vio chi phi di vay timg k¥ trong sudt thoi han chia trdi phgﬁ}l
* Phy trdi trai phiéu duge phan b din dé gidm trir chi di vay timg ky trong subt thori han cta trai phidu., | oAn
Vige phﬁn b khodn chiét khiu hodc phy trdi ¢6 thé sit dung phuong phép I suft thue t& hodic phuong pl‘i&/pf ?
dutmg thing:
* Theo phuong phép 1ai sudt thuc té: Khoan chiét khéu hoic phy trdi phén bd vao mdi ky duge tinh bérig
chénh 1&ch gitia chi phf I4i vay phai trd cho mbi kjf trd 13 (dwgc tinh biing gia tri ghi s6 diu ki cla tri phiéu
nhén véi ty 1& 1di thyc t& trén thi trudng) véi sb tién phai tra timg k.
* Theo phuong phap dudng thing: Khoan chiét khfu hay phy trdi phén b déu trong sudt ky han cla tréi
phiéu.

]

f

15. Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru
a. Nguyén tic ghi nhin vén gop ciia chii si hiru, thing dw vbn cd phin, quyén chon trii phiéu chuyén
déi, vén khac cita ehil sé hiru

Vén diu tir ciia chi s& hitu duge ghi nhin theo s vén thyc gdp ciia chi & hifu va duge theo doi chi tiét o
timg 16 chire, timg c4 nhén tham gia gop vén, N

Vén gop cb phin cila cde cb dong duge ghi theo gid thuc té phat hinh cb phiéu, nhung duge phan énh tai Hal
chi tiéu riéng :

- Vién gép ciia chi ¢ hitu duge ghi nhin theo ménh gid clia ¢b phiéu; d

- Thing dur vén ¢b phin dugc ghi nhin theo sb chénh 1éch 1én hon hodc nhé hon gifta gid thye té phét hanhwB "
phifu v ménh gi4.
Ngodi ra, thiing du vén ¢é phiin ciing duge ghi nhin theo s6 chénh 1éch 16n hon hoc nhé hon gitta gid thye 1é
phat hanh va ménh gi4 ¢d phifu khi tai phat hanh cd phiéu quy.

b. Nguyén tiic ghi nhin lgi nhujn chwa phin phéi
Lgi nhugin sau thué chua phan phéi 1 sé lgi nhudn tir cdc hoat déng cia cong ty sau khi cdng (+) hodc trir (=)
cée khoan didu chinh do dp dung héi té thay déi chinh sach ké to4n va didu chinh hdi td sai s6t trong yéu cta
cde ndm trrde.

Viéc phin chia loi nhudn hoat déng kinh doanh cia cong ty phéi ddm bdo theo ding chinh séch tai chinh hig¢n
hénh,

Céng ty me phan phéi lgi nhudn cho chii sé hiru khéng vugt qué mire lgi nhuéin sau thué chua phéin phdi trén
Bdo cdo tai chinh hgp nhét sau khi di loai trir anh hudng cia cée khodn 13i do ghi nhin tir giao dich mua gté
ré. Truwemg hop loi nhudin sau thué chua phén phéi trén Bao cdo tai chinh hop nhét cao lmrn loi nhufin sau thué
chura ]‘Jhﬁn phéi trén Bdo cdo tai chinh riéng cia cong ty me va néu sé loi nhudn quyét dinh phén phéi vugt
qué sb loi nhudn sau thué chia phan phdi trén Béo cdo tai chinh riéng, céng ty me chi thyc hign phéin phéi
sau khi da didu chuyén loi nhufin tir cdc edng ty con vé céng ty me.
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17.

Khi phan phéi lgi nhuén cin cén nhic dén cic khodn muc phi ti¥n € ndm trong lgi nhudn sau thué chua phén
phéi ¢ thé anh hudng dén lubng tién va kha ning chi trd ¢d tire, lgi nhudn cha cong ty.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu
Doanh thu dwgc ghi nhin khi Céng ty ¢6 kha nang nhin dwoc céc loi ich kinh té c6 thé xdc dinh duge mét
cich chic chiin, Doanh thu duge x4c dinh theo gid trj hop 1y cla céde khoan di thu hodc s thu duge sau khi
trir di céc khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bj tra lai. Céc diu kién ghi nhin cy
thé sau déy ciing dugc dap (mg khi ghi nhin doanh thu:
Hop ding xdy dung
Doanh thu hop déng xay dyng duge ghi nhin theo mt trong hai trutmg hop sau:
- Hop déng x4y dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo tién d6 ké hoach: khi két qua thye hign hop
ding duge wde tinh mét cach déng tin cdy thi doanh thu duge ghi nhin twong tmg vdi phin cong viée da hoan
thanh do nha thiu ty xdc dinh tai ngay 1ip Béo cdo tai chinh;
- Hop dbng x4y dumg quy dinh nha thiu dwgc thanh todn theo gia tri khéi lwong thyre hign: khi két qua thue - ";;.‘v_'f_‘_
hién Hop dbng duoe ude tinh mdt cach ding tin cfy va duge khach hang xdc nhén thi doanh thu duge gln o
nhan twong (g v&i phin cong viéc d4 hodn thanh duge khéch hang xdc nhan, iy r:]j

Céc khoan tang gidm khi thuc hién hop déng, céc khoan tién thudng va cdc khoan thanh todn khie chi d 6 | 1Al L:.'."-';':'
tinh vio doanh thu khi da duoc théng nhét véi khach hing. q-;w i

i

Khi két qua thuc hién hop dbng khéng thé udc tinh mét céch déng tin ¢y thi doanh thu ghi nhén tuong du‘crrk ) e

chi phi da phat sinh ma viéc duge hodn tra 14 tuong dbi chéc chin. “%1—_'
Doanh thu bdn hing haa

Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi déng thoi thoa man cée didu kién sau:

- Phén Iém rii ro va loi ich gan lign vdi quyén s& hita san phim hodc hang héa di dugc chuyén giao cho ngudi

mua;

- Céng ty khing con ndm gifr quyén quén 1y hang hoa nhu ngudi sd hitu hiang héa hodc quyén kiém sodt hing

hda;

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty 44 thu duge hodc s& thu duge 1gi ich kinh té tir giao dich bin hang;

- X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
Doanh thu cung cip dich vy '

Doanh thu cung cép dich vu dwge ghi nhén khi déng thisi théa min cdc diéu kién sau:

- Doanh thu duge x4c djnh twong dbi chiic chin;

- C6 khd niing thu duoe loi ich kinh & tir giao dich cung cﬁp dich vu do;

- Xdc dinh duge phin céng viéc d2 hoan thanh vio ngay lip Béo cdo;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cdp dich vu dé.

Doanh thu hoat djng thi chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh bao gm doanh thu tién 14, tién ban quyén, ¢d tie, lgi nhudn duge chia va cde
khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. D&i véi tién 14 thu tir cic khoan cho vay, bén hang tra chim, tra
g6p: doanh thu dugc ghi nhén khi chic chin thu dugc va khodn géc cho vay, ng gde phai thu khéng bj phén
loai 12 qué han cin phai 13p dir phong. Doanh thu tir ¢b tire duge ghi nhén khi quyén nhin ¢d tire duge xdc 13p.

Thu nhip khic
Thu nhdp khéc bao gdm céc khodn thu nhip khéc ngoi hoat déng san xuét, kinh doanh ctia cong ty: nhugng
bén, thanh 1y TSCP; tién phat do khach hang vi pham hgp déng; tién béi thuémg cia bén thir ba dé bu dip
cho tai sin bj thn thit; khoan thu tir ng khé doi da xir Iy xoa s6; ng phai tra khing xéde dinh dwye chi; thu
nhdp tir qua biéu, tang bang tién, hién vit ...

Nguyén tic ghi nhiin cde khodn giam trir doanh thu xiy dung
Vigc diéu chinh giam doanh thu xdy dyng khi nhan quyét dinh phé duyét quyét toan giam chi phi xiy dung
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18.

19.

20.

21.

- Pidu chinh gim doanh thu cia ky phat sinh néu cée khoan gidm trir doanh thu phét sinh ciing ky tiéu thy
sin phim, hang héa, dich vy;

- Piéu chinh giam doanh thu nhu sau néu cdc khodn gidm trir doanh thu phét sinh sau ky tiéu thy san phim,
hang hda, dich vy

Chiét khiu thuong mai phai tré 1a khoén cOng ty ban giam gid niém yét cho khich hang mua hang véi khéi
lwgng lém,

Giam gi4 hang ban 12 khodn gidm trir cho ngudi mua do sén phim, hang héa kém, mét phdm chit hay khéng
diing quy céch theo quy dinh trong hop ddng kinh té.

Nguyén tic ghi nhin gid vén hing bdn

Gi4 vén hing bén bao gbm tri gi4 vén ciia sin phim, hang hoa, dich vy, bit dong sin dlu tu; gid thanh sin
xuit cta sin phim xdy lp bén trong k¥ va céc chi phi lién quan dén hoat ddng kinh doanh bét déng san diu
Gi tri hang tn kho hao hyt, mét mét duge ghi nhin vao gid vén hang ban sau khi trir di céc khodn bdi
Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tii chinh bao gbm cdc khodn chi phi hoat dgng tai chinh: chi phi hodc cdc khoan 15 lién quan dén cdc
hoat déng diu tir tai chinh; chi phi cho vay va di vay vbn; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 16 chuyén
nhugng chimg khoan; dy phong giam gid chimng khodn kinh doanh; du phong tén thit diu tu vao don vi khéc;
khodn 13 phét sinh khi ban ngogi ¢, 18 ty gia hdi dodi.

Nguyén tic ghi nhiin chi phi bin hang, chi phi quén 1y doanh nghi¢p

Chi phi ban hang phén dnh cdc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh bén sin phém, hing hoa, cung cép
dich v

Chi phi quén 1y doanh nghigp phan dnh cc chi phf chung ciia cong ty gbm céc chi phi vé luong, bao hiém xa
héi, bio hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cng doan cia nhin vién quan 1y; chi phi vit ligu vin
phéng, céng cu lao ding, khiu hao TSCP ding cho quén Iy cong ty; tién thué dit, thué mén bai; dy phong ng
phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi béing tién khéc...

Chi phi ban hang , chi phi quan ly doanh nghiép dugc phin bé cho cic b phiin kinh doanh etia Céng ty theo
tigu thire doanh thu hodc lgi nhudn,

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué thu nhjp doanh nghiép hi¢n hinh
- Thué thu nhép hién hanh
Thué thu nhp hién hanh 14 khoan thué duge tinh da trén thu nhap tinh thué, Thu nhép tinh thué chénh léch

so véi loi nhudn ké toan 14 do didu chinh céc khodn chénh 1gch tam thoi gitta thué va ké todn, céc chi phi
khéng duoe trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhip khong phai chju thué va céc khodn 16 duge chuyén.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp hi¢n hanh duge xde dinh trén co s thu nhdp chin thué va thué suft thué
TNDM trong ndm hién hinh 14 20%,
- Thué thu nhip hofn lai

Thué thu nhip hofin lai 12 khodn thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duge hodn lai do chénh léch
tam thdéi gilra gia tri ghi sé clia tAi san va ng phai trd cho myc dich Bdo cdo tii chinh vi céc gid tri ding cho
muc dich thué. Thué thu nhip hodn lai phai tra dwge ghi nhin cho tat ¢4 céc khodn chénh 1&ch tam thai chiu
thué. Tai san thué thu nhap hon lai chi dwge ghi nhn khi chiic chn trong tuong lai s& cd lgi nhugn tinh thué
dé sir dung nhimg chénh 1&ch tam thai duge khéu trir nay.

Gid tri ghi sb ciia tai sén thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai vio ngdy két thic ndm tai
chinh va s& duoc ghi gidm dén mic dam bao chic chin c6 di lgi nhudn tinh thué cho phép lgi fch cia mft
phén hodic ton b{ tai san thué thu nhip hoin lai duge sir dyng. Céc tai san thué thu nhép doanh nghig¢p hodn
lai chira duoc ghi nhin trude déy duge xem xét lai vao ngay két thic nim tai chinh va duge ghi nhin khi chiic
chén ¢é di lgi nhusin tinh thué dé ¢6 thé sir dyng céc tai san thué thu nhip hoan lai chua ghi nhén nay.
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Tai san thué thu nhip hofin lai va thué thu nhdp hofin lai phai trd dugc xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& p
dung cho ni&m tai san dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh todn dya trén cde mic thué suft cé hiéu lyc tai
nghy két thiic nim tii chinh. Thué thu nhdp hofin lai dugc ghi nhin trong Béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh trir khi lién quan dén cdc khodn myc dugc ghi thing vao vén chil s& hitu khi d6 thué thu nhip doanh

nghiép s& duge ghi thang vao vbn chi sé i,

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE

TOAN HQP NHAT

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

S6 cudi nim

bVT: VND

S6 diu nim

- Tién mit
- Tién giri ngin hang

10.781.717.558
1.121.085.141

460.106.198
2.241.056.918

Ciing

2. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

11.902.802.699

2.701.163.116

o \' ."_. A

AN \*,I : 'T.

W

3. PHAI THU CUA KHACH HANG :
Sb diiu ndm _}I_:f-'

S6 cubi nim

.1 Ngiin h VLY
3.1 Ngin han 5

- Phai thu edc bén lién quan

- Phai thu efie khiich hang khdc

. Céng ty TNHH K# Thudt Vit liéu Xdy dung Clru Lot
. Cong ty TNHH Xiy dyng Hung Phit

. Cong ty TNHH Xy dymg Djch vy An Khang Phi
. Cong ty CP Xdy dyng Hiép An

. Céng ty CP Téap doan Cienco 4

. Téng Céng ty Xy Dyng 86 | - CTCP

. Céng ty TNHH Khodng sian Hodng Minh Phat

. Céng ty CP Siéu Thj VLXD Thé Gidi Nha

. Cong ty TNHH MTV Bitc Thinh Hung Phit

, Céng ty TNHH Péu Tu Viét Hung Th

. Céc khich hang khic

106.158.644.188
40.446.163.353
77.186.712.320
11.391.320.000
1.684.557.847
3.015.338.122
6.929.052.995

717.572.435
29.130.712.569
34.487.915.666

106.158.644. 188
53.688.593.667
20.963.251.146
11.391.320.000

3.896.420.772
3.215.338.122

Cing
3.2 Déi han
3.3 Du phang phii thu khoé doi
Bién d6ng du phong phai thu khé doi trong nim nhw sau:

S6 duw dfiu nim
Trich ldp dy phimg trong nim
Hoén nhip du phong trong nam

i *
251.432.8751430

31/12/2024
VND

69.447.640.608
2.235.754.154
(799.858.058)

01/01/2024
VND

55.327.722.061
21.855.332.716
(7.735.414.169)

S6 dw cudi nim

69.447.640.608
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4, TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Sé cudi nim S6 ddu nim
- Trii trude cho bén lién quan - -
- Tré trude cho ngudi bin 66.169.490.982  50.082.943.840
. Ong V& Cong Vinh 9.743.675.747 9.743.675.747
. Ong Nguyén Qudc Toan 3.995.165.719 3.995,165.719
. Ong Nguyén Vin Huy 1.101.836.761 1.101.836.761
. Trung tdm phat trién Quy dét cat TP Bién Hod 8.392.049.000 £.392.049.000

. Céng ty TNHH XD TK Kién Tréc Cat Tudng Home
. Céng ty TNHH Piu Tu Xy Dyng Viét Humg Thinh

21.086.522.933
7.504.877.581

21.086.522.933

. Cong ty TNHH Méy méc Fuli Viét Nam 4.635.000.000 :
. Céc nha cung cdp khic 9.710.363.241 5.763.693.680
Céng 66.169.490.982 _ 50.082.943.840

5. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN A co

Sb cubi nim Si diu niimlf o rIIEHL

% \TATCHiP

- Phii thu vé cde bén lién quan 316.490.000.000  316.490.000.000”.\, “’*;“

. Ba Nguyén Ngoe Ha Phuong (1) 206.490.000.000  206.490.000.0007% T

. Ba Phan Thi Yén (2) 110.000.000.000  110.000.000.000 .l

Cing 316.490.000.000_ _316.490.000.000

(1) Phai thu tir Ba Nguyfn Ngoc Ha Phuong theo hgp ddng cho mugn sb tién s6 16/HPKT-DL ngay
18/12/22021 va phu Iyc sé 01-2023/PL ngay 31/12/2023, phy luc sé 01-2024/PL ngdy 31/12/2024. 80 tién

bao.

(2) Phéi thu tir Phan Thi Yén theo hgp déng cho mugn sb tién s6 15/HDKT-DL ngy 29/11/22021 vé phy
s6 02-2023/PL ngay 31/12/2023 va v phu luc s 02-2024/PL ngdy 31/12/2024 $6 tién vay 110.000.000.

vay 206.490.000.000 VND, thi han vay duoc gia han dén 31/12/2026, 1ai sudt 0% vi khéng c6 tai sén dan%gf.
S

VND, théi han vay duge gia han dén 31/12/2026, 1ai suéit 0% va khong cd tai san dam bao.
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6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Sb cudi nim S6 diu nim
Gia trj Du phing Gia tri Du phing
6.1 Ngiin han
- Tam img 2.140.000.000 (16.000.000) 52.246.000 (16.000.000)
- Ciim cb, thé chép, ky quy, 1,694,290.000 - 1.694.290.000 -
le¥ cuge
. 8¢ Ké& hoach va Biu tu Tinh 1.687.290.000 - 1.687.290.000 -
Déng Nai
. Khac 7.000.000 - 7.000.000 -
- Phii thu khée ciia cdac bén - - - -
lién quan
- Phii thu cdc t chire va ca 549.485.553,893 (1.034.221.278) 586.327.6580.303 (1.034.221.278)
nhiin khic
. Ong Trurong Hién Vii (%) 521.926.986.666 - 521.933.986.666 "
. Cong ty TNHH XD DYV An 6.663.324.680
Khang
. Ong Bui Trwdmg Thing - 69.147.579
. Cong ty CP TV BT Pdng Nam B63.587.770 - 863.587.770 -
Bo (**)
. Cong ty TNHH Tan Dai Tién 775.000.000 (542,500.000)  775.000.000 (542.500.000)

Binh Thudn (phi bdo vé KCN

Tuy Phong)
. Cong ty TNHH Piu Tu Xay - - 61.428.000.009 -

Duyng Viét Hung Thinh

Phai thu déi tugng khac 19.256.654.777 (491.721.278) 1.257.958.279 (491.721.278)
Cing 23.319.343.393 (l.@lil.}?ﬁ] 588.074.21 ﬂ]] [1.051}.211.2&

6.2 Dai han

- Ky qu k¥ cuge dai han 6.703.299.854 - 6.366.011.151 .

- Céc khoan phai thu dai han 774.158 874 = 657.023.100 -
Cing 7.477.458.728 - 7.023.034.251 &

(¥) Phai thu Ong Truong Hién Vi theo cdc hop déng hop tde déu tu sé 0201/HTPT-DGT/2023 ngay
02/01/2023 va céc phy luc 0201A/PL-HTPT-DGT/2023, 0201B/PL-HTDT-DGT/2023 ngay 03/01/2023,
0201C/PL-HTDT-DGT/2023 ngay 20/02/2023, 0201D/PL-HTDBT-DGT/2023 ngay 24/02/2023, 0201E/PL-
HTPT-DGT/2023 ngay 09/03/2023, 0201F/PL-HTPT-DGT/2023, 0201G/PL-HTPT-DGT/2023, 0201H/PL-
HTDT-DGT/2023 ngay 10/03/2023 vi 02011/PL-HTDT-DGT/2023 ngay 14/03/2023 véi muc dich tim kiém
phét trién khu céngv nghigp & khu vire Nam Trung B§, va cde phu luc b sung.

(**) Pdy 1 tién phin chia 14i 18 luy ké tir hgp tic kinh doanh gitia Cong ty me vdi Cong ty Dong Nam B theo
hop déng hop tic kinh doanh sb 06/HDTKD-PKD ngay 01/10/2012, myc dich ddu tur, khai théc, kinh doanh
cit tai mé Dék Lua thudc x& Dik Lua, huyén Tan Phi, Tinh Ddng Nai, Dén thai diém 31/12/2024, hai bén vin
chua thing nhét duge bang chia 14i 18 tir hoat dong diu tw mo cit Pk Lua, Cong ty me ghi nhin phén chia I3
theo ty 1& ghi nhin trén hogp dong sé 06/HTKD-PKD.
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7. HANG TON KHO

$6 cubi nim 56 diu niim
Gia ghe Du phing Gid gc Dy phing
- Nguyén liéu, vt lidu 9.725.251.230 - 5.090.436.915 -
- Chi phi SXKD dé& dang (*) 149.185.648 088 - 124.459.974.226
- Thanh phim 3B.722.142.653 - 53.724.663.688 -
- Hang hod 80.723.945.568 - 29817.212.222 -
Cing 278.356,988.439 - 213.092.287.051 .
(*) Chi tiét chi phi san xudt, kinh doanh dé dang nhr sau:
S6 cubi nim $6 diu nim
- Chi phi thi céng dy an "KDL sinh thai bién cao cip Lac Viét" 148.225.387.667 122,971 428.597
- Chi phi thi edng dy dn khde 960,261,321 1.488.545.629
Ciing 149.185.648.988 124.459.974.226

e
Dy 4n " Khu du lich sinh thii bién cao cip Lac Viét", Céng ty C6 phin Céng trinh Giao Théng Pdng Nai da \\
hoan thanh théi gian chér Iin 9 thang theo diing y&u céu k¥ thudt, chit lugng cong trinh. Tuy nhién, dy én chua \Ill“ \
thé thye hign bi cét nhu ké hogeh do tinh hinh khan hiém céc eong trinh tir cic md cét ty nhién. Do d6, dén | 17
ngdy phét hianh béo cdo nay, vin chua thé nghiém thu bin giao céng trinh.

g7 J"f’f
8. CHI PHI TRA TRUOC Y
§6 cudi nim S6 diiu nim

8.1. Ngiin han

Chi phi déing ky v quén 1y trai phidu DGT 46.749.996 338.592.361

Chi phi trd trwde mé d4 thi cing 1.936.116.301 104.344.908

Phi phi khic 1.500.316.761 4.195.579.378
Cing __ 3.483.183.058 4.638.516.647

8.2, Ddi han

Céng cu dung cu chix phin b 62.864.959

Chi phi khai thic M6 da Tin Cang (1*)  70.014.132.856

Chi phi khai thac Mé cat Pik Lua (2%} 460.541.832

Tién cip quyén khai théc khodng san 10.964.206.801

Chi phi stra chiva dwémg ndi b mad da 1.764.238.358 b

Chi phi tra trude dai han khée 12.381.149.603 9.371.423 490
Cing 05.647.134.409  105.664.303.942

(1%) Bao gbm tién cAp quyén khai théc khodng san va cdc chi phi ¢6 lién quan nhw chi phi bi thutmg giai
phéng mat bing, chi phi khio sit, tw vén, do v&, chi phi khoan d4, nd min va phén 14 vay da vin hod
25.795.094.080 VND.

Céng ty duge cdp quyén khai thic theo Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 09/01/2009 va sé 787/QD-UBND
ngy 17/03/2016 ctia Uy ban Nhin dan Tinh Pdng Nai vé viée cho phép khai thic mé d4 xdy dyng Tan Cang
4 thudc x4 Phudc Tén, huyén Long Thanh, Tinh Béng Nai. Trit luong da xdy dung huy déng vao khai thic la
5.420.080 m3. Cong suit khai thac trong 1 n&m 12 400.000 m3. Thai gian thyc hién dy 4n 14 17 nam (tinh tir

nim 2014).
(2*) Bao gdm tién cip quyén khai thic khodng san va céc chi phi ¢ lién quan nhu chi phi thim dé mé cdt, chi

phi l&p dy dn, quan 1y, tu vin,....

Céng ty dugc cAp quyén khai thdc mé cit xfy dung trén séng Dong Nai dogn thudc xd Dik Lua, huyén Tin
Phii, Tinh Déng Nai theo Gidy phép sé 981/GP-UBND ngay 04/04/2013. Trlr lugng cdt xdy dyung huy déng
vio khai thac 916.619m3. Céng sudt khai thic trong | nam Ia 80.000m3. Théxi gian thue hién dy dn 13 12 nam
ké tir ngdy 04/04/2013,
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Céng Ty C phiin Céng trinh Giao thing Ding Nai va céic Cing ty con
S 200 Nguyén Ai Quée, P.Trang Dai, T.Déng Nai

11 . TANG, GIAM TAI SAN THUE TAI CHINH

Miy mée thiét bj Cing
Nguyén gid
Tai ngay 01/01/2025 1.827.720.000 [.827.720.000
Sé tang trong nim 6.259.095.959  6.259.095.959
S$& giam trong nim - -
Tai ngay 31/12/2025 8.086.815.959 8.086.815.959

Gid tri hao mon lu§ ké
Tai ngay 01/01/2025

1.332.712.500

1.332.712.500

- Khéu hao trong nam 479.205.000 479.205.000
Tai ngay 31/12/2025 1.811.917.500  1.811.917.500 R,
Gid tri con lai .Ilﬁﬁtiv /
Tai ngay 01/01/2025 495.007.500 495.007.500: vuTU VAN
Tai ngay 31/12/2025 6.274.898.459  6.274.898.459 I"I"r"‘]*n;’r AN
l;llllu ‘Hll'll'ﬂfﬁ.'
. CHI PHi XAY DUNG DU DANG P s j&'f
S6 cudi nim Si diu nim —
Céing trinh tram trdn Quéng Tri - 4.019.445.980
San lip gidi phong mat bing 1am dudng khai thde 2.322.794.509  2.322.794.509
Sia chira Iém tAi sin 21.689.328 .
6.342.240.489

Cing
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2.344.4583.837
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Céng Ty C phiin Céng trinh Giao théng Ddng Nai vi cic Cong ty con
56 200 Nguyén Ai Que, P.Trang Dai, T.Déng Nai

13 . PHAI TRA NGUOI1 BAN
S6 cudi naim

S6 déu nam

So c6 khi niing

Gid trf 50 cd khi niing

14

Gid tri

tri ng

tra no

13.1. Ngiin han 220.104.620.836

+ Phai tri cic nha cung cip khie

220.104.620.536

134.995.199.030

134.995,199.030

. Cong ty TNHH Khodng sén 1.249.777.762 1.249.777.762 6.000,000.000 6.000.000.000
Hoang Minh Phit

, Céng ty TNHH Xy dung 161.086.195.190 161.086.195.190 86.536.478.369 86.536.478.369
Dich vy An Khang Phu

. Cong ty TNHH TM-DV - - 3.747.089.738 3.747.089.738
Khodng san Kim Théo Phét

. Céng ty TNHH MTV DBic - - 34.011 453.658 34.011.453.658
Thanh Hung Phat

. Céc nha cung céip khic 57.768.647.884 57.768.647.884 4.700.177.265 4.700.177.26

Ciing ~ 220.104,620.836 __ 220.104.620.836__134.995.199.030 __134.995.199.

13.2. Dai han

13.3. 86 ng qud han chwa thanh todn

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

+ Tri trudc cia cic khiach hang khie

. Céng ty TNHH Chiic Phuong

. Céng ty CP P4 Lam Héng

. Céng ty TNHH Thanh Son Tinh

. Céng ty CP TM 5X Xay dyng Giao théng ATS
Cing ty CP Ba Hudn Long An

. Cac khach hing khac

Ciing

30

S6 cudi nam S6 ddu nim
3.000.000.000 3.000.000.000
990,000,000 990.000.000
1.040.029,799 1.040.029,799

2.775.273.145
4.793.873.400
5.136.437.966

2.775.273.145

1.411,199.035




Céng Ty Cb phin Céng trinh Giao théng Ddng Nai va cic Cong ty cor

Sé 200 Nguy®n Ai Quéc, P.Trang Dai, T.Ddng Nai

15 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/ PHAI THU NHA NUGC

S6 déu nim S6 cudi nim
Phai thu Phai tri Phii thu Phai tra
- Thué gi4 trj gia tang phai ndp 4.166.847  5.537.692.492 . 182.271.898
- Thué thu nhap doanh nghiép 16.352.134 333.278.782 16.352.134 1.896.432.134
- Thué thu nhép ¢4 nhén 5 87.573.524 - 16.904.153
- Thué tai nguyén - 13.747.307.787 . 11.622.775.483
- Thué nha dét, tién thué dat - 12.556.952.454 = 12.638.478.143
- Phi cAp quyén khai thac, phi - 41.426.852.840 794.901.472  34.090.189.770
béo vé& moi trudng ==,
- Ph, 16 phi va céic khodn phai  180.383.994 180.383.994 AR
niip khic _ {?ﬁr;}r\}\
- Phi khée, thué khéc - 656.708.521 - - OHVUTUVAR
=HIMNH KE To
Céng 200.902.975  74.346.366.400 _ 991.637.600 _ 60.447.051.581, rr [r-_;.;' :Iu:-fpf

Quyét toan thué cila Cong ty s chju su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cdc quy dinh VB lp lirgi,:\}
thus d6i v6i nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duge giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, s6 thué duge
trinh by trén Béo cdo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh etia cor quan thué.

16. PHAI TRA NGUOILAO PONG

Tién luong c¢dng nhén vién
Thii lao Hoi ddng Quén trj, Ban kiém sodt

Cing

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi bdi thudmg gidi phéng mit bing M6 dé Tan Cang
Chi phi 13 trai phiéu phéi trd

Chi phi thué dit

Chi phi thué tai nguyén, phi bao vé méi trudmg phai tré
Chi phi cuée d4 Mo da Tén Cang

Chi phi phai tra khic

Cing

31

S6 cudi nam S6 diu nim
1.770.828.015 1.686.341.995
77.600.000 100,200,000

L 1.848.428.015

1.786.541.995

& A
S0 cudl ndm

S6 ddu nim

8.392.049.000
67.420.110.791
2,038.241.978

8.392.049.000
45,863.166.793
2.038.241.978

2.339.064.988 4.085.141.833
- 159.905.757

962.577.840 12.292.284.497
81.152.044.597  72.830.789.858




Céng Ty Cb phiin Cong trinh Giao théng Ding Nai vi cic Cong ty con
S& 200 Nguyén Ai Quéic, P.Trang Dai, T.Dbng Nai

18. PHAI TRA KHAC

S6 cubi nam S6 déiu ndm
18.1. Ngin han
- Ky qu¥ hop tic kinh doanh 400.000.000 400.000.000
- Phai tri khac 18.897.637.007 4.315.266.585
+ Kinh phi céng dodn 254.436.922 138.363.708
+ Béo hiém xi hi - 224.716.949
+ C tirc phai tra 686.092.770 686.092.770
+ Trg cp théi vige phai tra 1.077.583.294
+ Cdc khodn phai ta khie 17.957.107.315 2.188.509.864
- Phai tri cdc bén lién quan - 6.015.000.000
+ Nguyén Khoa - 6.000.000.000
+ Khic 15.000.000 °
Céng 19.297.637.007 10.730.266.585 -
X
18.2. Dai han ’

- Nhin ky quy, ky cuge
- Kho#n tién nhin gop vén kinh doanh (¥)
Cing

634.106.250
2.062.777.700

634.106.250 /s,
2.062.777.700

2.696.883.950

2.696.883.950

(*) Khodn tién nhin gép vén kinh doanh theo hgp déng hop tac kinh doanh sé 06/HTKD-PKD ngay 01/10/20212
v&i Cong ty CP Tu vin Du tw Pong Nam B dy 4n khai thic cat xiy dyng trén séng Dbng Nai tai xa Dak Lua,
huyén Tan Ph, Tinh Déng Nai. Téng vén diu tu dy én hop tic dy tinh 1a 22,803 ty ddng. Ty 1¢ gop vin clia
Céng ty CP Tu vén Déu tr Dang Nam B 13 66%. Dén ngay 31/12/2025, Cong ty niy da dong gop 2,062 ty dbng.

Phuong thite phan chia 14i 18, i ro trong diiu tu, khai théc va kinh doanh: Theo co chu ty 18 gop vin cua mdi
bén. Cu thé Bén A sé duoc phin chiia i, 18 va rii ro 34% sb phat sinh. Bén B dugc phin chia 66% s phat sinh.

Céng ty duge trich khodn chi phi quan Iy dn dinh hing nim ddi véi dw én (khoan chi phi quan 11y nay 1a ¢ dinh
hing nam va khéng dnh hudng bai két qua san xudt kinh doanh cha mo cat) theo ty 1§ trich 3% doanh thu vao

ndm thir nhit va thir hai, 5% doanh thu ké tir nim thi ba tré di.

32
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Céng Ty Cé phéin Céng trinh Giao théng Déng Nai vi cde Cong ty con
S$6 200 Nguyén Ai Qube, P.Trang Dai, T.DBéng Nai

19. VAY VA NO THUE TAI CHINH (Tiép theo)

I*

2*

%

41’

Théing tin vé& cdc khodn vay ngin han va dai han tai ngdy 31/12/2025 nhu sau:

Khoan vay ngiin han Ngin hang TMCP Diu Tu va Phit Trién Vit Nam

Mue dich vay - Tam (g hop déng thi cong xdy dung céng trinh San Lap.
Thoi han vay : 11 théng tir ngay 2/1/2025 dén ngay 02/01/2026.

Lii suft vay : 8.4%/nam, 4p dung cb dinh trong sudt thir gian vay vén.
Hinh thirc dam bao : Thé chilp, cim cé tai sin cia doanh nghiép/Bén thir 3

Sé tién vay : 23.000.000.000 VND.

Khoan muon tién Céng ty CP Tan Cang theo hop dbng hop téc sé 14/HDHT.19 ngay 14/09/2019 va phy luc
ngay 01/01/2024

Mue dich vay : Bd sung v6n luu déng theo hinh thic Céng ty cho Céng ty CP Tén Cang di
nhér qua khu ddt thudc khu vire sin bai ciia Mo da Téan Cang 4. .
Thési han vay : Cho dén khi céng ty ndy két ndi duge véi dudmg chuyén dung hodc khéng ! N '\';
con nhu cdu di nhir .
Lii sudt vay : khéng tinh [3i Hinh thire ddm bao: Khéng co tai sin dam bao Hh =
S6 tidn vay £ 3.000.000.000 VND l’;‘j #
' I
Khoan vay dai han Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng Chi nhanh Déng Nai theo hop dbng vay $6 :}j}j

DNI/22059 ngiy 18/05/2022, chi tiét nhu sau:

Muc dich vay : Mua 2 mdy do bénh xic theo HPMB s6 HP2203-27 ngay 17/03/2022
Thii han vay - 48 thang ( tir ngdy 18/05/2022 dén ngay 18/05/2026)
Lai sudit vay  Lii sufit ban von cia Ngan hang do Héi s& chinh ciia Ngn hang ap dyng d6i

véi khoan gidi ngin c6 ky han trén 3 niim dén bing 5 nim+ bién d§ 4%/nam.
: 2 mdy dao banh xich nhan higu SDLG ER60F 6 bién sé xe lin luot la

Hinh thitc ddm bao 60XA-1187, 60X A-1188.
S6 tién vay £ 4.015.000.000 VND
Thué tai chinh theo Hop déng s6 B220117103 ngay 18/01/2022 giita Cdng ty va Céng ty Cho thué tai chinh

TNHH MTV Quéc Té Chailease:

Thivi han thug : 48 thing

Gid trj tai sdn thug : 1.980.000.000 VND

84 tién tra trude : 396.000.000 VND

Gid trj thud tai chinh : 1.584,000,000 VIND

Lai sufit thué : Lai sufit tiéu chudin VND cha CILC. Lai suét tam thii 12 8,7%/ndm

Hinh thire dam bao : Ky cuge 198.000.000 VND; Thu bao linh phat hanh baoi Ong Trin Ngo

Minh. Céng ty c6 cam két mua lai tai san khi chém d(t théi han thug.

15

;:;’f’



Cing Ty Cb phiin Cong trinh Giao théng Ping Nai vi cie Cong ty con
56 200 Nguyén Ai Quéc, P Trang Dai, T.Bdng Nai

19. VAY VA NQ THUE TAI CHINH (Tiép theo)

S* Theo céc Hop déng dai 1y dang ky hru ky s6 01/DDNSHTP/DGT-CASC/DGTTH22240001 ngay 18/02/2022
gifta Céng ty va Céng ty CP Chimg Khodn Thi D6, Cong ty di phat hanh 3.500.000 tréi phigu.

Loai trii phidu
Hinh thie tr&i phicu
S6 lugng trai phidu
Théd han

Muec dich phat hanh
Lai sudt

Thii han tra 13i

Téi san dam bdo

S6 dur tai ngdy 31/12/2025
Ngay gia han théi gian tra 18
tri phiéu ky 9 ngay 22/2/2205

Mgay gia han thoi gian tra 181
trdi phidu ky 9 ngay 22/2/2025

Tinh hinh thanh todn gdc va
I3 trai phidu dén ky han ngay
01/01/2026 dén  ngiy
23/02/2026

: Tréi phiéu khéng chuyén dbi va khdng kém chiing quyén, c6 tai san dam bao
: Biit todn ghi sb

£ 3.500.000 tréi phiéu. Gid tri PH: 350.000.000.000 VND. Ménh gid: 100.000

. 4 nam theo Nghi quyét s§ 01/2024/NQ-NSHTP-DGTH2224001 ngay
21/02/2024 ctia Ngudi sé hitu tri phidu.

: Tang quy mé6 von hoat dong

: Lai sudt ¢d dinh 11%/nam

: Ky tinh 1ai 14 3 thang/ldn ké tir ngdy phét hanh

 Tai sin dam bao cho trai phiéu ndy gdm 12 triéu ¢d phiéu cia Cong ty thudic
s& hitu clia bén thi ba (cb dong Cong ty) va hop ddng thug dit, ti sin gin
lién trén dét cha 16 dit dién tich 15.550m2 tai phudng Tring Dai, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pdng Nai thudc s hitu ciia Cong ty.

1 239.521.600.000 VND

Theo Nghj Quyét 02A/2025/NQ-HDQT ngay 11/02/2025 v& viéc xin § kién
tdi chil bing vin ban v& viéc gia han théi gian trd 13 trdi phiéu
DGTH2224001 ky 9 nghy 22/02/2025 cu thé: chim nhét vao ngdy ddo han
clia tréi phiéu ngay 23/02/2026 va mién tinh 14i trén sb tién trd chdm cho Td
chire phat hanh va da duge Trai chi déng ¥ bing viin ban.

Theo Nghi Quyét 02A/2025/NQ-HPQT ngay 11/02/2025 vé viéc xin ¥ kién
trdi chii bing van bin vé viéc gia han thdi gian trd & trdi phiéu
DGTH2224001 ki 9 ngay 22/02/2025 cu thé: chiam nhét vao ngiy déo han
clia trai phidu ngiy 23/02/2026 va midn tinh 14 trén sb tidn tra chgm cho T
chire phét hanh va da duge Tréi chit déng ¥ bing viin ban.

Céng bd théng tin bit thuong 56 36/2026/ DGT-CBTT dén S& Giao dich

chimg khodn Ha N6i vé tinh hinh thanh todn 1ai va gbc cia ma Tréi phiéu

DGTH2224001 do Céng ty C6 phin Céng trinh Giao théng Déng Nai phét
hanh ngay 22/02/2022. Cong ty chua tht toan dwge 13i va gbe vio ngay

22/06/2026 theo Nghi Quyét ngwdi s hitu trdi phiéu S& 01/2024/NQ-
NSHTP/DGTH2224001; nguyén nhin 1a do Céng ty chua thu xép duge ngudn
tién trd gbc va 14i cho Trai chi, Cong ty dang ddm phdn v& viéc thanh toan
gbe, lai va chir két qué chinh thic tir nha déu t.

36
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Céng Ty Cd phiin Cng trinh Giao thing Ddng Nai va cdc Cong ty con
S& 200 Nguyén Ai Qude, P.Tring Dai, T.Ddng Nai

20 . b. Chi tiét vén ddu tw cta chii sé hivu

Ty Ié S lwong Gid trj von gép
% Cb phiéu
- Vin gép cua Nhi nude
- Vén gop ciia cdc déi tugng khic 100% 79.000.000  790.000.000.000
Ciing 100% 79.000.000 790.000.000.000

¢. Céic giao dich vé viin véi cic chil sé hitu va phin phdi cb tic, chia lgi nhudn

6 cudi ndim
- Viin @u tu cia chii sé hiu
+ Vbn gbp diu nam 790.000.000.000
+ Vin gop tang trong ndm -
+ Vibn gop giam trong ndm -

+ Vén gbp cubi nim 790.000.000.000
- Cb tive, lgi nhugin da chia -
d. Cé phiéu
- Sb lwgng b phiéu d3 ban ra céng chiing 79.000.000
+ € phiéu phé thang 79.000.000

+ C6 phiéu yu dai

* Ménh gid cb phiéu dang luu hinh: 10.000 déng/ ¢b phiéu -

i8

$6 dfiu nim

790.000.000.000

790.000.000.000
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79.000.000
79.000,000




Cing Ty Co phiin Céng trinh Giao théng Pdng Nai vi cic Céng ty con
Sé 200 Nguyén Ai Qude, P.Trang Déi, T.Déng Nai

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQP NHAT

- Doanh thu bin dd

- Doanh thu bén vit liéu xdy dvng

= Doanh thu bé téng nhya nong

- Doanh thu xdy lip

- Doanh thu cho thué mit bang, xe cong trinh
- Doanh thu cung cip dich vu

Ciing

. GIA VON HANG BAN

Gid vén ban d4

Gi4 vin xay lap

Gid vén cung cip dich vy cho thué

Gi4 viin ban vit liéu xay dung va doanh thu khde
Gia vén bé téng nhya ndng

Cing

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngdn hing, cho vay

Cing

. CHI PHi TAI CHINH

L& tir ddu tu chimg khodn kinh doanh
Chi phi 181 vay

Chi phi I tréi phiéu

Chi phi tai chinh khéc

Cing

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhén vién bdn hing

Chi phi cude d4, xic dé thinh phim
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi béng tién khic

Cing

. DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim nay

155.234.161.003
131.181.319.384
145.247.019.697
12.637.121 488
17.705.918.386

Nim trudc

228.243.345.522
17.475.048.506
6.277.818.182
16.046.448.473
209.415.944
1.492.500.001

462.005.539.958

Nim nay

146.362.108.423
0.215.405.727
4.217.574.339
114.183.176.629
129.865.990.725

il
Niim trﬁ}iﬁr
179.019.416/335

DICH Y
11.236.073, 314$M. i

894, 33%& Kii
13.001.511 PHl

351.792. JE\GH T.|

403.844.255.843

204.503.132.163

Niim nay Nim trundc
118.575.522 84.360.317
118.575.522 84.360.317 =

Nam nay

1.905.799.560
21.580,329.907

23.663.401
23.509.792.868 25.292.462.258
Nim nay Nim trude

31.022.711.979

8.106.150.161
26.083.826.373
150.409.105
349.042.054

31.022.711.979

34.689.427.693
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Céng Ty Cd phiin Céng trinh Giao thing Ding Nai v cic Céng ty con
$6 200 Nguyén Ai Qudc, P.Trang Dai, T.Déng Nai

6 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay Nim trude

Chi phi nhin vién quan ly 7.959.722.432 7.391.687.684
Chi phi vt liéu quan 1y, 48 diing viin phang 527.891.959 51.922.755
Chi phi khéu hao tai sén b dinh 834.163.132 1.866.150.196
Thué, phi v 1& phi 75.094.930 25.288.936
1.424.718.096 15.159.061.210

Dir phéng (hodn nhip) phai thu khoé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khic

5.741.167.652
1.203.467.998

3.882.331.924
7.106.535.804

. Céc giao djch khang bing tién inh hudng téi Bdo cdo luu chuyén tién té trong twong lai
Trong nam, Céng ty khdng c6 c4c giao dich khéng bing tién dnh hudng dén Bdo cdo luu chuyén tién t§.

. Cée khodn tién do doanh nghiép nim giit nhung khing sir dung:

Trong nam, Cang ty khing phdt sinh céc khoan tién va twong duong tién do doanh nghiép nam giit nhung khing
duge sir dung do ¢6 su han ché ctia phép ludt hodc cée rang bugc khac ma doanh nghigp phai thyre hién,

. Thu tién tix di vay

Tién thu tir di vay theo khé wdc théng thuimg
Cing

. Tién trd ng gbc vay
Tién trd no gde vay theo khé ude théng thudng
Tién chi trd no thué i chinh

Cing

40

Niam nay Nim trurdc
49.743.280.000 5.000.000.000
49,743.250.000 5.000.000.000

23.600.345.833
2.936.241.996

19.182.285.260
429.000.000

26.536.587.829

19.611.285.260

Cing _ 17.766.226.199 35.482.978.509
. THU NHAP KHAC -

. Niam nay Niim trudc
Thu nhép tir thanh Iy tai sin c8 dinh (*) - ; fff
Thu nhip khic 26.416.680 1.192.774.823 'W |
Thu nhip tir két chuyén cong ng phai trd 1au nim 2.250.618.360  41.411.504.875 s

Cing 2277035040 _ 42.604.369.698 f-F'”’;.;-‘J-
8 . CHI PHI KHAC £
Nim nay Nim trude " <

VND VND

L& do thanh 1y tai san cb dinh 58.978.704 -

Chi phi phat chdm nép, vi pham hanh chinh 618.194.142 2.416.824.415

Khic 2.035.597.277 5.346.490.583

Cing 2.712.770.123 7.763.314.998

. LAl CO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

Nam nay Nim trudc _-5-_:
" 9
Loi nhuin ké todn sau thué TNDN (7.505.329.339) 3.707.259.065 -
Loi nhudn tinh I3 co bén trén ¢6 phiéu (7.505.329.339) 3.707,259.065 ;ﬁ;
S6 hwgng cb phiéu phd théng ciia Cong ty me dang lwu hanh binh quén 79.000.000 79.000.000 o
Lii co biin/suy gidm trén cd phiéu (95) 47 t{lﬁ?
— G N,

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 516



Céng Ty Cb phiin Céng trinh Giao théng Déng Nai v cic Cing ty con
S6 200 Nguyén Ai Quée, P.Trang Dai, T.Ddng Nai

VIII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Céc bén lién quan

Cdc bén duoc coi 14 lién quan néu mot bén ¢6 khi nang kiém soat hodc c6 dnh hudng ding ké dbi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hogt dgng. Cac bén ciing duge xem 1a bén lién quan néu cling chiu sy
kiém sodt chung hay chiu anh hudng déng ké chung.
Trong viéc xem xét méi quan hé cila cde bén lién quan, ban chét clia mbi quan hé dugc chi trong nhiéu hon hinh
thire phip 1y,
Cac bén ¢6 lién quan dén Cong ty bao gom: cdc thanh vién quéan I chi chdt, cac ca nhin c6 lién quan vdi cde thanh
vién quan 1y chi chit va céc bén lign quan khic.

Giao dich va sb du véi cic thanh vién quén 1y chii chét va cde cd nhin cb lién quan véi ede thanh vién quan Iy
chii chit

Céc thanh vién quan 1y chil chét ghm: cdc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dée. Cée 4 nhan cé lién quan
v thanh vién quan 1y chi chét 1 céc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quéan 1y chi chit.

':x}\_
a. Giao dich véi edc thanh vién quan Iy chi chdt va cdc ed nhin cd lién quan véi cic thinh vién quén 1y chi \-‘-‘rj:\,ﬁ
Bén lién quan Néi dung giao dich Nim nay Nim truﬂj.f'J)
Ong Nguyén Thanh Phong  Tam (g - 2.999,999.99{;};{:}
Thanh todn tam (ng - 2.999.999.994
Nguyén Khoa Chi khdc - 6.000.000.000
Ong Tén Dric Ting Tam (mg 2.126.000 10.000.000
Thanh todn tam (mg 2.126.000 10.000.000
Ba Nguyén Thj Mai Tam (ing - 1.393.000.000
Thanh todn tam (mg - 15,193.000.000
Chi khéc - 700.000
Hoan tra chi khdc - 70

"

4
Tai ngay 31/12/2025, cing ng vii cdc thinh vién quin Iy chii chét vi cic cd nhiin ¢6 lién quan vdi cic thinh
iy E n

NH ||
S6 cudi nim S6 diu i
Phai trd khic ngin han 2
Ong Nguy&n Khoa ; 6.000.000'500
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Céng Ty Cl phiin Céng trinh Giao théng Ding Nai vi ciic Cing ty con
S6 200 Nguyén Ai Quée, P.Trang Dai, T.Déng Nai

Thu nhip cia cic thinh vién quan Iy cha chit Nim nay Niim trudc
Tién lwong, thit lao va thu nhédp khdc 1.897.520.000 2.109.430.000
Chi tiét khoan thu nhdp, thii lao nhir sau:

Hg va tén Chire vy Nim nay Nam trude
Hégi ddng quan tri

Ong Phuong Thira Vi Chu tich HBOQT 60.000.000 35.000.000
Ong Nguyén Thanh Phong Thanh vién 36.000,000 316.000.000
Ong Neuyén Khoa Thanh vién 36.000.000 21.000.000
Ong Nguyén Quéc Thanh TV HBQT déc lip 12.000.000 36.000.000
Ong Tén Bire Ting Thanh vién 10.100.000 21.000.000
Ong Banh Vin Phic Nguyén Chi tjch HPQT - 25.000.000
Ong Trén Hitu Luu Thanh vién . 15.000.000
Ong Nguyén Minh Phuc Thanh vién 3.000.000

Ong Trin Quang Tuin Thanh vién 10.100.000

Ban kiém sodt '| ;
Ong Vi Tién Manh Trudmg ban 48.000.000 48,000.000
Ba Nguyén Thi Ngoc Linh Thanh vién 24.000.000 \%
Ba Trin Thi Ngoc Huyén Thanh vién 24.000.000 N
Ong Mguyén Higp Thanh vién 9.000.000 21.000.000
Ong Poan Van Binh Théanh vién 9.000.000 21.000.000
Ba Nguyén Thi Diém Lé Thénh yién 3.000.000 -
Ba Vuong Thi M¥ Hanh Thanh vién 3.000.000 -
Ong Ton Pire Ting Thanh vién - 15.000.000
Ong Pham Van Hung Thanh vién - 15.000.000
Ban Tdng Gidm dbe

Ong Neguyén Thanh Phong Téng Gidm dbc 611.500.000 673.000.000
Ong Nguyén Khoa Phé Tong Gidm dbc 406.320.000 720.430.000
Ong Nguyén Xuin Khénh Pho Téng Gidm déc 483.167.000 40.000.000
Ong Ton Biee Ting Phé Tong Gidm dée 109.333.000 331.000.000

- Tai ngay 31/12/2025, Céng n¢ cic bén lién quan xem tiinh by cic thuyét minh V.57; V.6; V.18.

. Théng tin vé béo cdo bi phin

Théng tin b phén duge trinh bay theo b phén theo khu vyre dja Iy va linh vire kinh doanh ciia Cong ty. Baocio b .:ﬁ;‘

phén theo khu vie dja 1y va linh vuc kinh doanh, dugce dya vio co cdu bio cdo ndi bd va quén 1y clha Cong ty. o
Két qua béo cdo bd phan bao ghm céc khoan myc phéin bd trye tiép cho mét b phdn cling nhu cho céc bj ph i iz
duge phin b theo mét tiéu thire hgp 1y (Doanh thu hojc lgi nhudn). X
2.1. Biio co b phiin theo linh vire kinh doanh X

Nim nay Nam trudc

155.234.161.003 228.243.345.522
131.181.319.384 17.475.048.506

- Doanh thu bién da
- Doanh thu bén vit lidu xiy dyng

- Doanh thu bé téng nhya nong 145.247.019.697 6.277.818.182
- Doanh thu xdy lip 12.637.121.488  16.046.448.473
- Doanh thu cho thué mét bing, xe céng trinh 17.705.918.386 299.415.944
- Doanh thu eung cdp dich vy - 1,492.500.001
Ciing 462.005.539.958  269.834.576.628
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Céng Ty Cb phiin Céng trinh Giao thong Dong Nai va cic Céng ty con
S 200 Nguyén Ai Quéc, P. Trang Dai, T.Ddng Nai

4. Cong cy tai chinh

Cin cu Théng tir s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia B§ Tai chinh, trude khi Chuén myc ké
todn vé cong cy tai chinh va cde vin ban huéng din duge ban hanh, Ban Téng Giam doc Cong ty ﬂmuc
hién theo hudéng din vé viée khéng trinh bay va thuyét minh céng cu tai chinh theo Thong tw s6
210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh ciia Cong ty.

5. Che sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng ¢6 sy kién ndo phat sinh sau ngdy két thic nim tai chinh yéu ciu phai diéu chinh 6 li¢u hogc
cong bé trong Béo cdo tai chinh hop nhat.

6. S6 lidu so sanh
S6 liéu so sanh trén Bao cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duge

kiém toin boi Céng ty TNHH Djch Vu Tu Vén Tai Chinh Ké Toan va Kiém Toin Phia Nam
(AASCS) véi ¥ kién "chdp nhén toan phdn va nhin manh".

Nguii lip biéu

1 I"I‘ LA HEU{L———__

Luu Thi Hiing




