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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DU'ONG
Iéng 08, Toa nha Simco Séng B4, Tieu khu BTM Van Phic, phwdng Ha Bong, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty Cd phan Bau tw Sao Thai Duong (sau day goi tit 1a "Céng ty”) trinh bay Bao cao

ctia minh vé& Béo cao tai chinh hop nhat da dugc kiém toan cla Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay
31112/2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty hoat dong theo Giay chirng nhan ding ky doanh nghiép Céng ty C phan sé 0105806767, dang ky
lan dau ngay 01/03/2012 do S& ké hoach va Dau tw thanh phd Ha N&i cap, thay dbi lan thir 12 ngay
24/08/2025 do s& Tai chinh thanh phé Ha Nai cap.

Tru s& chinh cong ty: Tang 08, téa nha Simeco Séng D4, Tiéu khu BTM Van Phuc, phuéng Ha Déng, thanh
phé Ha Nai.

CAC THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN BIEU HANH

Céc thanh vién cla Hai déng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Biéu hanh trong ndm tai chinh va cho dén thai
diém lap bao cao nay gbm:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chukc vu

Ong Nguyén Tri Thién Chu tich HBQT
Ong Nguy&n Xuan Nam Thanh vién HBQT
Ong Dang Van Hoa Thanh vién HBQT
Ong Nguy&n Anh Tuén Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Céng Khai Thanh vién HBQT

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyen Anh Tuan Tang Giam doc
Ong Masayuki Takeuchi Pho Téng Giam déc
Ong Nguy&n Xuan Nam Pho Téng Giam dbc

Ban Kiém soat

Ho va tén Chire vu

Ba Nguyén Thi Minh Trudng Ban Kiem soat
Ba Nguyén Thj Mai Huong Thanh vién

Ba D& Nhu Ngoc Thanh vién

Bai dién phap luat

Mgudi dai dién theo phap luat cla Céng ty cho nam tai chinh va cho dén thei diém 1ap bao cao nay 1a 6ng
Nguyé&n Tri Thién = Chu tich Héi ddng quan tri.

CAC SIF KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH | .
Khong co sy kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh dua dén yéu cau phai diéu chinh
hodc cong bb trong thuyét minh trong Bao cao tai chinh he'p nhat.




CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng B4, Tiéu khu BTM Van Phuc, phuéng Ha Bang, thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh kiém todn Bao cao tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 cla Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Diéu hanh Céng ty c6 trach nhiém lap Bao cdo tai chinh hop nhat phan anh mét cach trung thue va hop
Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cing nhu két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, phi
hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat. Trong viéc lap Bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban
Diéu hanh duoc yéu cau phai:

« Lira chon cac chinh sach ké toan thich horp vé ap dung c&c chinh sach d6 mét cach nhat quan;

# Bua ra cac xét doan va wére tinh mét cach hep Iy va than trong;

« N&u rd cac nguyén tac ke toan thich hop c6 dwgc tuan thi hay khéng, cd nhirng ap dung sai léch trong
y&u can dugc cong bod va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khong;

« Lap bao cao tai chinh trén cor sO hoat dong lién tuc trlr trieéng horp khong thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh;

« Thiét ké va thire hién h& théng kiém soat ndi bd mét cach hiru higu cho myc dich |ap va trinh bay bao
c&o tai chinh hep Iy nham han ché rdi ro va gian 1an,

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bado rang sb ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh herp nhét cla Cong ty & bat ky thévi diém nao va dam bao réng
Bao cao tai chinh tuan tht chudn mue ké todn, ché dd ké todn doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap
Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét . Ban Bigu hanh cing chiu trach nhiém
dam bdo an toan cho tai san cla Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop d& ngdn chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Biéu hanh x&c nhan rang Céng ty da tuan thl cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh hop
nhéat.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Biéu hanh phé duyét Bao cao tai chinh hop nhét dinh kém. Bao cao tai chinh d& phan anh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty tai thei diém 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh he'p nhét va cac ludng Iwu chuyén tién t& hep nhat cho nam tai chinh két thic clng
ngay, phi hop vdi cac chudn muc ké toan, Ché d@d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
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Cang ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n ﬂ ﬂ
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh goi: Cac co déng
Héi déng quan trj, Ban Kiém soat va Ban diéu hanh
Céng ty Co phan Pau tw Sao Thai Dwong

Chung toi 43 kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét kém theo cila Cong ty Cé phan Bau twr Sao Thai Duong
(sau day goi tat Ia “Céng ty") duoc 1ap ngay 26 thang 03 nam 2026, tir trang 08 dén trang 35, bao gbm:
Bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao
céo lwu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic clng ngay va cac thuyét minh Bao céo tai chinh
hop nhat kém theo.

Trach nhiém cua Ban Diéu hanh

Barn Biéu hanh Céng ty chiu tréch nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cdo tai chinh hop
nhét clia Céng ty theo chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy
o lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Biéu hanh xac dinh |& can thiét @& dam bao cho viéc 13p va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét
khong c6 sai st trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chuing t6i la dua ra y kién v& bao céo tai chinh dua trén két qué clia cudc kiém toan duoc
thue hign theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mé ta tai doan "Co s& cla viéc
chéi dwa ra y kién", chung t6i da khéng thé thu thap duge day dd bang chirng kiém toan thich hop dé lam
co s& dua ra y kién kiém toan.

Co so cla viéc tir choi dwa ra y kién

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trong khoan muc “Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két" trén Bang
dbi ké toan hop nhat cla Cong ty 1a khodn dau tw vao Céng ty C& phan Dau tw va Xay deng Tona vdi gia tri
ghi nhan theo phuong phap vén chl s& hiru 1a 148.425.794.735 dbng. Céng ty da thuc hién danh gia than
trong va cho réng khodn dau tw nay kho co kha nang thu dugc lgi ich kinh té trong twong lai do d6 Cong ty
da trich lap du phong 100% gia tri khodn dau tu ndy, Chung toi khéng thé thu thap dugc day du bang chirng
kiém toan thich hop dé danh gia vé mic trich 1ap du phong cla khoan dau tw nay cé phi hop hay khong
ciing nhw @nh hudng cla chung t&i cac chi tiéu khac dwgc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét kém
theo.

- Tai ngay 01/01/2025 sb du tién mat clia Cong ty la 37.675.138.075 déng. Tai thei diém 01/01/2025 ching
t6i chuwra duroc bd nhiém lam Kiém todn vién cho céng ty do d6 ching tdi khéng thé tham gia chieng kién
kiem ké tién mat. Chung t6i ciing da thuc hién cac thl tuc thay thé, tuy nhién do thoi digm thire hign cac tha
tlc nay qua xa so voi thdi diém khoa so 1ap bao cdo nén ching toi chua co day dd co s& dé dua ra y kien
vé& tinh hign hiru clia khoan muc nay cing nhu dnh hudng cla né (ndu cb) d&n cac khoan muc khac trén
Bao céo tai chinh hop nhat.

A-TT5 -3 Khu nha & Him Lam Van Phue, Phuérng Ha Bong, Thanh phd Ha Nai 4
A-TT5 -3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
@ 1o +84 247 203 3668 * Website: https:/fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Co sé cia viéc tir choi dwa ra y kién (tiép theo)

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, nhu thuyét minh s6 4.2 - “Phai thu ngén han cda khach hang" trén
Bang dbi ké toan hop nhat, khodn phai thu ngén han Céng ty CP Phat trién Phan bén Binh Vi véi gia tri
phai thu 14 59.740.825.000 VND va Céng ty da trich lap dy phéng phai thu kho déi 1a toan bo sé tién nay do
Céng ty da thuc hién danh gia than trong va cho rang khoan phai thu nay kho c6 kha nang thu trong tuong
lai. Ching téi khéng thé thu thap dwoc ddy di bang chirng kiém toan thich hop d& danh gia tinh hién hiu
cla khoan phai thu va khoan trich 1ap du phéng phai thu khoé dgi tuong (rng clng nhu anh huding cla ching
t&i cac chi tiéu khac duoc trinh bay trén B&o céo tai chinh hop nhat kém theo.

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trén khoan muc “Phai thu vé cho vay ngan han” va “Phai thu ngén han
khac™ trén Bao céo tai chinh hop nhét cia Céang ty baoc gdm: khoan cho vay ngan han khdng co tai san dam
bao dbi véi Céng ty Co phan Cat Twéng Thién Tan Lac véi sb tién: 120.800.000.000 va sb 1&i cho vay phai
thu twong Ong dén 31/12/2025 chua thu duoc 13 31.048.653.738 VND (tai ngay 01/01/2025 sb tién:
28.632.679.452 VND). Chung toi khéng thé thu thap day dd bang chirng kiém toan thich hop lam co sé& dé
danh gia kha nang thu héi clia khoan cdng no trén. Do d6, ching téi khéng danh gi& duoc mike trich lap dy
phang can thiét va anh hwdng cla chiing t&i cac chi tiéu khac dugc trinh bay trén Bao cao tai chinh hop
nhat kém theo.

- Tai ngay 31/12/2025, Céng ty CP StaBoo Invest Viét Nam theo déi khodn cho vay céc ca nhan so tién:
36.030.000.000 déng, cac khodn cho vay trén duoe thire hién giao dich bang tién mat va khang cé tai san
dam bao. Bang cac thi tuc thay thé chung toi khéng thé danh gia dugc tinh hién hiru cla cac giao dich trén,
tinh hién hiru clia khodn céng no tai ngay 31/12/2025 cling nhw kha nang thu héi clia khoan céng ng trén.
Do do ching téi khong thé xac dinh duoc liéu cé cin thiét phai didu chinh s6 dw cla khoan céng no trén
chng nhwr khoan du phong twrong ting (néu cd) va anh hudng cla ching dén céac chi tiéu khac trén bao cao
tai chinh hop nhét,

- Tai ngay 31/12/2025, trén khodn muc "Phai thu ngén han khac" bao gbm:

+ Sb du tam (ng tai cac Cong ty con v&i sb tién 236.770.054.407 dbng (tai ngay 01/01/2025 Ia
222 £26.777.657 dong). Bén thoi diém lap bao cdo tai chinh nay, Chung ti chuwa duge cung cap ho so tam
(rng va bao cdo két qua tam (ng, bang cac cac thll tuc thay thé chang tdi khang thé danh gia tinh hién hiu
clia cac giao dich trén va kha néng thu hdi clia cac khodn tam (ng nay, do d6 ching téi khang thé xac dinh
duroc liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay va dy phong tuong (ng (néu cé) clng nhu dnh hudng
ciia né dén cac khoan muc khac trén bao cao tai chinh hop nhit.

+ Cong ty theo déi sb du khoan @at coc mua cb phan vai gia tri 200.000.000.000 déng (tai ngay 01/01/2025
I 200.000.000.000 déng) khong co tai sén dam chiing téi khong thé danh gid kha nang thu héi clia khoan
dat coc trén, do dd chang t&i khéng thé xac dinh duoc liéu co can thiét phai trich 1ap dir phéng hay khéng
cling nhuw anh hudng cla né dén cac khodn muc khac trén bao cao tai chinh hop nhét,

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025 Céng ty dang thuc hién trich 1ap du phong phéi thu dai han khac dbi
voi khodn tién hop tac kinh doanh dy &n tre sinh thai s6 tién 101.500.000.000 déng (Gia gbc khoan phai thu
la 101,500.000.000 ddng). Chung t6i khang thé thu thap duoc day dd bang chirng kiém toan thich hop dé
danh gia vé& mrc trich lap dy phong cla khoan phai thu dai han trén cé phi hegp hay khéng cling nhu anh
hudng ciia ching t&i cac chi tiéu khac duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhat kém theo.

- Tai ngay 31/12/2025 sb6 dw hang tén kho clia Cang ty Cb phan BWG Mai Chau |4 62.429.115.548 dbng va
sb du dir phong giam gia hang tén kho sé tién 17.903.530.994 déng, ching t&i chwra duge cung cap hé so
lién quan dén viéc trich lap du phéng gidm gia hang ton kho cua don vi. Ching téi clng da thirc hién cac thi
tue thay thé, tuy nhién ching t&i chua cé day du co s& dé duwa ra ¥ kién vé tinh chinh x&c cla khoan du
phong gidm gia hang ton kho tuong (ng cling nhu dnh hudng cla nd (néu co) dén cac khodn muc khac
trén Bao cao tai chinh hop nhat.




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Co s& cua viéc tir chdi dwa ra y kién (tiép theo)

- Tai ngay 31/12/2025 chung téi chura duge cung cap ho so va déi chidu ¢dng no lién quan dén khoan tién
ngudi mua tra tién trieéc ngdn han tai Céng ty C6 phan BWG Mai Chau clia cac dbi twong : Resort
Resource Inc.,; Alberta Ltd v& Forest Products Distributors, Inc., v&i tdng sé tién 21.835.714.096 dong (tai
ngay 01/01/2025 |& 7,445.845.965 dbng) béng cac thi tuc thay thé chlng toi khang thé danh gia tinh hién
hiru cda cac khoan cong ne trén ciing nhwr liéu cé can diéu chinh dy phéng tuong (rng va anh hudng cla
no (néu cd) dén cac khodn muc khac trén bdo céo tai chinh hgp nhét.

- Tai ngay 31/112/2025 wa 01/01/2025, trén khoan muc "Phai tré dai han khac' bao gém
Cac khoan nhan dat coc tién dat cho du an xay dung “Nha may san xuat tam van tre OSB Thanh Héa" va
dur an "Phat trién vung nguyén ligu” v sé tién 9.800.000.000 VND. Chiing t6i chua thu thap duoc cac bang
chirng kiém todn thich hop dé danh gia vé khodn phai tré nay va cac anh hudng clia ching t&i cac chi tiéu
khac durgc trinh bay trén Bao cao tai chinh hop nhat.

- Nam 2024, Cong ty c hoat dgng kinh doanh hang hda vat liéu x&y dwng khéng qua kho v&i doanh thu ban
va gia von ban hang hda l&n lwot 1& 37.651.021.000 VND va 36.967.693.000 VND chiém 98,9% tong doanh
thu va 98,9% tong gia von trong nam cla Cong ty dem lai lgi nhuan gop cho Céng ty |& 1.080.146.009 VND.
S0 du cac khoan céng ng phai thu khach hang va phai tré ngudi ban c6 lién quan dén giao dich nay tai ngay
31/12/2025 l1an lwot 1a 7.135.243.000 VND va B.510.537.380 VND (tai ngay 01/01/2025 lan lwot 13
7.135.243.000 VND va 9.400.537.380 VND). Véi cac tai lidu dugc cung cdp va céc thd tuc kiém toan da
thiec hién, ching téi khong thé dua ra danh gia vé doanh thu, gia vén va lgi nhuan gdp da ghi nhan trong
nam 2024, so du céng ng' phai thu, phai tré néu trén clng nhw anh hwéng (néu co) dén cac khoan muc co
lien gquan dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo.

Tir chéi dwa ra ¥ kién

Do tam guan trong cla van dé néu tai "Co s& cla viéc tr choi dua ra ¥ kién”, ching t6i khéng thé thu thap
duge day di bang chirng kiém toan thich hop dé lam co sé dua ra § kién kiém toan. Do dd, ching toi khéng
thé dua ra y kién kiém toan vé Bao cao tai chinh hop nhét dinh kém.

Van dé can nhan manh

Chuing téi luu § ngudi doc dén thuyét minh sé 2.2 — “Gid dinh hoat ddng lién tuc"; Tai ngay 31/12/2025, s0 16
iy k& cla Céng ty la 359.202 935569 VND (sd 16 IOy ké cla Céng ty tai ngay 01/01/2025 Ia
326.159.505.679 VND. Diéu kién nay cho thdy su ton tai yéu 16 khéng chic chan trong yéu co thé dan dén
nghi nger dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty. Hoi ddng Quén trj va Ban Téng Giam doc da
co nhirng danh gia vé kha nang tiép tuc hoat dong clia Coéng ty va dua ra cac ké hoach duy tri va phat trién
hoat déng clia cong ty. Bao cao tai chinh hop nhat clia Cong ty dugc 1ap vao ngay 31 thang 12 nam 2025
van dugc lap dua trén gia dinh Cong ty sé& hoat déng lién tuc.




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Vén dé khac

B&o cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duogc kiém toan bdi Kiém toan
vién clia Céng ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay da tir chdi dwa ra két luan vé béo cao tai chinh hop
nhat vao ngay 31/03/2025.

Co s& clia viéc Kiém toan vién tir choi dwa ra y kién kiém toan déi véi Bao cao tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh ket thic ngay 31/12/2024 do anh huémg cla cac van dé sau:

Kiém toan vién khong thé danh gia gia trj thudn cla khodn myc dau tw vao Céng ty Cd phan Déu tw va
Xay dung Tona.

«  Kiém todn vién khéng thé danh gia tinh hién hiru cla tién méat tai Céng ty C& phan Ha ting StaBoo Viét
Nam va khodn d4t coc mua cd phan tri gia 200 ty ddng.

Kiém toan vién khéng thé danh gia gia tri hop Iy cing nhw khodn thu hdi cda khodn cho Céng ty Cb
phan Cat Twérng Thigén Tan Lac vay va & cho vay con lai teong (ng. Kiém toan vién khéng danh gia dugce
muc trich 1&p dw phéng cén thiét va dnh hwdng cla ching téi cac chi tiéu khac dwoce trinh bay trén Bao céo
tai chinh hop nhét

Kiém toan vién khéng thé danh gia tinh hién hiru va kha nang thu héi clia cac khoan tam (rng cho nhan
vién dé thirc hién hoat déng san xuat kinh doanh.

«  Kiém toan vién khéng danh gia vé khodn phai trd dai han khac vé khoan tién nhan dat coc tién dat cho
dir an xay dung “Nha may san xuat tAm van tre OSB Thanh Hoa" va dir &n “Phat trién vung nguyén ligu”.

+  Trong nam 2024, Doanh thu va gia vén ban hang hoa (vat ligu xay dyng) khéng qua kho cia Cong ty
chiém 98,9% téng doanh thu va 99,9% tdng gid vén trong ndm cla Céng ty. S& du cac khoan cong ng phai
thu khach hang va phai tra nguwdri ban cd lién quan tai ngay 31/12/2024 lan lwot 1a 7.135.243.000 VND va
9.400.537.380 VND. Vi cac tai liéu dwge cung cap va cac thi tuc kiém toan da thue hién, Kiém toan vién
khong thé dwa ra danh gia vé doanh thu, gia von da ghi nhan trong nam 2024, sb dw cong ne phai thu, phai
tra néu trén clng nhwr anh hwéng (néu co) dén cac khodn muc cé lién quan dwgc trinh bay trén Bao cao tai
chinh hop nhat.

NGUYEN PHWONG THUY NGUYEN BUC THANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
S& Gidy CN BDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1 S Gidy CN DKHN kiém toan: 6210-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA QUOC TE
Ha NI, ngay 26 thang 03 nam 2026

LT e af o

=



CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simeo Séng D&, Tiéu khu BTM Van Phiic, phudng Ha Déng, thanh phé Ha Neéi

Mau s B 01 - DNHN

A -

m o
% ES SR s PR S iy N L o o ) T W N,

1.
. Tai séan dé& dang dai han

. Dau tw tai chinh dai han

. BAu tw vao cong ty lien doanh, lign két
. Dau tv gop von vao don vj khac

. Du phéng dau tw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

. Chi phi tra truéc dai han

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

. Tién va céc khoan twong dwong tién
. Tién
Il
il
. Phai thu ngan han cla khach hang
. Tra trieére cho nguéi ban ngan han
. Phai thu vé cho vay ngén han
. Phai thu ngén han khac
. Dy phéng phai thu ngan han khé doi
. Hang tén kho
. Hang ton kho
. Duw phéng gidm gia hang ton kho
. Tai san ngan han khac
. Thué GTGT duoc khau trir
. Thué va céc khodan phai thu Nha nuwoe

Bau tw tai chinh ngan han
Cac khoan phai thu ngin han

TAI SAN DAl HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Du phéng phai thu dai han kho doi
. Tai san ¢d dinh

. Tai san ¢ dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

. Tai sdn cd dinh vo hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
Bat dong san dau tw

TONG CONG TAI SAN

Ma

S6 dau nam

638.241.405.385
38.023.041.356
39.023.041.356

581.837.249.255
72789839746
3.246.007.754
120.800.000.000
456.849.527 982
(B1.748.126.237)
3.456.165.307
30.843.901.727
(27.387.736.420)
3.824.949.467
3.573.4409 467
251.500.000
174.403.338.431

101.500.000.000
(101.500.000.000)
161.085.890.370
105.139.642.401
241.671.763.092
(136,532.120.691)
55.946.247.969
60.000.000.000
(4.053.752.031)

148.425.794.735
198.660.000
(148.624.454.735)
13.317.448.061
13.317.448.061

s ™ $6 cubi nam
100 689.261.365.464
110 4.1 3.288.174.362
111 3.288.174.362
120 -
130 640.607.165.381
131 4.2 74.331.004.451
132 43 1.362.281.333
135 44 156.830.000.000
136 4.5 473.396.627.335
137 47 (65.312.747.737)
140 40.983.251.361
141 4.6 58.886.782 355
149 (17.903.530.894)
150 4.382.774.2359
152 4.131.274.359
153 4.16 251.500.000
200 157.319.235.372
210 -
216 45 101.500.000.000
218 4.7 (101.500.000.000)
220 144.665.455.409
221 4.9 89.169.524.332
222 241.665.364.910
223 (152.495.740.578)
227 410 55495 831.077
228 60.000.000.000
229 {4.504.168.923)
230 -
240 -
250 4.8 -
252 148.425.794 735
253 198.6680.000
254 (148.624.454.735)
260 12.653.779.963
261 4.1 12.653.779.963
270 B846.580.600.836

812.644.743.816

Céc thuyét minh kém theo ld mot bé phan hop thanh clia Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simeo Séng D2, Tidu khu BTM Van Phic, phirérng Ha Déng, thanh phd Ha Néi

Mau s6 B 01 - DNHN

Ly b —

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON
NO' PHAI TRA

. Nor ngdn han
. Phai trd nguéi ban ngan han

Nguéi mua tra tién trwdre ngén han

. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc
. Phai tré ngudi lao déng

. Chi phi phai trd ngan han

. Doanh thu chuwa thire hién ngan han
. Phai trd ngan han khac

. Vay va no thué tai chinh ngén han

. N dai han

. Phai tra dai han khac

. Vlay va no thué tai chinh dai han

. Thué thu nhap ho&n lai phai tra

- VON CHU SO HOrU

. Vén chi sé& hivu

Vén gbp clia chi sé hiru
- C6 phiéu pho thong co quyén biéu
quyet

- Loi nhu&n sau thué chuwra phan phéi

- LNST chura phan phoi lay ké dén cudi
nam
- LNST chuwra phan phdi nam nay

- Loi ich cb ddng khéng kiém soat
. Nguon kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON

S

Nguwéi Iap biéu
Bui Thi Ngoc Huyén

I':g ™ Sé cudi nam $6 dau nam
300 363.448.523.997 295.810.800.175
310 216.203.669.202 165.894.104.64%
311 4.2 13.697.198.435 20.943.302.114
312 413 54 035.3589.014 12.293.367.176
313 418 2127222 078 226332131
314 363.261.426 131.560.922
315 415 68.362.266.507 61.617.165.201
318 89.959 400 -
319 414 48 468 604 65612.977
320 417 77479 885738 68.579.767.938
330 147.244.854.795 129.916.695.526
337 414 9.800.000.000 9.800.000.000
338 417 101.140.150.000 86.434.750.000
341 36.304.704.735 33.681.945.526
400 4.18 483.132.076.839 516.833.943.641
410 483.132.076.839 516.833.943.641
411 792.000.000.000 ¥92.000.000.000
411a 792.000.000.000 792.000.000.000
421 (359.292.935.569) (326.159.505.679)
421a (326.159.505.679) (312.455.546 436)
421b (33.133.429 880) (13.703.959 243)
429 50.425.012.408 50.993.449 320
430 - -
440 B46.580.600.836 812.644.743.816

N
Wiy

Ké toan truwérng
Bui Thj Ngoc Huyén

C

oy e
0-tich Hoi-déng quan tri

Nguyén Tri Thién
Ha N&i, Vigt Nam
Ngay 26 thang 03 ndm 2026

Cac thuyét minh kém theo Id mot bé phdn hop thénh cia Béo cdo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng D2, Tiéu khu BTM Van Phiic, phuireng Ha D6ng, thanh phd Ha Noi

Miu sé B 02 - DNHN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT
Cho nam tai chinh ket thoc ngay 31 thang 12 nam 2025

Chi tiéu Ma TM™ Nam nay Nam trwéc
50

1. Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 01 5.1 32.016.618.549  114.844.697.319
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap 10 32.016.618.549  114.844.697.319

dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11 52 34.995.939.093 95.292 626.726
5. Leginhuédn goép vé ban hang va cung cdp dich 20 (2.979.320.544) 19.552.070.593

vy (20 =10 - 11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 53 2.489.585.642 14.151.201.742
7. Chiphi tai chinh 22 54 23.054.630.219 19.833.472.316

Trong dé: Chi phi 1&i vay 23 7.171.217.998 17.625.072.316
8. Phéan I&i hosc 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24 - -
9. Chiphi ban hang 25 55 1.303.559.149 4.437.207.108
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 5.6 6.161.418.999 4.750,384.386
11. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (31.009.343.269) 4.682.208.524

{30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
12. Thu nhap khac 31 57 99.475.828 46.408.353
13. Chi phi khac 32 58 54.785.326 325.781.264
14. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 44.690.502 (279.372.911)
15. Téng lgi nhuan ké toan trivéc thué 50 (30.964.652.767) 4.402.835.613

{50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hi&n hanh 51 - -
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 2.645.061.964 18.178.762.931
18. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (33.609.714.731)  (13.775.927.318)

(60 = 50 - 51 - 52)

- LNST cua eé déng cia cong ty me 67 (33.133.429.890)  (13.703.959.243)

- LNST cia cé déng khéng kiém soat 62 (476.284.841) (71.968.075)
19. Lai co bén trén cd phiéu 70 5.8 (418) (173)
20. L&i suy giam trén cd phiéu 71 5.8 (418) (173)

S
g 2l e
f /—'—'—.{) \
i

Nguwi 1ap bidu Ké toan trusong “Chii tich Héi déng quan tri

Bui Thi Ngoc Huyén

Bui Thi Ngoc Huyén

Nguyén Tri Thién
Ha Ndi, Viét Nam
Mgay 26 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo I3 médt bé phdn hop thanh cla Béo céo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG ;
Téng 08, Toa nha Simco S6ng B4, Tiéu khu BTM Van Phic, phudng Ha Bong, thanh phd Ha Noi

Mau s6 B 03 - DNHN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phuong phap gidn tiép)
Chi tigu Ma ™ Nim nay MNam truwée
s6

I, Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuén truwée thué 01 (30.964.652.767) 4.402.835.613
2. Piéu chinh cho edc khodn
- Khéu hao TSCDH va BBSBT 02 16.265.995.369 17.564.822.636
- Céc khoan diy phong 03 (5.919.583.928) (2.567.643.772)
- Lai, 16 chénh l&ch ty gia hoi doai do danh gié lai cac 04 15.811.618.381 2.208,400.000

khodn muc tién & ¢ gbe ngoai té

- Lai, 16 tir hoal dong déu tw 05 (2.417.816.517)  (14.190.040.884)

- Chi phi lai vay 06 7.171.217.998 17.625.072.316

3. L¢d nhudn tir hoat déng kinh doanh trwée thay 08 (53.221.462) 25.043.445.909
ddi vén lwu déng

- Tang, gidm céc khodn phai thu 09 (14.346.388.234)  (119.990.703.023)

- Tang, giam hang tbn kho 10 (28.042.880.628) 724.288.433

Téng, gidm cac khodn phéi tra (khéng ké 14i vay 11

phai tra, thué TNDN phai np)

41.842.380.100

45.898.701.479

Tang, giam chi phi tra trude 12 663.668.098 1.556.776.972
Tién 13i vay da tra 14 (54.116.692) (684.871.942)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh deanh 20 9.451.183  (46.452.362.172)

Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw

1. Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCE va cac tai 21 - (108.020.000)
san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhwrgng ban TSCO va cactai - 22 154 439,502 950.000.000
san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac céng cy ng clia dom vi 23 (36.030.000.000)  (187.000.000.000)
khéc

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cong cu ngr cla donvi 24 s 246.466.206.949
khac

5. Tién thu 13i cho vay, b tirc va lod nhudn dwoc chia 27 1.842.232 25.380.636.873
Lwu chuyén tién thudn tr hoat déng dau tw 30 (35.873.718.176) 85.688,913.822

ll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33 6.1 1.710.000.000 143.536.400.000

2. Tién trd no gc vay 34 6.2 (1.580.600.000) (145.118.274.600)

IV Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 129.400.000 (1.581.874.600)
Lwu chuyén tién thuin trong ndm 50 (36.734.866.993) 37.654.677.050
Tién va twong dwong tién diu nim 60 39.023.041.356 1.368.364.306
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 3.288.174.363 39.023.041.356

S DS E g

o

Nguwéi lap biéu
Bii Thi Ngoc Huyén

i il

Ké toan treéng
Bui Thj Ngoc Huyén

Chirtich Hoi déng quan tri
MNguyén Tri Thién

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 26 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phén hgp thanh cla Béo céo tai chinh hop nhét nay 11
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CONG TY CO PHAN BPAU TU SAO THAI DUONG Mau sb B 09 - DNHN
Téng 08, Toa nha Simco Séng 3, Tiéu khu BTM Van Phic, phwdng Ha Béng, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Céc thuyét minh ndy 1a mdt bd phan hop thanh va cin dwoc doc dong thoi voi cac Béo cdo tai chinh hop
nhét kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hibu vén

Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty C8 phan sé 0105806767,
dang ky 1an du ngay 01/03/2012 va thay dbi Ian thir 12 ngay 24/06/2025 do sé& Tai chinh thanh phd
Ha Ngi cap.

Vén didu 1& cia Cong ty theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép 14 792.000.000.000 VND (Bay
tram chin muwei hai ty déng).

Cong ty co try sé& chinh cong ty: Tang 08, tda nha Simco Séng Pa, tidu khu BTM Van Phic, phwéng
Ha Déng, thanh phb Ha Ngi.

Téng sé nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 12 5 nguwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 6 ngudr).

Linh vwec kinh doanh

Linh vigc kinh doanh cia Céng ty la: kinh doanh thwong mai cac mat hang thiét bi dién ti, phan bén,
vat liéu x&y dieng va cc mat hang tle tre.

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwéng
Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty khéng qua 12 thang.

Béc diém hoat dong cua Céng ty trong ndm tai chinh cé anh hwéng dén Bao céo tai chinh
ho'p nhét

Trong nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty khéng tép trung hoat ding
thurerng mai hang héa (cédc mat hang vat ligu xy dung) nén doanh thu ndm 2025 giam manh so vii
nam trude.

Tuyén bé vé kha ndng so sanh trén Bao cdao tai chinh hep nhit

S6 liéu trinh bay trong Bdo céo tai chinh hep nhéit cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 so
sanh dwoc véi sd lieu trong (rng cla nam truée.

Cu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2025, céu tric doanh nghiép nhw sau:

Cdng ty con vé&i cac théng tin dwéi day:

Tén céng ty Neoi thanh Ty 1& Ty I& quyén Hoat déng chinh
lap phén s& biéu quyét
hiru (%) nam gilr (%)
Codng ty CG phan Pha Tho 96,54% 96,54% San xuat cac san pham
BWG Mai Chéau tlr tre, trong rirng va
cham soc rirng
Céng ty C4 phan Ha Noi 93% 93% Nghién ciru khoa hgc
Sunstar Ecotech va phét trién cdng nghé
Vigt Nam trong linh vuwe khoa hoc
néng nghiép

12
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cONG TY cO PHAN PAU T’ SAO THAI DUONG Mau sb B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Tén cong ty Nedi thanh lap Ty léphdnsé Ty 1¢ quyén  Hoat dong chinh
hiru (%) biéu quyet
nam giir (%)
Cong ty CO phan  Ha Noi 84,75% 84,75% Déau tw san xuat 1am, nong
Staboo Invest Viét nghiép, Jféy dwng, kinh
MNam doanh bat déng san

céng ty lién két véi cac théng tin dwéi day:

Tén céng ty Noi thanh lap Ty 1é phdn s& Ty Ié quyén Hoat dong chinh
hivu (%) biéu quyét
nam git (%) ,
Céng ty CO phan Ha Ndi 49% 49% Thiét ké ndi, ngoai that,
Pau tv va Xay thiét ké kién tric, tw van dy
diyng Tona 4n, quy hoach ha ting d6
thi

2.1,

2.2,

2.3,

3.1

3.2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co siv lap Bao céo tai chinh hop nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo dwoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gid gde va phi hep véi chudn mue ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhat .

Béo céo tai chinh hgp nhét kém theo khéng nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tdc va
théng & ké todn dwoe chdp nhan chung tai cac nwére khdc ngoai Viét Nam.

Gia djnh hoat dong lién tuc

Tai ngdy 31/12/2025, sé 18 Iy ké cla Céng ty 14 359.292.935.560 VND (s 18 Ity ké cia Cong ty tai
ngay 01/01/2025 14 326.159.505.679 VND. Diéu kién nay cho thay s tdn tai yéu t& khéng chéc chin
trong yéu c6 thé din dén nghi ngdr dang ké vé kha ning hoat ding lién tuc cla Cong ty. Hai dbng
Quaén trj va Ban Tong Gidm doc da cé nhikng danh gia vé kha nang tiép tuc hoat dong clia Céng ty
va dwa ra cdc ké hoach duy tri va phat trién hoat déng cla cong ty, Hi ddng Quan tri va Ban Tong
Giam dbc tin ring cac déanh gia trén 1a ding dén va Céng ty van tiép tuc cac hoat dong kinh doanh
binh thwéng trong twong lai.

MNam tai chinh

Nam tai chinh cla Coéng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap Bao céo tai chinh hop nhét tuan thi theo chudn muc ké toan, ché dj ké toan doanh nghiép
\Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc |&p va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat
yéu cdu Ban Tdng Giam dbc phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh &nh hwéng dén s6 liéu bao céo vé
cdng ng, tal sdn va viéc trinh bay cac khodn cng ngr va tai sén tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai
chinh herp nhét cling nhw céc s6 liéu béo cdo v& doanh thu va chi phi trong sut n&m tai chinh. Mac
dii cdc wée tinh ké toan dwoe 14p bing tat cd sy hidu biét cla Ban Tong Giam dbc, sb thuc té phat
sinh ¢6 thé khéc véi cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hgp nhat Bao céo tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhit bao gbm béo céo tai chinh clia Cong ty va bao céo tai chinh cla cac
cong ty do Cong ty kidm soat (cac cbng ty con) dwoc lap cho ndm tai chinh két thic ngay
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cONG TY cO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG Méu sb B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

31/12/2025. Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty ¢ khad nang kiém soat céc chinh séch tai
chinh va hoat déng clia cdc ciing ty nhén dau tw nham thu dwoec loi ich tir hoat ddng cia cac cong
ty nay. K&t qua hoat dong kinh doanh cia céc céng ty con dwgc mua lai hodc bén di trong nam
dwoc trinh bay trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét tir ngdy mua hodc cho dén
ngay ban khodn dau tw & cong ty con do.

Trong trieérng ho'p cén thiét, bao cdo tai chinh clia céc cdng ty con dwoc diéu chinh dé céc chinh
sdch ké toan dwere 4p dung tai Cong ty va céc cdng ty con la gibng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va sb dw gilra céc cong ty trong ciing tap dodn dwoc loai bd khi hop nhét bao
cdo tai chinh.

Loi fch cta cd déng khéng kiém soat bao gdm gié trj cac lyi ich cla cb dong khong kiém soat tai
ngay hop nhat kinh doanh ban d3u (chi tiét xem ndi dung trinh bay dwéi day) va phan lgi ich clia cd
déng khong kiém soat trong sw bién ddng cla tong von chi sé& hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh.
Céc khoan 16 phéat sinh tai cng ty con phéi dwoc phan bd twong (ng v&i phéan s& hivu cia cb dong
khéng kiém soét, ké ca trudng hop 5§ I& a6 Ién hon phan s& hiru cla co dong khong kiém soéat
trong tai san thudn cla céng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cdng no va cdng no tiém tang cla cong ty con dwgc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua céng ty con. Bat ky khodn phu tri nao gitka gia mua va tbng gia tri hop Iy cla tai san duoc
mua duge ghi nhan 13 lgi thé thuong mai. Bé‘;li ky khodn thiéu hyt nao gilra gia mua va tong gia tri
hop Iy cia tai san dugc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh cda nam tai chinh
phét sinh hoat ddng mua céng ty con,

Loi ich clia ¢b déng khong kiém soat tai ngay hgp nhét kinh doanh ban déu dwgc xac dinh trén cor
sér ty 1& cla cb déng khdng kiém soéat trong tong gia tri hop Iy cla tai sén, cdng ng' va cong ny tiém
tang dwoe ghi nhan.

Dau tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mgt cong ty ma Cdng ty ¢d anh hwdng dang ké nhuwng khéng phai 1a eéng ty con
hay cﬁng ty lién doanh cia Céng ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng cla bén nhdn ddu tw nhwng khéng co anh
hwédng vé& mat kiém soét hodc ddng kiém so4t nhikng chinh sach nay.

Két qua hoat diing kinh doanh, tai san va céng ny cda cac cong ty lién két dwge hop nhét trong bao
cdo tai chinh theo phwrong phdp vin chd s& hiru. Cac khoan gop von lién két dwoe trinh bay trong
Bang cdn dbi ké toan theo gia gbc dwoe didu chinh theo nhikng thay ddi trong phan vén gop cla
Cong ty vao phén tai sdn thuin cla cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Cac khoan 16 cia
cong ty lién két virgt quéa khoan gép vbn cla Céng ty tai céng ty lién két d6 (bao gbm bét ké cac
khodn g6p von dai han ma vé thye chét tao thanh déu tw thudin cla Cong ty tai céng ty lién két da)
khéng dugre ghi nhén.

Trong trwérng hcrg mét cng ty thanh vién cla Céng Tg thye hién giao dich véi mdt céng ty lign két
v&i Cong ty, 1810 chwa thye hién twong (ng véi phan gop von cla Cong ty vao cong ty lién két,
duere loai triv khdi bao cdo tai chinh hop nhét.

Loi thé threong mai

Loi thé thwong mai trén béo cédo tai chinh hgp nhét 14 phan phy trdi gitba mikc gid phi hop nhat kinh
doanh so v&i phan lgi ich cla Cdng ty trong tong gia tri hep Iy cla tai san, cong ng va cdng ng tiém
tang cla cong ty con, cing ty lién két, hodc don vj gop von lién doanh tai ngay thre hién nghiép vu
d4u tw. Loi thé thirong mai dwoe phan bd theo phwong phap dwérng thang trong thévi gian hivu dyng
wére tinh cda loi thé thwong mai do6 14 10 nam.

Lo thé thwong mai o6 dwec tir viec mua cong ty lién két va co s kinh doanh dbng kiém soat duoc
tinh vao gia tri ghi sd clia céng ty lién két va co sd kinh doanh dbng kiém soat. Lyi thé theong mai
tfr;iéc: mua cac cbng ty con duwge trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bang cén doi ké toan hop
nhat.
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3.7

3.8

3.8

Khi bén cdng ty con, cng ty lién ké&t hodc don vi gop viin lién doanh, gia tri con lai clia khodn loi thé
thwong mai chwa khdu hao hét dugce tinh vao khodn 18118 do nghiép vy nhugng béan cdng ty twong
rng.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gom tien mét tai quy, céc khodn tién guvi khéng ky han, céc
khodn dau tw ngédn han, co kha nang thanh khoén cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it rdi ro lién
guan dén viéc bién ddng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan diu tw ndm giiv dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay ddo han bao gbm céc khodn ddu tw ma Céng ty cd ¥ dinh va
kha nang gitr dén ngay déo han. Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gdm: céc khoan
tién gl¥i ngén hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai
bén phéat hanh bat bufc phai mua lai tai mét théri diém nhét dinh trong twong lai va céc khodn cho
vay nam gilr dén ngay ddo han véi myc dich thu 13i hang ky va cac khodn d4u tw ndm gilr dén ngay
dao han khac.

Céc khoan dau tw ndm gitk dén ngay d4o han duoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn diu tw. Thu nhap
13i tir cac khodn dau tw ndm gilr dén ngdy d4o han sau ngdy mua dwoc ghi nhén trén Béo cédo kit
gua heat ddng kinh doanh trén co s& dw thu. L3I dwgc hwdng trwde khi Céng ty ndm gilr dwoe ghi
gidm trir vao gia gbe tai thevi didm mua.

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngdy d4o han dwec xac dinh theo gid géc trir di dw phong phai thu
kho doi.

Dw phéng ghéi thu khé déi cia céc khodn dau tw ndm gilk dén ngdy d4o han dwoc trich 1ap theo céc
quy dinh ke toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Céac khodn cho vay dugc xac dinh theo gid gdc trir di cac khoan dw phong phai thu khé dai. Du
phéng phéi thu khé doi céc khodn cho vay clia Cong ty dwec trich 14p theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Cac khoan phai thu

N phai thu 12 sé tién c6 thé thu héi ciia khdch hang hodc cac dbi twong khéc. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan dy phong phai thu khé ddi.

Du phong phai thu kho doi dwge Iap cho tirng khoan no phdi thu khé doi can i vao tudi no qué han
clia céc khodn ng hodic dy kién mirc tdn that c6 thé xdy ra, hodc cac khodn no phai thu ma nguwei
ney kho co kha nang thanh toén do bj thanh ly, pha sén hay céc khé khan twong ty.

Hang tén kho

Hang ton kho dwegc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gid gbc va gia tr thudn co thé thue hién
duoc. Gia goe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vt liéu trc tiép, chi phi lao déng tnye tidp va
chi phi sén xuét chung, néu o, dé co dupc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia gbc cla hang tén kho dugc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén va dwgc hach
todn theo phwong phép k& khai thudrng xuyén,

Gia trj thudn c6 thé thire hién dwge duwge xac dinh bdng gid ban wéc tinh trir cac chi phi wée tinh dé
hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

D phong gidm gid hang tén kho cia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién hanh,
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich 1ap dw phdng gidm gid hang tdn kho 18i th&i, hong, kém pham
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3.10

31

3.12

3.13

chét va trong trwérng ho'p gia gbc cla hang tdn kho cao hon gia trj thudn cé thé thue hién dwoc tai
ngay két thac nién do ké toan.

Tai san ¢b dinh hiu hinh
Tai san co dinh hiru hinh dwge trinh bay theo nguyén gié trie gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh hinh thanh do mua s&m bao gdm gi4 mua va toan b céc chi phi khac
lién quan trec tiép dén viéc dwa tai sdn vao trang thai sdn sang st dung.

Thévi gian khdu hao

(ndm)
Nha cira, vét kién tric 05-15
Méay mac, thiét b 03 - 15
Phweong tién vén tai, truyén din 07 - 10
Thiét bj dyung cy, quan ly 03-08

Tai san ¢ dinh vé hinh
Tai san cb djnh v6 hinh dwec thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iay ké,

Nguyén gia tai san cd dinh vd hinh bao gdm toan bd cdc chi phi ma Cong ty phéi bd ra dé co duoc
tai san co dinh tinh dén thei diém dwa tai san dé véo trang thai sdn sang s dung. Chi phi lién quan
dén i san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban d4u dwoc ghi nhdn 13 chi phi san xuél,
kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi nay gan lién vé&i mét tai san cb dinh vé hinh cu thé va lam
tdng I ich kinh 1& ti cdc tai san nay

Khéu hao dwgc trich theo phwong phap dwérng thing dwa trén thoi gian hiru dung wée tinh phi hop
v&i quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwgc stva ddi, bd sung theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thing tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 wi
hwéng din ché dd quan Iy, st dung va trich khéu hao tai san cé dinh.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra truéc bao gém cac chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoa
dong san xuat kinh doanh ctia nhidu n&m tai chinh. Chi phi tra treéc ciia Cong ty bao gdm cac chi
phi sau:

Céng cy, dung cu

Cac cdng cu, dung cy da dwa vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwirng
thang véi thevi gian phan bd khéng qué 03 nam.

Chi phi thué van phong
Tién thué van phong tra trwérc thé hién khodn tién thué van phong da tra cho phan Céng ty dang st

dung. Tién thué van phong trd treéc dwoc phan bd vao chi phi theo phueng phéap dwong thing
twerng (rng v thévi gian thué,

Cac khoan ne¢r phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan dwge. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop ly vé sd tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 14 phai trd ngwdri ban, chi phi phéi tra va phai trd khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

»  Phai trd nguwdi ban phan anh céc khodn phdi trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, djch vy, tai san va ngudi ban 14 don vi doc I8p véi Cong ty.

«  Chi phi phai trd phan &nh cac khodn phdi trd cho hang héa, dich vy d& nhan dwoc tir ngudi ban
ho&c da cung cap cho ngwiri mua nhwng chuwa chi trd do chwa c6 hdéa don hodc chwa da hd so,
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3.14

3.15

3.16

3.17
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tai lidu ké toén va cac khodn phai trd cho ngudi lao dong vé tién Iwong nghi phép, cac khodn
chi phi san xuét, kinh doanh phéi trich trwére. Khi céc chi phi 6 phat sinh thye té, néu ¢é chénh
léch v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (ng véi phan
chénh léch.

«  Phai trd khac phan &nh céc khoan phai tra khdng c6 tinh thuong mal, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip dich wy.

Vay va ne¢ phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dugc theo ddi theo tirng ddi tweng cho vay, tirng khé wéc vay ne va ky han phai tra
cta cac khodn vay. Trwdng hop vay no bing ngoai té thi thie hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh cda Chudn myc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo @6, chi phi di
vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, ddu tw xdy dung hodc san xudt nhiing tai san cin mot thi
gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa véo sir dyng hodc kinh doanh duwoc cdng vao nguyén gid tai
sén cho dén khi tai san d6 duge dwa vao str dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhép phat sinh
tir viéc dau tw tam thévi céc khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san cd lién quan. BGi véi khodn
vay riéng phuc vy viéc xdy dyng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 13i vay dwge vén hoa ké ca
khi thevi gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chi sé hiku
Vbn dau tw cda chi s& hiru dugce ghi nhan theo sé vén thyc té da gop ciia cac cb déng.
Phén phéi loi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dwgc phan phéi cho c4c ¢b dong sau khi da trich lap cac
quj theo Biéu I& clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cia phép ludt va d3 dwgce Bai hoi ding cd
ddng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cb déng dwoe can nhéc dén céc khoan muc phi tidn & nim trong
lgi nhugn sau thué chwa phan phéi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tec nhu
1&i do danh gia lai tai san mang di gép vbn, 13i do danh gi4 lai cac khodn muyc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muyc phi tién té khac.

Cé tire dwge ghi nhan 1a ne phai tra khi dwoc Dai hoi dong cd déng phé duyét va c6 danh sach chét
quyén cb déng nhén cd tive.

Ghi nhén doanh thu va thu nhép

Doanh thu ban hang hoa, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwec ghi nhan khi dbng thei thda man cac didu kién sau:

« Cong ty d& chuyén giao phan Ién rii ro va Igi ich gén lién v&i quyén s& hivu san pham hodc hang
héa cho nguwdi mua;

» Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhuw ngwdi s¢ hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa:

« Doanh thu dwgce xac dinh tuong déi chic chén:

+ Cong ty da thu dwore hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tiv giao dich ban hang:

+ Xac dinh dwec chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu cda giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua ctia giao dich dé dwoc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Trwdng hep dich vy dugc thirc hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc
ghi nhén trong ky dwgc can cl vao két qua phan cong viéc a3 hoan thanh vao ngay két thic nam tai
chinh. Két qua cua giao dich cung cép dich vy dwge xac dinh khi thda mén tét ca cac didu kién sau:
«  Doanh thu dwroc x4c dinh twong dbi chic chan;
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3.20

.21

4.1

«  Co6 kha nang thu dwece Igi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy d6;

. X&c dinh dwoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh; :

«  Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vy da.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién 1ai

Tién 14 dwerc ghi nhan trén co' s& don tich, duge xac dinh trén sé dw cdc tai khodn tién givi va Iai
suét thue té tirng ky.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan &nh cac chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh quén Iy chung
ctia COng ty chu yéu bao gbm céc chi phi v& lwong nhan vién bd phan quén Iy; bao hidm xa hai, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém thit nghiép cda nhan vién quan Iy; chi phi vat lidu van
phang; chi phi khéu hao; chi phi dy phong; dich vy mua ngoai va chi phi khéc.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gié tri ciia s6 thué phai tra hién tai,

S0 thué phai trd hién tai dwec tinh dya trén thu nhdp chiju thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac
Vi lgi nhudin trirdre thué dwgre trinh bay trén Bao co két qué hoat déng kinh doanh vi thu nhap chju
thué khéng bao gm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khiu trir trong céc ky khac
(pao gbm ¢4 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gdm céac chi tiéu khéng chiu thué hoac
khéng dwoe khéu trir,

Tai sén thué thu nhdp hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai trd dwec bl trlr khi Cong ty co
quyén hop phap dé bi trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
np va khi cac tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué
thu nhép doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mdt co' quan thué va Céng ty cb du dinh thanh toan
thué thu nhép hién hanh trén co sé thuan.

\igc xac dinh thué thu nhég cia Cong ty cln cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi*ng quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghigp thy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thim quyén.

CAc bén lién quan

Céc bén dwoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hwdng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dwgc coi la bén lign quan
néu cling dwge kiém soét chung hodc cling chiu sy anh hudng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé cila cic bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc chi trong
nhigu hon hinh thirc phép ly.

THONG IIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
HOP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Sé cubi ndm $é diu nam

VIND VND

Tién mat 2.128.797.508 37.675.138.075
Tién g¥i ngén hang khéng ky han 1.159.376.854 1.347.903.281
3.288.174.362 39.023.041.356
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4.2

4.3

4.4

Phai thu ngdn han cta khach hang

56 cudi nam S6 diu nam

VIND VND

Cdng ty CP Phét trién Phan bén Binh Vi 509.740.825.000 59.740.825.000
Cong ty CP BAu te Xuan Huy 7.135.243.000 7.135.243.000
Céc dbi twong khac 7.454 .936.451 5.913.771.746

Tra trwére cho ngwdi ban ngédn han

72.789.839.746

~ 74.331.004.451

S6 cudi nam S6 diu nim

VND VD

GFA Certification GmbH 365.929.481 -
Céng ty C6 phan PAu tv Hafa 248.979.300 1.798.979.300
Tra trirdre cho ngudi ban khae 747.372.552 1.447.028.454

Phai thu vé cho vay ngén han

3.246.007.754

Sé cudi ndm Sé diu nam

VIND VD

Céng ty Cd phén C4at Twong Thién Tén Lac (i) 120.800.000.000 120.800.000.000

Nguy&n Thj Hiép (ii) 6.000.000.000 .

Nguyén Thi Trinh (iii) 6.500.000.000 *

Nguyén Thj Tho (iv) 6.800.000.000 -
Nguyén Thj Thoa (v) 8.200.000.000
Hoang Thj Hoach (vi) 8.530.000.000

156.830.000.000 120.800.000.000

() Cho vay theo Hep dbng s6 01/HDV/STD-CTT ngay 16/12/2021, Phy lyc sé 01 ky ngay
16/12/2022 gitva Cong ty Cb phan Déu tw Sao Théi Dwong (Bén A) va Cong ty Cé phin Cat Tudng
Thién Tan Lac (Bén B). Thoi gian cho vay 12 thang ké tir théi didm ky hop ddng vay, I8 suét
8%/nam, khodn vay khéng c6 tai sdn dam bao. Bén A c6 quyén hoén ddi sé tién cho vay thanh vén
gop vao bén B trong trrong hop bén vay tang von diéu 1&. Khodn vay duoc théng qua tai Nghi quyét
HDQT sé 12/2021/NQHDQT/SJF ngay 15/12/2021.

Theo phu lyc hgp ddng s6 01/PLHBV/SJF-CTT ngay 01/01/2023 gika 2 bén, Céng ty C& phin Diu
tw Sao Thai Duvong (Bén A) dong ¥ gia han khodn vay cho Céng ty C4 phan C4t Twérng Thién Tan
Lac (Bén B) dén thei diém 31/12/2024. Theo phy lyc hgp ddng sé 02/PLHBV/SJF-CTT noay

01/01/2025 gilra 2 bén, Cong ty CO phin DAu tw Sao Thai Duong (Bén A) déng ¥ gia han khoan vay
cho Céng ty C& phdn Cat Twéng Thién Tén Lac (Bén B) dén thei didém 31/12/2025, |5i sudt diéy

chinh tir 8% xudng con 2% k& tir ngay 01/01/2025.

[EE Hop déng vay s 01.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 09/01/2025 sé tién vay
dong: Thoi han: 12 thang; L&i suét: 0%/n&m; Khodn vay khong ¢ tai san dam bdo.
(i) Hop dong vay sé 02.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 14/01/2025 sé tién vay
ddng; Thei han: 12 thang; L&i suét: 0%/nam; Khoan vay khong co tai san dam béo.
(iv) Hop ddng vay s6 03.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 31/01/2025 sé tién vay
dbng; Théxi han: 12 thang; LAi suét: 0%/ndm: Khoan vay khdng co tai san dam bao.
{».g Hop ddng vay s6 04.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 19/02/2025 sé tién vay
dong; Thai han: 12 thang; LAi suat: 0%/nam; Khodn vay khong c6 tai san dam béo.
(vi) Hop déng vay s6 05.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 28/02/2025 sé tién vay
dbng; Thei han: 12 thang; L&l sudt: 0%/nadm; Khoan vay khong ¢6 tai sén dam bao.

: 6.000.000.000
. 6.500.000.000
. 6.800.000.000
1 8.200.000.000

: 8.530.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAD THAI DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Méu sb B 09 - DNHN

4.5
4.5.1

45.2

4.6

Phai thu khac

Phai thu ngan han khac

56 cubi nam S6 diu nam
Gia tr D phéng Gid trj D phong
VND VIND VIND VD
Ky quy, ky ceoe 200.036.538.000 - 200.000.000.000
(i)
Tién tam (rng 236.762.708.638 - 222626.777.657 5
Lai tién cho vay 33.314.721.846 - 30,898,747 561 -
Cac khoan khac 3.282.658.851 - 3.324.002.774

_ 473.396.627.335 456.849.527.992 2
(i) Tai thoi diém 31/12/2025 khodn ky cwoe, ky qui ngén han bao gdm:

- Hop déng dét coc mua bén cd phén sé 1908/2024/HDDC/STABOOVN-NTN ngay 19/08/2024 gira
Cong ty C6 phén staBOO Viét Nam voi 6ng Nguyén Trong nghia v&i sé tidn 120 ty déng vé viéc
mua 10.000.00 cb phdn Céng ty C8 phén staBOO Thanh Héa.

- Théa thuén chuyén giao nghia vy 3 bén gitra Cong ty CP Sunstar Bamboo Invest, ba Nguyén Thi
Hdng Ngoc va éng Nguyén Trong Nghfa theo d6 ba Nguy&n Thi Hdng Ngoc chuyén giao toan bo
nghia vy lién quan dén khodn tién 80 ty ddng theo hop ddng coc mua ban cb phdn so
1607/2024/HDDC/STABOOVN-NTHN ngay 19/08/2024 giiva Céng ty Cé phan Ha ting staBOO Viét
Nam v&i ba Nguyén Thj Hong Ngoc sang cho 6ng Nguyén Trong Nghfa.

Phai thu dai han khéc

Sé cubi nim S6 ddu nam
Gia tr D phéng Gid trj D phéing
VIND VIND VYIND VD
Hep tac kinh 101.500.000.000 (101.500.000.000) 101.500.000.000 (104 .500.000.000)
doanh dy an tre
sinh thai (i)

101.500.000.000

(101.500.000.000) _ 101.500.000.000 _{(101.500.000.000)

() Hop déng s6 0301/HDHTKD ngay 03/01/2020 giira Céng ty C8 phén Sunstar Ecotech Viét Nam
(Bén A) — Cdng ty con ciia Céng ty C6 phan Bau tw Sao Thai Dwong véi Cong ty Cb phan Dau tu
F’gét trién SCO (Bén B) dé thwc hién hep tac kinh doanh dy 4n Dy &n Cong vién Tre sinh thal. Chi
tiet nhuw sau:

- Téng gia trj hop téc 1a: 229.411.000.000 ddng, trong 6 bén A gép 101.500.000.000 dong; Bén B
g6p 127.911.000.000 ddng. Bén A ddng y chuyén cho Bén B s tién 101.500.000.000 déng dé thyc
hién duw &n, Bén B dbng y sir dung s6 von hop téc dé cling ddu tw xay dung dw an trén.

- Hop déng c6 hiéu lye dén ngay 31/12/2025. Thi han trén c6 thé dwoc kéo dai theo sy théa thuan
clla céc bén,

Hang tbn kho

S6 cudi nim $6 diu nam
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VIND VIND VIND VIND
Nguyén ligu, vat ligu 22.802.452.656 (11.440.055.163) 21.944 412600 (20.924.260.589)
Cdng cy, dung cuy 352.689.308 (297.020.294) 348425234 (297.020.294)
Chi phi sén xuét, 914 .458.585 (558.044.714) 585.978.932 (558.044.714)

kinh doanh dé dang

Théanh pham 33.987.075.731 (5.371.443.094) 7.121.078.887 (5.371.443.054)
Hang hoa 820.796.074 (236.967.729) 844.006.074 (236.967.729)
58.886.782.355 !1 7.903.530.9 54! 20.843.901.727 (27.387.736.420)
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4.7  No xiu

50 cubi nim S6 diu nim
Tlg qua han Gia géc Dw phéng Tfﬁ:nua Gia géc Dy phéng
VD VND ‘ VND VND
Cong ty CP PT Phan bon Binh Vil Trén 3 ndm 58.740.825.000 (59.740.825.000) Trén 3 nam 59.740.825.000 (59.740.825.000)
Cong ty CP HAWINCO Phiic Minh Trén 3 ndm 148.980.053 (148.880.053) Trén 3 ndm 148.980.053 (148.980.053)
Cong ty TNHH Déu twe va PT Thirong  Trén 3 ndm 84.922 802 (84.922.802) Trén 3 ndm 84.922.802 (84.922.802)
mai Thanh Nga Ha Nbi
Cong ty TNHH Co dién ABBS Viét Nam Trén 3 nam 50.000.000 (50.000.000) Trén 3 ndm 50.000.000 (50.000.000)
Cong ty CP Bau tv Xuin Huy Tir 6 thang 7.135.243.000 (3.567.621.500) 7.135.243.000 -
Cong ty Cb phin SCO Trén 3 ndm 101.500.000.000 (101 .500.000.000) Trén 3 ndm 101.500.000.000  (101.500.000.000)
Céc doi twgmng khéc Trén 3 ndm 1.720.398.382 (1.720.398.382) Trén 3 nam 1.723.398.382 (1.723.398.382)
170.380.369.237 !156.31 2.?4?.?37! 170.383.369.237 {163.248.1 26.237)
4.8 Ddu tw tai chinh dai han
S6 cubi nam S6 dau nam

Gia trj theo Gia tr theo

Gia trj ghi sb Dw phong phwong phap vén Gi trj ghi sb Dw phong phwong phap vin

chil s& hiju chi s& hiku

VND VND VIND VND VD VND

Dau fwr vao céng ty 147.000.000.000  (148.425.794.735)  148.425.794.735  147.000.000.000 (148.425.794.735)  148.425.794.735
lién doanh, lién két

Cong ty C6 phdn DPau  147.000.000.000 (148.425.794.735)  148.425.794.735  147.000.000.000 (148.425.794.735)  148.425.794.735
twr va Xay dwng Tona

(i)

(i) Hi déng quan trj va Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia Cong ty Co phén Béu tw va Xay dyng Tona dang kho khan vé hoat déng kinh doanh va

tinh hinh tai chinh, anh huwdng nghiém trong dén vigc thu hdi clia khodn dAu tw trong tuwong lai va chua biét thai gian nao tinh hinh kinh doanh va tinh
hinh tai chinh sé& dwoc ci thién. D& than trong, H6i ddng Quan trj va Ban Téng Gidm déc quyét dinh trich 1ap dw phéng 100% gia trj clia khoan dau tw
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG Méu sb B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

nay tir nam 2023. Trong n&m 2024 Cong ty di c6 nghj quyét vé viéc thoai vén ddi vai khodn diu tu nay nhung dén thii diém hién tai Céng ty chwa tim
dwgc ddi tac dé chuyén nhugng.

Sé cudi nam Sé diu nam
Gia goc Dy phéng Gia hop ly Gia gic Dir phiing Gia hop ly
VND VND VIND VIND VND VD

Déu tw vao don vj 198.660.000 (198.660.000) 198.660.000 (198.660.000)
khac
Cong ty Cd phin 198.660.000 (198.660.000) (i) 198.660.000 (198.660.000) (i)
Jarcel Viét Nam

198,660.000 (198.660.000) _ - 198.660.000 _ (198.660.000) -

() Cobng ty chwa xac dinh gia tri hop ly cia cac khoan diu tw tai chinh nay do chwa c6 hudng din cu thé vé viée xac dinh gia tr hop ly
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4.9 Tang, giam tai san cé dinh hiFtu hinh

Nha cira, vat May méc, Phwong tién van : .
kién triic thiét bj tai, truyén dén Tong cong
VND VIND VIND VIND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ndm 70.584.809.966  169.001.625.853 2.085.327.273 241.671.763.092
Mua trong nim - 180.000.000 - 180.000.000
Béu tw XDCB hoan thanh 500.000.000 - . 500.000.000
Thanh Iy, nhwong ban < = (586.398.182) (686.398.182)
$6 dw cubi nam 71.084.809.966 169.181.625.853 1.398.929.091 241.665.364.910
GIA TR| HAO MON
Sé dw ddu nam 38.520.960.847 97.288.537.392 722.622.452 136.532.120.691
Khéu hao trong ndm 4.477.111.,248 11.830.254.462 188.212.767 16.495.578.477
Thanh Iy, nhwgng ban - - (531.958.590) (531.958.590)
Sé dw cudi nam 42.998.072.095 __ 109.118.791.854 _ 378.876.629 _  152.495.740.578
GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau nim 32.063.849.119 71.713.088.461 __ 1.362.704.821 __ 105.139.642.401
Tai ngay cudi nam 28.086.737.871 ___ 60.062.833.999 _ 1.020.052.462 89.169.624.332

- Nguyén gid TSCD hiu hinh @ khdu hao hét nhwng vin con siy dung tai ngay 31/12/2025 1a 0 VND, tai 01/01/2025 14 0 VND:

- Gia trj con lai TSCB hiru hinh ding dé thé chép, cAm cb dam bao khoan vay tai ngay 31/12/2025 I3 89.169.624.332 VND. tai ngay 01/01/2025 14
103.294.057.847 VND.
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CONG TY cO PHAN PAU TUF SAO THAI DUCNG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Mau sb B 09 - DNHN

4.10

4.1

412

Tang, giam tai san ¢6 dinh vé hinh

NGUYEN GIA
S4 dw diu nim

56 dw cudi nam

GIA TRl HAO MON
56 dw dau nam

Khéu hao trong nam

56 dw cudi ndm

GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi nim

Quyén siv

dung dat Téng céng

VIND VIND
60.000.000.000 €0.000.000.000
60.000.000.000 60.000.000.000
4.053.752.031 4.053.752.031
450.416.892 450.416.892
4.504.168.923 4.504.168.923
55.946.247.969 55.946.247.969

55.485.831.077

55.495.831.077

- Nguyén gid TSCE vb hinh da khiu hao hét nhung vin con st dung tai 31/12/2025 13 0 VND, tai

01/01/2025 12 0 VND.

- Gia tri ¢on lai TSCD hiru hinh ding dé thé chap, cAm c6 dadm bao khodan vay tai ngay 31/12/2025 |a
0 VND, tai ngay 01/01/2025 Ia 0 VND.

Chi phi tra truéec dai han

Chi phi thué vén phong (i)

Chi phi thué tai san
Céac khoan khac

56 cudi ndm 56 dau nam
ViND VND
7.213.073.622 7.484.625.983
- 250.000.008

5.440.706.341 5.582.822.070
12.653.779.963 13.317.448.061

(i) Hop ddng cho thué van phéng sé 2012/2019/HBTVP ngay 20/12/2019 gilra cdng ty CP Simco
Sdng P4 va Céng ty CP Dau tw Sao Thai Dwong v&i tong dién tich 1a 436,08 m2. Théi gian thué |a
25 ndm tie 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2044. Phy luc hop déng sé 01/2021/PLHD ngay
10/11/2021 gia han thévi gian thué thém 5 nam, ké tir ngay 01/01/2045 dén ngay 31/12/2049.

Phai tra ngwéi ban ngin han

Cong ty TNHH Thirong
mai va Bau tw CDM
Cong ty CP Déu tw va
Thuwong mai Quéc té
Binh Minh Vigt

Cong ty CP dau tw Hafa
Cdng ty CP Tre Cong
nghiép Viét Nam

Phai tra cho cac dbi
twgng khac

S6 cubdi nam $6 diu nim
Gia tri S6 ¢6 kha Gia tri Sb co kha
ndng tra ng nang tra ng
VD VYND VIND VD
- - 0934254 100 934.254 100
8.510.537.380 B.510.537.380 9.400.537.380 9.400.537.380

1.021.445 964

1.021.445.664

2.456.604.380 2.456.604.380 6.851.477.300 B.851.477.300

2.730.056.675 2.730.056.675 2.735.587.370 2.735.587.370

13.697.198.435  13.697.198.435  20.943.302.114 _ 20.943.302.114
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Mau s6 B 09 - DNHN

413 Ngwdi mua tra tién trwéc ngdn han

Resort Resource Inc.,

Céng ty Cé phan Bdu

$6 cudi nam $6 dau nim
Gié trj S0 co kha Gié Iri S6 ¢6 kha
nang tré ng néng trd ngy
VND VIND VD VND
36.688.991.868 36.688.991.868 6.340.824 463 6.340.824.463
- - 2.571.445.964 2.571.445.964

4.14

fr Hafa

Alberta Ltd

Forest Products
Distributors, Inc.,
Céc dibi tirong khéc

9.194.230.735
1.105.021.502

7.047.154.908

9.194.230.735
1.105.021.502

7.047.154 909

1.105.021.502

2.276.075.247

1.105.021.502

2.276.075.247

54.035.399.014

£4.035.399.014

12.293.367.176

Phai tra khac

4.14.1 Phai tra ngin han khac

Céc khodn béo hidém
Phai tra khac

4.14.1 Phai tra dai han khac

4.15

Ong Doan Van Lap (i)
Ong Lo Van Ninh (i)
Ong VT Van Dueong (i)

12.293.367.176

sS4 cudi nam sS4 diu nim
Gia tr] Gia trj

VIND VIND
8.466.604 9.619.977
40.000.000 56.000.000
48.466.604 65.61 E.ﬂ

Sé cudi ndm Sé dau nim
Gia Gia

VIND VIND
4.300.000.000 4.200.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000
2.500.000.000 2.500.000.000
9.800.000.000 9.800.000.000

(i) Day |a khoan tién ma c4c c4 nhan dat coc bing tién mat dé mua dét tai x& Chiéng Chéau, huyén

Mai chau, Tinh Hba Binh.

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi I&i vay
Thi lao Hoi ddng Quan trj

56 cudi nim 56 diu nim
VIND VND
68.362.266.507 61.245.165.201
- 372.000.000
68.362.266.507 61.617.165.201
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4.16  Thué va cac khoan phai thu, phai nép nha nwéc
Séphaithu  Sé phaingp S6 da thyc nop S6 phai nép Piéu chinh S6 phai thu sé phai nép
cubi nam cudi ndm trong nam trong nam trong nam dau nam dau nidm
VIND VND VIND VIND VIND VND VND
Thué gia tri gia tang - - 35.808.859 35658.093 (138.891.773) - 139.040.538
Thué thu nhép doanh nghiép 250.000.000 2.053.625.352 - - - 250.000.000 2.053.625.352
Céc loai thué khac 1.500.000 - - - - 1.500.000 -
Phi, |1& phi va cac khodn khac - 73.596.726 9.000.000 9.000.000 2.941.296 - 70.655.430
251.500.000 - 2.127.222.078 44.806.859 = 44.658.093 (135.950.477) 251.500.000 2.263.321.321
4.17 Vay va ng thué tai chinh
4.17.1 Vay va ng thué tai chinh ngén han
S6 cudi nam Trong nim S6 dau nam
T S6 co kha s . S0 co kha
Gid tri Filing 1% no) Téng Giam Gia trj viling 14 ric
VIND VND VND VIND VND VND
Vay ngén han 34.401.600.000 34.401.600.000 10.300.117.800  1.400.000.000  25.501.482.200  26.501.482.200
Cdng ty SlaBOO Holding AG (i) 6.719.600.000 6.719.600.000 992 400.000 - 5.727.200.000 5.727.200.000
Ong B3 Dirc Giang (i) 800.000.000 800.000.000 - . 800.000.000 800.000.000
ﬁng Mac Van Nhat (iii) 700.000.000 T700.000.000 700.000.000 | - s
f)ng L& Binh Vi (iv) 860.000.000 860.000.000 860.000.000 - 4 -
Ba Bui Thj Yén (vii) 150.000.000 150.000.000 150.000.000 - - E
Ngén hang NN va PTNT Viat 25.172.000.000 25.172.000.000 7.597.717.800 1.400.000.000 18.974.282.200 18.974 282 200
Mam - CN Mai Chiu Hoa Binh
(vi)
Ne¢ dai han dén han tra 43.078.285.738 43.078.285.738 180.600.000 180.600.000 43.078.285.738 43.078.285.738
Ngan hang TMCP Pau tir va 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000
Phat trién Vit Nam - Chi
nhénh Gia Lam (v)
MNgén hang NN va PTNT Viét 42 897 .685.738 42 897 685.738 - - 42 B97 685.738 42.897.685.738
Nam - CN Mai Chau Hoa Binh
(vi)
77.479.885.738 77.479.885.738 10.480.717.800 1.580.600.000 68.579.767.938 68.579.767.938
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4.17.2 Vay va no thué tai chinh dai han

Miu sé B 09 - DNHN

S6 cudi nam Trong ndm Sé ddu nam
i S0 co kha ) i Sé c6 kha
Gia tr nang ted nor Téng Gidam Gia trj n&ng trd ne
VIND VIND VND VND VIND VIND
Vay dai han 101.140.150.000 101.140.150.000 14.886.000.000 180.600.000 86.434.750.000 86.434.750.000
Cong ty StaBOO Holding AG 100.794.000.000 100.794.000.000 14.886.000.000 = 85.908.000.000 £5.908.000.000
MNgan hang TMCP Bau tw va 346.150.000 346.150.000 - 180.600.000 526.750.000 526.750.000
Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Gia LAm (v)
101.140.150.000 101.140.150.000 14.886.000.000 180.600.000 86.434.750.000 86.434.750.000

Théng tin chi tiét cac khoan vay:

(i) Khoan vay Céng ty StaBOO Holding AG tai Thuy Si theo hgp déng vay sau:

- Hop ddng vay s6 01/SB-SJF ngay 28/04/2023 s6 tién 500.000 CHF (N&m tram nghin Franc Thuy S§) v&i 18i sudt 2%/ndm. Thoi han vay dén
15/12/2023. Muyc dich vay: Sir dung cho hoat déng kinh doanh. Khéng cd tai san dam bao.

- Hop dbng vay sb 02/SB-SJF ngay 25/08/2023 sb tién 700.000 CHF (Bay trdm nghin Franc Thuy S§) voi Ii sudt 2%/n&m. Thoi han vay dén
15/12/2023. Myc dich vay: Sir dung cho hoat déing kinh doanh. Khéng cé tai san dam bdo.

- Hopddng vay sb 03/SB-SJF ngay 31/01/2024 sé tién 2.000.000 CHF (Hai triéu Franc Thuy S§) vdi &
dich vay: Sir dung cho hoat dfng kinh doanh. Khéng c6 tai san dam bao.

Theo théa thudn ngay 28/05/2024 giira Cong ty C& phan DAu tw Sao Théi Duwon
vay), $taBOO Holding AG ddng y gia han khodn vay v&i sé tién 3.000.000 CHF (

nhw sau;

= Bén vay phai hoan tra s tién 200.000 CHF (Hai tram nghin Franc Thuy Si) ciia cac khoan vay trurdrc day;

+ Bén cho vay dwgc nhdn 10% cb phdn cta Céng ty Cb

vay khong tinh I1&i sut theo tiing thei ky.

Tuy nhién, tai thoi diém khodn vay hét han (31/05/2034), bén vay (Céng ty C3 phin Sao Thai
10% cb phan Céng ty C4 phén staBOO Thanh Hoéa cila bén cho vay (staBOO Holding AG).

suét 2%/nim. Thi han vay dén 31/03/2024. Muc

g va dng Nguyén Trong Nghfa (Bén vay) va StaBOO Holding AG (Bén cho
Ba tiéu Franc Thuy S¥) dén théi diém 31/05/2034 véi cac didu khoan cu thé

phan staBOO Thanh Héa (Céng ty ma 6ng Nguy&n Trong Nghia ném gitr cb phan): Khodn

Dwong va 6ng Nguyén Trong Nghia) phai cé nghia vy mua lai
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(i) Hop ddng vay muon sb 18.2024/HBCV/STD-CN ngay 20/08/2024 s6 tién 800.000.000 VND vii
I3i suat 2%/nam. Théi han vay 3 thang. Muc dich vay: phuc vu san xudt kinh doanh cia Céng ty.
Khéng cé tai san ddm bdo.

Phu luc hop ddng vay mwon sd 01.2025/PLHEVM/STD-CN ngay 03/01/2025, gia han théi gian cho
vay: 12 thang.

(i) Hop ddng vay vén sé 01.2025/HEVM/STD-CN ngdy 06/01/2025 giira STD va éng Mac Vian
Nhat, sé tién 700.000.000 VND vé&i 18i sudt 2%/nam. Thei han vay 12 thang. Muc dich vay: phuc vu
sdn xuét kinh doanh cia Céng ty. Khéng c6 tai sdn dam béo.

(iv) Hop dbng vay vén s6 02.2025/HDVM/STD-CN ngay 20/05/2025 gilva STD va ﬂng L& Binh Vi
viri s6 tién 860.000.000 VND. Théi gian vay 12 thang. Muc dich vay: phuc vy sdn xust kinh doanh
chia Cdng ty. Khing cé tai sdn dam bdo.

(v) Khodn vay Ng&n hang Thwrong mai C6 phan Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Gia Lam
theo Hop ddng tin dyng sb 01/2023/6152035/HDTD ngay 16/11/2023; S tién vay: 803.000.000
VND. Muc dich vay: Dau tw tai san 1a 1 xe 6 t6 Kia Carnival 2.2D; Th&i han vay: 60 thang; Lai suét:
Ap dyng Idi suét cb dinh trong 1 ndm dau tién 1a 8,5%/nam céc ky tiép theo 14i sudt bing 1ai suét
HBEV déan cw ky han 24 thang trd sau cia BIDV + Margin (3.9%/nam). Bién phap bdo dam; Hop dong
thé chép tai san s 01/2023/6152035/HDBD ngay 16/11/2023 giira Céng ty CP Dau tw Sao Thai
Dwong va Ngédn hang TMCP D4u tw va Phét trién Viét Nam - CN Gia Lam, thé chép 01 & t& Kia
Carmnival 2.2D Signature 75, BKS 30K-605.63.

(vi) Bao gdm cdc cac hop ddng sau:

- Khodn vay ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh Mai Chau Hoa |
Binh theo Hep ddng han mic tin dung sé 3004LAV-201703081 ngay 29/11/2017; S6 tién
40.000.000.000 VND, thoi han vay dwdi 12 thang. Lai suat vay thay di theo tirng gidy nhan no.
Muc dich vay: B6 sung von Iwu dgng cho chi phi san xuét tre &p tdm va cac san phdm tir tre. Tai san
dam béo la: may méc thiét bj. Tinh @én theri diém phat hanh bdo cdo nay, khoan vay clia Cong ty da
qud han, tai ngay 12/03/2024, Ngén hang da lam viéc véi Cong ty dé co phwong an téi co céu
khodn ng trén va gia han khodn vay nay dén nim 2025.

- Khodn vay Ngén hang Néng nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Mai
Chau Hoa Binh theo Hop déng tin dyung s6 01-2014/HDTD-DH/BWG ngay 17/12/2014. Th&i han
vay: 72 thang (trong d6 thoi gian &n han ng géc 12 thang), ké tir ngay ky hop ddng tin dung. L&
sufit cho vay: Tha ndi c6 diéu chinh. Muc dich vay: DAu tw Xay dirng Nha may sdn xuét Tre ép tAm.
Tai san dam bdo |a: Cdc tai san hinh thanh trong twong lai, cac ngudn thu phat sinh tir dw an,
phwong &n sir dung von vay va phuy lyc hop déng sira ddi bd sung sb 3004LAV201403420 ngay
12/12/2017 v& viéc bd sung théi han cho vay tir 72 thang 1&n 120 thang v&i mire 13 sudt b dinh
9,5%/nAm. Tinh dén thivi diém phat hanh bao cdo nay, khoan vay cliia Cong ty da qua han, tai ngay
12/03/2024, Ngan hang da lam viéc véi Cong ty dé co phwong &n téi co cdu khodn ng trén va gia
han khoan vay nay dén nam 2025.
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418  Vén chi sé hiru )
4.18.1 Bang doi chiéu bién déng cia vén chi sér hivu
Vén gép ciia LNST chuwa Loi ich cta Téng céng
chii sé hiru phéan phéi ¢6 déng khéng
kiém soat
VIND VIND VIND VND
§6 dw dau nim trwéc 792.000.000.000  (312.455.546.436) 15.065.417.395  494.609.870.959
L6 trong nam trudc - (13.703.959.243) (71.968.075)  (13.775.927.318)
Téng trong ndm do dau tw vao edng ty con mdi - s 36.000.000.000 36.000.000.000
S6 dw cudi ndm trwée —192.000.000.000 326.169.505.679 50.993.449.320  516.833.943.641
56 dw dau nim nay 792.000,000.000 (326.159.505.679) 60.993.449.320 516.833.943.641
L& trong ndm nay - (33.133.429.890) (476.284.841)  (33.609.714.731)
Giam khac - (92.152.071) (92.152.071)
$6 dw cudi nam nay 792.000.000.000 !355.292.535.559! 50.425.012.408 483.132.076.839

s

%
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Mau sé B 09 = DNHN

4,18.2 Chi tiét vén diu tw cha chi sé hivu

Ong D6 Cén

B4 Ngoc Anh Thie
B6 Ngoc Kim Ngén

Cd dang khac

Vén dau tw clia chl sé hivu

Vén gop déu nam

Von gop téng trong nam

Vén gop cudi ndm

C6 tire, lgi nhuan da chia

4.18.4 Cé phiéu

Sé lweng c6 phiéu dang ky phét hanh
S0 lwong cd phiéu da ban ra céng ching
C0 phiéu phd théng

Cé phiéu wu dgai

86 lwgng c6 phiéu dwec mua lai
Cb phiéu phd théng

C6 phiéu wu dai
S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh
Cb phiéu phd théng
Co phiéu wu dai
Ménh gié cé phiéu dang lvu hanh (10.000 ddng/Cé phidu)

4.18.5 Phan phéi lgi nhuan

Lgi nhuén dau ky chwa phéan phbi
Lgi nhudn tir hoat dong san xuét kinh doanh ndm nay

L¢i nhuan cén lai chwa phén phéi

S6 cubi nam

41.144.000.000
29.219.800.000
721.636.200.000

Sé dau nam
Ty lé Gia tri Ty l&
% VIND %y
0,00% 70.383.800.000 8,89%
5,19% - 0,00%
3,69% = 0,00%
91,12% 721.616.200.000 91,11%

792.000.000.000

100% 792.000.000.000 100%

4.18.3 Céc giao dich vé vén véi cac cha sé hivu va phan phéi cb tivc, chia loi nhuan

Nam nay Nam truwéc

VND VIND
792.000.000.000 792.000.000.000
792.000.000.000 792.000.000.000
$6 cudi nam S6 dau nam

C6 phigu Cé phiéu
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000

Niam nay Nim truée

VND VIND
(326.159.505.679) (312.455.546 436)
(33.133.429 890) (13.703.955.243)

(359.292.935.569) __(326.159.505.679)
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HOP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cip djch vu

Doanh thu ban hang va cung cép dich w

Gia vén hang ban va djch vy da cung cép

Gia viin hang ban va dich wy da cung cép

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién guvi, tidn cho vay
Lai chénh lach ty gia

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
L& chénh léch ty gid

Chi phi ban hang

Chi phi vét liéu, bao bi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Niém nay Nim trudec

VIND VND
32.016.618.549 114 844 657.319
32.016.618.549 114.844.697.319

Nim nay Nim trudc
VND VD
34,995.939.093 85.292 626.726

34.985.939.093

96.292.626.726

Nim nay Nam trwoc

VIND VIND

2.417 .816.517 14.143.632.531
71.769.125 7.569.211
2.489.585.642 14.151.201.742
Nim nay Nim trudc

VIND VND
7.171.242.713 17.625.072.316
15.883.387.506 2.208.400.000

23.054.630.219

19.833.472.316

Nim nay Nim truéc
VND VND
181.722.713 -
666.591.692 4.411.506.947
455.244 744 25.300.162
1.303.569.149 4.437.207.108
31

(5l =00 5]




CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG M&u sé B 09 = DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
5.6 Chi phi quan ly doanh nghiép
N&m nay N&m trwéc
VND VIND
Chi phi nhan vién guan ly 1.512.612.804 1.680.084.093
Chi phi khéu hao TSCB - 276.914.703
Chi phi dy phong 2.140.572.900 918.904.151
Chi phi quan Iy doanh nghiép khéc 2.508.233.295 1.874.481.439
6.161.418.999 __4.750.384.386
5.7 Thu nhdp khac
Nim nay Nim trudc
VAND VIND
Thanh ly, nhirgng ban TSCE - 46.408.353
Céc khodn khac 99.475.828 -
99.475.828 46.408.353
5.8 Chi phi khac
Nim nay Nim truwdc
VND VD
Céc khodn khac 54.785.326 325.781.264
54.785.326 325.781.264
5.9 Lai cor ban, I8i suy giam trén cb phiéu
Nim nay Nam trude
VIND VIND
Lo nhudn ké toan sau thué TNDN (33.133.429.890) (13.703.959,243)
Lgi nhuén hodc (L) phan bd cho cé déng phd thong (33.133.429.890) (13.703.959.243)
Cd phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quén trong 79.200.000 79.200.000

nim (cd phiéu)

Lii co ban trén cé phiéu

Co phiéu phd théng di kién dwoc phat hanh thém -

(418) {173)

Lai suy giam trén co phiéu (418)

173
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B.

6.1

6.2

T.1.

7.2

7.2.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO LWPU CHUYEN

TIEN TE HOP NHAT

Sé tién di vay thye thu trong ndm

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thedng

S6 tién da thyc tra gbc vay trong nam

Tién trd n gbc vay theo khé wéc thdng thudng

NHO'NG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két

Nim nay Nam trwée
VND VIND
1.710.000.000 143.536.400.000

1.710.000.000

Nam nay
VND

143.536.400.000

Nam truéc
VND

1.580.600.000

145.118.274.600

1.580.600.000

145.118.274.600

Trong ky, Céng ty khéng thue hién cam két, bao Ianh cho mdt bén thi¥ 3 nao.

Giao djch va sbé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac cé nhan c6 lién quan

vi¥i c&c thanh vién qudn Iy chi chét va céc bén lién quan khéc.

Giao djch va sé dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc ¢4 nhan cé lién quan v&i cac

thanh vién quan Iy cha chét

Céc thanh vién quan ly chi chot gém: Céc thanh vién Hoi ddng quan tr, céc thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Diéu hanh va Ké toan trwdng. Céc ¢4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién qudn Iy cha
chdt 1a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy cha chét.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quén ly cha chét:

Ho vatén Chirc danh Nam nay Nam trudec
VND VND

Héi déng quan trj 154.500.000 292.112.000
Ong Nguyén Tri Thign Chu tich HBQT 67.200.000 94.512.000
Ong Nguy&n Xudn Nam Thanh vién HDQT 29.100.000 88.200.000
Ong Bang Van Hoéa Thanh vién HDQT - 30.000.000
Ong Nguyén Anh Tudn Théanh vién HBQT 58.200.000 49.400.000

kiém Téng Giam dic

Ong Nguyén Cong khai Thanh vién HDQT - 30.000.000
Ban Kiém soat - 36.000.000
Ba Nguyén Thj Minh Trwémg ban KS - 12.000.000
Ba Nguy&n Thj Mai Hweng Thanh vién Ban KS - 12.000.000
Ba D& Nhw Ngoe Thanh vién Ban KS = 12.000.000
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7.2.2

7.3.

7.4.

Giao djch v6i cdc thanh vién quén Iy chi chét va cdc cd nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién
quan ly chd chét.

Céng ty khong phét sinh giao djch v& ban hang va cung cip dich vy cho cac thanh vién quan Iy chu
chét va céc cé nhan c lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chd chét.

S6 dw véi cdc thanh vién qudn Iy chd chbt va cdc cd nhén c6 lién quan voi cdc thanh vién
quan ly chid chét.

Céng ty khong c6 sé du v&i cac thanh vién qudn Iy chd chét va cac c& nhén c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chd chdt.

Giao djch va s6 dw vé&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac v&i Cong ty bao gbm: Cédc doanh nghiép, c4c cé nhan cé quyén tryc tiép
hodc gian tiép cé quyén kiém soat & Céng ty hodc chju sy kiém soat cla Céng ty, hodc cling chung
sir kiém soat vivi Céng ty, bao gbm ca cbng ty me va cic cong ty trong ciing tap doan.

Théng tin khac

S¢& Giao dich Chirng khodn TP. Hd Chi Minh d& ra Quyét dinh hiy niém yét cd phiéu ciia Céng ty sd
507/QD-SGDHCM ngay 25/10/2024, ngay hdy niém yét c6 hiéu lwc 01/11/2024 va ngay giao dich
cubi cling c6 phiéu SJF tai S& Giao djch Chirng kho&n Thanh phd HO Chi Minh Ia ngay 10/11/2023.

Tai ngay 06/11/2024, S& Giao dich Chirng khoan Ha NGi da ra quyét dinh s6 1188/QD-SGDHN vé
viéc chap thuan ding ky giao dich cb phiéu cia Céng ty Cb phan Bau tw Sao Thai Duong quyét
dinh chép thuan dang ky giao dich 79.200.000 cd phiéu cla Cong ty C& phan Ddu tw Sao Thai
Duwong (m3 chirng khodn: SJF) tai S& Giao dich chiéng khoan Ha Ngi. Ngoai ra, S¢ Giao djch
Ching khodn Ha Noi d& dwa ra théng béo sd 4911/TB-SGDHN vé viéc chinh thirc dwa 79.200.000
cb phiéu cla Cong ty C6 phadn Bau twv Sao Thai Dwong vao giao dich trén thj trwdrng dang ky giao
dich (UPCoM) tai S& Giao dich Chirng khodn Ha N6i tir ngay 13/11/2024. Bdng théi dwa vao dién
han ché giao djch theo quyét dinh s6 397/QD-SGDHN ngay 08/04/2025.

Théng tin vé bd phéan
Théng tin v& bd phén dwge trinh bay theo khu vye dja Iy ndm 2025:

Nam nay

Doanh thu
1. Doanh thu ti¥ ban hang ra bén ngoai

Trong nwée
VND

Nwée ngoai
VND

Téng céng
VND

14.832.361.383

17.184 257 166

32.016.618.549

2. Tai san bd phén 846.580.600.838
3. Téng chi phi d& phét sinh d& mua B
TSCO (theo vitri clia tai san)
Nam trudc
Trong nwéec Nwée ngoai Téng céng
VND VND VND
Doanh thu

1. Doanh thu tlr ban hang ra bén ngoai

41.322.582.247

73.522.105.072

114.844 657 319

2. Tai san b§ phan 812.644.743.816
3, Téng chi phi d& phat sinh d& mua .
TSCE (theo vj il clia tai san)
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Bdo cdo bd phén theo linh vire kinh doanh:

Thiét bj dién  Cacmiathing  Dich vu khac Téng céng
tor tor tre
VND VND VND VND

Doanh thu
1. Doanh thu tir ban hang 2.760.419.230 28.176.352.319 1.079.847.000 32.016.618.549
ra bén ngoai
2. Doanh thu thuén tir ban
hang cho céc bd phén khéac
3. Khé% hao va chi phi 2.691.131.000 31.891.924.387 2.382.518.085 36.965.573.472
phén b
4. Loi nhudn gdp vé ban 69.288.230 (3.715.572.068) (1.302.671.085) (4.948.954.923)
hang va CCDV
5. Téng chi phi da phat
sinh d& mua TSCB
6. Tai san bo phén 333.385.827.148 333.385.827.148
7. Téi san khéng phén bd 513.194.773.688
Téng tai san 846.580.600.836
8. Nor phdi tra bd phan 4.985.003.888 4.985.003.888
9. N phai tra khong phéan bb 358.463.520.109
Téng ne phai tra 363.448.523.997

7.5.  Thobng tin so sanh

S liéu 1a sb ligu trén Bao cdo tai chinh hop nhit ndm 2024 clia Céng ty d3 dugc kiém todn bdi
Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin UHY. M6t sé chi tidu trén bao cdo lwu chuyén tién té dwoc trinh
bay lai do sai s& hoc nhw sau:

TT Khoan muc Ma Séligutrén  Sé trinh bay lai Chénh léch
sé6 BCKiT nim 2024

Bao cao lwu chuyén tién té

1 Téng, gidm céc khodn phai 11 45.528.957.595 46.898.701.479 (1.360.743.884)
tra (khéng ké 1&i vay phai tra,
thué TNDN phai ndp)

2 Tién |3i vay da tra 14 684.871.942  (684.871.942)  1.369.743.884

7.6.  Cac si kién phat sinh sau ngay két thic nidm tai chinh

Ban Bidu hanh Céng ty khdng dinh rdng, theo nhan dinh cla Ban BDiéu hanh, xét trén nhirng khia
canh trong yéu, khéng c6 sw kién bét thuérng ndo xay ra sau ngay két ndm tai chinh 1am anh hudng
d@én tinh hinh tai chinh va hoat dgng cla Céng ty cén thiét phai diéu chinh-ho#c-trinh bay trén Bao
céo tai chinh hop nhét nay. PNl
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Nguei lap biéu Ké toan trwéng
Bai Thj Ngoc Huyén Bui Thj Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 ndm 2026
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