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Céng ty Cé phdn Kho van va Dich vu Thuong mai
Sé 375 Minh Khal, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng giam déc Céng ty C& phan Kho van va Dich vu Thuong mai (sau day goi tét 1a "Cong ty")
trinh bay Béo céo cla minh va Béo céo tai chinh riéng cla Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025.
CONG TY
Céng ty Cb phén Kho van va Dich vy Thuong mai tién than 1a Céng ty Kho vén va Dich vu Thuong mai
duwoc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nudc theo quyét dinh sé 1632/QD-BTM ngay 05/11/2004 va
1311/QD-BTM ng;aby 28/04/2005 cla Bé Thuong mal. Cong ty hoat déng theo gidy Ching nhan dan
ky doanh nghiép s6 0100107691 dang ky I&n dau ngay 21 thang 07 nam 2005 va gidy dang ky thay doi
lan 22 ngay 17 thang 05 ndm 2024 do S& Ké hoach va Bu tu thanh phd Ha Nai cip.
Tru s& chinh cia Céng ty dugc dat tai sd 375 Minh Khai, phuéng Vinh Tuy, Thanh phé Ha Nai.
HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam dbc, Ban kidém soét clia Céng ty trong nam va tai
ngay |&p bao céo nay gdm:

Hoi ddng Quan trj

Ong Nguyén Van Xuan Chd tich - Nguw&i dai dién theo phap luat
Ong guyﬁn Kim Curong Phé Ch tich
Ong

Trurdng Giang Thanh vién
Ong Nguyén Van Hoan Thanh vién
Ong V0 Héng Quéng Thanh vién
Ban Téng Giam dbc
Ong Trrong Van Bai Téng Giam dbe Mi&n nhiém ngay 09/09/2025
Ong Nguyén Tudng Huy Phé Téng Giam déc B4 nhiém ngay 09/12/2025
Ong Lai Hop Bién Quyén giadm dbc chi nhanh Céng ty

tai Hai Phong

Ban kiém soat
Ba Va Thj Thom Trwéng ban
Ong Phan Ngoc Tan Thanh vién
Ba Duwong Thj Hué Thanh vién 86 nhiém ngay 10/01/2026
Ong Ha Quang Tuén Thanh vién Mién nhiém ngay 10/01/2026
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC a3 thuc hién kiém todn cac Bao céo tai chinh riéng cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap B&o cdo tai chinh riéng phan &nh trung thue,
hep Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh leu chuyen tién té cia Cong ty
trong ndm. Trong qué trinh I4p Bao cdo tai chinh riéng, Ban Tdng Giam déc Cong ty cam két 43 tuan
thil céc yéu clu sau:

»  Xa&y dung va duy trl kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan trj Céng ty xac dinh 1a
can thiét & dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu
do gian l&n hoéc do nham I&n;
Lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach ndy mét cach nhét quan;
Bura ra cac danh gia va dy dodn hop Iy va than trong;
Néu rd cac chuén muc ké toan durgce ap dung c6 dugc tuan thi hay khéng, co nhikng ap dung sai
l&ch trong yéu dén mirc cln phai cdng bd va gidi thich trong Bé&o céo tai chinh rigng hay khéng;

2




Céng ty Cé phdn Kho vén va Djch vy Thwong mal
S6é 375 Minh Khai, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi

» Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh riéng trén co sé tuln thi cac Chudn muyc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo
c4o tai chinh;

» Lap céc Bdo cdo tai chinh riégng dua trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tyc, trir truémg hop
khdng thé cho ring Cong ty s& tidp tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bdo ring cac s6 ké toan dugce luu gilr dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty, v&i mire @9 trung thire, hop ly tai bat cir théi diém nao va dam béo réng Bao cao tai chinh
riéng tuan thd cac quy dinh hién hanh cia Nha nude. Bong théi b trach nhiém trong viée bao dém an
toan tai sén clia Cong ty va thyre hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam ddc xac nhan ring cac Béo cdo tai chinh riéng da phén anh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh clia Céng ty tai thér diém ngay 31/12/2025, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic cing ngay, phi hgp véi Chuan myre, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuén thu céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két réing Céng ty tudn thi Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 vé q
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla Ludt Chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghfa vy céng
thong tin theo quy dinh tai Théng tu s6 86/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia BO Tai chinh huéng dan
cong bd théng tin trén Thi tréng chirng khodn va Thong tu s6 66/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cla
B Tai chinh vé viée sira dbi, bd sung mét sb didu cla Thong tu sb 96/2020/TT-BTC.

Ngaysn Van Xuan
U tich Hoi dong Quan trj

Ha Noi, ngay 25 thang 03 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

-~ Kinh giri; Quy cb ddng, Hoi dbng Quén tri, Ban Téng Giam dbc
Céng ty CA phan Kho van va Dich vy Thuong mai

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh riéng kém theo cla Cong ty Cd phan Kho vén va Dich vu
Thuong mai dugc [4p ngdy 25 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 33 bao gbm Bang can dbi
ké toan riéng tai ngay 31/12/2025, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng, Bao cao luu chuyén
tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cing ngay va Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng.

Tréch nhiém cia Ban Téng Giam dic

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cao

tai chinh riéng clia Céng ty theo Chudn myrc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc

quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu tréch nhiém

vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xéac dinh & cén thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh
A bay Béo cdo tai chinh riéng khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham I&n,

Trach nhiém coa kiém todn vién

Trach nhiém cla chiing t8i 1a dua ra ¥ kién vé& Béo céo tai chinh riéng dya trén két qua cla cude
kiém todn. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn mirc Kiém toan Viét Nam. Céc chuén
muc ndy yéu cau ching toi tudn thi chudn mirc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké

e hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh
rigng clia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thure hién cac thd tuc nham thu thép cac bang chirng vé cac so ligu va
— thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Céc thi tuc kiém toan durgc chon diyra trén xét doén cla
kiém toan vién, bac gém danh gia rli ro cé sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh riéng do gian lan
hodc nhdm 1&n. Khi thue hign danh gia rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cla
Cting ty lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng trung thirc, hop Iy nhém thiét ké
cac thi tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhadm muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua clia kifm sodt ndi bd cla Cong ty. Cong viéc kiém toan cing bao gdm danh gia tinh thich
hgp clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla céc wéc tinh ké toan cla Ban Téng
- Giam dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay tng thé Béo cao tai chinh riéng.

Ching t6i tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dugc la day dd va thich
hop lam cor s& cho  kien kiém toén clia ching toi.

¥ kién cia kiém todn vién

e Theo y kién cia chang t6i, Bao cao tai chinh riéng d& phén anh trung thuc va hop Iy, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CA phan Kho van va Dich vy Thuong mai tai ngay 31
thang 12 nam 2025, cing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té trong

- n&m tal chinh két thic cung ngay, phi hop véi Chudn muc ké toan, Ché 46 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.
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T:(84) 24 3824 1990 | F;(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanol, Viatnam IH-B} f—



\Vidn dé cédn nhdn manh

Chng t6i lru ¥ ngurér doc béo cao tai chinh @én cac Thuyét minh sau:

Thuyét minh 07(**) clia Béo céo tai chinh riéng vé viéc Cong ty chura thue hign trinh y kién Dai hoi
abng cd déng dé dua ra phuong an x{r ly khodn loi nhuan da phan phdi qua do dnh huéng cua
viéc diéu chinh héi té tien thué dgt tai 20 Mac Thi Budi, phuang Vinh Tuy, Ha Noi theo huong dan
clia Téng Cuyc thué.

Thuyét minh 18.a clia Bdo cao tai chinh riéng lién quan dé&n viéc Céng ty da phan phdi lgi nhuan
nam 2024 theo Nghj quyét cia Dal héi dong cb dong thuong nién sb 13/NQ-DHECD ngay
25/04/2025, sb loi nhuan G4 phan phdi ndy vurot qua so Vi lgi nhuan con duoc sy dung dé chi
trd cb tirc sb tién 1a 905.414.948 VND.

_phén manh nay khéng lam thay adi y kién chap nhan toan phéan néu trén cla chung 1ol

L
'l.\_ - A M’—-
S 7
"Pé Manh Cwong Trin Quang Thang
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 0744-2023-002-1 kiém toan sb: 5166-2025-002-1

Ha N@i, ngdy 25 thang 03 nam 2026




Céng ty C4 phin Kho vin va Dich vy Th

Bao cao tai chinh rigng
cho nam tai chinh két thuc

§6 375 Minh Khai, Phuérng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngdy 31/12/2025
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ma TAI SAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
st minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 23.263.297.398 19.446.346.040
110 |. Tién va twong dwong tién 3 984,385.398 1.188.086.244
111 1. Tién 484,385,308 1.1688.086.244
112 2. Céc khoan tuong dwong tién 500.000,000 -
120 II. Déu tw tai chinh ngdn han 4.400.000.000 300.000.000
123 1. PAu tv ndm gilr 4&n ngay dao han 4 4.400.000.000 300.000.000
130 Ill. Céac khodan phai thu ngdn han 16.734.699.236 17.934.795.296
131 1. Phai thu ng&n han clia khach hang 5 6.120.298.637 8.247.023.660
132 2. Tré trwéc cho ngudi ban ngén han 8 151.534.769 211.600.997
136 3. Phai thu ngén han khac 7 10.462.865.830 9.476.170.639
140 IV. Hang tén kho 8 - -
141 1. Hang tén kho 40.799.674 40.799.674
149 2. Dy phong gidm gia hang tdn kho {(40.799.674) (40.799.674)
150 V. Taisan ngén han khéc 1.134.212.764 23.464.500
151 1. Chi phi tré treére ngan han e - 20.000.000
152 2. Thué GTGT duoc khéu trir 10.694.112 -
153 3. Thué va cac khodn khac phdi thu 15 1.123.518.662 3.464.500
Nha nudc

200 B. TAI SAN DAI HAN 50.852.408.014 52.161.536.459
220 |, Taisan cb dinh 16.930.345.191 18.692.094.188
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 10 9.324.865.291 11.086.614,288
222 - Nguyén gia 27.240.093.300 27.240.093.300

223 - Gié tri hao mon luy ké (17.915.228.009) (16.153.479.012)

227 2. Tai san cb dinh vd hinh 1 7.605.479.900 7.605.479.900
228 - Nguyén gia 7.842.479.900 7.842 479.900

229 - Gi4 tri hao mén lug ké (237.000.000) (237.000.000)

230 Il. Bé&tdong san diu tw 1 18.412.378.541 19.467.403.180
231 - Nguyén gié 27.464.518.885 27.464.518.885

232 - Gig trj hao mon luj ké (9.052.140.344) (7.997.115,705)

240 I. Taisan d& dang dai han 1.747.183.482 1.092.592.593
242 1. Chiphixdy dyng co ban dé& dang 12 1.747.183.482 1.082.592.593
250 V. Ddu tw tai chinh dai han 11.780.000.000 11.780.000.000
251 1. Dau tu vao céng ty con 13 11.280.000.000 11.280,000.000
255 2. Pautv ndm gilr d&n ngay dao han 4 500.000.000 500.000.000
260 V. Taiséan dai han khac 1.982.500.800 1.129.446.498
261 1. Chi phitra true dai han 9 1.982.500.800 1.129.446.498
270 TONG CONG TAI SAN 74.105.705.412 71.607.882.499




Béo cdo tal chinh riéng

Céng ty Cb phdn Kho vén va Dich vy Throng mai cho n&m tai chinh két thuc

§6 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Nbi ngay 31/12/2025
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025
(Tiép thea)

Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
80 minh VND VND
300 C. NO¢ PHAI TRA 9.412.355.213 9.626.717.963
310 I. Ng¢ ngédn han 8.821.355.213 5.126.717.963
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 14 233.001.035 555.001.488
312 2. Ngutri mua trd tién trude ngén han 7.340.000 112.320.614
313 3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nwéc 15 1.101.649.013 1.297.287 852
314 4. Phai trd ngudi lao déng 52.074.339 70.809.366
315 5. Chi phiphdi trd ngén han 4.522 499 221.948.070
319 6. Phai trd ngén han khac 16 2.718.312.965 2,629.609.298
320 7. Vay vano thué tai chinh ngén han 17 4.600.000.000 150.000.000
322 8 QuYy khen thudng, phic lgi 104.455,362 B88.732.475
330 . Ng dai han 591.000.000 4.500.000.000
337 1. Phai tra dai han khéac 16 591.000.000 -
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 17 - 4.500.000.000
400 D. NGUON VON 64.693.350.199 61.981.164.536
410 I. Vén chi sé hivu 18 64.693.350.199 61.981.164.536
411 1. Vbn gép cla chi sé& hiru 60.119.320.000 60.119.320.000
411a 2. - C6 phidu phé thdng c6 quyén bidu quybt 60.119.320.000 60.119.320.000

418 3. Quf dAu tu phat trién 1.151.756.897 1.151.756.987
421 4. Loinhuan sau thué chua phan phbi 3.422.273 202 710.087.539
421a 5. - Loi nhudn sau thué chua phén phéi (1.282.214.948) (1.399.530.000)

Ifly ké dén cubi ndm trudc
421b - Lo nhuéin sau thué chua phén phbi 4.704.488.150 2.109.617.539
nam nay
440 TONG CONG NGUON VON 74.105.705.412  71.607.882.499

H Trung Hiéu

Hoang|Trung Hiéu
gu Ké toan trurdng

Ngurdi lap bi
Ha Noi, ngay 25 thang 03 ndm 2026




Bao cao tai chinh riéng

Céng ty Cé phan Kho vén va Dich vy Th mal cho nam tai chinh két thic

Sb 375 Minh Khai, Phurérng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nam 2025
Ma Thuyét Nam 2025 Nam 2024
sb CHITIEY minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cdp 20 15.739.065.580 16.157.691.968
djch vu
02 Céc khoén gidm trir doanh thu - .
10 2. Doanh thu thudn vé ban hang va 20 15.739.065.580  16.157.691.968
cung cép djch vy
11 3. Giéa vén hang ban va cung cép 21 4,708.554.773 7.726.230.615
dich vy
20 4. Loinhuln gdp vé ban hang va 11.030.510.807 8.431.461.353
cung cép dich vy
21 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 1.943.741 6838 1.708.009.368
22 6. Chi phitai chinh 23 372.000.000 105.972.603
23 Trong do6: Chi phi 18i vay 372.000.000 105.972.603
5 8. Chiphiban hang 38.179.178 80.829.324
26 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 24 7.217.023.465 8.574.756.402
30  10. Loi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 5.347.049.805 1.367.912.392
31 11. Thu nhép khac 25 231.028.420 1.216.769.276
32 12, Chi phi khac 26 13.814.430 289.669.188
40  13. Lgi nhudn khac 217.213.990 927.100.088
50 14. Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué 5.564.263.795 2.295.012.480
51 15, Chi phi thué TNDN hién hénh 27 859.775.645 185,394 941
60  17. Lgi nhudn sau thué TNDN 150 2.109.617.539
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Ha NGi, ngay 25 thdng 03 ndm 2026
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Céng ty Cé phdn Kho vin va Djch vy Thl.mng mai

Béo céo tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thic

§& 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngay 31/12/2025
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
Nam 2025
(Theo phuong phép gian tiép)
Ma CHITIEU Thuyét Nam 2025 Nam 2024
sd minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. L¢i nhudn trwée thué 5.564.263.795 2,295.012.480
2. Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khéu hao tai san cb dinh 2.818.773.636 3.604.750.012
03 Cé&c khodn du phéng - 29.658.874
05 (L&) tir hoat dong dau tu (1.943.741.639) (2.874.778.644)
06 Chi phi lai vay 372.000.000 105.972.603
08 3. Lai tir hoat ddng kinh doanh trudc 6.809.295.792 3.160.615.325
thay ddi vén lwu déng
09 Gidm cac khodn phai thu 286.579.596 1.979.388 325
11 (Gidm) cac khodn phai trd (khéng bao (653.466.341) (7.773.997.842)
gbm |&i vay, thué thu nh&p doanh nghiép
phai nbp)
12  (Giam)/Tang chi phi tra truéc (833.054.302) 1.032.126.714
14  Tién 1ai vay da tra (12.000.000) (8.000.000)
15  Thué thu nhap doanh nghiép da nép (185.394.941) (1.017.256.088)
17  Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh (174.000.000) (174.000.000)
20 Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng 5.237.959.804 (2.801.123.564)
kinh doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DAU TU
21 1.Tién chi 8& mua sam, xdy dung TSCPH (1.431.822 689) (5.329.343.699)
va cac tal sén dai han khac
22  2.Tién thu tir thanh Iy, nhueng ban TSCD - 467.000.000
23 3. Tién chi cho vay, mua cac céng cy ngy (5.200.000.000) -
clia don vi khac
24  4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng 1.100.000.000 6.000.000.000
cy ng cla don vi khac
27  5.Tién thu 1&i cho vay, cé tie va lgi nhuan 1.943.741 639 1.932.241 697
dugc chia
30 Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng dau tw (3.588.081.050) 3.069.897.998




Céng ty Cé phéin Kho vin va Djch vy Thuong mai

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thuc

$é 375 Minh Khai, Phuérng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngdy 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
N&m 2025
(Theo phuong phap gién tiép)

(Tiép theo)
Ma  cHI TIEU Thuyét N&m 2025 Nam 2024
minh VND VND

lll. LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir @i vay . 4,500.000.000
34 2. Tién trd ng gbe vay (50.000.000) -
36 3. CA tirc, lgi nhudn da tré cho chi s& (1.803.579.600) (3.807.755.800)
40 Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh (1.853.579.600) 592.244.200
50 Luwu chuyén tién thudn trong ndm (203.700.846) 861.018.634
60 Tién va twong dwong tién diu ndm 3 1.188.086.244 327.067.610
61  Anh hwdng cila thay dbi ty gia hdi doai - ’
70 Tién va twong dwong tién cudi ndm 3 984.385.398 1.188.086.244

Ng

Trung Hiéu
14p biéu

Ha NGi, ngdy 25 théng 03 n&m 2026
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty Cé phdn Kho vén va Dich vy Thwong mai cho nam tai chinh két thic
Sb 375 Minh Khali, Phuéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Ngi ngay 31/12/2025

1.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty Cb phan Kho van va Dich vy Thuong mai ("Cong ty") tién than |a Céng ty Kho vén va Dich
vu Thuong mai duge chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nwée theo quyét dinh sb 1632/0D-BTM
ngy 05/11/2004 v& 1311/QD-BTM ngay 28/04/2005 clia BO Thuong mai. Cong ty hoat dong theo
gi thmg nhan dang ky doanh nghiép s6 0100107691 d3ng ky lan d&u ngay 21 thang 07 nam
2005 va gidy dang ky thay ddi 1an 22 ngay 17 thang 05 nam 2024 do S& K& hoach va Dau tr thanh
phd Ha N&i cdp (nay la S& Tai chinh Thanh phd Ha Nbi).

Tru s& chinh clia Céng ty duwgc dat tai s6 375 Minh Khai, phurerng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi.

Vén diéu & cla Cong ty 1a 60.119.320.000 VND, tuong (ng véi 6.011.932 cb phan phé théng,
ménh gia mot cd phan Ia 10.000 VND.

Téng s6 nhan vién cla cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 1& 20 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2024 |a 23 nguéi).

Linh vizc va nganh nghé kinh doanh

Heat déng kinh doanh chinh cia Cang ty trong ndm I& kinh doanh cho thué kho bai, nha xwdng,
van phong lam viéc,

Déc diém hoat ddng Cong ty trong ném tai chinh cé dnh hudng dén Bao céo tai chinh riéng

Trong n&m tai chinh 2025, Cdng ty tiép tuc duy tri va trién khal cac hoat ddng kinh doanh mét cach
&n dinh. Bén canh d6, Cong ty da thirc hién thanh Iy t3i san tai dia diém 300 Nguy&n Xién. Theo
@6, chi phi thué g4t va chi phi khdu hao tai sén cd dinh lién quan dén khu virc ndy khdng con phat
sinh trong n&m, dan dén gia vén hang ban gidm dang ké so v&i nam tredc.

Céu tric Céng ty

BPon vij truee thude Bia chi Hoat ddng kinh hinh

Vén phéng Congty Sé 375, phd Minh Khai, phueng Kinh doanh san phdm diu m&, san

tai Ha Noi Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi phdm cao su tdng hop, cac san
pham sam i6p & to, thiét bj van
phong, hang tiéu ding..., dich vy
giao nhan van chuyén, cho thué
kho bai

Chi nhanh s 2 S6 52 Tran Khanh Du, phuréng Ngé  Kinh doanh san phdm déu mé,

tai Hai Phéng Quyén, Thanh phé Hai Phéng dich vu giao nhan van chuyén, cho
thué kho bai

Chi nhanh S& 1/555, dwéng Thuén Giao 20, Kinh doanh san phdm diu me,

tai Binh Duwong phuéng Thuan Giao, Thanh phé phuy ting; dich vu giao nhan van

H& Chi Minh chuyén, cho thué kho bai

Théng tin vé céng ty con xem tai Thuyét minh sé 13.
CHE BQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan va don vj tién té ké toan

Ky ké toan nam cla Cong ty bat diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Bon v tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).
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Béo cao tai chinh riéng

Céng ty Cé phdn Kho vén va Dijch vu Thwng mai cho nam tai chinh két thic

Sb 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh ph

Ha Nbi ngay 31/12/2025

2.2 Chuén myc va Ché dd ké toan ap dung

23

24

2.5

Ché dd ké toén dp dung

Céng ty ap dung Ché 0 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira doi, bd
sung mdt sb didu clia Théng tw sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thu Chudn muc ké todn va Ché do ké todn

Céng ty da ap dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va céc van bén huéng din Chudn myc do
Nha nuéc da ban hanh. Cac Bao cédo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla
tirng chuén mire, théng tir hudng dén thyre higén Chuan mire va Ché dd ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Co s& |@p bao cao tai chinh riéng
Bao c4o tai chinh riéng duwoe trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Bao céo tai chinh riégng cia Céng ty duoc 1ap trén co s& tdng hop cac bao céo tai chinh cla cac
don vi thanh vién hach toan déc lap va cla Van phong Cong ty.

Trong Bao céo tai chinh riéng cla Céng ty, cac nghiép vy giao dich ndi bd va sb du ndi bd cb lién
quan dén cdng ng phai thu, phai tra ndi bd 42 dugc loai trir toan bd.

Nhirng ngudi sir dung cac Bao céo tai chinh riéng ndy nén doc céc Béo céo tai chinh riéng két
hop véri cac Bdo cao tai chinh hop nhét cla Cong ty va Cong ty con cho nam tai chinh két thic tai
n%ay 31/12/2025 38 co AU thng tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va céc
lubng luu chuyén tién t& cla ca Tap doan.

Uée tinh ké toan

Viéc |ap béo cao tai chinh riéng tudn thi theo cac Chudn muc ké todn Vigt Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc [ap va trinh bay Bao cdo tai
chinh riéng y&u ciu Ban Téng giam dbc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb
lidu vé cbng no, tai sdn va viéc trinh bay cac khodn céng ng va tai sdn tidm tang tai ngay két thic
nam tai chinh cing nhw cac sé liéu v& doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh,

Cac wére tinh va gid dinh c6 anh hudng trong yéu trong Bao cdo tai chinh riéng bao gdm:

Dy phéng phai thu kho déi;

Dy phéng gidm gia hang tén kho;

Théi gian hiru dung wée tinh cda tai san cb dinh; Bat ddng san dau tu
Théi gian phan bé chi phi tra trede;

Phén loai va dy phdng céc khodn diu tw tai chinh;

U'ére tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Yy ¥ ¥ Y¥ywer

Cac wdre tinh va gia dinh thudng xuyén duge danh gia dira trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu tb khac, bao gbm céc gia dinh trong twong lai c6 &nh huéng trong yéu téi béo cao tai chinh
riéng cia Céng ty va duoc Ban Tong Giam ddc Céng ty danh gid 1a hop Iy.

Cong cy tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gbm tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac. Tai
théxi diém ghi nhé&n ban d4u, tai san tai chinh duge xac dinh theo gia mualchi phi phat hanh cong
céc chi phi phét sinh khéc lién quan triec tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh cla Céng ty bao gdm cac khodn vay, cac khodn phai trd ngudi ban, chi phi phai
tré va phai trd khac. Tai thdl diém ghi nhan l&n ddu, cac khodn no phdi tra tai chinh duge xac dinh

o
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty C4 phdn Kho vén va Dich vy Th mai cho na&m tai chinh két thic
S6 375 Minh Khai, Phurérng Vinh Tuy, Thanh Ha Noi ngay 31/12/2025

26

2.7

2.9

theo gia phat hanh cdng cac chi phi phat sinh lién quan tric tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai
chinh do.

Gia trj sau ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh va no phai tré tai chinh chua dwoc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thuc
n&m tai chinh do Théng tw sé 210/2008/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Bao
c4o tai chinh va thuyét minh thdng tin ddi véi céng cu tai chinh nhung khéng diwra ra huéng dén
twong duong cho viéc danh gid va ghi nhan gia tri hop Iy cla cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh.

Cac nghiép vy bdng ngoai té

Céc giao dich béng ngoai té trong nam tai chinh duge quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc
té tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thirc té khi danh gia lai cac khodn muc tién t& c6 gbc ngoai t& tai thiri diém 1&p
Béo céo tai chinh riéng dugc xéc dinh theo nguyén téc:

+ Dbi v&i khodn muc phan loai 14 tai san: 4p dung ty gia mua ngoai té& cla ngan hang thuong mai
nori Céng ty thudrng xuyén co giao dich;
» Dbi véi tign gl ngoai t&: &p dung ty gid mua cla chinh ngan hang noi Cong ty mé tai khodn
oai 18]
, i véri khodn muc phéan loai 1a no phai trd: 4p dung ty gia ban ngoai té cla ngén hang thuong
mai noi Céing ty thurdrng xuyén co giao dich.

T4t cd cac khodn chénh léch ty gia thize té phat sinh trong ndm tai chinh va chénh léch do danh gia
lai sé du cac khodn muc tién t& cé gbe ngoai té cubi nam duoc hach todn vao két qua hoat ddng
kinh doanh cda nam tai chinh,

Tién va céc khodn twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai qu§ va tién giri ngan hang khéng ky han.

Cac khodn twong duong tién 1a cac khodn dau tur ngén han c6 thei gian thu hdi khang qua 03
thang ké tir ngay dau tu, co tinh thanh khodn cao, co kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc
Iwgnag tidn xac dinh va khong c6 nhiéu rli ro trong chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu duwrgc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi teng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va céc yéu tb khac theo nhu cdu quan Iy cia Céng ty. Cac khoan phai thu dugc phan
loai 1a ngén han va dai han trén bao céo tai chinh riéng can ctr ky han cén lai cia cac khodn phai
thu tai ngay béo cao.

Dy phéing no phadi thu khd dbi dugec trich [ap cho cac khodn ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hgp dbng kinh té, cac khé uwéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung khé cé kha néng thu hdi. Trong dé, viéc trich l&p du phéng nor
phdi thu qua han thanh todn duoc cén clr vao thoi gian trd no géc theo hop ddng mua ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gilra céc bén va no phai thu chura dén han thanh toan nhung
khach no d4 1am vao tinh trang pha sdn hodc dang lam thd tuc gidi thé, méat tich, bé trdn hodc dur
kién mirc thn that co thé xdy ra.

Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan trirc tiép khac phét sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban du. Sau ghi nhan ban dau, tai thei diém 18p Bao céo tai chinh néu gid trj thuan
ct thé thuc hién dugc clia hang tdn kho thdp hon gia gée thi hang tén kho duoc ghi nhan theo gia
tri thuén cé thé thyre hién degpc.

Gid tri thudin c6 thé thire hién duoc wée tinh dyra vao gia ban cla hang ton kho trir di cac khoan
chi phl wére tinh & ban san pham.
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Bao céao tai chinh riéng
Céng ty Co phin Kho vdn va Djch vy Thwng mai cho nam tai chinh két thue
Sé 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngay 31/12/2025

Gia tri hang ton kho duoc xac dinh bang phuwong phép binh quan gia quyén.
Hang tén kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thueéng xuyén,

Diz phéng gidm gid hang tén khe duoc [4p vao théi didm cudi ndm tai chinh cin cir theo sé chénh
I&ch gitra gia gbc clia hang thn kho Iém hon gid tri thudin c6 thé thuc hién dugc.

2.10 Tai san cb dinh
Tai sén ¢b dinh h@ru hinh, tai san ¢ dinh v hinh dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc. Trong qua
trinh st dung, t&i sén cb dinh hiru hinh, tai san cd dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mén Iu§ ké va gia trj con lai.
Gia trj sau ghi nhan ban dau
Néu cac khodn chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong trong lai dy tinh thu dugc tir viéce sir dung
tai s&n cé dinh hivu hinh vuet trén mirc hoat déng tiéu chuén theo nhir danh gia ban dau thi cac
chi phi nay dwoc vén héa nhu mdt khodn nguyén gia tang thém cla tai san cé dinh htru hinh.
Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai sén cb dinh 43 dwa vao hoat ddng nhu chi phl sira chira,
béo dudng va dai tu durge ghi nhan vao bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nam
ma chi phi phat sinh.

Khéu hao dugec tinh theo phurong phap duding thang theo théi gian khau hao wére tinh nhur sau

. Nha cira va vat kién tric 05-24 nam

»  May méc, thiét bj 04-10 nam

. Phurong tién van tai 05-20 nam

»  Thiét bj van phong 03-05 nam

. Cac tai san khéc 05 ndm

»  Phan mém quén 04 nam

»  Quyén sir dung dat |au dai Khéng trich khau hao

2.11 Bt ddng san diu tw
Bat dong sdn dau tu duoc ghi nhan ban du theo gia géc.

BAt ddng san dau tu cho thué hoat ddng duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon Iug ké va gia tri
con lai. Trong d6 khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thdng véi théd gian khdu hao
duge wée tinh nhw sau ;

. Nha cira, vat kién tric 05-24 nam

Viéc chuyén tir b&t ddng san chil s& hiru sir dung hodic hang tdn kho thanh bt dong san dau tur
chi khi c6 sur thay ddi vé muc dich sir dung nhu trirémg hop chil s& htru chdm dirt siF dung tai sdn
@6 va bét dau cho bén khéac thué hoat ddng hodc khi két thic giai doan xay dung. Viec chuyén tir
bat dgng sdn dau tw sang bat ddng san chu s& hou s dung hay hang tén kho chi khi cé sir tha
d6i veé myc dich sir dung nhuw cac trueng hop chi s& hiru bt dAu sir dung tai sén nay hodc bg;
dAu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bAt déng sdn dAu tu sang bét dong sén chi s&
htru st dung hodc hang ton kho khéng lam thay d&i nguyén gia hay gid tri con lai cla bat dong
san tai ngay chuyén ddi.

2.12 Chi phi xay ding co ban dé» dang
Chi phi xay dung co ban d& dang bao gm tai san cb dinh dang mua sém va xay dyng ma chua
hoan thanh tai ngay két thac nam tai chinh va duoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gbm
cac chi phi vé xay dung, Iap dat may mac thiét bi va cac chi phi tryc tiép khac.

2.13 Céac khoan déu tw tai chinh

Céc khodn déu tir ndm gilr dén ngay déo han bao gbm: Céc khodn tién giri ngan hang cé ky han
va trai phiéu duge ném gilr dén ngay déo han véi myc dich thu 13i hang ky.
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Bao cao tai chinh riéng
Céng ty C6 phén Kho vén va Dich vu Thwn?l mai cho nam tai chinh két thuc
S6 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngay 31/12/2025

Céc khodn ddu tir vdo cée cdng ty con dugce ghi nhan ban diu trén sd ké toan theo gia gbe. Sau
ghi nhan ban d4u, gia tri cla cac khodn dau tr ndy duoc xac dinh theo gia gdc trir di dy phéng
gidm gia khoan dau tu.

Dy phong gidm gia céc khodn du tr ndm gilr dén ngay d4o han dugc Iap vao théri diém cubi nam
(néu cb) can cir vao kha nang thu hdi dé |ap du phang phai thu khé doi theo quy dinh cia phéap luat.

Dy phong gidm gia dau tr vao nﬁnlgrt:r con dugc |ap khi cong ty phat sinh 16, cén clr vao Béo cdo
tai chinh cla céng ty con tai théi diem trich 1ap dyr phéng.

2.14 Thué hoat ddng

Thué hoat ddng 14 loai hinh thué tai sdn cb dinh ma phén Ién rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén
s& hivu cla tai san thudc vé bén cho thué. Khodn thanh toan dudi hinh thirc thué hoat déng dugc
hach todn vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh theo phwong phap duéng thdng dira trén
thévi han thué hoat déng.

2.15 Chi phi tra truwrdc

Céc chi phi d& phéat sinh li&n quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh clia nhiéu nam tai
chinh dwgc hach todn vao chi phi trd trud'c & phan bd dan vao két qua hoat ddng kinh doanh
trong cé&c nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi trd tredic dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng na@m tai chinh
:gu'c cén cir vao tinh chat, mirc d6 tirmg loai chi phi dé lya chon phirong phap va tiéu thire phan
hop Iy,

Céc loai chi phl tra tredre clia Cong ty bao gém:

»  Cong cu va dung cy bao gbm céc tai sdn ma Céng ty ndm gilr dé sir dung trong qua trinh hoat
dong kinh doanh binh thuéng, véi nguyﬁllgha ctia mdi tai san thdp hon 30 trigu ddng va do o
khong di diéu kién d& ghi nhan Ia tai san cd dinh theo quy dinh higén hanh. Nguyén gia céng cy
dung cy dugc phan b theo phirong phéap duwréng thang trong théi gian tir 1 ndm dén 3 n&m.

»  Chi phi thué nha tra trude duge ghi nhan vao bao céo két qua kinh doanh theo phuong phap
duwérng thang dura trén theri han cia hop déng thué nha.

»  Chi phi tré trwdrc khac dugc ghi nhan theo nguyén gia va duoc phan bd theo phuong phap
duérng théng trong théi gian hru dung tir 1 ndm dén 3 nam.

2,16 Céac khoan ng phai tra

Cac khodn ng phdi trd dugc theo ddi theo ky han phdi trd, dbi tiong phdi trd, loai nguyén té phai
tra va cac yéu t8 khac theo nhu clu quan Iy cla Céng ty. Céac khodn phai trd duge phan loai ngén
han va dai han trén bao cao tai chinh riéng can clr theo ky han con lal clia cac khoadn phai tra tai
ngay bao cao.

2.17 Cac khoan vay

Céac khodn vay dugc theo dbi theo tirng ddi twgng vay, tirng khé wéc vay va ky han phdi tra cla
cac khodn vay. Trudng hop vay Dél"li] ngoai té thl thyre hién theo déi chi fﬂt theo nguyén té,

2.18 Chi phi di vay

Chi phi di vay duoe ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh deanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xudt tai san dé dang dugrc tinh vao
gia tri clia tai san d6 (duoe vBn hod) khi co Al cac didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan
Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi véi khodn vay rigng phuc vu viéc xay dyng tai sdn
¢t dinh, bat ddng sén dau tur, 1i vay duoc vén hoa ké cd khi thdi gian xa@y dyng duéi 12 thang.

2.19 Chi phi phai tra

Cac khodn phai trd cho hang hoa dich viy 83 nhan dugc tir ngudi ban hodc da duge cung cép cho
nguéi mua trong ndm tai chinh nhung thye té chua chi trd dugc ghi nhéan vao chi phi sdn xuét,
kinh doanh cia nam tai chinh,
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Bao cao tal chinh riéng
Céng ty C6 phan Kho vin va Dich vy Thuvang mai cho nam tai chinh két thuc
Sé 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh phé Ha N ngay 31/12/2025

Viéc ghi nhén cac khodn chi phi phai trd vao chi phi sdn xuat, kinh doanh trong nam dugc thyc
hién theo nguyén tac phu hop gilra doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Cac khodn chi phi
phai tra sé dugc quyét toan vér sb chi phi thire té& phat sinh. S6 chénh léch gitra 86 trich trude va
chi phi thye t& dwgc hoan nhap.

2.20 Doanh thu chwa thire hién

Doanh thu chua thirc hién 14 sb tidn clia khach hang da trd trude cho mot hodc nhidu nam tai
chinh vé cho thué tai san,

Doanh thu chira thyre hign duge két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cép dich vy theo sb
tién phi hep véi tirng ndm tai chinh.

2.21 Vén chi s& hiru
Vbn dau tu cla chi sé hiru duwec ghi nhan theo sé vin thye gop cia chil sé hiru.

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhu&n hodc xir Iy 156 cla Céng ty.

Cd tirc phai trd cho cac cb dbng dugc ghi nhan 13 khoan phai tra trén Bang Can ddi ké toan cla
Céng ty sau khi c6 thdng bao chia co tirc clia Hoi ddng Quan tri Céng ty va thing bdo ngay chét
quyén nhan cb tirc clia Téng Cong ty luu ky va bl trir ching khoan Viét Nam.

2.22 Doanh thu

Doanh thu dwgre ghi nhan khi Cang ty ¢6 khd nang nhan dugc céc lgi ich kinh té co thé xac dinh
mdt cach chdc chdn. Doanh thu duwgc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn da thu hodc sé
thu duwgc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, gidm gid hang ban, hang ban bij tra lai.
Céc diéu kién ghi nhén cy thé sau day clng phai dugc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

» Phan Ién rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé& hivu sdn phdm hodic hang hda a4 duoc chuyén
giao cho ngu'dri mua,

» Coéng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang hda hodc quyén
kiém soat hang héa.

Doanh thu cung cép dich vy
» Xéc dinh duge phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy |ap Bang can dbi ké toan.
Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat ddng tal chinh gém doanh thu phét sinh tir 14i tién giri va doanh thu tai chinh khac
dugre ghi nhan khi théa mén déng théi cac didu kign sau;

» Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do; va
» Doanh thu duwgc xac dinh twong dbi chéc chén,

2.23 Céc khoan giam trir doanh thu

Cac khoan gidm trlr doanh thu ban hang, cung cap dich vy phéat sinh trong ndm I1a khodn chiét
khéu thwong mal.

Céc khodn chiét khau thuireng mai phat sinh cling ndm tidu thy sdn phdm, hang héa dich vy dugc
diéu chinh gidm doanh thu cla ndm phat sinh. Trwégng hep san pham, hang hoa, dich vy d3 tiéu
thu tr cac ném trudre, dén ndm sau maéi phat sinh cac khodn gidm trir doanh thu thi dugc ghi gidm
doanh thu thee nguyén tic. néu phat sinh trudc thei diém phat hanh Béo céo tai chinh rigng thi
ghi giam doanh thu trén Bao cdo tai chinh ri&ng cla nam |ap bdo céo (ndm trudre), va néu phat
sinh sau theri diém phat hanh Bao cdo tai chinh riéng thi ghi gidm doanh thu clia nam phét sinh
(nam sau).

16



Bao céo tai chinh riéng
Céng ty C6 phén Kho van va Djch vy Thwong mai cho nam tai chinh két thic
Sb 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh Ha N&i ngay 31/12/2025

2.24 Gia vbn hang ban va djch vy cung cdp

Gia vén hang ban va dich vu cung cép 1a tdng chi phi phat sinh cla thanh phdm, hang hoa, vat tu
xuét ban va dich vy cung cap cho khach hang trong nam, durarc ghi nhan phis horp véi doanh thu
phat sinh trong ndm va dam béo tuan thl nguyén tac than trong. Cac trudng hop hao huyt vat tu
hang héa vuegt dinh mirc, chi phi virgt dinh mire binh thudng, chi phi nhan cdng va chi phi san
xuét chung cd dinh khéng phan bd vao gia trj sdn phdm nhéap kho, dy phéng gidm gia hang tén
kho, hang tén kho bj mat mat sau khi g3 trir di phan trach nhiém cia tap thg. ca nhan cd lién
quan... dugc ghi nhan ddy A va, kip thei vao gid vén hang ban trong nam ké ca khi san pham,
hang hbda chira duge xac dinh | tiéu thu.

2.25 Chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi duge ghi nhdn véo chi phi tai chinh I chi phi di vay von.

Céc khodn trén dwoc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong nam, khang bu trir vé&i doanh thu hoat
déng tai chinh.

2.26 Thué thu nhdp doanh nghiép
hi n h

Chi phi thué TNDN hién hanh duwge xac dinh trén co sé& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét
thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thue s TNDN

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Cong ty hién dang ap dung mirc thué suat thué
TNDN |a 20% dbi véi hoat ddng kinh doanh cé thu nh&p chiu thué TNDN.

2.27 Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu bén d6 cb kha nang kidém soat hodc co dnh hudng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan
ciia Céng ty bao goém:

» Cac doanh nghiép trirc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat
C6ng ty hodic chiu s kiém sodt clia Céng ty, hodc cung chung su kiém soat véri Céng ty, bao
gdm cé cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

» (Cédc ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cda Cang ty ma co dnh huéng ﬂﬂrag
ké dbi véi Cong ty, nhirng nhan sy quan Iy chd chét clia Coéng ty, nhirng thanh vién mat thiét
trong gia dinh cla cac ca nhan nay,

» Céc doanh nghiép do cAc ca nhan néu trén ném truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
bidu quyét hodc cé dnh hurdng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay
Bao céo tai chinh riéng, Cong ty chu y tdi ban chat clia mbi quan hé hon & hinh thirc phap Iy cia
céc quan hé do.

2,28 Thong tin bé phin
Do hoat ddng kinh doanh chi yéu |a cho thué kho bai, nha xwéng, van phong lam viée va dién ra

trén I&nh thd Viét Nam nén Céng ty khong Iap bao cdo bd phén theo inh vire kinh doanh va khu vye
dia ly.
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Céng ty Cé phin Kho van va Dich vy Thmg mai

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic

Sb4 375 Minh Khai, Phuérng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025
3. Tién

3112/2025 01/01/2025

WND VND

Tién mat 257.352.154 509.683.115

Tién glri ngan hang khéng ky han 227.033.244 678.403.129

Cac khoan trong duong tién (*) 500.000.000 -

984.385.398 1.188.086.244
(*) Tai ngay 31/12/2025, Khodn twong durong tién 1a khodn tién gii cé ky han 1 thang, 18i suét
3,8%/nam tai Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién dai — Chi nhanh Ha Noi.
4. Déu tw ndm gil dén ngay déo han

» Khodn dau tw ndm gilr d&n ngay ddo han ngén han tai 31/12/2025 14 céc khodn tién giri co ky
han tir 04 thang dén 12 thang, cé tong gia tri: 4.400.000.000 VND, dugc giri tal cac Ngan hang
thuong mai véi [4i sudt 4 6%/nam dén 5,4%/nam.

» Khodn d&u tu ndm gilr dén ngay ddo han dai han tai 31/12/2025 clia Coéng ty 1a tréi phiéu co gia
tri 500.000.000 VND theo Gidy chirng nhén quyén s& hiru trai phiéu Ngan hang Néng nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam cé ky han 7 nam, mé trai phieu AGRIBANK202703, dot phat hanh
ngay 24/12/2020.

5. Phaithu ngén han cla khdch hang
31/1212025 01/01/2025
Gia trj Dy phéng Giatri Dw phong
VND VND VND VND

Bén lidn quan 487.568.404 - 189.041.064 -

Céng ty CP Kho van va Dich 487.568.404 - 189.041.084 -

vy Thurong mal Ha Noi

Bén khac 5.632.730.233 - 8.057.982.596 -

Cong ty CP Thuwong Mai An 4.852.307.917 - 7.236.800.000 -

Viét Nam

Cong ty TNHH Khai Tué Tri 119.600.000 - - .

Khac 660.822 316 - 821.082.596 -

6.120.298.637 - B.247.023.660 -
6. Tra trwde cho ngwdi ban ngdn han
31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phing Giatri Dir phong
VND VND VND VND

Bén khéc

Cong ty CP Lexus Thang Long B0.000.000 - - -

Cong ty CP vat tu thiét bj - 200.000.000 -

PCCC Ha Noi

Khac 71.534.768 - 11.600.997 -

151.534.769 - 211.600.997 -
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Béo cdo tai chinh riéng

Céng ty C6 phdn Kho vén va Djch vu Thurong mai cho ndm tai chinh két thic

(*) Tam (rng kinh phi thire hién Dy an (Thuyét minh sé 12).

S6 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngay 31/12/2025
7. Phai thu ngin han khac
311272025 01/01/2025
VND WND
a) Chi tiét theo ndi dung
Tam (rng 8.500.000 106.249.625
Tam Urng kinh phi d&u tw dy an 20 Mac Thj Budi, 8.171.611.407 B8.674.379.607
phuéng Vinh Tuy, Ha NG&i (*)
Phai thu ¢ tae 902.400.000 300.000.000
LNST nam 2023 da phan phbi thira chér xi Iy (**) 380.354.423 380.354 423
Phai thu khac - 15.186.984
10.462.865.830 9.476.170.639
b) Chi tiét theo déi twong
Coéng ty CP Kho van va Djch vu Thuong mai Ha Noi 802.400.000 300.000.000
Can bf nhan vién cong ty 8.180.111.407 8.780.629.232
Céc dbi twgng khéc 380.354.423 395.541.407
10.462.865.830 9.476.170.639
c) Trong d6: Phai thu khac Ia cac bén lién quan
Céng ty CP Kho van va Dich vy Thuong mai Ha Noi 902.400.000 300.000.000
902.400.000 300.000.000

(**) Céng ty da dieu chinh hdi td tang chi phi thué dat ndm 2023 tai 20 Mac Thj Budi, phuéng Vinh
Tuy, Ha Noi vii s tién 475.443.029 VND theo cong van huéng dan gidi dap chinh séach tién thué
d4t sb 2005/TCT-CS ngay 13/05/2024 cia Tdng Cuc Thué, didu d6 Iam Igi nhudn sau thué
("LNST") n&m 2023 gidm tuong (ng 380.354.423 VND. Céng ty sé diéu chinh sb lidu nay sau khi

duge Dai hdi déng co dong phé duyét phuong an xiv Iy,

Hang tén kho
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phéng Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Hang hoa 40,799.674 (40.799.674) 40.799.674 (40.799.674)
40,799.674 (40.799.674) 40.799.674 (40.799.674)
Chi phi tra trwéc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngén han
Chi phi thué nha - 20.000.000
- 20.000.000
Dai han
Chi phi thué dat 1.982.500.800 1.110.709.298
Chi phi sira chira, céi tao - 18.737.200
1.982.500.800 1.129.446.498
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Céng ty Cé phdn Kho vén va Djch vy Thuwong mai

Bao cao tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thuc

S6 375 Minh Khai, Phuérng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025
11. Tai sdn cb djnh v6 hinh va Bét ddng san diu tw
BDS déu tw TSCD vé hinh
Nha cira, Quyen sir Phan mém
vat kién tric (*) _ dung @4t (**) may tinh Téng
VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 27.464.518.885 7.605479.900 237.000.000 7.842.479.900
Tai ngay 31/12/2025  27.464.518.885 7.605.479.900  237.000.000 7.842.479.900
Gia tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2025 7.897.115.705 - 237.000.000  237.000.000
KhAu hao trong ndm 1.055.024.630 - - -
Tal ngay 31/12/2025 9.052.140.344 - 237.000.000  237.000.000
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2025 19.467.403,180  7.605.479.800 - 7.605.479.900
Tai ngay 31/12/2025  18.412.378.541  7.605.479.900 - 7.605.479.900

12.

(*) Bét ddng san dau tur 1a kho, van phong tai Bong Anh, Trau Quy, Minh Khai... duge si dung dé
cho thué hoat dfing. Gia trj hop Iy cla bat dong san dau tu chua dugc danh gia va xac dinh mot
cach chinh thire tai ngay 31/12/2025. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gia thi trudng clia
céc tai san nay, Ban Giam dbc Cong ty tin twéng rang gia tri hop Iy cla tai sdn ddu tu ion hon gid
tri con lai trén s0 tai ngay két thic nam tai chinh.

(**) Quyén sir dung @At lAu dai cla Céng ty tai sb 1/555 khu phé Hoa Lan 2, phudrng Thuén Giao,
Thanh phé H& Chi Minh.

Nguyén gia tai san co dinh vd hinh cudi ndm @4 kh&u hao hét nhung vin cén si dung I&
237.000.000 VND.

Xay dyng co ban d& dang

Xay dyng co ban ddr dang |a chi phi phuc vu Dy an “Bai do xe, thwong mai dich vy, vén phéng
trung bay gidi thiéu san pham" tai s& 20 phé Mac Thj Budi, phurérng Vinh Tuy, thanh phé Ha Nai
theo Quyét dinh chép thuan chi trrong dau tu déng thei chép thudn nha dau tu sr 3223/Q8-
UBND ngay 14/06/2023 cia UBND thanh phd Ha N&i. Dy an c6 téng mirc déu tw 1a 130 ty VND,
thesi gian thire hién tir Quy | ndm 2022 dén hét Quy | nam 2026.

Dén théi diém hién tai, Dy an 42 dugc phé duyét Quy hoach tbng mat béng ty 1& 1/500 theo Quyét
dinh s6 02/QD-QHKT-TMB ngay 04/02/2025. Bdng théri, Cong ty 3 ndp hd so trinh S& Xay dung
thdm dinh Quy hoach mat bang ngay 10/02/2025, idm co sé& cho viéc xem xét dé dugc cap phép
xay dung.
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Bao céo tai chinh riéng
Céng ty C6 phdn Kho vén va Djch vu Th mai cho nam 1ai chinh két thic
Sé 375 Minh Khai, Phuwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Ngi ngay 31/12/2025

13. Déu tw vao cbng ty con

31/12/2025 01/01/2025
Gia g& Dy phéng Gia 9_6_5“ Dy phéng
VND VND VND VND
Cdng ty CP Kho van va 11.280.000.000 - 11.280.000.000 -
Dich vu Thurong mai Ha Ndi
11.280.000.000 - 11.280.000.000 -

Céng ty chura dénh gia gid trj hop Iy cla khodn diu tr tai chinh nay do Chudn mure va Ché 8 ké
toan doanh nghiép Viét Nam chua co huéng din cu thé vé viee xac dinh gia tri hop Iy dbi véi cac
cong ty chua niém yét

Théng tin chi tiét vé cong ty con clia Céng ty tai ngay 31/12/2025 nhu sau;

Téncongtycon Noithanh lap va Ty i& loi ﬁﬁlﬁ u Hoat dong kinh

hoat déng feh () iéu quyet(*) doanh chinh
Cong ty CA phan S 375, Minh Khai, 60% 60% Kinh doanh mat hang
Kho van va Dich  phuéng Vinh Tuy, dau m&, dung moi,
vy Thuong mai TP, Ha Néi hoa chat va gb gb d6
Ha NG (*) Doussie

(*) Céng ty CP Kho van va Dich vy Thwong mai Ha N&i ¢t von diéu i@ 1 18.800,000.000 VND,
trong G6 Cdng ty me gop 11.280.000,000 VND chiém 60,00%, cac ¢b dong khac gop 7.520.000.000
VND chiém 40,00%.
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Béo céao tai chinh riéng

(*) Khodn phai tra 1&i cham nop vén cé phén hoa tir ndm 2005 dén nadm 2011 theo Céng van sb

Cbrhgwc&phinmmﬂﬂﬂlwﬁmgm;l cho n&m i chinh két thic
$6 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngdy 31/12/2025
16. Phai tra khac
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngan han
Chi tiét theo ndi dung
Phai tra 1&i cham ndp vén cb phén héa (*) 2619855570  2.619.855.570
Khac 08.457.305 09.753.728
2.718.312.965 2.629.609.298
Chi tiét theo dbi twgng
Téng Céng ty dau tu va kinh doanh Vén Nha nuéc (*) 2.619.855.570 2.619.855.570
Khac 08.457.395 9.753.728
2.718.312.965  2.629.609.298
b) Dai han
Chi tiét theo ndi dung
Nhan dat coc thué nha 591.000.000 -
591.000.000 -
Chi tiét theo dbi twong )
Céng ty TNHH Coéng nghé nhan khoa kinh mét 280.000.000 =
Viet Tin
Trudng Cao déng Cong nghé Quéc gia Nhat Ban 102.000.000 .
Khac 209.000.000 -
591.000.000 2

1105/OTKDV-TCKT ngay 15/06/2019 clia Téng céng ty Bau tur va kinh doanh von nha nudrc.
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Bao céo tai chinh riéng

Céng ty C6 phdn Kho vén va Dich vy Thl.rong mai cho nam t&i chinh két thic
Sé 375 Minh Khai, Phuwérng Vinh Tuy, Thanh phd Ha N&i ngay 31/12/2025
18. Vén chil s& hivu
a) Bién ddng cha vén chi s& hiru
Lo nhuén
Vén gop cla Quf déu tu sau thué
chii sé& hiru phét trién  chuwa phan phbi Téng céng
VND VND WND VND
Tai ngay 01/01/2024 60.119.320.000 1.151.756.997 2.322.108.243 63.593.185.240
Lo nhu&n nam trude - - 2.109.617.538 2.109.617.539
Chia cb tirc - - (3.907.755.800) (3.907.755.800)
Trich 1ap céc quf . - (20.236.866)  (20.236.866)
Thi lac HRQT, BKS - - (174.000.000) (174.000.000)
Lgi nhuan phan phédi - - 380.354.423 380.354.423
thira chdy xir Iy (**)
Tai ngay 01/01/2025 60.119.320.000 1.151.756.997 710.087.539 61.981.164.536
Lgri nhudn nam nay - - 4704488.150 4.704.488.150
Chia cé tie (*) - - (1.803,579.600) (1.803.579.600)
Trich 14p céc quf (*) " - (14.722.887) (14.722.887)
Thi lao HPQT, BKS (*) - - (174.000.000) {174.000.000)
Tai ngay 31/12/2025 60.119.320.000 1.151.756.997 3.422.273.202 64.693.350.199

(*) Theo Nghj quyét cia Dai hdi ddng cd ddng thudng nién sé 13/INQ-BHBCE ngay 25/04/2025,
Cong ty cbng bo viéc phan phdi loi nhuén ndm 2024 nhu sau:

Ty I8 Sb tidn

% VND

Két qua kinh doanh sau thué 1.992.302.487
Chi tré cb tire theo ty 1& 3% béng tién trén vén 60 ty VND 90,53  1.803.579.600
Thi lao Hoi 38ng Quan trj va Ban Kiém soat 8,73 174.000.000
Trich Qu§ khen thudng phic lol 0,74 14.722.887

Ngudn phan phdi 1a Igi nhuan sau thué chura phan phéi nam 2024 sé tién 1.086.887.539 VND, gbm:

- Lgi nhuan sau thué chira phan phéi Iy ké dén ngay 31/12/2024 14 710.087.539 VND va
- Co tirc cOng ty con phan phdi lgd nhuan n&m 2024 1a 376.800.000 VND (Thuyét minh 22).

So voi lgi nhudin con dugc sir dyung dé chi tra ¢ tirc da dé cap & trén, Cong ty d4 phan phéi lgi
nhu&n nam 2024 virot qua sb tién |2 905.414.948 VND. Cong ty dir kién s& trinh Dai hti déng C&
déng gidi quyét trong I1&n hop sép toi.

(**) Thuyét minh sb 7
b) Chi tiét vén goép clia chi sé hiru

31/12/2025 Ty I8 01/01/2025 Ty lé
VND % VND %
Nguyén Van Xuan 29.369.920.000 48,85 29.369.920.000 48 85
Nguy&n Thé Hinh 2.220.540.000 3,69 2.220.540.000 3,69
Nguyén Kim Cuong 2.163.120.000 3,60 2.163.120.000 3,60
Cé dong khac 26.365.740.000 43,86 26.365.740.000 43,86
60.119.320.000 100,00 60.119.320.000 100,00
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Béo cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2025

Céng ty Cb phdn Kho vén va Dich vy Thuwong mai
$é 375 Minh Khai, Phuwérng Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi

¢) Cac giao dich vé vén vé&i cac chu sé hiru va phin phébi ¢ tire, chia lgd nhudn

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Vén diu tw clia Chi s& hivu
- Vén gép ddu ndm 60.119.320.000 60.119.320.000
- Vibn gbp cudi ndm 60.119.320.000  60.119.320.000
Cé tire, lgi nhudn:
- Cé tire, Igri nhuén phai trd dau nam - -
- C4 tire, lol nhudn phai trd trong nam 1,803.579.600 3.907.755.800
+ C tore, loi nhuén chia trén lgi nhudn ndm trude 1.803.579.600  3.907.755.800
- Cé tirc, lgi nhuan da chi trd bang tién (1.803.579.600) (3.807.755.800)
+ C4 tire, loi nhudn chia trén lgi nhudn ndm trude (1.803.579.600) (3.907.755.800)
- Cb tire, loi nhudn con phai tra cudi ndm - -
d) Cb phiéu
%
31/12/2025 01/01/2025 G
|
S lwgng cd phiéu dang ky phat hanh 6.012.000 6.012.000 ],
S6 lvgng cb phiéu da phat hanh va gbp von day ad 6.011.932 8.011,932 _
- C6 phiéu phd thdng 6.011.932 6.011.932 7
Sb lwgng cd phiéu dang lwu hanh 6.011.932 6.011.932
- C4 phigu phé théng 6.011.932 6.011.932

Ménh gia cd phiéu dang luwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu
19. Céc khoan myc ngoai Bang Can déi ké toan riéng va Cam két thué hoat dong
Cam két thué hoat ddng

Tai sdn thué ngoai la cac Hop dbng thué gt (HBTD) dugrc tra tién thué hang nam cho dén ngay
dao han hop ddng theo théng béo cla co quan thué, cu thé nhuw sau:

Horp ddng ia chi Noi dung

Hop dbng sira d6i, bd sung méi nhat T dan phd Str dung cho myc dich lam van
s 674/HDTD-STNMT-PC ngay Binh Minh, phong, théi han thué 50 nam ké tir
08/08/2016. phuémg Vinh Tuy, ngdy 15/10/1993, dién tich khu dét
Ha Mi la 329.5 m2.
Hop @bng sira dbi, bd sung méinhat  T6 dan pho S dung cho muc dich lam xudng
s6 515/HDTE-STNMT-PC ngay Binh Minh, san xudt va nha kho, théi han thué
03/11/2015 %8 Gia Lam, ké tir 01/01/2008 dén 01/01/2053,
Ha Nbi dién tich khu @4t 14 1.284,3 m2.
Hop déng sb 109-09/HBTETN Thén Binh Minh, Stir dung cho muc dich lam kho va
ggayr 05/05/2008 va Phuy lyc hop x8 Gia Lam, co s san xuat, thiri han thué 45
ng thué dat s 241/PLDHTE- Ha Noi nam ké tir ngay 01/01/2008, dién
STNMT-CCQLDPD ngay 25/06/2019 tich khu gt 1 7.195 m2.
Hop dbng sira dbi, bd sung mdéinhdt  Xa Béng Anh, Sir dung cho myc dich van phong
sb 326/HDTD ngay 17/12/2009 va Ha Noi lam viéc, kho chira sdn phdm sach

théi han thué 50 ndm ké tir
15/10/1993, dién tich khu g4t 1a
15.279 m2.

Phuy luc hop ddng thué dét sé
279/PLHETE-STNMT-CCQLEE
ngay 10/07/2019
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty C4 phdn Kho vén va Dich vy Thurong mai cho n&m tai chinh két thic

$6 375 Minh Khai, Phuwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025
Ngoai té cac loai
31/12/2025 01/01/2025
usD 1.797,93 1.797,93
20. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép djch vy
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ban hang héa 55.312.757 43.179.091
Cung cép dich vy cho thué 15.683.752.823 13.049.065.874
Cung cép dich vy khac - 3.085.447.003
15.739.065.580  16.157.691.968
Trong d6, Doanh thu v&i bén lién quan 803.947.500 799.135.800
(Chi tiét tai Thuyét minh 31)
21. Gia vbn hang bén va cung cép dich vy
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ban hang hoa 43.336.452 34.070.000
Cung cap dich vy cho thué 4.665.218.321 5.261.999.176
Cung cép dich vu khac - 2.430.161.439
4.708.554.773 7.726.230.615
Trong dé: Mua hang tir cac bén lién quan 43.336.452 34.070.000
(Chi tiét tai Thuyét minh 31)
22. Doanh thu hoat dng tai chinh
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
L&i tién gtri, cho vay 664.541.639 54.409.368
Cé tire lgi nhuan dugce chia (*) 1.279.200.000 1.653.600.000
1.943.741.639 1.708.009.368
Trong dé, Doanh thu vé&i bén lién quan 1.279.200.000 1.653.600.000

(Chi tiét tai Thuyét minh 31)

(*) Bao gém cd tire, lgi nhuén nhan dugc tir Cng ty con, cu thé nhu sau:

- Cén ctr theo nghj quyét Hai dong cd ddng phan phdi lgi nhuén nam 2024 sé 21/NQ-DHBCE ngay

02/05/2025 cla Cong ty con:

» Chi tra cb tirc béing tidn cho Céng ty me véi sd tién 376.800.000 VND. Cu thé: viéc phan phéi

lgi nhugn cda Céng ty con cho Cé
2024 14 300.000.000 VND.

ty me duore thue hién theo ty 1& 6% phén vén gop (twong ing
viri 11.280.000.000 YND) véi sd tien 676.800.000 VND, trong d6 da tam (rng

tlrc trong nam

» Chi tra cb tirc bang tién cho cb ddng hién hiru khéc véi sé tién 1.278.400.000 VND (bao gbm

thué TNCN);
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Béo cao tai chinh riéng
Céng ty Cb phdn Kho vén va Djch vy Thuong mai cho nam tai chinh két thic
S6 375 Minh Khai, Phuérng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025

+ Trich gu khen thuédng phic lgi: 316.563.828 VND,

- Nghi quyét Hoi dbng quan tri s 18/2025/NQ-HEQT ngay 30/05/2025 cla Cong ty me vé viée
chép thuén phwong an nhan cb tire ndm 2025 tir Céng ty con voi sd tién 902 400.000 VND, tuong
(rng vii ty 18 cd tirc 14 8%/nam trén vén gop.

23. Chi phi tai chinh

MNam 2025 MNam 2024
VND VND
Chi phi 1&i vay 372.000.000 105.972.603
372.000.000 105.972.603
Trong d6, Chi phi vé&i bén lién quan 360.000.000 97.972.603
(Chi tiét tai Thuyét minh 31)
24. Chi phi quan ly doanh nghigép
Nam 2025 Nam 2024
VND WND
Chi phi nhan vién quan Iy 3.082.276.183 3.282.126.572
Chi phi vat liéu quan ly 131.578.761 76.166.764
Chi phi dung cu quan ly 194.728.548 804.603.589
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 1.221.468.733 2.289.443.426
Thué, phi va I& phi 3.000.000 5.912.000
Chi phi dy phong - 25658874
Chi phi dich vu mua ngoai 2.120.916.216 1.678.943.795
Chi phi bang tién khéac 453.054.024 397.901.382
7.217.023.465 8.574.756.402
25. Thu nhdp khac
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién vi pham hep dbng dat coc thué nha 160.000.000 -
Thanh Iy nhurgng ban tai san cé dinh - 1.166.769.276
Khac 71.028.420 50.000.000
231.028.420 1.216.769.276
26. Chi phi khac
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Phat cham nép thué, vi pham hanh chinh 13.814.430 285.562.227
(Thuyét minh sb 27)
Khac - 4.106.961
13.814.430 289.669.188
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Céngty Cb phin Kho vén va Dich vu Th mai
S6 375 Minh Khai, Phutrng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Nai

Béo céo tal chinh riéng
cho ndm tai chinh két thuc
ngdy 31/12/2025

27. Chi phi thué Thu nhép doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhudn ké todn trwwde thué TNDN

Céac khodn digu chinh téng:

- Truy thu thué GTGT va xir phat ndp cham thué (*)
Céc khoan didu chinh gidm

- Cé tire, loi nhuén dugc chia

Thu nhdp chju thué TNDN

Thué suét
Chi phi thué TNDN hién hanh trong nam

Thué TNDN phai ndp dau nadm
Thué TNDN da ndp trong ndm

Thué TNDN phai nép/thu cudi ndm

(*) Truy thu thué GTGT, thué TNDN va xir phat ndp cham thué nam 2021, nam 2022 theo QB sb

16499/QBD-XPHC-KTr1 ngay 08/04/2024.
28. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhén cong
Chi phi nguyén liéu, vat lidu
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh

Chi phi dy phdng
Chi phi dich v mua ngoai
Chi phi khac béng tién

29. Coéng cuy tai chinh
Quan Iy rii ro tal chinh

C4c loai rlii ro tai chinh cia Céng ty co thé gép phai bao gbm: rli ro thi truéng, rli ro tin dung va

rui ro thanh khodn.

Cong ty da xay dyng hé thdng kiém soat nhdm dam bao sy cén bang & mirc hep Iy gitra chi phi
rlii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Giam déc Céng ty co trach nhiém theo d&i quy

N&m 2025 N&m 2024

VND VND
5.564.263.795  2.295.012.480
13.814.430 285.562.227
13.814.430 285.562 227
(1.279.200.000)  (1.653.600.000)
(1.279.200.000)  (1.653.600.000)
4.298.878.225 926.974.707
20% 20%
859.775.645 185.394.941
86.225.574 918.086.719
(185.394.941)  (1.017.256.086)
760.606.278 86.225.574

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
3.120.855.350 3.320.054 524
326.308.309 880.770.353
1.221.468.733 2.280.443.426

- 20.658.874

6.795.734 537 8.434.005.782
456.054.024 403.813.382
11.920.420.962 16.357.746.341

trinh quén Iy rdi ro d& dam bao sy ¢an bang hop ly gitka rli ro va kiém soat rii ro.

Rl ro thi truémg
Rui ro vé 1ai suat:

Cong ty chju rdi ro vé 1&i sudt do gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong tuong lai cia mét cdng cu
tai chinh sé bién dong theo nhirng thay ddi cla lai suat thj trwémg khi Cong ty co phat sinh cac
khodn tién gii c6 hodc khong co ky han, céc khodn vay va ner chiu 1 suét tha ndi. Céng ty quan
ly rii ro 14l suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treeng dé co dugc cac 18i sudt
co lgi cho muyc dich cia Caéng ty.
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Bao cao tai chinh riéng
Céng ty Cb phin Kho vén va Djch vy Thwng mai cho nam tai chinh két thic
$b 375 Minh Khai, Phuérng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Néi ngay 31/12/2025

R ro tin dyng

RUi ro tin dung 12 rli ro ma mot bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodic hop dbng khang co
kha nang thurc hién duge nghla vy cia minh dan dé&n tin that vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty co
céc i ro tin dung tir hoat ddng sdn xuat kinh doanh (chi yéu ddi v cac khoan phai thu khach
hang) va hoat ddng tai chinh (bao tidn giri ngan hang, cho vay va cac cong cy tai chinh khac).

Dudi1ndm T 1 -5 nam Trén 5 nadm Téng
VND VND VND VND
3112/2025
Tién va céc khodn 727.033.244 = - 727.033.244
tuwong duwong tién
Phai thu khach hang, 16.583.164.467 - - 16.583.164 487
phai thu khac
Céc khoan cho vay 4.400.000.000 500.000.000 - 4.900.000.000
21.710.197.711 500.000.000 - 22.210.197.7T11
01/01/2025
Tién va cac khoan 678.403.129 - - 678.403.129
tuong duong tién
Phai thu khach hang, 17.723.184.269 - - 17.723.184.268
phai thu khac
Cac khodn cho vay 300.000.000  500.000.000 - 800.000.000
18.701.597.428 500.000.000 - 19.201.597.428
Rdi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap kho khan khi thue hién cac nghla vu i chinh do thiéu
vén. RUi ro thanh khodn cia Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh c6 c4c thivi diém d4o han khac nhau.

Théri han thanh todn cla cac khodn ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan du kién
theo hop dbng (trén co s& dong tién cia cac khodn gbc) nhu sau:

Dudi1ndm  Tir1-5nam Trén 5 nam Téng
VND VND VND VND
3111212025
Vay va ng 4.600.000.000 - - 4.600.000.000
Phai trd ngudi ban, 2.951.314.000 - - 2.951.314.000
phai tra khac
Chi phi phai tra 4.522.499 3 - 4.522.499
7.555.836.499 - - 7.565.836.499
01/01/2025
Vay va no 150.000.000 ; : 150.000.000
Phai trd ngudi ban, 3.184.610.786 - = 3.184.610.786
phai tra khac
Chi phi phai tra 221.948.070 - - 221.948.070
3.556.558.856 - - 3.556.558.856

C6ng ty cho rang mirc dd tap trung rli ro dbi véi viéc tra no 12 co thé kiém soat dugc. Cong ty co
kha nang thanh todn cac khodn ng d&n han tir ddng tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir
cac tai san tai chinh dao han,
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Cdng ty C6 phdn Kho véan va Dich vy Th mal

Béo céo tai chinh riéng

$6 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi

cho n&m tai chinh két thae
ngay 31/12/2025

30. Nhirng s kign phat sinh sau ngay két thic n&m tai chinh

3.

Khéng co sir kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thic ndm tai chinh d6i hdi phai duoc didu

chinh hay cong b trén Béo céo tai chinh riéng nay,
Nghigp vy va sb dw vé&i céc bén lién quan

Ngoai cac thong tin véi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con cé céc

giao dich phat sinh trong na&m v cac bén lign quan nhu sau;

Mbi quan hé Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ban héng
Céng ty CP Kho van va Céng ty con 803.947.500 799.135.800
Dich vu Thurong mai Ha Nai
Mua hang
Céng ty CP Kho van va Céng ty con 43.336.452 34.070.000
Dich vy Thurong mai Ha Noi
Nhén cb tirc
Céng ty CP Kho van va Céng ty con 1.279.200.000 1.653.600.000
Dich vu Thuong mai Ha Nai
Lai vay
Céng ty CP Kho van va Céng ty con 360.000.000 87.972.603
Dich vy Thurong mai H& Nbi
Thu nhép cla ngudi quan Iy chi chét:
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Thu nhip cia Téng Gidm déc va cac thanh vién khac
Ban Giam déc (khéng bao gbém thi lao HDQT)
Truong Van Pai Téng Giam déc 111.000.000 222 173.801
Lai Hop Dién Quyén Giam dbc chi 17.585.200 11.613.380
nhanh Hai Phéang
Thi lao cia thanh vién HDQT va BKS
Nguyén Van Xuén Chd tich HBQT 30.000.000 30.000.000
Nguyén Kim Cuong Phé Chd tich HBQT 24.000.000 24.000.000
B8 Trudng Giang Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
V0 Hong Quéng Thanh vién HBQT 24.000.000 24,000.000
Nguyén Van Hoan Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Vi Thi Thom Trudng ban KS 24.000.000 24.000.000
Ha Quang Tuén Thanh vién BKS 10.000.000 12.000.000
Phan Ngoc Tan Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
300.585.200 407.787.181

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong
nam va khéng c6 s6 du tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.
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Bao cao tai chinh riéng
Cong ty Cé phdn Kho vén va Djch vy Thwong mai cho nam tai chinh két thic

S6 375 Minh Khai, Phuémng Vinh Tuy, Thanh Ha No&i ngay 31/12/2025

32. 86 liéu so sanh

S4 liéu so sanh la s ligu trén Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
d@a dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

33. Phé duyét Bao céo tai chinh riéng
40 cﬂntﬂichlnhnﬂng nay da duoc Chi i)

T Tt

i dbng quan trj Céng ty phé duyét va chap thuan

] ng Hiéu rung Hiéu
Wbﬁu Ké ng

Ha Nﬂi, ngay 25 thang 03 ndm 2026
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HANG KIEM TOAN AASC

AASC TAI HA NOI - TRU SO CHINH
T: (84) 24 3824 1990 | F. (B4) 24 3825 2873
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T: (B4) 203 3627 571 | F: (B4) 203 3627 572
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