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04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP. HCM

Bio cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MUC LUC

NGi dung Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 02 -04
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP 05 - 05
BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BPUQC KIEM TOAN

- Bang cin d6i ké todn riéng 06 - 09

- Béo cho két qua hoat dong kinh doanh riéng 10 - 10

- Béo céo luu chuyén tién té riéng 11-12

- Thuyét minh béo céo thi chinh riéng 13 - 42




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phudmg Si Gon, TP. HCM

Bfio cdo tai chinh riéng
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C phén Diu tr Thuong mai Dich vy Dién Lyrc (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh by Béo
céo clia minh vi Béo céo thi chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngy 31/12/2025.

1. CONGTY

1. Hinh thire sé hitu von

Céng ty Cb phin Phu tr Thuong mai Dich vy Dién Lyrc ¢6 tén giao dich 14 Electricity Investment - Service - Trade Joint
Stock Company vé tén viét tit 14 ECINVEST dugc hoat dong theo Gidy chimg nhin diing ki doanh nghigp - Cang ty ¢
phin sb 0305128163 nghy 30 théng 7 nm 2007 va thay ddi 1in thir 9 vio ngay 02 thang 12 ném 2024 do S& K& hoach va
Péu fur thanh phé Hd Chi Minh cép.

841.000.000.000 VND
454.071.610.000 VND

Vién didu 1& ciia Cong ty theo Gidy chimg nhén diing ki kinh doanh
Vién gop thye té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025

Tru s& chinh clia Cong ty tai: 04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP. HCM.
Bja chi giao djch : 67 Nam Chéu, phudng Bay Hién, TP, HCM.

2. Linh vyre kinh doanh: Sén xuit, thurong mai,

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhin ddng k¢ doanh nghiép cdc nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty nhur sau:
Kinh doanh nhi himg, khéch san (khéng kinh doanh nhé hang, khich san tai try sd);

Bén buén sit, thép, kim loai khéc (trir mua ban ving miéng);

Kinh doanh dich vy 1it hanh ndi dia, quéc té;

Kinh doanh bét dfng sdn, cho thué viin phong, kho bii;

Dich vu mdi gidi, dinh gia, sdn giao dich bit déng sn; tu vén déu théu;

Cho thué vin phong, kho bii. Kinh doanh djch vy vui choi (khong hoat déng tai try sd)

Pai 1y bio hiém, dai 19 thu dbi ngoai t&, dai 1y ban vé méy bay;

Dich vu hé trg lién quan dén quang bé va td chire tour du lich;

Y
i
VAN

KE n:m1

L TORN |

Béan budn khac.
4, Céu triic doanh nghigp "Li
Ty 1§ Ty g g,
, lgi fch quyén biéu quyét |
o Berit Socudi SGdiu  Sécuoi Sodau e
nim ndm ndm nim IL h |
Ciing ty con: s
Céng ty C6 phan TMDV Xudt nhdp khduw  Tdng 2, Tod nha BTJ, 86-88 100,0% 100,0%  100,0% 100,0% "=

Neuyén Hitu Caiu, phueang Tin
Binh, TP. HCM

vis Du lich Cuge song Viét

Ciing ty lién két: khéng cé
Co st ddng kiém sodt: khong co

C#e don vj true thude khing ed tw edach phap nhin hach todn phy thude:

Tén Bia chi

Khdch san Du lich Bién hee 86 5/11, Nguyén Siéu, phuéng Sai Gon, TP. HCM,
Khdach san Du lich Dién lige Viing Tau S6 147 Phan Chy Trinh, phucng Viing Tau., TP. HCM.
Chi nhianh Céng ty C6 Phén Ddu e
Thieong mai Dich vy Dién Lwc - San
Giao dich BBS Ngoi nha Twong Lai

Céng ty C6 Phan Ddu te Thieong mai 86 89 Giang Vin Minh, pheing Ngoc Ha, TP. Ha Ni.
Dich vu Diégn Liwc - Chi nhanh Ha Ngi

(hach todan dée lgp)

856 25 - 254 Tang Bat Hé, phieeng Thanh My Tay, TP. HCM.




CONG TY CO PHAN PAU TU THU'ONG MAI DICH VU BIEN LYC
04 Nguyén Siéu, Phudng Sai Gon, TP, HCM

Bdo ¢ho thi chinh riéng
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Céng ty C6 Phdn Pdu te Thieong mai  142/2/7 Trinh Hodi Dike, phwecng Déng Hei, tinh Khdanh Hoa.
Dich vy Pign Lye - Chi nhanh Ninh
Thuan

. CACSU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Céng ty khdng dinh khong cé sy kién trong yéu nio phat sinh sau ngly 31/12/2025 cho dén thsi
diém 1ip béo cho ndy mi chua duge xem xét digu chinh s6 liéu hofic céng bd trong Béo céo thi chinh riéng.

I1I. HOI PONG QUAN TR, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hii dong Quin

trrj

Ong MAI VAN TOAN Chi tich B nhiém ngay 11/06/2025
Ong BUI TUAN ANH Chil tich Mi&n nhiém ngy 11/06/2025
Thénh vién
Ong PHAM MINH KHANH Thanh vién Mién nhiém ngay 11/06/2025
Ong PHUNG HOAI NGQC Thanh vién Mién nhiém ngay 11/06/2025
Ong TRAN NGQC THANG Thanh vién
Ong VU XUAN LAI Thénh vién Bd nhiém ngay 11/06/2025
Ong NGUYEN VAN HIEU Théanh vién Mién nhiém ngay 11/06/2025
Ban Kiém sodt
Ong NGUYEN TRONG LAM Trirdng ban B nhiém ngay 11/06/2025
Ba LE NGQC QUYNH Trudng ban Mi#n nhiém ngay 11/06/2025
Bi TRAN TH] MY KIEU Thanh vién Bé nhiém ngay 11/06/2025
Bi NGUYEN TH] PHUONG Thénh vién Bé nhiém ngay 11/06/2025
B NGUYEN TH] CAM HA Théanh vién Mién nhiém ngay 11/06/2025
Ong NGUYEN LONG HUNG Thanh vién Mién nhiém ngay 11/06/2025
Ban Thng Giam dbe
Ong VU XUAN LAI Téng Gidm déec  BA nhigm ngay 11/06/2025 (*)
Ong HOANG HUY HUNG Tong Gidm déc ~ Mién nhiém ngay 11/06/2025 ¥
Ong TRAN NGQC THANG Giam doc Chi nhénh Ha Noi -

(*) Hién tai thit tyc thay ddi Téng Giam dbc 14 ngudi dai dién theo phép luft méi ciia Céng ty viin chua hodn tit va ¢ ,’
chua duge Co quan nha nude ¢b thim quyén chdp thuin. Do d6, dng Hoang Huy Hing viin dam nhigm v tri Téng

Giam dbe vi ngudi dai dién phap luft ela Céng ty. i}

Al

=

Ké todn trudmg I
B LA THI VUONG QUY

Dai dién phap lujt
Ong HOANG HUY HUNG

Theo danh séch trén, khong ai trong Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm dbc sir dyng quyén lyc ma ho
duge giao trong viée quan 1y, didu hinh Cong ty d& cé duge bit ki mét loi ich nao khéc ngodi nhimg lgi ich thong thudng
tir viée néim gitr ¢d phiéu nhu céc cd dong khéc.

1V. KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh K& todn va Kiém todn Phia Nam (AASCS) duge bé nhiém thye hién cong tac
kiém toén cdc Béo cho tdi chinh cho Céng ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC B#o cdo tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP, HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Gim ddc Céng ty chju trich nhiém vé vigc 1dp Béo cdo tai chinh riéng phén édnh trung thye, hop Iy tinh hinh
hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh hru chuyén tién t¢ clia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2025. Trong qué trinh 1p Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két di tuin thi céc yéu céu
sau.
- Xay dyng va duy trl kiém sot ngi bd ma Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam dbc xde dinh 12 cin thiét dé dam bio
cho viée ldp v trinh biy béo céo tai chinh khong con chira dyng sai s6t trong yéu do gian 1in hogic do nhim lin;
- Luya chon céc chinh séch ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich nay mét cich nhét quan;
- Bura ra céc danh gia va dyr dodn hop 1 va thén trong;
- Chc chufin mye ké todn dang dp dung duge Céng ty tudn thi, khong c6 nhimg ap dyng sai I¢ch trong yéu dén mire
céin phai cong bd va gidi thich trong bdo cdo tai chinh nay,
- Lép céc béo cdo tai chinh dya trén co st hogt ding kinh doanh lién tye, trir trudmg hep khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm doe Cong ty dam bao ring céc s0 ké todn duge lru giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mirc dd trung thure, hop 1Y tai bét cir thi didm ndo va dadm bio ring Béo cdo tai chinh riéng tuin tha cac quy dinh hién

hanh ctia Nhi nude. Péng thivi cd trach nhiém trong viée bio ddm an toin tai sin cla Cdng ty va thye hign cc bign ph?) h

thich hop dé ngéin chin, phét hién céc hanh vi gian 1dn vi cic vi pham khic.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phin 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chil |§
clia Cong ty tai thoi didm ngay 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién § cho nim 202
phit hep véi chudn mye, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cée quy djnh hign hanh c6 lién quan.

VI. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ching t6i, Ban Téng Gidm dic Cong ty Co phin Piu tr Thuong mai Dich vy Dién Lirc phé duyét Bao cio tai chinh
riéng cho nfim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025,

Duyét, ngay 24 thang 03 nim 2026
TM. Ban Téng Gidm dbe

a.".l": _.: \H\ o
(e (o

OANG HUY HUNG
Téng Gidm dbc




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K£ TOAN VA KIEEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

. (BCKT-TC/2026/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Cic cb ddng, HHi dong Quan trj, vi Ban Téng Gidm doe
CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC

Chiing tbi dd kiém todn bio cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty C6 phin Péu tw Thuong mai Dich vy Bign Ly,
durge 14p ngdy 24/03/2026, tir trang 06 dén trang 42, bao gbm Bang cin dbi ké todn riéng tai nghy 31/12/2025, Béo cio
két qua hoat déng kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién t& riéng cho nim tai chinh két thiic eling ngiy v Ban
thuyét minh béo cdo tai chinh riéng.

Tréach nhigm ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trich nhigém vé viéc 1p va trinh bay trung thyc va hop 1§ bio cdo tai chinh riéng cla
Cong ty theo chudn myc ké toan, ché dg ké toin doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vide
lap vi trinh bay béo cho tai chinh va chju trach nhigm v& kiém soft ngi b ma Ban Téng Gidm ddc xéc dinh 1 cin thigt
dé dam bao cho viéc ldp va trinh biy béo céo tai chinh khéng cd sai sot trong yeu do gian 1an hodic nhém lin. .,G_H_?_?:;rﬁ

g
Tréch nhi¢m eiia Kiém todin vién G%Txﬁ?

Tréich nhiém cia chiimg t8 14 dua ra ¥ kién vé bdo cfo tai chinh riéng dya trén két qué ctia cude kiém todn. Ching §jn vi
tién hanh kim todn theo cic chuén myc kiém todn Viét Nam. Cc chudn myc ny yéu chu ching t6i tudn thi chufi <= 1

myre va cée quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 18p ké hoach va thye hién cude kiém todn dé dat dugc sy dam bio hérgi‘[ “T'I.(;\I:
vé vigc lidu bdo cho tai chinh riéng cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong. J!_ <l
'_:_ L)

Céng viée kiém toén bao gdm thye hién cdc thi tye nhim thu thip cde bang chimg kiém todn vé cdc b lidu va ilmr#/
minh trén béo cdo tai chinh riéng. Céc thit tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn ciia kiém todn vién, bao gbm
danh gid riii ro cé sai sét trong yéu trong béo cdo ti chinh riéng do gian lan hofic nhém 1an. Khi thye hi¢n dénh gid chc

rii ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém sodt ndi b ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh
riéng trung thye, hgp 1§ nhim thiét ké cdc thi tyc kiém toan phit hop véi tinh hinh thye &, tuy nhién khong nhim mye
dich dua ra ¥ kién vé hiéu qué clia kiém soét ndi bo cia Cong ty. Cong viée kiém todn cling bao gom danh gid tinh thich

hop ciia che chinh séch ké toan duge 4p dyung va tinh hop 1y cda cdc ude tinh ké ton ciia Ban Tong Gidm dée ciing nhu
dénh gid viéc trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh riéng.

Ching 161 tin tidmg ring céic bang chimg kiém toan ma ching tHi da thu thip duge 14 diy di va thich hgp lim co s cho
¥ kién kiém todn ciia ching téi.

N

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching tHi, Bdo cdo tai chinh riéng dd phan dnh trung thye va hep 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C& phin Piu tu Thuong Mai Dich vy Dign Luc tai ngiy 31/12/2025 ciing nhu két qué hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngy, phit hop véi chuin mye ké todn,
ché d k& todn doanh nghiép Viét Nam va céic quy dinh phép 19 ¢6 lién quan dén viée 13p va trinh bay béo cdo tai chinh

. ik a
P ALY =Y

riéng.
TP, Hé Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2026
Kiém tofin vién
—--_-H‘fﬂL——'—'_'_'_'_'__
Nguyén Thj Tuyét Vi Thi My Huong
¢ S GCNDKHN Kiém todn: 0624-2023-142-1 S GCNPKHN Kiém todn: 0858-2023-142-1
L]

i m5| ﬁﬁ:?‘lile 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City

i‘\'-‘ﬁ’ Tel: (0268) 3820 5944 - (028) 3620 5947 - Fax: (028) 3620 5942
%ﬂdmt Legal B e Email: infof aascs.com.vn Websito: www.aascE.COMNT



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC

04 Nguyén Siéu, Phudng Sai Gon, TP. HCM

Bio ciio thi chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Mf Thuyét S§6 cudi nam So dau nam
50 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 852,230.185.329 893.715.206.232
I. Tién va cdc khoin twong dwong titn 110 V.1 814.560.704 224.967.082
Tién 111 814.560.704 224.967.082
Cée khoan tirong drong tién 112
I1. PAu tu tai chinh ngin han 120 V4 766.668.321.321 787.419.562.034
Chirng kho#én kinh doanh 121
Dy phong giam gia chirg khodn kinh doanh 122 (29.644.629.590) (8.893.388.877)
Dhu tr nfim gitr dén ngay ddo han 123 796.312.950.911 796.312.950.91]
I11. Céc khodn phai thu ngiin han 130 43.953.399.556 65.353.158.317,
Phai thu ngin han ciia khach hang 131 V.2 2.283.375.750 B53.384.95 ’I
Tra trrde cho ngudi ban ngdn han 132 V.3 22.388.667.721 22.419.371.337 »
Phai thu ndi b ngfin han 133 &
Phii thu theo tién dd ké hoach hop ddng xay dyng 134
Phai thu vé cho vay ngiin han 135
Phai thu ngiin han khéc 136 V.5 127.081.552.023 126.516.212.186
Dyr phéng phai thu ngén han khé dai 137 VT (127.944.730.735) (104.580.344.947)
Tai san thiéu chér xir Iy 139 V.6 20.144.534,797 20.144.534.797
IV. Hang tdn kho 140 V.8 29.004.465.788 29.004.465.788 /'
Hang ton kho 141 29.004.465.788 29.004.465.788 [/
Dy phong gidm gid hang tn kho 149 :
V. Tii san ngiin han khic 150 11.789.437.960 11.713.053.011
Chi phi tré trude ngfin han 151 073.148
Thué GTGT duge khau trir 152 10.292.691.492 10.217.279.691
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nide 153 V.16 1.495.773.320 1.495.773.320
Giao dich mua ban lgi tréi phiéu Chinh phi 154
Thi san ngin han khac 155

|




|

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC

04 Nguyén Siéu, Phwdng Sai Gon, TP. HCM

Bdo ciio thi chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngdy 31 théng 12 nim 2025

Bom vi tinh: VND

Chi tiéu ME Thuyét S cudi nim S6 diu ndm
5 minh
B. TAI SAN DAI HAN 200 319.948.177.111 305.120.692.529
I. Cdic khodn phéi thu dai han 210 92.064.845.364 91.964.845.364
Phai thu dai han cia khach hing 211
Tra trude cho ngwdi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vi trye thude 213 |
Phai thu ndi bd dai han 214
Phai thu vé cho vay dai han 215
Phai thu dai han khic 216 V.5 92.064.845.364 91.964.845.364
Dir phong phii thu dai han khé doi 219
IL. TAi sén ¢6 djnh 220 50.542.367.060 54.707.271.659 /7
TAi san ¢d djnh hit hinh 221 V.10 6.991.337.316 9.890.836.695/
- Nguyén gi 222 18.864.769.981 28.425.894,080
- Gi tr] hao mén lu§ ké 223 (11.873.432.665) (18.535.057.394) #
Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gid 225
- Gid tri hao mon luy ké 226
Téi san ¢6 dinh v hinh 227 V.11 43.551.029.744 44.816.434.964
- Nguyén gid 228 56.374.580.642 56.374.580.642
- Gi4 trj hao mon luy ké 229 (12.823.550.898) (11.558.145.678) ;j
I11, Bét déng sin diu tw 230 V.2 13.067.010.353 10.982.545.718
- Nguyén gid 231 23.545.360.562 13.984.236.454 U
- Gié trj hao mon luy ké 232 (10.478.350.209) (3.001.690.736) |
IV. Thi san d& dang dai han 240 V.9 154.273.954.334 137.466.029.788 V)
Chi phi SXKD d¢ dang dai han 241 -
Chi phi xdy dyng co ban dé dang 242 154,273.954.334 137.466.029,788
V. Diiu tw thi chinh dii han 250 V4 10.000.000.000 10.000.000.000
Déu tu vio cong ty con 251 7.000.000,000 7.000.000.000
Diu tir vio cong ty lién doanh, lién két 252
Diu tu gop vin vio don vi khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000
Dyr phéng dau tu tai chinh dai han 254
Péu tur ndim giit dén ngiy ddo han 255
V1. Tii sin dai han khic 260
Chi phi tré trudre dai han 261
Tai san thué thu nhip hodn lai 262
Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263
Tai san dai han khéc 268
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.172.178.362.440 1.198.835.898.761



|

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LYC

04 Nguyén Siéu, Phudng Sai Gon, TP, HCM

Bio cido tii chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiie ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nam 2025

Bon v tinh: VND

Chi tiéu Mi  Thuyét $6 cubi nim $6 dAu nim
50 minh

C.NQ PHAI TRA 300 911.341.332.451 823.413.698.636
I. Ny ngiin han 310 839.820,904.338 751.893.270.523
Phai tré ngudi ban ngfin han 31 V.14 10.304.506.581 10.336.484.645
Nguiri mua tra tién trude ngin han 312 V.15 28.714.140.477 28.694.839.749
Thué va céc khoan phai ndp Nha nurde 313 V.16 27.759.099.817 7.024.325.387
Phi tra ngudi lao dong 314 2.232.170.254 2.490,021.616
Chi phi phai tra ngin han 315 V.17 79.423.614.906 12.931.820.521
Phai trd ndi b ngén han 316 ]
Phéi tré theo tién dg ké hoach hop dong xdy dyng 317 T 1725
Doanh thu chua thyre hién ngén han 318 HDNCT;-“
Phai tra ngin han khéc 319 V.18 595.045.974.546 594,074.380.84841H
Vay v ng thué tai chinh ngin han 320 V.13 96.132.456.167 96.132.456, '%Tr:: ’{”
Dy phong phéi trd ngén han 321 A KIEWTO!
Quy khen thwéng, phiic loi 322 208.941.590 208.941 ssmm NAM
Qu§ binh én gid 323 r Lup Hfﬂ
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi 324
I1. Ny dai han 330 71.520.428,113 71.520,428.113
Phai tra ngudi ban dai han 331
Ngureri mua trd tién trude dai han 332 g
Chi phi phai tra dai han 333
Phai trd ndi by vé vén kinh doanh 334 ot
Phai tra ndi b dai han 335 Al
Doanh thu chua thye hién dai han 136 1
Phai tra dai han khée 337 &
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.13 71.520.428.113 71.520.428.113 7
Tréi phiéu chuyén dbi 139 &
C6 phiéu wu dai 340
Thué thu nhdp hodn lai phai trd 341
Dr phong phéi trd dai han 342
Quy phét trién khoa hoc, céng nghé 343




CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI DJCH VU BIEN LUC Biio cdo tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phwong Sai Gon, TP. HCM

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngiy 31 thing 12 nim 2025

Do vi tinh: VND

Chi tiéu Mf Thuyét S6 cudi nam S6 dfu nam
50 minh

D. VON CHU SO HUU 400 260.837,029.989 375.422.200.125

1. Vin chii si hiru 410 V.19 260.837.029.989 375.422.200.125

Vin gop ciia chii sé hiru 411 454.071.610.000 454.071.610.000
- Ch phiéu phd théng cé quyen bigu quyét 411a 454.071.610.000 454.071.610.000
- C6 phiéu wu dii 411b

Théng du vén cb phin 412 1.000.000.000 1.000.000.000

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413

Vén khac cia chi sé hir 414

Cb phitu quy 415

Chénh léch dénh gié lai tii san 416

Chénh léch ty gia hii dodi 417

Quy diu tw phét trién 418 2.773.035.995

Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419

Qu¥ khéc thude von chit sé hiru 420

Loi nhudn sau thué chwa phén phéi 421 (197.007.616.006) (82.422.445.%70)
- LNST chura phén phdi liy ké dén cubi kj trude  421a (82.422.445.870) (50.253.828.595)
- LNST clura phén phéi ky nay 421b (114.585.170.136) (32.168.617.275)

Ngubn vén dau tw XDCB 422

I1. Ngudn kinh phi v quy khéc 430

Ngudn kinh phi 431

Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Ngudd Iap biéu

LA THI VUONG QUY

K& todn trwdmg

LA THI VUONG QUY

1.172.178.362.440 1.198.835.898.761
—

Ldp, ngay 24 thang 03 nam 2026
Téng Gidm dbe

r-::‘:'f';":=1"-=:'.:- .
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC

04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP. HCM

Bio cio tii chinh riéng

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niam 2025
Ban vi tinh: VND
Chi tiéu Mii 50 Tln.lyét Nam nay Nim truwdc
minh
Doanh thu bén hing va cung chp dich vu 01 VL1 9.980.617.175 25.462.870.369
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thufin vé bédn himg vA cung chp dich vy 10 9.980.617.175 25.462.870.369
(10=01-02)
Gié vén hang ban 11 V12 5.555.685.899 18.042.085.003
Ly nhuéin gop vé bin hing vi cung cip dich vy 20 4.424.931.276 7.420.785.276
(20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 653,172,268 303.6 &Q&'
Chi phi tai chinh 22 V1.4 87.312.726.852 12.815.71
- Trong dé: chi phi ldi vay 23 66.561.486.139 3.922.3201 3

Chi phi ban hang 25 VL6 13.177.828 3.715R0vA
Chi phi quén 1§ doanh nghigp 206 V16 28.244.536.785 25.973.260.
Loi nhudin thudn tiv hoat déng kinh doanh 30 {110.492.337.921) {31.371.594,561) -
{30=20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhip khic 31 5.465.641 500.800
Chi phi khic 32 VLS 3.906.558.752 797.523.514
Loi nhuiin khie (40=31-32) 40 (3.901.093.111) (797.022.714)
Téng lpi nhufin ké todn trude thué (50=30+40) 50 (114.393.431.032) (32.168.617.275) ..
Chi phf thué TNDN hién hinh 51 VL8 191.739.104
Chi phi thué TNDN hoan lgi 52 W
Loi nhufin ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 (114.585.170.136)  (32.1 68.617.275),

.
e

Ngudi lip biéu

LA THI VUONG QUY

Ké todn trudmg

LA THI VUONG QUY

: (.-:

Lap, ngay 24 thang 03 nam 2026
Téng Gidm dbe

1
£,
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BPIEN LUC

04 Nguyén Siéu, Phuong Sai Gon, TP. HCM

B#o cdo tii chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic nghy 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phicong phap gian r.!’ép)

Niim 2025
Bom v tinh: VND
Chi tiéu h:g Thuyét Niim nay Niim trwde
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhufin trwée thué 01 (114.393.431,032)  (32.168.617.275)
Pidu chinh cho cic khodn
- Khéiu hao TSCP va BDSPT 02 2.080.439,964 2.080.439.964
- Céc khodn dy phong 03 44.115.626.501 28.054.274.119
- (L#i)/13 chénh l&ch ty gia héi dodi do dénh gid lai cic 04
khoan muc tién 1é ¢o géc ngoai t¢ —
- (LAi)/15 tir hoat dong diu tr 05 (652.996.651) (9513 E
- Chi phi 1ai vay 06 66.561,486.139 3.922.3 ?ﬂ};‘s o
- Céc khoén diéu chinh khéc 07 VU TU VAN
Loi nhuéin tir hoat djng kinh doanh trwde thay doivén 08 (2.288.875.079) 1.888. 322‘55&“““
hru ding 1T "
- (Tang)/gidm chc khoan phai thu 09 (2.140.038.828)  (21.947.63 )
- (Tang)/giam hang ton kho 10 20.144. 53&’.197/'[
- (Tang)/gidm cac khoan phai trd (khong ké lai vay phai trd, 11 21.194.076.272 (20.918.240)
thué TNDN phai ndp)
- (Tang)/giam chi phi trd trude 12 (973.148) 8.879.169
- (Tang)/giam chimg khoén kinh doanh 13
- Tién 1ai vay da tra 14
- Thué TNDN di ndp 15
- Tidn thu khéic tir hogt dong kinh doanh 16 |
- Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh 17
Luu chuyén tién thufin tir hoat djng kinh doanh 20 16.764.189.217 73.185.779
‘s
I1. Luu chuyén tién tiv hoat déng diu tur '.
Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCD v céc tai sin ddi han 21 (16.807.924.546) (75.297.633) /
khéc 3
Tién thu tir thanh 1§, nhwgng ban TSCD vé cdc tai sn dai 22 #
han khéc
Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng ciia don vi khic 23
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cy ng ciia don vi khic 24
Tién chi déu tir gop vén vao don vi khic 25
Tién thu héi dau tr gép vdn vao don vi khic 26
Tién thu [di cho vay, ¢6 tirc vA loi nhudn duge chia 27 652.996.651 95.535
Luwu chuyén tién thudin tir hoat dgng diu tuw 30 (16.154,927.895) (75.202.098)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC

04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tii chinh riéng

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phicong phép gidn tiép)

Niam 2025
Pon v tinh: VND
Chi tigu Mii  Thuyét Nim nay Niim trwde
s6  minh
IIL. Liru chuyén tién tir hoat dgng tAi chinh
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vbn gép ciia chi sé 31
hiu
Tién chi trd vén gop cho céc chii sér hiru, mua lai ¢b phiéu 32
clia doanh nghigp da phét hanh
Tién thu tir di vay 13
Tién tra ng goc vay 34
Tién chi tra ng thué tai chinh 35 g
Cd tire, lgi nhudn di trd cho chi sé hiru 36 (19.667.700) (10.94T.800)
Luu chuyén tién thufin tir hoat dfng tii chinh 40 (19.667.700) (10.947:500)
Luu chuyén tién thufin trong nim (50=20+30+40) 50 580,593,622 (12.964.219)
Tién vi tuong dwong tién diu nim 60 V.l 224.967.082 237.931.301
Anh huémg ciia thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai 1 61
Tién vi twong dwong titn cudi nam (70=50+60+61) 70 V.1 814.560.704 224.967.082 /’1
— ———— o ra— T/ — — _‘/
Lép, ngdy 24 thang 03 nam 202 ", 4y
Ngudi lip bicu K¢ todn trwdmg Tong Gidm dbe 1":. 1N
|'r. :Ill
)
¢’
LA THI VUONG QUY LA THI VUONG QUY




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC Béo cio tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phudng Sai Gon, TP. HCM Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
MNam 2025

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1, Hinh thire s hitu vin
Céng ty Cb phiin Pau tu Thuong mai Dich vy Dién Lire ¢6 tén giao dich la Electricity Investment - Service - Trade
Joint Stock Company va tén viét tit 12 ECINVEST duge hoat dong theo Giéy chimg nhin ding ky doanh nghigp -
Cong ty cb phin sb 0305128163 ngdy 30 théng 7 nam 2007 vi thay dbi lin thir 9 vao ngiy 02 thing 12 ndm 2024 do
S& K& hoach vA PAu tu thinh phé Hé Chi Minh cép.

Vén didu 12 cia Cong ty theo Gidy chirng nhiin déng ky kinh doanh : 841,000.000.000 VND
Vién gop thyc té ciia Cong ty tai ngy 31/12/2025 : 454,071.610.000 VND

Tru s& chinh ciia Céng ty tai: 04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP, HCM.
Dia chi giao dich : 67 Nam Chéu, phwong Bay Hién, TP. HCM.

Téng s6 nhiin vién tai ngay 31/12/2025 : 10 ngudi chinh thire + 2 ngudi khodn viée

2. Linh vare kinh doanh
San xudt, throng mai.

3, Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chimg nhin dang ki doanh nghigp céc nginh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty nhw sau:
Kinh doanh nha hing, khich san (khéng kinh doanh nhé hing, khéch san tai try sir);
Bén buén sit, thép, kim loai khéc (trir mua ban ving miéng);
Kinh doanh djch vy lit hanh ndi dja, quéc t&;
Kinh doanh bat déng san, cho thué vin phong, kho bii;
Dich vu méi giéi, dinh gi4, san giao dich bt dong san; tw van dau thiu;
Cho thué viin phong, kho béi. Kinh doanh djch vy vui choi (khdng hoat dong tai try 50)
Pai 1§ bo hidm, dai 1y thu ddi ngoai t€, dai 1y ban vé may bay;
Dich vy hd trg lién quan dén quang ba va t6 chire tour du lich;
Ban budn khac.

4. Chu ky sin xuiit kinh doanh théng thuirng: 12 thing

5. Diic diém hogt dgng ciia Céng ty trong nim tii chinh cd dnh hwong dén Biio cdo tai chinh riéng
Khéng co

6. C#u triic doanh nghiép

Ty 1& Ty 1§
r lgi ich quyén bigu quyét
T i SScubi  S6dhu_ Sboudi  S6dAu
nam ném nam ném
Cing ty con:
Céng ty €3 phdn TMDV Xudt nhdp Tdng 2, Tod nha BTJ, 86-88 100,0% 100,0%  100,0% 100,0%
khéu va Du lich Cuge séng Vit Nguyén Hitu Cau, pheemg Tan
Binh, TP. HCM
Céng ty lién két: khong c6
Co st ddng kiém sodt: khong co
Cde don v trire thue khong cé tw cdch phdap nhén hach toin phy thuje:
Tén Bia chi
Khéach san Du lich Dién lyre 56 5/11, Nguyén Siéu, phieomg Sai Gon, TP. HCM.

Khdch san Du lich Dign liee Ving Tau 856 147 Phan Chu Trinh, phwong Viing Tau., TP. HCM,
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC Biio cdo tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP. HCM Cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi nhdnh Céng ty C8 Phdn Pdu tw S4 25 - 254 Tang Bat H6, pheong Thanh My Tdy, TP. HCM.
Thicong mai Dich vy Bién Lye - San
Giao dich BBS Ngdi nha Twong Lai

Cong ty €6 Phin Ddu te Thieemg mai 56 89 Giang Vin Minh, phiong Ngoe Ha, TP. Ha Ngi.
Dich vu Bién Luc - Chi nhanh Ha Ngi
thach todn dic ldp)

Céng ty C8 Phan Dau te Thieong mai  142/2/7 Trinh Hoai Dire, plieang Ding Hei, tinh Khdanh Hod.
Dich vy Dign Lwc - Chi nhinh Nink
Thudn

. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké todn
Nién d§ ké todn ciia Céng ty bt du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang niim. |
2. Don vi tidn ¢ e
NG
Pon vi tién té sir dyng trong ghi chép ké todn 1a ddng Viét Nam (VND). (MHH
vy TUNA
Il CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN Jﬂ'ﬂua
1. Ché g K tofin RN
) ot S
Céing ty 4p dung Ché d9 ké toén doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 clia BEZZ
T chinh va cdc Thong ti hudng din bd sung, sira dbi.
2. Tuyén b6 vé viée tudn thii Chuéin mye ké todn va Ché dd ké todn
Ban Téng Gidm déc dim bo d tuan thi yéu chu cia che chuin myre ké toén , Ché d§ ké toan doanh nghigp Viét Nam
dirge ban hanh theo Théng tw sé  200/2014/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC nim 2016 e
stra dbi, bd sung Thang tu 56 200/2014/2014/TT-BTC ciing nhur céc théng tw hudng dén thyre hién chudn myc ké todn Ei
ciia Bo Tai chinh trong viée 1ap Béo cdo tai chinh. o}
) ¥ - ll
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG :
L4
1. Co s lip Bio cdo tii chinh Al
Béo cdo tai chinh riéng dwgc 1ip trén co sir ké todn ddn tich (trir cdc thong tin lién quan dén cic ludng tién). i
2. Tién va cdc khodn twong dwong tién *
Tién bao ghm tidn mit, tidn giri ngan hang khéng c6 ky han va ¢6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té, Cic khoan
twong duong tién 1 cdc khoan ddu tw ngin han c6 thoi han thu hoi hodic ddo han khéng qué 3 thing ké tir ngay mua, dé
ding chuyén déi thanh mét luong tién xéc dinh ciing nhw khéng c6 nhiéu riii ro trong vige chuyén dbi thanh tién.
3. Céic khodn déu tw tAi chinh

L4 céc khoan déu tr ra bén ngoai doanh nghiép nhiim myec dich sir dung hop 1y von ning cao hiéu qua hoat dng ciia
doanh nghiép nhu: ddu tur gop vén vio cong ty con, cong ty lién doanh, lign két, déu tu chimg khodn va cic khoan dau
tur tai chinh khéc...

Phéan loai céc khoan diu tr khi ldp Béo céo tai chinh theo nguyén tiic nhr sau:

- Céc khodn diu tu cé ki han thu hoi con lai khéng qué 12 thang hofic trong 1 chu k¥ sén xuit kinh doanh duge phéin
loai 14 ngiin han.

- Cée khoan déu tw cé ky han thu hdi con lai tir 12 théng trd 1én hofic trén 1 chu ky san xuit kinh doanh duge phén loai
14 dai han.

Péu tw niim giit dén ngay ddo han
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC Bio c#o tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phudmg Sii Gon, TP, HCM Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Khoan dAu tr ndy khéng phan 4nh céc loai tréi phiéu vA cong cu ng niim giff vi myc dich mua ban dé kiem 1&i. Cée
khodn déu tur nim gift dén ngay déo han bao gdm céc khodn tién giri ngén hang c6 ky han (thdi gian thu hdi com lai tir 3
théng trér 1én), tin phiéu, ky phiéu, tréi phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hinh bit buge phai mua lai tai mdt thoi diém
nhét djnh trong trong lai va cée khoan cho vay nim giir dén ngay déo han véi myc dich thu lai hing ky va céc khodn
déu tw ndm gitr dén ngay dao han khie.

Dy phong gidm gia cée khoan ddu tu nim giir dén ngay déo han: cée khodn dau tw nim giir dén ngay déo han néu chua
durgie lip dy phong theo quy dinh ciia phap ludt, Cong ty phai danh gia kha ning thu héi. Triromg hop c6 bing chimg
chéic chin cho thiy mdt phin hay todn b khoan dau tw c6 thé khong thé thu héi duge, sb tdn tht phai ghi nhin vio chi
phi tai chinh trong niim, Viée trich 1dp hofic hoan nhip khoadn dyr phong nay duge thye hién & thei diém lip Bdo céo tai
chinh, Trudmg hop sb tén thit khong thé xdc dinh duge mdt chch déng tin cdy thi khéng ghi gidm khodn dau tr va
dwge thuyét minh v& kha nang thu hdi ciia khoan diu tu trén Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Khi ¢6 céc biing chimg chiic chin cho thiy mét phiin hojic todn b khoan diu tir ¢6 thé khong thu hdi duge v sb ton
thit duge xdc dinh mdt cach déng tin cdy thi ton théit duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky va gidm trir trye ticp
gid trj dau tu.

Cic khodn dfiu tw viio cdng ty con, lién doanh, lién két

Cédng ty con
Céng ty con 1a doanh nghiép chiu sy kiém soét ciia Cong ty. Viéc kiém soat dat duge khi Cong ty cd kha ni
soét cac chinh sach tai chinh vA hoat ddng ciia doanh nghigp nhan diu tw nhim thu duge lgi fch kinh & tir ¢
dfng cia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 14 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh huwéng déang ké nhung khong c6 quyén kiém soat di véi cde chinh
séch tai chinh v hoat dong. Anh hudng dang ké thé hign & quyén tham gia vio viée dua ra cée quyét dinh vé chinh
sich tAi chinh va hoat ddng cia doanh nghigp nhin déu tu nhung khong kiém soat céic chinh sach nity.

Khodn déu tir vio cong ty con, cong ty lién két dge ké todn theo phuong phép gid g(‘:-c, Loi nhudin thuin dwge chia tir
cong ty con, cong ty lién két phét sinh sau ngiy ddu tr duge ghi nhiin vao doanh thu tai chinh trong nim. Céc khoin 74
duge chia khic (ngodi lgi nhudin thudn) duge coi 14 phén thu hdi cae khoan diu tr va duge ghi nhin 1a khoin gidm trir , |
gid goc déiu . |

Ch tire va lgi nhudn chia cde ki trude khi khodn déu tr duge mua dirge hach todn gidam gia trj cia chinh khoan diu W
d6. Cb tire v loi nhudn cta cée ki sau khi khodn diu tu dige mua duge ghi nhan doanh thu, Cb tire duge nhin bing
cb phiéu chi duge theo dai s& lugng b phiéu ting thém, khong ghi nhan gid trj ¢d phiéu nhin duge/duge ghi nhin theo
ménh gid. :

Dy phong tén that cho cée khoan dAu tw vdo cong ty con, cdng ty lién két duge trich 1ap khi cong ty con, cong ty lién
két bi 13 v6i mire trich 1dp bing chénh léch gitra vén gép thyc té cita céc bén tai edng ty con, cong ty lién ket vi von
chit s& hitu thyre ¢6 nhén véi 1y 1& gép vén cita Céng ty so véi tong s6 von gép thyre té ciia cde bén tai cong ty con, cong
ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két 1a déi twong 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét thi can cf dé xéic dinh du
phong tén thét 13 Béo cfo 1ai chinh hgp nhit.

Tang, gidm s6 dyr phong ton thét déu tu vio cong ty con, cong ty lién lién két cn phai trich Ifp tai ngay két thiic ky ké
toan duge ghi nhiin vio chi phi tai chinh.

Céic khoan du tir viio cong cu vén ciia don vi khic
Péu tr vio céng cu vén ciia don vi khc bao gdm céc khoan dau tr cong cy vén nhung Cong ty khéng c6 quyén kiém
sodit, ddng kiém soat hojic ¢6 anh hwdmg dang ké doi véi bén duge dau t.

Céic khoan diu twr vio cdng cy von clia don vi khic duge ghi nhin ban déu theo gié géc, bao gom gia mua hofic khodn
g6p vén cong cae chi phi tryre tiép lién quan dén hoat ddng dau tur. C4 tirc va loi nhudn ciia cae ky trude khi khoan déu
tir dwoe mua duge hach todn gidm gid tr ciia chinh khodn dau tu dé. Cb tire va loi nhudn ciia cdc ky sau khi khoan diu
tr durge mua duge ghi nhan doanh thu, C4 tire duge nhin bing c6 phicu chi duge theo ddi 50 lugng co phiéu ting
thém, khong ghi nhén gid tri ¢b phiéu nhin duge/dwge ghi nhin theo ménh gid .
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI DICH VU PIEN LYC Bio ciio tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phuomg S3i Gon, TP, HCM Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

Dy phong ton thét cho céc khodn diu tr véo cong cy von ciia don vi khic duge trich lap nhw sau:

- Péi v6i khoan diu tr vio cb phidu niém yét hofic gid trj hop Iy khodn diu tu dwge xéc dinh tin cdy, vige Iip dy
phong dira trén gi trj thi trudng ciia ¢b phiéu.

- Déi véi khoan dau tu khong xéc dinh duge gid tri hop 1 tai thoi diém bao cao, viée lap dy phong duge thye hién
cin cif vao khoan 18 ciia bén dugc diu tr véi mive trich 1ip bing chénh léch giira von gép thye té cia cée bén tai
don vi khéc va vén chi sér hitu thye ¢6 nhén véi ty 18 gép vén clia Téng Cong ty/Doanh nghigp so voi tdng s6 von
g6p thye té ciia cée bén tai don vi khée,

Tang, gidm sb dy phong ton thét dAu tr vio cong cu vén cila don vi khic cin phéi trich 1dp tai ngay két thic nim ti
chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh,

4, Cdc khoan phai thu

Céic khodn phai thu dioc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi twgng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cic yéu
té khdc theo nhu ciu quan 1y cia Cong ty.

Viéc phén logi cac khoan phai thu duge thye hign theo nguyén tic:

- Phai thu khéch hang; cde khoan phéai thu mang tinh chéit thirong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chit mua-bén giira
Cong ty va ngudi mua ninr ban hang, cung cip dich vy, thanh 1§ / nhgng béan tai san, tién ban hang xuét khéu ciia bén
giao Uy thic théng qua bén nhéin iy thac;

- Phai thu ndi bé: cée khoan phai thu giita don vi clp trén va don vi cip dudi trye thuge khong cé tu cich phdp nhan
hach toén phy thude;

- Phai thu khéc: cac khodn phai thu khong cé tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua-bén.

Phin logi cédc khodn phai thu khi lip Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Ciic khoan phai thu ¢6 k¥ han thu hdi cdn lai khong qué 12 thing hofic trong 1 chu ky sin xudt kinh doanh duge pl
logi 14 ngin han.

- Cée khoan phai thu ¢6 ky han thu héi con lai tir 12 thang trd 1én hofic trén 1 chu ky sin xudt kinh doanh duge phin
loai 1a dai han.

Tai thori diém 1dp Béo céo ti chinh theo quy dinh ciia phép lugt, Céng ty dénh gié lai s6 dir ciia cac khoan ng phai thu
¢6 ghe ngoai 18 (trir cAe khoan tra trude cho ngudi ban; néu tai thoi diém Igp béo cdo cb biing chimg chiic chiln vé viée
ngudi ban khéng thé cung cip hang héa, dich vy va Céng ty s€ phai nhin lai cdc khodn trd trude bing ngoai té thi cdc ¢
khoan nay duge coi 1a cac khodn mye tién té c6 gde ngoai té) theo ty gid mua ngoai té clia ngén hang thwong mai noi
Céng ty thudng xuyén ed giao dich tai thii diém 1dp Béo céo tai chinh,

Dy phéng ng phai thu khé déi: cde khodn ng phéi thu khé doi dwge trich 1ip dy phong phai thu kho doi khi lip Bao
cho tai chinh. Vige trich lip hoiic hoan nhip khoan dy phong nay duge thye hign & thoi diém 1ap Béo céo tai chinh va
duge ghi nhin vao chi phi quan 1y doanh nghigp trong ném. Déi véi nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu ~
nim ma Céng ty da ¢b géing ding moi bién phép dé thu ng nhung van khong thu dwge ng va xée dinh khich ng thuc sy
khéng c6 kha niing thanh toan thi Céng ty ¢6 thé phai lam céc thil tuc ban ng cho Cong ty mua, bin ng hofic xoa nhitng
khoan ng phéi thu khé doi trén sb ké toén (thye hign theo quy dinh cila Phép luit vi Diéu 1§ Céng ty).

e

5. Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhin theo gi4 gde. Trudmg hop gia tri thudn ¢6 thé thye hign duoc thép hon gid gbe thi phai
tinh theo gid trj thudn cd thé thye hién duge.

Gid gde hing tdn kho duge xéc dinh nhu sau:

- Nguyén viit lidu, hing héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan trye tiép khéic phét sinh dé ¢6 duge
hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai.

- Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vat ligu, nhan céng trye tiép va chi phi sin xudt chung c6 lién quan tiép
duge phan bd dya trén mirc do hogt dong binh thudng/chi phi quyén sir dyng dét, cac chi phi tryre tiép va céc chi
phi chung ¢6 lién quan phét sinh trong qud trinh déu tu xdy dyng thanh phﬁm bat ding san.

- Chi phi san xut kinh doanh d&r dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh (hogc yéu t chi phi khéc cho
pha hop).
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Gid trj thudn c6 thé thye hién duge 14 gid ban wde tinh ciia hing tén kho trong ky san xudt, kinh doanh binh thwémg trir
chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh chn thiét cho viée tiéu thy ching.

Che tai sin duge Cong ty mua vé dé san xudt, sir dung hofic @& ban khong dugc trinh bay 12 hang ton kho trén Bang cén
dbi ké toan ma duge trinh biy 14 tai san dai han, bao gdm:
- San phim dé dang ¢6 thdi gian san xudt, luén chuyén vugt qué mot chu ky kinh doanh thong thudng (trén 12
thang);
- Vit tu, thiét bi, phy ting thay thé cé thdi gian dy tri trén 12 théng hogc hon mdt chu ky san xuit, kinh doanh
thong thudmg.

Gid trj hang tdn kho cubi ki dirge xdc dinh theo phuong phap: binh quén gia quyén
Hing ton kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gié hing tén kho duge l14p cho timg miit hing ton kho ¢6 gid goc 1ém hon gid trj thudn cé thé thyre hién
duge, Doi voi dich vy cung cfap dér dang, viée 1ap dir phong gidm gid duge tinh theo tirng loai dich vy oo mire gid riéng
biét, Tang, giam sd du dy phong gidm gia hing tdn kho cén phai trich 1ap tai ngay két thie ky ké todn duge ghi nhin
vio gid von hing bén,

6. Thi sdn c6 dinh hiru hinh 0V 1729
Tai san 6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai sin ¢ dinh hitu NGO
gdm ton b cée chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé duge tai sin cb dinh tinh dén thei diém dua 1ai sin do vq?%\ i
théi sin sing sir dung, Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu chi dirge ghi ting nguyén gid ti sin cb dinh Eﬁm’cﬁs‘:’m
chi phi ndy chiic chéin 1am tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai sin d6. Céc chi phi phat sinh khaiwihwﬁﬂ-'
mian didu kién trén duge ghi nhin 1 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky. PHIA HM{"

- b

4 3 i e O‘rf

Khi tai san 6 dinh hifu hinh duge ban hay thanh 1§, nguyén gid vi gid tri hao mon liy ké duge x6a so va li, F%!]];ﬁéf'{ﬁ
sinh do thanh 1§ duge ghi nhin vio thu nhip hay chi phf trong ky.

T#i san ¢6 dinh hiru hinh duge khdu hao theo phwrong phap dudng thiing dya trén thoi gian hire dyng wde tinh. $é niim
khfiu hao ciia cdc loai thi san ¢6 djnh hitu hinh nhur sau:

Loai tii san S6 naim sir dung R
- Nha cira, vit kién tric 50 nim x.
- Méy mé, thiét bj 03-05 niim A
- Phuong tién viin tai, truyén din 06-12 nim /
- Thiét bj van phong 05-10 ndm

7. Thi sdn c6 dinh vé hinh
T2i sén cé dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon liiy ke.
Nguyén gié tai sin cb dinh v6 hinh bao gdm todn bj cée chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san co dinh tinh
dén thei didm dua tai sin dé vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén thi sén ¢b dinh v6 hinh phét sinh
sau khi ghi nhan ban diu duge ghi nhén 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong néim trir khi cie chi phi niy giin lién vai
mét ti sin cb dinh v6 hinh cy thé va 1am ting loi fch kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san cé dinh vé hinh duge ban hay thanh 1§, nguyén gid va gid trj hao mon lily ké duge x6a sb va Iai, 16 phat
sinh do thanh 1§ duge ghi nhiin vio thu nhip hay chi phi trong nfim.

‘T4i sén b dinh v6 hinh cia Cong ty bao gom:

Quyén s dung dilt

Quyén sir dung dit 12 toan b céc chi phi thye 1 Céng ty di chi ra c6 lién quan trye tiép téi dit sir dung, bao gbm: tién
chi ra dé ¢6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén b, giai phong mit biing, san lap mit biing, 1¢ phi trude ba,... Quyén sir
dung diit khéng x4c dinh thai han thi khéng tinh khéu hao, Quyén sir dung dét c6 thai han tinh khéiu hao 44 nim.
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10.

11.

. Biit djng san dhu tur

. Hgp ddng hop tac kinh doanh

Cluvong trinh pﬁ&n mém

Chi phi lién quan dén cdc chwong trinh phin mém mdy tinh khang phi 12 mdt bd phin gin két véi phén cimg ¢6 lién
quan duge von hod. Nguyén gid ciia phiin mém méy tinh 13 toan bj cée chi phi ma Cong ty dé chi ra tinh dén thoi diém
dura phin mém vio sir dung. Phin mém mdy tinh dwoc khéu hao theo phurong phép dudmg thing tir 03 dén 05 nam.

Bit dong san diu tir 14 quyén sir dung dt, nha, mét phén ctia nha hodic co sé ha ting thude sé hitu ciia Céng ty duge sir
dyung nhim myc dich thu lgi tir viéc cho thué hofic chd ting gi4. Bit dong san déu tr dugc thé hién theo nguyén gid trir
hao médn liiy ké. Nguyén gia cia bt déng san dau tu 14 todn b cde chi phi ma Céng ty phai bo ra hofic gid trj hop 1y
clia clc khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duoc bit dong san diu tir tinh dén thoi diém mua hodic xdy dyng hodn thanh.

C#c chi phi lién quan dén bit dong san ddu tr phat sinh sau ghi nhin ban déu duge ghi nhin vio chi phi, trir khi chi phi
niy ¢6 khi nang chiic chén lam cho bit ding san ddu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mire hoat déng
duge danh gid ban dau thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bit déng san déu tu duge ban, nguyén gid va khiu hao liy ké duge xba s6 va I, 16 ndo phét sinh dwge hach toan
viio thu nhép hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bt dong san chi s& hitu sir dung hodic hing ton kho thinh bt dong san ddu tw chi khi chi s¢ hiry chdm
ditt sir dung tai san d6 v bt déu cho bén khic thué hoat dong hofic khi két thic giai dogn xdy dyng. Viée chuygy ti
bét déng san du tr sang bt ddng san chii s& hitu sir dung hay hing tdn kho chi khi chi s¢ hitu bt déu sir dung
ndy hojic bt dau trién khai cho muc dich ban. Viée -:.‘.hu}-'én tir bit dong san ddu tr sang bit ddng san chii s

dung hofic hang tn kho khéng lam thay dbi nguyén gié hay gid tri con lai ciia bt dong san tai ngiy chuyén doi.

"

z
BAt déng san du tu sit dung dé cho thué duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian hind'ding
wéic tinh. 86 ndn/Ty 1é khau hao cia bit dong san diu tr nhw sau:

Loai tai sin S0 nim sir dung
- Quyén sir dung dit Lau déai
- Nha 10-50 nam
i

o

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) 13 thoa thudin bing hop ddng ciia cde bén dé cing thue hién hoat dong kinh te
nhung khéng hinh thanh phédp nhiin dde l4p. Bén nhiin tai sin cic bén dong gép cho hoat ding BCC, ké toan khoan nay
14 ng phai tra, khéng duge ghi nhiin vao vin chit sé hitu, BCC ¢é edc hinh thire sau: 3

- BCC theo hinh thite tai sin ddng kidm soét: " y
- BCC theo hinh thirc hoat déng kinh doanh dong kiém sodt; ;
- BCC theo chia loi nhudin sau thué,

Chi phi tra tride

Viéc tinh va phéin b chi phi tra trurde vdo chi phi SXKD timg ky ké todn cin cir viio tinh chit, mire dd timg loai chi
phi dé lyra chon phwong phép va tiéu thire hop Iy, nhét quén.

Céc khodn chi phi tra trude duge theo dai theo timg k§ han trd trude da phat sinh, dd phin bé vao che dbi tugng chiu
chi phi ctia tirng ky ké todn v s6 con lai chira phan bd vio chi phi,

Phan loai cée chi phi trd trude khi 1dp Béo céo tai chinh theo nguyén tiic nhur sau:

- 86 tién tra trude dé duge cung cip hang héa, dich vy trong khodng thdi gian khong qud 12 thang hofic mdt chu ky
SXKD théng thudng ké tir théi didm tra truée doe phin loai 14 ngén han,

- 86 tidn tra truwde dé dwoe cung cdp hang héa, dich vu trong khodng thiri gian trén 12 thang hofic hon mdt chu ky
SXKD théng thudmg ké tir théri diém tra trude duge phin loai 1a dai han.

No phdi tra v chi phi phai tra

Céc khoan phai trd duge theo dai chi tiét theo thoi han thanh todn con lai chia cde khoan phai tra, doi twong phai tra,
loai nguyén té phéi trd va céc yéu t6 khic theo nhu ciu quin I ciia Céng ty.
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12,

13.

14.

Viéc phin loai cée khoan phai tra duge thyre hién theo nguyén the:

- Phai trd ngudi ban: cde khoan phiai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua hiang hoa, dich vy, tai
sin vA khodn phai tra khi nhip khiu théng qua 11gm§r| nhin Gy thac;

- Phai tr& ndi bd: cdc khoan phai tra giira don vi cip trén vi don vi cip duéi trire thude khong c6 tr céch phép nhén
hach toan phu thudc;

- Phéi tra khac: cdc khoan phai tra khéng cb tinh chét thiong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bén, cung cap
hang héa, dich vy.

Phan loai cc khoan phai tra khi 1dp Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céic khodn phai tra 6 théi gian thanh todn con lai khong qué 12 théng hofic trong 1 chu ky sin xuiit kinh doanh durgre
phén loai 12 ngén han.

- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh todn cdn lai tir 12 thang trd [én hojic trén | chu ky sin xut kinh doanh duge
phén loai 14 dai han.

Tai mm diém lap Bdo cdo 13i chinh theo quy ﬂlll]l clia phéap ludt, Cung ty dénh gia lai sd dur cia céc khoan ngy phm tra
b goc ngogi 1§ (trir cée khc:an ngudi mua tra tidn trude; néu tai thi diém lap béo céio cé bang clumg chiic chin vé viée
Céng ty khéng thé cung chip hang héa, du,h vt v Céng ty s& phai trd lai cdc khoan nhin trurde bing ngoai 1€ thi cac
khodn niy drge coi la céc khodn myc tién té c6 gbe ngoai t€) theo ty gif bén ngoai t§ clia ngin hang thwong mai |
Cong ty thurdmg xuyén co giao dich tai thii diém 1ip Béo cdo tai chinh,

Vay v ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dudi hinh thirc phét hinh tri phiéu hofic phét hanh b phiéu wu dai c6 diéu khoan biit buje bén
hanh phai mua lai tai mt thoi diém nht djnh trong twong lai khéng phén 4nh véo khodn myc nay.

Ciic khodn vay, ng cin duge theo dai chi tiét theo timg d6i tugng, timg khé ude va tu'ng loi tai san vay ng. Céc khoan
ng thué tai chinh duge phén 4nh theo gid tri hign tai ciia khodn thanh toan tién thué t6i thieu hodic gid trj hop 1y cha tai
sdn thué.

Phén loai cAc khodn phai vay va ng phdi tra thué tai chinh khi 1ip Béo céo tai chinh theo nguyén the nhir sau: J|"
- Céc khoan vay vi ng phai tra thué tai chinh c6 thai han trd ng con lai khéng qué 12 thing dugce phin logi l4 ngén han. |
- Céc khodn vay va ng phdi tré thué tai chinh cé thoi han tra ng con lai hon 12 thing dm;:c phén loai la dai han.

Tai thoi diém Iap Béo cfo tai chinh theo quy dinh ctia phap ludt, Céng ty ddnh gid lai so dur clia chc khoan vay, ng thué '\t
thi chinh c6 goc ngoai 1€ theo ty gid ban ngoai 1§ clia ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cd giao dich tai
thoi diém 1ip Béo cdo tai chinh,

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cdc chi phi khéc phét sinh lién quan tryre tiép dén cée khodn vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi ph[ khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan trire tiép dén vige dau tur
xdy dyng hodc sin xudt tAi san d& dang cn c6 mt thoi gian di dai (trén 12 théng) dé co thé dua vao sir dyng theo mye
dich dinh trurée hodc ban thi chi phi di vay nay duge vin héa, D6i vai khodn vay riéng phyuc vy vige xay dung tai san
¢b dinh, bit dong san diu tu, 1di vay duge vin hoa ké ca khi thoi gian xéy dyng dudi 12 thing. Céc khoin thu nhip
phat sinh tir vige ddu tw tam thdi cée khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia thi sin c6 lién quan.

Péi vdi cde khoan von vay chung trong dé c6 sir dl,mg cho mue dich dau xﬁy dung hoiic san xuft tai san d& dang thi
chi phi di vay vin héa duge xdc dinh theo ty 1& vén héa dél v chi phi liy ké binh quén gla quyén phét sinh clm vige
diu tu xdy dung co ban hofic san xudit tai san d6. Ty 1é von héa duge tinh theo ty 1§ 13i sufit binh quén gia quyén cia
céc khodn vay chura trd trong nfim, ngoai trir cde khodn vay riéng bigt phuc vy cho muc dich hinh thanh mot tai san cu
thé.

Vién chii s¢ hiru
Vén gép ciia clit 56 hitu

Vén ddu tw ciia chi s& hitu duge ghi nhiin theo s6 von thye gop cia cd déng Cong ty.
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15

16.

17.

Thiing duw von cé phiin

Thiing dir von e6 phin duge ghi nhin theo sé chénh léch gifrta gi4 phat hanh va ménh gid ¢6 phiéu khi phat hanh lan
déu, phdt hinh bd sung, chénh léch gifta gid tai phat hanh va gi4 trj s séch ciia cd phiéu quy vi ciu phan von ciia trai
phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tryre tiép lién quan dén viéc phét hanh bd sung ¢b phiéu va tai phat hanh cd
phiéu quy duge ghi gidm thiing du vén ¢é phén.

Phéin phéi lgi nhudn

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duwge phin phdi cho céc ¢b déng sau khi da trich lip cic qu§ theo Diéu 1é
clia Cong ty ciing nhu céce qui dinh cta phap luat va da duge Dai hi ddng cb déng phé duyét,

Viéc phin phdi lgi nhudn cho céc ¢b dong duge cin nhic dén cic khoan myc phi tién t& nim trong lgi nhudn sau thué
chura phén phdi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha niing chi trd ¢b tire nhir 13i do dénh gid lai tai sin mang di gép
von, 14 do dénh gi4 lai cdc khoan muyc tién té, cde cong cy tai chinh va cée khodn muc phi tién té khic.

Cb tirc dwoe ghi nhin 13 ng phai tra khi dwge Pai hoi dong cd déng phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap .II_?-:,;:-%
Doanh thu bdn hang hed, thanh phim Jr_\]ﬁ_i’ﬁ
Doanh thu bén hang hod va thanh phdm dirge ghi nhiin khi ddng thoi théa min cée didu kién sau: 'NHH

- Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s¢ hiru san phém hofic hing héa cho ngudi nifld:"
- Céng ty khéng con nim giit quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hang héa hodic quyén kiém soat hang héa; £y 1oin
- Doanh thu duge xée dinh twong déi chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén trd lai san pham, Hangh /|
hod, d mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhimg diéu kién cy thé dé khéng con t&f_ﬁggﬁpﬁ
vi ngudi mua khéng duge quyén tra lai san phim, hang hod (trir truomg hop khéch hang c6 quyén tra lai hing héa (IE—GTI/
hinh thire ddi lai dé 14y hing héa, dich vy khéc);

- Cong ty di thu duge hodic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hing;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao djch bén hing.

3

0
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Doanh thu cung cﬁp dich v ]
Doanh thu cua giao dich cung c:ip dich vu durgre ghi nhén khi két gua cia giao dich dé dwoe xdc dinh mét cach dang tin
cily. Trudmg hep dich vu duge thyre hién trong nhiéu k¥ thi doanh thu duge ghi nhin trong ky duge cin cir vao két qui -
phin eéng viéc di hoin thanh vio ngiy két thic ky ké todn. Két qua cia giao dich cung eip dich vy duge xde dinh khi _ 7.
théa min tét ca cdc didu kién sau;

- Doanh thu dwoe xéc dinh twong déi chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén trd lai dich vp di mua
theo nhitng didu kién cy thé, doanh thu chi dirge ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé dé khing con ton tai va ngudi
mua khéng duge quyén trd lai dich vy di cung cip;

- C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao djch cung cap dich vu dé;

- Xdc dinh dwge ph?m cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Béo cdo;

- Xée dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Tién lai
Tién Iai duge ghi nhén trén co sér don tich, duge xdc dinh trén s6 du céc thi khoan tién giri va 13 suat thire té timg ky.

Thu nhiip khac
Thu nhip khic bao gém céc khodn thu nhip khic ngoai hoat ddng san xudt, kinh doanh ctia cdng ty: nhurgng bén,
thanh 1§ TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thuong ciia bén thir ba dé bt dép cho tai san bj ton
th:ir; khoan thu tir ng khd doi da xir 1§ x6a sd; ng phai trd khéng xéc dinh duge chi; thu nhép tir qua biéu, ting bing
tién, hién vit ...

Gid von hing bin
Gié vén hang bén bao gdm trj gid vin cia san phim, hang héa, dich vy, bt déng san déu tu; gid thinh san xudt cia sén

phém xéy l&p bén trong nim v céc chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bt déng san diu tur ...
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LU'C Bfio o thi chinh riéng

04 Nguyén Siéu, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

18.

19.

20,

Gi4 trj hang tdn kho hao hyt, mét mat dwge ghi nhdn vio gid von hing béan sau khi trir di cée khoan bdi thwémg (néu
ca).

D&i véi chi phi nguyén vat ligu tryre tip tiéu hao vurgt mirc binh thwdmg, chi phi nhan céng, chi phi san xudt chung ¢b
dinh khong phan b vio gié tri sin phim nhip kho duge tinh vio gié vén hang ban sau khi trir di cic khoan boi thudng
(néu c6) ké ca khi san pham, hing héa chira duge xéde dinh 12 tiéu thy,

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbm céc khoan chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hofic cdc khoan 16 lién quan dén céc hoat
dong diu tw tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gép von lién doanh, lién két; 16 chuyen nhugng chimg
khoén; dir phong giam gid chimg khodn kinh doanh; dyr phong ton that dau tr vio don vi khée; khodn 16 phat sinh khi
bén ngoai 1&, 15 ty gia hdi doai...

Chi phi béin hang, chi phi quén 1¥ doanh nghiép

Chi phi bén hang phan anh céc chi phi thyc t€ phét sinh trong qué trinh ban sin phém, hing héa, cung cip dich vu.

Chi phi quén 1y doanh nghiép phan dnh céc chi phi chung cia cing ty gbm céic chi phi vé lwong, bao hiém xa hdi, bio
hiém y té, bio hiém thit nghiép, kinh phi céng doan ciia nhan vién quan 1y; chi phi vit liéu van phong, céng ¢
déng, khdu hao TSCD dimg cho quén Iy cong ty; tién thué dat, thué mon bai; dy phéng ng phai thu khé déi; di@ Vil
mua ngoai; chi phi bﬁn,g tién khac... :

Cic giao dich biing ngoai té

Cic giao dich phat sinh bing ngoai t& duge chuyén dbi theo ty gi4 tai ngay phét sinh giao dich. 86 du cfe khod
tién té co pde ngoai 16 tai ngy két thie k¥ ké todn dwgce qui doi theo ty gia tai ngay nay.,

Chénh léch ty gid phat sinh trong ky tir cde giao dich biing ngoai t& duge ghi nhin vao doanh thu hogt dong tai chinh
hoiic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gi do danh gi4 lai cac khoan myc tién 1¢ c6 ghc ngoai t€ tai ngay két thic ky ké

todn sau khi bl trir chénh léch ting vi chénh léch giam duge ghi nhén vio doanh thu hoat ddng tai chinh hofic chi phi ..

tai chinh,

Ty gid sir dung dé qui ddi cdc giao dich phat sinh biing ngoai t¢ 14 ty gi4 giao dich thyc té tai thoi diém phét sinh giao
dich. Ty gi4 giao dich thye té déi voi che giao dich biing ngoai t& duge xdc dinh nhir sau:

- Ty gi4 giao dich thye té khi mua ban ngoai té (hop ddng mua ban ngoai & giao ngay, hop déng ki han, hop dong

twrong lai, hop dong quyén chon, hop dong hodn déi); ty gia ky két trong hop déng mua, bén ngogi t¢ gilta Cong ty v
ngdin hing.
- Néu hop dong khang qui dinh t§ gid thanh todn:
+ Dbi voi cde khodn gép von hoiic nhiin von gop: ty gid mua ngoai té ciia ngéin hing noi Cong ty md tai khoan de
nhin vén ciia nhd déu tir tai ngay gép von.
+ Dbi v&i ng phai thu: ty gid mua cia ngin hing thwong mai noi Céng ty chi dinh khéch hang thanh todn tai thoi
diém giao dich phét sinh.
+ Déi voi no phai trd: 1y gid bén ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thoi diém giao djch
phét sinh,
+ Dbi véi cde giao dich mua sim tai san hodic cic khodn chi phi duge thanh toan ngay biing ngoai té (khong qua
céc tai khoan phéi trd): ty gid mua cia ngén hing thuong mai noi Céng ty thyre hién thanh toan.

TY gié str dyng dé danh gid lai sé dir cc khodn myc tién & c6 gbe ngoai té tai ngay két thic ky ké todn duge xée dinh
theo nguyén tic sau:

- Pdi véi cdc khodn ngoai té giri ngdn hing: 1y gid mua ngoai té clia ngéin hang noi Cong ty md tai khoan ngoai t¢.

- Péi véi che khodn muc tién té ¢6 gdc ngoai té dwge phin loai 12 tai san khac: ty gid mua ngoai té ciia Ngén hang
Céng ty thudmg xuyén co giao dich.

- Péi véi cac khoan muyc tién té ¢6 gde ngoai té duge phin loai 1 no phai trd: (¥ gi4 bén ngoai té ctia Ngfin hang Cong
ty thudng xuyén ¢ giao dich.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC Bio cfo thi chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho niim t&i chinh két thic ngay 31/12/2025

21.

22.

23.

24,

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 14 thué thu nhép doanh nghiép hién hanh .

Thieé thu nhip doanh nghiép hign hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1 khoén thué dugc tinh dyra trén thu nhip tinh thué, Thu nhép tinh thué chénh
léch so vii loi nhudn ké todn 12 do diéu chinh céc khodn chénh l&ch tam thoi gitra thué va ké toan, cdc chi phi khéng
duoc trir ciing nhu didu chinh cée khoan thu nhp khong phéi chju thué va cie khodn 16 duge chuyén.

Céng ty ¢6 nghia vy ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué sudit 20% trén thu nhip tinh thué,

Cic bao céo thué ciia Céng ty chiju sy kiém tra ciia co quan thué, Do viéc dp dyng ludt va cée quy dinh thué déi vai céc
nghiép vy khic nhau c6 thé dwge hiu theo nhidu cach khic nhau, do viy, céc sd liéu thué thé hién trén bdo céo tai
chinh ¢6 thé b thay dbi theo quyét dinh cudi ciing ciia co quan thué.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mét bén b kha ning kidm sodt hodc 6 anh hudng ding ké dbi vai bén kia trong
viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem la bén lién quan néu eiing chju sy
kiém soéit chung hay chju 4nh huéng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cc bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé duge chi trong nhiéu hon trong h
thire phép Iy.

Bio cio hi phiin

B6 phan theo 1inh vire kinh doanh 12 mét phin cé thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xudt hodic cung cip
san phim, dich vy va 6 riii ro va loi ich kinh t& khéic véi cée b phén kinh doanh khiéc.

Bo phén theo khu wire dja 1y 14 mt phén cé thé xéc dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san xudt hofic cung cip sin
phdm, dich vy trong pham vi mét mdi trudmg kinh 1€ cy thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khdc vé6i cée bd phin kinh
doanh trong céic mdi trwdmg kinh 1é khéc.

Cong cu tii chinh
Ciin cir Théng tu s 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B Tai chinh, trudec khi Chudn myre ké todn vé cong cy tai o
chinh vA céc vin ban huéng din duge ban hanh, Ban Téng Gidm déc Cong ty quyét dinh khéng trinh bay va thuyet v
minh vé céng cu thi chinh theo Théng tr s 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh cia Céng ty. o
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phuong Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo thi chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
RIENG

Do v tinh: VND

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

. TRA TRUOC CHO NGUO1 BAN

S cudi ndm S6 dAu ndm
- Tién mjt 119.649.011 3.463.781
- Tién giri ngin hing 694,911.693 221.503.301
+ Tién giri (VND) 688.185.039 213.596.529
+ Tién giri (USD) 6.726.654 7.906.772
- Tién dang chuyén
- Cfic khodn tuong dwong tién
Cong 814.560.704 224.967.082
. PHAI THU CUA KHACH HANG 0117252\
$6 cudi nim Sh diunapr.
2.1, Ngiin han 2.275.375.750 845.5551119'5[]_,
Cong ty Cb phin Xay Dyng Cong Trinh 585 534.620.500 53430/ 566"
Cong ty Nhiét dién Duyén Hai 535.824.000 \ KIEM TOAN
BQLDA Luwdi dién Mién Nam - PC2 166.128.639 166. F18 b .\}
Céng ty TNHH Khéach san DPai Nam Sai Gon 900.000.000 M
Cée dbi twgng khéc 138.802.611 144.635.811
2.2. Phai thu ciia khich hang li cic bén lign quan 8.000.000 8.000.000
Cong ty Cb phan Gidi phap thanh todn Dign lyc va Vién théng 8.000.000 8.000.000
Cing 2.283.375.750 853.384.950

s
|

& ddu nam v

S6 cubi nim
3.1. Ngiin han 5.598.057.147 5.628.760.757 J d
Huynh Phude Gia 2.000.000.000 2.000.000.000

Céng ty Cb phin CMA Viét Nam (phi nhép khau)

Céc dbi tuong khéc

3.2, Tri trwde cho ngwdi bén A cde bén lién quan
Céng ty Cb phan San xuit Thwong mai vi Diu tr Phi Loi
Cing

1.400.202.492
2.197.854.655

16.790.610.574

16.790.610.574

1.400.202.492 ;
2.228.558.265

£

-
v

16.790.610.574

16.790.610.574

22.388.667.721

22.419.371.331



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC

04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP. HCM

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

4 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
4.1. Diu tr nim giir dén ngay ddo han

a. Ngiin han

- Tién giri ¢6 ky han

- Tréi phiéu

- Céc khodn diu tu khic (*)

Cong

4.2. Piu tu gop von vao dom vi khie

a. Péu tir vio céng ty con

Céng ty C6 phédn TMDV Xuét nhip khiu va Du lich Cudc
song Viét

b. Péu tw vio cong ty lién doanh, lién két

¢. Piu tir vao cdc don vi khdc

Céng ty Cb phin Phu tr va Xay dung Dién luc Viét Nam
(S& hiru 2% vén didu 1, 1y 18 biéu quyét 17,4% vén thue gép)
Cing

Ghi chii:

(*) Cic khodn diu tw khic bao gom :

- Céng ty CP Gidi phdp Thanh todn Dién lyc va Vién Thing

$6 cudi nim : S6 diu nim ]

Gis gbe Gié tri ghi s6 Gid gbc Gid tri ghi s6
796.312.850.911 796.312.950.911 706.312.950.911 796.312.950.911
796.312.950.911 796.312.950.911 796.312.950.911 796.312.950.911

$6 cudi nim §6 diu nim

Gi4 tri gbc Dir phong Gid tri hop Iy Gi tri gbc Dir phong Gid tri hop Iy
7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 Z000.000.000
7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.600.000 3.000.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
10.000.000.000 lﬂ.ﬂ'ﬂﬂ'.ﬂﬂﬂ.& __10.000.000.000 10.000.000.000
766.668.321.321 766.668.321.321

Phii thu theo Hop déng iy thc quan b vén s6 11/2015/PIST-ECPAY/UTQLY ngdy 05/09/2015 vé Phy luc 6 PL 014.2020/ECINVEST-ECPAY/UTQLY ngdy 06/09/2020. Thoi han
hop déng / phy luc 05 ndm, loi tikc tiy thac sé dwege ghi cy the cho timg Phy luc hop déng tuong tmg véi tiemg ldn chuyén tién.

- Céng ty CP Giai phdap Thanh todn Dién luc va Vién Théng

Phai thu theo Hop dong dai Iy Thu h tién dién ing trudc sé (11-2018/HPTH/ECPAY-ECINVEST ngay 14/06/2018 va

29.644.629.590

29.644.629.590

Phu luc 06/PLHD/ECPAY-ECINVEST ngay 05/05/2021. Thoi

han hop déng 03 ném, Ty [é chiét khau dwoc ghi cu thé cho timg Phu luc hop dong twong ing vdi ting ldn chuyén tién. Tai ngay 31/12/2025, khoan dau tw nay da dge trich ldp dic

phong dau tie véi sé tién 29.644.629.590 VND.

TS




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC

04 Nguyén Siéu, Phudmg Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng
Cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2025

5. CACKHOAN PHAI THU KHAC
S0 cudi nim S0 ddu nim

) Gia tri Dir phong Gid trj Dy phong
5.1 Ngan han
- Tam trng (*) 21.761.983.750 (18.995.914.259)  21.326.963.881
- Ky cuge, ki quy 66.500.000 66.500.000
- Phéi thu ngéin han khic (¥%) 105.249.505.473 (90.804.969.205) 105.117.684.005  (90.793.719.205)
- Phai tra khic 3.562.800 5.064.300
Cing 127.081.552.023  (109.800.883.464) 126.516.212.186  (90.793.719.205)
5.2. Ddi han
- Ky cuge, ky quy dai han 102.512.000 2.512.000
- Phai thu dai han khac (**#%) 91.962.333.364 91.962.333.304
Cing 92.064.845.364 91.964.845.364
Ghi chuil : 86 cudi niim

(*) Tam sing tai ngay 31/12/2025 bao gom:

fjng Phimg Hoai Ngoc 18.995. 914,259
Ong Hodng Huy Hing 470.000.000
Ba La Thi Vieong Quy 9.640.474
Ba Trdn Thi My Kiéu 1.471.128.441
Nhdn vién khde 815300576 341,490,326
Cing 21.761.983.750 21.326.963.881

(**) Phdi thu ngin han khde tgi ngay 31/12/2025 bao gom:

Ong Trieemg Vean Huy

Cing ty TNHH TMDV PTN

Céang ty TNHH Nam Long

Céng ty Co phan TMDV Xudt nhdp khdu va Du lich
Crigic mfng Vigt

Céng ty CP Gidi phép thanh todn di¢n lie va Vién Thong
Céng ty CP Céng nghé va Thiét bj Dign Ha Noi

Cang ty TNHH Kinh Doanh va Theong Mai Think Phat
Céng ty C6 phan Khdch San Bén Du Thuyén

Cong tv TNHH Manh Dién Phit Quic

Céng ty TNHH MTV Dau te va Thieong mai Dich vy
Dign lye Ha Noi

Phai thu ehi phi quit bao tri

Chi hg Chung cir Pervidot

Cic khoan phai thu khdac

Ciing

(***y Phai thu dai han khde tgi ngay 31/12/2025 bao gom:

Ban Quan Iy kinh té Phit Quoc

HTX Nudi trong thity san Ha Quang

Céng ty TNHH Ddu te Néng nghiép Thudn Phdt (a)
Cidng ty CP Tie vdn thiét ké Kién tritc va Xy dung Pal
Scnh

HTX Néng nghiép Bén Thanh

Céng ty CP Pau te Xy dung Theong mai Tién Hiép Phat
Cing

1.000.000.000 1.000.000.000
4.667.424.865 4.667.424.865
628.037.690 628.037.690
5.534.200.000 §.534.200.000
77.672.326.974 77.672.326.974
5.509.726.027 5.509.726.027
267.142.460 267.142.466 ;
20,042,875 20.042.875
155.119.383 30.545.370 |
6.499.630.000 6.499.630.000

2.736.303.277 2.639.288.004

238.855.047 335.870.320
320.696.869 313.449.414
105.249.505.473 105.117.684.005
12.772.280.000 12.772.280.000
29.308.601.421 29.308.601.421
43.131.451.943 45.131.451.943
750.000.000 730.000.000
1.000.000.000 1.000.000.0:00
3.000.000.000 3.000.000.000
91.962,333.364 91.962.333.364

(a) Hop dong chuyén niueong khoan ddu tie s6 10/HPCNCP/PIST-TPAI ngay 15/12/2015 (Céng vién mede Can The)
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6.

CONG TY CO PHAN PAU TU THU'ONG MAI DICH VU PIEN LYC Bfio cdio tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phwdng Sai Goén, TP, HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
TAI SAN THIEU CHO XU LY
S6 cudi nim §6 diu nam
S6 lwong Gifi tri S6 lwgng Gid tri
Hang tén kho 20.144,534,797 20.144.534.797
Cing 20.144,534.797 20.144.534.797
NQ XAU
S6 cudi nim S6 diu ndim
Gif goe Gid trj Gid goc Gi tri
¢6 thé thu hbi c6 thé thu hbi
- Téng gié trj céc khoan phai thu,  132.744.476.824 4.799.746.090 113.219.618.215  8.639.273.268
cho vay qua han thanh toén hodc
chua qud han nhung khé ¢6 kha
niing thu hoi
+ Phai thu khach hang 766.600.639 766.600,639 ==
+ Phéi thu khéc 90.804.969.205 90.804.969.205 11.250.00 1 *
+ Tra trde cho ngwdi bén 22.176.992.721 4.799.746.090  21.648.048.371 8.628,023.268y UV
+ Tam {mg 18.995.914.259 HNH KE ¥
KIEM TOM
Cing 132.744.476.824 4.799.746.090  113.219.618.215  8.639.273.268 ) Q“.
HANG TON KHO Loy
§6 cudi niim S6 ddu nim
Gid goc Dy phong Gid goe Du phong
- Hang hoa )|
- Hang héa bit déng san (*) 29.,004.465.788 29.004,465.788 ,{
Céng 29.004.465.788 29.004.465.788 (
Ghi chi: . o El'n

(*) Dy 4n Chung eu cao ting An Dirong Vurong Dién lyc duge phé duyét theo Nghj Quyét s 106/NQ-PIST-HDQT \Z
ngdy 27/12/2013 ciia Hoi ddng quan trj véi thng mire diu tir 1a 153,505 ty VND. Tai thoi diém 31/12/2025 ton kho
06 ciin hd va 03 sin thwong mai dirge thé chip dam bao cho cée khoan vay tai Ngin hang,

TAI SAN DO DANG DAI HAN

' $6 cudi nim
Mua sim TSCDH
Niy dung co biin dé dang 154,273.954.334
Dy én Con Khurong 31.182.268.473
Dy én Bii Thom-Phi Quéc 1.609.760.572

Dy 4n KSDL ba Lat- Lam Déng

Dir 4n lang vuém va du ljch sinh thai huyén Ca Chi

Dur 4n lang nghé hoa- ciy canh-c4 kiéng huyén Ci Chi
(36 ha)

D 4n khach san Dién Lire Phan Rang-Ninh Thudn
Nha méy dién mit tréi xd Cam Phurde Téy-Nha Trang
Nha may dién mit trdi xa Phude Hitu-tinh Ninh Thudn
Dir én Thién Puéng nude Cin Tho

Ci tao néing cAp Khich san Viing Tau

183.523.176
5.640.301.337
2.988.269.091

23.596.270.522
376.471.081
19.546.639
20.119.836.686
68.557.706.757

Céng
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S dédu nam

137.466.029.788
31.182.268.473
1.609.760.572
183.523.176
5.640.301.337
2.988.269.091

23.057.511.844
376.471.081
19.546.639
3.850.670.8138
68.557.706.757




CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phuémg Sai Gén, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim t&i chinh két thiic ngay 31/12/2025

10 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira, May méc Phwrong tién Thiét bi

Chi tien vt kién trie thiét bi vin tai vin phong Cong

Nguyén gid

"S5 dir dau nam 25.138.898.618 535.988.000 2.273.209.832 471.797.639 28.425.894.089
Sé tang trong nim
- Mua trong nam
- Pau tr XDCB hoan thanh
- Tang khic
S6 giam trong nim 9.561.124.108 0.561.124.108
- Chuyén sang BDS déu tur 9.561.124.108 9.561.124.108
- Thanh 1f, nhugng bén
- Giam khdc
S6 dw cubi nim 15.577.774.510 535.988.000 2.273.209.832 477.797.639 18.864.769.981
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dwr ddu nim 15.248.061.923 535.988.000 2.273.209.832 477.797.639 18.535.057.394
S6 tang trong nim 610.374.012 610.374.012
- Khéu hao trong nim 610.374.012 610.374.012
- Téng khac
86 gidm trong nim 7.271.998.741 7.271.998.741
- Chuyén sang BDS diu tur 7.271.998.741 7.271.998.741
- Thanh 1y, nhirong ban
- Gidm khac
S6 dur cudi nim 8.586.437.194 535.988.000 2.273.209.832 477.797.639 11.873.432.665
Gia tri con lai
Tai ngay diu nim 9.890.836.695 9.890.836.695
Tai ngiy cudi nim 6.991.337.316 6.991.337.316

Ghi chii:

- Gia tri com lai cudi néim eua TSCH hiru hinh diing @é thé chdp, cam c6 dam bao khodn vay: -

- Neuyén gid TSCP hiru hinh cudi nim da khaw hao hét nhung vdn con sir dung:

- Nguyén gid TSCD hitu hinh cudi ndm ché thanh Iyj:

3.286.995.471 VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC Bio cdo tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phuémg Sai Gon, TP. HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

11 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

cp uyén Nhén hiéu Ban quyén, Phin mém TSCPD vi hinh a
Chi titw sir dql_nfg aat hang hoa bing s:n; ché m4ay tinh khac Cing
Nguyén gid
S6 dir d4u nim 55.888.730.642 485.850.000 56.374.580.642
Sé ting trong nim
- Mua trong nidm
- Tao ra tir ndi bd
- Ting do hop nhét kinh doanh
- Tang khéc
S6 giam trong nim
- Thanh 1y, nhuong ban
- (Giam khac
S$6 dw cudi nim 55.888.730.642 485.850.000 56.374.580.642
Gi tri hao mon luy ké
$6 dur dau nim 11.072.295.678 485.850.000 11.558.145.678
S$6 ting trong nim 1.265.405.220 1.265.405.220
- Khéu hao trong nam 1.265.405.220 1.265.405.220
- Tang khéc
S gizm trong nim
- Thanh ly, nhwrong bén
- Giam khéc
S6 dw cudi nam 12.337.700.898 485.850.000 12.823.550.898
Gi4 tri con lai
Tai ngay dau nim 44.816.434.964 44.816.434.964
Tai ngay cudi nim 43.551.029.744 43.551.029.744
Ghi chi:
- Gid tri com lai cudi ndm cua TSCP vé hinh dimg dé thé chdp, cam co dam béo khoan vay: 43.551.029.744 VND
- Neuyén gia TSCD vé hinh cu6i ndm da khdu hao hét nhumg vdn cén sir dung: 485850000 VND
28
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phudng Sai Gon, TP. HCM

Bio cio thi chinh riéng
Cho naim t3i chinh két thic ngay 31/12/2025

12 . TANG, GIAM BAT PONG SAN DAU TU

Chi tiéu S6 dhu nam Tinp S S6 cubi nam
trong nfim trong nim
a. Bit djng sin dau tu cho thué
Nguyén gid 13.984.236.454 0.561.124,108 23.545,360.562
- Quyén sir dung dat
- Nha 9.561.124.108 9.561.124.108
- Nha va quyén sir dung dét 13.984.236.454 13.984.236.454
- Co sé ha ting
Gid tr hao mon Iy ké 3.001.690.736 7.476.659.473 10.478.350.209
- Quyén sir dyng dét
- Nha 7.271.998.741 7.271.998.741
- Nha va quyén sir dung dit 3.001.690.736 204.660.732 3.206.351.468
- Co s¢v ha ting z/:ﬁ
Gid tt:i com lai : 10.982.545.718 2.289.125.367 13.067.010,353 %}q d
- Quyen sir dyung dat THE
- Nhi 2.289.125.367 2.289.125.367 DICH VU |
- Nhé vi quyén sir dung dét 10.982.545.718 10.777.884.986 "‘Li‘::‘g.‘
- Co s& ha thng N ?Hlﬁ
Ghi ehi: ! 1p
10.777.884.986 VND=--

- Gid tri con lai cudi néim eiia BOS ddu tie ding @é thé chdp, cam ¢ dim bdo khodn

vay

- Nguyén gid BPSDT cudi nam da khéu hao hét nheng vin con cho thué hoge ném

giit cher tdng gia

- Thuyét minh s liéu va gidi trinh khdc

29
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC Bio cdo tai chinh riéng

04 Nguyén Siéu, Phudng Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
13 . VAY VA NO THUE TAI CHINH
13.1 Ngdn han
S6 cudi nam Phit sinh S6 diu nim
4 o S0 ¢6 khi niing = o S6 c6 kha ning
Ngin hang Gia tri ik s Ting Giam Gia tri —
:ﬁ‘;;mg TMCP & Gon Cong Thuong - 57 957366167  31.757.366.167 31.757.366.167 31.757.366.167
Ngan hing TMCP Viét Nam Thuong Tin-  48.690.090.000  48.690.090.000 48.690.090.000 48.690.090.000
Chi nhanh Bic Sai Gon (*)
i hang Nong nghigp-PTNT Chi nhdnh ;5 c05000.000  15.685.000.000 15.685.000.000  15.685.000.000
Cong 96.132.456.167  96.132.456.167 _ 96.132.456.167 96.132.456.167
Chi tiét cdc khodn vay tai ngay két thiic ndm tai chinh nhw sau:
Sb/ngay . . . : Hinh thirc dim bio
ciia hop ddng vay Bén cho vay Thoi han vay Lai suit S6 cudi nim So—
Hop déng tin dung sb Ngan hang TMCP Sai Gén Céng Toidakhongqui  Theo timg gidy 31.757.366.167 Quyén ddi ng phat
26/2020/HDTDHMDP-PN ngay Thuong - Hoi s& 06 thang ké tir ngay nhén no sinh tir hop déng dai
08/10/2020 gidi nigan 19,
Hop déng tin dung hen mic sb Nginhing TMCP Viét Nam Thwong Tin- 12 théng Theo timg gidy 48.690.090.000 Nha va quyén sir
CBSG.DN.27250621 ngay 05/07/2021  Chi nhénh Béc Sai Gon (*) nhin ng dung dat, tai san cla
bén thir ba

Hop ddng tin dyng s 6480-LAV- Ngén hing Néng nghiép-PTNT Chi 12 théng Theo timg gidy 15.685.000.000 Hop dong tién giri
202000242 ngay 06/08/2020 nhénh 11 nhan ng

Cing 96.132.456.167
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC Bdo cho tai chinh riéng

04 Nguyén Siéu, Phuong Sai Gon, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
13.2. Dai han
$6 cubi nim Phit sinh S6 diu nim
- — S6 ¢6 kha ning . = —— S$6 c6 kha ning
Ngdn hang Gia tri tré n Tang Giam Gia tri tri ne
Ngin hing TMCP Viét Nam Thuong Tin- 71.520.428.113 T1.520.428.113 71.520.428.113 71.520.428.113
Chi nhénh Béc Sai Gén (*)
Cing 71.520.428.113 71.520.428.113 71.520.428.113 71.520.428.113
Ghi chi:

Chi ti¢t cdc khodn vay tai ngay két thiic néim tid chinh nhu sau:

Sﬁfngiy Bén cho vay Thoi han vay Lai suét S6 cudindm  Hinh thire dam bao
ciia hop dong vay khodn vay
Hop dong tin dung timg l4n s6 CBSG.DN Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin- 120 théng Theo timg gidy 71.520.428.113  Nha va quyén sir
27011220 ngay 02/12/2020 Chi nhanh Bic Sai Gon (*) nhin ng dung dit, t3i sén ciia
bén thir ba
Cing 71.520.428.113

(*) Ghi chi : khodn ng nay d3 duge Ngin hang TMCP Viét Nam Thwong Tin - Chi nhanh Béc Sai Gon bén cho ong Ngu}'& Kién Cudng theo Hop t:t-:'ing Muza ban ng sb
22/2024/HDMBN ngay 27/12/2024. Ong Cudmg d3 xic nhén tai ngay 30/06/2025 khoan n¢ gdc vay 14 120.210.518.113 déng, no 13 vay : 62.639.164.761 dong, phat chim
tra : 10.632.272.614 dong. Hién tai, Céng ty chua ¢b théng tin vé co s& ciia vide tinh toan khoan ng 13 vay va phat chim tra nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phuémg Sai Gon, TP. HCM

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2025

14

15

Vietnam Tourist

Cée dbi twong khéc 1.728.315.157
14.2. Phai trd ngwdi bin 14 ciac bén lién quan

1.728.315.157

. PHAI TRA NGUOT BAN
$6 cudi nim S6 dau nim
&
G tri S6 c6 kha niing Gi tri S6 ¢6 kha niing
tra ny trd ny
14.1, Ngiin han
Tdng Cong ty Xy Dyng sb 1 536.731.647 536,731.647 536.731.647 536.731.647
Coéng ty C6 phdn Du lich 515.310.000 515.310.000 515.310.000 515.310.000

1.758.410.133

1.758.410.133

Céng ty Cb phiin Cong nghé va 2.613.560.773 2.613.560.773 2.613.560.773 2.613.560.773
Thiét b dién Ha Ngi .
Cong ty C6 phan Khach San Bén 1.304.251.300 1.304.251.300 1.304.251.300 1.304.25 nim
Du Thuyén NG TY NG
Céng ty Cb phin TMDV Xuét 3.040.537.704 3.040.537.704 3.024.420,792 3.u24.42§$‘ﬁ3u i
nhép khiu va Du lich Cudc song .iui.mf-.'T.url
Vigt KIEM TOAN
Céng ty TNHH Péu tv nong 565.800.000 565.800.000 583,800,000 Sss.suﬁl@%
nghiép Thuin Phit Ejﬂj
Cing 10.304.506.581  10.304.506.581 10.336.484.645  10.336.484.645
. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC
S6 cubi nim S6 diu nam ﬁ
Gid tri 8§06 ¢6 kha niing Gif S ¢6 kha niing j-.;i
tri ny i ng Y
15.1. Ngiin han \
Nhin dal coc mua cin h chung 3.242.140.083 3.242.140,083 3.242.140.083 3.242.140.083
cur Peridot
Céc dbi twrong khéc 362.040.392 362,040,392 342,739.664 342.739.664
15.2. Ngwdi mua tri tién tewde I ede bén lién quan \
Céng ty C phin Céng nghé va 19.759.200.000  19.759,200.000 19.759.200.000  19.759.200.000
Thiét bj dién Ha Noi )
Céng ty Cb phin San xuit 4.570,760.002 4.570.760.002 4.570.760.002 4.570.760.002
Thwong mai va Déu tr Phi Lei
Céng ty TNHH Manh Dién Phu 780,000,000 780.000.000 780.000.000 780.000.000
Quéc
Cing 28.714.140.477  28.714.140.477 28.694,839.749  28.694.839.749
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phuong Sai Gon, TP, HCM

Bdo cdo tii chinh viéng
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

16

17

. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAT NOP NHA NU'GC

S6 ddu nim §6 phai ndp St da thye ndp St cudi niim
trong nim trong nim

16.1. Thué v cdc khodn phéii nép

Thué gid trj gia ting 220.804.455 123.036.536 230.526.675 113.314.316
Thué thu nhdp doanh nghiép 210.976,048 191.739.104 402.715.152
Thué thu nhip ¢4 nhin 108.783.703 25.343.568 20.480.105 113.647.166
Tién thué dét+Thué sir dung dét 6.483.761.181  16.841,843.447 12.534.127  23.313.070.501
Thué mén bai

Phi, 1& phi va cac khodn phai 3.870.940.887 54.588.205 3.816.352.682
ndp khic
Cong 7.024,325.387 21.052,903.542 318,129,112 27.759.099.817
16.2. Thué va cde khodin phai thu

Thué thu nhfip doanh nghiép 493.718.232 493.?18,2_%
Thué thu nhip ¢4 nhin 2.055.088 2.055.08
Tién thué dét+Thué sir dung dét 1.000.000.000 1.000.000.
Cing 1.495,773.320 1.495.773.320

Ghi chit: Quyét todn thué etia Cong ty s chiju sie kiém tra ciia co quan thué, Do vige dp dung lugt va cde gquy dinh vé
thué doi vii nhiéu logi giao dich khdc nhau ed the diegre giai thich theo nhiéw cdeh khdc nhau, s6 thué dwegce trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh ¢é thé bj thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.

. CHI PHi PHAI TRA

Ngdin han
- Trich trude chi phi 1ai vay
- Chi phi phéi tri khéic

Cing

. PHAI TRA KHAC

Ngiin han

- Tai sén thira chr giai quyét

- Kinh phi ¢ong doan

-BHXH, BHYT, BHTN

- Céc khodn phdi trd, phai ngp khic (%)
- Nhan k¥ cuge k¥ quy ngin han
Cing

Ghi chn (*)

86 cubi nam

79.419.438.848
4.176.058

79.423.614.906

$6 cudi nim

14.472.280

593.990.502.266
1.041.000.000

595.045.974.546

33

S6 diu nim

12.857.952.709
73.867.812

12.931.820.521

S6 ddu niim

34.744.920

28.313.477
593.970.322.451

41,000.000

594.074.380.848
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phuémg Sii Gén, TP. HCM

Bio cio tii chinh riégng
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Heop tée ddu tr v6i Cong ty C6 phén Giai phip Déu tu
Théi Son

Céng ty TNHH Diu tur Néng nghiép Thufn Phat

C6 déng gbp von dot 3 va 4

Tam giir 2% phi béo tri cin h Peridot do khéch hang
nop

Chi ¢ tire niam 2010

Chi ¢b tire nim 2016

Téng Cong ty Dién Lire Mién Nam-TNHH

Ong Trin Ngoc Thing

Ong Hoang Huy Hing

Céng ty Co phin Khich San Bén Du Thuyén

Céng ty TNHH Déu tir Cong ngh¢ TMDYV Hda Binh
Ba La Thi Phwong Lién (dat coc mua cd phén)

Ong Vii Xuén Lai

Thi lao HBQT

Céng ty C6 phin San xuét Throng mai vi Déu tr Phi
Lgi

Céng ty TNHH Manh Dién Phi Quéc

Céng ty C6 phin TMDV Xuét nhdp khéu va Du lich
Cudic sémg Viét

Céc khoan phai trd phdi ndp khic

34

88 cudi nim

S0 didn nam

46.971.350.815

429.527.296.294
4.819,995.690
2.682.749.864

810.846.638
6.478.735.780
3.101.855.215
2.650.000.000

842.000.000

10.636.870.672
42.299.692.798
36.450.000.000
1.110.000.000
4.299,999.872
203.000.000

120.804.455
8.256.920

977.047.253

46.971.350.815

429.527.535.294
4.819.995.690
2.682.749.864

810.846.638
6.498.403.480
3.101.855.215
2.650.000.000

§42.000.000

10.636.870.672
42.299.692.798
36.450.000.000

4.015.555.
203,000,

8.256.920

452.200.609

t
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC

04 Nguyén Siéu, Phuomg Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

19 . VONCHUSOHUU
19.1. Bang d6i chiéu bién déng caa von chi sé hiru

Vién gop cia chii s¢  Thiing du von cb g Quy diu tw phit  Loi nhuén sau thué .
hiru phin £ philca g3 trién chwa phén phéi Cong
86 dw diu nam trudc 454.071.610.000 1.000.000.000 2.773.035.995 (50.253.828.595) 407.590.817.400
- Tang vén trong nim trurdc
- L3i trong ndm trurde
- Téng khac
- Phén phéi lgi nhudn
- L4 trong ndm trude (32.168.617.275) (32.168.617.275)
- Giam khéc
S$6 dw dau nim nay 454.071.610.000 1.000.000.000 2.773.035.995 (82.422.445.870) 375.422.200.125
- Tang von trong nim nay
- Lai trong nam nay
- Tang khac
- Phan phéi loi nhudn
- L3 trong nam nay (114.585.170.136) (114.585.170.136)
- Giam khéc
$6 dir cubi nim nay 454.071.610.000 1.000.000.000 2.773.035.995 (197.007.616.006) 260.837.029.989
F(EREs22E|
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DJCH VU DIEN LUC Biio cfio tii chinh riéng
24 Nguyén Siéu, Phuong Sai Gon, TP, HCM Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025
19.2. Chi tiét von ddu tw ciia chii s¢ hivu Ty 1§ S6 cudi nim TV 1§ S& déu nim
Vién gop ctia Cong ty me
Vén gép cia cdc dbi tirgng khac 100% 454.071.610.000 100% 454.071.610.000
Cing 454.071.610.000 454.071.610.000
- Gi trj tréi phiéu da chuyén thanh ¢d phiéu trong nam
- 86 lirgng cd phiéu quy
19.3. Ciic giano dich vé vén véi ede chii s6 hitu va phin phbi cb tire, chia lgi nhugin
Niam nay Niim trwdce
- Vién diu tir ciia chit s& hitu
+Vén gop diu ndm 454.071.610.000 454.071.610.000
+ Vién gop ting trong nfim
+ Vén gop gidm trong néim
+ Vén gop cubi ky 454.071.610.000 454.071.610.000
- C6 tive 1gi nhudn da chia
19.4. Cd phiéu 86 cudi niim S diiu niim
- §6 lugng b phiéu dang ky phét hanh 84.100.000 84.100.0
- 80 lwgng cd phiéu da ban ra céng ching 45.407.161 45.407.161
+ C6 phiéu phd théng 45.407.161 45.407.1 f
+ Cd phiéu wu dai T
-Sé lwgng co phiéu duge mua lai (c6 phiéu quy) 5
- 86 lrgng cb phiéu dang luu hinh 45.407.161 45.407.161
+ C6 phiéu phé théng 45.407.161 45.407.161
+ Cb phidu wu déi
* Ménh gid co phieu dang hew hanh: 10.000 dong/ cé phiéu.
19.5. Cb tire Niam nay Nim trude
- C tire da cong bd sau ngay két thie ky ké toan
+ C6 tire di cong b trén b phidu pho théng
+ Cé tire di cong bd trén ¢6 phidu wu dii :
- C6 tire enia ¢b phidu wu dai liy ké chira duoc ghi nhén "
19.6. Che qu¥ ciia doanh nghiép St endi nim S4 ddu nim ':i
- Qu¥ dau tur phét trién 2.773.035.995 2.773.035.995 |
- Qu¥ hé trg sip xép doanh nghiép w
- Quy khéc thudc vén chi s& hit
. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KEE TOAN
20.1, Ngoai té che loai
S6 cubi nim St diu nim
-UsD 100,00 345,95
21.2. No kho doi da xie Iy
Théi diém Nguyén nhiin
Doi twgng Nguyén t§ VND x6a sb xba sb
- Nguyén Duy Phuong 66.000.000
- B8 Minh Son 10.000.000
- Nguyén Vin biu 9,232.003
- Céng ty TNHH Kién triic vi Xy dung Trd Khic 4.000.000
- Pién lye Hoe Méon 6.971.538
- béi twong khac 9.018.708
Cing 105.222.249
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( CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LU'C
04 Neuyén Siéu, Phuomg Sai Gon, TP, HCM

Bio cho tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG

Bon vj tinh: VND
1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

NAm nay Nim trwde
- Doanh thu djch vy nha hing khéch san 6.253.344.447 25.462.870,369
- Doanh thu ban hang héa
- Doanh thu cung cép djch vy 3.727.272.728
Cing 9.980.617.175 25.462.870.369
2. GIA VON HANG BAN
Nam nay Nim trwde
- Gid von dich vy nha hang khich san 5.057.655.019 18.042.085.093
- Gid vbn cung cdp dich vu khac 498.030.880
- Gid vén hing héa di ban &
#
Cing 5.555.685.899 18.!]42.035.!]#3;
3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH % \
Nim nay Nim trwde .
- Lai tién giri, tidn cho vay 652.996.651 05.535
- L&i chénh léch ty gia da thyre hién 175.617
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc 208.116
Cing 653.172.268 303.651
4. CHI PHI TAI CHINH {
Niam nay Niam trwde
- Lai tien vay 66.561.486.139 3.922.321.385 &
- Dy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh v tén thét déu tw 20,751,240.713 8,893 388.877
Cing 87.312.726.852 12.815.710.262 .
5. CHI PHI KHAC fJ
Niam nay Nam trude
- Céc khodn tién ndp phat ké ca vi pham hanh chinh 3.871.769.160 797.523.514
- Diéu chinh ¢ong no 6.210.450
- Cée khodn khac 28.579.142
Cing 3.906.558.752 797.523.514
6 . CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim nay Nim trwde
6.1. Chi phi bén hang
- Chi phi cong cy, dyng cu 3.712.500
- Chi phi khéc béng tién 13.177.828
Céng 13.177.828 3.712.500
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI DICH VU DIEN LUC Béo cdo tii chinh riéng
04 Npuyén Siéu, Phwrémg S4i Gon, TP, HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Nam nay Niim trirde
6.2. Chi phi quan ly doanh nghigp
- Chi phi nguyén, vét ligu 33.321.512 22.304.068
- Chi phi cdng cy, dyng cu 22.829.351 6.045.000
- Chi phi nhén cong 2,092.838.477 3.077.714.223
- Chi phi khéiu hao 1,470.065.952 1.470.065.952
- Thué, phi, 12 phi 61.363.341 503.546.660
- Chi phf dy phong 23.364.385.788 19.160.885.242
- Chi phi dich vy mua ngoéi 1.144.377.172 80.451.279
- Chi phi khéc bing tién 55.355.192 1.652.248.302
Cing 28.244.536.785 25.973.260.726
. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Nam nay Nim trude
- Chi phi nguyén liéu, vét lidu 33.321.512 22.3040d8 *’?‘?
- Chi phi cong cy, dung cy 22.829.351 9,755 TV
- Chi phi nhn cong 2.092.838.477 3.077.714, 383 v
- Chi phf khéu hao TSCP 2.080.439.964 2.080.439R64( 104
& ARTUAN
- Ellz:lihliﬂ:lii;cf f:: iImm ngoai 3] {}E;;E?}E;; 17 :?;f:ﬁ?%
B B B . a = .‘)\
- Chi phi biing tién khéc 68.533.020 1,652,248 30502
Cing 33.813.400.512 44.019.058.319
. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay Niim trwdc
- Chi phi thué thu nhip doanh nghip tinh trén thu nhip chju thué ky nay 191.739.104
- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cdc ky trudic viio chi phi thué thu
tthéap hién hinh ki nay
Cong 191.739.104 ¢ \ |
LEN
g
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG j

. Céc khodn tién do doanh nghiép nfim giir nlnrng khéng siv dung
Trong nim 2025, Céng ty khéng phat sinh cic khoan tién do doanh nghiép ndm gitr nhumg khéng duoc sir dung.
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. Céc gino dich khing biing tién dnh hwimg téi Bio cdo lwu chuyén tiln t¢ trong twong lai
Trong ndm 2025, Cong ty khéng phat sinh cc giao dich khong bing tién anh huémg dén béo cdo luu chuyén tién té.




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phuémg Si Gén, TP. HOM

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

VIII . NHUNG THONG TIN KHAC

1. Théng tin vé Bdo cdo by phin

Bdo cdo bd phén theo cic don vi dich vu va linh vire kinh doanh :

R T

T Kinh doanh Bit | Kinh doanh khich Kinh doanh  |Kinh doanh dich Téng céng

. ~ ddng sdn san, dich vu thirong mai vu khac
Doanh thu thuin 3.727.272.728 6.253.344.447 9.980.617.175
Doanh thu thuan tir ban hang ra bén ngoai 3.727.272.728 6.253.344.447 9.980.617.175
Doanh thu thuin tir bin hang cho cic bd phan khic -
Gid von : 498.030.880 5.057.655.019 5.555.685.899
Gid von ban hang héa va dich vy ra bén ngoai 498.030.880 5.057.655.019| 5.555.685.899
Gid vén bén hang héa va dich vu cung cAp giita cic b phan
Loi nhuin tir hoat déng kinh doanh trirée thud 3.229.241.848 1.195.689.428 4.424.931.276|
Doanh thu hoat dong tai chinh 653.172.268
Chi phi tai chinh 87.312.726.852
Chi phi bin hang 13.177.828
|Chi phi quan 1y doanh nghiép i 28.244.536.785
Thu nhip khic 5.465.641
Chi phi khac 3.906.558.752
Chi phi thué TNDN hién hinh _ - 191.739.104
Téng loi nhuin sau thué (114.585.170.136)
Tong chi phi mua tai san B |
Téi san b phan B 42.071.476.141] 5.105.474.437 47.176.950.578
Téi san bd phén phén bé o 1.115.001.411.862
Tai san khéng phan bd 10.000.000.000
Téng tai san B - 42.071.476.141]  5.105.474.437 1.172.178.362.440|
No phai tra bj phin truc tiéfp _  6.713.282,264 a 7.082.506.722 7.312.514.400 21.108.303.386
No phai tra b phén phin bd B B 794.100.572.898|
Ng phai tra khéng phan bd ] _ 96.132.456.167
Téng cong no  6.713.282.264]  7.082.506.722 7.312.514.400 911.341.332.451
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC Bdo cdo tai chinh riéng
04 Nguyén Siéu, Phuémg Sai Gon, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2 . Nhiing khodn ng tiém ting, khoin cam két vi nhimg théng tin tai chinh khéc:
Cong ty hién dang c6 céc khoan ng vay da qua han thanh toén va vay dai han, khodn 13i vay, ldi trd chim va lii phat
clia céc hop dong vay ndy hién chua duge xdc dinh va ghi nhin vio Bdo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két
thiic ngiy 31/12/2025. Céc khodn ng vay bao gom

2.1 Vay ngén han No gbe  Thai han hop dong

Ngéin hang Néng nghiép-PTNT Chi nhanh 11 15.685.000.000 12 thang ké tir ngly
06/08/2020

Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin-Chi nhinh Bic Sai Gon 48.690.090.000 12 thang ké tir ngay
05/07/2021

2.2 Vay dai han

Ngan hang TMCP Viét Nam Thong Tin-Chi nhanh Béc Sii Gon 71.520.428.113 12 thang k& tir ngay
02/12/2020

3 . Nhirng sy ki¢n phait sinh sau ngiy lét thite niim tai chinh:
Ban Téng Gidm dc Céng ty khiing dinh khong ¢6 sur kién trong yéu ndo phat sinh sau ngdy 31/12/2025 cho dé
thévi diém lip bdo cdo ndy méa chua diroe xem xét diéu chinh sé liéu hodic cong bé trong Béo céo tai chinh,

4 . Théng tin vé cdc bén lién quan

4.1, Giao dich véi cfic thinh vién quén 1j chi chot
Céc thanh vién quan 1§ chi chdt vA cdc c4 nhén 6 lién quan gom: Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat vi Ban Toéng

Giam doc.
Cac nghiép vy phét sinh trong nim giita Céng ty v cdc thanh vién quan 1y chi chét;
Chi phi etia Hai ddng Quin tri, Ban Kiém sodt vi Ban Tfing Gidm débe
Tién Irong va thii lao Nam nay
Ong Mai Vin Toén 35.000.000
Ong Bai Tudn Anh 35.000.000
ﬁng Vi Xudin Lai 43.273.450
Ong Hoang Huy Hing 22.980.800
Ong Phiing Hodi Ngoc 10.000.000
Ong Trin Ngoc Thing 46.000.000
Ong Nguyén Vin Hiéu 25.000.000
Ong Nguyén Trong Lam 21.000.000
Ba Li Thi Vuong Quy 374.518.703 |
Ba Lé Ngoc Quynh 15.000.000 2ol
Ba Trén Thi My Kiéu 14,000.000 “on
Ba Nguyén Thj Phuong 14.000.000 G0
B Nguyén Thi Cém Ha 10.000.000 -+
Ong Nguyén Long Hung 10.000.000 g;.,-l.'_;";'
Giao dich khic Néi dung S6 tién If;}'-',!
Ong Hoang Huy Hing Nhén tam img 480.000.000 R

Hodn tam img 10.000.000
Ong Vii Xuén Lai Céng ty tra lai tién muon 890.000.000
Ba Li Thi Vuong Quy Nhén tam (g 27.996.000

Hoan tam img 140.946.166

Cho cong ty mugn tién 1.000.000

Céng ty tré lai tidn mugn 1.000.000
Ba Tréin Thi My Kiéu Nhén tam img 378.408.923

Hodn tam g 274,249,138
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU BIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phudng Sai Gon, TP. HCM

Bio cdo tii chinh riéng
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Tai ngay két thic ndm tai chinh, céng ng v6i cde thinh vién quan 1y chi chét nhu sau:

Phii thu (Ong Phing Hoai Ngoc)
Phai thu (Ong Hoang Huy Hiing)
Phai thu (Ba La Thi Vuong Quy)
Phai thu (B& Trin Thj My Kiéu)
Phii trd (Ong Trin Ngoc Thing)
Phéi trd (Ong Hodng Huy Hing)
Phai tra (Ong Vii Xuén Lai)

Phii trd (Thit lao HBQT chura chi)

86 cudi nim

18,995.914.259
470.000.000
0.640.474
1.471.128.441
2.650.000.000
£42.000.000
1.110.000.000
4.299.999.872

4.2, Giao dich véi cic bén lién quan ¢d nhin khic : khong phdt sinh

Tai ngay két thiic ndm tai chinh, céng no véi cée ¢d nhin cé liégn quan nhu sau:

S6 cubi nim 'r@
Phéi tré (BA La Thi Phuong Lién) 36.450.000.000 ?ﬂﬂﬁlz*
4.3. Gino dich véi cde bén lién quan 12 b chire R
Bén lién quan Mi quan h@ Siv hiru yd 10w
Céng ty Cb phin TMDV Xuét nhéip khau va Du  Céng ty con 100,00RHAM )
lich Cude song Viét ] _rLHE:./C«ﬁ
Cong ty Cé phin Giai phép thanh todn Dién lye  Cong ty cb cing lanh dao chil chét 0,00%
vi Vién Théng
Céng ty C6 phiin Khach San Bén Du Thuyén Céng ty ¢6 ciing lanh dao chii cht 0,00%
Céng ty TNHH DAu tr néng nghiép Thuin Phat  Céng ty ¢6 clng linh dao chii chot 0,00%
Céng ty TNHH Déau tr Céng nghé TMDV Hoa Théanh vién HDQT ECI 1a Chi tich cia 0,00%
Binh Haéa Binh
Céng ty C6 phin Dich vu Eclife Thanh vién HPQT cta ECI li Chi tjch 0,00%
kiém Téng Giam déc ciia Eclife
Cong ty Cd phiin Giai phap Péu tu Thai Son C6 dong lém 20,09%
Cang ty CP Céng ngh¢ va Thiét bi dién HA N6i €6 dong lén 33,03%
Céng ty TNHH Manh Dién Phi Quée Thanh vién HDQT ECI 14 nguoi dai dién 0,00%
ciia Manh Dién Phii Quée
Cong ty Cb phiin San xuéit Thuong mai va DAu  Thanh vién HPQT ciia ECI la Tong Gidm 0,00%
tur Phii Loi (Céng ty C6 phin Vang bac D4 quy  dbc cia Cong ty C6 phin San xuit
Bén Thanh Dubai cii) Thuong mai va Déu tu Phii Loi
Trong niim, Céng ty 6 céc giao dich vai cic bén lién quan nhu sau : . ’Q
Gia trj giao djch™ 'v
Bén lién quan Giao dich il {wsm}’ i
Céng ty TNHH Manh Bién Phi Quéc Nop hj thué 120.804.455 .:
LU
Cho dén ngiy lip Béo cdo tai chinh, céc khoan chwa dugc thanh todn vdi cée bén lién quan nhu sau: ._J;?
Bén lién quan Ngi dung Gia tr
Céng ty Cb phdn TMDV Xuét nhép khéu va Du lich Cude séng Vigt N phai thu 5.534.200.000
No phai tra 3.048.794.624
Céng ty Cb phin Giai phép thanh toén Pi¢n lye va Vién Théng No phai thu 77.680.326.974
Hop téc diu tu 796.312.950.911
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU PIEN LUC
04 Nguyén Siéu, Phuong Sai Gon, TP, HCM

Bio cdo thi chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Céng ty TNHH Biu tw Cong nghé¢ TMDV Héa Binh

Céng ty TNHH Diu tw nng nghiép Thudn Phat

Cong ty Cb phin Khéch San Bén Du Thuyén

Cong ty C6 phin Giai phap Pau tr Thai Son

Cong ty CP Cong nghé va Thiét bi dién Ha Noi

Céng ty TNHH Manh Dién Phit Quéc

Céng ty Co phin San xuit Thirong mai va Péu tu Pha Loi (Cong ty

C6 phan Vang bac P4 quy Bén Thanh Dubai cii)

5 . Théng tin vé hogt djng lién tuc

Khéng ¢6 bt ki sir kién ndo gy ra sy nghi ngd 16n vé kha nang hoat dong lién tyc va Cong ty khong ¢6 ¥ dinh ci

N phai thu
Ner phai tra

Mo phdi thu
Mo phai tra

N phii thu
N phai tra

Ny phai tra

M phdi thu
Mo phad tréd

Mg phéi thu
Mo phii (rd

Mo phai thu
Mo phai tra

nhur buic phai ngimg hoat déng, hoiic thu hep ding ké quy mé hoat déng ciia minh.

6 . Thing tin so sinh

42.299.692.798
45.131.451.943
430.093.096.294

20.042.875
11.941.121.972

46.971.350.815

5.509.726.027
22.372.760.773

155.119.383
900.804.455

16.790.610

L

4.773.760.

* HH

L)

S6 liéu so sanh 14 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 duge kiém toan
béi Céng ty TNHH Dich Vy Tur vin Tai Chinh Ké Toén va Kiém Toan Phia Nam (AASCS)

Ngwivi lip bidu
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K& todn tridmg
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Liip, ngay 24 thang 03 ndm 2026
Tong Gidm dbe




