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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

VA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, s6 61, dinh kém Bdo cdo tai chinh riéng
dudmg Nguyén Viin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, cdc thanh vién clia Hoi déng quén trj va Ban Téng gism déc Céng ty C6 phén Tép doan BGI (goi tit
12 "Céng ty") trinh bay Béo cdo ndy ciing vdi Bdo céo tai chinh riéng cia Cong ty dd duge kiém todn cho nim
tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

H¢i dbng qudn trj va Ban Téng gidm dbe

Céc thanh vién cta Hi ddng quan trj va Ban Téng gidm déc diéu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025 va dén ngdy lip Béo cdo ndy, gom:

Hpi dong quin tri

Clng Hoang Trong Duc Chn tich

Ong Bli Viét Anh Thanh vién

Ong Hoang Anh T4 Thanh vién

Ong Phi Manh Hiu Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Minh Thénh vién d6c 1ap

Ban Téng gidm doc

Ong Bui Viét Anh Téng Gidm déc

Ong Nguyén Pirc Hing Phé Téng gidm dbe
Ong Hoang Anh T1 Phé Téng gidm doc
Ong Thin Huy Toin Phé Téng gidm dbc

Tréch nhiém ciia Hi ddng quin trj vd Ban Téng gidm dde

Hai ddng quan trj v Ban Téng gidm ddc Céng ty ¢b trich nhiém l4p Béo cdo tdi chinh riéng phdn dnh mdt cach
trung thye va hop 1y tinh hinh tii chinh riéng cfing nhu két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh hru
chuyén tién 18 riéng ciia Céng ty trong nim, phit hgp véi chuin muyc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc lap vA trinh bdy Béo céo tii chinh riéng. Trong viée lip Bdo
céo tii chinh riéng ndy, Hi dbng quan trj va Ban Téng gism ddc duge yéu ciu phai:

- Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich 6 mt cich nhét quén;
- Dura ra cée phdn dodn va wde tinh mét cach hop 1y va thin trong;

- Néu 3 cdc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tuin thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
cin duge cong bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh riéng hay khéng;

- Lip Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat ddng lién tuc trir treémg hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét k& va thue hién hé théng kiém sodt ndi bd mét cach hiru higu cho muye dich 14p va trinh biy Béo cdo tai
chinh riéng hop Iy nhém han ché i ro va gian 13n.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

VA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: Ting 3, toa Vinaconex 7, s6 61, dinh kém Bdo cdo tai chinh riéng
dwrémg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Néi, Viét Nam cho ném tai chinh két thiie ngdy 31/12/2025

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

H{i ddng quan trj va Ban Tang gidm déc Céng ty chiu trich nhiém dim bio ring sb ké todn duge ghi chép mét
céch phit hop dé phan 4nh mét cich hop 1y tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty & bat ky thdi diém nio va dim
bdo ring Béo céo tai chinh riéng tudn thit chudn myc ké todn, ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phép 1§ ¢6 lién quan dén viéc lip va trinh biy Bdo cdo tii chinh riéng. Héi dong quin tri v Ban Téng gidm
déc ciing chju trdch nhiém dam bdo an todn cho tii sin cia Cong ty va thuc hién cic bién phép thich hep aé
ngiin chiin v phét hién cdc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Héi déng quén tri vA Ban Tdng gidm dbc x4c nhén ring Céng ty di tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viée lip
Béo cdo tii chinh riéng.

Thay mdt va dai di¢gn cho H@i déng qudn tri va Ban Téng gidm déc

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI jl ‘

Ha Ngi, ngay 23 thang 3 ndm 2026




CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyén ngénh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén idi chinh, k& todn, thué

COMPARY LIMITED"
-—_-._

Himer 2001

Sé: 2508 A/ -26/BC-TC/VAE Ha Ngi, ngdy 25 thdng 3 ndm 2026
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giki: Cic ¢b dong
Hdi dong quin trj va Ban Ting gidm dbc
Céng ty C6 phin Tiip doan BGI

Chiing t6i dd kiém todn Bdo céo tai chinh riéng kém theo cia Céng ty Cb phin Tép dodn BGI (goi tit 12
“Cong ty”), duege Idp ngdy 23/3/2026, tic trang 06 dén trang 37, bao gdm: Bang cin d6i ké todn riéng tai
ngdy 31/12/2025, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng, Béo cdo Ivu chuyén tién t¢ riéng cho nam
tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng,

Trich nhi¢m ciia H{i dong quén tri vd Ban Téng gidm dbe

Hgi dong quan tri va Ban Téng gidm dbc Cong ty chiu trich nhiém vé viée 1dp va trinh bay trung thye va
hop 1y Béo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty theo chudn mye ké ton, ché dj ké todn doanh nghiép Viét
Nam vi cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vige ldp va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chju trdch
nhi¢m vé kiém so4t ndi bd ma Hoi ddng qudn trj va Ban Tdng gidm ddc xéc dinh 14 cin thiét dé dam bao
cho viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khing cb sai sot trong yéu do gian 14n hoje nhim lin.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cia ching i 14 dwa ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh riéng dua trén két qua ciia cude kiém
toan. Chiing t6i d tién hanh kiém toén theo cdc chudn muc kidm todn Viét Nam. Céc chudn muye nay yéu
cu chiing 6 tuén thii chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p k& hoach va thue hién
cude kiém todn dé dat duge sy dam bao hp 1y vé viée lidu bdo cdo tai chinh riéng ciia Cdng ty c6 con
sai 56t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gom thyc hién cdc thi tyc nhim thu thip cde bing chimg kiém todn vé cde sb
liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh riéng. Céc thi tuc kim toan duge lya chon dya trén xét dodn
cita kiém ton vién, bao gbm d4nh gid rii ro ¢é sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh riéng do gian ldn
hodc nhim lin. Khi thyc hién dinh gia céc rii ro nay, kiém toén vién di xem xét kiém sot ni b ciia
Cong ty lién quan dén viéc Iip va trinh biy bdo cdo tii chinh riéng trung thue, hop 1y nhim thiét ké céc
thil tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich duwa ra ¥ kién vé hiéu
qua ciia kiém sodt ndi b cia Céng ty. Cong viée kiém todn ciing bao gém dédnh gi4 tinh thich hop cia
cc chinh sdch ké todn duge 4p dung va tinh hop 1y cia céc wée tinh ké todn ciia Hoi déng quén trj va
Ban Tong gidm doc ciing nhu ddnh gid vige trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh riéng,

Chiing ti tin tudng ring céc bing chimg kiém to4n ma ching toi d thu thap duge 14 diy di va thich hgp
1am cor s& cho y kién kiém todn cia ching téi.

Tru s chinh: Téng 11 tha nha Sng Ba - 165 Cau Gidy - Phudng CAu Gidy - TP, Ha Nol - Bién thaal: (+84) 24 6267 049110492 - Wabsite: wiww.vae.cam.vn

VP Ha Ni: 58 121 Phd 813 VP TP HCM: 56 68 Mguyen Huy Tudng
Phuéing Bach Mal, TP, Ha Ml 4 Phasting Gila Binh, TR, HS Chi Minh
Bien thoi: (+84) 801 711 608 Bi&n Ihoai; (+84) 903 353 570



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing i, béo cdo tai chinh riéng da phan nh trung thue va hop 19, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tii chinh riéng clia Céng ty tai ngiy 31/12/2025, cling nir két qua hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh hru chuyén tién té riéng cho niim tai chinh két thiic cing ngdy, phdt hgp véi chuin myc
ké todn, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va
trinh biy bdo cdo tai chinh riéng.

Viéin @ chn nhiin manh

Chiing t6i liu § ngudri doc dén thuyét minh s6 V.8 va V.10 ciia ban Thuyét minh Bdo céo tii chinh riéng,
Céng ty hién dang thé chip mét phin Tai san cb dinh hitu hinh "Vin phong thuong mai va dich vu ting
3" va mét phin Bét dong sin ddu tw "Nha tré ting 3" thude Téa nha hdn hop Dich vy cong cdng, Vin
phong 1dm viée va nha & tai sd 61, dudng Nguyén Vin Gidp, phudomg Tir Liém, thinh phd Ha Noi dé thé
chép cho (i) khodn vay clia Céng ty CP Vit ligu xdy dyng BGI tai Ngin hing TMCP Diu tir va Phét tridn
Viét Nam, (ii) khoan vay ciia ng Pham Vin Vil - Gidm déc tai chinh tdp doan va (iii) khodn vay clia éng
Hoang Xufn Truémg - Téng Gidm déc Céng ty CP Vit liéu xdy dyng BGI tai Ngin hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhinh Ha Nam. Y kién kiém to4n ciia ching t6i khéng bj anh hwémg bi vin dé
nay.

Nguyén Thj Hong Vin Nguyén Vii Huy

Phé Téng gidm déc - Gidm débe kiém todn Kiém todn vién

S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0946-2023-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 2327-2024-034-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM




CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Pia chi: Ting 3, tba Vinaconex 7, 0 61,

dudmg Nguyén Van Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 théang 12 ndm 2025

MAu sé B 01 - DN

Bon vi tinh: VND

1.573.501.310.281

TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh

A. TAISANNGAN HAN 100 489.818.785.017 341.999,909.996
I. Tiln va cic khodn twong dwong tién 110 V.1. 23.974.714.749 4.368.845.233
1. Tién 111 7.974.714.749 4.368.845.233
2. Cic khoan twong duong tién 112 16.000.000.000 i
II. Déu tu tii chinh ngiin han 120 - =
III. Cic khodn phai thu ngén han 130 457.716.579.840 328.011.552.922
1. Phai thu ngiin han ctia khich hing 131 V.3 155.072.974.665 87.681.981.628
2. Tré trude cho ngudi bén ngén han 132 V.4 367.122.226 298.943.579
3. Phai thu ngén han khéc 136 V.5 320.095.334.377 259.085.793.143
4. Dy phong phai thu ngén han khoé doi 137 (17.818.851.428) (19.055.165.428)
IV. Hang tdn kho 140 8.127.490.428 9.601.704.171
1. Hang tdn kho 141 V.7 8.127.490.428 9.601.704.171
V. Taisin ngén han khéc 150 - 17.807.670
1. Thué va cic khodn khic phdi thu Nhd nuée 153 V.13 - 17.807.670
B. TAISANDAI HAN 200 1.083.682.525.264 1.052.264.832.482
I. Céc khoan phai thu dai han 210 680.230.420.000 680.230.420.000
1. Phai thu dai han khéc 216 V.5 680.230.420.000 680.230.420.000
II. Thisdn c6 dinh 220 9.550.281.345 11.519.968.934
1. Tai san cd djnh hiru hinh 21 Va. 9.550.281.345 11.519.968.934
- Neuyén gid 222 27.045.652.530 27.045.652.530
Gid tri hao mon lup ké 223 (17.495.371.185) (15.525.683.596)

2. Tai san cd dinh v6 hinh 227 V9. - -

- Nguyén gid 228 516.767.278 516.767.278
- Gid tri hao mén luj ké 229 (516.767.278) (516.767.278)
I1I. Bét ddng sin diu tw 230 V.10 34.300.238.028 36.550.495.608
- Nguyén gid 231 56.256.439.778 56.256.439.778
- Gid tr hao mon Iy ké 232 (21.956.201.750) (19.705.944.170)
IV. Taisin dir dang dai han 240 - -
V. Biu tur tii chinh dii han 250 V.2 359.601.585.891 323.963.947.940
1. Déu tir vao céng ty con 251 27.386.000.000 27.386.000.000
2. Déu tir vio cong ty lién két, lién doanh 252 338.730.000.000 298.730.000.000
3. Déu trr gbp vbn vao don vj khéc 253 300.000.000 711.075.000
4. Du phdng gidm gid diu tur tai chinh dai han 254 (6.814.414.109) (2.863.127.060)
VI. Téisdn dii han khéc 260 - -

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270

1.394.264.742.478

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la b6 phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng nay)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
ia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, s6 61,
duémg Nguyén Viin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thile ngay 31/12/2025

MAiu sé B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)
Don vi tinh: VND
NGUON VON Mii s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh
C NO PHAI TRA 300 530.056.646.800 367.481.509.669
I. Ngngin han 310 430.373.059.042 315.774.787.511
1. Phdi tra ngudi ban ngéin han 311 V.11 63.198.959.568 55.057.148.574
2. Ngwdi mua tri tidn trede ngin han 312 V.12 148.570.375.357 137.324.724.000
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.13. 3.452.988.034 961.290.252
4, Phai trd ngudi lao dong 314 2.083.171.441 1.778.076.552
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.14, 9.633.815.537 2.299.503.337
6. Phai trd ngén han khic 319 V.15, 30.492.742.056 33.625.017.608
7. Vay va ng thué tai chinh ngiin han 320 V.16. 155.868.680.914 74.526.842.090
8. Quy khen thudng, phiic lgi 322 17.072.326.135 10.202.185.098
II. Ng dai han 330 99,683.587.758 51.706.722.158
1. Phai trd ngudi bén dai han 331 V.IL 16.801.517.849 16.801.517.849
2. Chi phi phii tra dai han 333 V.14 29.754.090.909 29.754.090.909
3. Phai tra dai han khic 337 V.15 2.369.179.000 2.449.913.400
4. Vay va ng thué tii chinh dai han 338 V.16 50.758.800.000 2.701.200.000
D VON CHU SO HUU 400 1.043.444.663.481 1.026.783.232.809
I Vin chii sé hiru 410 Va7 1.043.444.663.481 1.026.783.232.809
1. Vén gop ciia chii s& him 411 960.908.700.000 960.908.700.000
- C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét  41la 960.908.700.000 960.908.700.000 1V}
2. Thing du vén cb phin 412 2.774.961.158 2.774.961.158
3. Cb phiéu quy 415 (3.141.000) (3.141.000)
4, Quy dhu tur phat trién 418 7.724.293.614 7.724.293.614
5. Lgi nhudn sau thué chua phin phoi 421 72.039.849.709 55.378.419.037
- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi 42la 48.045.278.000 45.270.316.792
ndm friede
- LNST clura phédn phéi ndm nay 421b 23.994.571.709 10.108.102.245
IL. Ngudn kinh phi vi qui khée 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.573.501.310.281  1.394.264.742.478
Hi Ngi, ngay 23 thang 3 nam 2026
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Ngudi lip Ké todn truémg Chil tich Hfi ddng quin trj
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(Cdc thuyét minh tit trang 10 dén trang 37 la bg phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng ndy)




CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Téng 3, tba Vinaconex 7, s6 61,

duimg Nguyén Vin Gidp, P, Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thite ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2025

Miu 56 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND
CHi TIEU Mi  Thuyét Niim 2025 Niim 2024
s6  minh
1. Doanh thu bén hing vi cung cip dich vu 01 VLL 344.327.235.616  150.207.128.189
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thulin v& bén hiing v cung cip 10 344,327.235.616  150.207.128.189
dich vu (01-02)
4. Gia vén hang bin 11 VI2 284.871.308.547  116.708.657.322
5. Loi nhudn gp vé bin hing va cung cip 20 59.455.927.069  33.498.470.867
dich vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL3 65.512.157 3.815.287.546
7. Chi phi tii chinh 22 Vi 12.478.603.563 5.124.754.284
Trong dd: Chi phi Idi vay 23 8.527.316.514 5.303.639.708
8. Chi phi ban hing 25 VL7 2.778.349.718 2.631.658.657
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 VLT 14.965.029.261 17.073.475.546
10, Loi nhufin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 29.299.456.684 12.483.869.926
{30=20-+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhip khéc 31 VLS. 465.376.819 33.048.000
12. Chi phi khdc 32 VL6 2.350.229.175 100.280.355 2
13. Loi nhuén khéc (40= 31-32) 40 (1.884.852.356) (67.232.355)
14. Tdng lgi nhuiin ké todn trude thué 50 27.414.604.328 12.416.637.571 %k
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51 VI8, 3.420.032.619 2.308.535.326
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 " -
17. Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 23.994,571.709  10.108.102.245
(60=50-51-52)
Ha Néi, ngay 23 thdng 3 ndm 2026
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Nguoi lip K& todn truwdmg &E}hﬁmﬂéj df’mg quén trj
Tor <A N,
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(Cae thuyét minh tie trang 10 dén trang 37 la b phdn hop think cia Bdo cdo 1di chinh riéng ndy)




BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thie ngdy 31/12/2025

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, 56 61,
dutmg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Nji, Viét Nam

Mdiu s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phieong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Pomn vi tinh: VND

CHi TIEU Mai Thuyét Niim 2025 Nim 2024
s6  minh
I. Luwu chuyén tién fir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn trude thué 01 27.414.604.328  12.416.637.571
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCP va BDSBT 02 4.219.945.169 4,267.814.700
~ Céc khodn dy phing 03 2.714.973,049 2.192.367.954
- Lai, 13 tir hoat ddng diu or 05 (65.512.157)  (3.815.287.546)
- Chi phi lai vay 06 8.527.316.514 5.303.639.708
3. Lpinhugn tir hogt dgng kinh doanh trude thay 361 vin 08 42.811.326.903  20.365.172.387
liew ding
- Tang, gidm céc khodn phai thu 09 (128.450.905.248)  (78.840.317.248)
- Tang, gidm hang tdn kho 10 1.474.213.743 13.186.351.812
- Ting, gidm céc khoan phai trd (Khéng ké 14 vay phai rd, 11 22.798.636.995  (5.000.961.781)
thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
- Tién 13 vay di trd 14 (8.440.428.858)  (5.303.426.873)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 - -
- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (463,000,000) (246.500.000)
Lurn chuyén tién thudn tie hogt djng kinh doanh 20 (70.270.156.465)  (55.839.681.703)
II. Luru chuyén tién tir hoat dfng diu tw
1. Tién thu héi cho vay, bén lai cic cong cu ng cila don vi khic 24 - 3.122.000.000
2. Tién chi ddu tr gop vén vio don vj khic 25 (40.000.000.000) -
3. Tién thu hdi ddu tr gép von vao cde don vi khac 26 411.075.000 "
4. Tién thu ldi cho vay, c6 tirc va lgi nhudn dugc chia 27 65.512.157 3.828.605.979
Liru chuyén tién thuin tic hogt djng diu tw 30 (39.523.412.843) 6.950.605.979
III Liru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hinh cd phiéu, nhin von gép ciia chil si 31 - .
2. Tién thu tir di vay 13 339.656.125.067  93.740.312.418
3. Tién trd ng gbc vay 34 (210.256.686.243)  (85.702.765.602)
Liru chuyén tién thudn tie hogt djing tai chinh 40 129.399.438.824 8.037.546.816
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 19.605.869.516  (40.851.528.908)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.368.845.233  45.220.374.141
Anh hudng ctia thay dbi ty gid hoi dodi quy ddi ngoai 6 61 - .
Tién v trong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 23.974.714.749 4.368.845.233
He Néi, ngay 23 thang 3 nam 2026
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Ngui lap K& todn trudmg E]; ko 1dng quén tri
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, sb 61, Cho ndm tai chinh két thiie ngdy 31/12/2025
duwdmg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Hi N§i, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Cde thuyét minh néy ld mét bé phén hop thanh va edn dwge doc déng théi véi Béo cdo tai chinh riéng kém theo)

I.  Dic diém hogt djng ciia doanh nghiép

1. Hinh thite s& hitu von

Céng ty CP Tép doan BGI (goi tit 1a "Céng ty"), dwge thanh 1dp va hoat ddng theo Gidly chimg nhin dang ky
kinh doanh s& 0100105743 ngay 19/02/2002 do S& K& hoach va Pu tir thinh phd Ha Noi clp. Cong ty da
¢6 23 lin thay d6i Gidy chimg nhén ding ki doanh nghiép.

Theo Giy chimg nhéin ding ki doanh nghiép thay ddi l4n thir 23 ngdy 26/12/2023 vé viéc thay ddi Vén diéu
1&, thi Vén diu 1¢ ciia Céng ty 13: 960.908.700.000 VND (Bang chit: Chin trdm sdu muwoi ty, chin trdm linh
tém triéu, bay tram nghin dong chan).
C phiéu clia Céng ty duge niém yét tai S& giao dich chimg khodn Thanh phé Ha Ni (HNX) véi ma giao
djch 12 VC7.
2,  Linh vye kinh doanh
Céng ty hoat dng trong linh vire x4y dyng va kinh doanh bit dgng san.
3. Nginh nghé kinh doanh
- Nhén thiu x4y lp cdc cong trinh din dung, cong nghiép, buu dién, cdc cong trinh thity lgi, giao thong dudmg
b6 céc cép, sin bay, bén cing, clu cdng, cdc cong trinh ky thujt ha ting d6 thi va khu cong nghiép, céc cong
trinh duémg ddy, tram bién thé 110KV;
- Thi c8ng san lp nén méng, xit 1y nén dit yéu cdc cong trinh xdy dung chp thodt nude;
- Lip djt dudng bng cong nghé va &p Iyc dién lanh, trang tri ndi thit;
- Kinh doanh bét déng san;
- San xuft vi budn bén nude tinh khiét;
- San xut, 1ip dit cac logi cAu kién bé tong, két cdu thép, cac hé thong k¥ thudt céng trinh;
- Mua bén cée loai may méc, thiét bj (thang mdy, didu hoa, thing gi6, phong chiy, céip thoat nrdc) va hodn
thién comg trinh xdy dyng;
Try s Cong ty tai: Ting 3, tda Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Van Gidp, phuong Tir Liém, TP Ha
Néi, Viét Nam.
4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuimg
Chu kjr san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty duge thye hién trong thdi gian khéng qué 12 théng
hojc trén 12 thing, cy thé:
- Dbi véi dich vu cho thué viin phong khéng qué 12 thng;
- i véi hoat dong xay 14p, hop téc diu tr trén 12 thang;
5. Ciu triic doanh nghiép

Danh sdach cie cing ty con:
Tén Céng ty Dia chi try s& chinh Hoat djng kinh Ty 1§ Ty 18
doanh chinh lgi ich quyén biéu qu}fét
Céng ty CP Vit ligu Tiéu KCN langnghé Sin xuit bé téng 66,27% 66,27%
xdy dymg BGI Da Lé Phuong va cdc sin phim tir

Thanh Thiy, TP. xi ming va thach
Hué, Viét Nam cao
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CONG TY O PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Thng 3, toa Vinaconex 7, s6 61, Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/20235
dudmg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Céic thuyét minh nay ld mét bg phén hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

Cong ty CP Xiy dung Ting 3, tda  Xéydyung 89,90% 89,90%
BGI Vinaconex7, sb 61,

dwrdmg Nguyén Vin

Gidp, Phudmg Tir

Liém, Ha Ngi, Viét

Nam

Danh sdch Céng ty lién két:
Tén Cing ty Dia chi try sé chinh  Hoat déng kinh Ty 1¢ T 1§
doanh chinh phiin s& hiru quyén biéu quyét

Cong ty CP Tép dodn Tang 3, tod nhd Xiy dymg, kinh 39,47% 39,47%
TuC Vinaconex 7, s6 61 doanh bit déng sin

drémg Nguyén Vin

Gidp, Phudmg Tir

Liém, Ha Ngi, Viét

Nam
Céng ty TNHH JUC Tiéu khu 3, X& Kinh doanh Dbt 30,00% 30,00%
Hda Binh Hill Lwong Son, Tinh dngsin

Phii The, Viét Nam
Cong ty TNHHHCL 86 545, duong Bi Kinh doanh bét 20,00% 20,00%

Triéu, Phiémg Déng déng sin
Kinh, Lang Som,
Viét Nam
6. Thuyét minh vé khi niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh riéng

Cic théng tin, dit lidy, s§ liéu twong {ing trang Béo céo tAi chinh riéng ciia Céng ty cho nam tai chinh két thiic
ngiy 31/12/2025 duge trinh bay 14 cdc théng tin, dif liu, s6 liéu mang tinh so sanh.

7. §6 lwgng nhin vién
S8 lugng nhan vién tai ngdy 31/12/2025 1 25 ngudi (tai ngdy 31/12/2024: 25 ngudi).
II. Ky ké todn, don vj tibn t¢ sir dung trong k€ todn
1. Ky ké todn
K ké toan nim cita Céng ty theo nim dwong lich, bit diu tir ngdy 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hing niim,
2. Don vj tidn t¢ sir dung trong ké todn

Pon vi tién té si dung trong ké todn 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gid ge, phit hop véi
Chun mure ké ton, ché 45 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va
trinh biy Bdo cdo tdi chinh riéng,

L. Chufn mye vd Ché a9 ké todn dp dyng

Chuéin mye va Ché @ ké todn dp dung

Céng ty 4p dung cde Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d§ ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tir 56
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng din Ché dg ké toin Doanh nghiép va Théng tir s
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B3 Tai chinh sira dbi, bb sung mt s6 dibu cia Théng tir s6 200/2014/TT-
BTC.

s
-
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Thng 3, tha Vinaconex 7, s6 61, Cho ném i chinh két thic ngdy 31/12/2025
duémg Nguyén Vin Giap, P. Tir Liém, TP Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay ld mét bg phén hop thanh va cdn duge dpe dong thei véi Bdo cdo tai chink riéng kém theo)

2.

.
-

Tuyén bb vé vige tudn thi Chufn mye ké todn vi Ché @ ké todin

Béo cdo tii chinh riéng ciia Céng ty dirge 14p va trinh by ddm bo tuin thi yéu chu ciia céc Chudn myre ké toéin
Viét Nam va Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp Iy cd lién quan dén viée 1gp
va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Tém tit cde chinh sdch ké todn chii yéu
Co s& liip Bdo cdo tii chinh

Bio céo tii chinh duge 1p 12 bdo cdo tii chinh riéng clia Cong ty me. Cdng ty 1dp Bao cdo tai chinh riéng niy
nhim dép tmg cdc yéu chu v& cdng bé théng tin, cu thé Ii theo quy dinh tai Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ciia B3 Tai chinh hudng din vé viée cong bé théng tin trén th trwong chitng khodn, Déng thoi, Céong
ty ciing 1p bdo céo tai chinh hop nhét cia Céng ty va céc cdng ty con (nhw chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s6
L.5) cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 theo cdc Chudn myc ké todn Vigt Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ip bdo cdo tai chinh hop nhit.

Ngudi sit dung bo cdo tai chinh riéng nén doc béo cdo ndy cimg véi bdo cdo tii chinh hop nhét dé c6 duge cde
théng tin diy dit v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhét v tinh hinh lru chuyén
tién t& hop nhét cla Cong ty.

U'ée tinh ké todn

Viée lap béo céo tai chinh riéng tudn thi theo chuén mye ké todn, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic
quy dinh phép 19 ¢6 lién quan dén viéc 1p v trinh by bdo cdo tii chinh riéng yéu ciu Hoi dong quén trj vA Ban
Téng gidm dbc phii cé nhimg wée tinh va gid dinh anh huwéng dén sb liéu béo cdo vé cong no, tai sin va vide
trinh bay céc khodn céng ng va tai sin tidm ting tai ngdy 14p bdo cdo tii chinh riéng ciing ninr céc s6 ligu béo céo
vé doanh thu vi chi phi trong subt ky hoat ddng. Mic dit cdc wée tinh ké todn dwgc 1gp bing tht ca sy hiéu biét
clia Hoi ddng quén trj vi Ban Téng gidm déc, sb thue té phét sinh ¢ thé khac v6i céc ude tinh, gid dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cdc khodn tuong duong tidn bao gdm tidn mit tai quy, cdc khodn tidn giri khéng ky han, céc khoan diu tu
ngén han (khong qué 3 thing), ¢ khi nfing thanh khodn cao, d& ding chuyén di thanh tién va it rii ro lién quan
dén viée bién déng gid trj.

Nguyén tic ké todn cde khodn diu tir tai chinh

Cic khodn diu tw vio cong ty con, diu tir vio cdng ty lién két

A + s
Bdu tw vdo cing ty con

Céng ty con 14 cic cdng ty do Cdng ty kidm soét. Viée kiém sodt dat duge khi Céng ty c6 kha ning kiém sodt céc
chinh séch tai chinh va hoat déng cia cée cong ty nhin ddu tir nhim thu duge lgi ich tir hoat dfng cha cdc cong ty
nay,

Bdu t vdo céng ty lién két

Céng ty lién k&t 13 mbt cong ty ma Céng ty ¢6 4nh hudng ding ké nhnmg khong ¢6 quyén kiem sodt ddi véi cde
chinh séch tai chinh va hoat déng v khéng phéi 1 cdng ty con hay céng ty lién doanh cia Céng ty. Anh huémg
d4ng ké thé hién & quyén tham gia vio viée dwa ra ce quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dgng ciia bén
nhin ddu tr nhung khéng cé dnh huéng vé mit kiém sodt holic déng kiém soat nhimg chinh sich néy.

Ciic khoan du tur vio cong ty lién két duge ghi nhin ban du theo gid gbe, bao gdm gid mua hodc khoén gép vén
cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dhu . Trudng hop diu tu bing tai sin phi tién t§, gid phi khodn dau
fir durgre ghi nhéin theo gié tr hop 1y clia tai san phi tién té tai théi diém phat sinh.

Ch tire va lgi nhudn cia cde ki trde khi khodn diu fir dwge mua duge hach toén gidm gid trj cla chinh khoan
du tir 6. Cb tire va loi nhudn ciia cde ki sau khi khoan dhu tr duge mua duge ghi nhin doanh thu. C6 tire duge
nhén bing ¢ phiéu chi duge theo dbi s lrgng cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gi4 trj ¢ phiéu nhén duge.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi; Tang 3, tda Vinaconex 7, s6 61, Cho ném tdi chinh két thic ngdy 31/12/2025
dwimg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay 1d mét bg phin hop thanh va can dige dpe déng thai véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

Dy phong tn thit cho cac khoan diu tir viio cdng ty con, cng ty lién két duge trich 1ap tai thei diém I14p béo cdo
2 chinh khi c4c khodn dhu fir viio cong ty con, cng ty lién két c6 sy suy gidm so véi gid gbe thi Céng ty thye
hién trich lip dy phdng véi mite trich 1ip bing chénh Igch gifta von gop thue té cla cic bén tai cong ty con, cong
ty lién k&t va vén chi s& hifu thye c6 nhan véi ty 1¢ gbp von ciia Cng ty so véi tong s von gop thyc té cla che
bén tai céng ty con, cong ty lién két.

Ting, gidm s dy phong tén thét ddu tw vio cong ty lién két cin phai trich 14p tai ngay 18p béo cio tai chinh riéng
duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Diu tir vio cong cu von ciia don vj khdc

P tu vio cong cu von cia don vj khic bao gbm céc khodn diu tir cbng cu von nhung Chng ty khang c6 quyén
kiém sodt, dng kiém sodt hojic cé dnh hudng ddng ké ddi véi bén dwrge ddu tir.

Céc khodn diu tir vio céng cu vén clia don vi khéc duge ghi nhin ban diu theo gid gée, bao gbm gid mua hoiic
khodn gép vén cong cde chi phi trye tiép lién quan dén hoat ddng diu tr. €& tire va loi nhufin cia cée k trude
khi khodn diu tir dwoe mua dirge hach todn gidm gid tri cia chinh khoan ddu tir d6. C tire va lgi nhudn cla cdc
ky sau khi khoin diu tir drge mua dwrge ghi nhin doanh thu, C4 titc duge nhin bing cb phiéu chi duge theo dbi
s& hrong cb phiu ting thém, khang ghi nhéin gid trj ¢b phiéu nhin duge.

Dy phéng tén thit cho c4c khodn ddu tir vio cdng cu vén ciia don vi khdc duge trich 14p tai thi diém 13p béo cdo
tai chinh riéng khi cdc khodn déu tw cd sw suy gidm so véi gid gbic thi Cong ty thye hién trich 1ip dy phong nhu
sau.

Péi véi khoan diu tr khéng xéc djnh duge gid tri hop 1y tai théi diém béo cdo, di phong duge trich lp véi mitc
trich biing chénh léch giita von gép the t& ciia cde bén tai don vi khic va vdn chil s& hitu thye c6 nhén véi ty 16
g6p vbn clia Cong ty so vai thng s6 von gdp thue té ciia cdc bén tai don vi khéc.

Tang, gidm sé dy phong tdn thit ddu tr vao cong cu vén ciia don vi khic cén phai trich Iip tai ngdy khoa s6 lap
Béo cdo tai chinh riéng duoe ghi nhin vao chi phi tii chinh,

Nguyén tic ké todn ng phii thu

Cic khodn ng phai thu dwge trinh bdy theo gid trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén logi cde khodn phai thu 13 phéi thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khach hang phin 4nh cdc khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua — bén gitta Céng ty va ngurdri mua 14 don vj dde 1ap voi Céng ty.

- Phai thu khdc phén énh céc khodn phéi thu khéng cd tinh thirong mai, khong lién quan dén giao dich mua — bén.
Dy phong phii thu khé ddi duge 1ép cho timg khon ng phai thu khé doi cin cir vio fudi ng qué han cla cic
khoan ng hodc du kién mitc t3n thét c6 thé xay ra do d6i twong ng khé ¢4 kha ning thanh toan vi bj thanh 1y, phd
sn hay cédc kho khin twong ty.

Ting, giam sb dir dy phong ng phai thu khé ddi chn phai trich 1dp tai ngdy khéa sb 1ap Béo cdo tai chinh riéng
durgre ghi nhén vao chi phi quén 1y doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang tbn kho

Hing tdn kho duge xéc dinh trén co sé gid thip hon gitra gid gde va gid trj thuin cd thé the hién dwge. Gid gbe
hing tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh (néu c6) dé
6 duge hang thn kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gid tri thuin ¢6 thé thye hién dwge 1 gid ban udc tinh cia hing tbn kho trong ky sin xudt, kinh doanh binh
thwdmg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tiéu thy ching.

Gié trj hang tbn kho duroe tinh theo phueng phép binh quén gia quyén thing v duge hach toén theo phuong phép
ké khai thudmg xuyén,

13



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bia chi: Téng 3, tda Vinaconex 7, sb 61, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
dwémg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy Id mét bé phén hop thanh vd cdn dige dpe déng théi véi Bdo cdo tdi chinh riéng kém theo)
Dy phong gidm gid hing tén kho clia Céng ty duge trich 14p theo cic quy djnh ké todn hién hanh. Theo a6, Céng
ty duge phép trfch ldp dir phéng gidm gid hing tén kho 1i thév, héng, kém phim chit vi trong trudmg hop gid
gbic ciia hang ton kho cao hon gi4 trj thufin ¢6 thé thye hién duge tai ngdy két thiic niim tai chinh.
Tai thoi diém khéa s 1dp Béo cdo tai chinh riéng, Céng ty khong cb hing tdn kho ¢in trich 1ip dy phéng gidm
gid.
7.  Nguyén téc ghi nhin vA phwong phdp khiu hao TSCD hiru hinh

Tai sin ¢b dinh hitu hinh duoe ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan dnh trén Bang cin ddi ké todn riéng theo cé,c
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai,

Nguyén gid tii sin ¢6 dinh hitu hinh mua sim bao gdm gid mua (trlr cdc khodn chiét khau thuong mai hofic giam
gi4), che khoan thué va céc chi phi lién quan true tiép dén viéc dia tai sin vio trang thii sfin sing sit dung.
Nguyén gid tai san cd dinh do cdc nha thiu xiy dung bao gbm gid trj céng trinh hodn thanh ban giao, cdc chi phi
lién quan trye tiép va 1& phi tnrde ba.

Nguyén gid tai san cd dinh hitu hinh t xay dymg hofc ty ché bao gom gid thanh thye té cla tai sin cb dmh hitu
hinth ty x4y dung hoiic ty ché va chi phi 1ap diit chay thir.
Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban din TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gid ciia tAi sin khi cde ch1 it
niy chic chin 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai. Cdc chi phi phat sinh khéng thod mén duge didu kiénipesa
dirgc cong ty ghi nhin vao chi phi sn xuét kinh doanh trong nim., Gk
Céng ty ép dung phirong phép khiu hao duémg thing dbi vdi tii sin ¢b dinh hitu hinh. K& todn TSCD hitu } i
duge phin logi theo nhém ti sin ¢6 cling tinh chét va muc dich sir dung trong hoat déng san xuit kinh doanhips
cong ty gom:

Logi tai sdn cb dinh Théi gian khiu hao (niim)
Nha cira vét kién triic 25

Phirong tién viin tai 06

Thiét bi, dung cu quan Iy 03-06

Céc khodn 14i, 15 phat sinh khi thanh 1y, ban tai sin Ia chénh léch giita thu nhép thuin do thanh 1y tai sin va gid trj
con lai ciia tii sén va duge ghi nhén vio bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh riéng,

8.  Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khéu hao TSCD v hinh
Téi sén 8 dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, duge phin dnh trén Bang cin d6i ké todn riéng theo céc
chi tiéu nguyén gi4, hao mén Iuy ké va gid trj con lai.
Nguyén gid tai sin cd dinh vd hinh bao gbm todn by céc chi phi ma Céng ty phdi bo ra dé c6 duge tii sin cd dinh
tinh dén thai diém dwa tai sin 6 vio trang théi sin sing sir dung. Chi phi lién quan dén t3i sin c6 dinh v hinh
phét sinh sau khi ghi nhin ban diu dwrge ghi nhin 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi nay
géin lidn v&i modt tai sén ¢b dinh v hinh cu thé va 1am ting loi fch kinh té tir cdc tai sin nay.
Khi tii san cb dinh vd hinh duoe bdn hay thanh 1y, nguyén gid va gid trf hao mon lity ké dugc x6a sb va 1ai, 15
phét sinh do thanh Iy duge ghi nhén vio thu nhip hay chi phi trong ndm.
Tai sin c6 dinh v6 hinh ciia Céng ty 13 chuong trinh phidn mém va thuong hiu Vinaconex.
Churong trinh ph&n mém
Chi phi lién quan dén céc chirong trinh phin mém mdy tinh khéng phai 13 mét b phin gin két véi phin cimg cb
lién quan duge vén hod. Nguyén gid ciia phin mém méy tinh 1A todn by cc chi phi md Céng ty a3 chi ra tinh dén
thér diém dua phin mém vao sir dung. Phin mém mdy tinh dirge khiu hao theo phirong phdp dudmg thing trong
3 nim.
Thiwong hién Vinaconex

Nguyén gid cia throng hi¢u Vinaconex 13 todn b cdc chi phi md Cong ty dd chi ra tinh dén thai diém dua
thuong hidu vao sit dung. Thuong hiéu Vinaconex duge khéu hao theo phuong phdp dirdmg thing trong 5 nim.
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9,

10.

11.

12.

13.

Nguyén téc ghi nhin va phwong phip khéu hao bit djng sin diu tu
Neuyén tic ghi nhin bit djng sin diu tw

BAt déng sin diu tr ciia Cong ty 12 quyén sir dung dit, nha, mét phin cha nha hodc co s& ha ting thude s& hir
ciia Céng ty duge sit dung nhdm myc dich thu 1&i tir viée cho thué hofic ché ting gid. Biét déng san dhu tr dge
thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gid clia Bat dong sin ddu tu 12 todn b cde chi phi ma Céng
ty phéi bd ra hodc gid trj hop 1 ciia cic khoén dua ra dé trao dbi nhim ¢6 duge bt dong sin diu tw tinh dén théi
diém mua hodic xiy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong sén diu tu phét sinh sau ghi nhin ban diu duge ghi nhéin vAo chi phi, trir khi
chi phi ndy cé kha ning chéc chén 1am cho bt déng sin diu i tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon
mitc hoat ddng duge dénh gid ban ddu thi duwge ghi ting nguyén gid.

Khi bét déng sin diu tr duge bén, nguyén gid va khiu hao liy ké duge x6a sé va 14, 18 ndo phat sinh duge hach
todn vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Viéc chuyén tir bit dgng san chil s&r hitu st dung hofic hing tn kho thanh bit dgng sén déu tr chi khi chil s hitu
chéim dirt sir dyng tii san d6 va bit diu cho bén khéc thué hoat ddng hoiic khi két thic giai doan xdy dyng. Viée
chuyén tir bit dong sin du tir sang bit dong sin chil s& hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi chi s hifu béit diu
sir dung tai san niy hoiic bit diu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong sin dau tur sang bit dong
san chi s& hiku sit dung hodic hing tdn kho khéng 1am thay dbi nguyén gid hay gid tri cdn lai clia bit ddng sén tai
ngdy chuyén dbi.

Bit dong sin du tr sit dung dé cho thué duge khiu hao theo phuong phép duémg thing dya trén thivi gian hitu
dung uéc tinh, S niim khiu hao ciia bit ddng sin ddu tu nhr sau:

Logi tai sdn cé dinh §6 ndm
Nha 25
Nguyén tic ké todn ng phii tri

No phai tri 1 cic khoan phéi thanh todn cho nha cung cdp va céc d6i twong khic. No phai trd bao gém cée khoan
phéi trd ngudi ban va phai trd khic. Ng phéi trd khong ghi nhin thip hon nghia vy phai thanh todn,

Viéc phén loai c4c khodn ng phai trd dwge thye hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngwéi bén gom cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hing héa, dich
v, tii sdn v ngudi ban 14 don vi dbe 1p véi ngudi mua, gdm ci cde khodn phai trd giita cong ty me véi cdng ty
con.

Phii tra khic gbm céc khodn phai trd khéng 6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bén, cung
cp hang héa dich vu.

Cée khoan phai tra dwge theo dbi chi tiét theo timg &8i trgng va ky han phai tra.

Nguyén téc ghi nhin vay
Céc khoan vay duge ghi nhan trén cor sé ce phiéu thu, chig tir ngéin hing, cic khé uée va cic hop ddng vay, ng
thué tai chinh. Cac khodn vay duge theo doi theo timg d6i tugng, ki han.

Nguyén tée ghi nhdn chi phi di vay
Chi phi i vay bao gém 13i tin vay va céc chi phi khic phét sinh lién quan trye tiép dén céc khoin vay.
Nguyén tic ghi nhin chi phi pha tri

Chi phi phéi trd ¢lia Cong ty 14 khodn chi phi xdy dyng dy dn Chung e ta1 136 Hb Ting Mju va céc chi phi khic
li chi phi thyc té di phat sinh trong k¥ béo céo nhung chra chi tré do chura ¢6 héa don hofic chua di hd so, tai
litu ké todn, duge ghi nhin vdo chi phi san xuft, kinh doanh cita k¥ béo cdo. Chi phi 131 vay phéi tra duge xac
dinh dyra viio hop ddng, khé wc vay va thai gian vay thye té.
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14,

15.

Viéc trich trudie vio chi phi sin xuét, kinh doanh trong k¥ duge tinh todn mdt cach chit ché va phéi ¢6 bing
chimg hop 1§, tin vy vé cdc khoan chi phi phai trich trirde trong ndm, dé dim bdo s6 chi phi phai tra hach todn
vio tai khodn nay phit hop véi s6 chi phi thye té phit sinh,

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hitu
Vén gop cita chi sé hitu cila Céng ty duge ghi nhn theo s6 von thue gép clia chil sé hifu,

Thiing dir vén cb phin duge ghi nhén theo 6 chénh léch 1én hon (hofic nhd hon) gitta gid thyc té phat hanh va
ménh gid cb phiéu khi phét hinh b phiéu hodc tii phét hanh ¢6 phiu quy.

Cb phiéu quy mua trde ngay hiéu lye cia Lujt chimg khodn (01/01/2021) 14 ¢6 phiéu do Céng ty phét hanh va
duge mua lai béri chinh Céng ty, nhumg chura bj hity bd va s& dwge tdi phét hinh tré lai trong khodng théi gian
theo quy dinh ciia phép lufit vé chimg khoén. C8 phiéu qu¥f sau ngiy mua sau ngay 01/01/2021 sé duge hiy bd va
diéu chinh gidm von chil s& hiru,

Lgi nhudn sau thué chua phin phéi 14 sé 13 tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi rir chi phi thué TNDN cila
nim nay vi cac khoan didu chinh do dp dung hdi td thay dbi chinh sach ké todn va diéu chinh héi t4 sai sét trong
yéu clia céc nim trude,

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phin phéi cho cdc & dong sau khi da trich 1dp céc quy theo Ditu
1& cia Cong ty cling nhur céc quy dinh cia phdp ludt va di duge Dai hii d6ng cb déng phé duyét.

C4 tire durgre ghi nhin 12 ng phai trd sau khi c6 thong bdo chia ¢ tire ciia Hoi d{’ing quén trj Céng ty va théng bio
ngiy chét quyén nhin cb tirc ctia Téng Cong ty luu ky va bt trir chimg khoén Viét Nam.

Nguyén tic vd phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gém: doanh thu dich vy xay I3p, doanh thu cho thué bét dgng sin va doanh thu tir tién
13i tién giri ngén hing.

Doanh thu cung cip djch vu

Doanh thu clia giao dich vé cung cﬁp dich vu dwge ghi nhin khi két qud ciia giao dich do duge xdc dinh mt cich
déng tin cfly. Trirdng hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dwge ghi nhén trong
ki theo két qua phin céng viéc 4 hodn thanh tai ngdy 1ap Bang cin ddi ké todn cia ky dé. Két qué ciia giao dich
cung cép dich vu durge xdc dinh khi théa mén tit cd cde diéu kién sau:

- Doanh thu duge xé4c dinh tuong d6éi chie chn. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugce quyén trd lai dich vu dd
mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh thu chi dwge ghi nhin khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va
ngurdri mua khéng duge quyén tra lai dich vy 43 cung efip;

- C6 kha ning thu duge loi fch kinh té tir giao dich cung cdp dich vy d6;

- Xéc dinh duge phin céng viée 43 hodn thanh tai ngdy lip Bang cin d6i ké todn; va

- Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Doanh thu hogt djng xdy lip
Khi két qua thre hién hop dong duge wdc tinh mét cich déng tin cfy thi:

- Déi véi che hop ddng xAy dyng quy dinh nha thiu duoc thanh todn theo tién d9 ké hoach, doanh thu vi chi phi
lién quan dén hop ddng duge ghi nhin trong img véi phin céng viée di hodn thinh do Céng ty tyr x4c dinh vio
ngdy khéa s6 lip béo céo tai chinh.

- Dbi véi chc hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dwge thanh todn theo gid tri khoi lugng thyc hién, doanh thu
va chi phi lién quan dén hgp dbng dge ghi nhin twrong tmg véi phin cong viée da hoan thinh duge khich hing
xéc nhin va dugce phan dnh trén héa don da 1ap.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cée thiyét minh ndy Id mgt b phin hop thanh va can duge dope dong théi véi Bdo cdo tdi chinh riéng kém theo)

16.

17.

Cic khoan ting, gidm khéi luong xdy ldp, cdc khodn thu bdi thuémg vi cde khodn thu khde chi duge ghi nhin
doanh thu khi di dugc thong nhét véi khach hing

Khi két qué thire hién hop déng xéy dung khéng thé uéc tinh duge mét cdch déng tin cdy, thi:

- Doanh thu chi duoc ghi nhin twong dwong vdi chi phi ciia hop ddng dd phat sinh ma viéc hodn tré twong ddi
chiic chén

- Chi phi ciia hgp ddng chi duge ghi nhén vio chi phi da phat sinh

Chénh léch gifta tong doanh thu liiy ké ciia hgp déng xéy dyng d4 ghi nhén va khoin tién liy ké ghi trén héa don
thanh todn theo tién m:. ké hoach ctia hop dong duge ghi nhan 14 khodn phdi thu hofic phéu trd theo tién 46 ké
hoach ciia cic hop dong xéy dyng.

Doanh thu cho thué tai san hogt dgng

Doanh thu cho thué tai sin hoat déng dwge ghi nhén theo phurong phip duéng thing trong subt thai gian cho
thué, Tién cho thué nhin trude clia nhidu ki dwge phin bd vio doanh thu phit hep véi thai gian cho thué.

Doanh thu tién lii

Tién 14 duge ghi nhén trén co s& ddn tich, duge xéc dinh trén sb du cdc tii khoan tién giri va 13i sudt thye 1 timg
k.

Céc khodn nhin trde cla khéch hing khéng duge ghi nhin 1a doanh thu trong ky.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dwgc ghi nhin trong Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng 1a tong chi phi tai chinh phat
sinh trong k¥, khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gbm chi phi I vay,...

Cdic nguyén tic va phwong phép ké todn khéc

Cic nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung vide ké khai, tinh thué GTGT theo hudng din ctia lujt thué hién hanh.

Thué thu nhip doanh nghigp

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gid tri clia s6 thué phai trd hién tai.

S6 thué phai trd hién tai duge tinh dua trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhip chiu thué khae véi loi nhudn
thuin duge trinh biy trén Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhip chiu thué khong bao gom céc khodn
thu nhp hay chi ph tinh thué hofic duge khéu trix trong céc nim khic (bao gom ci 18 mang sang, néu cé) vi
ngoai ra khéng bao gbm cée chi tiéu khang chju thué hoje khéng dwge khéu trir.

Céng ty &p dung mirc thué sult thué thu nhip doanh nghiép 1a 20% trén loi nhuéin chiju thué.

Viée xdc dinh thué thu nhip doanh nghip ciia Cong ty cin cif vao cdc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay i theo timg théi ky va viée x4c dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy thude
vio két qua kidm tra elia co quan thué cé thdm quyén.

Thué khdc

Cic loai thué, phi khéc doanh nghiép thire hién ké khai vA ndp cho co quan thué dia phuong theo ding quy dinh
hién hanh ctia Nha mrdc.

17




BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Téng 3, tha Vinaconex 7, sb 61,
dutmg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
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(Cic thuyét mink nay la mét bg phan hop thanh va can duge doc dong théi véi Bao cdo tai chink riéng kém theo)

18. Ciic bén lién quan

Céc bén dirge coi 12 lign quan néu mét bén cé khd niing, trye tiép hojic gidn tiép, kiém soét bén kia hodic giy dnh
hwdng dang ké t¢i bén kia trong viéc ra cdc quyét dinh tai chinh va hogt déng, hodic khi Cang ty va bén kia cling
chiu su kiém sodt chung holic anh hudng dang ké chung. Cdc bén lién quan c6 hé 13 cdc cong ty hofic cic cd nhan,
bao gbm cic thanh vién mét thiét trong gia dinh cia he,

Théng tin bd sung cho céc khodin myc trinh bay trong Béng cin d6i ké todn riéng

Tin va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025
VYND YND
Tién 7.974.714.749 4.368.845.233
Tién mijt 138.924.527 48.739.840
Tién giri ngfin hing 7.835.790.222 4.320.105.393
Cic khodn twong dwong tién (%) 16.000.000.000 =
Ngéin hang TMCP Plu tir va Phat tridn Viét 16.000.000.000 -
Nam - CN Van Phic (*)
Cing 23.974.714.749 4.368.845.233

(*) Hop dbng tidn glri s§ DP0125123000001842 ngdy 30/12/2025, sb tién 16.000.000.000 déng, ky han 1 théng,
& sudt 4,75%/ndm, c6 quay vong gdc.

Cic khodn diiu tir tai chinh
Diu tir gbp von vio don vj khic

Bom vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025

Gid goe Dy phong Gi4 goe Dy phong
Diu tr vio cong ty 27.386.000.000 (6.490.676.959) 27.386.000.000 (2.131.142.022)
o
Céng ty CP Vit liéu 18.396.000.000 (4.751.423.029) 18.396.000.000 .
x4y dymg BGI (1)
Céng ty CP Xdy dyng 8.990.000.000 (1,739.253.930) 8.990.000.000 (2.131.142.022)
BGI (2) :
DPiu tw vio céng ty 338.730.000.000 (23.737.150)  298.730.000.000 (20.910.038)
lién doanh, lién két
Céng ty CP Tép doin 296,000.000.000 - 296.000.000.000 2
IUC (3)
Céng ty TNHH IUC 2.730.000.000 (23.737.150) 2.730.000.000 (20.910.038)
Hoa Binh Hill (4)
Céng ty TNHH HCL 40.000.000.000 - - -
(5)
Déu tr vao don vi 300.000.000 (300.000.000) 711.075.000 (711.075.000)
Céng ty CP Xiy lip va 300.000.000 (300.000,000) 300.000.000 (300.000.000)
Trang tri ndi thit Viét
Nam
Céng ty CP T vin - - 411.075.000 (411.075.000)

Handic
Cing

366.416.000.000 (6.814.414.109)

326.827.075.000 (2.863.127.060)
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a)

b)

(1) Trong nfim 2025, khodn diu tr ciia Céng ty vio Céng ty CP Vit liéu xdy dyng BGI khong thay déi. Tai ngay
két thitc nim tii chinh, Céng ty da diu tr 18.396.000,000 dbng, ty 1& quyén bidu quyét 13 66,27%. Trong nim,
Céng ty phiét sinh doanh thu cho thué vin phong vai Cong ty nay.

(2) Trong niim 2025, khodn déu tir clia Céng ty vio Cong ty CP Xéy dung BGI khong thay dbi. Tai ngdy két thuc
nim ti chinh, Céng ty di déu tw 8.990.000.000 ddng, ty 1¢ quyén bidu quyét 12 89,90%. Trong nim, Céng ty phit
sinh giao dich mua hing, cho thué viin phong, tra gbe va 13i vay véi cong ty ndy.

(3) Tai ngay két thiic niim tai chinh, Céng ty 44 diu tr 296.000.000.000 ddng, ty 1& quyén biéu quyét 1a 39,47%.
Trong nim 2025, Céng ty phét sinh doanh thu cho thué viin phong, doanh thu thi céng cbng trinh.

(4) Tai ngay két thic nim tai chinh, Céng ty da diu tw 2.730.000.000 ddng, ty 1¢ quyén biéu quyét theo vén cam
két gdp 1& 30%. Trong nim 2025, Cong ty khéng phét sinh giao dich véi céng ty néy.

(5) Tai ngiy két thic nim tai chinh, Céng ty dd dhu tw 40.000.000.000 dong, ty 1& quyén biéu quyét 1a 20%.
Trong nim, Cdng ty phat sinh doanh thu thi céng cong trinh.

Tai thoi diém 31/12/2025, tt cd céc khoan déu tw néu trén déu khong x4c dinh dugc gid trj hop 1y do khéng c6
gid giao dich trén thi trrémg hodic khéng c6 ddy dii thong tin cin thiét dé d4nh gid gia tri hop 1y. Gid tri hop 1y cia
cée khoan diu tu ndy 6 thé khic véi gid tri ghi sb.

Phii thu ctia khdch hing
Dan vi tinh: FND
31/12/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phong Gid tri Dy phing
Ngiin hgn
Céng ty CP Xiy dung 1.442.075.000 (1.442.075.000) 2.642.075.000 (2.642.075.000)
thirong mai dich vu thé
thao Lan Anh
Ngin hiang Nong 7.846.969.361 . 7.846.969.361 =
nghiép va Phat trién
ning thin Viét Nam
Céng ty CP Dijch wu 14.025.658.962 s 14.054.789.926 &
lip dit, Van hanh vi
Bio dudng céng trinh
diu khi bién PTSC
Céng ty CP Tip doin 5.620.556.823 (5.620.556.823) 5.620.556.823 (5.620.556.823)
Nam Mé King
Cong ty CP Tip doin 67.091.993.793 = 47.034.028.808 .
uC
Céng ty TNHH Bit 43.179.536.759 - - -
dong sdn Viét Yén
Céc d6i twong khic 15.866.183.967 (7.079.944.427) 10.483.561.710 (7.079.944.427)
Cing 155.072.974.665  (14.142.576.250) 87.681.981.628  (15.342.576.250)

Phii thu khdch hing ld cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bdy tai thuyét minh sé VIIL3
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN BGI
Bia chi: Ting 3, tha Vinaconex 7, sb 61,
duémg Nguyén Viin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Nai, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cée thuyét minh ndy la mgt bé phdn hop thanh va can dupe dopc dong thei véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

4.

b)

¢)  Phii thu khdc la cdc bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VI3

M4iu s6 B 09 - DN

Tra trrdee cho ngwii bin
Bon vj tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
Gid tr] Dy phiong Gid trj Dy phing
Ngn'rn han
Céng ty TNHH 121.522.226 “ 121.522.226 :
Thirong mai dich vip va
Déu tr Viét Pat
Céng ty TNHH Plan 110.000.000 . 110.000.000 -
Add Viét Nam
Céc d6i tugng khic 135.600.000 - 67.421.353 -
Cing 367.122.226 - 298.943.579 -
Phii thu khic
Bon vi tinh: FND
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phing Gid tri Dy phong
Ngiin han 320.095.334.377 (3.712.589.178)  259.085.793.143 (3.712.589.178)
Tam g 5.924.461.390 - 36.610.458.157 - 283
Nguyén Diic Hing X - 35251.776.890 s
Bé Hoang Ting (1) 5.900.041.267 - 517.500.000 - luma
Cdc ddi twpng khéc 24.420.123 8 841.181.267 - MG
Phii thu khie 314.167.872.987 (3.712.589.178)  219.578.309.819 (3.712.589.178) *f*j/ﬁ
Téng cue ky thudt - Bg 1.717.485.566 (1.717.485.566) 1.717.485.566 (1.717.485.566) l.?;,“;
Céng an
Céng ty CP Bdt dng 174.460.000.000 - 169.240.000.000 :
sdn Sai Déng (2)
Céng ty CP Tép doan 54.255.283.809 = 46.625.720.641 .

IUC (3)

Céng ty TNHH Bt
déng sdn Viét Yén (5)
Cédc ddi twpng khdc
Ky curge, ky quy
Ngdn hdng TMCP
Tién Phong - CN Ha
Ngi (6)

Tién giti 6 kp han tai
Ngdn hang (7)

Pt coc tién thué nha
Dai han

Phai thu khéc

Céng ty Cé phdn Tép
dodn IUC (4)

Cing

81.740.000.000

20

1.995.103.612 (1.995.103.612) 1.995.103.612 (1.995.103.612)
3.000.000 - 2.897.025.167 -

< - 381.371.940 -

- - 2.515.653.227 -

3.000.000 - - s
680.230.420.000 - 680.230.420.000 -
680.230.420.000 - 680.230.420.000 -
680.230.420.000 - 6580.230.420.000 -
1.000.325.754.377 (3.712.589.178) 939.316.213.143 (3.712.589.178)




CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, s6 61, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
dwémg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Nji, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va can dwge doc déng théi véi Bio cdo tai chinh riéng kém theo)

(1) Tam tmg theo Quyét dinh s& 03-2025/QD/HDQT ngiy 24/02/2025 clia Hoi ddng quan trj dé phuc vy diu t
cdc Dy dn ciia Cong ty.

(2) Khoin dy théc ddu tir viio "Dy 4n Khu d6 thi méi phudmg Bich Dgng, thi x3 Viét Yén, tinh Bic Giang" theo
hop ddng sb 089/2021/HDUT ngdy 08/9/2021 giita Cong ty CP Tip doan BGI (bén iy thic) va Céng ty CP Bt
ddng sin Sai Déng (bén nhdn iy théc) dé gop vén vao doanh nghiép dyr 4n vi diu tur vén vdo dyr n théng qua
chuyén vén 1y thic véo tii khodn clia doanh nghiép Dy én.

(3) Khoan phai thu vé phan chia doanh thu nim 2025 theo hop ddng hop tic diu tr sb 01/2020/HDHTDT ngiy
26/10/2020 véi Céng ty CP Tép doan IUC vé hop téc ddu tr dy dn chinh trang Khu dén cu tai 16 CTR11, CTR 12
v khai thic quy dit xen ghép thudc khu A - D6 thi méi An Van Dwong tai Thiva Thién Hué,

(4) Khodn phai thu Céng ty CP Tép doan TUC gdm:

- Théa thuin lién danh dyr thiu ngay 20/5/2020 gitta Céng ty CP Tép dodn BGI (trude dy 13 Céng ty C§ phin
Xéy dyng s6 7) véi Céng ty CP Tip dodn TUC vi Hop ddng hop tde du tu ngdy 26/10/2020 giira 2 bén di théng
nhét phin cong Céng ty CP Tip doan TUC dai dién cho Lién danh, nhin danh vi thay mét cho Lién danh quyet
dinh va thye hién Dy 4n Chinh trang Khu dén cur tai 16 CTR11, CTR 12 vé khai thic quy dit xen ghép thude khu
A - Dé thi méi An Van Duong tai Thira Thién Hué. Dén théi diém 31/12/2025, Cong ty di gop 240.050.840.000
ddng thyc hién Dy én theo Thoa thudn lién danh dy thiu trén tir ngudn Vén Diéu 1¢ ting thém trong nim 2021,

- Hop ddng hop téc s 1207/2023/HDHT/BGI-IUC ngdy 12/7/2023 giita Cong ty CP Tép doan BGI vdi Cong ty
CP Tip doan TUC, thye hién Dy 4n c6 sir dung dét Khu da thi phia Déng dudmg Thity Dwong - Thuin An, thuge
khu E - D& thi méi An Vin Duong tai Thira Thién Hué Dén thoi didm 31/12/2025, Céng ty di gép
480.179.580.000 ddng thue hién Dy 4n theo Hop ddng hop tdc trén tir ngudn Vén Piéu 1¢ ting thém trong nim
2023.

(5) Khoan gép vén diu tr vio "Dy 4n Khu dé thi méi phudng Bich Dng, thi xd Viét Yén, tinh Bic Giang" theo
Céng viin sb 67/2025/CV-BGI ngiy 14/4/2025 ciia Céng ty CP Tép doin BGI vé viée thay mit Céng ty CP Bat
déng san Sii Ddng ndp true tiép phin vén gép ting thém vao Cong ty TNHH BAt déng sin Viét Yen,

(6) Khodn k quy bdo linh thye hién hep dong, bio 1anh tam (mg tai Ngin hing TMCP Tién Phong - Chi nhinh
Ha Ngi cho Hop ddng sé 35/HDXD-VEC/2024 ki ngiy 04/5/2024 gitta Téng Céng ty Déu tr phét trién duéng
cao te Viét Nam - Céng ty TNHH MTV (VEC) va Lién danh Céng ty Cb phin Ddu tw vi Xiy dyng HUDI -
Céng ty CP Tép doin BGI (Lién danh HUD1 - BGI),

(7) Céc hop ddng tién giri dwoce cAm cd tai Ngin hing TMCP Tién Phong - CN Ha Nji:

- Hop ddng tin giri ki han s§ HDTG/30052024/016/1417851800A ngy 30/5/2024, sb tién 778.995.000 ddng,
ki han 01 théng, 13i sudt 2,6%/mim, hop déng ti ddng tai tyc. Hop ddng tidn giri ndy ding dé cAm c6 dam bao
cho tt ca cic Hop déng cép tin dung duroe ky két giita Cong ty va Ngin hing TMCP Tién Phong theo Hop ddng
cém cb tai san s6 245/2024/HDBD/THNC ngay 30/5/2024.

- Hop ddng tidn giri k¥ han s6 HDTG/30052024/016/1417851800B ngdy 30/5/2024, 56 tién 1.736.658.227 dong,
ki han 06 thing, 14i sudt 3,9%/nim, hop ddng tw ding t4i tuc. Hop dong tién giri niy dimg dé cim ¢d dim bao
cho tht ci cac Hop ddng cép tin dung dirge ky két gitta Céng ty va Ngin hang TMCP Tién Phang theo Hop déng
cdm cd tii san sb 261/2024/HDBD/THNC ngay 12/6/2024.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tng 3, tda Vinaconex 7, 50 61, Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31/12/2025
dudmg Nguyén Vin Giap, P. Tir Liém, TP Ha Ngi, Vigt Nam

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Céic thuyét minh néy I m@t bg phdn hap thanh va cdn diege dpc déng théi véi Bio cdo tai chinh riéng kém theo)

6. No xéu
Pon vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gid gic Gid tri cd thé Gi4 gbe Gi trj c6 thé
thu hdi thu hoi
Téng gid tri ede khodn phdi thu, cho vay qud han thanh todn hodc chwa qua han nhieng kho c6 kha néing thu
hoi
Phii thu khdch hing 14.142.576.250 36.314.000 15.342.576.250 .
Céng ty CP Xdy dyng 1.442.075.000 - 2.642.075.000 -
thieang mai dich vy thé
thao Lan Anh
Céng ty TNHH Dau i 2.537.228.181 - 2.537.228.181 i
Cam Lim
Nguyén Hong Qudn 2.127.840.000 . 2.127.840.000 »
Céng ty CP Tgp dodn 5.620.556.823 - 5.620.556.823 .
Nam Mé King
Cde doi hugng khdc 2.414.876.246 36.314.000 2.414.876.246 -
Phai thu khéc 3.712.589.178 - 3.712.589.178 -
Cing 17.855.165.428 36.314.000 19.055.165.428 .
7. Hang tbn kho
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid gbe Dy phing Gi4 goe Dy phong
Chi phi san xudt kinh 8.127.490.428 . 9,601.704.171 n
doanh dé& dang (*)
Cing 8.127.490.428 - 9.601.704.171 -

(*) Chi phi san xudt kinh doanh d dang bao gdm chi phi sin xuét kinh doanh dé dang clia céng trinh Vin phong
POLYCO va chi phi dé dang tai cc cong trinh khdc.

/==Fa\C
J/-r'ﬁaé,'i :::»\':h

e



(QNA Ly 88L°STH'S B $Z0Z/T1/1€ Avdu 181) 8uop 659°6L5'6L8"L ¥1 TOF Sunp Agx ndn 18A 40 41 SugD o9p wpto SugyL - Sugniy, ugny SugoH

SuQ gA ugop dg quIyd 18} 99D WPID - DA UEA wréqd Sug) eno Aea ugowp| oyo dgyo 9y qury noy @S B0 STOT/T/TE Ae3u 18) 1¢] uQod in ¥15 ‘op Fuoi[ “(Sugp
6Z1°02S°91S° 11 B $20Z/21/1€ Az8u 121) SuQp Gpe ' 18Z:0S5"6 AeA UROW| 90 Opq wigp 9o Wgd ‘dgyd 9y gp Sunp Bp quIy Ny @S ¥19 WEU 1900 [¥] Ud 14 71D
(QNA Y6L°L6T Y6 Bl PTOT/TL/IE Au8U TEL) ANA $6L°TSTS60°S ‘Suitp 1S ugo uga Sunyu 194 ovy NP EP WEU 19nd @IS §18 ukn3N

SPEIST0SS'6 - 989°T0L0LI"] 6S9'6LS 6LE'L STOT/TI/IE AgBu 12,
PE6'896°61S T S08'8PP'E I8 IEL'TOL'E LYT'S8LEIY'S STOZ/T0/10 Aedu 12y,
18] ued in ¥
ST ILE'S6Y LI 985 T0I'9EE TIS'6T9"ERI'TL LLOOF9'SLY'S SZTOZ/Z1/IE A%Su np 0§
685°L89°696'T S08'8FH'E 966'6T0°TEY'1 88.L°80T FES wgu Suoxn oy nEYy
96S"€89'STS'ST T8L7S9'TEE 975665 1ST0T 68T IEPIVE Y $Z0Z/10/10 A%3u np ¢§
9 4nj uguwr owy i BID
0ESTSISHO'LT 985 T0T"9EE 80T IEEPSEEL 9EL'GITSSEEL SZ0T/TI/1€ A¢du np ¢§
DES'TSYSHO'LT 985" TOT'9EE 80T TEEFSEEL 9EL'GIT'SSEET SZ0Z/10/10 A¥Su np ¢S
718 ugdnsN
A1 uenb [E} UEA G UID 1A
sudD 12 Suiip ‘iq 1PrqL udy Suonyd ‘B0 BYN n3n Mo

anA Y ia uo@

NQ - 60 € 95 NEIA

yury noy quip g ues [g) weld ‘Sugl g

(021 wigy Sugne yupyo 1vp 02 0pg 104 19y7 Sugp 20p 26np upo pa yupy) doy upyd 9q 19w B Kpu yunu Jadmys )

(0ayy do13) ONFIY HNIHD IVL OYD OYE HNIN LIANHL NY4

STOZ/TI/TE ApFu omyy 12y yupyo 107 o 0y

ONFR HNJHD IVL OVD OV

wreN 131A ‘10N BH JL ‘m9r] 1L, Sugnyd ‘deiny uzp ugknEN Bugnp ‘|9 ¢s °f, xouoseuIA BQ1 °¢ BUR], (Y Eig

1949 NVO@ 4VL NVHA Q0D AL ONQD




CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Téng 3, tha Vinaconex 7, s 61, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
dirimg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) '
(Cée thuyét minh ndy Ia mét bg phdn hop thanh va edn duge dpe dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh riéng kém theo)
9. Tiing, gidm Tai sin cb dinh vd hinh '

Ban vi tinh: VND

Chi tiéu Thwong hig¢u Phin mém Cing

Vinaconex méiy tinh va Tai

sén co djnh khie

Neguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2025 450.000.000 66.767.278 516.767.278
S6 dw ngay 31/12/2025 450.000.000 66.767.278 516.767.278
Gid tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2025 450.000.000 66.767.278 516.767.278
S6 dw ngay 31/12/2025 450.000.000 66.767.278 516.767.278
Gid trj con lai :

Tai nghy 01/01/2025 - -
Tai ngay 31/12/2025 - a

- Nguyén gid TSCD v6 hinh cubi nim da kbdu hao hét nhung vén con sit dyng: 516.767.278 VND (Tat '
31/12/2024 12 516.767.278 VND)

10. Ting, gidm bit djng sin diu tw

, ‘ Bom vi tinh: VND

Bart djpng sin diu tw cho thué
Khodn mye 01/01/2025 Téng trong nim  Gidm trong nim 31/12/2025

Nguyén gid
Nha 56.256.435.778 - - 56.256.439.778
Gi4 tri hao mon luy ké
Nha 19.705.944.170 2.250.257.580 - 21.956.201.750
Gi4 tri con lai
Nha 36.550.495.608 - - 34.300.238.028

Bit dong san diu tir cia Céng ty gbm: Vin phong tai Toa nha H10, s6 2 ngd 475 Nguyén Trii, phudng Thanh
Liét, Ha Noi; Vin phong ting 1, 2 nhi 1A v viin phong thng 2 nha 2A tai 136 HO Ting Méu, phudng Phi Dién,
Ha Noi; Vin phang tng 3 tai Toa nha chung cir s6 19 Dai Tiv, phuomg Binh Cong, Ha Noi; Nha tré ting 3 tai sb
61, to 15, phudng Tir Liém, Ha Néi.

Cong ty di thé chip bit dong san ddu tu véi gid tri con lai tai ngdy 31/12/2025 12 34.300.238.028 VND (ngdy
31/12/2024: 36.550.495.608 VND) d& dam bdo cho khoén tidn vay ngén hing. Trong a6, gid tri con lai tai ngdy
31/12/2025 clia bét dong sin diu tr thé chip cho khodn vay ciia Céng ty CP Vit ligu xiy dyng BGI 14
1.885.072.956 VND., (Tai ngiy 31/12/2024 13 2.001.077.447 VND).

Gid tri hop Iy cita bit djng sin diu tir

Theo quy dinh tai Chufn myc ké todn Viét Nam sb 05 - Bét dong san dAu tu, gid tr hop 1 ciia bt déng san diu
tur tgi ngdy 31/12/2025 cin duoe trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua x4c dinh duge gid trj hop 1y ndy nén gid
trj hop Ijr ctia bét déng sin déu ti tai ngdy 31/12/2025 chua duge trinh biy trén Thuyét minh Béo cdo tai chinh
riéng. Dé x4c dinh dugc gié trj hop 1 ndy, Cong ty s& phai thué m§t cdng ty tr vén de 1p danh gid gid tri hop 1y
cita bit dong sin diu tu. Hién tai, Céng ty chua tim duge cdng ty tur vin phit hop dé thye hién cong viée ndy.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Pja chi: Ting 3, téa Vinaconex 7, 56 61,
duémg Nguy&n Vi Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Céie thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va edn duge doc déng théi véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)
11. Phai trid nguwdi bin

. Bon vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gi tri S6 ¢6 kha niing Gi tri 56 ¢6 khd niing
trd ngy trd ng
a)  Ngiin han 63.198.959.568 63.198.959.568 55.057.148.574 55.057.148.574
Céng ty CP Xy dyng 4,856.265.839 4.856.265.839 25.164.477.022 25.164.477.022
BGI
Céng ty CP Xiy dung 8.460.045.600 8.460.045.600 - =
vi Thuong mai Vinh
An
Céng ty CP Trivico 21.744.336.124 21.744.336.124 - "
E&C Viét Nam
Céng ty CP Tap doan 6.307.424.106 6.307.424.106 . "
Kim Phiic Béo
Céng ty TNHH Tir vin 496,258.902 496,258.902 496.258.902 496.258.902
vi Xiy dyng chng
nghiép 26-3
Téng Cong ty CP 11.857.482.975 11.857.482.975 19.815.899,165 19.815.899.165
Céng trinh Viettel
Céc d6i twgmg khic 9.477.146.022 9.477.146.022 9.580.513.485 9.580.513.485
b)  Dii han 16.801.517.849 16.801.517.849 16.801.517.849 16.801.517.849
Céng ty CP Déu tu xiy 1.253.618.879 1.253.618.879 1.253.618.879 1,253,618.879
dyng va Phat trién
cing nghé Vina Al
Céng ty CP DPiu tir va 1.131.248.676 1.131.248.676 1.131,248.676
Xiy dyng Vina 11 HAL
Cae d6i twong khde 14.416.650.294 14.416.650.294 14.416.650.294 14.416.650.204 \WEM T
Cing 80.000.477.417 80.000.477.417 71.858.666.423 71.858.666.423 %
¢)  Phii tri nguoi bén i cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIIL3
12. Ngwii mua tri tién trwée
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a)  Ngiin hgn
Phing Thj Hing 476.877.000 230.024.500
Céng ty TNHH Berjaya - Handicol2 9.004.364.365 9.004.364.365
Cong ty CP Tip doin [UC 139,089.133.992  128.090.335.135
Cing 148.570.375.357

__51347A00

b)  Ngwdi mua trd tién trwee li cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VII1.3



CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Bia chi: Téng 3, tha Vinaconex 7, 56 61,
duimg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cde thuyét minh néay la mt bg phin hop thanh va edn duge dpe dong thei véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

13,

a)

b)

14,

b)

15.

Thué vi cdc khodn phii njp Nha nude

Méiu sé B 09 - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2025 S6 phai njp S0 di ndp 31/12/2025
trong nim trong nim

Phdi nip
Thué GTGT diu ra 061.290.252 4.199.149.145 2.781.422.938 2.379.016.459
Thué TNDN - 999.221.807 - 999,221,807
Thué TNCN - 554.873.045 523.570.381 31.302.664
Thué nha dt, tién thué . 87.571.808 44,124,704 43.447.104
dit
Céc khoan phi, 1& phi - 3.000.000 3.000.000 .
vi cde khodn phai ndp
khic
Cing 961,290.252 5.843.815.805 3.352.118.023 3.452.988.034
Phii thu :
Thué TNDN 13.420.019 13.420.019 - -
Thué TNCN 4,387.651 4.387.651 - »
Cing L 17.807.670 17.807.670 . -
Chi phi phai tra

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngiin han 9.633.815.537 2.299.503.337 E_ﬁ_iﬁ"‘"a
Chi phi 18i vay phai tra 161.348.482 74.460.826
Trich trede chi phi céng trinh Tram thu phi Bén Lirc 744.166.558 2.225.042.511 ﬁ;:ﬂ:f
Trich trudc chi phi céng trinh 38 céin lién ké LKO06; LKO7 1.326.095.298 7 :fﬂ,mm
Trich trude chi phi cong trinh dir dn Viét Yén Béc Giang 7.402.205.199 -1 MAN
Dii han 29.754.090.909 29.754.090.909 ﬁ
Trich true chi phi xdy dung dyr 4n Chung cu tai 136 HS Ting Miu 29.754.090.909 29.754.090.909
v chi phi phii trd khéc
Cing 39.387.906.446 _ 32.053.594.246
Phai tri khie

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

a) Ngiin han 30.492.742.056 33.625.017.608
Kinh phi céng doin 337.966.949 304.249.445
Béo hiém x3 hdi - 67.392.512
Céc khoin phai trd, phai ndp khac 30.118.461.107 33.217.061.651
Kinh phi béo tri dy dn 136 H6 Ting Mdu 1.033.304.241 1.033.304.241
Céng ty CP D6 thi Nam Son Invest (1) 28.600.000.000 28.600.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, sb 61, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
duémg Nguyén Van Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Cde rhuyé'r minh nay 1d mét b phén hop thanh va edn dupe dpe ci'cing that voi Bao cdo tdi chinh riéng kém theo)

Hén Thanh Céng (2) - 3.015.000.000
Cie doi tugng khde 485.156.866 568.757.410
Nhin ki quif, k¥ cuge 36.314.000 36.314.000
b) Dii han 2.369.179.000 2.449.913.400
Cic khoan phii trd, phai nop khac 2.000.000.000 2.000,000.000
Céng ty CP ARCHI Vién Nam (3) 2.000.000.000 2.000.000.000
Nhin ky qu, ky cuge 369.179.000 449,913,400
Laeu Thi Thiky 105.600.000 105.600.000
Céng ty CP Pdu ti va Phdt trién Lighthomes - 84.142.400
Céc déi tugng khac 263.579.000 260.171.000
Céng 32.861.921.056 36.074.931.008

¢) Phii trd khdc la cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s6 VIIL3

(1) La khodn nhin iy thic diu tr ciia Céng ty CP D& thi Nam Son Invest theo hop ddng iy thic sb
069/2021/HDUT ngiy 06/9/2021 @& thye hign Dy 4n diu tr Khu d8 thi méi phwimg Bich Dong, thi x3 Viét Yén,
tinh Béc Giang. Ti 12 phin trim vdn diu tr md Cdng ty CP D6 thj Nam Son Invest ty théc 1 10% tong ngudn
vén diu tu (tbng vén ddu tr cha dir 4n 12 mie diu tr dwge ghi trong Quyét dinh s6 636/QD-UBND ngiy
25/6/2021 vé phé duyét chii trrong diu tr Dy 4n Khu dé thi méi Thi trin Bich Péng, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang).

(2) Ong Hén Thanh Cdng nép tién Bao linh thyc hign hop déng thi cdng Goi thiu A8; "Xdy dung phin két céu
kién tritc (nha tram thu phi, vin phéng diéu hinh,...) thugc Dy én Xy dung duémg cao téc Bén Lirc - Long Thanh
(Tram thu phi s6 6).

(3) Céng ty CP ARCHI Vién Nam kf quy theo Théa thun lién danh sé 2403/2021/TTLD/ARCHI-VINAHUD-
BGI ngay 24/3/2021.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dja chi: Téng 3, téa Vinaconex 7, 50 61,

dudmg Nguyén Viin Giap, P. Tir Ligm, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cac thuyét minh ndy 1a mgt bg phdn hop thanh va edn diege dpe dong thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

c)

—

b)

Cic giao dich vé vin véi ede chii sé hitu va phin phi cd tike, chia lgi nhugn

Miu 56 B 09 - DN

Nim 2025 Nam 2024
VND VND

Vin gép ciia chii s& hiru
Vén gbp diu nim 960.908.700.000  960.908.700.000
Vén gép ting trong nim . -
Vén gop cubi nim 960.908.700.000  960.908.700.000
C# tire, 1o nhudn da chia . 3

Cé p.l:ié'u

31/12/2025 01/01/2025
Cd phiéu Cd phiéu
S6 lugng b phiéu diing ky phét hinh 96.090.870 96.090.870
S6 hrong cb phiéu dd bén ra cong chiing 96.090.870 96.090.870
- Cé phidu pho théng 96.090.870 96.090.870
S6 lugng cb phiéu duge mua lai (cb phiéu quy) 314 314
- €4 phiéu phd théng 314 314
Sé hrgng cb phiéu dang huu hinh 96.090.556 96.090.556
- C6 phiéu phé théng 96.090.556 96.090.556

- Ménh gi4 c6 phiéu dang Iuru hinh: 10.000 déng/ Cd phicu

Cé tire

Nghi quyét Pai héi dng cb déng thdng qua bing hinh thirc 1y ¥ kién bing vin ban sé 22/2025/NQ-DHDCD
ngiy 23/9/2025 d théng qua Té trinh ctia Hoi ddng quén trj s6 157/2025/TTr-HPQT ngiy 11/9/2025. Theo d6,
thay déi hinh thire tr cd tirc ndm 2024 tir phét hinh cb phiéu d& tra cd tirc sang chi trd cb tire bing tién mit.

Ngiy 31/12/2025, Céng ty dd c6 Nghj quyét s6 28/2025/NQ-HDQT vé viée chét danh sich cd dong dé thuc hign
quyén nhan cd tirc nim 2024 bing tién mit, ngdy ding ky cudi cing 14 26/01/2026, ngy thanh toan 12 06/3/2026.
Nagiy 2/3/2026, Céng ty ¢6 Nghj quyét s 03/2026/NQ-HDQT vé viéc thay ddi théi gian thanh todn cd tire bing

tién mit nim 2024, theo dé, ngay thanh toén ¢b tire dwrge didu chinh 13 ngdy 5/6/2026.

Théng tin bé sung cho cic khodn myc trinh bay trong Bio cdo két qui hoat djng kinh doanh riéng

Doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Niam 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu
Doanh thu hoat déng xdy lép va dich vy khdc 280.736.603.267 95.318.522.243
Doanh thu kinh doanh bét déng sin 6.821.563.770 7.018.121.373
Doanh thu tir hop téc dhu tir 56.769.068.579 47.870.484.573
Cing 344.327.235.616  150.207.128.189
Doanh thu vdi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh so VIIL3
Gié vén hing bén '
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Gi4 vbn hoat ding xay lﬁp vi dich vu khiéc 242.134.736.503 B2.784.592.605
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: Téng 3, téa Vinaconex 7, 56 61,
duémg Nguyin Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh két thiie ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cde thuypét mink ndy lé mét bj phdn hop thanh va cin dige doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

Gid vbn kinh doanh bét déng sén
Gid vdn tix hop tée déu fr

Cing

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hogt ding tii chinh
Lii tién giri ngdn hang, 1ai cho vay
Cb tire, lod nhudin duge chia

Cing

2.914.150.432
39.822.421.612

2.893.396.912
31.030.667.805

284.871.308.547 116.708.657.322
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
65.512.157 136.087.546

- 3.679.200.000

65.512.157 3.815.287.546

Doanh thu hogt dgng tai chinh vdi edc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL3

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi 181 vay

Dir phong dau tir tai chinh

Hoén nhép dy phong diu tr ti chinh
Cing

Nim 2025
VYND

Nim 2024
VIND

8.527.316.514
3.951.287.049

5.303.635.708 ===
2973532
(181.858.956) CONG T

47603563

5.124.754.284

Chi phi tii chinh voi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3

Thu nhip khie

Thu hé chi hj 1ip dat PCCC

Phi iy thac diu tur

Thu tir phat hgp ddng thanh todn trude han
Thu nhip khic

Cing

Chi phi khac

Chi phi phat vi pham hanh chinh, phat chim ngp
Phi ity théc ddu tu

Chi phi khie

Cing

Chi phi bdn hang va chi phi quén 1§ doanh nghiép

Cic khodn chi phi bdn hang phat sinh trong nidm

Chi phi tir hep tdc diu o

Cie khodn chi phi qudn Iy doanh nghigp phat sinh frong nam
Chi phi nhén vién quén 1y

Chi phi vit liéu quén 1y

Chi phi dung cu, 3 ding

32

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
20.000.000 -
397.222.222 5
42.400.000 -
5.754.597 33.048.000
465.376.819 33.048.000
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
. 73.880.355
2.342.222.222 -
8.006.953 26.400.000
2.350.229.175 100.280.355
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
2.778.349.718 2.631.658.657
2.778.349.718 2.631.658.657
21.988.843.261 20.503.480.991
9.018.655.928 7.049.193.276
818.908.566 789.762.346
118.286.325 55.660.896



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Bia chi: Ting 3, téa Vinaconex 7, sb 61,
dirdmg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Ligm, TP Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bi phdn hop thanh va cdn duge doe déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

&)

10.

Chi phif khéu hao TSCD

Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi dy phing

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khic

Chi phi tir hop tée diu tur

Cic Ehodn ghi gidm chi phi guin ly doanh nghiép
Hoan nhép chi phi dy phéng phai thu kho doi

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Hoat dfng sin xufit kinh doanh théng thuimg

Téng lgi nhudin ké todn trrée thué thu nhip doanh nghiép

Céc khoan thu nhép duge mién thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép

Cdc khodn diéu chinh khéc (néu c6)

L3 duge chuyén va b trir 15i 15 cc hoat déng

Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhap chiju thué nim
hién hanh

Hoat djng hep tde diu tw

Téng lgi nhudn ké todn trrée thué thu nhip doanh nghigp

Cie khoan thu nhip dirge mién thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng dwge trix khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép

Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghigp tinh trén thu nhip chiu thué nim
hién hinh

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi sdn xuft, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phf khiu hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
Cing

Lii co' bdn trén cb phiéu

1.969.687,589

MAiu 56 B 09 - DN

2.017.557.120

544,121,636 271.972.754
5.787.500.000 5.801.258.823
28.696.658 38.703.387
1.571.643.271 1.813.890.909
2.131.343.288 2.665.481.480
(7.023.814.000) (3.430.005.445)
(7.023.814,000) (3.430.005.445)
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
15.377.650.366 873.960.940
- 3.711.375.311

6.608.082.217 3.431.611.641
16.922.523.450 594,197.271
5.063.209.133 .
20% 20%
1.012.641.827 -
12.036.953.962 11.542.676.631

12.036.953.962

11.542.676.631

20% 20%
2.407.390.792 2.308.535.326
3.420.032.619 2.308.535.326

Nim 20215 Nim 2024
VYND VND
239.066.733.962 69.463.457.966
9.830.125.671 7.218.656.325
4,219.945.169 4.267.814.700
2.689.482.687 766.569.151
1.829.049.313 2.350.326.547
157.635.336.802 84.066.824.689

Lii co bén trén cb phiéu khéng trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng ndy cila Céng ty ma dwgc trinh by trén Bio
cdo tii chinh hgp nhét ciia Céng ty theo hudng din tai Chudn myc ké todn Vigt Nam s6 30 - Lai co ban trén cb

phiéu,
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CONG TY €O PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bia chi: Thng 3, tda Vinaconex 7, 56 61, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
dwdmg Nguyén Viin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha Ngi, Viét Nam

Méu sd B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cée thuyét minh ndy la mét bd phin hop thanh va edn dwge doe déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

VII. Théng tin bé sung cho cde khoin mue trinh bay trong Bdo cdo lwu chuyén tién té rigng

MNam 2025 MNam 2024
VND VND
1. S0 tién di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé udc théng thuémg 339.656,125.067 93.740.312.418
2. Sb tién d4 thye trd gbc vay trong niim
Tién trd ng gl vay theo khé wdce théng thudmg 210.256.686.243 85.702.765.602

VIIL Nhimg thing tin khic
1.  Nhimg khodn ng tiém ting, khodn cam két vi nhiing théng tin tai chinh khée:
Cam két thué hogt djng

Céng ty ky cic hop ddng thué dat véi Nha nuée nhim mye dich phuc vy hogt dgng sén xudt kinh doanh tai cdc
dja phuong mi Céng ty ¢b co s¢ kinh deanh, Theo céc hop dbng nay, Céng ty phai tra tién thué dat cho dén ngy
d40 han hop dong theo cdc quy dinh hién hanh.

2. Nhiing sir kign phit sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Ngéy 04/2/2026, Céng ty di ky hgp dong chuyén nhugng s6 01/2026/HDCN véi Céng ty CP Bét dgng sén Sai
Dang vé viéc nhén chuyén nhugng 61% phin vén gép tai Cong ty TNHH Bét dong sin Viét Yén ti Cong ty CP
Bt dgng san Sai Ddng véi gid trj 256,2 ty ddng. Theo d6, tir ngdy 04/02/2026, Céng ty TNHH Bit dng sén Viét
Yén tr thanh cong ty con clia Céng ty CP Tép dodn BGL

Ban Téng gi4m dc Céng ty khiing dinh ring, theo nhin dinh ciia Ban Téng gidm ddc, trén cdc khia canh trong
yéu, ngoai sy kién néu trén khang cé sy kién bit thudmg ndo xdy ra sau ngdy khod sb ké todn 1am dnh huémg dén
finh hinh ti chinh va hoat déng ctia Céng ty cin thiét phai diéu chinh hojic trinh by trén Bdo cdo tii chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

3. Nghiép vu vi s6 dw véi cde bén lién quan

Cic bén lién quan véi Céng ty bao gdm: céc thinh vién quin 1y chi chdt, cdc cd nhin ¢b lién quan véi cde thanh
vién quén 1 chit chdt va cdc bén lién quan khéc.

a)  Danh sdich cdc bén lign quan

Bén lién quan Mdi quan hé

Céng ty CP Xiy dung BGI Céng ty con

Céng ty CP Vit li¢u xdy dymg BGI Cing ty con

Céng ty CP Tip doén TUC Céng ty lién két

Céng ty TNHH [UC Hoa Binh Hill Cong ty lién két

Céng ty TNHH HCL Céng ty lién két

Céng ty CP Piu tw BGI Homes Cbng ty con ciia Céng ty CP Tép doin IUC
Céng ty TNHH Bit déng san Viét Yén Ong Hoang Trong Biic 13 Tong Gidm dbc
Céng ty CP Diu ti va Xiy dyng Vina 11 Ong Hoang Trong Pire 14 Chi tich HBQT
Ong Hodng Trong Pire Chi tich HBQT

Ong Bii Viét Anh Thanh vién HPQT - Tong Gidm dbc

Ong Hoang Anh Ta Thinh vién HDQT - Phé Téng gidm dbe
Ong Phi Manh Hiu Thanh vién HPQT

Ong Nguyén Ngoc Minh Thénh vién d6c 1ap HDQT
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Téng 3, téa Vinaconex 7, sb 61,

dudmg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim tdi chinh két thiic ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Miu 56 B 09 - DN

(Céc thuyét mink ndy la mét bé phdn hop thanh va cén dwge dpe dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

b)

¢

Ong Nguyén Pirc Hing
Ong Thin Huy Todn

Ong Pham Vin Vii

Ong Nguyén Dodn Diing
Ong Nguyén Hilng Cudng
Ong Nguyén Thé Ddng
Ong Trin Quang Trung

Phé Téng gidm déc
Phé Téng gidm dbc
Gidm déc tai chinh
Truéng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soét
Thanh vién Ban kiém soat
Ké todn trudng

Trong ndm, Cing ty di ¢d cdc giao dich chii yt?'u sau vdi cdc bén lién quan:

Béin hing va cung cip dich vu
Céng ty CP Tép dodn TUC

Céng ty CP Xiy dung BGI

Céng ty CP Vit liéu xdy dung BGI

Céng ty TNHH Bt d6ng sin Viét Yén

Céng ty CP Piu tu BGI Homes
Céng ty TNHH HCL

Mua hing va djch vy
Cong ty CP Xiy dyng BGI

Tam kng

Ong Nguyén Dirc Hiing
Ong Nguyén Thé Dong
Hoan tam img

Ong Nguyén Pirc Hing
Ong Nguyén Thé Déng

Vay

Cong ty CP Xéy dung BGI
Ong Hoang Trong Pirc

Tra gbe vay

Céng ty CP Xiy dung BGI
Ong Hoang Trong Dirc

Lii vay

Cong ty CP Xiy dung BGI
Ong Hoéng Trong Dirc

Cé tire dwyge chia

Céng ty CP Vit liéu x4y dyng BGI
84 du véi cde bén lién quan

Phai thu khéch hing

Céng ty CP Vit ligu xdy dung BGI
Céng ty CP Tip doan IUC
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Niim 2025 Nim 2024
VYND VND
270.667.286.511 79.300.105.577
85.490.446.353 79.054.018.124
242.682.380 159.045.895
176.586.701 87.041.558
178.618.266.341 -
118.477.365 -
6.020.827.371 -
8.292.299.676 40.468.853.425
8.292.299.676 40.468.853.425
181.000.000 30.330.519.000
181.000.000 30.075.000.000

- 251.519.000
35.830.422.620 9.126.254.360
35.432.776.890 9.120.724.360
397.645.730 5.530.000
111.253.000.000 17.700.000.000
. 17.700.000.000
111.253.000.000 -
74.385.000.000 5.680.000.000
12.020.000.000 5.680.000.000
62.365.000.000 -
1.598.646.843 46.025.202
164.383.011 46.025.202
1.434.263.832 "

B 3.679.200.000

- 3.679.200.000

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
116.918.262.394 47.058.225.338
101.450.649 24.196.530
67.091.993.793 47.034.028.808
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: Thng 3, tha Vinaconex 7, 56 61,

dudmg Nguyén Vin Gidp, P. Tir Liém, TP Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tdi chinh két thie ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
(Cée thuyét mink nay la mgt b phdn hop thanh va edn duwge doc dong théi véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

d)

Céng ty CP Péu tu BGI Homes

Céng ty TNHH HCL

Céng ty TNHH Bit dong san Viét Yén
Tam g

Nguyén Dirc Hiing

Nguyén Thé Ddng

Phai thu khic

Céng ty CP Tip doin IUC

Céng ty TNHH Bét ddng san Viét Yén

Nguriri mua tra tién trinde

Céng ty CP Tip doan TUC

Phii tri ngudi bdn ngén han

Cong ty CP Xiy dung BGI

Phai trd ngwdi bdn dai han

Céng ty CP Diu tu va Xiy dyng Vina 11

Phii trd khéc

Céng ty CP Xiy dung BGI
Vay

Cong ty CP Xiy dung BGI
Ong Hoang Trong Pirc

42,787.632
6.502.493.561
43.179.536.759

Thu nhip ciia cic thinh vién quén 1y chil chét dwge hwdmg trong nim nhwr sau:

Thu nhip Ban Téng gidm dbc

Thu nhip Thanh vién HDQT va cdc thanh vién quén 1y khie

Thit lao clia céc thinh vién Ban kiém sodt
Cing

Chi tiét timg thanh vién nh sau:

Hg vi tén Chire danh

Thu nhip Ban Ting gidm doc

Ong Bii Viét Anh Téng Giam dbc
Ong Hodng Anh T4 Phé Téng gidm dbc
Ong Nguyén Dirc Hing Phé Téng gidm dbe
Ong Thin Huy Toan  Phé Téng gidm dbc

Thu nhip Thanh vién HPQT va cdc thanh vién qudn Iy khic

Ong Hoéng Trong Blrc  Chil tich HDQT
Ong Pham Vin Vi Giam déc tai chinh
Ong Trin Quang Trung K& todn tnrémg

Miu s6 B 09 - DN

7 /
%

- 35.649.422.620

- 35.251.776.850

- 397.645.730
816.225.703.809  726.856.140.641
734.485.703.809  726.856.140.641
$1.740.000.000 -
139.089.133.992  128.090.335.135
139.089.133.992  128.090.335.135
4.856.265.839 25.164.477.022
4.856.265.839 25.164.477.022
1.131.248.676 1.131.248.676
1.131.248.676 1.131.248.676

- 44.600.544

g 44.600.544
48.888.000.000 12.020.000.000
. 12.020.000.000
48.888.000.000 .
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
2.285.669.475 1.540.353.281
2.000.003.321 1.328.670.312
552.822.317 306.000.000
4.838.495.113 3.175.023.594
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
2.285.669.475 1.540.353.281
30.000.000 -
885,842,072 629.591.281
754,765.194 588.929.000
615.062.209 321.833.000
2.000.003.321 1.328.670.312
989.946.517 653.385.200
82.523.810 63.633.540
464.715.644 395.651.572
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Téng 3, toa Vinaconex 7, s8 61, Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025
dwimg Nguyén Vin Gip, P. Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

Mfu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay ld mét bg phan hop thénh va cdn dipe dpe dong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh riéng kém theo)

Ong Phi Manh Hau ~ Thanh vién HDQT 458.317.350 216.000.000
(B& nhiém tir ngay 25/6/2024)

Ong Nguyén Ngoe Thanh vién HBQT 4,500.000 -

Minh (B6 nhiém tir ngay 25/6/2024)

Thit lao ciia cdc thanh vién Ban kiém sodt 552,822,317 306.000.000

Ong Nguyén Dodn Trirdng ban kiém sodt 42.000.000 42,000.000

Diing

Ong Nguyén Hiing Thénh vién BKS 24.000.000 24.000.000

Cudmg

Ong Khiic Ngoe Thanh Thanh vién BKS - 11.733.333
(Mién nhiém ngay 25/6/2024)

Ong Nguyén Thé Png Thinh vién BKS 486.822.317 228.266.667
(B& nhiém ngay 25/6/2024)

Cing 4.838.495.113 3.175.023.594

4,  Thong tin so sdnh

La sb ligu duoe My tir Béo co tdi chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cia Céng ty CP Tip
doin BGI ¢ dugc kiém todn béi Cdng ty TNHH Kiém todn va Binh gid Viét Nam (VAE).

Ha Ngi, ngdy 23 thdng 3 nam 2026
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

Ngwdi lip K& todn trudng Chii tich Hji-ddng quén trj
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