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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quén trj Cong ty CO phin Khoang san va Xi miing Cin Tho (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh
bity bo cdo ciia minh clng véi Béo cdo tii chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2025,

Khii quét vé Céng ty

Céng ty duge thanh 14p theo Quyét dinh s6 1269/QD-CT.UB ngdy 21 thing 4 nam 2004 clia Chu tich Uy
ban nhn dén thinh phé Cin Tho vé viée phé duyét phuong 4n va chuyén Xi nghiép Xi ming Cin Tho
tryc thuge Cong ty San xuft Kinh doanh Vit ligu xdy dyng Cén Tho thanh céng ty c6 phén. Céng ty hoat
dgng theo Gifly chimg nhéin dang ky doanh nghi¢p s6 1800553319 (sb cii la 6103000065), dang ky lin
diu ngdy 22 thang 4 nim 2004, ding ky thay doi lan thir 21 ngdy 26 théng 6 nim 2020 do $& Ké hoach va
Béu tur thinh phé Cén Tho (nay 14 S& Tai chinh thanh phé Cén Tho) cip.

Try s& hoat déng

- Pjachi  :Qudc 16 80, phudmg Thét Nét, thanh phd Cén Tho, Viét Nam
- Dién thoai :(0292) 385 9216

- Fax : (0292) 385 9562

Hoat dgng chinh ciia Cong ty 1a: San xufit xi ming, véi va thach cao; Vén tai hang héa dudmg thiy ndi
dia: bing sa lan, ghe; bbe xép hang hoa; Kinh doanh bé tong tuci, bé tong diic sin; San xudt bé tong va
c&c san phim tir bé tong, xi mang vi thach cao; San xudt may ép gach éng khang nung; Cho thug xe co
ding co.

H{i ddng quén trj, Ban kiém sost va Ban Tong Gidm dbc _
Céc thanh vién Hoi ddng quén trj, Ban kiém sodt va Ban Téng Gidm déc cita Céng ty trong niim va cho
dén thi diém lap bdo cdo nay bao ghm:

Hpi dbng quin trf

Ho va tén Chirc vy Ngay tai bd nhi¢m

Ong Thai Minh Thuyét Chii tich Tai b nhiém ngay 27 thang 4 nam 2024
Ba Nguyén Thj Ut Em Thénh vién T4i b nhiém ngay 27 thing 4 nim 2024
Ong Thai Hodng Tudc Thénh vién T4i b nhiém ngay 27 thing 4 nam 2024
Ong Théi Chéu Thanh vién T4i bé nhiém ngay 27 thing 4 nim 2024
Ong Trén Minh Quang Thanh vién Téi bd nhigm ngdy 27 thing 4 nim 2024
Ban kiém sodt

Ho vi tén Chirc vy Ngdy bd nhiém/tdi bd nhiém

Ong Nguyén Thdi Thanh Phong  Trudng ban Téi bd nhiém ngdy 27 thang 4 nim 2024
Ba Lé& Thj Bich Thuy Thanh vién Téi bd nhiém ngay 27 thing 4 nim 2024
B Trén Thj Hoa Tranh Thanh vién B6 nhiém ngay 27 thing 4 nim 2024
Ban Téng Gidm dbc

Hop va tén Chirc vy Ngay bé nhiém

Ong Thai Hodng Tudc Téng Gidm dbc Bé nhiém ngdy 01 thing 01 nim 2024
Ong Trén Minh Quang Phé Téng Gidm déc  Bé nhiém ngay 21 thing 9 nam 2011




CONG TY €O PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] (tiép theo)

Pai dign theo phip luft
Ngubi dai dién theo phép lugt clia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém I4p béo céo nay 12 Ong Thii
Minh Thuyét — Chi tich Hgi déng quan tri (tii bo nhiém ngdy 27 thing 4 nam 2024).

Kiém todin vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C da dugce chi djnh kiém todn Béo cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025 ciia Cong ty.

Tréich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém lip Bdo cdo ti chinh phan dnh trung thyc va hep Iy tinh
hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh v luu chuyén tién t¢ ciia Céng ty trong nam. Trong viée ldp
Béo céo tai chinh ndy, Ban T6ng Gidm déc phai:

» Chon lya céic chinh sich ké todn thich hgp va 4p dung céc chinh sdch ndy mét cach nhit quén;

s Thyre hién cdc xét dodn va cde ude tinh mft cach hgp 1y va thin trong;

»  Néu 1o céc chudn myc ké todn dp dung cho Céng ty ¢6 dirge tun thi hay khéng va tdt ca cdc sai léch
trong yéu di dugec trinh bay va gidi thich trong Béo cdo thi chinh; :

o Lap Bdo cfio tai chinh trén co s& hoat djng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty & tip
tyc hoat ddng lién tuc;

s  Thiét lap va thyc hién hé théng kidm soat ngi b mot cdch hitu higu nhim han ché rii ro c6 sai sot
trong yéu do gian 14n hogc nhdm 1An trong vigc 18p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Téng Gism dbc dam bao cdc s6 ké toan thich hop dwgce luu gitt dy da dé phan dnh tinh hinh tai
chinh ctia Cang ty véi mirc 46 chinh x4c hop 1y tai bt ky thdi diém nao va cée sép sach ké todn tuan thi
Ché d ké todn 4p dung. Ban Tdng Gidm dée ciing chiu trich nhigm quan 1y céc tai sin ciia Cong ty va do
d6 da thye hién cée bign phap thich hop dé ngiin chiin va phét hi¢n cdc hanh vi gian 14n va céc vi pham
khéc.

Ban Téng Gidm ddc cam két da tudin thi cdc yéu cdu néu trén trong viéc 13p Bdo cdo tai chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Hi dbng quan tri phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Bdo cdo tai chinh 44 phén dnh trung thye vit hgp
Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngly 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va inh hinh luu chuyén tién té cho nim ti chinh két thic cling ngdy, phit hop véi céc chudn
muce ké todn Viét Nam, Ché ¢ K& todn doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ngdy 25 thang 3 nim 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO

Chiing t6i d kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phin Khoang san va Xi mang Cin Tho (sau
ddy goi tit la “Cong ty”), dugc 14p ngay 25 thang 3 niim 2026, tir trang 05 dén trang 36, bao gom Bang cén ddi
ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bdo cdo két qui hoat dong kinh doanh, Béo céo lru chuyén tién té cho
nim tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tdng Gidm ddc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém vé vige lip va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh
clia Céng ty theo céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché o K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ni bé mé Ban
Téng Gidm dbc x4c dinh 14 cin thiét d& dam béao cho viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hofic nhim 1&n.

Tréch nhiém ciia Kiém tofin vién

Trich nhi¢m cita ching 16i 12 dua ra y kién vé& Bdo cdo tai chinh dya trén két qua cila cude kiém todn. Chiing t6i
da tién hanh kiém toan theo céc chudn mye kiém todn Viét Nam. C4c chudn mue nay yéu ciu ching tdi tuéin thi
chuéin muec va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thire hién cude kiém todn dé dat dugc sy
dam bio hop 1y vé vige liéu Béo cdo tai chinh cita Cong ty c6 con sai 56t trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién cac thil tuc nhiim thu thip cic biing chimg kiém todn vé cdc s liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn ciia kiém todn vién,
bao gdm dénh gid rili ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tdi chinh do gian 1in hodc nhim lan. Khi thyc hign
dénh gia cdc rii ro nay, kifm todn vién d xem xét kiém sodt nji b cia Cong ty lién quan dén viéc lap vé trinh
by Bio cdo tai chinh trung thyre, hop Iy nhim thiét ké cée thi tye kiém todn phi hop véi tinh hinh thyre t€, tuy
nhién khong nhim muc dich dia ra ¥ kién v& hiéu qua ciia kiém sodt ndi bo ciia Céng ty. Cong viéc kiém todn
ciing bao gom danh gia tinh thich hop ciia cc chinh séich ké toan dugc dp dung va tinh hop 1y cda céc wéc tinh
ké todn ciia Ban Téng Gidm ddc ciing nhir dénh gi4 viéc trinh by téng thé Bdo cdo tai chinh,

Chiing ti tin tuéng riing cac bing chimg kiém to&n mé ching t6i da thu thip duge la déy di vi thich hop lam co
str cho ¥ kién kiém toén cia ching t6i.

Y kién eia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cilia chiing ti, Bdo céo tai chinh d3 phan dnh trung thue va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty Ci phén Khodng sin va Xi mang Can Tho tai ngay 31 théng 12 niim 2025, cling nh
két qué hoat ddng kinh doanh vé tinh hinh lru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngdy, phi hop vdi
cic chufn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam v cdc quy dinh phép |y c6 lién quan
dén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Nguyén Thity Trang
Ve Kiém todn vién ,
86 Gidy CNDKHN kiém todn: 3089-2025-008-1 S8 Gidy CNPKHN kiém todn: 3592-2026-008-1
Ngwdi duge iy quyén
TP. Cén Tho, ngay 25 thang 3 nam 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Lid. trading as Baker Tilly A&C is o member of the global neiwork
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'

Dia chi: Quéc 16 80, phutmg Thét Nét, thanh phd Clin The, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
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Tai ngay 31 thédng 12 nim 2025
Bon vj tinh: VND
MA Thuyét
CHI TIEU sb minh S6 cudi nim S6 diiu nim
TAI SAN NGAN HAN 100 50.101,702.375 80.006.394.267
Tién va cdc khodn twong duong tién 110 3.917.803.611 7.454.036.719
Tién 11 Vi 3.917.803.611 7.454.036.719
Céc khodn tuong duong tién 112 - -
. Dhu twr thi chinh ngdn han 120 771.650.000 20.001.650.000
Chimg khoén kinh doanh 121 V.z2a 1.650.000 1.650.000
Dir phong gidm gid chimg khoan kinh doanh 122 - -
Piu tir nim gitt dén ngdy déo han 123 V.2b 770.000.000 20.000.000.000
. Céic khodn phai thu ngiin han 130 35.510.836.683 36.097.393.167
Phai thu ngfin han cia khach hang 131 V3 36.614.779.516 13.998.829.258
Tra trirée cho ngudi ban ngén han 132 V4 228.712.806 75.406.029
Phai thu ndi by ngéin han 133 - -
Phai thu theo tién 46 ké hoach hgp dong xéy dyng 134 - -
Phai thu vé cho vay ngén han 135 . -
Phai thu ngén han khic 136 V.5 11,283.217.751 11.788.375.993
Dy phong phéi thu ngdn han kho dbi 137 V.6 (12.615.873.390) (9.765.218.113)
Tai san thiéu chir xir 1y 139 - -
. Hing tin kho 140 8.528.217.401 14.950.892.650
Hang tbn kho 141 V7 §.528.217.401 14.950.892.650
Duy phang giam gi hang ton kho 149 - -
Tai sn ngéin han khéc 150 1.373.194.680 1.502.421.731
Chi phi tra truée ngén han 151 V.Ba 1.373.194.680 1.371.938.718
Thué gid trj gia tang duge khéu trir 152 - 130.483.013
Thué va cac khoén khic phai thu Nha nuée 153 - -
Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154 - -
Tai san ngn han khéc 155 - -
OERNO]
Béo cdo ndy phai dye dec cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai ﬂllii'?h; -
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
ia chi: Quéc 15 80, phudmg Thét Nét, thanh phé Cln Tha, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Béng ciin ddi ké todn (tiép theo)

Mi Thuyét
CHi TIEU s6  minh $6 cubi nam S6 déu ndm
B- TAISAN DAI HAN 200 196.056.979.734 170.857.085.584
I. Céc khodn phai thu dai han 210 ¢ =
1. Phai thu dai han cia khdch hang 211 - -
2. Tra trudc cho ngudri ban dai han 212 - .
3, Vén kinh doanh & don vj tryre thuge 213 - =
4. Phai thu ndi b dai han 214 . -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - s
6. Phai thu dai han khdc 216 - -
7. Dy phong phéi thu dai han khé dbi 219 - -
IL. Taisan cb djnh 220 31.021.536.976 28,778.879.244
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V9 28.767.042.930 28.778.879.244
Nguyén gid 222 85.589.807.804 81.602.464.088
- Gid tri hao mén Iy ké 223 (56.822.764.874) (52.823.584.844)
2. Taisén cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Neuyén gid 225 - -
Gid tri hao mon lity ké 226 - -
. Tai san cb dinh v0 hinh 227 V.10 2.254,494.046 - \%
- Nguyén gid 228 2.446.537.546 408.031.906 | '
- Gid trj hao mon liy ké 229 (192.043.500) (408.031.906) .,
111, Béit djng sin déu tw 230 . .
- MNpguyén gid 231 : -
- Gié trj hao mén Iy ké 232 - -
IV. Téisin di dang dai hgn 240 3.323.986.944 5.625.210.155
I.  Chi phi san xufit, kinh doanh dé dang dai hgn 241 - -
2. Chi phi xéy dyng co bin dés dang 242 V. 3.323.986.944 5.625.210.155
V. Phu tw ti chinh dai han 250 159.500.023.560 134.770.000.000
1. Dhu tw vio cdng ty con 251 V.2 100.000.000.000 100.000,000.000
2. Dhu tir vio cdng ty lién doanh, lién két 252 V.2 5347.894.510 5.347.894.510
3.  Dhu tr gop vbn vao don vi khéc 253 V. 2.178.246.800 2.178.246.800
4. Dy phong déu tr tai chinh dai han 254 Ve (7.526.141.310) (7.526.141,310)
5. Dhu tu nim gitt dén ngdy ddo han 255 V.2b 59.500.023.560 34.770,000.000
VI. Thisén dai hgn khic 260 2.211.432.254 1.682.996.185
1. Chiphi tra truéc dai han 261 V.8b 2211432254 1.682.996.185
2, Téi san thué thu nhip holn lai 262 - -
3, Thiét bj, vt ti, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 246.158.682.109

Bdo edo ndy phdi dupe doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chfﬂ.;ri




CONG TY C6 PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'

Pia chi: Quéc 16 80, phutmg Thét Nbt, thanh pho Cén Tho, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Béng cdn d6i ké todn (tiép theo)
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CHi TIEU
NQ PHAI TRA

N ngiin han

Phai tré ngudi bén ngén han

Ngudi mua tré tién truée ngén han
Thué va céc khoan phai njp Nha nuéc
Phii trd ngudi lao dng

Chi phi phai trd ngéin han

Phai tra ndi bd ngén han

Phii tré theo tién d6 ké hoach hep déng xéy dymg

Doanh thu chura thyre hién ngén han
Phai trd ngﬁn han khéc
Vay vé ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han
. Qu¥ khen thuémg, phic loi

Quy binh &n gid

Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phil

Ny dii han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tri tién trrde dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi b v& vbn kinh doanh
Phai trd ndi b dai han

Doanh thu chira thyre hign dai han
Phai trd dai hgn khéc

Vay v ng thué tai chinh dai han
Tréi phiu chuyén dbi

. Cb phifu wu dai

. Thué thu nhip hofin Iai phéi ra

. Dy phong phai trd dai han

. Qu§ phit trién khoa hoc va cong ngh¢

Ma  Thuyét
sb minh

300

310
3l vaz
312 V.13
313 V.14
34 V.S
315 V.6
316
317
318
319 V.17
320
izl
322 V.8
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo niy phdi dwge dpe cing voi Ban thuydt minh Bdo edo tai cﬁiﬂi_}

$b cubi ndim §6 dlu niim
8.800.427.630 16.142.454.955
8.500.427.630 16.142.454.955
191.059.298 9.603.436.967
3.542.460.414 2.302.460.412
1.311.509,147 987.334.704
1.079.380,951 2.466.398.846
384,.158.785 367.561.919
319.831.647 329.882.250
1.972.027.388 85.379.857




CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Bia chi: Quéc 1§ 80, phuéng Thét Nét, thanh phé Cén Thao, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025
Béng céin 40i ké todn (tiép theo)

Ma  Thuyét

CHI TIEU sih minh St cufi ndim St diiu nim
D- VON CHU 8O HU'U 400 237.358.254.479 234.721.024.896
L. Vén chii sé hiru 410 237.358.254.479 234.721.024.896
1. Vbn g6p ciia chil s& hitu 411 V.19 61.999.000.000 61.999.000.000
- Cd phidu phd thong cé quyén biéu quyét illa 61.999.000.000 61.999.000.000
- Co phiéu wu dai 4116 - -
2. Thing dir vén cb phin 412 V.19 33.450.000.000 33,450.000.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 & -
4. Vbn khac cia chil s& hiru 414 V.19 571.183.239 571,183.239
5. Cb phifu quy 415 V.19 (40.000) (40.000)
6. Chénh léch ddnh gié lai tai san 416 - -
7. Chénh lgch ty gid hbi dodi 417 - -
8. Quf du tu phét trién 418 V.19 11.216.659.272 11.216.659.272
9. Quy hd try sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khic thugc vin chii s& hitu 420 - -
11. Lgi nhudn sau thué chua phén phbi 421 V.19 130.121.451.968 127.484.222.385

- Lpi nhudn sau thué cheea phdn phoi
Iy ké dén cudi ky triecre 42la 113.168.963.749 127.484.222.385
- Lgi nhugn sau thué chwa phan phdi kp nay 421b 16.952.488.219 .
12. Ngubn vén dhu tu xdy dymg co ban 422 - -
II. Ngubn kinh phi vA qu§ khée 430 2 -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngubn kinh phi da hinh thanh t3i sén cb dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 246.158.682.109 250.863.479.851

" _

Ta Thanh Kim
K€ todn trudng/Ngudi 13p

Bio cdo niy phii duge dpc ciing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chfn.’é




CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'

Dia chi: Quéc 19 80, phurdmg Thét Nét, thanh ph6 Cén Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
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11.
12.
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14.
15.

16.
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19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niim 2025

CHi TIEU

Doanh thu bén hang va cung chip djch vy

Ciic kho#n gidm trir doanh thu

Doanh thu thulin v& ban hang va cung cfip dich vu

Gid vbn hang bin
Lgi nhugn gop vé bén hang va cung cip dich vy
Doanh thu hoat djng tii chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi 13 vay

Chi phi bén hang

Chi phi quén If doanh nghip

Lgi nhufin thudin tir hoat djng kinh doanh
Thu nhép khdc

Chi phi khdc

Loi nhudn khic

Tdng lyi nhugn ké toan truére thué
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CONG TY O PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1§ 80, phudmg Thoit Not, thanh pho Cén Tho, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwrong phép trye tiép)
Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niim 2025

CHI TIEU
I. Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh

1. Tién thu ban hang, cung cdp djch vy vd

doanh thu khic

Tidn chi tra cho ngudi cung cip hing hoa va dich vy
Tién chi tra cho ngubi lao djng

Tién 13i vay dd trd

Thué thu nhip doanh nghiép di ndp

Tién thu khéc tir hoat djng kinh doanh

Tidn chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

S e et 1

Liew chuyén tién thudn tie hogt dpng kink doank

M. Luu chuyén tifn tir hogt dgng dlu tu

1. Tidn chi dé mua skm, x3y dyng tii sin cb djnh va
cdc tai sin dai hgn khic

2. Tiln thu tir thanh If,, nhugng bén tai sén cb dinh va
céc thi sin dai han khéc

3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cy ng clia
dom vj khéc

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cOng cy ng cia
dom vj khic

5. Tikn chi ddu tr gbp von vito don vi khéc

6. Tién thu hdi ddu tr gbp vén vio don vj khic

7. Tién thu 13 cho vay, cb tirc va lgi nhu@n duge chia

Lucu chuyén tién thuan tic hogt djng din te

Bdo cdo ny phai dpe doc cing vai Bén thuyét mink Bdo cdo 13 chinh
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Qudc 1§ 80, phutmg Thét Not, thinh phd Cén Tho, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025
B#o céio luu chuyén tién 1§ (tiép theo)

CHIi TIEU

I11. Luu chuyén tién tir hogt djng tai chinh

o

Tidn thu tir phét hanh cb phiu, nhiin vén gop ela
chii s& hitu

Tién trd lai vén gép cho cdc chil sir hity, mua lgi
cb phifu cua doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ny gbc vay

Tin trd ng gbe thué tai chinh

Cb tire, lod nhufdin da tra cho chi s hitu

Leew clupén tién thudn tie hogt dng tai chinh

Luu chuyén tién thulin trong nim
Tién vi twrong dwong tién diu nim
Anh huimg cia thay dbi ty gid hii dodi quy ddi ngogi 1§

Tikn vi twong dwong tidn cudi nim

L/J,_

Ta Thanh Kim
Ké todn trudmg/Nguii lip
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéic 1§ 80, phutmg Thét Nét, thanh phé Cin Tho, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tAi chinh két thic ngay 31 thang 12 nfim 2025

Béin thuydt mink niy 1a mgt bg phan hop thnh v phai duge doc ciing vii Bdo edo i chink

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niim 2025

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thire s hiru viin
CI?;ng ty Cé phin Khoéng san va Xi mang Cén Tho (sau day goi tit 1a “Cong ty™) 12 cong ty cb
p K

Linh vire kinh doanh
Linh vye kinh doanh ciia Cong ty 1a san xuét cong nghigp, kinh doanh thuong mai vi dich vy.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh cia Céng ty la: San xufit xi méng, vbi va thach cao; Vin i hang héa
dudng thiy noi dja: bing sa lan, ghe; béc xép hang héa; Kinh doanh bé tong tuoi, bé tong dic sin;
San xuét bé tong vA cac sin phim tir bé téng, xi méng va thach cao; San xut may ép gach bng
khéng nung; cho thué xe c6 ddng co.

Chu ky san xufit, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xut kinh doanh thong thudng cia Cong ty khéng qui 12 thang.

CAu triic Cong ty

Ciing ty con

Cong ty chi diu tur vAo cong ty con li Cong ty TNHH MTV Xi mang Cén Tho - Hau Giang ¢6 try
s chinh tai cum cdng nghiép tap trung, Phi Hiru A - giai dogn 3, x& Chau Thanh, thanh phé Cin
Tho. Hoat dong kinh doanh chinh ctia cong ty con ny 1a san xufit xi man% Tai ngdy két thic nim
tai chinh, tj 1¢ vén gop ciia Cong ty tai cong ty con ndy 12 100%, ty 1¢ quyen biéu quyét va ty 1¢ lgi
fch trong duong voi ty 1€ von gop.

Céng ty lién doanh

Céng ty chi diu tr vo Cong ty Lién doanh Acavi Group Co., Ltd ¢6 try s& chinh tai huyén
Chambamom, TP. Phnompenh, Campuchia. Hoat djng kinh doanh chinh ciia Cong ty lién doanh
ndy 12 khai théc cat, kinh doanh bét dong sn, diu tu ha tAng khu din cu, x8y dyng dan dyng va
cong nghiép, san xuét kinh doanh dit mo Laterite. Tai ngdy két thic nam tai chinh, ty 1¢ von gép
cila Cong ty tai Cong ty lién doanh ndy Id 33%, ty I¢ quyén biéu quyét va £y 1¢ phin s&r hiru twong
duong v6i ty 16 vén gop. Tuy nhién, dy 4n ndy dang tién hanh thi tyc giai the.

Tuyén b6 v& khi niing so sanh thong tin trén Bso cio tai chinh
Céc sb liéu tuong {mg clia nim trude so sénh dwgc vdi 56 lidu ciia nim nay.

Nhén vién
Tai ngdy két thiic nam tai chinh Cong ty c6 102 nhan vién dang lam vige (sb dhu nam 1a 125 nhén

vién).
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dija chi: Quéc 1§ 80, phudmg Thét Nét, thanh phé Cén Tho, Viét Nam

BAO CAD TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo ti chinh (tiép theo)

1L

1.

1L

Iv.

Ban thuyét mink néy & mt bg phin hop thanh va phai dwoc doc cing i Bdo cdo 1 chink

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tAi chinh ctia Céng ty bt diu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hang
nam.

Pon vj tin t¢ sir dyng trong ké todn
Pon vj tién t& sir dung trong ké toan 12 Ding Vigt Nam (VND) do phin 16n céc nghigp vy duge
thire hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE P KE TOAN AP DUNG

Ché @) ké todn 4p dyng

Cong ty &p dung céc chudn myc ké todin Vigt Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hinh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Théng tr s0
53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 nim 2016 va cic thng tu hudng diin thye hién chudn myc ké
toan ciia B Tai chinh trong viéc lép va trinh bdy Bao cdo 1ai chinh.

Tuyén b6 v& viée tuin thii chufin myc ké todin va ché d§ ké todn

Ban Téng Gim déc dam bao da tuin thi yéu ciu cia céc chufin myre ké todn Viét Nam, Ché o Ké
todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu 8 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12
néim 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 3 nam 2016 ciing nhu céc théng tw huding
dAin thye hién chuin myc ké toén ctia B Tai chinh trong vige 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Ngdy 27 thang 10 nim 2025 B{ Tai chinh da ban hinh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC (“Théng
tr 99”) huéng dén Ché d¢ ké todn doanh nghiép thay thé cho Thong tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia BY Tai chinh vé hudng din ché d§ ké todn doanh nghiép
(“Thong tu 200”) va céc Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngdy 18 thang 5 nam 2015, Thong tu sb
53/2016/TT-BTC ngdy 21 théng 3 n&im 2016 cia B Tai chinh vé sira dbi, bd sung mot s6 didu
ciia Thing tu 200. Céc quy dinh cia Thong tu 99 dugc dp dyng cho viée ghi 56, 18p va trinh bay
Béo céio tai chinh cho nim tai chinh bt diu tir ngy 01 thing 01 ndm 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lip Béio cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh duge 1p trén co sé ké todn dbn tich (tris cdc thong tin lién quan dén céic ludng

tién).

Ciic giao djch biing ngoai t§ '
Céc giao dich phét sinh bing ngoai t§ dugc chuyén déi theo ty gid tai ngay phét sinh gi:m dich. 56
dur céc khoan muyc fién t& cb gbc ngogi 16 tai ngdy két thic niim tai chinh duge qui doi theo ty gid

tai ngay nay.

Chénh léch ty gié phat sinh trong nim tir céc giao dich biing ngoai té duge ghi nhin vio doanh thu
hoat dng tai chinh hofic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do dénh gi4 lai céc khoan myc tién t§
o6 gbe ngogi té tai ngdy két thic nim 1ai chinh sau khi bl trir chénh léch tang va chénh l¢ch gidm
duge ghi nhin vao doanh thu hoat djng tai chinh hode chi phi tai chinh.
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 19 80, phurémg Thét Nét, thanh phé Cén Tho, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nfim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

Ty gié sir dyng d€ quy dbi cc giao dich phét sinh bing ngoai t¢ I ty gid giao dich thyc té tai thoi

diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thyc té ddi voi cée giao dich bing ngoai 1§ dugc xdc

dinh nhr sau:

o D&i vi cic céc khoan chi phf duge thanh todn ngay bing ngoai t¢ (khéng qua cdc tai khoin
phai trd): bdn ngoai té cua ngln hang thwong mai noi Cong ty thye hi¢n thanh toan.

Ty gid sir dung dé dénh gid lai sé du céc khoan mye tién t§ c6 goc ngoai t¢ tai ngay két thiic nim
tdi chinh duge xdc dinh theo nguyén tic sau:
o Déi voi cdc khodn ngoai té giri ngn hang: ty gid mua ngoai t§ ciia Ngin hing noi Cong ty md

tai khodn ngoai t§.

Tién
Tién bao gbm tién mat, tién giri ngén hing khéng ky han.

4.  Cfic khoan (du tur tai chinh
Chirng khodn kinh doanh _ )
Klguém diu tr duge phén loai 14 chimg khodn kinh doanh khi nam gitr vi myc dich mua béan dé
kiém loi.

Chimg khodn kinh doanh dugc ghi sb k& todn theo gié gbc. Gid géc ctia ching khodn kinh doanh
duge xéc dinh theo gid trj hgp 1y cia céc khodn thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh cfng
céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khodn kinh doanh.

11;5:1' diém ghi nhan c4c khoan chimg khoan kinh doanh 1 thii diém Céng ty c6 quyén sé hir, cy

thé nhr sau:

»  Ddi v6i chimg khodn niém yét: duge ghi nhén tai thdi diém khép gnh (T+0).

«  Déi véi chimg khodn chua niém yét: dugc ghi nhin tai thdi diém chinh thirc c6 quyén s hiu
theo quy dinh cia phép Tudt.

Tién 12, cb tirc va loi nhugin ciia cdc ky trude khi chimg khodn kinh doanh duge mua duge hach
toén gidm gia trj cua chinh chimg khodan kinh doanh d6. Tién 18, c6 tirc va lgi nhufin cla cdc ky
sau khi chimg khoén kinh doanh dugc mua duge ghi nhin doanh thu.

Dy phéng gidm gid chimg khodn kinh doanh dugc 13p cho timg loai chimg khodn duge mua bén
wén thi trueomg va c6 gid tri hop 1y thip hon gid gbe. Gid tri hop 1y cia chimg khodn kinh doanh
durge xde dinh nhur sau:

«  Déi vai chimg khodn niém yét trén thj trudmg chimg khodn: gié dong cira tai ngay ghn nhét cé
giao dich tinh dén thdi diém két thic nam 1ai chinh.

o Déivéi cb phiéu da dang ky giao dich trén thj trudmg giao djch clia céc cong ty dgi ching chira
niém yét (UPCOM): gi4 tham chiéu binh quén trong 30 ngdy giao djch lién ké gin nhét trude
théi diém két thiic nim tai chinh,

e Trutmg hop cb phifu da niém yét trén thj trudng chimg khoén hodic cb phiéu cia cong ty cd
phéin d& ding ky giao djch trén thj trutmg Upcom khong cé giao dich trong vong 30 ngay trudc
ngdy trich 1ap dyr phong, ¢d phiéu da niém yét bj hity niém yét, bj dinh chi giao dich, bj ngimg
giao dich: viéc 1gp dy phong dugc thye hign cin cir vao khodan 18 ciia cdng ty duge diu tr mirc
trich lap bing chénh léch gitta vén dAu tu thye té ciia cdc chit s& hiru va vdn chi s& hitu tai
nggyl' Kt thiic nim 1ai chinh nhan véi ty 1§ s& hitu vén didu 1¢ cia Céng ty so voi tong s6 vén
diéu 1§ thye gop.

Tang, gidm sé dy phong gidm gié chimg khodn kinh doanh chn phai trich 13p tai ngay két thic nim
tai chinh duge ghi nhin vao chi phi t&i chinh.

Bin thuyét mink niy 1 mét b phdn hop thanh va phai dwge doc cing voi Bdo cdo tai chink
14
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Bia chi: Quéc 16 80, phurémg Thét Nbt, thanh phd Cén The, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 néim 2025

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Ban thuydt mink ndy li mgt bg phdn hop think va phei duge doc cing vii Bio cdo fai chink

Lii hotic 13 tir viée chuyén nhugng chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhin vao doanh thu hoat
dong tai chinh ho#ic chi phi tai chinh. Gid vén duge xdc dinh theo phuong phép nhép trudc xuat
trurdre.

Cdc khoin ddu tie ndm git @én ngdy ddo hgn

Khodn diu tur duge phan logi 14 nm gitr dén ngay ddo han khi Céng ty c6 ¥ dinh va kha nang gilr
dén ngay ddo han. Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngdy ddo han bao gom: cdc khodn tién giri ngén
hang ¢6 k¥ han, trdi phiéu véi myc dich thu 14 hang ky.

Céc khoin diu tu ném gitr dén ngdy dédo han dugc ghi nhin ban diu theo gid gbc bao gbm gi4 mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi nhiin ban diu, cdc khoan diu
tr ndy duge ghi nhin theo gid trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir céc khoan ddu tw nim gitt dén
ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhin trén Bdo cdo ket qua hoat ddng kinh doanh trén co s&
dur thu, Lai drge huéng trude khi Céng ty ndm gilr duge ghi gidm trir véo gid gbc tai thoi diém
mua.

Khi c6 céc bing chimg chic chin cho thiy mot phin hoic toan b khoan diu tw c6 thé khéng thu
héi dugc va s6 ton thét duge xdc dinh mt céch déng tin cdy thi tén thit dugc ghi nhn vao chi phi
tai chinh trong nAm va gidm trir tryc tiép gid trj ddu tu.

Cdc khodn diu tir vio cong ty con, cong ty lién deanh

Cdng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chju sy kidm sodt cita Cong ty. Viéc kiém sodt dat duge khi Cong ty
o6 kha niing kiém soét céc chinh séch tii chinh va hogt dng cia doanh nghi¢p nhin d4u tu nhim
thu duge lgi ich kinh té tir c4c hoat ddng clia doanh nghiép dd.

Céng ty lién doanh

Céng ty lién doanh 14 doanh nghiép durge thanh 13p trén co sd théa thufn trén hop dbng ma theo do
Céng ty va cic bén tham gia thyc hign hogt dong kinh té trén co so dong kiém sot. Déng kiém
soat duge hidu 12 viée dua ra céic quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén cdc chinh séch
hoat ding va tai chinh ciia cng ty lién doanh phai c6 sy dong thuén cia cdc bén tham gia lién
doanh.

Ghi nhdn ban ddu

Cic khoan diu tur vao cdng ty con, cong ty lién doanh duge ghi nhin ban déu theo gid goc, bao
gbm gid mua hoic khoan gop vén cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc du tu, Trudmg hop
dhu tur bing tai san phi tién 8, gid phi khodn diu tw duge ghi nhin theo gid trj hop 1y cla tai san
phi tidn t¢ tai thdi digm phét sinh.

Cb tirc va lgi nhugn ciia cac ky truée khi khodn ddu tu duge mua dugc hach todn giam gid trj cia
chinh khoan dAu tu d6. C tirc va lgi nhugn ciia céc ky sau khi khoan déu tu duge mua duge ghi
nhéin doanh thu.

Die phong tén thdt cho cde khodn ddu tw vao céng ty con va edng ty lién doanh

Dy phong tén thit cho cdc khoan ddu tur vao cong ty con, cbng ty lién doanh dugc trich 1gp khi
cdng ty con, cong ty lién doanh bj 18 véi mirc trich I§p bing chénh Igch gitra vén diu tw thye & cla
céc bén tai cong ty con, cdng ty lién doanh va vén chil s& hiru thye ¢6 nhén voi ty 1¢ sé hiru vén
didu 18 thye gop ciia Cong ty tai cong ty con, cong ty lién doanh. Néu cong ty con, cdng ty lién
doanh 14 dbi tugng lgm Béo cdo tii chinh hop nhét thi ciin ctr dé xéc dinh dy phong tn that 12 Bdo
c4o tai chinh hygp nht.
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cONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéic 16 80, phuimg Thét N6t, thinh phd Cén Tho, Viét Nam

BAO CAD TAl CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n2m 2025

Bin thuyét minh Bdo céo thi chinh (tiép theo)

Tang, giam s6 dyr phong tén thit dAu tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh cén phai trich 1dp tai
ngay két thtc nam tai chinh duge ghi nhan vio chi ph tai chinh,

Cdc khodn ddu tu vio cong cy vin ciia don vj khdc
DAu tur vo cbng cy vén cua don vj khic bao gom céde khoan diu tr cong cy von numg Cong ty
khong c6 quyén kiém soét, déng kiém sodt hodic c6 anh huéng ding ké déi véi bén duge dau tu.

Chc khoin diu tur vao cong cy vén cia don vi khéc duge ghi nhan ban diu theo gid gbe, bao gdm
gid mua hodc khoin gop -.ﬁn coing céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong diu tu. CB tic va
lgi nhujn cia céc ky trude khi khoan diu tur duge mua duge hach todn giam gid trj cia chinh
khoan diu fir d6. C& tirc va Igi nhudn cia cdc ki sau khi khoan déu tu duge mua duge ghi nhin
doanh thu, C8 tirc duge nhin bing cd phiéu chi duge theo ddi s6 lugng ¢d phiéu tang thém, khong
ghi nhin gid tri cd phiéu nhén dugc.

Dyr phong tén thit cho céc khoan diu tur vao cong ey vén cia don vi khde duge trich 13p nhu sau:

o Déi véi khoan diu tw vao cé phiéu niém yét hoic gia tri hop 1y khoan ddu tw duge xéc dinh tin
cfly, vigc 1ap dy phong dya trén gid trj thi trudmg cha cd phiéu,

o D&i v6i khoan ddu tr khong xdc dinh dugc gid trj hop 1y tai thdi diém béo cdo, vige 1ip dyr
phong duge thyc hién céin cir vio khodn 16 clia bén duge diu tir véi mire trich 1p bing chénh
léch gifta vén ddu tur thyrc té cia cdc chit s¢ hitu va vén chi s hitu tai ngay két thic niim tai

chinh nhén véi ty 18 vén didu 18 cila Cong ty so voi tbng vén diéu 1¢ thyc gop tai don vi khéc.

Ting, giam s6 dy phong tén thit déu tr vao cdng cu vén ciia don vi khéc cin phai trich 1ap tai ngdy
két thiic nam tai chinh dwgc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

8,  Céc khoan phii thu i
Cdc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi $6 trir di cac khoan dy phong phéi thu kho
doi,

Viéc phin loai céic khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc duge thyc hign theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ciia khéch hang phan 4nh céc khoén phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua — bén gitta Cong ty vi ngudi mua I4 don vi dgc 1ip véi Cong ty.

e Phéi thu khéc phan énh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua — ban.

Dy phong phéi thu khé ddi dge 1gp cho timg khoan ng phai thu khé ddi cin cir vao dy kién mirc
ton thét c6 thé xdy ra.

Téng, gidm sb dur dyr phong ng phéi thu khé doi chn phai trich 13p tai ngdy két thic nam tai chinh
dugc ghi nhin vio chi phi quan 1y doanh nghiép.

6.  Hang thn kho _ , _ _
Hang tn kho dugc ghi nhéin theo gid thip hon gilra gid goc va gid tri thudn ¢6 thé thyre hién duge.

Gid ghc hang tbn kho dugc xéc dinh nhu sau:

o Nguyén vét ligu: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé cé
dugc hang tdn kho & dja diém va trang théi hign tai.

«  Chi pht san xuft kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vit ligu chinh, chi phi nhan cong
va céc chi phi ¢ lién quan tryc tiép khdc.

Bain thuyét mink ndy I mot b phin hop thank vé phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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e Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vit ligu, nhan cong tryc tiép va chi phi san xudt chung
¢ lidn quan tryc tiép dugc phén bd dya trén mire d hoat dgng binh thuimg.

Gi4 xuéit kho dugc tinh theo phwrong phép binh quin gia quyén va duge hach todn theo phuong
phép ké khai thutmg xuyén.

Gi4 trj thuln cé thé thye hién duge 14 gid bén wdc tinh cia hing tdn kho trong k¥ san xuét, kinh
doanh binh thurdmg trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh v chi phi wdc tinh cén thiét cho vige tiéu thy
chiing.

Dy phong gidm gid hang tn kho duge 13p cho timg m3t hang tdn kho c6 gid gbe 16n hon gié trj
thudin c6 thé thyc hién duge. Tang, giam sé du dy phong giam gid hang tdn kho cén phai trich 1ap
tai ngay két thilc nam tai chinh duge ghi nhin vao gid von hing bén,

T Chi phi tra trurde
Chi ph trd trudc bao gdm céc chi phi thyc té da phit sinh nhung c6 lién quan dén két qua hogt
d6ng san xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi trd trudc chii yéu 13 chi phi sira chita tai
san ¢ dinh va chi phf bao hiém.

Chi phi siva chita tdi sdn c6 dinh ‘ _
Chi phi sira chita tai sin cb dinh phét sinh mt ln 6 gi trj 16n duge phin bo vao chi phi theo
phuong phép durdng thing trong 03 nam.

Chi phi bio hiém .
Chi phi bao hiém pht sinh mdt lan c6 gid trj 16n dugc phan b vio chi phi theo phuong phép
dudmg thang trong 02 ndm.

8.  Taisan cb dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hir hinh dugc thé hign theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san ¢d
dinh htru hinh bao gdm todn b céc chi phi ma Cong ty phéi bd ra de c6 duge tdi san cé dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin
ban du chi duge ghi ting nguyén gid tai sin cd dinh néu céc chi phi ndy chéc chiin lam tang lgi fch
kinh té trong tuong lai do sir dung tdi san d6. Céc chi phi phét sinh khéng thoa man diéu kign trén
dugc ghi nhén 1a chi phi san xuit, kinh doanh trong nim.

Khi tai sin cé djnh htru hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon Ity ké duge x6a
sb va 11, 13 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai sin cb dinh hu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hinu
dyng wdc tinh. S6 nim khiu hao cia céc loai tai sén cb dinh hiru hinh nhu sau:

Loai t4i san cb dinh 86 nam
Nha cira, vit kién tric 05 - 10
Méy méc va thiét bj 05-10
Phuong tién vin tai, truyén din 06 - 10
Thiét bj, dung cy quan 1y 03 - 06

9.  Tai sdn cb djnh v hinh
Tai san ¢6 djnh vo hinh dugc thé hign theo nguyén gié trir hao mon 1y ké.

Bain thuyét minh niy & mgt bg phdn hep thinh vé phei diege dpc ciing v Beo cdo 14 chink
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10.

11.

Nguyér;giﬁ tai san cd dinh v6 hinh bao gbm toan b céc chi phi ma Cong ty phii bé ra dé c6 dugc
tai san ¢ dinh tinh dén thai didm dia tai sdn 6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai sin cé dinh v6 hinh phit sinh sau khi ghi nhin ban déu dugc ghi nhén 14 chi phi san xudt,
kinh doanh trong ném trir khi c4c chi phi ndy gin lin véi mot tai san co dinh v6 hinh cy thé va lam
tiing gi ich kinh té tir cdc tAi sdn nay.

Khi tai sin b dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mén liy ké dugc xéa
sb va 12i, 18 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhéin véo thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san 6 dinh vd hinh cia Cong ty bao gom:

Quyén sir dung dit

Quyén sir dyng dét 1 toan bd cée chi phi thyc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép tdi dit sir
dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dit, chi phi cho dén bi, gidi phong mit bing, san
14p mit biing, 12 phi trude ba,... Quyén sir dyng dit dugc khdu hao theo phuong phép dudmg thing
theo thoi gian sir dyng, quyén sir dung ¢t khong xéc dinh thi han khéng duge tinh khdu hao.

Clueong trink phin mém mdy tink

Chi phi lién quan dén céc chwong trinh phin mém mdy tinh khong phai 14 mdt bg phén ghnkétvéi 3

phén cimg ¢6 lién quan duge von hod. Nguyén gid ctia chuong trinh phan mém mdy tinh 13 todn b)
céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thdi diém dua chuong trinh phan mém vdo sir dung,

Chuong trinh phin mém méy tinh duge khdu hao theo phuong phép dudng thang trong 05 ndm.

Chi phif xiy dyng co ban dé dang

Chi phi x4y dymg co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan tryre tiép (bao gbm ca chi phi 1ai
vay c6 lién quan phit hgp véi chinh sich ké todn clia Cong ty) dén céc tai sin dang trong qud trinh
xdy dyng, may méc thiét bj dang Iip dat dé phyc vy cho myc dich sin xudt, cho thué va quén ly
cing nhur chi phi lién quan dén viéc sira chira 12i sin c6 dinh dang thyc hi¢n. Céc tai sin ndy dugc
ghi nhin theo gid gbc va khing duge tinh khiu hao.

Cée khoan ng phai trd va chi phi phai tra

Céc khoan ng phii tra va chi phi phéi trd dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy i nhin duge. Chi phi phai trd duge ghi nhin dya trén cdc wde tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Vigc phén logi cée khoan phai tra & phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khéc duge thye
hién theo nguyén tic sau:

« Phéi trd ngudi ban phan 4nh céc khodn phai trd mang tinh chét thuomg mai phdt sinh tir giao
dich mua hang héa, djch vy, tdi sén va ngudi ban la don vi ddc lip véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan 4nh cdc khoan phai tra cho hing hoa, dich vu d nhén duge tir ngudi ban
hotic ¢4 cung cAp cho ngudi mua nhumg chua chi tra do chua c6 héa don hoge chua du hd so,
i liéu ké todn va céc khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tr khéc phan 4nh c4c khoan phai trk khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vy.

C#c khoén ng phai tra va chi phi phai tra duge phin logi ngin han va dai han trén Bang cin a6i ké
todn ciin cir theo k¥ han con lai tai ngdy ket thic ném tai chinh.

Biin thuyét minh niy I mgt b9 phin hop thanh vé phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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12.  Von chii s hiru
Vin gdp cita chii si hitu
Vén gop ciia chil sé htru duge ghi nhdn theo 56 vén thyc té da gép cia céc cb dong.

Th{ing dir vén cd phin

Thing du vén cb phéin duge ghi nhn theo s6 chénh léch gifra gid phét hanh va ménh gid cb phiéu
khi phét hanh 14n déu, phét hanh bd sung, chénh I¢ch gilra gid t4i phdt hanh va gid trj sb sdch cila
cb phidu quy va chu phén vén cia tréi phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi trye tiép lién quan
dﬁh&n viéc phét hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duge ghi giam thiing dw vén cb
phin.

Vén khde cida chii sé hitu

Vén khéc dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dgng kinh doanh, dinh gid lai tai san va gid
trj con lai gitra gid tri hop ¥ clia cdc tai san duoc ting, biéu, tai trg sau khi trir cdc khoan thué phai
ndp (néu cb) lién quan dén cdc tai sin nay.

Cd phidu quy

Khi mua lai cé phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tré bao gom c céc chi phi lién guan dén
giao dich duge ghi nhan 14 ¢b phiéu quy va duge phan énh 12 mgt khodn gidm trir trong von chil sér
horu. Khi téi phat hanh, chénh Igch gitta gié téi phat hanh vA gid s6 séch cua cd phifu quy dugc ghi
vao khoan myc “Thing du vén cb phin”.

13.  Phén phdi lgi nhujin )
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp dugc phin phdi cho céc co déng sau khi da trich 18p cc
quy theo Diu 1§ Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phap lujt va d duge ai hi dong 6 dong
phé duyét,

Vi phan phéi lgi nhun cho céc cb dong dugc can nhéc dén cée khoan myc phi tién té nim trong
loi nhuéin sau thué chua phan phéi c6 thé dnh hudng dén ludng tién va kha ning chi trd ¢b tirc nhur
18i do dinh gié lai tAi sin mang di gop von, 1i do danh gid lai cac khodn myc tién &, cdc cong cu
tai chinh va cdc khodn myc phi tién té khac.

b tire dugre ghi nhdn 1 ng phii trd khi duge Dai hi dong cb dong biéu quyét thong qua va khi c6
théng bio chi tra ¢d tirc ciia Hoi ddng quén tr,

14. Ghinhin doanh thu vi thu nhip

Doank thu bdn hing hod, thanh phdm

Doanh thu bén hang hoa, thnh phim duge ghi nhin khi dng thdi thoa mén cde didu kign sau:

e Cong ty da chuyén giao phin 16n rili ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu sin phim holic
hang héa cho ngudi mua.

= Cong ty khong con ném gift quyén quan ly sén phim, héng héa nhu ngudi s& hiru san phém,
hing hoa hotic quyén kiém soét sin phim, hing héa.

e Doanh thu duoe xéc dinh tuong déi chic chin. Khi hgp ddng quy dinh nguti mua duge quyén
tré lai san phim, hang hod, 44 mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhin
khi nhimg didu kién cy thé d6 khong con 18n tai va ngudi mua khong dugc quyén tré lai san
phdm, hang ho (trir tnromg hop khéch hang c6 quyén trd lai sin phim. hang héa dudi hinh
thirc ddi lai d& 4y san phém, hing hoa, dich vy khic),

e Cong ty da hojc s& thu dugc lgi fch kinh té tir giao djch bén hang.

Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Béin thuyét minh néy & mt b phin hgp thanh vé phai dwge doe ciing voi Biio cdo tai chinh
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16.

Doanh thu cung cdp djch vy

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi ddng thai théa mén cac diéu kign sau:

« Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chn. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tri lgi dich vy d2 mua theo nhing dibu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhimg
dé&u kign cy thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy dd cung
cép.

s Céngty da hosic s& thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

e Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao thii diém béo céo.

. xa;:-i ginh durge chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cdp dich
Wi o,

Trutmg hop dich vy duge thye hién trong nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky duge cin
ol vio két qua phiin cang viéc a2 hoan thinh vio ngay két thic k ké todn.

Tién lai
Tién 14 duge ghi nhn trén co s& thdi gian va 1 sudt thyc té ting ky.

Cé tikc vit lyi nhufin dwege chia

Cb tire va lgi nhugn duge chia duge ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhén ¢ tire hode lgi nhudn
tir viée gép vén. CB tirc duge nhdn bang cb phiéu chi duge theo doi s lugng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhin gi trj ¢6 phiéu nhin duge.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm 13 tién vay va céc chi phi khc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan

vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Tmb:&hqp chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén vigc du tir xdy dyng hofic sén xufit tai sin d& dang cin c6 mdt thi gian dd dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir du.ng theo muyc dich dinh trudc hojc bén thi chi phi di vay niy duge
tinh vao gié trj ciia tai san d6. DOi vdi khodn vay riéng phyc vy vife xay dyng t4i san cd dinh, bt
dng san du tu, 14 vay duge vén héa ké ca khi thdi gian xdy dymg du6i 12 thang. Céc khoan thu
nhip phét sinh tir vigc dau tr tam thr cac khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san co lién
quan.

i véi cc khodn vén vay chung trong d6 ¢ sir dung cho mye dich diu tir xAy dyng hojc sin xudt
tai san dér dang thi chi phi di vay vén hoa duge xdc dinh theo ty 1§ vén hoa dbi véi chi phi 1ty ke
binh quin gia quyén phat sinh cho vigc dhu tr xdy dyng co bin hofic sén xuat tai san do. Ty 1§ von
héa duge tinh theo ty 1 12 sut binh quén gia quyén ciia céc khoan vay chua trd trong ndm, ngoai
trir cac khoan vay riéng bigt phyc vy cho myc dich hinh thanh mgt tai san cy thé.

Céc khodn chi phi

Chi phi 12 nhtng khodn 1am giam loi ich kinh té duge ghi nhin ti thoi diém giao djch phit sinh
hotc khi c6 kha niing tuong ddi chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi v khoan doanh thu do né tgo ra phai dugc ghi nhn dbng thdi theo nguyén thc
phil hgp. Trong trudmg hop nguyén tic phi hop xung dft voi nguyén tic thin trong, chi phi durge
ghi nhin cin e vio bin chét va quy dinh cia che chuéin myc ké todn d& dam bao phan dnh giao
dich mét cach trung thyc, hgp 1y.

Bén thuyét minh nay I mit bg phdn hop thanh va phii diege doc cing véi Bdo cda tai chirth A

20

=N

y




CONG TY CB PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1 80, phudng Thét Nét, thanh phd Cin Tho, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 20235

Biin thuyét minh Béo cdo tii chinh (tiép theo)

17.

18.

Béin thucyét minh niy I mt bp phdn hop thanh va phai dige dpc ciing véi Bdo cdo 13i chinh ALY

Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm thué thu nhgp hign hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nhip hign hankh
Thué thu nhap hién hanh [ khoan thué duge tinh dya trén thu nihdp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh 1éch so véi lgi nhuéin ké todn 12 do diéu chinh céc khoan chénh I§ch tam thai gila thué va ké
toén, cdc chi phi khong duge trir cling nhur didu chinh cic khoan thu nhip khéng phai chiu thué va
céc khoan 13 duge chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi
Thué thu nhp hoiin lai 1a khoan thué thu nhip doanh nghi¢p s& phai ndp hofc s& dugc hodn lai do

‘chénh léch tam thoi gifta gié tri ghi s6 cia tai sin va ng phii trd cho mye dich lap Bdo céo tai chinh

vA co 56 tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lgi phai tri duge ghi nhdn cho tt ci céc khoan
chénh léch tam thoi chju thué. Tai sin thué thu nhp hofin lai chi duge ghi nhin khi chic chin
trong tuong lai s& c6 lgi nhugn tinh thué dé sir dung nhimg chénh Igch tam thri duge khiu trir ndy.

Gid trj ghi sb ctia tai san thué thu nhip doanh nghiép hotin lai dugc xem xét lai vAo ngdy két thic
nam t&i chinh vé s& duge ghi giam dén mire dim bao chic chiin c6 di lgi nhugn tinh thué cho phép
loi fch ciia mot phén hofic todn bd tai san thué thu nhip hotin lai duge s dyng. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chura duge ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két thic nim
tai chinh va duge ghi nhin khi chc chin c6 di lgi nhugn tinh thué d& c6 thé sir dung céc tai sin
thué thu nhdp hodn lai chua ghi nhin nay.

TAi sén thué thu nhap ho#in lai va thué thu nhp holin lai phii tra dugc xac dinh theo thué suft dyr
tinh s& 4p dung cho nim tai san duge thu héi hay ng phai tra duge thanh todn dya trén céc mic
thué sult c6 hiéu he tai ngdy két thic nam tai chinh. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhén vio
Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chit s& hitu khi khoin thué d6
lién quan dén céc khoan myc duge ghi théing vao von chii s& hiru,

Tii sin thué thu nhip hodn lgi va thué thu nh3p hoain lgi phai tré dugo bu trir khi:
« Congtycd qu}rén hgp phap duge bi trir gilra tai sin thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai nfp; va
e Céc ti san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhp hodin lai phii trd ndy lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép duge quan Iy béi cimg mdt co quan thué:
- Déi véi cing mét don vi chju thué; hoic
- Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhp hign hinh phai tri va tai san thué thu nhp hi¢n
hanh teén co s& thuln hoge thu hdi tai sin dong thdi voi vige thanh todin ng phai tra trong
timg k¥ tuong lai khi cdc khoan trong yéu cia thué thu nhap hoén lai phai trd hodc tai sén
thué thu nhip hodn lai dugc thanh todn hodc thu hdi.

Bén lién quan ) 3
Cic bén duge coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hofic c6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch i chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
1 bén lién quan néu ciing chju sy kiém sodt chung hay chju anh hudéng déng ke chung.

Trong viéc xem xét méi quan h¢ clia céc bén lién quan, bin chit cia mdi quan hé duge cha trong
nhiéu hon hinh thire phép 1y.
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CONG TY O PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'

Dia chi: Quéc 1§ 80, phuémg Thét Not, thanh phd Clin Tho, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

19. Bdo cdo theo b phén
B6 phén theo linh vyre kinh doanh 12 mt phin c6 thé x4c dinh riéng bigt tham gia vao qué trinh sin
xuht hoc cung cip san phim, dich vy va c6 rii ro va lgi fch kinh té khéc véi cic by phin kinh
doanh khéc.
B6 phin theo khu vyrc dia 1y 12 m§t phin c6 thé xdc dinh riéng bi¢t tham gia vao qué trinh sin xudt
hoiic cun% cép san phim, dich vy trong pham vi mgt moi truémg kinh té cy thé va c6 rii ro va loi
ich kinh té khéc véi cic bd phdn kinh doanh trong céc méi trudng kinh té khéc.
Thong tin b phin dugc 1ép va trinh bdy phil hop véi chinh sach ké todn 4p dyng cho viée 1gp va
trinh bay Béo cdo tai chinh cia Cong ty.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pO1
KE TOAN
1.  Tién
$6 cubi nim $é dAu niim
Tién mat 28.710.066 44,363.324
Tién giri ngén hang khong k¥ han 3.889.093.545 7.409.673.395
Cong 3.917.803.611 7.454.036.719
2. Cse khodn déu tir tai chinh
Cio khoan diu fur tai chinh ciia Cong ty bao gdm chimg khodn kinh doanh va déu tr gop vin vio
don vi khic. Thong tin v& cdc khoan dfu tur tai chinh cia Cong ty nhur sau:
2a. Chitng khodn kinh doanh
S cubi nam sé adu nim
Gid gbe Gid trj hop Iy G gbe Gié tri hop Iy
Cd phidu .
Téng Céng ty Cé phiin X4y 1p Diu
khi Vigt Nam 1.650.000 935,000 1.650.000 935.000
Cing 1.650.000 935.000 1.650.000 935.000
2b.  Pdu tir ndm giit dén ngay ddo hgn
S6 cubi nim $6 diu nim
Gidghe  Gidtrjghisd Gisge  Gid trj ghisb
Ngdn hgn 770.000.000  770.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000
Tidn giti c6 ky han gbe 60
thang dén han thu hoi dudi 12
théng 770000000  770.000,000 20.000.000.000 20.000.000.000
Dai han 59.500.023.560 59.500.023.560 34.770.000.000 34.770.000.000
Tién giri c6 ky han 60 thing - - 770000000  770.000.000
Trai phiéu 50.500.023.560 59.500.023.560 34.000.000.000 34.000.000.000
Cing 60.270.023.560 60.270.023.560 54.770.000.000 54.770.000.000

Bdn thuyét mink ndy fa mt b phdn hop thémb vi phal dirge dpe cling vai Bdo odo 1 chimh

™) Trdi phiéu c6 ky han 84 thang tai Ngn hang TMCP Léc Phat Viét Nam va Ngén hang TMCP
Kién Long.




CONG TY ¢0 PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1§ 80, phudmg Thit Nét, thinh phd Cin Tho, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bin thuyét minh Bio cio tii chinh (tiép theo)

e

(i

(i}

(il

Niim nay Nim trude
Sb déu nam 7.526.141.310 11.992.055.816
Hoan nhip dy phong - (4.465.914.506)
86 cubi nim 7.526.141.310 7.526.141.310
EimE
Ban thuyét minh ndy I mit bg phein hop thanh vé phai dwge doc ciing voi Bdo edo 11 chink $

Piu tir gép vbn vio don vi khdc
56 cubi nim S diu nim

Gid giic Dyphéng  _ Gid ghe Dy phéng
Diu nr vio cong ty con 100.000.000.000 - 100.000.000.000 .
Céng ty TNHH MTV Xi méng
Cén Tho - Héu Giang 100.000.000.000 - 100.000.000.000 s
Diu twvdo cong ty lién doanh 5.347.894.510 (5.347.894.510)  5.347.894.510 (5.347.894.510)
Cong ty Lién doanh Acavi
Group Co., Ltd @ 5.347.894.510 (5.347.894.510)  5.347.894.510 (5.347.894.510)

Ddu tie gop vén vao don vi khde  2.178.246.800 (2.178.246.800)  2.178.246.800 (2.178.246.800)
Coing ty C4 phin Coseveo 6 9 2.178.246.800 (2.178.246.800)  2.178.246.800  (2.178.246.800)
Cing 107.526.141.310  (7.526.141,310) 107.526.141.310° (7.526.141.310)

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghigp sb 6300095765 dang ky lin ddu ngay 14 thing 9
nim 2009 va dang ky thay ddi I4n thir 6 ngdy 08 théng 9 nim 2025 do S¢ Tai chinh thanh phé Cén
Tho clp, Cong ty diu tr vio Cong ty TNHH MTV Xi ming Cin Tho - Hiu Giang
160.000.000.000 VND, tuong duang 100% von didu 1. Tai ngdy két thic nim tai chinh, Cong ty
45 diu tu 100.000.000.000 VND, tuong duong 62,5% vén diéu 18 (s6 diu nam 12 100.000.000.000
VND, twong duwong 62,5% vén didu 1¢). Vén diéu 1¢ con phai diu tr vao Cong ty TNHH MTV Xi

ming Cin Tho - H3u Giang 12 60.000.000.000 VND.

Cong ty Lién doanh Acavi Group Co., Ltd duge thanh Iip theo Hop dbng lién doanh gitta Cong ty
Cb phin Khoang san va Xi miing Can Tho va Cong Omsaura Co.,Ltd (Campuchia) véi linh vyc
kinh doanh: khai thic cét, kinh doanh bét dfng sin, ddu tu ha ting khu dan cu, xdy dyng dén dyng

vi cong nghiép, san xufit kinh doanh ddt mé Laterite. Ty 1¢ von gp Cong ty s& hiu theo Gidy phép
1 33% vA Cong ty cling d thyre gop 5.347.894.510 VND tuong duong 33% von didu 1.

Cong ty dhu tu mua 200.000 cb phiéu va duge chia cd tie bing cd phiéu 36.800 cb phiéu, 1ong
cong Cong ty sé hitu 236.800 cb phiéu, tuong duong 7% trong Cong ty CO phan Coseveo 6.

Gid tri hgp Iy

Déi véi cdc khoan diu tur c6 gid niém yét, gid trj hop Iy duge xéc dinh theo gid niém yét tai ngdy
két thic nam tai chinh. Cong ty chua xéc dinh gia trj hop 1y cta céc khoan du tr khéng cob gid
niém yét do chua c6 hudng déin cy thé vé vige xéc dinh gid tri hop 1y

Tinh hinh hoat dgng ctia céng ty con, cong iy lién doanh L

Céng ty Lién doanh Acavi Group Co., Ltd hi¢n dang trong giai dogn lam thi tyc gidi thé, dén nay
chua hodn t&t. Cong ty TNHH MTV Xi mang Cln Tho — Hju Giang (cong ty con) dang hoat dong
kinh doanh binh thutmg, khong c6 thay dbi 16n so v6i nim trude.

Due phong cho cde khodn déu t gdp von vao don v khde
Tinh hinh bién ddng dyr phong cho cée khoin diu tu gop vén vao don vi khic nhu sau:
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1§ 80, phudmg Thét Nét, thanh phé Cln Tho, Vigt Nam

BAD CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao dich véi cong ty con vd edng ty lién doanh
Cac giao dich trgng yéu gilta Cong ty vdi Cong ty TNHH MTV Xi ming Chn Tho — Héu Giang I

cing ty con nhwr sau:
. ) Niim nay Nim trudc
Doanh thu bén thanh phém v cung cdp dich vy 750.213.800 815.275.825
Mua hiing héa va cung cép dich vy 91.310.503.703 77.809.427.148
Lgi nhudn dugce chia 10.000.000.000 10.000.000.000
Cong ty khong phét sinh giao dich vdi cong ty lién doanh.
3. Phai thu ngén han cia khich hang
Sé cubi nim Sé ahu nAm
Cong ty TNHH Thuong mai Djch vy Vit ligu Xy
dymg Minh Phat 24.658.567.946 18.134.980.096
Céc khich hang khic 11.956.211.570 15.863.849.162
Cing 36.614.779.516 33.998.820.258
4.  Tra truéc cho ngudi ban ngiin han
$6 culi nim S& diu niim
Tri trudc cho bén lién quan 157.038.952 -
Céng ty TNHH MTV Xi méng Cén Tho - Hiu \
Giang 157.038.932 - 2
Tré tredc cho ede ngudi bdn khde 71.673.874 75.406.029 ) :
Céc nha cung cép khic 71.673.874 75.406.029 )
Cing 228.712.806 75.406.029
5,  Phai thu ngin han khéc
§6 cudi niim S6 ddu nim
Gl trj Dy phing Gid tr Dy phing
Lii dy thu tién gii ¢6 ky han 1.721,702.334 - 2.190.121.507 -
Tam tng 25.000.000 : 27.000.000 -
Ky cuyge, ky quf 10.704 - 10,704 -
Ong Trin Ngoc Dao — Phi thu
khéc 475.676.515 (475.676.515)  480.676.515 (480.676.515)
Ong Nguyén Thanh Phuong —
Phai thu khdc 4.126.318.169 (4.126.318.169)  4.126.318,169 (4.126.318.169)
Ong Nguyén Ngoc Tuéin - Phai
thu khéc 2.734,887.648 (2.734.887.648)  2.740.887.648 -
Céc khoan phai thu ngfin han khdc__ 2.199.622.381  (73.876.676) _ 2.223.361.450 (73.876.676)
Cing 11.283.217.751 (7.410.759.008) 11.788.375.993 (4.680.871.360)
E"ﬂiﬁl
B&nmuyémmhaayﬁmmmwuhpp:m&mph&imapmaugmmm tai chinh Logd
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1§ 80, phudmg Thét Nét, thanh ph6 Cén Tha, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31 théang 12 niim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6.

&b,

Ny xdu
S6 cudi ndm S6 diu ndm
Gid trj co Gid trj cd
Gid gle thé thu hbi Gid gbe thé thu hbi
Ong Nguyén Thanh Phuong -
Phai thu khic 4,126.318.169 - 4.126.318.169 .
Ong Nguy&n Ngoc Tuéin - Pha
thu khdc 2.734.887.648 . % -
Ong Tréin Ngoe Pao — Phai thu
khidc 475.676.515 - 480.676.515 -
Céc cé nhiin khdc - Phai thu
khéc 73.876.676 - 73.876.676 -
Phai thu tién bén hang cac th
chirc va c& nhan khéc 5.205.114.382 - 5.084.346.753 -
Céing 12.615.873.390 - 9,765.218.113 -
Tinh hinh bién déng dy phong ng phéi thu ngén han kho doi nhw sau:
Nam nay Nim trudc
S6 dhunim 9.765.218.113 9.810.418.114
Trich lap dir phodng bd sung 2.850.655.277 .
Hoan nhip dy phong - (45.200.001)
S cubi ndm 12.615.873.390 9.765.218.113
Hang ton kho
§6 cudi nim S6 diu nim
Gid gic Dy phing Gis gbe Dy phong
Nguyén ligu, vit liéu 8.480,712.738 - 14.893.225.487 -
Cong cy, dung cy 47.504.663 - 57.667.163 -
Cong 8.528.217.401 - 14.950.892.650 H
Chi phi tra trude
Chi phi trd tridc ngdn han
$6 cudi nim S6 d4u niim
Chi phi sira chira tai san ¢ dinh 96.633.331 147.713.556
Chi phi vén chuyén 1.128.009.364 1.096.800.797
Céc chi phi tré trude ngfin han khic 148.551.985 127.424.365
Cing 1.373.194.680 1.371.938.718
Chi phi trd triede dii han
S6 cubi nim S6 alu nim
Chi phi sira chita ta san ¢6 djnh 2.184.593.927 1.591.745.854
Chi phf bao hiém 26.838.327 91.250.331
Cong 2.211.432.254 1.682.996.185

Ban thuyét mink ndy I mt b phn hop thanh va phai dwge doc cling véi Bde cdo i chinh
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CONG TY ¢O PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Bia chi: Qudc 1§ 80, phurdmg Thét Nét, thinh phd Clin Tho, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025
Biin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

9,  Taisancb djnh hiru hinh

Tinh hinh ting, gidm ti san c6 dinh hiru hinh duge trinh bay & Phu lyc 01 dinh kém.

10. Téi sin cb djnh v6 hinh

Churong trinh
Quyén phin mém
sir dyng diit miy tinh Cing

Nguyén gid

$6 diu ndm 215.988.406 192.043.500 408.031.906

Mua sim tai san co dinh hoén thinh 2.254.494.046 " 2.254.494.046

Thanh 1y, nhugng bén (215.988.406) - (215.988.406)

$6 cubi ndm 2.254.494.046 192.043.500 2.446,537.546

Trong dé:

P2 khéu hao hét nhurng viin con sir dyng - 192.043.500 192.043.500

Gi trj hao mon

S& diu nam 215.988.406 192.043.500 408.031.906

Thanh Iy, nhugng bin (215.988.406) - (215.988.406)

b cubi nim - 192.043.500 192.043.500

Gid trj con lai

$6 diu nam = i a

S cudi nim 2.254.494.046 - 2.254.494.046

Trong do:

Tam thii khong sir dung - - -

Bang ché thanh ly - - -
11.  Chi phi xiiy dyng co bin d& dang

Két chuyén vio
Chi phiphét  thisan cb djnh K&t chuyén sang
S6 dhunim  sinh trongnfim __trongnim __chi phi tré trute _S6 culii nim
Mua séim tai sén ¢& djnh 5.558.836.944 19.644.046 (2.254.494.046) - 3.323.986.944
Xfy dyng co bin dé dang 66.373.211 189.921.367  (256.294.578) - -
- Céng trink twang rao kho 2 66.373.211 i (66.373.211) s -
- Cong trinh cpc bé tdng - 109800534  (109.800.534) - -
- Céng trinh nha xe . &0.120.833 (80.120. 333} .

Sira chita 16 tdi sén cb dinh - 1.979.614.172 (1.979.614.172) =
Cing _5.625210.155 _ 2.189.179.585 _(2.510.788.624) (1.979.614.172) _ 3.323.986.944

Ban thuyél mink ndy i mot bi phdn hop thénk va phai dige dpe ciing vdi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Pja chi: Quéc 1§ 80, phuémg Thét Nét, thanh phd Cn Tho, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

12.  Phai tré ngudv bén ngéin han

S6 cubi nim S6 diu nim
Phil trd cdc bén lién guan - 8.431.394.648
Céng ty TNHH MTV Xi méng Cén Tho - Hju
Giang - B.179.570.238
Céng ty TNHH Théi Hung - 251.824.410
Phii tri edc nha cung clp khdc 191.059.298 1.172.042.319
Cong ty C4 phin Diu tur - Dja éc Hoang Quén
Cén Tho 181.300.000 181.300.000
Céc nhd cung cp khéc 9.759.298 990.742.319
Cing 191.059.298 0,603.436.967
Céng ty khong c6 ng phi trd ngudi ban qua han chua thanh toan.
13. Nguwdi mua trd tién truwée ngdn han
$6 cudi niim S6 diu nim
Ong Trin Quan Hiéu 970.000.000 850.000.000
Ba Nguyén Thi Ngoc Thiy 1.000.000.000 1.000.000.000
Ba Nguy8n Thi M§ Linh 1.000.000.000 -
Ong Nguyén Triic Quéc Khanh 510.000.000 390.000.000
Céc khach hing khéc 62.460.414 62.460.412
Cing 3.542.460.414 2.302.460.412
14. Thué va cée khoin phai njp Nha nude
séphaingp SO da thye nfp

_ Sbodumim _ trongmam _ trongnim __ S6cublnim
Thué GTGT hang bén ngi dja . 1.775.095.048  (1.312.114.239) 462,980,809
Thué thu nhdp doanh nghiép 067.877.908  2.539.035.564 (2.659.997.634) 846.915.838
Thué thu nhip c& nhéin 19.344.296 474.719.648  (492.563.944) 1.500.000
Thué thi nguyén 112.500 1.350.000 (1.350.000) 112.500
Thué nha dét . 8.336.076 (8.336.076) -
Tién thué dit - 289.284.726  (289.284.726) -
Phi, 1& phi v céc khoan phai
nép khéc . 115.646.475  (115.646.475) -
Cing 087.334.704  5.203.467.537 _ (4.879.293.094) _ 1.311.509.147
Thué gid trj gia ting

Cong ty nop thué gid trj gia tang theo phuong phép khéu trir. Thué sufit thué gia trj gia ting 14 10%

cho tht ca san phim, dich vy cung clp trong nudc.

Tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngdy 30 théng 6 nim 2025, Cdng ty duge
sut thué gid tri gia ting 8% i véi nhém hing héa, dich vu dang &p dyung mct

dp dung mirc thué
hué sudt 10% theo

uy dinh tai khodn 1 va khoan 2, Biéu 1, Nghi dinh <6 180/2024/ND-CP ngay 31 thing 12 nim

2024 cua Chinh phu.

Tir ngdy 01 thang 7 nim 2025 dén ngdy 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty d
sudt thud gid tri gia tang 8% 46i v&i nhom hing héa, dich vy dang dp dung m

wge &p dung mire thué
trc thué sufit 10% theo

quy dinh tai khodn 1 va khodn 2, Didu 1, Nghi dinh 56 174/2025/ND-CP ngay 30 théng 6 ndm 2025

clia Chinh phil.

Ban thuyét minh ndy f mit bg phdn hop thanh va phai dipe dpe cling vii Bdo cda ti chink
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1 80, phudmg Thét Nét, thinh phé Cn Tho, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

17.

Thué thu nhdp doank nghigp

Céng ty phii ngp thué thu nhap doanh nghi¢p cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué sult 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong niim duge dy tinh nhur sau:

Nim nay
Téng lgi nhudin ké todn truée thué 19.491.523.783
Céc khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhufn ké
todn dé xdc dinh lgi nhufin chju thugé thu nhip
doanh nghiép:
- Che khoan diéu chinh ting 3.203.654.035
- Cée khoan diéu chinh gidm -
Thu nhép chju thué 22.695.177.818
Thu nhip duge mi&n thué (10.000.000.000)
Thu nhép tinh thué 12.695.177.818
Thué sudt thué thu nhip doanh nghigp 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai np 2.539.035.564

‘Niim trrdc

21.535901.285

370.273.341

21.906.174.626
{10.000.000.000)

11.906.174.626
20%

2.381.234.925

Vigc x4c djnh thué thu nhgp doanh nghiép phéi ngp clia Cng ty dugc céin cif vao cdc quy dinh hién
hanh v& thué, Tuy nhién, nhing quy dinh ndy thay ddi theo timg thdi ky va céc quy dinh vé thué
d6i v6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dwgc gii thich theo nhidu céch khac nhau, Do viy sé
thué dirge trinh bay trén Bdo cdo tai chinh c6 the s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Thué tdi nguyén

Céng ty phai ngp thué tai nguyén cho hogt d¢ng khai théc nude dudi long dét voi mie 5.000

VND/m?,

Thué nha dit
Thué nha dét duge ndp theo thong bio cita co quan thué,

Phi, ¢ phi va cdc khodn phai njp khdc
Céng ty njp theo théng béo cilia co quan thué.

Phai tri ngudi lao djng
La tién lwong thing 12 nim 2025 con phai tra cho nguti lao ding.
Chi phi phai tré ngdn han
L4 chi phi tién dién trich trudc.
Phai tra ngén hgn khéc

§6 cubi nim S6 ddu nim
Kinh phi cong doan 38.460.000 52.830.000
Nhin dat cge, ky qus, ki cuge ngén han 187.000.000 187.000.000
Cb tirc phai trd 61.750 52.250
S Khoa hoc va Cong ngh thanh phé Cin Tho 90.000.000 90.000.000
Céc khodn phai tra ngin han khdc 4.309.897 -
Cong 319.831.647 329.882.250

Céng ty khéng c6 ng phdi tré khdc qua han chira thanh toén.

Bein thuyér minh nay & mgt b phdn hop thanh va phal dwge doc ciing vei Bdo cda tai chink
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1§ 80, phudmg Thét Nt, thanh phé Cén Tho, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

18. Quf¥ khen thwdng, phic lgi

19,

19¢c

Téang do trich I§p Chi quf
S8 dlu nim tir Iyl nhudn trong niim Sé cubi nam
Qui khen thutng 85.003.404  1.723.919.972 (4.000.000) 1.804.923.376
Qu§ phiic lgi 376.453 191.546.664 (24.819.105)  167.104.012
Céng 85.379.857  1.915.466.636 (28.819,105)  1.972.027.388
Vién chi siv hiru
19a. Bing d5i chifu bién djng ciia von chii s& hitu
Théng tin vé bién dong cia vén chil s hiru duge trinh bay & Phy lyc 02 dinh kém.
196, Chi tiét vin gdp ciia chii s& hifu

S6 cudi nim 86 dhu ndm
Cong ty TNHH Thai Hung 16.599.260.000 16.599.260.000
Ong Théi Minh Thuyét 11.384.450.000 11.384.450.000
Ba Nguyén Thj Ut Em 10.260.680.000 10.260.680.000
Ong Thai Chau 6.200.000.000 6.200.000.000
Ong Théi Hoang Twdc 6.200.000.000 6.200.000.000
Ba Théi Van Thanh 8.843.750.000 8.843,750.000
Céc cb dbng khéc 2.510.860.000 2.510.860.000
Cing 61.999.000.000 61.999.000.000
cé phiéu

S& cubi nam $6 d4u nim
Sé lugng cb phiéu dng ky phét hanh 6.199.900 6.199.900
S& lugng b phiéu da ban ra cong ching 6.199.900 6.199.900
- Cé phiéu phé thong 6.199.900 6.199.900
- C0 phiéu wu dai - -
$6 Iugng cb phiéu duge mua lai 4 4
- C6 phiéu phé thong 4 4
- C6 phiéu wu dai - -
S6 hgng cb phiéu dang luu hanh 6.199.896 6.199.896
- C6 phiéu phd thing 6.199.896 6.199.896
- C6 phiéu wu ddi - .

19d.

Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hinh: 10.000 VND.

Phin phdi lgi nhugn

Trong nm, Cong ty da phan phéi lgi nhudn nim 2024 theo Nghj quyét sé 01/2025/CCM ngiy 28

thang 4 nim 2025 cua Pgi hji ¢4 dong thutmg nién ndm 2025 nhur sau:

« Chia cb tirc cho céc cd dong (20% vén diéu 1§)
e Trich quy khen thudng, phiic lgi (10% Lgi nhugn sau thué nam 2024)

Bén thuyét mink niy 1d mgt bg phin hep thimh vé phii duge doc cling véi Bdo edo i chink
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO
Bia chi: Quéc 16 80, phutmg Thét Nét, thanh phé Cén Tho, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo céo tal chinh (tiép theo)

Trong nam, Cong ty d chi tré cb tirc nhu sau:

Nim nay Niim trubc
Cb tire 12.399.782.500 12.399.782.500
Cing 12.399.782.500 12.399.782.500
20, Céc khodn myc ngodi Bang cin ddi ké todn
20a. Ngogi ¢ cdc logi
Tai ngay két thiic nam tai chinh, tién bao gom 678,72 (s ddu nam Ia 705,12 USD).
20b. Ny khé doi dd xir Ij
§6 cubi nim S6 dlu ndm
(VND) (VND) Nguyén nhén x6a sb
Céng ty TNHH Vit ligu Xay
dung Dai Thanh Ca Mau 1.589.451.692 1.589.451.692 Khong c6 kha nang thu hoi
Céng ty TNHH Dich vy Vén
tai Thai Thinh 2026423317 2.026.423317 Khéng c6 kha niing thu hdi
Céc khich hang va d6i tugng
khéc 1402.311.509 3.402.311.509 Khong cb kha niing thu héi

Chng 7.018.186.518 7.018.186.518

Vvi. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy
la. Téng doanh thu

Nim nay Nim trirde
Doanh thu bén hing héa, nguyén ligu - 9.884.883
Doanh thu bén thanh phim 184.384.328.494 138.046.575.307
Doanh thu cung cép dich vy 3.690.658.612 9.259,227.456
Cong 188.074.987.106 147.315.687.646

1b.  Doanh thu bin hang vd cung clp dich vy cho cdc bén lién quan

Ngodi giao dich bén hang va cung cép dich vy cho cong ty con, cong ty lién doanh duge trinh by
& thuyét minh s8 V.2c, Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vy cho céc

bén lién quan khong phéi |a cong ty con va cong ty lién doanh.

2. Gifivin hang bén

Niim nay Nam trurbe
Gi4 vén ciia hang hoa, nguyén ligu da bin g 9,128,921
Gid vén cia thanh phim 2 bén 171.041.391.697 127.489.238.018
Gi4 vén cia dich vy da cung cip 2.888.426.118 8.551.112.915
Cing 173.929.817.815 136.049.479.854

Béin thuyét minh ndy Id mt by phdn hep thanh v phai dige dpe ciing voi Bdo cdo i chink
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 16 80, phutmg Thét Nét, thanh phé Cin Tha, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngly 31 théng 12 niim 2025
Bin thuyét minh Béio céo thi chinh (tiép theo)

3.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tidn giri khéng ky han
Lai tién gir ¢6 ky han
Lai du tir tréi phiéu

Lo nhudn duge chia
Cing

Chi phi bén hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi khéu hao tai san cd dinh
Chi phi djch vy mua ngodi

Céc chi phi khéc

Cing
Chi phi quin 1y doanh nghigp

Chi phi cho nhén vién

Chi phi db diing vén phong

Chi phi kh&u hao tdi sin ¢6 djnh

Thué, phi v 1 phi

Dy phong/(Hodn nhp dy phong) phi thu kh doi
Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khac

Cing

Thu nhip khic

Lai thanh 1y, nhugng bén 3 san c6 dinh
Thu nhép tir cho thué tai san

Thu nhip khic
Cing

Chi phi khic

Chi hi trg dja phuong
Chi phi khac
Cing

Lai trén cb phiéu

Thong tin vé I trén cd phiéu duge trinh bay trén Bdo chio 13i chinh hgp nhit.

Nim nay Nim trirdc
13.312.097 6.853.191
834.858.767 1.491.106.438
3.374.734.494 2.939.434.247
10.000.000.000 10.000.000.000
14.222.905.358 14.437.393.876
Nim nay Niim trudc
1.121.773.861 1.419.351.700
162.726.363 231,504,936
414.873.949 446.442.276
54.362.684 57.399.705
1.753.736.857 2.154.698.617
Néim nay Niim trudc
2.127.047.627 2.290.922.523
14.910.000 61.135.646
138.655.028 96.270.077
310.970.802 277.678.793
2.850.655.277 (45.200.001)
1.361.434.854 1.532.373.588
200.862.366 277.976.297
7.004.535.954 4.494.156.923
Nim nay Niim trudc
200,336,700 18.181.818
- 86.590.910
6.500.003 7.859.264
206.836.703 112.631.992
N#im nay Niim trude
251.907.760 268.652.240
73.206.998 94,739.101
325.114.758 363.391.341

Bén thuyét minh ndy 1 mot bg phdn hop thanh va phai diegre dpe ciing véi Bdo cdo tai chink

31




CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1 80, phudng Thét Nét, thanh phd Cén Tha, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (ti€p theo)

9.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Niim nay
Chi phi nguyén liéu, vt ligu 137.261.537.120
Chi phi nhén cong 17.220.620.183
Chi phi khiu hao tdi san c6 dinh 4.581.249.782
Chi phi djch vy mua ngodi 14.099.722.206
Chi phi khéc 3.439.051.129
Cong 176.602.180.420

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao djch va sb dw v6i cdc bén lién quan

Nim trudc

98.475.634.007
19.082.810.514
4.610.311.013
14.989.126.854
611.012.671

137.768.895.059

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thinh vién quén Iy chil chét, céc c4 nhén cb lién quan

vdi cdc thanh vién quéin ly chu chét v céc bén lién quan khac.

la. Giao dich va s8 dir véi cdc thanh vién qudn Ij chil chit va edc ed nhin cd lién quan vdi cdc

thinh vién quan Iy ehit chdt

Ciic thanh vién quan 1y chi chét gdm: céc thanh vién Hi ddng quin trj, Ban kiém sodt va Ban

Téng Gidm déc. Céc cé nhin c6 lién quan véi céc thinh vién quan

mit thiét trong gia dinh céc thanh vién quén 1y chd chdt.

ly chii chét 14 céc thanh vién

Giao dich véi cde thanh vién qudn ly chii chdt va ede cd nhan cd lién quan vdi cdc thanh vién quan

Iy ehii chét

Céng ty khong phét sinh giao dich vé bin hing va cung cép dich vu ¢
chét va cac ci nhin c6 lién quan vai cdc thanh vién quan ly chi cho

ho céc thanh vién quén 1y chi
t. Cic giao djch khdc vii céc

thanh vién quan Iy chi chét va cdc cé nhin cé lién quan véi céc thanh vién quén 1y chi chét nhur sau:

Nim nay Nam trurdc
Cic thinh vién H{i dong qudn tri
Tra cd tire 6.809.026.000 5.385.840.000
Béin tai san 181.818.182 -
Cde cd nhin cd lién quan véi edc thanh vién
qudn [ chi chét
Trh e tire 1.768.750,000 2.384.636,000

Céng ny véi cde thinh vién quan Iy chi chét va ede cd nhdn cd lién

Iy chii chét

quan vdi ede thanh vién quan

Céng ty khéng c6 cong ng vdi cac thanh vién quén ly cha chét va cdc cd nhin cd lién quan vdi cac

thanh vién quan 1y chii chot.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan Iy chii chét va Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc danh Nim nay Nim trudc
Ong Théi Minh Thuyét Chu tich Hoi ddng quan trj 12.714.814 17.447.554
Ong Thai Hodng Tuéc Thanh vién Hji dbng quén trf
kiém Téng Gidm dbc 448.005.802 442,892.192
Ba Nguyén Thi Ut Em  Thanh vién Hoi ddng quén trj 5.933.580 8.142.192
Ong Trin Minh Quang Thanh vién Hoi dbng quan trj
kiém Phé Téng Gidm débc 367.384.774 381.682.078
EiaaE
Béin thuydt mink ndy 1& mjt bg phin hop thianh va phii dpe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €6 PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 10 80, phutmg Thét Nt, thanh phé Can Tho, Vigt Nam

BAQ CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

Bin thuyét minh Bfo efo tal chinh (tiép theo)

I:lq va tén Chirc danh Nim nay Nim trudc
Ong Thai Chéu Thanh vién Hoi ddng quén trj 5.933.580 8.142.192
Ong Nguyén Thai
Thanh Phang Truémg Ban kiém sodt 4238.271 5.815.851
Ba L& Thi Bich Thity Thanh vién Ban kiém soét 2.542.963 3.489,511
B Trin Thi Hoa Tranh Thanh vién Ban kiém soét (B4

nhiém ngdy 27/4/2024) 2.542.963 -
Ong Téng Duy Can  Thanh vién Ban kiém sodt

(Mién nhiém ngdy 27/4/2024) " 3.489.511
Cong 849.296.747 871.101.081

1b.  Giao dich vit s die véi cde bén lién quan Kidc
Chc bén lién quan khic véi Cong ty gém:

Bén lién quan khic Mbi quan h§

Cong ty TNHH MTV Xi mang Can Tho — Hu

Giang Cong ty con

Cong ty Lién doanh Acavi Group Co., Ltd Céng ty lién doanh

Coéng ty TNHH Théi Hung Céng ty co ngudi dgi dign theo phép ludt c6
quan hé mét thiét Chu tich Hi dbng quén trj
Cong ty 2

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Xay dyng Cong ty c6 Gidm dbc o6 quan h¢ mgt thiét Cha

Vin téi Gia Linh tich Hoi dbng quén trj Cong ty

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Xay dyng Cong ty cb nguti dai dién theo phdp ludt la

Vién tai Gia Théi thanh vién quan 1y chi chét Céng ty

Giao dich voi cde bén lién guan khdc :
Ngodi cdc giao dich phét sinh véi cong ty con va cong ty lién doanh da duge trinh by & thuyét
minh sé V.2¢, Céng ty con phat sinh giao dich véi céc bén 1én quan khdc nhu sau:

Niim nay Nim trudc
Cong ty TNHH Thdi Hung _
Chi phi cung cép dich vy v@n chuyén hang hoa 4,179.274.846 3.105.128.017
Tra cb tire 3,319.852.000 3.319.852.000
Céng ty TNHH Thuwong mgi Dijch vu Xiy dung
Viin tdi Gia Link
Phi vén chuyén 1.454.467.581 1.413.815.068
Gié dich vy cung cp cho cic bén lién quan khac 1a gié thda thugn. Viée mua hang hoa, dich v tir

céc bén lign quan khéc duge thye hién theo gid thoa thugn.

Céng ng voi ede bén lién quan khdc
Céng ng v6i céc bén lién quan khic duge trinh bay tai cc thuyét minh s6 V.4 va V.12,

Céc khoan cong ng phai thu c4c bén lién quan khac khéng c6 bio dam va s& dugc thanh todn bing
tidn. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duge 1ap cho cac khoan ng phai thu céc bén

lidn quan khéc.

EiamE
Béin thisyét mink néay & mgt bg phin hap thanh va phai dige dpe cling vdi Bdo cdo tal chinh $ E‘
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Dia chi: Quéc 1§ 80, phudmg Thét Nét, thanh phé Cén Tho, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngiy 31 théng 12 ném 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

2. Thong tin vé b phin

Théng tin by phdn duge trinh by theo Iinh vyc kinh doanh va khu vyc dja ly. Bdo céo b§ phin
chinh yéu 14 theo Iinh vyrc kinh doanh do céc hogt dgng kinh doanh clia Cong ty duge td chire v

quéin 1§ theo tinh chét cia san phim va dich vy.

2a. Thong tin vé link viee kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 12 kinh doanh thanh phdm xi mang, bé tong céc logi.
Ngodi re, hoat d9ng kinh doanh khéic chi yéu 1a gia cdng Xi mang va cho thué xe,.. doanh thu tir
céc hoat d6ng khic chi chiém ty trong nhd trong tong doanh thu (trong ném 2025 14 khong 1,96%
tng doanh thu). Doanh thu va gid vén ciia cac hoat dong kinh doanh dugc trinh bay tai thuyét

minh s6 V1.1a va V1.2

2b. Théng tin vé khu viee dja lj +
Toan bj hoat dgng clia Cong ty chi dién ra trén lanh tho Vigt Nam.

3. Sykién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh

Khéng c6 syr kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thiic nim 13i chinh yéu ciu phai diéu chinh

sé liéu hofic cang bé trén Bdo cdo tai chinh.

"7

Ta Thanh Kim
K& todn trurdmg/Ngudi 14p

Ban thuyét minh néiy la mgt bg phin hop thanh va phai durge doc ciing voi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO'
Bia chi: Quic 1§ 80, phuromg Thét Nét, thinh phé Ciin Tho, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nfim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Phu lyc 01: Bing ting, giim tdi sin 6 dinh hiru hinh

Neguoyén gid

56 déu nam

Mua trong nim

Biiu tr xiy dung co bin hodn thinh
Thanh 1¥, ohugng bin

56 cudi nim

Trong da:

Pi khiu hao hét nhumg viin cbn sir dyng
Ché thanh If

Gié tri hao mén

56 diiu nam

Kh#u hao trong ndm
Thanh 1y, nhugng bén
56 cubi nim

Gid trj con lai

56 dau nim

Sé cubi nim

Trong da:

Tam thiri chira sir dyng
Pang chér thanh 1§

Ta Thanh Kim
K& tofin trrimg/Ngwir lip

Bom vi tinh: VND

30.03.2026 10:08:12

+07:00
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Théi Minh Thuyét
Chii tich Hoi ding quin tri

Nhi cira, May mibc Phwong tién Thiét bj,
viit kitn triic va thiét bj viin tii, truyén din dung eu quin Ij Cing
2.064.539.852 34.608.508.570 43.999.373.703 930.041.963 81.602.464.088
. 84 .830.000 4.278.288.890 : 4313.118.890
146.494.044 109.800.534 : . 256.294.578
" = (582.069.752) i (582.069.752)
2.211.033.896 34.803.139.104 47.645.592.841 930.041.963 85.589.807.804
b - — —= — — — = — —
1.746.621.698 23.441,507.582 15.344.293.400 930.041.963 41.462.464.643
1.823.451.920 25,996.341.610 24,073.749.351 930.041.963 52.823.584.844
52.138.206 1.462.409.080 3.066.702.496 . 4.581.249.782
) . (582.069.752) . (582.069.752)
1.875.590.126 27.458.750.690 26.558.382.095 930.041.963 56.822.164.874_
241.087.932 8.612.166.960 19.925.624.352 . 28.778.879.244
335.443.770 7344388414 21.087.210.746 X 28.767.042.930
—————————— —_— — = = — ——
Co quan: CONG TY CP
KHOANG SAN VA XI Ml DY 5 (e ik 2028
MANG CAN THO ANG SAN v
Email: XIMANG
XIMANGCANTHO@
VNN.VN
Xic thye & Bao mat 1 NO1 glan ky:




CONG TY C6 PHAN KHOANG SAN VA XI MANG CAN THO
Pia chi: Quéc 16 80, phudmg Thét Nét, thanh ph6 Cn The, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nim 2025

Phu luc 02: Bang d6i chiéu bién djng ciia vbn chi s him

Bon vi tinh: VND
Lygi nhuin
Vién gép Thiing dir Viin khic : Quy diin twr sau thué
ciia chii & hiru vin b phiin cita chii st hirn €4 phiéu quy phit trién chira phén phbi Cing

S& dur dfiu niim trude 61.999.000.000 33.450.000.000 571.183.239 (40.000) 11.216.659.272 120.729.348.025 227.966.150.536
Lei nhudn trong nim trude = - - ; - 19.154.666.360 19.154.666.360
Chil cb tic trong ném truée . - - 3 - (12399.792.000)  (12.399.792.000)
$6 dir cudi nim trwde 61.999.000.000 33.450.000.000 571183239 (40.000) 11.216.659.272 127.484.222.385 234.721.024.896
S4 dir déu nam nay 61.999.000.000 33.450.000.000 571.183.239 (40.000) 11.216.659.272 127.484,222 385 234.721.024.896
Lgi nhugn trong nam nay - - - - - 16.952.488.219 16.952.488.219
Trich ldp céc quf trong nim nay - - - - - (1.915.466.636) (1.915.466.636)
Chia ¢ tirc trong nam nay - - - - - (12.399.792.000) (12.399.792.000)
S& dur cudi nim nay 61.999.000.000 33.450.000.000 571.183.239 (40.000) 11.216.659.272 130.121.451.968 237.358.254.479
= —— —_— . ————_____ P

/4 J}VL_H_
Ta Thanh Kim Théi Minh Thuyét
K& todn trwimg/Nguivi Iip Chii tich Hji ddng quin trj
e s ot X
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