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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Téng 2A, Toa nha My Son, s 62 Nguyén Huy Tuong, phuong Thanh Xuén, Thinh phé Ha MNoi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tﬁng Giam dde Cong ty C phan Déu tir va Phat trién Nha s 6 Ha Noi trinh bay Béo cdo nay cing véi
Béo cdo tai chinh hop nhat da duoe kim toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025,

CONG TY

Cong ty (36 phén Bau twr va Phat trién Nha sb 6 Ha Ni (goi tit 13 “Cﬁng ty™), tién thén 1a Céng ty Diu tir
va Phét trién Nha s6 6 Ha Noi (thuge Téng Cﬁng ty f}au tir va Phét trién Nha Ha Noi) chuyén sang hoat
ding theo mé hinh Cong t}f ch phﬁn theo Quyét dinh 56 8847/QD-UB ngay 02 thﬁn 12 nam 2004 cua
UBND thanh plm Ha Ni vé viéc phé duyét gié tri doanh nghiép va phm:mg an b phin hoa cia Céng ty
Déu tur va Phat trién Nha s 6 Ha Noi thude Tong Cﬁng ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Néi. Cong ty hﬁﬂl
déng theo Gidy chimg nha;n dang ky Doanh nghiép s6 0100383878 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Ngi cép
Chitng nhin ding ky lan dau ngiy 31/3/2005, cac lin thay dbi, dang ky thay dbi lan thir 12 ngay 29/7/2025,
do thay d6i dia chi.

Vén diéu 1& cia Cﬂng ty theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh lin thir 12 ngay 29/7/2025 la
151.200.000.000 ddng, (Bdng chit: Mgt trém ndm mueoi mot 1y, hai trém trigu dong).

Tén Céng ty viét bang tiéng nude ngodi: Ha Noi Housing Development and Invesment Joint Stock
Company No 6.

Cé phiéu ciia Céng ty dang duge giao dich irén sin giao djch chirng khoén danh cho céng ty dai chiing
chura niém yét (UpCOM) véi ma HD6.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai: TAng 2A, Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng, phuong Thanh Xuén,
Thanh phé Ha Ni.

HOI BPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM bOC

Céc thanh vién Hai dong Quén tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm dc dd diéu hanh Céng ty trong niim va
dén ngiy lip Béo cdo hop nhit nay gdm:

Héi ddng Qudn trj

Ong L& Quéc Binh Chii tich

Ong Vii Tuén Anh Thanh vién

Ong Bé Ngoe Long Thanh vién

Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién

Gng Pinh Ngge Linh Thénh vién (4 trin ngay 23/12/2025)

Ban Kiém sodt

Ba Nguyén Thj Thu Hién Trudng Ban Kiém soat

Ong Pham Anh T Thénh vién

Bé Phan Thj Kim Dung Thénh vién

Ban Téng Gidm die

Ong Bé Ngoc Long Téng Gidm déc )

Ong Hoang Qué Son Phé Tong Gidm dde (mién nhiém ngay 10/4/2025)
Ong Ding B4 Toan Phé Tong Gidm déc (bd nhiém ngay 14/11/2025)
Ong Ngb Vin Pdng Phé Téng Giam déc

Ong Binh Ngoc Linh Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngdy 14/11/2025)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Téng 2A, Toa nha My Son, sd 62 Nguyén Huy Tudng, phuéng Thanh Xuén, Thinh phé Ha Néi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cia Ban Téng Gidm dbc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khéng ¢6 sy kién bit
thiémg nao xay ra sau ngay khéa sb ké toan Jam &nh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia
Cong ty cin thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025.

KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh hop nhét cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 dugc kiém todn béi
Céng ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Qubc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tang Gidm ddc Céng ty ¢ trach nhiém 1ip Béo cdo tii chinh hop nhét phan énh m{t céch trung thye
va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay 31/12/2025 cung nhr két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhit cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phii hop véi Chudn
myc ké toan Viét Nam, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam v céc quy dinh php 1y ¢6 lién quan dén
vige lﬁp v trinh ba}f Béo cdo tai chinh hop nhat, Trong viéc ldp Bao cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng
Giam doc duoc yéu cau phai:

e  Lua chon céc chinh sich ké todn thich hop va &p dung cdc chinh sich d6 mét cach nhit quén;
=  Dhura ra cac phan dodn va wée tinh mét cich hop ly va thin trong;

e Neéu rd cdc nguyén the ké toan thich hop ¢6 duge tudn thiy hay khéng, c¢6 nhimg ap dung sai léch trong
yéu cin duge cong bb va giai thich trong Bao cdo tai chinh hgp nhéit hay khéng;

e Thiét ké, thye hién vi duy tri hé thng kiém sodt ngi bd lién quan t6i viée 1ap va trinh bay hop ly Béo
céo tai chinh hgp nhit dé Bao céo tai chinh hop nhat khong bi sai sét trong yéu ké ca do gian lin hodc
bi 16i;

s Lip Béo cdo tai chinh hop nhit trén co sér hoat déng lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring Céng ty
5@ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trich nhigm dim bao ring s6 sich ké toén duge ghi chép mot cich phis
hgp dé phan dnh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bit key thoi diém nao va dam bao ring
Bdo céo tai chinh hop nhét phit hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc lip va trinh biy Bao céo tii chinh hop nhét. Ban Tang
Giam dic ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Céng ty v vi viy thue hién cac bién phap
thich hgp dé ngan chin va phat hién ce hanh vi gian ldn va sai pham khac.

Ban Tong Gidm ddc xic nhiin ring Cong ty d tuan thi cdc yéu cdu néu trén trong viée 13p Béo cdo tai chinh
hep nhét.

Bé Ngoc Long
Téng Gidm dic
Ha Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Néi:

Téng 8, Cao de Van phing VG Building,

56 235 Nguyén Tral, P. Khurong Binh, TP Ha Néi,

@ +84 {24) 3783 2121 info@cpavietmam.vn
& B4 (24) 3 TE3 2122 B www.cpaviatnam.vn

86: 145/2026/BCKTHN-CPA VIETNAM-NVI

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cie Cb déng
Hi ddng Quin tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong Gidm dic
Céng ty C6 phin Piu tr va Phét trién Nha s6 6 Ha Nbi

Chiing t6i da kiém todn Béo co tai chinh hop nhét kém theo clia Céng ty Cb phin Déu tr vi Phat trién Nha s6 6
Ha Ni, dugre lip ngay 28 théng 3 nim 2026, fir trang 06 dén trang 38, bao gbm Bang Can dbi ké todn hop nhét tai
ngiy 31 thing 12 ndm 2025, Béo céo Két qua hoat déng kinh doanh hop nhit, Béo cdo Liru chuyén tién t& hop
nhét cho nim tai chinh két thiic cing ngdy va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiju trich nhiém vé viée 1ap v trinh bay trung thyre va hop 1y Béo cdo tai chinh
hop nhét ciia Céng ty theo Chudn mirc ké todn Viét Nam, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y ¢4 lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé hé
théng kiém sot ndi by ma Ban Téng Gidm dbe xdc dinh 14 cén thiét & dam bao cho viée Igp va trinh by
Béo céo tai chinh hgp nhét khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodic nham Ian.

- I - A ¥ o
Trich nhiém cia Kiém toin vién

Tréach nhiém cilia chiing t5i 14 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cia cude kiém
to4n. Ching t6i da tién hinh kiém todn theo cde Chuin muye kiém todn Viét Nam. Cée chudn mue niy yéu
céu ching t&i tuin thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, Kp ké hoach va thue hién cude
kiém todn d& dat dwge sw dim bio hop 1y v& vige ligu Bdo cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty ¢ con sai st
trong yéu hay khéng.

Céng vige kiém todn bao gdm thuc hign cdc thi tue nhim thu thip cdc bing chimg kiém todn vé cée sb ligu va
thuyét minh trén Béo cdo tii chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém todn droc lira chon dura trén xét dodn ciia kiém todn
vién, bao gbm déanh gid i ro cd sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gjan lin hofie nhim 1in, Khi
thyre hién dénh gid cAc i ro ndy, kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd ciia Céng ty lién quan dén vie lap va
trinh by Bdo cdo tai chinh hop nhit trung thire, hop 1y nhiim thiét ké cae thil tue kiém todn phi hop v6i tinh hinh
thnre 1€, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua clia kiém sodt néi b ciia Céong ty. Céng viéc
ki€m toén ciing bao gbm dénh gi4 tinh thich hop eiia céc chinh séch ké todn duge 4p dung v tinh hop 1y cia ce ude
tinth ké todn ctia Ban Téng Gidm ddc ciing nhir d4nh gid viée trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh hop nhit,

Chimg téi tin tudng ring cic bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip dwoc 4 diy dii va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém todn cia ching t6i.

wolld sk

PO el

NG
{H
iTi
'IET

(4]
—



CPAVIETNAM

Y kién cila Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t8i, Bdo céo tai chinh hop nhét kém theo da phan 4nh trung thye va hop Iy, trén
cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Cong ty tai ngay 31 thing 12 nam 2025 ciing nhw
k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t8 hop nhét cho ném tai chinh két thic
ciing ngdy, phit hop véi Chudn mye ké todn Viét Nam, Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1 ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh by Béo cdo tii chinh hop nhat.

WMz

Luru Anh Tuin

raan Ehmg Nan&g Kiém toén vién

Phé Tong Giam doc 0y .

Sé Gidy CN DKHN kiém todn: 1009-2023-137-1 36 Giy CN DKHN kiém tofn: 1026-2024-137-1
Gidy Uy quyén sé: 02/2026/UQ-CPA VIETNAM ngdy 02/01/2026 cia Chi tich HDTV

Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém todn Qudc té INPACT

Ha Ngi, ngay 28 tharig 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI
Téng 2A, Toa nha M§ Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng,
phirdmg Thanh Xuén, thanh phé Ha Nji.

Miu s6 B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngiy 22/12/2014 cia B Tai chinh
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngdy 31 thang 12 nim 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=1104120+130+140+150)

Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién

Céc khodn twong duong tién

. PAu tir tai chinh ngéin han

Dhr phong giam gid chimg khodn
kinh doanh
Dau tir ndm gilr dén ngay dao han

. Céc khodn phai thu ngén han

Phai thu ngin han ciia khéch hang
Tré trude cho nguoi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngiin han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi

. Hang tin kho

Hing tén kho

Tai sin ngan han khéc

Thué GTGT dugce khéu trir
Thué va cac khoan khéc phai thu
Mha nude

TAIL SAN DAI HAN
(200=220+230+240+250+260)
Tai sin cb dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh
Neguyén gia

Gid tri haa mon liy ké

. Bét dong san diu tw

Nguyén gia .
Giid trj hao mon liy ké

. Tai sén d& dang dai han

Chi phi xdy dimg co ban d& dang

Céc khoan diu tw tai chinh dai han
Péu tur vio cong ty lién két, lién doanh
Tai sin dai han khae

Chi phi tra trde dai han

Lgi thé Thuong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

M5
100

110
111
112
120

122

123
130
131
132
135
136
137

140
141
150
152

153
200

220
221
222
253
230
231
232
240
242
250
252

260
261

269

270

™

5.1

52

5.3
5.4
3.3
5.6
58

5.7

5.16

5.9

5.10

511
52

5.12
5.13

311212025 01/01/2025
VND VND
435.466.039.894 608.525.674.488
60.840.632.594 67.845.230.186
49.029.918.225 38.635.308.388
11.810.714.369 29.209.921.798
500.000.000 33.187.200.000
(2.018.636.260) (2.018.636.260)
2.518.636.260 35.205.836.260
355.867.699.186 496.847.807.742
115.481.151.355 193.889.806.713
52.856.686.375 91.942.723.966

62.000.139.954
134.147.902.095
(8.618.180.593)

9.785.098.767
9.785.098.767
8.472.609.347
7.245.845.078

1.226.764.269
414.892.560.943

76.181.585.987
76.181.585.987
112.065.311.063
(35.883.725.076)
1.622.567.454
8.969.582.205
(7.347.014.751)
330.263.185.895
330.263.185.895
1.479.288.794
1.479.288.794
5.345.932.813
1.187.757.216

4.158.175.597

78.750.139.954
142.604.732.022
(10.339.594.913)

9.116.938.871
9.116.938.871
1.528.497.689

482.129.519

1.046.368.170
201.456.071.541

74.375.396.057
74.375.396.057
102.933.160.417
(28.557.764.360)
8.607.932.217
8.929.221.417
(321.289.200)
112.246.213.980
112.246.213.980
600.000.000
600.000.000

5.626.529.287
68.353.650

5.558.175.597

850.358.600.837

309.981.746.029
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A, Toa nha M§ Son, s 62 Nguyén Huy Tudng,
phurdme Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi.

Miu s6 B 01 - DN/HN
Ban hinh theo Théng tir 56 202/2014/TT- BTC
Neay 22/12/2014 eia B Tai chinh

BANG CAN POI KEE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

31/12/2025 01/01/2025
NGUON VON MS TM VND VND
C- NQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300 443.765.804.544 405.105.751.057
1. N ngin han 310 222.495.307.516 300.657.948.974
1. Phai trd nguéi ban ngan han 311 5.14 30.925.346.165 52.621.722.704
2. Ngudi mua trd tién trude ngén han 312 5.15 12.059.553.847 6.555.289.482
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 5.16 1.366.026.691 41.258.849.800
4. Phai trd nguoi lao déng 314 903.257.299 4.968.063.789
5. Chi phi phai tra ngin han 315 5.17 5.606.204.107 31.706.899.201 <
6. Doanh thu chua thue hién ngin han 318 5.18 1.403.680.339 -
7. Phaitrd ngin han khic 319 5.19 104.661.521.042 73.028.043.805 ‘}'
8. Vay va ng thué tai chinh ngfin han 320 5.21 55.815.340.000 78.815.340.000 i
9. Quy khen thudng phic loi 322 9.754.378.026 11.703.740.193 L
1. Ng dai han 330 221.270.497.028 104.447.802.083 4
1.  Doanh thu chura thuc hién dai han 336 518 ! 12.838.729.668 2
2. Phai tra dai han khéc 337 5.19 76.045.739.413 63.752.558.123 5
3. Vay va no thué tai chinh dii han 338 521 120.402.493.323 3.034.250.000
4, Dy phong phai tra dai han 342 5.20 24.822.264.292 24.822.264.292
D- VON CHU SO HUU (400=410) 400 406.592.796.293 404.875.994.972
I- Vin chii si hitu 410 5.22 406.592.796.293 404.875.994.972
l. Von gbp cila chi sghie 411 151.200.000.000 151.200.000.000
B i o A 151.200.000.000 151.200.000.000
hidu quyét
2. Thing du vbn cd phin 412 1.273.275.917 1273275917 §
3. Quy diu tw phat trién 418 21.053.779.249 20.914.206.370 .
4.  Quy khée thudc vin chi sér hiru 420 1.535.326.407 1.535.326.407
5. Lgi nhuén sau thué chua phin phfrli 421 99.632.00].413 97.427.260.449
- LNST chiea phdn phoi liiy ké 421a 97.176.029.268 52.041.016.354
dén cuoi ky truce
- LNST chua phdn phéi ky néy 421b 2.456.632.145 45.386.244.095
6. Ngudn von din tir xdy dung co ban 422 - 1.423.176.288
7. Lgi ich ¢b d6ng khong kiém sodt 429 131.897.753.307 131.102.749.541
TONG CONG NGUON VON
(@40 = 300+400) 440 850.358.600.837 809.981.746.029
) Ha Ngi, ngay 28 thdng 3 ndm 2026
Ngwai lip Ké todn trudng F o, G
- il
{ L 4?! 4/
1,@{, !'L']/ ‘/)ﬁﬂ
Biti Thu Hiing Dirong Thj Théi Huong




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phudng Tharh Xuén, thanh phé Ha Ngi.

Mius6 B 02 -
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC

DN/HN

Negay 22/12/2014 cita B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HDAT BONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tii chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025

Nim 2025 Niim 2024
CHi TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu bin hiang vi cung cép dich vu 01 6.1 121.299.998.478 005.957.304.552
2. Cée khoan giam trir doanh thu 02 = -
Doanh thu thuén vé bén hang
: cung cp dich vu (10 = 01.02) 10 121.299.998.478  905.957.304.552
4. Gia vbn hang ban 1 62 08.243.166.277  703.241.896.507
s, Leinbuingpvibinhingvicungeip ), 23.056.832.201  202.715.408.045
" dich vu (20 = 10-11) S L
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 6.3 5.294.132.405 8.140.072.711
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 4.875.493.577 499.857.324
Trong do: Chi phi 13 vay 23 4.706.482.357 499.857.324
A i =
g, D lmihoge \y ang cong 6y 24 879.288.794 -
lién doanh, lién ket
9.  Chi phi bén hang 25 6.5 : 51.030.609.210
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 18.228.520.064 32.508.501.165
Logi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh
: 30 6.126.239.759 126.816.513.057
1 130 = 20+(21-22)-(25+26))
12. Thu nhap khic 31 6.6 3.197.519.767 7.213.491.703
13. Chi phi khéc 32 66 2.173.914.599 27.251.257.246
14. Loi nhuiin khic (40 = 31-32) 40 1.023.605.168  (20.037.765.543)
Téng lyi nhudn ké todn trude thué
A J : 7.149.844.927 106.778.747.514
15 (50 = 30:+-40+45) 50 9.844.9
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 2.370.647.876 26.050.717.827
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - .
Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 28 029.687
18. (60=50.51-52) 60 4.779.197.051 80.728.029.
19. Loi nhudn sau thué ciia Céng ty me 61 2.456.632.145 51.534.530.928
20. Lgi nhudn sau thué cia C6 dong 62 2.322.564.906 29.193.498.759
khéng kiém soat
21. Lai co ban trén cb phiéu 70 6.8
Ngudi lap Ké todn trudng
; .'I "i;l..-f’”"'- 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A, Toa nha M¥ Som, s 62 Nguyén Huy Tudng,
phuong Thanh Xuan, thianh phé Ha Nai.

M#u s B 03 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phweong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

CHI TIEU

. Liru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh

1. Lot nhudn friedc thué
2. Diéu chinh cho edc khodn

IL

- Khdu hao tai san ¢b dinh va BPS diu o

- Céc khoan du phéng

- Lai, 18 tir hoat déng déu tir

- Chi phi 1ai vay

Loi whudn tir hoat dgng kink doanh trcdc
thay @bi vin lea dong

- Tang, giam cic khoan phai thu

- Ting, gidm hing ton kho

- Téng, gidm cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra truoc

- Tién 1&i vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop

- Tién thu khie tir hoat dng kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh
Lirw chuyén tién thuiin tic hogt dgng kink doanh
Liru chuyén tién tir hoat dfng diu tw
Tién chi d& mua sam, xfy dung TSCD

" va cac tai san dai han khac

-3

. Tién chi cho vay, mua cée ¢Ong cu ng ciia don vi khac

. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cong cu no ciia dom vi

khac

. Tién thu Iai cho vay, b tire va loi nhuéin duge chia

Liru chuyén tién thuin tie hogt djng diu tw

. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir di vay

Tién chi trd ng gbc vay

Cb tire, lgi nhuéin da tra cho chii s& hir

Luent chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong ki (50 = 20+30+40)
Tién va twong duong titn ddu ki
Tién va twong duong tign cudi ky (70 = 50+60)

Ngwdi lap
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/\Léu A ]"

Biii Thu Hiing

MS TM

01

02
03
05
06

a8

09
10
11
12
14
15
1
17
20

21

24

27
30

33
34
36
40

50

60
70

Ké todn trudng

jw;e@/

Dwong Thi Thai Hwong

5.1

Niim 2025 Nim 2024
YND YND
7.149.844.927  106.778.747.514

14.351.686.267
(1.721.414.320)
(5.294.132.405)

4.706.482.357

19.192.466.826

179.110.138.421
(668.159.896)
(28.715.658.543)
280.596.474
(3.482.620.550)
(26.054.667.975)
162.000.000
(2.593.895.000)

137.230.199.757

(273.578.948.419)

32.687.200.000

2.288.707.747
(238.603.040.672)

4.893.641.721
2.018.636.260
(8.140.072.711)
499.857.324

106.050.810.108

(237.677.725.062)
8.342.476.480
157.047.505.658
41.646.649.854
(103.980.889)
(11.237.437.651)

(1.837.658.000)
62.230.640.498

(68.099.623.550)

{22.550.000.000)

5.429.804.417
(85.219.819.133)

134.583.233.323  66.100.000.000
(40.214.990.000)  (35.624.023.748)
- (14.491.750.250)
94.368.243.323  15.984.226.002
(7.004.597.592)  (7.004.952.633)
67.845.230.186 74.850.182.819
60.840.632.594 67.845.230.186
o thang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI " Miu 56 B 09 - DN/HN
Téng 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén huy Tudng, Ban hanh theo Théng tw s0 202/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuin, Thanh phd Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

1,
1.1

1.2

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thite sé hitu vén

Céng ty C6 phin Diu tur va Phat trién Nha s6 6 Ha N tién than la Cong ty Pau tu va Phat trién
Nha so 6 Ha NGi (thude Tﬁng Cong ty Piéu fir va Phat trién Nha Ha N6i) chuyén sang hoat déng
theo md hinh Cong t}' 6 phin theo Quyét dinh sb ES4?;’QB -UB ngéy [}E.I" 12/2004 cia UBND
Thanh pha Ha Noi vé vide phé duyét gia tr| doanh nghiép va phuong dn cd pilan hoa ena Cong ty
Diu tu va Phét trién Nha sb 6 Ha Noi thuge Téng Céng ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Néi. Cong
ty hoat déng theo Gidy ching nhéin ding ky Doanh nj__,lnt‘;p 50 0100383878 do S& Tai chinh Thanh
phé Ha Nbi cap Gidy chimg nhin ding ky ldn diu ngay 31/3/2005, cic lan thay dbi, ding ky thay
ddi 1an thir 12 ngay 29/7/2025, do thay doi dia chi.

Voén diéu 18 cia Cong ty theo Gify chimg nhdn déng ky kinh doanh thay déi lan thir 12 1
151.200.000.000 déng, (Bing chir: Mt tréim néim muoi mot 1y, hai tvam triéu déng).

Tén Céng ty viét bang tleng nude ngoai: Ha Noi Housing Development and Invesment Joint Stock
Company No 6.

Tru sér chinh clia Céng ty tai: Tang 2A, Tod nha M Som, s6 62 Nguyén Huy Tuéng, phudng Thanh
Xuén, Thanh pho Ha Néi.

Cé phiéu ciia Cong ty dang duoe giao dich trén sin giao dich chimg khoan dinh cho Céng ty dai
chimg chua niém yét (UpCOM) véi ma HD6.

S6 lao dong tai ngy 31/12/2025 clia Cong ty va cde Cong ty con 1a 128 ngudi, tai ngdy 01/01/2025
14 148 nguwdi.

Neanh ngl}é kinh doanh va hoat ding chinh
Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty:

»  Kinh doanh bét dng san, quyén sit dung dét thuge chii s6 hiu, chii sir dyng hodic di thué. Chi
tiét: Pau tu xdy dyng kinh doanh phit trién nha;

o Xay dyng cﬁng trinh k§ thujt dén dung khéc. Chi tiet: Xay dung va Iﬁp diit cic cong trinh dan dung,
cong nghiép, giao thong, thuy loi, thé duc thé thao. Xy dung ha ting k¥ thudt, cac khu do thj va
cong nghiép, xdy dung cdc cong trinh thuy lgi va giao thong. Xdy dung lip dat duimg, dﬁy va tram
bién &p dén 35 KVA, xdy dung va lip dat c.éc hé thing trang thiét bj dién, cp thot nudc théng
dung. Xéy dung va cdi tao, ning cp nha dé ban va cho thué. Thi céng cap du tmg lye vi chuyén
giao cdng nghé thi cong bé tong img xudt trude;

» Daily du lich. Chi tiét: Kinh doanh Iif hanh néi dja, qu-:;)c: & va cac dich vu phuc vu khach du lich;

« Nha hang va cac dich vu an udng phuc vy luu déng. Chi tiét: Kinh doanh nhé hang;

o Dich vu luu tr ngfin ngay. Chi tiét kinh doanh khach san;

o« San xudt vit lidu xdy dung tir dét sét. Chi tiét: San xudt va mua bén vit liéu xdy dung, cAu kién
bé tong, ciu kién kim loai, cdu kién gb;

+ Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: trang tri ndi ngoai thét;

«  San xudit va mua bén vit lidu xdy dung, miy moc, thiét bj chuyén nganh xiy dung;

 Bén & db ngii kim, son kinh va thiét bj lap dﬁt khac trong xdy dung, trong cic cira hing chu}*én
doanh. Chi tiét: Mua béan vét liéu xiy dung chu kién bé tdng, cdu kién kim loai, cu kién gu

« Hoat déng dich vu hé trg kinh doanh khée con lai chira dirge phén vao dau. Chi tiét: Xuat nhip
khéu vét lidu xéy dung, méy méc thiét bi chuyén nganh xay dung, 6 chirc quan Iy vin hanh
khai thac khu dé thi mdi va nha chung cur do Céng ty quan ly;

« Lip dit hé théng xdy dung khac. Chi tiét: lip dit thiét bi dién nude din dung, céc sin phim co
khi xay dyng, thang mdy, cdc ciu kién gé sit thép;

«  Chuéin bj mat bing, Chi tiét: dao dip déit da, né, mdc, bé tong sat thép trong xdy dyng;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI Miu sb B 09 - DN/HN
Tang 2A, Tod nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban héinh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuéin, Thanh phé Ha Noi. Ngiy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh (Tiép theo)
»  Hoat déng kién triic va tu vin k¥ thujt c6 lién quan....

Hoat déng chinh ctia Céng ty trong nim: Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thude chil s
hitu, chi sir dung hoac di thué; Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc.

1.3 Chu k¥ sin xuit kinh doanh théng thudng

Chu ki san xuét kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty 1a 12 thang.

14 Ciu tric doanh nghiép
Tai ngay 31 théng 12 niim 2025, Céng ty c6 cac Céng ty con, Céng ty lién két sau diy:

Ty 1¢ s¢' hifu
Tén Cong ty, Nganh nghé vin theo Ty I§ quyén
don vi Tru s& kinh doanh cam két % kiém sodt %
Cing ty con

Cﬁr}g ty C:ﬁ phﬁfn [3|::]1I v Téng 2, Toa nha My S'CFI'I,. 50 62 Hiiina wel ek ik

Quén Iy va khai thac tién ~ Neuyén Huy Twdng, phuimg P — 75% T75%

ich toa nha Viét Nam Thanh Xuén, TP Ha Nai e

Cong ty Co phén dAu tw va Thira dit KS-E1 Khu d6 thi m6i  _; ,

phat trién nha s6 6 g~ Vung Déng, phiong Hong Gai g;::;;n:nsgndumm 0% 70%

Long tinh Quéang Ninh, Viét Nam.

Cong ty Co phdn Thap 56 124 Tén Pirc Thing, DPéng  Thuong mai va hoat
Hoa Kim Cuong Da, Ha Noi dong xdy lap

Céng ty Lién két

71,40% 71,40%

Téng 2, Toa nha My Son, sb 62
Nguyén Huy Tudmg, phudng
Thanh Xudn, TP Ha NGi

Céng ty C6 phan Xay lap
co dién Handico 6

Thuong mai, Xy

30% 30%
dung

1.5 Tuyén bé vé kha niing so sinh thong tin trén Béo cdo ti chinh hop nhat

Céng ty ép dung nhat quéan céc chinh sich ké todn theo Ché do | ké todn doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng tu 50 200/2014/TT-BTC ngay 22/ 12.:"21]14 Théng tir s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira
d6i, bo sung mét so dién cua Théng tu s& 2002014/TT-BTC ngay 22/1 2/2014 va Thong tu
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B6 Tai chinh ban hanh, do d6, théng tin va s6 liéu trinh bay trén
Béo cdo tai chinh hop nhét 1a ¢6 thé so sanh duge.

" KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
2.1 Ky ké todn nim

K3 ké todn nam ciia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngy 31 thing 12 duong lich
hang nam.

2.2  Donvi tién té si dung trong ké todn

Béo cho tai chinh hop nhét kém theo duge trinh bay bang Déng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN i
NHA SO 6 HA NQT , } Miu s6 B 09 - DN/HN
Tang 2A, Toa nha M§ Son, s& 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

phudmng Thanh Xuan, Thanh phd Ha Néi.

Ngdy 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

3.
31

3.2

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn 4p dung

Céng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Céng ty ép dung
Ché d¢ ke toan doanh nghiép Viét Nam duoge ban hanh kém theo Théng tur sé 200/2014/TT- BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira ddi, bd sung mét so
diéu ciia Théng tir s6 2{]{]!2{}14ITT-BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén bé vé viée tuin thi Chudn mwe ké todn va Ché dd ké todn

Ban Tcmg Giam ddc Céng ty dam bao da tuin thi diy di Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghlép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hgp nhat cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nam 2025,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s Lip Bdo cdo tai chinh hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhit cia Céng ty duge l1ap phi hgp v6i Théng tu 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh vé hwéng din Phuong phap lip va trinh bdy Bdo cdo tai
chinh hop nhit.

Co sé hop nhit Bdo edo tai chinh hop nhét
Béo céo tai chinh hop nhit dwoe lip trén co sé hop nhit Béo ¢do tii chinh riéng ciia Cong ty va Béo

cdo tai chinh cua cic Cong ty do Cong ty kiém sodt (cdc leg ty con) dugc lap cho dén ngay 31 |

thang 12 hang nam. Viée kiém sodt ndy dat duge khi Cong ty co kha ning kiém soét cdc chinh sich
tdi chinh va hoat déng cia cic Céng ty nhin diu tw nhim thu duge lgi nhuén tir hoat déng cia cac
Cong ty nay.

K ét qua hoat déng kinh doanh cilia cac Cong ty con duge mua lai hoac ban tmng nim duge trinh -
biy trong Béo cdo tai chinh hop nhét tir ngay viéc mua co hiéu luc hodic cho dén ngay ban khoan !

déu tr & Céng ty con dé.

Trong truémg hop can thiét, Bio cdo tai chinh cia cde cong ty con duge diéu chinh dé cc chinh
sach ké todn dirge 4 ap dung tai Cong ty va cic Cong ty con khac la gmng nhau.

Tit ci cdc nghiép vu va sb dur giffa cac Cong ty trong ciing Cong ty me duoc loai bo khi hop nhét
Béo cao tai chinh,

L ich cd dm']g klmng kiém sodt trong tai san thudn ciia Céng ty con hop nhﬁt duge trinh bay trong
Bang Cén ddi ké todn hop nhzﬁt thanh mdt chi tiéu riéng hlét tach khoi phén von chu so hitu ctia co
déng Cong ty me. Loi ich cb déng khong kiém sodt bao gém gid tri céc loi ich ciia ¢6 dong khéng
kiém sodt tai ngay hop nhit kinh doanh ban diu va phﬁn lgi ich cia cb déng khéng kiém soét trong
sy bién déng cia téng vdn chil s& hitu ké tir ngay hgp nhat kinh doanh.

Bio céio tai chinh hop nhét cho nim i chinh két thic ngay 31 thsmg 12 nam 2025 duge hop nhét
trén co 50 Bao céo tai chinh riéng cho nim tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 n&im 2025 cia Cong
ty me la Céng ty C6 phan Diu tr va Phat trién Nha s6 6 Ha N:;}l mic Cﬂng ty con cua Cang ty Cu
phén Diu tr va Phét trién Nha sb 6 Ha Noi 1a Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Nha s6 6 Ha
Long, Céng ty Cé phén Dich vu Quin Iy va khai théc tién ich Taa nhi Viét Nam, Céng ty Co phiéin
Thap Hoa Kim Cuong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN _
NHA SO 6 HA NOQI Miu 86 B 09 - DN/HN
Téng 2A, Toa nha My Som, sé 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC

plurdmg Thanh Xudn, Thanh plm Ha NG,

MNeay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEOQ)
Hop nhét kinh doanh
Tai san, cong ng va cﬁng ng tiém ting cua cong ty con duoc xac dinh theo gid trj hop 1y tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoan phu trdi ndo giita gid mua va thng g1a trj hop Iy cia tai san dugc
mua duoc ghi nhin 14 loi thé kinh doanh. Bit ky khoan thiéu hut nio gifta gid mua va tﬁng gid tr
herp 1Y cia tai san duge mua duge ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh cia ky ké toan phat
sinh hoat déng mua Cong ty con.
U'ére tinh ké todn

Viée lip Bao cdo tai chinh hop nhét tudn thu theo cic Chudn myc ke todan Viét Narn }féu céu Ban
Tﬂlng Giam déc phai cd nhimg wdc tinh va glé. dinh anh huﬂmg dén s6 liéu bao cao vé céc cong ng,
tal san va viée trinh bﬁy cac khoan c{mg ng v tai san tiem tang tai ngay 1ap Bdo céo tai chinh hop

nhét ciing nhwr cée sb lidu bio cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat
déng kinh doanh thye té ¢6 thé khac véi cdc udce tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cde khodn twong dwong tién

Tién: Bao gbm Tién mit, Tién giri ngéin hang (khéng ki han) va cac khodn twong duong tién.

Tién mit, tién giri duge ghi nhén trén co s thuc té phat sinh giao dich.

Céc khoan twong dm:rng tién: La cac khoan diu tw nghn han, tién giri ¢6 k¥ han c6 thoi han thu héi

hodc déo han khéng qua 3 thing ké tir llgf:}' dau tur, gul tién co kha nang chuyén doi dé dang thanh
mot hrong tidn xdc dinh va khéng cé mii ro trong chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tw tii chinh
Cic khodn ddu te nim giir dén ngay dio han

Céc khoan diu tu nﬁm glu dén ngé}r @40 han bao gdm cdc khoan tién giri ngin hang cé ky han vi
cac khoan cho vay nam giit dén ngay ddo han v&i mue dich thu 13i hing ky va céc khoan dau tu
ndm giit dén ngay déo han khéc.

Céc khoan déu tur nim giir dén ngay dao han duge ghi nhén theo gid goc va duge xac dinh theo gia
tri hop ly cén cir vio kha ning thu héi ciia khoan déu tur,

Céc khoan déu tir nim giir dén ngay dio han duge xéc dinh theo gia g&c trir di du phong phai thu
khé doi.

Dy phong phéi thu khé doi cia cdc khoén dau tu ndm giit dén ngay ddo han duge trich lip theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.

Ciic khodn cha vay
L céc khoan cho vay theo khé ude giita cdc bén nhung khéng duge giao dich mua. bin trén th
trirdmg nhur chirng khoan,

Dy ph{‘mg cdc khoan cho vay kho doi duge lﬁp cho timg khodn cho 'I.'a}-' khé doi eédn o vao thot
gian qua han tra ny gﬁc theo cam két ng ban diu (khéng tinh dén viée gia han ng gifta cae bén),
hodic cin cilf vao miac tén that dwr kién c6 thé XAy ra.

Cic khodn dau fie vio Cong ty lién két lién doanh

Diu tu vio Céng ty lién két, lién doanh: Céc khoan déu tw vio céng ty lién két, lién doanh ma trong
dé Cong ty c6 dnh hudng dang ke duge trinh bay theo phuirong phip von chii sit hitu.

Cic khoan phin phéi loi nhuﬁn mé Cﬁng ty nhén duge tir s6 lgi nhuan liiy ké cia cdc cong ty lién
két sau ngdy Cong ty ndm quyén kidm soat dwge ghi nhén vao két qua hﬂat ddng kinh doanh trong
ném ciia Céng ty. Cac khoan phén phéi khic duge xem nhur phin thu héi cde khoan déu tir va duge
trir vao gia tri ddu tr
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN i
NHA SO 6 HA NOQI , i Miu 56 B 09 - DN/HN
Téng 2A, Toa nhi M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hinh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

phuémg Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi.

Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam t4i chinh két thic ngay 31/12/2025

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEQ)
Nguyén tiic ké todn cic khodn déu tir tii chinh (Tiép theo)
Dy phong tén thit che khoan diu tw khée: Viéc trich 1p dur phong tén thit cin cif vao gia tri hop 1y

ciia khoan déu tir tai thai diém trich lip, trong truong hop khong xde dinh duge gid tri hop 1y vige
Iép dur phong cin cir vao khoan 16 ciia doanh nghiép nhén von gop dau tu.

Nguyén tic ké todn ng phéi thu

No phai thu la 56 tién c6 thé thu hdi cia khich hang hode cic db6i trgng khéc. No phai thu dwoc
trinh bay theo gié tri ghi 56 trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé ddi duge dénh gid va xem xét 13p cho nhitng khoan ng phai thu di qua
han thanh toan va gip khé khan trong viéc thu héi, hodc cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng kha cd
kha nidng thanh todn do bi thanh Iy, phd san hay cée kho khan twong tir.

Nguyén tie ké todn hang ton kho

Hing ton kho duge xic dinh trén co sé gia thip hon gitta gia gbe va gid trj thudn 6 thé thuc hién
duge. Gid ge hang ton kho bao %lﬁm chi phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi lao déng trye tiép va
chi phi san xuét chung, néu ¢, dé cé dugc hing ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia trj thuéin c6 thé thuc hién duge duge xde dinh bing gid bin ude tinh trir cde chi phi ude tinh dé
hoan thanh san phim eting chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh. Hang ton kho duoe hach
toén theo phiromg phap ké khai thuémg xuyén va tinh gia theo phwong phap binh quén gia quyén.

Dur phong giam gia hang tén kho clia Céng ty duge trich 1dp khi ¢6 nhimg béng ching tin cdy vé s
suy gidm eia gid trj thugn co thé thie hién dwoe so véi gia gbe cia hang ton kho.

Nguyén tic ké toin va khin hao Tai sén 6 dinh hir hinh

Tai san ¢o dinh hitu hinh duge phan dnh theo gid gérc, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mén
lity ké. Nguyén gi tai san co dinh bao gbm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cd duge
tai san co dinh tinh dén thai diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san co dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thang dya trén théi gian hiru
dung wde tinh. Théi gian khau hao cu thé nhur sau:

S6 nim)
May mée, thiét bi 05 - 08
Phuong tién vin tai, truyén din 06- 10
Thiét bi, dung cu quan 1y, 03 - 05
Tii san cb dinh khéc 20-25

Khi tai san c6 dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va khiu hao 1y ké duge x6a s va bit ky
khoan I, 16 ndo phét sinh do viéc thanh |y déu dugc tinh vao thu nhdp khac hay chi phi khac
trong nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN i
NHA SO 6 HA NOI Méu s6 B 09 - DN/HN
Téng 2A, Toa nha My Som, s6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC

phutmg Thanh Xuéin, Thanh phé Ha N6i.

Neay 22/12/2014 ciia B§ Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn va khiu hao Bit djng sin dau twr

Bét dong san du tu cia Céng ty 12 sin viin phong do Céng ty nam gitr nhim muye dich thu lgi tir
viéc cho thué hodic ché ting gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liiy ké.

Nguyén gid ctia bat déng san du tu bao gdm todn bj cée chi phi {tlen va tuong duong tién) ma
Cong ty bd ra lmﬁc gid trf I1~:;rp I ciia céc khoan khéc dua ra trao dbi dé c6 duge bat déng san déu fu
tinh ti thi diém mua hoiic xdy dung hodn thanh Bit dong san diu tu do.

Céc chi phi lién quan dén Bat dong san dau tr phét sinh sau ghi nhin ban diu phai duge ghi nhin la
chi phi san xuit, kinh doanh 1mng ky, trir khi chi phi nay co kha ning chéc chiin lam cho Bét dong
san ddu twr tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mire hoat déng duge danh gia ban dau thi
duge ghi ting nguyén gid Bat dong san dau tu.

Thanh ly: Ldi va 13 do thanh 1y bét dong san diu tu duge xdc dinh bing s6 chénh léch gita s tién
thu thudn do thanh 1y vdi gia tri con lai cua biit dong san dau tur va duge ghi nhan 14 thu nhép hodc
chi phi trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Bét dong sin diu tu clia Vin phong Céng ty duge mua dé ch ting gid dé bén nén khong trich
khau hao.

Bét dong san ddu tw ciia Cong ty con duge mua dé cho thué dwge khéu hao theo phuong phap
dudmg thang dua trén thi gian hite dung wéc tinh véi thoi gian 25 nim.
Nguyén the ké todn Chi phi xiiy dung co bian dé dang

Cac tai san dang trong qué trinh xy dung phuc vu mue dich san xudt, cho thué, quan tri hoje cho
bit ky muc dich nio khac dwgc ghi nhin theo gla gde. Chi phi ndy bao gbm chi plu dich vu va chi
phi 1di vay cd lién quan pllﬁ herp véi chinh sich ké todn ciia Céng ty. Viée tinh khau hao ctia cée tai
san ndy duge 4p dung gidng nhw voi cac tai san khac, bit du tir khi tai sn & vdo trang théi sin
sang sir dung.

Nguyén tie ké todn chi phi tri trodc

Chi phi tré trude phan énh cac chi phi thue té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ki ké toan. Chi phi trd trude ciia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

Céng cu, dung ca

Céc cong cy, dyng ey d& dua vao sir dung duge phén bé vio chi phi theo phuong phip dudng thiing
vii thixi gian phan bd khong qua 03 nam.
Chi phi tuyén truyén quing cdo bdn hang

Chi phi tuyén truyén quang céo ban hang duge phin bd vao chi phi theo ty 1& % twong img voi gia
trj doanh thu di ghi nhin trong nim.

Nguyén tic ké todn lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai 14 ]:!han phy trdi gitta mire gia phi hop nhit kinh doanh so véi phén lgi ich ciia
Cong ty trong tong gi4 tri hop Iy cia Tai sin thudn ciia Cong ty con tai ngdy thue hién nghiép vu
déu fir.

Loi thé thuong mai e6 duge tir viée mua céng ty con duge coi 1a mét loai tai san, duge phin bd vio
két qua kinh doanh hgp nhét theo quy dinh hién hinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQ1 ) i Miiu s6 B 09 - DN/HN
Tang 2A, Toa nha M§ Som, s6 62 Nguyen Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha N6i. Ngiy 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Neguyén tie ké toin No phai tra
Céc khoan ng phai tra dugc theo dbi chi tiét theo ky han phii tra, dbi twong phai tra, loai nguyén &
phai tra va che yéu t6 khéc theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

Céc khoan ng phéi trd bao gbm phai trd ngudri bn, phéi trd ng vay va cdc khoan phai tra khdc la
céc khodn ng phai tra digc xac dinh gin nhw chac chan vé gid trj va thoi gian va duge ghi nhin
khéng thip hon nghia vy phai thanh todn, duge phén loai nhu sau:

« Phai tra ngudi ban: Gém cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tii sdn gitra Cong ty va ngudi ban.

o Phai tra khiic: Gdm céc khoan phai trd khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hiang héa dich vu.
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phét sinh nhung duge trich trude vao chi phi sin xudt, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thye t& khéng gy dot bién cho chi phi san xuit kinh
doanh trén co s& dim bao nguyén tic phit hop giita doanh thu v chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwra thyre hién

Bao gdm cdc khoan tién ngudi mua dit coc trd trude mua cin hd dén thoi diém I1dp Béo cdo tai
chinh hop nhét dirge ghi nhan v trinh biy tai khoan muc doanh thu chwa thue hign.

Doanh thu nhin trude tién cho thué cira hing, nha hing kinh doanh cho nhiéu nim.
Doanh thu nhin truée duge phén bé thea phirong phap duong thing cin eif trén s6 ky di thu tién trude,

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tré thu@ tai chinh

Bao gbm céc khoan tién vay, ng thué tai chinh, khéng bao gbm cdc khoan vay du6i hinh thirc phat
hanh trai phiéu hodc cb phiéu wu dai c6 diéu khoan bét buge bén phat hanh phai mua lai tai mét
théri diém nhét dinh trong tuong lai.

Cong ty theo dbi cAc khodn vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg déi tuong ng va phan loai
ngan han v dai han theo théi gian trd ng.
Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi lién quan tric tiép dén khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh, inr cic chi phi phat
sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xay dymg hodc san xuat tai san dé dang thi duge von
hoéa theo Chuén myre ké toan “Chi phi di vay™.

Neuyén tic va phwong phép ghi nhin cic khodn dy phong phai tri

Gid tri duge ghi nhan cla mot khoan dy phong phai tra 1a gia tri duoc wdc tinh hop 1y nhit vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay ket thic ky ké toan nam.

Chi nhirng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phéng phai tra d4 lép ban din mai duge b dip
bang khoan dy phong phai tra do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI Miu s6 B 09 - DN/HN
Tang 2A, Toa nha My Son, s 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT- BTC
phudmg Thanh Xudn, Thanh phé Ha Néi. Ngiy 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP THEO)
Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEQ)

Khoan chénh léch giira 56 du phong phai tra da ldp & ki ké toan trrée chwa sir dung hét 16n hon sb
dy phong phai tra lip & ky bao cao duoc hoan nhip gh1 gidm chi phi sin xuit, kinh doanh trong ky
trir khoan chénh léch I6n hon ciia khoan dy phong phai tra vé bao hanh céng trinh xay lip duge
hoan nhép vao thu nhép khac trong nim.

Nguyén tic ghi nhin vin chii sé hiu

Vén déu tir cia chit sér hitu dwge ghi nhén theo s vin thue gop cia chi sé hifu.

Thing du vén ¢é phin duge ghi nhéin theo s6 chénh 1éch 16n hon hoje nhé hon giira gid thyc té phat
hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh 6 phicu lin dau, phat hanh b6 sung hogc tai phat hanh ¢6
phigu qu¥.

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phdi cho cdc b dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Picu 1& ciia Céng ty ciing nhir cic quy dinh ctia phép ludt vi da diwoc Pai hoi dong cb
déng phé duyét.

Co tire duge ghi nhin 1a ng phai tré sau khl co Thr?:-ng béo chia ¢é tirc ciia Hoi dong quan tri Cang
ty va Théng bao ngay chét quyén nhin ¢b tirc cia Trung tim hru ky chimg khoan Viét Nam.

Nguyén the va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khie

Doanh thu ban hang hda

Doanh thu ban hang dirge ghi nhén khi déng théi théa man tit ca nam (5) didu kién sau:

a) Cong ty da chuyén giao phén lém rii ro va lgi ich gin lién véi quyén sé hiru san phim hodc
hang héa cho nguai mua;

b) Céng ty khdng con ném gitt quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang hoa hofic quyén
kiém soat hang hoa;

¢) Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chic chén;

d) Cong ty sé thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban hang;

) Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu bdn bit ding sin, cin hi
Doanh thu bén bt déng sin ma Céng ty la chi dau tr dugc ghi nhén khi thoa mén dong thoi tit ¢
cac diéu kién sau;

a) Bit dong san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngwdi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao
riti ro va lgi fch gén lién vé&i quyén s& hiru bat déng sén cho ngudi mua.

b) Cong ty khong con ném giir quyén quan Iy bit déng san nhu ngudi sé hitu bat déng sin hodc
quyen kiém soat bat ding san.

¢) Doanh thu duge xdc dinh twrong d6i chic chén.

d) Cong ty di thu duge hofic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bin biit ddng sdn.
€) Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI ) i Miu 56 B 09 - DN/HN
Téang 2A, Tod nhd M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thdéng tw 56 202/2014/TT- BTC
phuemg Thanh Xudn, Thanh phé Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Doanh thu cung cﬁp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cﬁp dich vu durge ghi nhan khi két qua cia giao dich dé duge xdc
dinh mét cich ding tin ciy. Trudmg hop giao dich vi cung cap dich vu lién quan dén nhiéu nim thi
doanh thu dm;rc ghi nh&n tmng nim theo két qua phﬁn cing viéc da hoan thanh tai nga}f cua Bang
Cén dbi ke todn hop nhit cia nim doé. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi
thoa min tit ca bon {4} diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoe xédc dinh twong dbi chic chin: \
(b) C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé: :‘
(¢) Xac dinh duge phén céng viée dd hoan thanh tai ngay ciia Bang cin dbi ké todn hop nhat; 5
(d) Xdc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hodn thanh giao dich cung cﬁp dich

v do.
Doanh thu Hop ding xiy dung:

Trrémg hop Hop df‘mg xdy dimng quy dinh Céng ty duge thanh fodn theo gia trj khéi Iwgng thue
hién, khi ket qua thue hién Hop dﬁng xdy ding duge xac dinh mot cach dang tin cay va dugc khach
hang x4c nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin twong ng véi phin
cong viée da hoan thanh duge khach hang xdc nhén trong nam duge phan dnh trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop dong khang thé wdc tinh mét cach dang tin cdy, trutmg hop Céng ty c6 thé thu
héi duoge cic khoan chi phi cia hop dong da bo ra thi doanh thu hop dougduucg]nnhanclutmmuuc.éu
chj phi da bo ra ¢ kha nﬁni; thu héi. Khi do, khﬁng méit khoan led nhuﬁn nao duge ghi nhin, ké ca khi

dng chi phi the hién hop dong c6 thé virot qua tdng doanh thu ciia hop dong. _

Doanh thu tiv tién i, ed tice va loi nhudn dwoe chia va thu nhip khic:

Doanh thu duge ghi nhin khi Cong ty c6 kha néng thu duge lgi ich kinh té tir hoat dong trén va
dugce xac dinh twong doi chac chan.

Nguyén tic ké todn gid von hing bin

Gia von hang ban va cung ciip dich v la tong chi phi phét sinh ctia thanh pham hang hoa, dich vu,
bit déng san déu tu; gia thanh san xuét cia san phim xéy lip trong ky theo nguyén tic phii hop véi
doanh thu. Cic khoan chi phi vugt trén mire binh thidng cua hang tdn kho dirge ghi nhan ngay vao
gia von hang bin.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi di vay duge ghi nhiin hing thaug ciin cir trén khodn vay, lai sufit vay va s6 ngay vay thue té.
L6 thanh 1y khoan déu tir vao don vi khac duge ghi nhéin vao chi phi trong nim.

Neguyén tiic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoin lai, thue khic

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhép doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhép hodn lai (hodc thu nhép thué thu nhép hién hanh
v thu nhip thué thu nhép hoiin lai) khi x4c dinh lgi nhun hodc 16 ciia mét nim.

e  Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh: La s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhip chiju thué trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhip hién hanh dwere tinh dira trén thu nhap chju thué va thué sudt ap dung trong ky tinh thué.
Ehodn thu nhép chiju thué chénh léch so véi loi njluﬁn ké toan Ja do diéu chinh cic khoan chénh
l&ch giira lgi nhudn ké todn va thu nhdp chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI , )
Téng 2A, To nha My Son, s 62 Nguyén Huy Tugng,
phurémg Thanh Xuédn, Thanh pho Ha Noi.

Miu so B 09 - DNJHN
Ban hinh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Npay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINII HOP NHAT [TTEP' THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Céng ty co nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suat 20% trén thu nhip chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhap cia Cong ty cén cir vAo cde quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg théni ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué ¢é thim quyén.

Lii co bin trén ¢b phiéu

Lii co bén trén cd phiéu di vdi cic cb phicu phd théng duge tinh bing cach chia lgi nhugin hojc 16
thudc vé ¢b déng sd hitu cd phiéu phé théng cho s6 lugng binh quin gia quyén ¢b phiéu phd théng
hro hanh trong nim.

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém sodt hodc cé anh hudng dang ké dbi
vii bén kia trong viée ra quyét dinh pﬁc chinh séch tai chinh va hoat déng. Cﬁr:: bén ciling duge xem
14 bén lién quan néu ciing chiu s kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét ciia moi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire Phép 1y.

Bdo cio b phin

Bé phén 14 thanh phén ¢6 thé phéin biét duge ciia Cong ty tham gia vao viée cung -:ap sdn pha'im
hodc dich vu co lién quan (bé phin theo Iinh vue kmh dﬂanh), hodc vao viée cung cip sin pham
hodc dich vu trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cu thé (bd phén theo khu vuc dia ly) ma b
phin na}r et i ro va lgi ich kinh té khac véi cde b phin kinh doanh khac. Ban Téng Giam doc
cho rang trong nam Cong ty hoat dong trong linh vue kinh doanh, linh vuc dich vu va hoat déng
theo khu wire dia Iy duy nhét 14 Viét Nam. Céc bd phin nay khﬁng tach bach riéng biét, do dd,
Céng ty khéng lip Bao cdo bd phan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
HQP NHAT

Tién va ede khodn twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VIND VYIND

Tién mit 2.592.678.235 1.441.536.664
Tién giri ngdn hang 1 46.437.239.990 37.193.771.724
Céc khoan twong dwong tién (*) 11.810.714.369 29.209.921.798
Téng 60.840.632.594 67.845.230.186

(*) Tién giri 6 ky han dudi 3 thang 13 cde hop dong tién giri tai cde Ngin hang thuong mai 137 suat

tir 1.8% /nam dén 4%/nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A, Toa nha M§ Son, 56 62 Nguyén Huy Tutng,
phudng Thanh Xuin, Thanh phé Ha Néi.

Mau s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir 50 202/2014/TT- BTC
MNegay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEOQ)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

53 Phii thu cia khach hang ng:‘in han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ban quén Iy dy 4n déu tw vi XD EMICO 6.882.521.963 6.882.521.963
BQL Dir én Déu tw XDCT Giao théng 4.968.536.125 4.968.536.125
TP Ha Nai
Céng ty CP Bit dang san Land 6 9.811.736.600 9.783.736.600
Ta Thi Hoa ’ 50.871.180.788 62.563.352.498
Phii thu khach hang ngan han khac 42.947.175.879 109.691.659.527
Tong 115.481.151.355 193.889.806.713
Trong do: Phai thu khdch hang vdi bén lién quan
chi tiét tai thuyét minh 7.1 50.871.180.788 62.563.352.498
54  Tra trude cho ngudi bén ngin han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty ¢b phin Xdy lip Co dién Handico 6 . 3.007.047.227
Céong ty TNHH bit déng sén REE (i) = 55.000.000.000
Céng ty C& phén Thinh Phit Group (ii) 20.000.000.000 20.000.000.000
Tra trurde cho ngudi ban ngiin han khac 32.856.686.375 13.935.676.739
Téng 52.856.686.375 91.942.723.966

- e

o e

(i) Khoan tmg truéc Céng ty TNHH bit déng sin REE theo Hop dong Nguyén tic sb
241224/2024/HDNT/RL-HD6.HL vé viée chuyén nhugng mdt phin dir 4n bit dong san la khu dét
dé diu tu xdy dung nha & throng mai cao ting (khu dét cé ky hidu NOCT) thuée du 4n phat trién
nha & thwong mai khu dén cu phudmg Bé Xuyén, Tinh Hung Yén.

(ii) Khodn Cong ty ling trude cho nha théu dy an Quang Hanh hién tai du an dang cho phé duyét dé
dau i,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A, Toa nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phuémg Thanh Xuin, Thanh phé Ha Noi.

Méu s6 B 09 - DN/HN
Ban hinh theo Thong tir s6 202/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 ciia BY Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEOQ)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5.6  Phai thu khic

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Gid trj ghi 6 Dy phong Gid trj ghi sb Dy phing
Ky cuge, ky qui 383.000.000 . 3.000.000 .
Tam fmg 30.737.505.655 (2.641.950.302) = 34.584.501.073 (2.641.950.302)
Phéi thu khac 103.027.396.440  (2.618.500.000) 108.017.230.949 (2.618.500.000)
Céing ty TNHH Vién Tin HN (i) 34.664.700.000 - 34.664.700.000 -
Tién dat du an Quang Hanh nép cho 46.275.650.193 - 46.275.650.193 -
co quan thué Dia phiromg (ii)
Céng ty Béo hiém BSH Thi d6 - - 5.867.664.648 .
Hop tdc ddu tur du dn Xdy dung tuyén
dicomg ven bién tinh Phat yén i) ok o
Cdie déi twgng khdc 18.087.046.247 (2.618.300.000)  17.209.216.108 (2.618.500.000)
Téng 134.147.902.095  (5.260.450.302)  142.604.732.022 (5.260.450.302)

(i) Hop dbng hop tic kinh doanh ngay 08/8/2010, Phu luc hop déng sé 01/2016/PLHB/VT-HANDICO
ngdy 05/6/2016, giita Céng ty TNHH Vién Tin HA N§i (Bén A) va Céng ty C6 phin Diu fur va Phat
trién Nha 6 Ha Ni (Bén B) da thoa thuiin, Bén A gép 50% vén, Bén B gép 50% von dé ddu tr xdy
dung Dy 4n T hop trung tam thuong mai va Dich vy, tru s& véin phéng nha & chung cur trén 16 dht o
dién tich 5.224 m®, ky hiéu HH Khu vire Ngdi - Ciu Trai, phudmg Trung Vin, quin Nam Tir Liém, TP
Ha Noi, nay 12 phudng Pai M8, TP Ha Néi). Cong ty TNHH Vién Tin Ha Ngi cam két dam bao cée
chi tiéu quy hoach duoge s& kién triic Ha Ni phé duyét. Téng mire diu tur ciia dyr 4n 13 800 ty ddng.
Vén hai bén cam két gép 14 160 ty ddng. S5 vbn huy dong tir cic ngudn khic la 640 ty dong. Ty 18
phén chia san phim theo ty 18 vén gép. Tong sb vén Céng ty di gop la 34.664.700.000 dong.

(i) Khoan tién thué @it ciia dy 4n Quang Hanh — Quang Ninh, Céng ty CP Pau tu vi Phat trién Nha s6 6
Ha Long chuyén véo tai khoan ciia Céng ty CP Xdy dung va thuong mai Tridmg Léc dé Céng ty CP
Xéy dung va throng mai Truémg Ldc ndp cho Chi cyc thué khu vie Cém Pha - Van Bén — Cb Té;
Theo hop ddng hop tic diu fir gita Céng ty CP Déu tr va Phat trién Nha s6 6 Ha Long hop tic dau tur
véi Céng ty CP Xay dig va Thirong mai Trubmg Lic dé thye hién dy 4n niy. Nguyén nhin, do chira
chuyén durge tén ho so dit sang tén ciia NHA 6 Ha Long, ma dimg tén trong ho so dit 1a cia Céng ty

CP Trudmg Lic.
57  Hing ton kho _
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
. Gid gbe Dy phong Gid gbe D phdng
Chi phi sén xudt kinh doanh d& dang 59.785.098.767 - 9.116.938.871 -
Céng trinh chung cur cao tdng Bé
Xuyén, phuong Thai Binh, Hing yén . '
Cong trinh khac 2.922.842.771 - 9.116.938.871 -
Ting 0.785.098.767 - 0.116.938.871 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phudng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi.

Miu s6 B 09 -

DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC

MNgay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.10 Bit djng sin diu twr
Hom vi tinh: VND
Khoan mue Ting Giam
01/01/2025 trong nim trong nim 31/12/2025
VND VND VND VND
a. Biit déng san diu tw cho thué
Nguyén gi4 8.929.221.417 40.360.788 = 8.969.582.205
- Nha vé quyén sir dung dat 8.920.221.417 40.360.788 - 8.969.582.205
Gi4 tri hao mon lay ké 321.289.200 7.025.725.551 - 7.347.014.751
- Nha va quyén sir dung dét 321.289.200  7.025.725.551 - 7.347.014.75]
Gid trj con lai 8.607.932.217 - TA025.725.551  1.622.567.454
- Nha vi quyén sir dyng dat 8.607.932.217 - 7.025.725.551  1.622.567.454

Bat déng san dau tu cia Cong ty la San ting 4p méi chung cur cao tang E1 Ha Long, Quang Ninh; Khu dich
vi ting | tai Dy 4n nha & cao tﬁng ban cho cin bd nhan vién Cong ty Xing diu Khu vye I, ngd 489 Nguyén
Van Cir, phuong Gia Thuy, thanh pha Ha Néi (cii), nay la Phudmg Long Bién, Thanh pho Ha Mbi, va san
thirong mai tai toa nhia Diamond Lé Vin Luong, Ha Noi duge Cong ty mua chd ting gia dé ban.

Trong nam Céng ty ghi nhén doanh thu cho thué bat déng san véi véi gia trj 1a 7.312.800.000, gia von cho
thué bat dong san la 7.025.725.551 déng.

Theo quy dinh tai Chuédn mye ké todn Viét Nam sb 05 - Bit déng san diu tu, gia trj hop Iy cia Biit dng san
déu tr tai ngdy 31/12/2025 cdn dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty chua ¢é dii théng tin dé xéc dinh duge
gid tri hop Iy cla cac tai san nay tai ngay ldp Bang Can doi ké todn hop nhat.

5.11 Chi phi xiy dung co bin d& dang

Du én thude von ngén sich thanh phd Ha Néi

Dy 4n DPéu tir xdy dyng KPT Trung Hoa-

31/12/2025
VND

01/01/2025
YND

1.438.848.234

1.438.848.234

Nhén Chinh
Dir an kinh doanh cia Cing ty 330.263.185.895 110.807.365.746
Dy én C1 Trung Hba - Nhin Chinh (i) 104.784.897.877 107.218.537.916

Chi phi Dy 4n khu nha & tinh Thai Binh ¢i, nay la

221.889.460.188

tinh Hung Yén (ii)
Cée cdng trinh khac 3.588.827 830 3.588.827 830
Tong 330.263.185.895 . 112.246.213.980

(i) Dy 4n Trung Hoa - Nhéin Chinh dugc lién doanh giira Céng ty Cé phin Piu tur Thiong mai Ha Noi
va Cong ty C6 phan Piu tu Phat trién Nha s6 6 Ha N6i, hién tai hai bén chwa qu}’et todn dy an nén
chua ket chuyén chi phi Xdy dung co ban d& dang vao gid thanh ctia hang ton kho, céc bén dang
tién hanh lam viéc va quyét toan cong trinh.

(i) Theo Quyét dinh s6 453/QD-UBND ngay 25/3/2025 ciia Uy ban Nhan din tinh Thai binh
(cii); dong ¥ dé Cong ty Cod ph&n Diu tur va Phit trién Nha s6 6 Ha Long la Céng ty con
cia Cong ty cd phan Pau tir va phat trien Nha 50 6 Ha N§i duge thye hién dau tr Dy é,n
Phét trién Nha & Thumlg mai Khu dén cur phwong Thai Binh, tinh Hung Yén (phuong B
Xuyén Thanh pim Théai Binh, tinh Thai Binh cii).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NQI ) . Miu sé B 09 - DN/HN
Téng 2A, To nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong t s6 202/2014/TT- BTC

phudng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Nai. Ngay 22/12/2014 caa B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEOQ)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5.12  Chi phi tra trudc

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Dai han 1.187.757.216 68.353.690

Chi phi CCDC 94.551.231 68.353.690

Chi phi khéc 1.093.205.985 -

Tong 1.187.757.216 68.353.690

513  Legi thé thwong mai

Nam 2025 Niim 2024

VND VND

L&

S =T

Lei thé thuong mai diu nim
Phit sinh tang trong nam

5.558.175.597 6.958.175.597

1.400.000.000 1.400.000.000

Ul dort e s
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12.059.553.847

Phén bd trong nam
Loi thé thuong mai cudi nim 4.158.175.597 5.558.175.597
Chi tiét:
Céng ty Co phan Pau tuw &Phdt trién Nha 56 6 Ha 4.158.175.597 5.558.175.597
Long
Téng 4.158.175.597 5.558.175.597
5.14  Phai trd ngudi bdn
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
S6 ¢6 khi S c6 kha
Gia trj ghi s0 niing tri ny Gia trj ghi 50 ning tri ng
a. Ngdn han 30.925.346.165 30.925.346.165  52.621.722.704  52.621.722.704
@ % .
ﬁnﬁg b Pt T 10.986.429.000 10.986.429.000  3.727.000.000  3.727.000.000
Cong ty CP Téap dodn } i,
dia 6 Vi Pong 7.259.429.000  7.259.429.000
Céc dbi twong khic 19.938.917.165 19.938.917.165  41.635.293.704 41.635.293.704
Ting 30.925.346.165 30.925.346.165  52.621.722.704  52.621.722.704
515 Ngudi mua tri tién trrge
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Céc doi tugng khac ndp tién trurde mua cén hd 12.059.553.847 6.555.289.482
Téng 6.555.289.482

Bra= e\



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phuémg Thanh Xudn, Thanh phd Ha Noi.

MAu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu 50 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cha Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

516 Thué va cic khoin phai ndp, phai thu Nha nwée

Sb phii ngp
trong nim So da nip J/12/2025
01/01/2025 (VND) (VND)_trong niim (VND) (VND)
Phii ndp 41.258.849.800  8.565.329.074  48.458.152.183  1.366.026.691
Thué gié trj gia tang 16.003.809.493  3.658.347.573  19.236.824.153 425.332.913
Thué thu nhip doanh nghiép 24.009.298.667 2.374.598.024  26.054.667.975 329.228.716
Thué TNDN phat sinh nam nay 24.009.298.667 2.370.647.876  26.050.717.827 320.228.716
Thué TNDN edc ndm tride 5 3.950.148 3.950.148 -
Thué thu nhip c4 nhén 1.245.741.640  584.951.443 1.219.228.021 611.465.062
Thué nha dit, tién thué dat - 1.070.923.975 1.070.923.975 -
Thué Mon bai - 8.000.000 8.000.000 -
Phi, 1& phi va cdc khoan phai ndp khac - 868.508.059 868.508.059 .
Phii thu 1.046.368.170 - 180.396,0990  1.226.764.269
Thué thu nhdp doanh nghigp 256.924.418 . . 256,924,418
Thué thu nhap cé nhin . . 47.640.659 47.640.659
Thué nha ddt, tién thué dat 789.443,752 . = 789,443,752
Phi, 1¢ phi va cédc khodn phai ngp khac . - 132.755.440 132.755.440
5.17  Chi phi phai trd ngén han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi quan 1¥ van hanh mién 2 nim cho cur dén 4.188.326.405 11.638.496.064
Chi phi khic phue hiu qua bio Yagi , 14.374.544.475
12 1.417.877.702 1.644.594.909
Chi phi cong trinh bé boi Ha Long - 4.049.263.753
Téng 5.606.204.107 31.706.899.201
5.18 Doanh thu chira thue hién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han 1.403.680.339 -
Doanh thu nhén trude (tién thu ban cin hd khach
hing ndp theo tién do) 1.403.680.339 -
Dai han . 12.838.729.668
Doanh thu nhén trwde (tién thu ban cin hé khich " 12.838.729.668
hang nép theo tién do)
Téng 1.403.680.339 12.838.729.668
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Turdng,
phudng Thanh Xuin, Thanh phd Ha Néi.

Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC
Neay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

519 Phai tra khac
31/12/2025 01/01/2025
YND VIND

Ngin han 104.661.521.042 73.028.043.805

Kinh phi cong doan 416.818.983 582.595.726

C6 tire, lgi nhudn phai tra 7.378.259.068 7.378.259.068

Phai tra, phai nép khac 06.854.442.991 65.067.189.011

Ban gqudn tri toa nha Green Digmond (i) - 18.731.9900.582

Phai tra tien dgt cpe edn hg 21.054.297.994 21.054.297.994

Céng ty ASIA (i) 34.900.000.000 -

Phai tra tien loi nhudn tam chia lién doanh dir dn 35.805.752.523 -

C1 Trung Hoa - Nhdn Chinh

Phai tra khdc 3.094.392.474 25.260.900.135

Dai han 76.045.739.413 63.752.558.123

Céng ty CP Déu tu va Thuong mai Ha Néi gép von

095,739, .B02.558.123

Lién doanh (dy 4n C1 Trung Hoa- Nhén Chinh) (*) 63,893 T A1 Lol

Céng ty CP Bai Hai Ha gép vin theo Hop ddng sd

* 500.000.000 500.000.000

12/2009 (dy 4n C2 Trung Hoa- Nhan Chinh)

Céng ty Cb phin Thuong mai Pau tw DTT VN 9,200.000.000 9.200.000.000
A £ F . a

'I'~]1hs_m von gép l:;}nhudoanh tir ¢4 nhian DAHTET khu 1.250.000.000 | 250.000.000

hiét thar 56 1 Cail Dam

Tong e STNTAERASS - 136R0.000 W

(Tranif :Ici phai tra bén lién quan chi tiét tai 370.904.109 166.836.162

Thuyét minh 7.1)

(i) Tién quy béo tri Tda nha Green Diamond Cédng ty phéi trd BQT toa nha.

(*) Hop déng hop téc kinh doanh s6 69/2007 HDHTKD ngdy 20/01/2007 Céng ty CP Dau tu Phat
tr@én Nha s6 6 Ha Noi gop 51% Vén, Céng ty CO phin Dau tv va Thuong mai Ha Néi gbp 49 %
von, phén chia loi nhuén theo ty 1€ gép von.

5.20 Dy phong phai tra
31/12/2025 01/01/2025
VYND VYIND

Dii han 24.822.264.292 24.822.264.292

Du phong bao hanh c¢ong trinh xay dyng 24.822.264.292 24.822.264.292

Téng 24.822.264.292  24.822.264.292
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA 50 6 HA NQI ) .

Ting 2A, Tod nhd M¥ Son, sé 62 Nguyén Huy Tudmg,
phudmg Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Thanh phd

Ha Nai.

Miiu 56 B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC

Nedy 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

522

Vién chii sé hiiu (Tiép theo)

Cong ty phian phtxri lpi nhudn nim 2024 theo Nghi quyét Pai héi dong cd déng thwomg nién so
17/2025/NQ-DPHPCD ngay 24/6/2025 nhir sau:
Trich quy dau tw phét trién 10% loi nhun sau thué (nim 2024 di trich du);
Trich quy khen thudng phie lgi 7% lgi nhudn sau thué va quy twong thén trong i 1% lgi nhuén

(1)
(1)

(iii)

(%)

sau thué (nam 2024 da trich du).

Céng ty tam trich quy diu tw phét trién theo phuong 4n phéin phoi lgi nhudn nam 2025 tai Nghi
quyét Pai hoi dong ¢d dong so 17/2025/NQ-DPHDCD ngiy 24/6/2025 1a 10% lgi nhudn sau thué
ndm 2025; Céng ty tam trich quy khen thudng phiic lgi 7% loi nhuén sau thué, trich quy tuong thin
tuwong ai 1% lgi nhudn sau thué nam 2025 theo phuong dn phén ph?}i lgi nhudn nidm 2025 tai Nghj
quyét Pai hoi déng cb déng s6 17/2025/NQ-DHDCD ngay 24/6/2025;

Céng ty xir Iy tit toan ngudn vin thude Du én theo Nghi quyét HPQT ngay 22/09/2025,

Chi tiét von gop cita chii s& hiru

Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi
Von gop ciia céc cb dong khic

Téng

Cic giao dich vé vbn véi chii s hitu va phin phdi cb tire, chia lgi nhudn

Vin diu tw ciia chi sé hirn
Vén gop tai diu nam

Vin gop ting trong niim
Vin gop tai cudi nim

Cd tire da chia

Co phiéu

S6 Iwgmg cb phiéu @ing ky phit hianh
S6 lwrgmg cb phiéu dd bdn ra cong chiing
Cé phiéu phd théng

S& lwomg c6 phién dang lwu hinh

Cé phiéu phé théng

Ménh gia cd phiéu dang liru hianh (VND/cé phiéu)

Cac qu¥ cia deanh nghiép

Quy diu tr phat trién
Quy khie thude von chii s hiru

i3

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
24.602.450.000 24.602.450.000
126.597.550.000 126.597.550.000
151.200.000.000 151.200.000.000
Miam 2025 Nim 2024
VYND VND

151.200.000.000

151.200.000.000

151.200.000.000

151.200.000.000

- 15.120.000.000
31/12/2025 01/01/2025
Cé phiéu Cb phiéu
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
21.053.779.249  20.914.206.370

1.535.326.407

1.535.326.407




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOIT

Tang 2A, Tod nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tuéng, ;
phudmg Nhin Chinh, quin Thanh Xuén, Thanh pho Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC
Ha Noi. Nedy 22/12/2014 cia B Tai chinh

Mau s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
523  Céic khoin muc ngoi bing ciin d6i ké toin hop nhit
31/12/2025
12.453.533.933

01/01/2025
8.514.288.516

No khé doi da xir Iy (VND)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HOP NHAT

6.1  Doanh thu bén hang va cung cip dich vu
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Doanh thu xay lip 19.054.769.091 1.584.631.799
Doanh thu kinh doanh Bit déng san 24.836.066.965 836.425.375.560
Doanh thu dich vy quén Iy toa nha 70.096.362.422 67.947.297.193
Doanh thu cho thué bét dong san 7.312.800.000 .
Ting 121.299.998.478 905.957.304.552
6.2  Gif vin hang bén
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Gi4 von xdy lap 13.123.302.451 =
Gia von kinh doanh bt dfing san 23.329.220.053 644.823.157.787
Gia von dich vu quan 1§ toa nhé 54.764.918.222 58.418.738.720
Gia von bét déng san cho thué 7.025.725.551 C
Tong 98.243.166.277 __ 703.241.896.507
6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Lii tién giri, tién cho vay 2.288.707.747 8.140.072.711
Lai trai phiéu ddo han 3.005.424.658 -
Tong __ 5.294.132.405 8.140.072,711
6.4  Chi phi tai chinh
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Chi phi 14i vay 4.706.482.357 499.857.324
Chi phi tai chinh khac 169.011.220 -
Tong 4.875.493.577 499.857.324
- e A . A 5wk —
Trong do: Ldi vay vai bén lien quan chi tiet tgi 370.904.109 441.095.890

thuyét mindt 7.1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI
Téng 2A. Toa nha My Som, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phuémg Nhén Chinh, quin Thanh Xuan, Thanh phd
Ha Néi.

Mau s6 B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT- BTC

Negay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6.5

6.6

6.7

Chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghié¢p

Chi phi bin hang

Chi phi dich vu mua ngoéi

Chi phi bang tién khac

Chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vit liéu quén 1y

Chi phi db ding vin phong

Chi phi khau hao TSCD

Thué phi va 16 phi

Chi phi (+), hoan nhdp (-) dy phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khic

Tﬁng

Thu nhip khic vi chi phi khic

Thu nhép khic

Phi quén ly viin hianh dy an chung cur

va nha lién ke

Cho thué vin phong, méy moc

Thu phat hop déng kinh té

Thu hé tién dién, nude cin h

Thu nhap khac

Chi phi khic

Tién dién, nude

Chi phi phat thué, phat vi pham hanh chinh

Chi phi khac phuc bio Yagi

Thué GTGT khéng duge khau trir theo BB thanh tra
thué nam 2023

Khéu hao xe 6 t6 co nguyén gid trén 1,6 ty dong
Xir 1y edng negr

Chi phi khac

Lgi nhuén khic

Chi phi thu# thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhép
chiu thué nim hién hanh

Tﬁng
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Nam 2025 Niim 2024
VYND VND

- 51.030.609.210

- 11.643.464.280

- 39.387.144.930
18.228.520.064 32.508.501.165
10.923.218.369 17.408.124.934
165.753.049 249.024.092
289.858.635 193.557.399
684.149.032 920.740.494
1.226.109.164 1.116.948.309
(1.721.414.320) 2.018.636.260
1.452.865.320 882.697.625

5.207.980.815 0.718.772.052
18.228.520.064 83.539.110.375
Nam 2025 Niam 2024
VND VND
3.197.519.767 7.213.491.703

1.817.976.538

1.379.543.229
2.173.914.599

1.633.492.106

406.309.559
134.112.934

1.389.539.165

1.659.818.180
856.859.250
3.118.853.815
188.421.293
27.251.257.246
4.139.215.667
685.403.383
8.706.879.827

5.354.599.953

389.904.240
3.939.245.417
4.036.008.759

1.023.605.168 (20.037.765.543)

Nim 2025 MNam 2024
VND VIND
2.370.647.876 26.050.717.827
2.370.647.876 26.050.717.827
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NQI )
Tang 2A, Toa nha My Son, s6 62 Neuyén Huy Tudmg,

phuémg Whén Chinh, quin Thanh Xuén, Thanh phd
Ha NGi.

Miu s6 B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

6.8

6.9

7.1

Lii co bin trén c6 phitu

Loi nhudn ké todn sau thué thu nhip

doanh nghiép (VIND)

Céc khoan digu chinh

Diéu chinh giam do trich quy khen thwong phiic Igi,
gui teamg then twong di

Loi nhudn hoiic 16 phéin b cho cb déng s hiru b
phiéu phé théng (VND)

C6 phicu pho théng dang luu hanh binh quén

trong nim (cd phiéu)

Lai ¢o bin trén ¢b phiéu (VND/eb phiéu)

Chi phi sin xuiit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhin céng

Chi phi khéu hao tii san c¢d dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Niam 2025 Nim 2024
VYND VND
2.456.632.145 51.534.530.928

(111.638.302)

(2.732.571.926)

2.344.973.843 48.801.959.002
15.120.000 15.120.000

155 3.228

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
586.803.237 7.985.571.491
24.706.734.757 33.212.935.083
14.351.686.267 4.893.641.721
262.818.991.810 150.484.316.437

69.802.754.237

Chi phi khac bing tién 60.679.588.017
Tong 363.153.804.088
THONG TIN KHAC
Thong tin vé cic bén lién quan
Bén lién quan Maéi quan hé
Cong ty C6 phﬁn Dich vy Quéan 1y va khai thac tign ich tda nha Cong ty con
Viét Nam
Céng ty C& phin Péu tw va Phét trién Nha s6 6 Ha Long Cong ty con
Céng ty Cé phin Thip Hoa Kim Cuong Cong ty con
Céng ty CP xdy lip co dign Handico 6 Cong ty Lién két

Cic thanh vién HPQT, Ban Kiém sodt, Ban Tdng Gidm dbc va céc

cd nhin thin cdn trong gia dinh cia cac thanh vién ndy
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Anh huémg didng ké

266.379.218.974
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A, Toa nha My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,
phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xudn, Thanh phd

Ha Nbi.

Miiu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir 56 202/2014/TT- BTC
Ngity 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Thu nhip ciia cic nhin sw chii chot va ngudi quan 1y Cong ty

Niim 2025 Niim 2024
Bén lién quan Tinh chit giao dich VYND VND
H{i ddng Quin trj
Ong Lé Quéc Binh Luong, Thudng, Thi lao 700.660.000 651.588.000
Ong Bé Ngoc Long Lirong, Thuémg, Thi lao 617.948.000 565.100.000
Ong Vii Tudn Anh Thil lao 42.000.000 31.680.000
Ong Pham Ngoc Chién ~ Thi lao 42.000.000 31.680.000
Ong Hoang Tudn Anh ~ Thi lao " 10.560.000
Ong Pinh Ngoe Linh Thi Lao 42,000.000 =
Ban Kiém soit

. , . .. Thilao
Ba Nguyén Thi Thu Hién 42.000.000 25.344 000
Ong Pham Anh T4 Luong, Thuéng, Thi lao 206.368.329 303.187.532
Ba Pham Thj Kim Dung  Luong, Thudng, Tha lao 211.101.614 192.219.212
Ban Tong Gidm 1115[:
Ong Ngd Vin Bing Luong, thudng 385.628.000 203.845.818
Ong Hodng Qué Son Lutong, thuémg 86.697.000 404.439.195
Ong Dinh Ngoc Linh Luong, thudmg 345.211.364 471.330.000
Ong Ping Ba Todn Luong, thudng 130.500.000
Ngudi cong bo thong tin
Gﬂg Pham Ngoc Quynh  Lwong, Thudng 344.492 299 273.440.870
Ké todn truimg
Duwomg Thi Thii Huong — Luong, Thudng 427,780,000 418.695.857
Tong _ 3.624.386.606  3.673.110.484
Giao dich vdi bén lién quan khdc
Tri vay, 15i vay 43 trd, lai Tinh chat Niim 2025 Nim 2024
vay phai tri Mdi quan hé giao dich VND VND
Tién vay di tra
Ong L& Quéc Binh Chi tich HPQT Vén vay da tra 3.000.000.000 -
Lii vay di tri _
Ba Nguyén Thj Thu Hién ;I;':téng Ban kiém Lai vay da trd i 140.191.781
Liivay puhii tri 370.904.109 441.095.890
Béa Nguyén Thi Thu Hién :ﬂr;r}:‘mg Ban kiém Lai vay 70.000.000 140.191.781
Ong L& Qudc Binh Chi tich HDQT L vay phai tra 95.260.274 95.260.274
Ong Bé Ngoc Long TV HDQT, Tong Lai vay phéi tré {5 T 15405 48t
Gidm doc

Ong L& Hoang Nam Ngudi lign quan  Lai vay phai tra 190.520.548 190,520,548
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI
Ting 2A, Toa nhd M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,
phuémg Nhin Chinh, quan Thanh Xuén, Thanh pho
Ha Nbi.

Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC

Mgay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.1

7.2

Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Tinh chit giao
dich

IN12/2025
VND

41/01/2025
VND

S6 dw vdi cdic bén lién quan
Bén lién quan Mii quan hi
Phai thu khich hing
Ta Thi Hoa Cb déng lén
Phai thu vé cho vay
Cong ty CP Xay lip cor :
dien Handicos Cong ty lién két
Phiii tré khdc
: .. Trdng Ban

Ba Nguyén Thj Thu Hién Kidm sodt
Ong L& Qudc Binh Chi tich HBQT
Ong Bé Nooc Long Téng Gidm dde
Ong Lé Hoang Nam Ngudi lién quan
Phii trd vay ngdn han

B ; Truwong Ban
Ba Nguyén Thi Thu Hién Kidm sodt
Bé Nggc Long Tong Gidm dbc
Cong ty CP xiy Iép Wi} R -
dién Handico 6 (2) CRg Ol et
Ong L& Quoc Binh Chu tich HBQT
Ong L& Hodng Nam Ngudi lién quan

Thing tin s0 sdnh

Phai thu khich
hang

Phéi thu cho vay

L&i vay phai tra

Lii vay phai tra
L&i vay phai trd
Lai vay phai trd

Phai trd vay
Phéi trh vay
Phai tra vay

Phai tra vay
Phadi tra vay

50.871.180.788

25.100.000.000

370.904.109
70.000.000

95.260.274
15.123.287

190.520.548
44.700.000.000

1000, 000.000
600.000.000
25.100.000.000

6.000.000.000
12.000.000.000

62.563.352.498

20.000.000.000

166.836.162

44.383.561
60.164.384

62.288.217
47.700.000.000

1.000.000.000
600.000.000
25.100.000.000

9.000.000.000
12.000.000.000

Théng tin so sanh 14 5 liéu trén Béo céo tii chinh hop nhat cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2024 cia Cong ty duge kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién
Hing Kiém todn Qudc té INPACT.

Ngudi lip
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Biti Thu Hing

K& todn tririmg

-

v

Dwong Thi Thai Horong
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28 thang 3 ndm 2026
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