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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 Béo céio tai chinh riéng
36 Ung Van Khiém, Phudng Thanh My Téy, Tp. H Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Héi déng Quan trj Cong ty Cé phin Xay lip Thuong mai 2 (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo co ciia minh vi
Béo cho tai chinh riéng clia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

I. CONGTY

1. Hinh thire s& hiru vén

Céng ty Cb phin Xay Lip Thuong Mai 2 dugc chuyén ddi tir Doanh nghiép Nha nudc la Céng ty Xay Lap Thuong Mai 2
theo Quyét dinh s 1097/QD-BTM ngay 11/08/2004 ciia B Cong Thuong.

C6ng ty Cb phin Xay Lip Thuong Mai 2, tén giao dich quéc té: Architects & Construcuon Service Corporation, tén viét
tét 12 A.C.S.C hoat dong theo Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép cong ty c¢b phin s6 0300584155, dang ky ldn déu
ngay 29/10/2004, ding ky thay ddi lin thir 6 ngay 28/08/2025 do S& Tai chinh thanh phé Hé Chi Minh cép.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 3 54.000.000.000 VND
Vén gop thyc té clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 : 54.000.000.000 VND

Tru sé& chinh cta Cong ty tai: 36 Ung Vian Khiém, Phuémg Thanh My Tay, Tp. H6 Chi Minh.
2. Linh vyc kinh doanh: Xay dung

3. Nginh nghé kinh doanh
- Xay dyng cong trinh k¥ thudt déan dung khac "
Chi tiét: Téng thau xéy dyng cong trinh din dyng, cong nghiép, sin bay, bén cang. Xay dung ha ting cp thodt nude, \
xdy dyng, kinh doanh ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép. :N *
- Bén buén chuyén doanh khéc chua dugce phén vao dau. ‘Pét
Chi tiét: Mua bén vit tu, nguyén vit liéu nganh dién tir, tin hoc, vién thong, héa chét (trir héa chét doc hai manh“
hang thi cong my nghé).

- Ban budn d6 dung khac cho gia dinh

Chi tiét: Mua ban may méc thiét bj, phy ting nganh dién tu, tin hoc, vién théng.

- Ban budn méay moc, thiét bi, va phu ting may khéc.

Chi tiét: Mua ban hang trang tri ndi thét.

- Ban budn ndng, 1am san nguyén li¢u (trir gb, tre, nira) va dong vit song.

Chi tiét: Mua ban hang néng 1dm sén.

- Bén budn thyc phim.

Chi tiét: Mua ban hang thily hai san, hang cong nghé thuc phdm, luong thye thyce phdm.
- Dai 1y, moi gi6i, diu gia.

Pai 1y dich vu buu chinh vién thong, dai 1y ky giri hang héa

- Diéu hanh tua du lich.

Chi tiét: Kinh doanh djch vu du lich lir hanh néi dja, qudc té.

- Hoat dong dich vy hd trg khéc lién quan dén van tai.

Chi tiét: Kinh doanh viin tai hang héa, giao nhén, kho van.

- Hoat dong kién triic va tw vin ky thudt c6 lién quan.

Chi tiét: Tur vén, khéo sat, thiét ké, gidm sét xdy dyng; kiém dinh chét lugng cong trinh xdy dyng; thim tra thiét ké ky

‘thuél tbng dir todn, quyét todn cac cong trinh xdy dymg.
- Hoat dfng tu vin quan ly

Chi tiét: Tu van quan 1y doanh nghiép (trir tai chinh ké toan)

- Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thugc chi s hiru, chu str dung hodc di thué.

Kinh doanh nha,

- Lip dat hé théng dién '
Chi tiét: Lip dit, sira chira, trang tri ndi, ngoai thit cong trinh din dung, cng nghiép, cdu, dudng bd, sin bay, bén
céng.
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-'Lip dat méy méc va thiét bj cong nghiép ‘
Chi tiét: Lép dat thiét bj, may méc co dién nude cong trinh, hé théng dién dong lyc, dudmg dy tram bién dp, thiét bj
phong chdy, chira chay (trir gia cong co khi, téi ché phé thai, xi ma dién tai try sd.)
- Sin xuflt bé tong va céc sin phim tir xi ming va thach cao ' '
Chi tiét: San xudt vit liéu xdy dyng, hang trang tri ni that, thiét bj cdu kién xdy dymg, xdy lap céc logi
(khéng san xuit tai try sd)
- Xay dymg cong trinh dudng sit va dudng bd
Chi tiét: Xay dyng cong trinh cdu, dudng bg.
4. Ciu tric doanh nghi¢p

Ty 1§ Tyl¢
; lgi ich quyén biéu quyét
e HIan. SScubi  SbdAu  Sécubi b dau
ndm nam nam nam

C&ng' ty con:
- Cong ty TNHH Tu vdn xdy dung ACSC 36 Ung Van Khiém, Phuong 51% 51% 51% 31%
& Fujinami Thanh My Téy, Tp. Hé Chi Minh
- Cong ty C6 phan Xdy Dung E-CONS 36 Ung Van Khiém, Phuong 70% 70% 70%

Thanh My Tay, Tp. Ho Chi Minh

Céng ty lién két: khong c6

Co s¢ dbng kiém sodt: khong c6

Cic don vj trye thude khong cé tu cach phap nhin hach todan phy thuje: khong co

II. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Hji dong Quan tri Cong ty khing dinh khéng c6 sy kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31/12/2025 cho dén thoi diém
1dp bao céo ndy ma chua duge xem xét diéu chinh s liéu hodic cong bd trong Béo cdo tai chinh riéng.

11I. HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hi ddng Quan trj
Thanh vién Chire vu
- Ong Pinh Viét Duy Chu tich HDQT B nhiém ngay 20/06/2025
- Ong Pang Lé Diing Chu tich HDQT Mién nhiém ngay 20/06/2025
Thanh vién HDQT
+ Ong Lé Dirc Nguyén Thanh vién HPQT
- Ong Nguyén Quang Khanh Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
+ Ong L& Vian Khanh Thanh vién HPQT doc lip
- Ba Nguyén Thij Tuyét Hong Thanh vién HDQT
Ban Kiém sodt
Thanh vién Chirc vu
- Ba Lé Thi Mong Huyén Trudéng Ban B nhiém ngay 20/06/2025
- Ba Truong Thj Thiy Hing Truémg Ban Mién nhiém ngay 20/06/2025
- Ba Truong Thij Héu Thanh vién Bé nhiém ngay 20/06/2025
- Ba Hira Pan Thanh Thanh vién B& nhiém ngay 20/06/2025
- Ong Ping Xuén Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 20/06/2025
Ban Tong Gidm déc
Thanh vién Chirc vu
- Ong Trén Van Lam Quyén Téng Giam dbc B nhiém ngay 26/06/2025
r Ong Pinh Viét Duy Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 26/06/2025
- Ong Pham Vin Hing Em Phé Téng Giém ddc Mién nhiém ngay 01/06/2025
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- Ong L& Pirc Long Ph6 Téng Gidm ddc
- Ong D3 Viét Ting Ph6 Téng Giam dbc
Ké ton truimg
- Ba Nguyén Thj Tuyét Hong
Dai di¢n theo phip luit
- Ong Dinh Viét Duy Chu tich HDQT

Theo danh séch trén, khong ai trong Hoi ddng Quan trj, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc sir dung quyén lyc ma ho
duge giao trong viéc quén 1y, diéu hanh Cong ty dé c6 duge bat ky mot lgi ich ndo khéc ngoai nhimg lgi ich thong thuimg
tir viéc ndm gitr cd phiéu nhu cac cb dong khac.

IV. KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Dich vy Tur vén Tai chinh Ké todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dugc bd nhiém thyc hi¢n cong tac
kiém todn cic Béo cdo tai chinh cho Céng ty.

T
IS

| , X . = > —_p—
V. CONG BO TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TR] POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG CQ:&,}Y

Hi dong Quén trj Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp Béo céo tai chmh riéng phan anh trung thye, hop Iy tinh hinh% “’LV‘A(
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong ty cho nam tai chinh két thic WTOA
31/12/2025. Trong qué trinh ldp Béo céo ti chinh riéng, Hoi déng Quan trj Cong ty cam két da tuén thi céc yéu ciu s saw
' 1pwos

- Xay dyng va duy tri kiém soat ngi bd ma Hoi dong Quan trj x4c dinh 1a cén thiét d& dam béao cho viéc ldp va 'Hﬁ

bay bao cdo tai chinh riéng khong con chira dyng sai sét trong yéu do gian 13n hodc do nhim 1dn;

- lrua chon céc chinh séch ké todn thich hgp va ép dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
- Dua ra cic danh gia va du doan hgp 1y va thin trong;
- Cac chuin myc ké toan dang 4p dung dugc Céng ty tudn thu, khéng cé nhimg ap dung sai 1éch trong yéu dén mirc
ciin phai cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh nay;
- Lip cic bio céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudmg hop khéng thé cho ri
¥ +£ = ¢ 584,
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh. —
ONG T
Hoi ddng Quan trj Cong ty dam bdo ring céc sé ké toan dugc lwu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, vl PHA
mirc 46 trung thyc, hop 19 tai bt cir thdi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh riéng tuén thi cic quy dinh hidiy LAP
hanh ctia Nha nudc. Déng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thyc hién cdc bién phafiNg [}

thich hqp dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 1gn va cac vi pham khc. ~—
0 WO
Hoi qéng Quan trj Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thyc v hop 1y tinh hinh ti chinh cia

Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam 2025, phi
hop v6i chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi céc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

V1. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Chung t6i, Hoi ddng Quén tri Cong ty Cb phin Xiy lip Thuong mai 2 phé duyét Béo céo tai chinh riéng cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Cha uch Hoi déng Quan trj



CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh guri: Cic b déng, Hpi ddng Quin tri, va Ban Téng Giam dic
CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2

Ching i da kiém todn béo co tai chinh riéng kém theo cia Céng ty Cé phin Xay ldp Thuong mai 2, duge 1dp ngay
30/03/2026, tir trang 06 dén trang 38, bao gdm Bang cin ddi ké todn riéng tai ngay 31/12/2025, Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh riéng, Béo cdo lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao
cao tai chinh riéng.

Tréch nhi¢m cia Hji ddng Quin tri
Hoi déng Quan tri Cong ty chiju trach nhlém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y béo cdo tai chinh riéng cua
Cong ty theo chuén myc ké todn, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén v1¢c
lép va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kiém soat ndi b ma Hoi ddng Quan trj xdc dinh la cin thiét
dam bao cho viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian ldn hodc nhém 14n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing t6i 12 dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh riéng dya trén két qua ciia cude kiém todn. Ching t6i
tién hanh kiém toan theo cc chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu ching téi tuan thi chua
mytc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop
vé viée liéu béo céo tai chinh riéng cita Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyre hién céc thi tuc nhim thu thip cic bing chimg kiém toan vé cac s0 liéu va lhuyet
minh trén bdo céo tai chinh néng Céc thi tye kiém todn duoc Iya chon dua trén xét dodn cia kiém toan vién, bao gom
danh gia rui ro 6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh riéng do gian 1an hodic nhdm 1in. Khi thyre hién danh gid cac
riii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ngi bo clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh
riéng trung lhuc, hgp 1y nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhiam muc
dich dua ra y kién vé hu;u qua cua kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gbm danh gid tinh thich
hop cia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp 1y cla cdc ude tinh ké toan ciia Hoi déng Quan trj ciin
danh gia viée trinh bay tdng thé bio céo tai chinh riéng.

Chiing toi tin tuémg ring céc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc la diy di va thich hop lam co sé cl
v kién kiém toan cuia ching t6i.
Y kién ciia Kiém todn vién
Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thyre va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
hinh tai chinh ctia Céng ty Cb phin Xay ldp Thuong mai 2 tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop voi chudn myc ké toan, ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.

C6ng ty TNHH Dich vy Tw véin Tii chinh TP. H6 Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2026
Kiém todn vién
| Nguyén Thj Tuyét Va Thi My Huong
S6 GCNDKHN Kiém todn: 0624-2023-142-1 S6 GCNPKHN Kiém todn: 0858-2023-142-1
of
"
). s Global
Alliance 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
e T 5 Email: info@aascs.com.vn  Website: www.aascs.com.vn
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Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
Don vj tinh: VND
) Mid  Thuyét £ £
Chi tiéu & A S6 cudi nim S6 déu nam
A. TAI SAN NGAN HAN 100 351.598.556.991 358.023.573.828
I. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 7.802.273.595 2.169.172.646
Tién 11 302.273.595 2.169.172.646
Céc khoan tuong duong tién 112 7.500.000.000
1L. Déu tw tai chinh ngin han 120
Chimng khoan kinh doanh 121
Du phang giam gia chimg khoan kinh doanh 122
Déu tr ‘lném giir dén ngay ddo han 123
111 Cic khodn phii thu ngén han 130 55.553.967.428 66.519.118.215° -
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.2 45.630.511.271 58.651.131.500% | 3,
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.3 9.079.581.114 1.738.354.3
Phai thu ni by ngin han 133
Phai thu theo tién d9 ké hoach hop dbng xay dymg 134
Phai thu vé cho vay ngin han 135
Phai thu ngén han khac 136 V.5 843.875.043 6.129.632.364
Dy phdng phai thu ngin han khé doi 137
Téi san thiéu chd xr Iy 139 “
/ C
IV. Hang ton kho 140 V.6 245.917.852.958 236.529.436.8 o_)Q’ c
Hang tén kho 141 245.917.852.958 236.529.436 841
Dy phéng giam gi4 hing tén kho 149 2\ TH
V. Tii san ngén han khic 150 42.324.463.010 52.805.846.136 \
Chi phi tra truéc ngin han 151 V.10 13.470.000
Thué GTGT dugc khéu trir 152 33.005.825.468 47.028.494.171
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.13 9.305.167.542 5.777.351.965
Giso djch mua bén lai tréi phiéu Chinh phi 154
Tai san ngén han khic 155
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Bido cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

Don vj tinh: VND

Mid  Thuyét <
Chi tiéu ) uh S6 cudi nam S$6 déu nim
B. TAI SAN DAI HAN 200 12.491.399.642 15.753.783.347
I. Céac khoan phai thu dai han 210
Phai thu dai han ciia khach hang 211
Tra truée cho ngudi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vj tryc thuge 213
Phai thu ndi bo dai han 214
Pha¥ thu vé .cho vay dai han 215 \-‘—’,_;}
Phai thu dai han khac 216 —=¢
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 {:(E‘JY
IL. Tai sin ¢b dinh 220 10.932.929.925 1 1.676.504.343; ‘;;‘é",‘c'
Tai san ¢d dinh hiru hinh 221 V.7 10.932.929.925 11.676.504.348¢ 1okt
- Nguyén gia 222 22.230.607.324 23.221.425.506IA NAK,
- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (11.297.677.399) (11.544.921.158) p v S
Tai san ¢6 djnh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gid tri hao mon luy ké 226
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.8 10584,
- Nguyén gié 228 668.700.000 668.700.000 5, . |
- Gid trj hao mon luy ké 229 (668.700.000) (668.700.000) 5'pii
I1L. Bét djng sin déu tur 230 AY LAF
- Nguyén gié 231 NG W
- Gié trj hao mon luy ké 232 w3 w3
IV. Tai sian do dang dai han 240
Chi phi SXKD d& dang di han 241
Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242
V. D?u;' tu tai chinh dai han 250 V4
Déu tu vao cong ty con 251 1.210.000.000 1.210.000.000
Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252
Déu tu gop von vao don vi khac 253
Dy phong déu tur tai chinh dai han 254 (1.210.000.000) (1.210.000.000)
Déu tu nim giir dén ngay dao han 255
VL Tii san dai han khic 260 1.558.469.717 4.077.278.999
Chi phi tra truéc dai han 261 V.10 1.558.469.717 4.077.278.999
Tai san thué thu nhap hodn lai 262
Thiét bj, vt tu, phy tiing thay thé dai han 263
Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 364.089.956.633 373.777.357.175

|




CONG%TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Van Khiém, Phuong Thanh My Ty, Tp. H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thiang 12 nam 2025
Don vi tinh: VND

A
Chi tiéu S “Twym $6 cuéi nim $6 dAu nim
$6 minh

C.NQ PHAI TRA 300 276.208.253.561 300.081.117.049
I. N ngin han 310 275.208.253.561 299.081.117.049
Phai trd ngudi ban ngdn han 311 V.11 123.676.648.351 118.621.374.434
Ngudi mua tréd tién trude ngin han 312 V.12 1.896.365.021 1.054.491.000
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 V.13 844.977.160 2.601.188.601
Phai trd ngudi lao dong 314 534.865.615 3.688.400.109
Chi phi phai tra ngén han 315
Phai trd ndi bd ngén han 316 )
Phai trd theo tién dd ké hoach hop dong xdy dyng 317 %)
Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 ME:
Phai tra ngén han khéc 319 V.14 85.245.487.249 88.838.314.260/
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.9 62.279.228.678 83.499.367.154+
Dy phdng phai tra ngén han 321 ‘
Quy khen thudng, phic loi 322 730.681.487 777.981.487
Quy binh 6n gi4 323
Giao djch mua bén lai tréi phiéu Chinh phu 324
IL. Ng dai han 330 1.000.000.000
Phai trd ngudi ban dai han 331
Ngudi mua tra tién trude dai han 332
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tré ni bo vé vén kinh doanh 334
Phai tré ndi b dai han 388
Doanh thu chura thye hién dai han 336
Phai tra dai han khac 337 V.4 1.000.000.000 1.000.000.000
Vay vd ng thué tai chinh dai han 338
Tréi phiéu chuyén dbi 339
Cé phiéu wu dai 340
Thué thu nhip hodn lai phai tra 341
Dy phbng phai tra dai han 342
Quy phit trién khoa hoc, cong nghé 343
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 Bdo cdo tai chinh riéng
36 Ung Viin Khiém, Phuomg Thanh My Téy, Tp. HO Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thiang 12 nam 2025
Don vi tinh: VND

Chi tiéu D:g T::;:ﬁt S6 cubi nam S6 diu nim
D. VON CHU SO HU'U 400 87.881.703.072 73.696.240.126
L. Vén chi sé hiru 410 V.15 87.881.703.072 73.696.240.126
Vén gop cia chii s& hiru 411 54.000.000.000 40.000.000.000
- Cb phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 54.000.000.000 40.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b
Thang du vdn cb phin 412 864.998.405 864.998.405
Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413
Vén khiéc clia chi sé hiru 414 11.645.553.383 11.645.553.383
Cb phiéu quy 415
Chénh J¢ch dénh gi4 lai tai san 416
Chénh léch ty gia hdi dodi 417
Quy déu tu phat trién 418 14.335.727.145 14.335.727.143*
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
Quy khéc thude von chi s¢ hiru 420 430.159.905 430.159.905
Lai nhudn sau thué chwra phén phéi 421 6.605.264.234 6.419.801.288
- LNST chua phén phdi lily ké dén cudi ky truée  421a 6.419.801.288 5.493.506.195
- LNST chua phan phdi ky nay 421b 185.462.946 926.295.093
Nguén vén déu tur XDCB 422
I1I. Ngudn kinh phi va quy khac 430
Nguédn kinh phi 431
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432

T(')NS CONG NGUON VON (440=300+400) 440 364.089.956.633 373.777.357.175

Ldp, ngay 30 thang 03 nam 2026
Nguoi lip biéu K& todn truing Chi tich Héi ddng Quin tri

—T = el .
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 Biio cdo tai chinh riéng
36 Ung Vin Khiém, Phudng Thanh My Tay, Tp. H6 Chi Minh Cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam 2025
Don vj tinh: VND

£
Mi sb Thuyét

Chi tiéu 2 Nam nay Nam truwdc
minh
Doanh thu bin hing va cung cip dich vy 01 VLI 114.528.489.512  242.788.354.331
Céc khodn giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuiin vé ban hang va cung cip dich vy 10 114.528.489.512  242.788.354.331
(10=01-02)
Gi4 von hang ban 1 VI.2 95.231.771.123  222.009.119.371
Lgi nhudin gop vé bin hiang va cung cép dich vu 20 19.296.718.389 20.779.234.960
(20=10-11) N1729>
Doanh ‘vthu hoat dgng tai chinh 21 VL3 10.629.070 5.123.535.590 1Y
Chi phi tai chinh 22 V14 6.446.459.742 8.286.966. §4ﬁm VA
T
- Trong do: chi phi lai vay 23 6.261.872.497 7.750.229. "fm
Chi phf bén hang 25 VL7 PHIA WA,
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 V1.7 10.138.561.745 18.882.920 4822
Lgi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30 2.722.325.972 (1.267.116.426)
{30=20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhép khéc 31 VIS 434.281.941 2.494.08% 00585,
Chi phi khéc 32 VL6 2.356.427.765 55. 27856;6\,
L¢i nhudn khic (40=31-32) 40 (1.922.145.824) 2.438. 804%‘39’“*'
Tong lyi nhudin ké todn trude thué (50=30+40) 50 800.180.148 1171, mm p ‘ ,
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 614.717.202 245. 39;3.«1/
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 L3
Lgi nhudn ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 185.462.946 926.295.093
Lai co ban trén ¢d phiéu 70 VL0 36 232

Lap, ngay 30 thang 03 nam 2026
Ngudi lap biéu Ké todn truimg Chi tich Hji déng Quan tri

g L= —ed—

LE TH] DUONG NGUYEN THI TUYET HONG PINH VIET DUY
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2

36 Ung Van Khiém, Phudng Thanh My Tay, Tp. Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phap gidn riép)

Nam 2025
Don vj tinh: VND
Chi tiéu l:!z T::;ft Niam nay Nam trudc
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Loi nhudn trude thué 01 800.180.148 1.171.688.423
Piéu chinh cho cic khoin
- Khau hao TSCD va BDSDT 02 743.574.423 837.532.036
- Céc khoan dy phong 03 383.706.019
- (Lai)/15 chénh léch ty gid hdi dodi do danh gié lai cic 04 1.267.495 -
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té
. (ui)(ls tir hoat dong déu tu 05 (110.829.070) (273.886.
- Chi phi 13i vay 06 6.261.872.497 7.750.229.5
- Céc khoan diéu chinh khac 07 R
Lgi nhuiin tir hoat djng kinh doanh truéc thay di von 08 7.696.065.493 9.869.269.
lru djng 3
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 21.468.803.913 16.127.660.240
- (Tang)/giam hang tén kho 10 (9.388.416.127)  (30.472.631.624)
- (Tang)/giam céc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai trd, 11 11.016.451.120 12.134.185.471
thué TNDN phai ndp)
- (Tang)/giam chi phi tra trude 12 2.505.339.282
- (Tang)/giam chimg khoén kinh doanh 13
- Tién 1ai vay da tra 14 (6.261.872.497)
- Thué TNDN dé nép 15 (245.393.330)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
. Tién%chi khéc cho hoat dgng kinh doanh 17 (47.300.000)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 26.743.677.854 2.50£.900.905
IL. Luru chuyén tién tir hoat djng déu tw
Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va céc tai san dai han 21
khéc
Tién thu tir thanh 1, nhugng ban TSCP va cic tai san dai 22 100.200.000
han khéc
Tién ci:i cho vay, mua cac céng cu ng cua don vj khéic 23
Tién tﬁu héi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia don vj khac 24 4.846.969.000
Tién chi ddu tr gbp vén vio don vj khéc 25
Tién thu hdi déu tr gbp vén vio don vj khac 26
Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia 27 10.629.070 426.917.482
Luwu chuyén tién thun tir hoat djng déu tw 30 110.829.070 5.273.886.482
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Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

@ 36 Ung Van Khiém, Phuong Thanh My Tay, Tp. HS Chi Minh
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LE THI DUONG Jm&‘hﬁ"%

. r r x b -
é BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phdp gian tiép)
& Naim 2025
) Do vi tinh: VND
® Chi tiéu M,i Thuyét Niam nay Nam trude
~ sO minh
* :
I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
®  Tiln thu tir phét hanh of phiéu, nhén vén gbp clachisd 31
® hiu
® Tién chi tra vdn gop cho céc chii s¢ hitu, mua lai ¢b phiéu 32
-~ cua do?nh nghi¢p da phat hanh
® Tién thu tir di vay 33 127.319.215.943 195.188.537.069
Tién tré ng gbc vay 34 (148.539.354.423)  (216.291.416.892)
®  Tién chi tra ng géc thué tai chinh 35
®  C4 i, lgi nhudn da tra cho chi s¢ hiru 36
® Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (21.220.138.480)  (21.102.879.823)
<
“
® Luu chuyén tién thuén trong nim (50=20+30+40) 50 5.634.368.444  (13.326.092.436) f
® 1ikvi twong dwong tién ddu nim 60 V.1 2.169.172.646 15.495.265.082 \\ o
® . ; . ' \
® Anh hudmg cia thay doi ty gid hoi dodi quy doi ngoai t¢ 61 (1.267.495)
. |
|
° Tién v‘i twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V. 7.802.273.595 2.169.172.646
. [
® Ldp, ngay 30 thang 03 nam 2026
o Nguoi lip biéu Ké todn truémg Chii tich Hpi ddng Quan tri
"
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® CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 Bio ciio tai chinh riéng

® 36 Ung Vian Khiém, Phudmg Thanh M§ Téy, Tp. H Chi Minh Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
. Hinh thirc s& hiru vin

Céng ty C6 phin Xay Lip Thuong Mai 2 duge chuyén ddi tir Doanh nghiép Nha nuée 1a Céng ty Xay Lip Thuong
Mai 2 theo Quyét dinh sé 1097/QD-BTM ngay 11/08/2004 ctia B§ Cong Thuong.

Vén diéu I¢ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép : 54.000.000.000 VND
Vén| 26p thyc té ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 : 54.000.000.000 VND

Tru so chinh cia Cong ty tai: 36 Ung Van Khiém, Phuomg Thanh My Tay, Tp H& Chi Minh.

Ton% s6 nhin vién tai ngay 31/12/2025 : 58 nguoi.

Pai Iy dich vy buu chinh vién thong, dai 1y ky giri hang héa

- Dléu hanh tua du ljch.

Chi nét Kinh doanh dich vu du lich 1ir hanh néi dja, quéc té.

- Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén vén tai.

Chi pet Kinh doanh vén tai hang hoa, giao nhén, kho vén.

- Hc#nt dong kién tric va tu van k¥ thugt ¢6 lién quan.

Chi ‘nét Tu vin, khdo sat, thiét ké, gidm sat xdy dyng; kiém dinh chét lugng cong trinh xdy dyng; thim tra thiét ké ky
thuat, tdng dy todn, quyét toén céc cong trinh xay dyng.

- Hoat dong tu vén quén 1y '

Chi tiét: Tu vén quan Iy doanh nghiép (trir tai chinh ké todn)

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thude chi s hiru, chi sir dung hodc di thué.
Kinh doanh nha.

L?) dat hé thdng dién
Chi tiét: Lip dat, sira chira, trang tri ndi, ngoai thét cong trinh dan dyung, cong nghiép, cdu, dudng bd, sin bay, bén cang.
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2. Linh vye kinh doanh
San xuét, thuong mai.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Xay dymg cdng trinh k¥ thudt dén dyng khac ﬁ
Chi tiét: Tdng thiu xay dyng cong trinh dén dung, cong nghiép, sin bay, bén cang. Xay dyng ha ting cép thoat nu%
xay dymng, kinh doanh ha tdng khu c6ng nghiép, cum céng nghiép. TNHI
DICH VU Tl
- Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phén vio déu. TAICHINK K
Chi tiét: Mua bén Vit tu, nguyén vit liéu nganh dién tir, tin hoc, vién théng, héa chét (trir hoa chit doc hai manh, w
thi ¢ong m§ nghé). PHIA N
- Ban budn dé ding khac cho gia dinh NLew

Chi tlet Mua bén méay méc thiét bj, phu ting nganh dién ti, tin hoc, vién théng.
Bén budn may méc, thiét bi, va phy tung may khac. P
Chi fiét: Mua ban hang trang tri ndi thit. 0584,
\ T
- Ban buén néng, 14m sin nguyén lidu (trir g, tre, nira) va dong vat séng. NG T
Chi ‘{iét: Mua ban hing ndng lam sn. 'PHA
- Bén buén thyc phim. ' }Y LAF
Chi tiét: Mua bén hang thity hai san, hang cong nghé thyc phim, luong thyc thyc phim. NG M)
- Dai 1y, méi gidi, diu gid. HD!




™ CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 Bio cdo tai chinh riéng
36 Ung Véin Khiém, Phuomg Thanh My Téy, Tp. H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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- Lip dat may méc va thiét bi cong nghiép
Chi tiét: Lip dat thiét bi, may méc co dién nudc cong trinh, hé thong dién dong luc, dudmg diy tram bién ép, thiét b
phong chay, chira chdy (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s5.)

- Sén xudit bé tdng va cdc san phim tir xi méng va thach cao

Chi tiét: San xuit vit li¢u xdy dung, hang trang tri ndi thét, thiét bj cdu kién xdy dyng, xdy ldp céc logi (khong san xudt
tai triy sG)

- Xdy dung cong trinh dudmg sit va dudmg bd

Chi tiét: Xy dyng cong trinh cdu, duomg bd.

Ky

I11.
: Ché dj ké toan

. Chu ky sin xufit kinh doanh théng thudng: 12 thang
. Diic diém hoat djng cia Cong ty trong nim tai chinh cé inh huomg dén Bdo cdo tai chinh riéng
Khong c6
. Céiu tric doanh nghi¢p
Ty 1€ Ty 1§
1¢i ich uyén bidu quyét-
Tén Dia chi 7 Ql T 3 yel. : Yé"’\o -
Socudi Soddu  SOcudi  Sodau \5
, nim nam nidm namvAN |*
Céng ty con: N
- Céng ty TNHH Tw vdn xdy dung 36 Ung Vin Khiém, Phuong 51,00% 51,00%  51,00% 51,0004
ACSC & Fujinami Thanh My Tay, Tp. Ho Chi

Minh

- Cong ty C6 phan Xay Dung E-CONS 36 Ung Vian Khiém, Phuomg  70,00% 70,00%  70,00%  70,00%
Thanh My Tay, Tp. Ho Chi
Minh

Céng ty lién két: khong c6
Co siv dong kiém soat: khong c6

Cécg don vj trye thuje khéng c6 tir ciach phap nhén hach todn phy thuje: khong c6
KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké todn ciia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

. Dom vj tién ¢

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a déng Viét Nam (VND).
CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN

C(‘)ﬂg ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia B
Tai chinh va cic Thong tr huéng din bd sung, stra dbi.

: Tn)ﬁn bé vé vige tudin thi Chuiin mye ké toin va Ché @ ké todn

Hi dong Quén trj dim bdo da tudn thu yéu cdu clia céc chudn muyc ké toan, Ché d ké toén doanh nghiép Viét Nam

duqc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu $6 53/2016/TT-BTC ndm 2016
sira d6i, b sung Thong tu s6 200/2014/2014/TT-BTC ciing nhur cdc théng tu huémng din thyc hién chudn myc ké todn

cua B Tai chinh trong viéc 1dp Béo céo tai chinh.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
. Co Pb’ 1dp Bio cdo tai chinh

Béaq cdo tai chinh riéng dugc Idp trén co so ké toan dén tich (trir céc thong tin lién quan dén cac ludng tién).
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2.

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién gui ngdn hang khong c6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Céc khoén
tuong dwong tién la cic khoan déu tir ngin han c6 théi han thu hdi hofic d4o han khéng qué 3 thang ké tir ngay mua, dé
dang chuyén d3i thanh mdt lugng tién x4c dinh cling nhur khéng c6 nhiéu riii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

. Céc khoin diu tu tai chinh

La céc khoan du tur ra bén ngoai doanh nghiép nhim myc dich sir dung hop 1y vcfm nang cao hi¢u qua hoat djng cia
doanh nghiép nhu: ddu tu gbp von vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tu chimg khoan va cac khoan déu
tu tai chinh khéc...

Phén loai céc khoan diu tu khi 1dp Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan dAu tr ¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phén
loai 12 ngén han.

- Céc khoan dAu tur ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng tré 1én hodic trén 1 chu ky sén xuét kinh doanh duge phén logi
1a dai han.

Cic khodn déu tur viio cong ty con, cdng ty lién két

Cong ty con 1a doanh nghiép chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Viée kiém soéat dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém
sodt céc chinh sach tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhin diu tw nhim thu dugc lgi ich kinh té tir cée hoat
dong ciia doanh nghiép d6.

Khodn dau tr vao cong ty con dugc ké toan theo phuong phap gia gbe. C6 tirc va lgi nhudn cia céc ky trude khi khoan
déu tu duge mua duge hach toan giam gié tri cta chinh khoan déu tu d6. C4 tirc va lgi nhudn cla céc ky sau khi khoan
déu tr duge mua duge ghi nhin doanh thu. Cb tirc dugc nhéin bing ¢b phiéu chi duge theo ddi s lugng cb phiéu tang
thém, khong ghi nhén gié trj ¢ phiéu nhan dugec.

Dy phong ton thét cho cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc trich 1dp khi cong ty con, cong ty lién
két bj 16 véi mirc trich 1dp bing chénh 1éch gira vén gép thye té cia cac bén tai cong ty con va vén chi s&r hiru thyc ¢6
nhén véi ty 1€ gép von ciia Cong ty so vdi tdng sd von gop thyc té cia cic bén tai cong ty con. Néu cong ty con la ddi
tuong lip Béo céo tai chinh hop nhit thi cin cir dé xac dinh dy phong tdn that 12 Bao céo tai chinh hop nhit.

. Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu
t6 khac theo nhu cu quén 1y ciia Cong ty.

Viée phén logi cac khodn phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khach hang: cic khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua-ban giira
Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1dp nhu ban hang, cung cép dich vy, thanh 1y / nhugng bén tai sin, tién ban hang
xué( khéu ctia bén giao Uy thic théng qua bén nhén ty thac;

- Phai thu ndi b: cac khoan phai thu cac don vi tryc thudc khong cé tu cach phap nhén hach toan phy thugce;

- Phai thu khéc: céc khodn phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban.

Phén loai cac khoan phai thu khi 1dp Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:

- Céc khoan phai thu c¢6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hodic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phén
logi 12 ngin han.

- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky sn xudt kinh doanh dugc phan
loai la dai han.

Tai thoi diém 13p Béo cdo tai chinh riéng theo quy dinh cia phép lufit, Cong ty dénh gia lai s6 du cua céc khoan ng
phai thu c6 géc ngoai té (trir cac khodn tra truée cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1dp béo cdo ¢b bing chimg chic chin
vé viéc ngudi ban khéng thé cung cdp hang héa, dich vy va Cong ty s& phai nhan lai cic khoan tra trudc bing ngoai 1§
thi ¢4c khodn ndy dugc coi 1a cac khodn muyc tién 1§ c6 gbe ngoai t§) theo ty gia mua ngoai t¢ clia ngn hang thuong
mai noi Cong ty thudmg xuyén ¢ giao dich tai thoi diém ldp Béo cdo tai chinh riéng.
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Dy phong ng phai thu khé doi: cac khoan ng phai thu khé doi duge trich 1dp du phong phéi thu khé doi khi 1dp Béo
céo tai chinh. Vige trich Idp hodc hoan nhdp khoan dy phong nay dugc thyuc hién & thoi diém 1dp Béo céo tai chinh va
duge ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong nam. D6i véi nhimg khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
ndm ma Cong ty da cb ging ding moi bién phap dé thu ng nhung van khéng thu duge ng va xéc dinh khéch ng thye sy
khong c6 kha ning thanh toan thi Cdng ty c6 thé phai lam cac tha tyc ban ng cho Cong ty mua, ban ng hodc xéa nhimg
khodn ng phai thu khé doi trén sb ké toan (thyc hién theo quy dinh ciia Phép ludit va Diéu 1¢ Cong ty).

. Hang tn kho

Hang ton kho dugc ghi nhn theo gia géc. Trudng hop gid tri thuin c6 thé thyc hi¢n duge thip hon gia goc thi phai
tinh theo gia trj thuin c6 thé thyc hién dugc.
Gia gbe hang tn kho duge xéc dinh nhu sau:
- Nguyén vit li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang
ton kho & dja diém va trang théi hién tai.
- Thanh phim: bao gom chi phi nguyén vét liéu, nhan cong tryc tiép va chi phi 'sﬂn xuéit chung c6 lién quan tiép
duge phan bd dya trén mirc d hoat dong binh thudmg/chi phi quyén sir dung dat, cic chi phi tryc tiép va céc chi

phi chung c6 lién quan phét sinh trong qué trinh ddu tu xdy dymg thanh phim bat dong sin. /@'\T;

+ Chi phi san xuft kinh doanh d& dang: chi bao gom chi phi nguyén vit liéu chinh (hodc yéu t6 chi phi khac cho(c"-“E

‘ phu hop). oucn vu r
Gié tri thudin c6 thé thyc hién duge 1a gid ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuit, kinh doanh binh thudng tArCHNK K
chi bm uée tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thy ching. "P’gm
Céc tai san duge Cong ty mua vé dé san xudt, sir dung hoac dé ban khéng dugc trinh bay 14 hang tén kho trén Bang cén,\——'
d6i ké to4n ma dugc trinh bay 12 tai sin dai han, bao gom: g

- San phim d& dang c6 thoi gian san xult, luan chuyén vugt qua mét chu ky kinh doanh théng thudmg (trén 12
thang);

a . . £ ) £ . Z 0053
- Vit tu, thiét bi, phy ting thay thé c6 thoi gian dy trir trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuat, kinh doary—\‘
thong thudmg. CONG -

Gia trj hang tdn kho cudi ky duge xac dinh theo phuong phép: binh quén gia quyén. CX(A?YPH"‘
Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén. TWUIGL.‘:
. Tai séin ¢6 dinh hiru hinh L H S

Tai san cd dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon lily ké. Nguyén gié tai san ¢d dinh hiru hinh bao
g&q‘ toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
thai sin sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban diu chi dugc ghi ting nguyén gié tai sin ¢d dinh néu céc
chi phi ndy chiic chéin lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai sin d6. Céc chi phi phét sinh khéng thoa
man diéu kién trén dugc ghi nhén 12 chi phi san xudt, kinh doanh trong kY.

Khi tai san 6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1§, nguyén gid va gi4 tri hao mén liiy ké dugc xda sb va 13, 16 phat
sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢d dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phép dudmg thing dua trén thoi gian hiru dung ude tinh. S6 nim
khéu hao cia cac loai tai sian ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 50 nam
- Méy moc, thiét bj 03-15 nam
- Phuong ti¢n vin tai, truyén din 06-12 nim
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7. Tai sin ¢b dinh vé hinh
Tai sén ¢d dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.
Nguyén gi4 tai san ¢ dinh v6 hinh bao gdm toan b cc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé dugc tai san c dinh tinh
dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai sdn cb dinh v6 hinh phét sinh
sau khi ghi nhin ban d4u dugc ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gin lién véi
mt tai san c¢b dijnh v6 hinh cy thé va 1am tang lgi ich kinh té tir cic tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vd hinh dugc bén hay thanh 1§, nguyén gié va gia trj hao mon lity ké dugc xda sd va 1ai, 16 phat sinh
do thanh 1y dugc ghi nhdn vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai sén ¢b dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gbm:

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khdng phai 12 mjt by phn ghn két vi phdn cimg ¢4 lién
quan duge vén hoa. Nguyén gié ciia phin mém may tinh la toan b cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thai diém
dua Phﬁn mém vio sir dung.

8. Chi phi tré trutre

Vige tinh va phan bd chi phi tra truée vao chi phi SXKD timg ky ké toan clin cir vao tinh chét, mirc d timg loai chip
dé lya chon phu'orng phép va tiéu thirc hqp 1y, nhét quén

chi phi clia timg kY ké toén va sb con lai chua phan bé vao chi phi.

Phap logx céac chi phi tra trude khi lép Biéo céo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:
- 86 tién tra trudc dé duqc cung cap hang hoéa, dich vy trong khoéng thoi gian khong qua 12 thang hodc mgt chu
SXKD théng thuomg ké tir thoi diém tra trude duge phin loai 1a ngin han.

- 8§ tién tra truée dé duge cung cdp hang héa, dich vy trong khoang thoi gian trén 12 thang hodc hon mdt chu ky
SXKD thong thudmg ké tir thdi diém trd truée dugc phan logi 13 dai han.
9. Ng phii tril va chi phi phii tré

Céc khodn phai trd dugc theo doi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai cta cac khoan phai tra, débi tugng ph
loai nguyén ¢ phai tra va céc yéu t6 khéc theo nhu céu quan 1y cia Cong ty. .

Viéc phén loai céc khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai trd, phai tra n§i by va phdi tra khac dugc thyc hj :
theg nguyén tdc sau:

san \va khodn phai tré khi nhdp khiu thong qua ngudi nhén Uy théc;
- Chi phi phai tra phan dnh cic khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhin dugc tr ngudi ban hodc da cung céip cho
ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai li¢u ké toén va céc khoan phai tré cho ngudi
lao déng vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

- Phéi tra ndi bd: cac khoan phai tra giira don vj cép trén va dom vi cép dudi tryc thuge khong cb tu cich phap nhan
hach toén phy thugc;

- Phai tra khéc: céc khoan phai trd khong c6 tinh chat thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép
hang hoéa, dich vy.

Phin logi cdc khodn phai tra khi 1dp Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- C&c khodn phéx tra ¢6 thoi gian thanh toén con lai khong qua 12 thang hojc trong 1 chu ky sén xudt kinh doanh dugc

ph&n loai 12 ngén han,

- Céc khoan phai tra c6 thdi gian thanh todn con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky sén xudt kinh doanh dugc

phén logi 1 dai han.

Tan1 thoi diém lap Béo cdo tai chinh theo quy dinh cta phép lut, Cong ty danh gid lai sé du ctia cac khoan ng phai tra

¢6 gbe ngoai té (trir céc khoﬁm ngudi mua tra tién trudce; néu tai thdi diém 14p béo céo cb bing chimg chiic chén vé viéc
f ty khéng thé cung cdp hang héa, dich vy va Cong ty sé& phai tra lai cdc khoan nhén trudc bing ngoai t¢ thi céc

khoan nay dugc coi la cac khoan muc tién té c6 g(‘)c ngoai t¢) theo ty gid ban ngoai t§ cta ngan hang thuong mai noi

Cong ty thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém ldp Béo cdo tai chinh.
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: 10. Vay va n¢ phii tra thué tai chinh

Céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hodc phat hanh ¢ phiéu wu dai c6 diéu khoan bit buge bén phat
hanh phai mua lai tai mt théi diém nhat dinh trong tuong lai khong phén énh vao khoan myc nay.

Céc khoan vay, ng cin dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng, timg khé udc va timg loai tai san vay ng. Cac khoan
ng thué tai chinh duge phin énh theo gid trj hi¢n tai cia khon thanh toén tién thué t6i thiéu hofic gid tri hop 1y cua tai
san thué.

Phén logi céc khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi Ip Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:

- Cac khodn vay va ng phdi tra thué tai chinh c6 thoi han trd ng con lai khdng qué 12 thang dugce phan logi 1a ngin han.
- Céac khoan vay va n¢ phai tra thué tai chinh c6 thoi han tré ng con lai hon 12 thang dugce phén loai la dai han.

Tai thoi diém 1dp Béo céo tai chinh theo quy dinh cta phép ludt, Cong ty dénh gid lai s6 du ca cac khoan vay, ng thué
tai chinh c6 gbc ngoai té theo ty gié ban ngoai ¢ cua ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai
thosi diém ldp Béo céo tai chinh.

11. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi khi phat sinh. Trudmg hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tur
xdy dyng hodic san xudt tai san d& dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén 12 théang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc
dich dinh trudéc hodc béan thi chi phi di vay nay dugc vbn héa. Doi véi khoan vay riéng phuc vy vi¢c xiy dyng tai san
¢b dinh, bt dong san diu tu, 13i vay duge vn hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cée khodn thu nhép
phét sinh tir vi¢e déu tr tam thdi céc khoan vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san cé lién quan.

Péi v6i céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muyc dich diu tr xdy dyng hodic sdn xuft tai san dé dang thi
chi phi di vay vn héa duge xdc dinh theo ty 1¢ von héa dbi véi chi phi lity ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc
ddu fur xdy dyng co ban hofic sin xudt tai san d6. Ty 1¢ von héa dugc tinh theo ty 1¢ 1ai sudt binh quan gia quyén clia
céc khoan vay chua trd trong ndm, ngoai trir cac khoén vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mét tai san cy
thé.

12. Vén chii sé hiru
Vén gop ciia chii s hitu
Vén dau tur ctia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thyc gop cta cb dong Cong ty.

Thang dur von cé phin
Théng du v6n ¢ phian duge ghi nhén theo sb chénh léch gifra gia phat hanh va m¢nh gla cd phleu khi phat hanh lin "&
dﬁu,gphét hanh b sung, chénh l¢ch giira gia l{u phat hanh va glé tri sb sach cua ¢b phiéu quy va céu phin vén cua tréi
phnep chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cd
phiéu quy dugc ghi gidm thing du vén cb phén.

13. Doanh thu va thu nhip
Doanh thu bén hang hod, thanh phim

Doanh thu bén hang hod va thanh pham dugc ghi nhin khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén glao phén lén rili ro va 1¢i ich gén lién véi quyén sé hiru sin pham hoac hang hoa cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nidm giir quyén quén ly hbng héa nhu ngu&n s& hiru hang héa hodic quyén klem soat hang hoa;
Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin. Khi hgp déng qui dinh ngudi mua duqc quyén tra lai san phim, hang

hod, da mua theo nhimg diéu kxén cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg diéu kién cy the d6 khong con ton tai

va ngudn mua khong duge quyén tra lai sin phém, hang hoa (trir truomg hop khéch hang ¢6 quyén tra lai hang hoa dudi

hinh thirc ddi lai dé 1dy hang hoa, dich vu khéc);

- Cdng ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung ¢4p dich vu duge ghl nhén khi két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mét cach déng tin
cly. Trudmg hop dich vu duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc cin cir vao két qua
phén cong viéc da hoan thanh vio ngay két thiic ky ké todn. Két qua cia giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi
théa man tat ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin. Khi hop doug qui dinh nguéi mua duge quyén tra lai dich vu da mua
theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhimg diéu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi
mua khong duge quyén tra lai dich vy da cung cép;

- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- X4¢ dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lip Béo céo;

- Xa¢ dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu, chi phi hgp ddng xiy dyng

Doanh thu va chi phi ciia hop ddng xay dyng dugc ghi nhdn theo 2 trudng hop sau:

(a) Trudmg hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién do ké hoach khi két  qua thyc hién b=
dong xdy dyng duqc uée tinh mdt cach déng tin cy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi n@
twong (mg v6i phan cong viée da hoén thanh do nha thdu ty x4c dinh vao ngay ldp bdo céo tai chinh ma khong p ngHY
thue vao héa dom thanh toan theo tién 4o ké hoach da lap hay chua va s6 tién ghi trén héa don 1a bao nhiéu. ICH VU TU VA}
(b) Trudmg hop hop déng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gi4 tri khéi luong thuc hién, khi két ?ﬁ‘“ KE T

thye hién hop ddng xdy dyng duge xéc dinh mdt cich déng tin cdy va duge khéch hang xéc nhin, thi doanh thu va ‘““::‘"

phi lién quan dén hgp ddng dugce ghi nhin tvong img vdi phin céng viéc da hoan thanh duge khéch hang xac nij2 —=3
trong ky dugc phan 4nh trén héa don da lap. LWz
Khi két qua thye hién hop dong khong thé ude tinh mét cach déng tin cdy thi doanh thu ghi nhin tuong duong chi phi
da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 12 tuong ddi chic chén. —
0584
Tién lai =
ING TY
Tién 18i duge ghi nhdn trén co s& dén tich, duge xac dinh trén s6 du céc tai khodn tién giri va 1ai suat thyc té img ky. 7 piin
Thu nhip khdc \Y LAP
NG MAI

Thu nhap khic bao gdm céc khoan thu nhip khéc ngoél hoat déng san xudt, kinh doanh ctia cong ty: nhugng bén,
thanh Iy TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudmg cua bén thir ba dé bu ddp cho tai san bj ton HO "
thét; khoén thu tir ng khé doi da xir Iy x6a sb; ng phai tra khéng xéc dinh duge chi; thu nhip tir qua biéu, ting bing

tién, hxén vét ...

. Gia vbn hang béin

Gi4 von hang ban bao gdm trj gi4 von cua san phim, hang hoa, dich vy, bit dong san dau tw; gia thanh san xudt cia san
phém xay lip ban trong nam va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san déu tur ...

Gi tri hang tdn kho hao hut, mit mét dugc ghi nhin vio gi4 von hiang ban sau khi trir di cac khoan bdi thudng (néu cd).

D6i véi chi phi nguyén vit lidu truc tiép tiéu hao vugt mire binh thudng, chi phi nhin céng, chi phi san xuét chung cb
dinh khéng phén b vao gia tri san phim nhép kho dugc tinh vao gid von hang bén sau khi trir di cac khodn béi thuong
(néu c6) ké ca khi san phém, hang héa chua dugc xéc dinh 14 tiéu thy.

. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdém céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hofic céc khoan 13 lién quan dén céc hoat
dong ddu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vdn; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 16 chuyén nhuong chimg
khoan; dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh; dy phong tén thét déu tr vao dom vi khéc; khoan 13 phat sinh khi
bén ngoai ¢, 13 ty gia héi doi...
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16.

Chi phi ban hang, chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi bén hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san phim, hang hoa, cung cép dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan anh cac chi phi chung cla cong ty gdm céc chi phi vé& luong, bao hiém xa héi, bao
hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong doan ciia nhén vién quan ly; chi phi vét li¢u vin phong, céng cy lao
dong, khiu hao TSCP ding cho quén 1y cong ty; tién thué dat, thué mén bai; dy phong no phai thu khé doi; dich vy
mua ngoai; chi phi bing tién khac...

. Cic giao dich biing ngoai t¢

Céc giao dich phét sinh bing ngoai t& dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngdy phat sinh giao dich. S6 du cdc khoan myc
tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan dugce qui ddi theo ty gié tai ngay nay.

Chénh I¢ch ty gia phét sinh trong ky tir céc giao dich bing ngoai té dugc ghl nhén vao doanh thu hoat déng tai chinh
hod¢ chi phi tai chinh. Chénh l¢ch ty gid do danh gié lai céc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai 1@ tai ngay két thac ky ké
toan sau khi bu trir chénh léch ting va chénh l¢ch giam duge ghi nhdn vao doanh thu hoat ding tai chinh hodc chi phi
tai chinh.

Ty gia sir dung dé qui ddi céc giao dich phat sinh bang ngoai t¢ 1a ty gia giao dich thyc té tai thoi diém phét sinh g

dich. Ty gia giao dich thyc té ddi véi céc giao dich b&ng ngoai té dugc xac dinh nhu sau: "

- Ty gié giao dich thyc té khi mua bén ngoai té (hop déng mua bén ngoai t¢ giao ngay, hop ddng ky han, hop dof

twong lai, hop déng quyén chon, hop déng hoan ddi): ty gia ky két trong hop ddng mua, bén ngoai té gilra Cong ty,

ngén hang.

- Néu hop dong khéng qui dinh ty gia thanh toén:
+ Déi véi cac khoan gép vn hodc nhin vén gop: ty gid mua ngoai t¢ ciia ngan hang noi Cong ty md tai khoan dé
nhén vén ciia nha dau tr tai ngay gop von.

+ Pbi v6i ng phai thu: ty gia mua clia ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toén tai thoi
diém giao dich phat sinh.

+ Déi vi ng phai tré: ty gid ban cia ngin hang thuong mai noi Céng ty dy kién giao dich tai thoi diém giagse
phét sinh. .

céc tai khodn phai trd): ty gid mua cua ngan hang thuong mai noi Cong ty thyuc hién thanh toén.
Ty gid sit dung dé dénh gi4 lai s0 du céc khoan muyc tién t§ c6 gbe ngoai t¢ tai ngdy két thic ky ké toan dugc xé
thea nguyén tic sau:
- Déi véi cac khoan ngoai té giri ngén hang: ty gid mua ngoai t¢ cua ngén hang noi Cong ty mé tai khodn ngoai t¢.
- Pdi véi cac khoan muyc tién té cb gdc ngoai t& duge phan loai 14 tai sin khac: ty gié mua ngoai t¢ cia Ngin hang
Céng ty thuong xuyén c6 giao dich.
- Déi véi cée khodn muc tién té co géc ngoai té dugc phén loai 1a ng phai tra: ty gia ban ngoai t§ clia Ngan hang Cong
ty thudng xuyén c6 giao djch.

. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Thué thu nhip doanh nghig¢p hi¢n hanh

Thue thu nhdp doanh nghlép hién hanh 1a khoan thué dugce tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh
léch so véi 1gi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khong
dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khéng phai chiu thué va c4c khoan 156 dugc chuyén.

Cong ty cb ugh"fa v ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhip tinh thué.

Céc bao céo thué cia Cong ty chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung luﬁt v céc quy dinh thué déi vdi cac
nghu:p vu khac nhau cé thé duqc hiéu theo nhiéu cach khic nhau, do viy, céc s6 liéu thué thé hién trén bdo céo tai
chinh cé thé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cing cia co quan thué.
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19.

20.

21.

|
Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu modt bén c6 kha ning kiém soat hojic c6 anh hudng dang ké ddi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 12 bén lién quan néu cling chiu sy
kiém sodt chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia céc bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé duge chii trong nhiéu hon trong hinh
thirc phép 1y.
Béo ‘céo b{ phén

B¢ phén theo linh vyre kinh doanh 12 mdt phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hogc cung cip
san pham, dich vy va c6 rili ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh khéc.

B0 phén theo khu vyre dja 1y 1a mot phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vio qué trinh sin xuit hodc cung cdp sin
pham, dich vy trong pham vi mét méi truong kinh té cy thé va c6 riii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac by phan kinh
doanh trong cac méi trudng kinh t& khac.

Cﬁn‘ cu tai chinh

Cin cir Thong tur s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B Tai chinh, trude khi Chuan myc ké toan vé cong cy tai
chinh v céc vin ban huéng din dugc ban hanh, Hi déng Quan tri Cong ty quyét dinh khong trinh bay va thuyét minh
vé c§ng cu tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh ciia Céng ty.
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Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

RIENG

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

[ ]

w

- Tién mat
- Tién giri ngén hang
+ Tién giri (VND)
+ Tién giri (USD)
- Tién dang chuyén
- Céc khoan tuong duong tién

Cﬁng

. PHAI THU CUA KHACH HANG

2.1. Ngiin han

Phai thu tién bén cin hé dy 4n Chung cu 686 Binh Qudéi
Céng ty TNHH Gia Céng Rang ACESO

Cong ty TNHH Fujita Viét Nam

Céng ty TNHH Thiét ké San xuét Thuong mai Newlife
Céc d6i twong khac

2.2. Phii thu cia khich hang la cidc bén lién quan
Cong ty C6 Phan Xay Dyng E-CONS

Céng ty TNHH Tu vén Xay Dyng ACSC & Fujinami

Cing

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

3. 1L Ngiin han

Cbhg ty Cb Phan Co Khi - Vit Tu - Thiét B Xéy Dyng TNA

Corng ty TNHH Thwong Mai Dich Vy Xéy Lip Phi Anh

Céng ty Cé phin San xuit Thuong mai Xay dyng Trang tri Noi that G.S
Viét Nam

Cohg ty C6 phan Xy dung Cenprecast

Céc d6i tugng khac

% 2, Tra trude cho nguwdi bin la cdc bén lién quan

Céng ty Cé Phan Xy Dung E-CONS

Cing
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Don vj tinh: VND

S6 cudi nim S6 diu nam
224.543.983 2.082.002.474
77.729.612 87.170.172
71.780.369 79.953.434
5.949.243 7.216.738
7.500.000.000
7.802.273.595 2.169.172.646
S6 cudi nim S6 ddu @
45.309.358.758 58.329.978 99G0NG |
25.953.978.643 25.860.1 so.m’vﬁ'}ﬁ
9.716.774.031 9.651.774 Ok ki ki
8.255.696 000KEM T
3.150.696.606 W
6.487.909.478 14,562,328 F0aLL 1
321.152.513 321.152.513
71.500.000 71.500.000
249.652.513 249.652.513
45.630.511.271 58.651.131.507
S6 cudi nim S6 diu nim
8.469.581.114 1128354344 1,
296.398.524pHAN
363.471.385 358.271.185 Ljip
1.208.813.790 {6 WAl
=
5.929.930.020 =
967.365.919 473.684.635
610.000.000 610.000.000
610.000.000 610.000.000
9.079.581.114 1.738.354.344
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Bdo cdo tai chinh riéng

4 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Diu tu gbp von vio don vi khic

a. Diu tir vao cong ty con
- Cong ty TNHH Tu vin xay dyng ACSC & Fujinami
- Céng ty C6 phan Xay Dung E-CONS

Cing
Ghi chu:

S6 cudi nim

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

S6 diu nim
Gid tri géc Dy phong Gia trj hop Iy Gid tri g@ Dy phong Gia tri hop Iy
1.210.000.000  1.210.000.000 1.210.000.000 1.210.000.000
510.000.000 510.000.000 510.000.000 510.000.000
700.000.000 700.000.000 700.000.000 700.000.000
1.210.000.000 1.210.000.000 1.210.000.000 1.210.000.000

Cic cong ty con da ndp ho so gidi thé doanh nghiép vao thing 01/2025 va dang doi Quyét toan thué dé hoan thanh thi tuc dong ma sb thué
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® 36 Ung Van Khiém, Phutmg Thanh My Tay, Tp. H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ngiin han

- Tam (mg (*)

- Ky cuoe, ky quy

- Phai thu ngén han khéc (**)
- Phai tra khéc

Cing
Ghi chil :

Ong Phan Véin Hing Em
Ong Trdn Véin Lam

Ong Pham Gidp Dan
éng Trdn Giir

Ong Dinh Mai Duy Bao
Cide¢ déi tegmg khde
Cong

Thué VAT chua ké khai khdu trie

686 Binh Quéi

Phdi thu khéc - BHXH TP. HCM
Ba Nguyén Thj Lé

Cae d6i twegmg khac

Cong

HANG TON KHO

>

- Nguyén liu, vt li¢u

- Cbng cy, dyng cy

- Chi phi SXKD d& dang
Cong

Ghi chi:

5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

(*) Tam deng tgi ngay 31/12/2025 bao gom :

(**) Phii thu ngin han khdc tgi ngay 31/12/2025 bao gom :

Phai thu khoan tam ung Ban diéu hanh dw an Chung cu

S6 cudi nim S6 ddu nim
Gid tri Dy phong Gia trj Dy phong

201.318.273 2.358.063.144
422.355.995 422.355.995
211.978.430 3.340.990.880
8.222.345 8.222.345
843.875.043 6.129.632.364

S8 cudi nim Sé diu niam

173.679.840

108.837.421 165.443.220

633.932.043
24.047.101 507.701.100ffo
466.045.01
68.433.751 411.261.923\*
201.318.273 2.358.063.14. OC;,L
1.873.913.864
945.000.000
111.978.430 87.264.760
100.000.000 100.000.000
334.812.256
211.978.430 3.340.990.8,
$6 cudi nam S6 ddu nim
Gia goc Dy phong Gia goc Dy ph
125.544.496.500 115.308.742.324
143.002.318
120.373.356.458 121.077.692.189
245.917.852.958 236.529.436.831

24

- Gid tri hang ton kho i dong, kém, mat pham chat khong cé kha néng tiéu thy tai thoi diém cuoi nam: khéng co
- Gid tri hang ton kho ding dé thé chdp, cam cé dam bao cho cdc khoan ng phai tra tai thoi diém 31/12/2025: khéng
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Bio cio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

k Nha cira, Miy mée Phuong tién Thiét bi
Chitibn viit kién triic thi’ét bi vin fiié vin phblig Cong

Nguyén gid

"S6 dur dAu nim 14.600.888.901 1.421.465.999 5.708.206.365 1.490.864.241 23.221.425.506
S6 ting trong nim
- Mua trong nam
- Pau tr XDCB hoan thanh
- Tang khéac
S6 giam trong nim 990.818.182 990.818.182
- Chuyén sang BPS déu tr
- Thanh 1y, nhuong ban 990.818.182 990.818.182
- Giam khéc
S6 dur cubi ndim 14.600.888.901 1.421.465.999 5.708.206.365 500.046.059 22.230.607.324
Gid tri hao mon luy ké
S6 dur ddu nim 4.726.279.110 1.405.059.749 3.929.513.147 1.484.069.152 11.544.921.158
S ting trong niim 274.735.344 13.125.000 450.252.301 5.461.778 743.574.423
- Khéu hao trong nim 274.735.344 13.125.000 450.252.301 5.461.778 743.574.423
- Tang khic
S6 giam trong nim 990.818.182 990.818.182
- Chuyén sang BDS déu tur
- Thanh 1y, nhugng ban 990.818.182 990.818.182
- Giam khdc
S6 dur cubi nim 5.001.014.454 1.418.184.749 4.379.765.448 498.712.748 11.297.677.399
Gis tri con lai
Tai ngay d4u nim 9.874.609.791 16.406.250 1.778.693.218 6.795.089 11.676.504.348
Tai ngiy cudi nim 9.599.874.447 3.281.250 1.328.440.917 1.333.311 10.932.929.925
Ghi chi:

1.328.440.917 VND
5.964.424.894 VND

- Gid tri com lai cudi nam ciia TSCD hitu hinh ding dé thé chdp, cam cé dam bao khoan vay
- Nguyén giG TSCD hitu hinh cuéi nam da khdu hao hét nhung van con st dung

- Nouyén gid TSCD hiru hinh cudi nam cho thanh Iy - VND
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8 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Gifly phép va
Giéy phép
nhuong quyén

Quyén Nhidn hiégu  Bin quyén,  Phin mém
sir dung dat hang héa bingsing ché  mdy tinh

TSCP vé hinh
khic

Chi tiéu Cong

Nguyén gid
du dau nim 668.700.000 668.700.000
S6 ting trong nim
- Mua trong nam
- Tao ra tir nd1 bo
- Tang do hop nhét kinh doanh
- Tang khac
S6 giam trong nim
- Thanh 1y, nhugng bén
- Giam khac
S6 dur cudi nam 668.700.000 668.700.000
Gid tri hao mon luy ké
S$6 dw diu nim 668.700.000 668.700.000
S6 ting trong nim
- Khéu hao trong nim
- Tang khéc
S6 giam trong nam
- Thanh 1y, nhugng ban
- Giam khac
S6 dur cudi nim 668.700.000 668.700.000
Gia tri con lai
Tai ngay dau nim
Tai ngay cubi nim

Ghi chii:
- Gid tri con lai cuébi nam ciia TSCP vé hinh ding dé thé chdp, cam cé dam bdo khoan vay: . VND

- Nguyén gia TSCD v6 hinh cudi nam da khdu ha@w dung: 668.700.000  VND
¥ g yv9 .
7 =% /S5
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36 Ung Van Khiém, Phuimg Thanh My Tay, Tp. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
9 . VAY VA NQ THUE TAI CHINH —
Ngin han
S6 cudi nim Phat sinh S6 ddu nim
Ngin hing Gid trj S0 °‘:r';":q“"‘g Tiing Gidm Gid tri S0 °‘:r';jq“““g

Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam 51.129.199.309  51.129.199.309 96.874.242.736  107.961.530.539 62.216.487.112
(Vietinbank)- Chi Nhénh Déng Thanh Phé

Ho Chi Minh

Ngdn Hang TMCP Quéin D§i (MB)- CN Phi 11.150.029.369 11.150.029.369 30.444.973.207 40.577.823.884 21.282.880.046 21.282.880.046
Nhuan

Cing 62.279.228.678 62.279.228.678  127.319.215.943  148.539.354.423 83.499.367.158 21.282.880.046

Chi tiét cdc khoan vay tm ngay két thiic ndm tai chinh nhw sau:

Hop déng cép tin dung sb 243754.24.226.4986473.TD ngay 12/09/2024, han mirc tin dung 80.000.000.000 déng, trong d6, han mirc cho vay la 30.000.000.000 ddng, han mirc
bao lanh thanh toén 1a 20.000.000.000 ddng, han mic bao lanh ngoai bao linh thanh toén 13 50.000.000.000 ddng. Thoi han duy tri han mirc tin dung dén 26/08/2026. Muc
dich cép tin dung: phuc vi hoat dong kinh doanh xay dung din dung, cac cong trinh cong ngh1¢p cua khéach hang.

Tai san dim bao bao gdm 3 6 t6 con 14 tai san ¢ dinh phuong tién vin tai ctia cong ty va Quyén sir dung dit - tai san ctia bén thir 3.

Hop déng han mirc s6 21.207/2021-HDCVHM/NHCT901-XLTM2 ngay 27/10/2021 va Hop ddng cho vay timg lan s6 25. 200/2025-HBCVTUNHCT901 XLTM2 ngay
24/09/2025, téng gla tri vay khong vugt qua 52.000.000.000 dong, thoi han giai ngan den hét ngay 23/09/2026 Muc dich sir dung khoan vay : B sung vén luu déng phuc vu
hoat déng san xuét kinh doanh cho céng trinh Rich Base 2. Tai sin dam bao la tai san ¢6 dinh ctia cong ty, quyen tai san cua céc cong trinh cong ty vay thuc higén va céc tai san
gin lién vi dit cia thira dat tax vi tri 36 dubng Ung Vian Khiém, phudng 25, quin Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh. Tir ngay 01/04/2024 tr& di, s du tin dung duge dam
béo bing tai san dam bao 12 bt dong san t5i thiéu 50% tong s6 dur tin dung.
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Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

@.36 Ung Van Khiém, Phuong Thanh My Tay, Tp. HS Chi Minh

-
=

—
e

. CHI PHI TRA TRUGC

10.1. Ngiéin han

- Chi phi stra chira
- CCDC xuit ding
- Béo hiém ti san
- Chi phi khac
Cong

10.2. Dii han
-CCDC xudt ding
- Chi phi sira chira Iém
- Béo hiém tai san
- Chi phi khic
Cong

. PHAI TRA NGUOI BAN

11.1. Ngén han

Céng ty TNHH Co Diégn EMC
Céng Ty Cé Phin Piu Tu Phan
Vil

Céng ty TNHH Dich Vu va Ky
Thugt Bao Chau

Cong ty C phén Son Hai Viét
Cong ty Cb phén Phy Kién va
Nha Thép Nhit

Cong ty TNHH Co BDién
Greencons

Céng ty C6 Phén Pau Tu Xay
D#ng Ngoai Thuong

Céng ty TNHH Nha Thép Tri 5.408.098.174 5.408.098.174 971.029.618 971.029.618
Vit

Cac d6i tugng khac 84.064.990.534 84.064.990.534 90.634.234.421 90.634.234.421
11.2. Phai tra ngwoi ban la cdc bén lién quan

Cdng ty TNHH Phic Phi An 144.300.000 144.300.000
Cing 123.676.648.351  123.676.648.351 118.621.374.434  118.621.374.434

S6 cubi nim S6 ddu nim
13.470.000
13.470.000 e
1.558.469.717 4.077.278.999
.)0\ 1729
CONGTY
1.558.469.717 4.077.278.9&"’""4J
.Em'ni_c KE
A KIEM TO
$6 cudi nim $6 ddu nim ‘P\“‘LN%
S8 c6 khi ning $6 ¢6 kha nang=——>
Gif trj s Gi trj i
6.533.804.474 6.533.804.474 4.667.924.082 4.667.924.082
3.644.137.203 3.644.137.203 3.644.137.203 3.644.137.203
3.215.566.763 3.215.566.763 3.215.566.763 3.215.566.763
=
00584
4.480.622.708 4.480.622.708 4,480.622.708 4.480.622.708
3,323.246.832 3.323.246.832 3.423.246.832 3.423.246.832!:)?“1
10.616.879.975 10.616.879.975 5.051.011.119 5.051.011.11 YGL;‘

2.389.301.688

2.389.301.688

2.389.301.688

Ry
2.389.301.688 116
_—




Trong nam 2025, Céng ty nhdn Quyét dinh sé 50022/QD-CCTKV02-KDT ngay 23/06/2025 cua Chi Cuc
viee 2 vé vige hoan thué kiém bi tric ngdn sach, trong do :

- Bl trie véi thué gid tri gia tang xdy dung vang lai ngoai tinh
- Bu trie vai thué thu nhdp doanh nghiép

- Bu trie voi thué thu nhdp ca nhin

1.061.955.547
2.788.789.761
1.824.545.887

- Bil tric véi thué siz dung dat va tién thué dat 158.412.506
- Bil trie v6i thué mén bai 2.000.000
967.076.193

- Bi trir vdi cdc khoan phat vi pham hanh chinh vé thué
- Nhdn tién vao tai khoan 8.471.736.717

Quyét todn thué ciia Cong ty sé chiu sw kiém tra cia co quan thué. Do vi¢c ap dung Iuat va cae quy dinh vé thué doi
véi nhiéu loai giao d;ch khdc nhau co lhe dwgc giai thich theo nhiéu cach khdc nhau, sé thué dwge trinh bay trén Bao

céo tai chinh cé thé bj thay doi theo quyét dinh cia co quan thué.
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] ‘ :

~ 12 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
™
® S6 cudi nim S6 déu nam
® Gié tri S6 ¢6 kha niing G tri Sﬁcélfhining

) tra n¢ tra ng
" Ngiin han
~ Ngin hing Cong Thuong Viét 508.491.000 508.491.000 508.491.000 508.491.000
P Nam - Chi nhanh Dong TP. HCM
® Céng ty C6 phin Thyc phim 540.000.000 540.000.000 540.000.000 540.000.000
LAVOI
: Céng ty TNHH V@t ligu Xay 192.204.000 192.204.000
dyng va Vén tai Nam Phuong

-~ Cang Ey TNHH Co di¢n CM.E 649.670.021 649.670.021
® Céc d6i tugng khac 6.000.000 6.000.000 6.000.000
: Cing 1.896.365.021 1.896.365.021 1.054.491.000
® 13 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP, PHAI THU NHA NUGC
® S6 diu nam S6 phai np S6 da thyc ndp
™ trong nim trong nim
® 13.1. Thué vi cde khoin phai njp

; Thué thu nhip c4 nhén 2.479.919.110 271.732.008 1.906.673.958 844.977.160
® Tién thué dét+Thué sir dung dit 121.269.491 121.269.491
: Céng ___2.601.188.601 271.732.008 2.027.943.449 844.977.160
~ 13.2. Thué va cdc khoan phii thu
~ ﬂmé gid trj gia tang xdy dymg 4.500.218.311 (1.061.955.547) 9.251.126 5.571.424.984
-~ vang lai ngoai tinh di ndp
® Thué thu nhp doanh nghiép 1.277.133.654 614.717.202 3.034.183.091 3.696:399)
o Tién thué dét+Thué sir dung dét 37.143.015 37 ,‘j
® Cong 5.777.351.965 (447.238.345) 3.080.577.232

\

-~ Ghi chu:
o)
L]
()
L)
~
-
»
Lo
s
)
()
~
5]
]
-~
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

@36 Ung Vian Khiém, Phuong Thanh My Ty, Tp. H Chi Minh

QM o

}.OOOO.COOOO...00.0.0‘.0..0..00..0.0COOO0.0

PHAI TRA KHAC

S6 ddu nim

533.833.524
217.859.901
88.086.620.835

88.838.314.260

S6 ddu nam

1.000.000.000

1.000.000.000

| ) $6 cubi nam

14.1. Ngéin han

- Tai san thira chd giai quyét

- Kinh phi céng doan 584.897.763
- BHXH, BHYT, BHTN 80.225.580
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac (*) 84.580.363.906
Cing 85.245.487.249
14.2 Dai han S6 cudi nim
- Céc khoan phai tra, phai nfp khac 1.000.000.000
Cong 1.000.000.000
Ghi chii (*) : Khoan tién muon cia cc c4 nhin

‘ S8 cudi nam

Ba Hira Dan Thanh
Ong Pham Vin Hing Em
Ong Nguyén Héng Quéan 7.500.000.000
Ba Truwong Thi Tuyét Trinh 12.500.000.000
Ba Lé Thj Liéu 12.000.000.000
Ba Trin Thj Thu Hién 8.250.000.000
Ba Truong Thj Hau

Ba Lé Thj Duong 17.600.000.000
Ong Nguyén Hiru Vii 20.900.000.000
Ong Bui Céng Huy 5.060.000.000
Cé¢ khoan phai tra khéc 770.363.906

Trong nam 2025, Cong ty da thyc hi¢n phat hanh cb phiéu dé hoan ddi ng theo Béo céo s6 04/2025/BC-ACS ng
13/01/2025. Theo d6, can cir Nghi quyét sé 02/NQ-HPQT.25 ngay 08/01/2025 ciia Hoi déng Quan tri, phan phéi

phi:é'u dé hoan ddi ng ddi voi cac chii ng sau ;

86 lwgng cé phiéu hodn dbi cho chii ng

Ba Hira Dan Thanh 290.000 ¢ phiéu
Ong Pham Van Hing Em 1.110.000 ¢b phiéu
Cong 1.400.000 ¢b phiéu

Gid tri khodn ng phai tra dwoc hodn
2.900.000.000 déng
11.100.000.000 déng
14.000.000.000 dong

15.400,000. ;
11.420.000.06

8.250.000.000
12.800.000.000
12.100.000.000
12.900.000.000
14.560.000.000
656.620.83
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15 . VONCHU SO HUU
15.1. Bing ddi chiéu bién djng cia vin chi sé hiru

Vén gép ciia chii s¢  Thiing dur von cb Vén khic cia  Quy ddu tw phat  Quy khéc thuje  Lgi nhuin sau thué Co
hiru phin chii s¢ hiru trién chii s& hiru chura phén phdi ng
S6 dw ddu nidm trude 40.000.000.000 864.998.405 11.645.553.383 14.318.057.200 430.159.905 5.513.139.467 72.771.908.360
- Tang von trong nam trudc
- Lai trong nim trudc 926.295.093 926.295.093
- Tang khic 17.669.945 17.669.945
- Phan phoi lgi nhudn
- L5 trong ndm trude
- Giam khéc (19.633.272) (19.633.272)
S6 du dédu nim nay 40.000.000.000 864.998.405 11.645.553.383 14.335.727.145 430.159.905 6.419.801.288 73.696.240.126
- Téng von trong niim nay 14.000.000.000 14.000.000.000
- Lai trong ndm nay 185.462.946 185.462.946
- Tang khac
- Phén phéi lgi nhudn
-1 trong nam nay
- Giam khac
S$6 dur cudi nim nay 54.000.000.000 864.998.405 11.645.553.383 14.335.727.145 430.159.905 6.605.264.234 87.881.703.072
x =%
TES
3 mea
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15. ; Chi tiét von dau twr ciia chi sé hiru Ty I§ $6 cubi nam Ty 1§ S6 ddu nim
Vén| g6p cua Cong ty me
Vén| 20p cla céc d6i tugng khéc (*) 100% 54.000.000.000 100% 40.000.000.000
Cong 54.000.000.000 40.000.000.000
(*) Ghi chu :
- Ong Pham Vin Hing Em 20,56% 11.100.000.000 0,00%
- B4 Hira Dan Thanh 5,37% 2.900.000.000
- Ong Lé Pirc Nguyén 9,21% 4.975.080.000 12,44% 4.975.080.000
- Ong Nguyén Quang Khanh 13,17% 7.109.300.000 17,77% 7.109.300.000
()ng Pinh Viét Duy 11,46% 6.187.440.000 15.47% 6.187.440.000
- Cong ty TNHH Phtc Phu An 7.41% 4.000.000.000 10,00% 4.000.000.000
- Cdng ty Cb phin Bé tong Ngoai Thuong 7,82% 4.224.160.000 10,56% 4.224.160.000
- Vén gép clia céc cb dong khéc 25,01% 13.504.020.000 33,76% 13.504.020.000
Cing 54.000.000.000
\

- Gid trj tréi phiéu da chuyén thanh ¢4 phiéu trong nam : khong c6
-S6 Fuqng cb phiéu quy : khong c6

15.3. Cic giao dich vé von véi cdc chii s¢ hiru va phéin phoi c6 tirc, chia lgi nhuén

Nim nay Nam trudc
- Vén dau tu cia cha s& hiru
+ Vién gop dau nam 40.000.000.000 40.000.000.000
+ Vién gép tang trong ndm 14.000.000.000
+ Vién gép giam trong nim
+ Vién gép cudi nam 54.000.000.000 40.000.000.000
- C6 it lgi nhudn dé chia 3
15. 4 Cb phieu $6 cubi nam
-86 lu‘qng ¢b phiéu dang ky phat hanh 4.000.000
- §6 luong cb phiéu da ban ra cong ching 5.400.000
+ b phiéu phd théng 5.400.000
+ Cb phiéu wu dai
- 6 lugng ¢b phiéu dugc mua lai (¢ phiéu quy)
-S6 iuqng cb phiéu dang lwu hanh 5.400.000 4.000.000
+ C phiéu phd thong 5.400.000 4.000.000
+ Co phiéu wu dai

¥ Ménh gid ¢6 phiéu dang luew hanh: 10.000 dong/ c6 phiéu.

15. S Cb tire Nim nay Nim trudc
- Cd tire da cong bd sau ngay két thic nam tai chinh
dé tirc dd cong bo trén cb phiéu phd thong
+ C4 tirc da cong bd trén cd phiéu wu dai
- Cd tirc ciia cb phiéu wu dai liy ké chua duge ghi nhin

15. 6 Céc quy cia doanh nghiép S$6 cudi nam S6 ddu nam
- Quy déu tur phét trién 14.335.727.145 14.335.727.145
- Quy hé trg sap xép doanh nghiép
- Quy khéc thude vén chi sé hira 430.159.905 43(.159.905
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® 16 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

16.1. Tai sin thué ngoai

Céng ty ky hop ddng s6 4692/HD-TNMT-QLSDD ngay 23/05/2016 v6i Uy ban nhan dén thanh phé Hé Chi Minh, dé
thué dt tai dja chi s6 36 Ung Vin Khiém, phudng 25, quin Binh Thanh (phuomg Thanh My Tay), Thanh phé Hé Chi
Minh dé sir dung vao myc dich dat thwong mai, dich vu (viin phong Cong ty). Thoi han thué dét dén ngay 29/10/2054,

tién thué dit dugc tra hang nam. Pon gia thué dét duge Cyc Thué thanh phé HS Chi Minh x4c dinh va théng béo tai
tirmo thin v

16.2. Ngoai t¢ cic loai
$6 cudi nam S6 dhu nam

-USD 229,56 308,76

16.3. No khé dbi da xir Iy

S6 cudi nam
No khé doi da xur ly 1.337.930.058
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Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

@ VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

() PONG KINH DOANH RIENG
(&) Dom vi tinh: VND
1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
L]
P Nim nay Nam trude
~ - Doanh thu ban thanh phim, hang héa 40.744.768.387 13.189.441.491
® - Doanh thu cung cip dich vu 1.122.100.000 388.888.889
® - Doanh thu hgp déng xdy dung 72.661.621.125 229.210.023.951
) Cing 114.528.489.512 242.788.354.331
® 2. GIA VON HANG BAN @
A Nim nay Nim trigc 1v
- Gi am, ha A .306.827.67 14.188.046.I58H
~ Gid v{m thanh ;ihan.n hang hoa da bén 38.306.827.675 8.046. \g’s*wy‘
~ - Gia von cung cap dich vy khéc SHINH KE T¢
- Gia von xdy d 56.924.943.448 207.821.07341E6 04
y dyng
o PHIA NAM,
) Cén 95.231.771.123  222.009.119.374 105
g _
® 3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
® Nim nay Nim trudc
&) - Lai tién gri, tién cho vay 10.629.070 426.917.482
- Doanh thu hoat djng tai chinh khac (lai cham thanh toan) 4.696.618.108
2]
® Cing 10.629.070 s.lzs.ssm
Ss
@ 4. cwipniTAI CHiNE NG TV
L Nim nay Niim triré ™
-~ - Laii tién vay 6.261.872.497 7.750.22%'5&
- L3 chénh léch ty gia chua thye hién 1.267.495 G NAI2
‘ x 2 < q
- Lo do thanh Iy cic khoan dau tu 153.03F. )
® - Dy phong giam gia ching khodn Kinh doanh va ton that dau tu 383.706079
o - Chi phi tai chinh khéc (Iai chdm thanh toén) 183.319.750
p
- Cing 6.446.459.742 8.286.966.548
)
5. THU NHAP KHAC
® Nam nay Nam trude
a - Thanh I, nhugng bén TSCD 100.200.000
() - Thu nhdp tir phi hanh chinh dy 4n 686 310.000.000 275.000.000
~ - Hoan nhdp chi phi trich du 24.081.941 2.205.183.047
- Céic khoan khéc 13.900.028
® Cing 434.281.941 2.494.083.075
o
® 6. CHIPHI KHAC
- Niim nay Nim truéc
°o - Céc khoan tién ndp phat ké ca vi pham hanh chinh 1.217.555.385 55.278.226
- Thué gié trj gia ting khong dugc hoan, rii ro thué 1.055.850.479
e - Diéu chinh céng ng 81.533.804
g - Céc khoan khéc 1.488.097
L) Cing 2.356.427.765 55.278.226
]
: 3
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~ 36 Ung Vian Khiém, Phuomg Thanh My Tay, Tp. Ho Chi Minh

® 7. cHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
o Nim nay Niam trude
~ - Chi phi nguyén, vat liéu
~ - Chi phi cong cu, dung cy 44.220.606 559.671.882
- Chi phi nhén cong 7.712.912.800 15.615.826.128
® - Chi phi khéu hao 730.449.423 824.407.036
L] - Thué, phi, 1§ phi 5.000.000 155.272.208
() - Chi phi dich vy mua ngoai 1.643.278.916 1.725.822.574
- - Chi phi khac bang tién 2.700.000 1.920.600
‘ Cing 10.138.561.745 18.882.920.428
e 8.cHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Nim tr
® - Chi phi nguyén li¢u, vit liéu 8.959.726.936 11.748.958.%
2 - Chi phi cng cy, dung cu 2.505.339.282 3.026.950:5 5
~ - Chi phi nhén céng 8.732.781.942 24.517.9051
~ - Chi phi khdu hao TSCD 743.574.423 837.532
- Thué, phi, 1¢ phi 5.000.000 155.272i
® - Chi phi dich vu mua ngoai 45.410.046.879 172.246.949.238
o - Chi phi bing tién khac 2.700.000 98.340.600
~ Cing 66.359.169.462 212.631.908.021
® 9 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
® Nam nay Niam trude
2] - Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhp chju thué nam 614.717.202 245.393.330
o nay
~ - Diéu chinh chi phi thué TNDN cua cac ky truéc vao chi phi thué thu
nhdp hién hanh ndm nay
® Cong 614.717.202
Q —_—
™ 10. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
~ ' ' Nam nay Niam trude
Lgi nhan ké toan sau thué TNDN 185.462.946 926.295.093
® Lgi nhudn phin b cho c6 dong s& hiru CP phd théng 185.462.946 926.295.093
e Quy khen thudng, phic lgi trich tir I¢ri nhudn sau thué
(] S& lugng CP phé théng dang lwu hanh binh quan trong nim 5.185.205 4.000.000
~ Ldi co bin trén c6 phiéu 36 232
@ ViI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
e 1. Cic giao dich khéng biing tién dnh hwing t6i Bio cdo luu chuyén tién t¢ trong twong lai
® Trong nam 2025, Cong ty khdng phét sinh céc giao dich chuyén ng thanh vén gop, anh hudng dén béo céo lru chuyén
(o) tién té.
® 2 . Cic khodn tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng sir dung
® Trong nam 2025, Cong ty khong phat sinh céc khoan tién do doanh nghiép nédm gitr nhung khéng duge sir dung.
® 3 . Sb tién di vay thye thu trong nim Niam nay
® - Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudmg 127.319.215.943
L] - Tién thu tir di vay dudi hinh thirc khac
L 4. S6 tién @i tra thuc géc vay trong nim Niam nay
(g - Tién trd ng gdc vay theo khé udc thong thuong 148.539.354.423
~ - Tién tra ng vay dudi hinh thie khéc F
m
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Bao cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

VI .
R

NHUNG THONG TIN KHAC
Théng tin vé Béo cio bd phin

Bio cdo bj phén theo cac don vi dich vu va linh vuc kinh doanh

Khoan muc

Enh_tim thuan

Doanh thu thudn tir ban hang ra bén ngoén = —

Gii von

Lq1 nhuan tir hoat dqng kinh doanh truéc thue

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Chi phi ban hang
Chi phi quan 1y doanh nghi¢p
Thu nhép khac

Chi phJAlAch_aﬁcAM

Ch: phi thu¢ TNDN hu;n hénh
Tong lgi nhuén sau thué

Téng chi phi mua tai sin
Tai san b phan

Tai sén bd phén phén bd

Béin thanh phim,
hang hoa

 40.744.768.387
38.306.827.675
38.306.827.675

Tai san khong phan b67
Téng thi san

No phii tra b§ phén tryc tiép
N phii tré bg phan phan bo
No phai tré khong phan bo

Téng cong ny

40.744.768.387|

2.437.940.712|

Hoat dong xidy
dyng

72.661.621.125

Cung cip dich
vu va hoat dong
Khic
1.122.100.000

72.661.621.125)

56.924.943.448|

1.122.100.000

56.924.943.448

15. 736.677. 677

1.122.100.000|

|

Tong cong

114.528.489.512

114.528.489.512

95.231.771.123
_95.231.771.123
19.296.718.389

10 629 070
6.446.459.742

10.138.561.745
434281941
2.356.427.765

614.717.202

185.462.946

364.089.956.633

364.089.956.633

213.929.024. 883

62.279. 228 678
276.208.253.561
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2

. Théng tin vé cic bén lién quan

2.1. Giao dich véi cdc thinh vién quan Iy chi chét
Céc thanh vién quan 1y chi chdt va céc cé nhan c6 lién quan gdm: Hoi dong Quén trj, Ban Kiém soét va Ban Tdng

Giam déc.

Céc nghiép vy phét sinh trong nim Céng ty va céac thanh vién quan 1y chu chét:

Chi phi cia Hji dong Quan tri, Ban Kiém soit va Ban Téng Gidm dbc

Tién lwong Nim nay

- Ong Dinh Viét Duy 747.333.715

- Ong Pham Vin Hung Em 164.847.036

- Ong Tran Van Lam 494.315.792

- Ong Lé Pirc Long 496.937.945

- Ba Lé Thj Mong Huyén 48.000.000 J

- Ong Diing Xuan Diing 18.000.000 et

- Ba Truong Thj Thiy Hang 30.000.000 PHIA NAM

- Ba Hira Dan Thanh 18.000.000 C

- Ba Truong Thj Hau 18.000.000

- Ba Nguyén Thj Tuyét Hong 389.244.626

Céng 2.424.679.114

Giao dich khac :

y ; . Gia trj giao dich

Bén lién quan Giao dich (VND)

- Ong Pham Van Hing Em Hoan tam (mg 173.679.840
Hoén ddi ng thanh vén 11.100.000.000
Céng ty tra lai tién muon 320.000.

- Ong Trin Van Lam Nhiin tam (mg 231.576.0004
Hoan tam (g 288.181.998 +v

- Ba Nguyén Thj Tuyét Hong Nhién tam {mg 10.015.000.080 4
Hoan tam img 10.015.000.000kp
Cho céng ty mugn tién 8.470.000.00MA 2
Cong ty tra lai tién muon 8.470.000. -

- Ba Hira Pan Thanh Hoén dbi ng thanh vén 2.900.000.
Céng ty tra lai tién muon 12.500.000.000

- Ong Dinh Viét Duy Cho cong ty mugn tién 1.482.000.000
Cong ty tra lai tién muon 1.482.000.000

- Ba Truong Thi Hiu Cong ty tra lai tién mugn 12.800.000.000

Tai ngay két thiic nim tai chinh, cdng ng véi cac thanh vién quan 1y chi chdt nhu sau

Bén lién quan Noi dung S6 du

- Ong Tran Vin Lam Tam (g 108.837.421

2.2. Giao dich v¢i cdc bén lién quan cd nhin khdc : khong phat sinh

2.3. Giao djch véi céc bén lién quan 12 t6 chirc

Bén lién quan Méi quan hé S& hiru von

- Cong ty TNHH Tu vén xiy dyng ACSC & Congty con 51,00%

Fujinami

- Cong ty C6 phan Xay Dyng E-CONS Céng ty con 70,00%

- Céng ty TNHH Phic Phi An Cb dong lém 7,41%
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- Céng ty Cd phan Bé tong Ngoai Thuong C6 dong 16n 7,82%
Trong ndm, Cdng ty cb cac giao dich vdi cac bén lién quan nhu sau:
L - Gid trj giao djch
Bén lién quan Giao dich (VND)
- Céng ty TNHH Phiic Phii An Thanh toan cong ng 144.300.000
Cho dén ngay lap Bdo cdo tai chinh, cong ng chua dugc thanh todn véi cac bén lién quan nhu sau:
Bén lién quan Noi dung S6 dur
- Cong ty C6 phan X4y Dung E-CONS Phai thu khach hang 71.500.000
Tra trude cho ngudi 610.000.000
ban
- Céng ty TNHH Tu vén xay dymg ACSC & Fujinami Phai thu khéch hang 249.652.5

w

. Thong tin vé hoat déng lién tuc
Khong c6 bét ky sy kién ndo gy ra sy nghi ngd 16m vé kha nang hoat dong lién tyc va Céng ty khéng c6 ¥ dinh ¢
nhu buge phai ngimg hoat dong, hofic thu hep déng ké quy mé hoat dong cia minh.

4 . Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh 1a s6 ligu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dugc kiém toén
béi Cong ty TNHH Dich Vy Tur vén Tai Chinh Ké Toén va Kiém Toén Phia Nam (AASCS)

y g

Ldp, ngay 30 thang 03 nam 2026

Nguoi lip biéu Ké todn truimg ich Hoi dong Quan tri

LE THI DUONG NGUYEN THI TUYET HONG
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