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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH
L6 11-3, Nhém CN 2, Puémng s6 11, KCN Téan Binh, P, Tay Thanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C6 phan Vin héa Tan Binh (sau ddy goi tht 12 “Céng ty”) trinh biy Béo cdo ciia minh
va Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2025.

CONG TY

Cong ty CO phin Van héa Tan Binh la Céng ty cb phin dugc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuée theo Nghj
dinh 56 28/CP ngiy 07 théng 05 nim 1996 ciia Chinh phii vé chuyén déi doanh nghiép Nha nude thanh cong ty c6
phén v Quyét dinh sé 3336/QD-UB-KT ngiy 26 thang 06 nim 1998 cia Uy ban Nhén ddn Thanh phé Hé Chi
Minh vé vigc cong bé gid tri doanh nghiép ciia Cong ty Van héa Dich vu Téng hop Tén Binh va chuyén thanh
Cong ty Co phan Van hoa Tan Binh. Céng ty hoat déng theo Gidy Chirng nhin dang ky kinh doanh va ding ky
thué cong ty c6 phén s6 0301420079 do S& Tai chinh Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 31 thang 08 nam 1998,
dang ky thay @51 1&n tht 39 ngay 18 thang 11 nam 2025,

Tru s& chinh cia Cong ty duge dit tai: L6 11-3, Nhém CN 2, Puomg s6 11, KCN Tén Binh, P. Téy Thanh, TP. Hb
Chi Minh.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia Hoi dong Quan trj trong nim va tai ngay lap béo cdo nay bao gbm:

Ong La Thé Nhan Chii tich
Ba Lai Thi Hong Diép Pho chi tich
Ong Hoang Vin Diéu Thanh vién
Ong Hoang Minh Anh Tt Thanh vién
Ong Nguyén Minh Tufn Thanh vién
Ong Trinh Xudn Quang Thanh vién
Ong Poan Thanh Hai Thanh vién
Ong Nguyén Anh Thuin Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Tong Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay lap bao céo nay bao gdm:
Ong Hoang Minh Anh Ti Téng Giam déc diéu hanh

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gdm:

Ong Nguyén Van Danh Trudng ban
Ba  Thdi Thi Plurong Thanh vién
Ba Quéch Thi Mai Trang Thanh vién

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phap ludt ctia Cong ty trong niim va cho dén khi 1dp Bdo céo tai chinh hop nhét nay 1a Ong
Hodng Minh Anh Tt — Téng Giam ddc didu hanh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC dé thuc hién kiém toan cac Bdo cdo tai chinh hop nhét cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH
L6 11-3, Nhém CN 2, Dudng s6 11, KCN Tan Binh, P. Ty Thanh, TP. H Ch{ Minh

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VGI BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 14p B4o céo tai chinh hop nhét phan dnh trung thyc, hop Iy
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Céng ty trong nam. Trong qué
trinh 14p Bdo céo ti chinh hgp nhat, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két da tufn thi cic yéu cu sau:

- Xay dyng va duy trl kiém soét ndi by ma Ban Téng Gism déc va Ban quan trj Céng ty xéc dinh 12 cin thiét
dé dam béo cho viéc 14p va trinh bay B4o c4o tai chinh hgp nhét khéng con sai sét trong yéu do gian I4n holic
do nhim 14n;

- Lya chon cdc chinh sach ké toan thich hop va &p dyng céc chinh séch ndy mot céch nhét quén;

- Bura ra céc danh gia va dy dodn hop ly va thén trong;

- Néurd céc chudn myc ké todn dugc 4p dung c6 duge tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai 1&ch trong
yéu dén mitc cin phai céng bb va gidi thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

- L@p va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& tun thi cdc Chudn muc ké todn, Ché dé ké toan
do{mh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan &én viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hep
nhat; 4

- Lap céc Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén co sé hoat dng kinh doanh lién tuc, trir truémg hop khong thé
cho riing Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bao ring céc sb ké toén duge hwu gitr d8 phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng
ty, v6i mire df trung thirc, hop Iy tai bét cir thori diém nio va dim béo ring Béo céo tai chinh hop nhit tuan thi cée
quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Dong thdi c6 trach nhiém trong viéc bao dim an toan tai san cia Céng ty va
thyc hién céc bign phép thich hgp dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian lan va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn t&
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché dé k& toan doanh
nghiép Vigt Nam va tudn thit cde quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bio co tai chinh hop nhét.

Cam két khéc

Ban Tong Gidm dbc cam két ring Cong ty tuan thit Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phit
Ve quy dinh chi tiét thi hanh m6t s6 didu cia Lujt Chimg kho4n va Cong ty khéng vi pham nghia vu cong b théng
tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cita B§ Tai chinh huéng din cong b thang
tin trén Thj trudmg chimg khoén va Théng tu sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia Bo Tai chinh v& viéc stra
dbi, bd sung mét sé diéu cia Théng tu s& 96/2020/TT-BTC.
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Hoing MinhsAnh Th =~ \/
Téng Gidm déc

Thanh phé H6 Chf Minh, ngay 20 thdng 03 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Quy Cb d6ng, Hpi ddng Quén trj va Ban Téng Giam déc / o3 ;Jf_;‘
Céng ty C6 phin Viin héa Téin Binh >/co NG T
i '-‘; cO PHA

Ching t0i da kiém todn B4o cdo tai chinh hop nhét kém theo cua Céng ty Cé phan Vén hoa Tén Binh duge t VAN H(
l8p ngay 20 théng 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 43, bao gbm: Be’mg can dbi ké toan hi;sp nhét tai ng&y A\ T::‘ N mf‘
31 thang 12 nam 2025, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Bao cdo luu chuyén tién ¢ hop nhét'\ .
cho nam tai chinh két thic cing ngay va Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét,

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gigm déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trich nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thue va hop 1y Bao céo tai chinh
hop nhat ciia Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 5
ly ¢o lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh hgp nhét va chiu trach nhiém vé kiém sodt néi bo ’
ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim I4n.

Tréach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 12 dua ra y kién vé Bio cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo c4c Chudn myc kiém todn Viét Nam. Cdc chudn mure ny yéu ciu
ching t6i tun thii chudn mye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thue hién cube kiém
toén dé dat duoc s dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty co con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thye hién céc tha tuc nham thu thép céc bﬁng chirng kiém todn vé cic s6 liéu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hgp nhét. Céc thu tyc kiém todn dugc lira chon dya trén xét doan ciia kiém
toan vién, bao gom danh gid riii ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh hgp nhit do gian l4n hodc
nhim 14n. Khi thue hién dinh gid céc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét ndi bd cla Céng ty lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thue, hop 1y nhiim thiét ké cac thu tue kidm
toan phit hgp véi tinh hinh thye t€, tuy nhién khéng nhim muc dich dura ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém soat
ndi bg cuia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gla tinh thich hgp cua cac chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hgp 1y ca céc wée tinh ké toan cua Ban Téng Giam dbc ciing nhur danh gia viée trinh
bay téng thé Bdo c4o tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin trdng ring cac bing chimg kiém todn ma chiing t6i di thu thap durge 1a day di va thich hop lam
co 50 cho y kién kiém todn cua chiing t6i.

T:(84) 24 3824 1980 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam { ),,-::.-:;.,—.,,;....-.-;_i _____ 24



Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, B4o cdo tai chinh hop nhit da phén dnh trung thuc va hep 1y trén cac khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phn Vin héa Tan Binh tai ngay 31 thing 12 ndim 2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hwu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phﬁ
hep v6i Chudn myc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
vigc 18p va trinh bay bao céo ti chinh.

Vii Xuén Bién Ping Huy Hoang

Phé Téng Giam dbc Kiém todn vién

Gidy chiing nhan dang ky hanh ngh kiém toan Gidy chimg nh4n dang ky hanh nghé kiém todn
Sé: 0743-2023-002-1 S6: 4461-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 niam 2026




CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudng sb 11, KCN Tan Binh,
P. T4y Thanh, TP. H§ Chi Minh

Béo cfio tai chinh hop nhit

cho nam tdi chinh két thiic ngly 31/12/2025

Ma

100
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123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thdng 12 ndm 2025

TAI SAN

A,

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong dwong tién

. Diu tir tai chinh ngn han

Chimg kho4n kinh doanh
Dy phong gidm gia chimg kho#én kinh doanh
PAu tu nim gitt dén ngay d4o han

. Céc khodn phai thu ngén han

Phai thu ngén han ciia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngfin han khac

Dyr phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang tén kho

. Tai sin ngén han khdc

Chi phi tra trude ngin han
Thué gié tri gia ting dwoc khéu trix
Thué va céc khodn khéc phai thu Nha nuée

TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

. Tai san c6 djnh

Tai san c6 djnh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon lup ké

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké

Thuyét
minh

15

18

11

12

13

31/12/2025 01/01/2025
VND YND
210.048.355.449 227.274.462.809
10.397.133.747 14.026.780.968
10.397.133.747 12.026.780.968
- 2.000.000.000
76.911.058.181 58.287.291.464
725.549.276 725.549.276
(107.552.575) (81.014.775)
76.293.061.480 57.642.756.963
83.903.994.100 99.522.986.806
61.321.980.220 84.794.313.581
22.588.507.666 14.714.654.000
214.802.559 235.315.570

(221.296.345)

37.108.254.193
37.108.254.193

1.727.915.228
1.555.572.910
12.474.660
159.867.658

142.918.153.216

1.618.588.815
1.618.588.815

78.478.572.611
61.673.903.890
239.699.563.144
(178.025.659.254)
13.331.994.586
15.963.390.074
(2.631.395.488)
3.472.674.135
7.324.530.397
(3.851.856.262)

(221.296.345)

52.838.780.692
52.838.780.692

2.598.622.879
1.520.616.251
912.122.650
156.883.978

130.903.128.962

427.860.479
427.860.479

65.249.319.295
61.421.614.544
224.084.100.248
(162.662.485.704)
129.420.200
1.109.316.000
(979.895.800)
3.698.284.551
7.324.530.397
(3.626.245.846)




CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L6 II-3, Nhém CN 2, Puimg s6 11, KCN Tén Binh, Bfio cfio tai chinh hop nhét

P. Téy Thanh, TP. H Chi Minh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

(tiép theo)

Ma ; Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

sb TATSAN minh VND VND
230 IIL BAt dong sin dhu twr 14 23.749.678.431 30.483.293.954
231 - Nguyén gid 51.544.546.189 57.552.819.888
232 - Gi4 trj hao mén lu§ ké (27.794.867.758) (27.069.525.934)
240 TV. Tai sin d& dang dai han 10 1.937.220.037 2.134.981.677
242 1. Chi phi xdy dyng co ban d& dang © 1.937.220.037 2.134.981.677
250 V. Piu tw tai chinh dai han 4 25.466.251.204 22.852.121.455
252 1. Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 25.147.671.469 22.323.220.078
253 2. Dhu tir gép vbn vao don vi khac 159.699.200 159.699.200
255 3. Déu trnam giir dén ngay d4o han 158.880.535 369.202.177
260 VI Tai sin dai han khac 11.667.842.117 9,755.552,102
261 1. Chiphi tra truéc dai han 15 11.586.699.260 9.633.837.816
262 2. Taisin thué thu nhiip hoén lai 81.142.857 121.714.286
270 TONG CONG TAI SAN 352.966.508.665 358.177.591.771




CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L6 II-3, Nhém CN 2, Pudng sé 11, KCN Tén Binh,

P. T4y Thanh, TP. H6 Chi Minh

B4o cdo tai chinh hgp nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ma

300 C.

310
311
312
313
314
319
320
322

R Y I

330 IL
332 1
337 =2,
33 K
341 4
400 D,

410

411 1.
411a
412
414
415
418
421
42]a
421b

D LA W

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thdng 12 nim 2025

4 NGUON VON

NQ@ PHAI TRA

No ngéin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va c4c khoan phai nop Nha nuée
Phai trd ngudi lao dong

Phai tra ngén han khac

Vay vé ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thurdmg, phiic lgi

Ng dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va no thug tai chinh dai han
Thué thu nhap hofn lai phai tra

VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hitu
Vén gép ctia chii s¢ hitu

C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét

Thiing dr vén ¢b phin

Vén khac ciia chii sé hitu

Cd phiéu quy

Quy dAu tir phat trién

Loi nhuén sau thué chua phén phéi

(idp theo)

Thuyét
minh

16
17
18

19
20

17
19
20

21

LNST chira phén phéi ity kén dén cudi nam trude

LNST chura phdn phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

A

/7(/;7/(_"_

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
130.239.485.693 143.294.876.006
120.171.464.895 139.918.144.393

35.726.241.737
3.718.696.578
3.375.773.695
17.288.965.178
9.904.305.920
49.457.113.012
700.368.775

10.068.020.798

7.759.791.666
2.308.229.132

222.727.022.972

222.727.022.972
61.725.230.000
61.725.230.000
137.662.054.443
2.140.945.047
(11.666.581.607)
2.243,857.861

60.393.009.818
3.732.129.839
2.188.095.226
10.957.453.048
30.226.279.981
31,720.807.706
700.368.775

3.376.731.613
239.171.074
158.000.000
326.120.000
2.653.440.539

214.882.715.765

214.882.715.765
61.725.230.000
61.725.230.000
137.662.054.443
2.140.945.047
(11.666.581.607)
2243 857.861

30.621.517.228 22.777.210.021
19.335.184.621 19.612.527.561
11.286.332.607 3.164.682.460
352.966.508.665 358.177.591,771

Nguyén Thj Ngoe Duyén

Naudi lap

Nguyén Thj Ngoc Duyén
K& toan trudng
Thémh phé Hé Chi Minh, ngay 20 théng 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 II-3, Nhém CN 2, Pudng s6 11, KCN Tén Binh,
P. Tay Thanh, TP. Hb Chi Minh

~ Bdo cdo tai chinh hgp nhét

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Mai
sb

01
02
10
11
20

21
22
23
24
25
26

30

31
32

40
50

51
52

60

61
62

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Nidm 2025

Thuyét

CHI TIEU :
minh

1. Doanh thu béin hing va cung cép djch vy 23
2. Céc khoan giam trir doanh thu 24
3. Doanh thu thulin bin hing va cung cfp djch vu
4. Gi4 v6n hang b4n 25
5. Lgi nhuén gp vé ban hang va cung c4p dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 26

7. Chi phi tai chinh 27
Trong do: Chi phi 18i vay

8. Phan lai hoic 15 trong céng ty lién doanh, lién két

9. Chi phi bdn hang 28

10 Chi phi quan ly doanh nghiép 29

11. Loi nhufin thuin tir hoat dfng kinh doanh

12. Thu nhép khic 30
13. Chi phi khic 31

14. Lgi nhuéin khéc
15. Tong lgi nhufin ké todn trude thué

16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 32
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

18. Loi nhufn sau thué thu nhp doanh nghi¢p

19. Lgi nhufin sau thué cia Céng ty me
20. Loi nhufn sau thué cita C3 déng khong kiém so4t

21. Lai co ban trén cb phiéu 34

Nim 2025 Nim 2024

VND VND
426.407.428.166 415.008.580.982
126.800.174 192.748.442
426.280.627.992 414.815.832.540
361.649.952.773 365.095.055.850
64.630.675.219 49.720.776.690

4.694.972.566
4.702.616.839
2.584.460.385
2.824.451.391
23.470.831.467
30.040.842.421

13.935.808.449

185.405.351
1.087.231.200

(901.825.849)
13.033.982.600

2.052.289.972
(304.639.979)

4.464.181.214
4.184.141.295
2.418.648.878
1.029.819.932
17.946.747.218
27.784.254.281

5.299.635.042

150.569.026
126.866.377

23.702.649
5,323.337.691

482.076.931
1.676.578.300

11.286.332.607

11.286.332.607

3.164.682.460

3.164.682.460

552
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Nguyén Thi Nggc Duyén
Ké toan tnrémg

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 20 théng 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 11-3, Nhém CN 2, Puong sb 11, KCN Tan Binh,
P. Tdy Thanh, TP. H8 Chi Minh

Bio cdo thi chinh hgp nhit

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma
sb

o1
02
03
04

05

07
08

09
10
11

12
13
14
15
20

21

22

23

24

27
30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

Nim 2025
(Theo phirong phdp gidn tiép)
cal Tt Thl.-lyét Nim 2025 Niim 2024
minh
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhudn trude thué 13.033.982.600 5.323.337.691
- Khfu hao tai sin ¢b dijnh va bit dong sin dau t 22.083.883.714 17.337.510.166
- Cfc khoan dir phong 26.537.800 66.814.800
- Lai, 18 chénh 1éch ty gid héi dodi do dénh gi4 lai 234.185.577 125.708.848
céc khoan muyc tién t& c6 gbe ngoai t&
- Li, 16 tir hoat déng diu tur (7.944.968.243) (4.707.073.416)
- Chi phi 12i vay 2.584.460.385 2.418.648.878
- Céc khoan diéu chinh khac 71.240.650 -
3. Lginhugn tir hogt dpng kinh doanh tride 30.089.322.483 20.564.946.967
thay d6i vén lru dpng
- Ting, gidm céc khodn phai thu 20.699.650.280 (36.903.436.318)

Tang, giam hing tn kho
Téng, gidm céc khoan phai tra (kh6ng ké 1ai
vay phai trd, thué thu nhép doanh nghiép phai

ngp)
Tang, giam chi phi trd trde

Téng, giam chimg khodn kinh doanh
Tién 1i vay di tra
Thué thu nhap doanh nghiép d& nop

Lru chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

14

3.

Tién chi d& mua sim, xdy dyng tai sin cé dinh

va cdc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh ly, nhuong b4n tai san ¢ dinh
VA céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua c4c c6ng oy ng ciia don

vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cc céng cu ng

cia don vi khéc

Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duge chia

Lucu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tw
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15.730.526.499
(39.601.602.730)

(1.978.818.103)

(2.584.460.385)
(646.437.109)
21.708.220.935
(28.667.541.479)
10.288.041.151
(23.260.382.115)

4.820.399.240

4.597.569.787
(32.221.913.416)

(12.603.888.630)
41.072.811.965

10.779.061.890
(109.500.000)
(2.418.648.878)
(1.014.130.355)
19.367.216.641
(22.023.007.577)
2.152.240.481
(39.214.383.788)

53.566.897.637

4.383.720.928
(1.134.532.319)
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH
L4 11-3, Nhém CN 2, Pudmg s6 11, KCN Tén Binh, Bdo cfo tdi chinh hop nhit

P. T4y Thanh, TP. H5 Chi Minh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Mia
sb

33
34
35
36
40
50
60
61

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Ndm 2025
(Theo phicong phdp gidn tiép)
CHI TIRU Thu_uyét Nim 2025 Niim 2024
minh

VND VND

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 140.917.245.924 117.050.110.098
2. Tién tra ng gbc vay (125.631.635.570) (122.017.545.444)
3. Tién trd ng gbc thué tai chinh (4.969.707.456) (177.490.560)
4. Cb tire, 1gi nhugn @4 tra cho chu sé hiru (3.430.540.200) (5.796.049.000)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng i chink 6.885.362.698 (10.940.974.906)
Luu chuyén tién thudn trong nim (3.628.329.783) 7.291.709.416
Tién va twong dwong tién diu nim 14.026.780.968 6.735.071.552
Anh huéng ciia thay déi ty gid héi dodi quy dbi ngoai té (1.317.438) -
Tién va twong dwong tién cudi nim 3 10.397.133.747 14.026.780.968

Nguyén Thi Ngoc Duyén Nguyén Thj Ngoc Duyén Hoang Minh Anhf_lj_!_},\:f/ V
Ngudi lap K& todn trudng Téng Gidm dbc

Thénh phé Ho Chi Minh, ngdy 20 thdng 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH
L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudmg sé 11, KCN Tén Binh, Bio cdo tai chinh hop nhit

P. Ty Thanh, TP. Hb Chi Minh

cho nim tai chinh két thic ngy 31/12/2025

1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nim 2025

- PAC BPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hiru vén

Cong ty C8 phén Vin héa Tén Binh 1a Céng ty cb phin dugc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuée theo
Nghij dinh 56 28/CP ngay 07 théng 05 nim 1996 ctia Chinh phii vé chuyén dbi doanh nghiép Nha nudc thanh
céng ty c6 phén va Quyét dinh s6 3336/QD-UB-KT ngay 26 thang 06 nam 1998 cia Uy ban Nhan dén
Thanh ph§ H Chi Minh vé viée cong bé gid trj doanh nghiép ciia Céng ty Van héa Dich vu Téng hgp Tan
Binh va chuyén thinh Céng ty C4 phin Vin héa Tén Binh. Céng ty hoat dong theo Gidy Chimg nhén ding
ky kinh doanh va dang ky thué cong ty cb phin sé 0301420079 do S& Tai chinh Thanh phé HA Chf Minh
cép ngay 31 thang 08 nam 1998, déing ky thay @i Iin thir 39 ngay 18 thang 11 niim 2025.

Try 56 chinh clia Céng ty dwgc dat tai: L8 11-3, Nhém CN 2, Dudng sé 11, KCN Tin Binh, P. T4y Thanh,
TP. H6 Chi Minh.

Vén diéu 1¢ cia Céng ty theo dng ky 1a 61.725.320.000 VND, vén didu 16 thyc g6p dén ngay 31 thing 12
nam 2025 1a 61.725.230.000 VND; tuong duong 6.172.523 ¢8 phén, ménh gia mét ¢4 phan 12 10,000 VND.

Téng s& nhén vién cia Cong ty tai ngay 31 théng 12 nim 2025 1a; 410 nguoi (tai ngay 01 thang 01 nim
2025 la: 404 ngudi).

Linh vire kinh doanh

Cong ty hoat dong trong céc Iinh vyre san xudt, kinh doanh va x4t nhdp khu bao bi va cung img dich vy
cong nghé thong tin.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dng kinh doanh ciia Céng ty chi yéu Ia:

- Sanxudt nganh in, nganh bao b gidy, nganh bao bi nhya, nganh khin gidy;
- 8an xuft nganh héa cht nhya, hat nhya mau;
- San xudt phén mém, phat trién san phim céng nghé théng tin;
- Kinh doanh thuong mai, dich vu;
- Kinh doanh cho thué mit bing;
- Béc xép hing héa;
- Dich vu kho vin.
Dich vu viin héa giai tri.

Ciu tric Téﬁ doan
- Cong ty c6 cic cong ty con durge hop nhit bio co tai chinh tai thoi didm 31/12/2025 bao gdm:

Ty1¢ Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Dia chi lgiich biéu quyét chinh
Céng ty TNHH MTV Ung dung ~ Thanh phé 100,00%  100,00% Séan xuét va djch vu
Céng nghé K§ thuit Nhya Au Lac Hb Chi Minh

Céng ty TNHH MTV Ung dung ~ Thanh phé 100,00%  100,00% Céng nghé va truyén
Cong nghé va Dich vy Truyén Hé Chf Minh théng
théng Au Lac

Cong ty TNHH MTV Phat trién  Thanh phé 100,00%  100,00% Cong nghé thong tin
Phén mém Au Lac H6 Chi Minh
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNO

L6 II-3, Nhém CN 2, Pudng sb 11, KCN T4n Binh, Bio cdo tai chinh hop nhit
P. Téy Thanh, TP. H8 Chi Minh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ciu triic Tip doan (tiép theo)
Céng ty c6 01 cdng ty lign két duge ké todn theo phwomg phap vén chii s& hiru tai thdi diém

31/12/2025:

Tén cong ty Dia chi Tylé Tyléquydn  Hoat déng kinh doanh
Céng ty C6 phén In Thuongmai  Thanh phé 37,60%  37,60% Linh vyre in 4n
Quiéng cdo Au Lac Hb Chi Minh

2 . CHEDQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim ciia Céng ty theo nim duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Bon vj tién & sit dung trong ghi chép ké toan 14 dbng Viét Nam (VND).
2.2 . Chuin myc va Ché 4 ké tosn 4p dung
Ché dg ké todn dp dung

Cong ty dp dyng Ché do Ké toin doanh nghiép ban hinh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia B§ Tai chinh, Théng fur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh v viéc sira
ddi, bd sung mot sb didu ciia Théng twr s§ 200/2014/TT-BTC va Théng tur sb 202/2014/TT-BTC huéng dén
Phuong phap 14p va trinh béy béo cdo tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé vigc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché 36 ké todn

Céng ty dd &p dyng céc Chuin myc ké todn Viét Nam va cac vin ban huéng din Chudn myc do Nha nude
dd ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén mue,
théng tir huéng din thyc hi¢n Chuén myc va Ché d6 ké toén doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3 . Co'sé lip Béo cdo tai chinh hgp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty dwoge 14p trén co s¢ hop nhét Béo céo tai chinh riéng ctia Céng ty va
Bio céo t2i chinh clia cdc cong ty con do Céng ty kiém so4t (c4c cong ty con) duoc lap cho nam tai chinh
két thtc ngdy 31 thang 12 hang nam. Viée kiém soét dat duge khi Céng ty c6 kha ning kidm sodt céc chinh
sach tai chinh va hoat dong cia céc cong ty nhin du tw nhim thu dugc loi fch ti hoat déng ciia céc cong ty
nay.

Béo cdo tai chinh ciia cdc ¢dng ty con dugc &p dung céc chinh séch ké todn nhit quan véi céc chinh sich ké
todn ciia Cong ty. Trong trwdng hep cén thiét, Bso céo tai chinh cia céc cong ty con dugce didu chinh dé
dam béo tinh nhét quén trong céc chinh séch ké todn duge ép dung tai Cong ty va céc cong ty con,

Céc 56 du, thu nhap va chi phi chil yéu, ké ca c4e khodn 1i hay 13 chwa thyc hién phét sinh tir cc giao dich
ni bo dugc loai trir khi hgp nhit Bo céo tai chinh.

2.4 , Uéec tinh ké toan

Viée 1ap béo cdo tai chinh hop nhit tudn thi theo c4c ChuAn myc k& todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét
yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai ¢6 nhing uéc tinh va gi dinh anh huong dén sé liéu vé cong no, tai san
va vige trinh bay céc khodn cong ng va tai sin tidm ting tai ngay két thiic nfim tai chinh cfing nhu céc s6 liéu
vé doanh thu va chi phi trong subt nim tai chinh.
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L6 II-3, Nhém CN 2, Pudmg s6 11, KCN Tén Binh, Bio cdo tai chinh hgp nhét
P. Tiy Thanh, TP. Hd Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Cée wéc tinh va gid dinh ¢6 anh huéng trong yéu trong Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm:

- Du phong phai thu khé doi;

- Dy phong gidm gi4 hang ton kho;

- Thdi gian hitu dung wéc tinh ciia tai san cé dinh;
- Phén loai va dy phong c4c khoan diu tu tai chinh:
- Ubc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Céc udc tinh va gia dinh thudng Xuyén duge dénh gid dua trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu tb
khéc, bao gdm cAc gia dinh trong twong lai ¢6 dnh hudng trong yéu i bao céo ti chinh hop nhét cia Cong
ty va dugc Ban Tong Gidm d6c Céng ty danh gid 13 hop ly.

2.5 . Cong eu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai sén tai chinh

Téi sén tai chinh ciia Cong ty bao gdm tidn vA c4c khodn twong dwong tién, cdc khodn phai thu khach hang
va phai thu khic, c4c khoén cho vay, cic khoan d4u fir ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban déu,
14 sn tai chinh duge xdc djnh theo gid mua/chi phi phét hanh cong céc chi phi phat sinh khac lién quan trie
1iép dén viéc mua, phat hanh ti sin tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan vay, cic khodn phai trd nguoi ban va phai tra khéc, chi
phi phai trd. Tai thoi diém ghi nhén 1in ddu, cic khoan ng phai trd tai chinh dugc x4c dinh theo gid phét
hanh cfng céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Téi san tai chinh va ng phdi tra tai chinh chua duge danh gi4 theo gid trj hop 1y tai ngay két thic ki ké tosn
nam do Thong tir sé6 210/2009/TT-BTC v céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo co tii chinh va
thuyét minh théng tin d6i véi cong cy tai chinh nhung khéng dura ra huéng din tuong duong cho viée dénh
gid va ghi nhan gi4 trj hop 1y ciia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2.6 . Cic nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai 1 trong nam tai chinh dwge quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid thyc té tai ngay
giao dich.

Ty gid giao dich thyc té khi dénh gi4 lai c4c khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai 1€ tai thoi didm 14p Béo céo tai

chinh hop nhét duge xéc dinh theo nguyén tic:

- D6 voi khoan myc phén loai I tai san &p dung ty gi4 mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Céng
ty thuéng xuyén cd giao dich;

- DAi véi tién giri ngoai té: 4p dyng ty gi4 mua cia chinh ngan hing noi Céng ty mé tai khodn ngoai té;

- Dbi vdi khoan muc phén loai Ia ng phai tra: ap dung ty gia ban ngoai té clia ngén hang thuong mai noi
Cbong ty thurdng xuyén cd giao dich.

TAt ca cdc khoan chénh léch ty gid thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gi4 lai s8 du c4c khoan

muyc tién t& c6 gbc ngoai té tai thai diém 1ap B4o c4o tai chinh dirge hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh cila n#im tai chinh.
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH
L6 11-3, Nhém CN 2, Pudng sb 11, KCN Tén Binh, Béio cdio tai chinh hgp nhét

P. T4y Thanh, TP. H6 Chi Minh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.7 . Tién va cdc khodn twong duong tién

2.8

Tién bao gém tién mit tai quy, tién guri ngén hang khéng ky han.

Céc khodn tuong dwong tién 13 céc khoan déu tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thang ké tir
ngay du tr, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh cdc lugng tién xic dinh va
khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

. Céic khodn d@u tw tai chinh

Ching khodn kinh doanh duge ghi nhin ban diu trén s6 ké toén theo gia gbc, bao gbm: Gid mua cong céc
chi phi mua (néu ¢6) nhu chi phi mdi giéi, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1é phi va phi ngén hang. Sau
ghi nhén ban du, gia trj cia chimg khodn kinh doanh dugc xac dinh theo gia gbc trir di dyr phong giam gid
chimg khoan kinh doanh. Khi thanh 1y hoic nhugng ban, gid vén ciia chimg khoan kinh doanh duge xéc
dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Céc khoan d4u tr nim giir dén ngay ddo han bao gdém: C4c khodn tidn giri ngin hang c6 ki han duge nim
gitt dén ngdy dio han véi myc dich thu [2i hang ky va céc khoan d4u tu nim gitr dén ngay ddo han khéc.

D6i vé6i viée didu chinh gia trj khoan dAu tir vao cong ty lién két tir sau ngay dau tr dén ddu ky béo cdo,
Cong ty thyc hién nhu sau:

- DA véi phén didu chinh vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh clia cic ném trude, Cong ty thyc hién
diéu chinh vao L¢i nhuin sau thué chwa phan phéi theo sé di diéu chinh lity ké thuin dén d4u nim béo
céo.

- D&i véi phin diéu chinh do chénh 1éch dénh gi4 lai tai san va chénh 1éch ty gid héi doai dugc ghi nhan
vio Bang cén dbi ké todn ciia cdc nim trude, Cong ty xdc dinh diéu chinh vio cdc khodn myc twong tmg
trén Béng cin dbi ké ton theo sb da diéu chinh Hiy ké thuin.

Dbi véi viée didu chinh gia trj khodn dAu tr vao cong ty lién két phat sinh trong nim, Céng ty thyc hién loai
trir phén cd tirc wu dai cia cde ¢d dong khdce (néu cd phiéu wu dai duge phén loai 1a vén chi sé hir); s6 dyr
kién trich qu§ khen thwéng, phiic 1o ciia c6ng ty lién doanh, lién két; phén 14i lién quan t6i giao dich céng ty
lién doanh, lién két g6p vdn hosic bén tai san cho Céng ty trude khi xéc dinh phén s& hitu ciia Céng ty trong
loi nhudn hoic 13 ciia cOng ty lién két nim béo cdo. Sau d6 Cong ty thyc hién diéu chinh gia trj khoan déu tu
tuong tmg v6i phin s& hiru trong 12i, 15 ctia céng ty lign két va ghi nhin ngay vao béo cdo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét.

Béo céo tai chinh clia cong ty lién két dwroe 14p cing nam véi Béo céo tai chinh hop nhét ciia Tép doan va sit
dung céc chinh s&ch ké todn nhit quan véi Tép doan. Céc diéu chinh hop nhit thich hop da dugc ghi nhan
dé dam bao céc chinh s&ch ké toan dirge 4p dyng nhét quén véi Tap doan trong trudng hop cén thiét.

Du phong gidm gid céc khoan dau tw duoc 14p vao thoi diém cudi nam cu thé nhw sau:

- D6i véi céc khoan dAu tr chimg khoén kinh doanh: c#n cit trich 1ip dy phong 14 sé chénh léch gilta gia
gbc cia cac khoan ddu tr duge hach todn trén so ké toan 16n hon gié trj thj trudmg ciia chiing tai thoi
diém 14p du phong.

- Dbi véi khoan dhu tr nim gitr 1au dai (khéng phén loai 14 chimg khoén kinh doanh) va khéng c6 4nh
huéng déng k& doi véi bén duge diu tw: néu khoan déu fir vio cd phiéu niém yét hodc gia trj hop Iy cia
khoan déu tr duge x4c dinh tin cdy thi viée 14p du phong dua trén gid trj thi trudng cia b phiéu; néu
khoan dau tu khéng xdc dinh dugc gid trj hop Iy tai thoi diém béo cdo thi viéc 14p dy phong cin cir vao
Bdo céo tai chinh tai thoi didm trich 1ap dy phong ctia bén duge diu tu.

- Dbi véi céc khoan diu tu nim gitr dén ngay ddo han: cin cir kha nang thu hdi ¢é 1ap dy phong phai thu
khoé doi theo quy dinh ctia phéap luét.

15




CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 11-3, Nhém CN 2, Buémg sé 11, KCN Tén Binh, Bio cdo tai chinh hep nhit
P. Téy Thanh, TP. Hb Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025
2.9 . Cic khoan ng phai thu

2.10.

2.11.

Céc khoan phéi thu drge theo dai chi tiét theo ki han phai thu, d6i trgng phai thu, loai nguyén té phai thu,
vi cédc yéu td khic theo nhu ciu quén 1y clia Céng ty. Céc khoan phai thu dwoc phén loai 12 ngin han va dai
han trén bao céo tai chinh hop nhét can cir ky han cdn lai ciia cdc khoan phai thu tai ngdy béo céo.

Du phong ng phai thu khé ddi duge trich 14p cho cdc khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té, cdc khé uéc vay ng, cam két hop ddng holic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé ¢6 kha nang thu hdi. Trong d9, viée trich 1ap dy phong ng phai thu qué han thanh toén dugc
c#in cir vao théi gian trd ng gbc theo hop ddng mua ban ban diu, khong tinh dén viée gia han ng gitta cdc bén
va ng phai thu chira dén han thanh toén nhung khéch ng d4 14m véo tinh trang pha san hodc dang lam thi tyc
giai thé, mét tich, bo trén hodic du kién mitc tn that c6 thé xay ra.

Hang tbn kho

Hang tdn kho durgc ghi nhén ban du theo gi4 gbc bao gbm: chi phi mua, chi phf ché bién va cde chi phi lién
quan trye tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai tai thdi diém ghi nhén ban
dAu, Sau ghi nhan ban dAu, tai thdi diém 18p Béo cdo tai chinh néu gid trj thuan ¢6 thé thye hién duge cia
hang tén kho thép hon gia gbe thi hing tén kho duge ghi nhén theo gié tr thudn c6 thé thyc hién duge.

Gia trj thuéin c6 thé thie hién duge ude tinh dwa vao gid ban ctia hing tdn kho trir di cdc khoan chi phi uéc
tinh @& hoan thinh sin phdm va céc chi phi uéc tinh dé ban san pham.

Gi4 trj hang tdn kho dwgc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xédc dinh gia trj sin phim d& dang cubi nim: Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang dugc tip

hop theo chi phi nguyén vét li¢u chinh cho timg loai san phdm chwa hoan thanh,

- Chi phi san xuft kinh doanh d& dang hoat dong dich vy dugc tip hgp theo timg hgp dong chua hoin
thanh ho#c chua ghi nhin doanh thu, trong img véi khéi lwgng céng viéc con dé dang cudi k¥.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang hoat dong sdn xuét duge tdp hop theo chi phi nguyén vt liéu chinh
cho timg loai san phim chua hoan thanh.

Dy phong gidm gié hang tdn kho dugc lp vio thai difm cubi nim 13 s6 chénh léch gilra gi4 goc ciia hang
tbn kho 16m hon gié trj thuln cé thé thyc hién dugc.

Tai san cb dinh, T4ai sdn cb dinh thu tai chinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san c¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban ddu theo gi4 gdc. Trong qué trinh st
dyng, tai san cé dinh hitu hinh, tai sin c§ djnh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gié, hao mén lu§ ké va gia
trj con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu céc khoan chi phi nay 1am ting lgi ich kinh té trong twrong lai dyr tinh thu dugc tir viée sit dung tai san

¢6 dinh hiru hinh virot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhw d4nh gi4 ban dAu thi cdc chi phi ndy dugc
vbn héa nhur mét khoén nguyén gid ting thém cia tai san c6 dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phét sinh sau khi tii san ¢6 dinh & dua vao hoat d6ng nhu chi phi sira chita, bio dudng va
dai tu dwge ghi nhin vio bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong nim ma chi phi phét sinh.

16




CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH
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cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.12

2,13

2.14

2.15

Tai san ¢ dinh thué tai chinh dugc ghi nhin nguyén gié theo gid trj hop ly ho#ic gid trj hién tai clia khodn
thanh to4n tién thué téi thidu (trwong hop gi4 trj hep 1y cao hon gia trj hién tai cla khoan thanh todn tién
thué i thiéu) cdng céc chi phi tryc tiép phat sinh ban dAu lién quan dén hoat d¢ng thué tai chinh (khéng bao
gém thué GTGT). Trong qué trinh sir dung, tai san cé dinh thué tai chinh duge ghi nhin theo nguyén gi4,
hao mon luf ké va gi4 tri con lai. Khéu hao cia t3i sin cé dinh thué tai chinh dugc trich can cit theo thivi
gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san xufit, kinh doanh, d4m bao thu hdi du vén.

Khéu hao tai san cé dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao dwgc wéc tinh
nhur sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-30 nim
- Mdy méo, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién vén ti, truyén dén 06-10 nim
- Thiét bi, dung cy quan ly 03-05 nim
- Tai san cb dinh khéc 03-05 nim
- Quyén sir dung dét 20-50 nam
- Phin mém quén Iy 03-05 nim

. Bit dfng san ddu tuw

Bit ddng san diu tr dugc ghi nhan ban diu theo gid ghe.

DG véi bt dong sin diu tu cho thué hoat dgng duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj
con lai. Trong d6 khéu hao dwge trich theo phuong phép dudmg thing véi thoi gian khéu hao duge ude tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-30 nim

. Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Chi phi x84y dyng co ban dé dang bao gbm tai san ¢6 dinh dang mua sim va xéy dung ma chua hoan thanh
tai ngay ket thiic n&m ti chinh va dugc ghi nhén theo gi4 géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dyng,
1éip dit may moc thiét b va céc chi phi trire tiép khic.

. Thut hoat ddng

Thué hoat dfng 12 loai hinh thué tii sin cé dinh ma phin 1én rii ro va loi fch gén lidn véi quyén s& hiru ciia
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thic thué hoat ddng dugc hach to4n vdo bédo cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dya trén thai han thué hoat déng.

Hop ddng hep tic kinh doanh (BCC)

Hop dong hop t4c kinh doanh (BCC) 14 thoa thugn bing hop ddng ciia hai hoac nhidu bén dé ciing thyc hién
hogt déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén dgc 1ap. Hoat ddng nay c6 thé dugc ddng kidm soét
béi cdc bén gép vén theo théa thujn lién doanh hogic kiém sodt béi mt trong sé cdc bén tham gia.

Céc bén tham gia lién doanh ciing m& s6 ké toén chi tiét trén cing hé théng sb ké todn cila minh dé ghi chép

va phan anh trong Béo cdo tai chinh clia minh nhitng ndi dung sau déy:

- Phén vén g6p vao tai sin ddng kiém soét, duge phén logi theo tinh chét ciia tai sén:

- Céc khoan ng phai tra phat sinh riéng ciia m&i bén tham gia gép vén lién doanh;

- Phén ng phai tra phét sinh chung phai ganh chiu cing véi cc bén tham gia gép von lién doanh khéc tir
hoat ddng cua lién doanh;

- Céc khoan thu nhép tir viée ban hojc sir dung phén san phdm duge chia tir lién doanh cing véi phn chi
phi phét sinh dgc phan chia tir hoat déng ctia lién doanh;

- Céc khoan chi phi pht sinh lién quan dén viéc gép vén lién doanh.
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Khi tai san ddng kiém soat di vao hoat déng, BCC chuyén sang hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém

so4t, mbi bén tham gia lién doanh dirgc nhén san phim hoic doanh thu tir viéc sir dung va khai thac tai sén

2!16 L]

217

2.18

ddng kiém soat va chju mot phan chi phi phat sinh theo théa thufin trong hop déng.
Théng tin chi tiét lién quan dén Hyp déng hyp tic kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh sé 098/HPHTKD ngay 22/07/2020 gifta Céng ty TNHH MTV Ung dung
Céng nghé va Dich vu Truyén théng Au Lac va Céng ty Cé phin Dich vy Du lich Pht Tho véi céc didu
khoan chi tiét sau:

+ Tai san hop tac: HE théng trinh didn man hinh nuée, hé théng trinh chiéu Laser, hé théng 4m thanh, ni
dung trinh chiéu trén man hinh nwéc, hé thdng nhac nuée, hé théng 4nh sing cdc photobooth cling nhén
su van hanh, nhim trinh dién phuc vu cho khdch tham quan tai Céng vién Vin hod Pém sen.

+ Pham vi hop tdc: Céc Bén cing nhau hep tac kinh doanh, didu hanh, quéan ly hoat dong kinh doanh,
quing cdo san phim tai Cong vién Vin héa Ddm sen @& cing ting lugng khich tham quan, phat sinh
doanh thu va phén chia doanh thu thu dugc;

+ Thoi gian hep tic: 7 nidm tinh tir ngay Hé thong dugc nghiém thu dwa vao hoat déng chinh thirc;

+ Hinh thire hop téc: Tai sin ddng kidm soét.

Chi phi tré truée

Cic chi phf da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuit kinh doanh ciia nhiéu nim tai chinh duge
hach toan vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh
sall.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vao chi phi sin xuit kinh doanh timg nim i chinh dugc cin
cit vao tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phwrong phap va tiéu thirc phan bé hop Iy.

Céc loai chi phi trd trude cia Cong ty bao gdm:

- Céng cy va dung cu bao gbm c4c tai sin ma Céng ty nim giir d& sir dung trong qué trinh hoat déng kinh
doanh binh thudmg, v&i nguyén gi4 clia mdi tai sin thép hon 30 trigu ddng va do d6 khong di diéu kién
dé& ghi nhan 1a tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 céng cu dung cu duge phan bé theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian tir 03 théng dén 36 thang;

- Chi phi sira chita tai san, chi phf vit tw ¢6 gi4 tri 16n xudt ding cho thué man hinh Led dugc ghi nhan
theo chi phi thye té phét sinh va duge phin b theo phwong phip dudng thing tir 12 thang dén 36 thang;

- Chi phi trd truéc khdc dugc ghi nhin theo nguyén gié va duge phén bé theo phuong phép dudng thing
trong thai gian hitu dyng tir 03 théng dén 36 thang.

. Céc khodn n¢ phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo ddi theo kv han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc
yéu t6 khic theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty, C4c khoan phai tra dugc phin loai ngén han va dai han trén
béo cdo tai chinh hop nhét cn cir theo ky han con lai ciia céc khoan phai tré tai ngay bédo cdo,

. Vay va n¢ phdi tra thué tai chinh

Gié trj khoén ng phai tra thué tai chinh 1a tong s6 tién phéi trd dugc tinh béng gia tri hién tai ctia khoan thanh
toan tién thué téi thiéu hojc gid tr hop 1y clia tai san thué.
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Céc kho#n vay va ng phai tra thué tai chinh duge theo dai theo timg ddi trgng cho vay, timg khé wéc vay ngy
va k¥ han phai trd cia cdc khoan vay, ng thug tai chinh. Truong hop vay, ng bing ngoai té thi theo ddi chi
tiét theo nguyén té.

2.19 . Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi sin xuit, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trix chi phi di vay
lién quan tryc tidp dén viéc dAu tr xdy dymg holic san xut tai sin d& dang dugc tinh vao gié trj cla tai san
d6 (dwge vén hod) khi c6 du céc diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di
vay”. Ngodi ra, di v&i khoan vay riéng phuc vy viée x4y dymg tai san cb dinh, bit dong san ddu tu, 13i vay
dugc vén hba ké ca khi thoi gian xay dyng dudi 12 thang.

2.20 . Chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra duge theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén t& phai trd va céc
yéu 16 khac theo nhu ciu quan Iy clia Céng ty. Céc khodn phai trd dugc phan loai ngén han va dai han trén
béo céo tai chinh hop nhat cin eir theo ky han con lai ciia cdc khoan phai tra tai ngay béo céo.

2.21 . Von chii s& hitu
Vo6n ddu tu ciia chi s htru duge ghi nhin theo s6 vn thue gop ciia chil sé hitu.

Thing du vén cb phan phén 4nh chénh léch gitra ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb
phiéu va gia phat hanh cd phiéu (ké ca céc trudong hop téi phét hanh cd phiéu quy) va c6 thé 13 thing du
duong (néu gid phat hanh cao hon ménh gia va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh & phiéu) hogc
thang dr Am (néu gi4 phat hanh thdp hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén vigc phat hanh cb
phiéu).

Vén khéc thudc Von chii sé hiru phan anh s6 von kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat
déng kinh doanh hozic do duge ting, biéu, tai trg, d4nh gi4 lai tai sdn (néu dugc phép ghi ting, gidm Vén
dAu fir cita chil s& hiru).

C4 phiéu quy 1a cb phiéu do Céng ty mua lai trudc ngay hidu luc clia Lujt chimg khon 2019 (ngay 01 théng
01 ndm 2021) nhung chua bi hity bd va s& duge téi phét hanh trd lai trong khodng thdi gian theo quy dinh
cia phap lufit vé chimg khoan. Cé phiéu quy mua sau ngiy 01 thang 01 nim 2021 s& duge hity bé va diéu
chinh giam vén chu s@ hiru.

Loi nhuén sau thué chura phén phéi phan anh két qua kinh doanh (141, 15) sau thué thu nhép doanh nghiép v
tinh hinh phén chia loi nhuin hoic xir Iy 15 ciia Céng ty.

Cd tire phai tra cho cdc ¢d dong duge ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Cén déi ké todn ciia Cong ty sau
khi ¢6 théng béo chia ¢d tirc clia Héi ddng Quén trj Cong ty va thong bio ngiy chdt quyén nhén cb tirc cia
Téng cong ty Luru ky va Bi trir chimg khodn Viét Nam.

2.22 . Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha ning nhén dugc cac l¢i ich kinh té c6 thé xdc dinh mot cich
chéc chén. Doanh thu dugc x4c dinh theo gid trj hop Iy ctia cac khoan d4 thu hosc s& thu duge sau khi trir di
céc khoan chiét khdu thwong mai, giam gid hang ban, hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau
day ciling phai duge dap tmg khi ghi nhdn doanh thu:
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223,

2.24.

2.25

Doanh thu bdn hang

- Phén 16n rii ro va lgi ich gfn lién véi quyén so hitu san phim hojc hang héa di dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim giit quyén quén Iy hang héa nhir ngudi sé hira hang héa hodc quyén kiém sodt
hang hoa.

Doanh thu cung cdp dich vu
Xic dinh dirge phin cong viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang cén d6i ké todn.
Doanh thu hogt déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1gi, cd tire, loi nhuéin dugce chia va céc khoan doanh thu hoat dfng tai chinh khac
duge ghi nhin khi thda man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chén.

Cidc khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vy phét sinh trong nim gdm: Gidm gia hang bén va
hang bén bj trd lai.

Cic khoan gidm gid hang ban, hang bén bj tra lai phat sinh cing nim tiéu thu sén phdm, hang héa dich vy
duge didu chinh gidgm doanh thu ciia nim phét sinh. Truong hop sin phim, hing hod, dich vu 44 ti€u thy tir
céc nim trudc, dén nim san méi phat sinh cic khoan giim trir doanh thu thi dwgc ghi gizm doanh thu theo
nguyén téc: néu phét sinh trude thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh hep nhét thi ghi gidm doanh thu trén
Béo céo tai chinh hop nhit ctia ndm I4p béo cdo (ndm trudc), va néu phét sinh sau thai diém phat hanh Béo
cdo tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh thu ctia nim phét sinh (nm sau).

Gid vén hang b4n va dich vu cung céip

Gi4 vén hang bén trong ky duge ghi nhan phit hop véi doanh thu phét sinh trong ndm va dim bao tuin thi
nguyén tic than trong. Céc truong hop hao hut vit tr hang héa vugt dinh mire, chi phi vugt dinh mire binh
thuong, hang ton kho bj mat mat sau khi @2 trir di phén trich nhiém cua tap thé, c4 nhén c6 lién quan,...
duge ghi nhan diy du, kip thoi vao gi4 vén hang ban trong nam ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xédc
dinh 12 tiéu thy.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwge ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hoc c4c khoan 18 lién quan dén c4c hoat d6ng dau tw tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phif giao dich ban chimg khodan;

- Du phong giam gi4 chimg kho4n kinh doanh, dy phéng tén thit diu tr vao don vi khic, khoan 18 phat
sinh khi bén ngoai té, 13 ty gia héi dodi...

Céc khoén trén duge ghi nhén theo téng s6 phét sinh trong nim khéng bil trir véi doanh thu hoat déng tai
chinh,
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2.26 . Thué thu nh@p doanh nghiép
a)  Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phf thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh dugc xdc dinh trén co sé thu nhap chju thué trong nim v thué suit thué
TNDN frong nfim tai chinh hién hanh,

Chi phi thué TNDN hoan lai dugc xéc dinh trén co s& s& chénh 1éch tam thoi dugc khéu trix, sé chénh 1éch
tam théi chju thué va thué suét thué TNDN.

Khéng b trir chi phf thué TNDN hién hanh véi chi phf thué TNDN hon lai.

b)  Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Céng ty duge 4p dung mitc thué suét thué TNDN I3 20% dbi
vdi céc hoat dong san xudt kinh doanh ¢6 thu nhap chju thué TNDN.

2.27 . Lii trén ¢ phiéu 1

Léi co bén trén 6 phiéu duge tinh bing c4ch chia lgi nhuan hogc 13 sau thué phén bd cho cé déng sér hiru cb |
phiéu phd thong cita Céng ty (sau khi da didu chinh cho viée trich 1p Qug Khen thwong, phiic loi va Quy
khen thuong Ban diéu hinh) cho sb lrong binh quén gia quyén ciia s6 ¢ phiéu phé théng dang huu hanh
trong nim.

2.28 . Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hogic ¢ anh hudng dang ké d6i véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& cdc chinh sich tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan clia Céng ty bao gom:

- Céc doanh nghigp tryc tiép hay gién tiép qua m¢t hoic nhidu trung gian cé quyén kiém sot Cong ty hozc ,
chiu sy kiém so4t ciia Cong ty, holic cing chung sy kiém soét véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong '
ty con va cOng ty lién két;

- Céc cé nhin trye tiép hojic gian tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi véi
Cong ty, nhitmg nhén sir quan 1y chii chét cia Cong ty, nhimg thanh vién méit thiét trong gia dinh cia cdc
cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ¢4 nhan néu trén ném tryc tiép hoic gian tiép phn quan trong quyén bidu quyét
hoc c6 anh hréng déng ké t6i céc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan h¢ ciia cdc bén lién quan aé phuc vu cho viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai
chinh hop nhét, Cong ty chi y ti ban chit cita méi quan hé hon 1a hinh thirc phép 1y cila céc quan hé d6.

2.29 . Théng tin by phén

Mt b phan 1a mét céu phén c6 thé xéc dinh riéng biét cila Céng ty tham gia vao vige cung chp cdc sin
phém hofc dich vu lién quan (b& phén chia theo hoat déng kinh doanh), hoc cung c4p sin phim hozc dich
v trong m6t méi trudmg kinh té cu thé (bg phéan dugc chia theo khu vyrc dja 19). M3i bo phan nay chju rii ro
va thu duoc loi ich khac biét so véi céc bo phin khac.

béo cdo tai chinh cia Cong ty nhim muc dich dé gitip ngudi sit dung bao céo tai chinh hiéu rd va danh gid

|
Thong tin by phén dugc 13p va trinh bay phu hop véi chinh séch ké toan 4p dung cho viéce I4p va trinh bay ‘
dugc tinh hinh hoat déng ctia Cong ty mét cach toan dién. |
|

|
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cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

3

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mijit 1.183.246.091 734.417.962
Tién giri ngén hang khéng ky han 9.213.887.656 11.292.363.006
Céc khoan twong dirong tién - 2.000.000.000
10.397.133.747 14.026.780.968
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Phu tr ném giir dén ngay ddo han
31/12/2025 01/01/2025
Gid gbe Du phong Gié gbe Dy phong
VND VND VND
Piu twngdn han  76.293.061.480 8 57.642.756.963 <
- Tién giri ¢6 ky 76.293.061.480 . 57.642.756.963 .
han (*)
Piu tir dii han 158.880.535 - 369,202,177 -
- Tién giri c6 ky 158.880.535 - 369.202.177 -
han (**)

76.451.942.015

58.011.959.140 -

(*) Tai ngay 31/12/2025, céc khoan tién giri c6 ky han tir 06 thang dén 12 thing dugce giri tai cic ngn hang
thirong mai véi 14i sufit tir 2,8%/nim dén 5,9%/nim. Trong d6, khoan tién giri tai Ngin hang TMCP Ngoai
thirong Viét Nam - chi nhénh Tén Binh véi sb tién 2.799.652.356 VND dugc ding dé lam tai sin dam bao
khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - chi nhénh Tén Binh. |

(**) Tai ngay 31/12/2025, cé4c khoan tién giri c6 ky han 24 thang dugc g tai Ngén hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam véi 13i suft tir 4,09%/nam dén 4,5%/nim. Trong d6, khoin tién g tai Ngin hang TMCP
Ngoai throng Viét Nam - chi nhanh Tén Binh véi sé tién 158.880.535 VND dugc diing dé 1am tai san dim
bao khoéan vay tai Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - chi nhanh Tén Binh.
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 11-3, Nhém CN 2, Puong s6 11, KCN Tén Binh,
P. Tay Thanh, TP. HS Chi Minh

Bso cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5

a)

b)

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND

- Cong ty Cé 12.407.657.328 . 7.703.789.904 -
phén thuong mai
Bich Héa Xanh
- Céng ty TNHH 1.836.858.144 - 5.254.568.037 -
MTV Unigons
Viét Nam
- Céng ty C5 phin 7.854.662 - 24.588.505.938 -
Bao bi Hai Ha
- 8& Thong Tin - . 10.572.188.389 -
& Truyén Thong
Tinh Héu Giang
- Phai thu khéch 47.069.610.086 (221.296.345) 36.675.261.313 (221.296.345)
héng khéc

61.321.980.220

(221.296.345)

84.794.313.581

(221.296.345)

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

25

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gid tri Dur phong
VND VND VND VND
Bén khic
-Congty Cophin  2.733.483.048 . 8.284.718.612 =
Kinh doanh Nha
Nova
- Cong ty Ch 2.612.265.248 - 2.612.265.248
Phén Novareal
- Xinjiang Blue 3.414.960.000 - 607.542.600 -
Ridge Tunhe
Sci.&Tech. Co., Ltd
- Nanjing Gs-Mach ~ 5.374.761.600 - - -
Equipment Co.,Ltd
- Tré trueée cho 8.453.037.770 . 3.210.127.540 -
ngudi ban khéc
22.588.507.666 . 14.714.654.000 -
. PHAI THU KHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gia tr Du phdng Gid tri Du phong
Ngin han VND VND VND VND
- Ky cuge, ky quy 67.537.436 - 36.637.436 -
- Phai thu khéc 147.265.123 5 198.678.134 %
214.802.559 - 235.315.570 -
Dai han
Ky cugc, ky quy 1.618.588.815 - 427.860.479 -
1.618.588.815 - 427.860.479 -
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudng sé 11, KCN Tén Binh,
P. Téy Thanh, TP, H5 Chi Minh

Bfo céo tai chinh hgp nhét

cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

8 .NQXAU
31/12/2025 01/01/2025
Gid trj ¢6 thé Gid tri c6 thé
Gid gbe thu hdi Gi4 gbe thu hdi
VND VND VND VND
Tgng gié tri cdc khoan phai thu, cho vay qué han thanh todn hodc chira qua han nhung khé c6 kha néng thu
héi
- Congty TNHH Bin Ié 84.428.747 - 84.428.747 .
Phuong Nam
- Congty Cd phin Vin Héa 35.345.200 . 35.345.200 -
Nhan Vin
- Nha Séch Nguyén Van Cir 1 19.426.500 - 19.426.500 -
- Déi tuong khéc 82.095.898 - 82.095.898 5
221.296.345 - 221.296.345 -
9 .HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gid gbe Du phong Gid gbc Dy phong
VND VND VND VND
- Nguyén liéu, 16.771.973.347 - 14.714.188.487 -
vét liéu
-Céng ey, dungcy  3.975.701.392 - 2.422.745.058 «
- Chi phi sén 2.428.291.913 - 4.363.208.669 -
xuét kinh doanh
dér dang
- Thanh phim 11.104.546.860 - 29.280.869.423 -
- Hang ho4 2.827.740.681 - 2.057.769.055 -
37.108.254.193 - 52.838.780.692 -
10 .TAISAN DO DANG DAI HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Xay dyng co ban dé dang 1.711.596.037 2.038.285.677
- Du 4n thi cOng hé théng PCCC cua Hé théng dién Nang 895.910.852 1.212.730.307
lugng mit trod
- Du 4n thi cong hé théng PCCC tai 91B Phan Van Hai 815.685.185 650.870.370
- L6t dau xe tai Celadon vj tri (A5b) B2.242 - 174.685,000
Mua s&m tai sin cb dinh 225.624.000 96.696.000
- Chi phi thiét k& Phin mém Fast Business 225.624.000 96.696.000
1.937.220.037 2.134.981.677
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudng s6 11, KCN Tén Binh,
P. Téy Thanh, TP. Hd Chi Minh

Béo cdo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thie ngdy 31/12/2025

12

13

14

. TAI SAN CO PINH THUE TAI CHINH

M4y mée,

thiét bj
VND

Nguyén gia

S6 du d4u nim
- Thué tai chinh
S6 dwr cudi nam

1.109.316.000

14.854.074.074

15.963.390.074
Gid trj hao mon iy ké

S6 du dAu nzm 979.895.800
- Trich kh#u hao 1.651.499.688
86 duwr cudi nam 2.631.395.488
Gid tri con lai
Tai ngay diu nim 129.420.200
Tai ngay cubi nim 13.331.994.586
. TAI SAN €O PINH VO HINH
Gié trj quyén sir Phin mém may
dung dit tinh Cong
VND VND VND

Nguyén gid
S6 du diu nim 6.237.885.093 1.086.645.304 7.324.530.397
- Mua trong nim - - -
S6 dwr cudi nim 6.237.885.093 1.086.645.304 7.324.530.397
Gid trj hao mon liiy ké
S6 dur d4u nim 2.876.150.542 750.095.304 3.626.245.846
- Khfu hao trong nim 149.410.416 76.200.000 225.610.416
S6 dur cubi nim 3.025.560.958 826.295.304 3.851.856.262
Gié trj con lai
Tai ngdy d4u nam 3.361.734.551 336.550.000 3.698.284.551
Tai ngay cudi nim 3.212.324.135 260.350.000 3.472.674.135

Trong do:
- Nguyén gid tai san cd dinh v hinh cubi k¥ d3 khau hao hét nhung van con sir dung; 705.645,304 VND.

. BAT PONG SAN PAU TU

Bt dong san dAu tir clia Céng ty 1 tha nha Alta Plaza c6 dia chi tai dudng Pham Vin Hai, Phuéng Tén Son
Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, dugc sir dung véi muc dich cho thué. Nguyén gié tai thoi didm 01/01/2025
va 31/12/2025 13 51.544.546.189 VND; hao mén liiy ké tai thoi diém 01/01/2025 va 31/12/2025 14n Iwot 12
27.069.525.934 VND va 27.794.867.758 VND, khéu hao trong nim 14 725.341.824 VND.

Gia tri hop 1y clia bét d6ng san ddu tu chua dugc dénh gi4 va xdc dinh mdt cich chinh thirc tai ngay
31/12/2025. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gi4 thj trudmg ciia céc tai sin ndy, Ban Tdng Gidm
dbc Cong ty tin tudng ring gid tri hop 1y ctia ti san d&u t 16n hon gi4 trj con lai trén sb tai ngay két thic
ném tai chinh,

Doanh thu hoat déng cho thué bat déng san phét sinh trong nim 20235 dugc trinh bay tai thuyét minh sé 23 -
Doanh thu ban hang va cung cép dich v va sé tién thué dy kién thu duge trong tuwong lai ciia cic hop déng
cho thué mit bing duoge trinh biy tai thuyét minh s6 22 - Céc khoan muc ngoai bang cén dbi ké todn va cam
két thué hoat dong.
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudng s6 11, KCN Tén Binh,
P. Téy Thanh, TP. H6 Chi Minh

Béo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15 . CHI PHi TRA TRUGC |
31/12/2025 01/01/2025 |
VND VND |
a)  Ngdnhan )
Cong cy dung cy xuét ding 250.565.846 404.237.223 |
Bio hiém thin vé xe 6 16 - 32.395.151
Chi phi tra treéc ngén han khac 1.305.007.064 1.092.983.877
1.555.572.910 1.529.616.251 |
b)  Daihan v
Chi phf sira chita tai sin chi phan bd - 76.782.369 292.586.930 =
Céng cu dung cu xuft dimg 10.802.704.869 7.108.249.470 |
Chi phi trd trude dai han khic 707.212.022 2.233.001.416
11.586.699.260 9.633.837.816
16 .PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
S6 ¢6 kha ning tri S ¢6 kha ning tra
Gid tri ng Gid tr] ng
VND VND VND VND
Bén khdc Y
- CTCP Bao Bi - - 25.277.697.594 25.277.697.594
Hai Ha d
- Céng Ty TNHH - - 9.478.358.948 9.478.358.948 v
San Xuat Thuong .
Mai Xuat Nhip
Khéu Son Ha 4
- Cong Ty Cb 3.736.180.620 3.736.180.620 2.460.891.400 2.460.891.400 '
Phin An Tién
-Phiitracacddi  31.990.061.117 31.990.061.117 23.176.061.876 23.176.061.876 -
tirgng khac '
35.726.241.737 35.726.241.737 60.393.009.818 60.393.009.818
17 .NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
a)  Ngin han VND VND
Bén khic ;
- Trudmg Pai hoc Kinh té - Tai Chinh Thanh phé Hb Chi Minh 976.470.885 - J
- Céng ty Cb phén Saigoncomm 1.533.249.000 -
- Céng ty Cong nghé va Nghé thust Thj gidc 100.000.000 437.074.653 |
- Céng ty TNHH Cheil Viét Nam : 567.094.500 i
- Céng ty TNHH Téng Cong ty Cong nghé va Giai phdp CMC - 432.630.000
Viét Nam .
- Pbi tugng khac 1.108.976.693 2.295.330.686 '
3.718.696.578 3.732.129.839
b) Dai han :
Bén khdc '
- Cong ty Cb phén Cip mrée Phi Hoa Tén - 239.171.074 '
% 239.171.074 ‘

29



0t
000°000°8S1 =
000°000°851 2
I86°6LT°9TT0E 0T6'S0E'F06°6
OFT'SLOEP] CITELE €99
000°00€'98T°1C =
PSP'S16°0Th PSH'S16°02F
PP LeS 910°] Thy L6S 910']
0€0798€709 0T ILR'IL
TLB'TBI06T L CLTBIPTS L
SFT'890°1 4
869°vSI°L 608°STY LOT
aNA aNA
STOT/L0/10 STOLTI/IE

ey 1gp 96nd £ “Anb L5y uByN -

ugy 1gq

opypy dou reyd ‘e reyd ugoy op) -

4NH L gLy vy -

quey nYIp uee Suont) wgry, -
Fudp oey 1on3u ex reyd £ng) -
v reyd ugnyu 197 ‘om 9O -

utq ugBu 06ns £y ‘Anb £ ugyN -

109 BX Wty ogg -

ugop Sugo fyd yury -

uéy ugdN

"gng uenb 09 eo Yuip 194nb ooty 19p Aew Iq 9y 9o Jpyqu doY Yuyyo 18) 022 OB UM ARG YULY 2OND NI 9S “NEYU LYY Yopd
0RIYU 021 YA[1R 1B1T 96N 91 90 NeqU O Yolp OIS 1e0] NRIYU 1A 10p gnip) A quip mb o2 ga 3¢y Sunp dg 5314 o “gnuy wenb 00 £No X} WYY 1is niyo 95 A1 FugD eNo Y R0} 194nd)

S69°CLL'SLE'E 8S9°L98 651 PS9SSE096'1T EPP0SOSPI'ET 9TT'S60'881'T 8L6'E88°9S 1

SE6ERI'T - $61°985°08 0E1°0LL18 - -

- - 0000009 000°000°9 - =

- & SPOTIE S SPO'TIESHI s .

ST9F6T 81 - 196'968°L96'1 YLS'SS69S'T T10°9€T88S .

LL8¥ST'8€6'] 780°F15°021 601°LEP'9Y9 TTY0ESELI'T ¥9E°190°19¢ Z80°¢1S°0T1

- - Y6T°€9L'959 Y6Z°€9L"959 - .

8STOPI'1ST'1 9LS ESE6E 0SY"6SL'9SH 81 8LI'811'995'81 0S8°L6L8ET'] 968 69£°9€

aNA AaNA ANA ANA aNA aNA

wgu tono dou teyd 95 wgu 1900 nyp reyd 0 _%n . o wgungp dourgyd 95 wew ngp nip reyd o
R : uon dju ofiy p 9§ Suoxy dou rpyd 9 : A LR i

oeyy dou reqd ugoy| opo ga Jyd ] ‘g

OpIP| gy 1eof 08

12 2N UL, YEp BYN PAYL,
ugyu go dgqu myT, gnyy,
dorygu yueop déyu ny gnyy,
neyy deyN ety agny gy
Sug) w13 in pIo gy,

(q

(e

OVHM VULIVHd - 61

DONN YHN dON IVHd NYOHM DY) VA INHL ° 81

STOT/T/1 € K3 o501} 15 YUjg 1) Wew o
yequ doy quyyd 1%) 0vd opg

— e —

YUIAL 19D OH “d.L "JUHL ABL d “Yuig UL NDX ‘11 98 SUQng@ ‘T ND WOUN “¢-11 0T
HNIE NV.L VOH NYA NYHd QD X1 ONQD



1€

999°I6L'6SL L 999°16L"6SL'L 000°0Z1'9Z€ 000°0Z1°9Z€ Supy) Z1 nes gy uéy ugp Hu UBOYY

(AR AN Taard) (Tiriirsze o (F19°669°ELLT) (Q1rnnrsezo (r19°669°€LLT) (#19°669°€LL'T) Jupy) g1 Suga Suox wy uey ugp Hu ugo|

8LLT06°L86’6 8LL'T06°L866 0167066°S969 PLOPLOPSE ¥ PI9°618°660°C PI9°618'660°T

8LL'T06'L86'6 8LL'T06°L86'6 oSt LOL 696 PLOPLO PSS T 091°9€5°€01 091°9€S°€01 @UUP AN ON -
yuig BID qupyu ) - SuOnA

- - PSP E80°0SH° | - VS E80°9SH'1 PSt £80°95°1 quit ] wen RA JOWL Sugy ugSN. -

quig Ug [, qUBLU 1Y) - WeN
- - 000°00Z'0+S " 000°00Z 0¥S 000°00Z°0¥S 191A Suonyy, reo3N JOWIL Suey ueSN -
uéygp ke (q

ZI0'ETT'LSY 6F ZIO'SII'LSY 6 0ELIS0"60%'STI 9€0"LSE'SPI'SPI 90L°LOS0ZL'TE 90L'LO8'0ZLIE

CITIII8ZTT TITTI'8TCT 091'9€€ €01 ZITTI'8ZTT 091°9€S €01 091'9€S €01 (o B0 URY U9D YUIYD [E3 N ON -
QUi B1D qupyu 1) - Sudnp

= - PSHE80'9SH' T . YSH €80'95T'1 PSE 807951 quiy], weN 12IA dOWL Sugy ugdN -

quig UB, qUBYU YD - WeN

: & 00008012 - 000°080'%1¢ 0007080712 WIA Suonyy, 1808N JOWL Supq ugdN -

TIIIT8TTT TITTIITRITT PI9'669°ELL'T TITTIN8TTT PI9°669°ELLT F19°669°E€LL'T ©1) ugy ugp uey 1ep HN

5 : 000°000°LS9'¥ 000°000°LS9p 5 3 ney) v JOWL SuequedN -
¢ HUIE UR ] qURYU ) - WeN

006'100°6TT LY 006 100°6TT LY 9I1°ZSEBLE6'STI Y6 SYT 09T 9€1 760801 L6 6T 760°301'L¥6'6T 191A Suony) 1808N JOWL Suey ugSN -

006°100°6ZT LY 006°100°6ZT LY 9TITSESEYET PT6'SPTLIGOF] T60°801°LY6'6T Z60°801°LV6°6Z Suey ugdN uéy ugdu Lep

uey ugdu fep (e

QaNA aNA aNA aNA aNA aNA

" in v wern Sug] - in o

enSuguep909s : i enduenegyooos "

STOTITI/IE UIRU 3UOL], $Z0T/10/10

HNIHD IVL JNHL ON YA AVA ° 02

STOT/TI/1€ AR3U oG 19y YUIY 18] WIgU oyd

YUUAL YD OH "d.L "YUey L ABT ‘d YUIG UEL NN '[1 QS SUQN@ 'Z NO WOUN ‘€11 0’1
ygyu doy quyyd 183 092 opg

HNIA NV.L VOH NVA NVHJ QD AL DNOD



CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudmg s 11, KCN Tén Binh, Bio cdo tai chinh hop nhit
P. Tay Thanh, TP. H Chi Minh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoin vay ngén han:

(1)Hop ddng vay vén ngén han clia Cong ty véi Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Té4n Binh
gbm 02 hop ddng véi didu khoan chi tiét nh sau:

() Hop ddng cép tin dung s6 910/TBN-KDN/25NH ngay 01/10/2025 giita Cong ty va Ngén hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh T4n Binh, véi céc didu khoén chi tiét sau:

Han mite cho vay: 50.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Tai trg nhu cAu v6n ngén han phuc vu hoat d6ng san xut kinh doanh;

Thoi han duy tri han mic cho vay: Dén hét ngay 01 thang 10 nim 2026;

Thoi han cho vay: 06 thang déi voi timg gify nhén no;

Lai sudt cho vay: Lai sudt ap dung cho timg 14n nhén no;

86 du ng gbc tai thai diém cubi nam: 31.271.581.452 VND;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Céc khoan vay tir ngén hang dirge bao ddm bing c4c hop déng thé

chép véi bén cho vay von va di duge ding ky giao djch dim bao diy du.

+ + + + + + 4+

(b) Hop ddng cho vay theo han mirc s6 51291/TBN-KDN/25NH ngay 31/12/2025 giita Cong ty va Ngin
hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Tén Binh véi cac didu khoan chi tiét sau:

+ Han mirc cho vay: 20.000.000.000 VND;

+ Muyc dich vay: Tai tr nhu ciu vén ng.’;m han phuc vu hoat déng san xut kinh doanh;
+ Théi han duy tri han mirc cho vay: dén hét ngay 31 thang 12 nim 2026;

+ Thai han cho vay: 06 théng doi véi timg gidy nhan ng;
+
+
-+-

22 a \a\

L3 s Z

L4i suét cho vay: Lai suat 4p dung cho timg l4n nhan no;
S6 du ng gbc tai thoi diém cudi nam: 15.957.420.448 VND;

Céc hinh thitc bdo dim tién vay: Céc khoan vay tir ngdn hang dgc bao dam bing céc hop ddng thé
chép véi bén cho vay vén va da dugc ding ky giao dich dam bao diy du.

Théng tin chi tiét lién quan dén céc khodn ng thué tai chinh:

(2) Hop @bng thué tai chinh cita Céng ty véi Céng ty cho thué tai chinh TNHH MTV Quéc té Chailease gbm
02 hop ddng voi diéu khoan chi tiét nhu sau:
(a) Hop déng thué tai chinh s6 C250223902 ngay 10/04/2025, véi céc diéu khoan chi tiét sau:
+ Loai tai san: Hé théng man hinh Led;
+ Tong gi trj ng gbc: 9.530.000.000 VND;
+ Thai han thué: 60 thang;
+ Lai suat: 6,08%/nam;
+ 86 du ng gbe con phdi tra: 6.194.500.000 VND. Trong d6, ng dai han @n han tra 12 1.429.500.000
VND,

(b) Hop ddng thué tai chinh s6 C250733502 - PC ngay 25/08/2023, véi céc didu khoan chi tiét sau:
+ Loai tai san: Hé thong man hinh Led;
+ Tong gi4 tri ng gbc: 5.324.074.074 VND;
+ Théi han thué: 60 théng;
+ Lai suét: 6,08%/mim;
+ 86 du ng g con phai trd: 3793.402.778 VND. Trong d6, ng dii han dén han tra 1a 798.611.112
VND.
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudmg s6 11, KCN T4n Binh,
P. T4y Thanh, TP. Hd Chi Minh

Bdo céo tai chinh hgp nhit
cho nfim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

b)  Chi tiét vn diu tu ciia chii s& hiru

<)

d)

e)

Ty 1€ Cudi nim Ty 16 Déu nam
(%) VND (%) VND
Céng ty C6 phén Dja éc A.C.B 17,03 10.512.440.000 17,03 10.512.440.000
Tdng Céng ty Cong nghiép In - Bao 12,32 7.602.110.000 12,32 7.602.110.000
bi Liksin - TNHH MTV

Ong Hoang Vin Diéu 9,43 5.820.000.000 9,43 5.820.000.000
Ong Hoang Minh Anh Tu 9,08 5.605.950.000 9,08 5.605.950.000
Ba Lai Thj Hong Piép 5,77 3.558.630.000 5717 3.558.630.000
Ong Hoang Minh Anh Tai 4,57 2.821.000.000 4,57 2.821.000.000
Ong La Thé Nhan 4,79 2.955.500.000 4,79 2.955.500.000
Céc cd dong khac 29,96 18.491.460.000 29.96 18.491.460.000
Cb phiéu quy 7,06 4.358.140.000 7,06 4.358.140.000
100 61.725.230.000 100 61.725.230.000

Cic giao djch v& v6n v6i céc chil s& hiru va phin phéi cd tirc, chia lgi nhugn
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

Vén déu tu cia ch s¢ hitu

-

Von gdp ddu nam

Vén gép cudi nim

C6 tire, loi nhudn phdi tré ddu ném

C6 tike, lgi nhugn phéi tré trong nam

+ Cb tirc, 1gi nhuén chia trén l¢i nhudn nam trudc
Cé tike, lgi nhugn dd chi tré bﬁng tién

+ C4 tirc, loi nhuén chia trén lgi nhuén nim trude
Cé tire, loi nhudn con phdi trd cudi nam

Cb phiéu

S6 lugng b phiéu ding ky phat hanh
S6 lrgng b phiéu a4 phét hanh va gép vén dy du

C6 phiéu phé théng

S6 lugng cd phiéu duoc mua lai (c6 phidu qu)

C3 phiéu phé thong

S6 lugng b phiéu dang lwu hanh

- Cd phiéu wu dai (logi dioc phdn logi la vén chii s¢ hiru)

Cé phiéu phd thong

Meénh gi4 c6 phiéu dang lru hanh (VND)

Céc quy cong ty

Quy dAu tir phat trién

34

61.725.230.000
61,725.230.000
61.725.230.000

61.725.230.000
61.725.230.000
61.725.230.000

60.386.030 119.726.030
3.442.025.400 5.736.709.000
3.442.025.400 -5.736.709.000

(3.430.540.200) (5.796.049.000)
(3.430.540.200) (5.796.049.000)
71.871.230 60.386.030
31/12/2025 01/01/2025
6.172.523 6.172.523
6.172.523 6.172.523
6.172.523 6.172.523
435.814 435.814
435.814 435.814
5.736.709 5.736.709
3.736.709 3.736.709
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

2,243.857.861

2.243.857.861

2.243.857.861

2.243.857.861
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L6 II-3, Nhém CN 2, Pudng s6 11, KCN Tén Binh,
P. Téy Thanh, TP. H3 Chi Minh

Bio cdo tai chinh hgp nhét

cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

22 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a)  Taisén cho thué ngoai

Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop déng thué hoat dgng. Vo ngay 31/12/2025, tdng sb tién thué
t6i thidu trong tiwong lai ctia cdc hop dong cho thué hoat déng khéng dirge hity ngang theo céc thoi han duge

4
y
-

W -
o :,___

trinh bay nhu sau:
- 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- T 1 nim tré xudng 15.687.959.454 15.415.096.277
15.687.959.454 15.415.096.277
b)  Taisdn thué ngoai
STT Vijtri Di¢n tich  Thdi gian thué
1 S0 284-286 Hoang Vin Thy, phudng Tén Son 121,7m* 48 nim tir ngay 31/08/1998
Nhét, thanh phé Hb Chi Minh dén 01/01/2046
2 S0 654 Trudng Chinh, phuomg Tan Binh, thinh phé 85 m? 48 nam tix ngay 31/08/1998
Ho Chi Minh dén 01/01/2046
3 86 105A Au Co, phudng Tén Binh, thanh phé Hb 972 m> 48 nim tir ngay 31/08/1998
Chi Minh dén 01/01/2046
4 S8 203-205 Vo Thanh Trang, phuéng Bay Hién, 317 m? 48 nim tir ngay 31/08/1998
thanh phé Hd Chi Minh dén 01/01/2046
5 Sb 11 Truong Chinh, phudng Bay Hién, thanh pho 13,58 me 48 nam tir ngay 31/08/1998
Hb Chi Minh dén 01/01/2046
6 S6 09 Trudmg Chinh, phudmng Bay Hién, thinh phé 16,68 m* 48 nim tir ngdy 31/08/1998
Hb Chi Minh dén 01/01/2046
7 S6 927/8 Céch mang Thang 8, phuéng Tén Son 300 m® 48 nim tir ngdy 31/08/1998
Nhat, thanh ph6 H Chi Minh dén 01/01/2046
8 S6 8 Déng Son, phudng Tén Son Nhit, thanh phé 413 m® 48 nam tir ngay 31/08/1998
H& Chi Minh dén 01/01/2046
9 L8 I1-3, NCN2, duémg s6 11, KCN Tan Binh, phuong 9987 m? 41 nim tir ngdy 17/07/2006
Tay Thanh, thanh phé HS Chi Minh dén 17/06/2047
c) Ngoai t€ cdc loai
31/12/2025 01/01/2025
- Dbng d6 la My (USD) 8.598,82 2.529,11
23 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nzm 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu béan hang héa 52.684.961.249 86.002.046.442
Doanh thu bén thanh phim 224.344.444.816 205.698.985.358
Doanh thu ban bét dong san 6.572.632.215 2.152.240.481
Doanh thu cung cép dich vu cho thué 18.482.346.659 17.986.343.797
Doanh thu cung c4p dich vu khac 124,323.043.227 103.168.964.904
426.407.428.166 415.008.580.982
Trong d6: Doanh thu d6i véi céc bén lién quan 1.880.000 6.467.280

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 39)

35
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudmg s6 11, KCN Tan Binh,
P. T4y Thanh, TP. Hb Chi Minh

B#o céo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

24 .CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

25

26

27

Chiét kh4u thuong mai
Hang bén bj tra lai
Giam gia hang ban

. GIA VON HANG BAN

Gi4 von ciia hing héa 42 bén

Gi4 von ciia thanh phim d3 bén
Gi4 von ban bit djng sin

Gi4 vén cung cép dich vy cho thué
Gié von cita dich vu khac

Trong d6: Mua hang tir cde bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 39)

Téng gi4 tri mua vao:

. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

L3 tién giri, 181 cho vay

Cb tirc, lgi nhudin duge chia

L4i chénh 1éch ty gia phat sinh trong nim
Doanh thu hoat dfng tai chinh khéic

Trong do: Doanh thu tai chinh tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sd 39)

. CHI PHI TAI CHINH

Li tién vay

Chiét khéu thanh toan, 13i mua hang tra chim

LA chénh léch t gia phat sinh trong nam

L8 chénh léch ty gia do danh gia lai s du cudi nam

Dy phéng gidm gi chiing khodn kinh doanh va ton that dau tu
L4 ban chirng khoén kinh doanh

36

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
77.537.604 -
47.515.070 81.165.029
1.747.500 111.583.413
126.800.174 192.748.442
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
52.343.303.586 82.374.595.955
186.971.475.065 178.755.865.769
6.291.026.481 2.800.988.368

4,730.701.588
111.313.446.053

7.601.895.095
93.561.710.663

361.649.952.773 365.095.055.850
$ o4 - 14.191.200
Nam 2025 Nim 2024

VND VND
4.086.279.771 3.840.079.771
511.290.016 485.921.600
97.402.779 137.577.103

= 602.740

4.694.972.566 4.464.181.214
451.200.000 451.200.000
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
2.584.460.385 2.418.648.878
228.500.726 168.166.283
1.558.765.378 1.404.802.486
234.185.577 125.708.848
26.537.800 66.814.800
70.166.973 #

4.702.616.839

4.184.141.295

" -



CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 11-3, Nhém CN 2, Puéng s6 11, KCN Tén Binh,

P. Ty Thanh, TP. Hb Chi Minh

Bi#o céo tai chinh hgp nhét

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

28

29

30

31

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhén c6ng

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cbng

Chi phi khéu hao tai sin ¢6 dinh
Thug, phi, 1¢ phi

Chi phf djch vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y tai san cd dijnh

Tién phat thu duge
Thu nhép khic

. CHI PHI KHAC

Gid trj con lai va chi phi tir nhuong ban, thanh 1y tii sin ¢6 dinh

Céc khoan bi phat
Chi phi khéc

37

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
230.134.877 249,697.297
8.556.215.833 8.915.790.107
1.706.127.944 169.257.576

4.873.017.053
8.105.335.760

2.754.361.389
5.857.640.849

15.746.871.362
5.625.538.709
39.559.160
3.680.202.719
4.303.004.891

23.470.831.467 17.946.747.218
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
645.665.580 425.845.773

15.796.196.634
4.848.126.357
65.456.343
2.557.303.101
4.091.326.073

30.040.842.421 27.784.254.281
Nim 2025 Naim 2024
VND VND
18.055.556 :

: 78.275.324

167.349.795 72.293.702
185.405.351 150.569.026
Naim 2025 Niim 2024
VND VND
59.467.007 y
860.247.951 70.941.645
167.516.242 55.924.732
1.087.231.200 126.866.377




CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L4 I1-3, Nhém CN 2, Pudng s6 11, KCN Tén Binh,
P. Tdy Thanh, TP. Hd Chi Minh

Béo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

32 .CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN phai ndp cudi nim 1.817.640.795 340.547.282
33 .THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a)  Taisdn thué thu nhép hodin lai
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Thué suit thué TNDN sir dung dé xéc dinh gi4 trj tai san 20% 20%
thué thu nhép hoan lai
- Tai san thué thu nhép hodn lai lién quan dén khoan chénh 81.142.857 121.714.286
Iéch tam théi dugc khéu trir
Tai sdn thué thu nhdp hoan lai 81.142.857 121.714.286
b)  Thué thu nhip hodn lai phéi tra
31/12/2025 01/01/2025
: VND VND
- Thué suit thué TNDN sk dung dé x4c dinh gia trj thué thu 20% 20%

Nam 2025 Niim 2024
VND VND
Thué TNDN tir hoat dpng kink doanh
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty me 319.994.485 161.637.990
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty TNHH MTV Ung 1.732.295.487 568.247.411
dung Céng nghé K¥ thudt Nhya Au Lac
Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh 2.052.289.972 729.885.401
Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ciia céc nim trude 71.240.650 (247.808.470)
vao chi phi thué TNDN hién hanh nim nay
Thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp ddu nam 340.547.282 872.600.706

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp trong nam

nh4p hotin lai phai tra

- Thué thu nhip hodn lai phai tra phat sinh tir c4c khodn chénh

(646.437.109)

(1.014.130.355)

2.308.229.132

2.653.440.539

16ch tam thori durge khiu trir
Thué thu nhip hoan lai phai tra 2.308.229.132 2.653.440.539
¢)  Chiphi thué TNDN ho#n lai
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai phat sinh tir vigc 40.571.429 40.571.428

hoén nhiép tai san thué thu nhép hofn lai hach ton bd sung
trong nim !

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hon Tai phat sinh tir chénh
léch tam th&i phai chiu thué

Thu nhép thué thu nhip doanh nghiép hoén lai phét sinh tir viéc
hoan nhap thué thu nhap hon lai phai trd hach todn bd sung
trong nam

38

(345.211.407)

1.636.006.872

(304.639.979)

1.676.578.300




CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BIiNH

L6 I1-3, Nhém CN 2, Pudng s6 11, KCN Tén Binh, Bio cdo tai chinh hgp nhAt
P. Tay Thanh, TP. H Chi Minh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

34 . LAICO BAN TREN CO PHIEU

Vige tinh todn 1i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho céc ¢b déng s& hiru ¢ phin phd thong cia
Céng ty duge thyc hién dya trén cac s6 liéu sau:

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Loi nhufn sau thué 11.286.332.607 3.164.682.460
Loi nhuén phan b6 cho ¢b phiéu phé théng 11.286.332.607 3.164.682.460
Cd phiéu phd théng Iiru hanh binh quin trong nim 5.736.709 5.736.709
Lai co bén trén ¢ phiéu 1.967 552

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phic lgi vA Quf khen thirdng Ban diéu hanh trén Loi nhuan
sau thué tai cdc théi diém 14p Béo céo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Céng ty khéng c6 cdc cd phiéu ¢6 tiém ning suy giam lgi trén cd phiéu.

35 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phf nguyén li¢u, vt lidu 220.932.950.873 272.388.787.558
Chi phi nhén céng 90.624.794.795 77.056.049.710
Chi phf khéu hao tai san ¢ dinh 21.580.405.090 16.612.168.342
Chi phi dich yu mua ngoai 23.713.573.984 34.183.112.367
Chi phi khéc bing tién 19.389.387.617 24.925.203.991

376.241.112.359 425.165.321.968

36 .CONG CU TAI CHINH
Quién Iy rii ro tai chinh
Céc loai riii 1o tdi chinh ciia Céng ty c6 thé gap phai bao gbm rui ro thj truomg, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da x4y dung hé théng kiém soat nhim dim bao sy cén biing & muc hop 1y gitta chi phi
riii ro phét sinh va chi phf quan Iy nii ro. Ban Téng Giém déc Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh
quén ly ri ro dé dam bao sy can bang hop ly giira riii ro va kiém soét rui ro.
Riti ro thi trieomg
Céng ty c6 thé s& gip phai cdc i ro thi truong nhu: bién dong v gid thj trudmg, ty gid héi dosi, 141 suht.
Rui ro vé gi4:

Cong ty chju riii ro vé gi4 cla cdc céng cu vén phét sinh tir céc khoan dAu tur cd phiéu ngin han va dai han
do tinh khéng chéc chin vé gi4 twong lai ciia ¢b phiéu ddu tu.
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH |

Lo II-3, Nhém CN 2, Dudng s6 11, KCN Tan Binh, Bio c4o tai chinh hop nhit |
P. Tay Thanh, TP. H6 Chi Minh cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025 |

Tir 1 ndm Trén 1 nAim
tro xuét_lg_ dén 5 nam Trén 5 nim Céng |
VND VND VND VND |
Tai ngay 31/12/2025 ‘
Péu tr ngén han 619.218.650 - - 619.218.650 |
Dau tur dai han - 309.456.000 - 309.456.000 |
619.218.650 309,456,000 » 928.674.650 f
Tai ngay 01/01/2025
Pau tu ngén han 703.509.900 e 2 703.509.900
Diu tu dai han S 226.566.000 - 226.566.000
703.509.900 226.566.000 - 930.075.900
Rii ro vé ty gid héi dodi:

Cong ty chju riii ro vé ty gi4 khi c6 cac giao dich duge thuc hién bing don vi tién té khéc véi ddng Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhdp khu vét tw, hing héa, méy méc thiét bi,...

Ruli ro v 14i suit: : u

Cong ty chiu i ro vé 14i sut do gi4 trj hop 1y ciia cdc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay dbi ciia I4i sudt thi trudmg khi Céng ty c6 phat sinh cac khoén tién giri ¢6 holic C‘;
khéng c6 ky han, cac khoan vay v ng chiu 13i suét thd ndi. Céng ty quan Iy rii ro 14i sult bing c4ch phén g
tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc céc 14i sudt 6 lgi cho muc dich ciia Cong ty. -

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 12 rii ro ma m§t bén tham gia trong mft céng cu tai chinh hogc hop ddng khéng c6 kha ning
thye hién duge nghia vu ciia minh din dén tén thit v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢é céc i ro tin dung
tir hoat ddng san xuét kinh doanh (chii yéu d6i véi cde khoin phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh
(bao gom tién giri ngan hang, cho vay va céc cong cy tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 nim
trd xué_ng_ dén 5 ndm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngiy 31/12/2025
Tién va céc 9.213.887.656 - - 9.213.887.656
khoén tirong
duong tién
Phai thu khach 61.315.486.434 1.618.588.815 - 62.934.075.249 I
héang, phai thu |
khéc : |
C4e khoén cho 76.293.061.480 - < 76.293.061.480 |
vay

1.618.588.815 =

146.822.435.570 148.441.024.385
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BIiNH

L5 II-3, Nhém CN 2, Puéng s6 11, KCN Tén Binh,
P. Téy Thanh, TP, Hd Chi Minh

Bso cdo tai chinh hgp nhét
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tir 1 ndm Trén 1 nim
trér xudng. dén 5 nim Trén 5 nim Céng i
VND VND VND VND |
Tgi nghy 01/01/2025 |
Tién va céc 13.292.363.006 : \ 13.292.363.006 |
khoén twong |

duong tién

Phai thu khach 84.808.332.806 427.860.479 - 85.236.193.285 i
hang, phai thu 1420
Céc khoan cho 57.642.756.963 s 5 57.642.756.963 s ﬁ
il il
- |
155.743.452.775 427.860.479 - __156.171.313.254 aa
Rili ro thanh khodn LL-—I

Ruii ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip khé khin khi thyc hién cdc nghia vu tai chinh dén han thanh toan
do thiéu vén. Rii ro thanh khoén cia Céng ty chii yéu phit sinh ti viéc c4c tai sin tai chinh va ng phai tra

tai chinh c6 cac thoi diém déo han khéc nhau.

Thei han thanh todn ctia cdc khodn ng phai tra tai chinh dira trén cdc khoan thanh todn dur kién theo hop
déng (trén co sér dong tién ciia céc khoan gbe) nhir sau:

Tir 1 nim Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND " VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Vay vang 49.457.113.012 7.759.791.666 - 57.216.904.678
Phai tra ngudi 45.630.547.657 - - 45.630.547.657
bén, phai trd khic
II
95.087.660.669 7.759.791.666 - 102.847.452.335

Tai ngay 01/01/2025

Vay vang 36.292.033.998 31.896.473.805 - 68.188.507.803 |
Phéi trd ngudi 56.073.202.859 - - 56.073.202.859 l
ban, phai trd khdc .

92.365.236.857

31.896.473.805

Céng ty cho ring mtc d9 tép trung riii ro dbi véi viée tra ng 14 c6 thé kidm soat duge. Céng ty c6 kha ning
thanh todn cc khoin ng dén han tir dong tién tir hoat dng kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh ddo

han.
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BiNH

L6 II-3, Nhém CN 2, Puéng s6 11, KCN Tan Binh,
P. Téy Thanh, TP. H5 Chi Minh

Bio cdo tai chinh hgp nhit

cho nim tai chinh két thic ngiy 31/12/2025

37 .NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khéng c6 syt kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thiic ndm tai chinh doi hoi dirge diéu chinh hay cong bé
trén Bdo céo tai chinh hgp nhét nay.
38 .BAO CAO BQPHAN
a) Theo linh vire kinh doanh
Hoat ddng san Tdng cfng toan
xudt va thuongmai ~ Hoat d6ng djch vu doanh nghiép
VND VND VND
Doanh thu thudn tir ban hang ra bén 276.902.605.891 149.378.022.101 426.280.627.992
ngoai
Chi phf bd phan trye tiép 239.314.778.651 122.335.174.122 361.649.952.773
Lgi nhufin tir hoat djng kinh doanh 37.587.827.240 27.042.847.979 64.630.675.219
Téng chi phi mua TSCD 6.623.344.745 16.867.196.774 23.490.541.519
Téi sén bd phéan trire tiép 212,737.029.942 114.763.227.519 327.500.257.461
Tai san khéng phan bd 25.466.251.204 N
Tbng tai sin 212.737.029.942 114.763.227.519 352.966.508.665 -4 -L‘;
I'\T\l ':
No phai trd bd phan truc tiép 85.719.975.501 43.819.141.416 129.539.116.918 A
Ng phai tra khong phan bd 700.368.775 |
A
Téng ng phai tra 85.719.975.501 43.819.141.416 130.239.485.693 |

b)  Theo khu vye dja Iy

Do toan bj hoat ddng sin xuét kinh doanh ciia Cdng ty déu difn ra trén lanh thd Viét Nam. Vi véy, Céng ty
khéng thye hign 14p va trinh bay Béo cdo bd phin theo khu vire dia 1y.

39 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN .

Danh sich va méi quan hé gitra cac bén lién quan 'va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan ~ Méi quan hé |
Cong ty C6 phan In Thuong mai Quang cdo Au  Céng ty lién két

Lac

Ong La Thé Nhan Chu tjich HBQT

Ba Lai Thj Héng Biép Phé chit tich HBQT

Ong Hoing Minh Anh Td Thénh vién HDQT kiém Téng Gidm dbc diéu hanh

Ong Hoang Vin Piéu Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Minh Tuén Thanh vién HDQT

Ong Trinh Xuén Quang Thanh vién HDQT ,
Ong Poan Thanh Hai Thanh vién HDQT 5"
Ong Nguyén Anh Thuén Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Vin Danh Trudng Ban kiém soét

Ba Thai Thj Phugng Thanh vién Ban kiém sodt

Ba Quéch Thj Mai Trang Thénh vién Ban kiém sodt
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CONG TY CO PHAN VAN HOA TAN BINH

L6 II-3, Nhém CN 2, Buémg s6 11, KCN Tén Binh,
P. Tay Thanh, TP, H3 Chi Minh

Bao cdo tai chinh hep nhét

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ngoai céc théng tin véi cac bén lién quan da trinh bay tai céc thuyét minh trén, Céng ty cdn c6 cic giao dich

phét sinh trong nim vdi céc bén lién quan nhur sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Doanh thu 1.880.000 6.467.280
Céng ty C6 phin In Thuong mai Quang céo Au Lac 1.880.000 6.467.280
Mua hang - 14.191.200
Céng ty Cb phin In Thuong mai Quing cdo Au Lac - 14.191.200
Doanh thu tai chinh 451,200.000 451.200.000
Céng ty C6 phin In Thuong mai Quéng cdo Au Lac 451.200.000 451.200.000
Giao dich véi c4c bén lién quan khéc nhir sau:

Nam 2025 Niim 2024

VND VND

Thu nhép cia nguwdi quén ly chi chét
Ong La Thé Nhin 35.556.000 65.000.000
Ong Hoang Vin Diéu 25.556.000 40.000.000
Ba Lai Thi Hong Diép 30.156.000 55.300.000
Ong Hoang Minh Anh Tt 766.108.253 761.713.330
Ong Nguyén Minh Tuin 23.556.000 40.000.000
Ong Trinh Xuén Quang 15.556.000 20.000.000
Ong Nguyén Anh Thusn 15.556.000 15.000.000
Ong Poan Thanh Hai 15.556.000 15.000.000
Ong Nguyén Van Danh 344.508.200 316.624.000
Ba Théi Thj Phuong 203.317.000 182.414.000
Ba Quéch Thj Mai Trang 170.916.000 155.709.000

Ngoai giao dich véi bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khac khong phat sinh giao djch trong ndm va
Kkhéng c6 sb dir tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

40 .SOLIEUSO SANH

36 lidu so sanh 12 sé lidu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim
2024 d4 duge Cong ty TNHH Hang Kiém to4n AASC kiém toén.

Hoang Minh Anh Ta v
Téng Gism dbe

Nguyén Thi Ngoc Duyén
Ké toan truémg

Nguyén Thj Ngoe Duyén
Ngubdi lap

Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 20 thdng 03 ndm 2026
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