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Bao cdo tai chinh hop nhat da dugc kiém toan
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
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CONG TY GO PHAN TAP DOAN MBG
S0 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phudérng Vinh Tuy, TP. Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Tdng Giam ddc Cong ty C phén Tap doan MBG (sau day goi tat 1a "Céng ty”) trinh bay Béo cdo clia
minh cling v&i Bao cao tai chinh hop nhat 44 dwoc kiém toan cho ném tai chinh ket thiac ngay 31 thang 12
nam 2025,
THONG TIN CONG TY
Cong ty C phan Tap doan MBG (goi tét 1a “Céng ty*) la Céng ty Co phan dwgc thanh 1ap va hoat déng tai
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0102382580 dang ky lan dAu ngay 23 thang 02
nam 2009 va dwoe thay ddi lin thir 23 ngay 11 thang 06 nam 2025 do S& Tai chinh Ha Noi cép.
CAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam dbc Cong ly trong nam tai chinh va cho
dén ngay lap bao céo nay bao gbm:

H6i déng quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhigm/mién nhigm

Ong Pham Huy Thanh Chu tich

Ba Dang Thij Tuyét Lan Thanh vién

Ong Dwong Quang Béng Thanh vién

Ba Hoang Thi Ba Thanh vién (Bd nhiém ngay 05/05/2025)

Ba Vuong Bdo Yén Thanh vién (Mién nhiém ngay 05/05/2025)
Ban Kiém soat

Ho va tén Chic vy Ngay bé nhigm/mién nhigm

Ba Pham Tuyét Nhung Truding ban Kiém soét

Ba Nguyén Thj Hanh Théanh vién

Ba Pham Thj Nga Thanh vién (B4 nhigém ngay 05/05/2025)

Ba Nguyén Thi Quynh Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 05/05/2025)
Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vy

Ong Dweng Quang Péng Ph6 Téng Giam dée

Ba Bang Thj Tu:.rét Lan Phé Téng Giam déc

Bai dién phap luit

Nguei dai dién theo phap luat ciia Céng ty trong n&m tai chinh va cho dén théi diém lap bao céo nay la Ong
Pham Huy Thanh - Cha tich Hai déng Quan trj .

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dugc chi dinh 13 kidém todn vién thiec hign kiém toan Béo céo
tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cta Céng ty.



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG
56 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phiréng Vinh Tuy, TP, Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tdng Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém lap béo cdo tai chinh hop nhat phan anh moét cach trung thirc va

hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu ket qua hoat déng

kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tign t& hop nhét cho ném tai chinh két thic ciing ngay, phit hop

v&i Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cédc quy dinh phap Iy co lign quan dén

viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét. Trong viéc |ap béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng

Giam dbc dwoc yéu cau phai:

s Liwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach do mét cach nhat quan:

¢ Dura ra cac xét doan va wdec tinh mét cach hop Iy va than trong,

s Néu rb cac nguyén tic ké toan thich hop o duge tudn thi hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu cAn dugc cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hop nhét hay khang;

 Lép bao céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat déng lién tuc trie trirdng hep khong thé cho réng Cong ty
sé tiép tyc hoat déng kinh doanh; va

s Thiét ké va thire hién hé thong kieém soat ndi béd mot cach hivu higu cho muyc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hgp nhat hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian 1an.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam béo ring sb ké toan dwgc ghi chép mot cach phil hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bat ky thoi diém nao va ddm bao réing bao cdo tai
chinh hop nhét tuan thl chudn mue ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
ct lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét. Ban Tong Giam dbc ciing chiu trach nhiém
dam bao an toan cho tai sdn cla Cong ty va thye hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian l&n va sai pham khac.

Ban Tégg Giam dbe xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
herp nhat.,

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam dbc cam két rdng Céng ty tuén thu Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla Thi
twéng Chinh phd Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cua Luat chirng khoén va Cong ty khong vi pham
nghia vu céng bb théng tin theo quy dinh tai Théng tw s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh
hwong din vé viéc cong bé théng tin trén Thj truerng chirng khoan, Théng tw sb 68/2024/TT-BTC ngay
18/09/2024 si¥ra dbi, bd sung mdt so diéu clia cac thong tu quy dinh vé giao dich chirng khoén trén hé thong
giao djch chirng khoan; bl tri¥ va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng clia cing ty chiing khoan va
cong bb théng tin trén Thi trirérng chirng khoan.

Ong Pham Huy Thanh
Chul tich Hoi déng quan tri
Ha N&i, ngay 30 thang 03 ndm 2026



Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qube té naa

International Auditing and Valuation Company Limited AUDITAND VALUATION

S6: 20066.1/2025/BCTCHAY
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtvi: Céc cb déng c
Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Gidm doc
Céng ty Co phan Tap doan MBG

Chiing 16i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty C6 phan Tép doan MBG
(goi tit 14 "Cong ty"), dwoc lap ngay 30 thang 03 ndm 2026, tir trang 05 dén trang 38, bao gbm Bang
can dbi ké toan hgp nhét tai ngay 31 thang 12 ném 2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhét, Béo céo luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh
Bao céo tai chinh hgp nhat kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé vige lap va trinh bay trung thirc va hop ly Béao cao
tai chinh hop nhét cia Céng ty theo chudn mye ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Ij ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat va chiu trach
nhiém vé& kiém soat nol bé ma Ban Tang Giam déc xéac dinh 1a cn thiét d& dam bdo cho viée lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhéat khong cé sai sot trong yéu do gian lan hodc nham [an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cila ching toi 12 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cudc
kiBm toan, Ching i da tién hanh kiém toén theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan
mure nay yéu cAu chiing 16i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thue hién cubc kiém toan dé dat dugc si ddm bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty cd cdn sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hién cac thi tue nhém thu thap cac béing chirng kiém toan vé cac
s6 lieu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém toén duoc lira chon dya trén
xét doan chia kiém toan vién, bao gbm danh gia rili ro cb sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh hop
nhét do gian 1an hosc nham &n. Khi thirc hign danh gid céc rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bo clia Céng ty lign quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét trung thire,
hop Iy nham thiét ké cac thil tuc kidm toan ph hop véi tinh hinh thire €, tuy nhién khong nh&m muc
dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viec kiém toan ciing bao gbm
danh gia tinh thich hep cla céc chinh sach ké toan dwgrc ap dung va tinh hop Iy cha cac woe tinh ké
to4n ctia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin twéng réng cac bing chimng kiém todn ma chiing toi d4 thu thap dugc 2 day dd va thich
hop lam co s& cho § kién kiém toan cla ching toi.

A - TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phie, Fhudrng Ha Bong, Thanh phi Ha NG 3
A -TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanol City
Tel: +84 247 303 3668 * Waebsite: hitps:fiav.com.vn

i~ F B i - -



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

¥ kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ching t6i, B4o céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thige va hop Iy, trén cée khia
canh trong yéu tinh hinh t&i chinh hop nhét ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhtr két
qué hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két
thic ciing ngay, phit hep voi cac Chun muc ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viet
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh hep nhat.

e —

D& Thi Thanh Huyén Ngéuyﬁn Hai Phwong

Phé Giam déc Kiém toén vién

S6 Gidy CN PKHN kiém toan: Sbé Gidy CN PKHN kiém toan:
2421-2024-283-1 1329-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA Quoc TE
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG
Sb 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwdng Vinh Tuy, TP. Ha Ni, Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN/HN

R

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tal ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cac khodn twong dwong tién
Tién

Céac khoan twong dwong tién

Pau tw tai chinh ngdn han

Bau tw ndm gilr dén ngay déao han
Cac khodn phai thu ngén han

Phai thu ngin han ctia khach hang
Tra treére cho nguwéi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dir phoéng phai thu ngén han khé doi
Hang tbn kho

Hang tbn kho

Tai san ngan han khéac

Chi phi tra trude ngén han

Thué gid trj gia ting dwoc khau trie

Thué va céc khodn khac phai thu
Nha nuére

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Tai san c6 dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon Iy ké
Tai s&n cb dinh vé hinh
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon lity ké
Bét dong san diu tw
- Mguyén gia
- Gia tri hao mon Ity ké
Tal san dé& dang dai han
Chi phi xay duyng co ban dé dang
Péu tw tai chinh dai han
Béu tw vao cong ty lién doanh, lién ket
Tai san dai han khac
Chi phi tra trwdrc dai han
Leri thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma sd

100
110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152

153

200
210
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232

242
250
252
260
261
269

270

Thuyét
minh

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

4.9

417

4.10

4.11

412

413
42

4.9
4.14

S6 cudi nam
VIND

s diu ndm
VND

871.669.348.849
37.448.033.508
37.448.033.508

539.922,459.609
464.680.995.895
80.877.647.602
6.800.000.000
844.283
(12.437.028.171)
388.756,416.530
388.756.416.530
5.542.439.202
396.771.522
4.540.650.939

605.016.741

479.080.363.981
24.145.158.280
24.117.871.828
100.382.042.073
(76.264.170.245)
27.286.452
200.340.000
(173.053.548)
45.120.403.788
49.217.297.239
(4.096.893.451)
3.794.780.755
3.794.780.755
356.931.714.941
356.931.714.941
49.088.306.217
78.799.418
49.009.506.799

961.610.332.100
93.794.659.536
29.794,669.536
64.000.000.000
1.100.000.000
1.100.000.000
439.477.584.379
331.432.370.806
114.803.188.848
6.000.000.000
91.958.824
(12.849.934.099)
413.196.180.869
413.196.180.869
14.041.907.316
58.024.687
13.336.270.841

647.611.788

417.511.947.179
34.506.572.164
34.425.861.712
98.151.204.573
(63.725.342.861)
80.710.452
200,340,000
(119.629.548)
46.761.550.716
49.217.297.239
(2.455.746.523)
29.381.654.427
29.381.654.427
252.307.818.164
252.307.818.164
54.554.351.708
99.344.153
54.455.007.555

1.450.749.712.830

1.379.122.279.279




CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG
S6 9, Ngach 61/4, Phd Lac Trung, Phueng Vinh Tuy, TP, Ha Noi, Viet Nam

Méu s6 B 01 - DN/HN
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BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nfm 2025

NGUON VON

NG PHAI TRA

N¢ ngén han

Phdi trd ngwdi ban ngén han

Thué va céc khodn phai ndp Nha nude
Phai tra nguwdi lao déng

Chi phi phai trd ngdn han

Doanh thu chwa thye hign ngan han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han
Qui khen thudng, phic lgi

Ner dai han

Phai tra dai han khac

Thué TNDN hodn lai phai tra

VON CHU S& HO'U

Vén chii s& hivu

Vén gop cla chi s& hivu

- C6 phiéu phé théng cé quyén bidu
quyét

Théing du véin eb phén

Quf déu tw phat trién

Lei nhuén sau thué chwa phan phoi

- Loi nhudn sau thué chira phan phdi lay ké

dén cubi ndm trude

- Lgyi nhuén sau thué chura phén phdi ndm

nay

Loi Ich cb ddng khéng kiém soat

Ngudn kinh phi va quj khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

e

300
310
311
313
314
315
318
319
320
322
330
337
KLY

400
410
411

411a

412
418
421

421a

421b

429
430

440

Thuyét
Masbé minh

4.15
4.19

4.16
417

4.18
4.20

4.18

4.21

b—@@f

S6 cudl ndm
VND

$6 diu nam
VIND

140.434,258.388
138.710.760.074
16.209.238.814
476.214.066
240,522 877
479.949.398
300.000.000
489.214.453
118.091.000.000
2.414.619.466
1.723.498.314
400.000.000
1.323.498.314

1.310.315.454.442
1.310.315.454.442
1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

(238.202.140)
8.423.689.821
86.890.509.962

76.8568.674.732

20.231.835.230
3.054.056.799

82.474.601.574
87.508.802.297
7.731.023.614
206.091.611

368.118.333
300.000.000
4B80.222.653
76.008.726.420
2414 619 466
1.965.799.277
400.000.000
1.665.799.277

1.289.647.677.705
1.289.647.677.705
1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

(238.202.140)
8.423.689.821
76.658.674.732

49.270.077.393

27.388.597.339
2.618.115.202

1.450.749.712.830

1.379.122.279.279

Ngwoi lap bidu
Nguyén Thj Quyén

Ké toan trwdng
Nguyé&n Thj Tuyét

Pham Huy Thanh
Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
Sb 9, Ngach 61/4, Phb Lac Trung, Phwémg Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT
Cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Thuy#ét

CHi TIEU Masd .S
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 5.1
2. Céc khodn giam trlr doanh thu 02
3. Doanh thu thudn v& bdn hang va cungcdp 10
dich vy (10=01-02)
4. Gia vdn hang ban 11 5.2
5. Le¢inhuan gép/ (L&) vé& ban hang va cung 20
cip dich vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3
7. Chi phi tai chinh 22 5.4
- Trong dd: Chi phi 187 vay 23
8. F‘gén I&i hodc 16 trong cong ty lién doanh, lien 24
ket
8. Chi phl ban hang 25
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 55
11. Lol nhuén/ (L&) thudn tiv hoat ddng kinh 30
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))
12. Thu nhap khéc 31 56
13. Chi phl khac 32 8.7
14. Lginhudn/ (L6) khac (40=31-32) 40
15. Téng lgi nhudn/ (16) ké toan trwdrc thué 50
(50=30+40
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh 51 5.8
17. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52
hodn lai ) )
18. Lgi nhudn/ (L6) sau thué thu nhip doanh 60
nghiép (60=50-51-52)
19. Lei nhudn sau thué cia Cong ty me 61
20. Lginhuén sau thué ciia cb déng khéng 62
kiém soat
21. Lai co ban trén c6 phiéu 70
Ngwi lap biéu Ké toan trwéng

Nguyén Thj Quyén

Nguyén Thj Tuyét

Nam nay MNam trudec

VND ViND
525.685.947.496  311.186.580.224
525.685.947.496  311.186.580.224
491,610.782.228  268.512.338.034
34.075.165.268 42.674.242.190

1.235908.126
5.540.536.856
5.540.536.856
2.623.886.777

108.786.371
12,034.353.970
20.250.292.974

593.708.625
17.386.042
576.323.583
20.826.616.557

801.140.783
(242.300.863)

20.267.776.737

20.231.835.230
35.941.507

Ha Ngi, Viet Nam

1.262.978.405
3.774.310.326
3.774.310.326
(721.314.079)

112.308.025
B.776.128.001
29.553.160.164

960.484.510
803.398.407
57.086.103
29.610.246.267

655.186.758
1.585.798.277

27.389.260.232

27.388.597.339
662.893

228

Ngay 30 thang 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

S6 9, Ngach 61/4, Phd Lac Trung, Phudrng Vinh Tuy, TP, H& Néi, Viét Nam

Miu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LIPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phirong phép gian tiép)

; Thuyét
CHi TIEU masé 1V
. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH
1. (L&)/Loi nhudn trwée thué 01
2. Biéu chinh cho céc khodn:
Khéu hao tai sén cb djnh va bat dong san dau a5
tur
Cac khoan dy phéng 03
(LA&i)5 tir hoat dong dAu tir 05
Chi phi i vay 06
3 Lod nhudn tie hoat ddng kinh doanh truée 08
" thay déi vén lwvu déng
Téng, giam cac khoan phai thu 09
Tang, gidm hang tin kho 10
Téng, gidm cac khoan phai tra (Khong ké |8
vay phdi tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11
nop)
Téing, giam chi phl tra trwéc 12
Tién |&i vay da tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
Luweu chuyén tién thudn toe hoat déng kinh 20
doanh
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG BPAU TU
1 Tién chi mua sdm, xay dung TSCE va céc tai 21
* san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cdng cuy ng cla don vi
A il 23
3 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ngr o4
" clia don vi khac
4. Tién chi du tur gép vén vao don vj khac 25
5 Tién thu 1ai cho vay, cb tire va lgi nhuan dugc o7
* chia
Lwu chuyén tién thuéan tir hoat dong diu tw 30
I, LUU CHUYEN TIEN TI? HOAT DONG TAI CHINH
4 Thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cla 31
" chd s& hiru
2. Tién thu tir di vay 33
3. Tién trd no gde vay 34
Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong tai 40
chinh

Nam nay Nam trwde

VD VND
20.826.676.557 20.610.246.267
19.603.560.908 12.942.725.258
(412.905.928) (56.824.738.887)
(3.078.529.341) (541.664.326)
5.540.536.856 3.774.310.326
42.479.279.052 (11.039.121.362)
(90.665.302.221) 158.873.280.269
50.5665.800.482 (75.692.522.860)
8.707.637.418 (4.957.592.316)
(318.202.100) 3.087.935.355
{5.493.705.791) {3.735.011.437)
(251.267.612) (840,384 698)
5.024.239.228 65.696.582.951
(2.694.661.811) {1.236.944 475)
(6.800.000.000) (6.000.000.000)
7.100.000.000 5.950.000.000
{102.000.000.000) (86.798.672.214)
541.522.975 1.191.880.323
(103.853.138.836) (86.893.736.366)
400.000.000 -
212.099.994.300 161.008.726.420
(170.017.720.720) (120.000.000.000)
42.482.273.580 41.008.726.420



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Méu s6 B 03 - DN/HN
56 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phuéng Vinh Tuy, TP. Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuong phép gidn tiép)

Thuyét N&m nay Nam trwéc
CHI TIEU Ma sd minh VND VND
Lwu chuyén tién thuan trong ném
(50=20+30+40) 50 (56.346.626.028) 19.811.573.005
Tién va twong dwong tién ddu nam 1] 93.794.659.536 73.983.086.531
Anh hwdng cia thay dbi ty gia hdi dodi quy ddi a1 i
ngoal té
Tién va twong dwong tién cudi nim
(70=50+60+61) 70 37.448.033.508 93.794.659.536
Ap— b 2 8
S L 5
=
¥l o]
Ngwéi lap biéu Ké toan trwéng
Nguyén Thj Quyén Nguyén Thi Tuyét

Ha N, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2026

M=% T B, ™=



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Méu s6 B 09 - DN/HN
S6 9, Ngach 61/4, Pho Lac Trung, Phwéng Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cha ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

Céc thuyét minh nay 1a mét ba phan hop thanh va cén dugc doc dong thai vai cdc béo cdo tai chinh hop nhét
k&m theo.

y IF

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thivc s& hivu von

Céng ty C& phan Tap doan MBG (goi tét |a "Céng ty") la Céng 3/ Cd phan duge thanh lap va hoal
dong tai Viet Nam theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghigp s6 0102382580 dang ky lan dau ngay
23 théng 02 ndm 2009 va duwoc thay ddi lan 23 ngay 11 thang 06 ném 2025 do S& Tai chinh Ha Noi

cép

Vén diéu 1& clia Cong ty 1a: 1.202.185.400.000 dong (Bang chi: Mot nghin, hai trdm linh hai ty, mot
trém téam muroi 1dm triéu, bén trdm nghin déng chén). Tong s6 co phén 1a 120.218.540 cb phan.

Try sé& chinh clia Céng ty tai SO 9, Ngach 61/4, Pho Lac Trung, Phuéng Vinh Tuy, TP. Ha Ni.
Nha may cla Cong ty tai xom Ao Kénh, xa Lién Son, tinh Phi Tho.

C6 phiéu cia Coéng ty dwee niém yét giao dich trén S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i (HNX) véi mé
chirng khoan MBG.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 la 26 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 31 nguwérl).

Linh vire kinh doanh
Cong ty hoat ddng trong [inh vire kinh doanh 14 sén xuét, throng mai va xéy dwng.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Trong n&m, nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh cla Céng ty la:

San xudt va budn ban thiét bi dén chiéu sang, dén trang tri va dd dién gia dung;
San xuét va budn ban vat liéu xay dung;

Xay dung, hoan thién ndi that nha &,

Bau tw va kinh doanh bat dong san.

]

Chu ky kinh doanh théng thwérng
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuwérng clia Cong ty khéng qua 12 thang.

10
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG J
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN/HN

1.5.

1.6.

2.1.

2.2,

Céu tric Doanh nghiép

Cong ty cé céc Cong ty con dwge hop nhit tai ngay 31/12/2025 nhw sau:

; Tylg Ty 1é quyén
Tén Céng ty E:Lgmt“;@lr?p phdn  biéu quyét Hoat ddng chinh
: @ 9 sohiu  nidm giir : ;
Cong ty TNHH Bau tuw . & Bau tw va kinh doanh bat
MBG — Confitech Ph Tho BO% L ddng sdn
Kinh doanh bét déng san,
Cong ty CP Home Eco Group Hurng Yén 88% 98% kinh doanh thiorng mai

Cac Cong ty lién doanh, lien két clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 gbm:

dich vy

Ty 18 Ty & quyén
Tén Céng ty N} thish Wp phan  biéu quyét Hoat ddng chinh
vA hagt dong s& hiru nam giie
Kinh doanh bét dong san,
Cong ty CP Vecado Global Ha Mai 40% 40% kinh doanh thuong mai
dich vu
Dich vu du lich, nghi
gﬁ’.‘%{g CP MBG Lac Sanh  prgvan 30% 30% dudng, Kinh doanh
Llot thuerng mai dich vy
. X*ay dirng nha cac loai,
Cong ty CP COng nghiép  pLovan  4167%  4167%  Kinh doanh thiong mai
Mién Trung dich vu
San xuat san pham tiy
Cong ty CP PJACA Phi Yén Phi Yén A48% 48% nhira, Kinh doanh thuwong
mai dich vy
4 Hoat dfng cla cac céu lac
ﬁﬂg ty CP Quoc Bao Van  yysnnaa  47% 47% b6 thé thao, kinh doanh
4 thurong mai dich vy
Cong ty CP Dau tw Phattrién  TP. H& Chi 36% 36% Bau tw va kinh doanh bét
Cong nghigp Xanh Vigt Nam Minh " déng san

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh hgp nhét

Sé lidu trinh bay trong Béo cdo tal chinh hop nhat cla ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so0 sanh dwge véi sb lidgu twong Gng cla ndm trudc.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s& ldp Bao céo tai chinh hop nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo dwrge trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phil hop véri Chudin mure ké todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Ij c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bédo cdo tai chinh hop nhét.

Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Ity chuyén tién té theo céc nguyén tac va théng 1& ké toan dwgc chap nhan
chung tai cac nwde khac ngoai Vigt Nam,

Gia djnh hoat ddng lién tuc

Khong co bat ky sw kién nao gay ra sw nghi ngér Ién vé kha néng hoat déng lign tyc va Cong ty khéng

¢t § dinh cling nhw bude phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong cla
minh,

11
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Mau s6 B 09 - DN/HN

2.3.

3.2,

3.3.

3.4.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

N#m tai chinh
Na&m tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéc tinh ké toan

Viéc lap béo céo tai chinh hop nhat tuén thi theo chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap I c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu céu
Ban Tdng Gidm dbc phai co nhiing wée tinh va gia dinh anh hudng dén sb lidu béo céo vé céng ng,
tai san va viéc trinh bay cac khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap béo cao tai chinh hep
nhét ciing nhw céc s6 ligu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nédm tai chinh. Méc di cac woe
tinh ké toan duwoc 1ap bang tat cd sw hidu biét cla Ban Tong Giam dbe sb thiee té phat sinh co the
lkhac vévi cae wée tinh, gia dinh dat ra,

Co s& hop nhét Bao céo tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gbm béo céo tai chinh clia Céng ty va bao cdo tai chinh cla cac cong
ty do Céng ty kidém soat (cac céng ty con) dirge lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Vige kiém
soat nay dat duwoc khi Cong ty cb kha néang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat ding clia cac
cong ty nhan dau tw nhém thu dwee lgi ich tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Két quad hoat ddng kinh doanh clia céc cong ty con dwge mua lai hodc ban di trong nam dwoc trinh
bay trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hoéic cho dén ngay ban khoan
déu tw & ebng ty con do.

Trong trieéng hop can thiét, béo céo tai chinh clia cac céng ty con dwoc diéu chinh dé céc chinh sach
ké todn dwoe ap dung tai Cong ty va céc cong ty con |a giong nhau.

Tét ca cac nghiép vy va sb du gilra cac céng ty trong cling tap doan dwoc loai bé khi hgp nhat bao
cao tai chinh,

Lgi ich ctia cf dong khéng kiém soat bao gdm gia tri cac lgi ich clia cb dong khong kieém soat tai ngay
hgp nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich ciia ¢ déng khong kiém soat trong sy bien ddng cla
tdng vén chil & hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khodn 16 phéat sinh tai cong ty con phai
dwgc phan bd twong Gng véi phan s& hiku ciia cb dong khong kiém soét, ké ca trueng hop so 16 do
Iétn hon phén sé hiru clia cé ddng khong kiém soat trong tai san thuén ctia cong ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai sdn, céng ng va cdng ne tiém tang cia cong ty con duge xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua
cong ty con. Bt ky khoan phy tréi nao giira gia mua va téng gia tri hop ly cla tai san duoc mua dwoc
ghi nhan 1a lgi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao gitra gia mua va tong gia tri hop 1y cla tai
san dwrge mua duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh clia ky ké toan phat sinh hoat déng
mua cong ty con.

Loi ich cilia cb dong khéng kiém sodat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau dwgc xac dinh trén co sé
ty I& cila cd dong khong kiém soét trong tong gid tri hop Iy cla tai sén, cong no va cdng no tiém tang
duwegc ghi nhan.

Péu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mét céng ty ma Céng ty b dnh hwéng dang ke nhung khéng phai la cong ty con
hay nﬁng ty lign doanh clia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong clia bén nhan dau tw nhung khong co anh hrdng
vé mat kiém soat hodic ddng kiém soat nhikng chinh séch nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh, tai san va céng ng clia cac cong ty lién két duegc hop nhét trong béo
cdo tai chinh theo phuwong phap von chil s& hivu. Cac khoan gép von lién két duge trinh bay trong

12



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG ) Mau s6 B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.5.

3.6.

3.7,

3.8.

Bang can dbi ké toan theo gia gbc duoc didu chinh theo nhirng thay ddi trong phéan von gop cia Céng
ty véo phén tai san thudn cla cong ty lign két sau ngay mua khodn dau tw. Cac khoan 16 cla cong ty
lign két vurgt qua khoan gép vén clia Céng ty tai cong ty lien két do (bao gdm bat ké cac khodn gop
vén dai han ma vé thyc chat tao thanh dAu tw thuan clia Céng ty tai cong ty lién ket do) khéng dwgc
ghi nhan.

Trong trwérng hop mdt cdng ty thanh vien cta Cong ty thye hign giao dich vé&i mot céng ly lién két voi
Céng ty, 146 chua thue hign teong (ing véi phén gép vén ciia Cong ty vao cong ty lién kel, dirge
loai trir khéi bao céo tai chinh hop nhat.

Loi thé thwong mali

Lei thé thwong mai trén béo céo tai chinh hcfg nhét la phén phu tréi gitka mere gia phi hep nhat kinh
doanh so v&i phan lgi fch ctia Céng ty trong téng gia tri hegp Iy cla tai san, cong ng va cong no' tiem
tang cila cong ty con, céng ty lién két, hodc don vi gop von lién doanh tai ngay thye hién nghiép yu
dAu tw. Loi thé thwong mai dwoe phan bb theo phirong phap dudng thing trong thai gian hivu dun
wde tinh cia lgi thé thuong mai dé 1a 10 nam. z

Loi thé thirong mai co duge tr viec mua cong ty lién két va co sé kinh doanh dong kiém soat r.‘:'u]:
tinh vao gia tri ghi s cia céng ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soét. Lgi thé thong mai'l
'u'iég.: mua cac cdng ty con dwgc trinh bay rigng nhu mét loai tai san trén Bang can doi ké todn h
nhat.

Khi ban cong ty con, céng ty lién két hodc don vi gop von lién doanh, gia trj con lai cia khoan lgi thé
thirong mai chira khau hao hét dugc tinh vao khoan 18116 do nghiép vy nhugng ban cong Ly luiong
ng.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn trong duong tign bao gdm tién mét tai quf, cac khoan tién gl khéng ky han, cac
khodn dAu tw ngén han, c6 kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bien dong gia tr.

Céc khoan dau tw tai chinh
Céc khoan diu tw nédm giiv dén ngay dao han

Céc khoan d@4u tw ndm gitr dén ngay déo han bao gdm cac khodn dau tw ma Céng ty co ¥ dinh va kha
néng gitr dén ngay d4o han. Cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay déo han bao gbm cac khodn tien
gi¥i ngan hang c6 ky han ndm gitr dén ngay dao han véi muyc dich thu I8i hang ky va cac khoan dau
tw ndm gitr dén ngay déo han khéc.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugce xac dinh
gid tri ban dAu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn déu te. Thu nhap
I8 tir cac khodn dau tw ndm git dén ngay dao han sau ngay mua diegrec ghi nhan trén Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét trén co s& dy thu, LI dwoc hwdng trude khi Cong ty nam gitr duge
ghi gidm trir vao gia gbc tai thei diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc xac dinh theo gia goc trir di du phong phai thu
khd doi.

D phéng phai thu khé doi clia cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay déo han dugc trich 1ap theo cac
quy dinh k& toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

N phai thu 1a sé tién c6 thé thu héi cla khach hang hodc cac dbi tirong khac. Ngr phai thu duore trinh
bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

13



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG ) Mau 6 B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Dy phang phai thu kho doi duge lap cho tirng khoan ng phai thu kho doi cén clr vao tudi no qua han
clia cac khodn ng hodc dir kien mirc tdn that co thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi no
kh 6 khé nZing thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan tiong tu.

3.9. Hang tén kho

Hang tbn kho drge xéc dinh trén co sé& gid thdp hon gitra gia gdc va gia trj thuén co thé thye higén ;
dugc. Gia gde hang tn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu trge tiép, chi phi lao déng truc tigp va ¢
chi phl san xuét chung, néu c6, dé co duge hang tén kho & dja diém va trang thai hién tai, doi vei \
doanh nghiép hoat déng throng mai: Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua va cac chi phi khac

c6 lign quan trye tidp dgn viéc mua hang tgn kho,

Gia gbe cia hang thn kho duge xéc dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.

Gid trj thuén cé thé thire hién durge duge xac dinh bang gid ban wée tinh trir cac chi phi wée tinh dé
hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

D phong gidm gid hang tbn kho clia Céng ty dugc trich lap theo céc quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Céng ty dugc phép trich 1ap dy phéng gidm gia hang ton kho 18i théi, hdng, kém pham chét
va trong triréng hop gia goc cia hang tén kho cao hon gia tri thuéin cé thé thye hign dwgce tai ngay
két thic nién do ké toan.

3.10. Taisan cb dinh hitu hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh duwoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san b dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bd céc chi phl khae lign quan truc tiép
dén viéc dira tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Tai san cd dinh hiru hinh duge khdu hao theo phwong phap dwidmg thang dwa trén thei gian hiru dung
wére tinh cu thé nhw sau:

Nha xwéng va vat kién tric 06 - 10 ndm
May mac va thiét bi 05 - 07 ndm
Thiét bj vén phong 03 nam
FPhurerng tién van tai 05 - 07 nam

3.11. Taisan cb dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iy ké.

Nguy&n gia tai sén cb dinh v6 hinh bao gbm toan bé céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé co duoc tai
san cb dinh tinh dén théi diém dua tai san do vao trang thai s&n sang s dung. Chi phi lién quan dén
tai san c6 dinh vd hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky triy khi céc chi phi nay gén lién véi mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va lam tang loi
fch kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai sdn cb dinh vé hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xoa s6
va 18i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phl trong nam.

Tai san ¢ dinh v6 hinh clia Céng ty bao gdm:

Chwong trinh phian mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phdn mém may tinh khéng phai 12 mét bd phan gén két voi
phan cling co lién quan durgc von hod. Nguyén gia cla phan mém may tinh |3 toan bd céc chi phi ma

Céng ty da chi ra tinh dén thei diém dwa phdn mém vao st dyng. Phadn mém may tinh dwoc khéu
hao theo phwong phap dwing thang trong 04 nam.
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32

343,

3.14.

3.15.

Bét dong san diu tw

B4t déng san dau tw 1A quyén st dung dét, nha, mét phén clia nha hodic co s& ha tang thudc s¢ hivu
clia Cong ty hay thué tai chinh duwoc st dung nham muc dich thu lgi tir viée cho thué hodc chir tang
gia. B&t dong san dAu tw dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon |y ké. Nguyén gia ctia bat dong
san dau tw |a toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra hodic gia tri hop Iy cla cac khoan dua ra de
trao ddi nham c6 dwoc bat ddng san ddu tu tinh dén théd didm mua hodic xdy dwng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan véo chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha néng chéc chén lam cho bét déng san dau tw tao ra lgi ich kinh té trong
trong lai nhidu hon mie hoat déng duwrge danh gia ban déu thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bét dding san dau tw dugc ban, nguyén gia va khau hao Iy ké duwoc xoa sb va Iai, 16 ndo phat
sinh dwgre hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& httu sl dung hodic hang ton kho thanh bat dong san dau tw chi
khi chii s& hivu cham dit st dung tai san do6 va bét ddu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thiic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bit dong sdn déu tw sang bat dong san chl sé& hivu s dung
hay hang tdn kho chi khi chll s& hiru bét diu str dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho myc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tw sang bét dong sén chii s& hivu sir dung hodc hang tn
kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Bt dong san dAu tw st dung dé cho thué dugc khéu hao theo phwong phap dudng théng dia trén
theri gian hivu dung wée tinh. S ndm khéu hao clia bat dong san dau tu nhu sau:

Nha va dét 30 nam
Chi phi xdy dyng co ban dér dang

Cac tai sdn dang trong qua trinh xay dyng phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bét ki muyc dich nao khac dwec ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bac gdm cac chi phi can thiét dé
hinh thanh tai sén phi hgp véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san
nay dugc ap dung gidng nhie véi cac tai san khac, bét du tir khi tai sdn & vao trang thai san sang st
dung.

Chi phi tra trude

Chi phi tré triedre bao gbm cac chi phi thue té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra tredc clia Céng ty bao gém céc chi phi sau:

Cdng cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dwa vao st dung dwgc phéan bd vao chi phi theo phirong phép dudng thing
vérl thévi gian phan bé khéng qué 3 nam.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khodin ng phai tra va chi phi phai tré dwge ghi nhan cho s6 tién phai tré trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy & nhan dwoc. Chi phi phai tré dwoc ghi nhan dya trén cac woe tinh hop Iy
vé& s tién phai tra.

Viéc phén loai cac khodn phai trd 1& phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thure

hién theo nguyén tic sau:

= Phai tré nguwéi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguwdi ban Ia don v déc lap vdi Cang ty.

« Chi phi phéi trd phén énh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy d8 nhan dugce tir ngudi ban
ho#c da cung cép cho ngudi mua nhwng chua chi trd do chua cé héa don hode chua di hé so,
tai liéu ké toan va cac khodn phai trd cho ngudi lao déng vé tién lwong nghl éphég:r, cac khodn chi
phi sdn xuét, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi do phat sinh thire té, néu co chénh léch
vévi s& da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoéc ghi gidm chi phi twong ting véi phén chénh
l&ch.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

= Phai trd khac phan anh cac khodn phai tré khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va nge phai tra thué tai chinh

Céac khodan vay duwge theo déi theo tirng d6i tiging cho vay, tirng khé wéc vay ng va ky han phai tré
cla cac khoan vay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi sdn xudt, kinh doanh trang nam khi phat sinh, trir khi duge
von hod theo quy dinh ctia Chuan mirc ké toan Viét Nam s 16 "Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan tree tiép dén vigc mua, diu tw xay dung hodc san xuét nhibng tai san can mot thei gian
tirong dbi dai dé hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh deanh dwge céng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai sdn d6 dugce dua vao st dyng hodc kinh doanh, Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam théi cée khodin vay duwrge ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Doi vai khoan vay riéng
phuc vy vigc xay duwng tai san cb dinh, bt dong san du tw, 1& vay duge von hoa ké cd khi thed gian
*8y dung dudi 12 thang,

Doanh thu chwa thire hign

Doanh thu chua thuc hién 1a khodn doanh thu nhan treée cho mét hay nhiéu ki ké toan chi yéu bao
gbm céc khodn khach hang tra trueére tidn thué tai sdn cho nhiéu ky. Cong ty ghi nhan cac khoan doanh
thu chua thire higén twong tng véi phan nghia vu ma Cong ty sé phai thire hién trong twong lai. Khi
cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwgc thda man, doanh thu chura thiee hién sé dugc ghi nhan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm twong (ng v&i phan thda mén dieu kién ghi nhan
doanh thu daé.

Vén chi sé& hivu
Vén dau tw ciia chil & hiru dwrge ghi nhan theo sb von thue té da gdp clia cac cd dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwege phéan phdi cho cac b dong sau khi da trich lap cac
quf theo Bidu 1& clia Céng ty cling nhu cac quy dinh cla phap luét va da dwece Bai hgi dong co dong
phé duyét,

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac ¢b déng duoc can nhéc dén cac khodn muc phi tién t& nam trong
loi nhudn sau thué chuwa phan phéi cé thé dnh hedng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tie nhu
1&i do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, 18i do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac cong cu tai
chinh va céc khodn muc phi tién té khac.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hod, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi déng thei thda méan cac didu kién sau:

o Cobng ty d& chuyén giao phan Ién rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& htku sén phdm hodc hang
hoa cho ngudi mua.

s Céng ty khéng con nam gitr quyén quan ly hang héa nhir ngudi s& hivu hang hoa hodc quyén kiem
soat hang hoa.

» Doanh thu dwgc xac dinh trong dbi chic chén,

e Céng ty da thu dwoc hodc sé thu duec lgi ich kinh t& tir giao dich ban hang.

» Xd&c dinh dwoe chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.22,

3.23.

3.24.

Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thire hign hop dbng duge wde tinh mot cach dang tin cay thi:

» Dbivéi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thdu dwgc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu v chi phi lién quan dén hop dbng duoc ghi nhan tuong (ng véi phéan cong viec da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh,

» Déi véi cac hop dbng xay dyng quy dinh nha thau dwee thanh toan theo gia trj khéi lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwge ghi nhan twong tng vai phan cong viéc
dé hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén hoa don da 14p.

Céc khoan ting, giam khéi lgng xay 18p, cac khoan thu bbi thuémg va cac khoan thu khac chi dugc
ghi nhén doanh thu khi da dwee théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thye hign hgp ddng xay dirng khong thé were tinh dwoe mot cach dang tin cay, thi:

= Doanh thu chi dwge ghi nhan twong dwong vdi chi phi clia hop dong d8 phat sinh ma viée hoan
tra la twong déi chic chan.

« Chi phi clia hep ddng chi duge ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh l&ch gitra tdng doanh thu Iy ké cia hep déng xay dirng da ghi nhan va khodn tién liy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dé ké hoach ciia hgp dong dwere ghi nhan 14 khoan phdi thu hodc
phai tra theo tién dd ké hoach cla cac hep déng xay dyng.

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhan theo phuwong phap dudng théng trong subt thei
gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc cia nhiéu ky dwgc phan bo vao doanh thu phi hgp vai the
gian cho thué.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Tién Iai

Tién |&i dug'c ghi nhén trén co s& dén tich, dugc xé&c dinh trén s du cac tai khodn tién gl va 181 suat
thye té tirng ky.

Gia vdn ban hang va cung cép dich vy

Gia véin hang ban bao gdm gid vbn ciia sdn pham, hang hoa va dich vy cung cap trong nam va dugc
ghi nhan phil hop véi doanh thu da tiéu thy trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu trrc tiép tigu hao viegt
mize binh thwéng, chi phi nhan eéng, chi phi san xuat chung cé dinh khéng phan bo vao gia tri sén
ph&m nhap kho, ké toén phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thuéng,
néu co) ké ca khi sén pham, hang héa chura dugc xac dinh la tiéu thy.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thirc té trong qua trinh ban hang hoa, cung cap dich vu. Chil
yéu bao gém céc chi phl lwong nhén vién bé phan ban hang, chi phi chao hang, gioi thigu san pham,
quang céo va hoa hdng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phl thirc té phat sinh trong qué trinh quén Iy chung
ctia Céng ty chii yéu bao gdm céc chi phi vé lwong nhan vién bd phan quén Iy; bao hiém xa hoi, bdo
hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan Iy; chi phl vat liéu van phang;
chi phi khéu hao; chi phi dir phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.
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Miu s6 B 09 - DN/HN

3.25.

3.26.

4.1.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tbng gié trj cla s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoén lai

S6é thué phai tra hién tai dwoc tinh diwea trén thu nhap chiju thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khac
voi | nhudn triede thué dwoe trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cac nam
khac (bao gdm ca 18 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khéng chiju thué
hodc khdng dwee khdu trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén céac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sé va co sd tinh thué thu
nhap cda cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh va dwge ghi nhan theo phuong
phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chdc chan co di loi
nhuén tinh thué trong twong lai dé khau try cac khodn chénh léch tam theéi,

Thué thu nhap hoén lai dwge xéc dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho ndm tai san dwoc thu
héi hay ng phdi trd dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwge ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chti s& hiru khi khodn thué dé co lién quan dén cac khoan muc
dwrere ghi thang vao von chi sd hivu,

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra duge b triv khi Cong ty co quyén
hop phap d& bi triy gitra tai s&n thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hoén lai phdi tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy bdi ciing mot co quan thué va Cong ty co dy dinh thanh toan thué thu
nhép hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cia Céng ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co tham quyén.

Céc loai thué khac dwgc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céac bén dwoc coi 1a lién quan néu mot bén cd kha nédng kiém soat hoéc c6 dnh hudng dang ké doi
véri bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat ddng. Cac bén ciing dugc coi la bén lién quan
néu cling dwec kidm soat chung hodc cling chiu si dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cla cac bén lign quan, ban chét ctia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thire phap Iy

THONG ?N BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
HQP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cudi nim Sé ddu nam

VND VND

Tién mat 2.353.718.112 1.885.635.242
Tién glri ngan hang khong ky han 35.094,315.396 27.908.024.294
Cac khoan tirong dwong tidn . 64.000.000.000
37.448.033.508 93.794.659.536
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Méu s6 B 09 - DN/HN

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Phai thu ngdn han khach hang

Céng ty TNHH Thueng mai Tw van C.H

Cong ty TMHH Tuw véAn va Thuong mai Dai Phat
Cong ty TMHH Tuw vén va Thuong mai Nam Théng
Long

Cong ty CP Tu van Kién triic va Xay dwng Bong Do
Céng ty CH phan Kosy

Cac khoan phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngfm han v&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 6.2)

Tra trwée cho ngwéi ban ngén han

Coéng ty TNHH Xay dyng va DBau tw BAt dong sén
Théng Long

Cong ty CP Zone Viét

Céng ty CP PJACA Group

Cong ty TNHH Van Phong Holding

Céng ty C6 phan Van Phong Toan Céau

Céng ty CP Gidi phap SSTECH Viét Nam

Céac khoan tré trwdre cho ngudi ban khac

Phai thu v& cho vay ngén han

Ba Nguyén Thi Dung (i)
Ba L& Thj Xuan Thu

S$6 cudi nam
VIND

S6 diu nam
ViND

67.606.207.834
800.192.680

111.852.561.755

165.640.326.793
48.170.914.038
70.5610.792,795

34,745 778.741
38.570.885,845

765.584.273.668

78.414.564.858
10.804.5056.518
83.312.362,176

464.680.995.885 331.432.370.806
19.428.790.131 17.451.503.716
S6 cudi nam S6 diu nam

VND VND

- 16.888.545.231

9.830.745.320 22.237.680.500

36.119.488.054
34.446.541.280

49.8620.173.183
7.579.919.914

5.881.821.390

480.872.948 12.395.048.630
80.877.647.602 114.803.188.648
Sé cudi nam S6 diu nam
VND VND
6.800.000.000 =
- 6.000.000.000
6.800.000.000 6.000.000.000

(i) Khodn cho vay theo Hop ddng cho vay vén sb 3112/2025/HBCV ngay 31/12/2025 gitra Cong ty
TNHH Pau tw MBG - Confitech va Ba Nguy&n Thi Dung voi sé tién vag 6.800.000.000 VND, thei han

vay dén ngay 31/03/20286, Lai suét cho vay 6,5%/ndm, muc dich vay d

vay khéng cd tai san dam bao.
Phai thu ngdn han khéac

tiéu diing ca nhan, Khoan cho

§6 cudi nam $6 ddu nam
Gia tr] Dy phong Gia tr] Dy phong
VND VIND VIND VND
Phai thu vé& 13i tién gl - - 86.890.411 -
Céc khoan phai thu khac 684.283 - 5.068.413 -
684.283 - 91.958.824 -
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN MBG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN/HN

4.8. Hang tdn kho

Mauyén vat lidu

Chi phi SXKD dé& dang
Thanh pham

Bat dong san ton kho
(i)

Hang hoa

$6 cubi nam S6 déu nam
Gia goc Dy phong Gia géc Dy phong
VIND VND VIND VND
11.801.325.284 - 27.021.540.090 -
15.276.066.588 - 16.742.703.776 -
14.550.122.945 10.177.435.251 -
127.1556.253.694 - 111.784.940.927 -
219.873.648.118 - 247.469.660.8256 -
388.756.416.530 - 413.196.180.869 -

(i) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, gi4 trj bat déng san ton kho dang duge thé chép tai cac Ngan
hang dé dam bao cho céc khodn vay clia Cong ty & 71.937.223.158 VND.

4.9.  Chi phi tra treére

4,91, Chi phi tra trwée ngén han

Cong cu dung cu xuét ding
Chi phi stra chiva van phang

4.9.2. Chi phi tra trwedre dai han

Céng cy dyung cy xuat ding
Chi phi chér phan bd khac

Sé cudi nam Sé diu nam
VND VND
59.244.821 -
337.526.701 58.024.687
396.771.522 58.024.687
S6 cubi ndm S& ddu nam
VND VND
67.009.505 095.219.153
11.788.813 4,125,000
78.799.418 99.344.153
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN/HN

4.11.

4.12.

Tinh hinh ting giam tai san cb dinh v hinh

Phén mém may

tinh Tong
VND __VWND
MNGUYEN GIA
56 du dau nam 200,340.000 200,340.000
56 du cudi nam 200.340.000 200.340.000
GIA TR| HAO MON LOY KE
56 du dau nam 119.629.548 119.629.548
Khau hao frong nam 53.424.000 53.424.000
56 dw cubi nam 173.063.548  173.053.548
GIA TR] CON LAI )
Tai ngay ddu ndm 80.710.452 80.710.452
Tai ngay cudi ndm 27.286.452 27.286.452
Bét dong san déu tw
Bét dong san déu tw cho thué _
Nha va dat Tbng
VND VND
NGUYEMN GIA
S6 duwr dau ndm 49.217.297.239 49.217,297.239
sS4 duwr cudi nam 40,217.297.230 49.217.297.239
GIA TR| HAO MON LOY KE
Sé dw dAu nadm 2.455.746.523  2.455.746.523
Khé&u hao trong ném 1.641.146.928  1.641.146.928
Sé duwr cudi nam 4.096.893.451  4.096.853.451

GIA TRI CON LAl
Tai ngay diu ndm

Tai ngay cudi ndm

46.761.550.716

46.761.550.716

45.120.403.788

45.120.403.788

Tai ngdy 31 théng 12 ném 2025, foan bo bt dong sén déu tw dang dupe thé chdp tai cdc Ngéan hang
dé ddm bdo cho céc khodn vay cta Céng ty.

Gi4 trj hop Iy ciia bt dong san diu tw

Theo quy dinh tai Chudn mue ké toan Viét Nam sé 05 - Bt dong sén dau tw, gia tri hop Iy cla bat
dong san dau tw tai ngay 31 thang 12 nam 2025 can duwoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua
xac dinh dwoe gia tri hop Iy nay nén gia tri hop Iy cla bét dong san dau tw tai ngay 31 thang 12 nam
2025 chura dwoc trinh bay trén Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhat, D& xac dinh dwoc gia tri hop
Iy nay, Céng ty sé& phai thué mét cong ty tu van déc lap danh égia gia trj hop Iy clia bat dong san dau
tw. Hién tai, Cong ty chua tim dwoc cong ty tu van phi hop dé thue hién cong viéc nay.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Mau sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.13. Chi phi xay dyng co ban dér dang

S6 cudi nam Sb dau nam
VND VND
Mua sém tai san tai Cong ty CP Home Eco Group - 25.949.586.634

Xay dyng co ban 3,794.780.755 3.432.067.793

7,

b, g

tigt Thuyé&t minh
s66.2)

3.794.780.755 29.381.654.427
4.14. Lgithé thwong mai
Nam nay Nam trwdc
VND VND
NGUYEN GIA
S6 du dau nam 54.455.007.555 -
Téng do mua cong ty con - 54.455.007.555
S6 du cudi nam 54.455.007.565 54.455.007.555
PHAN BO LOY KE
S6 du dau nam 4 }
Phan bd trong ném 5.445.500.756
S6 du cudi ndm 5.445.500.756
GIA TR] CON LAI
Tal ngay diu ndm 54.455.007.555 -
Tai ngay cudi ndm 49.009.506.799 54.455.007.555
415, Phai trd ngwdi ban ngén han
$6 cudi nam S6 diu nam
S6 co6 kha S6 ¢co6 kha
Glatn néang tra ngr Gla'ty nang tra ne
VND VND VND VND
Céng ty CP
Throng mai va ; _
Tur vén Narm HA 6.079.290.356 6.079.290.356
N&i
Céng ty CP Van
Phong Toan . - 2.913.214.955 2.913.214.955
Cau
Cong ty CP Tap
doan VGO 8.737.772.904 8.737.772.904 1.703.875.999 1.703.875.998
Céng ty CP )
Veado Global - 2.625.000.000 2.625.000.000
Sf;lgf:f‘“g 1.392.176.554  1.392.176.554 488.932.660 488.932.660
16.209.239.814 16.209.239.814 7.731.023.614 7.731.023.614
Phai tra ngudi
ban Ia céc bén
lién quan (chi - - 2.625.000.000 2.625.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4,16, Chi phi phai trd ngén han

Sé cudi nam S6 dau nam

VND VND

Trich trwée chi phi 18 vay 144.949.398 98.118.333
Trich treedre chi phi khac 335.000.000 270.000.000
479.949.398 368.118.333

4.17. Doanh thu chwa thye hign ngén han

Doanh thu chwa thire hién ngan han tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025 la doanh thu nhén truée vé
cho thué tai san.

4.18. Phai tra khac
4.18.1. Phai tra ngén han khac

S6 cudi nam
ViND
Kinh phi céng doan 84.482.653 65.490.853
Phai tré vé hop tac kinh doanh véi Cang ty Co
phan Constrexim s6 1 (i) 414,731,800 414.731.800
499.214.453 480.222.653

(i) Khodn ti&n Céng ty nhan gop von lién doanh clia Céng ty Cé phén Constrexim s6 1 theo Hop dong
hop tac dAu tw 56 69/2022/HD-HTDT ngay 22/02/2022 dé thyrc hién Dy an Khu dan cw nong thén ket
hap nghl dwéng sinh thai va nuédi tréng thly san B8 Son tai xa Lién Minh, tinh Pha Theo.

4.18.2. Phai tra dai han khac

Sé cudi ndm S6 diu nam

VND VMND

Nhan ky quy, ky curoe dai han 400.000.000 400.000.000
400.000.000 400.000.000
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN MBG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN/HN

4.21.2. Chi tiét vén go6p cia chi s& hivu

Sb cudl ndm Sé dau nam

Vén thyc gop Ty 1@ Von thuc gop Ty &

VND % VND Yo

Céc cb dong khac 1.202.185.400.000 100,00 1.202.185.400.000 100,00

1.202.185.400.000 100,00 1.202.185.400.000 - 100,00

4.21.3. Céc giao djch vé& vén v&i céc chil s& hivu va phén phéi cd tive, chia lgi nhudn

Mam nay Nam trudc
VND VND

Vén ddu tw clia chii s& hibu
Vén gop dau ndm

V6n gép téng trong nam

\6n gbp giam trong nam

Vén gop cubi ndm

Cb tire, gl nhuén da chia

4.21.4. G phiéu

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

S6 cubi ndm S6 dau nam

Cé phiéu C6 phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 120.218.540 120.218.540
S6 lwong cb phiéu da ban ra cdng ching 120.218.540 120.218.540
- C6 phiéu phé thong 120.218.540 120,218,540
S6 lwgng cb phidu dwege mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - -
Sé lwong cb phiéu dang lvu hanh 120.218.540 120.218.540
- C6 phidu phé théng 120.218.540 120.218.540

Ménh gia c& phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.
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51.

6.2,

5.3.

6.4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQ'/P NHAT

Doanh thu bédn hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang hoa, thanh phim
Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu hoat dong xay dwng
Doanh thu cho thud tai san

Doanh thu khac

Doanh thu phéat sinh trong ndm véi cac bén lién
quan (chi tiet Thuyét minh s6 6.2)

Gia vén hang bén

Gia von clia hang héa, thanh phdm da ban
Gia vén clia bat dong san da ban

Gi4 von hoat dong xay dung

Gia vén hoat déng cho thué

Gia vbn khac

D phang/(Hoan nhap du phdng) gidm gia hang tén

kho

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tign guFi
L&i tir 4t coc mua bat dong san

Chi phi tai chinh

L&i tién vay

Nam nay Nam trude
VND VND
483 641,365.016 270.501.824.056
13.862.065.047 18.465.745.464
25,765.539.433 19.767.915.804
2.400.000.000 2.400.000.000
16.978.000 51.094.000
525.685.947.496 311.186.580.224
28.593.324.196 17.415.956.645
Nam nay MNam trudc
VIND VND
457.479.458.783 281.423.891.107
10.992.251.335 22.974.260.335

21.482.945.182
1.640.066.928
16.070,000

18.654.757 655
1.747.542.009
47.180.000

(56.335.2893.072)

491.610.782.228

268.512.338.034

Nam nay Nam trwée
VND VND
454,632 564 521.773.735
781.275.562 741.204.670

1.235.908.126

1.262.978.405

Nam nay Nam trwoc
VND VND
5.540.536.856 3.774.310.226
5.540.536.856 3.774.310.326
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6.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phl nhéan vién quan Iy

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phl khéu hao tai san cd djinh

Thué, phi va & phl

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Dur phong (Hoan nhap dy phong) cac khodn ng
phai thu kho ddi

Phan bd lgi thé thwong mai

Thu nhap khac

H& tror tién thué bat dong san cta Cha dau tw
Cac khoan khac

Chi phi khac

Tién truy thu va phat thué
Cac khoan khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh tai Cong ty me
Thué TNDN hién hanh tai Céng ty con

Lii cor ban trén cb phiéu

Viée tinh todn |4i co ban trén cb phiéu cho n&im tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 chi tiét

nhuw sau:

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan didu chinh téing/giam lgi nhuén ké toan
dé xac dinh lgi nhuan phén bd cho cb déng sé& hiru
b phiéu phd théng

Lei nhuén phén bd cho cb déng s& hivu b phiéu
phé théng

Cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong
nam

LAi cor ban trén cb phiéu

Mim nay Nam trudc
VND VND
2.458.564.450 2.834.738.527
159.228.302 144.762.338
2.005.886.794 1.994.494 176
38.488.000 33.300.000
1.422.794.354 1.553.553.067
916.797.242 3.704.724.708
(412.9056.928) {489.445.819)

5.445.500.756

9.776.128.001

12.034.353.970
Nam nay Nam trwdc
VND VND
593.548.388 960.000.000
161.237 484.510
693.709.625 960.484.510
Mam nay Mam trudc
VND VND
6.746.980 838.365.985
10.639.062 65.032.422
17.386.042 903.398.407
Ném nay Nam trwdc
VND VND
358.473.942 654,358.143
442 .666.841 825.615
801.140.783 655.186.758

Néam nay

MNam trrdc

20.231.835.230

20.231.835.230

120.218.540

27.388.6897.339

27.388.597.339

120.218.540

168

228
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5.10.

6.1.

6.2.

6.2.1.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Chi phi s4n xuét, kinh doanh theo yéu t6
Nam nay MNam trudc

___VND WND
31.301.627 808 33.778.585.434
3.766.777.103 4.028.478.785
14.158.060.152 12.942.725.258

Chi phl nguyén ligu, vat ligu
Chi phl nhan cdng
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh

Chi phi dy phéng/Hoan nhap du phang (412.905.928) (56.824.738.887)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.516.669.069 1.763.127.680
Chi phl khéc béng tién 1.395,026,560 4.655,063.711
Phan bd Igi the thwong mai 5.445.500.756 -

67.170.755.520 344.231.961

CAC THONG TIN KHAC
Nhiing sw kién phat sinh sau ngay két thic ném tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty khdng dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhirng
khia canh trong yéu, khdng co s kién bét thuéng nao xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh lam
anh hirdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay
trén B&o cdo tai chinh hop nhét nay.

Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lien quan v&i Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan cé lign quan
v&i cac thanh vién quan ly chi chdt va céc bén lién quan khac.

Giao djch va s6 dw véi cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhén co lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chot.

Céc thanh vién quén Iy chii chét gbm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban Téng
Giam déc. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét 1a cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chd chét,

Thu nhép cia cdc thanh vién quén Iy chi chot:

Téng thu nhap Ban Téng Giam déc va thii lao clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat dwgc hudng
frong ndm nhu sau:

Nam nay Nam trwdc
Chikc danh VND VND
Héi dbéng quan trj
Ong Pham Huy Thanh Ch tich 48.000.000 48.000.000
Ba Pang Thj Tuyét Lan Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Dwong Quang Béng  Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ba Vuong Béo Yén Thanh vién 4.000.000 24.000.000
Ba Hoang Thj Ba Thanh vién 16.000.000 -
Ban Kiém soat
Ba Pham Tuyét Nhung Truéng ban 24.000.000 24.000.000
Ba Nguyén Thj Hanh Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thj Quynh Thanh vién 2.000.000 12.000.000
Ba Pham Thi Nga Thanh vién 8.000.000
Ban Téng Giam déc
Ong Dwong Quang Béng  Pho Téng Giam déc 183.817.499 215.585.076
Ba PBang Thij Tuyét Lan Phé Téng Giam déc 96.379.969 141.739.308
442.197.468 525.324.384

34



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG

Mau s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

6.2.2.

Giao djch véi cédc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién
quén Iy chi chot

Céng ty khéng phét sinh giao dich vé ban hang va cung cp dich vu cho céc thanh vién quan Iy chi
chét va cdc ca nhan eo lign quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Cac giao dich khéc véi cde thanh vién quan Iy chi chdt va cde ca nhan co liégn quan vai cac thanh
vién quan Iy chii chét nhu sau:

Mam nay Mam trrdc
N§i dung nghiép vu VIND VND

Ong Pham Huy Thanh -
Ch tich HPQT Thue van phang 240.000.000 240.000.000
B Bing Thi Tin -~ Thué van phong 40,000.000 96.000.000

Me clia Chu tich HRQT

Tai ngay két thiic ndm tai chinh, Céng ty khéng cé s6 du véi cac thanh vién quan Iy ch chdt va céc
cé nhan c6 lién quan vai cac thanh vién quan Iy chi chot,

Giao djch va sé dw v&i cac bén lién quan khéc

Céc bén lién quan khac véi Cong ty bao gbm: cc cdng ty con, cac cong ty lien két, cac ca nhan co
quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vien mét thiét irong gia dinh ctia ho,
cac doanh nghiép do céc nhan vién quan Iy chl chét va cac ca nhan cé quyén tryc tigép hodc gian tiép
biéu quyét clia Cong ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cla he.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khéc Dja chi Mdi quan hé
Cong ty CP Vcado Global Ha Néi Cong ty lign ket
Cong ty CP MBG Lac Sanh Phu Yén Pék Lak Cang ty lién két
Cong ty CP Céng nghiép Mién Trung Bék Lak Céng ty lién két
Céng ty CP PJACA Phii Yén Dk Lik Cong ty lien két
Cong ty CP Quéc Béo Van Ninh Khanh Hoa Cang ty lign két

Cong ty CP Déu tw Phat trién Céng nghiép Xanh

Vit Nam TP. HG Chi Minh

Céng ty lién ket

Giao dich véi cdac bén lién quan khac
Trong nam tai chinh nay cé phat sinh nghiép vy chi yéu voi cac cong ty co lién quan nhuwr sau:

Nam nay Nam trudc
VND VND

Doanh thu ban hang héa va cung cép djch vu
Cong ty CP MBG Lac Sanh Phi Yén 13.007.570.891 14,113.400.211
Céng ty CP Céng nghiép Mién Trung - 3.302.556.434
Céng ty CP PJACA Phu Yén 13.185.753.305 -
Cang ty CP Veado Global 2.400.000,000 =
28.593.324.196 17.415.956.645
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54 dw céc khodn phéi thu/(phéi trd) véi céc bén lién quan khéc

Phai thu ngén han ciia khach hang
Céng ty CP MBG Lac Sanh Phu Yén
Céng ty CP Céng nghiép Mién Trung
Cong ty CP PJACA Pha Yén

Phdi trd ngwdi ban ngén han

Cong ty CP Veado Global

$6 cudi ndam S6 ddu nam
VND VND
19.428.790.131 17.451.503.716
1.528.176.562 9.352.431.551

11.900.613.569

5.247.669.885
2.851.402.270
2.625.000.000
2.625.000.000
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6.4. Thoéng tin so sanh

Sd ligu so sanh la s6 lidu trén Bao cdo tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 n&m 2024 ciia Cang ty da dugce Cong ty TNHH Kiém todn va Binh gid Quéc té kiem toan.

Ngwéi lap biéu Ké todn tredng Chi tich Héi dong quan tr
Nguy&n Thj Quyén Nguyén Thj Tuyét Pham Huy Thanh
Ha Noi, Vit Nam

Ngay 30 thang 03 nam 2026




