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CONG TY CO PHAN DU LICH DONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phudng Tran Bién, Tinh Ddng Nal, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC o

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Du lich Béng Nai (sau day goi tit 1a “Cong ty") trinh bay bao cao cla minh
cling véi Bao cdo tai chinh @4 dugc kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

1. Théng tin chung

Céng ty C6 phan Du lich Béng Nai 1a doanh nghiép duwge cb phan hda tir cng ty Nha nude - Cong ty
Du lich Béng Nai theo Quyét dinh sb 3238/QD-UBND ngay 20 thang 09 nam 2005 ctia Chi tich Uy
ban Nhan dan tinh Bdng Nai vé& phé duyét phirang an cd phan héa Cong ty Du lich Bdng Nai thanh
Cong ty Cé phéin Du lich Bdng Nai.

Cong ty hoat d8ng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp sb 3600276414 (sb ca 1a 470309307),
dang ky 1An dAu ngay 17 thang 02 nam 2006 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Bbng Nai cép va cac lan
thay ddi sau d6 voi Ian thay ddi gan nhéat 13 1An thir 10 ngdy 12 thang 12 nam 2025 do S& Tai chinh
tinh Bdng Nai cép.

Cé phibu ciia Cong ty dwoe dang ky giao dich trén San giao dich Chimng khoan Upcom theo Quyét
dinh 63/QD-SGDHN ngay 14 thang 02 nam 2020 cta Téng Giam dbc S& Giao dich Chirng khoan Ha
Néi vdvi théng tin:

- Loai¢b phiéu: C& phidu phd théng - S6 luong chirng khoan dang ky: 7.459.675 C6 phiéu
Ma chirng khoan: DNT - Téng gl tri: 74.596.750.000 déng f

T2 I

- Ménh gia: 10.000 déng/cd phan g
Tru s chinh; #
— §
- Bijachi 1105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phudng Tran Bién, Tinh Béng Nai, Viét A
Nam
- Pién thoai :(0251) 3 822 368 )
Fax :(0251) 3 822 368

Hoat ddng kinh doanh cta Cdng ty theo da dang ky la:

Ban budn db ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén db dién gia dyng, dén va bd dén dién
Ban budn sén phgm thubc 14, thubc lao

Dich vu tdm hoi, massage va céac dich vy tang curéng sirc khoé turong ty (trlr hoat dong thé thao)
Van tai hang hoa bang duéing bé

Ban budn do udng

Ban butn chuyén doanh khac chwa dugc phan vao dau (trir ban budn thubc bao vé thire vat)
Van tai hanh khach dudng thuy ndi dja

Biéu hanh tour du lich

Hoat déng dich vu hé trg khac lién quan dén van tai

Ban md to, xe may

Té chirc gidi thidu va xuc tién thuong mai

Ban budn vat lidu, thiét bj 1dp dat khac trong xay dung (khong chira vat ligu xay dung tai try s&
chinh)

Dich vy Iteu trd ngan ngay

Hoat dong vui choi gidi tri khac chua dwgc phan vao dau. Chi tiet: Kinh doanh khu du lich sinh
thai

Nha hang va cac dich vy 8n ubng phuc vy luu déng

Van tai hanh khach duéng bo khac

Ban budn thiét bj va linh kién dién td, vién thong

Quang céao

Ban budn vai, hang may mac, giay dép

Bai ly du lich

Dich vy d&t chd va céc dich vy hd trer lign quan dén quang ba va 15 chirc tour du lich

Kinh doanh bét déng sén, quyén sir dung dat thude chii s& hiru, chi s dung hoac di thué. Chi
tiét: Cho thué vén phong

Cung cap dich vu &n ubng theo hop dong khong thudng xuyén vi khach hang.
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hwng, Phuding Trén Bign, Tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Trong nam 2025, hoat ddng kinh doanh chinh clia Cong ty 14 ban bubn db ubng, du lich, nha hang,
khach san.

% Céc thanh vién cha Hoi ddng Quan trl, Ban Kiém soét v Ban Giam dbc

Céc thanh vién Hoi déng Quan trj, Ban Kidm soét va Ban Giam dbe clia Cong ty trong ndm va cho
dén thei diém 1ap béo cdo nay bao gbm:

Héi déng Quan tr|

Ho va tén Chirc vy

Ba HO Lé Hong Chau Chi tich

Ong Huynh Van Minh Thanh vién

Ong Pham Birc Binh Théanh vién

Ong Huynh Quoc Béo Thanh vién — kiém Giam dbc

Ong Nguyén Thanh Tam Thénh vién — kiém Pho Giam déc

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vy

B4 Nguyén Hoang Anh Truwéng ban

Ba Ta Thi My Ngéan Thanh vién — B nhiém ngay 25/04/2025
Ong Pham Van Tam Thanh vién

Ong Tbng Duy Khurong Thanh vién — Mién nhiém ngay 25/04/2025
Ban Giam dbc

Ho va tén Chirc vy

Ong Huynh Quéc Béo Giam ddc

Ong Nguyén Thanh Tam Pho Giam dic

BPai dign phap luat

Nguoi dai dién theo phéap luat clia Cong ty trong nam va cho dén thévi diém Iap bao cao nay nhu sau:

Ho va tén Chirc vy
Ong Huynh Quéc Bao Giam déc
3 Béanh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2025 va tinh hinh tai chinh vao clng ngay nay duge thé hign trong Béo cdo tai chinh dinh kém.

4, Céc si kién phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khong co sif kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thic nam tai chinh duwa dén yéu cau phéi didu
chinh hodc céng bé trong thuyét minh trong Bao céo tai chinh.

5. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dugc chi dinh kiém todn Bao céo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty.

6. Céng b trach nhigm clia Ban Giam débc dbi véi Bao céo tai chinh

Ban Giam dbc chju trach nhiém lap Bao cdo tai chinh dé phan anh trung thuc va hep Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dang kinh doanh va leu chuyén tién t& cia Cong ty trong ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2025. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh nay, Ban Giam dbc phai:
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giép, Khu phd Khanh Hung, Phuding Tran Bién, Tinh Bong Nai, Vigt Nam
BAO CAO CUA BAN GIAM BPOC
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« Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan,

o Thuye hién cac xét doan vé cac wée tinh mot cach hop I va than trong.
Néu r6 cac chuan murc ké todn 4p dung cho Cong ty cé dwgc tudin thi hay khéng va tat ca cac sai
l&ch trong yéu da dworc trinh bay va gidi thich trong Bao céo tal chinh. .

« Léap Bao cdo tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc triv treéng he'p khong thé cho rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tyc. )

« Thiét Iap va thire hign hé thdng kidm soat ndi bd mot cach hiru higu nhdm han ché rii ro co sai sot
trong ylfu do gian lan hoac nhgm IAn trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Giam dbc dam bao cac sb ké toan cb lién quan dwge leu gilr ddy dd dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat dong ctia Céng ty véi mire do chinh xac hep ly tai bat ky thai diém nao va cac
sd ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Giam dbe cling chiu trach nhigm quan Iy cac tai san
clia Cong ty va do do da thyuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va cac vi pham khac.

Ban Giam doc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong vigc 1ap Bao cao tai chinh.
Cong bb céc bao cdo tai chinh

Ban Giam déc céng bd Bao cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop

&

Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat -
déng kinh doanh va céc lubng lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hep voi col
cac chudn mure ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan "
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo 1ai chinh. i
M
Thay mat Ban Giam doc, - el
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HUYNH-QUOC BAO
Giam dbe
Déng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2026
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Cong ty TNHH Kiém Todn AFC Viét Nam X4/
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. P KF
A Thanh vién tap doan PKF Quéc té v

e Mamber firm of PKF International

Sb: 339/2026/BCKT-HCM.00844
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Quy cb déng, Hei ddng Quan trj va Ban Gidm dbc
Cong ty Cb phin Du lich Ddng Nai

Chung t6i @4 kiém toan béo c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty C8 phan Du lich Béng Nai (sau day goi tat la
“Céng ty"), dwee Iap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 05 dén trang 36, bao gdm: Bang can ddi ké toan
tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo I chuyén tién t& cho ndm
tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc clia Céng ty chiu trach nhigém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao céo tai chinh
ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy b lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bd ma Ban Giam doc
xac dinh 14 cAn thiét d& dam bdo cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kidm toan vién F!Eff{-

Tréach nhiém clia ching t6i 14 dua ra y kién vé bao cao tai chinh dya trén két qua clia cude kiém toan. Ching 'fj:i”

t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn misc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau chang t6i
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cudc kiém toan dé T
dat dwgc sy dadm bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh cla Céng ty cb con sai sot trong yéu hay khong. =I'NA

Céng viec kibm toan bao gbm thirc hién cac thi tyc nham thu thap cdc béng ching kiém toan vé cac s6 ligu  Fd
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thil tuc kiém toan dugc lira chon dya trén xét doan cla kiém toan =
vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong béo cao taichinh do gian Ian hodc nham Ian. Khi thye

hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cha Cong ty lién quan dén viéc lap

va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh

thyc té, tuy nhién khong nham myc dich dwa ra y kién v& higu qué cda kiém soat ni by cla Céng ty. Cong

viée kiém toan ciing bao gbm danh gi4 tinh thich hep cla céc chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop

ly clia cac ude tinh ké todn cla Ban Giam dbc cling nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh,

Chiing t6i tin twéng réing céc bing chirng kidm todn ma chung toi @4 thu thép dugce & day di va thich hgp
lam co s& cho y kien kiem toan clia ching toi.

Y kién cia Kiém toén vién
Theo y kién ciia chung t6i, Bao cao tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Cong ty Cé phan Du lich Bdng Nai tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cing nhw Két qua

hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hgp voi cac
chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy ¢b lién quan dén viéc lap

hay Bao cao tal chinh.
| <l toh—

L

‘*-"?%‘-i:ﬂ“-“f' GQG LIEN NGUYEN NGQC ANH TRUC
Phé Téng Giam dbc Kiém todn vién
86 Gidy CN BKHN kiém toan: 1180-2023-009-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5517-2026-009-1

Nguei duge Gy quyén
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2026

Ha O dink City Head Oifica » Tek +84 28 2230 0237 « Fax: «B4 28 2220 0265 » Emall, pilalchompkl alcviatnam.vn
2F Indochina Park Tower * Mo, 4 Rguyen Dinkh Chiou Street » Dakao Wisrd » District 1 = Ho Ch Minh City + Vielnam * Wsbsite waw phlLalcyleinam. v 4

PREF AFC Vistham Auditing Co., Lid, is a mermiser of PEF Global, the netwark al monibr fima of PRF Infermational Linted, sach of which 52 soparata ond indepandan legal entiy snd dess
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phudmng Trén Bién, Tinh Béng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma  Thuyél
s§ minh
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1
Tién 111
Cac khodn twong duong tién 112
Béu tw tai chinh ngén han 120 5.2.1
Chirng khodn kinh doanh 121
Dy phéng giam gia ching khoan kinh doanh 122
Pau v ndm gitr dén ngay ddo han 123
Céc khoan phai thu ngdn han 130
Phai thu ngén han cia khach hang 131 53
Tré trurdre cho ngudi ban ngan han 132 54
Phai thu ndi bd ngén han 133
Phai thu theo tién @5 ké hoach hop déng xay i34
du*ng
Phai thu v& cho vay ngén han 135
Phal thu ngén han khac 136 6.5.1
Dy phong phai thu ngdn han khé doi 137
Tai san thiéu chdr xd Iy 139
Hang tén kho 140 56
Hang ton kho 141
D phéng gidm gid hang ton kho 149
Tai san ngén han khac 150
Chi phi tra trieére ngén han 151 5.7.1
Thué GTGT dugic khau trir 152

Thué va céc khodn khac phéi thu Nha nude 153
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phii 154
Tai san ngdn han khac 155

3111212025 01/01/2025
VND VND
67.382.999.561 65.500.008.573

11.243.991.531
11.243.991.531
47,300.371.208

47.300.371.208
5.632.746.156
4.250.577.630
403.528.875

978.639.851
2.596.663.894
2.596.663.894

609.226.572
609.226.572

10.421.908.585
10.421.908.585

43.762.087.013

43.762.087.013
6.594.947.732
4.639.153.308
271.069.526

1.684.724.898

4.232.205.273
4.232,205.273

488.859.970
488.859.970
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuéng Trén Bién, Tinh Béng Nai, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 ndm 2025

M3 Thuyét 31112/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200 29.152.155.387 34.710.977.715
Céc khodn phai thu dai han 210 1.030.000.000 4.138.488.036
Phai thu dai han cta khach hang 21 -
Tra trurdre cho nguwdri ban dai han 212 -
Vén kinh doanh & don vj trye thude 213
Phai thu néi bd dai han 214 -
Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 55.2 1.030.000.000 4.138.488.036
Dy phéng phdi thu dai han kho doi 219 - :
Tai sdn c6 djnh 220 21.440.745.708 24.287.235.387
Téi san ¢b dinh htru hinh 221 58 18.025.127.708 20.868.617.387
Nguyén gia 222 104.600.061.023  104.438.444.592
Gi4 tri hao mén liy ké 223 (86.583.933.315)  (83.569.827.205)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 . -
Nguyén gia 225 -
Gia tri hao mon lay ké 226 - -
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 59 3.415.618,000 3.418.618.000
Nguyén gia 228 3.742.097.750 3.742.097.750
Gia tri hao mén lay ké 229 {326.479.750) {323.479,750)
Bét dong san dau tw 230 . .
MNguyén gia 231 -
Gia tri hao mon lay ké 232 . -
Tal san de&» dang dai han 240 152.111.159 143.463.011
Chi phi sén xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 . -
Chi phi xay dirng co ban dé dang 242 510 152.111.159 143.463.011
Céac khoan dau tw tai chinh dai han 250 522 2.718.336.903 2.827.363.196
Bau tu véo cbdng ty con 251 - -
Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 1.695.200.000 1.695.200.000
Dau tu gop vdn vao don vi khac 253 1.901.250.000 1.901.250.000
Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (878.113.097) (769.086.804)
Pau tu ndm gitr dén ngay dao han 255 . "
Tai sdn dai han khac 260 3.810.961.617 3.314.428.085
Chi phi trd trueée dai han 261 572 3.810.961.617 3.314.428.085
TONG CONG TAI SAN 270 96.535.154.948  100.210.986.288
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phutng Tran Bign, Tinh Béng Nal, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ma
sd
NGUON VON
NOQ PHAI TRA 300
Ne¢ ngén han 310
Phai tré ngudi ban ngdn han 311
Nguréi mua tra tién trudre ngén han 312
Thué va céc khodn phai ndp Nha nude 313
Phai tra ngudi lao déng 314
Chi phi phai tra ngén han 315
Phai trd néi bd ngan han 316
Phai tra theo tién do ké hoach hgp dbng xay
el 317
Doanh thu chwa thire hién ngan han 318
Phai trd ngan han khac 319
Vay va ngr thué tai chinh ngén han 3z0
D phéng phai trd ngén han a1
Qi khen thudng va phic lei 322
Quf binh én gia 323
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi 324
Ner dai han 330
Phai trd ngudvi ban dai han 331
Ngudi mua tra tién trude dai han 332
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tra ndi bd vé vin kinh doanh 334
Phai tra ndi bo dai han 335
Doanh thu chuwa thire higén dai han 336
Phai tra dai han khac 337
Vay va ng' thué tai chinh dai han 338
Trai phigu chuyén doi 339

Thuyét
minh

511
512
513

5.14

5.15
5.16.1

517

5.16.2

3111212025 01/01/2025
VND VND
22.431.650.610  26.554.043.815
21.679.050.610 24.841.443.815
970.796.519 7.110.567.925
3.757.308.816 3.562.965.043
2.921,961,694 1.611.110.035
1.721.957.978 204.371.119
465.218.190 350.388.186
165.000.000 165.,000.000
4.444.045,800 4.509.352.658
7.232.761.613 7.427.668.849
752.600.000 712.600.000
752.600.000 712.600.000
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phurérng Tran Bign, Tinh ©dng Nai, Vigt Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2025

M3 Thuybt
sh  minh

NGUON VON
VON CHU SO HOU
Vén chu sé hivu
Vén dau tv cla chi sd hiru
Cb phiéu pho théng cé quyén bidu quyét
Cb phiéu wru dai
Thang du von cd phén
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vbn khac cla chi sé& hiru
Cd phidu quy
Chénh |1&ch danh gia lal tai san
Chénh léch ty gia hoi dodi
Qui{ dau tu phat trién
Qui hé trg sap xép doanh nghiép
Quf khéc thudc von chi sé& hivu
Loi nhudn sau thué chua phan phoi

LNST chwa phan phdi Iy ké dén cubi
nam trude

LNST chwa phan phdi ndm nay
Ngudn vén dau tu XDCB
Ngubn kinh phiva qui khac
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi @a hinh thanh TSCB

400
410 518
a1
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a

421b
422
430
431
432

TONG CONG NGUON VON

ON VAN PHU'GC
Nguwdvi 1ap bidu/ Ké todn trwdng

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
74103.504.338  74.656.942.473
74.103.504.338  74.656.942.473
74.506.750000  74.596.750.000
74.506.750.000  74.596.750.000
(2.506.253.760) (2.506.263.750)
2.013.008.088 2.566.446.223
2.566.446.223 2,974,245 166

(553.438,135)

96.535.154.948  100.21 0.986.288

(407.798.943)

Béng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NA|
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuéing Trén Bién, Tinh Bbng Nai, Viet Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ma  Thuydl Nim 2025 Nam 2024

sb  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cdpdichvy 01 61 206.240.566.101 211.414.131.641
Cac khoan gidm trir doanh thu 0z - -
Doanh thu thudn 10 206.240.566.101 211.414.131.641
Gia vén hang ban 11 62 149.957.781.951 167.259.181.711
Lei nhudn gép 20 56.282.784.150 54.154.949.930
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 2934234193 2.752.443.884
Chi phi tai chinh 22 109.026.293 193.292.576

Trong dé: chi phi 1ai vay 23 - -

Chi phi ban hang 25 41.575,696.106 42.184,702.191
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 64 7.117.796.883 5.795.433.885 —
Lei nhudn tir hoat dong kinh doanh 30 10.414.499.061 8.733.965.162 .
Thu nhap khac 31 65 614.198.142 767.153.931 O
Chi phi khéc 32 32.070.689 2.424.329 N
Loi nhudn khéc 40 582.127.453 754.729.602 ;f’ E]
Téng loi nhuan ké toan trwée thué 50 10.996.626.514 9.488.694.764 ’
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 513  2.207.010.848 1.911.255.647 =
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 62 : : g
Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 60 8.789.615.666 7.577.439.117
L&i co ban trén cd phiéu 70 544

ON VAN PHUOC H au
Ngwéi 1ap biéu/ Ké toan trvdng Giam déc
Bbng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phuéng Tran Bién, Tinh Bong Nai, Vigt Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phap gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ma Nam 2026 Nam 2024
s VND VND
LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuan trude thud 01  10.996.626.514 9.488,694.764
Piéu chinh cho céc khodn
Khau hao tai san cd dinh 02 3,140.893.383 3.227.416.250
Cac khoan di phdng/ (hoan nhép) 03 109.026.293 193,292 576
(L&i)IB chénh léch ty gia héi dodi do danh gid lai cac
khodn muc tién té co gbe ngoai 1é 04 (646.137) (943.028)
(L&i)15 tir hoat dong dau lur 05 (2.936.860.782) (2.751.500.856)
Chi phi 1ai vay 06 - -
Loi nhudn KD trirée nhikng thay doi vin lvu dong 08 11.309.039.271 10.156.959.706
(T&ng)/gidm cac khodn phai thu 09  4.286.154.452 370.387.280
(T&ng)/gidm hang ton kho 10 1.635.541.379 (663.450,716)
Tang/(giam) cac khodn phai tra 11 (4.412.210.853) (1.941.890.178)
(Tang)gidam chi phi trd truée 12 (616.900.134) 488.547.189
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (712.963.647) {1.640.797.034)
Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (5.169.426.037) (5.235.992.104)
Lwu chuyén tidn thudn tiv hoat déng kinh doanh 20 6.319.234.431 1.533.763.243
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG BAU TU
Ti&n chi mua sdm, XD TSCH va cac TSDH khéc 21 (303.051.852) (80.841.100)
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va TSDH khac 22 3.272.726 -
Tién chi cho vay, mua cong cy ng cua don vi khac 23 (23.976.107.806) (29.360.615.111)
Tién thu héi cho vay, ban lai céng cy ng clia BV khac 24  20.437.823.611 23.913.078.713
Tien thu 1ai cho vay, cd tirc va lgi nhudn durge chia 27 2718.123.016 2.691.509.066
Lwu chuyén tién t_h_u&n tir hoat dong d#_u fw ao {1.119.940.305) (2.836.868.432)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Cé tire, Igi nhuan da tra cho chi s& hivu 36 (4.377.857.317) (3.636.833.450)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40  (4377.857.317)  (3.636.833.450)
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 821,436.809 (4.939,938,639)
TIEN VA TUPONG DU'ONG TIEN BAU NAM 60  10.421.908.585 15.360.904.196
Anh hudng cla thay ddi tj gia héi doal quy ddi ngoai té 61 646.137 943.028
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOINAM 70 11.243.991.531 _ 10.421.908.585_
P 07
740
'r'r']\ cOMGT
s[ cOPH
. ( PUACK
; .\ DONG NAY,

BN VAN PHUOC HUYNH QUOC BAO

Nguéi lap bibul Ké toan trurdng

Béng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DU L|CH PONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuéng Trin Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic vao ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh nay 1a mdt bo phan khong thé tach réi duge doc ciing voi cac bdo cao tai chinh dinh kem.

1.
11

1.2

1.3

DAC PIEM HOAT PONG
Hinh thire s& hivu vén

Cong ty Cé phan Du lich Béng Nai (sau day goi tat 14 “Cong ty") 1a doanh nghiép duge cb phan héa
theo Quyét dinh s6 3238/QB-UBND ngay 20 thang 09 n&m 2005 ciia Chu tich Uy ban Nhén dan tinh
Pbng Nai vé& phé duyét phuong an cb phan hoa Cong ty Du lich Béng Nai thanh Céng ty C6 phan Du
lich Bbng Nai. Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 3600276414 (s6
cii |4 470309307), dang ky 1an d4u ngay 17 thang 02 n&m 2006 do Sér Ké hoach va BAu tu tinh Béng
Nai cap va céc lan thay doi sau d6 vdi lan thay dgi gAn nhét 2 1an thte 10 ngay 12 thang 12 nam 2025
do Sé& Tai chinh tinh Bbng Nai cap.

€4 phiéu clia Cong ty dwoc dang ky giao dich trén San giao dich Chirng khoan Upcom theo Quyét
dinh 63/QBD-SGDHN ngay 14 thang 02 nam 2020 cla Téng Giam dbc S& Giao dich Ching khoan Ha
MG v thong tin:

- Loai cd phiu: C& phiéu Phd théng - S6 Irgng chirng khoan daing ky: 7.459.675 C6 phiéu
- Ma chirng khoan: DNT - Thng gia tri: 74.596.750.000 dong
- Ménh gia: 10.000 dbng/ cb phan

Try sé& chinh;

- Bjachi  :105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phueng Tran Bién, Tinh Béng Mai, Viét
MNam
Pién thoai :(0251) 3 822 368
- Fax :(0251) 3 822 368

Linh vic kinh doanh
Linh vire kinh doanh cia Céng ty |a dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Theo Giy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh cia Céng ty Ia:

Ban buén db ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn dé dién gia dyng, d&n va b dén dién
Ban bubn sén phgm thuéc Ia, thube lao

Dich vy tAm hoi, massage va cac dich vy tng cuding stic khoé trong ty (trir hoat ddng thé thao)
\an tai hang hda bang duding bé

Bén budn do udng

Ban budn chuyén doanh khac chura duge phan vao dau (trir ban budn thube bdo vé thure vat)
\én tai hanh khach dwéng thuy ndi dia

Didu hanh tour du lich

Hoat ddng dich vu hé tro khac lién quan dén van tai

Ban md td, xe may

T6 chirc giti thigu va xuc tién thirong mai

Ban budn vat lidu, thidt bj 1&p dat khac trong xay dung (khéng chira vat liéu xay dung tai tru sé
chinh)

Dich vy Iteu trd ngén ngay

Hoat déng vui choi gidi trl khac chira dirge phan vao dau, Chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai
Nha hang va céc dich vy 8n udng phuc vy lvu ddng

Van tai hanh khach dudmng bd khac

Ban bubn thiét b va linh kién dién ti, vién théng

Quang cao

Ban budn vai, hang may mac, giay dép

Bai ly du lich

11
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phudng Tran Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&im tai chinh két thae vao ngdy 31 thang 12 ndm 2025

1.4  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwirng
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwdng ctia Cong ty khdng qué 12 thang.
16  Chu tric ciia Cong ty
Céac cong ty lidn doanh, lién két
Heat dgng
kinh doanh Tylé Ty I&quyén
Tén cdng ty Bia chi try sé& chinh chinh lpi lch bidu quyét
Céng ty Cb phén Khach 217 Ha Huy Giap, Phuéng Kinh doanh 36,87% 36,87%
san Vinh An Tran Bién, Tinh Ddng Nai dich vy
khach san
Céac don vj trwe thude khéng co tw cadch phap nhan hach tedn phy thude:
Hoat ddng kinh
STT Tén don v Bia chi doanh chinh
1)  Khach san Hoa Binh - 06 V& Thj Séu, Phudng Trén Bién, Kinh doanh dich
Cong ty cd phén Du lich Béng Nai Tinh Bbng Nai vis khach san
2)  Trung tam djch vy It hanh — 105 Ha Huy Giap, Phuémg Trdn  Kinh doanh dich
Céng ty cd phén Du lich Bong Nai Bién, Tinh Bbng Nai vy Ir hanh
3) Khach san Bbng Nai - 57 Pham Van Thuan, Phuéng Kinh doanh dich
Cong ty cb phén Du lich Bong Nai Tam Hiép, Tinh Bdng Nai vu khach san
4)  Trung tam thuang mai téng horp — 105 Ha Huy Giap, Phwang Trn  Kinh doanh cdng
Céng ty cb phdn Du lich Bong Nai Bién, Tinh Bdng Nai nghé pham
5)  Nha hang Bbng Nai - 33 Cach Mang Thang Tam, Kinh doanh dich
Cong ty cb phan Du lich Béng Nai Phuwéng Tran Bign, Tinh Béng Nai vy &n ubng
6) Nha hang Sen Vang - 1058 Ha Huy Giap, Phuirng Kinh doanh dich
Chi nhanh Céng ty ¢d phén Du lich Trén Bién, Tinh Béng Nai vu @n udng
Péng Nai
16  Tuyén bd vé kha ning so sanh thdng tin trén Bao cao tai chinh
Céc sé liéu trinh bay trong Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
so sanh duoe vai so liéu twong (ng clha nam trude.
1.7 Mhéan vién

« Dich vy dat ché va cac dich vu hé tro lién quan dén quéng ba va to chirc tour du lich

« Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thude chil s& hiu, chi st dyng hodic di thué. Chi
tiét: Cho thué vin phang

« Cung cp dich vu an udng theo hgrp ddng khong thudng xuyén vai khach hang.

Trong nam 2025, hoat dgng kinh doanh chinh cla Cong ty la ban budn d6 udng, du lich, nha hang,
khach san,

_‘-'_":._-..
HE =t

. A

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, téng s nhan vién cia Cong ty 1a 184 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2024 la 193 ngudi).
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hieng, Phuréng Trén Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

‘Cho néim tai chinh két thic véo ngay 31 thang 12 ndm 2025

2,

21

22

31

3.2

4.1

4.2

4.3

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Néam tai chinh

N&m tai chinh cla Céng ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam
Bon vj tién té s dung trong ké toén

Pon vi tién t& st dung trong ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi ch yéu duge thire hién
béing don vj tién & VND.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuan mic va Ché do ké toan ap dyng

Céng ty ap dung cac chuan myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Vigt Nam dugc ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tw st 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 stra d8i, b4 sung Thong tw sb 200/2014/TT-BTC cia B Tai chinh vé huréng dén
Ché d6 ké toan Doanh nghiép va cac théng tw hidng din thire hién chudn myc ké toan Vigt Nam
cla B Tai chinh trang viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Tuyén bé vd vide tudn tha Chudn myc ké todn va Ché dj ké toan

Ban Giam dbc dam bao d4 tuan thil yéu chu cla cac Chuéin myc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tur sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nm 2016 sira ddi, bd sung Thong tu s 200/2014/TT-
BTC cling nhu cac théng tw hurdng dan thire higén chuén myc ké toén cia B Tai chinh trong vige 1ap
Bdo cdo tai chinh,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap Bdo cido tai chinh

Béau céo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan dbn tich (Irir c4c théng tin lign quan dén céc ludng
tien),

Céc giao dich bing ngoai té

Céc giao dich phét sinh biing ngoai té duoc chuyén dbi theo tj gia tai ngay phét sinh giao dich. 56
du cac khodn muc tién t& co gbc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh dugc quy ddi theo 1y gia fai
ngay nay.

Chénh l&ch tj gia phat sinh trong nam tir céc giao dich bang ngoai té duge ghi nhan vao doanh thu
hoat ddng tai chinh ho#c chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gié lai cac khoan muc fién té& co
gbc ngoai té tai ngay két thic ndm tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam dwoc
ghi nhan véao doanh thu hoat ddng tai chinh hogc chi phi tai chinh.

Tidn va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat va tién gl ngan hang khéng ky han. Céc khodn twong dwong tién 1a céc khodn
@Au t ngén han c6 thol han thu hoi khong qué 3 thang ké tir ngéy dau tw, co khd nang chuyén déi

d& dang thanh mot lugng tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong vigc chuyén a1 thanh tién tai thoi
diém bdo céo.
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuéng Tran Bién, Tinh Bdng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic véo ngdy 31 thang 12 ndm 2025

4.4

Cac khoan dau tw tai chinh
Céac khoan déu tw ndm gilv dén ngay dao han

Khodn dAu tu duoe phan loai 14 ndm gitr ddn ngay do han khi Cong ty ¢ ¥ dinh va kha nang gilr
dén ngay dao han, Cac khodn du tu ndm gitr dén ngay ddo 14 cac khodn tien glti ngan hang co ky
han véi myc dich thu 18i hang ky.

Céc khodin dAu tw ndm gitr dén ngay d4o han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tr. Sau khi nhan ban d4u, cac khodn dau
tw nay duoc ghi nhan theo gi trj cé thé thu héi, Thu nhap [a tir cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay
dao han sau ngay mua duwge ghi nhéan trén Bao cao két qué hoat dong kinh doanh trén co sdr dur thu,
LAl duge huding trude khi Cong ty ndm gilr duge ghi gidm trir vao gia gbc tai thi diém mua.

Khi cé céc bling chirng chic chin cho thay mét phan hodc toan bd khoadn dau v co thé khong thu
héi duoc va sb tdn that duoc xac dinh mot cach dang tin cay thi thn that dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va gidm trir tre tiép gia trj dau tu.

Céc khoan diu tw vao lién két

Céng ty lien két la doanh nghiép ma Céng ty co anh hwdng dang ké nhung khong c6 quyén kiém soat
dbi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao
viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng cda doanh nghigp nhan dau v nhung
khong kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tw lien két dugc ghi nhan ban d4u theo gid gbe, bao gbm gid mua hoac khoan gop
véin cHng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Treoing hop dAu tu béng tai san phi tién t&,
gia phi khoan d4u trr duge ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tidn té tai thevi diém phat sinh.

C4 tire va i nhun clia cac ky trede khi khodn dau te duge mua duge hach toan giam gia trj cta
chinh khodn dAu tu d6. C4 tic va loi nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tw dwge mua duge ghi
nhan doanh thu, C4 tirc duge nhan bing cd phiéu chi dugc theo di sé lirgng b phiéu tang them,
khéing ghi nhan gié trj cb phiéu nhan duge.

Diz phéng tén thét cho cac khodn dau tw vao cong ty lién két duwoc trich 1ap khi cong ty lién két bj 16
véi mirc trich 1ap bing chénh lach gitra vén gop thyc té ciia cAc bén tai cong ty lién ket va von chd
s& hivu thye co nhan véi ty 18 gép vén cia Cong ty so véi tdng sb von gop thye té clia cac bén tai
cong ty lién két.

Tang, gidm sb di phong tdn that dAu tir vao cong ty lign két can phdi trich 1ap tai ngay két thic nam
tai chinh toan dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cac khodn diu tw vao céng cy vdn cia don v| khac

PAu tr vao cong cy vén clia don vi khac bao gbm cac khodn dau tu cong cu vén nhwng Cong ty
khéng co quyén kiém sodt, déng kiém soét hodic co dnh hidng dang ké& abi v bén dugce dau tu.

Céac khodn dAu tr véo cong cy vbn cia don vi khac dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom
gia mua ho#c khodn gop von cong céac chi phl tric tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C6 tirc va o
nhudn cla céc ky trudc khi khodn dau tu duwge mua durge hach toan gidm gia trj ca chinh khoan
d4u tur d6. CA tire va loi nhun cia cac ky sau khi khodn déu tr dugre mua dugre ghi nhan doanh thu.
C4 tire durgc nhan béng cd phiéu chi duoc theo doi sé lugng cd phidu tang thém, khong ghi nhan gia
trj b phiéu nhan dugc.

Dir phong tan thét cho céc khodn d4&u tur vaio cong cy von cia don vi khac duge trich i3p nhu sau:
Pbi voi khodn dau tu vao cb phiéu niém yét hodc gid Irj hep Iy khodn dau tw duge xac dinh tin
cay, viec 1ap dy phong dya trén gia tri thi trrrng clia cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phudng Trdn Bign, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic véo ngay 31 théng 12 ném 2025

4.5

4.6

4.7

Péi véi khodn dAu tu khéng xac dinh dugc gia tri hop Iy tai théi diém béo céo, viéc lap dy phong
duoc thie hién can clr vao khodn 16 cla bén duge dau tw véi mie trich 1ap bang chénh Igch gitra
vén gép thyrc té cia cac bén tal don vi khac va vén chi sé hiru thire cé nhan véi ty 1& gop vén clia
Cong ly so vii tdng s6 vdn gop thue té cla cac bén tai don vi khac,

Tang, gidm s6 du phong thn that dAu tu vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich 1ap tal ngay
két thie ndm tai chinh duwge ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cac khodan phai thu
Céac khodn no phdi thu duoce trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho dol.

Viéc phan loai cac khodn phai thu | phéi thu khdch hang va phdi thu khéc duge thye hign theo

nguyén téc sau:

- Phai thu ctia khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giac dich c6 tinh ch&t mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc lap voi Cong ty.

- Phai thu khéc phdn anh cac khodn phdi thu khéng co tinh thurong mai, khong lién quan dén giao
djch mua — ban,

Dir phing ng ghét thu khé doi dwge 1ap cho cac khodn ng phai thu qué han thanh toan hodc cac
khodn no c6 bang chieng chic chin 1a khdng thu dugc. Tang, gidm so6 du du phong ne phai thu kha
ddi cAn phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh duge ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.
Hang tbn kho

Hang tén kho durge ghi nhan theo gia thAp hon gilra gia gbe va gia tri thuan cé thé thuc hién duge.
Gia gbe hang tdn kho 13 nguyén vat liéu, cong cy dyng cy, hang héa dugc xac dinh bao gém chi phi
mua va cac chi phi lién quan trirc tiép khac phat sinh dé co dugc hang ton kho & dia diém va trang
thai hign tai,

Gid tri thuan co thé thue hién duoe 4 gia ban wée tinh clia hang tén kho trang ky sén xut, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ugc tinh cén thiét cho viée tiéu thu ching.

Gia trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach toan theo
phurong phap ké khai thudng xuyen.

Dy phong gidm gia hang tdn kho dugc lap cho tirng mat hang tdn kho c6 gia gc I hon gid trj thudn
6 thé thire hién duere, DA véi dich vu cung cép dé dang, vigc lap dy phong gidm gid dugc tinh theo

ttrng loai dich vu co mirc gid riéng biét, Tang, gidm s6 du dy phong gidm gia hang tbn kho cén phai
trich Iap tai ngay két thtic ndm tai chinh dwgc ghi nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra truée

Chi phi tré trurérc bao gém céc chi phi thirc té dé phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat ddng
san xuAt kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi trd trude clia Cong ty bao gém cac chi phl sau:

Céng cy, dyng cy

Cac ebng cy, dyng cy da dua vao sir dyng duge phan b vao chi phl theo phuong phép dudng théng
v&i thévi gian phan bd khong qua 03 nam.

Chi phi sira chiva tai sén c6 djnh

Chi phi sira chira tai sn phét sinh mot 1an c6 gia trj 16n duge phan bd vao chi phi theo phirong phap
duérng thang trong 03 ndm,
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phirdmg Trén Bién, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic vdo ngdy 31 thang 12 ndm 2025

4.8

4.9

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san b dinh hivu hinh dugc tha hign theo nguyén gia trir hao mon 10y ké. Nguyén gia tai san cb
dinh htru hinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Cong ty phdibd ra dé co dugc tai san cb dinh tinh dén
théri didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
d4u chi duge ghi tang nguyén gia ti san cb dinh néu cac chi phi ndy chac chén lam tang lgi ich kinh
t& trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thda man diéu kién trén duoc
ghi nhan |4 chi phl san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon Iy ké duoc xba
sé va 181, 16 phat sinh do thanh Iy dwec ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hivu hinh dwoe khdu hao theo phwong phap dudng thing dya trén thei gian hivu
dung wéc tinh. S& ndm khu hao clia cac loai tai san cd dinh hiru hinh nhu sau:

Loal tai sdn cd dinh Sb nam
Nha cira, vat kién tric 05-33 nadm
May madc va thiét bj 05-10 ndm
Phirong tién van tai, truyén dan 07-10 ndm
Thiét bj, dung cy quan ly 03-05 nam

Tal san cd dinh vd hinh
Tai san cb dinh vb hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké.

Nguyén gi4 ti san cb dinh v hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Cong ty phéi bé ra dé cé dugc
tai sdn cd dinh tinh dén thei didm dua tai sén dé vao trang thai sén sang st dung. Chi phi lien quan
dén tai san cd dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dAu dwgc ghi nhén la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky tri khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai sén cb dinh vo hinh cy thé va fam téng
Igri Ich kinh té tir cac tai sén nay.

Khi tai sén cé dinh vo hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Idy ké dugc xoa so
v I4i, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghl nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san b dinh v hinh clia Cong ty bao gbm:
Quyén str dung dat

Quyén sir dung dat Ia toan bd cac chi phi thire t& Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép téri dAt sie
dung, bao gbm: tién chi ra d& c6 quyén siv dung dét, san lap mat bang, 1& phi truée ba,...

Quyén sir dung dét clia Céng ty bao gom:

- Quyén sir dyng dAt tai thira sé 288, tor ban dd sé 8, phutng Trén Bién, tinh Bong Nai véi dién tich
la 278,1 m?, nguyén gia |4 3.353.886.000 VND, thoi gian st dyng lau dai khéng trich khéu hao,

- Quyén sir dyng dat tai thira s6 158, t& ban db dia chinh s6 27 véi dign tich 25 m?, nguyén gia la
150,000,000 VND (chua cé Gidy chirng nhan quyén st dung dAt) Céng ty tam trich khau hao I
50 nam.

Chuwong trinh phan mém

Chi phi lign quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khdng phai 12 mot bo phan gan két vai
phan eling cé lién quan duge vbn hod. Nguyén gia cla phan mém may tinh |a toan bd cdc chi phi ma
Céng ty da chi ra tinh dén thei didém duwa phan mém vao siv dyng. Phan mém may tinh dugc khéu
hao theo phirong phap dudng thang trong 4 nam.
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Gidp, Khu phd Khanh Hung, Phuréng Trén Bién, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim t&i chinh két thic vao ngéy 31 thdng 12 ném 2025
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4.14

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Chi phi xay dirng cor ban dé dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gom ca chi phl 1i vay
c6 lién quan phi hgp véi chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén céc tai sén dang trong qua trinh xay
dung, méy mac thiét bj dang I&p at & phuc vy cho muyc dich san xuét, cho thué va quén Iy cing nhu
chi phi lign quan dén viéc sra chiva tai san co dinh dang thurc hién. Cac tai sén nay dugce ghi nhan
theo gia gbc va khong duge tinh khéu hao.

Céc khodn no phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai trd va chi phi phai trd dwgc ghi nhéan cho sé tién phai trd trong turong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhéan da trén céc woce tinh hop Iy
vé sb tién phai tra.

Viéc phén loal cac khodn phai tra 14 phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thyc

hién theo nguyén tac sau:

- Phai tr& ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban |a don vi dic lap voi Cang ty.

- Chi phl phdi trd phan anh cac khoén phdi trd cho hang hoa, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban
hodic d4 cung cap cho ngudi mua nhieng chwa chi trd do chwa cé héa don hodc chua dii hé so,
t2i lidu ké toan va cac khodn phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghl phép, cac khodn chi
phi s&n xuét, kinh doanh phai trich trurdrc,

- Phai tra khac phan 4nh cac khodn phai trd khdng c6 tinh thiong mai, khang lign quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vy.

Tién lwong

Tién lwong phan bé vao chi phi trong ndm dugce can clr véo Quf tién lrong ké hoach cla ndm 2025
duoc xac dinh theo Nghj dinh 44/2025/NB-CP ngay 28 thang 02 ndm 2025 do Chinh phua ban hanh
v Thong tur 003/2025/ TT-BNV ngay 28 thang 04 nam 2025 cia BO Noi vu.

Vén chi sé& hivu

Vibén gop clia chil sé hivu

Vén gop clia chil s& hiu dwoe ghi nhan theo s6 von thuc té da gop cla cac cb dong.

Vén khac cta chil s& hdu

Vén khac dugre hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai séfn va gia tri
con lai gitva gia tri hop Iy clia cac tai san dugc tang, biéu, tai trg sau khi trir cac khodn thue phai njp
(néu co) lién quan dén cac tai sén nay.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢& phiéu do Cong ty phat hanh, khodn tién tré bao gbm cd céc chi phi lién qua n_dén giao
dich dugc ghi nhan 14 cb phidu qu§ va dugc phan anh la mot khoan gidm trir frong von chil s& hiw,
Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia st sdch clia cd phiéu qui duge ghi vao
khoan muyc "Thang du vén cb phén”.

Phan phbi lgi nhud@n
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac ch ddng sau khi da trich 1ap cac

quy theo Didu |& ciia Cdng ty cling nhu céc quy dinh cla phap luét va da droc Bai hoi ddng cb dong
phé duyét
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuéng Trén Bién, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic véo ngay 31 thdng 12 ndm 2025

4.16

4.16

Viéc phan phéi loi nhuén cho céc cb déng duge can nhdc dén cac khodn muc phi tien té nam trong
loi nhuan sau thué chua phan phéi co thé anh hudng dén lubng tién va kha néing chi tré cd tire nhur
|4 do danh gia lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gia lai cac khodn mue tidn 18, céc cong cu tai
chinh va céc khodn muc phi tién té khac.

Cé tire duge ghi nhéan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cd dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dwge ghi nhéan khi ddng thoi thda méan cac diéu kign sau:

- Cong ty da chuyén giao phan Ién rdi ro va loi Ich géin lién voi quyén s& hitu sdn pham hodc hang
héa cho ngudi mua.

- Cong ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s& hivu hang hoa hodc quyén
kiém soat hang héa.

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d8i chdc chdn. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc quyén
trd lai s&n pham, hang hoa, 4 mua theo nhing diéu kién cy thé, Cong ty chi dugre ghi nhan doanh
thu khi nhirng didu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyen trd lai san
pham, hang hoa (trir truéing hop khach hang c6 quyén tré lai hang héa dudi hinh thic déi lai aé
l&y hang héa, dich vy khéc).

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

- Xac dinh duoce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch vy

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vy duge ghi nhan khi két qua clia giao dich dé dugre xac dinh

mot cach dang tin cay. Trudng hop dich vy duge thye hign trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi

nhan trong ky dugc can ot véo két qua phdn cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ke toan.

Két qua cla giao dich cung cAp dich vy dwge xac dinh khi théa man tat ca cac dieu kign sau:

- Doanh thu duee xac dinh twong d6i chac chén. Khi hep déng quy dinh ngurdi mua duge quyén
trd lai dich vu da mua theo nhirng diéu kién cy thé, Congty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi nhing
didu kién cu thé @6 khéng con thn tai va ngudi mua khéng duoe quyén trd lai dich vu 48 cung cap.

- C6 kha néng thu dugc lgi Ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do,

- Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

_ Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
v da.

Tién 14

Tién 1i dugc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoe xac dinh trén sb dw céc tai khodn lién gl va i sudt
thire té tirng ky.

Cé tire va lod nhudn duwrge chia

Cé tire va lyi nhuan duge chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cb tic hodc lg nhuén
ttr vidc gop vén, CA tirc dugc nhan bang cb phiéu chi dugc theo doi s6 Iwgng cb phieu tng them,
khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dugc.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.
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CONG TY CO PHAN DU LICH BPONG NAI
106, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phurérmg Trén Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic véo ngay 31 théng 12 ndm 2025

4.17

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué dwoe tinh dira trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi Igi nhuan ké toan 1 do didu chinh cac khodn chénh léch tam thei gira thué va ké
toan, cac chi phl khong duge trir ciing nhur didu chinh cac khodn thu nhap khdng phai chiu thué va
céc khodn 16 duge chuyén,

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hodn Jai 1a khodn thué thu nhap doanh nghiép s& phdi ndp hodc sé dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb clia tai sdn va ng phai tré cho muc dich |ap Bao céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phdi trd dugc ghi nhén cho tat ca cac khodn
chénh l&ch tam théi chiu thué, Tai san thué thu nhdp hoan lai chi dwere ghi nhan khi chac chén trong
trong lai sé ¢ lgi nhuan tinh thué @& stk dung nhirng chénh Igch tam thii duoc khau trir nay.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
n&m tai chinh va sé& duoe ghi gidm dén mae ddm bao chéc chan co dd loi nhuan tinh thué cho phép
loi ich ctia mat phén hodc toan b tai san thué thu nhap hodn lai dwgre st dyng. CAc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chua dwgc ghi nhan trude day dugc xem xét lal vao ngay két thiic ndm
tai chinh va dwoe ghi nhan khi chic chén 6 du lgi nhuan tinh thué dé co thé stk dung céc tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phdi tré duoc xac djnh theo thué suat dy
tinh s& ap dyng cho ndm tai san dugc thu hdi hay ng phai trd dugre thanh todn dira trén céc mirc thué
sudt co hiéu lirc tal ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dugce ghi nhan vao Bao cao
két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi trirc tiép vao von chi s& hivu khi khoan thué dé lign quan
dén cac khoan muc duwoc ghi thdng vao von chil sé& hiru,

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tré dugc bl trir khi
- Céng ty ¢b quyén hop phap duge bi trir giva tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai nfp; va
_ Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phdi trd nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duge quan Iy béi cung mot co quan thué:
- Péivéi cing mét don vi chiu thué; hodc
- Céng ty duy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co & thudn hodc thu héi tai san dgng théi vévi viec thanh toan ng phai tré trong tirng ky
twong lai khi cac khodn trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai trd hogc tai san thué thu
nhap hoan lai dugc thanh todn hodc thu hol,

Cac bdo cao thué cia Cong ty sé& dugc kiém tra béi co quan thué. Do sy ap dyng cua luét thué cho
ttrng loai nghiép vy vé viéc gidi thich, hiéu cting nhu chép thugn theo nhiéu cach khac nhau nén sb
lidu clia bao cao tai chinh cé thé sé khac véi sb liéu ctia co quan thué,

Bén lién quan

CAc bén dugc coi 1 lign quan néu mot bén cé kha néng kiém soat hodc cd anh huwdng dang ké abi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem
la bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé duoc chi trgng
nhiéu han hinh thire phap ly.
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phiréng TrAn Bién, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic vao ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Cac cong ty / dbi tegng sau day dwge xem 1a cac bén co lign quan:

_Céng tyl déi twgng _ Quan hé
Cong ty TNHH MTV Bau tu Phat trién Biru Long Céng ty me
Céng ty TNHH Thanh Binh Cing thanh vién chi chot
Cong ty Co phéan Téng hop Gb Tan Mai cung thanh vién chil chét
Céng ty C6 phan Khach san Vinh An Cong ty lién két
Tbng Céng ty Céng nghiép Thie pham Bong Nai Bén co lién quan cla Cong ty me
Hoi ddng Quan tri, Ban Kidm soét, Ban Giam déc Thanh vién chi chot

o Ne\

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
51 Tibn va cac khoan twong dwong tién
3112/2025 01/01/2025
VND VND
Tién méat
+ VND 820.850.757 1,338.163.531
+ USD (%) 7474187 71.237.166
Ti&n gi¥i ngan hang khéng ky han
+ WND 10.403.505.839 9,064.065.710
+ USD (*) 12.160.748 12.442.178
11.243.991.531  10.421.908.585
(*) Chi tiét sb dur eac khodn tién bing ngoai té vao ngay 31 thang 12 ndm 2025:
Ghc Tuong duang
ngoai té VND
Tién mat ton qui — USD 286,95 7474187
Tién glri ngan hang khéng ky han - USD 466,34 12.160.748
753,29 19.634.935
52  Céc khoan diu tw tai chinh
Céc khodn dAu tw ti chinh cla Cong ty gbm cb dAu tu ném gilr dén ngay dao han va dau tw gop von
véao don vi khac. Thong tin vé céc khoan dau b 1ai chinh clia Cong ty nhu sau:
524 Biu tw ndm giiv dén ngay dao han
311202025 ~ 01/01/2025
Gia gbc  Gia trj ghi sb Gia gbc Gia tr] ghi s6
VND VND WND VND

Ngdn han
Tién gt co ky han (*)  47.300.371.208 47.300.371.208  43.762.087.013  43.762.087.013
47.300.371.208 47.300.371.208  43.762.087.013  43.762.087.013

(*) Bay la cac khodn tién guri tai cac ngan hang, ky han gl 06 thang, lai suat tidn gdri tir 5,0%/nam dén
6,8%/Mmam.

20



CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phiedng Tran Bign, Tinh Bbng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vdo ngdy 31 thang 12 ndm 2025

5.2.2 Déu tw gép vén vao don vij khac
3111212025 ~ 01/01/2026
Gia gbe Dy Gia tr] Gia gbe Dy Gia trj
phong hep ly phong hop ly
VND VND VND VND VND VIND
Déu tw vao cong ty
lién két
Céng ty C6 phan 1.695.200.000 (878.113.097) ("} 1.695.200,000 (769.086.804) &
Khach san Vinh An
Dau tw gép von vio
don vi khac
Cong ty TNHH Thye 200.000.000 (" 200.000.000 - {*)
phém Rang Boéng
Cang ty Co phan 126.250.000 - (*) 126.250.000 - (*)
Thuong mai Sabeco
Mién Béng
Cong ty Cb phan San  1.575.000.000 = (*) 1.575.000.000 - (*)
xuét Thwong mai
Dich vy Bdng Nai
3.596.450.000  (878.113.097) 3.596.450.000 (769.086.804)
Théng tin chi tiét clia cac khodn ddu tr tai ngay 31 théang 12 ndm 2025 nhw sau:
Déu tw vao cbng ty lién doanh, lién két
Tén cong ty Bia chi try s& chinh Hoat ddng kinh Tyl Ty léquyén
_doanh chinh loi ich  bidu quyét
Cong ty Co phan 217 Ha Huy Giap, Phudng Kinh doanh dich 36,87% 36,87%
Khach san Vinh An  Trén Bién, Tinh Béng Nai vy khéch san
Pau tw gép von vao don vj khéc
Hoat ddng kinh Tylé Ty 1& quyén
Tén cong ty Bia chi try sé chinh doanh chinh loi Ich  bidu quyét
Cong ty TNHH Thye  01A, Xa |6 Ha Noi, Phuéng Kinh doanh thyc 8,00% 8,00%
phdm Rang Béng Long Binh, Tinh Bdng Nai phim twoi séng,
cung cAp suat an
cing nghigp
Céng ty C6 phan 946/19 dudng D1, khu phd Mua ban rrou 0,15% 0,15%
Thuong mai Bia Sai  Binh Phu, Phudng Thuan bia, nurdre gial
Gon Mién Béng Giao, Thanh phd Hb Chi Minh  khat, &n ubng
Cong ty Cb phan San 197, Budng Ha Huy Giap, San xuét thiee 8n 3,94% 3,94%

xuét Thirong mai Dich Phuding Tran Bién, Tinh Bong

vy Dbng Nai Nai

chan nudi gia
siic, gia cam
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phirding Trén Bién, Tinh Bbng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

5.3

54

Cho né&im tai chinh két thic vao ngdy 31 thdng 12 n&m 2025

(*) Taingay bao céo, Cong ty chira xéc dinh duge gia tri hep If cla cac khodn dau tw nay dé thuyét
minh trong bao céo tai chinh do khéng cd gia niém yét trén thj trudmg va Chuan muc ké toan
Viét Nam va Ché a6 ké toan Doanh nghiép Viet Nam hién chira c6 hudng dan cach tinh gia tri
hop Iy va st dung céc kj thuat dinh gia. Gid trj hop Iy cia cac khoan dau b nay co thé khac voi

gia trj ghi sb.

Tinh hinh hoat ddng clia cac cbng ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két dang hoat déng kinh doanh, khéng c6 thay ddi 16rn so véri ndm trude.

Dy phong cho cde khodn dau tur gdp vén vdo don vi khac

Tinh hinh bién déng dir phong cho cac khoan dau t gop vén véo don vi khac nhu sau:

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Tai ngay dau nam (769.086.804) (575.794.228)
Trich lap dy phong trong nam (109.026.293) (193.292.576)
Tai ngay cudi nam (878.113.097) (769.086.804)
Giao dich véi cong ty lién két
Cong ty khong phat sinh giao dich trong yéu véi cong ty lién doanh, lién két
Phai thu ngdn han khéch hang
31/12/2025 ] 01/01/2025
Giatri Dyphéng Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
Phéi thu cdc bén lién quan
Cong ty TNHH MTV Pau tw Phat
trién Bou Long 1.321.819.999 1.250.166.999 -
Phai thu tir to chive, ca nhéan khac
Céng ty TNHH Béng Tién - 871.315.400 -
Phai thu khac 2.928.757.631 2 517.670.909 -
 4.250.577.630 4.639.153.308 -
Tra trwére cho ngwdi ban ngdn han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Trd trirdre cho nguwdi ban khic
Cong ty TNHH Hang khang Tre Viét 54.327.650 131.012.322
Cong ty C phan Hang khéng Vietjet 208.715.024 108.593.704
Cac nha cung cép khac 140.486.201 31.463.500
403.528.875 271.069.526
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phuéng Tran Bién, Tinh Dong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Gho nam tai chinh kél thic véo ngay 31 théng 12 ndm 2025

5.5

5.5.1

5.5.2

5.6

5.7
571

Phai thu ngdn han, dai han khéac

Phai thu ngdn han khac

Phai thu céc td chire va ca nhén khac
Phai thu vé ai tién gt

Phai thu ho tién vé may bay

Tam ting

Tién lrong phdl thu lai cla nhan vién
Céc khodn phai thu ngén han khac

Phai thu dai han khac

Phaéi thu céc td chirc va cé nhan khac
Ky cuge, ky quy

Hang ton kho

Nguyén ligu, vat liéu

Céng cu, dung cu

Chi phi sén xuat kinh doanh d&
dang

Hang hoa

Chi phi tra trieére ngan han, dai han
Chi phi tra trieée ngén han

Céng cu, dyng cu

Chi phi bao hiém

Chi phi stra chira tai san c6 dinh
Cac chi phi trd trrde ngén han khac

31112/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phong Gia trj Dy phong
VND VND WVND VND
833.291.343 - 617.826.303 -
40.315.828 - 46.443.829 -
103.532.680 - 183.532.680 -
E - 761.074.324
1.500.000 - 75847692
978.639.851 - 1.884.724.898
31/12/2025 01/01/2025
Gia tr] Dy phong Gia trj Dy phdng
VND VND VHND VND
1 ,GEG.DI]_EI.GGU - 4.138.488.036
~1.030.000.000 - 4.138.488.036 -
31M12/2025 _ 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phéng
VND VYND VND VND
333.876.580 - 390.337.648
342.043.174 - 236.901.946 -
265.716.593 - - -
1.655.027.547 - 3.604.965.679
2.596.663.894 - 4.232.205.273
311 212025 01/01/2025
VMND VND
141.230.886 224,347,906
31.493.080 38.786.072
. 29.645.062
436.502.606 196.080.930
609.226.572 488.859.970
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hwng, Phuéng Trin Bién, Tinh Déng Nai, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném t&i chinh két thoc vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

§.7.2 Chi phitrd trwére dai han

3112/2025 01/01/2025
VND VND
Cong cy dung cy xuét ding 871.446.560 765.431.360
Chi phi stra chira I&n nha hang,
khach san 2.329.130.791 2.241.698.687
Chi phi tra trwde dai han khéc 610.384.266 307.298.018
3.810.961.617 3,314.428,085
5.8 Tinh hinh ting giam tai san ¢b dinh httu hinh
Nha civa, May moc, Phuong Thiét bj Céng
vat kién tric thiétbj  tiénvan tai dung
cu guan ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gid
Tai ngay 01/01/2025  79.334.498.500 20.530.409.246 4.085644.372 487.892.474 104.438.444.592
Mua sdm trong nam 35185185  259.218.519 - 294.403.704
Thanh ly - (123787.273) - (123.787.273)
Tai ngay 31/12/2026  79.369.683.685 20.665.840.492 4.085644.372 487.892.474 104.609.061.023
Gia tri hao mon liy ké
Taingay 01/01/2025  §1.424.909.778 18.637.828.316 3.233482.357 273606.754 B3.569.827.205
Khau hao trong nam 2.395,662.240 607.204.047 99.312.816 35.714.280  3.137.893.383
Thanh ly (123.787.273) - - (123.787.273)
Tai ngay 31/12/2025  §3.820.572.018 19.121.245.090 3.332.795.173 309.321.034 _ 86.583.933.315
Gla trj con lai
Taingdy 01/01/2025  17.909.588.722  1.892.580.930  852162.015 214.285.720  20.868.617.367
Tai ngay 31/12/2025  15.549.111.667  1.544.595.402 _ 752.849.199 178.571.440 _ 18.025.127.708

Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh da kh&u hao hét nhung van con sir dung:

Tai ngay 01/01/2025 20.763.844.633
Tai ngay 31/12/2025 20.531.049.917

16.484.057.959 3.092.876.190
16.543.053.929 3.092.876.190

237.892.482 40.578.671.264
237.892.482 40.404.872.518

59  Tinh hinh ting giam tai san cé djnh vé hinh

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Gid tri hao moén ldy ké
Tai ngay 01/01/2025
KhAu hao trong n&m
Tal ngay 31/12/2025

Quyén si Phin mém Céng
dung dat may tinh
VND VND VND
3.503.886.000 238.211.750 3.742,097.750
3.503.886.000 238.211.750  3.742,097.750
85.268.000 238.211.750 323.479.760
3.000.000 : 3.000.000
88.268.000 238.211.750 326.479.750
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI
106, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phudng Trén Bién, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai gﬂfnhkérm&q vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

Quyén siv Phén mém Cong
dung dét méay tinh
VND VND VND
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2025 3.418.618.000 - 3.418.618.000
Tai ngay 31/12/2025 3.415.618.000 - 3.415.618.000
Nguyén gié tai sdn ¢b dinh v6 hinh da khdu hao hét nhung van con st dung:
Tai ngay 01/01/2025 s 238.211.750 238.211.750
Tai ngay 31/12/2025 - 238.211.750 238.211.750
510  Chi phi xdy dyng co ban dé dang
01/01/2025 Phét sinh trong nidm 311212025
VND VND VND
Xay dwng co bdn dé dang
Cong trinh md réng khach san Hba Binh  143.483.011 B 143.463.011
C4dj tao sanh mét tién nha hang Sen Vang - 8.648.148 8.648.148
143.463.011 8.648.148 152.111.159
511  Phai trd ngwdi ban ngin han
MM 212025 01/01/2025
Gia tr] S6 c6 kha Gia tr $6 c6 kha
nang trd ng néng tra ny
WND VND VND VND
Phai tra cac nha cung cép khéc
Cong ty TNHH Bia va Nudc gidi
khat Vigt Nam (\VBE) - - 3.B6B.097.459 3.868.097.459
Hé kinh doanh Trén Thj Chi 142.986,454 142,986 454 278.991.199 278991188
Lé& Thanh Chién 80.803.070 80.803.070 309.405.948 300.405.948
Céac nha cung cép khac 747.006.995  747.006995 2.654.073.319  2.654.073.319
970.796.519  970.796.519 7.110.567.925  7.110.567.925
542  Nguwé&l mua tra tién treée ngén han
31/12/2025 01/01/2025
VMND VND
Tré trudre clia cdc khach hang khac
Khach hang dét coc tiéc 3.209.499.300 2.783.004.127
Cong doan Co s& Cong ty TNHH Friwo Vigt Nam 31.920.000 231.000.000
Céac khéch hang khac ~ 515.889.516 548.960.916
 3757.308.816  3.562.965.043
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI

105, Ha Huy Gip, Khu phé Khanh Hung, Phuéng Trédn Bién, Tinh Béng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic vao ngdy 31 thang 12 ndm 2025

513  Thué va cac khoan phai ndp, phai thu Nha nwée

01/01/2025 $é phit sinh trong nam 31112/2025

Phal ndp $6 phai ndp S6 da ngp Phai nép

VND VND VND VND

Thué GTGT 795.137.277 5.834.788.152 (5.920.028.036) 709.897.393
Thué TNDN 711.255.647 2207.010848  (712.963.647)  2.205.302.848
Thué TNCN 4717.111 144 .677.956 (142.633.614) 6.761.453
L& phi mén bai - 9.000.000 (9.000,000) -
Tién thué dat - 1.318.320.315 (1.318.320.315) -
Céc loai thué khac - 691423 (691.423) =
1.511.110.035 9.514.488.694 (8.103.637.035)  2.921.961.694

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gi trj gia tang theo phuong phap khéu trir. Thué suét thué gid tri gia tang cho hang

tigu thy trong nudre 1A 10%.
Thué thu nhép doanh nghiép

Theo Luét thué thu nhap doanh nghiép sb 67/2025/QH15 ngay 14 thang 06 nam 2025 do Quoc hoi
ban hanh va Nghj dinh 320/2025/NB-CP ngay 15 thang 12 nam 2025 hudéng dén mot sb dieu Luat
thué thu nhap doanh nghiép sb 67/2025/QH15 do Chinh phii ban hanh, Thang tw 20/2026/TT/BTC
ngay 12 thang 03 ndm 2026, 4p dung cho nam tai chinh 2025, Céng ty c6 nghla vy ngp thue thu nhap
doanh nghiép véi thué suét thué thu nhap doanh nghigp bing 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dwoc dy tinh nhu sau:

Tong lgi nhudn ké toan trudc thué

Cac khodn didu chinh ting, (gidm) loi nhuan ké
todn dé xac dinh lgri nhudn chiu thué thu nhap

doanh nghiép:
Cac khoan diéu chinh tang
Cac khoan didu chinh gidm
Thu nhip chiju thué

Thu nhap dugc mién thué (cd tire duge chia)

Thu nhép tinh thué
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép
Thué Thu nhap doanh nghiép phai nop

Didu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai njp

clia cac nam trude

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign

hanh

Céc loal thud khéc

Cang ty ké khai va np theo quy dinh phap luat

Nam 2025 Mam 2024
VND VND
10.996.626.514 9.486.694.764
482.036.612 583.484.000
(646.137) (943.028)
11.478.016.989 10.071.235.736
(451.502.750) (514.957.500)
11.026.514.239 9,556.278.236
20% 20%
2.205.302.848 1.911.255.647
1.708.000 -
2.207.010.848 1.911.255.647
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CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI
105 Ha Huy Giap, Phuting Tran Bién, Tinh Béng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic véo ngay 31 thang 12 nim 2025

5.14

5.15

516
5.16.1

5.16.2

517

Chi phi phdi tra ngén han

Phaéi trd cac to chirc va ca nhéan khac
Phai tra tién dién, nudc, dién thoai
Chi phi dich vy mua ngoai

Doanh thu chwa thye hién ngian han

Doanh thu chuwa thyre hién lién quan dén céc t6
chive va ca nhian khic
Doanh thu nhan truée tién cho thué mat bang

Phai tra ngan han, dai han khac
Phai tra ngan han khac

Phai tra bén lién quan

Cong ty TNHH MTV Dau tw Phét trién Biru Long - Cb tire
phai trd

Phai tra cac don vj va ca nhan khac

Cé tirc phai tra

Cac khoan phai trd ngan han khac

Phai tra dai han khac

Phai trd cac t6 chire khac
Mhan ky qu, ky cugc

Quy khen thuwdng, phic lgi

S6 du dau nam
Trich lap trong nam
S0 dung trong nam
S6 dw cudi nam

31/12/2025
VND

406.281.134
58.937.056

_465.218.190

3111212025
VND

165.000.000
1165.000.000

311212025
VND

2.952.000.000

1.402.045.800

4.444.045.800

3111212025
VND

752.600.000

752.600.000

MNam 2025

VND

T.427 688.849
4974 498801
(5. 169,426 .037)
 7.232.761613

0110112025
VND

318.338.186
32.050.000
 350.388.186

01/01/2025
VND

165.000.000
165.000.000

01/01/2025
VND

2.952.000.000

1.501.348 117
56.004.541
4509.352.658

01/01/2025
VNI

712.600.000
712.600.000

Nam 2024

VND
9.046.997.893
2616.6831.060
(5.235.992 104)
 7.427.688.849
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CONG TY CO PHAN DU LICH DONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuéng Trdn Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

518.2 Chi tiét vbn gép cia chi sé hivu

Theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép thay dbi lAn thir mudi ngay 12 thang 12 nam 2025, vn
diéu |& coa Cong ty 14 74.596.750.000 VND. Bén ngay 31 thang 12 nam 2025, cac cb dong da gop
dd von didu 18, Chi tiét nhur sau:

Co déng 3112012025 01/01/2025
VND Ty & (%) VND Ty 1& (%)
Cong ty TNHH MTV Béu twr Phat trién
Biru Long 49.200.000.000 6595 49200000000 6595
Céng ty TNHH Thanh Binh 12.195.000.000 16,35  12.195.000.000 16,35
Ba Huynh Thi Bich Phugng 7.942 500.000 10,65 7.942.500.000 10,65
Cac co dong khac 3.471.750.000 4,65 3.471.750.000 4,65
C4 phiéu quj duge mua lai 1.787.500.000 240  1.787.500.000 240

74.596.750.000 100,00  74.596.750.000 100,00

5.18.3 Cb phiéu

3111212025 01/01/2025

Sé lwong cb phidu déng ky phat hanh 7.450.675 7.459.675
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 7.459.675 7.459.675
. C8 phidu phd théng 7.459.675 7.459.675
- Co phibu wu dai - =
S lwgng co phiéu duge mua lai 178.750 178.750
- Cé phiéu phd théng 178.750 178.750

- Cd phiu vu dai - -
56 lwong co phiéu dang Iy hanh 7.280.925 7280925
. Cé phiéu phé théng 7.280.925 7.280.925
Cé phibu wu dai . -

Ménh gia cé phidu dang lwu hanh 10,000 VND/c phan.
5.18.4 Phén phoéi lgi nhudn

Trong néam 2025, Cong ty da phan phéi lgi nhuan theo Nghj quyét Hoi ddng Quan tri s0 48/INQ-DHPCD
ngay 25 thang 04 nam 2025 nhuwr sau:

VND

e  Tam trich Iap quj khen thudng phic Igi tir Igi nhudn chua phan phoi
nam 2025 4974 498801
o  Tam chiacd tire nam 2025 theo ty 1& 6% ké hoach 4.368.556.000

519 Céc khoan muc ngoai bang cin déi ké toan
Ngoai té cac loai

311212025 01/01/2025
Dollar My (USD) 753,29 779,69
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CONG TY CO PHAN DU L|CH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phuwéng Trdn Bién, Tinh Bdng Nai, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic véo ngay 31 théng 12 ndm 2025

6.

6.1

6.1.1

El1lz

6.2

6.3

6.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cép djch vy
Téng doanh thu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vy

Nam 2025
VND

B1.814.761.784

124,425.804.317

206.240.566.101

Néam 2024
VND

04 544,223 428
116.869.908.213

~ 211.414.131.641

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy cho céc bén lign quan

Cong ty TNHH MTV DAau tw Phat trién Blru Long
Cung cap dich vy

Gi4 vbn hang ban

Gia von ban hang
Gia von cung cap dich vy

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién glvi ngan hang

Cé tire, lgi nhuan duge chia

L&i chénh léch ty gia danh gia lai khodn muyc co
goc tién té

Chi phi tai chinh

Trich 1ap dir phéng ton that dau

Niam 2025
VND

1.293416.075

1.293.416.075

Nim 2025
VND

#3.785.365.660
66.172.416.291
149.957.781.951

Nam 2024
VND

18.165.180.653
18.165.180.653

Néam 2024
VND

96.069.486.655
61.189.695.056
157.259.181.711

MNam 2025 Nam 2024
VND VND
2.482.085.306 2.236.543.356
451,502 750 514.957.500
646.137 943.028
2.934.234.193 2.762.443.884
MNim 2025 Mam 2024
VMND WND
109.026.293 193.292 576
109.026.293 193.292.578
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CONG TY CO PHAN DU LICH DPONG NAI
105 Ha Huy Giap, Phuding Tran Bién, Tinh Béng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

6.5 Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi khau hao tai san cé dinh

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dién nudce, dién thoai, vat twr, céng cu
dung cuy, stra chiva bao tri

Chi phi khac

6.6 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén ligu, vat liéu

Chi phi khéu hao tai sén co dinh

Thué, phi va lé phi

Chi phi dién thoai, van chuyén, bdo dudng,
s(ra chira

Chi phi khéc

6.7 Thu nhap khéac

Thu nhap tir cac khodn chiét khau, hé tro
Thu nhap tir tién coc hop déng

Thu tir hoan thanh ké hoach

L&i tir khodn thé chap, ky cugc

6.8  Lai co ban trén co phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghigp

Cac khodn diéu chinh tang, giam lgi nhuan
ké toan dé xac dinh loi nhuan phan bé cho cd
déng s& hiru cd phiéu phé théng:

Trich quy khen thudng, phic lgi

Loi nhuan tinh 1ai co ban trén c6 phigu

S6 lwgng binh quan gia quyén clia cb phiéu
pho théng dang luu hanh trong nam

Lai cor ban trén c6 phiéu (VND/cd phiéu)

Nam 2025
VND

24.183.587.279
2612.147.356
3.114.090.495

931.918.606

B.536.475.200

Nam 2024
WND

23.521.281.804
450.468.196
3.207.650.402
3.181.333.057

7.615.928.426

{4.974.498.801)
3.815.116.865

7.280.925
524

2.197.477.170 4.208.040 216
41.575.696.106 42.184.702.191
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

5228 330.439 3.701.578.337
75.101.131 115.546.072
26.802.888 19.765.848
187.261.285 281.632 587
555.742.482 450,352 221
1.044.558 658 1.226.558.820
7.117.796.883 5.795.433.885
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
157.723.356 541.993.021
53.020.050 204.000.000
138,225,500 -
265229236 11.160.910
614.198.142  757.153.931
Nam 2025 Nam 2024
8.789.615.666 7.577.439.117

(3.616.683.060)
3.960,756.057

7.280.925
44
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CONG TY CO PHAN DU L|CH DONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phb Khanh Hung, Phudng Tran Bign, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tal chinh kér thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

6.9

C6 phigu pho théng dang lwu hanh binh quan trong nam dugc tinh nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024
Cb phiéu phd thong dang Iuu hanh dau ndm 7.280.925 7.280.925
Anh hudrng clia ¢d phigu phd théng mua lai - =
Anh hudrng clia ¢b phiéu phd thong phat hanh
thém .
Céb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén
trong nam SU 7.280.925 7.280.925
Chi phi san xudt, kinh doanh theo yéu té
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi mua hang hoa B7.203.848.788 97.929.326.458
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 32.748.044.724 31.640.400.203
Chi phi nhan cong 29.063.755.498 32.083.392.945
Chi phi kh&u hao tai san cd dinh 3.140.893.383 3.227.416.250
Chi phf khac 49.278,932.268 41.022.232.647
202.335.474.661 205.902.768.503

CONG CU TAI CHINH

Céng ty ¢ c4c tai san tai chinh nhu céc khodn cho vay, céac khodn phai thu khach hang va cac khodn
phéi thu khac, tién mat va tién giri ngdn han phat sinh tryc tiép tir hoat dong cla Cong ty. No' phai tra
tai chinh ciia Céng ty chil yéu bao gbm céc khodn phéi trd ngudi ban va cac khoan phai trd khac.
Mug dich chinh clia cac khodn ng phai tré tai chinh nay & nham huy ddng cac ngudn tai chinh phyc
vu cho cac hoat dong cia Cong ly.

Céng ty chiu rui ro thi triedng, rli ro tin dyng va rdi ro thanh khodn.

Nghiép vu quan Iy rdi ro |4 nghiép vy khong thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cua Cong ly.
Céng ty 3 xay dyng hé théng kidm soat nhém dam béo sy can bang & mikc 43 hop Iy gitra chi phi
khi rii ro phét sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam dde lien tuc theo déi quy trinh quan Iy rdi ro
nhé&m dam bao sur can bang hop Iy gilra rdi ro va kiém soat ri ro.

Ban Giam dbe xem xét va théng nhat ap dung céc chinh sach qudn Iy cho nhirng rdi ro néi trén nhu
sau:

i Rui ro thi trudmg
R ro thi trirérng 14 rli ro ma gid tr hep Iy clia céc ludng tién trong twong lai cda cac cong cu fai chinh

s& bién déng theo nhiing thay ddi ctia gia thi trrémg. RAi ro thi trurdng c6 bon logi i ro: rdi ro lai suat,
i ro ngoai té, rii ro gia hang héa va rli ro vé gia khac, ching han nhw rdi ro vé gia cd phan.

ii. Rdi ro tin duyng
Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong maét mng cu tai chinh hodc hgp dbng giao dich
khéng thire hién duwrge nghfa vy ciia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty cd i ro tin dung tir

cac hoat dong kinh doanh ctia minh (chl yéu déi véi tai khodn phdi thu khach hang), va tir hoat dong
tai chinh cla minh, bao gbm tién glri ngan hang va cac céng cy tai chinh khac.

32

]
g

Kif
FCI

==



CONG TY CO PHAN DU LICH BONG NAI

105, Ha Huy Giap, Khu phd Khanh Hung, Phuémg Trén Bién, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Phai thu khéch hang

Cong ty thudmg xuyén theo doi cac khoan phai thu chuwa thu dugce. Ddi vdi cac khach hang lan, Cong
ty xem xét sir suy gidam trong chat lugng tin dung clia tirng khach hang tai ngay lap bao cao. Cong ty
tim cach duy trl sy kidm soat chat ché cac khoan phai thu tbn dong va bd tri nhan sy kiém soat tin
dung dé gidm thiéu rii ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang clia Cdng
ty co lién quan dén nhidu khach hang khac nhau, rdi ro tin dung khong tap trung dang ké vao mot
khach hang nhat dinh,

Tién i ngén hang

Céng ty chi yéu duy trl s du tién gl tai cac ngan hang duge nhiéu nguwai biét dén tai Vigt Nam. RUi
ro tin dyng clia s& du tién guvi tai cac ngan hang dugce quan Ity bdi bb phan ngan gu? ctia Cong ty
theo chinh sach clia Cong ty. Céng ty nhan thay mirc o tap trung rdi ro tin dyng doi voi khodn tién
gt ngén hang 1a théap.

Ban Giam dbc Cong ty danh gia ring tAt ¢ cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bj suy giam.
iii. Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn Ia rdi ro ma Céng ty s& gép kho khan khithue higén cac nghia vy tai chinh do thiéu
vén. Rii ro thanh khodn clia Cong ty chii yéu phat sinh 1 viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢t thevi didgm ddo han lech nhau,

Cong ty gidm thidu rii ro thanh khoan béng cach duy tri mét lugng tién mét va cac khoan Wwong
dwong lién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho réng d dé dap g cho cac
hoat ddng ciia cong ty va gidm thidu rdi ro do nhirng bién dong cla ludng tien.

Baing duréi day trinh bay chi tiét cac mire d4o han theo hop ddng con lai dbi voi ng phai tré tai chinh
va thevi han thanh toan nhu d4 théa thuén trén co s& dong lién chua duge chiét khdu theo ngay sérm
nhat ma Cong ty phai tra:

Duwéi 1 ndm Trén 1 ndm Téng cdng
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2025
Phai tra nguéri ban 870.796.519 - 970.796.519
Chi phi phai trd 465.218.190 - 465.218.180
Cé4c khodn phai tra, phai ndp khac 4.444.045,800 752.600.000 5.186.645.800
5.880.060.509 752.600.000 6.632.660.509

Ngay 01 thang 01 ndm 2025
Phai tré ngudi ban 7.110.567.925 - 7.110.567.925
Chi phi phai tra 350.388. 186 - 350.388.186
Céc khodn phai tra, phai nop khac 4.509.352.658 712.600.000 5.221.952.658
11.970.308.769 712.600.000  12.682.908.769

Céng ty cho réing mrc do tap trung rii ro dbi voi viéc tré ng 1a thép, Ban Giam déc cho rang Cong ty
c6 thé tao ra di ngudn tién d& dap (g céc nghia vy tai chinh d&o han.

Tal sdn dam bdo

Vo ngay 31 thang 12 nam 2025:

- Cong ty khong thé chép tai sén cb dinh cia minh dé dam bdo cho khodn vay; va
- Cong ty khéng ndm gidr tai sén dam bao clia mdt bén khac.,
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CONG TY CO PHAN DU LICH DONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phudng Trdn Bign, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

iv. Gia trj hop ly

Bang duwdi day trinh bay gid tri ghi s6 va gi tri hop Iy cla céc cong cy tai chinh duwge trinh bay trong
béo céo tai chinh cia Céng ty:

Gié trj ghi s Gia trihoply
31112/2025 01/01/2025 31112120256 01/01/2025
VND VND VND VND

Tal sén tai chinh
Céac khodn dau tw ndm gitr dén

ngay dao han 47.300.371.208 43.762.087.013 47.300.371.208 43.762.087.013
Phai thu khach hang 4.250.5677.630 4.639.153.308 4.176.872.630 4.639.153.308
Phai thu khac 1.805.107.171  4.878.605.860 1.905.107.171  4.878.605.860
Pau tw dai han 1.801.250.000  1.901.250.000 1.901.250.000  1.901.250.000

Tién va cac khodn tuong

duong tién 11.243.991.531 10.421.908.565  11.243.991.5631 10.421.908.585
66.601.297.540 65.603.004.766  66.527.592.540 65.603.004.766

N phai tra tai chinh
Phai tra ngudi ban 970.796.519  7.110.567 925 970,796,518  7.110.567.925
Chi phi phai tré 465.218.190 350,388,186 465.218.190 350.388.186
Cac khodn phai tra khac 5.196.645.800 5.221.952,658 5.196.645.800  5.221.952.658
6.632.660.509 12.682.908.769 6.632.660.509 12.682.908.769

Gia tri hop Iy clia cac tai san va ng phai trd ti chinh dugc phan &nh theo gia tri ma cong cu tai chinh
c6 thé duge chuyén dadi trong mét giao dich hién tai gitra céc bén tham gia, ngoai trir trrérng hop bét
budc phal ban hodc thanh ly.

Céng ty chira danh gia lai cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh theo gid tri hgp ly do Thang tu
210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 cla BH Tai chinh ciing nhwr cac quy dinh hién hanh
chura ¢ hwdng din cy thé vé vide x4c dinh gid tri hop Iy, Vao ngay 01 thang 01 ndm 2025 va ngay
31 thang 12 nam 2025, gia tri hop Iy cla tai sén tai chinh va ny phdi trd tai chinh tuong (rng vé&i gia
trj ghi s clia cAc khodn myc nay. Ban Giam déc cho réng gia tri horp Iy clia nhiing tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh nay khong co chénh Iéch trong yéu véi gia tri ghl sb cia ching tai ngay két
thic ky ké toan.

8. CAC THONG TIN KHAC

8.1  Giao dich va sb dw vé&i cac bén lién quan
Céc bén lign quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chét. céc ca nhén co lién quan
véi cac thanh vién quén 1y chi chot va cac bén lién quan khéc,

8.1.1 Giao dich va sé dw v&i céc thanh vién quan Iy chi chét va cic cé nhan c6 lién quan voi cac

thanh vién quan Iy chi chét

Céc thanh vién quan Iy chl chdt gdbm: cac thanh vién Hoi dbng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam
dbe. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quén Iy cht chét 14 cac thanh vien mat thiét trong
gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chot

Giao dich voi céc thanh vién quén Iy chi chét va céc cé nhin c6 lién quan véi céc thanh vién qudn Iy
chii chét

Céng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu ciing nhur cac giao dich khac vai
cac thanh vién quan ly chii chdt vé cac cé nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chot.
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105, Ha Huy Giap, Khu phd Khdnh Hung, Phuéng Tran Bién, Tinh Bong Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic vao ngdy 31 théng 12 nam 2025

8.1.2

Céng ny vioi céce thanh vién quén Iy chi chdt va céc cé nhén c6 lién quan vori cac thanh vién quan Iy

chi chét:

Tai ngay két thiic ndm tai chinh, Céng ty khong c6 cong ng voi cac thanh vién quan Iy chi chot va

céc ca nhan o lién quan véi cac thanh vién quan Iy chli chét.

Thu nhép cta céc thanh vién quén ly chi chdt

Tién lrong, thit lao va thu nhap khac

Chi tiét khodn thu nhép thii lao

Ho va tén

Lwong

Hé L& Hong Chau
Huynh Quéc Béo
Nguy&n Thanh Tam
On Van Phudc
Nguy@n Hoang Anh

Thii lao

Nguyén Hoang Anh
Tong Duy Khirong
Pham Van Tam

Ta Thi M§ Ngan
Huynh Van Minh
Huynh Quéc Bao
Pham Birc Binh
Nguyé&n Thanh Tam

Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan khac

Chirc vy

Ch tich

Giam dbc

Phé Giam dbe

Ké& todn trirdmg
Truwdng ban Kiém soat

Trudng ban Kiém soat
Thanh vién kiém soat
Thanh vién kiém soat
Thanh vién kiém soat
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Giao dich véi cée bén lién quan khac

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
1.443.868.000 1.563.914.036
1.443.868.000 1.563.914.036
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
360.000.000 328.125.000
339.000.000 328.125.000
267.834.000 259.050.000
237.034.000 228.225.000
183.644.665 180.389.036
36.000.000 36.000.000
10.000.000 30.000.000
30,000.000 30.000.000
20.000.000 =
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36,000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
~1.443868.000  1.563.914.036

Cong ty khong phat sinh giao dich trong yéu véi cong ty lién doanh, lién két. Cac giao dich phéat sinh
giira Cong ty vo&i cac bén lién quan khac khang phai 1a cang ty lién doanh, lién két nhu sau;

Céng ty TNHH MTV DAu tu Phat trién Blru Long

Cung cap dich vy

Chia cb tire

Céng ty TNHH Thanh Binh
Nhan tién tir chia cb tirc
Cung cép dich vy

céng ty Cb phén Téng hop G& Tan Mai
- Ban hang hoa va cung cap dich vy

Nidm 2025
VND

1.293.416.075
2.952.000.000

731.700.000

3.471.751.506

586.200.627

Mam 2024
WVND

18.165.180.653
4.920.000.000
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CONG TY CO PHAN DU LICH DONG NAI
105, Ha Huy Giap, Khu phé Khanh Hung, Phuréng Trén Bién, Tinh Bbng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 théng 12 ném 2025
Cdng ng vivi cde bén lién quan khéc

Caéng ng v cac bén lign quan khac dugre trinh bay trong cac thuyét minh & Muc 5.3, 5.16.1.

Céc khodn cong no' phdi thu cac bén lién quan khac khéng cd bao dam va sé dugc thanh toan béng
lidn. Khong cé khodn di phong phai thu kho doi nao duge 1ap cho céc khodn ng phai thu cac bén
li&n guan khac,

8.2 Céc sip kign phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khong co sy kién nao quan trong phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh (ngay 31 thang 12 nam
2025) y&u cAu phdi didu chinh sb liéu hosic cong bo trong Bdo cao tai chinh,
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