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CONG TY €O PHAN DAU TU CMC
Ng& 83, dudmg Ngoc Hoi, phudng Yén 88, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC

Téng Giam déu.:: Céng ty C6 phin Diu tv CMC (sau diy poi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bdo cdo ndy
cing béo cdo tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025.

Khai quat

Céng ty C6 phdn Dau tr CMC 14 céng ty ¢ phin duge thanh lap v4 hoat dong theo Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép 1in dau s6 0103009571 do S& Ké hoach va Du tw thinh phé Ha Ni (nay 14 S&
Tai chinh thinh phd Ha N§i) cip ngiy 14 thang 10 nim 2005. Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
clia Céng ty da duge diéu chinh nhidu lin va 1n diéu chinh ghn nhit 14 Iin thir 12 ngay 18 théng 9 nim
2025 do S& Tai chinh thanh phé Ha Néi cép.

Hoat dgng chinh ciia Céng ty 1a budn ban méy mée thiét bj va cho thué kho bii.

Tru ¢ chinh ctia Céng ty dat tai ngd 83, dudng Ngoc Hoi, phuimg Yén S&, thanh phé Ha Ngi, Vigt
Nam.

Hji dong quan tri, Ban kiém sodt, Téng Giam ddc vA K& toan trirdmg trong niim dén ngay lip bio
cao nay nhu sau;

Hiji ddng quan tri

Ong Ngé Trong Quang Ch tich héi déng quan tri Tir ngay 05 thang 5 nam 2025

Ong MNed Trong Vinh

Ch tich hii déng quan trj

Dén ngay 05 thang 5 ndm 2025

Ong Ngé Trong Vinh Phé chit tich thuomg trire hgi. Tir ngdy 05 thang 5 nam 2025
dbng quén trj

Ong Nguyén Trong Ha Thanh vién héi déng quén trj

Ong Ngé Trong Quang Théanh vién héi dong quan trj  Dén ngay 05 thang 5 nim 2025

Ba Lam Quynh Huong Thénh vién héi déng quan trj

Ong Ngb Anh Phuong Thanh vién hji déng quan trj

Ban kiém sodt
Ba Nguyén Tuyét Quynh  Trudmg ban
Ong Pang Phan Cuimg Thénh vién
Ba Nguyén Thj Hué Thinh vién
Téng Gidm dbc va Ké todn trudmg
Tong Giam doc

Ké toan truémg

Ong Ngé Anh Phrong
Ong Nguyén Trong Ha
Ngwrri dal dién theo phép ludt trong niim vi dén ngdy l3p bdo edo nay
Tir ngdy 05 thing 5 ndm 2025
Bén ngay 05 thing 5 nim 2025

Ong Ngb Trong Quang Chii tjch hdi ddng quén trj
Ong Ngé Trong Vinh

f}ng Ngd Anh Phuong

Chii tich hi dong quén trj
Téng Giam déc

Kifm todn vién

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toin NVA da thuc hién kiém toén béo cdo tai chinh nim 2025 cho

Cong Ly.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC
Ngé 83, dudmg Ngoe 16§, phudmg Yén Sd, thanh phé Ha N§i, Viét Nam

B#o cfio cia Tong Gidm doc (ticp theo)

Ciing bi trach nhiém cia Ttxmg Gidm dbc ddi vai bio cfo thi chinh

Téng Gidm déc Céng ty chju trdch nhigm vé viée 1ip béo co tai chinh phan énh trung thye, hop 1§ tinh
hinh hoat déng, két qua hoat djng kinh doanh v tinh hinh lwu chuyén tién té cia Céng ty trong nim.
Trong qué trinh ldp bdo cdo tai chinh, Téng Gidm dbc Cong ty cam két da tun thil cée yéu cu sau:

= Lya chon cde chinh séch ké todn thich hgp va ap dung céc chinh séch ndy mdt cach nhét quén;

=  Pua ra cic danh gid va dy dodn hgp 1y va thin trong;

= Lip va trinh by céc béo cdo tai chinh trén co s tuén thil cae chuin myc ké todn, ché df ké ton va
céc quy dinh ¢é lién quan hi¢n hanh;

= Lp céc b4o cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tye, trir trirmg hop khéng thé
cho ring Céng ty s tiép tuc hoat dgng kinh doanh;

= Thiét 1ap va thyrc hién hé théng kiém 504t ndi by mét cdch hiru hiéu nhim han ché riii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 1in hodc nham lan trong vige I14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Téng Gidm déc Céng ty dam bio ring céc s6 ké toan duge hwu giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia

Céng ty, vii mire d§ trung thire, hop Iy tai bét cif thiri diém nao va dam bao ring béo céo tai chinh tuin

thii céc quy dinh hi¢n hanh cia Nha nude. Dong théri ¢6 trach nhiém trong viéc bao dim an toan tai sin

ciia Cong ty va thyc hign céc bién phép thich hop dé ngin chiin, phét hién céc hanh vi gian 1dn va cac vi

pham khac.

Téng Gidm déc Cong ty phé chudn va cam két ring béo cio tai chinh dinh kém da phan anh trung thyc

v hop 1y tinh hinh tAi chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thing 12 nam 2025, cling nhu két qua

hoat dng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phii hop véi

chufn mure, ché d6 ké todn Viét Nam va tuan thi cac quy dinh hi¢n hanh ¢6 lién quan.
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ﬁ\ﬂwﬁ CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA - NVA AUDITING COMPANY LIMITED

AUDIT AND ASSURANCE

§&: 20.06.1.2/25/BCTC/NVA .CNHN
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic b dong, Hi ddng Quin trj vi Tong Gidm déc
Céng ty Cd phin Diu tw CMC

Ching t6i d3 kiém toan bdo cfo tai chinh kém theo cila Céng ty C6 phn Déu tw CMC, dugce lip ngiy
27 thang 3 nam 2026, tir trang 6 dén trang 44, bao gdm bang cin doi ké toan tai ngdy 31 thing 12 nam
2025, béo co két qua hoat dgng kinh doanh, béo cao luwu chuyén tién t§ cho nim tai chinh ket thic cling
ngay va ban thuyét minh bio céo tai chinh.

Tréch nhi¢m cia Tong Gidm ddc

Téng Giam déc Céng ty chiu tréch nhiém vé vigc lgp va trinh biy trung thye va hop 1y béo cdo tai chinh
cia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam v cdc quy dinh phap 1y 6
lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh vi chiu tréch nhifm vé kiém soit ndi bd ma Tong
Giam déc xdc dinh 12 cAn thiét d& dam béo cho viéc 13p va trinh bay bdo céo tai chinh khéng cd sai sét

trong yéu do gian lin hodic nhim lAn.
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Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cia ching t5i 12 dva ra ¥ kién vé bio cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.
Ching t6i da tién hanh kiém todn theo céc chuin mye kiém todn Vigt Nam. Céc chufin mire ndy yéu cdu
chiing t6i tuin tha chuén myc vi cde quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cudc
kiém ton dé dat duge sy dim bio hep 1f vé viée liéu bio céo tai chinh clia Céng ty 6 con sai sét trong

\'.‘3-_1\1
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yéu hay khong.

Céng vigc kiém todn bao gﬁm thyre hign céc thi tue nhim thu thip cic bi:.ng chimg kiém todn vé cdc sd

04 A

li¢u v thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cée thi tye kiém toén duge lya chon dya trén xét dodn cia
kidm lodn vién, bao gbm danh gi4 rii ro cb sai s6t trong yéu trong béo co tai chinh do gian 1in hojic
nthim Jin, Khi thye hién danh gid cdc nii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi b clia Cong
ty lién quan dén viéc 1p va trinh by béo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhiim thiét ké cac tha tue
kiém todn phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim myc dich dva ra y kién ve hiéu qua ciia
kiém soat ndi b cia Céng ty. Cong vigc kiém toén ciing bao gom dénh gia tinh thich hgp cta céc chinh
sich ké todn dugc &p dyng v tinh hp 1y ciia céc wéc tinh ké todn cta Tong Gidm dbe ciing nhur dénh
gi4 viéc trinh bay 1dng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t5i tin twémg réng cc bing chimg kiém todn ma ching t6i d3 thu thip duge la day dii v thich hop

lam co sér cho ¥ kién kifm toén ciia chiing téi.

Céng ty TNHH Kiém toin NYA 4 Chi nhinh Céng ty TNHH Kiém toin NVA

¥ja chi: 196 Vil Tang Phan, phutng Binh Tning. Bia chi giao dich: Phémg 903 tod 1771 dudnge Hodng Bao Thuy,
Thinh phe Hi Chi Minh. Phubing Yén Hod, Thinh phi Ha NGi.

Tel; (028) 3910 3903 Tel: (024) 6281 128]
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Y kién cin Kifm todn vién

Theo ¥ kién ciia ching tdi, béo cdo tdi chinh di phan dnh trung thye vi hop 1¥, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cb phin Pau tu CMC tai ngdy 31 thang 12 nim 2025, ciing nhur két
qud hogt dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phi
hop vdi chudn myc ké toan, ché d ké toan doanh nghi¢p Vigt Nam va céc quy dinh phép 1y cé lién
quan dén viéc 1dp va trinh biy bdo céo tai chinh.

Vin dé khéc

Béo céo tai chinh ciia Céng ty Cd phan Piu tv CMC cho niim tai chinh két thic tai ngay 31 thing 12
nim 2024 di duge kiém todn béi kidm todn vién vi doanh nghiép kiém to4n khéc. Kiém toan vién di
dra ra ¥ kién chAp nhén toan phin ddi véi béo céo thi chinh nay tai ngay 24 thing 3 nam 2025.

Kiém todin vién
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Nguyén Hai Linh Pé Thi Minh Duyén [
86 gidy CNDKHN Kiém todn: 3407-2025-152-1 S6 gidy CNDKHN Kiém toan: 5664-2023-152-1 >
Ha Noi, ngay 27 thang 3 nam 2026 3
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC

Niﬁ 83, didmg Ngoc Hoi, plurdmg Yén §d, thanh phd 4 Ngi, Vigt Nam
B

0 CAQ TAI CHINH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai nghy 31 thang 12 niim 2025

Don vi tinh: VD

TAI SAN M‘i Thl.wgt Cudi niim Diu nim
50 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 89.092.935.492| 112.194.627.891
1. Tién v cic khodn twrong dweng tién | 110 16,777.465330(  1.166.547.699
1. Tién | % 16.777.465.330|  1.166.547.699
2. Cée khoan tuong duong tién 112 - z
II. DPau tu tai chinh ngin han 120 | V.2 16.473.971.201|  26.039.851.857
1. Chimg khoén kinh doanh 121 19.301.783.250| 33.830.192.894
2. Dy phéng gidm gié ching khodn kinh | 122 (2.827.812.049)| (7.790.341.037)

doanh
3. Diu tunam giit dén ngy déo han 123 - -
III. Céc khoan phii thu ngin han 130 20.979.883.605|  21.357.695.462
1. Phai thu ngin han ciia khich hang 131 | V3 7.673.030.000 7.907.827.600
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 | Va4 13.000.993.400|  13.240.450.380
3, Phai thu néi bd ngin han 133 . "
4. Phai thu theo tién d§ ké hoach hop déng | 134 - .

xay dyng
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 | V.5 2.000.000.000|  2.000.000.000
6. Phai thu ngén han khic 136 | V.6 805.860.205 709.417.482
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.7 (2.500.000.000)|  (2.500.000.000)
8. Tai san thiu chir xir If 139 " L
IV. Hing tbén kho 140 | V.8 34.794.415.356| 62.787.750.039
1. Hang tén kho 141 35.287.415.356| 65.379.670.039
2, Dy phdng gidm gi4 hang t6n kho 149 (493.000.000)| (2.591.920.000)
V. Thi sin ngan han khic 150 67.200.000 842.782.834
1. Chi phi tra trwéc ngin han 151 | V.9 67.200,000 64.145.454
2. Thué GTGT duge khdu trir 152 g 778.637.380
3, Thué va céc khodn phai thu Nha nudc 153 g i
4. Giao dich mua bén lai tréi phitu Chinh | 154 2 :

phil
5. Tai sin ngén han khac 155 ) o

6

o o e R

W amocr -

- i

Pugc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONG TY CO PHAN DAU TU CMC

Niﬁ 83, dudmg Ngoc Hai, phirdmg Yén S, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
B

0 CAO TAI CHINH
Biing ciin d6i ké tofin (ticp theo)

Don vi tinh: VND

: Mi | Thuye
TAIL SAN ol R e Cubi ném Diu nim
50 minh

B. TAISAN DAIHAN 200 70.183.488.902|  46.850.608.392

I. Cic khoin phai thu dai han 210 : p

1. Phai thu dai han cia khich hang 211 & 3

6. Phai thu dai han khac 216 a d

II. Tii san co dinh 2120 5.926.154.888 6.816.737.792

1. Tai san cd dinh hifu hinh 221 | V.10 5.926.154.888 6.816.737.792

- Nguyén gid 222 13.927.013.421 13.927.013.421

- Gid tri hao mén lity ké 223 (8.000.858.533)|  (7.110.275.629)

2. Tai san cf dinh thué tai chinh 224 : 1

- Meuyén gid 225 = i

- Gid tri hao mon lity ké 226 . 8

3. Téi sin ¢d djnh vé hinh 227 : .

- Newyvén gid 228 E L

- Gid tri hao mon liy ké 229 = =

I11. Bt ddng sin dau tw 230 E i

- Nguyén gid 231 £ "

- Gi4 trj hao mon liy ké 232 g 2

IV. Tai san dér dang dii han 240 672.563.414 g

1. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang | 241 “ i
dai han

2. Chi phi xay dyng co bin dé dang 242 | V.11 672.563.414 g

V. Phu tr tai chinh dai han 250 | V.2 63.584.770.600 39.522.880.600

1. Piu tu vio cong ty con 251 i 4

2. Diu tw vio cong ty lién doanh, lién két | 252 63.584.770.600|  39.522.880.600

3. DAu tr gép von vio don vj khic 253 3.300.000,000 1.300.000.000

4. Dy phdng giam gia dau tr tai chinh dii | 254 (3.300.000.000)|  (3.300.000.000)

han

5. Diu tr ndm giir dén ngdy ddo han 235 - =

VI. Thi sin dii han khdc 260 " 510.990.000

1. Chi phi tri trude dai han 261 V.9 - 510.990.000

TONG CONG TAI SAN 270 159.276.424.394|  159.045.236.283
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cﬁmc TY CO PHAN PAU TU CMC

gd 83, dll‘i‘.':l‘l!:k Ngoc Hoi, phirdmg Yén Sa, thanh phd HA Noi, Vigt Nam

BAD CAO TAI CHINH
Béng ciin dbi ké todn (tiép theo)

Dem vi tinh: VND

Mi | Thuyét "

N NGUON VON ) sk minkh _ Cudi niim | Diu nim
A, NQ PHAI TRA 300 8§9.955.528.322| 98.204.824.705
I. Ng ngiin han 310 89.578.508.569| 97.686.656.804
1. Ngudi mua tra tién tnrde ngan han 312 | V.13 105.,000.000 §
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude il V.14 1.557.670.97% 288.552.593
4. Phai trd ngudi lao ding 34 174.835.546 138.971.128
5. Chi phi phai trd ngén han 315 | V.15 20.000.000 20.000.000
2. Doanh thu chira thye hién ngﬁn han 318 V.17 867.132.000 811,284,099
9. Phai trd ngin han khéc 319 | V.16 1.918.594.894 1.180.707.962
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 | V.2 84.420.089.615| 94.931.955.585
12. Quy khen thuémg, phiic lgi 322 115.185.437 315.185.437
TI. Ny dai han 330 377.019.753 518.167.901
6. Doanh thu chua thye hién dai han 336 | V.17 197.019.753 212.167.901
7. Phai tra dai han khac 337 | V.16 180.000.000 180.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.12 . 126.000.000
B. VON CHU SO HU'U 400 69.320.896.072|  60.840.411.578
1. Von chi s& hiru 410 | V.18 69.320.896.072|  60.840.411.578
1. V6n g6p cta chi s& hifu 411 51.083.470.000|  45.610.500.000
- C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét | 411a 51.083.470.000| 45.610.500.000
- C6 phiéu wu dai 411b . -
2. Thing du vén cé phin 412 2.100.000 2.100.000
8. Quy diu tu phat trién 418 9.211.921.095|  9.211.921.095
10. Quy khic thude von chi s& hiru 420 93.928.484 93,928.484
11. Loi nhusin sau thué chua phan phoi 421 8.929.476.493 5.921.951.999
- LNST chica phdn phdi lity ké dén cudi | 421a 448991999  5.775.876.743

ndm trecc
- LNST chia phdn phoi ndm nay 4215 8.480,484.494 146.085.256
II. Ngudn kinh phi 430 4 2
TONG CONG NGUON VON 440 159.276.424.394| 159.045.236.283
Ngwivi 1ip bitu K& todn trudmg

.

Nguyén Anh Hong

Ha Noi, ngay 27 thang 3 nim 2026
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CONG TY €O PHAN DAU TU CMC
i 83, dudmg Ngoc Héi, phartng Yén S&, thinh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO c!\o TM CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2025
Bem v tinh: VND
£
Chi tiéu P;f;‘ Tf:;'::‘ Niim nay N&im trir
1. Doanh thu bfn hang v cung eip | 01 | VL1 124,219.712.431 78.642.081.396
dich vy
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bin hing vi cung | 10 124.219.712.431|  78.642.081.396
cép dich vy
4, Gif vén hang bin 11 | VL2 | 115.002.997.455|  68.390.436.362
5. Loi nhufin gop v& bén hing va cung | 20 9.216.714.976 10.251.645.034
cip dich vy
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | VI3 8.028.438.852 2.606.026.093 w
7. Chi phi tai chinh 22 | VI4 2.693.383.074 8.275.440.772 o
Trong do: Chi phi ldi vay 23 3.716.154.257 3.900.959.544 :é"
8. Chi phi bén hang 25 | VI6 165.640.445 466.731.503 e
9.  Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 | VL7 4.205.270.287 3.620.384.890 Ck
10. Lgi nhudn thuin tir hogt dgng kinh [ 30 9.980.860.022 495.113.962 &
doanh x.(.
11. Thu nhép khéc 31 - - .
12. Chi phi khac 32 | VLS 6.079.200 60.476.113 b
13. Lgi nhuén khie 40 (6.079.200) (60.476.113)
14. Téng lod nhuin ké todn trirée thué 50 9.974.780.822 434.637.849
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép | 51 | VI9 1.494 296328 288.552.593 2
hién hanh =
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghigp | 52 " 5 i
hodn lai i
17. Luyi nhujin sau thué thu nhap doanh | 60 8.480.484.494 146.085.256 ,1
nghi¢p :
18. Lii co ban trén cd phiéu 70 | V.10 1.660 20 P
19, Lii suy giam trén cb phiéu 71 | V.10 1.660 29

Ngurdri lip biéu

P

K& todn trdmg

Nguyén Anh Iing

Ha Nai, ngay 27 thang 3 ndm 2026

/‘I guyen Trong Ha

Téng Gidm déc

AS
0 Anh Phuong
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC |
Ngd 83, dudme Ngoe Hai, phudmg Yén S, thinh phd 114 Noi, Vit Nam

BAO cAO TA1 cliNH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo plurong phip trire tidp)

Nim 2025
Bon vi ifnh: VND
cHi TiIkuU I:If:[ rl;::;][ﬁft Nam nay Niam trude
I. Luru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Tién thu tir bén hang, cung cép dich wvu| 01 162.104.873.396|  72.397.841.765
va doanh thu khéc
2. Tién chi tra cho ngudi cung céip hing héa va | 02 (104.861.284.261)| (84.029.814.754)
dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao ddng 03 (1.799.487.186)| (1.599.595.416)
4. Tien |3 vay dé trd 04 (2.991.286.045)| (3.897.846.004) i
5. Thué thu nhip doanh nghiép da nfp 05 (604.948.123)|  (195.863.809) :
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 5.547.759.081 4.419.176.696 i
7. Tién chi khée cho hoat dong kinh doanh 07 (9.610.751.953)|  (7.125.147.353) :
Liew chuyén tién thudn tic hogt dgng Kink 20 47.784.874.909| (20.031.248.875)
doanh
IL Liru chuyén tién tir hoat djng déu tur
1. Tién chi dé mua sim, xay dyng tai sin c6 | 21 . s &
dinh va céc tai sin dai han khic <
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén t3i sin cé | 22 ; " .
dinh va céc tai sin dai han khéc Al
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng cia | 23 (100.000.000) s 2
dom vi khac 3;1
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cung | 24 100.000.000 e i
cila dom vi khéac
5. Tién chi ddu tr gop vdn vao don vi khéc 25 (24.061.890.000)| (5.095.980.000)
6. Tién thu héi diu tw gép vén vao don vi khée | 26 - 2.098.700.000
7. Tién thu 15i cho vay, cd tic va lgi nhuan | 27 2.525.798.692|  2.044.117.539
dugc chia
Lirut chuyén tién thudn tic hogt dpng ddunr | 30 {21.536.091,308) {953.162.461)
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC

Ngd 83, didmg Ngoc 18, phudmg Yén Sd, thinh phd Ha Ngi, Viét Nam
B

0 CAO TAI cHiNt
Bito cito liru chuyén tién t§ (tiép theo)

Bem vf tinh: VND

cni TIRU ‘:{" 1::::31'5‘ Nim nay Nim trinde

II1. Laru chu]rf:n tién tir hoat ddng tAl chinh
1. Tién thu tir phat hinh ¢ phicu, nhin vén | 31 - -

gdp cia chi sd hite
2. Tidn tra lai von gbp cia chi s& hifu, mua | 32 Z

lai c& phiéu cia doanh nghiép da phét

hanh
3. Tién thu tir di vay 33 110.817.994.755|  92.555.787.116
4. Tién tra no gbe vay 34 (121.455.860.725)| (70.840.872.446)
5. Tién tré ng goc thué tai chinh 35 - -
6. Cé tirc, Igi nhudn d3 trd cho chi s& hin 36 - -
Luu chuyén tién thuin tic hoat djng tai | 40 (10.637.865.970)|  21.714.914.670
chinh
Laru chuyén tién thuén trong nim 50 15.610.917.631 730.503.334
Tién va twong dwong tién d3u nim 60 1.166.547.699 436.044.365
Anh huong clia thay dbi ty gid héi dodi quy | 61 . -
dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cuéi nim 70 | Vi1 16.777.465.330 1.166.547.699

Ngurri 1ap biéu

-

K¢€ to4n triémg

s 001043 0

ong Gidm déc

Nguyén Anh Hing

Ha Nii, ngay 27 thing 3 nam 2026
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CONG TY CO PHHAN DAU TU CMC

BA

& 83, durdmg Ngoe Hoi, phirdmg Yén Sé, thinh ]'-hn’fr Ha Ngi, Viét Nam
0 CAO TAI CHINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2025

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANII NGHIEP
Hinh thire s& hifu vin

Céng ty C6 phin Dau tu CMC la cong ty ¢6 phin dugc thanh lip va hc-;lt dong theo G léy chirng
nhin ding ky doanh nghiép 14n diu s6 0103009571 do Sér Ké hoach va Diu tu thanh pho Ha Noi
(nay 14 S& Tai chinh thinh phé Ha Noi) cép ngdy 14 thang 10 nim 2005. Gidy chung nh{m ding
ky doanh nghigp ctia Céng ty di duge diéu chinh nhiéu 1in va lin didu chinh gin nhét 14 1dn thir
12 ngay 18 thing 9 nam 2025 do S& Tai chinh thanh phé Ha Nai cép.

Try s& chinh clia Céng ty diit tai ngd 83, dudmg Ngoc Hbi, phuong Yén So, thanh phd Ha Ngi,
Viét Nam.

Linh vire kinh doanh

Linh vyre kinh doanh ciia Cong ty la thuong mai va dich vy.

Nginh nghé kinh doanh

Hoat dgng chinh cia Cong ty 14 budn bin méy mdc thiét bj va cho thué kho bdi.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudmg

Chu k¥ san xuat kinh doanh théng thwéng cia Céng ty khéng qué 12 thang.

Cic dic diém hoat d§ng quan trong cia Céng ty trong nim

Theo Bién ban hop s& 08/2025/BB-HDQT ngay 07 thing 7 nam 2025, Bién ban hop sb
13/2025/BB-HEBQT ngiy 01 tha’mgrﬂ nim 2025, Bién ban hop s6 17/2025/BB-HDQT ngay 24
thang 12 nim 2025, Bién bin hop s6 18/2025/BB-HPQT ngdy 25 thang 12 ndm 2025, Quyét dinh
50 (}HIZQESIQE-HDQT ngdy 07 thang 7 nam 2025, Quyét dinh s6 13/QD- -HDQT ngay {]1 thiang 8
nam 2025, Quyét dinh s6 17/QD-HBQT ngﬁy 24 thing 12 ndm 2025 va Qu},net dinh s6 18/QD-
HDQT ngdy 25 thang 12 ndm 2025 cia Hyi dunj, quén trj Céng ty C6 phﬁn Piu tr CMC, Cong ty
mua thém cb phin cua Céng ty Cb phin "n."mn lhun;, — Tin higu Buimg Sﬁt Dén ngay 31 thang 12

nim 2025, Cong ty nam giir 2.443.668 co phiéu, chiém 30,55% téng von difu 1§ cia Céng ty Co
phén Vién théng - Tin hi¢u Budng sét.

Céng ty thyrc hién ting von clia c:‘f‘r déng hién hitu do tra cd tirc bing cd phiéu theo Bién ban hop
50 GIIBB DHDCP va Nghj quyét s6 01/NQ-DHDCP npay 29 thang 4 natn 2025 cioa Pai Hi
dung cO dong thudmg nién nam 2025 Cong ty ch ph;m Piu tr CMC vdi sb tién 1a 5.472.970.000

ddng.

Ngoai sy kién néu trén, khong con sy kign hay hoat déng kinh doanh bét thuémg nao cé anh
hurémg dén béao céo tai chinh cha Cong ty trong nim.

C#u triic doanh nghiép

S& lugng nhin vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 14 23 nguéi (tai ngay 31 thing 12
nam 2024 1a 20 ngudi).

- Tai ngdy 31 thang 12 niim 2025, Céng ty c6 chc cong ty lién két nhu sau:

] Ty 1§ T§ 18
2 & F o 5
Tén cong ty lién doanh, lién kit Nganh nghe kinh doanh chinh bidu quyét e
Céng ty C phin Vidn théng — Tin Xy dung , lip djt cde cong 30,55% 30,55%
hiéu Pudng Sét trinh vién théng, théng tin, Cho
thué nha xudng
Céng ty C8 phin Khio sitdodac ~ Khdo sit, do dac ban do dja 47,16% 47,16%
HCGC Ha Ngi hinh, dja chinh
12
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CONG TY CO PIIAN DAU TU CMC
Ned 83, dudmg Neee HAi, plirdmg Yén Sd, thinh |1h<ﬂ 1A NOt, Vidt Nam
B

0 CAO TAI CliNH

Bin thuyét minh bao cdo thi chinh (tiép theo)

7.

1L

Il

Iv.

Tuyén bi vé khit niing so sinh thdng tin trén bio cho tal chinh

Trong nim Céng ty khing co thay ddi vé chinh sach ké todn so véi ndm triede nén khong cd danh
huémg dén khd nding so sanh ciin cdc théng tin trén bio cdo 1Ai chinh.

NAM TAI CHINH, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tii chinh

Nam tai chinh cia Cong ty bit diu tir ngdy 01 thing 01 va két thiic véo ngay 31 thing 12 hing
niim,

Pon vj titn t§ sir dung trong ké todn

Don vj tién t¢ sir dung trong ghi chép ké todn la ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké tosn dp dyng

Céng ty 4p dung ché d§ léé toén doanh nghigp ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
(“Théng tu 200”) hwéng din ché df ké todn cho doanh nghiép do Bj Tai chinh ban hanh ngay 22

thing 12 ndm 2{1:14 v Thing tr 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 nam 2016 vé viéc sira ddi bd
sung Théng tr 50 200/2014/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh.

Tuyén bdl vé viée tuin thii chuin myc ké todn va ché dj ké todn

Céng ty di 4p dung cdc chuan myc ké todn Viét Nam vi cée vin bin hirémg din chudn mye da
ban hanh. Cic bao cao tai chinh duge 1151:» va trinh bdy theo diing mgi quy dinh cia timg chufn
myrc, thong tr hudémg din thyre hign chuan mue va ché dé ké todn hién hanh dang dp dyng.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cic loai ty gid héi doai ap dyng trong ké todn

Ciéc nglu'ép vu kinh té phat shinh bing Pgﬂai 1§ duoe quy doi theo ty gid tai ngay phét sinh giao
dich. S6 du céc khoan muyc tién t¢ c6 goc ngoai 1§ tai thai didm cudi nam dirge quy ddi theo ty gid
tai ngéy nay.

T};; gid sir dung dé quy dbi cc giao dich phat sinh ]:.ing ngoai té 12 ty gid giao dich thyre 1€ tai thi
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao djch thyrc té& ddi vdi cac giao djch bing ngoai té duoc xdc
dinh nhur sau:

- Ty gia giao dich t‘mr:c té khi mua bin ngoai t¢ (hop dbng mua ban ngogi té giao ngay, h
dong ky han, hop dong twong lai, hop déng quyén chon, hop déng hoan dbi): Ty gid ky ket
trong hop dong mua, ban ngoai té gilra Céng ty va ngén hinp.

- Trudng hop hgp dong khéng quy djnh cy thé t¥ gid thanh todn:

+ D6i véi ng phai thu: Ty gid mua ciia ngén hang thwong mai noi doanh nghiép chi dinh khich
hang thanh toén tai thiri diém giao djch phat sinh.

+ Dbivd ng phai tra: Ty gia bén cla ngén hang thiromg mai noi doanh nghiép dyr kién giao dich
tai thir diém giao djch phét sinh.

+ DObi véi cde giao dich mua sim tai sin holic cée khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing
ngoai té (khﬁr}g qua cée tai khoan phai trd) 1a ty gid mua ctia ngdn hing theong mai noi doanh
nghiép thirc hién thanh toén.

Ty gi4 sir dung dé danh gi lai s6 dw cic khodn myc c6 gde ngoai té tai thivi diém cudi nim duge
xdc dinh theo nguyén tac sau:

+ DO véi cde khodn ngogi té giri ngan hang: Ty gid mua cia ngin hang noi doanh nghiép md tai
khodn npoai té. :
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CONG TY €O PHAN DAU TU CMC
N & 83, dudmg Ngoe T, plardng Yén Sé, thinh phd LTa N§i, Vigt Nam

AD CAO TAI CIHINH

H:Jin thuyét minh bio cdo thi chinh (tiép theo)

2.

3.

+ D81 véi che khodn myc tién ¢ c6 gde ngopi (¢ dirge phin lopi |4 i sin khdc: Ty gid mua
ngogi 1§ ciin ngdn hing throng mai noi doanh nghigp thirdmg xuyén ct gino dich tgi thérd didm
liip bio cdo thi chinh.

Chénh l§ch ty gid thyre t& phdt sinh trong niim tir céc giao dich biing ngoai t¢ duge ghi nhr,ln viio
doanh thu hnat dong tai chinh huﬁc chi phi tai chinh. Chénh 1¢ch ty gid do danh gid lai s du cdc
khodn myc tién 1¢ tai thi diém cudi nim sau khi duge b trir chénh 1¢ch ting véi chénh léch giam
dwge hach todn vio doanh thu hogt ddng tai chinh hofic chi ph tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhin cdc khodin tidn

Tin bao gdm tién mjt tai qu¥, tién giri ngén hing khong ky han va tién dang chuyén.
Nguyén tic ghi nhin cic khoin dfu tir thi chinh

Chimg khodn kinh doanh

Clumg khodn kinh doanh la cac khoan chung khoén (cd phiéu, tréi phiéu niém yét trén thi trudmg
chimg khodn, ...) dugc Cong ty nim giir wrl muc dich kinh doanh. Chimg khoén kinh doanh dugc
Céng ty ghl nhjn tir ngiy Cong ty cd qu},ren s¢ hirn va duge xdc dinh glé trj ban diu theo gi4 trj
hop 1y cia céc khoan thanh todn tai thii diém giao dich phat sinh cfng céc chi phi lién quan dén
giao dich mua chimg khodn kinh doanh.

Dy phong giam gid ching khoén kinh doanh duge lép la phén gia tej bi tn thit c thé xdy ra khi
cd bing chimg chéic chin cho thiy gia trj thi truong cia céc loai chimg khodn dang nam giir vi
muc dich kinh doanh bi gidm so v&i gia trj ghi sb.

Péu tir vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 1a mdt cong ty ma Chng ty ¢ anh hudng dang ké nhung klmng phﬁl la cong ty
con hay cng ty lién duanh ciia Cong ty. Anh hirémg déng ké thé hién & qu én tham gia vao viéc
dwa ra cdc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong ciia bén nhin dau tu nhung khéng cé
anh hudmg vé mat kiém soét holic déng kiém soét nhimg chinh sach nay.

Piu tu vio céng cu vén eda don vi khac

Piu tir vao cﬁng cy vin ciia dom v; khéc phan anh céc khodn dau tir cong ey von nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém sodt hofic c6 anh huéng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Khoan diu tur vao céng cy vén cde don vi khic duge phén dnh theo nguyén gi4 trir cic khoan dyr
phong giam gia dau tu.
Dy phéng giam gia ddu tr gép von vio don vi khéc

Dy phéng giam gm khoan dau tu duge lﬁp khi ¢6 bing chimg chic chin cho thiy sy suy giam gia
trj ciia cac khoan diu tr ndy vao thii diém két thic nam tai chinh lip bao cdo tai chinh.

Chénh léch ting hodc pidm dy phéng cic khoan dau tu dugc ghi nhin vio chi phi tai chinh.
Nguyén tic ghi nhin cic khoin cho vay

Céc khoan cho vay duge ghi nhén la s0 hién cé clia cic khoan cho vay theo khé wée gifta cac bén
nhung khéng duge giao dich mua, ban trén thj truomg nhu chimg khodin.

Ciéc khoan cho vay duge xdc dinh theo gia gbc trir di cac khodn dyr phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi cde khoan cho vay ctia Cong ty duge trich Idp theo cic quy dinh ké toan
hién hanh.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phii thu thwong mal vi phii thu khéc
Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi 56 trir di cac khoan dir phéng phai thu khé doi.

Viéc phan loai cdc khodn phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thyc hién theo
nguyén tac:
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC oy
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1 cHiNt

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh [lltl'p theo)

- Phai thu eda khach hang phan dnh cfic khodn phai thu mang tinh fhﬁl thirong mai phét sinh tir
gino dich bao gdm cd cdc khoan phai thu vé tién ban hing xufit khiu dy thae cho don v khéc,

- Phii thu khic phin dnh cdc khoin phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
gino djch mua - bin.

Dy phong ng phai thu khé ddi thé hign phiin gid trf ctia céc khoan phai thu ma Céng ty dir kién tdn
that ¢6 thé xay ra hofic khdng c6 kha ning thu héi vio ngdy két thiic ndm tai chinh. Tang hojc
gidm s dur tai khoan dyr phong duge hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén béo cdo két
qua hogt dgng kinh doanh.

Céc khodn phdi thu duge trinh bay ngﬁn han, dai han ciin ¢ theo k¥ han con lai coa cdc khodn
phai thu,

Nguyén tie ghi nhin hang tin kho
Hang tén kho duge ghi nhén theo gia thip hon giira gia goc va gid trj thuln c6 thé thyre hién duge.
Gi4 poc hing tén kho dugc xéc dinh nhu sau:

* Hang héa, cong cu dung cy: Bao gdm chi phi mua vé céc chi phi lién quan trire tiép khac phat
sinh d& cd duge hing ton kho & dia didm v trang théi hién tai.

Gia trj thuiin ¢ th_:'.'l, thyc hién duge 12 gia bin wde tinh ciia hing ton kho cudi nim trir di cdc khoin
chi phi uéc tinh dé hodn thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thy ching.

Gi4 trj hang ton kho duge tinh theo phuong phip thyc té dich danh va duge hach todn theo
phuong phap ké khai thudmg xuyén.

Du phéng gidm gid hang tén kho durge 13p cho timg miét hang tn kho ¢ gia goc 1ém hon gia trj
thuin cé thé thuc hién dige, D6i véi dich vu cung cap dé dang, viée 1ap dy phdng giam gid du?c
tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Ting, gidm s6 du du phong gidm gid hang ton
kho can phai trich l4p tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc ghi nhiin vao gi4 v6n hang ban.
Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cb djnh hifu hinh

Tai san ¢ dinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san ¢6 dinh bao
gdm todn bd cde chi phi ma Doanh nghiép phai b ra dé cé duge tai sin cd dinh tinh dén théi diem
dura tai sin do vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi
dugc ghi ting nguyén gia tdi sin cd dinh néu cac chi phi nay chic chan lam ting lyi ich kinh té
trong trong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong théa min diéu kién trén duge
ghi nhin 14 chi phi sin xuat, kinh doanh trong nam.

Khi t3i san c6 dinh duge bén hay thanh Iy, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké duge xda sb va
1i, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Khéu hao tai san dugc trich theo phuong phap duémg thing. Thi gian khdu hao duge uéc tinh
nhur sau:

Théi gian khiu hao (nim)

Loai tai san

Nim nay Nim trindc
Nha cira vét kién tnic 10 10
Phirong tign vin tai 10 10

Nguyén gid t2i sin cb dinh va thoi gian khdu hao duge xdc dinh theo Théng tw sb 45/2013/TT-
BTC ngay 25 thing 4 nim 2013 cila Bo Tai chinh vé hudng din ché d6 quan 1y, sir dung va trich
khéu hao tai san c6 dinh va cic quy dinh khéc.

Nguyén tic ghi nhin va phiin b chi phi tra truée
Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nim dugc ghi nhin la chi phi
tra trirde ngin han va duge tinh vao chi phi san xuit kinh doanh trong ndm,
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC
Ngd 83, dm‘rnﬁ Ngoc Hai, phudmg Yén S&, thinh phé Ha Noi, Vigt Nam

BAOCAO1

1 CHINH

Biin thuytt minh bio cdo tdl chinh (tiép theo)

10,

11.

12,

13.

Vige tinh v phiin bd chi Ph{ trd trrdre dai han vao chi phi sdn xufit kinh doanh timg nim hach todn
dwrge cin cir vio tinh chit, mire do timg logi chi phi d& chon phirong phép va tidu thire phin bd
hop 1y, Chi phi trd trude dge phin b dhin vao chi phi sin xufit kinh doanh theo phueng phép
dudng thang,

Nguyén tiic ghi nhin ng phal trd vA chi phi phii tra

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trd duge ghi nhin cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy di nhén duge. Chi phi phai trd duge ghi nhiin dyra trén cde ude tinh
hop 1§ vé 56 tién phai trd,

Viée phan logi céc khodn ng phai trd 14 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra v phai tra khic dugc

thirc hién theo nguyén the sau.

- Phai trd ngudi bén phdn 4nh cic khoin phdi trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, djch vy, t3i sdn va ngudi ban 1a don vi dje lap véi Cong ty, bao gom ca
chc khoan phai trd khi nhip khiu théng qua ngudi nhén ty thic.

- Chi phi phai trd phan dnh céc khoan phai tra cho hing héa, dich vy da nhin tir ngurdxi bin hoic
di cung cép cho ngurdi mua nhumg chira chi tra do chua c6 héa don hodic chua du ho so, tai
liéu ké toan va céc khodn phai tra cho ngudi lao dgng vé tién luong nghi phép, cdc khoan chi
phi san xuit kinh doanh phai trich trude.

- Phai trh khéc phan &nh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, bin, cung ciip hang héa djch vy.

Nguyén tic ghi nhin vay va ny thué tai chinh

Céng ty phai theo doi chi tiét ki han phai tra cia cc khoan vay. Céc khodn cé thdi gian tra ng
hon 12 théng ké tir thoi diém 1ap bdo céo tai chinh, ké toan trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh
dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir théi diém két thic nim tai
chinh 14p bdo cdo t4i chinh trinh biy 1 vay v ng thué tai chinh ngin han dé c6 ke hoach chi tra.
Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vio chi phi san xuit, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir chi phi
di vay lién quan trye tiép dén viée dau tr xdy dung hofic sin xudt t3i sin d& dang duoc tinh vao
gia tr] cia tai san do (duge von hod) khi co da cic diéu kién quy dinh trong chuin myc ké toin
Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyre hién

Doanh thu chua thye hién gﬁm‘ doanh thu nhén trrdre 14 s6 tién cia khédch hang di tra trude cho
mdt hodc nhiéu nim tai chinh ve cho thué tai san.

Doanh thu chua thye hién duge két chuyén vao doanh thu bén hing va cung cip dich vu hodic
doanh thu hoat déng tai chinh theo s6 tién dirgre xde dinh phit hgp véi timg ndm tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiru

Vén gép ciia chid s hitu

Vén gop cia chii s¢ hiru dugc ghi nhéin theo s6 von thye gp cia chi s& hitu.
Thing dir von cé phiin

Thing dur vén cd phin duge ghi nhin theo s chénh léch gitta gia phét hinh vi ménh gid ¢5 phiéu
khi phét hanh 1dn ddu, phat hinh bd sung, chénh l¢ch gitra gi4 t4i phat hanh va gi trj sb sich coa
cd phiéu quy va ciu phin vén cia tréi phidu chuyén ddi khi ddo han, Chi phi trye iép lién quan
dég viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hinh co phiéu qu§ duge ghi giam thang du vén cd
phan.
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Ned 83, dirdmg Ngoc Hi, phudmg Yién Sd, thinh phfm Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINK

Bin thuyét minh bdo cdo tii chinh (tiép theo)

14.

Ouf din tie phdt trién

Qui diu tu phat trién trich 1p tix lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép va durge sir dung vio
vige diu tr m& rng quy méd sin xuit, kinh doanh hogic dAu wr chiéu siu cia doanh nghiép.

Quf khdc thuge von chit sd hiin

Céc quy khadc dtrF'c trich 1ip va sir dung theo Diéu 1¢ ciia Céng ty va Nghj quyét ciia Pai héi dong
cb dong phé chudn hang nim,

Phin phoi Ipi nhugin

Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phéi cho c& déng sau khi da trich 13p céc
quy theo Diéu 1§ clia Céng ty ciing nhir cc quy dinh ctia phép ludt va di duge Dai hoi dong cd
déng phé duyét.

Viéc phén phdi lgi nhuéin cho cb déng duge can nhic dén cde khoan myc phi tidn t& nim trong Igi
nhuén sau thué chwa phin phéi cd thé Anh hirémg dén luﬁng tién va kha niing chi tra cb tire nhu 13i
do dénh gid li tAi sin mang di gop vén, 13i do danh gi4 lai cAc khoan muyc tién 6, ce cong cy tai
chinh vé cc khoan muyc phi tién t¢ khac.

C6 tire phai tra cho cée cb dong duge ghi nhiin 14 khodn phai tra trong bang cén déi ké todn cia
Cong ty sau khi c6 Nghj quyét Héi déng quan tri va théng bdo chét quyén nhin cé tirc ciia Tong
cong ty Luu ky va B trir chirng khoén Viét Nam duge x4c lap.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhin khi Céng ty cé kha ning nhén duge cée lgi ich kinh té cé thé xic dinh
duge mot cach chie chin. Doanh thu dugre xde dinh theo gid tg hep ly cia cac khodn da thu hodic
s thu sau khi tnr di cdc khoan chiét khiu thwong mai, giam pgia hang bin va hing ban bj tra lai.
Cac diéu kién cy thé sau day ciing phai duge dép img trede khi ghi nhin doanh thu nhue sau:

Doanh thu bdn hiang héa, thanh phim
Doanh thu bén hang dirge ghi nhan khi dong thii thoa mén cdc didu kién sau:

- Di chuyén giao phén lém nii ro va lgi ich gin lién voi quyén s& hitu san phim, hang hoa cho
ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm giir quyén quan 1y hang héa nhir ngardi s¢ hitu hang hoa hodc quyén
kiém so4t hing héa;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chiic chén, Khi hop dﬁng uy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai sén pham, hing héa dd mua theo nhimg diéu kién cy thé thi doanh thu chi ghi nhan khi
nhifng diéu kién cy thé 46 khéng cén tdn tai vd ngudi mua khéng duge quyén tra lai san phim,
héng héa (trir trwdmg hop khéch hang c6 quyén trd lai hing héa dudi hinh thire déi lai dé liy
hang hoa, dich vu khac);

- Céng ty di thu dugc hodc s& thu duge lgi fch kinh té tir giao dich ban hing;
- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban hang,
Doanh thu hegt ding cho thué tai sin

Doanh thu cho thué hoat djng phai duge ghi nhin theo phuong phép dudmg thing trong sudt thivi
han cho thué, khing phy thudc vao phuong thirc thanh todn.

Khoén thanh todn tién thué trong tuong lai ciia céc hgp déng thué hoat dong duge theo dai theo
théi gian d4 thanh todn,

Doanh thu cung c.‘fp dich vu

Doanh thu cung cp dich vy duge ghi nhiin khi két qua cla gian dich dé duge xdc djnh mét cich
déng tin cfiy. Trudmg hop viée cung cap dich vy lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu duge ghi
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Med 83, {'hruh‘n{ Ngoc Hb, phirdmg Yén Sd, thinh phﬂ T NP, Vigt Nam
BAO CAO TA1 CHINH

Biin thuy€t minh bio cho tal chinh (tiép theo)

15.

16.

17.

nhfin trong ndm theo két qua phiin cong vige di hodn thinh vio ngay két thiic nim tai chinh. Két
qua ciia gino djch cung cfip dijch vy duge xdc dinh khi thda miin cic diéu kién sau:

- Doanh thu duge xde djnh twong dbi chiic chiin, Khi hgp ddng quy dinh ngwdi mua duge quyén
trd Ipd dich vy déd mua theo nhitng didu kién cy thé thl doanh thu chi ghi nhan khi nhimg diéu
kién ey thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai dich vy;

- C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy dé;
- Xic djnh duge phin cong vige da hoan thanh vao ngdy két thic nam tai chinh;

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thinh giao dich cung cap djch
v do.

Tién lai

Tién 13 dugc ghi nhén trén co sé ddn tich, duge xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tien giri va 13i

sudt thyrc té timg ndm.

Cd tire v lpi nhugn dige chia

Cb tirc va lgi nhudin duge chia duge Céng ty ghi nhan khi duge quyén nhén co tire hodc lgi nhuin

tir viée g6p vén. Cé tirc dige nhin bing cé phiéu chi duge theo di sé lugng cb phiu ting thém,

khéng ghi nhin gi4 trj & phiéu nhan dugce.

Nguyén tic ghi nhin gid von hing bin

Gia vén hang ban phan 4nh tri gi4 vén cia hang héa, dich vy di bén, cung cap va hoin thanh

trong ndm.

Gia vén hang ban duge ghi nhin phi hep vai doanh thu phat sinh trong ndm va dam biao nguyén

tic thin trong.

Khoan dy phéng giam gi4 hing tén kho dugc tinh vao gid vn hang ban trén co s& s6 lugmg hang

t3n kho va phin chénh 1éch gitra gi tr thuin c6 thé thye hign duge nho hon gid goc hang tén kho.

Khi xéc dinh khéi lwgng hang tdn kho bj gidm gid cin phai trich 13p dy phong, ke toan phai logi

trir khéi lrong hang tén kho da ki duge hop déng tiéu thy (c6 gia tri thuan c6 thé thye hign duge

khong thip hon gid tri ghi s8) nhung chua chuyén giao cho khéch hang néu c6 bang chimg chac

chén vé viéc khich hang s& khéng tir bo thyc hién hop dong.

Nguyén thc ghi nhan chi phi tai chinh

Phiin &nh nhimg khoan chi phi hoat dgng tai chinh bao gém: chi phi cho vay va di vay v, 16

chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao djch ban chimg khodn; dy phong giam gia

chimg kho#n kinh doanh, ...

Nguyén tic ghi nhin chi phi bin hang, chi phi quan 1§ doanh nghi¢p

Chi phi bdn hang
Chi phi ban hang phan &nh cac chi phi thye té phét sinh trong qué trinh bén sin phém, hang hoé,
cung cép dich vy, bao gm cac chi phi chdo hang, gisi thi¢u sin pham, quing cio san phim, hoa
hong bén hang, chi phi bao hanh sin pham, hing hoa (trir hoat dgng xay lap), chi phi bao quén,
déng goi, viin chuyen, ...
Chi phi qudn Iy doanh nghiép
Chi phi quan 1§ doanh nghi¢p phin 4nh cdc chi phi quéin 1y chung cla doanh nghigp gbm céc chi
phf v& luong nhdn vién bo phin quin Iy doanh nghicp (tién luong, tién céng, cic khoan phy
cép, ...); bio hiém xd héi, bao hiém y té, kinh phi cong dodn, bao hiém that nghiép cia nhén vién
quan 1y doanh nghigp; chi phi vit liu vin phong, cong cu lao ding, khéu hao TSCP ding cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mdn bai; khodn gp dy phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nuéc, dién thogi, fax, bio hiem tai sin, chiy nd, ...); chi phi bing tién khac (tiép
khach, ...).
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC

Ngd 83, didmg Ngoc i, plurdmg Yeén Sd, thinh phd 114 Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINI

Bin thuyét minh bio cdo Al chinh (tifp theo)

18. Nguyén tiic ghi nh{n chi phi thué thu nhiip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhiip doanh nghigp ghi nhin trén bo cho két qua hogt dfng bao gbm chi phi thué
thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hinh,

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hign hanh duge xic djnh trén co sé thu nhép chiju thué va thué
sudt thué thu nhiip doanh nghigp trong nim hién hanh,

19. Nguyén tiic ghi nhin lii trén e phiéu
Céng ty trinh bay 13i co bin trén ¢b phifu (EPS) cho chc cb phifu phd thong, Lii co bin trén cé
phiéu dirge tinh bing cdch 1y 13i holic 18 thuge vé cb dang phé théng (sau khi trir di khodn phén

bd vio qui khen thwémg, phic lgi cho ndm tai chinh bio cdo) chia cho s6 Iugng cd phiéu pho
théng binh quin gia quyen luu hinh trong nam,

Lai suy giam trén cd phiéu duge tinh bing c4ch chia lgi nhujin hodc 18 sau thué phén bd cho cb
déng sor hitu cé phiéu phd thong cita Cong ty cho sé lugng binh quan gia quyén ciia sé ¢ phiéu
phé théng dang luu hanh trong ndm va s6 lwgng binh quén gia qu;fén ciia cb phiéu phé théng s&
dugc phat hanh trong tnréng hep tit ca cic cd phiéu phd théng ticm ning c6 tic djng suy gidm
déu dugc chuyén thanh cb phiéu phd thing.

20. Bdo cdo bj phin

Béo c4o theo bd phén bao gdm b phin theo linh vyre kinh doanh hofic mét b phin theo khu vyc
dia ly.
Bo phin theo linh vire kinh doanh: La mét bé phin 6 thé phin biét duge cia mdt doanh nghiép
tham gia vao qud trinh san xuft hojc cung cap san phim, dich vy hop nhit 1&, mdt nhém céc san
phiam hoic cac dich vy 6 lién quan ma bd phin nay chju rili ro va lgi ich kinh té khac véi céc bd
phin kinh doanh khée.
B{ phin theo khu vyc dja 1y: La mét bd phin c6 thé phan biét duge ciia mét doanh nghigép tham
gia vao qud trinh sdn xuiit hodic cung Cﬁp san phim, djch vy trong pham vi mét méi trudmg kinh té
cu thé ma bd phin ndy cé chiu nii ro va lgi fch kinh té khac véi cée b phéan kinh doanh trong céc
méi tnromg kinh té khic.

21. Ciding cu tiichinh
Ghi nhiin ban diu
Tai san tai chinh: Tai ngiy ghi nhin ban du, tAi san tai chinh duge ghi nhéin theo gid ghe cong
cée chi phi giao dich c6 lién quan tryre tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do. Tai sén tai chinh
ctia Céng ty bao gom tién va cde khoin twong duong tién, céc khoan phii thu ngin han, céc khoén
phai thu khéc va céc khodn diu tu nam giir dén ngay déo han,
Ny phai tré tai chinh: Tai ngdy ghi nhdn ban d%u, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin theo gia gde
trr di cac chi phi giac djch cd Iién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cOng ng tai chinh d6. N phai
tra tai chinh coa Céng ty bao gom cic khodn phai tra nguoi ban, phai trd khic, chi phi phai va céic
khoan vay.
Panh gia lai sau ngay ghi nhin ban diu
Hién tai chua c6 quy dinh vé dénh gid lai cdng cy tai chinh sau ghi nhéin ban déu,

22. Bén lién quan

Cic bén duge coi 12 lign quan néu mt bén 6 kha nang kiém sodt hodc cé anh huréng déng ké déi
v bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh séch (di chinh va hoat dgng. Cic bén ciing dugc
xem 12 bén lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chju dnh hudng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cic bén lién quan, ban chéit ciia mdi quan h¢ dugc chia trong
nhiéu hon hinh thirc phép 3.

Giao dich vé&i cdc bén ¢ lién quan dugc trinh bdy & thuyét minh sé VIIL2.
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N5 83, dudmg Ngoc Hdi, phwdng Yén 8¢, thinh phé Ha Ngi, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINI BAY TRONG BANG CAN pOI
KE TOAN

1. Tién
Cudi nim Piu nim
VND VND
Tién mit 38.788.449 154.615.147
Tién giri ngin hing khéng k¥ han 974.636.881 1.011.932.552
Tién dang chuyén ¢ 15.764.040,000 5
Cing 16.777.465.330 1.166.547.699

(*) LA khoan Céng ty bén céc cb phiéu ma ICT, MBB va CKV vio ngdy 30 thing 12 nim 2025
va ngay 31 thing 12 nadm 2025, tién ban dugc thanh todn thm_izhu ky T+.2: (khéng ba;:r gom
hai ngay cudi tuan vi cic ngiy nghi IE, tét) theo khodn 2, Dicu 2 va Dieu 12 Quyet dinh
19/QB-HDTV ngiy 29 théng 4 nam 2025 cia Tong Cong ty lru ky va b tor chimg khodn
Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Ngd 83, didmg Ngoc Hai, phirdmg Yén Sd, thanh phd Hi Ngi, Viét Nam
B

0 CAO TAI CHINH
Bitn thuyét minh bfio cdo thi chinh (tiép theo)

3. Phai thu khich hing

a. Ngiin han
Céng ty C8 phan TMARTSTORES
Ong Ngé Trong Vinh

Céng ty TNHH MTV Xay dyng Van tai Viét

Thing
Cac d5i trgmg khdc

Cijng

b. Phai thu khéach hang 14 bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIIL2.

4. Tri trwde cho ngwdi bin

Ngiin han

Céng ty Cb phan Co khi 120
Arai Logistics Co., Ltd
Asahi Corporation Co., Ltd
Cic dbi trong khac

Cing

5, Phai thu vé cho vay

Ngin han
Céng ty TNHH Five Star Kim Giang®

Cong

Cubi nim Diu niim
VMND VIND
690.030.000 634.827.600
= 5.000.000.000

- 1.360.000.000
6.983.000.000 913.000.000
7.673.030.000 7.907.827.600
Cubi nim Diu nadm
VND VIND
2.500.000.000 2.500.000.000
4.750.798.500 3.366.725.110
3.022.672.300 1.243.891.000
2.727.522.600 6.129.834.270
13.'!10(}.993.4_0-3 13.240.450.380
Cubi nim Piu nim
VND VND
2.000.000.000 2.000.000.000
2.000.000.000 2.000.000.000

(*) Theo Hop ddng cho vay sé 01/HDVV-CMC-GFS/2023 ngiy 10 thing 5 ndm 2023 v cic Phy

luc gia han théi gian cho vay kém theo, Cong ty cho Cong ty TNHH Five Star Kim Giang vay.

Théi han cho vay 13 06 thang (dén ngay 10 thing 02 nam 2026), 14i suat 14 10%/nim.

6. Phai thu khac

Ngin han

Tam tng

Ky quy, ky cugc
Lii du thu

Cing

24

Cubi nim Diu nim
VIND VIND
205.000.000 7.000.000
572.915.000 674472277
27.945.205 27.945.205
505.860.205 709.417.482
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC

Ngd 83, dudmg Ngoe Hoi, phurdmg Yén Sé, thinh phb Ha N§i, Vi§t Nam

BAO CAO TAI CHINII

Bin thuyét minh bio cho tal chinh (tiép theo)

9. Chi phi trd trirde
a. Ngiin han
Ciic khodn khic
Cing
b. Dii han

Céc khodn khic

Cing

10. Tang, gidm tai sin c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 dw déu ndm
S6 ting trong nim
S6 gidm trong nim
S6 dir cudi ndm

Gis tri hao mon luy ké

S6 dur dau ndm

S6 ting trong nim

- Khdu hao trong nam
S6 giam trong ndm
S6 dir cudi nim

Gid tri com lai

Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

Cubi nam Pitu ndim

VIND VYND

67.200.000 64.145.454

67.200,000 064,145,454

- 510.990.000

- 510,990,000
Pon vi tinh: VND

Nha cira, Phuong tién Cing

viit kién tric viin tai

110.919.200 13.816.094.221 13.927.013.421
11{.919.200 131.816.094.221 13.927.013.421
110.919.200 6.999.356.429 7.110.275.629
- 890.582.904 890.582.904

- 90 .582.904 890, 582,904
110,919,200 7.889.939.333 8.000.858.533
- 6.816.737.792 6.816.737.792

- 5.926.154.888 5.926.154.888

Mguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh hét khau hao con s dung tai ngay cubi nam 14 5.021.184.331

dong.

11. Tai san dir dang dai han
Chi phi xiy dyng co ban d& dang

Mua sim i san cb djnh

Chi phi thué vin phéng tai s& 67, pho B/3,

phudng Bach Mai, thinh pho Ha N§i

Ciong

Cudi nim Pau nim
VIND VND
599919074 _
72.624.340 -
672.563.414 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Ngd 83, dudmg Ngge Hbi, plurdmg Yén S, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
B

0 CAO TAI CHINH

Biin thuyit minh bio cdo tii chinh (tiép theo)

15. Chi phi phii trd

Ngiin han
Chi phi khic
Cong

16. Phai tri khdc

a. Ngiin han

Kinh phi cong doan

Cée khoan phai tra, phai ndp khic
+ Phdi tra vé Idi tién vay
+ Cdc doi tuwgng khic

Cong

b. Dai han
Nhén ky quy, ky cuge

Céng

¢. Phii tri khic 1a bén li¢n quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIIL.2.

17. Doanh thu chura thire hién

a. Ngin han

Doanh thu nhiin tnrdc

- Doanh thu tir cho thué nha xweomg
- Doanh thu tir cho thué xe 6 6™

Cing
b. Dai han
Doanh thu nhén trudc
- Doanh thu tix cho thué xe é 16

Cing

Cubi nitm Dilu nitm
ViND VYND
20.000.000 20.000.000
20,000,000 20.000.000
Cudi nim Déu nim
VND VYIND
67.155.743 67.317.023
1.851.439.151 1.113.390.939
1.703.514.034 078,645,822
147.925 117 134.745.117
1.918.594.894 1.180.707.962
130.000.000 1 80.000.000
180.000.000 180.000.000
Cudi ndm Piiu nim
VND VIND
867.132.099 811.284.099
851.700.000 795.852.000
154320090 15,432,090
867.132.099 811.284.099
197.019.753 212.167.901
197019753 212 167,901
197.019.753 212.167.901

{*) Doanh thu chua thyre hi¢n dai han theo hgp dong cho thué xe sb 01-2024/HDTX ngay 04
thang 10 ndm 2024 véi Céng ty Cb phin Dai Duong Solar, thai han cho thué 14 15 nam, gia

cho thué cho ca thei han thug 12 250.000.000 déng (di bao gdm VAT).
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CMG TY CO PHAN DAU TU CMC

3 83, dl.rim)g Ngoc Hi, phirdmg Yén S, thinh phnllh NG6i, Viét Nam
B 0 CAO TAI CHINI

Bin thuyét minh bho cdo ti chinh (tiép thea)

b. Chi tiét vfn gip cin chi si hitu

34

Pugc quét bang CamScanner

Cuél nim " Piiu nilm %
VND VND
Céc cb dong khic 51.083.470.000 100 45.610.500.000 100
Cing 51.083.470.000 100 45.610.500.000 100
¢.  Chc gino djch vé& vbn véi cAc chi s hir vi phin phéi lgi nhudin, chin cd tirc
Nim nay Niim trrfre
VND VND
Vén gop cia chil s& hir
Vién gop ddu nim 45.610.500.000 45.610.500.000
Vén gbp tang trong nim 5.472.970.000 -
Vén gép gidm trong nim - -
Vén gbp cubi nim 51,083.470.000 45.610.500.000
Cé tire, lgi nhujn di chia 5.472.970.000 -
d. Cdphifu
Cudi nim Dau nim
S6 lugng ¢ phiéu dang ky phét hianh 5.108.347 4,561.050
S6 luong cé phiéu da ban ra cong ching 5.108.347 4.561.050
- C6 phiéu phé thong 5.108.347 4.561.050 ;
S6 lwgng ¢ phidu duge mua lai - N :
- C6 phiéu phé théng : A 1
S6 lueng 6 phiéu dang luu hanh 5.108.347 4.561.050 3
- C6 phiéu phé thong 5.108.347 4.561.050 \
- Cd phiéu e dai . _ =
Ménh gié c6 phiéu dang hru hinh: 10.000 ddng/cd phiu. :
e. Cic quy ciia Cong ty
Cudi niim Piu ndm
VND VND
Quy déu tr phit trién 9,211.921.095 9.211.921.095
Quy khée thuge von chi s hiru 93.928.484 93.928.484
Cing 9.305.849.579 9.305.849.579
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CONG TY €O PHAN DAU TU CMC

Ngd 83, dudng Ngoc Hoi, phuimg Yén Sd, thinh phé Ha Noi, Vigt Nam
BiD CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh biio co thi chinh (tifp theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

——

—— |——— ] =

QUA HOAT PONG KINH DOANH
Doanh thu bén hing va cung ciip dich vy

Doanh thu bin hing hoa
Doanh thu cung céip dich vy
Doanh thu bén bat ddng sin dau tu

Cing

Nam nay
VND

Nim trirdc
VND

121.491.111.098
2,728.601.333

71.493.333.326
2.573.034.371
4,575.713.69%

Doanh thu véi cde bén lién quan: Chi tiét xem tai thuyét minh VIIL2.

Gi# von hing bén

Gié vén cia hing hda di ban

Gi4 von cia dich vy 43 cung cip

Gi4 vbn ban bat dong san dau tr

Dy phong giam gia hang tén kho

Hoan nhip du phang giam gia hing tén kho

Cong
Doanh thu hoat djng tai chinh

L3i tién giri, tién cho vay

Lii tir hoat dong mua bin chimg khodn kinh
doanh

Cé tire, loi nhuén duge chia

Cing
Chi phi tai chinh

LAi tién vay

Phi giao djch chimg khodn

L& tir hoat dong mua ban chimg khodn kinh
doanh

L3 chuyén nhurgng khoan diu tw dai han

Trich lip/(Hoan nhip) di phong gidm gid chimg
khoén kinh doanh va tén thit diu tu

Céc khoan chi phi ti chinh khic

Ciong

35

124.219.712.431 78.642.081.396
Niim nay Néim trirdee
VND VND

116.445.236.796
656.680.659
373.000.000
(2.471.920.000)

67.565.985.213
632.478.066
4.085.973.083

(3.894.000.000)

115.002.997.455 68.390.436.362
Nim nay Nim trinie

VND VND
204.590.692 203.226.593
5.502.640.160 562.456.500
2.321.208.000 1.840.343.000
B.028.438.852 2.606.026.093
Nim nay Niam tririe
VYND VND
3.716.154.257 3.900.959.544
24.919.813 16.748.236
3.840,553.400 64.870.000
= 2.628.926.400
(4.962.528.988) 1.521.268.147
74,284,592 142 668 445
2.693,383.074 8.275.440.772
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC

Ngo 83, dudmg Ngoc Hi, phardmg Yén Sé, thanh phi'.‘n Ha Noi, Vigt Nam
BAO CcAo TAICHIND

Bin thuyét minh bio cfo tM chinh (tip theo)

5.  Chi phi khdc

E—3 3  e——  e—a

==

N&m nay Nim trirde
VYND VYND
Phat trd ng vay trurde han 6,000,000 -
Tién chim ngp thué 79.200 60.476.113
Cing 6.079.200 60.476.113
Chi phi bAn hing

Nim nay Nim trudc
VIND VYND
Chi phi mua vit tw, thiét bj 289.062.445 359.639.769
Chi phi khic bing tién 76.578.000 107.091.734
Cong 365.640.445 466.731.503

Chi phi quin 1§ doanh nghip
Nim nay Nam trwdc
VND VYHND

Chi phi nhin vién quan ly

2.103.767.844

1.848.553.123

Chi phi 5 dung vin phong - 92.487.378
Chi phi khau hao tii sin ¢b djnh 890.582.904 890.182.908
Thué, phi va 1& phi 4,000.000 4,500.000
Chi phi djch vy mua ngoai 911.653.797 339.298.192
Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khic 295.265.742 445,363,289
Cing 4.205.270.287 3.620,384.890

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t&
Nim nay Nim trnire
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat ligu 4 92.487.378
Chi phi nhén cong 2.103.767.844 1.848.553.123
Chi phi kh#u hao tai san ¢6 djnh £90.582.904 890.182.908
Chi phi dich vy mua ngoai 1.200.716.242 343,798.192
Chi phi khéc 1.032.524.401 5.438.572.858
Chi phi du phéng (2.098.920.000) (3.894.000.000)
Céng 3.128.671.391 4,719.594.459
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CONG TY €O PHHAN PAU TU CMC

Ngd 83, dudng Ngoc Hbi, phurdng Yén Sa, thanh phé 1A N§i, Vit Nam
BAO CAO TA1 CHINH

Biin thuyét minh bio cdo thi chinh (tiép theo)

9. Chiphi thué thu nhiip doanh nghi¢p hié¢n hinh
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp duge xic dinh vi thué suéit 14 20% trén thu nhip chju thué,
Quyét lnan thué cia Cong t}' 5@ chiju sy kiém tra ctia co quan thué, Do viée ap dyng luglt va cic
quy dinh vé lhun. ddi véi nhidu logi giao dich khéc nhau cé thé duge gml thich thm nhiéu céch
khae nhau s& thué dirge trink bay trén bio cdo tai chinh c6 thé bj thay doi theo quyct dinh cia co
quan thué,
Bang wéc tinh mirc thué thu nhip doanh nghiép hién hanh cia doanh nghi¢p duge trinh bay dudi
déy:
: Nim nay Niim trude
VIND VND
Loi nhuan ké toan trude thué 9.974.780.822 434,637.849
Céc khoan digu chinh ting 621,247,200 2.848.468.118
Khdu hao tdi san cd dinh teong vmg véi phdn 615.168.000 615.168.000
nguyén gia lim hem 1,6 ty dong
Chi phi ldi vay logi trir theo Nghj dinh - 2.172.824.005
132/2020/NB-CP
Chi phi khing duge trir khec 6.079 200 60.476.113
Céc khoan diéu chinh giam 3,124.546.382 1.840.343.000
Cé tikc nhdn dugc 2.321.208.000 1.840.343.000
Chi phi 1di vay khong ei"arr,:rc frir cdc ndm truoc #03.338.382 -
dicge chuyén sang ndm nay ©
Thu nhép tinh thué TNDN 7.471.481.640 1.442.762.967
Thué sudt thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN 1.494.296.328 288.552.593
Thué TNDN duge gidm - -
Chi phi thué thu nhap hién hanh 1.494.296.328 288.552.593
Thué TNDN bé sung cic nim trude T 5
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghigp 1.494.296.328 288.552.593
{*} Trong do:
86 tién
WND
I. Téng chi phi ldi vay sau khi trir ldi tién giri va I#i cho vay phét sinh 3.511.563.565
trong nim
II. Chi phi lii vay dwge trir (II=30%*(a+b-c+d)) 4.314.901.947
- Lgi nhuén thuén (a) 9.980.860.022
- Chi phi 13i vay phdt sinh trong ndm (b) 3.716.154 257
- Lai tién giri phét sinh trong ndm (c) 204.590.692
- Chi phi khéu hao phét sinh trong niim (d) B90.582.904
IT1. Chi phi lii vay bj leai (ITI=I-1I) (803.338.382)
10. Ldi eo bian/suy gidm trén cd phiéu

Lai co ban trén cb ph1éu durge tinh bing céch chia lgi nhudn hodc 16 sau thué phén bd cho cﬁ dong
s& hifu cd phlBl] phu thﬁnL cua Cung ty (sau khi trich 1ap quy khen thudmg, phic lgi) cho s6 lugng
binh quén gia quy#n ciia so c6 phiéu phd thng dang liru hanh trong nim.

L3i suy gidm trén eb phiéu duge tinh biing cdch ::hta lgi nhudn hojc 16 sau thué phan b -::lm ch
dﬂng s& hiru c6 phiéu phd théng cia Céng ty cho sb lugng binh quan gia quyen clia 56 co phiéu
phé théng dang luu hanh trong nérn vi 50 luvug binh quin gia qu én cha cd phifu phd thong s&
duge phit hinh trong trudmg ht;rp tit ca cdc cd phiéu phd théng tiem ning cé tic dfng suy gidm
déu duge chuyén thanh cb phiéu phd théng.
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CONG TY CO PHAN {mu TU CMC

i 3 83, didmg Ngoc H8i, phudng Yén S, thanh phé Ha Ni, Viét Nam
BAO cﬁ.{} TAL CHINI

Bin thu}'ct minh bfo cfo tAf chinh (tiép theo)

Nam nay Niim trirfre
VND VND

L nihudin ké todn sau thué 8.480.484.494 146.085.256
Cic khodn diéu chinh ting/(giAm) lgi nhudn ké - -
todn
Loi nhudn hoc 18 phin bd cho cé dong 8.480.484.494 146.085.256
C6 phiéu phé théng hru hanh binh quén trong 5.108.347 5.108.347
nam ‘"
Lii trén cd phiéu
- L#i co bin trén ¢6 phiéu 1.660 29
- Lii suy giam trén cd phiéu 1.660 29

(*) Lii co bi’mf'suy gidm trén cb phleu da dugce didu chinh hi t6 theo quy dinh tai chudn myc ké
todn Vit Nam s6 30 — Lai trén cd phiéu.

Khéng ¢6 ¢ phiéu phé thong tiém ting suy gidm trong nim va dén ngay lap béo céo nay.

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Khéng ¢6 thong tin,
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Thong tin sy kién sau ngiy két thiic nim tii chinh

Téng Giam déc Cung ty khing dinh khﬁng co sir kién nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 ndm
2025 cho dén thiri diem 1dp bio cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh so ligu hodc cong bé
trong bédo cdo tai chinh.

Théng tin vé cdc bén lién quan

2.1 Danh muc cic bén lién quan

Cic bén lién quan Moi quan hé i
Ong Ngé Trong Quang Chi tich Hyi déng quén trj Céng ty

Ong Ngéb Trong Vinh Phé chi tich thudmg trire Hi dong quan tri E
Céng ty Cb phin Khio sét do dac HCGC  Céng ty lién két )
Ha Ngi

Cong ty C6 phan Vién théng — Tin hiéu Cong ty lién két

Puimg sét

Céng ty Cb phian Sich Gido dyc tai Cong ty c6 lién quan véi Ong Ngé Trong Vinh

thanh phé Hé Chi Minh

Cong ty C6 Phan Sich Gido Duc tai Cong ty e6 lién quan véi Ong Ng6 Trong Vinh

thanh phé Ha Ngi

Céng ty C6 phan Sach — Thiét bj Vinh Céng ty c6 lién quan véi Ong Ngé Trong Vinh

Long

Céng ty C6 phin Di¢n nhe Vién théng  Céng ty cb lién quan véi Ong Ngé Trong Vinh

Céng ty C6 phin Dai dwong Solar Céng Ly ¢6 lién quan véi Ong Ngb Trong Vinh

Cic thanh vién quan 1y chil chdt v cdc cd nhén cé lién quan gdm: Céc thanh vién Hgi ddng quan

tri, Tong Gidm ddc, Ban kiém soét, K& todn truéng vi cac thanh vién mit thiét trong gia dinh céc
cé nhén nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CMC

Ngd 83, dirdmg Ngoc Hai, phudng Yén S, thanh phd HA Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

2.2 Giao djch véi bén lién quan

Trong nidm, Cong ty phéit sinh cdc nghi¢p vy véi cac bén lién quan, Céc nghiép vu chi yéu nhir

sau;

Nji dung Gid trj giao djch
én lié
Cie b [lEn quan nghi¢p vy VND
Niim nay Niim trinfre
Céng ty Cb phip Vién théng - Vay ngiin han 19.216.326.000  5.148.803.000
Tin hiéu Purdmg sét
Tra ng vay ngin han 3.358.163.000  3.148.803.000
Lii vay ngéin han 363.877.773 299,289,309
Mua thém cb phin 24.061.890.000  5.095.984.768
Doanh thu cung cip 84.685.185 -
dich vy
Cong ty cé phén Khiop sat do dac Vay ngfm han - 500.000.000
HCGC Ha Ngi
Lai vay ngdn han 682.200.000 722.982.467
Céng ty Cé phin Sich Gido dyc  Vay ngin han - 400.000.000
tai thanh phé Hé Chi Minh
Tra ng vay ngin han - 2.850.000.000
Lii vay ngéin han - 93.252.876
Céng ty Cb phin Dién nhe vién Doanh thu cung cép - 16.666.667
théng dich vy
Céng ty Cb phin Pai Dwong Cho thué xe (15 nim) 15.148.148 15.148.148
Solar
Ong Ngé Trong Vinh Bin bat djng san diu tu - 4.575.713.699
Vao ngay két thic ndm tai chinh, cdc khoan cong ng chua duge thanh todn vii cde bén lién quan
nhur sau:
Chc bén lién quan Cudi nim Piu nim
VND VND
Phai thu khdch hing (TM V.3) 8.000.000  5.008.000.000
Céng ty C6 phan Dién nhe vién théng 8.000.000 8.000.000
Ong Ngé Trong Vinh - 5.000.000.000
Phii tra khic (TM V.16) 88.877.773 -
Céng ty Cb phan Vién théng - Tin hiéu Dudng sit 88.877.773 "
Vay vi ng thué tai chinh ngéin han (TM V.12) 32.228.163.000 16.370.000.000
Céng ty Cb phin Vién théng - Tin hiéu Dudmg sét 20.858.163.000  5.000.000.000

Céng ty C phin Khéo sit do dac HCGC Ha Nji
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CONG TY CO PHAN DAU TU CcMC

Ngd 83, didmg Npoc Hi, phirdmg Yén Sé, thinh plu*: Ha Noi, Viét Nam
'Bﬁ\D CAO TA1 CHINH

Biin thuyét minh biio cho tAi chinh (tidp theo)

Tai ngiy 31/12/2025, Cong ty ¢6 ring bufe véi cac bén lién quan nhir sau:

- Kho#n vay ngén han tai Ngiin hing TMCP A Chau - chi nhanh Ha Ni duge dam bao bing bit
dgng sin tpi Thira dat s6 58, 59, 1o ban db sb 51-1-10, phd 8/3 Tdp thé 201, TS 45B Phé 8 théng
3 phudmg Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ni (nay 14 phudng Bach Mai, thanh
phé Ha N§i) eda bén lién quan (éng Ngd Trong Vinh).

- Khoan vay ngin han ti Ngn hing TMCP Dhu tu Phét trién Viét Nam — chi nhanh Nam Ha
Noi duge dim bio bing bt dong sin 14 Quyén sir dung dét vA quyén si hitu nha & T 39,
phirdmg Hodng Mai, thanh pho Ha N§i ctia bén lién quan (6ng Ngd Trong Vinh).

Thu nhiip cia cée thanh vién quan 1y chi chét trong nim:

Nim nay Nam trrde

% Chi
Hg tén hire danh VND

Hii dbng quin trj, Ban Ting Gidm déc, Ké todn trirdng

Ong Ngd Trong Quang  Chy tich HDQT (b nhiém ngdy  104.797.639 .
05 thang 5 nam 2025)

Ong Ngb Trong Vinh Phé chi tich thuimg trye HDQT 13.688.181 13.680.000 ,
(bd nhiém ngay 05 thing 5 nim '
2025) h
Ong Nguyen Trong HA  Thanh vien HDPQT kiém Ké 99.216.000  111.504.000 !
todn tnrdmg 4
Béa Lam Quynh Huong  Thanh vién HDQT 86.983.000  130.188.000
OngNgd Anh Phuong  Thanh vién HDQT kiém Téng  122.333.460  138,533.460
Gidm déc
Cing 427.023.280  393.905.460

£ i

3. Thong tin vé bé phin

Théng tin b phin dugc trinh bay theo linh vire kinh doanh v& khu vire dja ly. Bdo cdo bd phan
chinh yéu la theo linh vyc kinh doanh dyra trén co cdu t6 chirc va quan 1§ ndi bé va hé théng bdo
cdo tii chinh ndi b cia Cong ty. <

Bio cdo b phin theo linh virc kinh doanh

Cong ty ¢o céc linh vye kinh doanh chinh sau;

- Linh vyre 1: Linh vye kinh doanh thuong mai;

- Linh vyc 2: Linh vyc cho thué kho bii, nhi cira va dich vy khic.

Théng tin vé két qué kinh doanh, tai sin co dinh va céc (ai san dai han khic va gié trj cic khoan
chi phi 16m khéng bing tién cia bd phén theo linh vire kinh doanh cia Céng ty nhu sau:

-

W oa
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cONG TY CO PHAN DAU TU cMC

Ned 83, dudmg Ngoe Héi, phudmg Yén S, thanh pho Ha N§i, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh bio cfo tai chinh (tiép theo)

5. Riiro tin dung

Riii ro tin dung 12 rii ro ma ddi tic s@ khang thyc hi¢n cic nghia vy ciia minh theo quy dinh cla
mét cong cy tai chinh hodic hgp dbng khich hang, din dén tén that vé 1ai chinh, Céng ty cé rii ro
tin dyng tir cde hoat dgng kinh doanh cia minh (chd yéu doi vdi cée khodn phéi thu khich hing)
v tir hoat ddng tdi chinh cia minh bao gém cd tién giri ngéin hing va cc cong cy tai chinh khic.

Phai thu khich hing: Viée quan Iy nii ro tin dung khach hing cia Cong ty dya trén céc chinh sach,
thii tye v quy trinh kiém sodl ciia Céng ty ¢d lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dyng khach
hing.
Céc khoan phai thu khach hang chira tra thudng xuyén duge theo ddi. Céc phén tich vé kha ning
lip du phong duge thyre hign tai ngay 13p bio céo trén co s& timg khach hing d6i vai céc khach
hing lén. Trén co s& nay, Cong ty khéng cd nii ro tip trung vé tin dung.
Tién giri ngdn hang: Phin 1ém tidn giri ngin hang cia Cong ty duge gir tai cdc ngdn hang lon ¢6
uy tin & Vigt Nam. Céng ty nhan thay mic d6 tdp trung rii ro tin dung ddi voi tién gl ngan hing
la thip.

6.  Rairo thanh khoan
Rui ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gip khoé khin trong vige dép (mng cac nghia vy tai chinh do
tinh trang thiéu vén. Rui ro thanh khoén ciia Céng ty phat sinh cha yeu do khéng tuong ximg
trong c4c ky han cia tai san tai chinh va céc khoan phai tra tai chinh.
Céng ty gidm sét riii ro thanh khodn bing vigc duy tri ty 1¢ tién mét va cac khoan tuong duong
tién & mirc mi Téng Gidm déc cho la di dé hd try tai chinh cho céc hoat dgng kinh doanh cia
Cong ty va de giam thi€u dnh hudng cla nhimg thay dbi cic ludng tién.
Théng tin thii han ddo han cia ng phai trd tai chinh cia Céng ty dira trén cédc gid (rj thanh toan
chura chiét khau theo hgp déng nhu sau:

Bon vj tinh: VND

Tir 01 ndm Tir 01 ndm Cing §

trir xudng dén 05 nim :

y/

Cudi nim /
Phii trd cho ngudi ban - - -
Vay va ng 84.420,089.615 - 84.420.089.615
Chi phi phai trd 20.000.000 - 20.000.000
Céc khoan phai tra khéc 1.851.439.151 180.000.000 2.031.439.151
Cong 86.291.528.766 180.000.000 B6.471.528.766

Dhu nim

Phéi trd cho ngudi bin - - -
Vay va ng 04,931,955.585 126.000.000 05.057.955.585
Chi phi phai trd 20.000.000 - 20.000.000
Céc khodn phai trd khic 1.113.390.939 180.000.000 1.293.350.939
Ciing 96,065.346.524 306.000.000 96.371.346.524

Céng ty cho ring mife dj tép trung rii ro déi vai viéc tra ng 12 thip. Cong ty co kha ning thanh
todn céc khoan ng dén han tir dong tidn tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh

dio han.
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cONG TY CO PHAN n,&u TU CMC

Ngd 83, dudmg Nege Hdi, phudmg Yén Sd, thinh phn Ha Nji, Viét Nam
BAO cAO TAI CHINH
Bain thuyét minh bfo edo thi chinh (tiép theo)

7. Rii ro thj trudmg

Rui ro thi mn:rng 14 nii ro ma gid trj ho‘p 1y hofic cde lubng tién trong tuong lai Cl,['l cong cy tai
chinh s& bién d:}ng theo 1111['mg lha:,r ddi cia gid thi trrdmg. Rai ro thi trrdmg bao gém 3 loai: Ri
ro ngoai t§, mi ro lai suéit vi mii ro vé gid khéc,

Riii ro ngogi 1§:

Rii ro ngogi t¢ 12 rii ro mé gid trj hop ly hnac cic ludng tién trong twong lai cia céng cy tAi chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi coa ty gia hdi doa.

Cﬁng ty quan Iy mii ro ngoai 1é hang céch xem xét thj tnrémg hién hanh va dy kién khi Cnng ty ldp
ké hoach cho céc giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sat cdc rii ro d6i voi cac
t3i san va ng phai tra t3i chinh bing ngoai (§.

Riii ro i sudit:

Riii ro 13i suft 13 rii ro ma gm trj hop 1y hodic cic ludng tién trong tm:mg la1 ciia mét ccmg cu tai
chinh sg& blEII déng do thay d6i 13i suat thi trurdmg. Riii ro vé thay d6i 1ai suit thj truomg ctia Cong
ty chii yéu lién quan dén céc khoan tién giri ngdn han, cc khoin vay.

Céng ty quan 1§ nii ro 1ai sufit bing céch theo déi chat ché tinh hinh thi tmcmg ¢6 lién quan dé xédc
dinh chinh sach 1i sufit hop 1y ¢6 lgi cho cdc myc dich quén 1j giéi han i ro ciia Cong ty.

Céng ty khong thuc hién phin tich d§ nhay d6i voi 1ai sudt vi mi ro do thay d6i 131 suét tai ngdy
lip bio cdo 14 khéng dang ké hojic ng phai tra tai chinh cd I5i suét cd dinh.

Riii ro vé gid khic

R

Rui ro vé gia khic 14 mii ro ma gid tri h:;rp 1§ hoiic cic ludng tién trong tlmng lai cia ms;tt cing cy
tai chinh s& bién déng theo nhitng thay doi cia gia thj trudng ngoai thay dbi ctia 1 suat va ty gi4
héi dodi.

8. Thong tin vé hoat djng lién tye

Trong nim tai chinh, khéng ¢6 hoat dgng hodc su kién phét sinh nao cé anh huéng déng ké dén
kha ning hoat ddng lién tuc cia Cong ty. Vi vay, bdo cdo tii chinh cia Céng ty duge lap trén co
siv gia dinh Céng ty 5€ hoat déng lién tyc.

9.  Sbliéu so sinh

S5 liéu so s4nh A ) 11¢u trén Béo c¢do tai chinh cho nim tai chmh két thic tai ngay 31 thing 12
ndm 2024 di dugc kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém toan va Ké todn AAC.

e ——

Newivi lip biéu K& todn tririmg Téng Gigm doe
Nguyén Anh Hong 3 Nguyén Trong Ha Wﬂ Anh Phurong

Ha Ngi, ngay 27 thang 3 ndm 2026
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