@ HA GL G rou p CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Béc 1&p — Ty do — Hanh phic

Sé: 33/2026/CV-HAGL =il
(Vé viéc: Gidi trinh BCTC Hop nhéat
ném 2025 d3 duoc kiém toén) Gia Lai, ngay 31 thdng 3 ndm 2026

Kinh guw: - Uy ban Chirng khoan Nha Nwérc
- So& Giao dich Chirng khoan Tp. Hé Chi Minh

Cong ty Cé phdn Hoang Anh Gia Lai ("Céng ty") (ma CK: HAG) gidi trinh bién déng két qua hoat dong
kinh doanh trén bao cdo tai chinh (‘BCTC") hop nhat nam 2025 da duoc kiém toan nhu sau:

DVT: Ngan VND

: BCTC hop nhatnam | BCTC hop nhéat nam " |
e 2025 (DA kiém toan) | 2024 (DA kiém toan) Bien dong
Leri nhudn sau thué thu
nhap doanh nghiép 2.240.151.385 1.080.121.821 1.180.025 564

Bién déng chi yéu nhu sau;

- Lginhuan gép tang 533.532.233 ngan YND, nguyén nhan chu yéu lgi nhudn gdp tlr hoat ddng kinh
doanh trai cay tang so véi nam 2024,

- Lai tir hoat dong tai chinh tang 987.419.394 ngan VND, nguyén nhan chi yéu la do trong nam 2025
Tap doan d& dwoc mién gidm khodn 1ai trai phiéu,

- Lo khac tang 291.954 897 ngan VND, nguyén nhan chu yéu 1a do trong nam 2025 Tap doan da thanh
Iy mét s6 tai san khang hiéu qua, déng thoi phat sinh thém chi phi chuyén déi vuren cay.

Trén day la gidi trinh cua Céng ty vé Bao cao tai chinh hop nhét nam 2025 da duoc kiem toan.
Tran trong kinh chao.
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

Bao cao tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025




Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

MUC LUC

Théng tin chung

Bao cao cla Ban Téng Giam doc

Bao cao kiém toan doc lap

Bang can déi ké todn hop nhat

Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
Bao cdo luu chuyén tidén té hop nhat

Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat



Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGL'O'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngu&i dai dién theo phap luat clia Céng ty trong na@m va vao ngay lap bao cao nay l& 6ng Nguyén
Xuan Thang.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhigém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiem toan cho Cang ty.



Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam ddc Cang ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai ("Céng ty") han hanh trinh bay bao cao nay
va bao cao tai chinh hop nhat cla Céng ty va cac céng ty con (“Tap doan’) cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Ban Téng Giam doc chiu trach nhiém dam béo bdo cao tai chinh hop nhat cho tirng nam 1ai chinh
phdn anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qué hoat ddng kinh doanh hop nhat
va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhat clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh
hop nhat nay, Ban Tdng Giam doc can phai

» lua chon cac chinh sach ké loan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mat cach nhat quan,
» thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong,

» néu rd cac chuan myc ké toan ap dung cho Tap doan co dugc tuan thi hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhing chudn muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trang bao cao tai
chinh hop nhat, va

» 13p bao cao tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir truong hop khong the
cha rang Tap doan sé tiep tuc hoat dong.

Ban Tdng Gidm doc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lvu gil dé
phén &nh tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Tap doan, véi mac d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thév didm
nao va dam béo rang cac sd sach ké toan tuan thi voi ché dd ké toan da duoc ap dung Ban Téng
Giam dbc cing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Tap doan va do db phai thuc hién
céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing vi pham khac

Ban Téng Giam déc cam két da tuadn thu nhirng yéu cAu néu trén trang viéc 1ap bao cdo 1ai chinh hop
nhét kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cia Ban Tng Giam dbc, bao cdo tai chinh hop nhit kém theo d& phan anh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qud hoat
déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién & hep nhat cho nam tai chinh ket thic cung

ngay phi hop voi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao ai chinh hop nhat

Thay mat Ban Tong Giam ddc

mat Ban Téng Giam déc

Tinh Gia Lal. Viét Nam

MNgay 31 thang 3 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh givi:  Quy C& déng va Hoi déng Quan tri cia Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

Chuing toi d4 kiém todn bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai (“Céng
ty") va cac cang ty con (“Tap doan”), dwoc 1ap vao ngay 31 thang 3 nam 2026 va duge trinh bay tur
trang 6 dén trang 75 bao gom bang can ddi ké toan hop nhat vae ngay 31 thang 12 nam 2025, bao
cao két qua hoat dang kinh doanh hop nhat va bao cdo lwu chuyen tien té hop nhat cho nam tai
chinh két thic clng ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat kém theo.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam doc Céng ty chiu trach nhiém |&p va trinh bay trung thue va hop ly bao cao tai chinh
hop nhét theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qu
dinh phap Iy co lién quan deén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém v

kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay bao

cdo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching toi la dwa ra y kién vé bdo céo tai chinh hop nhat duwa trén két qua clia cudc
kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan
muc nay yéu cau chang toi tuan thi cac chudn murc va céac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 13p ké
hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop Iy vé viée liéu bao cdo tai chinh hop
nhat clia Tap dodn co con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gém thyc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
sb ligu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dura trén
xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh hop
nhét do gian Ian hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét he
théng kiem soat néi bo clia Tap doan lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat
trung thuc, hop 1y nhém thiét ké cac thd tuc kiém toan phi hop voi tinh hinh thue t8, tuy nhién khang
nham muc dich dwa ra y kién vé higu qua clia hé thong kiém soat ndi bd cla Tap doan. Cong viéc
kiém toan cing bao gém danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh
hop Iy cla cac wée tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc clng nhur danh gia viéc trinh bay téng the
bao cdo tai chinh hop nhét.

Ghungéh.‘ai tin twéng rdng cac bang chikng kiém todn ma ching t6i da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop dé lam co s¢ cho ¥ kién kiém toan cla ching téi.
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Shape the future
with confidence

Y kién coa Kiém toan vién

Theo y kién cla ching thi, bao cao tai chinh hop nhat d& phan anh trung thire va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2025,
ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iy chuyén tién t& hop nhat cho nam
tai chinh két thiic clng ngay, phi hop véi cac Chuan mirc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh
nghiép:’iat Narm va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan den viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
herp nhat.

b

Huynh Ngoc Minh Tran

oT Kiém toan vién
Gidy CNBKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
S6: 1588-2023-004-1 Sé: 4637-2023-004-1

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2028
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BO1-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

ngay 31 thang 12 nam 2025

NEan VND
& Thuyét ;
s | TAlI SAN minh Sé cudi ndm 86 dédu ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 8.291.578.593 | B.435.357.672
110 | I. Tién 5 679.528.813 149.708.825
1 1. Tién £79.528.813 149.708.825
130 | Il. Cdc khoan phai thu ngan han 6.764.930.046 7.536.948.369
131 1. Phai thu ngan han cia khach hiang (5] 1.278.8907.815 1.383.718.468
132 2. Tra trudre cho ngudi ban ngan han 7 186.169.316 1.022.089.432
135 3, Phai thu vé& cho vay ngén han B 2.820.821.916 2684222732
138 4, Phal thu ngén han khac g 2522712107 2.504.387 857
37 5. Dy phong phai thu ngan han khé doi (6,7, 8,9 {43.681.108) (57.470.120)
140 | Ill. Hang ton kho 10 769.272.018 694.457.742
141 1, Hang tén kho 771.613.593 £96.799.317
149 2. Du phong gidm gia hang ton kho (2.341.575) (2.341.575)
150 | IV. Tai san ngan han khac 77.847.716 54.242.736
151 1. Chi phi tré truoc ngén han 17 46.826.287 28.514.802
152 2. Thué GTGT duge khau trir 20 27.600.604 22 588.435
153 3. Thué va cac khodn khac phai thu
Nha nuéc 20 3.420.825 3.139.499

200 | B. TAlI SAN DAI HAN 18.090.049.903 | 13.845.458.167
210 | I. Cdc khoan phai thu dai han 12.995.498 1.293.470.367
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 8 - 46.813.199
216 2. Phai thu dai han khac g 12.995.498 1.246.657 168
220 | Ii. Tai san cé djnh 8.472.660.629 6.567.006.867
221 1, Tai san co dinh hiru hinh 11 7.809.661.541 £319.160.472
222 Nguyén gia 10.415.911.001 8.209.625.199
223 Gia tr khau hao Iy ke (2.516.249.460) | (1.890.464.727)
227 2. Tai san co dinh vo hinh 12 572.969.088 247 B46.395
228 Nguyén gia 627.337.880 288.535.319
229 Gia tri hao mon |0y ke (54 338.792) (40.688.924)
230 | Il Bt déng san déu tuwr 13 48.802.868 34.296.263
23 1, Nguyén gia 63.456.715 47.003.808
232 2. Gia tri khdu hao Iy ké (14.653.847) (12,707.546)
240 | IV.Tai san d& dang dai han §.471.125.700 | 5.022.320.011
242 1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 14 8.471.125.700 5.022.320.011
250 | V. Pau tw tai chinh dai han 16 554.395.592 557.387.037
252 1, DAu trr gop vén vao cong ty lién ket 6.145.591 -
263 2, Pau tr gop vén vao cac don vi khac 917.550.007 917.550.007
254 3. Dy phéng dau tu tai chinh dai han (369.300.006) {360.162.970}
260 | VI.Tal sn dai han khéc 530.069.616 370.977.622
261 1, Chi phi tra trude dai han 17 530.068.816 370.977.622
270 | TONG CONG TAI SAN 26.381.628.496 | 22.280.815.839
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Céng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025
Ng.'}n VND
Mé Thuyéd
s6 | NGUON VON minh 56 cud ndm S5 ddu ndm
300 | C. NO' PHAI TRA 12.199.029.738 | 12.955.187.719
310 | I. No ngén han . 10.119.380.225 | 11.122.837.652
3 1. Phai tréd ngudi ban ngan han 18 8910110 263 S87.308.074
312 2 Nguéi mua tra tien tredre ngan han | 19 231 479 408 198 242 091
313 3 Thué va cac khoan phai nop
Nha nwée 20 22 598 862 4 375 602
314 4, Phai trd nguti lao déng 81523 563 67.888 786
315 5 Chiphi phai trd ngan han 21 2282 987 444 4 004 971.339
318 6 Phai tra ngan han khac 22 118 739 261 113 628 966
320 7. Vay ngan han 23 6471737916 5748 318254
322 B Quy khen thudng phic loi 103510 103.510
330 | I. N dai han 2.079.649.513 1.832.350.067
333 1 Chi phi phai tra dai han 21 35 329 134 169 506 186
337 2, Phai tra dai han khac 22 222748074 21 938 626
338 3 Vaydai han 23 1429 800 331 1217 151.838
341 4. Thué thu nhap hoan lai phai tré 322 385 407 140 418.388 483
342 5 Du phong phai tra dai han 5364 B34 5 364 834
400 | D. VON CHU SO HOU 14,182.598.758 9,325.628.120
410 | I. Vén chu s¢ hdu 14.182.598.758 9.325.628.120
411 1 Voncophan 241 12674679470 | 10574 679470
411a - C6 phiéu pho théng c6
guyén biéu quyét 12 674679 470 10 574 679 470
412 2. Thang du von cb phan 241 408 450 000 -
415 3 Co phigu quj 241 (686.640) (686 640)
417 4 Chénh l&ch ty gia hdr dodi 241 (1.263 592 326) | (1407 086 490)
421 & Lot nhuan sau thué chura phan phéi
(16 10y ké) 24.1 1,392 652 658 (422,660 O7T1)
421a - L3 oy ke dén cudi ndm trudc (730.156 114} {1436 083 154)
421b - Loi nhudn sau thué chua phan
phdi ndm nay 2122808772 1013433083
429 B Loiich cd dong khong kiém soat 25 971.095 586 581 381 851
440 | TONG CONG NGUON VON 26.381.628.496 | 22.280.815.839
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Céng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai BO2-DN/HN
BAO CADO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ngan VND
Ma Thuyét |
s6 | CHITIEU minh | Nam nay Nam truéc
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu 27.1 7.484.526.405 5.894.531.814
02 | 2. Céc khoan giam trir doanh thu 271 (52.252.163) (111.481.812)
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va ,
cung cép dich vu 27.1 7.432.274.242 5.783.050.002
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy
cung cap 28 | (4.726.829.019) (3.611.137.012)
20 | 5. Loinhudn gop vé ban hang va |
cung céap dich vy 2.705.445.223 2.171.912,990
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 27.2 295.376.240 280.428.437
22 | 7. Chi phi tai chinh 29 284.396.200 (688.075.391)
23 - Trong do Chi phi 1 vay 322811 599 (716 094 685)
24 | 8. Phan lai trong céng ty lién két 170.950 | .
25 | 8. Chi phi ban hang 30 (452.887.383) (396.487.002)
| 26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 30 (159.239.442) (165.284.639)
30 | 11. Lgi nhuan thuan tir hoat déng _
kinh doanh | 2.673.261.788 1.202.494.395
31 | 12. Thu nhép khac 3 19.366.185 35.942.854
32 | 13. Chi phi khac 31 (480.893.445) (215.615.117)
40 | 14. LO khac 3 (471.627.260) (179.672.263)
50 | 15. Loi nhuan ké toan trwéc thué 2.201.634.528 1.022.822.132
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 321 - (922.479)
52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoan lai 32.2 38.516.857 38.222.168
60 | 18. Loi nhuan sau thué TNDN 2.240.151.385 | 1.060.121.821
61 | 19. Loi nhuan sau thué coa
cang ty me 2.122.808.772 1.013.433.083
62 | 20. Loinhuan sau thué cua co dong
khéng kiém soat 117.342.613 46.688.738
70 | 21. L&l co ban trén cb phiéu (VND) 26 1.910 997
'L 71 | 22. Laisuy giam trén cb phiéu (VWD) 26 1.910 997
Y= J .
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Cong ty Co phan Hoang Anh Gia Lai BO3-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ngan VWD
Mé Thuyét
s6 | CHI TIEU minh Nam nay N&m trurdc
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Tong loi nhuan ké toan trwde thué 2.201.634.528 1.022.822.132
Biéu chinh cho céc khodn:
o0z Khau hao va hao mon 674.526.278 487.722.491
03 Dy phéng (hoan nhap dw phong) 2.604.488 {(110.676.324)
04 (L&i) 16 chénh léch ty gia hoi doai
do danh gia lai céc khodn muc tien
t& co goc ngoai té (30.494.187) 28.702.204
05 Lot nhu&n tir hoat ddng dau tw (136.828.614) (187.191.877)
06 Chi phi 1ai vay 29 {322.811.599) 716.084 685
08 | Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh
trwdre thay déi von lwu dong 2.388.530.914 1.948.473.311
08 Giam (t&ng) céc khoan phai thu 4.389 345231 (1.139.245.871)
10 (T&ng) gidm hang tén kho {1.763.264.625) 234.260.953
" Gidm cac khoan phai tra (3.069.165.948) {1.093.852 988)
12 GI:im {tang) chi phl tra triede 1.921.328 (406.356.942)
14 Tién lai vay a3 tré (1.013.799.174) (294 260.645)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép 32.1 (37.667) | (28.881.207)
17 Tién chi khac cho hoat déng [
kinh doanh (3.072.000) | (2.917.360)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir (sir dung !'
vao) hoat déng kinh doanh 940.458.059 | (782.780.749)
Il. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi @& mua sam. xay dung
TSCD va tai sén dai han khéc (1.573.529.543) (793.841.012)
22 Tién thu do thanh ly. nhuwong ban
TSCH va tai san dai han khac 158.272.607 31.217.343
23 Tién chi cho vay (807.562.529) (457.005.980)
24 Tién thu héi cho vay 427.877.726 1.192.724.315
25 Tién chi dé d4u tw. gop von vao
don vi khac trir di tién thu ve (1.835.884.898) -
26 Tién thu hoi d&u tu gop vén vao
don vi khac 18.420.000 434 414 952
27 Tién thu Iai cho vay. tién guii. cb tic
va lerl nhug&n durgre chia 78.705.818 76.598.085
30 | Lwu chuyén tién thudn (sir dung vao)
tir hoat déng dau tw (3.535.700.817) 484.107.683




Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
¢ho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025
Ngan VND
| Thuyét | '
Ma sd | CHI TIEU minh N&m nay NEm trusdie
lll. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu 1 300 000000
Tién thu tir phat hanh cb phigu
clia cang ty con cho ¢o dong
khong kiém soat 283 292 610 .
33 Tien thu 1o & vay 23 11.995 238 222 7 628 952 950
34 Tien tra no adc vay 23 (9 153 468 0B5) | {8820 383 607)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat I
dang tai chinh 3.125.062.746 406.569.3423
50 | Lwu chuyén tién thuin trong nam 529.819.988 107.896.277
60 | Tién dau nam 149,708,825 41,812,548
70 | Tién cudinam 5 679.528.813 149.708.825
o 3 .?gﬂﬂ'a??)‘,e )
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Cong ty Co6 phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

1. THONG TIN CONG TY

BOS-DM/HN

Cong ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai ("Céng ty") 1a mét céng ty cb phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam theo Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh
("GCNBKKD") s0 5800377720, do S& Tai chinh (tfrwdc day 1a S& Ké hoach va Dau tu) Tinh
Gia Lai cap ngay 1 thang 6 nam 2008, va theo cac GCNBKKD diéu chinh.

C6 phiéu cda Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé H& Chi
Minh (*"SGDCKHCM") theo Quyét dinh s6 124/QB-SGDHCM do SGDCKHCM cép ngay 15
thang 12 nam 2008 vé&i méa giao dich "HAG”.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty cé sau (6) cong ty con tryc tiép, mudi ba (13)

cong ty con gian tiep va mot (1) cdng ty lién két vai chi tiét nhu sau:

Tén gdng ty con

Linh vire néng nghiép

1)

(2)
(3}
()
(5)
(6)
(7
(8)
(9
(10)
(1)
(12)
(13)
{14)
(15)
(18)

(17)

Caéng ty Co phan BAu v Quéc té
Heoang Anh Gia Lai

(trudrc day 1a "Céng ty TNHH
Huwrng Thang Lel Gia Lai®)

Cang ty TNHH MTV Phat trién
N@ng nghiép Dai Thang

Céng ty TNHH MTV Phat trién
MNéng nghigép Khan Xay

Céng ty Cé phan Chan nubi
Gia Lai

Cong ty Cd Phan Gia sic
Lo Pang

Cang ty C6 phan L& Me

Cong ty TNHH San xuat
B&t mi

Céng ty TNHH Néng nghiép Cang
Nghé cao Bolaven

Céng ty TNHH MTV Phat triégn
Néng nghiép Hoan Thinh Attapeu

Cdng ty Cé phan Ché bidn
Thivc &n Gia sic Tra Ba

Chng ty TNHH MTV Phat trién
Méng nghiép Souk Houng Heang
Céng ty Cé phan Thiy san

Ca tam Baolaven

Cang ty TNHH MTV Ca tam
Bolaven Paksong

Céng ty Cé phan Néng nghiép
Mang Yang

Céng ty C& phan Nang nghigp
Phti Quy Gia Lal

Céng ty TNHH Phat Irién Néng
Lam nghiép Sanamxay

Cdng ty TNHH MTV Phat tridn
MNéng Lam nghiép Saysetha

Tru 50

Gia Lai,
Vigt Nam

Champasak,
Lao
Altapeau,
Lao

Gia Lai,

Viet Mam
Gia Lai,

Vigt Nam

Gia Lai,
Vigt Nam

Slung Treng,
Campuchia

Champasak,
Laa

Attapeu,
Lao

Gia Lai,

Viét Nam
Champasak,
Lao

Gia Lai,

Viet Nam
Champasak,
Lao

Gia Lai,

Viét Nam
Gia Lai,

Vigt Nam

Attapeu,
Lao

Altapeu,
Lao

11

Tinh trang
hoat dang

Bang
hoat dong

Bang
hoat dong

Bang
hoat déng

Bang
hoat dgng
Bang
hoat déng
Bang
hoat déng
Bang
hoat ddng

Blang
hoat déng

Bang

hoat digng
Bang

hoal ddng
Trudre hoat
ddng (1)
Bang

hoat déng

Bang
hoat dong
Bang
hoat déng
Bang
hoat dong
Bang
hoat ding

Bang
hoal déng

Ty lg

bigu giiyét

(%)

83,13

100,00
100,00

B5.00
100,00
100,00
100,00
100,00
106,00
100,00
100,00
100,00
100,00

85.00

89,00

81,23

81,23

Ty 16
s& hiu

(%)

9313

9313
83,13
87.96
86,50
89,64
899,64
8313
88,64
08,64
83.13
8548
85,48
85,58
892,20
B4.12

84,12



Coéng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai BOG-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

1. THONG TIN CONG TY (tiép theo)

Vao ngay 31 théng 12 nam 2025, Cong ty co sau (6) cong ty con truc tiép, mudi ba (13)
cong ty con gian tiép va mat (1) cong ty lién két vari chi tiét nhuw sau: (tiep theo)

Tinh frang Ty 1é Ty le
Tén cong ty con Trusé hoat déng biéu quyét 56 hou
(%) (%)
Linh vwe kinh doanh va dich vu
(18) Céng ty Cé phan The thao Gia Lai, Bang 100,00 88,43
LPBank Hoang Anh Gia Lai Vigt Nam  hoat ddng
(18) Congty TNHH Hoang Anh Gia  Viéng Chan, Trirdc 100,00 100,00
Lai Vientiane Lao  hoat dong
(i)
Céng ty lién két
(1)  Céng ty Cé phan Dau Tam to Gia Lai, Bang 50,00 50,00
Ham Réng Viét Nam  hoat dgng
Vao ngay 31 thang 12 n&m 2025, Cong ty c6 bon (4) chi nhanh hach toan phu thude vai chi
tiét nhuw sau:
Tinh trang \ Ty Ig:- Ty lg
Tén chi nhanh Tru s  hoat ddng bigu quyéet sd hiu
(%) (%)
Djch vu hang hoa - xay dung
(1)  Chinhanh Nguyén vat liéu - Gia Lai, Bang - -
Hoang Anh Gia Lai Vigt Nam  hoat déng
{2)  Chinhanh Ce khi - Hoang Anh Gia Lai, Bang - i
Gia Lai Viét Nam  hoat déng
(3)  Chinhanh Ché bién Hoa qua - Gia Lai, Bang - -
Hoang Anh Gia Lali Viét Nam  hoat dong

Quan ly bat dong san va khach san

(4)  Khach san Hoang Anh Gia Lai Gia Lai, Bang - -
Vigt Nam  hoat déng

(i) Tinh trang trudre hoat déng la tinh trang céng ty con dang trong giai doan dau tw xay
dyng co ban, van chua bat ddu hoat dong kinh doanh chinh vaoc ngay 31 thang 12
nam 2025,
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

2.2

2.3

2.4

THONG TIN CONG TY (tiép theo)

Hoat dong chinh duec dang ky clia Cdng ty va cac cong ty con (“Tap doan”) 1a quan Iy cac
khoén dau tw, kinh doanh vat tu va may moc thiet bi nganh tréng trot va chén nuéi; dich vy
néng nghiép; co khi; trbng va kinh doanh trai cay va cac loai cay tréng khac: chan nudi va
kinh doanh heo; san xuat va mua ban cay giéng; va cac hoat déng vé thé thao va gidi tri.

Céng ty co try s& chinh toa lac tai S6 15, Budng Truéng Chinh, Phuéng Pleiku, Tinh Gia
Lai, Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty cling c6 cac chi nhanh hach toan phu thudc toa lac tai Tinh
Gia Lai, Viét Nam.

S6 luwgng nhén vién ky két hop dong lao dang dai han cla Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam
2025 12 1.480 (ngay 31 thang 12 nam 2024: 1.758),

CO SO TRINH BAY

Chuan muec va Che dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhat cla Tap doan dugc trinh bay bang ngan ddng Viét Nam (“Ngan
VND") phi hgp véi Ché d6 ké toan doanh nghigép Viét Nam va Chudn muc ké toan Viét
Nam do B Tai chinh ban hanh theo!

» Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1),

B Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh s&u
Chuén muc ke toan Viét Nam (Bot 2),

# Quyét dinh sn? 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan mirc ké todn Viét Nam (Bot 3);

» Quyéet dinh so 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Vit Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5),

Theo d6, bao cdo tai chinh hop nhat duoc trinh bay kém theo va viéc sir dung bao cao nay
khéng danh cho cac dbi tuong khdng duoc cung cap cac thong tin vé cac thl tuc va
nguyen tac va thong 1& ki toan tai Viet Nam va hon nira khéng duoc chd dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh horp nhat, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va luu chuyén tién té hop
nhét cla Tap doan theo cac nguyén tic va théng & ké toan dwec chap nhan réng rii & cac
nirére va lanh thd khac ngoai Vit Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s ké toan dwoc ap dung cla Tap doan 1a Nhat ky chung

Ky ké toan nam

Ky ke toan nam clia Tap doan &p dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhét bt dau tu
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bon vi tién té trong ké toan clia Tap doan la VND. Bo céo tai chinh hop nhat cia Tap
doan dugc trinh bay bang ngan déng Viét Nam (“Ngan VND"),
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT {tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

2,
2.5

2.6

2.7

CO SO TRINH BAY (tiép thea)

Co s¢ hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhat bao gdm bao céo tai chinh cla Céng ty me va cac céng ty con
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Cac bao cao tai chinh cla Cong ty me va cac cong ty con sl dung dé hop nhat duge lap
cho cling mét ky ké todn nam va duoc ap dung cac chinh sach ké todn mét cach nhat quan.

Sé dur cac tai khodn trén bdng can ddi ké toan gitra cac don vj trong clng Tap doan, céc
khoan thu nhap va chi phi, cac khoan Iai hodc 16 ndi bd chira thue hign phat sinh tir cac
giac dich nay duoc loai trir hoan toan.

Loi ich cla céc cb déng khang kiém soat [ phan lgi ich trong I4i hodc 16 va trong tai san
thuan cta cong ty con khéng dwge ndm gil bdi Tap doan va dugc trinh bay riéng biét trén
bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va duoc trinh bay rieng biét vai phan vén
chil s& hiru cla céc cb dong clia céng ty me trong phén vén chi s& hiru trén bang can doi
ke toan hop nhat.

Cac céng ty con duwgc hop nhat toan bd ké tir ngay mua, la ngay Tap doan nam quyén
kiém soat cong ty con, va tiép tuc duoc hep nhat cho dén ngay Tap doan cham dut quyén
kiém soat ddi vai cong ty con. Trong truéing hop Tap doan khéng con ndm quyén kiém soat
cac cong ty con thi bao cdo tai chinh hop nhét s& bao gom ca két qua hoat dang kinh doanh
cﬂéa giai doan thudc giai doan bao cdo ma trong giai doan g6 Tap doan van con nam quyén
kigm soat.

Anh hwéng do cac thay ddi trong ty 1& s& hiru cac cong ty con ma khdng lam mét quyén
kiém soat dugc hach todn vao I3 Ity ké.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ng ngan han cta Tap doan da vuot qua tai san ngan han
v&i s0 tien la 1.827.801.632 ngan VND, va clng tai ngay nay, Tap doan dang chua thanh
toan céc no goc va |4i trai phiéu va no gbc va I3i vay qua han thanh toan nhu dwoc trinh
bay tai Thuyét minh 56 23.

Vao ngay 26 thang 3 nam 2026, Cong ty da hoan tat nghia vu thanh toadn theo Van ban Vao
ngay 26 thang 3 ndm 2026, Cong ty da hoan tat nghia vu thanh toan theo Van ban Thoa
thuan ngay 9 thang 12 nam 2025 voi DATC, bao gom viéc thanh toan toan bd no gbe trai
phieu voi gia trj 1.089.000.000 ngan VND va lai trai phiéu véi gid tri 480.371.799 ngan VND.
Vao ngay 31 thang 3 nam 2026, Cong ty d& nhan duroc thong bao vé viéc giam trir nghia vu
tré no cho DATC lién quan dén khodn ne 1 trai phiéu con lai tai ngay 26 thang 3 nam 2026
voi tbng gia tri 1.534.505.139 ngan VND. Theo d6, Tap doan duoc xac nhan khéng con
nghTa vu phai tra no trai phiéu voi DATC tai ngay Iap bao cdo tai chinh hop nhat nay

Tai ngay 1ap bao cao tai chinh hop nhat nay, Tap doan 44 1ap ké hoach déng tién cho 12
thang tiep theo dyra vao ky vong vé (i) dong tien hoat ddng kinh doanh tao ra t cac dy an
kinh doanh chinh dang trien khai (i) dong tien tir viéc thanh ly mdt phan cac khodn dau tu
tal chinh va thu hoi cac khodn cho vay tir cdc doi tac, va (iil) dong tién tir cac khodn vay
ngan hang thwong mai theo cac thda thudn tin dung hién tai, Theo §6, Ban Tong Giam déc
Céng ty du kién Tap doan s& ca thé tiép tuc hoat dong va thanh toan cac khoan no phai tra
trong qua trinh hoat 4&ng kinh doanh binh thwéng trong 12 thang tiép theo ké tir ngay cla
bao céo tai chinh hop nhat nay. Dya trén co s& nay, Ban Téng Giam dée Cang ty cho réng
viéc lap cac bdo cdo tai chinh hop nhat clia Tap doan trén co s& hoat déng lién tuc 1d phi
hop,

Quy djnh ké todn méi da ban hanh nhung chua €6 hidu luc

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B¢ Tai chinh d4 ban hanh Théng tw sé 89/2025/TT-BTC
huéng dén Ché db ké toan doanh nghiép (‘“Thong tw 99'), thay thé Thong tr sé
200/2014/TT BTC hwéng dan Che d4 ké toan doanh nghiép do B Tai chinh ban hanh ngay
22 thang 12 nam 2014 va mot sb quy dinh khac co lién quan. Théng tu 99 co hidu luc tu
ngay 1 thang 1 nam 2026 va ap dung cho cac doanh nghiép cd nam tai chinh bat dau tir
hoac sau ngay 1 thang 1 ndm 2026.
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai BOY-DN/HN
THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2. CO SO TRINH BAY (tiép theo)

2.7  Quy dinh ké toan méi da ban hanh nhung chwa cdé hiéu luc (tiép theo)

Tép doan dang trong qua trinh G&nh gia tac dong cla Thong tw 99 d&i véi viée lap va trinh
bay bao cdo tai chinh va sé 4p dung Théng tw 99 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang

12 ndm 2026.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngén hang va tién dang chuyén.

32 Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugce trinh bay trén bang can dbi ké toan hop nhéat thee gia trj ghi sd
cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trlr cac khoan dir phong
duwoc 1ap cho cac khodn phai thu khé dol

Dir phéng phai thu khd déi thé hién phan gia trj cla cac khoan phai thu ma Tap doan du
kién khéng cé khad nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam so du tai
khoan di phong duwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cdo ket qua
hoat déng kinh doanh hop nhat. Khi cac khodn no phai thu khé doi duge xac dinh |a khong
thé thu hoi duoc va ké toan thuc hién xoa no, cac khoan chénh léch phat sinh gitra sé dy
phong ng phai thu kho doi va gid gbe no phai thu dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat.

3.3  Hang ton kho

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbc. Gia géc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi
ché bién (bao gbm chi phi nguyén vat lidu, chi phi lso déng true tiép, chi phi lién quan true
tiep khac, chi phi san xuat chung co lién quan duwee phan bd dua trén mie d6 hoat dong
binh thwerng) d& co dwoe hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Truérng hop gia tri thuan co thé thue hién dwoc thap hon gia goc thi phai tinh theo gia tri
thuan cé thé thuec hién duoc.

Gia tri thuan ca thé thuc hign duwoc 13 gid ban wdce tinh clia hang tén kho trong diéu kién
kinh doanh binh thuéng dua trén gia thj treréng tai ngay két thic ky ké toan ndm trir chi phi
wérc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Tap doan ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia
tri duoe xac dinh nhw sau;

Nguyén vat lidu xay dung, congcu - Chi phi mua theo phuong phap binh quéan gia

dung cu va hang hoa quyén.
Thanh phdm va chi phi sén xudt, - Gia gbc thanh phédm &p dung phuong phap binh
kinh doanh d& dang quén gia quyén.

Dy phéng gidm gia hang tén kho

Dy phéng gidm gia hang tén kho dwoc trich 1ap cho phan gia tri dur kién bj tdn that do cac
khodn suy gidm trong gia trj (do gidm gia, hw héng, kém phgm chat, 16i thevi v.v.) cé thé xdy
ra dbi v&ri nguyén vét ligu, thanh pham, hang hoa ton kho khac thugc quyen sé& hiru cla Tap
doan dua trén bang chisng hop ly vé su suy gidm gid tri tal ngay két thic kj ké toan.

Sé téing hodc gidm du phéng giam gia hang tén kho duoc hach toan vao gia von hang ban
trong bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat. Khi hang ton kho bi hiy bd do het
han sir dung, mat pham chét, hu héng, khéng con gid tri st dung, cdc khodn chénh léch
phéat sinh gilra sé dy phéng gidm gid hang ton kho da trich lap va gid gbc hang ton kho
duoc hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
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Céng ty Cd phan Hoang Anh Gia Lai B0S-DN/HN

THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

34

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép thea)

Tai sén cd dinh hivu hinh
Tai san cd dinh hiu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri khau hao ldy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gém gid mua va nhiing chi phi cé lién quan truc
tiép dén viéc duwa tai san vao sn sang hoat ddng nhu du kién va chi phi dé thao di, di doi
tai san va khdi phuc hién treeng tai dia diém dat tai san, néu co

Cac chi phi mua sdm, nang cap va doi moi tai san cb dinh hiru hinh dwgc ghi tAng nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoe hach toan vao bao cao ket gqua hoat déng
kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san c& dinh hiu hinh duge ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do
thanh 1y tai san (1a phan chénh léch gita tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri can lai
ciia tai san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Tai sén ¢d djnh vé hinh
Tai sdn cb dinh v& hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tr hao mon Iay ké,

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bac gém gi& mua va nhi¥ng chi phi cé lién quan tryc tiép
dgn viéc dura tai san vao st dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cAp v& d4i mdi tai san cb dinh vd hinh dwgc ghi tAng nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khdc dwoc hach todn vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.

Khi tai s&n ¢ dinh vé hinh duge béry hay thanlh ly, céc khoan 18i hodc I& phat sinh do thanh
ly tai san (14 ph&n chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san v&i gia trj con lai cla tai
san) durge hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat

Quyén sir dung dat

Tién thué dat tra tredre cho cac hop déng thué dat co hiéu e trdre ndm 2003 va dugc cap
Gidy chirng nhan quyén s dung d4t duoc ghi nhan 13 tai san ¢b dinh vé hinh theo quy dinh
cia Théng tur s6 45/2013/TT-BTC do Bg Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
hudng dan ché dd quan ly, st dung va trich khau hao tai san c6 dinh. Nguyén gia quyén st
dung dat bao gdm tat cd nhirng chi phi co lién quan tryc tiép dén viéc dwea dat vao trang
thai sdn sang 6& s dung.

Phan mém méy tinh

Phan mém may tinh khong phai la cau phan khéng thé thiéu cla phan clng thi dugre ghi nhan
nh tai san ¢d dinh vé hinh va duge phan bo trong théi gian st dung hiu ich wére tinh,

Khéu hao va hao mén

Khéu hao tai san ¢é dinh hi*u hinh v& hao mén tai san cd dinh v& hinh duoc trich theo
phuong phap dudng théng trong théi gian hiru dung wée tinh cia céc tai san nhuw sau:

Nha cira va vat kién tric 5-50 nadm
May mac va thiét b 3-20 nam
Phuong tigén van tai, truyén dan E - 25 nam
Thiét bj van phéng 3-10 ndm
Vuén cay an qua 20 nam
Quyen sl dyng dat 20 nam
Phan mém may tinh 5-8nam
Tai san khac 8- 158 nam

Quyeén sir dung dat khong thai han khéng can trich khau hao.
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho ném tai chinh két thie cung ngay

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép thea)

Khau hao va hao mén (tiép theo)

Viedn cdy dn qua

Ban Téng Giam dbc udce tinh tidéu chudn xdc dinh vudn cay da didu kién khai thac d& hach

todn tai san va trich khau hao khi ty 1& dau trai dat trén 50% s cay trong trong 16 ké tir thoi

gian x(r ly ra trai.

(i) Khau hao dbi v&i vuén cay chudi duoc thire hién dua trén Quyét dinh sb 0109/QB-
HAGL ngay 1 thang 8 nam 2024 hwéng dan ty I8 trich khau hao vuwén cay chudi theo
chu ky khai thac 1a 20 nam.

(i) Khéu hao doi v&i vieén cay sau riéng duoc thie hién dua trén Quyét dinh sb 109/QB-
HAGL ngay 1 thang 10 nam 2023 hudng dan ty 18 trich khdu hao vudn cay su riéng
theo chu ky khai thac 12 20 nam.

(fi) Khau hao d@6i véi vuén I& dau thm dugc thyc hién dua trén Quyét dinh sé 111/QB-
HAGL ngay 1 thang 4 nam 2025 huang dan ty 1é trich khdu hao vudn 13 dau tm theo
chu k¥ khai thac la 20 ndm.

Bét dong san dau tw

Bat dong sdn dau tu dugce thé hién theo nguyén gia bao abm ¢ céc chi phi giao dich lién
quan trir 4i gia tri khau hao vathodc gié tri hao man oy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bt dong san dau twr phat sinh sau ghi nhan ban GAu duoc
hach toan vao gia tri con lai cda bat ddng sén dau tu khi Tap doan co kha nang thu duoc
cac lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mic hoat déng duee danh gia ban dau cla bét
déng san dau tw dé.

Khau hao bat dong san dau tu duoc trich theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi
gian hiru dung wéc tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Nha cira va vat kién tric 30 nam
Quyén sir dung dat 36 - 43 nam

Bat déng san dau tu khong con dugce trinh bay trong bang can déi ké toan hop nhit sau khi
da ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khéng con duoc st dung va xét thiy khong
thu dwoc o fch kinh té trong twong lai tir vigc thanh Iy bat d8ng san dau tw do.

Vigc chuyen tlr bat dong san chi s& hitu slr dung hoac hang ton kho thanh bat déng san
dau tw chi khi e sir thay ddi vé muc dich si dung nhw truéng hop chii s6 hiu cham dot
sir dung tai sén do va bat dau cho bén khac thué hoat déng hosc khi két thiic giai doan xay
dung. Vigc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chii s& hiru sir dung hay
hang ton kho chi khi c6 sir thay déi v& muc dich sir dung nhu céc truéng hop chd sé hiru
bat dau sir dung t&i sdn nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Vigc chuyén tir bat
ddng san dau tu sang bat dong san chi s& hiru st dung hodc hang tén kho khéng lam thay
d0i nguyén gia hay gia trj cén lai clia bt déng san tai ngay chuyén gdi,
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3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi xdy dirng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang thé hién chi phi mua sdm mai tai san chwa dwoc 13p g4t
xong hodc chi phi xay dung co ban chua duwoe hoan thanh. Chi phi xay dung co ban dé
dang duoc ghi nhan theo gia goc bao gém toan bd chi phi lién quan trurc tiép dén viec xay
dung va phat trién cac toa nha, vuén cay cla Tap doan ma cac du an nay chua duge hodn
thanh vao ngay két thic ky ké toan nam.

Nha xwdng, vdn phong va vat kién tric

Bao gbm céc chi phi lién quan tryc tiép Gén viéc xay dung cac nha xuéng, van phong va
vat kién tric cia Tap doan nhw chi phi x&y dung, chi phi khao sat, thiét ké va cac chi phl cé
li&n guan khac.

Viwen cay

Bao gbm cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat tridn vuen cay an qua va cac vuan
cay khac nhu chi phi khdo sat, dén bl dat, khai hoang, vuén wom, phan bon, van chuyén
cy giong, nguyén vat liéu khac, chi phi nhan cong, dutrng di va hang rao, phéng chay
chiva chay va bdo vé, thuoc diét cd va céc chi phi lién quan khac.

O an chén nugi
Bao gom cac chi phi lién quan truc tiép dén vige phat trién du an chan nudi.

Thué tai san

Vigc xac dinh mot théa thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khong dua trén ban
chat cla thda thuan dé vao théi didm khéi dau: ligu vige thue hién thda thuan nay co phu
thude vao vige sir dung mot tai sdn nhat dinh va théa thuan co bao goém diéu khodn vé
quyén st dung tai sdn hay khéng.

Théa thuan thué tal sdn dugc phan loai & thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san

bén cho thué chuyen giao phan I&n rdi ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san cho
bén di thué. Tat ca cac thda thuan thué tai sén khac duoc phén |oai la thué hoat dong.

Trong trudng hop Tép doan 14 bén di thug

Céc khoan tién thué theo hop déng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét theo phurong phép dudng thang trong sudt thoi han cua
hop déng thué.

Trong trudng hop Tép doan Ia bén cho thué

Tai sén theo hop dong cho thué hoat déng duoc ghi nhan 1a bat déng san du tir trén bang
can d6i ké toan hop nhat. Chi phi truc tiép ban GAu dé thuong thao théa thuan cho thué
hoat dong dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.,
Thu nhép tir tién cho thué duoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat theo phucng phap duéng théng trong sudt thed gian cho thué.

Trudng ho'p tai san cho thué dai han thoa cac didu kién s& duoc ghi nha@n doanh thu mot
lan doi voi toan bé sé tién cho thué nhan truece theo quy dinh cla Thong tu 200/2014/TT-
BTC
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3.10
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3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khodn vay cla Tap doan

Chi phi @i vay dwoc hach toan nhur chi phi phat sinh trong nam, trur khi cac khoan duoc von
héa nhu theo néi dung cha doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée mua sam, xay dung hoac hinh thanh mot tai san
cu thé dugc vin hoa vao nguyén gid tai san. Viéc von hoa chi phi di vay sé dugc tam
nglrng lai trang cac ky ma qua trinh dau tw xay dung hodc san xuat tai san d& dang bj gian
doan, trir khi sy gian doan do & can thiét. Viéc von hoa chi phi di vay sé& cham dut khi cac
hoat G8ng chli yéu can thiét cho viéc chudn bj dua tai san dé dang vao sir dung hoac ban
da hoan thanh.

Chi phi tra truée

Chi phi tra truére bao gbm cac chi phi trd treéc ngdn han va chi phi trd trudc dai han trén
bang can d6i ké toan hop nhat va chl yéu |4 céng cu, dung cu, tién thué dat va thué van
phéng tra triedre, chi phi phat trign vwon cay &n qua, chi phi khai hoang, chi phi phat trign
cAu thil va céc chi phi khdc. Cac chi phi trd trirére duroc phan bd trong khoéng thoi gian tra
treéic hodc thoi gian ma cac loi ich kinh té twong (ng dugc tao ra tlr cac chi phi nay.

» Tién thué dat va thué van phong tra trére dugc phan ba theo thérd han thug,

» Cong cu dung cu xudt ding trong nhiéu nam voi gia tri on, duoc phan bo dan khong
qué ba (3) nam vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat;

» Chi phi phat trién cy &n qua, vuon cay khac, chi phi khai hoang bao gém: chi phi
giéng, chi phi chuén bj dat, tréng va cham séc viren. Céc chi phi nay dugc phéan b
theo théi gian gan lién vai dac tinh sinh trwdng cla trng loai cay. Chi phi chuén bj dat,
tréng v cham séc vuém cdy dugc phan bd theo théi gian ma cac Igi ich kinh té twong
trng duoc tao ra tir cac chi phi nay; va

# Chi phi dir an chan nudi,

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phiong phép gia mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy vao ngay dién ra trao ddi cla cac tai san dem trao doi, cac
khoan ng phai tra da phat sinh hodc da thira nh&n va cac cong cu von do bén mua phat
hanh dé doi 1y quyén kiém soat bén bi mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop
nhét kinh doanh. Tal san, ne phai trd cé thé xac dinh dwoc va nhing khodn no tiem tang
phai ganh chju trong hep nhét kinh doanh clda bén bj mua dwoc ghi nhan theo gia trj hop Iy
vao ngay hop nhat kinh deanh.
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3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hop nhét kinh doanh va loi thé thuong mai (tiép theo)

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia goc,
l& phén chénh léch gitra gia phi hop nhat kinh doanh so véi véi phan s& hitu clia bén mua
trong gid tri hep ly thuan cla tai san, ny phai tré cé thé xac dinh dugc va cac khodn no tiém
tang da ghi nhan. Néu gia phi tir viéc hop nhat kinh doanh thap hon gia tri rwg ly clia tai
s&n thuan clia cong ty con duoc mua, khodn chénh léch duge ghi nhén truc tiep véo bao
cao két qua kinh doanh hop nhat. Sau khi ghi nhan ban dau, loi the thuong mai duoc xéc
dinh gia tri bang gia gbc trir di gia tri phan bo Ity ké, Loi thé thuong mai dwec phan b theo
phuong phap dwéng thang trong thei gian hiu ich duge woc tinh toi da la mwdi (10} nam.
Binh ky Tap doan danh gia ton thét Ioi thé thwong mai tai cdng ty con, néu co bang chirn
cho thay sé Ioi thé thirong mai bi tdn that Ion hon so voi s phan bd hang nam thi phan b
theo sé ol thé thwong mai bj ton that ngay trong ky phat sinh.

Trong trérng hop Cong ty mua lgi ich cla cb déng khong kiém soat cda edng ty con, chénh
léch gitra gid mua va gia tri ghi 84 twong Ung véi loi ich cla cb déng khang kiém soat dugc
ghi nhan vao lol nhuén sau thué chira phan phbi trén bang can dbi ke toan hop nhat.

Trutng hop tnedc day cbng ty me 43 thoai mot phan von tai cong ty con va da ghi nhan
két qua tir viec thoai phan vén dé trong loi nhudn sau thué chua phan phdi(ls |Gy ké) cla
bang can dbi ké toan hop nhat, nay thoai thém maét phan von dau tr tai cong ty con dan dén
mét quyén kidém soat thi céng ty me phai két chuyén phan 1ai, 16 d& ghi nhan trudc day trong
loi nhugn sau thué chua phan phoi/(16 Iy ké) sang bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
herp nhat,

Mua tai san va hop nhat kinh doanh

T&p doan mua cac cong ty con s& hiru tai san va co cac hoat dong san xuat kinh doanh. Tal
théi didm mua, Tap doan sé xac dinh viéc mua cong ty con c6 phai |a giao dich hgp nhat
kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duge coi 1a hoat ddng hop nhat kinh doanh néu céng
ty con ¢o cdc hoat dong sén xuat kinh doanh gan lién véi tai sdn duge mua.

Néu viéc mua lai cdng ty con khang phai 1a giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich dé duoc
hach toan nhu 1& mit giao dich mua mét nhém cac tai san va ng phai tra. Gia phl mua durgc
phan bd vao céc tai san va no phai tra dua trén gia tri hop Iy trong tng clia cac tai san va no
phai tra, va khéng c6 loi thé thuong mal hay thué thu nhap hoan lai duwgc ghi nhan.

Céc khoén diu tw
Dédu tw véo céc cdng ty lién két

Céac khodn dau tw vao cac cong ty liégn két cla Tap doan duoc hach toan theo phuong
phap von chi s& hiru. Cong ty lién ket Ia cong ty ma trong do Tap doan cé anh hwdng dang
k& nhung khong phai 1a cong ty con hay céng ty lién doanh cia Tap doan. Thong thudng,
Tap doan duoc coi 14 ¢6 dnh huéng dang ké nédu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vj
nhan dau tu,

Theo phuong phap vén chil s& hiru, khodn dau tu duoc ghi nhén ban dau trén bang can
dbi ké toan hop nhat theo gia goc, sau do dugc diéu chinh theo nhirng thay ddi cla phan
sé hivu clia Cong ty trong gia tri tai san thuan cda céc cong ty lién két sau khi mua. Loi thé
thurong mai phat sinh tir viéc dau twr vao cac cong ty lién ket dwgc phan anh trong gia tri
con lai cla khodn dau tw. Tap doan khéng phan b lgi thé thuong mal nay ma hang nam
thirc hién danh gia xem loi thé thuong mai c6 bi suy gidm gia tri hay khéng. Bao céo ket
qua hoat ddng kinh doanh hop nhit phén anh phén s& hiru clia Tap doan trong két qua
hoat déng kinh doanh clla cong ty lién két sau khi mua.
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3.14

3.15

3.16

317

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan déu tw (tiép theo)
Ddu tw vao céc cong ty lién két (tiép thea)

Phan s& hiru cda nha dau tu trong lgi nhuan/(18) cia cac cong ty lién két sau khi mua duoc
phan anh trén bac céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhat. Ngoai ra, khi cé s thay ddi
duoc ghi nhan truc tiep vao von chi s& hiru cla cong ty lién két, Tap doan/ Nnom Céng ty
s& ghi nhan phan chia sé clia minh twong (ng véi cac thay ddi d6 trong vén chi s& hivu.
Thay ddi Ity ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gid tri con lai cla khoan dau tw vao cac
cong ty lién ket Co tire nhan dugc/lei nhuan duoc chia tir cong ty lign két duoc can trir vao
khoan dau tu vao cac cong ty lién ket.

Bao céo tai chinh cda cac cong ty lién két duec lap cing ky véi bao cdo tai chinh hop nhét
clla Tép doan va sir dyng céc chinh sach ké toan nhat quén véi Tap doan, Cac diéu chinh
hop nhat thich hop da duoc ghi nhan d& bdo dam cac chinh sach ké toan duoc ap dung
nhat quén v&i Tap doan trong treéing hop can thiét.

Béu tir vao don vi khéc
Bau tw vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia mua thuc té.
D phéng gidm gié tri céc khodn dau tu

Di phong cho viéc giam gia tri cla cac khoan dau tv dugc Iap khi cé bang chirng chic
chén cho thdy cé sw suy gidm gia tri clia cac khodn Gau tu nay vao ngay két thic ky ké
toan.

Tang hodc gidm sé duw tai khoan du pheng duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trusde

Cac khodn phai trd va chi phi trich trudc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong turong lai
lien quan den hang hoa va dich vu 43 nhan dwoc, khdng phu thudc vao viéc Tap doan da
nhan duec hoa don cla nha cung cap hay chua.

Dy phong

Tap dean ghi nhan dir phong khi cé nghia vu ng hién tai (nghia vu phéap Iy hodc nghia vu
lign do1) la ket qua clda mot sir kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghla vu no
nay c6 thé sé& dan dén su gidm sut vé nhikng loi ich kinh té va Tap doan co thé dua ra dugc
mét woe tinh dang tin cay vé gia tri cla nghfa vu no do.

Lai trén co phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duoe tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué phan bé cho cé déng
s& hiru co phiFu phé théng cla Tap doan sau khi trich Iap quy khen thudng va phuc lgi
(néu cb) cho s lreng binh quan gia quyén cla sé cé phiéu phé thong dang leu hanh trong
nam.

L&i suy giam trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué phan bé cho cb
déng s& hlu cb phiéu pho théng clia Tap doan sau khi trich 18p quj khen thudng va phic
loi (néu co) va da dieu chinh cho 1ai ghi nhan trong ky cla trai phiéu chuyén ddi cho sé
leong binh quan gia qu!én cla sb cg phiéu phd théng dang luu hanh trong nam va so
lreng binh quan gia quyén cla cd phiéu phd théng s& duroc phat hanh trong trueng hop tat
ca cac co phiéu phd théng tidm nang co tac ddng suy gidm déu duge chuyén thanh cb
phigu phé théng.
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3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phét sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan cua Tap

doan (VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phat sinh nghiép vu theo

cac nguyen tac sau

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai nei Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;

- Nghiép vu lam phat sinh c&c khoan phai tra dugc danh gia lai theo ty gia ban cua ngan
hang thirong mai noi Tap doan du kién giao dich; va

. Giao dich mua s&m tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoa
t& (khong qua cac tal khodn phai trd) duoc hach toan theo tj gia mua cla ngan hang
thiong mai noi doanh nghiép thize hign thanh toan,

Tal ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tien & co gbc ngoai t& dugc danh gia lai theo

ty gia giao dich thuc té theo nguyén tac sau:

- Cac khoan muyc tién té duoc phan loai 14 tai san dwoc danh gia lai theo ty gida mua cla
ngan hang thwong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao dich; va

- Céc khoan muc tién té duoc phan loai & no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Tap doén thurdng xuyén cé giao dich.

T4t ca cac khodn chénh léch ty gid phéat sinh durgc hach toan vao bao cao két qua hoat
déing kinh doanh hop nhat.
Chuyén @bi bao céo tai chinh cia co s¢ hoat dong ¢ nude ngoai

Viéc chuyén déi bao cao tai chinh clia cong ty con ma vigc ghi chep sb sach duoc thuc

hién bing don v| tién t& khac vai don vi tién té ké toan clia Tap doan la VND, cho muc dich

horp nhét bao cdo tai chinh hop nhat, dwoc thire hign nhu sau:

- Taisan va no phai tra duwoc quy dbi twong (ng theo ty gid mua va ban cla ngan hang
thuong mai noi Tap doan thuong xuyén cd giao dich vao ngay két thuc ky ke toan;

- Doanh thu, thu nhap khac va cac khoan chi phi dugc guy dbi theo ty gia binh quan
trong nam; va

- TAt ca cac khodn chénh léch ty gia hoi doai khi chuyén G6i bao cao tai chinh cla cong
ty con cho muc dich hop nhat duoc ghi nhan vao khodn muc “Chénh léch ty gia héi
doai" thudc ngudn vén chli s& hivu trén bang can ddi ké toan hop nhat va duge hach
ioan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi khodn dau tu duge thanh

Iy,
Vion chu so hivu
Cé phiéu phd théng

Cé phiéu phé théng duwee ghi n}han theo gia phat hanh trlr di cac chi phi phat sinh lien quan
trwc tidp dén viéc phat hanh cé phiéu, sau khi trir di cac anh hudng thug. Cac chi phi nay
duoc ghi nhan 1a mdt khodn khdu trir ti thang du von cb phéan.

Thang du vén cé phan

Thang du vén cé phan phan &nh khoan chénh éch gitra ménh gia va gia phat hanh cb
phiéu trir di chi phi phat hanh cd phiéu thyc te phat sinh,

Cé phidu qui

Cac cong cu vén chi s& hivu dwoc Tap doan mua lal (cd phiéu quy) dwoc ghi nhén theo gia
gde va trir vao vén chil s& hGu. Tap doan khéng ghi nhan cac khodn 1i/(16) khi mua, ban,
phat hanh hodc hily cac cong cu vén chi s& hiru ctia minh.
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3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghigép (khong bao gbm cac khoan I&i tir giao
dich mua gia ré) cé thé duge chia cho cac co dong sau khi dugc Hol dbng Quan trj d& nghi
va duoc Dai hoi déng C6 dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo
Didu |& clia Cong ty va céc quy dinh cla phap luat Viét Nam

Tap doan trich 1ap cac quf dw phéng sau day tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh
nghiép cla Tap doan theo d& nghij cla Héi ddng Quan tri va duwoc cac ch dong phé duyét tai
Pai h6i déng Co déng thudng nién.

v Quy ddu tw phat trién
Quf nay duge trich 1&p nhadm mé réng hoat ddng kinh doanh hoac dau tw chieu sau
cla Tap doan.

»  Quf khen thudng va phic loi

Quy nay dwge trich lap nham dem lai phuc Igi chung va nang cao do sbng vat chat va
tinh than cho cong nhan vién va duoc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can
ddi ké toan hgp nhat.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan co khé nang nhan ducc cac loi ich kinh té c6 thé
xac dinh dwoc mot cach chéc chan, Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia céc
khoan @3 thu hoac sé& thu duge sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dugc dap
(rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rlii ro trong yéu va cac quyén s& hiu hang hoa
@3 duoc chuyén sang ngudi mua, thudng 12 tring voi thai diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu tir viéc cung cap cac dich vu duge ghi nhan khi dich vu da ducc thic hign va
hoan thanh,

Tién I&i
Tién lai durgc ghi nhan trén co s& thoi gian va Iai suat thuc té ting ky.
Doanh thu cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong duoc hach toan vao bao
cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo phuong phap dudng thang trong subt thoi
gian cho thue,

Cé tirc va loi nhuén duge chia

C4 tire va loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Tap doan duoc quyén nhén cd tire hodc
duwroc quyén nhan loi nhuén tir viéc gop von.,
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

3

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai sén thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac ndm trrdc
duoc xac dinh bang s6 tien du kién duoc thu hoi hodc phai ngp cho co quan thué, dua trén
cac mire thué sudt va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thic ky ke toan.

Thué thu nhap hién hanh duec ghi nhan vao bao cée ket qua hoat déng kinh doanh hop
nhét ngoai trir treng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi
thang vao von chd sd hiry, trong treéng hop nay, thue thu nhap hién hanh cing dugce ghi
nhan truc tigp vao von chi s& hivu.

Tap doan chi bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Tap doan co quyen hep phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan dir dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phdi ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhép hoan lai dwroc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei vao ngay két thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia cc tai san va no phai trd va gia tr ghi s cla
cac khoan mue nay trong cho muc dich lap bao cao tai chinh hop nhat

Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh lech tam thoi
chiu thug, ngoal trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh ti ghi nhan ban dau cla mot tai san hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong co anh hwédng dén lgri nhuén ke toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 13 tinh thué) vao théi diém phat sinh giao dich; va

b Céc chénh l&ch tam thoi chiu thué gén lién véi céc khodn dau tw vao céc cbng ty con
va cdc cong ty lién két khi Tap doan cé kha nang kiém soat thi gian hoan nhap khoan
chénh 18nh tam théi va chac chén khoan chénh léch tam théi sé khong duwoc hoan
nhap trong twong lai c6 thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan cho tit 3 cac chénh l&ch tam théi dweoc
khéu tri, gia tri duoc khéu trir chuyén sang cac ndm sau ciia cac khoan I8 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chua st dung, khi chdc chén trong turong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé
sir dung nhikrng chénh l&ch tam thei duge khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai

thué chura sir dung nay, ngoai trir.

» T&i san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mgt tal san hodc ng phai tré to
mét giao dich ma giao dich nay khong cé anh huong dén lgn nhuan ké toan va lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) vao théi diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca cac chénh l&ch tam thoi duoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tu vao cac
céng ty con va cac cang ty lién két chi dugce ghi nhan khi chac chan & chénh |énh tam
thevl sé& duwroe hoan nhap trong trrong lai co thé dy doan duwoc va cé lgi nhuan chiu thué
dé s dung duoc khodn chénh léch tam thdi do.

Gia tri ghi 58 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai duoc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va duoc ghi gidm dén mic bao dam chac chén cé du lei nhuan tinh
thué cho phép Igi ich cia mét phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwge s
dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua duoc ghi nhan trudc day
dwroc xem xét lai vao ngay két thic kj ké toan nam va dugc ghi nhan khi chic chén cé dd
loi nhuan tinh thué trong treng lai dé c6 thé st dung céc tai san thué thu nhap hoan lai
chira ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoZn lai phai ndp duoe xac dinh theo thué
suat dir tinh s& ap dyng khi tai san dugc thu hai hay no phdi tré dwgc thanh toan, dua trén
cac mire thué sudt va |uat thué cé higu luc vao ngay két thic ky ké toan.
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Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BOY-DN/HN

THUYET MINH BAOD CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

J.22

3.23

3.24

4.1

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lal duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh deanh hop nhét
ngoai trir trréng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn myc duec ghi thang
vao vin chi s& hiu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan truc
tigp vao von chi s& hiru

Tap doan chi bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai v thué thu nhap hoan lai phai ndp
khi doanh nghi&p cé quyén hop phap dugc bl trir gidra tai s8n thué thu nhap hign hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap
hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cung mét
co quan thué ddi vei cing mét don vi chiu thue.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a bén lién quan cla Tap doan néu mét bén cd kha nang, truc tiép hosc
gian tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh huéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Tap doan va bén kia cing chiu si kiém soat chung
hodc dnh hwdng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé 14 cac cong ty hodc cac
cé nhan, bao gbm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

Théng tin bé phén

Ma&t bo phan 1a mét hop phan co thé xac dinh riéng biét cia Tap doan tham gia vao viéc
cung cép cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat déng kinh doanh)
hodc cung cap san pham hodc dich vy trong mdt méi trwémg kinh té& cu thé (bd phan chia
theo ving dia Iy), mdi bd phan nay chiu rii ro va thu dwge lgi ich khac biét véi céc b phan
khac.

B& phan theo hoat déng kinh doanh cia Tap doan chi yéu duge xac dinh dya trén viéc ban
cac san pham (nong nghiép, thuong mai va dich vu). Ban Téng Giam déc x4c dinh bd phan
dira theo khu virc dia ly clia Tap doan dwa theo dia diém cla tai san.

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Mua Céng ty Co phan Néng nghiép Mang Yang (“Mang Yang")

Vao ngay 9 thang 5 nam 2025, Tap doan da hoan tat mua 40.100.000 cé phan phat hanh
mai, twong duong 82,93% ty |& s& hQu trong Mang Yang qua viéc chuyén dbi cac khoan
phai thu voi tdng gid phi hop nhat kinh doanh & 401.000.000 ngan VND. Theo dé, Mang
Yang 43 tr& thanh céng ty con trong Tap doan ke tir ngay nay.

Mang Yang l& mét cong ty ¢b phén duoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam
theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 5801209334, do S& Ke hoach va Bau tu
Tinh Gia Lai cép lan dau vao ngay 4 thang 4 nam 2024. Hoat ddng kinh doanh chinh cda
Mang Yang trong nam Ia trong cay an qua.

Mua Céng ty Cé phan Thiy san Ca tim Bolaven (“Ca tdm Bolaven")

V4o ngay 24 va ngay 26 thang 6 nam 2025, Tap doan da hoan tat mua 15.000.000 co phéan
phat hanh méi va mua lai 1.800.000 cé phan tir cac ca nhan khac, teong duong voi
9B,74% ty 1& sé& hru trong Cong ty Ca tam Bolaven, v&i tdng gia phi hop nhat kinh doanh I3
350.000.000 ngan VND. Theo dé, Ca tam Bolaven da trér thanh céng ty con trong Tép doan
ké tir ngay nay. Ngoai ra, Tap doan cing déng théi ndm quyén kiém soét cong ty con do Cé
tam Bolaven s& hiru 100% tai ngay mua la Céng ty TNHH Ca tam Bolaven Paksong.
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Céng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

4.2

4.3

4.4

CAC SIF KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiep theo)

Mua Céng ty Cé phén Thiy san Ca tam Bolaven (“Cé tdm Bolaven”) (tiép theo)

Tai ngay mua, Ca tam Bolaven va céng ty con dang sé& hivu dién tich dat canh tac néng
nghiép 1a 150 ha tai Tinh Champasak, Lao. Ban Téng Giam doc da xem xét va danh gia
ring viéc mua cd phan cia Cé tam Bolaven 18 mua tai sén, khéng phal 1a hop nhat kinh
doanh, cu thé |a phan dién tich d&t cho muc dich phat trién cac cay trong nong nghiép sau

nay.

C4 thm Bolaven la mét cong ty ¢b phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép clia Viét
Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghigp so 5901208330, do S& Ké hoach va
PAu tu Tinh Gia Lai cap 1an dau vao ngay 6 thang 3 nam 2024, Hoat ddng kinh doanh chinh
cla Ca tam Bolaven va cong ty con trong nam 14 nudi trong thiy san néi dia va trong cay an
qua.

Mua Céng ty TNHH MTV Phat trién Nong nghiép Souk Houng Heang ("SHH")

Vo ngdy 1 thang 6 nam 2025, Tap doan da hoan tat mua 100% von gop trong SHH béng
tién va qua viéc chuy&n ddi cac khodn phai thu voi tong gia phi hop nhét kinh doanh la
228.895 814 ngan VND. Theo @6, SHH da trdr thanh céng ty con trong Tap doan ké tir ngay
nay,

Tai ngay mua, SHH dang s& hiru dién tich dat canh tac nong nghiép 1a 150 ha tai Tinh
Champasak, Lo, Ban Téng Giam doc da xem xét va danh gia réng viéc mua vén gop cla
SHH [& mua tai san, khéong phai 1a hop nhét kinh doanh, cu thé & phan dién tich dat cho
muc dich phat trién cac cdy tréng néng nghiép sau nay.

SHH I3 mét cong ty trach nhiém hiru han duoc thanh [&p theo Luat Doanh nghiép cua Lao
theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghigép s 16-00010343, do S& Cong thuong va
Thwong mai Champasak cAp ngdy 23 thang 8 nam 2023. Hoat dong kinh deanh chinh cla
SHH trong nam |a tréng cay &n qua.

Mua Céng ty Cé phan Néng nghiép Phi Quy Gia Lai (“Phu Quy”)

Vao ngay 11 thang 12 nam 2025, Tap doan da hoan tat mua 89% vén gop trong Phu Quy
bang tién voi thng gia phi hop nhét kinh doanh fa 1.344.469.500 ngan VND. Theo dé, Phi
Quy da tré thanh céng ty con trong Tap doan ke tir ngay nay. Ngoai ra, Tap doan clng
dbng thei ndm quyén kiém soat cac cong ty con do Phi Quy s& hiru 91,23% tai ngay mua
la Cong ty TNHH Phat trién Néng Lam nghiép Sanamxay va Cong ty TNHH MTV Phat trién
Nong Lam nghiép Saysetha.

Tai ngay mua, Phi Quy va céc cong ty con dang s& hiru dign tich dat canh tac nong nghiép
l& 42 45 ha tai Tinh Gia Lai, Viét Nam va 1.085,23 ha tai Tinh Attapeu, Lao, Ban Tong Giam
dbc da xem xét va danh gia réng viéc mua vén gop cla Phi Quy 18 mua tai san, khéng phai
la hop nhét kinh doanh, cu thé la phén dién tich dat cho muyc dich phat trién cac cay trong
néng nghiép sau nay.

Phu Quy 1a mét céng ty cd phén droc thanh lap theo Luat Doanh nghigp cUa Viét Nam theo
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 5801198277, do S& Ké hoach va Bau tu Tinh
Gia Lal cép lan d&u vao ngay 6 thang 4 nam 2023. Hoat ddng kinh doanh chinh cla Phu
Quy va cAc cong ty con trong nam |2 tréng cay &n qua.

26



Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai B09-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

4.
4.5

4.6

4.7

4.8

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)

Thay doi ty I¢ s& hivu trong Céng ty C6 phan Déu tw Quéc té Hoang Anh Gia Lai ("Béu tw
Quéc té HAGL")

Vao ngay 13 thang 10 ndm 2025, Bau tu Quéc té HAGL, céng ty con trong Tap doan, da
hoan tat viéc nhan thém von gop tir céc thanh vién gop vén hign hiru. Theo d6, Céng ty gop
thém 300.000.000 ngan VND trong téng gia tri vén goép tang thém |& 400.000.000 ngan
VND. Viéc gop thém von noi trén duge thue hién béng cach chuyén déi cac khoan phai thu
vé cho vay va I&i cho vay tir Bau tw Qudc té HAGL thanh khodn dau tw gop vén. Theo do, tj
& s& hiru clia Cong ty trong Dau tu Quée té HAGL giam tir 98,78% con 93,13%,

Chénh léch gitra gia phi dau tw va gia tri ghi sé twong Ung véi phan sé& hiru agia trj tai san
thuan clia Tap doan trong PAu tr Quoc t& Hoang Anh Gia Lai vao ngay giao dich Ia
136.579.434 ngan VND dugc ghi nhén gidm loi nhuan chua phan phéi trén bang can déi ké
toan hop nhat (TM 56 24. 7).

Thay doi ty 1§ s hizu trong Céng ty C6 phén Gia suc Lo Pang (“Gia siic Lo Pang”)

Vao ngay 19 thang 11 nam 2025, Gia stc Lo Pang, cong ty con trong Tap doan, da hoan tat
viec phat hanh thém 16.500.000 co phan cho dng Tran Quang Ding |& mot cé déng hién
hru. Vigc gop thém vén vao Gia stic Lo Pang duoc thire hién bing tién. Theo dé, ty 1& sd
hiru clia Céng ty trong Cong ty Cé phén Gia sic Lo Pang gidm tir 99,67% thanh 86 50%.

Chenh lgch gitra gia phi dau tw va gia tri ghi sé trong (g véi phan s& hivu gia tri tai sén
thuan clia Tap doan trong Gia suc Lo Pang vao ngay giao dich |a 59241 348 ngan VND
dugc ghi nhan giam lgi nhuan chira phan phoi trén bang can dbéi ké toan hop nhat (TM sé
24.1),

Thay dbi ty 1§ s& hiwu trong Céng ty C6 phan Chan nu6i Gia Lai (“Chan nudi Gia Lai")

Trong thang 11 n&m 2025, Gia sic Lo Pang, céng ty con trong Tap doan, da hoan tét viéc
mua 29.226.086 cé phan cia Chan nudi Gia Lai, theo ménh gia (10.000 VND/cé phén) tir
céc ¢ @ong khéng kiém soét. Viéc gop them von duoc thuc hién bang tién. Theo do, ty 1
s& hitu cla Cong ty trong Céng ty C6 phan Cha&n nuéi Gia Lai tang tir 85.00% thanh
97,96%.

Chénh léch gita gia phi dau tw va gia tri ghi sé twong tng véi phan s& hiu gia tri tai san
thuan cua Tap doan trong Chan nubi Gia Lai vao ngay giao dich |2 108.603.261 ngan VND
dugc ghi nhén gidm lgi nhuén chira phan phoi trén bang can doi k& toan hop nhat (TM sé
24.1.

Gial thé Céng ty C6 phan Néng nghiép Kon Thup (“Kon Thup”)

Trong ndm, Kon Thup & hoan tat cac tha tuc phap Iy cén thiét dé gidi thé hoat dang. Theo
dd, Tap doan d2 ghi nhan khoan 16 |a 6.238.932 ngan VND tir viéc gidi thé cong ty con nay
vao chi phi tai chinh trén bo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat (TM sé 29).

TIEN
Ngan VND
86 cudi nam Sé dau nam
Tién mat 4.027.271 5.203.706
Tién gl ngan hang 675.501.542 143.865.925
Tién dang chuyén - 639 194
TONG CONG 679.528.813 149.708.825
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT {tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh ket thuc clng ngay

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu v& ban hang va cung cép dich vu

Trong do:
- Cong ty TNHH Dich vu Néng nghiép
Tay Nguyén

- Coéng ty Cé phdn Cé nude ngot Gia Lai
- Céng ty C6 phdn Ché bién Thirc &n Gia stic

Béng Gia Laf

- Céng ty TNHH Xuét nhép khau Nong nghiép

Linkin
- Céc khodn phai thu khac
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu céc bén thir ba
Phai thu céc bén lign quan
(Thuyét minh ("TM") s6 33)

Du phéng phai thu ngén han khach hang kho doi

GIA TRI THUAN

56 cudi n&m

1,273,474 926

BOS9-DN/HN

Ngan VND
56 dau nadm

1.376.688.046

753.805.853 246.296. 165
208,646,697 221.341.692
83.291.735 218,494,975
15.436.967 76.666.898
212.293.674 613.868.316
5.432.889 7.030.422
1.278.907.815 1.383.718.468
440.625 554 696.649.225
B3B.282.261 687.069.243
(5.546.703) (14.128.653)
_1.273.361.118 1.369.589.815

Chi tiét tinh hinh tang (giam) du phang phai thu ngan han khach hang kho dai nhu sau

S6 dau nam

Cong:  Dir phong trich lap trong nam
Triv: Thanh Iy céng ty con trang nam
Tri: Ho&n nhap di phang trong nam

S5 cudi ndm

28

Ngan VIND

Nam nay Nam truoc
14.128 653 7323416
1.6816.171 7.841.386
(1.881.848) -
{8.216.275) {1.036.159)
5.546.703 _14.128.853




Céng ty C phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

7. TRA TRUOC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Tra trwére cho nha cung cap hang hoa va dich vu

Trong do:
- Céng ty TNHH Dich vy Néng nghiép
Tay Nguyén
- Céc nha cung cdp khac
Tréa trudc cho nha thau xay dung va mua
may moc thigt bj

TONG CONG

Trang dé;
Tré truée cac bén lién quan (TM s6 33)
Trd trudre cac bén thi ba

Du phong tra trirde cho ngudi ban
ngan han kho dai

GIA TRl THUAN

BOS-DN/HN

Ngan VND

S6 cudi ndm 86 dau nam
188.270.256 986.970.472
127 491235 059 470,197
40.779.021 27.500.275
17.898.060 25.118.960
186.169.316 1.022.089.432
127.491.235 868 470,797
58.678.0861 52.619.235
(4.868.307) {6.549.643)
181.300,009 1.015.539.789

Chi tiét tinh hinh tang (gidm) du phéng tra tredc cho ngudi ban ngan han kho dai nhu sau.

S6 dau nam
Céng: Dy phong trich lap trong nam
Trir:  Hoan nhap duw phéng trong nam

S6 cudi nam

28

Ngan VND

Nam nay Nam trude
6.549.643 404.852
1.863.578 6.178.823
(3.543.914) (34,132)
4 .869.307 5.549.643




Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

8,

PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han

Cho vay ngan han bén lién quan (TM s6 33) (i)
Cha vay ngan han cac bén thi ba (i)

Dai han

Cho vay dai han cac bén thir ba

TONG CONG

Dy phong phai thu vé cho vay kho dol
GIA TR| THUAN
Chi tiét tinh hinh tang/(gidm) du phéng phai thu vé cho vay kho dai nhu sau:

S6 dau nam

Cong: Du phéng trich tap trong nam
Trir:  Hoén nh&p du phong trong nam

86 cudi nam

Trong dé:
Ngan han

56 cudi ndm

1.675.988.132
1.144.833.784

BOS-DN/HN

Ngan VND
86 dau n&m

2.361.062.055
323.160.677

2,820.821.918

2.684 222 732

- 46.813.189

- 46.813.199
2.820.821.916 2.731.035.93
(21.288.525) (23.859.811)
2.799.533.391 2.707.076.120
Ngan VND

Nam nay Nem trude
23.959.811 18.363.688
406.619 B.449 938
{3.077.905) (853.815)
21.288.525 23.959.811
21.268.525 23.959.811

(il Day la cc khoan cho vay tin chap cho cac bén lién quan voi théi han hoan tra trong

nam 2026 va huéng |ai suat 7,5%/nam.

(i) Day Ia khodn cho vay cac bén thir ba c6 tai san thé chap voi thoi han hodn tra trong

nam 2026 va hwdng Iai suat 7,95% - 12%/nam.
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

9. PHAI THU KHAC

Ngéan han

bat

coc Hop tac Kinh doanh ("HTKD") (%)

Trong d&:

Cong ty TNHH Néng nghiép Thanh Trung
Cong ty TNHH Néng nghigp Phu Quy
Gia Lai

Phai thu tir Hop dong HTKD (™)
Trang do:

Céng ty TNHH Dich vy Néng nghiép

Tay Nguyén

Céng ty TNHH MTV PTNN va Tréng déu
tdm Bolaven _

Céng ty TNHH Phat trien Nong Lam
nghiép Banilung )

Céng ty TNHH Phal trién Néng nghigp
Ca phé va Macadamia Paksong

Cho muon

Pha

i thu |ai cho vay

Tam (rng chio nhan vién

Pha

i thu ngan han khac

Dai han
Phai thu Hop déng HTKD
Phai thu I18i cho vay

Pha

TONG

i thu dai han khac

CONG

Trong do:
Phai thu khac céc bén thu ba
Phai thu khdc ngdn han céc bén lién quan
(TM s6 33)

Du phong phai thu khac kho Goi
GIA TR| THUAN
Chi tiét tinh hinh téng (gidm) dw phong phéi thu khac khd déi nhu sau:

Sé dau ndm

céng:
Trie:
Trie

D phong trich lap trong nam
Thanh ly céng ty con
Hoan nhép dy phéng trong nam

S6 cubi nam

Trong da:
Ngén han

31

BOS-DN/HN

Ngan VND

Sé cubi ndm S6 dau ndm
820.000.000 1.520.000.000
§20.000.000 820.000.000

- 700.000.000

762.210.840 350.000.000
350.000.000 350.000.000
191.873.563 -
132.137.128 -
88.200. 149 -
642.535,922 454 008,253
260.628.819 137.514.178
25 668,364 25.179.051
11.667.062 17 686.375
2.522.712.107 2.504.387.857
- 1.227.571.267

- 8.703.400

12.995 498 12.382.501
12.695,498 1246 657.168
2.535.707.605 3.751.045.025
697 8592 103 2 856.727.210
1837 815502 894 317 815
(11.876.573) (12.832.013)

2.523.731.032

3.738.213.012

Ngan YND

N&m nay Nam lrude
12.832.013 14.129.951
6.380.081 2 976.898
(5.374.624) -
(1.860.807) (4.274.836)
11.878.573 12.832.013
11.876.573 12.832.013



Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

9. PHAI THU KHAC (tiép theo)

]

‘rttj

Pay 14 khodn dat coc theo cac Hop dong dat coc HTKD sé 2905/2023/DCHTKD/LM-
TT ngay 29 thang 5 ndm 2023 va phu luc gia han hop dbng so 1 ngay 28 thang 5 nam
2024 véi Cong ty TNHH Néng nghiép Thanh Trung ve&i gia tri dat coc la 820.000.000
ngan VND nham phat trién du 4n cay an trai voi tong dién tich woc tinh 1a 4.484 ha
toa lac tai Ban Madka va Ban Nongmuang, Huyén Sanamxay va Ban Kengnhay,
Huyé&n Saysettha, Tinh Attapeu, Lao. Cac bén sé tién hanh HTKD vao nam 2025 va du
an dy kién & hoan thanh Gau tw vao nam 2027. Hop déng HTKD khéng yéu cau
thanh Iap phap nhan méi va loi nhuan sé duoc phan chia dya vao két qua kinh doanh
cla duw an, bat dau tir khi dir an phat sinh doanh thu

Pay la khoadn phai thu theo cac Hop déng HTKD nham phat trién du an cay an trai voi
cac cong ty vai chi tiét nhu sau:

« Hop dbng HTKD sé 2010/2020/HTETKD/LEME-DVTN ngay 20 thang 10 nam 2020
véi Céng ty TNHH Dich Vu Néng nghiép Tay Nguyén vé viéc hop tac dau tu vao du
an tréng cay &n trai tai Tinh Gia Lai, Viét Nam. Hop déng HTKD khéng yéu cau
thanh |ap phap nhan mal va loi nhuan sé duoc phéan chia dira vao két qua kinh
doanh cta du an, bat dau tr khi dy an phat sinh doanh thu. Tai ngay 31 thang 12
nam 2025, dy an van dang trong qué trinh x&y dung co ban va chua phat sinh
doanh thu.

« Hop déng HTKD s6 01/05/25KX-DTBLV ngay 1 thang 5 nam 2025 voi Cong ty
TNHH MTV PTNN va Tréng dau tdm Bolaven vé viéc hop tac dau tu vac dy an
tréng cay an trai tai Tinh Attapeu, Lao. Hop déng HTKD khéng yéu cau thanh [ap
phap nhan méi va loi nhuan s& dugc phan chia dua vao két gua kinh doanh cla du
an, bat diu tr khi dur an phat sinh doanh thu. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, du
an van dang trong qua trinh x&y durng co ban va chua phat sinh doanh thu.

« Hgp déng HTKD s6 01/2025BM-BL ngay 2 thang 1 nam 2025 véi Cong ty TNHH
PTNN Néng Lam nghiép Ban Lung vé viéc hop tac dau tw vao dy an trong cay an
tré&i tai Tinh Stung Treng, Campuchia. Hop dong HTKD khéng yéu cau thanh lap
phap nhan mai va il nhuén sé duoc phan chia dua vao két qua kinh doanh cla du
an, bat du tir khi dy &n phat sinh doanh thu. Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, dv
&n van dang trong qua trinh xay dung co ban va chira phat sinh doanh thu.

¢ Hop déng HTKD s6 01/07/25KX-MCCF ngay 1 thang 7 nam 2025 voi Cong ty
TNHH MTV PTNN Macadamia va ca phé Paksong vé viéc hop tac dau tu vao du
4n tréng cay an trai tai Tinh Champasak, Lao. Hop déng HTKD khéng yéu cau
thanh Iap phap nhan mai va loi nhuan sé& duoc phan chia dira vao ket gua kinh
doanh cla du an, bat dau tir khi du &n phat sinh doanh thu. Tai ngay 31 thang 12
nam 2025, dir an van dang trong qua trinh xay dung co ban va chwa phat sinh
doanh thu,
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

10.

HANG TON KHO

Chi phi s@n xuét, kinh doanh d& dang

Trong do:

- Hoat dong san xudt. trong trot (i)
- Chén nudi
- Hop déng xdy dung

Hang hda

Nguyén vat ligu

Thanh pham

Cang cu. dung cu

TONG CONG

Du phéng gidm gia hang ton kho
GIA TRI THUAN

BOS-DN/HN
Ngan VND
86 cudi ndm 56 dau nam
565.227.823 525.227.841
451.258 438 3571.364. 186
116.817.801 173.702 8955
151.584 160,700
113.856.283 60.141,005
B3.421.359 82.086.853
4.570.356 26.166.277
1,537.762 3.177.241
771.613.593 696.799.317
(2,341.575) (2.341.575)
769.272.018 694.457.742

(il Mét phan chi phi sén xuat kinh doanh dr dang (hoat dong san xuat, tréng trot) duoc

thé chap @& dam béo cho céc khoan vay cta Tap doan (TM s6 23).

33



¥E

(€ BA £2 95 Y1) ueop de| end Aea Usoyy D83 0YD OBg Wep 8p deyo ay) 20np ep Aeu ues IB1SE] ()

1¥G' 100668,  OL0GEZO0ZL¥  ¥89 Lot 250 v86 vov 065 91T vl 666098 695 2 (.) weu 1ond 0g
ZIv09L6LE9  090BL.L6/9E€  £Z9SSK OvE L¥S 028 £90 825021 081 /S8'16L T Weu negp 0
18] ug3 iy B15
(ooverzolse) (LZLVERPESIv L) (ipL¥BROY) {zez 856°262) (L0S°ZLG'GLL) gy Lsg'seL) LB 191D 05
(v69186 9l (80L 12 9) - “{ezvszee) (95 gve) (666 585 9) &b &1 yod| yuayo
oz 0LE'S. €0} 18889 - 952’120y - 1881092 ues |} ] yuewy en os egy
FOOBLY L Z8v IS - - 158°LZ0'L LEL PIE 12| 1B0| uyd
(98¢ 62r L89) (990 °cEr ecy) (£96°092) (i1e'8zL 55) (L21°85902) (6SZ B¥6 89L) weu buos oey neyy
(€96 L0E V) {cog6zL’L) - (££9°08Z) (te1'528) (9BB'SL6L) uo3s A) Bugo enjy
(LzZ¥ov068'1) (6Ze'l6pse0t) (08l €Zee) (LLLGPE€0E) (DBZ 151 G6) (LZ9'EGL 258) Weu nep oS
24 Anj oey neyy in e19
BEY GGZ E0L 005 L6.°9 0£LIG62 09125208 Z22651 L2 9Z9G6G Lt 18y oBYy newy g
‘op Buou |
100°LL65LP 0L ZEL LBOEELD LEO'SPE ¥ vRZ ZYB ZTL LBO'BZLESE ZSP'ZLL'GBZ'E Weu 1on3 95
Z06 LZV LB 95Z 612 8E = ¥B8 995 ZL ¥68 FE8 BGR'90EBE elb &1 yog) yusuD
(0Lt°stE 9zE) {¥o¥ L66'50T) = (¢EE ¥OPOL) - (zL1 6¥86) ues 1} §) yuey) ea os egy
(Leg vz 29) (zeggprs 20L) : (rztess) (gzg'1zL's) 866 ¥EL LG 18] 120| ueld
GLE 0EY 65 - 8z0°281 £59Z68'91 PEQ0LE LY 000°000°L weu Buosy wow enpy
199°€Z/ 296 0BE'80Z 0¥ - 6SZ LEV LOL LOL LS L1£99G6°L9¢ yuey} ueoy
ueq 032 Bunp Aex m ne@
B0Z #¥Z 08E'L 861 810'ESZ L = 6/ZSZVEL 88Z 8¥0 L ¥hy 25901 uca £ Bugo enpy
6615296028 BBEBIZSLL Y E006L2% /G¥'98/ BZS EYEBLOGLE 100 L9 PRLE Weu Nep oS
e1b uafnby
buga bugy enb ug Aeo uonp  Buoyd uga ugp ugAni g 1gu) o0 gy 18A
iq 19y ey uea g Aepy ‘B2 ByN
udl Buoay
anA ueby
HNIH NAOH HNIG 0D NYS IVL L
Aefiu Buna 90y} 123 Yuiyo (el weu oy ea Gzg weu zi Buewy Lg Aebu oea
(oay) den) LyHN dOH HNIHD IVL O%D OYE HNIW LIANHL
NH/NO-608

le] el yuy BueoH ueyd 00 A Bue)d




Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cting ngay

12.  TAI SAN CO B|NH VO HiNH

Nguyén gia

S6 d&u nam
Mua céng ty con
Mua mdi

S6 cudi ndm

Trong dé: ‘
D hao man hét

Gia tri hao mon liy ké

S6 dau nam
Mua cong ty con
Hao man trong nam

86 cudi nam

Gia tri con lai
Sé dau nam
S6 cudi nam
Trong do:

Thé chdp dé dam béo cho
cédc khodn vay (TM s6 23 va 34)

13.  BAT BONG SAN bAU TU

Nguyén gia
S6 dau nam

Béau tu xay dung co ban hoan thanh

Sé cudi nam

Gia trj khau hao Iy ké

Sé du nam
Khéau hao trong nam

S6 cubi nam
Gia trj con lai
Sé ddu nam

S6 cubi nam
Trong do:

BO9-DN/HN
Ngan YND

Quyén siy Phén mém _
dyng dat may tinh Téng cong
273.552 454 14.982 B&5 288.535.318
198.944 758 - 198.944. 758
135.712 803 145.000 139.857.803
612.210.015 15.127.865 627.337.680
- 14.874.689 14 874 688
(25.786.289)  (14.802.635)  (40.688.924)
(2.194.459) 4 (2.194.459)
{11.416.591) (38.818) {11.455.409)
(39,307 339) (14.841.453) (54.338.792)
247 T766.1683 80,230 247 846,395
572 812676 186.412 572.999.088
103.744.158 - 103.744. 158
Ngan VND

Thé chdp dé dam béo cho céc khodn vay (TM sé 23)
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MNha ctra, vét kién tric

47.003.809

16.452.806
63.456.715

(12.707.548)

(1.946,301)
{14.653.847)

34.296.263
48.802.868

35.241.882



Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cing ngay

13.  BAT BONG SAN PAU TV (tiép theo)

Thuyét minh bd sung:

Cac khoan doanh thu cho thug va chi phi hoat déng lién quan dén bat déng san dau tu
duwoe trinh bay nhe sau:

Ngan VND

Nam nay Nam trude

Doanh thu cho thué bat déng san E!EI_I.J tur : 5.486.055 3.663.002
Chi phi hoat déng kinh doanh trirc tiep cla cac bat

déing san dau tur tao thu nhap cho thué 2.087.999 2.072.321

Gia tri hop Iy clia bat dong san dau tw chwa dwge danh gia va xac dinh mot céch chinh thic
tai ngay 31 thang 12 nam 2025. Tuy nhién, dira trén gia tri thi truéng cla cac tai san, Ban
Téng Giam ddc Cong ty tin twéng rang gia trj hop Iy cla bat ddng san dau tu len hon gia tri
con lai trén s0 tal ngay ket thuc ky ke toan nam.

14.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Ngan VND

S6 cudi ndm Sé dau ndm

Chi phi phat trién vieérn cay &n qua () 7.544.443.151 3.841.985.516
Dy an chan nudi () 787.066.219 990.263.029
Nha xwéng va nha may néng trwedng 35.343.046 28.953.875
Khac 104.272.384 81.117.791
TONG CONG 8.471.125.700 5.022,320.011

(*) Cac khoan nay da dugc thé chap d& dam bao cho cac khodn vay clia Tap doan
(TM s6 23).

15. CHI PHi BI VAY BU'Q'C VON HOA

Trong nam, Tap doan da von hoa cac chi phi 181 vay véi téng gia tri 13 34.632.150 ngan
VND vao chi phi xay dirng co ban dé& dang (cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2024. 19.357.090 ngan VND). Cac khoan chi phi [&i vay nay phat sinh ti cac khodn
vay ngan hang dé tai tro' von cho viéc xay dung va phat trién cac viedn cay 8n qua va cac
diy an khac,

16.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngan VND

Sé cudi ndm 86 ddu ndm

Déu tr vao cac cong ty lién két (TM s6 16.1) 6.145.591 -
Bau tu gop von vao cac don vj khac (TM sé 16.2) 917.550.007 917.550.007
TONG CQNG 923.695.598 917.550.007
Dy phéng dau tu tai chinh dai han (368.300.008) {360.162.970)
GIA TRI THUAN 554,395,592 557.387.037
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Céng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tigp theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay
16,  DAU TU TAI CHINH DA| HAN
16,1  Dau tw vao cong ty lién két
Tén céng ty Linh wyre 56 cudi ndm S6 ddu nam
lién kit kinh doanh Ty 18 716
st how va so hiu va
bidy guyédt Gid tri  biéu quyét Gid trj
(%) Ngan VND (%) Ngan VND
Cong ty Co phan DAy San xuét sgi 50,00 B.145.581
Tam to Ham Réng :
Cong ty Cé phan Bau Tu vén va 25,00 -
tu va Tu vén Xay dung thiét ké
ABong (7)
TONG CONG 6.145.591 -
(*} Vo ngay 20 thang 5 nam 2025, Céng ty da hoan tat chuyén nhwong toan bé cd phan
s& hGu trong Cong ty Cb phan Dau tw va Tu van Xay dirng A Béng v&i gid chuyén
nhwong la 6.000.000 ngan VND. Theo d6, Céng ty Co phan Bau tw va Tu van Xay
dirng A Déng khéng con 1a cong ty lién két cia Tap doan.
16.2  Pau tw gép von vao cac don vi khac

Tén cong ty Linh vire
kirmh doanh

Cong 12{36 phan Néng nghiép Tréng cay
Québc teé Hoang Anh Gia Lai cong nghiép
(HNG) () va nong
nghiép

Cong ty Cd phan Truyén théng Truyén théng
Thanh Mién

Céng ty Cé phan Bong da
chuyén nghigp Viét nam

Bang da

Cang ty Cé phin Dich vy
Thuong mai Hang khing
Vién Béng

TONG CONG
D phong dau tw tai chinh dai han
GIA TR| THUAN

(")

Thirerng mai
va van tai

cac khoan vay (TM sé 23).

S6 cudl ndm 56 dau ndm
Tyie Ty lé
s6 hirw st hir
vé biéu vé hiéu -
quyét  Gid goc ddu tw  quyét  Gia gbc dau lir
% Ngan VND % Ngan VND
8.24 809.019.966 g 24 8909.019.966
2,00 5.200.000 2,00 £.200.000
- 1.170.000 - 1.170.000
1.160.041 1.160.041
817.550.007 917.550.007
{369.300.008) (360.182.970)
548.250.001 557.387.037

Toan bé co phieu HNG thuéc sé& hiu clia Cong ty 4 duoge thé chap dé dam bao cho

Vao ngay 16 thang 1 nam 2026, Céng ty da hoan tat vidc chuyén nhugng toan bd
§1.375.000 cé phiéu HNG cho cac nha dau tu khac, véi tdng gia tri chuyén nhugng
la 583.937.500 ngan VND va ghi nhan khoan lgi nhuan ti vige thanh ly |a 45.093 562

ngan VND (TM s6 37).
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {t'rép_thau]
vao ngay 31 thang 12 ném 2025 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay
17.  CHIPHI TRA TRUOC
Ngan VND
S6 cudi ndm Sé déu ndm
Ngan han
Chi phi cai tao virérn cdy an qua 44.261.977 6.929.278
Céng cu, dung cu 1.174.793 14.478.879
Chi phi khac 1.388.517 7.106 645
46.826.287 28.514.802
Dai han
Chi phi dat 376.366.527 161.870.366
Chi phi cai tao vuén cay an qua 103.366.752 78.025.529
Dy &n chan nubi () 12.419.054 62.803.782
Céng cu, dung cu 11.113.494 53.717.078
Chi phi khag 26.803.789 14,460 866
530.069.616 370.977 622
TONG CONG 576.895.903 399.492.424

(TM s6 23),

18. PHAI TRA NGUF'O'| BAN NGAN HAN

(*) Cac khodn nay 83 duwoc thé chdp dé dam bdo cho cac khoan vay cla Tap doan

Ngan VND
86 cudi ndm Sé dau nam
Phai tra ngureri ban hang hoa va dich vu 842.851.845 6855,741.541
Trong do: - )
- Cong ty C6 phan Thuweong mai Déu tur
Phat trien Do Holdings 386.820.688 500.773.641
- Coéng ty Cé phan IAPACCO 106,754,851 123.643.769
- Cong ty Co phan Ca nuwde ngot Gia Lai - 17.370.300
Céc nha cung cép khéc ) 349.316.306 313.853.831
Fhal tra nguwéi ban may moc va thigt bj 44.701.237 1.162.384
Phai tra nha thau xay dyng 22.517.181 30.404.149
TONG CONG 910.110.263 987.308.074
Trong do:
Fhaéi trd cdc bén thi ba 873.534.665 8934.456.558
Phai trd céc bén lién quan (TM sé 33) 36.575.598 52.851.516
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19.

20.

21.

Cdng ty Cd phan Hoang Anh Gia Lai BOY-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
NGUOI MUA TRA TIEN TRU'G'C NGAN HAN
Ngan VND
86 cudi ndm S6 ddu nam
Bén thir ba tra tién trudc 231.479 408 196.242.001
Trong dd:
- Céng ty TNHH Vinacapital Phute Didn 162.680.988 162.680.988
- Céc khéch hang khac 66.798.418 33.561.103
THUE
Ngan VND
86 tang Sé giam
Sé dau ndm trong nam trong ndm  S6 cudi ndm
Phai thu
Thué gi4 trj gia tang 22.588.435 532.812.977 (527.900.808) 27 600.604
Thué thu nhap doanh
nghiép (TM s6 32.1) 7.539 = (7.538) -
Thué khac 3.131,960 4,086 659 (3.797.794) 3.420.825
TONG CONG 25.727.934  536.999.636 (531.706.141) 31.021.429
Phai tra
Thué gia tri gia tang 1.980.608 33.168.728  (1568358632) 19,513,705
Thué thu nhap ca
nhan 1924169 502.269.865 (501.108.877) 3.085.157
Thué thu nhap doanh
nghiép (TM sd 32.1) 103.625 . (103.625) -
Thué khac 367.200 4.228.090 (4.585.290) -
TONG CONG 4375602 539.666.684 (521.443.424) 22.598.862
CHI PHI PHAI TRA
Ngan VND
56 cudi ndm 56 dau nam
Ngan han
Chi phi 18i vay 2.168.988.964 3.910.661.407
Chi phi hoat déng 89.382.923 71.119.835
Chi phi khac 24615557 23.190.087
2.282.987 444 4,004.971.339
Dai han
Chi phi ai vay 36.329,134 169.506.186
TONG CONG 2.319.316.578 4.174.477.525
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Céng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va che nam tai chinh két thiic clng ngay

22.

PHAI TRA KHAC

Ngan han
Phai tra tién muon tir cac cong ty va ca nhan (i)
Fhai tra nhan vién
Khac

Dai han
Phai tra tién mwon tir cac cong ty va ca nhan (i)
Khac

TONG CONG

Trong do:
Phal tré cac bén thir ba
Phai trd ngén han céc bén lién quan (TM s6 33)

BOS-DMN/HN

Ngan VND

86 cudi ndm S6 ddu ndm
62.620.187 53.620.814
8.706.921 2678.043
46.412.153 47.431.138
118.739.261 113.625.996
217.210.185 21.938 626
5.537.8789 =
222.748.074 21.938.626
341.487.335 135.568.622
339 440551 127.792.055
2.046.784 7.776.567

(il Khodn muron khéng |&i sudt va khong yéu cau tai sén dam bao tlr cac ca nhan, cac
céing ty khac va céc bén lién quan cda Tap doan nham muc dich bb sung von |uu dong

cla Tap doan.

VAY

Ngan han :
Vay ngén han ngan hang (TM s0 23.1)
Vay dai han trai phiéu den han tra (T s6 23.2)
\ay dal han ngan hang dén han trd (TM s6 23.3)
\ay dai han tir cdng ty va ca nhan Gén han tra
(TH sé 23.4)
Vay ngan han ti cong ty

Dai han
Vay dai han trai phiéu (TM sé 23.2)
Vay dai han ngan hang (TM s6 23.3)
\lay dai han tir céng ty va ca nhan (TM s6 23.4)

TONG CONG
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S84 cudi nadm

5.039.319.600
1.099.000.000
333.418.316

Ngan VND
Sé déu ndm

3.428.076.776
1.918.506.150
344 .191.553

43.543.775
16.000.000

6.471.737.916

_ 5.748.318.254

087332222  1.171.204.218
297.576.892 15.462.281
144.891.217 30.485.439
1.429.800.331 _ 1.217.151.938
7.901.538.247 _ 6.965.470.192




Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

23.

23.1

VAY (tiép theo)

Tinh hinh tang s{gidm) cac khean vay nhur sau:

Vay ngén han

S6 dau nam 5.748.318.254
Tién thu tir di vay 10.699.589.129
Mua céng ty con 1.447.697
Cén trir cong no' (6.447.697)
Phat hanh cé phiéu Gé

hoan d&i nor (%) (1.642.000.000)
Chi phi phat hanh trai phigu 9.493.849
Phan loai lai (37.167.758)
Vay dai han dén han tra 834.635.069
Chénh léch ty gia 16.187 459

Tién chi tra no abe vay (8.152.318.086)

Vay dai han

1.217.151.938
1.295,649.093
78.012.000
(6.000.000)

(358.000.000})
(6.871.999)
37.167.758

(834.635.069)

B.476.610
(1.150.000)

BOS-DN/HN

Ngan VND
Téng cong

6.965.470,192
11.995.238.222
79.459.697
(12.447 897)

(2.000,000.000)
2.621.850

24 664 069
{8,153.468.086)

54 cubi nam 6.471.737.918

1,429 800.331

7.901.538.247

(*) Theo Nghi quyét Bai héi ddng Cé dong so6 02/25/NQBHCB-HAGL ngay 24 thang 8 nam
2025, Nghi quyét Hoi ddng Quéan tri s& 21/25/NQHDQT-HAGL ngay 25 thang 8 nam
2025, cac Bién ban Thoa thuan gitra Céng ty va cac bén cho vay ngay 25 thang 8 nam
2025, cac Hop dbng Hoan ddi no, cac bén da théng nhét rdng Cong ty sé thuc hién
phat hanh cb phiéu cho cac bén cho vay d& hoan doi khoan vay dai han voi gia tri 1
2.000.000.000 Ngan VND va mét phan khoan |ai vay phai tré voi gia tri la 520.000.000

Ngan VND.

Theo dé, vao ngay 25 thang 9 nam 2025, Coéng da ty hoan tdt dot phat hanh thém
210,000.000 cé phiéu phéd théng va gia phat hanh |4 12.000 VND/ cb phidu (TM s6

24.1).

Vay ngdn han ngén hang

Chi tiét cac khodn vay ngan han ngan hang nhir sau:

Tén ngén hang

Ngan hang Thureng mai Cé phan ("TMCP")
Phuwong Déng - Chi nhanh Bak Lak

Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Ha Noi
Ngéan hang TMCP Sai Gén Thuong Tin -

Chi nhanh Gia Lai

Ngan hang TMCP Phat trién TP HCM -

S& Glao dich Béng Nai

Ngan hang TMHH MTV Sai Gén Thuong Tin Lao -
Chi nhanh Champasak

Ngan hang C& phan Hiru han Sai Gan Thuong Tin
Campuchia - Chi nhanh Pochentong

TONG CONG

Ngan VND

56 cudi nam 56 dau nam
3,429 160.732 1.998.928.127
663 .490.000 731.797.000
399.997.020 330,999 004
250.939 669 110.000.000
206 854 473 167 353 249
79 877.706 76.999 296
5.039.319.600 3.426.076.776

Céc khoan vay nay duoc sit dung chil yéu @& dap tng nhu cau von lvu dong cta Tap doan.
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Céng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai
THUYET MINH BAO CAC TA| CHINH HOP NHAT (tiép theo)

v&o ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

23.

23.2

VAY (tiep theo)

Trai phiéu thuong

Chi tiét trai phiéu thudng nhur sau:
T4 chue thu xép phét hanh

BIDV vé& Céng ty Cb phan Chirng khoan Ngan hang

Bau tw va Phat trién Viét Nam ("BSC") (*)

Cang ty C& phén ching khoan OCBS ("OCBS’)
Chi phi phat hanh trai phiéu

TONG CONG
Trong do:

Trai phiéu dai han
Trdi phidu dai han dén han trd trong vong 1 ndm

BO9-DN/HN

MNgan VND

56 cudi ndm S8 dau ndm
1.096.000.000 3.105.000.000
1.000.000.000 -
(12.667.778) (15.289.632)
2.086,332.222 3.089.710.368
BB7.332.222 1.171.204.218
1.088.000.000 1.918.506.150

(*) W&o ngay 29 thang 12 ndm 2025, mdt phan khodn tral phigu thudng voi gia tri goc 1a
1.099.000.000 ngan VND ('Trai phiéu Nhém A") va 18i trai phiéu IOy ké voi gia tri 1a
2.087.204.291 ngan VND da dugc hoan tat chuyén nhuong tir BIDV cho DATC. Theo
do, toan bé khodn no goc trai phigu thuéng tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 thé hién

1.099 trai phiéu nam gilr b&i DATC.
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

23.  VAY (tiép theo)

23.3 Vay dai han ngén hang

Chi tiét cac khodn vay dai han ngén hang nhu sau:

Ngan VND

Tén ngén hang 56 cudi nam Sé dau nam
MNgan hang Lién doanh Lao Viét
{(“Ngan hang L&o - Viét") - Chi nhanh Attapeu 317.385.600 311.818.820
Ngan hang TMCF Phuong Bong - Chi nhanh
Bak Lak 217.894.492
Ngan hang TNHH MTV Sai Gon Thueng Tin Lao
- Chi nhanh Champasak 95.705.118 45,388,389
Ngan hang TMCP Sai Gan Thuong Tin
(“Sacombank”) - Chi nhanh Gia Lai - 1,445.625
TONG CONG 630.995.208 359.653.834
Trong d6:

Vay dai han ngdn hang dén han tra 333418316 344.191 553

Vay dai han 287 .576.892 15.462.281

Céac khodn vay nay dugc st dyng chii yéu & dap ung nhu cau von tai trer cho céc du an
virtn cay an qua cla Tap doan.
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

24,

24.2

25.

VON CHU SO HUU (tiép theo)

Cé phiéu

Sé lrong co phidu dwgce phép phat hanh

Sé lvong cb phiéu @3 phat hanh va gop vén day dd

Cd phiéu pho théng

S6 lwong cd phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé théng

S6 lrong co phiéu quy
Cd phiéu phd théng

56 cudi ndm

1.267.467.947

1.267 467.947
1.267 467 347

1.267.399.283
1.267.399.283

68.664
68664

BO9-DMN/HN

54 dau ndm

1.057.467.847

1,057 .467.947
1.057.467.947

1.057.389.283
1,057,399 283

658.664
68.664

Cé phiéu phd théng clia Cong ty da dwoc phat hanh voi ménh gie‘l 10,000 VND/cd phiéu,

Cac cb dong nam gitr cd phiéu pho théng cla Céng ty dugc quy

n huwéng co tic do Cong

ty cong bd. M&i cé phiéu phé thong thé hién mdt quyén biéu quyet, khéng han ché.

Nhu @woc trinh bay tai TM sé 23, mot phén cd phiéu pho théng d& dugc dung lam tai san
dam bdo cho céac khodn vay cia Tap doan.

LQ' icH CUA CO DONG KHONG KIEM SOAT

54 d4u nam

Loi nhuén trong n3m phan bd cho cb dong khong

kiém soat

Giao dich vén trong ndi bé Tap doan v&i
cd dang khong kiém sodt cla cac céng ty con

Gidi thé cting ty con
Mua céng ty con

56 cudi nam

56

Mgan VIND

Nam nay Nam trude
581.381.851 318.505.508
117 342,613 46.688.738
127.123.700 216.575.980
(B53.804) (388.485)
145.901.328 .
871.095.556 581.381.851




Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cing ngay

26.

27.

27.1

LAI TREN CcO PHIEU

BOS-DN/HN

Tap doan st dung cac thang tin sau dé tinh 1ai co' ban va |i suy gidm trén co phieu:

N&m nay

Loi nhudn thuan sau thué phan bé cho co
déng s& hivu co phigu pho théng (Ngan VND)

S6 ¢ phiéu binh quan |uu hanh trong nam

Lai trén cé phiéu (VND)
- L&i co ban trén co phigu 1.910
- Lai suy gidm trén cé phiéu 1.910

2.122.808.772
1,111.481.475

Na&m truce

1.013.433.083

1.016.588.378

997
997

Khong co cac giao dich cb phiéu phd thong hoc giao dich cé phiéu pho théng tiém nang
nao xay ra tir ngay két thic ky ké toan nam dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh hop

nhat nay.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Ngan VND
N&m trube

5.894.531.814

4.245 538 886
552.366.307
1.003.842 567
85.754.136
7.029.808

(111.481.812)
(111.481.812)

5.783.050.002

Nam nay

Doanh thu gop 7.484.526.405
Trong dd:

Doanh thu ban trai cay 5.764.828 583

Deanh thu ban hang hda 1.480.475.833

Doanh thu ban heo 208,291,055

Doanh thu t& cung cép dich vy 29930834

Daanh thu khéc =
Khodn giam trie (52.252.163)

Gidm gia hang bén (52.252 163)
Doanh thu thuan 7.432.274.242
Trang do:

Doanh thu ban frai cay 5712.716.007

Deoanh thu ban hang hoa 1,480 475,833

Doanh thu ban heo 2089, 151.468

Doanh thu cung cép dich vu 29930834

Doanh thu khac :
Trong do: _

Doanh thu thuan vdi cac bén thir ba 7.300.345,589

Doanh thu thuén voi céc bén lién quan

(TM s6 33 131.928.653

&7

4.138.753.032
552 366 307
1.003.842.567
85.754.136
2.333.860

5454.020622

328,029 380



Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

27, DOANH THU (tigp theo)

27.2  Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai cho vay va lai tién g

L&i chénh léch ty gia hai doai
L& tir thanh Iy cac khodn dau tur
Cé tirc

Khac

TONG CONG
Trong do:

Doanh thu v6i cdc bén lién quan [TM sd 33)

Doanh thu vdi cac bén thir ba

28.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gid von trai cay
Gia von hang hoa
Gia vén heo

Gia vén dich vu

Gia van khac
TONG CONG

29,  CHIPHI TAI CHINH

Chi phl I&i vay

L& chénh léch ty gia hoi doai

Gidi thé cong ty con .

Dw phong (hoan nhap du phong) dau tu
tai chinh dai han

Chi phi lai vay dwoc mién giam (%)

Khac

TONG CONG

BOS-DN/HN

MNgan VIND

Nam nay Nam trude

269.282.097 233.262 247

20.094.1432 14.737.495

6.000.000 2.051.876

- 30.228.605

148.114

295.376.240 280.428.437

217.754.470 217.754.470

77.621.770 62.673 967

Ngan WND

Nam nay Nam truoc

2.927.140.273 2.081.817.155

1.351.736.375 541.3086.755

370.961.511 817.625.166

76.160.362 53.221.950

830.498 7.165.986

4.726.829.019 3.611.137.012

Ngan VND

Nam nay Nam trude

742.062.782 716.094.685

23.038.431 30.884.683

8.137.036 2.B67 444
§.238.932

(1.064.874.381)

(127,824 .538)

66.143.115

(284.396.200)

688.075.391

(*) Trong nam, trén cor sé& thire higén cac Van ban Thoa thuan gifra Cong ty véi céc bén cho
vay ngay 30 thang 6 nam 2025, trong d6 c6 viéc phat hanh cb phan dé hoan ddi toan
b khodn vay dai han va mét phan khodn 18i vay phai trd (Thuyét minh s6 23.2 v4 24.1)
theo cac Hop déng Hoan ddi ng, va thanh todn mét phan khodn 1&i vay voi tdng gia tri
I4 500.000.000 ngan VND, Céng ty d& dugc mién gidm khoan |3 vay con lai véi thng
gia tri 12 1.064.874.381 ngan VND theo cac Bién ban Thanh ly Van ban Thoa thuan ky

trong thang 12 ndm 2025.
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep thea)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

30,

3.

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi lvong nhan vien
Chi phi khau hao va hao mon
Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi lrg'ng nhan viégn
Chi phi dich v mua ngoai
Chi phi khau hao
Hoan nhap du phéng
Chi phi khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac
Thu nhap t thanh ly tai san
Cac khoan khac

Chi phi khac
L& thanh ly tai san
Chi phi chuyén do6i vutn cay
Khéu hao tai san ngung sir dung
Cac khoan phat
Cac khodn khac

LO KHAC THUAN
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CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

BOS-DN/HN

Ngan VND

Nam nay Nam truge
286.569.702 214.383.242
8.423874 5.589.928
4.371.831 4.972.520
143.521.876 171.541.311
452 BET 383 386.487.002
83.082.082 77.203.527
58.131.226 37648 488
8.046.918 10.236.014
(6.532.548) 17.248.214
15.511.764 22.943.3@
159.239.442 165.284 638
612.126.825 561.771.641
Ngan VND

Nam nay Nam trude
10.237 849 =
8.128.336 35.542 B854
19.366.185 35.542 854
233.273.950 63.543.273
86.011.120 4.807.673
1.836.739 1.534.238
855 597 7.409.678
168.916.039 138.320.250
490,983 445 215618117
(471.627.260) {179.672.263)




Céng ty Cd phan Hoang Anh Gia Lai BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

32

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cang ty va cac cdng ty con tai Viét Nam co nghia vu nép thué thu nhap doanh nghiép (thué
"TNDN") bang 20% trén thu nhap chiu thué (2024: 20%). Cac céng ty con nay cing dugc
hudng uu dai, mién, gidm thué TNDN theo cac GCNDKKD, Giay phép Bau tu tuong (rng
va cac |uat thué hién hanh.

Cac céng ty con cla Coéng ty tai nwée Cong hoa Dan chd Nhan dan Lao co nghia vu nop
thué TNDN voi thué sudt 14 20% trén thu nhap chiu thué cho cac hoat déng kinh doanh
chinh va 2% trén thu nhap chiu thué cho hoat dong chuyén nhuong du an. Céc cong ty con
nay clng duoc huéng wu dai, mign, gidm thué TNDN theo cac GCNBKKD, Giay phép Bau
tu trong (ing va céc luat thué hign hanh,

Céc cbng ty con clia Cong ty tai nude Vuong qudc Campuchia o nghia vy nép thué TNDN
v thué sudt 1a 20% trén thu nhap chiu thué cho cac hoat déng kinh doanh chinh, Cac cong
ty con nay cling duoc hudng wu dai, mién, gidm thué TNDN theo cac GCNBKKD, Giay
phép Bau tu tuong (ng va cac luat thué hién hanh.

Cac bao cao thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra cla co guan thué. Do
vigc ap dung luat va cac quy dinh vé thué doi véri cac loal nghiép vu khac nhau co the duoc
gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,dsﬁ thué duwge trinh bay trén bao cdo tai chinh hop
nhat co thé thay ddi theo quyét dinh cudi clng cla co quan thué.

Ngan VND

N&m nay Nam trircc

Chi phi thug TNDN hign hanh - 37.670
Biéu chinh thué TNDN trich thigu ndm trudre o - 884.809
¥ §922.478

Thu nhép thué TNDN hoan lai ___(38516.857)  (38.222 168)
TONG CONG (38.516.857) (37.299.689)
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Céng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 v& cho ndm tai chinh két thuc clng ngay

32.

32.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

BO9-DN/HN

Thué TNDN hign hanh phai trd dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu ;hué cla nam hien tal.
Thu nhap chiu thué khac vdi lgi nhuan duoc bae cao trong bao cao ket qua kinh doanh hop
nhat vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi
duoe khdu trir cho mue dich tinh thué trong cac ndm khac va cing khong bao gbm céc
khoan muc khéng phal chiu thué hay khéng duec khau trir cho muc dich tinh thué, Thué
TNDN hién hanh phai tra cla Tap doan dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay ket

thic ky ké toan nam.

Duéi day 1a déi chiéu loi nhuan ké toan treedc thué va thu nhap chiu thué:

Téng lgi nhudn ké toan trde thué

Céc khodn diéu chinh ting/(gidm):
Cac khodn 15 tir cac céng ty con
Levi nhuén tlr clng ty lign ket
Phan bé gia tr| chénh l&ch tir giao dich
mua tai sdn & khia canh hop nhat
Chi phi 1&i vay khéng duoc khau trir (%)
Thay ddi ai chura thurc hién trén hop nhat
Lgi nhuan tl hoat dong mign thué
Lai tlr giao dich mua ré
Céan trir 18 nam truede
Cac khoan khac

Thu nhép chiu thué wée tinh trong nam
hién hanh

Thué TNDN wéee tinh trong nam hién hanh
Piéu chinh thué TNDN trich thiéu nam trude

Chi phi thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué TNDN phai tra dau nam

Thué TNDN phai tra cla céng ty con
mat quyén kidm soat trong nam
Thué TNDN @4 tra trong nam

Thué TNDN phai tra cudi nam

Trang do: )
Thué TNDN phdi trd (TM s6 20)
Thudé TNDN tré trude (TM sé 20)

N&m nay

2.201.634.528

Ngan VND
Néam trude

1.022.822.132

91.783.763 30.687.041
(170.950) :
363.214.669 327.192.881
- 417.422.347

81.178.087 45722422
(1.991.260.425) (1790.309.954)
{9.850.555) -
(865.004.2095) (133.187.450)
220.284.178 79.838.929
. 188.348

" 37.670

- 884.809

922.479

103.625 28.054 814
(65.958) :
(37.667) (28,881,207)

. 96.086

; 103 625

: (7.539)

(") Theo Nghj dinh 132/2020/NB-CP ngay 5 thang 11 n&m 2020 cuda Chinh phl quy dinh
vé quan Iy thué ddi vai doanh nghiép co giao dich lién két, day 1a cac khoan chi phi I&i
vay vugt ngudng quy dinh khong dwge trir thué TNDN wéc tinh béi Tap doan
chua duoc co quan thué dia pheong quyét toan vao ngay 1ap bao cdo tai chinh hop

nhat nay.
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAQ CAD TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

32

32.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

BOS-DN/HN

Tap doan da ghi nhan mét sé khoan tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai
phai tré véi cac bién dgng trong nam nhur sau:

Ngan VND
Béng cén doi ké toén Béo céo két qua hoat dong
hop nhat kinh doanh hop nhét
84 cudi ndm 86 dau ndm Nam nay N&m truoc
Thué TNDN hoén lai phai tra
Chénh l&ch gia tr| hep 1y
clia tai sén mua trong
hop nhét kinh deanh 378.630.448 413.790.773 (35.160.325) (42 818 .878)
Chénh léch gia tri hop ly
cua tai san trudre hoat
déng mua trong hop
nhét kinh doanh 5.535.514 - - =
Chénh l&ch ty gia hoi doai
tlr danh gia lai cac khoan
muc tién té co gf;c ngoai té 1.241.178 4.587.710 (3.356.532) 4.59?.@
385.407.140 418.388.483
Thu nhép thué TNDN hoan lai (38.516.857) (38.222.168)
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

BOS-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh ket thuc clng ngay

33.

GIAO DICH V&'l CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cac bén lién quan cla Tap doan trong nam va tal ngay 31 thang 12 nam 2025

nhi sau:

Bén lién quan

Cong ty CO phan Néng Nghiép Quéce té Hoang Anh

Gia Lai

Cang ty TNHH Phat trién Néng nghiép Hoang Anh
Attapeu

Céng ty TNHH CN&NN Cao su Hoang Anh -
Quang Minh

Cang ty Cé phan Ca Nudc Ngot Gia Lai

Céng ty Co phan Ché bién Thirc an Gia stc Béng
Gia Lai
Céng ty TNHH Dijch vu Néng nghiép Tay Nguyén

Céng ty Co phdn Dau Tam to Ham Réng
Cong ty Co phan G& Hoang Anh Gia Lai

Cong ty Co phéan G& Hoang Anh Gia Lai - CN Nha
May Nhua

Cang ty C6 phan Xuét Nhap khau Dugc Thi y
Nasa

Céng ty TNHH MTV Bao bi Linh Khang

Cong ty TNHH Néng nahigp Thanh Trung
Ong Boan Nguyén Bl

Ong V6 Truémg Son .

Ong Nguy&n Xuan Thing

Ba V& Thi M§ Hanh

Ong Tran Van Dai

Ong Bl L& Quang

Ba Hb Thj Kim Chi

Ba Ha Kiét Tran

Ba B Tran Thay Trang
Ong Pham Ngoc Chau

Ong Nguyén Tién Hung
Ba Doan Nguyén Minh Héa
Ba Binh Thj Lé Sa
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Mé&i quan hé

Céng ty ¢b cling thanh vién HEBQT

Céng ty con cia Céng ty cb cung
thanh vién HBQT

Céng ty con cda Céng ty cd cling
thanh vien HBQT

Cang ty lign quan cda

Giam dbc cong ty con

{dén ngay 25 théang 3 ndm 2025)
Cdng ty lién quan cda

Giam doc cong ty con

Cang ty lién quan cua

Giam dée cong ty con

Cong ty lién két

Cang ty lign quan

cla thanh vién HBQT

Céng ty lién quan

cda thanh vién HBQT

Céng ty lién quan

! cla thanh vien HEQT
(dén ngay 6 thang & ném 2025)
Cong ty lién quan

clia thanh vién Ban Tong giam déc
Cong ty co cling ngudi dai dién theo
phap luat vé| edng ty con gian tiép

{tr ngay 11 thang 12 ném 2025)
Chi tich HBQT

Thanh vién HDQT

Téng Giam déc

Thanh vien HBQT kiém

Pho Tong Giam déc

Thanh vien HBQT doc lap

(dén ngay 6 thdng & ndm 2025)
Thanh vién HBQT

(dén ngay 6 thang 6 ndm 2025)
Thanh vién HDQT

(tir ngay 6 thang & nam 2025)
kigém Phé Tong Giam déc
Thanh vién HRQT déc lap

(tir ngéy 6 thang 6 n&m 2025)
Trudng BKS

Thanh vién BKS

(dén ngay 6 thang & ndm 2025)
Thanh vién BKS

(dén ngay 6 thdng 6 ndm 2025)
Thanh vién BKS

(tix ngay 6 thang 6 ndm 2025)
Thanh vién BKS

(tir ngay 6 thdng 6 ndm 2025)



Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho ném tai chinh ket thuc cing ngay

33.

GIAO DICH VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Danh séch cac bén lién quan clia Tap doan trong ndm vé tai ngay 31 thang 12 nam 2025

nhu sau; (tiép theo)

Bén lieén quan

BaLé Truong Y Tram
Ba Boan Thi Mai Phuong

Ba Hé Thi My Loan
Ong Tran Quang Ding
Ong Nguyén Chi Théng
Ong Nguyé&n Ngoc Mal
Ong L& Van Thach

Méi quan hé

Ké toan truding

Thir ky Céng ty kiém

Nguéi phu trach quan tri Cong ty
Thu ky Cong ty

Pho Giam déc cang ty con
Giam dbc cong ty con

Giam déc cong ty con

Giam déc cang ty con

(dén ngay 7 thang 2 ndm 2025)

Nhiing giao dich trong yéu cla Téap doan véi cac bén lién quan trong nam nay va nam

trwéc bao gbm:

Bén lign quan Nai dung nghiép vy

Céng ty Cé phan Ca Nude
Mgot Gia Lai ()

Ban hang hoa
Mua hang hoa

Chi hd

Thu nhap khac

Cung cap dich vu

Céng ty Cé phan Ché bién _ Cho vay
Thirc &n Gia suc Bong Thu héi cho vay
Gia Lai Lai cho vay

Mua hang hoa
Ban hang hoa

Chi hd

Thu nhap khac

Céng ty TNHH MTV Bao bi Mua hang hoa
Linh Khang Tra goc vay
Lai vay
Vay
Céng ty TNHH Dich vu Nhan chuyén nhuong
Néng nghiép khoan dau tw
Tay Nguyén Lai cho vay
Mua hang hoa
Cho muwon
L&i trai phiéu
Céng ty C6 phan Dau T&m Ban hang héa
to Ham Réng
Céng ty CA phan Xuat Mua hang héa
Nhap khau Duge Thi y
Nasa

N&m nay

122.185.830
23.373.356
3.037.203
233.843
105.000

400.000.000
173.390.396
B4.462.556
25.685.206
§.483.273
B.541

105.867.473
11.000.000
557.805

143.042.115
80.835.719
3,.087.989
715.275

144.451

MNgan VIND
NEm tride

230.854 880
17.758.580
7.662.857
364.952
328.951.488
121.118.676
74.456.962
98.174.480
280.000

75,588 847
26,000.000

37.000.000

96.634.794
15.113.602

17.277.000

8.585.781

(*) Giao dich trong giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 25 thang 3 nam 2025.
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Coéng ty Cd phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

33.

GIAO D|CH V@I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Vao ngay két thic ky ké toan nam, s du cac khoan phai thu va phai tra vai cac bén lién

guan nhu sau:

Bén lign quan N&i dung nghiép vu

Phai thu ngan han cua khdch hang (TM s6 6)

Cang ty TNHH Dich vu Ban hang hoa
Nang nghiép Tay Nguyén

Céng ty Co phén Ché bién Ban hang hoa
Thilc &n Gia sic Bong Gia Lai

Cong ty C& phén G& Ban hang hoa
Hoaéng Anh Gia Lal

Cong ty Cé phan Dau Tam to Ban hang hoa
Ham Réng

Céng ty Cé phan Gb Hoang Ban hang hoa
Anh Gia Lai -

CN Nha May Nhua

Cong ty C phén Ca Nwéc Ban hang héa

MNgot Gia Lai (%)

Ngan VND

86 cudi ndm 86 dau nam

753.805.853 246,296,165

83.291.734 218.494.975

521.053 521.053
372.022

291,588 291.598

- 221.465.451

B38.282.261 687.069.243

() Vao ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty C6 phan Ca Nudc Ngot Gia Lai khéng con 1a

bén lign quan cua Tap doan.

Tré trwére cho ngudi ban ngdn han (TM 56 7)

Céng ty TNHH Dich vy Ung trudc mua
Néng nghiép Tay Nguyén hang hoa

Phai thu vé cho vay ngan han (TM s6 8)

Cong ty TNHH Dich vu Néng 7.5
nghigp Tay Nguyén
Céng ty C& phan Ché bién 7.5-10

Thirc &n Gia sic Béng Gia Lai

Céng ty TNHH Ndng nghiép -
Thénh Trung

Cac bén lien gquan khac -

869.470.197

127.491.235

1.183.527.287
480.713.548
1.733.096

14,200

1.183.527.287

1.177.520.568

14.200

1.675.988.132

2.361.062.055

Céc khodn cho cac bén lién quan vay ngan han va dai han da dugc phé duyét tai cac ky
hop dai hoi déng cd dong, phi hop voi cac diéu khodn va quy dinh lién quan dén viéc cung
cép cac khodn vay hodc bao |&nh cho cac cb déng va nhirng ngudi co lién quan theo ngi‘{i
dinh 155/2020/NB-CP do chinh phl ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh ve

guan tri cong ty ap dung cho cac cong ty dai chuang.
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

a3.

" Céng ty C& phan G& Hoang Anh

GIAQ DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Vo ngay két thic ky ké todn nam, sé dw cac khodn phai thu va phai tré voi cac bén [ién

quan nhu sau: (tiép theo)

Bén fién guan NGi dung nghiép vu

Phai thu ngdn han khac (TM s6 9)

Cong ty TNHH MNéng nghigp P&t coc HTKD

Thanh Trung

Céng ty TNHH Cho murgn

Dich vu Néng nghigp Tay Hop dong HTKD

Nguyén Lai cho vay
Khac

Céng ty Cé phan Ché bién L&i cha vay

Thire &n Gia stic Béng Gia Lai Chi ha

Céng ty C& phan Dau Tam to Cho muon

Ham Réng

Cong ty C& phan Go Khac

Hoéng Anh Gia Lai

Céng ty Cé phén G& Hoang Khac

Anh Gia Lai - CN Nha May

Nhia

Céng ty Cé phan Ca Nuge Ngot Chi hd

Gia Lai (%

Phai trd ngwi ban ngan han (TM s 18)

Céng ty TNHH MTV Bao bi Mua hang hoa
Linh Khang

Céng ty Cé phén Go Mua hang hoa
Hoang Anh Gia Lai

Mua hang hoa
Gia Lai - CN Nha May Nhia
Céng ty Co phan Ca Nudc Ngot
Gia Lai (%)

Céng ty Co phan Xuat Nhap
khédu Dugc Thu y Nasa

Céac bén lién quan khac

Mua hang hoa
Mua hang hoa

Mua hang hoa

Ngan VND
86 cudi nam 54 dau ndm
820.000.000 5
431.112.596 410.703.871
350.000.000 350.000.000
154 648 107 63.812. 388
22.000 22.000
79.217.197 67.280.380
6.541 -
2.000.000
679.661 579.661
129.400 128.400
- 1.690.115
_1.33?.31 5.502 §94.317.815
22.754.769 10.680.626
891.516 436.516
12.929.313 12922 878
- 17.370.300
- 11.377.676
- 63.520
36.575.598 52.851.516

(*) Vao ngay 31 thang 12 n&m 2025, Céng ty C6 phan Ca Nudc Ngot Gia Lai khang con la

bén lién quan cia Tap doan.
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Cong ty Coé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo)

vao ngay 31 thang 12 na&m 2025 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

33.  GIAO D|CH VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Vao ngay két thic ky ké toan nam, so dw cac khodn phai thu va phai tra voi cac bén lién

quan nhur sau: (tiép theo)

Bén lién quan NGi dung nghiép vu

Phai tré ngan han khac (TM s6 22)

Céng ty Cb phan G6 Hoang Khac
Anh Gia Lai

Ong L& Van Thach Mugn tién
Ong Trén Van Dai Khac
Vay (TM s6 23)

Ba Hé Thj Kim Chi Vay
Céng ty TNHH MTV Bao bi ay
Linh Khang
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Ngén VND

Sé cudi ndm Sd déu ndm
2.046.784 4 589.720

- 2.433.711

- 753.136

2.046.784 7.776.567
72.012.000 -
- 11.000.000
72.012.000 11.000.000




Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va che nam tai chinh ket thic cung ngay

33.

GIAO DICH V{1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN/HN

Thu nhap cila cac thanh vién clia HDQT, BKS, Ban Téng Giam doc va Ban Thu ky tai Cong

ty trong nam nhu sau:

Tén

Ong Poan Nguyén Blrc
Ba V& Thi My Hanh

Ong V6 Truéng Son

Ba H& Thi Kim Chi
Ong Ngu;&n Xué&n Théng
Ba B4 Tran Thiy Trang
Ba Doan Nguyén

Minh Hda

Ba Binh Thij L& Sa

Ong Trén Van Dai

Ong Bui L& Quang

Ba Ha Kiét Tran

Ong Pham Ngoc Chau
Ong Nguy&n Tién Hung
Ong Nguyén Chi Thang
Ong L& Hong Phong
Cac ca nhan khac

TONG CONG

Chie vy

Cha tich HBQT

Thanh vién HBQT kiém
Pha Tong Giam doc
Thanh vién HBQT

Phe Téng Giam dbc

Tong Giam doc

Truéng Ban Kiém soat
Thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat
Thanh vién HBQT doc lap

Thanh vién HBQT
Thanh vieén HBQT déc 1ap
Thanh vién Ban Kiém soat
Thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vign HBQT
Thanh vién Ban Kiém soat

Ngan VND
Thu nhap (*)

Nam nay NEm trude
2.490.672 2 490672
1441127 1.445.675
1.343 874 1.711.308
1.342 807 1.259.405
1.328.411 1.242.570

747 408 738.957
360,342 -
252.076 -
162.000 324.000
162.000 216.000
162.000 -
108.000 216.000
108.000 144.000
- 108.000

- 72.000
B71.887 B40.367
10.880.184 10.808.952

Ngoai ra, thu nhap cla cac thanh vién clia HDQT, BKS va Ban Téng Giam dbc tai céc cong

ty con trong n&m nhu sau:

Tén

Ba Hé Thi Kim Chi
Ong Va Treéing Son

TONG CONG

Chiee vy

Phé Téng Giam déc
Thanh viégn HBQT

(*) Bao gdm tién leong va/hodc cac khodn thu lao khac.
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Ngan VND

Thu nhép ()
Nam nay N&m fruce
324 000 310.500
32.400 32.400
356.400 342.900




Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT {tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

34. CAC CAM KET

Cam két thué hoat dong

Tap doan thué cac 16 dat khac nhau tal Vigt Nam, Lao va Campuchia d& xay dung nha
xudng, cau lac bd beng da, van phong, nudi gia stic va trng cac loai cay an trai. Vao ngay
két thuc ky ké toan nam, tién thué cam ket theo hop déng thué cac 16 dat nay dugc trinh

bay nhu sau
Ngan VND
Sé cudi ndm Sé ddu ndm
Duwoi 1 nam 22.004.073 21.967.188
Tir 1 dén 5 nam 23.099.980 26.321.973
Trén 5 ndm 83.265.095 85489118
TONG CONG 128.369.148 133.778.280

Céc cam két bdo lanh

Theo Hop déng tin dung s 01/2015/7694660/HETD ky ngay 24 thang 9 nam 2015 va Hop
déng tin dung <4 01/2018/7694660/HDTD ky ngay 2 thang 10 nam 2018 gitra Cong 1y cé
ohén Chan Nudi Ba Thudc ("Ba Thuoc’) va Ngan hang BAau tu va Phat trién Vit Nam - Chi
nhanh Thanh Hoa ("BIDV Thanh Hoa"). Tap doan da cam k&t bao lanh cho Ba Thudc vay
vén tal BIDV Thanh Hoa theo Thu bao lanh vay vén sb 0109/CV-BLHAGL ky ngay 1 thang
g n&m 2015 v&i tong du no goc la 160.000,000 ngan VND ciing toan bé 1ai, phi va phat
phat sinh (néu co)
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Céng ty Cé phén Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho n&m tai chinh két thuc cling ngay

35.

386,

CHi TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

CHI TIEU Sé cudi ndm
Cac loai ngoai t&:
- Béng KIP Lao (LAK) 3.392.681.735
- Péng Riels Campuchia (KHR) 67.888.191
-Ba la My (USD) 402 133
- Pbng Nhan dan té (CNY) .
- Pbng Euro (EUR) 153
N khe doi da xir Iy
- Céng ty TNHH MTV Xay Lap Bién 6.992.216
- Cong ty TNHH MTV Khoang san
Hoang Anh GL - Kontum 3.720.000
THONG TIN THEO BQ PHAN

BOZ-DN/HM

54 diu ndm

3.585606.944
58.586.200
66.937

14,354

163

6.992.216
3.720.000

Tap doan lua chon cac b phan theo [inh vuc kinh doanh la b phan bao cao chinh yéu vi
i ro va ty sult sinh I&i cla Tap doan bj tac dong chi yéu bdi nhiing khac biét ve san
pham va dich vu do Tap doan cung cap. Cac bo phan theo khu virc dia ly & bo phan bao

cao thir yéu, theo do:

. Doanh thu bé phan ban hang ra bén ngoai theo khu virc dia ly dia trén vi tri cia khach
hang, néu doanh thu ban hang ra bén ngoai cia mdi bd phan @6 chiém tir 10% tong

doanh thu tré 1&n cha doanh nghiép ban hang ra bén ngoai,

- Téng gia tri con lai cOa tai san by phén theo vi tri clia tai san, néu tai san clia mbi bd
phan @6 chiém tir 10% téng tai san trd 1&n cla toan bd cac khu vuc dia Iy va

- Téng chi phi da phat sinh trong ky dé& mua tai san co dinh - tai san bo phan dy kign sé

st dung nhiéu hon mét ndm (TSCH hiru hinh, TSCO v6 hinh va cac tai san dai han
khac) theo vi tri clia tai san, néu tai san cla bd phan do chiém tir 10% tong tai san troy

I&n cla cac bd phan.
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

36.

36.1

THONG TIN THEOQ BO PHAN (tiep theo)

B6 phén theo linh vuc kinh doanh

Céc hoat dong kinh doanh cla Tap doan Guoc 6 chire va quan Iy theo tinh chat cia san
phém va dich vu do Tap doan cung cép vl mdi mdt bé phan la mot don v kinh doanh chién
lro'c cung cAp cac san pham khac nhau va phuc vu céc thi truéng khac nhau,

Gia ap dung cho céc giao dich gitra cac bo phén duoc xac dinh trén co s& khach quan
twong tu nhu voi cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh cla cac bo
phan bao gom cac giao dich gitra cac bd phan. Cac giao dich nay dugc loai trlr khi lap bao
cao tai chinh hop nhat.

B& phan theo khu virc dia Iy coa Tap doan duroc xac dinh theo dia diém cla tai san cua Tap
doan. Doanh thu ban hang ra bén ngoai trinh bay trong bo phén theo khu vyc dia ly dugc
xac dinh dua trén dia diém dia Iy cda khach hang cla Tap doan.

Nhém phuc vy cong tac quan Iy, Tap doan dugc t& chirc theo cac don vi kinh doanh dura
wrén cac san pham va dich vu va bao gbm cac bo phan bao cao theo hoat dong nhu sau:

o San xuAt san xudt va ban phan bon, 6ng nhya va cac cong cu dung cy khac ding trong
néng nghiép;

« Thurong mai va dich vy quan ly tai san va mua ban hang hoa;
« Xay dyng: xay dung chuong trai; va
« Néng nghiép: trong va thu hoach cay an qua, chan nubdi heo.

Két qua hoat déng kinh doanh cla cac bo phan duoc quan Iy rigng bigt nham phuc vy cho
vidc ra quyét dinh, phan bd nguén luc va danh gia thanh tich, Thanh tich clia cac bg phan
duoc danh gia dya trén két qua 1i 16 ma trén mot sé khia canh, nhu duge trinh bay trong
bang duoi day, duoc do luwng khac vol két qua hoat ddng kinh doanh trong bao cao két
qua hoat dng kinh doanh hop nhat, Nguon tai tre, bao ggm thu nhap va chi phi tr hoat
déng taj chinh; va thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly tap trung & cap d6 Tap doan
chir khéng phén bo cho cac bo phan.

Bao cao bd phan cia hoat dong kinh doanh bong da da duoc trinh bay vao heat dong
thuong mai va dich vu trong nam vi day khong phai 1a hoat dong chinh cta Tép doan hién
nay.

Théng tin vé& doanh thu, loi nhuan va mot sé tai san va cong no cla bd phan theo linh vuc
kinh doanh efia Tap doan nhu sal.
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Cong ty C phan Hoang Anh Gia Lai BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

aT.

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Vao ngay 16 thang 1 ndm 2026, Cong ty da hoan tat viéc chuyén nhugng toan bd
91.375.000 cb phiéu HNG cho cac nha diu tw khac, véi tong gia tri chuyén nhugong I3
593.937.500 ngan VND va ghi nhan khoan I3i tir viéc thanh ly 1a 45.093.562 ngan VND.

Véo ngay 26 thang 3 nam 2026, Cang ty 3 hoan tit nghia vy thanh todn theo Van ban
Thoa thuan ngay 9 thang 12 nam 2025 véi DATC, bao gom viée thanh todn toén bd no giic
trai phiéu v&i gia tri 1.099.000.000 ngan VND va ai trai phiéu voi gia trj 480.371.799 ngan
VND. Vao ngay 31 thang 3 ndm 2026, Céng ty da nhan dugce théng bao vé viée giam tri
nghia vu trd ng cho DATC lign quan dén khodn no 13i tréi phigu cén lai tai ngay 26 thang 3
nam 2026 vé&i tng gia tri 1.534.505.139 ngén VND. Theo do, Tap doan dugc xac nhan
khéng con nghia vy phai ra ng trél phiéu voi DATC tai ngay 1p bao cdo tai chinh hep nhét
nay,

Khéng co cac sy kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu
cAu phai dwoe didu chinh hay trinh by trong béo c4o tai chinh hop nhat cla Tép doan.
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Tinh Gia Lai, Viét Nam

Mgay 31 thang 3 nam 2026
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