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1. Tén t chite: Céng ty Cb phin Péu tu Sao Thai Duong
- Mi chimg khodn: SJF
- Dia chi: Ting 8, Toa nha SIMCO Séng P4, tiéu khu DTM Van Phtc, Phuong Ha Péng,
TP Ha Nai
- Dién thoai lién hé: (84-24) 6253 6626
- E-mail: hr.stdgroup@gmail.com
- Loai céng bé théng tin: [124h 072h O Bit thutmg I‘E(Binh ky
2. Nbi dung théng tin cong bé:
- Béo cdo tai chinh Hop nhét nim 2025,
- Béo cdo tai chinh Me nam 2025.

3. Théng tin nay da dugc céng bo trén trang théng tin dién tir ctia cong ty vio ngay 27/03/2026 tai
dudmg dén htip://stderoup.vn

Chting tbi xin cam két céc thong tin céng bé trén day 14 ding su thit va hoan toan chiu trach nhiém
truée phap luat vé ndi dung cac théng tin da cong bb.

Tai ligu dinh kém: Ngudi dugce ity quyén cdng b théng tin
- BCTC

- Vian ban giai trinh
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Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU T SAO THAI DUONG
Téng 08, Tda nha Simco Séng B4, Tiéu khu BTM Van Phuc, phuéng Ha Béng, thanh phd Ha N§i

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Ban Biéu hanh Céng ty C3 phdn BAu tv Sao Théi Dwong (sau day goi tét 14 "Céng ty") trinh bay Bdo cdo
clia minh va Bao céo tai chinh riéng d8 dwoc kidm todn cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025.
THONG TIN CONG TY
Céng ty hoat ddng theo Gidy chirng nhan d3ng ky doanh nghiép Céng ty Cb phan s 0105808767, ding ky
ldn ddu do S& ké hoach Dau tw thanh phé Ha Noi cdp ngay 01/03/2012 va thay dbi I1an thir 12 ngay
24/06/2025 do s& Tai chinh thanh phd Ha N&i cap.

Try sé& chinh céng ty: Tang 08, tda nha Simco S6ng Da, Tiéu khu BTM Van Phic, Phuéng Ha Béng, Thanh
phé Ha Néi.

CAC THANH VIEN HQI BONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cé4c thanh vién clia HHi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Gidm ddc trong ndm tai chinh va cho dén
theri diém 1ap bao cdo nay gbm:

H6i déng quan trj

Ho va tén Chiec vu

©Ong Nguyén Tri Thién Cha tich HBQT
Ong Nguyé&n Xuén Nam Théanh vién HDQT
Ong Bang Van Héa Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Anh Tudn Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Céng Khai Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vy

Ba Nguyén Thj Minh Trwdng Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thj Mai Hwong Thanh vién

Ba D6 Nhw Ngoc Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vy

“Ong Nguy&n Anh Tuén Téng Giam dfc
Ong Masayuki Takeuchi Phé Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Xuan Nam Phé Téng Giam déc

Bai dién phap luat

Mguwivi dai dién theo phap luét clia Cong ty cho ndm tai chinh va cho dén théi diém lap bae céo nay 12 éng
Nguy&n Tri Thién — Ch tich Héi dbng quén tri.
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cONG TY cO PHAN PAU T SAO THAI DUONG
Téng 08, Toa nha Simeco Séng Ba, Tiéu khu BTM Van Phic, phwirng Ha Béng, thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té dugc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh riéng cho nim tai
chinh ket thidc ngay 31 thang 12 ndm 2025 clia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM cUA BAN TONG GIAM DOC DOl V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Diéu hanh Cong ty cb trach nhiém l3p b&o cdo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thie va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién 1é riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hep v&i chudn
muc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay béo cdo tai chinh riéng. Trong viéc l4p bdo céo tai chinh riéng nay, Ban Diéu hanh dwoc yéu ciu
phai:

» Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach dé mét cach nhét quan:

« Bura ra cdc xet doan va wée tinh mét cach hop ly va thén trong:

* Néu rd cdc nguyén tac ké toan thich hop c6 dwec tudn thi hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong b4o c4o tai chinh riéng hay khong;

» Lép bao céo tai chinh riéng trén co s& hoat djng lién tuc trlr treérng hop khéng thé cho ring Céng ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

*  Thiét ké va thirc hién hé thong kiém soét ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muyc dich 1ap va trinh bay béo
céo tai chinh riéng hop Iy nhdm han ché rii ro va gian I1an.

Ban Diéu hanh Céng ty chiju trach nhiém dam bdo ring s ké toan dwoc ghi chép mét céch phil hop dé
phan &nh mt cach hep Iy tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty & bét ky thei didém nao va dam bao ring béo
c4o tai chinh riéng tudn thi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phdp Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng. Ban Didu hanh ciing chiu tréch nhiém
dam bdo an toan cho tai san cda Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop d& ngan chin va phat hién
cac hanh vi gian [&n va sai pham khac.

Ban Biéu hanh xac nhan ring Cong ty da tuén thii céc yéu ciu néu trén trong viéc Iap bao cdo tai chinh
riéng.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Diéu hanh phé duyét B&o cdo tai chinh riéng dinh kém. Bdo céo tai chinh rieng d& phan anh trung thic
va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua
hoat déng kinh doanh riéng va cac lubng Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi
hop voi céc chudn mirc ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Biéu hanh cam két riing Céng ty tudn thd Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 clia Thi tudng
Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu clia Luat ching khoén va Céng ty khong vi pham nghfa vu
ciing bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla B§ Tai chinh hwdéng
ddn vé viéc cong bd thong tin trén Thj trdng chirng khodn, Théng tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/08/2024
va Thong tw sb 18/2025/TT-BTC sira ddi, bd sung mét sé didu clia cdc thang tw quy dinh vé giao dich chang
khodén trén hé thong giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat ding cla
cong ty chirng khoan va céng bb théng tin trén thj trwdmg chirng khodn.
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CONG TY CO PHAN PAU T SAO THAI DUONG
T4ng 08, Tda nha Simco Séng D4, Tiéu khu BTM Van Phiic, phwirng Ha Béng, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (tiép theo)

Thay mét va dai dién cho Ban Diéu hanh,
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Chti tich Hoi déng quan trj
Ha Ngi, ngay 26 thdng 03 ndm 2026
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qudc té nnﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S: 1209/2025/BCTC/AV

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Cac ¢ déng
Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cb phan Du tw Sao Thai Dwong

Ching t6i @3 kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C phin Diu tw Sao Théi Drong
(sau day goi tat |a “Céng ty") dwoc lap ngay 26 thang 03 nadm 2026, tir trang 07 dén trang 30, bao gbm:
Bang can ddi ké ton riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2025, B&o cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng,
Béo cdo Iwu chuyén tién té rieng cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh Béo céo tai
chinh riéng kém theo.

Trach nhiém cta Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Bdo cdo tai chinh
riéng clia Cong ty theo chudn muc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap
Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Ban Didu hanh x4c dinh Ia cén thiét & dadm bdo cho viéc I8p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng
khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chlng t6i 14 duwa ra y kién vé& Béo cdo tai chinh riéng dwa trén két qua cla cudc kiém
todn dwoc thre hién theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do van d& mé ta tai doan “Cor
st cua viéc tir chdi dwa ra y kién®, ching t6i d4 khong thé thu thap dwoc ddy dd bing chirng kiém toén
thich ho'p dé 1am co' s& duwa ra ¥ kién kiém toan.

Co sér clia viéc tir chdi dwa ra ¥ kién

Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, nhw khodn trinh bay tai thuyét minh sé 4.10 - “D3u tw tai chinh dai
han” trén Bén thuyét minh Bio céo tai chinh, Cong ty da thiec hién danh gia va cho ring khodn ddu tw
vao Cong ty C6 phén DAu tw va X4y dng Tona véi gid tri 1a 147.000.000.000 VND khé ¢ kha nang thu
duere loi ich kinh té trong twong lai. Theo d6, Céng ty da trich 1ap di phong 100% gia trj khoan dau tuw
nay. Ching téi khéng thé thu thap dwoc ddy di blng ching kiém toan thich hop @é danh gia vé mic
trich 1ap dw phong cla khodn ddu tw ndy cé phi hop hay khéng clng nhw anh hwéng clia ching t&i cac
chi tiéu khac dwec trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng kém theo.

Tai ngdy 31/12/2025 va 01/01/2025, khodn dAu tw vao cong ty con Céng ty Co phan staBOO Invest Viét
Nam véi sé tién 200.000.000.000 VND, ching t6i chwa thu thap dwoc cac bing chirng kiém toan thich
hop @& danh gia cé cén trich 1ap dy phong cila khodn diu tw nay hay khong cling nhw céc dnh hudng
cua chang t¢i cac chitiéu khac dugre trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng.

Nhi trinh bay tai thuyét minh sd 4.2 - “Phai thu khach hang ngén han” trén Bang ddi ké toan riéng, tai
ngay 31/12/2025 va 01/01/2025 Cong ty d& thirc hién danh gia than trong va cho rdng khoan phai thu
ngén han Céng ty CP Phét trién Phan bon Dinh VG véi gid tri phai thu 13 59.740.825.000 VND khé c6 kha
néng thu hdi. Theo d6, Céng ty da trich |ap dy phdng phai thu khé doi dbi véi toan bd sé tién nay. Ching
tdi khing thé thu thap dwge day dd bang chirng kiém todn thich hop d& dénh gia tinh hién hiu cla
khodn phai thu va khoan trich |&p dy phong phai thu khé doi twong (ng cling nhw dnh hwdng cla ching
t&i céc chi tiéu khac dwoe trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng kém theo.

&~ TTS - 3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudmg Ha Béng, Thanh phd Ha Nai

A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City

Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps://iav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)
Co sé cta viéc tir chdi dwa ra ¥ kién (tiép theo)

Tai ngay 31/12/2025, trén khodn myc “Phai thu vé& cho vay ngan han" va “Phai thu ngén han khac" trén
Béo c4o tai chinh riéng cla Céng ty bao gém khodn cho vay ngén han khéng c6 tai san dam béo dbi véi
Céng ty Co phan Cat Twdng Thién Tan Lac véi s tién: 120.800.000.000 VND (tai ngay 01/01/2025 s
tién; 120.800.000.000 VND) va s& I3i cho vay phai thu twong (ng dén théi diém phat hanh bdo cédo chua
thu dwgc |2 31.048.653.737 VND (tai ngay 01/01/2025 sb tién: 28.632.679.452 VND). Chiing t6i khéng
thé thu thap ddy dd bang ching kiém toan thich hep lam co sé d& danh gia kha nang thu hdi cla khodn
cong ne trén. Do d6, ching t6i khong danh gia duge mive trich [dp dy phéng cén thiét va dnh hudng coa
chiing t&i cac chi tiéu khac dwerc trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng kém theo.

Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trén khodn muc *Phéi trd dai han khac” bao gt’jm cac khoan nhan dat
coc tién dat cho dw &n xdy ding “Nha may san xuét tdm van tre OSB Thanh Héa" va di &n “Phat trién
viing nguyén liéu" vé&i sb tién 9.800.000.000 VND. Chiing t6i chwa thu thdp dwgre cac bang chirng kiém
toan thich hgp dé danh gid vé khodn phdi trd nay va cac anh hwéng cla ching t&i cac chi tidu khac
dwore trinh bay trén Bao cao tai chinh kém theo.

Nam 2024, Cdng ty cd hoat dfng kinh doanh hang héa vat liéu xay diwng khdng qua kho vii doanh thu
ban va gi4 vin ban hang héa Ian lwot 14 37.651.021.000 VND va 36.967.693.000 VND chiém 98,9% tdng
doanh thu va 99,9% tdng giad vbn trong ndm cla Céng ty dem lai lgi nhudn aép cho Cdng ty la
1.080.146.009 VND. Sé dw cic khodn céng no phdi thu khach hang va phai trd nguéd ban cd lién quan
@én giao dich nay tai ngay 31/12/2025 Ian lwot 14 7.135.243.000 VND va 8.510.537.380 VND (tai ngay
01/01/2025 I&n lwet 13 7.135.243.000 VND va 9.400.537.380 VND). Véi cac tai lidu dwoc cung cép va
céc thd tuc kiém todn da thyc hién, ching téi khéng thé dwa ra danh gia v& doanh thu, gia von va loi
nhuén gép & ghi nhan trong nam 2024, s6 dw cong ne phai thu, phai tra néu trén cling nhw dnh hudéng
(néu c6) dén cac khodn myc c6 lién quan dwoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng kém theo.

Tir chéi dwa ra ¥ kién

Do tim quan trong clia van dé néu tai "Co s& cila viéc tir chdi dwa ra y kién", chiing t6i khéng thé thu
thap dirge ddy dd bing chirng kiém toan thich hop dé 1am co sé dwa ra y kién kiém to&n. Do d6, ching
t6i khéng thé dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh riéng dinh kém.

Vén dé cin nhdn manh

Chlng t6i lvu ¥ nguwéi doc dén thuyét minh sé 2.2 — “Gia djnh hoat dbng lién tuc”; Tai ngay 31/12/2025,
s0 16 Ity ké cha Cong ty 14 319.428.241.756 VND (s6 16 Ity ké& cila Céng ty tai ngay 01/01/2025 |4
268.940.820.576 VND. Didu kién nay cho thiy sy tbn tai yéu té khéng chic chén trong yéu cé thé din
dén nghi ngtr dang ké vé kha nang hoat dong lién tyc ciia Céng ty. Hai déng Quan tri va Ban Téng Giam
ddc @& co nhikng danh gia vé kha nang tiép tuc hoat d6ng clia Cong ty va dwa ra céc ké hoach duy tri va
phét trién hoat dong cla cong ty. Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty dwoc l&p vao ngéy 31 thang 12 nam
2025 van dwoc lap dya trén gia dinh Céng ty s& hoat déng lién tuc.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Van dé khac (tiép theo)

Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 d3 duoc kiém toan bdi Kiém toan
vien va Céng ty kiém toan khac. Kiém todn vién da tir choi dwa ra y kién kiém toan doi véi bao cao tai
chinh nay vao ngay 31/03/2025.

Co s clia viéc Kiém toan vién tir chdi duwra ra v kién kiém toan ddi véi Bao céo tai chinh riéng cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2024 do dnh hwdng cla cac van dé sau:

Kiém toan vién khéng thé danh gia gia tri thuén cla khodn muc dau tv vao Céng ty C& phan Dau tu
va Xay dung Tona.

Kiém todn vién khong thé danh gié gia tri hgp Iy cling nhw khodn thu hdi cla khoan cho Céng ty Cé
phén Cat Twiéng Thién Tan Lac vay va I3i cho vay cén lai tuong ng.

Kiém toan vién khong danh gia dwroc mire trich 14p dy phong can thiét va anh huéng clia chiing i
cac chi tiéu khac dwgec trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng.

Kiém todn vién khéng thé danh gia tinh hinh s dwng cac khodn tam (rng cho nhan vién & thuc
hi&n hoat déng san xuét kinh doanh.

Kiém toan vién khong thé danh gia gia tri thuén clia khodn dau tw vao cong ty con Cong ty C& phan
BWG Mai Chau. Kiém toan vién khong danh gia vé khodn phai tra dai han khac vé khoan tién nhan
dat coc tien dat cho dy &n xay dieng “Nha mdy san xuat tdm van tre OSB Thanh Hoa" va du an
“Phat trién ving nguyén ligu”.

Trong ndm 2024, Doanh thu va gia vén ban hang héa (vat liéu xay dwng) khéng qua kho clia Céng
ty chiém 98,9% téng doanh thu va 99,9% téng gia vén trong nam clia Cong ty. S dw céc khodn
cbng n¢ phai thu khach hang va phai trd nguwoi ban cb lién quan tai ngay 01/01/2025 lan luot 14
7.135.243.000 VND va 9.400.537.380 VND. V¢i cac tai lidu dwge cung cap va cac thd tuc kiém toan
da thyc hign, Kiém toan vién khong thé dwa ra danh gia vé doanh thu, gia vén da ghi nhan trong
nam 2024, s6 dw cdng no' phai thu, phai trd néu trén cng nhw &nh hwdng (néu cd) dén cac khodn
muc co lién quan dwgce trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng.

% =
NGUYEN PHUONG THUY NGUYEN BLrC THANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1 S6 Gidy CNBKHN kiém toan: 6210-2023-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QuOC TE
Ha Ngi, ngay 26 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUCNG
Tang 08, Toa nha Simco Séng B4, Tiéu khu BTM Van Phlc, phudng Ha Dong, thanh phd Ha Noi

Mé&u s6 B 01 - DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién

. Tién

. Dau tw tai chinh ngin han

. Cac khoan phai thu ngin han

. Phai thu ngén han cta khéch hang

. Tra tneéc cho ngwéi ban ngén han

. Phai thu v& cho vay ngén han

. Phai thu ngén han khéac

. D phong phéi thu ngén han khé doi
. Hang tén kho

. Hang tbn kho

. Tai sin ngdn han khac

. Thué GTGT dwee khéu trir

. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc
. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Tai san ¢6 djnh

. Tai san ¢ dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mén luy ké

. Bat déng san diu tw

. Tai san dé& dang dai han

. Dau tw tai chinh dai han

. Déu tw vao cong ty con

. DAu tw véo cong ty lién doanh, lién két
. DAu tr gép vén vao don vi khac

. Dy phong du tw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

. Chi phi tra tneée dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma  Thuyét S6 cudi ndm S6& diu nim
s0 minh VND VND
100 158.065.657.080 160.998.658.472
110 4.1 370.462.264 22.168.344
11 370.462.264 22.158.344
120 - -
130 166.018.478.362 159.197.219.654
131 4.2 67.240.063,337 67.561.152.289
132 4.3 450,902,536 2.161.101.736
135 4.4 120.800.000.000 120.800.000.000
136 45 31.473.805.844 29.062.637.484
137 46 (63.955.293.355) (60.387.671.855)
140 4.7 592.828.345 607.038.345
141 592.828.345 607.038.345
150 1.083.888.119 1.172.242.129
152 833.888.119 922.242.129
153 4.15 250.000.000 250.000.000
200 445,829.602.110 459.669.116.649
210 - -
220 1.020.052.462 1.362.704.821
221 4.8 1.020.052 462 1.362.704.821
222 1.398.929.091 2.085.327.273
223 (378.876.629) (722.622.452)
230 - %
240 - "
260  4.10 437.596.476.026 450.821.785.845
251 619.120.000.000 619.120.000.000
252 147.000.000.000 147.000.000.000
253 198.660,000 198.660.000
254 (328.722.183.974)  (315.496.874.155)
260 7.213.073.622 7.484.625.983
261 49 7.213.073.622 7.484.625.083
270 603.895.269.200 620.667.775.121

Céc thuyét minh kém theo la mdt bo phén hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng nay

= L

NN i B




CONG TY cO PHAN PAU TIF SAO THAI DUONG

M&u sé B 01 - DN

Téng 08, Tda nha Simco Séng P4, Tidu khu BTM Van Phic, phwdng Ha Déng, thanh phé Ha Nai

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025

NGUON VON M&  Thuyét S6 cubi nim Sé diu nim
sé minh VND VND
C. NQ' PHAI TRA 300 131.323.500.956 117.608.595.697
I. N¢' ngén han 310 20.383.350.956 21.373.845.697
1. Phai trd nguwdi ban ngén han n 4.1 B.711.762.047 10.610.459,527
2. Nguw&i mua trd tidn trwée ngén han 32 412 15.200.009 1.575.245.210
3. Thué va cdc khoan phdi nop Nha nieée 313 4.15 E 148.768
4. Phai trd nguwdi lao dong 314 38.843.500 31.549.400
5. Chi phi phai trd ngén han 315 413 2.108.909.396 2.423.022.817
6. Doanh thu chwa thirc hién ngén han 318 4.17 89.969.400 -
7. Phdi tra ngén han khac 319 4.14 8.466.604 25.619.977
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 4186 9.410.200.000 6.707.800.000
Il. N dii han 330 110.940.150.000 96.234.750.000
1. Phaitra dai han khac 337 4.14 9.800.000.000 9.800.000.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.186 101.140.150.000 86.434,750.000
D. VON CHU S& HOW 400 472.671.768.244 503.069.179.424
l. Vén chi s& hivu 410 417 472,571.768.244 503.059.179.424
1. Vén gép cla chi s& hivu 411 792.000.000.000 792.000.000.000
- Cd phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 792.000.000.000 792.000.000.000
2. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 421 (319.428.241.756)  (28B.940.820.576)
- LNST chwra phén phéi liy ké dén cubi  421a (288.940.820.576)  (293.421.267.681)
ky trwrdro
- LNST chuwa phan phéi ky nay 421b (30.487.421.180) 4.480.447.105
Il. Nguén kinh phi va qu§ khac 430 - -

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

gt

_F._"_____.---"'"_'_'_'_'_

440

/%&zf{/” |

603.895,259.200

620.667.775.121

A& L [
- ._,-"'f . f;/__,-r’

Ngwoi 1ap biéu Ké toan trrdng “Chi tich Héi déng quan trj
Bii Thj Nggc Huyén BUi Thi Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién
Ha N§i, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 ndm 2026
Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cua Béo céo tai chinh riéng nay 8
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CONG TY cO PHAN DAU T SAO THAI DUPONG M&u sb B 02 - DN
Téng 08, Toa nha Simco S6ng D4, Tiéu khu BTM Van Phic, phudng Ha Bong, thanh phd Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CHi TIEU Ma Thuyét Nim nay Nam trwée
sé minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung c¢dp dichvy 01 5.1 3.840.266.230  38.082.593.009
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap 10 3.840.266.230  38.082.593.009
dich vy (10=01-02)
4. Gia vin hang ban 11 5.2 3.104.014.706 37.002.447.000
5. Loinhuin gép vé ban hang vacung cdp 20 736.2561.524 1.080.146.009
dich vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 5.3 2.416.102.979 12.879.147.350
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 29.215.713.080 6.690.695.030
- Trong dd: Chi phi l&i vay 23 112.003.271 2.377.087.322
8. Chi phi ban hang 25 - .
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 4.421.836.377 2.510.173.507
10. Le¢i nhuén thuin tir hoat déng kinh deanh 30 (30.485.194.964) 4,758.424.822
{30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhép khac 3 56 - 46.408.353
12. Chi phi khac 3z 5.7 2.226.216 324.386.070
13. Lo nhudn khac (40=31-32) 40 (2.226.216) (277.977.717)
14. Téng loi nhuin ké toin trwée thué 50 (30.487.421.180) 4.480.447.105
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 - -
16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52 -
nghiép hoan lai
17. Lei nhuan sau thué thu nhap doanh 60 (30.487.421.180) 4.480.447.105

nghiép (60=50-51-52)

S N

Ké toan trwdng
Bui Thj Ngoc Huyén

Nguwedi 1ap biéu
Bui Thi Ngoc Huyén

Chd tich Héi dbng quan tri
Nguyén Tri Thién

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 26 thdng 03 nim 2026

Cdc thuyét minh kém theo la mot bé phan hgp thanh cla Béo cdo tai chinh riéng nay 9




cONG TY CO PHAN PAU T SAD THAI DUONG

Miu sé B 03 - DN

Téng 08, Tda nha Simco Séng B4, Tiéu khu BTM Van Phie, phwéng Ha Béng, thanh phd Ha Noi

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phurong phép gidn tiép)
- M3  Thuyst Nim nay Nam truwée
CHITEY sé _ minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
deanh
1.  Loi nhuén trude thué 01 (30.487.421.180) 4.480.447.105
2. Diéu chinh cho cdc khoan
Khéu hao TSCE va BDSDT 02 188.212.767 276.914.703
- Céc khodn di phong 03 16.792.931.319 2.339.110.563
- (Lai/13 chénh l&ch ty gia hdi dodido danh 04 15.878.400.000 2.208.400.000
gi4 lai cac khodn myc tién té c6 gbc
ngoai té
- (L&i/6 tr hoat dong déu twe 05 (2.416.102.979)  (12.925.555.703)
- Chiphi 1ai vay 06 112.003.271 2.377.087.322
3. Lei nhudn tir hoat déng kinh doanh 08 68.023.198 (1.243.596.010)
trwére thay doi vén luu déng
Téng, giam cac khoan phéi thu 09 2.115.448.087 109.956.857.970
Téng, gidm hang tén kho 10 14.210.000 (24.646.000)
Téang, gidm céc khodn phai tra (Khéng ké 11 {3.750.781.320) 15.575.344.239
1i vay phdi tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)
- Tang, gidam chi phi tra trede 12 271.552.361 391,651,117
- Tibn 13 vay da tra 14 (54.116.692) (655.219.674)
Lwu chuyén tién thuan ti hoat déng 20 (1.335.664.366)  124.003.391.642
kinh doanh

Il Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tw

1. Tién chi dé mua sdm, xdydyng TSCD va 21
céc Lai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhwrgng ban TSCB 22 154,439 592
va cdc tai san dai han khac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no 24
ctia don vj khac

4. Tién chi d&u tw gbp vén vao don vi khac 25

5. Tién thu l&i cho vay, ¢b ttre va loi nhudn 27 128.694
duwere chia
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng 30 154.568.286
dau tw

(108.020.000)
950.000.000

58.466.206.949

(200.000.000.000)

1.490.422.574

{138.201.300.477)

Cdc thuyét minh kém theo Ia mot bo phan hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DPAU T SAO THAI DUONG

Mau sé B 03 - DN

Tang 08, Toa nha Simeco S6ng B4, Tiéu khu BTM Van Phic, phwéng Ha Bbng, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phuong phép gian tiép)

M3  Thuyét N&m nay N&m trwéc
CHI TIEV sb minh VND VND

lll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 6.1 1.710.000.000 57.020.000.000
2. Tién tré no gbc vay 34 6.2 (180.600.000)  (42.987.526.800)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng 40 1.529.400.000 14.032.473.200

tai chinh

Lwu chuyén tién thuin trong nim 50 348.303.920 (165.435.635)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 22,158.344 187.693.979
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 370.462.264 _ 22.1568.344

K o il Ao

-
Ngwéi 1ap biéu Ké toan tredng
Bui Thj Ngoc Huyén Bui Thj Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién

Ha Négi, Viét Nam

Ngay 26 thang 03 ndm 2026

Cdc thuyét minh kém theo Ia mét bo phan hop thénh cia Béo cdo tai chinh riéng ndy
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CONG TY CO PHAN PAU TP SAO THAI DUONG Méau s6 B 09 - DN
Téng 08, Toa nha Simco S6ng B4, Tidu khu BTM Van Phic, phwéng Ha Dong, thanh phé Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Cac thuyét minh nay 1& mdt bd phdn hop thanh va cdn dwgc doc dbng thévi véi cac bdo cdo tai chinh riéng
gitra nién kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiru von

Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cd phin sé 0105806767,
dang ky I1&n d&u do S¢& ké hoach Dau tw thanh phé Ha Noi cAp ngay 01/03/2012 va thay ddi Ian thiy
12 ngay 24/06/2025 do sé& Tai chinh thanh phd Ha Noi cép.

Von diéu I& clia Cong ty theo Gidy chibng nhén dang ky doanh nghiép 14 792.000.000.000 VND (Bay
trdm chin muwoi hai ty ddng).

Céng ty co try s& chinh cfng ty: Tang 08, tda nha Simco Séng Pa, Tiéu khu BTM Van Phuc,
Phwirng Ha Bong, Thanh phd Ha Noi.

Tong s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025 1a 5 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 6 ngudr).

Linh vwe kinh doanh

Linh virc kinh doanh cla Cdng ty I&: kinh doanh thiong mai cdc mét hang thiét bj dién tir, phan bén,
vat liéu x8y dwng va cac méat hang tir tre.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwémng cliia Cong ty dwgc thire hién trong thdi gian khong qué
12 thang.

Bjc diém hoat déng cia Céng ty trong ky c6 anh hwéng dén Béo cao tai chinh riéng

Trong ném 2025, Cong ty khdng tép trung hoat dgng thwrong mai hang hoa (cdc mat hang vat ligu
x8y dyng va mét hang tir tre) nén doanh thu ndm 2025 gidm nhiéu so v&i nam trede.

Céu tric céng ty

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty cb cac Cdng ty con nhu sau;

" . i Ty lé
. Bja chi try Hoat ddéng kinh doanh Ty lé 2
Teneong s& chinh chinh Igri ich ;)L:éy:t

Céng ty C6 phan BWG Mai PhiThe  San xuft cac san pham ti 96,54%  96,54%
Chau tre, trdng rirng va cham

s0c rirng
Cong ty Cé phén Sunstar Ha Nbi Nghi&n ciru khoa hoc va 93,00%  93,00%
Ecotech Viét Nam phat trién cdng nghé trong

linh vi¥e khoa hoc ndng

nghiép
Céng ty Cé phan StaBoo Ha Noi Dau tw sdn xuét 1am, néng 84,75% 84,75%
Invest Viét Nam nghiép, xay dwng, kinh

doanh bat déng san

12




CONG TY CO PHAN PAU T SAO THAI DIFONG ' Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1.6

2.1.

2.2.

2.3.

3.1

3.2

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 Cong ty lién két nhw sau:

” : - Ty 1§
Tncengy o Mewdwgiendomn - WE
uyeét
Céng ty Co phan Dau tw va Ha Noi Thiét ké ndi, ngoai that, 49% 49%
Xay dng Tona thiét ké kién tric, tw van dy

&n, quy hoach ha ting d6
thi

Tuyén bé vé kha ndng ning so sanh trén bao céo tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Béo céo tai chinh riéng clia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam
2025 so sanh dwoc vai sb ligu trong (ing cla nam trude.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sdv lap Bao cao tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bing Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia
gbc va phit hop voi chudn mipc ké todn, ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phdp Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng.

Bdo cdo tai chinh riéng kém theo khﬁng nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng
kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng theo cdc nguyén tic va thdng 18 ké toén duoc
chép nhén chung tai cac nwédc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Tai ngay 31/12/2025, s6 18 Idy ké clia Cong ty 1a 319.428.241.756 VND (sé I8 Ity ké cta Cong ty tai
ngay 01/01/2025 1a 288.940.820.576 VND). Diéu kién nay cho thdy sw tdn tai yéu té6 khdng chic
chan trong yéu cé thé dén dén nghi ngdr dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cla Céng ty.

HGi dong Quan trj va Ban Tng Giadm ddc d4 c6 nhitng dénh gid v& kha nang tiép tuc hoat dong cla
Cong ty va dwa ra cdc ké hoach duy tri va phét trién hoat dong ciia céng ty. Hoi déng Quan tri va
Ban Tong Giam ddc tin rdng cdc danh gi4 trén |4 ding dan va Céng ty van tiép tuc cac hoat déng
kinh doanh binh thwéng trong twong lai.

MNam tai chinh

N&m tai chinh cia Cdng ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Fée tinh ké toan

Vigc 1ap bao cdo tai chinh riéng tudn thi theo chuén muec ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng yéu clu
Ban Téng Giam déc phai cé nhifng wére tinh va gid dinh anh hwdng dén sé lidu bao céo vé céng no.,
tai san va viéc trinh bay cac khodn céng ne va tai san tiém tang tai ngay Iap bao cdo tai chinh riéng
cling nhw céc s6 ligu bao cédo v& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac dit cac wéc tinh
ké toan dwec Iap bang tAt cd sw hiéu biét cla Ban Tong Giam déc, s thiec t& phat sinh ¢6 thé khac
v&i cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn twong dwong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khodn tién givi khong ky han, céc

khodn ddu tw ngan han, cé kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tidn va it rai ro lién
quan dén viéc bién ddng gia tri.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

Céac khoan diu tw tai chinh
Cdc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dwgc xac dinh theo gid goc trir di cac khodn di phong phai thu I{r}ﬁ ddi. Du
phong phai thu khé doi cac khodn cho vay cua Céng ty dwoc trich |&p theo céc quy dinh ke todn hién
hanh.

Céc khoan dau twr vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két
Bau twr vao Cong ty con

Cdng ty con 1a céc céng ty do Cdng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoe khi Cong ty ¢ kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cla cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoc loi ich
tir hoat dong cua cac céng ty nay.

Céc khoan dau tw vao cong ty con dwoc trinh bay trong Bang can dbi ké todn theo gia gdc trir di céc
khodn dy phéng giam gia (néu cd). Dy phong gidm gia cla cac khodn déu tw dwoc thwe hién khi cé
béng chirng chic chén cho thy cb sy suy gidm gia trj cia cac khoan diu tw nay tai ngay két thic
nam tai chinh.

coéng ty lién két

Caéng ty lién két 1a mét cdng ty ma Cong ty c6 anh huwédng dang ké nhwng khéng phdi 12 céng ty con
hay cdng ty lién doanh cia Cong ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
cdc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng cia bén nhan diu tw nhung khéng cé anh
hwéng vé mét kiém soét hodc ddng kiém soét nhirng chinh séch nay,

Céng ty ghi nh&n ban dau khodn dau tw vdo cdng ty con, céng ty lién doanh, lién két theo gi& gbe.
Cong ty hach todn vao thu nhip trén Béo cdo két qud hoat dong kinh doanh khodn dwoc chia tir Ioi
nhuén thuan Iy ké ca bén nhan dau tw phat sinh sau ngdy ddu tw. Céc khodn khac ma Cdng ty
nhan dug'c ngoai lgi nhudn dwgc chia dugc coi la phan thu hdi c4c khodn dau tw va dwec ghi nhin
la khodn gidm trir gid gdc diu .

Céc khoan dau tw vao cdng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dwoc trinh bédy trong Béng
cén d0i ké toén theo gié géc triv di cac khodn dy phong gidm gi4 (néu c6). Dy phong gidm gi4 cia
cac khodn dau tw dwoc the hién khi cé bang chirng chéc chén cho thdy c6 sw suy gidm gia trj cia
céc khodn dau tw ndy tai ngay két thiic nam tai chinh.

Cac khoan ddu tw viao céng cu vén cua don vj khdc

Dau tw vao cong cy vén ciia don vi khac phan &nh cac khoan ddu tw cong cu vén nhung Cong ty
khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cd anh hwéng dang ké dbi voi bén duoc diu .

Khodn d4u tw vao céng cy vbn cac don vj khac dwroc phan anh theo nguyén gia trir cac khodn dy
phong gidm gid du tw.

Cac khoan phai thu

N phdi thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hodc cac dbi twong khéc. No phai thu dwgc
trinh bay theo gid trj ghi so trir di céc khodn dy phéng phai thu khé doi.

D phéng phai thu khé doi dirgre 18p cho tirng khodn ng phai thu kho doi cén ol vao tudi ne qua han
clia cac khodn ng hodc du kién mirc tbn that 6 thé xay ra, hodc cdc khodn no phai thu ma ngudi
ng kho co kha ndng thanh toan do bj thanh Iy, pha sén hay céc khé khan trong ty.

Hang tén kho
Hang ton kho dwge xac dinh trén co' s& gia thip hon gitra gid gbc va gid tr thudn co thé thuc hién

dwoc. Gid gbe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao déng true tiép va
chi phi san xuat chung, néu cé, d& c6 dwoe hang tén kho & dja diém va trang thai hién tai.
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CONG TY CO PHAN BAU TUF SAO THAI DUONG Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.6

3.7

3.8

Gia gdc clia hang tén kho dwgc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén va duoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwérng xuyén.

Gid tri thuén ¢d thé thwe hién dwge dwge xac dinh bang gia ban wée tinh trir cac chi phi wée tinh Gé
hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phdng gidm gi4 hang tdn kho clia Cong ty dwgc trich Iap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phép trich 1ap dw phéng gidm gid hang tén kho I18i thei, hdng, kém phim
chét va trong trwérng hop gia gbe clia hang tén kho cao hon gia trj thuan co thé thwe hién dwoc tai
ngay két thac nién dé ké toan.

Tai san c¢b dinh hiku hinh
Téi sdn c6 dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gié tai san co dinh hinh thanh do mua sém bao gbm gi4 mua va toan bé céc chi phi khac
lién quan triec tiép dén viéc dwa tai san vao trang thdi sdn sang st dung. D& vii tai san ¢ dinh hinh
thanh do déu tw xay dyng co ban theo phuong thirc giao thdu hodc tw x3y dwng va san xuét,
nguyén gid 14 gia quyét toan cong trinh xay dyng theo quy ché quan Iy ddu tw va xay dyng hién
hanh, cac chi phi khac c6 lién quan tryc tiép va |é phi trede ba (néu c6). Trutrng hop dy 4n da hoan
thanh va dwa vao sir dung nhwng quyét toan chwa duoc phé duyét, nguyén gid tai san cb dinh dwoc
ghi nhén theo gia tam tinh trén co' s& chi phi thiec té 3 b ra dé c6 dwoc tai san cb dinh. Nguyén
gi4 tam tinh s& dwoc diéu chinh theo gia quyét toan dugre cac co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Tai sdn c6 dinh hiru hinh dugc khu hao theo phwong phap dwirng thing.

Khéu hao dwge trich theo phwong phdp dudng thing dia trén thei gian hivu dung wére tinh phil hop
vOi quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duwgc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai
Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hwérng ddn ché dg quan Iy, siv dung va trich khiu hao tai san ¢ dinh. Chi tiét nhw sau:

S6 nam
Phwong tién van tai truyén dan 08-10

Céc khodn 1&i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san & chénh léch giira thu nhép tie thanh Iy va chi
phi thanh Iy tai san va dwrge ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.,

Chi phi tra trwéc
Chi phi tré trwéc bao gdm céc chi phi thue té @& phat sinh nhwng c6 lign quan dén két qua hoat

dong san xuét kinh doanh cia nhidu ky ké todn. Chi phi tra truée cla Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Tién thué vdn phong

Tién thué dét tra trwéc thé hién khoan tién thué dét da tra cho phan dét Céng ty dang siv dyng. Tién
thué dat tra trwére dwoe phan bd vao chi phi theo phuong phap dwéng thang twong tng véi thai
gian thué 29 nam.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tweng lal lién
quan dén hang héa va dich vu d3 nhan dwec. Chi phi phai trd dwee ghi nhan diya trén cac wée tinh
hop Iy vé s0 tien phai tra.

Vigc phén loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tré va phai trd khac dwoc thyuc
hién theo nguyén téc sau:

«  Phadi trd nguw&i ban phan &nh cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vj ddc 1ap v&i Cong ty.
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3.9

3.10

311

312

3.13

=  Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vy d& nhén dwoc tir ngudi ban
ho&c da cung cép cho ngwdi mua nhieng chiwra chi trd do chwa cd hda don hodc chuwa dd ho so,
1ai lidu ké todn va cac khodn phai trd cho ngwdi lao dong vé tién Iong nahl phép, cac khodn
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trwée. Khi céc chi phi d6 phat sinh thuc té, néu ¢ chénh
léch v&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (g v&i phan
chénh léch.

» Phai trd khac phan &nh cac khodn phdi trd khéng c6 tinh thweng mai va phan tién 1ai trd cham
khi cong ty chwa thie hién tra tién cho nha cung cép.

Vay va nee phai tra thué tai chinh

Céc khodn vay dugc theo ddi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay ng va ky han phai tra
clia cac khodn vay. Tridng he'p vay ng bang ngoai té thi thiee hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi @i vay dwgc ghi nhdn vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, tri¥ khi dwoc
vén hoa theo quy dinh ciia Chuén myc ké toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay". Theo @6, chi phi di
vay lién quan triec tiép dén viéc mua, diu tw xay dyng hodc san xudt nhirng tai san cdn mot thei
gian trong dbi dai d& hoan thanh dwa vao siv dung hodc kinh doanh dwege clng vao nguyén gia tai
sdn cho den khi tai san d6 dugc dwa vao sl dyng hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhap phét sinh
tir viéc ddu tw tam théri cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. Béi voi khoan
vay riéng phuc wy viéc xay ding tai sdn cb dinh, bat dong san dau tw, 18i vay duoc vén hoa ké ca
khi th&i gian x8y dieng duwéi 12 théng.

Vén chii sé hivu
Vén gop cda chil s& hitu dwoe ghi nhan theo sé vén thire gop clia céc cd dbng.

Théng dw von cb phan phan &nh khodn chénh I&ch gitra ménh gid va gia phat hanh ¢b phidu (ké ca
céc triedrng hop tai phat hanh cd phiéu qui) va co thé 14 thang dw duong (néu gid phat hanh cao
hon ménh gid) hodc thang dw 4m (néu gid phét hanh thdp hon ménh gia).

Phan phéi lgi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dwoc phan phdi cho cdc cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Biéu Ié cta Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phéap ludt va d3 dwgc Dai hdi dong cd
ddng phé duyét.

Vige phén phéi loi nhuan cho céc cd déng duoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong
Il nhuén sau thué chwa phan phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tie nhuw
I&i do danh gi4 lai tai sdn mang di gép von, I3i do danh gi4 lai cac khodn muc tién t&, céc cong cu tai
chinh va céc khodn muc phi tién té khac.

Co tlrc durge ghi nhén |& ng phai tra khi dwoc Bai hdi dong co dong phé duyét va c6 danh sach chit
quyén cd déng va cb tie

Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hda

Doanh thu bén hang héa, thanh pham dwec ghi nhén khi ddng théri thda mén cac didu kién sau:

»  Phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hivu san phAdm hodc hang héa da dwoc chuyén
giao cho ngwéi mua;

« Cong ty khéng con nédm git quyén quan Iy hang héa, thanh phdm nhw ngudi sé hivu hode
quyén kiém soat hang hoéa, thanh phdm;

« Doanh thu dwgc xéc dinh twong d6i chic chén:
Céng ty da thu dwgc hodc sé& thu dwoc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang;
X&c dinh dwec chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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3.14

3.156

3.16

347

4.1

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu ciia giao djch cung cép dich vy dwgc ghi nhan khi két qua cua giao dich 6 dwgc xdc

dinh mét cach dang tin cay. Truwérng hop dich vy dwge thye hién trong nhigu ky thi doanh thu dugc

ghi nhén trong ky dwege cdn otk vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

todn. Két qua cua giao djch cung cap dich vy dwgc xéc dinh khi thdéa mén tat ca cac diéu kién sau:

«  Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chic chén;

« Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

»  Xac djinh dwge phan cng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh:

«  Xac dinh duwge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién l&i

Tién |4i dwoe ghi nhén trén co s& don tich, duge xéc dinh trén sé dw céc tai khodn tién giri va 13i
suét thue té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép djch vu

Gia von dich vy cung cép 1a téng chi phi phat sinh cia dich vu cung cép trong ky, dwoc ghi nhan
theo nguyén tic phi hop véi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan &nh céc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh quan Iy chung
clia Cﬁni ty chl yéu bao gbm céc chi phi vé lwong nhin vién bd phan quan IV; bdo hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém thit nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phang; chi phi khdu hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai,

S6 thué phai trd hién tai dwgec tinh dya trén thu nhép chiju thué trong ky. Thu nhap chju thué khac
v&i Igri nhu@n trwére thué dworc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khdng bao gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dwec khéu trir trong cac nam
khéac (bao gbm ca 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué
hoac khéng dwoc khéu trie.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp cila Cong ty can o vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay ddi theo tieng theri ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co thdm quyén.

Cac bén lién quan

Cac bén dugce coi 12 lién quan néu mt bén co khé nang kiém soat hodc ¢6 anh hwdng dang ké ddi
vri bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dwoc coi 1d bén lién quan
néu cing duec kiém soat chung hodc cling chiu sy dnh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé dwgc cha trong
nhiéu hen hinh thire phép ly.

THEthMG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
RIENG

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cudi ndm 56 diu nam

VND VND

Tién mat 1.975.854 7.678.940
Tién gi¥i ngan hang khéing ky han 368.486.410 14.479.404

370.462.264 22.168.344
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4.2

4.3

4.4

4.5

Phai thu ngdn han cla khach hang

£ £ s
S50 cudi nam

S$é diu nam

VIND VIND
Cang ty CP Phat trién Phan ban Binh Vi 59.740.825.000 59.740.825.000
Céng ty CP Dau tw Xuan Huy 7.135.243.000 7.135.243.000
Cac khoan phai thu khach hang khac 363.995.337 685.084.289

Tra treérc cho ngwéi ban ngdn han

67.240.063.337

67.561.152.289

$6 cudi nam $6 diu nim
VND VIND
Céng ty CP Dau tw HAFA 248.979.300 1.798.979.300
Cong ty TNHH Co dién ABBS Viét Nam 50.000.000 50.000.000
Tong Céng ty Buweu dién Viét nam - Buwu dién TP Ha 50.331.776 39.771.776
MG

Céc khodn tra trurére cho nguwdi ban khéc 110.591.460 272.350.660
459.902.536 2.161.101.736

Phai thu vé cho vay ngdn han
$6 cubi ndm Sé diu nim
VND VND
Cang ty CP Cat Twérng Thién Tén Lac (i) 120.800.000.000 120.800.000.000

120.800,000.000 120.800.000.000

(i) Cho vay theo Hop déng sb 01/HBV/STD-CTT ngay 16/12/2021, Phy luc s 01 ky ngay
16/12/2022 giira Cong ty CO phin DAu tr Sao Thai Dwong (Bén A) va Cong ty Co phan Cat Twong
Thién Té&n Lac (Bén B). Thoi gian cho vay 12 thang ké tir thoi diém ky hop dbng vay, 18I suét
8%/nam, khodn vay khéng c6 tai sdn dam bdo. Bén A c6 quyén hoan ddi sb tién cho vay thanh vén
gop véojbén B trong trwirng hop bén vay tang vén diéu €. Khoan vay dugc théng qua tai Nghi quyft
HOQT s6 12/2021/NQHDQT/SJF ngay 15/12/2021.

Theo phu lyc hop dong s6 01/PLHDV/SJF-CTT ngay 01/01/2023 gilra 2 bén, Cong ty C& phan Dau
tw Sao Thai Dwong (Bén A) ddng ¥ gia han khodn vay cho Céng ty Co phin Céat Twerng Thign Tén
Lac (Bén B) dén thei diém 31/12/2024. Theo phy luc hop ddng sé 02/PLHDVISJF-CTT ngay
01/01/2025 gitka 2 bén, Cong ty C& phan DAu tw Sao Thai Duong (Bén A) dbng ¥ gia han khodn vay
cho Céng ty C& phdn Cat Tudng Thién Tan Lac (Bén B) dén thdi diém 31/12/2025, 15i suét didu
chinh tir 8% xubng con 2% ké tir ngay 01/01/2025.

Phai thu ngdn han khac

Sé cudi nim Sé diu nim

Gia trj Dw phéng Gia trj Dw phéng

VND VND VND_ VND

Ky curoc, ky qui 36.538.000 - 36.538.000 -

Lai phéai thu Cong ty 31.048.653.737 - 28632679452 -
CP Cat Twérng
Thién Tan Lac

Phai thu khac 388.614.107 (362.944.000) 393.420.032 (362.944 000)

31.473.805.844 (362.944.000) 29.062.637.484 {362.944.000)
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|
| 46  No xdu
I

Cdng ty CP Phét trién Phan bén Dinh Va

Céng ty CP HAWINGO Phiic Minh
Cong ty TNHH Déu v va PT Thueong
mai Thanh Nga Ha NGi

Céng ty TNHH Co dién ABBS Viét Nam
Cong ty CP Déu tw Xudn Huy

Cac dfi twong khac

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Méau sé B 09 - DN

S6 cubi nam S$6 dau nam
Théi gian Gia géc Dw phéng Théi gian Gia géc Dw phéng
qua han VIND VIND qua han VIND VND
Trén 3 ndm 59.740.825.000 (59.740.825.000) Trén 3 ndm 59.740.825.000  (59.740.825.000)
Trén 3 ndm 148.980.053 (148.980.053) Trén 3 nam 148.980.053 {148.980.053)
Trén 3 ndm 84 922 802 (84.922.802) Trén 3 ndm 84.922.802 (84.922.802)
Trén 3 ndm 50.000.000 (50.000.000) Trén 3 ndm 50.000.000 {50.000.000)
Tir 1-2ném 7.135.243.000 (3.567.621.500) 7.135.243.000 -
Trén 3 ndm 362.944.000 (362.944.000) Trén 3 ndm 362.944.000 (362.944.000)

67.622.914.855 553.555.253.355! 67.522.914.855

i == 5

e ™ % I+ 4%

(60.387.671.855)

19



CONG TY CO PHAN PAU T SAO THAI DUONG

Mau sé B 09 - DN
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4.7

4.8

4.3

Hang tén kho

Sé cubdi nam S$6 diu nam
Gia géc Dy phéng Gia géc Dy phéng
VIND VIND VND VND
Héang hoa 502.828.245 607.038.345
607.038.345 -

552.828.345 -

Téng, giam tai san cé djnh hiru hinh

Phwong tién vin

tai Téng
VIND VND

NGUYEN GIA
56 dwr ddu nam 2.085.327.273 2.085.327.273
Giam trong ndm (686.398.182) (686.398.182)
- Thanh Iy nhuwong ban (686.398.182) (686.398.182)

56 dw cudi ndm

1.398.925.091

1.398.925.091

GIA TRI HAO MON LOY KE

Sé du dau ndm 722.622.452 722.622.452
Téng frong ndm 188.212.767 188,212 767
- Khéu hao trong ndm 188.212.767 188.212.767
Giam trong nam (531.958.590) (531.958.590)
- Thanh ly, nhugng bén (531.958.590) (531.958.590)
S& dw cudi nam 378.876.629 378.876.629

GIA TR| CON LAl
Tai ngay diu nim

Tai ngay cudi nim

1.362.704.821 _

1.362.704.821

1.020.062.462 _

- Nguyén gid TSCD hiru hinh @& khdu hao hét nhung van con s dung tai ngay 31/12/2025 14 0
VND, tai ngay 01/01/2025 la 0 VND;

- Gid tri con lai TSCO hiru hinh ding dé thé chap, cdm cd dam bao khodn vay tai ngay 31/12/2025 |4
1.020.052.465 VND, tai ngay 01/01/2025 |a 1.194.918.601 VND.

Chi phi tra trweéee dai han

1.020.052.462

S6 cudi nam 56 dau nam

VIND VND

Chi phi thué van phéng (i) 71.213.073.622 7.484.625.983
7.213.073.622 7.484.626.983

(i) Hop ddng cho thué van phong s 2012/2019/HBTVP ngay 20/12/2019 giiva céng ty CP Simco
Song Da va Cong ty CP Dau tw Sao Thai Drong v&i tdng dién tich 13 436,08 m2. Théi gian thué 1a
25 nam tir 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2044. Phu luc hop dbng sé 01/2021/PLHE nga
10/11/2021 giira Céng ty Cé phdn Simco Séng Pa va Cong ty Co phan Dau tw Sao Théai Duong bo
sung th&i han thué 5 ndm tir 01/01/2045 dén 31/12/2049,
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4.10

Dau tw tai chinh dai han

Péu tw vao céng ty con

Cong ty C6 phdn BWG Mai
Chéu

Cang ty C6 phdn Sunstar
Ecotech Viét Nam

Céng ty Cd phan StaBoo Invest
Vil Nam

Péau tw vao eéng ty lién
doanh, lién két

Cong ty C6 phén Déu tw va Xay
dyng Tona (ii)

Péau tw gép vén vao don vij
khac

Cong ty C6 phan Jarcel Viét
MNam

Gi4 tri hop Iy

Méu s6 B 09 - DN

548 cudi nam 56 dau nam
Gia goc Dw phéng  Giatri hop Iy Gia gbc Dwphéng Giatrihoply
VND VND VND VND VND VND
619.120.000.000 (181.523.523.974) - 619.120.000.000 (168.298.214.155) -
270.320.000.000  (92.569.757.630) (i) 270.320.000.000 (79.409.832.219) (i
148.800.000.000  (88.953.766.344) () 148.800.000.000  (88.888.381.936) (i)
200.000.000.000 - (0 200.000.000.000 - ()
147.000.000.000  (147.000.000.000) - 147.000.000.000  (147.000.000.000) -
147.000.000.000  (147.000.000.000) (i) 147.000.000.000  (147.000.000.000) (M
198.660.000 (198.660.000) - 198.660.000 (196.660.000) -
198.660.000 (198.660.000) (i) 198.660.000 (198.660.000) D)

766.318.660.000

(328.722.183.974)

766.318.660.000 ~ (315.496.874.155)

() Céng ty chura xéc dinh gié tri hop Iy cla cac khoan dau tw do chwa cé huéng din cy thé vé vide xéc dinh gié tri hop Iy.

(if) Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam ddc Céng ty danh gia Con
hinh tai chinh, anh hwéng nghiém trong dén viéc thu héi cia khoa
chinh s& dwgc cai thién, Dé than trong, Hoi déng Quén tri va Ban
2023. Trong ndm 2024 Cong ty da c6 nghj quyét v& viéc thoai vén d6i véi khoan diu tuw

chuyén nhwong.

Téng Giam doc quyét

g ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Tona dang khé khan vé hoat dong kinh doanh va tinh
n dAu tie trong twong lai va chura biét thivi gian nao tinh hinh kinh doanh va tinh hinh tai
dinh trich I1ap dw phong 100% gi4 trj cia khodn d3u tw nay tir nAm
nay nhung dén théi diém hién tai Cong ty chira tim dwoe dbi tac dé
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4.11

412

413

4.14
4.14.1

4.14.2

Phai tra ngwdi ban ngdn han

$6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri S6 cé kha Gia trj S6 co kha
ning tra ne ning tra ne
VND VND VND
Cdéng ty CP Déu 8.510.537.380 8.510.537.380 9.400.537.380 9.400.537.380
tw va Thurong
mai Québc té Binh
Minh Viét
Cac nha cung 201.224 667 201.224 667 1.209.922.147 1.209.922.147
cép khic

Ngwéi mua tra tién trwéc ngdn han

Cong ty CP Dau tr HAFA

Cong ty CP BAu tw va Thirong mai Quéc té Binh
Minh Vigt

Céc khodn nguwéri mua tra tidn trede khic

Chi phi phai tra ngin han

B8.711.762.047 8.711 .?52.ﬂ4l 10.610.459.627 10.610.4569.527
56 cudi nam 56 diu nam

VND VND

- 1.550.000.000

6.620.000 6.620.000

8.580.009 18.625.210

16.200.009 1.575,245.210

56 cudi nim 86 diau nam

VIND VND

Trich trwére chi phi l&i vay
Thi lao Hai dbng Quan trj

Phai tra khac
Phai tra ngan han khac

Phaitra BH XH, BHYT,BH TN
Cac khoan phai trd, phdi ndp khac

Phai tra dai han khac

Ong Boan Van Lap (i)
Ong Lo Van Ninh (i)
Ong VT Van Dwong (i)

2.108.909.396

2.051.022.817
372.000.000

2.108.909.396 2.423.022.817
$6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
B.466.604 9.619.977

- 16.000.000

B.4E66.604 25.619.977

S6 cudi nim 56 dau nim
VND VND
4.300.000.000 4.300.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000
2.500.000.000 2.500.000.000
9.800.000.000 9.800.000.000

(i) Day Ia khoan tién ma céc c4 nhan dat coc bang tién mat & mua dét tai x& Chiéng Chéau, huyén

Mai chéu, Tinh Hoa binh.
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415  Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

$6 cudi nam Phat sinh trong nam S6 diu nam

Phai thu Phai nép $6 da nép S06 phai nép Phai thu Phai nép
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT = = 2.226.216 2.077.450 ) 148.766
Thué thu nhap doanh nghiép 250.000.000 " s : 250.000.000 -
Thué mén bai " - 3.000.000 3.000.000 = 4
250.000.000 - 5.226.216 5.077.450 250.000.000 148.766
416 Vay va ng thué tai chinh
4.16.1 Vay va ng thué tai chinh ngén han
S6 diu ndm Trong nim $é cudi nim
o S6 cé kha = G S6 ¢6 kha
Gia tri ning tra ne Tang Giam Gia tri niing trd e
VND VND VND VND VND VND
Vay ngin han 6.527.200.000 6.527.200.000 2.702.400.000 - 9.229.600.000 9,229,600.000
Cdng ty StaBOO Holding 5.727.200.000 5.727.200.000 992.400.000 > 6.719.600.000 6.719.600.000
AG (i)
Ong B Birc Giang (ii) 800.000.000 800.000.000 5 % 800.000.000 800.000.000
Ba Bui Thj Yén (vi) = 150.000.000 150.000.000 150.000.000
Ong Mac Vin Nhat (jii) - 700.000.000 3 700.000.000 700.000.000
Ong Lé Binh Va (iv) s - 860.000.000 . 860.000.000 860.000.000
Vay dai han dén han tra 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000
Ngén hang TMCP DAi tw va 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000
Phét trién Viagt Nam - Chi
nhanh Gia Lam (v)
::;:::: thud-tat ehing 6.707.800.000 6.707.800,000 2.883.000.000 180.600.000 9.410.200.000 9.410.200.000

T |
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4.16.2 Vay va no thué tai chinh dai han

Miu sé B 09 - DN

Sé diu nim Trong nim 56 cudi nim
Gia tri 56 o6 kha Tang Giam Gia tri 55 o6 kha
nang tra ne nang tra no'
VND VND VND VND VND VND
Vay Dii han 86.434.750.000  86.434.750.000  14.886.000.000 180.600.000  101.140.150.000  101.140.150.000
Céing ty S1aBOO Holding 85.008.000.000  85.908.000.000  14.886.000.000 - 100.794.000.000  100.794.000.000
AG (i)
Ngén hang TMCP DA tur va 526.750.000 526.750.000 s 180.600.000 346.150.000 346.150.000
Phét trién Viét Nam - Chi
nhanh Gia Lam (v)
Vay va ne thu tai chinh 86.434.750.000  86.434.760.000  14.886.000.000 101.140.150.000

dai han 180.600.000 101.140.150.000

Théng tin chi tiét cac khoan vay:
(i) Khoan vay doanh nghiép Thyy Si StaBOO Holding AG theo hop déng vay sau:

- Hop dbng vay sb 01/SB-SJF ngay 28/04/2023 sb tién 500.000 CHF (Nam tr3m nghin Franc Thyy S¥) v&i 18i suat 2%/mam. Thei han vay dén
15/12/2023. Myc dich vay: Sir dung cho hoat déng kinh doanh. Khéng co tai san dam bao.

Hop dbng vay sé 02/SB-SJF ngay 25/08/2023 sb tién 700.000 CHF (Bay trim nghin Franc Thuy S§) voi 1ai sudt 2%/mam. Théi han vay dén
15/M12/2023. Muc dich vay: St dyng cho hoat dong kinh doanh. Khéng c6 tai san dam bao.

Hop dbng vay s6 03/SB-SJF ngay 31/01/2024 s6 tién 2.000.000 CHF (Hai triéu Franc Thuy S§) véi 13i sut 2%/nam. Thi han vay dén 31/03/2024. Muc
dich vay: Sir dyng cho hoat dgng kinh doanh. Khéng cé tai san dam bao.

Theo théa thuén ngay 28/05/2024 giiva Cong ty C6 phan Biu tw Sao Thai Dwong va 6ng Nguyén Trong Nghia (Bén vay) va StaBOO Holding AG (Bén cho

vay), StaBOO Holding AG dbng ¥ gia han khodn vay vi s6 tién 3.000.000 CHF (Ba tiéu Franc Thyy S§) dén thi didm 31/05/2034 véi cac diéu khoan cu thé
nhw sau;

«  Bén vay phai hoan tra s6 tién 200.000 CHF (Hai tram nghin Franc Thuy Si) cia céc khodn vay trudc day:

*  Bén cho vay duoc nhan 10% cb phan cia Cong ty C4 phan staBOO Thanh Héa (Cong ty ma éng Nguy&n Trong Nghia ném giir ¢b phan);Khodn vay
khéng tinh i suat theo tirng thér ky.

= Tuy nhién, tai th&i diém khodn vay hét han (31/05/2034), bén vay (Céng ty C4 phan Sao Thai Dwong va éng Nguy@n Trong Nghfa) phai c6 nghfa vu
mua lai 10% cd phan Cong ty C6 phan staBOO Thanh Héa ciia bén cho vay (staBOO Holding AG).

24
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(i) Hyp ddng vay muwgn sd 18.2024/HBCV/STD-CN ngay 20/08/2024 gitra STD va dng D& Bic
Giang, sé tién 800.000.000 VND véi l8i suit 2%/nam. Thoi han vay 3 thang. Muyc dich vay: phuc vy
san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Khong c6 tai san dam bao.

Phy luc hop déng vay muon sb6 01.2025/PLHBVMISTD-CN ngay 03/01/2025, gia han théi gian cho
vay: 12 thang.

(i) Hop déng vay vén sé 01.2025/HDVM/STD-CN ngay 06/01/2025 gitra STD va dng Mac Vin
Nhét, sé tién 700.000.000 VND véi 13i sudt 2%/nam. Theri han vay 12 thang. Muc dich vay: phuc vu
san xuat kinh doanh clia Céng ty. Khéng c6 tai san dam bao.

(iv) Hop dbng vay vén sb 02,2025/HDVM/STD-CN ngay 20/05/2025 gitra STD va 6ng L& Binh Vi
viri s6 tién 860.000.000 VND. Thei gian vay 12 thang. Muc dich vay: phuc vy san xuat kinh doanh
clia Cong ty. Khéng c6 tai san dam bao.

(v) Khoan vay Ngén hang Throng mai C6 phdn BAau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh Gia Lam
theo Hop ddng tin dung sb 01/2023/6152035/HBTD ngay 16/11/2023; Sb tién vay: 903.000.000
VND. Muyc dich vay: Ddu tw tai sdn 12 1 xe 6 td Kia Carnival 2.2D; Théi han vay: 60 thang; Lai suft:
Ap dung lai suét cb dinh trong 1 ndm d4u tién 13 8,5%/nam céc ky tiép theo |&i suét bang Iai suét
HBV dan cur ky han 24 thang trd sau cla BIDV + Margin (3.9%/nam). Bién phap bdo dam: Hop dong
thé chép tai san s6 01/2023/6152035/HDBD ngay 16/11/2023 gitra Céng ty CP Péu tw Sao Thai
Dwong va Ngdn hang TMCP Dau tw va Phét trién Viét Nam - CN Gia Lam, thé chép 01 6 16 Kia
Carnival 2.2D Signature 75, BKS 30K-605.63.

(vi) Horp dong vay von s 04.2025/HBCV/STD-CN ngay 01/08/2025 gitra STD va ba Bui Th Yén: sb
tién 150.000.000 VND vdi I3i sudt 2%/ndm. Théi han vay 6 thang. Muc dich vay: phu vu san xuét
kinh doanh, Khéng c6 tai san dam béo.

417  Vén chi sé& hiku
4.17.1 Bang déi chiéu bién dong Vén chi sé& hivu
Vén gép cla LNST chuwa Té
chil s& hivu phan phéi ng
VND VND VND
S6 duwr diu ndm tnedc 792.000.000.000 (293.421.267.681) 498.578.732.319
Tang trong nam
- L& frang ndm A 4.480.447.105 4.480.447.705
S6 dw cudi nam trwére 792.000.000.000 (288.940.820.576)  503.059.179.424
S6 dw dau nam nay 792.000.000.000 (288.940.820.576) 503.059.179.424
Giam trong nam
L& trong n&m - (30487 421.180) {30 487 421.180)
S6 dw cudi ndm nay 792.000.000.000 (319.428.241.756)  472.571.758.244
4.17.2 Chi tiét vén du tw cua Chi s& hiku
$é cudi nim $6 diu nim
Gia trj Ty & Gia trj Ty 1§
VND % VIND %
Ong B4 Cén - 0,00% 70.383.800.000 8,89%
815 Ngoc Anh Thue 41.144.000.000 5,19% - 0,00%
EJ@ Mgoc Kim Ngén 29.219.800.000 3,69% - 0,00%
Cd dong khac 721.636.200.000 91,12% 721.616.200.000 91,11%

792.000.000.000 100% 792.000.000.000 100%
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4.17.3 Cac giao djch vé vén vé&i cac cha sé hibu va phéan phéi cb tire, chia lgi nhuan

4,17.4 Cb phiéu

N&m nay Nim trude
VND VND
Vén dau tw clia chi sé hiru

Vén gop ddu ndm 792.000.000.000 792.000.000.000
\Vén gop téng trong ndm . %
\én gop giam trong ndm - -
Wén gop cudi ndm 792.000.000.000 792.000.000.000
Cé tire, loi nhuin 43 chia - -
S$6 cudi nam S6 dau nim
Cé phiéu Cé phiéu
Sé lwong cé phiéu ding ky phét hanh 79.200.000 79.200.000
86 lweng cé phiéu @4 ban ra edng ching 79.200.000 79.200.000
- C6 phidu phé théng 79.200.000 79.200.000
- C6 phiéu wu dsi - =
S6 lweng c¢é phiéu dwere mua lai s .
- C8 phiéu phé théng - -
- Cé phiéu wu dsi -
$6 lweng ¢6 phiéu dang lwu hanh 79.200.000 79.200.000
- Cé phiéu phé théng 79.200.000 79.200.000
- C& phiéu wu dai . :

Ménh gia cb phiéu dang lu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

4.17.5 Phén phéi lgi nhuan

Nim nay Nam truée
VND VND
Loi nhuén ddu ndm chwa phan phéi (288.940.820.576)  (293.421.267.681)

51

5.2

Loi nhudin tir hoat ddng san xuét kinh doanh trong nam
Cédc khoan khac diéu chinh gidm lgi nhudn
Céac khoan khéc diéu chinh ting loi nhuan

(30.487.421.180)

4.480.447.105

Lgi nhuan dwee chia cd tirc va phan phbi cac quy (310.428.241.756)  (288.940.820.576)
trong ndm
Lei nhudn cén lai chwa phan phéi (ST9.428.24T.758] ~— (28B.9AUBZU.E7E]

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG
Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu bén hang hoa va cung cép dich vy

Gia vén hang ban

Gia vin cla hang hda d3 ban va dich vu da cung cép

Nim nay Nam trwdc
VND VND
3.840.266.230 38.082.593.009

3.840.266.230

38.082.593.009

Nam nay Nam trwde
VND VIND
3.104.014.706 37.002.447.000
3.104.014.706 37.002.447.000
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5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién givi, tién cho vay

Chi phi tai chinh

La&i tién vay
L& chénh léch ty gia
Dy phong gidm gia céc khodn diu tw

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quéan ly
Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi dw phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Thu nhap khac

Thanh Iy, nhwgng ban TSCEB

Chi phi khac

Céc khodn chi phi khéc

Nam nay
VND

Nam truéec
VND

2.416.102.979

12.879.147.350

2.416.102.979

12.879.147.350

Nim nay Nim truwdc

VND WND
112.003.271 2.377.087.322
15.878.400.000 2.208.400.000
13.225.309.819 2.105.207.708

29.215.713.090

6.690.695.030

Nam nay Nam truwoc
VND VND
598.403.700 1.101.415.700

- 276.914.703
3.567.621.500 233.902.855
255.811.177 BOT.940.249

4.421.836.377

2.510.173.507

Nam nay Nam trwée
VND VND

- 46,408.353

- 46,408.353

Nim nay Nim trude
VND VND
2.226.218 324.386.070
2,226.216 324.386.070

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE RIENG

S6 tién di vay thic thu trong ndm

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuwong

Nim nay
VND

Nim trude
VND

1.710.000.000

57.020.000.000

1.710.000.000

657.020.000.000
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6.2

71

.2

7.3

7.3.1

S6 tién da thye tra gbc vay trong ndm

Nam nay Nam trwéc

VIND VND

Tién trd no gbe vay theo khé wéc théng thudng 180.600.000 42 987.526.800
180.600.000 42,987.526.800

NHPNG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong ky, Céng ty khéng thue hién cam két, bao l&nh cho mdt bén thir 3 ndo.

Cac s kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Tong Giam doc Céng ty khang dinh rang, theo nhén dinh cia Ban Tong Giam dic, xét trén
nhi¥ng khia canh trong yéu, khiéing cé sy kién bat thwirng nao xay ra sau ngay két nam tai chinh [am
anh hwéng dén tinh hinh tai chinh riéng va hoat ddng cla Cong ty cén thiét phai didu chinh hodc
trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng nay.

Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cic c& nhan cd lién quan
vri c4c thanh vién quan Iy chl chbt v cdc bén lién quan khac.

Giao djch va sé dw voi cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chot

Céc thanh vién quan ly cha chot gbm: Cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh
vién Ban Tdng Giam ddc va Ké toan trwdng. Cac cé nhan cb lién quan vé&i cac thanh vién quan 1y
chi chét 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chd chét.

Thu nhap cta cdc thanh vién quéan Iy chd chét:

Ho va tén Chire danh Nim nay Nam truée
VIND VND

Héi déng quan tri 271.256.000 623.024.000
Ong Nguyén Trl Thién Cha tich HBQT 127.104.000 189.024.000
Ong Nguyén Xuin Nam Thanh vién HBQT 29.100.000 176.400.000
Ong Bang Van Hoa Thanh vién HBQT - 60.000.000
Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién HBQT 115.052.000 107.600.000

kiém Tong Giam dbc

r:?ng Nguyé&n Cdng khai Thanh vién HBQT - 30.000.000
Ong Yoshiro Komiyama Thanh vién HBQT - 30.000.000
Ong Nguyén Trong Nghia Thanh vién HBQT - 30.000.000
Ban Kiém soat - 94.855.800
Ba Nguy&n Thj Minh Trwrdng ban KS - 24.000.000
Ba Nguyén Thj Mai Hrong Thanh vién Ban KS 46,855,800
Ba D& Nhw Ngoc Thanh vién Ban KS 24.000.000
Téng céng: 271.256.000 717.879.800
28
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CONG TY cO PHAN PAU TW SAO THAI DUONG Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

7.3.2

7.4,

7.5.

Giao djch véi cdc thanh vién quan Iy cha chét va cac cd nhan cd lién quan véi céc thanh vién
quan ly cha chét.

Céng ty khéng phat sinh giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan 1y chi
chéit va cc ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chl chét.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac v&i Céng ty bao gém: Cac doanh nghiép, cac c& nhan cé quyén trie tiép
hodc gidn tiép c6 quyén kiém soat & Cdng ty hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc ciing chung
si kiém soat v&i Cong ty, bao gom ca cing ty me va céic cdng ty trong cing t3p doan.

Danh sdch cdc bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dija chi Méi quan hé
Cong ty Co phan BWG Mai Chau Phd Tho Cong ty con
Céng ty Cd phén Sunstar Ecotech Viét Nam  Ha Nbi Céng ty con
Cong ty Cb phdn StaBoo Invest Viét Nam Ha Noi Céng ty con

Giao djch véi cdc bén lién quan khédc

Trong n&m tai chinh nay cong ty c6 phat sinh nghiép vu chi yéu viri cac cong ty ¢ lién quan nhw
sau:

£ " ’ Niam nay Nam truwéc
Céc giao djch khac Néi dung VND VND
Cong ty C6 phdn BWG Mai  Mua hang héa - 59.400.000

Chau
- 59.400.000

$& duw céc khoan phai thu/(phai trd) voi cdc bén lién quan khdc
Tai ngay két thic ndm tai chinh Céng ty khéng cb sb dw v&i céc bén lién quan khéc.
Théng tin khac

Sé& Giao dich Chirng kho&n TP. H& Chi Minh d3 ra Quyét dinh hdy niém yét cb phiéu clia Cong ty s6
597/QD-SGDHCM ngay 25/10/2024, ngay hdy niém yét c6 hiéu lwc 01/11/2024 va ngay giao dich
cudi cing cb phiéu SJF tai S& Giao dich Chirng khoadn Thanh phé H& Chi Minh la ngay 10/11/2023.

Tai ngay 06/11/2024, S& Giao djch Chlng khoan Ha NJi da ra uyét dinh s6 1188/QBD-SGDHN vé
viéc chap thudn ding ky giao dich cb phiéu ctia Cong ty Cé phan Dédu tw Sao Thai Dwong quyét
dinh chép thuan dang ky giao dich 79.200.000 cé phiéu cia Cong ty CH phdn Diu tw Sao Thai
Duwong (md chirng khodn: SJF) tai S& Giao djch chirng khoan Ha NGi. Ngoai ra, S& Giao dich
Chirng khoan Ha NG6i i dwa ra théng bao s6 4911/TB-SGDHN vé viéc chinh thirc dwa 79.200.000
cd phiéu cia Céng ty C& phin BAu tw Sao Thai Dwong vao giao djch trén thj trrng dang ky giao
dich (UPCoM) tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi tir ngay 13/11/2024. Déng thévi dwa vao dién
han ché giao dich theo quyét dinh s6 397/QD-SGDHN ngay 08/04/2025.

Théng tin vé bd phén
Coéng ty khoéng phai 1ap bao cao bd phén do khdng théa man 1 trong 3 diéu kign phai 13p béo cdo bd
phén theo khu vurc dia ly dwoe quy dinh tai Théng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cua BJ Tai

chinh viv hwéng dan thyc hién sau (08) chudn myc ké todn ban hanh theo Quyét dinh sd
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cda BS Tai chinh.
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7.6. Thobng tin so sanh

S ligu so sanh trén Bang cdn ddi ké toan riéng |a sb lidu trén Béo céo tai chinh riéng ndm 2024 cla
Céng ty da dwoc kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém todn va T vin UHY.

gt

s ;
Ngui Iap bidu Ké toan truong "\ Ch tieh HgiAdng quan tri
Bli Thj Nggc Huyén Bui Thj Nggc Huyén Nguy&n Tri Thién
Ha Ndi, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 ndm 2026
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