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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA DPUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Ha Ngi — Thang 3 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bia chi: Ting 2A, Tda nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, phwdng Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi.

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA BUOC KIEM TOAN
Béng Can dbi ké todn riéng

Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng

Bio cdo Luu chuyén tién té riéng

Bén Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA S0 6 HA NQI ,
BEMa chi: Ting 2A, Tda nha My Somn, 56 62 Neguvén Huy Tudng, phirdmg Nhin Thanh Xudn, thinh phd Ha N

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM hOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C& phén Dau tur va Phat trién Nha s6 6 Ha Nai trinh bay Béo céo nay ciing véi
Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 da duge kiém todn.

CONG TY

Céng ty o ph.%n Diu tir va Phit trién Nha s6 6 Ha Noi (20 tit 1a “Cong ty"), tién than 1a Cong ty Péu tr va
Phat trién Nha s6 6 Ha Noi (thude Tong Cong ty Pau fu va Phat trién Nha Ha Ngi), Cong ty chuyén sang hoat
dong theo md hinh Cong ty Cb phén theo Quyét dinh b 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 cia UBND thanh phd
Ha Nai vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phm:fng an c6 phén hoa clia Céng ty Péu tir va Phat trién Nha
s6 6 Ha Noi thufe Tong Céng ty Pau tr va Phat trién Nha Ha Noi. Céng ty hoat dong theo Gidy chitng nhéin
ddng ky Doanh nghiép 56 0100383878 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phd Ha Nai (nay la S& Tai chinh
Thinh phd Ha Noi) cip ding ky lin diu ngay 31/3/2005, thay ddi cc lin va thay déi 1in thir 12 ngay 29/7/2025,
do thay dbi dja chi kinth doanh.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo chimg nhan dang ky doanh nghiép 50 0100383878 dang ky thay dbi lan thir
12 ngay 29/7/2025 1a 151.200.000.000 déng (Bang chiv: Mgt trdm ndm nneei mét v, hai tram triéu dong),

Cé phiéu cuia Cong ty dang duge giao dich trén san giao dich chimg khodn danh cho Céng ty dai chimg
chira niém yét (UpCOM) vidi ma HDG.

Tén Cong ty viét bing tiéng nuéc ngodi: Hanoi Housing Development and Investment Joint Stock
Company No 6.

Tru s6 chinh cuia Cong ty tai: T dng 2A, Toa nha My Son, s 62 Nguyén Huy Tudmg, phudng Thanh Xuén, thanh
pho Ha Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién Hji dong Quan trj, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidm dde da diéu hanh Céng ty trong nim va dén
ngay lap Bao cao nay gom:

Hai lﬁng Quzn tri

Ong Lé Quédc Binh Cliit tich

Ong Vii Tuéin Anh Thanh vién

Ong Bé Ngoe Long Thanh vién

Ong Pham Ngoe Chién Thanh vién

Ong Pinh Ngoe Linh Thénh vién (tir trin ngay 23/12/2025)

sk #
Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Thu Hién Truémg Ban Kiém sodt

Ong Pham Anh Tt Thanh vién

Ba Phan Thi Kim Dung Thanh vién

Ban Téng Gidm dde

Ong B& Ngoc Long Téng Giam dbc

Ong Hoang Qué Son Phé Téng Gidm dée (mién nhiém ngay 10/4/2025)
Ong Ngd Van Déng Phé Tong Giam déc

Ong Ping B4 Toan Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 14/11/2025)

Ong Pinh Ngoe Linh Phé Téng Gigm dbe (mién nhiém ngay 14/11/2025)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOT
Dia chi: Téng 2A. Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng, phudng Nhén Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEQ)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ctia Ban Téng Gidm dbc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong cé sw kién bit
thudng nio xdy ra sau ngdy khéa sb ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dgng cta
Céng ty cin thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh rigng cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thing 12 nam 2025.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 3 | théng 12 nam 2025 duge kiém todn béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quée té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty ¢6 trich nhiém 1ip Béo céo tii chinh riéng phdn dnh mét céch trung thue va
hop 1% tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh hru chuyén tién 18 riéng cho nim tai chinh két thic cimg ngay, phil hop véi Chudn myc
ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam v edc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
ldp va trinh bay Béo cdo tii chinh riéng. Trong viée 1p Béao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc
dugc yéu ciu phai:

e Lua chon cac chinh sich ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich dé mét cich nhit quén;
e  Phra ra cdc phan dodn va wde tinh mgt cich hop 1y va thin trong;

o Néu rd céc nguyén tic ké todn thich hop ¢6 duge tudn thi hay khéng, cé nhimg dp dung sai 1éch trong
yeu can duoc cong bo va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khing;

o  Thiét k&, thyc hién va duy tri h¢ thong kiém soat ndi b lién quan t6i vige 1ip va trinh bay hop Iy Béo
céo tii chinh riéng dé Béo cdo tai chinh khéng b sai sot trong véu ké ci do gian lan hodc bi 16i;

= Lap Bdo céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tye trir trudmg hop khdng thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém dam bao ring s6 séch ke toin duge ghi chép mét cich phi
hop dé phan dnh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thi diém ndo va dam bao ring
Bio céo tai chinh riéng tudn thi cie Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d§ ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cée quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng. Ban Tong Gidm déc
ciing chiu triach nhiém ddm bio an toan cho tai san cia Cong ty v vi viy thye hién cae bién phap thich hep
dé ngan chiin va phat hién céc hanh vi gian 14n v sai pham khae.

Ban Téng Giam dée xéc nhin ring Céng ty da tuin thi cde yéu ciu néu trén trong viée lip Béo cdo tii
chinh riéng.
7 0\003835
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Bé Ngoc Lon
Ting Gidm doe
Ha Ngi, ngéy 28 thang 3 ndm 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Nai:

Téng 8, Cao dc Van phang VG Bullding,

S6 235 Nguyén Tral, P. Khuong Binh, TP, HA NGi.

B +84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn
g 84 (24) 3783 2122 [@ www.cpavielnam.vn

So: 144/2026/BCKT-CPA VIETNAM-NV1

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic C6 déng )
Héi ddng Quén tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm dde
Cong ty Cé phiin Diu tir va Phit trién Nha sb 6 Ha Noi

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh rigng kém theo ciia Cong ty Co phdn Déu tir va Phat trién Nha s6 6
Ha Ngi, duge 1ip ngay 28 thang 3 nam 2026, tir trang 05 dén trang 37, bao gbm Bang Cén doi ké todn riéng
tai ngiy 31 thing 12 nim 2025, Bdo cdo K&t qua hoat déng kinh doanh riéng, Bao cio Luu Chl.l}’&ﬂ tién té
riéng cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo cfo tai chinh riéng.

Trich nhiém cia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Gidm dbc Cong t}f chin trich nhiém vé viéc lip va trinh bay trung thuc va hop ly Bao ¢do tai chinh
riéng cia Cong ty theo Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén vige lip va Irinh bé}-’ Béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat
ngi b ma Ban Tﬁng Giam doc x4c dinh la can thiét dé dam béo cho viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng khéng co sai sot trong yéu do gian lin hode nhim lin.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i 1i dua ra ¥ kién vé& Bdo céo tai chinh riéng dua trén két qua ciia cude kiém todn.
Ching téi dd tién hanh kiém toan theo cdc Chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin mue ndy yéu cdu
chﬁng t6i tudn thi chudn muc va cic quy dinh vé dao dire nghé nghlép ]ﬁp ké hoach va thue hién cude kiém
todn dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty co con sai sot trong yéu
hay khdng,.

Céng vige kiém todn bao gbm thie hién céc thit tuc nham thu thip cac bang chimg kiém todn vé cdc s6 ligu va
T.huyét mmh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan dugc Iva chon dya trén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gum danh gia rui ro co sai sot trong }*Eu trong Bao cdo tai chinh riéng do gian lin hodc nham lan. Khi
thyre hién danh gid cac mi ro na}f, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bj cia Cong ty lién quan dén viéc lap

VA T:rlnh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thue, hop Iy nhﬁm thiét ké eac thi tue kiém toan phit hop véi tinh hinh

thue t€, tuy nhién khdng nhim myc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Céng viée
kiém todn r:ung bao gom danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duge dp dl,lng vi tinh h-;rp I:.f clia cac
wée tinh ké ton ciia Ban Téng Gidm dée ciing nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin fuéng ring cdc bing chimng kiém toin ma chiing 16i da thu thip duge 1a ddy du va thich hop
lim co s& cho ¥ kién kiém todn ciia chiing ti,
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CPAVIETNAM

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chiing toi, Bao cdo tai chinh riéng kém theo di phan anh trung thyc va hgp 1¥, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngﬁy 31 thang 12 nim 2025 ciing nhir két
qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lun c]:uyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing
ngay, phtt hop véi Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y ¢é lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Nmwmz——

- Liru Anh Tudn
i gGuimﬂuc Kidm todn vié
86 G‘al*' CN DKHN kiém todn: 1009-2023-137-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toén: 1026-2024-137-1

Gidy Uy quyén so: 02/2026/UQ-CPA VIETNAM ngiy 02/01/2026 cvia Chii tich HPTV
Thay mat va dai digén

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém todn Quée té INPACT

Ha Néi, ngdy 28 thdang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

MAu s6 B 01 - DN

Téng 2A. Toa nha M§ Son, sb 62 Neuyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 cia Bd Tai chinh

phutmg Thanh Xuén, thanh phé Ha Nai.

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAISAN
A - TAISAN NGAN HAN
(100 = (110+130+140+150)
Tién va cc khodn twong dwong tién
Tién
. Céic khodin phii thu ngin han
Phéi thu ngin han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngfn han
Phai thu ngiin han khac
Dir phong phéi thu ngan han kho dbi
. Hang ton kho '
Hing tén kho
Tai sén ngin han khic
Thué GTGT duge khéu trir
Thué v cde khodn khéc phai thu
Nha nudc
TAI SAN DAL HAN
(200 = 220+230+240+250+260)
Tai sén ¢b dinh
Tii san ¢é dinh hitu hinh
Neguyén gia
Gid tri hao mon lity ké
. Bit djng sin diu tu
Nguyén gid
Gid tri hao mon iy ké
. Tai sdn dé dang dai han
Chi phi xiy dyng co ban dé dang
Ciic khodn déu tw tai chinh dai han
Diu trr vio ebng ty con
Diéu tir vao cong ty lién két, lién doanh
VI Tai sdn dai han khic
1. Chi phi tra trwéc dai han
TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

— I—ll-lli.hvhh.lt\.‘lr—ll—lr—-tl—l
1'_ﬂ.._¢-.-..=.
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100

110
111
130
131
132
135
136
137
140
141
150
152

153
200

220
221
222
223

230
231
232

240
242
250
251
252
260
261

270

™

5.1

5.2
53
5.4
3.3
37

5.6

515

5.8

39

5.10
511

31/12/2025 01/01/2025
VYND VND
189.944.486.727 174.966.664.437
34.740.738.595 4.746.193.319
34.740.738.595 4.746.193.319 3
146.001.803.435 163.011.935.040 ;
45.726.603.110 69.098.321.950 "
9.565.922.541 7.821.911.135 :

32.160.139.954
67.167.318.423
(8.618.180.593)
8.155.576.527
8.155.576.527
1.046.368.170

1.046.368.170
329.942.537.215

47.253.814.479
47.253.814.479
75.280.102.754
(28.026.288.275)

1.622.567.454
8.969.582.205
(7.347.014.751)

108.373.725.707
108.373.725.707
171.599.223.600
170.999.223.600
600.000.000
1.093.205.985
1.093.205.985

32.160.139.954 \
64.271.156.914 l
(10.339.594.913) :
5.706.398.272 :
5.706.398.272
1.502.137.806
455.769.636

1.046.368.170
342.186.716.568

49.733.346.771 \\

49.733.346.771

75.280.102.754 |
(25.546.755.983)

8.607.932.217
8.929.221.417 z)

=
(321.289.200) 3

112.246.213.950
112.246.213.980
171.599.223.600
170.999.223.600

600,000.000

-

519.887.023.952

517.153.381.005



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Miu s6 B 01 - DN

Téng 2A, Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

phudng Thanh Xuén, thanh phé Ha Nai.

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 nam 2025

NGUON VON

NG PHAI TRA (300 =310 + 330)
No ngdn han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngwdi mua tr tién trude ngin han
Thué vi cac khoan phai nép Nha nude
Phai tra ngudi lao ding

Chi phi phai trd ngfin han

Phai trd ngfin han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngin han
Quy khen thuwéng phic lgi

. N dai han

Doanh thu chua thire hién dai han
Phai trd dai han khic

Du phong phai tra dai han

VON CHU SO HUU

(400 = 410)

Von chii sé hitu

Vén gop cia chi s& hir

R — A I S R ol
oo ]

¥

Hi-

C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét
Thang du von c6 phan

Quy déu tir phat trién

Lo nhudn sau thué chua phén phoi
LNST chia phdn phoi liiy ké

den cuoi hdm e

Bowo1a

- LNST clica phdn phéi ném nay
5. Ngudn von diu tw xdy dung co ban
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Winf~

Biii Thu Hing

MS

300

310
ill
312

313

314
315
319

320
322
330
336
337
342

400

410
411

41la

412
418
421

421a

421h
422

440

™

213
5.14

5.15

3.16
519

5.17
5.16
5.18

520

Ké todin trudmg

Dwong Thi Thai Hoong

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
254.754.736.670 251.881.987.920
168.609.628.776 165.191.331.648
25.769.555.865 27.291.041.375
9.113.937.616 411.581.512
488.732472 901.438.243
27.027.826 1.864.892.437

- 4.049.263.753

54.878.151.982 32.428.349.615
74.700.000.000 93.200.000.000
3.632.223.015 5.044.764.713
86.145.107.894 #6.690.656.272
- 12.838.729.668
76.045.739.413 63.752.558.123
10.099.368.481 10.099.368.481
265.132.287.282 265.271.393.085
265.132.287.282 265.271.393.085
151.200.000.000 151.200.000.000
151.200.000.000 151.200.000.000
1.273.275.917 1.273.275917
19.286.957.090 19.147.384.211

93.372.054.275
91.976.325.438

1.395.728.787

92.227.556.669
38.070.407.596

3LI57.149.073
1.423.176.288

519.887.023,952 517.153.381.005
Ha Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2026
Gidgm dbc

Bé Ngoc Long

1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
Nﬂp. SO 6 HA NOI

Tang 2A, Tod nha My Son, sd 62 Nguyén Huy Tuémg,
phudmg Thanh Xuén, thanh phd Ha Nai.

MAusé B 02 -DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tii chinh

CHI TIEU MS TM
1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu 01 6.1
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuén vé ban hang vi cung cip 10
dich vy (10=01-02)
4. Giavon hing bén 1 L
5 Loi nhuiin gop vé bdn hing 20
" va cung cip dich va (20 = 10-11)
6.  Doanh thu hoat dong thi chinh 21 6.3
7. Chi phi tai chinh 22 64
Trong do: Chi phi Idi vay 23
8. Chi phi ban hang 25
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5
Loi nhuoén thuén tir hoat dén
10. | b doash S 0
11. Thu nhép khéic il 66
12. Chi phi khae 32 6.6
13. Lgi nhuiin khie (40 = 31-32) 40
14, Tt'"ing loi nhudn ké todn trude thué 50
(50 = 30+40+45)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8
16, Chi phi thué TNDN hodn lai 52
1. Loi nhuin san thué thu nhip 60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Newdi lip

I,_)R@; . ]j\,

Biii Thu Hiing

Ké todn trudng

Duwong Thi Théi Hwong

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Nim 2025
VND

Nam 2024
VND

100.611.757.883

100.611.757.883
91.082.139.415

0.529.618.468

3.859.011.084
3.888.105.481
3.888.105.481

10,337.219.255

(836.695.184)

2.716.760.088
484.336.117
2.232.423.971

1.395.728.787

1.395.728.787

Ha Ngi, ngay 28 rhaﬁg 3 nam 2026

75.528.439.930

75.528.439.930
69.646.552.059

5.881.887.871

50.247.498.622
454.994.858
454.994.858

17.996.943.479

37.677.448.156

1.795.178.579
5315.477.662
(3.520.299.083)

34.157.149.073

34.157.149.073

BE Ngoe Long

el = i



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toéa nha My Son, sé 62 Nguyén Huy Tudng,
phutmg Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi.

Miu 56 B 03 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B4 Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Nim 2025 Nim 2024
CHi TIEU MS TM VND VND
I. Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Loi nhudn triwde thué 01 1.395.728.787 34.157.149.073
2. Didu chinh cho edc khodin
- Khiu hao tai san cd dinh va BDS du tu 02 9.505.257.843 3.019.480,497
- Céc khoan du phang 03 (1.721.414.320) -
- L, 18 tir hoat déng diu tur 05 (3.850.011.084)  (50.247.498.622)
- Chi phi 13i vay 06 3.888.105.481 454,994,858
3 f;::;}ﬁ;f:;;"fi‘:f;gf;'g = 08 9.208.666.707  (12.615.874.194)
- Tang, giam edc khodn phii thu 09 23.046.326.645 (8.935.995.223)
- Tang, gidm hang tdn kho 10 (2.449.178.255) 9.245.003.813
- Téng, giam cic khoan phai tra 11 21.339.061.175 (8.772.152.778)
- Tang, gidm chi phi trd trudc 12 (1.093.205.985) 940.031.709
- Tién lai vay da tra 14 (2.010.488.875) (59.118.423)
- Thué thu nhép doanh nghiép dd nép 15 - (110.045.080)
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (1.524.200.000) (953.492.000)
Liru chuyén tién thudn tiv hogt déng kinh doanl 20 46.516.981.412  (21.261.642.176)
1I. Luu chuyén tién tir hoat dfng diu tur
: Tién chi d& mua sim, xiy dymg TSCD 21 (40.360.788) (6.985.364.763)
© v cdc tai san dai han khac
2. Tién chi ddu tr g6p vin vio don vi khéc 25 - (76.500.000.000)
3. Tién thu hdi déu tr gép von vao don vi khic 26 - -
4. Tién thu Igi cho vay, ¢b tire va lpi nhudn duoc chia 27 2.017.924.652 54.199.697.112
Liew chuyén tién thudn tiv hogt dgng diu tir 30 1.977.563.864  (29.285.667.651)
1. Luwru chuyén tién tir hogt djng tii chinh
1. Tién thu tir di vay 33 13.000.000.000 61.100.000.000
2. Tién chi tra ng gbe vay 34 {31.500.000.000) (821.128.989)
3. Ci tire, loi nhuén d3 trd cho chii sé hitu 34 - (14.491.750.250)
Licwt chuyén tién thudn tiv hoat dgng tai chinh 40 {18.500.000.000) 45,787.120.761

Liru chuyén tién thudn trong ki (50 = 20+30+40) 50

29.994.545.276

(4.760.189.066)

Tién va twomg dwong tién din kp 60 4.746.193.319 9.506.382.385
Tién vi twong duwong tién cudi kp
(70 = 50+60) 70 5.1 34.740.738.595 4.746.193.319
Gi=ween 28 thang 3 ndm 2026
Newii lip Ké todn truing o'~ Tong

Biii Thu Hiing

Duong Thi Thii Huong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI Miu s6 B 09 - DN
Tang 2A, Toa nha My Som, s6 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phirdmg Thanh Xuén, thanh phé Ha Nbi. Nedy 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

I
1.1

1.2

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hitu von

Céng ty Cé phéin Piu tur v Phat trién Nha 50 6 Ha Noi tién thin Ia Cong ty Piu tu va Phat trién
Nha s6 6 Ha Noi (thu{pc TDng Céng ty Déu tr va Phat trién Nha Ha Néi) chuyén sang hoat déng
theo md hinh Cong ty ch plmn theo Quyét dinh s6 8847/QB-UB ngay 02/12/2004 cia UBND thanh
phé Ha N§i vé vige phé duyét gid tr doanh nghiép va phuong an ¢ phﬁn héa ciia Céng ty Péu tr
va Phat trién Nha s6 6 Ha Nai thude Tdng Céng ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Ni. Cong ty hoat
dong theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0100383878 do S& Ké hoach va Piu tur
Thanh phé Ha Nai (nay 1a S& Tai chinh thanh phd Ha Nai) cdp dang ky 1an ddu ngay 31/3/2003,
thay ddi céic lan va thay dai lin thir 12 ngay 29/7/2025, do thay ddi dia chi kinh doanh.

Vién diéu 1& ciia Céng ty theo chimg nhén ding ky doanh nghiép 56 0100383878 ding ky thay dai
lan thir 12 ngiy 29/7/2025 la 151.200.000.000 dong (Bang chir: Mgt tram ndm muoi mot 1y, hai
frdm tridu dong).

Cé phiéu cila Céng ty dang duge giao dich trén san giao dich chimg khodn danh cho Céng ty dai
chiing chira niém yét (UpCOM) v&i ma HD6.

Try s¢ chinh clia Cong ty tai: TAng 2A, Toa nha M§ Son, 0 62 Nguyén Huy Tuéng, phudng Thanh
Xudn, thanh pho Ha Néi.

Téng s6 nhén vién cia Cng ty tai ngay 31/12/2025 14 34 ngudi, tai ngdy 01/01/2025 14 43 ngudi.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh eciia Céng ty

® Kmh doanh bat déing san, quyan siF d[ll]% dét thude chi sé hiru, cho st dung hodc di thué. Chi
tiét: Déu tr xdy dung kinh doanh phat trién nha;

o« Xiy dung cong trinh k¥ thudt din dung khéc. Chi tiét: Xay dyng va lﬁp diit cie o&ng trinh dén dung,

Bong nghiép, gmu théng, ﬂ'll.l}" lor, thé duc thé thao. Xiy dung ha ting k¥ thuat, cac khu db thi va

cong nghiep, xdy dung cic cong trinh thuy loi va giao thong. Xy dyng lip ddt dudmg déy va tram

bién ap dén 35 KVA, xdy d!,mg va lip dat cac hé ﬂlﬁng trang thiét bj dién, cap thoat nude thing
dung. Xdy dung va cai tao, ning cp nha dé ban va cho thué. Thi cong cép dw img huc va chuyén
giao cong nghé thi cong bé tong g xudt trude;

Bai Iy du lich. Chi tiét; Kinh doanh it hanh néi dia, quﬁc té va cac dich vu phue vu khach du lich;

Nha hing va céc dich vu &n uong phue vu luu dong. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

Dich vy luu tri ngén ngay. Chi tiét kinh doanh khach san;

San xudt vit liéu xdy dung tir dét sét. Chi tiét: San xudt va mua ban vat liéu xay dung, ciu kién

bé téng, chu kién kim loai, ciu kién gé;

Hoat ﬂﬁng thiét ké chuyén dung. Chi tiét: trang tri ndi ngoai that:

o  San xudt v mua bén vit liéu xay dyng, mdy moc, thiét bj chuyén nganh xfy dung;

« Banlé do ngu kim, son kinh va thiét bj lip dﬁt khéc trong xdy dl,rug, trong céc cira hang chu}fcn
doanh. Chi tiét; Mua ban vat liéu xiy dung céu kién bé téng, ciu kién kim loai, céu kién gé;

» Hoat déng dich vu hé trg kinh doanh khéc con lai chua duge phén vio diu. Chi tiet: Xut nhip
khau vit liéu xdy dung, may mée thiét bj chuyén nganh xdy dyng, t6 chirc quan 1y vin hanh
khai thac khu d6 thi méi va nha chung cu do Cong ty quan ly;

. Ld]:I dit hé Ihéng XAy ::Iung khé.c Chi hét lﬁp dit thiét bj dién nirde déin dung, cdc san pham co
khi xay dyng, thang may, cac céu kién g0 sit theép;

Chufn bi mit bing. Chi tiét: ddo dip dit d4, né. mdc, bé tong sat thép trong xdy dung...

Hﬂat dong chinh ciia Cong ty 1a Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thude chit sé hiru, chi

sir dung hodc di thué; Xiy dimg cong trinh k& thuit dan dung khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI ~ MiuséB09-DN
Ting 2A, Toa nha My Son, s 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Thong tur 56 200/2014/TT- BTC
phuémg Thanh Xuén, thinh ph6 Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ciia B§ Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho n&m tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

1.3 Chu ki sin xufit kinh doanh théng thuwong
Chu k¥ sén xuét kinh doanh théng thuémg cia Céng ty 13 12 thing.

1.4 Ciu trite doanh nghiép
Tai ngay 31 théng 12 niim 2025, Céng ty cb che Cong ty con, Cong ty lién lét nhur sau:

Nganh nghé Ty lgsiv Ty I kiém
Tén ciing ty, dom vj Dia chi iru st kinh doanh hifu vén % sodt %o

Cing ty con

- A H - - - i 1
Cdng ty Co phan Dich vy Quan 1y Tang 2, Toa nha M§ Som, s 62 Thuong mgi v kinh

vil khai théc tign ich toa nha Viét Nguy& Huy Tudmg, phuimg e 75% T5%
Nam Thanh Xudn, TP Ha Noi Sl e Eonig i
;o Thira dét KS-E T T,
Céing ty C3 phin Diu tu vi phit IRSBLRIR GO M0l pu o iiih dosih Bk )
trikn nha s& 6 g Lot Vymg Ding, phubng Hong Gai dbne sin Tl T0%
b 8 tinh Quing Ninh, Viét Nam. mg

Céng ty C6 phin Thap S6 124 Tén Dire Thing, Déng Thurong mai v hoat

: iy A 71,40% 71 40%
Hoa Kim Cuong Dra, Hi Ny ddng xéy lip
Céng ty Lién két

Y A 1 = 56

Céng ty C4 phin Xay lip eo dign ;‘“:f 2 IT_IE“ ’,lrhu“&f}' Slfzém e S rmm i S
Handico 6 g Shl Xiy dung .

Thanh Xudn, TP Ha Mgi
1.5  Tuyén bé vé khé niing so sinh théng tin trén Bdo cfo tai chinh
Cong ty 4p dung nhiéit quan cée chinh sich ké toan theo Ché do ké toun doanh nghiép ban hanh kém theo

Théng tur s6 200/2014/TT/BTC nghy 22/12/2014 va Thong tu s8 53/2016/TT- BTC ngdy 21/3/2016 /2

stta ddi, bd sung mét sb diéu cia Théng tr s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do Bé Téi chinh
ban hanh, do dé, théng tin va s6 liéu trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng 14 c6 thé so sanh dugc,

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
2.1 Ky ké toin nim

K3 ké tofin ciia Céng ty theo nidm dwong lich, bt diu tir nghy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12
hang nim.

2.2 Ponvi tién té sir dung trong ké toin
Bio céo tii chinh riéng kém theo duge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA S0 6 HA NOI , i Miu s6 B 09 - DN
Téng 2A, Tod nha My Sen, s6 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hinh theo Thing tuw 56 200/2014/TT- BTC
phwdng Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

3.2

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché 3§ ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché @5 ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tw s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 do Bé Tii chinh ban hanh va Théng tu sb
53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira dbi, bd sung mit s6 diéu cia Théng tir s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thing 12 nam 2014

Tuyén bé vé viée tuin thit Chufin mure ké todn va Ché d§ ké todn

Ban Téng Gidm déc Cong ty dim bao da tudn thit ddy di Chuin mye ké todn Viét Nam, Che do ké
todn doanh nghiép Viét Nam da duge ban hanh va c6 hién lye lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bido cao tai chinh riéng nady.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé lip Bio cio tai chinh riéng

Bdo céo tai chinh riéng kém theo duge trinh biy bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid
abe va phil hgp véi cac Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vigt Nam hign
hanh va cac quy dinh phép 1y co6 lién quan dén viée l4p va trinh bay Bao cdo tii chinh riéng.

Béo cdo tai chinh kém theo 14 Bio cdo tai chinh riéng ciia Cong ty, do viy, khing bao gdm Béo cdo
tai chinh clia cdc Céng ty con. Ngudi sir dung Bao cdo tai chinh riéng nén dge ciing vai Bio edo thi
chinh hop nhét ciia Cang ty cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 dé ¢6 cée thong tin hoén
chinh vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
ctia Cong ty trong nim.

U'ée tinh ké todn

Viéc lip Béo cdo tai chinh riéng tudn thi theo cac Chuin mye ké todn Viét Nam yéu ciu Ban Tong
Giam dée phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh dnh huéng dén s liéu bio cdo vé cic cdng ng, tai san
va viée trinh by cac khoan cong ng va tai san tiem tang tai ngdy lip Bdo cdo tai chinh riéng ciing
nhir cée s6 lidu bio cdo vé doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thye té 6 thé khac vai cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién

Tién: Bao gbm Tién mat, Tién giri ngén hang (khéng ky han).
Tién mait, tién giri duoe ghi nhéin trén co s& the € phat sinh thu chi.

Neuyén tic ké todn cie khodn diu tw tai chinh
Cdc kloan cho vay
Céc khoan cho vay duge xdc dinh theo gia gbe trir di cde khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu kho doi ede khoan cho vay cia Cong ty duge trich 1ip theo cae quy dinh ké todn
hién hanh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI Miu s6 B 09 - DN
Ting 2A, Toa nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
phurémg Thanh Xudn, thanh phéi Ha Ni. Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho néim tai chinh két thie ngay 31/12/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn céc khoin diu tw tai chinh (Tiép theo)
Ciic khodn diu tw vio Céng ty con, Cng ty lién doanh lién két

Céc khoan diu tu vao cic Cﬁng ty con ma Cang ty nim quyén kiém sodt, céc khoan dén tu vao
Cong ty lién két, ]lEn doanh ma trong do Cﬁng ty ¢6 anh huéng ding ké dugc trinh bay theo
phurang phép gid gbe trén Bdo cdo tai chinh riéng.

Céc khoan phin phm lgi nhugn ma Céng ty nhén duge tir 56 loi nhudn liy ké cia cde Céng ty con
sau ngiy Cong ty ndm quyén kiém soét dige ghi nhéin vao két qua hoat déng kinh doanh trong nim
cila Cong ty. Céo khodn phin phéi khée dirge xem nhu phén thu héi cac khoan diu tir va duge trir
véo gid trj dau t.

Céc khodn phin phi lgi 11]]uan méa Cang ty nhin duge tir sb lgi nhuﬁn liiy ké cia cdc Céng ty lién
két san ngay Céng ty ndm quyén kiém soat duge ghi nhin vao két qué hoat déng kinh doanh trong
nam ctia Céng ty. Cac khoin phin phéi khac dwge xem nhu phin thu héi cde khodn dau tr va duge
trix vio gid trj diu tir.

Céc khoan déu tur vao Céng ty con, Céng ty lién doanh, Cnng ty lién két duge trinh biy trong bang
cin doi ké todn theo gid goc trir di cdc khoan du phong giam gia (néu co).

Dy phing {on thit ede khoan diu tu

Du phong gidm gid cua cée khoan déu tw vao Céng ty con, gop vén lién doanh, dau tu vao Céng ty
lién két duge thire l]n:n khi c6 bing chimg chéic chiin cho thiy sir suy gidm gia tri clia cdc khoan
déu tir nay tai ngay két thiic nién do ké todn.

Nguyén tiie ké todn ng phii thu

Ng phai thu 13 sé tién c6 thé thu héi cia khach hing hodc cac déi twong khéc. No phéi thu dugc
trinh bay theo gid trj ghi 56 trir di cac khoan dy phéng phai thu khé doi.

Dur phdng ng phi thu khé doi duge danh gid va xem xét 1dp cho nhitng khoan ng phai thu di qud han
thanh todn va gip kho khin trong viée thu hoi, hodic cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khé 6 kha
ning thanh todn do bj thanh ly, pha sin hay cac kho khin tuwong ty.

Nguyén tic ké todn hang tbn kho

Héng ton kho dwge xac dinh trén co s& gia thup hon giita gid goc vﬁ gid trj thudn ¢ thé thuc hién
dupe. Gia goc héng t6n kho bao gnm chi phi nguyén vit li¢u truc tiép, chi phi lao dong trye tiép va
chi phi san xuit chung, néu ¢d, dé ¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan cé thé thye hién dl.n;m duge x4c dinh bing gia I:nan wdre tinh trir cie clu phi wde tinh dé hoan
thinh san phim cing chi phi tiép thi, bin hing va phin phéi phat sinh. Hang ton kho duge hach todn
theo phuong phap ké khai thudmg xuyén va tinh gia theo phurong phap binh quén gia quyén.

Dhr p]l{mg g;am gia hang ton kho ciia Céng ty duge trich 1dp khi co nhiing biing chimg tin cdy vé s
suy giam ctia gid tri thudn o6 thé the hién dugc so véi gid gbe ciia hang tdn kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI Miu sé B 09 - DN
Téng 2A, Toa nha My Son, 56 62 Nguyén Huy Tuémg, Ban hinh theo Théng tu 6 200/2014/TT- BTC
phurdmg Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi. Negay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn va khiu hao Tii sin ¢b dinh hira hinh

Tii san c6 dinh hiru hinh ﬂ'LIT.FC phan dnh lhen gid gbe, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san 6 dinh bao gom toan b cac chi phi ma Cong ty phdi bo ra dé co duge
tai san b dinh tinh dén thai diém duwa tai san d6 vao trang thai sin sang sit dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phwong phap dudmg thang dya trén thoi gian hitu
dung wie tinh. Thi gian khéu hao cu thé nhur sau:

Théi gian khiu hao L

S6 ni&m r

May moéc, thiét bj o 05 - 08 ]
Phuromng tién vin tai, truyen dan 06-10 .
Thiét bi Dung cu quén Iy 03 - 05 :
Tai san cb dinh khéc 20-25 §

Khi tai san ¢b dinh duge bén hay thanh 1Y, nguyén gié va khéu hao Iy ké duge x6a sd va bat ky khoan
I, 18 ndo phat sinh do viéc thanh 1y déu dirge tinh vio thu nhép khac hay chi phi khic trong nim.

Nguyén tic ké toin va khiu hao Bét dgng san din twr

Bét dong san déu tr ciia Céng ty 14 nha cira vit kién tric do Cong ty nam g]ﬁ' nhim muc dich thu il
lgri tir viée cho thué hofic chd ting gia duge trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iy ké. :

NG
Nguyén gid cia bit dong sin dau twr bao gdm toan bd cdc chi phi {t1en vi tuong duong tlf:n} ma M-
Cong ty bo ra hodc gia tri hop Iy cua cde khoin khic dua ra trao dbi dé co duge bit déng san dau tr B
tinh t&i thi didm mua hode xiy dung hoan thanh Bét déng san dan tir do. IE1
Céc chi phi lién quan dén Bt dong san dau fir phat sinh sau ghi nhén ban dau phal duge ghi nhén la —
chi pl]i san xudt, kinh doanh trong ky, trit khi chi phi ndy c6 kha ning chéic chéin 1am cho Bit dnng AN

san diu tu tao ra lgi ich kinh 1é trong fwrong lai nhiéu hen mire hoat dong duge danh gia ban déu thi
duge ghi ting nguyén gia Bit ddng san déu fir,

Thanh ly: Lai va 15 do thanh 1y bét dong san diu tu duge xdc dinh bang s6 chénh lgch giffa o tién
thu thuan do thanh |y vai gia tri con lai cua bt dtng san déu tr va duge ghi nhén 14 thu nhip hodc
chi phi trong Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Bit dong san diu tr ciia Cong ty duge mua dé chér ting gia dé ban nén khéng trich khau hao.
Nouyén tic ké todn Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai sdn dang lr(mg qué trinh xdy dyng phuc vu myc dich san xuit, cho thué, quén tri hojic cho
bit ko muyc dich nao khac duge ghi nhan theo gia gic, Chi phi nay bao gém chi phi dich vy va chi
phi lii vay co li€én quan phu hop vdi chinh séch ké todn ciia Cong ty. Viée tinh khéu hao cta céc tai
san nay duge 4p dung gidng nhu véi cde tai san khac, bat dau tir khi tai san & véao trang théi sin
sang sir dung.

Neguyén tic ké todn Chi phi tra trude

Chi phi tra triede phan anh cic chi phi thue té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng sin !
xuit kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trude clia Céng ty bao gom cée chi phi sau: |
Chi phi sira chiva Viin phong

Chi phi sita chita tai san cb dinh dwoc phin b vao chi phi theo phuong phip dudng thing véi thai
gian phin bé khéng qua 2 ndm,
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

Nﬂasﬂﬁﬂaml Miu 56 B 09 - DN
Tang 2A. Tod nha M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudmg Thanh Xudn, thanh ph6 Ha Néi. Neay 22/12/2014 cha B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn Ny phai trd

Céc khoan ng phii tra duge theo dai chi tiét theo ky han phai tra, d6i twgng phai tré va cde yéu to
khéc theo nhu ciu quan 1¥ cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gﬁm phai trél ngudi ban, phai trd ng vay va cac khoan phai tra khac la
cae khoan ng phai tra duge xac dinh gin nhir chiic chin vé gia trj va thoi gian va duge ghi nhén i
khéng thip hon nghia vy phai thanh todn, dwgce phin loai nhw sau: :

« Phai trd ngudi ban: Gdm céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin gitia Cong ty va ngudi ban 1 don vi dje lip vai Cong ty.

« Phai tra khac gbm cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cip hang hoa dich vu;

Nguyén tie ghi nhin vay va ng phdi tra thué tii chinh

Bao gdm céc khoan tmn vay, ng thué tai chinh, khéng bao gbm cac khoan vay dudi hinh thire phit
hanh trai phleu hodc cb phiéu wu dai c6 didu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mét
théi diém nhit dinh trong twong lai.

Céng ty theo ddi cdc khodn vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg déi tugng ng va phin logi

ngdn han va dai han theo thai gian tra ng. J-if
TY
Chi phi lién quan tre tiép dén khoan vay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh, trir cic chi phi phat H
sinh tir khoan vay riéng cho myc dich déu tir, xiy dung hodic san xuit tai san dé dang thi dugc von \ ﬁ.l"-.
héa theo Chuén mwe Ké toan Chi phi di vay. NA
Neguyén tic ghi nhiin va von héa cic khoin chi phi di vay A
Tét ca cde chi phi 13i vay dwogce ghi nhin vio Bdo cdo Két qua hoat dong kmh doanh khi phét sinh, £

trir khi diroc vén héa theo quy dinh eta chuéin mie ké todn “Chi phi di vay”
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cdc khodn di phong phai tri

Gla tri duge ghi nhin cia mét khodn dy phéng phai tra la gia tri duge wée tinh hep 1y nhit vé khodn
tién s& phai chi dé thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic ky ké toan nam.

Chi nhitng khodn chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 18p ban diu mdi duge b dip
bang khoan du phong phai tra dé.

Khoan chénh léch giiia s6 dy phong phai tra da lip & ky ké todn trude cha sir dyng hét Iém hon sb
du phong phai trd 1ip & ki Bao cdo duge hoan nhép ghi gidm th phi san xuét, kinh doanh trong ky
trir khodn chénh 1&ch 1én hon cia khoan dy phong phi tra vé bao hanh céng trinh xdy Iip dugc
hoan nhip vao thu nhip khic trong ky.

Céc khoan du phong phai tra cia Cong ty bao gdm: Chi phi bao hanh dy 4n Tda nha C1 Diamond
Flower, 48 dudng L& Vin Luong, phuong Thanh Xuén, Thanh ph Ha Noi. Khu chung cu, nha ¢ lién
ké két hop kinh doanh (Shophouse), Bija diém tai Thira ddt KS-E1 khu dd thi m&i Vyng Ping,
phirdmg Hong Gai, tinh Quang Ninh

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Bao gdm céc khoan tién ngudi mua dit coc mua cén hd dén thoi diém 14p Béo céo tai chinh riéng
durere ghi nhén va trinh bay tai khoan muye doanh thu chura thue hién,



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHASMHA NOI Miu sé B 09 - DN
Tang 2A, Toa nha My Son, s& 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT- BTC
phudmg Thanh Xuin, thanh phd Ha Nai, Noay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru
Vén diu tr etia chi s& hitu duge ghi nhin theo s6 von thye gop cila cic ch déng.

Thing dir von cb phan duge ghl nhén theo so chénh léch giira gia phat hanh va ménh gis cb pluéu khi
phat hanh lan dau, at hanh bo sung, chénh léch giira gid tai phat hanh va gm trj s0 sach ciia co phlw
qu§ v ciu phin von cia trdi pluéu chuyén déi khi dao han. Chi phi trire tlep lién quan dén viéc phat
hanh bé sung cé phiéu va tai phét hinh cd phiéu qui dugc ghi giam thing du vin b phin,

Lari nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duoe phin phoi cho céc cd dﬁng sau khi da trich lﬁp cac
quy theo Piu 1 cia Céong ty cling nhwr cée quy dinh cia phap ludt va di duoc Pai hdi déng cb
dong phé duyét.

Ch tire duge ghi nhén la ng phai tra sau khi c¢6 Théng bao chia cd tire cia Hei dong quéan trj Cong
ty vi Théng bao ngay chit quyén nhéin ¢d tire ctia Trung tim lvu ky chimg khoan Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu ban hing clia Cong ty bao gﬁm:
Doanh thu bdn bit @dng san, cin h

Doanh thu ban bt déng sin ma Céng ty 1a chii ddu tw duge ghi nhan khi thoa min déng thi tat ca
cac diéu kién sau:

a) Bat dong san da hodn thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
riti ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu bit dng san cho ngudi mua.

b) Cong ty khing cén ndm glfr quyén quan 1y bit déng séan nhwr ngudi sé hitu bit déng san holic
quyén kiém soat bit dong san.

¢) Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chiic chin.

d) Céong ty da thu duge hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
¢) Xac dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng sén.

Doanh thu dich vu klrde

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vy duge ghi nhdn Khi két qua ciia giao dich do dwge xdc
dinh mgt cach dang tin cdy. Trudmg hop g'laﬂ dich vé cung Gﬁp dich vu lién quan den nhiéu ky thi
doanh thu dm;m ghl nhan tmng nam theo két qua phin cong viée dd hoan thanh tai ngay cia Bang
Can ddi ké todn cia kv do. Két qua ela giao dich cung cép djch vu duge xéc dinh khi thoa méan tat
ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chiic chin;

(b) C6 kha nang thu dige loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(e) Xdc dinh duge phsin cong viéc di hoan thanh tai ngay cia Bang cin d6i ké toan riéng; va

(d) Xac dinh duere chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thinh giao dich cung cfp dich vu do.

Doanh thu dich vu khic cia Céong ty trong niim la doanh thu chuyén nhugng vi tri 85 xe trong tda nha
Céng ty 1a chi dau tu,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN i
NHA SO 6 HA NQI ] Miu s6 B 09 - DN
Téng 2A. Tod nha My Som, s 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phurdmg Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi.

Negiy 22/12/2014 cila Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu, thu nhip khéce (Tiép theo)

Doanh thu xdy dung:
Doanh thu va chi phi ciia hop déng x4y dung duge ghi nhin theo gia trj khéi lugng thye hién.

Déi véi cac hop dong xfy dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo gid tri khéi Tugng thye
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duge ghi nhan twong (g vai phén cdng viée di
hoan thinh duge khich hang xéc nhén va duge phén dnh trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop ddng khéng thé wde tinh mdt céch déng tin céy, trudmg hop Cong ty ¢d thé thu
héi duoc cac khoan chi phi cia hop dong da bo ra thi doanh thu hep dong duge ghi nhén chi té mic cée
chi phi d& bo ra ¢6 kha nang thu hoi. Khi d6, khong mot khodn loi nhudn ndo duge ghi nhén, ké ca khi
tong chi phi thuc hién hop dong ¢6 thé vugt qua tong doanh thu ciia hop dong,

Céc khoéan ting, giam khdi lwong xdy lap, céc khoan thu bdi thudmg va cdc khoan thu khéc chi duge
ghi nhén doanh thu khi da duge théng nhét véi khich hang,

Doarh thu tiv tién 1, cé tice va loi nhudin dwge chia va thu nhip khdc:

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha ning thu dwge loi ich kinh té tir hoat déng trén va
duge xéc dinh twong dbi chic chin.

Nguyén tic ké todn gid vén hang bin

Gid vén dich vy, bét dong san ddu tu; gid thanh sin xuat ciia san phim xdy lip trong ky theo |
nguyén tac phit hgp véi doanh thu. Céc khoan chi phi virgt trén mirc binh thudémg ciia hang ton kho =

duge ghi nhdn ngay vao gid von hang ban.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi di vay duge ghi nhin hang théng cin cir trén khoan vay, 13 suit vay va sb ngay vay thue té,
L& thanh Iy khodn dau tu vao don vi khae duge ghi nhén vao chi phi trong ky.

Nguyén tiic vd phuwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hodc thu nhip thué thu nhip doanh nghiép): La tong chi phi
thué thu nhip hién hanh (hodc thu nhép thué thu nhip hién hanh) khi xac dinh loi nhudn heic 16 cla
mat k.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh: 13 s0 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap chiu thué frong nim va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhip
hién hanh duge tinh dya trén thu nhip chiu thué va thué suét 4p dung trong ky tinh thué. Khodn thu
nhép chju thué chénh 1éch so véi Igi nhudn ké toén 1a do diéu chinh cdc khoan chénh léch giita lgi
nhudn ké toan va thu nhép chju thué theo chinh sach thué hién hanh,

Céng ty ¢6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suéit 20% trén thu nhép chiu thué.

Viée xéc djnh thué thu nhap ciia Céng ty can cif vio cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thai ky va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thuje vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé tham quyeén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

MAu s6 B 09 - DN

Téng 2A, Toa nha M§ Son, sé 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hinh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 cila B Tai chinh

phudmg Thanh Xudn, thanh phé Ha Noi.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Céc bén lién quan
Ciiec bén duge coi 1a lién quan néu mét bén 6 kha ning kiém soat hodc 6 anh hudng déng ké doi

véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tii chinh va hoat ddng. Céc bén ciling dugc xem
la bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soét chung hay chju anh hudng déng ké chung.

Trong vige xem xét mdi quan hé cila cac bén lién quan, ban chiit ciia méi guan hé duge chi trong
nhién hon hinh thirc phap ly.

Bdo cdo b phin

B phan la thanh phin ¢6 thé phan biét dwgc cia Céng ty tham gia vao viée cung cdp san pham
hode dich vy ¢6 lién quan (bd phén theo linh vye kinh doanh), hofe vao viéc cung ciip san phim
hodc dich vu trong pham vi mét méi trudmg kinh té& cu thé (bd phén theo khu vue dia 1y) ma b
phén ndy e6 rii ro va lgi fch kinh té khac véi cac b phén kinh doanh khac. Ban Tong Gidm doe
cho réng trong ndm Cong ty hoat dong trong linh vure kinh doanh, linh vyre dich vi va hoat ddng
theo khu vuc dia Iy duy nhit 12 Viét Nam. Cac bd phin nay khéng tich bach riéng biét, do do,

Cong ty khong 1dp Bao cao bg phén.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KEE TOAN

RIENG

51  Tién va cic khoan twong dwong fién

Tién mit
Tién giri ngan hing

Témg

5.2  Phai thu ngdn han ciia khéich hing

Céng ty cd phan Diu tir va phét trién
nha s6 6 Ha Long
Ban quan ly dy 4n diu tr va XD EMICO

Céng ty CP Diu tu va Thuong mai Ha Noi
BQL Du 4n Déu tw XDCT Giao théng TP Ha Noi

Cong ty CP Bat dong san Land 6

Péi tuong khac

Tﬁng

Trong dd phdi thu cde bén lién quan chi tiét tai
rhuj!ér minh 56 (7.1)
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31/12/2025 01/01/2025
VND VND
298.771.424 162.020.339

34.441.967.171

4.584.172.980

34.740.738.595 4.746.193.319
31/12/2025 01/01/2025
VYND VND

6.882.521.963
5.020.637.875

4.968.536.125

9.811.736.600
19.043.170.547

20.273.500.976

6.882.521.963
5.020.637.875

4,968.536.125

9.783.736.600
22.169.388.411

45.726.603.110

877.885.721

69.098.321.950

22.199.618.576



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA 50 6 HA NOI

Mau s6 B 09 - DN

Ting 2A, Toa nhia M§ Son, s0 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

phirémg Thanh Xudn, thinh phd Ha Noi.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)

Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

53  Tra trude cho ngwdi bin ngin han

Céng ty TNHH Co khi X4y dung An Hung

Céng ty TNHH Béu tw Thuong mai va Xay dung

Ha Trang

Céng ty Co phan Xay lip Co dién Handico 6

Céc doi twgng khac
Téng

18

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

2.654.039.101

1.444.561.786
5.467.321.654

1.546.044.701

6.275.866.434

9.565.922.541

7.821.911.135
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Mau s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC

Téing 2A Tda nhia M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,
phirong Thanh Xuan, thanh phd Ha Néi

Ngiy 22/12/2014 etia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

55 Phii thu khac

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Gid tri ghi 50 Dy phong _Gia trj ghi s6 Dur phing
Cé tirc phai thu 1.378.906.896 . - .
Tam fing 15.759.603.820  (2.641.950.302)  15.846.773.006  (2.641.950.302)
Phai thu khic 50.028.807.707 (2.618.500.000)  48.424.383.908  (2.618.500.000)
Céng ty TNHH Vién Tin Ha 34.664.700.000 - 34.664.700.000 i
Ngi (1)
Hop tde ddu ti du dn Xdy
dimg tuyén ducmg ven bién 4.000.000.000 - 4.000.000.000 .
tinh Phi yén
Cde doi tegng khde 11.364.107.707 (2.618.500.000)  9.759.683.908  (2.618.500.000)
Téng __ 67.167.318.423 (5.260.450.302)  64.271.156.914  (5.260.450.302)

(1) Hop dbng hop téc kinh doanh ngay 8/8/2010, Phu luc hop dong s6 01/2016/PLHD/VT-HANDICO ngay
05/6/2016, gitta Cong ty TNHH Vién Tin Ha Néi (Bén A) va Céng ty Cb phin Diu tu va Phét trién Nha 6
Ha N6i (Bén B) di thoa thuin, Bén A gép 50% von, Bén B gop 50% von dé dau tu xay dung Dy an Tb hop
trung tam thuvong mai va Djch vy, tru s¢ vin phong nha & chung cu trén 16 dét ¢6 dién tich 5.224 m’, ky
hiéu HH Khu vire Ngoi - Céu Trai, phudmg Trung Vin, quin Nam Tir Liém, TP Ha Ngi, nay la phudng Dai
MBS, Thanh phé Ha Néi). Céng ty TNHH Vién Tin Ha Noi cam két dam bao céc chi tiéu quy hoach duge s
kién triic Ha Noi phé duyét, Tong mite du tu ciia du 4n 13 800 ty déng. Vin hai bén cam két gop 1a 160 ty
ddng. $6 vbn huy déng tir cde ngudn khic 14 640 ty dong. T¥ 1é phén chia sin phim theo ty 1& vén gép.

Téng s6 vén Cong ty da gop 1a 34.664.700.000 déng,

5.6  Hang ton kho

Chi phi X KDDD

Cdng trinh chimg cur cao
ting B Xuyén, phwong Thi
Binh, Hung yén

Cdng trinh khde

T&ug

322025 (VND) 01/01/2025 (VIND)

Gii goc Dy phong Gid goc Dir phong
8.155.576.527 - 5.706.398.272 -
68602 255,996 = - -
1.293.320.531 - 5.706.398.272 -
8.155.576.527 - 5.706.398.272 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2* Toa nha My Son, s6 62 Neuyén Huy Tudmg, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phirimg Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

Miu s6 B 09 - DN

Mgay 22/12/2014 caa B4 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

59

5.10

Ting, gidm Bét dong sin diu tw

Bom vi tinh: VND

Ting trong  Gidm trong

Khodn muc 01/01/2025 niam 31/12/2025
a. Bit djng sin diu tw nam

gill chd ting gia

Nguyén gid 8.929.221.417 40.360.788 - 8.969.582.205
-Nha 8.929.221.417 40.360.788 - 8.969.582.205
Ton thit do suy gidm gid tri  321.289.200  7.025.725.551 - 7.347.014.751
- Nha 321.289.200  7.025.725.551 7.347.014.751
Gid trj con lai 8.607.932.217 40.360.788 7.025.725.551 1.622.567.454
- Nha 8.607.932.217 40.360.788 7.025.725.551 1.622.567.454

Biét dong san diu tir cia Céng ty 1a Khu dich vu ting 1 tai Dy 4n nha & cao ting ban cho cin bd
nhin vién Cong ty Xing diu Khu vire I, ngd 489 Nguyén Van Cir, phudng Gia Thyy, quin Long
Bién, thanh phd Ha Noi (nay 12 Phuéng Long Bién, Thanh [Jhél Ha MNai); va san thuong mai tai toa
nha Diamond L& Vin Lwong, Sin ting mai tha nha cao ting dy dn Greendiamond Céng ty mua chéy

ting gia dé bén va két hop cho thué.

Trong ndm Céng ty ghi nhiin doanh thu cho thué bét dong sin véi véi gid trj 13 7.312.800.000, gia

vbn cho thué bit dgng san 1a 7.025.725.551 dong.

Theo quy dinh tai Chuéin mye ké todn Vit Nam s6 05 - Bit déng sin ddu t, gia tri hop Iy ciia Bét
ding san déu tir tai ngay 31/12/2025 ciin duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c6 di thong tin
dé xac dinh dwoe gid tri hop Iy ctia cdc tai san nay tai ngay lip Bang Cén doi ké toan riéng.

Chi phi X4y dung co bin dé dang

Dir 4n Déu tir xdy dung KDT Trung Hoa - Nhin

Chinh - Ngubn vén tir Ngin sach TP, Ha Noi
Dy an kinh doanh cia Céng ty

Dy céin C1 Trung Hoa - Nhan Chinh

Cec cang trinh khec

Tfmg

i

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- 1.438.848.234

108.373.725.707 110.807.365.746

104.784.897.877 107.218.537.916

3.588.827.830 3.388.827.830
108.373.725.707

112.246.213.980
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA S0 6 HA NOI

Ting 2" Toa nhd My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,
phuémg Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

~ MéuséB09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC

MNgay 22/12/2014 coa B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

512  Chi phi tri truée dii han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi sira chira Van phong 62 Neuyén Huy Tuéng 1.093.205.985 ,
Téng 1.093.205.985 ~
513  Phii tri ngudi bin ngin han
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND) '
S0 ¢6 kha Sd e6 kha .
Gid trj ghi sb ning trd 0y Gid trj ghi sb niing tri ng
Le
Cong ty CP Piu tu va 10.986.429.000 10.986.429.000 3.727.000.000 3.727.000.000 3
Thwong mai Ha Ngi
Céng ty CP Dich vy Quén ly . - 2.208.478.014 2.208.478.014
vé khai théc tién ich Toa nha
Viét Nam
Céng ty cd phin ddu tir va 7.684.716.159 7.684.716.159 7.643.767.936 7.643.767.936
phat trién nha s6 6 Ha Long
Céng ty CP Tép doin - - 7.259.429.000 7.259.429.000
dja bc Vién Dong
Céc doi tugng khic 7.098.410.706 7.098.410.706 6.452.366.425 6.452.366.425
Téng 25.769.555.865 25.769.555.865  27.291.041.375  27.291.041.375
Trong dd: Plai tri bén lién
quan chi tiét tai Thuyét 7.684.716.159 7.684.716.159 9.852.245.950 9.852.245.950
minh (7.1)
5.14 Ngwdi mua tr tién trwde
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty C6 phin Déu tr va phat trién 8.739.356.104 -
Nha sb 6 Ha Long
Nguyén Manh Hing - 117.000.000
Céc déi twong khac 374.581.512 294.581.512
Tong 9.113.937.616 411.581.512
M ri piaL gam (L
Trong dd: 86 duw véi bén lién quan chi tiét tai 8.739.356.104 )

thuyét minh (7.1)

25



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI Miu st B 09 - DN
Tang 2* Téa nhi M§ Son, s6 62 Nguyén Huy Tutmg, Ban hinh theo Théng fur s6 200/2014/TT- BTC
phuémg Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi. Neay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
515 Thué va cic khodn phdi nép, phii thu Nha nudée

So phai nop So di nip
01/01/2025 trong ndim trong nim 31/12/2025
VND VND VND VND
Phii nép 901.438.243 3.311.096.980  3.723.802.751 488.732.472
Thué gi4 tri gia ting - 1.880.219.812 1.664.246.435 215.973.377
Thué thu nhép cé nhan 901.438.243 400.268.571 1.028.947.719 272.759.095 2
Thué nha ddt, tién thué dit : 1.015.151.744 1.015.151.744 - p
Thué Mén bai - 3.000.000 3.000.000 .
Phi, I¢ phi va céc khodn I
ohdi np khc ; 12.456.853 12.456.853 i
Phii thu 1.046.368.170 - - 1.046.368.170
Thué thu nhip doanh nghiép 256.924.418 . g 256.924.418 g
Thué nha dét, tién thué dit 789.443.752 - % 789.443.752
516 Phai tra khdc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngéin han 54.878.151.982 32.428.349.615
Kinh phi céng doan 298.507.986 543.126.306
Cb tire, lgi nhudn phai tra 7.378.259.068 7.378.259.068
Cée khoan phai tra khéc 47.201.384.928 24.506.964.241
Dii han 76.045.739.413 63.752.558.123

Céng ty C6 phin Péu tr va Thuong mai Ha Néi;
(Nhén von gép hop téc kinh doanh tir dir 4n Lién
doanh XL nha C1 Trung Hba Nhin Chinh) (*)

Céng ty Cd phin Pai Hai Ha (Nhin vin gép hop

65.095.739.413

52.802.558.123

tac kinh doanh theo Hop dng 56 12/2009 dyu an C2 500.000.000 500.000.000
Trung Hda- Nhin Chinh)

A %
A R R 9.200.000.000 9.200.000,000
gop kinh doanh
Nhiin von gop kinh doanh tir ¢4 nhin DAHTKT
ko biét ths s 1 Céi Dim 1.250.000.000 1.250.000.000
Téng 130.923.891.395 96.180.907.738

i &

Trong dd: phdi tri bén lién quan trinh by tai thuyét 1.444.465.870 205.276.984

mtindr (7.1)

(*) Hop dong hop tac kinh doanh 56 69/2007 HDHTKD ngay 20/01/2007 Cong ty CP Diu tu Phit
tricn Nha s6 6 Ha N6i gép 51% Von, Céong ty Co phén Pau tr va Thuong mai Ha Ni gép 49 %

von, phiin chia lgi nhodn theo o 18 gdp von.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI i  MAusd B 09-DN
Téng 2* Toéa nha My Som, s& 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hinh theo Théng tu 56 200/2014/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi. Weay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.17 Doanh thu chwa thwe hién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Déi han - 12.838.729.668

Doanh thu nhin trrde (tién chuyén nhugng = 12.838.729.668
clin hi)

Tong - 12.838.729.668

518 Dw phong phii tri dii han

31/12/2025 01/01/2025

VYND VND

Dur phong bao hanh céng trinh xdy dung 10.099.368.481 10.099.368.481
Téng 10.099.368.481 10.099.368.481
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2* Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tuw s6 200/2014/TT- BTC
phuémg Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

Miu sé B 09 -DN

Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho niim tai chinh két thilc ngay 31/12/2025
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Vién chii si hir (Tiép theo)

Chia cd tirc ndm 2024 la 10% von diéu 1& theo Nghi quyét Pai héi dong ¢b dong sé 17/2025/NQ-

PHDCD ngay 24/6/2025;

Trich qu§ diu fir phét trién 10% loi nhudn sau thué (nim 2024 da trich da);

Trich qu§ khen thuémg phiic lgi 7% lgi nhudn sau thué va qu¥ twong thén twong i 1% lgi nhuiéin sau

thué (niim 2024 da trich du).

Céng ty tam trich qui ddu tw phat trién theo phuong 4n phin phdi loi nhudn nim 2025 tai Nghi
quyét Pai héi ddng ¢d dong s6 17/2025/NQ-DHPCD ngay 24/6/2025 1& 10% lgi nhudn sau thué
nam 2025; Céng ty tam trich quy khen thwéng phic loi 7% loi nhuin sau thué, trich quy twong thin
torong ai 1% loi nhudn sau thué nim 2025 theo phuong dn phin phr;‘ii lgi nhudn nam 2025 tai Nghj

quyét Dai hoi dong co dong s6 17/2025/NQ-DHDCD ngiy 24/6/2025;
Cong ty xir ly tit toan nguon von thude Dy 4n theo Nghi quyét HPQT ngay 22/09/2025.

Chi tiét von gop ciia chii s& hitu

Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi
Vén gop ciia ¢b déng khac

Tong

Cée giao dich vé von véi chii s& hiru va phin phi cb tire, chia loi nhudin

Von diu tw ciia chii s& hitn
Von gép tai diu nim

Vén gop ting trong nam
Von gop tai cudi ndm

Cé tire, lgi nhudin di chia

Cé phiéu

S0 lwong c6 phiéu ding ky phét hanh

S6 lwgng ¢o phiéu di ban ra céng chiing

Cé phiéu phé thong

S6 lwong b phiéu dang lru hanh

Cé phiéu phé théng

Ménh gid ¢d phiéu dang luu hanh (déng/cd phiéu)

Cic quy cita doanh nghiép

Quy déu tu phét trién

30

31/12/2025 01/01/2025
YND YND
24.602.450.000 24.602.450.000
126.597.550.000 126.597.550.000
151.200.000.000 151.200.000.000
Nam 2025 Nam 2024
VYND VND

151.200.000.000

151.200.000.000

151.200.000.000

151.200.000.000

» 15.120.000.000
31/12/2025 01/01/2025
Cé phiéu Cb phiéu
15.120.000 15.120.000
15.120.0040 151200000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15,120,000
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
19.286.957.090 19.147.384.211



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

MAu s B 09 - DN

Téng 2" Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

phudmg Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
522 No kho ddi da xiv Iy

N khé doi da xit Iy

31/12/2025
VND

01/01/2025
VIND

12.453.533.933

12.453.533.933

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG
6.1 Doanh thu bin hing va cung cip dich vy

Doanh thu xiy Kip

Doanh thu ban cén hd

Doanh thu bit déng san

Doanh thu dich vy khic

Téng

Trong d6, Doanh thu véi bén lién quan chi tiét tgi
thuyét minkh (7.1)

6.2  Gid von hang bin

Gid von xdy lap

Gid von ban céin hd
Gi4 vén Bt dong sin
Gia von dich vy khic

Tﬁng

6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lii tién giri, tién cho vay
C4 tire, loi nhudn dwoe chia

Tong

Trong dd: Cé tivc véi bén lién quan chi tiét tgi
thuyét minh 7.1

6.4  Chi phi tai chinh

Chi phi 1di vay

Tong

Trong doé: Lii vay véi bén lién quan chi tiét tai
thuyét minh 7.1
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23.329.220.053
7.025.725.551

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
64.621.858.735 35.364.066.538
24.836.066.965 35.721.325.392
7.312.800.000 -
3.841.032.183 4.443.048.000
100.611.757.883 75.528.439.930
71.092.682.735 38.934.643.592
Niam 2025 Nim 2024
VND VYND
58.690.392.095 33.779.434.739

33.387.585.028

2.036.801.716 2.479.532.292
91.082.139.415 69.646.552.059
Nim 2025 Nim 2024
VIND YND
17.924.652 247.498.622
3.841.086.432 50.000.000.000
3.859.011.084 50.247.498.622
3.841.086.432 50.000.000.000
Nam 2025 Nim 2024
VIND YIND
3.888.105.481 454.994.858
3.888.105.481 454.994.558
1.444.465.870 345.468.765
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN .

NHA SO 6 HA NOI Miu 56 B 09 - DN
Ting 2* Toa nhi My Som, sb 62 Nguyén Huy Tuong, Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC
phurimg Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi. Nedy 22/12/2014 cia Bo Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)

Cho nfim tii chinh két thic ngay 31/12/2025

6.5  Chi phi qudn Iy doanh nghiép

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi nhin vién quan ly 7.294.639.344 10,053,789.534
Chi phi viit liéu quan Iy 134.102.324 231.288.274
Chi phi db ding vin phong 133.748.284 96.623.692
Chi phi khéu hao TSCP 533.335.576 769.927.038
Thué phi va 1& phi 1.037.916.705 960.320.343
Hoén nhép di phong (1.721.414.320) 2 2
Chi phi dich vp mua ngodi 141.059.925 307.959,734 -
Chi phi biing tién khéc 2.783.831.417 5.577.034.864
Ting 10.337.219.255 17.996.943.479 f
Thu nhip/chi phi khic A
Nim 2025 Nim 2024 %
VND VND
Thu nhip khic 2.716.760.088 1.795.178.579
Cho thué quiy hang, méy méc 1.817.976.538 1.659.818.180
Thu bén pheé liéu 781.672.727 £ 3
Thu nhéap khac 117.110.823 135.360.399
Téng 2.716.760.088 1.795.178.579
Chi phi khéc 484.336.117 5.315.477.662
Khéu hao xe & td co nguyén gid trén 1,6 ty dong - 189.904.240
Chém ndp thué, truy thu thué 77.456.853 10.424.907
Xir ly cong ng 406.309.559 3.939.245.417
Chi phi khée 569.705 975.903.098
Tong 484.336.117 5.315.477.662
Loi nhuin khéc 2.232.423.971 (3.520.299.083)

32




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Ting 2* Tda nhi My Son, s6 62 Nguyén Huy Tudng,

phudmg Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai.

~ MAus6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam téi chinh két thic ngay 31/12/2025

6.7

6.8

Chi phi sin xuiit kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén ligu, vit ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai séan ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khic bing tién

Tong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Loi nhufin ké todn triée thué

Diéu chinh ting thu nhip chiu thué
Chi phi khing dwge tric

Céc khoan phat va truy thu thué

Didu chinh gidm thu nhip tinh thué

Cé tire duoe nhin trong nim

Khoan trich dy phong di loai tinh thué tir nim
irude

Thu nhip tinh thué

Lai kinh doanh bét déng san

Thué suét thué TNDN

Thué TNDN nim hién hinh

Thué TNDN phdi nép nim hién hinh

THONG TIN KHAC

Théng tin vé cdc bén lién quan

1.593.648.791
1.281.578.063

Nim 2025 Nim 2024
VND VYND
399.042.161 369.461.966
0.505.257.843 10.076.289.534
533.335.576 769.927.033

11.761.472.830
17.111.386.731

13.312.862.434 40.088.538.099
Nim 2025 Niam 2024
VND VYND
1.395.728.787 34.157.149.073
1.802.658.881 5.269.181.366
1.725.202.028 5.269.181.366
77.456.853 10.424.907
5.562.500.752 50.000.000.000
3.841.086.432 S30.000.000.000
1.721.414.320 -
(2.364.113.084) (10.573.669.561)
20% 20%

Trong nim, Céng ty cd edc théng tin giao dich san vdi cde bén lién quan:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty C phan Dich vy quén Iy va khai théc tién ich Toa nha Viét  Céng ty con

Nam

Céng ty C6 phén Diu tir vi Phat trién Nha s6 6 Ha Long

Céng ty C& phin Thap Hoa Kim Curong
Céing ty CP Xay lip Co dién HANDICO 6

Céc thanh vién HDQT, Ban Kiém soét, Ban Téng Gidm déc cong ty
vé ¢he ca nhin lign quan trong gia dinh cdc thinh vién ndy
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Cong ty con

Cdng ty con

Céong ty Lién két
Anh huéng ding ké
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Miu 56 B 09 - DN

Tang 2' Toa nha My Som, sé 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudmg Thanh Xuén, thanh pho Ha Néi.

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan {Tiép theo)
Thu nhép ciia HPQT, Ban Kiém soit, Ban Gidm dbe vi ngudi quin Ij khic

Niim 2025 Niim 2024

Bén lién quan Tinh chiit giao djch VND VND
Thu nhiip cita HPQT, Ban Kiém sodt, Ban Gigm doc va ngwdi quin ¥ khic
Ong Lé Quéc Binh Luong, thudmg, thi lao 700.660.000 651.588.000
Ong Bé Ngoe Long Lucng, thudng, thi lao 617.948.000 565.100.000
Ong Vii Tuiin Anh Thil lao 42.000.000 31.680.000
Ong Pham Ngoc Chién Thi lao 42.000.000 31.680.000
Ong Hoang Tuéin Anh Thi lao - 10.560.000
Ong Pinh Ngoc Linh Thil lao 42.000.000 .
Ban Kiém sost
B Neuyén Thi Thu Hién Thii lao 42.000.000 25.344.000
Ong Pham Anh T1 Luwong, thudng, thi lao 206.368.329 303.187.532
Ba Pham Thi Kim Dung Luong, thuéng, thi lao 211.101.614 192.219.212
Ban Téng Gidm doc
Ong Ngd Van Dong Luong, thudmg 385,628.000 293.845.818
Ong Hoing Qué Son Luong, thudng 86.697.000 404.439.195
Ong Pinh Nggoc Linh Luong, thudng 345.211.364 471.330.000
Ong Diing Ba Toan Lwong, thudng 130.500.000 -
Ngwivi cing bi thing tin
Ong Pham Ngoc Quinh Luong, thudng, thi lao 344.492.299 273.440.870
Ké todn trudmg
Duong Thi Thai Huong Lirong, thirdng 427.780.000 418.695.857
Tong 3.624,386.606 3.673.110.484
Giao dich véi cac bén lién quan khac

Tinh chit Nam 2025 Nim 2024
Bén lién quan Mibi quan hé _giao dich VIND VND
Béin hing 71.092.682.735 38.934.643.592
Céng ty C& phin Dich vy ’
Quin 1 vi khai théctinfeh  Clngtygon  oooh budichvy 6.470.824.000 5.051.747.297

L] wva khoan khac

toa nha Viét Nam
Céng ty C6 phéin Déu tu va : £ y 45 i bk 908
Phat trién Nha sé 6 Ha Long Céng ty con Doanh thu xéy lap 64.621.858.735 33.882.896.29
Mua hang
Céng ty C6 phén Dich vu
Quan 1y va khai théc tién ich ~ Céng ty con Gia trj dich vu 697.390.852 T35.810.028
tda nha Viét Nam
Cd tire 3.841.086.432 50.000.000.000

Cé tir 2.462.179.536 -
Céng ty C6 phin du tu va .
phit trién Nha s6 6 Ha Long Cing ty con Cé tirc 1.378.906.896 50.000.000.000
Giao djch khac

A a b L

Gl ©0 pis e By Cing ty con Mua san ting mai - 6.985.364.763

phit trién Wha s6 6 Ha Long
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Maiu sé B09-DN

Tang 2* Toa nha My Som, s6 62 Nguyén Huy Tuémg, Ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT- BTC
plurdmg Thanh Xuén, thinh pho Ha Néi.

Ngiy 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.1 Théng tin vé cie bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich v&i cic bén lién quan khic [Tiép theao)

Tinh chit Niim 2025 Nim 2024
Di vay, tri vay Mobi quan hé giao dich VIND VIND
a, Cong ty Vay vin 3.000.000.000 40.100.000.000
Céng fy con Pi vay 3.000.000.000 15.000.000.000
Coéng ty ¢b phin Xay lip co " P
dién Handico 6 Cong ty lién ket  Di vay 25.100.000.000
b, Cong ty tri vay von 21.500.000.600 -
Céng ty cb phin ddu tu va phat
wién nha s 6 Ha Long Céng ty con Tra vay 18.500.000.000 -
OngLé Quépc Binh Chi tjich HRPQT  Tra vay 3.000.000.000 -
Giao dich vdi bén lién quan
Tinh chit Niim 2025 Niim 2024
Mébi quan hé  giao dich VND VND
SRR 1.444.465.870 345.468.765
quan
Ba Neguyén Thi Thu Hién TR 14 vay 70.000.000 140.191.781
kiém soat R I
Céng ty C6 phin Piu tur va r e < i
bt 1 & Nha sb 6 Ha Loig Cing ty con Lai vay 34.580.822
Céng ty xdy lip co dién . s : : 3 40 40
Handicos Cong ty lién két  Lii vay phai tra 1.038.980.939 38.440.
Ong Lé Quéc Binh Chi tich HDQT  Lai vay phai tra 95,260.274 44.383.561
R i TV HDQT, ; . _
, , 1232 164,384
Ong Bé Ngoc Long Téng Gism déc L&i vay phai trd 15.123.287 60.164.3
Ong Lé Hoang Nam Newdi lién quan  Lai vay phai tra 190.520.548 62.288.217
S6 dw véi cde bén lién quan
Tinh chit 31/12/2025 01/01/2025
Bén lién quan Mobi quan hé riao dich VND YND
S6 dw véi cde bén lién quan
Phai thu khéch hang 877.885.721 22.199.618.576
Céng ty C6 phin Dich vu .. 5
Quén Iy va khai théc tién fch  Céng ty con f]’a‘ UL AR §77.885.721 1.926.117.600
toa nha Viét Nam Y
Céng ty C6 phin déu tu vi Tién khéi lugng
. : - 20.273.500.976
chittribn Nhasb6 HaLong CUEYOR.  utinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA S0 6 HA NOI

Ting 2* Toa nhd M§ Son, s6 62 Neuyén Huy Tudmg,

phutmg Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

_ Miusé B 09 - DN
Ban hanh theo Thing tir s6 200/2014/TT- BTC

Ny 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

S dur vii ede bén lién quan (tiép theo)

Phdi tra ngwoi bin

Céng ty Co phén Dich vu
Quan ly va khai théc tién ich
tda nha Viét Nam

Céng ty C6 phin Péu tr va
phat trién nha sé 6 Ha Long

Nguwdi mua tri tién trirde

Cong ty Cd phin Déu tu va
phit trién nha sb 6 Ha Long
Phii tra khic

Céng ty Cb phéu diu tr va
phit trién Nha s6 6 Ha Long

Céng ty xdy lip co dién
Handico6

Ong L& Quéc Binh
Ong Bé Ngoc Long

Ba Nguyén Thi Thu Hién

Ong L& Hoang Nam
Phii trd vay ngfm han

Céng ty C6 phén diu tir va
phat trién Nha s6 6 Ha Long

Ong Bé Ngoc Long

Ong L& Quéc Binh

Ba Nguyén Thj Thu Hién

lf)ng Lé Hoang Nam
Céng ty Cd phin Xay lip co
dién Handico 6

Tinh chét 31/12/2025 01/01/2025
Moi quan hé __ giao dich VND VND
7.684.716.159 9.852.245.950
Céng ty con P',]al trd ngudl Z 2.208.478.014
bdn
Céng ty con g:,l‘ji e 7684716159  7.643.767.936
8.739.356.104 -
Negudi mua tra
Congtycon = T 8.739.356.104 i
1.444.465.870 205.276.984
Cing ty con Lii vay phai trd 34.580.822 -
Cong ty lién két  Léi vay phai tra 1.038.980.939 38.440.822
Chi tich HDQT  Lai vay phai tra 95.260.274 44.383.561
TV HPQT, N - 4
Téng Gidm déc Lai vay phai tra 15.123.287 60.164.384
Trrémg Ban g Fi
Kidm sodt Lai vay phai tra 70.000.000 -
Mgudi lién quan  LAi vay phai tra 190.520.548 62.288.217
63.600.000.000 82.100.000.000
Céng ty con Phii tra vay 18.900.000.000 34.400.000.000
T:J HBF‘,}T’ ¢ Phai trd vay 600.000.000 600.000.000
Téng Giam doc
Chii tich HDQT  Phai tri vay 6.000.000.000 9.000.000.000
THOREBY vy 1.000.000.000 1.000.000.000
kiém soat
Neudi lién quan  Phai tra vay 12.000.000.000 12.000.000.000
Céng ty lién két  Phai tra vay 25.100.000.000 25.100.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI , . Miu s6 B 09 - DN
Ting 2' Toa nha My Son, sb 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
phudmg Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai. Ngiy 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho néim ti chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.2  Théng tin so sinh

Théng tin so sanh 13 s6 lidu trén Béo cao tai chinh riéng cho ndm (i chinh két thiic ngay 31 thang 12
ndm 2024 cia Céng ty dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - thinh vién

Hiing Kiém toan Quodc té INPACT.
Ngwoi lip Ké todn truéng
r .'I -
o[l
v ¥
Biti Thu Hiing Dwong Thi Thai Huong Bé Ngoc Long
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