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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Gidm déc Cong ty C8 phén Bét dong san va Déu tu VRC (sau déy goi tat 14 “Céng ty™) teinh bay
bao cdo clia minh cling vdi Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Khii quét vé Céng ty

Céing ty C6 phin Bit dong sin vi Diu tu VRC hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép sé
3500101523, dang ky 14n ddu ngay 20 thang 10 ndm 2005 va ding ky thay dbi 1n thi 24 ngay 27 théng 10
nim 2025 do S&& Tai chinh TP, H5 Chi Minh cﬁp.

Tru s& hoat déng ‘

- Diachi : Tdng 6, tba nhi Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dudng Trin Hung Dao,
phudmng Céu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

- Dién thoai . +84 (028) 6276 0296

Co phiéu ciia Cong ty dwge niém yét tai S§ Giao dich Chimg khodn TP. H6 Chi Minh véi ma chimg khodn
la VRC theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM ngay 19 thing 7 nm 2010 ctia S¢ Giao dich Chirng khoén
TP. H& Chi Minh.

Hoat déng kinh doanh diing ky trong néim ciia Cong ty 14 du tu, mua bén va sép nhap, kinh doanh bt déng
san v cho thué mit bang.

Hii ﬂ&ng quan trj va Ban diéu hanh, quin Iy , 1
Cic thanh vién Hi dong quén tri va Ban diéu hinh, quan |y ciia Céng ty trong ndm vi cho dén thai diém lap
béo cdo nay bao gbm:

Hpi dong quan tr

Ho va tén Chire vy Ngay bé nhi¢m/mién nhiém

Ong Dhananjay Vidyasagar Chi tich Bo nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Théanh vién B& nhiém ngiy 19 théng 12 ndm 2024

Ong Nguyén Huy D§ Thanh vién Bd nhiém ngay 19 théang 12 nim 2024

Ong Trin Vin Hiu Thanh vién Bo nhiém ngay 26 thang 6 nam 2025

) , Thanh vién Hoi dong

Ong Nguyén Dic Lic quan trj dic ldp Bo nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024

Ong Nguyén Thanh Huy Théanh vién Mién nhiém ngdy 26 thang 6 nim 2025

Uy ban kiém todn trye thupe Hpi dong quin tri

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Piac Lée Chi tich B& nhiém ngay 24 thing 12 nam 2024

Ong Dhananjay Vidyasagar Thanh vién Bé nhiém ngdy 24 théng 12 nim 2024

Ban Tong Gidm dic

Ho vi tén Chirc vu Ngay bé nhiém/midn nhiém

Ba Tran Thj Vén Téng Giam déc B6 nhiém ngiy 16 théang 10 nim 2025

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhe  Téng Gidm déc Mién nhiém ngdy 16 thing 10 nam 2025

Ong Nguyén Quéic Phong Phé Téng Gidm déc Bd nhiém ngdy 24 thang 11 niim 2025
) Gidm dcf:c Tai chinh

Ba Nguyén Thj Thiy kiém K& todn truong B nhiém ngay 20 thang 7 nam 2023




CONG TY O PHAN BAT DONG SAN VA BAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Pai dién theo phdap luiit ) )
Ngudi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty trong ndm va cho dén théi diém 13p béo céo nay bao gém:

Ho va tén Chire vu Ngay bé nhiém/mién nhi¢m
Ba Trin Thi Vén T@ng Gidm dée B6 nhiém ngay 16 thing 10 nim 2025
Bé Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Téng Giam déc Mién nhiém ngiy 16 thing 10 ndm 2025

Ba Trdn Thj Van — Téng Giam déc d& iy quyén cho Ong Nguyén Quéc Phaong — Phé Téng Gidm dée ky
Béo cdo tii chinh cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025 theo Gidy Uy quyén so
04.2511/2025/GUQ-VRC ngay 25 thang 11 nam 2025,

Kiém tofin vién J _
Céng ty TNHH Kiém todn v4 Tu vin A&C di duge chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cia Céng ty.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém liip Béo cdo tai chinh phidn dnh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iru chuyén tién t¢ ciia Céng ty trong nim. Trong viée lip Béo cdo

tai chinh nay, Ban Téng Giam déc phai:

e Chon lya cde chinh sich ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch nay mét cdch nhét quan;

¢ Thye hign cédc xét dodn va céc wée tinh mdt cdch hop Iy vé thin trong;

* Néurd cdc chufin myc ké todn 4p dung cho ¢6 dugc tudn thi hay khéng va tit ca céc sai léch trong yéu
di duge trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

* L@p Bao cdo tai chinh trén co s hoat ddng lién tuc trir trrdmg hop khéng thé cho ring sé tiép tuc hoat
ding lién tuc;

 Thiét ldp va thyc hién hé thing kidm sodt ndi bd mot edch hitu hidu nhiim han ché i ro c6 sai sot trong
yéu do gian 1an hodc nhim 1in trong viéc lép va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Ban Téng Gi4m ddc dim bao cdc sd ké toén thich hop duge luu gitt dy dit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty véi mire d§ chinh xéc hop ly tai bit ky thoi diém ndo va cdc sé sach ké todn tudn thi ché dé ké
todn 4p dung. Ban Téng Gidm ddc cling chiu trach nhiém quan 1y céc tii sin ciia Céng ty va do d6 da thyc
hién cdc bién phap thich hop dé ngan chan va phét hién cic hanh vi gian 14n vé cdc vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi céc yéu cdu néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh,

Phé duyét Bao cdo tii chinh

Ban Téng Giam ddc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tii chinh da phén dnh trung thye va hop
ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai théi diém ngay 31 thang 12 nim 2025, cfing nhu két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, phi hop
v6i cic chudn myre ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y co
i En-gIT des ,r:ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

¥

i

Nguyén Quic Phong
Phé Téng Giam doc

Mgiy 31 thang 3 ndm 2026
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S8: 1.0833/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC :
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Ching t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty Cd phén Bat ddng sin va Déu wr VRC {sau

da:.r gm tit 14 “Céng ty"), duoe lip ngay 31 thang 3 nam 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gom Béng cin ;
ddi ké todn tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién
t& cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Bém thuyét minh Bdo cdo tai chinh,

Trdch nhi¢m cita Ban Téng Gidm dbe

Ban Tdng Giam dbc Céng ty ch1u trach nhlém vé vide 1ap v trinh bay trung thie va hop 1y Bao cdo tai
chinh ciia Céng ty theo cdc chuan muc ké todn Viét Nam, Ché dd Ké todn doanh nghip Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cd lién quan dén vide lip va [rinh bay Béo cdo tai chinh vi chiu trdch nhiém vé kiém sodt
néi b ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh la can thiét dé dam bdo cho viée lip va trinh bay Bédo céo tai chinh
lchéng 6 sai 6t trong yéu do gian lin hofic nhim 1&n,

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nh1§rn clia chung toi 14 dra ra v kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qué cha cuu;-c kiém toan. Ching
t6i di tién hanh kidém todn theo céc chuan mure kigm todn Viét Nam, Céc chudn myc nay yeu céu ching toi
tudin thi chudn mye va céc quy dinh vé dao dirc nghe ngh1¢p, lap ké hoach va thye hién cude kiém todn dé
dat dugc sir dam bao hgp ly vé viéc lidu Bio cdo tai chinh cia Cong ty co cdn sai sot trong yéu hay khong.

va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thi h,m kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn cia kiém todn /o
vién, bao ghm danh gid rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n hoge nhdm lan. Khi /(<

thire hién danh gia cac i ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm sodt nii b cua Cong ty lién quan dén K’w
-;4-

\TI'

Cong vige kiém todn bao gmn thyre hién cdc thi tye nhim thu thip cic bing chimg kiém todn vé céc sb liéu /

vige 1dp va trinh by Béo céo tai chinh trung thye, hop 1y nhim ﬂnét ké céc th tyc kiém todn phit hop véi
tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hidu qud cila kiém sodt ndi b cia Céng
ty, Cong viée kiém todn ciing hau gom danh gia tinh thich h-;rp clia cdc chinh sdch ké todn duge 4 ap dung va
tinh hop 1y ciia cdc udc tinh ké todn cia Ban Téng Gidm ddc cling nhu dénh gié viée trinh bay téng thé Bao
céo tai chinh,

Chung téi tin tum% ring cdc bing chimg kiém todn ma chiing téi da thu thap dugc 13 diy di va thich hop lam
co s&r cho ¥ kién kiém todn cia ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia chung tdi, Béo cdo tin chinh da phan dnh trung thwe va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Bét déng san va Bﬁu tu VRC tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing
nhu két qué hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic clng ngay, phii
hop véi céc chudn myc ké todn Viét Nam, Ché ¢ Ké toan doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y
cé lién quan dén viée l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh,

ALC Auditing amd Consalting Cu, Lid, ruding os Baker THly A&C is 2 member of the global network
uf Baker Tilly ternational L., the mcmbens of which ane separile s indepondent legal entities
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@ pakertilly

A&C
Viin dé cin nhdn manh

Khéng phii nhén ¥ kign néu trén, chiing t6i xin luu ¥ ngudi doc dén thuyet minh 6 VIL1 trnng Bién thu}-’ét
minh Béo cdo tai chinh vé vide Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Téu dang dé nghi Cong ty ndp tién thué dat tai
Bai tim Thity Vén, TP. ‘U’ung Téhu trong giai doan trude khi ¢é phin hoa doanh nghlép Nha nuée (tr ngay 30
théng 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nim 2005). Quyet dinh phé duyét gia trj doanh nghigp thoi diém
chinh thire chuyén déi thanh cong ty co phﬂn khong ghi nhdn nghia vu no phai tra ve tién thué dét nay. Céng
ty dang thuc hién kchiéu nai két luén ctia Tharh tra tinh Ba Ria - Viing Tau 86 261/KL-TTr ngay 17 théng 9
nim 2018, Tién thué dit phai nt;-p tu ngay 30 théng 11 nEm 1996 dén hét ngéy 31 thang 12 nim 2005 véi 55
tién 12 16.417. 644.006 VND va tién phat chidm ndp (néu cd) lién quan dén tién thué dét phai ndp theo Két 1
ludn Thanh tra sé 26 1/KL-TTr chua duge ghi nhén trong Béo cdo tai chinh,

Trén Thi ‘I‘ﬁ“"‘;ﬁﬁ Lé Hiru Tw
Thanh vién Ban Giam déc Kiém toén vién
86 Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 86 Gidy CNDKHN kiém todn: 5940-2023-008-1

Ngudi duge uy quyén

TP. Hé Chi Minh, ngay 31 thang 3 nim 2026

A& C Auditing and Conswlting Co., Lish trading ns Baker Tilly A& C is o meniber of the globsl network
ol Buker Tilly huemational Lid,, the members of which sre separate and independent legal colitics
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, tda nhi Smarnt View, 161A (] phin) - 163 - 165 dwong Trdn Hung Dao, phurting Clu Ong Linh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nfim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nam 2025
Bon vi tinh: VND
Mi  Thuyét J
CHI TIEU sb  minh S6 cudi nim 86 dfiu ndm ;
A - TAI SAN NGAN HAN 100 4.949.748.802 6,826.527.551 )
A
I Tién vi cic khodn tuong duong tién 110 446.745.526 51.678.814
I. Tién 1 vl 446,745,526 51.678.814 ;
2. Céac khodn tuong duong tién 112 3
1. Biu tu tai chinh ngén han 120 * -
l.  Chimg khoén kinh doanh 121
2. Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Dhu twndm git dén ngay déo han 123
I, Céc khoan phii thu ngin han 130 4.491.503.278 6.763.348.738
1. Phdi thu ngin han cta khach hang 131 V2 4,698.451.724 7.130.451.724
2. Tri trude cho ngudi ban ngin han 132 V3 909.353.467 909.353.467
3. Phai thu ndi b ngén han 133 - -
4, Phai thu theo tién d8 ké hoach hop dong xdy dyng 134
5. Phai thu vé cho vay ngn han 135 - -
6. Phai thu ngn han khac 136 V.4 4.345.763.215 4.185.608.675
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 V.5 (5.462.065.128) (5.462.065.128)
8. Tai sén thiéu chir xi 1y 139 - - —
981
IV. Hing tin kho 140 o - )
1. Hang tbn kho 141 - - T
2, Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 149 - - NV
— ; &I
V. Thisin ngin han khic 150 11,499,998 11.499.999
1. Chi phi tra trude ngén han 151  V.6a 11.499.998 11.499,999 b
2. Thué gia trj gia ting dugc khiu trir 152 - - =
3. Thué vi cic khodn khéc phai thu Nha nuée 153 - -
4, Giao dich mua bn lai tréi phiéu Chinh phu 154 - -
5. Téi san ngin han khéc 155 - -

Bio cdo nay phai dirge dee ciing vai Ban thupél mink Bdo cdo tai ehin

6 .




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bija chi: Téng 6, tha nhé Smart View, 161A (1 phin) — 163 - 165 dutmg Trin Humg DBao, phirémg Cu Ong Lanh, TP, H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tii chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nam 2025

Biing ciin dbi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAI SAN DAI HAN

Cde khodn phii thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hiang
Tra trude cho npudd bin dai han
Vén kinh doanh & domn vij true thudc
Phai thu ndi b dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phéi thu dai han khéde

D phong phai thu dai han kho doi

STUENT D B o= P

1. Tiisan cb dinh

1. Taisan b dinh hivu hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon liy ké

2. Taisan cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tr hao mon iy ké

3. Tai san ¢o dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid trf hao mon lity ké

I11. Bit djng san diu tuw
= MNguyén gid
- Gié tr hao mén lay ké

IV. Tii sin dir dang dai han

1. Chi phi sén xuft, kinh doanh d& dang di han

L]

Chi phi xdy dung co ban d& dang

. Diu tir thi chinh dai han
Bru twr vao cong ty con
Déu tu vo cong ty lién doanh, lién kél
Diu tw gbp von vio don vi khic
Dy phong déu tu tai chinh dai han
Briu tr néim giit dén ngay déo han

Lo L B —

V1. Tii sin dai han khéc

Chi phi tra trude dai han

Tii san thué thu nhip hodn lai

Thiét bj, vt tur, phy ting thay thé dai han
Téi sdn dai han khdc

BN =

TONG CONG TAI SAN

M
56

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
232
253
254
255

260
261
262
263
268

70

Biio cdo niy phai diege doc ciing vai Bdn r.’ruye‘! minh Hdo cdo tal chinfi

7

Thuyét
minh S6 cudi nam S6 ddu nam
971.355.207.500 971.583.152.000
- 117.250.500
V.7 - -
192.654.545 192.654.545
(192,654, 545) (192.654.545)
V.8 - 117,280,500
1.074.026.303 1074026303
(1.074.026.303) (956.745.803)
971,251.466.000 071.251.466,000
V.9 487.955.991.000 487.955.991.000
V.9 483,295 475.000 483.295.475.000
103.741.500 214.405.500
V.6h 103.741.500 214,405,500
976.304.956.302 978.409.679.551
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC
Bija chi: Ting 6, tha nhi Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duémg Trén Hung Do, phuimg Cau Ong Lanh, TF, Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH'

Cho nim tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Bang ciin doi ke todn {tiép theo)

B0 =] Dy LA B L Ry —

—_ e s e N
P B = S

e HE B ol

i ¢
Ld B o= = -

CHI TIEU
NG PHAL TRA

Ny ngﬂn han

Phéi trd ngudi bén nglin han

Ngudri mua trd tién trude ngén han

Thué vi cdc khoan phai ngp Nha nudc

Phdi tra nguréd lao déng

Chi phi phéi trd ngfn han

Phai trd ndi bd ngfin han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp déng xdy dung
Doanh thu chua thue hién ngﬁn han

Phai tra ngdn han khéc

. Vay vi ng thué tii chinh ngin han

. Du phing phai tra ngin han

. Quy khen thudmg, phic lgi

. Quy binh én gid

. Giao dich mua bén lai tri phifu Chinh phi

. Mo dii han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién tnede dai han
Chi phi phdi ted ddi han

Phéi trd ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tré ndi bé dai han

Doanh thu chua thue hién déai han
Phai tra dai han khdc

Way va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

. C6 phiéu wu dai

. Thué thu nhdp hodin lai phai tra

. Dy phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc v cong nghé

Ma  Thuytt

s minh 86 cudi ndim

S diiu nim

300 14.201,326.203

310 14.201.326.203
311 V.10 35.000.000
312 -
I3 v 3.779.846.670
314 -
ils vz 4.494.142.904
ile -
317 -
318 ¥
e Vi3 3.139.777.380
320 V.4 5
321 -
E .4 S 2.752.559.249
323 -
324 A

330 =
331 =
332 -
333 =
334 -
335 A
336 =
337 -
333 "
339 -
340 -
341 n
342 =
343 -

Bia cdo ndy phai dige dpe cimg véi Bin thuyét mink Bdo cdo @i chinh

B

17.417.101.881

17.417.101.881
668,896,984

4.143.508.364
63,250.000
6.794.142.904

2.622.278.380
270.000.000

2.855.025,249

P N T s BT AN
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chi: Téng 6, tba nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 - 165 duimg Trin Hung Dao, phuimg Céu Ong Link, TP, H& Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

Ma
CHi TIEU s
D- VON CHU 8O HUU 400
L. Vén chii s& hitu 410
1. WVin gép cla chi s& himu 411
- Cd phiéu phd théng cd quyén biéu quyét dila
- Cd phiéu wu dai 411b
2. Thing dir vén cd phin 412
3. Quyén chon chuyén dbi trdi phidu 413
4. Vén khic cia chi sé hitu 414
5. Cb phitu quy 415
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416
7. Cheénh lgch ty gia héi dodi 417
8. Quy ddu tr phit trién 418
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419
10, Quy khdc thube vin chi sé hitu 420
11, Loi nhudn sau thué chua phin phéi 421
- Loi nhudn sau thué chua phin phai
lity ké dén cudi k trude d2la
Lei nhudn sau thué chua phdn phoi ky ndy 421b
12, Ngubn vin ddu tr xdy dirng cor bén 422
II. Ngutn kinh phi va quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tii sin cé dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

@

Triin Thi Thiy
Negwwi lap

Nguyén Thi Thiy
K& todn trudmg

Bdo cda nay phai drge doc cling vdi Bdn thét minh Bdo oda 1ai chinh
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Thuyét

minh

V.l6a, b

V.16a

V.l6a

V.l6a
V. 16a

S6 cudi nim

Sé diu nim

962.103.630.099

962.103,630.099
500.000.000.000
300.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236

432,055.479
399.720,154.371

398.609. 101,942
[.111.052.429

960.992.577.670

960.992.577.670
500.000.000.000
S00.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236
452.055.479
398.609,101,942

J98.609. 101,942

976.304,956.302

978.409.679.551

Nguyén Quoc Phong
Phé Ting Gidm dic

£ f{/}'ﬁlh‘ ngay 31 thang 3 ndm 2026




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC
Bija chi: Tang 6, tha nhi Smart View, 161A (1 phn) — 163 — 165 dutmg Trin Himg Bao, phiimg Clu Ong Linh, TP. Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ma  Thuyét

CHI TIEU s6  minh Niim nay Nim trude
1. Doanh thu bén hiing vi cung cap djch vy 01 V1.1 3.635.000.000 3.615.000.000
2,  Cie khodn gidam trir doanh thu 02 " -
3. Doanh thu thuin vé ban hang vi cung clip dichvy 10 3.635.000.000 3.615.000.000
4. Gid von hang bin 1 VL2 312.549.600 257.574.057
5. Loi nhufin gép vé bin hing va cung cip djch vy 20 3.322.450.400 3.357.425.943
6. Doanh thu hoat d§ng tai chinh 21 V1.3 226.597.441 119.708.807
7. Chi phi tai chinh 22 2.363.836 -

Trong dd: chi phi l&i vay 23 2.363.836

8.  Chi phi bin hing 25 - 4
9. Chi phi quin I¥ doanh nghiép 26 V14 1.851.000.558 2.253.438.255
10. Legi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh 30 1.695.683.447 1.223,696.495
11, Thu nhip khic 3 VL5 576.555.770 15.020.439.109
12. Chi phi khdc 32 V1.6 661,738,945 1.678.423
13. Loi nhufin khie 40 (85.183.175) 15.018.760.686
14. Tong lgi nhuiin ké todn trude thué 50 1.610.500.272 16.242.457.181
15, Chi phi thué thu nhfip doanh nghiép hién hanh 51 V.11 499,447,843 3.313.227.121
16. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hodn lai 52 W -
17. Lgi nhudn sau thué thu nhiip deanh nghiép 60 1.111.052.429 12.929.230.060
18. Lii co ban trén cd phiéu 70 VL7
19, Lii suy giam trén ¢d phiéu 1 VL7

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

A=

Blon vi tinh: VND

wiiph, ngdy 31 thing 3 nim 2026

-~

m Fells j~ 4

bW b= . ."

Trin Thj Thiy
Ngwii lip

Nguyén Thi Thiy
Ké toan trirdmg

Nguyén Quic Phong
Phé Ting Gidm dic

Bio cdo nay phai diege doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo cdo i chinl
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chi: TAng 6, tha nha Smart View, 1614 (1 phin) - 163 — 165 duémg Trin Himg Bao, phwéng Ciu Ong Lanh, TP, Ha Chi Minh
BAO CAD TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hogt ddng kinh doanh

Lgi nhuin triede thué

Piéu chinh cho cic khoin:

Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san ddu tur
Ciéc khodan dy phong

Lii, 18 chénh léch ty gia héi dodi do danh gid lai
cic khodn muyc tién té cé gde ngoai 18

Lii, 18 tir hoat déng diu w

Chi phi 1&i vay

Cic khoan diéu chinh khde

Lgi nhutin tiv hogt dng kinh doanh

tricde thay di vin lew ding

Téng, giam cac khodn phii thu

Téng, gidm hang tén kho

Téng, gidm cic khodn phai tra

Thng, gidm chi phi tré trudc

Tang, giagm chimg khodn kinh doanh

Tién 15 vay 43 tra

Thué thu nhip doanh nghiép di ndp

Tién thu khic tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Liew chuyén tién thuin tiv hoat dgng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat ding déiu tw

Tién chi dé mua sim, xiy dyng tai sin cé dinh vi
cde tal san dai han khic

Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén téi sdn ¢d dinh va
cdc tai san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cic céng cy ng ciia

dom vi khac

Tién thu héi cho vay, bdn lai cdc cong ey no ela
dom vj khic

Tién chi du tr gdp vén vio don vi khac

Tién thu héi diu tw gop vén vio don vj khdc

Tién thu 1ai cho vay, ¢d tirc va lgi nhuiin duge chia

Luew chuyén tién thuin tiv hoat djng diu tw

Bon vj tinh: VIND
Ma Thuyét
s6  minh Nim nay Niim truéc
() 1610.500.272 16.242.457. 181
02 V.8 117.280.500 58.640,248
3 . .
04 2 -
0s VL3 (101.687) (55.759.492)
06 . ;
07 - i
8 1.727.679.085 16.245.337,937
09 2.271.845.460 (3.549.495.526) ==
1o “ “
1 (2.612.904.300) (14.980.832.476) |
12 110.664.001 (214.405.500)
13 - 2
14 - -
15 V.11 (729.853.221) -
1] - -
17 V.15 (102.466.000) (52,842.200)
20 G64.965.025 (2.552.237.765)
21 . .
22 - -
23 =
24 - 2.272.000.000
25 - .
26 - g
27 101.687 55.759.492
30 101.687 2.327.759.492

Bido cdo ndy phéi dwge dpe cling véi Ban thuyet minh Bdo cdo fai chinh
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CONG TY cO PHAN BAT BPONG SAN VA BAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, tha nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 = 165 dudmng Trdn Hung Bao, phwimg Ciu Ong Linh, TP, H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nfim ti chinh két thilc ngay 31 thang 12 nim 2025

Béo cio luu chuyén tién 6 (tiép theo)

]

U= eeef a0 2T

“ M Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Néam trude

L Luwu chuyén tién tir hoat dng til chinh
1. Tién thu tir phdt hanh cb phiéu, nhin vén gép cia

chi s& hitu 31 - -
2. Tién trd lai von gop cho céc chil sé hiru, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghiép da phat hinh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.4 250,000.000 335.000.000
4, Tién trd ng goc vay 34 V.14 (520,000,000 (65.000.000)
5, Tién trd ng géc thué téai chinl 35 & d
6. Co tire, lgi nhudn da trd cho chi s& hitu 16 - -

Liru chuyén tién thuan tic hoat dgng tii chinh 40 (270.000.000) 270.000.000

Laru chuyén tién thuiin trong nim 50 395,066,712 45,521,727

Tién vi twong duong tién diu nim 60 V.1 51.678.814 6,157,087

Anh hudng cla thay ddi 1y gia héi dodi quy ddi ngoai té2 61 -

Tién vh twong duong tién cubi nim 70 V.1 446.745.526 51,678.814

')u-*'zmg/ "

Triin Thi Thiy
Newdi lip

Nguyén Thj Thiiy
K& todn trudng

Mguyén Quiec Phong
Phé Tong Giam déc

Beg cdo nay phai diepe dpe eling véi Han thuyét minh Bdo edo tai chink
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chi: Ting 6, tha nlid Smart View, 1614 (1 phin) — 163 — 165 duimg Trén Hung Pac, phusmg Cu Ong Lanh, TP, H5 Chi Minh
BAD CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 2025

I. PAC DIEM HOAT PONG

1. Hinh thire sé hiru vén
Céng ty Cb phin BAt dong sin va Pdu tu VRC (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) 1a cbng ty cb phin.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vye kinh doanh ciia Céng ty 1a kinh doanh bt déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty la: déu tu, mua bén va sap nhdp, kinh doanh bit dong san v
cho thué mit bing,

4. Chuky sin xuﬁt, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét kinh doanh ctia Céng ty khong qud 12 thang,

5.  Chu triic Cong ty
Cing ty con
Chong t}-' dau tir vao Céng ty Cd phin ADEC cé tru s hoat ddng tai tang 6, tda nha Smart View, 161A
(1 phan) — 163 — 165 d!.mng Trén Hung Dan phuémg Ciu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh. Hoat dong
kinh doanh chinh ctia céng ty con ndy la déu tu, kinh doanh bat déng san va cho thué mit bang. Tai
ngéy két thitc nam tai chinh, ty 1& vén gép ctia Cong ty tai cdng ty con ndy 14 54,33%, ty 1& quyén bidu
quyét va ty 18 phin sé hiru tuong duong véi ty 18 von gop.

Céng ty lién két

Céng ty diu tu vio Cong ty CS phin Dong tau va Dich vy Cang M§ Xuén co tru s& hoat ding tai s6
512/15/10 Tru.'crng Cﬁng Binh, phtmng Tam Tlmng, TP. Ho Chi Minh. Hoat déng kinh doanh chinh
ciia cfng ty lién két nay la cung cép dich vu dai ly tau blen, dai 1y vn tai — dwdng bidn, dich vu méi
gidi hang hai, dich vu cung img tau bién va d;ch vu kiém dém hang hné kinh doanh khai théc céu
cang, dich vy cing va bén cang,... Tai ngay két thic ndm tai chinh, ty 1& v6n gop clia Céng ty tai cong
ty lién két ndy la 40,25%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 1& phin s hitu twong dwong véi ty 18 vin gop.

6.  Tuyén b6 vé& kha niing so snh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Cic s liéu tuong tmg cla ndm twde so sdnh duge vid sé lidu clia nim nay.

7. Nhiin vién
Tai ngay két thic nim tai chinh Céng ty ¢d 5 nhin vién dang lam viée (s6 ddu nim 13 5 nhén vién).

Bein theiyér minh ndy I st bi phdn hop thinh va phai dipe dpe cling véi Bia cdo 060 chind
13
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Bia chi: Tang 6, tha nha Smart View, 161A (1 ph%n] ~ 163 - 165 dwdmg Trin Hung Bgo, phutmg Cau Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAD TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 3| thing 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bio edo tai chinh (tiép theo)

11.

1.

IIL.

IV.

Brin thiydt mink néy i mgt b phin hop thanh vi phai dirge dpe climg vai Bdo cdeo 1ai chinh

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 hang nim.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Bon vi tién té sit dung trong ké toan 14 Péng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ Icé todn 4p dung

Cong ty 4p dung céc chudn mye ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toén doanh nghigp Viét Nam duge ban
hanh theo Théng tir s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nidm 2014, Théng tu s 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thing 3 ndm 2016 va cdc théng tir hudng din thie hién chuin muc ké todn cia Bé Tai chinh
trong viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén b vé viée tufin thi chudn muc ké todn va ché dj ké todn

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tudn thii yéu ciu ciia cde chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
todn doanh nghig¢p Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12
nim 2014, Théng twr s6 53/2016/TT-BTC ngiy 21 thang 3 nim 2016 cling nhu cdc théng tuw hudng din
thue hign chudn myec ké toan ctia Bd Tai chinh trong viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ngiy 27 thang 10 ndm 2025 B Tai chinh di ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 99")
hwéng dén Ché d6 ké todn doanh nghiép thay thé cho Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 niim 2014 ctia B Tai chinh vé hudng din ché d6 ké todn doanh nghiép (“Théng tur 200") va céc
Théng tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thing 5 nim 2015, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngiy 21
thang 3 ndm 2016 ciia Bé Tai chinh vé stra ddi, b sung mét s diéu ctia Thong tw 200, Céc quy dinh
clia Théng tw 99 duge dp dung cho vige ghi s0, 1ap va trinh by Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh
bit déu tir ngay 01 thing 01 ndm 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s lidp Bao cdo tai chinh
Bio céo tai chinh dwoc 1dp trén co sé ké todn ddn tich (trir cée théng tin lin quan dén céc ludng tién).

Tién

Tién bao gbm tién mit va tién gl ngén hing khéng ky han,
Céc khoan diu twr tai chinh

Ciic khodn cho vay

Cac khoan cho vay duge xdc dinh theo gia géc trir di céc khodn dy phdng phai thu kho doi. Dy phong
phéi thu kho doi ciia cdc khodn cho vay duge 1dp ciin el vio dir kién mire ton thét c6 thé xay ra.

14
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA DAU TU VRC

Bija chl: Téng 6, tha nhi Smart View, 161A (1 phin) — 163 - 165 dwimg Trin Hung Bao, phuémg Clu Ong Lanh, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo)

Ban F."JrU-‘EJ'F mimh nivy la mgt bg phdn hap thank va phai diege dpc edng vai Bdo cdo tai chink

Cic khodn ddu tie vao cong ty con, cong ty lién két

Cidng ty con .

Cong ty con 13 doanh nghiép chiu sy kiém sodt ctia Cong ty. Viée kiém sodt dat duge khi Cong ty co
khé ning kiém sodt cac chinh séch tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén diu tw nhim thu
duoe loi ich kinh té tir cdc hoat déng clia doanh nghiép dé.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 12 doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh huéng ding ké nhung khéng c6 quyén kiém soat
ddi vai cde chinh sdch tai chinh va hoat déng. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra cdc quyét dinh vé chinh séch tii chinh v hoat ddng clia doanh nghiép nhin diu tw nhung
khéng kidm sodt cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban ddu

Cée khoan diu tu vio cong ty con, cong ty lién két dwoc ghi nhin ban déu theo gid gdc, bao gdm gid
mua hoiic khoan gép vén cong cée chi phi lién quan tryre tiép dén vide dau tir, Trwémg hop diu tu bing
tai sén phi tién t&, gid phi khoan dAu tw dwoc ghi nhén theo gia tri hop |y ctia tai san phi tién 18 tai théd
diém phit sinh,

Cd tirc va loi phuén clia l.'f:-iﬂ nam trude khi khoan diu twv duoe mua duge hach todn gidm gid tr| cla
chinh khoan diu tw d6. C8 tirc va lgi nhudn cla céc ky sau khi khoan dau tr dugc mua duge ghi nhin
doanh thu.

Dy phéng tén that cho ede khodn dau tw vao céng ty con, cong ty lién két

Dy phéng tén thit cho cdc khodn déu ti vo céng ty con, céng ty lién két s& dwoc trich 1ip khi cong ty
con, cong ty lién két bj 18 voi mie trich 1dp béng chénh léch gifta vin dau tr thye té cla cdc bén tai
cong ty con, cong ty lién két va von chil sé hivu thye o6 nhén véi ty 1€ s& hitu vén diéu 1¢ thye gép cua
Cdng ty tai cOng ty con, cing ty lién két,

Tang, giam sd dy phong tén thit diu tr vao cong ty con, cong ty lién két cdn phai trich 14p tai ngay két
thiic ndm tai chinh s& dwoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cic khoin phii thu
Céc khoan'ng phai thu duge trinh bay theo gi trj ghi sd trir di cdc khodn dy phong phai thu kho dei.

Vigc phén loai cde khodn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khic duge thye hién theo nguyén

tac sau:

e Phai thu ctia khéch hang phin dnh cdc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich co tinh chit mua — bén gitta Céng ty va ngudi mua 1a don vj déc lap véi Cang ty.

s  Phai thu khac phin dnh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh throng mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — bén.

Du phong phai thu khé doi dwoe lip cho timg khodn no phai thu khé doi cin cit vao dy kién mire tén
thit cé thé xay ra.

Tang, gidm 6 du dy phong ng phai thu khé doi cAn phai trich ldp tai ngay két thic nim tai chinh duge
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghigp.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dudmg Trin Hung Bao, plurémg Cu Ong Linh, TP. Hs Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Ban thuyét minh ndy It mit bg phin kop thinh ve phii dege doe cig vii Bdo cdo tai chinh

Chi phi tra trwde

Chi phi trd trude bao gdm cdc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xudt kinh doanh ctia nhigu ky ké toan. Chi phi tra trude cia Cong ty chit yéu 14 chi phi sta chita
van phong. Céc chi phi trd trude nay duoc phin bé trong khodng thoi gian trd trude hofic thoi gian céc
lgi ich kinh té tuwong {mg duge tao ra tir céc chi phi ndy.

Chi phi stra chita vin phong phat sinh mét lan ¢6 gia tri 16n duoc phén b vdo chi phi theo phuong
phéap dudng thing trong 02 nam.

Thi sin cd dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai sin cb
dinh hitu hinh bao gom toan b§ céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 duge tai san cd dinh tinh dén
thiri diém dua tai sin d6 véo trang théi gﬁn sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhidn ban dau
chi duoc ghi ting nguyén gid tai sin ¢ dinh néu céc chi phi nay chic chin lam ting loi fch kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khang thoa man diéu kién trén duoc ghi
nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong nim.

Khi tai sdn cé dinh hiru hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké duoe xda sb
vi ldi, 16 phat sinh do thanh 1y duee ghi nhin vio thu nhdp hay chi phi trong nim.

Téi sdn cr::‘r dinh hitu hinh ciia Céng ty 14 thiét bj va dung cy quan I duge khéu hao theo phuong phép
dwong thing véi thoi gian khéu hao 5 ném.

Tai san cd djnh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwge thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy k.

Tai san cb dinh v hinh cia Céng ty la chwong trinh phin mém may tinh. Chi phi lién quan dén
chwong trinh phdn mém may tinh khéng phai 14 mét b phén gén két véi phan cimg c6 lién quan thi
dirge vin hod. N puyén gid cua chuong trinh phﬁn mém mady tinh 14 todn bd céc chi phi ma Céng ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Chuong trinh phin mém may tinh duge khéu
hao theo phuong phép dwomg thang trong 04 nim.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké dwge xoa sb
v 4, 16 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong nim,

Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai trd va chi phi phai trd duge ghi nhén cho s6 tién phai trd trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy da nhin duge, Chi phi phai trd dugce ghi nhin dua trén céc ude tinh hop ly vé
5o tign phai tra,

Vigc phin logi céc khoidn phéi trd 1d phéi trd ngudi ban, chi phi phai tré va phai trd khac dugce thye

hién theo nguyén tic sau:

o Phii trd ngudi bin phan dnh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang haéa, dich vu, tai sdn va ngudi bén 14 don vi dde ldp voi Cng ty.

e Chi phi phdi trd phin énh cdc khodn phai tra cho hang héa, dich vy d3 nhin dwoe tir ngudi ban
hodic di cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua c6 héa don hodic chua di hd so, tai
lidu ké todn vi céc khodn phai trd cho nguai lao ddng vé tién lwong nghi phép, cde khodn chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trude.

Phii trd khic phan 4nh cdc khodn phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bin, cung cip hang héa dich vu.
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CONG TY O PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

Bija chi: Téng 6, tha nha Smart View, 1614 (1 phﬁnj ~ 163 - 165 duémg Trin Humg Bao, phurémg Cau Ong Linh, TP. HG Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

Ban thuyét mink niy i mgt bg phin hap thah va phii diege doe eling voi Bdo cdo tail chinh

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tré duge phin loai ngin han va dai han trén Bang cin ddi ké toan
cin cit theo ky han con lai tai ngay ket thic nam tai chinh,

Vin chii sé hiru
Vén gop cita chii s hitu o J .
Von gop cia chu s hitu duge ghi nhin theo s6 von thye té da gdp cia cic cb ddng.

Thiing duw vén cé pﬁén

Thing du vén ¢6 phdn dugc ghi nhin theo sé chénh léch gifta gia phét hanh va ménh gia 6 phiéu khi
phét hanh lan diu hodc phit hanh bd sung, chénh Igch gilta gid tai phat hanh va gid trj s6 sich clia cb
phiéu quy va cau phén von ctia tréi phiéu chuyén déi khi dao han, Chi phi trye tigp lién quan dén viéc
phét hanh b sung cd phidu va tai phit hanh cd phiéu quy duge ghi giam thing dir vén co phan.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung ciip dich vu dugc ghi nhin khi dong thi théa man cde diéu kién sau:

e Doanh thu duge xdc dinh twong dﬁi chic chﬁnt Khi hop dong quy dinh ngudi mua dige qu}rén trd
lai dich vy di mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhiing diéu kién
cuy thé dd khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai dich vy da cung cip.

# Cong ty da hofc & thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do.

e Xidc dinh duge phin céng viéc d3 hoan thanh vio thoi diém bdo cdo.

¢ Xidc dinh duoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hodn thanh giao djch cung ¢ip dich vu
do.

Truémg hop dich vu dwge thye hién trong nhiéu ki thi doanh thu duge ghi nhéin trong ky duoe cin el
vio két qua phin céng viée di hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Tién lai
Tién i duoe ghi nhin trén co s& thoi glan v 141 suft thye té timg ki

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 13 tién vay va céac chi phi khéc phét sinh lién quan trire tiép dén céc khodn
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin véao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viée diu tu xdy dung hofic san xudt tai san d& dang cdn co mdt thad gian A dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vio sir dung theo muc dich dinh trde hodc bén thi chi phi di vay nay duge tinh vio gid tr
ctia tai san d6. Ddi véi khodn vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san et dinh, bét ding sdn ddu tu, 1ai
vay duge vén hoa ké ca khi thivi gian xiy dyng dudi 12 thing. Céc khoan thu nhdp phét sinh tir viée
dau tr tam thoi cdc khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san ¢ lién quan.

D6i vdi cac khoan von vay chung trong d6 cd sit dung cho muc dich diu tu xdly dung hofic sdn xgiﬂt tai
san d&r dang thi chi phf di vay v6n héa duge xéc dinh theo ty 1& von hoa ddi voi chi phi liy ké binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xdy dyng co ban hodic san xudt tai sin do6. Ty 1¢ vin hoa
duge tinh theo ty 18 13i suft binh quén gia quyén cia céc khoan vay chua tré trong ném, ngoai trir cdc
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thinh mét tai san cy thé,
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Thng 6, tba nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dutmg Trin Hung Dao, phutmg Céu Ong Linh, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

12.  Céc khodn chi phi
Chi phi I nhiing khodn lam giam loi ich kinh té duoe ghi nhén tai thei diém giao dich phét sinh hodc
khi ¢é kha ning twong déi chic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét dd chi tién hay chua.

Cic khoan chi phi vi khodn doanh thu do né tao ra phdi duge ghi nhin dﬁng thin theo nguyén thic ph
hop. Trcmg trudmg hop nguyén tic ph hop xung dot véi ngu},ﬂEn tic thdn trong, chi ph1 dugce ghi nhén
ciin eir vao ban chit va quy djnh cia cic chudn muc ké todn dé dam bao phén énh giao dich mét cach
trung thue, hop Iy.

13.  Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai,

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhip hién hanh 14 kkhodn thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué, Thu nhap tinh thué
chénh lé&ch so vl lon nhudn ké toan 14 do &Iéu chinh cde khodn chénh l&ch tam thed gida thua va ké
toan, cic chi phi khong dugc trir cling nhur diéu chinh ¢dc khoan thu nhép khéng phai chiu thué vi céc
khoan 15 duge chuyén,

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhép hodn lai 13 khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodic s& dwoc hoan lai do
chénh léch tam thord gitra gid tri ghi s6 cha tai san vi no phai tré cho muc dich 1ap Béo cdo tai chinh va
cor s& tinh thué thu nhip. Thué thu nhip hodn lai phai trd duge ghi nhdn cho tat cd cdc khodn chénh
léch tam thed chiu thué. Tai sdn thué thu nhip hofin lai chi duoe ghi nhén khi chic chin trong tuong lai
s& 6 lgi nhudn tinh thué dé st dung nhing chénh léch tam théri dwge khiu trir nay.

Gid trj ghi sb ciia tai san thué thu nhﬁp doanh nglnép hofin lai duge xem xét lai vao ngéy két thitc nAm -
tai chinh va s& duge ghi giam dén mitc dam bao chic chin ¢6 du loi nhudn tinh thué cho phép lgi ich %

clla mit phﬁn hodc todn bd tai san thué thu nhdp hodn lai duge st dung Céc tai san thué thu nhip | = \
doanh nghigp hoéin lai chua duge ghi nhéin truée diy duge xem x€t lai vao ngiy két thic nam tai r:hm.h,J
va duge ghi nhin khi chic chin cd di lgi nhudn tinh thué dé c6 thé s dung cic tai san thué thu nhﬁp,,
hodn lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra duge xac dinh theo thué sudt dy tinh
€ ap dung cho nim tai san duge thu hoi hay n{;r phii trd duge thanh todn dira trén cic mifc thué suﬁt co
higu lyc tai ngay két thiic nim tai chinh, Thué thu nhap hofin lai duge ghi nhin vao Béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh va chi ghi tryc tiép vio von chi s& hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc
khodn mye duge ghi thang vio von chil sé hiru,

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai trd duge bi trir khi;
s Cong ty ¢ quyén hop phép duge b trir gitta tai san thué thu nhip hién hinh véi thué thu nhap
hién hanh phai nép; va
e  Chc tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra ndy lign quan dén thué thu
nhip doanh nghiép duge quan 1y bai cling mdt co quan thué:
- DPébivei cing mdt don vi chiu thué; hodc
- Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai trd va tii sdn thué thu nhép hién
hénh trén co sé thudn hodc thu hdi tai san ddng théd voi vide thanh toan ng phai tra trong timg
ki tweng lai khi cdc khodn trong yéu cta thué thu nhip hodn lai phai tra hodc tai sidn thué thu
nhép hoiin lai duge thanh toan hogc thu hbi.

Hiin f.i’urj-'f‘!'r arind ey la medt bg phn hgp thank v phai dirge doc ciing vai Bdo edo 40 ehinh
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Biachi: Ting 6, tha nha Smart View, 1614 (1 phin} — 163 = 165 dwimg Trin Hung Bao, phirémg Cu Ong Lank, TP. Hb Chi Minl
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh (tiép theo)

14,

135:

{1}

Bén thuyét minh ndy I mgt bg phin hp thanh v phal duge doc ciing vei Bdo edo 1ai chinh

Bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mot bén ¢6 kha niing kiém soat hodc cé anh hudmg déng ké déi vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh vé hoat ddng. Céc bén cling duge xem 1a bén
lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé duoc chit trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bio cdo theo b phiin
B4 phén theo linh virc kinh doanh 1a mét phén cé thé xéc dinh riéng bidt tham gia vdo qua trinh sén

xudt hodic cung cip san phim, dich vu va ¢6 riii ro v lgi fch kinh té khac véi céc bo phan kinh doanh
khac.

BG phén theo khu vue dja ly ta mét phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuft
hodic cung cdp san phém, dich vu trong pham vi mét méi trudmg kinh té cu thé va cé riii ro va lgi ich
kinh t& khdc vdi cdc bd phin kinh doanh trong céc méi truémg kinh té khéc,

Théng tin by phén duge 1dp vé trinh bay phit hop véi chinh sdch ké todn dp dung cho viée 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh cia Cong ty,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN

Tién

S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit 5,390,563 3.031.762
Tién givi ngan hang khong ky han © 441.354.963 48.647.052
Céng 446.745.526 51.678.814

Trong d6 khoan tién gt tai Ngén hing TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Théng Nhét
¢6 56 du tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 431,706,795 VND da bj phong toa theo Quyét dinh ve viée
phong téa tai khoan s6 165/QD-THADS ngiy 30 thing 12 nim 2025 cia Cuc Thi hanh An Dén si TP.
H6 Chi Minh (nay 14 Thi hanh én Dén sy TP. H5 Chi Minh) dé thi hinh dn ddi véi Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu cdu sd 09/QB-CTHADS ngay 03 thang 10 ndm 2023 cta Thi hanh dn Dan sy TP. Hé
Chi Minh,

Bén ngay 28 thang 01 nam 2026, sau khi 4 hoan tit nghia vu thi hanh 4n, Ngan hang TMCP Piu tu
va Phit trién Vit Nam — Chi nhénh Thong Nhit dd m& phong téa tai khoan ctia Céng ty theo Quyét
dinh s6 241/QD-THADS ctia Thi hanh 4n Dan sy TP. H Chi Minh, 86 du tai khoan nay tai ngay 28
thang 01 nam 2026 la 1.743.097 VND.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

EYa chi; Ting 6, 19a nha Smart View, 1614 (1 phéin) — 163 — 165 dudmg Trin Hung Bao, phirémg Ciu Ong Linh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nfim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

2. Phai thu ngin han cia khich hang

£ £ o
50 cudi niim

S6 diu nim

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

Céng ty Co phan Péng tau va Dich

vi Cang My Xuin (12 bén lién quan)

— phai thu tién cung cip dich vu tu

vén 3,670.000.000 - 6.102,000.000 -

Codng ty TNHH Vi Ha 453.064.724  453.064.724 453.064.724 453.064.72

Céc khach hang khac 575.387.000  369.557.000 575.387.000 369.55?.1]04]

Cing 4.6098.451.724  822.621.724 7.130.451.724 Ell.ﬁll.'?ltig.
3. Tri trwde cho nguidi ban ngﬁn han

S cubi nam S6 déu nim

Gid tri Dy phong

Gl tri Dy phing

Céng ty TNHH Xdy dung Héng Long 334,353,398  334.353.398

Céng ty TNHH Thuong mai lip dat
thiét bi phéng chay chita chay Phic

334.353.398 334353398

Thinh 325.498.209 - 325.498.209 -
Céac nhi cung cép lchéc 249.501.860  249.501.860  240.501.860 249.50].860
Ciing 909,353,467  5B3.855,258  909.353.467 S583.855.158
4.  Phii thu ngiin han khée
S6 cudi ndm 86 diiu nim
Gid tr] Dy phing Gid trj Dy phing

Céng ty C& phin Péng tiu va Dich vu

Céng M$ Xudn (12 bén lién quan) — phai

thu 1 tré cham phi dich vu tu viin 278.445.069 - 63.949.315 -

Céng ty TNHH Xay dyng Biu tw Nhén

Nghia — phai thu tién thanh 1y hop déng ~ 3.578.958.000  3.578.958.000

3.578.958.000 3.578.958.000

Ky qui thué vin phong 3.000.000 - - -
Cic khoan phai thu ngin han khic 485.360.146 476.630.146 542.701.360 476.630.146
Cing 4.345.763.215  4.055.588.146  4.185.608.675 4.055.588.146

5 Ny qud han

86 cudi nim 86 dliu nim
Thii gian Gl trj cd Thivi gian Gia tri m‘i
qué han Gid pbe thé thu héi qué han Gia gie thé thu hii
Cing Dwrong Bé Lap — phai
thu tién bén héng Trén 3 nadm 1 76.498.000 Trén 3 ndm 176,498.000
Céng ty TNHH Vil Ha -
phai thu tidn cung cép dich
i Trén 3 ndm 453.064.724 Trén 3 nim 453.064.724
Céng ty TNHH Xy dung
Hiong Long — trd tnirde tién
cung cap djch vy Trén 3 niim 334,353,398 Trén 3 nim 134.353.398
Cdng ty TMHH Xay dyng
Béu tw Nhin Nghia — phai
thu tién thanh Iy hop déng  Trén 3 nam  3.578.958.000 Trén 3 nim 3.578.958.000
Phai thu cic td chic khic  Trén 3 naim 919.191.006 Trén 3 nim 919.191.006

Ciing 5.462.065.128

B thiyét mink ndy ld mdt bg phdn hop thiank va phai dipe doc cimg vai Bdo cdo i chink
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, tha nha Smar View, 161A (1 phin) - 163 165 duimg Tebn Hung Dao, phirimg Ciu Ong Linh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

(=

Chi phi tra truée
Ga.  Chi phi trd triede ngin han

Chi phi thué chd dat mdy chi phin mém ké todn con phai phén bé.

6b.  Chi phi trd triedc dai han

Chi phi phﬁn mém
Chi phi sita chita viin phong
Cing

7. Taisin c6 dinh hitu hinh

Nguyén gia
50 ddu nam
Sb cudi nim

Trong dd:

Di khéu hao hét nhung vin con sir dung

Cho thanh ly

Gid trj hao mon
S6 diu nam
S6 cudi nim

Gid trj con lai

Sé ddu nam

S cudi nim

Trong do:

Tam thoi chua sir dung
Bang chér thanh ly

8.  Taisan cb dinh vé hinh

Nguyén gid
SE dgu niam
86 cudi nim

Trong do:

Di khiu hao hét nhung vin con sir dung

Gid trj hao mon

S6 ddu nim

Khéu hao trong nim

$6 cubi nim

Gia tri con lai

S6 déu nam

S cudi nim

Trong do:

Tam thai khong st dung

S6 cudi nam

S6 ddu nam

5.913.000
07.828.500

9.855.000
204.550.500

103.741.500

214.405.500

Ban theyér mink ndy i mée bg phdn hop thawh vé phai diepe doc cimg vii Bdo cdo tai chinh

21

Thiét bi, dung
cu quin Iy

192.654.545

192.654.545

192.654.545

192.654.545

192.654.545

Chuong trinh phﬁn
mém miy tinh

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074,026.303

856.745.803
117.280.500

1.074.026.303

117.280.500




CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, tda nhi Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dwimg Trin Hung Bao, phwimg Ciu Ong Lanh, TP, Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép thea)

9.

L0]

{i}

Péiu tu tai chinh dai han

St cudi nim
Du phong

Gii ghc

& A i
So6 dau nim

Dy phing

Diu tw vio cing ty con

Céng ty C6 phin ADEC @

Biu tw vio céng ty lién két

Céng ty Cb phin Péng tau va Dich
vt Cang My Xuan 483.295.475.000

487.955.991.000

- 487.955.991.000 -

- 483.295.475.000

Céng 971.251.466.000

- 971.251.466.000 -

Céing ty déu tu vé.ﬂ Cong ty Cé phan ADEC 43? 955.991.000 VND, twong dm:mg 28.415.312 ¢b phan
chiém 54,33% vén didu 1¢ cua cong ty nay (s6 dAu nam 14 28415312 cd phan chiém 54,33% vén

didu 18).

Céng ty diu tu vio Cong ty CH phén Béng tau va Dich vy Céng M? Xuin 483.295.475.000 VND,
tomg duung 11.688.600 cd phin, chmm 40,25% vén didu 1& cua cong ty nay (sb diu nam la

11.688.600 co phan chiém 40,25% vén didu 18).

Gid trj hop ly

Cong ty chwa xdc dinh gid trj hep 1y cta cdc khodn diu tr do chwa ¢6 hudng din cu thé vé vidc xdc

dinh gia tri hop 1y.

Tinh hink hoat déng ciia cong ty con va céng ty lién két

Cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thutmg, khéng c6 thay déi lém so vei

nim trrdc.

Giao dich vai céng ty con va cong ty lién két

Céc giao dich trong yéu giita Céng ty véi cong ty con va cong ty lién két nhur sau:

Niam nay Nim trude
Céng ty Cé phiin ADEC
Chi phi sir dung phin mém 4 58.640.052
Li tién cho vay . 55.706.602
Thu I8i cho vay = 55.706.602
La&i vay 2.363.836 -
Tra chi phi 1ai vay 2.363.836 =
Vay tién 250.000.000 270.000.000
Tra ng vay 520.000.000 -

Cng ty Co phin Ding tau va Dich vy Cang My Xudn
Cung cap dich vu tu vén

Thu tién cung cdp dich vu tu vén

LAi trd chim thanh todn phi dich vu

Thu tién 13 trd chdm thanh toan phi dich vy

22

3.600.000.000
6.320.000.000
226.495.754
12.000.000

Ban thuyét minh niy Id mgt bg phin hep thianh va phai duge doe cling vii Bdo odo 1ai chinh

3.600.000.000
220.000.000
63.949.315
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Byja chi: Tang 6, tha nhd Smart View, 161A (1 phf’m} - 163 - 165 duémg Trin Hung Baa, plurémg Ciu Ong Lank, TP, Ho Chi Minl
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Nghj quyét Pai hai déng b déng thuimg nién nam 2025 sé 04.2606/2025/NQ.PHDCDTN-VRC ngay
26 théang 6 nam 2025 da thong qua viéc chuyén nhugng mot phén hodc toan bg ¢d phan thude sé hitu
ciia Cng ty tai Céng ty C6 phin Adec va Céng ty C6 phan Pong tau va Dich vy Cang My Xuan, vdi
gia chuyén nhugng lin lugt khang thip hon 20.000 VND/cd phin va 41.500 VND/cd phin. Dén thoi
diém phat hanh bdo cdo ndy, Céng ty vin chua tim duge déi téc phiy hop dé tién hanh viée chuyén
nhwong cd phin nay.

10.  Phai trd ngwdi ban ngén han

S6 cubi nim Si diiu nim
Céng ty TNHH Kim khi Béng Phuong ; 633.896.984
Céng ty Cb phin Tu vin Kiém dinh Xay dung 35,000,000 35.000.000
Cing 35,000,000 668.896.984

Cang ty khong co ng phai tra nguoi ban qué han chura thanh toén,

11, Thué va cic khoan phai njp Nha nwie

S6 diu nim
(trinh bay lai) S0 phaindp SO 44 thwe ngp 86 cudi nam

Thué GTGT héng ni dia 420.896.808 266.027.358  (483.414.682) 203.509.484
Thué thu nhdp doanh nghiép 3.668.841.402 499,447.843  (729.853.221) 3.438.436.024
Thué thu nhidp ca nhin 33,770,154 67.996.314  (119.105.251) 2.661.217
Céc loai thué khac - 135.239.945 - 135.239.945
Phi va 1& phi - 3.000.000 (3.000.000) -
Céng 4.143.508.364 971.711.460 (1.335.373.154) 3.779.846.670
Thué gid trj gia tiang

Céng ty nép thué gia trj gia ting theo phuong phép khiu trir véi thué sudt 8% - 10%.

Nam 2025 Cong ty duge dp dung thué suft thué gia trj gia ting 8% dbi v&i mot sb hang hoa, dich vu
theo quy dinh tai Nghi dinh sd 180/2024/ND-CP ngay 31 thdng 12 nim 2024 vi Nghi dinh sd
174/2025/ND-CP ngay 30 thing 6 nim 2025 cta Chinh phi hudng din cic Nghj quyét sb
174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 v Nghi quyét sé 204/2025/QH1S ngay 17 théng 6 nim
2025 cta Qudc hii,

Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhip tinh thué véi thué sudt 14 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp duge dy tinh nhu sau:

Nim trude

Nim nay (trinh bay lai)
Téng lgi nhudn ké toan trude thué 1.610.500.272 16.242.457.181
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké todn
dé xdc dinh loi nhudn chiu thué thu nhap doanh
nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting 886.738.945 323.678.423
- Céc khoan digu chinh giam - -
Thu nhép chju/tinh thué 2.452.239.217 16.566.135.604
Thué suit thué thu nhép doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhép doanh nghiép phai nip 499.447.843 3.313.227.121

Bein thuyer minh niy I mgt bi phdn hop thanh va phdl dirpe doc cling voi Bao cdo 16i chink
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, tha nhi Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dudmg Trin Hung Bao, phirimg Ciu Ong Linh, TP, Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm ti chinh két thie ngay 31 thing 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (1iép theo)

Viéc xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ngp cia Cong ty dwge cin el vao cac quy dinh hién
hdnh vé thué, Tuy nhién, nhiing quy dinh ndy thay déi theo ting théi ky vi cde quy dinh vé thué dbi
vai nhiéu loai giao dich khdc nhau 6 thé dugc gidi thich theo nhidu cdch khde nhau. Do vay sb thué
duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé sé thay déi khi co quan thué kiém tra.

Ciic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh,
12,  Chi phi phéi trd ngin han E
§6 diu nam
S6 cubi nim (trinh bay lai) i
Tién thué dét phai tra © 3.387.322.724 5.687.322.724 ,
Chi phi phai tra dy dn 1.026.820.180 1.026.820.180 |
Cic chi phi phdi tra ngén han khdc B0.000.000 80.000.000 %
Céng 4.494.142.904 6.794.142.904 3

1 Theo Két luin Thanh tra sb 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 ndm 2018 cia Thanh tra tinh Ba Rja - Viing
Tau (“Két lufin Thanh tra 261™), Cong ty phai ndp tién thué dat trong giai doan sau khi ¢d phén hoa
doanh nghiép Nha nude tir ngdy 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 10 théng 01 nim 2013 tai khu vye
bai tim Thity Van, TP. Viing Téu (nay 1a TP, H6 Chi Minh) 4 20.382.263.624 VND.,

Theo Quyét dinh sé 6769/QD-UBND ngay 30 thang 10 niim 2023 ciia Uy ban nhin dén TP. Viing Tau
(nay la TP. Hd Chi Minh) (“Quyét dinh 6769"), Céng ty dugc bdi thudmg, hd trg vé tai dinh cu do Nha
nude thu hoi dit 6 dién tich 962,6 m? dé thyuc hién dy dn dudmg Hang Diéu (doan tir 30/4 dén dudng
51C), Phudmg 11, TP. Viing Tau (nay 1i phutmg Phude Thing, TP, H& Chi Minh) véi sd tidn la
14.694.940.900 VND (don gi4 duge xdc dinh theo Quyét dinh phé duyét gid dét cu thé bdi thuong sb
2883/QD-UBND ngdy 22 thing 9 nim 2023 cia Uy ban nhin dén TP. Viing Tau (nay la TP. Hé Chi
Minh)) (xem thuyét minh s6 VI.5).

Ngay 26 thing 4 ndm 2024, Trung tdm Phat trién quy dit cia TP. Viing Tau (nay 14 TP. H6 Chi Minh)
da c6 Thong béo s0 1490/TB-PTQD thong bdo vé viée chuyén tién boi thudng, hé tr tai Quyét dinh
6769 vao tai khodn tam giit ctia Thanh tra tinh d& dam béo thu hdi ng theo K&t luin Thanh tra 261,

Ngdy 26 thing 12 nim 2024, Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau (nay 1a TP. H Chi Minh) da ban hanh
Quyét dinh so 478/QD-TTr. VP vé viée xir ly st dur tai khodn tam gitt chiv xir Iy cua Thanh tra tinh Ba
Ria — Viing Tau. Theo Quyét dinh nay sé tién dén b 14.694.940.900 VND dugc Thanh tra tinh Ba
Ria — Vilng Tiu chuyén vio Kho bac Nha nudc vio ngy 30 thang 12 nim 2024 dé thanh toan mét
;:-hﬁn tién ny thué theo Két ludn Thanh tra 261.

Ngay 20 thang 3 ndm 2025, Uy ban nhin dén tinh Ba Rja — Viing Tau (nay 12 TP. Hé Chi Minh) d cé
cée cube hop trao dbi va cde théng béo dén doc Cong ty thanh todn tién thué dét con lai dé hoan thanh
nghia vy véi Nha nude. Cong ty ciing da gii Céng viin s6 01.2403/2025/CV-VRC ngay 24 thang 3
nim 2025 cam két thoi gian ndp tién thué dit. Theo Céng viin nay, Céng ty s& ndp 2.000.000.000
VND trirde ngdy 30 thing 6 ndm 2025 vi s& hoan thanh nghfa vu nép tién thué dit con lai trde ngiy
31 thing 12 nidm 2025. Dén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty da nép 2.300.000.000
VND vao Ngin sdch Nha nude,

Ben thieyde mink nay 6 mgt bi phin hgp thanh va phai dirge foc cling val Bao edo i1 chinh
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Bija chi: Téng 6, tha nhi Smart View, 161A (1 phén] ~ 163 ~ 165 duimg Trin Hung Bao, phuimg Ciu ﬁrng Lanh, TP, Hé Chi Minh
BAO CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

13,
13a.

4]

13b.

Biin thigét minh néy la mit bg phin hgp thank v phai dirge dpe eimg vei Bio edo tai chinh

Tinh hinh thanh todn ng tién thué dat phai ndp trong giai doan sau khi ¢é phin héa doanh nghiép Nha
nude tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 10 thang 01 ndm 2013 tai khu v bai tim Thuy Van,
TP. Viing Tau (nay 1& TP. H6 Chi Minh) theo Két lufn Thanh tra 261 nhu sau:

S tién phai ndp theo K&t luan Thanh tra 261 20.382.263.624
Cén trir vdi khoan thu hoi theo Quyét dinh 6769 (14.694,940.900)
S6 tién di ndp vao Ngn sach Nha nude (2.300.000.000)
Tién thué dit con phii np 3.387.322.724

Phii tra ngin han khic
Phii trd ngdn han khic

§6 cubi nam 86 déu ndm
Cuc Thi hanh én Dan sy TP, H& Chi Minh - phai tra
theo quyét dinh thi hanh 4n © 417.499.000
Ba Trén Thi Phirong Khanh — tién mugn 100.000.000 -
L&i cham thanh todn lién quan dén cd phin héa 2.007.814.158 2.007.814.158
Cac khodn phai tra nggin han lchac 614,464,222 614,464,222
Cing 3.139.777.380 2.622.278.380

Khoan phai nép cho Cuc Thi hinh 4n Dédn sy TP. H6 Chi Minh (nay 14 Thi hanh 4n Dén sw) theo
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu sb 09/QD-CTHADS ngdy 03 thang 10 nim 2023 dé thuc hién
Phan quyét trong tai vy tranh chip sé 48/22 ngdy 20 thing 4 nim 2023 cia Hoi ddng trong tai thudc
Trung tim Trong tai Quéde té Viét Nam lip tai Ha Ngi. 86 tien phai trd cho cde nguyén don lién quan
dén vu tranh chip 12 421.499.000 VND. Theo Phan quyét trong tai nay, trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay lip Phdn quyét trong tai, Céng ty c6 nghia vu trd cho cdc nguyén don sb tién néu trén. Trong
truémg hop chim trd, Cong ty phai trd thém tidn 14i chim trd theo mite 1ai sudt 14 10%/ndm theo quy
dinh tai Diéu 357 ctia B4 ludt din sy twong tmg vdi sb tién chim tra va thoi gian chdm trd,

Ngay 01 thang 12 nim 2025, Thi hanh 4n Dén sw TP, H Chi Minh da c6 Quyét dinh vé viée khéu trir
tién trong tai khodn tai Ngin hing TMCP Déu tur va Phat trién Viét Nam — Chi nhdnh Théong Nhit dé
thi hanh 4n vdi sd tién khéu trir 13 109.000.000 VND. Déng thér, ¢ quyét dinh phong toa tii khoan
ngin hang nay dé tiép tuc thuc hién thi hanh 4n (xem thuyét minh s6 V.1).

Ngay 09 thang 01 nim 2026, Céng ty di ¢d Bién ban vé viée théa thudn viée thi hanh dn véi Thi hanh
an Dén sy TP, H8 Chi Minh va ngudi dwge thi hanh dn. Theo Bién ban nay thi cdc bén da théng nhét
Céng ty thanh todn s6 tién thi hanh 4n la 421.499.000 VND va s6 tién |ai cham tra 14 105.000.000
WND, Sau khi thanh todn xong s tién goc va 131 chm tra theo thoa thudn thi cic bén thuc hién xong
céc quyén va nghia vy theo Phan c%uyét trong tai vy tranh chdp sd 48/22 ngdy 20 thang 4 nam 2023 vi
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 09/QD-CTHADS ngay 03 thing 10 nam 2023, Théi han thue
hién thoa thudn 14 ngay khi ky bién ban thda thudn thi hanh dn nay. Tai ngdy lip Béo cédo tai chinh
niy, Céng ty da thanh todn todn b so tién con lai theo Thoa thudn va Ngén hang TMCP Dédu tu v
Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Théng Nhit dd mé phong téa tai khodn cia Céng ty theo Quyét dinh
st 241/QB-THADS ngiy 28 thang 01 nim 2026 ciia Cuc Thi hanh 4n Din si TP. H& Chi Minh.

Ny qud han chua thanh todn
Cong ty khong c6 ng phai tra khac qua han chua thanh todn.

25

- o el w P L M

W=7



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, tha nhi Smant View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duimg Trin Hung Bao, phuimg Ciu Ong Lanh, TP, HA Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

14, Vay )
Vay Céng ty Cb phiin ADEC (la bén lién quan) dé bo sung von hoat déng vai |31 suat 3%/ndm, thin
han vay 12 théng. Hop ddng s& duge tr dong gia han néu chua duge tat todn khi dén han,

Chi tiét s6 pht sinh vé khoin vay ngiin han trong nim nhur sau:

S6 tidn vay phat  S6 tidn vay da

Nim nay S0 diiu niim sinh trong nim___ tri trong nim 86 cudi nim
WVay ngﬁn han t chite khic 270.000.000 250,000,000 (520.000.000) -
Cing 270,000,000 250,000,000 (520,000,000
Nam trwdrc
Vay ngén han t chire khic . 270.000.000 - 270.000.000
Vay ngin han cd nhin - 65.000.000 (65.000.000) -
Cing - 335.000.000 {65.000.000) 270.000.000
Céng ty khéng cd cde khodn vay qua han chua thanh todn.
15.  Qu¥ khen thwdimg, phie lgi
Sir dung quy
S6 diu nim trong nim S6 cubi nim
Qui khen thudng 1.348.493.253 (38.171.000) 1.310322.253
Quy phic lgi 1.506.531.996 (64.295.000) 1.442.236.996
Cing 2.855.025.249 (102.466.000) 2.752.559.249
16.  Von chii sé hitu
I16a. Bing di chiéu bién dpng ctia vin chii s& hivu
Théng tin vé bién dng cia von chil s& hitu duge trinh bay & Phu lue dinh kém,
16b. Chi tiét von gdp ciia chii sé hitu
S6 cudi nim Sb dAu nim

Cong ty Cb phin Chimg khodn Sai Gon Ha Noi
Ba Trén Thi Vin

72.710.240.000
#2.993.100.000

72.710.240.000
£2.993.100.000

Ong Bli Minh Lyrc 101.745.000.000 .
Céc cb déng khéc 242.551.660.000 344.296.660.000
Cing 500.000.000,000 500.000.000.000
16e, € phiéu

S0 eudi nim S6 diu nim
S& lwong cd phiéu diang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lwong cb phiéu di ban ra céng ching 50.000.000 50.000.000
- Co phiéu pho thong 50.000.000 50.000.000
- C8 phiéu wu dai = -
S6 lugng cd phiéu duge mua lai - -
- C6 phiéu phd thing - -
- C6 phiéu uu dii - -
S& luong cb phifu dang luu hanh 50,000.000 50.000,000
- C& phiéu phd théng 50.000.000 50.000.000

- C0 phiéu wu dai

Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Bain thuyét mink néy li mgt bi phin hap thinh v phet dinge dpe cling vei Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA BAU TU VRC

Bia chi: Tng 6, toa nha Smart View, 161A (| phin) - 163 - 165 duémg Trin Hung Bao, phirémg Clu Ong Lanh, TP. 1 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thie ngdy 31 thdng 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

VL

la,

1h.

0

fein Hrrr_]ﬁ minh nay ba mge bg phan hgp thianh vi phai duge doc cfing voi Biao edo i chinh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu bAn hang vi cung cip dich vy

Tong doanh thu
Nim nay Nim truwde
Doanh thu cung cdp dich vy tir vin 3.600.000.000 3.600.000.000
Doanh thu khac 35.000.000 15.000.0000 T
Ciong 3.635.000.000 3.615.000.000 ;:l
Doanh thu cung cip dich vu cho cde bén lién quan g
Ngodi giao dich cung céip dich vu cho cong ty lién két duoc trinh bay & thuyét minh s6 V.9, Congty  §
khéng phét sinh giao dich cung cip dich vy ndo khée cho céc bén lién quan khac. 7
Ll
Gid viin hang bén _
Cée chi phi ¢ lién quan trwe tiép dén dich vy da cung cép.
Doanh thu hoat ding tai chinh
Nim nay Nim trudce
Lii tidn giri ngéin hang 101.687 32,890
Ldi trd chiim phi dich vy 226.495.754 63949315
LAi tién cho vay - 55.706.602 5
Céong 226.597.441 119.708.807 —~S»
TNHH
Chi phi quén 1y doanh nghiép Ty
Nim nay MNam trude ~
Chi phi cho nhén vién 1.054.730.714 1.407.871.416 ’ >
Chi phi khu hao tai san ¢b dinh 117.280.500 58.640.248 12F
Chi phi phan bd phin mém 212.813.919 187.996.352
Chi phi djch vy mua ngodi 269,043,282 516.363.968
Chi phi khéc 197.132,143 82,566,271
Cing 1.851.000.558 2.253.438.255
Thu nhip khic
Nam truwde
Nim nay (trinh bay lai)
Thu nhép tir nhan tién bdi thudmg © ) 14.694.940.900
Thu nhép tir ki 1y céng ng phid tra 576.555.770 325498209
Cing 576.555.770 15.020.439,109

Khoan thu nhip dwgce nhén theo Quyét dinh s6 6769, Cong ty duge bdi thudng, hd tro vé tai dinh cu
do Nha nude thu hoi dét co dién tich 962,6 m2 dé thuc hién dy 4n Pudng Hang Diéu (doan tir 30/4
dén dudmg S1C), Phudng 11, TP. Viing Tau (nay 1a phuéng Phuée Thing, TP. H6 Chi Minh) véi sé
tién 14 14.694.940.900 VND (don gid duge xdc dinh theo Quyét dinh phé duyét gid dat cu thé bi
thudmg sb 2883/QD-UBND ngay 22 thang 9 ndm 2023 cha Uy ban nhin dén TP, Viing Tau (nay |a
TP. H6 Chi Minh)) (xem thuyét minh sé V.12).
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chi: Tang 6, tba nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duémg Trin Hung Bao, phuémg Cdu Ong Lanh, TP, Hb Chi Minh
BAD CAD TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo)

VIL

Bein thuyét minh niy I m@t bg phin hop thank vé phai dege dpe cimg vii Bio edo tai chinh

Chi phi khac

Nim nay Niam trudc
Chi phi thuc hién thi hanh én (xem thuyét minh sé
V.13) 526,499,000 -
Phat chdm ndp thué 135.239.945 1.678.423
Cing 661.738.945 1.678.423
Li trén co phiéu o
Théng tin vé 1ai trén cé phiéu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhit.
Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Niam nay Nim truwic
Chi phi nhén céng 1.367.280.314 1.665.445.473
Chi phi khéu hao tai san cd dinh 117.280.500 58.640.248
Chi phi dich vu mua ngodi 481.857.201 704.360.320
Chi phi khic 197,132,143 82.5660.271
Cing 2.163.550.158 2.511.012.312
NHONG THONG TIN KHAC
No tiém ting

Theo Két luéin Thanh tra 261, Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1& TP. H6 Chi Minh) dé nghj
Céng ty ndp tién thué dit tai Bai tim Thiy Vén, TP. Viing Tau (nay 1a TP, H6 Chi Minh) trong giai
doan trudc khi cé phén héa doanh nghiép Nhi nude (tir ngay 30 thang 11 nim 1996 dén hét ngay 31
thang 12 nim 2005) voi sd tién 14 16.417.644.006 VND, Quyét dinh phé duyét gid trj doanh nghiép tai
thisi diém chinh thire chuyén déi thinh céng ty cd phin khéng ghi nhan nghia vu ng phai trd vé tién
thué dit nay, Cong ty di giri viin ban cho Uy ban nhiin dén tinh Ba Ria — Viing Téu va Thanh tra tinh
Ba Rja — Viing Tau (nay 1a TP. Hd Chi Minh) dé khiéu nai vé tién thué dit phai nép bd sung nay.
Theo Théng bdo sé 123/TB-UBND ngay 24 thang 02 nam 2025 cia Uy ban nhin dén tinh Ba Rja —
Viing Téu (nay la TP. Ho Chi Minh) tr4 I&i kién nghi cia Cong ty vé viée dé nghj loai khoan no tién
thué dét giai doan trude khi cd phin héa doanh nghiép Nha nude (tir ngdy 30 thing 11 nim 1996 dén
hét ngay 31 thang 12 nam 2005) ra khéi nghia vy ndp ngén sich Nha nude, Phéd Chi tich Uy ban nhén
dén tinh Ba Rja — Viing Tau (nay la TP. Ho Chi Minh) d4 giao Thanh tra tinh chi tri lam viéc voi S&
Téai chinh v cdc co quan ¢ lién quan cin clt hé so vy viéc va quy dinh cia phap lufit dé xem xét,
thong nhit huéng xir 1y vé khodn no ngan séch tién thué dét cia Cong ty, Trén co si ri soét, Thanh tra
tinh giai quyét, tra 16i kién nghj ciia Céng ty theo thim quyén quy dinh va bdo cdo két qua vé& Uy ban
nhén dan tinh trude ngay 05 thang 3 nim 2025. Tuy nhién, dén thoi diém phét hanh bio cdo nay Cong
ty viin chua nhin duge ¥ kién trd 1&i cia Uy ban nhin dén tinh Ba Ria — Viing Tau va Thanh tra tinh
Ba Ria — Viing Tau (nay la TP. Hé Chi Minh). Tién thué dét phai ndp tir ngdy 30 thang 11 nim 1996
dén hét ngay 31 thang 12 nim 2005 va tién phat chdm ndp (néu cé) lién quan dén tién thué dit phai
nép theo Két luin Thanh tra s§ 261 chua dwge Cong ty ghi nhin trong Béo cdo tai chinh nay.

Giao dich v s6 dw véi cde bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cdc thanh vién quin 1y chi chét, cdc cd nhin ¢é lién quan voi
cdc thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: Thng 6, 15a nha Smart View, 161A (| phin) — 163 - 165 dwémg Trin Hung Beo, phrémg Ciu Ong Lanh, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

2a.

Giao dich va s6 dw véi cde thanh vién guan Iy chi chit va ede ed nhin ed lién quan voi cde thanh
vién qudn Iy chii chdt

Cic thanh vién quan 1y chii chét gbm: céc thanh vién Héi dong quin tri vi Ban T&ng Gidm déc Cong
ty. Cdc cé nhén c6 lién quan véi cde thanh vién quén ly chu chét 14 cdc thanh vién mat thiét trong gia
dinh cAc thinh vién quéan Iy chi cht.

Giao dich véi ede thanh vién qudn Iy chii chot vi cde cd nhdn co lién quan véi cde thanh vién quan Iy
chii chot

Céng ty khong phat sinh giao dich vdi céc thanh vién quan Iy cho chét v céc cé nhén cé lién quan vdi
cac thanh vién quéan 1y ch chét,

Céng ng voi cdc thanh vién quan Iy chii chét va ede ed nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy
chit chot

Céng ty khéng cé cong ng voi cde thanh vién quan Iy chi chdt va céc cé nhan c6 lién quan vdi cic
thanh vién quan 1y chi chét.

Thu nhdp ciia cde thanh vién quéan by chit chot

Chiic vy Nim nay NAm trude
Hii ddng quén tri
Ong Dhananjay Vidyasagar Chi tich Hoi dbng quan trj kiém thanh

vién Uy ban Kiém todn 108.000.000 2.954.000
Ong Nguyén Huy B8 Thanh vién Hoi déng quén tr 60.000.000 2.045.000
Ong Mguyén Bic Lic Thanh vién Hoi déng quén tr kiém

Trudmg Uy ban Kiém todn 108.000.000 2.954.000
Ong Trén Vin Hiu Thanh vién Hoi dong quén trj 30,000,000
Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién Hgi ddng quén tri (mién

nhigém ngdy 26 thing 6 nim 2025) - 30.000.000
Ong Phan Viin Tudng Thanh vién Hoi déng quan trj (mién

nhiém ngay 19 thang 12 ndm 2024) - 57.955.000
Ong Trin Tudn Anh Thanh vién H6i ddng quan trj (mién

nhiém ngay 19 thang 12 nfim 2024) 37.955.000
Ong Tir Nhu Quynh Chii tjch Hoi déng quén trj (mién

nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024) 105.046,000
Ban Ting Gidm dic
Ba Trén Thi Vén Téng Giam déc (bb nhiém ngay 16

théng 10 nam 2025) 26.386,000
Ong Nguyén Quéc Phong Phé Téong Gidm dbc (bd nhigm ngay 24

thing 11 nam 2023) 14.767.632 105.046.000
Ba Nguyén Thj Thiy Giam déc Tai chinh kiém Ké todn

trirdmg 303.452.630 231.000.000
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 16

thng 10 nam 2025) 203.211.111 141.957.500
Ba Nguy®n Thi Minh Khiém  Tong Gidm déc (mifn nhiém ngay 03

thang 10 nam 2024) - 327.526.847
Cong 943.817.373 1.044.439.347

Bein thuyét mink ndy la mét b phdn hop thank v phdi dinge doe cling wit Bdo cdo i chinh
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CONG Ty CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Bija chi: Téng 6, tha nhd Smart View, 1614 (] pha’m) ~ 163 — 165 duémg Trin Hung Bao, phurémg Chu ﬁng Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAD TAI CHINH

Cho nm ti chinh két thiie ngdy 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép thea)

2b.

3.

Ban .Hruyé:‘ mink ndy I mit bg phin hep thanh va phai dwge dpe ciing voi Bdo cdo tai chinkh

Giao dich va sd dir véi cde bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc vdi Cong ty gbm:

Bén lién quan khic Méi quan hé

Cédng ty Cb phin ADEC Céng ty con

Céng ty C6 phén Péng tiu va Dich vu Cang My Xudn  Céng ty lién két

Céng ty Cb phin Chimg khodn Sai Gon Ha Néi Ch déng so hitu 14,54% vén didu 1é
Ong Bui Minh Luyc Cd déng s hitu 20,35% vén didu 18

Céng ty C6 phin Béu tw Thién Thén 1

(khdng cdn la bén lién quan tir ngay 26 Iﬁmﬁg 6 ném Thanh vién Hoi dﬂng quan trj la Ch tich
2025 do thanh vién Hpi cfung qruan tri 4G mién nhi¢gm)  Hoi dong quén trj cia cong ty nay

Cdng ty Ch phﬁn Péu tw Thién Thiin 2 Thanh vién Hoi dung quan tri 1a Chu tich
(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 ndm Hji dﬁng quén tri clia cong ty nay

2025 do thanh vién Hii ti"dng gucn trf did mién nhiém)

Céng ty Ch phﬁn Béu tr Thién Thén 3 Thanh vién Héi dong quan tri la Chu tich
(khing con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 ndm Héi dong qudn trj cla cdng ty nay

2025 do thanh vién Hpi dong quan tri d@ mién nhi¢m)

Giao dich vai ede bén lién quan khac

Ngodi cac giao dich phat sinh véi céng ty con va cong ty lién két da duoc trinh bay & thuyét minh sé
V.9, Céng ty khﬁng phit sinh giao dich v&i céc bén lién quan khdc (ndm trude chi phat sinh chi ph1
thué vén phong véi Cong ty Cé phan Péu tir Thién Thin 2 s6 tién 14 40.909.091 VIND].

Gia djch vy cung cdp cho cdc bén lién quan khéc 13 gid thoa thuén.

Céng ng vii cdc bén lién quan khdc
Céng ng voi cac bén lién quan khic duge trinh bay tai cde thuyét minh s6 V.2, V.4 va V.14,

Cdc khoan céng ng phii thu cic bén lién quan khdc khing ¢ bdo ddm va s& duge thanh todn bing
tién, Khong co khodn du phong phai thu khé doi nao dugce lip cho cac khodn ng phai thu cdc bén lién
quan khiae,

Théng tin vé b phin
Hoat dong ctia Coing ty chi yéu 13 dich vu tur vén tai Viét Nam.

S6 lidu so sanh

S6 liéu so sénh theo Bdo co tai chinh nam trude da duge diéu chinh lai do ghi nhiin hﬁ sung thu nhép
tir tién bdi thuomg, hrS trg vé tdi dinh cu do Nha nude thu héi dét c6 dién tich 962,6 m?* dé thyc hién dy
an E)Lmrng Hang Diéu (doan tir 30/4 dén dutmg SIC} Phudm il TP. Ving Tau (nay la phudmg
th:rc Théng, TP. H& Chl Mlnh} theo Quyet dinh su 6769 vai 50 tién 1a 14.694.940.900 VND va duoce
cén trir vdi tien thué dat phai nép theo Qu}'et dinh s6 478/QD-TTr. VP ngiy 26 thang 12 nim 2024 cta
Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 14 TP. H& Chi Minh) (xem thuyét minh sé V.12).
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA BAU TU VRC

B¥ja ¢hi: Ting 6, tha nhd Smart View, 161A (] pl'uin} - 163 - 165 dwémg Trin Hung Bao, phuémg Chu Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh (tiép theo)

Anh huéng clia viée diéu chinh niy dén s6 lidu so sanh nhur sau:

Tréin Thi Thiy

Nguyén Thi Thuy

Nguyén Quic Phong

Si ligu S6 ligu sau
M3 56 dé béo cdo Cic diéu chinh diéu chinh
Bing ein dii ké todn
Ng phii tra 300 29.173.054.601  (11.755.952.720) 17.417.101.881
No ngan han 310 29.173.054.601  (11.755.952.720) 17.417.101.881
Thué vi cac khodn phai np Nha nwde 313 1.204.520.184 2.938.988.180 4.143.508.364
Chi phi phai trd ngin han 315 21.489.083.804  (14.694.940.900) 6.794,142.904
Vén chi sé hiru 400 949.236.624.950 11755952720  960.992.577.670 -
Vén chi sér hitu 410 949.236.624.950  11.755.952.720  960.992.577.670 N
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 386.853.149.222  11.755.952.720  398.609.101.942 A
Loi nhudn sau thué chua phin phéi liy !:
ké dén cudi ky trrde 421a 386.853.149.222 11.755.952.720  398.609.101.942 T
i
Bio cdo két qud kinh doanh -
Thu nhip khéc 31 325.498.209 14,694.940.900 15.020.439.109 )¢
Lgi nhudn khic 40 323.819.786  14.694.940.900 15.018.760.686
Téng loi nhudn ké todn trude thué 50 1.547.516.281 14.694.940.900 16.242.457,181
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 51
hién hanh 374,238.941 2.938.988.180 3.313.227.121
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh
nghiép 60 1.173.277.340  11.755.952.720 12.929.230.060
Bio cdo leu chuyén tién 1§
Loi nhudn triede thué a1 1.547.516.281 14.694,940.900 16.242 457,181
Lgi nhufin tir hoat dgng kinh doanh
trwde thay dbi von luu dong 08 1.550.397.037  14.694.940.900 16.245.337.937
Tang, gidm cdc khoan phai tra 11 (285.891.576) (14.694.940.900)  (14.980.832.476) RTTI
Su kién phat sinh sau ngay két thie nim tai chinh STYTH
Ngoai nhing su kién trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.1 va V.13a, khéng cé sir kién trong véu nao -
phit sinh sau ngy két thiic nim tai chinh yéu cu phai didu chinh s& liéu hofic cdng bé trén Bdo cho " VATU
tai chinh. ’ &C
NS —
Viph, ngay 31 théng 3 ndm 2026 :Ll.-ﬁ”

K& todn trwdmg Phé Tong Gidm doc

Ngwoi lip

Bein thuyét minh néey i mgt bg phén hop thanh vi phai diege dpe cing voi Bio edo tai chink
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Tang 6, Toa nhi Smart View, 161A (1 phin) - 163 - 165 Duéng Trin Hung Pao, Phuéng Ciu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Phy luc: Bang déi chiéu bién déng ciia von chii sé hiru

Bom vi tinh: YND

Qu¥ khic Loi nhudin
Viin gép Thiing duw Qui din tir thuje von sau thué
ciia chi sé hivu vion cb phin phat trién chii s hifu chira phin phoi Cong

S$6 dur diu nam trude 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 385.679.871.882 948.063.347.610
Lei nhudn trong ndm tnrée - - 1.173.277.340 1.173.277.340
Diéu chinh theo Quyét dinh sé 6769/QD-

UBND ciia Uy ban nhin din TP. Viing Tau

(nay 1 TP. H& Chi Minh) ™ ; i - 11.755.952.720 11.755.952.720
S dur cudi nam truéc 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 398.609.101.942 960.992.577.670
Sé duw diu nim nay 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 386.853.149.222 949.236.624.950
Diéu chinh theo Quyét dinh sé 6769/QD-

UBND ciia Uy ban nhin din TP. Viing Tau

(nay 14 TP. Hb Chi Minh) ¥ = % i 11.755.952.720 11.755.952.720
S du diu nim dwoc trinh bay lai - E = 398.606.101.942 960.992.577.670
Loi nhujn trong nim nay . . % i 1.111.052.429 1.111.052.429
S dir cudi nim nay 500.000.000.000  47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 399.720.154.371 962.103.630.099

"' Loi nhudn ting do Céng ty diéu chinh ghi nhin khoan tién bi thuong hd tro theo Quyét dinh sé 6769/QD-UBND ngay 30 théng 10 nim 2023 cia Uy

(nay 13 TP. Hé Chi Minh) véi sb tién 13 14.694.940.900 VND

Ny —
e

ban nhin din TP. Viing Tan

Nguyén Quic Phong
Phé Tong Giam déc

Trin Thi Thiy
Newdd lip

Nguyén Thi Thiy
K& todn trudimg
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PHU LUC 1: Riéng

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN BPONG LOI NHUAN
Gidi trinh nguyén nhén bién déng Lei nhufin sau thué TNDN ky trwéce va ky nay:

Cho ky ké todn két  Cho ki ké todn Ty 1

thiic ngay 31 két thie ngéy 31 ting/gidm
thang 12 nam thang 12 ném
2025 2024
(VND) (VND) (%)
Loi nhufin sau thué thu nhép B
doanh nghi¢p 1.111.052.429 12.929.230.060  (91,4) =
=

Nguyén Quf‘m Phong
Phé Tong Giam débc

Ngdy 31 thang 3 nam 2025

CONG TY CO PHAN BAT
DONG SAN VA PAU TU
VRC




