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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phin Bét déng san va PAu tw VRC (sau ddy goi tit i “Céng ty”) trinh bay
bdo cdo ciia minh cing véi Bdo cédo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim
2025 bao gbm Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty vi cdng ty con (goi chung 14 “Tép doan™).

Khii quit vé Cong ty .
Céng ty Cb phén BAt dong san va Diu tu VRC hoat dong theo Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép so
3500101523, diing ky lAn dAu ngdy 20 thing 10 nim 2005 va déing ky thay déi lan thit 24 ngdy 27 théng 10
niim 2025 do S& Tai chinh TP, H8 Chi Minh cdp.

Tru sd&r hoat ding ) i

- Pijachi . Ting 6, tba nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 dudng Trin Hung Baoe,
phudng Ciu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

- Dién thoai . +84 (028) 6276 0296

Cé phiéu cia Céng ty duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén TP, Hé& Chi Minh véi mi chimg khoén
la VRC theo Quy&ﬁ dinh s& 147/QD-SGDHCM ngdy 19 thang 7 ndm 2010 ctia S& Giao dich Chimg khodn
TP. H6 Chi Minh.

Hoat dgng kinh doanh ding ky trong nidm ciia Cong ty 14 ddu tw, mua bén va sdp nhép, kinh doanh bit déng
san va cho thué mit bang.

H{i dbng quén trj va Ban difu hanh, quén Iy
Céc thanh vién Héi déng quan trj va Ban diéu hinh, quin ly cia Cong ty trong nim va cho dén thr didm 14p

béo cdo nay bao gdm:

Hpi dong quin tri

Ho va tén Chirc vu Ngﬁ}.r b6 nhiém/mién nhi¢m

Ong Dhananjay Vidyasagar Chu tich Bo nhiém ngay 19 thang 12 ndm 2024
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Thanh vién B& nhiém ngiy 19 thang 12 nm 2024
Ong Nguyén Huy D6 Théanh vién B nhiém ngay 19 thang 12 ndm 2024
Ong Tran Van Hiu Thanh vién ‘ B nhiém ngdy 26 thang 6 nam 2025

A ’ Thanh vién Hoi ddng

Ong Nguyén Pic Léc quan tri dic ldp Bé nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024
Ong Nguyén Thanh Huy Théanh vién Mién nhiém ngay 26 thing 6 nim 2025
Uy ban kiém todn trie thujc Hpi dong quan tr

Ho v tén Chire vu Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Dic Loe Ch tich Bé nhiém ngdy 24 thang 12 nim 2024
Ong Dhananjay Vidyasagar Thénh vién B& nhiém ngay 24 thing 12 nim 2024
Ban Téng Gidim doc

Ho vé tén Chire vy Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ba Tran Thi Van Téng Gidm déc Bé nhiém ngiy 16 thing 10 nadm 2025
B Nguyén Ngoc Quinh Nhu Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 16 thang 10 nim 2025
Ong Nguyén Qudc Phong Phé Téng Gidm déc B nhiém ngiy 24 thang 11 ndm 2025
Ba Nguyén Thj Thay Giam do6c Tai chinh

kiém K& todn truong ~ BA nhiém ngdy 20 thang 7 nim 2023
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Dai dién theo phaip luit y
Nguéi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ndm vi cho dén thai diém 1dp béo cdo ndy bao gbm:

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém/mién nhiém
B Trin Thi Vén Téng Gidm dbc B nhiém ngdy 16 thang 10 nim 2025
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Téng Gidm déc Mién nhiém ngay 16 thdng 10 nim 2025

Bé Trin Thi Vén — Téng Gidm déc da iy quyén cho Ong Nguyén Quée Phong — Phé Tﬁng Gidm déc ky
B4o céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2025 theo Gidy ty quyén sd
04,2511/2025/GUQ-VRC ngay 25 thang 11 nim 2025.

Kiém todn vién J ‘
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C di duge chi dinh kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025 ciia Cong ty.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Gidm dbe chiu trach nhiém l&p Béo cdo tai chinh hop nhét phan édnh trung thyc va hep ly tinh hinh

tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhét ciia Céng ty trong

nam. Trong viéc l4p Bdo cdo tai chinh hgp nhit nay, Ban Téng Giam dbc phai:

+ Chon lya cac chinh sach ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch nay mét cach nhit quén;

s Thye hién cdc xét dodn va cac wde tinh mt cach hop ly vé thin trong;

¢ Néurd cic chudn myc ké todn 4p dung cho cé duge tufin thi hay khong va tét ca cédc sai léch trong yéu
d duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tdi chinh hop nhét;

e Lép Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir truémg hop khong thé cho ring sé tiép
tuc hoat ddng lién tyc;

o Thiét lip va thye hién hé théng kiém sodt néi b6 mét céch hitu hiéu nhdm han ché nii ro c6 sai sét trong
yéu do gian lin hoiic nhim ln trong viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hyp nhit,

Ban Téng Gism dée dam béo cdc sb ké toan thich hop dugc h giit ddy di dé phan dnh tinh hinh tai chinh
ciia Céng ty voi mite d chinh xdc hop 1y tai bt ky thoi diém nao va céc sd sach ké todn tuan thi ché do ké
to4n 4p dung. Ban Tdng Gidm déc ciing chiu trach nhiém quén 1y céc tai sin ctia Cong ty va do do da thye
hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian 13n va cdc vi pham khéc,

Ban Téng Gidm déc cam két da tuin thi cée yéu cdu néu trén trong viée 1ap Béo cdo tii chinh hop nhit.

Phé duyét Béo cdo tai chinh hgp nhit

Ban Téng Gidm déc phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhit dinh kém. Bdo céo tai chinh hgp nhét da phan dnh

trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty tai thdi diém ngly 31 thang 12 nim 2025,

ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh

két thiic ngay 31, théng 12 ndm 2025, phi hop véi cée chudn mye ké todn Viét Nam, Ché d§ Ké todn doanh
Vié A4 che quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Bao céo tai chinh hep nhit.

A £
g Giam doc,

Nguyén Qudc Phong
Phé Tong Gidm doe

Ngay 31 thang 3 nam 2026
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Sé: 1.0834/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gitit CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty C6 phén Bt dqng san va Dau tu
VRC (sau déy goi tit la “Cong ty™) va cdng ty con (gt;:i chung la “Tép doan”), duge ldp ngay 31 thang 3 nim
2026, tir trang 06 dén trang 41, bao gbm Béng cin doi ké todn hop I'ihdl tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025, Béo
cio két qué. hoat déng kinh doanh hop nhit, Bdo cdo ]uu chuyén tién té hop nhit cho nam tai chinh két thiic
cling ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat,

Trich 11Im;m ciia Ban Tng Gidm die

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trdch nh:ém vé viée 18p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh hcrp nhét ciia Tép doan theo cdc uhuan myc ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghlf;p Viét
Nam va cic quy dinh phap ly cd lién quan dén v1éc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhit va chiu trach
nhiém vé kiém sodt nii bd ma Ban Tﬂng Gidm dic xdc dinh 1a cin thlél dé dam bdo cho wﬁ:c lﬁp va trinh
by Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Tép dodn khéng 6 sai sot trong yéu do gian lin hoiic nhidm 13n.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém ctia ching t6i 1A dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua ciia cude kiém
todn. Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cdc chudn myc kiém todn Vigt Nam, Céc chuéin myc ndy yéu
céu ching t&i tuin thu chudn mure va céc quy dinh vé dao dite nghc nghiép, ldp ké hoach va thue hién cude
kiém todn dé dat duge s ddm bdo hop Iy ve viée liéu Bao cdo tai chinh hop nhit ctia Tép doan cé con sai
s6t trong yéu hay khong,

Cong viée kiém todn bao gom thye hién cdc thi tyc nhém thu thép cac bing chimg kiém todn vé céc s6 liéu
va thuyét minh trén Bau céo tai chinh hop nhit. Céc tha tyc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn cia
kiém todn vién, bao gdm danh gid ri ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo cao tai chinh hgp nhit do gian lin
hodc nhim lén. Khl thire hién dénh gid cde rii ro nay, kidm todn vién da xem xét kiém soét nﬁl bf,’; ciia Tdp
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit trung thye, hop Iy nhim th1et ké céc thi
tye kiém todn phii hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia
kiém sodt ndi b ctia Tép dodn. Céng viée kiém todn ciing bao gom dénh gla tinh thich ht;rp ctia cdc chinh
sach ké todn duge 4 ap dung va tinh hop ly cia cdc ude tinh ké toan ciia Ban Téng Gidm dbc ciing nhu dénh
gid viéc trinh biy téng thé Béo cdo tai chinh hop nhit.

Chiing téi tin tmfm% réng céc bang chimg kiém todn ma ching t6i d thu thip duge 13 ddy di va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém todn ctia chiing téi,

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cta ching t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhat dd phan 4nh trung thyuc va hep ly, trén cée khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh h-:,rp nhit ctia Tép doan tai ngay 31 th{mg 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho nim tii chinh két thie cling ngay,
phtt hop véi cde chudn mye ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké todn dﬂanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viée lip va trinh bay Bﬁﬂ céo tai chinh hop nhit,

A&C Anditing and Consulting Co, Lid, trading a8 Baker Tllly A&C is s member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are scparate and independent legal entities

4




@ pakertilly

A&C

Céic véin dé cin nhéin manh

Khéng phu nhén ¥ kién néu trén, ching t6i xin luu ¥ ngudi doc dén céc vén de sau:

. Thu}ret minh s8 V.7 trong Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét vé vige nhi—in chuyén nhwong lai
cdc nén dit da chuyén nhuong trong nam 2024, Trong nim 2024 Tép dodn dd chuyén nhuong 11 nén dit
thufe Dy an Khu din cu ADC L-:mg An, Phuong 3, TP. Tén An, tinh Long An (nay la phuéng Long An,
tinh Tay Ninh) cho cdc nhén vién ctiia Tdp doan vA cc c4 nhin c6 lién quan voi thanh vién quén ly chi
chét voi doanh thu tr viéc chuyén nhuong 1 11.036.430.486 VND, lgi nhufn tuong img la

8.132.047.880 VND. Trong nam, Tdp doan da nhin chuyén nhugng lai todn bd céc nén dit d3 ban ndy
véi gid nhén chuyén nhuong biing gid ban trong nim 2024.

o Thuyét minh sé V.17 trong Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh h nhét vé viée gmm |4i sudt cdc khoin
vay ctia cd déng. Ngay 01 lh&ng 8 ndm 2025, Tdp doan va Ba '];"r‘;p Thi Vién di ky cdc phu luc hop dung
vay diéu chinh gj&m lai sudt ddi véi cdc khnan vay ciia Tép doan tir 2,00 - 2,50%/ndm xuﬁng con
0,20%/nAm va 1ai sudt nay duoc dp dung dé diéu chinh chi phi I5i vay phat sinh tir ngé}r 01 thang 01 ndm
2025 cho dén khi hai bén ¢6 thoa thudn khdc. Théa thufin nay gitp cho Tép doan giam chi phi lai vay
phat tra tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 31 thang 7 ndm 2025 tir 4.542.380.593 VND xubng con
377.190.632 VND (giam 4.165.189.961 VND).

e Thuyét minh s6 VI1.1 trong Ban thuy&t mmh Béo cdo tai chinh hop nhét vé viéc Thanh tra tinh Ba Ria —
Viing Téau dang_ dé nghj Tép doan ndp tién thué dét tai Bai thm Thuy Vin, TP. Ving Téu trong giai doan
trde khi ¢d phéin hoéa doanh ngh1ép Nha nudce (tr ngdy 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngdy 31 thang 12
nam 2005). Quyét dinh phé duyét gia tri doanh ‘nghiép lhén diém chinh thirc chuyén ddi thénh céng ty cb
phml khéng ghi nhin nghia vu ng phai tré vé tién thué dit nay. Cong ty dang thyc hlén khiéu nai két ludn
ciia Thanh tra tinh Ba Rja - Viing Téu s6 261/KL-TTr ngdy 17 thang 9 nam 2018, Tién thué dat phai ni}p
tir ngdy 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2003 Vi 6 tién la 16.417. 644 006 VND va
tién phat chdm ndp (néu cd) lién quan dén tién thué dat phaéi ngp theo Két ludn Thanh tra s 261/KL-TTr
chwra duoe ghi nhén trong Bao cao tai chinh hop nhit.

Cén m todn va Tu vin A&C

i
i — —
vl
Trin TW&”n Lé Hiru Tu
Thanh vién-Ban Gidm dbe Kiém toan vién
56 Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 58 Gidy CNDKHN kiém togn: 5940-2023-008-1

Ngudni dirge uy quyén

TP, H6 Chi Minh, ngiy 31 thang 3 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Lid. trading ss Baker Tilly A&C is 4 member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are seperate and independent legal entities
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, tba nha Smatt View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duéng Trin Hung Bao, phuimg Chu Ong Lanh, TP. HA Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
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BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

CHi TIEU

- TAI SAN NGAN HAN

Tidn vi cfic khodn twong dwong tién
Tién
Céc khodn twong duong tién

. Phu tw tai chinh ngéin han

Chirng khoan kinh doanh
Dy phing giam gié chimg khoén kinh doanh
Péu tu ndm gir dén ngdy déo han

. Céc khodn phii thu ngin han

Phai thu ngén han cla khéch hang

Tré trudrc cho ngudi bén ngin han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién dé ké hoach hop dbng xdy dyng
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngin han khac

Dir phong phii thu ngén han khé doi

Tai sén thiéu ché xir 1y

. Hang tdn kho

Héng ton kho
Dir phing gidm gid hing tén kho

Tai sin ngén han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué gi4 trj gia ting duge khau trir

Thué va cdc khodn khdc phai thu Nhi nudc
Giao dich mua ban lai trai phifu Chinh phi
Téi sdn ngan han khéc

Ma  Thuyét

sb
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

V.l

V.2
V.3

V.d
.58
V.6

V.7

Hio cdo nay phai depe dpe ciing véi Ban thupét mink Béo cdo tai chinh hop nhit

6

§6 cubi nim

Pon vi tinh: VND

S diin nim

1.256,807.408.495

10.468.220.954
10.468.220.954

32.556.785.382
33.290,257.259
1.717.149.467

1.602.000.000
4,704.706.045
(8.757.327.389)

1.199,120,715.912
1.19%,120.715.912

14.661.686.247
11.459.998
14.650.186.249

1.250,528.425.539

11.881.927.257
11.581.927.257

37.634.924.326
39414992259
1.717.149.468

1.000,000.000
4.260,109,988
(8.757.327.389)

1.185.921.485.363
1.185.921.485.363

15.090.088.593
11,499,999
15.078.588.594




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 duimg Trén Hung Dao, phuimg Chu Oing Lanh, TP, Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025
Béing cin doi ké todn hgp nhat (tiép theo)

86 ddu nim

488.987.142.497

132.000.000

132.000.000

117.280.500
1.400.787.946
(1.409.787,946)

117.280.500
1.074.026.303
(956.745.803)

482.926.832.721

482.926.832.72]

5.811.029.276
224.260.500
5.586.768.7706

Ma  Thuyét
CHI TIEU s minh Sé cudi nim
B- TAI SAN DAI HAN 200 489.063.149,787
I. Cic khodn phai thu dii han 210 =
1. Phai thu dai han cia khich hing 211 -
2. Tra tredre cho nguti bdn dai han 212 -
3. Von kinh doanh & don vi tre thudc 213 .
4, Phai thu ndi b dai han 214 -
5. Phii thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khic 216  V.5b
7. Dy phéng phai thu dai han kho doi 219
1. Taisan cd djnh 220 -
1. Tai sén ¢b dinh hiru hinh 221 V.8 .
Nguyén gid 222 1.400.787 946
- Gid tri hao mén lity ké 223 (1.409.787.946)
2. Tai san cd djnh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gid 225 -
- Gid trj hao mon liy ké 226
3. Taisin ¢6 dinh vé hinh 227 V9 -
- Ngupén gid 228 1.074.026.303
- Gid trj hao mon liiy ké 229 (1.074.026.303)
111, Bét djng sin din tw 230 -
- MNguyén gid 231 -
- Gié tri hao mén liy ké 232
IV, Tiisdn dir dang dii han 240 =
1. Chi phi sén xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 -
2. Chiphi xiy dyng co ban di dang 242
V. Ditu tw tai chinh dii han 250 482.899.391.619
1. Diu tu vio cdng ty con 251 -
2. Péu tu viio céng ty lién doanh, lién két 252 V.0 482.899.391.619
3. Péu tr gdp vén vio don vi khic 253 -
4. Dy phong diu tir tii chinh dai han 254 -
5. Dhu tu ndm gitr dén ngdy ddo han 255 -
VL Téi san dai han khéc 260 6.163.758.168
1. Chi phi tr truése dii han 261 109.654.500
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 V.11 6.054.103.668
3. Thiét b, vat tu, phy ting thay thé dii han 263 -
4, Taisdn dai han khac 268 -
5. Lgi thé thuomg mai 269 -
TONG CONG TAI SAN 270 1.745.870.558.282

Béo cdo nay phai diege doc cling voi Bdn thuyét minh Bdo cdo ai chinh hap nhat
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CONG TY C6 PHAN BAT BONG SAN VA BAU TU VRC
Bia chi: Thng 6, tha nhi Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duimg Trin Hung Bao, phubng Chu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Biing céin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)
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CHi TIEU
NG PHAI TRA

N ngiin han

Phai trd nguéi ban ngin han

Nguwdi mua tr tién trude ngén han
Thué v céc khodn phdi nép Nha nudc
Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai tré ngn han

Phai tra ndi b ngﬁn han

Phai trd theo tién d6 ké hoach hop démg sy dung
Doanh thu ehua thye hién ngén han
Phii trd ngin han khac

Vay v ng thué tai chinh n gén han

. Dy phong phai tra ngﬂ'n han

Qui khen thudng, phiic lgi

. Quy binh én gid
. Giao dich mua bén lai trai phidu Chinh phi

. Mg dai han

Phai tré ngudi bin dai han

Ngudi mua trd tién trude dai han
Chi phi phai trd dai han

Phai tré ndi b vé vin kinh doanh
Phai tré ndi bd dai han

Doanh thu chira thye higén dai han
Phai trd dai han khic

WVay vil ng thué 1ai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

. C6 phitu wu dai
. Thué thu nhép hodn lai phi tra
. Dy phing phai trd dai han

Quy phat trién khoa hoc vé cng nghé

8

Mi

300

310
311
312
313
314
315
3l
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
31
342
343

Thuyét
minh

V.12
V.13
V.14

V.15

V.l6a, ¢
V.17

V.18

V.16h, ¢

Bdo edo ndy phai dupe doc ciing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo fai chink hgp nhdt

Sd cudi nim

56 ddu nim

472.365.804.857

472.345.804.857
53.720.000
1.663.797.600
4,355.136.770
4.564.142.904

13.282.320.389
112.633.539.456
333.005.977.288

2.787.170.450

20.000.000

20,000,000

467.187.941.781

367.167.941.781
687.616.984
1.883.877.600
6.080.784.096
174.850.000
65.893.576.877

10.685.262.003
10.173.170.485
327.690.567.286

2.898.236.450

100.020.000.000

100.020.000.000

LT



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC
Dia chi: Thng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phéin) - 163 — 165 duémg Trin Humg Dgo, phuimg Cau Ong Lanh, TP, Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bing cin dbi ké todn hop nhiit (tiép theo)

M
s

400

410
411
dlfa
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422
429

430
431
432

440

CHI TIEU
D- VON CHU SO HUU
I.  Viin chi si hitu
1. Vén gbp clia chi s& hitu
& 4 - 3 ol 4

- Cd phidu phé théng cd quyén biéu quyet
- Cd phidu wu dai
2. Thing du vén cb phin
3. Quyén chon chuyén dAbi trai phiéu
4, Vin khéc cha chil sé hiru
5. Cb phiéu quy
6. Chénh léch danh gid lai tai sdn
7. Chénh léch ty gid hdi dogi
8. Quy diu tr phat trién
9. Quy hé trg sép xép doanh nghiép
10. Quy khéc thude von chii s& hitu
I1. Lgi nhudn sau thué chua phén phbi
- Lgi nhudn sau thué chiea phén phoi

lity ké dén cudi ky triege )
- Loi nhudn sau thué chua phin phoi ko nay
12. Ngudn vén diu tu xdy dung co bin
13. Lgi ich cé dong khéng kiém sodt
II. Ngudn kinh phi va qu§ khéc
1. Ngubn kinh phi
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san cd dinh

TONG CONG NGUON VON

In'
jf“'f- /

W Nguyén Thi Thiy
Mewii 1ip K¢é toan trudng

Thuyét

V.19, b

V.19a

V.19a

V.19
V.19

V.19

Bdo cdo nay phai dige doe cling vei Ban th wyét minh Bdo cdo tai chinh hop st

9

S6 cudi nim

S6 ditu nm

1.273.504.753.425

1.273.504.753.425
500.000.000.000
500.000.000.000
47.504.464.013

14.426.956.236

452.055.479
421.548.986.942

420.931.320.242
617.666.700

289.572,290.755

1.272.327.626.255

1.272.327.626.255
500.000.000.000
S00.000.000. 000

47.504.464.013

14.426,956,236

452055479
420.931.320.242

420.831.320.242

289.012.830.285

1.745.870.558.282
—

Nguyfn Quic Phong
Phé Tong Giam dbe




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA AU TU VRC

Bija chi: Ting 6, tha nha Smart View, 161A (] phiin) — 163 — 165 during Trén Hung Dao, phuing Cau Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tii chinh két thie ngay 31 thang 12 ndim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

Ne '\

E* o
- Do

I.':'/
XS

/

Pon vj tinh: VNI
Ma  Thuyét
CHI TIEU s minh Nim nay Nam trudec
1. Doanh thu bén hang vi cung clip dich vy 01 Y11 7.071.218.247 15.106.800,857
2. Céhc khodn gidgm irir doanh tha 02 £ -
3. Doanh thu ﬂ_ms‘m vi bén hang vi cung chp dich vy 10 7.071.218.247 15.106.800.857
4. Gif vbn hing bén 11 Vvi2 1.198.454.164 3.244.996.673
5. Loinhudn gip vé bin hang va cung cp dich vy 20 5.872.764.083 11,861.804.184
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 V13 250,603,447 83.054.444
7. Chi phi thi chinh 22 954,590,000 6.506.492.105
Trong d6: chi phi 18] vay 23 554,590,000 6.506.492. 105
8. Phin 18i hodc 18 trong céng ty lién doanh, lién két 24 V.10 (27.441.102) (38.639.481)
9. Chi phi bfin hing 15 - ¢
10. Chi phi quin 1y doanh nghiép 26 V14 3.129.284.465 3.565.925.909
11. Lo nhudn thulin tir hoat djng kinh doanh 30 2.012.051.963 1.833.801.133
12, Thu nhip khie k] | VI.5 576.555.770 15.202.257.291
13. Chi phi khéc az VLG B16.270.796 504.476.246
14. Ly nhudn khic 40 (239.715.026) 14.697.781.045
15. Téng lgi nhujin ké todn trude thué 50 1.772.336.937 16.531.582.178
16. Chi phi thué thu nhjp doanh nghigp hién hianh 51 V.4 1.062.544.659 4.727.525.903
17. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hodn li 52 VI (467.334.892) (1.219.032.714)
18. Lyi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 _1.177,127.170 13.023.088.989
19. Lgi nhudn sau thué cia cong ty mg 61 GI7.666.700 12.461.644.276
20. Lpi mhugn sau thudé cin ¢d ddng khing kiém sodt 62 559.460.470 561.444.713
21. Ldi co bin trén ¢d phitu 70 VIL7a, b 12 249
22, Lii suy gidm trén cd phiéu M VIL7a,b - 7 12 249
S ™
| .l_-" EETR | oo
i e —
= e
/
?&W Nguyén Thj Thiy ;
Ngwivi lip K¢ todin trudmg Phé Tng Gidm dilc

Biio cio ndy phal dupe doc ciing vai Bin thuyét mink Bda cdo tai chink hop nhit
10




CcONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Thng 6, 1ba nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dudng Trén Himg Bao, phiémg Chu Ong Lank, TP. HG Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025

L.

o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phurong phép gidn tiép)
Cho niim tii chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lyi nhudin triede thué

Diéu chink cho cdc khodn:

Khéu hao tai sin cé dinh vi bit déng san diu tu
Cac khodn dy phong

Lii, 15 chénh léch ty gid hii dodi do danh gid lai
céc khoan muc tién 18 c¢6 poc ngoai té

L, 15 tir hoat déng diu

Chi phi [di vay

Cic khoan didu chinh khic

Lerd nhudn tie hogt ding kinh deanh

trivdre thay doi vin hew djng

Tang, giam cdc khodn phai thu

Téng, gidm hang tén kho

Tang, piam cdc khodn phai tra

Tang, giam chi phi tré tnede

Tang, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 13} vay da trd

Thué thu nhiip doanh nghiép da nip

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh

Liew chuyén fién thuin tic hoat dgng kinh deanh

Luru chuyén tién tir hoat djng diu tu

Tidn chi dé mua sim, xdy dung tai san cd dinh va
cdc tai sian dai han khac

Tidn thu tir thanh 1§, nhugng ban tai sén e dinh v4
cae ti sdn dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc céng cy ny clia

dem vi khic

Tién thu hdi cho vay, bin lai cdc cong cu no clia
dom vj khéc

Tién chi ddu tu gdp vin vao don vj khic

Tién thu héi ddu tw gép von vio don vi khie

Tién thu l&i cho vay, ¢ tire vi lgi nhudn duge chia

Lurit chuyén tién thudn tiv hogt dgng diu tw

M
sii

[

02
03

04
035

&
07

8
09
10
11
12
13
14
13
6
17

20

21
22
23
24
25
26
27

Kl

Pon vj tinh: VND

Thuyét
minh Nim nay Nim tride
1.772.336.937 16.531.582.178
V.9 117,280,500 117.280.500
.10, VI3 {17.933.782) (162.982.286)
054.590,000 6.506,492.105
2.826.273.655 22,992.372.497
6.284.284.289 (B.094.938.939)
(10.498.190.549) (9.892.796.788)
(1.451.071.736) (13.217.065.582)
114.606.001 (224.260.500)
(6.154.000) -
V.14 (2.536.389.847) 4
V.18 (111.066.000) (70.842.200)
{5.377.708.187) (8.507.531.512)
= 181.818.182
(602.000.000) (1.000.000.000)
V.5a, V1.3 1.631.884 19.803.583
(600.368.116) (798.378.233)

Biio cdw naty phii diege dpe ciing vei Bein thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, toa nhi Smart View, 161A (1 phin)— 163 ~ 165 duémg Tran Hung Dao, phitbng Céu Ong Linh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025
Béo cdo luu chuyén tién t§ hgp nhit (tiép theo)

CHi TIEU

I1l. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

R

Tién thu tir phat hinh ¢6 phiéu, nhin vén gép cla
chi s hitu

Tién trd lai von gép cho cdc chi s& hiru, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép di phét hinh

Tién thu tir di vay

Tién trd ng ghe vay

Tién trd nor gbe thué tai chinh

Cd tire, loi nhudn di wd cho chi sé hitu

Liew chuyén tién thuin tiv hogt djng tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong nim

Tién va twong dwong tién didu nim

Anh huéng cta thay ddi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ndm

Trén Thj Thiy Nguyén Thi Thiy
Ngwivi lip Ké todn trudng

Ma

31

32
33
34
35
K1y

Thuyit
minh MNiim nay Niim trude
V.17 B.114.370.000 123.060.443.998
V.7 (3.550.000.000% {111, 714.000.000)
4.564.370.000 11.346.443.998
{1.413.706.303) 2.040.534.253
V.1 11.881.927.257 0.841.393.004

V.1 10.468.220.954

11.881.927.257

Npuyén Quie Phong
Phé Téng Gidm doc

Biio cio nay phai dige dpe cimg vai Bein thupdt minh Bdo cdo i chink hiop it
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Thng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phiin) — 163 — 165 dudng Trén Hung Dao, phudmg Cu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nm 2025

Sa.

5b.

Bin thuyét mink néay I mgt b6 phin hgp thank va phii dwge dpe cling vai Bdo cdo tai chink hpp nhit

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thire si hiru von
Céng ty C6 phin BAt déng sin va Piu tr VRC (sau day goi tit la “Céng ty” hay “Céong ty me”) la
cong ty cb phan,

Linh vuc kinh doanh
Linh vue kinh doanh cila Céng ty 12 kinh doanh bét dong sén.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty la: dhu tu, mua bén va sép nhép, kinh doanh bét déng san va
cho thué mat bang,

Chu ky sdn xuit, kinh doanh théng thwdmg
Chu k¥ san xudt kinh doanh théng thuwdng ciia Cong ty khong qua 12 thang.

Ciu tric Tip doan 1
Tép doan bao gbm Céng ty me va 01 cong ty con chiu sur kiém soét cia Coéng ty mg. Cdng ty con
dugce hop nhit trong Béo céo tai chinh hgp nhat nay.

Céng ty con duwge hgp nhat

Céng ty chi diu tur vio cdng ty con 1a Céng ty C6 phin ADEC c6 tru s& hogt dgng tai Ting 6, Toa nha
Smart View, 161A (1 phn) — 163 — 165 Budmg Trin Hung Dgo, Phutmg Céu Ong Lanh, TP, Hé Chi
Minh. Hoat déng kinh doanh chinh cia céng ty con ndy 13 dau tw, kinh doanh bat ddng san vi cho
thué mat bing. Tai ngay két thiic nam tai chinh, ty 18 loi fch va ty 18 quyén bidu quyét clia Cong ty tai
cong ty con ndy |4 54,33%.

Céng ty lién két dwge phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hgp nhit theo phuong phip von chii sé
hiru

Céng ty chi dhu tu vio cong ty lién két 1d Cong ty C6 phan Déng tau va Dich vy Cang My Xudn cd tru
st hoat dng tai st 512/15/10 Truong Cong Dinh, phuomg Tam Thﬁng, TP. Ho Chi Minh, Hoat djng
kinh doanh chinh cla céng ty lién két niy 14 cung cép dich vu dai Iy tau bién, dai 1y vin tai — duomg
bién, dich vy méi gidi hang hai, dich vu cung img tau bién va dich vu kiém dém hang ho, kinh doanh
khai théc cAu cing, djch vu cang va bén cing,... Tai ngay két thiic nam tai chinh, ty 1& loi ich va ty 1€
quyén biéu quyét ciia Cong ty tai Cong ty lién ket nay 14 40,25%.

Tuyén bé vé kha niing so sanh théng tin trén Bo cdo tai chinh hgp nhit
Céc sb liéu trong mg ciia ndm trude so sinh duge vdi s6 lidu ctia nam nay.

Nhén vién
Tai ngay két thic nam tai chinh, Tép doan cé 12 nhén vién dang lam vige (s0 ddu nam 1a 14 nhan
vién).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: Thng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 duémg Trin Hung Dgo, phutng Cau Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

IL.

1.

I

IV,

Ban thuyét minh ndy i mt bi phdn hop thank va phéi dwge dpe cling véi Bao cde tai ehink hep shit

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tii chinh
Niim tai chinh ciia Céng ty bit du tir ngdy 01 thang 01 va ket thic véo ngay 31 thing 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké todn 12 Péng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén mue va ché d§ ké todn 4p dung

Tép doan dp dung cdc chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngéy 22 théng 12 ndm 2014 huéng ddn Ché dg Ke toén
doanh nghiép, Thing tu 86 202/2014/T T-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014 hudng ddn ldp va trinh bdy
Béo cdo tai chinh hop nhit, Théng tr 80 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 n&m 2016 va céc théng tu
khic hudmg dﬁn thure hién chuén muc ké todn ctia B Tai chinh trong viée ldp va trinh bay Bado cdo tai
chinh hgp nhat.

Tuyén bé vé vige tudn thii chuin myc ké todn va ché dj ké todn

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bdo da tuan thi yéu ciu ciia cdc chudn myc ké toan Vigt Nam, Ché
d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hénh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng
12 niim 2014, Théng tu sé 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 nam 2014, Thong tw s 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 ciing nhu cédc thong tu khic huong dén thye hién chudn muc ké todn
ctia B& Tai chinh trong viée Iip va trinh biy Bdo céo tai chinh hop nhét,

Ngay 27 thang 10 niim 2025 B§ Tai chinh dd ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99™)
hudng din Ché dd ké todn doanh nghiép thay thé cho Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngy 22 thing
12 nim 2014 ctia B Tai chinh vé& hudng din ché do ké toén doanh nghiép (“Théng tu 200") va cdc
Théng tu sé 75/2015/TT-BTC ngdy 18 thang 5 nam 2015, Thong tu sd 53/2016/TT-BTC ngiy 2!
théng 3 nim 2016 ciia B6 Ti chinh vé sita doi, bd sung mt s6 diéu ctia Théng tw 200. Céc quy dinh
clia Théng tu 99 dwge Ap dung cho viée ghi sd, lp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh biit déu tir ngay 01 théng 01 ndm 2026,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co si lip Béo cdo tai chinh hp nhat
Béo c4o tai chinh hop nhét dugc 18p trén co s&r ké todn ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén céc
luéng tién).

Co 5¢ hgp nhit

Béo céo tai chinh hop nhét bao gém Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty me va Bdo cdo tai chinh cua cong
ty con. Céng ty con la don vi chju sy kiém soat cila Cng ty me. Syr kiém sodt ton tai khi Cong ty me
¢6 kha néing truc tiép hay gidn tiép chi phdi cac chinh séch tai chinh vé hoat déng cla cdng ty con dé
thu duge céc loi ich kinh té tir cdc hoat dong ndy. Khi xdc dinh quytn kiém sodt c6 tinh dén quyén
biéu quyét tiém ning phét sinh tir cc quyén chon mua hojc céc cdng cu ng vi cong cy von cd thé
chuyén déi thanh cd phiéu phd théng tai ngay két thic nim tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Ting 6, tba nha Smart View, 161A (1 phiin) — 163 — 163 duémg Trin Hung Dao, phuémg Ciu Ong Lanh, TP, H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nfim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiéj:_n thea)

Ban thuyét minh néy & mgt b phdn hop thanh va phai dwge dpe cling véi Bao cdo tai chink hpp nhdr

K&t qua hoat dgng kinh doanh cta cong ty con duge mua lai hofic ban di trong ndm dugc trinh bay
trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hode cho dén ngay ban khodn dau
tu & cong ty con do,

B4o cdo tai chinh cla cong ty me va céng ty con sit dung dé hop nhit duge 1dp cho cling mdt nim tai
chinh va dp dung cac chinh sich ké toan théng nhit cho cdc giao dich va su kién ciing loai trong
nhitng hoan canh tuong ty. Trong trudng hep chinh sach ké todn ciia cong ty con khéc vai chinh sich
ké todn ap dung théng nhét trong Tép dodn thi Bdo cdo tai chinh cia cong ty con s& co nhiing ditu
chinh thich hop trude khi sir dung cho viéc ldp Béo céo tai chinh hop nhét,

36 du cdc tai khoan trén Bang cin ddi ké toan giita céc céng ty trong cling Tép doan, cdc giao dich ndi
bd, cdc khoan 1i ndi bd chuwa thie hién phét sinh tr cdc giao dich nay phai dugc loai trir hodn toan,
Céc khodn 16 chua thyc hién phét sinh tir cic giao djch ndi bd ciing duoe loal bo trir khi chi phi tao
nén khoan 18 dé khéng thé thu héi dugec.

Loi ich ctia ¢d déng khéng kiém soat thé hién phan 1ai hodic 18 trong két qué kinh doanh vi tai sin
thudn clia cdng ty con khéng duge nim gilt bdi Tap doan va duge trinh biy & khoan muc riéng trén
Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét vi trén Bang cdn ddi ké toén hgp nhét (thue phén
vén chi s hin). Loi fch cia cé dong khong kidm sodt bao gm gié trj céc loi fch clia ¢6 dong khong
kiém soét tai ngdy hop nhét kinh doanh ban déu va phén lgi ich cia cd déng khéng kiém soat trong
bién dng ciia vén chil s& hitu ké tir ngdy hop nht kinh doanh. Céc khodn 16 phat sinh tai cdng ty con
duge phan bd tuong (mg véi phin s& hiru cia cb déng khong kiém sodt, ké ca trung hgp s6 16 d6 lon
hon phin s hitu ctia ¢ déng khéng kiém soat trong tai san thudn clia ¢dng ty con.

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngén hing khéng ky han.

Cic khoan cho vay
Cic khoan cho vay duge xdc dinh theo gid goc trir di cde khodn dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi ctia céc khodn cho vay duge Idp can ot véo dy kién mic ton thit c6 thé xay ra.

PAu tu vao cing ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Tp dodn ¢6 dnh hwémg déng ké nhung khong c6 quyén kiém sodt
ddi véi chc chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hurémg déng ké thé hién & quyén tham gia vio viée
dua ra cdc quybt dinh vé& chinh sdch tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhin déu tu nhung
khéng kiém soét céc chinh sach ndy.

Céc khoan ddu tw vao cde cbng ty lién két dugce ghi nhin theo phuong phap vbn chii s& hitu, Theo do,
khoin ddu tw véo cng ty lién két duge thé hién trén Bdo cdo tai chinh hop nhét theo chi phi ddu tu
ban diu va didu chinh cho céc thay déi trong phan loi ich trén tai san thuin cta cdng ty lién két sau
ngdy dhu tw. Néu loi ich ctia Tép doan trong khoan 16 cia céng ty lién két 1ém hon hodic bing gié tr
ghi s6 cia khoan ddu t thi gid tri khodn du tr duge trinh by trén Bdo cdo tai chinh hgp nhét 13 bing
khéng trir khi Tép doan ¢6 cdc nghia vy thye hién thanh todn thay cho cong ty lién két,

Béo céo tai chinh cia cong ty lién két duge lap cling n&m tai chinh véi Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia
Tap dodn, Khi chinh séch k& toén ciia cdng ty lién két khic véi chinh sich ké todn 4p dyng thong nhat
trong T4p doan thi Béo cdo tai chinh cta céng ty lién két s& c6 nhimg diéu chinh thich hop trude khi
st dung cho viéc 1dp Bdo cdo tai chinh hep nhat,
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, tba nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dubdng Trdn Humg Dgo, phubmg Chu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Céc khodn lai, 16 chua thyce hign phét sinh tir cde giao dich vdi cac cong ty lién két duge loai trir tuong
(g v&i phin thude vé Tip doan khi 13p Béo cdo tai chinh hop nhat.

6.  Cac khodin phdi thu
Céc khodn ng phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi g6 trir di cdc khodn dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cic khoan phai thu 1 phai thu khdch hing va phai thu khic dwge thye hién theo nguyén

tic sau:

¢ Phai thu c0a khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢6 tinh chét mua — bén giita Tap dodn va ngudi mua la don vi ddc 1dp véi Tép doan.

o  Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khéng cd tinh thuong mai, khing lién quan dén giao
djch mua — ban.

Dy phong phai thu kho doi duoce 18p cho timg khodn ng phéi thu kho doi ciin ctr vao du kién mirc tdn
thét co thé xdy ra.

Tang, gidm sb dur dy phong ng phai thu khé doi cén phai trich lap tai ngay két thiic nim tai chinh duge
ghi nhin vio chi phi quan ly doanh nghiép.

7. Chi phi tra trude
Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc t€ da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qud hoat dong
san xuit kinh doanh ctia nhidu nam tai chinh. Chi phf trd trudc ctia Tép doan chi yéu la chi phi sira
chita van phong, Céc chi phi trd trude niy duge phén bd trong khoéng thoi gian trd trude hode thi
gian céc lgi ich kinh té twong (mg dugc tao ra tir cdc chi phi ndy.

Bin thuyét mink nay o mgt bg phin hogp thank vi phdi dwge dpe cling véi Bdo cio tai chinh hop nhit

Chi phi sia chira vin phong phat sinh mdt lin c6 gia tri lén duge phén bé vio chi phi theo phuong
phép dudmg thang trong 02 nam.

Hang tin kho
Hang tbn kho duge ghi nhén theo gid thdp hon gitta gid gdc va gid trj thudn c6 thé thyc hién duge,

Hang tén kho 1a cac dy 4n xdy dung céc khu dén cu dang thyc hign do dang. Gid gde hang ton kho bao
gbm chi phi ‘quyén sir dung dét, chi phf 1ai vay, chi phi tir van, thiét ké, chi phi san lip, dén bu giai
phong mit bang, fu vén phﬁP ly, cdc chi phi trye tiép va cdc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong
qud trinh diu tu xdy dyng bt dong sén,

Gia trj thudn c6 thé thwc hién dugc 14 gid ban ude tinh cia dy én trir chi phi ude tinh dé hoan thanh dy
4n vi chi phi ude tinh cin thiét cho viéc tiéu thy hang ton kho.

Dy phong giam gia hang tén kho duge lép cho timg cong trinh ¢6 chi phi lém hon gid tri thuin c6 thé
thyre hién duge. Ting, gidm 56 du dy phong gidm gid hang ton kho cin phai trich 13p tai ngay két thic
néim tai chinh duee ghi nhin vao gid von hang ban.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

ﬂ]n chi: Téng 6, toa nhﬂ Smart View, |61A (] phiin) - 163 = 165 dudng Trén Hung Pao, phuimg Chu Ong Linh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

10.

11.

Hert f.&u}ré'r minh néy Id mgt ba phdn hap thanh va phai dige dpe ciing vid Bioe cdo @i ehinh hop nhit

Tai sdn ¢b djnh hivu hinh

Téi sén ¢é dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mén tuy ké. Nguyﬁn gid tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cdc chi phi ma Tap doan phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén
thiri diém dua tai san do vio trang thdi sdn sing s dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu cdc chi phi ndy chic chéin 1am ting lgi fch kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa mén diéu kién trén duge ghi
nhén 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong nim.

Khi tai san cé dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1§, nguyén gié va gié trj hao mon ldy k& duoc xda sb
va 1, 18 phét sinh do thanh ly duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong ndm.

Téi san cd d;nh hitu hinh duge khdu hao theo phueng phép dudng thing dua trén thii gian hitu dung
wde tinh, S6 nam khéiu hao cta céc loai tai sin cé dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cé dinh Sé nam
Phuong tién vén tai, truyén din 6
Thiét bi, dung cu quan ly 5
Tai sén c& dinh v hinh

Téi san cb dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.

Tai san cb dinh v6 hinh ctia Tép don li chwong trinh phén mém m&y tinh. Chi phi lién quan dén céc
chuong trinh phan mém méy tinh khéng phai ld mgt b phén gén két vdi phin etmg c6 lién quan duge
von hoa. Nguyén gid cia chuong trinh phﬁn mém may tinh 14 todn h:?:- cac chi phi ma Tip doan da chi
ra tinh dén thoi diém dua phﬁn mém vao sit dung. Chuong trinh phin mém mdy tinh dwge khéu hao
theo phuong phép dirémg thing trong 04 nim,

Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon Iy ké dioc xo6a sb
va i, 10 phét sinh do thanh ly duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai trd vi chi phi phdi tra duge ghi nhén cho 56 tign phai trd trong tuong lai lién quan
dén héng héa va dich vy da nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén cic ude tinh hop ly vé
sb tién phai tra.

Viée phén loai cac khodn phai trd 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai trd va phdi trd khac duge thuc

hién theo nguyén tic sau:

s Phii trd ngudi ban phan énh cde khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hing hoa, dich vy, tdi sdn va ngudi ban 1a don v dje 18p vai Tip doan.

s« Chi phi phai trd phan dnh céc khodn phai trd cho hing hoa, dich vu da nhén duge tir nguoi ban
hodc di cung cﬁp cho nguti mua nhung chua chi trd do chua ¢6 héa don hodic chua di ho so, tai
ligu ké toan va cdc khoan phéi trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cdc khodn chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trude.

o  Phii trd khéc phén 4nh céc khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bin, cung cip hiang héa dich vy

Cic khoan ng phii trd vé chi phi phai trd duge phan loai ngin han va dai han trén Bang cén d6i ké todn
hop nhét cin cir theo ki han con lai tai ngay két thic nim tai chinh.
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA AU TU VRC

Dia chi: Ting 6, 1da nha Smart View, 161A (1 phén) - 163 — 165 dwbng Trin Hung Bao, phudng Chu Ong Lanh, TP. HE Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bin thuyét minh Béo céo tdi chinh hgp nhat (tiép theo)

12,

13.

14.

Bin thuyét minh nay ld mgt bg phin hgp think wi phdi dwge doe eling véi Bdo cdo tai chink hop nhit

Vén chii sir hitu
Vin gdp ciia chii sé hitu
Vén gop ciia chil sé hitu dugc ghi nhn theo s6 von thye té da gop clia céc cb ddng cia Cong ty me.

Thing duw von ¢d phan

Thiing du vén cb phin duge ghi nhan theo sé chénh Igch gitra gid phat hanh va ménh gid ¢ phiéu khi
pht hanh 1n déu hofic phat hanh bd sung, chénh léch gitra gi téi phét hanh va gid tri s sich cla cb
phidu quy va cAu phin vén ctia tri phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi trye tiép lién quan dén vie
phét hanh b6 sung cd phiéu va téi phat hanh c6 phiéu quf duge ghi giam thing du vén cb phén,

Ghi nhfin doanh thu vi thu nhip

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cép dich vi duge ghi nhén khi déng thoi théa min cde diéu kién sau:

s Doanh thu duge xdc dinh twong ddi chic chén. Khi hop dng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu dd mua theo nhimg di€u kién cu the, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhitng diéu kién
cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu di cung cap.

o Tip dodn di hodic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

o Xéc dinh duge phin céng viéc dd hoin thinh vio théi diém béo céo.

e Xdc dinh dwge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
dé.

Trudmg hop dich vu dige thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhiin trong ky duge cin cir
vao két qua phén cong viéc di hoan thanh vio ngiy két thiic ndm tai chinh,

Doanh thu bin bat ding sin phin 16 bin nén

Doanh thu ban bit déng san phin 16 ban nén ddi vdi hgp déng khong hily ngang duge ghi nhén khi
thoa mén ddng thoi tit ca cic didu kién sau:

e  Di chuyén giao nii ro va lgi ich ghn lién véi quyén sir dung dét cho nguéi mua,

Doanh thu duge x4c dinh twong ddi chic chin,

Xidc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén nén dit.

Céng ty da thu duge hofic chéic chiin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bin nén dit,

Tién lii ,
Tién 1ai duge ghi nhén trén co so thoi gian va lai sudt thuc té timg ky.

Chi phi di vay )
Chi phi di vay bao gdm I tién vay v cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoin
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Truémg hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viée dau tu xdy dung hodic sin :r.uéﬁ tai san dér dang cén c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thng) dé
c6 thé dura vio sir dung theo muc dich dinh trude holie ban thi chi phi di vay nay duoe tinh véo gid trj
ciia tai sin dé. Déi vai khoan vay riéng phue vy viée xéy dyng tai san cé dinh, bt dng sin dau tu, &
vay duge véin hoa ké ca khi thid gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khodn thu nhdp phat sinh tir viéc
dhu tur tam thoi cac khoan vay duoe ghi gidm nguyén gid tai sin 6 lién quan.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, tba nha Smart View, 161A (1 phén) - 163 — 165 duimg Trin Humg Bgo, phuimg Ciu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

15.

16.

Ban thuyél mink ndy ld mét bd phin bpp thank va phdi diege dpe eling vl Bio cdo ai ehink hgp nhdt

Péi vii cdc khoan vin vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho myc dich diu tu x4y dung hofic sin xuit tai
san d dang thi chi phi di vay vén héa duge xéc dinh theo ty 1& von héa déi véi chi phi ldy ké binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc déu tu xdy dung co ban hofic sin xuat tai san dé. Ty 18 vén hoa
dugc tinh theo ty 18 13i sudt binh quén gia quyén cia cdc khodn vay chua tra trong ndm, ngoai trir cic
khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thinh mét tai san cu thé.

Céc khodn chi phi
Chi phi 12 nhitng khoan lam gidm loi fch kinh té duoc ghi nhdn tai thoi diém giao djch phat sinh hodie
khi ¢6 kha ning twong ddi chic chin s& phét sinh trong tuong lai khong phén bit da chi ticn hay chua.

Cée khoan chi phi vi khoan doanh thu do né tao ra phi dugc ghi nhin déng thdi theo nguyén tic phi
hgp. Trong trudng hop nguyén tic phit hop xung dét vdi nguyén tic thin trong, chi phi dugc ghi nhén
can cir vio ban chit v quy dinh ctia cée chufin muc ké todn dé dam bao phan dnh giao dich mgt céch
trung thyre, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gbm thué thu nhp hién hanh vi thué thu nhép hon lai.

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhap hién hanh 12 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so vai loi nhuén ké todn 13 do didu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
todn, cdc chi phi khong duge trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhép khéng phéi chju thué va céc
khoan 16 duge chuyén.

Thué thu nhip hoin lai

Thué thu nhép hodn lai 13 khodn thué thu nhdp doanh nghiép s& phdi ndp hofic s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gifta gid trf ghi s6 ctia tai san va ng phai trd cho myc dich 1ap Bdo céo ti chinh
hop nhét va co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hofin lai phai trd duge ghi nhn cho tdt ca céc
khoan chénh léch tam théi chiu thué, Tai sén thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhin khi chic chin
trong twong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thai duge khiu trir nay.

Gia trj ghi sd ctia tai san thué thu nhap doanh nghiép hofin lai dugc xem xét lai vao ngdy két thiic ndm
tai chinh va s& duge ghi gidm dén mitc dim bao chic chin ¢6 d lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich
cila mdt phin hojic toan bd tai san thué thu nhdp hofin lai duge sir dung. Céc tai sin thué thu nhap
doanh nghiép hoin lai chua dwgce ghi nhin trude diy dugce xem xét Jai vao ngdy két thic nim tai chinh
vi duge ghi nhin khi chéc chén cé du loi nhuan tinh thué dé cd thé sir dung céc tai sin thué thu nhép
hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai sén thué thu nhdp hofin lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge xdc dinh theo thué sudt dy tinh
s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay ng phai trd duge thanh todn dya trén cdc mic thué sufit co
hiéu lue tai ngdy két thic ndm tai chinh. Thué thu nhdp hodn lai duge ghi nhén vio Bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va chi ghi trye tiép vao vén chu st hitu khi khodn thué d6 lién quan
dén cac khodn muc dwoc ghi thing vio vén chit sé hiru.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Ting 6, tba nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 dutng Trin Hung Bgo, phutmg Cu Ong Lanh, TP, Hé Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

17.

18.

)]

Ben thupét mink nay & mgt b phin hgp thank vé phii dwge doc cimg voi Bao edo tai chink hgp it

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phéi trd duge bi trir khi:
« Tip doan co quyén hep phap duge bl trir gitia tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhip
hién hanh phai nép; va
o Cic tii sin thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd ndy lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoe quan 1y bdi ciing mét co quan thué:
- Péi véi cling mét don vi chiu thué; hoic
- Tip dodn dyr dinh thanh todn thué thu nhip hién hanh phai tra vA tai sin thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thudn hofic thu héi tai sdn déng théi véi viée thanh todn ng phai tra trong timg
Iy twong lai khi céc khodn trong yéu ciia thué thu nhdp hoain lai phai tra hodic tai sén thué thu
nhép hodn lai dugc thanh todn hodc thu héi.

Bén lién gquan

Céic bén dwgc coi la lign quan néu mdt bén cé kha ning kidm soat hojic ¢6 anh huéng déng ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem la bén
lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé cia céc bén lién quan, bin chét ciia mdi quan hé duge chii trong
nhidu hon hinh thire phép 1y.

Bio cédo theo b phén ‘

B§ phén theo linh vire kinh doanh la mét phin cé thé xdc dinh riéng biét tham gia véo qud trinh sin
xudt hofic cung cAp san pham, dich vy va ¢ i ro va lgi ich kinh té khdc v&i cae bd phiin kinh doanh
khée.

B{ phén theo khu vyre dja ly 1a mét phéin ¢6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vio qud trinh sén xudt
hofic cung cép sin phim, dich vy trong pham vi mdt méi tnrémg kinh té cu thé va c6 rii ro va lgi ich
kinh té khic véi cdc b phan kinh doanh trong cdc méi trudmg kinh t€ khic.

Théng tin b phén duge 18p va trinh bay phil hop voi chinh séch ké todn 4p dung cho viéc lip v trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nhét cia Tép dodn.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN b0l
KE TOAN HQP NHAT

Tién

S0 cudi nim S6 ddu nam
Tién mit 30.572.845 5.800.517
Tién gii nghn hang khéng ky han 10.437.648.109 11.876.126.740
Cong 10.468.220,954 11.881.927.257

Cidc khoan tién giri dang bi phong toa tai cde ngén hang nhu sau:

o Khoan tidn gii tai Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién dai (trudc ddy la Ngén hing Thuong
mai TNHH MTV Pai Duong) — Chi nhanh Sai Gon c6 s6 du tai ngdy 31 thing 12 ndm 2025 la
9.861.093,984 VND ctia Céng ty Cé phin Adec (1A cong ty con) dil bi phong toa theo Théng bao
sb 109/2024/CV-CNSG ngay 31 thang 01 nim 2024 cia Ngén hang ndy.
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Pia chi: Thng 6, 1ba nha Smart View, 161A (I phdn) — 163 - 165 duimg Trin Hung Do, phuimg Chu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nfim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Rin thuyét minh Béo cdo thi chinh hep nhit (ticp theo)

o Khodn tidn giri tai Ngn hing TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Théng Nhat cé
s dur tai ngay 31 thang 12 nam 2025 14 431,706.795 VND cita Céng ty C6 phén Bét dgng san vi
Piu tir VRC da bj phong toa theo Quyét dinh vé viée phong toa tai khoan sé 165/QD-THADS
ngay 30 thang 12 nim 2025 cia Cuc Quan 1y Thi hanh an Din su TP. H6 Chi Minh (nay l& Thi
hanh &n Dan sy TP, Ha Chi Minh) dé thi hanh én déi véi Quyét dinh thi hanh én theo yéu clu s
09/QB-CTHADS ngay 03 thang 10 nim 2023 cta Thi hanh dn Dan su TP. Hé Chi Minh,

Pén ngay 28 thang 01 nim 2026, sau khi da hoan tit nghia vy thi hanh dn, Ngdn hang TMCP Péu tu
vA Phét trién Viét Nam — Chi nhanh :I'héng N}:ﬁt di md phong toa tai khodn ciia Céng ty C6 phén Bit
ddng san vi Ddu tr VRC theo Quyét dinh 50 241/QD-THADS ctia Thi hanh én Dén sy TP. Hé Chi
Minh. Sé dur tai khoan nay tai ngay 28 thang 01 nim 2026 14 1,743,097 VND,

2. Phai thu ngin han cia khéch hang

St cubi niim Sb dhu niim

Gid tri Dy phing Gid tri Dy phing
Phai thu cde bén lién quan 4. 666,500,000 - 10.379.830.000 -
Céng ty Cd phin Déng tau va Dich
vu Cang M§ Xuéin — phai thu tien
cung cip dich vy tr vin 4,577.000.000 - 10.264.000.000 -
Ba Nguyén Thi Thity — phi thu tién
chuyen nhugng bit ding sdn - - 57.915.000 -
Ba Trin Thi Thity Hwong — phai thu
tién chuyén nhirgng bét ddng sin - - 57.915.000 -
Bé Tréin Thj Vén — phai thu tién
chuyén nhuong bét déng sin §9.500.000 - - -
Phii thu cde khich hang khic 28.623.757.259  4,117.883.985 29.035.162.259  4.117.883.943
Phai thu khich hing mua bit déng sin  24.300.043.274 - 24,711.448.274 -

Die dn Khu din cuw ADC, phuwong

Phit M7, Qudn 7, TP. Hé Chi Minh

(nay It phwong Tdn My, TP. Hé Chi

Minh) I7.512.494.974 - [7.512.494.074 -
Dy dn Khu din cie ADC Long An,

Plueang 3, TP, Tdn An, tinh Long

An (nay la phucng Long An, tinh

Tay Ninh) 6.728 148300 - 7.139.553.300 4
Dy din Khu dédn cw ADC An Duwong

Vweong, phudng Phii Thanh, qudn Tdn

Phit, TP, Hé Chi Minh (nay ld phiuing

Phit Thanh, TP, Ho Chi Minh) 59.400.000 - 59.400.000

Céing ty TNHH Bénh vién Ba khoa

Phii Tho 1.205262.261 3295262261 3.295.262.261  3.295.262.26|
Céng ty TNHH Vil Ha 453.064.724 453,064,724 453.064.724 453,064,724
Céc khéch hang khic 575.387.000 369.557.000 575.387.000 369.557.000
Ciing 33.290.257.259 4.117.883.985  39.414.992.259  4.117.883.985

B thuyér mink nay la met bi phdn hpp thankh va phai dwge dpe ciing voi Bao cdo i chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Pia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161 A (1 phin) - 163 — 165 dudng Trén Hung Dao, phuémg Ciu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit

(tiép theo)

3, Tra trude cho ngudi bin ng:“in han

S0 cudi nim

S6 diu nim

Gia tri Dy phong Gid trj Dy phong
Céng ty TNHH Xdy dung Hong
Long 334.353.398 334353398 334353398  334.353.398
Céng ty TNHH Thuong mai lap
dat thiét bj phong chay chita
chay Phic Thinh 325.498.209 - 325.498.209 -
Cong ty C6 phin Tu vén Xay
dyng Déu tr Dinh Phat 321.750.000 - 321.750.000 -
Céng ty TNHH MTV Tu van
Thiét ké Kién tric Long An 276.846.000 - 276.846.000 .
Céc nha cung cép khéc 458.701.860  249.501.860 458,701.861  249.501.860
Cing 1.717.149.467  583.855.258  1.717.149.468  583.855.258

4. Phai thu vé cho vay ngﬁn han

Khoan cho Céng ty Cé phin Péng tiu va Dich vu Cang M§ Xudn (13 cung ty lién két) vay voi 1 suﬁt
3,00%/mam, théi han vay 12 thang, Hop déng s& duge ty dong gia han néu chira duoc tit todn khi dén

han.

5.  Phai thu khac
Sa.  Phai thu ngan han khdic

S6 cudi nim S6 diu nim
Gia trj Du phing Gid tri Du phong

Phai thu cdc bén lién quan 481.080.946 - 105.859.178 -
Céng ty Co phén Pong tiu va

Dich vy Cang M¥ Xudn - phai

thu lai trd chém phi dich vy fur

viin 437.337.946 - 105.859.178 -
Céng ty C6 phén Déng tiu va

Dich vp Cang My Xuén - phai

thu ldi cho vay 43.743.000 - - -
Phdi thu cic té chive va cd nhan

khide 4.223.625.099 4.055.588.146  4.154.250.810 4.055.588.146
Céng ty TNHH Xy dung Béu tu

Nhén Nghia — phai thu uf thanh

ly hop dong 3.578.958.000 3.578.958.000 3.578.958.000 3.578.958.000
Céc khoan ky quy ngén han 145.000.000 . 20,000,000 -
Tam tmg 7.258.950 - 7.258.950 .
Cée khoan phai thu ngin han

khéc 492.408.149  476.630.146 548.033.860  476.630.146
Cing 4.704.706.045 4.055.588.146  4.260.109.988 4.055.588.146

5h. Phai thu dai han khidc
S& diu nam 14 khoan dit coc thué vin phong.

Béin thuyét mink nay i mgt bg phdn hgp thinh vi phai dupe doe cing véi Bio cde tai chink hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 - 165 dwdng Trén Hung Do, phubmg Céu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo thi chinh hop nhit (tiép theo)

6. Nogquihan
86 cufil ndm 56 diu ndm
Thii gian Gia trj ed Thiri gian Gia trf ed
qué han Gif gbe thé thu hai qué han Gid pbc thé thu hii

Ong Duomg Ba Lip — phii

thu tién bin hing Trén 3 niim | 76.498.000 - Trén 3 nfim 176.498.000
Chng ty TNHH V1 Hi - phai
thu tién cung cdp dich vy Trén 3 nim 453.064.724 - Trén3ndm  453.064.724 -

Chng ty THNHH Xay dy

Héng Laong — wrd trurde tién

cung cip dich vy Trén 3 nim 334.353.398 - Trén3ndm  334.353.398 -
Céang ty TNHH Xéy dung

Py lr Nhin Nghia — phai thu

tién thanh Iy hop ding Trén I nin  3.578.958.000 - Trén3 ndm 3.578.958.000 -
Céng ty TNHH Bénh vién Da

khoa Phit Tho — phai thu tién

cung efip dich vu Trén3nim  3.295.262.261 - Trén3nim 3.295.262.26]
Phii thu cdc 1 chiro khée ~ Trén3nim _ 919.191.006 - Trén3nim _ 919.191.006
Cing 8.757.327.389 . 8.757.327.389

7. Hang tén kho
S6 cubi nim S6 diu nam

D 4n Khu dan cu Nhon Pire, Phude Lie — Nha Be,

TP. Hé Chi Minh (nay |4 x4 Nha Bé va xd Hiép

Phirée, TP. H5 Chi Minh) © 786.013.949.158 785.351.870.989
Dy an Khu dén cu ADC, phuong Phi M¥, Quéan 7,

TP. Hé Chi Minh (nay la phwdmg Tan My, TP. H6 Chi

Minh) @ 371.266.298.332 370.068.653.748
Dir 4n Khu din cue ADC Long An, Phuémg 3, TP. Tén

An, tinh Long An (nay la phuong Long An, tinh Téy

Ninh) 41.840.468.422 30.500.960.626
Cing 1.199.120.715.912 1.185.921.485.363

0 Téng chi phi di vay duge vbn hoa vao chi phi sin xudt, kinh doanh d& dang 14 0 VND (nam trude 14
10.397.383.421 VND).

@ Trong nim 2024 Tip doan di chuyén nhwgng 11 nén dét thude Du 4n Khu din cur ADC Long An,
Phuémg 3, TP. Tén An, tinh Long An (nay 14 phudng Long An, tinh Tdy Ninh) cho cdc nhan vién cua
Tép doan va cic c4 nhin cb lién quan véi thanh vién quan ly chi chét véi doanh thu tir vige chuyén
nhigng 14 11.036.430.486 VND, lgi nhuéin tuong (ng I 8.132.047.880 VND. Trong nidm nay, Tap
doiin da nhan chuyén nhuong lai todn bd cac nén ddt da ban ndy véi gia nhin chuyén nhugng bing gid
bén trong ndm trude.

Bin thuyét mink nay li mgt bg phan hpp thinh vi phai dwge dpc ciing véi Bdo cdo tai chink hgp nhe
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CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Thng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duéng Tran Hung Pao, phuimg Chu Ong Lanh, TP, Hé Chi Minh
BAOQ CAO TAI CHINH HUP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bao co tai chinh hep nhét (tiép theo)

8. Taisan cd dinh hiru hinh

Phuong tién van  Thiét bi, dyng
tai, truyén déin ey quan If Cing

Nguyén gid
86 diu nam 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
S6 cudi nim 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
Trong do:
Pi khéu hao hét nhung vin con sir dyng 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787 946
Chér thanh 1y - - -
Gia trj hao mon
S6 diu nim 1,217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
6 cudi nim 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946

Gia tri con lai

S6 diu nim

S6 cudi nim

Trong do:

Tam thoi khong sir dung
DPang che¢ thanh ly

Téng chi phi khéu hao dwge vén hoé vio chi phi san xuat, kinh doanh dé dang 14 0 VND (ndm trude Ia

160,071,656 VND).

Tai sdn cb dinh vé hinh
Chuong trinh phiin
mém may tinh
Nguyén gia
Sé diu nam 1.074.026.303
S6 cudi ndm 1.074.026.303
Trong do:

Di khéu hao hét nhung vn con sit dyng

Gi4 trj hao mon

1.074.026.303

S& ddu nam 956,745,803
Khéu hao trong nim 117.280.500
S6 cubi nim 1.074.026.303
Gid trj con lai

S6 diu nim 117.280.500

S$6 cubi nim
Trong do:
Tam théi khéng sir dung
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 163 duémg Trin Hung Bgo, phidng Clu Ong Lanh, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho niim tai chinh két thitc ngdy 31 thing 12 niim 2025

Bin thuyét minh Béo céo thi chinh hop nhit (tiép theo)

10.

11.

i}

Ban thuyét minh ndy I mgt b phin hop thinh va phai duge doc cing vii Bdo cdo tai chink hpp nhdt

Péu tir vio cng ty lien két .
Khodn dAu tu tii chinh ctta Tép doan chi c6 khoan déu tu vio Cong ty C6 phén Péng tau va Dich vy
Cang M§ Xuin, Thong tin vé& khoan déu tu tdi chinh ciia Tép doan nhu sau:

§6 cudi nim S6 diu nim

Gid gdc 483.295.475.000 483.295.475.000

Loi nhudn phat sinh sau ngay dau tu (396.083.381) (368.642.279)

Cing 482.899.391.619 482.926.832.721
Gi4 tri phin sé hitu ciia Tap doén tai cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Nim trudc

S6 déu nim 482.926.832.721 482.965.472.202

Phin 18 trong nim (27.441.102) (38.639.481)

S6 cudi nim 482.899.391.619 482.926.832.721

Tinh hinh hoat dgng cong ty lién két
Céng ty Cd phén Déng tau va Dich vu Cang M§ Xufn dang hoat djng kinh doanh binh thuémg, khong
c6 thay doi 1én so v&i ndm trudce.

Giao dich véi cong ty lién két
Cac giao dich trong yéu gitra Tp dodn véi Céng ty Cé phin Déng tau va Dich vy Cang My Xudn nhu
sau

Nim nay Nim truéde
Cung cip djch vu tur viin 3.921.370.371 3.921.370.371
Thu tién cung ¢dp dich vy tu vin 12.775.000.000 458.000.000
Lai tra chdm phf dich vy tu vén 205,228,563 63.250.859
Thu tién 13i chém thanh todn phi dich vu tu vén 12.000.000 -
Lii cho vay 25,184,999 -
Cho vay tién 602.000.000 1.000.000.000

Nghi quyét Dai héi ddng co déng thuimg nién nim 2025 sb 04.2606/2025/NQ.DPHDCDTN-VRC ngay
26 thing 6 nam 2025 di thong qua viée chuyén nhrong mt phén hodc toan b cd phan thude s& hiru
cua Tédp doan tai Cong ty Cd ph E)fmg tau va Dich vy Cang My Xudn, vdi gia chuyén nhugng khéng

thip hon 41.500 VND/cd phén. Dén thoi diém phét hanh bdo céo ndy, Tép dodn vin chua tim duge
d6i tac phi hop dé tién hanh viée chuyén nhuong cb phén nay.

Tai san thué thu nhip hoiin lai
Ghi nhin vio két
qua kinh doanh

§6 ddu nim trong nim 86 cudi niim
Chi phi lai vay @ 716.710.520 (52.076.785) 664.633.735
Céc khoan chénh léch tam théi duge
khéu trir khic ____4.870.058.256 519411.677 5.389.469.933
Cing 5.586.768.776 467.334.892 6.054.103.668

Chi phi 13 vay t6i da duge chuyén sang bi trir vdo thu nhdp cdc ndm sau 1a 3.323,168.677 VND (s
ddu niim 14 3.583.552.602 VND).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Thng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duimg Trin Hung Dao, phuéng Céu Ong Linh, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

12,

13.

14.

Badn thuyét minh niy la mgt b phin hep thanh va phal dige doe ciing vii Bio cdo tai ehink hop nhit

Theo quy dinh tai Nghi dinh sé 132/2020/ND-CP ngiy 05 thang 11 nim 2020 va Ngh dinh sb
20/2025/NB-CP ngiy 10 thang 02 nim 2025 cia Chinh phil sira d6i, bo sung mgt s6 dicu cia MNghi
dinh s8 132/2020/NB-CP ngay 05 thang 11 nim 2020 cia Chinh phii quy dinh vé quén 1y thué dbi v
doanh nghiép cé giao dich lién két, phan chi phi lai vay khéng duge trir duge chuyén sang ky tinh thué
tiép theo khi xdc dinh tong chi phi 1ai vay duoc trir trong trudng hop téng chi phi 1ai vay phat sinh
duge trir ciia ky tinh thué tiép theo thip hon mirc quy dinh. Théi gian chuyén chi phi & vay tinh lién
tye khéng qua 05 ndm ké tir ndm tiép sau ndm phat sinh chi phi 18 vay khéng duge trir, Tai san thué
thu nhép hodn lai khong dwge ghi nhin do it cé kha ning c6 thu nhip chiu thué trong frong lai dé sir

dung nhitng khoan chi phi 1ai vay duge chuyén nay.

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép sit dung @& xéc dinh gid trj tai san thué thu nhép hon lai 14
20%.

Phai tra nguoi ban ngin han

86 cubi nim S6 déu nim
Céng ty TNHH Kim khi Déng Phuong E 633,896,984
Céng ty Cb phén Tu vén Kiém dinh Xéy dung 35.000.000 35.000.000
C4c nha cung cip khic 18.720.000 18.720.000
Cing 53.720.000 687.616.984

Tép dodn khéng c6 ng phai tra ngudi bdn qud han chua thanh todn.

Ngwdi mua tri tién trwde ngin han

Khéch hing {mg truée tidn mua nén cia Dy 4n Khu dén cr ADC Long An, Phudmg 3, TP, Tén An,
tinh Long An (nay la phutmg Long An, tinh Téy Ninh).

Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée

86 diu nim
(trinh biy lai)  S6 phaindp  S6 d4 thye ngp 6 cudi niim
Thué GTGT hang ndi dia 420.806.808  266.027.358  (483.414.682)  203.509.484
Thué thu nhip doanh nghiép ~ 5.475.167.408  1.062.544.659 (2.536.389.847)  4.001.322.220
Thué thu nhip c4 nhén 184.719,880  219.048.994  (388.903.753) 14.865.121
Céc loai thué khac = 289.480.796  (154.049.851) 135.439.945
Phi vé 1& phi - 6.000.000 (6.000,000) _ &
Cing 6.080.784.096  1.843.110.807 (3.568.758.133)  4.355.136.770

Thué gid tri gia ting
Céc Céng ty trong Tap dodn ndp thué gid tr gia ting theo phuong phép kh#u trix v6i thué sudt 10%.

Nam 2025 cac Céng ty trong Tép dodn duge ap dung thué sudit gid trj gia ting 8% d6i véri mét s6 hing
hoa, dich vu theo quy dinh tai Nghi dinh 58 180/2024/ND-CP ngiy 31 thiang 12 nim 2024 v Nghj
dinh sé 174/2025/ND-CP ngay 30 thing 6 nim 2025 ctia Chinh phi hudng din cdc Nghi quyét so
Nghi quyét 174/2024/QH15 ngdy 30 thang 11 nam 2024 va Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17
thang 6 nam 2025 ciia Uy ban Thudmg vy Quéc hoi.

Thué thu nhip doanh nghiép
Tép dodn phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suft 20%.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 ~ 165 duémg Trin Hung Dao, phutmg Ciu Ong Lanh, TP. Hi Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tii chinh hgp nhit (tiép theo)

15.

iy

Bén thuyét minh nay li mgt bi phdn hgp thianh vi phai dwge dpe cing voi Bdo edo titi chinh hgp nhiit

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh ctia cée cong ty trong Tép doan nhu sau:

- Nim nay Niam trude
Céng ty C6 phin Bét dong san va Diu tu VRC 499,447,843 374.238.941
Céng ty C6 phin ADEC 563.096.816 1.414.298.782
Céng 1.062.544.659 1,788.537.723

Viéc xdc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai nép cia Tap doén dugc cin ci vio cic quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh ndy thay déi theo timg thoi ky va cde quy dinh vé thué doi
v6i nhidu loai giao dich khdc nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu céch khéc nhau. Do vdy, b thué
duoe tinh by trén Bdo cdo tai chinh hop nhét co thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khic
Tép doin ké khai va ngp theo quy dinh.
Chi phi phai tra ngin han
S6 diu niam

8d cudi nim (trinh bay lai)
Tién thué dét con phai tra © 3.387.322.724 5.687.322.724
Chi phi phai tra dy 4n 1.026.820.180 1.026.820.180
Chi phi li vay cd nhin - 44.433.973
Céc chi phi phai trd ngin han khac 150.000.000 135.000.000
Cing 4.564.142.904 6.893.576.877

Theo Két luén Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 nim 2018 cta Thanh tra tinh Ba Rja - Viing
Tau (“Két luin Thanh tra 261”), Céng ty phai np tién thué dét trong giai doan sau khi ¢b phin héa
doanh nghiép Nha nude tir ngay 01 thing 01 nam 2006 dén ngay 10 thang 01 nAim 2013 tai khu vuc
bai tim Thuy Vén, TP, Viing Tu (nay 1a TP. Hé Chi Minh) la 20.382.263.624 VND.

Theo Quyét dinh sb 6769/QB-UBND ngay 30 thang 10 ném 2023 cia Uy ban nhén dan TP. Viing Tau
(nay 1a TP. H& Chi Minh) ("Quyét dinh 6769"), Cong ty duge bdi thuomg, hd trg va téi dinh cu do Nha
nude thu héi dit c6 dién tich 962,6 m? dé thyc hién dy dn Puong Hing Diéu (doan tir 30/4 dén dudng
51C), Phutmg 11, TP. Viing Tau (nay 14 phuomg Phuéc Thing, TP. H& Chi Minh) véi 5o tien la
14.694.940,900 VND (dom gi4 duge xdc dinh theo Quyét dinh phé duyét gid dét cy thé bdi thutmg s
2883/QD-UBND ngay 22 thing 9 nam 2023 cia Uy ban nhin din TP, Viing Tau (nay |4 TP. H6 Chi
Minh)) (xem thuyét minh sé VLG).

Ngdy 26 thang 4 nim 2024, Trung tim Phat trién quy dét cia TP, Viing Tau (nay 1a TP, Hé Chi Minh)
d4 6 Thong bdo sb 1490/TB-PTQ thong béo vé viéc chuyén tién boi thudmg, hd tro tai Quyét dinh
6769 vio tai khodn tam giit ciia Thanh tra tinh d& dam béo thu hdi ng theo K&t lufin Thanh tra 261,

Ngiy 26 thing 12 nam 2024, Thanh tra tinh B Rja — Viing Tau (nay 12 TP, H6 Chi Minh) da ban hanh
Quyét dinh sd 478/QB-TTr.VP vé& viée xir Iy s6 du tai khodn tam gilt ch xi Iy ciia Thanh tra tinh Ba
Ria — Viing Tau (nay la TP. Hé Chi Minh), Theo Quyét dinh nay s6 tién dén b 14.694.940.900 VND
dwge Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau (nay 14 TP. H& Chi Minh) chuyén vio Kho bac Nhi nude vio
ngdy 30 thang 12 niim 2024 dé thanh todn mot phin tién ng thué theo Két lugn Thanh tra 261.
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CONG TY €O PHAN BAT BPONG SAN VA BDAU TU VRC

Bia chi: Tang 6, tba fihé Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 dutmg Trin Hung Pao, phuimg Céu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nfim 2025

Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ngdy 20 thang 3 nim 2025, Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tém (nay la TP. HO Chi M_mh} dd co
cde cude hcrp trao dbi v4 cac théng bao dén déc Cong ty thanh todn tién thué ddt con lai dé hoan thanh
nghia vu vai Nha nude. Cﬁng ty cling di giri Cong vin s6 01.2403/2025/CV-VRC ngay 24 thang 3
ndm 2025 cam két thai gian ndp tién thué dédt, Theo Céng vin nay, Cﬁng ty sé m;np 2.000.000.000
VND truge ngay 30 thang 6 nam 2025 va s& hoan thanh nghia vy ndp tién thué dét con lai tude ngdy
31 thang 12 ndm 2023. Pén thai diém ngay 31 thiang 12 ndm 2025, Céng ty da ndp 2.300.000.000
VND vao ngén sdch Nha nude.

Tinh hinh thanh toan ng tién thué dét phih npp trong giai doan sau khi cd phin hda doanh nghiép Nha
nude tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén ngay 10 théng 01 nim 2013 tai khu vyc b tim Thiy Vin,
TP. Viing Tau (nay |4 TP. H6 Chi Minh) theo Két lufn Thanh tra 261 nhu sau:

S6 tién phai ndp theo K&t luéin Thanh tra 261 20.382.263.624
Cén trir véi khoan thu hdi theo Quyét dinh 6769 (14.694.940.900)
S tién di ndp vao Ngin sach Nha nude (2.300.000.000)
Tién thué dét con phai ngp 3.387.322.724

16.  Phii tri khic
16a. Phdi trd ngan han khdc

S6 diu nim
86 cubi nim (trinh bay lai)
Ba Trén Thi Vén (14 bén lién quan) — chi phi i vay
phai tra 6.970.722.845 6.304.862.845
Phai tra phat vi pham hanh chinh @ " 1.000.000.000
Cuc Thi hanh én Dén sy TP. H Chi Minh - phéi trd
theo quyét dinh thi hanh 4n 417.499.000
Ba Trén Thj Phuong Khanh — tién mugn 100.000.000 -
L#i chdm thanh toan lién quan dén c6 phéan hoa 2.007.814.158 2.007.814.158
Nhin ki quy ngin han 4.400.000 4.400.000
Nhin ky qui dé thyc hién hop tic dau tu 60 100.000.000.000 .
Chi phi 1ai vay phai trd 528.639.233 201.629.260
Céc khodn phai trd ngin han khéc 2.604.464.220 654.464.222
Cing 112.633.539.456 10.173.170.485

i Céc khoan phat lién quan -:ien cdc quyét dinh xi 1y vi pham hanh chinh trong hoat dgng kinh doanh
bat dong san cia Cﬂng ty Cb phin ADEC:
. Quyét dinh s6 1911/QP-XPHC ngay 12 théng 5 nam 2023 cia Uy ban nhén din TP. Hb Chi Minh
véi sb tién phat 500,000,000 VND,
s Quyét dinh sd 268/QD-XPHC ngay 22 thing 01 niim 2024 ciia Uy ban nhén dén TP, H6 Chi Minh
véi so tien phat 500,000,000 VND,

(i Khoin phai ndp cho Cuc Thi hanh én Dén sy TP, HG Chi Minh (nay 12 Thi hanh édn Dan su TP. Hb
Chi Minh) theo Quyat dinh thi hianh an theo yéu cﬂu sb 09/QD-CTHADS ngay 03 thang 10 ndm 2023
dé thire hién Phan quyét trong tai vy tranh chap sb 48/22 ngay 20 thédng 4 nam 2023 cia Hoi déng
trong tai thude Trung tim Trong tai Qudc té Viét Nam 14p tai Ha Ni cia Cong ty C6 phén Bit dong
san va Dau tr VRC, S6 tidn phai tra cho cdc nguyén don lién quan dén vy tranh chﬁp 1a 421.499.000
VND. Theo Phén quyét trong tai ndy, trong, th&u han 30 ngdy ké tir ngay lip Phan quyét trong tai, Tip
dodn co nghja vu tra cho céc nguyén don 36 tién néu trén, Trong trudmg hop chdm tra, Tap doan phai
ird thém tién 181 chim tra theo murc ldi sudit 14 10%/nim theo quy dinh tai Piéu 357 cla B ludt dan sy
tuong Ung véi sb tién chim tra va thod gian chim trd,

Bein thuyét mink niy la mét b phdn hgp think va phai dige dpc ciing vt Bdo edo tai chinh hap nhit
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CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 dudng Trin Hung Bgo, phuimg Céu Ong Lanh, TP, H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo céo tii chinh hp nhit (tiép theo)

(i}

16b.

lée.

17.

6]

Bdn thuyér mink ndy la mat b phin hop thinh va phai dwpe dae ehing voi Bie cdo tai chinh hgp nhdr

Ngdy 01 thang 12 nam 2025, Thi hanh 4n Dan sy TP. H Chi Minh dd c6 Quyét dinh vé viéc khiu trir
ﬂégn trong tai khoan tai Ngan hing TMCP Déu tu vi Phit trién Viét Nam — Chi nhnh Théng Nhat dé
thi hanh &n véi sé tién khéu trir 13 109.000.000 VND. Déng thdi, ¢6 quyét dinh phong tda tai khoan
ngén hang ndy dé tiép tuc thyc hign thi hanh n (xem thuyét minh s6 V.1).

Ngay 09 thang 01 nim 2026, Cong ty di c6 Bién ban vé viée thoa thuin viée thi hanh dn vdéi Thi hanh
4n Dan sy TP. Hé Chi Minh v ngudi duge thi hanh dn, Theo Bién bin nay thi cic bén da théng nhit
Tp dodn thanh todn sé tién thi hanh 4n 13 421.499.000 VND va 6 tién 1ai chim tra 4 105.000.000
VND. Sau khi thanh todn xong sb tiél} gdc vi 1ai chim tra theo thoa thudn thi cac bén thyre hién xong
cde quyén va nghfa vu theo Phén quyét trong ti vy tranh chép s6 48/22 ngdy 20 théng 4 nam 2023 va
Quyét dinh thi hinh én theo yéu ciu s6 09/QD-CTHADS ngay 03 théang 10 ndm 2023. Thai han thye
hién thoa thudn 1 ngay khi ky bién ban thoa thudn thi hanh én nay, Tai ngdy 1dp Béo cdo tai chinh hop
nhét néy, Tép doan da thanh toan todn b 6 tién con lai theo Thoa thudn va Ngan hang TMCP Pu tu
va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Thing Nhit di mé phong toa tai khoin cia Céng ty theo Quyét
dinh 56 241/QD-THADS ngdy 28 théng 01 nam 2026 cha Thi hanh an Dén sy TP. Hé Chi Minh.

Ky quy theo Hop déng déu tur s6 129/2009/HDDT/ADC-TDC ngay 20 thing 10 nim 2009 gitra Cong
ty vi Cdng ty C6 phan Quan Iy quy Diu tw Chimg khoin Théi Duong, i s0 tién 1a 100.000.000.000
VND dé thyc hién hop téc kinh doanh bét dgng san. Ngiy 28 thang 11 ndm 2017, hai bén da ky Thoa
thuiin chim ditt hop ggng nay (xem thuyét minh s V.16b).

Phai tra dai han khdc

§6 cudi nim S6 diu nim
Nhian ky quy dé thie hién hop tic diu tu (xem thuyét
minh s6 V.16a) - 100.000.000.000
Nhén ky quy cho thué nha 20.000.000 20,000,000
Cing 20.000.000 100.020.000.000
Ny qud han chwa thanh todn
Tép dodn khéng c6 no phai tra khac qua han chua thanh todn.
Vay ngin han

S6 cubi nim $6 diiu nim
Vay Ba Trin Thj Van (I4 bén lién quan) © 331.905.977.288 324.640.567.288
Vay ngin han cdc ca nhén khéc 1.100.000.000 3.049.999.998
Vay Ba V& Thi Diém An = 1.949.999.998
Vay Ong Nguyén Duy Linh 1.100.000.000 1.100.000.000
Cing 333,005.977.288 327.690.567.286

Céic khoan vay Ba Tran Thi Vén (14 bén lién quan) bao gom:

o Khoan vay khéng cé tii sin dam bdo ciia Cong ty C6 phin Adec theo Hop dbng vay sb
01.0510/HDV-ADEC ngay 05 thing 10 nam 2024 dé bd sung von kinh doanh véi lai sudt
2,50%/nim (theo Phu luc hop ddng vay s6 01.3112/2024/PLHPV-ADEC ngéy 31 thang 12 ném
2024), thoi han 12 théng ké tir ngay nhin duge tién vay va s& duge tw dong gia han néu chua duge
tit todn khi dén han.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Pia chi: TAng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 - 165 dudng Trin Hung Pao, plurimg Ciu Ong Lanh, TP, Hb Chi Minh
BAO CAD TAl CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bdo cfo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

LH]

Biin thuyét minh nay id mgt bg phin hop thinh va phii diege dpc ciing vii Bdo edo tai chinh hgp nhit

¢ (Céc khodn nhén lai ng cta Cong ty Cé phan Adec dang vay ciia cdc ca nhiin khéc, chi tiét nhur sau:

- Nhan todn b6 khoin Ba Nguydn Ngoc Hiéu cho Céng ty CO phin Adec vay s tién
39.150.000.000 VND, céc quyén (bao ggm chi phi I&i vay ma Céng ty C6 phan Adec phai trd
tir ngdy phat sinh vay dén ngdy thuc hién thoa thudn) va nghia vu lién quan theo Thoa thugn
b 01.0410/2024/TTHP-ADEC ngéay 04 thang 10 ndm 2024,

- Nhin toan b khoan Bi Nguyén Thi Minh Khiém che Céng ty C6 phin Adec vay sb tién
50.000.000.000 VND, cdc quyén (bao gdm chi phi lai vay ma Céng ty C6 phén Adec phai tra
tir ngay phat sinh vay dén ngay thuc hién thoéa thufn) va nghia vu lién quan theo Thoa thudn
&6 01/2024/TTHD-ADEC ngdy 25 thing 12 nim 2024,

- Nhéan toan bd khodn Ong Nguyén Vin Khéi cho Céng ty Cé phin Adec vay sb tién
3.000.000.000 VND, cdc quyén (bao gbm chi phi 1&i vay ma Céng ty Cé phén Adec phai tra
tir ngay phat sinh vay dén ngdy thye hign thoa thudn) va nghfa vu lién quan theo Thoa thudn
sé 02/2024/TTHD-ADEC ngay 25 thing 12 nim 2024,

- Nhén toin by khodn Bi Nguyén Thu Huyén cho Céng ty Cé phin Adec vay sd tién
172.354.123.288 VND, cdc quyén (bao gdm chi phi & vay ma Céng ty CO phén Adec phdi tr
tir ngay phat sinh vay dén ngay thye hién thoa thufn) va nghia vy lién quan theo Thoa thudn
6 01.2612/2024/TTHD-ADEC ngay 26 thing 12 ndm 2024,

Céc khoan vay niy khéng 6 tai sin dam bao va dé b sung vén kinh doanh cho Céng ty C6 phin
Adec véi 3 sudt 2,5%/nim theo Phy luc hop ddng vay s6 01,3112/2024/PLHPV-ADEC ngay 31
thang 12 nam 2024.

e Khoan vay khéng co tal sin dim bdo cia Céng ty CO phin Adec theo Hop dbng vay sb
01.3012/2024/HDV-ADEC ngay 30 thang 12 nim 2024 d& bd sung ngudn vén thyc hién déu tu
Dy 4n ADC Quan 7 (D 4n Khu din cw ADC, phudng Tan My, TP. H6 Chi Minh) vdi 1ai suit
2,00%/niim, théi han 12 théng ké tir ngdy nhén dugc tién vay va s& duge tu dong gia han néu chira
duge tht todn khi dén han,

¢ Khodn vay khéng co tdi sin ddm bdo Cong ty Cé phin Adec theo Hop déng vay 50
01.0201/2025/HBV-ADEC ngay 02 thang 01 nadm 2025 déj bé sung ngudn von thye hién diu tr
Dy 4n Khu din e ADC Long An (Dy én Khu dén cu ADC Long An, phutmg Long An, tinh Tay
Minh) v&i i suét 2,00%/mim, thisi han 12 thing ké tir ngdy nhén dugc tién vay va s& duge tu ding
gia han néu chwa dugc tét todn khi dén han.

Ngiy 01 thing 8 nim 2025, Cong ty va Ba Trin Thj Van dd ky cdc phu luc hop ddng vay sb
01.0108/2025/PLHPV-ADEC, s6 02.0108/2025/PLHDV-ADEC vé s6 03.0108/2025/PLHDV-ADEC
vé vide diu chinh gidm 14i suit cdc khodn vay xubng con 0,20%/nam cho cdc hop ddng vay da trinh
by & trén. Lai sufit ndy dwoc dp dung dé diéu chinh chi phi 14 vay phét sinh t ngdy 01 théng 01 ndm
2025 cho dén khi hai bén c6 théa thuin khac. Thoa thudn ndy gidp cho Cong ty Co phin Adec gidm
chi phi 1&i vay phai tra tir ngay 01 thing 01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 7 ndm 2025 tir 4,542.380.593
VND xuéng con 377.190.632 VND (gidm 4.165.189.961 VND).

Khoan vay ¢4 nhdn khac khéng cé tai sin dam bao dé bd sung vén kinh doanh véi lai sut 8,00%/ nam
v duge didu chinh gidm con 2,00%/nam ké tir ngdy 01 thang 7 niim 2025, thoi han 12 thang ké tir
ngiy nhan duge tidn vay va s& duge ty dong gia han néu chira duge tét todn khi dén han.

Tap doan c6 kha niing tra duge cdc khoin vay ngén han.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Bia chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 - 165 dudng Trin Hing Dao, phuimg Chu Ong Lank, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo ti chinh hep nhét (tiép theo)

Chi tiét s6 phét sinh vé cdc khoin vay ngan han nhu sau:
Si tién vay Giam do cin Ting do kit
phét sinh " trir ng phai chuyén ny S0 tién vay di
S8 ddu nim trong ndm Giam khic thu 1 phai tra ™ trii trong nim Sé eudi nim

Nim nay
Way ngﬁn
han cé nhén _327.690.567.286 _ B.114.370.000 (1.949.999.998) (1.700.500.000) _4.401.540.000 {3.550.000.000) 333.005.977.288

Ciing

127.690.567.286  8.114.370.000 (1.949.999.998) (1.700.500.000) _4.401.540.000 (3.550.000.000) 333.005.977.288

Niim trude

Wiy ngin

hgn cdnhin  206.344,123.288  123.060.443.998 - - - (11.714.000.000) 327.690.567.286
Trdi phiéur

thurdmg ngin

han
Ciing

{iii)

[iv)

18.

19,

19,

Bin thuyét mink néy la mgt b phin hop thank va phai dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

100.000.000.000 = - = = (100.000.000.000) -

316.344.123.288 123.060.443.958 - - - (111.714.000.000) 327.690.507.286

Trong nim, Céng ty C8 phin Adec d& chuyén nhugng quyén str dung nén dét s6 C54 Dy édn Khu dén
cur d6i dién Bénh vién Pa khoa tinh Long An - Dy n Khu dan cu ADC Long An, phuong Long An,
tinh Ty Ninh cho Ba Trdn Thj Van theo Hop déng nguyén tic chuyén nhwong quySn str dung dat sb
01.2005/2025/HDCN-ADEC ngiy 20 thdng 5 ndm 2025, 95% sb tién phai thu tir viée chuyén nhuong
(5% 1 tién phai thu khi hoan tat viéc ban giao Gidy ching nhan quyén sit dung dit) niy duge b trir
v6i sb tién vay Ba Trin Thi Vén theo Phy lyc hop dong nguyén tac dyr dn Khu din cu déi dién Bénh
vién Da khoa tinh Long An 6 01.2605/2025/PLHD-ADEC ngay 26 thang 5 nfm 2025,

Trong nam, Céng ty C6 phén Adec dd nhin chuyén nhuong lai cdc nén dat da chuyén nhwong trong
ndm 2024 thude Du 4n Khu dén cw ddi dién Bénh vién Pa khoa tinh Long An - Dy dn Khu dan cu
ADC Long An, phuong Long An, tinh Téy Ninh tir Ba Nguyén Thi Minh Khiém, Ong Nguyén Vin
Khéi va Ba Nguyén Thi Tudmg Vi (li thinh vién quan ly chi chét va cde c4 nhén cé lién quan vdi
thanh vién quan 1y chi chét tai théi diém chuyén nhugng) voi gid nhén chuyén nhugng bing gid bin
trong nam 2024 (xem thuyét minh s6 V.7). Toin b s6 tién Cong ty Cé phén Adec phai tra tir vide
nhén chuyén nhwong lai cdc nén dit nay d dugce ghi nhan thanh no vay ciia Tép dodn vii Ba Trén Thi
Vin theo Thoa thudn thanh todn sd 01.0204/2025/TT-ADEC ngay 02 thing 4 nim 2025.

Tép doan khéng c6 cdc khodn vay quéd han chua thanh todn.

Quy khen thwing, phic lyi

Sir dyng quy
Nim nay So diu nim trong nim §6 cubi nim
Quy khen thudmg 1.409.704.454 (72.895.000) 1.336.809.454
Quy phic lgi 1.488.531.996 (38.171.000) 1.450.360.996
Cing 2.898.236.450 (111.066.000) 2.787.170.450

Vién chii sé hivu
Biing ddi chiéu bién dgng civa von chit sé hivu
Théng tin vé bién déng ciia vén chi s hitu duge trinh bay & Phy lue dinh kém.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bija chi: Ting 6, tba nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duwéng Trén Hung Dao, phuémg Clu Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hp nhit (tiép theo)

19b, Chi tiét von gdp ciia chii sé hitu

Ong Biii Minh Lye

S cubi nim

S6 diu nim

101.745.000.000

Céng ty Cé phn Chimg khoan Sai Gén Ha Nai 72.710.240.000 72.710.240.000
B4 Trén Thi Vén 82.993.100.000 82.993.100.000
Céc cb déng khac 242.551.660.000 344,296.660.000
Cing 500,000.000.000 500.000.000.000
19c. €6 phiéu

Si cudi nim S6 diu nim

56 lwgng cd phiéu dang ky phat hinh 50.000.000 50.000.000
56 lugng cb phiéu da bén ra cong chiing 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
Cé phiéu wu dai - -

6 lwgng cd phidu duge mua lai ! "
- Cé phiéu phé thong . .
- C6 phiéu wu ddi - ;
8é luong co phidu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- C& phiéu phd théng 50.000.000 50.000.000

fa.

Ben thiyét mink nay I mgt bg phin hpp thanh v phai dye dpe ciing vai Bao cdo tdi ehink hop nhit

- C6 phiéu wu dai

Ménh gié cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bén hiang va cung ciip dich vy

Téng doanh thu

Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu kinh doanh bét déng sin
Doanh thu khic

Cing

32

Nam nay

Nim triwrde

3.956.370.371
2.941.847.876
173.000.000

3.921.370.371
11.036.430.486
149.000.000

7.071.218.247

15.106.800.857
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Eua chl: Tang 6, tha nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 dudng Trin Hung Dao, phwémg Chu Ong Lanh, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh hep nhit (tiép theo)

1b.

Ban thuyét mink ndy li mgt bg phin hgp thanh vi phii duge doc cimg voi Bdo cdo tdi chink hgp nhit

Doanh thu bdn hang wx cung cip dich vu cho cic bén lién quan
Ngodi giao dich cung cép dich vu cho cong ty lién két duge trinh bay & thuyét minh sd V.10, Tép doan
con phat sinh glau dich kinh doanh bt déng san vi cde thanh vién quan ly cha chét v cdc cd nhin cd

lién quan véi cde thanh vién quan 1y chu chét nhw sau:

Niam nay Nim trude
Thanh vién qudn Iy chi chit
Ba Tréin Thi Vin 1.632.883.970 -
Ba Nguyén Thi Thiy - 1.059.982.706
Ba Trin Thi Thiy Huong - 1.059.982.706
Ba Nguyén Thi Minh Khiém (khdng con la bén lién
quan tic ngay 03 thang 10 nam 2024 do da mién
nhigm) - 2.119.965.412
Ciic cd mhiin cd lién quan vdi cdc thanh vién quan ly
chii chét
Bé NguyEn Thu Huyén (khéng con la bén lién quan
tic ngay 19 thang 12 ndm 2024 do Thanh vién Hoi
déng qudn tri di mien nhiém) - 1.808.275.772
Ba Lé Thi M¥§ Yén (khéng con la bén lién quan. e
ngay 19 thang 12 nam 2024 do Thanh vién Hoi déng
%uan tri di mién nhiém) - 1.808.275.772

ng Nguyén Vin Khéi (khdng con la bén lién quan

tiv ngay 03 thang 10 ndm 2024 do Pho Téng Gidm
déc da mién nhiém) - 1.059.982.706
Ba Nguyen Thi Tudng Vi (khing con la bén hén quan
tie ngay 03 thang 10 ndm 2024 do Phd Téng Gidm
déc da mién nhigm) - 1.059.982.706
Gid von hang ban

Niam nay Nim trude |
Gi4 vén ciia dich vy di cung cdp 298.887.184 256.204.944
Gid vén ctia thinh phim bit déng san di ban 899.566.980 2.988.791.729
Ciing 1.198.454.164 3.244.996.673
Doanh thu hoat ding tai chinh

Nim nay Nim trudce
Lii tién giri ngén hang 20.189.885 19.803.585
Lai chém thanh toan phi dich vy 205.228.563 63.250.859
Lai tién cho vay 25.184.999 -
Cing 250.603.447 83.054.444
Chi phi quin Iy doanh nghiép

Nim nay Nim trude
Chi phi cho nhéin vién 1.615.701.016 2.198.461.224
Chi phi vét liéu quan ly 4,539.816 3.703.704
Chi phi khu hao tAi sdn c6 dinh 117.280.500 58.640.248
Chi phi dich vy mua ngoai 941.308.101 1.013.160.979
Chi phi khic 450.455.032 291.959.754
Cing 3.129.284.465 3.565.925.909
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CcONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chl: Ting 6, tba nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duéng Trin Himg Bao, phuémg Ciu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh hgp nhit (ticp theo)

3.

(i}

7.

7b.

Bin r.f!uyéf minh ndy fa mgt b phin hop chank va phil dwege doc eimg voi Bao cdo tai chinh hgp shdr

Thu nhép khic

Niam trude

Nim nay {(trinh bay lai)

Lai thanh 1§, nhigng bén tai san co dinh - 181.818.182
Thu nhép tir nhén tién bdi thuémg @ . 14.694.940.900
Thu nhép tir xir Iy c6ng ng phdi tra 576.555.770 325.498.209
Cing 576.555.770 15.202.257.291

Khoan thu nhip duge nhin theo Quyét dinh sb 6769, Cong ty duge boi thutmg, hé tro va tai dinh cu
do Nha nuée thu hdi dét ¢6 dién tich 962,6 m? dé thye hién dv 4n Dudmg Hang Diéu (doan tir 30/4 dén
dudmg 51C), Phuéng 11, TP. Viing Téu (nay 1a phuémg Phudc Thang, TP. H& Chi Minh) vdi b tién 14
14.694.940,900 VND (don gi4 duge xéc dinh theo Quyét dinh phé duyét gid dit cyu thé bdi thuimg sé

2883/QD-UBND ngay 22 thang 9 nam 2023 ciia Uy ban nhén din TP. Viing Tau (nay la TP. Ho Chi
Minh)) (xem thuyét minh 86 V.15).

Chi phi khie

Nim trude
Nim nay (trinh bay lai)
Chi phi thuc hién thi hanh dn (xem thuyét minh 56
V.16a) 526.499.000 -
Phat vi pham hanh chinh (xem thuyét minh s6 V.16a) . 500.000.000
Phat chim ngp thué 289.771.796 4.476.246
Cong 816.270.796 504.476.246
Lai trén cb phitu
Lii co' ban/suy gidm trén cé phiéu
Nim trude
Nim nay {trinh bay lai)

Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghigp
ctia cd dong Cong ty me 617.666.700 12.461.644.276

Céc khodn diéu chinh ting, gidm loi nhufin é todn dé
xéc dinh lgi nhudn phén bd cho ¢d ddng s& hitu cé

phiéu phé théng - -
Loi nhudn tinh 14 co ban/suy gidm trén cd phicu 617.666.700 12.461.644.276
$6 lugng binh quén gia quyén cta cb phiéu phd

théng dang luu hanh trong ndm 50,000,000 50.000.000
Lii co ban/suy giam trén cb phiéu 12 249
Thing tin khic

Lai co ban trén cb phiéu niim trude duge tinh todn lai do anh huémg cta vige didu chinh hdi t6 s6 ligu
(xem thuyét minh sé VIL4). Vigc 4p dung ndy ldm cho 1ai co ban trén cb phidu ndm trede ting tir 20
VND Ién 249 VND,
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VR
Dia chi: Ting 6, tha nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duémg Trk
BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (1iép theo)

Cc
i Hung Bao, phutmg Clu Ong Lanh, TP. His Chi Minh

§.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi phat trién bat dong sin
Chi phi nhén cong

Nim nay Niim trwde

11.022.240.070
3.959.004.508

11.106.681.350
3.543.121.594

Chi phi khéiu hao tai sin o dinh 117.280.500 277.352.156

Chi phi dich vy mua ngodi 1.861.515.430 1.750.154.511

Chi phi khéc 201.671.959 27.629.723

Céng 16.830.270.833 17.036.380,968
VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Ny tiém ting
Theo K&t luiin Thanh tra 261, Thanh tra tinh Ba Ria -

Viing Tau (nay I& TP. Hd Chi Minh) dé nghi

Céng ty ndp tién thué dAt tai Bai tim Thiy Vin, TP. Viing Téu (nay la TP. Ho Chi Minh) trong giai
doan trrde khi ¢ phin héa doanh nghiép Nha nude (tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31
thang 12 niim 2005) v&i s0 tién |4 16.417.644.006 VND. Quyét dinh phé duyét gi4 trj doanh nghiép tai
thoi didm chinh thirc chuyén ddi thanh céng ty cb phén khéng ghi nhan nghia vu ng phi trd vé tién

thu@ dét nay. Cong ty da giri vén bin cho Uy ban nhén

dén tinh Ba Ria — Viing Tau va Thanh tra tinh

Bi Ria — Viing Tau (nay 1a TP, H& Chi Minh) @& khiéu nai vé tién thué dit phai ndp b sung nay.
Theo Théng bdo sé 123/TB-UBND ngay 24 thang 02 ndm 2025 ctia Uy ban nhin din tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a TP. H8 Chi Minh) tra 1& kién nghi cia Cong ty vé viéc dé nghi loai khoin ng tién
thué dét giai doan tru6e khi cb phin héa doanh nghigp Nha nude (tir ngdy 30 thang 11 nam 1996 dén
hét ngay 31 thang 12 nim 2005) ra khoi nghia vy nip ngin sach Nha nudc, Pho Chu tich Uy ban nhén

dén tinh Ba Ria — Viing Téu (nay la TP. Hb Chi Minh)
Tai chinh vé cdc co quan c6 lién quan cén cir ho so v

di giao Thanh tra tinh chi trl ldm vige voi S&
u viéc va quy dinh cia phdp ludt dé xem xet,

théng nhét huéng xtr Iy vé khoan ng ngan séch tién thué dat ciia Cong ty. Trén co s6 rd sodt, Thanh tra

tinh giai quyét, trd 1o kién nghi clia Céng ty theo thim
nhén din tinh trude ngay 05 théng 3 ndm 2025. Tuy nhi

quyén quy dinh va béo cdo két qua vé Uy ban
&n, dén thoi diém phat hinh béo cdo nay Cong

ty vin chua nhdn dugc ¥ kién tra 1o cia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria ~ Viing Tau va Thanh tra tinh
Ba Rja — Viing Tau (nay 1a TP, H8 Chi Minh). Tién thué dat phai ngp tir ngdy 30 thang 11 nim 1996

i

dén hét ngay 31 thing 12 ndm 2005 va tien phat chdm

nép (néu c6) lién quan dén tién thué dét phai

nép theo K&t lun Thanh tra 36 261 chua duge Céng ty ghi nhén trong Béo cdo tai chinh hop nhit ndy.

2. Giao djch va sb dw véi cac bén lién quan

P i |

Bl oy = oy

Céc bén lién quan véi Tip doan bao gom: cdc thanh vién quén 1y chu chét, céc cd nhin cé lién quan
v céc thanh vién quan ly chi chot va cdc bén lién quan khéc,

2a.  Giao dich v so dw véi cdc thanh vién quan Iy chi chat va cde cd mhin cd lién quan voi cdc thanh
vién qudn ly chu chit
Céc thanh vién quén 1y chii chét gdm: céc thanh vién Hi dong quén tri va cde thanh vién Ban Téng
Gidm dbe Cong ty me. Céc ca nhan 6 lién quan vdi cdc thanh vién quan Iy chii chét 12 céc thanh vién
mit thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly cha chét.

Bin thuyét mink néy ld mgt bg phin hep thanh va phai dwge dpe cing vibi Béo cdo tai chinh hgp nhit
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CcONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duimg Trin Hung Dao, phuimg Chu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam ti chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhiit (tiép theo)

Giao dich véi ede thanh vién qudn I chil chét va ede cd nhdn c6 lién quan véi cde thanh vién quan Iy

chit chot

Ngodi céc giao dich vé bén hang va cung cip dich vu cho cde thanh vién quan ly chi chét va cic cd
nhéin c6 lién quan véi céc thinh vién quan 1§ chi chot da duge trinh by & thuyét minh sé VL1b, Tép
doan con phat sinh céc giao dich khac voi cdc thanh vién quin Iy chi chot va cac cé nhén cé lién quan

v&i cde thanh vién quén 1y chii chét nhur sau:

Nim nay

Thanh vién quan Iy chit chit
Ba Trén Thi Vin
- Vay tién 7.884.370.000
- Trang vay 3.550.000.000
- Chi phi 1ai vay phai trd 665.860.000
- Nhén ng vay cia cdc cd nhén khéc (xem thuyét

minh s6 V.17) -
Bi Nguyén Thi Thily
- Nhan chuyén nhugng bét dgng san 1.100.385.000
_ Thanh toan bét déng san nhin chuyén nhugng 1.100.385.000

- Thu tién chuyén nhuong bat déng san -

Ba Triin Thi Thity Huong

- Nhin chuyén nhugng bét dong san 1.100.385.000
- Thanh todn bit déng sén nhéin chuyén nhugng 1.100.385.000
- Thu tién chuyén nhirgng bat déng sin -

Ba Neuyén Thi Minh Khiém (khong con la bén lién

quan tic ngay 03 thang 10 nam 2024 do da mién

nhiém)

- Vay tién -

- Chuyén ng vay cho Ba Tran Thj Vén -
Ldi vay phai trd -
Chuyén chi phi I vay phai trd cho Ba Trén Thi
Vin -
Thu tién chuyén nhugng bét déng san -

Ciic cd nhan cé lién quan voi cdc thanh vién quan
chii chit
Ba Nguyén Thu Huyén (khong con la bén lién quan
tiv ngay 19 thang 12 ndm 2024 do Thanh vién Hoi
dong qudn tri di mién nhiém)
- Vay tién -
- Trang vay -
- Chuyén ng vay cho Ba Trén Thj Vén -
- Lai vay phai tra -
- Chuyén chi phi 1ai vay phai tra cho Ba Trén Thi

Vin
- Thu tién chuyén nhugng bat ddng sin .

Bén thuyét minh nay Id mgt bg phin hgp thénh va phit dwge doc cing vii Bdo cdo tai chinh hop nhat
a6

Nim trurdc

60.136.444.000
6.307.597.845

264.504.123.288

1.100.385.000

1.100.385.000

50.000.000.000
50.000.000.000
997.260.274

997.260.274
2.200.770.000

7.340.000.000
11.080.000.000
172.354.123.288
10.250.857.707

10,250.857.707
1.877.200.000

i B el |

s

WLl -1



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bin chi: Tang 6, tha nha Smart View, 1614 (1 phén) — 163 — 165 dwdng Trin Hing Pao, phuimg Céu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thicc ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Nim nay

Nim trudc

Ong Nguyén Viin Khai (khong con la bén lién quan

tir ngay 03 thdang 10 ndm 2024 do Phé Téng Gidm

dée da mién nhiém)

- Vaytién

- Trd no vay

- Chuyén ng vay cho Ba Trén Thj Vén

- Chi phi 1ai vay phai tra

- Chuyén chi phi 13 vay phai trd cho Ba Trin Thi
Vin

- Thu tién chuyén nhuong bit déng san

Ba Lé Thi My Yén (khéng con la bén lién quan tir
ngay 19 thang 12 nam 2024 do Thanh vién Hgi déng
quadn tri did mién nhi¢m)

- Thutién chuyén nhuong bét dong san

Ba Nguyen Thi Twing Vi (khong con la bén lién
quan tie ngdy 28 thang 6 ndm 2024 do Phd Téng
Gidm ddc dd mién nhiém)

- Thu tién chuyén nhueng bit dong sin

3.100,000.000
100.000.000
3.000.000.000
92.210.959

02.210.959
1.100.385.000

1.877.200.000

1.100.385.000

Gia chuyen nhucrng bt déng san cho céc thanh vién quan 1y chi chdt vi cdc cd nhin cé lién quan vai

cdc thanh vién quan 1y chi chdt |4 gid thoa thudn,

Céng ng vdi cdc thanh vién quan [y chu cht v cdc cd nhdn ed lién quan voi cdc thanh vién qudn ly

chu chot

Cong ng vdi cac thanh vién quan ly cha chét vi cdc cd nhin ¢6 lién quan vdi cdc thanh vién quén ly

chii chét duoe trinh biy tai thuyét minh s6 V.2, V.16a va V.17.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién qudn Iy chit chot

Chirc vy Nim nay Nim trurdc
H{i ding qudn tri
Ong Dhananjay Vidyasagar  Chu tich Héi dong qudn tri kiém thanh vién

Uy ban Kiém todn 168.000.000 7.272.000
Ong Nguyén Huy D Thanh vién Héi déng quan trj 60.000.000 2.045.000
Ong Nguyén Dic Lic Thanh vién Héi déng quén trj kiém Trutng

Uy ban Kiém todn 108.000.000 2.954.000
Ong Trin Vin Hiu Thanh vién Héi ddng quén trj 30.000.000 i
(ng Nguyén Thanh Huy Théanh vién Héi ddng quan trj (mién nhiém

ngdy 26 thang 6 nam 2025) - 50.000.000
Ong Phan Vin Tudng Thanh vién Hai déng quén tri (mién nhiém

ngay 19 thing 12 nim 2024) - §7.955.000
Ong Trén Tuén Anh Thanh vién Hai dong quan tri (mién nhiém

: ngay 19 thang 12 nim 2024) - 37.955.000

Ong Tir Nhur Quynh Ch tich Héi déng quén trj (mién nhiém

ngay 19 thing 12 nim 2024) - 321.227.997

Bin Hr:ryéf mink néy la mét bo phdn hop tharnk v phal duge dpe eing vl Bio cde tai chink hgp nhtt
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Thng 6, tha nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dubng Tran Hung Pao, phudng Céu Ong Linh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bio cio tai chinh hgp nhét (tiép theo)

2b.

B thuyét minh nay ld mét bg phin hgp thank v phii dinge doc ciing véi Bdo edo tai chink hop nhdt

Ban Ting Gidm dic
Ba Trén Thi Vén

Ong Nguyén Quoc Phong

Ba Nguyén Thj Thiy

B Nguyén Ngoe Quynh Nhw  Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 16 thing

Ba Nguyén Thi Minh Khiém

Chire vi Niim nay Nim trude

Téng Gidm déc (bd nhiém ngay 16 thang 10

nim 2025) 55.135.600 -

Phé Téng Giam dée (b6 nhigm ngay 24

thing 11 nam 20235) 57.707.965 105.046.000

Giam déc Tai chinh kiém K& todn trudmg 303.452.630 231.000.000

10 nam 2025) 593.011.111 146.275.500

Téng Gidm déc (min nhiém ngdy 03 thang

10 n&m 2024) . 789.926.850
1.375.307.306  1.781.657.347

Cing

Giao dich va sb dw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc vdi Tap doan bao gom:
Bén lién quan khic

Mbi quan hg

Céng ty C phin Péng téau vi Dich vy Cang M§ Xuén
Céng ty Cb phin Chimg khodn Sai Gon Ha Néi

Ong Bui Minh Lyc

Céng ty C8 phin Dau tu Thién Thén 1

(khidng con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 nam
2025 do thanh vién Hi dong quan tri dd mién nhiém)
Céng ty C4 phin BAu tw Thién Thén 2

(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 ndm
2025 do thanh vién Hgi dong quan tvi dd@ mién nhiém)
Céng ty Cb phén Bau tir Thién Thén 3

(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 ndm
2025 do thanh vién Hpi dong quan tri d@ mién nhiém)
Céng ty TNHH Viét Bao Tin

Céong ty C6 phin Metallife Viét Nam

Céng ty TNHH Thuong mai VASTC

Giao dich vdi cdc bén lién quan khae

Cong ty lién két

Cé déng s& hitu 14,54% vin diéu 18

Cb déng s& hitu 20,30% vén diéu 18
Thanh vién Hoi dng quén tri 12 Chu tich
Hi dong quan trj cha cdng ty nay

Thénh vién Hi ddng quéan trj 1 Chu tich
H6i ddng quén trj clia cong ty niy

Thanh vién Héi déng quén tri 1& Chi tich
Héi déng quén tri cia cong ty nay

Thanh vién Héi déng quén trj 14 Gidm déc
clia cdng ty ndy
Thanh vién Hoi ddng quan trj 12 Giam dée
cia cing ty niy
Thanh vién Hoi déng quan trj la Giam déc
clia cong ty nay

Ngoii cac giao dich phat sinh véi cong ty lién két da duoe trinh by & thuyét minh s6 V.10, Céng ty
con phét sinh cde giao dich khéc véi Cdng ty C8 phén Dau tu Thién Than 2, chi tiét nhu sau:

Chi phi thué van phong
Thanh toén tién thué van phong

Nim nay Nim trudc

- 40.909.091
- 40.909.091

Gi dich vu cung cp vdi cdc bén lign quan khac 14 gid thoa thuédn.

Céng ng voi bén lién guan khde

Céng no véi bén lién quan khic duge trinh bay tai cée thuyét minh s6 V.2, V.4 va V.5a,

Céc khodn cong ng phai thu bén lién quan khéc khong c6 bao dim va s& dugc thanh todn bing tién.
Khéng co khodn dy phong phai thu khé doi nio duge ldp cho cac khodn ng phai thu bén lién quan

khac.

38

L

N, W



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chl: Ting 6, tba nha Smart View, 161A (1 phén) - 163 ~ 165 dudng Trin Hung Bgo, phudng Chu Gng Linh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

3.  Thong tin vé b phin )
Hoat déng cta Tép doan chi yéu 14 dich vu tur véan tai Viét Nam.

4. 8o li¢u so sanh ,

Sé liéu so sénh theo Béo céo tai chinh hop nhit nim trude dd duoc diéu chinh lai cho cdc sai sot sau:

s  Ghi nhan bé sung thu nhip tir tién boi thudng, hé trg va téi dinh cu do ghi nhin bé sung thu nhép
tir tién bdi thudmg, hé tro va thi dinh e do Nha nude thu hoi dét ¢6 dién tich 962,6 m? dé thyc
hién dy 4n Dudng Hang Didu (doan tir 30/4 dén duomg 51C), Phuomg 11, TP. Viing Tau (nay la
phuémg Phuéc Thing, TP. H6 Chi Minh) theo Quyét dinh s6 6769 véi s6 tidn 12 14.694.940.900 N
VND v duge cin trir véi tién thué dét phai nép theo Quyét dinh s6 478/QD-TTr. VP ngiy 26

e

thdng 12 ndm 2024 cta Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau (xem thuyét minh s0 V.15).
o Ghi nhan bd sung chi phi cho cde khoan tién xir phat vi pham hénh chinh trong hoat dgng kinh
doanh bt dong san theo cic Quyét dinh xi phat 56 1911/QD-XPHC ngay 12 thang 5 nam 2023 va

Quyét dinh xir phat s& 268/QD-XPHC ngay 22 thang 01 nam 2024 cia U

¥,

Chi Minh véi téng sb tién 1an lugt 1a 500.000.000 VND va 500.000.000 VND.

Anh hudmg cta céc didu chinh niy dén s6 lidu so sanh nhu sau:

y ban nhén dan TP. Hb

S0 liéu S0 ligu sau

Ma sb dii bio cho Cic ditu chinh didu chinh
Bing cin doi ké todn hgp nhit
Ny phai tra 00 477.943,894.501 (10.755.952.720) 467,187.941.781
Mg ngin han 310 377.923.894.501 (10.755.952.720) 367.167.941.781
Thué vé céc khodn phéi ndp Nha nuge 313 3,141.795.916 2.938.988.180 6.080.784.0%6
Chi phi phai tra ngfin han 313 21.588.517.777  (14.694.940.900) 6.893.576.877
Phai tra ngin han khéc 319 0.173.170.485 1.000.000.000 10,173, 170,485
Vén chi s& hiru 400 1.261.571.673.535 10.755.952,720  1.272.327.626.255
Vén chii sé hiru 410 1.261.571.673.535 10.755.952.720  1.272.327.626.255
Lgi nhuéin sau thué chua phén phoi 421 409.718.667.522 11.212.652.720 420.931.320.242
Loi nhugén sau thué chwa phén phéi
Iy ké dén cubi ky trudc 421a 409,718.667.522 11.212.652,720 420,931,320.242
Loi ich cd déng khéng kiém sodt 429 289.469.530.285 (456,700,000} 289.012.830.285
Bde cio két qud hogt djng kinh
doanh hop nhit
Thu nhip khée 31 507.316.391 14.694.940.900 15.202.257.291
Chi phf khic 32 4.476.246 500.000.000 504.476.246
Lgi nhuin khic 40 502.840.145 14.194.940.900 14.697.781.045
Téng loi nhudn ké todn trude thué 50 2.336.641.278 14.194.940.900 16.531.582.178
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép
hién hanh . 51 1,788.537.723 2.938 988,180 4.727.525.903
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh
nghiép 6l 1,767.136.269 11.255,952.720 13.023.088.989
Lgi nhufn sau thué cla cong ty me 6l 977.341,556 [ 1.484.302.720 12.461.644.276
Lgi nhuin sau thué cia cd déng
khong kiém sodt 62 789.794.713 (228.350.000} 561.444.713
Ldi cor bdn trén cd plhiéu 70 20 229 249
Lai suy giam trén cb phiéu 71 20 229 249
Bio cde lvu chu_vén rién té hpp nhiit
Loi nhufn trude thué 0l 2.336.641.278 14,194,940,900 16.531.582.178
Lei nhugn tir hoat ding kinh doanh 08 8.797.431.597 14.194.940.900 22.992.372.497
Tang, gidm cde khodn phai tra 11 977.875.318  (14.194.940.900) (13.217.065.582)

i9

Bdn thuyér mink ndy ld mt b phin hpp thinh vi phai dwge doe eiing vid Bdo edo tai chinh hop nhidt
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: TAng 6, ta nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duéng Trin Hung Pao, phuéng Céu Ong Lanh,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh hgp nhit (tiép theo)

TP. HA Chi Minh

5. Swkién phét sinh sau ngay két thic niim tai chinh

Ngodi syt kién da tinh bay tai céc thuyét minh s V.1 va V.16, khong c¢6 sy kién trong yéu nio khac
diéu chinh sé lidu hofic cong bo trén Béo cdo

r

phét sinh sau ngdy ket thiic nim tai chinh yéu cu phai
tai chinh hop nht.

Trén Thi Thiy Nguyén Thj Thiiy Nguyen Qube Phong
Nguiri 1dp Ké toan truéng Phé Téng Giam dbe

Bin thuyée mink may la mét b phan hop think va phai dupe doc ciing vai Bdo ede tai chinh hop mht
40

ink, ngdy 31 thing 3 nim 2026
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CONG TY cG PHAN BAT BONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Puimg Trin Humg Dao, Phuéng Cu Ong Lanh, TP. Hi Chi Minh

BAD CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Cha nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025
Phu lec: !ﬁng dii chign bién dﬁng ciia vin chil s& hirn

54 di diu nam tnrdc

Bifu chinh theo Quyft dinh xi phat vi pham hénh chinh sé
191 1/gB-xpPHC

84 dhr d2u nam tnrde duge rinh bay lai

Lot nhudn trong ndm tnede

Bicu chinh theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh 58 s&
268/0B-XPHC ™

Difu chinh theo Quyét dinh 56 6769/QD-UBND cia Uy ban
nhin din TP. Ving Tau (nay 1a TP. HS Chi Mink) (iii)

Lt nhudin trong ndm trude duge trinh bay L

86 dir cubi ndim trnfe

86 du diu nim nay

Bifu chinh then Quyét dinh wir phat vi pham hanh chinh sé
191 1/QB-XPHC W

Bitu chinh theo Chivét dinh xi phat vi pham hinh chinh 56 58
268/QB-xPHC

Diéu chirh theo Quyét dinh s6 676%QD-UBND ciia Uy ban
nhéin din TP. Viing Tiu (nay 14 TP. Ha Chi Minh) '

S dur diu nim duge trioh bay lai

Lot nhudn trong ndm nay

56 dir cudi nim nay

(i) Luiuhmmdudimdmhgmnhmmphamphamhmﬁchmhmnghoa:-:ta;.ngkmh:buanhbamgugsanrhnu{zu}w&nﬁnhaﬁwlmb-xp}{cngﬁyumugsmzmzcﬂaﬂyhaunhiudsnmﬂémmﬁuh.
(J.l.]- Lmnhuqng:mdnd’muchmhghlnhmmphatwphamhm uhlnhmghmtdmghnhdmhbﬂxdqmgmlhmwuﬂmh SGIES#QB-XP‘HC nﬁyi k)
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Ngwdi lip

Bom vi tinh: VWD
Vin gop ciia Thing dur Viin khie Quy diu ter Loi nhufn sau thué Lyi ich cb ding

chii 5 hiry vin cf phin ciia chii s& hitu phit trién chira phin phéi khing kitm sodt Cing
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408.741 325 966 288.679.735.572 1.255.804.537 266
- i - E (271.650.000) (228.350.000) (500,000,000}
500.000,000,000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408 468 675 966 288,451 385.572 1.259.304.537.266
= - “ - 977.341.556 TED. 794713 1.767.136.269
- . - 5 [271.650.000) {228.350.000) (500.000,000)
= . - - 11.755.952.720 - 11.755.952.720
= - - - 12.461.644.276 561.444.713 13.023.088.989
S00.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 420.931.320.242 289.012.830.285 1.272.327.626.255
500.000.000.000 47.504.464.013 432.055.479 14.426.956.236 409.718.667.522 289.469.530.285 |.261.571.673.535
& - i (271.650.000) (228.350.000) {500.000.000)
- - - - (271.650.000) (228.350.000) (500.000.000)
2 - - 2 11.755.952.720 - 11.755.952.720
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 420.931.320.242 289.012.830.285 1.272.327.626.255
- - - - 617.666.700 559.460.470 1.177.127.170
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 421.548.986.942 189.572.290.755 1.273.504,753.425
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ing 01 nm 2024 cia Uy ban nhén din TP. HS Chi Minh,




PHU LUC 1: Hop nhit

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN PONG LOI NHUAN
1/ Gidi trinh nguyén nhén bién djng L¢i nhudin sau thué TNDN Ly trwede vi ki nay

Cho kp ké todn két Cho ky ké toan Ty ¢

: thic ngay 31 két thite ngay 31 tang/giam
thang 12 nam thang 12 nam
2025 2024
(VND) (VND) (%a)
Loi nhuén sau thué thu nhép
doanh nghigp 1.177.127.170 13.023.088.989 (91,96)

Nguyén nhin bién déng loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép cia Nhém Céng ty
cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cao hon so véi cting ky niim 2024
chi },féu do nit 2{]2_4 Nhém cong ty ¢6 khoan thu nhép tir viée dén bt Dy dn 52G cia

Cong ty me. ﬂV"

Ngay 31 thang 3 ndm 2026

CONG TY CO PHAN
BAT DONG SAN VA
DAU TU VRC




