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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C phin Tém lop — Vit ligu xdy dyng Dong Nai (sau ddy goi tat la “Cong ty")
trinh bay bao cdo cia minh cling v&i Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm
2025.

Khii quét vé Cong ty 1 - .

Céng ty Co phin Tim lgp — Vit lidu xdy dung Dong Nai dugc thanh 13p theo Quyet dinh s6 73/2000/QD-
TTg ngay 21 théng 6 nim 2000 cia Thu tuéng Chinh phi vé vige chuyén Cong ty Tam lgp Vit liéu xay
dung Pong Nai (thue Tong cong ty Ximang Vigt Nam) sang cong ty co phan. Cong ty hf-at djng theo Giay
chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 3600475018 (s0 cii 1a 4703000010), dang ky lan dau qgﬁy 22 thing 9
ndm 2000 va dang ky thay ddi lan thir 10 ngay 02 thang 02 nam 2026 do S& Tai chinh tinh Dong Nai cép.

Céng ty da giao dich trén san chimg khoan tir ngay 10 thang 10 nim 2006 voi mi chirng khodn l1a DCT.

Tru s& chinh : i .
bija chi : Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Pudmg s0 4, phuong Tran Bién, tinh Bong Nai
Bién thoai : +84 (0251) 383 6130

- Fax : +84 (0251) 383 6023

Céng ty cé don vj trirc thude khéng cb tir cdch phap nhan hach toan phu thude la Cong ty C6 phan Tam lop
— Vit liéu xdy dyng Dong Nai — Chi nhanh Nhon Trach, dja chi tai Khu cong nghiép Ong Keo, ap 3, xi Dai
Phudic, tinh Péng Nai.

Hoat dgng kinh doanh chinh ciia Céng ty la san xuit, kinh doanh céc sin phdm xi mang, tim lop va xdy lap;
dich vu thuong mai; khai thac xir ly va cung cap nudc,

Héi dong quén tri va Ban diéu hanh, quan ly ) : :
Céc thanh vién Hdi dong quan trj va Ban Tong Giam doc cia Cong ty trong nam va cho deén théi diém lap
béo cdo nay bao gbm:
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Hpi ding qudn tri

Ho vé tén _ Chire vy Ngiay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ong Nguyén Cong Ly Cha tich Tai bo nhiém ngay 20 thang 6 nam 2025
Ong Nguy%n Dug Ninh Thanh vién Bo nhiém ngay 20 thang 6 nam 2025
Ong Nguyén Tuan Anh Thanh vién B6 nhiém ngay 20 thang 6 ndm 2025
Ong Nguyeén Ba Thuyen Thanh vién Mi%n nhi¢ém ngay 20 thang 6 nam 2025
Ba Nguyén Thj Mai Thao Thanh vién Mién nhiém ngay 20 thang 6 nam 2025
Ban kiém sodt

Ho v tén Chire vy Ngdy bd nhiém/mién nhi¢m

Ba D6 Thij Tam Trudng ban B6 nhiém ngay 20 thang 6 ndm 2025
Ong Nguyén Vian Thanh Thanh vién B6 nhiém ngay 20 théng 6 nam 2025
Ong Lé Hiru Khai Thanh vién Bb nhiém ngay 20 théng 6 nam 2025
Ong Tran Hong Dirc Trudng ban Mién nhiém ngay 20 thang 6 nim 2025
Ba Pham Thj Hoai Phuong Thanh vién Mién nhi¢m ngay 20 thang 6 ndm 2025
Ong Pham Bie Hing Thanh vién Mién nhi¢m ngay 20 thing 6 nim 2025
Ban Téng Gidm die

Ho va tén Chire vy Ngay bo nhiém

Ba Tran Thj Méng Thu Téng Giam ddc B& nhi¢m ngay 18 théng 7 nam 2024

Ong Nguyén Vin Quy
Ong Lé Chung Chinh @

Phé Téng Giam déc

. : Bd nhiém ngay 12 thang 11 nam 2019
Phoé Tong Giam doc

B& nhiém ngay 01 thang 5 ndm 2022
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CONG TY C6 PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiep theo)

Ong Lé Trung Chinh duge bé nhiém lam Phé Téng Gidm déc kiém Gidm ddc Xi nghigp Tam Lop theo
Quyét dinh s6 063/CTTL-TCHC ngay 13 thang 9 ném 2013, tuy nhién ong da nghi vige. I})én ngay 01 thang
5 ndm 2022 Ong Lé Trung Chinh quay trd lai va gilr chire vy Phé Tong Giam doc kiém Giam doc Xi nghiép
Tam Lop.

DPai dién theo phap ludt . . L . .
Ngudri dai dién theo phap ludt cia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diem lap bao cao nay la Ba Tran Thij
Mang Thu — Téng Giam déc (bd nhiém ngay 18 thang 7 nim 2024).

Kiém todn vién , _ _ o
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C da duoc chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong viée lip Bao cao

tai chinh nay, Ban Téng Gidm ddc phai: .

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cdch nhat quén;

s Thuc hién cac xét dodn va cac ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Neéu 15 cic chudn myc ké todn 4p dung cho Céng ty c6 duge tudn thi hay khong va tat ca céc sai lich
trong yéu da dugc trinh by va giai thich trong Bdo cdo tai chinh; , ,

e Lép Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudmg hop khdng thé cho rang Cong ty s& tiép
tuc hoat déng lién tuc;

e Thiét lap va thyc hién hé théng kiém sodt ni bé mét cach hiru hi¢u nham han che rii ro ¢6 sai sét trong
yéu do gian 1an hodc nhim I&n trong viéc 1dp va trinh bay Bdo céo ti chinh.

Ban Téng Gidm dde dam bao céc sb ké toan thich hop duge luu giir ddy di dé phan anh tinh hinh tai chinh
ciia Céng ty véi mire dd chinh xéc hop 1y tai bt ky thoi diém nao va céc s sach ké todn tudn thi ché do ké
todn ap dung. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém quan ly cac tai san clia Cong ty va do dé da thue
hi¢n cac bién phap thich hop dé ngéin chin va phat hién cdc hanh vi gian 14n v cdc vi pham khéc.

Ban Téng Giam doc cam két da tudn thi cic yéu cAu néu trén trong viéc lip Béo céo tai chinh,

Phé duyét Bao cdo tai chinh
Ban Tong Giadm déc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh da phan dnh trung thue va hep !
ly tinh hinh tai chinh cila Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phii hep véi cae chuin
myec ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy 6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh.

|\ viThIEu AL nENG %]
ey a FE=)
! .vﬁ s T o g
s BONGNAL ~ 2/
R %y
Tran Thi Tong Thu
Tong Giam doc

Ngay 27 thang 3 nam 2026
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S4: 1.0613/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giri: CAC CO DPONG, HOI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DPONG NAI

Chiing téi d& kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo cia Céng ty C6 phan Tam lop — Vit li¢u xdy dung Dong
Nai (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”), duge Idp ngay 27 thang 3 nam 2026, tir trang 06 dén trang 341, bao gom
Bang cin doi ké todn tai ngay 31 thing 12 nam 2025, Bdo cdo ket qua hoat ding kinh doanh, Béo cdo luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dée . | -
Ban Téng Gidm dbe Cong ty chiu trich nhigm ve viéc lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai cia
Céng ty theo cac chudn myrc ké toan Viét Nam, Che d6 Ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén vigc lap va trinh baly Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiem soat ndi b ma
Ban Téng Gidm dbc xdc dinh la cin thiét dé dam béo cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng cd
sai 56t trong véu do gian lan hodic nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién , _

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ¥ kién vé Béo céo tai chinh dya trén ket qua cla cuge kiem todn duge thuc
hién theo cac chudn mye kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mé ta tai doan “Co s& cla viée tir choi
dua ra y kién", ching t5i da khéng thé thu thap duge day di bing chimg thich hop dé lam co s& dua ra y
kién kiem todn.

Co s cita viée tir choi dwa ra ¥ kién ,

e Cong ty chua xem xét trich lip dy phong khoan ng phai thu khé doi Cong ty Co phin Xi mang Céng
Thanh, khoan ng phai thu khé doi va (mg trrée ngudi ban cho Cong ty Co phén San xuat Kinh doanh
Vit lidu xdy dung LNG TOM véi s tién lin lugt 14 279.566.881.907 VND, 32.830.483.250 VND va
5.966.172.800 VND la chua tudn thi cac chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do Ké toan céc doanh
nghiép Viét Nam. Kiém todn vién da néu v kién tir chdi vé kha ning hoat dong lién tuc ctia Cong ty Ch
phén Xi mang Céng Thanh. Néu Céng ty thyc hién viéc trich 1ap dy phong no phai thu khé déi day d
theo hudng dan thi Bang cin dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, khoan myc “Dy phong phai
thu kho doi™ (Ma s6 137) s& trich thém 298.907.426.539 VND va “Lei nhudn sau thué chua phan phéi”
(Mi s0 421) sé giam di tuong (mg,

* Nam tii chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 hoat déng kinh doanh ciia Cong ty da bj 18
62.019.701.241 VND. Bén canh dé, khoan 18 liy ké dén ngay nay 1a 930.101.656.135 VND, vugt vén
gop cia chil s& hitu va cdc quy so tién 1a 558.433.731.734 VND. Ngodi ra tai ngay 31 thang 12 nam
2025, ng ngén han 1on hon tai san ngan han 924.703.978.584 VND (xem thuyét minh s6 VII.3 trong
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh).

Ngodi ra, Cong ty chua thanh toan cac khoén ng goc vay dai han dén han tra Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh véi sb tién 13 460.657.270.145 VND (s6 déu nam 12
460.657.270.145 VND), chi phi lai vay va tién phat chdm thanh toan lai vay con phai tra véi sé tién la
791.957.774.383 VND (s6 dau nam la 704.384.907.920 VND). Ngay 13 thang 02 nim 2026 Ngin hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi Minh da giri Thong bao sé 1152/CNTPHCM-
TH dén Céng ty théng béo vé viéc Ngin hing TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi
Minh da ban giao khoan ng goc va ng I&i vay qud han cho Cong ty TNHH MGt thanh vién Quan Iy ng
va Khai thic tai sin Ngan hang TMCP Céng Thueng Viét Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi Minh (xem
cdc thuyet minh s6 V.17 va V.18 trong Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh)

AEC Auditing and Consulting Co., Ltd. trading ss Baker Tilly A&C is 1 member of tie global network
ol Baker Tilly International Lad., the members ol which are separate and independent fegal entities
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Ngay 07 thang 12 ndm 2023 So Ké hoach vé Bﬁu tw tinh Ddng Nai (nay la S& Tai chinh tinh Déng Nai)
dd co Cong van 50 5806/SKHDT- KTE‘N vé thoi gian thyc hién di doi cac doanh nghiép trong Khu
Cang nghlcp Bién Hoa 1 theo “Dé an chuyén ddi Khu cong nghiép Bién H&na 1 thanh Khu dd thj —
thuong mai — dich vu va cai thién moi truéng” cla U}r ban nhén dén tinh Ddng Nai. Céng ty thude
truomg hop céc doanh nghiép phai hodn thanh cong viée di d thue giai doan 2 truée thang 12 ném
2025. Ngay 20 thang 11 ndm 2025 Cong Iy dd nhin Qu;.fét dinh 56 ZQ?BIDB-UBND cia Uy ban nhén
dan phwémg Tran Bién, tinh Ddng Nai vé viée thu hi dit clia Téng cong ty C6 phan Phat trién Khu
cong nghiép — Sonadezi cho Céng ty thué (xem thuyét minh s6 V.20a).

Nhing diéu kién nay cho thiy yéu t6 khéng chic chin trong yéu lién quan dén kha ning hoat dong lién
tuc clia Cong ty, Ban Téng Giam déc dang lip Bdo céo tai chinh trén co s& gia dinh Cong ty hoat dong
lién tyc. Tuy nhién, ching t6i khéng thu thip dugc dﬂy dii bing chtmg kiém toan thich hop dé danh g,sa
xem viéc sir dyng gia dinh hoat déng lién tuc trong viéc lap Bao cao tai chinh cia Ban Téng Gidm déc

¢ phil hop hay khong.

*  Theo danh sich tong hgp ngudi sé hitu chimg khodn tal ngay 31 thang 12 nam 2025 do Trung tim Luu
ky Chimg khoan Viét Nam cung cip, Cong ty duge cip S6 ding ky sd& hitu cu phiéu s& 3600475018
ng‘éy 22 thang 7 ndm 2024 do chinh Cong ty phat hanh vai sb luwong 22.298 ch phléu qu¥. Tuy nhién
giao dich nay chua duoc gh! nhén vao s6 sach ké todn, céc thong tin lién quan tai cic Bién ban hop,
Nghij quyet cua Pai hii dung C6 dong va Hoi dong quan trj cling nhu céc ching tir khac ciing khéng dé
cip dén vin dé nay.

Tir choi dwa ra v kién

Do tim guan trong chia cdc van dé néu tai doan “Cor s& ciia viée tir chdi dua ra ¥ kién”, ching tdi khéng thé
thu thap dur;fr: da} dii bang chtmg thich hop dé lam co sé dua ra y kién kiém todn, Dn do, ching tdi khong
in kiém toan vé Bao cao tai chinh dinh kém.

Nguyen Minh Tri Vé Tri Phuong

Thanh vién Ban Giim dic Kiém todn vién

S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0089-2023-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn; 4697-2024-008-1
Ngudi duge ty quyeén

TP, H Chi Minh, ngay 27 thang 3 nam 2026

AL Auditing and Consulting Ce., Ld. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
ol Baker Tilly International Lud,, the members of wiich are separate and independent legal entitics

5

NG TY



=3 =

CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Bia chi: Khu ¢éng nghiép Bién Hoa 1, Buimg st 4, phuimg Trin Bién, tinh Déng Nai
BAO CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

4 £ w
S0 cudi ndm

Bom vj tinh: VIND

i
S0 dau nam

Mia  Thuyet

CHi TIEU s6  minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100
I. Tién va cic khodn twong duong tién 110
1. Tién 111 V.1
2. Céc khodn tuong duong tién 112
1. Ditu tw tai chinh ngin han 120
|, Chimg khodn kinh doanh 121
2. Dy phéng gidm gia chimg khean kinh doanh 122
3. Ddutr ndm gilr dén ngay dio han 123
I1l. Céc khoan phii thu ngéin han 130
1. Phai thu ngan han ciia khéch hang 131 V.2
2. Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 Va3
3. Phai thu ndi bd ngin han 133
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xdy dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135
6. Phai thu ngin han khdc 136 s
7. Du phong phéi thu ngin han kho doi 137 V.5
8. Tai san thiu che xir Iy 139
IV. Hing ton kho 140 V.6
1. Hang tén kho 141
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149
V. Thisin ngin han khic 150
1. Chi phi tra trude ngin han 151 V.7a
2. Thué gia tri gia tAng duge khéu trir 152
3. Thué vi cic khoan khac phai thu Nha nurée 153 V.14
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154
5. Téisan ngin han khic 155

Bdo cdo nay phal dupe doc ciing v Ban thuyét mink Bdo edo i chinh
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430,815.028.122

8.348.237.698
8.348.237.698

J85.070.277.181
316.490.702.078
70,858,924 876

150.334.774
(2.425.684.547)

35.365.793.131
35.365.793.131

2.033.720.112
331.033.787
1.634.960.212
67.726.113

361.687.239.866

4.571.216.216
4.571.216.216

334.077.057.514
325.029.184.581
11.197.736.388

259.134.947
{2.408.998.392)

21.974.466.434
21.974.466.434

1.064.499.692
429.246.397
564.687.346
70.565.949
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Dia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Buémg sé 4, phuémg Tran Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bing cin d6i ké todn (tiép theo)

<

b B

CHI TIEU
TAI SAN DAl HAN

Ciic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cda khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & dom vi tryre thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khie

Dy phong phai thu dai han kha doi

Tii san ¢ dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Ngwpén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san cd dinh thué tai chinh
Npuyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san cb dinh vé hinh
Neuvén gid

Gid tri hao mén lGy ké

. Bat dfng san diu tuw

Nguyén gid
Gia trj hao mon Iy ké

Taisan do dang dai han
Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Déu tur tai chinh dai han

Biéu tu vao cong ty con

Biu tu vilo cdng ty lién doanh, lién két
Béu tir gdp von vao don vi khic

Dir phing diu tur tai chinh dai han
Biiu tr ndm gilr dén ngay dao han

Tii san dai han khac

Chi phi tra trrde dai han

Tai san thué thu nhip hodn lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéac

TONG CONG TAI SAN

Ma
£
50

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225

26
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
2608

270

Bea cdo nay phai dige dpe ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo 161 chink

Thuyét

minh

V.8

V.9

V.11
V.11

V.7b
V.12

Sé cudi nam

Sé déu ndm

366.270.246.850

364.351.354.547
358.703.045.034
1.076.780.401.280
(718.077.356.246)

5.648.309.513
9.667, 346.689
(4.019.037.176)

52.774.667

32.774.667

90.000.000.000
(90.000.000.000)

1.866.117.636
1.866.117.636

396.052.518.900

394.172.214.754

388.295.939.215
1.074.678.371.086
(656.382.431.871)

9,667, 146.689 /

|-\-L i J
A

(3.791.071.150) *

§79.914.007

§79.914.007

90.000.000.000
(90.000.000.000)

1.000.390.139
1.000.390.139

707.088.274.972
—_—

757.739.758.766
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CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu cng nghiép Bién Haa 1, Dudng sé 4, phutmg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAD TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biing ciin ddi ké todn (tiep theo)

Sé diu nim

Ma  Thuyét

CHI TIEU s minh St cudi ndim
C - NO PHAI TRA 300 1.355.522.006.706
I. Nogngin han 310 1.355.522.006.706
1, Phai trd ngudi ban ngin han il V.13 73.458.928.939
2. Ngudi mua tré tién trude ngin han 312 53.501.333
3. Thué va cdc khodn phai ndp Nha nudc 313 Va4 1.302.500
4, Phai trd ngudi lao dong 34 VIS 209,190,582
5, Chi phi phai tra ngén han 315 V.é 1.138.024.182
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 -
7. Phai tra theo tién dé ké hoach hgp déng xdy dyng 37 .
8. Doanh thu chua thyre hién ngn han 318 -
9. Phai trd ngén han khic 319 V.17 819.978.144.564
10, Vay va no thué tai chinh ngin han 320 V.8 460.657,270.145
11. Dy phang phai tra ngin han 321 -
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 25,644,461
13. Quy binh én gid 323 -
14, Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 324 .
Il. Ny dai han 330 .
1. Phiai tra ngudi ban dai han 331 -
2. Ngubi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4, Phai trd ndi bd vé von kinh doanh 334 -
5. Phaitra ndi bé dai han 335 -
6. Deanh thu chua thyec hién dai han 336 =
7. Phai tra ddi han khéc 337 -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -
9. Trai phiéu chuyén déi 339 5
10. C& phiéu wu dai 340 -
11. Thué thu nhip hosn lai phai tra 341 -
12. Dy phong phai tra déi han 342 -
13. Qu¥ phét trién khoa hoc v céng nghé 343 -

Bda cdo nay phai dige doc cing vei Ban thuyét mink Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Bija chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Buong st 4, phutmg Tréin Bién, tinh Bong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bing ciin d6i ké toan (tiép theo)

D-

el I I N S S

CHI TIEU
VON CHU SO HU'U

Vion chii sé hiru

Vén gop cia chi sé hitu

C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét
Cé phiéu wu ddi

Thing du vén cé phin

Quyén chon chuyén déi trai phiéu
Vién khic cta chil s& hitu

Cd phiéu quy

Chénh l&ch danh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gia héi dodi

Quy diu tw phét trién

Qui hé trg sip xép doanh nghigp

. Quf khac thude vén chil s& hitu
. Loi nhudn sau thué chua phan phéi

Ly nhudn sau thué chua phén phoi
[ty ké dén cudi ky traecre
Lori nhudn sau thué chiea phan phéi ky nay

. Ngubn vén diu tur xiy dyng co ban

. Ngubn kinh phi va quy khéc

Ngudn kinh phi
Mgudn kinh phi 4 hinh thanh tai san co dinh

TONG CONG NGUON VON

-

{....--"""'-'_FFH_

Trin Thi Hoang Sa
Ngwbi lip/Ké toan trimg

Mi

400

410
411
4lia
i11b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
42]

421a
4216
422

430
431
432

440

Ben cda néy phai dige doc cling vt Ban thuyét minh Béo céo 1di chinh
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Thuyét
minh

V.19

V.19

V.19

Si cudi nim

Si diu nam

(558.433.731.734)

(558.433.731.734)
272.236.470.000
272.236.470.000

76.737.250.400

22.694.204.001

(930.101.656.135)

(868.081.954.894)
(62.019.701.241)

(496.414.030.493)

(496.414.030.493)
272.236.470.000
272.236,470.000

76.737.250.400

22.694.204.001

{868.081.954.894)

(868081 .954.894)

797.088.274.972

757.739.758.766
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CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DYNG DONG NAI
Pia chi: Khu céng nghiép Bién Haa I, Duéng s 4, phuéng Trin Bién, tinh Dbng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cheo nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHIi TIEU

Doanh thu bén hang va cung céip djch vy

Cidc khodn gigm trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vy
Gid vbn hang bén

Lgi nhudin gdp vé ban hing va cung cip djch vy
Doanh thu hoat ding tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dd: chi phi 13i vay

Chi phi bén hang

Chi phi quan ¥ doanh nghigp

10. Lgi nhudin thudin tir hoat djng kinh doanh

12

Thu nhidp khac

Chi phi khdc

13, Lgi nhudn khac

14. Téng lgi nhujn ké todn trwdc thué

15. Chi phi thu@ thu nhip doanh nghiép hign hanh

16

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

18. Lii co ban trén ¢ phiéu

19, Lii suy gidm trén cd phiéu

-

Trin Thj Holng Sa
Ngwdi lip/Ké toan tramg

02
10

1

12
40
50
31
52
ol
70

71

Bdo cdo nay phai diege doe climg vei Ban thupét minh Bde cdo 145 chinh

10

T!hu}rét
minh

V1.1

V1.2

V1.3
VL84

VL5

V9.6

Y17

V9.7a

NAm nay

Bomn vj tinh: VIND

Nim trirde

249.921.292.439
29,449,545
249.891.842.894
271.743.431.588
(21.851.588.694)
19.108.589

§7.572.866.463
B7.572.866.463

059.222.106
6.146.702.685
{116.511.271.359)
55.000.009.298
508.439.180
54.491.570.118

(62.019.701.241)

94.879.164.053
94.879.164.053
101.301.407 889
(6.422.243.836)
9.878.344

§7.812,792.125
87.812.792.125

799.175.795
5.089,953.249
(100.114.290.661)
33.500.016.115
13.714.060.824
19.785.955.291
(80.328.335.370)

(62.019.701.241)

(2.280) (2.953)

{2.280)

e/ CORHAN

(80.328.335.370)

(2.953)

“CONGTY N

Trin Thi Méng Thu
Tong Giam dbc

Déng Nai, nghv-27thang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAM LQP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu céng nghiép Bién Haa 1, Budmg s6 4, phubmg Tran Bién, tinh Bong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

1L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lgi nhudn tricde thué

Biéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san c6 dinh va bét dong san dau tu
Cac khoan dy phong

L&i, 18 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai
cac khoan muc tién té cé gbe ngoai 18

LAi, 13 tir hoat dgng déu tu

Chi phi 1] vay

Cic khoan diéu chinh khéc

Lgi nhudn tir hoar ding kinh doanh

triede thay déi vin lun ding

Tang, giam cic khoan phai thu

Tang, giam hang tin kho

Téng, giam cdc khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudc

Téng, giam chimg khoan kinh doanh

Tién lai vay di tra

Thué thu nhap doanh nghiép d3 nép

Tién thu khdc tir hoat ding kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lieu chuyén tién thuin tie hogt ding kinh doanh

Liru chuyén tién tir hogt ddng diu tw

Tién chi dé mua sém, xdy dimg tai san cb dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san cé djnh va
cac tai san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cy ng cla

dom vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cing cy ng cla
dom vi khac

Tién chi diu tr gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi diu tw gop vén vio don vi khae

Tién thu 13i cho vay, ¢4 tirc va loi nhudn dugc chia

Luew chuyén tién thudn tiv hoat dpng dian ti

Ma
50

i

02
03

035
06
07

o8
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bdo cdo néy phai dirge dpc ciing véi Ban thuyée mink Bdo cdo t4i chinh

Thuyét

minh

Vs

V.5

V.10

Bon vj tinh: VND
Nam nay Nim trude
f62.019.701.241) (80.328.335.370)

31.922.890.401
20.686.155

87.572.866.463

57.496.741.778
(32.081.338.842)
(13.391.326.657)
13.795.350.984
799.627.120

31.905,374.077
122.907.338

87.812.792.125

39.512.738.170
(40.999.254.061)
(10.748.647.975)
14.579.176.531
388.861.859

6.619.054.343

2.732.874.524

(2.842.032.861)

(2.102.639.347)

(2.842.032.861)
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CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Bia chi: Khu edng nghiép Bién Haa 1, Pudimg s6 4, phudmg Tran Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bio cdo luu chuyén tién té (tiep theo)

CHI TIEU
1. Lwu chuyén tién tir hogt ddng tii chinh

1. ‘Tién thu tir phit hanh c6 phiéu, nhin vén gop cla
chi s& hitu

2. Tién tra lai vn gop cho cic chi s& hitu, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng goc vay

Tién tra ng gbe thué tai chinh

Cd tire, loi nhugn 43 tra cho chi s& hitu

R

Luw chuyén tién thuan tie hoat dgng tai chink

Luwu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién ddu nim

Anh hutmg cia thay déi ty gia hoi doai quy dbi ngoai 18

Tién va twong duong tién cudi nim

.I"'jl(k -
(___,—-"”'—F

Trén Thj Hoang Sa

Ngwdi 1ap/Ké todn trimg

Ma
&
s

31

33
34
35
36
40
50
1]

61

70

Bdo cdo ndy phai dirpe dpe ciing voi Ban thuvét mink Bda cde 141 chinh

12

Thuyét
minh Niim nay Nam trde
3.777.021.482 ©630.235.177
V.1 4.571.216.216 3.940.981.039
V.l 8.348.237.698 4.571.216.216

Béng Nai, ngé}' 27 Lhéng 3 nim 2026
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CONG TY cO PHAN TAM LOP - "aMT LIEU XAY DU‘NG PONG NAI
Bia chi: Khu cing nghiép Bién Hoa 1, Dudmg s6 4, phuémg Trén Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

11.

Ban thuyét minh nay I mt b3 phan hop thank va phai dwge doc cing veéi Bdo cdo 1di chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thire sé hiru von
Cong ty Cé phan Tdm lop — Vit ligu xay dyng Péng Nai (sau diy goi tit |a “Céng ty™) la cdng ty ch

phén,

Linh vire kinh doanh
Linh vyre kinh doanh cua Céng ty la san xudt cong nghiép, thwong mai.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dgng kinh doanh chinh clia Cong ty la san xuat, kinh doanh céc san phim xi mang, thm lop vé
xdy lap; dich vy thuong mai; khai thic xir ly va cung cép nudec.

Chu k¥ sin xuat, kinh doanh théng thwimg
Chu k¥ san xuat kinh doanh théng thudng cia Cong ty khdng qua 12 thang.

Diic diém hoat djng cia Cung ty trung ndam ¢6 anh hwrong den Bio cdo tai chinh
Trong nim, Céng ty chi ‘_w:u san xudt va ban xi mang ddc quyen cho Cong ty Cé phan Vit ligu xay
dung Viét Nam duge san xuat tai Nha may xi mang Nhon Trach.

Tuyén bo vé kha niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh
Céc s0 liéu twong (mg clia ndm trudce so sanh dugce vai so ligu cia nim nay.

Cic don \f; tryre thuﬁc khéng cé tir cich phap nhén hach toin phu thuge

Cong ty c6 don vi tryc thude khong c6 tu céch phap nhén hach toan phy thuge la Cong ty Co phan
Tam Ir.;rp Vit liéu xay dyng Elong Nai — Chi nhanh Nhon Trach, dia chi tai Khu céng nghiép Ong
Kéo, 4p 3, xa Pai Phude, tinh Pong Nai.

Nhén vién
Tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty c6 37 nhén vién dang lam viéc (s6 du nam 1a 75 nhén vién).
NAM TAI CHINH, DPON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh ciia Cdng ty bat dau tir ngay 01 thing 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bon vg hen té sir dung trong ké todn

Don vj tién té sir dung trong ké toan |4 Ddng Viét Nam (VND) do phén Ién cac nghiép vu dugc thye
hién bing don vi tién t& VND.

13




CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Bia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa I, Dudng s 4, phutmg Trédn Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

ML

1.

IV.

Rein thuyét minh ndy l6 mét b phén hpp thinh va phai dwpe doe cing véi Bdo cdo 1§ chink

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan dp dung ,

Céng ty 4p dung cdc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d Ké todn doanh nghigp Vigt Nam dugrc ban
hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tuw s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nim 2016 va cac thong tr hudng dan thue hién chuan muc ké toan cia B§ Tai chinh
trong viéc lap vé trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Tuyén bb vé viée tudn thi chuin myec ké todn va ché dj ké todn

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bio da tudn thu yéu cAu cita cde chun myc ké todn Vit Nam, Ché
d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thdng 3 nim 2016 cling nhu céc thong tr huéng
dan thye hién chuén myc ké toan ciia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Ngdy 27 thang 10 nim 2025 B Tai chinh da ban hanh Théng tir s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tr 99™)
huéng dan Ché dd ké todn doanh nghiép thay thé cho Théng tur so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing
12 nam 2014 cia B Tai chinh vé huéng din ché dd ke todn doanh nghiép (“Thong tw 200”) va cdc
Thong tr s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015, Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 ndm 2016 cia B& Tai chinh vé sita doi, bd sung mot s6 dicu ciia Théng tu 200. Cac quy dinh
cau Théng tr 99 duoe dp dung cho viée ghi s0, lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh bat dau tir ngay 01
thang 01 nam 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so lip Bio cdo tai chinh . : 1 1
Bao cao tai chinh dugc lap trén co so ké toan dén tich (trir cdc thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Cic giao dich bing ngoai té ) .
Céc giao dich phat sinh bang ngoai t¢ duge chuyrén doi theo ty gid tai ngdy phat sinh giao dich. S6 du
cic khoan muyc tién té cd goc ngoai té tai ngay ket thic ndm tai chinh dugc qui doi theo ty gia tai ngay
nay.

Chénh léch ty gid phat sinh trong nam tir cic giao dich bang ngoai té duge ghi nhin vao doanh thu
hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do dénh gid lai cac khoan muyc tién té ¢6
gbc ngoai 1é tai ngay két thic nam tai chinh sau khi b trir chénh léch tang va chénh léch giam duge
ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh hofc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé qui ddi cac giao dich phat sinh bing ngoai té 1a ty gia giao dich thuc 1 tai thai diém

phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té ddi vdi cdc giao dich bing ngoai té duge xic dinh nhu

SaL:

o Dbivding phai thu: ty gid mua cda ngan hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh
mgn tai thiri diém giao dich phat sinh.

*  D&i véi ng phai tra: ty gid bén clia ngin hang thuong mai noi Céng ty dir kién giao djch tai thoi
diém giao dich phét sinh.

+  Dbi v cac giao dich mua sém tai san hofdc céc khoan chi phi duoc thanh todn ngay biing ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai tra): ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi Cong ty thye hién
thanh todn.

14
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Duémg sb 4, phuimg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ty gid sir dung dé danh gié lai 6 du cac khoan muyc tien té c6 gbe ngoai ¢ tai ngdy két thic ndm tai

chinh duoe xdc dinh theo nguyén tic sau:

¢ D&i v&i cde khoan ngoai té giri ngdn hang: ty gia mua ngoai té cia ngan hang noi Cong ty ma tai
khoan ngoai té,

e Dbi véi cac khoan muc tién té ¢d gde ngoai té dugce phén loai la tai san khac: ty gia mua ngoai t§
ciia Ngin hang TMCP Céng Thuong Vigt Nam — Chi nhanh TP. H& Chi Minh (Ngin hang Céong
ty thucmg xuyén co giao dlch]

o D6i véi cde khoan muc tién té ¢ goc ngoai t& duge phén loai la ng phai tra: ty gid ban ngoai t¢
clia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi Minh (Ngdn hang Cong
ty thudmg xuyén co giao dich).

3. Tién 1 _
Tien bao gém tién mat va tién giri ngan hang khong ky han.

4. Cac khoan diu tu vau cing ey von cia don vi khic
Dau tu vé::r cong ey vén ciia don vi khac bao gbm cac khoan dau tu cong cy vén nhung Cong ty khong
c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hojic cé anh hudng dang ké doi véi bén duoc dau tr.

Cac khoan déu tir vao cong cy von ciia don vi khac duge ghi nhﬁn ban dau theo %m goe, bao gﬂm gia
mua hofic khoan gop von cfng céc chi phi trire tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tire va lgi
nhuén cia cdc ky trude khi khoan dau tr duge mua duoc hach toan giam gia trj cba chinh khoan dau
tir d6, C4 tire va 1:;::| nhudn cia cac ky sau khi Idman diu II.I' duvc mua duge ghi nhan doanh thu. Co tire
duu;rc nhén bang ¢ phiéu chi duge theo ddi s6 lugng cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cd
phiéu nhan dugc,

Dyr phéng tn thét cho cac khoan déu tir vio céng cy vén ciia don vi khéc duge trich 1dp nhur sau:

» Déi véi khoan du tir vao cd phiéu niém yét hodic gia trj hop ly khoan dau tu duge xac dinh tin
ciiy, viée lap dy phong dya trén gid tr thi truémg cila c6 phiéu.

e  Doi voi khoan dau tu khéng xdc dinh dugc gia tri hop 1¥ tai thoi diém béo cdo, viée lap du phong
duq!rr: thye htén cin cir vao khoan 16 ciia bén dm;rc dau tur vai mire trich lap bing chénh lé:ch gni.‘ra
von gop thue té cua cic bén tai don vl khac va von chi s& hitu thye ¢6 nhén véi ty 1€ gop von ciia
Céng ty so vdi tdng sb von gop thie té ciia cac bén tai don vi khac,

Tang, giam sb du phong tn thét ddu tw vao cong cy von clia don vi khdc cén phai trich 1ap tai ngay
két thic ndm tai chinh dugce ghi nhin vao chi phi tai chinh.

5. Cic khodn phai thu -
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viée phan loai cic khoan phai thu 12 phéi thu khach hing va phai thu khdc duge thyc hién theo nguyén

tac sau:

*  Phai thu cia khach hang phan anh cac khoan phal thu mang tinh chét thucrng mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chit mua — ban gita Céng ty va ngudi mua la don vi dbe 1ap vai Cong ty.

* Phai thu khéc phan 4nh cdc khodn phdi thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dir phéng phai thu kho dbi duge ldp cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tuol ng qua han

cla cac khoan no sau khi da bi trir vai khoan ng phai tra (néu co) hodic dy kién mirc ton thit co thé
XAy ra,

EisEE
Ban r.l’m_'n-'e?': mink nay la mgt bg phidn hop thanh va phai depe dpe cing veid Bda cdo 181 chinh %%
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Bia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Dutng s& 4, phuomg Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

Ban thuyét mink ndy ld mdt bg phin hap thanh va phai dwge doc cing véi Béo cdo téi chinh -

Tang, giam sb du dy phong ng phai thu kho doi cén phai trich lap tai ngay két thiic nim tai chinh dugc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Céc khoan phai thu duge phén loai ngén han va dai han trén Bang cén doi ké todn can cir theo ky han
con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

Hiang tﬁn kho
Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thap hon gilra gia gm: va gia tr thuén cé thé thue hién duge.

Gm ghe hang ton kho duge xéc dinh nhu sau:
uyén vit ligu, hang hoa: bao gﬁm chi phi mua va cde chi phi lién quan tryc tiép khdc phat sinh
df cd du;;m hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.
o Thanh pham: bao gom chi phi nguyén vét ligu, nhan cong tryc tiép va chi phi san xuit chung cé
lién quan tryrc tmp dugc phin b dya trén mirc do hoat dong binh thuong.
e Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: chi bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh.

Gia xudt kho duge tinh theo phuong phéap binh quin gia quyén va duge hach toan theo phuong phap
ké khai thudmg xuyén.

Gia trj thuin c6 thé thye hién dugc la gid bin udc tinh cua hang ton kho trong ndm san xuat, kinh
doanh binh thudmg trir chi phi wde tinh dé hodn thanh va chi phi wéce tinh can thiét cho viée tiéu thu
chang.

Dy phﬂng gidm gid hang ton kho duge ldp cho timg mat hang ton kho ¢6 gié gﬂc |6m hom gia tri thudn
cd thé thue hién duge. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhén vao gid von hang ban.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thue té d phat sinh nhtmg c6 lién quan ﬂen két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trude cia Cong ty chi yeu la chi phi cong cu,
dung cu, chi phi thué dit va co sé ha tang, chi phi bao hiém va chi phi sira chira. Cac chi phi tra trudc
nay dugc phan bd trong khoéng thoi gian tra trude hojc thoi gian céc lgi ich kinh té twong (mg dugc
tao ra tir cac chi phi nay.

Cing cu, dung cu
Céac cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap duomg thang
vai thoi gian phéan bd trong vong 02 nam.

Chi phi thué dit va co s ha ting

Chi phi thué dét va co s& ha ting thé hién khoan tién thué dat va co s& ha tang da tra cho phan dit
Céng ty dang sir dung. Tién thué dat tra trude duoc phan bd vao chi phi theo phuong phép duomg
thing twong Umg véi thod gian tra trude.

Chi phi bio hiém
Chi phi bao hiém phat sinh mt ldn cé gid tri lém dwgce phén bd vao chi phi theo phuong phap dudmg
thing tuong tmg vdi thei gian tra trude.

Chi phi seiea chiva

Chi phi sira chita phat sinh mét lan c6 gid trj lém dwge phén bé vio chi phi theo phuong phap duémg
thang khéng qué 02 nim.
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CONG TY C6 PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DPONG NAI
Bia chi: Khu cong nghtép Bién Haa 1, Duémg sb 4, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

Tai san thué hoat djng

Thué tai san dur,fc phén loai la thué hoat dong néu phan lén rii ro va loi ich gin lién v&i quyén s& hitu
tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong duge phan anh vao chi phi theo phm:mg phap
dutmg thing cho sudt thi han thué tai san, khong phy thuge vao phuong thire thanh toan tién thué.

Tai san cu dinh hiru hinh

Téi san co dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyen gid tai san cb
dinh hitu hinh bao gém toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc tai san ¢d dinh tinh dén
thai diém dua tai san do vao trang théi san sang su dung Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau
chi duge ghi ting nguyén gid tai san co dinh néu céc chi phi nay chéic chin lam tang loi ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai sin d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén duoc ghi
nhéan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cé dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gi tri hao mén liy ké dugc xda so
va ldi, 15 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san co dinh hiru hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thang dya trén thivi gian hitu dung
wde tinh. S6 nam khau hao cia cac loai tai san co dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S6 ném
Nha cira, vét kién tric 5-50
May méc va thiét bj 3-20
Phuong tién vin tai, truyén din 6-20
Thiét bj, dung cu quéan ly i-10

Tai sdn ¢6 dinh vé hinh
Tai san ¢ dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ke,

Nguyén gid tai san ¢b dinh v6 hinh bao gom toan bd cée chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co dm;r{: tai
san m dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sdn sang sir dung. Chi phi lién quan deén tai
san co dinh vd hinh phat sinh sau khi ghl nhén ban dau duge ghi nhén la chi phi san xudt, kinh doanh
trong nam trir khi céc chi phi nay gén lién v&i m6t tai san ¢d dinh v6 hinh cy the va lam ting lgi ich
kinh té tir cdc tai san nay.

Khi tai san ¢d dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gié tri hao mén ldy ké duge xda sb
vil 1di, 10 phat sinh do thanh ly duge ghi nhéin vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vd hinh cia Cong ty bao gém:

Quyén sir dung dat
Qu:fen sir dung dat la toan b cac chi phi thuc té Cong ty di chi ra ¢o lién quan truc tlep tGi dit sir
dung, bao gum tién chi ra dé co quyén sur dung dat, chi phi cho dén bi, giai phéng mjt hﬁng, san lap

mit bing, 1é phl trude ba,... Quyén sir dung dét duge khau hao theo phuong phap duong thang vai ty
[& tir 2%/ndm dén 2,5%/nam.

Chuong trinh phin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phdn mém mady tinh khong phai 14 mot bd phédn gin két vai
phén cimg cé lién quan digc von hod. Nguyén gia ciia phan mém may tinh 1a toan bd céc chi phi ma
Cong ty da chi ra tinh dén théi diém dua phin mém véo sir dyng. Phdn mém may tinh duge khau hao
theo phwrong phap dudng thing trong 05 nam.

Ban thuyét minh nay Ia mit bé phén hep thinh vi phai duge doc cing véi Bda cdo 161 chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
ia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Burdmg s 4, phutmg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tip theo)

11.

12.

13.

14.

Chi phi xdy dung co bin d& dang . .

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phén anh cac chi phi lién quan tryc tiep (bao gom ca chi phi l&i vay
c6 lién quan phit hop véi chinh sich ké toan ciia Cong ty) dén cdc tdi san dang trong qud trinh xay
dung, mdy moe thiét bj dang 1dp dait dé phuc vu cho myc dich san xuét, cho thué va quan 1y cling nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san co dinh dang thyc hién. Cdc tai san nay duge ghi nhin theo
gia gbe va khéng duge tinh khau hao.

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra o .

Cac khoan ng phai tra v chi phi phai trd duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén cac wde tinh hop ly vé
so tien phai tr.

Vige phan loai cdc khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau: )

o Phai trd ngudi ban phin dnh cdc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a dom vi dje 1dp voi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh cdc khodn phai trd cho hang hoa, dich vy da nhén dugc tir nguoi ban
hodc da cung cdp cho ngudi mua nhung chura chi trd do chua 6 héa dom hode chua di ho so, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tré cho ngudi lao dong vé tien luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich truée. ‘

¢ Phai tra khac phan dnh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ner phai tra va chi phi phai trd dugc phin loai ngan han va dai han trén Béng cin doi ké
toan cin cir theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

Von chi sé hiru
Vin gdp ciia chii s¢ hitu o , .
Vén gop cia chil sé hitu duge ghi nhén theo s6 von thye 1@ d3 gop clia céc cd dong.

Théng duw vin cé phin ) ) )
Thing du von co phén duge ghi nhén theo so chénh léch giira gia phat hanh va ménh gid cd phiéu khi
phat hanh lin dau hofic phat hanh bb sung, chénh léch giira gid tai phat hanh va gia trj so sach cia co
phiéu quy. Chi phi trye tiép lién quan dén viée phat hanh bo sung cb phiéu va tai phat hanh c phiéu
quy duge ghi giam thang du vén co phin.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang hda, thanh phdm duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man cée dieu kién sau: 1

+ Cong ty da chuyén giao phin Iém riii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hiru hang héa, san phdm
cho ngud mua.

o Céong ty khdng con nim gitr quyén quan Iy hang hoa, sin phim nhu ngudi sé hitu hing héa, sin
pham ho#c quyén kiém soat hang héa, san phim,

* Doanh thu duge xac dinh trong doi chac chén. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai san pl}ﬂm, hang héa da mua theo nhing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi
nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va nguéi mua khéng duoc quyén tra lai hang hoa, san
pham (trir truomg hop khach hang cé quyén tra lai hang héa, sin phim dudi hinh thic doi lai dé
ldy hang hoa, dich vu khéc).

Céng ty da hodc s& thu dge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hing.

Ban thuyét minh nay Id mgt bg phén hop thinh va phei duge dpe cing véi Bdo odo téi ehinh
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Bja chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Buimg sé 4, phuomg Tréin Bién, tinh Béng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (ticp theo)

15.

16.

17.

Doanh thu cung cﬁp dich vu

Doanh thu cung céap dich vy duge ghi nhan khi dong théri thoa man céc diéu kién sau:

s Doanh thu duge xac dinh tuong doi chic chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge qu én tra
lai |:||,ch vy da mua theo nhu’ng diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan Khi nh&ng dieu kién
cy the dd khong con ton tai va ngudi mua khnng duge quyén tra lai dich vy da cung cép.

Céng ty dd hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

Xéc dinh duge phin céng viéc da hoan thanh vao thoi diém bdo céo.

Xac djnh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cap dich vu
da.

Trutmg hr;rp dich vu duoc thye hién trong nhiéu k¥ thi doanh thu dwoc ghi nhdn trong ndm duge cin
cir vao két qua phin céng viée da hoan thanh vao ngay két thiic nim tai chinh.

Doanh thu gia c-:mg
Doanh thu dbi v&i hoat déng nhin gia cong vit tw, hang hoa la s tién gia cong thuc té duoc hudng,
khong bao gbdm gid trj vat tur, hang héa nhan gia cong.

Tién lai ‘ ,
Tién lai dugc ghi nhin trén co sd thii gian va lai suat thye te timg ky.

Khoan giam trir doanh thu
Khoéan giam trir doanh thu la khoan chiét khiu thuong mai phat sinh clng nam tiéu thy san phim,
hang héa, dich vu dwrge diéu chinh gidm doanh thu cia ndm phat sinh.

Tr-.r&rng hop san phidm, hang héa, dich vy da tiéu thy tir cdc ndm trude, dén nam nay madi phat sinh

chiét khau thuong mai thi duge ghi gidm doanh thu theo nguyen tac:

e  Néu khoan chiét khau thuong mai phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh: ghi giam
doanh thu trén Béo cdo tai chinh cta nim nay.

« Néu khoan chiét khdu thuemg mai phat sinh sau thoi diém phédt hinh Béo cdo tai chinh: ghi giam
doanh thu trén Bao cdo tai chinh clia ndm sau,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cde khoan
vay. Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

Cic khoan chi phi
Chi phi la nhimg khoin Iém giam loi ich kinh té duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi ¢ kha nang trong d6i chac chin s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét di chi tién hay chura.

Céc khodn chi phi va khoan doanh thu do nd tao ra phai duge ghi nhén dong thoi theo nguyén tic phi
hop. Trong truémg hop nguyén tic phil hop xung djt véi nguyén tic thén trong, chi ]:Ihl duge ghi nhan
can cir vao ban chét va quy djnh ciia cac chuin myc ké toan dé dam bao phan énh giao dich mét cach
trung thire, hep 1y,

Ban thuyér minh ndy Id mir bé phn hop thank va phai diege doc cling vai Bde edo 1ai ehinh
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Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Dutmg sb 4, phuong Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiep theo)

18.

19.

Thué thu nhﬁp doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hién hinh va thué thu nhdp hoiin lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dyra trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so v&i lgi nhudn ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh léch tam théi gira thué va ké
todn, cac chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh cc khoan thu nhép khéng phai chiju thué va céc
khoan 1& dugc chuyén.

Thué thu nhdp hodn lpi

Thué thu nhip hoén lai la Khoan thue thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gid tr| ghi s6 cua tai sin va ng phai tra cho muc dich Iap Bio céo tai chinh va
¢o s tinh thué thu nhap Thué thu nhép hodn lai phai trad dugc ghi nhin cho tit ca cac khoan chénh
léch tam thovi chju thué. Tai san thué thu nhip hodn lai chi duge ghi nhan khi chic chin trong tuong lai
s& ¢6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam théi duge khau trir nay.

Gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoin lai dugc xem X€t lai vao ngay két thic nam
tai chinh va s& duoc ghi gidm dén mirc dam béo chic chin c6 du loi nhudn tinh thué cho phép lgi ich
clia mot phan hodc todn b tai san thué thu nhip hodn lai duge sir dung. Cac tai sin thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhin trude diy du-;u: xem xét lai vao nga}f két thic nf-.’tm tai chinh
va duoc ghi nhin khi chic chén o di lgi nhudn tinh thué dé ¢d thé sir dung cdc tai san thué thu nhép
hodn lai chira ghi nhan nay.

Téi san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra duge xdc dinh theo thué suat dy tinh
s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ny phai tra duge thanh todn dya trén cac mirc thué sudt
6 hiéu lyrc tai ngay két thic nim tai r:hmh Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhin vio Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghl trirc tiép véo vén chi s& hitu khi khoan thué do lién quan dén cac
khoan muc dwoc ghi thing vao von chi s hiu,

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hoan lai phai tra dugce bi trir khi:
e Cong ty cb quyén hop phap dugc bit trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh vdéi thué thu nhip
hién hanh phai ndp: va , ,
o Céc tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhip doanh nghi¢p durge quan Iy b&i cling mét co quan thué:
- Doi véi cing mot don vi chiu thué hodc
- Cong ty dir dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phal. tra va tai san thué thu nhip hién
hanh trén co sé thudn hoic thu hoi tai san dﬁng thori véi viée thanh todn ng phai tra trong timg
k¥ twong lai khi cdc kKhoan trong yéu cia thué thu nhip hodn lai phai tra hodc tai san thué thu
nhép hodn lai duge thanh todan hofic thu hii.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén co kha ning kiém soat hodic ¢ anh huémg déng ké ddi voi
ben kia trong vigc ra quyet dinh cac chinh sach tdi chinh va hoat déng. Cdc bén cling dugc xem la bén
lién quan néu ciing chiu sir kiém sodt chung hay chju anh huémg dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Ban thuyér minh ndy Ié mét bi phdn hop thinh vé phal doe doc ciing voi Bdo cdo tdi chink
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Bia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Budng 50 4, phuémg Trin Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

20.

Bao cdo theo b phén
B{) phén theo linh vye kinh doanh 1a mgt phan cé thé xde dinh rmng biét tham gia vao qua trinh san
xuit hode cung cap san pham dich vu va cd rii ro va lgi ich kinh té khéc vdi céc bo phan kinh doanh

khic.

Bo phén theo khu vuc dia Iy la mét phan cé thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xudt
hodc cung c&p san pham, dich vu trong pham vi mt méi trudng Iunh té cu thé va cd rii ro va lgi ich
kinh té khac véi cde bd phin kinh doanh trong cae méi trudmg kinh té khéc.

Théng tin bd phan duge 1dp va trinh bay phi hop voi chinh sach ké toan ap dung cho viéc ldp vé trinh

bay Béo céo tai chinh cla Céng ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI

KE TOAN
Tién
Tién mat

Tién giri ngan hang khéng ky han
Cong

Phai thu ngiin han cia khich hang

Céng ty Cb phan Xi mang Céng Thanh

(la bén lién quan)

Céng tv C6 phén San xudt Kinh doanh Vit lidu xdy
dung Dién khi LNG TOM

Phai thu cac khach hang khac

Cing

Tra truwde cho ngwdi ban ngin han

Céng ty Cd phan Phén phdi Xi ming Quéc Té
Céng ty Cb phan San xuat Kinh doanh VAt liéu xdy
dung Dién khi LNG TOM

Céng ty Co phan VPCC Tur van — Xdy dyng

Céng ty C6 phin Xdy dung Hitu Thanh

S cudi ndm S6 ddu nam
1.773.445 20.254.089
8.346.464.253 4.550.962.127
8.348.237.698 4.571.216.216
S6 cudi nam S ddu ndm

279.566.881.907

279.566.881.907

32.830.483.250 32.830.483.250
4.093.336.921 12.631.819.424
316.490.702.078 325.029.184.581

& As [
S0 cudi nim

A A -
S0 dau nim

58.880.475.000

5.966.172.800
2.500.000.000
1.200.000.000

5.966.172.800
2.500.000.000
1.200.000.000

Céc nha cung cip khic 2.312.277.076 1.531.563.588
Cong 70.858.924.876 11.197.736.388
Phai thu ngin han khic
Sb cudi nim SH ddu nim

Gid tri Dy phong Gia trj Dw phing
Tam tng cho nhén vién 34.736.687 - 186.426.687 -
Cac khoan ky quy ngan han 31.300.000 - 31.300.000 -
Céc khoan phai thu ngin han khic 84.298.087 - 41.408.260 -
Cong 150.334.774 - 259.134.947 -

Ban thuyér minh nay la mit ba phan hop thanh va phai diege doc cing vird Bao edo tai ehinh
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Pudng sé 4, phutmg Trin Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Noqua han

56 cudi n¥m Si diu nim
Thii gian Gid trj co Thai gian Gid trj cb
qué han Gii gic thé thu hbi qui han Gid goc thé thu hbi
Bén lién quan 279.566.881.907 279.566.881.907 279.566.881.907 279.566.881.907
Céng ty C6 phin .
Ximang Cong  Tir 01 ndm dén Tir 01 nam dén
Thanh dudi 02 ndm - dudi 02 ndm 23.550.873.530  23.550.873.530
Tir 02 nam dén Tir 02 nédm dén
dudi 03 nidm 23.550.873.530  23.550.873.530 dudi03 nim 139.066.662.198 139.066.662.198
Trén 03 nam 256.016.008.377 256.016.008.377 Trén 03 nam 116.949.346.179  116.949.346.179
Cic td chire va cd
nhin khdc 43,757 484. 244 41.327.709.697 12.673.051.804 0. 264.053.412
Céng ty C6 phdn Tir 06 thing dén Tir 06 thing dén
San xudt Kinh dudi 01 ndm 4.871.957.490 4.871.957.490 dudi 0] nam 5.579.065.443 5.379.065.443
doanh Vatliéu  Tir 01 nam dén Tir 01 nam dén .
May dyng Dién  dudi 02 nam 29.341.658.037 29.341.658.037 dudi 02 nam 4.583.040.523 4.583.040,523
Ehi LNG TOM T 02 nam dén
durdi 03 nam 4.583.040.523 4.583.040.523
Phai thu khich Tir 01 nam dén
hang khac dudi 02 ndm 102,981,903 §51.490.951
Tir 02 nim dén Tir 02 nam dén
dudi 03 ndm 102.981.903 30.894.571 dudi 03 ndm 417925 89.775
Trén 03 ndm 197.689.215 - Trén 03 ndm 197.271.290 -
Cac khoan tra
trude cho ngudi  Tir 06 thang dén Tir 06 thang dén
bén khéc dudi 0] ndm 2.500.000.000 2.500.000.000 dudi 0] ndm 50.000.000 50.000.000
Tir 01 nim dén Tir 01 ném dén
durdi 02 niam - - dirdsi 02 nfim 366.720 366.720
Tir 02 ném dén Tir 02 nam dén
dudi 03 nim 240076 249076 dudi 03 ndm - -
Trén 03 ndm 2.159.908.000 - Trén 03 nim 2.159.908.000 -
Cing 323.324.366.151  320.894.681.604 292.239.933.711 289.830.935.319
Tinh hinh bién dong dv phong no phéi thu khé dai nhu sau:
) Nam nay Niam trudee
S6 dau nam _ 2.408,998.392 2.286.091.054
Trich lip du phong bb sung 20.686.155 122.907.338
§6 cudi nim 2.429.684.547 2.408.998.392

6.  Hang ton kho

£ &y
S0 cudi nidm

S6 diu nam

Nguyén liéu, vt lidu

Cong cu, dung cy

Chi phi sdn xuit kinh doanh d&r dang
Thanh pham

Gid gbe Duphéng  Gidgée Dy phong

20.097.260.911 - 8.732.290312 .
1.688.976.763 . 676.110.115
6.051.012.416 25.593.715

7.528.543.041 -

12.540.472.292

Cong

35.365.793.131 -

21.974.466.434 -

Ban r.l'm_wé'.r mirth ney la mde b phign hop thanh va phai duwe doc cling véi Bda eda tii chinh
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Budng s& 4, phuomg Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyﬁt minh Béo cido tai chinh (tiép theo)

7.  Chi phi tra trudc
7a.  Chiphi tra trude ngein han

S6 cudi ndm S6 déu nim
Chi phi bao hiém 203.598.789 321.946.400
Chi phi sira chira 127.434.998 107.299.997
Cing 331.033.787 429.246.397

7b.  Chi phi tra triede dii han '

S6 cudi nim 6 diu ndm
Chi phi céng cu, dung cu 456.000.000 25.365.000
Chi phi sira chira 1.410.117.636 075.025.139
Cing 1.866.117.636 1.000.390.139

8.  Taisin cb dinh hiru hinh
Phurong tign Thiét bj,
Nhi cira, Méiy méc viin tii, dyng cy
viit kién triic v thiét bj truyén din quin Iy Cing

Nguyén gid
S0 dau nam 497.663.044.474  524.300.478.850 48.148.060.301  4.566.787.461 1.074.678.371.086
Biu tu xdy dymg co
ban hoan thanh - - 2.102.030.194 2.102.030.1%4
S6 cudi nim 497.663.044.474  524.300.478.850 _ 50.250.090.495 _4.566.787.461 _1.076.780.401.280
Trong dd:
P khiu hao hét nhung
van con sir dung 36.556.113,062 86.351.545.246 38.465.108.516  4.566.787.461 165.939.554.285
Ché thanh Iy 2 : . " )

Giid trj hao mon

S8 diu nim 244481010520 391999386874 45335247016 4.566.787.461  686.382.431.871
Khéu hao trong ndm 11.560.767.576  19.278.970.040 855.186.759 - 31.694.924.375
Sé cudi nim 256.041.778.006  411.278.356.914  46.190.433.775  4.566.787.461 _ 718.077.356.246
Gid trj con lai

84 ddu nam 253.182.033.954  132.301.091.976 2.812.813.285 388.295.939.215
Sé cubi ndim 241.621.266.378  113,022.121.936 4.059.656.720 - 358.703.045.034
Trong do

Tam thir ¢hira sir dung . - # E

Brang chér thanh 1y - - - - .
Mot so tai san co djnh hiru hinh ¢6 gia trj con lai theo s6 sach 1a 307.837.342.192 VND da duoc the
::hip dé dam bao cho cic khoan vay ctia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP.
H& Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.18).

Tai sin b dinh v6 hinh

Chuong trinh

Quyén sir phin mém

dung dat may tinh Cing
Ngu{'én gid
S6 dau nam 9.118.644.029 548.702.660 9.667.346.689
S6 cudi ndm 9.118.644.029 548.702.660 9.667.346.689
Trong do:
Pa khau hao hét nhung van con sir dung 220.000.000 548.702.660 768.702.660

Ran rhr.«yﬁr minh néy la mt bd phdn hop thark va phai duge dpe efing vai Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TAM LQP — VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Bia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Puing st 4, phuémg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (iiép theo)

Chuong trinh

Quyén sir phin mém
dung dat may tinh Cing

Gia trj hao mon

Sé déu nam 3.242.368.490 548.702.660 3.791.071.150

Khau hao trong ném 227.966.026 - 227.966.026

S6 cudi nam 3.470.334.516 548.702.660 4.019.037.176

Gid tri con lai

S6 dau ndm 5.876.275.539 . 5.876.275.539

S6 cubi nim 5.648.309.513 - 5.648.309.513

Trong do: \

Tam thoi khong sir dung : " o \

Dang chd thanh ly - - - i
10.  Chi phi xdy dung co bin d& dang - .-','

Chi phi x4y dyng hé thong dwomg cong bé tong nha may xi mang Nhon Trach, cy the nhur sau:

Nim nay Nam trudc

Sé dau nim 879.914.007 5.319.921.966

Chi phi phat sinh trong nam 2.842.032.861 2.102.639.347

Két chuyén vao TSCD trong nim (2.102.030.194) (6.542.649.306)

Két chuyén giam khac (1.567.142.007) >

S6 cudi nim 52.774.667 879.914.007

11. Diu tw gop von vao don vj khac ) . ,
Céng ty dau tr gop vén vao Cong ty C6 phin Xi mang Céng Thanh véi ty 1€ von gop 10%. Khoan dau
tur nay da duge |dp dv phong todn bg.

Céng ty chua xdc dinh gi4 trj hgp Iy cia cdc khoan diu tir do chira cd hudng dan cu thé vé viée xac
dinh gia trj hop Iy.

12. Tai sin thué thu nhip hodn lai : : .
Caong ty chua ghi nhén tai sén thue thu nhdp hodn lai cho khoan & tinh thué duge chuyén sang trir vao
thu nhap chiu thue cac ndm sau.

Chi tiét 15 tinh thué chua ghi nhan nhu sau:

$6 cudi nam S6 ddu nim
Mam 2022 - 3.631.794.111
Mam 2023 3.340.177.984 25.010.290.624
Cing 3.340.177.984 28.642.084.735

Theo Ludt thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh, khoan 15 cia bat ky nam tinh thue nao duge chuyén
sang bil trir vao thu nhap trong thai gian t6i da khéng quéa 05 nam ké tir ndm tiép sau ndm phat sinh 3.
Tai san thué thu nhip hoan lai khéng duge ghi nhin cho khoan nay vi it c6 kha nang cé thu nhép chiu
thue trong twong lai dé sir dung céc khoan 16 duge thuy‘én nay.

EsEE
Ban theyét mink nay la mde b phin hop thanh va phai dwpe doc cling vei Bdo cdo 1ai chink i
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Pia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Buémg sb 4, phuong Trén Bién, tinh Béng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13. Phai trd ngwoi ban ngin han
S cudi nam So ddu ndm
Céng ty Cb phan Vit liéu Xay dyng Viét Nam 28.184.667.951 14.797.101.600
Téng cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép 13.682.057.661 11.835.121.970
Céng ty TNHH Khodng sin Minh Tién 6.604.623,051 6.902.363.092
Céng ty TNHH Xéy dyng va Thuong mai Son Hung
Phi 4.832.100.000 4.832.100.000
Céc nhé cung cap khac 20.155.480.276 21.698.888.040
Cing 73.458.928.939 60.065.574.702
Céng ty ¢6 céc khoan phéi trd ngudi ban qua han chua thanh toén nhu sau:
S6 cudi nim Sé ddu nim
Téng Cong ty C phin Phat trién Khu cong Nghiép 13.682.057.661 11.835.121.970
Céng ty TNHH Khoéng san Minh Tién 6.604.623.051 6.902.363.092
Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai Son Hung
Phi 4.832.100.000 4.832.100.000
Céng ty TNHH Thuong mai Théi Son 3.287.835.200 3.287.835.200
Céc nha cung cap khac 9.176.693.086 7.439.567.568
Cong 37.583.308.998 34.296.987.830
14. Thué va edc khoan phai ngp Nha nuéde
§6 ddu naim Sé phat sinh trong ndm 56 cudi ndm
Phai ndp Phii thu S phaindp S6 dathyenfp Phaindp  Phai thu
Thué GTGT hang
bdn ni dja - - i - 2
Thué thu nhip
doanh nghiép - = - = -
Thué thu nhip c4
nhan 2.839.836 36429466  (32.287.130)  1.302.500
Thué tai nguyén 67.726.113 " . - 67.726.113
Lé phi mén bai a . 4.000.000 (4.000.000) -
Céc khodn phai ngp
khéc 8 > 384.124.125  (384.124.125) : 2
Cing . 70.565.949 424.553.591  (420.411.255) 1302500 67.726.113
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué sudt thué gi trj gia ting nhur sau:
Khéong ké khai tinh

- Phidje quyén va ngp thué
- Nude 3%
- Tam lgp, xi ming, gach, vén chuyén, phé liéu 10%

Nim 2025 Céng ty duge 4p dung thue sudt gid tri gia ting 8% doi v&i mét s6 hang hda, dich vy theo
quy dinh tai Nghi dinh s& 180/2024/NDP-CP ngay 31 thing 12 nim 2024 va Nghj dinh sb
174/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Chinh phi huémg din cic Nghj quyét sb
174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024 va Nghj quyét so 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6 niam
2025 ena Qudbe hii.

Ban erJ-'EI.r minh ndy Ia m@l 63 phdn hop thanh va phai dinpe doc ciing vl Bde cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
ia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Duimg sb 4, phuémg Trdn Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhdp doanh nghi¢p

Céng ty phai nép thué thu nhip doanh nghiép cho cc khoan thu nhép tinh thué véi thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép duge dur tinh nhu sau:

Tung loi nhudn ké todn trude thué

Cac khoan diéu chinh ting, giém lgi nhudn ké todn

dé xdc dinh loi nhudn chju thué thu nhip doanh
nghiép:

- Chi phi i vay khong duge trie

- Céc khoan diéu chinh ting khac

Thu nhép chiu thué

L& nam trude duge chuyén

Thu nhip tinh thué

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép phai njp

Nim nay

Nim trrdc

(62.019.701.241)

86.664.144.799
657.463.193

(80.328.335.370)

§1.924.714.622
1.200.485.705

25.301.906.751

(25.301.906.751)

2.796.864.957
(2.796.864.957)

20%

20%

[{}]

Chi phi lai vay khong dugce trir ndy duge chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi xdc dinh mng chi phi
1di vay duge trir trong trudmg hop tong chi phi lai vay phat sinh duge trir cia ky tinh thué tlep theo
thap hon mirc quy dinh. Thoi gian chuyén chi phi ldi vay tinh lién tuc khong qua 05 nim ké tir nam
tiep theo sau ndm phat sinh chi phi 1&i vay khéng dugc trir.

Viée xac dmh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty duge cin el vao cdc quy dinh hign
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dmh nay thay d6i theo tirng thoi k¥ va cic quy dinh ve Lhua ddi
vai nhiéu loai giao dich khéc nhau co thé dugce giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do viy, s6 thué
durgre trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé s thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Thué tai nguyén

Céng ty phai nép thué tai nguyén cho hoat déng khai thac sir dung nude véi mire thué sudt nhu sau:

- 50 dung nurdc miit 3%
- Sir dung nude dudi dat 8%
Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

15. Phii tri ngwdi lao djng
Tién luong nam 2025 con phai tra ngudi lao dong.

16.  Chi phi phi tra ngin han
Chi phi tién dién phai trd cubi nam.

17. Phai tr ngin han khic -

S6 cubi nim So dau ndm

MNedn hang TMCP Cong Thuwong Viét Nam — Chi
nhanh TP, Ho Chi Minh - I&i vay phai tra © 791.957.774.383 704.384.907.920
Cé tirc phai tra 27.263.285.675 27.263.285.675
Kinh phi céng doan 2.172.360 3.428.020
Cic khoan nhin ky qu¥ ngin han 180.000.000 180.000.000
Céc khodn phai trd ngin han khéc 574.912.146 545,720,937
Cong 819.978.144.564 732.377.342.552

Ban thuyér mink néy la mér b6 phan hop thanh va phai duge doe ciing veéi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa |, Duimg s6 4, phutmg Trin Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

1

18.

Ngay 13 théng 02 nam 2026 Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi
Minh di giri Thong bao s6 1152/CNTPHCM-TH dén Cong ty théng béo vé vigc Ngén hang TMCP
Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP, Hé Chi Minh da ban giao khoan ng gbe va ng lai vay qua
han cho Cong ty TNHH M¢t thanh vién Quén |y ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi Minh. Theo théng bao nay, so du I3 vay phai tra tai ngay
31 thang 12 ndm 2025 la 809.928.114.670 VND. Nguyén nhan chénh léch giira s0 li¢u cia Ngan hang
vi 50 liéu ghi nhan cua Cong ty la do Ngén hiang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Ho
Chi Minh da diéu chinh tang |ai suit cho vay tir 10% lén 10,5%/n3m tir ngay 01 thang 3 nam 2016
theo Thang bao I4i cho vay dai han s6 747/CN TP.HCM-KHDNL ngay 01 théng 9 nam 2016, Ngay
14 thang 8 nidm 2019 Cong ty di cd Cung vin s6 IE!C\«'EGI"} DONAC giri Ngan hang TMCP Cong
Thuong “l.fu;t Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi Minh yEu chu kiém tra va xfc nhan lai 1di sudt va lai vay
phai tra, Bén nay Céng ty van chwa nhén dugce } kién phan hoi cia Ngan hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh TP. Ho Chi Minh vé yéu cau nay.

Ngoai ra, Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhénh TP. H6 Chi Minh da giri théng bao
lai suat cho vay dai han s0 4369A/CN TPHCM-DNL ngay 30 thang 9 nam 2022 vé viée diéu chinh I3
sudt cho khoan vay dai han cia Cong ty tir 10, S%f’nam 1én 11,5%/ndm 4p dyng tir ngay 30 thang 9
nam 2022 va Thong béo i sudt cho vay dai han s 6697/CN TPHCM-DNL ngay 30 thang 12 nam
2022 diéu chinh tang 14i sut cho vay dai han ctia Céng ty tir 11,5%/ndm lén 12,5%/ndm tir ngay 30
thang 12 nim 2022. Cac théng bao nay Cdng ty nhin qua dwdong buu dién va nhin tai ngay 14 thing 6
nam 2024.

Do d6, Céng ty chi trich trude chi phi 1 vay phai tra cho Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam
— Chi nhanh TP. H6 Chi Minh theo lai suat 10%/néim cho g:al doan tir ngay 01 thang 3 nam 2016 den
ngay 31 thang 12 nam 2018, theo i suat I{]' 5%/n@m cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2019 dén
ngay 13 thang 06 ndm 2024 va theo |ai suat 12,5% tir ngdy 14 thang 6 nam 2024 dén nay.

Khoan lai vay va tién phat chdm thanh toan i vay phai tra tai ngay 31 théng 12 ndm 2025 dugc Ngén
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh ban giao cho Céng ty TNHH Mgt
thanh vién Quan ly ng va Khai thic tai sin Ngén hang TMCP Céng Thuong Vigt Nam — Chi nhéanh
TP. Hd Chi Minh do da qua han nhung Céng ty chua thanh todn do dang gip kho khain vé tai chinh,

Vay ngin han

Khoan vay dai han dén han tra Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Ho Chi
Minh dé dau tu xa}r dyung, mua sdm may moc thiét bi, chi phi mat bang, dat dai va cac chi phi khac
lién quan dén viéc dau tu xdy dung Nha mﬁy nghién xi mang Cong Thanh & Nhon Trach cong suét
1.800.000 tin/nam vai 1ai suat vay tha noi duge quy dinh cu thé trén timg giay nhan no tai thoi diém
gidi ngln va dugc thay doi theu chinh séch li sug cho vay cua Ngan hang. Khoan vay nay dugce dam
bdo bang viéc thé chap mét s tai san o dinh hiru hinh ctia Cong ty (xem thuyét minh s& V.8B).

Ngdy 13 thang 02 nam 2026 Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi
Minh da giri Théng bdo s6 1152/CNTPHCM-TH dén Céng ty thong bao vé viéc Ngin hang TMCP
Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP, H6 Chi Minh d3 ban giao khoan no gbe va no 13i vay qua
han cho Céng ty TNHH Mgt thanh 1wns:n Quan 1y ng va Khai thac tdi sdn Ngan hang TMCP Coéng
Thurong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hb Chi Minh.

Khoan vay dai han da qua han thanh toan cho Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh
TP. Ho Chi Minh véi sb tién 460, 637. 2?{} 145 VND tir thang 9 nam 2022 do Cong ty dang gip kho
khéin vé tai chinh nén chua cd dong tién dé thanh toan,

Ban thuyét minh nay (G mgt b phdn hop thank va phai duge doc ciing vai Bdo edo tal chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa |, Puomg sd 4, phudmg Trin Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyél: minh Bao cdo tai chinh {tiép theo)

19.  Von chii sé& hiru
19a. Bing dbi chidu bién djng cita vén chii sé hitu
Lgi nhufin

Vin gop cua Thing du Quy déu tw sau thué

chi sd hiru vin cb phﬁn __ phét trién chua phin phdi Cing
S6 dir déu nam trudec 272.236.470.000 76.737.250.400  22.694.204.001 (787.753.619.524) (416.085.695.123)
L& trong nam trurde . - - (80.328.335370) _ (80.328.335.370)
S& dir cudi ndm truwde 272.236.470.000 T6.737.250.400  22.694.204.001 (R68.081.954.894)  (496.414.030.493)
S6 du diu nam nay 272.236.470.000 76.737.250.400  22.694.204.001 (868.081.954.854)  (496.414.030.493)
L& trong ndm nay - - (62.019.701.241) _ (62.019.701.241)
Sé dur cudi ndm nay 272.236.470.000  76.737.250.400  22.694.204.001  (930.101.656.135)  (558.433.731.734)

19b. Chi tiét von gp cita chi sé hitu

Téng cdng ty Céng nghiép Xi ming Viét Nam

Ong Nguyén Céng Ly
Ong Nguyén Doan Manh
Céc cb dong khac

Cong

19¢. Cé phiéu

S lugng co phiéu dang k;-,-' phét hanh

Sb 11.r¢mg b phu:u da ban ra cong ching

- C6 phiéu phd thong

- Cé phiéu wu dai

S84 luomg cb phiéu duwge mua lai
- C6 phiéu phé thong "

- Co ph:eu e ddi

$6 lugng e6 phmu dang luru hanh
- Ccr ph:eu phé thing

- C6 phiéu wu dai

Ménh gid cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

' & o -
S0 cudi nim

Sé ddu nim

34.023.660.000 34.023.660.000
57.200.000.000 57.200.000.000
37.148.600.000 37.148.600.000
143.864.210.000 143.864.210.000
272.236.470.000 272.236.470.000

£ Aw 5
S0 cudi nim

A A =
S0 dau ndm

27.223.647 27.223.647
27.223.647 27.223.647
27.223.647 27.223.647
22.208 22.298
27.201.349 27.201.349
27.201.349 27.201.349

{i)

20.
20a.

Theo danh séach téng hop ngudi so hitu chimg khoan tai ngay 31 thang 12 ndim 2025 do Trung tdm Luru
ky Chimg khodn Viét Nam cung cép, Céng ty dugc cap So dang ky s& hiru cd phleu s0 3600475018
nga}f 22 thang 7 nim 2024 do chinh Céng ty phat hanh v&i s lugng 22,298 cb phleu qu¥. Tuy nhién
giao dich nay chua duge ghi nhin vao so sach ké todn, céc thong tin lién quan tai cac Bién ban hop,
Ngl’u qu}et cua Dal hi dong Co dong va Hoi dong quan trj cling nhu cac chimg tir khic cling khéng
dé cap den vin dé nay.

Cac khodn myc ngoai Bang cin doi ke toin

Tai sdn thué ngoai

Céng ty dang thué hoat déng bao gom thué dat va co s& ha ting tai Khu céng nghiép Bién Hoa 1 véi
dién tich 90.024,6 m?, gi4 thué dit va co s ha ting lén lvot 1d 9.037 VND/m¥nim va 12.593
VND/m?/nam (don gia nay duge ap dung cho thai gian thué tir 01 thang 01 nam 2021 dén 31 thang 12
nam 2025). Hop dong thué dugc ky vai thed han tir ngay 01 théng 01 nim 2006 dén ngay 12 thang 4
nam 2051,

Ban thuyét mink nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwee doc ciing véi Bdo cdo 1ai chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Pudmg s 4, phuomg Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

N ga}r 07 théng 12 ndm 2024 Cong ty nhdn dugc Cong vin sb SSUEISKHBT-KTDN ciia S& Ké hoach
vi Diu tir tinh Déng Nai (nay 14 S& Tai chinh tinh Hcmg Nai) veé thei gian thuc hién di doi cac doanh
nghiép trong Khu Céng nghwp Bién Hoa 1 theo “Dé én chuyén déi Khu céng nghiép Bién Hoa 1
thanh Khu dd thi — thuong mai — dich vy va cai thién mdi trudng”. Cong ty thude trudng hop cac
doanh nghiép phai hodn thanh cong viéc di doi thude giai dogn 2 trudce thang 12 nam 2025.

Ngdy 10 thang 10 nim 2025 Céng ty nhéin dugc Quyét dinh s 2288/QD-UBND ciia Uy ban nhén dan
phudng Trén Bién, tinh Dong Nai vé viéc boi thuong, hd trg Cong ty lién quan viée thu hoi dat dé
thyre hién “Dé an chuyan d6i Khu céng nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu d6 thj — thuong mai — dich vy va
cai thién moi truong”.

Ngay 20 thang 11 nam 2025 Cdng ty dd nhin Quyet dinh 5:3 2973/QD-UBND ciia Uy ban nhin dén
phuéng Tran Bién, tinh Pong Nai vé viée thu héi dit ciia Tong cong ty Co phén Phat trién Khu céng
nghiép — Sonadezi cho Céng ty thué.

Ngay 31 thiang 12 ndm 2025 Cong ty da giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh Dong Nai va Uy
ban nhin dan phuong Trin Bién vé viéc khiéu nai phuong an thu hoi dit va phuong an dén bl theo
cac Quyét dinh néu trén.

Ngay 15 thang 01 nam 2026 Cﬁng ty da giri Céng vin sb 05/2026/CV-TL dé nghj U:.f ban nhén dan
phq.rcmg Tran Bién cho Cong ty tlEFI tuc str dyung dién dén hét thang 3 nam 2026 dé thanh Iy hét so
hang con ton kho nha may.

20b. Tai san nhén giit hj
Tai nga} két thic nam tai chinh, vat tu nhan gia céng ciia Cong ty C6 phin San xudt Kinh doanh Vit
liu xdy dyng Bién khi LNG TOM nhur sau:
Bon vi tinh S0 cudi nim S6 dédu nim
Clinker Tén 1.006,68 1.006,68
ba Tan 1.508,08 1.508,08
Thach cao Tén 2.530,99 3.322,99
Xi mang Tan - 1.337,71
Tro bay Tén 65,15 65,15
Chét tro nghién Tén 20.992,73 20.992,73
20c. Ngoai t¢ cde loai
So cudi ndm S6 déu ndm
Dollar My (USD) 44,02 44,02
Euro (EUR) 374,30 374,30
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vy
la. Tﬂng doanh thu
Nam nay Nim trudc
Doanh thu ban tim lgp 38.547.415.284 43.743.487.078
Doanh thu gia cong xi mang 205.088.103.405 50.296.881.060
Doanh thu ban hang héa 785.000.000 69.375.000
Doanh thu khac 5.500.773.750 769.420.915
Cing 249.921.292.439 94.879.164.053

Bain thuyét mink néy Ia mét b phan hap thanh va phai dige doc ciing véi Bdo edo tai chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Budng s 4, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

£

Doanh thu bdn hing va cung cap dich vu cho bén lién quan

Céng ty khong phat sinh giao djch ban hang va cung cap djch vy cho bén lién quan.

PR | 5 -
Gid von hang ban

Gia v6n ctia tim lgp

Gia von gia cong xi mang
Gia v6n bén hang héa
Gia von khac

Cong

Chi phi bén hang

Chi phi vat ligu, bao bi

Chi phi khiu hao tai san ¢d dinh
Chi phi bde xép

Céc chi phi khac

Cing

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi cho nhin vién

Chi phi dé dung vin phéng
Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Trich lap di phong phai thu kho doi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi quan Iy & Nhon Trach
Cac chi phi khic

Cong

Thu nhép khac
Phi déc quyén

Cac khoan thu nhip khac
Ciong

Nim nay Nam trudc
26.315.559.807 30.677.299.930
244202227618 56.737.488.505
770.449.997 73.133.337
455.194.166 13.813.486.117
271.743.431.588 101.301.407.889
Nim nay Nim trudc
239.923.980 272.514.917
276.766.109 59.327.628
335.293.600 378.274.500
107.238417 £9.062.750
959.222.106 799.179.795
Nim nay Nim trudc
2.588.926.483 2.475.826.595
13.240.000 2.172.727
583.938.804 441.258.198
20.686.155 122.907.338
1.004.043.265 376.264.146
1.644.773.198 1.427.152.278
201.094.780 244.371.967
6.146.702.685 5.089.953.249
Nam nay Nam trudc
55.000.000.000 33.500.000.000
9.298 16.115
55.000.009.298 33.500.016.115

Phi dgc quyén theo Thoa thudin cung cip OEM (don vi san xudt thiét bj goc) dée quyén véi Cong ty
Céd phén Vit liéu Xay dung Viét Nam (sau day goi tat 1a “VCM™) ky ngdy 16 thang 5 nam 2024. Theo
dé, VCM sé thanh todn phi dde quyén hang quy, voi thor han la 3 nim ké tir quy 2 niim 2024 dén quy
4 ndm 2026. Téng sb tién phi doc quyén theo thoa thudn cia nam 2025 va nam 2026 lan lugt 1

55.000.000.000 VND va 60.000.000.000 VND.

Chi phi khéc

Chi phi khau hao céc tai san ¢é dinh dimg hoat déng

dé sira chiva

Thué bi phat va cac khoan phat vi pham khac

Chi phi khac
Cing

Niam nay Nam trudc

- 12.571.394.805
384.124.125 631.602.152
124.315.055 511.063.867
508.439.180 13.714.060.824

Ban thuyét mink ndy ld mgt b3 phin hop thanh va phai dwoe doc cing vai Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Puimg s6 4, phutmg Trdn Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

7a.

7b.

VIL

la.

Lai trén cd phmu
Lai co ban/suy giam trén cé phiéu

Nam nay Nim truic
Lgi nhugn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (62.019.701.241) (80.328.335.370)
Céc khoan diéu chinh tang, giam |¢'1 nhuan ké toan dé
xac dlnh lgi nhudn phén bé cho cb déng sé hitu ¢é
phiéu phd théng - -
Loi nhudn tinh 13i co ban/suy giam trén c6 phiéu (62.019.701.241) (80.328.335.370)
S4 luong binh quan gia quyén cta cb phiéu pho
théng dang luu hanh trong ndm 27.201.349 27.201.349
Lai co' bin/suy gidm trén cé phiéu (2.280) (2.953)

Thing tin khdc
Khéng ¢6 céc giao dich ¢ phiéu phd théng hodic giao dich cb phiéu phé théng tiém ning nao xay ra tir
ngay két thiic ndm tai chinh dén ngay cdng bd Béo cdo tai chinh nay.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trude
Chi phi nguyén ligu, vt li¢u 190.447.546.028 65.098.836.438
Chi phi nhén céng 15.232.986.125 9.135.618.878
Chi phi khiu hao tai sin ¢ dinh 31.922.890.401 19.333.979.272
Chi phi dich vy mua ngodi 36.372.266.011 14.286.082.905
Chi phi khée 5.117.157.264 5.550.913.939
Ciing 279.092.845.829 113.405.431.432

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao djch va sb du vii edc bén lién quan :
Cac bén lién quan véi Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chi chot, cac cd nhin ¢6 lign quan véi
cac thanh vién quan Iy chi chét va cdc bén lién quan khac.

Giao dich va 56 duw véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cde ed nhin ¢d lién quan véi edc thanh
vién quan {v chi chit

Cac thanh vién quan ly chil chdt gom: cdc thanh vién Hai dong quan tr| va cac thanh vién Ban Tén
Giam doc. Céc cd nhan cd lién quan véi cdc thanh vién quan 1y chii chét la cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cac thanh vién quan 1y chi chét.

Giao dich véi ede thanh vién qudn 1y chii chét va cde cd nhan c6 lién quan véi cde thanh vién quan Iy
chii chit

Céng ty khéng phat sinh giao djch ban hang va cung cip dich vu cho céc thanh vién quan Iy chii chét
vé cde ca nhén cd lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét va chi phét sinh cac giao dich sau véi
cac thanh vién Ban Tong Giam doc:

Nim nay Nam trude
Ba Tran Thi Méng Thu — tam (g - 40.439.154
Ong Lé Trung Chinh — tam (mg 60.024.616 32.926.650
Ong Lé Hiru Khai — tam tmg 486.510.104 688.260.544

Céng ng vdi cde thanh vién quan Iy ehii chot va ede ed nhdn cé lién quan voi cdc thanh vién quan ly
chit chét ‘

Cong ty khéng co cong ng vai cac thanh vién quan ly chi chot va céc ca nhin co lién quan véi cée
thanh vién quan ly chi chét.

Ban thuyér mink nay I mét ba phdn hgp thank va phii disge doe ciing vai Bao cdo i chink
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Dia chi: Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Butmg sb 4, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bdo edo tai chinh (1iép theo)

1b.

2a.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chu chat

Thu nhéap cua cac thanh vién quan ly cha chét chi e luong vai tong tién luong trong ndm nhur sau:

Nim nay Nim trirdc
Ba Trdn Thj Mong Thu — Tong gidm déc 177.270.728 142.725.083
Gng Nguyén Van Quy — Phé Téng Gidm dbe 300.500.000 280.239.168
Ong Lé Trung Chinh — Phé Téng Giam ddc 304.241.455 314.911.666
Cong 782.012.183 737.879.917

Giao dich va sé dir vii cdc bén lién quan khdc
Bén lién quan khae vdi Céng ty chi cé Céng ty Cé phdn Xi mang Cong Thanh [ cong ty c6 cing Chu
tich Hoi dcmg quan tri.

Giao dich vai bén lign guan khdc
Trong ndm, Céng ty khdng phat sinh giao dich v&i bén lién quan khac

Gid hang hoa, dich vu cung cdp cho bén lién quan khéc 1 gia théa thudn, Viéc mua hang hoa, dich vu
tir bén lién quan khac duge thye hién theo gia thoa thudn.

Cong ng vai bén lién quan khdc
Céng ng voi bén lién quan khic duge trinh bay tai thuyét minh sé V.2,

Cac khodan cong no phai thu bén lién quan khac khéng cé bao dam va s& dugce thanh todn bing tién.
Khéng c6 khoan du phong phai thu khd doi nao duge lap cho cdc khoan ng phai thu bén lién quan
khac.

Théng tin vé b§ phén

Théng tin b phan duge trinh bay theo linh vyrc kinh doanh va khu vye dja ly. Bao céo b§ phan chinh
yéu la theo linh vire kinh doanh do céc hoat déng kinh doanh cia Céong ty duge to chirc va quan ly
theo tinh chat ciia san phim va dich vu.

Thing tin vé linh vire kinh doanh

Céng ty c6 cac linh vye kinh doanh chinh sau: o

e Linh vire san xudt tim lop: san xudt va kinh doanh san phdm tam lop.
e Linh viyre gia chng xi ming: sdn xuét vﬂ gia cung Xi mang

e Cac linh vuc khic: dich vu vin chuyén, tién nuéc sir dung.

Théng tin veé két qua kinh doanh, tal san ¢ dinh vé céc tai san dai han khac va gia trj cac khoan chi
phi Iém khéng bing tién ciia b phén theo linh vire kinh doanh ciia Céng ty nhu sau:

San xuit Gia ciing Ciic Iinh

thm lgp xi miing vipe khide Ciing

Nim nay

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip
dich vy ra hén ngoai

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip
dich vy gilra céc b phin

Ting doanh thu thuin vé bdn hing va
cung cilp dich v

K.£t qua kinh doanh theo bi phén

JE.547.415.284 205.058.653.860 6.285.773.750 249.891.842.894

38 547,415,284
7.591.265.047

205.058.653.860
{41.444.676.430)

6,285, 773.750
4.895.897.898

249.891.842.894
(28.957.513.485)

Céc chi phi khéng phin bd theo by phan

Lot nhudn tir hoat ddng kinh doanh

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhip khic

Chi phi khdc

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hon lai
Lgi nhufin sau thué thu ahip doanh nghigp

Ban thuyér minh niy la mét b phdn hyp thanh va phai dige dpe eling vert Bdo edo tdai chinh
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(28.957.513.485)
19.108.589
(87.572.866.463)
55.000.009.298
(508.439.180)
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CONG TY CO PHAN TAM LQP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu céng nghiép Bién Haa 1, Dudng s 4, phuémg Tran Bién, tinh Déng Nai

BAO CAD TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuﬁt minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

San xufit Gia cing Cic linh

thm lop xi ming vire khic Cing
Téng chi phi & phdt sink 48 mua tdi sin
b dinh vi cdc fai sdn dii han khic - 2842.032.861 - 2.842.032.861
Téng chi phi khiw hao va phin bé chi
phi trd traedre didi han 506,026,336 J2.582.770.107 B2.708.468 33171504911
Trfng gid trj cic khodn chi phi lin khing
bing tién (trir chi phi khiiu hao vi phin
bis chi phi tri triede dai han) “ (8.841.702) (11.844.453) (20.686.155)
MNAm trudc
Doanh thu thudn v& bin hing va cung cip
dich vy ra bén ngoai 43,743 487.078 50.296.881.060 B1B.795.915 94 879.164.053
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip
djch vy giita cic b phin - - - -
Ting doanh thu thuin vé hin hing va
cung cip dich vu 43.743.487.078  50.296.881.060 838.795.915 94.879.164.053

Két qua kinh doanh theo b§ phin 9,326.347.033 (3.497.254.197) (18.140.469.716)  (12.311.376.880)
Cic chi phi khéng phin bé theo bd phin -
Lei nhudn tir hogt ddng kinh doanh (12.311.376.880)
Dwoanh thu hoat ddng tai chinh 9.378.344
Chi phi tai chinh (87.812,792.125)
Thu nhip khéc 33.500.016.115
Chi phi khae (13.714.060.824)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién
hdnh -
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin
lai .
Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh
nghiép {80.328.335.370)
Tong chi phi dl phdr sinh dé mua tdi sin
il dirh va cde fai san dai hgn khdc - - - -
Téing chi phi khiu hao va phin bo chi
phi trd tricde dii han 6i41.351.844 31.924.988.277 345,034,406 32.911.374.527
Téing gid tri cdc khodn chi phi lén khing
bing tién (tric chi phi khin hao vi phin
bié chi phi tri tride dii han) (94.486.500) (10.260.702) (18.160.136) (122.907.338)
Tai san va ng phai tra cta b§ phan theo linh vire kinh doanh cia Céng ty nhur sau:

Sén xufit Gia cing Cic linh

tim lop xi miing vire khic Cing
S6 cudi nam
Tai sén tryc tiép cua b phin 18.944.243.932 767.264.342.505 764.989.845 786.973.576.282
Céc tai san khong phén bd theo b§ phin - . - 10.114.698.690
Téng tai sin 797.088.274.972
No phai tra truc tiép ciia b phén 19.886.530.919  1.325.965.278 468 301.733.501  1.346.153.542.888
No phai tra khong phan bé theo bj phin - p - 9.368.463.818
Ting ng phii trd 1.355.522.006.706
S6 diiu nim
Tai san tryc tiép cia by phin 15.897.072.933 733.867.748.178 1.877.554.137 751.642.375.248
Céc t4i sdn khong phin bé theo bd phén . - - £.097.383.518
Téng tai sin 757.739.758.766
Ng phai tra tryrc tiép cia bg phédn 18.201.639.128 _ 1.225.267.582.729 523.525.032  1.243.992.746.889
Mg phai tra khdng phén bé theo b phin . - - 10.161.042.370

Ting ng phdi tri
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CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Bia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Buomg sb 4, phuimg Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdio cdo tai chinh [tiép theo)

2b.

Thing tin vé khu viee dia Iy
Toin b hoat déng cia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

Théng tin vé hoat ding lién tuc

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025 hoat d6ng kinh doanh cta Céng ty da bj 16
62.019.701.241 VND. Bén canh d6, khoan 16 liy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2025 la
930.101.656.135 VND, vugt von gop cia chi s& hiru va cdc quy sb tién 14 558.433,731.734 VND.
Ngodi ra, tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 ng ngin han 16n hon tdi sén ngdn han 924.703.978.584
VND. Cac yéu td nay cé thé anh hudng dén kha nang hoat déng lién tuc ctia Céng ty.

Tuy nhién, Ban Tong Giam déc dang trong qua trinh dam phan vé khoan vay bao gbm gbe va lai véi
Cong ty TNHH M@t thanh vién Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Cong Thuong Vigt
Nam — Chi nhanh TP. H5 Chi Minh. Dya trén nhimg tin hiéu kha quan ban dau, Ban Téng Giam déc
ky vong Cong ty s& duge Cong ty TNHH Mt thanh vién Quan ly ne va Khai thac tai san Ngin hang
TMCP Cdng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh co cdu lai ng vay va lich trd ng. Theo
do, cac khoan vay va lai vay s& duge gia han thoi gian tra nham giam é,P lirc tra ng vay cia Cong ty
trong thoi gian ngin han. Do viy, Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2025 van dugc lip dua trén gia thiét Cong ty hoat déng kinh doanh lién tuc.

Sy kién phat sinh sau ngay két thie nim tai chinh .
Khéng cé sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh véu cau phai diéu chinh sb
liéu hodc cong bo trén Béo cdo tai chinh.

Péng Nai, ngay 27 thang 3 nam 2026
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Ban thuyét minh nay la mgt b pivin hop tharh va phat duge doe cling vai Bdo cdo tai chink
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